ANUNCIO DE INicIO

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA
EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NIVI CAPITAL PRIME OFFICES E RENDA
URBANA

CNPJ n°© 51.994.666/0001-43
Tipo ANBIMA: FII Hibrido Gestdo Ativa
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2023/144, em 26 de setembro de
2023*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuigdo, nos termos da Resolugdo

da Comissédo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160").

Nos termos do disposto na Resoluggo CVM 160, o FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO NIVI CAPITAL PRIME OFFICES E RENDA URBANA (“Fundo”), regido por
seu regulamento em vigor ("Regulamento”), a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNP3J”) sob o n°® 22.610.500/0001-88
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratoério n°, de 14.820 de 08 de janeiro de 2016,
na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”) e o BANCO ANDBANK
(BRASIL) S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios sob a forma de sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179, 8° andar, inscrito no CNPJ sob o
no 48.795.256/0001-69, na qualidade de instituicdo intermediadria lider da Oferta
(“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste andncio de inicio ("Antncio de Inicio”),
o inicio da oferta publica primaria da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”),
realizada segundo o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26, inciso VI, da
Resolucdo CVM 160, para distribuicao de até 1.158.412 (um milhdo cento e cinquenta e oito
mil e quatrocentas e doze) cotas, em classe e série Unicas, nominativas e escriturais (“Cotas”),
conforme as caracteristicas constantes do Regulamento do Fundo, todas com valor unitario de
R$ 100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme definido no

Regulamento), perfazendo o montante total de, inicialmente, de até
R$ 115.841.200,00

(cento e quinze milhdes, oitocentos e quarenta e um mil e duzentos reais)

As Cotas devem ser distribuidas de acordo com a Resolugdo da CVM 160, mediante regime de
melhores esforgos de colocagdo, observada a possibilidade de distribuigdo parcial, observada
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a colocacdo da quantidade minima de 289.604 (duzentas e oitenta e nove, seiscentas e quatro)
Cotas.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos
do artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Profissionais”). A Oferta terd prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da presente data.

O Fundo contratou a NIVI CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 341, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, CEP 22.440-032, inscrita nho CNPJ sob o n°® 50.804.206/0001-42, na qualidade de
consultor especializado.

Exceto quando especificamente definidos neste Anlncio de Inicio, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo.

1. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta Publica:

Ordem dos Data Prevista

Eventos Evento (*)(2)
1 Apresept_agéo a CVM do requerimento de registro 26/09/2023
automatico da Oferta
2 Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM 26/09/2023
3 Publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta 26/09/2023
4 Inicio do Periodo de Subscricdo 26/09/2023
5 Data da primeira liquidagao financeira da Oferta 29/09/2023
6 Data maxima para divulgagcdo do Anuncio de Encerramento 24/03/2024
(1) As datas previstas acima s3o meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacbes sem aviso prévio, a

critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como uma modificagdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160.

(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede

mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, do Consultor Especializado e da CVM.

2. Informacgoes Adicionais

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, da distribuicdo das Cotas e da Oferta podem ser
obtidas junto a Administradora ao Coordenador Lider ou a CVM, bem como nas suas
respectivas paginas na rede mundial de computadores.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, AS COTAS ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, NOS
TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO II, DA RESOLUGCAO CVM N°160.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER
CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DO PROSPECTO E DA LAMINA PARA A REALIZAGCAO
DESTA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO
DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA
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CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS A OFERTA NAO FORAM E NAO
SERAO OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DA
PRIMEIRA EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2023.
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