Prospecto Definitivo da Distribuigdo Publica Primaria da Primeira Emissédo de Cotas do

IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ n° 36.312.772/0001-06

no montante de, inicialmente,

R$150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RF1/2020/064, em 30 de novembro de 2020
Cédigo ISIN das Cotas: BRIFIDCTF007
Cédigo de Negociacdo das Cotas na B3: IFID11

Tipo ANBIMA: Gestdo Passiva Autorregulagao
ANBIMA

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), representado por seu administrador INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte,
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ”) sob o n°® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 13.432, de 09 de dezembro de 2013 (“Administrador”), esté realizando uma distribuigdo publica primaria de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) e, no maximo, 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) cotas ("Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Primeira Emiss3o”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitério de
emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) ("Montante Inicial da Oferta”).

Serd admitida a distribuicio parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas,
perfazendo o volume minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais). O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em (i) até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 30.000.000 (trinta milhdes de reais), correspondente a até 300.000 (trezentas mil) Cotas, nas
mesmas condices e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas ("Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, no Regulamento, neste
Prospecto Defintivo (conforme definidos abaixo) e na legislagéo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também sergo colocadas sob regime
de melhores esforcos de colocagio pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excecdes descritas na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta” (pagina 23), cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de
05 (cinco) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$500,00 (quinhentos reais). No ha valor maximo de aplicagéo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores de Cotas do Fundo.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicio do IMOB III Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 15 de janeiro de 2020. Posteriormente, em 17 de fevereiro de 2020 foi celebrado o “Instrumento
Particular de Alteraggo do Regulamento do IMOB III Fundo de Investimento Imobilidrio”, por meio dos qual foi aprovado, dentre outros, a denominaggo atual do Fundo, os termos e condicSes da Primeira Emisséo e da Oferta, bem como a nova vers&o do regulamento do Fundo.
Em 24 de julho de 2020, o Administrador celebrou o “Instrumento Particular da 22 (Segunda) Alteracdo do Regulamento, do IFI-D Inter Fundo de Investimento Imobilidrio - FII, por meio do qual foram alterados determinados termos e condigdes da Primeira Emissio e da
Oferta, e em 19 de outubro de 2020 o Administrador celebrou o “Instrumento Particular da 3° (Terceira) Alteracgo do Regulamento do IFI-D Inter Fundo de Investimentos Imobiliarios ~ FII', por meio do qual foi alterado o Gestor do Fundo e ratificados os termos e condiges
da Primeira Emissdo e da Oferta ("Regulamento”).

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagdo do Administrador, acima qualificado, na qualidade de instituicdo intermediéria lider responsével pela Oferta, e do Banco Bradesco BBI S.A. ("Bradesco BBI” e, em conjunto com o Administrador, os “Coordenadores”)
sob o regime de melhores esforcos de colocagao e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472), na Instrugdo CVM 400 e nas demais disposicdes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicdveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras mst\tulgoes ﬁnancelras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto a B3
S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo ("B3"), convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coor , as ™ Par da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicées da legislagdo e regulamentac&o em vigor.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Priméria de Ativos ("DDA"); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

A gesto da carteira do Fundo seré realizada pela INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresdria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida Barbacena, n° 1.219, 219 andar - parte, Bairro Santo Agostinho,
CEP 30.190-131, inscrita no CNPJ/ME sob n° 05.585.083/0001-41 (“Gestor”), devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administraco de carteira de valores mobilidrios na categoria “gestor de recursos” por meio do Ato Declaratério da
CVM n° 7.560, expedido em 02 de fevereiro de 2004.

0 objetivo do Fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM 472, preponderantemente - assim entendido como até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo - através da aquisicdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario, nos termos do item 4.2 do Regulamento e independentemente de deliberagio em assembleia geral de Cotistas (conforme abaixo definido). PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 79 DESTE
PROSPECTO.

0 mveshmento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio (conforme definido neste P )] um investi de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estao su;entos a dnversos riscos,
aqueles r do de capitais, 4 liquidez das Cotas e 4 oscilagdo de ‘suas cotaces em bolsa de valores, e, portanto, poderéo perder uma parcela ou a de seu
o investimento em cotas de Fundos de i iliario ndo é a s que de liquidez i tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobi jo encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,

a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigédo de Cotas por clubes de Investlmento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494 (conforme definida
neste Prospecto) 0 investimento em cotas de um Fundo de Investimento Imobiliario representa um investimento de risco, que sujeita os il a perdas pal e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez de suas
cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segao “Fatores de Risco”, na pagina 93 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos aos
quais o Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados & Primeira Emiss&o, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de deciséo de investimento. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAD DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE
VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 24 DE JULHO DE 2020, ESTANDO A OFERTA SUJEITA I‘! PREVIA APROVAQRO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO SOB ANALISE DA
CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO.

0 FUNDO SERA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS ("ANBIMA"), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019 (“CODIGO ANBIMA™).

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO
IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

0 PROSPECTO PRELIMINAR E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS
DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS 0 INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 93 A 105.

0O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, .SERA 0 MAIS BENéFIgO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES
SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM TRIBUTACAO APLICAVEL AO FUNDO NA PAGINA 111 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR E A CVM.

0O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO

REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAQ IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,
DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes iniciados em letra
maiuscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra maidscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que ndao tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que lhes for
atribuido no Regulamento.

“"Administrador” INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede
na Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, na
Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
inscrita no CNP]J sob o n° 18.945.670/0001-46,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administrador de carteira de titulos e valores
mobiliadrios, conforme Ato Declaratério n® 13.432, de 09
de dezembro de 2013.

“"ANBIMA" Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento” Anulncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrucdao CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugcao CVM 400.

“Aplicacdo Minima Inicial” O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no

ou “Investimento Minimo contexto da Oferta, que sera de 05 (cinco) Cotas,

por Investidor” totalizando a importancia de R$500,00 (quinhentos
reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipdteses previstas na Segdo
“Termos e Condigcdes da Oferta — Distribuigao Parcial”, na
pagina 49 deste Prospecto Definitivo, € na Secdo
“Termos e CondicGes da Oferta — Critério de Colocagdo
da Oferta Nao Institucional”, na pagina 63 deste
Prospecto Definitivo.

“Assembleia Geral de Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Cotistas” Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

“"Assembleia Geral Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seja uma
Extraordinaria” Assembleia Geral Ordindria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.




“Assembleia Geral
Ordinaria”

“Ativos de Liquidez”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

“BACEN"

“Banco Inter”

“Boletim de Subscricao”

“Bradesco BBI"”

“Carta Convite”

\\CMN"

“CNPJ"

n

Cadigo Civil”

A Assembleia Geral de Ordinaria de Cotistas do Fundo.

Significam: cotas dos Fundos Investidos ou titulos de
renda fixa, publico ou privados, que atendam as
necessidades de liquidez do Fundo.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A., sociedade
por acoes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105,
Torre A, 6° a 12° andares, Vila Sao Francisco, CEP 04711-904,
inscrita no CNPJ] sob o n® 57.755.217/0001-29.

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 02 de
setembro de 2020 nas paginas da rede mundial de
computadores das InstituicOes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos
dos artigos 53 e 54-A da Instrugao CVM 400.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
O Banco Central do Brasil.

O Banco Inter S.A., instituicdo financeira, de capital
aberto, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais Avenida Barbacena n© 1.219, 130 ao 24°
andares, Santo Agostinho, CEP 30110-051, inscrita no
CNPJ] sob o n© 00.416.968/0001-01.

O documento que formaliza a subscricao de Cotas pelos
Cotistas.

O Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios com estabelecimento na cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.309, 10° andar, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ sob o n© 06.271.464/0103-43.

E a carta convite por meio da qual os Participantes
Especiais irdo manifestar sua aceitacdo em participar da
Oferta, concedendo mandato de representacdo valido e
eficaz para que a B3 possa representa-los na celebragdo do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.



“Codigo ANBIMA”

“Contrato de Distribuicao”

“Coordenadores”

“Cotas”

“Cotas de FII” ou “Ativos”

“Cotas do Lote Adicional”

“Cotistas”

“Critérios de Restituicdo de

Valores”

“Custodiante”
\\CVM"

“Data de Emissao”

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdao de Recursos de Terceiros, conforme
vigente.

Significa o “"Contrato de Estruturagao, Coordenacao e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforgos,
das Cotas do IFI-D Inter Fundo de Investimento
Imobilidario - FII”, celebrado entre o Fundo e os
Coordenadores em 19 de outubro de 2020, com a
finalidade de estabelecer os termos e condigdes sob os
guais a Oferta sera realizada.

O Administrador e o Bradesco BBI, quando referidos
em conjunto.

As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, que correspondem a fracdes ideais de seu
patrimonio.

Sao as cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, nos termos da Instrugdo CVM 472, nas quais
o Fundo aplicara primordialmente os recursos captados
no ambito da Oferta.

Sdo as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional, que
poderdo corresponder a até 20% (vinte por cento) do
Montante Inicial da Oferta, ou seja, em até
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a até 300.000 (trezentas mil) Cotas, nas
mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas
inicialmente ofertadas.

Os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao
do Fundo.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdo acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagcao, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

O Administrador, conforme acima qualificado.
A Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das
Cotas sera a Data de Liquidacao.



“Data de Liguidacao”

\\DDAII

“Decreto n° 6.306/07"

“Dia(s) Util(eis)”

“Distribuicao Parcial”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“FII” ou “Fundo de
Investimento Imobiliario”

“Fundo”

“Fundos Investidos”

Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira
das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secgdo
“Termos e Condigdes da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 72 deste Prospecto Definitivo, caso
o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao Paulo,
ou dias em que, por qualquer motivo, ndao houver
expediente na B3.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja
a subscricdo e integralizacao da totalidade das Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
Investidor podera, no ato de aceitacdo da Oferta, nos
termos da regulamentacdo aplicavel, condicionar sua
adesdo a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso
do inciso (ii) acima, o Investidor devera, no momento da
aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a
condigcdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas por ele subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdao entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o ndmero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagao, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou
do Pedido de Reserva, conforme o caso.

O Administrador, conforme acima qualificado.
E o estudo de viabilidade elaborado pelo Administrador,
para fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugao CVM

400, conforme constante do Anexo V deste Prospecto.

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei
n° 8.668/93 e Instrugdo CVM 472.

IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ sob o n° 36.312.772/0001-06.

Os FII cujas cotas fazem parte dos Ativos do Fundo.
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“Gestor”

“Governo”

“IFI-D” ou “Indice”

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede no Estado de
Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida
Barbacena, n° 1.219, 21° andar - parte, Bairro Santo
Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita nho CNPJ/ME sob n©
05.585.083/0001-41, devidamente autorizada e
habilitada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de valores mobilidrios na
categoria “gestor de recursos” por meio do Ato
Declaratério da CVM n° 7.560, expedido em 02 de
fevereiro de 2004.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

E um indice que mede o retorno total de uma carteira
tedrica formada por FII classificados na categoria
ANBIMA “FII de Titulos e Valores Mobiliarios”, presentes
no IFIX e composto pelos 30 (trinta) maiores FII de
acordo com o valor de mercado das cotas disponiveis a
negociacdo. Sao incluidos na carteira teérica do IFI-D os
FII que atenderem cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) presente na carteira tedrica do IFIX nas
datas de rebalanceamento (quadrimestral nos meses de
janeiro, maio e setembro); (ii) atuar nas categorias
ANBIMA descritas acima; e (iii) estar entre os 30 (trinta)
maiores FII de acordo com o valor de mercado das cotas
disponiveis a negociacdo nas datas de rebalanceamento.
Os FII podem ser excluidos da carteira tedrica do IFI-D
caso: (i) forem excluidos do IFIX em alguma data de
rebalanceamento; (ii) ndo estar entre os 30 (trinta)
maiores FII de acordo com o valor de mercado das cotas
disponiveis a negociacdo nas datas de rebalanceamento;
(iii) sofrerem alteracdes na categoria ANBIMA e a nova
categoria ser diferente das categorias descritas acima;
(iv) forem excluidos do IFIX durante a vigéncia da
carteira tedrica atual do IFIX; ou (v) encerramento do FII
resultando em retirada total das cotas disponiveis a
negociacdo. A carteira tedrica do IFI-D tem vigéncia de
guatro meses, sendo os periodos de janeiro a abril, maio
a agosto e setembro a dezembro. A carteira teorica é
reavaliada no final de cada quadrimestre realizando os
procedimentos descritos acima. O IFI-D mede o retorno
total da carteira tedrica composta pelos FII que atendem
a todos os critérios descritos acima, ponderados pelo
respectivo valor de mercado de suas cotas disponiveis a
negociacdo, ou seja, sao excluidas as novas cotas que
estejam sujeitas a finalizacdo de ofertas publicas. O
Banco Inter €& responsavel pela gestdo, calculo,
divulgacao e manutencao do Indice e, conforme disposto
no Regulamento, nenhuma obrigagao ou
responsabilidade por tais atividades podera ser atribuida
ao Fundo, ao Gestor e/ou ao Administrador. Caso o
Banco Inter deixe de realizar a gestdo, calculo,
divulgagdo ou manutencado do Indice, o Administrador
devera imediatamente divulgar tal fato aos Cotistas, na
forma de regulamentacdo aplicavel, e convocar uma
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\\IFI 14

“Instituicoes Participantes
da Oferta”

“Instrucdao CVM 400"

“Instrucdo CVM 472"

“Instrucdo CVM 494"

“Instrucao CVM 505"

“Instrucdo CVM 539"

“Instrucao CVM 555"

“Instrumento de Alteracdo

ao Regulamento”

“Instrumento da 22

Alteracdo ao Regulamento”

“Instrumento da 3@

Alteracao ao Regulamento”

assembleia geral de Cotistas na qual os Cotistas deverdo
deliberar acerca de eventual mudanca na Politica de
Investimento do Fundo ou pela liquidagao do Fundo.
Todas as informacdes sobre o Indice dispostas neste
Regulamento, na pagina do Fundo (www.
www.bancointer.com.br/inter-dtvm), bem como nos
materiais de divulgagdo, foram obtidas por meio do
Banco Inter e da pagina do Indice, mantida pelo Banco
Inter, ndao sendo o Fundo e/ou o Administrador
responsaveis por qualquer i mcorregao das informagdes do
Indice, incluindo as incorrecdes no calculo do Indice. A
descricdo das caracteristicas do Indice acima reflete a
metodologia em vigor do IFI-D na data de constituicdo
do Fundo. A metodologia do Indice pode ser encontrada
na pagina do Indice através do endereco
www.bancointer.com.br/inter-dtvm. Eventuais
mudancgas na metodologia do Indice por parte do Banco
Inter serdo objetivo de atualizacdo na pagina do Fundo,
ndo sendo necessaria atualizacdo do Regulamento.

O “indice de Fundos de Investimento Imobilidrio”,
apurado e divulgado pela B3.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes
Especiais.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrugdao da CVM n© 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Ato particular do Administrador realizado 17 de fevereiro
de 2020, por meio do qual foram deliberadas e
aprovadas, dentre outros, a denominacgao atual do Fundo
e os termos e condigdes da Primeira Emissdo e da Oferta.

Ato particular do Administrador realizado em 24 de julho
de 2020, por meio do qual foram alterados determinados
termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta.

Ato particular do Administrador realizado em 19 de
outubro de 2020, por meio do qual foi alterado o Gestor

12



“Investidores”

“Investidores
Institucionais”

“Investidores Nao
Institucionais”

“IOF/Cambio”

“IOF/Titulos”

\\IRII

“Lei n° 6.404/76"”

“Lei n° 8.668/93"

“Lei n® 9.779/99”

“Limite de Concentracao”

“Lote Adicional”

do Fundo e ratificados os termos e condigdes da Primeira
Emissdo e da Oferta.

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
90-B da Instrucao CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil. E
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucao CVM 494,

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta.

Imposto sobre Operacgdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide
sobre operaces relativas a cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Conforme o Artigo 4° do Regulamento, até 100% (cem
por cento) do patrimoénio liqguido do Fundo devera estar
investido em Cotas de FII.

Sdo as Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou
seja, até R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas,
guantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condigdes
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“Montante Inicial da
Oferta”

“Montante Minimo da
Oferta”

“Oferta”

“Oferta Institucional”

“Oferta Nao Institucional”

“Participantes Especiais”

“Patriménio Liquido”

“Pedido de Reserva”

“Periodo de Distribuicdo”

das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo,
por meio do Administrador, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 29, da Instrugao CVM 400. Tais Cotas
sao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Montante inicial de até R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais, correspondente a, inicialmente,
1.500.000 (um milhdo e quinhentas) de Cotas, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta serd de R$30.000.000,00
(trinta milhGes de reais), correspondente a 300.000
(trezentas mil) Cotas.

Oferta publica de distribuicio de Cotas da Primeira
Emissdo do Fundo.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Sao as instituigdes financeiras integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio
de Carta Convite, para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas da Primeira Emissao, as quais deverao outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de
Adesao ao Contrato de Distribuicao.

Significa a soma do disponivel, mais o valor da
carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

Significa cada formulario especifico firmado por
Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo
de Reserva, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intengdo de subscricdo das Cotas no ambito da
Oferta Nao Institucional, observada a Aplicacdo Minima
Inicial por Investidor.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio
na data de divulgacdo do Andncio de Inicio, em
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“Periodo de Reserva”

“Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta
sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgagao do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 06 de janeiro de
2021 (inclusive) e 03 de fevereiro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Secao “Termos e Condicbes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 72
deste Prospecto Definitivo.

Para fins da Oferta, serdao pessoas ligadas: (i) a
sociedade  controladora ou sob  controle do
Administrador, do Gestor do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do Administrador, do Gestor ou consultor especializado,
com excecao dos cargos exercidos em orgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou consultor, desde que seus
titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrugdao CVM 505: (i) controladores ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituigbes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autonomos que prestem servigos as InstituicOes
Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que
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"

“Plano de Distribuicdo

“Preco de Subscricdo”

“Primeira Emissao”

“Procedimento de
Alocacao”

“Procuracoes de Conflito de

Interesse”

mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no &ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(vii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertengca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndao sejam Pessoas
Vinculadas.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Segdo
“Termos e Condicdes da Oferta - Plano de Distribuicdo”, na
pagina 59 deste Prospecto Definitivo.

O preco de cada Cota do Fundo objeto da Primeira
Emissdo, equivalente a R$100,00 (cem reais).

A 13 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

E o procedimento de coleta de intengdes de
investimento, a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Nao Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observada
a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo, e em que quantidade, das
Cotas do Lote Adicional, sendo certo que o percentual
permitido de participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta sera de até 100% (cem por cento).

Significam as procuracdes que poderdao ser outorgadas
de forma facultativa pelos Cotistas, em forma fisica ou
eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela (i) aquisicao de Cotas de
FII que sejam geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, durante o prazo de
duracao do Fundo, com recursos captados no ambito da
oferta publica de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo,
até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio
liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo
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especifica para cada aquisicdo a ser realizada; e
(ii) contratacdo, pelo Fundo, do Administrador e/ou do
Gestor, para prestagao de servicos de intermediacao,
execugado, registro, liquidacdo e subcustodia relacionados
a compensacao e a liquidacdo das operacées no mercado
financeiro, tendo em vista que, nos termos da Instrucao
CVM 472, tais matérias configuram potencial conflito de
interesse. Da referida procuracdo constara orientacdo de
voto permitindo que o Cotista concorde ou ndao com
(a) o investimento, pelo Fundo, dos recursos oriundos da
presente Oferta, em Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor;
(b) a contratacgdo, pelo Fundo, do Administrador e/ou do
Gestor, para prestagao de servicos de intermediacao,
execucgao, registro, liquidagdo e subcustodia relacionados
a compensacdo € a liquidacdo das operagdes no mercado
financeiro. A Procuracao de Conflito de Interesses nao
podera ser outorgada para o Administrador do Fundo,
o Gestor ou parte a eles vinculada. A outorga da
Procuracao de Conflito de Interesses constitui uma
faculdade do Cotista, de modo que ndo é
irrevogavel ou irretratavel e assegura a
possibilidade de orientacdo de voto contrario a
proposta de (a) aquisicido de Cotas de FII que
sejam geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor; e (b) contratacgao,
pelo Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para
prestacao de servigos de intermediacao, execucao,
registro, liquidacdo e subcustédia relacionados a
compensacao e a liquidacao das operacoes no
mercado financeiro. Adicionalmente, pode ser
necessaria a ratificagdo da deliberagdo da matéria
referida no item “(i)” acima, em caso de novas emissdes
do Fundo que aumentem significativamente o nimero de
Cotistas e/ou o Patrimo6nio do Fundo, tendo em vista que
os poderes outorgados pelos Investidores que se tornem
Cotistas do Fundo estdo restritos a utilizacdo dos
recursos provenientes da presente Oferta. As
Procuracdes de Conflito de Interesse deverao ser
outorgadas sob condicdo suspensiva, qual seja a
realizacao de Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela (a) aquisicao de Cotas de FII que sejam geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor; ou
(b) contratacdo, pelo Fundo, do Administrador e/ou do
Gestor, para prestacdao de servigos de intermediacao,
execugado, registro, liquidacdo e subcustodia relacionados
a compensacao e a liquidacdo das operacdes no mercado
financeiro.
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“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

n

Prospecto”

“Publico Alvo da Oferta”

nw

Regulamento”

“Resolucao 2.921"”

“Taxa de Administracdo”

Cada Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida
até o encerramento da assembleia de conflito de
interesse, ficando vedado o seu substabelecimento,
observado que a mesma podera ser revogada
pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo,
até a data da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuragao mediante: (i)
comunicacao entregue ao Administrador do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (Avenida Barbacena, n°
1.219, 21° andar/parte, bairro Santo Agostinho, CEP
30.190-131, Belo Horizonte - MG), ou de forma
eletrébnica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio
de correio eletronico (e-mail) de revogagdo ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdo, com coépia para o Administrador, no
endereco eletronico admfundos@interdtvm.com.br;
ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista na referida
assembleia para exercicio do seu voto.

Este Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria
da Primeira Emissdo de Cotas do IFI-D INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

O Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da
Primeira Emissao de Cotas do IFI-D INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou este
Prospecto Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicbes do Fundo, cuja versdao em vigor foi aprovada
pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular
da 32 (Terceira) Alteragao do Regulamento do IFI-D Inter
Fundo de Investimentos Imobiliario”, celebrado em 19 de
outubro de 2020.

Resolucao do CMN n© 2,921, de 17 de janeiro de 2002.

Tem o significado atribuido na pagina 88 deste Prospecto
Definitivo.
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“Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicao”

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas no
ambito da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 93 a 105 deste Prospecto
Definitivo. Recomenda - se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

Administrador

Gestor

Coordenador Lider

Bradesco BBI
Coordenadores

Autorizacao

Nimero da Emissao

Montante Inicial da
Oferta

Quantidade total de Cotas
da Oferta

Montante Minimo da
Oferta

IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Inter Asset Gestdao de Recursos Ltda.

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.

Banco Bradesco BBI S.A.
Em conjunto, o Coordenador Lider e o Bradesco BBI.

Os termos e condi¢des da Primeira Emissdo e da Oferta,
foram aprovados por meio dos Instrumentos de
Alteracdo ao Regulamento.

12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$ 150.000.000 (cem milhdes de reais),
sem considerar as Cotas do Lote Adicional,
considerando a subscricdo e integralizagao da totalidade
das Cotas pelo preco unitario de R$ 100,00 (cem reais)
por Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude do Lote Adicional ou
(ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.

1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta. Para maiores informacgdes sobre a
Distribuicdo Parcial, veja a Secao “Termos e Condigoes
da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 50 deste
Prospecto Definitivo.

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas.
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Ambiente da Oferta

Destinacao dos recursos

Procuracgoes de Conflito
de Interesses

A Oferta serd realizada por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos - DDA, administrado e
operacionalizado pela B3.

Observada a politica de investimentos do Fundo,
prevista no artigo 4° do Regulamento, os recursos
liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais
serdao  destinados a aplicacao pelo Fundo
primordialmente em Cotas de FII, a serem selecionados
pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades
de investimento, observado o previsto na Secado
“Termos e Condi¢cOoes da Oferta — Destinagdo dos
Recursos’”, na pagina 55 deste Prospecto
Definitivo.

Significam as procuracdes que poderao ser outorgadas
de forma facultativa pelos Cotistas, em forma fisica ou
eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela (i) aquisicdao de
Cotas de FII que sejam geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, durante o prazo de
duracado do Fundo, com recursos captados no ambito da
oferta publica de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo,
até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio
liguido do Fundo, sem a necessidade de aprovacgao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada; e (ii)
contratacdo, pelo Fundo, do Administrador e/ou do
Gestor, para prestacao de servicos de intermediacao,
execugdo, registro, liquidacdo e  subcustddia
relacionados a compensacdo e a liquidacdo das
operagdes no mercado financeiro, tendo em vista que,
nos termos da Instrugcdo CVM 472, tais matérias
configuram potencial conflito de interesse. Da referida
procuracao constara orientacdo de voto permitindo que
o Cotista concorde ou nao com (a) o investimento,
pelo Fundo, dos recursos oriundos da presente Oferta,
em Cotas de FII geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor; (b) a contratacdo, pelo
Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para
prestacdo de servicos de intermediacdo, execucgao,
registro, liquidacdo e subcustédia relacionados a
compensacdo e a liquidacao das operagdes no mercado
financeiro. A Procuracdo de Conflito de Interesses nao
podera ser outorgada para o Administrador do Fundo,
o Gestor ou parte a eles vinculada. A outorga da
Procuracao de Conflito de Interesses constitui
uma faculdade do Cotista, de modo que ndo é
irrevogavel ou irretratavel e assegura a

LY

possibilidade de orientacdo de voto contrario a
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proposta de (a) aquisicao de Cotas de FII que
sejam geridos e/ou administrados e/ou pelo
Administrador e/ou pelo Gestor; e (b) a
contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou
do Gestor, para prestacao de servicos de
intermediacao, execucgdo, registro, liquidacao e
subcustédia relacionados a compensacdo e a
liquidacao das operacdes no mercado financeiro.
Adicionalmente, pode ser necessaria a ratificagcdo
deliberacdo da matéria prevista no item “(i)” acima, em
caso de novas emissdes do Fundo que aumentem
significativamente o numero de Cotistas e/ou o
PatrimoOnio do Fundo, tendo em vista que os poderes
outorgados pelos Investidores que se tornem Cotistas
do Fundo estdo restritos a utilizacdo dos recursos
provenientes da presente Oferta. As Procuracdes de
Conflito de Interesse deverdao ser outorgadas sob
condicdo suspensiva, qual seja a realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (a)
aquisicdao de Cotas de FII que sejam geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor; ou
(b) contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do
Gestor, para prestacao de servicos de intermediacao,
execucdo, registro, liquidacdo e subcustddia
relacionados a compensacdao e a liquidagcdo das
operagdes no mercado financeiro.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser
revogada pelo Cotista, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacao da
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela
(a) aquisicao de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, durante o prazo de duracao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta publica de
Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, até o limite
de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicao a ser realizada; ou
(b) contratacao, pelo Fundo, do Administrador
e/ou do Gestor, para prestacdao de servicos de
intermediacdao, execugao, registro, liquidagdo e
subcustédia relacionados a compensacdao e a
liquidagcao das operacoes no mercado financeiro,
de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma
fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a sua procuraciao mediante: (i)
comunicaciao entregue ao Administrador do
Fundo, de forma fisica, em sua sede (Avenida
Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, bairro
Lourdes, CEP 30.110-051, Belo Horizonte - MG),
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Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

ou de forma eletronica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletronico:
admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacao ao
endereco por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragdo, com coépia para o
Administrador, no enderecgo eletronico
admfundos@interdtvm.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida
assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informacoes, vide Secdao “"Termos e
Condicoes da Oferta — Destinacao dos Recursos”,
na pagina 55 deste Prospecto Definitivo.

As Cotas do Fundo, conforme disposto na clausula 8, do
Regulamento (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere
ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragoes ideais
do Patrimbnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis,
(iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirao
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) nao
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal
desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de
depodsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, nao
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
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Preco de Subscricao
Numero de séries

Data de Emissao

Regime de distribuicao
das Cotas

Publicidade

manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dard a permissao de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Cotas forem conddéminos de bem e/ou
bens com que concorreram para a integralizagdao de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos
respectivos Cotistas nos termos da legislacdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei
no° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdao CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota.
Série Unica.

Sera a data de emissdo das Cotas, que correspondera a
Data de Liquidagao.

As Cotas objeto da Oferta serdao distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Administrador, na qualidade de coordenador lider, sob
o regime de melhores esforcos de colocagao.

O Aviso ao Mercado sera divulgado em 02 de setembro
de 2020 e o Anuncio de Inicio, o Anuncio de
Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a eventos relacionados a Oferta, apos a sua
divulgacdo, serdo disponibilizados nas paginas na rede
mundial de computadores do Administrador, da B3, da
CVM e dos Participantes Especiais, nos seguintes
websites: (i) Administrador:
https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ (neste
website clicar em “IFI-D Inter Fundo de Investimento
Imobiliario”); (i) Bradesco BBI:
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas
/Default.aspx (neste website clicar em "“Fundos” e
depois selecionar a opcao correspondente ao “IFI-D");
(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em "“Ofertas
Publicas”, clicar em seguida em “Ofertas em Analise”,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
clicar em “IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”, e, entdo, localizar o “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opcao desejada); (iv) Fundos.net:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informagdes de Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em "“Consulta a Informacbes de
Fundos”, em seguida em "“Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “IFI-D INTER FUNDO DE
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Regime de distribuicao
das Cotas

Distribuicao Parcial

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Anlncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a
opcao desejada); (v) B3: www.b3.com.br (neste website
clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugdes
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de
Renda Variadvel”, depois clicar em "“Ofertas em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar "“IFI-D Inter Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII - 1@ Emissdo” e, entdo, localizar o
“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opcgdao desejada); e (vi)
Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os
Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na
pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

As Cotas objeto da Oferta serdao distribuidas pelos
Coordenadores bem como pelos Participantes Especiais,
sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocagao.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400, a Distribuicdo Parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
deverdo ser canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicdo Parcial das
Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacao
a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii)
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do
inciso (ii) acima, o Investidor devera, no momento da
aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a
condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas por ele subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgcdao entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento
ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor

minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicagao Minima Inicial.
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Forma de Subscricao e
Integralizacao

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizagdao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos Investidores,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL_ O FATOR DE RISCO “"RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA"”
NA PAGINA 103 DESTE PROSPECTO.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco
de Subscricado, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liguidacdo, junto as InstituicGes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3, observada a Secdo
“Termos e Condigbes da Oferta” na pagina 49 e
seguintes deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da
Oferta, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdao, terao a faculdade de outorgar
Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, (i)
da aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII geridos
e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, durante o prazo de duracao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta publica de
Cotas da Primeira Emissdao do Fundo, até o limite
de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugcao CVM
472; e (ii) contratacao, pelo Fundo, do
Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de
servicos de intermediacdao, execugao, registro,
liquidacdo e subcustddia relacionados a
compensacao e a liquidagcdo das operagées no
mercado financeiro.

Cada Procuracdo de Conflito de Interesses ficara
valida até o encerramento da assembleia de
conflito de interesse, ficando vedado o seu
substabelecimento, observado que a mesma
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Lote Adicional

podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente,
a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuracao mediante: (i)
comunicacao entregue ao Administrador do
Fundo, de forma fisica, em sua sede (Avenida
Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, bairro
Santo Agostinho, CEP 30.190-131, Belo
Horizonte - MG), ou de forma eletronica (via e-
mail) para o seguinte endereco eletronico:
admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao
enderego por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragdo, com coépia para o
Administrador, no endereco eletronico
admfundos@interdtvm.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida
assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informagodes, vide Secdao “Termos e
Condicoes da Oferta - Procuracbes de Conflito de
Interesses”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo e
Secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 55 deste Prospecto Definitivo.

O Fundo podera, por meio do Administrador, optar por
emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em
até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagao
dos termos da Primeira Emissao e da Oferta, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serdao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas
condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional
também sera conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador
Lider, e a participacdo do Bradesco BBI e dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas
objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote
Adicional.
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Procedimento de
Alocacao

Periodo de Distribuigcdo

Plano de Distribuicao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da
Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 44 da Instrugdgo CVM 400, para a
verificacdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagcdo Minima Inicial,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional, sendo certo que o percentual
permitido de participagao de Pessoas Vinculadas na
Oferta sera de até 100% (cem por cento).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderao participar do Procedimento de Alocacdo, sem
gualquer limitacdo em relagcdo ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo
55 da Instrugao CVM 400.

O prazo de distribuigdo publica das Cotas é de até 6
(seis) meses a contar da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdao do
Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicbes da regulamentacao
aplicavel, os Coordenadores realizardao a Oferta sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo
com a Instrugao CVM 400, com a Instrugcao CVM 472
e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, da Instrugcao CVM 400, o qual leva em
consideracao as relagdbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica
dos Coordenadores, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento
ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii)
que os representantes das Instituicdes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelos Coordenadores. Para maiores informacoes
sobre o Plano de Distribuicdo, veja a Segao 3.
Termos e Condicoes da Oferta - Plano de
Distribuicao”, na pagina 59 deste Prospecto
Definitivo.
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Reservas

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Investidores Nao
Institucionais

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o
Institucional indicard no Pedido de Reserva, entre
outras informacdes, a quantidade de Cotas que
pretende subscrever.

Significa cada formuldrio especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores N&o Institucionais, inclusive por
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
durante o Periodo de Reserva, observada a Aplicacao
Minima Inicial por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 06 de janeiro de
2021 (inclusive) e 03 de fevereiro de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Secao “Termos e CondicOes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
72 deste Prospecto Definitivo.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto
da Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de
Reserva, indicando, dentre outras informacdes a
quantidade de Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-
lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nado Institucionais deverdao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja,
50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider
podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante
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Pessoas Vinculadas

Critério de Colocacgdo da
Oferta Nao Institucional

Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informacdes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 61 e
seguintes deste Prospecto Definitivo.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores
ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das InstituicOes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das InstituicGes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autonomos que prestem servicos as Instituigbes
Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicbes Participantes da
Oferta, contrato de prestacao de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento)
das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos
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termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a
totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais seja superior a
guantidade de Cotas objeto da Oferta (adicionadas as
Cotas Adicionais, conforme o caso), serd realizado
rateio conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos
Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao
Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de
R$100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que referido
montante podera ser reduzido a exclusivo critério do
Coordenador Lider em virtude da quantidade de Cotas que
vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii) uma
vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera
efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que
excedam o valor de R$100.000,00 (cem mil reais), objeto
de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao
Institucionais que tenham realizado as respectivas
reservas de Cotas em valores superiores a R$100.000,00
(cem mil reais), sempre observado o valor individual de
cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional. A quantidade de
Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um numero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por nUmeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da
fragao, mantendo-se o] numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N&o Institucional, sendo que nao ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada. O Coordenador Lider poderd manter a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Reserva.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da
Oferta Nao Institucional serad realizada em diversas
etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacdo serd alocado a cada Investidor Nao
Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Reserva
integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre
(i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva
de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da
divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e
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Investidores
Institucionais

Oferta Institucional

o numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas
(arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento
acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serdao considerados em conjunto, por
Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo na
forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem
cancelados por qualquer motivo serao desconsiderados
na alocacdo descrita acima.

Para maiores informacoes sobre o Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional, veja a
Secdo “"Termos e Condi¢coes da Oferta — Critério de
Colocacgdo da Oferta Nao Institucional” na pagina
63 deste Prospecto Definitivo.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
90-B da Instrucao CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil. E
vedada a subscricao de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugao CVM 494,

Apbés o atendimento dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagao
junto a Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, nao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados o0s procedimentos descritos neste
Prospecto. Para maiores informacdoes sobre a
Oferta Institucional, veja a Secao "“Termos e
Condicoes da Oferta - Oferta Institucional” na
pagina 64 deste Prospecto Definitivo.
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Critério de Colocacdo da
Oferta Institucional

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apods o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores dardao prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconO6mica brasileira, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de
Fundos de Investimento Imobiliario.

Para maiores informagoes sobre o Critério de Colocagao
da Oferta Institucional, veja a Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional” na pagina 65 deste Prospecto Definitivo.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencgdo
de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se converterda em tal Cota depois de
divulgado o Andncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passardao a ser
livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso
de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados.

Ndo serda concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, todas as
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Escriturador

Registro da Oferta

Negociagado e Custaddia
das Cotas na B3

Alocacgao e Liquidagao da
Oferta

referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

O Administrador, conforme acima qualificado.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n°® 6.385/76, da Instrugcdo CVM 400, da Instrugao
CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacbes e disposicoes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em
24 de julho de 2020.

As Cotas serao registradas para distribuicdo e
liquidagdo (i) no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas
e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota receberda, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencgao
de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas
gue nao estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das InstituicOes
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM
400.

Com base nas informacdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacdo pela B3 aos Coordenadores
estes verificardo se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e
(iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Administrador definira se havera liquidagdo da Oferta,
bem como seu volume final.
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Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao, Suspensao
ou Cancelamento da
Oferta

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagdo,
de acordo com os procedimentos operacionais da B3,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informard aos Coordenadores o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidagao.

Caso, na Data de Liquidagao, as Cotas subscritas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Prego de
Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade
de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao
ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deverao devolver aos Investidores o0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdo da liquidagdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo
colocado sera cancelado pelo Administrador.

Para mais informacoes acerca da alocaciao e
liquidagao financeira das Cotas ver segao “Alocagao
e Liquidacdo da Oferta” na pagina 66 deste
Prospecto.

O Coordenador Lider, podera requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas
circunstédncias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a proépria
Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condigOes para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da
Instrucdgo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for
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revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificagdao ou
revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelos Coordenadores e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16h00 do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente
pelos Coordenadores e que informard sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de anuncio
de retificacdao, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que
os Investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condicdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM
(i) poderad suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em
condicOes diversas das constantes da Instrugdo CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
deverda suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrucdao CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituigao
Participante da Oferta até as 16h00 do 5° (quinto) Dia
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Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo,
os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e
a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou
celebrou o seu Pedido de Reserva comunicard ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdao do
cancelamento, da revogacgao da Oferta ou da resilicao
do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagao da
aceitagao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Boletins de Subscricao, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdao efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitagdo a Oferta,
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Publico Alvo da Oferta

Aplicagao Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

Inadequacao de
investimento

devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacao, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao,
os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Instrucao CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdao realizados esforcos de
colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da
Oferta a verificagdo da adequacgao do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

05 (cinco) Cotas, totalizando a importdncia de
R$500,00 (quinhentos reais) por Investidor, observado
gue a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipoteses previstas na Secdo “Termos e Condigdes da
Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina 50 deste
Prospecto Definitivo e na Secao “"Termos e Condicdes da
Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilagdo das cotagdes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso,
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
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Fatores de risco

Informacoes adicionais

Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade destes terem suas
cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os
Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricido de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 93 a 105 deste Prospecto Definitivo,
antes da tomada de decisao de investimento, para a
melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 93
A 105 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO
DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS
QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, as demais Instituicbes Participantes da
Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecgos e telefones
para contato encontram-se indicados na Secao “Termos
e CondigGes da Oferta - Outras Informacgdes”, na pagina
75 deste Prospecto Definitivo.
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2.

IDENTIFICAGCAO DO ADMINISTRADOR, COORDENADORES E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, COORDENADORES E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

Gestor

Coordenador Lider

Coordenador

Custodiante

Escriturador

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte
CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Emanuella Gomes Xavier

Tel.: (31) 3347-8012

E-mail: ri@interasset.com.br

Website: https://www.interasset.com.br

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Marco Tulio Guimaraes

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br
Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima n°3.950, 10° andar
CEP 04538-132 - S3o Paulo - SP

At.: Philip Searson

Tel.: (11) 3847-5219

E-mail: philip.searson@bradescobbi.com.br
Website: https://www.bradescobbi.com.br

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Junia Marcia do Prado

Tel.: (31) 2138-7929

E-mail: bo@bancointer.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
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Assessores Legais da
Oferta

Auditor Independente do
Fundo

MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte- MG

At.: Thiago Henrique Silva Cunha

Tel.: (31) 3614-5314

E-mail: bo@bancointer.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

VAZ, BURANELLO, SHINGAKI & OIOLI
ADVOGADOS

Rua Gomes de Carvalho, 1108, 10° andar - Vila Olimpia
CEP 04547-004 - Sdo Paulo - SP

At.: José Alves Ribeiro JUnior / Matheus Zilioti
/ Leonardo Pontes

Telefone: (11) 3043-4999

E-mail: jribeiro@vbso.com.br;
mzilioti@vbso.com.br; Ipontes@vbso.com.br
Website: www.vbso.com.br

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A.

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A,
6° a 12° andares - Vila Sao Francisco

CEP 04711-904 - Sao Paulo - SP

At.: Anderson Menezes

Tel.: (31) 2128-5700

E-mail: ALMenezes@kpmg.com.br

Website: kpmg.com/BR
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3. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICéES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacgao, conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucao CVM 472, os
termos e condigdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo de Cotas

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicao
do IMOB III Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo Administrador em 15 de
janeiro de 2020. Posteriormente, em (i) 17 de fevereiro de 2020, o Administrador
celebrou o “Instrumento Particular de Alteragao do Regulamento do IMOB III Fundo de
Investimento Imobilidrio”, por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a
denominacdo atual do Fundo, os termos e condicdes da Primeira Emissao e da Oferta,
bem como a nova versdo do regulamento do Fundo; (ii) em 24 de julho de 2020, o
Administrador celebrou o “Instrumento Particular da 22 Alteracao do Regulamento”, por
meio do qual foram alterados determinados termos e condicdes da Primeira Emissao e
da Oferta e (iii) em 19 de outubro de 2020 o Administrador celebrou o “Instrumento
Particular da 32 (Terceira) Alteracdo do Regulamento do IFI-D Inter Fundo de
Investimentos Imobilidrios - FII”, por meio do qual foi alterado o Gestor do Fundo e
ratificados os termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta ("Regulamento”).

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o0 caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao prego de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poderda, por meio do Administrador, optar por emitir um Lote Adicional de
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, que poderdao ser emitidas pelo Fundo até a data do
Procedimento de Alocagdao, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da Primeira Emissdo e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400.
As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condigdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que
a oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranga do Coordenador Lider, e a
participacdao do Bradesco BBI e dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de
Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.
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Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuigdo
Parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do inciso (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas por ele subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva,
conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Para maiores informacgoes sobre a Distribuicao Parcial das Cotas, veja a secao
“"'Fatores de Risco — Riscos Relativos Fundo, a Oferta e aos Ativos — Riscos da
nao colocacao do Montante Minima da Oferta”, na pagina 103 deste Prospecto
Definitivo.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Preco de Subscricéo
O Preco de Subscricdo no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado pelo Administrador
por meio do Instrumento de Alteracdo ao Regulamento, datado de 17 de fevereiro de

2020, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagao
do Anuncio de Encerramento.
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Forma de subscricédo e integralizacdo

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdo a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto as Instituigdes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos
aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do
Boletim de Subscricao, terdao a faculdade de outorgar Procuracao de Conflito de
Interesses para fins de deliberagdao, em Assembleia Geral de Cotistas, (i) da
aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor durante o prazo de duragcao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta pablica de Cotas da Primeira Emissao do
Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugcao CVM 472; e (ii) contratacao, pelo
Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de servicos de
intermediacdo, execucdo, registro, liquidacdo e subcustodia relacionados a
compensacdo e a liquidacdo das operagoes no mercado financeiro. A
Procuracao de Conflito de Interesses a ser outorgada constitui uma faculdade
do Cotista, de modo que nao é irrevogavel ou irretratavel e assegura a
possibilidade de orientacao de voto contrario (a) a proposta de aquisicdo de
Cotas de FII que sejam geridos e/ou administrados e/ou pelo Administrador
e/ou pelo Gestor; e (b) a contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do
Gestor, para prestacao de servicos de intermediacdo, execucao, registro,
liquidacdo e subcustodia relacionados a compensacdao e a liquidacdo das
operacoes no mercado financeiro. Adicionalmente, pode ser necessaria a
ratificacao da deliberacao da matéria prevista no item “(i)” acima, em caso de
novas emissbes do Fundo que aumentem significativamente o nimero de
Cotistas e/ou o Patrimonio do Fundo, tendo em vista que os poderes
outorgados pelos Investidores que se tornem Cotistas do Fundo estdo restritos
a utilizacdo dos recursos provenientes da presente Oferta. As Procuracoes de
Conflito de Interesse deverao ser outorgadas sob condicdao suspensiva, qual
seja a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (a)
aquisicao de Cotas de FII que sejam geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor; ou (b) contratacdao, pelo Fundo, do
Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de servigos de intermediacao,
execucao, registro, liquidacao e subcustodia relacionados a compensacgao e a
liquidacao das operagdoes no mercado financeiro.

Cada Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento

da assembleia de conflito de interesse, ficando vedado o seu
substabelecimento, observado que a mesma podera ser revogada pelo
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Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida
assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuracao mediante: (i) comunicacao entregue ao Administrador
do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Avenida Barbacena, n° 1.219, 21°
andar/parte, bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-131, Belo Horizonte - MG),
ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuracdao, com coOpia para o Administrador, no endereco eletronico
admfundos@interdtvm.com.br ; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista
na referida assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informacdes, vide Segao “Termos e Condicdes da Oferta — Procuracdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo e Segdo “Termos e
Condicbes da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 55 deste Prospecto
Definitivo.

Procuracgbes de Conflito de Interesses

As Procuragoes de Conflito de Interesses sdao procuragOes facultativas que poderao ser
outorgadas pelos Cotistas, de forma fisica ou eletrénica, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador, para que seus respectivos outorgados o representem
e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (i) aquisicao
de Cotas de FII que sejam geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo
Gestor, durante o prazo de duragdo do Fundo, com recursos captados no ambito da
oferta publica de Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, até o limite de 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovagao especifica para
cada aquisicdo a ser realizada; e (ii) contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do
Gestor, para prestacao de servicos de intermediagao, execugdo, registro, liquidacao e
subcustddia relacionados a compensagdo e a liquidagdo das operagdbes no mercado
financeiro, tendo em vista que nos termos da Instrucdo CVM 472, tais matérias
configuram potencial conflito de interesse. Da referida procuracdo constara orientagao
de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndao com (a) o investimento, pelo Fundo,
dos recursos oriundos da presente Oferta, em Cotas de FII geridos e/ou administrados
pelo Administrador e/ou pelo Gestor; (b) a contratagdo, pelo Fundo, do Administrador
e/ou do Gestor, para prestacdo de servicos de intermediacdo, execucao, registro,
liquidacdo e subcustddia relacionados a compensagdo e a liquidagdo das operagbes no
mercado financeiro. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada
para o Administrador do Fundo, o Gestor ou parte a eles vinculada. A Procuracgao de
Conflito de Interesses a ser outorgada constitui uma faculdade do Cotista, de
modo que ndo é irrevogavel ou irretratavel e assegura a possibilidade de
orientacao de voto contrario a proposta de (a) aquisicao de Cotas de FII que
sejam geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor; e/ou
(b) contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestacao
de servicos de intermediacao, execucao, registro, liquidacdao e subcustodia
relacionados a compensacao e a liquidacdo das operacdes no mercado
financeiro. Adicionalmente, pode ser necessaria a ratificagdo da deliberagdo da matéria
prevista no item “(i)” acima, em caso de novas emissdes do Fundo que aumentem
significativamente o nimero de Cotistas e/ou o Patrimo6nio do Fundo, tendo em vista
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gue os poderes outorgados pelos Investidores que se tornem Cotistas do Fundo estao
restritos a utilizagdo dos recursos provenientes da presente Oferta. As Procuracbes de
Conflito de Interesse deverdao ser outorgadas sob condicao suspensiva, qual seja a
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (a) aquisicdo de Cotas de
FII que sejam geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor; ou (b)
contratagao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestacdao de servicos
de intermediacdo, execucdo, registro, liquidacdo e subcustddia relacionados a
compensacdo e a liquidacdo das operagdes no mercado financeiro.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacao da Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela (a) aquisicido de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, durante o prazo de
duracdo do Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica de Cotas
da Primeira Emissdao do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicdo a ser realizada; ou (b) contratacdao, pelo Fundo, do
Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de servigos de intermediacao,
execucao, registro, liquidacao e subcustédia relacionados a compensacao e a
liquidacao das operacées no mercado financeiro, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a sua procuracao mediante:
(i) comunicagdao entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede (Avenida Barbacena, n°® 1.219, 21° andar/parte, bairro Lourdes, CEP
30.110-051, Belo Horizonte - MG), ou de forma eletronica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletronico: admfundos@interdtvm.com.br ; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacdao ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracdao, com coOpia para o Administrador, no
endereco eletronico admfundos@interdtvm.com.br ; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida assembleia para exercicio do seu
voto.

Em que pese a disponibilizacao da Procuraciao de Conflito de Interesse, o
Administrador destaca a importancia da participacdao dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre (a) a aquisicdao de Cotas de
FII geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, durante
o prazo de duracdao do Fundo, com recursos captados no ambito da oferta
publica de Cotas da Primeira Emissao do Fundo, até o limite de 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacgdo
especifica para cada aquisicao a ser realizada; e/ou (b) a contratacdo, pelo
Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de servicos de
intermediacdo, execugdo, registro, liquidacao e subcustodia relacionados a
compensacao e a liquidacao das operagées no mercado financeiro tendo em
vista que tais matérias sao consideradas como situacoes de potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que
tais conflitos de interesses somente serdao descaracterizados mediante
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme quorum previsto no Regulamento e na Instrugdao CVM 472.

Para maiores informacdes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Destinacdao dos Recursos”’, na pagina 55 deste Prospecto Definitivo.
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Limites de aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 05
(cinco) Cotas, totalizando a importédncia de R$500,00 (quinhentos reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipoteses previstas na Secdao “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 50 deste Prospecto Definitivo, e na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 63 deste
Prospecto Definitivo.

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme previsto no artigo 89, do Regulamento (i) sdo emitidas em
classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre
as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas,
(i) correspondem a fragdes ideais do Patrimbnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis,
(iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
qguaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal
desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios, diretores
e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador,
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa
a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos da legislagdo especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.
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Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais que
se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro
pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicao das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sdao Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e
ler atentamente este Prospecto, em especial a secdao “"Fatores de Risco”, nas
paginas 93 a 105 deste Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira Emissdo, a Oferta e as
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem
como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo
de Cotas Adicionais, serdao destinados para a aplicacao primordialmente em Cotas de FII,
e, complementarmente, nos demais Ativos de Liquidez, a serem selecionados pelo
Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observado o Limite
de Concentragdo estabelecido neste Prospecto Definitivo e na politica de investimento
do Fundo, prevista no artigo 4° do Regulamento do Fundo. No caso da aplicagdao em
Cotas de FII que sejam de emissdao de fundos de investimento geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, serd necessaria a aprovacao de tal
aplicacdo em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de
interesses nos termos da Instrugdao CVM 472 (conforme descrito abaixo).

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos
na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sao aplicadas tendo por objeto principal
o investimento para a aquisicdo de Cotas de FII, desde que atendam aos critérios
definidos na politica de investimentos do Fundo.

Potencial conflito de interesses na aquisicdo de Cotas de FII e contratacdo, pelo Fundo,
do Administrador e/ou do Gestor, para prestacdo de servicos de intermediacdo,
execucdo, registro, liguidacdo e subcustddia relacionados a compensacdo e a liquidacdo
das operacoes no mercado financeiro
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A potencial (a) aquisicdo de Cotas de FII geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor; e (b) contratacdao, pelo Fundo, do
Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de servigos de intermediacao,
execucao, registro, liquidacao e subcustddia relacionados a compensacao e a
liquidacao das operacdoes no mercado financeiro, sao consideradas situacoes de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugcao CVM 472, de modo
que sua concretizacdo dependera de aprovacgdo prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar tais
matérias, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apés o
encerramento _dessa Oferta, na qual os Cotistas deverao deliberar sobre a
aprovacao da (a) aquisicao de Cotas de FII geridos e/ou administrados pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, durante o prazo de duracao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta pablica de Cotas da Primeira Emissao do
Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo,
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada;
e (b) a contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para
prestacao de servicos de intermediacao, execucgao, registro, liquidacao e
subcustédia relacionados a compensacdao e a liquidacdo das operagées no
mercado financeiro. Para tanto, o Administrador disponibilizara aos
Investidores uma minuta de Procuracao de Conflito de Interesses que podera
ser celebrada, de forma facultativa, pelo Investidor no mesmo ato da
assinatura do Boletim de Subscricao, outorgando, assim, poderes para um
terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista que
deliberar sobre tais matérias, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugciao CVM 472. A Procuracao de
Conflito de Interesses nao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo
ou parte a ele vinculada. As Procuragoes de Conflito de Interesse deverao ser
outorgadas sob condicao suspensiva, qual seja a realizacao de Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela (a) aquisiciao de Cotas de FII que sejam
geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor; ou (b)
contratacao, pelo Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestacao de
servicos de intermediacdo, execugao, registro, liquidacdo e subcustédia
relacionados a compensacdao e a liquidacdo das operagoes no mercado
financeiro.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacao da Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela (a) aquisicido de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, durante o prazo de
duracdo do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
aquisicao a ser realizada; ou (b) contratacao, pelo Fundo, do Administrador
e/ou do Gestor, para prestaciao de servicos de intermediacao, execucgao,
registro, liquidacdo e subcustodia relacionados a compensacdo e a liquidacao
das operacoes no mercado financeiro, mediante comunicagao entregue ao
Administrador do Fundo em sua sede, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma,
o Cotista podera revogar a sua procuracdao mediante: (i) comunicacao entregue
ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Avenida Barbacena,
n° 1.219, 21° andar/parte, bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-131, Belo
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Horizonte - MG), ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: admfundos@interdtvm.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-
mail) de revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuragcdao, com coOpia para o Administrador, no endereco eletronico
admfundos@interdtvm.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista na
referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdao da Procuracao de Conflito de Interesse, o
Administrador destaca a importancia da participacdo dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre (a) a aquisicao de Cotas de
FII geridos e/ou administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, durante
o prazo de duracao do Fundo, com recursos captados no ambito da oferta
publica de Cotas da Primeira Emissao do Fundo, até o limite de 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacgao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada; e/ou (b) a contratacdo, pelo
Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestaciao de servicos de
intermediacdo, execugdo, registro, liquidacao e subcustodia relacionados a
compensacao e a liquidacao das operacoes no mercado financeiro, tendo em
vista que tais matérias sdao consideradas como situacdes de potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que
tais conflitos de interesses somente serdao descaracterizados mediante
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme quorum previsto no Regulamento e na Instrugcao CVM 472,

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor ndo seja aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicdes, o Fundo
destinara os recursos da Oferta para a aplicagdo primordialmente em outras Cotas de
FII, a serem selecionados pelo Gestor na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observado o Limite de Concentracdo estabelecido neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "“"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE",
NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras
informacoes, (i) a quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever
em Cotas (observada a Aplicagdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio
da assinatura do Boletim de Subscricio, terao a faculdade de outorgar
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Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia
Geral de Cotistas, (i) da aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII geridos e/ou
administrados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, durante o prazo de
duracao do Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica de Cotas
da Primeira Emissao do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472; e (ii) contratacao, pelo
Fundo, do Administrador e/ou do Gestor, para prestaciao de servicos de
intermediacdo, execugdo, registro, liquidacdao e subcustddia relacionados a
compensacao e a liquidacdo das operagées no mercado financeiro.

Cada Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse, ficando vedado o seu substabelecimento,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracao mediante: (i)
comunicacgao entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede
(Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar/parte, bairro Santo Agostinho, CEP
30.190-131, Belo Horizonte - MG), ou de forma eletrénica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletronico: admfundos@interdtvm.com.br ; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacao ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuraciao, com cépia para o Administrador, no
endereco eletronico admfundos@interdtvm.com.br ; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista na referida assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informacoes, vide Secao “Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 52 deste Prospecto
Definitivo e Secdao "Termos e Condi¢coes da Oferta — Destinacdao dos Recursos”,
na pagina 55 deste Prospecto Definitivo.

Periodo de Distribui¢do

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao
CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apods a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anulncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacao

Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificacao, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, exclusivamente para
verificagdo da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o
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Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional, sendo certo que o percentual
permitido de participagcdo de Pessoas Vinculadas na Oferta sera de até 100% (cem por
cento).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no @mbito da Oferta, os Pedidos de Reserva
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrugdo
CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes
e disposicoes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores realizarao
a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao
CVM 400, com a Instrugdao CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugao
CVM 400, o qual leva em consideragao as relacbes com clientes e outras
consideragOes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas davidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Administrador.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider, devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao
de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuigdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

(i) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas apresentagdes para
potenciais Investidores, durante as quais foi disponibilizado o Prospecto Preliminar;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para

potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrucdao CVM 400 e da Deliberagao CVM n.° 818, de 30 de abril de 2019;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberam os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da
Instrucao CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o valor da Aplicagdo Minima Inicial;

o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme disposto na Segdo “"Termos e Condigdes da Oferta
- Oferta N3do Institucional”, na pagina 61 deste Prospecto Definitivo;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Administrador, conforme disposto na Secao
“Termos e CondicOes da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 64 deste Prospecto
Definitivo;

no minimo, 750.000 (setecentas e cinquenta mil) Cotas (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido
das Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocacdo, os Coordenadores receberdo as ordens de investimento por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacdo
Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocacgdo, os Coordenadores consolidardo as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricdao das Cotas, sendo que a
B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores
Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos (a) a
concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a
qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro
da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Boletim de
Subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, bem
como a declaragdo de investidor qualificado ou investidor profissional prevista na
Instrucao CVM 539, conforme o caso, €, de forma facultativa, celebrar a Procuragao
de Conflito de Interesses; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco
das Cotas da Primeira Emissao.
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Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no ambito da Oferta por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, com a finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores
mobiliarios.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta
deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre outras
informagdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacao
Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser
emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos
os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas.

(i) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segdo “"Termos e Condigdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 50 deste Prospecto Definitivo;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Ndo Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util
imediatamente anterior a data de divulgacdo do Anulncio de Inicio pela Instituicdo
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Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva
do respectivo Investidor Ndo Institucional, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de
rateio linear prevista na Segao “Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 63 deste Prospecto;

(iv)  as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Nao Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverdao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16h00 da Data de
Liquidacgao; e

(vi) até as 16h00 da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdao tenha(m) sido realizado(s),
entregard a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de cota correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia
e cancelamento previstas na Secao “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto e
a possibilidade de rateio linear prevista na Secdo “Critério de Colocacdo da Oferta
Nao Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracao
de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
namero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragao.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(1), (i), (v) acima, e na Segdo “Termos e Condicdes da Oferta — Alteracdo das circunstancias,
revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 66 deste
Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E
AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 93 A 105 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS,
OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA
(A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA;
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(III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S)
DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
50% (cinquenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serdao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores Nao Institucionais seja superior a quantidade de Cotas objeto da Oferta Nao
Institucional (adicionadas as Cotas Adicionais, conforme o caso), sera realizado rateio
conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores Nao Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$100.000,00
(cem mil reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério
dos Coordenadores em virtude da quantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos
de Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, serd efetuado
o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$100.000,00 (cem
mil reais), objeto de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que
tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a R$100.000,00
(cem mil reais), sempre observado o valor individual de cada Pedido de Reserva e a
guantidade total de Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional. A quantidade de Cotas a
serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por numeros
fraciondrios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador, poderdao manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
os referidos Pedidos de Reserva.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional sera realizada
em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera
alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Reserva
integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto
do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta;
e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta
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(excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o
Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdao realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais
sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva,
os Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional,
para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados
por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas ordens de investimento
aos Coordenadores até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando
a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condigao ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tercgo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada
a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas.

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta,
nos termos do descrito na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdo
Parcial”, na pagina 50 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se estad cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data da divulgacdo do Anlncio de

Inicio, os Coordenadores informardo aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou,
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na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que
cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas pelo valor indicado no inciso (v)
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16h00 da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina
66 deste Prospecto Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores darao prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender dos Coordenadores, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagcdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconOmica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do
mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Disposi¢cbes comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liqguidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterda em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdao da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

As Instituicdoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das
ordens acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocagdo pela B3 aos
Coordenadores, estes verificardo se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
o Coordenador Lider definird se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

A liguidagcdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacdo, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3, observado o abaixo descrito, sendo certo que a
B3 informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liquidacao.

Caso, na Data de Liquidacado, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente
a Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as InstituicOes Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta. Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdo da liquidagdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja
atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera
cancelado pelo Administrador.

Alteracdo das circunsténcias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Administrador, na qualidade de coordenador lider, poderd requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido
de registro de distribuicao, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdao modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicOes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a
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Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Administrador, e
divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo
gue lhes for encaminhada diretamente pelos Coordenadores e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de anuncio de retificacdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que os
Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitagao. As Instituicbes Participantes
da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condi¢cbes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas
das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugcdgo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 do 5° (quinto) Dia
Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor
serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdao cancelados
e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento, da
revogacgao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo.
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Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacdao da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos
Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
investidor ou a sua decisdao de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitagcdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
modificacao, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Negociagdo e custddia das Cotas na B3

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado primario por
meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberda, quando
realizada a respectiva liqguidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anulncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serad negociavel e nao recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3.
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Inadequagéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos,
uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade destes terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdao CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 93 a 105
deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor
verificagao de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou os Coordenadores para atuarem como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto
ao Administrador, a partir da data de divulgacdo do Anulncio de Inicio, no endereco
indicado na Secao “Termos e CondicOes da Oferta - Outras Informacgdes” deste Prospecto
Definitivo, na pagina 75 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicbes Participantes da Oferta,
sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Comissionamento dos Coordenadores e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneragdo pelos servigos de coordenagdo, estruturacdo e colocagdo da
Oferta, o Administrador, na qualidade de coordenador lider, e os Participantes Especiais
fardo jus ao comissionamento descrito no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos
Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo, o qual sera dividido da seguinte forma
(“Comissionamento”):
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(i) Comissdo de Coordenacdo: o Fundo pagard aos Coordenadores, a titulo de
comissao de coordenacgdo e estruturagdo, o valor correspondente a 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o valor total
emitido das Cotas (“Comissdao de Coordenacgao”), calculado com base no
preco de integralizagdo das Cotas subscritas, incluidas as Cotas do Lote
Adicional, se emitidas, sendo devido igualmente entre os Coordenadores; e

(i) Comissdo de Colocacdo: a este titulo, o Fundo pagara aos Coordenadores, na
data de liguidacao das Cotas, uma comissao total de 2,00% (dois inteiros por
cento) flat, incidente sobre o montante total de Cotas efetivamente colocado
e/ou subscrito, calculada com base no seu preco de subscrigdo atualizado,
incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas. No caso de colocagdo em
Investidores Institucionais, esta comissdo sera dividida igualitariamente
entre Coordenadores.

Adicionalmente, o Bradesco BBI fara jus a uma comissdo flat, correspondente a 1,00%
(um inteiro centésimo por cento) multiplicado pelo Montante Minimo da Oferta
(“Comissdo de Descontinuidade”) caso ocorra a Resilicdo Voluntaria prevista na Clausula
12.2 do Contrato de Distribuicdo: (i) pelo Fundo ou pelo Coordenador Lider sem o
cancelamento da Oferta; ou (ii) pelo Bradesco BBI, a qualquer momento, em caso de
comprovada violagdo pelo Fundo ou pelo Administrador, inclusive na qualidade de
coordenador lider de qualquer disposicdao contida no Contrato de Distribuicdo, na
regulamentacdo aplicavel ou em qualquer outro documento relativo a Oferta, ou caso
nao se verifique a satisfacao das Condicdes Precedentes, conforme definidas na clausula
5.1.1 do Contrato de Distribuicdo, por atos ou omissdes imputaveis ao Fundo ou ao
Administrador, inclusive na qualidade de coordenador lider.

O comissionamento sera pago pelo Fundo aos Participantes Especiais, liquido de
qualquer retencdo, deducdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo (com excecao para IR
e CSLL), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal
ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo aos
Coordenadores da Oferta nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer
majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa
forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores
relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o
Programa de Integracdo Social - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR
e CSLL), de forma que os Coordenadores da Oferta recebam o comissionamento, caso
aplicavel, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

O comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos
montantes devidos aos Coordenadores, de modo que ndo havera nenhum incremento
nos custos para o Fundo em razdo da contratacdao dos Participantes Especiais.

Para mais informagdes sobre o comissionamento do Administrador e dos Participantes
Especiais, veja a Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Demonstrativo dos custos da
Oferta”, na pagina 74 deste Prospecto Definitivo.
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Data de Liquidagcdo

A Data de Liquidacdo estd prevista para ocorrer em 10 de fevereiro de 2021
("Data de Liquidagao”).

Instituigbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condicoes do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Cotas (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Administrador, as “Instituicdes
Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao
processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviard uma Carta Convite aos
Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite, os
Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesao ao Contrato de Distribuigao.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do
numero de Cotas a ser distribuido pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagoes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicOes regulamentares e legislacao em vigor.

Na hipoétese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
gualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 g,
especificamente, na hipétese de manifestacao indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial
deixara de integrar o grupo de instituigdes financeiras responsaveis pela colocacdo das
Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Administrador, sendo cancelados todos
os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo que tenha recebido. O Participante
Especial deverd, ainda, informar imediatamente os Investidores que com ela tenham
realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o
Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo do Administrador e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Administrador, descredenciado do
consorcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consércios de distribuicdo sob a
coordenacao do Administrador. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de
valores em contrapartida as Cotas, os valores ja depositados serdao devolvidos ao
respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
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até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento da ordem de
investimento nas Cotas, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim
de Subscrigdo. O Participante Especial que deixar de integrar o consorcio de distribuicdo
na forma aqui prevista serd responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos
e prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacOes, indenizacbes decorrentes de eventuais condenagdes em agdes propostas
por investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores.
Os Coordenadores ndo serdao, em hipdtese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos
causados aos investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigao
cancelados por forga do descredenciamento do Participante Especial.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem Data Prevista

dos Eventos
Eventos (1) (2)

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 24/07/2020
Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2°

2 (segEndo) protocologna CVM 20/10/2020

3 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacao 20/10/2020
do Prospecto Preliminar

4 Obtencgdo do Registro da Oferta na CVM 30/11/2020

5 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacao 01/12/2020
deste Prospecto Definitivo

6 Inicio das apresentacfes a potenciais Investidores 06/01/2021

7 Inicio do Periodo de Reserva 06/01/2021

8 Encerramento do Periodo de Reserva 03/02/2021

9 Procedimento de Alocagao 04/02/2021

10 Data de Liquidacdo das Cotas 10/02/2021

11 Data maxima para encerramento da Oferta e 29/05/2021

divulgacdo do Anuncio de Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste
cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no
cronograma devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificacdo da
Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM,

Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacao da Oferta, o cronograma
acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta
serao divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgagdo do Aviso ao Mercado, conforme
abaixo indicados. Para informacBes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de
revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugao e reembolso
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dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Secdo “Alteracdo das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificacdo da Oferta, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, pagina 66 deste
Prospecto.

O Aviso ao Mercado sera divulgado em 20 de outubro de 2020 e o Anuncio de
Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a eventos relacionados a Oferta, apos a sua divulgacao, serdo
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos seguintes
websites:

(i) Administrador: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ (neste website clicar
em “IFI-D Inter Fundo de Investimento Imobiliario”);

(ii) Gestor: https://www.interasset.com.br/ (neste website clicar em “Fundos”, clicar
em “Fundos Inter”) e depois selecionar a opcao correspondente ao “IFI-D Inter”;

(iii) Bradesco BBI:
https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website
clicar em “Fundos” e depois selecionar a opgao correspondente ao “IFI-D”)

(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar
em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2020” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar
em “ IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII “, e, entdo, localizar o
“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgao
desejada).

(v) Fundos.net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “InformacOes de
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “IFI-D INTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar
0 “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

(vi) B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solugbes para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois
clicar em “Ofertas em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “IFI-
D Inter Fundo de Investimento Imobiliario - FII - 12 Emissao” e, entao, localizar o “Aviso
ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada).

(vii) Participantes Especiais: Informac0es adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

A tabela a seguir demonstra os custos estimados de forma consolidada da distribuicao

das Cotas:

% em Valor %o e|31
. relacao a por relagao
Custos Indicativos da Oferta FII - Base (R$) Oferta Cota 1:,5:.?:
(2) (R$) da Cota
Comissao de Estruturacao (Volume
Base - Sem Gross Up) (1) (3) 2.250.000 1,50% 1,50 0,50%
Tributos sobre Comissao de
Estruturacao 240.315 0,16% 0,16 0,05%
Comissao de Distribuicdo (Volume
Base - Sem Gross Up) (1) (3) 3.000.000 2,00% 2,00 3,00%
Tributos sobre Comissao de
Distribuicao 320.421 0,21% 0,21 0,32%
Assessores Legais 110.000 0,07% 0,07 0,07%
Taxa de Registro na CVM 317.314 0,21% 0,21 0,21%
Outros 130.514 0,09% 0,09 0,09%
B3 - Taxa de Analise para Listagem e
Anuidade 10.143 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas
Publicas 12.097 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao
(fixa) 36.291 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao
(variavel) 52.500 0,04% 0,04 0,04%
TOTAL 6.479.596 4,32% 4,32 4,32%

(1) Os valores descritos foram calculados sem o acréscimo de tributos.
(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhées de reais). Em caso de exercicio da Opc¢do do Lote Adicional, os valores das
comissbes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.
(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas serd
descontado do valor total da Comissdo de Colocacdo devida pelo Fundo aos Coordenadores
incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informagbes sobre as comissbes
dos Coordenadores e dos Participantes Especiais, veja esta secdo "Termos e Condicbes da Oferta
- Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Administrador e dos Participantes Especiais”,

na pagina 69 deste Prospecto Definitivo.
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Outras informacgoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencgao
de cdpias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos Termos de Adesdao ao Contrato de Distribuicdao, os interessados deverdo
dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituigdes
Participantes da Oferta, nos enderecgos e websites indicados abaixo:

Administrador:

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte

CEP 30.190-131 - Belo Horizonte - MG

At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ (neste website clicar em
“IFI-D Inter Fundo de Investimento Imobiliario);

Gestor:

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Barbacena, n© 1.219, 219 andar/parte
CEP 30.190-131 - Belo Horizonte - MG

At.: Emanuella Gomes Xavier

Tel.: (31) 3347-8012

E-mail: ri@interasset.com.br

Website: https://www.interasset.com.br

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n°® 111 Rua Cincinato Braga, n© 340, 29, 30 e
40 andares

20, 39, 50, 69 (parte), 239, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Tel.: (21) 3554-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvim.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas em
Analise”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “IFI-D INTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

ou

Para acesso a este Prospecto Definitivo no Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br
(neste website acessar “Informagdes de Regulados”, clicar em "“Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos
de Investimento Registrados”, buscar por “IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n°© 48, 70 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website clicar
em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Ofertas em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “IFI-D Inter Fundo de Investimento Imobiliario -
FII - 12 Emissao”).

Declaragao nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400

O Administrador, na qualidade de administrador e coordenador lider da Oferta, prestou
declaracdo de veracidade das informacgdes, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM
400. Esta declaragdo de veracidade esta anexa a este Prospecto Definitivo no Anexo III.

Substituicao dos Prestadores de Servigco do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependerd de
deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de
servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador. Maiores
informacgbes sobre a politica de substituicdo do Administrador e do Gestor poderdo ser
encontradas no artigo 1.3 do Regulamento.
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O IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

A seguir se apresenta um sumario dos negdcios do Fundo, incluindo suas
informacées operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negécio. Este sumario é apenas um resumo das
informacoes do Fundo e ndao contém todas as informacoes que o Investidor
deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor do Fundo
deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacoes contidas
na secao "Fatores de Risco”

ESTE SUMNARIO E APENAS UM RESUMO DAS IL\IFORMAC(N)ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdao indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Duracgao

O Fundo tem prazo de duragao indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo recebera recursos de investidores em geral que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite o investimento em fundos de investimento imobiliarios.

Objetivo

E objetivo do Fundo, aplicar primordialmente, em Cotas de FII, pertencentes & carteira
tedrica do indice de referéncia IFI-D e, complementarmente, em Ativos de Liquidez,
visando proporcionar aos Cotistas a rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de
investimento definida no artigo 4° do Regulamento

Metodologia do Indice IFI-D

O indice IFI-D (indice de Fundos Imobilidrios — Debt) é um benchmark dos fundos de
investimento imobilidrio (“FII"”) classificados na categoria ANBIMA como “FII de Titulos
e Valores Mobiliadrios” e que investem pelo menos 2/3 de seus respectivos patrimoénios
em ativos de renda fixa (divida) e Recebiveis Imobilidrios (de base imobiliaria), como
Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI), Letra de Crédito Imobiliario (LCI) e Letras
Hipotecarias (LH).
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Fundos ja inclusos no IFIX e classificados na Pz Célculo do retorno incluindo a valorizagdo da

categoria Titulos e Valores Mobiliarios alﬁ@ cota e o dividendo pago.

Limite maximo de 30 fundos, selecionados Rebalanceamento quadrimestral, seguindo o

pelo valor de mercado. rebalanceamento do IFIX.

(1 Inicio em Janeiro de 2020, com backtest a

Ponderacdo por valor de mercado. m
partir de Janeiro de 2014.
) e
& Sem limite de alocacdo méxima por fundo.
'y b

*A despeito do IFI-D ndo possuir limite de alocagdo por fundo, o Fundo estd sujeito aos limites de concentragéo por emissor
descritos no Regulamento e nas normas da CVM aplicaveis.

Carteira Tedrica do Indice IFI-D (rebalanceamento em set/20)

Volume Diario  Volume Diario

Ticker Nome do Fundo Cotas LastPrice MarketCap Percentual  Percentual 1. o de Cotas Médio de Cotas D1Vidend Yield Dividend Yield Valer

Ajustadas IFIX IFI-D 5 mesey 1 misy (a0 ano) Indicativo  Patrimonial
KNIP11  Kinea Indices Precos Fll 32.801.764 R$ 108,75 R$ 3.567.191.835,00 4,48% 16,70% 3.761.127 5.542.904 7,28% 8,17% R$ 109,08
KNCR11 Kinea Rendimentos Fl 39.097.087 R$ 92,76 RS 3.626.645.790,12 4,55% 16,98% 3.665.414 4.122.803 4,96% 323% R$ 97,40
MXRF11 Maxi Renda 182.487.980 R$ 10,63 RS 1.939.847.227,40 2,43% 9,08% 7.748.742 10.024.960 9.14% 7.90% RS 10,17
IRDM11  Iridium Recebiveis Imobiliarios 11.500.000 RS 127,98 RS 1.471.770.000,00 1,85% 6,.89% 5.977.121 6.352.194 844% 10,86% R$ 98,21
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobiliarios 12.372.450 R$ 101,00 RS 1.249.617.450,00 1,57% 5,85% 2.455.354 2.414.792 675% 570% RS 10579
KNHY11 Kinea High Yield CRI 10.690.843 RS 110,01 RS 1.176.099.638,43 1,48% 551% 922.606 978.499 6,59% 6,98% R$ 108,05
RECR11 REC Recebiveis Imobiliérios 7.249.687 RS 96,57 RS 700.102.273,59 1,15% 3,.28% 2.231.882 3.487.510 10,04% 16,28% RS 97,27
VRTA11  Fator Verita 10.000.000 RS 104,49 RS 1.044.900.000,00 1,31% 4,89% 3.249.824 2.883.329 7,85% 7,01% R$ 105,72
CPTS11  Capitania Securities Il 8442107 RS 99,09 RS 836.528.382,63 1,05% 3.92% 2.950.643 3.408.174 811% 872% RS 96,67
RBRR11 RBR Rendimento High Grade 7.941.176 RS 10204 RS 810.317.599,04 0,98% 3.79% 1.594.800 1.717.426 6,46% 588% RS 98,15
MCCI11  Maué Capital Recebiveis Imobiliarios 7.236.625 R$ 103,00 RS 745.372.375,00 0,94% 3.49% 1.938.156 1.978.457 6,13% 699% R$ 98,92
XPCI11  XP Crédito Imobiliério 6567.011 RS 89,90 RS 590.374.288,90 0,74% 2,76% 1.727.255 1.406.792 7,70% 7.74% RS 9850
HABT11 Habitat Il Fil 3.828.572 RS 114,644 RS 438.907.494,08 0,78% 2,06% 1.226.889 1.468.829 9,02% 10,47% R$ 101,52
FEXC11 BTG Pactual Fundo de CRI 3.421.945 RS 97,03 RS 332.031.32335 0,42% 1,55% 319.748 236.842 8,70% 557% RS 9893
BTCR11 BTG Pactual Crédito Imobiliério 4.810.097 RS 83,10 RS 399.719.060,70 0,50% 1,87% 478.561 548.421 6,69% 505% RS 96,63
BCRI11  Banestes Recebiveis Imobiligrios 3.600.000 R$ 107,70 RS  387.720.000,00 0,49% 1,82% 900.712 1.089.413 851% 891% R$ 104,25
VGIR11  Valora RE Il 4506414 RS 89,05 RS 401.296.166,70 0,50% 1,88% 997.842 1.001.201 698% 606% R$ 96,82
HCTR11  Hectare CE Fll 2788.973 RS 139,00 RS 387.667.247,00 0,67% 1,82% 3.635.425 4.965.977 11,53% 19,42% RS 116,70
CVBI11  VBICRI 3526841 RS 96,00 RS 33857673600 0,42% 1,59% 1.008.253 1.494.564 8,15% 9,38% R$ 100,44
SADI11  Santander Papeis Imobilidrios CDI 3.180.207 RS 82,80 RS 263.321.139,60 0,33% 1,23% 832.370 950.760 4,00% 254% R$ 100,42
OUJP11 Ourinvest JPP 2.283681 RS 10400 RS 237.502.824,00 0,30% 111% 872.766 680.845 7.17% 508% RS 101,16
BARI11  Barigui Rendimento Imobiliérios | 2234191 RS 104,86 RS 234.277.268,26 0,29% 1,10% 676,053 706327 8,00% 1053% RS 99,12
PLCR11  Plural Recebiveis 2.109.169 RS 8362 RS 176.368.711,78 0,22% 0,83% 683.652 687.278 4,46% 660% R$ 96,22

Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 16/10/2020
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Principais Gestoras dos Fundos Componentes na Carteira

Kinea

- Fundada em 2007 em sociedade com Itad Unibanco;

- Portfdlio imobiliario conta com 7 fundos;

- Os gestores ficam 100% dedicades para cada produto;
- Relagio de sociedade entre gestor e cliente;

- R% 69,8 Bilhdes Sob Gestao - Janeiro 2020.

CREDIT SUISSE\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

- A drea de Investimentos Imobilidrios comegou suas
operacbes em 2003

- A Credit Suisse - Hedging Griffo Asset Management
administra R$ 47,6 bilhdes;

- Mais de 50 ativos no Portfdlio de Flls.

= CARITANIA
- Fundada em 2003, possui 7.5 bilhées sob sua gestio;
- Equipe de 15 profissionais qualificados, envolvidos na
gestio dos Fundos de Crédito Privado e Imobilidrio.;
- Contarn com 10 fundos no portfélio, sendo
previdéncia, crédito privado, incentivado, multimercado
e imohilidrio.

% VBl

- Fundada em 2006 com foco exclusivo no mercado
imobilidrio brasileiro;

- 3.4 BilhGes sob gestao;

- Com presenca em mais de 15 estados.

asset
$% management

- XP Asset Management possui R$ 46,5 bilhdes sob
gestdo, sendo R$ 7 bilhdes no segmento Imobilidrio;

- Conta com uma equipe com mais de 70 profissionais;
- Possui uma base de mais de 500 mil clientes.

[ir]
iridium|

gestia de recursos
= Fundada em 2017 por profissionais que atuavam em
conjunto e com larga experiéncia em gestio de recursos;
- Possui mais de R$2 bi em ativos sob gestio, com
atuagio nas estratégias de Crédito, Agdes e Imobilidrio;
-Em 2019 captou R$ 1,4bi e 28 mil cotistas, totalizando
51mil cotistas.

Yy

fator

- Possui mais de 20 anos de atuaco profissional na
gestdo ativa de fundos de investimento;

- Possui 83 fundos sob sua gestao;

- Estratégias com Track record envolvendo agoes
brasileiras desde 1991.

].lol/ assel management

- Executa égiasdei i yem
Incorporacio, Renda, Crédito Imobilidrio, Flis Listados
e Investimentos nos EUA;

-E responsével pela gestdo de mais de R$3,5 bilhdes em
ativos imobiliarios através de Fundos de Investimento e
Club Deals.

REC

REAL ESTATE CAPITAL

- Fundada em 2015, com foco de atuagio no segmento
imobiliario.;

- Reali. gestdo de fundos de i imentos,
estruturacdo de produtos financeiro-imobilidrios e
fornece solugdes financeiras para construtoras e

incorporadoras;

https://www.cshg.com.br/site/publico/sobre/cs brasil.seam; https:/; https://imobiliario.cshg.com.br/nossos-fiis/portfolio/;

www.xpasset.com.br/;

https://capitania.net/quem-somos/;

https://www.vbirealestate.com/institutional#vbi-capital;

https://capitania.net/fundos/;
http://iridiumgestao.com.br/a-iridium/;

https://conteudos.xpi.com.br/fundos-de-investimento/iridium-apollo-firf-credito-privado-longo-prazo/;

https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos/noticia/2020/02/19/conheca-as-20-gestoras-que-fisgaram-os-investidores-

em-2019.ghtml;

https://www.rbrasset.com.br/qguem-somos/;

http://www.recgestao.com/a-empresa;

https://monetus.com.br/comparador/gestoras-de-investimento/far-fator-administracao-de-recursos-Itda.

Correlacdo entre indices
IDA-IPCA 0,03

IMA-B S
Ibovespa
IFIX
IFI-E

IFI-D

CcDl

CDI

Fonte: Banco Inter, ANBIMA, B3, Bloomberg; Elaboragdo Banco Inter

IFI-D

0,02

0,00

IFI-E IFIX Ibovespa
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Fluxo de Selecao de ativos da carteira do fundo

Flis listados na B3

Fundos Imobilisrios:

* 493 fundos registrados na CVM*

+ 275 jalistados na B3*

+ Valor de mercado de ~R$108 bilhdes*

Indice IFIX da B3:

+ Composto por cerca de 100 Flls listados na B3
+ Negociagdes em pelo menos 60% dos pregoes
« Ponderagdo feita pelo valor de mercado

Flls de “Papel”
Classificados na categoria

Classificagdo ANBIMA:
+ Fllde Titulos e Valores Mobilidrios

Carteira
alvo

IFI-D

Carteiraalvo - Indice IFI-D
+  Limite maximo de 30 fundos
+ Selecionados pelo valor de mercado

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter

O Fundo possui Gestao Passiva, suas cotas sao negociadas na B3 e, tem como finalidade
replicar o Indice IFI-D. O indice possui uma carteira composta de diversos ativos de
renda fixa e recebiveis imobilidrios sendo assim, & possivel mitigar o risco através da
diversificacao e sem necessidade de disposicao de recursos significativos.

-

RENDIMENTO

DIVERSIFICAGAO
0} ; ‘ﬂ
DIVERSIFICACAO SIMPLICIDADE
GE STA o SIMPLICIDADE LIQUIDEZ
PASSIVA

LIQUIDEZ

Fundo procura replicar o Indice segmentado considerando
as diferentes caracteristicas dos principais fundos
imobilidrios;

Mitigagao dos riscos;

Carteira composta de diversos ativos.

Investimento sem necessidade de dispor de recursos
significativos;

Facilidade em adotar uma estratégia passiva de alocagao em
uma classe de ativos;

Baseado em regras.

g PUTI

das naB3;

* Possibilidade de venda das cotas em Bolsa.

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter
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Estrutura Operacional do Fundo
@ - @ Carteira
- Indice IFI-D
e _ Aquisi¢io de cotas
Investimentos g

®

Aguisicao de
ativos

u “ Distribuicdo de
“ dividendos o
Investidores e
® ‘ ®
Fundo de Investimento

Ativos de Liquidez

. a H Rendimentos

Renda

Titulos de dividas com

lastro em Ativos
imobilidrios

Imobilidrio
1. Oinvestidor adquire cotas do Fundo; 4. A renda proveniente dos Titulos de dividas com lastro em
2. O administrador é responsdvel pela aquisicio dos Flls e dos Ativos imobilidrios de cada Fll é apurada, se houver,;

w

Ativos de Liquidez componentes da carteira;

3. O administrador serd responsdvel pelo cumprimento do 6. Os dividendos sao

Os rendimentos sdo repassados ao Fundo, se houver;

distribuidos mensalmente aos

regulamento do fundo e pela custddia dos ativos; investidores, caso haja rendimentos.

Dados do Fundo IFI-D (rebalanceamento em set/20)

Percentual ficien f. | a
Ticker Nome do Fundo c/;:::;‘i? R$1 :(ISMM N° de cotas deeCCoetatsu:o j:eoslocc;&tz co?s’iedeien::;;g/:odo Divi(::nai:)ield Di\::\j?::ti:ioe'd
Fundo IFI-D (dias) volume didrio (dias)

KNIP11 Kinea Indices Precos Fll 9,50% R$ 14.250.000,00 131.034,00 0,40% 3,48% 0,17 0,69% 0,78%
KNCR11 Kinea Rendimentos Fll 9,50% R$ 14.250.000,00 153.622,00 0,39% 4,19% 0,21 0,47% 0,31%
MXRF11 Maxi Renda 9,50% R$ 14.250.000,00  1.340.546,00 0,73% 17,30% 0,87 0,87% 0,75%
IRDM11  Iridium Recebiveis Imobilidrios 7,36% R$ 11.032.574,38 86.205,00 0,75% 1,44% 0,07 0,62% 0,80%
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobiliarios 6,31% R$  9.472.233,45 93.784,00 0,76% 3,82% 0,19 0,43% 0,36%
KNHY11 Kinea High Yield CRI 597% R$  8.955.863,73 81.410,00 0,76% 8,82% 0,44 0,39% 0,42%
RECR11 REC Recebiveis Imobiliarios 3,74% R$ 5.612.583,76 58.119,00 0,80% 2,60% 0,13 0,38% 0,61%
VRTA11 Fator Verita 536% R$  8.034.352,06 76.891,00 0,77% 2,37% 0,12 0,42% 0,38%
CPTS11 Capitania Securities Il 4,38% R$ 6.570.804,77 66.311,00 0,79% 2,25% 0,11 0,36% 0,38%
RBRR11 RBR Rendimento High Grade 4,26% RS 6.386.707,14 62.590,00 0,79% 3,92% 0,20 0,28% 0,25%
MCCI11 Maua Capital Recebiveis Imobilidrios 3,95% R$ 5.930.549,01 57.578,00 0,80% 2,97% 0,15 0,24% 0,28%
XPCI11  XP Crédito Imobilidrio 3,23% R$  4.841.883,33 53.859,00 0,82% 3,12% 0,16 0,25% 0,25%
HABT11 Habitat Il FIl 2,52% R$  3.778.020,50 32.956,00 0,86% 2,69% 0,13 0,23% 0,26%
FEXC11 BTG Pactual Fundo de CRI 2,02% R$  3.027.350,46 31.200,00 0,91% 9,76% 0,49 0,18% 0,11%
BTCR11 BTG Pactual Crédito Imobiliario 2,34% R$  3.502.771,28 42.151,00 0,88% 8,81% 0,44 0,16% 0,12%
BCRI11 B Recebiveis Imobiliarios 2,28% R$  3.418.493,04 31.741,00 0,88% 3,52% 0,18 0,19% 0,20%
VGIR11 Valora RE lll 2,34% R$  3.513.848,45 39.459,00 0,88% 3,95% 0,20 0,16% 0,14%
HCTR11 Hectare CE Fll 2,28% R$  3.418.122,52 24.591,00 0,88% 0,68% 0,03 0,26% 0,44%
CVBI11  VBICRI 2,05% R$  3.073.323,71 32.014,00 0,91% 3,18% 0,16 0,17% 0,19%
SADI11  Santander Papeis Imobiliarios CDI 1,70% R$ 2.544.748,25 30.734,00 0,97% 3,69% 0,18 0,07% 0,04%
OUJP11 Ourinvest JPP 1,58% R$ 2.363.407,21 22.725,00 1,00% 2,60% 0,13 0,11% 0,08%
BARI11 Barigui Rendimento Imobili 1,56% R$ 2.340.751,75 22.323,00 1,00% 3,30% 0,17 0,12% 0,16%
PLCR11 Plural Recebiveis 1,29% R$ 1.934.017,32 23.129,00 1,10% 3,38% 0,17 0,06% 0,09%

Caixa 5,00% R$  7.497.593,89 7,10% 7,40%

Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 16/10/2020
**Dividend Yield calculado sem descontar os custos de emissdo e manutengdo do Fundo.
***0 Dividend Yield Indicativo considera o dividendo do ultimo més (setembro/20) anualizado.

Comparativo IFI-D e IMA-B 5

83



2500
2.183,29

2000
1.793,06

1500

1000

500

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Out/20
IFI-D (base 1000) IMA-B 5 (base 1000)

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboracdo Banco Inter - Data-Base: 16/10/2020

Politica de investimentos

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidarios na forma prevista na
Instrucdo CVM 472 serd realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, de Cotas de FII
pertencentes a carteira tedrica do indice de referéncia IFI-D na forma do Regulamento,
nao havendo, portanto, discricionariedade na selecao de tais Ativos pelo Gestor.

O Fundo podera adquirir Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da
Resolugdo 2.921.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos
no item 10 do Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, podera manter parcela
do seu patrimo6nio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

N3o obstante o disposto no item acima, quando da formalizacdo de sua adesao ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia com relacdo a prestacao dos servigos
de (i) gestdo do Fundo pelo Gestor, que é entidade pertencente ao mesmo conglomerado
financeiro do Administrador; e (ii) distribuicao de Cotas do Fundo, pelo Administrador.

No exercicio das atividades de gestdao do Fundo, o Gestor tera discricionariedade na
selecdo e diversificagdo dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, devendo, com
relacdo aos Ativos da carteira do Fundo, observar a Politica de Investimento descrita no
Regulamento, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da
ocorréncia da concentracdo do patrimonio liguido do Fundo em valores mobiliarios,
conforme previsto abaixo.
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Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, em carater excepcional, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo imdveis, gravados com 6nus
reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do
territorio nacional), participacGes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez,
nas hipdéteses de: (i) execucdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo, sendo certo que o Fundo ndo realizara investimentos em imoveis
de forma direta.

De acordo com o disposto no item acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente,
ter bens imdveis em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, deverdao ser avaliados por
empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacao
aplicavel. O laudo de avaliagdo dos imoéveis sera preparado de acordo com o Anexo 12
a Instrugdo CVM 472 e deverd ser atualizado anualmente antes do encerramento de
cada exercicio social.

A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo Gestor,
independentemente de aprovagcao em assembleia geral de Cotistas, mediante a adogao
dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada
a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do Fundo.

O saldo de caixa existente no Fundo que ndo for compulsoriamente distribuido aos
Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do Gestor, até
que este encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento.

Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento de
cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Regulamento.

Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocara assembleia geral de
Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, nao se
chegue a uma conclusdao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, o Administrador deverda, a seu exclusivo critério, realizar a
amortizacao de principal, na forma do item acima ou ainda, a liquidacao antecipada do
Fundo, na forma do item 16.1 do Regulamento.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum
estabelecido no item 15.3 do Regulamento.

O Fundo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas

e encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao
anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.
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Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, conforme estabelecidas nos
termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depédsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e
Custddia - SELIC, no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em
instituicGes ou entidades autorizadas a prestagao desse servigo pelo BACEN ou pela CVM,
excetuando-se as aplicagdes do Fundo em cotas dos Fundos Investidos.

Os Ativos e os Ativos de Liquidez serao precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliagdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na
regulamentacdo em vigor (tais como o critério de marcacao a mercado) e de acordo com
o manual de precificagdao adotado pelo Administrador, enquanto prestador dos servicos
de custodiante e de controladoria do Fundo, disponivel para consulta em sua pagina da
rede mundial de computadores, ou pela instituicio que venha a substituir o
Administrador na prestacdo dos servigos de controladoria para o Fundo, observado o
disposto no item abaixo.

A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com
base no manual de precificacdo do Administrador, enquanto custodiante do Fundo.

Deverdao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de desenquadramento e reenquadramento 1a estabelecidas (“Critérios de
Concentracdao”), observadas adicionalmente as disposicdes constantes nos subitens
abaixo, bem como as demais disposicdes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre
fundos de investimento.

No caso de investimentos em Cotas de FII, nos termos das regras gerais sobre fundos
de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimonio
liguido por emissor, compreendendo-se como emissor o FII em questdo, ndo se
aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdao CVM 472.

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou
valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem
prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacao
especifica.

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam
ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelo
Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacao especifica,
observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal
investimento dependerd de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
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A carteira de Ativos do Fundo deverd ser composta estritamente por Cotas de FII que
estejam presentes na carteira tedrica vigente do IFI-D e por Ativos de Liquidez.

O Fundo investira no minimo 70% (setenta por cento) de seu patriménio em Cotas de
FII que compdem a carteira tedrica do IFI-D, de forma a refletir a variacdo e
rentabilidade do Indice, observados os limites previstos neste Regulamento e as regras
gerais sobre fundos de investimento.

Sem prejuizo do disposto acima, ainda que um determinado FII venha a representar
peso superior a 10% (dez por cento) da carteira tedrica do Indice, o peso das cotas de
tal FII na carteira do Fundo serd limitado a 10% (dez por cento), para fins de observar
os limites de concentracao previstos na legislacao vigente e no Regulamento. O
montante de recursos nao alocado na aquisicdo de cotas de um FII por conta da limitagao
mencionada acima sera aplicado em cotas dos demais FII que compdem a carteira do
fundo buscando minimizar a diferenga entre a performance do Fundo e do Indice
(tracking error), respeitando sempre o limite de 10% (dez por cento) para cada fundo,
individualmente.

Durante o Prazo de Enquadramento, o Gestor, a seu exclusivo critério e tendo em vista
0 objetivo e a politica de investimento do Fundo, efetuard o ajuste da composicdo da
carteira do Fundo.

No caso de um FII integrante do Indice que possua restricdes de liquidez no mercado a
vista e que, porventura, tenha seu preco afetado pelas ordens de compra e/ou venda do
Fundo, seu peso dentro da carteira do Fundo podera ser menor do que o seu respectivo
peso na carteira teérica do Indice ao final do Prazo de Enquadramento. Desta forma, o
excedente sera distribuido para aqueles FII que apresentem maior liquidez e capacidade
de alocacdo do excedente. Esta regra também sera valida no caso de alocagdo do peso
excedente descrito acima.

O Gestor podera ajustar a composicdo da carteira do Fundo sempre que a composigado
do Indice sofrer ajustes devido a distribuicdo de rendimentos, subscricdo, aumento de
cotas ou qualquer outro evento que afete a composigdo da carteira teérica do fndice,
observada a metodologia de calculo, a divulgagdo do Indice, os limites do Regulamento
e legislacdo vigente e o objetivo e a Politica de Investimento do Fundo.

O Fundo podera utilizar os recursos aplicados em Ativos de Liquidez para participar
destes eventos para qualquer evento de subscricdo de um FII que compde a carteira do
Fundo.

Caso ocorra mais de um evento de subscricdo no mesmo periodo, o Fundo priorizara a
subscricdo do FII que possui maior representatividade em sua carteira, visto que este
FII possui maior possibilidade de permanecer na carteira tedrica do Indice na préxima
data de rebalanceamento. O montante de subscricdo respeitara os limites previstos no
Regulamento, na legislacdo aplicavel e o montante de recursos disponivel em Ativos de
Liquidez.

O Gestor ndo buscara auferir rentabilidade superior a performance e ao desempenho do
Indice.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo serdao pagos aos cotistas, respeitando o limite de
5% (cinco por cento) para composicao do “fundo de reserva” mantido em caixa para
despesas extraordinarias e para participacdo em eventos de subscricdo, conforme item
4.10.2.2 do Regulamento.
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Visto que o Fundo distribuira seus rendimentos, o preco histérico da cotacdao de mercado
do Fundo serd divergente do histdrico do Indice, que considera o reinvestimento das
receitas recebidas. Para realizar comparacdo entre o Fundo e o Indice deve-se ajustar
o preco histérico da cotacdo do Fundo pelos rendimentos distribuidos, acrescidos dos
custos de manutencao do Fundo e do “fundo de reserva”, mantido em caixa para
despesas extraordinarias e participagdo em eventos de subscricdo.

As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Remuneracao do Administrador e dos demais prestadores de servicos
Taxa de Administracao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administrador,
escriturador e custodiante, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administragao
(“*Taxa de Administracdo”) equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ao ano sobre
o patrimonio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3 do Regulamento, observado,
ainda, o item 7.1.1 do Regulamento.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
cjefinido), mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

Nos termos do artigo 36, §19, inciso I da Instrucao CVM 472 caso o Fundo passe a
integrar indice de mercado a Taxa de Administracdo corresponderd a um percentual
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso
referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento
em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das
Cotas emitidas pelo Fundo.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdao arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria
aplicavel.

Taxa de Perfomance

Ndo havera cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de
performance.

Politica de distribuicdo de resultados
O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
assembleia geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancgo ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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ApOs o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo do
Fundo, a distribuicdo de rendimentos prevista acima serd realizada mensalmente,
sempre até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com
base em balango ou balancete semestral, serd pago na proxima data prevista para
distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emisséo
do Fundo, e observada a obrigacao de distribuicdo semestral de rendimentos nos termos
do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, o Fundo somente realizard distribuicdes de rendimentos, a critério do
Administrador, caso tenham sido atendidos os seguintes requisitos: (i) as Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, nos termos do inciso III do caput do artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004; e (ii) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme
inciso I do paragrafo Unico do mesmo artigo da referida lei.

Nos casos previstos no item 4.3.1 do Regulamento, o saldo de caixa referido no item 4.3
do Regulamento podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacao de principal.

Os valores previstos acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos estabelecidos
pela B3.

Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2 do Regulamento, bem como
respectivos subitens acima, os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Gltimo Dia
Util de cada més de apuracdo dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servigos de escrituragdo das
Cotas do Fundo.

O Administrador utilizard as disponibilidades do Fundo para atender as suas
exigibilidades, observada a seguinte ordem de preferéncia: (i) pagamento dos encargos
previstos no Regulamento, e (ii) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma
prevista no 12 do Regulamento.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicao
de rendimentos em igualdade de condigdes.

Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional,
por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de
crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Perfil do Administrador

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com
sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n©
1.219, 21° andar/parte, Santo Agostinho, CEP 30190-131, autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios pelo Ato
Declaratério CVM n° 13.432, de 09 de dezembro de 2013 é a instituigdo responsavel
pela administracao, custoddia e escrituracdo do Fundo, bem como pela distribuicdo das
Cotas da presente Emissao.

89



A area de Administragao Fiduciaria do Administrador comegou suas atividades em 2017,
incialmente voltada para atender as necessidades dos fundos que ja eram geridos pela
instituicdo. Com a evolugdo e crescimento da instituicao, o Administrador ampliou o seu
escopo de atuacdo para atender as necessidades relativas a administragcdo de fundos
para novos fundos.

Ao final de janeiro de 2020, o Administrador superou R$ 1,2 bilhdo em ativos sob
administragao, volume cerca 170% (cento e setenta por cento) superior em relagdao ao
volume verificado ao final de 2018.

Pertencente ao Grupo Inter, o Administrador é controlado pelo Banco Inter. O Banco
Inter é o Unico banco digital, completo e gratuito, com produtos e servigos financeiros
para pessoas fisicas e juridicas. Ao final de 2019, o Banco Inter ultrapassou a marca de
4 milhdes de correntistas.

Através da Plataforma Aberta Inter (PAI), o Grupo Inter oferta produtos de investimento
do Banco Inter e de terceiros para seus clientes. O ano de 2019 encerrou com cerca de
425 mil investidores, um avanco de 269% em relacdo a 2018, e cerca de R$ 11,9 bilhdes
em recursos sob custédia.

Na data deste Prospecto Definitivo, a pessoa responsavel pelas atividades conduzidas
pelo Administrador é a srta. Maria Clara Guimaraes Gusmao, Diretora responsavel pela
Area de Administragao Fiduciaria.

A declaracdo do Coordenador Lider e Administrador relativa ao artigo 56 da Instrugdo
CVM 400 encontra-se no Anexo IV deste Prospecto Definitivo.
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5.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢cdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacbes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
sdo o0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
qgue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevadncia neste momento.

Riscos relativos ao Fundo, a Oferta e aos Ativos
Risco Tributario

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus Cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel
(IRPJ, contribuicdo social sobre o lucro liquido - CSLL, contribuicdo ao programa de
integracao social — PIS e contribuicdo ao financiamento da seguridade social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagbes financeiras de
renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as aplicacbes financeiras de pessoas juridicas, exceto em
relagdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento
imobilidario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado
com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas.
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Ainda de acordo com a Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os rendimentos e os
ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
Unico, inciso ii, da Lei n.2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n.°
11.196, de 21 de novembro de 2005, haverd isencdo do imposto de renda retido na
fonte e na declaracdao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas |lhe derem o
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta)
Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos
nao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na
forma da legislacao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacgao ou
restricdo a referida isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao
vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuragao
de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a8 mudanga na legislagao.

Assim, o Risco Tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da
legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengoes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem
ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional
de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor
obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario, podera
ser afetado.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de
precos, cotacdoes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez. Além disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do
Fundo poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera
alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo
pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que
ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.
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Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo
com a politica de investimento estabelecida no regulamento, ha um risco adicional de
liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima,
isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos
Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar
os Ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente
o valor das Cotas.

Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados
de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas
e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas
legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devida pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador e o Gestor, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em
hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez
do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra
e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o patrimoénio
liquido do Fundo. Na hipotese de o patrimonio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo. Em ambas as situacOes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os Ativos e/ou os Ativos de liquidez recebidos quando da liquidacdao do
Fundo.

Riscos do uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sao contratados a
taxas pré-fixadas ou pods-fixadas, contendo condicOes distintas de pré-pagamento. O
Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais
impactos resultantes deste descasamento, mas a contratacao, pelo Fundo, dos referidos
instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu
patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem

95



utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas do Fundo. A
contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo
e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez, serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos atrelados aos Fundos Investidos

Pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na
gestdo dos Fundos investidos, respectivamente, hipéteses em que o Administrador e/ou
o Gestor ndo responderao pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento 13 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo
terd intima relac@o com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragao, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento
do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Alguns dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacOes,
preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos
de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado
através da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do Fundo, visando ao calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagGes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdao do patrimonio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.
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Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo,
as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagao das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos (i) ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que
integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo; (ii) a
insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez;
e (iii) a deterioragdo dos lastros afetados ao pagamento de Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo; e (iv) a hipoteses de vencimento antecipado
cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o
valor das operagodes contratadas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia
Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo; ou
(iii) liguidacdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de nao concretizacao da Oferta das Cotas da 12 Emissao (e de eventuais
novas ofertas de Cotas subsequentes) e de cancelamento das ordens de
subscricao condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No dmbito da 12 emissdao de Cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de Cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagdo do Fundo caso ndo seja subscrito o
montante de Cotas equivalente ao patrimo6nio minimo inicial (sendo que, no caso de
eventuais novas ofertas de Cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um
patrimoénio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrim6nio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada
oferta de Cotas subsequente), o Administrador ird devolver, aos subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva
oferta, e (ii) a taxa de distribuicdo primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer
remuneracdo/acréscimo, sendo que, na 1@ emissao, o Fundo sera liquidado. Neste caso,
em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo
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nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de
distribuicdo de Cotas em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os
Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderdo
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera
resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscrigao realizadas por Investidores cuja integralizacao
esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da instrucao CVM 400, e por Pessoas
Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos documentos da
Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores fardo jus ao recebimento (i) do valor
por Cota da respectiva emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas da respectiva emissao canceladas, deduzidos os tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (ii) da taxa de distribuicdo primaria sem qualquer
remuneracdo/acréscimo, o que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos
demais Investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos
nos fatores de risco de “risco de crédito” e de “risco de mercado”, bem como na hipétese
de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta
publica de distribuicdo de Cotas em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos
do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas
respectivas ordens de subscricdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos
documentos da oferta das Cotas o esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos
respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das
respectivas Cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relagdo a tais
Ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus
em razao do cancelamento de suas ordens de subscricao.

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas nos Documentos de
ofertas das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 4.1 do
regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas do Fundo em um
horizonte de longo prazo, cuja concretizagao estd sujeita a uma série de fatores de risco
e de elementos de natureza econ6mica e financeira. Esta rentabilidade alvo ndo
representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para os Cotistas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do
seu mercado de atuacdo e situagdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos,
conforme aplicavel.
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Cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, possibilidade de aporte adicional
pelos Cotistas e possibilidade de perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimdnio liquido, sempre observado o que vier a
ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso
os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a adogdao e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da
assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente
condenado. O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adocdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos, garantias e prerrogativas do Fundo caso os cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o
Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme
0 caso, o resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

O Fundo podera realizar a emissdo de novas Cotas, o que podera resultar em
uma diluicao da participacdao do Cotista ou reducao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas
por necessidade de capital ou para aquisicao de novos Ativos. Na eventualidade de
ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes
diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais Cotistas o direito
de preferéncia na subscricao de Cotas, exceto com relacdo a emissao de Cotas realizadas
nos termos do item 8.5 do Regulamento. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode
ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissao
de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento do
Fundo.

Risco de Inexisténcia de quéorum nas deliberacbes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais Assembleias
Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.
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Risco de Governanca

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagao expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara
a permissdao de voto: (i) o Administrador e/ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador,
e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberagao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimoénio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i"
a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco Regulatoério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situacdes adversas de
mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de
Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso xii do artigo 18 da Instrucdao CVM 472. Quando da
formalizacao de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto
a (i) contratacdo do Gestor, que é entidade pertencente ao mesmo conglomerado
financeiro do Administrador, para prestacdo dos servigos de Gestdao da Carteira do
Fundo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo; e (ii) prestacdo de servigos
relacionados (1) a distribuicido de Cotas do Fundo pelo Administrador; e (2)
intermediacao, execucdo, registro, liquidacdo e subcustddia relacionados a compensacdo
e a liquidacdo das operacdes no mercado financeiro pelo Administrador. Deste modo,
ndo € possivel assegurar que a prestacdo desses servigos pelo Administrador nao
caracterizara situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial
da Emissao, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios,
observado o plano de distribuicdo previsto no Prospecto de cada emissao do Fundo,
conforme o caso.
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N3o existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos
Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteragdo na
politica econdmica, decisdes judiciais etc. embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo
culminard na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a
Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacdo, de
forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagoes
financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a
ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apos a realizacao de tal aporte, o
Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos relativos ao Pré-pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos cladusulas de pré-pagamento
ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos Critérios de Concentragdo. Nesta hipdtese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a
Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar
de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos e/ou Ativos de Liquidez que se
enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes
ou em condicOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, e, considerando que o Regulamento do Fundo nao
estabelece prazo para enquadramento da carteira de investimentos do Fundo a Politica
de Investimento descrita no Regulamento, o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de
Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em fungao da impossibilidade
de aquisicao de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das Cotas, a critério
do Gestor.
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Risco de Inexisténcia de Operacoes de mercado equivalentes para fins de
determinacao do agio e/ou desagio aplicavel ao Preco de Aquisicao

Nos termos do Regulamento, o Preco de Aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo
Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condigbes
de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que quando da aquisicdo de
determinado Ativo existam operagdes semelhantes no mercado com base nas quais o
Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao Preco de Aquisicdo. Neste
caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em
gquestdo.

Riscos relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipodtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdao que alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdao enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

Risco decorrente da aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos termos da
Resolucao 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolucéo
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou
Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolugdo 2.921 estara condicionado ao
pagamento pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Neste caso,
portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdao o risco dos
devedores/coobrigados das operacgdes ativas vinculadas. Ndo ha qualquer garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer das Partes Relacionadas do
cumprimento das obrigacbes pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas
vinculadas.

Risco de elaboracao do Estudo de Viabilidade

No ambito da Primeira Emissdo das Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado
pelo Administrador e nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de
Viabilidade também podera ser elaborado pelo Administrador, existindo, portanto, risco
de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo investidor.

Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no Patrimonio
Minimo Inicial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, nao sejam subscritas
todas as Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente,
fara com que o Fundo detenha um patrimonio menor que o estimado, desde que atingido
o Patrimonio Minimo Inicial. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua
carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigGes disponiveis.
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imoéveis e ativos
imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em
tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, (i) o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao
de recuperacgao judicial ou extrajudicial, ser descredenciado, destituido ou renunciar as
suas funcbes; e/ou (ii) o Administrador podera sofrer intervencgdo e/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido
ou renunciar as suas funcgdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao
ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo Gestor,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdao/gestao adequada, a
qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serdo
recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervengdo ou
liquidacdo extrajudicial da instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta
corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez 1a depositados
poderao ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial
e, eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos
Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacdao entre os Cotistas. O patrim6nio do Fundo ndo conta com
Cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os
Cotistas.

Riscos da ndo colocacdao do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Boletins de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituigao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta.
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O investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera promover a reducdo da liquidez no mercado secundario

O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um
efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderdo optar por manter as suas cotas fora de circulagao, sendo certo que o
percentual permitido de participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta sera de até 100%
(cem por cento). O Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
tém como garantir que o investimento nas cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera
ou que as referidas pessoas vinculadas ndo optardao por manter suas Cotas fora de
circulacdo.

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior
volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressao negativa sobre
a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil pode afetar
diretamente as operagcoes do Fundo e o resultado de suas operagoes

Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratoria no oriente médio
ou MERS, a sindrome respiratoria aguda grave ou SARS e qualquer outra doenga que
possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operacdes do Fundo. Qualquer surto de
uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira,
no mercado imobilidrio, nos resultados do Fundo e nas Cotas de sua emissao. Surtos de
doencas também podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de servigo
do Fundo ou na incapacidade destes em acessar suas instalacdes, o que prejudicaria a
prestacao de tais servicos e o preco das Cotas de sua emissao.

Risco decorrente da Pandemia da Covid-19

A propagacado do coronavirus (covid-19) no Brasil, com a consequente decretagdo de
pandemia pela Organizacdao Mundial de Salde e de estado de calamidade publica pelo
Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e as ofertas publicas
de valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na
formacdo de prego de valores mobilidrios, bem como uma deterioracdo significativa na
marcacao a mercado de determinados ativos.

Os efeitos para a economia mundial para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia
das acdes governamentais que determinaram em diversos paises a reducao forcada das
atividades econOmicas nas regides mais afetadas pela pandemia. Desde que foi
confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o coronavirus (covid-19) no Brasil,
o governo brasileiro decretou diversas medidas de prevencao para enfrentar a pandemia,
dentre elas a restricdo a circulacdo de pessoas, que tem potencial para afetar a economia
nacional como um todo. Nesse sentido, ndo hd como prever assertivamente qual sera o
efeito do alastramento do virus e das medidas preventivas na economia do Brasil e nos
resultados do Fundo e da Oferta.

Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricdes a viagens, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento
do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito
adverso relevante na economia como um todo e, consequentemente, no Fundo e nos
ativos imobilidrios a serem investidos pelo Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como

resultado dos eventos descritos acima pode afetar a rentabilidade e os resultados do
Fundo.

104



I. Demais riscos.

Desde a entrada em vigor da nova redacgao do artigo 39 da Instrugdao CVM 472, conforme
alterado pela instrucdo CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo estara disponivel aos respectivos Investidores
por meio do formulario eletrénico elaborado nos moldes do anexo 39-V da instrugdo CVM
472 e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.bancointer.com.br/inter-dtvm), de modo que, a partir desse momento, os
Investidores e os potenciais Investidores deverao analisar atentamente os Fatores de
Risco e demais informacdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido
documento.

O OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CONSTITUEM
PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA ASSUME OS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NO FUNDO, CIENTE DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS E EVENTUAL NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS
NO FUNDO.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA
PRESTAR TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacéo.

I. Tributagao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n°© 6.306/07,
a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

B) IOF/Céambio

As operagdoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas
do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacbes de cadmbio realizadas
para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencgdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacdo, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil
Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota

de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica
ou pessoa juridica.
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Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario
(fisica ou juridica) e/ou em fungdo da alienagao realizar-se ou ndo em bolsa de valores.
Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes
pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional
ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado
antecipacdo do IR devido, gerando o direito a deducdo do IR apurado em cada periodo
de apuracgao.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As
aliquotas do IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou
arbitrado, que exceder o valor resultante da multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil
reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuragdo, enquanto que a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por
cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no
caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, haverd a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagcbes em ambiente de
bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcao ndo organizado com
intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributario especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicOes: (i) esse Cotista seja titular de
Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de Cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicdvel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolugdao CMN n.°
4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia
do IR a aliquota de 15%. Excecao é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou
jurisdicao considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos, regra geral,
aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%, ou cuja
legislagdo ndo permita o acesso a informagOes relativas a composicdo societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.
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A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas “Jurisdicdo de Tributacao Favorecida” as jurisdigbes listadas no artigo 1°
da Instrugcao Normativa da Receita Federal do Brasil n.© 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.

I. Tributagao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracao pelo Poder Executivo a
gualquer tempo até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagoes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente
a aquisicdo de ativos financeiros imobilidarios, em especial cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, conforme item “Destinacdo de Recursos” acima, o Fundo se
beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes
ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e
(iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdao organizado e que cumpram com os demais
requisitos previstos para a isengao aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacao
aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucao Normativa da Receita
Federal do Brasil n© 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagcdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serao tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito do Administrador
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdao ou a compensacao de
valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS
e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM
O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Primeira
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador ou com sociedades de seu
conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-
las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacoes necessarias
para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Fundo com o Administrador

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. atua como Administrador,
além de atuar como coordenador lider da Oferta, o que ndo configura situacao de conflito
de interesses, estando sua remuneracdo recebida a titulo de distribuicdo das Cotas
englobada no custo unitario de distribuicdo das Cotas.

Adicionalmente a remuneracéo recebida em decorréncia da funcdo de administracdo do
Fundo, o Administrador fara jus a uma comissdo de distribuicdo e estruturagdo pelos
subscritores das Cotas, englobada no custo unitario de distribuicdo das Cotas.

Além das remuneragbes acima mencionadas, o Administrador ndo recebe quaisquer
recursos diretamente do Fundo.

O Administrador ndo subscrevera Cotas da Primeira Emissdo, sendo responsavel, em
conjunto com o Bradesco BBI, pela colocacao das Cotas da Primeira Emissao, sob regime
de melhores esforgos.

Relacionamento do Bradesco BBI com o Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Bradesco BBI e o Administrador ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao
em operagdes regulares de mercado. O Bradesco BBI e o Administrador nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdao como contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Administrador e o
Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relacao
ao Fundo. Além da auditoria do Fundo, o Auditor Independente também audita outros
fundos do Administrador e o Banco Inter S.A., controlador do Administrador.

Relacionamento do Fundo com o Bradesco BBI
O Bradesco BBI atua como coordenador da Oferta, o que ndo configura situacao de
conflito de interesses, estando sua remuneracdo recebida a titulo de distribuicdo das

Cotas englobada no custo unitario de distribuicdo das Cotas.

Além da remuneracdo acima mencionada, o Bradesco BBI ndo recebe quaisquer recursos
diretamente do Fundo.
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O Bradesco BBI ndo subscrevera Cotas da Primeira Emissdo, sendo responsavel, em
conjunto com o Coordenador Lider, pela colocacdo das Cotas da Primeira Emissdo, sob
regime de melhores esforgos.

Relacionamento do Auditor Independente com o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto Definitivo, o Bradesco BBI e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes em operacgoes regulares de mercado. O Bradesco BBI e o
Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento do Fundo com o Gestor

A Inter Asset Gestdao de Recursos Ltda atua como Gestor do Fundo, estando sua
remuneracdo englobada no custo da Taxa de Administracao.

Relacionamento do Gestor com o Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Administrador fazem parte de um
mesmo conglomerado econémico. O Gestor e o Administrador ndo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes
de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem
qgualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo
como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Gestor e o Auditor
Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Bradesco BBI

Na data deste Prospecto Definitivo, o Bradesco BBI e o Gestor nao possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Bradesco BBI e o Gestor nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF N2 18.945.670/0001-46

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICEO DO
IMOB Iil FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII

Por este instrumento particular, a INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Avenida do Contorno, n? 7.777, 12 andar, na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME”) sob o n? 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela Comisséé) de Valores Mobiliarios
(“CVM”) a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores maobilidrios, conforme Ato
Declaratério n® 13.432, de 09 de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR”), neste ato representada naforma

de seu contrato social, por seus representantes legais infra-assinados,

RESOLVE:

(i) constituir o IMOB 11l FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDO”), sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo regulamento anexo e
pelas disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicdveis, em especial a Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e pela Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

(ii) designar como diretor responsavel pela administragdo do FUNDO a Sra. Maria Clara Guimardes
Gusmio, brasileira, casada, economista, portador da Cédula de identidade RG no
10.292.195/PC-MG, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministéric da Economia
(“CPF/ME”) sob o n2 089.541.336-14, residente e domiciliada na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, com enderego comercial na Avenida do Contorno, n2 7.777, 12 andar,
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, Diretora Estatutria do Administrador,
para responder civil e criminalmente pela administracio do Fundo, bem como pela prestagéo

de informacdes a este relativas;

(iii) assumir a fun¢do de administrador do FUNDO, na forma 'do seu regulamento, neste ato

aprovado;
(iv) assumir a fungdo de gestor do FUNDO, na forma do seu regulamento, neste ato aprovado;

(v) assumir 2 funcdo de custodiante do FUNDO, na forma do seu regulamento, neste ato

aprovado;

(vi) aprovar a contratagdo da INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
instituicdo financeira com sede na Avenida do Contorno, ne 7.777, 12 andar, na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 18.945.670/0001-46, para

N
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exercer as fungBes de distribuidor das cotas do FUNDO, que poderd contratar com sociedades

i
b %ﬁ ha
Y S

habilitadas para atuar em conjunto na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a
serem celebrados no &mbito da oferta das cotas do FUNDO.

(vii) submeter a CVM esta deliberagdo de constituicdo do FUNDO e os demais documentos exigidos
pela regulamentagdo vigente para registro do FUNDO; e

{viii)  aprovar o regulamento do FUNDO, substancialmente no teor e na forma do documento

constante do Anexo ao presente instrumento.

Sendo assim, assina o presente instrumento na presencga das duas testemunhas abaixo assinadas.

Belo Horizonte, 15 de janeiro de 2020.
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ANEXO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO
IMOB Iil DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO DO IMOB il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. ADMINISTRACAO. A administragio do IMOB Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDO”) seréd exercida pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicio financeira com sede na Avenida do Contorno, n? 7.777, 12 andar, na Cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 18.945.670/0001-46,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos
e valores mobiligrios, conforme Ato Declaratério n2 13.432, de 09 de dezembro de 2013
(“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la.

1.1. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar 6 FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislagdo
e regulamentac3o aplicével e neste regulamento (“Regulamento”):

(a) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 abaixo, que tais ativos,
bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo.do ADMINISTRADOR; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigégéo do ADMINISTRADOR; (iii) ndo
compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidag8o judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio do ADMINISTRADOR;
(v) ndo sio passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus
reais;

{b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de
cotas de emissio do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de tra nsferéncia de Cotas;
(i) os livros de atas e de presenga das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentagdo relativa
aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operagdes do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes
as operacdes e ao patrimdnio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatérios do AUDITOR (conforme
abaixo definido) e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de
servicos do FUNDO;

{c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(d) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicio priméria de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;

{e) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

(f) no caso de ser informado sobre a instaurac3o de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentac3o referida na alinea “b” até o término do procedimento;

() dar cumprimento aos deveres de informaco previstos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentagdo aplicaveis;

(h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
(i) observar as disposicdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emisséo de Cotas
do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberagdes da assembleia geral de Cotistas;
(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO
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e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicével; e

(k] contratar ou distratar, caso entenda necessério, formador de mercado para as Cotas do
FUNDO, observados os termos e condi¢cdes da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
fungdes e utilizando os recursos do FUNDO:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

{c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes
praticadas pelo FUNDO;

{e) aplicar no exterior recursos captados no pafs;

{f} aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;

{g) vender a prestacdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissio em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) observadas as hipéteses descritas no item 4.2.3 deste Regulamento, e ressalvada a hipétese
de aprovagdo em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situagdo
de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre
0 FUNDO e o empreendedor na hipétese de eventual aquisicio de direitos reais relativos a bens
imdveis eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5
abaixo, nos termos da legislago e regulamentacio aplicaveis, entre o FUNDO e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, nos termos da regulamentacdo especifica, e/ou entre o FUNDO e o representante de
Cotistas, eleito nos termos do item 15.6, abaixo;

(j} constituir dnus reais sobre os iméveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO
na forma permitida no item 4.2.5 abaixo; ‘
(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
legislagdo, na regulamentacdo aplicdvel e neste Regulamento;

() realizar operacBes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversio de debéntures em acSes, de exercicio de bénus de subscricdo, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacio e has hipdteses em que tais
acBes ou outros valores mobilidrios sejam adquiridos em virtude de excussio de garantias
vinculadas aos Ativos (conforme abaixo definido) de titularidade do FUNDO;

{m) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecio patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

{n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedacdo prevista na alinea “j” n3o impede a eventual aquisicdo, pelo FUNDO, nas
hipéteses previstas no item 4.2.5 abaixo, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos
6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

1.2.2. Observadas as veda¢des constantes do item 1.2, acima, o FUNDO podera emprestar seus
titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagBes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela
CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes prdprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR
deverdo ser substituidos nas hipéteses de rentncia, destitui¢do por deliberacio da assembleia
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geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liguidagéio extrajudicial (exclusivamente com
relacio ao ADMINISTRADOR), observado o disposto na legislacdo e regulamentagdo aplicavel.
1.3.1. Na hipStese de renincia do ADMINISTRADOR, este fica obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidacdo do FUNDO, conforme aplicdvel, a qual deverd ser realizada pelo ADMINISTRADOR,
ainda que apds sua rendncia.

1.3.1.1. Na hipétese de renlncia, de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM, ou de
destituicio do ADMINISTRADOR em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas funcdes até que (a) com relacdo aos Ativos e Ativos de Liquidez
{conforme abaixo definido), o novo administrador assuma suas fungdes, e (b) especificamente
na hipdtese de rendncia e de destitui¢do, com relacdo aos iméveis eventualmente integrantes
do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 deste Regulamento, até que seja
averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes a tais bens iméveis e
direitos sobre esses, a ata da assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em cartério de registro de titulos e documentos competente.

1.3.2. Na hipétese de o ADMINISTRADOR renunciar s suas fungdes ou ser descredenciado pela
CVM, e a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do item 1.3.1 acima ou o item
1.3.3. abaixo, conforme o caso, (a) nfo nomear instituicio administradora habilitada para
substituir o ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obtiver quérum suficiente, observado o disposto no
item 15 deste Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo do ADMINISTRADOR ou a
liquidacdo do FUNDO, (i) o ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio de suas funcdes até
sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de
liquidacdo do FUNDO pelo ADMINISTRADOR, no caso de renlncia, ou {ii) a CVM deve nomear
administrador temporério até a eleicdo de nova administragdo, no caso de descredenciamento.
1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
a convocacdo da assembleia geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do
item 1.3.1, no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia ou do descredenciamento do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao
liquidante designado pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicac3o, no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar
tal liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidagdo ou ndo do FUNDO.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O ADMINISTRADOR contratard, em nome do FUNDO, os
seguintes prestadores de servigos:

2.1. CUSTODIANTE. A custédia dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO
serd exercida pelo ADMINISTRADOR, como custodiante do FUNDO (“CUSTODIANTE”) ou quem
venha a substitui-lo, observados os termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratacio. O CUSTODIANTE prestara ainda os servigos de tesouraria, controle
e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do
FUNDO.

2.2. ESCRITURAGAO DE COTAS. O ADMINISTRADOR prestara os servicos de escrituracdo de Cotas
do FUNDO {“ESCRITURADOR”).

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR deveré contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servigos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e

Versdo 115 de janeiro de 2020

125



interdovm

condigBes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacio.

2.4. GESTOR. A gestdo da carteira do FUNDO serd exercida pela INTER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na Avenida do
Contorno, n2 7.777, 12 andar, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2
13.432, de 09 de dezembro de 2013 (“GESTOR”) ou quem venha a substitui-la.

2.4.1. OBRIGACOES DO GESTOR. Constituem obrigacBes e responsabilidades do GESTOR, além
das atribuicSes que the sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagdo em vigor e das demais
disposicdes deste Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre o ADMINISTRADOR
e 0 GESTOR (“Contrato de Gestdo”):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagao
em assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte
do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento definida neste Regulamento,
inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso, observado o guanto
disposto no item 2.4.1.1., abaixo;

{b) celebrar os contratos, negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias 3 execucio
da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e s atividades do FUNDO;

{c) controlar e supervisionar as atividades inerentes & gest3o dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do FUNDO, fiscalizando os servi¢os prestados por terceiros, incluindo quaisquer servicos relativos
a0s Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO que eventualmente
venham a ser contratados na forma prevista no item 2.4.3 abaixo;

(d) monitorar o desempenho do FUNDQ, a forma de valorizacio das Cotas e a evolugdo do valor
do patriménio liquido do FUNDO;

(e} sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

{f) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(g) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO,
observado o quanto disposto no item 2.4.1.1., abaixo;

{h) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO; e

(i) implementar, utilizando-se dos recursos do FUN DO, benfeitorias visando a manutenc3o,
conservagdo e reparos dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patrimdnio do
FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 abaixo.

2.4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.4.1, acima, a responsabilidade pela gest3o
dos ativos imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDO, observado o quanto disposto no
item 4.2.5. abaixo, compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade
fiduciaria de quaisquer bens iméveis do FUNDO.

2.4.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para que este adquira
os Ativos listados no item 4.2 e seus subitens abaixo, conforme a Politica de Investimento do
FUNDO, bem como quaisquer Ativos de Liquidez nos termos previstos neste Regulamento, de
acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gest3o.

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendagdo do GESTOR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos
Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO, observado
o disposto no item 2.4.4 abaixo.

2.4.4. Nas hipSteses previstas no item 2.4.3 acima em gque ocorra aumento da somatdria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrucéio CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
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conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), a contratagio ou substituicio de prestadores de
servicos do FUNDO estard sujeita a prévia aprovagio da assembleia geral de Cotistas.

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas do FUNDO serjo realizadas pela INTER
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na
Avenida do Contorno, n27.777, 12 andar, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 18.945.670/0001-46 (“COORDENADOR LfDER"), sendo admitido a
esta subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicio de Cotas.

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO recebers recursos de investidores que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento imobilidrios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechado, em
que o resgate de Cotas ndo é permitido, com prazo de duragio indeterminado, é uma comunh3o
de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiligrios, tendo por
objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrucio CVM
472, preponderantemente — assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do
patrimbnio liquido do FUNDO - através da aquisicio de cotas de fundos de investimento
imobilidrio (“FII”) (a) classificados nas categorias ANBIMA “Titulos e Valores Mobiligrios”; (b) que
estejam presentes na carteira teérica do “indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX)”
(“IFIX"); e (c) que estejam entre 0s 30 maiores fundos de acordo com o valor de mercado na data
do rebalanceamento do [FIX imediatamente anterior (“Fli-Titulos e Valores Mobilidrios”) e outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios, nos termos do item 4.2 abaixo, a critério do
GESTOR e independentemente de deliberacio em assembleia geral de Cotistas (“Politica de
Investimento”).

4.1. O FUNDO visa proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar,
no longo prazo, os titulos do tesouro nacional, acrescido de spread de 1,00% (um por cento) a
3,00% (trés por cento) ao ano.

4.2. A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo
CVM 472 sera realizada mediante aquisi¢do, pelo GESTOR, dos seguintes ativos (“Ativos”),
observado o disposto no item 4.2.5 abaixo:

(a) Cotas de FlI-Titulos e Valores Mobiliérios; e

{b) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugio CVM 472.
4.2.1. O valor de aquisi¢do dos Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO podera ou ndo ser composto
por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que seré estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo
critério, em cada aquisicdo de Ativos e Ativos de Liquidez pelo FUNDQ, observado que, na
determinagédo do égio_e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as condicdes de
mercado.

4.2.1.1. O FUNDO podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na
forma da Resolugdo do CMN n¢ 2.921, de 17 de janeiro de 2002 (“Resolugio 2.921”).

4.2.2. O FUNDO, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no
item 10 deste Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, poderd manter parcela do seu
patrimdnio permanentemente aplicada em {a} moeda nacional; (b} titulos de emiss3o do tesouro
nacional; (¢} operacdes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b”
acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicével; e (d) cotas de
fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez

"

mencionados nos itens “b” e “c¢” acima (“Fundos Investidos”) (sendo os ativos mencionados nas
)
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alineas “a”, “b”, “c” e “d” acima referidos em conjunto como “Ativos.de Liquidez”).

4.2.3. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e entre o FUNDO e o GESTOR dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
4.2.3.1. N3o obstante o disposto no item 4.2.3 acima, quando da formalizacdo de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da
distribuicio das Cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro do ADMINISTRADOR: (a) o GESTOR, para prestagdo dos servicos de
gestdo do FUNDO; e (b) o COORDENADOR LIDER e institui¢des integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, para prestacdo dos servicos de distribuicdo de Cotas do
FUNDO.

4.2.4. O GESTOR terd discricionariedade na sele¢do e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, n3o tendo o GESTOR nenhum compromisso formal de concentragdo em
nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicéveis por conta da
ocorréncia da concentragdo do patriménio liquido do FUNDO em valores mobiliarios, conforme
previsto no item 4.9 abaixo.

4.2.5. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO prevista no item 4 acima, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento do FUNDO imdveis, gravados com Onus reais
ou nio, e direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer localidade dentro do territdrio
nacional), participagdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (a)
execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO e/ou ({b)
renegociac¢do de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.2.5.1. De acordo com o disposto no item 4.2.5 acima, a carteira do FUNDO poder3,
eventualmente, ter bens imdéveis em sua composicdo, os quais, por sua vez, deverdo ser avaliados
por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacdo
aplicdvel. O laudo de avaliagdo dos imdveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrugao
CVM 472 e devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.
4.2.5.2. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo GESTOR, independentemente
de aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, mediante a adog¢do dos procedimentos
pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas
de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO.

4.3. O saldo de caixa existente no FUNDO que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas
serd aplicado em qualguer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR, até que este
encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.
4.3.1. Caso o GESTOR nao encontre Ativos para investimento pelo FUNDO, a seu critério, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicio
adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, o GESTOR
deverd informar ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a
titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuigio adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo
de principal.

4.4. O FUNDO terd o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de encerramento de cada oferta de
Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.4.1. Caso o FUNDO ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
dentro do prazo mencionado acima, o ADMINISTRADOR convocaré assembleia geral de Cotistas,
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sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma
conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o
GESTOR deverd, a seu exclusivo critério, realizar a amortizacio de principal, na forma do item
4.3.1 acima ou ainda, a liquidagdo antecipada do FUNDO, na forma do item 16.1 abaixo.

4.5. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento n3o poderio ser alterados sem prévia
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no
item 15.3 deste Regulamento.

4.6. 0 FUNDO n&o podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou posicdo
anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

4.7. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessirios ao cumprimento da
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, nio Ihe sendo facultado, todavia,
tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do ADMINISTRADOR com relacdo as
atribuicGes especificas deste, conforme estabelecidas nos termos da legislagdo e
regulamentacdo apliciveis.

4.7.1. Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia — SELIC, no
sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades
autorizadas a prestag8o desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagbes do
FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

4.8. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serfo precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliagdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacdo
em vigor (tais como o critério de marcaciio a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo
adotado pelo CUSTODIANTE, disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de
computadores, ou pela instituicdo que venha a substituir o CUSTODIANTE na prestacdo dos
servicos de controladoria para o FUNDO, observado o disposto no item 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serd feita pelo valor de mercado com
base no manual de precificacio do CUSTODIANTE. No entanto, caso o ADMINISTRADOR e/ou o
GESTOR n&o concordem com a precificagdo baseada no manual de precificacdo do
CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, em conjunto com o CUSTODIANTE, deverio
decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

4.9. Caso o0 FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados
os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento 3 estabelecidas (“Critérios de Concentracio”), observadas adicionalmente as
disposicSes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposic8es aplicéveis nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

4.9.1. No caso de investimentos em cotas de Fll, nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO poderd aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimdnio liquido por
emissor, compreendendo-se como emissor o Fll em questdo, ndo se aplicando nesta hipétese os
limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do
artigo 45 da Instrugdo CVM 472,

4.9.2, Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO ndo poderd deter mais de
20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emiss3o de
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, sem prejuizo das demais disposicdes
regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada situacio de conflito
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de interesses, nos termos da regulamentagéo especifica.

4.9.3. Caso o FUNDQ invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera investir até 100% (cem
por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de Fundos
Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ouempresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagdo
de conflito de interesses, tal investimento dependerd de aprovagdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 acima serdo adquiridos
pelo ADMINISTRADOR em caréter fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
cabendo-lhe, por si ou pelo GESTOR, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem
como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a
Politica de Investimento do FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de
Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicdo de bens iméveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 acima, o ADMINISTRADOR fara constar
as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) deste Regulamento
quando aplicével, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

5.2. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na
forma permitida no item 4.2.5 acima, mantidos sob a propriedade fiducidria do
ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio
do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista n3o podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 acima ou
sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa
aos imdéveis e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no item 4.2.5 acima, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do
patrimdnio do FUNDO, observada a hipétese prevista no item 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM
GERAR DEPRECIACAO DOS ATIVOS, DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.1. OS ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS OPERACOES DO FUNDOQ ESTAO SUIJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
FOREM NEGOCIADOS:

{A) RISCO TRIBUTARIO — A LEI N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E
CINCO POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AQCS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O
REGIME DE CAIXA, COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE
JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS,
PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO,
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SUJEITA-SE A TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTACAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQuIDo -
CSLL, CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL — PIS E CONTRIBUICAO AO
FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES FINANCEIRAS
DE RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE
ACORDO COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICAGOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS
HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO
E COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA
DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLACAO
TRIBUTARIA, PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO
FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, OS RENDIMENTOS E OS
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA
FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTC). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O
ARTIGO 32, PARAGRAFO UNICO, INCISO II, DA LEI N.2 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004,
ALTERADA PELA LEI N.2 11,196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO
DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM
RELACAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FISICA, DESDE
QUE OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: () O COTISTA PESSOA
FiSICA SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E
TAIS COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A
10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (Il) O FUNDO
CONTE COM NO MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E (Ill) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A
NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO
ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTACAO A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA
LEGISLACAQ EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAO NA LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGAGAO
OU RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO AOS COTISTAS, AINDA
QUE A APURACAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A
MUDANCA NA LEGISLAGAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE
NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL, MAIORACAO DE ALIQUOTAS,
INTERPRETACAO DIVERSA DA LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER
TRIBUTOS OU A REVOGACAO DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS
A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS INICIALMENTE.

(B) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGOCIACAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA
LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA
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NEGOCIACAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM
PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR
A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA
VENDA DAS COTAS, BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE
SUAS COTAS JUNTO A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE
DETERMINACAO DO BENEFICIARIO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAO
ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA EM CASO DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, PODERA SER AFETADO.

{C) RISCOS DE MERCADO ~ EXISTE O RISCO DE VARIAGAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU
DIMINUIR, DE ACORDO COM AS FLUTUACOES DE PRECOS, COTACOES DE MERCADO E DOS
CRITERIOS PARA PRECIFICAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA
HAVER OSCILACAO NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR
TITULOS QUE SAO REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERACOES DE
ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS
DE VENCIMENTO DESSES TITULOS. EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODE
SER AFETADO NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA
DE QUE NAO SE ESTENDAM POR PER/ODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.
ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE REGULAMENTO, HA UM
RISCO ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS
EVENTOS PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE
O PRECO E/OU RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOs, O
ADMINISTRADOR PODE SER OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A PRECOS
DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO, INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

(D) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E CONDICOES DOS MERCADOS DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES POLITICAS E
ECONOMICAS NACIONAIS E INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A
OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS QU SITUAGOES
ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU
FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O
MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO, INCLUINDO VARIACOES NAS TAXAS DE
JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA MOEDA E MUDANCAS LEGISLATIVAS, AS QUAIS
PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA OS COTISTAS. NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO OU POR
QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CUSTODIANTE, QUALQUER
INDENIZACAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

{E} RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO — OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORCA
REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS
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COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR
DIFICULDADES NA NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE,
DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS
DE DIFICULDADE DE EXECUCAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS
OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS CONDICBES, O ADMINISTRADOR
PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIAGAO NEGATIVA DOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO
ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR
PELA LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA
SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS SITUACOES, OS COTISTAS PODERAO
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER 0S ATIVOS E/OU 0S ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS
QUANDO DA LIQUIDACAQ DO FUNDO.

{F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS — OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAO CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS,
CONTENDO CONDICOES DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. O FUNDO TEM A POSSIBILIDADE DE
UTILIZAR INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES
DESTE DESCASAMENTO, MAS A CONTRATACAO, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS
DE DERIVATIVOS PODERA ACARRETAR OSCILACOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO SUPERIORES AQUELAS QUE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM
UTILIZADOCS. A CONTRATAGAO DESTE TIPO DE OPERACAO NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO
UMA GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO QU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC DE
REMUNERAGAO DAS COTAS DO FUNDO. A CONTRATAGCAO DE OPERACOES COM DERIVATIVOS
PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

{G) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUREM BAIXO RISCO
DE CREDITO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTACAO DOS RENDIMENTOS
AUFERIDOS POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTACAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS
INTEIROS E CINCO DECIMOS POR CENTO) A 15,0% {QUINZE POR CENTO), DEPENDENDQ DO
PRAZO DO INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE DO FUNDO.

{(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS -PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS
INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO RESPONDERAOC PELAS
EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.

{1} RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA PREPONDERANTEMENTE
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EM VALORES MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS OS LIMITES DE APLICACAO POR
EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS
SOBRE FUNDOS DE INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E
REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O RISCO DA APLICAGAO NO FUNDO TERA INTIMA
RELACRO COM A CONCENTRAGAO DA CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A
CONCENTRACAO, MAIOR SERA A CHANCE DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

OS RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS.

{J) RISCOS DO PRAZO - OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAO APLICACOES,
PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA, OU NENHUMA,
LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR DE FACE PARA OS FINS DA
CONTABILIDADE DO FUNDO E REALIZADO VIA MARCAGAO A MERCADO. NESTE MESMO
SENTIDO, OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO ATRAVES DA MARCACAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZACAO DA MARCACAC A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO, VISANDO AO CALCULO DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE, PODE CAUSAR
OSCILACOES NEGATIVAS NO VALOR DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO MEDIANTE A
DIVISAO DO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE
ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO SOFREREM
NENHUM EVENTO DE NAO PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AO LONGO DO PRAZO DE
DURAGAO DO FUNDO, AS COTAS DO FUNDO PODERAO SOFRER OSCILAGOES NEGATIVAS DE
PRECO, O QUE PODE IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA NEGOCIACAO DAS COTAS PELO
INVESTIDOR QUE OPTAR PELO DESINVESTIMENTO.

{K) RISCO DE CREDITO — OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS
AO INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS QU INDIRETOS, DOS ATIVOS
E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES
DAS OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM
FAVOR DE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO,
A REDUCAO DE GANHOS OU MESMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERACOES
CONTRATADAS.

(L) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO
ADMINISTRADOR, SEM PREJU{ZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (1)
TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (lI)
INCORPORACAO A OUTRO FUNDO; OU (l1f) LIQUIDACAO DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “i” E “II” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
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OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “IIl” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O
PRECO DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS
COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE 0S COTISTAS CONSEGUIRAO
REINVESTIR OS RECURSOS EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL QU
SUPERIOR AQUELA AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

{M) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO (E DE EVENTUAIS
NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES) E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAQ
CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS — NO AMBITO DA 12 EMISSAO
DE COTAS DO FUNDO (E DE EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE A
POSSIBILIDADE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO CASO NAO SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AO PATRIMONIO MINIMO INICIAL (SENDO QUE, NO CASO DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES, A POSSIBILIDADE E DE O FUNDO TER UM PATRIMONIO
MENOR DO QUE O ESPERADO EM CADA OFERTA).

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAO SEJA ATINGIDO (OU O VOLUME MINIMO DE
CADA OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS
SUBSCRITORES QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, () O VALOR ESTABELECIDO NOS
DOCUMENTOS DA RESPECTIVA OFERTA, E (Il) A TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA PAGA PELO
RESPECTIVO INVESTIDOR SEM QUALQUER REMUNERACAO/ACRESCIMO, SENDO QUE, NA 18
EMISSAO, O FUNDO SERA LIQUIDADO. NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO
RISCO DE CREDITO, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS
EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES
QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO DE CADA OFERTA DO FUNDO PODERAO
EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE
PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR INVESTIDORES CUJA
INTEGRALIZACAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUGCAO
CVM Ne 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA (“INSTRUGAO CVM 400”), E
POR PESSOAS VINCULADAS PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO (I) DO VALOR POR COTA DA RESPECTIVA EMISSAO INTEGRALIZADO PELO
RESPECTIVO INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA
EMISSAO CANCELADAS, DEDUZIDOS OS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (II) DA
TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA SEM QUALQUER REMUNERACAO/ACRESCIMO, O QUE
PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE
PERMANECEREM NO FUNDO, CASO OCORRAM OS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO
DE “RISCO DE CREDITO” E DE “RISCO DE MERCADO”, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUICAO DE COTAS EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGQS DO
FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRICAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES
PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS O ESTA SUJEITO AO EFETIVO
RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDAGCAO OU
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DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS
RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRICAO DAS RESPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE QUALQUER
HIPGTESE DE INADIMPLENCIA EM RELACAO A TAIS ATIVOS PODERA PREJUDICAR O
RECEBIMENTC, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM JUS EM RAZAO DO
CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRIGAO.

g

(N} RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DE
OFERTAS DAS COTAS - OS PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO,
QUANDO FOREM DISTRIBUIDOS, INFORMACOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAQ SER OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO ITEM
4.1 DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBIJETIVO DE RENTABILIZACAO DAS COTAS DO
FUNDO EM UM HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZACAO ESTA SUJEITA A UMA
SERIE DE FATORES DE RISCO E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA
RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE ou
ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO,
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, DO SEU MERCADO DE ATUAGAO E SITUACAO MACROECONOMICA NAO CONFEREM
GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS
PERSPECTIVAS. OS EVENTOS FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS
INDICADAS NOS PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL.

{0) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL
PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS
COM OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE
VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU
PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS
NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU MANUTENGCAO. DESSA FORMA, HAVENDO
NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, OS COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS AC FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA
PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA
ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO
PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER EVENTUALMENTE
CONDENADO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAO ADOCAO OU
MANUTENCAC DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE
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QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO
PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS
NECESSARIAS A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO
0S COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZACAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS
ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(P) O FUNDO PCDERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM
UMA DILUICAQ DA PARTICIPACAO DO COTISTA OU REDUCAO DA RENTABILIDADE - O FUNDO
PODERA CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS
POR NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPACOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS O
DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE OS RESPECTIVOS RECURSOS
DECORRENTES DA EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

{Q) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR
NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA
TANTO (QUANDO APLICAVEL) NA VOTACAQC EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A
IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERAGAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE
OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(R} RISCO DE GOVERNANCA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS,
EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM 0S UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE
APROVACAO EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS OU EM INSTRUMENTO DE PROCURAGCAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (l) O
ADMINISTRADOR OU O GESTOR; (i) OS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO
ADMINISTRADOR OU DO GESTOR; (Ill) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR OU AO GESTOR,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (V) O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERACAO
RELATIVA A LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A
FORMAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO; E (V1) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE
COM O DO FUNDO. TAL RESTRICAQO DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS
NOS INCISOS “I” A “IV”, CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

(S) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E
JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE PARTE A
PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A
LEGISLACAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE

Versdo 1-15 de janeiro de 2020

137



TRADIGAO E JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE
TIPO DE OPERAGAO FINANCEIRA, EM SITUACGES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER
PERDAS POR PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR
EFICACIA AO ARCABOUCO CONTRATUAL.

(T) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES
DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O
GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS
COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O REPRESENTANTE DE COTISTAS DEPENDEM DE
APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DO INCISO Xil DO ARTIGO 18 DA INSTRUCAO CVM 472. QUANDO DA FORMALIZAGAO
DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS COTISTAS MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A
CONTRATAGAQ, ANTES DO INCIO DA DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO, DAS SEGUINTES
ENTIDADES PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR: (n
O GESTOR, PARA PRESTAGAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO FUNDO; E (II) O COORDENADOR
LIDER E INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS,
PARA PRESTAGAO DOS SERVICOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE MODO, NAQ E
POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS CONTRATAGOES ACIMA PREVISTAS NAO CARACTERIZARAO
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR
PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(U} RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAO - PODERA OCORRER SITUAGAO EM
QUE UM UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAOQ,
PASSANDO TAL COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE,
HA POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM
FUNGCAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS
MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE DISTRIBUIGAO PREVISTO NO PROSPECTO DE CADA
EMISSAO DO FUNDO, CONFORME O CASO.

{v) NAO EXISTENCIA DE_GARANTIA DE ELIMINACAQ DE RISCOS - A REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O COTISTA AQS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, OS
QUAIS PODERAO ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA
SIMPLES CONSECUGAO DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, MUDANGCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC.
EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS
APLICACOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM CONDIGCOES ADVERSAS DE
MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA
REDUZIDA.

(W) RISCOS DE O FUNDO ViR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM
QUE EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O
FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A
INCORRER EM PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE 0S
COTISTAS APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM
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DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA REGULAMENTACAO, DE FORMA QUE ESTE POSSUA
RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS OBRIGACGOES FINANCEIRAS. NAO
HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER
OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA COMO. GARANTIR QUE, APOS A REALIZACAO DE TAL APORTE,
O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

{X) RISCOS RELATIVOS AQ PRE-PAGAMENTO QU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS ATIVOS
- OS ATIVOS PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE-
PAGAMENTO OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUAGCAO PODE ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELACAO AOS CRITERIOS DE
CONCENTRACAO. NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICACAO PELO
GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE
MODO, O GESTOR PODERA NAO CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSOS RECEBIDOS COM A
MESMA RENTABILIDADE BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O
PATRIMONIO DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO
FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR QU PELO CUSTODIANTE, TODAVIA, QUALQUER
MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

(Y) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO
DO GESTOR, QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO, E,
CONSIDERANDO QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAOC ESTABELECE PRAZO PARA
ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE INVESTIMENTO
DESCRITA NESTE REGULAMENTO, O FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA
EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO FUNDO
PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS COTAS, EM FUNGCAO DA
IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR
A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A AMORTIZACAO DE PRINCIPAL
ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO GESTOR.

(Z) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAQ - NOS TERMOS
DESTE REGULAMENTO, O PRECO DE AQUISIGAO DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO
FUNDO PODERA OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, OBSERVADAS AS
CONDICOES DE MERCADO. NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA
AQUISICAO DE DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPERAGOES SEMELHANTES NO MERCADO COM
BASE NAS QUAIS O GESTOR POSSA DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO
DE AQUISICAO. NESTE CASO, O GESTOR DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS
ADEQUADO AO CASO EM QUESTAO.

(AA) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAQ INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO
QUE O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O
RESGATE DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO. CASO 0OS COTISTAS
DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO, OS MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS
EM MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE
LIQUIDEZ NA NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS
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REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.

{BB) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUCAO 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
VINCULADOS NA FORMA DA RESOLUCAO 2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS
DEVIDOS PELOS DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS
DA  RESOLUCAO 2921 ESTARA  CONDICIONADO  AO PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, o]
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, CORRERAO O RISCO DOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA QUALQUER
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU DO GESTOR E/OU DE
QUALQUER DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS.

{CC) RISCO DE ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
PRIMEIRA EMISSAO DAS COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO
GESTOR, E, NAS EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE VIABILIDADE
TAMBEM PODERA SER ELABORADO PELO GESTOR, QUE E EMPRESA DO GRUPC DO
ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O ESTUDO DE
VIABILIDADE PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(DD) RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO
PATRIMONIO MINIMO INICIAL - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO DE
DISTRIBUICAO, NAO SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO REALIZADA
PELO FUNDO, O QUE, CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDC DETENHA UM
PATRIMONIO MENOR QUE O ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O PATRIMONIO MINIMO
INICIAL. TAL FATO PODE REDUZIR A CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E
PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO NAS MELHORES CONDIGOES DISPONIVEIS.

(EE) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE EM
DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO
ATIVO QUANTO NO POLO PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO
BRASILEIRO, A RESOLUGAO DE TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANGADA EM TEMPO
RAZOAVEL. ADEMAIS, NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS
NAS DEMANDAS JUDICIAIS RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E,
CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO FUNDO, NA
RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.

{FF) RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAQ DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO
CUSTODIANTE - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, O GESTOR PODERA SOFRER PEDIDO DE
FALENCIA OU DECRETACAO DE RECUPERAGAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL, E/OU O
ADMINISTRADOR OU O CUSTODIANTE PODERAO SOFRER INTERVENCAO E/OU LIQUIDAGAO
EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA, A PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SEREM DESCREDENCIADOS,
DESTITU{DOS OU RENUNCIAREM AS SUAS FUNCOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAO
DEVERA OCORRER DE ACORDO COM OS PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO
REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAO NAOC ACONTEGA, O FUNDO SERA LIQUIDADO
ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS
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(GG) RISCO OPERACIONAL - OS ATIVOS OBIETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO
ADMINISTRADOS PELO ADMINISTRADOR E GERIDOS PELO GESTOR, PORTANTO OS RESULTADOS
DO FUNDO DEPENDERAO DE UMA ADMINISTRACAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL ESTARA
SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A OCORRER, PODEREO
AFETAR A RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

ADICIONALMENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SERAO
RECEBIDOS EM CONTA CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO. NA HIPOTESE DE INTERVENGAO OU
LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL DA INSTITUICAO FINANCEIRA NA QUAL E MANTIDA A REFRIDA
CONTA CORRENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ LA
DEPOSITADOS PODERAO SER BLOQUEADOS, PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS PELO
FUNDO POR VIA JUDICIAL E, EVENTUALMENTE, PODERAO NAO SER RECUPERADOS, CAUSANDO
PREJU[ZOS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(HH) CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAO SENDO
ADMITIDO QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA, PRIORIDADE OU SUBORDINACAO ENTRE 0S
COTISTAS. O PATRIMONIO DO FUNDO NAO CONTA COM COTAS DE CLASSES SUBORDINADAS OU
QUALQUER MECANISMO DE SEGREGACAO DE RISCO ENTRE OS COTISTAS.

(1) O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMOVER A REDUCAO DA LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO - A PARTICIPACAO NA OFERTA
DE INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, UMA VEZ QUE AS PESSOAS VINCULADAS
PODERAO OPTAR POR MANTER AS SUAS COTAS FORA DE CIRCULACAO O ADMINISTRADOR, O
GESTOR E AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA NAO TEM COMO GARANTIR QUE O
INVESTIMENTO NAS COTAS POR PESSOAS VINCULADAS NAO OCORRERA OU QUE AS REFERIDAS
PESSOAS VINCULADAS NAO OPTARAO POR MANTER SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAO.

6.2, Desde a entrada em vigor da nova redacio do artigo 39 da Instru¢gdo CVM 472, conforme
alterado pela Instrugdo CVM n2 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos riscos
inerentes ao investimento no FUNDO estar3 disponivel aos respectivos investidores por meio do
formuldrio eletrénico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 e
disponibilizado na pédgina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.bancointer.com.br), de modo que, a partir desse momento, os investidores e os potenciais
investidores deverdo analisar atentamente os fatores de risco e demais informacdes
disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

6.3. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n3o constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

6.4. As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

7. REMUNERACAO. Pela administracido do FUNDO, nela compreendida as atividades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do ESCRITURADOR e do CUSTODIANTE, o FUNDO pagaré ao
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ADMINISTRADOR uma taxa de administracdo (“Taxa de Administragdo”) equivalente a 1,00% (um
inteiro por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do FUNDO, calculado conforme item 7.3
abaixo.

7.1. A Taxa de Administragdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a divisio da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo ser§o arcados pelos seus respectivos
responséveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributéria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Gtil qualquer dia que ndo seja sadbado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional (“Dia Util”). Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste
item, considerar-se-3 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balc3o (“B3”) nos termos deste Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia imediatamente
subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na B3, conforme item 8.10 abaixo.

7.2. A Taxa de Administracio serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao
ADMINISTRADOR, por perfodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados.

7.3. Considera-se patrimdnio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com
os Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO precificado conforme o item
4.8 e item 4.8.1 acima, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do FUNDO.

7.4. Quando da subscric3o e integralizagdo de Cotas do FUNDO, poderé ser devida pelos Cotistas
uma taxa de distribuicio priméria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuico priméria seréo utilizados para
pagamento dos custos de distribui¢do primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da
distribuicio priméria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa
de distribuicdo primdria, tal valor serd revertido em beneficio do FUNDO.

7.5. N3o haverd cobranca de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de
performance.

7.5.1. Quando da realizacdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas
da nova emiss3o deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas
objeto das novas emissdes, conforme despesas constantes do item 7.4 acima, sendo que a
cobranga de tais custos serd aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.

8. DISTRIBUICAO, SUBSCRICAQ, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto
de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislacdo
aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de
Cotas, no valor de R$100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$100.000.000,00
(cem milhes de reais) (“Patrimdnio Inicial”’), na data de emissdo, qual seja, a data da 12
(primeira) integralizagcdo de Cotas do FUNDO (“Data de Emissdo”), observada a possibilidade de
colocacdo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO, desde que seja colocado, pelo
menos, 750.000 (setecentas e cinquenta mil) de Cotas, totalizando o montante de
R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Patrimdnio Minimo
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Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da primeira
emiss3o de Cotas do FUNDO poderd ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma
prevista no artigo 14, parédgrafo 22, da Instrugdo CVM 400, de até 200.000 (duzentas mil) Cotas,
perfazendo o montante de até R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) na Data de Emissdo,
equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, e de um
lote suplementar, a ser emitido na forma prevista no artigo 24 da Instrugdo CVM 400, de até
150.000 (cento e cinguenta mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais) na Data de Emissdo, equivalentes em conjunto a até 15% (quinze por cento)
das Cotas inicialmente ofertadas.

8.2.1. A cada nova emissio de Cotas do FUNDO, a subscric8o das Cotas, objeto de oferta plblica
de distribuicio deverd ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de
divulgacdo do andncio de inicio de distribuigcdo, conforme aplicavel.

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a oferta publica de distribuicdo antes do prazo
indicado no item 8.2.1, mediante a divulgacio do andncio de encerramento e desde que atingido
o Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova
emissdo.

8.2.2. As Cotas dever3o ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente
a cada emiss3o de Cotas. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor deveréd assinar o boletim
de subscrigdo e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou
ciéncia (a) do teor deste Regulamento; (b) do teor do prospecto da oferta de Cotas do FUNDO
(“Prospecto”), conforme aplicavel; {c) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos
no item 6 deste Regulamento; {d) da Politica de Investimento descrita no item 4 deste
Regulamento; e {e) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, se for o
caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.3. Seré permitida a subscri¢do parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, na
forma do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricio de Cotas da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior & do Patrimdnio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissdo, ADMINISTRADOR deverd:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liguidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO,
nas propor¢des das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais
despesas e encargos do FUNDO; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO, proceder a liquidagdo do
FUNDO, observado o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidacdo o
comprovante da devolugio a que se refere a alinea acima.

8.3.2. A subscricdo de Cotas referente a cada nova emissdo serd feita mediante assinatura do
boletim de subscricdo, que especificard as condigdes da subscricdo e integralizacdo e serd
autenticado pelo ADMINISTRADOR.

8.3.3. O FUNDO entrara em funcionamento apds a subscricdo integral das Cotas de sua primeira
emissdo correspondente ao Patriménio Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentagdo especifica.

8.4. O FUNDO, mediante prévia aprovacdo da assembleia geral de Cotistas, podera promover
emissdes de novas Cotas para captagdo de recursos adicionais, ndo sendo assegurado aos
Cotistas qualquer direito de preferéncia nas eventuais futuras emissdes de Cotas.

8.4.1. As Cotas objeto da nova emiss3o assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos
as Cotas ja existentes, observado que, conforme orienta¢do e recomendagdo do GESTOR, apos
verificada pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do procedimento, a assembleia geral
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de Cotistas que aprovar a nova emissdo de Cotas poderd estabelecer periodo, ndo superior ao
prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emiss3o, durante o qual as referidas Cotas nio
dar@o direito a distribuicdo de rendimentos e/ou & amortizac3o de principal.

8.4.2. O prego de emissdo das novas Cotas serd determinado na assembleia geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissio, devendo o GESTOR submeter 3 referida assembleia uma
sugestdo sobre a forma de defini¢do do preco de emissdo das novas Cotas.

8.4.3. Ndo podera ser iniciada nova distribuicio de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicio anterior.

8.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
cotistas ou na conta de depésito das Cotas.

8.6. As Cotas referentes a cada emiss3o serdo integralizadas & vista, no ato da subscricdo, em
moeda corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

8.6.1. As Cotas de cada emissdo poder8o ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas
que ndo forem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo
ADMINISTRADOR nos termos da regulamentagio em vigor.

8.7. As Cotas serdo emitidas em classe Gnica.

8.8. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO.

8.9. Até que o registro de constituicgo e funcionamento do FUNDO previsto na regulamentagio
especifica seja concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizagdo de Cotas da
primeira emissdo do FUNDO ser&o aplicadas nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d)
do item 4.2.2 acima, com liquidez compativel com as necessidades do FUNDO.

8.10. As Cotas do FUNDO serdo registradas para distribuicio no mercade primério e para
negociacdo em mercado secundario em mercado de balcio organizado e/ ou em mercado de
bolsa, administrados pela B3.

8.10.1. Qualguer negociagdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro
de 2005.

8.10.2. Para efeitos do disposto no item 8.10.1, no s3o consideradas negociacdo de Cotas as
transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranca e sucess3o.

8.11. Observados os termos da legislacdo e regulamentagdo aplicéveis, o FUNDO poderd contar
com o servico de formagdo de mercado (market making), sendo certo que caso os servicos de
formador de mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados,
serd divulgado comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores
acerca de tal contratag3o.

8.11.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcdo de formador de
mercado para as Cotas do FUNDO. A contratacdo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou
ao GESTOR para o exercicio da funcio de formador de mercado deverd ser previamente
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrugdo CVM 472. A manutencio do
servigo de formador de mercado n3o serd obrigatéria

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado,
ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacsio do FUNDO, caso em que
se aplicara o disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneracio do ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de servigos
do FUNDO, constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas: (a) taxas, impostos ou
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contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigacGes do FUNDO; (b) gastos com correspondéncia, impress3o,
expedicio e divulgagdo de relatérios e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrucio CVM 472; (c) gastos da
distribuicdo priméria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda no periodo de distribuicdo
das Cotas; (d) honorérios e despesas do AUDITOR; (e) comissSes e emolumentos pagos sobre as
operagbes do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra, venda, avaliagdo, locacdo ou
arrendamento dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no item 4.2.5 acima e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez que componham seu
patriménio; (f) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacio; (g) gastos
derivados da celebrac3o de contratos de seguro sobre os imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 acima, Ativos e Ativos de Liquidez, bem
como prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros ndo decorrentes diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores de servicos, no exercicio de suas respectivas fungdes; (h) gastos inerentes
a constituicdo, fusdo, incorporagio, cisdo, transformagéo ou liquidagdo do FUNDO e realizagdo
de assembleia geral de Cotistas; (i) taxa de custédia de ativos financeiros, titulos ou valores
mobilidrios do FUNDO; (j) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias; (k) gastos
necessarios a manutencéo, conservacdo e reparos de imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO; (I) despesas com o registro de documentos em cartério; (m) honorarios
e despesas do representante de Cotistas; (n) honorérios e despesas relacionados as atividades
de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se foro
caso, o GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliacio de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos da carteira do FUNDO, e de empresa especializada na administracdo
das locacBes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO,
exploragdo do direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e
comercializacdo dos respectivos iméveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO
na forma permitida no item 4.2.5 acima, e a consolidagdio de dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, (o) honorérios e despesas
relacionadas as atividades de formador de mercado para as Cotas do FUNDO, e (p) taxa de
ingresso e de saida dos Fundos Investidos.

10.1. Quaisquer despesas n3o expressamente previstas como encargos do FUNDO devem correr
por conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “c” do item 10, acima, em relacdo s ofertas primarias de
distribuicdo serfo arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.
10.2. O ADMINISTRADOR poders estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das
parcelas ndo exceda 0 montante total da Taxa de Administracdo.

10.3. Os custos com a contratacio de terceiros para os servigos de (a) escrituragdio de Cotas; (c)
gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e (d) servicos de tesouraria,
controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do FUNDQ serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patriménio liquido do FUNDO se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o
ADMINISTRADOR, mediante notificacio recebida do GESTOR, devera convocar assembleia geral
de Cotistas, nos termos do item 15 deste Regulamento, para discussio de solugdes alternativas
a venda dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4 n3o se realize ou n3o decida

o
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por uma solugdo alternativa 3 venda de Ativos efou dos Ativos de Liquidez do FUNDO, e na
hipétese de o montante obtido coma alienacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO
ou com a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos
Ativos de Liquidez do FUNDO néo seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo
chamados para aportar capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas para que as
obrigacdes pecunidrias do FUNDO sejam adimplidas.

7
-
1]

11. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMAGCOES. C ADMINISTRADOR prestard as informagdes
periédicas e disponibilizara os documentos relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagdo especifica e
observada a periodicidade nela estabelecida (“INFORMAGOES DO FUNDO”).

11.1. As INFORMACOES DO FUNDO serdo divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede
mundial de computadores (www.bancointer.com.br), em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.bancointer.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e
atualizada.

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a divulgacdo das INFORMACOES DO FUNDO referida
no item 11.1, enviard as INFORMACOES DO FUNDO & entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na péagina da CVM na rede mundial de
computadores.

11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderédo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pelaampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5 acima, qualquer deliberacdo da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualguer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel (a) na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados, (b) na decisio dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (c) na
decis3o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de Cotas
ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

12. POLITICA DE DISTRIBUICAQO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA. O
ADMINISTRADOR distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de assembleia geral
de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apds o encerramento da oferta plblica de distribuicgo das Cotas da 12 (primeira) emissdo
do FUNDO, a distribuigiio de rendimentos prevista no item 12 acima seré realizada mensalmente,
sempre no 92 (nono) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO,
a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de lucros auferidos n3o distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete
semestral, serd pago na préxima data prevista para distribui¢cdo de rendimentos, observados os
procedimentos da B3.

12.1.1. Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira)
emissio do FUNDO, e observada a obrigagio de distribuicdo semestral de rendimentos nos
termos do paragrafo Gnico do artigo 10 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
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alterada, o FUNDO somente realizard distribui¢des de rendimentos, a critério do GESTOR, caso
tenham sido atendidos os seguintes requisitos: (a) as Cotas sejam admitidas 3 negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc3o organizado, nos termos do inciso
1l do caput do artigo 32 da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004; e (b) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme inciso | do pardgrafo Gnico do mesmo artigo da
referida lei.

12.2. Nos casos previstos no item 4.3.1 acima, o saldo de caixa referido no item 4.3 acima podera
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacio de rendimentos (distribuicio adicional de
rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipétese, o GESTOR devera
informar ac ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de
amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de
principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na
proxima data prevista para distribuig§o de rendimentos nos termos do item 12.1 acima,
observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens
acima, os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de
apuragdo dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicio
responsavel pela prestagdo de servicos de escrituracio das Cotas do FUNDO.

12.3. O ADMINISTRADOR utilizara as disponibilidades do FUNDO para atender &s suas
exigibilidades, observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos
previstos neste Regulamento, e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma
prevista no 12. )

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas faro jus a distribuicio de
rendimentos em igualdade de condicdes.

12.5. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O GESTOR exercera o direito de voto em assembleias
gerais relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relacio
aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo
o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto
nas assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
FUNDO.

13.2. O GESTOR exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR tomara as decisdes de voto com base em suas
préprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.3. A politica de exercicio de voto utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em sua pagina
na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br).

14. TRIBUTACAQ. Para n3o se sujeitar 3 tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO n3o

aplicara recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
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{vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributacdo favoravel aos
Cotistas pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR envidard melhores esforgos para que (a) os Cotistas
do FUNDO n#o sejam titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do
FUNDO); (b) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (c) o FUNDO receba investimento de, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (d) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado
secunddrio, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR convocarad os Cotistas, com
antecedéncia minima de (a) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizacdo, para as
assembleias gerais ordindrias, e {(b) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realiza¢do,
no caso das assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletrénico,
para deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo
por correspondéncia e/ou por correio eletrdnico e dispensa a observéncia dos prazos acima
indicados.

15.1. A convocagio da assembleia geral de Cotistas, da qual constaréo o dia, a hora e o local em
que seré realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.
15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizard, na mesma data de convocagdo (podendo ser
mantidas até a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua pagina na rede mundial de
computadores, (b) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociacdo, todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.
15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o ADMINISTRADOR
convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento da solicitagdo, observado que neste caso as deliberagdes serdo tomadas mediante
consulta formal, nos termos do item 15.4 abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro
de Cotistas na data de convocacdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR,
a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passard a ser ordindria e
extraordindria, desde que referido requerimento (a) esteja acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na
regulamentagdo especifica, e (b) seja encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da
convocagdo da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentacio em vigor também incluiré a
declaracdo fornecida nos termos do item 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informacdes
exigidas nos termos da regulamentacdo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
item 15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (a) a (¢)
do item 15.1.1, no prazo de 5 {cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item
15.1.3, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
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solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete
privativamente & assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

(a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

{b) alteracdo do Regulamento;

{c) destituicdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR e do CUSTODIANTE;

{d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR;

(e} emiss&o de novas Cotas;

(f) fusdo, incorporaco, cisio e transformacédo do FUNDO;

(g) dissolugdo e liquidacio do FUNDO quando nio prevista e discipiinada neste Regulamento;
{h} alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

(i} apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
FUNDO;

(i) elei¢8o, destituicio e fixagdo de remuneracio de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

{k) alteracdo da Taxa de Administragéo;

(1} aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso X!I
do artigo 18 da Instrucio CVM 472.

(m) alteracfo do prazo de duragdo do FUNDO.

15.2.1. O Regulamento do FUNDO poder4 ser alterado, independentemente de assembleia geral
de Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
a exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em
virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do CUSTODIANTE,
do ESCRITURADOR, do AUDITOR ou do COORDENADOR LIDER, tais como alteracdo na razio
social, endereco e telefone.

15.2.1.1. As alteragBes referidas no item 15.2.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-3 com qualquer nimero de Cotistas e as
delibera¢cdes serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes 3 assembleia geral de
Cotistas ou, caso aplicdvel, pela maioria simples das respostas & consulta formal realizada na
forma do item 15.4 abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo 3s matérias
previstas no item 15.2 acima, alineas (b), (c), (d), (f), (g), (i), (k) e (1), que dependem da aprovacdo
de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até
100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de um
dnico Cotista, de modo que apenas considerar-se-& n3o instalada a Assembleia Geral de Cotistas
na hipétese de nSo comparecimento de nenhum Cotista & respectiva assembileia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3 acima deverio ser determinados com base no
nimero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagio da
assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou
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procuradores constituidos hd menos de 1 (um) ano.

15.3.3. Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os tnicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da
maioria dos demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente 3 assembleia geral de Cotistas em que se dard a
permissao de voto:

(a) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR,;

(b} os sécios, diretores e funcionérios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

{c) empresas ligadas ac ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacso do patrimdnio do FUNDO; e

{f} o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrénico,
desde que a convocagdo indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de
voto, que ndo exclui a realizagdo da reunifo de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas
deliberacdes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia,
observados os quéruns previstos no item 15.3 acima.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definird os procedimentos a serem seguidos, as
deliberacdes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reunido de Cotistas, em que (a) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia,
correio eletrdnico ou telegrama; e (b) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, observados os quéruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam observadas
as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicével.

15.5. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, ata
da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrdnico.

15.6. A assembleia geral poderd eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1
(um) ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a
aprovacio das demonstracdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleicdo, para exercer
as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO na forma
permitida no item 4.2.5 acima e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que (a) seja Cotista; (b) ndo exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no
controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer
natureza; (c) ndc exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (d)
ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio, (e) ndo esteja
em conflito de interesses com o FUNDO, e {f) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concuss&o, peculato contra
a economia popular, a fé puablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito
informar ac ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia de circunsténcias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungdo.

15.6.2. A remunerac3o do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6, assim como o
valor méximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades
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sera definida pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do representante de Cotistas poderd ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.6.4. A funcio de representante dos Cotistas é indelegével.

16. LIQUIDACAO. O FUNDO sers liquidado por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos
neste Regulamento.

16.1. S8 eventos de liquidacio antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia
geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipéteses previstas nos termos da legislagdo e
regulamentaco em vigor:

(a) desinvestimento com relacdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio
do FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo item;

{b) renincia e nio substituicio do GESTOR ou do CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

{c) descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do ADMINISTRADOR, observado o disposto no
item 1.3.2., acima; ou

(d) ocorréncia de patriménio liquido negativo apés a alienacdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO, nos termos do item 10.4.1.

16.2. A liquidacio do FUNDO e o consequente resgate das Cotas ser3o realizados apés (a)
alienagdo da totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDQ, (b)
alienagdo dos valores mobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de balc3o n3o organizado ou em negociacBes
privadas, conforme o tipo de valor mobiligrio; (c) alienagio da totalidade dos iméveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5 deste
Regulamento, e (d) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos
iméveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.5
acima e demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apés o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidacio do FUNDO ou da
data em que ocorrer um evento de liquidacdo antecipada, observado, se foro caso, oitem 10.4.1.
16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divis3o do
montante obtido com a alienago dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo niimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adog¢do dos procedimentos previstos
no item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto no
item 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devers deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.
16.4.2. Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas referida acima n3o chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO serio entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de
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um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporgdo de
Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do
condominio . acima referido, © ADMINISTRADOR  estara desobrigado em relagdo as
responsabi’lidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO
perante as autoridades competentes.

16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a elei¢do ndo ocorra no prazo de
15 (quinze) dias contados da notificacio, o ADMINISTRADOR poderd promover a consignagao
dos ativos, na forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

16.4.4. O CUSTODIANTE continuard prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificaco referida no item.anterior, dentro do qual o administrador
do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR e ab CUSTODIANTE, hora e
local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o
ADMINISTRADOR podera promover o pagamento em consignacdo dos Ativos e/ou Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.
16.5. Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o AUDITOR deverd emitir relatério sobre a
demonstragio da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o perfodo entre a data
das Gltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.
16.5.1. Devera constar das notas explicativas 3s demonstracdes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como guanto 3 existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

16.6. Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento 3 CVM da seguinte documentagdo:

(2) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracio de movimentacdo de patrimbnio do FUNDO
a que se refere o item 16.5, acompanhada do relatério do AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento,
conforme estabelecido na Politica de Divulgagdo de Atos e Fatos Relevantes para Fundos de
Investimentos Imobilidrios disponivel na péagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores (www.bancointer.com.br).

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considera-se o correio eletronico forma de
correspondéncia vélida entre o ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais de Cotistas e procedimento de consulta formal.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o momento da adjudicagdo da partilha, o representante do espdlio ou do incapaz

exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes legais.
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20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 12 de julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORQ. Fica eleito o Foro da Cidade de Belo Horizonte para dirimir qualquer controvérsia
relativa a este Regulamento.

e
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ANEXO II

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO AO REGULAMENTO,
QUE APROVOU A PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME N¢ 18.945.670/0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO IMOB lil FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME: 36.312.772/0001-06
(“FUNDO”)
Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
ITDA., sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida do Contorno, n® 7.777, 12 andar, bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita no
CNPJ/ME sob n® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios,
custédia de ativos e escrituracdo de valores mobilidrios por meio dos Atos Declaratérios da CVM n@
13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, ne 13.799, expedido em 29 de julho de 2014, e n®
16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, respectivamente (“ADMINISTRADOR"), na qualidade de
ADMINISTRADOR do FUNDO, neste ato representada de acordo com seu Contrato Social, nos termos
da legislagdo e regulamentagdo vigentes, resolve, por meio do presente instrumento de alteragdo do

regulamento do FUNDO (“Instrumento de Alteragdo”):

1. Alterar o nome do FUNDO de “IMOB 1ll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” para “IFI-D
INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI”.

2.  Alterar e consolidar o regulamento do FUNDG, cujo novo teor consta do Anexo | ao presente

instrumento (“Regulamento”).

3.  Aprovar a 12 (primeira) emissdo de Cotas do FUNDO, em série Unica, as quais serdo objeto de
oferta publica de distribuicdo com melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Instrugdo da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Oferta” e “Instrugdo CVM 4007, respectivamente), com as

seguintes caracteristicas principais:

(i) NUmero da Emissdo: A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de cotas do
FUNDO (“Primeira Emissdo”).

(ii) Data de Emiss3o: Sera a data da primeira integralizacdo de cotas do FUNDO.

(iii) Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: 1.000.000 (um milhdo) cotas, podendo ser

(a) aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional e/ou do Lote Suplementar (conforme abaixo
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definidos), ou (b} diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo (conforme abaixo definido).
(iv) Classe(s) de Cotas: classe tnica.
{v) Prego de Emissao das Cotas da Primeira Emissdo: R$100,00 {cem reais) por cota.

(vi) Taxa de Ingresso e/ou Saida: O FUNDO ndo cobra qualquer taxa de ingresso para a subscricdo

de Cotas ou de saida.

{vi) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Primeira Emissdo: Serd admitida a distribuicdo
parcial das cotas (“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo de 500.000 (quinhentas mil)
cotas, perfazendo o montante de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), para a manutengao
da Oferta (“Montante Minimo”), de forma que as cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas
automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, a qualquer tempo até o final do prazo da
distribuicdo. Caso ndo sejam subscritas cotas correspondentes ao Montante Minimo, o FUNDO sera
liquidado, nos termos do artigo. 13, §22, Il da Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrugio CVM 472”) e a Primeira Emiss&o sera cancelada.

(vil) Lote Adicional: S3o as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
correspondente a 200.000 (duzentas mil) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condicdes das Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Fundo, por meio do ADMINISTRADOR, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 29,
da Instrugdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que

venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

(ix) Lote Suplementar: S3o as Cotas adicionais que representam até 15% (quinze por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
correspondente a 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida
ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condi¢des das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do ADMINISTRADOR, conforme faculdade prevista no artigo
24 da Instrugdo CVM 400. Tais Cotas podem ser emitidas em razdo da prestacdo de servico de
estabilizagdo de pregos das Cotas objeto da Oferta.

(x) Montante Minimo por Investidor: O montante minimo por investidor serd correspondente a
R$100 (cem reais) ou 1 (uma) Cota.
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(xi) Destinagdo dos Recursos da Primeira Emiss3o: Os recursos liquidos da Primeira Emissdo serdo

destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento do FUNDO.
(xii) Ndmero de Séries da Primeira Emissao: A Primeira Emiss3o sera realizada em série dnica.

(xiii) Forma de Distribuicdo da Primeira Emissdo: Oferta nos termos da Instrugdo CVM 400, da

Instrugdo CVM 472 e das demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

(xiv) Procedimento para Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas da Primeira Emissd0: As cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, pelo qual o
subscritor deverd integralizar as cotas subscritas em moeda corrente nacional, mediante

Transferéncia Eletrdnica Disponivel — TED para conta bancéria de titularidade do FUNDO.

(xv) Tipo de Distribuigdo: Primaria.

(xvi) publico Alvo da Oferta da Primeira Emissdo: As cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou
adquiridas pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil
ou no exterior, bem como fundos de investimento.

{wij  Direito de Preferéncia: Ndo havera direito de preferéncia na subscri¢do de cotas do FUNDO.

{wii)  Direitos das Cotas: As cotas atribuiréio aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento
do FUNDO.

(xix) Perfodo de Colocagdo: As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser distribuidas em até 06 (seis)

meses apos O seu inicio.

(xx) Regime de Distribuicdo: As cotas serdo distribuidas publicamente em regime de melhores

esforcos de colocagdo.
{od)  Distribuidor: A distribuicio das cotas da Primeira Emissdo serd realizada pelo
ADMINISTRADOR, sendo admitida a participagdo de instituicBes integrantes do sistema de

distribuicdo do mercado de valores mobilidrios.

4. Submeter o presente Instrumento @ CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentacio aplicavel, necessarios a realizagdo da oferta de cotas do FUNDO.
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Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado o presente em 2 (duas) vias de igual

teor e forma.

Belo Horizonte, 17 de fevereiro de 2020

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco. Assinaturas nas pdginas seguintes)
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ANEXO |
REGULAMENTO DO IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

162



i
REGULAMENTO DO IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

CNPJ/ME: 36.312.772/0001-06

1. ADMINISTRACAO. A administragdo do IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
(“FUNDO”) serd exercida pela INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira com sede na Avenida do Contorno, ne 7.777, 12 andar, na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 18.945.670/0001-46, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n? 13.432, de 09 de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR"),

ou quem venha a substitui-la.

1.1. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagbes previstas na legislagdo e

regulamentacdo aplicavel e neste regulamento (“Regulamento”):

(a)

providenciar a averbagéo, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser
integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR,; {iii) ndo
compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR; (v) n3o sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de
cotas de emissdo do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de
Cotas; (i) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii} a
documentac3o relativa aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operagdes do FUNDO; (iv) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos
relatérios do AUDITOR (conforme abaixo definido) e, quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos prestadores de servigos do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribui¢do priméria de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;
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(e)

(8)

(i)

(k)

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentac3o referida na alinea “b” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na legislagdo e

regulamentacdo aplicaveis;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo FUNDO;
observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de Cotas
do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberagdes da assembleia geral de

Cotistas;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO
e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel; e

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
FUNDO, observados os termos e condigBes da legislagdo e regulamentagado em vigor.

1.2. VEDACOES. £ vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas respectivas fun¢Bes e utilizando
os recursos do FUNDO:

1)

(m)

(a)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio FUNDO;
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(t)

(w)

v)

i rdbvm

vender 3 prestacdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissdo em séries e

integralizagdo via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

observadas as hipSteses descritas no item 4.2.3 deste Regulamento, e ressalvada a hipotese
de aprovacdio em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o
empreendedor na hipétese de eventual aquisicdo de direitos reais relativos a bens imdveis
eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1
abaixo, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicéveis, entre o FUNDO e os Cotistas
gue detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
do FUNDO, nos termos da regulamentagdo especifica, e/ou entre o FUNDO e o representante
de Cotistas, eleito nos termos do item 15.6, abaixo;

constituir 6nus reais sobre os iméveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO
na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
legislacdo, na regulamentagdo aplicavel e neste Regulamento;

realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversio de debéntures em acBes, de exercicio de bénus de
subscricdo, nos casos em que a CYM tenha concedido prévia e expressa autoriza¢do e nas
hipdteses em que tais agdes ou outros valores mobilidrios sejam adquiridos em virtude de
excussio de garantias vinculadas aos Ativos (conforme abaixo definido) de titularidade do
FUNDO;

realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagBes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no

méaximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

wn

1.2.1. A vedaggo prevista na alinea “j” ndo impede a eventual aquisicdo, pelo FUNDO, nas hipdteses

previstas no item 4.2.4.1 abaixo, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos Gnus reais

anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do FUNDO.
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1.2.2. Observadas as vedagBes constantes do item 1.2, acima, 0 FUNDO poderd emprestar seus
titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢Bes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM

ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR devera ser substituido nas hipoteses de
rendncia, destituicdo por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM

e liquidac&o extrajudicial, observado o disposto na legislagdo e regulamentac3o aplicavel.

1.3.1. Na hipétese de renuncia do ADMINISTRADOR, este fica obrigado a convocar imediatamente a
assembleia geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a ligquidagdo do FUNDO,
conforme aplicavel, a qual devera ser realizada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apés sua renudncia.

1.3.1.1. Na hipétese de rentncia, de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM, ou de
destituicdo do ADMINISTRADOR em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer
no exercicio de suas funcdes até que (a) com relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definido), 0 novo administrador assuma suas fungdes, e (b} especificamente na hipdtese de
rentincia e de destituicio, com relacdo aos imdveis eventualmente integrantes do patrimdnio do
FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento, até que seja averbada, no cartorio
de registro de imdveis, nas matriculas referentes a tais bens imoveis e direitos sobre esses, a ata da
assembleia geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de registro de titulos e

documentos competente.

1.3.2. Na hipétese de o ADMINISTRADOR renunciar as suas fungdes ou ser descredenciado pela
CVM, e a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do item 1.3.1 acima ou o item 1.3.3.
abaixo, conforme o caso, (a) ndo nomear instituigdo administradora habilitada para substituir o
ADMINISTRADOR, ou {b) ndo obtiver quérum suficiente, observado o disposto no item 15 deste
Regulamento, para deliberar sobre a substitui¢do do ADMINISTRADOR ou a liquidag&o do FUNDO, (i)
o ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidagdo do FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, no caso de renuncia, ou (ii) a CYM deve nomear administrador temporério até a
eleicdo de nova administragdo, no caso de descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a

convocacdo da assembleia geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do item
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1.3.1, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia ou do descredenciamento do ADMINISTRADOR

pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberd ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar tal liquidagdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do

FUNDO.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. Além das atividades relacionadas a administragdo do FUNDO, o
ADMINISTRADOR serd responsavel pela prestagdo dos seguintes servigos para o FUNDO:

2.1. CUSTODIANTE. A custédia dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO serd
exercida pelo ADMINISTRADOR, como custodiante do FUNDO ou quem venha a substitui-lo. O
ADMINISTRADOR prestara ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

2.2. ESCRITURAGAO DE COTAS. O ADMINISTRADOR prestara os servicos de escrituragdo de Cotas do
FUNDO.

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR deverd contratar empresa devidamente qualificada para prestar
os servicos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e condigdes

estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacdo.

2.4. GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO. A gestdo da carteira do FUNDO serd exercida pelo
ADMINISTRADOR, devidamente autorizado pela CVM a exercer a atividade de administrador de
carteira de titulos e valores mobilirios, conforme Ato Declaratério n? 13.432, de 09 de dezembro de
2013 ou quem venha a substitui-lo.

2.4.1. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR NO EXERCICIO DA GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO .
Constituem obrigacBes e responsabilidades do ADMINISTRADOR, no exercicio da gestéio da carteira
do FUNDO, além das atribuicBes que lhe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentacdo em vigor
e das demais disposicBes deste Regulamento:

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo

em assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer
parte do patrimdnio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento definida neste
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Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso,

observado o quanto disposto no item 2.4.1.1,, abaixo;

celebrar 0s contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagBes necessarias a execugao
da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e 3s atividades do FUNDO;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos
relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO que

eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no item 2.4.3 abaixo;

monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagao das Cotas e a evolugdo do valor
do patrimonio liquido do FUNDO;

sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO,
observado o quanto disposto no item 2.4.1.1., abaixo;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO; e
implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutengdo,

conservagdo e reparos dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do
FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo.

2.4.1.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.4.1., acima, a responsabilidade pela gestdo dos

ativos imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDO, observado o quanto disposto no item 4.2.4.1

abaixo, compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiduciaria de

quaisquer bens imdveis do FUNDO.

2.4.2. O ADMINISTRADOR possui amplos poderes para adquirir os Ativos listados no item 4.2 e seus

itens subsequentes, conforme a Politica de Investimento do FUNDO e observada a metodologia

referida nos itens 4.10 e seguintes abaixo, bem como quaisquer Ativos de Liquidez nos termos

previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento.
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2.4.3. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os

prestadores de servigos do FUNDO, observado o disposto no item 2.4.4 abaixo.

2.4.4. Nas hipoteses previstas no item 2.4.3 acima em que ocorra aumento da somatéria das
despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrugdo CVM 472, a contratagdo ou substituigao
de prestadores de servigos do FUNDO estara sujeita & prévia aprovacdo da assembleia geral de

Cotistas.

55 DISTRIBUIDORES. As distribuicdes de Cotas do FUNDO serdo realizadas por instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, incluindo o préprio ADMINISTRADOR,
sendo admitido a estes subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuigdo
de Cotas.

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO receberd recursos de investidores em geral que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o
investimento em fundos de investimento imobilidrios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o
resgate de Cotas n3o é permitido, com prazo de duragdo indeterminado, ¢ uma comunhdo de
recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, tendo por objeto o
investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM 472,
preponderantemente — assim entendido como até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do
FUNDO — através da aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl”), nos termos do
item 4.2 abaixo e independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas (“Politica de
Investimento”).

4.1. A participacio do FUNDO em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instru¢do CVM
472 sera realizada mediante aquisi¢do, pelo ADMINISTRADOR, de cotas de FIi (“Ativos”) pertencentes
3 carteira tedrica do indice de referéncia IFI-D (conforme abaixo definido), ndo havendo, portanto,
discricionariedade na selegdo de tais Ativos pelo ADMINISTADOR.

4.1.1. O IFI-D é um indice que mede o retorno total de uma carteira tedrica formada por FlI

classificados na categoria ANBIMA “FIi de Titulos e Valores Mobilidrios”, presentes no “Indice de
Fundos de Investimento Imobilidrio (IFIX)”, apurado e divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
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(“IFIX” e “B3”, respectivamente), € coOmposto pelos 30 (trinta) maiores Fil de acordo com o valor de

mercado das cotas disponiveis & negociagdo (“IFi-D ou ndice”).

4.1.2. S50 incluidos na carteira teérica do IFI-D os Fll que atenderem cumulativamente aos seguintes

critérios:

(a) Estar presente na carteira teorica do IFiX nas datas de rebalanceamento (quadrimestral nos

meses de janeiro, maio e setembro);
(b) Atuar nas categorias ANBIMA descritas no item 4.1.1 acima; e

(c) Estar entre os 30 (trinta) maiores Fll de acordo com o valor de mercado das cotas disponiveis

4 negociacdo nas datas de rebalanceamento.
4.1.3. Os Fll podem ser excluidos da carteira tedrica do IFI-D caso:
(a) Forem excluidos do IFIX em alguma data de rebalanceamento;

(b) N3o estar entre os 30 (trinta) maiores FIl de acordo com o valor de mercado das cotas

disponiveis & negociagdo nas datas de rebalanceamento;

(c) Sofrerem alteragdes na categoria ANBIMA e a nova categoria ser diferente das categorias
descritas no item 4.1.1 acima;

(d) Forem excluidos do IFIX durante a vigéncia da carteira tedrica atual do IFIX; ou

(e) Encerramento do Fil resultando em retirada total das cotas disponiveis a negociagdo.

4.1.4. A carteira teérica do IFI-D tem vigéncia de quatro meses, sendo os periodos de janeiro a abril,
maio a agosto e setembro a dezembro. A carteira tedrica é reavaliada no final de cada quadrimestre
realizando os procedimentos descritos acima.

4.15. O IFI-D mede o retorno total da carteira tedrica composta pelos Fll que atendem a todos os
critérios descritos acima, ponderados pelo respectivo valor de mercado de suas cotas disponiveis a

negociacio, ou seja, sdo excluidas as novas cotas que estejam sujeitas a finalizagdo de ofertas
publicas.
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4.1.6. O Banco Inter S.A. (“Banco Inter”) é responsavel pela gestdo, célculo, divulgacdo e manutencao
do indice. Nenhuma obrigacio ou responsabilidade por tais atividades poderd ser atribuida ao
FUNDO e/ou ao ADMINISTRADOR.

4.1.7. Caso o Banco Inter deixe de realizar a gestdo, calculo, divulgagdo ou manuteng3o do fndice, o
ADMINISTRADOR devera imediatamente divulgar tal fato aos Cotistas, na forma de regulamentacdo
aplicavel, e convocar uma assembleia geral de Cotistas na qual os Cotistas dever3do deliberar acerca
de eventual mudanca na Politica de Investimento do FUNDO ou pela liquidagdo do FUNDO.

4.1.8. Todas as informacdes sobre o indice dispostas neste Regulamento, na pagina do FUNDO
{(www.bancointer.com.br/inter-dtvm), bem como nos materiais de divulgacdo, foram obtidas por
meio do Banco Inter e da pégina do indice, mantida pelo Banco Inter, ndo sendo o FUNDO e/ou o
ADMINISTRADOR responsaveis por qualquer incorregdo das informagdes do {ndice, incluindo as

incorrecBes no célculo do Indice.

4.1.9. A descricdo das caracteristicas do Indice acima reflete a metodologia em vigor do IFI-D na data
de constituicio do FUNDO. A metodologia do ndice pode ser encontrada na pagina do indice
através do endereco (www.bancointer.com.br/inter-dtvm). Eventuais mudangas na metodologia do
indice por parte do Banco Inter serdo objetivo de atualizagdo na pagina do FUNDO, ndo sendo
necessdria atualizagdo do Regulamento.

4.2. 0 FUNDO podera adquirir Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugdo
do CMN n2 2.921, de 17 de janeiro de 2002 (“Resolugdo 2.921").

4.2.1. 0 FUNDO, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item
10 deste Regulamento ou enquanto n#o aplicar em Ativos, poderd manter parcela do seu patrimdnio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento (“Fundos Investidos”) ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez (sendo tais ativos
mencionados acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).

4272, Os atos que caracterizem situacBes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR dependem de aprovacio prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

4.2.2.1. N3o obstante o disposto no item 4.2.3 acima, quando da formalizagdo de sua adesdo ao

Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia com relagdo a prestagdo dos servicos de (a) gestdo
do FUNDO; e (b) distribui¢cdo de Cotas do FUNDO, pelo ADMINISTRADOR.
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4.2.3. No exercicio das atividades de gestiio do FUNDO, o ADMINISTADOR terd discricionariedade na
selecdo e diversificagdo dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, devendo, com relagdo aos
Afivos da carteira do Fundo, observar a Politica de Investimento deste Regulamento, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do

patriménio liquido do FUNDO em valores mobiligrios, conforme previsto no item 4.9 abaixo.

4.2.4. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO prevista no item 4 acima, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento do FUNDO imdveis, gravados com Onus reais ou
nio, e direitos reais em geral sobre iméveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional),
participacdes societdrias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios que ndo os Ativos efou Ativos de Liquidez, nas hipoteses de: (a) execugdo ou
excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO e/ou (b) renegociagdo de dividas
decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO.

4.2.4.1. De acordo com o disposto no item 4.2.4.1 acima, a carteira do FUNDO podera,
eventualmente, ter bens iméveis em sua composicdo, os quais, por sua vez, deverdo ser avaliados
por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagdo aplicavel.
0 laudo de avaliagdo dos imdveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrugdo CVM 472 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

4.2.4.2. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo ADMINISTRADOR, independentemente de
aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO.

4.3. O saldo de caixa existente no FUNDO que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas
sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do ADMINISTRADOR, até que este
encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso o ADMINISTRADOR n&o encontre Ativos para investimento pelo FUNDO, a seu critério, o
saldo de caixa poderd ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

4.4. O FUNDO terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada

oferta de Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.
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4.4.1. Caso 0 FUNDO ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro
do prazo mencionado acima, o ADMINISTRADOR convocard assembleia geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a
respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o ADMINISTRADOR
deverd, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma do item 4.3.1 acima ou

ainda, a liquidagdo antecipada do FUNDQO, na forma do item 16.1 abaixo.

45. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento n3o poderdo ser alterados sem prévia
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item

15.3 deste Regulamento.

4.6. O FUNDO podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou posicdo anterior do

mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

4.7. Cabera ao ADMINISTRADOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, conforme estabelecidas nos termos da

legislacdo e regulamentacdo aplicéveis.

4.7.1. Os Ativos efou Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custddia — SELIC, no sistema de
liquidacdo financeira administrado pela B3 ou em institui¢Bes ou entidades autorizadas a prestagdo
desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagbes do FUNDO em cotas dos
Fundos Investidos.

4.8. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro
e avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais
como o critério de marcacio a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
ADMINISTRADOR, enquanto prestador dos servicos de custodiante e de controladoria do FUNDO,
disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores, ou pela instituigdo que
venha a substituir o ADMINISTRADOR na prestacdo dos servicos de controladoria para o FUNDO,
observado o disposto no item 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serd feita pelo valor de mercado com base
no manual de precificacio do ADMINISTRADOR, enquanto custodiante do FUNDO.
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4.9. Deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos

B

financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento 13 estabelecidas (“Critérios de Concentragdo”), observadas
adicionalmente as disposicdes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposicdes

aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

4.91. No caso de investimentos em cotas de Fll, nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO poderd aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimdnio liquido por
emissor, compreendendo-se como emissor o Fll em questdo, ndo se aplicando nesta hipétese 0s
limites de concentragdo por modalidade de. ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do
artigo 45 da Instrucdo CVM 472.

4.9.2. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO ndo
poderd deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liguido em titulos ou valores
mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das demais
disposicdes regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situagdo de

conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo especifica.

4.9.3. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas
de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagdo de
conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacdo prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

4.10. A carteira de Ativos do FUNDO devera ser composta estritamente por cotas de Fll que estejam
presentes na carteira tedrica vigente do IFI-D e por Ativos de Liguidez.

4.10.1. O FUNDQ investird no minimo 70% (setenta por cento) de seu patrimonio em cotas de Fil que
compde a carteira tedrica do IFI-D, em qualquer propor¢do, de forma a refletir a variacdo e
rentabilidade do {ndice, observados os limites previstos neste Regulamento e as regras gerais sobre

fundos de investimento.

4.10.1.1. Sem prejuizo do disposto no item acima, ainda que um determinado FIl venha a
representar peso superior a 9% (nove por cento) da carteira teérica do Indice, o peso das cotas de tal
FIl na carteira do FUNDO serd limitado a 9% (nove por cento), para fins de observar os limites de
concentragdo previstos na legislagdo vigente e neste Regulamento. O montante de recursos ndo

alocado na aquisi¢cdo de cotas de um Fll por conta da limitagdo mencionada acima sera aplicado em
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cotas dos demais Fll que compdem a carteira do fundo de forma igualitaria, respeitando sempre o

limite de 9% (nove por cento) para cada fundo, individualmente.

4.10.2. Durante o perfodo entre a data de divulgacdo oficial pelo Banco Inter S.A. da prévia da
composicdo do Indice e 30 (trinta) dias apés a data de rebalanceamento (“Prazo de
Enquadramento”), o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério e tendo em vista o objetivo e a
politica de investimento do FUNDO, efetuars o ajuste da composigdo da carteira do FUNDO.

4.10.2.1. No caso de um Fll integrante do indice que possua restrigbes de liquidez no mercado a vista
e que, porventura, tenha seu preco afetado pelas ordens de compra e/ou venda do FUNDO, seu
peso dentro da carteira do FUNDO podera ser menor do que o0 seu respectivo peso na carteira
tedrica do [ndice ao final do Prazo de Enquadramento. Desta forma, o excedente sera distribuido
para aqueles Fll que apresentem maior liquidez e capacidade de alocagdo do excedente. Esta regra
também ser4 valida no caso de alocagdo do peso excedente descrito no item acima.

4.10.2.2. O ADMINISTRADOR podera ajustar a composi¢do da carteira do FUNDO sempre que a
composicio do Indice sofrer ajustes devido a distribuigdo de rendimentos, subscri¢do, aumento de
cotas ou qualquer outro evento que afete a composigdo da carteira tedrica do indice, observada a
metodologia de calculo, a divulgagdo do Indice, os limites deste Regulamento e legislacdo vigente e 0
objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO.

4.10.2.3. O FUNDO podera utilizar os recursos aplicados em Ativos de Liquidez para participar destes

eventos para qualquer evento de subscri¢do de um Fll que compde a carteira do FUNDO.

4.10.2.3.1. Caso ocorra mais de um evento de subscri¢do no mesmo perfodo, o FUNDO priorizara a
subscricdo do Fll que possui maior representatividade em sua carteira, visto que este Fll possui
maior possibilidade de permanecer na carteira teérica do [ndice na proxima data de
rebalanceamento. O montante de subscrigio respeitard os limites previstos neste Regulamento, na

legislacdo aplicdvel e 0 montante de recursos disponivel em Ativos de Liquidez.

4.10.3. O ADMINISTRADOR ndo buscara auferir rentabilidade superior a performance e ao
desempenho do indice.

4.10.4. Os rendimentos auferidos pelo FUNDO serdo pagos aos cotistas, respeitando o limite de 5%

{cinco por cento) para composicdo do “fundo de reserva” mantido em caixa para despesas
extraordindrias e para participacdo em eventos de subscri¢do, conforme item 4.10.2.2.
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4.10.4.1. Visto que o FUNDO distribuira seus rendimentos, o preco histérico da cotacdo de mercado
do FUNDO seré divergente do histérico do indice, que considera o reinvestimento das receitas
recebidas. Para realizar comparagdo entre o FUNDO e o indice deve-se ajustar o preco histérico da
cotacio do FUNDO pelos rendimentos distribuidos, acrescidos dos custos de manuten¢do do FUNDO

e do “fundo de reserva”, mantido em caixa para despesas extraordinarias e participagdo em eventos

de subscricdo.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima serdo adquiridos
pelo ADMINISTRADOR em cardter fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do

FUNDO, obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicdo de bens iméveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, o ADMINISTRADOR fard constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiducidria, previstas no item 1.1 (a) deste Regulamento

quando aplicavel, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimoénio do FUNDO.

5.2. Os bens iméveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no item 4.2.4.1 acima, mantidos sob a propriedade fiducidria do ADMINISTRADOR, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima ou

sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do FUNDO.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
imdveis e empreendimentos eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma
permitida no item 4.2.4.15 acima, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do
patrimdnio do FUNDO, observada a hipdtese prevista no item 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIACAO DOS ATIVOS, DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.1. 0S ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS OPERAGOES DO FUNDO ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
FOREM NEGOCIADOS:
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(a) RISCO TRIBUTARIO — A LE} N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENQS, 95% (NOVENTA E CINCO POR
CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA,
COM BASE EM BALANGO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE
DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEl, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTAGAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL,
CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL — PIS E CONTRIBUICAO AO
FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS,
EXCETO EM RELACAO AS APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS,
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIAR]OS; LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU NO
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL
IMPOSTO SER COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, OS RENDIMENTOS E OS
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA
FONTE PELA ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO
39, PARAGRAFO UNICO, INCISO I, DA LEI N.2 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA
LEI N.2 11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM RELAGAO AOS
RENDIMENTOS DISTRIBU[DOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (1) O COTISTA PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE
MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO
TOTAL DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (II) O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50
(CINQUENTA) COTISTAS; E (lll) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE EM
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BOLSAS DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA
REALIZADA UMA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM
QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARRO SUJEITOS A
TRIBUTAGAO A ELES APLICAVEL, NA FORMA DA LEGISLAGAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGAGAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENGAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS
PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS.NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO AOS COTISTAS, AINDA QUE
A APURACAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANCA NA
LEGISLACAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA
DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE
ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

(b) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGOCIACAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E
NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO
DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA
DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS, BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS
JUNTO A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINAGAO DO
BENEFICIARIO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS
OU DA AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO
COTISTA EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, PODERA SER AFETADO.

(€) RISCOS DE MERCADO — EXISTE O RISCO DE VARIACAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR,
DE ACORDO COM AS FLUTUAGOES DE PREGOS, COTAC()ES DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICACAQO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ ALEM DISSO, PODERA HAVER OSCILAGAO
NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR TITULOS QUE SAO
REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERAGOES DE ACORDO COM O
PATAMAR DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS DE VENCIMENTO
DESSES TITULOS. EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODE SER AFETADO
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NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA
CARTEIRA PODE SER TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA DE QUE NAO SE
ESTENDAM POR PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE REGULAMENTO, HA UM RISCO
ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO
£/0U RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE
SER OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM 1SS0,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

(d) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E CONDIGOES DOS MERCADOS DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDIGOES POLITICAS E ECONOMICAS
NACIONAIS E INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU
NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU SITUAGOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE
EVENTOS DE NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM
ATUAL E INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS
BRASILEIRO, INCLUINDO VARIACOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZAGAO DA
MOEDA E MUDANCAS LEGISLATIVAS, AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA OS COTISTAS.
NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR,
QUALQUER INDENIZACAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(e) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO — OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO
MERCADO BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORCA REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS
FECHADOS, NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE
ALGUMA. OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO
FUNDO PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE ORDENS DE COMPRA E
VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS
CONDICOES, O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR
TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ
ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA
IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDO DO
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FUNDO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS
NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS
HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS
COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM
AMBAS AS SITUACOES, OS COTISTAS PODERAO ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER O3
ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO FUNDO.

(f) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS — 0S ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAO CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS, CONTENDO
CONDICOES DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. O FUNDO TEM A POSSIBILIDADE DE UTILIZAR
INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES DESTE
DESCASAMENTO, MAS A CONTRATAGAO, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE
DERIVATIVOS PODERA ACARRETAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LiQUIDO SUPERIORES AQUELAS QUE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM
UTILIZADOS. A CONTRATAGAO DESTE TIPO DE OPERAGAO NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO UMA
GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC DE REMUNERAGCAO DAS COTAS DO FUNDO. A
CONTRATAGAO DE OPERAGOES COM DERIVATIVOS PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E
PARA OS COTISTAS.

(g) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO,
PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTACAO DOS RENDIMENTOS AUFERIDOS
POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTAGCAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTO)
E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

(h) RISCOS ATRELADOS AQS FUNDOS INVESTIDOS — PODE NAO SER POSSIVEL PARA O
ADMINISTRADOR IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRACAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS
INVESTIDOS, HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E NAO RESPONDERA PELAS EVENTUAIS
CONSEQUENCIAS.

(i) RISCOS DE CONCENTRACAQ DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA PREPONDERANTEMENTE EM
VALORES MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS OS LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR
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MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE
INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA
ESTABELECIDAS. O RISCO DA APLICACAO NO FUNDO TERA INTIMA RELACAO COM A
CONCENTRACAO DA CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRACAO, MAIOR SERA
A CHANCE DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

0OS RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS.

(i) RISCOS DO PRAZO — ALGUNS DOS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAO
APLICACOES, PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA, OU
NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR DE FACE PARA OS
FINS DA CONTABILIDADE DO FUNDO E REALIZADO VIA MARCAGAO A MERCADO. NESTE MESMO
SENTIDO, OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO ATRAVES DA MARCAGAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZACAO DA MARCACAO A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
DO FUNDO, VISANDO AO CALCULO DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE, PODE CAUSAR OSCILACOES
NEGATIVAS NO VALOR DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO MEDIANTE A DIVISAO DO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO SOFREREM NENHUM
EVENTO DE NAO PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AO LONGO DO PRAZO DE DURAGAO DO
FUNDO, AS COTAS DO FUNDO PODERAO SOFRER OSCILACOES NEGATIVAS DE PRECO, O QUE PODE
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA NEGOCIACAO DAS COTAS PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELO
DESINVESTIMENTO.

(k) RISCO DE CREDITO — 0S BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AO
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM FAVOR
DE TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO, A
REDUCAO DE GANHOS OU MESMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERAGOES
CONTRATADAS.

() RISCO_DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO - SEM PREJU[ZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
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DESENQUADRAMENTO  PASSIVO INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO
ADMINISTRADOR, SEM PREJU{ZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (1) TRANSFERENCIA
DA ADMINISTRAGAO OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (il) INCORPORACAO A OUTRO
FUNDO; OU (111} LIQUIDAGAO DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “v E “|” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “lII” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PRECO
DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS,
BEM COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS
RECURSOS EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

(m) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO (E DE EVENTUAIS
NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES) E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAO
CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS — NO AMBITO DA 12 EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO (F DE EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE A
POSSIBILIDADE DE LIQUIDACAO DO FUNDO CASO NAO SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AO PATRIMONIO MINIMO INICIAL (SENDO QUE, NO CASO DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES, A POSSIBILIDADE E DE O FUNDO TER UM PATRIMONIO MENOR
DO QUE O ESPERADO EM CADA OFERTA).

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAO SEJA ATINGIDO (OU O VOLUME MINIMO DE
CADA OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS SUBSCRITORES
QUE TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (i) O VALOR ESTABELECIDO NOS DOCUMENTOS DA
RESPECTIVA OFERTA, E (i) A TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA PAGA PELO RESPECTIVO INVESTIDOR
SEM QUALQUER REMUNERACAO/ACRESCIMO, SENDO QUE, NA 12 EMISSAO, O FUNDO SERA
LIQUIDADO. NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA
FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO
AMBITO DE CADA OFERTA DO FUNDO PODERAO EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR
AQUELE POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJU(ZO FINANCEIRO PARA
O RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR INVESTIDORES CUIA
INTEGRALIZACAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM
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400, £ POR PESSOAS VINCULADAS PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO (i) DO VALOR POR COTA DA RESPECTIVA EMISSAO INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO CANCELADAS,
DEDUZIDOS 0OS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (ii) DA TAXA DE DISTRIBUIGAO
PRIMARIA SEM  QUALQUER REMUNERAGAO/ACRESCIMO, O QUE PODERA  IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASO OCORRAM OS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE “RISCO DE CREDITO” E
DE “RISCO DE MERCADO”, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS EM
ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRICAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS O ESTA SUIEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO
FUNDO, DOS RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDAGCAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
SUBSCRICAO DAS RESPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA
EM RELACAO A TAIS ATIVOS PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS
VALORES A QUE FAZEM JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRIGAO.

(n) RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DE OFERTAS
DAS COTAS - OS PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMAGOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DF LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM COMO DAS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO ITEM 4.1
DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBJETIVO DE RENTABILIZACAO DAS COTAS DO FUNDO EM
UM HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZAGAO ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES
DE RISCO E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS PARA 0OS
COTISTAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS

ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAQ SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO
SEU MERCADO DE ATUACAO E SITUACAO MACROECONOMICA NAO CONFEREM GARANTIA DE QUE
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O DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS PERSPECTIVAS. OS EVENTOS
FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

{0) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE_APORTE ADICIONAL
PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS COM
0S PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER
A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE
COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO,
CASO OS TITULARES DAS COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA
ADOCAO E/OU MANUTENGAO. DESSA FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL ou
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS COTISTAS PODERAC SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA ASSEGURAR A ADOGAO E MANUTENGAO DAS MEDIDAS
CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO
INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA ASSUNCAO PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER
0S RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA
A SER EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS
NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAO ADOCAO OU
MANUTENCAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE
QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO
PROPOSITURA {OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A
SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO OS COTISTAS
DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA EFETUAR A
AMORTIZACAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS,
HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(p) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA OU REDUGAO DA RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPACOES
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DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO CONCEDE AQOS ATUAIS COTISTAS O
DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRIGAO DE COTAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE OS RESPECTIVOS RECURSOS
DECORRENTES DA EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.

(g) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE
COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO (QUANDO
APLICAVEL) NA VOTAGAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE DE
DELIBERACAO DE DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A
LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO FUNDO.

(r) RISCO DE GOVERNANCA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS, EXCETO
SE AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE APROVAGAO
EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURAGAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (i) O ADMINISTRADOR; (i) OS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR; (iii) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (iv) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS
SOCIOS, DIRETORES £ FUNCIONARIOS; (v) O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO RELATIVA A
LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMAGAO DO
PATRIMONIO DO FUNDO; E (vi) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO.
TAL RESTRICAO DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS INCISOS “i” A “iV”,
CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

{s) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E
JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A LEGISLAGAO
EM VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERACAO FINANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO
ARCABOUCO CONTRATUAL.
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(t) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - O5 ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS
DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O
REPRESENTANTE DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO Xt DO ARTIGO 18 DA INSTRUCAO CVM
472. QUANDO DA FORMALIZAGAO DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS COTISTAS MANIFESTAM
SUA CIENCIA QUANTO A PRESTAGAO DOS SEGUINTES SERVICOS PELO ADMINSITRADOR, ANTES DO
INICIO DA DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO: (i) DOS SERVICOS DE GESTAO DO FUNDO; E (ii)
SERVICOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE
A PRESTACAO DESSES SERVICOS PELO ADMINISTRADOR NAO CARACTERIZARA SITUAGOES DE
CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS
AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(u) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAO E PULVERIZAGAO - PODERA OCORRER SITUAGAO EM QUE
UM UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAQ, PASSANDO TAL
COTISTA A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A
POSICAO DOS EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERACOES SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNGAO DE SEUS INTERESSES
EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS, OBSERVADO O
PLANO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NO PROSPECTO DE CADA EMISSAO DO FUNDO, CONFORME O
CASO.

{v) NAQ EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS
NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO
ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGAO DO
OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUGOES, MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERAGAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER
SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(w) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM QUE
EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR
A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS APORTAREM
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CAPITAL NO FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA
NA REGULAMENTACAQ, DE FORMA QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA
ARCAR COM SUAS OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE
CAPITAL QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR
QUE, APOS A REALIZAGAO DE TAL APORTE, O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE
AQS COTISTAS.

{x) RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS ATIVOS - OS
ATIVOS PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE-
PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUAGAO PODE ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELACAO AOS CRITERIOS DE CONCENTRAGAO.
NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICACAO PELO ADMINISTRADOR DE
ATIVOS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE MODO, O
ADMINISTRADOR PODERA NAO CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSOS RECEBIDOS COM A MESMA
RENTABILIDADE BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO
DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO, PELO
ADMINISTRADOR, TODAVIA, QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM
DECORRENCIA DESSE FATO.

(y) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE ENQUADREM
NA POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO ADMINISTRADOR,
QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO, E, CONSIDERANDO
QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO ESTABELECE PRAZO PARA ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA
DE INVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NESTE REGULAMENTO, O
FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA
PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS
DE LIQUIDEZ PARA AQUISICEO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DAS COTAS, EM FUNGAO DA IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ A FiM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR
A AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO ADMINISTRADOR.

(z) RISCO DE INEXISTENCIA DE_OPERACOES DE MERCADO_ EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AQ PRECO DE AQUISICAO - NOS TERMOS
DESTE REGULAMENTO, O PRECO DE AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO
PODERA OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDIGOES DE
MERCADO. NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO DE
DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPERACOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O

187



ADMINISTRADOR POSSA DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISIGAO.
NESTE CASO, O ADMINISTRADOR DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS ADEQUADO

AO CASO EM QUESTAO.

(aa) RISCO RELATIVO AQ PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE O
FUNDO € CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE
DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO NO FUNDO, OS MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO
SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA
DAS COTAS.

(bb) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUCAQ 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS
NA FORMA DA RESOLUGCAO 2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUGAO
2921 ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS
COTISTAS, CORRERAO O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES  ATIVAS
VINCULADAS. NAO HA QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR E/OU DE QUALQUER
DAS PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGAGOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.

(cc) RISCO DE ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE - NO AMBITO DA PRIMEIRA EMISSAO DAS
COTAS DO FUNDOQ, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO ADMINISTRADOR, ENQUANTO
GESTOR DO FUNDO, E, NAS EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE
VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER ELABORADO PELO ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTO,
RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE
INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(dd) RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO PATRIMONIO
MINIMO INICIAL - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUIGAO, NAO
SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAQ REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O
ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE REDUZIR A
CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO
NAS MELHORES CONDICOES DISPONIVEIS.
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(e€) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE EM DEMANDAS
_JUDICIAIS RELACIONADAS AOS IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO ATIVO QUANTO
NO POLO PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A
RESOLUCAO DE TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANGCADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS,
NAO HA GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS JUDICIAIS
RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E, CONSEQUENTEMENTE, PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO FUNDO, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO
VALOR DE NEGOCIAGAO DAS COTAS.

(ff) RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,
O ADMINISTRADOR PODERA SOFRER INTERVENGAO E/OU LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL OU
FALENCIA, A PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SER DESCREDENCIADO, DESTITU{DO OU RENUNCIAR AS
SUAS FUNCOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAO DEVERA OCORRER DE ACORDO COM 0S
PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUICAO NAO
ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS. '

{gg) RISCO OPERACIONAL - OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO
ADMINISTRADOS E GERIDOS PELO ADMINISTRADOR, PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAO DE UMA ADMINISTRAGAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A
EVENTUAIS RISCOS OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A OCORRER, PODERAO AFETAR A
RENTABILIDADE DOS COTISTAS.

ADICIONALMENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SERAO
RECEBIDOS EM CONTA CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO. NA HIPOTESE DE INTERVENGAO OU
LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL DA INSTITUICAO FINANCEIRA NA QUAL £ MANTIDA A REFRIDA CONTA
CORRENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ LA DEPOSITADOS
PODERAO SER BLOQUEADOS, PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS PELO FUNDO POR VIA
JUDICIAL E, EVENTUALMENTE, PODERAO NAO SER RECUPERADOS, CAUSANDO PREJUIZOS AO
FUNDO E AOS COTISTAS.

(hh) CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAO SENDO ADMITIDO
QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA, PRIORIDADE OU SUBORDINAGAO ENTRE OS COTISTAS. O
PATRIMONIO DO FUNDO NAO CONTA COM COTAS DE CLASSES SUBORDINADAS OU QUALQUER
MECANISMO DE SEGREGAGAQ DE RISCO ENTRE OS COTISTAS.
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6.2. Desde a entrada em vigor da nova redagdo do artigo 39 da Instrugdo CVM 472, conforme
alterado pela Instrugdo CVM n2 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos riscos
inerentes ao investimento no FUNDO estara disponivel aos respectivos investidores por meio do
formulario eletrénico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472 e disponibilizado
na péagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br), de
modo que, a partir desse momento, 0s investidores e os potenciais investidores deverdo analisar
atentamente os fatores de risco e demais informagdes disponibilizadas exclusivamente por meio do

referido documento.

6.3. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n3o constituem promessa de rentabilidade e ©
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e

eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

6.4. As aplicacdes realizadas no FUNDO n&o tém garantia do ADMINISTRADOR (ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribuicgo de Cotas), de qualguer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7. REMUNERACAO. Pela administragdo do FUNDO, nela compreendida as atividades de
administrador, gestor, escriturador e custodiante, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR uma taxa de
administracdo (“Taxa de Administragdo”) equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ao ano sobre
0 patriménio liquido do FUNDO, calculado conforme item 7.3 abaixo.

7.1. A Taxa de Administragdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributarios, conforme definidos na legislagdo tributaria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia que n&o seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional (“Dia Util”). Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme defini¢do deste item,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou
caso as datas em que venham a ocorrer eventos no dmbito da B3 nos termos deste Regulamento
sejam em dias em que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para
o referido evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8.11 abaixo.
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79, A Taxa de Administracio serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao

ADMINISTRADOR, por perfodo vencido, até o 5¢ (quinto) Dia Util do més subsequente a0 dos

servicos prestados.

7.3. Considera-se patrimdnio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8 e
item 4.8.1 acima, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do FUNDO.

7.4. Quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas do FUNDGC, podera ser devida pelos Cotistas
uma taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme

determinado em cada nova emissdo de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para pagamento
dos custos de distribuicdo priméaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuigdo
primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicdo
primaria, tal valor serd revertido em beneficio do FUNDO.

7.5. No havera cobranca de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.

7.5.1. Quando da realizagdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da
nova emissdo deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuigdo das Cotas objeto
das novas emiss&es, conforme despesas constantes do item 7.4 acima, sendo que a cobranga de tais

custos sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissdes.
8. DISTRIBUICAO, SUBSCRICAQ, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

8.1. A cada nova emissio de Cotas do FUNDO, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto de

oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagdo aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, no
valor de R$100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$100.000.000,00 (cem milh8es
de reais) (“Patrimdnio Inicial”), na data de emissdo, qual seja, a data da 12 {primeira) integralizagdo
de Cotas do FUNDO (“Data de Emissdo”), observada a possibilidade de colocagdo parcial das Cotas
da 12 (primeira) emissdo do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos, 500.000 (quinhentas mil)
Cotas, totalizando o montante de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na data de emissao
(“Patriménio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um lote adicional, a ser
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emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400, de até 200.000
(duzentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) na
Data de Emiss3o, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas, e de um lote suplementar, a ser emitido na forma prevista no artigo 24 da Instrugdo CVM
400, de até 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas, perfazendo 0 montante de até R$15.000.000,00
(quinze milhdes de reais) na Data de Emiss3o, equivalentes em conjunto a até 15% (quinze por

cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

8.9.1. A cada nova emiss3o de Cotas do FUNDO, a subscri¢do das Cotas, objeto de oferta publica de
distribuicio deveré ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de divulgagdo

do antncio de inicio de distribuigdo, conforme aplicavel.

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a oferta publica de distribuicdio antes do prazo indicado
no item 8.2.1, mediante a divulgacdo do antincio de encerramento e desde que atingido o

Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, 0 montante a ser definido em cada nova emissdo.

8.2.2. As Cotas dever3o ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente a
cada emissio de Cotas. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o boletim de
subscrigdo e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia
(a) do teor deste Regulamento; (b} do teor do prospecto da oferta de Cotas do FUNDO
(“Prospecto”), conforme aplicével; (c) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no
item 6 deste Regulamento; (d) da Politica de Investimento descrita no item 4 deste Regulamento; e
(e) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, se for o caso, de sua
responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.3. Sera permitida a subscricdo parcial das Cotas da primeira emisséo de Cotas do FUNDO, na forma
do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricio de Cotas da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior & do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissdo, ADMINISTRADOR devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO, nas propor¢des

das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do
FUNDO; e
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(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO, proceder a liquidagdo do FUNDO,
observado o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidagdio o comprovante da

devolugéo a que se refere a alinea acima.

8.3.2. A subscricio de Cotas referente a cada nova emissio sera feita mediante assinatura do
boletim de subscricdo, que especificard as condigdes da subscricdo e integralizagdo e sera
autenticado pelo ADMINISTRADOR.

8.3.3. O FUNDO entraré em funcionamento apGs a subscricdo integral das Cotas de sua primeira
emissdo correspondente ao Patrimdnio Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na

regulamentagdo especifica.

8.4. O FUNDO, mediante prévia aprovagdo da assembleia geral de Cotistas, podera promover

emiss®es de novas Cotas para captagio de recursos adicionais.

8.4.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as
Cotas ja existentes, observado que, apds verificada pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional
do procedimento, a assembleia geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de Cotas podera
estabelecer periodo, n3o superior ao prazo de distribuicio das Cotas objeto da nova emissdo,
durante o qual as referidas Cotas n3o dardo direito a distribuicdo de rendimentos efou a
amortiza¢do de principal.

8.4.2. O preco de emissdo das novas Cotas serd determinado na assembleia geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissdo, devendo o ADMINISTRADOR submeter a referida assembleia uma

sugestdo sobre a forma de defini¢do do prego de emiss&o das novas Cotas.

8.4.3. N3o podera ser iniciada nova distribuigiio de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicdo anterior.

8.5. Sempre prejuizo do disposto nos itens 8.4 e seguintes acima, 0 ADMINISTRADOR fica autorizado
a emitir novas Cotas do FUNDO para o fim exclusivo de aquisicdo dos Ativos, sem necessidade de
aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo
ainda observar o disposto nos incisos (i) a (ix) do item 8.5.1 deste Regulamento.

(a) Capital Maximo Autorizado e Preco de Emissdo. O capital maximo autorizado para novas
emissdes de cotas do FUNDO serd de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Maximo
Autorizado”), sendo que o preco unitario de emissdo sera definido conforme item 8.5.1, inciso |
abaixo.
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(b) Lote Adicional e Lote Suplementar. Se assim aprovado pelo ADMINISTRADOR no ato pelo qual
aprovar a nova emissdo, 0 montante total da oferta poderd ser acrescido (i) em até 20% (vinte por
cento), a critério do ADMINISTRADOR (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 28, da
Instrucdo CVM 400, sendo certo que as Cotas do Lote Adicional objeto da oferta serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta; e
(i) em até 15% (quinze por cento), a critério do ADMINISTRADOR (“Lote Suplementar”), conforme
facultado pelo artigo 24 da Instrugdo CVM 400, sendo certo tais Cotas podem ser emitidas em razdo
da prestac3o de servigo de estabilizagdo de pregos das Cotas objeto da Oferta.

(c) Subscrigdo. No ato da subscricdo o subscritor assinara o boletim de subscri¢do. Serd admitido
o direito de subscricdo de sobras das Cotas objeto da oferta, caso assim permitido pela
regulamentagdo aplicavel, observado os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados pela
B3.

(d) Negociacio das Cotas. As Cotas objeto da oferta serdo negociadas em mercado de bolsa

operacionalizado pela B3.

(e) AmortizacBes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a

possibilidade de resgate antes de sua liquidagdo, sendo admitidas amortizagBes nos termos do item
12.2 deste Regulamento.

8.4.1. Encerrado o processo de distribuigdo da 12 emissdo de Cotas, as novas emissdes de cotas
poderdo ser aprovadas pelo ADMINISTRADOR, observado o Capital Méaximo Autorizado e o disposto
no item 8.4 acima, ou por deliberacio pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas, sendo que o
ato que deliberar pela nova emissdo de cotas deveré dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condicdes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo,
observado que:

(a) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a média do
preco das cotas do FUNDO no mercado secundario, podendo os Cotistas ou o ADMINISTRADOR,
conforme o caso, contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera fixado com base : (i) na
média do preco de fechamento das Cotas do FUNDO no mercado secundario nos 90 (noventa) dias
imediatamente anteriores & data do comunicado do FUNDO sobre a emissdo das novas Cotas objeto
da oferta; (ii) no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas j& emitidas; e/ou (iii) nas
perspectivas de rentabilidade do FUNDO.
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(b) Aos Cotistas em dia com suas obriga¢Bes para com 0 FUNDO que estejam registrados perante
a instituigdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovagdo da nova
emiss3o, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde que ndo inferior a 10 (dez) Dias

Uteis, observado os prazos operacionais praticados pela B3.

(c) Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros.

(d) As Cotas objeto da nova emiss&o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes.

(e) Sujeito ao que vier a ser aprovado em relagdo 3 nova emissdo de Cotas, estas deverdo ser

integralizadas a vista e em moeda corrente nacional.

(f) Caso n3o seja subscrita a quantidade minima das Cotas da nova emissdo dentro do prazo
regulamentar, o ADMINISTRADOR devera fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do fundo.

(g) Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberacio em assembleia geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data para o

cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o Dia Util imediatamente subsequente.

(h) E admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova emissdo
ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato que aprovar
a nova emiss3o uma quantidade minima de cotas ou um montante minimo de recursos para os quais
serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400.

(i) N&o poderad ser iniciada nova distribuigdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢do anterior.

8.6. As Cotas sd0 escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO,

cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na
conta de depésito das Cotas.
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8.7. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da subscri¢do, em moeda

corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

8.7.1. As Cotas de cada emissdo poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que
nio forem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdio canceladas pelo

ADMINISTRADOR nos termos da regulamentagdo em vigor.
8.8. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

8.9. Os Cotistas nio poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez

integrantes do patriménio do FUNDO.

8.10. Até que o registro de constituicdo e funcionamento do FUNDO previsto na regulamentacdo
especifica seja concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizacdo de Cotas da
primeira emissdo do FUNDO serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO.

8.11. As Cotas do FUNDO serdio registradas para distribuicio no mercado primério e para negociacdo
em mercado secundario em mercado de balcio organizado e/ ou em mercado de bolsa,

administrados pela B3.

8.11.1. Qualquer negociacio de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de
2005.

8.11.2. Para efeitos do disposto no item 8.11.1, ndo sdo consideradas negociagdo de Cotas as

transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagdo, heranga e sucessdo.

8.12. Observados os termos da legislacdo e regulamentaggo aplicaveis, o FUNDO poderé contar com
o servigo de formagdo de mercado (market making), sendo certo que caso os servigos de formador
de mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, sera divulgado
comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal
contratagdo.

8.12.1. E vedado ao ADMINISTRADOR o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas

do FUNDO. A contratacio de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR para o exercicio da fungdo de

formador de mercado deverd ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
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termos da Instrucdo CVM 472. A manutengdo do servico de formador de mercado ndo sera

obrigatéria

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do FUNDO, caso em que se aplicard o

disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remunerac3o do ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de servicos do
FUNDO, constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas: (a) taxas, impostos ou contribuicdes
federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigagdes do FUNDO; (b) gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e divulgagdo
de relatérios e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive comunicagdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472; (c) gastos da distribui¢do primaria de Cotas,
bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
inclusive despesas de propaganda no perfodo de distribui¢do das Cotas; (d) honorérios e despesas do
AUDITOR; (e) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas 3 compra, venda, avaliagdo, locagdo ou arrendamento dos imoéveis eventualmente
integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e relativas aos Ativos
e Ativos de Liguidez que componham seu patrimdnio; {f) honorérios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de
eventual condenacdo; (g) gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os iméveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima,
Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros ndo
decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos, no exercicio de suas
respectivas fungdes; (h) gastos inerentes & constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo
ou liquidaco do FUNDO e realizagdo de assembleia geral de Cotistas; (i) taxa de custddia de ativos
financeiros, titulos ou valores mobilidrios do FUNDO; (j) gastos decorrentes de avaliagbes que sejam
obrigatérias; (k) gastos necessarios & manutencdo, conservagdo e reparos de iméveis eventualmente
integrantes do patrimédnio do FUNDO; (f) despesas com o registro de documentos em cartorio; (m)
honorérios e despesas do representante de Cotistas; (n) honordrios e despesas relacionados as
atividades de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em
suas atividades de andlise, sele¢io e avaliagio de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da
carteira do FUNDO, e de empresa especializada na administracdo das locag8es ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, exploragdo do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos iméveis
eventualmente integrantes do patrimodnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, e a

consolidagdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
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de monitoramento; (o) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO; e (p) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos e/ou dos Ativos.

10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do FUNDO devem correr por
conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “c” do item 10, acima, em relagdo as ofertas primarias de

distribuicio serdo arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio das
parcelas nfo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

10.3. Os custos relacionados aos servicos de (a) escrituracdo de Cotas; (c) gestdo dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e (d) servigos de tesouraria, controle e processamento
dos atives financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO serdo
suportados pelo ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patriménio liquido do FUNDO se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o
ADMINISTRADOR deverd convocar assembleia geral de Cotistas, nos termos do item 15 deste
Regulamento, para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez
do FUNDO.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4 ndo se realize ou ndo decida por
uma solucdo alternativa & venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO, e na hipétese de o
montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO ou com a cess@o
de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do
FUNDO n3o seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar
capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas para que as obrigaces pecunidrias do FUNDO
sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMACOES. O ADMINISTRADOR prestard as informagGes
periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informagdes eventuais sobre 0 FUNDO aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagdo especifica e observada
a periodicidade nela estabelecida (“INFORMAGOES DO FUNDO”).

198



11.1. As INFORMACOES DO FUNDO serdo divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial

de computadores (www.bancointer.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.bancointer.com.br) o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e

atualizada.

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a divulgacdo das INFORMAGOES DO FUNDO referida no
item 11.1, enviard as INFORMAGCOES DO FUNDO a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou

disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5 acima, qualquer deliberacdo da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel (a) na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (b) na decisdo
dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (c} na decisdo dos investidores de
exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas

referenciados.

12. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA. O
ADMINISTRADOR distribuirad aos Cotistas, independentemente da realizagdo de assembleia geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apds o encerramento da oferta publica de distribui¢do das Cotas da 12 (primeira) emissdo do
FUNDO, a distribuicdo de rendimentos prevista no item 12 acima poderd ser realizada mensalmente,
até o 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipa¢io dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo

de lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete
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semestral, serd pago na proxima data prevista para distribuigdo de rendimentos, observados os

procedimentos da B3.

12.1.1. Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo
do FUNDO, e observada a obrigacdo de distribuicio semestral de rendimentos nos termos do
parégrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, o FUNDO
somente realizarad distribuicdes de rendimentos, a critério do ADMINISTRADOR, caso tenham sido
atendidos os seguintes requisitos: {a) as Cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos do inciso Il do caput do artigo 3¢
da Lei n 11.033, de 21 de dezembro de 2004; e (b) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)

Cotistas, conforme inciso | do paragrafo Gnico do mesmo artigo da referida lei.

12.2. Nos casos previstos no item 4.3.1 acima, o saldo de caixa referido no item 4.3 acima podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de

rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na préxima
data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1 acima, observados 0s

procedimentos estabelecidos pela B3.

12.2.2. Far3o jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do Ultimo Dia Util de cada més de apuragdo dos
lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigdo responsavel pela
prestacdo de servicos de escrituragdo das Cotas do FUNDO.

12.3. O ADMINISTRADOR utilizaré as disponibilidades do FUNDO para atender as suas exigibilidades,
observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste
Regulamento, e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no 12.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de
rendimentos em igualdade de condiges.

12.5. Os pagamentos de que trata este item seréo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro

mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O ADMINSITRADOR, no exercicio das atividades de gestdo da

carteira do FUNDO, exercerd o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos
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Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patrimdénio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relag&o aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas

circunstancias.

13.1. O ADMINISTRADOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de
voto nas assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liguidez objeto da Politica de Investimento pelo

FUNDO.

13.2. O ADMINISTRADOR exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o ADMINISTRADOR tomaré as decisdes de voto com base em
suas préprias convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do

FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.3. A politica de exercicio de voto utilizada pelo ADMINISTRADOR pode ser encontrada em sua

pagina na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br).

14. TRIBUTACAO. Para n3o se sujeitar & tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO ndo
aplicard recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributacdo favoravel aos
Cotistas pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR envidard melhores esforcos para que (a) os Cotistas do
FUNDO n3o sejam titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do
FUNDO; (b) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (c) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (d) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam

negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balc&o organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia
minima de (a) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, para as assembleias gerais
ordindrias, e (b) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, no caso das assembleias
gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar sobre assuntos
do FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia e/ou por
correio eletrdnico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

15.1. A convocacio da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que

serd realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, devera enumerar,
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expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocacdo (podendo ser mantidas
até a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua pagina na rede mundial de computadores, (b)
no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, e (c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, todas as informacdes e documentos necessarios ao

exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o ADMINISTRADOR
convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento da solicitagdo, observado que neste caso as deliberagdes serdo tomadas mediante

consulta formal, nos termos do item 15.4 abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocacio da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passard a ser ordindria e extraordinaria, desde
que referido requerimento (a) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentagdo especifica; e (b) seja

encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocagdo da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacBes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a
declaracdo fornecida nos termos do item 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informacdes
exigidas nos termos da regulamentagdo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nas alineas (a) a (c) do item
15.1.1, no prazo de 5 {cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 15.1.3, o

pedido de inclusio de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente
a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:
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(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
(b) alteragdo do Regulamento;

(c) destituicio do ADMINISTRADOR na condicdo de prestador de servigos de administrador, gestor
ou custodiante do FUNDO;

(d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR;

() emissdo de novas Cotas acima do Iimite definido no item 8.5 acima;

(f) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagado do FUNDO;

(g) dissolugdio e liquidagdo do FUNDO guando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;
(h) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo;

(i) apreciacdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

(j) eleicdo, destituicdo e fixagdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor méximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

(k) alteracdo da Taxa de Administragao;

(1) aprovacgdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso XIl do
artigo 18 da Instrugdo CVM 472.

(m) alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO.

15.2.1. O Regulamento do FUNDO poders ser alterado, independentemente de assembleia geral de
Cotistas, sempre que tal alteragdio decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequag&o a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude
da atualizaggo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou do AUDITOR, tais como alteragdo na
razdo social, endereco e telefone.
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15.2.1.1. As alteracdes referidas no item 15.2.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por

correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido

implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-4 com qualguer numero de Cotistas e as deliberacdes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes 3 assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas 3 consulta formal realizada na forma do item 15.4
abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 15.2
acima, alineas (b), (c), (d), (f), (g), (i), (k) e (), que dependem da aprovagdo de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (a) 25%
{vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se 0 FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se 0 FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A
Assembleia Geral de Cotistas poderd ser instalada com a presenga de um unico Cotista, de modo que
apenas considerar-se-d4 ndo instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipétese de ndo

comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3 acima deverdo ser determinados com base no
nimero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da
assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagéo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.
15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de

Cotistas na data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos hd menos de 1 (um}) ano.

15.3.3. N3o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto:

(a) o ADMINISTRADOR;

{b) os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR;

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funciondrios;
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{e) o Cotista, na hipétese de deliberaggo relativa a laudos de avaliago de bens de sua propriedade

que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrdnico, desde
que a convocagio indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
ndo exclui a realizacdo da reunidio de Cotistas, no local e horério estabelecidos, cujas deliberacdes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os

quéruns previstos no item 15.3 acima.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definird os procedimentos a serem seguidos, as
deliberacBes da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem
reunido de Cotistas, em que {a) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio
eletrdnico ou telegrama; e (b) as decisBes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os qudruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam observadas as formalidades

previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviard, no prazo de até 8 (oito) dias ap0s a data de sua realizacdo, ata da
assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

15.6. A assembleia geral poderd eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um)
ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovag&o
das demonstracdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reelei¢do, para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO na forma permitida no item
4.2.4.1 acima e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que (a) seja Cotista; (b) nfo exerga cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (c)
n3o exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou preste-the assessoria de qualquer natureza; (d) ndo seja
administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio, {e) ndo esteja em conflito de
interesses com o FUNDO, e (f) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por
crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o

acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria
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aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e

aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

15.6.2. A remuneragio do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6, assim como o
valor maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades serd

definida pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdio do representante de Cotistas poderd ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o FEUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.6.4. A funcio de representante dos Cotistas é indelegavel.

16. LIQUIDACAO. O FUNDO sera liquidado por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste

Regulamento.

16.1. S3o eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia
geral de Cotistas, sem prejuizo das demais hipéteses previstas nos termos da legislagdo e

regulamentagdo em vigor:

(a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do
FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo item;

(b) rentincia e ndo substituicdo do prestador de servicos de gestdo e/ou de custédia em até 60

(sessenta) dias da respectiva ocorréncia;

(c) descredenciamento, destituigdo, ou rentncia do ADMINISTRADOR, observado o disposto no item
1.3.2., acima; ou

(d) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds a alienagdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO, nos termos do item 10.4.1.

16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (a) alienacdo
da totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO; (b) alienagdo dos
valores mobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de

balcio organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negocia¢des privadas, conforme o
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tipo de valor mobiliario; (c) alienagdo da totalidade dos imoéveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento; e (d) a cessdo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imoveis eventualmente integrantes do

patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e demais Ativos e Ativos de Liquidez
do FUNDO.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDQ, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo méximo de 30 (trinta) dias contados da
data da assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em que

ocorrer um evento de liquidagdo antecipada, observado, se for o caso, o item 10.4.1.

16.3.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos Ativos efou Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso n3o seja possivel a liquidacio do FUNDO com a adogdo dos procedimentos previstos no
item 16.2 acima, o0 ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO
e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipétese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporgdo de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima
referido, o ADMINISTRADOR estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a elei¢do ndo ocorra no prazo de 15
(quinze) dias contados da notificagdo, o ADMINISTRADOR podera promover a consignagdo dos
ativos, na forma do artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.
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16.4.4. O ADMINISTRADOR continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR, hora e local para que seja feita a
entrega dos Ativos efou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera
promover o pagamento em consignacdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO,

em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipSteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR deverd emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentag&o do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Gltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

16.5.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstragBes financeiras do FUNDO andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou n3o de débitos, créditos, ativos

ou passivos ndo contabilizados.

16.6. ApGs a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagdo:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e (i) o comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentag&o de patrimdnio do FUNDO a que
se refere o item 16.5, acompanhada do relatério do AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento,
conforme
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estabelecido na Politica de Divulgacio de Atos e Fatos Relevantes para Fundos de Investimentos

Imobili4rios disponivel na pédgina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores
(www.bancointer.com.br/inter-dtvrn).

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convocagdo de assembleias gerais de
Cotistas e procedimento de consulta formal.

19. FALECIMENTO QU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até
o momento da adjudicacgo da partilha, o representante do espélio ou do incapaz exercera os direitos
e cumpriré as obrigacBes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescricdes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 12 de julho de cada ano e término
em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO. Fica eleito o foro da Cidade de Belo Horizonte para dirimir qualquer controvérsia relativa a
este Regulamento.

MarcofTiilio Guimaraes
Diretor

Haria Clora Guinerdes Gusmio
Diretora
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ANEXO III

INSTRUMENTO PARTICULAR DA 22 ALTERACAO DO REGULAMENTO QUE RATIFICOU E RETIFICOU
DETERMINADAS CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MORILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME N 18.945.670/0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR
INSTRUMENTO PARTICULAR DA 22 (SEGUNDA) ALTERACAO DO REGULAMENTO DO IFI-D INTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- Fli
CNPJ/ME: 36.312.772/0001-06
(“FUNDO”)

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empreséria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizo‘nte, na Avenida Barbacena, n? 1.219, 219 andar- parte, Bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-131,
inscrita no CNPJ/ME sob n? 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracio de carteira de valores
mobilidrios, custddia de ativos e escrituracio de valores mobilidrios por meio dos Atos Declaratérios
da CVM n? 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, n? 13.799, expedido em 29 de julho de
2014, e n? 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, respectivamente (“ADMINISTRADOR”), na
qualidade de ADMINISTRADOR do FUNDO, neste ato representada de acordo com seu Contrate Social,
nos termos da legislagdo e regulamentagdo vigentes, resolve, por meio do presente instrumento de

alteragdo do regulamento do FUNDO (“Instrumento de Alteracdo”):

1.  Alterar e consolidar o regulamento do FUNDO, cujo novo teor consta do Anexo | ac presente

instrumento (“Regulamento”).

2. Ratificar e retificar determinadas caracteristicas da 12 (primeira) emissdo de Cotas do FUNDO,
em série Unica, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com melhores esforcos de
colocac3o, nos termos da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Oferta” e “Instrugdo

CVM 400", respectivamente), com as seguintes caracteristicas principais:

] Namero da Emissdo: A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de cotas do
FUNDO (“Primeira Emissdo”).

(i) Data de Emissdo: Serd a data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.

(i) Quantidade de Cotas da Primeira Emissgo: 1.500.000 (um mithdo e quinhentas mil) cotas,
podendo ser (a) aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou
(b) diminufda em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o

Montante Minimo (conforme abaixo definido).
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{iv) Classe(s) de Cotas: classe Unica.
{v) Preco de Emissd@o das Cotas da Primeira EmissZo: R$100,00 (cem reais) por cota.

{vi) Taxa de Ingresso efou Saida: O FUNDO ndo cobra qualquer taxa de ingresso para a subscric3o
de Cotas ou de salda.

(it} Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Primeira Emiss30: Serd admitida a distribuicdo
parcial das cotas (“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo de 500.000 {quinhentas mil)
cotas, perfazendo o montante de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), para a manutencio
da Oferta (“Montante Minimo”), de forma que as cotas n3o subscritas poderdo ser canceladas
automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, a qualquer tempo até o final do prazo da
distribuicdo. Caso ndo sejam subscritas cotas correspondentes ao Montante Minimo, o FUNDO ser3
liquidado, nos termos do artigo. 13, §29, Il da Instrucio CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugdio CVM 472") e a Primeira Emiss3o seré cancelada.

{vii}  Lote Adicional: S3o as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais mil reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, quantidade esta que poderd ser acrescida ao
montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condicBes das Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Fundo, por meio do ADMINISTRADOR, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 29, da
Instrugdo CVM 400. Tais Cotas s3o destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

() Montante Minimo por Investidor: O montante minimo por investidor sers correspondente a
R$100 {cem reais) ou 1 (uma) Cota.

® Destinacdo dos Recursos da Primeira Emiss8o: Os recursos liquidos da Primeira Emiss3o serdo

destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento do FUNDO.
{xi} Namero de Séries da Primeira Emissdo: A Primeira Emiss3o serd realizada em série Unica.

{xii} Forma de Distribuiggio da Primeira EmissSo: Oferta nos termos da Instrugdo CVM 400, da

Instrugdo CVM 472 e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

214



{xil)  Procedimento para Subscrig3o e Integralizacfio das Cotas da Primeira Emiss3o: As cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema da B3 S.A. ~ Brasil, Bolsa, Balcio, pelo qual o

subscritor deverd integralizar as cotas subscritas em moeda corrente nacional.
{xv)  Tipo de Distribuicdo: Primaria,

{xv) Plblico Alvo da Oferta da Primeira Emissdio: As cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou

adquiridas por pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil
ou no exterior, bem como fundos de investimento.

] Direito de Preferéncia: Ndo haveré direito de preferéncia na subscricdo de cotas do FUNDO.

{xi)  Direitos das Cotas: As cotas atribuirdio aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento
do FUNDO.

(wii}  Perfodo de Colocaggo: As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser distribuidas em até 06 (seis)
meses apds o seu inicio.

{xix) Regime de Distribuigdo: As cotas serfo distribuidas publicamente em regime de melhores
esfor¢os de colocagdo.

(0 Distribuidor: A distribuigdo das cotas da Primeira Emiss3o serd realizada pelo ADMINISTRADOR,
em conjunto com o Banco Bradesco BBl S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobilidrios com estabelecimento na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob
o n? 06.271.464/0103-43 (“Bradesco BBI"), sendo admitida a participagdo de outras instituicdes

integrantes do sistema de distribuigdo do mercado de valores mobiliarios.

3. Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentagdo aplicavel, necessérios a realizacdo da oferta de cotas do FUNDO.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado o presente em 2 (duas) vias de igual
teor e forma.

Belo Horizonte, 24 de julho de 2020

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco. Assinaturas nas pdginas seguintes)

93}

215



(Pdgina de Assinatura do Instrumentos Particular da 2¢ (Segunda) Alteragdo do Regulamento do IFI-D
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REGULAMENTO DO IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fi
CNPJ/ME: 36.312.772/0001-06

1. ADMINISTRAGAO. A administracdo do IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
{(“FUNDO") serd exercida pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Avenida Barbacena, n? 1.219, 212 andar - parte, Bairro Santo
Agostinho, CEP 30.190-131, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n?2 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 13.432, de 09
de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la.

1.1. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para
administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacio e

regulamentagdo aplicdvel e neste regulamento (“Regulamento”):

(a) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens iméveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo
compd&em a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
ADMINISTRADOR; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de

constitui¢do de quaisquer Onus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas
de emissdo do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii)
os livros de atas e de presenga das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacso relativa
aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operac8es do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes
as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e {v) o arquivo dos relatérios do AUDITOR (conforme
abaixo definido) e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de
servicos do FUNDO;

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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(d) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribui¢cdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;

(e) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

(f) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacdo referida na alinea “b” até o término do procedimento;

() dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos neste Regulamento e na legislaco e

regulamentacdo aplicaveis;
(h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

(i) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de Cotas
do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberacdes da assembleia geral de

Cotistas;

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO

e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

(k) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobilidrios sob sua responsabilidade;

H selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica

de Investimento prevista neste Regulamento;
(m)  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessérias a execugdo da Politica
de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO

(n) contratar ou distratar, caso entenda necessédrio, formador de mercado para as Cotas do

FUNDO, observados os termos e condigdes da legislagdo e regulamentacdo em vigor.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando

os recursos do FUNDO:
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(a)

(b)
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receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissdo em séries e

integralizagdo via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral, realizar opera¢des do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
entre o FUNDO e o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicdo de direitos reais relativos
a bens imdéveis eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida no
item 4.2.4.1 abaixo, nos termos da legislacdo e regulamentac3o aplicéveis, entre o FUNDO e
os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimdnio do FUNDO, nos termos da regulamentagdo especifica, e/ou entre o FUNDO e o

representante de Cotistas, eleito nos termos do item 15.6, abaixo;
constituir 6nus reais sobre os imoveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

legislacdo, na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;
realizar operagbes com ag¢Bes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuices publicas, de exercicio de

direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em ages, de exercicio de bonus de
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subscrigdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas
hipéteses em que tais a¢es ou outros valores mobilidrios sejam adquiridos em virtude de
excussdo de garantias vinculadas aos Ativos (conforme abaixo definido) de titularidade do
FUNDO;

(m) realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protec¢do patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e
(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. Observadas as vedagdes constantes do item 1.2, acima, o FUNDO poderd emprestar seus titulos
e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através
de servigco autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operacgbes proprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR devera ser substituido nas hipéteses de
renUncia, destituigdo por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM

e liquidacdo extrajudicial, observado o disposto na legislacdo e regulamentacdo aplicavel.

1.3.1. Na hipétese de rentncia do ADMINISTRADOR, este fica obrigado a convocar imediatamente a
assembleia geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, conforme

aplicdvel, a qual deverd ser realizada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia.

1.3.1.1. Na hipdtese de renuncia, de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM, ou de
destituicdo do ADMINISTRADOR em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fungdes até que (a) com relagdo aos Ativos e Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definido), o novo administrador assuma suas fungdes, e (b) especificamente na hipétese de rentncia
e de destituicdo, com relagdo aos imoveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na
forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento, até que seja averbada, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes a tais bens imdveis e direitos sobre esses, a ata da assembleia geral
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de registro de titulos e documentos
competente.

1.3.2. Na hipétese de o ADMINISTRADOR renunciar as suas fun¢Bes ou ser descredenciado pela CVM,

e a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do item 1.3.1 acima ou o item 1.3.3. abaixo,
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conforme o caso, (a) ndo nomear instituicdo administradora habilitada para substituir o
ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obtiver quérum suficiente, observado o disposto no item 15 deste
Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo do ADMINISTRADOR ou a liquidagdo do FUNDO, (i)
o ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio de suas fungBes até sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidacdo do FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, no caso de rentincia, ou (ii) a CVM deve nomear administrador temporério até a

elei¢cdo de nova administra¢do, no caso de descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagdo da assembleia geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do item
1.3.1, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia ou do descredenciamento do ADMINISTRADOR

pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberd ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal liquidacdo

extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.
2. PRESTADORES DE SERVICOS.

2.1. Além das atividades relacionadas a administracdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR sera responsavel

pela prestacdo dos seguintes servicos para o FUNDO:

2.1.1. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO serd
exercida pelo ADMINISTRADOR, como custodiante do FUNDO ou quem venha a substitui-lo. O
ADMINISTRADOR prestard ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos

financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

2.1.2. ESCRITURACAQO DE COTAS. O ADMINISTRADOR prestara os servicos de escrituragdo de Cotas do
FUNDO.

2.1.3. GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO. A gestdo da carteira do FUNDO serd exercida pelo
ADMINISTRADOR, devidamente autorizado pela CVM a exercer a atividade de administrador de
carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 13.432, de 09 de dezembro de

2013 ou quem venha a substitui-lo.
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2.2. O ADMINISTRADOR contratard, em nome do FUNDO, os seguintes prestadores de servigos:

2.2.1. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar
os servigos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e condigdes

estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagdo.

2.3. OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR NO EXERCICIO DA GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO.
Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR, no exercicio da gestdo da carteira
do FUNDO, além das atribui¢des que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor

e das demais disposicBes deste Regulamento:

(a) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor

do patriménio liquido do FUNDO;

(b) sugerir a0 ADMINISTRADOR modificacBes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;
(c) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(d) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO,

observado o quanto disposto no item 2.3.1., abaixo;
(e) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO; e

(f) implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando & manutenc3o,
conservagdo e reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo.

2.3.1. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.3., acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDO, observado o quanto disposto no item 4.2.4.1 abaixo,
compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiducidria de quaisquer bens
iméveis do FUNDO.

2.3.2. O ADMINISTRADOR possui amplos e irrestritos poderes para adquirir os Ativos listados no item
4.2 e seus itens subsequentes, conforme a Politica de investimento do FUNDO e observada a
metodologia referida nos itens 4.10 e seguintes abaixo, bem como quaisquer Ativos de Liquidez nos

termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento.
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2.3.3. Independentemente de assembieia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO,
se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais

prestadores de servigos do FUNDO, observado o disposto no item 2.3.4 abaixo.

2.3.4. Nas hipoteses previstas no item 2.3.3 acima em que ocorra aumento da somatéria das despesas
e encargos de que trata o artigo 47 da Instrucdo CVM 472, a contratacdo ou substituicdo de

prestadores de servicos do FUNDO estara sujeita a prévia aprovagdo da assembleia geral de Cotistas.

2.4. DISTRIBUIDORES. As distribuic&es de Cotas do FUNDO serdo realizadas por instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, incluindo o préprio ADMINISTRADOR, sendo

admitido a estes subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuigio de Cotas.

3. PUBLICO ALVO. O FUNDO receberé recursos de investidores em geral que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento

em fundos de investimento imobilidrios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o
resgate de Cotas ndo é permitido, com prazo de durac¢do indeterminado, é uma comunh3o de recursos
captados por meio do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, tendo por objeto o investimento
em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrucdo CVM 472, preponderantemente —
assim entendido como até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO — através da
aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”), nos termos do item 4.2 abaixo e

independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas (“Politica de Investimento”).

4.1. A participa¢do do FUNDO em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugcdo CVM
472 serd realizada mediante aquisigdo, pelo ADMINISTRADOR, de cotas de Fil (“Ativos”) pertencentes
a carteira tedrica do indice de referéncia IFI-D (conforme abaixo definido), ndo havendo, portanto,
discricionariedade na selegdo de tais Ativos pelo ADMINISTRADOR

4.1.1. O IFI-D é um indice que mede o retorno total de uma carteira tedrica formada por FlI
classificados na categoria ANBIMA “FlI de Titulos e Valores Mobilidrios”, presentes no “indice de
Fundos de Investimento Imobilidrio (IFIX)”, apurado e divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
(“IFIX” e “B3”, respectivamente), e composto pelos 30 (trinta) maiores Fll de acordo com o valor de

mercado das cotas disponiveis & negocia¢io (“IFI-D ou indice”).
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4.1.2. S30 incluidos na Carteira tedrica do IFI-D 0s Fil que atenderem cumulativamente aos seguintes
critérios:

(a) Estar presente na Carteira tedrica do IFIx nas datas de rebalanceamento (quadrimestral nos
meses de janeiro, maio e setembro)

’

(b) Atuar na categoria ANBIMA “FIl de Titulos e Valores Mobilidrios”; e

(c) Estar entre os 30 {trinta) maiores Fll de acordo com o valor de mercado das cotas disponiveis
a negociac3o nas datas de rebalanceamento.

4.1.3. Os Fll podem ser excluidos da carteira tedrica do IFI-D caso:
(a) Forem excluidos do IFIX em alguma data de rebalanceamento;

(b) N&o estar entre os 30 (trinta) maiores FIl de acordo com o valor de mercado das cotas
disponiveis 3 negociacdo nas datas de rebalanceamento;

(c) Sofrerem altera¢es na Categoria ANBIMA e a nova Categoria ser diferente da categoria “Fll de
Titulos e Valores Mobilidrios”;

(d) Forem excluidos do [FIx durante a vigéncia da Carteira tedrica atual do IFIX; ou
(e) Encerramento do Fi resultando em retirada total das cotas disponiveis 3 negociacio.
4.1.4. A carteira teérica do IFI-D tem vigéncia de quatro meses, sendo os periodos de janeiro a abril,

mMaio a agosto e setembro a dezembro. A carteira tedrica ¢é reavaliada no final de cada quadrimestre
realizando os procedimentos descritos acima.

4.1.6. O Banco Inter S.A. (“Banco Inter”) é responsével pela gestao, célculo, divulgacdo e manutencido
do fndice. Nenhuma obrigac3o ou responsabilidade por tais atividades poder ser atribuida ao FUNDO
e/ou ac ADMINISTRADOR.
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4.1.7. Caso o Banco Inter deixe de realizar a gestdo, célculo, divuigagdo ou manutencio do Indice, o
ADMINISTRADOR deverd imediatamente divulgar tal fato aos Cotistas, na forma de regulamentacdo
aplicavel, e convocar uma assembleia geral de Cotistas na qual os Cotistas deverdo deliberar acerca

de eventual mudanga na Politica de Investimento do FUNDO ou pela liquidagdo do FUNDO.

4.1.8. Todas as informagBes sobre o Indice dispostas neste Regulamento, na pagina do FUNDO
{www.bancointer.com.br/inter-dtvm), bem como nos materiais de divulgag&o, foram obtidas por meio
do Banco Inter e da pagina do Indice, mantida pelo Banco Inter, ndo sendo o FUNDO e/ou o
ADMINISTRADOR responséveis por qualquer incorrecdo das informagdes do Indice, incluindo as

incorrec&es no célculo do indice.

4.1.9. A descricdo das caracteristicas do indice acima reflete a metodologia em vigor do IFI-D na data
de constituicdo do FUNDO. A metodologia do Indice pode ser encontrada na pagina do indice através
do endereco {www.bancointer.com.br/inter-research). Eventuais mudancas na metodologia do indice
por parte do Banco Inter serdo objetivo de atualizagdo na pagina do FUNDO, ndo sendo necessaria

atualizacdo do Regulamento.

4.2. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM
472 sera realizada mediante aquisi¢do, pelo ADMINISTRADOR, de cotas de FIl (“Ativos”), em estrita
observancia da metodologia de composicdo da carteira do FUNDO constante do item 4.10 abaixo
(“Metodologia”), ndo havendo, portanto, discricionariedade na selegdo de tais Ativos pelo
ADMINISTRADOR.

4.2. O FUNDO podera adquirir Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolu¢do do
CMN n22.921, de 17 de janeiro de 2002 (“Resolugdo 2.921").

4.2.1. O FUNDO, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item
10 deste Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento (“Fundos Investidos”) ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez (sendo tais ativos

mencionados acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).
4.2.2. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o FUNDO e o

ADMINISTRADOR dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472,
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4.2.2.1. N3o obstante o disposto no item 4.2.3 acima, quando da formalizagdo de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia com relagéo a prestacéo dos servigos de (a) gestdo
do FUNDO,; e (b) distribui¢do de Cotas do FUNDO, pelo ADMINISTRADOR.

4.2.3. No exercicio das atividades de gestdo do FUNDO, o ADMINISTADOR tera discricionariedade na
selegdo e diversificagdo dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, devendo, com relagdo aos Ativos
da carteira do Fundo, observar a Politica de Investimento deste Regulamento, respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicdveis por conta da ocorréncia da concentracgo do patrimdnio liquido

do FUNDO em valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.9 abaixo.

4.2.4. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO prevista no item 4 acima, em cardter
excepcional, poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do FUNDO imdveis, gravados
com 6nus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis {em qualquer localidade dentro do
territério nacional), participagbes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, nas hipoteses de:
(a) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO e/ou (b)
renegociagdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO, sendo certo que o FUNDO

ndo realizara investimentos em imodveis de forma direta.

4.2.4.1. De acordo com o disposto no item 4.2.4 acima, a carteira do FUNDO poderad, eventualmente,
ter bens imoéveis em sua composigcdo, 0s quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagdo aplicavel. O laudo de
avaliagdo dos imdveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrugdo CVM 472 e deverd ser

atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

4.2.4.2. A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes serd estabelecida e implementada pelo ADMINISTRADOR, independentemente de
aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, mediante a adog¢do dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO.

4.3. O saldo de caixa existente no FUNDO que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera

aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do ADMINISTRADOR, até que este encontre

Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.
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4.3.1. Caso o ADMINISTRADOR ndo encontre Ativos para investimento pelo FUNDO, a seu critério, o
saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizag8o de rendimentos (distribuicso

adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

4.4. O FUNDO terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento

estabelecida neste Regulamento.

4.4.1. Caso 0 FUNDO ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o ADMINISTRADOR convocard assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso
a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusgo a respeito das
medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o ADMINISTRADOR dever3, a seu
exclusivo critério, realizar a amortizagdo de principal, na forma do item 4.3.1 acima ou ainda, a
liquidagdo antecipada do FUNDO, na forma do item 16.1 abaixo.

4.5. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento n3o poder3o ser alterados sem prévia
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o qudrum estabelecido no item
15.3 deste Regulamento.

4.6. O FUNDO podera realizar operagBes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou posicdo anterior do

mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

4.7. Caberd ao ADMINISTRADOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento, conforme estabelecidas nos termos da

legislacdo e regulamentacéo aplicdveis.

4.7.1. Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custédia — SELIC, no sistema de liquidagdo
financeira administrado pela B3 ou em instituigBes ou entidades autorizadas a prestacio desse servigo

pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicacdes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

4.8. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro
e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagio em vigor (tais
como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo

ADMINISTRADOR, enquanto prestador dos servigos de custodiante e de controladoria do FUNDO,
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disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores, ou pela instituicdo que
venha a substituir o ADMINISTRADOR na prestacdo dos servicos de controladoria para o FUNDO,

observado o disposto no item 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no
manual de precificagdo do ADMINISTRADOR, enquanto custodiante do FUNDO.

4.9. Deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento | estabelecidas (“Critérios de Concentragdo”), observadas
adicionalmente as disposi¢cBes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢Bes

aplicdveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

4.9.1. No caso de investimentos em cotas de Fll, nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o Fll em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de
concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrugdo CVM 472.

4.9.2. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO n&o
podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido em titulos ou valores mobilidrios
de emissdo de empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das demais disposicdes
regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de

interesses, nos termos da regulamentagdo especifica.

4.9.3. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas
de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR ou empresa a ele ligada na forma permitida
na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de
interesses, tal investimento dependera de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

4.10. A carteira de Ativos do FUNDO devera ser composta estritamente por cotas de Fll que estejam

presentes na carteira tedrica vigente do IFI-D e por Ativos de Liguidez.

4.10.1. O FUNDO investird no minimo 70% (setenta por cento) de seu patrimdnio em cotas de Fll que

compde a carteira tedrica do IFI-D, em qualquer propor¢do, de forma a refletir a variagiio e
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rentabilidade do [ndice, observados os limites previstos neste Regulamento e as regras gerais sobre

fundos de investimento.

4.10.1.1. Sem prejuizo do disposto no item acima, ainda que um determinado Fll venha a representar
peso superior a 10% (dez por cento) da carteira tedrica do indice, o peso das cotas de tal Fll na carteira
do FUNDO serd limitado a 10% (dez por cento), para fins de observar os limites de concentracdo
previstos na legislagdo vigente e neste Regulamento. O montante de recursos nio alocado na
aquisi¢do de cotas de um FIl por conta da limitagdo mencionada acima serd aplicado em cotas dos
demais Fll que compdem a carteira do fundo buscando minimizar a diferenca entre a performance do
FUNDO e do Indice, respeitando sempre o limite de 10% (dez por cento) para cada fundo,
individualmente.

4.10.2. Durante o periodo entre a data de divulgagio oficial pelo Banco Inter S.A. da prévia da
composi¢do do Indice e 30 (trinta) dias apds a data de rebalanceamento (“Prazo de Enquadramento”),
o0 ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério e tendo em vista o objetivo e a politica de investimento do

FUNDO, efetuard o ajuste da composi¢do da carteira do FUNDO.

4.10.2.1. No caso de um Fll integrante do indice que possua restri¢cdes de liquidez no mercado a vista
e que, porventura, tenha seu prego afetado pelas ordens de compra e/ou venda do FUNDO, seu peso
dentro da carteira do FUNDO podera ser menor do que o seu respectivo peso na carteira tedrica do
indice ao final do Prazo de Enquadramento. Desta forma, o excedente serd distribuido para aqueles
FiIl que apresentem maior liquidez e capacidade de aloca¢do do excedente. Esta regra também serd

valida no caso de alocagdo do peso excedente descrito no item acima.

4.10.2.2. O ADMINISTRADOR poderd ajustar a composicdo da carteira do FUNDO sempre que a
composigdo do Indice sofrer ajustes devido a distribuigio de rendimentos, subscricdo, aumento de
cotas ou qualquer outro evento que afete a composicio da carteira teérica do Indice, observada a
metodologia de calculo, a divulgacdo do indice, os limites deste Regulamento e legislacdo vigente e o

objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO.

4.10.2.3. O FUNDO poder4 utilizar os recursos aplicados em Ativos de Liquidez para participar destes

eventos para qualquer evento de subscrigdo de um FIl que compde a carteira do FUNDO.
4.10.2.3.1. Caso ocorra mais de um evento de subscrigdo no mesmo periodo, o FUNDO priorizard a

subscri¢do do Fif que possui maior representatividade em sua carteira, visto que este Fll possui maior

possibilidade de permanecer na carteira teérica do ndice na préxima data de rebalanceamento. O
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montante de subscrigdo respeitara os limites previstos neste Regulamento, na legislagdo aplicavel e o

montante de recursos disponivel em Ativos de Liquidez.

4.10.3. O ADMINISTRADOR ndo buscard auferir rentabilidade superior a performance e ao
desempenho do indice.

4.10.4. Os rendimentos auferidos pelo FUNDO serdo pagos aos cotistas, respeitando o limite de 5%
(cinco por cento) para composicdo do “fundo de reserva” mantido em caixa para despesas

extraordinérias e para participacdo em eventos de subscri¢io, conforme item 4.10.2.2. acima.

4.10.4.1. Visto que o FUNDO distribuird seus rendimentos, o prego histérico da cotagdo de mercado
do FUNDO seré divergente do histérico do indice, que considera o reinvestimento das receitas
recebidas. Para realizar comparagio entre o FUNDO e o indice deve-se ajustar o preco histérico da
cotagdo do FUNDO pelos rendimentos distribuidos, acrescidos dos custos de manutengdo do FUNDO
e do “fundo de reserva”, mantido em caixa para despesas extraordinarias e participagdo em eventos
de subscrigdo.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens iméveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima serdo adquiridos pelo
ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-
lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do. FUNDO,

obedecidas as decisdes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patrimonio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, o ADMINISTRADOR fara constar as
restricbes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) deste Regulamento quando

aplicavel, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

5.2. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no item 4.2.4.1 acima, mantidos sob a propriedade fiducidria do ADMINISTRADOR, bem

como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio do ADMINISTRADOR.
5.3. O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imodveis e empreendimentos

eventualmente integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima ou

sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO.
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5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
imoveis e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida
no item 4.2.4.1 acima, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do

FUNDO, observada a hipotese prevista no item 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUAGOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIACAO DOS ATIVOS, DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.1. OS ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS OPERACOES DO FUNDO ESTAO SUIJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
FOREM NEGOCIADOS:

{a) RISCO TRIBUTARIO — A LEI N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENQS, 95% (NOVENTA E CINCO POR CENTO)
DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE
EM BALANCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE
CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEl, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTAGAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTACAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL,
CONTRIBUIGAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL — PIS E CONTRIBUICAO AO FINANCIAMENTO
DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS, EXCETO
EM RELAGAO AS APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL IMPOSTO SER
COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.
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AINDA DE ACORDO COM A LEI N.2 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS
DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBU/DOS AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 32, PARAGRAFO
UNICO, INCISO 1I, DA LEI N.2 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N.2 11.196,
DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENGAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM RELAGAO AOS RENDIMENTOS
DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (1) O COTISTA PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE
MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL
DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (I1) © FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50 (CINQUENTA)
COTISTAS; E (lll) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE
VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE TAIS REQUISITOS
NAC TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO A ELES APLICAVEL,
NA FORMA DA LEGISLAGAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERAGAO NA LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGACAO OU
RESTRIGAO A REFERIDA ISENGAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAO
VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO AOS COTISTAS, AINDA QUE A
APURAGAO DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANCA NA
LEGISLACAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORAGAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAQ DIVERSA
DA LEGISLACAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS QU A REVOGAGAO DE
ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

(b) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E
NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIACAO DAS
COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA
DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS,
BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO A CVM.
ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINAGAO DO BENEFICIARIO DA
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA
AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA
EM CASO DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, PODERA SER AFETADO.

(c) RISCOS DE MERCADO — EXISTE O RISCO DE VARIACAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS ATIVOS
E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR, DE
ACORDO COM AS FLUTUACOES DE PRECOS, COTAGOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA HAVER OSCILACAO
NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR TITULOS QUE SAO
REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERACOES DE ACORDO COM O PATAMAR
DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS DE VENCIMENTO DESSES TITULOS.
EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A CARTEIRA
DO FUNDO, O PATRIMONIO L/QUIDO DO FUNDO PODE SER AFETADO NEGATIVAMENTE. A QUEDA
DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM POR PERIODOS
LONGOS E/OU INDETERMINADOS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE REGULAMENTO, HA UM RISCO
ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO E/OU
RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

(d) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, AS VARIAGOES E CONDICOES DOS MERCADOS DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E
INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR,
DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE
NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO,
INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA MOEDA E
MUDANCGAS LEGISLATIVAS, AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA OS COTISTAS. NAO SERA
DEVIDA PELO FUNDO OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR, QUALQUER
INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJU[ZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.
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(e) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO — OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITU/DOS, POR FORCA REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADOS,
NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. 0OS
COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO
PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUCAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS CONDIGOES,
O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/QU
ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO
PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIAGAO NEGATIVA DOS
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO
ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA
LIQUIDAGAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS SITUACOES, OS COTISTAS PODERAO
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS
QUANDO DA LIQUIDACAO DO FUNDO.

{f) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS — OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM ADQUIRIDOS
PELO FUNDO SAO CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS, CONTENDO CONDICOES
DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. O FUNDO TEM A POSSIBILIDADE DE UTILIZAR INSTRUMENTOS
DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, MAS A
CONTRATACAO, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS PODERA
ACARRETAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO SUPERIORES AQUELAS
QUE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM UTILIZADOS. A CONTRATAGAO DESTE TIPO
DE OPERACAO NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC DE
REMUNERAGAO DAS COTAS DO FUNDO. A CONTRATACAO DE OPERACOES COM DERIVATIVOS
PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

() RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO,
PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.
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ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTAGAO DOS RENDIMENTOS AUFERIDOS
POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTAGAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTO)
E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

{h) RISCOS ATRELADOS AQS FUNDOS INVESTIDOS — PODE NAO SER POSSIVEL PARA O ADMINISTRADOR
IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRAGAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS INVESTIDOS, HIPOTESES EM
QUE O ADMINISTRADOR NAO RESPONDERA PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.

(i) RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA PREPONDERANTEMENTE EM
VALORES MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS OS LIMITES DE APLICAGAO POR EMISSOR E POR
MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE
INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA
ESTABELECIDAS. O RISCO DA APLICAGCAO NO FUNDO TERA INTIMA RELACAO COM A CONCENTRACAO
DA CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRACAO, MAIOR SERA A CHANCE DE O
FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

OS RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS.

(i) RISCOS DO PRAZO — ALGUNS DOS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAO
APLICAGOES, PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA, OU
NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR DE FACE PARA OS FINS
DA CONTABILIDADE DO FUNDO E REALIZADO VIA MARCAGAO A MERCADO. NESTE MESMO SENTIDO,
OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO
TEM SEU VALOR CALCULADO ATRAVES DA MARCACAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZAGAO DA MARCACAO A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
DO FUNDO, VISANDO AO CALCULO DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE, PODE CAUSAR OSCILAGOES
NEGATIVAS NO VALOR DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO MEDIANTE A DIVISAO DO

PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO SOFREREM NENHUM
EVENTO DE NAO PAGAMENTO DE JURQS E PRINCIPAL, AO LONGO DO PRAZO DE DURAGAO DO
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FUNDO, AS COTAS DO FUNDO PODERAO SOFRER OSCILAGOES NEGATIVAS DE PRECO, O QUE PODE
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA NEGOCIAGAO DAS COTAS PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELO
DESINVESTIMENTO.

{k) RISCO DE CREDITO — OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS (1) AO
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO; (Il) A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ; E (1Il) A DETERIORAGAO DOS LASTROS AFETADOS AO PAGAMENTO
DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO; E (IV) A HIPOTESES DE
VENCIMENTO ANTECIPADO CRUZADO COM OUTRAS DIVIDAS DE DEVEDORES, COOBRIGADOS OU
CONTRAPARTES, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO, A REDUCAO DE GANHOS OU MESMO
PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERACOES CONTRATADAS.

(I) RISCO DE_DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
DESENQUADRAMENTO PASSIVC INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR AO ADMINISTRADOR,
SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGCAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (I) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO
OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (ll) INCORPORAGAO A OUTRO FUNDO; OU (Ill)
LIQUIDACAO DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “I” E “II” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “lIl” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PRECO
DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS, BEM
COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE 0OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS RECURSOS EM
OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA AUFERIDA PELO
INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

(m) RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO (E DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES) E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAO
CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS ~ NO AMBITO DA 12 EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO (E DE EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE A
POSSIBILIDADE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO CASO NAO SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AO PATRIMONIO MINIMO INICIAL {SENDO QUE, NO CASO DE EVENTUAIS NOVAS
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OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES, A POSSIBILIDADE E DE O FUNDO TER UM PATRIMONIO MENOR
DO QUE O ESPERADO EM CADA OFERTA).

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAQ SEJA ATINGIDO (QU O VOLUME MINIMO DE CADA
OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS SUBSCRITORES QUE
TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (i) O VALOR ESTABELECIDO NOS DOCUMENTOS DA
RESPECTIVA OFERTA, E (i) A TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA PAGA PELO RESPECTIVO INVESTIDOR
SEM QUALQUER REMUNERAGAO/ACRESCIMO, SENDO QUE, NA 12 EMISSAO, O FUNDO SERA
LIQUIDADO. NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA
FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO
DE CADA OFERTA DO FUNDO PODERAQ EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE
POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O
RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR INVESTIDORES CUJA
INTEGRALIZAGAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM
400, E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAO VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO (i) DO VALOR POR COTA DA RESPECTIVA EMISSAQ INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO CANCELADAS,
DEDUZIDOS OS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (ii) DA TAXA DE DISTRIBUIGAO
PRIMARIA SEM QUALQUER REMUNERAGAO/ACRESCIMO, O QUE PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASO OCORRAM QS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE “RISCO DE CREDITO” E
DE “RISCO DE MERCADO”, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE COTAS EM
ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRIGAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS ESTA SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDACAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRICAO DAS
RESPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELACAO A TAIS
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ATIVOS PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM
JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRIGAO.

{n) RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DE OFERTAS
DAS COTAS - OS PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMAGOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAQ SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM COMO DAS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO ITEM 4.1
DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBJETIVO DE RENTABILIZACAO DAS COTAS DO FUNDO EM
UM HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZAGAO ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES
DE RISCO E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS PARA 0S
COTISTAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO
SEU MERCADO DE ATUAGAO E SITUACAO MACROECONOMICA NAO CONFEREM GARANTIA DE QUE O
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS PERSPECTIVAS. OS EVENTOS
FUTUROS PODERAQO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

(o) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS
COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS COM 0OS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES
DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDQ, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGCA DE TAIS ATIVOS, UMA
VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS
APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOGCAQ E/OU MANUTENGAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANGA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO,
PARA ASSEGURAR A ADOGAO E MANUTENGAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
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SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO
ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA ASSUNGAO PELOS
COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR
E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU ISOLADAMENTE,
PELA NAO ADOCAO OU MANUTENGAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS EM
DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO
FUNDO CASO OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAQ DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZAGCAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE
MESMO PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(p) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUICAO DA PARTICIPAGCAO DO COTISTA OU REDUCAO DA RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPACOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO CONCEDE AQS ATUAIS COTISTAS O
DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE OS RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES
DA EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMQS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

{q) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS SOMENTE SERAQ DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE
COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO (QUANDO APLICAVEL)
NA VOTAGAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERACAO DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO ANTECIPADA
DO FUNDO.
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(r) RISCO DE GOVERNANCA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS, EXCETO SE
AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM 0S UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE APROVAGAO
EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURAGAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (i) O ADMINISTRADOR; (i) 0S SOCIOS, DIRETORES
E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR; (iii) EMPRESAS LIGADAS AO ADMINISTRADOR, SEUS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS; (iv) OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS SOCIOS,
DIRETORES E FUNCIONARIOS; (v) O COTISTA, NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO RELATIVA A LAUDOS DE
AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE QUE CONCORRAM PARA A FORMAGAO DO PATRIMONIO
DO FUNDO; E (vi) O COTISTA CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. TAL RESTRICAO
DE VOTO PODE TRAZER PREJU{ZOS AS PESSOAS LISTADAS NOS INCISOS “i” A “iv”, CASO ESTAS
DECIDAM ADQUIRIR COTAS.

{s) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E JURIDICO
DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A LEGISLACAO EM
VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADIGAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE OPERACAO
FINANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS
COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO ARCABOUGO
CONTRATUAL.

(t) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS
DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O
REPRESENTANTE DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGCAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XIl DO ARTIGO 18 DA INSTRUGAO CVM
472. QUANDO DA FORMALIZAGAO DE SUA ADESAO AO REGULAMENTO, OS COTISTAS MANIFESTAM
SUA CIENCIA QUANTO A PRESTAGAO DOS SEGUINTES SERVIGOS PELO ADMINSTRADOR, ANTES DO
INfCIO DA DISTRIBUIGAO DAS COTAS DO FUNDO: (i) DOS SERVICOS DE GESTAO DO FUNDO; E
(i) SERVICOS DE DISTRIBUICAQ DE COTAS DO FUNDO. DESTE MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR
QUE A PRESTAGAO DESSES SERVIGOS PELO ADMINISTRADOR NAO CARACTERIZARA SITUAGOES DE
CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS
AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(u) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO E PULVERIZACAQ - PODERA OCORRER SITUACAO EM QUE UM
UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAO, PASSANDO TAL COTISTA
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A DETER UMA POSIGAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERAGOES
SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNGAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM
DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE
DISTRIBUICAO PREVISTO NO PROSPECTO DE CADA EMISSAQ DO FUNDO, CONFORME O CASO.

(v) NAQ EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS
NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO
ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGAO DO
OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERAGAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDICOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER
SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

{w) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE QS COTISTAS TEREM QUE
EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR
A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS APORTAREM
CAPITAL NO FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA
NA REGULAMENTAGAO, DE FORMA QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA
ARCAR COM SUAS OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL
QUE OS COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE, APOS
A REALIZAGAO DE TAL APORTE, O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(x) RISCOS RELATIVOS AQ PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAQ EXTRAORDINARIA DOS ATIVOS - OS
ATIVOS PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE-
PAGAMENTO OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUACAO PODE ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELACAO AOS CRITERIOS DE CONCENTRACAOQ.
NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICAGAO PELO ADMINISTRADOR DE
ATIVOS QUE ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE MODO, O
ADMINISTRADOR PODERA NAO CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSOS RECEBIDOS COM A MESMA
RENTABILIDADE BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO
DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO, PELO
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ADMINISTRADOR, TODAVIA, QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM
DECORRENCIA DESSE FATO.

(y) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/QU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE ENQUADREM
NA POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO ADMINISTRADOR,
QUE ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO, E, CONSIDERANDO
QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO ESTABELECE PRAZO PARA ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA
DE INVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NESTE REGULAMENTO, O
FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA
PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS
DE LIQUIDEZ PARA AQUISIGAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE
DAS COTAS, EM FUNGCAO DA IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A
AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO ADMINISTRADOR.

(z) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAO - NOS TERMOS DESTE
REGULAMENTO, O PRECO DE AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA
OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDICOES DE MERCADO.
NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISIGAO DE DETERMINADO ATIVO
EXISTAM OPERAGOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O ADMINISTRADOR POSSA
DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICRO. NESTE CASO, O
ADMINISTRADOR DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS ADEQUADO AOC CASO EM
QUESTZO.

(aa) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAQ INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE O
FUNDO E CONSTITU/DO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE DE
COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGCAO DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO NO FUNDO, OS MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO
SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS.

(bb) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUCAO 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NA
FORMA DA RESOLUGCAO 2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
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DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUCAO 2.921
ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES
ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS,
CORRERAO O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA
QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR E/OU DE QUALQUER DAS PARTES
RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERACOES ATIVAS VINCULADAS.

(cc) RISCO DE ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE - NO AMBITO DA PRIMEIRA EMISSAO DAS
COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO ADMINISTRADOR, ENQUANTO
GESTOR DO FUNDO, E, NAS EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE
VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER ELABORADO PELO ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTO,
RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE INVESTIMENTO
PELO INVESTIDOR.

(dd) RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO PATRIMONIO
MINIMO INICIAL - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUIGAQ, NAO
SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O
ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE REDUZIR A
CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO NAS
MELHORES CONDICOES DISPONIVEIS.

(ee) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE EM DEMANDAS
JUDICIAIS RELACIONADAS AOS IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO ATIVO QUANTO NO
POLO PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUCAO
DE TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANCADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS, NAO HA
GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS JUDICIAIS
RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E, CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO FUNDO, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO VALOR DE
NEGOCIACAQO DAS COTAS.

(ff) RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,
O ADMINISTRADOR PODERA SOFRER INTERVENGAO E/OU LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA,
A PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SER DESCREDENCIADO, DESTITUIDO OU RENUNCIAR AS SUAS
FUNGOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUIGAO DEVERA OCORRER DE ACORDO COM OS PRAZOS
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E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO REGULAMENTO. CASO TAL SUBSTITUIGAO NAO ACONTECA, O
FUNDO SERA LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO
FUNDO E AOS COTISTAS.

(gg) RISCO OPERACIONAL - OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO
ADMINISTRADOS E GERIDOS PELO ADMINISTRADOR, PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO
DEPENDERAO DE UMA ADMINISTRAGAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS
RISCOS OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A OCORRER, PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DOS
COTISTAS.

ADICIONALMENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SERAO
RECEBIDOS EM CONTA CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO. NA HIPOTESE DE INTERVENGAO OU
LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL DA INSTITUICAO FINANCEIRA NA QUAL E MANTIDA A REFERIDA CONTA
CORRENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ LA DEPOSITADOS
PODERAO SER BLOQUEADOS, PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS PELO FUNDQO POR VIA
JUDICIAL E, EVENTUALMENTE, PODERAO NAO SER RECUPERADOS, CAUSANDO PREJUIZOS AO FUNDO
E AOS COTISTAS.

(hh) CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAO SENDO ADMITIDO
QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA, PRIORIDADE OU SUBORDINAGAO ENTRE OS COTISTAS. O
PATRIMONIO DO FUNDO NAO CONTA COM COTAS DE CLASSES SUBORDINADAS OU QUALQUER
MECANISMO DE SEGREGAGAO DE RISCO ENTRE OS COTISTAS.

(i) O_INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMOVER A REDUGCAQ DA LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO — O INVESTIMENTO NAS COTAS
POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, UMA VEZ QUE AS PESSOAS VINCULADAS PODERAO OPTAR
POR MANTER AS SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAO. O ADMINISTRADOR E AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA NAO TEM COMO GARANTIR QUE O INVESTIMENTO NAS COTAS POR
PESSOAS VINCULADAS NAO OCORRERA OU QUE AS REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS NAO OPTARAO
POR MANTER SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAO.

(jj) O_SURTO DE DOENCAS TRANSMISSIVEIS EM TODO O MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL E RESULTAR EM PRESSAO NEGATIVA SOBRE A
ECONOMIA BRASILEIRA, E QUALQUER SURTO DE TAIS DOENCAS NO BRASIL PODE AFETAR
DIRETAMENTE AS OPERACOES DO FUNDO E O RESULTADO DE SUAS OPERACOES - SURTOS OU
POTENCIAIS SURTOS DE DOENCAS, COMO O CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A GRIPE

33

245



Eerdovm

AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU MERS,
A SINDROME RESPIRATORIA AGUDA GRAVE OU SARS E QUALQUER OUTRA DOENCA QUE POSSA
SURGIR, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO NAS OPERACOES DO FUNDO. QUALQUER SURTO DE UMA
DOENCA QUE AFETE O COMPORTAMENTO DAS PESSOAS PODE TER UM IMPACTO ADVERSO
RELEVANTE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS INDUSTRIAS MUNDIAIS, NA ECONOMIA
BRASILEIRA, NO MERCADO IMOBILIARIO, NOS RESULTADOS DO FUNDO E NAS COTAS DE SUA
EMISSAQ. SURTOS DE DOENGAS TAMBEM PODEM RESULTAR EM QUARENTENA DO PESSOAL DOS
PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO OU NA [NCAPACIDADE DESTES EM ACESSAR SUAS
INSTALACOES, O QUE PREJUDICARIA A PRESTACAO DE TAIS SERVICOS E O PRECO DAS COTAS DE SUA
EMISSAQ.

kk) RISCO DECORRENTE DA PANDEMIA DA COVID-19 - A PROPAGACAO DO CORONAVIRUS (COVID-19)
NO BRASIL, COM A CONSEQUENTE DECRETAGCAO DE PANDEMIA PELA ORGANIZACAO MUNDIAL DE
SAUDE E DE ESTADO DE CALAMIDADE PUBLICA PELO GOVERNO FEDERAL, TROUXE INSTABILIDADE AO
CENARIO MACROECONOMICO E AS OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS EM ANDAMENTO,
OBSERVANDO-SE UMA MAIOR VOLATILIDADE NA FORMAGAQ DE PRECO DE VALORES MOBILIARIOS,
BEM COMO UMA DETERIORAGAO SIGNIFICATIVA NA MARCAGAO A MERCADO DE DETERMINADOS
ATIVOS.

OS EFEITOS PARA A ECONOMIA MUNDIAL PARA O ANO DE 2020 JA SAO SENTIDOS EM DECORRENCIA
DAS ACOES GOVERNAMENTAIS QUE DETERMINARAM EM DIVERSOS PAISES A REDUCAO FORCADA
DAS ATIVIDADES ECONOMICAS NAS REGIOES MAIS AFETADAS PELA PANDEMIA. DESDE QUE FOI
CONFIRMADO O PRIMEIRO CASO DE PACIENTE INFECTADO COM O CORONAVIRUS (COVID-19) NO
BRASIL, O GOVERNO BRASILEIRO DECRETOU DIVERSAS MEDIDAS DE PREVENCAQ PARA ENFRENTAR A
PANDEMIA, DENTRE ELAS A RESTRIGAO A CIRCULAGAO DE PESSOAS, QUE TEM POTENCIAL PARA
AFETAR A ECONOMIA NACIONAL COMO UM TODO. NESSE SENTIDO, NAO HA COMO PREVER
ASSERTIVAMENTE QUAL SERA O EFEITO DO ALASTRAMENTO DO VIRUS E DAS MEDIDAS PREVENTIVAS
NA ECONOMIA DO BRASIL E NOS RESULTADOS DO FUNDO E DA OFERTA.

ADICIONALMENTE, TAIS SURTOS PODEM RESULTAR EM RESTRICOES A VIAGENS, FECHAMENTO
PROLONGADO DE LOCAIS DE TRABALHO, INTERRUPGCOES NA CADEIA DE SUPRIMENTOS,
FECHAMENTO DO COMERCIO E REDUGAC DE CONSUMO DE UMA MANEIRA GERAL PELA POPULAGAO,
ALEM DA VOLATILIDADE NO PRECO DE MATERIAS-PRIMAS E OUTROS INSUMOS, PODENDO
OCASIONAR UM EFEITO ADVERSO RELEVANTE NA ECONOMIA COMO UM TODO E,
CONSEQUENTEMENTE, NO FUNDO E NOS ATIVOS IMOBILIARIOS A SEREM INVESTIDOS PELO FUNDO.

34

246



erdtvm

QUALQUER MUDANCA MATERIAL NOS MERCADOS FINANCEIROS OU NA ECONOMIA BRASILEIRA
COMO RESULTADO DOS EVENTOS DESCRITOS ACIMA PODE AFETAR A RENTABILIDADE E OS
RESULTADOS DO FUNDO.

6.2. Desde a entrada em vigor da nova redagdo do artigo 39 da Instrugdo CVM 472, conforme alterado
pela Instrugdo CVM n? 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos riscos inerentes ao
investimento no FUNDO estard disponivel aos respectivos investidores por meio do formulério
eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472 e disponibilizado na pagina do

ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br), de modo que, a partir

desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverdo analisar atentamente os fatores

de risco e demais informacdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

6.3. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e

eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

6.4. As aplicacGes realizadas no FUNDO n3o tém garantia do ADMINISTRADOR (ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servigos de distribuigdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7. REMUNERAGAO. Pela administracio do FUNDO, nela compreendida as atividades de administrador,
gestor, escriturador e custodiante, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR uma taxa de administracio
(“Taxa de Administragdo”) equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ac ano sobre o patriménio
liquido do FUNDO, calculado conforme item 7.3 abaixo.

7.1. A Taxa de Administragdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido),

mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Nos termos do artigo 36, §19, inciso |, caso o FUNDO passe a integrar indice de mercado a Taxa
de Administragdo poderd corresponder a um percentual sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Adminsitragdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas
pelo FUNDO.
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7.1.2. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdo arcados pelos seus respectivos

responsaveis tributérios, conforme definidos na legislagdo tributéria aplicavel.

7.1.3. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Gtil qualquer dia que n3o seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional (“Dia Util”). Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento n3o sejam Dia Util, conforme definicio deste item, considerar-
se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas
em que venham a ocorrer eventos no dmbito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em
que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o
dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam

eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8.11 abaixo.

7.2. ATaxa de Administragdo serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR,

por periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

7.3. Considera-se patrimdnio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8 e
item 4.8.1 acima, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades
do FUNDO.

7.4. Quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas do FUNDO, podera ser devida pelos Cotistas uma
taxa de distribuigdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme

determinado em cada nova emissdo de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribui¢do primaria serdo utilizados para pagamento
dos custos de distribuicdo primdria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo
primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuic3o
primaria, tal valor serd revertido em beneficio do FUNDO.

7.5. N3o haverd cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.
7.5.1. Quando da realizacdo de novas emissGes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da nova
emissdo deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuigdo das Cotas objeto das
novas emissdes, conforme despesas constantes do item 7.4 acima, sendo que a cobranca de tais

custos serd aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissdes.

8. DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E NEGOCIACAO DAS COTAS
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8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto de

oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos da legislagdo aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas, no valor de R$100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhBes de reais) (“Patrimdnio Inicial”), na data de emissdo, qual seja, a data da 12
(primeira) integralizacdo de Cotas do FUNDO (“Data de Emissido”), observada a possibilidade de
colocagdo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos,
500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando o montante de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais), na data de emissdo (“Patriménio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no dmbito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO podera ser acrescida de um
lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 400, de
até 300.000 (trezentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$30.000.000,00 (trinta mithdes de
reais) na Data de Emissdo, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas.

8.2.1. A cada nova emiss&do de Cotas do FUNDO, a subscri¢do das Cotas, objeto de oferta publica de
distribuigdo devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de divulgacdo do

anuncio de inicio de distribuicdo, conforme aplicavel.

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a oferta publica de distribuicdo antes do prazo indicado
no item 8.2.1, mediante a divulgagdo do antdncio de encerramento e desde que atingido o Patrimdnio

Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emiss3o.

8.2.2. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente a
cada emissdo de Cotas. Quando da subscrigdo das Cotas, o investidor devera assinar o boletim de
subscrigdo e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (a)
do teor deste Regulamento; (b) do teor do prospecto da oferta de Cotas do FUNDO (“Prospecto”),
conforme aplicavel; (c) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no item 6 deste
Regulamento; (d) da Politica de Investimento descrita no item 4 deste Regulamento; e (e) da
possibilidade de ocorréncia de patrimdnio liquido negativo, e, se for o caso, de sua responsabilidade

por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.3. Serd permitida a subscrigdo parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, na forma
do item 8.2 acima.
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8.3.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido

subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patrim6nio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o

montante a ser definido em cada nova emissdo, ADMINISTRADOR devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
FUNDO, nas propor¢8es das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das

demais despesas e encargos do FUNDO; e

(b) em se tratando de primeira distribui¢do de Cotas do FUNDO, proceder 2 liquidagdo do FUNDO,
observado o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidacdo o

comprovante da devolugdo a que se refere a alinea acima.

8.3.2. A subscrigdo de Cotas referente a cada nova emissdo sera feita mediante assinatura do boletim
de subscrigdo, que especificara as condigdes da subscricdo e integralizagdo e serd autenticado pelo
ADMINISTRADOR.

8.3.3. O FUNDO entrard em funcionamento apds a subscricdo integral das Cotas de sua primeira
emissdo correspondente ao Patriménio Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na

regulamentacdo especifica.

8.4. 0 FUNDO, mediante prévia aprovac¢do da assembleia geral de Cotistas, poderd promover emissdes

de novas Cotas para captagdo de recursos adicionais.

8.4.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as
Cotas ja existentes, observado que, apds verificada pelo ADMINISTRADCR a viabilidade operacional do
procedimento, a assembleia geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de Cotas podera estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as

referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos e/ou a amortizag¢do de principal.
8.4.2. O prego de emissdo das novas Cotas sera determinado na assembleia geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissdo, devendo o ADMINISTRADOR submeter a referida assembleia uma

sugestdo sobre a forma de definigdo do preco de emissdo das novas Cotas.

8.4.3. N3o podera ser iniciada nova distribui¢do de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada

a distribuicdo anterior.

250



interdovm

8.5. Sempre prejuizo do disposto nos itens 8.4 e seguintes acima, o ADMINISTRADOR fica autorizado
a emitir novas Cotas do FUNDO para o fim exclusivo de aquisi¢do dos Ativos, sem necessidade de
aprovagao em assembleia geral de Cotistas, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo

ainda observar o disposto nos incisos (i) a (ix) do item 8.5.1 deste Regulamento.

(a) Capital Maximo Autorizado e Preco de Emissdo. O capital maximo autorizado para novas
emissdes de cotas do FUNDO serd de R$1.000.000.000,00 (um bilh3o de reais) (“Capital

Maximo Autorizado”), sendo que o preco unitario de emissdo serd definido conforme item

8.5.1, inciso | abaixo.

(b) Lote Adicional. Se assim aprovado pelo ADMINISTRADOR no ato pelo qual aprovar a nova
emissdo, o montante total da oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a
critério do ADMINISTRADOR (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da
Instrugdo CVM 400, sendo certo que as Cotas do Lote Adicional objeto da oferta serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da oferta.

() Subscricdo. No ato da subscrigdo o subscritor assinara o boletim de subscricdo. Serd admitido
o direito de subscricdo de sobras das Cotas objeto da oferta, caso assim permitido pela
regulamentagdo aplicavel, observado os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados
pela B3.

(d) Negociacdo das Cotas. As Cotas objeto da oferta serdo negociadas em mercado de bolsa

operacionalizado pela B3.

(e) AmortizacOes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a

possibilidade de resgate antes de sua liquidagéo, sendo admitidas amortiza¢Ges nos termos do
item 12.2 deste Regulamento.

8.5.1. Encerrado o processo de distribuicdo da 12 emissdo de Cotas, as novas emissdes de cotas
poderdo ser aprovadas pelo ADMINISTRADOR, observado o Capital Maximo Autorizado e o disposto
no item 8.4 acima, ou por deliberagdo pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas, sendo que o ato
que deliberar pela nova emissdo de cotas deverd dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condi¢bes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacdo,
observado que:
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O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a média do
preco das cotas do FUNDO no mercado secundario, podendo os Cotistas ou o
ADMINISTRADOR, conforme o caso, contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera
fixado com base: (i) na média do preco de fechamento das Cotas do FUNDO no mercado
secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do FUNDO
sobre a emissdo das novas Cotas objeto da oferta; (ii) no valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO

e o numero de Cotas ja emitidas; e/ou (iii) nas perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Aos Cotistas em dia com suas obrigagbes para com o FUNDO que estejam registrados perante
a institui¢do escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovagdo da
nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do numero de Cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde

que n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observado os prazos operacionais praticados pela B3.

Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
ja existentes.

Sujeito ao que vier a ser aprovado em relagdo a nova emissdo de Cotas, estas deverdo ser

integralizadas a vista e em moeda corrente nacional.

Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das Cotas da nova emissdo dentro do prazo
regulamentar, o ADMINISTRADOR devera fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporcdes das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos

liquidos auferidos pelas aplicagdes do fundo.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data para
o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o Dia Util imediatamente

subsequente.

£ admitido que, nas novas emisses de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova emissdo

ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato que
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aprovar a nova emissao uma quantidade minima de cotas ou um montante minimo de recursos
para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposicdes contidas nos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

(i) N&o poderd ser iniciada nova distribuigdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,

ainda que parcialmente, a distribuigdo anterior.

8.6. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na

conta de depdsito das Cotas.

8.7. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da subscrigdo, em moeda

corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.

8.7.1. As Cotas de cada emissdo poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que ndo
forem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serfo canceladas pelo
ADMINISTRADOR nos termos da regulamentagdo em vigor.

8.8. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

8.9. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDO.

8.10. Até que o registro de constituicdo e funcionamento do FUNDO previsto na regulamentacio
especifica seja concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizacdo de Cotas da primeira
emissdo do FUNDO serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO.

8.11. As Cotas do FUNDO serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e para negociagdo
em mercado secundario em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa, administrados

pela B3.

8.11.1. Qualquer negociagdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n? 11.196, de 21 de novembro de
2005.
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8.11.2. Para efeitos do disposto no item 8.10.1, ndo sdo consideradas negociacdo de Cotas as

transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doac¢io, heranca e sucessdo.

8.12. Observados os termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, o FUNDO poderd contar com
o servigo de formagdo de mercado (market making), sendo certo que caso os servigos de formador de
mercado das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, serad divulgado
comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal

contratagdo.

8.12.1. £ vedado ao ADMINISTRADOR o exercicio da funggo de formador de mercado para as Cotas do
FUNDO. A contratagdo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR para o exercicio da funcdo de formador
de mercado deverd ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da

Instru¢do CVM 472. A manutengdo do servigo de formador de mercado ndo serd obrigatdria

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do FUNDO, caso em que se aplicard o

disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneracdo do ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de servicos do
FUNDO, constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas: (a) taxas, impostos ou contribuicdes
federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos
e obrigagBes do FUNDO; (b) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e divulgacio de
relatérios e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive comunica§6es aos Cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472; (c) gastos da distribui¢do priméria de Cotas, bem como
com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas
de propaganda no periodo de distribuigdo das Cotas; (d) honorérios e despesas do AUDITOR; (e)
comissBes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, avaliagdo, locagdo ou arrendamento dos imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e relativas aos Ativos e Ativos de
Liquidez que componham seu patriménio; (f) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenagdo; (g) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os imdveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, Ativos
e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungdes;
(h) gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagéo ou liquidacdo do FUNDO

e realizacdo de assembleia geral de Cotistas; (i) taxa de custddia de ativos financeiros, titulos ou valores
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mobilidrios do FUNDO; (j) gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatérias; (k) gastos
necessarios @ manutengdo, conservagdo e reparos de imoveis eventualmente integrantes do
patrimoénio do FUNDO; (l) despesas com o registro de documentos em cartorio; (m) honorérios e
despesas do representante de Cotistas; (n) honorarios e despesas relacionados as atividades de
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas atividades
de analise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos da carteira do
FUNDO, e de empresa especializada na administracdo das locagBes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimdnio do FUNDO, exploracdo do direito de superficie,
monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos imodveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, e a
consolidagdo de dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; (0) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para

as Cotas do FUNDO; e (p) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos e/ou dos Ativos.

10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do FUNDO devem correr por
conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “c” do item 10, acima, em relacdo as ofertas primarias de

distribuigdo serdo arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

10.3. Os custos relacionados aos servicos de (a) escrituragdo de Cotas; (b) gestdo dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e (c) servicos de tesouraria, controle e processamento
dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO serdo suportados
pelo ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patrimdnio liquido do FUNDO se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, 0
ADMINISTRADOR deverad convocar assembleia geral de Cotistas, nos termos do item 15 deste
Regulamento, para discussdo de solugBes alternativas a venda dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez
do FUNDO.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4 ndo se realize ou ndo decida por uma
solugdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO, e na hipdtese de o

montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO ou com a cess3o
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de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do
FUNDO ndo seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar
capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas para que as obrigacdes pecunidrias do FUNDO
sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMACOES. O ADMINISTRADOR prestard as informagdes
periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informacgdes eventuais sobre o FUNDO aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (“INFORMACOES DO FUNDO”).

11.1. As INFORMAGCOES DO FUNDO serdo divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial
de computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm), em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm) o Regulamento do FUNDO, em sua versdo

vigente e atualizada.

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente & divulgacdo das INFORMACOES DO FUNDO referida no
item 11.1, enviara as INFORMACOES DO FUNDO a entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou

disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5 acima, qualquer deliberacdo da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel (a) na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (b) na decis3o dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (c) na decisdo dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas

referenciados.
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12. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA. O
ADMINISTRADOR distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de assembleia geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emiss3o do
FUNDO, a distribuicdo de rendimentos prevista no item 12 podera ser realizada mensalmente, sempre
até o0 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral, seréd pago

na préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.

12.1.1. Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emiss3o do
FUNDO, e observada a obrigagdo de distribuicdo semestral de rendimentos nos termos do pardgrafo
Unico do artigo 10 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, o FUNDO somente
realizara distribuicBes de rendimentos, a critério do ADMINISTRADOR, caso tenham sido atendidos os
seguintes requisitos: (a) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos do inciso 11l do caput do artigo 39 da Lei n2 11.033,
de 21 de dezembro de 2004; e (b) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme

inciso | do paragrafo Unico do mesmo artigo da referida lei.

12.2. Nos casos previstos no item 4.3.1 acima, o saldo de caixa referido no item 4.3 acima poderd ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de

rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na préxima
data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1 acima, observados os

procedimentos estabelecidos pela B3.
12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do tltimo Dia Util de cada més de apuracdo dos lucros

auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigdo responsavel pela prestagdo
de servigos de escrituragdo das Cotas do FUNDO.
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12.3. O ADMINISTRADOR utilizara as disponibilidades do FUNDO para atender as suas exigibilidades,
observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste

Regulamento, e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no 12.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de

rendimentos em igualdade de condicBes.

12.5. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro

mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O ADMINSTRADOR, no exercicio das atividades de gesto da
carteira do FUNDO, exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos
Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas

circunstancias.

13.1. O ADMINISTRADOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de
voto nas assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
FUNDO.

13.2. O ADMINISTRADOR exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientac8es de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento
do FUNDO, sendo que o ADMINISTRADOR tomard as decisdes de voto com base em suas proprias
convicgdes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDQO sempre

na defesa dos interesses dos Cotistas.

13.3. A politica de exercicio de voto utilizada pelo ADMINISTRADOR pode ser encontrada em sua

pagina na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm).

14. TRIBUTAGAO. Para nio se sujeitar a tributag8o aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO n3o aplicara
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas,
0 ADMINISTRADOR envidara melhores esforgcos para que (a) os Cotistas do FUNDO n3o sejam titulares

de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO; (b) as respectivas Cotas
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ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos

pelo FUNDO; (c) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (d) as Cotas,
quando admitidas a negociagdo no mercado secundério, sejam negociadas exclusivamente em bolsas

de valores ou mercado de balcdo organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia
minima de (a) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realiza¢3o, para as assembleias gerais
ordindrias, e (b) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realiza¢do, no caso das assembleias
gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletrdnico, para deliberar sobre assuntos do
FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia e/ou por correio

eletrdnico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

15.1. A convocagdo da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que
serd realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até
a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua pégina na rede mundial de computadores, (b) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e
(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociagdo, todas as informagdes e documentos necessérios ao exercicio informado do

direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o ADMINISTRADOR
convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento
da solicitagdo, observado que neste caso as deliberagdes serdo tomadas mediante consulta formal,

nos termos do item 15.4 abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e extraordinéria, desde que referido

requerimento {a) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito
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de voto, observado o disposto na regulamentacdo especifica; e (b) seja encaminhado em até 10 (dez)

dias contados da data da convocacgdo da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagBes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluird a
declaragdo fornecida nos termos do item 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informac&es exigidas

nos termos da regulamentacdo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nas alineas (a) a (c) do item
15.1.1, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 15.1.3, o pedido

de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente
a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

(b) alteracdo do Regulamento;

(c) destituicdo do ADMINISTRADOR;

(d) emissdo de novas Cotas acima do limite definido no item 8.5 acima;

(e) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

(f) dissolugdo e liquidagdo do FUNDO quando néo prevista e disciplinada neste Regulamento;

(g) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

(h) apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;
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(i) elei¢do, destituicdo e fixacdo de remuneragdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas

gue poderdo ser por eles incorridas;

)] alteracdo da Taxa de Administragdo;

(k) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso Xl
do artigo 18 da Instrugdo CVM 472.

] alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO.

15.2.1. O Regulamento do FUNDO podera ser alterado, independentemente de assembleia geral de
Cotistas, sempre que tal alteragdo (a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
fundo sejam admitidas a negociagdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo
aplicavel e de convénio com a CVM; (b) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteragdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (c) envolver redugdo das taxas de

administracdo, de custddia ou de performance, conforme aplicével.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberacdes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicdvel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 abaixo,
cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagdo as matérias previstas no item 15.2 acima, alineas
(b), (c), (e), (F), (g), (j) e (k), que dependem da aprovagdo de Cotistas que representem, no minimo, a
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas poderd
ser instalada com a presencga de um Unico Cotista, de modo gue apenas considerar-se-a ndo instalada
a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva

assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3 acima deverdo ser determinados com base no nimero

de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia,
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cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.3.3. Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se

refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permiss3o de voto:

(a) 0 ADMINISTRADOR;

(b) os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR;

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sécios, diretores e funciondrios;

(d) os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde
que a convocagdo indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
ndo exclui a realizagdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacdes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os

quoruns previstos no item 15.3 acima.
15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definirad os procedimentos a serem seguidos, as deliberagdes
da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de

Cotistas, em que (a) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletrénico ou

telegrama; e (b) as decisBes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os
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quéruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste

Regulamento e na regulamentagdo aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, ata da

assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrdnico.

15.6. A assembleia geral poderd eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um)
ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovacio
das demonstragdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reelei¢do, para exercer as funcdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1

acima e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que (a) seja Cotista; (b} ndo exerga cargo ou fun¢do no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (c)
ndo exerca cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (d) ndo seja administrador
ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio, (e} ndo esteja em conflito de interesses com
0 FUNDO, e (f) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos,
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CYM. Compete
ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia

de circunstédncias que possam impedi-lo de exercer a sua funco.

15.6.2. Aremuneragdo do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6, assim como o valor
maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera definida
pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,

quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.6.4. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegavel.

51

263



interdtvm

16. LIQUIDAGAO. O FUNDO seré liquidado por deliberacio da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste

Regulamento.

16.1. Sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia geral
de Cotistas, sem prejuizo das demais hipdteses previstas nos termos da legislagdo e regulamentacdo

em vigor:

(a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio

do FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo item;

(b) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do ADMINISTRADOR, observado o disposto no

item 1.3.2., acima; ou

(c) ocorréncia de patrimonio liquido negativo ap6s a alienacdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da

carteira do FUNDO, nos termos do item 10.4.1. acima.

16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (a) alienacdo
da totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO; {b) alienagdo dos
valores mobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balc3o
organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de
valor mobilidrio; (c) alienagdo da totalidade dos imédveis eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento; e (d) a cessdo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio
do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.
16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes
do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidacdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um

evento de liquidagdo antecipada, observado, se for o caso, o item 10.4.1. acima.

16.3.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das

despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo nimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.
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16.4. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos previstos no
item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO

e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos

Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipotese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, 0s Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a propor¢do de Cotas detida por cada
um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constitui¢do do condominio acima referido, o
ADMINISTRADOR estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro. Caso a elei¢do ndo ocorra no prazo de 15 (quinze)
dias contados da notificagdo, o ADMINISTRADOR podera promover a consignagdo dos ativos, na forma

do artigo 334 do Cdédigo Civil Brasileiro.

16.4.4. O ADMINISTRADOR continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogével de 30
(trinta) dias, contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR, hora e local para que seja feita a
entrega dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover
o pagamento em consignagdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em

conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR deverd emitir relatdrio sobre a demonstracio
da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstragBes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.
16.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cdes equitativas e de acordo com a

regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou n3o de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.
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16.6. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentag3o:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacio
do FUNDO, quando for o caso; e (i) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ;

e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagio de patriménio do FUNDO a que
se refere o item 16.5 acima, acompanhada do relatério do AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme
estabelecido na Politica de Divulgacdo de Atos e Fatos Relevantes para Fundos de Investimentos
Imobilidrios disponivel na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (

www.bancointer.com.br/inter-dtvm).

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convocacio de assembleias gerais de

Cotistas e procedimento de consulta formal.
19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até
o momento da adjudicagdo da partitha, o representante do espdlio ou do incapaz exercerd os direitos

e cumprird as obrigagBes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescrigSes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 12 de julho de cada ano e término

em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO. Fica eleito o Foro da Cidade de Belo Horizonte para dirimir qualquer controvérsia relativa a

este Regulamento.
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ANEXO 1V

INSTRUMENTO PARTICULAR DA 32 ALTERACAO DO REGULAMENTO QUE RATIFICOU
DETERMINADAS CARACTERISTICAS DA PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME N2 18.945.670/0001-46
ATO DO ADMINISTRADOR
INSTRUMENTO PARTICULAR DA 32 (TERCEIRA) ALTERACAO DO REGULAMENTO DO IFI-D INTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FlI
CNPJ/ME: 36.312.772/0001-06
(“FUNDO”)

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida Barbacena, n? 1.219, 212 andar- parte, Bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-131,
inscrita no CNPJ/ME sob n2 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo
de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, custddia de ativos e escrituracdo de valores mobilidrios por meio dos Atos Declaratérios
da CVM n? 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, n2 13.799, expedido em 29 de julho de
2014, e n? 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, respectivamente (“ADMINISTRADOR”), na
qualidade de ADMINISTRADOR do FUNDO, neste ato representada de acordo com seu Contrato Social,
nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes, resolve, por meio do presente instrumento de

alteracdo do regulamento do FUNDO (“Instrumento de Altera¢do”):

1.  Alterar ainstituicdo responsavel pela gestdo da carteira do FUNDO, que passa a ser exercida pela
INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no Estado de
Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida Barbacena, n2 1.219, 212 andar- parte, Bairro
Santo Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita no CNPJ/ME sob n2 05.585.083/0001-41 (“GESTOR”),
devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de valores mobiliarios na categoria “gestor de recursos” por meio do Ato Declaratério da CVM
n? 7.560, expedido em 02 de fevereiro de 2004.

2,  Alterar e consolidar o regulamento do FUNDO, cujo novo teor consta do Anexo | ao presente

instrumento (“Regulamento”).

3. Ratificar e retificar determinadas caracteristicas da 12 (primeira) emissdo de Cotas do FUNDO,
em série Unica, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com melhores esforcos de
colocagdo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Oferta” e “Instrucdo

CVM 400", respectivamente), com as seguintes caracteristicas principais:
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(i) Ndmero da Emissdo: A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de cotas do
FUNDO (“Primeira Emissdo”).

(ii) Data de Emissdo: Sera a data da primeira integralizacdo de cotas do FUNDO.

(iii) Quantidade de Cotas da Primeira Emissdo: 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas,
podendo ser (a) aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou
(b) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o

Montante Minimo (conforme abaixo definido).
(iv) Classe(s) de Cotas: classe Unica.
(v) Preco de Emissdo das Cotas da Primeira Emissdo: R$100,00 (cem reais) por cota.

(vi) Taxa de Ingresso e/ou Saida: O FUNDO n3o cobra qualquer taxa de ingresso para a subscri¢do

de Cotas ou de saida.

(vii) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Primeira Emissdo: Serd admitida a distribuicdo
parcial das cotas (“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo de 300.000 (trezentas mil)
cotas, perfazendo o montante de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), para a manutencdo da
Oferta (“Montante Minimo”), de forma que as cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas
automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, a qualquer tempo até o final do prazo da
distribuicdo. Caso ndo sejam subscritas cotas correspondentes ao Montante Minimo, o FUNDO serd
liquidado, nos termos do artigo. 13, §29, Il da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”) e a Primeira Emissdo sera cancelada.

(vii) Lote Adicional: Sdo as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por cento) da
totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente
a 300.000 (trezentas mil) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao montante inicialmente
ofertado, nos mesmos termos e condi¢@es das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do ADMINISTRADOR, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 22, da Instrugcdo CVM 400. Tais
Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da Oferta.

(ix) Montante Minimo por Investidor: O montante minimo por investidor sera correspondente a

RS500 (quinhentos reais) ou 5 (cinco) Cotas.
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(x) Destinagdo dos Recursos da Primeira Emissdo: Os recursos liquidos da Primeira Emissdo serdo

destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento do FUNDO.
(xi) Ndmero de Séries da Primeira Emissdo: A Primeira Emissdo sera realizada em série Unica.

(xii) Forma de Distribuicdo da Primeira Emissdo: Oferta nos termos da Instrugdo CVM 400, da

Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢Ges legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis.

(xiti) Procedimento para Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas da Primeira Emissdo: As cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, pelo qual o

subscritor devera integralizar as cotas subscritas em moeda corrente nacional.
(xv)  Tipo de Distribui¢do: Primaria.

(xv) Publico Alvo da Oferta da Primeira Emissdo: As cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou
adquiridas por pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil

ou no exterior, bem como fundos de investimento.
(xvi) Direito de Preferéncia: Ndo havera direito de preferéncia na subscri¢do de cotas do FUNDO.

(wi)  Direitos das Cotas: As cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento
do FUNDO.

(xvii)  Periodo de Colocagdo: As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser distribuidas em até 06 (seis)

meses apos o seu inicio.

(xix) Regime de Distribuigdo: As cotas serdo distribuidas publicamente em regime de melhores

esforgos de colocagdo.

(xx) Distribuidor: A distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo sera realizada pelo ADMINISTRADOR,
em conjunto com o Banco Bradesco BBI S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios com estabelecimento na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob
0 n? 06.271.464/0103-43 (“Bradesco BBI”), sendo admitida a participagcdo de outras instituicGes

integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios.
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4. Submeter o presente Instrumento a CVM, bem como os demais documentos exigidos pela

regulamentacdo aplicdvel, necessarios a realizacdo da oferta de cotas do FUNDO.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, é assinado o presente em 2 (duas) vias de igual
teor e forma.

Belo Horizonte, 19 de outubro de 2020

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco. Assinaturas nas pdginas sequintes)
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ANEXO |
REGULAMENTO DO IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FlI

274



REGULAMENTO DO IFI-D INTER FUNDOQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/ME: 36.312.772/0001-06

1. ADMINISTRAGAO. A administragdo do IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
(“FUNDQ”) serd exercida pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Avenida Barbacena, n? 1.219, 219 andar - parte, Bairro Santo
Agostinho, CEP 30.190-131, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de

administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 13.432, de 09
de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR”), ou quem venha a substitui-la.

1.1. OBRIGAGCOES DO ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para

administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e

regulamentacdo aplicdvel e neste regulamento (“Regulamento”):

(a)

(b)

providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser
integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,; (ii)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,; (iii) ndo
compGem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de

constituicdo de quaisquer 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas
de emissdo do FUNDO (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas; (ii)
os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacdo relativa
aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operagGes do FUNDO; (iv) os registros contabeis referentes
as operacdes e ao patrimonio do FUNDO; e (v) o arquivo dos relatérios do AUDITOR (conforme
abaixo definido) e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de
servicos do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacdo referida na alinea “b” até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na legislacdo e

regulamentacdo aplicdveis;
manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo FUNDO,;

observar as disposicGes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de Cotas
do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem como as deliberacées da assembleia geral de

Cotistas;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO

e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel,

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobilidrios sob sua responsabilidade;

selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica

de Investimento prevista neste Regulamento;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da Politica
de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do

FUNDO, observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentagdo em vigor.

1.2. VEDACOES. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas funcées

e utilizando os recursos do FUNDO:
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receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo FUNDO;
aplicar no exterior recursos captados no pais;
aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral, realizar operagGes do FUNDO
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
entre o FUNDO e o GESTOR e entre o FUNDO e o empreendedor na hipdtese de eventual
aquisicdo de direitos reais relativos a bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio
do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, entre o FUNDO e os Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO, nos termos da
regulamentacgdo especifica, e/ou entre o FUNDO e o representante de Cotistas, eleito nos

termos do item 15.6, abaixo;
constituir 6nus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

legislacdo, na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

realizar operagGes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicSes publicas, de exercicio de
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direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agles, de exercicio de bonus de
subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo e nas
hipdteses em que tais agdes ou outros valores mobiliarios sejam adquiridos em virtude de
excussdo de garantias vinculadas aos Ativos (conforme abaixo definido) de titularidade do
FUNDO;

(m) realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no

maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e
(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. Observadas as vedag®es constantes do item 1.2, acima, o FUNDO poderd emprestar seus titulos
e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através
de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operaces proprias.

1.3. SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR. O ADMINISTRADOR deveré ser substituido
nas hipdteses de renuncia, destituicdo por deliberacio da assembleia geral de Cotistas,
descredenciamento pela CVM e liquidagdo extrajudicial, observado o disposto na legislacdo e

regulamentacdo aplicavel.

1.3.1. Na hipdtese de rentncia do ADMINISTRADOR, este fica obrigado a convocar imediatamente a
assembleia geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liqguidagdo do FUNDO, conforme

aplicavel, a qual devera ser realizada pelo ADMINISTRADOR, ainda que ap0s sua renuncia.

1.3.1.1. Na hipdtese de renuncia, de descredenciamento do ADMINISTRADOR pela CVM, ou de
destituicdo do ADMINISTRADOR em assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a permanecer no
exercicio de suas fungdes até que (a) com relacdo aos Ativos e Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definido), o novo administrador assuma suas fungdes, e (b) especificamente na hipdtese de renudncia
e de destituicdo, com relagdo aos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na
forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento, até que seja averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes a tais bens imdveis e direitos sobre esses, a ata da assembleia geral
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de registro de titulos e documentos

competente.
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1.3.2. Na hipdtese de o ADMINISTRADOR renunciar as suas fungdes ou ser descredenciado pela CVM,

win
|

e a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso “i” do item 1.3.1 acima ou o item 1.3.3. abaixo,
conforme o caso, (a) ndo nomear instituicdo administradora habilitada para substituir o
ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obtiver quérum suficiente, observado o disposto no item 15 deste
Regulamento, para deliberar sobre a substituicdo do ADMINISTRADOR ou a liquidagdo do FUNDO, (i)
o ADMINISTRADOR deve permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo, que
deve ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de liquidagdo do FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, no caso de renuncia, ou (ii) a CVM deve nomear administrador temporario até a

eleicdo de nova administragdo, no caso de descredenciamento.

1.3.3. £ facultado aos Cotistas que detenham, ao menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocacdo da assembleia geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de

wn
|

descredenciamento, ndo convoque a assembleia geral de Cotistas de que trata o inciso do item
1.3.1, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia ou do descredenciamento do ADMINISTRADOR

pela CVM, conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidagcdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberd ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar tal liquidagdo

extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

1.3.5. A substituicdo do GESTOR devera observar, conforme aplicavel, as regras relativas a substituicdo

do ADMINISTRADOR descritas no item 1.3 e seguintes deste Regulamento.
2. PRESTADORES DE SERVIGOS.

2.1. Além das atividades relacionadas a administragdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR sera responsavel

pela prestacdo dos seguintes servigos para o FUNDO:

2.1.1. CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO sera
exercida pelo ADMINISTRADOR, como custodiante do FUNDO ou quem venha a substitui-lo. O
ADMINISTRADOR prestara ainda os servicos de tesouraria, controle e processamento dos ativos

financeiros, titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

2.1.2. ESCRITURAGAO DE COTAS. O ADMINISTRADOR prestara os servicos de escrituracdo de Cotas do
FUNDO.
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2.2. O ADMINISTRADOR contratara, em nome do FUNDO, os seguintes prestadores de servigos:

2.2.1. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera contratar empresa devidamente qualificada para prestar
os servicos de auditoria independente do FUNDO (“AUDITOR”), observados os termos e condi¢des

estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

2.3. GESTOR. A gestdo da carteira do FUNDO serd exercida pela INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida Barbacena, n? 1.219, 212 andar - parte, Bairro Santo Agostinho, CEP 30.190-
131, inscrita no CNPJ/ME sob n2 05.585.083/0001-41 (“GESTOR”), devidamente autorizada e
habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mobilidrios
na categoria “gestor de recursos” por meio do Ato Declaratério da CVM n2 7.560, expedido em 02 de

fevereiro de 2004, ou quem venha a substitui-lo.

2.3.1. Constituem obrigacGes e responsabilidades do GESTOR, além das atribuicGes que |he sdo
conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposicGes deste Regulamento
e do contrato de gestdo a ser celebrado entre o FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, e o
GESTOR (“Contrato de Gestdo”):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo
em assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte
do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento definida neste
Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso,

observado o quanto disposto no item 2.3.2., abaixo;

(b) celebrar os contratos, negécios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucao
da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO

(c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do FUNDQO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos
relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO que

eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no item 2.3.4 abaixo;

(d) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do valor

do patriménio liquido do FUNDO;
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(e) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagBes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;
(f) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(g) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO,

observado o quanto disposto no item 2.3.1., abaixo;
(h) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO; e

(i) implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutencao,
conservagdo e reparos dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do

FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 abaixo.

2.3.2. Sem prejuizo do quanto disposto no item 2.3., acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobilidrios eventualmente detidos pelo FUNDO, observado o quanto disposto no item 4.2.4.1 abaixo,
compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiduciaria de quaisquer bens
imoveis do FUNDO.

2.3.3. O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao GESTOR para adquirir os Ativos
listados no item 4.2 e seus itens subsequentes, conforme a Politica de Investimento do FUNDO e
observada a metodologia referida nos itens 4.10 e seguintes abaixo, bem como quaisquer Ativos de

Liquidez nos termos previstos neste Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento.

2.3.4. Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO,
se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais

prestadores de servicos do FUNDO, observado o disposto no item 2.3.5 abaixo.

2.3.5. Nas hipdteses previstas no item 2.3.4 acima em que ocorra aumento da somatdria das despesas
e encargos de que trata o artigo 47 da Instrucdo CVM 472, a contratacdo ou substituicdo de

prestadores de servicos do FUNDO estara sujeita a prévia aprovacao da assembleia geral de Cotistas.
2.4. DISTRIBUIDORES. As distribui¢Ges de Cotas do FUNDO serdo realizadas por instituigdes integrantes

do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, incluindo o préprio ADMINISTRADOR, sendo

admitido a estes subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas.
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3. PUBLICO ALVO. O FUNDO receberd recursos de investidores em geral que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento

em fundos de investimento imobiliarios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o
resgate de Cotas ndo é permitido, com prazo de duracdo indeterminado, € uma comunhao de recursos
captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, tendo por objeto o investimento
em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrucdo CVM 472, preponderantemente —
assim entendido como até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO — através da
aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FIlI”), nos termos do item 4.2 abaixo e

independentemente de deliberagdo em assembleia geral de Cotistas (“Politica de Investimento”).

4.1. A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM
472 sera realizada mediante aquisicdo, pelo GESTOR, de cotas de FII (“Ativos”) pertencentes a carteira
tedrica do indice de referéncia IFI-D (conforme abaixo definido), ndo havendo, portanto,

discricionariedade na selegdo de tais Ativos pelo GESTOR

4.1.1. O IFI-D é um indice que mede o retorno total de uma carteira tedrica formada por Fll
classificados na categoria ANBIMA “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios”, presentes no “indice de
Fundos de Investimento Imobilidrio (IFIX)”, apurado e divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
(“IFIX” e “B3”, respectivamente), e composto pelos 30 (trinta) maiores Fll de acordo com o valor de

mercado das cotas disponiveis & negociacdo (“IFI-D ou indice”).

4.1.2. Sdo incluidos na carteira tedrica do IFI-D os Fll que atenderem cumulativamente aos seguintes

critérios:

(a) Estar presente na carteira tedrica do IFIX nas datas de rebalanceamento (quadrimestral nos

meses de janeiro, maio e setembro);
(b) Atuar na categoria ANBIMA “FlI de Titulos e Valores Mobilidrios”; e

(c) Estar entre os 30 (trinta) maiores FIl de acordo com o valor de mercado das cotas disponiveis

a negociagdo nas datas de rebalanceamento.

4.1.3. Os Fll podem ser excluidos da carteira tedrica do IFI-D caso:
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(a) Forem excluidos do IFIX em alguma data de rebalanceamento;

(b) Ndo estar entre os 30 (trinta) maiores Fll de acordo com o valor de mercado das cotas

disponiveis a negociacdo nas datas de rebalanceamento;

(c) Sofrerem alteragGes na categoria ANBIMA e a nova categoria ser diferente da categoria “Fll de

Titulos e Valores Mobilidrios”;
(d) Forem excluidos do IFIX durante a vigéncia da carteira tedrica atual do IFIX; ou
(e) Encerramento do Fll resultando em retirada total das cotas disponiveis a negociagao.

4.1.4. A carteira tedrica do IFI-D tem vigéncia de quatro meses, sendo os periodos de janeiro a abril,
maio a agosto e setembro a dezembro. A carteira tedrica é reavaliada no final de cada quadrimestre

realizando os procedimentos descritos acima.

4.1.5. O IFI-D mede o retorno total da carteira tedrica composta pelos Fll que atendem a todos os
critérios descritos acima, ponderados pelo respectivo valor de mercado de suas cotas disponiveis a

negociagdo, ou seja, sdo excluidas as novas cotas que estejam sujeitas a finalizagdo de ofertas publicas.

4.1.6. O Banco Inter S.A. (“Banco Inter”) é responsavel pela gestdo, calculo, divulgacdo e manutengdo
do Indice. Nenhuma obrigacdo ou responsabilidade por tais atividades poderd ser atribuida ao FUNDO,
ao GESTOR e/ou ao ADMINISTRADOR.

4.1.7. Caso o Banco Inter deixe de realizar a gest3o, calculo, divulgacdo ou manutencdo do indice, o
ADMINISTRADOR devera imediatamente divulgar tal fato aos Cotistas, na forma de regulamentacdo
aplicavel, e convocar uma assembleia geral de Cotistas na qual os Cotistas deverdo deliberar acerca

de eventual mudanca na Politica de Investimento do FUNDO ou pela liquidagdo do FUNDO.

4.1.8. Todas as informagdes sobre o indice dispostas neste Regulamento, na pagina do FUNDO
(www.bancointer.com.br/inter-dtvm), bem como nos materiais de divulgacdo, foram obtidas por meio
do Banco Inter e da pégina do Indice, mantida pelo Banco Inter, ndo sendo o FUNDO, o GESTOR e/ou
o ADMINISTRADOR responsaveis por qualquer incorrecio das informac&es do indice, incluindo as

incorrecdes no calculo do Indice.
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4.1.9. A descrigdo das caracteristicas do Indice acima reflete a metodologia em vigor do IFI-D na data
de constituicdo do FUNDO. A metodologia do indice pode ser encontrada na pagina do indice através
do endereco (www.bancointer.com.br/inter-research). Eventuais mudangas na metodologia do Indice
por parte do Banco Inter serdo objetivo de atualizagdo na pagina do FUNDO, ndo sendo necessaria

atualizacdo do Regulamento.

4.2. A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM
472 sera realizada mediante aquisi¢do, pelo ADMINISTRADOR, de cotas de FIl (“Ativos”), em estrita
observancia da metodologia de composi¢do da carteira do FUNDO constante do item 4.10 abaixo
(“Metodologia”), ndo havendo, portanto, discricionariedade na selecdo de tais Ativos pelo
ADMINISTRADOR.

4.2. O FUNDO podera adquirir Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da Resolugdo do
CMN n22.921, de 17 de janeiro de 2002 (“Resolugdo 2.921").

4.2.1. O FUNDQO, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item
10 deste Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento (“Fundos Investidos”) ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez (sendo tais ativos

mencionados acima referidos em conjunto como “Ativos de Liquidez”).

4.2.2. Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em

assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

4.2.2.1. N3o obstante o disposto no item 4.2.3 acima, quando da formalizacdo de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia com relagdo a prestacdo dos servigos de (a) gestdo
do FUNDO pelo GESTOR, que é entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do
ADMINISTRADOR; e (b) distribuicdo de Cotas do FUNDO, pelo ADMINISTRADOR.

4.2.3. No exercicio das atividades de gestdo do FUNDO, o GESTOR tera discricionariedade na selecdo
e diversificacdo dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, devendo, com relagdo aos Ativos da
carteira do Fundo, observar a Politica de Investimento deste Regulamento, respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragao do patrimonio liquido

do FUNDO em valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.9 abaixo.
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4.2.4. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO prevista no item 4 acima, em carater
excepcional, poderdo eventualmente compor a carteira de investimento do FUNDO imdveis, gravados
com Onus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do
territério nacional), participagBes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos de Liquidez, nas hipdteses de:
(a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO e/ou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO, sendo certo que o FUNDO

ndo realizard investimentos em imoveis de forma direta.

4.2.4.1. De acordo com o disposto no item 4.2.4 acima, a carteira do FUNDO podera, eventualmente,
ter bens imdveis em sua composi¢do, 0s quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacdo aplicavel. O laudo de
avaliacdo dos imoveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 e devera ser

atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

4.2.4.2. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo GESTOR, independentemente de aprovagdo em
assembleia geral de Cotistas, mediante a adog¢do dos procedimentos pertinentes aos respectivos
Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez de titularidade do FUNDO.

4.3, O saldo de caixa existente no FUNDO que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR, até que este encontre Ativos

gue atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso o GESTOR ndo encontre Ativos para investimento pelo FUNDO, a seu critério, o saldo de
caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribui¢do

adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

4.4, O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento de cada
oferta de Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento

estabelecida neste Regulamento.

4.4.1, Caso o FUNDO ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o ADMINISTRADOR convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso
a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das

medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o ADMINISTRADOR dever3, a seu
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exclusivo critério, realizar a amortizacdo de principal, na forma do item 4.3.1 acima ou ainda, a

liqguidacdo antecipada do FUNDO, na forma do item 16.1 abaixo.

4.5. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no item

15.3 deste Regulamento.

4.6. O FUNDO poderd realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o FUNDO possuir estoque ou posi¢do anterior do

mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

4.7. Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, conforme estabelecidas nos termos da legislacdo e

regulamentacdo aplicaveis.

4.7.1. Os Ativos e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO devem ser registrados, custodiados
ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do FUNDO, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custédia — SELIC, no sistema de liquidagdo
financeira administrado pela B3 ou em instituicGes ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico

pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do FUNDO em cotas dos Fundos Investidos.

4.8. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo precificados de acordo com procedimentos para registro
e avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais
como o critério de marcacdo a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
ADMINISTRADOR, enquanto prestador dos servicos de custodiante e de controladoria do FUNDO,
disponivel para consulta em sua pagina da rede mundial de computadores, ou pela instituicdo que
venha a substituir o ADMINISTRADOR na prestacdo dos servicos de controladoria para o FUNDO,

observado o disposto no item 4.8.1 abaixo.

4.8.1. A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no
manual de precificacdo do ADMINISTRADOR, enquanto custodiante do FUNDO.

4.9. Deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenguadramento e reenquadramento la estabelecidas (“Critérios de Concentrag¢do”), observadas
adicionalmente as disposicGes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposicdes

aplicdveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.
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4.9.1. No caso de investimentos em cotas de Fll, nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO poderd aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimdnio liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o Fll em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de
concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrugao CVM 472.

4.9.2. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO ndo
podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobiliarios
de emissdo de empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao Gestor, sem prejuizo das demais
disposicdes regulamentares e da aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada situagdo de

conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo especifica.

4.9.3. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas
de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na
forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagdo
de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacgdo prévia, especifica e informada em

assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

4.10. A carteira de Ativos do FUNDO deverd ser composta estritamente por cotas de FIl que estejam

presentes na carteira teodrica vigente do IFI-D e por Ativos de Liquidez.

4.10.1. O FUNDO investird no minimo 70% (setenta por cento) de seu patrimonio em cotas de Fll que
compde a carteira tedrica do IFI-D, em qualquer proporgdo, de forma a refletir a variacdo e
rentabilidade do indice, observados os limites previstos neste Regulamento e as regras gerais sobre

fundos de investimento.

4.10.1.1. Sem prejuizo do disposto no item acima, ainda que um determinado Fll venha a representar
peso superior a 10% (dez por cento) da carteira tedrica do Indice, o peso das cotas de tal Fll na carteira
do FUNDO sera limitado a 10% (dez por cento), para fins de observar os limites de concentracdo
previstos na legislacdo vigente e neste Regulamento. O montante de recursos ndo alocado na
aquisicdo de cotas de um FIl por conta da limitagdo mencionada acima sera aplicado em cotas dos
demais FIl que compdem a carteira do fundo buscando minimizar a diferenca entre a performance do
FUNDO e do Indice, respeitando sempre o limite de 10% (dez por cento) para cada fundo,

individualmente.
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4.10.2. Durante o periodo entre a data de divulgacdo oficial pelo Banco Inter S.A. da prévia da
composicdo do indice e 30 (trinta) dias apds a data de rebalanceamento (“Prazo de Enquadramento”),
0 GESTOR, a seu exclusivo critério e tendo em vista o objetivo e a politica de investimento do FUNDO,

efetuard o ajuste da composicdo da carteira do FUNDO.

4.10.2.1. No caso de um Fll integrante do indice que possua restricdes de liquidez no mercado a vista
e que, porventura, tenha seu preco afetado pelas ordens de compra e/ou venda do FUNDO, seu peso
dentro da carteira do FUNDO podera ser menor do que o seu respectivo peso na carteira tedrica do
indice ao final do Prazo de Enquadramento. Desta forma, o excedente sera distribuido para aqueles
FIl que apresentem maior liquidez e capacidade de alocagdo do excedente. Esta regra também serd

valida no caso de alocacdo do peso excedente descrito no item acima.

4.10.2.2. O GESTOR podera ajustar a composi¢do da carteira do FUNDO sempre que a composicao do
indice sofrer ajustes devido a distribuicdo de rendimentos, subscricdo, aumento de cotas ou qualquer
outro evento que afete a composicdo da carteira tedrica do indice, observada a metodologia de
célculo, a divulgacdo do indice, os limites deste Regulamento e legislacdo vigente e o objetivo e a

Politica de Investimento do FUNDO.

4.10.2.3. O FUNDO poderd utilizar os recursos aplicados em Ativos de Liquidez para participar destes

eventos para qualquer evento de subscricdo de um Fll que compde a carteira do FUNDO.

4.10.2.3.1. Caso ocorra mais de um evento de subscricdo no mesmo periodo, o FUNDO priorizara a
subscri¢do do Fll que possui maior representatividade em sua carteira, visto que este Fll possui maior
possibilidade de permanecer na carteira tedrica do indice na préxima data de rebalanceamento. O
montante de subscricdo respeitara os limites previstos neste Regulamento, na legislagdo aplicavel e o

montante de recursos disponivel em Ativos de Liquidez.

4.10.3. O GESTOR ndo buscara auferir rentabilidade superior a performance e ao desempenho do

indice.

4.10.4. Os rendimentos auferidos pelo FUNDO serdo pagos aos cotistas, respeitando o limite de 5%
(cinco por cento) para composicdo do “fundo de reserva” mantido em caixa para despesas
extraordinarias e para participagdo em eventos de subscri¢do, conforme item 4.10.2.2. acima.
4.10.4.1. Visto que o FUNDO distribuird seus rendimentos, o prego histérico da cotagdo de mercado

do FUNDO seré divergente do histérico do indice, que considera o reinvestimento das receitas

recebidas. Para realizar comparacdo entre o FUNDO e o indice deve-se ajustar o preco histdrico da
20
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cotagdo do FUNDO pelos rendimentos distribuidos, acrescidos dos custos de manutencdo do FUNDO
e do “fundo de reserva”, mantido em caixa para despesas extraordinarias e participacdo em eventos

de subscricdo.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS. Os bens imdveis e direitos reais eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima serdo adquiridos pelo
ADMINISTRADOR em carater fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-
Ihe, por si ou pelo GESTOR, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento

do FUNDO, obedecidas as decisGes tomadas pela assembleia geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, o ADMINISTRADOR fara constar as
restricGes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) deste Regulamento quando

aplicavel, e destacard que os bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.

5.2. Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no item 4.2.4.1 acima, mantidos sob a propriedade fiducidria do ADMINISTRADOR, bem

como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima ou

sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
iméveis e empreendimentos eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida
no item 4.2.4.1 acima, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimdnio do

FUNDO, observada a hipdtese prevista no item 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE PODEM GERAR
DEPRECIAGAO DOS ATIVOS, DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA OS COTISTAS.

6.1. OS ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS OPERACOES DO FUNDO ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS MERCADOS EM QUE
FOREM NEGOCIADOS:
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(a) RISCO TRIBUTARIO — A LEI N.@ 9.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS FUNDQOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOQOS, 95% (NOVENTA E CINCO POR CENTO)
DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA, COM BASE
EM BALANGCO OU BALANCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31 DE DEZEMBRO DE
CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEl, O FUNDO QUE APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS QUE TENHAM COMO INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO, COTISTA QUE
DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS, PERCENTUAL
SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAO APLICAVEL AS PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA TRIBUTACAO
CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ, CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL,
CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE INTEGRAGAO SOCIAL — PIS E CONTRIBUICAO AO FINANCIAMENTO
DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDOS AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES FINANCEIRAS DE
RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE DE ACORDO
COM AS MESMAS NORMAS APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS JURIDICAS, EXCETO
EM RELACAO AS APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLAGAO TRIBUTARIA, PODENDO TAL IMPOSTO SER
COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI'N.29.779, DE 19 DE JANEIRO DE 1999, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS
DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS AQS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 32, PARAGRAFO
UNICO, INCISO II, DA LEI N.2 11.033, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N.2 11.196,
DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA ISENGCAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA
DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM RELACAO AOS RENDIMENTOS
DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FISICA, DESDE QUE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, OS SEGUINTES REQUISITOS: (I) O COTISTA PESSOA FISICA SEJA TITULAR DE
MENOS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS COTAS LHE DEREM O
DIREITO AO RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL
DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO; (I1) O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50 (CINQUENTA)
COTISTAS; E (Ill) AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE
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VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE TAIS REQUISITOS
NAO TENHAM SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO SUJEITOS A TRIBUTAGAO A ELES APLICAVEL,
NA FORMA DA LEGISLAGAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAO NA LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGACAO OU
RESTRICAO A REFERIDA ISENCAO, OS RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAO
VIR A SER TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA DISTRIBUICAO AQS COTISTAS, AINDA QUE A
APURACAQ DE RESULTADOS PELO FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A MUDANGA NA
LEGISLACAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA CRIACAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINCAO DE BENEFICIO FISCAL, MAJORACAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETACAO DIVERSA
DA LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO DE
ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS RECOLHIMENTOS NAO
PREVISTOS INICIALMENTE.

(b) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA
NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E
NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAQ DAS
COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA
DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS,
BEM COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO A CVM.
ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO ENTRE A DATA DE DETERMINAGCAO DO BENEFICIARIO DA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS, DA DISTRIBUICAO ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO COTISTA
EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, PODERA SER AFETADO.

(c) RISCOS DE MERCADO — EXISTE O RISCO DE VARIACAO NO VALOR E NA RENTABILIDADE DOS ATIVOS
E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE PODE AUMENTAR OU DIMINUIR, DE
ACORDO COM AS FLUTUAGOES DE PRECOS, COTACOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS PARA
PRECIFICAGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA HAVER OSCILACAO
NEGATIVA NO VALOR DAS COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER ADQUIRIR TITULOS QUE SAO
REMUNERADOS POR UMA TAXA DE JUROS QUE SOFRERA ALTERACOES DE ACORDO COM O PATAMAR
DAS TAXAS DE JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA AS DATAS DE VENCIMENTO DESSES TITULOS.
EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A CARTEIRA
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DO FUNDO, O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PODE SER AFETADO NEGATIVAMENTE. A QUEDA
DOS PRECOS DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO, GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM POR PERIODOS
LONGOS E/OU INDETERMINADOS.

ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM ATIVOS, DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO ESTABELECIDA NESTE REGULAMENTO, HA UM RISCO
ADICIONAL DE LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA OU CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR ADVERSAMENTE O PRECO E/OU
RENDIMENTO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO. NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE SER
OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO FUNDO A PRECOS DEPRECIADOS, PODENDO, COM ISSO,
INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS.

(d) FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO, DIRETA OU
INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E CONDIGOES DOS MERCADOS DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
QUE SAO AFETADOS PRINCIPALMENTE PELAS CONDICOES POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E
INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU NO EXTERIOR,
DE FATOS EXTRAORDINARIOS OU SITUACOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE EVENTOS DE
NATUREZA POLITICA, ECONOMICA OU FINANCEIRA QUE MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS BRASILEIRO,
INCLUINDO VARIAGOES NAS TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE DESVALORIZACAO DA MOEDA E
MUDANGCAS LEGISLATIVAS, AS QUAIS PODERAO RESULTAR EM PERDAS PARA OS COTISTAS. NAO SERA
DEVIDA PELO FUNDO OU POR QUALQUER PESSOA, INCLUINDO O ADMINISTRADOR E O GESTOR,
QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS
SOFRAM QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(e) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE DO INVESTIMENTO — OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO REPRESENTAM MODALIDADE DE INVESTIMENTO EM DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR FORCA REGULAMENTAR, COMO CONDOMINIOS FECHADOS,
NAO SENDO ADMITIDO RESGATE DAS COTAS, ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA. 0S
COTISTAS PODERAO ENFRENTAR DIFICULDADES NA NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO
PODEM PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE EXECUGAO DE ORDENS DE COMPRA E VENDA,
OCASIONADOS POR BAIXAS OU DEMANDA E NEGOCIABILIDADE INEXISTENTES. NESTAS CONDICOES,
O ADMINISTRADOR PODERA ENFRENTAR DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR TAIS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E, CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO
PODERA ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ. ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA DOS
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ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LiIQUIDO DO FUNDO. NA
HIPOTESE DE O PATRIMONIO LIIQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO. ALEM DISSO, ESTE REGULAMENTO
ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA OPTAR PELA
LIQUIDACAO DO FUNDO E OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS COTAS PODERA SER
REALIZADO MEDIANTE A ENTREGA AQOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS SITUAC@ES, OS COTISTAS PODERAO
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ RECEBIDOS
QUANDO DA LIQUIDACAO DO FUNDO.

(f) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS — OS ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A SEREM ADQUIRIDOS
PELO FUNDO SAO CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU POS-FIXADAS, CONTENDO CONDICOES
DISTINTAS DE PRE-PAGAMENTO. O FUNDO TEM A POSSIBILIDADE DE UTILIZAR INSTRUMENTOS
DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, MAS A
CONTRATAGAO, PELO FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS PODERA
ACARRETAR OSCILAGCOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO SUPERIORES AQUELAS
QUE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO FOSSEM UTILIZADOS. A CONTRATAGCAO DESTE TIPO
DE OPERAGAO NAO DEVE SER ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC
DE REMUNERAGCAO DAS COTAS DO FUNDO. A CONTRATAGAO DE OPERAGCOES COM DERIVATIVOS
PODERA RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.

(8) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE, PELO FATO DE SEREM DE CURTO PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE CREDITO,
PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, OS RENDIMENTOS ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM ATIVOS DE
LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE FORMA ANALOGA A TRIBUTAGCAO DOS RENDIMENTOS AUFERIDOS
POR PESSOAS JURIDICAS (TRIBUTACAO REGRESSIVA DE 22,5% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO INVESTIMENTO)
E TAL FATO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA RENTABILIDADE DO FUNDO.

(h) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS INVESTIDOS — PODE NAO SER POSSIVEL PARA O ADMINISTRADOR
IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRAGCAO OU NA GESTAO DOS FUNDOS INVESTIDOS, HIPOTESES EM
QUE O ADMINISTRADOR E/OU GESTOR NAO RESPONDERAOQ PELAS EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.
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(i) RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA PREPONDERANTEMENTE EM
VALORES MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS OS LIMITES DE APLICACAO POR EMISSOR E POR
MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE
INVESTIMENTO, APLICANDO-SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO E REENQUADRAMENTO LA
ESTABELECIDAS. O RISCO DA APLICAGCAO NO FUNDO TERA INTIMA RELACAO COM A CONCENTRAGAO
DA CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR A CONCENTRAGAO, MAIOR SERA A CHANCE DE O
FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

OS RISCOS DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO PELOS COTISTAS.

(j) RISCOS DO PRAZO — ALGUNS DOS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAO
APLICACOES, PREPONDERANTEMENTE, DE MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM BAIXA, OU
NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR DE FACE PARA OS FINS
DA CONTABILIDADE DO FUNDO E REALIZADO VIA MARCACAO A MERCADO. NESTE MESMO SENTIDO,
0S ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO
TEM SEU VALOR CALCULADO ATRAVES DA MARCACAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZAGAO DA MARCAGAO A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
DO FUNDO, VISANDO AO CALCULO DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE, PODE CAUSAR OSCILACOES
NEGATIVAS NO VALOR DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO MEDIANTE A DIVISAO DO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS ATE ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE OS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO SOFREREM NENHUM
EVENTO DE NAO PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AO LONGO DO PRAZO DE DURAGAO DO
FUNDO, AS COTAS DO FUNDO PODERAO SOFRER OSCILACOES NEGATIVAS DE PRECO, O QUE PODE
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA NEGOCIACAO DAS COTAS PELO INVESTIDOR QUE OPTAR PELO
DESINVESTIMENTO.

(k) RISCO DE CREDITO — OS BENS INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS (1) AO
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO; (I1) A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ; E (IIl) A DETERIORAGCAO DOS LASTROS AFETADOS AO PAGAMENTO
DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO; E (IV) A HIPOTESES DE
VENCIMENTO ANTECIPADO CRUZADO COM OUTRAS DIVIDAS DE DEVEDORES, COOBRIGADOS OU
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CONTRAPARTES, PODENDO OCASIONAR, CONFORME O CASO, A REDUCAO DE GANHOS OU MESMO
PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERAGOES CONTRATADAS.

(I) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE ENSEJE O
DESENQUADRAMENTO PASSIVO INVOLUNTARIO, A CYM PODERA DETERMINAR AO ADMINISTRADOR,
SEM PREJUIZO DAS PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
PARA DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES ALTERNATIVAS: (1) TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO
OU DA GESTAO DO FUNDO, OU DE AMBAS; (Il) INCORPORAGAO A OUTRO FUNDO; OU (lIl)
LIQUIDAGAO DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS ITENS “I” E “Il’ ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM “III” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O PRECO
DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL AOS COTISTAS, BEM
COMO NAO HA COMO ASSEGURAR QUE 0OS COTISTAS CONSEGUIRAO REINVESTIR OS RECURSOS EM
OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA AUFERIDA PELO
INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO.

(m) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA DAS COTAS DA 12 EMISSAO (E DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES) E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE SUBSCRICAQ
CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS — NO AMBITO DA 12 EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO (E DE EVENTUAIS NOVAS OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES), EXISTE A
POSSIBILIDADE DE LIQUIDAGAO DO FUNDO CASO NAO SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AO PATRIMONIO MINIMO INICIAL (SENDO QUE, NO CASO DE EVENTUAIS NOVAS
OFERTAS DE COTAS SUBSEQUENTES, A POSSIBILIDADE E DE O FUNDO TER UM PATRIMONIO MENOR
DO QUE O ESPERADO EM CADA OFERTA).

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL NAO SEJA ATINGIDO (OU O VOLUME MINIMO DE CADA
OFERTA DE COTAS SUBSEQUENTE), O ADMINISTRADOR IRA DEVOLVER, AOS SUBSCRITORES QUE
TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, (i) O VALOR ESTABELECIDO NOS DOCUMENTOS DA
RESPECTIVA OFERTA, E (i) A TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA PAGA PELO RESPECTIVO INVESTIDOR
SEM QUALQUER REMUNERAGAO/ACRESCIMO, SENDO QUE, NA 12 EMISSAO, O FUNDO SERA
LIQUIDADO. NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE MERCADQ, DO RISCO DE CREDITO, BEM COMO
NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS EM ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGCA
FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO
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DE CADA OFERTA DO FUNDO PODERAO EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR INFERIOR AQUELE
POR ELES INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O
RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, AS ORDENS DE SUBSCRICAO REALIZADAS POR INVESTIDORES CUJA
INTEGRALIZAGAO ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM
400, E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAQ VIR A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA, SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS INVESTIDORES FARAO JUS AO
RECEBIMENTO (i) DO VALOR POR COTA DA RESPECTIVA EMISSAQ INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO CANCELADAS,
DEDUZIDOS OS TRIBUTOS INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (ii) DA TAXA DE DISTRIBUICAO
PRIMARIA SEM QUALQUER REMUNERACAO/ACRESCIMO, O QUE PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASO OCORRAM OS EVENTOS DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE “RISCO DE CREDITO” E
DE “RISCO DE MERCADO”, BEM COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR OS
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA RESPECTIVA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS EM
ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FACA FRENTE AOS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE TENHAM SUAS
RESPECTIVAS ORDENS DE SUBSCRIGAO CANCELADAS, EM QUAISQUER DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS ESTA SUJEITO AO EFETIVO RECEBIMENTO, PELO FUNDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA LIQUIDAGAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA SUBSCRIGAO DAS
RESPECTIVAS COTAS, DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE INADIMPLENCIA EM RELAGCAO A TAIS
ATIVOS PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO, PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE FAZEM
JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO DE SUAS ORDENS DE SUBSCRIGAO.

(n) RISCO DE NAO MATERIALIZACAQ DAS PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DE OFERTAS
DAS COTAS - OS PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMACOES ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAQ SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, BEM COMO DAS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO ITEM 4.1
DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAO DAS COTAS DO FUNDO EM
UM HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZACAO ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES
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DE RISCO E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE QU ISENCAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS.

AS PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO
SEU MERCADO DE ATUAGAO E SITUAGAO MACROECONOMICA NAO CONFEREM GARANTIA DE QUE O
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM ESSAS PERSPECTIVAS. OS EVENTOS
FUTUROS PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

(o) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS
COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS COM 0OS
PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A COBRANGA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES
DA CARTEIRA DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E PRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL
DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS ATIVOS, UMA
VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO, CASO OS TITULARES DAS COTAS
APORTEM OS VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU MANUTENGAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO,
PARA ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENGCAO DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA PELO
ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA ASSUNGCAO PELOS
COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA VERBA DE
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO. O ADMINISTRADOR,
O GESTOR E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO OU
ISOLADAMENTE, PELA NAO ADOCAO OU MANUTENCAO DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR
EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS
COTISTAS EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA (OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS JUDICIAIS
OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS DO
FUNDO CASO OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA EFETUAR A AMORTIZAGAO E, CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
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CORRENTE NACIONAL, DAS COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE
MESMO PERDEREM, TOTAL OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL INVESTIDO.

(p) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA
DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA OU REDUCAO DA RENTABILIDADE - O FUNDO PODERA
CAPTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS EMISSOES DE COTAS POR
NECESSIDADE DE CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE
OCORREREM NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO FUNDO NAO CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS O
DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE COTAS, EXCETO COM RELAGAO A EMISSAO DE COTAS
REALIZADAS NOS TERMOS DO ITEM 8.5 ABAIXO. ADICIONALMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO
PODE SER AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE OS RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA
EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

(q) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS - DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO ELEVADO DE
COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM QUALIFICADO FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVACAO PELA AUSENCIA DE QUORUM PARA TANTO (QUANDO APLICAVEL)
NA VOTAGCAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE DE DELIBERAGAO DE
DETERMINADAS MATERIAS PODE ENSEJAR, DENTRE OUTROS PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO ANTECIPADA
DO FUNDO.

(r) RISCO DE GOVERNANGCA - NAO PODEM VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS, EXCETO SE
AS PESSOAS ABAIXO MENCIONADAS FOREM 0S UNICOS COTISTAS OU MEDIANTE APROVACAO
EXPRESSA DA MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURACAO QUE SE REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE VOTO: (i) O ADMINISTRADOR E/OU O GESTOR; (ii) OS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR; (iii) EMPRESAS LIGADAS
AO ADMINISTRADOR E/OU AO GESTOR, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (iv) OS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO, SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (v) O COTISTA,
NA HIPOTESE DE DELIBERAGAO RELATIVA A LAUDOS DE AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE
QUE CONCORRAM PARA A FORMAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO; E (vi) O COTISTA CUJO INTERESSE
SEJA CONFLITANTE COM O DO FUNDO. TAL RESTRIGAO DE VOTO PODE TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS
LISTADAS NOS INCISOS “i” A “iv”, CASO ESTAS DECIDAM ADQUIRIR COTAS.
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(s) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E JURIDICO
DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A LEGISLACAO EM
VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE OPERAGCAO
FINANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS
COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA AO ARCABOUGO
CONTRATUAL.

(t) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES - OS ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR,
ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO
FUNDO E ENTRE O FUNDO E O REPRESENTANTE DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA,
ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO
ARTIGO 18 DA INSTRUCAO CVM 472. QUANDO DA FORMALIZACAO DE SUA ADESAO AO
REGULAMENTO, OS COTISTAS MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A (i) CONTRATACAO DO GESTOR,
QUE E ENTIDADE PERTENCENTE AO MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR,
PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO, ANTES DO INICIO DA
DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO; E (ii) PRESTACAO DE SERVICOS RELACIONADOS (1)A
DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO PELO ADMINISTRADOR; E (2) INTERMEDIACAO, EXECUCAO,
REGISTRO, LIQUIDAGAO E SUBCUSTODIA RELACIONADOS A COMPENSACAO E A LIQUIDAGAO DAS
OPERACOES NO MERCADO FINANCEIRO PELO ADMINISTRADOR. DESTE MODO, NAO E POSSIVEL
ASSEGURAR QUE A PRESTACAO DESSES SERVICOS PELO ADMINISTRADOR NAO CARACTERIZARA
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O QUE PODE ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(u) RISCO RELATIVO A CONCENTRACAQ E PULVERIZACAO - PODERA OCORRER SITUAGAO EM QUE UM
UNICO COTISTA VENHA A SUBSCREVER PARCELA SUBSTANCIAL DA EMISSAQ, PASSANDO TAL COTISTA
A DETER UMA POSICAO EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA, FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE DELIBERAGOES
SEJAM TOMADAS PELO COTISTA MAJORITARIO EM FUNGAO DE SEUS INTERESSES EXCLUSIVOS EM
DETRIMENTO DO FUNDO E/OU DOS COTISTAS MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE
DISTRIBUICAO PREVISTO NO PROSPECTO DE CADA EMISSAO DO FUNDO, CONFORME O CASO.

(v) NAQ EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAQ DE RISCOS - A REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS
NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO
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ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUCAO DO
OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS E/OU AQS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA
DE GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA QUALQUER GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA TER
SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(w) RISCOS DE O FUNDO VIR A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE OS COTISTAS TEREM QUE
EFETUAR APORTES DE CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO, EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR
A TER PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A INCORRER EM
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO CULMINARA NA OBRIGATORIEDADE DE OS COTISTAS APORTAREM
CAPITAL NO FUNDO, CASO A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM DECIDA E NA FORMA PREVISTA
NA REGULAMENTACAO, DE FORMA QUE ESTE POSSUA RECURSOS FINANCEIROS SUFICIENTES PARA
ARCAR COM SUAS OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL
QUE 0S COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS A APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE, APOS
A REALIZAGAO DE TAL APORTE, O FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(x) RISCOS RELATIVOS AO PRE-PAGAMENTO OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS ATIVOS - 0S
ATIVOS PODERAO CONTER EM SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS CLAUSULAS DE PRE-
PAGAMENTO OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA. TAL SITUAGAO PODE ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO FUNDO EM RELACAO AOS CRITERIOS DE CONCENTRACAO.
NESTA HIPOTESE, PODERA HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICAGAO PELO GESTOR DE ATIVOS QUE
ESTEJAM DE ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO. DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAO
CONSEGUIR REINVESTIR OS RECURSOS RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE BUSCADA PELO
FUNDO, O QUE PODE AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO DO FUNDO E A RENTABILIDADE
DAS COTAS DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR OU PELO GESTOR,
TODAVIA, QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A QUALQUER TITULO, EM DECORRENCIA DESSE FATO.

(y) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE ENQUADREM
NA POLITICA DE INVESTIMENTO - O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE
ATIVOS DE LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDICOES ACEITAVEIS, A CRITERIO DO GESTOR, QUE
ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISIGAO, A POLITICA DE INVESTIMENTO, E, CONSIDERANDO QUE O
REGULAMENTO DO FUNDO NAO ESTABELECE PRAZO PARA ENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO A POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NESTE REGULAMENTO, O
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FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES DE CAIXA
PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS
DE LIQUIDEZ PARA AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE
DAS COTAS, EM FUNCAO DA IMPOSSIBILIDADE DE AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA, IMPLICAR A
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO GESTOR.

(z) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES DE MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAO DO AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AQ PRECO DE AQUISICAO - NOS TERMOS DESTE
REGULAMENTO, O PREGCO DE AQUISICAO DOS ATIVOS A SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA
OU NAO SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDICOES DE MERCADO.
NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO DE DETERMINADO ATIVO
EXISTAM OPERACOES SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS QUAIS O GESTOR POSSA
DETERMINAR O AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAO. NESTE CASO, O GESTOR
DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE JULGAR MAIS ADEQUADO AO CASO EM QUESTAO.

(aa) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE O
FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE DE
COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDACAO DO FUNDO. CASO QS COTISTAS DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO NO FUNDO, OS MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM MERCADO
SECUNDARIO, OBSERVADO QUE 0OS COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE LIQUIDEZ NA
NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS.

(bb) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS TERMOS DA
RESOLUCAOQ 2.921 - O FUNDO PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NA
FORMA DA RESOLUCAO 2.921. O RECEBIMENTO PELO FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA RESOLUGAO 2.921
ESTARA CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERAGCOES
ATIVAS VINCULADAS. NESTE CASO, PORTANTO, O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS,
CORRERAQ O RISCO DOS DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA
QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E/OU DE QUALQUER DAS
PARTES RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES PELOS DEVEDORES/COOBRIGADOS
DAS OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.

(cc) RISCO DE ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE - NO AMBITO DA PRIMEIRA EMISSAO DAS
COTAS DO FUNDO, O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO PELO ADMINISTRADOR E, NAS
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EVENTUAIS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO DE VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER
ELABORADO PELO ADMINISTRADOR, EXISTINDO, PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES. O
ESTUDO DE VIABILIDADE PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE
PODERA AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.

(dd) RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO PATRIMONIO
MINIMO INICIAL - EXISTE A POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO DE DISTRIBUICAO, NAO
SEJAM SUBSCRITAS TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR QUE O
ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE REDUZIR A
CAPACIDADE DO FUNDO DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A POLITICA DE INVESTIMENTO NAS
MELHORES CONDICOES DISPONIVEIS.

(ee) RISCO DA MOROSIDADE DA JUSTICA BRASILEIRA - O FUNDO PODERA SER PARTE EM DEMANDAS
JUDICIAIS RELACIONADAS AOS IMOVEIS E ATIVOS IMOBILIARIOS, TANTO NO POLO ATIVO QUANTO NO
POLO PASSIVO. EM VIRTUDE DA MOROSIDADE DO SISTEMA JUDICIARIO BRASILEIRO, A RESOLUGCAO
DE TAIS DEMANDAS PODERA NAO SER ALCANGCADA EM TEMPO RAZOAVEL. ADEMAIS, NAO HA
GARANTIA DE QUE O FUNDO OBTERA RESULTADOS FAVORAVEIS NAS DEMANDAS JUDICIAIS
RELACIONADAS AOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ E, CONSEQUENTEMENTE, PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE NO PATRIMONIO DO FUNDO, NA RENTABILIDADE DOS COTISTAS E NO VALOR DE
NEGOCIAGAO DAS COTAS.

(ff) RISCO RELATIVO A NAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR - DURANTE A
VIGENCIA DO FUNDO, (i) O GESTOR PODERA SOFRER PEDIDO DE FALENCIA OU DECRETACAO DE
RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL, SER DESCREDENCIADO, DESTITU/DO OU RENUNCIAR AS
SUAS FUNCOES; E/OU (i) o ADMINISTRADOR PODERA SOFRER INTERVENCAO E/OU LIQUIDACAO
EXTRAJUDICIAL OU FALENCIA, A PEDIDO DO BACEN, BEM COMO SER DESCREDENCIADO, DESTITUIDO
OU RENUNCIAR AS SUAS FUNCOES, HIPOTESES EM QUE A SUA SUBSTITUICAO DEVERA OCORRER DE
ACORDO COM OS PRAZOS E PROCEDIMENTOS PREVISTOS NO REGULAMENTO. CASO TAL
SUBSTITUICAO NAO ACONTECA, O FUNDO SERA LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE, O QUE PODE
ACARRETAR PERDAS PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(gg) RISCO OPERACIONAL - OS ATIVOS OBJETO DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO
ADMINISTRADOS E GERIDOS PELO GESTOR, PORTANTO OS RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAO DE
UMA ADMINISTRAGAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL ESTARA SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS
OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A OCORRER, PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DOS COTISTAS.
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ADICIONALMENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ SERAO
RECEBIDOS EM CONTA CORRENTE AUTORIZADA DO FUNDO. NA HIPOTESE DE INTERVENCAO ou
LIQUIDACAO EXTRAJUDICIAL DA INSTITUICAO FINANCEIRA NA QUAL E MANTIDA A REFERIDA CONTA
CORRENTE, OS RECURSOS PROVENIENTES DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ LA DEPOSITADOS
PODERAO SER BLOQUEADQOS, PODENDO SOMENTE SER RECUPERADOS PELO FUNDO POR VIA
JUDICIAL E, EVENTUALMENTE, PODERAO NAO SER RECUPERADOS, CAUSANDO PREJUIZOS AO FUNDO
E AOS COTISTAS.

(hh) CLASSE UNICA DE COTAS - O FUNDO POSSUI CLASSE UNICA DE COTAS, NAO SENDO ADMITIDO
QUALQUER TIPO DE PREFERENCIA, PRIORIDADE OU SUBORDINACAO ENTRE QS COTISTAS. O
PATRIMONIO DO FUNDO NAO CONTA COM COTAS DE CLASSES SUBORDINADAS OU QUALQUER
MECANISMO DE SEGREGAGAO DE RISCO ENTRE OS COTISTAS.

(ii) O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMOVER A REDUCAO DA LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO — O INVESTIMENTO NAS COTAS
POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODE TER UM EFEITO ADVERSO NA LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, UMA VEZ QUE AS PESSOAS VINCULADAS PODERAO OPTAR
POR MANTER AS SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAO. O ADMINISTRADOR, O GESTOR E AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA NAO TEM COMO GARANTIR QUE O INVESTIMENTO NAS
COTAS POR PESSOAS VINCULADAS NAO OCORRERA OU QUE AS REFERIDAS PESSOAS VINCULADAS
NAO OPTARAO POR MANTER SUAS COTAS FORA DE CIRCULAGAO.

(ij) O_SURTO DE DOENCAS TRANSMISSIVEIS EM TODO O MUNDO PODE LEVAR A UMA MAIOR
VOLATILIDADE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL E RESULTAR EM PRESSAO NEGATIVA SOBRE A
ECONOMIA BRASILEIRA, E QUALQUER SURTO DE TAIS DOENCAS NO BRASIL PODE AFETAR
DIRETAMENTE AS OPERACOES DO FUNDO E O RESULTADO DE SUAS OPERACOES - SURTOS OU
POTENCIAIS SURTOS DE DOENCAS, COMO O CORONAVIRUS (COVID-19), O ZIKA, O EBOLA, A GRIPE
AVIARIA, A FEBRE AFTOSA, A GRIPE SUINA, A SINDROME RESPIRATORIA NO ORIENTE MEDIO OU MERS,
A SINDROME RESPIRATORIA AGUDA GRAVE OU SARS E QUALQUER OUTRA DOENGCA QUE POSSA
SURGIR, PODE TER UM IMPACTO ADVERSO NAS OPERACOES DO FUNDO. QUALQUER SURTO DE UMA
DOENCA QUE AFETE O COMPORTAMENTO DAS PESSOAS PODE TER UM IMPACTO ADVERSO
RELEVANTE NO MERCADO DE CAPITAIS GLOBAL, NAS INDUSTRIAS MUNDIAIS, NA ECONOMIA
BRASILFIRA, NO MERCADO IMOBILIARIO, NOS RESULTADOS DO FUNDO E NAS COTAS DE SUA
EMISSAQ. SURTOS DE DOENCAS TAMBEM PODEM RESULTAR EM QUARENTENA DO PESSOAL DOS
PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO OU NA INCAPACIDADE DESTES EM ACESSAR SUAS
INSTALACOES, O QUE PREJUDICARIA A PRESTACAO DE TAIS SERVICOS E O PRECO DAS COTAS DE SUA
EMISSAO.
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kk) RISCO DECORRENTE DA PANDEMIA DA COVID-19 - A PROPAGAGAO DO CORONAVIRUS (COVID-19)
NO BRASIL, COM A CONSEQUENTE DECRETACAO DE PANDEMIA PELA ORGANIZAGAO MUNDIAL DE
SAUDE E DE ESTADO DE CALAMIDADE PUBLICA PELO GOVERNO FEDERAL, TROUXE INSTABILIDADE AO
CENARIO MACROECONOMICO E AS OFERTAS PUBLICAS DE VALORES MOBILIARIOS EM ANDAMENTO,
OBSERVANDO-SE UMA MAIOR VOLATILIDADE NA FORMAGAO DE PRECO DE VALORES MOBILIARIOS,
BEM COMO UMA DETERIORACAO SIGNIFICATIVA NA MARCACAO A MERCADO DE DETERMINADOS
ATIVOS.

OS EFEITOS PARA A ECONOMIA MUNDIAL PARA O ANO DE 2020 JA SAO SENTIDOS EM DECORRENCIA
DAS ACOES GOVERNAMENTAIS QUE DETERMINARAM EM DIVERSOS PAISES A REDUGAO FORCADA
DAS ATIVIDADES ECONOMICAS NAS REGIOES MAIS AFETADAS PELA PANDEMIA. DESDE QUE FOI
CONFIRMADO O PRIMEIRO CASO DE PACIENTE INFECTADO COM O CORONAVIRUS (COVID-19) NO
BRASIL, O GOVERNO BRASILEIRO DECRETOU DIVERSAS MEDIDAS DE PREVENGAO PARA ENFRENTAR A
PANDEMIA, DENTRE ELAS A RESTRICAO A CIRCULAGCAO DE PESSOAS, QUE TEM POTENCIAL PARA
AFETAR A ECONOMIA NACIONAL COMO UM TODO. NESSE SENTIDO, NAO HA COMO PREVER
ASSERTIVAMENTE QUAL SERA O EFEITO DO ALASTRAMENTO DO VIRUS E DAS MEDIDAS PREVENTIVAS
NA ECONOMIA DO BRASIL E NOS RESULTADOS DO FUNDO E DA OFERTA.

ADICIONALMENTE, TAIS SURTOS PODEM RESULTAR EM RESTRICOES A VIAGENS, FECHAMENTO
PROLONGADO DE LOCAIS DE TRABALHO, INTERRUPCOES NA CADEIA DE SUPRIMENTOS,
FECHAMENTO DO COMERCIO E REDUGAO DE CONSUMO DE UMA MANEIRA GERAL PELA POPULAGAO,
ALEM DA VOLATILIDADE NO PRECO DE MATERIAS-PRIMAS E OUTROS INSUMOS, PODENDO
OCASIONAR UM EFEITO ADVERSO RELEVANTE NA ECONOMIA COMO UM TODO E,
CONSEQUENTEMENTE, NO FUNDO E NOS ATIVOS IMOBILIARIOS A SEREM INVESTIDOS PELO FUNDO.

QUALQUER MUDANCA MATERIAL NOS MERCADOS FINANCEIROS OU NA ECONOMIA BRASILEIRA
COMO RESULTADO DOS EVENTOS DESCRITOS ACIMA PODE AFETAR A RENTABILIDADE E OS
RESULTADOS DO FUNDO.

6.2. Desde a entrada em vigor da nova redacdo do artigo 39 da Instrugcdo CVM 472, conforme alterado
pela Instrugdo CVM n2 571, de 25 de novembro de 2015, a integralidade dos riscos inerentes ao
investimento no FUNDO estard disponivel aos respectivos investidores por meio do formuldrio
eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 e disponibilizado na pagina do

ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br), de modo que, a partir

desse momento, os investidores e os potenciais investidores deverdo analisar atentamente os fatores

de risco e demais informacgdes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.
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6.3. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n&o constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de perdas e

eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

6.4. As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do GESTOR, do ADMINISTRADOR (ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas), de qualguer mecanismo de

seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

7. REMUNERACAOQ. Pela administracio do FUNDO, nela compreendida as atividades de administrador,
escriturador e custodiante, o FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR uma taxa de administracdo (“Taxa
de Administragdo”) equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido

do FUNDO, calculado conforme item 7.3 abaixo, observado, ainda, o item 7.1.1 abaixo.

7.1. ATaxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo definido),

mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Nos termos do artigo 36, §19, inciso I, caso o FUNDO passe a integrar indice de mercado a Taxa
de Administragdo corresponderd a um percentual sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com
base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas ho més anterior ao do pagamento da Taxa
de Adminsitragdo, caso referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice
de mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e

critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo FUNDO.

7.1.2. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos

responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria aplicavel.

7.1.3. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional (“Dia Util”). Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento n3o sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-
se-4 como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas
em gque venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em
gue a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o
dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam

eletronicamente custodiadas na B3, conforme item 8.11 abaixo.
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7.2. ATaxa de Administragdo serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao ADMINISTRADOR,

por periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.3. Considera-se patriménio liquido do FUNDO a soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8 e
item 4.8.1 acima, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades
do FUNDO.

7.4. Quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas do FUNDO, poderd ser devida pelos Cotistas uma
taxa de distribuicdo primaria, por Cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme

determinado em cada nova emissdo de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo primaria serdo utilizados para pagamento
dos custos de distribuicdo primaria. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo
primaria das Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuicdo

primaria, tal valor sera revertido em beneficio do FUNDO.
7.5. Ndo havera cobranga de taxa de ingresso ou taxa de saida, ou de qualquer taxa de performance.

7.5.1. Quando da realizagdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da nova
emissdo deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto das
novas emissdes, conforme despesas constantes do item 7.4 acima, sendo que a cobranga de tais

custos serd aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.
8. DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serdo objeto de

oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CYM nos termos da legislacdo aplicavel.

8.2. Na primeira emissdo de Cotas do FUNDO, serdo emitidas até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas, no valor de R$100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais) (“Patrimdnio Inicial”), na data de emissdo, qual seja, a data da 12
(primeira) integralizagdo de Cotas do FUNDO (“Data de Emissdo”), observada a possibilidade de
colocacgéo parcial das Cotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO, desde que seja colocado, pelo menos,
300.000 (trezentas mil) Cotas, totalizando o montante de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
na data de emissdo (“Patrimdnio Minimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente

ofertada no ambito da primeira emissdo de Cotas do FUNDO poderd ser acrescida de um lote adicional,
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a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400, de até 300.000
(trezentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) na Data

de Emissdo, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

8.2.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO, a subscri¢cdo das Cotas, objeto de oferta publica de
distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de divulgacdo do

anuncio de inicio de distribuicdo, conforme aplicavel.

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR poderd encerrar a oferta publica de distribui¢cdo antes do prazo indicado
no item 8.2.1, mediante a divulgacdo do anuncio de encerramento e desde que atingido o Patrimoénio

Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emiss3o.

8.2.2. As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta referente a
cada emissdo de Cotas. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar o boletim de
subscri¢do e o termo de ciéncia de risco e adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (a)
do teor deste Regulamento; (b) do teor do prospecto da oferta de Cotas do FUNDO (“Prospecto”),
conforme aplicével; (c) dos riscos associados ao investimento no FUNDO, descritos no item 6 deste
Regulamento; (d) da Politica de Investimento descrita no item 4 deste Regulamento; e (e) da
possibilidade de ocorréncia de patrimoénio liquido negativo, e, se for o caso, de sua responsabilidade

por consequentes aportes adicionais de recursos.

8.3. Serd permitida a subscrigdo parcial das Cotas da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, na forma

do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emissdo inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, o

montante a ser definido em cada nova emissdo, ADMINISTRADOR devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
FUNDO, nas proporg¢des das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das

demais despesas e encargos do FUNDO; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO, proceder a liquidacdo do FUNDO,
observado o disposto no item 16 abaixo, anexando ao requerimento de liquidagdo o

comprovante da devolugdo a que se refere a alinea acima.
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8.3.2. A subscricdo de Cotas referente a cada nova emissdo serd feita mediante assinatura do boletim
de subscricdo, que especificara as condi¢des da subscricdo e integralizagdo e sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR.

8.3.3. O FUNDO entrara em funcionamento apds a subscricdo integral das Cotas de sua primeira
emissdo correspondente ao Patrimonio Inicial e o cumprimento dos requisitos previstos na

regulamentacdo especifica.

8.4. 0 FUNDO, mediante prévia aprovagdo da assembleia geral de Cotistas, podera promover emissdes

de novas Cotas para captacdo de recursos adicionais.

8.4.1. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as
Cotas ja existentes, observado que, apos verificada pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do
procedimento, a assembleia geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de Cotas podera estabelecer
periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as

referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos e/ou a amortizacdo de principal.

8.4.2. O prego de emissdo das novas Cotas serd determinado na assembleia geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissdo, devendo o ADMINISTRADOR submeter a referida assembleia uma

sugestdo sobre a forma de definicdo do preco de emissdo das novas Cotas.

8.4.3. Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada

a distribuicdo anterior.

8.5. Sempre prejuizo do disposto nos itens 8.4 e seguintes acima, o ADMINISTRADOR fica autorizado
a emitir novas Cotas do FUNDO para o fim exclusivo de aquisicdo dos Ativos, sem necessidade de
aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo

ainda observar o disposto nos incisos (i) a (ix) do item 8.5.1 deste Regulamento.

(a) Capital Méaximo Autorizado e Preco de Emissdo. O capital maximo autorizado para novas
emissBes de cotas do FUNDO serd de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital

Maximo Autorizado”), sendo que o preco unitario de emissdo sera definido conforme item

8.5.1, inciso | abaixo.

(b) Lote Adicional. Se assim aprovado pelo ADMINISTRADOR no ato pelo qual aprovar a nova
emissdo, o montante total da oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a
critério do ADMINISTRADOR (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da
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Instrugdo CVM 400, sendo certo que as Cotas do Lote Adicional objeto da oferta serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no

decorrer da oferta.

Subscricdo. No ato da subscrigdo o subscritor assinara o boletim de subscri¢do. Serd admitido
o direito de subscricdo de sobras das Cotas objeto da oferta, caso assim permitido pela
regulamentacdo aplicavel, observado os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados

pela B3.

Negociacdo das Cotas. As Cotas objeto da oferta serdo negociadas em mercado de bolsa

operacionalizado pela B3.

Amortizacdes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a

possibilidade de resgate antes de sua liquidagdo, sendo admitidas amortizagdes nos termos do

item 12.2 deste Regulamento.

8.5.1. Encerrado o processo de distribuicdo da 12 emissdo de Cotas, as novas emissdes de cotas

poderdo ser aprovadas pelo ADMINISTRADOR, observado o Capital Maximo Autorizado e o disposto

no item 8.4 acima, ou por deliberacdo pelos Cotistas em assembleia geral de Cotistas, sendo que o ato

que deliberar pela nova emissdo de cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as

condi¢Bes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizacao,

observado que:

(a)

O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a média do
preco das cotas do FUNDO no mercado secundario, podendo os Cotistas ou o
ADMINISTRADOR, conforme o caso, contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera
fixado com base: (i) na média do preco de fechamento das Cotas do FUNDO no mercado
secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do FUNDO
sobre a emissdo das novas Cotas objeto da oferta; (ii) no valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO

e o numero de Cotas ja emitidas; e/ou (iii) nas perspectivas de rentabilidade do FUNDO.
Aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO que estejam registrados perante
a instituicdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovagdo da

nova emissdo, fica assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na

subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, direito este
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concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde

que ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observado os prazos operacionais praticados pela B3.

Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a

terceiros.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes.

Sujeito ao que vier a ser aprovado em relacdo a nova emissdo de Cotas, estas deverdo ser

integralizadas a vista e em moeda corrente nacional.

Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das Cotas da nova emissdo dentro do prazo
regulamentar, o ADMINISTRADOR deverd fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporg¢des das Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos

liquidos auferidos pelas aplicagdes do fundo.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou decorrente
de deliberacdo em assembleia geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data para
o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o Dia Util imediatamente

subsequente.

E admitido que, nas novas emissSes de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova emissdo
nao subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato que
aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de cotas ou um montante minimo de recursos
para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢cGes contidas nos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400.

Ndo podera ser iniciada nova distribuicdao de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,

ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

8.6. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢des ideais do patriménio do FUNDO,

cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na

conta de depdsito das Cotas.

8.7. As Cotas referentes a cada emissdo serdo integralizadas a vista, no ato da subscrigdo, em moeda

corrente nacional, ndo havendo a assinatura de compromissos de investimento.
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8.7.1. As Cotas de cada emissdo poderdo ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas que ndo
forem subscritas até a data de encerramento da respectiva oferta serdo canceladas pelo

ADMINISTRADOR nos termos da regulamentagdo em vigor.
8.8. As Cotas serdo emitidas em classe Unica.

8.9. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez

integrantes do patriménio do FUNDO.

8.10. Até que o registro de constituicdo e funcionamento do FUNDO previsto na regulamentagdo
especifica seja concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizacdo de Cotas da primeira
emissdo do FUNDO serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, com liquidez compativel com as
necessidades do FUNDO.

8.11. As Cotas do FUNDO serdo registradas para distribuicdo no mercado primdrio e para negociagdo
em mercado secunddrio em mercado de balcdo organizado e/ ou em mercado de bolsa, administrados

pela B3.

8.11.1. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme determinado pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de
2005.

8.11.2. Para efeitos do disposto no item 8.11.1, ndo sdo consideradas negociacdo de Cotas as

transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doacdo, heranca e sucessdo.

8.12. Observados os termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, o FUNDO podera contar com
o servico de formacdo de mercado (market making), sendo certo que caso os servigos de formador de
mercado das Cotas do FUNDO no mercado secunddrio venham a ser contratados, serd divulgado
comunicado ao mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal

contratagdo.

8.12.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR o exercicio da funcio de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO. A contratacdo de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para
o exercicio da fungdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos da Instrugdo CVM 472. A manutencao do servico de formador de mercado ndo

sera obrigatéria
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9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do FUNDO, caso em que se aplicara o

disposto no item 16 abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragdao do ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de servigos do
FUNDO, constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas: (a) taxas, impostos ou contribuicdes
federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos
e obrigacbes do FUNDO; (b) gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e divulgacdo de
relatérios e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive comunicacSes aos Cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472; (c) gastos da distribui¢do primaria de Cotas, bem como
com seu registro para negocia¢do em mercado organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas
de propaganda no periodo de distribuicdo das Cotas; (d) honorarios e despesas do AUDITOR; (e)
comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, avaliacdo, locacdo ou arrendamento dos imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e relativas aos Ativos e Ativos de
Liquidez que componham seu patrimonio; (f) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenagdo; (g) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os imoveis
eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, Ativos
e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguros ndao decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas fungGes;
(h) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do FUNDO
e realizagdo de assembleia geral de Cotistas; (i) taxa de custddia de ativos financeiros, titulos ou valores
mobiliarios do FUNDO; (j) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias; (k) gastos
necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO; (l) despesas com o registro de documentos em cartério; (m) honorarios e
despesas do representante de Cotistas; (n) honorarios e despesas relacionados as atividades de
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o caso, o
GESTOR, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos da carteira do FUNDO, e de empresa especializada na administragdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdnio do FUNDO, explorac¢do do direito de
superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializacdo dos respectivos imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima, e a
consolidagdo de dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; (0) honorérios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para

as Cotas do FUNDO; e (p) taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos e/ou dos Ativos.
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10.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do FUNDO devem correr por
conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “c” do item 10, acima, em relacdo as ofertas primarias de

distribuicdo serdo arcados pelos subscritores de novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracgdo.

10.3. Os custos relacionados aos servicos de (a) escrituracdo de Cotas; (b) gestdo dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, observado o Contrato de Gestdo; e (c) servicos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes
da carteira do FUNDO serdo suportados pelo ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patriménio liquido do FUNDO se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, o
ADMINISTRADOR deverd convocar assembleia geral de Cotistas, nos termos do item 15 deste
Regulamento, para discussdo de solugBes alternativas a venda dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez
do FUNDO.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista no item 10.4 ndo se realize ou ndo decida por uma
solucdo alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO, e na hipdtese de o
montante obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do FUNDO ou com a cessdo
de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do
FUNDO ndo seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar
capital no FUNDO a titulo de resgate de suas Cotas para que as obriga¢Ges pecuniarias do FUNDO

sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMACOES. O ADMINISTRADOR prestard as informacgdes
periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (“INFORMACOES DO FUNDO”).

11.1. As INFORMACOES DO FUNDO serdo divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial

de computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm), em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do ADMINISTRADOR.
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11.2. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm) o Regulamento do FUNDO, em sua versdo

vigente e atualizada.

11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a divulgacdo das INFORMACOES DO FUNDO referida no
item 11.1, enviard as INFORMACOES DO FUNDO & entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou

disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes
relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 11.5 acima, qualquer deliberagdo da
assembleia geral, do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel (a) na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados, (b) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (c) na decisdo dos investidores de
exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas

referenciados.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA. O
ADMINISTRADOR distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de assembleia geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balancgo ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo do
FUNDO, a distribuicdo de rendimentos prevista no item 12 podera ser realizada mensalmente, sempre
até 0 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo
de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em balango ou balancete semestral, serd pago

na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da B3.
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12.1.1. Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12 (primeira) emissdo do
FUNDO, e observada a obrigacdo de distribuicdo semestral de rendimentos nos termos do paragrafo
Unico do artigo 10 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, o FUNDO somente
realizara distribuicdes de rendimentos, a critério do ADMINISTRADOR, caso tenham sido atendidos os
seguintes requisitos: (a) as Cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos do inciso Il do caput do artigo 32 da Lei n2 11.033,
de 21 de dezembro de 2004; e (b) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme

inciso | do paragrafo Unico do mesmo artigo da referida lei.

12.2. Nos casos previstos no item 4.3.1 acima, o saldo de caixa referido no item 4.3 acima podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de

rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima
data prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1 acima, observados os

procedimentos estabelecidos pela B3.

12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata os itens 12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuracdo dos lucros
auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestagdo

de servicos de escrituracdo das Cotas do FUNDO.

12.3. O ADMINISTRADOR utilizara as disponibilidades do FUNDO para atender as suas exigibilidades,
observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos neste

Regulamento, e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no 12.

12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de

rendimentos em igualdade de condigGes.

12.5. Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O GESTOR exercerd o direito de voto em assembleias gerais

relacionadas aos Ativos, aos Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes do patriménio do

FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagdo aos interesses dos
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Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia

exigidos pelas circunstancias.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo FUNDO.

13.2. O GESTOR exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orienta¢es de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento do FUNDO,
sendo que o GESTOR tomara as decisdes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos

interesses dos Cotistas.

13.3. A politica de exercicio de voto utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em sua pagina na rede
mundial de computadores (https://www.interasset.com.br/ neste website clicar em “Compliance” e

depois selecionar a opgdo correspondente a “Politica de Voto”.).

14, TRIBUTACAO. Para n3o se sujeitar a tributacio aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO n3o aplicara
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do FUNDO emitidas. Para propiciar tributagdo favoravel aos Cotistas pessoas fisicas,
o ADMINISTRADOR envidara melhores esforcos para que (a) os Cotistas do FUNDO n&o sejam titulares
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do FUNDO; (b) as respectivas Cotas
ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO; (c) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (d) as Cotas,
guando admitidas a negociacdo no mercado secunddario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas

de valores ou mercado de balcdo organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com antecedéncia
minima de (a) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, para as assembleias gerais
ordinarias, e (b) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizacdo, no caso das assembleias
gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do
FUNDO. A presenca de todos os Cotistas supre a convocag¢do por correspondéncia e/ou por correio

eletronico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

15.1. A convocagdo da assembleia geral de Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local em que

serd realizada a assembleia geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, deverd enumerar,
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expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia geral de Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizard, na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até
a data da assembleia geral de Cotistas), (a) em sua pagina na rede mundial de computadores, (b) no
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e
(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, todas as informac¢des e documentos necessarios ao exercicio informado do

direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes eleitos nos termos deste Regulamento poderdo solicitar que o ADMINISTRADOR
convoque assembleia geral de Cotistas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento
da solicitacdo, observado que neste caso as delibera¢des serdo tomadas mediante consulta formal,

nos termos do item 15.4 abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocacgado da respectiva assembleia geral, ou representantes dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria, desde que referido
requerimento (a) esteja acompanhado de eventuais documentos necessérios ao exercicio do direito
de voto, observado o disposto na regulamentacdo especifica; e (b) seja encaminhado em até 10 (dez)

dias contados da data da convocacdo da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacgdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluira a
declaracgdo fornecida nos termos do item 15.6.1, abaixo, sem prejuizo das demais informag&es exigidas

nos termos da regulamentacgdo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios referidos nas alineas (a) a (c) do item
15.1.1, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 15.1.3, o pedido

de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente

a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:
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demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
alteracdo do Regulamento;
destituicdo ou substituicido do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e escolha de seu substituto;
emissdo de novas Cotas acima do limite definido no item 8.5 acima;
fusdo, incorporacado, cisdo e transformacgdo do FUNDO;
dissolucdo e liguidacdo do FUNDO quando ndo prevista e disciplinada neste Regulamento;
alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacgao;

aprecia¢do de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

eleicdo, destituicdo e fixacdo de remuneracdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento, assim como o valor maximo das despesas

que poderado ser por eles incorridas;
alteragdo da Taxa de Administracdo;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso XlI
do artigo 18 da Instrugdo CVM 472.

alteracdo do prazo de duragao do FUNDO.

15.2.1. O Regulamento do FUNDO poderad ser alterado, independentemente de assembleia geral de

Cotistas, sempre que tal alteracdo (a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a

exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do

50

318



inter dtvm

fundo sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM,; (b) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteragdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (c) envolver reducdo das taxas de

administracdo, de custddia ou de performance, conforme aplicavel.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer numero de Cotistas e as deliberagGes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a assembleia geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4 abaixo,
cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item 15.2 acima, alineas
(b), (c), (e), (f), (g), (j) e (k), que dependem da aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo, a
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) metade, no minimo,
das Cotas emitidas, se o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera
ser instalada com a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a ndo instalada
a Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva

assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3 acima deverdo ser determinados com base no nimero
de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocacgdo da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da assembleia geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.3.3. N3o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na prépria assembleia geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se

refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto:

(a) o0 ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR;

(b) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR;
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(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio do FUNDO; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde
gue a convocagdo indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que
ndo exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacGes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os

quoruns previstos no item 15.3 acima.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definird os procedimentos a serem seguidos, as deliberacdes
da assembleia geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de
Cotistas, em que (a) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletronico ou
telegrama; e (b) as decisGes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos, observados os
quédruns previstos no item 15.3 acima e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste

Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviard, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizagdo, ata da

assembleia aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

15.6. A assembleia geral podera eleger 1 (um) representante de Cotistas, com o mandato de 1 (um)
ano, com termo final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagdo
das demonstracdes financeiras do FUNDO, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1

acima e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
15.6.1. Somente pode exercer as fun¢Ses de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
que (a) seja Cotista; (b) ndo exerga cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do

ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou preste ao ADMINISTRADOR assessoria de qualquer natureza; (c)

52

320



inter dtvm
ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (d) ndo seja administrador
ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (e) ndo esteja em conflito de interesses com
o0 FUNDO, e (f) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos,
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM. Compete
ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a superveniéncia

de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

15.6.2. Aremunerac¢do do representante de Cotistas eleito na forma do item 15.6, assim como o valor
maximo das despesas que poderdo ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades sera definida

pela mesma assembleia geral que o elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicdo do representante de Cotistas poderd ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

15.6.4. A fungdo de representante dos Cotistas é indelegdvel.

16. LIQUIDACAO. O FUNDO serd liquidado por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste
Regulamento.

16.1. Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberagdo em assembleia geral
de Cotistas, sem prejuizo das demais hipoteses previstas nos termos da legislacdo e regulamentagdo

em vigor:

(a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio

do FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu respectivo item;

(b) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do ADMINISTRADOR, observado o disposto no

item 1.3.2., acima; ou
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(c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds a alienagdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da

carteira do FUNDO, nos termos do item 10.4.1. acima.

16.2. A liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (a) alienacdo
da totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO; (b) alienagdo dos
valores mobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO em bolsa de valores, em mercado de balcdo
organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negocia¢Oes privadas, conforme o tipo de
valor mobiliario; (c) alienagdo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 deste Regulamento; e (d) a cessdo de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis eventualmente integrantes do patrimonio

do FUNDO na forma permitida no item 4.2.4.1 acima e demais Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes
do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
assembleia geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um

evento de liquidagdo antecipada, observado, se for o caso, o item 10.4.1. acima.

16.3.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das

despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo niumero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos previstos no
item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO

e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos

Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipdtese da assembleia geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢do de Cotas detida por cada

um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
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ADMINISTRADOR estard desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cdédigo Civil Brasileiro. Caso a eleicdo ndo ocorra no prazo de 15 (quinze)
dias contados da notificacdo, o ADMINISTRADOR poderd promover a consignagao dos ativos, na forma

do artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

16.4.4. O ADMINISTRADOR continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR, hora e local para que seja feita a
entrega dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover
0 pagamento em consignagdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, em

conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o AUDITOR devera emitir relatério sobre a demonstragao
da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

16.5.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstragSes financeiras do FUNDO analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢8es equitativas e de acordo com a
regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos ndo contabilizados.

16.6. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso
de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo
do FUNDO, quando for o caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ;

e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio do FUNDO a que

se refere o item 16.5 acima, acompanhada do relatério do AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou

indiretamente, as decisGes de investimento no FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
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ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento, conforme
estabelecido na Politica de Divulgacdo de Atos e Fatos Relevantes para Fundos de Investimentos
Imobilidrios disponivel na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores (

www.bancointer.com.br/inter-dtvm).

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e o Cotista, inclusive para convocacdo de assembleias gerais de

Cotistas e procedimento de consulta formal.
19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, até
o momento da adjudicacdo da partilha, o representante do espdlio ou do incapaz exercerd os direitos

e cumprird as obrigacGes, perante o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescri¢Ges legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do FUNDO tem inicio em 12 de julho de cada ano e término

em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO. Fica eleito o Foro da Cidade de Belo Horizonte para dirimir qualquer controvérsia relativa a

este Regulamento.
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DECLARACAO

(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,
sociedade empresaria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar - parte, bairro Santo Agostinho,
CEP 30.190-131, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia (“CNPJ”) sob n° 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™), na qualidade de instituicdo
intermediaria lider (“Coordenador Lider”) da distribuicio publica priméria da primeira
emissdo de cotas do IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII (“Oferta™), constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugdio da “’CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigBes legais e
regulamentares que lhe forem aplicdveis, inscrito no CNPJ sob o n° 36.312.772/0001-06
(“Fundo™), administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
conforme acima qualificada, no 4mbito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da
Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio
CVM 4007), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrBes de

diligéncia para assegurar que (i) as informagBes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisfio fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informaces fornecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuigio, inclusive as informacGes eventuais ou
periodicas que venham a integrar o prospecto da Oferta, incluindo as constantes do
Estudo de Viabilidade e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua data de
disponibilizacfio, as informacBes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagfio
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo
e quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Instrugiio CVM 40
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DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empreséria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar - parte, bairro Santo Agostinho,
CEP 30.190-131, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ”) sob n° 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM™) para o exercicio profissional de
administragdo de carteira de valores mobilirios, custédia de ativos e escrituragio de
valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n® 13.432, expedido em 09 de
dezembro de 2013, neste ato representado nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de administrador do IFI-D INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIL constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugiio da CVM n® 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 36.312.772/0001-06
(“Fundo™), no dmbito da distribuigio piblica primaria da primeira emissio de cotas do
Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdio da CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400) declara que (i) o

prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os
riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) o
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iil) as informagSes
prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (iv) € responsavel pelo cumprimento das obrigagGes
impostas ao ofertante pela Instru¢io CVM 400; e (v) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasifio do registro e

fomecidas ao mercado durante a Oferta.

S3o Paylo, 13 de novembro de 2020 \g\\\'%\\

e

DE TITULOS E VALORES MOBﬁﬁARIOS LTDA.
Administrador

INTER DISTRIBUIDQ

Marco Tilio-Gyimarges
Diretgr
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ESTUDO DE VIABILIDADE

12 EMISSAO DE COTAS IFI-D INTER Fll
OUTUBRO/2020

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

As analises deste Estudo foram baseadas nas proje¢des do investimento utilizando premissas
que tiveram como base, principalmente, desempenho histdrico, situagdo atual e expectativas
futuras da economia e do mercado, em acordo com a Politica de Investimento estabelecida
no Regulamento. Desta forma, as conclusGes desse Estudo ndo devem ser assumidas como
garantia de rendimento. O Inter DTVM nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias
que possam afetar a rentabilidade aqui apresentada.

As estimativas acerca do futuro que constam neste Estudo podem nao vir a ocorrer, bem como
os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles
previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta
dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras
para tomar uma decisdo de investimento.

Tendo em vista os riscos envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro
constantes deste Estudo podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem divergir substancialmente daqueles previstos nas estimativas,
em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Em decorréncia disso, nenhuma decisdo
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras
contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na se¢do “Fatores de Risco” do prospecto da 12 Emissdo, poderdo afetar os
resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos,
expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo.

Momento de Mercado

O mercado de Fundos de Investimento Imobilidrios (“FlIs”) vem se expandindo de forma
significativa nos ultimos anos, alcangando o total de 1.062 mil investidores®. O volume captado
via ofertas 400 até setembro de 2020 ja atinge aproximadamente 78%2 do volume total
captado no ano de 2019.

Numero de Investidores (milhares)
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Fonte: Boletim Imobiliario B3 (Set/20); Elaboragdo Banco Inter

! Fonte: Boletim Imobiliario B3 — Setembro/2020
2Fonte: Boletim Imobilidrio B3 — Setembro/2020
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Volume Captado ICVM 400 e Taxa Selic
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Fonte: Boletim Imobiliario B3 (Set/20); Elaboragdo Banco Inter

Considerando os dados dos ultimos anos, é possivel verificar que o volume captado em
operagao de fundos imobilidrios, na ICVM 400, é inversamente proporcional a taxa Selic, ou
seja, a remuneragdo sobre o capital investido no setor imobiliario (yield) se torna mais atrativo
frente a taxa de juros baixa, permitindo que a economia real brasileira comece a receber um
fluxo crescente de investimentos.

O aumento do numero de investidores e do volume captado elevou a média diaria de
negociagdo de Flls, no ano de 2020, para RS 212 milhdes, aumentando a liquidez para esse
tipo de investimento.

Média Didria de Negociac3o de Flls (RS mm)

¥ 212
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Fonte: Boletim Imobilidrio B3 (Set/20); Elaboragdo Banco Inter

Os Ciclos do Mercado Imobiliario

Na opinido do ADMINISTRADOR, o mercado imobilidrio tende a refletir movimentos ciclicos
associados aos ciclos macroeconémicos. As quatro fases do ciclo sdo: expansdo,
desaceleragdo, recessdo e recuperagdo. Na expansdo ocorre um aumento da demanda,
acompanhada por um nimero reduzido de ativos disponiveis em decorréncia da fase anterior.
Dado que a oferta de ativos disponiveis, estoque e novos langamentos, é abaixo da demanda
de mercado, ocorre uma alta no prego dos imoveis. Essa alta no preco atrai empresas do setor
imobilidrio, fazendo com que acontega uma nova entrada de capital e aumento do nivel de
atividades no setor. Com os novos langamentos no mercado, a oferta de ativos fica maior que
a demanda, e, portanto, ha uma desaceleragdo nas transagdes e aumento do estoque de
imoveis. Durante a desaceleragdo, acontece a entrega de ativos que comegaram a ser

3
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desenvolvidos durante o movimento de expansdo, aumentando ainda mais os estoques. O
estoque em excesso e novos langamentos geram uma pressdo de oferta, superior a demanda,
que geram um aumento das taxas de vacancia e a redugdo dos pregos. Ja na recessdo, a
associagdo da diminuigdo da demanda com um periodo de alto volume de entrega de ativos
culmina em um momento de sobreoferta. A alta na oferta agrava ainda mais os niveis de
vacancia, queda dos precos e a saida de capital do setor. Por fim, durante a recuperagado, por
conta dos pregos baixos e alta vacancia, ha uma queda da oferta de novos ativos e projetos,
que, a medida que a demanda permanece inalterada, reduz indices de vacancia, ocasionando

assim a retomada da demanda por espagos e ativos, marcando o recomego do ciclo.
Fonte: Elaboragdo Banco Inter
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No entendimento do ADMINISTRADOR, no comego do ano 2020, antes do inicio da atual crise
causada pela pandemia do coronavirus, o mercado imobilidrio estava passando por um
momento entre fases de recuperagdo para expansdo. Apds o forte recuo no primeiro
trimestre, os fundos imobilidrios apresentaram recuperacdo e retornos positivos entre abril e
junho, em linha com a retomada da atividade econdomica e redugdo das medidas de
isolamento social na maioria dos estados brasileiros. Houve uma reversdo dessa tendéncia de
recuperagdo em julho com um descolamento em relagdo a performance da bolsa, vista como
uma acomodagdo do mercado apds as sucessivas altas e também ao movimento de novas
ofertas que foram retomadas e que tendem a pressionar o valor das cotas dos fundos no
periodo pré emissdo. Os Flls voltaram a registrar ganhos em agosto e continuam com
movimento de recuperagdo, mesmo em um periodo conturbado, com maior volatilidade no
mercado internacional devido a venda em massa na bolsa americana e novo surto de
infec¢des na Europa. Ja no Brasil, 0 aumento do risco fiscal impactou negativamente a bolsa,
cambio e juros. No entanto, fundos imobilidrios ainda tiveram alta mesmo neste cenario,
reforcando a capacidade da categoria de potencial redugdo de risco para composi¢cdao de
carteira de investimento via diversificagao.

Adicionalmente, o ADMINISTRADOR acredita que o cendrio atual ainda é atrativo para fundos
imobilidrios. Mesmo com o aumento do risco fiscal, os juros de curto prazo permanecem baixo
e inflagdo segue controlada, com isso, alguns Flls seguem com rendimento mensal acima de
200% do CDI. Mesmo que cendrio atual sofra maior deterioragdo e inflagdo volte a subir, os
Flls possuem seus contratos e/ou ativos indexados a inflagdo, mitigando o impacto nos ganhos
reais ndo sofram com isso. Outro fator que contribui para a retomada dos Flls é a forte
retomada do setor imobilidrio desde o inicio da pandemia e a retomada da economia a medida
que as pessoas voltam a frequentar comércio e servigos e empresas voltam com trabalho
presencial.
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Fundos Imobiliarios na B3

Um fundo imobiliario € uma comunhdo de recursos captados que sdo destinados a aplicagdo
em empreendimentos imobilidrios e aplicagdes em titulos e valores mobiliarios de emissores
cujas atividades estejam ligadas ao setor imobilidrio ou, ainda, em titulos de dividas privadas
com lastro imobiliario. Os resultados obtidos por meio da renda advinda de venda, locagdo ou
rendimentos de aplicagdes mobilidrias sdo distribuidos proporcionalmente aos detentores de

cotas do fundo.

Principais Vantagens

EE] LIQUIDEZ

A cota de um Funde imobilidrio & mads liquida, ou seja. tem
um prazo de resgate menor ¢ uma conversio do athvo em
dinheiro mais ripida que a de wm imdvel, por exemplo.

4
@-}:‘ DIVERSIFICACAD

‘Outra vantagem que pode resultar da escolha de um Fundo de
Imvestimento Imobilidrio com diversificaclo de ativos & a
mitigacio des riscos.

07 1SENGAO FISCAL

Uma pessoa fisica que sdguire cotas de um Fundo de
Imvestimento Imobilidric tem seus rendimentos isentos do
Imposto de Renda®, desde que a6 seguintes condigbes
sejam oboernadas:

A
E‘fﬁ FACILIDADE

A simplicidade & facilidade de investic am um Fll pode ser
identificada na hora de vender suas cotas ¢ de acompanhar
a evolugio da seu investimenta,

% CUSTO DE AQUISIGAD

5¢ a agquisicho de um imével requer o pagamento de
comitslo imobilifria, tribufos e taxas de cartdeio, a
transagio de uma cota do Fundo Imobilldrk tem apenas o
custo de corretagem (em alguns casos, de acordo com a sua
corretora),

1* O cotista precisa ter no méximo 10% das cotas totals do
Funda & ter direito a receber um rendimento de também no
mdxima 10K do rendimento sulerido pelo Funda.

2* A negociacdo das cotas deve ser exclusiva de bolias de
wvalores ¢ do mercado de balciko organizado.

3* As cotas do Fundo pracizam ser distribuldas entre, no
mirima, 50 cotistas,

Fonte: Elaboragdo Banco Inter
* Nédo hd qualquer garantia de que a atual isen¢do prevista na legislagdo seja mantida durante o prazo de duragéo do Fundo.

Considerando os ultimos anos é possivel verificar que o nimero de fundos registrados vem
apresentando um constante crescimento, tanto na CVM quanto na B3.

Numero de Fundos registrados na CVM e na B3

BT

381
33
170
156

7 2008

BCVM
464 493
750 I 275
2009 Agoran)

Fonte: Boletim Imobilidrio B3 ('Esta informagdo ¢ divulgada cerca de 30 dias apds o fechamento de cada més)
Elaboragdo Banco Inter
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Criado pela B3, o indice de Fundos de Investimento Imobilidrios (IFIX) tem por objetivo medir
a performance de uma carteira composta por cotas de fundos imobiliarios que sdo listados
para negociagdo nos ambientes administrados pela B3. Historicamente, o IFIX tem se
mostrado menos volatil que o IBOV, principal indicador de desempenho de agdes negociadas
na B3.

IFIX x IBOV
2500

2.045,72
2000

1500

1000

500

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 out/20
====|BOV (base 1000) o= |FIX (base 1000)
Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter — Data-Base: 16/10/20

O indice IFIX é composto por cerca de 100 fundos imobilidrios, com negociagdes em pelo
menos 60% dos pregbes. Os fundos estdo segmentados pela classificagdo ANBIMA por
categorias e, para a formagdo do IFI-D, foram selecionados Flls de “papel”, com o objetivo de
servir de benchmark, bem como facilitar a elaboragdo de uma estratégia passiva de alocagdo
na classe de ativo. A piramide inversa abaixo mostra o fluxo de selegdo dos ativos da carteira
do fundo IFI-D.

Fluxo de Seleg¢do de ativos da carteira do fundo
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Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter
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O IFI-D teve alta de 1,4% no ultimo més e retorno no ano acumula queda de -6,3%. O aumento
do risco fiscal em setembro fez com que os juros dos titulos publicos aumentassem com a
maior incerteza sobre a trajetéria da divida publica brasileira. A abertura da curva de juros
real teve impacto negativo no IMA-B 5 e nos titulos privados de renda fixa. Contudo, este
aumento dos juros tornou os ativos dos Flls mais atrativos, principalmente por boa parte do
portfélio da categoria ser indexada em indices de pregos, como IPCA e IGP-M. Com a maior
demanda por FlIs que investem em titulos de crédito o indice teve desempenho positivo.

IFI-D x IMA-B 5
2500
218329
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179306
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——IF1D (base 1000) ———IMAB 5 (base 1000)

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter - Data-Base: 16/10/20

IndUstria dos CRIs

Nos fundos componentes da carteira potencial do IFI-D Inter FIl observa-se uma
predominancia de investimentos em CRIs. Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”)
sdo titulos de renda fixa de crédito privado que representam um direito de crédito ao
investidor. De forma geral, esse tipo de investimento paga uma taxa prefixada, ja conhecida
na compra, acrescida da variagdo de um indice como IPCA ou o CDI, ou uma taxa percentual
do CDI.

Volume Captado ICVM 400 e ICVM 476 (R$ milhdes)
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Fonte: Boletim Mercado de Capitais Anbima — Setembro/2020
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E possivel observar o aumento significativo nontimero de operaces de CRIs em 2019,
principalmente ofertas realizadas segundo o procedimento da ICVM 476, destinadas apenas
a investidores profissionais, tendéncia que, na visdo do ADMINISTRADOR, deve continuar,
visto que até setembro de 2020 ja foram feitas 127% da quantidade de operagdes de 2018,
conforme evidenciado no grafico abaixo.

Numero de Operagdes ICVM 400 e ICVM 476

IEVM 400 OV AT ——Total

1,51___1,“-_______“'_______._154___“5

144 141 17 144 134
.l -l -m -0 -l N
200% 2015 2006 20107 v ] 2013 SeU 20

Fonte: Boletim Mercado de Capitais Anbima — Setembro/2020

Os investimentos em CRI tendem a ser interessantes em momentos de taxa de juros baixa,
como o que estamos vivendo, pelo aumento de emissdes de dividas pelas empresas e pela
busca por alternativas mais rentdveis em relagdo aos Titulos Publicos pelos investidores.

Objetivo do fundo

O presente estudo de viabilidade referente as Cotas da Primeira Emissdo do IFI-D Inter Fundo
de Investimento Imobiliario - FIl (“FUNDO”), foi realizado pela Inter Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. (“ADMINISTRADOR” ou “Inter DTVM”) com o objetivo de analisar a
viabilidade do FUNDO (“Estudo”).

O indice IFI-D (indice de Fundos Imobilidrios — Debt) é um benchmark dos fundos de
investimento imobiliario (“FII”) classificados na categoria Anbima como Fll de Titulos e Valores
Mobilidrios e que investem pelo menos 2/3 de seus respectivos patrimonios em ativos de
renda fixa (divida) e Recebiveis Imobiliarios (de base imobiliaria), como Certificado de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letra de Crédito Imobilidrio (LCl) e Letras Hipotecarias (LH).

E objetivo do Fundo, aplicar primordialmente, em cotas de Flls pertencentes a carteira tedrica
do indice de referéncia IFI-D (conforme abaixo definido) e, complementarmente, em Ativos
de Liquidez, visando proporcionar aos Cotistas a rentabilidade de suas Cotas, conforme a
politica de investimento definida no artigo 42 do Regulamento.
Metodologia

- Fundos ja inclusos no IFIX e classificados na categoria Titulos e Valores Mobilidrios;

- Limite maximo de 30 fundos selecionados pelo valor de mercado;

- Ponderagdo por valor de mercado;

- Sem limite de alocagdo maxima por fundo;

- Célculo do retorno incluindo a valorizagdo da cota e o dividendo pago;
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- Rebalanceamento quadrimestral, seguindo o rebalanceamento do IFIX;
- Inicio em Janeiro de 2020, com backtest a partir de Janeiro de 2014.

O Fundo possui Gestdo Passiva, suas cotas sdo negociadas na B3 e, tem como finalidade
replicar o Indice IFI-D. O indice possui uma carteira composta de diversos ativos de renda fixa
e recebiveis imobilidrios sendo assim, é possivel mitigar o risco através da diversificagdo e sem
necessidade de disposi¢do de recursos significativos.
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Fonte: Elaborag&o Banco Inter

Estrutura Operacional do Fundo
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Carteira Teérica do indice IFI-D (rebalanceamento set/20)

Volume Didrio  Volume Didrio

Ticker Nome do Fundo AJE:::” LastPrice MarketCap PE'IC:I';:“' PE'ICFEIT'D‘“EI Médio de Cotas Médio de Cotas Di"::'::)ie‘d D“::‘Ze‘:ﬂtif‘d Pa'::z'm‘
(3 meses) (1 mas)
KNIP11  Kinea Indices Precos Fil 32801764 R$ 10875 RS 3.567.19183500 448% 16,70% 3761127 5.542.904 7,28% 817% RS 109,08
KNCR11 Kinea Rendimentos Fil 39.097.087 RS 9276 RS 3.626.645790,12 455% 16.98% 3665414 4122803 4,96% 323% RS 9740
MXRF11 Maxi Renda 182487.980 RS 10,63 RS 1939.847.227,40 243% 9,08% 7748742 10.024.960 9,14% 7.90% RS 10,17
IRDM11 _ ridium Recebiveis Imobilidrios 11.500.000 RS 127,98 RS 1.471.770.000,00 1,85% 689% 5977121 6352194 8,44% 1086% RS 9821
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobiliarios 12.372.450 RS 101,00 RS 1.249.617.450,00 157% 585% 2455.354 2414792 675% 570% RS 10579
KNHY11 Kinea High Yield CRI 10690843 RS 11001 RS 1.176.099.638,43 1,48% 551% 922.606 978.499 659% 698% RS 108,05
RECR11  REC Recebiveis Imol 7.249.687 RS 9657 R$ 700.10227359 1,15% 3.28% 2231882 3487510 10,04% 1628% RS 97,27
VRTA11  Fator Verita 10.000.000 RS 104,49 RS 1.044.900.000,00 131% 489% 3.249.824 2883.329 7.85% 701% R$ 10572
CPTS11  Capitania Securities Il 8442107 RS 99,09 RS 83652838263 1.05% 3.92% 2950643 3.408.174 8,11% 872% RS 96,67
RBRR11 RBR Rendimento High Grade 7941176 RS 10204 R$ 810.317.599,04 0.98% 379% 1,594,800 1717.426 646% 588% RS 9815
MCCI11  Maus Capital Recebiveis Imobiliarios  7.236.625 R$ 103,00 R$ 745.372.375,00 0,94% 349% 1.938.156 1.978.457 613% 699% RS 9892
XPCI11  XP Crédito Imobiliério 6567.011 RS 89,90 RS 590.374.288,90 074% 276% 1727255 1.406.792 7,70% 7.74% RS 9850
HABT11  Habitat Il F 3828572 RS 11464 RS 438.907.494,08 078% 2,06% 1.226.889 1.468.829 9,02% 1047% R$ 101,52
FEXC11 BTG Pactual Fundo de CRI 3421945 R$ 97,08 RS 33203132335 042% 1,55% 319.748 236,842 8,70% 557% RS 9893
BTCR11 BTG Pactual Crédito Imol 4810097 RS 83,10 RS 399.719.060,70 050% 187% 478.561 548.421 669% 505% RS 9663
BCRI1  Banestes Recebiveis Imobilidrios. 3400000 RS 107,70 RS 387.720.000,00 049% 1,82% 900712 1.089.413 851% 891% R$ 10425
VGIR11  Valora RE Il 4506414 RS 8905 RS 401.296.166,70 050% 188% 997.842 1.001.201 6,98% 606% RS 9682
HCTR11  Hectare CE Fil 2788973 RS 139,00 RS 387.667.247,00 067% 182% 3635425 4965977 11,53% 1942% RS 116,70
CVBI11  VBICRI 352841 RS 9600 RS 33857673600 042% 159% 1.008.253 1.494.564 8,15% 9.38% RS 10044
SADI11  Santander Papeis Imobiliarios CDI 3180207 RS 8280 RS 263321.139.60 033% 1,23% 832370 950.760 4,00% 254% RS 10042
OUJP11 Ourinvest JPP. 2.283.681 RS 10400 RS 237.502.824,00 0,30% 111% 872766 680,845 717% 508% RS 101,16
BARI1  Barigui Rendimento Imobiliarios | 2234191 RS 10486 RS 234.277.268,26 0.29% 110% 676,053 706327 8,00% 1053% RS 99,12
PLCR11  Plural Recebiveis 2109.169 RS 8362 RS 17636871178 022% 083% 683.652 687.278 4,46% 660% RS 9622

Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 16/10/2020

Principais Gestoras dos Fundos Componentes na Carteira
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Fonte: https://www.kinea.com.br/somos/; https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/11/press-release-202001;
https://www.cshg.com.br/site/publico/sobre/cs_brasil.seam; https:/; https://imobiliario.cshg.com.br/nossos-fiis/portfolio/; www.xpasset.com.br/;
https://capitania.net/q /; https://s net/fundos/; https://www.vbir com/institutic apital; http://iridiumgestao.com.br/a-
iridium/; https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos/noticia/2020/02/19/conheca-as-20-gestoras-que-fisgaram-os-investidores-em-2019.ghtml;
https://www.rbrasset.com.br/quem-somos/; http://www.recgestao.com/a-empresa; http://www.recgestao.com/o-que-fazemos;
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/gestao_recursos/; https://monetus.com.br/ /gestoras-de-i imento/far-fator-
administracao-de-recursos-ltda;

A carteira de Ativos do Fundo devera ser composta estritamente por cotas de Fll que estejam
presentes na carteira tedrica vigente do IFI-D e por Ativos de Liquidez.

0O Fundo poderd investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam
ser investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR, pelo
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GESTOR ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagdo especifica,
observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal
investimento dependera de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

O FUNDO investira no minimo 70% (setenta por cento) de seu patrimonio em cotas de Fll que
compde a carteira tedrica do IFI-D, em qualquer proporgdo, de forma a refletir a variagdo e
rentabilidade do indice, observados os limites previstos neste Regulamento e as regras gerais
sobre fundos de investimento.

Sem prejuizo do disposto no item acima, ainda que um determinado FIl venha a representar
peso superior a 10% (dez por cento) da carteira tedrica do indice, o peso das cotas de tal FlI
na carteira do FUNDO serd limitado a 10% (dez por cento), para fins de observar os limites de
concentragdo previstos na legislagdo vigente e no Regulamento do Fundo. O montante de
recursos ndo alocado na aquisicdo de cotas de um Fll por conta da limitagdo mencionada
acima sera aplicado em cotas dos demais Fll que comp&em a carteira do fundo, buscando
minimizar a diferenca entre a performance do fundo e do indice (tracking error), respeitando
sempre o limite de 10% (dez por cento) para cada fundo, individualmente.

Dados do Fundo IFI-D (rebalanceamento set/20)

Percentual Coeficiente Coef. de alocagao

Ticker Nome do Fundo % Fundo oL N° de cotas de Cotas no de alocagio  considerando 20% do  D1vidend Yield - Dividend Yield
(ajustado) R$150MM Fundo [F-D (dias) volume disrio (dias) (ao ano) Indicativo

KNIP11  Kinea Indices Precos Fil 9,50% R$ 14.250.00000  131.034,00 0,40% 3,48% 017 0,69% 0,78%
KNCR11 Kinea Rendimentos Fil 9,50% R$ 14.250.00000  153.622,00 0,39% 419% 0,21 0,47% 031%
MXRF11 Maxi Renda 9,50% RS 14.250.000,00  1.340.546,00 0,73% 17,30% 087 0,87% 0,75%
IRDM11 _ Iridium Recebiveis Imobiliarios 7,36% RS 11.03257438  86.20500 0,75% 1,44% 007 0,62% 0,80%
HGCR11 CSHG Recebiveis Imobiliarios 631% RS 9.472.23345 93.784,00 0,76% 3,82% 019 0,43% 0,36%
KNHY11 Kinea High Yield CRI 597% RS 8.955.863,73 81.410,00 0,76% 8,82% 044 0,39% 0,42%
RECR11 REC Recebiveis Imobilidrios 374% RS 561258376  58.119,00 0,80% 2,60% 013 0,38% 0,61%
VRTA11  Fator Verita 536% RS 803435206  76.891,00 0,77% 2,37% 0,12 0,42% 0,38%
CPTS11  Capitania Securities I 438% RS 6.570.804,77 66.311,00 0,79% 2,25% 011 0,36% 0,38%
RBRR11 RBR Rendimento High Grade 426% RS 638670714 6259000 0,79% 3.92% 020 0,28% 0,25%
MCCI1  Maus Capital Recebiveis Imobiliarios 395% RS 5930.549,01 57.578,00 0,80% 297% 015 0,24% 0,28%
XPCI1  XP Crédito Imobiliario 323% RS  4.841.883,33 53.859,00 0,82% 312% 016 0,25% 0,25%
HABT11  Habitat Il Fll 2,52% RS 377802050  32.956,00 0,86% 2,69% 013 0,23% 0,26%
FEXC11 BTG Pactual Fundo de CRI 202% R$  3.027.35046  31.200,00 091% 9.76% 049 0,18% 0,11%
BTCR11 BTG Pactual Crédito Imobiliério 2,34% R$ 350277128  42.151,00 0,88% 881% 044 0,16% 0,12%
BCRI11  Banestes Recebiveis Imobiliarios 228% RS  3.41849304  31.741,00 0,88% 3,52% 018 0,19% 0,20%
VGIR11  Valora RE i 234% RS 351384845  39.459,00 0,88% 3,95% 020 0,16% 0,14%
HCTR11  Hectare CE Fil 228% R$ 341812252  24.591,00 0,88% 068% 003 0,26% 0,44%
CVBI11  VBICRI 2,05% R$  3.073.323,71 32.014,00 091% 318% 016 017% 0,19%
SADI11  Santander Papeis Imobiliarios CDI 170% R$ 254474825 30.734,00 097% 3,69% 018 0,07% 0,04%
OUJP11 Ourinvest JPP 158% R$ 236340721 22.725,00 1,00% 2,60% 013 011% 0,08%
BARI11  Barigui Rendimento Imobiliarios | 156% R$ 234075175 22.323,00 1,00% 3,30% 017 0,12% 0,16%
PLCR11  Plural Recebiveis 129% R$ 193401732 23.129,00 1,10% 3,38% 017 0,06% 0,09%

Caixa 500% RS  7.497.593,89 7,10% 7,40%

Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 16/10/2020
**Dividend Yield calculado sem descontar os custos de emissdo e manutengéo do Fundo.
*** 0 Dividend Yield Indicativo considera o dividendo do ultimo més (setembro/20) anualizado.

Este Estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do
FUNDO.

Os termos utilizados neste Estudo, iniciados em letras maiusculas, que estejam no singular ou
no plural e que nao sejam definidos de outra forma neste Contrato, terdo os significados que
lhes sdo atribuidos no regulamento do FUNDO (“Regulamento”) ou no Prospecto Preliminar
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da Distribuigéo Publica Primdria de Cotas da Primeira Emissdo do IFI-D Inter Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII (“Prospecto Preliminar”) ou no Prospecto Definitivo da
Distribuigdo Publica Primdria de Cotas da Primeira Emissdo IFI-D Inter Fundo de Investimento
Imobiligrio - FIl (“Prospecto Definitivo”, e, em conjunto com o Prospecto Preliminar,
“Prospectos”).

Resumo da Visdo do Administrador

A industria de fundos imobilidrios, a exemplo de outros setores do mercado de capitais,
costuma antecipar tendéncias macroecon6micas e ciclos de expansdo e/ou retra¢do. Dessa
forma, os Fll negociados na B3 ja apresentaram recuperacdo significativa apos a crise gerada
pela pandemia do coronavirus.

Pela primeira vez, brasileiros se veem diante de uma taxa de juros real tdo baixa. Ao longo de
décadas de inflagdo elevada e juros altos, os investidores acostumaram-se ao conforto da
poupanga que, com baixissima exposi¢do a risco, oferecia retornos significativos e protecdo
contra inflagdo. Com isso, investimentos alternativos ficavam praticamente restritos a
investidores qualificados, institucionais ou pessoas fisicas com maior familiaridade com o
mercado de capitais.

2500 16%
14%
2000
12%
"
1500 10%
8%
1000 %
4%
500
2%
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Out/20
IFIX (base 1000) e Seli (%)
IFIX x Selic

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragdo Banco Inter — Data-base: 16/10/20

Hoje, contudo, a realidade impde que brasileiros tenham uma postura mais ativa em relagao
aos seus investimentos, pois tanto poupanga quanto fundos referenciados DI possuem hoje
rentabilidade real proxima a zero. A queda na Taxa Selic reduziu a rentabilidade de
investimentos em renda fixa e contribuiu substancialmente para o redirecionamento capital
para outros investimentos como agbes e fundos imobilidrios. Em complemento, os fundos
imobiliarios sdo um importante componente de diversificagdo de risco na estratégia de
alocagdo de investimentos no horizonte de longo prazo, reduzindo o risco do portfélio.

Correlagdo entre os indices (24 meses)
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Fonte: Banco Inter, Anbima, B3, Bloomberg; Elaboragdo Banco Inter — Data-base: 01/10/20

Apesar da crise, as ofertas de novos Flls somaram aproximadamente RS 18 bilhdes até
setembro, valor que representa cerca de 78% em relagdo ao total do ano passado. Na visdo
do ADMINISTRADOR a categoria tende a continuar crescendo ao longo de 2020, tanto pelo
langamento de novos fundos como ofertas de novas captagdes de fundos existentes.

A rentabilidade esperada para o setor continua atrativa na visdo do ADMINISTRADOR. Os Flls
continuam sendo uma boa opg¢do de diversificagdo de investimento complementando uma
carteira tradicional de renda fixa e renda variavel. A precificagdo atual incorpora uma elevagdo
na inadimpléncia no cenario mais adverso, e novas reducdes de juros podem significar futuros
ganhos de capital para esses ativos.

Rentabilidade
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Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragédo Banco Inter (set/20)

Sobre o Administrador
Fundada em 2013, a Inter DTVM possui sob administracdo aproximadamente R$1,2 bilhdo em
ativos mobilidrios e imobiliarios.

Seus investimentos estdo divididos em diversos ativos mobilidrios e nos segmentos do setor
imobilidario, como residencial, galpdes logisticos, shopping centers e projetos em
desenvolvimento.

No segmento de fundos imobilidrios negociados na B3, a Inter DTVM realiza a gestdo do
BICR11, LUGG11, LGCP11 e IFI-E. Somados, esses fundos possuem valor de mercado de RS
412,7 milhdes em 16/10/2020.
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Recursos sob custddia e gestdo Banco Inter
Em RS bilhdes
265

*154%

B Cutros produtos de investimento
U Saldode captacio

v ma
Fonte: Relatério Gerencial e Demonstragdes Financeiras Banco Inter —22 Tri de 2020

No tocante ao modelo de gestdo, a Inter DTVM se divide em areas especializadas, com times
integralmente dedicados e especializados em cada setor de atuagdo.

Este modelo especializado, na visdo do ADMINISTRADOR, sera relevante na construgdo do
portfélio do FUNDO, pois permitird que cada uma das areas contribua tecnicamente na analise
dos fundos e dos ativos imobilidrios que o FUNDO venha a investir. Em resumo, o FUNDO
possuira um time proprio e exclusivo de gestao que analisara potenciais investimentos com o
suporte de cada area especializada da Inter DTVM.

Premissas do Estudo de Viabilidade e Metodologia

A Inter DTVM foi responsavel pela elaboragdo do presente Estudo, na data de 19 de Outubro
de 2020.

O resultado do Fundo serd preponderantemente proveniente do recebimento dos
rendimentos a serem distribuidos pelos Ativos (cotas de Flls) e Ativos de Liquidez integrantes
do patrimonio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de ganhos de capital
com alienagdo dos mesmos, excluidas as despesas financeiras, as despesas ordindrias e
extraordinarias do Fundo, impostos aplicaveis, inclusive sobre os ganhos de capital, e as
demais despesas previstas no Prospecto e no regulamento do Fundo (“Regulamento”) para a
manutengdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

Para os Ativos de Liquidez, o ADMINISTRADOR, considerou que a remuneragao se dara com
base na taxa CDI, que atualmente se encontra 1,90% ao ano. Para fins deste Estudo, foi
considerado que os ativos de liquidez deverdo ser remunerados a taxa de 100% da Taxa CDI,
tendo como base uma perspectiva conservadora da taxa oferecida no mercado para
investimentos com alta liquidez (E.g.: Fundos Referenciados DI). Sobre essa remuneragao, o
ADMINISTRADOR, ainda considerou os efeitos da tributagdo de 22,5% sobre o resultado
financeiro bruto, de acordo com a legislagdo vigente.

Ja para os Ativos (cotas de FlIs), principal objeto do FUNDO, o ADMINISTRADOR, utilizou como
premissa-base o valor das cotas no dia 16 de Outubro de 2020, e a distribui¢do de rendimentos
do ultimo més (setembro/20) anualizada.
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Uma vez auferida a rentabilidade dos Ativos de Liquidez e dos Ativos, e consideradas as
despesas operacionais e de emissdao, o ADMINISTRADOR projetou o fluxo de caixa do FUNDO.
Para fins de estimativa de capacidade mensal de distribuicdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR
assumiu como premissa, de forma conservadora, ndo utilizar a realizagdo mensal dos ganhos
de capital acumulados com a valorizagdo dos Ativos.

Complementarmente, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das
operagdes realizadas pela carteira do FUNDO ndo estardo sujeitos ao Imposto de Renda (“IR”).
Ademais, como a politica do FUNDO tem como base a aquisicdo de ativos financeiros
imobilidrios, em especial Cotas de Fundos Imobiliarios, o FUNDO se beneficiara de dispositivos
da legislagdo de regéncia que determina que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos
auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) cotas de fundo de investimento
imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado. Excepcionalmente, o caso o FUNDO venha a investir em ativos financeiros de
renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia de IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do FUNDO
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuigdo de
rendimentos ao seus cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamento da Receita Federal
do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros Fundos
de Investimento Imobilidrios serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n? 181, de
04/07/2014. O recolhimento do IR sobre as opera¢des acima ndo prejudica o direito do
ADMINISTRADOR e/ou do ADMINISTRADOR de tomar as medidas cabiveis para questionar tal
entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolugdo ou a compensagao de valores indevidamente recolhidos.

O ADMINISTRADOR considerou que ndo haverad alteragdes significativas no cenario econémico
nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte de investimento deste
Estudo. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo de duragdo indeterminado.

O Anexo Il apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da simulagdo
se refere ao més de maio de 2020.
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Resultados Obtidos

Consideradas as premissas acima no modelo financeiro, apds 12 meses de operagdo do fundo,
conforme detalhado no Anexo Il Estudo, projeta-se que o fundo distribua RS 6,49 por cota,
representando 6,49% (seis inteiros e quarenta e nove centésimos por cento) de dividend yield
em relagdo ao preco de emissdo da oferta (RS 100,00/cota).

E imperativo reforgar que o Estudo ndo representa promessa ou garantia de rendimento
futuro predeterminado, tendo sido elaborado com base em dados do passado e estimativas
de terceiros. Mesmo que tais premissas e condi¢des se materializem, ndo ha garantia que a
rentabilidade estimada sera obtida.

A estratégia do ADMINISTRADOR para gerar o resultado estimado acima esta apoiada na
andlise fundamentalista do mercado imobilidrio, que focard na aquisicio de fundos
imobilidrios pertencentes ao IFI-D.

Belo Horizonte, 19 de Outubro de 2020
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O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO
ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA
OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS
DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOS SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO PASSIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO
DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE
OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O ADMINISTRADOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE,
O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO
EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO ADMINISTRADOR. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA,
PODENDO O ADMINISTRADOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR
FNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO ADMINISTRADOR EM
DETRIMENTO DA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO
CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO ADMINISTRADOR E CUJA RENTABILIDADE PODE SER
MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO, DESDE QUE SANADAS QUAISQUER LIMITAGOES DE
CONFLITO DE INTERESSE POR APROVAGAO EM EVENTUAL ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DO FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE, A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO
DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A

QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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ANEXO |
Custos da Oferta e Despesas Recorrentes do FUNDO

Os Custos da Oferta foram utilizados na projecdo conforme apresentados na pagina 74 do
Prospecto Preliminar.

As despesas recorrentes do FUNDO consideradas relevantes seguem abaixo:

a) Taxa de Administragdo: pela administragdo do FUNDO, nela compreendida as atividades de
administrador, gestor, escriturador e custodiante, o FUNDO pagard ao ADMINISTRADOR uma
taxa de administracdo equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido do FUNDO, calculado conforme item 7.3 do Regulamento;

b) Valores devidos aos Auditores Independes do FUNDO, estimados em RS 15.000,00 por ano;

c) Despesas diversas do FUNDO estimadas em RS 4.431,00 (quatro mil quatrocentos e trinta
e um reais) mensais.
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Fluxo do FUNDO projeto e Evolugdo da Alocagdo em Af

ANEXO Il

0s

16-0ct-20

Database Més 11
Total da Oferta 150.000.000
Fee de Distribuigio -5.810.736
Despesas ndo recorrentes -668.860
Estimativa Patrimonial 143.520.404
Receita Bruta
Rendimentos - Fls IFI-D 95%do PL 840.790 840.790 840.790 840.790 840.790 840.790 840.790 840.790 840.790 840.790 840.790 840.790
Rendimentos - Ativos de Liquidez 5%do PL 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264 11.264
Total - Receita Bruta 852.055 852.055 852.055 852,055 852,055 852,055 852.055 852,055 852,055 852.055 852.055 852.055
Fll- Despesas Recorrentes.
Taxa De Administragao -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880 -35.880
Honorério Auitoria 1250 -1.250 1250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250
Taxa de Fiscalizagao CVM 2,005 2005 2005 -2.005 -2.005 -2.005 -2.005 -2.005 2,005 2,005
TaxaB3 -845 -845 -845 -845 -845 -845 845 845 -845 -845
Custédia o o o o ° o o 0 0 o 0 o
Antima 331 -331 -331 331 331 -331 -331 -331 -331 -331 331 331
Laudo de Avaliacio o 0 0 0 0 o o 0 0 o o o
Consultor Imobilirio o 0 0 0 0 0 0 o o o o o
Outros o o o o o o o o o o o o
‘Total - FIl - Despesas Recorrentes -40311 40311 -40311 -40311 -40.311 -40.311 -40.311 40311 -40311 -40311 -40311 -40311
Total - Receita Liquida 811744 811744 811.744 811744 811744 811744 811744 811744 811744 811.744 811744 811744
Fundo de Reserva
FR (até 5%) o o o o o o o o o o o o
Total - Fl - Fundo de Reserva o o o o o o o o o o o o
Fluxo FIl 811.744 811.744 811.744 811.744 811744 811,744 811744 811.744 811.744 811.744 811.744 811.744

Yield (a0 més)
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ANEXO Il

Fluxo do FUNDO projeto e Evolugdo da Alocagdo em Ativos

considerando distribuicdo do Montante Minimo da Oferta

16-0ct-20
Database
Total da Oferta 30.000.000
Fee de Distribuigao 1162147
Despesas ndo recorrentes -622.617
Estimativa Patrimonial 28.215.236
Receita Bruta
Rendimentos - Flis IFI-D 95%do PL 165.294 165294 165.294 165.294 165.294 165294 165.294 165.294 165.294 165294 165294 165.294
Rendimentos - Ativos de Liquidez 5%do PL 2214 2214 2214 2214 2214 2214 2214 2214 2214 2214 2214 2214
Total - Receita Bruta 167.509 167.509 167.509 167.509 167.509 167.509 167.509 167.509 167.509 167.509 167509 167.509

FIl- Despesas Recorrentes

Taxa De Administragio 7.054 7.054 7.054 7,054 7,054 7.054 7.054 7,054 7.054 7,054 7.054 7.054
Honorério Auditoria -1.250 -1.250 1250 -1.250 -1.250 -1.250 1250 -1.250 -1.250 1250 -1.250 -1.250
Taxa de Fiscalizagio CVM -940 -940 940 940 -940 -940 940 -940 -940 -940 -940 940
TaxaB3 845 845 -845 845 845 -845 -845 845 845 845 845 845
Custédia 0 0 0 o 0 o o o 0 0 o o
Anbima 137 137 137 137 137 137 137 137 -137 137 137 137
Laudo de Avaliagao o o o o 0 0 o o 0 0 o 0
Consuitor Imabilisrio 0 0 0 o 0 4 o o 0 0 o o
Outros o ) 0 o o o o o o o o o
Total - FI - Despesas Recorrentes -10.226 -10226 -10226 10226 -10.226 -10226 -10226 10226 -10.226 -10.226 10226 10226
Total - Receita Liquida 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283

Fundo e Reserva

FR (até 5%) o o o o o o o o o o o o
Total - FIl - Fundo de Reserva o o o o o o o o o o o o
Fluxo Fil 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283 157.283
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