As informagGes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementagdo e corregdo. O Prospecto Definitivo estara disponivel nas
paginas da rede mundial de computadores do Administrador; da instituigdo intermediaria responsavel pela Oferta e, se for o caso, das instituicdes intermediarias integrantes do consércio de distribuigdo; das entidades administradoras de mercado organizado de valores
mobilidrios onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao e da CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA

CNPJ n? 35.652.306/0001-07

no montante de, inicialmente,

R$155.000.000,00

(cento e cinquenta e cinco milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2020/[e], em [] de [¢] de [o]
Cédigo ISIN das Cotas: BRRECHCTF005
Codigo de Negociacdo das Cotas na B3: RECH11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestdo Ativa Autorregulagao

Segmento ANBIMA: Hibrido ANBIMA

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, & Praia de Botafogo, n? 501, - 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a prestagio dos servigos de administragao de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”),
estd realizando uma distribuigo publica primaria de, no minimo, 100.000 (cem mil) e, no maximo, 1.550.000 (um milhdo, quinhentas e cinquenta mil) cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 12 (primeira) emiss&o de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Primeira Emissdo”, respectivamente), todas
nominativas e escriturais, em série nica, com prego unitério de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e cinco milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”).

Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrugdo CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugéo CVM 400”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), (“Montante Minimo da
Oferta”). O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$31.000.000,00 (trinta e um milhdes de reais), correspondente a até 310.000 (trezentos e dez mil) Cotas, nas mesmas condu;oes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e da
REC, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, §22, da Instrugdo CVM 400, tudo em i as disposigdes no Contrato de no neste Prospecto (conforme definidos abaixo) e na legislagdo vigente. As Cotas do Lote Adicional
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também sero colocadas sob regime de melhores esforgos de colocago pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes descritas na Segdo “Termos e Condicdes da
Oferta” (pagina 45), cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$1.000,00 (mil reais).

Havera Procedimento de Coleta de Intengdes (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos idores Nao is e 0 recebi de intengGes de investimento dos
Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definigdo do montante total de Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagéo em relagéo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A constituigio do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigio do Fundo de Investimento Imobilidrio - Brick 23", celebrado pelo Administrador em 1 de novembro de 2019, o qual foi registrado junto ao 62 Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro-RJ, em 4 de novembro de 2019, sob o

ne 1380253 )0 , por meio do Particular de Primeira Alteracio do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Brick 23", celebrado em 23 de setembro de 2020, e retificado e ratificado por meio do "Instrumento Particular de Retificagio e Ratificagio do Instrumento Particular de Primeira
Alteragao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilério Brick 23", celebrado em 30 de outubro de 2020 (ambos dispensados de registro nos termos do art. 72 da Lei n? 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cdigo Civil), aprovou a atual verso do do Fundo "), a alteragao da 50 do Fundo
para “Fundo de Investimento Imobilidrio - REC Hotelaria”, a contratado da REC Gestdo de Recursos S.A. (CNPJ n2 22.828.968/0001-43) para prestar os servigos de gestdo de carteira do Fundo, a Primeira Emissao, a Oferta Publica e a do C Lider (“Ato do )

0 Fundo foi registrado na CVM em 24 de setembro de 2020 sob o cédigo 0320082.

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a coordenagio da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigio de valores mobiliarios, com enderego na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o ne 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituigdo intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocagao e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugao CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472"), na Instrugéo
CVM 400 e nas demais disposides legais, regulamentares e autorregulatérias aplicéveis e em vigor.

0 processo de distribuigdo das Cotas poderd contar com a ades3o de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto & 83 5.A. — Bolsa, Brasil Balcdo (*B3"), convidadas a participar da Oferta (“Instituides Contratadas” e, em conjunto com o Coordenador
Lider as “Institui i da Oferta”). As 5es Contratadas estardo sujeitas as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigéo Priméria de Ativos (“DDA”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

0 Fundo conta com a gestdo ativa da REC GESTAO DE RECURSOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.828.968/0001-43, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, 4 Rua Elvira Ferraz, n2 250, conjunto 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040 (“REC”).

0 Fundo tem como objetivo oii ,imoveis com destinagao hoteleira ocalizados no Brasi, incluindo, sem limitag o, terrenos, imoveis em fase de desenvolvimento, prontos e acabados, unidades auténomas, ou ainda, dieitos reais a eles relativos, incluindo a propriedade em regime
de condominio sob multipropriedade nos termos do Art. 1.358-B e seguintes o Codigo Civil (“Iméveis-Alvo"), quotas ou agdes de sociedades cujo propésito principal seja a aquisigao ou de Im6 Ivo (“Participagdo Societéria”), ados de recebiveis imobilirios, desde que estes certificados tenham sido objeto de
oferta pibicaregitrada na CVM ou cuo registro tenha sido dlspensado nos termos da regulamentagdo em vigor (“CR') cotss de outros undos de nvestimento imoilios ("Cotas de I}, outros alores mobilrios desde que tenham sido emitidos por emissores registrados nia CVM cujas atividades preponderantes sefam permitdas aos
fundos de investi imobilidrio (em Ivo, Participagdes Societdrias, CRI e Cotas de Fll, os (“Ativos-Alvo”). Adicionalmente, o Fundo podera manter seus recursos permanentemente aplicados em titulos e valores mobilidrios de renda fixa cuja aquisicao seja permitida aos fundos de investimento imobilidrio nos termos
da Instrugdo CVM 472 (“Ativos de Renda Fixa"), para atender suas necessidades de liquidez, respeitadas as demais exigéncias e disposicaes relativas a politica de investimentos contidas no Regulamento. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 64 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE 0S
POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 25 DE SETEMBRO DE 2020, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO
PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORREGAO.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N2 CVM/SRE/RFI/2020/[e], EM [e] DE [@] DE []. ADICIONALMENTE, A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE
REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 20 DE JULHO DE 2020 (“CODIGO ANBIMA”).

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTIC DA OFERTA, DAS DE MERCADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM
ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APGS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR RISCOS PARA O AINDA QUE O EAREC SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 101 A 125.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MIiNIMA OU GARANTIDA AOS A PASSADA NAO E NEM DEVE SER A MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

No hé garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagéo/resgate de suas Cotas, ser o mais benéfico dentre os previstos na legislagdo tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributacio aplicével aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item “Regras de Tributagdo do Fundo” na
pagina 129 deste Prospecto.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderdo ser obtidos junto ao Coordenador Lider, ao Administrador e 3 CVM.
0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA REC OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA
CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO
FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO, SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS, E £
CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

A data deste Prospecto Preliminar é 04 de novembro de 2020

COORDENADOR LiDER

g’enlql

Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEAGL

M btgpactual FREITASLEITE

REAL E CAPIT




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



iNDICE

0] 21 3 [N (0] SRR 7
1. SUMARIO DA OFERTA ...cevvvurrrrrrereereeeeeseeeeeeeesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes 19
2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA .....cccevieiieiieiiernniininnrancanss 39
3. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA ....cuvuniennitnerenreneenernreneesnessessnessnesnessnesnns 43
TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA ....uituitniiuienierneeunreneeneeneseneesnesnnsenessnssnnssnssnnesnns 45
CaracteristiCas da OfErta ... .coeeeeeeeetetieieererietetet et ereneneeeeterenenenenenanaesenenensn 45
0 o T PP 45
FA\01 o] o 4= Lot Lo T TP 45
Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta....................... 45
(o] 1= 3.Ve | (e (o] T- Y A PPN 45
Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada .........ceevvviiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeneennen. 46
Regime de distribuiCao das Cotas ...o.ueirreiiiiitiiiiiiriiiriiiereneerenneerenneeeanneeenns 47
Preco de Emissao ou Preco de SUDBSCriCa0 ..vuvernernniriiiiiiiiiiiiiiieeiieeieeeeeeeennes 47
Forma de subscricao € integralizaCan .....cuvveineiriiiiriiieiriiiiriieereneerenneeeanneennns 47
Limites de aplicacao em Cotas de Emissao do FuNdo ........cccvveviiiiiiiiiiiinennnnnnnen. 47
Caracteristicas, vantagens € restricoes das Cotas .....vuvvevrrieereneereneereneeseneeseneenens 48
PUDLICO ALVO da Of@Ita cvuviniitiiit it iieiieie et e e et eieetetaereneesenaerenaenenaenanes 48
DeStiNACA0 dOS MECUISOS t.uuvtirnntetereerenneerenneerenneesesneeseneesesneesesnsessnnnessnnnasnns 49
Descricao dos Imdveis e do Empreendimento.......coevuiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeneenenss 50
A SUIEES 1eitiniiiiiiet ettt et ettt ettt et et et e e e ettt e e e et e e teaeananans 51
Contrato de Promessa de Compra € VeNda.....ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiieenieeenieeeeineeeennaens 58
(0fe] 1 A=Y (ol e [ Moot Tt To RN PPN 60
Valor dO @lUGUEL....ueeiiiii i i et ettt ettt eeeeeeeaneeeeaneeeensaeesnnaeennnes 61
Opcoes de compra e venda dos IMOVEIS ....eueiriiiiiiiiiiiieiiiiieeieereieeteneeeeneeseneanens 63
Pedidos de RESEIVA ...uinueiit ittt ee et et eereeeneeeneeeneeaneeeneeaneaanens 63
Periodo de DistribDUIGAO «.vuvvieieiiieeietet et ee e e e e eeaeaen e enenanaeaanenanns 64
Procedimento de Coleta de INtENCOES ...uvernrireiriniriieiieieeaeeaneeeerenereneeaneennes 64
T N d (o -0 =] o - W PPN 64
Plano de DistribUICA0 .. .cueee ittt e e et e et eeeeeneeeneeaneennens 64
Oferta NAo INStItUCIONAL ...oouviiniiiiiiiii e e et eeeeaes 66
Critério de colocacao da Oferta Nao Institucional .........covviiiiiiiiiiiniiiininininennns 68
Oferta INStItUCIONAL. .. oottt e ereeeneeanes 69
Critério de colocacao da Oferta Institucional........ccevuiieiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeneeans 70
Disposicoes comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional ................... 70
Procedimento de Alocacao e liquidacao da Oferta ......ceeeeveeeiiieiineiinernnernneenennnen. 71
Formador de MerCado .......c.viuuiiiniiiiiiii it e e 72
Alteracao das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacao,
Suspensao ou Cancelamento da Oferta ...ooveviiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieeieeerneeeaneens 72
Negociacao e custodia das Cotas NAa B3 .....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiii e 73
Inadequacao de INVESTIMENTO. ..co.uiit i e et e et e eeeeneenens 74
CoNtrato de DistriDUICAO . ..eeuteetiirtiirt et eert et eerteerteereeeneeeneeeneeeneeaneeennennnennes 74
Regime de distribuicao das Cotas......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 74

Comissionamento do Coordenador Lider e das demais Instituicoes



Participantes da Oferta..ccoueiieiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeieeeeneeeenneeeenneeesnneeesnneeenns 75

Data de LiqUidagao c..ueeueieeiitiitiiitiiitiet et eeieeeeeeeeeneeeneeaneeaneeaneesneeaneennens 75
Instituices Participantes da Oferta.....c.eeeeiiiriiieiiiiiiiieii e e eeeeeeneennens 75
Cronograma indicativo da Oferta .....cceieeiiitiiiiiiiiiiiiiii e e eneeeieeeneeaneeanes 77
Demonstrativo dos custos da Oferta.....oc.eeeeerreiriiiiiriieiiriireieereeiereaeeeeannes 78
OULIaS INTOMMIACOES « vt einteettettetierteerteerteeneeeneeaeeaneeeneeeneeeneeenneenseenneennennes 79
Declaracao nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400........ccccvviieviieiinennnnnnnen. 81
Substituicao dos Prestadores de Servico do FUNdO.......ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenes 81
4, FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA .....ccuvvvneienirnnennnnnnes 83
3 F T = T | S PP PP PPP 85
D 18] Tt To J N 85
0o ele 3 1Yo PP 85
1010 1= o I PP PP PP PP PP 85
Politica de INVESTIMENTOS . ..ueetiit ittt e e et e et eeeeeeeeeeareaneananas 85
Panorama da Hotelaria de S0 Paulo........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceae 86
Tese de INVESTIMENTO 1iiiuuiiiiiiiiiiiii it ei e eeiteeeeeeeeaneeeensaeeensesesnnasennnes 89
Caracteristicas do FUNAO .....ouiniiiiiiitiiiriee et ee e et e e e eenanaeaenananan 90
Panorama dos Fundos IMobiliarios........c.eeuvieiiiiiiiiiiiiiei e 90
Demonstracoes Financeiras € auditoria..oo.eeeeeeererneiriiieirineereneererneerenneeeenneeenns 92
Assessoria do Consultor - HOelINVEST ....veiiiniiiiiiiiiiiiiiiiii i i eeeieeeeeaaen 92
Remuneracao do Administrador, da REC e dos demais prestadores de servicos.......... 93
Taxa de AdMiNIStraCA0 .. ceueeeeerteerteeneeeneeereeenneeaneeaneraneeaneeaneeaneeanessneeenesaness 93
Politica de distribuicao de resultados.......ouvueieiriiiiniiiiiiieieeieeeeeeeeeeneneenannn 93
Politica de divulgacao de INformagiEs .....uerinirtiieetiieetiieeiieeeieeeneeeneeeneenenanns 94
Perfil do AdminiStrador ......coiuiiiiiiiiiiiii i 94
Perfil do Coordenador LIAEr......cueeiieiieiitii e ee e et ereeneenanas 94
Perfil da REC .. ..ttt ettt e e eeeeeeeeeeeeneennenneansanannns 95
Estratégia de gest30 do FUNAO ....vinviriitiitiiiiiie ettt eeee e eneeaennas 97
Processo de INVESHIMENTO ..ottt ee e 97
Estratégia de INVeStIMENTO....c.uiieiitiit it ee e e eieeee e et eeeeeeeaeeareaneanenas 97
Perfil do CoNSULLON . ...cineiiii ittt e e e eaeeaness 97
Principais executivos do CoNSULEOT ....uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it i eeieeeeineeennaaeanns 98
Cinco Principais Fatores de RiSCOS «.vvuuririrntireretrireerenneeeenneeeesneeeeneesesneeeanneens 98
N (o1 e [l 1 4[] o= o [o I PPN 98
Risco de liquidacao do Fundo na hipotese de ndo colocacao do Montante Minimo da
(0] 7= o - PP 98
Risco de baixa 0CUPACAO dOS IMOVETS. . uuuuuieiniiieieieieteieieeeeeereteeeeneneaaenanenns 98
Riscos relacionados a pandemia de COVID-19 .....ciuiiriiiiiiiiiiiieieeeieeeeeeneenennss 99
Riscos de mercado NACIONALl.....coiuiiiniiiiiiiiiiiii ittt e e 99
5. FATORES DE RISCO ..uiiuiiuiiiiieiietiaiintintintsntsnsensonsonsonscnssssssssssssnssnssnsansansas 101
FATORES DE RISCO...uuiueiieiieineisntsntsnssnssnssssssssnssssssssssssssssssssssssssssssnssnssnssnssnssnses 103
. [T elo1-3a (=N 11 T=) o oF- T [ 2 103
I. Risco de nao colocacao do montante minimo da oferta ..........c.ccevunenen. 103
Il. Risco de ndo concretizacao da Oferta......cooceeveieieiniiniiiniinnieenennnenns 104
Iv. Risco de falha de liquidacao pelos Investidores .........ccccevveeiineinnennnene. 104



V. Risco de diminuicao da quantidade de Cotas subscritas

pelos Investidores Nao Institucionais. ....ocevevreeiiiieeiiiieeiiiieeeniieeennnenns 104
VI. Risco de liquidacdo do Fundo na hipé6tese de ndo

colocacao do montante minimo da oferta.......ccvvveviiienninenninenninennns 104
VII. Riscos de mercados internacionais.........cooevveieiiiieinennenneeneeneenenn.... 104
VIII. Riscos de mercado nacional ........c.ccvveviiiiiiiiiiiiiiiieiiiiieniennennennenn.... 105
IX. Riscos institucionais .......c..cevvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee.... 105
X. Indisponibilidade de negociacao das

Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta. ............... 106
XI. Participacao de pessoas vinculadas na Oferta .......coccevveiieniennnennnnne. 106
XIl. RiSCO de Cr&dito cuvuvnvnininiiiiiiiiee i eieirere e eerereneeeeeenenenenenenene.. 106
X1I. Riscos relacionados a liquidez das Cotas........vceeevveieereneerenennenennenen... 106
XIV. Risco de liquidez da carteira do Fundo........ccccevvviiiiiiiiiiniinneinnnenn..... 107
XV. Risco de mercado das Cotas do FuNdo ........cceeeiviiiiiiiiiiiiniinnnennnnn. 107
XVI. Risco de liquidacao do FUNAO ....cuvinniiiniiiiii i eeeeeeeeans 107
XVII. Risco relativo a nao substituicao do Administrador ou da REC................ 107
XVII. RiSCOS triDULANIOS ouvnvretieieieeiieieiee e eierereeeeieieeeneneneneeaeneneneness 107
XIX. Risco do ndo pagamento do Aluguel Minimo ...........ccccevevveienninnnen..... 108
XX. Riscos relacionados a pandemia de COVID-19.........ccevvvvevnieenninnnnen..... 108
XXI. Risco de crédito da Promitente Vendedora/Locataria,

quanto ao pagamento do Aluguel MiNiMO......ccvvviiiiiiiiiiiiiiieieenenne, 109
XXII. Risco de Questionamento Estrutural........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieees 109
XXII. Risco de baixa ocupacdo dos IMOVeis........cevevviieiiieiniiiieneenenennenn.... 109
XXIV. Risco relativo a auséncia de “habite-se” e licenca

de funcionamento para 0s IMOVEIS......ccevevriieiiiiiiiiieieeeeeeneneenene... 109
XXV. Risco de Atrasos e/ou nao Conclusao das Obras do Empreendimento....... 109
XXVI. Risco de Despesas Extraordinarias Nao Cobertas pela incorporadora........ 110
XXVII. Risco de nao verificacao das condicoes precedentes

do Contrato de Promessa de Compra e Venda € resCisan .......cceeeuveennnn. 110
XXVIII. Risco do processo de aquisicao dos Imoveis a serem

adquiridos com 0s recursos da Oferta. ....cocevveieiiiiiiiiiieninieieeneennnnes 110
XXIX. Risco de nao contratacao de seguro patrimonial e de

responsabilidade Civil......c.oiiiiiiiiiiiiiiii e 110
XXX. Riscos relacionados aos eventuais passivos e débitos nos ativos alvo da Oferta
existentes anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo. ..........c.ccceeeenennnn.. 111
XXXI. Riscos relativos a aquisiCao de IMOVETS ....cvvvveriiiiiiniiiiiieieieieeienenans 111
XXXI1. Risco de sujeicao dos imdveis a condicoes especificas que

podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario..............cccccveen.. 111
XXXIII. Risco de Distribuicdo Parcial e aquisicao parcial dos Imoveis................. 112
XXXIV. Risco de extincao do Contrato de LOCaCa0 ...cevvevnrernnennnennnennnennnennnnnns 112
XXXV. Risco de rescisao do Contrato de Administracao Hoteleira.................... 112
XXXVI. Risco relativo a nao substituicao da Rosewood como

administradora do hotel.......oooviiiiiiiiiiiiii e 112
XXXVII. Risco de concentracao da carteira do Fundo.........covvvvieiiininininnnennnenn. 112
XXXVIIl.  Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios

comerciais ou hoteleiros proximos ao Empreendimento,
o que podera dificultar o desenvolvimento das atividades a serem
desenvolvidas NOS IMOVEIS ...cviniiriiiiiiiieiiet et ereererenaerenaenennns 113



XXXIX. Riscos relacionados a realizacao de obras e expansoes

que afetem as licencas do Empreendimento e dos Imdveis alvo da Oferta. 113
XL. Riscos associados ao tombamento dos Iméveis a serem adquiridos com os

recursos da Oferta, bem como a termos de compromisso celebrados

pelo incorporador com o0 Poder PUBlICO.....ccvveeiiiiiiiiiiiiiieieeeeennens 113
XLI. Risco de alteracédo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas...... 114
XLII. oo == {0] =1 ) o o TS 114
XLIII. R oo [V T« | (ol RN 114
XLIV. Risco da morosidade da justica brasileira .......cceveiiiiiiiiiiiiiiinnennnnne. 114
XLV. RiSCO dE GOVEIMANGA v tuutiintiitietieiteeiteeneeeneeeneeeneeenneenneenneenneennenns 115
XLVI. RiSCO OPEracional ....uueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeieeeeineeeenneeeannacennneens 115
XLVII. Risco relativo a concentracdo € pulverizaCao.......ocvveveenenreneneeneneenennns 115
XLVII. Risco de potencial conflito de interesse .....covvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennnnn. 115
XLIX. Risco de desempenho Passado ......cevueeeeiiieieneeeneeeneeeneeeneeenneenneennenns 116
L. Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou

AtUAliZACOEes de PrOJECOES. ..vevrnrtrrrnereatereneerenneerenneeeesneesennessannes 116
LI. Risco decorrente de alteracoes do Regulamento........cocvvevvineinnennnnnn. 116
LIl. RiSCO d@ dilUICA0 +evnnnriiieiiiiiteiii i e i eeereeeenneeeenneesannaeeanneens 116
LI, Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa .......cccevvveveninnnnnn. 116
LIV. NN (el e [ o] - V.o BT 116
LV. Risco de disponibilidade de CaiXa .....cvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaeens 116
LVI. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.................. 117
LVII. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao

extraordinaria dos atiVOS ......euvuieieininiririeietiiereninereerereneenenenanans 117
LVIII. Risco de desenquadramento passivo involuntario...........cceevveeveeennennn. 117
LIX. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem

na politica de iNvVesStimento ........cciiriieiiiiiiiiieiiei e, 117
LX. Risco relativo a elaboragéo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo117
LXI. Risco de nao confiabilidade do Estudo de Viabilidade..........ccceeueennn.... 118
LXII. Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao

para outros fundos de investimento .......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaaen, 118
LXII. Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo.................. 118
LXIV. Riscos do USO de derivatiVos. ....ceeeeeeiereirneieiieieeieeieeneenneenneannenns 118
LXV. Riscos relativos aos IMOVEIS-AVO......euiuiniirieieieieieieneneeeeeenenenenenans 118
LXVI. Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria

€ as companhias SeCUritizadoras. .....v.veeerineeriieieiienteieeeneereeeenenennens 119
LXVII. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam oS CRI ..........cccvvvennenn.n. 119
LXVIII. Riscos relativos ao setor imobiliario ........coveveviiiiiiiiiiniiiniiieeienenens 120
LXIX. Riscos relativos a rentabilidade do investimento ..........ccccevviviiiinnnnenen. 124
LXX. Propriedade das Cotas € nao dos Imoveis-AlVO .......cccvevviiiieiiiinnennennnn. 124
LXXI. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional

pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido.................. 124
LXXII. Risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo

e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital .......ceevvvvvennnnnnn. 124
LXXIII. N&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos .........cccevevevrenennennn. 125

Informacodes contidas neste Prospecto Preliminar. .........coeeevieeiinennnen.. 125
=100 b UL o 1 ol L N 125



6. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO .......eevuuerrernnnrernnneernneseennnsennnsennnseenns 127

I.  Tributacao aplicavel aos Cotistas do FUNAO ......ceiveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeeeeceans 129
A) JOF /TIULOS . ¢ ettt ittt ettt te et e ettt tet et e e eeeeaaesesenenenenanaanesenensn 129
) I (0] 6 1111 ) o H P PR PPN 129
O T | PP 129
(i) Cotistas residentes NO Brasil ..oov.eeiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeeeneeeeanaeeanns 129
(ii) Cotistas residentes N0 EXEEIIOr ..uuiitiiiii ittt eeeieeeeieeeenaaeenns 130
II.  Tributacdo aplicAvel @0 FUNAO ....ouiriniiiiiii it eeee e e neeaeas 131
A) JOF /THEULOS .t et ettt iteetteet et eeteeet e eeteneeaeneetenensenensenensenensenensenennenennenes 131
53 T 1 PP 131
C) OULras CONSTARTACOES . .veuureneeeneeeneeeneeaneeenerneenerneeneeanesaneenneesnesonesnnenns 131
7 RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

........................................................................................................ 133
Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider..........ccccvvvenvennnnn.... 135
Relacionamento do Administrador cOm @ REC ....cc.viiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiriieerenneennns 135
Relacionamento do Administrador com o Escriturador.........ccevvieiiiiiiiiiieennineennns 135
Relacionamento do Administrador com o Custodiante.........ccevviviviiiiiiiiinininnnnnnn. 135
Relacionamento do Administrador com 0 Consultor.......ccvvieiiiiiiiiiiiiiiiieeenineennns 136
Relacionamento do Coordenador Lider com @ REC ......ccovvieiiiiiiiiiiiniieniiiennenennns 136
Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador .........cceeeveviivinninnennns. 136
Relacionamento do Coordenador Lider com 0 Consultor .........cevvvveiriieiiinennenennnns 136
Relacionamento do Coordenador Lider e do Custodiante .........cccvevviviiniininnennnnns 136
Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider..................... 137
Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador..........cccvvveviennen.. 137
Relacionamento do Auditor Independente com a REC .....cocviviiiiiiiiiiiniiinininnnnnnns 137
Relacionamento do Auditor Independente com o Consultor ........ccevviiiiiiiiiiinnnnnn.. 137
Relacionamento do Auditor Independente com o Custodiante .........cccevvvuvivinnnnnnn. 137

ANEXOS
ANEXO | - Instrumento de Constituicao do FUNAO ....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiireieeeenaeenans 141
ANEXO 11 - Ato do Administrador. ....eeieineiiiiiiiiiii it ieii e eiie e eeaeeeeasaeeeanaeeeanaeanns 145
ANEXO Il - Regulamento Vigente do FUNO .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireiieereeeenneenennaeanns 253
ANEXO 1V - Declaracao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400..299
ANEXO V - Declaracao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400 ........ 303
ANEXO VI - Estudo de Viabilidade .....ccoouiiiiiiiiiiiiiiii et e e 307
ANEXO VIl - Laudo de AVAlIACA0 ...eenuiiintiitiitiiitiiitiiit ittt eeateenteeneeeneeeneesnneannennns 323
ANEXO VIII - Informe Anual do Fundo - Anexo 39-V da Instrucao CVM 472......cccevvvinninnnnnnns 425
ANEXO IX - Copia do Contrato de GESTAD ....euviriiriitiitieieiieieeie et e et eeeeeeeeeeeeeeneaneanennanns 431
ANEXO X - Copia do Contrato de CONSUILOMIA ...vveereerierieneeneeeeeeieeneeneeneeneensensenseaseananns 461



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressoes iniciados em letra mailscula terao
os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Preliminar que
nao tenham sido definidos nesta Secao terao o significado que lhes for atribuido no Regulamento.

“Administrador”

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Aplicacdo Minima Inicial” ou
“Investimento Minimo por
Investidor”

“Assembleia Geral de
Cotistas”

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

”

“Assembleia Geral Ordinaria

“Ativos Alvo”

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia
de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040 inscrita no CNPJ/ME sob n° 59.281.253/0001-
23, devidamente autorizada pela CVM para a prestacao dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declaratoério n°® 8.695, expedido em
20 de marco de 2006.

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA.

Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicées Participantes
da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucao CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicoes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucao CVM 400.

0 valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto
da Oferta, que sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a
importancia de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor.

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que nao seja uma
Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral Ordinaria
e Extraordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada, anualmente,
até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social,
para deliberar sobre as demonstracdes financeiras
apresentadas pelo Administrador.

Significam os Imoveis-Alvo, as Participacdes Societarias, CRI,
Cotas de FllI, em conjunto com outros valores mobiliarios desde
que tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario.



“Ativos de Renda Fixa”

“Ato do Administrador”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

((B_B!’
“BACEN”

“Capital Maximo Autorizado”

“Carta Convite”

“Carteira”
“CMN ”

“CNPJ”

“Codigo Civil”

Significam os titulos e valores mobiliarios de renda fixa cuja
aquisicao seja permitida aos fundos de investimento
imobiliario nos termos da Instrucdo CVM 472, para atender suas
necessidades de liquidez, conforme estabelecido na legislacao
aplicavel em vigor e no Regulamento.

O “Instrumento Particular de Primeira Alteracao do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Brick 23"
datado de 23 de setembro de 2020, .o qual foi retificado e
ratificado por meio do "Instrumento Particular de Retificacao e
Ratificacao do Instrumento Particular de Primeira Alteracao do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Brick 23",
celebrado em 30 de outubro de 2020 (ambos dispensados de
registro nos termos do art. 7° da Lei n® 13.874/2019, que
alterou o art. 1.368-C do Codigo Civil), por meio do qual foi
aprovada, entre outros, a 1* Emissao e a Oferta.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar,
Torre Norte, Vila Nova Conceicao, na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n°
61.366.936/0001-25.

O aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado em 4 de
novembro de 2020 nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CYM e da B3, elaborado nos termos dos
artigos 53 e 54-A da Instrucao CVM 400.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
O Banco Central do Brasil.

O capital autorizado para novas emissoes de Cotas pelo
Administrador, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do Art. 9° do Regulamento, desde
que limitadas ao montante maximo de R$5.000.000.000,00
(cinco bilhdes de reais).

E a carta convite por meio da qual as Instituicdes Contratadas irdo
manifestar sua aceitacao em participar da Oferta, concedendo
mandato de representacdo valido e eficaz para que a B3 possa
representa-los na celebracao do Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicao.

A carteira de investimentos do Fundo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.
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Cddigo ANBIMA”

“Consultor”

“Contrato de Administracao
Hoteleira”

“Contrato de Consultoria”

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Locacao”

“Contrato de Promessa de
Compra e Venda”

“Coordenadores Contratados”

“Coordenador Lider” ou
“Genial”

Codigo ANBIMA de Regulacdao e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros, vigente desde 20
de julho de 2020.

a HOTEL VENTURES ASSESSORIA E CONSULTORIA EM
TURISMO LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.912,
Conjunto 17L, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.558.771/0001-
97.

Significa o “Contrato de Administracao Hoteleira” datado de 13
de dezembro de 2013, celebrado entre a Locataria e a Rosewood
Hotéis e Resorts do Brasil Ltda. (na qualidade de sucessora da
Rosewood Hotels and Resorts L.L.C.), conforme aditado de
tempos em tempos.

Significa o “Contrato de Prestacao de Servicos” a ser celebrado
entre a REC, como contratante, e o Consultor, como contratado,
com a interveniéncia e anuéncia do Fundo, representado pelo
Administrador.

Significa o “Contrato de Distribuicdo Publica da 1* (Primeira)
Emissao de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdao, do Fundo de Investimento Imobiliario - REC
Hotelaria”, celebrado entre Coordenador Lider, o Fundo,
representado pelo Administrador, e a REC, com a finalidade de
estabelecer os termos e condices sob os quais a Oferta sera
realizada.

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Locacao de
Imoveis” a ser celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Locatario, que tem por objeto a locacdo dos
Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo com os recursos liquidos
da Oferta.

Significa o “Instrumento Particular de Promessa de Venda e
Compra de Imoveis” a ser celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, e a Promitente Vendedora,
que tem por objeto a promessa de alienacdo dos Imodveis para o
Fundo.

Sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas pelo Coordenador Lider a participar da
coordenacao da Oferta e para auxiliarem na distribuicao das
Cotas da Primeira Emissao, que tenham celebrado um Termo
de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

GENIAL ~ INVESTIMENTOS CORRETORA DE  VALORES
MOBILIARIOS S.A. instituicao financeira integrante do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
228, sala 907, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
27.652.684/0001-62.



“Corretoras Contratadas”

“Cotas”

“Cotas da Primeira Emissao”

“Cotas de FII”

“Cotas do Lote Adicional”

“Cotistas”

“@"

“Critérios de Restituicdo de
Valores”

“Custodiante”

“CVM”

“Data de Liquidacao”

Sao as instituicées financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta por meio de Carta Convite,
para auxiliarem na distribuicao das Cotas da Primeira
Emissao que, por si ou por meio da B3, conforme mandato
outorgado a B3 na Carta Convite tenha celebrado um Termo
de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

Correspondem a fracoes ideais representativas da participacao
do Cotista no patrimonio do Fundo (incluindo as Cotas da
Primeira Emissao).

Sao as cotas objeto da primeira emissao do Fundo.

Sao cotas de outros fundos de investimento imobiliarios, que
podem integrar os Ativos-Alvo, para fins da politica de
investimento do Fundo.

Sao as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.
Os titulares de Cotas do Fundo.

Sao certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma
de titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na
forma da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada e, para fins de aquisicao pelo Fundo, que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste
Prospecto serao restituidos sem juros ou correcdo monetaria,
sem reembolso de custos incorridos, e com deducao dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes.

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
localizada a Praia de Botafogo, n° 501, 5°, 6° e 7° andares,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45, devidamente
credenciado na CVM para exercer as atividades de custddia de
valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratorio n® 7.204,
de 25 de abril de 2003.

A Comissao de Valores Mobiliarios - CVM.

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira das
Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 77 deste Prospecto, caso o Montante Minimo da Oferta
seja atingido.
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“D_DA”

“Decreto n°® 6.306/07”

“Dia(s) Util(eis)”

“Distribuicao Parcial”

“Empreendimento”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“FII” ou “Fundo de
Investimento Imobiliario”

“Fundo”

“Formador de Mercado”

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela
B3.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados de
ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao Paulo, ou dias
em que, por qualquer motivo, nao houver expediente na B3.

a distribuicao parcial das cotas da Emissao, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400.

empreendimento imobiliario de alto padrao a ser desenvolvido
no imdvel situado na Alameda Rio Claro, n° 190, no bairro Bela
Vista, na Cidade e Estado de Sao Paulo, objeto da matricula n°
190.798 do 4° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo, para
uso misto, denominado “Condominio Cidade Matarazzo”,
conforme memorial de incorporacao objeto do R. 05 da
matricula mencionada acima, composto pelo Subcondominio
Mall, Subcondominio Hotel, Subcondominio Office e
Subcondominio Estacionamento.

O Administrador, conforme acima qualificado.

E 0 estudo de viabilidade elaborado pela REC para fins do item
3.7.1 do Anexo Il da Instrucao CVM 400, conforme constante
do Anexo IV deste Prospecto.

Fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei
n° 8.668/93 e Instrucao CVM 472.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA, fundo
de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ n°® 35.652.306/0001-07.

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada
pelo Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador
Lider, para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo,
no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes da
Instrucao CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacao
de formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liquidez das Cotas no mercado secundario. Para essa
primeira emissao ndo sera contratado formador de mercado
para fomentar a liquidez das Cotas objeto da Oferta no
mercado secundario.
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“Gestor” OU “ﬂ”

“Governo”

“Imoveis”

“Imoveis-Alvo”

“Instituicoes Contratadas”

“Instituicoes Participantes da

Oferta”

“Instrucao CVM 400”

“Instrucao CVM 472”

“Instrucao CVM 494”

“Instrucao CVM 505”

“Instrucao CVM 516”

“Instrucao CVM 539”

“Instrucao CVM 555”

“Investidores”

REC GESTAO DE RECURSOS S.A., com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216,
Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/ME sob n°
22.828.968/0001-43.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Significam, quando referidos em conjunto e indistintamente,
os Imoveis-Alvo a serem adquiridos com os recursos liquidos da
Oferta, quais sejam as 28 (vinte e oito) exclusive branded
suites indicadas na Secdao “Termos e Condicoes da Oferta -
Destinacao dos Recursos”, na pagina 49 deste Prospecto,
localizadas no Subcondominio Hotel do Empreendimento, a
serem objeto de exploracao da atividade hoteleira, com alto
padrao de qualidade, sob a bandeira da Rede Rosewood Global,
mediante celebracao do Contrato de Locacao.

Significa os imoveis passiveis de aquisicao pelo Fundo, quais
sejam, imoveis com destinacao hoteleira localizados no Brasil,
incluindo, sem limitacdo, terrenos, imoveis em fase de
desenvolvimento, prontos e acabados, unidades autonomas, ou
ainda, direitos reais a eles relativos, incluindo a propriedade
em regime de condominio sob multipropriedade, nos termos do
Art. 1.358-B e seguintes do Cadigo Civil.

Sao os Coordenadores Contratados e as Corretoras
Contratadas quando mencionados em conjunto.

Em conjunto, o Coordenador Lider e as Instituices
Contratadas.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003.
Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.
Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011.
Instrucao da CVM n° 505, de 27 e setembro de 2011.

Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013.
Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014.

Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
quando mencionados conjuntamente, no ambito da Oferta.
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“Investidores Institucionais”

“Investidores Nao
Institucionais”

“Investimentos Temporarios”

“IOF/Cambio”

“|OF /Titulos”

“IPCA”

“|PTU”
“B”

“M”

Significam os investidores institucionais, correspondentes a
fundos de investimentos, carteiras administradas, fundos de
pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacao,
investidores profissionais (nos termos de regulamentacao
CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil, segundo as normas aplicaveis, que formalizem suas
intencoes de investimento direcionada ao Coordenador Lider,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada
a Aplicacao Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores
maximos.

Significam investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive
aqueles considerados investidores qualificados, mas excluidos
os investidores profissionais, nos termos da regulamentacao da
CVM, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de
Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo
valores maximos.

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucao CVM
472, a aplicacao dos recursos recebidos na integralizacao das
cotas, durante o processo de distribuicao, os quais deverao ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depodsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operacées de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre
operacoes relativas a cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, medido anualmente
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto Predial e Territorial Urbano.
Imposto de Renda.
Significa a ISM GERENCIADORA DE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME n° 24.649.197/0001-
52.

13



“Laudo de Avaliacao”

“Lein® 6.385/76”
“Lei n°® 6.404/76”
“Lei n°® 8.668/93”
“Lei n®9.779/99”

“Locataria” ou “Promitente
Vendedora”

“Lote Adicional”

“Montante Captado na
Oferta”

“Montante Inicial da Oferta”

“Montante Minimo da Oferta”

“Cotas”

“Oferta”

"Oferta Institucional”

Significa o laudo de avaliacdo dos Iméveis que acompanha este
Prospecto como seu Anexo VIII.

Lei n°6.385, de 7 de dezembro de 1976.
Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

A BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.051.345/0001-53, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Itapeva,
538, 12° andar, Bela Vista, CEP 01332-000.

Sdo as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$31.000.000,00 (trinta e um milhdes de reais),
correspondente a 310.000 (trezentas e dez mil) Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condi¢cdes das
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio
do Administrador e da REC, em comum acordo com o
Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo 14,
§2°, da Instrucao CVM 400. Tais Cotas sao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Significa, para fins de calculo do Aluguel Minimo, o montante
captado pelo Fundo no ambito da Oferta, conforme valores
divulgados no Anuincio de Encerramento.

Montante inicial de até R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e
cinco milhdes de reais), correspondente a, inicialmente,
1.550.000 (um milhdao, quinhentas e cinquenta mil) Cotas, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional.

0 volume minimo da Oferta sera de R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas.

Inicialmente, 1.550.000 (um milhdo, quinhentas e cinquenta
mil) Cotas da presente Emissao, sem considerar as Cotas do

Lote Adicional.

Oferta publica de distribuicao de Cotas da Primeira Emissao do
Fundo.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.
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"Oferta Nao Institucional”

“Participacdo Societaria”

“Patrimonio Liquido”

“Pedido de Reserva”

“Periodo de Distribuicdo”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Significa as quotas ou acdes de sociedades cujo proposito
principal seja a aquisicao ou desenvolvimento de Imdveis-
Alvo.

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais
os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencao de subscricao de Cotas no ambito
da Oferta Nao Institucional, observada a Aplicacdo Minima Inicial
por Investidor.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacao CVM 860, o Pedido
de Reserva (i) contém as condicbes de subscricio e
integralizacao das Cotas, (ii) as condices de eficacia de sua
ordem e aceitacao da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicao Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacao
dos Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtencdo de copia
deste Prospecto.

Em observancia ao disposto no art. 45 da Instrucao CVM 400, é
admitido o recebimento das reservas para subscricdo das
Cotas, vez que (i) esse fato esta previsto neste Prospecto, (ii)
foi requerido o registro da distribuicao em 25 de setembro de
2020, e (iii) havera disponibilizacao de prospecto preliminar
aos Investidores, a ser divulgado conforme cronograma
indicativo da Oferta. O recebimento das reservas sera efetuado
de acordo com o previsto neste Prospecto, nao sendo exigido
deposito em dinheiro do montante reservado.

Os Pedidos de Reserva serao automaticamente convolados em
pedidos de subscricao, para fins do aceite da Oferta.

A Oferta tera inicio na data de divulgacao do Andncio de Inicio,
em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrucao CVM 400. A distribuicao das Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento,
a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a
divulgacao do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacao
do Andncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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“Periodo de Reserva”

[13

Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 11 de novembro de 2020 (inclusive)
e 9 de dezembro de 2020 (inclusive), conforme indicado na
Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 77 deste Prospecto.

Para fins da Oferta, serao pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, da REC, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, da REC ou consultor especializado, com
excecao dos cargos exercidos em drgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, da REC ou
consultor especializado, desde que seus titulares nao exercam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes
até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

Para os fins da Oferta, serao consideradas pessoas vinculadas
os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrucao CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucao CVM
505: (i) controladores ou administradores do Fundo, do
Administrador, da REC ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau; (ii) administradores ou controladores das Instituicoes
Participantes da Oferta, bem como seus respectivos conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° (segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituicdes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicoes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (iv) agentes autonomos que prestem servicos
ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacédo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (viii) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A

16



“Plano de Distribuicao”

“Preco de Emissao” ou “Preco
de Subscricao”

“Preco de Aquisicao dos
Imoveis”

“Primeira Emissao”

“Procedimento de Alocacao”

“Procedimento de Coleta de
Intencoes”

“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

[

Prospecto”

“Publico Alvo da Oferta”

SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Plano de Distribuicao”, na pagina 64 deste
Prospecto.

O Preco de Emissao de cada Cota equivalente a R$100,00 (cem
reais).

0 preco de aquisicao dos Imodveis pelo Fundo, equivalente a R$
139.281.789,00 (cento e trinta e nove milhdes, duzentos e
oitenta e um mil, setecentos e oitenta e nove reais).

A 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

E o procedimento de alocacdo dos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e das intencoes de investimento dos
Investidores Institucionais, a ser realizado apds a obtencao do
registro da Oferta e divulgacdo do Anlncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo.

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, com
recebimento de reservas, organizado pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificacao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas cotas da Emissao, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
intencoes de investimento dos Investidores Institucionais,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdao, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

O Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da
Primeira Emissao de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - REC HOTELARIA.

Este Prospecto Preliminar da Distribuicao PUblica Primaria da
Primeira Emissao de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - REC HOTELARIA.

Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais

que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto
no Regulamento.
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[13

Regulamento”

“Reserva de Contingéncia

“Subcondominio Hotel”

“Taxa de Administracao”

“Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao”

”

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos da
Instrucao CVM 494,

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada por
meio do Ato do Administrador.

Significa a reserva que podera ser constituida, nos termos do
Art. 13°, §3° do Regulamento, para suprir inadimpléncias e
deflacao em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar
com as despesas extraordinarias, se houver. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serao aplicados em Ativos de Renda Fixa e os
rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao compor o
valor da Reserva de Contingéncia.

Significa o Subcondominio Hotel do Empreendimento, que,
conforme descrito no respectivo memorial de incorporacao, é
composto por 46 (quarenta e seis) unidades hoteleiras, que
representam a totalidade do “Hotel Palacio”, 100 (cem)
unidades autonomas hoteleiras, 87 (oitenta e sete) unidades
autonomas “Suites”, tais como os Imoveis, e 4 (quatro)
unidades autonomas “Escritorio Mata Atlantica”, situados na
Torre Mata Atlantica.

Tem o significado atribuido na pagina 93 deste Prospecto.

Significa o Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao para
Instituicoes Contratadas.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informacées sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas
pdginas 103 a 125 deste Prospecto. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem
seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo
Administrador
Gestor

Coordenador Lider

Autorizacao

Nimero da Emissao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade total de Cotas da
Oferta

Montante Minimo da Oferta

Ambiente da Oferta

Destinacao dos recursos

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
REC GESTAO DE RECURSOS S.A

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Os termos e condi¢cdes da Primeira Emissao e da Oferta, foram
aprovados por meio do Ato do Administrador.

12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e cinco
milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.

1.550.000 (um milhdo, quinhentas e cinquenta mil) Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores
informacoes sobre a Distribuicao Parcial, veja a Secao “Termos
e Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 46
deste Prospecto.

R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente a
100.000 (cem mil) Cotas.

A Oferta sera realizada no mercado de balcao nao organizado e
a sua liquidacao sera realizada na B3.

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no
Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive
0s recursos provenientes da eventual emissao de Cotas
Adicionais serao prioritariamente destinados a aquisicao dos
Imdveis, que se encontram em fase avancada de negociacao e
diligéncia imobiliaria, os quais foram selecionados pela REC de
forma ativa e discricionaria. Em caso de Distribuicdo Parcial, as
cotas nao colocadas serao canceladas e os recursos liquidos da
presente Oferta serdao destinados, a critério do Administrador,
conforme orientacdo do Gestor, a aquisicao parcial dos Imoveis
que melhor atendam aos objetivos do Fundo, sendo que na
hipétese de captacao do Montante Minimo da Oferta, o Fundo
devera aplicar os recursos liquidos na aquisicao das Suites 748
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Caracteristicas, vantagens e
restricoes das Cotas

e 848. Considerando que o Fundo possui gestao ativa e
discricionaria, o Administrador, de acordo com as
recomendacdes da REC, buscara investir os recursos liquidos da
presente Oferta que nao forem aplicados na aquisicao de
Imoveis, em outros Ativos Alvo, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observado o previsto na Secao
“Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao dos Recursos”, na
pagina 49 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo, conforme disposto no Regulamento (i) sao
emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e conferem aos
seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fracdes ideais do
Patrimonio Liquido, (iii) ndo sao resgataveis, (iv) terdo a forma
escritural e nominativa, (v) conferirao aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) nao conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fracao ideal desses ativos, e (vii) serao registradas em
contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, nao podem
votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou a REC; (b) os socios, diretores e funcionarios
do Administrador ou da REC; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou a REC, seus socios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores
e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao
relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (f) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara
a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condominos de bem e/ou bens com que concorreram
para a integralizacao de Cotas do Fundo, podendo aprovar o
respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da
responsabilizacao dos respectivos Cotistas nos termos da
legislacado especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no

artigo 9° da Instrucdao CVM 472, o Cotista nao podera requerer
o resgate de suas Cotas.
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Preco de Emissdo ou Preco de
Subscricdo por Cota

NUmero de séries

Regime de distribuicao das
Cotas

Contrato de Estabilizacao de
Precos e Garantias de Liquidez

Distribuicdo Parcial

R$100,00 (cem reais) por Cota.

Série Unica.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao
sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no
ambito da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CYM
400, a Distribuicao Parcial das Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser
canceladas.

O Investidor tera a faculdade de, no ato de aceitacao da Oferta,
condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucao CVM 400, a que haja distribuicao, ao menos, (i) do
Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicao nao se
implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o Preco de
Emissédo, referido valor sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, e com deducao
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e
aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo
implemento da condicao; ou (ii) de montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial
da Oferta, neste caso, o Investidor devera, no momento da
aceitacao, indicar se, implementando-se a condicao prevista,
pretende receber (a) a totalidade das cotas objeto do Pedido
de Reserva ou boletim de subscricao, se houver, ou (b) uma
proporcao entre a quantidade das cotas da Emissao
efetivamente distribuidas e a quantidade das cotas
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das cotas objeto do Pedido de Reserva ou boletim de
subscricao, se houver, sendo que, se o Investidor tiver indicado
tal proporcao, se tal condicdo nao se implementar e se o
Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao,
referido valor sera devolvido sem juros ou correcao monetaria,
sem reembolso de custos incorridos, e com deducao dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
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Forma de Subscricao e
Integralizacao

incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o nao
implemento da condicdo. Todos os Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os
Investidores que tenham revogado a sua aceitacao, na hipotese
do artigo 31 da Instrucao CVM 400 acima prevista, terao direito
a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as
cotas, conforme o disposto nos subitens “(i)” e “(ii)” acima.

Caso o Investidor indique o item (ii)(b) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicacao Minima Inicial.

No caso de nao colocacao do Montante Inicial da Oferta e
existéncia de subscricido condicionada, nos termos dos
paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a
integralizacao de Cotas por parte dos Investidores, os valores
ja depositados serdo devolvidos aos Investidores, de acordo
com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
das Cotas condicionadas. Na hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de
Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao
devolvidos aos Investidores, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA” NA PAGINA 104
DESTE PROSPECTO.

As Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicao
utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores
Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao
as Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidacdo, junto as Instituicoes Participantes da Oferta, de
acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis
da B3, observada a Secao “Termos e Condicdes da Oferta” na
pagina 45 e seguintes deste Prospecto.
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Lote Adicional

Procedimento de Coleta de
Intencdes

O Fundo podera, por meio do Administrador e da REC, em
comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um
Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por
cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou
seja, até RS$31.000.000,00 (trinta e um milhdes de reais),
correspondente a 310.000 (trezentas e dez mil) Cotas, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacao dos termos da Primeira Emissao e da Oferta, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdao CVM 400. As Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicdes
e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta
das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocacao, sob a lideranca
do Coordenador Lider e a participacdo das Instituicoes
Contratadas. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta
podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade
de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial
ou total do Lote Adicional.

Havera Procedimento de Coleta de Intencées no ambito da
Oferta, com recebimento de reservas, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM
400, para a verificacao, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de intencdes de investimento
dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima
Inicial, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva ou na
intencao de investimento, conforme o caso, a sua condicao
de Pessoa Vinculada.

Serdao aceitos os Pedidos de Reserva e as intencdes de
investimento firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacao, observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), nao sera permitida a colocacao
de Cotas da Emissao junto aos Investidores que sejam
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Periodo de Distribuicao

Plano de Distribuicao

considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM 400, sendo as respectivas intencdes de
investimentos e Pedidos de Reserva automaticamente
cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES
DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 106 DESTE
PROSPECTO.

O prazo de distribuicao publica das Cotas € de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacao do Anlncio de Inicio,
ou até a data de divulgacdo do AnlUncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, a
Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a
Instrucao CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o Plano de Distribuicao adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM
400, o qual leva em consideracao as relacoes com clientes e
outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider, ressalvado o disposto em relacao ao
Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao
perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes
das Instituicbes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatoéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes
requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de reservas para o0s Investidores Nao
Institucionais; (ii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores
interessados na subscricdo das Cotas; e (iii) devera ser
observada, ainda, a Aplicacdo Minima Inicial.

Para maiores informacodes sobre o Plano de Distribuicdo, veja

a Secao “Termos e Condicoes da Oferta - Plano de
Distribuicdo”, na pagina 64 deste Prospecto.
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Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Imoveis

Oferta Nao Institucional

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencao de subscricao das Cotas no
ambito da Oferta, firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva, observada
a Aplicacao Minima Inicial por Investidor.

Os Pedidos de Reserva nao cancelados até a data de registro
da Oferta serao automaticamente convolados em pedidos de
subscricao apos o registro da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacao CVM 860, o Pedido
de Reserva (i) contém as condicdes de subscricao e
integralizacao das Cotas, (ii) as condicdes de eficacia de sua
ordem e aceitacao da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicao Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacao
dos Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtencao de copia
deste Prospecto.

Em observancia ao disposto no art. 45 da Instrucao CVM 400, é
admitido o recebimento das reservas para subscricao das Cotas,
vez que (i) esse fato esta previsto neste Prospecto, (ii) foi
requerido o registro da distribuicao em 25 de setembro de 2020,
e (iii) havera disponibilizacdo de prospecto preliminar aos
Investidores, a ser divulgado conforme cronograma indicativo
da Oferta. O recebimento das reservas sera efetuado de acordo
com o previsto neste Prospecto, ndo sendo exigido depdsito em
dinheiro do montante reservado.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 11 de novembro de 2020
(inclusive) e 9 de dezembro de 2020 (inclusive), conforme
indicado na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 77 deste
Prospecto.

28 (vinte e oito) exclusive branded suites do Subcondominio
Hotel do Empreendimento, localizado no Municipio de Sao
Paulo, conforme caracteristicas indicadas a Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta - Destinacao dos Recursos” na pagina 49
deste Prospecto, as quais estdo em fase avancada de
negociacdo e diligéncia imobiliaria.

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da
Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva,
diretamente ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta, na
qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores,
indicando, dentre outras informacoes a quantidade de Cotas
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Pessoas Vinculadas

que pretende subscrever (observada a Aplicacdo Minima
Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta.

No minimo, 465.000 (quatrocentas e sessenta e cinco mil) Cotas
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 30% (trinta
por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e a
REC, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informacdes sobre a Oferta Nao Institucional,
consulte a Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 66 e seguintes deste Prospecto
Preliminar.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrucao CVM 505: (i) controladores ou administradores do
Fundo, do Administrador, da REC ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
0 2° (segundo) grau; (ii) administradores ou controladores das
Instituicoes Participantes da Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau, inclusive pessoas naturais
que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario das Instituicées Participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (iv) agentes autonomos que prestem servicos
ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (viii) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
Pessoas Vinculadas.
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Critério de Colocacéao da
Oferta Nao Institucional

Investidores Institucionais

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ao montante destinado a Oferta Nao Institucional,
conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de
Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos, e as
Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de Cotas correspondentes aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, sera realizado rateio conforme pormenorizado a
seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores Nao Institucionais serdo atendidos até o montante
maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo
que referido montante podera ser reduzido exclusivamente
caso nao seja possivel observar o valor acima indicado em
virtude de excesso de demanda em relacao as Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério
descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio
proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido,
conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva
firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham
realizado as respectivas reservas de Cotas em valores
superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor
reduzido, conforme disposto acima), observando-se o montante
de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao
alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no
presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracoes de
Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

NA OFERTA NAO INSTITUCIONAL NAO SERAO CONSIDERADAS
NA ALOCAGAO, EM NENHUMA HIPOTESE, RELAGOES COM
CLIENTES E OUTRAS CONSIDERAGOES DE NATUREZA
COMERCIAL OU ESTRATEGICA DO COORDENADOR LIDER E DO
FUNDO.

As Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderao aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor Nao Institucional.

Para maiores informacées sobre a Oferta Nao Institucional,
veja a Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 66 deste Prospecto.

Significam os investidores institucionais, correspondentes a
fundos de investimentos, carteiras administradas, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
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Oferta Institucional

Critério de Colocacéo da
Oferta Institucional

Disposicdes Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta
Institucional

investidores profissionais (nos termos de regulamentacao CVM),
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no
Brasil, segundo as normas aplicaveis, que formalizem suas
intencdes de investimento direcionada ao Coordenador Lider, e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada
a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores
maximos.

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas objeto da
Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serao destinadas a colocacao junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos a serem previstos
neste Prospecto.

Para maiores informagées sobre a Oferta Institucional, veja
a Secao "Termos e Condicées da Oferta - Oferta Institucional”
na pagina 69 deste Prospecto.

Caso as intencées de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional,
o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Gestor e o Administrador, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas, as intencdes de investimento
e de Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as intencoes
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES
DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 106 DESTE
PROSPECTO.
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Taxa de ingresso e taxa de
saida
Escriturador

Registro da Oferta

Negociacao e Custodia das
Cotas na B3

Procedimento de Alocacao e
Liquidacéo
da Oferta

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional, todas as referéncias a "Oferta" devem
ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

N&o serao cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.
O Administrador, conforme acima qualificado.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei
n° 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM 472, do
Codigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes e
disposicoes legais aplicaveis ora vigentes. O registro da Oferta
na CVM foi requerido em 25 de setembro de 2020.

As Cotas serao registradas para distribuicao e liquidacao (i) no
mercado primario por meio do DDA; e (ii) para negociacao, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a
Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, nao sera
negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacao da B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao
estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituices Participantes da
Oferta serao alocadas no ambito do Procedimento de Alocacdo
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 83°, inciso I, da Instrucao CVM 400. Observado o
disposto no item 26 do Oficio-Circular n° 01/2020 da SRE e no
art. 54 da Instrucdo CVM 400, o Procedimento de Alocacao
somente ocorrera apés a obtencdo do registro da Oferta e
divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo.
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Alteracdo das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificagao,
Suspensao ou Cancelamento da
Oferta

Com base nas informacodes enviadas pela B3 e pelas Instituicoes
Contratadas ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial
da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider definird se havera liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacdao da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, de
acordo com os procedimentos operacionais da B3, observado o
abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente de liquidacao.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta,
a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricao,
sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacao das
Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicoes Participantes
da Oferta deverao devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos.

Caso, apds a conclusao da liquidacao da Oferta, o Montante
Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada
e eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pelo
Administrador.

Para mais informacg6es acerca da alocacgao e liquidacao financeira
das Cotas ver secdo “Alocacao e Liquidacao da Oferta” na pagina
71 deste Prospecto.

Havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a Oferta, a CYM podera
acolher pleito de modificacao ou revogacao da Oferta que seja
formulado pelo Coordenador Lider. Adicionalmente, é sempre
permitida a modificacao da Oferta para melhora-la em favor
dos investidores ou para renincia de condicao da Oferta
estabelecida previamente, conforme disposto no artigo 25, §
3°, da Instrucao CVM 400. Caso o pleito de modificacao das
condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90
(noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao
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anteriores ou posteriores a revogacao serdao considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacao ou
revogacao da Oferta devera ser divulgada imediatamente
através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacao da Oferta e as Instituicoes Participantes da Oferta
deverao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitacoes da oferta, de que o manifestante
esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicoes, de acordo com o artigo 27
da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacao que lhes
for encaminhada diretamente pelas Instituicoes Participantes
da Oferta por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacdao passivel de
comprovacao, a respeito da modificacao da Oferta, o interesse
em manter a declaracdo de aceitacao, presumida sua
manutencdo em caso de siléncio.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condicoes diversas das constantes da
Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de
uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta
e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacao a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entao
integralizados pelo Investidor serao devolvidos, de acordo com
os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucao CVM 400 ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e a Instituicao Participante da
Oferta com a qual o Investidor enviou a sua intencao de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara
ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da comunicacao do cancelamento, ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que
aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da aceitacao
da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito ao
endereco eletrénico da respectiva Instituicao Participante da
Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo
aos valores restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo
que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor
ou a sua decisao de investimento, cada Instituicao Participante
da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a modificacao efetuada, de
modo que o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicao Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entao
integralizados pelo Investidor serao devolvidos, de acordo com
os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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Publico Alvo da Oferta

Aplicacdo Minima Inicial ou
Investimento Minimo por
Investidor

Inadequacao de investimento

Fatores de risco

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no publico
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos da Instrucdo
CVM 494,

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocacao das
Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil
reais) por Investidor.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em
renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso
o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,
ou seja, nao admitem o resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494. Recomenda-se, portanto,
que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 101 a 125 deste Prospecto, antes da tomada
de decisao de investimento, para a melhor verificacdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 101 A 125 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A SUBSCRICAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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Informagodes adicionais Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Instituicoes Participantes da
Oferta, a REC, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Outras Informacdes”, na pagina 79 deste
Prospecto.

0 pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 25 de
setembro de 2020.

Por se tratar da sua primeira emissao de Cotas, o Fundo ainda
nao dispde de informacdes referentes a sua situacao financeira,
como demonstracdes financeiras, os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucao CVM n° 472/08,
exceto pelas informacdes exigidas no informe anual de que
trata o Anexo 39-V (que acompanha este Prospecto como seu
Anexo VIIl), no que couber, por se tratar da primeira oferta
publica de distribuicao de cotas.

Caso ao longo do Periodo de Distribuicdo haja divulgacdo pelo
Fundo de alguma informacdo periodica exigida pela
regulamentacao aplicavel, o Administrador e o Coordenador
Lider se comprometem a inserir ou atualizar no Prospecto as
respectivas informacdes, especialmente as descritas nos itens
6.1 e 6.2 do Anexo Ill da Instrucao CVM 400, quais sejam,
demonstracdes financeiras com os respectivos pareceres dos
auditores independentes e relatorios da administracao,
relativas aos trés Ultimos exercicios sociais encerrados, e as
Ultimas informacoes trimestrais, as quais serao, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, anexadas ao Prospecto ou a ele
incorporadas por referéncia indicando a pagina na rede mundial
de computadores na qual possam ser consultadas.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto e o Regulamento anexo a este antes
de tomar qualquer decisao de investir nas Cotas. Os Investidores que desejarem obter
exemplar deste Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou informacoes
adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderecgos e paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo indicados,
nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400/03:

e Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-2513

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

/ OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website, procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos
Financeiros”, em seguida pesquisar por “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC
Hotelaria” e entao, localizar o documento);
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e Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Att: Sr. Pedro Sene

Praia de Botafogo, 228, sala 907Rio de Janeiro, RJ

CEP: 22250-040

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “ONDE INVESTIR” (no

icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar em
“Oferta PUblica”, e em seguida clicar em “Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC
Hotelaria”- Oferta Plblica de Distribuicao da 12 Emissao de Cotas do Fundo” e, entao, localizar
o documento requerido.

e Gestor

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia

CEP 04552-040, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Ayala

Telefone: (11) 4040-4443

E-mail: marcos.ayala@rec-gestao.com/ol-rec@rec-gestao.com

Website: https://www.rec-gestao.com, (neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar
em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria” e, entéo, localizar o documento
desejado).

e CVM:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em
Analise”, acessar em “Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em “Fll FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - REC Hotelaria”, e, entéo, localizar o documento desejado);

e Fundos.net:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacoes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- REC Hotelaria”, clicar em “Fundos.NET”, e, entao, localizar o documento desejado).
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

39



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

40



IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Custodiante

Gestor

Consultor

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 11 3383-2513

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

/ OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

GENIAL  INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n°® 373 - 4° andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Produtos

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. ° 501, 5°, 6° e 7° andares
Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: Sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia

CEP 04552-040, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Ayala

Telefone: (11) 4040-4443

E-mail: marcos.ayala@rec-gestao.com/ol-rec@rec-gestao.com
Website: www.rec-gestao.com

HOTEL VENTURES ASSESSORIA E CONSULTORIA EM TURISMO
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.912, Conjunto 17L

CEP 01.451-000, Sao Paulo, SP

At.: Diogo Canteras

Tel.: (11) 3093 2743

E-mail: contato@hotelinvest.com.br

Website: www.hotelinvest.com.br
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Escriturador O Administrador, conforme acima qualificado.

Assessores Legais FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, 250, 11° andar
CEP: 04552-040, Sao Paulo, SP
At.: Fernanda Amaral / Lucas Peres
Telefone: (11) 3728-8100
E-mail: famaral@freitasleite.com.br /
lperes@freitasleite.com.br
Website: www.freitasleite.com.br

Auditor Independente do ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Fundo Praia de Botafogo, n°® 370, 8° andar CEP 22250-040, Rio de
Janeiro - RJ

Tel.: (11) 2573-3290

At.: Sr. Rui Borges

E-mail: rui.borges@br.ey.com
Website: https://www.ey.com/pt_br
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TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

Trata-se de Oferta das Cotas da Primeira Emissao do Fundo.

As Cotas serdo objeto de distribuicao plblica, sob o regime de melhores esforcos de colocacao,
conduzida de acordo com a Instrucao CVM 400, a Instrucao CVM 472, os termos e condigcoes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Autorizagdo

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de ConstituicGo do Fundo
de Investimento Imobiliario - Brick 23”, celebrado pelo Administrador em 1 de novembro de 2019,
o qual foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro-RJ, em 4 de novembro de 2019, sob o n° 1380253.

Posteriormente, o Administrador, por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracao do
Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Brick 23”, celebrado em 23 de setembro de 2020,
e retificado e ratificado por meio do "Instrumento Particular de Retificacdo e Ratificacao do
Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario
Brick 23", celebrado em 30 de outubro de 2020 (ambos dispensados de registro nos termos do art. 7°
da Lei n° 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil), aprovou a atual versdo do
Regulamento, a alteracdo da denominacdo do Fundo para “Fundo de Investimento Imobiliario - REC
Hotelaria”, a contratacao da REC Gestao de Recursos S.A. (CNPJ n°®22.828.968/0001-43) para prestar
os servicos de gestdo de carteira do Fundo, a Primeira Emissao, a Oferta Plblica e a contratacdo do
Coordenador Lider.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores Contratados e Corretoras Contratados,
conforme o caso, realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 1.550.000 (um milhao,
quinhentas e cinquenta mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao Preco de
Subscricao de R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente,
R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e cinco milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e da REC, em comum acordo com o Coordenador
Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento)
a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a
data de encerramento do Procedimento de Coleta de Intencdes, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacao dos termos da Primeira Emissao e da Oferta,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CYM
400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Aplicar-se-ao as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicoes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do
Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacao, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdo das Instituicbes Contratadas. Assim, a
quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote
Adicional.

Distribuicdo Parcial e Subscricdao Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, a Distribuicdo Parcial das
Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao
deverao ser canceladas.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas da Primeira Emissao e nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucao CVM 400, os Investidores poderao, no ato da aceitacao a Oferta, optar
por condicionar sua adesdao a Oferta a colocacdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da
Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Cotas da Primeira Emissao por ele subscritas; ou (2) receber uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Cotas da Primeira Emissao objeto da Oferta efetivamente distribuidas
e o nimero de Cotas da Primeira Emissao originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do(s) Pedido(s)
de Reserva ou da intencao de investimento, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicacao Minima Inicial.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacao dos Pedidos de Reserva e das intengées de investimento
dos Investidores da Oferta.

No caso de nao colocacdo do Montante Inicial da Oferta e existéncia de subscricdo condicionada,
nos termos dos paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas por parte
dos Investidores, os valores ja depositados serdao devolvidos aos Investidores, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo
do cancelamento das Cotas condicionadas. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao
devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipotese
de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.
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Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em montante igual ou superior ao Montante Minima da
Oferta, mas nao correspondente ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o cancelamento das cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que
tiverem condicionado a sua adesdao a colocacdo integral, ou para as hipoteses de alocacao
proporcional, os valores ja integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacédo de cancelamento das
Cotas.

Para maiores informacdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a secao “Fatores de Risco
- Riscos Relativos a Oferta - Risco de nao concretizacdao da Oferta”, na pagina 104 deste
Prospecto.

Regime de distribui¢do das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelas Instituicbes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

Preco de Emissao ou Preco de Subscricao

0 Preco de Emissdo ou Preco de Subscricao no valor de R$100,00 (cem reais), foi aprovado pelo Ato
do Administrador, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento.

Forma de subscricdo e integraliza¢dao

As Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do
DDA. Os Investidores deverao indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as Cotas, a vista,
pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
na Data de Liquidacdo, junto as Instituicbes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liqguidacao e procedimentos aplicaveis da B3.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas,
totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais) por Investidor.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei n° 9.779/99.
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Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo, conforme previsto no Regulamento (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e conferem aos seus
titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto
nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragcdes ideais do Patriménio Liquido, (iii)
nao sdo resgataveis, (iv) terao a forma escritural e nominativa, (v) conferirao aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) nao conferem aos seus titulares propriedade sobre
os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal desses ativos, e (vii) serao
registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas
do Fundo (a) o Administrador ou a REC; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou
da REC; (c) empresas ligadas ao Administrador ou a REC, seus socios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese
de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracéo
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem e/ou bens com que concorreram
para a integralizacao de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacao, sem
prejuizo da responsabilizacao dos respectivos Cotistas nos termos da legislacao especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o
Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento, transcrito acima nas
“Definicoes” pagina 7 deste Prospecto.

No ambito da Oferta nao sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos da Instrucao CVM 494.

Adicionalmente, nao serao realizados esforcos de colocagao das Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes
Participantes da Oferta a verificacao da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.
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O Publico Alvo da Oferta sédo Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta interessados
devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto, em especial a secao "Fatores de Risco”, nas paginas 101 a 125 deste Prospecto, para
avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira
Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas,
bem como o Regulamento.

Destinagdo dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no Regulamento, os recursos liquidos da
presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas Adicionais serao
prioritariamente destinados a aquisicdo dos Imoveis, que se encontram em fase avancada de
negociacdao e diligéncia imobiliaria, os quais foram selecionados pela REC de forma ativa e
discricionaria. As principais caracteristicas dos Iméveis encontram-se descritas na Secao “Descricao
dos Imoveis e do Empreendimento” abaixo e no Estudo de Viabilidade.

Em caso de Distribuicao Parcial, as cotas nao colocadas serao canceladas. Nesse caso, nos termos
do Contrato de Promessa de Compra e Venda, a Promitente Vendedora podera, a seu exclusivo
critério, decidir se pretende dar continuidade a venda dos Iméveis para o Fundo. O Administrador
e 0 Gestor envidarao seus melhores esforcos para negociar com a Promitente Vendedora para que
o Fundo, a partir dos recursos liquidos da presente Oferta, adquira os Imoveis que melhor atendam
aos objetivos do Fundo. Caso a Promitente Vendedora decida descontinuar a venda dos Imoveis
para o Fundo em decorréncia da ndao colocacdo do Montante Inicial da Oferta, ou haja saldo nao
aplicado na aquisicdo dos Imoveis apds o pagamento do Preco de Aquisicdo, os recursos
remanescentes serao aplicados pelo Administrador, consoante orientacao do Gestor, em Ativos
Alvo, nos termos da Politica Investimento do Fundo descrita no Regulamento. Vide os Fatores de
Risco “Risco de Distribuicdo Parcial e aquisicdo parcial dos Iméveis”, constante na pagina
112 deste Prospecto Preliminar.

Sem prejuizo da possibilidade de novas emissdes de cotas do Fundo, nos termos do Regulamento,
na data deste Prospecto, ndo ha outras formas de captacao previstas para atingir o objetivo de
adquirir a totalidade dos Imoveis.

0 preco certo e ajustado de aquisicao da totalidade dos Imoveis é de RS 139.281.789,00 (cento e
trinta e nove milhdes, duzentos e oitenta e um mil, setecentos e oitenta e nove reais, conforme
especificacao do preco por Imével (suite) contida no quadro abaixo:

Quartos
445 Simplex 132,8 1 RS 5.059.680
446 Simplex 135,5 1 RS 5.162.550
448 Simplex 119,2 1 RS 4.541.520
450 Simplex 139,0 1 RS 5.297.424
545 Simplex 142,1 1 RS 5.412.867
546 Simplex 135,5 1 RS 5.162.550
548 Simplex 119,2 1 RS 4.541.520
550 Simplex 137,9 1 RS 5.253.609
645 Simplex 141,8 1 RS 5.402.199
646 Simplex 135,5 1 RS 5.162.550
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650 Simplex 137,6 1 RS 5.242.941
735 Simplex 119,4 1 RS 4.548.378
742 Simplex 117,1 1 RS 4.462.272
746 Simplex 124,0 1 RS 4.724.400
748 Simplex 109,2 1 RS 4.160.520
750 Simplex 137,7 1 RS 5.247.132
752 Simplex 122,4 1 RS 4.663.440
755 Simplex 155,0 1 RS 5.905.500
840 Simplex 148,0 1 RS 5.638.800
842 Simplex 117,1 1 RS 4.462.272
846 Simplex 124,0 1 RS 4.724.400
848 Simplex 109,2 1 RS 4,160.520
850 Simplex 137,8 1 RS 5.249.418
940 Simplex 145,9 1 RS 5.557.647
945 Simplex 134,4 1 RS 5.118.735
946 Simplex 124,0 1 RS 4.724.400
950 Simplex 115,5 1 RS 4,402.074
955 Simplex 138,9 1 RS 5.292.471
3655,7 28 RS 139.281.789

RS 38.100/m?

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, os Imoveis a serem adquiridos
pelo Fundo foram objeto de prévia avaliacdo pela REC e por terceiro independente, conforme
Laudo de Avaliacao que acompanha este Prospecto como seu Anexo VIII, observados os requisitos
do Anexo 12 da Instrucao CVM 472. Nos termos do Laudo de Avaliacao, o valor de mercado da
totalidade dos Imodveis é de RS 139.562.000,00 (cento e trinta e nove milhdes, quinhentos e sessenta
e dois mil reais).

O Preco de Aquisicdo compreende todos os utensilios, equipamentos e enxoval necessario a
operacao hoteleira nos Imoveis, segundo o padrao da rede de hotéis Rosewood (“FF&E”). Os Imoveis
deverao ser entregues prontos e acabados ao Fundo, até a data a ser estabelecida no Contrato de
Promessa de Compra e Venda, devidamente guarnecidos com o FF&E.

0 Empreendimento encontra-se em desenvolvimento. A data prevista para inicio da operacao
hoteleira do Empreendimento é junho de 2021.

A descricao completa dos Imdveis consta da secdo “Termos e Condicoes da Oferta - Descricdao dos
Imoveis e do Empreendimento”, a pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

A aquisicao dos Imdveis tem por objetivo principal a obtencao de renda oriunda dos aluguéis, nos termos
do Contrato de Locacao.

Descricdo dos Imdveis e do Empreendimento

Os recursos liquidos da Oferta serao destinados a aquisicao das 28 (vinte e oito) exclusive branded
suites do Subcondominio Hotel do Empreendimento, situado na Alameda Rio Claro, n° 190, no bairro
Bela Vista, na Cidade e Estado de Sao Paulo, objeto da matricula n® 190.798 do 4° Oficial de Registro
de Imoveis de Sao Paulo, para uso misto, denominado “Condominio Cidade Matarazzo”, conforme
memorial de incorporacao objeto do R. 05 e Av. 12 da matricula mencionada acima, composto pelo
Subcondominio Mall, Subcondominio Hotel, Subcondominio Office e Subcondominio
Estacionamento.

50



As Suites

Exclusive branded suites sao acomodacdes de alto-padrdo, em estilo apartamento, com area entre
110m2 e 150m2. Todas as suites possuirao cozinhas equipadas, sala de jantar, 1 quarto e sala de
estar. Este modelo de acomodacdo permite que os hospedes organizem pequenas reunides e
recebam seus convidados como se estivessem em suas casas.

Os Imoveis estao distribuidos nos primeiros dez andares da Torre Mata Atlantica.

R. ltapeva

Palace

AL Rio Claro

Distribuigio das Branded Suites Localizagdo no Piso

Modelo Branded Suite - 18om*

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://www.cidadematarazzo.com.br/

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacgoes, acesse
https://www.cidadematarazzo.com.br/
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Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacgoes, acesse
https://www.cidadematarazzo.com.br/

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacgoes, acesse
https://www.cidadematarazzo.com.br/
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Imagens meramente ilustrativas.
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Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E_PARTICIPA(;OES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://www.cidadematarazzo.com.br/

Os Imoveis serao utilizados para a exploracao da atividade hoteleira, com alto padrado de qualidade,
sob a bandeira Rosewood, mediante a celebracao do Contrato de Locacao.

O Empreendimento - Cidade Matarazzo

0 Empreendimento esta sendo desenvolvido pela Promitente Vendedora sobre o imdvel situado na
Alameda Rio Claro, n° 190, no bairro Bela Vista, na Cidade e Estado de Sdo Paulo, objeto da
matricula n° 190.798 do 4° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, que constituira um
condominio edilicio, nos moldes da Lei 4.591/64, conforme memorial de incorporacao objeto do R.
05 e Av. 12 da Matricula, denominado “CIDADE MATARAZZO”.

0 Empreendimento foi havido pela Promitente Vendedora conforme os titulos aquisitivos a seguir
descritos:

I Escritura de Compra e Venda, de 31 de julho de 2012, de notas do 10° Tabeliao de Sao
Paulo/SP, livro 2.336, fls. 111/118, conforme R.12 da matricula n° 22.643 do 4° Oficial de Registro
de Imoveis de Sao Paulo e, posteriormente, através de incorporacao societaria, de 24 de marco de
2015, conforme Av. 14 da mesma matricula;

1. Escritura de Compra e Venda, de 18 de novembro de 2014, de notas do 4° Tabeliao de Sao
Paulo/SP, livro 3.118, fls. 393/400, conforme R.15 da matricula n® 187.262 do 4° Oficial de Registro
de Imoveis de Sao Paulo e, posteriormente, através de incorporacao societaria, de 24 de marco de
2015, conforme Av. 16 da mesma matricula;
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M. Escritura de Compra e Venda, de 26 de julho de 2011, de notas do 6° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro/RJ, livro 6.720, fls. 81, conforme R.63 da matricula n° 75.418 do 4° Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Paulo; e

V. Escritura de Compra e Venda, de 26 de julho de 2011, de notas do 6° Oficio de Notas do
Rio de Janeiro/RJ, livro 6.720, fls. 90, conforme R.14 da matricula n° 75.419 do 4° Oficial de
Registro de Imoveis de Sao Paulo.

0 Empreendimento encontra-se cadastrado em area maior junto a municipalidade de Sao Paulo,
conforme cadastros n° 009.015.0032-1/0031-3/0021-6/0022-4.
- — U Hospital fol estabelecido da pela famika M. {190)
. " "

»

A propriedade ¢ reconhecida como patriménio histérico. {i989

0 complexo ¢ fechado e trancado, permanecendo invalterado '1993
30 longo do tempo e com a sua arquitetura historica \
preservada.

A
0 Grupo Allard adquiri a propriedade e inicia o projeto. |,

Todas as aprovagbes e autorizagdes sdo concedidas. A f’
m MASP construgdo & iniciada. |

Imagens meramente ilustrativas.
Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacgoes, acesse
https://www.cidadematarazzo.com.br/

Os Imdveis estdo localizados no Subcondominio Hotel, conforme descrito no respectivo memorial
de incorporacéo, o qual é composto por 46 (quarenta e seis) unidades hoteleiras, que representam
a totalidade do “Hotel Palacio”, 104 (cento e quatro) unidades auténomas hoteleiras, 126 (cento
e vinte e seis) unidades autonomas “Suites” e 2 (duas) unidades autonomas “Escritorio Mata
Atlantica”, situados na Torre Mata Atlantica.

Toeres AreaTotal Description
Experiénla de compras
« Oferta Cultoral «

!
Ve B00e Restaurantes e Barese
BemEstar
Village Parking 1,000 vagas Vagas decicadns
149 Quartos «
A Restaurantes « Bary ¢
How oo’ Spa « Centrode
Comvenglo
124 suites com senvicos

g
Hotel Soltes 21,000 m deouarts
Office itapeva 2,000 ' 2 espagos comestian
Office Ko Claro 4.000m Torre Comercial

Hotel parkceg 500 vagss VagasOediadss
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O Empreendimento tera acesso de pedestre pela Avenida Paulista, e abrigara, além do Hotel
Rosewood, escritérios comerciais, centro de convengdes, lojas, e opcdes de entretenimento.

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo

desenvolvimento do Empreendimento.
https://www.cidadematarazzo.com.br/

Controladores do projeto'
Groupe Allard

Alexandre Allard - Presidente - Dono da Unidade de Varejo
» Alexandre possul um forte experiéncia empreendedora gragas a
yaridade de atividades bem-sucedidas em novas tecnologias de
marketing e comunicago nos anos 90 (co-fundador da Consodata
- maior banco de dados comportamentais do mundo).
Em 2000, ole decidiu fazer uma mudanga radical @ dedicar o
$eU teMpOo 3@ U3 Maor Paxao: arte @ arquitatura.
» Em 2004, Alexandre financiou @ participou da ressurreicio do
Balmain,
BALUAN + Em 2007, ole focou na transformacie do Royal Monceau no
efervescente Parisian hocury hotel.
Em 2008, Alexandre criou o Groupe Allard dedicado em refrofitar
oportunidades na Franga e no exterior,
Sua visio criativa no Matarazzo {adquirido em 2010) foi escolhida
1 l como a melhor Exibigdo por um juri de artistas criticos em 2014,
J \ Ele foi premiado com a Medalha de Sdo Paulo em 2017 &
Empreendedor do ano em 2018,

v

-
1L RSTAL MOR 0N

Y.

) 2

Groupe Allard em poucas palavras

» O Gryope Allard € um companhia de investimento fundada em 2008, com sede em
Paris e dirigida por Alexandre Allard.

» Em 2009, o grupo estabeleceu um escritério em S3o Paulo,

» Sua filosofia foca na aquisicio & desenvolvimento de edificios historicos, companhias
e projetos com fortes dimensdes culturals. Os projetos que o grupo desenvolve
precisam consideram a importdncia cultural e a apreciagdo histdrica e a heranga
arquitetdnica.

» A companhia possui vasta expe ia em redesenvolvi de espagos histéricos
Gnicos, com exemplos (nicos como os hotéls de luxo Royal Monceau e Pourtalés em
Paris.

Para mais informacoes, acesse

Chwo Tai Fook Group

Aclonista Majoritdrio do Hospitality

» Um dos maiores conglomerados de Hong Kong, com expenéncia em
desenvolvimento imobilidrio.

» Pertencente a familia Chena, com mais de 20 bilhdes do délares de

patriménio de acordo com a Fovbex

O Grupo estd bexd i de priedad

ROSEWOOD hotéis, casinos, joias, lo,a de depavummlo ete.

h ™ » Notivel companhia privada que inclui © Rosewood Hotel Group
{operadora de entre outros Hotel de
Dhabi, The Carlyle @ Nova York, Rosen ood Londot
As principais companhias pablicas detidas pelo quup sSo:

+ New World Development (Investimentos em Mercado
Imobilidrio) com um valor de mercado total de 13 bilhdes de
délares (89,3% do captal).

+ Chow Tai Fook lewellery (Segmento de Jéus) com um valor de
mercado total de 10 bithdes de délares (44,4% do capital).

v

v

New World Development

» Fundada em 1970 e listada em 1972, New World Development é um conglomerado
operando em o h de dades, infraestrutura @ servigos, varejo, @ hotéis
@ apartamentos com servigos.

Total de ativos de 61 bilhdes de délares, com maicr concentragiio em Hong Kong e na
China continental.

O grupo opera 15 hotéis, incluindo Grand Hyatt Hong Kong, Renaissance Harbour View
Hotel Hong Kong, além de outros, fornecendo mais de 6.600 quatros de héspedes.

- -
[T 3 2k & R A R % 3l
New World Development Company Limitec
Chow Tai Fook Jewsllery
> Fundada em 1929 e listada em 2011, Chow Tai Fook Jewellery ¢ uma das maiores
empresas de joalheria da China, focada na fabricagdo e venda de itens de luxo em massa
@ joias de luxo de ponta.

v

v

' Informacées fornecidas pela BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse https://www.cidadematarazzo.com.br/
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O Hotel Rosewood contara com 150 quartos de hospede e 124 suites privativas da marca Rosewood,
6 restaurantes e bares, 2 piscinas, Spa e Health Club. Serao mais de 4000m? dedicados a
hospedagem de eventos e cerimdnias, incluindo uma capela, Ballroom, e varejo de luxo.

ROOFTOP POOL

O Rooftop Pool é um espago para adultos ¢ de uso exclusivo para membros. Como todos os melhores
clubes privativos do mundo, o Rooftop Pool serd um destino vibrante, sexy, e sofisticado para festas - mas
terd um frescor singular ¢ fera unic cool. Os azulejos da piscina sio pintados A mio, ¢
compde uma obra comissionada & renomada artista Sandra Cinto. No foyer, localizado no piso abaixo,
haverd outras obras de arte e artesanato. O espirito do carnaval - o maior espeticulo da terra - permeard
este espago alegre de vida e comemoragiio.

osewood Hotel 6

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://www.cidadematarazzo.com.br/
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O Hotel esta instalado em uma propriedade tombada pelo patrimonio histérico, onde funcionou a
Maternidade Condessa Filomena Matarazzo entre 1943 e 1993. A area do entorno é vibrante,
eclética e arborizada. Centros culturais tradicionais estdo a poucos passos do hotel, e tanto dentro
quanto fora do complexo Cidade Matarazzo, os hospedes poderdo encontrar sofisticadas opcoes de
lazer.

Imagens meramente ilustrativas.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://www.cidadematarazzo.com.br/

RETAIL HOTEL

Imagens meramente ilustrativa.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacoes, acesse
https://www.cidadematarazzo.com.br/
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Imagem meramente ilustrativa.

Fonte: BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., incorporadora responsavel pelo
desenvolvimento do Empreendimento. Para mais informacgoes, acesse
https://www.cidadematarazzo.com.br/

Colaboraram no projeto do Empreendimento nomes como Grupo Allard, Rosewood, o arquiteto
francés Jean Nouvel, vencedor do Pritzker Prize, o designer Philippe Starck, e artistas brasileiros
como Vik Muniz e Saint-Clare Cemin?.

A Rosewood Hotels and Resorts L.L.C, administradora de hotéis com expertise hoteleira, sera a
responsavel pela administracao das atividades a serem desenvolvidas no Subcondominio Hotel, que
serao implementados no Empreendimento as expensas e responsabilidade da Locataria, sob a marca
Rosewood, nos termos do Contrato de Administracao Hoteleira, observadas as disposicoes e limites
previstos no Contrato de Administracao Hoteleira.

0 Empreendimento encontra-se em desenvolvimento. A data prevista para inicio da operacao
hoteleira do Empreendimento é junho de 2021.

Contrato de Promessa de Compra e Venda

Na data do Prospecto Preliminar, o Fundo e a Promitente Vendedora estdo em fase final de negociacao
do Contrato de Promessa de Compra e Venda, pelo qual a Promitente Vendedora comprometer-se-a e
obrigar-se-a a vender a propriedade plena dos Imoveis ao Fundo, incluindo-se as acessoes,
construcées e benfeitorias que vierem a ser realizadas nos Iméveis, e o Fundo, por sua vez,
comprometer-se-a e obrigar-se-a a comprar os Imdveis, observadas as condicoes a serem
estabelecidas no Contrato de Promessa de Compra e Venda, entre as quais, as descritas a seguir.

O preco ajustado para a aquisicao da totalidade dos Iméveis sera de RS 139.281.789,00 (cento e trinta

2 Fonte: https://www.cidadematarazzo.com.br/transformadores-home
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e nove milhdes, duzentos e oitenta e um mil, setecentos e oitenta e nove reais). O Preco de Aquisicao
compreende todos os utensilios, moveis, equipamentos e enxoval necessario a operacao hoteleira nos
Imoveis (“FF&E”).

Nao obstante a avaliacao dos Imoveis por meio do Laudo de Avaliacdo, a aquisicdo dos Imdveis pelo
Fundo considera o retorno do investimento feito pelo Fundo, durante o prazo de 36 (trinta e seis) meses,
contados do pagamento do Preco de Aquisicao, correspondente a (i) no primeiro ano uma renda mensal
equivalente a 8,7% a.a. (oito inteiros e setenta centésimos por cento), (ii) no segundo e terceiro anos,
uma renda mensal correspondente a 8,2% a.a., sendo essas rendas mensais sempre calculadas sobre o
Montante Captado na Oferta (“Valor Minimo”). O valor minimo do aluguel a ser fixado no Contrato de
Locacdo devido até o término do Prazo Minimo devera corresponder ao Valor Minimo devido pela
Promitente Vendedora.

A compra e venda dos Imoveis e, portanto, o pagamento do Preco de Aquisicao, estara condicionada as
seguintes condicodes:

(i) efetiva colocacao das Cotas da Primeira Emissao no Montante Inicial da Oferta e o
encerramento da Oferta, em montante suficiente para que seja efetuado o pagamento do Preco de
Aquisicao dos Imoveis, sendo certo que a Promitente Vendedora tera a faculdade, e ndo a obrigacao,
de prosseguir com a venda dos Imoveis para o Fundo em caso de Distribuicdo Parcial;

(i) conclusdo satisfatoria da diligéncia juridica a ser realizada por assessor juridico
independente, observado o disposto no Contrato de Promessa de Compra e Venda;

(i) confirmac&o do valor de mercado dos Imdveis, por laudo de avaliacao a ser elaborado por empresa
de avaliacdo especializada, a ser contratada pelo Fundo, o qual ndo podera ser inferior ao Preco de
Aquisicao;

(iv) apresentacéao, pela Promitente Vendedora, de apolices do seguro de responsabilidade civil (RCC) e
do seguro de riscos de engenharia (RE), envolvendo todas as etapas de desenvolvimento do
Subcondominio Hotel e a Garagem 1, assim como o comprovante de pagamento e quitacdo dos
respectivos prémios; e

(v) a celebracao do Contrato de Locacao.

Cumpridas as condicoes precedentes acima indicadas, devera ser realizado o pagamento do Preco de
Aquisicao. Ressalta-se que a condigao indicada no item “iii” acima ja foi superada com a emissao do
Laudo de Avaliacao, que acompanha este Prospecto como um de seus anexos.

Caso ndo sejam superadas quaisquer das condicdes acima apds o decurso do prazo de 150 (cento e
cinquenta) dias da data de assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda, qualquer uma das
Partes podera optar pela rescisao unilateral. Vide os Fatores de Risco “Risco de nao verificacao
das condicoes precedentes do Contrato de Promessa de Compra e Venda e rescisdo”,
constantes na pagina 110 deste Prospecto Preliminar.

Além disso, conforme termos negociados do Contato de Promessa de Compra e Venda, a compra
dos Iméveis podera ser desfeita pelo Fundo, a seu exclusivo critério, caso as obras dos Imdveis ndao
sejam concluidas até 31 de dezembro de 2021, hipotese na qual devera a Promitente Vendedora
reembolsar integralmente o Preco de Aquisicao ao Fundo. Em caso de desfazimento da compra dos
Imoveis, os recursos reembolsados ao Fundo serao aplicados pelo Administrador, consoante
orientacdo do Gestor, nos termos da Politica de Investimento do Fundo. Vide os Fatores de Risco
“Risco de Atraso e/ou ndo Conclusao das Obras do Empreendimento”, constante na pagina
109 deste Prospecto.
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0 Fundo sera imitido na posse indireta dos Imdveis quando da conclusdo das obras e obtencao do
Habite-se pela Promitente Vendedora. A posse direta dos Imoveis sera entregue a Promitente
Vendedora, nos termos que forem acordados no Contrato de Locacao, a ser certificado mediante
termo de vistoria. Vide os Fatores de Risco “Risco relativo a auséncia de “habite-se” e
licenca de funcionamento para os Iméveis”, constante na pagina 109 deste Prospecto.

A Promitente Vendedora contratou uma administradora de hotéis, com reconhecida expertise, para
a administracao das atividades hoteleiras a serem desenvolvidas no Subcondominio Hotel que
integra o Empreendimento, as expensas e responsabilidade da Locataria, sob a bandeira Rosewood,
nos termos do Contrato de Administracdo Hoteleira. A Promitente Vendedora contratara a
operadora de suites ISM para gerenciar a operacao dos Imoveis em observancia aos documentos de
governanca do Subcondominio Hotel e legislacao aplicavel e em consonancia com os termos de
instrumento proprio a ser celebrado entre Locataria e ISM.

Como parte das negociacoes realizadas entre o Fundo e a Promitente Vendedora, restou acordado
que os Imoveis devidamente construidos e equipados, serdao locados a Promitente Vendedora
visando ao desenvolvimento das atividades de hotelaria e atividades correlatas sob a bandeira
Rosewood.

Contrato de Locacgdo

Como condicao da compra e venda dos Imoveis, o Fundo e a Promitente Vendedora, na qualidade de
Locataria, celebrardo Contrato de Locacdo que tem por objeto a locacdo dos Imdveis a Locataria para
que esta, mediante adequada remuneracao a ser paga ao Fundo, explore a atividade hoteleira dos
Imoveis. Em caso de Distribuicdo Parcial, caso a Promitente Vendedora opte pela manutencdo da
promessa de compra e venda dos Imodveis, conforme destacado acima na secdo “Destinacdo dos
Recursos”, os termos do Contrato de Locacao originalmente negociados entre o Fundo e a Locataria
poderao ser alterados para reduzir o niUmero de Imoveis locados, conforme os Imodveis efetivamente
adquiridos pelo Fundo. Vide os Fatores de Risco “Risco de Distribuicao Parcial e aquisicao
parcial dos Iméveis”, constante na pagina 112 deste Prospecto Preliminar.

0 Contrato de Locac&do deve entrar em vigor na data de pagamento do Preco de Aquisicao, e vigorara
pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos, sendo que nos 3 (trés) primeiros anos, sera devido o Aluguel
Minimo, conforme detalhado abaixo.

Os Imoveis destinar-se-do exclusivamente ao desenvolvimento e exercicio das atividades de
hotelaria da Locataria, segundo os termos e condicées do Contrato de Administracao Hoteleira.

Nao sera estabelecido qualquer vinculo empregaticio entre o Fundo e quaisquer prestadores de servicos
utilizados pela Locataria para a exploracao dos Imoveis e a execucao de suas obrigaces previstas no
Contrato de Locacdo, sejam eles empregados, subcontratados ou terceiros relacionados a exploracao
dos Imoveis pela Locataria e/ou pela ISM, cabendo a Locataria todas as responsabilidades trabalhistas,
securitarias, previdenciarias e fiscais, inclusive aquelas oriundas de modificacdes na legislacdo em vigor,
concernente aos seus empregados e/ou subcontratados envolvidos na execucdo da operagao dos Imoveis
para fins hoteleiros, vinculados direta ou indiretamente a Locataria, devendo a Locataria reembolsar o
Locador, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, de quaisquer despesas que este tenha sido obrigado a
desembolsar em decorréncia de reclamagdes trabalhistas, acdes judiciais diversas e processos
administrativos, de qualquer natureza, inclusive os relativos a acidente de trabalho, intentados
diretamente pelas pessoas mencionadas nesta clausula ou através de sindicato, devendo todos os
valores ser devidamente corrigidos com base na variacao positiva do IPCA, desde a data do desembolso
pelo Fundo até a data do pagamento pela Locataria. Vide os Fatores de Risco “Risco de crédito
da Promitente Vendedora/Locataria, quanto ao pagamento do Aluguel Minimo” e “Risco
Juridico”, constantes das paginas 109 e 114 deste Prospecto Preliminar.
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Na hipotese de rescisao do Contrato de Administracao Hoteleira, devera a Locataria, para a manutencao
da locacao dos Imoveis, indicar outra cadeia hoteleira para a administracao dos Iméveis que seja de
renome no mercado, a qual nao podera ser recusada pelo Fundo se mantidas as mesmas condicoes ora
estipuladas, ou seja, o valor de aluguel ajustado e a utilizacdo dos Iméveis de forma a manter as
instalacoes, equipamentos e materiais operacionais ali existentes. Vide os Fatores de Risco “Risco
de rescisdao do Contrato de Administracao Hoteleira” e “Risco relativo a nao substituicao
da Rosewood como administradora do hotel”, constantes na pagina 112 deste Prospecto
Preliminar.

0 Contrato de Locacao podera ser rescindido em determinadas hipoteses, entre as quais citam-se o
ndo pagamento do aluguel pela Locataria, na forma e prazo acordados no Contrato de Locacado, bem
como em virtude de descumprimento de quaisquer obrigacdes contratuais da outra parte ou
infringéncia das normas legais disciplinadoras de locacao da natureza da locacéo, a faléncia, dissolucao
ou liquidacao judicial ou extrajudicial da Locataria. A critério do Fundo, podera ensejar a rescisao
antecipada do Contrato de Locacao, a apresentacao de pedido de recuperacao judicial ou extrajudicial
da Locataria. Vide os Fatores de Risco “Risco de extincao do Contrato de Locacdo”,
constante na pagina 112 deste Prospecto

Valor do aluguel

Considerando que a aquisicdo dos Imodveis é feita em conexao com a Oferta, e com a condicao de ser
posteriormente locado a Locataria para exploracdo hoteleira, a Locataria devera pagar ao Fundo o
percentual de 50% (cinquenta por cento) das receitas liquidas decorrentes da ocupacao dos Imoéveis,
nos termos do Contrato de Locacao (“Aluguel Percentual”).

Nao obstante o Aluguel Percentual devido durante os 3 (trés) primeiros anos de vigéncia do Contrato de
Locacdo, a Locataria pagara mensalmente ao Fundo um aluguel minimo correspondente a um valor
percentual anual, incidente sobre o Montante Captado na Oferta, observados os seguintes valores: (i)
nos primeiros 12 (doze) meses a partir do recebimento do Preco de Aquisicdo pela Locataria, na
qualidade de Promitente Vendedora, esta pagara o aluguel mensal minimo correspondente a 8,7% a.a.
(oito inteiros e setenta centésimos por cento) sobre o Montante Captado na Oferta, (ii) a partir do 13°
més, inclusive, contado a partir do recebimento do Preco de Aquisicdo pela Locataria, na qualidade de
Promitente Vendedora, e até o 36° més, inclusive ("Prazo Minimo"), o aluguel mensal correspondente a
8,2% a.a. (oito inteiros e vinte centésimos por cento) sobre o Montante Captado na Oferta (“i” e “ii”
em conjunto, o "Aluguel Minimo").

Sem prejuizo do Aluguel Minimo mensal, a Locataria devera pagar ao Fundo, durante os trés primeiros
anos de vigéncia do Contrato de Locacdo, o Aluguel Percentual ou o Aluguel Minimo, o que for maior.
Independentemente da efetiva entrega da posse dos Imoveis para a Locataria, o Aluguel Minimo devera
ser pago pela Locataria ao Fundo.

Durante os trés primeiros anos de vigéncia do Contrato de Locacdo, mensalmente a Locataria apurara
o valor devido a titulo de Aluguel Percentual e informara ao Fundo. Ao final de doze meses a contar do
pagamento do Preco de Aquisicao, a Locataria pagara ao Fundo, até o 5° dia Gtil do 13° (décimo terceiro
més), a eventual totalidade da diferenca positiva verificada entre os valores efetivamente pagos no
periodo pela Locataria a titulo de Aluguel Minimo e os valores que deveriam ter sido pagos a titulo de
Aluguel Percentual.
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A partir do término do Prazo Minimo, a Locataria passara a pagar mensalmente, somente o Aluguel
Percentual, qualquer que seja seu valor.

Independentemente da efetiva entrega da posse dos Imdveis a Promitente Vendedora, na qualidade de
Locataria, o Valor Minimo devera ser pago pela Promitente Vendedora ao Fundo, a titulo de renda
minima garantida, por meio do Aluguel Minimo.

Durante o Prazo Minimo, a locacdo dos Imoveis subordinar-se-a as previsdes contidas no artigo 54-
A da Lei 8.245/91, sendo certo que por conta deste motivo, o Fundo e a Locataria renunciarao,
expressamente, de forma irrevogavel e irretratavel, aos respectivos direitos de pleitear a revisao
judicial do valor do aluguel, conforme previsto no artigo 19 da Lei 8.245/91, durante o Prazo
Minimo. Da mesma forma, tendo em vista o disposto no artigo 54-A da Lei 8.245/91, a Locataria
renuncia a faculdade contida no artigo 4° da Lei 8.245/91 durante o Prazo Minimo, sendo certo que
na hipotese de devolucdo antecipada dos Imoveis, a Locataria ficara obrigada ao pagamento do
valor do Aluguel Minimo devido em sua integralidade.

O Gestor, nos termos do Estudo de Viabilidade, estima que os dividendos a serem pagos aos Cotistas
do Fundo serao de aproximadamente:

Ano 1: R$7,54/cota/ano - 7,5% a.a.
Ano 2: R$7,04/cota/ano - 7,0% a.a.
Ano 3: R$7,04/cota/ano - 7,0% a.a.
Ano 4: RS 5,30/cota/ano - 5,3% a.a.
Ano 5: RS 5,67/cota/ano - 5,7% a.a.
Ano 6: RS 5,88/cota/ano - 5,9% a.a.

Caso a Operacao Hoteleira gere no Prazo Minimo um resultado maior que o resultado gerado pelo
Aluguel Minimo, os Cotistas do Fundo receberao o resultado maior gerado pela Operacao Hoteleira,
mediante recebimento do Aluguel Percentual. O resultado estimado dos 3 (trés) primeiros anos
considera o recebimento do Aluguel Minimo pelo Fundo. A partir do 4° ano, o resultado do Fundo
sera decorrente do recebimento do Aluguel Percentual.

Para maiores detalhes quanto a viabilidade econdmico-financeira da presente Emissao de
cotas do Fundo, ver o Estudo de Viabilidade no Anexo VI e o Laudo de Avaliacdo no Anexo
Vi,

Vide os Fatores de Risco “Risco de Crédito da Promitente Vendedora/Locataria, quanto ao
pagamento do Aluguel Minimo” e “Risco do ndao pagamento do Aluguel”, constantes das
paginas 109 e 108 deste Prospecto Preliminar.

O ALUGUEL MIiNIMO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA PELO FUNDO.

APOS O PERIODO DE PAGAMENTO DO ALUGUEL MINIMO, O FUNDO NAO MAIS CONTARA
COM A GARANTIA DO ALUGUEL MINIMO PAGO PELA LOCATARIA E ESTARA SUJEITO A
RECEITA DA EXPLORACAO DOS ATIVOS ALVO, CONFORME POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO.
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Opc¢oes de compra e venda dos Iméveis

O Fundo outorgara a Promitente Vendedora, nos termos do Contrato de Promessa de Compra e
Venda, uma opcao de compra (“Opcao de Compra 1”) sobre as 11 (onze) unidades autonomas do
Empreendimento a serem identificadas no Contato de Promessa de Compra e Venda com exercicio
de opcgao, no Ultimo dia Gtil do 36° (trigésimo sexto) més do encerramento da Primeira Emissao,
por um preco de compra equivalente ao valor total bruto captado na Primeira Emissao, proporcional
as 11 (onze) unidades objeto da Opcdo de Compra |, atualizado monetariamente pelo IPCA,
acrescido em 10,2% (dez inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano e deduzido de 8,367% (cinco
inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano.

O Fundo outorgara a Promitente Vendedora, nos termos do Contrato de Promessa de Compra e
Venda, uma opc¢ao de compra (“Opcao de Compra I1”) sobre a totalidade dos Imoveis, isto é, as 28
(vinte e oito) unidades auténomas do Empreendimento a serem identificadas no Contrato de
Promessa de Compra e Venda com exercicio de opcao com exercicio de opcao, no ultimo dia Gtil
do 36° (trigésimo sexto) més do encerramento da Primeira Emissdao, por um preco de compra
equivalente ao valor total bruto captado na Primeira Emissao, atualizado monetariamente pelo
IPCA, acrescido em 12,2% (doze inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano e deduzido de 8,367%
(cinco inteiros e setenta centésimos por cento) ao ano.

A Promitente Vendedora outorgara ao Fundo, por meio do Contrato de Promessa de Compra e
Venda, uma opcao de venda (“Opcao de Venda”) sobre 14 (quatorze) unidades autonomas do
Empreendimento a serem identificadas no Contrato de Promessa de Compra e Venda com exercicio
de opcao em até 10 (dez) dias Uteis apos definicao do exercicio da Opcao de Compra | ou da Opcao
de Compra I, conforme o caso, por um preco de venda equivalente ao valor total bruto captado na
Primeira Emissdo, proporcional as 14 (quatorze) unidades objeto da Opcao de Venda.

As alienacdes decorrentes das Opcoes de Compra e da Opcao de Venda nao poderao ser fracionadas,
devendo as suites objeto da respectiva opcdo serem negociadas como um todo.

Os termos e condicdes aplicaveis as Opcoes de Compra e Opcgao de Venda poderao ser alterados em
caso de Distribuicao Parcial, com base nos Imoveis que vierem a ser efetivamente adquiridos pelo
Fundo, na hipotese de a Promitente Vendedora optar por prosseguir com a venda dos Imoveis para
o Fundo.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras informacdes, (i) a quantidade
de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas (observada a Aplicacao Minima
Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s)
de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Deliberacao CVM 860, o Pedido de Reserva (i) contera as condicoes
de subscricao e integralizacdo das Cotas, (ii) as condicbes de eficacia de sua ordem e aceitacdo da
Oferta diante da possibilidade de Distribuicao Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacao dos
Investidores N&o Institucionais da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo
de obtencao de copia deste Prospecto.

Em observancia ao disposto no art. 45 da Instrucao CVM 400, é admitido o recebimento das
reservas para subscricdo das Cotas, vez que (i) esse fato esta previsto neste Prospecto, (ii) foi
requerido o registro da distribuicao em 25 de setembro de 2020, e (iii) havera disponibilizacao
de prospecto preliminar aos Investidores, a ser divulgado conforme cronograma indicativo da
Oferta. O recebimento das reservas sera efetuado de acordo com o previsto neste Prospecto, nao
sendo exigido depdsito em dinheiro do montante reservado.
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Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto
nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na
data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses
apos a divulgacdo do Anlncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Coleta de Intencoes

Havera Procedimento de Coleta de Intengcdes no ambito da Oferta, com recebimento de reservas,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a
verificacao, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
intencoes de investimento dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no Pedido de
Reserva ou na intencao de investimento, conforme o caso, a sua condicao de Pessoa Vinculada.

Serao aceitos os Pedidos de Reserva e as intencoes de investimento firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso
de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), nao sera permitida a colocacdo de Cotas da Emissdo
junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
Instrucao CVM 400, sendo as respectivas intencées de investimentos e Pedidos de Reserva
automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°6.385/76, da Instrucao CVM 400,
da Instrucdo CVM 472, do Cddigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacoes e disposicoes legais
aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, a Oferta sera realizada pelo Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucao CVM 400, com
a Instrucao CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o Plano de Distribuicao adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideracao as
relacoes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
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Lider, ressalvado o disposto em relacdao ao Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores N&o Institucionais,
conforme indicado abaixo; (ii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores interessados na
subscricao das cotas; e (iii) devera ser observada, ainda, a Aplicacdao Minima Inicial. Nao ha
qualquer outra limitacdo a subscricao de cotas por qualquer Investidor, entretanto, fica desde ja
ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Investidor que venha a se confirmar como cotista do Fundo e
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

0 Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:
(i) as Cotas da Primeira Emissao serao objeto da Oferta;

(i1) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores N&ao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(iii) apods a divulgacdo, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400, do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos Investidores, conforme
cronograma previsto neste Prospecto, serao realizadas apresentacdes para potenciais
Investidores;

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos a
CVM, nos termos do artigo 50 da Instrucao CVM 400 e da Deliberacao CYM n° 818, de 30 de
abril de 2019, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do artigo
50, paragrafo 5°, da Instrucdo CVM 400;

(v) conforme cronograma estabelecido neste Prospecto, os Investidores da Oferta
formalizarao seus Pedidos de Reserva, observado o disposto no artigo 45 da Instrucao CVM
400, ou enviarao suas intencoes de investimento, conforme o caso, durante o Periodo de
Reserva, apo6s o qual o Coordenador Lider realizara o Procedimento Alocacdo, que sera
realizado nos termos abaixo indicados;

(vi) o Coordenador Lider, por meio do Procedimento de Coleta de Intengdes,
consolidara os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, e as intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais para subscricao das cotas da Emissao;

(vii)  observados os termos e condicoes deste Contrato, a Oferta somente tera inicio apds
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicao e admissao
a negociacao das cotas na B3; (c) a divulgacdo do Aniincio de Inicio; e (d) a disponibilizacao
do Prospecto Definitivo aos Investidores, nos termos da Instrucao CVM 400;
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(viii)  apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, a divulgacao do Anlncio de Inicio
e a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores, o Coordenador Lider realizara
o Procedimento de Alocacdao e os Investidores Nao Institucionais e os Investidores
Institucionais que tiveram suas ordens alocadas deverao assinar o respectivo Termo de
Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento das respectivas
intencoes de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador, em conjunto
com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por
meio da assinatura do Termo de Adesdao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, que
recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimentos, da composicao da carteira e da
Taxa de Administracao devida ao Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores de
Riscos aos quais o Fundo estd sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Reserva ou intencées de investimento, conforme o caso, bem como a
declaracdo de investidor qualificado ou investidor profissional prevista na Instrucao
CVM 539, conforme o caso;

(ix) a colocacao das cotas da Emissao sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem como do Plano de Distribuicao;

(x) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em cotas da
Emissao devera formalizar seu Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, observado o disposto no artigo 45 da Instrucao CVM 400;

(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em cotas da Emissao
devera enviar sua intencédo de investimento para o Coordenador Lider;

(xii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto por quaisquer das Instituices
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em subscrever cotas no ambito da
Oferta; e

(xiii)  encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrucao CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacao do preco das Cotas da
Primeira Emissao.

N&o sera contratado formador de mercado para fomentar a liquidez das Cotas objeto da Oferta no
mercado secundario.

Oferta Nado Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao preencher um
ou mais Pedido(s) de Reserva, diretamente ou pelas Instituicées Participantes da Oferta, na qualidade
de procuradoras nomeadas pelos Investidores, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de
Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacao Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o disposto no artigo 45 da Instrucao CVM 400.
Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

66



No minimo, 465.000 (quatrocentas e sessenta e cinco mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e a REC, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i)

(iii)

(vi)

fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condicao ou nao
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de distribuicao com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR;

cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito na Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial’, na pagina
46 deste Prospecto;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a Data
de Liquidacao pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo limitado ao
valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio previsto na Secao
"Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 68 deste Prospecto;

as Instituicoes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmissdao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicoes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii)
acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com
que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacao; e

até as 16:00 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicao Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secao
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"Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdao ou Cancelamento da
Oferta”, na pagina 72 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Secao "Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 68 deste Prospecto. Caso tal relacao resulte
em fracao de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
nUmero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao.

Os Pedidos de Reserva serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (v)
acima, e na Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou
Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta “, na pagina 72 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE
(1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E
AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS
PAGINAS 101 A 125 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRIGCAO POR PARTE DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE
DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE
FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao
montante destinado a Oferta N&o Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos
os Pedidos de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
o total de Cotas correspondentes aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio conforme pormenorizado a seguir: (i)
cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais serao atendidos até
o montante maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que referido montante
podera ser reduzido exclusivamente caso ndo seja possivel observar o valor acima indicado em
virtude de excesso de demanda em relacao as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional; e (ii)
uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional
apenas dos montantes que excedam o valor de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor
reduzido, conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao
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Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a
R$1.000.000,00 (um milhao de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), observando-se
o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado aos Investidores
Nao Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracdes de Cotas..

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os
Pedidos de Reserva serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da
alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocacao descrita acima.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

NA OFERTA NAO INSTITUCIONAL NAO SERAO CONSIDERADAS NA ALOCACAO, EM NENHUMA
HIPOTESE, RELACOES COM CLIENTES E OUTRAS CONSIDERACOES DE NATUREZA COMERCIAL OU
ESTRATEGICA DO COORDENADOR LIDER E DO FUNDO.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao junto
a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, nao sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas deverao apresentar suas intencoes de investimento ao Coordenador Lider
e este devera informar o Coordenador Lider em até 1 (um) Dia Util antes do enceramento do
Procedimento de Coleta de Intencées, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicagao
Minima Inicial;

(i1) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na intencao de investimento a sua condicao ou nao de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as intencoes de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 106 DESTE
PROSPECTO;

(iif) os Investidores Institucionais terao a faculdade, como condicao de eficacia de suas intencoes
de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do
descrito na Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Distribuicdo Parcial’, na pagina 46 deste
Prospecto;
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(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entao apresentar suas intencdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na sua
auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de cotas da Emissdao que cada um
devera subscrever, o Preco de Emissao devido; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas pelo valor indicado no inciso (v) acima, a
vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas
da Data de Liquidacao, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da
B3. Nao havendo pagamento pontual, a intencao de investimento sera automaticamente
desconsiderada.

As intencdes de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii),
(iii), (vi) acima, e na Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Alteracao das Circunstancias, Revogacao
ou Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 72 deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intencoes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, as Instituicoes
Participantes da Oferta dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condicoes para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicao com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as intencoes de investimento e de
Pessoas Vinculadas serao automaticamente canceladas.

Disposicées comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que nao sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o anlncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor ndo fara jus a qualquer rendimento ou correcdo monetaria até a divulgacao do Anuncio
de Encerramento.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito das intencdes de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicées
Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.
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Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Coleta de
Intencdes, sem qualquer limitacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no
entanto, que, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicao com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as intencoes de investimento enviados
por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacao e liquidagdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdo alocadas no ambito do
Procedimento de Alocacao seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instrucao CVM 400. A Oferta contara com
processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelas Instituicdes Contratadas ao Coordenador Lider,
este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdao das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacao pelo Preco
de Subscricao, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizacdao das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverao devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta.
Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.
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Caso, apos a conclusdo da liquidacao da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a
Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pelo
Administrador.

Formador de Mercado

0 Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, podera optar pela contratacao de Formador de
Mercado. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e da REC,
e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Alteracdo das Circunstdncias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta

Havendo, a juizo da CVM, alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a Oferta, a CYM podera
acolher pleito de modificacao ou revogacao da Oferta que seja formulado pelo Coordenador Lider.
Adicionalmente, é sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renlncia de condicdo da Oferta estabelecida previamente, conforme disposto
no artigo 25, § 3°, da Instrucao CVM 400. Caso o pleito de modificacao das condicdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa)
dias. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacao ou revogacao da Oferta
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacao da Oferta e as Instituicdes Participantes da Oferta deverao se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento das aceitacdes da oferta, de que o manifestante esta ciente de que
a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes, de acordo com o
artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar, até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacao que lhes for encaminhada diretamente
pelas Instituicdes Participantes da Oferta por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo da Oferta, o
interesse em manter a declaracdo de aceitacao, presumida sua manutencao em caso de siléncio.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CYM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta.
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Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entao integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400 ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, todos os atos de
aceitacao serao cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a
sua intencdo de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serao
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacéo do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme disposto
no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdo da aceitacao da Oferta pelo Investidor devem
ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicao Participante da Oferta ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisao
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a modificagao, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entao integralizados pelo Investidor serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Negociagdo e custédia das Cotas na B3

As Cotas serao registradas para distribuicdo e liquidacao (i) no mercado primario por meio do DDA;
e (ii) para negociacao, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado
pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Cotas serao
liquidadas e custodiadas.
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Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento e da
obtencao de autorizacao da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Cota depois de divulgado o Anlincio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando
as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

Inadequacgao de investimento

0 investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez
que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e
a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio
Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
nao é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas
de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdio de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 101 a 125 deste
Prospecto, antes da tomada de decisao de investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribui¢ao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicao intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicao das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do AnUncio de Inicio, no endereco indicado na
Secdo "Termos e Condicbes da Oferta - Outras Informacdes” deste Prospecto Preliminar, na pagina
79 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicoes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao.
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Comissionamento do Coordenador Lider e das demais Instituicées Participantes da Oferta

A titulo de remuneracao pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacao da Oferta o
Coordenador Lider e as demais Instituicbes Participantes da Oferta fardo jus ao comissionamento
descrito no Contrato de Distribuicao e nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de
Distribuicdo, o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissao de Coordenacao e Estruturacdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo
de comissao de coordenacao e estruturacao, o valor correspondente a 0,5% (cinco décimos
por cento) sobre o valor total da Oferta, calculado com base no preco de integralizacao
das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de comissao de
remuneracao de distribuicao, o valor correspondente a 3,00% (trés por cento) sobre o valor
total da Oferta, calculado com base no preco de integralizacao das Cotas subscritas e
integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas ("Comissdao de
Distribuicao”).

O comissionamento das Instituicoes Contratadas sera integralmente descontado dos montantes
devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissdao de Distribuicdo, de modo que nao havera
nenhum incremento nos custos para o Fundo em razao da contratacao das Instituicées Contratadas.

Para mais informacdes sobre o comissionamento do Coordenador Lider e das Instituicdes
Contratadas, veja a Secao "Termos e Condicdes da Oferta - Demonstrativo dos custos da Oferta”,

na pagina 78 deste Prospecto.

Data de Liquidacdo

A Data de Liquidacao esta prevista para ocorrer em 15 de dezembro de 2020 ("Data de Liquidacao”).

Instituicoes Participantes da Oferta

0O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicoes do Contrato de Distribuicao,
convidar outras instituicoes financeiras integrantes do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para
participarem do processo de distribuicao das Cotas (“Coordenadores Contratados” e “Corretoras
Contratadas”, conforme o caso, em conjunto "Instituicées Contratadas” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta"). Para formalizar a adesdo das
Corretoras Contratadas ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviara, por
meio da B3, a Carta-Convite as Corretoras Contratadas, sendo certo que, apds o recebimento da
Carta-Convite, as Corretoras Contratadas poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome
das Corretoras Contratadas, possa celebrar o respectivo Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicdo. Sera permitido, ainda, que o Coordenador Lider convide, diretamente, as Corretoras
Contratadas, as quais deverao celebrar o respectivo Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao
junto ao Coordenador Lider, independentemente da participacao da B3.
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A quantidade de Cotas a ser alocada as Instituicdes Contratadas sera deduzida do nimero de Cotas
a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

As Instituicoes Contratadas estdo sujeitas as mesmas obrigacoes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposicoes
regulamentares e legislacao em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer das
Instituicées Contratadas, de quaisquer das obrigacoes previstas no Contrato de Distribuicao, no
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucao CVM
400 e na Instrucao CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacao indevida na midia
durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Instituicao
Contratada deixara de integrar o grupo de instituicoes financeiras responsaveis pela colocacéo das
Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo cancelados todos os
Pedidos de Reserva e intencao de investimento que tenha recebido. A Instituicao Contratada
devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado intencdes de
investimento sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, a Instituicao Contratada em questao
sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis
pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis)
meses contados da data do descredenciamento, podera nao ser admitida nos consorcios de
distribuicdo sob a coordenacao do Coordenador Lider. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento de valores em contrapartida as Cotas, os valores ja depositados serdao devolvidos ao
respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da intencdo de investimento nas Cotas,
na conta corrente de sua titularidade por ele indicada. A Instituicao Contratada que deixar de
integrar o consarcio de distribuicao na forma aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente
com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo coma Instituicdo Contratada, incluindo
custos com publicacoes, indenizacoes decorrentes de eventuais condenacoes em acoes propostas
por investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante
terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores. O Coordenador
Lider ndo sera, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores
que tiverem seus Pedidos de Reserva e/ou intencao de investimento cancelados por forca do
descredenciamento da Instituicao Contratada.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Data

Eventos Eventos Prevista (1) (2)

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 25/09/2020

2 Recebimento de Exigéncias da CVM Relativas a Oferta 26/10/2020
Protocolo de Requerimento com o Cumprimento das Exigéncias da

3 CVM Relativas a Oferta 03/11/2020
Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacao do Prospecto

4 Preliminar 04/11/2020

5 Inicio do Periodo de Reserva e recebimento dos Pedidos de Reserva 11/11/2020

6 Recebimento de Exigéncias da CVM relativa aos Vicios Sanaveis 17/11/2020

7 Cumprimento de Exigéncias da CVM relativa aos Vicios Sanaveis 24/11/2020

8 Obtencao do Registro da Oferta na CYM 08/12/2020
Divulgacdo do Anlncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto

9 Definitivo 08/12/2020
Encerramento do Periodo de Reserva e do recebimento dos Pedidos

10 de Reserva 09/12/2020

11 Procedimento de Alocacao 10/12/2020

12 Data de Liquidacao Financeira 15/12/2020
Data maxima para encerramento do prazo da Oferta e divulgacao do

13 AnUncio de Encerramento da Oferta 21/12/2020

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 400, as datas deste

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

cronograma representam apenas uma previs@o para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos. Apds a concess@o do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagéo no
cronograma deverd ser comunicada a CVYM e poderd ser analisada como modificacdo da
Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

Na hipotese de suspensao, cancelamento, modificacdo ou revogacao da Oferta, o cronograma acima sera
alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo divulgados
nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para
informagodes sobre manifestacao de aceitacdo a Oferta, manifestacao de revogacao da aceitacao a Oferta,
modificacao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condicdes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja
a Secdo "Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta, Suspensdo ou Cancelamento
da Oferta", pagina 72 deste Prospecto.
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O Aviso ao Mercado foi divulgado em 4 de novembro de 2020 e o Anuncio de Inicio, o Anancio de
Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta
serdo informados por meio da disponibilizacao de documentos na rede mundial de computadores, na
pagina do Administrador, da REC, do Coordenador Lider, dos demais Instituicoes Contratadas, da CVM,
da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo:

(i) Administrador:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website, procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos
Financeiros”, em seguida pesquisar por “Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria”
e entao, localizar o documento);

(ii) Coordenador Lider:

www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “ONDE INVESTIR” (no icone ao lado do
logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar em “Ofertas Publicas”, e em
seguida clicar em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria”- Oferta Publica de
Distribuicao da 12 Emissao de Cotas do Fundo” e, entao, localizar o documento requerido.

(iii) REC: https://www.rec-gestao.com, (neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar em
“FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria” e entdo, localizar o documento
desejado)

(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar em
“Ofertas PUblicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise”,
acessar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
REC HOTELARIA", e, entdo, localizar o "Anlncio de Inicio”, "Anincio de Encerramento” ou a opcao
desejada);

(v) B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba "Produtos e Servicos”, clicar em "Solucées para
Emissores”, localizar "Ofertas pUblicas” e selecionar "Saiba mais”, clicar em "ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria” e, entéo,
localizar o "Andncio de Inicio”, "Andncio de Encerramento” ou a opcao desejada).

(viii) Instituic6es Contratadas: Informacoes adicionais sobre as Instituicdes Contratadas podem
ser obtidas nas dependéncias das Instituicoes Contratadas e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
valor da Oferta na data de liquidacao, assumindo a colocacao da totalidade das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteracoes em eventual emissao das Cotas do Lote Adicional. As despesas
abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo.
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custo unitario por

Montante % em Relagao ao

Comissdes e Despesas (1) (2) (RS) %Igg Valor Total da Oferta
Comissao de Coordenacéo e Estruturacao RS 775.000,00 RS$0,50 0,50%
Comissao de Distribuicao R$4.650.000,00 RS$3,00 3,00%
Assessores Legais R$100.000,000 RS$0,06 0,06%
Taxa para registro na CVYM R$317.314,36 R$0,20 0,20%
Taxa de Analise de Ofertas PUblicas B3 RS 12.097,03 RS0,01 0,01%
Taxa de Registro e de Distribuicdo Padrao B3 (fixa) RS 36.291,11 RS$0,02 0,02%
Taxa de Registro e de Distribuicdo Padrao B3 (variavel) RS 54.250,00 RS$0,04 0,04%
Taxa de Analise para Listagem de Emissores da B3 RS 10.143,10 RS 0,01 0,01%
Taxa de Registro na ANBIMA RS 5.716,40 RS 0,00 0,00%
I(\jA:SrE:St;r;g, Prospecto Definitivo (grafica) e outras RS 80.000,00 RS 0,05 0,05%
Total de custos R$6.040.812,00 RS$3,90 3,90%

(1) Os valores da tabela séo estimados e consideram o Montante Inicial da Oferta de R$155.000.000,00 (cento
e cinquenta e cinco milhdes de reais), podendo sofrer alteracées em decorréncia do montante
efetivamente distribuido. Em caso de exercicio da opcdo do Lote Adicional, os valores das comissées serdo
resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas
do Lote Adicional.

(2) O montante devido aos Coordenadores Contratados e as Corretoras Contratadas pelo servico de
distribuicdo das Cotas serd descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao
Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos
Investidores vinculados aos respectivas Instituicées Contratadas. Para mais informacées sobre as comissées
do Coordenador Lider e das Instituicoes Contratadas, veja esta secGo "Termos e Condicées da Oferta -
Contrato de Distribuicdo - Comissionamento do Coordenador Lider e das Instituicées Contratadas”, na pdgina
75 deste Prospecto.

A Tabela abaixo apresenta o custo unitario de distribuicdo unitario por Cota (em R$)

Preco de % em relacao ao Valor de
Subscricao Custo por valor unitario da Liquidacao
(RS) Cota (RS) Cota (R$)
100,00 3,90 3,90 100,00

0 preco a ser pago por Cota ja inclui as comissdes a serem pagas as Instituicoes Participantes da
Oferta e todas as despesas da Oferta.

Outras informagoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencédo de copias
do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicao e dos respectivos Termos de Adesao
ao Contrato de Distribuicao, os interessados deverdao dirigir-se a sede do Administrador, do
Coordenador Lider, da REC, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicoes Participantes da Oferta, nos
enderecos e websites indicados abaixo:
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Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado

CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-2513

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

/ OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website, procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos
Financeiros”, em seguida pesquisar por “Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria”
e entao, localizar o documento);

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Att: Sr. Pedro Sene

Praia de Botafogo, 228, sala 907Rio de Janeiro, RJ

CEP: 22250-040

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em "ONDE INVESTIR” (no
icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar
em “Oferta Publica”, e em seguida clicar em “FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC
Hotelaria”- Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissao de Cotas do Fundo” e, entdo, localizar o
documento requerido.

Gestor:

REC GESTAO DE RECURSOS S.A.

Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia

CEP 04552-040, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Ayala

Telefone: (11) 4040-4443

E-mail: marcos.ayala@rec-gestao.com/ol-rec@rec-gestao.com

Website: https://www.rec-gestao.com, (neste website clicar em “Fundos”, em seguida clicar em
“FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria” e, entdo, localizar o documento
desejado).

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n°® 111 Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares
2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares  Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro, RJ CEP 01333-010 - Sao Paulo, SP

Tel.:  (21) 3554-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.org.br
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Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informacdes de Regulados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em
seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “Quotas de Fundo Imobiliario” e clicar em “Fll FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria”, e, entdo, localizar o "Prospecto Preliminar");

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao:

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste site acessar a aba
"Produtos e Servicos", clicar em "Solucdes para Emissores”, localizar "Ofertas publicas” e selecionar
"Saiba mais", clicar em "ofertas em andamento”, selecionar "fundos”, clicar em “Fll FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria” e, entéo, localizar o "Prospecto Preliminar”).

Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVYM 400

0 Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das informacdes, nos
termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400. Estas declaracoes de veracidade estao anexas a este
Prospecto Preliminar nos Anexos | e Il.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e da REC, cuja eventual substituicio dependera de deliberacao dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serao
contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta a REC. Maiores
informacdes sobre a politica de substituicdo do Administrador e da REC poderao ser encontradas
no Art. 23 e seguintes do Regulamento.
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FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC Hotelaria

A seguir se apresenta um sumario dos negocios do Fundo, incluindo suas informacoes
operac:onals e financeiras, suas vantagens competitivas e estrateglas de seu negacio. Este
sumdrio é apenas um resumo das informag¢oes do Fundo e ndo contém todas as informagées
que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O Investidor do
Fundo deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes financeiras,
suas respectivas notas explicativas, e as informacées contidas na secdo “Fatores de Risco”

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - REC HOTELARIA, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como
base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Duracéao

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liquidado por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

Publico Alvo

0 Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou nao qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel, incluindo
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

Objeto

O Fundo tem por objeto o investimento, primordialmente, em empreendimentos imobiliarios por
meio da aquisicao dos Imoveis Alvo e demais Ativos-Alvo constantes do artigo 2° do Regulamento.
Adicionalmente, o Fundo podera manter seus recursos permanentemente aplicados nos Ativos de
Renda Fixa cuja aquisicdo seja permitida aos fundos de investimento imobiliario nos termos da
Instrucao CVM 472, para atender suas necessidades de liquidez.

Politica de investimentos

Os recursos do Fundo captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios serao
aplicados pelo Fundo, preponderantemente, na aquisicao dos Ativos-Alvo, por decisao do
Administrador, apos recomendacao da REC e, de forma a proporcionar ao cotista a valorizacao e
rentabilidade de suas cotas, mediante a reahzacao de investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento,
exploracao do direito de superficie para fins hoteleiros, de hospedagem e/ou venda dos Iméveis-
Alvo integrantes do seu patriménio, podendo, inclusive: (a) ceder a terceiros os direitos e créditos
decorrentes da venda, locacdo, arrendamento ou exploracdo de tais dos Imoveis-Alvo; e (b)
realizar, conforme apllcavel aos Imoveis-Alvo, reforma, readequacao (retrofit), construgéo e
incorporacao imobiliaria, desde que para a finalidade hotelelra (i1) auferir rendimentos advindos
da acciqumcao dos demais Ativos- Alvo; e (iii) auferir rendimentos advindos da aquisicao dos Ativos de
Renda Fixa.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos-
Alvo, nos termos do Regulamento, poderao ser aplicadas em: Ativos de Renda Fixa; e derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor
do Patrimonio Liquido do Fundo.

0 Fundo podera adquirir Imoveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais ou outros
tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.
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Observadas as atribuicbes do Administrador, a REC tera discricionariedade na selecao e
diversificacao dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Renda Fixa da carteira do Fundo, desde que seja
respeitada a politica de investimento no Regulamento e a legislacao e regulamentagao aplicaveis.
Os Ativos Alvo poderao ser negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de
aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos
prevista no regulamento e a necessidade de prévia ‘consulta a REC, exceto nos casos que
caradctenzem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou a REC e suas Pessoas
Ligadas.

0 Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em ativos especificos, ndo existindo requisitos
ou critérios determinados de diversificacdo, ndo havendo limite de investimento por Imdvel Alvo
ou Ativos Alvo pelo Fundo, exceto os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitar-se
a Instrucao CVM 555, caso os investimento do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% do
patr1momo liquido. Os Iméveis Alvo podem estar localizados em todo o territorio nacional. Nao ha
vedacao a aquisicdo de imoveis onerados nos termos do Art. 3, paragrafo 2° do Regulamento.

A aquisicao de Ativos Alvo pelo Fundo devera observar o disposto nos paragrafos 4°, 5° e 6° do artigo
45 da Instrucao CVM 472.

Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou dos demais prestadores de servico do
Fundo acerca da rentabilidade das aplicacdes dos recursos do Fundo.

Panorama da Hotelaria de Sao Paulo

Conforme o Laudo de Avaliagcao, bem como estudos reahzados pelo Consultor, o mercado hoteleiro
de Sao Paulo é o mais desenvolvido e sofisticado do pais3, sendo que a cidade possui grande
potencial, tratando-se do principal centro econémico, corporativo e financeiro da América do Sul*.
Conta com aproximadamente 44 mil unidades habitacionais qualificadas. Desse montante,
aproximadamente 8% (oito por cento) sao qualificados como Upper-Upscale ou luxo®, grupo que
representa os hotéis de melhor padrao da cidade e conhecidos como hotéis 5 estrelas e hotéis
boutique.

As principais regides hoteleiras de Sao Paulo® sdo (i) o eixo Jardins e Avenida Paulista, (ii) Itaim
Bibi e Faria Lima, (iii) Centro/Anhembi e Center Norte, (iv) Moema/lbirapuera e (v) Berrini,
conforme imagem ilustrativa na pagina a seguir, sendo destaque as microrregides do Jardins, da
Avenida Paulista e da Marginal Pinheiros.

Alphaville ' Barra Funda

Avenida Paulista:

Principal regido hoteleira da cidade de S&o Paulo entre os anos de 1980 &
1990. Recebeu os primeiros hotéis de luxo da cidade;

Sede de grandes corporagiies, bancos e servigos;
Mobilidade através das estagbes de metro;
A maior dos hotéis esta localizada a uma quadra da Avenida Paulista.

Jardins:

+ Area de residéncias de luxo, hotéis de luxo e midscale:

* Infraestrutura de alta qualidade, com disponibilidade de transporte plblico;
* Restaurantes de luxo, lojas e bares;

* Lojas de grife e marcas internacionais, principalmente na Rua Oscar Freire;

* Aregiio recebe os principais hotéis boutique de Sdo Paulo.

Marginal Pinheiros:
= Em Berrini e as regides da Marginal Pinheiros, o crescimento continua
acelerado;

= Grandes edificios com um (nico ocupante - principais empresas
multinacionais e bancos;

= Marginal Pinheiros e Berrini concentrou os novos hotéis de luxo no inicio de
2000, como a demanda corporativa consolidou-se nestas regides. Hotéis
internacionais de luxo como Hyatt e Hilton foram abertos em 2002. Hotéis
midscale foram desenvolvidos nesta drea nos Gltimos anos.

(Fonte: “Laudo de Avaliacdo”, pag. 58, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar)

3 “Laudo de Avaliagao”, pag. 59, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.
4 “Laudo de Avaliagdo”, pag. 24, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.
5 “Laudo de Avaliacao”, pag. 57, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.
¢ “Laudo de Avaliacdo”, pag. 30, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.
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A demanda hoteleira da cidade é formada principalmente por viajantes a negocio e pelo publico
de eventos’ (feiras, congressos, esportes, shows etc.). Além disso, a cidade de Sdo Paulo também
conta com inUmeras atividades culturais e uma vida noturna que é considerada umas das melhores
do pais®. Esse perfil de publico traz uma sazonalidade tipica de cidades voltadas para o turismo de
negodcios e eventos, nos quais ha estabilidade da demanda nos meses letivos e de segunda a quinta-
feira®. Com isso, o teto historico de ocupacao da cidade tem girado na casa dos 60%-70% anuais'®.

Conforme os entendimentos e analises do Consultor, o mercado de Sao Paulo, ao contrario da
maioria das demais capitais brasileiras, nao registrou aumento significativo de oferta na década de
2010, periodo marcado por forte crescimento econdmico, realizacdo da Copa do Mundo de 2014 e
das Olimpiadas de 2016 e excesso de aumento da capacidade hoteleira'. Assim, ao contrario de
diversas capitais e sedes de jogos da Copa, a hotelaria de Sao Paulo foi impactada apenas pela
queda de demanda decorrente da crise economica de 2015-2017. Durante esse periodo, a demanda
hoteleira caiu cerca de 20% e tanto ocupacao como diarias foram afetadas. Entre 2014 a 2016,
segundo o Panorama da Hotelaria Brasileira de 2019, a receita por apartamento disponivel (RevPAR)
caiu de RS 232 para RS 167", uma queda de aproximadamente 28% (vinte e oito por cento).

Desde o inicio da retomada, ocorrida meados de 2017, o nivel de desempenho vem crescendo de
forma expressiva, consoante estudos realizados pelo Consultor. A ocupagao, que chegou 60% em
2016, fechou 2019 em 67%". As diarias, gue chegaram ao seu nivel mais baixo no ano seguinte
(2017), batendo RS 287, fecharam o ano de 2019 em RS 321™. Ou seﬂ'a, 0 mercado se recuperou
tanto em termos de ocupacao como de diarias, mas ainda se manteve (onge dos patamares de pico
de RevPAR (RS 232 de 2014 contra RS 195 observados em 2019)">.

. hi/
530 Paulo Crescimento de oferta de 9,3% até 2024
(1,8% a.a.). 43% é do segmento upscale/luxo

Nova oferta (em UHs) Evolucdo da oferta (+9,3% até 2024)

+20 e
+ 3575 Us

152 Unico mercado nacional com
predominancia de hotéis mais
sofisticados no  pipeline As
principais  aberturas de  luxo
previstas no pais estdio em Sdo
Paulo. No acumulado do mercado,
2020 2021 2022 2023 2024 espera-se que a demanda continue
crescendo acima da oferta. Em 2019
foram inaugurados 2 novos hotéis,
adicionando 364 UHs a oferta.

374

493

B Superecondmico/Econdmico Midscale/Upper-midscale B Upscale/Luxo

7 “Laudo de Avaliacdo”, pag. 28, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.

8 “L audo de Avaliacao”, pag. 28, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.

9 “Laudo de Avaliacao”, pag. 60, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.

0 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 21, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

" Estudo “Panorama da Hotelaria Sul-Americana 2016/2017”, pag. 11, publicado pela Hotellnvest em mar/17. Disponivel
em http://hotelinvest.com.br/app/uploads/2020/01/PHSA-2017-Port.pdf.

2 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2019”, pag. 18, publicado pela Hotellnvest em mar/17. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2019-2a-edicao-2/

'3 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 21, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https: //hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

4 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 21, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

> Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2019”, pag. 18, publicado pela Hotellnvest em mar/19. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2019-2a-edicao/
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hi/ €
Com a ocupacdo préxima aos 70%, o crescimento
de diaria média pode ser maior que o esperado

Séo Paulo

Histarico e tendéncia de desempenho (RS de 2020)
Considerando a relevancia econdmica
de Sdo Paulo, a didria média ainda &
modesta e ha potencial para um maior
crescimento em razdo da melhoria do
ambiente econdmico nacional.

69% Orgamento 2020*
68% 67%

R$ 292 RS 287 R$ 296

. de ocupagdo
2 R$ 230
. 187 RS 200 R$ 217
> l .
+7 , 8%
2016

de didria média em
valores reais

@
2

2m7 2ma 209 2020*

B Diaria Média RevPAR Taxa de Ocupagao

(Fonte: “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pags. 21 e 23, publicado pela Hotellnvest em mar/17. Disponivel em
http://hotelinvest.com.br/app/uploads/2020/01/PHSA-2017-Port.pdf)

A pandemia de COVID-19 impactou de forma relevante o setor de lazer, turismo, entretenimento,
hoteleira e aviacdo'®. Os dados parciais de 2020 e projecdes internas da Hotellnvest indicam uma
possibilidade de desempenho agregado ruim: queda de cerca de 59% (cinquenta e nove por cento)
da ocupacdo' e de aproximadamente 10% (dez por cento) da diaria'®, se comparado a 2019. No
entanto, a retomada a patamares observados em 2019, considerando o controle da contaminacao
e a vacinacao em massa se iniciando no 1° trimestre de 2021, deve se dar entre 2022 e 2023, e o
retorno de RevPAR em quase quatro anos'. E recomendada a leitura do fator de risco “Riscos

relacionados a pandemia de COVID-19”, na secao “Fatores de Risco” na pagina 101 deste Prospecto.
(Fonte: Gréafico elaborado pelo Consultor com base no estudo “Recuperacdo da hotelaria urbana no Brasil”, pag. 118,
publicado pela Hotellinvest em jun/20. Disponivel em https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-
recuperacao-da-hotelaria-urbana-no-brasil/)

OCUPACAD DOS HOTES LAPER-UIBSCALE E LUXO EM SAO PauLo 20019 - 2023*

Frojegties

S L vy v 59%*

&% \ A =qeRecaer—gSrasti..

25%*

« HTANERERRREREN TR ‘ '."}""“"
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16 Fonte: Estudo “Recuperacao da hotelaria urbana no Brasil”, pag. 17, publicado pela Hotellnvest em jun/20. Disponivel
em https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-recuperacao-da-hotelaria-urbana-no-brasil/
'7 Fonte: Estudo “Recuperacao da hotelaria urbana no Brasil”, pag. 110, publicado pela Hotellnvest em jun/20. Disponivel
em https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-recuperacao-da-hotelaria-urbana-no-brasil/
'8 Fonte: Estudo “Recuperacao da hotelaria urbana no Brasil”, pag. 111, publicado pela Hotellnvest em jun/20. Disponivel
em https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-recuperacao-da-hotelaria-urbana-no-brasil/
' Fonte: Estudo “Recuperacao da hotelaria urbana no Brasil”, pag. 117, publicado pela Hotellnvest em jun/20. Disponivel
em https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-recuperacao-da-hotelaria-urbana-no-brasil/
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Um ponto importante para entender as perspectivas de médio e longo prazo para a hotelaria em
Sao Paulo, para além da pandemia, é a expansao da oferta hoteleira. Nos levantamentos realizados
pela Hotellnvest e publicados no Panorama da Hotelaria Brasileira 2020, ha aproximadamente 3.575
quartos hoteleiros em desenvolvimento que devem ser inaugurados até 2024, um crescimento anual
da ordem de 1,8% ao ano®. Esse patamar, considerando o controle da pandemia e uma eventual
retomada da agenda de reformas estruturais e crescimento econémico, pode ser considerado baixo
€ menor que as perspectivas de crescimento da demanda, o que deve levar a novos incrementos
reais da RevPAR?',

Tese de Investimento

No mercado hoteleiro de Sao Paulo, a ocupacgao cresce na cidade desde o inicio de 2017 e ja voltou
a patamares proximos a 70% (setenta por cento)?. As diarias tém potencial de crescimento?® e a
nova oferta em desenvolvimento deve fortalecer o segmento e a imagem do mercado hoteleiro da
cidade?*: além de nao ser significativo comparado ao niumero de quartos disponivel na cidade, esta
bem distribuido ao longo dos préximos anos?. O segmento de luxo, apesar de representativo no
volume total de investimento, perfaz apenas 6% (seis por cento) dos novos quartos em
desenvolvimento no pais?, sendo que ha somente dois empreendimentos confirmados em Sao Paulo
que possam competir diretamente com os Imoveis?’

hi/ &
Forte crescimento de ocupacdo desde o inicio de
2017 possibilita o aumento de diaria média

Sao Paulo

Média movel de desempenho (série dessazonalizada - 12 meses)

A ocupagdo cresce na cidade desde o inicio de 2017 e ja

voltou a patamares praximos a 70%. Com a maior pressdo

de demanda, o crescmento de tarifa ganhou forca em
Maxima Histgrica de Didria de R$ 284 am 2013 (valores stualizades) 2019 e devera continuar em 2020.

RS 322

+11,0% ..

entre o inicio de 2017 e o fim de 2019.

+10,5% wo

entre o inicio de 2017 e o fim de 2019.

Maxirma Histirica

(Fonte: “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 22, publicado pela Hotellnvest em mar/17. Disponivel em
http://hotelinvest.com.br/app/uploads/2020/01/PHSA-2017-Port.pdf )

2 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 23, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

2 Estudo “Recuperacdo da hotelaria urbana no Brasil”, pag. 118, publicado pela Hotellnvest em jun/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/hotelinvest-publica-estudo-sobre-a-recuperacao-da-hotelaria-urbana-no-brasil/

22 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 22, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

23 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 21, publicado pela Hotelinvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

2 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 23, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/

5 “Laudo de Avaliacao”, pag. 72, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar

2 Estudo “Panorama da Hotelaria Brasileira 2020”, pag. 6, publicado pela Hotellnvest em mar/20. Disponivel em
https://hotelinvest.com.br/panorama-da-hotelaria-brasileira-2020-14a-edicao/)

27 “Laudo de Avaliacdo”, pag. 72, elaborado pela JLL em out/20. Anexo VI do Prospecto Preliminar.
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Na visao do Gestor e do Consultor, o ramo hoteleiro sofreu muito nos ultimos anos e que surgirao
muitas oportunidades de ativos bem localizados com potencial upside no rendimento e
consequentemente no valor do ativo. As aquisicoes dos ativos visarao sempre ter renda desde o
inicio para o cotista do Fundo, seja via lucro operacional dos hotéis ou via aluguel minimo
garantido.

Caracteristicas do Fundo
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Ativos Alvo: Hotéis de Luxo no Brasil

Ativos Alvo da Oferta: 28 unidades Hoteleiras, “Exclusive Branded Suites”, a serem administradas
pela renomada bandeira hoteleira Rosewood.

0 empreendimento encontra-se em fase de término de obra e tem uma data estimada de inicio da
operacdo em junho de 2021.

O Fundo contara com aluguel minimo garantido de 3 anos, a ser pago mensalmente pela vendedora
das unidades, nos termos do de Contrato de Locacdo. Para maiores detalhes quanto ao Aluguel
Minimo, vide secdo “Termos e Condicoes da Oferta - Valor do Aluguel” na pagina 61 deste
Prospecto.

Nos trés primeiros anos apos a captacao, espera-se um dividendo para os cotistas do Fundo de
aproximadamente:

Ano 1: R$7,54/cota/ano - 7,5% a.a.
Ano 2: R$7,04/cota/ano - 7,0% a.a.
Ano 3: R$7,04/cota/ano - 7,0% a.a.
Ano 4: RS 5,30/cota/ano - 5,3% a.a.
Ano 5: RS 5,67/cota/ano - 5,7% a.a.
Ano 6: RS 5,88/cota/ano - 5,9% a.a.

Para maiores detalhes quanto a viabilidade econémico-financeira da presente Emissdo de cotas do
Fundo, ver o Estudo de Viabilidade no Anexo VI e o Laudo de Avaliacao no Anexo VII.

Panorama dos Fundos Imobiliarios

A indlstria de fundos de investimento imobiliario (“FII”) tem experimentado crescimento
relevante, segundo dados da B3. O patrimonio liquido acumulado dos Flls listados e o valor de
mercado tem mostrado crescimento consistente, conforme dados abaixo:
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Evolucao do Patrimonio Liquido e Valor de Mercado (RS bilhges)

738 248
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. Walor Mercado® . Patimdaes Liguido®

Fonte: B3 - Boletim Mensal - Setembro de 2020, disponivel em
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/boletim-mensal/

Igualmente, o nimero de Flls e de ofertas publicas de suas cotas tém mostrado crescimento.

Evolucao anual do nimero de Fll e Evolucdo do nimero e volume de Ofertas ICVM 400)
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Fonte: B3 - Boletim Mensal - Setembro de 2020, disponivel em
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/boletim-mensal/
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Em 2020, contudo, vale ponderar que o nimero de ofertas publicas de Fll sofreu um declinio
causado, na visao do Gestor e do Consultor, pelos impactos da pandemia de Covid-19.

Nao obstante, o nimero de investidores com posicao em Flls, especialmente pessoas fisicas, tem
crescido de forma continua e consistente.

Evolugdo do Nomero de Investidores com posicdo em custodia(mil) Nomero de Investidores por Tipo Investidor
setembro de 2020

LANZE Pessnas Ficos 1.057 246

s Institucionals 721

Mo Residentss 1%

rstituigdes Financeinas 3z

£45K

1 01K 93K 9K
126 e
—
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Fonte: B3 - Boletim Mensal - Setembro de 2020, disponivel em
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/boletim-mensal/

Demonstracoes Financeiras e auditoria

O Fundo foi constituido em 4 de novembro de 2019 e esta na sua primeira emissao de Cotas, nao
tendo divulgado, até o momento, quaisquer demonstracdes financeiras. Quando publicadas as
demonstracoes financeiras e suas posteriores atualizacbes, estas serao divulgadas em
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

0] Admim’strador contratou a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 61.366.936/0001-25, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a
CVM (para 0 exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores
mobiliarios, para realizar a auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo. Os objetivos
de uma auditoria sio obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo a opinido de auditoria.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que uma auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro
e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras. O Fundo estarac sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao,
remessa e publicidade de demonstracées financeiras editadas pela CVM.

Assessoria do Consultor - Hotellnvest

A REC, com a interveniéncia e anuéncia do Fundo, contratou o Consultor para assessora-la nas
questoes relativas aos Imoveis-Alvo, aos contratos relacionados aos Iméveis-Alvo que integrarao a
carteira do Fundo, especialmente em relacdo ao desenvolvimento de atividade hoteleira a ser
desenvolvida nos Imoveis-Alvo e na interacdo com as empresas administradoras de cada operacao
hoteleira desenvolvida nos Imoveis-Alvo.
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Nos termos do Contrato de Consultoria, entre outras atribuicées, cabera ao Consultor: (i) prospectar
oportunidades de negocios imobiliarios; (ii) assessorar o Administrador e a REC em _quaisquer questoes
relativas aos Imoveis-Alvo; (iii) assessorar o Administrador e a REC quanto a formalizacao dos
documentos necessarios a reahzagao da gestdo dos Imoveis-Alvo inclusive recomendando a contrataqao
de assessoria juridica, quando justificavel em razao do volume e complexidade da operacao; (iii)
analisar os orcamentos pre-operacional (se for o caso) e operacional anual de cada operacao hoteleira
de Imoveis-Alvo da carteira do Fundo, (iv) elaborar relatorios, até o final de cada més, aos Cotistas do
Fundo, que contenha inclusive a analise da competitividade dé cada operacao hoteleira de Iméveis-Alvo
da carteira do Fundo e verificacdo das estratégias de geracao de renda e administracao utilizadas; e
(iv) adotar as medidas necessarias para que cada operadora hoteleira de Imdveis-Alvo da carteira do
Fundo mantenha a performance de cada operacao hoteleira tal como previsto nos respectivos contratos
com cada operadora hoteleira.

Remunera¢ao do Administrador, da REC e dos demais prestadores de servicos
Taxa de Administracéo

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracao (“Taxa de Administracao”):

(a) equivalente a 1,15% (um inteiro e c(]'|u1nze centésimos por cento) a.a., a razao de 1/12 avos,
calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ol (a.2) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia
preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacao de fechamento das
cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da
Taxa de Administracdo”) e que devera ser paga cFretamente ao Administrador, observado o valor
minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-

M, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor
anual de até 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) a incidir (b.1) sobre o valor contabil do
patrimonio lquIdO do Fundo ou (b.2) sobre o valor de mercado do Fundo caso a taxa de
administracao seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, correspondente aos servicos de
escrituracao das cotas do Fundo, incluido na remuneracao do Administrador e a ser pago a
terceiros, nos termos do Regulamento observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) para estes servicos, valor este a ser corrigido anualmente pela variacao do IGP-M. A Taxa de
Administracao sera calculada ‘mensalmente, por periodo vencido e qu1tada até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, e sera paga ao Administrador
e ao Gestor, independentemente da funcdo exercida. A Taxa de Administracao com reende 0s
pagamentos devidos ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador e nao inclui valores
correspondentes aos demais encargos do fundo, os quais serao arcados pelo Fundo de acordo com
o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente. O Administrador pode estabelecer que
parcelas da taxa de administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos
contratados.

A titulo de remuneracéo pelos servicos prestados a REC, o Consultor fara jus a uma remuneragao
mensal, equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) da remuneracao percebida pela REC a titulo
de remuneracdo pelos servicos de gestdo de investimentos, paga pelo Fundo, nos termos do
Contrato de Consultoria.

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, prev15to no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°
8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, com base em balanco semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os resultados auferidos poderdo ser distribuidos aos
Cotistas, a critério da REC e do Administrador, mensalmente, sempre até o 13° (décimo terceiro)
Dia Util do més subsequente ao do prov1510namento das receitas pelo Fundo, a titulo de antecipacéo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacao podera ser pago em até 13 (treze) Dias Uteis dos meses de fevereiro
e agosto, observado o disposto nos itens (a) e (b) abaixo, podendo referido saldo ter outra
destmacao dada pela Assembleia Geral. O montante que (a) exceda a dlstrlbu1cao minima de 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei'n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, e (b) nado sejam destinados a Reserva de Contmgenaa podera ser, a critério da REC
e do Admlmstador investido em Ativos de Renda Fixa para posterior d1str1bu1cao aos Cotistas, ou
reinvestido na aquisicao de Ativos Alvo.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.

93



Farao jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de deposito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Politica de divulgacao de Informacgdes

O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes obrigatdrias exigidas pela Instrucao
CVM 472. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma
de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacao de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal. O envig de informacées por meio eletronico
dependera de autorizacao do cotista do Fundo. O correio eletronico igualmente sera uma forma de
correspondéncia valida entre o Administradr e a CVM.

Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral
Eelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacao de servicos de Administracao
iduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra RS 185.62 bilhdes (dados Anbima, Julho/2020,) e ocupa posicdo entre os

maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2314 fundos dentre Fundos

de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acbes, Fundos de Renda Fixa, Fundos

IPmobiljariqs, Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de Investimento em
articipagoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente
RS 29.9 bilhdes e 87 fundos sob Administracao, detendo 22% do total do mercado, considerando
os dados disponiveis em julho de 2020. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado
unindo investimentos em tAecnolo%ia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta
qualificacao tecnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave da estratéegia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a Erupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América
atina;
b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a

13, L -
Qualificacao da Equipe: equipe experiente com alta qualificacao técnica e académica;
Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia;

Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas
necessidades dos clientes;

®ao

Perfil do Coordenador Lider

A Genial Investimentos € uma plataforma completa de investimentos servindo clientes individuais e
institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Plural desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350 colaboradores
e esta presente em Sao Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando ampla variedade de servigos e
produtos de investimentos, tanto proprios como de terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.com.br) como
também por meio de sua rede de parceiros credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos e
Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de R$35
bilhoes de ativos sob custodia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos mais
sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de acdes, futuros, fundos
imobiliarios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em sua
oferta de servicos. Além disto, por meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao
mercado de investimentos offshore. No 1° semestre de 2020, a Genial ocupou a 83(53051'@&0 no ranking
corretagem de Renda Variavel e 62 posicdo no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0% de participacao
de mceirczasdo respectivamente, além de contar com RS 6,6 bi de acdes e titulos de divida sob
custodia®®.

28 Bloomberg - Broker Activity Summary (30 de junho de 2020).
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Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta,
ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi de ativos sob gestao
em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e Multimercados oferecidos em sua
propria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa
necessariamente por um aprofundamento da educacéo financeira do grande publico, e para isso
produz uma vasta quantidade de conteldos gratuitos distribuidos Eelas suas paginas e canais nas
redes sociais, que contam no total com mais de 350 mil seguidores?’.

Desde que passou a fazer parte do Grupo Plural, a Genial vem crescendo consistentemente sua
atividade em Mercado de Capitais, atuando de forma relevante como coordenador de Ofertas
Primarias nos mais diversos segmentos como Acdes, Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos
Imobiliarios, sendo que neste Gltimo encerrou o ano de 2019 na 32 (terceira) posicao no Ranking de
Distribuicao e o Plural, seu grupo controlador, na 2* (segunda) posicao no Ranking de Originacao,
ambos divulgados pela ANBIMA3®,

Perfil da REC

Fundada em 2015, a REC € uma gestora de recursos autorizada pela CVM, com foco no segmento

financeiro-imobiliario, com ativos sob gestao e/ou consultoria especializada de fundos de investimento

ge g £8x31‘1madamente R$1,4 bilhdo em patriménio e acima de 73,5 mil investidores (data base agosto
e ).

Brazilian Mortgages Brazilian Capital BRFE REC firma contrato exclusivo 1P0 do FII UBS (BR) Office

Umadas maiores companhias Gestoraderecursos, langou Holding detentora das empresas: com o banco UBS Fundo de Edificios Corporatives gerido pela

hipotecarias do Brasil, com os primeiros fundos imobilidrios Brazilian Mortgages, Securities e paradesenvolveradreaimobilidria REC Gestdo.

créditos imobilirios para domercado. ABFREatingiu Capital.Aholding foivendidapor do banco suico no Brasil RECeUBS encerram aparceria comercial

aquisicio, plano empresirio R$5bilhdesdeAuM, comfundos R$ 1.25 bilhdo para 0 BTG em Julho Moise Politi se tornasécio da ARECsetornaindependente e continua na
e home equity. de tamanhos e setores diversos. de 2012, gestora. gestdo/consulteriadesfundosimobilidries.

1999 2002 2012 2016 2019

2000 2007 2015 2017

Brazilian Mortgages BM Sua Casa, rede de varejo REC é fundada por IPO do FII UBS (BR)
uUma das maiores companhias para originagdo de crédito executivoscomlarga Recebiveis Imobilidrios
hipatecirias do Brasil, com imobilidrio, com mais de 100 experigncianomercado. Fundo de CRIs qerido pela
créditos imobilidrios para pontosdevendano Brasil. REC Gestdo.

aquisicdo, plano empresério

e homeequity.

(Fonte: www.rec-gestao.com, neste link acessar “Equipe”)

A REC é a atual consultora de investimentos do Fundo de Investimento Imobiliario - FIl REC Recebiveis
Imobiliario e do Fundo de Investimento Imobiliario - Fll REC Renda Imobiliaria. Em 2020, visa expandir
suas atividades com o lancamento deste Fundo no ramo da hotelaria, ja contando com equipe formada
e experiente, trazendo uma visao diferenciada do setor e pipeline forte em originacao e execucao.

Equipe REC

A equipe dedicada ao Fll RECH11 é enxuta e deve crescer junto com a expansao do Fundo, além de
contar com o apoio dos demais socios e colaboradores da REC.

Moise Politi
Head de Fundos Imobilidrios

Com 40 anos de experiéncia, foi socio fundador e CEO da Brazilian Finance & Real Estate - BFRE,
empresa pioneira no segmento financeiro-imobilidrio no Brasil e trabalhou em diversas instituicoes
financeiras, como Chase Manhattan Bank, BTG Pactual, Banco Pan e Banco Ourinvest. Participou
da criagd@o do primeiro Fundo de Fundos Imobilidrio do Brasil e foi responsdvel por mais de 50

2 Considerados os seguidores nas redes sociais Facebook (https://www.facebook.com/genialinvestimentos), Instagram

(https://www.instagram.com/genialinvestimentos/?hl=pt-br), LinkedIn
(https://www.linkedin.com/company/genialinvestimentos/?originalSubdomain=br), YouTube
(https://www.youtube.com/channel/UCYSOMA4Yx1CJvrdI8epLfnA) e Twitter

(https://twitter.com/genialinveste?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5Eauthor).

% Ranking de Renda Fixa e Hibridos da ANBIMA, referente ao encerramento de 2019
(https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda- fixa-e-
hibridos.htm

3 Fonte: https://rec-gestao.com/documentos, neste link, localizar Formulario de Referéncia - Gestora > 2.1 Breve Historico
da Empresa
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operacoées de Flls no Brasil, totalizando mais de RS 15 bilhées. Acumulou experiéncia no mercado
de fundos imobilidrios, securitizacdo de recebiveis imobilidrios e estruturacdo de operacées de
crédito imobilidrio. Engenheiro civil, graduado pela Escola de Engenharia Maud, realizou cursos
em Harvard Business School e London Business School. Também é autorizado pela CVM para atuar
como Gestor e Consultor de Carteira de Valores Mobilidrios e Membro do Comité de Investimentos
do Fundo Imobilidrio do Governo do Estado de Séao Paulo, em cardter pro bono.

Marcos Ayala, CFA
Diretor de Relac@o com Investidores e Head de Fundos Imobilidrios de Renda

Com 17 anos de experiéncia no mercado financeiro, exerceu o cargo de superintendente executivo em
M&A proprietdrio no Banco Pan (controlado pelo BTG-Pactual e Caixa) e atuou como profissional de
investimentos em acées e em private equity na Gdvea Investimentos. Também atuou no Lazard, Morgan
Stanley e Itau BBA. Acumulou experiéncia em M&A, investimento em agées e private equity em diversos
setores tais como bancos, securitizacGo, imobilidrio, adquiréncia, consorcios, cartdo de crédito,
cartées pré-pagos, consumo, varejo, saude, portos, refratdrios, acucar e etanol. Na Gdvea, atuou na
originacdo e andlise de investimentos em 3 fundos de private equity com capital comprometido
combinado de USS 2,2 bilhées. Formado pela FGV/SP em Administracdo de Empresas. E autorizado pela
CVM para atuar como Gestor de Carteira de Valores Mobilidrios e possui certificacdo CFA.

Frederico Porto
Diretor de Compliance, Risco e Operacional

Com 20 anos de experiéncia, é advogado admitido no Brasil (OAB/SP) e Estados Unidos (New York State
Bar Association). No Brasil, foi diretor da Brazilian Securities (BS) e Brazilian Mortgages (BM).
Supervisionou mais de 177 emissées de CRIs, totalizando mais de RS 1,2 bi e foi responsavel pelas
equipes de Produto Imobilidrio e Engenharia que originou mais de RS 900 milhbes em 2011 em crédito
imobilidrio. Atuou por 12 anos nos Estados Unidos, no escritdrio de advocacia Andrews Kurth LLP
(financas estruturadas) e na drea juridica/tesouraria da GMAC/Rescap (atual Ally Financial). No
mercado internacional, participou em operacées estruturadas e securitizacdo, e foi membro de equipe
juridica voltada para operacées de tesouraria, mercado de capitais e financiamentos imobilidrios nos
EUA, Canada, México, Chile, Europa Continental e Austrdlia (totalizando mais de USS 55 bilhdes de
operacoées estruturadas). Foi vice-presidente da ABECIP (Associacdo Brasileira das Entidades de Crédito
Imobilidrio e Poupanca), membro do Comité de Produtos Imobilidrios da ANBIMA e ministra desde 2005
o Securitization Workshop do International Housing Finance Program/Wharton Business School da
University of Pennsylvania.

Max Fujii
Portfdélio Manager de Fundos Imobilidrios de Divida e Recebiveis

Com 20 anos de experiéncia, Max é formado em administracéo pela EAESP-FGV. Trabalhou nos Bancos
Itau, Pan e Brazilian Mortgages. Possui experiéncia em gestdo de risco, com énfase em risco de crédito,
desenvolvimento de politicas e processos de crédito no segmento imobilidrio. Atuou no
desenvolvimento de produtos relacionados a crédito imobilidrio e possui vasta experiéncia na avaliacGo
de portfolios de crédito imobilidrio, tendo participado ativamente na due diligence das aquisicoes,
pelo Itat, do Banestado, Banespa, Sudameris e Bank Boston.

Melina Tseng
Juridico

Graduada em Direito pela FGV Direto SP, atua no mercado financeiro hd quatro anos e possui
experiéncia em operacbes imobilidrias estruturadas e em mercado de capitais com foco em fundos de
investimentos. Iniciou sua carreira no UBS, tendo atuado nas divisées de Wealth Management e Real
Estate, e reuniu experiéncias na Fortesec, sendo responsdvel pelos departamentos juridico e de
compliance da securitizadora.

Matheus Galleote Cartocci
Analista do Fundo de Hotelaria, Relagdo com os Investidores

Com 5 anos de experiéncia profissional, iniciou sua carreira na REC Gestédo de Recursos. Atua como
analista na drea de divida imobilidria, incluindo estruturacGo de ofertas publicas de fundos
imobilidrios, avaliacdo de investimento em novos CRIs e monitoramento do portfélio de CRIs. Matheus
é responsdvel por Relacdo com os Investidores do Gestor.
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Formacéo em Engenharia Civil e certificacGo CPA-20.

Dando suporte aos socios, a REC ainda conta com mais dois analistas, uma gerente de controladoria,
uma administrativa.

Estratégia de gestdo do Fundo

O Fundo tem gestao ativa da REC com comprovada expertise pela atuacao passada e presente, e
portfolio manager com longa experiéncia no setor. O Fundo, visando a obtencao de renda, buscara:

i) Aquisicao de Ativos Alvo bem posicionados;

ii) Ativos especulativos que permitam aproveitar o ciclo em sua potencialidade;
iii) Contratos atipicos que passem seguranca, caso facam sentido;

iv) Abrangéncia geografica ampla, respeitando o ciclo do mercado local, produto e

relacao risco-retorno; e

V) Analise constante e reciclagem - se necessaria - dos ativos.

A REC acompanhara, de maneira constante, os ciclos do mercado para buscar oportunidades que
venham a surgir.

Processo de Investimento

1° - Analise de Investimento: analise qualitativa do ativo-alvo em conjunto com o Consultor;
analise do mercado e regido geografica (estudo de mercado); due diligence do ativo (juridica e
financeira); analise do histérico do ativo; projecoes financeiras de resultado e analise de
sensibilidade para os diferentes cenarios.

2° - Comité de Investimento: composicao do ativo no portfolio: analise da concentracéo de risco,
impacto na volatilidade e impacto financeiro da nova alocacao no portfélio; decisdes baseadas em
Teses de Investimento, formalizadas e abrangendo todos os pontos levantados na avaliacao do
ativo; decisdes por unanimidade de todos os membros do Comité de Investimento.

3° - Monitoramento: acompanhamento mensal dos ativos, com producdo de relatério de
monitoramento; Visita peridodica aos ativos e players envolvidos na operacao; Avaliacao periodica
do portfolio e de cada ativo individualmente - buscando o rebalanceamento adequado de risco.

Estratégia de Investimento

Ativos Alvo: Hotéis de luxo e resorts de alto padrdao em localizagdes privilegiadas no Brasil.
Estrutura de Aquisicdo: estruturas de aquisicdo robustas com mecanismos de renda minima e
Contratos de Sale & Leaseback.

Estrutura de Renda: Portfélio composto de ativos com garantia minima de rendimentos desde a
aquisicao e pagamento de dividendos mensal.

Ganho de capital: Oportunidade de venda futura com apreciacao de capital.

Eficiéncia tributaria: Renda da locacdo/arrendamento via Fundo Imobiliario ndo é tributada.
Mitigacdo do Risco Hotelaria: Mecanismo de renda minima, opcdes de compra e venda sobre os
ativos alvo, e venda futura mitigam o risco hoteleiro.

Perfil do Consultor3?

A Hotel Ventures, cujo nome fantasia € Hotellnvest, foi fundada em maio de 1999. Sempre com foco
em investimentos hoteleiros, a Hotellnvest hoje é a maior empresa de consultoria em investimentos
hoteleiros no Brasil. No inicio dos anos 2.000 trouxe para o Brazil a atividade de Hotel Asset Management
(Gestao de Investimentos Hoteleiros), sendo hoje a maior empresa de Hotel Asset Management da
América do Sul com 26 empreendimentos hoteleiros sob a sua gestdo. A Hotellnvest é também a

32 Fonte: https://hotelinvest.com.br/
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idealizadora e a consultora de investimentos especializada do Fundo de Investimento Imobiliario Hotel
MaxInvest (HTMX11), estruturado em 2007 em parceria com o Banco Ourinvest e hoje administrado pelo
Banco BTG Pactual. O Fundo Hotel MaxInvest tem sido um dos fundos imobiliarios mais rentaveis do
mercado, tendo recebido o prémio de fundo mais rentavel pela Infomoney, em 2019.

Principais executivos do Consultor

Diogo Canteras

Socio fundador da Hotellnvest, liderou mais de 500 estudos de mercado, no Brasil e no exterior.
Idealizador e gestor do principal fundo de investimento imobiliario em hotelaria da América Latina.
Foi diretor de desenvolvimento do Caesar Park e da Atlantica Hotels. Lecionou a disciplina
Desenvolvimento de Projetos Hoteleiros na FGV durante 8 anos. Em 1999, trouxe a HVS para o
Brasil. E um dos consultores mais influentes do setor hoteleiro latino-americano. Coordenador do
Conselho Consultivo do Manual de Melhores Praticas para os Hotéis de Investidores Pulverizados do
SECOVI. Graduado em Engenharia pela USP e pos-graduado em Administracao de Empresas pela
FGV.

Cristiano Vasques

Liderou mais de 300 estudos de mercado, viabilidade econdémico-financeira e avaliacdes de ativos
hoteleiros, no Brasil, Portugal, Angola e América do Sul, inclusive projetos de natureza estratégica
e planos de negocios para redes hoteleiras e investidores. Atua na Hotellnvest desde 2001. Em
2007, ajudou a estruturar e a implementar o Fundo Imobiliario Hotel Maxinvest. Foi colunista fixo
da revista Hotelnews e professor do curso de desenvolvimento hoteleiro organizado pelo SECOVI.
Graduado em Engenharia de Producao pela Poli-USP, com especializacao em Advanced Hotel Real
Estate Finance pela Cornell University e em Gestao Estratégica de Turismo e Hotelaria pela FGV.

Thais Perfeito

Responsdvel pela elaboracdo de todo o plano de negdcios do departamento de Hotel Asset
Management da Hotellnvest. Iniciou a carreira no setor de Revenue Management da rede Marriott.
Desde 2005, atua na drea de Hotel Asset Management, sendo responsdvel pelas andlises e
acompanhamento da gestdo de 26 hotéis, com mais de 3.200 proprietdrios individuais. Graduada
em Hotelaria pelo SENAC e pos-graduada em Administrac@o pela Fundacao Getulio Vargas/Erasmus
University. Especializacbes na Cornell University e na Erasmus University Roterdd. Associada da
Hospitality Asset Managers Association (HAMA).

Cinco Principais Fatores de Riscos

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta de distribuicao das
Cotas, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o
Fundo tenha um patriménio inferior ao montante total pretendido da oferta. O investidor deve
estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo
que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdao parcial das Cotas.
Ainda, em caso de distribuicao parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao montante
total pretendido da oferta, ou seja, existirao menos Cotas do Fundo em negociacao no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco de liquida¢do do Fundo na hipétese de ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta:
Em se tratando da primeira emissdo de Cotas do Fundo, Caso néo seja atingido o montante minimo
pretendido na primeira emissao, a oferta sera cancelada, e o Administrador devera proceder a
liquidacao do Fundo, nos termos do § 2°, inciso Il, do artigo 13, da Instrucao CVM 472. Neste caso,
caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicao
participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja
que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre
os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, realizadas no periodo.

Risco de baixa ocupagdo dos Iméveis: Apos a aquisicao dos Imoveis a serem adquiridos com os
recursos liquidos da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrera da exploracao da
atividade hoteleira a ser desenvolvida nos referidos Imoveis, sendo certo que a rentabilidade do
Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de ocupacao abaixo da taxa de ocupacao contemplada no
Estudo de Viabilidade. A ocupacdo abaixo da estimada ou a reducdo no nivel de ocupacao dos
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Imdveis e demais Imoveis-Alvo integrantes da carteira do Fundo, conforme o caso, poderao afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Por
conta da pandemia da Covid-19, as atividades relacionadas a empreendimentos de lazer e turismo
foram severamente afetadas pela restricao de convivio social. Situacdes semelhantes, ou mesmo
crises econdmicas que afetem tais atividades, poderao resultar em baixa ocupacao dos Imoveis,
impactando negativamente a receita do Fundo.

Riscos relacionados a pandemia de COVID-19: O surto de Coronavirus (“COVID-19”) em escala
global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacao
Mundial da Saide em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera
resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, a pandemia de
COVID-19 pode resultar em restricoes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado
de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao
de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias
primas e outros insumos, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negodcios, a
condicao financeira, os resultados das operacoes e a capacidade de financiamento, alavancagem
e de pagamento das obrigacdes pecuniarias contraidas pelos locatarios de Imoveis. Alvo investidos
pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do
Fundo. Eventuais mudancas materiais nas condicdes econdmicas resultantes da pandemia do
COVID-19 podem impactar a captacao de recursos pelo Fundo no ambito da Oferta, influenciando
a capacidade do o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de nao se atingir o
Montante Minimo, o que podera impactar a propria viabilidade de realizacao da Oferta.

Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicées economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condicoes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro
e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e
o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas;
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagcdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacées.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdao do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos
integrantes da carteira do Fundo e distribuicao aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista nao
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e a REC, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo
de amortizacao das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagéo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacbes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secGo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo est@o, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e a REC mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os unicos
aos quais est@o sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador o da REC ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos é
periodicamente atualizada e consta do Informe Anual elaborado em conformidade com o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

R Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta de
distribuicao das Cotas, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao montante total pretendido da
oferta. O investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo
estara condicionada aos Ativos-Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos
obtidos no ambito da oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em
decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a
quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao montante total pretendido da oferta, ou
seja, existirao menos Cotas do Fundo em negociagcdo no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Il Risco de ndo colocacdo do montante minimo da oferta: Caso ndao seja atingido o
montante minimo pretendido para uma oferta de Cotas, esta sera cancelada e os
investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva instituicao participante da
oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta
hipotese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacées em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, pUblicos ou privados, realizadas no periodo.
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Risco de ndo concretizacdo da Oferta. Caso nao seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderado ter seus pedidos cancelados. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serao restituidos conforme os Critérios de
Restituicao de Valores.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores: Caso na Data de Liquidacdao os
Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva ou
ordem de investimento, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo,
assim, resultar em nao concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerao
nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Risco de diminuicdo da quantidade de Cotas subscritas pelos Investidores Ndo
Institucionais. Caso seja aplicado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional, o Pedido
de Reserva podera ser atendido em valor inferior ao montante indicado por cada Investidor
N&do Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir o valor equivalente ao montante de Cotas desejado,
conforme indicado no Pedido de Reserva. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e a REC, podera diminuir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta
e os Investidores adquirirem montante de Cotas inferior ao desejado.

Risco de liquidacdo do Fundo na hipdtese de ndo colocacdo do montante minimo da
oferta: Em se tratando da primeira emissao de Cotas do Fundo, Caso nao seja atingido o
montante minimo pretendido na primeira emissdo, a oferta serda cancelada, e o
Administrador devera proceder a liquidacdo do Fundo, nos termos do § 2°, inciso I, do
artigo 13, da Instrucdo CVM 472. Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva instituicao participante da oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores
serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos
no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, realizadas no periodo, se aplicavel.

Riscos de mercados internacionais: Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros
paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem
prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de
mercado das Cotas. O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de cotas de Fll é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes economicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses
paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil,
inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicGes econdmicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos
no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas.
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Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacado dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condicoes econdomicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o0 mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de
crédito, reducao de gastos, desaceleracdao da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica
ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacoes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe
o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis
pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e a REC, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o
alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacoes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricoes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez dos
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mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracdes regulatoérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros,
por exemplo, os precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em funcao da
correlacao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacao de imoveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento
da Oferta. Conforme previsto na Secdao “Negociacdo e custddia das Cotas na
B3” na pagina 73 deste Prospecto, as Cotas somente passarado a ser livremente
negociadas na B3 depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida
a autorizacdo da B3, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas poderao participar da Oferta, sem qualquer limitagdo em relacao ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdao cancelados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo
liguidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco relativo a
concentracdo e pulverizacdo” descrito abaixo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos
Ativos-Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira
do Fundo nao cumprirem suas obrigacoes de pagar tanto o principal como os respectivos
juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condicbes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas
condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
desses emissores. Nestas condicbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos
ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdao da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas: O investidor deve observar o fato de que os FlI
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional
de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
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negociacao no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a
negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo e que o investidor pode nao encontrar condicoes de vender suas Cotas no momento
que desejar.

Risco de liquidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira do Fundo
poderao ter liquidez significativamente baixa em comparacao a outras modalidades de
investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilacao do valor de mercado
das Cotas para negociacao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no
mercado secundario no curto prazo.

Risco de liquidacdo do Fundo: No caso de liquidacao Fundo, inclusive por aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apds a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, nao sendo possivel a
alienacao acima referida, os proprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporcdo da
participacao de cada um deles, em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para
terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacoes de mercado e dos
critérios para precificacao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou da REC: Durante a vigéncia do
Fundo, a REC podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacéo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungoes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo
com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso a substituicdo do
Administrador ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos tributdrios: A Lei n°9.779/99 estabelece que os Flls sdo isentos de tributacao sobre
a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo
com a Lei n° 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033/04,
ficam isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido
beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas
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que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha
limite maximo de subscricdo por investidor, nao farao jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplicacdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitas
a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n°
9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao
tributaria vigente.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacdo de novos tributos, (ii) da extincao de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de
aliquotas ou da interpretacéo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou da aplicacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco do ndo pagamento do Aluguel Minimo: Os Cotistas estardo expostos ao risco de
crédito da Promitente Vendedora/Locataria, que poderado, por motivos diversos, nao honrar
o cumprimento das respectivas obrigacdées de pagamento do Aluguel Minimo, acarretando,
assim, reducao da receita do Fundo e, consequentemente, dos valores a serem distribuidos
aos Cotistas. Assim, os Investidores deverao levar em consideracao que, apesar de a
mencionada obrigacdo de a Promitente Vendedora/Locataria arcar com o Aluguel Minimo
estar prevista em instrumento devidamente formalizado com o Fundo, existe a
possibilidade de a Promitente Vendedora/Locataria nao honrar o cumprimento das
referidas obrigacbes, o que acarretaria a reducao da receita do Fundo e,
consequentemente, do rendimento a ser distribuido aos Cotistas.

Riscos relacionados @ pandemia de COVID-19: Os negdcios do Fundo podem ser afetados
pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento da COVID - 19. O surto de da COVID-
19 em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela
Organizacao Mundial da Saide em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de
investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Além disso, a pandemia de COVID-19 pode resultar em restricdes a viagens e
transportes pUblicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgées na cadeia
de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela
populacao, além da volatilidade no preco de matérias primas e outros insumos, o que pode
ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Qualquer
mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a condicdo financeira, os
resultados das operacoes e a capacidade de financiamento, alavancagem e de pagamento
das obrigacdes pecuniarias contraidas pelos locatarios de Imoveis Alvo investidos pelo
Fundo e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do
Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condicdes econdmicas resultantes da
pandemia do COVID-19 podem impactar a captacado de recursos pelo Fundo no ambito da
Oferta, influenciando a capacidade do o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo
risco de nado se atingir o Montante Minimo, o que podera impactar a prépria viabilidade de
realizacao da Oferta.
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Risco de crédito da Promitente Vendedora/Locatdria, quanto ao pagamento do Aluguel
Minimo: Os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo decorrerdo dos pagamentos do
aluguel dos Imdveis realizados pela Promitente Vendedora/Locataria, nos termos ajustados
no Contrato de Locacdo, de forma que a falta de recursos pela Promitente
Vendedora/Locataria para efetuar o pagamento dos alugueis ou de quaisquer outras
quantias devidas ao Fundo, por forca do Contrato de Locacao ou do Contrato de Promessa
de Compra e Venda, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas do Fundo.

Risco de Questionamento Estrutural: A estrutura utilizada para a aquisicao dos Imoveis e
a o aluguel minimo podera gerar questionamento de origem fiscal e, em Ultima analise,
aplicacao de tributacao diversa da observada, com possivel aumento da carga tributaria,
podendo ocasionar prejuizos ao Fundo, podendo afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo e, por consequéncia, do Investidor.

Risco de baixa ocupacdo dos Imdveis: Apos a aquisicao dos Imoveis a serem adquiridos
com os recursos liquidos da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrera da
exploracao da atividade hoteleira a ser desenvolvida nos referidos Iméveis, sendo certo que
a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de ocupacdo abaixo da taxa de
ocupacao contemplada no Estudo de Viabilidade. A ocupacao abaixo da estimada ou a
reducéo no nivel de ocupacao dos Imdveis e demais Imoveis-Alvo integrantes da carteira do
Fundo, conforme o caso, poderdo afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Por conta da pandemia da Covid-19, as
atividades relacionadas a empreendimentos de lazer e turismo foram severamente afetadas
pela restricdo de convivio social. Situacoes semelhantes, ou mesmo crises econdomicas que
afetem tais atividades, poderdo resultar em baixa ocupacdo dos Imoveis, impactando
negativamente a receita do Fundo.

Risco relativo a auséncia de “habite-se” e licenca de funcionamento para os Iméveis:
Os Imoveis que irao compor o patrimonio do Fundo e seu projeto de construcao e obras esta
sujeito a obtencao do “habite-se”, da licenca de funcionamento ou a qualquer tipo de
aprovacao por 6rgdos governamentais. A ndo obtencdo do habite-se e a licenca de
funcionamento podera resultar no desfazimento da compra e venda e devolucado do preco
de aquisicdo pago pelo Fundo. A vendedora dos Imoveis pode enfrentar problemas
financeiros que obste a devolucéo dos recursos pagos pelo Fundo a titulo de aquisicdo dos
Imoveis, o que demandara a propositura da acao judicial competente. Tal hipotese podera
provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras do Empreendimento: o Fundo pagara a
vista o Preco de Aquisicao dos Imoveis que se encontram em fase de construcao. O atraso
na conclusdo ou a nao conclusdao das obras do Empreendimento podera resultar no
desfazimento do negdcio e devolucao do Preco de Aquisicdo pago, nos termos do Contato
de Promessa de Compra e Venda. Em caso de devolucao dos Preco de Aquisi¢ao, o Fundo
podera nao conseguir alocar referidos recursos em Ativos Alvo que assegurem a mesma
rentabilidade que os Imoéveis. Ainda, a Promitente Vendedora, na qualidade de vendedora
dos Imdveis podera nao realizar a devolucao dos recursos financeiros pagos pelo Fundo a
titulo de aquisicdo dos Imoveis, o que demandara a propositura da acdo judicial
competente. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.
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Risco de Despesas Extraordindrias Nao Cobertas pela incorporadora. O Fundo pagara
a vista o Preco de Aquisicao dos Imdveis que se encontram em fase de construcao, de modo
que sua aquisicao devera observar integralmente o disposto nos §§1°, 2° e §4° do art. 45 da
Instrucao CVM 472. A conclusao das obras pode sofrer atrasos e gerar despesas
extraordinarias nao previstas. Nos termos da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, as
despesas de construcdo do Empreendimento no qual os Imoveis estdo situados sdo de
responsabilidade da incorporadora. A incorporadora podera enfrentar dificuldades
financeiras, societarias, operacionais e de performance comercial relacionadas a seus
negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e
de obras, o que podera afetar sua capacidade de fazer frente as despesas com a obra,
gerando atrasos e interrupcdes. O atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras do
Empreendimento, podera resultar no desfazimento do negocio, devolucao do preco de
aquisicao pago e consequente liquidacao do Fundo, além do pagamento de multas, havendo
o risco de nao devolucdo do montante pago pelo Fundo na aquisicdo dos Imdveis. Tais
hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de ndo verificacdo das condicoes precedentes do Contrato de Promessa de
Compra e Venda e rescisdo. O Contrato de Promessa de Compra e Venda estabelece que
caso nao sejam superadas quaisquer das condicoes precedentes la indicadas apos o decurso
do prazo de 150 (cento e cinquenta) dias da data de assinatura, qualquer uma das Partes
podera optar pela rescisao unilateral do Contrato, hipotese em que as Partes retornarao ao
status quo ante, nada sendo devido entre elas a qualquer titulo. Nessa hipotese, os recursos
captados pelo Fundo com a Oferta nao poderao ser aplicados para aquisicao dos Imdveis e
deveréo ser aplicados em outros Ativos Alvo, nos termos da Politica de Investimento do
Fundo. Nesse caso, o Fundo podera nao conseguir alocar referidos recursos em Ativos Alvo
qgue assegurem a mesma rentabilidade que os Imoveis. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco do processo de aquisicdo dos Iméveis a serem adquiridos com os recursos da
Oferta. A aquisicao dos Imoveis € um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informagdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No
processo de aquisicao de tais Imdveis, ha risco de nao serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos alvo da Oferta, bem como o risco de
materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela
identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
Imoveis podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também.

Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil. Em caso
de nao contratacao de seguro pelo locatario ou incorporador do Empreendimento ou demais
imoveis que venham a integrar a carteira do Fundo, nao havera pagamento de indenizacao
em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos
inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de decisdes judiciais. Nessa
hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados.
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XXX.

XXXI.

XXXIl.

Riscos relacionados aos eventuais passivos e débitos nos ativos alvo da Oferta
existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo. Caso existam processos
judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos ativos alvo da Oferta sejam parte do polo passivo,
inclusive débitos de IPTU, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem
adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou
impecam a continuidade da operacao de tais ativos podem afetar adversamente as
atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, a depender do local,
da matéria e da abrangéncia do objeto em discussao em acdes judiciais, a perda de acoes
podera ensejar risco a imagem e reputacao do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo.

Riscos relativos a aquisicdo de iméveis. No periodo compreendido entre o processo de
negociacao da aquisicao de bem imovel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de
esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas do antigo proprietario em eventual
execucao proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do bem ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de ativos que irao integrar o seu
patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento
da primeira e da ultima parcela do bem imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente,
ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacoes. Além disso,
como existe a possibilidade de aquisicao de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos
antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor
€Xecucao e 0s mesmos nNao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas,
podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens imoveis para o Fundo,
bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicoes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobilidrio. Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos
pela Lei 8.245/91, que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario,
como, por exemplo, a acdo renovatoéria, sendo que para a proposicdo desta acao é
necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou
superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado,
e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no
minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor. Nesse sentido, as acoes
renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdao de negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de acao renovatoria, conseguir permanecer no
imovel; e (ii) na acdo renovatoéria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de
locacéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa
forma, o Fundo esta sujeito a interpretacao e decisao do Poder Judiciario e eventualmente
ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.
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XXXIll.

XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

Risco de Distribuicédo Parcial e aquisicdo parcial dos Iméveis. E admitida a Distribuicio
Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta. Caso sejam captados na Oferta valores
superiores ao Montante Minimo da Oferta, mas inferiores ao Montante Inicial da Oferta, o
Fundo podera nao dispor da totalidade de recursos para pagamento integral do Preco de
Aquisicdo e, por conseguinte, podera ndo adquirir os Imoveis. Além disso, na hipotese de
Distribuicdo Parcial, o Contrato de Promessa de Compra e Venda prevé a faculdade de a
Promitente Vendedora, e nao a obrigacao, de prosseguir com a venda dos Imdveis para o
Fundo. Nao ha garantias de que, nesse caso, o Fundo podera adquirir os Imoveis, de modo
que o Fundo podera, nesses casos, nao adquirir os Imoveis e ter de buscar outras
oportunidades para investimento dos recursos liquidos da Oferta, os quais poderdao nao
cotar com a mesma rentabilidade dos Imoveis. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos
ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de extincdo do Contrato de Locacdo. O Contato de Locacao podera ser extinto
ordinariamente pelo término do seu periodo de vigéncia e nao prorrogacao ou
antecipadamente em caso de descumprimento contratual por qualquer das partes. Caso o
Contrato de Locacao seja extinto, ndo ha garantia de que o Fundo conseguira explorar os
Imdveis nos mesmos termos e condicoes que a Locataria ou, tampouco, que havera
recebimento de rendas garantidas ou pré-acordadas. Tais hipoteses poderdao provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de rescisdo do Contrato de Administracdo Hoteleira. Na hipotese de rescisao do
Contrato de Administracdo Hoteleira, devera a Locataria, para a manutencao da locacdo dos
Imoveis, indicar outra cadeia hoteleira para a administracdo dos Iméveis que seja de renome
no mercado, a qual ndo podera ser recusada pelo Fundo se mantidas as mesmas condicoes ora
estipuladas, ou seja, o valor de aluguel ajustado e a utilizacao dos Imoveis de forma a manter
as instalacoes, equipamentos e materiais operacionais ali existentes. Ndo ha garantia que a
Locataria indique outra cadeira hoteleira no mesmo nivel da rede Rosewood ou que a nova
cadeia hoteleira indicada para a administracao dos Imoveis seja capaz de manter as taxas de
ocupacao e rentabilidade dos Iméveis. Além disso, ndo ha garantia que a Locataria conseguira
alcancar condicoes comerciais semelhantes ou melhores que as pactuadas nos termos do
Contrato de Administracdo Hoteleira. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo da Rosewood como administradora do hotel. Durante
a vigéncia do Fundo, o Contrato de Administracao Hoteleira podera ser rescindido, hipotese em
que a substituicdo da administradora do Hotel devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Contrato de Administracao Hoteleira. Caso tal substituicdo nao
aconteca, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderdo sofrer perdas patrimoniais,
decorrentes, inclusive, da eventual perda do direito de uso da marca “Rosewood” e alteracao
da bandeira sob a qual funcionara o hotel, o que podera impactar negativamente as receitas
do Fundo advindas da exploracdo dos Imoveis.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: Nao ha qualquer indicacdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo
fica sujeita a possibilidade de concentracao em um numero limitado de ativos, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao. Além disso, o Fundo podera investir em
Ativos Alvo relacionados a um Unico empreendimento imobiliario, tal como os Imdveis e o
Empreendimento, observada a politica de investimento prevista no Regulamento, caso em
que concentrarda o risco da carteira apenas nas receitas decorrentes deste
empreendimento. Ocorrendo o insucesso do empreendimento, diante do risco concentrado,
o Fundo e os Cotistas poderao experimentar prejuizos financeiros. Adicionalmente, caso o
Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdao ser observados os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
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regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e
desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relacao com
a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do ativo alvo em questao, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

XXXVIII. Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais ou

XXXIX.

XL.

hoteleiros préximos ao Empreendimento, o que podera dificultar o desenvolvimento
das atividades a serem desenvolvidas nos Iméveis: O lancamento de novos
empreendimentos imobiliarios comerciais ou hoteleiros em areas proximas as que se situam
o Empreendimento podera impactar na renda do Fundo atrelada ao desenvolvimento das
atividades a serem desenvolvidas nos Imdveis, o que podera gerar uma reducao na receita
do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansées que afetem as licencas do
Empreendimento e dos Iméveis alvo da Oferta: Os Imdveis alvo da Oferta estao sujeitos
a obras de melhoria e expansdao que podem afetar as licencas necessarias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas
perante os 6rgidos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de
medidas de adequacao necessarias a regularizacdo de obras de expansao e melhorias
realizadas nos ativos alvo da Oferta. Nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.

Riscos associados ao tombamento dos Imoveis a serem adquiridos com os recursos da
Oferta, bem como a termos de compromisso celebrados pelo incorporador com o Poder
Publico. O imovel objeto o Empreendimento esta tombado, conforme Resolucao SC - 29,
de 30 de julho de 1986, do Conselho de Defesa do Patrimonio Historico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo, conforme modificada pela Resolucao SC - 29,
de 30 de julho de 1986. O fato de o imovel objeto do Empreendimento estar tombado pelo
Poder Publico pode ocasionar restricoes a utilizacdo do imoével objeto do Empreendimento
0 que pode ocasionar prejuizo para o Fundo, na qualidade de proprietario de unidades
imobiliarias integrantes do Empreendimento, e seus Cotistas. Ademais, a incorporadora do
Empreendimento é parte em um Termo de Ajustamento de Conduta firmado em 2 de abril
de 2012 no ambito de Acéo Civil Publica proposta, em 2006, pela Associacao dos Amigos e
Moradores em Defesa da Qualidade de Vida da Bela Vista e pelo Comité “Vem pro Bexiga”
(“TAC”). O TAC versa acerca de diversos procedimentos que deverao ser adotados pela BM
Empreendimentos em relacdo ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario, com o
intuito de preservacao historica, cultural e paisagistica do imovel total. Além disso, em 06
de novembro de 2014 foi firmando o Termo de Compromisso Ambiental n° 412/2014,
conforme aditado em 22 de fevereiro de 2019 e em 03 de julho de 2019 (“TCA”), Processo
n°® 2012-0.355.904-2, entre a Secretaria Municipal do Verde e Meio Ambiente - SVMA, na
qualidade de Compromitente, a BM Empreendimentos e Participacdes SPE S.A. e a SCI
Pamplona Empreendimentos Imobiliarios Ltda., estas na qualidade de Compromissarias, em
razdo da autorizacdo prévia para manejo de espécies arbdreas, palmeiras e coqueiros,
decorrentes da reforma com aumento de area e mudanca de uso de edificacdes destinadas
ao Empreendimento. O prazo para cumprimento do TCA findar-se-a em 20 de fevereiro de
2021. Caso a BM Empreendimentos descumpra quaisquer termos acordados no TAC ou no
TCA, podera haver oposicao de restricbes ao uso do imével objeto do Empreendimento,
imposicao de penalidades diversas, interrupcao das obras do Empreendimento ou
comprometer a utilizacdo dos Imoveis conforme sua destinacao hoteleira. Tais situacoes
podem impactar negativamente o Fundo e ocasionar prejuizo aos Cotistas.
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XLI.

XLIL.

XL,

XLIV.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracées. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteracoes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicoes
para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao
de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.
Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao
sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das
Cotas.

Risco regulatorio: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em
razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacoes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco juridico: O Fundo podera ser réu em diversas acdes arbitrais ou judiciais, nas esferas
civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que
deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que
existam contingéncias nao identificadas ou nado identificaveis que possam onerar o Fundo e
o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em demandas
judiciais relacionadas aos Imdveis-Alvo que vier a deter, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais
demandas podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que
o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Iméveis-Alvo
e, consequentemente, poderda impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.
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XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIIl.

Risco de governanca: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o
Administrador e/ou REC; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administrador e/ou da
REC; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a REC, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os
Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao
que se refira especificamente Assembleia Geral em que se dara a permissdao de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem concorreram
para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do
artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias
que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando
aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas,
quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FIl tendem a possuir
numero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas
de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de
tais assembleias.

Risco operacional: Os Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa objeto de investimento pelo
Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos pela REC, portanto os resultados
do Fundo dependerdao de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos Cotistas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Conforme dispoe o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim,
podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou socio dos
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99,
ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco de potencial conflito de interesse: O Regulamento prevé determinados atos que
caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e a
REC que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.
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XLIX.

LI.

LIl.

LIIl.

LIV.

LV.

Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas em qualquer
material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador
e/ou a REC tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar
que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros,
e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdao alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao
nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de projecoes:
O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor e as Instituicoes Participantes da Oferta
nao possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado
sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracoes
poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo: No caso de realizacdao de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissoes de Cotas
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta
de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas
do Fundo reduzida.

Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa: Existe o risco de variacao no valor
e na rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa nas Cotas
pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de
precos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteracées de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Renda Fixa que componham a carteira do
Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Renda Fixa a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisicao de Cotas € um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para
honrar suas obrigacées, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de Cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos
serdo diluidos.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas
€ uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Ativos de
Renda Fixa. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacao dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicées aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos ativos: Os
Ativos-Alvo poderado conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacao pela REC de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a Politica
de Investimento. Desse modo, a REC podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e
a rentabilidade das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pela REC,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio: Sem prejuizo do quanto estabelecido
no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas,
bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento:
O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos-Alvo suficientes ou em condicdes
aceitaveis, a critério da REC, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos-Alvo. A auséncia de Ativos-Alvo para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco _relativo a_elaboracdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo: As
estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto de
auditoria, revisao, compilacdao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opiniao do Gestor e sao baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificacao independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao contém
uma conclusao, opiniao ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas, por essas
razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto.
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Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecoes sao baseadas em diversas suposicoes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndao existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serao alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade: O Estudo de Viabilidade pode nao
ter a confiabilidade esperada em razao da combinacao das premissas e metodologias
utilizadas na sua elaboracao, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento
pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposicoes e
expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, nao se pode
assegurar ao investidor que estas projecdes serao comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com determinadas suposicoes limitadas e
simplificadas, uma projecao de recursos potenciais e custos.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento: A REC, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacao
na qualidade de REC do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a REC acabe
por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é
possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais
ativos.

Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, nao
permitido o resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, terao que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagao
das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos do uso de derivativos: A contratacao, pelo Fundo, de instrumentos derivativos
podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriméonio liquido superiores aquelas
que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, da REC,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao
das Cotas do Fundo. A contratacao de operacdes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos aos Iméveis-Alvo: Exceto pela destinacao aos recursos decorrentes da
Primeira Emissao, o Fundo ndao tem Iméveis-Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de
um fundo “genérico”. Assim, o Fundo nao possui um ativo imobiliario ou empreendimento
especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor podera nao
encontrar imoveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da
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possibilidade de aquisicdo de diversos imoéveis pelo Fundo, este podera adquirir um
numero restrito de imoveis, o que podera gerar concentracdo da carteira. Nao ha
garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de
investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nhao
realizacao destes investimentos. A ndo realizacao de investimentos ou a realizacao desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do
Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e das _companhias
securitizadoras: O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com
base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRl devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderéo vir a ser acessados para
a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobiliario
integrante do patriménio do Fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI: Para os contratos ou debéntures
que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicées para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato ou debéntures lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI
promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos
financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras
no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracao esperada), bem como a REC podera ter dificuldade de
reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissao CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que
compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos
imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacao econdmico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Riscos relativos ao setor imobiliario: O Fundo podera investir, direta ou indiretamente,
em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se
concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas:

Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta
ou indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como fatores
macroeconémicos que afetem toda a economia, mudanca de zoneamento ou regulatorios
que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou
que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, mudancas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regiao(oes) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de
influéncia para uso comercial, alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem
ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e restricdes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte publico, entre
outros, a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacao historica, atraso e/ou nao conclusao
das obras dos empreendimentos imobiliarios, aumento dos custos de construcao,
lancamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros proximos ao imdvel
investido, flutuacao no valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo
Fundo, risco relacionados aos contratos de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pelo
Fundo e de nao pagamento, risco de ndo contratacao de seguro para os imoveis integrantes
da carteira do Fundo, riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados e
riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

Risco de regularidade dos imoveis: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo
poderdao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e,
portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os orgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao
da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

120



(iif)

(vi)

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios: O
Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com
o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusido ou a
nao conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construcdo: O Fundo podera adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucao da
obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso,
o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdao ter que
suportar o aumento no custo de construcao dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto
de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicoes gerais
das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que nao estarao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucoes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

Risco de desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes
da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacao, nao ha como garantir de anteméo que o preco que venha a ser pago pelo
Poder Plblico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imovel(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser
dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempcao e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.
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Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de
bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades
podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicao nos resultados do Fundo.

Risco de vacdncia: Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na
prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos
quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente,
os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre
outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos
locatarios dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos imoveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado
em consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides
onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do
potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econémico da
regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da
regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os
rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagées e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais
podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na
perda de substancia econdmica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas
por estes eventos. As operacdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
construido(s) no(s) imovel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que
este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is) perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto
ou indireto do(s) imovel(is) poderao estar sujeitos a sancoes administrativas e criminais,
independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros afetados.
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Riscos de alteracoes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios e os locatarios
de imoveis estdo sujeitos a legislacao ambiental nas esferas federal, estadual e municipal.
Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacao,
construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de
violacao ou ndao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes, empresas
e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais
como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de
autorizacdes, ou estarem sujeitas a sancoes criminais (inclusive seus administradores). As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacoes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacoes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imoveis que, em virtude da excussdao de determinadas garantias dos ativos,
venham integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do
Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os
resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgiaos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais imdveis cujo custo
podera ser imputado ao Fundo.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢do ou arrendamento: O Fundo e/ou
os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos imoveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracao dos Cotistas do Fundo e/ou dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacao
poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sao distribuidos ao Fundo e aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros: Consiste no
risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios hoteleiros proximos aos
imoveis, o que podera dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo
Fundo em renovar as locacdes ou locar espacos para novos inquilinos.

0 lancamento de novos empreendimentos imobilidrios hoteleiros em areas proximas as que
se situam os imoveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos
pelo Fundo podera impactar a capacidade em locar ou de renovar a locacao de espacos dos
imoveis em condicbes favoraveis, o que podera gerar uma reducao na receita do Fundo
e/ou do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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LXIX.

LXX.

LXXI.

LXXIl.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de FIl é uma
aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade
do cotista dependera da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracao dos
imoveis do patrimonio do fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Imoveis-Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as
despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Iméveis-Alvo: Apesar de ser objetivo do Fundo investir,
predominantemente, em Imoveis-Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os Iméveis-Alvo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos
os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade
de perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a
cobranca dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A
Administradora, a REC e/ou qualquer de suas afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto
ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a
ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas
acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao
aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que
os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que ap6s a realizacao
de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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LXXIIl. Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicacdes realizadas no Fundo
nao contam com garantia do Administrador, da REC ou de qualquer instituicao pertencente
ao mesmo conglomerado da Administrador e/ou da REC, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacoes do Fundo, os Cotistas serao prejudicados, nao existindo mecanismo externo que
garanta a sua rentabilidade.

Informagdes contidas neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos drgaos publicos e por
outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo
deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicacées do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exogenos ao
controle do Administrador e da REC, tais como pandemias, moratodria, guerras, revolucdes, além
de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdao na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER

COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secd@o destina-se a tracar breves consideracées a respeito do tratamento tributdrio a
que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislacéo patria
vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas do Fundo
podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagéo. Os
Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacées contidas neste Prospecto Preliminar
para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores juridicos
a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados
as peculiaridades de cada operacdo.

I.  Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF /Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais
do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo
do investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacoes
com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF /Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

B) IOF/Céambio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos ao exterior também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

0 IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento,
quais sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao
de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.
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Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica
ou juridica) e/ou em funcao da alienacao realizar-se ou nao em bolsa de valores. Além disso, o
IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional
serda considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaracao),
enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado sera considerado antecipacao do IR devido, gerando o direito a deducao
do IR apurado em cada periodo de apuracao.

0 rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As aliquotas do
IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor resultante
da multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo
de apuracdo, enquanto que a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos
auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndao cumulativa,
sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas
nao-financeiras que apurem as contribuicoes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribuicoes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente,
as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a
negociacao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre
50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n.° 4.373, de 29 de setembro
de 2014, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excecao é feita
para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacao
favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que n&do tributam a renda ou que a tributam a
aliquota inferior a 20%, ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacoes relativas a composicdo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas

“Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdicoes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa
da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.
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Para maiores informacdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais.

ll. Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF /Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracao pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
nao estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo permite a aquisicao de ativos financeiros imobiliarios, em
especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinacdo de Recursos”
acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que nao
estao sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacdes nos seguintes ativos
imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos
de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcéo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencao aplicavel
aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao
sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em
geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas de forma
proporcional, exceto com relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, 83°, da Instrucao
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal
do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario serao tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solucao de Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou da
REC de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender
tal recolhimento, bem como solicitar a devolucao ou a compensacao de valores indevidamente
recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-
se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n°® 6.404/76.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicées envolvidas na Primeira EmissGo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, a REC, com o Consultor, com o Coordenador Lider ou
com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para
assessord-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessdrias
para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como
ser/ter sido instituicdo intermediaria em distribuicbes piblicas de cotas de outros fundos de
investimento administrados pelo Administrador.

0O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com a REC

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor nao possuem qualquer relacao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador declara que nao possui, além do quanto acima mencionado, qualquer outro
relacionamento relevante com a REC que possa configurar conflito de interesses ou que seja
relevante no ambito da Oferta. Nao ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre a REC e o
Administrador.

A REC e o Administrador nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacées de cada parte com
relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracao e escrituracao sao prestados pelo Administrador.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante

O Custodiante é o Banco BTG Pactual S.A., que é a sociedade lider do conglomerado BTG Pactual e
oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment banking, corporate lending, sales
and trading, dentre outros. Por meio de suas subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos
complementares, como fundos de investimento e produtos de wealth management. O Administrador,
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, é uma sociedade detida e controlada 100% diretamente
pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administracao de fundos de investimento, tanto para clientes
do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes de outras instituicdes, de acordo e em conformidade
com as diretrizes da instituicdo e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal
sociedade atua de forma apartada em suas operacdes e atividades, possuindo uma administracao e
funcionarios proprios.

135



Relacionamento do Administrador com o Consultor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Consultor ndo possuem qualquer relacao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado.

O Administrador declara que nao possui, além do quanto acima mencionado, qualquer outro
relacionamento relevante com o Consultor que possa configurar conflito de interesses ou que seja
relevante no ambito da Oferta. Nao ha qualquer relacao ou vinculo societario entre o Administrador
e o Consultor.

O Administrador e o Consultor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a REC

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a REC nao possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operacoes
regulares de mercado.

O Coordenador Lider e a REC ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como ser/ter sido
instituicao intermediaria em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento sob
gestao do REC.

O Coordenador Lider e a REC nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Escriturador nédo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Consultor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Consultor ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

O Coordenador Lider e o Consultor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider e do Custodiante

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacado como contrapartes em
operacoes regulares de mercado.

136



O Coordenador Lider nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Custodiante, além do relacionamento decorrente desta Oferta, bem como ser/ter
sido instituicdo intermediaria em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento
cuja custddia é realizada pelo Custodiante.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao possuem qualquer
relacao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
em operacoes regulares de mercado.

0 Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com a REC

A REC nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Auditor Independente.

A REC e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Consultor

O Consultor nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Auditor Independente.

O Consultor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Custodiante e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de
mercado.

O Custodiante e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.
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6° RTD-RJ Protocolo 1380253 Selo EDCV61684-FDD. RJ,04/11/2019
N° de controle: d7ca4e71015397d02fc3e0calad424a9

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 23

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢ao financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20
de margo de 2006, qualidade de instituigdo administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instru¢do CVM n°® 472/08”), da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n® 8.668/1993”), e demais disposigdes legais e regulamentares

aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobiliario sera denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 23 (“Fundo™);

(©) assumir as fungdes de administragdo, controladoria e escrituragao do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responséavel pela administragdo do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisdo
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informagdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n° 102179165 IFP/R]J, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 01 de novembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA DIANA FALCAO Digitally signed by DIANA
FERREIRA DA COSTA:04293386785 FALCAO CAZES:09826047775

DA COSTA:04293386785 Date: 2019.11.01 18:09:14 -03'00" CAZE509826047775 Date: 2019.11.01 18:09:31 -03'00"
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Ato do Administrador
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICACAO E RATIFICACAO DO INSTRUMENTO
PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRICK 23

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade
de instituicdo administradora (“Administrador”) do Fundo de Investimento Imobilidrio - REC Hotelaria (atual
denominacdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Brick 23) (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

I. o Administrador, por ato particular celebrado em 24 de setembro de 2020 (“Ato do Administrador™),
deliberou e aprovou (i) a alteragdo da denominagio social do Fundo para FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - REC HOTELARIA; (ii) a versdo vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento™); (iii) a
contratagio da REC GESTAO DE RECURSOS S.A. inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.828.968/0001-43
(“Gestora”) para prestar servigos de gestdo de carteira do Fundo; (iv) a 1* (primeira) emissdo de cotas do

Fundo para distribuicdo mediante oferta publica, nos termos da Instru¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003 (“Instrucdo CVM 400”), da Instru¢do CVM 472 de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472”), do
Regulamento e das demais disposi¢des legais (‘“Primeira Emissdo” e “Oferta”), conforme as caracteristicas

descritas no Ato do Administrador; (v) a submissdo a CVM do Ato do Administrador ¢ dos demais
documentos da Oferta, conforme previstos na regulamentagio aplicavel; e (vi) aprovagio a contratagdo da
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”);

IL o Administrador, consoante solicitagdo do Coordenador Lider ¢ da Gestora, deseja retificar
determinadas disposi¢oes do Ato do Administrador para fazer constar na versdo vigente do Regulamento a
contratacdo da Gestora, como instituicdo responsavel pela prestacio de servicos de gestdo da carteira do
Fundo, bem como para aprimorar a redagdo de algumas das caracteristicas da Oferta para fins de clareza; e

III.  até a presente data, a Oferta ndo foi objeto de registro perante a CVM;
RESOLVE:
1. retificar a redagdo do artigo 1° do Regulamento para inclusdo de nova redagdo ao seu paragrafo

terceiro e renumeragio dos pardgrafos seguintes, com o objetivo de consignar a contratagio da REC GESTAO
DE RECURSOS S.A. como gestora da carteira do Fundo, o que nio constou da versdo do regulamento
aprovada no Ato do Administrador. Diante do exposto, o artigo 1° e seus paragrafos 3° e 4° passardo a vigorar
no seguinte sentido:
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“Art. 1° O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA designado
neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente
regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, pela Lei n°8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme em vigor (“Lei n° 8.668/93”), pela Instrugcdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrucio CVM 472"), e
pelas demais disposi¢ées legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo destinado a
pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e
fundos de investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis,
sendo certo que, até que (i) as Cotas do FUNDO sejam objeto de oferta publica nos termos da
Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM
400°’), ou (ii) o FUNDO apresente prospecto, nos termos do pardagrafo segundo do artigo 15 da
Instrugdo CVM n°476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”);
somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 9*A da Instru¢cdo da CVM n° 539, de 13 de dezembro de 2013,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 5397), e (b) investidores qualificados, conforme definidos
no artigo 9°B da Instrugdo CVM 539, unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instru¢do CVM 476, mediante negociagdo no mercado secundario, e a negociagdo das Cotas do
FUNDO estara condicionada ao cumprimento do prazo previsto no artigo 13 da Instrucao CVM
476.

[-]

$§3°Para dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA em suas atividades de andlise, sele¢do
e avaliagdo dos empreendimentos imobiliarios relacionados aos Ativos-Alvo e ao investimento em
Ativos de Renda Fixa, o FUNDO contratou a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216,
Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°22.828.968/0001-43, devidamente
autorizada a prestar servigos de administragdo de carteira de valores mobiliarios nos termos do
Ato Declaratorio CVM n°14.464, de 18 de setembro de 2015 (“REC” ou “GESTORA”), para a
prestacdo dos servicos de gestdo da carteira do FUNDO, a qual desempenhara suas atribui¢ées

conforme o disposto neste Regulamento e no respectivo contrato de prestagdo de servigos.
$4° Para fins do “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros” (“Codigo ANBIMA”), o FUNDO ¢ classificado como “FII Hibrido

Gestdo Ativa” no segmento Hibrido.”

2. retificar, para aprimoramento de texto, a redacdo do artigo 21° do Regulamento, o qual passara a
vigorar no seguinte sentido:

“Art. 21°- Sem prejuizo do disposto no artigo 22° ndo serdo cobradas taxa de ingresso ou saida

dos subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario.”

3. considerando as alteragdes acima realizadas, o Regulamento passara a vigorar nos termos do Anexo I,
o qual ¢é parte integrante do presente Instrumento, doravante referido simplesmente como “Regulamento”,
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sendo certo que todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢a do Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do
Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria;

4. retificar algumas das caracteristicas da Oferta descritas no item 4 do Ato do Administrador para
aprimoramento de texto, apenas para (a) suprimir as referéncias a “Taxa de Distribuicdo Primaria” (tendo em
vista que os custos da custos da Oferta, inclusive a comissao de estruturagio e distribuicao da Oferta devida as
Institui¢des Participantes, serdo arcadas pelo Fundo e estéo incluidos no valor do Pre¢o de Emissdo) no rol das
caracteristicas da Oferta, mantendo-se as demais caracteristicas inalteradas. O Administrador faz consignar
que considerando que os custos da Oferta serdo pagos pelo Fundo a partir dos recursos integralizados pelos
investidores que subscreverem Cotas da Oferta, sem que haja acréscimo de valores em relagdo ao Preco de
Emiss&o (o qual permanecera em R$100,00 (cem reais) por Cota), desnecessaria se faz a mengio a “Taxa de
Distribuigdo Primaria” no contexto da Oferta, e (b) aprimorar a defini¢do de “Investidores Nao Institucionais”
e “Investidores Institucionais”, para atendimento de exigéncia enderecada pelo Oficio n°
339/2020/CVM/SRE/GER-1, expedido pela CVM no ambito da andlise do pedido de registro da Oferta.
Diante do exposto, as caracteristicas da Oferta constantes do item 4 do Ato do Administrador passardo a
vigorar nos seguintes termos:

(a) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem emitidas ¢ de até¢ 1.550.000 (um

milhdo, quinhentas e cinquenta mil) cotas do Fundo, sem considerar as cotas do Lote Adicional, conforme
abaixo definido;

(b) Preco de Subscricdo das Cotas: R$100,00 (cem reais) cada cota.

() Aplicacdo Minima Inicial: o investimento minimo por investidor é de 10 (dez) cotas, em valor

correspondente a R$1.000,00 (mil reais) (“Aplicagdo Minima Inicial”);

(d) Montante Inicial da Oferta: a Primeira Emissdo sera de, inicialmente, R$155.000.000,00 (cento e
cinquenta e cinco milhdes de reais), podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme o caso,

mediante a emissdo do lote adicional (“Montante Inicial da Oferta”);

(e) Distribuicdo Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Primeira Emissdo do Fundo sera admitida a

distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo correspondente a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais)
(“Montante Minimo da Oferta”). Caso ndo sejam subscritas cotas em montante correspondente ao Montante
Minimo até o término do prazo de subscricdo das cotas a Primeira Emissdo serd cancelada. Caso sejam
subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou superior ao Montante Minimo, mas nao
correspondente ao valor da Primeira Emissdo, descrito no item “(d)” acima, o Administrador realizara o
cancelamento das cotas nio colocadas, nos termos da regulamentagio em vigor;

() Lote Adicional: em caso de excesso de demanda, a quantidade de cotas inicialmente ofertada também

podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, até 310.000 (trezentas e dez mil) cotas,
correspondentes ao valor adicional de até R$31.000.000,00 (trinta e um milhGes de reais) (“Lote Adicional”),
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nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional serdo emitidas, se for o
caso, nas mesmas condi¢oes e Pre¢o de Subscri¢do das cotas inicialmente ofertadas;

(2) Destinac@o dos Recursos: os recursos serdo destinados para a realizagdo do objeto do Fundo;

(h) Publico-alvo: a Primeira Emissao sera direcionada para Investidores Institucionais e Investidores Nao
Institucionais. Serdo considerados Investidores Institucionais, os investidores institucionais, correspondentes a
fundos de investimentos, carteira administradas, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, investidores profissionais
(nos termos de regulamentacdo CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis e que aceite os
riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores
maximos. (“Investidores Institucionais”); e Investidores Nao Institucionais, os investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive aqueles considerados
investidores qualificados, mas excluidos os investidores profissionais, nos termos da regulamentacdo da
CVM, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma unica Institui¢do
Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor, inexistindo valores maximos.
(“Investidores Nao Institucionais”);

@) Séries: a Primeira Emisséo sera efetuada em série Unica;

) Forma e Integralizacdo: todas as cotas da Primeira Emissdo serdo nominativas e escriturais e deverao

ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional;

k) Taxa de Ingresso: ndo serd cobrada taxa de ingresso;

() Direito das Cotas: Cada cota tera as caracteristicas que lhe foram asseguradas no Regulamento do
Fundo;

(m) Negociacdo das Cotas: As cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a negociagdo secundaria

no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3; e

(n) Periodo de colocagdo: Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do antincio de inicio da

Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.
5. ratificar, de modo que restem inalterados e convalidados, os demais termos ¢ condigdes do Ato do

Administrador nio expressamente retificados neste instrumento, incluindo, mas sem limitagéio, a contratacéo
da Gestora e do Coordenador Lider.
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O Administrador faz consignar, por fim, que este Instrumento Particular de Retificagdo e Ratificacdo ¢é
dispensado de registro nos termos do art. 1.368-C do Cédigo Civil, conforme redagdo dada pelo art. 7° da Lei

n° 13.874/2019.

Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2020

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO ANA CRISTINA Digitally signed by ANA
GARCIA ADAO:09205226700 FERREIRA DA T TRCIRA DA
ADAO:09205226700 Date: 2020.10.30 16:05:34 -03'00' COSTA:04293386785  Date: 2020.10.30 16:05:51 -03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA
CNPJ/ME n.° 35.652.306/0001-07

DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — REC HOTELARIA designado neste
regulamento como FUNDQ, ¢ um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
“Regulamento”, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n° 8.668/93”), pela
Instrug¢@o da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em
vigor (“Instrucdo CVM 472”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
sendo destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e
fundos de investimento, bem como investidores néo residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo
que, até que (i) as Cotas do FUNDO sejam objeto de oferta ptiblica nos termos da Instrugdo da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucido CVM 400”), ou (ii) o FUNDO apresente
prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrug¢do CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”); somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de cotistas
(a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de
dezembro de 2013, conforme alterada (“Instru¢do CVM 539”), ¢ (b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 9°-B da Instrucdo CVM 539, unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM 476, mediante negociagdo no mercado secundario, e a negociagdo das Cotas do FUNDO
estara condicionada ao cumprimento do prazo previsto no artigo 13 da Instrugdo CVM 476.

§ 1°- O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°® 501, — 5° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente
denominada ADMINISTRADORA). O Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser consultado
nos seguintes enderegos eletronicos: (a) CVM: www.cvm.gov.br; ¢ (b) ADMINISTRADORA:
https://www .btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario.

§ 2°-  Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no endereco indicado no § 1°
acima.

§ 3°-  Para dar suporte ¢ subsidiar a ADMINISTRADORA em suas atividades de analise, selecdo e
avaliagdo dos empreendimentos imobiliarios relacionados aos Ativos-Alvo e ao investimento em Ativos de
Renda Fixa, o FUNDO contratou a REC GESTAO DE RECURSOS S.A., sociedade com sede na Cidade de
Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 250, conj. 216, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°®22.828.968/0001-43, devidamente autorizada a prestar servicos de administragdo de
carteira de valores mobiliarios nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 14.464, de 18 de setembro de 2015
(“REC” ou “GESTORA”), para a prestagdo dos servicos de gestdo da carteira do FUNDO, a qual
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desempenhara suas atribuigdes conforme o disposto neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacdo
de servigos.

§ 4°-  Para fins do “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos
de Terceiros” (“Cédigo ANBIMA”), o FUNDO ¢ classificado como “FII Hibrido Gestdo Ativa” no segmento
Hibrido.

DO OBJETO

Art.2°- O FUNDO tem por objeto o investimento, primordialmente, em empreendimentos imobilidrios
por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos:

€ imoveis com destinagdo hoteleira localizados no Brasil, incluindo, sem limitagdo, terrenos, imoveis
em fase de desenvolvimento, prontos e acabados, unidades autonomas, ou ainda, direitos reais a eles
relativos, incluindo a propriedade em regime de condominio sob multipropriedade, nos termos do
Art. 1.358-B e seguintes da Lein.® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Imoveis-Alvo”);

(i1) quotas ou agdes de sociedades cujo proposito principal seja a aquisicdo ou desenvolvimento de
Imoveis-Alvo (“Participacdo Societaria”);

(iii) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em
vigor (“CRI”);

(iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliarios (“Cotas de FII”); e

v) outros valores mobiliarios desde que tenham sido emitidos por emissores registrados na CVM cujas

atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (em conjunto
com Imoveis-Alvo, Participagdes Societarias, CRI e Cotas de FII, os “Atives-Alvo”).

§ 1°-  Adicionalmente, o FUNDO podera manter seus recursos permanentemente aplicados em titulos e
valores mobilidrios de renda fixa cuja aquisicdo seja permitida aos fundos de investimento imobilidrio nos
termos da Instru¢do CVM 472 (“Ativos de Renda Fixa”), para atender suas necessidades de liquidez.

§2°-  As aquisigdes dos Ativos-Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes formalidades e as
demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento:

€] os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de prévia avaliagdo

pela ADMINISTRADORA, pela REC ou por terceiro independente, nos termos do § 4° do art. 45
da Instrugdo CVM 472; ¢
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(ii) se por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o

montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art.3°-  Os recursos do FUNDO captados por meio do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios
serdo aplicados pelo FUNDQ, preponderantemente, na aquisicdo dos Ativos-Alvo, por decisdo da
ADMINISTRADORA, apos recomendacdo da REC e, de forma a proporcionar ao cotista a valorizagdo e
rentabilidade de suas cotas, mediante a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente:

(1) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie para fins
hoteleiros, de hospedagem e/ou venda dos Imdveis-Alvo integrantes do seu patrimdnio, podendo,
inclusive: (a) ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locagdo, arrendamento ou
exploragdo de tais dos Imoveis-Alvo; e (b) realizar, conforme aplicavel aos Imoveis-Alvo, reforma,
readequagdo (retrofit), construcdo e incorporagdo imobilidria, desde que para a finalidade hoteleira;

(i) auferir rendimentos advindos da aquisicdo dos demais Ativos-Alvo; e
(iii) auferir rendimentos advindos da aquisicdo dos Ativos de Renda Fixa.
§1°- Os rendimentos acima mencionados poderao estar significativamente concentrados em uma mesma

fonte pagadora, nao havendo limite de investimento por Imével-Alvo ou Ativos Alvo, sendo aqueles descritos
no Art. 5° abaixo e na regulamentagédo aplicavel

§2°- O FUNDO poderéd adquirir Imoéveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais ou
outros tipos de gravames anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§3°- Quando o investimento do FUNDO se der em projetos de construgdo, cabera a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer controle
efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

§4°- A GESTORA tera discricionariedade na sele¢do e diversificagdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos de
Renda Fixa da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a politica de investimento ora prevista e a
legislagdo e regulamentag@o aplicaveis.

§ 5°-  Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu patrimonio liquido deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitar-se a
Instrucdo CVM 555, e serdo aplicaveis a ADMINISTRADORA as regras de desenquadramento e
reenquadramento 14 estabelecidas, ndo se aplicando a restricdo de concentrag@o por modalidade para os ativos
mencionados no Art. 45, § 6° da Instru¢do CVM 472.
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Art. 4°-  Sem prejuizo da possibilidade de aquisicdo de CRI pelo FUNDO, nos termos do Art. 2° acima, o
FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo através de cessdo de direitos e/ou
créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes de seu patrimonio a empresas
securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagao pertinente.

Art.5°-  As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, poderdo ser aplicadas em:

(1) Ativos de Renda Fixa; e
(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art.6°- A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, observadas as
recomendagdes da GESTORA, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos
objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e & legislacdo e regulamentacdo

aplicaveis:

(1) celebrar os contratos, negdcios juridicos e a realizagdo de todas as operacdes necessarias a execugao
da politica de investimento do FUNDO, incluindo instrumentos relacionados a alienacdo ou a
aquisicdo dos Ativos-Alvo, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, existentes ou que poderdo
vir a fazer parte do patrimonio do FUNDQ, de acordo com a politica de investimento;

(i) adquirir de quaisquer terceiros, transigir, vender, permutar ou de qualquer forma alienar, no todo ou
em parte, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para cotistas do FUNDO, salvo
nas hipéteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento,

inclusive com a elaboragéo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

(iii) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer
titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(iv) alugar, arrendar, ou constituir direito real de superficie sobre os Imoéveis-Alvo integrantes do
patrimonio do FUNDO; e

) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos de Renda Fixa para o FUNDO.

Art. 7°-  Nao existe qualquer promessa do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou dos demais prestadores
de servico do FUNDQ acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do FUNDO.

DAS COTAS
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Art.8°-  As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural, sendo que as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscri¢do, integralizagdo,
remuneragdo, amortizacdo e resgate serdo descritas neste Regulamento e no respectivo suplemento. Todas as
cotas emitidas pelo FUNDQO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos ¢ econdomicos
idénticos.

§1°o- O FUNDO mantera contrato com instituicio depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depoésito, a fim de comprovar
a propriedade das cotas e a qualidade de condomino do FUNDO.

§2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 ¢ do Art. 9° da Instrugdo CM 472, o
cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§4°- As cotas emitidas pelo FUNDO poderao ser depositadas para negociagdo em mercado de bolsa ou
de balcao organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

§5°- O titular de cotas do FUNDO:

(1) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do
patriménio do FUNDO;

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
empreendimentos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§6°- O patriménio inicial do FUNDO sera formado pelas cotas representativas da primeira emissao de
cotas do Fundo.

§7°- A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, aprovou a 1* (primeira) emisséo
de cotas do FUNDO, no total de até 1.550.000 (um milhdo, quinhentas e cinquenta mil) cotas, cujo valor
unitario sera de R$100,00 (cem reais) por cota, no montante inicial de R$155.000.000,00 (cento e cinquenta e
cinco milhdes de reais), em série Unica, que podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a critério da
Administradora, conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrug¢do CVM 400 (“Primeira Emissao”). Sera
admitida a distribuicdo parcial das cotas objeto da Primeira Oferta, respeitado o montante minimo
correspondente a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante Minimo”).

§8°- As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de distribuigdo publica nos termos da Instrugdo CVM
400 e das disposigdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do FUNDO (“Primeira
Oferta”).
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§9°- No ambito da Primeira Oferta, o investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada
cotista serd de R$1.000,00 (mil reais), correspondentes a 10 (dez) cotas (“Aplica¢io Minima Inicial”), ndo
sendo admitidas cotas fracionarias.

§ 10°-  Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagéo integral das cotas da Primeira
Emisséo, mas apos a colocagido do Montante Minimo, a ADMINISTRADORA realizara o cancelamento das
cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor.

§ 11°-  Caso ndo sejam subscritas cotas em montante equivalente ao Montante Minimo até o término do
prazo de subscrigdo das cotas, a ADMINISTRADORA devera proceder a liquidagdo do FUNDQ, na forma
prevista na legislacdo vigente e neste Regulamento e a Primeira Oferta sera cancelada.

§ 12°-  As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas instituicdes participantes
da oferta publica, por meio de assinatura de pedido de subscri¢do, do boletim de subscricdo das cotas, se
houver, e/ou ordens de investimento, mediante o qual cada investidor formalizard a subscricdo de suas
respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art.9°-  Apds o encerramento da primeira distribuicdo de cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA,
conforme recomendagdo da GESTORA, podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas do FUNDO,
sem a necessidade de aprovacgdo em assembleia geral de cotistas e alteracdo deste Regulamento, desde que: (i)
consideradas em conjunto, estejam limitadas ao montante maximo de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de
reais) (“Capital Autorizado™); (ii) ndo prevejam a integralizacio das cotas da nova emissdo em bens e
direitos; (ii)) ndo impliquem na criag@o de classes e/ou séries distintas de cotas.

§1°- Na hipotese de emissdo de novas cotas, o preco de emissdo das cotas objeto da respectiva oferta
devera ser fixado, preferencialmente, tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDQ); e/ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacio da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do
Capital Autorizado, caberda 8 ADMINISTRADORA a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das

novas cotas dentre as trés alternativas acima.

§2°- Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes
de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que,
a critério da ADMINISTRADORA, conforme recomendac@o da REC, podera ou nio haver a possibilidade
de, cessdo do direito de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a
abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do das sobras do direito de preferéncia e/ou montante
adicional, nos termos e condi¢des a serem indicados no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a emisso
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de novas cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicao de quais cotistas terdo o direito de
preferéncia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Art. 10°- Sem prejuizo do disposto no Art. 9° acima, a assembleia geral de cotistas: (i) podera deliberar,
mediante reuniio presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das cotas, inclusive em montante
superior ao Capital Autorizado, definindo seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade
de distribuicdo parcial, e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as
disposicoes da legislacdo aplicavel; e (ii) devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta
publica de distribuicdo de cotas do fundo, acerca da aprovagdo de uma emissdo em que seja permitida a
integralizagdo das novas cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base
em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM
472.

Art. 11°- Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, por qualquer investidor,
exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta, observado o disposto
neste Regulamento.

Art. 12°- No ambito da respectiva oferta de novas cotas do FUNDQO, a ADMINISTRADORA ¢ a REC,
em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdo da distribuicdo das cotas de emisséo
do FUNDQO, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emiss@o e oferta e a possibilidade de
subscricdo parcial das cotas da respectiva oferta.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 13°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo unico do artigo 10 da Lei n®
8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. Os resultados auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas, a critério da
GESTORA ¢ da ADMINISTRADORA, mensalmente, sempre até o 13° (décimo terceiro) Dia Util do més
subsequente ao do provisionamento das receitas pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo podera
ser pago em até 13 (treze) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, observado o disposto nos itens (a) e
(b) abaixo, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral. O montante que (a)
exceda a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos
termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, e (b) ndo sejam destinados & Reserva de Contingéncia
(conforme definido no Regulamento) podera ser, a critério da REC ¢ da ADMINISTRADORA, investido
em Aplicagdes Financeiras (conforme definido no Regulamento) para posterior distribuicdo aos Cotistas,
ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo (conforme definido no Regulamento).

§1°- O FUNDO também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de
aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Ativos-Alvo, observados os limites
previstos na regulamentagio e legislacdo aplicaveis.
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§2°- O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

§3°- Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO ¢ arcar com as
despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia sero aplicados em Ativos de Renda Fixa e
os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo compor o valor da Reserva de Contingéncia.

§4°- Com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias o
FUNDO podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros acumulados e apurados semestralmente pelo
FUNDO.

§5°- O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§6°- Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicio de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§7°- Para os fins deste Regulamento, consideram-se “Dias Uteis” quaisquer dias exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, na Cidade de Sdo Paulo ou no Estado de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO

Art. 14°-  Compete a ADMINISTRADORA realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do FUNDO, inclusive abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, podendo transigir, solicitar, se for o caso, a
admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO, representar o fundo em juizo e fora
dele, deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites ¢ condi¢cdes estabelecidos neste
Regulamento, e praticar todos os atos necessarios a administragdo do FUNDOQ, observado o disposto neste
Regulamento, na legislagdo em vigor e demais regulamentagdes aplicaveis.

§1°- Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do
FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscri¢do, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adeséo a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§2°- A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com lealdade a0 FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.
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§3°- A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668/93, a proprietaria
fiducidria dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os
fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 15°-  Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome e as
expensas do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

(1) distribui¢do de cotas;

(ii) consultorias especializadas, que objetivem dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢ a
REC em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

(i) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracéo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e

financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 16° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(1) manuten¢do de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobilidrios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;

(iii) escrituragdo de cotas;

(iv) custodia de ativos financeiros;

) auditoria independente; e

(vi) gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§1°- Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imodveis, a

responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§2°- E dispensada a contratagio do servigo de custddia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em
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bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo
financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 17°-  Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

()

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, e as recomendagdes da GESTORA;

providenciar a averbagdo, junto aos cartdrios de registro de iméveis competentes, das restricdes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis
integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; (b) no respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
ADMINISTRADORA; (¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagdo da ADMINISTRADORA; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de

constituicdo de onus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (¢) a documentaco
relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDQ; (d) os registros contabeis referentes as operacdes e
ao patrimonio do FUNDO; (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o
caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Arts.
16° e 17° acima;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida no inciso (iii) até o término do procedimento;
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(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

dar cumprimento aos deveres de informagfo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 e
neste Regulamento;

manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral,

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua

responsabilidade; e

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condigdo de administradora do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA GESTORA

Art. 18°- A GESTORA deverd, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Regulamento e

assumidas no contrato de prestacdo de servigos:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

)

identificar, avaliar, acompanhar, sem necessidade de aprovagdo em assembleia geral, salvo nas
hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa, existentes ou que poderéo
vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com
a eclaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso, bem como recomendar a
ADMINISTRADORA a aquisi¢do ou a alienagdo de Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa;

recomendar 3 ADMINISTRADORA a celebrag@o dos contratos, negdcios juridicos e a realizag@o
de todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de investimento do FUNDO;

auxiliar a ADMINISTRADORA nas atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo e Ativos de
Renda Fixa integrantes da carteira do FUNDO, auxiliando a ADMINISTRADORA na fiscalizacdo
dos servigos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administragdo dos Imoéveis integrantes
da carteira do FUNDO, bem como das loca¢des ou arrendamentos de referidos Imoveis-Alvo
integrantes da carteira do FUNDQO, bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que
inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso ¢ da comercializacdo dos
respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das cotas, e a evolugdo do valor do
patriménio do FUNDO;

recomendar 8 ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento;
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(vi) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de loca¢ao ou formas de obtengéo de renda
por meio da exploragdo dos Imoveis-Alvo integrantes da carteira do FUNDO com as empresas
contratadas para prestarem os servigos de administragdo hoteleira ou de administragdo das locagdes

ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO;

(vii) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

(viii) avaliar a necessidade e/ou recomendar a implementacdo de reformas ou benfeitorias nos Imoveis-
Alvo integrantes da carteira do FUNDO com o objetivo de manter valor de tais imoveis ou

potencializar os retornos decorrentes da exploragdo comercial ou eventual comercializagdo;

(ix) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos
cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472; e

(%) transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condi¢do de gestora do FUNDO.

§1°- A ADMINISTRADORA podera conferir amplos e irrestritos poderes 8 GESTORA para que esta
adquira os ativos listados na politica de investimentos (exceto Imodveis-Alvo), de acordo com o disposto neste
Regulamento, na regulamentacéo em vigor e no contrato de prestagdo de servigos, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuragdes por meio de mandatos especificos, conforme assim exigido pela legislagdo aplicavel
ou pelos 6rgaos publicos competente.

§2°- Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de
voto, a REC adotara, conforme o previsto no Capitulo XI do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de
direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisorio e quais serdo as
matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto™). A Politica de Voto
orientara as decisdes da REC em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos
seus titulares o direito de voto.

§3°- A Politica de Voto adotada pela REC pode ser obtida na pagina da REC na rede mundial de
computadores, no seguinte endereco: http://www.recgestao.com/documentos

§4°- A REC podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovacdo ou prévia comunicag@o aos cotistas.

§5°- A REC podera outorgar mandato a ADMINISTRADORA para o exercicio dos poderes de voto
referido no paragrafo anterior.
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DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art.19°-  E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestora do patriménio
do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos deste:

@

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vid)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

receber deposito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito a cotistas sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM
472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, REC ou consultor especializado, caso contratado, entre o
FUNDO e os cotistas que detenham participagio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio do FUNDOQ, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor (“Conflito de Interesses”);

constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugo
CVM 472;

realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
patrimoénio liquido do FUNDO; e
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(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

§1°- A vedagdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de
Imoveis-Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do FUNDO.

§2°- O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou

pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

DA REMUNERACAO

Art. 20°- A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administracdo (“Taxa de
Administra¢io”): (a) equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) a.a., a razdo de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no
meés anterior ao do pagamento da remuneracéo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que devera
ser paga diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizacio
para funcionamento do Fundo; e (b) valor anual de até 0,025% (vinte e cinco milésimos por cento) a incidir
(b.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO ou (b.2) sobre o valor de mercado do FUNDO
caso a taxa de administracdo seja cobrada nos termos do item a.2 desse artigo, correspondente aos servigos de
escrituragdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneracio da ADMINISTRADORA e a ser pago a
terceiros, nos termos do § 2° deste Artigo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
para estes servicos, valor este a ser corrigido anualmente pela variagdo do IGP-M.

§1°- A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente, por periodo vencido e quitada até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, e sera paga a
ADMINISTRADORA e a REC, independentemente da fungfo exercida, conforme previsto no Art. 1°, §3°,
deste Regulamento.

§2°- A Taxa de Administragdo compreende os pagamentos devidos 8 GESTORA, ao Custodiante e a
institui¢do escrituradora das cotas e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os
quais serdo arcados pelo Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagio vigente. A
ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas diretamente pelo
FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

Art. 21°- Sem prejuizo do disposto no artigo 22° ndo serdo cobradas taxa de ingresso ou saida dos
subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario.
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Art. 22°- A cada emissdo, o FUNDO podera, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA em conjunto
com a GESTORA, cobrar a taxa de distribuicdo primaria, que devera ser arcada pelos investidores
interessados em adquirir as cotas objeto da oferta, a ser fixado a cada emissdo de cotas do FUNDO, de forma
a arcar com os custos de distribui¢go.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23°- A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destitui¢do pela assembleia g