& - J‘:a,;‘
R y
i S ,
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA DECIMA EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ/ME n° 25.032.881/0001-53
Caodigo ISIN das Cotas do Fundo: BRTGARCTF009
Cddigo de Negociacao na B3: TGAR11 —
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestao Ativa e ———
Segmento ANBIMA: Hibrido ANBIMA

Registro na CVM sob o n° [+], em [+]

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS EVALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
com escritorio na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, no 1.909, Torre Sul, 30° andar, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°02.332.886/0011-78, na qualidade de coordenador
lider (“Coordenador Lider”), nos termos do disposto nos artigos 52 e 54-A da Instru¢do da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 400/03"), por meio do presente anuincio de inicio (“Antincio de Inicio”), comunica o inicio da distribuicdo publica de até
2.782.858 (dois milhdes, setecentas e oitenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e oito) novas cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo,
conforme abaixo definido, “Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Uinicas, com preco unitario de emissao de RS 125,77 (cento e vinte e cinco reais e setenta
e sete centavos) por Nova Cota, que equivale ao Preco de Emissdo (conforme abaixo definido) descontado da Taxa de Distribuicao Priméria (conforme abaixo definida) (“Valor
Unitario”), da 102 (décima) emissao (“Emissao”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 25.032.881/0001-53 (“Fundo”),
constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrugdo da CYM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08"), com
prazo de duracdo indeterminado, administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Administrador”), autorizada
a prestar servico de administracdo de carteiras de valores mobilidrios pela CVM, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 14.820, expedido em 8 de janeiro de 2016
(“Oferta”), totalizando a Oferta 0 montante total inicial de até (sem considerar a Taxa de Distribuicado Priméria) (‘Montante Inicial da Oferta”):

RS 350.000.050,66

(trezentos e cinquenta milhdes, cinquenta reais e sessenta e seis centavos)

A Oferta, realizada em regime de melhores esforcos, serd coordenada pelo Coordenador Lider e podera contar ainda com a participacédo de determinadas instituicoes
intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Novas Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo definidos) (“Corretoras Consorciadas” e,
em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuicdo (conforme abaixo definido).

Observados os termos e condicoes estabelecidos no Regulamento (conforme abaixo definido), serd devida pelos Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do
Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), quando da subscricao e integralizacédo das Novas Cotas, adicionalmente ao Valor Unitario,
a taxa de distribuicao primaria equivalente a um percentual fixo de 4,42% (quatro inteiros e quarenta e dois centésimos por cento) sobre o Valor Unitério, equivalente ao
valor de R$ 5,55 (cinco reais e cinquenta e cinco centavos) por Nova Cota, valor este correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria
das Novas Cotas que serd equivalente a soma dos custos da distribuicdo priméaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacao; (b) comissao de
distribuicao; (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) taxa de liquidacdo
da B3; (f) custos com a publicacao de anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso; (g) outros custos relacionados a Oferta, e (ii) o Montante Inicial da Oferta
(“Taxa de Distribuicao Primaria”). Dessa forma, os Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, deveréo
subscrever as Novas Cotas pelo Valor Unitério, valor este fixado, nos termos do item 7.18.2 do Regulamento, considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior a
12 de margo de 2021, informado pela B3, contemplando um desconto de 11,68% (onze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento), acrescido da Taxa de Distribuicdo
Priméaria ("Prego de Emissdo”).

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta (conforme abaixo definido) deverd adquirir a quantidade minima de 77 (setenta e sete) Novas Cotas, equivalente a
R$ 10.111,64 (dez mil e cento e onze reais e sessenta e quatro centavos), considerando o Preco de Emisséo, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Aplicagao Minima
Inicial”) sendo que a Aplicagdo Minima Inicial ndo seré exigida dos atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia. Ndo hd limite maximo de
aplicacdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, nem mesmo limite de exercicio do Direito de Preferéncia.

Nos termos do parégrafo 2° do artigo 14 da Instrugao CVM ne 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até 556.571 (quinhentas e cinquenta e seis mil, quinhentas e setenta e uma) Novas Cotas adicionais (‘Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condicoes das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emisséo e da Oferta (“Lote
Adicional’). As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serao colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider.
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[. NATUREZA DO EMISSOR

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL ¢ um fundo de investimento imobiliério, regido pelo seu Regulamento, conforme definido abaixo, pela
Instrugao CVM ne 472/08 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Il. CARACTERISTICAS DO FUNDO

1. Constituicdo: O Fundo foi constituido por meio de deliberacao particular do Administrador, datada de 18 de maio de 2016, devidamente registrada perante o
70 Oficio de Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, sob o n° 1.932.216, de 19 de maio de 2016 (“Instrumento de Constituicdo”).

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 1° de julho de 2016 e é regido pelo “Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real’, datado de
08 de janeiro de 2020 (“Regulamento”), pela Instrucdo CVM ne 472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2. Objetivo: O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo IV
do Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos, conforme as deliberacdes da TG CORE ASSET LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.194.316/0001-03,
com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n° 325, Edificio Trend Office Home, 19° andar, Jardim Goiés, habilitada para gestao de recursos de terceiros
conforme Ato Declaratério CVM ne 13.148, de 11 de julho de 2013 (“Gestor”), de acordo com as funcdes estabelecidas no Regulamento, (i) nos Ativos Imobiliarios;
e/ou (ii) Ativos Financeiros Imobilidrios; e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa, visando a rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de
remuneracdo advinda da exploragdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, e/ou (b) 0 aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo,
observado os termos e condigoes da legislacao e regulamentacéo vigentes.

3. Resgate: Nao ha resgate de cotas do Fundo, a ndo ser em caso de liquidagdo do Fundo.

4. Taxa de Administracao: O Fundo pagard, pela prestagdo de servicos de administracdo, gestdo e controladoria de ativos e passivo, nos termos do Regulamento e em
conformidade com a regulamentacdo vigente, uma remuneracdo anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do Valor de Mercado
do Fundo, calculado com base na média diria da cotacéo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, considerando que
as Cotas integram fndices de mercado cuja metodologia prevé critérios de inclusdo que consideram a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que consideram o
volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo 36, inciso |, da Instrucdo CVM ne 472/08, como por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios (IFIX), observado, que serd composta da Taxa de Administracao Especifica e da Taxa de Gestao, da seguinte forma: (i) Taxa de Administracao Especifica:
Pelos servicos de administracdo, o Fundo pagara diretamente ao Administrador, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a remuneracéo de 0,12%
(doze centésimos por cento) do Valor de Mercado do Fundo, observado o pagamento minimo de R$9.000,00 (nove mil reais) corrigido anualmente pelo IGP-M/FGY,
calculado e provisionado todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos); (ii) Taxa de Gestao: Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara
diretamente ao Gestor, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a remuneracéo de 1,28% (um inteiro e vinte e oito centésimos por cento) sobre a
parcela do Valor de Mercado do Fundo investida em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros Imobilidrios, liquido de despesas, excluindo do célculo a parcela investida em
Ativos de Renda Fixa, em relacdo ao Patriménio Liquido do Fundo, observado o minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

5. Taxa de Performance: Pelo servico de gestdo sera adicionalmente devida pelo Fundo uma remuneracéao correspondente a 30% (trinta por cento) do que exceder a
variacdo de 100% (cem por cento) do CDI, a qual serd apropriada diariamente e paga anualmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° més do ano subsequente, diretamente
para o Gestor, independentemente da Taxa de Administracao. A apropriacdo da Taxa de Performance sera realizada no ultimo Dia Util de cada més.

6. Prazo de Duragao: O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

7. Risco: As aplicacoes feitas pelo Fundo sujeitam-se aos riscos previstos na secao “Fatores de Risco” do “Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas da
102 Emissao do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real” (“Prospecto”), nas paginas 103a 117.

[Il. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

1. Administracdo: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.
2. Gestao: TG CORE ASSET LTDA., acima qualificada.

3. Custddia: A atividade de custddia das Cotas é exercida pelo préprio Administrador. Caso seja necessaria a contratagdo de custodiante, nos termos das normas aplicaveis,
serd contratada instituicdo financeira de primeira linha, devidamente qualificada para a prestacdo de tais servicos.

4. Escrituragao: O Administrador é responsavel pelos servicos de escrituragdo das Cotas do Fundo.
5. Distribuicao: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.
6. Formador de Mercado: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

7. Auditoria Independente: BAKER TILLY BRASIL MG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua
Desembargador Jorge Fontana, n° 428, salas 410 a 412, Belvedere, com registro na CVYM n° 11.533, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 26.230.862/0001- 02.

IV. CARACTERISTICAS DA OFERTA

1. Aprovacao Societaria: Nos termos do item 7.18. do Regulamento, o Administrador esté autorizado, conforme recomendacédo do Gestor, a deliberar por realizar novas
emissdes de Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhoes
de reais) (“Capital Autorizado”), respeitado o direito de preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricao de cotas. Desta forma, a Emissdo e a Oferta, observado o
Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas, o Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do “Instrumento Particular do Administrador do
Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real’, datado de 12 de marco de 2021, devidamente registrado perante o [7°] Oficio de Registro de Titulos e Documentos de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o ne [--], em [--] de mar¢o de 2021, conforme retificado em 16 de marco de 2021 ("Ato do Administrador”). Em 12 de marco de 2021, 0
Administrador divulgou o fato relevante do Fundo para comunicar a aprovagdo da Emissao e da Oferta, nos termos previstos no inciso Xlll, do §2° do Artigo 41 da Instrucdo
CVM ne 472/08, conforme retificado em 16 de marco de 2021 (“Fato Relevante”).
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2. Namero de Ordem da Emissao: 102 (décima) Emissao.

3. Direito de Preferéncia: Nos termos do item 7.18.3. do Regulamento, os atuais Cotistas do Fundo terdo o direito de preferéncia na subscricao das Novas Cotas
("Direito de Preferéncia”), observadas as demais disposicoes previstas no Prospecto, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia:
até 10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) Dia Util da data de divulgacéo deste Andncio de Inicio (‘Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia”);
(i) posicao dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do dia da divulgacdo deste Anuncio de Inicio; e (iii) percentual de
subscri¢éo: na propor¢ao do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo deste Anuincio de Inicio, conforme aplicacdo do Fator de
Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas (conforme definido abaixo). Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas, total ou parcialmente, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os prazos e procedimentos operacionais previstos no
Prospecto. O fator de propor¢do para subscricao de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, serd equivalente a 0,37613401813 a ser aplicado
sobre o numero de Cotas integralizadas por cada Cotista na data de divulgag¢do deste Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nuimero inteiro (arredondamento para baixo) (‘Fator de Proporcao para Subscricao de Novas Cotas”). O Fator de Propor¢ao para
Subscricao de Novas Cotas foi calculado considerando a quantidade total de Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo nimero total de Cotas
do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas na data de divulgagdo deste Anuincio de Inicio. Para mais informacdes acerca do Direito de Preferéncia, veja a secao
“Caracteristicas da Oferta - Direito de Preferéncia” no Prospecto.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS COTAS DA OFERTA, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS
PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE APENAS AS
NOVAS COTAS ADICIONAIS (ISTO E, ATE 20% (VINTE POR CENTO) DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA) SERAO ALOCADAS AOS INVESTIDORES QUE NAO
SEJAM COTISTAS DO FUNDO.

4. Publico-Alvo: O publico-alvo da Oferta é: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil ou no exterior, que nao sejam
consideradas Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo da Oferta Néo Institucional, em valor igual ou inferior
a R$ 999.997,27 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e sete reais e vinte e sete centavos), que equivale a quantidade maxima de 7.951 (sete mil,
novecentas e cinquenta e uma) Novas Cotas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Minima Inicial (“Investidores N&o Institucionais”)
e (ii) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instru¢ao da CYM ne 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instru¢ao CVM n° 539/13"),
que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
("BACEN"), condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de
investimento em valor igual ou superior a R$ 1.000.123,04 (um milh&o, cento e vinte e trés reais e quatro centavos), que equivale a quantidade minima de 7.952 (sete
mil, novecentas e cinquenta e duas) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos (“Investidores Institucionais’, e, em conjunto com os. Investidores Nao Institucionais, “Investidores da
Oferta”). £ vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo da CVM ne 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada (“Instrugao CVM n° 494/11").

5. Quantidade de Novas Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 2.782.858 (dois milhdes, setecentas e oitenta e duas mil, oitocentas e cinquenta e oito) Novas Cotas,
podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao Parcial.

6. Preco de Emissao: No contexto da Oferta, o Preco de Emisséo € de RS 131,32 (cento e trinta e um reais e trinta e dois centavos) por Nova Cota, correspondente ao Valor
Unitério de RS 125,77 (cento e vinte e cinco reais e setenta e sete centavos) por Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria de R$ 5,55 (cinco reais e cinquenta e
cinco centavos) por Nova Cota.

7. Aplicacao Minima Inicial: No dmbito da Oferta, cada Investidor da Oferta deverd adquirir a quantidade minima de 77 (setenta e sete) Novas Cotas, equivalente a
R$ 10.111,64 (dez mil e cento e onze reais e sessenta e quatro centavos), considerando o Preco de Emissdo, o qual inclui a Taxa de Distribui¢éo Primaria (“Aplicagao Minima
Inicial”). A Aplicagao Minima Inicial por Investidor néo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

8. Montante Inicial da Oferta: O Montante Inicial da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 350.000.050,66 (trezentos e cinquenta milhdes, cinquenta reais e sessenta e seis
centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria) podendo ser (i) aumentado em até 556.571 (quinhentas e cinquenta e seis mil, quinhentas e setenta e uma)
Novas Cotas Adicionais, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta podera ser de até RS 419.999.985,33 (quatrocentos e dezenove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e cinco reais e trinta e trés centavos); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

9.Taxa de Ingresso: Ndo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores, sem prejuizo da Taxa de Distribuicao Primaria.
10. Forma: Todas as Cotas serdo nominativas e escriturais.

11. Distribuicao Parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcao CVM n° 400/03, a distribui¢do parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada
serd afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizagéo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captacdo Minima (conforme a seguir
definida) (“Distribuicao Parcial’).

A manutencao da Oferta est4 condicionada a subscricdo e integralizagéo de, no minimo, R$ 30.000.043,87 (trinta milhdes, quarenta e trés reais e oitenta e sete centavos),
equivalente a 238.531 (duzentas e trinta e oito mil e quinhentas e trinta e uma) Novas Cotas (“Captagao Minima“). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Prazo de Coloca¢do deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a Captacdo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o
Coordenador Lider, poderao decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente a qualguer montante entre a Captacdo Minima e o Montante
Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores da Oferta e os Cotistas, ao exercerem seu Direito de Preferéncia, terdo a faculdade, como condicao de
eficacia de seus Pedidos de Subscricao, ordens de investimento e exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrugao CVM ne 400/03, a que haja distribuigao: (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condi¢édo nao se implementar e se o Investidor da
Oferta ou o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagdo das Novas Cotas, referido Preco de Emisséo, o qual
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, serd devolvido sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o nio implemento da condicdo, observado que,
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com relagao as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador;
ou (ii) de montante igual ou superior a Captagdo Minima, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, indicando, neste caso, se deseja subscrever a totalidade das Novas
Cotas objeto do Pedido de Subscricdo, da ordem de investimento ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, ou uma quantidade equivalente a proporgao
entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor da Oferta ou do Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia em subscrever a totalidade das Novas Cotas solicitadas por tal Investidor da
Oferta ou por tal Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia, sendo que, se o Investidor da Oferta ou Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia tiver
indicado tal proporcéo, tal condicdo se implementar e se o Investidor ou Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia j4 tiver efetuado o pagamento do prego total
de integralizacdo das Novas Cotas solicitadas, referido Preco de Emisséo liquido pago a maior, o qual inclui a Taxa de Distribuicao Primaria correspondente, serd devolvido
sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com deducéao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o implemento da condicdo, observado que, com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso néo tenha ocorrido a Captagdo Minima, a Oferta serd cancelada e os Investidores da Oferta ou Cotistas, que ja tenham aceitado a Oferta ou exercido o Direito de
Preferéncia, conforme o caso, terdo direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, conforme o disposto no item “Suspensao, Modificacéo,
Revogacao ou Cancelamento da Oferta”.

12. Prazo de Colocacgéo: O prazo de distribuicao publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgagcdo do Anuincio de Inicio, ou até a data de
divulgagao do Anuincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro ("Prazo de Alocagao”).

13. Alocacao e Liquidagao Financeira: A Oferta contard com processo de liquidacdo via B3, conforme descrito abaixo: (i) a liquidagao fisica e financeira dos Cotistas que
tenham exercido o Direito de Preferéncia serd realizada em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia (conforme definido no Prospecto), e
dos demais Investidores serd realizada em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao da Oferta, sendo certo que a B3 informaré ao Coordenador Lider o montante de
ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo, observada a ordem cronoldgica de recebimento, e que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 e seus respectivos procedimentos operacionais. O Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas farao sua liquidacdo exclusivamente
conforme contratado no Contrato de Distribuicao e no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelas Instituicoes Participantes da Oferta, o Coordenador Lider verificard se: (i) a Captacdo Minima foi atingida; (ii) o Montante
Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) se houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definird se haverd liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugdo CVM ne 400/03.
Caso seja verificada sobra de Novas Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar as Novas Cotas remanescentes discricionariamente, junto a B3. Caso
seja verificada falha na liquidacdo das Novas Cotas no sistema da B3, as Novas Cotas poderéo ser liquidadas no ambiente do Escriturador, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
a contar da Data de Liquidagéo na B3.

Eventualmente, caso nédo se atinja a Captacdo Minima e permaneca um saldo de Novas Cotas a serem subscritas, 0s recursos, acrescidos da Taxa de Distribuicdo Primaria,
deveréo ser devolvidos aos Investidores da Oferta, conforme procedimentos da B3, observado o disposto no item “Distribuicao Parcial”acima.

14.Inadequacao da Oferta a Certos Investidores: O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim,
os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado
de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotacées em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494/11.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 103 A 117 DO
PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA OS
INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE DO
MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS INVESTIMENTOS.

15. Distribuicdo de Rendimentos: O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos do Fundo
(j& descontados das despesas ordinarias do Fundo) serao distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més aos Cotistas que estiverem registrados como
tal no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao do respectivo pagamento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.

16. Forma de Distribuicao: A Oferta serd realizada no Brasil, sendo que as Novas Cotas serdo distribuidas publicamente apds obtencdo de registro perante a CVM, pelas
Instituicoes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores esforcos, nos termos da Instrugdo CVM n°400/03, da Instrucao CVM n°472/08 e demais normativos
aplicaveis. As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicao no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”); e (ii) negociacédo e
liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 sendo a custédia das Novas Cotas realizada pela B3.

17. Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (ap6s a dedugdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta,
descritas no Prospecto) serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo IV do Regulamento. Considerando a distribui¢ao de
Novas Cotas em montante correspondente ao Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), estima-se que 0s recursos captados serao
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destinados ao desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios identificados na secao “Descricao dos Empreendimentos Imobilidrios Investidos pelo Fundo’, na pagina
53 do Prospecto.

O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobilidrio genérico, e caso os recursos obtidos pela Oferta sejam superiores
a0s recursos necessarios para o desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios descritos acima, os recursos captados por meio da Oferta serdo destinados para o
investimento em Ativos Imobilidrios, Ativos Financeiros Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa, ainda n&o definidos até a presente data.

18. Excesso de Demanda: Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.

19. Direitos, Vantagens e Restri¢des das Cotas: As Novas Cotas objeto da presente Oferta terao direitos politicos e econdmicos idénticos aos das demais Cotas emitidas
pelo Fundo, estando sujeitas as mesmas restricoes.

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) as Cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patriménio, tém a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista
no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas;

(ii) a cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do Fundo;
(iii) de acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n°® 8.668/93, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas; e

(iv) o Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, a serem
pagos na forma do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no subitem “ii"acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios
do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacédo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do
patrimonio do fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, e exceto se as pessoas mencionadas nas letras “a”a“e"forem os Unicos Cotistas do Fundo
ou mediante aprovagao expressa da maioria dos demais Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral ou em instrumento de procura¢ao que se refira especificamente

a assembleia em que se dard a permissao de voto;

Os rendimentos do Fundo (j& descontados das despesas ordinérias do Fundo) serao distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més aos Cotistas que
estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao do respectivo pagamento.

V. CONDICOES E PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, de acordo com a Instrugao
CVM n° 400/03, com a Instrugdo CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuigdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°,
da Instrugdo CVM n°400/03, o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores
da Oferta; e (iii) que os representantes das Institui¢des Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicao”).

A presente Oferta serd efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) buscar-se-4 atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das
Novas Cotas; (ii) deverd ser observada, ainda a Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo valores méximos. Ndo ha qualquer outra limitagdo a subscricdo de Novas Cotas por
qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica), entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas,
o Fundo passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO - RISCO TRIBUTARIO”, NA PAGINA 107 DO PROSPECTO.

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos: (i) as Novas Cotas serdo objeto da Oferta; (ii) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores Nao
Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais; (iii) apds a divulgacdo deste Anuncio de Inicio e a disponibilizagdo do Prospecto aos Investidores da Oferta, serao
realizadas apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-ones) (“Apresentacdes para Potenciais Investidores”); (iv) os materiais publicitarios ou
documentos de suporte as Apresentagdes para Potenciais Investidores eventualmente utilizados serao encaminhados a CVM, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03 e
da Deliberacao CVM ne 818, de 30 de abril de 2019; (v) observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessao
do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e negociacao das Novas Cotas na B3; (c) a divulgagéo deste Anuncio de Inicio; e (d) a disponibilizacdo do
Prospecto aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrucdo CVM ne 400/03; (vi) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas nao se aplica a Aplicacdo Minima Inicial; (vii) ap6s o término do Prazo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util sequinte a Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Prazo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade das Novas Cotas que serao colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta; (viii) as Instituicoes Participantes da Oferta ndo
aceitardo ordens de subscri¢cdo de Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no
Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia; (ix) durante o Periodo de Subscricdo, que sera iniciado juntamente com o Prazo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricao dos Investidores Néo Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observada a Aplicacdo Minima Inicial; (x) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd formalizar
seus respectivos Pedidos de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta; (xi) as Instituicoes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmisséo
a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao; (xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd enviar sua ordem
de investimento para o Coordenador Lider; (xiii) apds o término do Periodo de Subscricao, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricdo enviados pelos Investidores
Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Subscri¢édo dos Investidores N&o Institucionais,
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inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas; e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das Novas Cotas, conforme consolidacédo
enviada pelo Coordenador Lider; (xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados,
deveréo assinar o Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscri¢cdo ou
ordens de investimento, conforme o caso; (xv) a colocacao das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de Distribuicao;
(xvi) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no dmbito da Oferta; e
(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacao do Anuincio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugao CVM n° 400/03.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever,
observada a Aplicagao Minima Inicial, por meio de Pedido de Subscricao, durante o Periodo de Subscricao (“Oferta Nao Institucional”). Os Investidores Nao Institucionais
deveréo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢do ser cancelado
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 2.226.287 (dois milhdes, duzentas e vinte e seis mil e duzentas e oitenta e sete) Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ou seja,
80% (oitenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo que o Coordenador Lider,em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da
Oferta, considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas. Os Pedidos de Subscri¢éo, que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, observarao as seguintes condicoes, dentre outras previstas no proprio Pedido de Subscricao, e os procedimentos e normas de liquidacao da B3:

(i) durante o Perfodo de Subscricdo, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados em participar da Oferta deverd realizar a subscricdo de Novas Cotas,
mediante o preenchimento do Pedido de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta;

(ii) no Pedido de Subscricao, os Investidores Nao Institucionais terao a faculdade, como condicdo de eficicia de seu Pedido de Subscricao e aceitagdo da Oferta,
de condicionar sua adesao a Oferta nos termos descritos na Secao “Distribui¢do Parcial”acima;

(iii)  as Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao;

(iv)  no dmbito do Procedimento de Coleta de Intengdes, o Coordenador Lider alocaré as Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo em observancia ao disposto na
secdo “Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”abaixo;

(v)  até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider informaré aos Investidores N&o Institucionais que celebraram Pedido
de Subscricao diretamente junto ao Coordenador Lider, bem como a B3 para que esta informe as Corretoras Consorciadas, que, por sua vez, deverdo informar
aos Investidores N&o Institucionais que celebraram Pedido de Subscrigéo junto a respectiva Corretora Consorciada, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletrénico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade de Novas Cotas alocadas ao Investidor Nao
Institucional nos termos da Secdo “Critérios de Rateio da Oferta Néo Institucional” abaixo, limitado ao valor dos Pedidos de Subscricdo, e o respectivo valor do
investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vii) abaixo;

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicao Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscri¢ao tenha sido
realizado, entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do
Pedido de Subscricao e o valor total a ser pago, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item “Suspenséo, Modificacédo, Revogacao
ou Cancelamento da Oferta”e a possibilidade de rateio prevista no item “Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional abaixo”. Caso tal relacéo resulte em fracao de
Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragéo; e

(vii) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagao da Oferta, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicoes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Nao Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Pedido de Subscricao ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), nao sera permitida a colocagdo de Novas Cotas junto
a Investidores Nao Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVYM ne 400/03, sendo o seu Pedido de Subscricdo
automaticamente cancelado.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO DE SUBSCRICAO QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE SUBSCRIGAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA
OFERTAE AS INFORMAGOES CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO A SECAO“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS
A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA
O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1I) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO, E/OU (B) AMANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRICAO;
(1) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE
DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZAGAO DO PEDIDO DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.
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Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 80% (oitenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serao
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total
de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Néo Institucional, sera realizado rateio por meio da
divisdo igualitria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e
desconsiderando-se as fragdes de cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um ndmero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fragao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscrigdo poderd ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional, sendo que ndo hd nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas
Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscricao (“Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”).

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocagéo serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre
(i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricao de tal Investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante
da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no dmbito da Oferta) e o nimero de Investidores Ndo Institucionais que
ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricao integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas n&o alocadas de acordo com o procedimento acima serao
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os Pedidos de Subscricao, conforme o caso, serdo considerados em
conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricao, conforme o caso, que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto
a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados os seguintes
procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, até a data prevista para encerramento do Periodo de Subscricdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicéo de eficacia de ordens de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta nos
termos descritos na Secao “Distribuicdo Parcial”acima;

(iii)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento;

(iv)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo da Oferta o Coordenador Lider informaré aos Investidores Institucionais, por meio de seu
endereco eletrénico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o preco total a ser pago.
Os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data
de Liquidagdo da Oferta, de acordo com as normas de liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3; e

(v) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terc¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocagdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intencoes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider daré prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacao
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira e internacional, bem como criar condi¢oes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

Disposi¢oes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que,
até a disponibilizacdo do anuincio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”) e da obtencado de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser liviemente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos Subscricao.
As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor.

Nao serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.
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VI. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Evento Etapa Data Prevista "2 ®
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 16/03/2021
2 Registro da Oferta 30/03/2021
3 Divulgacdo deste Anuncio de Inicio 31/03/2021
4 Divulgagdo do Prospecto 31/03/2021
5 Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociagdo do Direito de Preferéncia 08/04/2021
6 Inicio do Periodo de Subscrigéo 08/04/2021
7 Encerramento da negociagéo do Direito de Preferéncia na B3 16/04/2021
8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 20/04/2021
9 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 22/04/2021
10 Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia 22/04/2021
11 Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 23/04/2021
12 Encerramento do Periodo de Subscrigédo dos Investidores 23/04/2021
13 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagéo 26/04/2021
14 Data de Liquidagdo da Oferta 29/04/2021
15 Data estimada para o encerramento da Oferta e divulgacdo do Anuncio de Encerramento 06/05/2021

M As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Administrador,
do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicado deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificacdo da
Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM n° 400/03.

@ A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogagao ou modificagao da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagoes sobre
manifestacao de aceitacao a Oferta, manifestacdo de revogacédo da aceitagao a Oferta, modificacédo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta,
e sobre 0s prazos, termos, condi¢des e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as secoes “Informacdes Relativas a Oferta
e as Novas Cotas - Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissao e da Oferta - Suspensao, Modificagdo, Revogacgdo ou Cancelamento da Oferta” do Prospecto.

VII. CUSTOS DE DISTRIBUICAO

Os custos com a realizagao da Oferta serdo arcados pelos Investidores da Oferta e pelos Cotistas que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, mediante o pagamento da

Taxa de Distribuicdo Primaria. Caso, apds o pagamento dos custos acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicao
Primaria foram calculados com base no Montante Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primdria serd integralmente revertido ao Fundo. O Fundo podera
efetuar o adiantamento dos custos de distribuicdo, hipdtese na qual deverd ser integralmente ressarcido, por meio de parcela da Taxa de Distribuicdo Primdria, até a data
de encerramento da Oferta, de forma que, em nenhuma hipdtese, arque com o pagamento de qualquer custo ou despesa relativo a Emisséao.

VIIl. REGISTRO NA CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

A Emisséo foi registrada na CVM em [-] de [-] de [-] sobone[-].

IX. DATA DO INICIO DA DISTRIBUICAO DAS NOVAS COTAS

31 de margo de 2021.

X. OBTENCAO DE DOCUMENTOS E INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores esclarecimentos a respeito desta distribuicdo, bem como cépias do Prospecto, Regulamento e demais documentos da Oferta e quaisquer outras informagdes

complementares sobre a presente distribuicdo poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a CVM ou a B3, nos seguintes websites:

Administrador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

website: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em “Fundos de Investimento”em seguida no campo “Pesquisar’, digitar “TG Ativo Real’, clicar
em “Documentos’, localizar “Documentos da Oferta”e, entédo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

Gestor

TG CORE ASSET LTDA.

website: www.tgcore.com.br (neste website acessar “Fundos’, clicar em “TG Ativo Real FIl - TGAR11", clicar em “Documentos” e, entéo, localizar o Prospecto e os
demais documentos da Oferta);
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Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

website: https://www.xpi.com.br/ (neste website acessar “Investimentos’, clicar em “Oferta Publica’, na secao “Ofertas em Andamento’, clicar em “Oferta Publica

Primédria de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real”e, entao, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo’, clicar em “Central de Sistemas da CVM’, clicar em “Ofertas Publicas’, em
seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2021" e clicar em “Entrar’, acessar em “R$" em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “Fundo de

Investimento Imobilidrio RBR Properties - FII’ e, entdo, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta);

B3 S.A.- BRASIL, BOLSA, BALCAO

website: www.b3.com.br (neste site acessar “Produtos e Servi¢os’, buscar “Solu¢des para Emissores’, clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel/Saiba mais’, clicar

em "Ofertas em andamento / Fundos’, buscar “Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real”e, entao, localizar o Prospecto e os demais documentos da Oferta).

Informacoes adicionais sobre a Oferta, incluindo cépias do Contrato de Distribui¢do e dos demais documentos e contratos relativos a Oferta poderao ser obtidas com o

Coordenador Lider e com a CVM, nos enderecos e telefones acima mencionados.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE ANUNCIO DE INiCIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E COM O PROSPECTO, MAS NAO OS SUBSTITUEM.
O PROSPECTO CONTEM INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE ANUNCIO DE INICIO E SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA
DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, BEM COMO DOS RISCOS A ELA INERENTES. AO POTENCIAL INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO AO APLICAR SEUS RECURSOS, COM ESPECIAL ATENCAO AS INFORMACOES QUE TRATAM DO OBJETIVO
E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO E DAS DISPOSICOES DO REGULAMENTO E DO
PROSPECTO QUE TRATAM SOBRE OS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O INVESTIDOR, ESTAO SUJEITOS.

ESTE ANUNCIO DE INICIO APRESENTA UM SUMARIO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS COTAS E DA OFERTA. INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE

AS MESMAS, BEM COMO SOBRE O FUNDO, PODERAO SER CONSULTADAS NO PROSPECTO, OU JUNTO AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU A CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO

SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS DISTRIBUIDORES OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO,

OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO DISTRIBUIDOR DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO
FUNDO SERA ATINGIDO.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO ‘FATORES DE RISCO; NAS PAGINAS 103 A 117
DO PROSPECTO.

A Oferta terd inicio na presente data, qual seja 31 de marco de 2021.

COORDENADOR LIDER

(s, Investimentos

LUz

GESTOR ADMINISTRADOR

TG ¥ VORTX

Asset Management
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