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AVISO AO MERCADO DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA E SECUNDARIA
DE COTAS DE EMISSAO DO BARZEL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 35.507.610/0001-60

no montante de, inicialmente, até

R$ 800.000.000,00

Autorregulagdo

(oitocentos milhdes de reais) ANBIMA

Codigo ISIN das Cotas: BRBZELCTF002
Codigo de Negociacdo das Cotas na B3: BZEL11
Tipo ANBIMA: FII Renda Gestdo Ativa — Segmento de Atuacdo: Hibrido

Nos termos do disposto nos artigos 53 e 54-A da Instrucao da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM")
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada de tempos em tempos (“Instrucdo CVM
400"), o BANCO ITAU BBA S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de valores mobiliarios,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500,
19, 29, 30 (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Economia (*CNPJ/ME") sob o n°® 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider” ou
“Itat BBA"), o BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n®
2.100, Bela Vista, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 58.160.789/0001-28 (“Safra”) e o
UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, e pertencente ao grupo UBS BB Servicos
de Assessoria Financeira e Participacoes S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado do Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 4.440, 7° andar, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
02.819.125/0001-73 (“"UBS BB” e, em conjunto com o Itat BBA e o Safra, os “Coordenadores”) vém
a publico comunicar o inicio da oferta publica primaria do BARZEL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), de 4.080.000 (quatro milhdes e oitenta mil) novas cotas da 22 (segunda)
emissdo do Fundo, nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, no valor unitario de R$ 100,00

(cem reais) (“Valor da Cota” e "Novas Cotas”, respectivamente), totalizando o volume de R$
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408.000.000,00 (quatrocentos e oito milhdes de reais) (respectivamente, “Oferta Primaria” e
“Volume Total da Oferta Primaria”), aprovada pelos atuais cotistas do Fundo em assembleia geral
realizada em 23 de dezembro de 2020, posteriormente retificada pelos atuais Cotistas do Fundo em
sede de Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de fevereiro de 2021, e o inicio da oferta
publica secundaria de 3.920.000 (trés milhdes e novecentas e vinte mil) cotas ofertadas da 12 (primeira)
emissao do Fundo, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, todas ofertadas pelo valor
unitario equivalente ao Valor da Cota (“Cotas Ofertadas”, que quando referidas em conjunto com as
Novas Cotas, “Cotas”), totalizando o volume de R$ 392.000.000,00 (trezentos e noventa e dois milhdes
de reais), sendo 481.329 (quatrocentos e oitenta e um mil, trezentas e vinte e nove) Cotas Ofertadas
pela Evenrock RE Fund LP, sociedade constituida de acordo com as leis dos Estados Unidos da
Ameérica, com sede na Cidade de Wilmington, Delaware, Estados Unidos da Ameérica, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 38.561.540/0001-17 (“"Evenrock I"”), e 3.438.671 (trés milhGes, quatrocentos e
trinta e oito mil, seiscentas e setenta e uma) Cotas Ofertadas pela Evenrock II RE Fund LP, sociedade
constituida de acordo com as leis dos Estados Unidos da América, com sede na Cidade de Wilmington,
Delaware, Estados Unidos da América, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.942.060/0001-70 (“"Evenrock
II” e, em conjunto com a Evenrock I, “Ofertantes”), sendo que a oferta secundaria das Cotas
Ofertadas esta condicionada a subscricdo integral das Novas Cotas ofertadas no ambito da Oferta
Primaria (respectivamente, “Oferta Secundaria”, que quando referida em conjunto com a Oferta
Primaria, “Oferta”; e “Volume Total da Oferta Secundaria”, que quando referido em conjunto
com o Volume Total da Oferta Primaria, “Volume Total da Oferta”), perfazendo a Oferta o montante
total de, inicialmente, até R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais), nos termos da Instrucdo
da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), e da
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"),
sem prejuizo do exercicio do lote adicional de Cotas Ofertadas, nos termos do artigo 14, §2°, da
Instrucao CVM 400, até o montante de 20% (vinte por cento) em relacdo ao Volume Total da Oferta
("Cotas do Lote Adicional”).

A Oferta tera o valor minimo de R$ 700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), representado pela
soma da totalidade das Novas Cotas ofertadas no ambito da Oferta Primaria e de R$ 292.000.000,00
(duzentos e noventa e dois milhdes de reais) em Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria

(“Volume Minimo da Oferta”).

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados

em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e na minuta do “Prospecto
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Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria e Secundaria de Cotas de Emissao do Barzel Fundo
de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Preliminar”, sendo que a definicao de Prospecto Preliminar

engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

O FUNDO COBRA UMA TAXA DE PERFORMANCE. PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE
SECAO “SUMARIO DO FUNDO”, ITEM “TAXA DE ADMINISTRACAO, REMUNERAGAO DO
CONSULTOR IMOBILIARIO E GESTOR, E TAXA DE PERFORMANCE" NA PAGINA 48 DO
PROSPECTO PRELIMINAR.

0S RECURSOS ADQUIRIDOS NA OFERTA PRIMARIA SERAO DESTINADOS A AQUISICAO DE
ATIVOS EM SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES COM O CONSULTOR
IMOBILIARIO. OS INVESTIDORES QUE DESEJAREM ADQUIRIR COTAS DO FUNDO
DEVERAO DELIBERAR SOBRE A SITUAGAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES NO
AMBITO DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES (CONFORME DEFINIDO NO
PROSPECTO PRELIMINAR). CASO, APOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E A
DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO
NAO SEJA APROVADA EM CONSULTA FORMAL DE CONFLITO DE INTERESSES, OS
RECURSOS DA OFERTA SERAO DEVOLVIDOS AOS INVESTIDORES. PARA MAIORES
INFORMAGOES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DAS PAGINAS 154 E 155 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

CONSTITUICAO DO FUNDO

A constituicao do Fundo foi formalizada por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Lamorak
— Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pela Administradora em 31 de outubro de 2019. Os
Ofertantes aprovaram, por meio da Assembleia Geral de Cotistas, realizada na sede da Administradora
em 09 de dezembro de 2020, a (i) alteracdo da denominacdo do Fundo para “Barzel Fundo de
Investimento Imobilidrio”; (ii) a alteracdo do regulamento do Fundo. A versao vigente do regulamento
do Fundo ("Regulamento”) foi aprovada pelos atuais cotistas do Fundo em deliberacao realizada no

dia 23 de fevereiro de 2021 em Assembleia Geral Extraordinaria.

AUTORIZAGCAO DA OFERTA PRIMARIA E DA OFERTA SECUNDARIA

A Oferta Primaria e a respectiva emissao das Novas Cotas foi aprovada pelos Ofertantes em deliberacdo

realizada no dia 23 de dezembro de 2020 em Assembleia Geral Extraordinaria, a qual se encontra anexa
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ao Prospecto Preliminar como Anexo II. Os termos e condicoes da Oferta Primaria e a respectiva
emissao das Novas Cotas foram posteriormente retificados pelos atuais Cotistas do Fundo em sede de
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de fevereiro de 2021, a qual também aprovou a nova

versao do regulamento do Fundo e se encontra anexa ao Prospecto Preliminar como Anexo III.

A Oferta Secundaria foi aprovada pelos Ofertantes por meio do “Corporate Resolution of the Partners
of Evenrock RE Fund LP” e do “Corporate Resolution of the Partners of Evenrock II RE Fund LP”, ambos
celebrados em 23 de fevereiro de 2021, os quais se encontram anexos ao Prospecto Preliminar como

Anexo IV. Os Ofertantes renunciaram ao seu direito de preferéncia na subscrigdo das Novas Cotas.

FUNDO
O Fundo é uma comunhdo de recursos, constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada de tempos em tempos, a Instrucdo CVM 472, e as demais disposicdes legais

e regulamentares que |lhe forem aplicaveis, sendo regido pelo Regulamento.

O Fundo é classificado, para fins do Cddigo ANBIMA (definido abaixo) e das “Regras e Procedimentos
do Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros” como “FII Renda Gestao Ativa”, do segmento

de atuagdo Hibrido.
O Fundo encontra-se registrado na CVM sob o cddigo 0320030, desde 14 de abril de 2020.

ADMINISTRADORA

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, 151,
1990 andar, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratorio n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administradora”), observado o disposto no

Regulamento.

CONSULTORIA IMOBILIARIA E GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO
A BARZEL PROPERTIES GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, sediada

na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2128, 4° andar,
Jardim Paulistano, CEP 01451-903, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 21.747.959/0001-65, sera a entidade
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responsavel por (i) sujeito a obtencdo do Registro de Gestor, gerir a carteira do Fundo, de forma ativa,
orientando a Administradora na selecdo, avaliacdo, aquisicao, alienacdo, subscricdo, conversao,
permuta e exercicio dos demais direitos inerentes aos ativos e as modalidades operacionais que
integrem a carteira de ativos do Fundo, e prestagao de outros servicos relacionados a tomada de
decisdo de investimento do Fundo; e (ii) prestar os servicos de administracao e gestdo operacional dos
Imoveis Alvo, de forma ativa, observado o disposto no Regulamento e no Contrato de Consultoria e
Gestao (definido abaixo), o que inclui, mas ndo se limita a administracdo das locacdes ou
arrendamentos dos Imdveis Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, e as atividades relacionadas a
implementacdo de melhorias, manutencado e conservacao dos Imdveis Alvo (“Barzel” ou “Consultor

Imobiliario”).

Por meio do “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria Imobiliaria,
Gestao de Carteira e Outras Avencas”(“Contrato de Consultoria e Gestdao”), a Administradora, em
nome do Fundo, realizou a contratagdo da Barzel, na qualidade de Consultor Imobilidrio para a
prestacao dos servigos descritos no item 5.5 do Regulamento, bem como na qualidade de Gestor para
a prestacdo dos servicos de gestdo de carteira do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de
decisdo de investimento do Fundo, conforme descritos no item 5.4. do Regulamento. No que se refere
a prestacdo dos servicos de gestdo de carteira de valores mobiliarios pela Barzel, o Contrato de

Consultoria e Gestao se encontra sujeito, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, ao atendimento da

condicdo suspensiva referente a conclusdo do processo de credenciamento da Barzel, na qualidade de
Gestor, junto a CVM.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

O pedido de registro da Oferta Primaria e da Oferta Secundaria foi protocolado na CVM em 23 de
dezembro de 2020, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada de tempos em tempos, da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM 472, e das demais disposigdes

legais, regulatdrias e autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta e o Fundo serdo registrados na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA
de Regulacdo e Melhores Praticas para Administragao de Recursos de Terceiros” vigente desde 20 de
julho de 2020 ("Cédigo ANBIMA").
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REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicdo

Primaria de Ativo - DDA, e, para negociacdao, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de

bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (*"B3"), ambiente

no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo

BARZEL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento  imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o
35.507.610/0001-60.

Tipo de Condominio e

Prazo de Duracao

Condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado.

Gestao

Ativa.

Administradora

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Gestor

BARZEL PROPERTIES GESTORA DE RECURSOS LTDA., acima
qualificada, apos a obtencdo do Registro de Gestor, quando a Barzel
assumira as atribuicdes enumeradas no item 5.5.7 do Regulamento
no que diz respeito a gestdo de Ativos Financeiros e de Ativos

Imobilidrios que ndo sejam Imoveis Alvo.

Consultor Imobiliario

BARZEL PROPERTIES GESTORA DE RECURSOS LTDA., acima

qualificada, até a concessao pela CVM do pedido para Registro de Gestor.

Custodiante

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A ou qualquer outra empresa de primeira linha,

que venha a ser contratada pela Administradora.

Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A ou qualquer outra empresa de primeira linha,

gue venha a ser contratada pela Administradora.
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Auditor Independente

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Av. Dr. Chucri Zaidan, n© 1240, 12° andar, Ed. Morumbo
Golden Tower (Torre A), Unid. 1.203, Vila Sao Francisco, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 49.928.567/0001-11.

Objetivo

O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital, a
serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tercos)
do seu Patrimo6nio Liquido em Ativos Imobiliarios, com foco na
exploracdo direta ou indireta de Iméveis Alvo, no médio e longo prazo,
buscando a valorizacdo, conservagao e boa manutengao dos Imoveis
Alvo, de forma a proporcionar aos seus Cotistas a obtencdo de renda
e a remuneragao adequada para o investimento realizado, por meio
da exploracdo dos Imdveis Alvo e direitos que comporao o patriménio
do Fundo, mediante locacdo tipica ou atipica (built to suit),
arrendamento, alienagdo ou outra forma legalmente permitida, desde
gque atendam a Politica de Investimento do Fundo, bem como do
aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacdao
dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patrimonio do
Fundo ou da negociacdo de suas cotas no mercado de valores

mobiliarios.

Politica de Investimento

A politica de investimento a ser adotada pela Administradora, de
acordo com as orientagdes da Barzel, consistird na aplicagdao de no
minimo 2/3 (dois tergos) do Patrimonio Liquido do Fundo para
obtencdo de renda e ganho de capital, primordialmente, por meio de

investimento nos Ativos Imobiliarios.

Além dos Ativos Imobiliarios, o Fundo podera investir, limitado a até
1/3 (um tergo) do Patriménio Liquido do Fundo, nos Outros Ativos. A
possibilidade de aquisicdo dos Outros Ativos listados nos incisos “(i)",
“(ii)”, “(iii)", “(iv)"”, “(vi)" e “(vii)" do item 4.1.1 do Regulamento esta

condicionada a obtencgdo do Registro de Gestor.
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Caso o Fundo venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira
em valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores
serao aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento
|4 estabelecidas, observadas ainda as excegdes previstas no § 6° do
artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472,

Outras informag0es sobre a Politica de Investimentos do Fundo estdo

previstas no Capitulo IX do Regulamento do Fundo.

A cada nova emissdo, a Barzel podera propor um parametro de
rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara
e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da Administradora
ou da Barzel.

Ativos Imobiliarios

Quando referidos em conjunto, os ativos imobiliarios adquiridos ou
passiveis de aquisicdo pelo Fundo, os quais deverdo representar, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do Patrimonio Liquido do Fundo, nos termos
do item 4.1 do Regulamento, consistem: (a) diretamente, em direitos
reais sobre Imdveis Alvo; (b) indiretamente em Imoveis Alvo mediante
aquisicao de: (b.1) agdes ou quotas de sociedades que tenham como
proposito especifico o investimento de, no minimo, 2/3 do seu
patriménio liquido na aquisicao, e/ou na exploracdo dos Imoéveis Alvo;
(b.2) cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham
como politica de investimento aplicagbes em sociedades cujo
propdsito consista no investimento em Imdveis Alvo; e (b.3) cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio que invistam no minimo 2/3
do seu patriménio liguido em Imdveis Alvo e cuja politica de
investimento seja consistente com a politica de investimento do Fundo

prevista no Regulamento.
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Ativos Financeiros

Os ativos financeiros, em que poderdo ser alocados recursos livres do
Fundo, ndo investidos em Ativos Imobilidrios, nos termos do item 4.4
do Regulamento, quais sejam: (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordindrias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii) cotas de fundos de
investimento de renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados no item “i”
acima; ou (iii) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da

Instrucdo CVM 472.

Outros Ativos

Quando referidos em conjunto, os seguintes ativos em que o Fundo
podera investir seus recursos, limitado a até 1/3 (um tergo) do
Patrimonio Liquido do Fundo, nos termos do item 4.1.2 do
Regulamento: (i) Letras de Crédito Imobilidrio, emitidas nos termos
da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, emitidas por Instituicbes
Financeiras Autorizadas; (i) Letras Hipotecarias, emitidas por
InstituigGes Financeiras Autorizadas e nos termos da Lei n° 7.684, de
2 de dezembro de 1988; (iii) Letras Imobiliarias Garantidas, emitidas
nos termos da Lei n® 13.097, de 19 de janeiro de 2015, que possuam,
no momento de sua aquisicdo, classificacdo de risco (rating), em
escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou equivalente pela Moody’s; (iv) Certificados
de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei n® 9.514, de 17
de agosto de 1997, e demais dispositivos legais e regulamentares
aplicaveis, que tenham sido emitidos no ambito de uma oferta publica
registrada perante a CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, na
forma prevista na Instrucdo CVM 400 ou na Instrugao CVM 476., que
possuam, no momento de sua aquisicao/ subscricdo: (a) classificagao
de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou

equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente pela




N\

Barzel

PROPERTIES

Moody's; ou (b) garantia real imobilidria e laudo de avaliacdo
evidenciando que a referida garantia real imobiliaria corresponde a,
no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos certificados
de recebiveis imobiliarios, na data da respectiva aquisicdo/ subscrigao
pelo Fundo; (v) CRI cujos créditos sejam considerados imobilidrios
pela sua origem ou destinacdo em operacdes dos segmentos previstos
para os Imdveis Alvo, incluindo, mas sem limitagdo, créditos
imobilidrios oriundos de locacdo, de compra e venda, de titulos de
dividas, e/ou de outros financiamentos relacionados a construcdo de
imoveis do segmento comercial, em especial empreendimentos de
escritorios, lajes corporativas ou office park, bem como iméveis do
segmento logistico, industrial, data centers ou de renda urbana; (vi)
Certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base
na Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, caso sejam
essenciais para fins de regularizacdo dos Imdveis Alvo da carteira do
Fundo ou para fins de implementacao de expans®es e benfeitorias em
tais Imoveis Alvo; (vii) outros ativos admitidos nos termos da
Instrucao CVM 472; e (viii) direitos reais sobre imdveis do segmento
comercial, em especial empreendimentos de escritdrios, lajes
corporativas ou office park, bem como imdveis do segmento logistico,
industrial, data centers ou de renda urbana, em construcao que
atendam aos Critérios de Elegibilidade, observado o percentual
maximo de até 20% (vinte por cento) em relagdo ao Patrimonio

Liquido.
A possibilidade de aquisicdo dos Outros Ativos listados nos incisos
“(i)”, “(ii)", “@iii)", “(iv)”, “(vi)” e “(vii)” acima estad condicionada a

obtencdo do Registro de Gestor.

Imoveis Alvo

Direitos reais sobre imoveis do segmento comercial, em especial
empreendimentos de escritdrios, lajes corporativas ou office park,
bem como imoveis do segmento logistico, industrial, data centers ou
de renda urbana, para todos os casos, os imoveis deverdo estar

prontos ou em construcdo, sendo certo que para os imoveis que
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acompanham os 2/3 (dois tergos) estabelecidos no item 4.1 do
Regulamento, as construcdes estardo limitadas a realizacdo de
modernizagdes (retrofit) e reformas dos imoveis prontos e/ou
expansdo nos respectivos imoveis prontos ou em areas a eles
adjacentes, que obedecam aos Critérios de Elegibilidade, todos com a
finalidade de exploracao comercial, alienagao, locagdo tipica ou atipica
(built to suit), arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes

da sua venda, locagdo, arrendamento e direito de superficie.

Taxa de Administragao

A Administradora recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma
remuneracao composta pelo valor equivalente a (i) 0,75% (setenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre (a) o Patrimonio
Liquido do Fundo; ou (b) o Valor de Mercado do Fundo, caso as Cotas
tenham integrado, ou passado a integrar indice de mercado, no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo, acrescido (ii) do valor
minimo mensal previsto na tabela abaixo, sendo este Ultimo
atualizado anualmente pela variacdao positiva do IPCA/IBGE, a partir
da data de inicio das atividades do Fundo (“Taxa de Administracdo”):
Valor Contabil do

o Taxa de
Patrimonio Liquido ou Valor o ~
Administracao
de Mercado do Fundo

R$ 60.000,00

Até R$ 1.000.000.000,00 (um
(sessenta mil reais)

bilhdo de reais) R
por més

De R$ 1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais) até
R$ 2.000.000.000,00 (dois

bilhdes de reais)

R$ 65.000,00
(sessenta e cinco mil

reais) por més

R$ 70.000,00

Acima de R$ 2.000.000.000,00 ] ]
(setenta mil reais) por

(dois bilhdes de reais)

n

mes
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A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores
de servigos contratados, desde que o somatdrio das parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administracao, sendo certo que
correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas

que ultrapassem esse limite.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos a Barzel, na
qualidade de Gestor e Consultor Imobilidrio, conforme previsto no
item (i) acima, ao Administrador, ao Custodiante e ao Escriturador,
conforme previsto no item (ii) acima e ndo inclui valores
correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdao
debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na

regulamentacgdo vigente.

A Taxa de Administracdo serd provisionada por Dia Util, mediante
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias,
apropriada e paga mensalmente a Administradora, por periodo
vencido, até o 59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos

prestados.

Remuneragao do
Consultor Imobiliario e

Gestor

A remuneragao da Barzel, na qualidade de Consultor Imobilidrio do
Fundo, e, apds a obtencdo do Registro de Gestor, na qualidade de
Consultor Imobiliario e Gestor do Fundo, sera deduzida da Taxa de
Administracdo e serd correspondente a 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre (a) o Patrimonio
Liquido do Fundo; ou (b) o Valor de Mercado do Fundo, caso as Cotas
tenham integrado, ou passado a integrar indice de mercado, no més

anterior ao do pagamento da remuneracao.

Conforme previsto no Contrato de Consultoria e Gestao, a
Barzel, por mera liberalidade, no periodo de 02 (dois) anos
contados a partir do encerramento da primeira oferta publica

de cotas do Fundo, concedera um desconto de 20% (vinte por
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cento) sobre o valor da parcela da Taxa de Administracdo a
qual faz jus. No més imediatamente subsequente ao término
do periodo de desconto mencionado acima, a parcela da Taxa
de Administracdo a que a Barzel faz jus voltara a ser cobrada

pelo seu valor originalmente estabelecido.

Taxa de Performance

Sem prejuizo da Remuneragao da Barzel deduzida da Taxa de
Administracdo, a Barzel fara jus a uma taxa de performance anual

("Taxa de Performance” ou “TP").

A Taxa de Performance sera apurada apos decorrido o periodo de 12
(doze) meses contados (i) da liquidacdo da primeira oferta publica de
cotas do Fundo, realizada nos termos da Instrugao CVM n° 400
("Primeira Oferta Publica de Cotas”), ou (ii) do Gltimo pagamento
da Taxa de Performance, observado o disposto abaixo, e sera paga a
Barzel desde que seja superior a zero (TP>0), até o 5° (quinto) Dia
Util subsequente ao de encerramento de cada periodo de apuracdo,
bem como serd apurada e paga por ocasido da destituicio ou
substituicdo da Barzel, nos termos abaixo, ou da liquidagao do Fundo,

conforme a seguinte formula:

Taxa de Performance =
12

Z {[(Distribuigdo Bruta,,)

m=1

- (Valor Atualizado das Emissdes(,_1)

X Benchmark + 12)| x 20%} + TPNgno-1)

m: més de competéncia da apuracao, sendo 1 o primeiro més e 12 o Ultimo
més do periodo de apuragdo, contados a partir da liquidacao da Primeira
Oferta Publica de Cotas ou do Ultimo pagamento da Taxa de Performance.
Distribuicdo Brutan: distribuicdo bruta calculada no periodo de
competéncia da apuragao antes da deducdo da Taxa de Performance.

Valor Atualizado das Emissdes(m-1): Soma do valor das emissdes
realizadas pelo fundo até o inicio do més de competéncia da apuragdo,
adicionando-se ao valor da segunda emissdo de Cotas do Fundo o valor total

13




N\

Barzel

PROPERTIES

das cotas existentes antes desta emissao com base em sua precificagdo,
atualizados pela variagdo do IPCA/IBGE, desde a data de cada emissdo até o
inicio do més de apuracdo.

Benchmark: 6,00% (seis inteiros por cento).

TPN(a-1): eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no ano anterior.

A Barzel somente fara jus ao primeiro pagamento da Taxa de
Performance apos decorrido o periodo de 24 (vinte e quatro)
meses contados da liquidagdo da Primeira Oferta Publica de
Cotas (“Primeira Taxa de Performance”), sendo que, neste caso,
tal periodo devera ser considerado na apuracao da Primeira Taxa
de Performance, nos termos da formula abaixo. Apds o
pagamento da Primeira Taxa de Performance, a apuragio e
pagamento da Taxa de Performance passara a ocorrer

anualmente.

Primeira Taxa de Performance:

Taxa de Performance =
24

Z {[(Distribuigdo Bruta,,)

m=1

- (Valor Atualizado das Emissdes(,_1)

X Benchmark + 12)] x 20%}

m: més de competéncia da apuragdo, sendo 1 o primeiro més do ano e 12 o
Gltimo més do ano.

Distribuicdo Brutan: distribuicdo bruta calculada no periodo de
competéncia da apuragao antes da deducdo da Taxa de Performance.

Valor Atualizado das Emissdes(m-1): soma do valor das emissdes
realizadas pelo fundo até o inicio do més de competéncia da apuragao,
adicionando-se ao valor da segunda emissdo de Cotas do Fundo o valor total
das cotas existentes antes desta emissdao com base em sua precificagdo,
atualizados pela variagdo do IPCA/IBGE, desde a data de cada emissdo até o
inicio do més de apuracdo.

Benchmark: 6,00% (seis inteiros por cento).
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A Taxa de Performance passara a ser imediatamente devida e sera
apurada de forma proporcional, de acordo com a formula prevista
acima, caso seja verificada a interrupgao dos servigos prestados pela
Barzel em razdo de sua destituicdo ou substituicdo, sendo que, neste
caso, o calculo da Taxa de Performance devera considerar o periodo
compreendido entre a Primeira Oferta Publica de Cotas ou o ultimo
pagamento da Taxa de Performance e a data da efetiva destituicdo

ou substituicdo da Barzel.

Observado o prazo de caréncia em destaque acima, a Taxa de
Performance serd apurada e devida no dltimo Dia Util do més de
encerramento de cada periodo de apuracao, sendo que a Taxa de
Performance sera preferencialmente paga mediante emissao de novas
Cotas do Fundo e dacdo em pagamento a Barzel. Para esse fim, o
Administrador, conforme orientacao da Barzel, devera convocar uma
Assembleia Geral em até 30 (trinta) dias da data de apuragdo da Taxa
de Performance para deliberar sobre a possibilidade de pagamento da
Taxa de Performance por meio da dagdo em pagamento de Cotas pelo
Fundo a Barzel com a consequente emissao de Cotas do Fundo. Caso
os Cotistas deliberem pelo pagamento da Taxa de Performance
mediante dacdo em pagamento com Cotas do Fundo, a Assembleia
Geral devera deliberar, adicionalmente, sobre a emissdo de novas
Cotas do Fundo pelo valor de mercado das Cotas e em volume
suficiente para assegurar a subscricao de Cotas pela Barzel em valor
correspondente ao crédito remanescente resultante da Taxa de
Performance apurada no respectivo periodo de apuracdo e cobrada
pela Barzel, incluindo a possibilidade de exercicio do direito de
preferéncia e utilizagdo de sobras de Cotas para garantir a subscrigdo

pela Barzel.

Caso a Assembleia Geral referida acima (a) ndo aprove o pagamento
da Taxa de Performance em Cotas, (b) ndo atinja o quérum suficiente

para essa deliberacdo, (c) ndo seja instalada em primeira ou segunda
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convocagao por qualquer motivo, ou (d) ndo seja convocada pela
Administradora em até 30 (trinta) dias da data de apuracdo da Taxa
de Performance; entdao a Taxa de Performance devera ser paga em
dinheiro & Barzel até o 5° (quinto) Dia Util do més seguinte ao da
realizacdo ou convocagdo da Assembleia Geral nas hipoteses (a), (b)
e (c), acima, ou no 5° (quinto) Dia Util do més seguinte apds o
decurso do prazo referido na hipdtese (d), acima. Caso o Fundo ndo
possua recursos para pagar parte ou a totalidade do valor total
apurado da Taxa de Performance e cobrado pela Barzel, esses valores
serao deduzidos das distribuicdes de rendimentos subsequentes pelo
Fundo, até que o valor total devido a tal titulo seja devidamente

adimplido.

Caso haja a aprovacao do pagamento da Taxa de Performance em
Cotas nos termos acima, mas, por qualquer motivo, ndo for possivel
alocar todo o crédito devido a Barzel a titulo de Taxa de Performance
em novas Cotas do Fundo, entdo o saldo remanescente devera ser

pago em dinheiro nas mesmas condigdes previstas acima.

Para os fins do pagamento da Taxa de Performance mediante a dacao
em pagamento de Cotas do Fundo, o “valor de mercado” das Cotas
sera considerado como o preco médio de fechamento das Cotas na
B3 nos 40 (quarenta) pregdes imediatamente anteriores a data de

calculo da Taxa de Performance cobrada pela Barzel.

Taxa de ingresso e de

saida

N3o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos subscritores das

Cotas nos mercados primario ou secundario.

Politica de Amortizacdo e
Distribuicao de

Resultados

A Administradora devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do Paragrafo Unico
do artigo 10 da Lei n° 8.668, a ser pago na forma do Capitulo XI do

Regulamento.
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Vantagens, restrigoes,
direitos e caracteristicas

das Cotas

Tanto as Novas Cotas quanto as Cotas Ofertadas (i) foram emitidas
em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricao entre as Novas Cotas e/ou Cotas Ofertadas) e
conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que
cada Nova Cota e/ou Cota Ofertada confere ao seu titular o direito a
um voto nas Assembleias Gerais, (ii) correspondem a fracOes ideais
do Patriménio Liquido do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo
a forma nominativa e escritural, (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas e/ou transferidas e
adquiridas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndao conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) as Novas Cotas serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo do disposto no
subitem “(i)” acima, ndao podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do Fundo (@) a Administradora ou o Consultor Imobilidrio;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou do
Consultor Imobiliario; (c) empresas ligadas a Administradora, ao
Consultor Imobilidrio, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliacdao de bens de sua propriedade que concorram para
a formacdo do patrimonio do Fundo; e/ou (f) o Cotista cujo interesse

seja conflitante com o do Fundo na matéria em deliberagao.

Nao-Concorréncia

Durante o prazo de duracao do Fundo e enquanto a Barzel
permanecer como responsavel pela gestao da carteira e/ou
consultoria especializada do Fundo, a Barzel ndo podera estruturar

e/ou realizar a gestdo da carteira e/ou prestar servicos de consultoria
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especializada para outros fundos de investimento imobiliario que,
cumulativamente (i) tenham como objetivo o investimento em Ativos
Imobilidrios, com foco na exploracdo direta ou indireta de Imdveis
Alvo para a obtencdo de renda, conforme a Politica de Investimento
prevista no presente Regulamento; (ii) cujas cotas sejam objeto de
oferta publica nos termos da Instrucdo CVM n© 400, da Instrucao CVM
476, bem como qualquer instrugdo ou regulamentacdo que venha
substitui-la ao longo do tempo; (iii) tenha o mesmo publico alvo da
distribuicdo publica de cotas da segunda emissdao do Fundo; e (iv)
cujas cotas sejam admitidas a negociagdo em ambiente de bolsa. A
obrigacdo prevista neste item deve ser interpretada restritivamente,
sendo certo que ndo se estende (i) a Barzel na prestagao dos servigos
de gestdo e consultoria especializada em outras estruturas de
investimento que ndo se enquadrem nos requisitos acima; e (ii) ao

Administrador e demais sociedades de seu grupo econdémico.

A obrigacdo de ndo concorréncia prevista no item acima cessara (i)
caso as emissdes de novas Cotas consumam 100% (cem por cento)
do Capital Autorizado do Fundo; ou (ii) caso a emissao de novas Cotas,
para a aquisicao de determinado Ativo Imobilidrio, ndo seja aprovada

pelos Cotistas em Assembleia Geral.

Principais Fatores de

Risco

Os principais fatores de risco do Fundo sao (i) Risco de Pandemia e
da COVID-19, (ii) Riscos de crédito e riscos decorrentes da locacdo
dos iméveis do Fundo, (iii) Risco de vacancia, (iv) Risco de liquidez da
Carteira, das cotas e de patrimonio negativo, e (v) Risco de potencial

Conflito de Interesses.

Para maiores informag0es, vide a secdo “Sumario do Barzel Fundo de
Investimento Imobilidrio”, item XXI “Principais Fatores de Risco”, na

pagina 53 do Prospecto Preliminar.
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Demais termos,
condicoes e
caracteristicas do

Fundo e das Cotas

Os demais termos, condigOes e caracteristicas do Fundo e das Cotas

seguem descritos no Prospecto Preliminar e no Regulamento.

CARACTERISTICAS DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Emissao

A presente emissao representa a distribuicdo primaria e secundaria

de Cotas do Fundo.

Volume Total da Oferta

Primaria

A Oferta Primaria tera o valor de R$ 408.000.000,00 (quatrocentos
e oito milhdes de reais), representado por 4.080.000 (quatro milhdes
e oitenta mil) Novas Cotas da segunda emissao do Fundo, emitidas
pelo Valor da Cota, nao havendo lotes adicionais ou suplementares

de Novas Cotas.

Volume Total da Oferta

Secundaria

A Oferta Secundaria tera o valor de até R$ 392.000.000,00
(trezentos e noventa e dois milhdes de reais), representado por
3.920.000 (trés milhGes e novecentas e vinte mil) Cotas Ofertadas,
pelo Valor da Cota, sem considerar a possibilidade de Distribuicao
Parcial da Oferta Secundaria e o exercicio das Cotas do Lote
Adicional, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM 400.

Volume Total da Oferta

O Volume Total da Oferta Primaria € o Volume Total da Oferta
Secundaria, quando referidos em conjunto, equivalente a R$
800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais).

Volume Minimo da Oferta

A Oferta terd o valor minimo de R$ 700.000.000,00 (setecentos
milhdes de reais) representado pela soma da totalidade das Novas
Cotas ofertadas no ambito da Oferta Primaria e de R$
292.000.000,00 (duzentos e noventa e dois milhdes de reais) em

Cotas Ofertadas no ambito da Oferta Secundaria.

Valor da Cota

R$100,00 (cem reais).
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Cotas do Lote Adicional

Havera a possibilidade de lote adicional de Cotas Ofertadas, nos
termos do artigo 14, paragrafo 2° da Instrucdo CVM 400, até o
montante de 20% (vinte por cento) em relacdo ao Volume Total da
Oferta, por decis3ao conjunta dos Coordenadores da Oferta, da

Administradora e da Barzel.

Regime de Distribuicao

das Cotas

As Cotas serdo distribuidas publicamente pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, nos termos da Instrucao CVM 400, sob o

regime de melhores esforgcos de colocacao.

Prazo de Distribuicao

O periodo de distribuicao das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, ou até
a data da divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer

primeiro.

Ambiente em que sera
realizada a Oferta das

Cotas do Fundo

A distribuicdo publica, sob regime de melhores esforgos de
colocacdo, das Cotas serd realizada (i) no mercado primario, no
Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3,
para distribuicdo e liquidacado; e (ii) exclusivamente no mercado de
bolsa administrado pela B3, para negociacdo, no mercado

secundario.

Investimento Minimo por

Investidor

Todo e qualquer Investidor devera investir, no ambito da Oferta, o
valor minimo de R$ 1.000,00 (mil reais), correspondente a 10 (dez)

Cotas.

Dividas Empreendimento
BLP:

E (i) o Financiamento da Construcdo com o Banco do Brasil, com
saldo devedor de R$ 55.582.665,97 (cinquenta e cinco milhdes,
quinhentos e oitenta e dois mil, seiscentos e sessenta e cinco reais e
noventa e sete centavos) (data base de 31 de janeiro de 2021); (ii)
a Compra e Venda de Quotas a prazo, com saldo devedor de R$
49.572.126,81 (quarenta e nove milhdes, quinhentos e setenta e dois
mil, cento e vinte e seis reais e oitenta e um centavos) (data base de
31 de janeiro de 2021) e (iii) a Cédula de Crédito Imobilidrio n°
101120120004600, no valor atualizado de R$ 25.093.332,74 (vinte e

cinco milhdes, noventa e trés mil, trezentos e trinta e dois reais e
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setenta e quatro centavos) (data base de 31 de janeiro de 2021). As
Dividas Empreendimento BLP se encontram descritas no item

“Destinacao dos Recursos”, na pagina 78 do Prospecto Preliminar.

Divida Empreendimento

E a Cédula de Crédito Imobilidrio n® 100118120011100, no valor

CD1: atualizado de R$ 98.530.354,03 (noventa e oito milhdes, quinhentos
e trinta mil, trezentos e cinquenta e quatro reais e trés centavos)
(data base de 31 de janeiro de 2021), melhor descrita no item
“Destinacao dos Recursos” na pagina 78 do Prospecto Preliminar.

Dividas SPE: As Dividas Empreendimento BLP e a Divida Empreendimento CD1

quando referidas em conjunto. Para mais informacgoes a respeito
das Dividas SPE, incluindo taxas de juros, prazos e outras
condicoes relativas a tais dividas, veja o item “Destinacdo

dos Recursos” na pagina 78 do Prospecto Preliminar.

Empreendimentos:

O Empreendimento BLP, o Empreendimento CD1, o Empreendimento
Edificio Sdo Luiz, quando referidos em conjunto.

Empreendimento BLP:

O empreendimento imobiliario, do tipo galpao logistico, denominado
Bonsucesso Logistics Park, objeto das matriculas n® 160.597 a
160.629, 4.230, 152.379 e 152.380, todas 2° Oficial de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Guarulhos, Estado de Sao Paulo.

Empreendimento CD1:

O empreendimento imobiliario, do tipo galpao logistico, denominado
CD-01, objeto das matriculas n® 11.200, 11.201, 24.907, 27.087 e

27.088, todas do 2° Oficio de Registro de Imoveis de Osasco.

Empreendimento Edificio

Sao Luiz:

O empreendimento imobilidrio, do tipo edificio comercial,
denominado Condominio Sdo Luiz, objeto das matriculas 98.804,
98.805, 98.815, 98.814, 98.806, 98.811, 98.812, 98.825, 98.824,
98.826, 115.657, 115.658, 98.816, 115.659, 140.075, 140.076 e
140.077, todas do 4° Oficial de Registro de Imdveis da Capital do

Estado de Sao Paulo.
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Ativo Alvo

Significa os andares 6° ao 9° do Edificio Thera Corporate, objeto das
matriculas 234.687 a 234.694, todas do 15° Oficial de Registro de
Imoéveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, a ser
potencialmente adquirido pelo Fundo com os recursos provenientes
da Oferta Primaria, conforme indicado na secdo “Destinacdo dos

Recursos” na pagina 78 do Prospecto Preliminar.

Local de Admissao e

Negociacao das Cotas

As Cotas serdo distribuidas e registrada para negociacdo (i) no
mercado primario, no Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3, para distribuicdo e liquidacao; e (ii)
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, para
negociagao, no mercado secundario, observado o disposto no

Prospecto Preliminar e no Regulamento.

As Cotas nao poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem
registradas a negociacdo, salvo em caso de transmissdo decorrente
de lei, reestruturagdo societdria ou no caso de decisdo de corte

jurisdicional competente.

As Cotas somente poderao ser negociadas apds a divulgagao do Antincio
de Encerramento, a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da
negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3,

e a realizagao da Assembleia de Conflito de Interesses.

Inadequacdo de
Investimento

O investimento nas Cotas ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado
de balcdo organizado. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a

secao “Fatores de Risco” nas paginas 133 a 158 do Prospecto Preliminar,
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gue contém a descrigdo de certos riscos que atualmente podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de

decisao de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Destinacao dos Recursos

Considerando a captagao do Volume Total da Oferta Primaria, os
recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta Primaria

serao destinados da seguinte forma:

(i) para o pré-pagamento integral das Dividas SPE, o que
correspondera ao percentual de aproximadamente 54%
(cinquenta e quatro por cento) dos recursos liquidos

captados no ambito da Oferta Primaria;

(i) para a aquisicdo do Ativo Alvo da Oferta, mediante
aprovacdo prévia, especifica e informada aos Cotistas
em sede de Assembleia de Conflito de Interesses , o0 que
correspondera ao percentual de aproximadamente 44%
(quarenta e quatro por cento) dos recursos liquidos
captados no dmbito da Oferta Primaria; e

(i) 0s recursos remanescentes da Oferta Primaria serdo
utilizados para o pagamento das despesas a serem
incorridas pelo Fundo no processo de reestruturagao

societaria das SPE.

Vide abaixo a descricdo de cada um dos passos acima.

Dividas SPE

As Dividas SPE a serem quitadas pelo Fundo mediante a destinagdo

de parte dos recursos captados no ambito da Oferta Primaria,
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7

conforme destacado na alinea “i” acima, possuem as seguintes

caracteristicas:

1. Dividas Empreendimento BLP

1.1. Bonsucesso — Financiamento a Construcao

a) Valor Total: R$ 94.000.000,00 (noventa e quatro milhdes de
reais), na data de sua respectiva emissao

b) Data de Emiss3o: 14 de abril de 2015

c) Prazo: 3.613 (trés mil, seiscentos e treze) dias, contados da data
de emissao

d) Data de Vencimento: 05 de margo de 2025

e) Saldo Devedor: R$ 55.582.665,97 (cinquenta e cinco milhdes,
quinhentos e oitenta e dois mil, seiscentos e sessenta e cinco reais
e noventa e sete centavos), na data base de 31 de janeiro de 2021
f) Taxa de juros: TR + 11%a.a.

g) Destinagao dos Recursos: Construcao

f) Multa de pré-pagamento: 1,00% sobre o saldo devedor

1.2. Bonsucesso — Compra e Venda de Cotas a Prazo

a) Valor Total: R$ 100.806.484,59 (cem milhdes, oitocentos e seis
mil, quatrocentos e oitenta e quatro reais e cinquenta e nove
centavos), na data de sua respectiva emissao

b) Data de Emissao: 31 de maio de 2017

c) Prazo: 2.040 (dois mil e quarenta) dias, contados da data de
emissdo

d) Data de Vencimento: 31 de dezembro de 2022

e) Saldo Devedor: R$ 49.572.126,81 (quarenta e nove milhoes,
quinhentos e setenta e dois mil, cento e vinte e seis reais e oitenta

e um centavos), na data base de 31 de janeiro de 2021
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f) Taxa de juros: 10%a.a.
g) Destinacdo dos Recursos: Compra e Venda de Cotas

f) Multa de pré-pagamento: Zero

1.3. Bonsucesso — Cédula de Crédito Bancaria n°
101120120004600

a) Valor Total: R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais),
na data de sua respectiva emissao

b) Data de Emissdo: 23 de dezembro de 2020

¢) Prazo: 372 (trezentos e setenta e dois) dias, contados da data de
emissao

d) Data de Vencimento: 31 de dezembro de 2022

€) Saldo Devedor: R$25.093.332,74 (vinte e cinco milhdes, noventa e
trés mil, trezentos e trinta e dois reais e setenta e quatro centavos), na
data base de 31 de janeiro de 2021

f) Taxa de juros: CDI + 2,4%a.a.

g) Destinagao dos Recursos: Capital de Giro

f) Multa de pré-pagamento: Zero

2. Divida Empreendimento CD1 — Cédula de Crédito
Bancaria n° 100118120011100

a) Valor Total: R$ 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais),
na data de sua respectiva emissao

b) Data de Emissao: 21 de dezembro de 2018

¢) Prazo: 3.653 (trés mil, seiscentos e cinquenta e trés) dias,
contados da data de emissao

d) Data de Vencimento: 21 de dezembro de 2028

e) Saldo Devedor: R$ 98.530.354,03 (noventa e oito milhdes,
guinhentos e trinta mil, trezentos e cinquenta e quatro reais e trés

centavos), na data base de 31 de janeiro de 2021
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f) Taxa de juros: TR + 10,42%a.a.
g) Destinacdo dos Recursos: Aquisicdo Imobiliaria
f) Multa de pré-pagamento: 0,75%a.a. sobre prazo médio

remanescente caso a antecipacdo ocorra entre os meses 25 a 36

Apés a realizacdo do pré-pagamento, os 6nus atualmente existentes
sobre os imdveis, conforme abaixo descritos, serdo devidamente
liberados, com o consequente cancelamento do registro de tais 6nus
das matriculas dos Empreendimentos junto aos Cartdrios de Registro

de Imdveis competentes:
1. Onus Empreendimento BLP

Hipoteca de primeiro grau, constituida por meio do instrumento
particular, com efeito de escritura publica, de abertura de crédito
para construcdo de empreendimento imobilidrio, para garantia da
divida no valor total de até R$ 94.000.000,00 (noventa e quatro
milhdes de reais), conforme descrita no item “Bonsucesso —

Financiamento a Construgao”, na pagina 78 do Prospecto Preliminar.

Hipoteca de segundo grau, constituida por meio de escritura publica,
em garantia do cumprimento das obrigacdes assumidas pela SPE
Brasia no ambito da aquisicao da SPE BLP, conforme caracteristicas
descritas no item “Bonsucesso — Compra e Venda de Cotas a Prazo”,
na pagina 78 do Prospecto Preliminar.

2. Onus Empreendimento CD1

Hipoteca de primeiro grau, constituida em garantia da Cédula de
Crédito Bancaria n® 100118120011100, cujas caracteristicas se
encontram descritas no item “Divida Empreendimento CD1 — Cédula
de Crédito Bancaria n° 100118120011100”, na pagina 79 do

Prospecto Preliminar.
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Cessdao Fiduciaria dos recebiveis decorrentes da locacdo do
Empreendimento CD1, constituida em garantia da Cédula de Crédito
Bancaria n® 100118120011100, cujas caracteristicas se encontram
descritas no item “Divida Empreendimento CD1 — Cédula de Crédito
Bancaria n® 100118120011100”, na pagina 79 do Prospecto

Preliminar.

Aquisicao do Ativo Alvo

Adicionalmente aos passos acima descritos, os recursos da Oferta
serdo utilizados para a aquisicdo do Ativo Alvo, conforme abaixo

descrito:

THERA CORPORATE

Caracteristicas

Tipo de Propriedade: Edificio Comercial
Classe: AAA

Localizagdo: Av. Engenheiro Luis Carlos
Berrini, n° 105, Brooklin, Sdo Paulo — SP
Configuracao: lajes de 1.030 a 2.130 m2*
Area Locavel: 8.394,70 m2*

Participacdao no Imovel: 22%

Ocupacao: 100%

Principais Locatarios: Kimberly Clark, Nexa
Votorantim e Hotmart

Valor de mercado: R$ 173.747.000,00**

*Area Boma
**Conforme Laudo de Avaliacdo de 18/02/2021

O Thera Corporate é um edificio Triple A que possui uma arquitetura
contemporanea, qualidade de construcdo, com um pé-direito de 2,75

metros, acabamentos nobres e servigos diferenciados que fazem dele

27




N\

Barzel

PROPERTIES

um empreendimento Unico e de alto padrdo. Construido pela Cyrela,
seus recursos incluem avancados sistemas de automacdo e
supervisao predial, ar-condicionado central, instalagoes elétricas e
hidraulicas, areas comuns 100% atendidas por geradores de energia
e conforto térmico e acustico, entre outros. Além disso, o Thera
Corporate também possui a certificacdo LEED Gold, atestando que o
edificio cumpre os requisitos exigidos para construgGes sustentaveis
(Green Buildings).

O empreendimento fica numa localizacdo privilegiada, com acesso
direto as avenidas Luis Carlos Berrini e Bandeirantes, e a poucos
minutos do aeroporto de Congonhas. Conta com grande oferta de
restaurantes, academias, agéncias bancdrias e estd préoximo ao
Shopping Vila Olimpia. O Thera possui bicicletario para condéminos
e visitantes, auditdrio, café, restaurante, além de uma grande oferta

de servigos exclusivos.

O empreendimento conta com seguro patrimonial e de
responsabilidade civil, contratado junto a Seguradora AXA e XL, com
vigéncia até 01/12/2021. As coberturas inclusas na apolice sao

referentes a Riscos Operacionais e Responsabilidade Civil.

Ressaltamos que os vendedores do Ativo Alvo da Oferta sao
sociedades ligadas ao grupo econdomico do Consultor
Imobiliario, de modo que a aquisicdo devera ser
previamente aprovada pelos cotistas do Fundo em sede da
Assembleia de Conflito de Interesses, em virtude da situacao
de potencial conflito de interesses nesta aquisicao, nos
termos do artigo 34, caput e §2°, c/c artigo 18, inciso XII,
ambos da Instrucao CVM 472, por cotistas que representem,
cumulativamente: (i) a maioria simples das Cotas dos

Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses;
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e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas

emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderao
votar a favor, contra ou se abster de votar em relacao a deliberagdo
acima a ser colocada em pauta no ambito da Assembleia de Conflito
de Interesses. Tal deliberacdo sera acompanhada do laudo de
avaliagdo que se encontra anexo ao Prospecto como Anexo VIII
("Laudo de Avalicao do Ativo Alvo") elaborado pela Cushman &
Wakefield para aprovacdo no ambito da referida Assembleia de
Conflito de Interesses, nos termos do artigo 12 da Instrucdo CVM
472.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os
requisitos do item 28 do Oficio CVM SRE 1/2020, os Investidores que
assim desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital ou
por meio fisico, outorgar poderes especificos para as Instituicoes
Participantes da Oferta ou pessoas por elas designadas, para que
votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de
Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em
relagdo a matéria em pauta, observados os procedimentos

operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuracao de Conflito de Interesses também se encontra anexa
ao Prospecto Preliminar na forma do Anexo V, ao Pedido de Reserva

e ao Boletim de Subscricao.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo
ato da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de
Reserva, observados os procedimentos operacionais da respectiva

Instituicao Participante da Oferta.
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A outorga de poderes especificos via Procuragao de Conflito
de Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor até o momento de realizacdo da Assembleia de
Conflito de Interesses, (i) mediante envio fisico de
comunicacao para a sede da Administradora, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-
011, Sao Paulo — SP, com o assunto “"Revogacao Procuragao
FII Barzel”; ou (ii) digitalmente, mediante envio de e-mail
para voto.fii@britrust.com.br, com o assunto “Revogacao

Procuracgao FII Barzel”.

N3o obstante, a Administradora e o Consultor Imobiliario incentivam
os Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando
gue a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Consultor

Imobilidrio, como ressaltado acima.

Para maiores informacoes, vide os fatores de risco “Risco de
Potencial Conflito de Interesses” e “"Risco de Nao Aprovacao
de Conflito de Interesses” conforme pagina 155 do

Prospecto Preliminar.

CASO O VOLUME MINIMO DA OFERTA NAO SEJA ATINGIDO,
A OFERTA SERA CANCELADA E O FUNDO DEVERA DEVOLVER
AOS INVESTIDORES OS RECURSOS EVENTUALMENTE
DEPOSITADOS, OS QUAIS DEVERAO SER DEVOLVIDOS SEM
JUROS OU CORREGCAO MONETARIA, SEM REEMBOLSO E COM
DEDUCAO, SE FOR O CASO, DOS VALORES RELATIVOS AOS
TRIBUTOS EVENTUALMENTE INCIDENTES, NO PRAZO DE 5
(CINCO) DIAS UTEIS CONTADOS DA COMUNICACAO DO
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CANCELAMENTO DA OFERTA. NA HIPOTESE DE
RESTITUIGAO DE QUAISQUER VALORES AOS
INVESTIDORES, ESTES DEVERAO FORNECER RECIBO DE
QUITACAO RELATIVO AOS VALORES RESTITUIDOS.

EM CASO DE NAO APROVACAO EM SEDE DE ASSEMBLEIA DE
CONFLITO DE INTERESSES, FICARA A CRITERIO DO GESTOR
APLICAR OS RECURSOS RECEBIDOS EM VIRTUDE DA
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS NO AMBITO DA
OFERTA PRIMARIA EM  OUTRO(S)  ATIVO(S)
IMOBILIARIO(S) DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O GESTOR SERA CAPAZ DE
ENCONTRAR OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS COM
SEMELHANTE CARATERISTICA OU POTENCIAL DE
RENTABILIZAGAO IGUAL AO ATIVO ALVO. VIDE FATOR DE
RISCO “RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTES DAS PAGINAS 155 A 156 DO
PROSPECTO PRELIMINAR.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS
DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO "“RISCO DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO
APROVAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES
DAS PAGINAS 155 A 156 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Reestruturacao Societaria das SPE

Apés a liquidacdo da Oferta o Fundo pretende realizar a

reestruturacdo societaria das SPE, com o objetivo de passar a ser o
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detentor direto de 100% (cem por cento) dos Empreendimentos,
podendo realizar todo e qualquer ato necessario nesse sentido,
sendo que os recursos remanescentes captados no ambito da Oferta
Primaria, apos o pré-pagamento das Dividas SPE, serdo destinados
para arcar com as despesas de tal reestruturagao societaria, o que
inclui, mas ndao se limita ao pagamento do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imdveis — ITBI, incidente na transferéncia da

propriedade dos Empreendimentos para o Fundo.

Saldo Remanescente

O Fundo podera aplicar o saldo remanescente, caso existente, em
Ativos Financeiros ou nas despesas futuras de manutencdo dos
ativos do Fundo conforme orientagdo do Consultor Imobiliario,

observada a Politica de Investimento do Fundo.

Com relacdo a Oferta Secundaria, os recursos captados serdo pagos
aos Ofertantes, que, na data do presente Prospecto, sao os titulares
da totalidade das Cotas Ofertadas, descontados todos os custos da
Oferta.

A descrigdo dos custos relativos a Oferta Primaria e a Oferta
Secundaria se encontra no item “Demonstrativo dos Custos da
Distribuigdo Publica das Novas Cotas do Fundo e das Cotas

Ofertadas” nas paginas 105 a 107 do Prospecto Preliminar.

Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A., acima qualificado.

Safra

BANCO SAFRA S.A., acima qualificado.

UBS BB

UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios

S.A., acima qualificado.

Coordenadores da Oferta

BANCO ITAU BBA S.A., o BANCO SAFRA S.A. e o UBS BB,

quando referidos em conjunto.
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Investidores

Institucionais

Entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar, seguradoras, investidores pessoas
juridicas ou investidores pessoa fisica que facam uma ordem de
investimento em valor igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de Reais), equivalente a 100.000 (cem mil) Cotas, em
qualquer caso, por meio de ordem de investimento direcionada aos
Coordenadores da Oferta, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal

investimento.

Investidores Nao

Institucionais

Em conjunto, os Investidores Ndo Institucionais Varejo e os

Investidores Nao Institucionais Private.

Investidores Nao

Institucionais Varejo

Pessoas fisicas, em qualquer caso, que ndo sejam considerados
Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva, em valor igual ou inferior a R$
999.900,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais),
gue equivale a quantidade maxima de R$9.999 (nove mil e
novecentas e noventa e nove) Cotas, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo por
Investidor, sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva do
mesmo Investidor Ndo Institucional a mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas serdao considerados os Pedidos de
Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que submeter primeiro

a B3 os Pedidos de Reserva e os demais serdo cancelados.

Investidores Nao

Institucionais Private

Pessoas fisicas, em qualquer caso, que ndo sejam considerados
Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante
o0 Periodo de Reserva, em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil)
Cotas, até um valor maximo de 9.999.900 (nove milhdes, novecentos e

noventa e nove mil e hovecentos reais), equivalente a 99.999 (noventa
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e nove mil e novecentos e noventa e nove) Cotas, junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta, sendo certo que no caso de Pedidos
de Reserva do mesmo Investidor Nao Institucional a mais de uma
Instituicao Participante da Oferta, apenas serdo considerados os Pedidos
de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que submeter primeiro

a B3 os Pedidos de Reserva e os demais serdo cancelados.

Instituicoes Participantes

Os Participantes Especiais e os Coordenadores da Oferta, quando

referido em conjunto.

Participantes Especiais

Instituicdes intermediarias, devidamente autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas
pelos Coordenadores da Oferta a participarem da Oferta Nao
Institucional, que decidirem integrar o consorcio de distribuicdo,
exclusivamente, para efetuar esforgos de colocacdo das Cotas junto
aos Investidores mediante a assinatura do Termo de Adesdo ao

Contrato de Distribuicdo.

Publico Alvo ou

Investidores

A Oferta tem como publico alvo os Investidores Nao Institucionais e

os Investidores Institucionais.

Nao obstante o Publico Alvo do Fundo possuir uma previsdo mais
genérica, no ambito desta Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo CVM 494.

Na Oferta Institucional, serao atendidos os Investidores
Institucionais que, a exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao
as relagcbes com clientes e outras consideracbes de natureza
comercial e estratégica. Em hipotese alguma, o relacionamento
prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, da Administradora
e/ou do Consultor Imobilidrio com determinado(s) Investidor(es), ou
consideragGes de natureza comercial ou estratégica, seja de uma

Instituigdo Participante da Oferta, da Administradora e/ou do
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Consultor Imobilidrio poderdo ser consideradas na alocagdo dos

Investidores Nao Institucionais.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das

Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sem prejuizo do disposto acima e observado o disposto no paragrafo
39, do artigo 33, da Instrugdo CVM 400, sera garantido aos
Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes Participantes
da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao

perfil de seus respectivos clientes.

Plano de Distribuicao

Os Coordenadores da Oferta, observadas as disposicoes da
regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicao das Cotas, sob o
regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo com o Plano
de Distribuicao, de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacgdo do
investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que
os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares do Prospecto Preliminar para leitura
obrigatdria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores, nos termos do paragrafo 39, do
artigo 33, da Instrucao CVM 400.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores da Oferta deverdo realizar e fazer, de acordo com
as condigdes previstas nos respectivos Termos de Adesdao ao
Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicbes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado

nos termos previstos no Contrato de Distribuigao.
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Distribuicao Parcial

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial
das Cotas Ofertadas, desde que haja subscrigdo do Volume Minimo
da Oferta. Como o Volume Minimo da Oferta corresponde,
prioritariamente, a totalidade das Novas Cotas emitidas no ambito da
Oferta Primaria e, adicionalmente, de parcela das Cotas Ofertadas,

sera admitida apenas a Distribuicdo Parcial de Cotas Ofertadas no

ambito da Oferta Secundaria, de modo que ndo havera cancelamento

de Novas Cotas ou de Cotas Ofertadas nao colocadas. As Cotas
Ofertadas eventualmente ndo colocadas, em caso de nao
atingimento do Volume Total da Oferta, permanecerdo sob a

titularidade dos Ofertantes.

Caso a demanda ndo seja suficiente para, apos a conclusdo da Oferta
Primaria, cobrir toda a Oferta Secundaria, observado o Volume
Minimo no ambito da Oferta, a alocagao dos Pedidos de Reserva e
ordens de investimento se dara proporcionalmente ao montante

detido originalmente por cada Ofertante.

Os Coordenadores da Oferta ndo sdo responsaveis pela subscricdo e
integralizagao e/ou aquisicao de eventual saldo de Cotas que nao

seja subscrito e integralizado e/ou adquirido no ambito da Oferta.

Para mais informacgodes acerca da Distribuicao Parcial, veja a
Secdao “Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Distribuicao Parcial”, na pagina 85 do Prospecto
Preliminar.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional
interessado em investir no Fundo devera formalizar sua intencdo por
meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta, sendo certo que (i) no caso de
Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicao

Participante da Oferta, apenas sera(3ao) considerado(s) o(s)
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Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que
disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados; e
(i) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta serao recebidos pela B3 por ordem cronoldgica
de envio. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Nao
Institucional devera indicar, entre outras informacdes, a quantidade

de Cotas, observado o Investimento Minimo por Investidor.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, é o periodo
compreendido entre 03 de margo de 2021 (inclusive) e 24 de margo
de 2021 (inclusive), no qual os Investidores Ndo Institucionais
interessados poderao realizar Pedidos de Reserva, para participar da
Oferta Nao Institucional, conforme indicado na Segdao “Termos e
CondicOes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina

105 do Prospecto Preliminar.

Boletim de Subscricao

Documento que formaliza a subscricdo das Novas Cotas ou aquisicao

das Cotas Ofertadas no ambito da Oferta.

Data de Recebimento de

Ordens de Investimento

Data na qual serdo recebidas as ordens de investimento feitas pelos

Investidores Institucionais, qual seja, o dia 24 de margo de 2021.

Prazo de Colocacao

O periodo de distribuicdo das Cotas é de até 6 (seis) meses contados
a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da

divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Pessoas Vinculadas

Serdo consideradas pessoas vinculadas no ambito da Oferta, os
Investidores que sejam (i) controladores, gestores e/ou
administradores, conforme o caso, das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Fundo, da Administradora, dos Ofertantes, da Barzel e/ou
outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) administradores,
empregados, operadores e demais prepostos da Barzel, da
Administradora, do Fundo ou das Instituicbes Participantes da

Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de
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suporte operacional; (iii) agentes autbnomos que prestem servicos
ao Fundo, a Administradora, a Barzel ou as Instituicdes Participantes
da Oferta; (iv) demais profissionais que mantenham, com o Fundo,
a Administradora, a Barzel, ou as Instituicdes Participantes da Oferta,
contrato de prestacao de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (v) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario da Administradora, da Barzel ou das
InstituicGes Participantes da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora, pela
Barzel ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta, nesta Ultima
hipétese, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas ao Fundo, a Administradora, a Barzel ou as Instituicoes
Participantes da Oferta, nesta Ultima hipotese, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora, a Barzel
ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos

discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Participacao de Pessoas

Vinculadas

Os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar da Oferta Nao Institucional mediante celebragao
do respectivo Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva,
observado o Investimento Minimo por Investidor, sendo certo que
no caso de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas, sera vedada a colocacdo de Cotas
para tais Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas

Vinculadas.

Os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas poderao

participar da Oferta Institucional e apresentar sua ordem de
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investimento nas mesmas condicdes dos demais Investidores
Institucionais aos Coordenadores da Oferta na Data de Recebimento
de Ordens de Investimento dos Investidores Institucionais, sendo
certo que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, sera vedada a
colocacao de Cotas para tais Investidores Institucionais que sejam

Pessoas Vinculadas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 151 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Para maiores informagdes, veja o topico “XII.
Procedimentos de Liquidacao e de Rateio” da secao “"Termos

e Condicoes da Oferta”, a pagina 90 do Prospecto Preliminar.

Procedimento de

Alocagao de Ordens

Havera procedimento de coleta de intengBes de investimento no
ambito da Oferta, a ser conduzido pelos Coordenadores da Oferta,
nos termos do artigo 44 da Instrugao CVM 400, para a verificacao,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e o recebimento
de ordens de investimento dos Investidores, observado o
Investimento Minimo por Investidor, para verificar se o Volume
Minimo da Oferta foi atingido.

Apds o recebimento de todos os Pedidos de Reserva no ambito da
Oferta N&o Institucional e ordens de investimento no ambito da
Oferta Institucional, o Procedimento de Alocacdo de Ordens sera

realizado pelos Coordenadores no dia 31 de margo de 2021.
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Para maiores informagoes, veja o topico “XII.
Procedimentos de Liquidacao e de Rateio” da secao “Termos

Ay

e Condigoes da Oferta”, a pagina 90 do Prospecto Preliminar.

Oferta Nao Institucional

No minimo, 800.000 (oitocentas mil) Cotas, ou seja, 10% (dez por
cento) do Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, observado que (i) o montante de, no
minimo, 5% (cinco por cento) do Volume Total da Oferta, ou seja,
400.000 (quatrocentos mil) Cotas, sera destinado prioritariamente
aos Investidores Nao Institucionais Varejo; e (ii) o montante de, no
minimo, 5% (cinco por cento) do Volume Total da Oferta, ou seja,
400.000 (quatrocentos mil) Cotas, sera destinado prioritariamente

aos Investidores Nao Institucionais Private.

Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderdo, a seu exclusivo critério, aumentar a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, bem como
os montantes destinados aos Investidores Nao Institucionais Varejo
e aos Investidores Nao Institucionais Private, até o limite maximo do
Volume Total da Oferta e alocar as Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional entre os Investidores Nao Institucionais Varejo e os
Investidores Nao Institucionais Private, sendo certo que, caso nao
haja demanda suficiente para atender a uma das modalidades,
poderdao alocar o remanescente junto aos Investidores Nao
Institucionais da outra modalidade, observado o montante total

destinado a Oferta Ndo Institucional.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao
Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, deverdao realizar a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta, sendo certo que, no caso de

Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicao
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Participante da Oferta, apenas sera considerado o(s) Pedido(s) de
Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar
primeiro perante a B3 e os demais serao cancelados, observado,
ainda, o Investimento Minimo por Investidor. O preenchimento de
mais de um Pedido de Reserva resultara na consolidagao dos Pedidos
de Reserva para fins da quantidade de Cotas, objeto de interesse do

respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo recebidos pela B3 por ordem
cronoldgica de envio. Deverao ser observados pelos Investidores Nao
Institucionais o Investimento Minimo por Investidor e os limites
maximos previstos para apresentacdo de Pedido de Reserva pelos
Investidores Nao Institucionais Varejo e pelos Investidores Nao

Institucionais Private.

Os Investidores Nao Institucionais considerados Pessoas Vinculadas
deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta sua reserva das Cotas por meio de Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva, observado, ainda, o Investimento
Minimo por Investidor e os limites maximos previstos para
apresentacdo de Pedido de Reserva pelos Investidores Nao
Institucionais Varejo e pelos Investidores Nao Institucionais Private,
sendo certo que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas, sera
vedada a colocacdo de Cotas para tais Investidores Nao

Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta. Deverao

ser observados pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento
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Minimo por Investidor, os procedimentos e normas de liquidacdo da

B3 e o quanto segue:

(i)

(if)

(iif)

(iv)

fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar
no Pedido de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva
firmados por Pessoas Vinculadas, observado, no entanto, que
no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertada, sera vedada
a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas;

cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores
Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no
Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta, a que
haja distribuicdo (i) do Volume Total da Oferta; ou (ii) de
montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta, mas
inferior ao Volume Total da Oferta;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do
investimento dos Investidores N&do Institucionais serdo
informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data da Liquidagao pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o respectivo
Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao
enderego eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea “(iv)” abaixo,
limitado ao valor do Pedido de Reserva;

cada Investidor N&o Institucional deverd efetuar o
pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso “(iii)” acima a Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual tenha realizado seu Pedido de Reserva,

até as 16h (dezesseis horas) da Data de Liquidacdo. Ndo

42




N\

Barzel

PROPERTIES

havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera
automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da
Oferta; e

(v) as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Reserva. As InstituicOes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo

disposto nos incisos “(i)”, “(ii)” e “(iv)” acima, e nas hipoteses de

alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao

e cancelamento da Oferta.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS
INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA
QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES DO PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 133 A 158 DO
PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS RISCOS A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE
RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A)
EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
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CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA
FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C)
ACEITARA A APRESENTAGCAO DE MAIS E UM PEDIDO DE
RESERVA POR INVESTIDOR; (III) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE
RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU,
SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA
0S PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da

Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas e que apresentarem seus Pedidos
de Reserva durante o Periodo de Reserva, seja inferior a 10% (dez
por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional (conforme abaixo definida). Entretanto, caso o total de
Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais Varejo exceda o percentual prioritariamente destinado
aos Investidores Nao Institucionais Varejo, os Coordenadores
decidirdo por (i) ratear entre os Investidores Nao Institucionais
Varejo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas

Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos
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respectivos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais
Varejo e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais Varejo,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas, nao sendo
consideradas frages de Cotas; ou (ii) aumentar o percentual a ser
destinado prioritariamente aos Investidores Nao Institucionais Varejo

até o Volume Total da Oferta.

Adicionalmente, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos
de Reserva dos Investidores Nao Institucionais Private exceda o
percentual prioritariamente destinado aos Investidores Nao
Institucionais Private, os Coordenadores decidirao por (i) ratear entre
os Investidores Nao Institucionais Private, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao
montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais Private e nao alocado aos
Investidores Nao Institucionais Private, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragbes
de Cotas; ou (ii) aumentar o percentual a ser destinado
prioritariamente aos Investidores Ndo Institucionais Private até o
Volume Total da Oferta.

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(dao) considerado(s)
o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que

disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serao cancelados.

Os Investidores deverao realizar o pagamento e a integralizacao das
Cotas a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito

acima.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas, os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas

serao automaticamente cancelados.

Em hipdotese alguma, o relacionamento prévio de uma
Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou do
Gestor com determinado Investidor Nao Institucional, ou
consideracoes de natureza comercial ou estratégica, seja de
uma Instituicio Participante da Oferta, do Administrador
e/ou da Barzel poderao ser consideradas na alocacdao dos

Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

As Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores da Oferta, ndao sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas
formalizadas por meio de ordens de investimento e/ou Boletins de
Subscricao apresentadas aos Coordenadores da Oferta, observados

0s seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas
deverdo apresentar seus Boletins de Subscricao aos
Coordenadores na Data de Recebimento de Ordens de
Investimento dos Investidores Institucionais, indicando a

quantidade de Cotas a ser subscrita;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar
no Boletim de Subscricao a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de

investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 151 DO
PROSPECTO PRELIMINAR;

(iif)

limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas ofertada, sera vedada a colocagao de

Cotas para as Pessoas Vinculadas

os Investidores Institucionais terdao a faculdade, como
condicdo de eficdcia de intengbes de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, a
que haja distribuicdo (i) do Volume Total da Oferta; ou (ii)
de montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta,
mas inferior ao Volume Total da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor Institucional que optar pelo cumprimento da
condigdo constante no item “ii” anterior deve indicar o desejo
de adquirir: (a) as Cotas indicadas na ordem de
investimento; ou (b) a proporcao entre a quantidade de
Cotas, efetivamente distribuidas até o encerramento da
Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto
da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacdo do item “ii”
acima, mas deixe de optar entre os itens (a) ou (b) acima,
presumir-se-a 0 seu interesse em optar pela hipdtese

n 7

prevista no item “a” acima;
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(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da
Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de verificar
se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entao apresentar suas intencdes de

investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacdo, os Coordenadores informardo aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o

Preco por Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas, a vista,
em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo, de
acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem

de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e nas hip6teses de
alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagao, suspensao

e cancelamento da Oferta.

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Caso as intencgOes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores da
Oferta dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender dos Coordenadores, em comum acordo com a
Administradora e o Consultor Imobilidrio, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada

de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
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de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condigbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos

imobiliarios.

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional e

a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota
que, até a disponibilizacdo do Antincio de Encerramento, divulgacdo
dos rendimentos pro rata, a obtencdo de autorizacdo da B3 e a
realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, ndo serd
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, divulgacdo dos rendimentos pro rata e da obtencdo
de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente

negociadas na B3.

Os Coordenadores da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a
B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e as
Instituicdes Participantes da Oferta dos Pedidos de Reserva. As
InstituigOes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos
de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao

Institucional.

Sem prejuizo do disposto abaixo e ressalvadas as referéncias
expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a

Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de

distribuicdao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
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quantidade de Cotas, as ordens de investimento e os Pedidos de

Reserva de Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 151 DO PROSPECTO
PRELIMINAR.

Procedimentos para
subscricao, integralizacao

ou aquisicao de Cotas

A integralizagdo e/ou aquisicao de cada uma das Cotas sera realizada
em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Preco
por Cota, ndo sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever e/ou
adquirir perante a Instituicao Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu Pedido de Reserva e/ou sua ordem de investimento,
observados os procedimentos de colocagao e os Critérios de Rateio
da Oferta.

A integralizagao e/ou aquisicao de Cotas sera realizada na Data de
Liquidacdo, de acordo com o Preco por Cota, em consondncia com
os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no
Pedido de Reserva e/ou na ordem de investimento, conforme

aplicavel.
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Apds a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Andncio de
Encerramento sera divulgado nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita, integralizada e/ou adquirida,
conforme o caso, a totalidade das Cotas, a Oferta serd encerrada
pelos Coordenadores, com a correspondente divulgacao do Anuncio
de Encerramento. No entanto, na hipdtese de ter sido subscrita a
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta Primaria, conquanto ndao
ter sido adquirida a totalidade das Cotas Ofertadas, a Oferta podera
ser concluida pelos Coordenadores, desde que atendidos os critérios
estabelecidos para a Distribuigdo Parcial da Oferta Secundaria, nos
termos definidos nos Prospectos e no Regulamento. Caso nao sejam
atendidos os critérios para a Distribuicdo Parcial da Oferta
Secundaria, a presente Oferta devera ser cancelada, devendo a
Administradora fazer a devolugao dos valores depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com dedugdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo

de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso ndo seja colocado o Volume Minimo da Oferta até o final do

Periodo de Subscricao e Aquisicdo, esta sera cancelada.

Inadequacao de

Investimento

O INVESTIMENTO EM COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ
NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE
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BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, 0OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE
DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM
LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 133 A 158 DO PROSPECTO PRELIMINAR, QUE CONTEM A
DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR
DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Alteragao das
circunstancias, revogacao
ou modificacao,
suspensao e

cancelamento da Oferta

Os Coordenadores da Oferta poderdo requerer a CVM que autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta.
Adicionalmente, os Coordenadores da Oferta poderao modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo
25, § 39, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacao das condicOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa)
dias contados da aprovagao do pedido de registro. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a
revogacao serdao considerados ineficazes, conforme o detalhado

abaixo. A modificagdo ou revogacao da Oferta devera ser
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imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores
da Oferta, e divulgada por meio de anudncio de retificacdo a ser
divulgado nas pdginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM e
da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Aviso ao
Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar
expressamente, até as 16h (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacao que lhes for
encaminhada diretamente pelos Coordenadores da Oferta e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de
anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que os
Investidores pretendem manter a declaragdao de aceitacdao. As
InstituigBes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem

conhecimento das novas condicbes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja
se processando em condigOes diversas das constantes da Instrucdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser

sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
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determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da

referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisao a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua

aceitagdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400, todos os atos de aceitagao
serao cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou a sua ordem de investimento ou o seu Pedido de
Reserva comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados e/ou pagos pelos
Investidores serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacio do cancelamento ou da

revogacao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta
e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores

depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
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aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugao dos boletins de subscricdo
e/ou contratos de venda e compra de cotas, conforme o caso, das

Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagGes constantes
do Prospecto Preliminar que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua decisdao de investimento, cada
Instituigdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar
sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo
a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h
(dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em
que foi comunicada a modificacdao, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdao, os valores até
entdo integralizados/pagos serdao devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da data de integralizacao pelo investidor, com deducao, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Procuracao de Conflito de

Interesse

Procuragbes outorgadas pelos Investidores de forma voluntaria,

sob condicdo suspensiva (i.e. até que os Investidores outorgantes
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se tornem cotistas do Fundo), ndo irretratdvel e irrevogavel
conferindo poderes especificos as Instituicbes Participantes da
Oferta ou a pessoas por elas indicadas para representar os
Investidores e votar em seu nome na Assembleia de Conflito de
Interesses que deliberara especificamente sobre a aquisigao, pelo

Fundo, do Ativo Alvo.

A Procuragao de Conflito de Interesses sera dada por investidor que
teve acesso, antes de outorgar a procuragdo, a todos os elementos

informativos necessarios ao exercicio do voto.

Ressaltamos que a aprovagdo acima € necessaria em virtude da
situagdo de potencial conflito de interesses na aquisicao de referidos
ativos, nos termos do artigo 34, caput e §29, c/c artigo 18, inciso XII,
ambos da Instrucao CVM 472. Assim, caso o Fundo possua mais de
100 (cem) Cotistas, a concretizacao de referida aquisicdo dependera
de aprovagdo prévia por Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco

por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderao
votar a favor, contra ou se abster de votar em relacao a deliberagdo
acima a ser colocada em pauta no ambito da Assembleia de Conflito

de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto e observados os
requisitos do item 28 do Oficio CVM SRE 1/2020, os Investidores que
assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital ou
por meio fisico, outorgar poderes especificos as Instituicoes
Participantes da Oferta ou a pessoas por elas designadas, para que

votem em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de
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Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em
relagdo a matéria em pauta, observados os procedimentos

operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Procuracdao de Conflito de Interesses se encontra anexa ao
Prospecto Preliminar, ao Pedido de Reserva e ao Boletim de
Subscricao.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo
ato da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de
Reserva ou do Boletim de Subscrigao, observados os procedimentos

operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de
Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada e
cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor até o
momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i)
mediante envio fisico de comunicagdo para a sede da
Administradora, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim
Bibi, CEP 01451-011, S3o Paulo — SP, com o assunto “Revogagao
Procuragdo FII Barzel”; ou (ii) digitalmente, mediante envio de e-
mail para voto.fii@brltrust.com.br, com o assunto “Revogacao

Procuragao FII Barzel”.

N3o obstante, a Administradora e o Consultor Imobilidrio incentivam
os Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando
que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Consultor

Imobilidrio, como ressaltado acima.

Demais Caracteristicas da

Emissao e da Oferta

As demais caracteristicas da Emissdo, da Oferta e das Cotas

encontram-se descritas no Prospecto Preliminar.
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CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

NO Eventos Data
1 Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 23/12/2020
Divulgacdo do Aviso ao Mercado
2 Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 24/02/2021
3 Inicio das ApresentacOes a Potenciais Investidores 24/02/2021
4 Encerramento das Apresentacdes a Potenciais Investidores 02/03/2021
5 Inicio do Periodo de Reserva dos Investidores Nao Institucionais 03/03/2021
Encerramento do Periodo de Reserva dos Investidores Nao
6 Institucionais Data de Recebimento de Ordens de Investimento dos 24/03/2021
Investidores Institucionais
Concessdo do Registro da Oferta pela CVM
7 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 30/03/2021
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
8 Procedimento de Alocacao de Ordens 31/03/2021
9 Data de Liquidacdo da Oferta 06/04/2021

Todas as datas previstas para os eventos futuros sdao meramente indicativas e estdao sujeitas a
alterag0es, suspensoes, antecipacoes ou prorrogagoes a critério das InstituigGes Participantes da Oferta
ou de acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram alteragGes das circunstancias, cancelamento,
suspensao, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Qualquer
modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM
400. Para maiores informacgdes sobre cancelamento, suspensao, modificacdo ou revogacao da Oferta,
ver item “Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo, Suspensao e Cancelamento da

Oferta” na pagina 88 do Prospecto Preliminar.

OUTRAS INFORMACOES

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverdo dirigir-se a
CVM, a sede da Administradora ou das Instituicdes Participantes da Oferta ou a B3 nos enderecos
indicados abaixo, e poderao obter as versdes eletronicas do Regulamento e do Prospecto Preliminar
por meio dos websites da Administradora, dos Coordenadores da Oferta, da CVM, ou da B3 abaixo
descritos, sendo que o Prospecto Preliminar encontra-se a disposicdo dos Investidores na CVM e na B3
para consulta e reprodugao apenas:
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ADMINISTRADORA
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Contato: Danilo Barbieri / Sérgio Dias
Rua Iguatemi, 151, 199 andar

CEP 01451-011, S3o Paulo, SP

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br

(para acessar este Aviso ao Mercado, no website da Administradora, clicar em
https://www.brltrust.com.br/?administracao=barzel-fii&lang=p)

COORDENADOR LIDER
BANCO ITAU BBA S.A.

Responsavel: Sr. Pedro Nogueira Costa

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 19, 29, 30 (parte), 4° e 5° andares
CEP 04538-132, Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3708 8482

E-mail: pedro.costa@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

(para acessar este Aviso ao Mercado, clicar em “FII Fundo de Investimento Imobilidrio”, selecionar

"2021" em seguida, clicar em “Fevereiro” e entao localizar o Aviso ao Mercado”)

COORDENADORES

BANCO SAFRA S.A.

Responsavel: Rafael Werner

Avenida Paulista, n°® 2100, Bela Vista,
CEP 01310-930, Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3175-4309

E-mail: rafael.werner@safra.com.br

Website: www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm

(para acessar este Aviso ao Mercado, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio - Barzel Fundo de

Investimento Imobilidrio”, em seguida clicar em “Aviso ao Mercado”)
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UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Responsavel: Fernanda Motta

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar,

CEP 04.538-132, Sdo Paulo, SP

Tel.: (11) 2767-6183

E-mail: fernanda.motta@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html
(para acessar este Aviso ao Mercado, neste website clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario -

Barzel Fundo de Investimento Imobilidrio”, em seguida clicar em “Aviso ao Mercado”)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n® 111, 29, 30, 50, 6° (parte), 239, 26° ao 34° andar

CEP 20050-901, Rio de Janeiro — R]

Tel.: (21) 3545-8686

Website: www.cvm.gov.br

(Para acessar este Aviso ao Mercado, neste website, no “Menu”, clicar no link “Informacdes de
Regulados”, clicar no link “Fundos de Investimento”, clicar no link “Consulta Informagdes de Fundos”,
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar no primeiro campo “Barzel Fundo de
Investimento Imobiliario”)

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901, Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br

(Para acessar este Aviso ao Mercado, neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira
a relacdo completa dos produtos e servicos”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “Ofertas Publicas” e
clicar em “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, digitar "Barzel Fundo

de Investimento Imobilidrio”)

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e
divulgados nos mesmos meios utilizados para publicagdo e divulgacdo deste Aviso ao Mercado,

conforme acima indicados.

Este Aviso ao Mercado foi disponibilizado nas seguintes paginas da rede mundial de

computadores da Administradora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos termos dos
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artigos 53 e 54-A, ambos da Instrucio CVM 400. O Prospecto Preliminar, o Prospecto
Definitivo, o Aniincio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, quando das suas respectivas
divulgagoes, ficardo disponiveis nas paginas na rede mundial de computadores da

Administradora, dos Coordenadores, da CVM e da B3, nos seguintes websites:

) Administradora: https://www.brltrust.com.br, (neste website, clicar em

https://www.brltrust.com.br/?administracao=barzel-fii&lang=pt);

(ii) Coordenador _Lider: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas

(neste website, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio - Barzel Fundo de Investimento

Imobiliario”, em seguida clicar no nome do respectivo documento);

(iii) Safra: www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website,

clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio - Barzel Fundo de Investimento Imobilidrio”, em seguida

clicar no nome do respectivo documento);

UBS BB: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website, clicar

em “Fundo de Investimento Imobilidrio - Barzel Fundo de Investimento Imobilidrio”, em seguida clicar

no nome do respectivo documento);

CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”,

clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Barzel Fundo de Investimento

Imobiliario™); e

(iv)  B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos e

Servicos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar
em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Barzel Fundo de

Investimento Imobiliario”).

Este Aviso ao Mercado apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Cotas, da
Emissao e da Oferta. Para informagdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissao
e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Preliminar, disponivel nos enderecos

indicados acima, bem como o Regulamento.
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A Administradora, a Barzel e os Coordenadores da Oferta alertam aos Investidores da Oferta que estes
deverdo basear suas decisdes de investimento Unica e exclusivamente nas informacgodes constantes do

Prospecto Preliminar.

A Oferta e, consequentemente, as informacdes constantes do Prospecto Preliminar, encontram-se em

analise pela CVM g, por este motivo, estao sujeitas a complementacao ou retificacao.

O Prospecto Definitivo sera colocado a disposicao dos investidores nos locais referidos acima, a partir
da data de divulgagao do Anuncio de Inicio, posteriormente a concessdo de registro da Oferta pela
CVM, conforme Cronograma Indicativo da Oferta. Quando divulgado, o Prospecto Definitivo devera
ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitacdo da Oferta, prevalecendo as

informacdes nele constantes sobre quaisquer outras.

A Oferta estad sujeita a analise e aprovacao da CVM e sera registrada em conformidade com os
procedimentos previstos na Instrucdo CVM 400 e nas demais disposicOes legais e regulamentares

aplicaveis.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secao “Fatores
de Risco” do Prospecto Preliminar. E recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar e do
Regulamento pelos Investidores da Oferta, bem como dos termos e condigdes estipulados no Pedido

de Reserva da Oferta pelos Investidores Nao Institucionais, ao aplicar seus recursos.

O Fundo foi registrado perante a CVM sob o n® 0320030 em 14 de abril de 2020. O pedido
de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 23 de dezembro de 2020.

AINDA QUE A ADMINISTRADORA E A BARZEL MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO
DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE
PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
OS COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM
CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PATRIMONIO NEGATIVO
DO FUNDO.
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FOI ADMITIDO O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIGAO DE COTAS,
A PARTIR DA DATA DE PUBLICACAO DESTE AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE
SERAO CONFIRMADAS APOS O INIiCIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE AVISO AO MERCADO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO
DE INVESTIMENTO.

ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICAGOES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM GARANTIA (i)
DA ADMINISTRADORA, DA BARZEL OU DE SUAS RESPECTIVAS PARTES RELACIONADAS;
(ii) DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA; (iii) DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO; OU (iv) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO. QUALQUER
RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA
DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE
DA ADMINISTRADORA, DA BARZEL OU DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO. AS INFORMAGOES
CONTIDAS NO PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DO PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO
DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGCOES DO PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Aviso ao Mercado e o Prospecto Preliminar foram elaborados de acordo com as normas
atualmente vigentes e contém as informagoes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos Investidores da Oferta, das Cotas do Fundo, da Administradora, da Barzel, bem como

dos riscos inerentes a Oferta.

O Prospecto Preliminar da Oferta estara disponivel nas paginas da rede mundial de
computadores da Administradora, das Instituicoes Participantes da Oferta, da B3 e da CVM.
Quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e o

Prospecto Preliminar poderdo ser obtidos junto a Administradora, aos Coordenadores da
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Oferta, a CVM e/ou a B3, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados no
Prospecto Preliminar.
Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2021.

COORDENADOR LIDER COORDENADORES

@BBA Safra|=s™ UBSZ~ BB
ADMINISTRADORA BARZEL
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