AVISO AO MERCADO
DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA
DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
CNPJ n° 37.295.919/0001-60

+

No montante total de até
ANBIMA
R$ 249.999.995,00

(duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais)

Caodigo ISIN: BRGALGCTF009
Codigo de negociagao na B3: GALG11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuacao: Logistica

Nos termos do disposto nos artigos 53 e 54-A da Instru¢do da Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), a BR PARTNERS BANCO DE

INVESTIMENTO S.A., instituigdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.335, 26° andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP
04538-133, inscrito no CNPJ sob o n°® 13.220.493/0001-17, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
("Coordenador Lider”), a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira

integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de

Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, Itaim Bibi CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob o n°

65.913.436/0001-17 ("Coordenador Convidado” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), e
a EASYNVEST - TiTULO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Doutor Cardoso de Melo, n° 1.608, 4°, 9°, 12° e14° andares, Vila Olimpia, CEP 04.548-005, inscrita no CNPJ sob
0 n° 62.169.875/0001-79 ("Easynvest”); NECTON INVESTIMENTOS S.A. C.V.M.C., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1355 — 22°, 23° e 24° andares, Jardim Paulistano, CEP 01452-
002, inscrita no CNPJ sob o n°® 52.904.364/0001-08 (“Necton”); a ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA
DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores

mobilidrios, com endereco na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°
3.500, bloco 1, salas 311 a 314, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n® 33.775.974/0001-04 (“Ativa” e, quando

em conjunto com a Easynvest e a Necton, "Corretoras Contratadas”); vém a publico comunicar que, em 02 de

outubro de 2020, foi requerido perante a CVM o registro da oferta publica de distribuicdo priméaria de até
2.173.913 (duas milhdes, cento e setenta e trés mil, novecentas e treze) cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto
com as cotas ja existentes de emissdo do Fundo, "Cotas”), ao prego de emissdo de R$ 115 (cento e quinze reais)

por Nova Cota, definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo conforme ultima divulgacdo do valor



patrimonial das cotas ocorrida antes da data de publicacdo do aviso ao mercado, sendo o valor patrimonial da
cota auferido representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e
o numero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, e aplicagdo de um acréscimo de preco

de 35,29% (trinta e cinco inteiros e vinte e nove centésimos por cento) (“Preco por Nova Cota"), observado que

tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primaério, conforme abaixo definida, todas nominativas e
escriturais, em classe e série Unica, da 22 (segunda) emissdo (“Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA (“Fundo”), a ser realizada nos termos da Instrucdao da CVM n® 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), da Instrucdo CVM 400 e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, até R$

249.999.995,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa

e cinco reais) (“Montante da Oferta”), podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicdo

parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou aumentado, em virtude do exercicio do Lote

Adicional.

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra
mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento (conforme abaixo definido) e no Prospecto
Preliminar da Distribuicdo Publica Primdria de Cotas da Segunda Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario

Guardian Logistica ("Prospecto Preliminar”, sendo que a definicdo de Prospecto Preliminar engloba todos os

seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

AUTORIZACAO E CONSTITUICAO

A constituicdo do Fundo foi formalizada por meio do /nstrumento Particular de Constituicdo do Hanari - Fundo
de Investimento Imobilidrio, celebrado pelo Administrador em 27 de maio de 2020. Em 17 de julho de 2020, o
Administrador aprovou, por ato préprio, por meio do /nstrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do
Hanari - Fundo de Investimento Imobilidrio, () a alteracdo da denominacdo do Fundo para Fundo de
Investimento Imobilidrio Guardian Logistica; (ii) a nova versdo do Regulamento; (iii) a Contratacdo do Consultor
Imobiliario; (iv) a contratacdo do Coordenador Lider para a oferta das Cotas da 12 Emissao; e (v) a oferta das
Cotas da 12 Emissdo do Fll. Em 01 de outubro de 2020 por meio do Ato do Administrador, o Administrador
aprovou, por ato proprio uma nova versao do Regulamento (“Regulamento”). Por fim em 30 de outubro de
2020 por meio da assembleia geral extraordinaria de cotistas, cuja ata foi devidamente registrada em 05 de
novembro de 2020, sob o n°® 3.722.057, no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Séo
Paulo, Estado de S&do Paulo, a realizagdo da Emissdo e da presente Oferta das Novas Cotas foram deliberadas e

aprovadas pelos Cotistas ("AGC da Oferta”).

FUNDO

O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM.

Para mais informacdes acerca do Fundo veja a se¢ao “Caracteristicas do Fundo” abaixo.



ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
sede na Rua Iguatemi, n° 151 — 19° andar — Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme Ato
Declaratério da CVM n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), ou outro que venha a substitui-lo,

observado o disposto no Regulamento.

CONSULTOR IMOBILIARIO

Os servicos de consultoria imobiliaria especializada ao Fundo serdo prestados pela GUARDIAN CAPITAL
GESTORA DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A., sociedade andnima fechada, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Melo Alves, n° 89, Cj. 405, Cerqueira César, CEP 01.417-010, inscrita no CNP)J

sob o n° 37.414.193/0001-37 (“Consultor Imobiliario”), ou outro que venha a substitui-lo, observado disposto

no Contrato de Prestagcdo de Servicos de Consultoria Imobilidria, celebrado entre o Administrador, na qualidade

de representante do Fundo, e o Consultor Imobiliario, e no Regulamento.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA
A Oferta seréa registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposi¢des legais, regulatédrias e

autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("“ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores

Préaticas para Administracdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 20 de julho de 2020.

REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos — DDA, e (i) negociadas e liquidadas no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), sendo a custodia das Novas Cotas

realizada pela B3.

Durante a colocacado das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacgdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento e do
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios realizados na
forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data
de conversao do recibo de Nova Cota, a obtencao de autorizacdo da B3, para o inicio da negociacdo das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, e a convocagdo da AGC de Conflito de Interesses, ndo
sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade

de Novas Cotas adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, divulgado o Anulincio



de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota,
obtida a autorizacao da B3 e convocada a AGC de Conflito de Interesses, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que

se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, conforme aplicavel.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 37.295.919/0001-60.

Tipo e Prazo do Fundo: Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Administrador: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada.

Custodiante: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada.

Escriturador: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada.

Auditor Independente: GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ
n°® 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av. Paulista, n° 37, 1° andar (Cj. 12), Bela Vista, Sdo Paulo - SP, CEP:
01311-000.

Consultor Imobiliario: Guardian Capital Gestora de Recursos e Consultoria S.A., acima qualificado.

Formador de Mercado: O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no ambito da Oferta por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela

B3, com a finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores mobiliarios.

Objeto do Fundo:

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no minimo,
2/3 (dois tercos) de seu Patriménio Liquido em Imdveis, concluidos ou em fase de desenvolvimento, para
obtencdo de renda por meio de locagdo, arrendamento ou outras formas de exploracdo, bem como em
quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imodveis, mediante a
aquisicdo de Ativos Imobilidrios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou
dos Ativos Imobilidrios. A aquisicdo dos Imoveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a
rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos Iméveis, bem como pela eventual comercializacdo dos
Imoveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os

retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializacéo.



O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Iméveis ou em Ativos Imobiliarios especificos.

O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

O Fundo podera adquirir Imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus anteriormente ao seu ingresso
no patrimdénio do Fundo, Imdveis cujos recursos provenientes de sua exploracdo, como de aluguéis e outros
recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Iméveis envolvidos direta ou indiretamente em operacdes

de financiamento ou captacdo de recursos.

Adicionalmente, observada a obrigacdo constante do item 21.1 do Regulamento, o Fundo, conforme
recomendacdo do Consultor Imobiliario, podera aplicar recursos para o pagamento de Despesas Extraordinarias

e realizar outros investimentos nos Imoéveis, observados os limites previstos nas normas aplicaveis.

Taxa de Administracao:

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo correspondente aos percentuais
descritos na tabela abaixo, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor
de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa

de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), pela prestacdo de

servicos de administracdo, gestdo, controladoria, custddia e escrituragdo de Cotas, sendo certo que o valor
minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo
positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica ("IPCA/IBGE"). Excepcionalmente, até fevereiro de 2022,0 valor minimo mensal sera de R$ 20.000,00

(vinte mil reais).

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do | Taxa de Administragao
Fundo
Até R$ 500.000.000,00 1,01% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até R$ | 0,99% a.a.
1.000.000.000,00
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,95% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante, ao Escriturador,
Gestor e ao Consultor Imobiliario, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais

serao debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente.

Exclusivamente em decorréncia da oferta publica da 22 emissdo de Cotas do Fundo, o Administrador fara jus ao

recebimento de uma antecipacdo de remuneracao pela prestacao de servigos de escrituracao, equivalente ao



montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), devida e paga na data da liquidacdo da referida oferta

(“Remuneracao de Escrituracdo da 22 Emissao”).

Para fins do célculo da Taxa de Administragdo no periodo em que ainda ndo se tenha o Valor de Mercado,

utilizar-se-a o valor do Patrim6nio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de Cotas em circulagao.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Caberd ao Consultor Imobilidrio uma remuneracado ordinaria de 0,85% a.a. (oitenta e cinco centésimos por cento
ao ano) calculada sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, devida

a partir de abril de 2022 nos termos do Contrato de Consultoria Imobilidria (“Taxa de Consultoria Imobiliaria”).

A diferenca entre a Taxa de Administracdo presente no quadro acima e a Taxa de Consultoria Imobiliaria,
expressa em percentual ao ano e calculada da mesma maneira, sera destinada ao pagamento da remuneragao
devida ao Administrador, ao Custodiante, ao Escriturador e ao Gestor, observado que qualquer reducdo na Taxa

de Consultoria Imobilidria ocasionara igual efeito na Taxa de Administracao.

Na hipdtese de aquisicao de ativos em fase de construcdo ou a serem construidos, o Consultor Imobiliario sera
contratado pelo Fundo ou pelas SPEs investidas pelo Fundo para realizar todo processo de desenvolvimento
imobiliario dos projetos, de defini¢do dos prestadores de servico que serdo contratados as expensas do Fundo,
além da defini¢do dos prestadores de servicos de acompanhamento de aprovacdes legais e acompanhamento
da performance dos empreendimentos, sendo remunerados diretamente pelo Fundo e/ou pelas SPEs,
remuneracgdo esta que ndo se confunde com e ndo esta incluida na remuneragdo do Consultor Imobiliario. Os
prestadores de servico definidos pelo Consultor Imobilidrio serdo remunerados diretamente pelo Fundo e/ou

pelas SPEs, na forma estabelecida nos respectivos contratos celebrados.

Em relacdo aos servicos prestados ao Fundo e/ou as SPEs, e exclusivamente durante o periodo de
desenvolvimento de empreendimentos em construcao, o Consultor Imobilidrio serd remunerado, a titulo de
Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio, no montante de 4% (quatro por cento) sobre todos os custos necessarios
para o desenvolvimento do empreendimento (“CAPEX"), assim entendidos como todos e quaisquer recursos
financeiros despendidos pelo Fundo para aquisicdo, desenvolvimento, construcdo e regularizacdo do
empreendimento imobilidrio, a ser paga até o 5° (quinto) dia de cada més calculada sobre os custos incorridos
no més imediatamente anterior, conforme investimento total, remuneragao esta que sera devida até a conclusédo
da obra (assim compreendida pela data da emissdo do Habite-se e do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

ou documentos equivalentes, o que ocorrer por ultimo).

O Fundo pagard semestralmente ao Consultor Imobilidrio a Remuneragdo Extraordinaria do Consultor

Imobiliario, que sera devida a partir de abril de 2022, em virtude do desempenho do Fundo, equivalente a 20%



(vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatério dos rendimentos efetivamente distribuidos no
periodo, corrigidos pelo Benchmark, e (ii) a rentabilidade do capital do Fundo atualizado pelo Benchmark, a ser
calculada de acordo com a seguinte formula:

Remuneracdo Extraordinaria do Consultor Imobilidrio = 20% * (R corrigido — Meta acum)

Onde:

Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano);

Meta acum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital integralizado do Fundo desde seu inicio até a data

de apuracao da performance, deduzidas eventuais amortizacoes; e

R corrigido = somatério dos rendimentos totais distribuidos pelo Fundo desde seu inicio, a qualquer titulo,
corrigidos pelo Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data da apuragédo da performance.

A Remuneragdo Extraordinaria do Consultor Imobilidrio serd apurada e paga semestralmente, da seguinte
forma, observada a caréncia prevista acima:

1° (primeiro) semestre, iniclando-se no dia 1° de janeiro e encerrando-se no dia 30 de junho de cada ano, com
pagamentos até o 5° (quinto) dia do més de julho do mesmo ano; e

2° (segundo) semestre, iniclando-se no dia 1° de julho e encerrando-se no dia 31 de dezembro de cada ano,
com pagamento até o 5° (quinto) dia do més de janeiro do ano seguinte.

A Remuneragao Extraordinaria do Consultor Imobiliario de um determinado periodo de apuragdo somente sera
paga caso seja superior a Remuneracdo Extraordinaria do Consultor Imobilidrio acumulada relativa ao ultimo
periodo de apuracao.

O Consultor Imobiliario esta em fase de obten¢do de seu credenciamento como gestor de titulos e valores
mobiliarios perante a CVM. Dessa forma, assim que concluir tal credenciamento, o Consultor Imobilidrio
assumira automaticamente a funcdo de gestor do Fundo, sem que para tal seja necessaria aprovacdo em
Assembleia Geral.

Na hipdtese prevista no paragrafo acima, a Taxa de Consultoria Imobilidria, a Remuneracdo Extraordinaria do
Consultor Imobilidrio e a Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio continuardo a ser devidas ao Consultor

Imobilidrio, porém a titulo e Taxa de Performance e de remuneracao do gestor do Fundo, respectivamente.

Taxa de Ingresso e de Saida: Com excec¢do da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, ndo havera outra

taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo. O Fundo nao cobrara taxa de saida dos Cotistas.

Caracteristicas, Vantagens e Restrigoes das Cotas: As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas); (ii) correspondem a fra¢des ideais do
Patriménio Liquido; (iil) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por deliberacdo
do Administrador, nos termos do artigo 39 do Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia;

e (vili) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos



respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem

emissdo de certificados.

Para mais informacdes acerca das Caracteristicas, Vantagens e Restricdes das Cotas veja o item “Caracteristicas
da Oferta” na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Caracteristicas, Vantagens e

Restri¢bes das Cotas”, na pagina 80 do Prospecto Preliminar.

Demais termos, condicoes e caracteristicas do Fundo e das Cotas: Os demais termos, condicbes e

caracteristicas do Fundo e das Cotas seguem descritos no Prospecto Preliminar e no Regulamento.

CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao: A presente emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo.

Autorizacao: A realizagdo da Emissdo e da Oferta das Novas Cotas foi aprovada por meio da AGC da Oferta,
datado de 30 de outubro de 2020, devidamente registrada em 05 de novembro de 2020, sob o n° 3.722.057,

no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo.

Montante da Oferta: Inicialmente, até R$ 249.999.995,00 (duzentos e quarenta e nove milhGes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco), considerando a subscri¢cdo e integralizagdo da totalidade
das Novas Cotas pelo preco de R$ 115,00 (cento e quinze reais) por Nova Cota, observado que tal valor inclui
a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario. O Montante da Oferta podera ser aumentado em fungao do
exercicio da opgdo de emissdo de Novas Cotas adicionais, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 e do artigo

24, respectivamente, da Instrugdo CVM 400.

Montante Minimo da Oferta: Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitada a captagdo
minima de R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta e cinco reais), equivalente a 434.783 (quatrocentas
e trinta e quatro mil, setecentas e oitenta e trés) Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400. Apods atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, nos

termos do artigo 5° da Instrugdo CVM 472,

Quantidade de Novas Cotas da Oferta: Serdo emitidas, inicialmente, até 2.173.913 (duas milhdes, cento e
setenta e trés mil, novecentas e treze) Novas Cotas, sem prejuizo das Novas Cotas Adicionais (conforme

definidas abaixo) que venham a ser eventualmente emitidas.

Preco por Nova Cota: R$ 115,00 (cento e quinze reais) por Nova Cota, definido com base no valor patrimonial
da cota do Fundo conforme ultima divulgacdo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data de
publicacdo do aviso ao mercado, sendo o valor patrimonial da cota auferido representado pelo quociente entre

o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do item



15.6.2 do Regulamento, e aplicacdo de um acréscimo de preco de 35,29% (trinta e cinco inteiros e vinte e nove

centésimos por cento) e inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario.

Lote Adicional: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas
iniclalmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 434.783 (quatrocentas
e trinta e quatro mil, setecentas e oitenta e trés) de Novas Cotas, a serem emitidas nas mesmas condigdes e

com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo pedido ou

modificacdo da Oferta ("Novas Cotas Adicionais”). A colocacdo do Lote Adicional de Novas Cotas Adicionais
observarad as mesmas condic¢des e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas e sera conduzida sob o regime

de melhores esforcos.

Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario: A Taxa de Distribuicdo Primaria que sera devida pelos
Investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, em um percentual fixo de
4,18% (quatro inteiros e dezoito centésimos por cento) sobre o Preco por Nova Cota, equivalente ao valor de
R$ 4,81 (quatro reais e oitenta e um centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma
dos custos da distribuicdo, que inclui, entre outros: (a) as comissdes a serem pagas aos Coordenadores pelos
servicos de estruturacdo, coordenacao e distribuicdo, (b) honorarios de advogados externos contratados para
atuacdo no ambito da Oferta, () taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribuicdo das
Novas Cotas na B3, (e) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com
registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, e (g) outros custos relacionados a
Oferta; e (i) o Montante da Oferta, sendo certo que, caso, apos a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado
que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos
previstos acima, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Investidores da Oferta que vierem a adquirir
Novas Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das
despesas fixas vinculadas a Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nos itens “b"” a “g” acima, sendo que os
recursos remanescentes serao destinados ao pagamento dos demais prestadores de servi¢o contratados para
a consecugdo da Oferta; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i"
acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito
ou o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaéria seja insuficiente para cobrir os custos
previstos no item “i" acima, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as despesas dos prestadores
de servico contratados para a consecucdo da Oferta serdo arcadas pelo Consultor Imobiliario. Em nenhuma

hipotese as despesas vinculadas a distribuicdo das Novas Cotas serdo arcadas pelo Fundo.

Com excecao da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Valor de Emissao por Nova Cota + Taxa de Distribui¢cdo no Mercado Primario: R$ 115,00 (cento e quinze

reais).



Investimento Minimo: O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de 10
(dez) Nova Cota, totalizando a importancia de R$ 1.150,00 (mil cento e cinquenta reais) por Investidor, incluindo
a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido na hipétese prevista na Se¢do “Termos e Condi¢des da
Oferta — Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Néo Institucional”, na pagina 96 do Prospecto

Preliminar.

Ainda, o Investimento Minimo ndo é aplicavel aos atuais Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia
para subscricdo das Novas Cotas, hipotese em que o Cotista podera subscrever valor inferior ao Investimento
Minimo, na proporgao a que tiver direito, ndo sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos do artigo 37 do

Regulamento.

Negociacao: As Novas Cotas serdo registradas para distribui¢cdo, no mercado primério por meio do DDA, e para
negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e

operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Ndo obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a
integralizacdo das Novas Cotas do Fundo, a divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a obtengao de autorizagdo
da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, e a

convocacao da AGC de Conflito de Interesses.

Direito de Preferéncia: Nos termos do item 15.6.4 do Regulamento e da AGC da Oferta, realizada em 30 de
outubro de 2020, os cotistas renunciaram ao direito de preferéncia na subscricdo ou aquisicdo das Novas Cotas

na presente 22 Emisséo.

Destinacao dos Recursos: No caso de superacao das condi¢des precedentes e de distribuicdo de Cotas em
montante igual ao Montante da Emissdo, apds o pagamento do Comissionamento e dos demais custos da
Oferta, descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 112 do Prospecto Preliminar, os
recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados de acordo com a seguinte ordem de prioridade,

observada a Diretriz de Alocacado de Recursos (conforme definido abaixo):

Q] para a aquisi¢do direta do Ativo Alvo, ou ainda de modo indireto por meio de aquisicdo de
sociedades que venham a deter o Ativo Alvo, podendo esta estar alavancada;

(iD) para o pré-pagamento integral ou parcial, conforme critério do Consultor Imobiliario, da
divida relacionada aos CRI Ativo Alvo, a Série Sénior, 29° Série da 42 Emissao da ISEC Securitizadora
S.A.,, no valor de R$ 139.361.463,92 (cento e trinta e nove milhdes, trezentos e sessenta e um mil,
quatrocentos e sessenta e trés reais e noventa e dois centavos) e a Série Subordinada, 302 Série da
42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., no valor de R$ 21.428.645,13 (vinte e um milhdes,

quatrocentos e vinte e oito mil, seiscentos e quarenta e cinco reais e treze centavos) (data base 09



de novembro de 2020 observado que os valores previstos serdo atualizados nas suas respectiva data
de pagamento de acordo com as respectivas taxas de juros, e ndo incluem o valor de eventual multa
de pré-pagamento);

(iid) O remanescente dos recursos liquidos da Oferta serd destinado a aplicagdo em Ativos
Financeiros ou na aquisi¢cdo de Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Administrador
e pelo Consultor Imobiliario, observada a Politica de Investimento do Fundo Outros Ativos, conforme

Politica de Investimento do Fundo

Na hipotese de distribuicdo de Cotas em montante superior ao Montante da Emissdo, o Consultor Imobiliario
pretende realizar a aquisicdo de Imodveis, prioritariamente, e Outros Ativos, conforme Politica de Investimento
do Fundo. O Consultor Imobiliario estd negociando outras oportunidades de aquisicdo em linha com a

Estratégia de Investimento definida.

Considerando a distribuicdo de Cotas em montante equivalente a Captacdo Minima, ou no caso de captagdo
em montante correspondente a um valor que seja maior do que a Captacdo Minima e menor do que o
Montante da Emissdo, caso sejam superadas condi¢des precedentes para aquisicdo dos Ativos Alvo da 22

Emissdo, o Fundo, a principio, seguira as seguintes diretrizes ("Diretrizes de Alocagdo de Recursos”):

(i) Captacao de recursos em montante superior ou igual a Captacdo Minima e inferior ao
Montante da Oferta: aquisicdo de fracdo do imdvel Ativo Alvo, sendo a fracdo definida a critério
do Consultor Imobiliario, podendo também, a critério do Consultor Imobiliario, optar ou ndo
pelo pré-pagamento parcial ou total da divida relacionada aos CRI Ativo Alvo, sendo o montante
objeto do pré-pagamento a critério do Consultor Imobiliario;

(i) Captacao de recursos em montante igual ao Montante da Oferta: aquisicdo do imédvel Ativo
Alvo com o consequente pré-pagamento dos CRI Ativo Alvo;

(iii) Captagao de recursos em montante superior ao Montante da Oferta: (i) aquisigdo do Ativo Alvo
com o consequente pré pagamento dos CRI Ativo Alvo; e (i) aquisi¢do de Ativos Financeiros ou
aquisicdo de Ativos Imobiliarios que venham a ser selecionados pelo Administrador e pelo
Consultor Imobiliario, observada a Politica de Investimento do Fundo (observado que tal valor

inclui os montantes necessarios ao pagamento antecipado dos CRI Ativo Alvo).

EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA A TOTAL AQUISICAO DO ATIVO ALVO DA 22 EMISSAO E/OU PARA O PAGAMENTO ANTECIPADO
DA TOTALIDADE DOS CRI ATIVO ALVO.

Os recursos também serdo utilizados para pagamento do comissionamento e dos demais custos da Oferta,
bem como para o pagamento dos respectivos encargos e emolumentos vinculados aos Ativos Alvo da 22

Emissdo.



O Fundo conduzira, com o auxilio de assessores externos, uma auditoria legal, técnica, de valor, contabil e
fiscal (que diligence) do Empreendimento BRF, por meio da qual terd informacdes mais atualizadas
relacionadas ao referido imével. O resultado de referida auditoria impactard a decisdo do Consultor

Imobilidrio na recomendagdo ao Fundo de aquisicdo ou ndo destes ativos.

Adicionalmente, as aquisi¢des dos Ativos Alvo da 22 Emissa@o pretendidas pelo Fundo estdo condicionadas,
dentre outros fatores: (i) a conclusdo satisfatéria das negociagdes dos termos e condigdes dos contratos
definitivos com o vendedor dos Ativos Alvo da 22 Emissao; (ii) a conclusao satisfatéria da auditoria dos Ativos
Alvo da 22 Emissdo; (iii) a aprovacdo da aquisicdo pela AGC de Conflito de Interesses, tendo em vista a
situacdo de conflito de interesses em relacdo ao Empreendimento BRF (conforme abaixo descrito); e (iv) a
captacdo dos recursos decorrentes da presente Oferta. O laudo de avaliagdo do Ativo Alvo da 22 Emissdo

elaborados pela Anexxa Engenharia Consultoria e Comércio Ltda consta como Anexos VIII do Prospecto.

Estrutura de Aquisicdo

Nesta data, o Empreendimento BRF, é de propriedade da GSA INVESTIMENTOS DE PATRIMONIO LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 97.549.880/0001-91 ("GSA") e esta compromissado a venda ao BRL VI - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 26.545.627/0001-11, administrado pelo Administrador (“FIl BRL VI"). Desta
forma, tendo em vista que o proprietario atual do Empreendimento BRF é a GSA e que o vendedor sera o Fll
BRL VI pelo Administrador, é considerada como situagdo de conflito de interesses, nos termos dos artigos 34 e
35, IX, da Instrugdo CVM 472, de modo que a concretizagdo de tais atos dependerd de aprovacao prévia de
Cotistas reunidos em AGC de Conflitos de Interesses que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das
Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento)

das Cotas emitidas pelo Fundo.

Como forma de viabilizar a aprovagdo das matérias acima mencionadas, o Administrador disponibilizara aos
Investidores a minuta da Procuragdo de Conflito de Interesse, que podera ser celebrada, de forma facultativa,
pelo Investidor no mesmo ato da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva ou Pedido de
Subscri¢do ou da assinatura do Boletim de Subscricao, outorgando, assim, poderes para representa-lo e votar
em seu nome na referida AGC de Conflito de Interesses, observado que tal procuragdo ndo podera ser

outorgada para o Administrador, Consultor Imobilidrio ou parte a eles vinculada.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesse pelo Cotista é facultativa, e serd dada sob a condigao
suspensiva de que o Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, ndo sendo irrevogavel e irretratavel,
assegurado o livre exercicio de voto, podendo ou ndo ser favoravel a matéria a ser deliberada, podendo ser
revogada e cancelada pelo respectivo Investidor, unilateralmente, nos mesmos termos da outorga pelo
Cotista, a qualquer tempo até a data da realizacdo da AGC de Conflito de Interesses, mediante comunicagdo

entregue ao administrador do Fundo em sua sede (Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo -



SP) ou no local da realizacdo da AGC de Conflito de Interesses.

A deliberagdo para aquisigao de ativos em conflito de interesses objeto da assembleia acima referida ndo se
dard para todo o periodo de duracdo do Fundo, de modo que, caso ocorra um aumento significativo do
numero de Cotistas ou do patriménio liquido do Fundo, podera ser necesséaria a convocacao e realizagdo de
uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo da aprovagdo mencionada no paragrafo

acima, nos termos da regulamentacado aplicavel.

A Procuragdo de Conflito de Interesse tera sua validade restrita a instalacdo e conclusdo da AGC Conflito de
Interesses, ou suas eventuais reconvocagoes, suspensdes ou novos procedimentos de instalagdo, ficando

vedado o seu substabelecimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO
APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 139 DO PROSPECTO.

Tendo em vista o acima disposto, a aquisi¢cdo pelo Fundo de participagdo no Empreendimento BRF dependera

de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador destaca a
importancia da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisi¢do
dos Ativos Alvo da Oferta pelo Fundo e ratificacdo da contratacdo do Consultor Imobiliario como prestador
dos servigos de administracdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, tendo em vista que
referidas matérias sdo consideradas como situacdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472, sendo certo que tais conflitos de interesses somente serdo descaracterizados mediante

aprovacao prévia de Cotistas reunidos em AGC de Conflito de Interesses conforme quérum acima previsto.

Apds a aquisicdo da participacdo nos Ativos Alvo da Oferta, o Fundo ira aplicar o saldo remanescente, caso
existente, conforme o caso e conforme a Alocagdo de Recursos descrita no Prospecto Preliminar, no pré-
pagamento dos CRI Ativo Alvo, em Ativos Financeiros ou na aquisi¢do de Ativos Imobiliarios que venham a
ser selecionados pelo Administrador e pelo Consultor Imobiliario, observada a Politica de Investimento do

Fundo.

O laudo de avaliagdo do Ativo Alvo da Oferta, elaborado pela Anexxa Engenharia Consultoria e Comércio

LTDA, consta como Anexos VI do Prospecto.

Coordenadores: BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A. e GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, quando em conjunto.



Coordenadores Contratados: EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES S.A. instituicio financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.608, 4°, 9°, 12° e14° andares, Vila Olimpia, CEP 04.548-
005, inscrita no CNPJ sob o n°62.169.875/0001-79; NECTON INVESTIMENTOS S.A. CV.M.C, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355 — 22°, 23° e 24° andares, Jardim Paulistano, CEP
01452-002, inscrita no CNPJ sob o n® 52.904.364/0001-08; e ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
TITULOS, CAMBIO E VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com endereco na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°®
3.500, bloco 1, salas 311 a 314, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n°® 33.775.974/0001-04;

[BRAP: ndo deveria ter aqui os Coordenadores Contratados?]

Participantes Especiais: Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais, as
quais deverdo (i) assinar a Carta Convite e outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes
Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo; ou (ii) celebrar termo de

adesdo ao Contrato de Distribui¢do diretamente junto ao Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores,

inclusive no que se refere as disposi¢des da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Instituicoes Participantes da Oferta: Em conjunto, os Coordenadores, o Coordenador Contratado e os

Participantes Especiais.

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a (i) pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva ou Pedido de Subscricdo durante o Periodo de

Subscricdo da Oferta N&o Institucional, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta (“Investidores Nado

Institucionais”), e (ii) fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo ou pessoas juridicas com sede no Brasil (“Investidores
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionatis, “Investidores”), observado o Investimento

Minimo.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica, no ambito desta Oferta ndo sera

admitida a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento.



Adicionalmente, sera permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Secdo “Termos
e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Ndo Institucional” na pagina 93 do Prospecto

Preliminar.

Serdo atendidos, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais que, a exclusivo critério dos
Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragao as relagdes com clientes e

outras consideracOes de natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o

Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a subscricdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a

verificagdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente o Prospecto Preliminar, em especial a secao “Fatores de Risco”, para avaliacdo dos riscos a
que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem

ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Plano de Distribuicao: Os Coordenadores, observadas as disposi¢des da regulamentacgdo aplicavel, realizardo
a distribuicdo das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, de acordo com o Plano de
Distribuicdo, de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto Preliminar para leitura

obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores deverao realizar e fazer, de acordo
com as condic¢des previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do, com que as demais
Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de realizar a distribui¢do publica das Novas Cotas,

conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(0 a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
sendo certo que sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Secdo
“Termos e Condi¢Ses da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposicdes Comuns a Oferta Nao

Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 98 do Prospecto Preliminar;

(ib) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar

e a divulgagdo deste Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro da Oferta pela CVM,



(i)

(iv)

v)

(Vi)

(vi)

(vii)

()

()

foram realizadas Apresentacdes para Potenciais Investidores, conforme determinado pelos

Coordenadores, durante as quais fol disponibilizado o Prospecto Preliminar;

os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais investidores serdo protocolados na CVM
em até 1 (um) dia uatil antes da data de sua utilizacdo e os materiais publicitarios eventualmente
utilizados serdo protocolados na CVM em até 1 (um) dia util apds sua utilizagcdo, nos termos da
Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

durante o Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de investimentos pelos Investidores
Institucionais, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e os Coordenadores
receberdo as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o valor do

Investimento Minimo;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja
interessado em investir em Novas Cotas formalizara seu Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme na Secdo “Termos e Condigdes da

Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional” do Prospecto Preliminar;

o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Novas Cotas enviara sua ordem de

u,,n

investimento para os Coordenadores, conforme o disposto no item “x" abaixo;

no minimo 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil, setecentas e oitenta e trés) Novas Cotas, ou
seja, 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider podera aumentar a quantidade de Novas Cotas

inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta;

até o dia util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens,
os Coordenadores receberdo as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de

investimento;

concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores consolidardo as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais e realizardo a alocacdo de forma discricionaria conforme
montante disponivel de Novas Cotas ndo alocadas aos Investidores N&o Institucionais, sendo que a
B3 devera enviar a posi¢ao consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores, inclusive daqueles

que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a subscricdo das Novas Cotas somente tera inicio apos



(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera
ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a

disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(x0) o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Colocacdo, mediante a
celebracdo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscri¢do, o qual podera ser celebrado, assim
como o Termo de Adesao, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na qualidade de procuradoras
nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou das ordens de
investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das respectivas inten¢des de investimento
e Pedidos de Subscrigdo, a critério do Administrador, em conjunto com os Coordenadores. Todo
Investidor, ao ingressar no Fundo, deverd atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao
Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia
dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira e da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta

sujeito; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgacéo

do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Novas Cotas

da 22 Emissao.

N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢des Participantes da Oferta aos investidores

interessados em subscrever as Novas Cotas.

Distribuicao Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicao parcial
das Novas Cotas, sendo que a Oferta ndo sera cancelada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Na
hipotese de Distribuicdo Parcial, a destinacdo do Montante Minimo da Oferta ou de montante compreendido
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta sera feita conforme Secdo “Termos e Condicbes da

Oferta — Caracteristicas da Oferta — Destina¢do dos Recursos”, na pagina 81 do Prospecto Preliminar.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. As
Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacdo deverao
ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo com os
Coordenadores, podera decidir por reduzir o Montante da Oferta até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser

encerrada a qualquer momento.



Nessa hipdtese, o Investidor da Oferta terd a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de
Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do Montante da Oferta, sendo que, se tal condigdo
nao se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das
Novas Cotas, referido preco de integralizagdo serad devolvido, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao e com dedugdo
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado
que, com relacao as Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (ii) de uma proporg¢ado
entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Novas Cotas originalmente
objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em receber a
totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver
indicado tal proporcao, se tal condicdo ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizagdo das Novas Cotas, referido prego de integralizagdo sera devolvido, sem juros ou corre¢do
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagéo e
com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em gue tenha sido verificado o ndo implemento
da condicdo, observado que, com relacdo as Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na

B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura
de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Subscricdo e das intencdes de investimento
dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de
seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese do artigo 31
da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as

Novas Cotas.

Para mais informacdes sobre os riscos da distribuicdo parcial das Novas Cotas, veja a se¢do “Fatores de Risco -

Riscos Relativos a Oferta — Riscos de ndo concretizacdo da Oferta”, na pagina 162 do Prospecto Preliminar.

Pedido de Reserva: Pedido de reserva das Cotas a ser preenchido e assinado pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam consideradas Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva, em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengdo de subscricdo das

Cotas no ambito da Oferta N&o Institucional, observado o Investimento Minimo.



Periodo de Reserva: O periodo no qual os Investidores Nao Institucionais irdo realizar seus Pedidos de Reserva,

conforme indicado no Cronograma Indicativo da Oferta”.

Pedido de Subscricao: Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Nao Institucional interessado em investir
no Fundo devera formalizar sua intencdo por meio de um ou mais pedidos de subscricdo de Novas Cotas
realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Subscricdo, o
Investidor Nao Institucional deverd indicar, entre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que
pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como a sua condi¢do, ou ndo, de Pessoa

Vinculada.

A quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo na hipdtese
prevista na Se¢do “Termos e Condi¢Oes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Rateio da Oferta Nao

Institucional”, na pagina 96 do Prospecto Preliminar.

Periodo de Subscricio: O periodo indicado no Cronograma Indicativo da Oferta abaixo, no qual os

Investidores Nao Institucionais irdo realizar seus Pedidos de Subscri¢ao.

Periodo de Colocacao: Sem prejuizo do Periodo de Reserva e Periodo de Subscricdo, significa (i) o periodo
gue se inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a

data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Pessoas Vinculadas: Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os
Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da
Instrugdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Consultor Imobiliario, do Administrador, do Fundo ou das
Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autdnomos
que prestem servi¢os ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as Instituicbes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Consultor Imobiliario ou as
Instituigdes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Administrador, do Consultor Imobiliario
ou das Instituicdes Participantes da Oferta; (vil) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Consultor Imobilidrio ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (viii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor

Imobilidrio ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cdnjuge



ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor
Imobilidrio ou as Instituicbes Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao

vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto no Prospecto Preliminar.

Procedimento de Alocacao de Ordens: Sera adotado o procedimento de coleta de inten¢bes de investimento
no ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instru¢cdo CVM 400, para
a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva, os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de intencées de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta serd atingido, bem como para definicdo a critério do

Coordenador Lider, da eventual emissdo e do volume do Lote Adicional de Cotas, caso este venha a ser emitido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricao
de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito
de Preferéncia. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 163 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Oferta Nao Institucional: Durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Subscricdo, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas
deverdo preencher um ou mais Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricéo, indicando, dentre outras
informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, e
apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverdo
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou nado
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo ser cancelado pela

respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

O Coordenador Lider podera, destinar prioritariamente a Oferta N&o Institucional no minimo 434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil, setecentas e oitenta e trés) Novas Cotas, ou seja, 20% (vinte por cento) do
Montante da Oferta, sendo que os Coordenadores poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, ou diminuir a

quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo que serdo efetuados pelos Investidores Nao Institucionais

de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, observardo as



condig¢des do préprio Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo, de acordo com as seguintes condicoes e

observados os procedimentos e normas de liquidacdo da B3:

®

(i)

(it))

(iv)

v)

durante o Periodo de Reserva ou Periodo de Subscri¢do, cada um dos Investidores Nao Institucionais
interessados em participar da Oferta devera realizar a reserva de Novas Cotas, mediante o
preenchimento do Pedido de Reserva ou Pedido de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo

Participante da Oferta e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento;

cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas,
podera, no respectivo Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo condicionar sua adesao a Oferta
a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma proporcao entre a quantidade de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o Montante da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores
poderao ter seu Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao Investimento Minimo. Para
o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em
optar pela hipotese prevista no item “a” acima, nos termos do descrito na Secdo “Termos e Condi¢des

da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribui¢do Parcial” na pagina 76 do Prospecto Preliminar;

a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até as 10:00 horas do Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante que houver recebido o
respectivo Pedido de Reserva ou Pedido de Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por
telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor do Pedido de Reserva ou Pedido de Subscri¢do e ressalvada a possibilidade

de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional;

os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii)
acima junto a Instituicdo Participante com que tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva
Pedido de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de
Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o
Pedido de Reserva, Pedido de Subscricdo e o Boletim de Subscricdo tenham sido formalizados, estes

serdo automaticamente cancelados;

até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante junto a
qual o Pedido de Reserva ou Pedido de Subscri¢do tenha sido realizado, entregara a cada Investidor
Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento
pretendido constante do Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo e o Preco por Nova Cota,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas abaixo, e a possibilidade de

ratelo prevista abaixo. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento



sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a

referida fracao;

(vi) os Investidores Ndo Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidacdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Institui¢des Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor Nao

Institucional; e

(vii) os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva ou Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Novas Cotas
iniclalmente ofertada, ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores N&do
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM

n°® 400/03, sendo o seu Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE
PEDIDO DE RESERVA OU PEDIDO DE SUBSCRICAO QUE (l) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA OU PEDIDO DE SUBSCRIGAO, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES DO PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 136 A 165 DO PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA OU PEDIDO DE SUBSCRIGAO, SE ESSA,
A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO;
(B) EXIGIRA A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA OU PEDIDO DE SUBSCRIGAO; E/OU (C) ACEITARA A
APRESENTAGAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA OU PEDIDO DE SUBSCRIGAO POR INVESTIDOR;
(1l) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA OU PEDIDO DE SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE
DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO PEDIDO DE RESERVA OU PEDIDO DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O
CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM



VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional: Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
ou Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado preferencialmente a Oferta Nao
Institucional, conforme definido pelos Coordenadores, todos os Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscrigdo
ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondentes aos Pedidos de Reserva e Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos
Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo firmados pelos Investidores N&o Institucionais serdo atendidos
até o montante maximo de R$ 1.000.040,00 (um milhdo e quarenta reais) equivalente a 8.696 (oito mil,
seiscentas e noventa e seis) Novas Cotas, sendo certo que referido montante poderd ser reduzido
exclusivamente caso ndo seja possivel observar o valor acima indicado em virtude de excesso de demanda em
relacdo as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem
", acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$ 100.050,00
(cem mil e cinquenta reais) equivalente a 870 (oitocentas e setenta) Novas Cotas (ou valor reduzido, conforme
disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva e Pedidos de Subscricdo firmados por Investidores Nao
Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de Novas Cotas em valores superiores a R$
100.050,00 (cem mil e cinquenta reais) equivalente a 870 (oitocentas e setenta) Novas Cotas (ou valor reduzido,
conforme disposto acima), observando-se o montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais tratados no presente
subitem, devendo ser desconsideradas as fracdes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, podera manter a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um

patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos

Oferta Institucional: Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscri¢do, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os

seguintes procedimentos:

(0 os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento as Instituicdes Participantes
da Oferta, na data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens, indicando a quantidade de

Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;



(1)) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de
investimento da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja distribuicdo (a) do Montante da
Oferta; ou (b) de uma propor¢do entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
Montante da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscricdo
atendido em montante inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de optar entre os

wn

itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima;

(it cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para

entdo apresentar suas ordens de investimento durante o Procedimento de Alocagdo de Ordens; e

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara aos
Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone ou
fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o Preco por Nova Cota,
observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario. Os Investidores Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,

na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, nas respectivas ordens de investimento, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ndo serd permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 163 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (iv) acima,
e na Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteracdo das Circunstancias, Revogagao

ou Modificagdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, na pagina 102 do Prospecto Preliminar.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional: Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenadores, de comum acordo, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do

mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.



Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional: Durante a colocagdo das Novas
Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de
Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°,
da Instrugdo CVM 472, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de
Nova Cota, a obtencdo de autorizagdo da B3, para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3, e a convocacdo da AGC de Conflito de Interesses, ndo sera negociavel
e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
adquirida, e se converterda em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, divulgado o Anudncio de
Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversao do recibo de Nova Cota,
obtida a autorizacdo da B3 e convocada a AGC de Conflito de Interesses, quando as Novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3 e passarao a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive

no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, conforme aplicavel.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento, Pedido de Reserva e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta

nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a

"Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Subscrigdo de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 163
DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacao e Liquidacao da Oferta: As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Institui¢des Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos
Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucdo
CVM 400, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu

ambiente.



Com base nas informacdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores, durante o Procedimento de Alocagdo das
Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda;

diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidacdo da Oferta.

Apos a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidacdo via B3,

conforme abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo, sendo certo

que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, (i) a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a B3 ou
ao Escriturador até o 3° (terceiro) dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo, (ii) os
Coordenadores poderdo alocar a referida ordem para outro Investidor que tenha solicitado ordem e tenha
ficado de fora pelos critérios de rateio, ou (iii) os Coordenadores poderdo, a seu exclusivo critério, alocar a
referida ordem para carteiras préprias e/ou permitir a subscri¢do por qualquer Instituicdo Participante da Oferta,
observado o Plano de Distribuicdo e as regras para Pessoas Vinculadas. Na hipotese de falhas, as Novas Cotas
serdo integralizadas pelo Preco por Nova Cota, observado que tal valor inclui Taxa de Distribui¢do Primaria. A
faculdade prevista no item “iii” acima nao significa garantia firme de aquisicdo e/ou liquidacdo pelas Institui¢des

Participantes da Oferta.

Caso apés a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas na forma acima prevista ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, sem juros
ou correcado monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagdo e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de

quitacdo relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscricdo e integralizacao das Novas Cotas: A integralizacdo de cada uma das Novas
Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, no ato de sua liquidacao, pelo Preco por Cota, observado
que tal valor inclui a Taxa de Distribui¢do, ndo sendo permitida a aquisicdio de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores deverad efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os

critérios de rateio.



A integralizagdo das Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidagado, de acordo com o Preco por Cota, em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Reserva ou

Pedido de Subscricdo, conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidacao, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nos termos
dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera encerrada pelos
Coordenadores, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, na hipotese de
nao ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelos
Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuigdo Parcial, nos termos definidos

no Prospecto Preliminar e no Regulamento.

Caso ndo seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Colocagdo, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipotese, o Administrador devera, imediatamente, devolver aos Investidores os valores até
entdo por eles integralizados, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo e com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao

relativo aos valores restituidos.

Inadequacao de Investimento: O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento de
risco, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais
e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores lelam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 136 a 165 do Prospecto Preliminar,
antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagcdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LEI EM SUBSCREVER E/OU ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM
COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO
SETOR IMOBILIARIO.



Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacdao, suspensio e cancelamento da Oferta: Os
Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram altera¢bes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro
de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instru¢cdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd, a critério
da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagado do pedido de registro. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagao serdo considerados ineficazes, conforme
o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3
e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgacdo deste Aviso ao

Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento pelo Investidor
da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletrénico, pelos Coordenadores a respeito da suspensdo
ou modificacdo da Oferta. Em caso de siléncio, as Instituicbes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. Os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceita¢cdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi

alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensado de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o

respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo & respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a

data do recebimento pelo Investidor da comunicagdo por escrito, em via fisica ou correio eletrdnico, pelos



Coordenadores a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo e com dedugdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados

da data da respectiva revogacao.

Na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, os Coordenadores e os Participantes Especiais deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta fol alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha
aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta devera comunica-lo a respeito da modificagdo
efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua
desisténcia do Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo no prazo estipulado acima, serd presumido que tal
Investidor manteve o seu Pedido de Reserva ou Pedido de Subscrigao e, portanto, tal Investidor devera efetuar
o pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva ou Pedido

de Subscricao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou Pedido
de Subscricdo ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo e com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data

da comunicacdo do cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, sem
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacao e com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do

cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo

relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.



Fatores de Risco: LEIA O PROSPECTO PRELIMINAR E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 136 A 165 DO PROSPECTO
PRELIMINAR PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Demais Caracteristicas da Emissdo e da Oferta: As demais caracteristicas da Emissdo, da Oferta e das Novas
Cotas encontram-se descritas no Prospecto Preliminar.

Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:



Ne Eventos Data Prevista
1 Protgco}o do pedido de reg\tstro da. Of~erta na CVM e do pedido de 02/10/2020
—— admissao das Novas Cotas a negocia¢do na B3 _—
. . A s . x
2 Assembleia Geral de Cotistas que aprova a 22 emissdo e Divulgacao do 30/10/2020
—— Fato Relevante _—
3 Recebimento de Exigéncias CVM 04/11/2020
Cumprimento das Primeiras Exigéncias CVM
4 13/11/2020
~ Divulgagao do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar
5 Inicio das ApresentacGes a Potenciais Investidores 16/11/2020
6 Inicio do Periodo de Reserva 20/11/2020
7 Recebimento de 22 Exigéncias CVM 27/11/2020
8  Cumprimento Vicios Sanaveis CVM 02/12/2020
9 Término do Periodo de Reserva 16/12/2020
10 Registro da Oferta pela CVM 16/12/2020
Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo
11 17/12/2020
" Inicio do Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de
investimentos dos Investidores Institucionais
Encerramento do Periodo de Subscricao e de recebimento das ordens de
12 investimento dos Investidores Institucionais 17/12/2020
Encerramento das Apresentacdes a Potenciais Investidores
13 Procedimento de Alocacdo de Ordens 18/12/2020
14 Data de liquidagao financeira das Novas Cotas 22/12/2020
15 Divulgacdo do Andncio de Encerramento 23/12/2020

™ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam
apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro
da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada

como modlficagdo da Oferta.



Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio
da disponibilizagdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador dos

Coordenadores, da CVM e da B3, nos enderecos indicados abaixo.

OUTRAS INFORMAGOES

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do
Regulamento, do Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao
Contrato de Distribuicao, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador e dos Coordenadores, nos

enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi

Séo Paulo - SP

Website: www.brltrust.com.br - neste website clicar em “Produtos”, depois em “"Administracdo de Fundos”,
selecionar no menu suspenso “FIl GUARDIAN LOGISTICA", e entéo localizar o Prospecto Preliminar e o Aviso ao

Mercado, o Prospecto Definitivo, o Anuncio de Inicio ou o Andncio de Encerramento.

Coordenadores

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 26° andar

Séo Paulo - SP

Website: https://brpartners.com.br/ - Para acessar o Prospecto neste website clicar em Ofertas Publicas,
localizado na aba superior. Na pagina seguinte, localizar “Fundos de Investimento Imobiliario” e clicar em “Fll
Guardian Logistica — GALG11" para localizar o Regulamento, Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o

Prospecto Definitivo, o Anuncio de Inicio e o Anuincio de Encerramento.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n°® 151, 27° andar, Itaim Bibi

Séo Paulo - SP

Website: https://www.guide.com.br - neste website, para acessar o Prospecto, na aba superior, selecionar
"Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”,
selecionar “"Em andamento”, localizar “FIl Guardian Logistica — Oferta Publica de Distribuicdo da 22 Emissao" e
clicar em “+", localizar “Links Oficiais” e clicar em Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto
Definitivo, o Anuncio de Inicio ou o Anuncio de Encerramento. Para acessar o Aviso ao Mercado, neste website,

na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar



“Fundos Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GUARDIAN LOGISTICA".

Coordenador Contratado

EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1.608, 4°, 9°, 12° e 14° andares, Vila Olimpia

Séo Paulo - SP

Website: http://www.easynvest.com.br/ - neste website, clicar em “Investimentos”, depois no item "Ofertas
Publicas” clicar em “Saiba mais”, na aba "Ofertas em Andamento” procurar por “Fll Guardian 22 Emissdo” e
selecionar a seta ao lado direito, em seguida em “Links Oficiais” selecionar o “Prospecto Preliminar”, ou a opcao

desejada.

NECTON INVESTIMENTOS S.A. C.V.M.C.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355 — 22°, 23° e 24° andares, Jardim Paulistano

Séo Paulo - SP

Website: https://www.necton.com.br/ - neste website, na pagina principal, clicar em “Investimentos”, depois no
item "Ofertas Publicas” clicar em “Lista de Ofertas Disponiveis”, procurar e selecionar “22 Emissdo do Fll Guardian
— Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto

Definitivo, o Anuncio de Inicio ou o Anuncio de Encerramento.

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES

Avenida das Américas, n® 3.500, bloco 1, salas 311 a 314, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ

Website:  https://www.ativainvestimentos.com.br/Investimentos/Onde-Investir/Ofertas-Publicas/ - neste
website, buscar por “22 Emissdo do Fll Guardian Logistica”, clique em Pedido de Reserva e em seguida selecionar

o Prospecto, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Antncio de Inicio ou o Anuncio de Encerramento.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

Séo Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto Preliminar, neste website acessar “Informagdes de Regulados - Ofertas Publicas”, clicar
em "Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em "“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”,
acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica”,
e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Anuncio de Inicio ou o

AnUncio de Encerramento.



B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Ant6nio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP

Website www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto Preliminar, neste website clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “"Oferta em

Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario Guardian

Logistica” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e
divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacao e divulgacdo deste Aviso ao Mercado, conforme acima

indicados.

O Antincio de Inicio e o Antncio de Encerramento, apods a sua divulgacao serao disponibilizados nas
paginas na rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3 e da CVM, nos

seguintes websites:

() Administrador: https://www.brltrust.com.br/ (neste website, clicar em "Produtos”, depois em “Administracdo
de Fundos”, selecionar no menu suspenso “FIl GUARDIAN LOGISTICA”", e entdo localizar o Antincio de Inicio ou

o Anuncio de Encerramento);
(i) Coordenador Lider: https://brpartners.com.br/ - Para acessar o Prospecto neste website clicar em Ofertas
Publicas, localizado na aba superior. Na pagina seguinte, localizar “Fundos de Investimento Imobiliario” e clicar

em "FIl Guardian Logistica — GALG11" para localizar o Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento.;

(ii)) Coordenadores Convidados:

Guide: https://www.guide.com.br (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em
"Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobilidrios”, selecionar "Em andamento”, localizar “Fll
Guardian Logistica — Oferta Publica de Distribuicdo da 22 Emissao" e clicar em “+", localizar “Links Oficiais” e

clicar em Anuncio de Inicio o Anlncio de Encerramento);

(iv) Coordenadores Contratados:

Easynvest: http://www.easynvest.com.br/ - neste website, na pagina principal, clicar em “Investimentos”, depois
no item "Ofertas Publicas” clicar em “Saiba mais”, na aba "Ofertas em Andamento” procurar por “Fll Guardian
22 Emissdo” e selecionar a seta ao lado direito, em seguida em “Links Oficiais” selecionar o, o Anuncio de Inicio

ou o Anuncio de Encerramento ou a opcao desejada;



Necton: https://www.necton.com.br/ - neste website, na pagina principal, clicar em "Investimentos”, depois no
item “Ofertas Publicas” clicar em “Lista de Ofertas Disponiveis”, procurar e selecionar “22 Emissdo do Fll Guardian

- Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o Anuncio de Inicio ou o Andncio de Encerramento.
Ativa: Website: https://www.ativainvestimentos.com.br/Investimentos/Onde-Investir/Ofertas-Publicas/ - neste
website, buscar por “22 Emissdo do Fll Guardian Logistica”, clique em Pedido de Reserva e em seguida selecionar

o Anuncio de Inicio ou o Anuncio de Encerramento.

(v) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes de Regulados - Ofertas Publicas”, clicar em

“Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”,
acessar “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica”, e,

entao, localizar o "Anulncio de Inicio” e o “Anulncio de Encerramento”); e

(vit) B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em "Home", depois clicar em “"Produtos e Servigos”, depois

clicar “Solugéo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,

i nn

depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar ““Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica

e, entdo, localizar o “Anlncio de Inicio” e o “"Anlncio de Encerramento”).

Este Aviso ao Mercado apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Novas Cotas, da
Emissdo e da Oferta. Para informagdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Novas Cotas, da Emissdo e da
Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Preliminar, disponivel nos enderecos indicados acima,

bem como o Regulamento.

O Prospecto Preliminar contém informacdes adicionais e complementares a este Aviso ao Mercado, que
possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos e condi¢des da Oferta e dos riscos a

ela inerentes.

O Administrador e os Coordenadores alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear suas decisdes

de investimento Unica e exclusivamente nas informagdes constantes dos Prospectos.

A Oferta e, consequentemente, as informag¢des constantes do Prospecto Preliminar, encontram-se em analise
pela CVM e, por este motivo, estdo sujeitas a complementacdo ou retificacdo. O Prospecto Definitivo sera
colocado a disposicdo dos investidores nos locais referidos acima, a partir da data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, o que dependera da concessdo de registro da Oferta pela CVM. Quando divulgado, o Prospecto
Definitivo devera ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitacdo da Oferta, prevalecendo as

informacdes nele constantes sobre quaisquer outras.



O pedido de analise prévia da Oferta foi requerido junto a CVM em 02 de outubro de 2020, estando a Oferta
sujeita a andlise e aprovacdo da CVM. A Oferta serd registrada em conformidade com os procedimentos

previstos na Instrucdo CVM 400 e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na se¢ao “Fatores de Risco”
do Prospecto Preliminar. E recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar, do Regulamento pelos
Investidores da Oferta, bem como dos termos e condig¢des estipulados no Pedido de Reserva ou Pedido de

Subscricdo da Oferta pelos Investidores N&do Institucionais, ao aplicar seus recursos.

As aplicacOes realizadas no Fundo nao contam com garantia (i) do Administrador, dos Coordenadores, do
Consultor Imobiliario, das Instituicdes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes relacionadas; (ii) de

qualquer mecanismo de seguro; ou (iit) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
Nao havera classificagdo de risco para as Novas Cotas.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

AS INFORMACOES CONSTANTES DO PROSPECTO PRELIMINAR SERAO OBJETO DE ANALISE POR PARTE
DA CVM E ESTAO SUJEITAS A COMPLEMENTAGCAO OU CORRECAO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR, DE SEU CONSULTOR IMOBILIARIO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS
ATIVOS QUE INTEGRAM SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

S&o Paulo, 13 de novembro de 2020

Coordenador Lider Coordenador Convidado Coordenadores Contratados
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