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PROSPECTO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO

MORE REAL ESTATE FOF FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 34.197.727/0001-22
Oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400”), de inicialmente 1.446.061 (um milhdo, quatrocentas e quarenta e seis mil e sessenta e

uma) cotas ("Cotas”) da 22 (segunda) emisséo (respectivamente, “Oferta” e “Emissdo” ou “22 Emissdo”) do MORE REAL ESTATE FOF FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), com valor unitario de R$99,70 (noventa
e nove reais e setenta centavos) na Data de Liquidacao (conforme abaixo definido), sendo que referido valor néo inclui a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme abaixo definida), totalizando a Oferta o valor de inicialmente:

(cento e quarenta e quatro milhGes, cento e setenta e dois mil, duzentos e oitenta e um reais e setenta centavos)

Cédigo ISIN das Cotas N° BRMORECTF000 - - Cédigo de Negociagdo das Cotas na B3: MORE11 Autorregulagdo
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestéo Ativa - Segmento de Atuacao: Titulos e Valores Mobiliarios ANBIMA

O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM n°
472"), e demais disposicbes legais e regulamentares aplicaveis, e esta inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.197.727/0001-22, administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME")
sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”), e cuja carteira de investimentos (“Carteira”) é gerida pela MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n° 10.556.398/0001-09, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, a
Av. Brigadeiro Luis Antonio, 4552, Jardim Paulistano, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 10.842, em 28
de janeiro de 2010, contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de valores mobiliarios ao Fundo (“Gestor”). A constituicdo do Fundo foi aprovada conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituicdo do
Fundo, em 01 de julho de 2019, o qual foi registrado no 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1.923.799, em 01 de julho de 2019, o qual aprovou o Regulamento
do Fundo, alterado de tempos em tempos, sendo que a Ultima alteragdo do regulamento do Fundo é datada de 22 de janeiro de 2020 (“Regulamento”). A Oferta foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Aprovacéo da
Segunda Emisséo de Cotas do More Real Estate FOF Fll Fundo de Investimento Imobiliario”, datado de 22 de setembro de 2020, registrado em 23 de setembro de 2020, sob o n°® 1935786, no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“Ato do Administrador”).

A Oferta sera coordenada e liderada pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Coordenador Lider”), com a participagio do PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade
por agdes, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, Sala 907, CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 45.246.410/0001-55 (“Plural” ou, quando mencionado em conjunto com os demais
coordenadores que vierem a aderir ao Contrato de Distribui¢do por meio dos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo, “Coordenadores Convidados” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores da Oferta”).

OFERTA PRECO DE INTEGRALZIAGAO (R$)** TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)*** TOTAL (R§)****
Por nova Cota da 2° E ] 99,70 4,25 103,95
Volume Total* 144.172.281,70 6.145.759,24 150.318.040,95

* Sem considerar as Cotas do Lote Adicional de Cotas.

** O valor do Prego de Integralizagdo das Cotas da 22 Emissao, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria.
*** O valor em reais da Taxa de Distribuicdo Primaria

**** VValor em reais equivalente ao somatério do prego da 22 Emissdo e da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Observado os termos e condigbes estabelecidos nos artigos 12 e 13 do Regulamento e conforme aprovado no Ato do Administrador, sera devida pelos investidores da Oferta quando da subscricéo e integralizagdo das Cotas da 22
Emissao, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), a taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo de
4,2628% (quatro inteiros e dois mil, seiscentos e vinte e oito décimos de milésimos por cento) sobre o valor unitario de cada nova Cota, isto &, de R$ 4,25 (quatro reais e vinte e cinco centavos) por Cota, para fins de cobertura dos
custos e despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuicdo das Cotas, que podera incluir, entre outros custos relacionados a Oferta, (a) comisséo de coordenagao; (b) comissao de distribuicao; (c) honorarios de advogados
contratados para atuagao no dmbito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) taxa de registro e distribuigdo das Cotas na B3; (f) custos com a publicagdo de antincios e avisos no ambito da Oferta, conforme
0 caso; (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente; sendo certo que caso apds a Data de Liquidagao da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigéo Primaria
seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos nos itens “(a) e (b)" acima, o Gestor devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos relacionados a Oferta, incluindo os previstos
nos itens “(a) a (g)" acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo (“Taxa de Distribui¢do Primaria”).

A quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no Artigo 14, §2° da Instrucdo CVM n® 400, de até 289.212 (duzentas e oitenta e nove mil, duzentas e doze) Cotas,
equivalentes, em conjunto, a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, podendo totalizar a Oferta a quantidade de até 1.735.273 (um milhdo, setecentos e trinta e cinco mil, duzentas e setenta e trés) Cotas, perfazendo
o montante de até R$ 173.006.718,10 (cento e setenta e trés milhdes, seis mil, setecentos e dezoito reais e dez centavos) na Data de Liquidagao, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios por meio da aquisicéo de ativos financeiros do segmento imobiliario, com alocagéo preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas
de FII"), e complementarmente na aquisigao (i) de acdes de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, (i) de agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll, (iii) de certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliario, nos termos da Instrugdo CVM 472, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao
em vigor, (iv) de letras hipotecarias ("LH"), (v) de letras de crédito imobiliario ("LCI"), (vi) de letras imobiliarias garantidas, (vii) de certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003 e, (vii) excepcionalmente, e sem prejuizo da politica de investimentos, o Fundo podera deter a titularidade de bens iméveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre
referidos bens iméveis (“Bens Iméveis”), em decorréncia de liquidagéo ou de procedimentos de cobranga dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos anteriores (“Ativos Imobiliarios”), objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de
suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagéo dos Ativos Imobiliarios .

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS
55 A 67.

Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da Carteira, ndo ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além
disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo néo representara garantia de rentabilidade futura. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor, das InstituicGes Participantes da Oferta, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas do Fundo (“Cotistas”) também poderdo estar sujeitos. A
presente Oferta ndo contara com classificacdo de risco. Ainda, ndo ha compromisso ou garantia por parte do Administrador ou do Gestor de que o objetivo de investimento do Fundo sera atingido.

As informagGes contidas neste Prospecto estio em consonancia com o Regulamento, porém néo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atenco as clausulas
do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de investimento e a composicao de sua Carteira, bem como as disposicdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

O pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CVM em 23 de setembro de 2020.
A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM [-] DE [-] DE 2020, SOB O N° [-], NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 472 E DA INSTRUCﬂO CVM N° 400.

AS COTAS DA OFERTA SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO SECUNDARIA NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (“B3"), OBSERVADO O DISPOSTO NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO.

sobre a do Fundo, de seu Administrador ou das Cotas a

A concessdo do registro da presente distribui¢do ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagées p das ou j
serem distribuidas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSI(;(—)ES DO CODIGO ANBIMA DE REGULA(.AO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRA(;I‘\O DE RECURSOS DE
TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZA(;I‘\O PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO
DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

Néo ha garantias de que o tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagao e/ou liquidaca L do valor i sera o mais b dentre os previ na legislagéo tributaria vigente. Para
maiores informacgdes sobre a tributagéo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secio “Tributacio - Regras de Tributagio do Fundo”, a partir da pagina 101 deste Prospecto.

. ifi

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Adesao (conforme definido abaixo), que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica
de investimento, dos fatores de riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, o Cotista esta sujeito, bem como da Taxa de Administracao, da Taxa de Performance (conforme definidos abaixo), da Taxa de Distribuicdo primaria e das
demais despesas devidas pelo Fundo.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidas junto ao Administrador e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta e/ou a B3 e/ou a CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-
mails indicados neste Prospecto.
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, (ABAIXO DEFINIDO), SEJA POR VIA FiSICA OU ELETRONICA, QUE RECEBEU
EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA
CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O
COTISTA ESTA SUJEITO A TAXA DE ADMINISTRAGCAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR E AS
DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

TRATA-SE DE PROSPECTO PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS
DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO, NOS LIMITES LEGAIS, AS
PESSOAS VINCULADAS, PODERA REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO JUNTO AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA SUBSCRICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O
ADMINISTRADOR OU O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DO GESTOR, OU DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE
MECANISMOS DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ALVO PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A
ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢ado, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

Administrador

Anuncio de Encerramento

Antincio de Inicio

Consulta Formal 14/02

Assembleia de Conflito de
Interesses

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar
(Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil,
e inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada na CVM como administradora de
carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695,
de 20 de marco de 2006.

O anuncio informando acerca do resultado final da Oferta,
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 29 da
Instrucao CVM n° 400.

O anuncio informando acerca do inicio da Oferta, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador
da CVM e da B3, a ser publicado nos termos do artigo 52 da
Instrucao CVM n° 400.

O Procedimento de Consulta Formal, realizado em 14 de
fevereiro de 2020, por meio da qual, dentre outras matérias,
fol aprovada a aquisigdo pelo Fundo de cotas de fundos de
investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador
ou por sociedades de seu grupo econdmico, em qualquer
percentual do patrimonio liquido do Fundo.

Assembleia Geral Extraordinéaria de Cotistas a ser convocada
pelo Administrador ap6s o encerramento da Oferta e
disponibilizacdo do respectivo Anuncio de Encerramento,
para reratificar as deliberagdes tomadas na Consulta Formal
14/02, acerca da possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de
cotas de fundos de investimento imobilidrio administrados
e/ou geridos, respectivamente, pelo Administrador, por
sociedades de seu grupo econdmico, e/ou pelo Gestor,
observados os Critérios de Elegibilidade (“Cotas de Fll
Conflitados").

Ressaltamos que a aprovacdo acima, por se tratar de
transacdo com partes relacionadas ao Administrador e ao
Gestor, é considerada situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c artigo
18, Xll, ambos da Instrucdo CVM 472. Assim, caso o Fundo
possua mais de 100 (cem) Cotistas, a concretizacdo de
referida aquisicdo dependerd de aprovacao prévia dos
Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas presentes na Assembleia Geral de
Cotistas; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo.




Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas
poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em
relagdo a deliberacdo acima a ser colocada em pauta no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores
que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por
meio digital, outorgar poderes especificos para que o
outorgado vote em seu nome no ambito da Assembleia de
Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se
abster de votar em relacdo a matéria em pauta, observado
que tal procuragdo ndo poderd ser outorgada para o
Administrador, para o Gestor ou a pessoas a eles
vinculadas.

A Procuragdo de Conflito de Interesses se encontra anexa
ao presente Prospecto no Anexo VIl e anexa ao Pedido de
Subscri¢ao e ao Boletim de Subscrigao.

A outorga da Procuracao de Conflito de Interesses é
facultativa e podera ser realizada por meio digital, no
mesmo ato da ordem de investimento, quando da
assinatura do Pedido de Subscricio ou do Boletim de
Subscricdo, observados os procedimentos operacionais
do Coordenador Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuracao de
Conflito de Interesses é facultativa, e sera dada sob a
condicdo suspensiva de que o Investidor outorgante se
torne Cotista do Fundo, nao sendo irrevogavel e
irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto,
podendo ou nao ser favoravel a matéria a ser
deliberada. Caso formalizada, podera ser revogada e
cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor,
até o momento de realizacao da Assembleia de Conflito
de Interesses, por meio digital, observados os
procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

Juntamente com a Procuracao de Conflitos de Interesse,
sera disponibilizado “Manual de Exercicio de Voto"”, no
qual constarao os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto.

Ndo obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os
Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto,
considerando que a matéria em deliberagdo se enquadra
entre as hipoteses de potencial conflito de interesses entre
o Fundo e o Gestor e/ou Administrador, como ressaltado
acima.

A deliberagdo para aquisicdo de ativos em conflito de
interesses objeto da assembleia acima referida nao se dara
para todo o periodo de duracdo do Fundo, de modo que,
caso ocorra um aumento significativo do nimero de
Cotistas ou do patrimdnio liguido do Fundo, podera ser
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Assembleia Geral

Ativos

Ativos de Liquidez

Ativos Imobiliarios

necessaria a convocacdo e realizacdo de uma Assembleia
Geral de Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo da
aprovacao mencionada no paragrafo acima, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Para maiores informacdes, vide a secdo “Destinacéo dos
Recursos” na pagina 47 deste Prospecto Definitivo e o
fator de risco “Risco de Nao Aprovacao de Conflito de
Interesses” conforme pagina 66 deste Prospecto
Definitivo.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.

Conjuntamente, (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo
CVM 472, (i) titulos publicos federais e operacoes
compromissadas com lastro em tais papeis; (iii) certificados de
depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que
tenha a classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala
nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor's e/ou
Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais, (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio
liquido do Fundo.

Cotas de Fll, em conjunto com (i) acdes de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FlI, (ii) agdes ou cotas de sociedades
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, (iii) certificados de recebiveis imobiliarios
e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario, nos termos da Instrugdo CVM 472,
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor,
(iv) LH, (v) LCI, (vi) de letras imobilidrias garantidas, (vii) de
certificados de potencial adicional de construgdo emitidos
com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003 e, (viil) excepcionalmente, e sem prejuizo da politica
de investimentos, o Fundo podera deter a titularidade de
bens imdveis que estejam localizados em todo o territério
nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens
imoveis (“Bens Imdveis”), em decorréncia de liquidacdo ou
de procedimentos de cobranga dos Ativos Imobilidrios
descritos nos incisos anteriores.
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Auditor Independente

BACEN

B3

Boletim de Subscricao

Carta Convite

CRI

Critérios de Elegibilidade

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, inscrito
no CNPJ sob n° 61.562.112/0001-20, com endereco na Rua
do Russel 804, Edificio Manchete, Térreo, 6° e 7°, Rio de
Janeiro-RJ

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por agdes com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n°
48, Centro, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25.

O documento que formaliza a subscricido de Cotas do
Fundo pelo Investidor.

E a carta convite por meio da qual as demais Instituicdes
Participantes da Oferta poderdo manifestar sua aceitacdo
em participar da Oferta, concedendo mandato de
representacdo valido e eficaz para que a B3 possa
representa-las na celebracdo de Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicao.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

Caso aprovadas as matérias objeto da Assembleia de Conflito
de Interesses, a aquisicdo pelo Fundo de cotas de fundos de
investimento  imobilidrio administrados e/ou geridos,
respectivamente, pelo Administrador, por sociedades de seu
grupo econdmico, e/ou pelo Gestor, deverdo observar os
seguintes critérios de elegibilidade:

Q) No caso de aquisicdo de Cotas de Fll Conflitados, a
aquisicdo devera observar a limitagdo de até 40% (quarenta
por cento) do patriménio liquido do Fundo alocados nas
referidas cotas;

(i) As Cotas de FIl Conflitados deverdo ser admitidas a
negociacdo em mercado de bolsa ou de balcao;

(i)  As Cotas de Fll Conflitados deverdo ter sido objeto de
oferta publica regulada pela Instrucdo CVM n° 400 ou oferta
publica com esforgos restritos de colocacdo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476;

(iv)  Adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes
critérios de concentragdo, sem prejuizo dos limites de
concentracdo por emissor ou por modalidade de ativos
estabelecido nos termos da regulamentacao aplicavel:

a) Para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo
ANBIMA seja “Fll de Desenvolvimento para Venda”, em até
20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo;
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CMN

CNPJ/ME

COFINS

Comunicado de Encerramento
do Periodo de Preferéncia

Contrato de Distribuicao

Contrato de Gestao

Coordenador Lider ou Genial
Investimentos

Coordenadores Convidados

b) Para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificagcdo
ANBIMA seja “FIl de Desenvolvimento para Renda”, em até
20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo;

c) Para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacdo
ANBIMA seja “FIl de Renda”, em até 30% (trinta por cento)
do patriménio liquido do Fundo;

d) Para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo
ANBIMA seja “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios”, em até
30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

e) Para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificacdo
ANBIMA seja “FIl Hibrido", em até 30% (trinta por cento)
do patrimonio liquido do Fundo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social.

Comunicacdo realizada no site (@) do Administrador; (b) do
Gestor; (c) das Instituicoes Participantes da Oferta; (d) da B3; e
(e) da CVM, apds a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, conforme previsto no Cronograma indicativo da
Oferta, na pagina 49 deste Prospecto, informando o montante
de Cotas subscritas e integralizadas durante esse periodo.

O “Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, em
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas da
Segunda Emissao do More Real Estate FOF Fll Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador e os Coordenadores da
Oferta.

O contrato de prestagdo de servigos de gestdo da Carteira,
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador,
e o Gestor.

E a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 228, Sala 913 Parte, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62.

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 228, Sala 907, CEP 22.250-040,
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Coordenadores da Oferta

Corretoras Contratadas

Cotas

Cotas de Fll

Cotistas

Critérios de Concentracao

CSLL

CVM

Custodiante

Data de Emissao

inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 45.246.410/0001-55; e demais
instituicdes que vierem aderir ao Contrato de Distribuicdo
por meio dos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo;

O Coordenador Lider e os Coordenadores Convidados,
considerados conjuntamente.

Sédo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta por meio de Carta
Convite, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da 22
Emissdo, as quais outorgaram mandato a B3 para que
esta, em nome das Corretoras Contratadas, pudesse
celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo e/ou mediante celebracdo direta com o
Coordenador Lider de um Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribuicao.

As cotas de emissdo do Fundo.

Cotas de fundos de investimento imobilidrios, devidamente
autorizados a funcionar nos termos da regulamentacgdo da
CVM, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado.

Os titulares de Cotas do Fundo.

O Fundo deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete
por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu
patrimonio liquido investido em Cotas de Fll, e até 33%
(trinta e trés por cento) do seu patrimdnio liquido investido
nos demais Ativos Imobilidrios, devendo estes critérios de
concentracdo ser observados pelo Gestor diariamente e
previamente a cada aquisicdo de Ativos Imobilidrios pelo
Fundo, ressalvado o disposto no 8§3° do art. 2° do
Regulamento.

Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n°
30.306.294/0001-45, na qualidade de responsavel pela
controladoria do Fundo, bem como pela custoédia qualificada
dos ativos integrantes da Carteira.

22 de setembro de 2020.

14




Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia

Data de Liquidacao

Deliberacao CVM n° 818/19

Direito de Preferéncia

Estudo de Viabilidade

Fator de Proporcao para
Subscricao

Fli

Formador de Mercado

Data da liquidacdo das Cotas solicitadas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, conforme previsto
no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 49 deste
Prospecto.

Significa a data de liquidacdo das ordens de investimento
do Periodo de Subscricdo indicada no Cronograma
Indicativo da Oferta, na pagina 49 deste Prospecto.

Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

Observado o disposto no artigo 22, Paragrafos 1° e 2°, do
Regulamento, serad assegurado aos Cotistas do Fundo que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na
conta de depdsito como Cotistas no 3° (terceiro) dia util
contado da data de disponibilizacdo do Anuncio de Inicio,
o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da
22 Emissao inicialmente ofertadas, na propor¢do do nimero
de Cotas de sua titularidade, conforme aplicacdo do Fator
de Proporcao para Subscricdo de Cotas. O direito de
preferéncia em razao da presente Oferta ndo é aplicavel as
Cotas adquiridas no mercado secundario apoés o 3°
(terceiro) dia util contado da data de disponibilizacdo do
Anuncio de Inicio (cotas ex direito de preferéncia). OS
COTISTAS ATUAIS QUE NAO SUBSCREVEREM COTAS DA 2°
EMISSAO PODERAO TER O VALOR PATRIMONIAL DE SUAS
COTAS DILUIDO. PARA QUE NAO HAJA DILUIGAO DA
PARTICIPACAO NO PATRIMONIO DO FUNDO, OS COTISTAS
DEVERAO ACOMPANHAR AS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO
FUNDO, CONFORME “RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES
DE COTAS” PREVISTO NA PAGINA 59 DO PROSPECTO.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins
do item 3.7.1 do Anexo lll, da Instrucdo CVM 400.

Fator de proporcdo para subscricdo de Cotas objeto da 2°
Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 2,47680100, a ser aplicado sobre
o numero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista que estiver inscrito no registro de Cotistas ou
registrado na conta de depdsito como Cotista no 3°
(terceiro) dia util contado da divulgacdo do Anuncio de
Inicio. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Fundos de Investimento Imobilidrio, constituidos nos
termos da Lei n° 8.668/93 e da Instru¢do CVM n° 472.

Instituicdo devidamente habilitada para prestar os servigos
de formagdo de mercado de suas Cotas, que podera ser
contratada pelo Fundo apds a obtencdo do registro de
funcionamento do Fundo junto a CVM, nos termos do
Artigo 5° da Instrucdo CVM n° 472.
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Fundo

Gestor

Instituicao Escrituradora ou
Escriturador

Instituicoes Participantes da
Oferta

Instrucao CVM n° 400

Instrugcao CVM n° 472

Instrucao CVM n° 505

Instrucao CVM n° 555

Investidores

Investidores Institucionais

MORE REAL ESTATE FOF FIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio
constituido nos termos da Lei n°® 8.668/93 e da Instrucao
CVM n° 472.

E a MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA.
inscrita no CNPJ sob o n° 10.556.398/0001-09, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, a Av. Brigadeiro
Luis Antbnio, 4552, Jardim Paulistano, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério n° 10.842, em 28 de janeiro
de 2010, contratada para prestar os servicos de gestao de
carteira de valores mobiliarios ao Fundo.

E a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
acima qualificada, na qualidade de responsavel pela
escrituracdo das Cotas.

Em conjunto, os Coordenadores da Oferta e as Corretoras
Contratadas.

Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteracdes, que regulamenta as ofertas publicas
de distribuicdo de valores mobilidrios, nos mercados
primario ou secundario.

Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteracdes, que regulamenta a constituicdo, a
administracdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacgdes dos
Fundos de Investimento Imobiliario — FII.

Instrucdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada, que estabelece normas e
procedimentos a serem observados nas operagoes
realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

Instrucdo CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e
posteriores altera¢des, que dispde sobre a constituigdo, a
administracdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informacdes dos fundos de investimento.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais.

Fundos de investimentos, carteira administradas, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, investidores profissionais (nos termos de
regulamentacao CVM), em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
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Investidores Nao Institucionais

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR

LCI

Lei n° 6.385/76

Lei n° 8.668/93

Lei n° 9.779/99

Lei n°® 11.033/04

LH

Lote Adicional de Cotas

segundo as normas aplicavels e que aceitem 0s riscos
inerentes a tal investimento, observado o Valor Minimo de
Investimento, inexistindo valores maximos, vedada a
colocacao clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de
abril de 2011, conforme alterada.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil,
inclusive aqueles considerados investidores qualificados,
mas excluidos os investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo da CVM, que formalizem pedido de
subscricdo durante o Periodo de Subscricdo (conforme
abaixo definido), junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, vedada a colocagdo para clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo da
CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Imposto sobre Operagdes de Cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Letra de Crédito Imobiliario.

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e posteriores
alteracoes, que disciplina o mercado de valores mobiliarios
brasileiro.

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteracdes, que entre outras matérias, dispde sobre a
constituicdo e o regime tributdrio dos Fundos de
Investimento Imobiliario - Fll.

Let n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracdes, que trata, entre outras matérias, do imposto de
renda relativamente aos Fundos de Investimento
Imobiliarios - FII.

Lei n° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteragdes, que trata, entre outras matérias, do imposto de
renda relativamente aos Fundos de Investimento
Imobiliarios - FlI.

Letra Hipotecaria.

Lote adicional de Cotas que podera ser distribuida no ambito
da Oferta, a critério do Administrador, em comum acordo
com os Coordenadores da Oferta, e sem a necessidade de
pedido ou de modificacdo da Oferta, correspondente a até
um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a
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Montante Minimo

Oferta

Oferta Institucional

Oferta Néo Institucional

Patrimonio Liquido

Pais

Paises de Baixa ou Nula
Tributacao

Pedidos de Subscricao

Periodo de Subscricdo

guantidade inicialmente requerida, conforme o Artigo 14, §2°
da Instrucdo CVM n° 400. Deste modo, o Lote Adicional
correspondera a até 289.212 (duzentas e oitenta e nove mil,
duzentas e doze) Cotas, podendo totalizar a Oferta a
quantidade de até 1.735.273 (um milhao, setecentos e trinta
e cinco mil, duzentas e setenta e trés) Cotas, perfazendo o
montante de até R$ 173.006.718,10 (cento e setenta e trés
milhdes, seis mil, setecentos e dezoito reais e dez centavos)
na Data de Liquidacdo, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria.

O montante minimo de subscricdo de Cotas no contexto da
Oferta, de 480.723 (quatrocentas e oitenta mil, setecentas e
vinte e trés) Cotas, totalizando no minimo R$ 47.928.083,10
(quarenta e sete milhdes, novecentos e vinte e oito mil e
oitenta e trés reais e dez centavos), sem considerar a taxa
de Distribuicdo Primaria na Data de Liquidacao.

A oferta publica de distribuicao das Cotas da 22 Emissao do
Fundo.

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Institucional”,
na pagina 41 deste Prospecto.

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Né&o
Institucional”, na pagina 39 deste Prospecto.

O patrimonio liquido do Fundo, que corresponde a soma
algébrica do disponivel com o valor de mercado de todos
os ativos integrantes da Carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades.

Republica Federativa do Brasil.

Pais que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a
renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Sao os pedidos de subscrigcdo, que consistem em promessa
firme e vinculante de subscricdo de Cotas, condicionada ao
Montante Minimo da Oferta, a serem celebrados por
Investidores interessados em investir em Cotas, incluindo,
nos limites legais, as Pessoas Vinculadas, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, durante o Periodo de
Subscricdo, observado o Direito de Preferéncia na
subscricao de Cotas.

O periodo de subscricdo de Cotas indicado no quadro
constante do Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 49
deste Prospecto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR
DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO
OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO
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Periodo de Colocacao

Periodo de Preferéncia

Pessoas Vinculadas

SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO  DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCACAO DA
OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.

Perlodo de até 6 (seis) meses contados da publicacdo do
Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto ou até a
data da publicacdo do Anuncio de Encerramento, durante o
qual as Instituicoes Participantes da Oferta irdo receber os
Boletins de Subscricao.

O prazo em que os Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito
como Cotistas no 3° (terceiro) dia Util contado a partir da
divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderdo manifestar o
exerciclo de seu Direito de Preferéncia indicado no
Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 49 deste
Prospecto. O direito de preferéncia em razdo da presente
Oferta ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no mercado
secundario apds o 3° (terceiro) dia util contado a partir da
divulgacdo do Anuncio de Inicio (cotas ex direito de
preferéncia).

Para todos os fins, consideram-se “Pessoas Vinculadas”
() controladores e/ou administradores do Administrador
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicao
das Cotas, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° gray;
(i) controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (ii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv)
agentes autonomos que prestem servigos ao Administrador
e/ou a qualquer das InstituicOes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Administrador
e/ou qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados
a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador e/ou por qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viil)
cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v" acima; e (ix) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nado vinculados, nos termos da Instrugdo CVM n° 505.
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PIS

Politica de Investimento

Prazo de Duracao

Preco de Integralizacdo

Procedimento de Coleta de
Intengoes

Procuracao de Conflito de
Interesses

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
capitulo Il do Regulamento.

O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.

O Prego de Integralizagdo é de R$ 99,70 (noventa e nove
reais e setenta centavos) por Cota objeto da 22 Emissao,
conforme deliberado pelos Cotistas na Assembleia Geral
que aprovou a presente Oferta, observado que tal valor nao
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

O procedimento de coleta de intencSes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo
44 da Instrugdo CVM n° 400/03, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Nao Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos ou maximos, para definicdo a critério do
Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da
eventual emissdo e do volume do Lote Adicional de Cotas,
caso este venha a ser emitido.

Procuracdo outorgada voluntariamente, de forma digital,
pelos Investidores, com poderes especificos para
outorgado vote em seu home na Assembleia de Conflito de
Interesses, a ser realizada apos a liquidacdo da Oferta e a
disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento, para
reratificar a deliberagdo tomada na Consulta Formal 14/02,
acerca da possibilidade de aquisi¢do pelo Fundo de cotas
de fundos de investimento imobilidrio administrados e/ou
geridos, respectivamente, pelo Administrador, por
sociedades de seu grupo econdmico, e/ou pelo Gestor,
observados os Critérios de Elegibilidade .

Ressaltamos que a aprovacdo acima, por se tratar de
transacdo com partes relacionadas ao Administrador e ao
Gestor, € considerada situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c artigo
18, Xll, ambos da Instrucdo CVM 472. Assim, caso o Fundo
possua mais de 100 (cem) Cotistas, a concretizacdo de
referida aquisicdo dependerd de aprovacao prévia dos
Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas presentes na Assembleia Geral de
Cotistas; e (il) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo.
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Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas
poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em
relagdo a deliberacdo acima a ser colocada em pauta no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores
que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por
meio digital, outorgar poderes especificos para que o
outorgado vote em seu nome no ambito da Assembleia de
Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se
abster de votar em relacdo a matéria em pauta, observado
que tal procuragdo ndo poderd ser outorgada para o
Administrador, para o Gestor ou a pessoas a eles
vinculadas.

A Procuragdo de Conflito de Interesses se encontra anexa
ao presente Prospecto no Anexo VIl e anexa ao Pedido de
Subscricao e ao Boletim de Subscricao.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é
facultativa e podera ser realizada por meio digital, no
mesmo ato da ordem de investimento, quando da
assinatura do Pedido de Subscricio ou do Boletim de
Subscricdo, observados os procedimentos operacionais
do Coordenador Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuracao de
Conflito de Interesses é facultativa, e sera dada sob a
condicdo suspensiva de que o Investidor outorgante se
torne Cotista do Fundo, nao sendo irrevogavel e
irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto,
podendo ou nao ser favoravel a matéria a ser
deliberada. Caso formalizada, podera ser revogada e
cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor,
até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito
de Interesses, por meio digital, observados os
procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

Juntamente com a Procuracao de Conflitos de Interesse,
sera disponibilizado “Manual de Exercicio de Voto”, no
qual constarao os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto.

Ndo obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os
Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto,
considerando que a matéria em deliberagdo se enquadra
entre as hipoteses de potencial conflito de interesses entre
o Fundo e o Gestor e/ou Administrador, como ressaltado
acima.
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Prospecto

Segunda Emissdo ou 22 Emissao

Regulamento

Resolucio CMN n° 4.373

Taxa de Administracao

Taxa de Distribuicao Primaria

A deliberacdo para aquisicdo de ativos em conflito de
interesses objeto da assembleia acima referida nao se dara
para todo o periodo de duracdo do Fundo, de modo que,
caso ocorra um aumento significativo do nimero de
Cotistas ou do patriménio liquido do Fundo, podera ser
necessaria a convocacdo e realizacdo de uma Assembleia
Geral de Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo da
aprovacao mencionada no paragrafo acima, nos termos da
regulamentacado aplicavel.

Para maiores informacoes, vide a secao “Destinacao dos
Recursos” na pagina 47 deste Prospecto Definitivo e o
fator de risco “Risco de Nao Aprovacao de Conflito de
Interesses” conforme pagina 66 deste Prospecto
Definitivo.

Este Prospecto e os Documentos e Informagdes
Incorporados por Referéncia e suas respectivas
atualizacoes.

A segunda emissao de Cotas do Fundo, a ser realizada nos
termos da Instrucao CVM n° 400.

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em
tempos, sendo que a Ultima alteracdo do regulamento do
Fundo é datada de 22 de janeiro de 2020.

Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29
de setembro de 2014, e posteriores alteracbes, que dispde
sobre aplicagdes de investidor nédo residente nos mercados
financeiro e de capitais brasileiro.

A taxa de administracdo devida pelo Fundo, nos termos do
Capitulo XIll do Regulamento.

A taxa de distribuicdo primaria devida pelos investidores da
Oferta quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas,
inclusive por aqueles investidores que subscrevem e
integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a um percentual fixo de 4,2628%
(quatro inteiros e dois mil, seiscentos e vinte e oito décimos
de milésimos por cento) sobre o valor unitario de cada Cota,
isto é, de R$ 4,25 (quatro reais e vinte e cinco centavos) por
Cota, para fins de cobertura dos custos e despesas decorrentes
da estruturacdo e da distribuicdo das Cotas, que podera incluir,
entre outros custos relacionados a Oferta, (a) comissdo de
coordenacdo; (b) comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de
advogados contratados para atuacdo no ambito da Oferta; (d)
taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) taxa de
registro e distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a
publicacdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta,
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Taxa de Performance

Termo de Adesao

Termo de Adesao ao Contrato
de Distribuicao

Valor Minimo de Investimento

conforme o caso; (g) custos com registros em cartério de
registro de titulos e documentos competente; sendo certo que
caso apos a data de liquidagdo da Oferta seja verificado que o
valor total arrecadado com a taxa de distribuicdo primaria seja
(1) insuficiente para cobrir os custos previstos nos itens “(a) e
(b)" acima, o Gestor devera arcar com o valor remanescente;
ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos
relacionados a Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a
(9)" acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado
para o Fundo.

A taxa de Performance devida pelo Fundo ao Gestor, nos
termos do Capitulo XlIl do Regulamento.

Termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco,
mediante o qual os Investidores irdo declarar a adesé@o aos
termos e condi¢bes do Regulamento, bem como manifestar
ciéncia quanto aos riscos envolvidos no investimento nas
Cotas do Fundo, dentre outras disposi¢des.

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
celebrado pelos Coordenadores Convidados, pelas
Corretoras Contratadas, representados pela B3 e/ou
diretamente junto ao Coordenador Lider, para formalizar a
adesdo destas ao processo de distribuicdo das Cotas no
ambito da Oferta.

A subscricdo inicial minima no Fundo, por Investidor, sera
de 13 (treze) Cotas, equivalente na Data de Liquidacdo a R$
1.296,10 (mil duzentos e noventa e seis reais e dez
centavos), ndo inclusa a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
salvo se ao final do Periodo de Colocacao restar um saldo
de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir
esta aplicacdo inicial minima por qualquer Investidor,
hipotese em que serd autorizada a subscricido e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou
houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas
Cotas superar o montante das Cotas, observado o disposto
no Regulamento e na secdo “Caracteristicas da Oferta —
Montantes minimos, maximos e limites de aplicacdo em
Cotas da 22 Emissédo do Fundo” deste Prospecto. Na
hipotese de Distribuicdo Parcial, o Investidor podera
subscrever um montate de Cotas inferior ao Valor Minimo
de Investimento. O Valor Minimo de Investimento ndo se
aplica a negociacdo das Cotas no mercado secundario e ao
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Fundo

Quantidade de Cotas e Valor
Total da Oferta

Valor de Emissao por Cota

Lote Adicional de Cotas

Administrador

Coordenador Lider

Coordenadores Convidados

Gestor

More Real Estate FOF FIl Fundo de Investimento Imobiliario.

Inicialmente 1.446.061 (um milhdo, quatrocentas e
quarenta e seis mil e sessenta e uma) cotas, equivalentes a
R$ 144.172.281,70 (cento e quarenta e quatro milhdes,
cento e setenta e dois mil, duzentos e oitenta e um reais e
setenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria na Data de Liquidacao, observada a possibilidade
de emissdo do Lote Adicional de Cotas.

O valor de emissdo por Cota aplicavel na Data de
Liquidacao sera o Preco de Integralizagdo equivalente a R$
99,70 (noventa e nove reais e setenta centavos) por Cota
objeto da 22 Emissao, acrescidos da Taxa de Distribuicdo
Priméria no valor de R$ 4,25 (quatro reais e vinte e cinco
centavos), totalizando R$ 103,95 (cento e trés reais e
noventa e cinco centavos) conforme deliberado pelos
Cotistas na Assembleia Geral que aprovou a presente
Oferta.

Nos termos do Artigo 14, §2° da Instrugdo CVM n° 400, a
guantidade de Cotas objeto da Oferta poderd ser
aumentada a critério do Administrador, em comum acordo
com os Coordenadores da Oferta, em até 20% (vinte por
cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada, sem
a necessidade de novo pedido ou de modificagdo da
Oferta. A colocacdo do Lote Adicional de Cotas observara
as mesmas condi¢des e preco das Cotas inicialmente
ofertadas e serd conduzida sob o regime de melhores
esforcos. Deste modo, o Lote Adicional correspondera a até
289.212 (duzentas e oitenta e nove mil, duzentas e doze)
Cotas, podendo totalizar a Oferta a quantidade de até
1.735.273 (um milhdo, setecentos e trinta e cinco mil,
duzentas e setenta e trés) Cotas, perfazendo o montante de
até R$ 173.006.718,10 (cento e setenta e trés milhdes, seis
mil, setecentos e dezoito reais e dez centavos) na Data de
Liquidacdo, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
acima qualificado.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, BANCO BTG PACTUAL
S.A., acima qualificada, e demais instituicdes que vierem
aderir ao Contrato de Distribuicdo por meio dos Termos de
Adesao ao Contrato de Distribuicdo .

MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA., acima
qualificado.
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Regime de distribuiciao das
Cotas

Procedimentos para
subscricio e integralizagao de
Cotas

Direitos e restricoes das Cotas

Montante Minimo

Distribuicao Parcial

As Cotas serdo distribuidas por meio de oferta publica, nos
termos da Instrucdo CVM n° 400, em mercado de balcao
nao organizado, sob o regime de melhores esforgos, por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, na
forma da Lei n° 6.385/76.

Os Investidores interessados na aquisicdo de Cotas do
Fundo deverdo formular o seu Pedido de Subscricdo ou
Boletim de Subscricdo durante o Periodo de Subscricéo,
junto a qualquer Instituicdo Participante da Oferta.

O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

As Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em
igualdade de condi¢des com relagdo e cada Cota subscrita
atribuird ao seu respectivo titular direito de voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas, correspondendo cada Cota
a um voto.

Os Cotistas terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas cotas que sejam emitidas pelo Fundo
apos a 22 Emissdo, na proporcao da respectiva participacdo
no Patrimonio Liquido, nos termos do Regulamento, desde
que tenha posicdo na data de assembleia que aprovar a
nova emissao de cotas.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisigdo das
Cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderdo
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir
as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista,
simultdnea e automaticamente, aderird aos termos do
Regulamento.

A Oferta podera ser encerrada mesmo se houver colocagao
parcial das Cotas, desde que haja subscricdo de Cotas
totalizando ao menos o Montante Minimo. Caso o Montante
Minimo néo seja alcancado até a Data de Liquidacdo, a Oferta
serd cancelada e os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcao
monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das
aplicacoes realizadas, e com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou revogacdo da Oferta, mediante crédito em
conta, sendo certo que eventuais valores referentes a Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo devolvidos sem qualquer correcido
monetaria.

As Cotas que nao forem distribuidas até a data de
encerramento da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador, sem que haja a necessidade de realizagéo
de Assembleia Geral de Cotistas.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrugdo CVM n° 400.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400 e,
observado o procedimento operacional da B3, o Investidor
pode, no ato de adesdo a Oferta, condicionar sua
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Negociacao

Destinacdao dos Recursos

participacdo na Oferta a colocacdo (i) do Valor Total da
Oferta; (ii) quantidade maior ou igual ao Montante Minimo
e menor que o Valor Total da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor que optar pelo cumprimento da condigédo
constante no item “(ii)” anterior devera indicar o desejo de
adquirir: (a) o total das Cotas indicadas no seu Boletim de
Subscricao; ou (b) a proporgao entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e
a quantidade total de Cotas originalmente objeto da
Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (ii)
acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima,
presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese
prevista no item (a) acima, nos termos do descrito na
subsecdo “Distribuicdo Parcial” na secdao “Termos e
Condicbes da Oferta” na pagina 37 deste Prospecto.

As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociacdo
secundaria no mercado de bolsa de valores administrado
pela B3, observado o disposto abaixo e eventuais restri¢des
previstas neste Prospecto. A este respeito, recomendamos
a leitura da Secdo “Fatores de Risco” que se inicia na pagina
55 deste Prospecto, em especial o item “Risco de Liquidez
Reduzida das Cotas".

As Cotas ndo poderao ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociacdo, salvo em caso de
transmissao decorrente de lei ou de decisdo judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas objeto
da Oferta no mercado secundario apos o encerramento da
Oferta e a liberagdo para negociacdo pela B3, de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 e o disposto no
Regulamento, sendo que apenas as Cotas integralizadas
poderdo ser negociadas no mercado secundario.

Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisicdo
das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.
Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o
Cotista, simultanea e automaticamente, aderira aos termos
do Regulamento.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operagéo
realizada no mercado secundario configura, para todos os
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condicbes do Regulamento, em especial as
disposicoes relativas a Politica de Investimento e aos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a
partir da data da aquisicdo das Cotas, aos termos e
condi¢des do Regulamento.

Nos termos do inciso Il do artigo 107 da Instrugdo CVM n® 555
combinado com o §5° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472,
os recursos decorrentes da Oferta serdo investidos
preponderantemente nos Ativos Imobiliarios e, observados os
critérios de concentracdo indicados no Regulamento do
Fundo, em Ativos de Liquidez, conforme Estudo de
Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto.

Em caso de distribuicdo parcial da Oferta e desde que
atingida o Montante Minimo, os recursos captados serdo
aplicados preponderantemente nos Ativos Imobilidrios e,
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observados os critérios de concentracdo indicados no
Regulamento do Fundo, em Ativos de Liquidez, ndo
havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos
pelo Fundo.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete
por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu
patrimonio liquido investido em Cotas de Fll, e até 33%
(trinta e trés por cento) do seu patrimdnio liquido investido
nos demais Ativos Imobilidrios, devendo estes critérios de
concentracdo ser observados pelo Gestor diariamente e
previamente a cada aquisicdo de Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, ressalvado o disposto no 83° do art. 2° do
Regulamento.

Em 14 de fevereiro de 2020 foi realizada o Procedimento
de Consulta Formal aos Cotistas do Fundo, por meio da
qual, Cotistas do Fundo representando 75,65% (setenta e
cinco inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) do
total das Cotas emitidas com direito a voto, aprovaram a
aquisi¢ao, pelo Fundo, na forma prevista no Art. 18, inciso
Xll, da Instru¢cdo CVM 472, de cotas de fundos de
investimento  geridos  e/ou  administrados  pela
Administradora ou por sociedades de seu grupo
econdmico, em qualquer percentual do patriménio liquido
do Fundo, caracterizando, desta forma, uma situacdo de
conflito de interesses, nos termos da Instrugdo CVM n°
472/08.

Apos o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do
respectivo Anuncio de Encerramento, serd convocada
Assembleia de Conflito de Interesses pelo Administrador
para reratificar as deliberagdes tomadas na Consulta
Formal 14/02, acerca da aquisicdo pelo Fundo de cotas de
fundos de investimento imobilidrio administrados e/ou
geridos, respectivamente, pelo Administrador, por
sociedades de seu grupo econémico, e/ou pelo Gestor,
observados os Critérios de Elegibilidade.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas
poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em
relagdo a deliberagdo acima a ser colocada em pauta no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicito do direito de voto, os
Investidores que assim desejarem poderdo, de forma
facultativa, por meio digital, outorgar poderes especificos
para que o outorgado vote em seu nome no ambito da
Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar,
rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em
pauta, observado que tal procuracdo ndo poderad ser
outorgada para o Administrador, para o Gestor ou a
pessoas a eles vinculadas.

A Procuracao de Conflito de Interesses se encontra anexa
ao presente Prospecto no Anexo VIl e anexa ao Pedido de
Subscri¢ao e ao Boletim de Subscrigdo.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é
facultativa e poderad ser realizada por meio digital, no
mesmo ato da ordem de investimento, quando da
assinatura do Pedido de Subscricdo ou do Boletim de
Subscrigdo, observados os procedimentos operacionais do
Coordenador Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de
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Prazo da Oferta

Montantes minimos, maximos
e limites de aplicacdo em
Cotas do Fundo

Conflito de Interesses é facultativa, e serd dada sob a
condi¢do suspensiva de que o Investidor outorgante se
torne Cotista do Fundo, ndo sendo irrevogavel e
irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto, podendo
ou ndo ser favordvel a matéria a ser deliberada. Caso
formalizada, poderd ser revogada e cancelada,
unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o momento
de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, por
meio digital, observados os procedimentos operacionais
do Coordenador Lider.

Juntamente com a Procuracdo de Conflitos de Interesse,
sera disponibilizado “Manual de Exercicio de Voto”, no qual
constardo os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto.

N&o obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os
Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto,
considerando que a matéria em deliberagdo se enquadra
entre as hipdteses de potencial conflito de interesses entre
o Fundo e o Gestor e/ou Administrador como ressaltado
acima.

A deliberacdo para aquisicdo de ativos em conflito de
interesses objeto da assembleia acima referida néo se dara
para todo o periodo de duracdo do Fundo, de modo que,
caso ocorra um aumento significativo do numero de
Cotistas ou do patriménio liquido do Fundo, podera ser
necessaria a convocacao e realizacdo de uma Assembleia
Geral de Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo da
aprovagdo mencionada no paragrafo acima, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

A Oferta serd encerrada no prazo maximo de até 06 (seis)
meses a partir da data da publicagdo do Anuncio de Inicio
e disponibilizacdo do Prospecto ou até a data da
publicacdo do Anuncio de Encerramento.

A quantidade minima de Cotas para investimento no
Fundo é de 13 (treze) Cotas, equivalente na Data de
Liquidagdo a R$ 1.296,10 (mil duzentos e noventa e seis
reais e dez centavos), ndo inclusos os valores referentes a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e salvo se ao final do Periodo
de Colocacdao restar um saldo de Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir esta aplicacdo inicial
minima por qualquer Investidor, hipotese em que sera
autorizada a subscricdo e a integralizacao do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Cotas, ou houver necessidade de rateio em
razdo da demanda pelas Cotas superar o montante das
Cotas. Ndo ha quantidade maxima de Cotas que podem ser
subscritas por cada Investidor no contexto da Oferta, ainda
que o Investidor seja Pessoa Vinculada.

O Valor Minimo de Investimento previsto acima ndo é
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo ou terceiros
cessionarios quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

O Fundo néo estabelece valor minimo para a manutencdo
de investimentos no Fundo, apds a primeira aplicacdo de
cada Investidor.
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Pessoas Vinculadas

Publico Alvo

Oferta Institucional

Oferta Néo Institucional

Recibo de Cotas

Para todos os fins, consideram-se "Pessoas Vinculadas” (i)
controladores e/ou administradores do Administrador
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo
das Cotas, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 3° grau; (ii)
controladores e/ou administradores de qualquer das
Institui¢des Participantes da Oferta; (ii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autdbnomos que prestem  servicos ao
Administrador e/ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador e/ou qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo
de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador e/ou por qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a "v" acima; e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instru¢do CVM
n° 505.

As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas pelos
Investidores que tenham como objetivo investimentos de
longo prazo. Sera garantido aos Investidores o tratamento
igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas
nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta
a verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes. Ndo havera limite
maximo de investimento por quaisquer tipos de
Investidores. E VEDADA A SUBSCRICAO DE COTAS POR
CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS
ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUCAO CVM 494.

Tem seu significado atribuido no item “Oferta
Institucional”, na pagina 41 deste Prospecto.

Tem seu significado atribuido no item "Oferta Nao
Institucional”, na pagina 39 deste Prospecto.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever
a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de cota, que, até a disponibilizacdo do Anlncio de
Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos
pro rata e a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo, com excecdo dos rendimentos auferidos pelas
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Inadequacao de investimento

Exercicio do Direito de
Preferéncia

aplicagdes financeiras nas quais os recursos de cada
Investidor ficarao aplicados até o encerramento da Oferta,
liquidos de eventuais tributos incidentes. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio
de Encerramento e do andncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata, quando as novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3.

O investimento em Cotas do Fundo apresenta um
investimento de risco, uma vez que as caracteristicas do
Fundo, inclusive sua Politica de Investimento, permitem
que o Fundo seja classificado como um investimento em
renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cotacdes das Cotas no ambiente
em que sdo negociadas. Assim, os Investidores poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, que se inicia
na pagina 55 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo
de investimento nas Cotas, para o melhor entendimento de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Observado o disposto no artigo 22, Paragrafos 1° e 2°, do
Regulamento, sera assegurado aos Cotistas do Fundo que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados
na conta de depdsito como Cotistas no 3° (terceiro) dia Util
contado da divulgagdo do Anuncio de Inicio, o Direito de
Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da 22 Emissao
inicialmente ofertadas, na propor¢do do numero de Cotas
de sua titularidade no 3° (terceiro) dia Gtil contado da
divulgacdo do Anuncio de Inicio. O direito de preferéncia
em razdo da presente Oferta ndo é aplicavel as Cotas
adquiridas no mercado secundario apos o 3° (terceiro) dia
util contado da divulgacdo do Anuncio de Inicio (cotas ex
direito de preferéncia) (“Direito de Preferéncia”).
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Periodo de Subscriciao

O percentual de Cotas objeto da 22 Emissdo a que cada
Cotista tem o Direito de Preferéncia serd calculado
conforme aplicagao do Fator de Proporcdo para Subscri¢do
de Cotas objeto da 22 Emissdo. A quantidade maxima de
Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito
de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de
Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Cotas a ser
subscrito por cada Cotista, em fungdo da aplicacdo do
percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Nao havera Valor Minimo de Investimento para a
subscricdo de Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Preferéncia junto a B3 ou ao Escriturador, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, bem como a manutencao de
cadastro atualizado junto ao Escriturador, conforme
previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 49
deste Prospecto, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que
em tempo habil para que o respectivo cessionario possa
exercé-lo, junto a B3 ou ao Escriturador, conforme previsto
no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 49 deste
Prospecto, observados os procedimentos operacionais da
B3 ou do Escriturador, conforme o caso. A integralizagdo
das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia observard os procedimentos
operacionais da B3.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em
contato com seus respectivos agentes de custddia, com
antecedéncia, para informacbes sobre os procedimentos
para manifestacdo do exercicio e para cessdo, a titulo
oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

O periodo de apresentacdo dos Pedidos de Subscricdo
pelos Investidores interessados em adquirir as Cotas, que
se iniciara em 16 de dezembro de 2020 e se estenderd até
15 de janeiro de 2021, o qual respeitard a quantidade de
Cotas remanescentes apdés o Periodo de Direito de
Preferéncia.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR
DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO
OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO
SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
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Procedimentos da Oferta

SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCAGAO DA
OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUIGAO PARCIAL.

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, as
Instituigdes Participantes da Oferta deverdo realizar a
distribuicdo publica das Cotas conforme plano de
distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no
§3° do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 400, fixado nos
seguintes termos:

(0) ndo ha limite maximo a aplicagdo em Cotas de
emissdo do Fundo; e

(i) nos termos da Deliberacdo CVM n° 818, os materiais
publicitarios que eventualmente sejam utilizados no
ambito da Oferta ndo serdo objeto de aprovacdo prévia
pela CVM e serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia
Util apds a sua utilizacdo e, nos termos do paragrafo 5° do
artigo 50 da Instrucdgo CVM n° 400/03, os documentos de
suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM
previamente a sua utilizagao.

Do Boletim de Subscricao

© os investidores interessados na subscricdo das
Cotas deverdo fazé-la perante uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, as subscricdes de Cotas do Fundo
serdo realizadas mediante assinatura de Boletim de
Subscrigdo, que sera validado pelo Coordenador Lider ou
pelas demais Instituicdes Participantes da Oferta, conforme
0 caso; e

(D) por meio da assinatura do Boletim de Subscricdo, os
Investidores (i) se comprometerdo, em carater irrevogavel
e irretratdvel, a integralizar, em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacao correspondente indicada neste
Prospecto, a quantidade de Cotas objeto do respectivo
pedido que sejam a ele alocadas, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, e (ii) formalizardo, o termo de adesao
ao regulamento do Fundo. Na Data de Liquidagdo, caso as
Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha do investidor (“Falha”), o investidor podera
integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao Escriturador,
em até 5 (cinco) dias Uteis contados da Data de Liquidacdo.
Na hipotese de Falha e da ndo integralizagdo das Cotas
pelo investidor a partir da Data de Liquidagdo, os
Coordenadores da Oferta poderao transferir as Cotas para
outro(s) investidor(es) e/ou permitir a subscricdo por
qualquer instituicdo participante da Oferta, a exclusivo
critério dos Coordenadores da Oferta e a integralizacdo de
tais Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo Preco de
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Taxa de Administracao

Integralizacdo, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria,
hipétese em que o investidor inadimplente serd
automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas
Cotas transferidas para a titularidade do respectivo
investidor ou da respectiva instituicdo participante da
Oferta que subscrever e integralizar tais Cotas;

Alocacao de Cotas

(0) a alocacdo das Cotas sera feita no Periodo de
Subscricao, de acordo com as ordens de investimento
enviadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta a B3 via
Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA");

(i) havendo excesso de demanda do saldo
remanescente ao final da Data de Liquidacéo, o critério de
atendimento serd o rateio proporcional a quantidade
demandada no Periodo de Subscricdo em que houver o
excesso de demanda;

(i) nos termos do Artigo 55 da Instru¢gdo CVM n° 400,
caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas,
ndo sera permitida a colocac¢do de Cotas a Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente
canceladas as ordens de investimento por eles realizadas.
As ordens de subscricdo realizadas pelas Pessoas
Vinculadas deverdo ser enviadas para o Coordenador Lider,
ainda que por meio de Institui¢des Participantes da Oferta,
sendo certo que tais ordens somente poderao ser acatadas
no Periodo de Subscricdo. As Pessoas Vinculadas ndo terao
suas ordens de subscricdo acatadas caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, hipdtese em que serdo
automaticamente cancelados todos e quaisquer pedidos
de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas.

Pelos servigos de administracdo o Administrador recebera por
seus servicos uma taxa de administragdo: equivalente a (a)
1,00% (um inteiro por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada
(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo;
ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e
que deverd ser paga diretamente ao Administrador,
observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil
reais), no 1° ano de funcionamento do Fundo, contado da
data de inicio do seu funcionamento, e de R$ 20.000,00 (vinte
mil reais) a partir do 2° ano do Fundo, atualizado anualmente
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Taxa de Performance

Outras Taxas

Publicacao de Informacoes
sobre a Oferta

segundo a variacdo do IGP-M; e (b) valor equivalente a até
0,05% (cinco centésimos por cento) a incidir sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administragdo, sujeito, contudo a um
minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), contado da data de
inicio de funcionamento do Fundo e a ser corrigido
anualmente pela variagdo IGP-M, correspondente aos servigos
de escrituracdo das cotas do Fundo.

A remuneracdo a ser recebida pelo Gestor a titulo de
performance, a qual serd apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 més do 1° (primeiro) més do
semestre subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao
de cotas. Para maiores informacdes com relacdo a Taxa de
Performance, vide secdo “Caracteristicas do Fundo — Taxa
de Performance” deste Prospecto.

O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso na presente Oferta,
quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas, ou taxa de
saida, quando do pagamento de amortizacdo e/ou resgate
de Cotas aos Cotistas, observado que na 22 Emissdo de
Cotas sera cobrada a Taxa de Distribui¢do Primaria, quando
da subscri¢do e integralizacdo das Cotas.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a
Oferta serdo divulgados nas péaginas da rede mundial de
computadores indicadas no artigo 54-A da Instrugdo CVM n°
400.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta

A Oferta

A Oferta foi aprovada por meio do Ato do Administrador. As Cotas foram emitidas na Data de
Emisséo.

A 22 Emissdo compreende inicialmente 1.446.061 (um milhdo, quatrocentas e quarenta e seis mil
e sessenta e uma) cotas, com valor unitario de R$ 99,70 (noventa e nove reais e setenta centavos),
na Data de Liquidacdo, ndo inclusos os valores referentes a Taxa de Distribuicdo primaria,
totalizando o montante inicial de R$ 144.172.281,70 (cento e quarenta e quatro milhdes, cento e
setenta e dois mil, duzentos e oitenta e um reais e setenta centavos), as quais sdo objeto da
presente Oferta, que é regida pela Instrucdo CVM n° 400, sem considerar o Lote Adicional de
Cotas.

O Preco de Integralizacdo é de R$ 99,70 (noventa e nove reais e setenta centavos), conforme Ato
do Administrador que aprovou a presente Oferta, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a publicacdo do Anuncio de Inicio e a
disponibilizacdo deste Prospecto, as Instituicdes Participantes da Oferta intermediardo a
distribuicdo publica das Cotas, nos termos da Instrucdo CVM n° 400. Para formalizar a adesao das
Corretoras Contratadas ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider podera
celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente com as Corretoras
Contratadas, bem como enviard uma Carta Convite as Corretoras Contratadas, sendo certo que,
apos o recebimento da Carta Convite, as Corretoras Contratadas poderdo outorgar mandato a B3
para que esta, em nome das Corretoras Contratadas, possa celebrar um Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicao.

Os Investidores que decidirem participar da Oferta deverdo apresentar seus Boletins de
Subscricdo durante o Periodo de Subscricao.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR
DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO
POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCAGCAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO
DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no artigo 22, Paragrafos 1° e 2°, do Regulamento, sera assegurado aos
Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de
depdsito como Cotistas no 3° (terceiro) dia util contado da divulgacdo do Andncio de Inicio, o
Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da 22 Emissdo inicialmente ofertadas, na
proporcao do nimero de Cotas de sua titularidade no 3° (terceiro) dia Util contado da divulgacdo
do Anuncio de Inicio. O direito de preferéncia em razdo da presente Oferta ndo é aplicavel as
Cotas adquiridas no mercado secundario apds o 3° (terceiro) dia util contado da divulgagdo do
Anuncio de Inicio (cotas ex direito de preferéncia) ("Direito de Preferéncia”). OS COTISTAS ATUAIS
QUE NAO SUBSCREVEREM COTAS DA 22 EMISSAO PODERAO TER O VALOR PATRIMONIAL DE SUAS
COTAS DILUIDO. PARA QUE NAO HAJA DILUIGAO DA PARTICIPAGAO NO PATRIMONIO DO FUNDO,
OS COTISTAS DEVERAO ACOMPANHAR AS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO, CONFORME
“RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES DE COTAS” PREVISTO NA PAGINA 59 DO PROSPECTO.
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O percentual de Cotas objeto da 22 Emissdo a que cada Cotista que estiver inscrito no registro de
Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotista tem o Direito de Preferéncia sera
calculado conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo para Subscricdo de Cotas objeto da 22
Emissdo. A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo
de fracdo de Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Cotas a ser subscrito por cada
Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual acima, serd realizado pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera Valor Minimo de
Investimento para a subscri¢do de Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Preferéncia junto a B3 ou ao Escriturador, conforme previsto no Cronograma
indicativo da Oferta, na pagina 49 deste Prospecto, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso, bem como a manutengdo do cadastro atualizado junto ao Escriturador.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que
0 respectivo cessionario possa exercé-lo, junto a B3 ou ao Escriturador, conforme previsto no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 49 deste Prospecto, observados os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso. A integralizacdo das Cotas subscritas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia observard os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custodia, com antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para manifestacdo do
exercicio e para cesséo, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

Procedimentos da Oferta

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo realizar a distribuicdo publica das Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em
consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instru¢cdo CVM n° 400, fixado nos seguintes
termos:

® nao ha limite maximo a aplicagdo em Cotas de emissdo do Fundo; e

(] nos termos da Deliberacdo CVM n° 818, os materiais publicitarios que eventualmente
sejam utilizados no ambito da Oferta ndo serdo objeto de aprovacdo prévia pela CVM e serdo
encaminhados a8 CVM em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacdo e, nos termos do paragrafo 5°
do artigo 50 da Instrucdo CVM n° 400/03, os documentos de suporte as apresenta¢des para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM previamente a sua
utilizagao.

Boletim de Subscricdo

O] os investidores interessados na subscri¢do das Cotas deverdo fazé-la perante uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, as subscricdes de Cotas do Fundo serdo realizadas mediante
assinatura de Boletim de Subscricdo, que sera validado pelo Coordenador Lider ou pelas demais
Institui¢des Participantes da Oferta, conforme o caso; e

(i0) por meio da assinatura do Boletim de Subscricao, os Investidores (i) se comprometerao,
em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar, em moeda corrente nacional, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, na Data de Liquidacdo correspondente indicada neste Prospecto, a
quantidade de Cotas objeto do respectivo pedido que sejam a ele alocadas, e (i) formalizardo o
termo de adesdo ao regulamento do Fundo. Na Data de Liquidagdo, caso as Cotas subscritas ndo
sejam totalmente integralizadas por falha do investidor (“Falha”), o investidor podera integralizar
as Cotas objeto da Falha junto ao Escriturador, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da Data de

38



Liquidacdo. Na hipotese de Falha e da ndo integralizacdo das Cotas pelo investidor a partir da
Data de Liquidacdo, os Coordenadores da Oferta poderdo transferir as Cotas para outro(s)
investidor(es) e/ou permitir a subscricdo por qualquer instituicdo participante da Oferta, a
exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta e a integralizacdo de tais Cotas objeto da Falha
serdo realizadas pelo Preco de Integralizagdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, hipdtese
em que o investidor inadimplente serd automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas
Cotas transferidas para a titularidade do respectivo investidor ou da respectiva instituicdo
participante da Oferta que subscrever e integralizar tais Cotas;

Alocacdo de Cotas

® a alocacao das Cotas sera feita no Periodo de Subscricdo, de acordo com as ordens de
investimento enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3 via DDA;

(i0) havendo excesso de demanda do saldo remanescente ao final da Data de Liquidagéo, o
critério de atendimento serd o rateio proporcional a quantidade demandada no Periodo de
Subscricdo em que houver o excesso de demanda;

(ii)) nos termos do Artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400, caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, ndo sera
permitida a colocagdo de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente canceladas as ordens de investimento por eles realizadas. As ordens de
subscricdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas deverdo ser enviadas para o Coordenador Lider,
ainda que por meio de Institui¢des Participantes da Oferta, sendo certo que tais ordens somente
poderdo ser acatadas no Periodo de Subscri¢cdo. As Pessoas Vinculadas ndo terdo suas ordens de
subscri¢do caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM n° 400, hipdtese em que
serdo automaticamente cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas
Vinculadas.

Oferta Ndo Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas, deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de Subscricdo, durante
o Periodo de Subscricao.

O Coordenador Lider pode, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a Oferta Nao
Institucional até 70% (setenta por cento) da quantidade maxima de Cotas da Oferta depois do
encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia, sendo que o Coordenador Lider pode
aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta N&do Institucional
até o limite maximo ou minimo da quantidade de Cotas da Oferta, considerando o Lote
Adicional de Cotas que viessem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricdo que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto abaixo, observardo as condi¢bes do proprio
Pedido de Subscricdo, de acordo com as seguintes condi¢des e observados os procedimentos e
normas de liquidacao da B3:

a) durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores N&o Institucionais
interessados em participar da Oferta realizara a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do
Pedido de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

b) tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrugdo CVM n° 400/03, os Investidores Néao Institucionais terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de seu Pedido de Subscricdo e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja a distribuicdo: (i) do Valor Total da Oferta ou; (ii) de quantidade maior
qgue o Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item (ii) anterior, devera
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indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de Subscri¢do, ordens
de investimento e aceitacdo da Oferta; ou (2) a proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (i) acima, mas
deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipotese prevista no item (1);

) Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitacao serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas
quaisquer restituicdes ao Investidor;

d) Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor
serdo integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no
periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo
implementacdo da condicao;

e) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais, incluindo o valor da Taxa de Distribuicdo Primaria e a Data de Liquidacdo
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até as 10:00 horas do Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o respectivo Pedido de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea abaixo limitado ao
valor do Pedido de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de
Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme definido abaixo);

f) os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo
Pedido de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de
Liquidacao;

g) até as 16 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo tenha sido realizado, entregara a cada Investidor
Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do Pedido de Subscricdo e o Valor Nominal Unitario, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas acima e a possibilidade de rateio prevista
abaixo. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao;

h) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidagdo das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicbes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

Os Investidores Nao Institucionais devem indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscricdo da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou nado de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Pedido de Subscricdo da Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar o Lote Adicional de Cotas),
ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03, sendo
o seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado.

Adicionalmente, os Investidores N&do Institucionais e/ou as Institui¢des Participantes da Oferta
na qual o respectivo Investidor N&o Institucional realizou o seu Pedido de Subscri¢do, conforme
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0 caso, enviardo o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento até o final do Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacao, em via fisica ou mediante a oposicao de senha
pessoal para a confirmacdo da aceitagdo das condi¢des do documento, sob pena de
cancelamento do seu respectivo Pedido de Subscrigao.

Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Néo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 70%
(setenta por cento) das Cotas remanescentes apos o Direito de Preferéncia, todos os Pedidos de
Subscri¢do ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondentes aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio conforme
pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Subscri¢do firmados pelos Investidores Nao
Institucionals serdo atendidos até o montante maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
sendo certo que referido montante podera ser reduzido exclusivamente caso ndo seja possivel
observar o valor acima indicado em virtude de excesso de demanda em relacdo as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i",
acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), objeto de
Pedidos de Subscri¢cdo firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as
respectivas reservas de Cotas em valores superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou
valor reduzido, conforme disposto acima), observando-se o montante de Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados
no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracdes de Cotas.

No ambito da Oferta Nao Institucional, relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica, das Instituicbes Participantes da Oferta e do Fundo, em hipdtese
alguma poderao ser consideradas na alocagdo das Cotas para os Investidores Nao Institucionais.

Oferta Institucional

Apds o término do Periodo de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

a) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencbes de
investimento ao Coordenador Lider, durante o Perlodo de Subscricdo, indicando a quantidade
de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observado o Valor Minimo de Investimento;

b) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicao ou nao de Pessoa
Vinculada;

C) tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM n° 400/03, os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicéo de
eficacia de ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja a distribuicdo: (i) do Volume Total da Oferta ou; (i) de quantidade maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta. Adicionalmente, o Investidor
que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item (it) anterior, devera indicar o desejo
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de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de Subscri¢éo, ordens de investimento
e aceitagdo da Oferta; ou (2) a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas
até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Para o Investidor que fizer a indicacao do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os itens (1)
ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item (1);

d) Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitacao serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas
quaisquer restituicdes ao Investidor;

e) Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor
serdo integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no
periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo
implementacao da condicao;

f) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar sua intencao de investimento;

9) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever
e o respectivo valor do investimento, incluindo o valor da Taxa de Distribuicdo Primaria;

h) Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada;

0 As ordens de investimento serdo irrevogéaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto no
item “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta”, na pagina 42 deste
Prospecto.

Critério de Rateio da Oferta Institucional

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconomica brasileira e internacional, bem como criar condi¢bes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta

© caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400;
e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400, o
Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo para tanto, informar sua decisdo a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha realizado sua ordem de investimento até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a
suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagédo, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou corre¢cdo monetaria, acrescido do rendimento
liquido decorrente das aplicagdes realizadas em Ativos de Liquidez, e com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
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da respectiva revogacao, mediante crédito em conta, sendo certo que eventuais valores referentes
a Taxa de Distribuicdo Primaria serdo devolvidos sem qualquer correcdo monetaria;

(i0) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400;
ou (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400, todos os
atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido a
respectiva ordem de investimento comunicara aos respectivos Investidores o cancelamento da
Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso ao mercado. Nesses casos,
os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo
monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicagdes realizadas em Ativos de
Liquidez, e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou revogacao da Oferta,
mediante crédito em conta;

(i) caso haja descumprimento, ou indicios de descumprimento, por qualquer Instituicdo
Participante da Oferta dos termos do Contrato de Distribuicdo, ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM
n° 400, e, especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no Artigo 48 da Instru¢do CVM n° 400, tal instituicdo, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, (a) deixara de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagédo
das Cotas no ambito da Oferta, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha
recebido e informar imediatamente sobre o referido cancelamento os Investidores que com ela
tenham realizado intenc¢éo de investimento e (b) podera ser suspensa, por um periodo de até 6
(seis) meses contados da data da comunicacgdo da violagdo, de atuar como instituicdo participante
em ofertas de distribuicdo publica coordenadas por quaisquer dos Coordenadores da Oferta. Se
o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, o referido valor sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, acrescido
do rendimento liquido decorrente das aplicagdes realizadas em Ativos de Liquidez, e com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, mediante crédito em conta corrente;

Suspensdo e cancelamento da Oferta

© Nos termos do Artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400, a CVM (a) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condig¢des diversas das
constantes da Instrucdo CVM n° 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

(i) A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera informado aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipdtese de suspensio, a possibilidade de revogar a
aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos
os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensdo, conforme
previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas,
conforme o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrucdo CVM n° 400, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicacées realizadas pelo
Gestor nos Ativos de Liquidez, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, sendo certo que eventuais valores referentes a Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
devolvidos sem qualquer correcdo monetaria.
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Montante Minimo

Q) caso, durante o Periodo de Colocacao, por qualquer razdo, nao seja atingido o Montante
Minimo, a Oferta sera cancelada e os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das
aplicacOes realizadas em Ativos de Liquidez, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou revogacao da Oferta, mediante crédito em conta; e

(D) os Boletins de Subscricdo serdo formalizados pelas respectivas Instituicdes Participantes
da Oferta apds a conclusdo da Oferta e dos procedimentos necessarios em caso de Distribuicdo
Parcial.

As Cotas integralizadas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario de bolsa
administrado pela B3, sendo certo que somente serdo liberadas para negociagdo no mercado
secundario observados os procedimentos operacionais da B3 e apds (i) a autorizacao da B3, (ii) a
devida integralizacdo das Cotas pelos Investidores; e (iii) o encerramento da Oferta.

A Oferta ndo conta com classificacdo de risco.

Distribuicdo Parcial

Serd admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que seja colocado o
Montante Minimo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢gdo CVM n° 400.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM n° 400 e, observado o procedimento operacional da B3, o Investidor pode, no ato de adesdo
a Oferta, condicionar sua participacdo na Oferta a colocacdo (i) do Valor Total da Oferta; (ii)
quantidade maior ou igual ao Montante Minimo e menor que o Valor Total da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condigdo constante no item “(ii)"
anterior deverd indicar o desejo de adquirir: (a) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de
Subscricdo; ou (b) a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o
Investidor que fizer a indicagdo do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b)
acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item (a) acima, nos
termos do descrito na subsecao “Distribuicdo Parcial” na secdo “Termos e Condicdes da Oferta”
na pagina 37 deste Prospecto.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta e Montante Minimo

Serd realizada a distribuicdo publica de inicialmente 1.446.061 (um milhdo, quatrocentas e
quarenta e seis mil e sessenta e uma) Cotas da 22 Emissdao do Fundo, sem considerar o Lote
Adicional de Cotas, com valor unitario de R$ 99,70 (noventa e nove reais e setenta centavos), na
Data de Liquidacao, ndo inclusos os valores referentes a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo
admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo de 480.723 (quatrocentas e oitenta mil, setecentas e vinte e trés) Cotas, totalizando no
minimo R$ 47.928.083,10 (quarenta e sete milhdes, novecentos e vinte e oito mil e oitenta e trés
reais e dez centavos), ndo inclusos os valores referentes a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Na hipotese de, durante o Periodo de Colocagdo, ser subscrita a totalidade das Cotas objeto da
Oferta, a Oferta serad encerrada e o Anlncio de Encerramento sera publicado pelo Coordenador
Lider. No entanto, caso tenham sido subscritas Cotas entre o Montante Minimo e o volume total
da Oferta, o Coordenador Lider podera (i) encerrar a Oferta, a seu exclusivo critério; ou (ii) utilizar
o restante do Periodo de Colocacdo para distribuir o montante ou parcela do montante ndo
colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada apds a colocacdo total ou
parcial das Cotas do Fundo remanescentes ou no término do Periodo de Colocagdo, o que ocorrer
primeiro.
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A Oferta ndo sera cancelada e podera ser encerrada mesmo se houver colocagao parcial das Cotas,
desde que haja a subscricdo do Montante Minimo.

As Cotas que nado forem distribuidas até a data de encerramento da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador, sem que haja a necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas.

Caso, ao final do Periodo de Colocacdo, nado seja subscrito, pelo menos, o Montante Minimo a
Oferta sera cancelada, e os valores integralizados por cada um dos Investidores, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas e deduzido dos valores despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre tais aplica¢des, devolvidos ao Investidor, mediante
crédito em conta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, sendo certo que eventuais valores referentes a Taxa de Distribuicdo
Primaria serdo devolvidos sem qualquer correcdo monetaria.

Montantes minimos, maximos e limites de aplicacdo em Cotas da 22 Emissdo do Fundo

A quantidade minima de Cotas para investimento no Fundo no ambito da Oferta é de 13 (treze)
Cotas, equivalente na Data de Liquidacdo a R$ 1.296,10 (mil duzentos e noventa e seis reais e dez
centavos), a ser acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, salvo se ao final do Periodo de
Colocagéo restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessério para se atingir esta aplicacdo
inicial minima por qualquer Investidor, hipdtese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuigdo da totalidade
das Cotas, ou houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Cotas superar o
montante das Cotas. Ndo ha quantidade maxima de Cotas que podem ser subscritas por cada
Investidor no contexto da Oferta, ainda que o Investidor seja Pessoa Vinculada. O Valor Minimo
de Investimento previsto acima nao é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia.

O Fundo néo estabelece valor minimo para a manutencdo de investimentos no Fundo, apds a
primeira aplicacao de cada Investidor.

Taxa de Distribuicdo Primaria

Seréd devida pelos investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas,
inclusive por aqueles investidores que subscrevem e integralizarem Cotas da 22 Emissdo no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Publico alvo

As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas pelos Investidores que tenham como objetivo
investimentos de longo prazo. Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja vedada por restrigdo legal, regulamentar
ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes. Ndo havera limite méaximo de
investimento por quaisquer tipos de Investidores. ADICIONALMENTE, E VEDADA A
SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 26 E
27 DA INSTRUGAO CVM 494.

Pessoas Vinculadas

N&o ha percentual maximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, exceto no caso
de excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas,
hipotese em que serdo automaticamente canceladas as ordens de investimento realizadas por
Pessoas Vinculadas. As ordens de subscri¢do realizadas pelas Pessoas Vinculadas deverdo ser
enviadas para o Coordenador Lider, ainda que por meio de Instituicdes Participantes da Oferta,
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sendo certo que tais ordens somente poderdo ser acatadas no Periodo de Subscricdo. As Pessoas
Vinculadas ndo terdo suas ordens de subscricdo acatadas caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, hipdtese em que serdo automaticamente cancelados todos e
quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas.

Prazo

O prazo de distribuicdo de Cotas da Oferta é de 6 (seis) meses contados a partir da data de
publicacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto, ou até a data da publicacdo do
Anuncio de Encerramento.

Subscricio e integralizacdo das Cotas

As Cotas deverdo ser integralizadas apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM e
disponibilizacdo deste Prospecto, na Data de Liquidagdo correspondente, pelo respectivo Preco
de Integralizacéo, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria, ndo sendo permitida a alocacdo de
Cotas fracionadas.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever em moeda corrente nacional na Data de Liquidacdo, de acordo com os
procedimentos adotados pela B3, conforme receber no seu respectivo endereco eletrénico e/ou
por telefone, a confirmagdo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta na qual fez sua
ordem de investimento, posteriormente a concessédo do registro de Cotas na B3, da quantidade
de Cotas alocadas ao Investidor.

As importancias recebidas na integralizagcdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo, até o
encerramento da Oferta, deverdo ser depositadas em nome do Fundo e aplicadas pelo Gestor em
Ativos de Liquidez com liquidez diaria. Eventuais rendimentos liquidos decorrentes das aplicagdes
serdo distribuidos aos cotistas como rendimento, nos termos do Capitulo XIV do Regulamento.

No ambito da Oferta, no ato de assinatura do Boletim de Subscricdo, o Investidor assinara o
Termo de Adesao ao Regulamento. Por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento,
o Cotista atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e do prospecto da Oferta, em via
fisica e/ou eletronica, (i) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de
Investimento, da composicdo de sua carteira, da taxa de administracdao devida, dos riscos
associados ao investimento no Fundo, bem como (iii) da possibilidade de ocorréncia de variagao
e/ou perda, parcial ou total do capital investido.

No ato de assinatura do Boletim de Subscri¢do, o Investidor concederad procuragdo, em carater
irrevogavel e irretratavel, para que a respectiva Instituicdo Participante da Oferta celebre em seu
nome, o Boletim de Subscrigdo das Cotas e o Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo.

Negociacdo das Cotas

Observados os procedimentos operacionais da B3, as Cotas serdo admitidas a negociagdo
secundaria no mercado de bolsa de valores administrado pela B3, somente apds a publicagdo do
Anuncio de Encerramento e a liberagdo para negociacdo pela B3, sendo que apenas as Cotas
devidamente integralizadas poderdo ser negociadas no mercado secundario.

/nadequacdo de investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que as
caracteristicas do Fundo, inclusive sua politica de investimento (nos termos do estabelecido no
Regulamento), permitem que o Fundo seja classificado como um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles

46



relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotacOes das Cotas no ambiente em que sdo negociadas. Assim, os Investidores poderao perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, a partir da pagina 55 deste Prospecto, antes
da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento em Cotas. Adicionalmente, é vedada a subscricao de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢do CVM n° 494,

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O
RESGATE DAS COTAS.

Regime de distribuicdo das Cotas

A distribuicdo de Cotas sera realizada nos termos da Instru¢do CVM n° 400, da Instru¢cdo CVM n°
472, sob responsabilidade e lideranca do Coordenador Lider, em conjunto com as demais
Institui¢des Participantes da Oferta, em regime de melhores esforcos, em mercado de balcdo ndo
organizado.

O Coordenador Lider e as demais Instituicoes Participantes da Oferta nao serao
responsaveis pela subscricao e integralizacao das cotas que nao sejam subscritas e/ou
integralizadas no ambito da Oferta.

Consorcio de distribuicdo

O consércio de distribuicdo das Cotas é formado pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Reqgistro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, em [+] de [+] de 2020, sob n° [+], nos termos da Instru¢dgo CVM n°
472 e da Instrugao CVM n® 400.

Publicacio de Informagbes sobre a Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores indicadas no artigo 54-A da Instru¢cdo CVM n° 400.

Destinacao dos recursos

Nos termos do inciso Il do artigo 107 da Instrucdo CVM n° 555 combinado com o §5° do artigo
45 da Instrucdo CVM n°® 472, os recursos decorrentes da Oferta serdo investidos
preponderantemente nos Ativos Imobilidrios e, observados os critérios de concentragdo
indicados no Regulamento do Fundo, em Ativos de Liquidez, conforme Estudo de Viabilidade
apresentado no Anexo V deste Prospecto.

O Fundo deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem
por cento) do seu patrimonio liquido investido em Cotas de Fll, e até 33% (trinta e trés por cento)
do seu patriménio liquido investido nos demais Ativos Imobilidrios, devendo estes critérios de
concentragdo ser observados pelo Gestor diariamente e previamente a cada aquisi¢do de Ativos
Imobilidrios pelo Fundo, ressalvado o disposto no §3° do art. 2° do Regulamento.

Tendo em vista que os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassardo 50%
(cinquenta por cento) de seu Patrimoénio Liquido, deverdo ser respeitados pelo Fundo os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n°
555 e na Instrucao CVM n° 472,

47



N&o havera fontes alternativas de captagdo, em caso de distribuicdo parcial.

Para informacgdes sobre a politica de investimento do Fundo, ver Secdo “Caracteristicas do Fundo
— Objetivo de Investimento e Politica de Investimento” neste Prospecto.

Em 14 de fevereiro de 2020 foi realizada o Procedimento de Consulta Formal aos Cotistas do
Fundo, por meio da qual, Cotistas do Fundo representando 75,65% (setenta e cinco inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento) do total das Cotas emitidas com direito a voto, aprovaram
a aquisicao, pelo Fundo, na forma prevista no Art. 18, inciso Xll, da Instrucdo CVM 472, de cotas
de fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora ou por sociedades
de seu grupo econOmico, em qualquer percentual do patriménio liquido do Fundo,
caracterizando, desta forma, uma situacdo de conflito de interesses, nos termos da Instru¢do CVM
n° 472/08.

Apos o encerramento da Oferta e disponibilizagdo do respectivo Anuncio de Encerramento, sera
convocada Assembleia de Conflito de Interesses pelo Administrador para reratificar as
deliberacdes tomadas na Consulta Formal 14/02, acerca da aquisi¢do pelo Fundo de cotas de
fundos de investimento imobilidrio administrados e/ou geridos, respectivamente, pelo
Administrador, por sociedades de seu grupo econdmico, e/ou pelo Gestor, observados os
Critérios de Elegibilidade.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderdo votar a favor, contra ou se
abster de votar em relagdo a deliberagdo acima a ser colocada em pauta no ambito da Assembleia
de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderdo, de
forma facultativa, por meio digital, outorgar poderes especificos para que o outorgado vote em
seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se
abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observado que tal procuracdo ndo podera ser
outorgada para o Administrador, para o Gestor ou a pessoas a eles vinculadas.

A Procuragdo de Conflito de Interesses se encontra anexa ao presente Prospecto no Anexo VIl e
anexa ao Pedido de Subscricdo e ao Boletim de Subscricao.

A outorga da Procuracao de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada por
meio digital, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de
Subscricao ou do Boletim de Subscricdo, observados os procedimentos operacionais do
Coordenador Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuracao de Conflito de Interesses é , e sera dada
sob a condicdo suspensiva de que o Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, niao
sendo irrevogavel e irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto, podendo ou nao ser
favoravel a matéria a ser deliberada. Caso formalizada, podera ser revogada e cancelada,
unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o momento de realizacdao da Assembleia
de Conflito de Interesses, por meio digital, observados os procedimentos operacionais do
Coordenador Lider.

Juntamente com a Procuracdo de Conflitos de Interesse, sera disponibilizado “Manual de Exercicio
de Voto”, no qual constarao os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto.

N&do obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a
Assembleia de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que
a matéria em deliberagdo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de interesses entre
o Fundo e o Gestor e/ou Administrador como ressaltado acima.

A deliberacdo para aquisicdo de ativos em conflito de interesses objeto da assembleia acima
referida ndo se dara para todo o periodo de duragdo do Fundo, de modo que, caso ocorra um
aumento significativo do nimero de Cotistas ou do patriménio liquido do Fundo, podera ser
necessaria a convocacao e realizagdo de uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre
a ratificacdo da aprovagdo mencionada no paragrafo acima, nos termos da regulamentacdo
aplicavel.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais
eventos:

Data

Ordem Evento Prevista@

Protocolo do pedido de registro da Oferta junto a CVM
1 . ) R . ) R 23/09/2020
Protocolo do pedido de admissdo das Cotas a negociacao junto a B3

2 Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° (segundo) protocolo na CVM 28/10/2020

3 Cumprimento de Vicios Sanaveis e 3° (terceiro) protocolo na CVM 23/11/2020

4 Concessao do registro da Oferta pela CVM 07/12/2020

5 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto 08/12/2020
Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (Roadshow)

6 Data de identificacdo dos Cotistas que terdo Direito de Preferéncia 11/12/2020
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Negociacdo do 16/12/2020

7 Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador

Inicio do Periodo de Subscricdo

8 Encerramento da Negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 28/12/2020

9 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e 30/12/2020
Encerramento da Negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

10 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no 31/12/2020
Escriturador

11 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 04/01/2021

12 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de 05/01/2021
Preferéncia

13 Encerramento das Apresentagdes para Potenciais Investidores 15/01/2021
Encerramento do Periodo de Subscrigado

14 Procedimento de Alocacdo de Ordens 18/01/2021

15 Data de Liquidacdo da Oferta 20/01/2021

16 Data estimada para a divulgacdo do Andncio de Encerramento 27/01/2021

(WConforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM n° 400,03, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

@Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracoes, suspensoes,
antecipacbes ou prorrogagoes a critério do Coordenador Lider, da CVM ou de acordo com os regulamentos
da B3. Caso ocorram alteracdes das circunstincias, suspenséo, prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modiificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrucdo CVM n®° 400/03. Para mais informagdes, ver Se¢cdo “Caracteristicas da Oferta’, itens “Suspenséo
e Cancelamento da Oferta” e "Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta” na pagina
42 deste Prospecto.
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Demonstrativo do Custo da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo arcadas diretamente pelo Coordenador Lider, mediante
utilizacdo dos valores oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria ("Custos da Oferta”):

Montante .Cy s:to % sobre o
Custos para o Fundo (R$)() Unitario por  total da
Cota (R$)™M Oferta®
Comissao de Estruturacio para o Coordenador Lider® 720.861,41 0,50 0,5000%
Impostos Sobre a Comissao de Estruturacao® 76.992,95 0,05 0,0534%
Comissdo de Distribuicdo 4.325.168,45 2,99 3,0000%
Impostos Sobre a Comisso de Distribuicio 461.957,67 0,32 0,3204%
Taxa de registro da Oferta na CVM® 317.314,36 0,22 0,2201%
Marketing, Prospecto Definitivo e outras despesas 50.000,00 0,03 0,0347%
Taxa B3 de Analise e Liquidacgo® 46.810,64 0,03 0,0325%
Taxa de registro na ANBIMA 14.401,00 0,01 0,0100%
Assessores Legais 125.000,00 0,09 0,0867%
Outras Despesas® 7.252,76 0,01 0,0050%
Total dos custos 6.145.759,24 4,25 4,2628%

Volume Oferta + Custos 150.318.040,94 80,51 104,2628%

™ Valores com arredondamento de casas decimais.

@ Célculos realizados considerando o Volume Total da Oferta de R§ 144.172.281,70 (cento e quarenta e quatro
milhSes, cento e setenta e dois mil duzentos e oitenta e um reais e setenta centavos). Em caso de exercicio da
opgdo de distribuicdo do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado da aplicacdo dos mesmos
percentuals acima sobre o valor total distribuido considerando Lote Adicional.

@ Valores estimados, os quais ndo consideram os tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas Instituicées
Participantes da Oferta, de modo que os valores acima indicados deverdo ser acrescidos dos valores relativos ao
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, cuja aliquota é 5% (cinco inteiros por cento), a Contribuicdo
para o Programa de Integracdo Soctal — PIS, cuja aliquota é 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento), e a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, cuja aliquota é 4% (quatro inteiros por cento),
de forma que as Instituicées Participantes da Oferta recebam a Remuneragdo como se tais tributos ndo fossem
incidentes (gross up).

“  Taxa de registro da Oferta na CVM, de 0,.30% sobre o volume, limitado ao valor maximo de R$ 317.314,36 por
registro.

@) Taxa correspondente ao Pacote Padrdo da B3, com Taxa de Andlise no valor fixo de R§ 36.291,11, acrescido do
varidvel de 0,035% sobre o Volume Total da Oferta.

©  Custos relativos a diagramacdo e elaboragcéo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas
vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apos o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Caso a diferenca entre os valores oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria e os Custos da Oferta
estimados na tabela acima gere um valor igual ou abaixo de zero, o Fundo sera responsavel pelas
despesas incorridas para a realizagdo da Oferta. Caso a Oferta seja cancelada, os valores
eventualmente integralizados serdo devolvidos aos investidores na forma definida no Prospecto
e, nesta hipdtese, a Taxa de Distribuicdo primaria serd devolvida aos investidores e o Fundo sera
responsavel pelas despesas incorridas para a realizagdo da Oferta.

O custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os pagamentos,
comissionamento e reembolso devido as Instituicdes Participantes da Oferta serd descontado dos
valores oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria. Referida remuneracdo das Instituicbes
Participantes da Oferta devera ser liquida de deducdes e retencdes fiscais de qualquer natureza,
incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operacdes da
espécie da Emissdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes.
Dessa forma, todos os pagamentos devidos as Institui¢des Participantes da Oferta serdo
acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a
Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social - PIS; e a Contribui¢do para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS, de forma que as as Institui¢des Participantes da Oferta recebam
suas respectivas remuneragdes como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).
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Os custos da distribuicdo primaria das Cotas serdo arcados por meio da Taxa de Distribuicao
Primaria, sendo que caso apds a Data de Liquidacdo das Cotas seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja superior ao montante necessario para cobrir
os custos previstos, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo, em beneficio
dos Cotistas.

N&o obstante, na hipotese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocacdo parcial
das Cotas, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores quando da
subscricdo e integralizacdo das Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo direcionados
prioritariamente para o pagamento dos prestadores de servico contratados para a consecugdo da
Oferta, incluindo a remuneragdo das Instituicdes Participantes da Oferta, e os recursos
eventualmente remanescentes serdo destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas a
Oferta, observado que, caso ndo haja recursos suficientes para o pagamento de referidas
despesas fixas, tais custos serdo arcados pelo Fundo.

Custo da Oferta no caso de coloca¢ao somente do Montante Minimo

Considerando as despesas da Oferta estimadas na tabela acima, os custos estimados da Oferta
para o Fundo no caso de colocacdo somente do Montante Minimo sera de aproximadamente R$
2.043.072,75 (dois milhdes, quarenta e trés mil, setenta e dois reais e setenta e cinco centavos.

Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo e os Coordenadores da Oferta. De acordo
com os termos do Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores da Oferta concordam em, apos a
concessdo do registro de distribuicdo publica pela CVM, distribuir em regime de melhores
esfor¢os de colocacdo as Cotas. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e
condicOes da Oferta descritos nesta secdo.

O Coordenador Lider contratou as Corretoras Contratadas para participar da Oferta, as quais
atuardo sob a coordenacdo do Coordenador Lider, conforme respectivo termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo celebrado pelo Coordenador Lider com cada instituicdo participante da
Oferta.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de cépias pelos investidores
junto a CVM ou nas sedes dos Coordenadores da Oferta e do Administrador.

Formador de Mercado

O Fundo poderd contratar Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de
mercado para as Cotas, com a finalidade de realizar opera¢des destinadas a fomentar a liquidez
das Cotas negociadas na B3 no mercado secundario, nos termos das normas aplicaveis.

Caso haja a contratagdo do Formador de Mercado pelo Fundo, a manutencao, pelo Fundo, dos
servicos de formacdo de mercado ndo sera obrigatéria.

Outras Informacgoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se
a CVM, a sede do Administrador ou das Instituicdes Participantes da Oferta ou a B3 nos enderecos
indicados abaixo, e poderdo obter as versdes eletronicas do Regulamento e do Prospecto, bem
como demais informagdes sobre o Fundo, por meio dos websites do Administrador, do Gestor,
das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o
Prospecto encontra-se a disposi¢ao dos investidores na CVM para consulta e reprodugéo apenas:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado

CEP 22250-050, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2826

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com / OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/
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Gestor

MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Av. Brigadeiro Luis Antonio, 4552, Jardim Paulistano
Sao Paulo, SP

CEP 01402-002

At.: Sr. Fabio da Costa Florim Fabietti

Tel.: (11) 3371-9290

E-mail: Contato@moreinvest.com.br

Website: www.moreinvest.com.br

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Surubim, n°373, 4° andar

CEP 04571-050, Sdo Paulo, SP

At.: Area de Distribuicdo

Telefone: +55 (11) 3524-8885

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Coordenadores Convidados

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n°373, 1° andar

CEP 04571-050, S&do Paulo, SP

At.: Odilon Teixeira

Telefone: +55 (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com
Website: www.bancoplural.com

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga,

2°, 39, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 Sao Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Ambiente de Negociagdo

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 S&o Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br

Consideracoes sobre estimativas e declaragées futuras

Assuncgdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas
a incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores
deverdo conduzir suas proprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes
discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assun¢des em que
se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.

52


http://www.moreinvest.com.br/
http://www.genialinvestimentos.com.br/
http://www.bancoplural.com/
http://www.cvm.gov.br/

3.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacoes
contidas no Regulamento e neste Prospecto, a luz de sua propria situacdo financeira, suas
necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos.

Risco da Oferta nao alcangar a subscricao minima

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo a Oferta sera cancelada e os Investidores terdo suas
ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento do valor
da Cota para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos seré prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo devolvidos sem juros ou correcdo
monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas em Ativos de
Liquidez, e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. Incorrerdo
também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu investimento na forma
prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400, e Pessoas Vinculadas.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que
podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagéo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢gdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos, os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez do
Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se
obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ainda, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma
vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente,
pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes
casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.
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Riscos de Alteracao da Legislacao Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderéa nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo
de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em func¢do da impossibilidade de aquisi¢do de Ativos a fim de propiciar
a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco Relativo a Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢des e condi¢des dos mercados de titulos
e valores mobiliadrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢es politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situa¢des especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante
o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢gdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para
os cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador e o
Gestor, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate de cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagcdo das cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinacdo legal, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo
do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as
situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos
Financeiros recebidos quando da liquidagéo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-
fixadas ou pés-fixadas, contendo condicbes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes
deste descasamento, mas a contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos
podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que
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ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador ou do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das cotas do
Fundo. Ainda que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com exposicdo maxima
limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a contratacdo de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, pode nao ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracao
ou na gestdo dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo, sendo
que, nestas hipoteses, o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais
consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condigdes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos podera impactar o Patrimonio Liquido do Fundo.

Riscos de Concentracao da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacbes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o célculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo
Fundo tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizagcdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo,
visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido pela quantidade de cotas
emitidas até entéo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros nao sofrerem nenhum evento
de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do Fundo, as cotas de
emissdo do Fundo poderdo sofrer oscilacbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das
transa¢des do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento (principal e juros) e/ou de
liquidacdo das operagdes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patrimoénio Liquido podera ser
afetado negativamente.
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Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que
o risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que
o risco de crédito poderad estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a
performance dos respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o
pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais
devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderao
impactar negativamente a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo.

Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta
hipodtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo ou
excussdao das garantias vinculadas aos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, avaliadores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo
ser suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razdo da Execucao de Garantias

Caso o Fundo venha a deter imdveis em decorréncia de eventual processo de execucdo ou
excussdo das garantias dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco
tradicionalmente atrelados a titularidade de bens imobiliarios, em razdo de sua localizacao,
destinacdo, uso e estrutura, incluindo, mas ndo se limitando: Risco de Desapropriagdo; Risco de
Sinistro e de Inexisténcia ou Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras Restricdes de Utilizagdo de
Imovel pelo Poder Publico; Risco de Contingéncias Ambientais; e Risco de Desastres Naturais e
Sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do Fundo.

Risco Inerente a Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte
Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos
Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
Patrimonio Liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido,
caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos
e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para
assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniclada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do referido aporte e da assunc¢ao pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser
eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adog¢do ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.
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Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis,
a convocacgao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

"

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e "ii” acima podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item "“iil”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo
serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

Risco de nao Concretizacao da Oferta das Cotas (e de Eventuais Novas Ofertas de Cotas
Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagdo do Fundo caso néo seja subscrito o montante
de cotas equivalente ao patrimonio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas
de cotas subsequentes, a possibilidade é de o Fundo ter um patriménio menor do que o esperado
em cada oferta).

Assim, caso o patrimdénio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta
de cotas subsequente), o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de
Distribuicdo Primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracdo/acréscimo.
Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o
Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de
distribuicdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os
investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderdo
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em
um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas
ordens de subscricdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da oferta
das cotas esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da
liguidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo Fundo com os
recursos decorrentes da subscricdo das respectivas cotas, de modo que qualquer hipdtese de
inadimpléncia em relacdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos
valores a que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscrigdo.

A ocorréncia da devolucdo dos recursos aos investidores, ndo hd como garantir que eles
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela esperada com o investimento nas cotas do Fundo.

Risco Relativo as Novas Emissoes de Cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisi¢do de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, a rentabilidade do
Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da
emissdo de novas cotas nao estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.
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Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de
quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto: (i) o
Administradora ou o Gestor; (i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iil) empresas ligadas ao Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv)
os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv", caso
estas decidam adquirir cotas.

Risco Tributario

A Lei n°9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em
31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido —
CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa
e renda variadvel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplica¢bes financeiras de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em
relacdo as aplicacdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lel n° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N&do obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/2004,
alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isen¢do do Imposto de Renda
Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a
10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (i) as respectivas cotas nao atribuirem direitos a
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rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao
tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da
legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogagdo ou restricdo a
referida isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no
momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanga na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
extincdo de beneficio fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Altera¢des futuras na legislacdo
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para
os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos
dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragdes na legislacdo tributéria, eliminando a isencédo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG,
ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das cotas do Fundo e entre o Fundo e o Representante de Cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo
18 da Instrugdo CVM n® 472. Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas
manifestam sua ciéncia quanto a contratacao, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo,
das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i)
o Gestor, para prestagdo dos servicos de gestdo do Fundo e (i) o coordenador lider e instituicbes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos servicos de
distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagdes acima
previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relativo a Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociacao das cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o
periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagado das cotas no mercado secundario
podera ser afetado.
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Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela
substancial da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcdo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco Inerente a Nao Existéncia de Garantia de Eliminacido de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratéria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos
Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteragdo na politica
econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento
de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo had qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado,
esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo
e a rentabilidade das cotas do Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo
Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na
Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobiliarios suficientes ou em
condicbes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de
Investimento, e, caso o Fundo ndo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser
amortizadas. A auséncia de Ativos Imobilidrios para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas, em fun¢do da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
Imobilidrios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizagéo de
principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em
conta corrente autorizada do Fundo. Na hipotese de intervengdo ou liquidacdo extrajudicial da
instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos
Ativos e dos Ativos Financeiros l& depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser
recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados,
causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco Inerente a Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de
classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Risco Inerente ao Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissao do Fundo serdo admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado
pela B3. O preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo
dispostos a vender e comprar as cotas de emissdao do Fundo, que pode levar em consideracao
elementos decisdes que sdo alheios ao controle do Administrador ou do Gestor. Adicionalmente,
o preco de negociacdo pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos
Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, cujo procedimento de calculo
sera realizado de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo Custodiante.

Risco da Possibilidade de Devolucio da Taxa de Distribuicio Primaria sem Qualquer
Remuneracao/Acréscimo

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 25 da
Instrugdo CVM n° 400/03, serdo devolvidos ao investidor (i) o valor por Cota da 22 Emissdo de
Cotas integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 22
Emissdo de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa
de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo.

De modo que, sobre a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo incidird qualquer remuneragdo ou
acréscimo, podendo implicar em perdas financeiras para o Investidor.

Risco de Elaboraciao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto fol elaborado pelo Gestor, que
é empresa do grupo econdmico do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses conforme melhor descrito no item “Risco de potencial conflito de interesse” deste
Prospecto. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco relacionado a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

N&o ha percentual maximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, sendo que
somente no caso de excesso de demanda superior em um ter¢o em relacdo a quantidade de
Cotas ofertadas, sera vedada a colocacdo de Cotas as Pessoas Vinculadas, nos termos do Artigo
55 da Instrucdo CVM n° 400. Portanto, na hipotese de nao haver excesso de demanda nos termos
acima, as Pessoas Vinculadas concorrerdo na Oferta nas mesmas condi¢cbes dos demais
Investidores, conforme o caso, sendo que as Pessoas Vinculadas poderdo ser beneficiadas em
relagdo aos demais Investidores em decorréncia de possuirem informacdes privilegiadas acerca
da Oferta. Adicionalmente, as Pessoas Vinculadas poderao deter participacdo relevante no Fundo
e, consequentemente, nas decisdes relevantes relativas ao Fundo.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobilidrios dos mais
diversos tipos admitidos pela legislacdo brasileira, sem qualquer restricdo a setores da economia.
O Fundo nédo tem ativos alvo pré-definidos, trata-se de um fundo "genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Imobilidrios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando
aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.
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Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tem qualquer controle direto das propriedades ou
direitos sobre as propriedades imobilidrias. Ainda, tendo em vista a aplicacdo preponderante do
Fundo em cotas de outros fundos de investimento do mesmo tipo (fundos de investimento
imobilidrio) o Fundo estara sujeitos aos riscos estabelecidos em cada fundo investido, dentre os
quais destacamos, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos: (i) riscos relacionados a desvalorizagdo dos imoveis de propriedade do fundo
investido ou que tenham sido utilizados como lastro ou garantia para emissao de titulos e valores
mobilidrios que podem prejudicar o desempenho dos investimentos; (ii) riscos relacionados as
regras, e suas constantes modificagdes, ambientais e sanitarias, dentre outras, a que os imdveis
detidos pelos fundos investidos que podem prejudicar o desempenho dos investimentos tendo
em vista ordens de adequacdo para o uso, custos de descontaminacdo de solo, suspensdo da
licenca de uso ou alvara de funcionamento; (iii) riscos de depreciacdo e custos de manutencdo
dos imoveis detidos pelos fundos investidos, que podem aumentar os custos dos fundos
investidos e prejudicar o desempenho do investimento; (iv) riscos relacionados a contratos de
locagdo, arrendamento, concessdo de uso de superficie, ou qualquer outra modalidade de
exploragdo comercial de imoveis, que podem afetar o desempenho dos investimentos do Fundo;
(v) risco de desapropriacdo dos imdveis de propriedade do fundo investido ou que tenham sido
utilizados como lastro ou garantia para emissao de titulos e valores mobilidrios que podem afetar
o desempenho do investimento; (vi) riscos relacionados a sinistros ndo cobertos ou cobertos por
seguro mas que frustrem o resultado dos fundos investidos; e (vii) risco de crédito, ou seja, de
ndo pagamento dos valores contratados por locatérios, arrendatarios, ou demais pessoas que
estdo na posse dos imoveis, bem como acdes revisionais e renovatorias que podem fixar valores
inferiores ao inicialmente projetado, que pode afetar o desempenho do Fundo. Ainda, o risco de
crédito aqui previsto pode afetar os emissores de titulos e valores mobiliarios que se valeram do
fluxo destes recebimentos para lastro ou securitizacdo dos mesmos através da emissao de CCl
lastro para emissdo de CRI e de CRI; risco de crédito das instituigdes financeiras ndo honrarem os
resgates ou pagamentos das LCl e LH; entre outros inerentes a cada Ativo Imobiliario selecionado
pelo Gestor para integrar a carteira do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos
investimentos realizados pelo Fundo, hipoteses em que o Administrador e o Gestor nao
responderao pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Desempenho passado nao é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no presente Prospecto, no Estudo de Viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos
em que o Administrador e o Gestor tenham, de qualquer forma, participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro.

Riscos relacionados a nao realizagao de revisdes e/ou atualizagoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores da Oferta ndo possuem qualquer
obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto,
incluindo do Estudo de Viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores
a data do presente Prospecto, de elaboracdo do Estudo de Viabilidade constante como anexo ao
presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
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Risco de Indisponibilidade de Negociacao das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociagdo das Cotas objeto da Oferta na B3 ocorrera apds a divulgacdo do Anuincio
de Encerramento e a obtencao de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas da 22
Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco de Interpretacao de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador

Conforme esclarecido na pagina 65 deste Prospecto, durante o processo de registro da Oferta,
em razdo de o Fundo possuir investimentos em cotas de fundos de investimento administrados
pelo Administrador, a GIE, responsavel pela andlise da regularidade do registro de emissor,
apontou que, em seu entendimento, tal situacdo configuraria conflito de interesses. Caso, apos o
encerramento dos procedimentos cabiveis, a CVYM mantenha tal entendimento, o Administrador
podera ser levado a tomar medidas que podem incluir: (i) a realizagdo de assembleia geral do
Fundo para aprovag¢do da manutencdo e aquisicdo de cotas de fundos administrados pelo
Administrador; (ii) a alienagdo em mercado secundario das cotas desses fundos investidos, e/ou
(i) outras medidas, dependendo dos termos da deciséo da CVM. Algumas destas medidas
poderdo sujeitar o Fundo a riscos de mercado, em especial ligados a oscilacdo nos pregos dos
ativos, de forma que as cotas poderao ser alienadas em momento desfavoravel.

Risco de ndao Materializacao das Perspectivas Contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
Imobilidrios que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de
que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O
fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores da Oferta ou de
qualguer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco de Conflito de Interesses

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em
cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor, empresa a eles
ligada na forma permitida na regulamentacdo especifica. Essas situagées podem ensejar uma
situacdo de conflito de interesses, em que a decisdo do Gestor, pode ndo ser imparcial. Tal
situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o
valor das Cotas.

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso xit do Artigo
18 da Instrugcdo CVM 472/08.

Neste sentido, no dia 14 de fevereiro de 2020 foi realizada a Consulta Formal aos Cotistas
do Fundo, por meio da qual, Cotistas do Fundo representando 75,65% (setenta e cinco
inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) do total das Cotas emitidas com direito a
voto, aprovaram a aquisicao, pelo Fundo, na forma prevista no Art. 18, inciso Xll, da
Instrucdo CVM 472, de cotas de fundos de investimento geridos e/ou administrados pela
Administradora ou por sociedades de seu grupo econémico, em qualquer percentual do
patrimonio liquido do Fundo, caracterizando, desta forma, uma situacao de conflito de
interesses, nos termos da Instrucao CVM n° 472/08.
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Risco de nao aprovacao de conflito de interesses.

Considerando a necessidade de ratificacdo em Assembleia de Conflito de Interesses da aquisicdo
pelo Fundo de cotas de fundos de investimento imobilidrio administrados e/ou geridos,
respectivamente, pelo Administrador, por sociedades de seu grupo econémico, e/ou pelo Gestor,
a ser realizada ap0s a liquidacdo da Oferta e a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento, em
razdo da caracterizacdo de conflito de interesses, e para viabilizar o exercicio do direito de voto,
os Investidores que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital, outorgar
poderes especificos ao Coordenador Lider, para que vote em seu nome no ambito da Assembleia
de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a matéria
em pauta, observados os procedimentos operacionais do Coordenador Lider. Caso a aquisi¢ao
ndo seja ratificada em Assembleia de Conflito de Interesses, a aquisicdo pelo Fundo de cotas de
fundos de investimento imobilidrio administrados e/ou geridos, respectivamente, pelo
Administrador, por sociedades de seu grupo econdmico, e/ou pelo Gestor ndo sera realizada e
os recursos integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta serdo aplicados pelo Gestor de
acordo com a Politica de Investimento do Fundo, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo caso o Fundo ndo encontre outro ativo disponivel no mercado que
possua caracteristicas semelhantes as obtidas na negociacdo desses ativos.

Risco de diluicao.

O Fundo podera captar recursos adicionais por meio de novas emissdes de Cotas. Na
eventualidade novas emissbes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas,
ainda que o Regulamento do Fundo conceda aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na
subscricdo de Cotas, caso o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia.

Riscos Relacionados a Pandemia da COVID-19

Em 11 de marco de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS") decretou a pandemia
decorrente do novo coronavirus (causador da Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as acdes preventivas e de tratamento aos infectados, o
gue pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de
2020 ja sdo sentidos em decorréncia das agdes governamentais que determinaram a redugdo
forcada das atividades econOmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se
refletir na economia mundial como um todo.

No Brasil, a propagacéo do coronavirus (Covid-19), com a consequente decretacdo de estado de
calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroecondémico e as
ofertas publicas de valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na
formacao de preco de valores mobiliarios, bem como uma deterioracdo significativa na marcagao
a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda é incerto quais serdo os impactos da pandemia
da Covid-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal
acontecimento podera causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econdmica
brasileira, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo.

Adicionalmente, a propagacao do novo coronavirus resultou em restricdes a viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, fechamento do comércio e reducao de
consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-
primas e outros insumos, fatores que, conjuntamente, exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condicdo financeira, os
resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas
condi¢bes econdmicas resultantes da pandemia global da Covid-19 podem impactar a captacdo
de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade do Fundo de investir em
Ativos, havendo até mesmo risco de nao se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera
impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta.
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Por fim, o presente Prospecto e o Estudo de Viabilidade contém, na presente data, informacgdes
acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que ndo consideram e nao
refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia da Covid-19, haja vista a
impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do
Fundo. Desta forma, é possivel que as analises e projecdes adotadas no ambito deste Prospecto
e do Estudo de Viabilidade ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo
e os Cotistas.

EVENTUAL DESCUMPRIMENTO POR QUAISQUER DAS INSTITUI(;f)ES PARTICIPANTES DA
OFERTA DE OBRIGAGOES RELACIONADAS A OFERTA PODERA ACARRETAR SEU
DESLIGAMENTO DO GRUPO DE INSTITUICOES RESPONSAVEIS PELA COLOCAGAO DAS
COTAS, COM O CONSEQUENTE CANCELAMENTO DE TODAS AS ORDENS DE INVESTIMENTO
E BOLETINS DE SUBSCRICAO FEITOS PERANTE TAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Institui¢des
Participantes da Oferta, de quaisquer das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no
Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Instituicdo Participante da Oferta deixard de integrar o
grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a
critério exclusivo dos Coordenadores da Oferta, sendo canceladas todas as ordens de
investimento e Boletins de Subscricdo que tenha recebido. A Instituicdo Participante da Oferta
deverd informar imediatamente os investidores que com ela tenham realizado ordens de
investimento sobre o referido cancelamento, sendo que tais Investidores ndo mais participardo
da Oferta. Os valores dados em contrapartida as Cotas serdo devolvidos aos referidos
investidores, de acordo com os critérios de restituicdo de valores previstos neste Prospecto, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da ordem de
investimento nas Cotas. Nesta hipotese, o investidor que tiver seu investimento cancelado podera
ter sua expectativa de rentabilidade prejudicada.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS
COORDENADORES DA OFERTA, DAS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC,
PARA REDUCAO OU ELIMINACAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.
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4.

CARACTERISTICAS DO FUNDO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMOQ DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO
FUNDO. LEIA-OS INTEGRAL E CUIDADOSAMENTE ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n® 8.668/93
e a Instrucao CVM n° 472.

Constituicao e prazo de duragao

A constitui¢do do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por ato particular
do Administrador, em 01 de julho de 2019, tendo sido o ato de constituicdo registrado no 1°
Oficio do Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°
1.923.799, em 01 de julho de 2019.

O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como investidores ndo residentes.

Administracao
O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

O Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administracdo do Fundo,
observadas ainda as limitacdes impostas pelo Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais
disposicoes aplicaveis.

Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, as
responsabilidades e vedagdes do Administrador encontram-se listadas nos Capitulos X e XI do
Regulamento.

Gestao

Observado o disposto acima, a gestio da carteira de ativos mobilidrios do Fundo é exercida pela
MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Além das atribui¢des que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, as
responsabilidades e vedacbes aplicaveis ao Gestor estdo descritas nos Capitulos X e XI do
Regulamento.

O Gestor, observadas as disposices legais e regulamentares, tem poderes para negociar, em
nome do Fundo, os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez, incluindo quaisquer titulos, valores
mobiliarios e demais ativos integrantes de sua Carteira.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e
quals sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador da, desde qlue requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho
de Regulacéo e Melhores Praticas.

Substituicao do Administrador e do Gestor

O Administrador sera substituida nos casos de renuncia ou destituicdo por deliberagdo da
assembleia geral.

Nas hipéteses de renincia ficara o Administrador obrigado a:

I. convocar imediatamente a assembleia ?eral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacao
do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuincia; e
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Il. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imoéveis
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, se
aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia geral, caso o Administrador ndao convoque a assembleia de que trata
o inciso | acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacao
ou ndo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimonio do Fundo,
até ser procedida a averbacéo referida, inciso Il acima.

Aplica-se o disposto no inciso Il acima, mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidacdo
do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do
administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para
processar a liquidacdo do Fundo.

Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN
nomeara uma institui¢do para processar a liquidagdo do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Custodia, tesouraria, controladoria e escrituraciao

Os servicos de (i) custodia dos ativos financeiros integrantes da Carteira e (ii) tesouraria, controle
e processamento dos titulos e valores mobilidrios do Fundo sdo prestados pelo Custodiante.

Os servigos de escrituracdo de Cotas do Fundo sdo prestados pelo Escriturador.

Demonstracoes Financeiras e Auditoria

O Fundo tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador e do
Gestor.

O exercicio social do Fundo encerrar-se-a em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas
as demonstracdes financeiras relativas ao respectivo periodo findo.

As demonstrac¢des financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas
pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM. A
indicacdo do auditor independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel
na pagina do portal do investidor no endereco www.portaldoinvestidor.gov.br.

Os servigos de auditoria independente serdo prestados pelo Auditor Independente.

As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracées financeiras e os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08, sdo incorporados
por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informac¢des de
Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacgdes de Fundos”;
clicar em “"Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “More Real Estate FOF FIl Fundo de Investimento Imobiliario”; clicar no link do nome
do Fundo, clicar em "Fundos.NET", e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras”, o respectivo
“Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e
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Nao obstante, caso ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas haja a divulgacao, pelo Fundo,
de quaisquer informacdes periddicas exigidas pela regulamentacdo aplicavel, tais informagdes
serdo incorporadas por referéncia ao presente Prospecto, tal como permitido pelos 6.1 e 6.2 do
Anexo Il da Instrucdo CVM n° 400/03, e se encontrardo disponiveis para consulta nos websites
acima.

Objetivo de investimento e Politica de Investimento

O objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio (“Cotas de Fll"), e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as
Cotas de Fll, os “Ativos Imobilidrios”), observado o disposto no Art. 35, inciso Xll, da Instrugdo
CVM 472:

I. acOes de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
Fll;

Il. acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll;

Ill. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da Instrucdo CVM 472, e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

IV. letras hipotecarias (“LH");
V. letras de crédito imobiliario (“LCI");
VI. letras imobilidrias garantidas (“LIG");

VII. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003; e

VIIl. excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem
como direitos reais sobre referidos bens imoveis (“Bens Imdveis”), em decorréncia de liquidacdo
ou de procedimentos de cobranca dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores.

Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverao observar as seguintes restri¢des:

I. ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacao de
sua responsabilidade;

Il. ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

Ill. ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

O Fundo deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem
por cento) do seu patriménio liquido investido em Cotas de Fll, e até 33% (trinta e trés por cento)
do seu patriménio liquido investido nos demais Ativos Imobiliarios listados acima, devendo estes
critérios de concentracdo ser observados pelo Gestor diariamente e previamente a cada aquisicao
de Ativos Imobiliarios pelo Fundo, ressalvado o disposto abaixo.

Os requisitos previstos acima nao serao aplicaveis durante o prazo de 1 (um) ano contado da data
da primeira integralizagdo de cotas do Fundo.

Para os Ativos Imobiliarios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento
por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instrucdo CVM 472, ndo havera
limite maximo de exposi¢do do patrimonio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentragéo
em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos
Ativos Imobiliarios.

Para os Ativos Imobilidrios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento
por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instru¢cdo CVM 472, ndo havera
limite maximo de exposi¢do do patrimonio liquido do Fundo em relacdo a um Unico Ativo
Imobiliario pelo Fundo.
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Adicionalmente ao disposto acima, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do Fundo definida no Capitulo
Il do Regulamento.

Competird ao Administrador, considerando a analise, selecdo e avaliacdo realizadas pelo Gestor,
decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez de titularidade
do Fundo, observado o disposto no Regulamento.

O Administrador podera outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer
instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens Iméveis de
titularidade do Fundo, nos termos do inciso VIII acima, competird exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entao disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas, considerando,
no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, observadas as
disposicoes do Capitulo VII do Regulamento.

O Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam
ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, ou
sociedades de seu grupo economico, observado que, caso esteja configurada uma situagdo de
conflito de interesses, tal investimento dependerd de aprovacdo prévia, especifica e informada
em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08

Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Administrador, por indicacdo do Gestor, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo
por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem
como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobilidrios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na
legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

I. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

Il. titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papeis;
1. certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificacdo
de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s

e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas representantes
no Pals;

IV. derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance; b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com
aquisicdo, venda, locacdo ou arrendamento de ativos que componham o patriménio do Fundo; e
) investimentos em novos Ativos Imobiliarios.

Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista no Regulamento, o
Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdo CVM n° 555, conforme aplicavel e/ou na regulamentagao aplicavel que
vier a substitui-la, alterd-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderao ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista no Regulamento, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas
Ligadas, nos termos do Capitulo XX do Regulamento.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberagdo
da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacio aplicavel
editada pela CVM e no Regulamento em relacdo as atividades do Administrador e do Gestor:
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. aplicar recursos na aquisicdo debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que
ndo os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

II. aplicar recursos na aquisicao de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios Nao-
Padronizados;

I1l. manter posi¢des em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do patriménio liquido do Fundo;

IV. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios,
exceto em depdsito de garantias em operacdes com derivativos.

As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de

qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Caracteristicas das Cotas do Fundo

As cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e
(iii) terdo a forma nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depésito, a
fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instru¢ao CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93,
o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente exclusivamente em
mercado de bolsa operacionalizado pela B3.

O titular de cotas do Fundo:

I. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimdnio do Fundo,
inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento
das cotas que subscrever; e

Ill. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

As cotas do Fundo somente poderao ser negociadas em mercados regulamentados:

I. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

IIl. quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da norma especifica; ou
Ill. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem nas
hipdteses dos incisos (i) a (iii) acima, desde que sejam previamente submetidas a registro de
negociagdo, mediante apresentacdo de prospecto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo, o patrimonio serd aquele
resultante das integraliza¢cdes das cotas e das reaplicacSes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos na forma do Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em
vigor.

Negociacao

As Cotas objeto da presente Oferta uma vez integralizadas serdo admitidas a negociacdo
secundaria no mercado de bolsa de valores administrado pela B3, observado o disposto neste
Prospecto. A este respeito, recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos na pagina 55
e seguintes deste Prospecto, em especial o “Risco de Liquidez Reduzida das Cotas”.

As Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociacao,
salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.
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Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario apos o encerramento
da Oferta e ap6s a liberagao para negociacao pela B3, de acordo com o disposto no Regulamento,
sendo que apenas as Cotas integralizadas poderdo ser negociadas no mercado secundario.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as
Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdanea e automaticamente, aderira
integralmente aos termos do Regulamento.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢des do Regulamento, em especial: (i) as disposi¢des relativas a Politica de Investimento; e
(ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo
das Cotas, aos termos e condi¢des do Regulamento.

Resgate, amortizacido das Cotas, distribuicao de resultados e reserva de caixa
As Cotas ndo sdo resgataveis.

As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicacdo do Administrador aos cotistas apos
recomendagdo nesse sentido pelo Gestor; ou (ii) deliberagdo em assembleia geral de cotistas, em
qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patrimoénio liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer
pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizacdo em igualdade de
condicdes.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 14° (décimo quarto) dia util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipacdo serd pago em até 14 (quatorze) dias Uteis dos meses de fevereiro
e agosto ou terd a destinagdo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta
e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendacao do Gestor.

Fardo jus aos rendimentos descritos acima os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas, nos termos do
disposto no Paragrafo 3° do Artigo 15 do Regulamento.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

I. demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il. alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instru¢do CVM 472;

IIl. destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

IV. emissdo de novas cotas, observado o disposto no art. 12 do Regulamento;

V. fusdo, incorporacdo, cisao e transformacao do Fundo;

VI. dissolucéo e liquidacao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado no Regulamento;
VII. defini¢do ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagéo;

VIIl. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracéo, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
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atividades, caso aplicavel;
IX. alteracao do prazo de duracao do Fundo;

X. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Arts. 31-
A, § 29 34 e 35, inciso IX da Instrugdo CVM 472;

XI. alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do art. 36 da Instrucao CVM 472;
XIl. destituicdo ou substituicdo do Gestor; e
Xlll. alteracdo da Taxa de Performance.

A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima devera
ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social. A
referida assembleia geral somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem
disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas poderad dispensar a observancia do
prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faca por unanimidade.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre que tal
alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacido aos
cotistas.

Compete ao Administrador convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:
I. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

A assembleia geral poderad também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas
que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no Regulamento.

A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas serad dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim
convocada deliberar em contrério.

A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista
e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, observadas as
seguintes disposicoes:

I. da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
assembleia;

Il. a convocacdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

Ill. o aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocag¢do da assembleia;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Ill. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
estejam admitidas a negociagdo.

Por ocasido da assembleia geral ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
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ordem do dia da assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e
extraordinaria.

O pedido acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve
ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia geral
ordinaria.

Para fins das convocacbes das assembleias gerais de cotistas do Fundo e dos percentuais
previstos no Art. 35, §1°, no Art. 36, § 3°, e no Art. 40, § 2° do Regulamento, sera considerado pelo
Administrador os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocag¢do da Assembleia.

A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas
no Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral (“Maioria
Simples”).

Dependem da aprovacao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, X e Xl do caput do Art. 34 do
Regulamento.

Cabe ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacdo da assembleia.

Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Os cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, observado o
disposto no Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se
sempre que a referida comunicacdo somente sera considerada recebida pelo Administrador até
o inicio da respectiva assembleia geral.

O Administrador poderd encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado.

O pedido de procuracgao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio
deste voto; ¢) ser dirigido a todos os cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas pelo Fundo solicitar ao Administrador o envio pedido de procuragao
de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como:
a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

O Administrador deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo
em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacao.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de
cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

As deliberagdes da assembleia geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-
mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada cotista, conforme dados de contato
contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior

78



firmado pelo cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera ser enviada em até
30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19A e 41, l e Il da
Instrucao CVM 472.

Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo:

I. seu Administrador ou o Gestor;

Il. os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Ill. empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
IV. os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

A verificacdo do inciso V acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacdo.
Nao se aplica a vedagdo quando:

I. os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a V; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia em que
se dara a permissao de voto.

Consulta Formal 14/02 e Assembleia de Conflito de Interesses

Em 14 de fevereiro de 2020 foi realizada o Procedimento de Consulta Formal aos Cotistas do
Fundo, por meio da qual, Cotistas do Fundo representando 75,65% (setenta e cinco inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento) do total das Cotas emitidas com direito a voto, aprovaram
a aquisicao, pelo Fundo, na forma prevista no Art. 18, inciso Xll, da Instrucdo CVM 472, de cotas
de fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora ou por sociedades
de seu grupo econOmico, em qualquer percentual do patrimdnio liquido do Fundo,
caracterizando, desta forma, uma situacdo de conflito de interesses, nos termos da Instru¢do CVM
n°® 472/08.

Apos o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do respectivo Anuncio de Encerramento, sera
convocada Assembleia de Conflito de Interesses pelo Administrador para reratificar as
deliberagbes tomadas na Consulta Formal 14/02, acerca da aquisicdo pelo Fundo de cotas de
fundos de investimento imobilidrio administrados e/ou geridos, respectivamente, pelo
Administrador, por sociedades de seu grupo econdémico, e/ou pelo Gestor, observados os
Critérios de Elegibilidade.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderao votar a favor, contra ou se
abster de votar em relagdo a deliberagdo acima a ser colocada em pauta no ambito da Assembleia
de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderdo, de
forma facultativa, por meio digital, outorgar poderes especificos para que o outrorgado vote em
seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se
abster de votar em relacdo a matéria em pauta, observado que tal procuracdo ndo podera ser
outorgada para o Administrador, para o Gestor ou a pessoas a eles vinculadas.

A Procuragdo de Conflito de Interesses se encontra anexa ao presente Prospecto no Anexo VIl e
anexa ao Pedido de Subscricdo e ao Boletim de Subscricao.

A outorga da Procuracao de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada por
meio digital, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de
Subscricao ou do Boletim de Subscricdo, observados os procedimentos operacionais do
Coordenador Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuracao de Conflito de Interesses é facultativa, e
sera dada sob a condicdo suspensiva de que o Investidor outorgante se torne Cotista do
Fundo, nao sendo irrevogavel e irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto, podendo
ou nao ser favoravel a matéria a ser deliberada. Caso formalizada, podera ser revogada e
cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o momento de realizacdao da

79



Assembleia de Conflito de Interesses, por meio digital, observados os procedimentos
operacionais do Coordenador Lider.

Juntamente com a Procuracdo de Conflitos de Interesse, sera disponibilizado “Manual de Exercicio
de Voto”, no qual constarao os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto.

N&do obstante, o Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a
Assembleia de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que
a matéria em delibera¢do se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de interesses entre
o Fundo e o Gestor e/ou Administrador como ressaltado acima.

A deliberacdo para aquisicdo de ativos em conflito de interesses objeto da assembleia acima
referida ndo se dara para todo o periodo de duragdo do Fundo, de modo que, caso ocorra um
aumento significativo do nimero de Cotistas ou do patriménio liquido do Fundo, podera ser
necessaria a convocacao e realizagdo de uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre
a ratificacdo da aprovagdo mencionada no paragrafo acima, nos termos da regulamentacdo
aplicavel.

Para maiores informacoes, vide a secao “Destinacao dos Recursos” na pagina 47 deste
Prospecto Definitivo e o fator de risco “Risco de Nao Aprovacao de Conflito de Interesses”
conforme pagina 66 deste Prospecto Definitivo.

Dissolucao e liquidagao do Fundo

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos
cotistas na proporcéo de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Na hipétese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragcdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo anélise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com
a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos ndo contabilizados.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagéo:

I. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pel o Administrador em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o
caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do Fundo
acompanhada do parecer do auditor independente.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patrimonio do Fundo sera partilhado aos cotistas, apos
sua alienacdo, na proporcdo de suas cotas, depois de pagas todas as dividas, obrigagoes e
despesas do Fundo.

Para todos os fins, as regras de dissolucédo e liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da
Instrucdo CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrucdo CVM 555.

Em caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo, os préprios ativos serdo
entregues aos cotistas na proporcdo da participagdo de cada um deles.

Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira do Fundo, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada cotista sera calculada de
acordo com a proporcao de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em
circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o Administrador e o
Gestor estardo desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento,
ficando o Administrador autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na
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hipotese prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

I. o Administrador devera notificar os cotistas na forma estabelecida no Regulamento, para que
os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo 1.323 da
Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil"), informando a
proporcao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade d o Administrador perante os cotistas até a constituicdo do condominio, que,
uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal
condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo
Civil;

Il. caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo
de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso (i) acima, essa funcdo
sera exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagdo, desconsiderados,
para tal fim, quaisquer cotistas que nao tiverem cumprido com a obrigacao de integralizagdo das
cotas subscritas; e

Ill. o Administrador e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacdo referida
no inciso | acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a
o Administrador data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios
aos cotistas. Expirado este prazo,

Taxa de Administracdo e Taxa de Performance

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administragdo: equivalente a (a) 1,00%
(um inteiro por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio
liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo ("Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) e que
devera ser paga diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00
(dez mil reais), no 1° ano de funcionamento do Fundo, contado da data de inicio do seu
funcionamento, e de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do 2° ano do Fundo, atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M; e (b) valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos
por cento) a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sujeito, contudo a um
minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), contado da data de inicio de funcionamento do Fundo e
a ser corrigido anualmente pela variagdo IGP-M, correspondente aos servicos de escrituracdo das
cotas do Fundo, incluido na remuneragdo do Administrador e a ser pago a terceiros.

A Taxa de Administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A parcela da Taxa de Administracdo correspondente a escrituragdo das cotas do Fundo, descrita
na letra "b" do caput do presente artigo, podera variar em fun¢do da movimentacdo de cotas e
quantidade de cotistas de emissao do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor farad jus a uma taxa de
performance ("Taxa de Performance”), a qual serda apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas.

A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado m-1] = [PL Base * (1+indice de Correcao)] }
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Onde:

« VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de
performance;

« indice de Correcdo = Variacdo do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois
no periodo de apuragdo. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou
de isencao de riscos para os cotistas;

« PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira
integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou
patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuracdo subsequentes

« Resultado conforme férmula abaixo:
Resultado m-1 = [(PL Contabil m-1) + (Distribuicdes Atualizadas m-1)]
Onde:

n

Distribuices atualizadas m-1: = Si=m Rendimento m-1 * (1+indice de Correcdo més n)

(1 + indice de correcdo més i)

Onde:

* PL Contébil m-1 = patrimdnio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao
da apuracdo da Taxa de Performance);

* Rendimento m-1 = rendimentos a distribuir de m-1 (més anterior ao da apuracdo da Taxa
de Performance). Caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor a distribuir do
(s) semestre (s) anteriores.

« { = Més de referéncia

* n = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance

Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o PL Contabil m-1 serd o valor da
integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses
de junho e dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao
seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo,
em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apuragédo da
Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida
data de apuracdo sera considerado como zero.

Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimoénio liquido do
Fundo pelo nimero de cotas do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim
entendido como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do Fundo sdo negociadas,
conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrucdo da CVM 555/14.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissdo: (i) a Taxa de
Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao
de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o eventual resultado positivo
entre a soma dos valores apurados para cada tranche.
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Encargos do Fundo

Os encargos dos Fundos estdo listados no artigo 47 da Instrucdo CVM n° 472.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na legislacdo aplicavel ou no Regulamento do
Fundo como encargos do fundo devem correr por conta do Administrador.

Publicidade e divulgac¢ao de informagées sobre o Fundo
O Administrador presta as informagdes periddicas sobre o Fundo nos termos do artigo 39 da da
Instrugdo CVM n° 472.

Forma de divulgacao de informacoes

A divulgacdo de informagdes previstas no Regulamento sera realizada pelo Administrador (i)
mediante envio de correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou
(i) na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

Cinco Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de Cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que
podem gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pats, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicbes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢cdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito,
redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos, os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez
do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente
e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que
se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ainda, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Riscos de Alteracdo da Leqislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracbes. Ainda,
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poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e
a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de Néao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos mantido pelo Administrador podera ter sua
eficiéncia reduzida.

Politica de Exercicio do Direito de Voto

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e
quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador d4, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho
de Regulacdo e Melhores Praticas.

Foro

Nos termos do Regulamento e deste Prospecto, fol eleito o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, com expressa renlincia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
dirimir quaisquer questdes relativas ao Fundo, bem como com relagdo a Oferta.
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5. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS COORDENADORES DA OFERTA
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LiDER DA OFERTA
Administrador
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral
pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacao de servigos de Administracao
Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 185.62 bilhdes (dados Anbima, Julho/2020,) e ocupa posigdo entre os
maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2314 fundos dentre
Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acbes, Fundos de Renda Fixa,
Fundos Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento
em Participagdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente
R$ 29.9 bilhdes e 87 fundos sob Administracdo, detendo 22% do total do mercado, considerando
os dados disponiveis em julho de 2020. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado
unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta
qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas
dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos
da América Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando
o dia a dig;

C. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e
académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para

diversas necessidades dos clientes;

Gestor
MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA

A gestdo do fundo é realizada pela More Invest Gestora de Recursos Ltda., credenciada como
administradora de carteira de valores mobiliarios pela CVM pelo Ato declaratério n® 10.842, de
28.01.2010 doravante denominado Gestora.

A More Invest é uma gestora de patrimonio independente fundada em 2011 por profissionais
complementares com ampla experiéncia em private banking, gestdo e alocagdo de recursos de
terceiros. Atualmente a More Invest gere cerca de 3 bilhdes de reais de ativos sob gestéo e possut
os seguintes diferenciais estratégicos:

o O modelo de negécios e atuagdo contempla uma plataforma aberta de produtos
selecionados para suprir a necessidade e os objetivos dos clientes de todos os perfis de
risco.

o Consolidacao os ativos financeiros de todas as instituicGes em um Unico extrato,

permitindo uma analise global dos investimentos, com um acompanhamento criterioso
das posi¢des dos clientes;

. Gestdo ativa de carteiras administradas, Fundos Exclusivos, Fundos de Crédito,
Fundos de Previdéncia Privada, Carteiras Offshore e FoF Imobilidrios, Multimercados e
Acles;

. Gestdo fiduciaria com exceléncia, utilizando-se da parceria com grandes
institui¢oes financeiras para administracdo, custddia e servicos de banking.

. Modelo de partnership (meritocracia) buscando alinhar os profissionais com os
interesses dos clientes
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A estrutura organizacional da gestora é composta por 5 comités:

o Executivo: Composto pelos Sécios Executivos. Define aspectos estratégicos das
operacdes da empresa, avaliagdo dos resultados e or¢camento.
. Investimentos: Reunido mensal composta pela Equipe de Gestdo e Economista

Externo para discutir os cenarios macroecondmicos e impactos nas classes de ativos e
industria de fundos. Além disso, delibera sobre a matriz de alocagdo das carteiras
administradas, fundos exclusivos, selecdo de gestores multimercados, acbes e
imobiliarios.

. Gestao de Crédito: Reunido Quinzenal ou extraordindria composta pela Equipe
de Gestao, Analistas de Crédito e Risco que delibera sobre novas operagdes/emissores, a
exposicdo de crédito das carteiras, as contrapartes e revisdo dos limites e eventuais
aprovacdes de limites para novos emissores propostos pela area de gestao.

o Risco: Reunido bimestral ou extraordinaria formada pela Diretoria de Risco e
Operacdes. Discute e delibera sobre acdes a serem tomadas pelo gestor mediante
grandes oscilagdes de risco registradas nos fundos e nas carteiras e fundos. Discute sobre
melhorias nas ferramentas de controle e gerenciamento de riscos necessarios para as
operac¢des novas e existentes, enquadramento dos fundos e carteiras para mitigacdo de
riscos nos portfolios (mercado, liquidez, demais).

. Compliance: Reunido mensal composta pela Diretoria de Compliance e Risco.
Delibera e define as regras, os procedimentos e os controles internos para mitigagado de
risco institucional, regulatério, operacional, de imagem e formas de garantir um
programa de compliance eficiente e seus impactos na empresa. Define os procedimentos
a serem adotados e formas de avaliacdo da efetividade do programa de compliance, dos
controles implementados para KYC (conhega o seu cliente), KYP (conhega o seu parceiro),
PLDFT (politica de prevencdo a lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo). O
comité também se relne para discutir novas parcerias, novos produtos e servicos.

O comité de investimentos da More Invest e seus membros possuem uma ampla expertise na
leitura de cendrios, gestdo de ativos diretos de crédito e selecdo de gestores das mais diversas
classes de ativos, com énfase na parte imobiliaria com um track record de sucesso de pelo menos
3 anos de histoérico. No fechamento de agosto de 2020, o Comité de Investimentos e Risco era
formado pelos seguintes Colaboradores:

Armando Marracini: Executivo, possui 32 anos de experiéncia no Mercado Financeiro. Trabalhou
8 anos no Banco Garantia e, por 15 anos, atuou como diretor executivo no JP Morgan, responsavel
pela abertura das opera¢des de divida externa de mercados emergentes no Brasil. Também no JP
Morgan, criou a area de crédito estruturado. Foi diretor da ABBC - Associacdo de Bancos Médios.
Foi sécio e diretor da area comercial da Mainstay Asset Management de 2009 a 2012. E formado
em Ciéncias Economicas pela FAAP-SP.

Carlo Moratelli: Diretor de Risco & Compliance, possui 25 anos de experiéncia no mercado
financeiro. Fol diretor de investimentos da Orey Financial Brasil, onde exerceu as funcdes da
alocacdo macro das carteiras de clientes e selecdo de gestores. Passou por instituicbes como
Banco Itau e Lloyds Bank, sendo o responsavel por operacbes estruturadas com derivativos e
tesouraria. E formado em Engenharia de Producio pela Escola Politécnica da Universidade de Sao
Paulo, com MBA Executivo em Financas pelo IBMEC-SP.

David Kim, CFP®: Portfolio Manager e Diretor CVM responsavel pela gestdo de fundos e carteiras
administradas. Profissional com 14 anos de experiencia no mercado financeiro, foi sécio da
Mainstay Asset Manangement. Formado em Engenharia de Producdo pela Escola Politécnica da
Universidade de Sao Paulo e certificado pela Planejar como profissional CFP®.

Yuri Bialoskorski, CGA: Profissional com 12 anos de experiencia no mercado financeiro, atuou
na Maua Sekular em analise de risco e gestdo de juros e moedas. Foi gestor de renda fixa e
moedas na 3G Capital, sendo responsavel pela equipe macroecondmica. Também foi sécio e
trader internacional na MVP Capital/Bozano Investimentos. E o responsavel pela alocacdo em
fundos imobiliarios na More Invest desde 2017. Graduado em Economia pela Universidade de Sdo
Paulo.

Guilherme Aidar, CEA: Profissional com Certificagcdo de Especialista em Investimentos Anbima -
CEA, iniciou a carreira na area comercial e produtos da LLA Investimentos. Trabalha diretamente
com na alocacdo de carteiras e selecdo de gestores dos fundos de fundo da More Invest desde
2012. Formado em Administracdo de Empresas pela FAAP — SP.

Marcelo Welikson: Profissional com 10 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuou na
Fundacgdo Atlantico na area de crédito e private equity. Anteriormente, trabalhou como analista
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sénior de gestdao de fundos da RB Capital Asset Management e no gerencial da tesouraria do
Banco BTG Pactual. Formado em Engenharia de Producdo pela PUC-RJ, possui Mestrado em
Financas e Economia Empresarial pela FGV-EPGE.

Antonio Costa: Possui 32 anos de experiéncia no mercado financeiro, iniciou a carreira na area
de controle de fundos de Renda Fixa e Moedas no Banco Garantia, atuou no Banco Matrix S.A,
sendo responsavel pela Controladoria e Administragcdo de Fundos. Foi COO e Controler de Fundos
geridos na Claritas Investimentos, e se tornou sécio até a venda para a Principal em 2012. De
2013 a 2016 cuidou de um single Family Office Global desde a constituicdo e controle. Atuou em
gestoras menores como CFO e COO, no periodo de 2016 a 2018.

Rodrigo Braga: Analista de risco, comegou a carreira na area de BackOffice da More Invest e apds
especializacdo em gestao de risco na B3 em 2019 passou a atuar como analista de risco. Formado
em Engenharia de Produgdo pela Universidade Federal de Itajuba — UNIFEI e concluiu o curso de
Gestao de Risco fornecido pela B3.

Coordenador Lider
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes individuais
e institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Plural desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e esta presente em Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando ampla
variedade de servicos e produtos de investimentos, tanto proprios como de terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.com.br) como
também por meio de sua rede de parceiros credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos e
Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de
R$35 bilhdes de ativos sob custddia.Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente
de varejo iniciante até aos mais sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados
de agdes, futuros, fundos imobilidrios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando
tecnologia e estabilidade em sua oferta de servicos. Além disto, por meio de seus parceiros
internacionais, possibilita acesso ao mercado de investimentos offshore. No 1° semestre de 2020,
a Genial ocupou a 82 posicdo no ranking corretagem de Renda Variavel e 6 posicdo no Ranking
de Futuros, com 4,9% e 6,0% de participacdo de mercado respectivamente, além de contar com
R$ 6,6 bi de acdes e titulos de divida sob custodia.’

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta,
ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi de ativos sob
gestdo em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Varidvel e Multimercados oferecidos em
sua prépria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa
necessariamente por um aprofundamento da educacéo financeira do grande publico, e para isso
produz uma vasta quantidade de conteldos gratuitos distribuidos pelas suas paginas e canais
nas redes sociais, que contam no total com mais de 350 mil seguidores.?

Desde que passou a fazer parte do Grupo Plural, a Genial vem crescendo consistentemente sua
atividade em Mercado de Capitais, atuando de forma relevante como coordenador de Ofertas
Primarias nos mais diversos segmentos como A¢des, Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos
Imobilidrios, sendo que neste Ultimo encerrou o ano de 2019 na 32 (terceira) posi¢do no Ranking
de Distribuicdo e o Plural, seu grupo controlador, na 22 (segunda) posicdo no Ranking de
Originagdo, ambos divulgados pela ANBIMA.3

'Bloomberg — Broker Activity Summary (30 de junho de 2020).

2Considerados os seguidores nas redes sociais Facebook (https://www.facebook.com/genialinvestimentos), Instagram
(https://www.instagram.com/genialinvestimentos/?hl=pt-br), LinkedIn
(https://www.linkedin.com/company/genialinvestimentos/?originalSubdomain=br), YouTube
(https://www.youtube.com/channel/UCYSOMA4Yx1CJvrdI8epLfnA) e Twitter
(https://twitter.com/genialinveste?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr¥%5Eauthor)

3 Ranking de Renda Fixa e Hibridos da ANBIMA, referente ao encerramento de 2019
(https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-
hibridos.htm).
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6. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

O Gestor e o Administrador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relaclonamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Administrador ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

O Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e 0
Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Plural

O Administrador e o Plural ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relaclonamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o Plural ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacilonamentos acima descritos e as
respectivas atuagoes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Plural

O Gestor e o Plural ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacitonamento entre
eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Plural ndo identificaram
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Plural

O Coordenador Lider é uma subsididria do Plural, e pertencem ao mesmo conglomerado
financeiro, cada parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O
Coordenador Lider e o Plural ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

No ambito da Oferta, os custos e despesas da distribuicdo primaria da Oferta serdo arcados com
recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Priméria a ser paga pelos subscritores das Cotas.
Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos
totais da Oferta, referida taxa serd utilizada no minimo para pagamento da remuneracdo do
Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestagdo dos trabalhos referentes a
Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente

O Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagcdo ao
Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao societaria entre
si, e o relaclonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Auditor Independente

O Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o
Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.
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Relacionamento entre o Plural e o Auditor Independente

O Plural e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Plural e o
Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e 0
relaclonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Escriturador

O Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor e o Escriturador nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacilonamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagédo ao Fundo.

Relacionamento entre o Plural e o Escriturador

O Plural e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Plural e o Escriturador ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacilonamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Escriturador e o Auditor Independente

O Escriturador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relaclonamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Escriturador
e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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7. IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia do Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado

CEP 22250-050, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2826

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual Servicos
Financeiros”, em seguida digitar na barra de pesquisa “More Real Estate FOF FlI”, em seguida,
clicar “Prospecto de Oferta Publica” para acessar o presente Prospecto).

Gestor

MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Av. Brigadeiro Luis Antonio, 4552, Jardim Paulistano

Séo Paulo, SP

CEP 01402-002

At.: Sr. Fabio da Costa Florim Fabietti

Tel.: (11) 3371 9290

E-mail: Contato@moreinvest.com.br

Website: http://moreinvest.com.br/gestao-patrimonio/fundos-imobiliarios/?gestao-de-
patrimonio/fundos-imobiliarios/ (neste website, localizar e clicar no documento requerido).

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n°373, 4° andar

CEP 04571-050, S&do Paulo, SP

At.: Area de Distribuicdo

Telefone: +55 (11) 3524-8885

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: http://www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em "“ONDE INVESTIR" (no
{cone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar em
"Oferta Publica”, e, entdo, localizar o Prospecto da 22 OFERTA DA MORE REAL ESTATE FOF FlI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO).].

Coordenadores Convidados

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n°373, 1° andar

CEP 04571-050, S&o Paulo, SP

At.: Odilon Teixeira

Telefone: +55 (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com

Website: www.bancoplural.com (neste website clicar em “Investiment Banking”, em seguida clicar
em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo
abaixo de “22 OFERTA DA MORE REAL ESTATE FOF FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”,
clicar "Prospecto Preliminar” para acessar o presente Prospecto).
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga,

2°, 3°, 5°,6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 Sao Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar em “Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo
Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra “"MORE REAL ESTATE FOF FIl FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO", no segundo campo selecionar “FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” e no terceiro campo digitar o niimero fornecido pelo website)

Ambiente de Negociacdo

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br (neste website, no menu “Produtos e Servigos”, clicar em “Saiba
mais”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “"Ofertas em andamento”,
clicar em “Fundos” e clicar no link contendo a denominag¢édo do Fundo).

Assessores Legals

I12A ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 12° andar
CEP 05407-003 — S&o Paulo — SP

At.: Leandro Issaka
Telefone: (11) 5102-5430
E-mail: leis@i2a.legal

Website: www.i2alegal.com/
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TRIBUTACAO

COM BASE NA LEGISLAGAO EM VIGOR NO BRASIL NA DATA DESTE PROSPECTO, ESTE ITEM
TRAZ AS REGRAS GERAIS DE TRIBUTAGAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO E AOS TITULARES DE SUAS COTAS. ALGUNS TITULARES DE
COTAS DO FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A TRIBUTAGAO ESPECIFICA DEPENDENDO DE
SUA QUALIFICAGAO OU LOCALIZACAO OS COTISTAS NAO DEVEM CONSIDERAR
UNICAMENTE AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PARA FINS DE AVALIAR O
INVESTIMENTO NO FUNDO, DEVENDO CONSULTAR SEUS PROPRIOS ASSESSORES
QUANTO A TRIBUTAGAO ESPECIFICA QUE SOFRERA ENQUANTO COTISTA DO FUNDO.

O Administrador e o Gestor nao dispoem de mecanismos para evitar alteragées no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

Regras de Tributacdo do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas do Fundo e ao Fundo. Existem algumas exce¢des e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus proprios assessores
juridicos com relagéo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacdo dos Investidores

De acordo com razodavel interpretagdo da legislagdo e regulamentacdo acerca da matéria em vigor
nesta data, e a despeito de eventuais interpreta¢des diversas das autoridades fiscais, a tributacdo
aplicavel aos Cotistas do Fundo, como regra geral, é a apresentada a seguir.

[OF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidag@o ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em fung¢do do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo
este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

[IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cdmbio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento). Todavia, a partir de 05 de junho de 2013, a
liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de
recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior, incluindo remessas de juros sobre o capital préprio e dividendos recebidos por investidor
estrangeiro. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transacgdes ocorridas apos este eventual aumento.

Imposto de Renda

Os fundos de investimento imobiliario devem distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o
auferimento de rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessdo ou alienacdo de cotas
do Fundo, (b) o resgate de cotas do Fundo, (c) a amortizagdo de cotas do Fundo, (d) a distribuicdo
de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento do Fundo.

0 Cotistas do Fundo Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo,
amortizacdo e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

(@) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com
as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienagdo for realizada fora da bolsa de valores ou como
ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando
a alienacdo ocorrer em bolsa; e

(b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as
regras aplicaveis as operacdes de renda varidvel quando a alienagdo for realizada dentro
ou fora da bolsa de valores.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo,
havera retencdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencdo para determinados rendimentos, caso
sejam atendidos certos requisitos previstos na legislacao.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas
fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de céalculo do Imposto de Renda sobre
Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL.

(i0) Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e
domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolucdo CMN n° 4.373/14 ("Cotistas Qualificados”), é aplicavel tratamento
tributario especifico determinado em funcao de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que ndo
tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacado”).

No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os
ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas do Fundo, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados, via de regra, a aliquota de 15% (quinze
por cento). Todavia, os ganhos auferidos na alienagado das cotas realizada em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para mais
informacdes acerca de tal tratamento diferenciado, recomendamos que os investidores
consultem seus respectivos assessores legais.

No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os
ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas do Fundo e os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos
Cotistas residentes no Brasil.
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Considera-se Jurisdi¢do de Baixa ou Nula Tributagdo para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e
jurisdicoes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento), assim como o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja
legislagdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a composicdo societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos
a ndo residentes. A Receita Federal do Brasil divulga lista exaustiva dos referidos paises e
jurisdigdes, atualmente constantes da Instrucdo Normativa n°. 1.037/10.

"

A Lei n°® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado
para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagao,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica
ou juridica nado residente sem exigéncia de realizacao de atividade econémica substantiva no pais
ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais
ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento)
os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informacgdes relativas
a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo
das regras de precos de transferéncia e subcapitalizagéo, é possivel que as autoridades fiscais
tentem estender a aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores consultem seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei
n° 11.727/08.

Nos termos da Lei n° 11.033/04, estdo isentos do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde
que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. A isencdo prevista aplica-se
as operacoes realizadas por pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no exterior, inclusive as
realizadas por residentes ou domiciliados em pais que nao tribute a renda ou que a tribute a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

[OF/Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao
dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do
Fundo ndo estdo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variadvel, os quais se
sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Let 12.024, de
27 de agosto de 2009, em relagdo as aplicagOes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado, ndo haverd incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte.
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O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras de renda fixa
ou variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o
Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribui¢do dos rendimentos aos
seus Cotistas.

Qutras Consideracoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social sobre o
Lucro Liquido — “CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — “PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — "COFINS"), o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

A tabela abaixo representa o resumo das informacdes tributarias descritas acima:

Dentro do veiculo de investimento Fundo Imobiliario™ Empresas
PIS/COFINS 0% 9,25% sobre receita
IR 0% 25% sobre lucro liquido
CSLL 0% 9% sobre lucro liquido
Rendimento em CRI, LCI 0% 15% a 22,5%%
Rendimento em cotas de FlIs 0% 20%4

Aplica-se a mesma
Outras aplicacdes financeiras tributacdo  aplicavel  as15% a 22,5%%

pessoas juridicas em geral®

Distribuicao de resultado  aos

investidores

Pessoa Fisica 0%® 0%
Pessoa Juridica 20%% 0%
Fundos de investimento 0%@ 0%

Ganho de capital na realizacao de venda

da cota

Pessoa Fisica 20% 15%
Pessoa Juridica 20%% 34%
Fundos de investimento 0%@ 0%

M O fundo que aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
quotista que possua, isoladamente, ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das quotas do fundo
sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em geral.

@ Alsencdo se aplica aos FlIs que invistam em cotas de Flls que atendam aos requisitos da nota 5, abaixo.

® O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo FIl por ocasido da distribuicdo dos rendimentos e
ganhos de capital.

@ Os rendimentos e ganhos recebidos integram o lucro apurado pelas pessoas juridicas, o qual esta sujeito a aliquota
total de 34%. O IRRF é tratado como antecipacao.

®  Alsengdo na fonte e na declaracdo de ajuste anual sé se aplica aos rendimentos distribuidos pelos Flls (i) cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) que
possuam, no minimo, 50 cotistas. A isen¢do ndo é aplicavel ao cotista titular de cotas que representem 10% ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo FIl ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% do total de rendimentos auferidos pelo Fll. Caso os requisitos ndo sejam observados, os rendimentos auferidos
pelas pessoas fisicas ficam sujeitos ao IRRF a aliquota de 20%.
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@g pactual

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
(Artigo 56 da Instrucdo da CVM 400)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissao
de Valores Mobilidrios ("CYM") como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de administrador
("Administrador”) do MORE REAL ESTATE FOF FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.° 8.668,
de 25 de junho de 1993, pela Instru¢do da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no
CNPJ/ME sob o n.° 34.197.727/0001-22 ("Fundo"), no ambito da distribuicdo publica primaria da
segunda emissdo de cotas do Fundo ("Oferta"), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da
CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 400/03") declara
que (i) o prospecto da Oferta ("Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizagdo, as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas
do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as
suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes; (i) as informacdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao
mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (iv) é responsavel pelo
cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrugdo CVM n°400/03; e (v) é
responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigéo.

Rio de Janeiro, 28 de outubro de 2020

igitally si db igitally signed by

ANA CRISTINA CRSTINA FERREIRA DA, REINALDO GARCIA  ARcik ARG 09405236700
FERREIRA DA COSTA:04293386785 ADAO:09205226700 Date: 2020.1027 11:09:25
COSTA:04293386785  Date: 2020.10.27 11:08:57 -03'00" -03'00"

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administrador
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIiDER
(Artigo 56 da Instrucdo da CVM 400)

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, Sala 913 Parte, CEP 22.250-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicdo intermediaria lider
("Coordenador Lider") da distribui¢do publica primaria da segunda emissédo de cotas do MORE
REAL ESTATE FOF FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n.° 34.197.727/0001-22 (“Oferta"
e "Fundo", respectivamente), constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrucdo da Comisséo de Valores
Mobiliarios ("CVM") n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais
disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/ME sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n® 8.695, de 20
de margo de 2006, no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM
n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM n® 400/03"), declara que
tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omisséo, para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagbes fornecidas ao mercado durante
todo o prazo de distribuigdo, que integram o prospecto da Oferta ("Prospecto”), sio suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O
Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacao, as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas
do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacio econdmico-financeira, os riscos inerentes as
suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, e (i) foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM n° 400/03.

Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2020

/ S\ N\ ‘ V ,\\
woluohro W{L mlwuca ({Zf‘fg\
1
GENIAL INVESTIMERJT‘OS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A..
Coordenador Lider
EVANDRO PEREIRA
DIRETOR
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ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A OFERTA
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1° RTD-RJ Protocolo1935786 Selo EDMI74491-AFH. RJ,23/09/2020
N° de controle: 07cf6f832a94a44a6905a751d604098¢c

btqgpactual

INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO DA SEGUNDA EMISSAO DE COTAS DO MORE REAL
ESTATE FOF FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo,
501, 52 Andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) como administradora de
carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de marc¢o de 2006, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administradora”) do MORE REAL ESTATE FOF FIl FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de

condominio fechado e inscrito no CNPJ sob 0 n234.197.727/0001-22 (“Fundo”), resolve, por meio do

presente instrumento, aprovar a realizagdo da segunda emissdo de cotas do Fundo (“Cotas” e

“Segunda Emissdo”, respectivamente), a ser realizada em conformidade com a Instru¢do da CVM n¢

400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400/03”) e com a Instrugdo

da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Oferta”), conforme os principais

termos e condigdes abaixo:

a) Autorizagdo da Oferta: A autorizagdo, pelo Administrador, de realizagdo da Oferta é realizada
nos termos do artigo 12 do regulamento do Fundo (“Regulamento”). O montante pré-
aprovado de até 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) de cotas, referido na alinea (i) do
artigo 152 do Regulamento, ndo foi atingido, sendo dispensada, portanto, a necessidade de
convocacao de assembleia geral de cotistas para a aprovacdo da realizacdo da Segunda

Emissao.

b) Coordenador Lider da Oferta: E a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, Sala 913 Parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”);
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e)
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g)

h)
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Gestor: E a MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?
10.556.398/0001-09, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, a Av. Brigadeiro
Luis Anténio, 4552, Jardim Paulistano, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n? 10.842, em 28 de janeiro de 2010, contratada para prestar os servicos de

gestdo de carteira de valores mobiliarios ao Fundo (“Gestor”);

Escriturador: E o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificado;

Custodiante: E 0o BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n? 30.306.294/0001-
45;

Auditor Independente: E a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, inscrito no
CNPJ sob n? 61.562.112/0001-20, com endereco na Rua do Russel 804, Edificio Manchete,

Térreo, 62 e 72, Rio de Janeiro-RJ;

Emissdo: 22 (segunda) emissdo publica de Cotas do Fundo, de classe Unica e sem divisdo em

séries;

Quantidade de Cotas a serem Emitidas: A Segunda Emissdo de Cotas do Fundo serd composta
por até, inicialmente 1.446.061 (um milhdo, quatrocentas e quarenta e seis mil e sessenta e
uma) Cotas do Fundo, podendo ser (i) acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma
prevista no paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n2 400/03, equivalente a até 20%
(vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, em até 289.212 (duzentas e
oitenta e nove mil, duzentas e doze) Cotas (“Cotas Adicionais”); ou (ii) diminuida em virtude
da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida). As Cotas Adicionais serdo destinadas a

atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Valor Nominal Unitério das Cotas: RS 99,70 (noventa e nove reais e setenta centavos), na

data de subscricdo e integralizacdo das Cotas, observado que tal valor ndo considera a Taxa
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de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida) (“Valor Nominal Unitario”), sendo certo

gue, ao considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a cada uma das Cotas serd acrescida a
quantia de RS 4,25 (quatro reais e vinte e cinco centavos), perfazendo o montante total de

RS 103,95 (cento e trés reais e noventa e cinco centavos) a ser integralizado por Cota;

Volume Total da Oferta: O valor total da emissdo serd de, inicialmente, até
RS 144.172.281,70 (cento e quarenta e quatro milhdes, cento e setenta e dois mil, duzentos

e oitenta e um reais e setenta centavos) (“Volume Total da Oferta”), podendo ser diminuido

em virtude da Distribui¢do Parcial e aumentado em fun¢do da emissdo das Cotas Adicionais;

Distribui¢dao Parcial e Volume Minimo da Oferta: Em razdo da distribuicdo das Cotas sob o

regime de melhores esforcos, serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM

Ilr

n2 400/03, a distribui¢do parcial das Cotas objeto da Oferta (“Distribuicdo Parcial”), desde que

observado o volume minimo da Oferta correspondente a 480.723 (quatrocentas e oitenta mil,
setecentas e vinte e trés) Cotas, totalizando RS 47.928.083,10 (quarenta e sete milhdes,

novecentos e vinte e oito mil e oitenta e trés reais e dez centavos) (“Volume Minimo da

Oferta”). As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de
colocagdo da Oferta deverdo ser canceladas. Caso nao seja atingido o Volume Minimo da
Oferta apds decorrido o prazo de distribui¢do, conforme definido no prospecto da Oferta, a
Oferta serd cancelada e o Administrador devera realizar, entre os investidores subscritores
das Cotas, o rateio dos recursos recebidos por forca da integraliza¢cdo das Cotas e devolver
tais recursos aos investidores, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, na proporg¢do correspondente as Cotas integralizadas por cada um

dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do término do prazo de distribuicdo;

Taxa de Distribuicao Primaria: No ambito da Oferta, sera devida pelos investidores da Oferta
guando da subscricdo e integralizacdo das Cotas, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e
Montante Adicional, a taxa de distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo de

4,2628% (quatro inteiros e dois mil, seiscentos e vinte e oito décimos de milésimos por cento)
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sobre o Valor Nominal Unitario integralizado pelo investidor, equivalente ao valor de
RS 4,25 (quatro reais e vinte e cinco centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre
(i) a soma dos custos da distribuicdo das Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo e estruturacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honordrios de advogados
externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na CVM e na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”), (e) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos
competente, se for o caso e, (f) custos relacionados a apresentac¢do a potenciais investidores

(roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos cotistas do Fundo que estejam em dia com suas
obrigacdes o exercicio do direito de preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da Oferta,

com as seguintes caracteristicas (“Direito _de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do

Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 52 (quinto) dia util da data de

divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”, “Data de Inicio do Direito de

Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posicdo dos cotistas

a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢do do 32 (terceiro) dia
util contado da divulgagdo do Andncio de Inicio, ou seja, fard jus ao exercicio do Direito de
Preferéncia o investidor que seja cotista do Fundo no 32 (terceiro) dia Util apds a divulgagdo
do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do prospecto da Oferta; e (iii) percentual de
subscricdo: na propor¢do do nimero de cotas integralizadas e detidas por cada cotista na
data de divulgac¢do do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do fator de proporg¢do para
subscricdo de Cotas indicado abaixo. Sera permitida a cessdo do Direito de Preferéncia para
outros cotistas ou para terceiros, observadas as disposi¢des aplicaveis da B3 e de acordo com

a autorregulagao da B3;

Fator de Proporgao: O fator de proporg¢do para subscricdo de Cotas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 2,47680100, a ser aplicado sobre o nimero
de cotas detidas por cada cotista na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero

inteiro (arredondamento para baixo);
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Publico Alvo da Oferta: As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas por (i) investidores
pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil,
gue ndo sejam consideradas Investidores Institucionais, que formalizem pedido de subscri¢ao
durante o Periodo de Subscricdo (conforme abaixo definido), junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, vedada a coloca¢do para clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdao da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme

alterada (“Instrucdo CVM n?2 494”) (“Investidores N&do Institucionais”); e (ii) fundos de

investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado o Montante Minimo da Oferta,
inexistindo valores maximos, vedada a colocagdo clubes de investimento constituidos nos

termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo da CVM n2 494 (“Investidores Institucionais” e, em

conjunto com os Investidores N&do Institucionais, os “Investidores”). No &mbito da Oferta serd
vedada a colocagdo das Cotas para entidades de regime préprio de previdéncia social (RPPS)
e clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢ao da CVM n?2

494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada;

Montante Minimo de Investimento: No ambito da Oferta, cada investidor devera subscrever
o valor minimo de investimento, relativo a quantidade minima de 13 (treze) Cotas,
totalizando o montante de RS 1.296,10 (mil duzentos e noventa e seis reais e dez centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, e de RS 1.351,35 (mil trezentos e cinquenta
e um reais e trinta e cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria

(“Montante Minimo de Investimento”). Ndo obstante, podera ser realizada a subscri¢do de

Cotas em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento: (i) caso o investidor

condicione sua subscricdo a que haja distribuicdo de uma proporg¢do ou quantidade minima
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de Cotas, de forma que, implementando-se a condigdo prevista, receberd quantidade
equivalente a proporc¢do entre o numero de Cotas efetivamente distribuidos e o nimero de
Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03;
e (i) na hipdtese de rateio em caso de excesso de demanda. O Montante Minimo de
Investimento ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de

Preferéncia e Montante Adicional;

Direito aos Rendimentos das Cotas: As Cotas subscritas e integralizadas atribuirdo aos seus
titulares direitos iguais aos das Cotas emitidas anteriormente, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizac¢des, caso aplicavel, observado que os documentos
da Oferta descreverdo sobre o direito das novas Cotas com relagdo aos préoximos rendimentos

e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

Regime de Colocagdo: A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esfor¢cos de colocagdo (incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas),
podendo contar com a participacdo do PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade por ag¢des,
com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n2373, 12 andar,

CEP 04571-050, inscrito no CNPJ sob o n? 45.246.410/0001-55 (“Coordenador Convidado”),

sendo certo que o Coordenador Lider poderd convidar outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, caso entenda adequado, para

auxiliarem na distribuicdo das Cotas objeto da Oferta (“Participantes Especiais”, em conjunto

com os Coordenadores Convidados, “Instituices Contratadas” e, quando e, em conjunto com

o Coordenador Lider, “Instituicbes Participantes da Oferta”);

Registro para Distribuicdo e Negociagdo das Cotas: As Cotas serdo registradas para (i)
distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuigdo de Ativos, e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custdédia das Cotas realizadas pela B3.
Somente depois de integralizadas as Cotas, encerrada a Oferta e obtida a autoriza¢do pela B3

para inicio da negociacdo das Cotas, as Cotas poderdo ser negociadas exclusivamente no
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mercado de bolsa administrado pela B3, a partir da data a ser informada pelo Administrador
aos Cotistas. E vedada a negociacdo das Cotas do Fundo for a do ambiente de negociacdo da

B3;

t) Procedimento de Subscrigdo: A subscricdo das Cotas serad feita mediante assinatura do
boletim de subscricdo e termo de adesdo ao Regulamento, que especificara as condi¢es da

subscricdo e integralizagdo;
u) Prazo do Fundo: O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado;

V) Destinagdo dos Recursos: observada a Politica de Investimentos prevista no Regulamento, os
recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios,

conforme definidos no Regulamento do Fundo;

w) Publicagbes: Todos os anuncios e avisos a serem divulgados no ambito da Oferta serdo
publicados, com destaque, na pagina na rede mundial de computadores do Administrador e das
InstituicOes Participantes da Oferta, de modo a garantir aos Investidores acesso as informacgdes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir Cotas, nos termos do

artigo 54-A da Instru¢do CVM n2 400/03; e

X) Demais Termos e Condig¢des: Os demais termos e condi¢des da Segunda Emissdo e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.
Este instrumento devera ser registrado no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica.
S3o Paulo, 22 de setembro de 2020.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n° 59.281.253/0001-23

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DE REGULAMENTO DO
MORE REAL ESTATE FOF FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 34.197.727/0001-22

Por este instrumento particular (“Instrumento de Alteragdo”), BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de titulos e valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-23, na qualidade de instituicao
administradora (“Administrador”), do MORE REAL ESTATE FOF FII FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 34.197.727/0001-22, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrugdo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472” e “Fundo”,
respectivamente);

CONSIDERANDO que:

(a) Até a presente data ndo foi realizada qualquer subscri¢do das cotas do Fundo; e

(b) Nio havendo cotas subscritas de emissdo do Fundo, ndo sdo aplicaveis, para a alteragdo do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), as disposigdes do inciso II do artigo 18 da Instrugéo
CVM 472;

RESOLVE, independentemente da realizagao de Assembleia Geral de Cotistas, aprovar a nova versao
do Regulamento, com efeitos a partir desta data, o qual segue consolidado na forma do anexo ao
presente Instrumento de Alteracéo.

Estando assim deliberado este Instrumento de Alterag@o, vai o presente assinado em 1 (uma) via de
igual teor e forma.

Rio de Janeiro, 22 de janeiro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n° 59.281.253/0001-23

ATO UNICO DO ADMINISTRADOR DO
MORE REAL ESTATE FOF FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 34.197.727/0001-22

Anexo
REGULAMENTO

(Espago intencionalmente deixado em branco.
O inteiro teor do Regulamento segue na pagina seguinte.)
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REGULAMENTO DO
MORE REAL ESTATE FOF FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO

Art. 1° - O MORE REAL ESTATE FOF FII FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“FUNDQ”), é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma
de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento™) e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢ destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores ndo residentes,
observadas as normas aplicaveis, sendo certo que, (i) até que o Fundo seja objeto de oferta
publica nos termos da instru¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400/03, ou
(ii) at¢ que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da
Instrugdo CVM n° 476/09, as cotas de emissdo do Fundo apenas poderdo ser negociadas entre
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrugdo CVM n°® 539/13, inica
e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n°® 476/09.

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006 (doravante simplesmente
denominada “ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do
FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) € no enderego
eletrénico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobilia rio

§ 3° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobilia rio

§4° O FUNDO ¢ gerido pela MORE INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n° 10.556.398/0001-09, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
a Av. Brigadeiro Luis Antonio, 4552, Jardim Paulistano, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
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termos do Ato Declaratéorio n® 10.842, em 28 de janeiro de 2010, contratada para prestar os
servigos de gestdo de carteira de valores mobiliarios ao FUNDO (“GESTOR”).

§5° Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros (“Codigo Anbima’), o FUNDO ¢ classificado como “FII de Titulos e

Valores Mobiliario Gestao Ativa”.

CAPITULO II - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“Cotas de FII”), nos termos do § 2° abaixo, e, complementarmente,
nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de FII, os “Ativos Imobilidrios™), observado o
disposto no Art. 35, inciso XII, da Instrugdo CVM 472:

L acoes de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FII;

IL acdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FII;

111 certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da Instrugéo
CVM 472, observado ainda o disposto no Art. 6° inciso II, abaixo, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor;

Iv. letras hipotecarias (“LH”);
V. letras de crédito imobiliario (“LCI”);

VL letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

VII.  certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com base na Instrugédo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; e

VIII.  excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o
FUNDO podera deter a titularidade de bens imoveis que estejam localizados em todo o
territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imodveis (“Bens
Imoveis”), em decorréncia de liquidagao ou de procedimentos de cobranga dos Ativos
Imobiliarios descritos nos incisos anteriores.
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§ 1° - Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigoes:

L. ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obriga¢do de sua responsabilidade;

1I. ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito
de liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execu¢do por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

I11. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - O FUNDO devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo,
100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em Cotas de FII, e até 33% (trinta e
trés por cento) do seu patrimonio liquido investido nos demais Ativos Imobilidrios listados no
art. 2° acima, devendo estes critérios de concentracdo ser observados pelo GESTOR
diariamente e previamente a cada aquisicdo de Ativos Imobilidrios pelo FUNDO, ressalvado o
disposto no §3° abaixo.

§ 3° - Os requisitos previstos no § 2° acima ndo serdo aplicaveis durante o prazo de 1 (um) ano
contado da data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO.

§ 4° - Para os Ativos Imobilidrios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instrugdo CVM
472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), ndo havera limite
maximo de exposi¢do do patriménio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de concentragio

em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos
Ativos Imobiliarios.

§ 5° - Para os Ativos Imobilidrios em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do art. 45 da Instrugdo CVM
472, nao havera limite maximo de exposi¢ao do patrimoénio liquido do FUNDQO em relagdo a
um unico Ativo Imobiliario pelo FUNDO.

§ 6° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO
definida no Capitulo III abaixo.

§ 7° - Competira a ADMINISTRADORA, considerando a analise, selecdo e avaliacdao

realizadas pelo GESTOR, decidir sobre a aquisi¢do ou a alienagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos
de Liquidez de titularidade do FUNDQ, observado o disposto neste Regulamento.
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§ 8° A ADMINISTRADORA podera, para fins do §7° acima, outorgar poderes para que o
GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto,
que a gestdo dos Bens Imoéveis de titularidade do FUNDO, nos termos do inciso VIII do caput
deste artigo, competira exclusivamente 3 ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade
fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 9° - Se, por ocasido da aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir novas cotas,
considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
observadas as disposi¢des do Capitulo VII do presente Regulamento.

CAPITULO III - DA POLIiTICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, por indicagdo
do GESTOR, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao
cotista uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios,
auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da
negociagdo dos Ativos Imobilirios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os
limites previstos na legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de

Liquidez”):

L. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, ptblicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDQO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

IL titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

II1. certificados de deposito bancario emitidos por institui¢do financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

Iv. derivativos, exclusivamente para fins de proteg¢do patrimonial, cuja exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para
os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo e Taxa de Performance
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(conforme abaixo definidos); b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locagdo ou arrendamento
de ativos que componham o patriménio do FUNDO; e ¢) investimentos em novos Ativos
Imobiliarios.

Art. 5° - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste
Regulamento, o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na Instrug¢do CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”°) conforme aplicavel e/ou na regulamentacdo aplicavel
que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a ADMINISTRADORA e ao
GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido

normativo.

§ 1° - Os ativos que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagdo por parte da assembleia
geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos
que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o
GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX deste
Regulamento.

§ 2° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

Art. 6° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentagao
aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as atividades da
ADMINISTRADORA ¢ do GESTOR:

I. aplicar recursos na aquisicdo debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de deposito
de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros
titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

IL. aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Nao-Padronizados;

I11. manter posigdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO;

Iv. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobilirios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com derivativos.
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Art. 7° - As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo
conglomerado da ADMINISTRADORA ¢/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) s@o de classe tinica, (ii) correspondem a fracdes ideais de seu
patrimonio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.
§ 2° - A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrug¢do CVM 472 e no Artigo 2° da

Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lein® 8.668/93”), o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apos o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente
exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcio
(“B3").

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

L ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

1L ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa
aos ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

I1I. estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

L quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
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11. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restrigdes da norma
especifica; ou

111 quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

§ 7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem
nas hipoteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam previamente
submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentagdo de prospecto, nos termos da
regulamentagdo aplicavel.

§ 8° - Ao término da subscrigdo ¢ integralizacdo da primeira emissdo, o patrimdnio sera aquele
resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacio
em Vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO
FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas & constituigdo do FUNDQO, aprovou a 1*
(primeira) emissao de cotas do FUNDO, no total de at¢ 1.000.000 (um milhdo) de cotas, com
valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 100.000.000,00
(cem milhoes de reais), em série Unica (“1* Emissdo”). A oferta de cotas da 1* Emissdo podera
ser concluida mediante a colocagdo da quantidade minima de 300.000 (trezentas mil) cotas, no
montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), ocasiao em que as cotas que nio tiverem
sido distribuidas serdo canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade de aprovacao
dos cotistas reunidos em assembleia geral.

§ 1° - As cotas da 1* Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da
Instrugdo CVM 476.

§ 2° - As cotas da 1* Emissdo deverao ser integralizadas no ato da subscrigdo, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de
subscricdo.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deverd informar a CVM a data da primeira integralizacdo de
cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apos a respectiva ocorréncia.

§ 4° - Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1* Emissdo prevista no caput, a
1* Emisséo sera cancelada, ficando a institui¢do financeira responsavel pelo recebimento dos
valores integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas em moeda corrente, na propor¢do das cotas subscritas e integralizadas
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da emissdo por cada investidor, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for o caso,
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes em fundos de renda fixa realizadas no
periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacdo financeira, os quais serdo arcados pelo
investidor na propor¢do dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas ptblicas de distribuigdo de cotas do FUNDO se darfo através de institui¢des
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes
especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscri¢do, e serdo
realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), ou mediante esforgos restritos de colocagdo, nos

termos da Instrug¢do CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento e da
Instrugao CVM 472.

§ 1° - No ato de subscri¢do das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a processar a subscri¢ao
e integralizacdo das cotas.

§ 2° - O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da respectiva emissdo devera respeitar
a regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o previsto nos
documentos da respectiva oferta.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica de distribui¢do das cotas do FUNDO, estardo disponiveis
ao investidor este Regulamento e o prospecto da oferta de langamento de cotas do FUNDO nas
paginas da ADMINISTRADORA e dos distribuidores na rede mundial de computadores, além
de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribuicao,
devendo o subscritor declarar, no minimo:

L que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

IL que esta ciente das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

1. que estd ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administragdo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do
FUNDO.

§ 4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta publica das cotas

do FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo
CVM 476, o subscritor devera declarar:
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L estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

IL estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restrigdes
de negociagdo previstas na regulamentacdo aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagdo, sendo que no més em que forem
integralizadas o rendimento sera calculado pro rata temporis, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribui¢do de rendimentos sera
realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta ptblica de distribui¢do das cotas da
1* Emissdao do FUNDO, e as demais conforme a politica de distribui¢ao de resultados.

Art. 11 — Nao ha limitacdo a subscri¢do ou aquisi¢ao de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou
o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I.  Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de
imposto de renda na fonte ¢ na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii)) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; e

II. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,
0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nio ser4 responsavel por, assim como ndo possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos I e I do caput deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislag@o tributaria aplicavel ao FUNDQ, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS
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Art. 12 — A ADMINISTRADORA fica autorizada, a emitir novas cotas do FUNDO, sem
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas, desde que observadas as
caracteristicas abaixo, devendo ainda observar o disposto nos incisos I a IX do artigo 13 deste
Regulamento.

@) Capital Maximo Autorizado e Prego de Emissdo. O capital maximo autorizado

para novas emissodes de cotas do FUNDO, considerado o conjunto das referidas novas
emissdes, sera de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

(ii) Valor Unitario: O prego de emissdo das cotas objeto da oferta realizada nos
termos deste Artigo devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o niimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovag¢do da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDQO:; e/ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada
no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissdo. Em caso de emissoes de novas
cotas até o limite do Capital Autorizado, caberda 8 ADMINISTRADORA a escolha do
critério de fixagdo do valor de emissdo das novas cotas, desde que atendidos um ou mais
dos critérios deste item, conforme recomendacdo do GESTOR.

(iii) Subscricdo. No ato da subscri¢do o subscritor assinara o boletim de subscrigao.
Sera admitido o direito de subscri¢do de sobras das cotas objeto da oferta, caso assim
permitido pela regulamentag@o aplicavel.

@iv) Integralizagdo. As cotas objeto da oferta deverdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional e a vista.

v) Negociacdo das cotas. As cotas objeto das ofertas de que trata este Artigo serdo

negociadas em mercado de bolsa operacionalizado pela B3.

(vi) Amortizacdes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado,

ndo admite a possibilidade de resgate antes de sua liquidacdo, sendo admitidas
amortizacdes nos termos do artigo 57 deste Regulamento.

Art. 13 — Por proposta da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, o FUNDO podera,
encerrado o processo de distribui¢do da 1* Emisséo, realizar novas emissdes de cotas depois de
obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas cotas,
pelos Cotistas em assembleia geral, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condicdes de subscri¢do das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo,
observado que:
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L. O prego de emissdo das cotas objeto da oferta realizada nos termos deste Artigo devera
ser fixado tendo-se em vista, preferencialmente, o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de
cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacgdo da nova
emissdo, admitindo-se ainda que, por deliberacdo dos cotistas, seja fixado segundo (i) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO; e/ou (ii) o valor de mercado das cotas ja emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao.;

1L aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o0 FUNDO que estejam registrados
perante a instituicao escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovagao
da nova emissao, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscri¢do de novas cotas, na propor¢do do numero de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde
que ndo inferior a 10 (dez) dias tteis, observados os prazos e procedimentos operacionais da
B3;

1. na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros;

Iv. as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. sujeito ao que vier a ser aprovado em relacdo a nova emissdo de cotas, estas deverdo
ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional;

VI caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da nova emissao dentro do prazo
regulamentar, adotar-se-ao as medidas descritas no § 5° do Art. 9° acima;

VII.  se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em assembleia geral de cotistas, coincidir com sabado, domingo ou
feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o dia util
imediatamente subsequente;

VIII. ¢é admitido que, nas novas emissdes de cotas, seja aprovado que a parcela da nova
emissdo ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato
que aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de cotas ou um montante minimo de
recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas
nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03;

IX. ndo podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢do anterior.

13

139



CAPITULO VIII - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 - Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo, a assembleia geral ordinaria
de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio
social, conforme dispde o § 1° do artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 14° (décimo quarto) dia util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipacdo sera pago em até 14 (quatorze) dias uteis dos meses de fevereiro
e agosto ou terd a destinag@o que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta
e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendacdo do
GESTOR.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o pardgrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o
referido minimo.

§ 3° - Farfo jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribui¢do de rendimento de
cada més, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pela institui¢éo escrituradora das cotas.

§ 4° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Imobiliarios, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por

despesas extraordinarias aquelas que n3o se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos Imobiliarios do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplica¢@o financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa,
e os rendimentos decorrentes desta aplicago capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 5° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 1% (um por cento) do total
dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos

existentes na mencionada reserva, sera procedida a reten¢do de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
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§ 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAQ

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO e
representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR,
podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a
administracdo do FUNDQ, observadas ainda as limitagdes impostas por este Regulamento, pela
legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDQ, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscri¢do e no termo de adesao a este Regulamento, ou ainda,
por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus
proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDQO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as operagdes
e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§ 5° - A ADMINISTRADORA conferira poderes ao GESTOR para que este adquira Ativos
Alvo e Ativos de Liquidez (exceto Bens Imdveis), exerca os direitos decorrentes da titularidade
destes, bem como celebre todo e qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes
fins, de acordo com o disposto neste Regulamento, na regulamentagdo em vigor e no contrato
de gestdo.

Art. 17 - Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderdo ser contratados,
em nome e as expensas do FUNDQ, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde

que devidamente habilitados, conforme o caso:

L instituicao responsavel pela distribui¢do de cotas;
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11 consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR em suas atividades de analise, sele¢do e avalia¢do
dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO; e

111 formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado a ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao consultor
especializado, caso seja contratado, o exercicio da fun¢do de formador de mercado para as cotas
do FUNDO, e dependera de prévia aprovacio pela assembleia geral de cotistas a contratagdo de
partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR ¢ ao consultor especializado, para
o exercicio da fungdo de formador de mercado.

Art. 18 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente:

L manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

1L atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

I11. escrituracdo de cotas;

IV. custoddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VL gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nos
incisos IV e V do caput serdo considerados despesas do FUNDQ. Os custos com a contratagio
de terceiros para os servi¢os mencionados nos incisos I, II, Il e VI do caput devem ser arcados
pela ADMINISTRADORA.

Art. 19 - Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento,
notadamente o § 6° do Art. 16 acima:

L realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDQ, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;
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1L exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDQO, inclusive o de agdes, recursos e excecdes;

I11. abrir e movimentar contas bancarias;
Iv. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V. transigir;

VL representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VIL solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das
cotas do FUNDO:; e

VIII.  deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigdes ora
estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES DA
ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 20 - As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serdo exercidas pelo GESTOR, sendo
suas competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejuizo das atribui¢cdes que
lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentagdo em vigor, ¢ das demais disposi¢des e
restricdes deste Regulamento.

Art. 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

L. selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio do FUNDO, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento e as recomendagdes da
GESTORA;

IL providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imodveis
competentes, das restri¢gdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar
nas matriculas dos bens imodveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO
que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; (c)
ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo do ADMINISTRADOR; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser; ¢ (f) ndo
podem ser objeto de constitui¢do de dnus reais
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111 manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias
gerais; (c¢) a documentagao relativa as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e (e) o arquivo dos relatorios do
auditor independente e, quando for o caso, do representante de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento;

Iv. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VL. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIL manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII.  no caso de ser informado sobre a instaura¢do de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III até¢ o término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instrucdo CVM 472 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;
XI. observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no prospecto do

FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral; e

XII.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados ¢ o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR devem transferir a0 FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR serdo responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patriménio do FUNDO
comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do
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FUNDO:; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da Instrugdo
CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagdo da assembleia geral de cotistas.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR néo serdo responsabilizados nos casos de
forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patrimoénio do
FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas € que estejam além
de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele
assumidas, tais como atos governamentais, moratdrias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - E vedado 8 ADMINISTRADORA ¢ a0 GESTOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

L receber deposito em sua conta corrente;

IL. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

I11. contrair ou efetuar empréstimo;

Iv. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VL aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;
VII.  vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries

e integralizacdo via chamada de capital;
VIII.  prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO ¢ o consultor
de investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
abaixo, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO ¢ o
empreendedor;
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X. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
FUNDQO, ressalvada a possibilidade de receber iméveis onerados anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na Instrugdo CVM 472;

XII.  realizar operagdes com acdes ¢ outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debéntures em acgdes, de
exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagio;

XIII.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X do caput acima ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposigdes previstas no inciso IX acima serfo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do

FUNDO.

CAPITULO XIII - DA REMUNERACAQO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de
administra¢do(“Taxa de Administracido”): equivalente a (a) 1,00% (um inteiro por cento) a
razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou
(a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclus@o que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o I[FIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administracfio”) e que devera ser
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paga diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00
(dez mil reais), no 1° ano de funcionamento do FUNDO, contado da data de inicio do seu
funcionamento, e de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do 2° ano do FUNDO, atualizado
anualmente segundo a variagdo do IGP-M; e (b) valor equivalente a até 0,05% (cinco centésimos
por cento) a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sujeito, contudo a um
minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), contado da data de inicio de funcionamento do
FUNDO e a ser corrigido anualmente pela variagdo IGP-M, correspondente aos servicos de
escrituragdo das cotas do FUNDO, incluido na remunera¢do da ADMINISTRADORA ¢ a ser
pago a terceiros, nos termos do § 3° deste Artigo.

§ 1° - A Taxa de Administra¢do sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o
5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A parcela da Taxa de Administragdo correspondente a escrituragdo das cotas do FUNDO,
descrita na letra “b” do caput do presente artigo, podera variar em fun¢do da movimentagdo de
cotas e quantidade de cotistas de emissdo do FUNDO.

§ 3°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDQO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

§ 4° - Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada mensalmente ¢ paga

semestralmente, até o dia 15 més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas.
A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado,..1] — [PL Base * (1 +Indice de Correciio)] }

Onde:

*VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragéo
de performance;

-Indice de Correc¢ao = Variagdo do IGPM/FGV + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre
os dois no periodo de apuracgdo. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas;

-PL. Base = Valor inicial do patrimoénio liquido contdbil do FUNDO utilizado na
primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
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Performance, ou patrimoénio liquido contabil utilizado na tltima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes

«Resultado conforme formula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabil,,.1) + (Distribuicées Atualizadasy-1)]

Onde:

n
Distribui¢des atualizadas m-1: = Yi-m_Rendimento m.1 * (1+indice de Correco més n)
(1 + indice de corre¢do més i)

Onde:

*PL Contabil m-1 = patrimoénio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior
ao da apuragdo da Taxa de Performance);

*Rendimento m-1 = rendimentos a distribuir de m-1 (més anterior ao da apuragdo da
Taxa de Performance). Caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor a
distribuir do (s) semestre (s) anteriores.

i = Més de referéncia

-n = més de apuracdo ¢/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 1° Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o PL Contabil .1 sera o valor
da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

§ 2°. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

§ 3°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da
cota do FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da
ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuragéo sera considerado como zero.

§ 4°. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimonio liquido
do FUNDO pelo niimero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, no encerramento do dia, assim

entendido como o horario de fechamento do mercado em que as cotas do FUNDO sao
negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrugdo da CVM 555/14.
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§ 5° Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente & Primeira Emisséo: (i) a
Taxa de Performance seré provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.”

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de rentincia ou destitui¢do por
deliberagdo da assembleia geral.

§1° - Nas hipoteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

I. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apos sua renuncia; e

II. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro
de imoveis nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocagao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nido convoque a assembleia
de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data de publica¢do no Diario Oficial da Unido
do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbagio referida no § 1°, inciso I1.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituigdo ou da liquidacao

extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.
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§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o
BACEN nomeara uma institui¢ao para processar a liquidagdo do FUNDO.

Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO XV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 28 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informagdes periodicas
sobre o FUNDO:

L mensalmente, até 15 (quinze) dias apo6s o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

1L trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-11 da Instru¢do CVM
472;

111 anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

¢) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM

472.
V. anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do representante de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia

geral ordinaria.
Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuigdes publicas de novas cotas deverdo ser
acompanhados do formulario eletronico cujo contetido reflete o0 Anexo 39V da Instrugdo CVM

472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 29 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

24

150



L. edital de convocagao, proposta da administragdo e outros documentos relativos
a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

1L até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria;
I11. fatos relevantes;
V. no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na assembleia

geral extraordindria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante
de cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 acima.

§ 1° - A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do
mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas e a CVM,
inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a
convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput dependeré de
autorizacao do cotista do FUNDO.

Art. 31 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo
superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instru¢ado CVM 472, bem
como indicagdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e
documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico— A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
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toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o
exercicio de suas atividades.

Art. 32 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 33 - Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrucdo CVM 472, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos
seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do
investimento do FUNDO ser passivel da isengao prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo
Unico, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n® 11.033”), caso
a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar,
em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

CAPITULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

L. demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
IL alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrugéo
CVM 472;

I11. destitui¢do ou substituicio da ADMINISTRADORA ¢ escolha de secu
substituto;

IVv. emissdo de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporacgdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VL dissolugdo e liquidagdo do FUNDQO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII.  definigdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;
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VIII. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

IX. alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

X. aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da Instru¢do CVM 472;

XI. alteragdo da Taxa de Administra¢do nos termos do art. 36 da Instrug¢do CVM
472,

XII.  destitui¢do ou substituicdo do GESTOR; ¢
XIII.  alteragdo da Taxa de Performance.

§ 1° - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I do
caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

§ 2° - A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia
do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre
que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo aos
cotistas.

Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os
seguintes prazos:

L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais Ordindrias;
e
1L no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais
Extraordinarias.
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§ 1° - A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de
cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocag@o da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a
assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 36 - A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial de
computadores, observadas as seguintes disposi¢des:

L. da convocagdo constardio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
II. a convocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,

todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

II1. 0 aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

§ 2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao, todas
as informagdes ¢ documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

L em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia;

IL. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

I11. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordindria, que passara a ser assembleia
geral ordinaria e extraordinaria.
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§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do Art. 19-
A da Instru¢do CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagdo da assembleia geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagoes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos percentuais
previstos no Art. 35, §1°, no Art. 36, § 3°, e no Art. 40, § 2° deste Regulamento, sera considerado
pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagao
da Assembleia.

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 38- Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas
neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a
unidade imediatamente superior  metade das cotas representadas na assembleia geral (‘“Maioria

Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos II, 11, V, VI, X e XI
do caput do Art. 34 acima.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéo qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum Qualificado.

Art. 39 - Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocagdo da assembleia.

§ 1° - Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§ 2° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocacao,
observando-se sempre que a referida comunicagdo somente sera considerada recebida pela

ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuragio,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.
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§ 1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio pedido
de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDQO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da
solicitacdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢do ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos Arts. 19, 19A e 41, 1 e Il da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

§ 2° - Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
L. sua ADMINISTRADORA ou 0 GESTOR;
IL os socios, diretores ¢ funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

III. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios,
diretores e funcionarios;

IV. os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios; e
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V. 0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° - A verificacdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo 8 CVM
a fiscalizag@o.

§4° - Néo se aplica a vedag@o prevista no §2° acima quando:

L. os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a V; ou

1L houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em

que se dara a permissao de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para
exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

I ser cotista do FUNDO;

1L ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza,

1. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

IV. ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
fungdo.
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§ 2° - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas
presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

L. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3°- O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar
na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicao.

§ 4° - A fung¢@o de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante de
cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 36, § 4° deste Regulamento as seguintes
informagdes sobre os) candidato(s):

L declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrug¢do CVM 472; e

II. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, formacao académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

Art. 43 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

L. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

IL. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacao,
incorporagdo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

111 denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao FUNDO;
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IVv. analisar, a0 menos trimestralmente, as informac¢des financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

VI. elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida pelo
representante de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulério cujo
contetdo reflita o Anexo 39-V da Instrug¢do CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a
deliberagdo da assembleia geral,;

VIL exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDQO; e

VIII.  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM
472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposi¢do do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste Artigo e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgacdo nos termos dos Arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM 472.

Art. 44 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda
que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 45 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do Art. 33 da Instru¢do CVM 472.

Art. 46 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XVIII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 - O FUNDO terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 48 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQO, a verificacdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas emitidas.

Art. 49 - A apuragdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDOQO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO que sejam titulos privados serfo avaliados a precos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcagdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragéo, elaboragdo, remessa e publicidade
de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:
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L. a Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance;

1L taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

111 gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢cdo e publicacdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos

cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentagio pertinente;

Iv. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o § 2° abaixo;

V. honoréarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstrac¢des financeiras do FUNDO,;

VL comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;
VII.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo

que lhe seja eventualmente imposta;

VIII.  honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il e I1I do
Art. 17 acima,;

IX. gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde
que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio

de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou
liquidacao do FUNDO e a realizacdo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XII.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XIII.  gastos necessarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imodveis
eventualmente integrantes do patrimoénio do fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;

XV.  despesas com o registro de documentos em cartorio; e
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XVI.  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVII
acima.

§ 1° - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas neste
Artigo.

§ 2° - Néo obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo 47, §4°, da
Instrucdo CVM 472, os gastos com a distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos
subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo
subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovagio prévia,
especifica e informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipdteses sdo exemplos de
situacdo de conflito de interesses:

L a contratacdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestagdo dos servigos referidos no Art. 17 acima, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do FUNDO; e

IL a aquisicdo, pelo FUNDQO, de valores mobilidrios de emissdo da

ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda
que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

L a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

IL a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com exce¢do dos
cargos exercidos em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo

exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

111 parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL
DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDQ, o patrimdnio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do FUNDO.

Art. 54 - Na hipétese de liquidagdo do FUNDQ, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
FUNDO.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 55 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento &8 CVM da seguinte documentagao:

L. no prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado
a liquidagdo do FUNDQO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

IL. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio
do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 - No caso de dissolucao ou liquidacdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apds sua alienagdo, na propor¢do de suas cotas, depois de pagas todas as dividas,

obrigagdes e despesas do FUNDO.

§ 1° - Para todos os fins, as regras de dissoluc¢do e liquidacdo do FUNDO obedecerao as regras
da Instru¢do CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrugdo CVM 555.

§ 2° - Em caso de liquida¢io do FUNDQO, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos
serdo entregues aos cotistas na propor¢ao da participagdo de cada um deles.
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§ 3° - Na hipdtese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
cotista sera calculada de acordo com a propor¢ao de cotas detida por cada cotista sobre o valor
total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constitui¢io do referido condominio, a
ADMINISTRADORA e 0 GESTOR estardo desobrigados em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo, serdo, ainda,
observados os seguintes procedimentos:

L. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na
forma do Artigo 1.323 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo
Civil”), informando a propor¢go de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a
constitui¢do do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente
inciso, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao
condominio, previstas no Codigo Civil;

IL. caso os cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo
maximo de 10 (dez) dias tteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso (i) acima,
essa fungdo sera exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagdo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas que nao tiverem cumprido com a obrigagdo de
integralizagdo das cotas subscritas; e

III. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da
notificagdo referida no inciso I acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
cotistas indicara 8 ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobilidrios aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA podera
promover a consignacao dos titulos e valores mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do
Artigo 334 do Codigo Civil.

Art. 57 - As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo da
ADMINISTRADORA aos cotistas apds recomendagao nesse sentido pelo GESTOR; ou (ii)
deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante
que o valor que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do FUNDO, sempre
que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimdnio do FUNDO.
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Art. 58 - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do patrimdnio representado pelo ativo
alienado.

Art. 59 - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar copia
do Boletim de Subscri¢do ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que
ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributac@o,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XXII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares
o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no Capitulo XI do Codigo ANBIMA,
politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o
processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito
de voto (“Politica de Voto”). A Politica de Voto orientara as decisdes do GESTOR em
assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o
direito de voto.

§ 1° - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na
rede mundial de computadores, no seguinte enderego:
http://moreinvest.com.br/static/site/documentos/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%AD
€10%20de%20Direit0%20de%20Voto.pdf

§ 2° - O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicacao aos cotistas.

Art. 61 - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer dia, exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo e
(i1) aqueles sem expediente na B3.

Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO nio constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos ou dos Ativos
Financeiros que compdem a carteira em decorréncia dos encargos do FUNDQ, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apurag@o do valor dos ativos que compdem
a carteira. As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado
financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A
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ADMINISTRADORA ¢ 0 GESTOR nao poderdo ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagdo dos ativos integrantes da carteira, por
eventuais prejuizos em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido,
sendo a ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos
resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus
Cotistas estio sujeitos, principalmente, aos riscos descritos no Anexo I a este regulamento.

Art. 63 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas

ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 22 de janeiro de 2020..

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO I
FATORES DE RISCO

O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
a. Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilagdes
decorrentes das flutuacdes de pregos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos
resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimonio
Liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos ou Ativos Financeiros com baixa ou
nenhuma liquidez, hipo6tese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a tais ativos pode ndo
ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificagdo dos ativos
integrantes da carteira do FUNDQO, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e
imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do FUNDO.

b. Fatores Macroecondomicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais
¢ internacionais. Varidveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizagao
da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os cotistas. Nao sera
devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA ¢ a GESTORA,
qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

¢. Risco Relativo ao Prazo de Duracio Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo ¢ permitido o
resgate de cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no FUNDO, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociac¢do das cotas no mercado
secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

d. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos, por determinacdo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do FUNDO e outras
hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos
e/ou Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO. Em ambas as situacdes, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da
liquidagdo do FUNDO.
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e. Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sdo contratados a taxas pré-
fixadas ou pods-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, mas a contratacdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera
acarretar oscilagdes negativas no valor de seu Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam
se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratagao deste tipo de operagdo nao deve ser entendida
como uma garantia do FUNDO, da

ADMINISTRADORA ou da GESTORA, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito - FGC de remuneragdo das cotas do FUNDO. Ainda que exclusivamente para fins de
protecao patrimonial e com exposi¢do maxima limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a
contratacdo de opera¢des com derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

f. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode
nao ser possivel para a ADMINISTRADORA identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos
fundos investidos pelo FUNDO, que poderdo gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas hipoteses,
a ADMINISTRADORA ¢/ou GESTORA néo responderfo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de dificuldade de
execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade
inexistentes. Nestas condigoes, a ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo prego ¢ no momento desejados e, consequentemente,
o FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos
podera impactar o Patriménio Liquido do FUNDO.

g. Riscos de Concentragao da Carteira

Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicagdo no FUNDO tera intima relagdo com a concentracio da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serda a chance de o FUNDO sofrer perda
patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

h. Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do FUNDO ¢ realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo
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sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO tém
seu valor calculado através da marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO,
visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo
calculo ¢ realizado mediante a divisdo do Patrimonio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até
entdo.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiros ndo sofrerem nenhum evento de
nao pagamento de juros e principal, ao longo do Prazo de Duracdo do FUNDO, as cotas de emissido
do FUNDO poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na
negociagdo das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

i. Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos e dos Ativos Financeiros e/ou das contrapartes das
transagdes do FUNDO ndo cumprirem suas obrigacdes de pagamento (principal e juros) e/ou de
liquidacdo das operacdes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patrimonio Liquido poderd ser
afetado negativamente.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o
risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco
de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos
respectivos CRI dependerd da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas
obrigagdes, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir
a sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade
das cotas de emissdo do FUNDO.

j. Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo ou excussdo das garantias vinculadas a respectiva emissdo e os riscos inerentes
a eventual existéncia de bens imoveis na composi¢do da carteira, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de execugdo ou excussio das garantias
vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, avaliadores, dentre
outros custos, que deverao ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de titular dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ser suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao
de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas ¢ a rentabilidade do investimento
no FUNDO.

k. Risco Inerente a Titularidade de Imdveis em Razio da Execuc¢ao de Garantias

Caso o FUNDO venha a deter imoveis em decorréncia de eventual processo de execugdo ou excussao
das garantias dos Ativos, o FUNDO e os Cotistas estardo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente
atrelados a titularidade de bens imobilidrios, em razio de sua localizagao, destinacdo, uso e estrutura,
incluindo, mas nao se limitando: Risco de Desapropriacdo; Risco de Sinistro e de Inexisténcia ou
Insuficiéncia de Seguro; Risco de Outras Restri¢cdes de Utilizagdo de Imdvel pelo Poder Publico; Risco
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de Contingéncias Ambientais; e Risco de Desastres Naturais e Sinistro, o que podera comprometer os
rendimentos do Fundo.

I. Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de
responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. O
FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog@o e/ou manutencao. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros, os Cotistas
poderdo ser chamados a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a adogdo e manutengdo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do referido aporte e da
assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado. A ADMINISTRADORA, a
GESTORA e¢/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
ndo adoc¢do ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, 0 FUNDO podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizac@o e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas at¢é mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

m. Risco de Desenquadramento

Na hipétese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a
CVM poderd determinar a ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragdo ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
FUNDO, ou (iii) liquidagdo do FUNDO.

1331

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i”” e “ii”” acima podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas cotas do FUNDO.
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n. Risco de ndo Concretizagao da Oferta das Cotas da 1* Emissao (e de Eventuais Novas Ofertas
de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricio Condicionadas e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagcdo do FUNDO caso néo seja subscrito o montante de
cotas equivalente ao patrimonio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes, a possibilidade é de o FUNDO ter um patriménio menor do que o esperado em cada
oferta).

Assim, caso o patrimonio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de
cotas subsequente), a ADMINISTRADORA ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado
suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de
Distribuigdo Primaria paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneragao/acréscimo, sendo
que, na 1* emissdo, o FUNDO sera liquidado. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de
crédito, bem como na hipdtese de o FUNDO ndo conseguir investir os recursos captados no &mbito da
respectiva oferta publica de distribui¢do de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos
do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do FUNDO poderio
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um
prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricao canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidagao ou da
venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da
subscricao das respectivas cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relagdo a tais
ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do
cancelamento de suas ordens de subscrigdo.

A ocorréncia da devolugdo dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
esperada com o investimento nas cotas do FUNDO.

Risco de ndo Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagoes
acerca do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser
objeto de investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
FUNDO, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO ¢ projetada
para um horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de
elementos de natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos
Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuagdo
e situagdo macroeconomica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.
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0. O Fundo Podera Realizar a Emissiao de Novas Cotas, 0 que Podera Resultar em uma Dilui¢io
da Participacio do Cotista ou Reduc¢ao da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissoes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o Regulamento
do FUNDO ndo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢do de cotas.
Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos
recursos decorrentes da emissdo de novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de
Investimento.

p- Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, ¢ possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quorum para tanto (quando
aplicavel) na votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do FUNDO.

q. Risco de Governanca

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
os unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto: (i) a ADMINISTRADORA ou a
GESTORA; (ii) os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA; (iii)
empresas ligadas 8 ADMINISTRADORA ou aa GESTORA, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para
a formacao do patrimoénio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
FUNDO. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso
estas decidam adquirir cotas.

r. Risco Tributario

A Lei n° 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de
dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo
corporativa cabivel (IRPJ, Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuigdo ao
Programa de Integragdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social -
COFINS).

46

172



Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento)
e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO, exceto em relagdo as aplicacdes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto
ser compensado com aquele retido na fonte pelo FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n°
11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isengdo do Imposto de Renda Retido na Fonte ¢ na
Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo
FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i)
o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas
do FUNDOQO; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total
de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(iv) as cotas sejam admitidas a negociag@o exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuigdo de rendimentos pelo FUNDO em
qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estarfo sujeitos a
tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislacdo que resulte em revogacédo ou restrigdo a referida
isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuragdo de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingao
de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretagdo diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

s. Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributiria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislacio
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os
seus detentores. Por for¢a da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragoes na legislagdo tributaria, eliminando a isen¢ao acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda
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a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderio afetar negativamente
a rentabilidade do FUNDO.

t. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO e a GESTORA, entre 0o FUNDO e 0s COTISTAS detentores
de mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO e entre o FUNDO e o Representante de Cotistas
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos
do inciso XII do artigo 18 da Instru¢do CVM n°® 472. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto & contratacao, antes do inicio da distribui¢@o
das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da
ADMINISTRADORA: (i) a GESTORA, para prestacdo dos servigos de gestdo do FUNDO e (ii) o
coordenador lider e institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilirios, para
prestagdo dos servigos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, ndo ¢é possivel assegurar que
as contratagdes acima previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

u. Risco decorrente da Possibilidade de Distribuiciao Parcial

Sera admitida a distribuigdo parcial das cotas da Primeira Emissdo, desde que atingido o Montante
Minimo.

Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuigdo serd cancelada, e todos os recursos de
integralizagdo de Cotas da Primeira Emissdo serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da
integralizacdo das cotas e o encerramento da distribuicdo e efetiva devolucdo de tais recursos ao
investidor, os recursos obtidos com a Primeira Emissao serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras, o
que podera impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da Primeira Emissao, a
captagdo inferior ao valor da Primeira Emissdo podera impactar na selecdo dos Ativos Alvo que
integrardo o patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera
impactar a rentabilidade do FUNDO.

v. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacdo das cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas
no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secunddaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinagdo do beneficiario da distribui¢do de rendimentos, da distribui¢do adicional de rendimentos
ou da amortizacgdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de
negociagdo das cotas no mercado secundario podera ser afetado.
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w. Risco Relativo a Concentrac¢ao e Pulverizacao

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela
substancial da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posigdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em fungao de seus
interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de
oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do FUNDO, conforme o caso.

x. Niao Existéncia de Garantia de Eliminacio de Riscos

A realizagdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito,
os quais poderfo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugdo do
objeto do FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas
impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros, alteragdo na politica economica, decisdes judiciais
etc. Embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢des do
FUNDO, ndo hé qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o FUNDO
e para os Cotistas. Em condi¢des adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera
ter sua eficiéncia reduzida.

y. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacio Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situa¢@o pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO
em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo
pela GESTORA de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a
GESTORA podera nio conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada
pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das
cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

z. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na
Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Imobilidrios suficientes ou em
condigdes aceitaveis, a critério da GESTORA, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de
Investimento, e, caso o FUNDO ndo realize o investimento em Ativos, as cotas poderdo ser
amortizadas. A auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisi¢do pelo FUNDO podera impactar
negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de
principal antecipada das cotas, a critério da GESTORA.

aa. Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela ADMINISTRADORA ¢
geridos pela GESTORA, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma administragao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos Financeiros serdo recebidos em
conta corrente autorizada do FUNDO. Na hipdtese de intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da
institui¢do financeira na qual ¢ mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos
e dos Ativos Financeiros 14 depositados poderao ser bloqueados, podendo somente ser recuperados
pelo FUNDO por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos ao
FUNDO e aos Cotistas.

bb. Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe tnica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinacdo entre os Cotistas. O patriménio do FUNDO ndo conta com cotas de classes
subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacdo de risco entre os Cotistas.

cc. Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissd@o do FUNDO serdo admitidas a negociagdo em mercado de bolsa administrado pela
B3. O preco de negociagdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estao dispostos a
vender e comprar as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar em consideragao elementos decisoes
que sdo alheios ao controle da ADMINISTRADORA ou da GESTORA. Adicionalmente, o prego de
negocia¢do pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificagdo dos Ativos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do FUNDO, cujo procedimento de calculo sera realizado de acordo
com o manual de precificagdo adotado pelo CUSTODIANTE.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos encontra-
se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucio
CVM n’ 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido
documento.
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

O Presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela More Invest Gestora de
Recursos Ltda. (“More Invest” ou “Gestor”) com o objetivo de analisar a viabilidade da 22 Emiss3o de
Cotas do More Real Estate FOF FIl Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), veiculo de investimento
que tem por objetivo aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio
(“Ell” e “Cotas de FIl"), e, complementarmente, nos seguintes ativos, observado o dispostos no Art. 35,
Inciso XlI, da Instrugdo CVM 472: A¢Bes de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; A¢Bes ou cotas de sociedades cujo tnico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos Fll; Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Instrugdo CVM 472, e desde
que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; Letras hipotecarias (“LH”); Letras de
crédito imobiliario (“LCI”); Letras imobilidrias garantidas (“LIG”); Certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Instrugdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003; Excepcionalmente,
e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter a titularidade de bens
imoveis que estejam localizados em todo o territdrio nacional, bem como direitos reais sobre referidos
bens iméveis (“Bens Iméveis”), em decorréncia de liquidagdio ou de procedimentos de cobranga dos
Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores.

Para a realizagdo deste Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos
histéricos, situagdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobilirio e
visdo da More Invest para o Fundo durante os préximos periodos. Assim sendo, as conclusdes deste
Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A More Invest no pode
ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui
apresentados.

O objetivo deste Estudo de Viabilidade é estimar a viabilidade financeira das cotas a serem emitidas no
ambito da 22 Emissdo do Fundo.

1. Cendrio Macroecondmico e Vis3o geral do setor de fundos de investimento imobiliario
1.1. Cendrio Macroecondmico

Nos dltimos anos houve uma notédvel transformagio no cendrio macroecondmico Brasileiro.
Desde 2016, testemunhamos a retomada do crescimento (evidenciada pela variagdo real do PIB)
e o controle inflaciondrio, ambos resultados tanto de fatores externos estruturais que
culminaram em um nivel mais baixo de inflagdo global, quanto de mudangas na condug3o da
politica econémica que trouxe a tona maior preocupagdo com o controle fiscal, traduzindo em
novas diretrizes, como a introdugdo do teto de gastos.
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2.4 Inflagao (% a.a)
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Fonte: Boletim FOCUS, SGS (Sistema Gerador de Séries Temporais —14/09/2020).

Tais mudangas no cendrio trouxeram outros dois fatores de suma importancia para o setor
imobilidrio. Primeiro, a redugdo de forma sistemética da inflagdo possibilitou ao banco central
trabalhar com niveis estruturais mais baixos da taxa SELIC, reduzindo os custos de financiamento
da economia, e, mais importante para este Estudo de Viabilidade, o custo de financiamento
imobilidrio. Segundo, conduzido pela retomada da atividade econdmica, o aumento da massa
salarial vem fomentando a demanda pelo setor imobiliario.

Massa Salarial
SELIC (% a.a.) (R$) M

1418
1347 . 149.745,00

1096
42 146.955,00

658 ¥ " 14.171,0
6,03 s 578 143.805,00 144.171,00 143.752,00

142.251,00

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020E 2021E 2022F 2023F 20241
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: Boletim FOCUS, SGS (Sistema Gerador de Séries Temporais —14/09/2020).

Apesar de tais desenvolvimentos estruturais, a crise recente provocada pelo novo Coronavirus
(COVID-19) trouxe novos desafios para o panorama macroeconémico. Houve uma queda brusca
da atividade econdmica, principalmente nos meses de Margo, Abril e Maio de 2020, mas que ja
demonstrou intensa recuperagdo nos meses seguintes. Se por um lado a piora pontual nos
indicadores de crescimento e emprego trouxeram efeitos negativos para o setor imobilidrio, por
outro, a resposta que se deu através de estimulos pontuais e menores taxas de juros teve efeito
determinante na retomada e em nossa confianca na solidez do setor de FII.

1.2. Setor de Fundos de Investimento Imobilidrio
E possivel ver os impactos da evolugio do cenario macroecondmico no setor imobiliario através
da (i) redugdo da vacéncia no mercado de Lajes corporativas de SP; (ii) redugdo na vacancia do

mercado Logistico; (iii) aumento de vendas do setor de shopping center; e (iv) Crescimento do e-
commerce.
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Vacancia no Mercado /Lages Corporativas Vacancia no Mercado Logistico
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Fonte: Cushman & Wakefield brasil, XP, IBGE.

Vale destacar que, historicamente, os FIl demonstram correlagio negativa com a taxa de juros
basica da economia (SELIC). Isso se deve tanto a redugéo dos custos de financiamento, quanto a
equiparagdo da taxa de rentabilidade dos aluguéis, resultando ndo em aluguéis mais baixos, mas
em pregos mais elevados dos imoveis e, consequentemente, dos FlI.

GRAFICO IFIX x SELIC
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Fonte: Quantum Axis.

De acordo com o Boletim Focus do Bacen datado de 14 de Setembro de 2020, é esperado que a
taxa SELIC se mantenha abaixo de 6% no horizonte visivel. Pela relagdo demonstrada acima, é

esperado que isso corrobore para a solidez no desenvolvimento da industria imobiliaria e dos FlI
nos préximos anos.

1.3. Evolugdo do IFIX

O indice de Fundos de Investimento Imobilidrio (IFIX ) tem como objetivo se o indicador do
desempenho médio das cotagdes dos Fll negociados nos mercados de bolsa e balcdo organizado
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da B3. O IFIX mede o retorno total de um investimento em uma carteira de cotas de Fll, sendo
que sua metodologia de célculo considera as variagdes de prego e as distribuicdes de
rendimento e amortiza¢des destas cotas de fundos.

Retorno do IFIX em relagdo a performance do IMA-B, Ibovespa e CDI:

Rendimento nos Ultimos 5 anos

ng
2X

15

100

Fonte: Quantum Axis.

Volatilidade do IFIX em relagdo ao Ibovespa:

Vol. IFIX vs. IBOV (J

(J

Fonte: Quantum Axis, More Invest.

182



MORE

INVEST

Variagdo da Cota patrimonial do MORE11 e cota de mercado do Morell desde sua primeira
emissdo, em relagdo ao IFIX:

MORE11 x IFIX
115
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Valor Cotagdo* IFIX  ——Valor Mercado

Fonte: Quantum Axis, More Invest, BTG Pactual.

1.4. Mercado de Flls

Os investidores tém cada vez mais procurado os Fll para diversificar a carteira. Isso se deve aos
fundamentos sélidos no médio e longo prazo e a intensa recuperagdo do setor nos Ultimos anos,
mas, principalmente, aos baixos niveis de retorno da renda fixa tradicional que corroborou para
a busca de novos ativos e maior diversificagdo da carteira de investimentos.

Tendo em vista ndo s6 o prémio relevante em relagdo ao CDI e as perspectivas de valorizagdo
no longo prazo, os investidores que buscam um patamar ligeiramente superior de retorno sem
assumir os riscos da renda varidvel tradicional tem migrado para o setor de FIl. O que se torna

evidente tanto no volume mensal de negociagdo de fundos quanto no nimero de investidores
envolvidos no mercado de Fll.

Volume médio diario
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Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio B3.

Com o aumento da demanda no setor também ficou evidente o aumento da oferta. Os niveis
atuais, mais baixos de juros e de rentabilidade demandada pelos investidores, fizeram com que
vérios projetos de desenvolvimento detidos por grupos privados fossem ofertados através da

estrutura de Fll, gerando um volume crescente tanto de novas ofertas quanto do nimero de
fundos negociados na B3.
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Emissdes vs. Volume Captado
23

Evolugdo anual do niimero de Flis
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Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio B3.

Impactos do COVID-19 no mercado de Flls

0 ano de 2019 foi positivo para a industria de fundos imobilidrios marcando tanto a maior
expansdo em volume de emissdes desde 2015 quanto a intensa valorizag3o do IFIX. No inicio de
2020 as expectativas eram de continuidade do movimento dado os fundamentos. Mas os fundos
imobilidrios, assim como outras classes de ativos, foram atingidos pela crise decorrente do novo
Coronavirus.

Como é evidente no grafico de retorno do IFIX, entre os meses de marco e abril os pregos das
cotas de fundos imobilidrios sofreram intensa desvalorizagdo. Isso ocorreu em um primeiro
momento sem distingdo entre os tipos ou setores de atuago.

Todavia, apds esse momento inicial de queda generalizada ocorreu uma primeira reagdo
diferenciando os setores. Setores como Shopping e Lajes corporativas, nos quais as restri¢ées a
circulagdo atingiram as operagdes de forma mais contundente, demonstraram maior dificuldade
na retomada apds os meses mais agudos da crise. Por outro lado, setores como Logistica e de
fundos de recebiveis com boa qualidade de crédito retomaram rapidamente a patamares
proximos ao que estavam no final de 2019.

Os efeitos colaterais da crise também foram sentidos nas ofertas dos Flls, que, diante das
incertezas, foram paralisadas no mercado. Além da paralisagio das ofertas, a queda nas
cotagbes fez com que muitos ativos fossem negociados abaixo do custo de reposi¢do durante a
crise.

Assim, passando os meses de estresse mais criticos, o mercado de Flls mostrou maturidade
inciando sua recuperacdo. A profissionalizagdo do mercado de Flls que vem ocorrendo ao longo
dos ultimos anos foi crucial para que os integrantes do mercado passasem a integrar de forma
racional aos novos componentes que o COVID-19 introduziu na andlise, fazendo com que os
ativos voltassem a patamares condizentes com as novas expectativas de retorno.

Ficam algumas licBes importantes dessa que foi a primeira crise aguda a atingir em cheio o
mercado de fundos imobilidrios.
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Primeiro e mais importante, os Flls ndo devem ser utilizados como reserva de emergéncia dos
investidores, e nem tratados como ativos livres de risco. Vimos uma intensa volatilidade que
pode ser repetida em novas crises futuras.

Segundo, em momentos de maior estresse, contar com uma gest3o profissional de qualidade é
imprescindivel. Momentos como esse que vivemos criam grandes oportunidades para
investidores profissionais qualificados, além de testar toda a estrutura de controle de risco das
principais gestoras.

Por dltimo, é importante investirmos sempre de acordo com os fundamentos. Mudangas
bruscas de ambiente causadas pelos efeitos do combate ao COVID-19 ou outras potenciais
mudangas de cendrios, devem ser avaliados didriamente e considerados no potencial de
rentabilidade dos ativos.

Vemos impactos profundos da crise recente, porém acreditamos na resiliéncia do mercado
imobilidrio brasileiro e seguiremos investindo os recursos do More Real Estate FOF FIl Fundo de
Investimento Imobilidrio da forma diligente a qual nos permitiu atravessar o periodo mais agudo
da crise com retorno positivo para nossos cotistas.

1.6. Conclusdo sobre o cendrio atual

e Cendrio Favoravel: Indicadores macroeconomicos j& apontam recuperagdo e
fundamentos solidos para o médio/longo prazo.

e Setor Imobilidrio em recuperagdo: Redugdo nas taxas de vacdncia para os setores
corporativo e logistica e aumento nas vendas nos setores de varejo.

e Aumento naliquidez com novos investidores: Aumento expressivo do volume negociado
e no numero de investidores no mercado de Flls.

e Transicdo dos investidores: Volatilidade reduzida do IFIX em relagdo ao IBOV atrai novos
investidores saindo da Renda Fixa mas ainda sem apetite ao risco para o mercado

acionario.

e Aumento no volume de novas ofertas: Novas oportunidades tanto no mercado primério
quanto no secundario.

e Investimento com isen¢do fiscal: Para pessoa fisica. Prémio em relagdo ao CDI e
Valorizagdo no longo prazo.
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Fundo de Fundos Imobilidrio
2.1. Por que investir em FlI?

2.1.1. Acesso ao mercado imobilidrio e a ofertas restritas
O fundo de investimento imobiliario permite que investidores com volume menor de
recursos possam investir no mercado imobilidrio, incluindo acesso a fundos restritos a
investidores profissionais

2.1.2. Diversificagdo
Alguns fundos permitem investimentos em diversos tipos de imdveis e titulos de renda fixa.
Além disso, dada a natureza fraciondria das cotas, é possivel aos investidores diversificarem
seus investimentos imobiliarios utilizando cotas de FIl. Maior facilidade em diversificar
portfélio do fundo e consequentemente mitigar riscos.

2.1.3. Gestdo profissional
Os fundos contam com gest&o e administragio profissional.

2.1.4. Lliquidez
Como as cotas dos fundos podem ser negociadas em bolsa, o investidor consegue de forma
mais facil, obter liquidez em seus investimentos. Ativo negociado em Bolsa de Valores ou
Mercado de Balcdo Organizado.

2.1.5. Imposto de renda
Hé isencdo de IR para rendimentos mensais de pessoas fisicas, que tenham menos de 10%
de cotas do fundo imobilidrio, cujas cotas sejam negociadas em bolsa de valores e que

tenham mais de 50 cotistas.

2.1.6. Baixo custo de aquisi¢do
Aplicagdo minima com baixo valor financeiro.

2.2. Por que investir em um Fundo de FlIs?
2.2.1. Estrutura

O fundo de investimento imobilidrio (FIl) é uma comunh3o de recursos destinados a
aplicagdo em ativos relacionados ao mercado imobiliario.

Aquisi¢Bes Investimentos

Ativos / Receitas Rendimentos Investidores
Propriedades
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O FoF FIl é uma comunhdo de recursos destinados a aplicagdo, primordialmente, em outros
Flls

Investidores

$

Fil $ Fll Lajes

Shoppings kil Corporativas

$ Recebiveis s
$

Ativos / Propriedades
Ativos / Propriedades Certificados de Recebiveis

2.2.2. Perspectiva Macroeconémica
Recuperagdo da atividade econdmica, inflagdo sob controle e expectativa de baixo patamar
de juros no médio prazo corroboram na retomada do mercado imobiliario

2.2.3. Mercado Imobiliario
Redugdo da vacéncia e retomada dos pregos dos alugueis em fungdo do novo ciclo virtuoso
no setor embalado pelo aumento da demanda e dos niveis reduzidos de taxas de juros.

2.2.4. Mercado de Fll
Aumento de volume negociado no mercado secunddrio e de novas ofertas, em um mercado
dominado pelos investidores ndo profissionais, trazem a oportunidade de ganho de capital
erenda.

2.2.5. Oportunidades de alocagdo
Oportunidades de investimento tanto no volume crescente de ofertas primarias, via ICVM
400 e 476, quanto no mercado secundario.

2.2.6. Monitoramento e gestdo ativa dedicada
Gestdo profissional e dedicada, acompanhando diariamente o mercado afim de viabilizar
ganhos que dificilmente seriam possiveis caso o investimento fosse realizado diretamente.

2.2.7. Diversificagdo e construcdo de portfélio
Permite ao investidor, através da compra de apenas um ativo, a diversificagdo em vérios
setores, gestores, administradores, e ativos finais, além de garantir ao investidor uma
gestdo ativa profissional e capacitada na construgdo da carteira do fundo, modificando a
alocagdo entre os setores a medida que as perspectivas de mercado se alterem.

187



3. Sobre a gestora

A gestdo do fundo é realizada pela More Invest Gestora de Recursos Ltda., credenciada como
administradora de carteira de valores mobilidrios pela CVM pelo Ato declaratério n? 10.842, de
28.01.2010 doravante denominado Gestora.

A More Invest é uma gestora de patriménio independente fundada em 2011 por profissionais
complementares com ampla experiéncia em private banking, gest&o e alocac3o de recursos de terceiros.
Atualmente a More Invest gere cerca de 3 bilhdes de reais de ativos sob gestdo e possui os seguintes
diferenciais estratégicos:

e O modelo de negdcios e atuagdo contempla uma plataforma aberta de produtos selecionados
para suprir a necessidade e os objetivos dos clientes de todos os perfis de risco.

e Consolidagdo os ativos financeiros de todas as instituigdes em um Unico extrato, permitindo uma
analise global dos investimentos, com um acompanhamento criterioso das posi¢des dos clientes;

e Gestdo ativa de carteiras administradas, Fundos Exclusivos, Fundos de Crédito, Fundos de
Previdéncia Privada, Carteiras Offshore e FoF Imobilidrios, Multimercados e A¢des;

e Gestdo fiducidria com exceléncia, utilizando-se da parceria com grandes institui¢des financeiras
para administragdo, custddia e servigos de banking.

e Modelo de partnership (meritocracia) buscando alinhar os profissionais com os interesses dos
clientes

A estrutura organizacional da gestora é composta por 5 comités:

e Executivo: Composto pelos Sdcios Executivos. Define aspectos estratégicos das operagdes da
empresa, avaliagdo dos resultados e orgamento.

e Investimentos: Reunido mensal composta pela Equipe de Gestdo e Economista Externo para
discutir os cendrios macroecondmicos e impactos nas classes de ativos e industria de fundos.
Além disso, delibera sobre a matriz de alocagdo das carteiras administradas, fundos exclusivos,
selegdo de gestores multimercados, agdes e imobiliarios.

o Gestdo de Crédito: Reunido Quinzenal ou extraordindria composta pela Equipe de Gestdo,
Analistas de Crédito e Risco que delibera sobre novas operagdes/emissores, a exposicdo de
crédito das carteiras, as contrapartes e revisdo dos limites e eventuais aprovagdes de limites para
novos emissores propostos pela area de gestdo.

e Risco: Reunido bimestral ou extraordinaria formada pela Diretoria de Risco e Operagdes. Discute
e delibera sobre acdes a serem tomadas pelo gestor mediante grandes oscilacdes de risco
registradas nos fundos e nas carteiras e fundos. Discute sobre melhorias nas ferramentas de
controle e gerenciamento de riscos necessarios para as operagdes novas e existentes,
enquadramento dos fundos e carteiras para mitigagdo de riscos nos portfélios (mercado, liquidez,
demais).

e Compliance: Reunido mensal composta pela Diretoria de Compliance e Risco. Delibera e define
as regras, os procedimentos e os controles internos para mitigagdo de risco institucional,
regulatério, operacional, de imagem e formas de garantir um programa de compliance eficiente
e seus impactos na empresa. Define os procedimentos a serem adotados e formas de avaliagdo
da efetividade do programa de compliance, dos controles implementados para KYC (conhega o
seu cliente), KYP (conhega o seu parceiro), PLDFT (politica de prevencéo a lavagem de dinheiro e
financiamento ao terrorismo). O comité também se relne para discutir novas parcerias, novos
produtos e servigos.
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O comité de investimentos da More Invest e seus membros possuem uma ampla expertise na leitura de
cendrios, gestdo de ativos diretos de crédito e selegdo de gestores das mais diversas classes de ativos,
com énfase na parte imobilidria com um track record de sucesso de pelo menos 3 anos de histérico. No
fechamento de agosto de 2020, o Comité de Investimentos e Risco era formado pelos seguintes
Colaboradores:

Armando Marracini: Executivo, possui 32 anos de experiéncia no Mercado Financeiro. Trabalhou 8 anos
no Banco Garantia e, por 15 anos, atuou como diretor executivo no JP Morgan, responsdvel pela abertura
das operagdes de divida externa de mercados emergentes no Brasil. Também no JP Morgan, criou a drea
de crédito estruturado. Foi diretor da ABBC - Associagdo de Bancos Médios. Foi socio e diretor da area
comercial da Mainstay Asset Management de 2009 a 2012. E formado em Ciéncias Econdmicas pela
FAAP-SP.

Carlo Moratelli: Diretor de Risco & Compliance, possui 25 anos de experiéncia no mercado financeiro.
Foi diretor de investimentos da Orey Financial Brasil, onde exerceu as fun¢des da alocagdo macro das
carteiras de clientes e sele¢do de gestores. Passou por instituigdes como Banco Itau e Lloyds Bank, sendo
o responsavel por operagdes estruturadas com derivativos e tesouraria. E formado em Engenharia de
Produgdo pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo, com MBA Executivo em Finangas pelo
IBMEC-SP.

David Kim, CFP®: Portfolio Manager e Diretor CVM responsavel pela gestdo de fundos e carteiras
administradas. Profissional com 14 anos de experiéncia no mercado financeiro, foi sécio da Mainstay
Asset Manangement. Formado em Engenharia de Produgdo pela Escola Politécnica da Universidade de
S&o Paulo e certificado pela Planejar como profissional CFP®.

Yuri Bialoskorski, CGA: Profissional com 12 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuou na Maua
Sekular em andlise de risco e gestdo de juros e moedas. Foi gestor de renda fixa e moedas na 3G Capital,
sendo responsavel pela equipe macroeconémica. Também foi sécio e trader internacional na MVP
Capital/Bozano Investimentos. E o responsavel pela alocagdo em fundos imobilidrios na More Invest
desde 2017. Graduado em Economia pela Universidade de Sdo Paulo.

Guilherme Aidar, CEA: Profissional com Certificagdo de Especialista em Investimentos Anbima - CEA,
iniciou a carreira na area comercial e produtos da LLA Investimentos. Trabalha diretamente com na
alocagdo de carteiras e selegdo de gestores dos fundos de fundo da More Invest desde 2012. Formado
em Administragdo de Empresas pela FAAP — SP.

Leonardo Paixdo: Possui 20 anos de experiéncia no mercado financeiro atuando na mesa de operagdes.
Passou por institui¢gdes como Banco Fator, Banco Votorantim, Guide Investimentos e outras. Atua desde
2020 como Trader na More Invest. Formado em Leadership and Management pela Australian Pacific
College.

Marcelo Welikson: Profissional com 10 anos de experiéncia no mercado financeiro, atuou na Fundagdo
Atlantico na drea de crédito e private equity. Anteriormente, trabalhou como analista sénior de gestdo
de fundos da RB Capital Asset Management e no gerencial da tesouraria do Banco BTG Pactual. Formado
em Engenharia de Produgdo pela PUC-RJ, possui Mestrado em Finangas e Economia Empresarial pela
FGV-EPGE.
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Anténio Costa: Possui 32 anos de experiéncia no mercado financeiro, iniciou a carreira na area de
controle de fundos de Renda Fixa e Moedas no Banco Garantia, atuou no Banco Matrix S.A., sendo
responsavel pela Controladoria e Administragdo de Fundos. Foi COO e Controler de Fundos geridos na
Claritas Investimentos, e se tornou sdcio até a venda para a Principal em 2012. De 2013 a 2016 cuidou de
um single Family Office Global desde a constituigdo e controle. Atuou em gestoras menores como CFO e

COO, no periodo de 2016 a 2018.

Rodrigo Braga: Analista de risco, comegou a carreira na area de BackOffice da More Invest e apds
especializagdo em gestdo de risco na B3 em 2019 passou a atuar como analista de risco. Formado em
Engenharia de Produgdo pela Universidade Federal de Itajubd — UNIFEI e concluiu o curso de Gest3o de

Risco fornecido pela B3

Organograma - Gestdo Imobiliaria

Comité de
Investimentos
More Invest

Andlise d
Anélise de Crédito Gestor g Risco e Compliance
Gestoras

AT o g Antdnio C
David Kim Yuri Bialoskorski GulllisrnaAides nténio Costa

. Trader 4
Marcelo Welikson Rodrigo Braga
Leonardo Paixao
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Gestdo Ativa e Profissional

Diligéncia = : 2 2
5 Gestdo + - Equipe de Andlise » Toda equipe
Andlise de Gestoras de Crédito

~ Tamanho da
Gestdao
posicdo inicial

i

Gestdo + Trader - Gestdo + Trader + Risco

Agilidade

3.1. Vantagens da Gestdo More Invest

e Gestdo Ativa: Compra e venda de ativos com agilidade e de acordo com oportunidades
de mercado.

e Melhores Condigdes em Ofertas: Acesso as ofertas restritas além de participar de forma
institucional nas ofertas 400.

e Relacionamento Diferenciado com o Mercado: Por ser uma Wealth e atuar em
diferentes frentes de mercado temos um bom relacionamento com os maiores players
da industria, facilitando o acesso a ofertas restritas, club deals e acesso direto aos
gestores dos principais fundos.

e Alinhamento com os Cotistas: O More Real Estate FoF Fll é o veiculo pelo qual fazemos
a gestdo de fundos imobilidrios para a maioria dos clientes da nossa gestora de

patrimonio, garantindo alinhamento de interesses como todos os cotistas.

e Expertise: O time ligado a gestdo do fundo possui profissionais de ponta tanto na anélise
de FlIs quanto na analise de crédito, sele¢do de gestores, macroeconomia e risco.
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4. Histérico de gestdo do More Real Estate FOF Fll Fundo de Investimento Imobilidrio

A gestdo do Fundo foi caracterizada pelo alto grau de diversificagio entre os setores, como mostra a
carteira do dia 30/09/2020:

Alocagdo por segmento Set/2020

ALOCACAO POR SEGMENTO

Educacional C2ixaFundo de Fundos
0.09% o
Varej08'37% ° 5.87%

6.70%

Logistico
17.37%

Shopping
15.94%

Hotel
0.43%

Lajes Comerciais
25.86%

Fonte: Quantum Axis, More Invest, BTG Pactual.
Turnover elevado em relagdo ao restante da industria de Fundo de Fundos Imobiliarios:

Volume de compras e vendas (milhares de RS)

14.904,28
1152855

4207,16

286081 91500 25747 197992
(1.991,45) (3.438,03) .. "
(6.449,26) (6.986,23) g
(11.580,86)
(15.190,86)
PRI (21.225,41)
Janeiro Fevereito Margo  Abril  Maio  Junho  Julho  Agosto Setembro Janeiro Fevereiro Margo  Abril  Maio  Junho Julho  Agosto Setembro
Compra « Venda Compra  Venda

Fonte: More Invest, BTG Pactual.
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E crescente nivel de rentabilidade apés o periodo de alocagdo da carteira, se traduzindo na elevagio
dos proventos a partir de junho/20:

Proventos

0.9C 0,90
40 0,37 0.37 32
at ma r u a et/2 out/20
2020 Jun  Jul Ago Set out Ano | 12
meses
Dividendos R$ R$0,32 R$0,60 | R$0,83 | R$0,90 | R$ 0,90 | R$ 4,29 | R$ 4,29

Anudlizado emrelag@o & Cota | 391% | 7.20% | 9.96% | 10,60% | 10,35% @ 6,94% | 6,94% |
Mercado | N
Anualizado em relagéo & Cota 3.91% 7.44% | 10,43% | 11,35% | 11,35% @ 7.61% 7.61%
Inicial

Fonte: Quantum Axis, More Invest.

5. Premissas do Estudo de Viabilidade

A data presente do estudo é de 16/09/2020

A metodologia utilizada é baseada na projegdo do fluxo de caixa gerado a partir da aplicagdo dos
recursos do fundo, liquidos dos custos de captagdo, nos ativos imobilidrios primordialmente em
cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de FIl”), e, complementarmente, nos
seguintes ativos, observado o dispostos no Art. 35, Inciso XIlI, da Instrugdo CVM 472: A¢Bes de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; A¢des
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll;
Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
(FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Instrugdo CVM 472, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; Letras hipotecérias (“LH”); Letras
de crédito imobilidrio (“LCI”); Letras imobilidrias garantidas (“LIG”); Certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM ne 401, de 29 de dezembro de
2003; Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter a titularidade de bens imdveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem
como direitos reais sobre referidos bens iméveis (“Bens Iméveis”), em decorréncia de liquidagdo
ou de procedimentos de cobranga dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores. Dessa
forma, foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicacdo nesses ativos,
considerando a curva de alocagdo.
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A evolugdo da curva de alocagdo dos recursos é baseada na liquidez histérica do mercado de Flls,
além da expectativa de novas ofertas ICVM 400 e ICVM 476. A Alocagdo de recursos da 22 Emiss3o
de Cotas do More Real Estate FOF Fll Fundo de Investimento Imobilidrio se dara tanto no mercado
primario quanto no secundario, a depender de onde se encontram as oportunidades na visio do
Gestor. Dessa forma a expectativa do Gestor € que a curva de alocagdo sera de 4 (quatro) meses
a partir da data de encerramento da 22 Emissdo de Cotas. Cabe ressaltar que o prazo de alocagdo
€ uma estimativa e podera se estender ou encurtar a depender das condi¢des de mercado, da
disponibilidade de ativos em condigGes de negociagdo consideradas vantajosas pelo Gestor, ou
mesmo por decisdo estratégica, a critério exclusivo do Gestor.

Asimulagdo de retorno considerada ne Estudo de Viabilidade considera, quando necessaria para
fins de célculo de ativos, cujos retornos sdo atrelados a indices de inflagio e demais calculos, a
mediana das proje¢des do Ultimo relatério Focus publicado pelo Banco Central do Brasil,
disponivel até a presente data. Dessa forma, é considerado: IGP-M/FGV de 4.20% para 2021, 4%
para 2022 e de 3.75% para os anos posteriores; IPCA de 3.01% para 2021, 3.50% para 2022 e
3.25% para os anos posteriores; SELIC de 2.5% para 2021, 4.5% para 2022 e 5.5% para 0s anos
posteriores.

Para fins da simulagdo da expectativa de retorno, foi considerada uma carteira de ativos-alvo
contemplando diferentes patamares de remuneragdo, prazo, indexag&o, vacancia e maturagdo.

O presente Estudo de Viabilidade também contempla eventuais ganhos de capital nas contas
investidas a serem auferidas pelo Fundo. Esta é uma parte importante da estratégia de
desempenho do Fundo. Ademais, o Gestor espera uma valorizagdo das Cotas dos Fundos
Imobilidrios nos préximos anos a medida que o mercado imobilidrio se recupere das
instabilidades provocadas pela crise do COVID-19, além da proje¢do de aumento de demanda
pela classe de Flls e manutengdo dos juros em patamares reduzidos. Assim, é considerada uma
valorizagdo real das cotas projetadas em 5% ao ano.

A andlise considera que os rendimentos dos ativos serdo distribuidos integralmente e
mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo, e que os rendimentos
oriundos de valorizagdo das cotas serdo distribuidos na razdo de 70% no més subsequente. O
yield demonstrado é calculado com base no prego de emissdo acrescido da taxa de distribuigdo
priméria.

O horizonte de investimento considerado na simulag3o é de 6 anos. Importante ressaltar que,
apesar do horizonte de simulagdo, o Fundo possui prazo de durag3o indeterminado.

Os custos associados a estruturagdo do fundo e a oferta de suas cotas foram considerados neste
Estudo de Viabilidade.

O Gestor considerou a que ndo haverd alteragdes significativas no cenario econémico nacional
ao longo da vigéncia do Fundo, em especial do horizonte de investimento deste Estudo de
Viabilidade, de 6 anos.
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6. Resultados Obtidos
Por meio deste Estudo de Viabilidade considerando as premissas apresentadas, a taxa interna de
retorno projetada nominal ao cotista da 22 emissdo é de 13.38% ao ano, e a retorno real de 9.13%

A taxa referida foi alcangada pelo método de TIR, e considerou os rendimentos distribuidos ao
cotista pelo Fundo ao longo dos 6 anos projetados, bem como o preco, através de estimativa contabil,
da cota do More Real Estate FOF FIl Fundo de Investimento Imobilidrio ao final do referido prazo.
Para a taxa real, bem como para a atualizagdo monetdria dos ativos imobilidrios pertencentes ao
Fundo, foi utilizado o indice IGP-M/FGV de acordo com a metodologia descrita no item 5., premissas
do Estudo de Viabilidade.

(BRL/Cota/Ano) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6
Receita total 7.91 9.71 10.29 10.84 1141 12.02
Receita Fil 7.50 9:52 10.05 10.58 1114 1173
Receita Rendimento Fll 529 6.71 7.08 7.46 7.86 8.27
Ganho de Capital FIl (Liquido) 221 2.80 2.96 312 3.28 3.46
Receita Renda Fixa (Liquido) 0.42 0.19 0.24 0.26 0.27 0.29
Despesas -1.20 -127 -1.34 -1.41 -1.48 -1.56
Taxa de Administragdo -1.00 -1.05 -111 ~147 -1.23 -1.30
Outras despesas -0.20 -0.21 -0.22 -0.23 -0.25 -0.26
Resultado 6.72 8.44 8.95 9.43 9.93 10.46
Distribuicéo de Rendimentos 672 8.44 | 855 9.43 9.93 1046
Dividend Yield cota 1a emiss&o (RS 100,00) 6.72% 8.44% 8.95% 9.43% 9.93% 10.46%
Dividend Yield cota 2a emissdo (RS 103,95) 6.46% 8.12% 8.61% 9.07% 9.55% 10.06%
TIR Bruta Nominal 2a Emiss&o 13.38%

TIR Bruta Real 2a Emissdo 9.13%
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Sdo paulo, 26 de Outubro de 2020

e

More Invest Gestora de Recursos Ltda.

Armando Marracini Netto Carlo Adriano Moratelli

Sécio — Diretor Sécio - Diretor
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ANEXOS:
1.2 Setor de fundos
Logistica
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Fonte: Buildings, IBGE, SGS (Sistema Gerador de Séries Temporais —14/09/2020).
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ANEXO VI

INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM N° 472
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

MORE REAL ESTATE FOF FII FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

34.197.727/0001-22

familiar ou societirio familiar?

Data de Funcionamento: 30/01/2020 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Codigo ISIN: BRMORECTF000 Quantidade de cotas emitidas: 583.842,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nio

Classificacdo
autorregulacgio:

Mandato: Titulos ¢ Valores Mobiliarios

Segmento de Atuacgio: Titulos e Val.
Mob.

Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracio:

Encerramento do exercicio
social:

30/06

Mercado de negociagio

das cotas: Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-2000
. . sh-contato-
Site: www.btgpactual.com E-mail: fundoimobiliario@btgpactual.com
Competéncia: 09/2020
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
11 g;sé%;{hs’[g;{fgx}i“ GESTORA DE 10.556.398/0001- |\, Brioadeiro Luiz Anténio, 4552 - Jd Paulistano - SP |(11) 3371-9290
1.2 |custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A ig.306.294/0001- _A\Slangadelro Faria Lima, 3744 - 14° andar Itaim Bibi (11) 3383-2000
13 Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61.366.936/0002- [Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909 - Vila (11) 2573-3000
"~ [TERCO AUDITORES INDEPENDENTES Olimpia - SP
1.4 [Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
1.5 |Distribuidor de cotas: n/a n/.a./- n/a n/a
1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a
17 {Empr?sa'Especmllzada para administrar as .o a a
ocagdes: n/a

1.8 [Outros prestadores de servicos':

[NZo possui informagédo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢io dos ocios r

no periodo

&

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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:}:rl?:jg dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
COTA DE FUNDO - ALIANZA )
TRUST RENDA IMOBILIARIAFII Lucro na venda 95.631,52 Capital
COTA DE FUNDO - BTG Pactual )
Crédito Imobiliario FII Lucro na venda 6.342.976,69 Capital
COTA DE FUNDO - BTG .
PACTUAL LOGISTICA Lucro na venda 1.262.920,57 Capital
&%Tl? DE FUNDO - BTG Pactual [\ 030.716.38 Capital
COTA DE FUNDO - CSHG }
BRASIL SHOPPING - FII Lucro na venda 2.296.423,43 Capital
COTA DE FUNDO - CSHG }
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FI |-U¢ro na venda 302.931,51 Capital
COTA DE FUNDO - FATOR Lucro na venda 1.125,54 Capital

1/6
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'VERITA FDO INV IMOB - FII

COTA DE FUNDO -FII BTG .
PACTUAL CORP. OFFICE FUND Lucro na venda 5.687.599,70 Capital
COTA DE FUNDO -FII BTG .
PACTUAL FUNDO DE FUNDOS Lucro na venda 868.133,60 Capital
gg-créBD[EM%ngo -FITUBS (BR) Lucro na venda 169.567,88 Capital
COTA DE FUNDO - BARIGUI .
RENDIMENTOS IMOB I FII Lucro na venda 251.886,56 Capital
COTA DE FUNDO - FII CENTRO .
TEXTIL INTERNACIONAL Lucro na venda 292.274.43 Capital
COTA DE FUNDO - FII .
OURINVEST LOGISTICA Lucro na venda 2.760.548,56 Capital
COTA DE FUNDO - FII RB .
CAPITAL I FUNDO DE FUNDOS | |ero ha venda 52.443,07 Capital
Eg}ﬁ EDng;L]J-I;DO - FILCSHG Lucro na venda 2.051.403,97 Capital
COTA DE FUNDO - FII JS REAL S
ESTATE MULTIGESTAO Lucro na venda 65.705,32 Capital
COTA DE FUNDO - FII KINEA .
RENDIMENTOS IMOBILIARIOS |17 é venda 410.329,52 Capital
gg,{é&?i{gggg - FILMALLS Lucro na venda 2.633.572,92 Capital
COTA DE FUNDO - FII MAUA

CAPITAL'RECEBIVEIS Lucro na venda 2.879.744,34 Capital
IMOBILIARIOS

COTA DE FUNDO - FII RBR .
RENDIMENTO HIGH GRADE Lucro na venda 1.583.456,41 Capital
COTA DE FUNDO - FII VINCI .
SHOPPING CENTERS Lucro na venda 1.748.748,25 Capital
1?4?\&5]3 E FUNDO - FIT XP Lucro na venda 2.882.492,80 Capital
COTA DE FUNDO -FII BTG .
PACTUAL FUNDO DE CRI Lucro na venda 411.496,83 Capital
e A INDO FITHOTEL 1y yero na venda 55.127.88 Capital
COTA DE FUNDO - FII IRIDIUM .
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS |00 na venda 1.147,03 Capital
COTA DE FUNDO - KINEA .
iINDICES DE PRECOS - FII Lucro na venda 3.309.505,73 Capital
COTA DE FUNDO - RB CAPITAL .
DESENV RESIDENCIAL 111 Lucro na venda 244.158.46 Capital
COTA DE FUNDO - RB CAPITAL .
OFFICE INCOMEFII Lucro na venda 5.442.335,70 Capital
(COTA DE FUNDO - RIO BRAVO Lucro na venda 5.895.050,80 Capital
IFIX FII

I?IE\)(-)I-/;E?{I'EH];E%NDO - SDI Lucro na venda 5.267.244,11 Capital
gso-gﬁrgli_];%NDo - TRXREAL Lucro na venda 4.000.038,40 Capital
gI(l)TA DE FUNDO - VALORA RE I Lucro na venda 122.988,89 Capital
gggfzgglflyNDo - VINCL Lucro na venda 455.094,96 Capital
gICI)TA DE FUNDO - XP HOTEIS - |y 14 1a venda 196.339,48 Capital
COTA DE FUNDO - XP LOG - FII |Lucro na venda 500.039,76 Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relagiio aos investimentos ainda nio realizados:

IN/A

Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

Fundo iniciado em janeiro de 2020

4]

)

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacéo relativo ao periodo findo

Fundo iniciado em janeiro de 2020

4.

W

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Fundo iniciado em janeiro de 2020

5.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM . Pel_‘centual de L
Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) Valorizagio/Desvalorizagio
¢ apurado no periodo
COTA DE FII - ALIANZA TRUST
RENDA IMOBILIARIA FII 167.971,31 SIM 75,64%
COTA_pE FII - BTG Pactual Crédito 5.918.747,92 SIM -6,66%
Imobiliario FII
COTA DE FII - BTG PACTUAL
LOGISTICA 1.346.305,78 SIM 24.79%
COTA DE FII - BTG Pactual Malls 951.361,76 SIM 2,44%
COTA DE FII - CSHG BRASIL
SHOPPING - FII 2.480.692,50 SIM 8,02%
COTA DE FII - CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FII 189.077,02 SIM 19,16%
COTA DE FII - FATOR VERITA - FII 113742 SIM 1,06%
COTA DE FII - FIl BTG PACTUAL
CORP. OFFICE FUND 5.042.608,92 SIM -11,34%
COTA DE FII -FII BTG PACTUAL )
FUNDO DE FUNDOS 519.949,53 SIM 13,72%
COTA DE FII - FIl UBS (BR) RECEB 199.695.99 SIM 17.77%
IMOB
COTA DE FII - BARIGUI
RENDIMENTOS IMOB I FII 264.696,42 SIM 5,09%
COTA DE FII - FIl CENTRO
TEXTIL INTERNACIONAL 292.670,11 SIM 22,30%
COTA DE FII -FIl OURINVEST X
LOGISTICA 2.212.000,00 SIM 6,45%
COTA DE FII - FII RB CAPITAL [
FUNDO DE FUNDOS 61.150,68 SIM 16,60%
COTA DE FII - FIl MALLS BRASIL
PLURAL 2.905.365,00 SIM 10,32%
COTA DE FII - FIl MAUA CAPITAL
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 2.930.690,00 SIM 14,23%
COTA DE FII - FIl RBR
RENDIMENTO HIGH GRADE 2.059.351,75 SIM 30,05%
COTA DE FII - FIl VINCI
SHOPPING CENTERS 2.022.548,48 SIM 15,66%
COTA DE FIL - FIl XP MALLS 3.465.480,60 SIM 20.23%
COTA DE FII - FIl BTG PACTUAL
FUNDO DE CRI 578.761,80 SIM 40,65%
COTA DE FII - FIl HOTEL
MAXINVEST 67.596,00 SIM 16,29%
COTA DE FII -FIl MINT
EDUCACIONAL 4.000.000,00 SIM 0,00%
COTA DE FII - IRIDIUM
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 1.196,00 SIM 427%
COTA DE FII - KINEA INDICES DE )
PRECOS - FI 758.925,75 SIM 20,78%
COTA DE FII - RB CAPITAL
DESENV RESIDENCIAL 111 200.200,00 SIM -18,00%
COTA DE FII - RB CAPITAL
OFFICE INCOME FII 5.734.092,00 SIM 536%
COTA DE FII - RIO BRAVO IFIX FIT 5.518.182,08 SIM 6.39%
COTA DE FII - TELLUS
PROPERTIES - Fif 4.982.289,00 SIM 1,56%
COTA DE FII - TRX REAL ESTATE 4.200.860,00 SIM 5,02%
COTA DE FIl - VALORA RE I FII 146.569.48 SIM 19.17%
COTA DE FII - VINCI OFFICES FIl 586.041,75 SIM 3L47%
COTA DE FIL- XP HOTEIS - FII 255.682,00 SIM 30.22%
COTA DE FII - XP LOG - FII 574.727,34 SIM 14,94%

6.

Critérios utilizados na referida avaliacio

Método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3

Relacio de processos judiciais, nio sigil e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relagiio de processos judiciai

repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas

e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos rel

a0s processos judiciais sigi I

Nao possui informagéo apresentada.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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ANEXO 39-V : Informe Anual

10.|Assembleia Geral

10.1

dos

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos 4 assembleia geral estario a di para

POSI¢

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP

Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderegos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

10.2

Indicagdo dos meios de ponibilizados aos para(i)ai de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

Disponibilizamos aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como diividas em geral: Sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com

103

" blei dad.

Descrigdo das regras e pr
comprovagio da qualidade de cotista e repr
se admitidas em regulamento; (iii) regras e pr
voto.

exigidas para a

aplicaveis a particiy dos cotistas em gerais, incluindo (i) for
bleia; (ii) procedimentos para a realizacio de formais,

4o de cotistas em
para a participagio a dista e envio de comunicagio escrita ou eletronica de

(i) O cotista ¢ apto ao voto caso conste da base de cotistas na data da convocagido da AGC. No dia da AGC, a qualidade de cotista ¢ comprovada
através de documento de identificagdo com foto (RG, RNE, CNH) para PF. No caso da PJ, ¢ exigido (1)Copia autenticada do ultimo estatuto ou
contrato social consolidado e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com
firma reconhecida);(2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s) legal(is);(c) no caso de Fundos de Investimento ¢ exigido
(1)Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagéo societaria
outorgando poderes de representagio (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo); (2)Documento de identificagdo com foto do(s) representante(s)
legal(is); (d)caso o Cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuragédo valida, com poderes especificos e firma reconhecida
pelo cotista outorgante. Adotamos, ainda, o procedimento de verificar a Base de cotistas antes da assembleia buscando identificar possiveis cotistas
impedidos de votar para que possamos informar caso estejam presentes na AGC. Adicionalmente, iniciamos questionando se algum cotista presente
se considera conflitado. Ainda relacionado a plateia, caso exista um convidado de cotista ou outro presente apenas telespectador, solicitamos aos
cotistas presentes autorizagao para que o mesmo assista a AGC. Previamente ainda, verificamos se o Fundo possui representantes de cotistas eleitos
para que possamos identifica-los. (ii) Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais consultas sdo realizadas
[por meio do envio de uma carta consulta para toda a base de cotistas, na qual consta a exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem
deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragio dos votos e orienta¢do sobre o envio da manifestagdo bem como documentos
que devem ser anexados. Além disso, segue uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto ¢ itens para preenchimento de
dados do cotistas e assinatura. Estabelecemos um minimo de 5 dias apos o prazo final para apuragdo dos votos dos cotistas que postaram seus votos
dentro do prazo mas que por algum motivo tenham demorado um pouco mais para chegar até a Administradora. (iii) Para AGCs ndo realizamos o
operacional de participagdo a distancia, uma vez que tais procedimentos ainda ndo estdo previstos no regulamento do Fundo e as entidades nas quais
as cotas do Fundo estéo registradas ainda ndo disponibilizaram sistemas e operacionais para tanto. Caso o cliente deseje, pode fornecer procuragdo
concedendo a um procurador, ou mesmo a Administradora, o direito de exercer seu voto em Assembleia presencial, sendo certo que de tal
procuragdo pode constar expressa a declaragdo de voto do cotista (0 que no caso de procuragdes & Administradora ¢ mandatorio).

10.3

Priticas para a realizacio de bleia por meio eletrdnico.

A administradora esta se organizando para realizar as assembleia por meio eletronico, com o procedimento de cada assembleia, devidamente
explicada na convocagdo.

11.|Remuneracio do Administrador

11.1

definid "

Politica de r a¢a0 em r

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragao(“Taxa de Administragdo”): equivalente a (a) 1,00% (um inteiro por
cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado
do FUNDO, calculado com base na média diria da cota¢do de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo™) e que devera ser paga diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo
mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), no 1° ano de funcionamento do FUNDO, contado da data de inicio do seu funcionamento, e de R$ 20.000,00
(vinte mil reais) a partir do 2° ano do FUNDO, atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M; e (b) valor equivalente a até 0,05% (cinco
centésimos por cento) a incidir sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, sujeito, contudo a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
contado da data de inicio de funcionamento do FUNDO e a ser corrigido anualmente pela variagdo IGP-M, correspondente aos servigos de
escrituragdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneragdo da ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros, nos termos do § 3° deste Artigo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrimédnio contibil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

260.920,65 l0.43% l0.43%

12.|Governanca

12.1

Representante(s) de cotistas

[Nao possui informagdo apresentada.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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12.2|Diretor Responsivel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 44 anos

Profissio: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do 0,00 Data de inicio na fungio: 29/09/2016
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9/21/2020 ANEXO 39-V : Informe Anual
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ulti 5 anos
Cargo e func¢des inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posigdo de Atualmente. ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer) da 1€, ocupa o carg
’ : 5t p b - COO (Chief Operations
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e, - .
Officer) da area de Global
atualmente, ocupa o cargo de COO Asset Management
(Chief Operations Officer) da area 8 .
de Global Asset Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) ;t:zzuuor:olla drea de gestio de
Descrigio de qualquer dos i que tenham ocorrido durante os dltimos 5 anos
Evento Descricio
Qualquer condenagio criminal Nao ha
Iq d em processo inistrativo da CVM e as Nio hé
penas aplicadas
13. [Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 191,00 385.988,00 66,11% 49,84% 50,16%
Acima de 5% até 10% 1,00 35.963,00 6,16% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 61.263,00 10,49% 0,00% 100,00%
Acima de 15% até 20% 1,00 100.628,00 17,24% 0,00% 100,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
transacio Data da
Ativo negociado (aquisicdo, Data da~ Valor . assembleia de |Contraparte
. X transacio envolvido s
alienagdo ou autorizagio
locagiio)
. BTG PACTUAL SERVICOS
COTA DE FUNDO - BTG Pactual Malls aquisi¢do 16/06/2020  14.366,82 14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
COTA DE FUNDO - IRIDIUM RECEBIVEIS P BTG PACTUAL SERVICOS
IMOBILIARIOS aquisi¢do 16/06/2020 1.147,03 14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. . BTG PACTUAL SERVICOS
COTA DE FUNDO - XP HOTEIS- FII aquisi¢ao 17/06/2020 19.268,45 14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
COTA DE FUNDO - BTG PACTUAL . . BTG PACTUAL SERVICOS
LOGISTICA alienagio 23/06/2020 147.193,78 14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
COTA DE FUNDO -FII BTG PACTUAL . 5 BTG PACTUAL SERVICOS
FUNDO DE FUNDOS alienagio 24/06/2020  [36.101,61 14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
COTA DE FUNDO - BTG PACTUAL . . BTG PACTUAL SERVICOS
LOGISTICA alienagio 24/06/2020  |83.531,25 14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
COTA DE FUNDO -FII BTG PACTUAL . . BTG PACTUAL SERVICOS
FUNDO DE FUNDOS alienagao 25/06/2020 179.656,84 14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. BTG PACTUAL SERVICOS
COTA DE FUNDO - XP LOG - FII aquisi¢do 29/06/2020  [500.039,76 14/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
15.|Politica de divulgac¢fo de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato rel te adotada pelo ad rador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede dial de putadores, indicando os procedi relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais infor Ges, entre outros asg
De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacincia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgacdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-
pactual
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

15.3[Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspond da pagina
do administrador na rede dial de putadores.
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

15.4|Relaci os funcionarios responsaveis pela impl. ¢l 40, avaliacio e fiscalizagdo da politica de divulgacio de informagdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira

16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:

|Seré\ de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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PROCURAGCAO
Pelo presente instrumento particular de procuracio, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FiSICA],
[nacionalidadel, [estado civill, [profissdo], portador da cédula de identidade RG n° [+], expedida pelo [drgdo
emissor, e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia sob o n° [¢], residente e
domiciliado na Cidade de [+], Estado de [¢], na [endere¢o]] {OU} [NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA],
[tipo societario), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n°®
[*], com sede na Cidade de [+], Estado de [*], na [endere¢o], neste ato representada nos termos do seu [contrato
social / estatuto social]] {OUy [[NOME DO ADMINISTRADOR/GESTOR], [na qualidade de [administrador /

gestor] dos fundos de investimento indicados no Anexo ], sociedade autorizada pela Comissao de Valores

Mobiliarios ("CVM") a realizar a administragdo de fundos de investimento, inscrita no CNPJ sob o n° [+], com
sede na Cidade de [+], Estado de [+], na [endere¢o], neste ato representada nos termos do seu [contrato social /
estatuto social]] ("Outorgante”), nomeia e constitui como seu legitimo e bastante procurador, [NOME DO
OUTORGADO], [nacionalidadel, [estado civil, [profissao], portador da cédula de identidade RG n° [+], expedida
pelo [8rgdo emisson, e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia sob o n° [¢], residente
e domiciliado na Cidade de [], Estado de [], na [enderegol], com poderes especificos para, isoladamente e em
nome da Outorgante: (i) representar a Outorgante, enquanto cotista do MORE REAL ESTATE FOF FIl FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°® 34.197.727/0001-22 (“Fundo”), para a Assembleia

Geral Extraordinaria de cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda convocagdo (incluindo em eventuais

retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspensdo, ou ainda caso a realizacdo da

assembleia seja postergada, suspensa, reaberta ou reconvocada, por quaisquer motivos) convocada para
deliberar sobre a possibilidade de aquisicdo ou alienagdo, pelo Fundo, de cotas de emissdo de fundos de
investimento imobilidrio administrados e/ou geridos, respectivamente, pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), pela MORE
INVEST GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.556.398/0001-09, ou por sociedades

de grupo econémico do Administrador e do Gestor (“Gestor”, "AGC Conflito de Interesses” e "Cotas de FlI

Conflitados"), respectivamente, tendo em vista que o Administrador é instituicao administradora do Fundo
e o Gestor presta os servicos de gestao da carteira de ativos do Fundo, de forma que a aquisicdo ou a
alienagdo, pelo Fundo, de Cotas de Fll Conflitados é considerada uma situacdo de conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, conforme melhor descrito no Item “Destinacdo dos Recursos”, na Secdo
“Termos e Condicoes da Oferta”, do Prospecto de Distribuicao Publica de Cotas da 22 Emissao do Fundo
(“Prospecto”), razdo pela qual sua concretizacao dependera de aprovacao prévia dos cotistas reunidos

em assembleia geral de cotistas; (ii) votar, conforme orientacdo de voto abaixo, bem como votar sobre

quaisquer matérias ou assuntos atinentes a formalizacdo e instalacdo da assembleia; e (iii) assinar e rubricar a

ata da Assembleia Geral Extraordinaria e o respectivo livro de atas de assembleias gerais e livro de presenca,
dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formalizagdes, como se a Outorgante estivesse presente

na Assembleia Geral Extraordinaria e os tivesse praticado pessoalmente.
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Esta procuracdo estd sendo outorgada facultativamente pelo Outorgante ao Outorgado, sendo certo que o
Outorgante declara ter tido acesso, antes da outorga desta procuracdo, a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto, conforme descritos no Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto" e nos
demais documentos da oferta de cotas do Fundo. PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS
DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE
INTERPRETAGAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR”
CONSTANTE DO PROSPECTO.

A presente procuragdo é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente ndo presta os
servicos de administracdo e gestdo do Fundo, tampouco é pessoa ligada ao Administrador e/ou ao Gestor do

Fundo.

A eficacia desta Procuracdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Cddigo Civil, a efetiva
subscricdo e integralizagdo, pelo Outorgante, de cotas do Fundo, de forma que o Outorgante se torne cotista

do Fundo.

A deliberacdo para aquisicdo de ativos em conflito de interesses objeto da AGC Conflito de Interesses nao se
daré para todo o periodo de duracdo do Fundo, de modo que, caso ocorra um aumento significativo do nimero
de cotistas do Fundo ou do patriménio liquido do Fundo, podera ser necesséria a convocacao e realizacdo de
uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo da aprovacdo objeto desta procuragdo, nos

termos da regulamentacéo aplicavel.

Este instrumento tem validade restrita a instalacdo e conclusdo da Assembleia, ou suas eventuais reconvocagoes,
suspensdes ou novos procedimentos de instalacdo, ficando vedado seu substabelecimento. A presente
procuracgdo podera ser revogada e retratada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo da AGC
Conflto de Interesses, mediante comunicagdo encaminhada por correio eletronico para

ri.fundoslistados@btgpactual.com ou por outros canais de relacionamento com o Administrador disponiveis

aos cotistas.

A presente procuragdo vigorara pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da presente data e podera ser
revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria,
mediante comunicagdo entregue ao administrador do Fundo em sua sede.

[Cidade], [+] de [] de 2020.

[/INVESTIDOR)|
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ORIENTAGAO DE VOTO
MORE REAL ESTATE FOF FlIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Com relagdo as matérias constantes da Ordem do Dia, manifesto o voto da seguinte forma:

a)

A possibilidade de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (“FllI") administrados e/ou
geridos, respectivamente, pela Administradora, por sociedades de seu grupo econdmico, e/ou pelo
Gestor ("Cotas de Fll Conflitados”), desde que observados, nos termos do item 28 do Oficio-Circular n®
1/2020-CVM/SRE, de 05 de marco de 2020 ("Oficio-Circular SRE n°® 01/2020"), os seguintes critérios de

elegibilidade, a serem observados de forma cumulativa:

(0] No caso de aquisicdo de Cotas de Fll Conflitados, a aquisicdo devera observar a limitacdo de

até 40% (quarenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo alocados nas referidas cotas;

(i) As Cotas de Fll Conflitados deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de
balcao;
(i) As Cotas de FIl Conflitados deverdo ter sido objeto de oferta publica regulada pela Instrucéo

CVM n° 400 ou oferta publica com esforgos restritos de colocagéo, nos termos da Instrucdo
CVM n° 476;

(iv) Adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes critérios de concentracdo, sem prejuizo
dos limites de concentracdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos
da regulamentacao aplicavel:

a) Para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificacio ANBIMA seja “Fll de Desenvolvimento
para Venda”, em até 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

b) Para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “Fll de Desenvolvimento
para Renda”, em até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo;

9 Para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificacdo ANBIMA seja “Fll de Renda”, em até
30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

d) Para as Cotas de Fll Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “Fll de Titulos e Valores
Mobiliarios”, em até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

e) Para as Cotas de FIl Conflitados cuja classificagdo ANBIMA seja “FIl Hibrido”, em até

30% (trinta por cento)% do patrimonio liquido do Fundo.

Favor Contra Abstencao Abstencao por Conflito de Interesses

- ] O O

autorizacdo ao Administrador e ao gestor do Fundo para a préatica de todos e quaisquer atos necessarios
a efetivagdo das matérias constantes da presente ordem do dia:

Favor Contra Abstencao Abstencao por Conflito de Interesses

O O O O

3/3
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