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AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORREGAO. ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA
DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA; DA INSTITUIGAO INTERMEDIARIA RESPONSAVEL PELA OFERTA E, SE FOR O CASO, DAS INSTITUIGOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUICAO
DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM. O PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUIGAO.

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DA TERCEIRA EMISSAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

(atual denominagdo do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobiliario High Yield)
CNPJ/ME n° 30.166.700/0001-11

no montante de, inicialmente, 1.435.407 (um milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil, quatrocentas e sete)
Novas Cotas, perfazendo um valor inicial de, inicialmente,

R$150.000.031,50

(cento e cinquenta milhGes, trinta e um reais e cinquenta centavos)

Registro CVM/SRE/RFI/2021/[=], em [=] de [=] de 2021
Cédigo ISIN n° BRRBRYCTF004
Codigo de Negociagdo na B3 n°® RBRY11 Autorregulacio
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa ANBIMA
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO (atual 50 do Fundo de Imobiléro RER Crédito Imobiéro High Yield) Funda?) est reaizando uma emissdo de, nicalments, 1.435.407 (um milho, quatrocentas e tina e cinco mil, Quatrocentas ¢ sete) cotas ("Emissdo” ¢ Novas
Cotas", respectivamente), todas escriturais, a serem integralizadas 3 vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$ 104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos) cada Nova Cota ("Prego de Emissdo"), totalizando, iniciaimente, R$150.000.031,50 (cento e cinquenta milhdes, trinta e um reais e cinquenta centavos) (*Oferta"),
e sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas) eventualmente emitidas, realizada nos termos da Instrugéo da Comissao de Valores Mobiliérios (*CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*Instrugao CVM ne 400/03"), e da Instrugéo da CVM n® 472, de 31 e outubro de 2008, conforme alterada
(‘Instrugdo CVM n° 472/08")

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 287.081 (duzentas e oitenta e sete mil e oitenta e uma) Novas Cotas (“Lote Adicional”), a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emisso e da Oferta & CVM. N&o haverd opgao de distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugéo CVM no 400/03.

A 50 da Oferta estd 4 subscricio e &0 de, no minimo, 191.388 (cento e noventa e uma mil, trezentas e oitenta e oito) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$20.000.046,00 (vinte milhGes e quarenta e seis reais)("Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador
& 0 Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso ndo seja atingido o montante minimo, a Oferta serd cancelada. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM 6.18 (O PARCIAL E SUBSCRICAO NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

Cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, equivalente a R$1.045,00 (hum mil e quarenta e cinco reais) (*Investimento Minimo"), salvo se ao final do Prazo de Colocacdo (conforme definido neste Prospecto) (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante necessério
para se atingir esta aplicacio inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que seré autorizada a subscrigo e a integralizago do referido saldo para que se complete integraimente a distribuigo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razao da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. O
Investimento Minimo previsto acima no é aplicavel aos cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituigio integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&0 Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 5° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNP) sob o n° 65.913.436/0001-17 (*Coordenador Lider” ou "Guide"), a GENIAL INVESTIMEN-
TOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigéo integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, Sala 913, parte, Botafogo, inscrita no CNP)/ME sob o n® 27.652.684/0001-62 (*Genial” ou * Coordenador Contratado”), e a
ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n°13.293.225/0001-25 (*Orama” ou " Coordenador
Contratado”, quando em conjunto com a Genial e o Coordenador Lider, “Coordenadores”) sero 0s coordenadores da Oferta, sendo que o processo de distribuigdo publica das Novas Cotas ird contar com a participagao de terceiros devidamente habilitados para prestar servicos de distribuigao de valores mobiliérios, sempre em conformidade com o
disposto no Regulamento (conforme definido abaixo), neste Prospecto Preliminar (conforme termo definido abaixo) e nos demais documentos da Oferta, compreendendo instituicées integrantes do sistema de distribuicao, habilitadas e autorizadas pela CVM para participar da distribuigdo de titulos € valores mobiliarios, em regime de melhores esforcos de
colocagéo, em mercado de balcdo ndo organizado, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicévels, e outras instituigdes intermedirias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (‘B3"),
contratadas pelos Coordenadores.

Havers procedmento de Alocagdo (conforme defindo neste Prospecto) no &mbio da Oferta conduzido pelos Coordenadores, posterlormente 30 egistro da Oferta pela CVM e divulgago do Prospecto Definivo ¢ do Anincio e Incio, para a veriicagao, Jurto 20s Investdores da Oferts, da demanda pels Novas Cotas, consderando os Pedidos de Subscricso
(conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicéo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo

participar do rocedimento ¢ Alocagho, sem aualquer mitagéo &m relagho a0 Valor totrda Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas seréo

cancelados, sendo certo que esta regra no ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia.

E fVEL O DE PEDIDOS DE A0, A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAO.

NAO SERA ADMISSVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACGES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA"” DA SECAO “11. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

0 pedido de registro da Oferta foi protoc o na CVM em 04 de dezembro de 2020, nos termos da InstrugSo CVM de n° 472/08 ¢ da InstrugSo CVM no 400/03. Adionaimente, o Funda fol regstrado i ANBIMA - Assodagéo Braslera das Entidades dos Mercados Financelro e de Capiais ('ANBIMAY), em stendimento ao disposto no
“Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragao de Recursos de Terceiros” conforme emvigéncia (“Céd MA")

A administragdo do Fundo ¢ realizada pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, 4 Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilirios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”).

A gestéo do Fundo é realizada de forma ativa e discrionéria pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400, 120 andar, conjunto 122, CEP 045.43-000 inscrita no CNP)/ME sob 0 n® 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administragade carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n® 13.256, de 28 de agosto de 2013 (“Gestor”), nos termos do "Contrato de Gestéo de Carteira de Fundo de Investimento” celebrado pelo Fundo e pelo Gestor em 13 de janeiro de 2021, com interveniéncia do Administrador, por meio do qual
© Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento (conforme abaixo definido).

A consttuiggo do Fundo fal aprovada por meio do Instrumento Particar de Constituigio do Fundo De Investimento Imobiliio - II RER Créito Imabilério High Yield, celebrado pelo Admirisiador em 06 de abrl e 2018, o qua ol evidamente registrado perante o 3 Ofici de Registra e Tikulos e Documentos da Cidade do R de Janeir, Estado do
Rio de Janeiro, sob 0 n.0 1148254, em 09 de abril de 2018, conforme alterado posteriormente por do "Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliério ~ FII RBR Crédito Imobilidrio High Yield", celebrado em 12 de abril de 2018, registrado no 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janciro, Estado 4o Ro de Janeiro, sob o n° 114344, 6@ 13 de abri de 2015: (1) Go “Tastrumento Particular dé Alteracdo do Regulaments do Fundo de Ivestimanto Tmobilério ~ FIT RBR. Créclto Trmobilrio High vield". calabrado om 22 g6 mato de 201, registrado no 36  Ofiio 66 Regitro de Titulos & Bocumentos da Cidade do Alo 66 Janeira,
Estado do Rio de Janaro,sob o 1o 1152110, de 30 de fuho de 2013; (1) do*Ato do Adminitradar do FLndo de Investimento Imobiliio RER Private Crélto Imobilio”, celebrado em 16 de agosto e 2018, relstrado no 30 Ofico do Reglsto de Titulos ¢ Documentos da Cldade do Ro de Jonelr, Estado do Rlo de Janek sob o 10 1152763, de 16 sgosto
de 2018; (iv) da “Ata de Assembleia Geral de Cotistas", realizada em 29 de novembro de 2019; (v) da “Ata Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas’, instalada e suspensa em 05 de janeiro de 2021, reinstalada e concluida em 6 de janeiro de 2021, a qual aprovou a atual denominagdo do Fundo; e (vi) do “Ato do Administrador do Fundo de Investimento
Tvestiments Imobiliaro - RBR Crédito imobilério High VielaFll RER Crélto Tmobiiario Estraturado’, celebrad em 15 de janeiro de 2031 que aproveu a versao vigente 6o Regulamento o Fundo (-Regulamente”).

A Emissdo, a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, e a contratagéo dos Coordenadores, dentre outros, foram aprovados por meio de Ato do Administrador, realizado em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro de 2021, cujo teor foi objeto dos Fatos Relevantes divulgados em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro de 2021 (*Atos de Aprovas
da Oferta”).

s Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigao Priméria de Ativo (DDA), administrado pela B3; e

negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.
 Fundo tem por objeto o Investimento em o) CRI, desde que tenham silo objeto de oferts piblica registrada na CVM ou cufo reglsto terha sldo dispensad, nos termos da regulamentaBo em vigor; b) L ) LCI; d) LIG; e) cotas de FII e f) certicados de potencil scclanal de construgBo emiidos com base na Instruko da CVM ne 401, de 29 de
dezembro de 2 tas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como p de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor; h)
Cotas de fundes de Indestimento om participacoes (FIP) que tenharm como poliica de Inveatimento, exclusivamente, atiidades permitidas a0 FI1 ou 06 fundos de mvestimento m agBes que sejam setoriais € que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; e i) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flla (*Ativos Alvo").

0 Fundo deveré respeitar os limites de aplicagéo por emissor e por modaldade de ativos financeios estabelecidos, respectivamente, nos atigos 102 e 103 do Instrugao CVM no 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (*Instrugio CVM no 555/14") conforme aplicével e/ou na regulamentagdo aplicével que vier a substitui-la, alters-la ou
complements-la, cabendo & Administradora e ao Gestor respeitar as regras ferido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6 do artigo 45 da Instrugao CVM n 472/08. Os referidos limites de aplicagao por modalidade de ativos financeiros no se aplicardo aos investimen-
tos em CRI, cotas de outros FII e cotas de FIDC que tenham como politica Py investimento, excluswamente, Siidades pormitidas acs FI o desde que cctes CRI & cotas de utros Pl o de FIDC renham sido abjeto G oferta pUbIca registrada na QM ou cufo registr tanha S1io dispensado nos termos da regulaméntacse em vigar. PARA MALS
INFORMACOES ACERCA DO OBIETIVO DO FUNDO VER ITEM 4.2 "OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 42 DESTE PROSPECTO.

0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE oAs OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, £ RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES
LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

AGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA CVM, DA B3, DOS COORDENADORES, DO ADMINISTRADOR, E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, INDICADOS NA SECAO 3. "RESUMO DA OFERTA", NO ITEM “INFORMAGGES ADICIONAIS", NA PAGINA

35 DESTE PROSPECTO. MATS lNFoRMAcoEs 'SOBRE & FUNDG E A OFERTA PODERAG SER OBTIDAS JUNTO AGS CCOORDENADORES, AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A CVM E A B3 NOS ENDERECOS INDICADOS NA SEGAO “3. RESUMO DA OFERTA", NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO.
O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O AINDA QUE O E O GESTOR SISTEMA DE DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

As informagges contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento, porém ndo o substituem. & recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposigdes do Prospecto que tratam dos fatores
de risco a que este esta exposto.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS A OFERTA NAO A E NEM DEVERA SER A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER cousmsnnm, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER mpéﬁss, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

0 cotista possui a faculdade de outorga de Procurag&o de Conflito de Interesses para que o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre aquisicdo de Ativos Alvo com conflito de interesse envolvendo o Administrador e/ou o Gestor, vide item “8. PROCURAGAO DE CONFLITO
DE INTERESSES" do Sumario do Fundo na pagina 87 deste Prospect

Néo hé garantia de que o tratamento aplicével aos Cotistas, quando da amortizagio/resgate de suas Novas Cotas, seré o mais benéfico dentre os previstos na legislacao tributa
Tributag&o” na pagina 92 deste Prospecto.

res informagées sobre a tributagéo aj

05 Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item 9. Regras de

vigente. Para ma

As Novas Cotas objeto da Oferta néo contam com classificagéo realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este I’rospec(o poderdo ser obtidos junto aos Coordenadores, ao Administrador ¢ & CVM.
For COM AS IN DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,

GARANTIA DE DAS (50 JULGAMENTO SOBRE A QUALTDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMALS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SEU OBJETIVO E OF SUA POLITICA DE TNVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBIETO OU, ATNDA, DAS

NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0S INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SEGAO “11. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 97 a 118 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER

CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIALS PARA SEUS COTISTAS.

TODO COTISTA, AG INGRESSAR NO FUNDO, 0 DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA,

DA TAXA E DA TAXA DI DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL

INVESTIDO NG FUNDO.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressoes adotados neste Prospecto, grafados em letra mailscula, terdo os
significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no
plural.

“Administrador” O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
a Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/JME sob o n© 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de
marco de 2006, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA" A Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

“AnGncio de Encerramento” |Anulncio de encerramento da Oferta, elaborado
nos termos do artigo 29 da Instrucao CVM n©°
400/03, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das InstituicOes
Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-
A da Instrucao CVM n©° 400/03.

“Anuncio de Inicio” Anlncio de inicio da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 52 da Instrucao CVM no°
400/03, divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador da CVM, da B3, do
Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugdao CVM n©
400/03.

“Aplicacoes Financeiras” Significam os ativos de liquidez nos quais o
Fundo aplicara quando, temporariamente, as
disponibilidades financeiras do Fundo nao
estiverem aplicadas nos Ativos Alvo, compativel
com as necessidadesdo Fundo e de acordo com
a regulamentacdo aplicavel, quais sejam:

I. cotas de fundos de investimento de renda fixa,
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucao
CVM 472;

II. titulos publicos federais e operagdes
compromissadas com lastro em tais papeis;

III. certificados de depdsito bancario emitidos
por instituicdo financeira que atue no territério
nacional; e
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IV. derivativos, exclusivamente para fins de
protecdao patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liguido do Fundo.

“Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Cotistas”
“Ativos Alvo” Significam os ativos objeto de investimento pelo

Fundo, quais sejam:

a) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentacgao
em vigor; b) LH; c) LCI; d) LIG; e) cotas de FII; e
f) certificados de potencial adicional de construgao
emitidos com base na Instrucao da CVM n©° 401,
de 29 de dezembro de 2003; g) cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e
desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; h) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobilidrio; e i) debéntures, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacao
por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos, respectivamente, nos
artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n© 555/14,
conforme aplicavel e/ou na regulamentagao
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementd-la, cabendo a Administradora e ao
Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido
normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos
termos do § 6° do artigo 45 da Instrugao CVM
no° 472/08. Os referidos limites de aplicagao por
modalidade de ativos financeiros nao se
aplicarao aos investimentos em CRI, cotas de
outros FII e cotas de FIDC que tenham como
politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estes
CRI e cotas de outros FII e de FIDC tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacao em vigor.
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“Atos de Aprovacio da Significam os Atos do Administrador, realizados
Oferta” em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro de
2021 que aprovaram a Emissdo, a Oferta,
observado o Direito de Preferéncia, e a
contratacao dos Coordenadores, dentre outros,
e 0 Preco de Emissao.

“Auditor Independente” ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTES S.S., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7°
andar, Torre Norte, Vila Nova Conceicao, na
“cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP
04543-011, inscrita no CNP]J sob o n©°
61.366.936/0001-25.

“Aviso ao Mercado” O aviso ao mercado da Oferta, o qual foi
divulgado em 04 de fevereiro de 2021, nas
paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes  Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do
Fundos.net, administrado pela B3, conforme
faculdade prevista no §1° do artigo 54-A da
Instrugao CVM n° 400/03, informando os termos
e condigdes da Oferta, nos termos do artigo 53
da Instrugdo CVM n©° 400/03.

“B3"” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

“BACEN" Banco Central do Brasil.

“"'Base de Calculo da A base de calculo da Taxa de Administracdo,
Taxa de Administracao” correspondente (i) ao valor contabil do

Patrimonio Liquido; ou (ii) caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das Cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das Cotas, como
por exemplo, o IFIX, ao valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas no més
anterior ao do pagamento da remuneracao.

“Boletim de Subscricao” O documento que formaliza a subscricdao das
Novas Cotas pelo Investidor.

“Capital Maximo Autorizado” |De acordo com o artigo 16 do Regulamento, o
capital maximo autorizado para novas emissoes de
cotas do Fundo, de R$3.000.000.000,00 (trés
bilhdes de reais). Deste total, foi utilizado o
montante de R$53.945.889,40 (cinquenta e trés
milhdes, novecentos e quarenta e cinco mil e
oitocentos e oitenta e nove reais e quarenta
centavos), sem considerar a presente Emissao.

“CNPJ/ME"” O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

“COFINS” A  Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social.
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“Comunicado de Comunicado divulgado por meio da pagina da
Encerramento do Periodo de |rede mundial de computadores: (a) do
Exercicio do Direito de Administrador; (b) dos Coordenadores; (c) da
Preferéncia” B3; (d) da CVM; (e) do Gestor; e (f) do

Fundos.net, administrado pela B3, na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, informando
o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia.

“Comunicado de Resultado Comunicado divulgado por meio da pagina da
Final de Alocagao” rede mundial de computadores: (a) do
Administrador; (b) dos Coordenadores; (c) da
B3; (d) da CVM; (e) do Gestor; e (f) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e subscritas durante o
Periodo de Alocacdo, de forma a informar se o
Montante Inicial da Oferta foi totalmente
atingido, se foi exercida a opcao de Novas Cotas
do Lote Adicional ou se a Oferta contara com a
distribuicdo parcial.

“"Condigoes Precedentes” O cumprimento dos deveres e obrigacdes
relacionados a prestacdo dos servicos dos
Coordenadores objeto do Contrato de Distribuicao
esteve condicionado ao atendimento de todas as
condicOes precedentes, consideradas condicdes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo
Civil, descritas no Contrato de Distribuicdo, até o
registro da Oferta.

“Contrato de Distribuicao” O “Contrato de Distribuicdo Publica da 3@ Emis-
sdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos
de Colocacédo, do Fundo de Investimento Imobi-
liario RBR Crédito Imobiliario Estruturado”, cele-
brado pelo Fundo, devidamente representado
pelo Administrador, pelo Coordenador Lider e
pelo Gestor.

“Contrato de Gestao” Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de
Fundo de Investimento”, celebrado pelo Fundo e
pelo Gestor, com interveniéncia do
Administrador, por meio do qual o Fundo
contratou o Gestor para gerir a carteira do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Coordenador Lider” ou A GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA
“Guide” DE VALORES, instituicao integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Iguatemi, n® 151, 59 andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 65.913.436/0001-1.
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“Coordenadores”

A Guide, a Genial e a Orama,

consideradas com conjunto.

quando

“Corretoras Consorciadas”

Sdo as sociedades integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, que poderdo aderir ao
Contrato de Distribuicdo por meio da assinatura do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo para
Corretoras Consorciadas.

“Cotas”

Correspondem a fragOes ideais representativas
da participacdo do Cotista no patrimoénio do
Fundo, escriturais, nominativas e de classe
Unica.

“Cotas de FII”

S3o as cotas de outros FII, nos termos da
Instrugcdo CVM n° 472/08, nas quais o Fundo
aplicara primordialmente os recursos captados
no ambito da Oferta.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo.

\\CRI ”

Os certificados de recebiveis imobiliarios,
regidos pela Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada, e pela Instrugao CVM
n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Custodiante”

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de
Botafogo, n® 501, 59, 6° e 79 andares, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45,
devidamente credenciado na CVM para exercer
as atividades de custodia de valores mobiliarios,
de acordo com o Ato Declaratério n® 7.204, de
25 de abril de 2003.

w CVM 144

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Novas Cotas é a Data de Liquidacdo
do Direito de Preferéncia.

“Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de
Preferéncia”

Em 26 de fevereiro de 2021, conforme o
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 77
deste Prospecto.

“Data de Liquidacao”

A data da liquidagao fisica e financeira das Novas
Cotas, que se dard na data prevista no
Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 77
deste Prospecto.

“Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia”

A data da liquidacao das Novas Cotas solicitadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, correspondente ao dia do
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encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, conforme o Cronograma
Estimado da Oferta, na pagina 77 deste
Prospecto.

“DDA"” Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativo,
administrado pela B3.

“Dia(s) Util(eis)” Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou,
feriados nacionais, no estado ou na cidade de
Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

44

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas
que possuam Cotas do Fundo na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, devidamente
integralizadas, para subscricdo das Novas Cotas,
nos termos do Regulamento e dos Atos de
Aprovacao da Oferta, na proporcao do numero
de Cotas que possuirem na data de divulgagao
do Anudncio de Inicio, conforme aplicacdo do
Fator de Proporgao para Subscricdo de Novas
Cotas.

“Direito de Preferéncia

“Emissao” A 32 (terceira) emissao de cotas do Fundo, que
sera de, inicialmente, até 1.435.407 (um
milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil,
quatrocentas e sete) Novas Cotas.

“Escriturador” BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicao

financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, Torre
Corcovado, CEP 22.250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela CVM para prestar
os servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo.

“Estudo de Viabilidade” O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor
para os fins do item 3.7.1 do Anexo III da
Instrucdo CVM n© 400/03.

“Fator de Proporgao para Fator de proporcdo para subscricdo de Novas
Subscricao de Novas Cotas” |Cotas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, equivalente a 0,73421489158, a
ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data
de divulgacdao do Anuncio de Inicio, observado
que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdao da fragao, mantendo-se
0 numero inteiro (arredondamento para baixo).

“FI1” Os fundos de investimento imobiliario,
constituidos nos termos da Lei n® 8.668/93 e da
Instrugao CVM n© 472/08.

10
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“Fundo” FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RBR CREDITO IMOBILIARIO
ESTRUTURADO (atual denominagao do Fundo
de Investimento Imobilidrio RBR Crédito
Imobilidrio High Yield), fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 30.166.700/0001-11.

“'Genial” ou “Coordenador GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
Contratado” VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n©
228, Sala 913, parte, Botafogo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62.

“Gestor” ou "RBR"” A RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S3o Paulo, Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 1.400, 12° andar,
conjunto 122, CEP 045.43-000 , inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 18.259.351/0001-87,
devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragcdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio CVM n® 13.256, de 28
de agosto de 2013.

“Governo Federal” O governo da republica federativa do Brasil.

“IGP-M" O Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

“InstituicOes Participantes Quando referido em conjunto, 0s
da Oferta” Coordenadores, as Corretoras Consorciadas e 0s
Participantes Especiais.

“Instrugdao CVM n° 400/03” |A Instrucdao da CVM n©° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada.

“Instrugcdao CVM n° 401/03” |A Instrucdao CVM n© 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

“Instrugcdao CVM n° 472/08"” | A Instrucdao da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instrugdao CVM n° 494/11” | A Instrucdo da CVM n© 494, de 20 de abril de
2011, conforme alterada.

“Instrugcdao CVM n° 505/11” | A Instrugcdo CVM n© 505, de 27 de setembro de
2011, conforme alterada.

“Instrugcdao CVM n° 555/14"” | A Instrugdao CVM n© 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Investidores” Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais.

11

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



‘l-ll/ asset management

No ambito da Oferta ndo serd admitida a
aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo
10 da Instrucao CVM n© 494/11.

“Investidores Institucionais” | Investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 99-B da Instrucdo CVM 539, que sejam
fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem ordens de investimento em valor igual
ou superior a R$1.000.065,00 (um milhdo e
sessenta e cinco reais), que equivale a quantidade
minima de 9.570 (nove mil, quinhentos e setenta)
Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM

494,
“Investidores Nao Investidores pessoas fisicas ou juridicas,
Institucionais” residentes ou domiciliados ou com sede no

Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
e formalizem Pedido de Subscricdo durante o
Periodo de Alocacdo de Ordens, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em
valor inferior a R$1.000.065,00 (um milhdo e
sessenta e cinco reais), que equivale a
guantidade maxima de 9.569 (nove mil,
quinhentas e sessenta e nove) Novas Cotas.

n

“Investimento Minimo O valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta, que sera de 10 (dez) Novas
Cotas, equivalente a R$1.045,00 (hum mil e
quarenta e cinco reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao
minimo acima referido nas hipoteses previstas
no item 6.8 Investimento Minimo, na Segdo 6
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 59 deste
Prospecto. O Investimento Minimo previsto
acima ndo é aplicavel aos atuais Cotistas quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

“Investimentos Nos termos do artigo 11, §1° e §29, da Instrucao
Temporarios” CVM n© 472/08, os recursos recebidos na
integralizagcao das Novas Cotas, durante o
processo de distribuicdo, incluindo em razao do
exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser

12
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depositados em instituicdo bancaria autorizada
a receber depodsitos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo.

“IOF/Titulos”

O Imposto sobre Operacbes Financeiras - Titulos
e Valores Mobilidrios, nos termos da Lei
n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme
alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operagoes de Crédito, Cambio e
Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operacbes relativas
a cambio.

\\I RII

O Imposto de Renda.

“Jurisdicao de Tributacao
Favorecida”

Jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a
relacdo constante no artigo 1° da Instrucao
Normativa da Receita Federal n°® 1.037, de 4 de
junho de 2010.

w LCII’

Sdo as letras de crédito imobilidrio emitidas na
forma nominativa e lastreadas em créditos
imobiliarios, conforme disciplinado pela Lei n©
10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada, bem como pelas demais leis € normas
regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito da
Oferta.

“Lei n° 8.668/93"

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

“Lei n°© 11.033/04"

A Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei n° 6.404/76"

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n° 12.024/09”

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

\\LH"

Sdo as letras hipotecarias emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos
imobilidrios, conforme disciplinado pela Lei n©
7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme
alterada, bem como pelas demais leis e hormas
regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito
da Oferta.

w LIG"

S3o as Letras Imobilidrias Garantidas lastreada
em créditos imobilidrios, nos termos da Lei n°
13.097, de 19 de janeiro de 2015, conforme
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disciplinado pela Resolugcao n° 4.598, de 29 de
agosto de 2017 do BACEN, bem como pelas
demais leis e normas regulamentares aplicaveis,
nas quais o Fundo podera aplicar os recursos
captados no ambito da Oferta.

“Montante Inicial da Oferta” |Inicialmente, R$150.000.031,50 (cento e
cinquenta milhdes, trinta e um reais e cinquenta
centavos), sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional, observado o disposto no item
“6.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto da

Oferta” na pagina 58 deste Prospecto.

“"Montante Minimo da Corresponde a 191.388 (cento e noventa e uma
Oferta” mil, trezentas e oitenta e oito) Novas Cotas,
totalizando o] montante minimo de
R$20.000.046,00 (vinte milhdes e quarenta e
seis reais).

“Novas Cotas” Inicialmente, de 1.435.407 (um milhao,
quatrocentas e trinta e cinco mil, quatrocentas e
sete) cotas da presente Emissdo, sem considerar
as Novas Cotas do Lote Adicional.

“Novas Cotas do Lote Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte
Adicional” por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou
seja, até 287.081 (duzentas e oitenta e sete mil
e oitenta e uma) Cotas, quantidade esta que
poderd ser acrescida a Oferta, nos mesmos
termos e condigdes das Cotas da Oferta, a critério
do Administrador do Fundo, em comum acordo
com os Coordenadores e o Gestor, conforme
faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da
Instrucgdgo CVM n© 400/03. Tais Cotas sdao
destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

“Oferta” A oferta publica de Novas Cotas do Fundo, que
serd inicialmente de 1.435.407 (um milhdo,
quatrocentas e trinta e cinco mil, quatrocentas
e sete) Novas Cotas, totalizando, inicialmente,
R$150.000.031,50 (cento e cinquenta milhdes,
trinta e um reais e cinquenta centavos),
observada a possibilidade de distribuicao
parcial da Oferta, condicionada ao atingimento
do Montante Minimo da Oferta. O Montante
Inicial da Oferta poderda ser reduzido ou
aumentado, observado o disposto no item “6.4
- Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta”
na pagina 58 deste Prospecto.

“Oferta Institucional” Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao Institucional” Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Nao Institucionais.

14
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“Orama” ou “Coordenador |ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
Contratado” VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
integrante do sistema de distribuicao de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n©® 228, 18° andar, Botafogo, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25.

“Participantes Especiais” Sdo as sociedades integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, que podem aderir a carta
convite que sera enviada pelo Coordenador Lider
por meio da B3, de modo que cada Participante
Especial podera ser representado pela B3 para fins
de assinatura do Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo para Participantes Especiais.

“Patrimonio Liquido” Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Pedido de Subscricao” Pedido de subscrigdo das Cotas a ser preenchido
e assinado pelos Investidores Nao Institucionais,
no ambito da Oferta Nao Institucional.

“Periodo de Alocacgdo de Periodo que se inicia em 26 de fevereiro de 2021

Ordens” (inclusive) e encerra em 16 de marco de 2021
(inclusive).

“"Periodo de Colocagao” Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo

do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagéo
do Anuncio de Encerramento, o0 que ocorrer

primeiro.
“"Periodo de Exercicio do O periodo compreendido entre os dias 26 de
Direito de Preferéncia” fevereiro de 2021 (inclusive) e 11 de margo de

2021 (inclusive), em que os Cotistas titulares do
Direito de Preferéncia poderdo exercé-lo,
conforme previsto no item “6. 10. Direito de
Preferéncia”, na pagina 61 abaixo.

“Pessoas Ligadas” Significa (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e
acionistas; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do
consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excecdo dos cargos exercidos
em 0Orgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, desde que seus titulares nao
exergam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.
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“Pessoas Vinculadas” Significam os investidores que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM no°
400/03 e do artigo 19, inciso VI, da Instrucao
CVM n© 505/11, conforme alterada: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo,
do Administrador, do Gestor e/ou outras
pessoas vinculadas a emissdao e distribuicao,
bem como seus cb6njuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicdes Participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador, do Gestor
diretamente envolvidos na estruturacao da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos as Instituicdes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com
as Instituicoes Participantes da Oferta contrato
de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou
de suporte operacional no dmbito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador, do Gestor;
(vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as
Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima;
e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas mencionadas nos

itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao
vinculados.

“"Politica de Investimento” A politica de investimento do Fundo prevista no
Regulamento e no item 4.4 deste Prospecto.

“Prego de Emissao” O preco unitario de colocacdao das Novas Cotas no
valor de R$104,50 (cento e quatro reais e
cinquenta centavos) cada Nova Cota.

“Procedimento de Alocacdo” |E o procedimento a ser conduzido pelos
Coordenadores que se inicia posteriormente ao
registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a
verificacao, junto aos Investidores, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os pedidos de
subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e
com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado 0
Investimento Minimo, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos,
para a definicdo do montante total de Novas
Cotas a serem emitidas na Oferta.
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“Procuracao de Conflito de Significam as procuracdes que poderao ser
Interesses” outorgadas pelos Cotistas, de forma nao
obrigatdria e sob condicdo suspensiva de

ue o investidor se torne Cotista, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e
pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela (i) aquisicao, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou
ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, até o
limite de 100% (cem por cento) do patrimodnio
liguido do Fundo; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento imobiliario, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, atrelados aos limtes de
concentracao do patriménio liquido do Fundo; (iii)
aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento nao imobilidrios e que sejam
expressamente autorizados pela Instrucdo CVM
n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, notadamente no artigo 45, e ndo se
enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir,
como fundos de investimento em participacodes e
fundos de investimento em direitos creditorios,
que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, até o limite de 50%
(cinquenta por cento) do patriménio liquido do
Fundo; e (iv) aquisicao ou alienagao,
exclusivamente para fins de “zeragem” de
posicdes pelo Fundo, de quaisquer AplicagOes
Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, €, no caso de
fundos de investimento que se enquadrem na
definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que
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sejam administrados ou geridos pela
Administradora ou pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econdémicos, com
validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracbes relevantes
nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentagdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta e com
recursos ja captados pelo Fundo anteriormente;
sem a necessidade de aprovacdo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista
que, nos termos da Instrugdo CVM 472, tal
aquisicao configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuracdo constara
orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndao com o investimento, pelo
Fundo, em (i) certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou nao, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo
CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econbmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, até o
limite de 100% (cem por cento) do patrimodnio
liguido do Fundo; (ii) cotas de fundos de
investimento imobiliario, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, atrelados aos limites de
concentracdo do patriménio liquido Fundo; (iii)
cotas de fundos de investimento ndo imobiliarios
e que sejam expressamente autorizados pela
Instrucdao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, notadamente no artigo 45, e
nao se enquadrem na definicao do item (iv) a
seguir, como fundos de investimento em
participacdoes e fundos de investimento em
direitos creditérios, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econbmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, até o
limite de 50% (cinquenta por cento) do
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patriménio  liquido do Fundo; e (iv)
exclusivamente para fins de “zeragem” de
posicdes pelo Fundo, de quaisquer AplicacOes
Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, €, no caso de
fundos de investimento que se enquadrem na
definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que
sejam administrados ou geridos pela
Administradora ou pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econdmicos. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera
ser outorgada para o Administrador do Fundo, o
Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara
valida até o encerramento da assembleia de
conflito de interesse, observado que a mesma
podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica,
nao sendo irrevogavel e irretratdvel. Dessa
forma, o Cotista podera revogar a procuragao
mediante: (i) comunicagdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, ou de
forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletrbnico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com ; (ii) envio
de correio eletrénico (e-mail) de revoga-cdo
ao enderecgo por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragdo, com coOpia para o
Administrador, no enderego eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda,
(iii) comparecimento pelo Cotista a referida
assembleia para exercicio do seu voto.

“Propecto” Este Prospecto Preliminar ou o Prospecto Definivito.

“Prospecto Definitivo” O “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da
Terceira Emissao do Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado”.

“Prospecto Preliminar” Este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da
Terceira Emissao de Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario
Estruturado”.

“Pablico Alvo” O Fundo é destinado a pessoas naturais e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo,
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fundos de pensdo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem o0s riscos
inerentes a tal investimento. No ambito da
Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 19 da Instrucgo CVM no°
494/11.

“"Regulamento” A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio
do “Instrumento Particular de Constituicdo do
Fundo De Investimento Imobiliario — FII RBR
Crédito Imobiliario High Yield”, celebrado pelo
Administrador em 06 de abril de 2018, o qual foi
devidamente registrado perante o 3° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o
n.%° 1148254, em 09 de abril de 2018, conforme
alterado posteriormente por meio: (i) do
“Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario - FII RBR Crédito Imobiliario High
Yield”, celebrado em 12 de abril de 2018,
registrado no 3° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o0 n°® 1148448, de 13 de
abril de 2018; (ii) do “Instrumento Particular de
Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario - FII RBR Crédito
Imobiliario High Yield”, celebrado em 22 de maio
de 2018, registrado no 3° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°
1152110, de 30 de julho de 2018; (iii) do “Ato
do Administrador do Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Private Crédito Imobilidrio”,
celebrado em 16 de agosto de 2018, registrado
no 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, sob o n°® 1152763, de 16 agosto de
2018; (iv) da “Ata de Assembleia Geral de
Cotistas”, realizada em 29 de novembro de
2019; (v) da “Ata Assembleia Geral
Extraordinadria de Cotistas”, instalada e
suspensa em 05 de janeiro de 2021, reinstalada
e concluida em 6 de janeiro de 2021, a qual
aprovou a atual denominagao do Fundo; e (vi)
do “Ato do Administrador do Fundo de
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Investimento Investimento Imobiliario RBR Crédito
Imobiliario High Yield”, celebrado em 15 de janeiro
de 2021 que aprovou a versdao vigente do
Regulamento do Fundo.

“Representante dos Significa o representante eleito pela Assembleia
Cotistas” Geral para exercer as fungoes de fiscalizacao dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

“"Reserva de Contingéncias” |A reserva de contingéncia a ser formada pelo
Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicacdo prévia aos Cotistas do Fundo, para
arcar com as despesas extraordinarias dos
Ativos Alvo, se houver. O valor da Reserva de
Contingéncia sera correspondente a até 10%
(dez por cento) do total dos ativos integrantes
da carteira do Fundo. Para sua constituicdo ou
reposicao, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima
previsto.

“Taxa de Administracao” A remuneracdao devida pelo Fundo ao
Administrador e ao Gestor, conforme prevista no
Regulamento e na pagina 45 deste Prospecto.

“Taxa de Performance” A remuneracao devida pelo Fundo ao Gestor,
conforme prevista no Regulamento e na pagina
46 deste Prospecto.

“"Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento a ser assinado por cada Cotista
guando da subscricdo das Novas Cotas.

“"Termo de Adesao ao Contrato | O “Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao
de Distribuicao para Publica da 3@ Emissdo de Cotas, sob Regime de
Coordenadores” Melhores Esforcos de Colocacdo, do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario
Estruturado”, celebrado pelo Coordenador
Contratado e pelo Coordenador Lider.

“"Termo de Adesao ao Contrato | O “Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao
de Distribuicao para Publica da 3@ Emissdo de Cotas, sob Regime de
Corretoras Consorciadas” Melhores Esforcos de Colocagdo, do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario
Estruturado”, celebrado pelo Coordenador
Contratado e pela Corretora Consorciada.

“"Termo de Adesao ao Contrato | O “Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao
de Distribuicao para Publica da 3@ Emissdo de Cotas, sob Regime de
Participantes Especiais” Melhores Esforcos de Colocacdo, do Fundo de
Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario
Estruturado”, celebrado pelo Coordenador
Contratado e pela B3, como representante dos
Participantes Especiais.
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2. CONSIDERNACC")ES SOBRE ESTIMATIVAS
E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na segao
“Fatores de Risco” na pagina 97 deste Prospecto.

As estimativas e declaragbes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das projecGes futuras e tendéncias que afetam ou
podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras
estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos,
incertezas e suposicoes e sdo feitas com base nas informagdes de que o
Administrador e o Gestor atualmente dispoe.

As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, exemplificativamente:

o intervengdes governamentais, resultando em alteracdo na economia,
tributos, tarifas ou ambiente regulatdrio no Brasil;

. as alteragdes na conjuntura social, econémica, politica e de negdcios do
Brasil, incluindo flutuagdes na taxa de cambio, de juros ou de inflacdo, e liquidez
nos mercados financeiros e de capitais;

o alteracGes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores
demogréficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de imdveis;

. alteracdes na legislagao e regulamentagao brasileiras, incluindo mas ndo
se limitando, as leis e regulamentos existentes e futuros;

o implementacgdo das principais estratégias do Fundo; e

o outros fatores de risco apresentados na segdo “Fatores de Risco” na pagina
97 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao
sao nesta data do conhecimento do Administrador e do Gestor podem causar
resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas
estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, ‘“estima”, “continua”, “antecipa”,
“pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas
estimativas envolvem riscos e incertezas e ndao consistem em qualquer garantia de
um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem
ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaragdes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes
acerca do futuro constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente
daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados
acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem

a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao
ocorrer. As condicdes da situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados
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futuros poderdao apresentar diferencas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declaragoes prospectivas. Muitos dos fatores
gue determinardo esses resultados e valores estao além da sua capacidade de
controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaracoes
futuras contidas neste Prospecto.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros discutidos na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 97 a 118 deste Prospecto,
poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados
diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracdes e
estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e os Coordenadores nao
assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declaragdes futuras em razao da ocorréncia de nova informacdo,
eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao
esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo do
Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns
casos, arredondados para nimeros inteiros.
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3. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario nao contém todas as informacgoes que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Novas Cotas. Os Investidores devem ler este
Prospecto como um todo, incluindo seus Anexos e as informagdes contidas na
secao “Fatores de Risco” constante na pagina 97 a 118 deste Prospecto antes

de tomar uma decisao de investimento.

3.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor

Administrador

Coordenador Lider

Coordenadores
Contratados

Coordenadores

Autorizacao

Namero da
Emissao

Montante Inicial
da Oferta

NUmero de Cotas
a serem Ofertadas

Distribuicao
Parcial e Montante
Minimo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR
CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO (atual
denominacgdo do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR
Crédito Imobilidrio High Yield)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE
VALORES

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A ¢
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
MOBILIARIOS S.A.

ORAMA
VALORES

A Guide, a Genial e a Orama quando consideradas com
conjunto.

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia,
a contratacdao dos Coordenadores, dentre outros, foram
aprovados por meio dos Atos do Administrador,
realizados em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro
de 2021, cujo teor foi objeto dos Fatos Relevantes
divulgados em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro
de 2021.

A presente Emissao representa a 32 (terceira) emissao
de Novas Cotas.

Inicialmente, R$150.000.031,50 (cento e cinquenta
milhdes, trinta e um reais e cinquenta centavos), sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, observado o
disposto no item “6.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta” na pagina 58 deste Prospecto.

Inicialmente até 1.435.407 (um milhdo, quatrocentas e
trinta e cinco mil, quatrocentas e sete) Novas Cotas, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, observado o
disposto no item “6.4- Quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta” na pagina 58 deste Prospecto.

Sera admitida a distribuicdo parcial, observado o
montante minimo de 191.388 (cento e noventa e uma
mil, trezentas e oitenta e o0ito) Novas Cotas,
totalizando o montante minimo de R$20.000.046,00
(vinte milhdes e quarenta e seis reais), . PARA MAIS
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INFORMAGCOES ACERCA DA DISTRIBUICAO
PARCIAL VER ITEM 6.18. DISTRIBUIGAO
PARCIAL E SUBSCRIGAO CONDICIONADA DA
SECAO 6 CARACTERISTICAS DA OFERTA NA
PAGINA 69 DESTE PROSPECTO.

Novas Cotas do Sao as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por

Lote Adicional cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja,
até 287.081 (duzentas e oitenta e sete mil e oitenta e
uma) Novas Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condicdes das
Novas Cotas da Oferta, a critério exclusivo do
Administrador do Fundo, em comum acordo com os
Coordenadores e o Gestor, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 29, da Instrucao CVM n° 400/03. Tais
Novas Cotas sdao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Investimento No minimo, 10 (dez) Novas Cotas, equivalente a
Minimo R$1.045,00 (hum mil e quarenta e cinco reais).

Destinacao dos Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos
Recursos da presente Oferta serdo destinados a aquisicéo pelo Fundo

de Ativos Alvo, a serem selecionados de forma ativa e
discricionaria pelo Gestor. PARA MAIS INFORMAGCOES
ACERCA DA DESTINA(}AO DOS RECURSOS VER ITEM
7.1 DESTINACAO DOS RECURSOS DA SECAO 7.
DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 85
DESTE PROSPECTO.

Procuracgao de Significam as procuracdes que poderao ser outorgadas
Conflito de pelos Cotistas, de forma ndo obrigatoria e sob
Interesses condicao suspensiva de que o investidor se torne

Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu
nome na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
pela (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo,
sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até
o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido
do Fundo; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos
de investimento imobilidrio, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econOmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I,
atrelados aos limites de concentracdo do patrimonio
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liguido do Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento ndo imobilidrios e que sejam
expressamente autorizados pela Instrugdao CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
notadamente no artigo 45, e ndao se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de
investimento em participacdes e fundos de investimento
em direitos creditérios, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até
o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liguido do Fundo; e (iv) aquisicdo ou alienagao,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicacbes Financeiras, cuja
contraparte ou emissor seja a Administradora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, e, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de
AplicagOes Financeiras acima, que sejam administrados
ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcdao de
alteracdes relevantes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta e com
recursos ja captados pelo Fundo anteriormente; sem a
necessidade de aprovagdao especifica para cada
aquisicao a ser realizada, tendo em vista que, nos
termos da Instrucdao CVM 472, tal aquisicao configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuragao
constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou nao com o investimento, pelo Fundo, em
(i) certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, até o limite de 100% (cem por
cento) do patriménio liquido do Fundo; (ii) cotas de
fundos de investimento imobilidrio, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
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listados no Anexo I, atrelados aos limites de
concentragao do patrimonio liquido do Fundo; (iii) cotas
de fundos de investimento ndo imobilidrios e que sejam
expressamente autorizados pela Instrugdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
notadamente no artigo 45, e ndo se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de
investimento em participacdes e fundos de investimento
em direitos creditérios, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até
o limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio
liguido do Fundo; e (iv) exclusivamente para fins de
“zeragem” de posicdes pelo Fundo, de quaisquer
AplicacOes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja
a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos,
e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem
na definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que sejam
administrados ou geridos pela Administradora ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo poderd ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do
Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuragao de Conflito de Interesses ficara valida até
o0 encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica, ndao sendo irrevogavel e
irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracao mediante: (i) comunicagdao entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com ; (ii)
envio de correio eletronico (e-mail) de revoga-gao ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a
procuragdo, com coOpia para o Administrador, no
enderego eletrénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com ; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia
para exercicio do seu voto.

Tipo de Fundo Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

Preco de Emissao Preco unitario de colocacdo das Novas Cotas no valor de
R$104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos)
cada Nova Cota.
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Custos da Oferta Todos e quaisquer custos da Oferta serao arcados pelo
Fundo, inclusive comissao de estruturacao e distribuicdo
da Oferta devida as Instituicoes Participantes.

Taxa de Ingresso N3o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
e Taxa de Saida Investidores.

NUmero de Séries Série Unica.

Forma de Publica, nos termos da Instrucdao CVM n° 400/03.
Distribuicao

Forma de As Novas Cotas serdao subscritas, a qualquer tempo,
Subscricao e dentro do Prazo de Colocagdo. As Novas Cotas deverdao
Integralizacao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente

nacional, conforme o caso, na Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia junto ao seu respectivo agente de
custddia e/ou do Escriturador, e na Data de Liquidagao,
junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Prego
de Emissao.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, ou o
Cotista ou o terceiro cessionario que exercerem o Direito
de Preferéncia, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricdo, serdao convidados, mas nao obrigados, a
outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuracdo de
Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em
Assembleia Geral de Cotistas pela aquisicao de (i)
aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até
o limite de 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido
do Fundo; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos
de investimento imobilidrio, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I,
atrelados aos limites de concentracdo do patrimonio
liguido Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento ndo imobilidrios e que sejam
expressamente autorizados pela Instrugdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
notadamente no artigo 45, e nao se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de
investimento em participacdes e fundos de investimento
em direitos creditérios, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcdao CVM 472, e/ou por
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sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até
o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liguido Fundo; e (iv) aquisicdo ou alienacao,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicacdes Financeiras, cuja
contraparte ou emissor seja a Administradora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§20 da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, €, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de
Aplicagdes Financeiras acima, que sejam administrados
ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§20 da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacgdo em funcdo de
alteracdes relevantes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta e com
recursos ja captados pelo Fundo anteriormente; sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao
a ser realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrucdao CVM 472. Para maiores informacoes, vide
Secao “"Termos e CondicOes da Oferta - Procuracao
de Conflito de Interesses”, na pagina 87 deste
Prospecto Preliminar e Secao “"Termos e Condigoes
da Oferta - Destinacdao dos Recursos”, na pagina
85 deste Prospecto e nos Fatores de Risco da
Oferta “"Risco de Potencial Conflito de Interesse”,
na pagina 104 deste Prospecto.
Tipo de
Distribuicao: Primaria.

Puablico Alvo da O publico alvo da Oferta sdao os Investidores da Oferta.

Oferta Os Investidores da Oferta interessados devem ter
conhecimento da regulamentacao que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em
especial a secao “Fatores de Risco”, nas paginas
97 a 118 deste Prospecto, para avaliacao dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Nova
Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento.

Pessoas Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo
Vinculadas 55 da Instrugao CVM n° 400/03 e do artigo 19, inciso VI,
da Instrugdo CVM n© 505/11, conforme alterada: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a
emissdao e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores das Instituicbes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos das
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Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor diretamente envolvidos na estruturacdao da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos as
Instituicdbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicoes
Participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas nos itens acima, salvo se (geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Direito de O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que
Preferéncia possuam Cotas do Fundo, devidamente integralizadas,
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio para
subscricao das Novas Cotas, e que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo, nos termos do
Regulamento e do Atos de Aprovacao da Oferta, na
proporcao do nimero de Cotas que possuirem na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo
do Fator de Proporgao para Subscricdo de Novas Cotas.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, (a) até o 9° (nono) Dia
Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b)
até o 100 (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e
os procedimentos operacionais do Escriturador, em
qualguer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde
que em tempo habil para que o respectivo cessionario
possa exercé-lo, junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo
agente de custddia, e ndo perante os Coordenadores,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da
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B3; ou (ii) ao Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
até o 99 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia. A integralizacdo das Novas Cotas subscritas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
observard os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DO DIREITO
DE PREFERENCIA VER ITEM 6.10 “DIREITO DE
PREFERENCIA” DA SECAO 6. CARACTERISTICAS
DA OFERTA NA PAGINA 61 DESTE PROSPECTO.

Procedimento de Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta

Alocacao conduzido pelos Coordenadores, posteriormente ao
registro da Oferta pela CVM e a divulgacao do Prospecto
Definitivo e do Anulncio de Inicio, para a verificacdo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos
Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo)
ou maximos, para a definicdo do montante total de
Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdao, sem qualquer limitacdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra
ndo ¢é aplicAvel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM
“"PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SEGCAO “11. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

Plano de Observadas as disposigbes da regulamentacdo aplicavel, os
Distribuigao Coordenadores realizarao a Oferta sob regime de melhores
esforgos, de acordo com a Instrugao CVM n° 400/03, com
a Instrucdao CVM n© 472/08 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugao CVM n© 400/03,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii)a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso
previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura
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obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelos Coordenadores; (iv) o
atendimento a quaisquer Investidores da Oferta
interessados na subscricdo das Cotas, observadas as
disposicOes referentes a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional estabelecidas abaixo; e (v) que seja
observado, ainda, o Investimento Minimo, inexistindo
valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacdo a
subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa
fisica ou juridica). PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA
DO PLANO DE DISTRIBUICI\O VER ITEM 6.9 “"PLANO
DE DISTRIBUICAO” DA SEGAO 6. CARACTERISTICAS
DA OFERTA NA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao O Investidor Nao Institucional, inclusive aquele

Institucional considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever
as Novas Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas ordens de investimento por meio de um ou mais
Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo considerados de
forma cumulativa. O Investidor Ndo Institucional devera
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. PARA MAIS
INFORMAGCOES ACERCA DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL VER ITEM 6.12 “OFERTA NAO
INSTITUCIONAL” DA SECAO 6. CARACTERISTICAS
DA OFERTA NA PAGINA 63 DESTE PROSPECTO.

Critério de Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Colocacao da Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Oferta Nao Institucionais durante o Periodo de Alocagdo de Ordens,
Institucional inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas

Vinculadas, seja inferior a 75% (setenta e cinco por
cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Nao obstante ao disposto acima, caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional e a totalidade dos Pedidos de Subscricao
realizados pelos Investidores Ndo Institucionais seja
superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(adicionadas as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme
0 caso), serdo rateados entre todos os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o] caso,
proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Subscricdo e nao alocado aos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nao sendo
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consideradas fracdes de Novas Cotas, e sempre limitado
ao montante R$1.000.065,00 (um milhdo e sessenta e
cinco reais) por Investidor Nao Institucional. Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo
podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada. Os Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscrigao.

Na Oferta Nao Institucional ndo serao
consideradas na alocacao, em nenhuma hipotese,
relacoes com clientes e outras consideracoes de
natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores e do Fundo.

Oferta Apés a divulgacao do Comunicado de Encerramento do

Institucional Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos
Coordenadores, nao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos previstos no item 6.14
“"Oferta Institucional” na Secao 6. Caracteristicas
da Oferta” na pagina 66 deste Prospecto.

Critério de Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Colocacdo da Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Oferta Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos

Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconémica brasileira, bem como criar condicGes
para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento Imobiliario.

Disposicoes Durante a colocagao das Novas Cotas objeto da Oferta,
Comuns ao Direito o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e o
de Preferéncia, a Investidor que subscrever as Novas Cotas da Emissao
Oferta Nao recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
Institucional e a recibo de Novas Cotas que, até obtencdo de autorizagdo
Oferta da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente
Institucional a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
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convertera em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos
pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as
Novas Cotas passardao a ser livremente negociadas na
B3. Com relagao ao tratamento de recibo de Novas Cotas
relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia veja o item “6.10 Direito de Preferéncia” na
pagina 61 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de
Emissao ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas,
o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de
Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a
Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

A negociacdo das cotas das emissOes anteriores do
Fundo seguira seu curso normal.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relagcdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta,
os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdao cancelados, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” DA SECAO "“11. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

Nao serd concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Prazo de O prazo de distribuigdo publica das Novas Cotas é de 6

Colocacdo (seis) meses a contar da data de divulgacdao do Anuncio
de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Fundo de Liquidez, Nao sera constituido fundo de manutencdao de liquidez
Estabilizagdo do ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
Preco das Novas estabilizacdo de precos para as Nova Cotas. Ndo sera
Cotas e Formador contratado formador de mercado.

de Mercado

Alocacgdo e As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes
Liquidacdo da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
Financeira estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar

que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §39, inciso I, da Instrugao CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, nos
Pedidos de Subscrigao dos Investidores Nao Institucionais
e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, os
Coordenadores, na data do Procedimento de Alocacgao,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto
neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; diante disto, os Coordenadores definirdo se
havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final.
Até o final do dia do Procedimento de Alocacdo, os
Coordenadores e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final da Alocacao.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA ALOCAGCAO E
LIQUIDACAO FINANCEIRA VER ITEM 6.17
“"ALOCACAO E LIQUIDAGCAO FINANCEIRA DA
OFERTA” DA SECAO 6. CARACTERISTICAS DA
OFERTA NA PAGINA 68 DESTE PROSPECTO.

Distribuicao e As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicao

Negociagao no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas
Cotas realizadas pela B3.

Fatores de Risco Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a
secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 118 deste
Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a
Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de
investimento.

Inadequacado da (01 COORDENADORES DECLARAM  QUE o
Oferta a Certos INVESTIMENTO EM COTAS DE FII NAO E ADEQUADO
Investidores da A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
Oferta IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS

ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO
BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE
VALORES OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS.
DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER
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DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE
OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER
ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 97 A 118 DESTE
PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO.
Alteracao das O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize
circunstancias, a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracoes
revogacgao ou substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
modificacao, circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo
suspensao e do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
cancelamento da fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
Oferta assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos

termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O
pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo
na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucao CVM
400. Caso o requerimento de modificacdo das condicdes
da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao
da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacdao do pedido de registro, por
iniciativa da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitacdao anteriores ou
posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores
que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma
e nas condigdes previstas neste Prospecto. A modificacao
ou revogacdao da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador
e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3,
no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio
de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM
400. Os Participantes Especiais e as Corretoras
Consorciadas deverao se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, dos
Boletins de Subscricdo ou dar ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
dos novas condigOes a ela aplicaveis.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicagdao comprovado que lhes foi encaminhada
diretamente e que informara sobre a modificacdo da
Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdoes
Participantes da Oferta presumirao que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de
gue o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme
0 caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM n© 400/03, a
CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em
condicOes diversas das constantes da Instrucao CVM n©°
400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contrdria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta nao
poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deverad ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucao
CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM n©° 400/03, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo
da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao.
Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdao CVM n© 400/03, ou (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucao CVM n° 400/03, todos os atos de aceitacdo
serao cancelados e a Instituicao Participante da Oferta
com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou da Data
de Liguidacao, conforme o caso, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicao
do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes o0s valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liqguidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liguidagdo, conforme o caso, com dedugado, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdao do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao CVM
n° 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacoes
constantes deste Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco
assumido pelo investidor ou a sua decisdo de
investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a modificagdo efetuada,
de modo que o Investidor poderd revogar sua
aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 59 (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a modificagao,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagao, os valores até entdo
integralizados serdao devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagcdo do Direito
de Preferéncia ou da Data de Liquidagdao, conforme o
caso, com deducao, se for o caso, dos valores relativos
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aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Informacgdes Mais informagOes sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser

Adicionais obtidas junto ao Fundo, aos Coordenadores, ao
Administrador, ao Gestor, a CVM e a B3 nos enderegos
indicados abaixo.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em
04 de dezembro de 2020. A Oferta foi registrada na CVM,
na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 07 de
dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrugao CVM
n° 400/03, da Instrugcdao CVM n° 472/08 e das demais
disposicdoes legais, regulatérias e autorregulatorias
aplicaveis ora vigentes.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto e o Regulamento anexo a este
antes de tomar qualquer decisao de investir nas Novas Cotas. Os Investidores que
desejarem obter exemplar deste Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, ou
informacoes adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderegos e paginas da
rede mundial de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da CVM e da
B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrugao CVM n©°
400/03:

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servigos Financeiros” e consulta pelo “Fundo de Investimento
Imobilidario RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”, em seguida em
“Documentos”, e, entao, clicar em "Prospecto Preliminar").

e Coordenador Lider:
https://www.guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar
“Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte
localizar “Fundos Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “FII RBR
Crédito Imobiliario Estruturado - Oferta Publica de Distribuicdo da 3@ Emissdo"
e clicar em “+", localizar “Links Oficiais” e clicar em “Prospecto Preliminar”).

e Genial:
www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em "ONDE INVESTIR"”,
no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website,
depois clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

e Orama:
https://www.orama.com.br/oferta-publica (neste website, procurar por "RBR
Crédito Imobiliario Estruturado FII” e selecionar a seta ao lado direito, em
seguida em “Links Oficiais” selecionar o "Prospecto Preliminar").
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e CVM:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021" e clicar
em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida
clicar “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”
e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

e Fundos.net:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a
Fundos” em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por
“Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado”, clicar
em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

e B3:
www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em
“Solugdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”,
clicar em “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado — 3@ Emissao” e,
entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

e Gestor:
www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “areas de atuagdo”, na
sequéncia em “produtos”, na sequéncia, dentro do produto “Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”, clicar em “mais
informacgdes”, clicar em “O Fundo”, clicar em “Documentos da 3@ Emissao” e,
por fim, clicar em “Prospecto Preliminar”).

3.2. Documentos e Informacdes incorporados a este Prospecto
por Referéncia

As informacbes referentes a situacdo financeira do Fundo, os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte
website:

e CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de
Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”, clicar no link do
nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na
linha do respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral” ou
“Informe Anual”, a opcao de download do documento no campo “Agoes”).

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
(neste website procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servigos Financeiros” e consulta pelo “Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”, em seguida em
“Documentos”, e, entdo, clicar em “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, ou
“Informe Anual”).
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O Fundo tem escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao
Administrador, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano. Para
efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas
emitidas.

As demonstracdes financeiras do Fundo sdao auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM. O Administrador contratou a ERNST &
YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria
anual das demonstragdes financeiras do Fundo.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentacédo aplicavel, os Coordenado-
res realizarap a insercao no Prospecto das informacgdes previstas pelos itens 6.1 e
6.2 do Anexo III da Instrugdo CVM 400.
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4. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E
REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

4.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pelo
Relgulamento e pelas demais disposicOes Iegals e regulamentares que lhe forem
aplicaveis

4.2. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em a) CRI, desde que tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo reglstro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamenta?ao em vigor; b) LH; c) LCI; d) LIG; e) cotas de FII; e f)
certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugao
da CVM n© 401, de 29 de dezembro de 2003; g) cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas
tenham sido obJeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da_ regulamentagdo em vigor; h) cotas de fundos de
investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no
mercado imobiliario; e i) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores moblllarlos desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Flla.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da
Instrugdo CVM n© 555/14, conforme aplicavel e/ou na regulamentagdo aplicavel
gue vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo a Administradora e
ao Gestor respeltar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos
do § 6° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08. Os referidos limites de aplicacao
por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardao aos investimentos em CRI,
cotas de outros FII e cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes CRI e cotas de
outros FII e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor.

4.3. Forma de Constituicdo e Funcionamento e Prazo de Duragéo
O Fundo foi constituido com prazo de duragdo indeterminado sob a forma de
condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas Cotas.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo De Investimento Imobilidrio - FII RBR Crédito Imobiliario
High Yield”, celebrado pelo Administrador em 06 de abril de 2018, o qual foi
devidamente registrado perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n.© 1148254, em 09
de abril de 2018, conforme alterado posteriormente por meio: (i) do “Instrumento
Particular de A/teragao do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII
RBR Crédito Imobiliario High Yield”, celebrado em 12 de abril de 2018, registrado
no 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 1148448, de 13 de abril de 2018; (ii) do
“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII RBR Crédito Imobiliario High Yield”, celebrado em 22 de maio de
2018, registrado no 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1152110, de 30 de julho de
2018; (iii) do “Ato do Administrador do Fundo de Investimento Imobiliario RBR
Private Crédito Imobiliario”, celebrado em 16 de agosto de 2018, registrado no 3°
Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janelro Estado do
Rio de Janeiro, sob o n°® 1152763, de 16 agosto de 2018; (iv) da “Ata de
Assembleia Geral de Cotistas” , realizada em 29 de novembro de 2019; (v) da “Ata
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas”, instalada e suspensa em 05 de
janeiro de 2021, reinstalada e concluida em 6 de janeiro de 2021, a qual aprovou
a atual denomlnagao do Fundo; e (vi) do “Ato do Administrador do Fundo de
Investimento Investimento Imobilidrio RBR Cred/to Imobiliario High Yield”,
gelebracciio em 15 de janeiro de 2021 que aprovou a versao vigente do Regulamento
o Fundo.
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4.4. Politica de Investimento

O Fundo terd por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente:
a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a adquirir; e b) auferir ganho de
cela_pital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente
alienar.

As aquisicdes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem como a
realizacao de AplicagOes Financeiras serdo realizadas pelo Gestor, observada a politica de
investimentos do Fundo, o enquadramento da carteira do Fundo nos termos do
Regulamento e da Iegislagéo aplicavel, bem como:

(i) os titulos e valores mobiliarios que integrardo a carteira do Fundo deverdo ter sido
emitidos em conformidade com a legislacao e com as normas do Conselho Monetario
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(ii) em relacdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo FUNDO, tais fundos
obrigatoriamente deverdo ter como politica de investimento, direta ou indireta, o
investimento em créditos de natureza imobiliaria e, preferenualmente deverso ser fundos
que tenham como politica a distribuicdo periddica de rendimentos; e

(iii) o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrucdo
CVM n© 555/14 conforme apllcavel e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a
substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao Adminsitrador e ao Gestor
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido
normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da
Instrugdo CVM n° 472/08, os referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos
financeiros nao se apllcarao aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas de
FIDC que tenham como politica de investimento, excluswamente atividades permitidas
aos FII e desde que estes CRI e cotas de outros FII e de FIDC tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor.

Competird ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo e das
AplicacOes Financeiras de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento,
devendo o Administrador, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e
qualquer instrumento necessario para estes fins.

Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao por parte da assembleia geral
de cotistas, observada a politica de investimentos prevista no Regulamento, exceto nos
casos que caracterlzem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o
Gestor e suas Pessoas Ligadas, nos termos do artigo 23 do Regulamento (e observadas
as autorizacoes |a estabelecidas).

Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter imdveis, direitos reais sobre imdveis e participacdes em sociedades imobiliarias,
além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia
de: a) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a fransferéncia do produto
da excussao das garantias para o Fundo.

Observados os requisitos dispostos na politica de investimentos, ndo havera limite maximo
de exposicdo do patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdao em
relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos
Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os
limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da
Instrugao CVM 472.

Em relacdo aos CRI que vierem a ser adquiridos pelo Fundo, o Adminsitrador analisara as
regras de limite de concentracdo de devedores para fins do art. 5° da Instrugdo CVM n.

414 de 30 de dezembro de 2004 no momento da aquisicdo do ativo, cabendo ao Gestor
notificar o Administrador sempre que esta regra deixar de ser cumprlda em até 02 (dois)
Dias Uteis contados de tal ocorréncia, para que as providéncias de enquadramento e
reenquadramento do Fundo sejam devidamente tomadas.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em

Ativos Alvo, serdo aplicadas nas Aplicacdes Financeiras compativeis com as necessidades
do Fundo, de acordo a regulamentagdo aplicavel.
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Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do Fundo, a totalidade dos recursos
captados, enquanto nao utilizada para a aquisicao dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas
Aplicacoes Financeiras.

Caso, a qualguer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, exercendo a gestdo
do Fundo, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo
de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da instituicdo custodiante. O manual de precificagdo dos ativos, do
qual constam todos os critérios, metodologia e fontes de informagdo, pode ser acessado
no site do Administrador, na seguinte pagina da rede mundial de computadores:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, procurar
por “Manual de Precificacao dos Ativos” e escolher a opgao “"BTG Pactual”. No entanto,
caso o Administrador e/ou o Gestor nao concordem com a precificagdo baseada no manual
de precificacao da instituicdo custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com a
instituicdo custodiante, deverao decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

O valor de aquisigdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme
0 caso, observadas as condigoes de mercado.

Os recursos das emissoes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo,
observadas as condigOes estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisicao destes ativos e a manutencgao do Fundo.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente,
observado o disposto no Regulamento e na legislagdo em vigor, emitir novas cotas no
montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no
artigo 16 do Regulamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicagbes, conforme descritos no prospecto, sendo que ndo ha quaisquer garantias de
que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Os resgates de recursos mantidos em Aplicacoes Financeiras, bem como os recursos
advindos dos rendimentos e amortizacdes recebidos dos Ativos Alvo e da alienagao dos
Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos seguintes relacionados: a) pagamento
de Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance do Fundo; b)
pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas
com aquisicdo e/ou excussao das garantias dos Ativos Alvo; c¢) investimentos ou
desinvestimentos em Ativos Alvo; e d) pagamento de distribuicdao de rendimentos aos
Cotistas.

Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recursos mantidos em
AplicacOes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia ndo sejam
suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no caput do artigo 8% do
Regulamento, ndo obstante o disposto no artigo 39, inciso V, do Regulamento, o
Administrador e/ou o Gestor poderdo, excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b)
promover a emissao de cotas, mediante aprovacdao da Assembleia Geral de Cotistas, para
fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
Regulamento.

4.4.1. Administracao

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob n© 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada e autorizada pela CVM
para prestar os servicos de administracao de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM n°
8.695, de 20 de margo de 2006.
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O Administrador tera amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo e representa-lo,
observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor, podendo inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administragdo
do Fundo, observadas ainda as limitagées impostas pelo Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposicdes aplicaveis. As atividades e responsabilidades atribuidas ao
Administrador encontram-se descritas nos artigos 10 e 11 do Regulamento.

4.4.2. Escrituracao e Custddia

O servigo de escrituragdo das Cotas sera realizado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicao financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 59.281.253/0001-23. A remuneragao pelos servicos de
escrituracdo se dara pelo valor equivalente a R$1,40 (um real e quarenta centavos) por
cotista do Fundo, com uma remuneracdo minima mensal de R$3.000,00 (trés mil reais),
limitados a até 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada
sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido.

O servico de custddia das Cotas sera prestado pelo BANCO BTG PACTUAL S.A,,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
50, 69 e 79 andares, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 30.306.294/0001-45, o qual se encontra devidamente habilitado para tanto pela CVM,
na forma da regulamentagédo aplicavel.

4.4.3. Gestao .

A carteira do Fundo € gerida pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1.400, 120 andar, conjunto 122, CEP 045.43-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM
n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, sendo suas competéncias discriminadas no Contrato
de Gestdo, sem prejuizo das atribuicbes que lhe sao conferidas por forga de lei e da
regulamentacdo em vigor, e das demais disposigdes e restricdes do Regulamento.

O Gestor podera, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a Consecucao
dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislagdo
aplicavel: negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do Fundo, em conformidade
com a politica de investimento.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSQ DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A Politica
de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial
de computadores, no seguinte endereco: www.rbrasset.com.br. O Gestor podera
alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a
necessidade de aprovagao ou prévia comunicagdo aos Cotistas.

4.4.4. Formador de Mercado . )
Nao obstante a possibilidade prevista no artigo 10 do Regulamento, nao sera
contratado formador de mercado.

4.5. Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de
deliberagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de
servigos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia
consulta do Gestor. Maiores informagbes sobre a politica de substituicao do
Administrador e do Gestor poderao ser encontradas no artigo 27 do Regulamento.

4.6. Taxa de Administracao, Taxa de Performance e demais Taxas

4.6.1.Taxa de administracao

O Administrador recebera uma Taxa de Administragdo composta de: (a) valor
equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razao de 1/12 avos, calculada sobre
a Base de Calculo da Taxa de Administragao e gue devera ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil reais) nos
primeiros 6 (seis) meses contados apos a primeira integralizacao de cotas e de ii) R$
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20.000,00 (vinte mil reais) do 7° (sétimo) més contado da primeira integralizagdo de
cotas, atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, apurado e divulgado pela
Fundagao Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de funcionamento
do Fundo; (b) valor equivalente a 1,10% a.a. (um inteiro e dez centésimos por cento ao
ano), calculado sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administracao,
correspondente aos servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
incluido na remuneragdo do Administrador, mas a ser pago ao Gestor; e (c) a Taxa de
Escrituracao, ec1uwa|ente a até 0,06% (sels centésimos por cento) ao ano a razdo de
1/12 avos calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido.

A Taxa de Administrggdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente_ao més em que os servicos forem
prestados. A parcela da Taxa de Administragdo correspondente a escrituragao das
Cotas do Fundo podera variar em fungdo da movimentagao de Cotas e quantidade de
Cotistas que o Fundo tiver, sendo que, nesta hipotese, o valor da Taxa de
Administragdo variara em imediata e igual proporgdo a variacdo comprovada da Taxa
de Escrituracao.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Admlnlstragao

Em qualquer hipétese, os valores devidos a titulo de Taxa Total de Administragdo
ndo superardo o valor equivalente ao percentual de 1,36% (um inteiro e trinta e
seis centésimos por cento) aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracao.

4.6.2.Taxa de Performance

Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos da subsecgdo anterior, o Gestor
fara jus a uma Taxa de Performance, a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia do 10 (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente peIo Fundo ao Gestor. O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, solicitar
que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma
parcelada ao longo do semestre seguinteA Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Indice de Correcdo*Vb)]
Onde:

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha
atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores,
corrigido pelo Indice de Correcgdo), atualizado e apurado conforme féormula abaixo:

»

"
Va S Rendimento meés » Indice de Correcio (M)
b

M = Més referéncia

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo
més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Indice de Correcdo = Variacdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X” é a média
aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
divulgado diariamente pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um determinado
periodo de apuracdo sera o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, o fator “X” sera calculado para o periodo de 1 de janeiro a 30 de
junho para a apuracdo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser
paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral. Tendo em
vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo mensal do
IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada,
a qualguer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacao de cotas durante o prazo de duragdao do fundo pelos investidores

deduzido eventuais amortizagdes de cotas, consideradas pro rata temporis no periodo
de apuracao.
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A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO OU ESPERADA NAO REPRESENTA
E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

4.6.3.Demais Taxas
Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das Cotas.

4.7. Politica de Distribuicdo de Resultados .

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente ate 120 (cento
e vinte) dias apos o termino do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo. O Fundo devera distribuir a
seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo
segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem dijstribuidos, sendo que
eventual saldo de resultadq ndo distribuido e como antecipagdo serad pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido
saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. O percentual minimo referido acima
sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo. Fardo jus aos rendimentos os
titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de
distribuigdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas. A politica de distribuicao de
resultados do Fundo encontra-se detalhada no artigo 19 do Regulamento do Fundo.

4.8. Da amortizacao de cotas, dissoluga e liquidagcdao do Fundo

No caso de dissolugéo ou liquidagao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas apds a alienacao dos ativos do Fundo ou amortizacao integral dos
ativos detidos pelo Fundo, na proporcdo de suas Cotas, apés o pagamento de todos
0s ?assivog,, custos, desgesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto
na Instrucao CVM n% 472.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para redugao do seu patrimonio ou sua liquidagao, o que independera de
Assembleia Geral de Cotistas.

A amortizagao parcial das cotas para redugdo do patriménio do Fundo implicara a
manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo ou da
amortizagao dos ativos detidos pelo Fundo, com a consequente redugdo do seu valor,
na proporcao da diminuicao do patriménio representado pelo ativo alienado.

A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anudncio realizado pela
Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a
amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a
data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagao.
Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da Cota sera reduzido do
valor correspondente ao da sua amortizagcdo. Serad realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizacdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da
amortizagdo o titular da Cota na data de realizagdo do anuincio de amortizacdo parcial.

O Fundo tera prazo indeterminado. Os Cotistas poderao aprovar a dissolugdo e
liquidagao do Fundo por meio de deliberagao dos Cotistas reunidos Assembleia Geral,
nos termos do artigo 30 do Regulamento.

No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, apos a alienagao dos ativos do Fundo ou amortizagao integral dos
ativos detidos pelo Fundo, na proporgao de suas Cotas, apds o pagamento de todos
0S passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto
na Instrugao CVM no° 472,

ApOs o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo
Fundo, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral.

Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a

divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo ou amortizagdo dos
ativos detidos pelo Fundo pelo numero de Cotas em circulagao.
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Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos
no §1° acima, o Administrador devera promover, as expensas do Fundo, procedimento
de avaliagao mdependente objetivando determinar o valor de I|qU|da<;ao forcada dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforcos para
promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagao forcada.

Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da mowmentagao do patrimonio liguido, compreendendo o
periodo entre a data das uUltimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise
quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apés a amortizagdo total das cotas do Fundo, o Administrador devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (A) no prazo
de até 15 (quinze) dias, da segumte documentacdo: (a) termo de encerramento
firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for
o caso; (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
Fundo; e (B) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdao de movimentagdo de
patrlmonlo do Fundo a que se refere o artlgo 50 da Instrucdo CVM n° 472,
acompanhada do relatério do auditor independente.

4.9. EmissOes anteriores de Cotas do Fundo

O Fundo realizou a distribuicdo publica da 12 (primeira) emissdo, em série Unica, composta
por até 1.500.00 (um milhao e quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais)
cada uma, totalizado o valor de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
com esforgos restritos de distribuicdo nos termos da Instrucao CVM 476. Ao final da 12
(primeira) emissdo, encerrada em 31 de julho de 2019, foram subscritas e integralizadas
1.285.591 (um milhdo, duzentas e oitenta e cinco mil, quinhentas e noventa e uma) cotas,
no valor de R$100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$128.559.100,00
(cento e vinte e oito milhdes, quinhentos e cinquenta e nove mil e cem reais).

O Fundo realizou a distribuicdo publica da 22 (segunda) emissdo, em série Unica, composta
por até 938.087 (novecentas e trinta e oito mil e oitenta e sete) cotas no valor de R$106,60
(cento e seis reais, e sessenta centavos) cada uma, totalizando o valor de R$100.000.074,20
(cem milhoes e Setenta e quatro reais, e vinte centavos), com esforcos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrugao CVM 476. Ao final da 22 (segunda) emissao, encerrada
em 27 de abril de 2020, foram subscritas e integralizadas 506.059 (quinhentas e seis mil e
cinquenta e nove) cotas no valor de R$ 106,60 (cento e seis reais e sessenta centavos)
cada uma, totalizando o valor de R$53.945. 889 40 (cinquenta e trés milhGes, novecentos e
quarenta e cinco mil, oitocentos e oitenta e nove reais e quarenta centavos).

4.10. Composicao da Carteira do Fundo

Montante Tnxl de
_ (s M HMM reoseRe -

CRI Gramado Laghetto 253 12,3% Jul-27 IPCA+ 9,00% Pulverizado Multidevedor Core 32,50
CRI Berrini One Ak 20,0 9,7% 5.0 dez-32 IGP-DI+ 7.50% Corporativo Core 50,0%
CRI Pinheiros At 18,9 9,2% 1,9 jul-22 CDIH+ 5,00% Corporative Core 55,0%
CRI Habiarte A 13,6 6,65 23 jan-26 oI+ 6,00% Corparative Core 47, 7%
CRI Pernambuco Sr BBE+ 12,0 5,9% 13 ago-23 CDI+ 5,00% Estoque Core 53,95
CRI Tarjsb A 10,3 5,09 24 ago-23 o+ 5,50% Corparative Core 60,2%
CRI Setin Barra Funda AA 9,9 48% 29 set-25 DI+ 4,85% Estoque Core 50,4%
FIDC Tourmalet N/A 7.8 3.8% 20 jan-00 IPCA+ 9,00% Pulverizado Multidevedor Core N/A

CRI Longitude Estoque A 6,2 3,0% 17 nov-23 CDI+ 5,00% Estoque Core 67,95
CRI Creditas V At 56 2,7% 75 out-40 IPCA+ 6,50% Pulverizado Multidevedor Core 40,9%
CRI Costa Hirota A 22 1,1% 23 mai-23 DI+ 5,00% Estoque Core 22.3%
CRI Ditclvo Ak 1,2 0,6% 0,6 out-21 CDI+ 3,50% Estoque Core 32.5%
CRIRNIZ BBB+ 0,8 0,4% 4,4 fev-29 CDH+ 2,00% Corporative Core N/A

CRI Longitude A 0,4 0,2% 37 out-32 IPCA+ 9,50% Pulverizado Multidevedor Core 48 6%
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Abertura dos Flls Investidos
“ Nom. h Fu"do Divid.cr:t: Ma. ‘, DY Anu.lix.dn*

BARITT Barigui Rendimentos Imobilidrios Tatico 127.162 1,28 16,5%
XPCI11 XP crédito imobilidrio Tatica 118.301 0,63 7.8%
CPTS11 Capitdnia Securities Il Fll Tatico 83.365 1,05 13,9%
CVBIN VBI CRI Tatica 57.424 1,50 19,6%

FLCR12 Faria Lima Capital Recebiveis Imobilidrios Tatico 25.000 0,80 10,0%
FLCR13 Faria Lima Capital Recebiveis Imobilidrios Tatico 12.300 0,80 10,1%

Fonte: RBR Asset - Relatorio Mensal dez/20
https://www.rbrasset.com.br/hy/resultados/relatorios-e-informes/

4.11. Posicao patrimonial do Fundo antes da Oferta
A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial
Fundo (31/12/2020) Fundo (31/12/2020) (R$) das Cotas
(31/12/2020)
(R$)
1.955.023 205.890.433 105,31

Fonte: Fundos NET Informe mensal dez/20
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=133441&cvm
=true

4.12. Posicao patrimonial do Fundo apés a Oferta
A posicdo patrimonial do Fundo, ap6s a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas, podera ser a segumte com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Valor
Liquido do Patrimonial das
Quantidade | Quantidade Fundo Apoés a Cotas Apos a
de Novas | de Cotas do Captacgao dos Captacgao dos
Cotas Fundo Apos Recursos da Recursos da
Cenarios Emitidas a Oferta Emissao(*) (R$) | Emissao(*) (R$)
1 191.388 2.146.411 | 225.890.4/9,00 ,
2 1.435.407 3.390.430 | 355.890.464,50 104,97
3 1.722.488 3.677.511 | 385.890.429,00 104,93

()Considerando o Patriménio Liguido do Fundo em 31 de dezembro de 2020,
acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios
(considerando cota R$104,50)

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.

Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante maximo da Oferta.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em
31 de dezembro de 2020, sendo que, caso haja a redugdo do valor patrimonial das
Cotas, quando da I|qU|dagao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
Cotas poderd ser superior ao apontada na tahela acima. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
VEJA A SECAO DE FATORES ,DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO
“RISCO DE DILUICAO” NA PAGINA 106 DESTE PROSPECTO.

4.13. Informagoes do Fundo e de Mercado
RI | Governanca

Foram criados canais de comunicagao com os investidores, relacionados abaixo, para
gerar transparéncia aos investidores que tende a incrementar a liquidez do ativo no
mercado secundario.

e Site: https://www.rbrasset.com.br/fundos/rbr-high-vyield-rbry11/

e Relatdrios mensais

e Webcast trimestral
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4.14. Historico de Negociacdo das Cotas na B3

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das cotas
do Fundo para os periodos indicados:

Minima Maxima
2018 - - -
2019 85,72 114,87 92,82
2020 79,55 106,28 98,11
2021 104,06 105,99 105,01
1Até 13 de janeiro de 2021
Cotacgao Minima Maxima
2019 19 Trimestre - - -
2019 29 Trimestre 85,72 92,57 89,39
2019 39 Trimestre 89,77 109,75 96,82
2019 40 Trimestre 97,58 114,08 102,40
2020 10 Trimestre 79,55 106,28 101,72
2020 29 Trimestre 79,55 105,03 93,44
2020 39 Trimestre 92,32 100,34 96,29
2020 490 Trimestre 93,67 103,54 99,84
1Até 13 de janeiro de 2021
Cotacao Minima Maxima
dez-20 100,89 103,54 95,17
nov-20 101,21 102,07 95,90
out-20 99,17 101,76 98,95
set-20 97,33 100,05 101,06
agos-20 93,67 100,34 101,55
jul-20 92,32 96,41 101,94

1Ate 13 de janeiro de 2021

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

4.15. Breve Historico do Administrador e do Gestor
4.15.1. Breve Historico do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”,
controlada integral pelo Banco BTG Pactual, ¢ a empresa do grupo dedicada a
prestacdo de servicos de Administracdao Fiduciaria e Controladoria de Ativos para
terceiros.

A BTG PSF administra R$ 258.90 bilhdes (dados Anbima, Novembro/2020?) e ocupa
posicdo entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com
aproximadamente 27252 fundos dentre Fundos de Investimento Multlmercado
Fundos de Investimento em Acdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imoblllarlos
Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em
Participagoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 35,823 bilhdes e 98 fundos* sob Administracédo, detendo 23%

1 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.htm

8 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.htm

4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.htm
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do total do mercado, considerando os dados disponiveis em novembro de 2020. A
empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em
tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica
e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes
se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de
Investimentos da América Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos,
facilitando o dia a dia;

C. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e
académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;
e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para

diversas necessidades dos clientes;

4.15.2. Breve Historico do Gestor

O Gestor foi fundado em 2013 e é uma gestora independente de recursos,
devidamente registrada na CVM, com foco exclusivo no mercado imobiliario.*

O Gestor é um partnership, formado por socios com experiéncias complementares
nos mercados financeiro e imobiliario.?

Atualmente, o Gestor tem sob gestdo aproximadamente R$3.3 bilhGes em fundos de
investimento e carteiras discricionarias administradas, todos com objeto imobiliario.3
A RBR possui estratégias de investimentos focadas no mercado de
desenvolvimento residencial e corporativo, crédito (especialmente, RBRR11 e
RBRY11), renda (RBRP11) e investimento internacional, além da estratégia de
fundos listados em que o Fundo esta inserido.*

CEO

DA T Comité de Investimento
Board

Relacdo com Investidores Ricardo Almendra

Guilherme Bueno Netto

Bruno Franciulli .
Caio Castro

coo Gente & Cultura

Ricardo Mahlmann Vivian Galvao

Renda - “Tijolo" Flls Listados Investimento Internacional

Guilherme Bueno Netto Caio Castro Guilherme Antunes Bruno Nardo Daniel Malheiros

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios do Gestor:>

Ricardo Almendra (CEO): Ricardo Almendra é o CEO e fundador da RBR Asset
Management. Antes de fundar a RBR, foi socio da Benx incorporadora (Benx). Entre
1999 e 2011, foi socio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging Griffo
("CSHG"), onde foi um dos responsaveis por transformar a empresa que tinha R$300
milhOes em ativos sob gestao em uma empresa com R$40 bilhdes de ativos. Durante
seus 12 anos na CSHG, foi responsavel por relagdes com os clientes de private

1 Fonte: RBR Asset
2 Fonte: RBR Asset
3 https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/fundos-de-investimento/gestores.htm
4 Fonte: RBR Asset
5 Fonte: RBR Asset
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banking, tendo um papel importante na estratégia corporativa e segmentagdo de
clientes, além de membro do conselho do Instituto CSHG. E atualmente membro do
conselho Instituto Sol. Ricardo Almendra é formado em Administracdo de Empresas
pela EAESP - Fundagdo Getulio Vargas e pds-graduado em Economia pela mesma
instituicao.

Guilherme B. Netto (Desenvolvimento): Guilherme Bueno Netto é sécio da RBR
Asset Management responsavel por todas as atividades de incorporagdo. Antes de
juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno Netto, onde
era responsavel por todos os aspectos operacionais da companhia, principalmente as
areas de originacgdo e gestdo de projetos imobilidrios. Nos uUltimos 10 anos Guilherme
foi pessoalmente responsavel por mais de 40 investimentos imobilidrios no Brasil,
totalizando mais de R$5 bi a valor de mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na GP
Investimentos, atuando na area de Hedge Funds da companhia. Em 2006 também
passou pela Maud Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto.
Guilherme Bueno Netto é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP -
Fundacgdo Getulio Vargas em Sao Paulo.

Caio Castro (Properties): Caio é sécio sénior da RBR, membro do Comité de
Investimento da gestora, com dedicagdo principal aos mandatos de Properties e Crédito.
Antes de juntar a RBR foi sécio fundador da JPP Capital, onde nos ultimos 5 anos oi Head
de Real Estate e responsavel pela estruturacdo e gestao de mais de R$500 milhoes de
reais em operagoes imobilidrias, nos segmentos de incorporagdo, properties e crédito
imobilidrio. Mais especificamente em crédito imobiliario, atuou diretamente na
elaboracdo do regulamento do fundo de crédito OUJIP11, como analista chefe
responsavel pela analise dos ativos e como membro do comité de investimentos. De
2009 a 2013 foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no
Brasil, onde foi um dos responsaveis por multiplicar o lucro liquido da empresa em 3x
em 3 anos. De 2007 a 2009 foi gerente de negocios da Gafisa S/A, sendo que trabalha
no mercado imobilidario desde 1998. Caio Castro é formado em Economia pela
Universidade Mackenzie com MBA em Financas pelo Insper (Ibmec).

Bruno Franciulli (RI): Bruno Franciulli é sécio da RBR Asset Management
responsavel pela area Comercial e Relagdo com Investidores. Anteriormente, foi sdcio
da area de Wealth Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos, onde
era assessor de investimentos responsavel pela gestdo de portfdlios estruturados de
clientes pessoa fisica e captagdo de novos investimentos. Além disso, era responsavel
pela area de treinamento comercial e membro do comité de estratégia da empresa.
Bruno Franciulli é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP - Fundagdo
Getulio Vargas.

Bruno Nardo (FIIs Listados): Bruno Santos é sécio na RBR Asset, sendo
responsavel pelas teses de investimento em FII’s. Antes de se juntar a RBR Asset,
Bruno foi Controller da Bueno Netto entre 2010 e 2015, sendo responsavel pelo
controle financeiro de projetos de incorporacdo e financas corporativas da empresa.
Anteriormente, entre 2008 e 2010, trabalhou na CCR na area de administracdo de
contratos, inicialmente como Trainee, com foco no acompanhamento da viabilidade
do negécio (equilibrio econémico financeiro). De 2004 a 2008, Bruno trabalhou na
gestora de recursos Simétrica Investimentos onde cogeriu FIC Multimercado. Bruno
e formado em Economia pelo Insper (IBMEC-SP) e com MBA em Real Estate pela
FUPAM (Fundacao ligada a USP).

Daniel Malheiros (Investimentos Internacionais): Daniel Malheiros é sdcio da
RBR Asset Management e responsavel pela area de Investimentos Internacionais,
com foco especial ao mercado de Nova Iorque. Antes de se juntar a RBR trabalhou
na Empiricus como Head of Real Estate — especialista em Fundos Imobilidrios. Iniciou
sua carreira em Family Office, passou por asset (buy side), corretoras, incorporadora
e banco (sell side). Tem 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, dos quais
praticamente 10 anos trabalhando e cobrindo o setor imobilidrio (incorporadoras,
properties e FIIs). Realizou road shows e Investor Education no Brasil, EUA e Europa.
Guilherme Antunes (Crédito): Guilherme Antunes € sdcio da RBR Asset
responsavel pela originagdo e estruturacao de operagdes de crédito com lastro
imobiliario. Iniciou sua carreira como Trainee na area de Planejamento Estratégico
da TIM Participacdes S.A. Apds dois anos, entrou no time de gestdo do Brookfield
Brasil Real Estate Fund participando ativamente da gestdo de um portfélio de 12
Shoppings Centers e Edificios Comerciais avaliados em mais de R$4 bilhdes. Em
2011, integrou-se ao time de Produtos Financeiros Imobilidrios da XP
Investimentos atuando na originacdo, estruturacgdo, distribuicao e gestdo de CRIs
e FIIs com montante superior a R$3 bilhGes. Participou da fundagdo da Fisher
Investimentos em 2013, sendo o responsavel direto na originacdo e execucdo de
operagcoes de CRIs com montantes superiores a R$100 milhdes. Guilherme
Antunes é formado em Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro.
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Ricardo Mahimann de Almeida (COO): Ricardo Mahlmann de Almeida é sécio e
COO da RBR Asset Management responsavel pelas areas de operacdes, legal,
compliance e riscos. Anteriormente, desde 2011, foi associado e sécio do LRNG
Advogados, responsavel pelas areas de M&A e de fundos de investimento, com
atuacao na estruturacao de operagdes de investimento no Brasil e no exterior.
Ricardo foi, ainda, associado do Tauil & Chequer associado ao Mayer Brown LLP por
3 anos. Ricardo Mahlmann de Almeida é formado em Direito pela Faculdade de Direito
do Largo de Sdo Francisco (USP) e possui MBA em Financas pelo Insper.

Robson Rosa (FP&A): Robson Rosa é socio e FP&A da RBR Asset Management.
Antes de se juntar a RBR, Robson era responsavel pelas mesmas areas na JPP Capital,
gestora com mais de R$500 milhdes sob gestdo onde trabalhou desde 2014. Entre
2010 e 2014, Robson trabalhou na Maxcasa Incorporadora como coordenador de
planejamento e relacionamento com investidores, onde foi responsavel pelo controle
e reporting a investidores do Brasil e América do Norte de projetos residenciais. Sua
experiéncia no mercado de Real Estate iniciou-se em 2008 na Gafisa, onde ajudou
na estruturacao da area de Gestdo de Sécios acompanhamentos financeiros. Robson
é formado em Administracdo de empresas pela Fundagao Machado Sobrinho e possui
certificado em “Analise Financeira Imobiliaria” pela Universidade de Nova York.

4.16. Principais Fatores de Risco do Fundo

Fatores macroecondomicos relevantes. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos precgos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito,
reducao de gastos, desaceleracdao da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderda prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios. O investimento
nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos Alvo, configuando, portanto, um investimento de risco. No caso em
questdao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagao dos
Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo
o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas estao sujeitos a perdas patrimoniais (perda de capital
investido e imposicdo de aporte financeiro para eventuais situacées deficitarias) e a
riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.
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Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes
dos Ativos Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem
como alteracdes nas condicdes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas, de forma que os Cotistas poderdao ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para arcar com os compromissos inadimplidos
pelos devedores. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco imobiliario. E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s)
indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que
0 pagamento compensatorio nao reflita o 4gio e/ou a apreciacao histérica; (vii) atraso
e/ou nao conclusao das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos
custos de construgdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais proximos ao imoével investido; (x) flutuagdo no valor dos imoveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos
contratos de locagdo dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de nao
pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de seguro para os imoveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicao de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo
aperfeicoamento das mesmas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. A aquisigao de ativos
€ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador
na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de
elegibilidade especificos, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da
identificacdo, manutencdo e/ou da alienagdo dos Ativos, fato que podera gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de
aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se
materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos poderda ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdao/ gestao adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador
na prestacao dos servigos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagdao de novos
Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades
para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienagao, podem
afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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5. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E
DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

COORDENADOR GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA
LIDER DE VALORES

Rua Iguatemi, n® 157, 59 andar, Itaim Bibi
CEP 01451-011- S3o Paulo - SP

At.: Jon Kim / Luis Gustavo Pereira

Telefone: (11) 3576-6518 / (11) 3576-6970
E-mail: jkim@guide.com.br /
Ipereira@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/

COORDENADOR ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
CONTRATADO VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n© 228, Sala 913, parte,
Botafogo

CEP 22250-906, Rio de Janeiro, R]

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8092

E-mail: douglas.paixao@orama.com.br /
mercadodecapitais@orama.com.br

Website: https://www.orama.com.br
COORDENADOR GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CONTRATADO VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, 373 - 49 andar, Cidade Mongoes
CEP 04571-050 - Sao Paulo, SP

At.: Area de Distribuicdo de Produtos

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br
Website: www.genialinvestimentos.com.br
ADMINISTRADOR BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte,
Torre Corcovado, Botafogo CEP 22250-040,
Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Natividade Cruz Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com /
OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

GESTOR RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
1.400, 12° andar, conjunto 122

CEP 04543-000 - Sao Paulo - SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso e
Almendra
Telefone: (11) 4083-9144
E-mail: ra@rbraset.com.br /
legal@rbrasset.com.br
Website: www.rbrasset.com.br
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CUSTODIANTE BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. © 501, 59, 6° e 7°
andares

Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

ESCRITURADOR BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3477 — 149 andar -
Itaim Bibi — Sao Paulo - SP

At.: Lorena Sapori

Tel.: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

AUDITOR ERNST & YOUNG AUDITORES
INDEPENDENTE INDEPENDENTES S/S

Praia de Botafogo, n° 370, 8° andar
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]
At.: Sr. Rui Borges

Tel.: (11) 2573-3290

E-mail: rui.borges@br.ey.com
Website: https://www.ey.com/pt br

ASSESSOR LEGAL LANDI, RODRIGUES, NAKANO,

DO GESTOR E DO GIOVANNETTI ADVOGADOS - LRNG

FUNDO Avenida Paulista, n° 1.842, Torre Norte, cj.
218

CEP 01310-923 - Sao Paulo - SP
At.: Ronaldo Bassitt Giovannetti
Telefone: (11) 2348 4433

E-mail: ronaldo@Irng.com.br
Website: https://www.lrng.com.br/

ASSESSOR LEGAL SOUZA MELLO E TORRES SOCIEDADE DE

DOS ADVOGADOS

COORDENADORES Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3355 - 16°
andar

CEP 01451-133 Sdo Paulo - SP

At.: Vitor Arantes

Tel.: (11) 3074-5700
Email:vitor.arantes@souzamello.com.br
Website: http://www.souzamello.com.br/

5.1. Declaragoes relativas ao artigo 56 da Instrucao CVM n° 400/03

As declaragdes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da
Instrugao CVM n© 400/03 encontram-se nos Anexos V e VI deste Prospecto.

A Administradora declarou que:
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(i) este Prospecto contem as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgoes relevantes;

(i) as informacgOes prestadas neste Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao
mercado durante todo o periodo da Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a
respeito da Oferta;

(iii) as informagodes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo
e/ou que venham a integrar este Prospecto sdo suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400;

(v) as informag0es prestadas no Estudo de Viabilidade constante como anexo a
este Prospecto sao suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e

(vi)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a
Oferta.

O Coordenador Lider declarou que:

(@) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para as-
segurar que (a) as informacdes prestadas pelo Administrador sdo verdadeiras, con-
sistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacgdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas cons-
tantes da atualizacdo do registro do Fundo e as constantes do estudo de viabilidade
anexo ao Prospecto (conforme definido abaixo), sdo suficientes, permitindo aos in-
vestidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

(ii) este Prospecto contem as informagdes relevantes necessarias ao conheci-
mento pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes
a sua atividade e quaisquer outras informagoes relevantes;

(i) as informacdes prestadas neste Prospecto por ocasido do registro da Oferta,
bem como aquelas fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta sdo e
serao (conforme o caso) verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdo CVM 400.

5.2. Resolucao de Conflitos
O Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o foro da comarca da capital do
estado de S3o Paulo, com expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado

que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questGes decorrentes do
Regulamento e deste Prospecto.
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA
6.1. Autorizacao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, a contratacdao dos
Coordenadores, dentre outros, foram aprovados por meio dos Atos do Administrador,
realizados em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro de 2021, cujo teor foi objeto
dos Fatos Relevantes divulgados em 04 de dezembro de 2020 e 15 de janeiro de
2021.

6.2. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

As Novas Cotas serdao emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de
qualquer vantagem ou restricao entre as Novas Cotas) e correspondem a fracdes
ideais de seu patrim6nio, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo
resgataveis, sendo que serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus
titulares perante o Escriturador das Novas Cotas.

6.3. Nuamero da Emissao
A presente emissao representa a 32 (terceira) Emissao de Cotas do Fundo.
6.4. Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com as Participantes Especiais e com as Corretoras
Consorciadas, realizard a distribuicdo publica de, inicialmente, 1.435.407 (um
milhdo, quatrocentas e trinta e cinco mil, quatrocentas e sete) Novas Cotas, ao
preco de R$104,50 (cento e quatro reais e cinquenta centavos) por Cota, perfazendo
o montante de, inicialmente, R$150.000.031,50 (cento e cinquenta milhdes, trinta
€ um reais e cinquenta centavos), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
reduzido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta ou (ii) aumentado em caso de utilizagdo das Novas Cotas do Lote
Adicional.

6.5. Custos da Oferta e da Distribuicao

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo as comissdes de estruturagao, co-
ordenacao e distribuicdo devidas as Instituigdes Participantes da Oferta, conforme
aplicavel, serdo de responsabilidade do Fundo .

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calcu-
lada com base no valor da Oferta na Data de Emissdao, assumindo a colocacdo da
totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em
eventual emissao das Novas Cotas do Lote Adicional ou de Distribuicdao Parcial.

RS % [ R$S/Cota
Comissao de Distribuicdo (variavel) 3.750.000,79 | 2,500% 2,61
\(,I((a)lr)nlssao de Coordenacido e Estruturacao (varia- 750.000,16 | 0,500% 0,52
Taxa de Andlise de Oferta Publica (fixo) 12.354,69 | 0,008% 0,01
Taxa de Distribuicao Padrao (fixo) 37.064,11 | 0,025% 0,03
Taxa de Distribui¢ido Padrio (variavel) 52.500,01 | 0,035% 0,04
Taxa de fiscalizagcdo da CVM (fixo) 317.314,36 | 0,212% 0,22
Assessores legais (fixo) 200.000,00 | 0,133% 0,14
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Marketing, Roadshow e publicagdes (fixo) 50.000,00 | 0,033% 0,03
Tributos (variavel) 480.630,98 | 0,320% 0,33
Outros Custos 25.000,00 | 0,017% 0,02
TOTAL 5.674.865,10 | 3,783% 3,95

1 Os custos listados acima, incluindo a Comissédo de Estruturacdo e Comissédo de Distri-
buicdo, deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.

2 Valores estimados com base na colocacdo do Valor Total da Emissdo, acrescido de
tributos

3Valores estimados.

Os custos listados acima serdao de responsabilidade do Fundo.

Para mais informagdes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo Ad-
ministrador aos Coordenadores, veja o item 6.26 - “"Contrato de Distribui-
c¢do”, na pagina 80 deste Prospecto.

6.6. Regime de distribuicao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores
esforcos de colocacao pelas Instituigdes Participantes da Oferta.

6.7. Prazo da Oferta

A Oferta terd inicio na data de divulgagdao do Anuncio de Inicio, em conformidade
com o previsto artigo 52 da Instrugcdo CVM n° 400/03. A distribuicdo das Novas
Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacgao
do Anuncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgacdo do Anuncio
de Encerramento.

6.8. Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 10 (dez) Novas
Cotas, equivalente a R$1.045,00 (hum mil e quarenta e cinco reais)por Investidor,
salvo se ao final do Prazo de Colocacao (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir esta aplicacdo inicial minima por qualquer
Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacao do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas,
ou; (ii) houver necessidade de rateio em razdao da demanda pelas Novas Cotas superar
o montante das Novas Cotas.

O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Oferta.

6.9. Plano de Distribuicao
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Os Coordenadores, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, realizara
a distribuicao das Novas Cotas de acordo com o Plano de Distribuicao de forma a
assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo,
(ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, (iii)
gue os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta tenham acesso
previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelos préprios
Coordenadores; (iv) o atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados
na subscricdo das Cotas, observadas as disposicdoes referentes a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; e (v) que seja observado,
ainda, o Investimento Minimo, inexistindo valores maximos. Ndo ha qualquer outra
limitacdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou
juridica).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como Publico Alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b)
os Investidores Institucionais;

(i) apos a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao
Mercado, poderdao ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelos Coordenadores e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrucao CVM n° 400/03 e da Deliberagdo CVM n.© 818/19;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n© 400/03, a Oferta somente tera inicio
apods (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do
registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverao formalizar a sua
ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que a tais cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

(vii) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera
divulgado o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas
do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas
Cotas disponiveis para os Investidores adquirirem durante o Periodo de Alocagdo de
Ordens. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE ALOCACAO DE ORDENS ESTARA EM
CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERIAENCIA, OS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO
ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCAC,‘AO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

(viii) as Instituicdes Participantes da Oferta nao aceitardo ordens de subscrigdo de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior
ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento
do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia;

(ix) durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, que sera iniciado com a divulgacdo
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do Anuncio de Inicio, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo;

(x) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas
Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto no item “6.12 - Oferta
Nao Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto;

(xi)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigéo;

(xii) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera enviar sua ordem de investimento para os Coordenadores, conforme disposto
no item “6.14 - Oferta Institucional”, na pagina 66 deste Prospecto;

(xiii) apds o término do Periodo de Alocacdo de Ordens, a B3 consolidara (a) os
Pedidos de Subscricdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posigdo consolidada dos Pedidos de
Subscricao dos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidacao enviada pelos Coordenadores;

(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas
ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de
subscricdo e o Termo de Adesao ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xv) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem como com o Plano de Distribuicao;

(xvi) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no d&mbito da Oferta; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgarao o resultado da
Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e
do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400.

N3o serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagao do
preco das Novas Cotas. Ndo havera qualquer esforco de colocacao das Novas Cotas
junto a investidores estrangeiros.

6.10. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagOes para
com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporgdo para Subscricao de Novas Cotas.
Nesse sentido, cada Cota do Fundo detida pelos Cotistas equivalera ao direito de
preferéncia de 0,73421489158 de Nova Cota objeto da Oferta.

A guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricao de fracao de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niumero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao haverd exigéncia de aplicagdo minima
para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b)
até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante os
Coordenadores, observados o0s seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado no Escriturador;
(ii) devera ser enviada uma via fisica do boletim de subscricdo assinado com
reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b)
acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador
até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das seguintes
agéncias especializadas do Escriturador, conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer davidas ou obter mais informacdes:
Email: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Telefone: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
Responsaveis pela area: Lorena Sapori.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i)
por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, até 9° (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverdo indicar a quantidade
de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a
obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e (b) terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM n° 400/03, de condicionar a sua
adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii)
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da
Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor,
inclusive o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito
de Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento,
conforme o caso. Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor. Para maiores informagoes, verificar o item 6.18
“Distribuigdo Parcial e Subscricdo Condicionada” na Segdo 6. “Caracteristicas da
Oferta”, na pagina 69 e seguintes deste Prospecto.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A
EVENTUAL DEVOLUGCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUCAO CVM 400, VEJA O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL”, NA PAGINA
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69 DESTE PROSPECTO E “11. FATORES DE RISCO - RISCO DE NAO
CONCRETIZAGCAO DA OFERTA” E “"RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE
TOTAL DA OFERTA”, NAS PAGINAS 98 e 97, RESPECTIVAMENTE DESTE
PROSPECTO.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, e ndo havendo a subscricdao da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, serd divulgado 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Administrador; (b) dos Coordenadores; (c) da B3; (d) da
CVM; (e) do Gestor; f (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas, que até a obtengado de autorizacdo da
B3, ndo serad negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

6.11. Procedimento de Alocacgao

Havera procedimento de coleta de ordens de investimento no ambito da Oferta
conduzido pelos Coordenadores, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a
divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificagdo, junto
aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo, para a definicdo do montante total
de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

6.12. Oferta Nao Institucional

O Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento
por meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricao, os quais serao considerados de
forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no
minimo 75% (setenta e cinco por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do
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Montante Inicial da Oferta.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricéo, devera indicar,
dentre outras informacgdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o
quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdao, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua
condicdo ou nao de Pessoa Vinculada, nos termos do descrito na secdo “6.16 -
Disposigdes Comuns ao Direito de Preferéncia, e a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional”, abaixo na pagina 67 deste Prospecto;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo,
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item 6.18 “Distribuicao
Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secdo 6 “Caracteristicas da Oferta” na pagina
69 deste Prospecto”;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores Nao Institucionais serao informados a cada Investidor Ndo Institucional
até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante
da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s)
Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de
colocacao da oferta ndo institucional;

(iv) cada Investidor Nao Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em
moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até
as 11:00 da Data de Liquidagdo. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de
Subscricdo sera(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da
Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituigdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas no item “6.19 - Alteracdo das circunstancias,
revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 70 deste
Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na secdo “6.13 - Critério de Colocagao da
Oferta N3o Institucional”, na pagina 65 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em
fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente
ao maior numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacao/liquidacao
das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos
por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii) e (iv) acima, e no item “6.19 - Alteragdo das circunstancias, revogagao
ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 70 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS
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INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I)
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 97 A 118 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS
QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA
0S PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

6.13. Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 75% (setenta e
cinco por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos
termos da Oferta Institucional.

Ndo obstante ao disposto acima, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional e a totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores
N3o Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Novas Cotas do Lote
Adicional, conforme o caso), serdao rateados entre todos os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Subscricdio e ndo alocado aos Investidores Na&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nao
sendo consideradas fracoes de Novas Cotas, e sempre limitado ao montante
R$1.000.065,00 (um milhdo e sessenta e cinco reais) por Investidor N&o
Institucional. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricao
poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo
Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. Os
Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou
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aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricao.

Os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricao, os Pedidos de Subscricao serdo considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocagdao na forma prevista acima. Os Pedidos de
Subscricao que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocagao descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional nao serdao consideradas na alocagcao, em
nenhuma hipétese, relacbes com clientes e outras consideracdoes de
natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

6.14. Oferta Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do
Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndao sendo admitidas para
tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo
apresentar suas ordens de investimento aos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util antes
do encerramento do Periodo de Alocagdo de Ordens, indicando a quantidade de Novas
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua
condicdo ou nao de Pessoa Vinculada, nos termos do descrito no item “6.16 -
Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia e a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional”, abaixo na pagina 67 deste Prospecto;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigao de eficacia de
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito na secao “6.18 - Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”,
abaixo na pagina 69 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
deverd assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entao apresentar suas ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, os
Coordenadores informarao aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de Emissdo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdao, de acordo com as normas de
liguidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.
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As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto
nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e no item “6.19 - Alteracdo das circunstancias,
revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 70
abaixo.

6.15. Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores darao prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender dos Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem
como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento Imobiliario.

6.16. Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liguidagdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos
pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardao a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo.
As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricao
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias
a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento
de Alocagao, sem qualquer limitacao em relagdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscrigao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados,
sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento
nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA
MAIS INFORMAC()ES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” DA SE(;Z\O “11. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 98 DESTE
PROSPECTO.
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N3o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

6.17. Alocacgao e Liquidacao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugao CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio
do Direito de Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, os
Coordenadores, na data do Procedimento de Alocagdo, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da
Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, os
Coordenadores definirdo se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.
Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo, os Coordenadores e o Fundo
divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocagao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM n° 400/03, a que haja distribuicao
da integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd devolvidos os valores ja
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o
Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdao ou ordens de
investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM n© 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante
Inicial da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado
qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo, com deducgao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo
aos valores restituidos.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco de Emissdao, nao sendo permitida a
aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nuUmero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.
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ApO0s a verificagdao da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo
de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento se dara na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos
operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdao ao
Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos
Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdao das
Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto)
Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco de Emiss3o.

6.18. Distribuicdao Parcial e Subscricao Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Prazo de Colocacdo deverao ser canceladas.

O Cotista ou o terceiro cessionario, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento ou
aceitacdao da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrucao CVM n© 400/03, a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitagao esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o
Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, ou o terceiro cessionario, devera
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nUmero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se , na falta de manifestacao, o
interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de
Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricado ou da ordem de investimento,
conforme o caso.

Na hipétese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito
por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por
Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento dos
Investidores da Oferta.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que subscreveu
a Oferta ou Cotista ou terceiro cessionario que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n© 400/03, a que haja distribuicao da
integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas
que ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor ou Cotista ou terceiro cessionario nao
terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
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consequentemente, o mesmo serda cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ou Cotista ou terceiro cessionario ja tenha efetivado qualquer
pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo
do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do anuncio que serda divulgado pelo Administrador. Nesta hipotese de
restituicao de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO 11 “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "“RISCO RELATIVOS A
OFERTA” NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.

6.19. Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdao do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput,
da Instrugdo CVM 400. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso
nao haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para
os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento
de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro, por iniciativa da CVM ou a requerimento do Gestor.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao
serdao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados,
na forma e nas condicOes previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogacao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27
da Instrucdo CVM 400. Os Participantes Especiais e as Corretoras Consorciadas
deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de
Subscricdao, dos Boletins de Subscrigcdao ou dar ordens de investimento, conforme o
caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento dos novas condigdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacdo comprovado que lhes foi encaminhada diretamente e que informara
sobre a modificagao da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento.
Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacbes da
Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.
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Nos termos do artigo 19 da Instrugdao CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender
ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em
condigOes diversas das constantes da Instrugao CVM n° 400/03 ou do registro;
ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro. No caso de resilicao do Contrato de Distribuicdo, devera ser
submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro
da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugao
CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n© 400/03, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo
do Direito de Preferéncia, Data ou da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM
n° 400/03, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM n° 400/03, todos os atos de aceitacao serdo cancelados e a Instituicdo Participante
da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores
até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdbes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacdo, conforme o caso, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos
t,ributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo
26 da Instrucao CVM n© 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes deste Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisao de investimento, cada Instituicao Participante da
Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificagdao efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
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Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

6.20. Condicoes Precedentes

Adicionalmente ao disposto nos documentos da Oferta e na legislagdo aplicavel, a
distribuicdo das Novas Cotas esteve sujeita as seguintes Condigdes Precedentes:

(i) Obtencgao pelo Coordenador Lider de todas as aprovagoes internas necessarias
para prestacdo dos servicos objeto deste Contrato;

(i) Aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacéo dos Assesso-
res Juridicos e dos demais prestadores de servigos contratado no ambito da Oferta,
bem como remuneracao e manutencdo de suas contratacdes pelo Gestor e pelo Ad-
ministrador;

(iii) Acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas
e ao conteldo da documentagdo da operacao em forma e substancia satisfatoria as
Partes e seus Assessores Juridicos e em concordancia com as legislagdes e normas
aplicaveis;

(iv) Obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas des-
critas neste Contrato e no Regulamento;

(v) Obtencao do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacao nos mer-
cados primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) Manutencdo do registro do Gestor perante a CVM, bem como do Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(vii) Negociagao, formalizagao e registros, conforme aplicavel, dos documentos ne-
cessarios para a efetivagdo da Oferta, incluindo, sem limitagdo, o presente Contrato,
Atos do Administrador, aprovando a realizagao da Oferta, entre outros, os quais con-
terdo substancialmente as condicGes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de ou-
tras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes
e de acordo com as praticas de mercado em operacgdes similares;

(viii) Realizacdo de Business Due Diligence previamente ao inicio do Road Show e a
data de liquidacdo;

(ix) Fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor e pelo Administrador ao Coordena-
dor Lider e aos Assessores Juridicos, de todos os documentos e informagoes corretos,
completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para aten-
der as normas aplicaveis a Oferta;
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(x) Consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcao de as informacodes
enviadas e declaracgOes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e constan-
tes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Gestor e o Fundo serdo respon-
saveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das informacgdes forneci-
das, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos deste Contrato;

(xi) Nao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragao ou in-
congruéncia verificada nas informacbes fornecidas ao Coordenador Lider que, a ex-
clusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir sobre a con-
tinuidade da Oferta;

(xii) Conclusao, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juri-
dica realizada pelos Assessores Juridicos conforme padrdo usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operagdes similares;

(xiii) Recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo
da Oferta, em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacao final do parecer
legal (legal opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias ma-
teriais identificadas entre as informacdes fornecidas nos Prospectos e as analisadas
pelos Assessores Juridicos durante o procedimento de Due Dilligence, bem como
confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, in-
cluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as praticas de
mercado para operagdoes da mesma natureza, sendo que as /legal opinions nao deve-
rao conter qualquer ressalva;

(xiv) Obtencao pelo Gestor, suas Afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes envol-
vidas, de todas e quaisquer aprovacgdes, averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou
demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdao, boa ordem, transpa-
réncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
demais documentos da Oferta junto a: (i) 6rgaos governamentais e ndo governa-
mentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias
reguladoras do seu setor de atuagao; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, ins-
tituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social -
BNDES, se aplicavel; (iii) 6rgdo dirigente competente do Gestor;

(xv) N&o ocorréncia de alteragdao adversa nas condicbes econOmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de qual-
quer sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo
definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem invidvel ou
desaconselhdvel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relagdo a Oferta,
a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xvi) Manutencgdo do setor de atuagdao do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alte-
racdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou
indiqguem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xvii) Nao ocorréncia de qualquer alteracdo na composigdo societaria do Gestor e/ou
de qualquer sociedade controladas ou coligadas do Gestor (diretas ou indiretas), de
qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum do
Gestor(sendo o Gestor e/ou Administrador, conforme o caso, e tais sociedades, em
conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer alienagdo, cessao ou transferéncia de
acoes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor, em
qualquer operacgdo isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor;
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(xviii) Manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade
de seus respectivos Grupos Econ6micos, condicdo fundamental de funcionamento;

(xix) Que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuigdo das Novas
Cotas, todas as declaragdes feitas pelo Gestor e/ou Administrador e constantes nos
documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de
qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia
material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo cri-
tério, decidird sobre a continuidade da Oferta;

(xx) N&o ocorréncia de (i) liquidacao, dissolucao ou decretacao de faléncia de qual-
guer sociedade do Grupo Econémico do Gestor; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Gestor; (iii) pedido de faléncia formulado por ter-
ceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor €/ e ndo devida-
mente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura por qualquer
sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor, de plano de recuperacdao extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso por qualquer sociedade
do Grupo Econémico do Gestor em juizo, com requerimento de recuperacao judicial;

(xxi) Nao ocorréncia, com relagdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu
Grupo Econbmico, de (i) intervengao, regime de administracao especial temporaria
(“RAET"), liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia do administrador do FII;
(ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencao,
RAET formulado por terceiros nao devidamente elidido no prazo legal; (iv) proposi-
tura de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgao judicial do referido
plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao judicial, indepen-
dentemente de deferimento do processamento da recuperagcao ou de sua concessao
pelo juiz competente;

(xxii) Cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagdes aplica-
veis previstas na Instrugdao CVM 400 incluindo, sem limitacdao, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na
regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA;

(xxiii) Cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas neste
Contrato e nos demais Documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento
da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxiv) Recolhimento, pelo Fundo, de todos tributos, taxas e emolumentos neces-
sarios a realizagcdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxv) Inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qual-
guer das Leis Anticorrupgao pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou qual-
quer sociedade do Grupo Economico do Gestor e/ou do Grupo Economico do Admi-
nistrador, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvi) Ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governa-
mental, autarquia ou ente da administracdo publica, na prestacdo de servigos forne-
cidos pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas controla-
das;
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(xxvii)  Nao terem ocorrido alteracdes na legislacdao e regulamentacao em vigor,
relativas as Novas Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar
os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais in-
vestidores;

(xxviii)  Verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas
pelo Gestor e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer socie-
dade de seu(s) grupo(s) econdmico(s), advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estao devida e pontualmente adimplidas;

(xxix) Rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer socie-
dade do Grupo Economico do Gestor e/ou do Grupo Econdmico do Administrador, da
legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicdveis a condicdo de seus negdcios
(“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e agdes preventivas ou repara-
torias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e
o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para
suas atividades econ6micas, preservando o meio ambiente e atendendo as determi-
nacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxx) Autorizacao, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador
Lider possa realizar a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do
Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrucdao CVM 400, para fins
de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacgao aplicaveis, recentes decisdes
da CVM e as praticas de mercado;

(xxxi) Acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao conteido do ma-
terial de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais inves-
tidores, com o intuito de promover a plena distribuicdao das Novas Cotas; e

(xxxii) O Fundo devera arcar com todos os custos e tributos da Oferta nos termos
deste Contrato.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementagdao de qualquer das Condi-
coes Precedentes serd tratada como uma hipétese de modificacdo da Oferta, para os
fins da Instrucdao CVM 400, uma vez que caracteriza-se como alteracao substancial,
posterior e imprevisivel que acarretam o aumento relevante dos riscos assumidos
pelo ofertante e inerentes a prépria Oferta. Ainda, no caso de resilicdao, voluntaria ou
involuntdria, do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da
CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, nos termos do artigo
25 da Instrugdo CVM 400, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4°
da Instrucao CVM 400. PARA MAIS INFORMAcﬁES ACERCA DA MODIFICACZ\O
DA OFERTA VER SECAO “ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGCAO
ou MODIFICA(;I\O, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” NA PA-
GINA 70 DESTE PROSPECTO.

6.21. Demonstragdes Financeiras do Fundo
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As demonstracoes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com
0os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia
a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderegos:
https://www.gov.br/cvm/pt-br - (na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos
de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento
Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo,
localizar as "“Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”,
“Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentagao aplicavel, o Coordenador
Lider realizard a insercao no Prospecto das informagoes previstas pelos itens 6.1 e
6.2 do Anexo III da Instrugdo CVM 400.

6.22. Regulamento

As informacdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no artigo 1° “*Do Fundo”, artigo 2° “Do
Objeto”, artigo 10° “Da Administracao e Gestao”, artigo 15° “Da Emissdo de Cotas
para Constituicdo do Fundo”, artigo 16° “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”,
artigo 179, artigo 18° “Da taxa de ingressso”, artigo 199 “Da Politica de Distribuicdo
de Resultado”, artigo 210 “Das Obrigacdes e Responsabilidade da Administradora”,
artigo 229, artigo 26° “Da Remuneracdo da Administradora”, artigos 299, 30°, 319,
320, 330 340, 350 e 370 “Da Assembleia Geral de Cotistas” e artigo 44° “Das
demonstragdes financeiras” e artigo 47° “Da Amortizacdo de Cotas, Dissolugao e
Liquidacao”.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugdao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no artigo 21 no “Das obrigagdes e responsabilidade
da Administradora”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar: na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informacgdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de
Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entao
selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel.

6.23. Declaracao de Inadequacao
OS COORDENADORES DECLARAM QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FII
NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ

IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ
NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM
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SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS
COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR
PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A
SEGAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 97 A 118 DESTE
PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

6.24. Admissao a Negociacdao das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio
do DDA, e (ii) negociacao e liqguidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas
Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdodia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo
da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a obtengdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacao das Novas
Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. PARA MAIS INFORMACOES
VER ITEM “INDISPONIBILIDADE DE NEGOCIA(}T\O DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA” DA SE(,‘IN\O “11.
FATORES DE RISCO” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

6.25. Cronograma Estimado da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicdo da Oferta:

Data prevista

Evento Etapa
P ()(2)(3)
1 Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a 04/12/2020
) CVM e aB3
2 Divulgacao do Aviso ao Mercado 04/02/2021
' Divulgacao deste Prospecto Preliminar
3. Registro da Oferta 22/02/2021
Divulgacao do Anuncio de Inicio 23/02/2021
4 Divulgagao do Prospecto Definitivo
' Data de identificacao dos Cotistas que terdo Direito
Preferéncia
5. Inicio do periodo para exercicio do Direito de 26/02/2021
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Preferéncia e negociacao do Direito de Preferéncia
tanto na B3 quanto no Escriturador

6. Inicio do Periodo de Alocacdo de Ordens 26/02/2021

7 Encerramento da negociacdo do Direito de 08/03/2021
' Preferéncia na B3

8 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia 10/03/2021
) na B3

9 Encerramento da negociacdo do Direito de 10/03/2021
' Preferéncia no Escriturador

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia 11/03/2021

10. no Escriturador
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

11 Divulgagcdo do Comunicado de Encerramento do 12/03/2021
* | Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

12. |Encerramento do Periodo de Alocacdo de Ordens 16/03/2021

13. |Data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo 17/03/2021

14. |Data de Liquidacdo da Oferta 22/03/2021

15 Data maxima para a divulgacdo do Anuncio de 23/08/2021
' Encerramento

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e anteupagoes sem aviso
prévio, a critério dos Coordenadores. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos
25 e 27 da Instrugao CVM n° 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo € o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogagédo, modificacdo, suspensédo_ou cancelamento
da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de_aceitagéo a
Oferta, manlfestagao de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo
e reembolso dos valores dados em contrapartlda as Cotas, veja as Segdes “Alteracdo das Circunstancias,
Eevogagao ou Modificacdo da Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, pagina 70 do

rospecto.

As Novas Cotas somente poderdao ser negociadas apés a divulgacdao do
Aniancio de Encerramento e a obtencao de autorizacdao da B3 para o inicio da
negociacdao das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela
B3. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “INDISPONIBILIDADE DE
NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “11. FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.
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O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anlncio de Encerramento, o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, dos
demais Participantes Especiais e Corretoras Consorciadas, da CVM, da B3 e do
Fundos.net, administrado pela B3, nos enderegos indicados abaixo.

e Administrador:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website procurar por “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG Pactual
Servicos Financeiros” e consulta pelo “Fundo de Investimento Imobilidario RBR Crédito
Imobilidrio Estruturado”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar em “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anancio de Encerramento”, no “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

e Coordenador Lider:

https://www.guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”,
em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “FII RBR Crédito Imobiliario
Estruturado - Oferta Publica de Distribuicdo da 32 Emissao" e clicar em “+”, localizar
“Links Oficiais” e clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anlncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento”, no “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta)

e Genial:
www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “"ONDE INVESTIR",
no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website,
depois clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio”, “AnUncio de Encerramento”, no “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em
guaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta).

e Orama:
https://www.orama.com.br/oferta-publica (neste website, procurar por "RBR
Crédito Imobilidrio Estruturado FII” e selecionar a seta ao lado direito, em
seguida em “Links Oficiais” selecionar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, no “Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados
ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

o CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelddo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$"” em
“Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito
Imobilidrio Estruturado”, e, entdo, localizar o Aviso ao Mercado, do Anuncio de Inicio, do
Anuncio de Encerramento, do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia ou de quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta)

e Fundos.net:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida
em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobilidrio RBR Crédito Imobilidrio Estruturado”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo,
localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento”, no
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou
em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).
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e B3:

www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Solugao
para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em
"Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Fundo de Investimento
Imobilidario RBR Crédito Imobilidrio Estruturado” e, entdo, localizar o “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, no “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

e Gestor:

www.rbrasset.com.br (neste website clicar em “areas de atuacdo”, na sequéncia em
“produtos”, na sequéncia, dentro do produto “Fundo de Investimento Imobiliario RBR
Crédito Imobiliario Estruturado - RBRY11”, clicar em “mais informagoes”, clicar em
"0 Fundo”, clicar em “Documentos da 32 Emissao” e, entdo, clicar no “Aviso ao
Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anlancio de Encerramento”, no “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

6.26. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu
Administrador, contratou os Coordenadores, para atuarem como instituicao
intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuigdo das Novas
Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no Publico Alvo da
Oferta para aplicagdao de recursos no Fundo.

Breve Histérico do Coordenador Lider

A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores é uma corretora de valores
fundada em 1967 como Corretora Indusval S.A. e que, em 2013, teve sua
estratégia reformulada e surgiu como uma plataforma aberta de investimentos?®.
Foi premiada como melhor corretora segundo o Ranking Broadcast Analistas da
Agéncia Estado?.Presente em 14 estados brasileiros?, sua sede esta localizada em
Sao Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro, Salvador, Belo Horizonte e Curitiba“®.
Em 2015 ampliou suas operagcdes no Rio de Janeiro por meio da aquisicdo da
Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo renomado no mercado carioca
e, em 2016°, expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absorcdo da carteira
da Corretora Geraldo Correa®. Desde 2018, a Guide Investimentos faz parte da
Fosun, um grande conglomerado chinés, estruturado como uma holding de
Ln_?/he~stir;1entos, que investe no mundo todo, com ativos que ultrapassam US$ 85
ilhdes”.

Em 2019 adquiriu a carteira de clientes da Corretora Magliano, retomando a
administracdo de fundos de investimentos®. Em 2020 se tornou Dealer do Tesouro
Nacional e do Banco Central, sendo credenciada para promover desenvolvimento
do mercado primario e secundario de titulos publicos®. Hoje, a Guide Investimentos
S.A. Corretora de Valores possui aproximadamente 400 agentes auténomos
credenciados'?, E certificada pelos selos de qualificacdo operacional da B3 S.A. -
Brasil Bolsa e Balcao (Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident
Investor Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA1L,

Dentre as principais operagdes conduzidas pela Guide Investimentos, merecem

1 https://www.arenadopavini.com.br/acoes-na-arena/corretora-indusval-vira-guide-e-lanca-
portal-para-pessoas-fisicas

2 http://broadcast.com.br/cadernos/financeiro/?id=c3FpcHUxa2xxU0hOZFIrTTcrN2doZz09
3 https://www.guide.com.br/escritorios-credenciados/

4 https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/encontreinstituicao
>https://www.istoedinheiro.com.br/noticias/negocios/20150528/guide-investimentos-
compra-operacao-gestao-recursos-simplific/265006
6https://planin.com/guide-investimentos-e-geraldo-correa-corretora-anunciam-parceria-
estrategica/

7 https://exame.com/negocios/fosun-conclui-compra-de-70-da-guide-investimentos/

88 https://exame.com/negocios/magliano-invest-e-guide-investimentos-fecham-acordo-
operacional/

° https://www.guide.com.br/conheca-guide/

10 https://www.guide.com.br/escritorios-credenciados/

11 https://www.guide.com.br/conheca-guide/
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destaque:

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62
Emissdo do Fator Verita - Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 22
Emissdo do AlianzaTrust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da ‘1a
Emissdo do Alianza Trust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 2a
Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Crédito Imobiliario, €;
e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62
Emissdo do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

e Coordenador Lider da 42 Emissdo da Oferta Publica de Distribuicdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio - BTG Pactual Credito Imobiliario - FII;

e Coordenador Lider da 2@ Emissao da Oferta Publica de Dlstrlbmgao do Fundo de
Investimento Imobilidario - NCH Recebiveis Imobilidrios - FII; e

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 22 Emlssao do
Fundo de Investimento Imobilidrio - Ourinvest Fundo de Fundos - FII.

Breve Historico da Genial

A Genial Investimentos € uma plataforma completa de investimentos servindo
clientes individuais e institucionais em todas as suas necessidades no mercado
financeiro.

Como parte do Grupo Plural desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e esta presente em Sao Paulo Rio de Janeiro e Nova York, ofertando
ampla variedade de servigos e produtos de |nvest|mentos tanto proprios como de
terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website
(www.genialinvestimentos.com.br) como também por meio de sua rede de parceiros
credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos e Cooperativas de Crédito) e em
junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de R$35 bilhoes de
ativos sob custddia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até
aos mais sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de
agbes, futuros, fundos imobiliarios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre
embarcando tecnologla e estabilidade em sua oferta de servigos. Além dlsto por meio
de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao mercado de investimentos
offshore. No 1° semestre de 2020 a_Genial ocupou a 82 posicdo no ranking
corretagem de Renda Variavel e 62 posicdo no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0%
de participacdo de mercado respectivamente, além de contar com R$ 6, 6 bi de acoes
e titulos de divida sob custédia. 7

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com
arquitetura aberta, ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com
mais de R$14,7 bi de ativos sob gestdo em fundos de Renda Fixa, Crédito Prlvado
Renda Varidvel e Multimercados oferecidos em sua prépria pIataforma e em
plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais
passa necessariamente por um aprofundamento da educacao financeira do grande
publico, e para isso produz uma vasta quantidade de conteldos gratuitos distribuidos
pelas suas paginas e canais nas redes sociais, que contam no total com mais de 350
mil seguidores.8

Desde que passou a fazer parte do Grupo Plural, a Genial vem crescendo
consistentemente sua atividade em Mercado de Capltals atuando de forma relevante
como coordenador de Ofertas Primarias nos mais diversos segmentos como Acdes,
Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos Imobiliarios, sendo que neste ultimo
encerrou o0 ano de 2019 na 32 (terceira) posigao no Rankmg de Distribuigdo e o Plural,
seu grupo controlador, na 22 (segunda) posicao no Ranking de Originagao, ambos
divulgados pela ANBIMA. 9

7 Bloomberg - Broker Activity Summary (30 de junho de 2020).

! https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/

81

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _


http://www.genialinvestimentos.com.br/

‘l-ll/ asset management

Considerados os seguidores nas redes sociais Facebook
ttps://www.facebook.com/genialinvestimentos), Instagram
ttps://www.instagram.com/genialinvestimentos/?hl=pt-br), LinkedIn

t%siD//www. inkedin.com/company/genialinvestimentos/?originalSubdomain=br),
uTube

ttps://www.youtube.com/channel/UCYSOMA4Yx1CJvrdI8eplLfnA) e Twitter
https://twitter.com/genialinveste?ref src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%
Ctwar%5Eauthor).

9 Ranking de Renda Fixa e Hibridos da ANBIMA, referente ao encerramento de 2019
(https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/mercado-de-
capitais/mercado-domestico-rendafixa-

e-hibridos.htm).

h
h
N
(0]
n

|
|

Breve Histérico da Orama

A ORAMA DTVM S.A. ("ORAMA") foi constituida em 14 de janeiro de 2011 e
teve a sua autorizacao para funcionamento concedida pelo Banco Central do
Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para o exercicio
as atividades de Administrador de Carteira pela Comissao de Valores
Mobiliarios em 10 de maio de 2011. A ORAMA foi constituida com o objetivo
de democratizar o acesso a industria de fundos de investimento no Brasil.
Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de clientes de varejo
acessarem fundos de investimento até entao alcancados apenas Bor
investidores que dispunham de quantias relevantes - entre R$ 50.000,00 e
R$ 500.000,00 - para investimento inicial. Naquele momento, as atividades
da ORAMA estavam voltadas para a: (i) subscricao de cotas de fundos de
investimento em cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente
pessoas fisicas); (ii) gestdao ngao ativa das carteiras dos fundos de
investimento em cotas distribuidos; e (iii) distribuicao de fundgs de
investimento. O objetivo da ORAMA se tornou possivel com a criagcao de
fundos de investiménto em cotas - que investem de 95% a 100% de suas
cotas em determinados fundos alvo, sendo que para cada fundo ORAMA ha
um unico fundo alvo respectivo, excetuando o Rama Simples DI Tesouro -
FIRF Simples Longo Prazo, Rama, Bolsa Mid Large - Small Cap FIA, Orama
Inflagao FIRF IPCA Longo_lf’razo, Orama Ouro FIM e o Orama Agoes FIC FIA,
gue possuem politicas de investimento proprias e especificas - com aplicagao
inicial de apenas R$ 1.000,00 (um mil reais).

Para acessar o maior numero de potenciais investidores, a ORAMA langou,
em 27 de julho de 2011, um portal de internet moderno, facil e intuitivo, que
preza pelo autoatendimento de qualquer tipo de cliente, do mais_sofisticado
ao iniciante em fundos de investimento. Um portal disponivel 24 (vinte e
guatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com informagoes dos fundos
criados pela ORAMA, bem "como de seus fundos alvo,” com diversas
funcionalidades e ferramentas que auxiliam o investidor a entender as suas
expectativas de resultado e suas aversoes ao risco para que tenha um
investimento adequado aos seus reais objetivos. A ORAMA oferece tambem
aos seus clientes um atendimento atraves de seu canal telefonico gratuito -
0800 - e através de uma egwge comercial para,atendimentos pessoais e
personalizados. Em outubro de 2016, o Portal da ORAMA foi completamente
reformulado_g,ara oferecer mais ferramentas e_produtos, aos clientes, alem
de adotar critérios mais modernos de navegagao. Tambem foi langada uma
nova plataforma eletronica de investimentos com o intuito de atender
agentes autonomos de investimento, consultores e gestores de valores
mobiliarios. A plataforma eletronica de investimentos foi desenvolvida em
formato White Label capaz de ser customizada e parametrizada de acordo
com a_ estrategia individualizada de cada contratante, obedecidas as
limitacOes especificas de cada atividade. Através dela é possivel valorizar a
imagem do contratante, proporcionando um atendimento em escala e maior
transparéncia, priorizando sempre o melhor relacionamento com o cliente.
Ja em fevereiro de 2017 foi lancado o aplicativo ORAMA para Android e iOS,
onde e oferecido aos clientes mais uma forma de acessar seus investimentos.
Alem disso, a partir de outubro de 2018 a Orama recebeu autorizagdao para
atuar como Participante de Negociagao Pleno (PNP) nos mercados da B3.
Atualmente, a ORAMA oferece aos seus clientes, (i) subscrg;ao, por conta e
ordem de seus clientes pessoas fisicas, de cotas de fundos de investimentos
e de fundos de investimento em cotas; (ii) distribuicao direta de fundos de
investimentos de diversos gestores independentes; (iii) gestao ativa e nao
ativa das_carteiras de fundos de investimento; (iv) operacoes de renda fixa
E:LCI’s LCA’s, LC’s, CDB’s, COE, CRA, CRI, Debéntures, todos registrados na

ETIP'); (v) servicos de consultoria; (vi) operacoes de renda variavel atraves
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da B3 (Bovespa e BM&F)!.
6.26.1. Regime de Distribuicdo das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelos Coordenadores sob o regime
de melhores esforcos de colocacgao.

6.26.2. Remuneracdo dos Coordenadores da Oferta

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider a
seguinte remuneragao:

() Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: equivalente a 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) sobre o valor total, calculado pelo Preco de Emissdo,
das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas subs-
critas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como as Novas
Cotas do Lote Adicional, se emitidas ("Comissdo de Coordenacdo”); e

(i) Comissao de Distribuicdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos por cento) sobre o valor total, calculado pelo Preco de Emissao,
das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas subs-
critas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como as Novas
Cotas do Lote Adicional, se emitidas ("Comissao de Distribuicao”).

Nos termos dos respectivos Termos de Adesdao ao Contrato de Distribuicdo dos Co-
ordenadores:

(a) a Genial fara jus ao equivalente a (i) 0,50% (cinquenta centésimos por
cento) sobre o valor total do montante efetivamente distribuido pela propria
Genial, calculado pelo Preco de Emissdo, a titulo de Comissdo de
Coordenacdo; (ii) 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)
sobre o valor total do montante efetivamente distribuido pela propria Genial,
calculado pelo Preco de Emissao, a titulo de Comissdo de Distribuigao; (iii)
50% (cinquenta centésimos por cento) da receita da Oferta Institucional e
50% da diferenga de mercado; e

(b) a Orama fara jus ao equivalente a (i) 0,50% (cinquenta centésimos por
cento) sobre o valor total do montante efetivamente distribuido pela prépria
Orama, calculado pelo Preco de Emissao, a titulo de Comissdao de Coorde-
nacao; (ii) 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o
valor total do montante efetivamente distribuido pela propria Orama, calcu-
lado pelo Preco de Emissdo, a titulo de Comissdo de Distribuicdo.

A Remuneracado devida aos Coordenadores sera paga pelo Fundo, a vista, em moeda
corrente nacional, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidagdo. O
valor da Remuneracdo devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelos
Coordenadores ao Fundo. Nenhuma outra remuneragdo sera contratada ou paga pelo
Fundo aos Coordenadores, direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia da
Oferta, sem prévia anuéncia do Fundo e manifestacao favoravel da CVM.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer
outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoracdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo aos Coordenadores, no ambito
do presente Contrato serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que
deverdao acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que os
Coordenadores receba tais pagamentos liquidos de quaisquer tributos, como se tais
tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins desta segdo, sem prejuizo de
quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-ao os seguintes tributos: a Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social e Formagdo do Patrimdénio do Servidor Publico - PIS, a

! Fonte: https://www.orama.com.br/compliance > clicar em Formulario de Referéncia ADM PJ
(https://oramamedia.s3.amazonaws.com/public_area_files/%C3%93rama_DTVM_ -
_Formul%C3%A1rio_de_Refer%C3%AAncia_2019_-_LOGO.pdf
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Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISS.

6.26.3. Procedimento de Distribuicdo

Os Coordenadores realizardo a distribuicao das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrugao CVM n© 400/03, da Instrugao CVM n° 472/08 e das demais dlsp05|goes legais
e regulamentares apllcavels sob a coordenacdao dos Coordenadores, sob regime de
melhores esforgos.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum
acordo com os Coordenadores, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer
momento.

O Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em funcdo do exercicio da opgao de
emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14,
da Instrugdo CVM n° 400/03.

As Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Colocacdo serdo integralizadas em
moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidagdo das Novas Cotas.

Na hipotese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais e
das Corretoras Consorciadas da Oferta, de quaisquer das obrigagbes previstas no
Contrato de Distribuicdo, no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na carta
convite ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo apllcavel a Oferta
incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucao CVM n°® 400/03 e na
Instrugao CVM n© 472/08 e, especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida
na midia durante o periodo 'de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugao
CVM n° 400/03, tal Participante EspeC|aI e/ou Corretora Consorciada da Oferta
deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacao
das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores,
devendo cancelar todas as intengdes que tenha recebido e informar imediatamente
os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido
cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os
valores depositados,serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da respectiva
ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de
Subscricao.
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7. DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
7.1. Destinagao dos Recursos

O Gestor pretende destinar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive
0S recursos provenientes da eventual emissao de Novas Cotas do Lote Adiconal, de
forma discricionaria e ativa e respeitado o previsto no Regulamento, na medida em
que surgirem oportunidades de investimento, para a aquisicdao dos Ativos Alvo e Apli-
cacgOes Financeiras. Nesta data, nao existe documento vinculante assinado en-
tre o Fundo e/ou o Gestor para aquisicdao de qualquer Ativo Alvo. Para mais
informacoes sobre a discricionariedade do Administrador e do Gestor, ver
fator de risco “"XXXI. Risco de discricionariedade de investimento pelo Ges-
tor” na pagina [=] do Prospecto.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o dis-
posto nesta Segao nao havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos pelo
Fundo.

O Fundo podera adquirir Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras com os recursos capta-
dos no ambito da Oferta em potencial situagao de conflito de interesses. Para tanto,
sera realizada Assembleia Geral para aprovagao dos critérios de eleigibilidade para a
aquisicao de tais ativos pelo Fundo. Para maiores informagdes, veja a secao “Procu-
racdo de Conflito de Interesses” imediatamente abaixo.

A potencial (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que,
cumulativamente ou nao, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos economicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do
Fundo; (ii) aqU|5|gao pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario,
que sejam administrados e/ou gerldos e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, atrelados aos limites de concentragao do patriménio liguido do
Fundo; (iii) aqU|S|gao pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento nao
imobiliarios e que sejam expressamente autorizados pela Instrugdo CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, notadamente no artigo 45, e ndo se
enquadrem na deflmgao do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em
participagbes e fundos de investimento em direitos creditérios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos 'do Art. 34 §20 da Instrugao CVM 472 e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econdémicos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, até o limite de 50% (cmquenta por cento) do patrlmonlo I|qU|do do Fundo;
e (iv) aquisicdao ou alienacdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posigbes
pelo Fundo, de quaisquer Aplicacdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja
a Admlnlstradora bem como por suas pessoas Ilgadas nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdao CVM 472 e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e,
no caso de fundos de investimento gue se enquadrem na definicdo de Apllcagoes
Financeiras acima, que sejam administrados ou geridos pela Administradora ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472 e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, com validade
até que haJa necessidade de sua ratificacao em fungdo de alteragbes relevantes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentagao aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta
e com recursos ja captados pelo Fundo anteriormente, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador
e 0 Gestor disponibilizarao aos Investidores uma minuta de Procuragao de Conflito de
Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, ou o Cotista
ou o terceiro cessionario que exercerem o Direito de Preferéncia, no mesmo ato da
assinatura do Boletim de Subscricao, outorgando, assim, poderes para um terceiro
representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre
a referida aquisicdo, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A Procuracdo de Conflito de Interesses n3o
plodera selr gutorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a
eles vinculada
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PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE” DA SECAO "“11. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 104 DESTE
PROSPECTO.
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8. PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES
8.1.Nova Aprovacao de Matérias com Conflito de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de
forma nao obrigatéria e sob condicdao suspensiva de que o investidor se
torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo
Gestor, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (i) aquisicao, pelo Fundo, de
certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou n&o, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até o
limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo; (ii) aquisicdo, pelo
Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos economicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo
I, atrelados aos limites de concentragdao do patriménio liquido do Fundo; (iii)
aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento ndo imobiliarios e que
sejam expressamente autorizados pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, notadamente no artigo 45, e ndo se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em participacdes e
fundos de investimento em direitos creditdrios, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, até o
limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo; e (iv)
aquisicao ou alienacdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicagdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos,
e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicacbes
Financeiras acima, que sejam administrados ou geridos pela Administradora ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos,
com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteragoes
relevantes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel com recursos captados no
ambito da Oferta e com recursos ja captados pelo Fundo anteriormente; sem a
necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicao a ser realizada, tendo em
vista que nos termos da Instrugao CVM 472 tal aquisicao configura potencial conflito
de interesse. Da referida procuragdo constara orientagdo de voto permitindo que o
Cotista concorde ou nao com a aquisicdo, pelo Fundo, de Cotas de FII
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor. A Procuracao de
Conflito de Interesses nao podera ser outorgada para o Administrador do
Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,

que ndo se confunde com a aprovacao de tais operacoes, os critérios cumulativos
a serem observados para que o Fundo possa investir em:

87

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



‘l-ll/ asset management

(A) certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, sejam es-
truturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Admi-
nistradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido
do Fundo, serao:

Certificados de recebiveis imobiliarios que:

(i) no momento da aquisicdo tenham prazo maximo de vencimento nao
superior a 20 (vinte) anos;

(i) possuam previsao de remuneragao:
a. pos-fixada indexada ao CDI; ou

C. pré-fixada.

(iii) indexados pelo IPCA ou IGPM;

(iv) o nivel de concentracdo do devedor seja igual ou menor a 10% (dez
por cento);

(v) no momento da aquisicao contem, isolada ou cumulativamente, com
garantias reais e/ou fidejussérias, tais como, a titulo exemplificativo,
alienacao fiduciaria de imdvel, alienacao fiduciaria de quotas ou acoes,
conforme aplicavel, cessao fiduciaria de recebiveis, hipoteca, penhor,
aval ou fianga; e

(vi)  para distribuicdes publicas nos termos da Instrugdo CVM 476, devera
ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de ope-
racao, sendo certo que em eventuais alteragdes desse limite, ndo sera
necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja au-
torizado a segui-lo.

(B) cotas de quaisquer tipos de fundos de investimento imobiliario que sejam regidos
pela Instrucdo CVM 472, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estrutura-
dos e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos,
observado os seguintes limites de concentracdao do patriménio liquido do Fundo
para os respectivos tipos de fundos de investimento imobilidrio que sejam regi-
dos pela Instrucdo CVM 472:

(i) No caso de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio do
Administrador e coligados, o limite de concentragdo devera ser de até
50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(i) No caso de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio do

gestor e coligados, o limite de concentracdo devera ser de até 50%
(cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;
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(iii) No caso de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliario
conflitados, o limite de concentracdo devera ser de até 50% (cinquenta
por cento) do patrimonio liquido do Fundo; e

(iv) Para as cotas de fundos de investimento imobiliario conflitados cuja
classificagdo ANBIMA seja “FII de Titulos e Valores Mobilidrios”, o limite
de concentragdo devera ser de até 50% (cinquenta por cento) do pa-
trimonio liquido do Fundo.

(C)cotas de quaisquer tipos de fundos de investimento ndo imobilidrio e que o in-
vestimento seja autorizado pela Instrucdao CVM 472, como fundos de investi-
mento em participagdes e fundos de investimento em direitos creditérios, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou ali-
enados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, até o limite de 50% (cin-
guenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE
CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CON-
CRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS)
DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA REFERIDA OFERTA E, COM BASE
EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZA-
CAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTA-
CAO APLICAVEL.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente,
a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou nao, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, até o limite de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do
Fundo; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario,
gue sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, atrelados aos limites de concentracdo do patriménio liquido do
Fundo; (iii) aquisicdao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento ndo
imobilidrios e que sejam expressamente autorizados pela Instrugdo CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, notadamente no artigo 45, e nao se
enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em
participagbes e fundos de investimento em direitos creditérios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econ0micos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo;
e (iv) aquisicdo ou alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes
pelo Fundo, de quaisquer Aplicagdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja
a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
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Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, €,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagdes
Financeiras acima, que sejam administrados ou geridos pela Administradora ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, com validade
até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteracdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta e com recursos
ja captados pelo Fundo anteriormente; sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicao a ser realizada, de acordo com os mesmos procedimentos adotados
para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica, ndo sendo irrevogavel e
irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdao mediante: (i)
comunicacao entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Praia
de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Rio de Janeiro - RJ), ou de forma eletronica (via
e-mail) para o seguinte endereco eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com ; (ii)
envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuragdo, com copia para o Administrador, no endereco
eletrénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com ; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo
Cotista a referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberara sobre a (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do
Fundo; (ii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario,
gue sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por
suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, atrelados aos limites de concentracdo do patrimonio liquido do
Fundo; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento nao
imobilidrios e que sejam expressamente autorizados pela Instrugdo CVM n© 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, notadamente no artigo 45, e ndo se
enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em
participacbes e fundos de investimento em direitos creditorios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio liquido do Fundo;
e (iv) aquisicdo ou alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes
pelo Fundo, de quaisquer Aplicacdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja
a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, €,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagdes
Financeiras acima, que sejam administrados ou geridos pela Administradora ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, com validade
até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragbes relevantes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentagdo aplicdvel com recursos no ambito da Oferta; sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista
que referida aquisicdo é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n© 472, sendo certo que tal conflito de
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interesses somente serd descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento
e na Instrugdo CVM n° 472,

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 29,58% (vinte e nove inteiros e cinquenta e
oito centésimos por cento) do Patrimonio Liquido aplicado em Ativos Alvo administra-
dos, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pelo Administrador, pelo Gestor
ou suas Pessoas Ligadas.

PARA MAIS INFORMA_CéES VER ITEM “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE” DA SECAO "11. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 104 DESTE
PROSPECTO.
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9. REGRAS DE TRIBUTAGAO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao FII e aos seus Cotistas
encontram-se descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacdo a que esta sujeito na qualidade de Cotista
de FII, levando em consideracado as circunstancias especificas do seu investimento.

9.1.1. Imposto sobre a Renda ("IR”)

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributagao dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomara por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos
que caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo, (ii) cessao ou alienacao de Cotas e (iii) resgate de Cotas, em atengdo aos casos
expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em ba-
lango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo, alienacao ou resgate
das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a
aliquota de 20%. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR inci-
dente sera retido na fonte, enquanto na cessdo ou alienagdo das Cotas, devera ser
recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel. Adicional-
mente, sobre o valor de alienagdo em operacdes decorrentes de negociagdes em
ambientes de bolsa, mercado de balcao organizado ou mercado de balcdao nao orga-
nizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR inci-
dente sobre a alienacao ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) ante-
cipagdo do devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada
com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais
casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, s3o isentos de tribu-
tacdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no
exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bol-
sas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio
fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50
Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que represen-
tem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido
de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima.
Ademais, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria
exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS
DESTE FUNDO NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PRE-
VISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITU-
ACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE
E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.
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Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior
sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou
domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributario mais benéfico poderd ser aplicado aos Cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) nao sejam residentes em Jurisdicao
de Tributacao Favorecida, e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29
de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exte-
rior, constituidos como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdigdo
de Tributagdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota
de 15%.

Conforme previsto na Lei n® 11.033 e na Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de
agosto de 2015, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica
residentes no exterior sdo isentos de tributacdao pelo IR, inclusive se tais Cotistas
forem residentes em Jurisdicdo de Tributagao Favorecida. O referido beneficio fiscal
sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotis-
tas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que represen-
tem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

9.1.2. Tributacdo pelo Imposto sobre Operacoes Financeiros ("IOF”)

Operagoes que tenham por objeto a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacdo de titu-
los e valores mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidagdes estdo sujeitas
ao IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipoteses mencionadas
acima ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no
Fundo. Neste caso, a incidéncia do IOF/Titulos serd de 1% ao dia sobre o valor da
operacdo, limitado a um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislacao
fiscal em vigor, que é regressivo de acordo com o tempo, iniciando em 96% até
alcangar zero no 300 dia. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento,
por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasi-
leira para moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desin-
vestimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operacoes
de cdmbio realizadas em razao do ingresso e do retorno de recursos por Cotistas relati-
vos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer tempo, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual de 25%,
relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

9.1.3. Tributacdo do Fundo
IR
Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo

sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, eles ndo
sofrem tributagao pelo IR.
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Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacdes finan-
ceiras de renda fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras
de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pe-
los FII em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebi-
veis imobilidrios, por forca da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n® 8.668, com
a redacao que Ihe foi dada pela Lei n° 12.024. Eventual imposto pago pela carteira
do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicagdes de renda fixa e variavel
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da dis-
tribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emi-
tidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imo-
bilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individu-
almente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja
ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n° 181 - Coordenacdo Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n°® 8.668, combinado com o
disposto no artigo 3° da Lei n® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela
carteira de FII, fruto da alienagcdao de cotas de outros FII, ndo eram objeto de
tributacdo pelo IR, visto que alcancados pela isencdo prevista nas regras citadas
acima.

No entanto, a partir da edicdao da Solucao de Consulta n° 181, de 25 de junho de
2014, a Coordenacdo Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendi-
mento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII na alienacdo de cotas de outros
FII deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante
a aplicacdo da aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da Receita
Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e respaldam os contribuintes que
as aplicar, desde que se enquadre na hipotese por ela abrangida, conforme previsdo
da Instrucao Normativa n°® 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e o Gestor acreditem que ha razoaveis
argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Re-
ceita Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de FII na alienacdao de cotas de
outros FII, conservadoramente tem-se procedido ao recolhimento do IR sobre refe-
rido resultado positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja devidamente
esclarecido e pacificado.

IOF
As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Ti-

tulos a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoragao a qualquer tempo, mediante
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.
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10.POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES DO FUNDO
O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteludo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM n© 472/08;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrucao
CVM n© 472/08;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

i) as demonstracdes financeiras
i) o parecer do Auditor Independente;
iii) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo

CVM n© 472/08.
d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral de Cotistas.

Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas Cotas deverdao ser
acompanhados do formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da
Instrucao CVM n° 472/08, atualizado pelo Administrador na data do referido pedido
de registro.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos
a informac0des eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocacao, proposta de administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ex-
traordinaria;

c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral de Cotistas extraordinaria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante
dos Cotistas, com excecao daquele mencionado no item d) acima.

A divulgacdo de informacdes referidas nesta secdo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em sua sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no paragrafo
anterior, enviar as informacdes referidas nesta segao a B3, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.
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Considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o
Administrador e os Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informagdes e
documentos previstos nesta secdo, bem como para a convocacdao de Assembleias
Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informacdes por meio eletronico prevista acima dependera de autorizagao
do Cotista.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo
prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior
por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacodes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM n°
472/08, bem como indicacdao dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser
obtidas as informacgdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacgoes de cadastro ou no seu enderecgo eletrénico
previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de cadastro
desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrucao CVM n© 472/08, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento
gue acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus
Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipotese do
investimento do Fundo ser passivel da isengdo prevista nos termos do artigo 3°,
paragrafo Unico, da Lei n® 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se torne inferior
a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributdario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,

independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributaria vigente.
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11.FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES
DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS
SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTA
SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMACOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM_ ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM
DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO,
INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA
SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO
OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
S80 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nédo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

I. Riscos relativos a Oferta
0] Riscos da ndo colocacdo do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas
ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha
um patriménio inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar
ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia
da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas
sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas
do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez
das Novas Cotas do Fundo.
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(i) Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos
de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

(iii) Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Novas Cotas
conforme seu respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta
poderd nado ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da
Oferta. Nesta hipdétese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de nao concretizagao da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepcado de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das
Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdao de cotas de FII é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos
no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento
de condicbes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrim6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “6.24. Admissdo a Negociacdo das Novas Cotas do
Fundo na B3” na pagina 77 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo
bloqueadas para negociagao no mercado secundario até o encerramento da
Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociacao das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de
negociagao tempordria das Cotas no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisGes de investimento.

(vi)  Participacdo de pessoas vinculadas na Oferta
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do
Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitacao em relacdo ao valor total da
Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
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no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdao e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera:
(a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo
liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo caso favor ver o “Risco de Concentracao
de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O
Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.

II. Riscos de mercado
Fatores macroecondémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressdao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar
(a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado,
ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo prego
de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo
podera sofrer oscilacGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de
modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de
venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o
valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em
caso de venda de suas Cotas no mercado.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
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penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive
aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes
do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno
e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia
brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no
Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacodes, incluindo em relagao aos
Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos,
epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-
19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdoria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacées do mercado imobiliario,
incluindo em relacdo aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira € no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacdao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao,
0 que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos
imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das
Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

III. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais di-
versos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagoes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em fungdo da correla-
cdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

IV. Risco de crédito
Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos
Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira do Fundo ndao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicbes financeiras
dos emissores dos titulos, bem como alteragbes nas condigdes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos
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desses emissores. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas, de forma que os Cotistas poderao ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para arcar com os compromissos inadimplidos pelos
devedores. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

V. Riscos relacionados a liquidez das Cotas

O investidor deve observar o fato de que os FII sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
gue pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacao
no mercado secundario da B3. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em
realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o
risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode nado
encontrar condicdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

VI. Risco de liquidez da carteira do Fundo
Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez
significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento.

VII. Risco de mercado das Cotas do Fundo
Pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociagao no
mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do
capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario no curto prazo.

VIII. Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacao
antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou Aplicagdes
Financeiras em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungcdo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagao de
tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcao da iliquidez de tais direitos.

IX. Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor
Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou
decretagao de recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera
sofrer intervengao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos €
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao ndo acontega, o
Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

X. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em
caso de liquidacao deste
No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimoénio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigagcdes e despesas do Fundo. No caso de
liguidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios
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ativos serao entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdao de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira
do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

XI. Riscos tributarios

A Lei n° 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributacdo sobre a sua
receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo
com a Lei n° 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera
concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim,
considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscrigdo por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista
pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdétese de ter menos de 50
(cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel
realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo
pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
gue o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislacao
tributaria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de
2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII
na alienagcao de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo IR sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%,
entendimento este que estd sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decor-
rentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da
majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdao diversa da legislacdo vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengGes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicial-
mente.
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XII. Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regula-
mentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Bra-
sil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autorida-
des governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias
e alteracOes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigbes para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de
leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar negativamente
os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no con-
texto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previs-
tos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou
possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da
legislagao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e
aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio
e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragOes. Esses eventos podem impactar adversamente no va-
lor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimen-
tos e de resgate das Cotas.

XIII. Risco regulatério
A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em
razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagoes similares
e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razdao do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

XIV. Risco juridico

O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel, tributaria e traba-
Ihista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou
que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das
diligéncias realizadas, € possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou
ndo identificdveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

XV. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do
sistema judiciario brasileiro, a resolugdao de tais demandas poderda ndo ser
alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

XVI. Risco de governanga
Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de
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avaliacdao de bens de sua propriedade que concorram para a formagdao do
patrimoénio do Fundo e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dard a permissao de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para
a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76,
conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdao CVM n° 472/08. Tal restrigao
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que séo
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
Tendo em vista que FII tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
gue determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia
de qudérum de instalagao (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

XVII. Risco operacional
Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo
serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/gestao adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

XVIII. Risco de concentracao da carteira do Fundo
N3o ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de
ativos que o Fundo deverd adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibili-
dade de concentracdo em um numero limitado de ativos, estando o Fundo ex-
posto aos riscos inerentes a essa situagao.

XIX. Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que
um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XX. Risco de potencial conflito de interesse
O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador ou suas Pessoas Ligadas e/ou entre o Fundo e
o Gestor ou suas Pessoas Ligadas que dependem de aprovagdo prévia da Assem-
bleia Geral de Cotistas:

a) por objeto:
i. a subscrigdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienagao pelo Fundo de

cotas de fundo de investimento administrados e/ou geridos pela Administra-
dor ou pessoa ligada ao Administrador;

104

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



‘l-ll/ asset management

ii. a subscricdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienacdo pelo Fundo de
cotas de fundos de investimento que sejam geridos pelo Gestor, e/ou pessoas
ligadas ao Gestor, desde que, no caso do mercado secundario, a transacdo
seja realizada em mercado de balcdao organizado ou bolsa de valores e em
condicdes de mercado;

iii. a aquisicao ou alienagdo pelo Fundo de Ativos Alvo objeto de ofertas estrutu-
radas, coordenadas e/ou distribuidas pelo Administrador ou pessoa ligada ao
Administrador, ainda que o Administrador ou a pessoa a ela ligada seja a Unica
instituicdo contratada para a realizagdo da respectiva oferta;

iv. a aquisicao ou alienacao pelo Fundo de Letras Hipotecarias, Letras de Crédito
Imobilidrio e/ou Letras Imobilidrias Garantidas emitidas pelo Administrador
ou por pessoa ligada ao Administrador; e

V. a aquisicao ou alienacao pelo Fundo de CRI cujos créditos imobilidrios subjacen-
tes: (1) tenham por cedente veiculos (fundos de investimento ou sociedades)
sob administracdao e/ou gestdo do Administrador e/ou de pessoas a eles ligadas;
e/ou (2) sejam devidos pelo Administrador ou pessoa ligada ao Administrador; e

b) por contraparte fundos de investimento administrados pelo Administrador ou
por pessoas ligadas ao Administrador, desde que ndo sejam geridos pelo Admi-
nistrador, pelo Gestor, e/ou por pessoas a eles ligadas.

Caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes
sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que nao ocorra
a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de
operacao na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades
de negdcios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua
rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem
a aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operagao podera vir a ser
guestionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios
para tanto. Nessas hipdteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada
adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a (i) aquisicao, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos economicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimoénio
liquido do Fundo; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos economicos, desde que atendidos os critérios listados
no Anexo I, atrelados aos limites de concentracao do patriménio liquido do
Fundo; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento nao
imobiliarios e que sejam expressamente autorizados pela Instrucao CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, notadamente no
artigo 45, e ndao se enquadrem na definicao do item (iv) a seguir, como
fundos de investimento em participacées e fundos de investimento em
direitos creditorios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
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respectivos grupos economicos, desde que atendidos os critérios listados
no Anexo I, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liquido do Fundo; e (iv) aquisicdao ou alienacao, exclusivamente para fins
de “zeragem” de posicoes pelo Fundo, de quaisquer Aplicacoes
Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos economicos, e, no caso de
fundos de investimento que se enquadrem na definicio de Aplicacoes
Financeiras acima, que sejam administrados ou geridos pela
Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos economicos, com validade até que haja necessidade de
sua ratificacao em funcao de alteracoes relevantes nos cotistas do Fundo,
em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da
Oferta e com recursos ja captados pelo Fundo anteriormente; sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada,
nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instruciao CVM 472.

Para maiores informacoes, vide Secdao “"Termos e Condi¢cdoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 87 deste Prospecto
Preliminar e Secdao "Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 85 deste Prospecto Preliminar.

XXI. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgagédo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em
que o Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao
nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

XXII. Risco decorrente de alteracdoes do Regulamento
O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar
o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXIII. Risco de diluicao

A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissdes do Fundo
representarao risco para os Cotistas de terem a sua participagdo no capital do
Fundo diluida. O exercicio de Direito de Preferéncia pelos Cotistas depende de
disponibilidade financeira, sendo certo que caso o Cotista ndo disposnha de
recursos por ocasiao da nova emissao, podera sofrer diluicdo de sua participagao
e, consequentemente, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo
reduzidas. Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de
Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e
gue realizou emissoes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta
estdo sujeitos de sofrer diluicao imediata no valor de seus investimentos caso o
Preco de Emissdao seja superior ao valor patrimonial das Novas Cotas no
momento da realizagdo da integralizagao das Novas Cotas, o que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

106

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



‘l-ll/ asset management

XXIV. Risco de mercado relativo as Aplicagcoes Financeiras

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade das Aplicacdes Financeiras
integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com
as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao
de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de precos,
sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdao alteragdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor das Aplicacdes Financieras que
componham a carteira do Fundo, o patrimoénio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar as
Aplicacdes Financeiras a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.

XXV. Riscos de prazo
Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode
haver alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
no mercado secundario.

XXVI. Risco de disponibilidade de caixa
Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacbes, o
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas
estes deliberem pela aprovacao da emissdao de novas cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem
recursos serdo diluidos.

XXVII. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pres-
supOe que a rentabilidade do Cotista dependerad da valorizacdo e dos rendi-
mentos a serem pagos pelos Ativos Alvo, configurando, portanto, um investi-
mento de risco. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com
receita e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir,
bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adver-
samente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, o Fundo e, con-
sequentemente, os Cotistas estdo sujeitos a perdas patrimoniais (perda de
capital investido e imposicdo de aporte financeiro para eventuais situacgdes
deficitarias) e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes
da carteira do Fundo.

XXVIII. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos

ativos

Os Ativos Alvo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo.
Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos Alvo
que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade,
0 que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.
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XXIX. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum
evento que a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

XXX. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento
O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes
aceitaveis, considerada a discricionariedade do Gestor, que atendam, no
momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXI. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a analise de informacGes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais,
técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao
Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo,
sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de uma
escolha inadequada no momento da identificacdo, manutencdo e/ou da alienacao
dos Ativos, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. No processo de aquisicdao de tais ativos, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
que a vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto
de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/
gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados
a capacidade do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servigos ao Fundo.
Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos
Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdo de Ativos,
bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente
o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

XXXII. Risco do Estudo de Viabilidade
O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo proprio Gestor do Fundo, e,
nas eventuais novas emissoes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade
também podera ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o
estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcgdo das
premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitagdao, caso
as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas
pelo mercado imobiliario. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER_ CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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XXXIII. Riscos relativos aos Ativos

O Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico”. Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle
direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobilidrias que o Fundo
possa vir a ter. Considerando que o Fundo pode investir em valores mobiliarios e
Ativos Imobilidrios que apresentam seus proprios riscos, o Administrador e o Gestor
podem eventualmente ndo analisar referidos riscos em sua completude, podendo
referidos Ativos, inclusive, ser alcancados por obrigacdes do originador ou de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou
planos de recuperacdo extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar.
Na materializacdo de quaisquer dos riscos aqui previstos, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas podem vir a ser negativamente afetados.

XXXIV. Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros

fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo.
Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de
tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir
alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo ou mesmo alocar ativos mais arriscados e de menor desempenho
na carteira do Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera
a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos. Ainda, é possivel
que o Gestor opte pela aquisicido de cotas emitidas por fundos de
investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor em detrimento da
aquisicao de cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja
carteira nao é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser mais
vantajosa ao Fundo.

XXXV. Risco decorrente da ndao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes
de projecoes
O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagao,
quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicGes econémicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXXVI. Risco Relativo ao Prazo de Duracdao Indeterminado do Fundo
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracdo indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo
na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas.

XXXVII. Risco relativo as novas emissoes
No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
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uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndao tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim,
ver sua influéncia nas decisbes politicas do Fundo reduzida.

XXXVIII. Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdao contratados a taxas pré-fixadas
ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. A
contratacdao, pelo Fundo, de instrumentos derivativos poderd acarretar
oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas
que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacdo
deste tipo de operagdao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas
do Fundo. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XXXIX. Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem
qualquer restricdo a setores da economia. Ndo obstante a Politica de Investi-
mento do Fundo discriminar os ativos componentes dos Ativos Alvo que o Fundo
devera aplicarr, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, por-
tanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regu-
larmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos
orgdos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das
propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a possibilidade de aplicacdo pelo Fundo em Cotas de FII, os
ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienagao das Cotas
de FII estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicadveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagées de renda
variavel, conforme estabelecido pela Solugdo de Consulta n® 181 da
Coordenacao-Geral de Tributacao-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de
2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacéo relativa
a cada fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item
XXXVII abaixo (“Riscos relativos ao setor imobilidrio”), tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacao relevante em CRI, o
Fundo estard sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais
destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos
prospectos):

(i) Riscos tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislagdao tributadria sobre investimentos
financeiros. Alteragdes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n°
12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FII que atendam a
determinados requisitos igualmente sao isentos de IR. Eventuais alteracdes na
legislagao tributaria, eliminado tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do IR
incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI
poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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(i) Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobilidria e as companhias
securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha
utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI.

A Medida Proviséria n© 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a
gualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos
em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Em seu
Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao
ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente
venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo
dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos
imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI
apods o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relacdo as
despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade
esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado
do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI
promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao
sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado
(retorno do investimento ou recebimento da remuneracao esperada), bem como
o Gestor poderd ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as
obrigagcbes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es)
dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdao CRI e da execugdo das
garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem
atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimbnio separado
constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
quantias devidas em fungdo dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
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pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar
negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes
no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imoéveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou
alienacdo fiduciaria sobre imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis
oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e,
consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

XL. Riscos relativos ao setor imobiliario
O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imédveis ou direitos reais,
0s quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os
rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente
pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os
precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis
usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de
revenda, (iii) mudancgas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo,
0 aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na vizinhancga, piorando
a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v)
restricoes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacgdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio
nao reflita o 4gio e/ou a apreciacao histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusao das
obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de
construcdo; (ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imével investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos
de locacdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento;
(xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira
dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e
0 nao aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios
que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados
e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagao dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

112

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



‘l-ll/ asset management

(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusao ou a ndao conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera
ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

(iv)  Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento
dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste
caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

(v) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das apodlices. Na
hipotese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar
o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderad ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdao a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do
Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndao ha como garantir de antemd&o que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao

113

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO _



‘l-ll/ asset management

financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imodvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imavel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia
de preempcdo e ou criagao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre
outros.

(vii)  Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar
a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicdo nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacéancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos
guais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir
a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos
locatarios dos imoéveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econOmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados
os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico
da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econ6mico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da
regido, com impacto direto sobre o valor do imovel investido pelo Fundo.

(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imoveis estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga
maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntarios
relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento
de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi)  Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imoéveis, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizacées e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais
podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitadrio provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando, assim, na perda de substéncia econdmica de imdveis
situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As
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operagdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
construido(s) no(s) imoével(is) poderdo causar impactos ambientais nas
regidoes em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is)
perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o
Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imodvel(is)
poderdo estar sujeitos a sangbes administrativas e criminais,
independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar os danos causados
ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii)  Riscos de alteracées nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imoveis estdo sujeitos a legislagao
ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos
ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las,
assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao,
construcdo e/ou reforma em regidoes ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas
e autorizaclOes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem
sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a
sangbes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdao ambiental, inclusive
obtencao de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo das licencas e autorizagcbes necessarias para o
desenvolvimento dos negodcios dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negodcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imdveis que, em virtude da excussdao de determinadas garantias dos ativos,
venham integrar o patrimonio do Fundo podendo afetar adversamente os
resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipodtese,
as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos orgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracées em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos
imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total
ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.
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(xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
varidavel, o que pressupbe que a rentabilidade do cotista dependerd da
valorizagdo imobilidria e do resultado da administragdo dos imdveis do
patrimonio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Novas
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos
por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos
bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos aos imoveis cuja exploracdo esta vinculada a cotas e/ou titulos
investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar
as locagbes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas
proximas as que se situam os imoveis podera impactar a capacidade de
locagdo ou de renovacao da locacdo de espacos dos imdveis em condicdes
favoraveis, o que poderd gerar uma reducdao na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

(xvi) Riscos de flutuacées no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O valor dos Ativos Alvo que eventualmente venham a integrar a carteira do
Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacbes de precos e
cotacOes de mercado. Em caso de queda do valor de tais Ativos Alvo, os ganhos
do Fundo poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao
das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

XLI. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo
Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos
Alvo, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre
os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos
da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

XLII. Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo

Investidor

O Regulamento ndo dispde acerca de restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo
em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de
determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posicdao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicdao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou
socio dos Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como
pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade
do Fundo sera prejudicada.
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XLIII. Risco do Investimento nas Aplicacoes Financeiras

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Aplicagdes Financeiras e
tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento nas
Aplicagbes Financeiras serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

XLIV. Risco de Crédito das Aplicacoes Financeiras
As obrigacOes decorrentes das Aplicagbes Financeiras estdo sujeitas ao
cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operacgOes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras dos
emissores, bem como mudangas nas condigdes econOmicas, politicas e legais,
podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

XLV. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e

possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo
ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem
de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao
e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

XLVI. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do
aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao
aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como ga-
rantir que apods a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma ren-
tabilidade aos Cotistas.
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XLVII. Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos
As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacdes do Fundo, os Cotistas serdao prejudicados, ndo existindo mecanismo
externo que garanta a sua rentabilidade.

XLVIII. Demais riscos
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria,
guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracao na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados
nesta segao.

XLIX. Informacdes contidas neste Prospecto
Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e dos Ativos Alvo que po-
derdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha ga-
rantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspecti-
vas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das ten-
déncias indicadas neste Prospecto.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informagdoes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de
pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgbes publicas e publicacdes do
setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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12.RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta
mantém relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu
conglomerado econOmico, podendo, no futuro, serem contratados pelo
Administrador ou sociedades de seu conglomerado econ6mico para assessora-los,
inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagodes
necessarias para a conducdo de suas atividades.

12.1. Relacionamento entre as Partes
12.1.1. Relacionamento do Coordenador Lider com a Genial:

Na data deste Prospecto, ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre o
Coordenador Lider e a Genial, bem como qualquer relacionamento ou situagcdo em si
gue possa configurar conflitos de interesses no ambito da Oferta, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes de mercado, tais como
relacionamentos comerciais decorrentes da distribuicdo de valores mobilidrios no
mercado, operagdes de crédito e a realizacdo da presente Oferta.

12.1.2. Relacionamento do Coordenador Lider com a Orama:

Na data deste Prospecto Preliminar, a Orama e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e os Coordenadores Contratados nao identificaram conflitos
de interesse de~correntes dos reIacionameNntos acima descritos e as
respectivas atuacoes de cada parte com relagao ao Fundo.

12.1.3. Relacionamento do Administrador com a Genial:

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Genial ndo possuem qualquer relagao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pelo
Administrador de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo
grupo econdmico da Genial e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o
Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com a Genial.

O Administrador e a Genial nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

12.1.4. Relacionamento do Administrador com a Orama:

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Orama ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razao da administracdo pelo
Administrador de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo
grupo econémico da Orama e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta,
o Administrador ndao possui qualquer relacionamento relevante com a Orama.

O Administrador e a Orama n3o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagao
ao Fundo.
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12.1.5. Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer relagcdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdao da administracdo pelo
Administrador de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo
grupo econémico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da
presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com
o Coordenador Lider.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagOes de
cada parte com relagao ao Fundo.

12.1.6. Relacionamento entre o Administrador com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com
relacao ao Fundo.

12.1.7. Relacionamento do Administrador com o Custodiante:

O Custodiante € o Banco BTG Pactual S.A., que € a sociedade lider do conglomerado
BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment
banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas
subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos complementares, como
fundos de investimento e produtos de wealth management. O Administrador, BTG
Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, é uma sociedade detida e controlada 100%
diretamente pelo Banco BTG Pactual S. A atuando na administracdo de fundos de
investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes
de outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicao
e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua
de forma apartada em suas operacdes e at|V|dades possumdo uma administragao e
funcionarios proéprios.

12.1.8. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagOes de cada
parte com relagao ao Fundo.

12.1.9. Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a Guide, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A Guide e
o Escriturador ndo possuem relagao de exclusividade na prestacdo dos servigos e
tampouco qualquer relagdo societaria. A Guide, ademais, utiliza-se de outras
sociedades para a prestacdao desses servigos de escrlturagao nas emissodes de
valores mobilidrios em que atua.

12.1.10. Relacionamento da Genial com o Escriturador:

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a Genial, na data deste Prospecto, nao
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A Genial e
o Escriturador ndo possuem relagao de exclusividade na prestagdo dos servigos e
tampouco qualquer relagao societaria. A Genial, ademais, utiliza-se de outras
sociedades para a prestagdao desses servigos de escrlturagao nas emissdes de
valores mobilidrios em que atua.
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12.1.11. Relacionamento do Coordenador Contratado com o Escriturador:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a (')rama, na data deste Prospecto,
ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A
Oramae o Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos
servicos e tampouco qualquer relacdo societaria. A Orama, ademais, utiliza-se de
outras sociedades para a prestacdo desses servigcos de escrituragdao nas emissoes
de valores mobilidrios em que atua.

12.1.12. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante:

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a Guide, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A Guide e o
Escriturador ndo possuem relacao de exclusividade na prestacao dos servicos e
tampouco qualquer relagdo societdria. A Guide, ademais, utiliza-se de outras
sociedades para a prestacao desses servigos de escrituragdao nas emissoes de valores
mobilidrios em que atua.

12.1.13. Relacionamento da Genial com o Custodiante:

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a Genial, na data deste Prospecto, ndo
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A Genial e o
Escriturador ndo possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servigos e
tampouco qualquer relacdo societaria. A Genial, ademais, utiliza-se de outras
sociedades para a prestacao desses servicos de escrituracao nas emissdes de valores
mobiliarios em que atua.

12.1.14. Relacionamento da Orama com o Custodiante:

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento
comercial no curso ordinario dos negdcios, a C')rama, na data deste Prospecto, nao
mantém qualquer outro relacionamento relevante com o Escriturador. A Orama e o
Escriturador ndo possuem relacdao de exclusividade na prestacdao dos servicos e
tampouco qualquer relagdo societdria. A Orama, ademais, utiliza-se de outras
sociedades para a prestacdo desses servigos de escrituragao nas emissoes de valores
mobilidrios em que atua.

12.1.15. Relacionamento da Genial com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, a Genial e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

A Genial e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagao ao Fundo.
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12.1.16. Relacionamento da Orama com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, a Orama e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como
contrapartes de mercado.

A Orama e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagdo ao Fundo.

12.1.17. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relacdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes
de cada parte com relacdao ao Fundo.

12.1.18. Relacionamento da Genial com o Gestor:

Na data deste Prospecto, a Genial e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado.

A Genial e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

12.1.19. Relacionamento da Orama com o Gestor:

Na data deste Prospecto, a Orama e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

A Orama e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo
ao Fundo.

12.1.20. Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer
relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider atuou
como participante especial de outros fundos geridos pelo Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes

dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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