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0 RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) Esta realizando sua 32 oferta plblica de dlstrlbulgac de cotas nominativo-escriturais (“Cotas”), nos termos da Instrugéo da Comiss&o de Valores Mobiliérios ("CVM") n® 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM
400") e da Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472" e “Oferta”, respectivamente), no montante de, no maximo, 2.859.594 (dows milhGes e oitocentas e cinquenta e nove mil e quinhentas e noventa e quatro) Cotas, €, no mmlmo 285.960 (duzentos e oitenta e cinco mil e
novecentos e sessenta) Cotas (“Emissdo”), sendo o prego de emisso de cada Cota equlvalente a R$69,94 (sessenta e nove reais e noventa e quatro_centavos) (' Preco por Cota”), aufendo pelo preco de fechamento da cota no mercado secundario da B3 no dia 09 de outubro de 2020, com desconto de 6%
(seis por cento), perfazendo o montante total de, no maximo, R$200.000.004,36 (duzentos milhGes e qutro reais e trinta e seis centavos)) (*Volume Total da Oferta”) e, no minimo, R$20.000.042,40 vinte milhes e quarenta e dois reais e quarenta centavos). No ambito da Oferta, cada Investidor (conforme
definido neste Prospecto) devera subscrever (i) um montante minimo de investimento de R$1.049,10 (mil e quarenta e nove reais e dez centavos), correspondentes a5 (qumze) Cotas, e (i) maximo de investimento de 285.959 (duzentas e oitenta e cinco mil e novecentas e cinquenta e nove) Cotas,
equivalentes a 10% (dez por cento) das Cotas, considerando-se a distribuicdo do Volume Total da Oferta. O custo unitrio de distribuigio da Oferta de R$ 2,97 (dois reais e noventa e sete Centavos) sera acrescido ao Prego por Cota, sendo o prego de emisséo por Cota igual a R§72,91 (setenta e dois reais &
noventa e um centavos) (*Custo Unitario de Distribuicdo” e “Prego de Emiss30”, respectivamente). O Custo Unitario de Distribuic3o serd arcado pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem a subscrever as Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia ou adquirir Cotas o ambito da Oferta.

Serd devida pelos investidores da Oferta quando da subscrigio e integralizago das Cotas da 32 Emissdo, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), o custo unitério de distribuicio equivalente a um
percentual fixo de 4,2465% sobre o valor unitério de cada nova Cota, isto e, de R$ 2,97 (dois reais e noventa e sete centavos) por Cota, para fins de cobertura dos custos e despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuicdo das Cotas, que podera incluir, entre outros custos relacionados a Oferta, (a)
comisséo de coorderacao; (b) comissdo de distribuicdo; (c) honordrios de advogados Contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (€) taxa de registro e distribuicéo das Cotas na B3; (f) Custos com a publicago de anincios e avisos no ambito da Oferta,
conforme o caso; () Custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente; sendo certo que caso apds a Data de Liquidaco da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicio Priméria seja (1) insuficiente para cobrir s custos previstos nos itens “(a) &
(b)" acima, o Gestor devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior a0 montante necessario para cobrir os custos relacionados a Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a (g)” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

OFERTA PRECO POR COTA (R$)"" CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO (R$)"" PRECO DE EMISSAO (R$)""
Por Cota 69,94 2,97 72,91
Volume Total* 200.000.004,36 8.492.994,18 208.492.998,54

* Sem considerar as Cotas da Opgéo do Lote Adicional
** O valor do Prego por Cota, observado que tal valor n&o inclui o Custo Unitério de Distribuigao.
*** O valor em reais do Custo Unitério de Distribui¢do.
*##k% Valor em reais equivalente ao Prego de Emisséo, o que corresponde ao somatério do Prego por Cota e do Custo Unitério de Distribuicio.

0 Fundo é admlnlstrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Moblllar\os S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 199 andar, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNP3/ME") sob n° 13.486.793/0001-42,

la CVM fundos de nos termos do Ato Declaratério no 11, 784, de 30 de ]unho de 2011 (™ . A Oferta pela ela Genial Corretora de Valores Mobilidrios S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Pra\a de Botafogo, 228, sala 913 - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 27. 652. 684/0001-62, na qualidade de coordenador lider da Oferta ("Coordenador Lider”), e sendo que o processo de distribuicdo piblica das Cotas conta com a participagdo da Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, 3 Avenida Chedid Jafet, , N° 222, 3° andar, Bloco B, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob n© 72.600.026/0001-81 ("Rio Bravo”), e da Plural S.A. Banco Mdiltiplo, sociedade anomma

com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, N Praia do Botafogo, no 228, Sala 907 CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob 0 nO 45.246. 410/0001 -55 (“Banco Plural e, em conjunto com a Rio Bravo, [« "), de interr med\anas
operar no mercado de capitais brasileiro, cre junto & B3, pelo Lider a pamcnpar da Oferta, excluswamente para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas junto aos Investldores (conforme abaixo definido), mediante a assinatura de termo de adesdo ao Contrato de Dlstnbulgac
(‘Participantes Especiais”, e, em conjunto com o C Lider e os C: C rta”).

Sera garantido aos cotistas do Fundo que estavam em dia com as suas obrigagdes em 13 de outubro de 2020 (*Cotistas”), o direito de preferencla total ou parcial, na subscricio e integralizacio das Cotas (sem considerar as Cotas da Opg3o de Lote Adicional), na proporcéio méxima da respectiva participacio de

cada Cotista no patriménio liquido do Fundo, em percentual correspondente a 104,4595200000% das cotas detidas pelo Cotista, a ser exercido durante o periodo de 15 Dias Uteis, a partir do Dia Util subsequente a disponibilizagéo deste Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio ("Direito de Preferéncia”).

Caso a quantidade de Cotas a cuja subscrigao o Cotista faga jus ndo perfaga um numero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscrigao de Cotas fracionarias.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 29, da Instrugo CVM 400, o Volume Total da Oferta, poderd ser acrescido em até 20%, ou sda, até 571.918 (qumhenma e setenta e uma mil e novecentoa e dezonto) Cotas, correspondente a R$39 999.944,92 (trinta e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil,

entos e quarenta e quatro reais e noventa e dois centavos), nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas, a critério da Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider, até ovo pedido ou de modificagdo dos termos da Oferta (*Opcao de Lote

onal "). As Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opgao de Lote Adicional serdo destinadas exclusivamente a atender a eventual excesso 'de demanda que vier a ser constatado 'no decorrer da Oferta e serao co\ocadas em regime de melhores esforgos de colocagdo. O Custo Unitario de Distribuigdo sera

arcado pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem a subscrever as Cotas da Opgéo de Lote Adicional no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia ou adquirir Cotas no ambito da Oferta.

A Oferta tem como publico (i) investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior (“lnvestndores Néo Institucionais”); e (u) fundos de investimento, entidades autorizadas a funclonar pelo BACEN, cartelras administradas,

entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Néo ) Oferta ndo tem como

publico alvo clubes de investimento ou entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS).

A Emissdo e a Oferta estdo sendo realizadas dentro do limite de capital autorizado do Fundo, conforme previsto no Artigo 8° do regulamento do Fundo datado de 15 de setembro de 2020 em 15 de setembro de 2020 (“"Regulamento”), tendo sido aprovado nos termos do Ato do Administrador para aprovagao da
32 Emissao, datado de 13 de outubro de 2020, e registrado sob n° 1.586.718 em 13 de outubro de 2020 perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo (“Ato do Administrador”).

0 pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da liquidacio da Oferta, pelo Prego de Emissdo.
‘0 REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 13 DE OUTUBRO DE 2020, NOS TERMOS DA INSTRU(}AO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM [=] DE [=] DE 2020, SOB O N° [-]

O presente Prospecto Defi ivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de da do C Lider, dos C da B3 e da CVM, i no item lici e de Informacdes da Oferta” da Segdo “2.
Caracteristicas da Oferta”, nas paginas 37 a 38 deste Prospecto.

Este Pt i ndo deve, em cil ia alguma, ser i uma dei il nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenci
sua condigdo ira e dos riscos do il i nas Cotas.

A autorizagdo para o registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacdes ou j sobre a
ou, ainda, das Cotas que estdo sendo distribuidas.

Este Prospecto Definitivo foi preparado com as informagdes necessarias ao atendlmento das disposicdes do "‘Cédngo ANBIMA de Regularﬁo e Melhores Présmas para Administracdo de Recursos de Tercelros ("Cédigo ANBIMA”), bem como das norm;s emanadas pela CVM. A

investidores devero realizar sua propria analise e avaliagdo do Fundo, de sua poll de investimento, de

do Fundo, de sua Administradora, de sua politica de il il dos i que ituil seu objeto,

autorizacao para funcionamento &/ou venda das Cotas nao implica, por parte da CVM o e Capitais ("ANBIMA”), garantia de do Fundo,
de sua Admmlstradora ou das demais instituicdes prestadoras de servngo
contém as il O ao il pelos i das Cotas, do Fundo, suas ativi situacéo i ira, os riscos il a sua ativi e i outras informagdes relevantes, e foi elaborado
de auordo com as normas pertinentes.
Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de adesio ao Regulamento e ciéncia de risco, que recebeu deste P e do ue tomou cnéncla dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
roslqao da carteira, da taxa de administracdo, da remuneragio do gestor da carteira do Fundo, dos riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagio e perda do Fundo e, le perda, parcial ou
do cpaital investido pelo Inveshdor Nao hé garantia de que o tratamento aplicavel aos quando da e/ou resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na Iegnslagao trnbuténa vigente. Para manores mformagoes sobre a
tnbuta;ao aplicavel aos Cotistas e/ou Inve lores e ao Fundo, vide secdo “Tributacao”, que traz as regras gerals de tributagdo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas e/ou Inveshdores De toda forma, os nao devem contidas na
referida Secao para fins de avaliar o Investimento nas Cotas, devendo consultar seus proprios que sofrerdo titulares das Cot:

0 INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O lNVESTlDOR. 0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “3. FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 41 A 53 PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER
‘CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR, ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM
SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA OS COTISTAS E/OU INVESTIDORES. OS INVESTIDORES PODEM SER CHAMADOS A REALIZAR APORTES ADICIONAIS NO FUNDO EM CASO DE PERDAS E PREJUIZOS NA CARTEIRA QUE RESULTEM EM PETRIMONIO NEGATIVO DO
FUNDO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INICIO E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO. AS RESERVAS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS AO INVESTIDOR APOS O INiCIO DO PERIODO DE COLOCAGAO.
ESTE FUNDO, BEM COMO AS APLICAGOES QUE REALIZA, NAO CONTAM COM GARANTIA (i) DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, (iii) DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU (iv) DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC.

A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA, POR PARTE DA
ADMINISTRADORA OU DO GESTOR, DE QUE O OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM 0 REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA, TANTO DESTE PROSPECTO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO 'ESTA EXPOSTO.

0O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS QUE ESTAO SENDO DISTRIBUIDAS.
Veja outros avisos na pagina 1 deste Prospecto
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TODO INVESTIDOR E/OU COTISTA, CONFORME O CASO, AO INGRESSAR NO FUNDO,
DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE
PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O INVESTIDOR E/OU COTISTA
ESTA SUJEITO, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA A ADMINISTRADORA E DAS
DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO, BEM COMO DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, SE FOR O CASO, E, NESTE CASO, DE
SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

TRATA-SE DE PROSPECTO PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM. A
AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA,
POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU
DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO, NOS LIMITES LEGAIS, AS
PESSOAS VINCULADAS, PODERA REALIZAR A SUA RESERVA JUNTO AS INSTITUIGOES
PARTICIPANTES DA OFERTA PARA SUBSCRICAO DE COTAS:

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR E/OU COTISTA. AINDA
QUE A ADMINISTRADORA OU O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA O INVESTIDOR E/OU COTISTA.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DO GESTOR OU DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE
MECANISMOS DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO-FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO DO FUNDO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBIJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO
A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO
V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES E/OU COTISTAS. A RENTABILIDADE DIVULGADA
NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes grafados em letra mailscula, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

Administradora ou BRL TRUST BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151,
199  andar, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada
pela CVM a administrar fundos de investimento,
nos termos do Ato Declaratdrio n°® 11.784, de 30
de junho de 2011.

ANBIMA Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Anlncio de encerramento da Oferta, a ser
divulgado nos termos do artigo 29 da Instrucao
CVM 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do

artigo 52 da Instrucao CVM 400.

Assembleia Geral E a assembleia geral de titulares de cotas do
Fundo, que se encontra disciplinada no item 4.4 da
Secao “Sumario do Fundo”.

Ativos Alvo Cotas de FII, CRIs, LCIs e LHs, os quais serao
objeto de realizacgo de investimentos,
preponderantemente pelo Fundo.

Ativos de Liquidez Cotas de fundos de investimento ou titulos,
publicos ou privados, de renda fixa, inclusive
aqueles administrados e/ou geridos pela
Administradora ou empresas a ele ligadas, que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo,
caso haja parcela do patrimonio do Fundo nado
aplicada nos Ativos Alvo e que ndo seja objeto de
distribuicdo de resultados, nos termos do
Regulamento.

Auditor Independente RSM Brasil Acal Auditores Independentes, inscrita
no CNPJ/ME n° 16.549.480/0001-84, estabelecida
na Rua do Rocio, 350, Andar 49, Cj 42, Vila
Olimpia, Sdo Paulo, Sdo Paulo, CEP 04552-000,
responsavel pelas demonstracoes financeiras do
Fundo.

Banco Plural Plural S.A. Banco Mlltiplo, sociedade anonima,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia do Botafogo, n° 228, Sala 907, CEP 22250-
906, inscrita no CNPJ/ME sob 0
n° 45.246.410/0001-55.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.




Boletim de Subscricao

Documento que formaliza a subscricdio e
compromisso de integralizacao das Cotas da Oferta
pelo Investidor, inclusive Pessoas Vinculadas, ou
pelo Cotista, que podera ser firmado (a) pelo
Investidor (i) mediante sua assinatura em via fisica
do documento junto as InstituicOes Participantes
da Oferta, ou, (ii) nos casos em que a Instituicao
Participante da Oferta oferecer tal possibilidade, o
Investidor terd a prerrogativa de formalizar este
documento por meio de sua assinatura eletronica,
na versdao que estiver disponibilizada em sitio
eletronico especifico de tal Instituigdo Participante
da Oferta, na rede mundial de computadores;
(b) pelo Cotista junto ao Escriturador ou a um
agente de custddia autorizado a operar na B3.

Capital Autorizado

A Administradora podera, caso entenda necessario,
para fins de atendimento do objetivo e da Politica de
Investimento do Fundo, realizar novas emissdes de
cotas, independente de aprovacdo prévia dos cotistas
e alteracdo do Regulamento, desde que limitadas ao
montante maximo de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo
de reais).

CMN

Conselho Monetario Nacional.

CNPJ/ME

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia

Comunicado sobre o Direito de
Preferéncia

Comunicado ao mercado sobre a colocacao das Cotas
no ambito do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Cotas remanescentes, a ser divulgado
pelo Coordenador Lider, pelos Coordenadores
Contratados e pela Administradora, em seus
respectivos websites, bem como no website da CVM,
apos a liquidacdo do Direito de Preferéncia.

Para mais informacbes vide o Cronograma
Estimativo da Oferta no item 2.28 da Segao “2.
Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto.

Contrato de Distribuicao

“Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo
e Colocacao Publica, Sob Regime de Melhores
Esforgos, de Cotas da 32 Emissdao do Rio Bravo
Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario”,
celebrado entre a Administradora, o Coordenador
Lider, os Coordenadores Contratados e o Gestor, em
13 de outubro de 2020.

Controlador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151,
190  andar, inscrita no CNPJ/ME sob
n® 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada
pela CVM a administrar fundos de investimento,
nos termos do Ato Declaratdrio n°® 11.784, de 30
de junho de 2011.




Coordenador Lider ou Genial

Genial Investimentos Corretora de Valores
Mobilidrios S.A., sociedade andnima, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 228, sala 913 — parte, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
27.652.684/0001-62, na qualidade de coordenador
lider da Oferta.

Coordenadores Contratados

Rio Bravo e Banco Plural, em conjunto.

Cotas

Até 2.859.594 (dois milhdes e oitocentas e
cinquenta e nove mil e quinhentas e noventa e
quatro) cotas do Fundo a serem emitidas no
ambito da Oferta.

Cotas de FII

As cotas de outros fundos de investimento
imobiliario a serem adquiridas pelo Fundo.

Cotistas Os titulares de Cotas na Data de Corte, que farao
jus ao exercicio do Direito de Preferéncia.
CRI Os certificados de recebiveis imobilidrios a serem

adquiridos pelo Fundo.

Custo Unitario de Distribuicao

Valor fixo equivalente a 4,2465% (quatro por
cento e dois mil e quatrocentos e sessenta e cinco
milésimos por cento) sobre o Prego por Cota, no
valor de R$ 2,97 (dois reais e noventa e sete
centavos) por Cota subscrita a ser arcado
exclusivamente pelos Investidores e pelos Cotistas
que vierem a subscrever as Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia ou subscrever
Cotas no ambio da Oferta.

Custodiante

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151,
190  andar, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada
pela CVM a administrar fundos de investimento,
nos termos do Ato Declaratério n® 11.784, de 30
de junho de 2011.

CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Corte

13 de outubro de 2020, data do Ato Unico da
Administradora em que foi inicialmente realizada a
Aprovacao da Oferta.

Data de Liquidacdo

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e
financeira das ordens de investimento formalizadas
durante o Periodo de Reserva e/ou mediante a
formalizacdo dos Boletins de Subscricdo, pelos
Investidores na B3.

Para mais informagbes vide o Cronograma
Estimativo da Oferta no item 2.28 da Secao “2.
Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto.

Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia

11 de janeiro de 2021, data na qual sera realizada
a liquidacdo fisica e financeira do Direito de
Preferéncia.

Para mais informacdes vide o Cronograma
Estimativo da Oferta no item 2.28 da Segao “2.
Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto.




DDA Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos
Administrado pela B3.
Dia Util Qualquer dia que nao seja sabado, domingo,

feriado na cidade de Sao Paulo ou feriado nacional,
e que tenha expediente na B3.

Direito de Preferéncia

Direito de preferéncia, total ou parcial, na subscricao
e integralizacdo das Cotas (sem considerar as Cotas
da Opcao de Lote Adicional) pelos Cotistas, na
proporcao maxima da respectiva participagao de cada
Cotista no patrimonio liquido do Fundo, em
percentual correspondente a 104,4595200000% das
cotas detidas pelo Cotista, a ser exercido durante o
Periodo de Direito de Preferéncia.

Distribuicao Parcial

A distribuicao parcial das Cotas no ambito da Oferta,
autorizada na hipdtese da subscricao e integralizacao
de, no minimo, o Volume Minimo da Oferta.

Emissao

A terceira emissdao de cotas do Fundo objeto da
presente Oferta.

Encargos do Fundo

S30 os custos e despesas descritos no item 4.10 da
Secao “4. Sumario do Fundo”, que serao debitados
automaticamente  pela  Administradora, do
patrimonio liquido do Fundo.

Escriturador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151,
199  andar, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada
pela CVM a administrar fundos de investimento,
nos termos do Ato Declaratdrio n°® 11.784, de 30
de junho de 2011.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para
os fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrucao
CVM 400, constante do Anexo V deste Prospecto.

FII

Fundos de Investimento Imobilidrios, constituidos
de acordo com a Instrugdo CVM 472,

Fundo

Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario.

Gestor

Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos
e valores mobilidrios, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid
Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 03.864.607/0001-08, responsavel
pela gestdo da carteira do Fundo.

IFIX

Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios,
divulgado pela B3.

IGPM

Indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas — FGV.
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Instituicoes Participantes da Oferta

Sao o Coordenador Lider, os Coordenadores
Contratados e os Participantes Especiais, quando
referidos em conjunto.

Instrucao CVM 400

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003.

Instrucdao CVM 516

Izrtl)slt;ugéo da CVM n@ 516, de 29 de dezembro de

Instrucao CVM 472

Instrucao da CVM nC 472, de 31 de outubro de
2008.

Investidores

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais, quando mencionados
conjuntamente. A Oferta ndo tem como publico
alvo clubes de investimento ou entidades de
regime préprio de previdéncia social (RPPS).

Investidores Institucionais

Fundos de investimento, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, carteiras administradas,
entidades abertas ou fechadas de preV|denC|a
complementar ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 €aso, no BrasiI e/ou no exterior

Investidores Nao Institucionais

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, domiciliados ou com sede
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior

IPCA Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

LCI Letras de Crédito Imobilidrio, a serem adquiridas

pelo Fundo.

Lei n° 8.668/93

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n© 9.779/99

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n® 11.033/04

Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

LH

Letras Hipotecarias, a serem adquiridas pelo Fundo.

Montante Minimo de Investimento

No ambito da Oferta, o montante minimo de
investimento por Investidor é de R$1.049,10 (mil e
quarenta e nove reais e dez centavos), sem
considerar o Custo Unitdrio de Distribuigao,
correspondentes a 15 (quinze) Cotas, excecdo feita
aos casos de excesso de demanda e consequente
rateio_proporcional das Cotas entre os Investidores,
situacdo em que sera possivel a subscricdo de Cotas
abaixo de referido montante minimo.

Montante Maximo de Investimento

No ambito da Oferta, cada Cotista e/ou Investidor

somente poderd subscrever até o limite de um

montante maximo de 285.959 (duzentos e oitenta e

cinco mil e novecentos e cinquenta e nove) Cotas,

equivalentes a 10% (dez por cento) das Cotas,

cot%nsiderando-se a distribuicao do Volume Total da
erta.

11




Oferta

A presente oferta publica de distribuicao das Cotas
do Fundo realizada conforme procedimentos
previstos na Instru¢do CVM 400, e nas demais
disposicbes legais, regulamentares e
autorregulatoérias aplicaveis.

Oferta Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

Oferta Nao Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores
N&o Institucionais.

Opcao de Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo
CVM 400, o Volume Total da Oferta, podera ser
acrescido em até 20%, ou seja, até 571.918
(quinhentas e setenta e uma mil e novecentas e
dezoito) Cotas, correspondente a R$39.999.944,92
(trinta e nove milhGes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e quarenta e quatro reais e noventa
e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo, nas mesmas condicdes € no mesmo
preco das Cotas, a critério da Administradora, em
conjunto com o Coordenador Lider, até o
encerramento da Oferta e sem necessidade de novo
pedido ou de modificacdo dos termos da Oferta. As
Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opcdo de
Lote Adicional serdao destinadas exclusivamente a
atender a eventual excesso de demanda que vier a
ser constatado no decorrer da Oferta e serdo
colocadas em regime de melhores esforgos de
colocacdo. O Custo Unitario de Distribuicao sera
arcado pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem
a subscrever as Cotas da Opcao de Lote Adicional no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia ou
adquirir Cotas no ambito da Oferta.

Participantes Especiais

As outras instituicOes financeiras autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro convidadas pelo
Coordenador Lider para auxiliarem na distribuicao
das Cotas objeto da Oferta, nos termos do Contrato
de Distribuicao e do respectivo termo de adesdo ao
Contrato de  Distribuicdo  celebrado  pelos
Coordenadores com cada Participante Especial.

Pedido(s) de Reserva

Sao os pedidos de reserva, que consistem em
promessa firme e vinculante de subscricao de
Cotas, condicionada ao Volume Minimo da Oferta,
que estdo sendo celebrados por Investidores Nao
Institucionais interessados em investir em Cotas,
incluindo, nos limites legais, as Pessoas Vinculadas,
junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
durante o Periodo de Reserva.

Periodo de Direito de Preferéncia

O periodo de 15 Dias Uteis, contados apds o 5°
Dia Util subsequente a divulgacdo deste Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, considerado
como o periodo entre 16 de dezembro de 2020 e
11 de janeiro de 2021.
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Os Cotistas interessados em exercer o seu Direito de
Preferéncia poderdo fazé-lo durante o Periodo de
Direito de Preferéncia (a) até o 14° Dia Util do Periodo
de Direito de Preferéncia, junto aos agentes de
custodia autorizados a operar na B3 e de acordo com
os regulamentos e procedimentos estipulados pela
Central Depositaria da B3, independentemente de sua
adesdo a Oferta junto as Instituigdes Participantes da
Oferta, e (b) até o 15° Dia Util do Periodo de Direito
de Preferéncia junto ao Escriturador, de acordo com
os procedimentos por este estabelecidos.

Periodo de Reserva

O periodo de apresentacao dos Pedidos de Reserva,
para distribuicdo das Cotas objeto da Oferta ao
mercado, com inicio em 16 de dezembro de 2020 e
com encerramento em 21 de janeiro de 2021.

Pessoas Vinculadas

Significa qualquer pessoa que seja: (i) controladores
pessoa fisica ou juridica ou administradores da
Administradora, de sua controladora e/ou de suas
controladas ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
grau; (ii) controladores pessoa fisica ou juridica ou
administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos da Administradora, dos Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo, de distribuicdo ou de
suporte operacional diretamente envolvidos na
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos
a Administradora e/ou as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com a Administradora e/fou com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pela Administradora e/ou pelas
Instituigdes Participantes da Oferta ou por pessoas a
elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas as
Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou
companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “i” a “v”; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400/03 e do
artigo 19, inciso VI, da Instrugao CVM n° 505, de 27
de setembro de 2011, conforme alterada. Caso haja
demanda superior em um 1/3 da quantidade de
Cotas, sera vedada a participagdo de Pessoas
Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo
55 da Instrugago CVM n° 400/03, e seus Pedidos de
Reserva efou Boletins de Subscricdo, conforme o
caso, serao automaticamente cancelados.
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As Pessoas Vinculadas terdo seus pedidos
cancelados em caso de haver excesso de demanda
superior em um terco a quantidade de Cotas
objeto da Oferta, nos termos do disposto no artigo
55 da Instrugdo CVM n© 400/03.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme
descrita no Regulamento e no item 4.7 da Secdo
“4, Sumario do Fundo”.

Prazo de Distribuicao

O prazo da distribuicdo sera de até seis meses
contados da publicacao do Anuncio de Inicio, ou
até a data da publicagdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Preco de Emissdo

R$72,91 (setenta e dois reais e noventa e um
centavos), equivalente ao Preco por Cota somada
ao Custo Unitario de Distribuicao.

O Custo Unitario de Distribuicdo sera arcado pelos
Investidores e pelos Cotistas que vierem a
subscrever as Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia ou subscrever Cotas no
ambito da Oferta. Para mais informagdo vide a
Secao “6. Dos Custos de Distribuigdo” nas paginas
76 e 77 deste Prospecto Definitivo.

Preco por Cota

R$ 69,94 (sessenta e nove reais e noventa e
quatro centavos) por Cota, fixado com base no
valor de mercado das cotas do Fundo ja emitidas e
autorizadas a negociacao na B3 sob o cddigo de
negociacdao “RBFF11”, auferido pelo preco de
fechamento da cota no mercado secundario da B3
no dia 09 de outubro de 2020, com desconto de
6% (seis por cento).

O Preco por Cota ndo considera o Custo Unitario
de Distribuicdo, o qual devera ser arcada pelos
Investidores e Cotistas que vierem a exercer o
Direito de Preferéncia ou subscrever Cotas no
ambito da Oferta.

Prospecto ou Prospecto Definitivo

Este prospecto definitivo da Oferta, que foi
disponibilizado aos investidores apds a concessao
do registro da Oferta pela CVM.

Publico Alvo

Os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais. A Oferta ndo tem como publico
alvo clubes de investimento ou entidades de
regime proprio de previdéncia social (RPPS).

Regulamento

O regulamento do Fundo datado de 15 de setembro
de 2020.

Rentabilidade Alvo

O Fundo tem como rentabilidade alvo a variacao do
IFIX, calculada anualmente, sobre o valor integralizado
pelos Cotistas e/ou Investidores, conforme o caso,
quando da emissdo de cotas do Fundo.

14




Rentabilidade Esperada

O Fundo nao possui qualquer rentabilidade alvo ou
esperada ou pretendida.

A Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualguer momento e sob
qualquer hipdtese, promessa, garantia, estimativa,
projecao ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas
por parte da Administradora. Ademais, diversos
fatores poderao afetar a rentabilidade do Fundo,
notadamente conforme descrito no Anexo III ao
Regulamento e na Secdo “3. Fatores de Risco” nas
paginas 41 a 53 deste Prospecto.

“A rentabilidade esperada prevista no Estudo de
Viabilidade constante do Anexo V a este Prospecto
nao representa e nem deve ser considerada, a
gualquer momento e sob qualquer hipdtese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
futura aos Cotistas.”

Resolucao CMN 4.373

Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n©
4.373, de 29 de setembro de 2014.

Rio Bravo

Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
a Avenida Chedid Jafet, n°® 222, 3° andar, Bloco B,
Vila  Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob
n® 72.600.026/0001-81, na qualidade como
coordenador da Oferta.

Taxa de Administracao

O valor devido pelo Fundo a Administradora, ao
Escriturador, Custodiante, ao Gestor, ao
Controlador como forma de remuneragao pelos
servicos de administracdo e gestdo do Fundo.

Para mais informacdes vide Secdo “8. Remuneracao
dos Prestadores de Servicos” nas paginas 81 e 82
deste Prospecto.

Taxa de Performance

O valor a ser pago pelo Fundo, semestralmente, ao
Gestor, a contar do dia 11 de margo de 2020,
equivalente a 20% sobre o rendimento que
exceder a variacao do IFIX no periodo. Para mais
informag0es vide Segao "8. Remuneragdao dos
Prestadores de Servicos” nas paginas 81 e 82
deste Prospecto.

Termo de Adesao ao Regulamento

Termo de Adesdo ao Regulamento a ser firmado
pelo Investidor no ato da subscricdo das Cotas, por
meio do qual este devera declarar que tomou
conhecimento e compreendeu os termos e
clausulas das disposicoes do Regulamento e do
Prospecto, em especial daquelas referentes a
politica de investimento e riscos, aderindo,
portanto, aos termos do Regulamento.
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Volume Minimo da Oferta

A quantidade minima de Cotas distribuidas no
ambito da Oferta é de 285.960 (duzentas e oitenta
e cinco mil e novecentas e sessenta) Cotas,
totalizando R$ 20.000.042,40 (vinte milhdes e
quarenta e dois reais e quarenta centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo.

Volume Total da Oferta

A quantidade maxima de Cotas distribuidas no
ambito da Oferta é de 2.859.594 (dois milhdes e
oitocentas e cinquenta e nove mil e quinhentas e
noventa e quatro) Cotas, totalizando
R$200.000.004,36 (duzentos milhdes e quatro
reais e trinta e seis centavos), sem considerar as
Cotas da Opcao de Lote Adicional e sem considerar
o Custo Unitario de Distribuigdo.
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1. SUMARIO

1.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

O sumario abaixo ndo contém todas as informagoes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, € do Regulamento, com especial atencao a Secdo “3” Fatores de Risco” nas
paginas 41 a 53 deste Prospecto.

Nome do Fundo

Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

Administradora

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Coordenador Lider

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Coordenadores Rio Bravo e Banco Plural, quando referidos em conjunto.

Contratados

Gestor Rio Bravo Investimentos Ltda., sociedade devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos
e valores mobiliarios, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Chedid Jafet n© 222, bloco B, 3° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 03.864.607/0001-08, responsavel pela gestdo da
carteira do Fundo.

Emissao 33 Emissao.

Aprovacgao da Oferta

A Emissao e a Oferta estao sendo realizadas dentro do limite de Capital
Autorizado do Fundo, conforme previsto no Artigo 8° do Regulamento,
tendo sido aprovadas por meio do Ato do Administrador, de 13 de
outubro de 2020, registrado sob n° 1.586.718 em 13 de outubro de
2020 perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo.

Prego de Emissao

R$72,91 (setenta e dois reais e noventa e um centavos), equivalente
ao Preco por Cota, no valor de R$69,94 (sessenta e nove reais e
noventa e quatro centavos), somada ao Custo Unitario de Distribuicdo.

O Custo Unitario de Distribuicao sera arcado pelos Investidores e pelos
Cotistas que vierem a subscrever as Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia ou subscrever Cotas no ambito da Oferta. Para
mais informacdo vide a Secao “6. Dos Custos de Distribuicao” nas
paginas 76 e 77 deste Prospecto Definitivo.

Quantidade Maxima de
Cotas da Oferta

2.859.594 (dois milhdes e oitocentas e cinquenta e nove mil e
quinhentas e noventa e quatro) Cotas, sem considerar as Cotas da
Opgao de Lote Adicional.

Valor Total da Oferta

R$200.000.004,36 (duzentos milhdes e quatro reais e trinta e seis
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao e as Cotas
da Opcao de Lote Adicional.

Quantidade Minima de
Cotas da Oferta

285.960 (duzentas e oitenta e cinco mil e novecentas e sessenta)
Cotas.
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Volume Minimo da
Oferta

R$20.000.042,40 (vinte milhdes e quarenta e dois reais e quarenta
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao.

Montante Minimo de
Investimento por
Investidor

No ambito da Oferta, o montante minimo de investimento por
Investidor é de R$1.049,10, (mil e quarenta e nove reais e dez
centavos) sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo,
correspondentes a 15 (quinze) Cotas.

Na hipdtese de rateio em caso de excesso de demanda o Pedido de
Reserva ef/ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso, podera ser
atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

O Montante Minimo de Investimento por Investidor ndo se aplica para
a negociagao das Cotas no mercado secundario.

Montante Maximo de
Investimento por
Cotista e/ou
Investidor

No ambito da Oferta, 0 montante maximo de investimento por Cotista
efou Investidor é de 285.959 (duzentas e oitenta e cinco mil e
novecentas e cinquenta e nove) Cotas, equivalentes a 10% (dez por
cento) das Cotas, considerando-se a distribuicdo do Volume Total da
Oferta. O Montante Maximo de Investimento por Investidor ndo se
aplica para a negociacao das Cotas no mercado secundario.

Opcao de Lote
Adicional

Sao as Cotas que representam até 20% (vinte por cento), ou seja, até
571.918 (quinhentas e setenta e um mil e novecentas e dezoito) Cotas,
correspondente a R$39.999.944,92 (trinta e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e quarenta e quatro reais e noventa e
dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao, nas
mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condicdes das
Cotas, a critério da Administradora, em conjunto com o Coordenador
Lider, até o encerramento da Oferta e sem necessidade de novo pedido
ou de modificacdo dos termos da Oferta. As Cotas emitidas em virtude
do exercicio da Opgao de Lote Adicional serdo destinadas exclusivamente
a atender a eventual excesso de demanda que vier a ser constatado no
decorrer da Oferta e serao colocadas em regime de melhores esforcos de
colocacao.

Regime de Colocacao

Melhores esforgos.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta tem como publico alvo os Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais. A Oferta ndo é destinada a clubes de
investimento ou a entidades de regime préprio de previdéncia social
(RPPS).

Adicionalmente, ndo estdo sendo realizados esforcos de colocacdo das
Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicao das Cotas nao lhes seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituigoes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Prazo de Distribuicdo

O prazo da distribuicao é de até seis meses contados da publicagao do
Anlncio de Inicio, ou até a data da publicacdo do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Na hipotese de, durante o Prazo de Distribuicdo, haver ades3ao de
Cotistas e/ou Investidores em volume maior ou igual ao Volume Minimo
da Oferta, a Oferta podera ser encerrada antecipadamente, a critério
do Coordenador Lider. Nesse caso o Coordenador Lider divulgara ao
mercado as novas datas de liquidacao da Oferta, apds a qual sera
divulgado o Anuncio de Encerramento.
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Forma de Colocacao
das Cotas

Os Investidores interessados em subscrever as Cotas, incluindo Pessoas
Vinculadas, podem formalizar a suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
observado o disposto abaixo, durante o Periodo de Reserva.

Para mais informagOes sobre a colocacdao das Cotas, vide item 2.9 da
Secdo “2. Caracteristicas da Oferta” na pagina 27 deste Prospecto.

Inadequacdo do
Investimento

O investimento em cotas de FIIs ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os FIIs tém pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em mercado de bolsa ou balcao organizado. Além disso, os
FIIs tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate convencional de suas cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente
a Secdo “3. Fatores de Risco”, nas paginas 41 a 53 deste Prospecto, que
contém a descricdo de certos riscos que podem afetar de maneira adversa
o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Local de Admissdo e
Negociacao das Cotas

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA e
(ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. As Cotas,
depois de integralizadas e apds o encerramento da Oferta, serdo
negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3,
sob o cddigo de negociacdo “"RBFF11”, a partir da data a ser informada
pela Administradora aos Cotistas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Cotista ou Investidor que subscrever
Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cotas
que, até a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Cotas adquiridas pelo Cotista
ou Investidor e se convertera em tais Cotas depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anlncio de Encerramento, o anincio de divulgacao
de rendimentos pro rata temporis e ser obtida a autorizacao da B3,
guando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3, ndo serdo
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua
liguidacdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central
depositaria B3, para permitir a sua negociacao no ambiente da B3, serd
de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por
meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista.

Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer
em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questdo.

Os Investidores devem ler atentamente o “Risco dos custos a serem
suportados pelos Investidores cujos Boletins de Subscricao serdo
liquidados junto ao Escriturador”, na Secao “3. Fatores de Risco” deste
Prospecto, na pagina 52 deste Prospecto.
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Plano de Distribuicao

Observadas as disposigOes da regulamentagao aplicavel, as Instituicoes
Participantes da Oferta realizardao a distribuicdo das Cotas conforme o
plano de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no
artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo da CVM 400, o qual leva em
consideracdo as relacdes com clientes e outras consideracbes de
natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo; e (iii) que
seus representantes de venda recebam previamente exemplar do
Prospecto Preliminar, deste Prospecto Definitivo e do Regulamento para
leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelas proprias Instituicdes Participantes da Oferta,
(iv) recomendar a leitura cuidadosa dos termos e condigbes estipulados
no Regulamento, neste Prospecto, no Pedido de Reserva e/ou no
Boletim de Subscricdo, especialmente dos procedimentos relativos a
liqguidacao da Oferta e a Secdo “3. Fatores de Risco” nas paginas 41 a
53 deste Prospecto; e (v) informar os Investidores que sejam pessoas
fisicas e clientes, antes da formalizacdao das ordens de investimento, do
Pedido de Reserva e/ou do Boletim de Subscrigdo, conforme o caso,
sobre a eventual necessidade de manutencao de recursos em conta
corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liquidagao da Oferta.

O Plano de Distribuicdo tem os termos e condicOes previstos no
Contrato de Distribuicdo e descritos no item “Plano da Distribuicao” na
Secdo “2. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 24 deste Prospecto.

Potencial Aquisicao de
Ativos Alvo em Conflito
de Interesse

Em 31 de julho de 2019, por meio de quérum representando 25,09%
(vinte e cinco por cento e nove centésimos por cento) do total de cotas
emitidas pelo Fundo, foi aprovada a aquisigao ou alienagao no mercado
secundario, bem como a subscricao no mercado primario, de Cotas de
fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou pessoas ligadas ao
Gestor, e/ou Cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou pessoas ligadas ao Administrador

A Potencial Aquisicao de Ativos Alvo em Conflito de Interesses depende
de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos da Instrucdo CVM 472. Portanto, em virtude da
realizacao da presente Oferta e como forma de viabilizar eventual
aquisicao de Ativos Alvo em potencial situacdo de conflito de interesses
apods o encerramento desta Terceira Emissao, verificada a necessidade
de ratificacdo da matéria deliberada na Assembleia Geral de Cotistas
datada de 31 de julho de 2019, em funcado de alteragbes nos cotistas
do Fundo, em seu patrimbnio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade podera ser realizada uma Assembleia Geral de Cotistas
para deliberar sobre a aprovacdo da ratificacdo da possibilidade de
aquisigdo ou alienagdo no mercado secundario, bem como a subscricdo
no mercado primario, de Cotas de fundos de investimento geridos pelo
Gestor efou pessoas ligadas ao Gestor, e/ou Cotas de fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou pessoas ligadas ao
Administrador, com validade até que haja necessidade de sua
ratificagdo em fungao de alteragbes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentagao aplicavel, com recursos captados no ambito da
oferta publica das cotas da Terceira Emissdo do Fundo, até o limite de
100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada.
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Oferta Nao
Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas devem preencher um ou mais Pedido(s) de
Reserva, indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Cotas
que pretende subscrever, observados o Montante Minimo de
Investimento e o Montante Maximo de Investimento, e apresenta-lo(s)
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao
Institucionais devem indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 60% (sessenta por cento) das Cotas (sem considerar as
Cotas da Opcdao do Lote Adicional eventualmente emitidas)
remanescentes apds o exercicio do Direito de Preferéncia serdo
destinadas, prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderd aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Volume Total da
Oferta, considerando as Cotas da Opgao do Lote Adicional que vierem a
ser emitidas.

Para outras informacgdes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a
Secdo “2"” na 28 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nado Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 60% (sessenta por
cento) do Volume Total da Oferta, todos os Pedidos de Reserva nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N3o Institucional, e o Coordenador Lider decida aumentar ou
diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo
rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, conforme
detalhado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores Nao Institucionais serdao atendidos até o montante maximo
de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que referido
montante podera ser reduzido exclusivamente caso nao seja possivel
observar o valor acima indicado em virtude de excesso de demanda em
relacdo as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional; e (ii) uma vez
atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o
rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme
disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva firmados por
Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as respectivas
reservas de Cotas em valores superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), observando-se
o montante de Cotas da Emissdo indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no
presente subitem, devendo ser desconsideradas as fragdes de Cotas. O
Coordenador Lider podera manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional, aumentar, ou diminuir tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.
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Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional, sendo que nao ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva. Para maiores
informacdes sobre o Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional,
veja a Segao “2” na pagina 28 deste Prospecto Definitivo.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na alocacgao,
em nenhuma hipdotese, relagbes com clientes e outras
consideragcoes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes
gue nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas
a colocacdo junto a Investidores Institucionais, exclusivamente por
meio do Coordenador Lider, nao sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas, observados os procedimentos
descritos neste Prospecto e observados o Montante Minimo de
Investimento e o Montante Maximo de Investimento. Para maiores
informacdes sobre a Oferta Institucional, veja a Secao “2” na pagina 31
deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao
da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento do Direito de Preferéncia e da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdao das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira,
bem como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimentos imobiliarios.

Para maiores informagOes sobre o Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional, veja a Segdo “2" na pagina 30 deste Prospecto Definitivo.

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, ﬁuando realizada a respectlva liquidagdo, recibo de Cota que, até
a dlsponlb ilizagdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo
de rendimentos pro rata, bem como da obtencdo de autorizagdo da B3,
ndo sera negociavel. Tal recibo € correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tais Cotas depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e o anuincio de divulgagdo de rendimentos pro
rata, bem como da obtencdo de autorizagdo da B3, guando as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3. Com relagao ao tratamento
de recibo de Cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia, vega as SecBes “2. Caracteristicas da Oferta — Direito de
Preferenaa ‘2. Caracteristicas da Oferta — Negociacao da Cotas” nas
paginas 25 e 34 deste Prospecto Definitivo.

As Instituicdes Participantes da Oferta sao responsavels pela transmissdo a
B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Reserva. As Instituigdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas
ofertadas os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento enviados
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
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certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO_ DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIQ. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 3. FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE, A PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 52 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3o Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.

Liquidacao da Oferta

A Oferta contara com os seguintes processos de liquidacao:

(i) a liquidagdo das Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de
Preferéncia em 11 de janeiro de 2021, sendo que tal liquidagdo
ocorrera de acordo com as regras da B3 e do Escriturador, conforme
0 caso, exceto em relagdo aos Cotistas que tiverem condicionado a
ades30 a Oferta, cujas Cotas serao liquidadas junto ao Escriturador;

(i) a liquidagdo financeira das Cotas subscritas por Investidores, por
intermédio das Instituicbes Participantes da Oferta, podera ocorrer
junto a B3, de acordo com os procedimentos operacionais da B3,
incluindo ratelo ancagao e falha, vide item “AIocagao e qumdagao
da Oferta” da Segéo 2. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 33
deste Prospecto.

Destinacao dos
Recursos

Os recursos da presente Oferta serao destinados a aquisicao de Ativos
Alvo, com foco em cotas de FII, bem como de Ativos de Liquidez,
conforme Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto.

Para mais informagdes sobre a Destmagao dos Recursos, vide item 2.21
da Secdo “2. Caracteristicas da Oferta” na pagina 36 deste Prospecto.

Direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

Os direitos, vantagens e restricoes das Cotas da Emissao estao
descritos no item “4.13. Caracteristicas das Cotas” da Secdo “4.
Sumario do Fundo” na pagina 58 deste Prospecto.

Taxa de ingresso e
taxa de saida

Com excegao do Custo Unitario de Distribuicao, nao serao cobradas
taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Fatores de Riscos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “3. FATORES DE RISCO” CONSTANTE
NAS PAGINAS 41 A 53 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAOQ DE
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Contrato de
Estabilizacdao de Precos
e Garantias de
Liquidez

Nao foi (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez ou (ii) firmado
contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao foi firmado contrato
de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

Publicidade e
Divulgacao de
Informacoes do Fundo
e da Oferta

Quaisquer informagoes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidas junto a Administradora, ao Coordenador
Lider, aos Coordenadores Contratados, a B3 e/ou a CVM, nos
endere?os e por meio das mformagoes de contato constantes da Segao
“11. Informac0es Relevantes” na pagina 89 deste Prospecto.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Publico Alvo da Oferta

A Oferta tem como publico (i) investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior; e (ii) fundos de
investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, carteiras administradas, entidades
abertas ou fechadas de previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior. A Oferta ndao tem como
publico alvo clubes de investimento ou entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS).

Sera garantido aos Investidores tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisigao das
Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicoes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

2.2. Montantes Minimo e Maximo de Investimento

No ambito da Oferta, o montante minimo de investimento por Investidor é de R$1.049,10 (mil e
quarenta e nove reais e dez centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo,
correspondentes a 15 (quinze) Cotas.

Cada Cotista e/ou Investidor deve, ainda, subscrever um montante maximo de investimento de
285.959 (duzentoa e oitenta e cinco mil e novecentas e cinquenta e nove) Cotas, equivalentes a
10% (dez por cento) das Cotas, considerando-se a distribuicao do Volume Total da Oferta.

2.3. Volume da Oferta e Preco de Emissao

E objeto da presente Oferta a distribuicdo da quantidade maxima de 2.859.594 (dois milhdes e
oitocentas e cinquenta e nove mil e quinhentas e noventa e quatro) Cotas do Fundo e a quantidade
minima de 285.960 (duzentas e oitenta e cinco mil e novecentas e sessenta) Cotas, pelo Prego de
Cota, somando o total da Oferta o valor maximo de R$200.000.004,36 (duzentos milhdes e quatro
reais e trinta e seis centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e minimo de
R$20.000.042,40 (vinte milhdes e quarenta e dois reais e quarenta centavos), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo. O Custo Unitario de Distribuicio de R$ 2,97 (dois reais e
noventa e sete centavos) sera acrescido ao Preco por Cota, sendo o preco de emissao
por Cota igual a R$72,91 (setenta e dois reais e noventa e um centavos). O Custo
Unitario de Distribuicdo sera arcado pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem a
subscrever as Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia ou adquirir Cotas
no ambito da Oferta.

O Prego por Cota foi fixado com base no valor de mercado das cotas do Fundo ja emitidas e
autorizadas a negociacao na B3 sob o cddigo de negociagao “RBFF11”, auferido pelo preco de
fechamento da cota no mercado secundario da B3 no dia 09 de outubro de 2020, com desconto de
6% (seis por cento).

Considerando o descrito acima, a integralizagdo dos recursos captados com a Oferta no Fundo sera
liquida do Custo Unitario de Distribuicdo. Desta forma, observa-se que, apesar do Preco por Cota
ser equivalente a R$69,94 (sessenta e nove reais e noventa e quatro centavos), considerando a
hipétese de ser atingido o Volume Total da Oferta, a expectativa do valor patrimonial, por Cota,
sera de aproximadamente R$ 74,10 (setenta e quatro reais e dez centavos).

O Custo Unitario de Distribuicdo sera arcado pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem a
subscrever as Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia ou adquirir Cotas no ambito
da Oferta. Para mais informagdo vide a Segao “6. Dos Custos de Distribuicdo” nas paginas 76 e 77
deste Prospecto Definitivo.

A presente Oferta sera cancelada caso ndao sejam colocadas Cotas que atinjam o Volume Minimo da
Oferta.
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Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400, o Volume Total da Oferta, podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), nas mesmas condicdes e no mesmo prego das Cotas,
a critério da Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider, até o encerramento da Oferta
e sem necessidade de novo pedido ou de modificacdo dos termos da Oferta. As Cotas emitidas em
virtude do exercicio da Opgdo de Lote Adicional serdao destinadas exclusivamente a atender a
eventual excesso de demanda que vier a ser constatado no decorrer da Oferta e serdo colocadas
em regime de melhores esforgos de colocagao. A Opgao de Lote Adicional acima referida podera ser
exercida, total ou parcialmente, durante o Prazo de Distribuicdo, conforme abaixo definido, nas
mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas. O Custo Unitario de Distribuicao sera
arcado pelos Investidores e pelos Cotistas que vierem a subscrever as Cotas da Opcdo de Lote
Adicional no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia ou adquirir Cotas no ambito da Oferta.

2.4. Direito de Preferéncia

E garantido aos Cotistas o Direito de Preferéncia, total ou parcial, na subscricao e integralizagao das
Cotas (sem considerar as Cotas da Opgao do Lote Adicional), na proporcdo maxima da respectiva
participagdo de cada Cotista no patrimonio liquido do Fundo, em percentual correspondente a
104,4595200000% das cotas detidas pelo Cotista, a ser exercido durante o Periodo de Direito de
Preferéncia. Caso a quantidade de Cotas a que o Cotista faz jus no ambito do Direito de Preferéncia nao
perfaca um nUmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas
decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricao de Cotas
fracionarias.

Para fins de atendimento do item “ii” do paragrafo 2°, do Artigo 8° do Regulamento, sera assegurado o
direito de cessao e negociacao do Direito de Preferéncia por parte dos Cotistas, inclusive com terceiros.

Durante o Periodo de Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cotas. Até a
obtencao de autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser liviemente negociadas na B3, este
recibo nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anudncio de
Encerramento e o anlncio de divulgacdo de rendimentos pro rata temporis e ser obtida a
autorizacao da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Na hipétese do Cotista exercer o seu Direito de Preferéncia condicionando a sua adesdo a Oferta
conforme o disposto no item 2.5 abaixo, este devera realizar a subscrigdo de Cotas diretamente
junto ao Escriturador.

2.5. Distribuicao Parcial

Em razdo da distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos, sera admitida, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicao parcial das Cotas objeto da Oferta, desde
que observado o Volume Minimo da Oferta.

O Volume Minimo da Oferta, isto ¢, o volume minimo de Cotas subscritas por Cotistas e/ou
Investidores necessarias para a manutencdo da Oferta é de 285.960 (duzentas e oitenta e cinco mil
e novecentas e sessenta) Cotas, perfazendo o montante de R$20.000.042,40 (vinte milhdes e
quarenta e dois reais e quarenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo.

Caso nao haja adesdo de Cotistas e/ou Investidores a Oferta em montante correspondente ao
Volume Minimo da Oferta, durante o Prazo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada e a
Administradora devera:

(i) ratear entre os Cotistas e/ou Investidores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporgao
das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados, pelo Fundo no

periodo e deduzidos eventuais encargos do Fundo no prazo de cinco Dias Uteis a contar do
término do Prazo de Distribuicdo; e

(i) proceder com o cancelamento da Oferta.
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2.6. Prazos de Distribuicao

As Cotas sdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos, no prazo maximo de até seis meses
contados da data de publicagdo do Anlncio de Inicio, ou até a data da publicacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Na hipdtese de, durante o Prazo de Distribuicdo, haver adesao de Cotistas e/ou Investidores em
volume maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada
antecipadamente, a critério do Coordenador Lider. Nesse caso, o Coordenador Lider e os
Coordenadores Contratados divulgardo ao mercado as novas datas de liquidacao da Oferta, apos a
qual sera divulgado o Anuncio de Encerramento.

2.7. Procedimento de Alocagao

O Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta é conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos
do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Nao Institucionais e o recebimento de intengbes de investimento dos Investidores Institucionais,
observados o Montante Minimo de Investimento e o Montante Maximo de Investimento, para
verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissao e em qual quantidade das Cotas da Opgao do Lote Adicional.

Podem participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas da
Opcao do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
Cotas da Opcao do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e intencoes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “3. FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 52 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

2.8. Plano de Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicbes Participantes da Oferta
realizardo a distribuicdo das Cotas conforme o plano de distribuicdo adotado em conformidade com
o disposto no artigo 33, paragrafo 36, da Instrucdo da CVM 400, o qual leva em consideracdo as
relagbes com cdlientes e outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (if) a adequacdo
do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo; e (i) que seus representantes de venda
recebam previamente exemplar deste Prospecto e do Regulamento para leitura obrigatoria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas proprias Instituicoes
Participantes da Oferta, (iv) recomendar a leitura cuidadosa dos termos e condicoes estipulados no
Regulamento, Prospecto, Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscricdo, conforme o0 caso,
especialmente dos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e a Secdo "3. Fatores de Risco”,
constante nas paginas 41 a 53; e (v) informar os Investidores que sejam pessoas fisicas e clientes,
antes da formalizacdo das ordens de investimento, do Pedido de Reserva e/ou do Boletim de
Subscrigdo, conforme o caso, sobre a eventual necessidade de manutencdo de recursos em conta
corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de liguidagdo da Oferta.
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2.9. Potencial Aquisicdo de Ativos Alvo em Conflito de Interesse

Em 31 de julho de 2019, por meio de quérum representando 25,09% (vinte e cinco por cento e
nove centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, foi aprovada a aquisicao ou
alienagdo no mercado secundario, bem como a subscricdo no mercado primario, de Cotas de
fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou pessoas ligadas ao Gestor, e/ou Cotas de fundos
de investimento administrados pelo Administrador e/ou pessoas ligadas ao Administrador
(“Potencial Aquisicdo de Ativos Imobilidrios em Conflito de Interesses™).

A Potencial Aquisicdo de Ativos Alvo em Conflito de Interesses depende de aprovacdo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrucdo CVM 472. Portanto, em
virtude da realizacdo da presente Oferta e como forma de viabilizar eventual aquisicao de Ativos Alvo
em potencial situacdo de conflito de interesses apds o encerramento desta Terceira Emissao,
verificada a necessidade de ratificagdo da matéria deliberada na Assembleia Geral de Cotistas
datada de 31 de julho de 2019, em funcao de alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade poderd ser realizada uma Assembleia Geral de
Cotistas para deliberar sobre a aprovacao da ratificacdo da possibilidade de aquisicao ou alienacdao no
mercado secundario, bem como a subscricdo no mercado primario, de Cotas de fundos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou pessoas ligadas ao Gestor, e/ou Cotas de fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou pessoas ligadas ao Administrador, com validade
até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacgdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da Segunda Emissdo do Fundo, até o
limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacgao
especifica para cada aquisigao a ser realizada.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O
ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE
NESSA ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERAGOES EM SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 30 de setembro de 2020, o Fundo possui 22,65%
(vinte e dois inteiros e sessenta e cinco por cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos
que se enquadrem em situagdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES,
VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE", NA PAGINA 42
DESTE PROSPECTO.
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2.10. Forma de Colocacdo das Cotas objeto da Oferta

Observado o disposto abaixo, o recebimento dos Pedidos de Reserva esta ocorrendo durante o
Periodo de Reserva.

Caso haja demanda superior em um 1/3 da quantidade de Cotas, sera vedada a participagdo de
Pessoas Vinculadas no rateio proporcional das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM
400, e seus Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricdao, conforme o caso, serdao
automaticamente cancelados.

Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdao
CVM 400, os Investidores e os Cotistas poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, quando da
assinatura do Pedido de Reserva e/ou do Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ou do exercicio
do Direito de Preferéncia, respectivamente, condicionar a sua adesdao a Oferta a que haja a
colocagdo (a) do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo; ou (b) de uma
guantidade minima de Cotas, a ser definida a critério do prdprio Investidor ou Cotista, conforme o
caso, mas que seja maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta,
até o término do Prazo de Distribuigdo. Sendo que, na hipotese de implemento da condicdo descrita
neste item (b), os Investidores ou Cotistas poderao indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das
Cotas indicadas no Prazo de Distribuicao; ou (ii) outra quantidade de Cotas indicada pelo
Investidor, respeitado o Montante Minimo de Investimento, o qual corresponde a R$1.049,10 (mil e
qguarenta e nove reais e dez centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, por
Investidor, correspondentes a 15 (quinze) Cotas objeto da Oferta. . No caso do item (ii), o
Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero
de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor ou o Cotista condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ou o Cotista ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitacdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas
quaisquer restituicdes ao Investidor ou o Cotista.

Caso o Investidor ou o Cotista condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, os valores até entao desembolsados pelo Investidor ou pelo
Cotista serdo integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
no periodo, no prazo de cinco Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo
implementacado da condigdo.

2.11. Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas devem preencher um ou mais Pedido(s) de
Reserva, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever,
observados o Montante Minimo de Investimento e o Montante Maximo de Investimento, e apresenta-
lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais devem indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu Pedido de Reserva seja cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.
CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE RESERVA ESTA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE
AO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR
CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE RESERVA E AS ORDENS DE INVESTIMENTO POR ELE
ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE DIREITO PREFERENCIA, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO SOBRE O DIREITO DE PREFERENCIA.
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No minimo, 60% (sessenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas da Ofpgéo do Lote
Adicional eventualmente emitidas) remanescentes apos o exercicio do Direito de Preferéncia serao
destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar ou diminuir a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Volume Total da Oferta, considerando
as Cotas da Opgcdo do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, deve indicar, dentre outras
informagdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observados o Montante Minimo de
Investimento e o Montante Maximo de Investimento, os procedimentos e normas de liquidagcao da
B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas devem,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condicao ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagao de Cotas para as Pessoas Vincyladas,
sendo certo que esta regra nao € aplicavel go Direito de Preferéncia, A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A | IQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “3. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO "RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 52 DESTE PROSPECTO;

(i)  cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
pode no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do
descrito na Secao “2. Caracteristicas da Oferta - Distribuicao Parcial”, na pagina 25 deste
Prospecto Definitivo;

(iii)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidacdo pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de
mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com
a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de
rateio observado o disposto na Segdo “2. Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagao
da Oferta Nao Institucional”, na pagina 30 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicao Participante da Oferta
junto a qual realize seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, ate as 11:00 horas da Data
de Liquidacdo. N3o havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva sera
automaticamente cancelado pela Instituicao Participante da Oferta;

(v)  até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituigdo Participante
da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizadofs), entregara a
cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacao entre o valor
do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Reserva e o Prego de Emissdo,
ressalvadas as possibilidades de desistencia e cancelamento previstas na Secao “2.
Caracteristicas da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogagao ou modificagao,
suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 35 deste Prospecto e a possibilidade de
rateio prevista na Segao “2. Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 31 deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fragao de Cotas, o
valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Cotas, desprezando-se a referida fracao; e

(vi)  os Investidores Ndo Institucionais deverdo realizar a integralizagdo das Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituigbes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv)

acima, e na Secdo “2. Caracteristicas da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogacao ou
modificagao, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 35 deste Prospecto Definitivo.
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RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE
RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO "3. FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 41 A 53 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO
DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAC.AO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS
EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO
PEDIDO DE RESERVA; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRIGAO POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE
RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE RESERVA ESTA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE
PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DA OFERTA DEVE ESTAR
CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE RESERVA POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO
ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO
DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO SOBRE O DIREITO DE PREFERENCIA.

2.12. Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 60%
(sessenta por cento) do Volume Total da Oferta, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos
de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, e o
Coordenador Lider decida aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Ndo Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores N@o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, conforme detalhado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores N3o Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido exclusivamente caso nao
seja possivel observar o valor acima indicado em virtude de excesso de demanda em relagdo as
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem
“i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, conforme disposto acima), objeto de
Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as
respectivas reservas de Cotas em valores superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou
valor reduzido, conforme disposto acima), observando-se o montante de Cotas da Emissao indicado
nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados
aqui, devendo ser desconsideradas as fragcoes de Cotas. O Coordenador Lider podera manter a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, aumentar, ou diminuir tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido
de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional, sendo que ndao ha nenhuma garantia de que os Investidores Ndo Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva.
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2.13. Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na
Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais,
exclusivamente por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas devem apresentar suas intengdes de investimento ao
Coordenador Lider, até um Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva, observados
Montante Minimo de Investimento e o Montante Maximo de Investimento;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devem,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a coIocagao de Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo
certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPAgAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “3. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 52 DESTE PROSPECTO;

(i)  os Investidores Institucionais tém a faculdade, como condigdo de eficacia de intengGes de
investimento e aceitagao da Oferta, de condicionar sua adesao conforme previsto na Secao
“2. Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 25 deste Prospecto
Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deve
assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intencoes de investimento;

(v) até a Data de Liquidacao da Oferta, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem
de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
guantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o Preco de Emissao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidagdo, de
acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicdveis da B3. Ndo havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii),
(vi) acima, e na Segao “2. Caracteristicas da Oferta — Alteracao das circunstancias, revogagao ou
modificagao, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 35 deste Prospecto Definitivo.

2.14. Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intengOes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes ap6s o atendimento do Direito de Preferéncia e da Oferta Nao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condigbes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imabiliarios.
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2.15. Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Andncio de
Encerramento e do anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata, bem como da obtencao de
autorizacdo da B3, nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tais Cotas depois de divulgado o Andncio de Encerramento e o
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata, bem como da obtencdo de autorizagdao da B3,
quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Com relacdo ao tratamento de recibo
de Cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, veja as Secoes “2.
Caracteristicas da Oferta — Direito de Preferéncia” e “2. Caracteristicas da Oferta — Negocia¢do da
Cotas” nas paginas 25 e 34 deste Prospecto Definitivo.

As Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituigGes Participantes da
Oferta somente atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 da quantidade de Cotas ofertadas, (sem considerar as eventuais Cotas da Opcao do
Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdao
automaticamente_cancelados, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia.
A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “3. FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 52 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3o Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE RESERVA ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA
O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE RESERVA OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO
DE COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE_ ALOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.

2.16. Subscricao e Integralizacao das Cotas

A subscricdo das Cotas serd feita nos termos do Boletim de Subscricdo, que devera ser dirigido as
InstituicGes Participantes da Oferta, aos quais cabera, observados (i) o limite das Cotas emitidas; (ii)
0 Montante Minimo de Investimento e o Montante Maximo de Investimento por Investidor e/ou por
Cotista; e (iii) o Publico Alvo; aceita-los ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribuicao.

A subscrigdo das Cotas serd feita mediante assinatura do Boletim de Subscrigao e Termo de Adesao
ao Regulamento, que especificara as condigdes da subscricao e integralizacdo e sera autenticado
pela Administradora e/ou pela Instituicao Participante da Oferta com o qual o Investidor realizou
sua ordem de investimento.
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O Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesao poderao ser firmado pelo Investidor mediante sua
assinatura em via fisica do documento junto as Instituicdes Participantes da Oferta.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, nas Datas de
Liquidagdo.

As Cotas liquidadas diretamente junto ao Escriturador serao mantidas sob custddia junto ao Escriturador
de Cotas. Para negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a Central Depositaria da B3.

Os Investidores e os Cotistas integralizarao cada uma das Cotas pelo Preco por Cota, acrescido do
Custo Unitario de Distribuicao, o multiplicado pela quantidade de Cotas que vierem a subscrever no
ambito da Oferta.

O Boletim de Subscricao podera ser firmado pelo Investidor ou pelo Cotista, conforme o caso,
mediante sua assinatura em via fisica do documento junto as Instituicdes Participantes da Oferta
ou mediante outra forma aceita pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para a
confirmacdo da aceitacdo das condicOes do Boletim de Subscrigao eletronico.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando no ato de
subscricdo por meio do Boletim de Subscricao.

O Boletim de Subscricdo, que serd autenticado pela Administradora e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor realizou sua ordem de investimento, servira como
titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito. A ndo observancia as condicoes
de integralizagao constantes do Boletim de Subscricao constituira o subscritor em mora, de pleno
direito, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, conforme alterada.

No ato da formalizacdo da subscricdo das Cotas do Fundo pelos Investidores e/ou Cotistas, além da
assinatura do Boletim de Subscricao, o Investidor e/ou Cotista devera declarar ter lido o Prospecto
e 0 Regulamento do Fundo. O Investidor devera declarar, ainda, por meio da assinatura de Termo
de Adesdo ao Regulamento, estar ciente (i) das disposicdes contidas no Regulamento,
especialmente daquelas referentes a Politica de Investimento, a composicao da carteira do Fundo e
a taxa de administracdo, conforme definida no Regulamento; e (ii) dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, conforme descritos neste Prospecto e no Regulamento.

As InstituicOes Participantes da Oferta declaram conhecer o inteiro teor do Regulamento e do
Prospecto, os riscos envolvidos e o valor de todas as taxas e despesas, inclusive no que se refere a
taxa de administracdo do Fundo, praticadas no periodo da Oferta, comprometendo-se a informa-los
com total clareza aos Investidores, potenciais e efetivos.

2.17. Alocacao e Liquidacao da Oferta

A liquidagdo financeira das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, a qualquer momento,
em uma ou mais datas, dentro do Prazo de Distribuicao (“Liquidacdo da Oferta”).

A Oferta contara com os seguintes processos de liquidagao:

(i) a liquidacdo das Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia, até 19 de
marco de 2021, sendo que tal liquidacdo ocorrera de acordo com as regras da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, exceto em relacdo aos Cotistas que tiverem condicionado a
adesdo a Oferta, cujas Cotas serdo liquidadas junto ao Escriturador;

(i) a liquidacdo financeira das Cotas subscritas por Investidores, por intermédio das
Instituigbes Participantes da Oferta, podera ocorrer junto a B3, de acordo com os
procedimentos operacionais da B3; e
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As ordens e Pedidos de Reserva recebidos serdo alocados seguindo o Critério de Colocagdo da
Oferta Institucional e o Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional, conforme o caso, sendo
assegurado aos Investidores que o tratamento dispensado sera justo e equitativo, em cumprimento
ao disposto no artigo 33, paragrafo 39, inciso I, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, das ordens de investimento recebidas dos Investidores Institucionais e dos Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais, o Coordenador Lider, na Data de Alocagao, conforme o
Cronograma Estimado da Oferta indicado na pagina 39 deste Prospecto, verificara se: (i) o Volume
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Volume Total da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de
demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagao da Oferta e, em conjunto
com o Administrador e o Gestor, eventual exercicio de Opcdo de Lote Adicional.

Assim, na Data de Alocacao, sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na
Oferta.

A ligquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dard na
Data de Liquidacdo, observado os procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagdo.

Caso haja demanda superior em um 1/3 da quantidade de Cotas, sera vedada a participacdo de
Pessoas Vinculadas no rateio proporcional das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM
400, e suas ordens de investimento e seus Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricao,
conforme o caso, serdo automaticamente cancelados. Esta previsdo nao € aplicavel ao exercicio do
Direito de Preferéncia pelos Cotistas.

Caso, nas respectivas datas de liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou dos Cotistas, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 3° Dia Util imediatamente subsequente a respectiva data de liquidagao pelo
Preco por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, sem prejuizo da possibilidade de o
Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a ndo ser atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes
Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores e aos Cotistas os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até cinco Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores e/ou aos Cotistas, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

2.18. Negociagao das Cotas

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA e (ii) negociadas no mercado
de bolsa administrado pela B3. As Cotas, depois de integralizadas e apds o encerramento da
presente Oferta, serdo negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, sob
o cddigo "RBFF11”, na data a ser informada pela Administradora aos Cotistas.

Durante a colocacao das Cotas, o Cotista ou Investidor que subscrever Cotas recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cotas que, até a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo
serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas adquiridas pelo Cotista ou
Investidor e se convertera em tais Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o Andncio
de Encerramento, o anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata temporis e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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As Cotas liquidadas fora da B3 ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apos a
sua liquidacdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central depositaria B3, para permitir a
sua negociacao no ambiente da B3, serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser
realizada por meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera
levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente
de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Os Investidores devem ler atentamente o “Risco Dos Custos a serem suportados pelos Investidores
cujos Boletins de Subscricao serdo liquidados junto ao Escriturador”, na Secao “3. Fatores de Risco”
na pagina 52 deste Prospecto.

2.19. Historico de Negociacdo das Cotas do Fundo

Cotacao das cotas do Fundo nos Gltimos 5 anos

Ano Cotacdo média Cotacdo Minima Cotacdo Maxima
2016 79,97 70,99 88,94
2017 93,72 89,94 97,50
2018 89,23 79,55 98,90
2019 86,32 76,00 115,01
2020 76,98 56,71 114,00

Cotacdo das cotas do Fundo de cada trimestre dos ultimos 2 anos

Ano Cotacdo média Cotacdo Minima Cotacdo Maxima

2019

19 trimestre 83,28 79,55 85,53

20 trimestre 86,20 81,04 90,94

30 trimestre 84,83 77,39 88,00

40 trimestre 90,96 76,00 115,01
2020

19 trimestre 90,91 56,71 114,00

20 trimestre 68,82 65,93 74,30

30 trimestre 70,68 66,85 74,44

40 trimestre 73,56 72,50 74,08

Cotacdo das cotas do Fundo nos ultimos 6 meses

Ano Cotacao média Cotagao Minima Cotacao Maxima
Abril/2020 70,28 67,00 74,30
Maio/2020 67,73 65,93 70,99

Junho/2020 71,36 66,52 72,88
Julho/2020 69,34 67,50 72,41
Agosto/2020 69,54 66,85 72,00
Setembro/2020 73,28 71,90 74,44

2.20. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao da Oferta

A Administradora, em conjunto com o Coordenador Lider, podera requerer a CVM a modificacao ou
revogacao da Oferta, em caso de alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de
fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a propria Oferta.

Além disso, a Administradora e o Coordenador Lider poderdo modificar a Oferta para melhora-la em
favor dos Investidores.
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Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da
oferta por até 90 dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificacdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicacdo
de anuncio de retificacdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacao do Anuncio de Inicio,
conforme o disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM 400. Apds a publicacdo do anuncio de
retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem cientes de que a oferta
original foi alterada, e que tiverem conhecimento das novas condigdes.

Além da publicagao do anlncio de retificagdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, no
prazo de cinco Dias Uteis do recebimento da comunicagao, o interesse em manter a declaragao de
aceitacdo, presumida a manutengdao em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta, nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM 400,
torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes, no prazo de cinco Dias Uteis, os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida a aquisicdo das Cotas, sem qualquer deducdo dos valores
inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées em fundos de
renda fixa realizadas no periodo.

2.21. Normas de Conduta

Na hipotese de haver descumprimento, pelas Instituicdes Participantes da Oferta de qualquer das
obrigacOes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de Distribuicdo, ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na
Instrucdo CVM 400 e na Instrucao CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacao
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucao CVM
400, a Instituicao Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras
responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador
Lider, devendo cancelar todas as ordens de investimento, Pedidos de Reserva e/ou Boletins de
Subscricdo, conforme o caso, que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores e/ou
Cotistas, que com ela tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o Investidor ja
tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos sem juros ou
corregdo monetaria, no prazo de cinco Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada na ordem de investimento,
no Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscricao.

2.22. Inadequacao da Oferta Investidores

O investimento em cotas de FII ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo
em vista que os FII encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate convencional de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler
cuidadosamente a Segao “3. Fatores de Risco” nas paginas 41 a 53 deste Prospecto, que contém a
descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes
da tomada de decisao de investimento.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas representa um investimento de risco, posto que é um
investimento em renda variavel e, assim, os Investidores e/ou Cotistas que pretendem adquirir as
Cotas estdo sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilacao de suas cotagdes em bolsa,
e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
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2.23. Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes
da Instrucado CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagdao da CVM, ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro; e (2) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta nao podera ser superior a 30 dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
gue determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensdo, a possibilidade de revogar a
aceitacdo até o 5° Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicacdo. Todos os
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores
gue tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese de suspensao, conforme previsto acima, terdo
direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no
paragrafo Unico do artigo 20 da Instrugdo CVM 400, no prazo de cinco Dias Uteis, sem qualquer
remuneracao ou correcdo monetaria.

2.24. Publicidade e Divulgacao de Informacoes da Oferta

Todos os anuncios e avisos a serem divulgados no ambito da Oferta serdo publicados, com
destaque, na pagina na rede mundial de computadores da Administradora e das Instituicoes
Participantes da Oferta, de modo a garantir aos Investidores acesso as informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir Cotas.

Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serdao divulgados nos seguintes
enderecos fisicos e eletronicos do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, da
Administradora, da B3 e da CVM:

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n® 373, 4° andar, Cidade Mongdes, Sao Paulo, SP, CEP: 04571-050

At.: Distribuicdo

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta,
neste website clicar em “Onde Investir”, em seguida, clicar em “Oferta Plblica”, em seguida
localizar “3@ Emissdo” ao lado de “RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO" g, entdo, localizar o Prospecto)

Coordenadores Contratados

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP

At: Sr. Paulo Rossetti

Tel.: 11 3509-6600

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://riobravo.com.br/fundo/rio-bravo-fundo-de-fundos-de-investimento-imobiliario)
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PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n° 373, 1° andar, Sao Paulo, SP, CEP: 04571-050

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
“Investment Banking”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de "RIO
BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” g, entdo, localizar o documento
procurado)

Administradora

Rua Iguatemi, n°® 151, 199 andar, S3ao Paulo — SP

At.: Sérgio Dias e Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0360

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br e funds@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/ (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://www.brltrust.com.br/?administracao=rio-bravo-fii&lang=pt

Comissao de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar, Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sdo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para o os documentos relacionados a Oferta: http://www.cvm.gov.br/ (nesta website acessar
em “Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a
palavra “RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, no segundo campo
selecionar “FDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e no terceiro campo digitar o nimero
fornecido pelo website. No quadro seguinte, clicar no item “RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e depois clicar no link para acesso ao sistema Fundos.Net. Por fim,
selecionar no campo “Tipo” o documento desejado).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Sao Paulo — SP

www.b3.com.br

Link para os documentos relacionados a Oferta: http://www.b3.com.br (nessa pagina, no menu
“Produtos e Servicos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois
selecionar a aba “Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no /ink contendo a
denominacdo do Fundo e, em seguida, clicar no /ink referente ao documento desejado).

Apds o encerramento da Oferta, todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo
serao disponibilizados nos enderegos fisicos e eletronicos da Administradora, na Rua Iguatemi,
n° 151, 199 andar, Sao Paulo, e no website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=rio-
bravo-ifix-fii&lang=pt

2.25. Deliberacdo da Oferta

A Emissdo e a Oferta estdo sendo realizadas dentro do limite de Capital Autorizado do Fundo,
conforme previsto no Artigo 8° do Regulamento, tendo sido aprovadas por meio do Ato do
Administrador, de 13 de outubro de 2020, registrado sob n° 1.586.718 em 13 de outubro de 2020
perante o 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Sao Paulo.

2.26. Regime de Colocagao

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelas Instituicoes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforgos.
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2.27. Contrato de Distribuicao

Adicionalmente, foram contratadas instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro como Participantes Especiais para a realizagdo da distribuicao das Cotas,
conforme o plano de distribuicdo acima descrito, em conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 39, da Instrucdo CVM 400, devendo enviar ao Coordenador Lider o montante total
efetivamente distribuido.

2.28. Cronograma Estimativo
Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Data
# Evento Prevista(1)(2)3)
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 13/10/2020
2. Concess3o do registro pela CVM 08/12/2020
3. Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e do Antincio de Inicio 09/12/2020
Inicio do Periodo de Exercicio e Negociagao do Direito de Preferéncia
4 Inicio do Periodo de Reserva e Periodo de Roadshow 16/12//2021¢
5. Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 06/01/2021
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3
6. Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia no 08/01/2021
Escriturador
7 Encerramento do Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 11/01/2021
' Liquidacdo Fisica e Financeira do Direito de Preferéncia
8. Comunicado sobre o Direito de Preferéncia 12/01/2021
9, Encerramento do Periodo de Reserva 21/01/2021
10. Procedimento de Alocacao 25/01/2021
11. Data de Liquidacdo 28/01/2021
12. Data estimada para publicagao do Anlincio de Encerramento 02/02/2021

(M Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo para
a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

@ Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacdes ou prorrogagdes a
critério do Coordenador Lider, da CVM ou de acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo,
prorrogacdo, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Qualquer modificacdo no cronograma da
distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da
Instrugdo CVM 400. Para mais informagdes, ver Secdo “2. Caracteristicas da Oferta” nos itens “Suspensdo e Cancelamento da Oferta” e
“Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta” deste Prospecto.

() Apds o encerramento da Oferta e a liberagdo para negociacdo pela B3, devendo ser observado que apenas as Cotas integralizadas
poderdo ser negociadas.

*)  Este prazo € contado a partir do primeiro dia (16/12/2020), inclusive, até o Ultimo dia (11/01/2021), inclusive.

2.29. Destinacdo dos Recursos

Os recursos da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, com foco em cotas de
FII, bem como de Ativos de Liquidez, conforme Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V
deste Prospecto.

Os recursos da Oferta serdo aplicados pelo Gestor, de forma discricionaria, de acordo com os
limites de concentracdo previstos na Politica de Investimento, preponderantemente em cotas de FII
que tenham sido emitidas no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de
registro, tanto no mercado primario como no secundario, observados os critérios e disposicoes
previstos no Regulamento.
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Em caso de distribuicdo do Volume Minimo da Oferta, os recursos provenientes da Oferta serdo
destinados preferencialmente na forma da tabela abaixo:

Valor aproximado dos
recursos liquidos da Oferta % aproximado do

% do ativo a ser destinado a aquisicdo dos montante liquido
Ativo adquirido pelo Fundo ativos (R$)®) da Oferta(t)
Cotas de FIIs.........ceeeeee. 98,0% 19.600.041,55 98%
Ativos de Liquidez........... 2,0% 400.000,85 2%
L] - [ - 20.000.042,40 100,00%

@ Valores e percentuais aproximados para aquisicdo dos ativos. Tais valores estdo sujeitos a alteragdes, considerando que a Gestor realizard a
gestdo ativa do Fundo, referidos investimentos poderdo ser alterados, a qualquer tempo, observada a Politica de Investimento.

Em caso de distribuicdo do Volume Total da Oferta (sem considerar as Cotas da Opcao do
Lote Adicional), os recursos provenientes da Oferta serdo destinados preferencialmente na forma
da tabela abaixo:

Valor aproximado dos
recursos liquidos da Oferta % aproximado do

% do ativo a ser destinado a aquisicdo dos montante liquido
Ativo adquirido pelo Fundo ativos (R$)®V da Oferta(®)
Cotas de FIIs......ccceeeneene. 98,0% 196.000.004,27 98,0%
Ativos de Liquidez........... 2,0% 4.000.000,09 2,0%
L+ - | [ - 200.000.004,36 100,00%

@ Valores e percentuais aproximados para aquisicdo dos ativos. Tais valores estdo sujeitos a alteracbes, considerando que a Gestor realizard a
gestdo ativa do Fundo, referidos investimentos poderdo ser alterados, a qualquer tempo, observada a Politica de Investimento.

Em caso de distribuicao do Volume Total da Oferta (considerando as Cotas da Opcdo do
Lote Adicional), os recursos provenientes da Oferta serdo destinados preferencialmente na forma
da tabela abaixo:

Valor aproximado dos
recursos liquidos da Oferta % aproximado do

% do ativo a ser destinado a aquisicao dos montante liquido
Ativo adquirido pelo Fundo ativos (R$)(V da Oferta(®)
Cotas de FIIs.........cceenn. 98,0% 235.199.950,20 98,0%
Ativos de Liquidez........... 2,0% 4.799.998,99 2,0%
LI ] - | - 239.999.949,28 100,00%

@ Valores e percentuais aproximados para aquisicdo dos ativos. Tais valores estdo sujeitos a alteragdes, considerando que a Gestora realizara a
gestdo ativa do Fundo, referidos investimentos poderdo ser alterados, a qualquer tempo, observada a Politica de Investimento.

O Fundo podera utilizar os recursos da Oferta para adquirir cotas de FII administrados ou geridos
pela Administradora, pelo Gestor e/ou suas afiliadas, observado o disposto no Regulamento e nos
artigos 18 e 34 da Instrugao CVM 472.

A Oferta podera ser concluida de forma parcial, desde que sejam colocadas Cotas suficientes para
que seja alcancado o Volume Minimo da Oferta. Neste caso, o objetivo do Fundo podera ser
impactado negativamente, uma vez que os investimentos do Fundo serdo utilizados em um nimero
menor de Ativos, ou em volume inferior em cada Ativo. Sem prejuizo, o Fundo devera observar
nesta hipdtese as diretrizes de investimento mencionadas nesta Segao.

Para mais informagdes sobre a Politica de Investimento do Fundo e sobre o risco de colocagdo
parcial da Oferta, vide SecOes “Sumario do Fundo — Politica de Investimento” e “3. Fatores de Risco
— Risco de Colocacdo Parcial da Oferta” nas paginas 55 e 51 deste Prospecto.
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3. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informaces disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e composicao
da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Investidores
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Investidores.

3.1. Risco de Bloqueio a Negociacdo de Cotas

As Cotas objeto da Oferta somente serdo liberadas para negociacdo no secundario apds o
encerramento da Oferta. Desta forma, caso o Cotista e/ou Investidor opte pelo desinvestimento no
Fundo antes do encerramento da Oferta, ndo poderd negociar suas Cotas na B3, o que poderd
afetar negativamente o Cotista e/ou Investidor.

3.2. Riscos de Liquidez das Cotas

A aplicacdo em cotas de um FII apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagao
do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os FIIs sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Os FIIs sao uma modalidade de investimento que ainda nao movimenta volumes significativos de
recursos e que encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Assim, os titulares de cotas de
fundos de investimento imobiliario, incluindo o Fundo na condicdo de investidor de cotas de FII,
podem ter dificuldade em realizar a negociacao de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas
objeto de negociacdo no mercado de bolsa. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Adicionalmente, a Oferta nao conta com limitagdo a participacdo de Investidores e/ou Cotistas, o
gue pode ter implicacdes na liquidez das Cotas negociadas no mercado secundario.

N3o ha qualquer garantia da Administradora, em relagdo a possibilidade de venda das Cotas no
mercado secundario, do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, ou mesmo garantia de saida
ao Investidor. Esta ultima hipdtese pode trazer ao Investidor perda de patriménio. Adicionalmente,
nao ha garantia por parte da Administradora ou do Gestor de possibilidade de venda pelo Fundo
das cotas de FII adquiridas no mercado secundario, do aumento do valor patrimonial obtido pelas
cotas de FII, ou mesmo garantia de saida do Fundo dos FII cujas cotas sejam adquiridas. A
impossibilidade pelo Fundo de vender as cotas de FII ou mesmo de resgatar os Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo podera provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

3.3. Riscos de Liquidez da Carteira do Fundo

O investimento neste Fundo é uma aplicagdo nos Ativos Alvo, incluindo cotas de FIIs, e em Ativos
de Liquidez. A rentabilidade das cotas de FIIs dependera do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelos FII emissores das cotas. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos cotistas do Fundo dependerdo diretamente do resultado dos FII emissores das
cotas de FII, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes da
exploracdo comercial dos respectivos empreendimentos.
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Os cotistas do Fundo poderao fazer jus ao recebimento de resultados que lhes serdao pagos a partir
da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos FIIs cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo,
assim como pelos resultados eventualmente obtidos pela venda das cotas de FII e/ou da venda
e/ou rentabilidade dos Ativos de Liquidez.

Adicionalmente, podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo
e a data de aquisicao das cotas de FII e inicio da obtencdo das receitas distribuidas pelos FII cujas
cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Desta forma, durante esse periodo, os recursos captados pelo
Fundo poderdo ser aplicados somente nos Ativos de Liquidez, o que poderda impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo nesse periodo.

3.4. Risco Relativo a Concentracao das Cotas

Podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista e/ou Investidor venha a integralizar parcela
substancial das Cotas objeto da Oferta ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista e/ou
Investidor a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagGes na Assembleia Geral sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios; e (ii) alteracao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

3.5. Risco de Aporte de Recursos Adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patrimonio negativo do Fundo,
os Cotistas e/ou Investidores poderao ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além
do valor de subscricdo e integralizagao de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo
poderdo ser provocadas, dentre outros fatores, pela ocorréncia de perda e prejuizos nos fundos de
investimento imobiliarios cujas cotas tenham sido adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer
contingéncias que tenham que ser arcadas pelos referidos FII, pelo pagamento de indenizacao a
terceiros, incluindo os prestadores de servico do Fundo, e de quaisquer condenagdes judiciais que
tenham que ser suportadas pelo Fundo.

3.6. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos pelos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo.
O Fundo nao conta com garantias da Administradora, do Gestor, das Instituicdes Participantes da
Oferta, ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, do
Gestor ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais 0s
cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados
a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

3.7. Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas. No termos da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas realizada em 31 de julho de 2019 foi aprovada a aquisicao pelo Fundo de
ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ou
por fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora, em atendimento ao
disposto no Art. 34 c/c Art. 20, Paragrafo Unico, ambos da Instrugdago CVM 472 de 31 de outubro de
2008, até o limite de 10% (Dez porcento) do patrimoénio liqguido do Fundo. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratagbes nao caracterizardao situagbes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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3.8. Riscos relacionados ao COVID-19

Os negdcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento do
COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organizacao Mundial da Saude (*OMS"”) emitiu alerta para o
risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas e tratamento aos infectados. Os
efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia
das agOes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades econémicas nas
regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.
Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo
coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar
resultando em restricoes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, , atraso ou suspensao de obras, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma
maneira geral pela populagdo, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou
na economia brasileira. Ademais, as mudangas materiais nas condicdes econdmicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacao de recursos ao Fundo no ambito da
Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que podera impactar a
propria viabilidade de realizacdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha como prever qual sera o
efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e
resultados do Fundo.

3.9. Risco de pré-pagamento ou recebimento antecipado dos ativos

O pré-pagamento dos CRI e/ou a liquidagdo antecipada das cotas de FII que venham a integrar a
carteira do Fundo, podera ensejar risco de descumprimento dos critérios de concentragdo da
carteira do Fundo, uma vez que o Gestor pode nao ser capaz de reivestir os recursos em tempo
habil. Nesse caso, a rentabilidade do Fundo e, como consequéncia, dos cotistas, podera ser
impactada adversamente.

3.10. Risco de Concentracao da Carteira do Fundo

A carteira do Fundo serd composta por cotas de FII, a serem adquiridas no @mbito de uma oferta
publica registrada na CVM ou dispensada de registro, ou em ambiente de bolsa de valores. Contudo,
outros ativos podem fazer parte da carteira do Fundo, conforme descrito no Regulamento.

A possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos Alvo na forma permitida no Regulamento
representa risco de liquidez das cotas de FII e dos Ativos de Liquidez. Alteracdes da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o prego
e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser
obrigada a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, afetar
negativamente no valor das Cotas.

3.11. Riscos Tributarios

Criacado de novos tributos ou interpretacao diversa da legislacdo vigente

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de

isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo da Lei 9.779/99, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por
ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial.
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Condicées para isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20%. N3o obstante, de acordo
com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, conforme alterada, ficam isentos
do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado dispositivo legal estabelece
ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo
possua, no minimo, 50 cotistas e que (ii) ndo serad concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas
gue representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os
fundos imobiliarios, existe o risco de que possam ser modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Como ndo ha limitagdo a aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica
ou juridica, a pessoa fisica podera ndo ter esse beneficio fiscal.

N3o ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 cotistas. Caso o Fundo deixe de ter
esse numero minimo de cotistas, os Investidores e/ou Cotistas do Fundo que sejam pessoas fisicas
e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% das Cotas emitidas e cujas Cotas
Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo nao poderao se beneficiar da isengao fiscal acima descrita.

Condicées para isencdo de receita auferida por Fundos de Investimento Imobilidrio

A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% das cotas
emitidas pelo Fundo.

Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, efetivamente
subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou sécio,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobilidario em que o
Fundo indiretamente invista por meio da aquisicao de cotas de FII, este se sujeitara a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislagao em vigor.

Adicionalmente, os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos da Lei n°
9.779/99, circunstancia que podera afetar a Rentabilidade Esperada para as Cotas. Nao estdo sujeitos a
esta tributacao a remuneracdo produzida por LH, CRI e LCI, nos termos da Lei n® 12.024/09.

Alteracdo da legislacao tributaria para modificar ou excluir beneficios tributadrios

A legislacdo tributaria esta sujeira a alteracGes e podera ser modificada a qualquer momento para
alterar ou excluir os beneficios tributarios que sdo ou que venham a ser concedidos ao Fundo e aos seus
cotistas, o que podera impactar negativamente as amortizacdes a serem feitas pelo Fundo aos cotistas.
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3.12. Riscos de Mercado

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variaces e condigdes dos mercados de capitais,
especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente
pelas condigGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas alteracdoes desde a implementacao do Plano Real. Tais
ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais, administrativas, previdenciarias,
sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma
estrutura mais moderna, de forma a aIcangar 0s objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo
mais desenvolvido e competltlvo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais
de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, a integracao das
economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias,
a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na
taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de
capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econOmicos, e outras medidas que podem
provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um
efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagGes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento
das taxas de juros, mudanca das politicas_fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial,
controle de capital e limitagdo as importacoes, entre outras medidas, que poderdo resultar em
perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situacdo financeira, resultados operacionais e 0
preco de mercado das Cotas podem vir a ser pre]udlcados de maneira relevante por modificagdes
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

e politica monetaria, cambial e taxas de juros;

e politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor imobiliario;

e inflagao;

e instabilidade social;

¢ liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das Cotas.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Considerando que € um investimento de longo prazo e voltado a obtengdo de renda, pode haver
oscilagdo negativa do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundrio no curto
prazo podendo, de forma a gerar perdas superiores ao capital aplicado para o Cotista e/ou
Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.
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3.13. Riscos de Crédito dos Ativos da Carteira do Fundo

Os Ativos Alvo e outros titulos de liquidez que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condigGes financeiras dos emissores dos Ativos Alvo, bem
como alteragcBes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento também podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, sao igualmente capazes de trazer impactos nos precos
dos respectivos Ativos Alvo, comprometendo a liquidez e a rentabilidade das Cotas.

3.14. Riscos do Setor Imobiliario (Riscos Relativos aos Imoveis e ao Mercado
Imobiliario)

O Fundo investira preponderantemente nos Ativos Alvo que estdo atrelados ao mercado imobiliario,
0s quais estdo sujeitos a diversos riscos como 0s a seguir indicados que, se concretizados, poderdao
afetar o valor e os rendimentos das Cotas.

Risco de Desvalorizacdo de Imoveis

Na aplicacao de recursos do Fundo em cotas de FII que invistam em imdveis, um fator que deve
ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estao localizados os imdveis adquiridos pelos referidos FII. A analise
do potencial econémico da regido deve circunscrever-se nao somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolucdo desse potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo, direta ou indiretamente.

Adicionalmente, a desvalorizagdo de um imovel pode ser ocasionada por diversos fatores, incluindo:
(i) fatores macroeconOmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do imdvel, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do imdvel limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudancas na vizinhanga piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteragOes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imével, e (v)
restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicagGes, transporte publico entre outros.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a
possibilidade de adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construgao.
Neste caso, em ocorrendo 0 atraso na conclusdao ou a nao conclusao das obras dos referidos
empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacdao e consequente rentabilidade dos FII cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo, bem como os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderao ainda ter
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipdteses poderdao provocar prejuizos aos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo e,
consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua politica de investimento a
possibilidade de adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda estejam em fase de construcao. A
depender da forma como seja adquirida a participacdo nos referidos empreendimentos imobiliarios,
os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo contratualmente assumir a responsabilidade
de assumir com o eventual aumento dos custos de construgao dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Neste caso, os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo terdo que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, o Fundo na qualidade de cotista dos referidos FII e os Cotistas do Fundo terdo
que suportar o aumento no custo de construgao dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de Revisao ou Rescisdo de Contratos de Locacdo ou Arrendamento

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos
imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis
ou arrendamentos seja a fonte de remuneracao dos cotistas dos referidos FII. Referidos contratos
de locacgdo poderao ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente
os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas dos referidos FII e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Risco de Vacéancia

Os imdveis que comporao a carteira de investimentos dos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo
Fundo poderao ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas decorrentes de sua locacao, ainda que a
empresa contratada para conduzir a gestdo dos referidos imdveis seja ativa e proba no
desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo
poderdo ter que arcar ainda com as despesas de manutencao dos referidos imoveis, a exemplo de
taxas de condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de
vacancia dos imoveis pertencentes aos FII cotas sejam adquiridas pelo Fundo, pelo periodo que
perdurar a vacancia.

Impacto da Variacdo de Indices de Inflacdo no Valor do Aluguel de Imdveis

A variacao de indices de inflacao afeta a remuneracao dos Investidores dos FII cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo e que tenham como fonte de remuneragdo principal o aluguel de imdveis,
que possuem clausulas de reajuste de valores periodicamente, variando para cada imdvel. Uma vez
que a atualizacdo do valor do aluguel ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo sera atualizado
tempestivamente, de forma a refletir adequadamente o indice de inflacao.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis que comporao a carteira de
investimentos dos FII cujas cotas serdao objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicbes
gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora virem a ndo ser suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas dos referidos FII
para que os seus respectivos cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de Desapropriacdo

Por se tratar de investimento preponderante nas cotas de FII, ha possibilidade de o governo federal
desapropriar, parcial ou totalmente, os imdveis que compordo a carteira de investimentos dos FII
cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou parcial
da propriedade pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, podendo impactar a
rentabilidade do Fundo.
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N3o existe garantia de que a indenizacdo paga aos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo
pelo poder expropriante pela desapropriacao de um imével da carteira de investimento dos FII seja
suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de Regularidade dos Imoveis

Os FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, esteam em fase de regularizacdo. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os Orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizagao dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-
los e, portanto, provocar prejuizos aos FII e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Despesas Extraordinadrias

O Fundo, na qualidade de proprietario das cotas de FII, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducao na rentabilidade
das Cotas. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais, bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, tais como
tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao do imdvel.

Riscos quanto as Despesas de Manutencdo dos Imoveis

As estimativas de gastos com manutencdo dos imdveis que sejam de titularidade dos FII cujas cotas
sejam adquiridas pelo Fundo geralmente sdo realizadas dentro de padrdes usuais de mercado.
Entretanto, variacdes podem ocorrer, sobretudo em funcao da diversidade das benfeitorias e acessdes
edificadas nos referidos imoveis e dos seus variados periodos de vida Util remanescentes.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Ndo Identificaveis

Eventuais contingéncias nao identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de auditoria
legal dos imdveis que compdem a carteira dos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo poderdo
ter impacto negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Usualmente os imdveis adquiridos pelos FII s3ao objeto de processo de auditoria legal a ser
realizada com base em documentos e informacOes relacionados aos imdveis os quais serdo
apresentados pelos proprietarios dos referidos imoéveis.Eventuais Onus, gravames, Vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo identificados ou ndo identificaveis por
meio do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentagao
de documentos posteriores a data de aquisicdo dos referidos imdveis pelos FII que resultem ou
possam resultar em 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer
natureza com relagdo aos referidos imoveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos FII e,
consequente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Riscos Ambientais: Contingéncias e Alteracoes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os locatarios e proprietarios de imodveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacao,
construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violacdo ou
ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes, os proprietarios e locatarios dos
imdveis e, eventualmente, os FII que sejam proprietarios dos referidos iméveis, podem sofrer sangbes
administrativas, tais como multas e indenizagGes por prejuizos causados ao meio ambiente, interdicdo
de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, ou estarem sujeitas a sangoes
criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem agravar a necessidade de emprego de recursos na adequagao
ambiental e obtencdo de licencas ambientais que anteriormente nao necessitavam.
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Qualquer dos eventos acima podera ter um impacto negativo na arrecadacao de aluguéis dos
imoveis, causar rescisdo dos contratos de compra e venda dos imdveis ou a interrupgdo do fluxo de
pagamento de créditos a eles relativos, o que podera afetar adversamente os resultados do Fundo.

Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecao ambiental serem alteradas apds a
aquisicdo de um imdvel pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, antes do desenvolvimento
do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes do
objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas.

3.15. Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Ativos ou aos Ativos de
Liquidez podem impactar as atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao dos Ativos integrantes de sua carteira do
Fundo estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacOes atipicas, que poderao gerar
perdas ao Fundo e aos cotistas.

3.16. Risco de Custos Relativos a eventuais reclamagoes de terceiros

Na qualidade de proprietario de cotas de FII, o Fundo podera incorrer em custos relativos a
eventuais reclamac0es de terceiros.

Na qualidade de proprietario de cotas de FII, o Fundo podera ser réu em processos administrativos
e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos administrativos e/ou judiciais propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reservas suficientes para
defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e/ou judiciais mencionados acima, bem como se as suas
reservas nao forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas
e/ou Investidores venham a ser chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a
subscricdo e integralizacao de novas cotas de emissao do Fundo, para arcar com eventuais perdas.

3.17. Risco de Flutuagdes no Valor dos Ativos do Fundo

O valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez pode diminuir de acordo com as flutuagOes de precos,
cotacdes de mercado e eventuais avaliagOes realizadas de acordo com a regulamentagao aplicavel
e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo,
o patrimonio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos precos dos Ativos integrantes
da carteira do Fundo pode ser tempordria, ndo existindo garantia de que ndo se estenda por
periodos longos e/ou indeterminados.

3.18. Risco da Rentabilidade estar Vinculada a Politica de Investimento
A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento.

O investimento em cotas de fundos de fundos de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em
valores mobilidrios de rentabilidade variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependera, preponderantemente, do resultado das cotas de FII.

N&o ha garantia de sucesso de implementacdo da Politica de Investimento almejada pelo Fundo, ndo
sendo possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operacdes do Fundo.
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3.19. Risco de Crédito das Cotas de FII

Os rendimentos das cotas de FII adquiridas pelo Fundo podem vir a nao ser honrados pelos FII em
razao de qualquer prejuizo sofrido pelos FII cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo ou, ainda, em
razao dos respectivos devedores dos ativos integrantes da carteira dos FII cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo ndo honrarem com os seus compromissos assumidos com os referidos FII. A
falta de rendimentos das cotas de FII adquiridas pelo Fundo podera afetar negativamente ao Fundo
e aos seus Cotistas.

3.20. Risco de Crédito dos Emissores dos Ativos de Liquidez

A parcela do patrimonio liquido do Fundo ndo aplicada nos Ativos Alvo deve ser aplicada em Ativos
de Liquidez. Tais titulos e ativos podem vir a ndo ser honrados pelos respectivos emissores, de
modo que o Fundo teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a rentabilidade
das Cotas.

3.21. Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacOes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e as InstituicOes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de
possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacao.

3.22. Risco de alteracao do Regulamento

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral. Tais alteragbes poderdo afetar o
modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

3.23. Risco Juridico

O modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira,
em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio
de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

3.24. Risco Regulatorio

Eventual alteracdao na legislacdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando, a legislacdo tributaria, pode impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como nas condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

3.25. Riscos de Alteragoes nas Praticas Contabeis

Atualmente, as praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a
elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516.

Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas
pela CVM.
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Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC, em
vigor na data deste Prospecto, passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacoes e para a
elaboracao das demonstragbes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocao de tais
regras poderdo ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes
financeiras do Fundo.

Em 29 de dezembro de 2011, foi promulgada a Instrucdo CVM 516 que dispde sobre a elaboracdo e
divulgacdo das Demonstracoes Financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario — FII, regidos
pela Instrucdo CVM 472. Referida instrucdo dispde, entre outros, que os imoveis constantes do
patriménio dos fundos de investimento imobiliario devem ser continuamente mensurados pelo valor
justo, o qual deve refletir as condigbes de mercado no momento da sua afericdo. Esta afericdo
podera impactar significativamente o valor patrimonial das cotas de FII adquiridas pelo Fundo, bem
como as Cotas de emissao do Fundo e, consequentemente o valor de mercado em que as cotas de
FII e as Cotas de emissao do Fundo elas sao negociadas, podendo causar perdas aos Cotistas e/ou
Investidores, caso haja redugao no valor patrimonial do Fundo.

3.26. Risco de Inexisténcia de Rendimento Predeterminado

As Cotas terdo seu valor atualizado todo Dia Util, conforme os critérios de avaliacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. A valorizacao de tais ativos nao representa nem devera ser
considerada promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas. Portanto, os Cotistas somente
receberao rendimentos se os resultados da carteira do Fundo assim permitirem.

3.27. Risco de Diluicdo

Na eventualidade de novas emissdes de cotas pelo Fundo, os Cotistas poderdo ter sua participacao
no capital do Fundo diluida.

3.28. Risco de Colocacao Parcial da Oferta

Desde que observado o Volume Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma parcial,
0 que pode impactar os planos de investimento e a rentabilidade do Fundo.

Existe a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuigao, ndo sejam subscritas todas as Cotas
ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patrimoénio
menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducdo nos planos de investimento do Fundo.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que
respeitado o Volume Minimo da Oferta, a Administradora podera adquirir cotas de FII, observados
os recursos disponiveis ao Fundo. Ndo obstante, a rentabilidade do Fundo estara diretamente
relacionada com os ativos que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, ndo havendo qualquer garantia de que as perspectivas de rendimento das cotas de FII
adquiridas pelo Fundo venham efetivamente a se concretizar.

3.29. Risco de Nao Concretizacdao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, esta serd cancelada e as Instituicoes
Participantes da Oferta deverao devolver aos Investidores e aos Cotistas os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero. Nesta hipdtese, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre
os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessas hipdteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos de Liquidez no periodo.

Incorrerdo também no risco acima aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na

forma prevista nos artigos 30 e 31 da Instrugao 400 e no item “2.5. Distribuicao Parcial” na pagina
25 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.
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3.30. Risco dos Custos a Serem Suportados pelos Investidores Cujas Cotas serao
liquidadas junto ao Escriturador

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3 ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente
da B3 apds a sua liquidagdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central depositaria B3, para
permitir a sua negociagao no ambiente da B3, sera de responsabilidade do respectivo Cotista e
deverd ser realizada por meio de um agente de custddia da preferéncia do Cotista. Essa
transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera incorrer em custos, os quais serdo
estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia
em questao.

3.31. Risco Referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir Cotas do
Fundo. A Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de cwculagao
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas n3o
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.

3.32. Risco do Estudo de Viabilidade

Considerando que o Gestor foi responsavel pela elaboragdo do Estudo de Viabilidade do Fundo, o

qual € embasado em dados e levantamentos de fontes diversas, bem como em premissas e

projecoes realizadas pelo Gestor, estes dados podem ndo retratar ﬂelmente a realidade do mercado

go qual o Fundo atua e podem conter analises tendenciosas, e com vies de marcado adotado pelo
estor.

3.33. Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor pode ndo ser capaz de identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos FIIs em cujas
cotas o Fundo venha a investir. Assim, caso as falhas na administracdo do FII prejudiquem os
resultados do FII, o Fundo e os cotistas, como consequéncia, serdo negativamente afetados.

3.34. Risco de Conflito de Interesse

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, que além de atuar na qualidade de gestor do
Fundo, pertence ao mesmo grupo societario da Rio Bravo. Embora 0 Gestor deva atuar
fiduciariamente no melhor interesse dos cotistas do Fundo, a realizacdo do Estudo de Viabilidade
pelo Gestor podera representar um conflito de mteresses na medida em que eventualmente
poderd prejudicar a objetividade e imparcialidade esperada do Gestor, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento dos Investidores.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou o Gestor, bem
como entre o Fundo e os Cotistas, poderdo depender de aprovagdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral, dado que tais negdcios podem acarretar prejuizos ao Fundo e aos seus cotistas.

3.35. Risco de Governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o Gestor; (b) os
sdcios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou Gestor; (c) empresas Ilgadas a
Admlnlstradora e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funC|onar|os e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na proprla Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto
ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para
a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 paragrafo 6° do Artigo '80 da Lei 0 6. 404/76, conforme 0 paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugao
CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo ob]eto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo
pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.
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3.36. Risco Operacional

O ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte da Administradora, do Gestor e/ou
dos demais prestadores de servico do Fundo, conforme estabelecido nos respectlvos contratos
celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de gestdo da carteira, admlnlstragao do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e
escrituragao das Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas e/ou Investidores.

3.37. Risco da Possibilidade de Amortizacao das Cotas

Nos termos do Regulamento do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo ser amortizadas, conforme as
diretrizes e estrategias estabelecidas peIo Gestor, proporcionalmente ao montante que o valor de
cada Cota representa relativamente ao patrlmonlo liguido do Fundo, sempre que houver alienagao
de ativos pelo Fundo.

Dessa forma, os cotistas estdo expostos ao risco de sofrerem um desinvestimento nos Ativos em
prazo inferior ao esperado, o que podera implicar na dificuldade por parte dos Cotistas do Fundo
errll selectljonar ativos que tenham uma rentabilidade igual ou préxima a rentabilidade proporcionada
pelo Fundo

3.38. Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrucdgo CVM 472, nao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo
adquiridos especificamente. Nesse sent|do a depender do investimento do Fundo em qualquer um
desses outros titulos e valores moblllarlos 0s riscos habituais corridos pelo Fundo poderdao ser
majorados. Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagao
por emissor e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagdo aplicavel a
determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

3.39. Riscos Relacionados as garantias dos ativos: Execucao das Garantias Eventualmente
Atreladas aos CRI e Necessidade de Aperfeicoamentos das Garantias

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira, podendo, nesta
hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das
eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de reforco das garantias e/ou de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que poderdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos 'CRL Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao
ter valor suficiente para suportar as obrigagdes 'financeiras atreladas a tal CRL. Desta forma, uma
série de eventos relacionados a execugao ou reforco de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

3.40. Riscos Relativos as Operacoes de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los _antecipadamente. Caso a_ emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente 0s CRI A Medida Proviséria n© 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagao Ou a separagao, a uanuer titulo, de
patrlmonlo de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, preV|denC|ar|a ou trabalhista, em especial quanto as dgarantlas e aos privilégios que Ihes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que sta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passwo seu espolio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Assim, o patrim6nio
separado instituido em emissBes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalega o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compoem o lastro dos CRI. Portanto,
caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.
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4. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. LEIA-
OS INTEGRAL E CUIDADOSAMENTE ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

4.1. Base legal

O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668/93, a Instrucao CVM 472 e a oferta de Cotas tem como base
legal a Instrugdo CVM 400 e a Instrucdo CVM 472, estando sujeito aos termos e condigdes do seu
Regulamento.

4.2, Publico Alvo do Fundo

O Fundo tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia
social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil
e/ou no exterior, observados os critérios de deflnlgao de Investidores NJo Institucionais e Investidores
Institucionais.

4.3. Patrimodnio do Fundo

Poderdo constar do Patrimdnio do Fundo, para consecucdo de seu objeto e de sua Politica de Investimento:
(i) Ativos Alvo; (ii) Ativos de Liquidez, observadas determinas restricdes descritas no Regulamento.

4.4. Assembleia Geral

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre: (i) demonstraces financeiras apresentadas pela
Administradora; (i) alteracdo do Regulamento; (iii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de
seu substltuto (iv) autorizagdo para a emissdo de novas cotas do Fundo, observado o previsto no
Regulamento; (v) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo, d|ssolu(;ao e liguidacdo do Fundo,
quando ndo prevista e dlsapllnada no Regulamento (vi) salvo quando dlversamente previsto no Regulamento
a alteragdo do mercado em que as cotas do Fundo sdo admitidas a negociagdo; (vii) apreciacdo do laudo de
avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo; (viii) eleicdo e destituicdo do
Representante dos Cotistas de que trata o Artigo 26 da Instrugdo CVM 472, ﬁxagao de sua remuneracdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
(ix) aIteragao do prazo de duragdo do Fundo; (x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de
interesses nos termos dos Artigos 31°-A, § 29, 349 e 359, inciso IX, da Instrucdo CVM 472; e (xi) alteracdo da
Taxa de Administracdo nos termos do Artlgo 360 da Instrugao CVM 472.

O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral, ou de consulta aos Cotistas,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou
regulamentares, devendo ser prowdenaada no prazo de 30 dias, a indispensavel comunicagdo aos Cotistas.
Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral. A Assembleia Geral também pode ser convocada por
cotistas que detenham, no minimo, 5% das cotas emitidas ou pelo Representante dos cotistas, observado o
disposto no Regulamento

A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista e divulgada
na pagina da Administradora na rede mundial de computadores. A presenca da totalidade de Cotistas supre a
falta de convocacdo.

A primeira convocagao das Assembleias Gerais devera ocorrer: (i) com, no minimo, 30 dias de antecedéncia no
caso das Assembleias Gerais ordinarias; e (ii) com, no minimo, 15 dias de antecedéncia no caso das
Assembleias Gerais extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% das cotas emitidas ou o
Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora,
a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.
Referido pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
inclusive aqueles mencionados no Paragrafo 2° do Artigo 19° -A da Instrucdo CVM 472, e deve ser
encaminhado em até 10 dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

O percentual de 3% referido acima devera ser calculado com base nas participagbes constantes do registro de
Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais: (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagfes a serem dlspon|b|I|zadas pela Administradora incluem, no
minimo, aquelas referidas no Artlgo 399, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM 472, sendo que as
mformagoes referidas no Artigo 399, inciso VI da Instrugao CVM 471 deverdo ser divulgadas até 15 dias apos
a convocacado dessa Assembleia Geral.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante dos Cotistas, as informagGes de que
trata o caput deste artigo incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no
Artigo 26 da Instrugdo CVM 472; e (ii) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39 V da Instrugdo
CVM 472.

Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do paragrafo 4° do Artigo 19°
da Instrugdo CVM 472, a Administradora deve divulgar no prazo de cinco dias a contar do encerramento do prazo
previsto no paragrafo '50 do Artigo 19 da Instrugdo CVM 472, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem
como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

As deliberagdes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado
o disposto no paragrafo primeiro do artigo 20 da Instrucao CVM 472, cabendo, a cada cota um voto.

54



As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias descritas nos itens II, III, V, VI, VIII, XI e XII referentes
a competéncia da Assembleia Geral acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem: (i) 25%, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emltldas quando o Fundo tiver até 100 cotistas. Referidos
percentua|s deverdo ser determlnados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo a Administradora informar no edital de
convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.

As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de convocacdo, mediante
processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrdnico ou telegrama dirigido pela Administradora aos
Cotistas, para resposta no prazo de 30 dlas devendo constar da consulta todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto.

A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas, exceto nos casos de
deliberagdo sobre os itens II, III, V, VI, VIII, XI e XII de competéncia da Assemblela Geral descritos acima,
que dependerdo de um guérum de |nstalagao de cotistas que representem, no minimo, percentual superior a
50% das cotas de emissao do Fundo.

As deliberagBes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou por meio de consulta formal
serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco,
ressalvadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no Regulamento.

Dependerdo da aprovagdo de cotistas que representem a maioria absoluta das cotas emitidas, as deliberagbes
referentes as matérias previstas nos itens II, III, V, VI, VIII, XI e XII de competéncia da Assembleia Geral
descritos acima.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas e/ou Investidores inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
ha menos de um ano.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrdnica, observado o disposto neste
Regulamento e a legislacdo e normativos vigentes.

O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou
anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por
meio da mesma procuracao; e (iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% ou mais do total de cotas emitidas solicitar
a Administradora o envio de pedldo de procuracdo aos demais cotistas, desde que sejam obedecidos os
requisitos estabelecidos na Instrucdo CVM 472. A Administradora que receber referida solicitagdo devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, 0 pedido de procuragdo, conforme contelido e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até cinco dias (teis da solicitacdo.

A Administradora pode exigir: (i) o reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o
pedido for assinado por representantes.

E vedado a Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido mencionado acima; (ii)
cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e (jii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprlmento
de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de’ quaisquer documentos ndo previstos no Regulamento.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora, em nome de Cotistas, serdo
arcados pelo Fundo.

4.5. Prazo

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.

4.6. Objeto

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos, preponderantemente, em Ativos Alvo nos termos da
sua Politica de Investimento, buscando proporcionar, em regime de melhores esforcos, aos Cotistas, através
da geracao de renda e ganhos de capital, uma rentabilidade préxima ou eventualmente até superior a variacdo
do IFIX, podendo o Fundo também realizar investimentos em Ativos de Liquidez, nos termos do disposto no
Regulamento

O Fundo tem como rentabilidade alvo a variagdo do IFIX, calculada anualmente, sobre o valor integralizado
pelos cotistas quando da emissdo de cotas do Fundo.

A Rentabilidade Alvo descrita ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por
parte da Administradora. Ademais, diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade do Fundo, notadamente
conforme descrito no Regulamento e neste Prospecto.

4.7. Politica de investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo ativa do Gestor, segundo a Politica de Investimento,
buscando proporcionar ao Cotista a Rentabilidade Alvo, por meio da geragdo de renda e/ou ganhos de cap|tal
através de gestao ativa. Assim, o Fundo investird nos Ativos Alvo observando os seguintes limites de
concentragdo por modalidade de ativo:

O] o investimento em cotas de FII pertencentes a carteira tedrica do IFIX vigente devera ocorrer em
valor equivalente a, no minimo, 80% do patrimdnio liquido do Fundo;
(ii) o investimento em cotas de FII n&o pertencentes a carteira tedrica do IFIX podera ocorrer em valor

equivalente a até 20% do patriménio liquido do Fundo. Neste caso, o Fundo podera manter a
posicdo no referido ativo pelo prazo maximo de 12 meses, contados a partlr da data de aquisicdo, se
este ndo vier a integrar a carteira do IFIX ap6s sua revisdo, realizada a cada quadrimestre;

(iii) caso ocorra desenquadramento dos ativos adquiridos pelo Fundo em observacao ao item “i” acima,
em decorréncia da revisdo da carteira tedrica do IFIX, o Fundo terd o prazo de seis meses, a contar
da data do desenquadramento, para se reenquadrar nos limites acima estabelecidos.
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(iv) o investimento em CRI podera representar até 10% do patriménio liquido do Fundo;

(v) o investimento em LCI e LH podera representar até 10% do patriménio liquido do Fundo
(vi) o Fundo podera realizar investimentos diretos ou indiretos em todo territorio nacional.
(vii) O Fundo observara os seguintes limites de concentracdo por emissor:
(viii) até 20% do patrimonio liquido do Fundo quando o emissor for instituicdo financeira autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil;
(ix) até 10% do patrimdnio liquido do Fundo quando o emissor for companhia aberta;
x) até 10% do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for fundo de |nvest|ment0
(xi) até 5% do patriménio liquido do Fundo quando o emissor for pessoa fisica ou pessoa juridica de

direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil; e

(xii) ndo havera limites quando 0 emissor for a Unido Federal.
Para efeito de calculo dos limites estabelecidos acima:
O] considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o patrimonio separado
na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidagdo do ativo financeiro;
(ii) considerar-se-ao como de um mesmo emissor os ativos financeiros de responsabilidade de

emissores integrantes de um mesmo grupo econémico, assim entendido o composto pelo emissor e
por seus controladores, controlados, coligados ou com ele submetidos a controle comum;

(iii) considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas dellberagoes e
0 poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou indiretamente;

(iv) considerar-se-ao coligadas duas pessoas Jur|d|cas quando uma for titular 'de 10% ou mais do capital
social ou do patriménio da outra, sem ser sua controladora; e

(v) considerar-se-d0 submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o mesmo

controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de companhias abertas com agdes negociadas
em bo(ljsa de valores em segmento de listagem que exija no minimo 25% de acdes em circulagdo no
mercado
O Fundo ndo podera deter mais de 20% de seu patrimdnio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo
da Administradora ou de empresas a eles ligadas, desde que mediante aprovacdo prévia da Assembleia Geral,
nos termos do Regulamento.
Ainda, o Fundo podera atuar na contraparte, adquirir ou alienar ativos de sua carteira a Administradora e a
pessoas a ele ligadas, desde que mediante aprovagdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do
Regulamento.
O Fundo ndo realizara investimento em imdveis, bens ou direitos a estes relacionados, em agdes ou quotas de
sociedades, ou outros ativos financeiros que ndo os descritos nesta Politica de Investlmento
E vedado ao Fundo realizar operacGes com derivativos, bem como realizar operacdes em valor superior ao seu
patrimonio liquido.
A parcela do patrimdnio do Fundo que ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo e ndo for objeto de distribuicdo de
resultados, nos termos do Regulamento, podera ser investida em cotas de fundos de investimento ou titulos,
publicos ou privados, de renda fixa, inclusive aqueles administrados e/ou geridos pela Administradora ou
empresas a ele ligadas, de modo a atender as necessidades de liquidez do Fundo.
Competira exclusivamente a Administradora, de forma discricionaria_e independentemente de prévia
autorizacdo dos Cotistas, a decisdo sobre a compra aquisicdo, negociacdo, venda, alienagdo, celebracao de
contratos, prorrogagao ou renegociacdo de todos e quaisquer Ativos Alvo e Ativos de Liquidez de propriedade
do Fundo em seu nome, observado o quanto disposto no Regulamento.
Nao ha qualquer obngagao da Administradora em refletir, na carteira do Fundo, a_composicdo da carteira
tedrica do IFIX, tampouco observar qualquer limite de ancagao em Ativos Alvo que nao esteja expressamente
previsto no Regulamento
O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderao ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral, observados os termos e condigdes estabelecidos no Regulamento.
O Fundo_terd o prazo de até 360 dias, contados da data do encerramento de cada oferta publica de
distribuicdo de cotas do Fundo, para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentragao por
emissor e por modalidade de ativo previstos no Regulamento e descritos acima.
Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, os limites de concentragdo previstos neste capitulo, bem como
quaisquer outros estabelecidos pela legislacdo wgente aplicavel ao Fundo, deverdo ser observados diariamente
pela Administradora.
O Fundo podera adquirir cotas de fundos de investimento imobilidrios, inclusive cotas de fundos de
investimento imobilidrios administrados ou geridos pela Administradora, Gestor e/ou suas afiliadas.
4.8. Distribuicao de Resultados
A Assembleia Geral a ser realizada anualmente até quatro meses apds o término do exercicio deliberara sobre
o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo, conforme dispde o Regulamento.
Entende-se por “Resultado” do Fundo, os lucros obtidos, sob o regime de caixa, a partir da alienagdo ou do
recebimento de rendimentos dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, excluidos os valores do custo de
aquisicdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Liquidez, bem como os demais encargos, reservas e despesas previstos
neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo cobertos pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissao das Cotas, de conformidade com o dlsposto na regulamentagdo em vigor.
O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% dos Resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de Junho e 31 de dezembro
de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento, cabendo a Assembleia Geral, decidir sobre o destino a ser
dado a eventual parcela remanescente.
Observado o disposto no caput deste artigo, os Resultados auferidos pelo Fundo serdo distribuidos aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 15° dia de cada més subsequente ao_més de aferimento, a titulo de
anteupagao do Resultado do semestre a ser distribuido, com base na posicdo dos Cotistas no altimo Dia Util
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do més de aferimento. Observado o limite mencionado acima, eventual saldo do Resultado n&o dIStI‘IbUIdO
como antecipagdo sera pago no 15° Dia Util do més subsequente a Assembleia Geral, com base na posicdo
dos Cotistas no Ultimo Dia Util do més em que ocorrer a referida Assembleia Geral.
Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do Ultimo Dia Util de cada més, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de
escrituracdo das cotas do Fundo. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua
integralizacdo, somente referente ao més que forem integralizadas, participando de forma integral nos meses
subsequentes.
Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem adimplentes com
suas obrigacOes de integralizacdo de cotas até o Ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de
resultados, observado, ainda, o disposto no Regulamento.
O Fundo somente distribuira os rendimentos a partir do més subsequente ao da respectiva integralizacao de
cotas do Fundo.
4.9. Dissolugdo e Liquidagdo
O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo dar-se-a exclusivamente
por meio de Assembleia Geral, por dehberagao da maioria absoluta das cotas emitidas.
Cabera a Assembleia Geral deliberar a dissolugdo do Fundo e determinar a forma de sua liquidagdo, podendo,
ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigagdes, se facam
rateios entre Cotlstas na propor¢ao que se forem liquidando os ativos do Fundo, dos recursos apurados no
curso da liquidacao.
Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta da
liquidagdo do Fundo, na proporgdo de suas respectivas participagdes no patrimbnio do Fundo quando
deliberada a dissolugao.
No caso de dissolugao ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os cotistas, apés a
alienacdo dos ativos do Fundo, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes ao Fundo.
O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas.
Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a demonstragdo
da movimentacdo do patriménio I|qU|do compreendendo o periodo entre a data das uUltimas demonstragoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.
Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores das eventuais amortizagBes sido ou ndo efetuadas em condicBes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.
Apds a partilha entre os Cotistas, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e
administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de
qualquer responsabllldade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.
Nas hipéteses de liquidagdo ou dlssolugao do Fundo, renlncia ou substituicdo da Administradora, os Cotistas
se comprometem a providenciar imediatamente a respectlva substituicdo processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo
processo.
Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo € parte ndo
serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo prevista no Regulamento, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a
Administradora de figurar como parte dos processos.
A Administradora, em nenhuma hipétese, ap6s a partilha, substituicdo ou renuncia, sera responsavel por
qualquer depreaagao dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacao do
Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.
Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento 2 CVM da seguinte documentacdo:
O] no prazo de 15 dias (a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do
Em)ci%/l équando for o caso; e (b) o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no
(i) no prazo 'de 90 dias, a demonstracdo de movimentagdo do patriménio do Fundo a que refere o Artigo
50 da Instrucao 472 acompanhada do relatdrio do Auditor Independente.
4.10. Taxas e encargos do Fundo
Constituem encargos do Fundo: (i) a Taxa de Administracdo; (ii) a Taxa de Performance; (iii) as taxas,
impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrlgagoes do Fundo (iv) os gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e
publicacdo de 'relatérios e outros expedientes de interesse do Fundos e dos Cotistas, inclusive comunicacdes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM 472; (v) os gastos da distribuicdo primaria de
cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios; (vi) os
honorérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracGes financeiras do
Fundos; (vii) as comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, a venda, a locagdo ou ao arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio; (viii) os
honorarios de advogados custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial
ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente imposta; (ix) a
remuneracdo devida ao Consultor de Investimentos, observados os termos do presente Regulamento e do
respectivo contrato de prestagdo de servigos, bem como os honorarios e despesas relacionadas as atividades
previstas no artigo 31 da Instrucdo CVM 472; (x) os gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro
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sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente 'de _culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes; (xi) os gastos
inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidacdo do Fundo e realizacdo de
Assembleia Geral; (xii) a taxa de custédia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo; (xiii) os gastos
decorrentes de avallagoes que sejam obrigatdrias; (xiv) os gastos necessarios a manutengao conservagao e
reparos de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo; (xv) as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o
Fundo seja Cotista, se for o caso; (xvi) as despesas com o registro de documentos em cartdrio; e (xvii)
honorarios e despesas reIauonadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instrucdo CVM 472,

Quaisquer despesas ndo_expressamente previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472 como
encargos do Fundo correrdo por conta Unica e exclusiva da Administradora.

4.11. Formador de Mercado

A Administradora podera, as suas expensas ou, se vier a ser permitido pela regulacdo, as expensas do Fundo,
contratar formador de mercado.

4.12. Consultor de Investimento

A Administradora, consoante o disposto no artigo 31, inciso II, da Instrugdo CVM 472, podera contratar, em
nome do Fundo e as expensas deste, um consultor de |nvest|mentos devidamente habilitado perante a CVM
para que este preste servigos de assessoramento ao Fundo em quaisquer questdes relativas aos |nvest|mentos
em Ativos Alvo ja realizados ou a serem realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimento ou
desinvestimento encaminhadas a Administradora, observadas as disposicOes e restricoes contidas no
Regulamento.

Nao configura e ndo configurara situacdo de conflito de interesses, para o Fundo e seus Cotistas, o fato de a
Administradora e o consultor de investimentos serem pessoas Ilgadas sob controle comum ou pertencentes ao
mesmo grupo econdmico, com o que estes desde ja concordam e aceitam, ao aderirem ao Regulamento.
Ocorrendo a contratacdo, a remuneragdo a que o consultor de investimentos fara jus, a ser paga pelo Fundo, sera
descontada da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance, sendo que esta ndo podera exceder o valor
decorrente da soma da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance.

4.13. Caracteristicas das Cotas

As Cotas correspondem a fracBes ideais do patrimdnio liquido do Fundo, sendo ndo resgataveis, nominativas e
escriturais em nome de seu titular. As Cotas sdo de classe e série Unicas e ddo, aos seus titulares idénticos
direitos politicos. O valor das Cotas sera calculado no fechamento de cada Dia Util pela divisdo do valor do
patriménio liquido contabil atualizado do Fundo pelo nimero de cotas de sua emissdo integralizadas.
Adicionalmente, cada cota emitida pelo Fundo confere ao seu titular, independentemente da emissdo ou série,
iguais direitos patrlmomals e politicos aos seus titulares, correspondendo cada cota emitida pelo Fundo a um voto
nas Assembleias Gerais de cotistas.

Quando da subscricdo de Cotas do Fundo, cada Investidor devera assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento
a ser disponibilizado pela Administradora, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacbes a serem enviadas pela Administradora, nos termos do Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo bem como endereco eletronico para
correspondéncia (e-mail). Caberd a cada cotista informar imediatamente a Administradora a alteragao ou
atualizagdo de seus dados cadastrais.

4.14. Novas Emissoes de Cotas

A Administradora poderd, caso entenda necessario, para fins de atendimento do objetivo e da Politica de
Investimento, realizar novas emissOes de cotas, |ndependente de aprovacdo prévia dos cotistas e alteragao do
Regulamento desde que limitadas ao Capital Autorlzado observado que:

0] o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial das cotas do
Fundo, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo
e 0 ntimero de cotas emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo e/ou (c) o valor de
mercado das cotas ja emitidas;

(i) nao havera direito de preferenC|a para os cotistas na subscricdo de novas cotas a serem emitidas pelo
Fundo, salvo se houver aprovacdo da Assembleia Geral que deliberar sobre a respectiva emissao de
novas cotas do Fundo, sendo que, em caso de deliberagao que aprove a concessdo de tal direito de
preferéncia, este devera atender as seguintes condicdes: (a) o direito de preferéncia sera concedido
prazo ndo inferior a 15 Dias Uteis para 0 seu exercicio pelos Cotistas; e (b) sera assegurado o direito
de cessdao e negociacao do referido direito de preferéncia por parte dos Cotistas, inclusive com
terceiros;

(iii) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes;

(iv) o valor patrlmonlal das cotas do Fundo sera apurado, na abertura de cada Dia Util, pelo quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas e em
circulacao na data de apuragao do valor da cota, devendo ainda ser observadas as normas contabeis
estabelecidas pela CVM.

(v) A Assembleia Geral poderd autorizar a subscricdo parcial das cotas representativas do patriménio do
Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricdo de cotas, com o
correspondente cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as estipulagdes regulamentares
aplicaveis. Caso a Assembleia Geral autorize oferta com subscricdo parcial e ndo seja atingido o
montante minimo para subscricdo de cotas, a referida oferta pablica de distribuicdo de cotas sera
cancelada. Caso haja integralizagdo e a oferta seja cancelada, fica a Administradora obrigada a ratear
entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas na proporcao das cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo no periodo e deduzidos de eventuais encargos do fundo. Dessa
forma, ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com pagamento devidos, tais como
pagamento de tributos incidentes sobre eventuais aplicacdes financeiras, por exemplo, |mposto de
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renda, IOF e outros, os quais serao arcados pelos investidores, na proporcao dos valores subscritos e
mtegrallzados

(vi) nao ha limitacao a subscricao ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira;

(vii) nas ofertas primarias de cotas do Fundo, havera um limite maximo de subscricdo por investidor
equivalente a 10% das cotas objeto da respectlva oferta. Outrossim, ndo havera limitagdo quanto a
aquisicdo de cotas do Fundo por um Unico investidor no mercado secundario em que as cotas
estiverem admitidas a negociagao;

(viii) caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, subscritas ou
adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou socio, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobiliario em que o Fundo invista, este se
sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislagdo em vigor.

4.15. Substituicdo da Administradora

A Administradora sera substituida nas hipdteses de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua rendncia ou

de seu descredenciamento, nos termos do artigo 37 e seguintes da Instrucdao CVM 472 assim como na

hipdtese de sua dissolucdo, liquidagdo judicial ou extrajudicial e insolvéncia, de acordo com os procedimentos
descritos no Regulamento.

4.16. Visado geral do Gestor sobre o mercado de fundos de fundos de investimento imobiliario

Visdo geral do mercado de fundos de investimento imobilidrio

O cenario de queda da taxa basica de juros, aliado a uma inflagdo controlada, vem impulsionando o nimero

de ofertas publicas de fundos imobilidrios e, consequentemente, o nimero de FIIs registrados na CVM. A

expectativa de que a taxa SELIC se mantenha em patamares baixos nos proximos anos apresenta uma

oportunidade para a classe de FIIs, ja que os investidores podem aplicar os seus recursos a taxas mais
rentaveis neste mercado.
Ofertas 400 vs Média SELIC
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Fonte: Rio Bravo, B3 & CVM - Data base: Agosto de 2020
Segundo a B3', em julho de 2020, os FIIs listados somavam R$107 bilhdes em patriménio liquido e R$103
bilhdes em valor de mercado. Neste mesmo periodo, 484 fundos imobiliarios estavam registrados na CVM, o
guF configura um aumento de 27% em relagdo a dezembro de 2018. Destes, 269 eram fundos listados em
olsa.
O crescimento do mercado de FIIs também tem sido acompanhado por um aumento do volume negociado na
classe. Nos Ultimos dois anos, os fundos imobilidrios cresceram 375,5% em liquidez, refletindo o recorde de
1,014 milhdo de investidores em bolsa em agosto de 2020.

Volume médio diario e
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Fonte: Boletim Menzzl B3 - Agosto de 2020 Fonte: Boletim Menszl B3 - Agosto de 2020

" http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/boletim-mensal/
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O Indice de Fundos Imobiliarios divulgado pela B3 (IFIX) é o principal benchmark de referéncia da classe de
FIIs e reflete o desempenho médio das cotagdes e rendimentos dos fundos imobilidrios listados. A carteira
atual do IFIX, referente ao terceiro quadrimestre de 2020, contempla 81 fundos imobilidrios e teve uma média
de volume financeiro negociado nos Ultimos trés meses de R$174,2 milhdes.

Liquidez — Fll=s do [FIX

Acima de RF MM 28,20%
De R%2MMa RF 3MM 540%
DeRF IMMa R$ 2MM 23,60%
De RF500M a RS 1MM 12,37%
Die R$ 250M a R% 500M 8.87%

Die B5 100M a R% 250M |.54%

Fonte: Rioc Bravo & Quantum Aos
“Carteira do teroesire quzdrimestre de 3020, valores de setembeo de 2030
Dos 81 fundos que compdem a carteira do IFIX, 73,87% possuiam um valor de mercado superior a R$750
milhdes em setembro de 2020.
Valor de Mercado - Flls do IFIX

Acima de RS 25 B NG :1.57%
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Fonte: Fio Bravo = Quantam Aos

“Carteira do tercsire quedrimestre de 2020, walores de setembro de 2020
O Patrimdnio Liquido da carteira do IFIX ainda esta concentrado em teses de investimento mais tradicionais;
no entanto, outras teses alternativas tém ganhado espago nos ultimos anos: residencial, educacional, varejo,

hotéis e desenvolvimento.
PL por setor - [FIX
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Fonte: Rio Bravo & Cuantum s

“Carteira do terceire quadrimestre de 2020, valores de setembro de 2020

Desde a sua criagdo, o IFIX tem apresentado um retorno acumulado de 179% (11,20% a.a.), contra o retorno
acumulado do Ibovespa de 137% (3,81% a.a.) e acumulado do CDI de 137% (9,36% a.a.). O indice tem
apresentado uma volatilidade inferior ao Ibovespa, mesmo em periodos de elevado estresse e a classe
também possui historicamente uma melhor relagdo risco-retorno frente aos seus principais benchmarks.

60



Retorno IFIX desde o Inicio
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Relacdo Risco vs Retorno
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Em agosto de 2020, o spread médio do Dividend Yield do IFIX em relagdo a NTN-B 2035 foi de 3,08%, muito
em linha com o spread médio dos Ultimos cinco anos de 3,22%.
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Spread Dividend Yield IFIX vs Dividend Yield IF1X vs
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Mercado de Lajes Corporativas

O setor corporativo foi consideravelmente afetado pela crise do COVID-19, ja que muitas empresas tiveram
que recorrer ao home-office como uma alternativa as restricoes de cwculagao impostas pelos governos. Em
marco e abril de 2020, os fundos imobilidrios de lajes corporativas tiveram uma desvalorizagdo de
aproximadamente 14 3%, como um reflexo, principalmente, das incertezas que pairavam em relagdo as
adaptacOes das empresas frente a essa nova realidade e as expectativas para o futuro no que tangia ao
trabalho presencial vs. teletrabalho.

De margo a setembro de 2020, pudemos observar que as lajes corporativas localizadas em regides nobres sofreram
menos em termos de devolugao de espaco. O baixo indice de novas entregas nessas regides, aliado a baixa
vacancia e a dificuldade de se encontrar novos espagos que comportem desenvolvimentos foram fatores que
impactaram e continuarao a impactar a manutencdo do espago corporativo por parte de muitas empresas.
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Fonte: Ric Brave s Buildings

Dado o atual momento, as organizacdes passardo a selecionar 0s seus espagos corporativos com maior
cautela. As lajes corporativas de alta qualidade e com boas localizagbes devem concentrar grande parte da
demanda de edificios corporativos, mantendo uma taxa de ocupacao alta.

Mercado de Shopping/Varejo

O setor foi bastante afetado pela crise, em especial devido ao fechamento dos shoppings em todo o pais
durante o primeiro semestre. Houve uma queda de cerca de 24,2% no prego de mercado dos fundos de
shopping, muito pautado pelas expectativas de uma maior inadimpléncia e aumento da vacancia no curto
prazo, além de incerteza quanto a normalizagdo das operagdes.

A retomada das atividades dos shoppings ja estéd ocorrendo de forma gradativa. Conforme os hordrios de
funcionamento tém expandido, o setor tem mostrado certa recuperagdo.

Os shoppings devem passar por um momento de maior recuperacdo em 2021 e devem retomar as suas

atividades a niveis pré-crise em 2022. Acreditamos que em dois anos sera possivel observar taxas de vacancia
e inadimpléncia menores no setor.
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Mercado de Logistica
As restrigdes de circulagdo em meio ao periodo de pandemia potencializaram as vendas online, o que gerou

uma maior demanda por ativos estratégicos, préximos a centros urbanos. Diante disso, o setor de logistica
tem se mostrado bastante resiliente durante o periodo de crise.

Segundo EBIT/Nielsen, de 2001 a 2020, o e-commerce no Brasil apresentou uma taxa de crescimento anual
composta (CAGR) de 32%, sendo que apenas no primeiro semestre de 2020, houve um crescimento recorde
de 47%. Estes valores ainda sao muito inferiores quando comparado a outros paises como por exemplo China
e Estados Unidos, o que indica um potencial de crescimento muito grande para o setor.

E-commerce vs Varejo Tradicional

=
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Segundo a JLL, desde 2016, o setor logistico em Sdo Paulo tem apresentado uma tendéncia de queda na taxa
de vacancia, inclusive durante a crise. Como o estoque futuro de ativos last-mile, ou seja, ativos que
completam a Gltima etapa do processo logistico, na regido préxima a cidade de Sdo Paulo é baixo, devemos

observar uma continua queda na vacancia.
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Fundos de Investimento Imobilidrio

De acordo com a Instrugdo CVM 472, um fundo imobiliario € uma comunhdo de recursos captados por meio
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios e destinados a aplicagdo em empreendimentos imobiliarios ou
em veiculos de lastro imobiliario. Os resultados de tais aplicagdes sdo distribuidos proporcionalmente para os
investidores detentores das cotas do fundo. Os recursos de um FII sdo destinados a aplicagdo em imdveis ou
em valores mobiliarios mediante as decisdes e estratégias definidas pelo gestor da carteira. O administrador
do FII, por sua vez, € responsavel pelo cumprimento estrito do regulamento do fundo e do atendimento a
todas as normas e Ieglslagoes aplicaveis.
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Fonte: Rio Bravo e CVM

Fundo de fundos de investimento imobilidrio

Em um fundo de fundos, o investidor terceiriza a gestdo de uma carteira de fundos imobiliarios para um gestor
profissional, que ira alocar em diferentes tipos de fundos imobiliarios com o objetivo de obter renda e auferir
ganho de capital. O cotista recebe mensalmente uma distribuicdo de rendimentos, proveniente do resultado
auferido pelo fundo tanto da renda recebida dos investimentos quanto do ganho de capital realizado com o
giro da carteira (venda de papéis com lucro), isto subtraido dos custos do fundo. Ele também faz jus a
oscilagcdo do prego das cotas do fundo investido em mercado secundario.

O Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio tem como principal objetivo auferir renda para seus
cotistas através dos rendimentos do seu portfdlio e ganho de capital resultante de gestdo ativa dos FlIs
investidos por ele.
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Para os rendimentos das cotas de um FII serem isentos de Imposto de Renda, é necessario que o fundo tenha
mais de 50 cotistas e seja negociado no ambiente de bolsa de valores. Além dISSO para o cotista pessoa fisica
ter seus rendimentos isentos de IR, ele ndo pode deter mais de 10% das cotas emltldas do fundo.

Existem muitas vantagens para investidores de fundos imobilidrios. Além da isengdo fiscal dos dividendos e da
liquidez, um fundo de fundos imobilidrios pode investir em ofertas restritas que sdo destinadas a investidores
profissionais, o que viabiliza 0 acesso das pessoas fisicas de forma indireta.

Através de um fundo de fundos, também € possivel obter um portfdlio diversificado de fundos, que aproveita
da melhor forma cada momento de mercado sob o olhar de especialistas, através de apenas um veiculo.
Abaixo apresentamos um quadro com as vantagens dos Fundos de Fundos.
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Vantagem em Investir em Fundo de Fundos

s Compra e venda de ativos, aproveitando as
Gest3o Ativa .
oportunidades de mercado.

Fundo pode imvestir em ofertas restritas que s3o
destinadas Spenas para investidores
profissionais, o que viabiliza o acesso de pessoas
fisicas de forma indireta.

Ofertas Restritas

AlocagSo em fundos de diferentes setores,

Diversificagdo Setorial . N -
mitigando os riscos de um setor especifico.

lsencio de imposto de renda na distribuicdo

lsengdo Fiscal - X
< de rendimentos para pessoa fisica.

Liquidez Megociag3o de cotas em balsa & balc3o.
Investimento Minimo Possibilidade de imvestir em diversos ativos
Baixo atrawés de apenas um wveicula.

Rio Bravo Fundo de Fundos ’
O RBFF11 é um fundo de fundos de investimento imobilidrios com DNA fundamentalista e focado no longo
prazo. Todos os investimentos sdo pautados em fundamentos macro e microecondmicos. A gestao tem como
objetivo prover rendimentos estaveis aos investidores.
Agesar e ter sido iniciado em 2012, a gestdo do RBFF11 foi assumida pela Rio Bravo em 19 de agosto de
2019. A primeira decisdo do time foi realizar uma reformulagdo da carteira, desinvestindo de fundos que
possuiam pouco potencial de upside para ser capturado, que ndo eram considerados estratégicos e que nao
passaram pelo crivo do_Processo de Investimento da nova %estao. Além disso, a gestao aproveitou
oportunidades de alocagao da carteira do fundo em ofertas ICVM 476 (ofertas restritas a investidores
Erofissionai? que apresentavam uma boa tese de investimento. . .
m janeiro de 2020, o RBFF realizou a sua segunda emissao de cotas no valor de R$190 milhdes. A conclusao
da 22 emissao ocorreu em margo de 2020, periodo muito conturbado no mercado de capitais devido a crise do
COVID-19. Tendo isto em vista, a gestao alocou os recursos de forma celere e competente, seguido o estudo
de viabilidade sem deixar de levar em consideragdo as mudangas macro e microeconomicas causadas pela
pandemia e suas implicagdes sobre os ativos.
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Desde a sua conclusdo da segunda emissao de cotas, o Rio Bravo Fundo de Fundos tem performado 717 bps

superior ao IFIX.
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Em julho, agosto e setembro de 2020, o RBFF apresentou um dos maiores dividend yields do setor de fundo de

fundos, superando a média de seus pares de mercado. Analisando também uma janela de 12 meses, o fundo

apresentou um dividend yield de 11,41%, também superior a média do mercado e ao Dividend Yield do IFIX.
Dividend Yield RBFF vs Média do Setor
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Desde a sua segunda emissdo de cotas até setembro de 2020, a liquidez média do Rio Bravo Fundo de Fundos
aumentou 995% quando comparado a liquidez média de 2019.

Volume Médio Didrio vs Numero de Cotistas
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Estudo de viabilidade

O estudo tem como finalidade realizar um exercicio de estimativa dos dividendos a serem pagos mensalmente
aos investidores. Para isso foi utilizado um periodo de 120 meses e os resultados podem ser observados ao
final deste estudo. Com o objetivo de facilitar o entendimento, foi gerado um resultado resumido para cada
um dos anos dentro do horizonte analisado.

Seguindo a politica de investimento do fundo, foi considerado que o investimento dos recursos seria destinado
apenas a Cotas de FII. A velocidade de ancagao dos recursos captados na oferta esta demonstrada na tabela
abaixo e considera janeiro de 2021 como més inicial da simulagdo.

VELOCIDADE DE ALOCAGAO DOSRECURSOS

Noves docagdes em Cotasde  Alocacio tota em Cotas de HI

Periodo
HI no periodo no fina do periodo
Jneiro/2021 13,43% 65,21%
Fevereiro/2021 14,47% 79,68%
Mear¢o/2021 12,06% 91,73%
Abril/2021 6,27% 98,00%

Fonte: Rio Bravo
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A partir de abril de 2021, o patriménio liquido do fundo estara 98,00% alocado, permanecendo neste
patamar ao longo de todo o horizonte remanescente de tempo do estudo. Como Ja existe um patrimonio
liquido investido, o fundo inicia a sua alocagdo da terceira emissdo com 51,78% do PL alocado.
Para a analise, foi considerado que os recursos nao investidos em Cotas de FII foram investidos em Fundos
de Renda lea com rentabilidade de 95% do CDI e tributados de acordo com a legislacdo vigente.
O retorno esperado para as Cotas de FII considera dividendos anuais médios de 65 basis points acima dos
divididendos anuais do IFIX (atualmente tal valor é 6,5% a.a.), ganho de capital nominal de 12% ao ano. O
ganho de capital nominal de 12% considera inflacdo, medida pelo IPCA, conforme premissas abaixo. Sendo
assim, representa um ganho real médio de 8,68% ao ano.

INDICADORESUTILIZADOSPARA O ESTUDO DE VIABILIDADE

Ano Selic IPCA

2021 2,50% 3,75%
2022 4,00% 3,50%
2023 5,50% 3,25%
2024 6,50% 3,25%
2025 6,50% 3,25%
2026 6,50% 3,25%
2027 6,50% 3,25%
2028 6,50% 3,25%
2029 6,50% 3,25%
2030 6,50% 3,25%

Fonte: Rio Bravo, CMN e BACEN

Sobre os indicadores, foi utilizada a meta de IPCA estipulada pelo Conselho Monetario Nacional para os proximos
anos e a estimativa de Taxa Selic da Equipe Econdmica da Rio Bravo Investimentos.

Para estimar o total de rendimento a ser distribuidos, além do retorno esperado das cotas de FII, foi
considerado que 20,5% do ganho de capital obtido sera distribuido aos investidores do Fundo na forma de
rendimentos mensais.

Por fim, o estudo considera que 100% dos rendimentos das Cotas de FII e Ativos de Renda Fixa sera

distribuido mensalmente aos cotistas, deduzidos dos tributos e despesas do fundo.
RESUMO ESTUDO DE VIABILIDADE

D.Y. (emrelagéo acota D.Y Liquido de IR (com

CDI (estimado) %CDI %CDI (com Gross Up) Inflacdo (estimada)
de emisséo com custos) Gross Up)
Ano 1 7,47% 2,50% 298,73% 9,47% 378,83% 3,75%
Ano 2 8,61% 4,00% 215,13% 10,43% 260,77% 3,50%
Ano 3 9,43% 5,50% 171,37% 11,09% 201,62% 3,25%
Ano 4 10,29% 6,50% 158,31% 12,11% 186,24% 3,25%
Ano 5 11,19% 6,50% 172,19% 13,17% 202,57% 3,25%
Ano 6 12,15% 6,50% 186,94% 14,30% 219,93% 3,25%
Ano 7 13,17% 6,50% 202,64% 15,50% 238,40% 3,25%
Ano 8 14,26% 6,50% 219,32% 16,77% 258,03% 3,25%
Ano 9 15,41% 6,50% 237,07% 18,13% 278,90% 3,25%
Ano 10 16,64% 6,50% 255,93% 19,57% 301,10% 3,25%

Fonte: Rio Bravo

4.17. Documentos e Informagoes Incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informagGes referentes a situagdo financeira do Fundo, os informes mensais, trimestrais e anuais, nos
termos da Instrucdo CVM 472, inclusive as 3 (trés) Ultimas demonstracdes financeiras, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos eletrénicos:
CcvM

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informag0es de Regulados”; clicar em
“Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informacgdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Rio Bravo Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario”; clicar no /ink do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no
campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal” e do respectivo “Informe Trimestral”, a opgao de
download do documento no campo “Acoes”)

Administrador

https://www.brltrust.com.br/?administracao=rio-bravo-fii&lang=pt
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5. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
5.1. Administradora, Escriturador, Custodiante e Controlador

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n® 11.784, de 30 de junho de 2011.

A Administradora atua no mercado desde 2011 e seus fundadores s3o profissionais que passaram
por grandes conglomerados financeiros ao longo dos anos.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e
institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de R$ 105.900.000,00
distribuidos em 449 (quatrocentos e quarenta e nove) fundos de investimento, entre fundos de
investimento em participagdes, fundos de investimento imobilidrio e fundos de investimento em
direitos creditdrios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de R$ 17.000.000.000,00 distribuidos em 70
(setenta) fundos de investimento imobilidrio de diversos segmentos: shopping centers, lajes
corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de distribuicdes, ativos financeiros, fundo de
fundos e entre outras estratégias, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

A empresa conta com um total de mais de 100 profissionais dedicados a atividade de administracao
fiduciaria. De acordo com o ranking Anbima de administradores de fundos, a BRL TRUST encontra-
se no primeiro lugar das administradoras independentes.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administragdo da Administradora é o Sr. Danilo
Christéfaro Barbieri Sdcio-Diretor da BRL TRUST, responsavel pela Area de Administracdo de Fundos.
Iniciou sua carreira em 1999 no Banco Santander Brasil S.A., onde foi responsavel pelas areas de
Relacionamento, Produtos, Comercial, culminando com a posicao de Country Head da Santander
Securities Services, de janeiro de 2011 a marco de 2016, ocasidao em que ingressa na Administradora.

5.2. Coordenador Lider

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes individuais e
institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Plural desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e esta presente em S3o Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando ampla
variedade de servicos e produtos de investimentos, tanto préprios como de terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.com.br) como
também por meio de sua rede de parceiros credenciados (AAIs, Gestoras, Consultorias, Bancos e
Cooperativas de Crédito) e em junho de 2020 contava com cerca de 300 mil clientes e mais de
R$35 bilhdes de ativos sob custddia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos mais
sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de agdes, futuros, fundos
imobilidrios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em sua
oferta de servicos. Além disto, por meio de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao
mercado de investimentos offshore. No 1° semestre de 2020, a Genial ocupou a 82 posicdo no
ranking corretagem de Renda Variavel e 63 posigdo no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0% de
participacao de mercado respectivamente, além de contar com R$ 6,6 bi de agles e titulos de
divida sob custodia’.

" Bloomberg — Broker Activity Summary (30 de junho de 2020)
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Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta,
ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi de ativos sob
gestao em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e Multimercados oferecidos em
sua proépria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa
necessariamente por um aprofundamento da educacao financeira do grande publico, e para isso
produz uma vasta quantidade de conteldos gratuitos distribuidos pelas suas paginas e canais nas
redes sociais, que contam no total com mais de 350 mil sequidores™,

Desde que passou a fazer parte do Grupo Plural, a Genial vem crescendo consistentemente sua
atividade em Mercado de Capitais, atuando de forma relevante como coordenador de Ofertas
Primarias nos mais diversos segmentos como Acgbes, Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos
Imobilidrios, sendo que neste Ultimo encerrou o ano de 2019 na 32 (terceira) posigdao no Ranking
de Distribuicdo e o Plural, seu grupo controlador, na 22 (segunda) posicao no Ranking de
Originagdo, ambos divulgados pela ANBIMAY,

5.3. Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Fundada em janeiro de 2000, como um administrador de capital de risco no Brasil, a Rio Bravo
tornou-se uma empresa de gestdo de investimentos diversificada, com forte presenca no Brasil.

Fundagdo da Langamento do Inicio do Rio Bravo Paulo Bilyk assume
Rio Bravo Renda Fixa Pandas FIC FIm como CEQ
Langamento do
Private Equity
Langamento Mario Fleck assume como CEQ, O controle aciondrio da
do Fundos Paulo Bilyk e Gustavo Franco Rio Bravo ¢ adquirido
Imobilidrios assumem como CIO e CS, pela Fosun
respectivamente
Lancamento do Multimercados

Em 4 de novembro de 2016, o controle acionario do Grupo Rio Bravo foi adquirido pela Fosun, um dos
maiores conglomerados empresariais do mundo. Sendo o primeiro investimento da Fosun na América
Latina, o Grupo Rio Bravo integra a rede global de empresas do grupo e faz parte da estratégia de

il Considerados os seguidores nas redes sociais Facebook:

(https://www.facebook.com/genialinvestimentos), Instagram
(https://www.instagram.com/genialinvestimentos/?hl=pt-br), LinkedIn
(https://www.linkedin.com/company/genialinvestimentos/?originalSubdomain=br), YouTube
(https://www.youtube.com/channel/UCYSOMA4Yx1ClvrdI8epLfnA) e Twitter
(https://twitter.com/genialinveste?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5Eauthor).

v Ranking de Renda Fixa e Hibridos da ANBIMA, referente ao encerramento de 2019
(https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-rendafixa-e-hibridos.htm).
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crescimento em mercados emergentes e visa expandir os negdcios do grupo nessa regidgo. Em 08 de
outubro de 2018, o Branco Central do Brasil aprovou formalmente a aquisicdo da instituicao
financeira por pessoa juridica estrangeira por meio do Oficio 19774/2018-BCB/Deorf/GTSP2,
juntamente com a autorizacdo do Excelentissimo Senhor Presidente da Republica expedida através
do Decreto n® 9.519 de 2 de outubro de 2018.

A diretoria executiva do Grupo Rio Bravo é formada por Paulo André Porto Bilyk, Presidente do
Grupo Rio Bravo e Diretor de Investimentos, Gustavo H. B. Franco, Estrategista Chefe, Vanessa
Zampolo Faleiros, Diretora de Compliance, Juridico e Operagdes, Flavio Pacheco Strunk, Diretor
Financeiro e de Risco, Paulo Rossetti Netto, Diretor Institucional, Evandro Buccini, Diretor de
Investimentos Liquidos, Anita Spichler Scal, Diretora de Investimentos Imobilidrios, e Mauricio
Xavier, Diretor de Renda Fixa.

PAULD BILYK
CEQ = Chief Executive Officer

GUSTAVO FRANCO PAULD BILYK
C5 — Chief Strategist CI0 — Chief Investment Officer
PAULD ROSSETTI PAULO BILYK

Relzcionamenta Renda Variavel

VANESSA FALEIROS
CO0 — Chief Operating Officer

FLAVIO STRUNK
CFO — Chief Financial Officer

ANITA SCAL
Investimentas Imokbilidrioz

EVANDRO BUCCINI
Investimentos Liquidos

MAURICIO XAVIER
Renda Fixa

SERGIO BRANDAD
Infraestrutura

Em setembro de 2020, o Grupo Rio Bravo possuia mais de R$12,5 bilhGes de ativos sob sua
gestdo/administracdo em fundos de investimento. As estratégias de investimentos do Grupo Rio
Bravo compreendem quatro areas: Renda Fixa e Crédito, Renda Variavel, Fundos Imobilidrios e
Multi Assets & Portfolios.

A Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de 70
investidores institucionais brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de pensdo e as principais
instituicOes financeiras brasileiras) e mais de 160.000 investidores pessoas fisicas.

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e a maior administradora
independente de fundos imobilidrios do pais. Tem no portfélio, entre gestdo e administragao, 27
fundos de investimento imobilidrios, com investimentos que superam R$ 11,5 bilhdes.

A Rio Bravo atua na estruturacao, distribuicao, administragao e gestao de fundos imobiliarios, tendo
realizado mais de 40 operagdes como estruturacdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e
operacoes de incorporacdo de fundos nos Ultimos 10 anos. Possui uma equipe qualificada, com
gestores e administradores com expertise somada de décadas no mercado financeiro e de fundo
imobiliario.

Fonte:
https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/Paginas/InvestimentosImobiliarios.aspx
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Equipe
Paulo Bilyk — Chief Executive Officer e Chief Investment Officer:

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos sdcios
fundadores da empresa em 2000.

Anteriormente, Paulo foi socio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente BTG Pactual), onde
dirigiu o departamento de finangas corporativas, que passou a integrar em 1992 como associado.
Nessa atividade Paulo assessorou grandes e médias empresas no Brasil em aquisicdes e vendas de
ativos, operacoes de mercados de capitais e reestruturagdes de dividas.

Antes do Pactual, trabalhou de 1988 a 1990 na darea de operacdes internacionais da Itautec
Informatica, uma das principais empresas na area de sistemas de informagao no Brasil, lidando
com assuntos relacionados ao Departamento de Comércio norte-americano e participando da
equipe que deu inicio a uma joint venture da empresa com a IBM para a comercializagao do
sistema AS/400 no Brasil.

Paulo Bilyk formou-se em administragao publica pela Fundacdo Getulio Vargas de Sdo Paulo, em
1988, e concluiu seu mestrado pela Fletcher School of Law and Diplomacy em 1992.

Gustavo H. B. Franco - Estrategista-chefe:

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de administracao
e um dos sdcios fundadores.

Foi presidente do Banco Central do Brasil entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido, nos
4 anos anteriores, diretor da Area Internacional do Banco Central e Secretario Adjunto de Politica
Econbmica do Ministério da Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servico publico, Gustavo
teve participagao central na formulagdo, operacionalizagao e administracao do Plano Real.

Conduziu diretamente a operacdao dos mercados, negociacdes financeiras internacionais (Plano
Brady, acordo com o FMI em 1998), lancamentos de bonus da Republica, reestruturacbes bancarias
(PROES, PROER, privatizaces) e aspectos regulatdrios proprios das atividades de bancos centrais.

De 1986 a 1993, Gustavo foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da Pontificia
Universidade Catdlica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi consultor de
diversas organizacOes internacionais, de érgaos do governo federal, de Estados e do Municipio do
Rio de Janeiro, bem como de varias empresas privadas nacionais e estrangeiras. Tambem foi
professor visitante e fellow na University of California Los Angeles, Stanford e Harvard.

Gustavo € membro do conselho de administragcao do Banco Daycoval, mantém atividade académica
(aulas e pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem 10 livros publicados e mais
de uma centena de artigos em revistas académicas.

Seus escritos podem ser encontrados em sua home page: www.econ.puc-rio.br/gfranco

E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de
Janeiro (PUC/RJ) e PhD (1986) pela Harvard University.

Vanessa Faleiros — Diretora de Operacoes

Vanessa juntou-se a Rio Bravo em 2014 e é atualmente sdcia e diretora de operagoes, responsavel
pelo back-office, juridico, compliance, controles internos e riscos.

E graduada em Direito pela Universidade de S&o Paulo — USP e com MBA no INSPER. J4 integrou o
departamento juridico do Unibanco - Unido de Bancos Brasileiros S.A. e foi advogada associada em
prestigiados escritorios Brasileiros.

Assumiu a posicdo de COO em agosto de 2019 com foco nas melhorias dos processos dos times de
back-office e risco.
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Paulo Rossetti Netto — Diretor de Clientes Institucionais

Paulo Rossetti possui 20 anos de experiéncia no mercado financeiro e ampla expertise na area
comercial. Em 2019, juntou-se a Rio Bravo como Diretor Comercial.

Antes de integrar a equipe da Rio Bravo, trabalhou na area comercial e de relacionamento com clientes
institucionais na Santander Asset Management, BNP Paribas, SulAmérica Investimentos e Ashmore.
Paulo é bacharel em Administracdo de Empresas pela Universidade Presbiteriana Mackenzie.

Anita Spichler Scal — Diretora de Investimentos Imobiliarios

Anita Spichler Scal juntou-se a Rio Bravo em junho de 2006 e é atualmente sécia e diretora da area
de Investimentos Imobilidrio. Anita também é responsavel pelos fundos de investimento
imobiliarios, possuindo larga experiéncia na constituicdo, estruturacdo, emissdo, gestdo e
administracdo de operacdes envolvendo investimentos imobilidrios e os Fundos Imobiliarios.

Anita Spichler Scal foi responsavel por diversas estruturacbes e emissdoes de cotas de Fundos
Imobilidrios entre eles FII Shopping Patio Higiendpolis, FII Rio Bravo Renda Residencial, FII Banco
Mercantil do Brasil, FII Grand Plaza Shopping, The One, FII Daycoval Renda Itaplan, FII Rio Bravo
Renda Corporativa, FII Vereda, FII Sao Fernando, entre outros.

Anita também é responsavel pela gestdao dos Fundos e de seus ativos: atuou desde o inicio até a
inauguracdo da expansdo do FII Shopping Higienopolis, é gestora do FII Rio Bravo Renda
Corporativa e do FII Daycoval Renda Itaplan, coordenou expansdo do FII Via Parque Shopping,
entre outros FIIs administrados pela Rio Bravo.

Antes de se juntar a Rio Bravo, trabalhou por mais de trés anos no Safdié Private Banking (antigo Multi
Commercial Bank DTVM Ltda.), sempre na area de fundos de investimentos e atendimento ao cliente.

5.4. Gestor

A Rio Bravo é uma gestora de investimentos independente fundada em 2000 e, até setembro de
2020, tinha sob gestdo mais de R$12,5 bilhdes divididos em quatro estratégias:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS
R$ 12,5 bilhdes

Fundos

e Renda Fixa Renda Variavel Multimercado
Imobilidrios

A estratégia de fundos imobilidrios conta com 15 profissionais que juntos gerem e administravam,
até setembro de 2020, um total de R$11,7 bilhdes em ativos, divididos em 27 fundos com
diferentes estratégias, como corporativo, varejo, educacional, logistico, residencial, hospitalar e de
fundo de fundos, sempre com foco em geragao de renda para os investidores.
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ALEXANDRE RODRIGUES GIULIANO BANDONI EVELINE CARABELI ISABELA PEREZ

BARBARA LOMBARDI ISABELLA PEREIRA DE ALMEIDA RODOLFO AMORIM NICOLAS MARIN
FELIPE QUARESMA ROSA BRUNO OLIVEIRA
ABNER MELO FERMANDA TEIXEIRA
DANILO MATSUYOSHI HECTOR RODRIGUES

A estratégia de Fundo de Fundos geria, até setembro de 2020, um total de R$547 milhdes que
estdo divididos em trés veiculos: Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos, Caixa Rio Bravo Fundo de
Fundos II e Rio Bravo Fundo de Fundos.

Modelo de Gestao

O processo de gestao de investimento é divido em quatro etapas, as quais envolvem o
acompanhamento dos fundos, analises quantitativas, analises qualitativas e a montagem do
portfolio.

No cerne das analises devem estar a solidez dos locatarios, bem como a localizagdo dos imdveis e
suas caracteristicas técnicas, fatores que serdo fundamentais para a geragdo de renda no longo
prazo. O time e a gestora também sdo cruciais na selegdo, dado que as decisGes de investimentos
sao tomadas por ela, com o apoio das areas de suporte, fundamentais para o bom funcionamento
dos produtos, e podem ser apontados como importantes fatores na avaliacao.

A gestora realiza uma analise minuciosa do histérico e performance dos fundos, além da liquidez,
patriménio liquido, pares de mercado e pulverizagdo dos investimentos e receitas através dos ativos
detidos pelo fundo. Os fundamentos dos ativos presentes no fundo sdo estudados, seguida por
uma visita a gestora para conhecer a equipe e o gestor responsaveis pela operacdo diaria dos
ativos, com o objetivo de avaliar o processo de investimento, gestdo de riscos, o perfil da equipe de
gestdo e outros fatores.
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Os fundos que a gestdo tem interesse em investir sao alvo do processo scorecard:

No processo sdo analisados de maneira profunda cinco
critérios, cada um possuindo um peso decidido através de
um comité. Todos os critérios sdo quantificados através de
notas que vdo de 1 a 10, e caso seja atribuida uma nota
abaixo de 2 para algum dos critérios, o fundo ndo pode ser
levado ao comité para ser investido. A média ponderada das

notas de cada um dos critérios é utilizada como uma nota

Yield e TIR Portfélio
o 25% global para o fundo. Ela ¢ apresentada ao comité de

investimento e é revisada a cada um ano.
Apds a aprovacdo de Investimento, as teses sdo classificadas

no portfélio como tatica, estratégica ou high yield.

O portfélio é constantemente revisado com o objetivo de aproveitar as melhores oportunidades e
adequa-lo a visdo macroeconémica da equipe de gestao:

Processo de Investimento

Determinagdo do Perfil
do Investidor

¥ Tolerdncia a risco

¥ Objetivo de
investimento

¥ Horizonte de
investimento

Revisdo e Monitoramento ) Selegio de Ativos e
Continuo ¥ Necessidade de Gestoras
Liguidez
¥ Enquadramento ao v Processo criterioso e
mandato com decisdo em grupo
¥ Mudanga de cenarios v Avaliagio dos diversos
¥ Mudanga no perfil do gestores
investidor e momento Construgdo do Portfélio
de vida Visando maior geragdo de

ganho excedente

Recebiveis Imobiliarios
Lajes Corporativas
Logistica

Educacionais

Varejo e Shopping
Centers

ENANENENEN
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6. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/05/2014, os Investidores e Cotistas que
vierem a subscrever as Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia deverdo arcar com
os Custos da Oferta, ndo havendo 6nus para os Cotistas existentes (exceto na hipdtese de exercicio
do Direito de Preferéncia, em que os Cotistas subscritores incorrerdo nos custos em igualdade de
condigdes com os demais Investidores).

Cada Investidor pagara pela subscricdo e integralizagdo de cada Cota o Preco por Emissdo, que
equivale ao Preco por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicao de R$2,97 (dois reais e
noventa e sete centavos) por Cota.

Caso os recursos decorrentes do Custo Unitario de Distribuicao ndo sejam suficientes para cobrir as
despesas e custos da presente Oferta, tais despesas e custos serao suportados pelo Gestor, sem
Onus para o Fundo. Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apods o
encerramento da Oferta, este sera revertido para o Fundo.

Todas as despesas e custos da presente Oferta que venham a ser pagos pelo Coordenador Lider ou
pelos Coordenadores Contratados antes da Liquidacdo da Oferta serdo reembolsados ao
Coordenador Lider e aos Coordenadores Contratados com recursos decorrentes do Custo Unitario
de Distribuicao pagos pelos Investidores e pelos Cotistas que tenham exercido no Direito de
Preferéncia ou adquirido Cotas no ambito da Oferta.

O Fundo n3o arcara com os custos da Oferta.
6.1. Demonstrativos dos Custos da Distribuicao

Abaixo segue descricdo dos custos relativos a Oferta, que serao de responsabilidade dos
Investidores e dos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia:

%o sobre o total da

Custos da Distribuicdo Montante (R$) () Oferta (**)
Apresentagao (Roadshow) a Investidores e Impressao de
ProSPECLOS ..cuuiiviiii et 50.000,00 0,0250%
Taxas de Andlise e Liquidagao B3........ccccveeeeiiiievnreeennnnnn 119.766,81 0,0599%
Comissdo de Estruturag@ot™™ .. .cccveeeeeeeiiiiiinreneeen e eeeianns 1.900.000,04 0,9500%
Tributos de EStruturagdo .........cccevvvvviiiiiiiieeeee, 202.933,04 0,1015%
Comissdo de Distribuicdo ™) .........evvvemvevevsvirrveinnrannssans 5.200.000,11 2,6000%
Tributos de DiStribUiC0......ceieveeeeiiriiii e e eeeeaens 555.395,70 0,2777%
Taxa de registro na ANBIMA .........cvcieiiiiieieiiiiiie e eeeeeeeenens 14.401,00 0,0072%
ASSESSOreS LegaiS ....cvvvuriiirriiriiriiiis s 120.000,00 0,0600%
DeESPESAS GEIAIS .vvvvuriirrrnrererrniierrrnnssrernnesernsseerrnneseennnns 13.183,11 0,0066%
Taxa para Registro na CVM......cccoiviiii i 317.314,36 0,1587%
Total dOS CUSEOS...iuuiemrrrssssmsrrssssnsssssssnsssssssnsssssssnssnanss 8.492.994,17 4,2465%

™ Valores com arredondamento de casas decimais. Ndo ha valores relativos a tributos incidentes sobre os custos de remuneragdo das
Instituigbes Participantes da Oferta a serem arcados pelos Investidores ou pelos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia.

**)  Percentuais estimados com arredondamento de casas decimais, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas.

**) A Comissdo de Estruturacdo serd devida sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas. Uma parcela da

Comissdo de Estruturagdo sera repassada pelo Coordenador Lider ao Gestor, em contrapartida a sua atuagdo na estruturagdo da Oferta.

A Comissdo de Colocagdo e Distribuigdo sera devida sobre o valor total das Cotas efetivamente subscritas e integralizadas. Em caso de

Distribuicdo Parcial, o Custo Unitdrio de Distribuicdo serd utilizado para pagamento da Comissdo de Estruturacdo, Tributos de

Estruturacdo, Comissao de Distribuicdo e Tributos de Distribuicdo. Os demais custos serdo arcados pelo Fundo.

(prrx)
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6.2. Custo Unitario de Distribuicao

Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o Custo Unitario de Distribuicdo
aproximado de distribuicdo é de R$ 2,97 (dois reais e noventa e sete centavos) por Cota, o que significa
aproximadamente 4,2465% (quatro por cento e dois mil e quatrocentos e sessenta e cinco milésimos
por cento) do valor unitario da Cota, na hipdtese de ser atingido o Volume Total da Oferta de
R$200.000.004,36 (duzentos milhdes e quatro reais e trinta e seis centavos). Ressalta-se que para o
calculo dos percentuais foi considerado o Preco por Cota equivalente a R$69,94 (sessenta e nove reais e
noventa e quatro centavos), auferido pelo preco de fechamento da cota no mercado secundario da
B3 no dia 09 de outubro de 2020, com desconto de 6% (seis por cento).

Considerando o descrito acima, a integralizagdo dos recursos captados com a Oferta no Fundo sera
liquida dos custos supracitados. Desta forma, observa-se que, apesar do Preco por Cota ser
equivalente a R$69,94 (sessenta e nove reais e noventa e quatro centavos), considerando a hipotese
de ser atingido o Volume Total da Oferta, a expectativa do valor patrimonial, por Cota, sera de
aproximadamente R$74,10 (setenta e quatro reais e dez centavos).

6.3. Contrato de Garantia de Liquidez

Até o momento nao foi celebrado contrato para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario, sendo que a Administradora do Fundo podera realizar a contratagdo caso entenda
necessario apods o inicio das negociacoes, devendo observar a regulamentacdo vigente quanto a
sua operacionalizacao e remuneracao.
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7. TRIBUTAGAO

Com base na legislacdo em vigor no brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo aplicaveis aos fundos de fundos de investimento imobilidrio e aos titulares de suas
cotas e ndo tem o proposito de ser uma andlise completa e exaustiva de todos os aspectos
tributarios envolvidos nos investimento nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os cotistas ndo devem
considerar unicamente as informacgoes contidas neste prospecto para fins de avaliar o investimento
no fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrera
enguanto cotista do fundo.

7.1. Regras de Tributagao do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislagdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel ao Fundo.
Existem algumas excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os
Cotistas do Fundo devem consultar seus proprios assessores juridicos com relagao a tributacdo
aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislagao em vigor:

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira do Fundo ndo estao sujeitos a
tributacao pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislagao tributaria aplicavel, percentual superior a 25% das cotas
emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo
ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social -
COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou varidvel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas regras de tributagdo aplicaveis as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em
relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra de isencdo do imposto de
renda retido na fonte, de acordo com a Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n® 181, expedida pela Coordenagao Geral de Tributagao em 25 de
junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20%. Com relacdo aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de
LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto
na Lei n° 8.668/1993.
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O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas, observados
certos requisitos.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

IOF/Titulos

As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0%, sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% ao dia, relativamente a transagbes ocorridas apds este eventual aumento.

N3o sera aplicada a aliquota de 0% quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes
feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo aplicavel.

7.2. Tributacgao aplicavel aos Investidores

De acordo com razoavel interpretacao da legislacao e regulamentagao acerca da matéria em vigor
nesta data, e a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, a tributacdo
aplicavel aos Cotistas do Fundo, como regra geral, € a apresentada a seguir.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuacao das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em funcao
do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07, sendo este limite igual a 0%
do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% ao dia.

IOF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdao sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38%, a liquidacdo das operagGes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas a
aliquota 0%. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transacbes ocorridas apds este
eventual aumento.

Imposto de Renda

Cotistas _do Fundo Residentes no Brasil: Os rendimentos e ganhos auferidos pelos cotistas
residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte (“IRRF”) a
aliquota de 20%. Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido (i) na amortizacao das Cotas; (ii) na alienacdo de Cotas; e (iii) no resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duragao ou da liquidagao antecipada do Fundo.
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O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista e/ou Investidor pessoa fisica,
cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, desde que o Cotista e/ou Investidor seja titular de menos de 10% do montante
total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribuam direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou inferiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas. Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil ("RFB”) n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015, a
verificacao das condicdes para a referida isengao do Imposto de Renda sera realizada no ultimo dia
de cada semestre ou na data da declaracdao de distribuicao dos rendimentos pelo Fundo, o que
ocorrer primeiro.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasiao na qual podera vir
a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislagao que vier a estabelecer a incidéncia tributdria.

Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Os ganhos de capital auferidos por cotistas do Fundo
residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo CMN 4.373 e que nao residam em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei n°. 9.430/96, estardo sujeitos a regime de
tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%, nos termos da Instrucdo
Normativa RFB n°® 1.585/15. No entanto, de acordo com razoavel interpretacdo das leis e regras
atinentes a matéria, estarao isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista e/ou Investidor pessoa fisica, cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que o Cotista e/ou Investidor
seja titular de menos de 10% do montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |he
atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas.
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8. REMUNERAQI\O DOS PRESTADORES DE SERVICOS
8.1.Taxa de Administracao
O Fundo pagara a Administradora a seguinte Taxa de Administracdo:

(i)  0,40% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de sua emissdo, no més anterior ao do pagamento da
taxa de administracdo pelo Fundo, apurada diariamente, com base nos ultimos 252 Dias
Uteis, observada uma remuneracao minima equivalente a R$30.000,00 mensais, reajustada
anualmente, pela variagao positiva do IGP-M/FGV, durante os primeiros 180 dias contados
da data da posse da Administradora ou até a data de liquidacdo da integralizacao de cotas
objeto de nova emissao pelo Fundo, o que ocorrer primeiro (“Data de Inicio”);

(i)  0,80% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotagao de fechamento das cotas de sua emissdao no més anterior ao do pagamento da taxa
de administracdo pelo Fundo, apurada diariamente, com base nos Ultimos 252 dias Uteis,
observada uma remuneracdo minima equivalente a R$35.000,00 mensais, reajustada
anualmente, pela variagao positiva do IGP-M/FGV, a partir de 181 dias contados da data da
posse da Administradora ou a partir do primeiro dia imediatamente ap6s a data de liquidagao
de integralizagao de cotas objeto de nova emissao pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

A Taxa de Administracdo ndo inclui as despesas com publicacdes de editais de convocacdo de
Assembleias Gerais. Nao estdo incluidas, igualmente, despesas com a contratacao de especialistas,
tais como auditoria, fiscalizacdo ou assessoria legal ao Fundo, entre outros.

As remuneracdes do Custodiante e do Auditor Independente serdo definidas nos respectivos
contratos de prestacdo de servicos celebrados com o Fundo, sendo que estas poderdo ser
verificadas nas demonstracOes financeiras do Fundo.

Além da Taxa de Administracdo, o Fundo pagara semestralmente a Administradora, a contar do dia
11 de marco de 2020, a Taxa de Performance que é equivalente a 20% sobre o rendimento que
exceder a variagdo do IFIX no periodo.

O Benchmark para fins de cdlculo da Taxa de Performance serd correspondente ao maior valor
entre zero e o valor obtido através da formula abaixo:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado] — [(PL Base x (1+VB))+(AP x (1+VB))]1}
Sendo que:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

VB: Variagdo do IFIX no periodo de apuracdo, desde que a variagao acumulada do indexador seja
positiva no periodo do calculo da taxa de performance (marca d'agua). Esta taxa ndo representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, com promessa, garantia
ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas

PL Base: Valor inicial do patrimoénio liquido contabil do Fundo na data de aprovagdo deste, no caso
do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patrimoénio liquido contabil utilizado
na ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes;
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AP: Integralizagdes que ocorrerem dentro do periodo de avaliagdo do cdlculo da taxa de
performance;

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes Atualizadas)]
Onde:

PL Contabil: Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do Ultimo dia Util da data de
apuracdo da Taxa de Performance;

DistribuicOes Atualizadas: Amortizacdes ou rendimentos distribuidos dentro do periodo de
avaliacdo, atualizadas pelo benchmark desde a data de distribuicdo até a data do calculo

A Taxa de Performance devida ao Gestor serad cobrada a partir do 1° dia Gtil do més subsequente
ao término de cada semestre de apuracdo, podendo o Gestor, a seu exclusivo critério, solicitar que
a Taxa de Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo
do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a
data de apuracao da Taxa de Performance.

Caso o resultado da formula de cdlculo da Taxa de Performance resultar em valor zero ou negativo,
nao sera devido qualquer valor, a titulo de Taxa de Performance, estendendo o periodo da Taxa de
Performance por mais 06 (seis) meses, até que a rentabilidade do Fundo supere o benchmark
estabelecido (linha d'agua).

A Taxa de Performance sera paga por periodo, no minimo, semestral.

As datas de apuracao da Taxa de Performance correspondem ao Ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.

O Gestor so fara jus a Taxa de Performance a partir do dia em que a cota de mercado do Fundo
ultrapassar o valor de R$ 75,90 (setenta e cinco reais e noventa centavos), contado a partir da
aprovacao do disposto no presente paragrafo pelos cotistas e por meio de Consulta Formal, sendo
certo que (i) uma vez que o valor da cota é ultrapassado a este valor minimo, mas, posteriormente,
volte a um valor inferior, o Gestor ainda sim fara jus a referida Taxa de Performance, e (ii) a Taxa
de Performance sera provisionada a partir do dia 11 de margo de 2020.

8.2. Remuneragao do Escriturador

A Administradora prestara servigos de escrituracdo das cotas do Fundo, sendo que a remuneragdo
por referidos servicos esta compreendida na Taxa de Administracdo.

8.3. Remuneragao do Controlador

A Administradora prestara servigos de controladoria ao Fundo, sendo que a remuneracdo por
referidos servigos esta compreendida na Taxa de Administracao.

8.4. Taxa de Custodia

A Administradora prestara servicos de custédia ao Fundo, sendo que a remuneracdo por referidos
servicos esta compreendida na Taxa de Administracdo.
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9. INFORMAGCOES SOBRE AS PARTES, RELACIONAMENTOS
E POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE

9.1. Informagoes sobre as Partes
Administradora, Controlador, Escriturador e Custodiante:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n°® 151, 199 andar, S3o Paulo — SP

At.: Sérgio Dias e Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0360

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n® 373, 4° andar, Cidade Mongdes, Sao Paulo, SP, CEP: 04571-050

At.: Distribuicdo

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta,
neste website clicar em “Onde Investir”, em seguida, clicar em “Oferta Publica”, em seguida
localizar “32 Emissao” ao lado de “RIO BRAVO IFIX FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o Prospecto)

Coordenadores Contratados:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP

At: Sr. Paulo Rossetti

Tel.: (11) 3509-6600

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n® 373, 1° andar, Sao Paulo, SP, CEP: 04571-050

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
“Investment Banking”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “RIO
BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o documento
procurado)

Gestor:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sao Paulo — SP
At.: Sra. Anita Spichler Scal

Tel.: (11) 3509-6600

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br
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Assessor Legal

FREITAS LEITE ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, n°® 250, 11° andar,

CEP 04552-040, Sao Paulo — SP

At.: Fernanda Amaral/Tatiana Altemari

Tel.: (11) 3278-8147

E-mail: famaral@freitasleite.com.br/ taltemari@freitasleite.com.br
Website: www.freitasleite.com.br

9.2. Relacionamento entre as Partes
Relacionamento da Administradora com o Gestor

Na data deste Prospecto, a Administradora nao possui nenhum relacionamento comercial com o
Gestor além daqueles decorrentes dos servicos prestados ao Fundo e de sua atuacao como
contrapartes de mercado.

Caso, no futuro, a Administradora venha a contratar o Gestor para prestar servigos de gestao de carteira
de um novo fundo sob sua administracdo, tal novo relacionamento sera objeto de contratos especificos
a serem celebrados entre o Gestor e tal fundo, representado pela Administradora. As responsabilidades
e remuneracao do Gestor estabelecidos para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma
individualizada, com base nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes
de eventual relacionamento entdo ja mantido entre o Gestor e a Administradora.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora ndo possui nenhum relacionamento comercial com o
Coordenador Lider além daqueles decorrentes da presente Oferta e de sua atuacdo como
contrapartes de mercado.

Caso, no futuro, a Administradora venha a contratar o Coordenador Lider para prestar servicos
distribuicdo de valores mobiliarios de um novo fundo sob sua administracdo, tal novo
relacionamento sera objeto de contratos especificos a serem celebrados entre o Coordenador Lider
e tal fundo, representado pela Administradora. As responsabilidades e remuneracao d o
Coordenador Lider estabelecidos para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma
individualizada, com base nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto,
independentes de eventual relacionamento entdo ja mantido entre o Coordenador Lider e a
Administradora.

Relacionamento da Administradora com a Rio Bravo

Na data deste Prospecto, a Administradora ndo possui nenhum relacionamento comercial com a Rio
Bravo além daqueles decorrentes da presente Oferta e de sua atuacdo como contrapartes de mercado.

Caso, no futuro, a Administradora venha a contratar a Rio Bravo para prestar servigos distribuicdo
de valores mobiliarios de um novo fundo sob sua administracdo, tal novo relacionamento sera
objeto de contratos especificos a serem celebrados entre a Rio Bravo e tal fundo, representado pela
Administradora. As responsabilidades e remuneracao da Rio Bravo estabelecidos para tal fundo de
investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas
de tal fundo, sendo, portanto, independentes de eventual relacionamento entdo ja mantido entre a
Rio Bravo e a Administradora.
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Relacionamento da Administradora com o Banco Plural

Na data deste Prospecto, a Administradora ndo possui nenhum relacionamento comercial com o
Banco Plural aléem daqueles decorrentes da presente Oferta e de sua atuagao como contrapartes
de mercado.

Caso, no futuro, a Administradora venha a contratar o Banco Plural para prestar servigos distribuicao
de valores mobilidrios de um novo fundo sob sua administracdo, tal novo relacionamento sera objeto
de contratos especificos a serem celebrados entre o Banco Plural e tal fundo, representado pela
Administradora. As responsabilidades e remuneracdo do Banco Plural estabelecidos para tal fundo de
investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas
de tal fundo, sendo, portanto, independentes de eventual relacionamento entao ja mantido entre o
Banco Plural e a Administradora.

Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Gestor ndao possui nenhum relacionamento comercial com o
Coordenador Lider além daqueles decorrentes da presente Oferta e de sua atuagao como
contrapartes de mercado.

Caso, no futuro, o Gestor venha a contratar o Coordenador Lider para prestar servigos distribuicao
de valores mobiliarios de um novo fundo sob sua administragao ou gestao, tal novo relacionamento
sera objeto de contratos especificos a serem celebrados entre o Coordenador Lider e tal fundo,
representado pelo Gestor. As responsabilidades e remuneracdo do Coordenador Lider estabelecidos
para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas
caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes de eventual relacionamento
entdo ja mantido entre o Coordenador Lider e o Gestor.

Relacionamento do Gestor com a Rio Bravo

O Gestor possui vinculo societario com a Rio Bravo, tendo em vista que estdo sob o controle
comum do Grupo Rio Bravo.

Na data deste Prospecto, o Gestor presta servico de gestdo de carteira para outros fundos sob
administracao da Rio Bravo, sendo que os termos e condigdes firmados com cada um dos referidos
fundos levam em consideragao as caracteristicas especificas de cada fundo.

Caso, no futuro, o Gestor venha a contratar a Rio Bravo para prestar servicos de distribuicdo de
valores mobiliarios de um novo fundo sob administragdo ou gestao ou a Rio Bravo venha a contratar
0 Gestor para prestar servicos de gestdo de carteira de um novo fundo sob sua administragao, tal
novo relacionamento serd objeto de contratos especificos a serem celebrados entre o Gestor e a Rio
Bravo ou entre o Gestor e tal fundo representado pela Rio Bravo, respectivamente As
responsabilidades e remuneragao da Rio Bravo estabelecidos para tal fundo de investimento serdao
definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo,
portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja mantidos entre o Gestor e a Rio Bravo.

Na data deste Prospecto, ndo existe entre o Gestor e a Rio Bravo outras relagdes comerciais
relevantes além das acima descritas.

Relacionamento do Gestor com o Banco Plural

Na data deste Prospecto, o Gestor nao possui nenhum relacionamento comercial com o Banco Plural
além daqueles decorrentes da presente Oferta e de sua atuagao como contrapartes de mercado.

Caso, no futuro, o Gestor venha a contratar o Banco Plural para prestar servicos de distribuicdo de
valores mobilidrios de um novo fundo sob sua administragdo ou gestdo, tal novo relacionamento
sera objeto de contratos especificos a serem celebrados entre o Banco Plural e tal fundo,
representado pela Banco Plural. As responsabilidades e remuneracao do Banco Plural estabelecidos
para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas
caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja
mantidos entre o Gestor e o Banco Plural.
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Na data deste Prospecto, ndo existe entre o Gestor e o Banco Plural outras relagbes comerciais
relevantes além das acima descritas.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Banco Plural

O Coordenador Lider e o Banco Plural sao empresas do mesmo conglomerado financeiro, sendo o
Banco Plural controlador do Coordenador Lider. O Coordenador Lider e o Banco Plural ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes do relacionamento acima descrito e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

9.3. Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servicos do Fundo

As partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos descritos neste item 9, entendem que
nao ha conflito de interesse na sua participagdo na Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e/ou o Gestor,
bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral.

Nos termos do Oficio-Circular SIN n° 05/2014, a contratacdo da Rio Bravo como Coordenador
Contratado nao constitui uma situacdo de conflito de interesses, uma vez que as despesas
relacionadas a Oferta, incluindo o pagamento da comissao devida a Rio Bravo, serdo arcadas Unica
e exclusivamente pelos investidores interessados em participar da Oferta, sem qualquer 6nus para
os Cotistas atuais.

Para mais informagOes veja a secdo “3. Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco "3.34. Risco
de Conflito de Interesse” nas paginas 41 e 52 deste Prospecto.

86



10.1.

10. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informagodes aos Cotistas

A Administradora deve prestar as seguintes informagGes periddicas sobre o Fundo:

0

(it)

(iii)

(iv)

)

(vi)

mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més: (a) valor do patrimonio do Fundo,
valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do periodo; e (b) valor dos investimentos do
fundo, incluindo discriminacdo dos bens e direitos integrantes de seu patrimonio;

trimestralmente, até 30 dias apds o encerramento de cada trimestre, informagbes sobre o
andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de
fundo constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a
conclusdo e entrega da construgado;

até 60 dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a administracao
do fundo, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

até 60 dias apds o encerramento do primeiro semestre: (a) o balancete semestral; (b) o
relatorio da Administradora, observado o disposto no Regulamento; e (c) demonstragao
dos fluxos de caixa do periodo; (d) o relatério da Administradora, observado o disposto no
Regulamento; e

anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracoes
financeiras; (b) o relatério da Administradora, observado o disposto no Regulamento; e
(c) o parecer do auditor independente.

até oito dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Os relatdrios previstos no subitem “b” do item IV e subitem “b” do item V devem conter, no minimo:

(i)

(i)
(iii)

(iv)
)
(vi)

descricdao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

programa de investimentos para o semestre seguinte;

informacgdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboracao,
sobre: (a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se
concentrarem as operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo; (b) as perspectivas da
administragdo para o semestre seguinte; e (c) o valor de mercado dos ativos integrantes do
patriménio do fundo, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou desvalorizacdo
apurado no periodo, com base na Ultima analise técnica disponivel, especialmente realizada
para esse fim, em observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no
relatdrio;

relagao das obrigagGes contraidas no periodo;
rentabilidade nos Ultimos quatro semestres;

o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos ultimos quatro semestres
calendario; e
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(vii)  a relacao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos dois Ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacdo ao patriménio liquido médio semestral em
cada exercicio.

A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

A divulgacao de informagOes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores, localizada em www.brltrust.com.br e na pagina da CVM, qual seja,
www.cvm.gov.br, em local de destaque e disponivel para acesso gratuito e mantida disponivel aos
Cotistas em sua sede.

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as
informag0es referidas nesta Segdo a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As informagOes ou documentos referidos nesta Secao podem, desde que expressamente previsto
no Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de
canais eletronicos.

10.2. Remessa de Informagoes a CVM

A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida no acima, enviar as
informag0es referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informacoes previstas nesta Secao devam ser apresentadas através
de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a
estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.
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11. INFORMAGOES RELEVANTES

11.1. Esclarecimentos a Respeito da Oferta

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e do Prospecto,
poderdo ser obtidos junto a Administradora, ao Coordenador Lider, aos Coordenadores
Contratados, a CVM e a B3, nos enderegos a seguir indicados:

Administradora:

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Sdo Paulo — SP

At.: Sergio Dias e Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/ (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://www.brltrust.com.br/?administracao=rio-bravo-fii&lang=pt)

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n® 373, 4° andar, Cidade Mongdes, Sao Paulo, SP, CEP: 04571-050

At.: Distribuicao

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta,
neste website clicar em “Onde Investir”, em seguida, clicar em “Oferta Publica”, em seguida
localizar ,“32 Emissdo” ao lado de "RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO" g, entdo, localizar o Prospecto)

Coordenadores Contratados:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, CEP 04551-065, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP

At: Sr. Paulo Rossetti

Tel.: 11 3509-6600

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
https://riobravo.com.br/fundo/rio-bravo-fundo-de-fundos-de-investimento-imobiliario)

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n® 373, 1° andar, Sao Paulo, SP, CEP: 04571-050

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
“Investment Banking”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “"RIO
BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entao, localizar o documento
procurado)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, 111 - 59 andar, Rio de Janeiro — RJ

Rua Cincinato Braga, 340 — 29, 3° e 49 andares, Edificio Delta Plaza, Sdo Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para o os documentos relacionados a Oferta: http://www.cvm.gov.br/ (nesta website acessar
em “Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a
palavra “RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INYESTIMENTO IMOBILIARIO”, no segundo campo
selecionar “FDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e no terceiro campo digitar o numero
fornecido pelo website. No quadro seguinte, clicar no item “RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e depois clicar no link para acesso ao sistema Fundos.Net.. Por fim,
selecionar no campo “Tipo” o documento desejado).

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Sao Paulo — SP

www.b3.com.br

Link para os documentos relacionados a Oferta: http://www.b3.com.br (nessa pagina, no menu
“Produtos e Servigos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois
selecionar a aba "“Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no /ink contendo a
denominacdo do Fundo e, em seguida, clicar no /ink referente ao documento desejado).

89


https://www.brltrust.com.br/
mailto:institucionais@riobravo.com.br
http://www.riobravo.com.br/
https://riobravo.com.br/fundo/rio-bravo-fundo-de-fundos-de-investimento-imobiliario
mailto:estruturacao@bancoplural.com
http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/

12. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
12.1. Atendimento aos Cotistas

Para obter esclarecimentos adicionais, contate a Administradora, o Coordenador Lider e os
Coordenadores Contratados nos dados para contato abaixo identificados, que estardo aptos
também a transmitir informagGes adicionais sobre este Fundo, assim como encaminhar criticas e
sugestoes.

Administradora:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n°® 151, 199 andar, S3ao Paulo — SP

At.: Sérgio Dias e Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0360

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n® 373, 4% andar, Cidade Mongdes, Sao Paulo, SP, CEP: 04571-050

At.: Distribuicao

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (para acessar os documentos relacionados a Oferta,
neste website clicar em “Onde Investir”, em seguida, clicar em “Oferta Publica”, em seguida
localizar “32 Emissao” ao lado de “RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o Prospecto)

Coordenadores Contratados:

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP, CEP 04551-065

At.: Sr. Paulo Rossetti

Tel.: 11 3509-6600

E-mail: institucionais@riobravo.com.br

Website: www.riobravo.com.br

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n® 373, 1° andar, Sao Paulo, SP, CEP: 04571-050

Tel.: (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com (para acessar os documentos relacionados a Oferta, acesse
“Investment Banking”, em seguida clicar em “Ofertas Pt]b]icas" e, em seguida, logo abaixo de “"RIO
BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o documento
procurado)
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S$&o Paulo, 09 de outubro de 2020

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA

NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N© 400

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade
de S&o Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 190 andar, devidamente autorizada pela
CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério n© 11.784, de 30 de junho de
2011, inscrita no CNPJ/ME sob n® 13,486.793/0001-42, neste ato representada por seu diretor, Danilo
Christ6falo Barbieri, brasileiro, casado, portador(a) do RG no 30.397.394-3 SSP/SP e inscrito(a) no CPF
sob n® 287.297.108-47, residente e domiciliado na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar, Itaim Bibi, CEP
01451-011, na qualidade de administradora (“Administradora”) do RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o ne 17.329.028/0001-14 (*Fundo™), o
qual realizard a distribuigio publica de cotas de 32 emisséio ("Oferta™), declara no &mbito da Oferta, nos

termos do artigo 56 da Instrugdo CVM no 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, que:

0] tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as
informagBes prestadas pelo Fundo, por seu administrador, sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisiio fundamentada a
respeito da Oferta e (b) as informacbes fornecidas a0 mercado durante todo o periodo de
distribuicgo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas que integram, ou venham a
integrar, o Prospectos Definitivo da Oferta (*Prospecto” ou “Prospecto Definitivo™) e o estudo
de viabilidade, sejam suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo

fundamentada a respeito da Oferta;

(i) 0 Prospecto contem as informagbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, do administrador do Fundo e de, suas
atividades, bem como da situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas
atividades e do investimento no Fundo, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido e quaisquer outras informacdes relevantes,
bem como que os Prospectos foram ou serio, conforme o caso, elaberados de acordo com

as normas pertinentes;
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iii)

™)

W

i)

as informagBes prestadas no Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante
todo o perfodo da Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo

aosinvestidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

0 Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluinde, mas ndo

selimitando, a Instrugdo CVM 400;

as informagdes prestadas no estudo de viabilidade constante como anexo ao Prospecto sdo
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciséio fundamentada a respeito da
Oferta; e

€ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacBesprestadas por ccasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Por:
Cargo:
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Sdo Paulo, 13 de outubro de 2020

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, Sala 913
(Parte}, CEP 22250-906, inscrita no CNPI/ME sob o n° 27.652.684/0001-62, neste ato representada por
(i) Umbelina da Silva Coelho Escarpinete, brasileira, casada, analista financeira, portadora da Carteira de
Identidade RG n® 13.049.611-X SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n? 065,794.158-19, residente e
domiciliada na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, com endereco comercial na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Saa Paulo, na Rua Surubim, n® 373 49 andar, Cidade Mongbes, CEP 04571-050; (ii) Luis
Jasé Rebello de Resende, brasileira, casada, analista de sistemas, portador da Carteira de Identidade RG
n® 087.070.84-3, inscrite no CNPI/ME sob o n® 025.873.447-78, residente e domiciliado na Cidade de
S&o0 Paulo, Estado de S3o Paulo, com endereco comercial na Rua Surubim, n® 373 40 andar, na qualidade
de instituicio intermediaria lider ("Coordenador Lider”), da distribuiciio publica de cotas de 32 emissio do
RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIQ, inscrito no CNPI/ME sob o
n® 17.329.026/0001-14 ("Fundo™), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar, devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento,
nas termos do Ato Declaratdrio n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Oferta”), declara no ambito da
Oferta, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CYM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada, que;

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevadas padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as
infermacbes prestadas pelo Fundo, por seu administrador, sejam verdadeiras, consistentes,
comretas e suficientas, permitinde aos investidores uma tomada de decisae fundamentada a
respeito da Oferta e (b) as informagbes formecidas ao mercado durante todo o periodo de
distribuicda, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aguelas gque integram, ou venham a
integrar, o Prospectos Definitivo da Oferta (“Prospecta” eu “Prospecto Definitivo™) e o estudo
de viabilidade, sejam suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e

(i) 0s Prospectos contém ou conterfio, conforme o caso, as informagles relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, do
administrador do Fundo e de, suas atividades, bem como da situacdo econdmico-financeira,
dos riscos inerentes as suas atividades e do Investimento no Fundo, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido e
guaisquer outras informactes relevantes, bem como gque os Prospectos foram ou serdo,
conforme o caso, elaborados de acordo com as
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REGULAMENTO DO
RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPF/ME n° 17.329.029/0001-14

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1° - O RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDO”) € um fundo de investimento imobiliario constituido de acordo com a Lei n.° 8.668, de
25 de junho de 1993 (“Lei n.° 8.668/93"), a Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
n. 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alteragbes posteriores (“Instrucdo CVM n°
472/08”)bem como pelas disposigdes contidas neste regulamento (“Regulamento”), sob a forma

de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragédo (“FUNDQ”).

Paragrafo 1° - O FUNDO ¢é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19°
andar, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/ME sob o n.°
13.486.793/0001-42 (“ADMINISTRADOR / ADMINISTRADORA"), devidamente credenciada
para administrar recursos de terceiros em conformidade com o Ato Declaratério Executivo CVM
n® 11.784, de 30 de junho de 2011.

Paragrafo 2° - O FUNDO tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de

investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Paragrafo 3° - Para fins do Cédigo ANBIMA de Fundos de Investimento, o fundo é classificado
como “FIl de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”.

CAPITULO Il - DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto a realizagado de investimentos, preponderantemente, em
cotas de fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FIl”"), bem como, certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”), letras de crédito imobiliario (“LCI") e letras hipotecarias (“LH”, sendo as Cotas
de Fll, os CRI, as LCI e as LH doravante designados em conjunto como “Ativos Alvo”) nos termos
da sua Politica de Investimento, buscando proporcionar, em regime de melhores esforgos, aos

titulares de cotas do FUNDO (“Cotistas” e “Cotas”, respectivamente), através da geragao de
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renda e ganhos de capital, uma rentabilidade préxima ou eventualmente até superior a variagéo
do Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (“IFIX” e “B3”, respectivamente), podendo o FUNDO também realizar investimentos em

Ativos de Liquidez (definidos abaixo), nos termos do disposto neste Regulamento.

Paragrafo 1° - Conforme o disposto no caput deste artigo, o FUNDO tem como rentabilidade alvo
superar a variagdo do IFIX, calculada anualmente, sobre o valor integralizado pelos Cotistas
quando da emissao de Cotas do FUNDO (“Rentabilidade Alvo”).

Paragrafo 2° - A Rentabilidade Alvo acima descrita ndo representa e nem deve ser considerada,

a_qualquer momento e sob qualquer hipétese, promessa, garantia, estimativa, projecdo ou

sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do ADMINISTRADOR. Ademais, diversos

fatores poderdo afetar a rentabilidade do FUNDO, notadamente conforme descrito neste

Regulamento, em seu Anexo |, e nos prospectos das ofertas publicas de distribuicdo de Cotas
do FUNDO.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° - Os recursos do FUNDO serédo aplicados, sob a gestdo ativa da RIO BRAVO
INVESTIMENTOS LTDA., empresa com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Chedid Jafet n.° 222 — bloco B — 3° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
03.864.607/0001-08, devidamente autorizada a prestar o servigo de administragdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 6.051, de 27 de julho de 2000

(“Gestor”), devidamente contratada pelo FUNDO, segundo a politica de investimento definida

neste capitulo (“Politica de Investimento”), buscando proporcionar ao Cotista a Rentabilidade
Alvo acima definida, por meio da geracdo de renda e/ou ganhos de capital através de gestao
ativa Assim, o FUNDO investira nos Ativos Alvo observando os seguintes limites de

concentragdo por modalidade de ativo:

o investimento em Cotas de Fll pertencentes a carteira tedrica do IFIX vigente devera ocorrer

em valor equivalente a, no minimo, 80% (oitenta por cento)do patriménio liquido do FUNDO;

o investimento em cotas de Fll ndo pertencentes a carteira tedrica do IFIX podera ocorrer em
valor equivalente a até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do FUNDO. Neste caso, o
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FUNDO podera manter a posi¢do no referido ativo pelo prazo maximo de 12 (doze) meses,
contados a partir da data de aquisicédo, se este nao vier a integrar a carteira do IFIX apds sua
revisao, realizada a cada quadrimestre;

caso ocorra desenquadramento dos ativos adquiridos pelo FUNDO em observagéo ao inciso |
acima, em decorréncia da revisdo da carteira tedrica do IFIX, o FUNDO tera o prazo de 6 (seis)
meses, a contar da data do desenquadramento, para se reenquadrar nos limites acima

estabelecidos.

o investimento em CRI podera representar até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do
FUNDO;

o investimento em LCI e LH podera representar até 10% (dez por cento) do patriménio liquido
do FUNDO;

VI. o Fundo podera realizar investimentos diretos ou indiretos em todo territério nacional.

Paragrafo1° - O FUNDO observara os seguintes limites de concentragéo por emissor:

até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do FUNDO quando o emissor for instituicao

financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO quando o emissor for companhia

aberta;

até 10% (dez por cento) do patriménio liquido do FUNDO quando o emissor for fundo de

investimento;

até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO quando o emissor for pessoa fisica
ou pessoa juridica de direito privado que n&o seja companhia aberta ou instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil; e

V. nao havera limites quando o emissor for a Uniao Federal.

Paragrafo 2° - Para efeito de calculo dos limites estabelecidos no paragrafo 1° acima:
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considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o patrimdnio

separado na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidagéo do ativo financeiro;

considerar-se-40 como de um mesmo emissor os ativos financeiros de responsabilidade de
emissores integrantes de um mesmo grupo econdmico, assim entendido o composto pelo
emissor e por seus controladores, controlados, coligados ou com ele submetidos a controle

comum;

considerar-se-a controlador o titular de direitos que assegurem a preponderancia nas

deliberagbes e o poder de eleger a maioria dos administradores, direta ou indiretamente;

considerar-se-d0 coligadas duas pessoas juridicas quando uma for titular de 10% (dez por

cento) ou mais do capital social ou do patriménio da outra, sem ser sua controladora; e

considerar-se-do submetidas a controle comum duas pessoas juridicas que tenham o mesmo
controlador, direto ou indireto, salvo quando se tratar de companhias abertas com agdes
negociadas em bolsa de valores em segmento de listagem que exija no minimo 25% (vinte e

cinco por cento) de agdes em circulagao no mercado.

Paragrafo 3° - O FUNDO nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio
liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR ou de empresas a eles
ligadas, median rovaca révi Assemblei ral i n

termos do artigo 27 deste Requlamento, observado o previsto no Paragrafo 13 deste Artigo.

Paragrafo 4° - Ainda, o FUNDO podera atuar na contraparte, adquirir ou alienar ativos de sua
carteira ao ADMINISTRADOR e a pessoas a ele ligadas, desde que mediante aprovacao

révi Assemblei ral i n rm igo 27 R lamen
Paragrafo 5° - O FUNDO n&o realizara investimento em imdveis, bens ou direitos a estes
relacionados, em agdes ou quotas de sociedades, ou outros ativos financeiros que nao os

descritos nesta Politica de Investimento.

Paragrafo 6° - E vedado ao FUNDO realizar operagdes com derivativos, bem como realizar

operagdes em valor superior ao seu patrimonio.
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Paragrafo 7° - A parcela do patriménio do FUNDO que néo estiver aplicada nos Ativos Alvo e
nao for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste Regulamento, podera ser investida
em cotas de fundos de investimento ou titulos, publicos ou privados, de renda fixa, inclusive
aqueles administrados e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR ou empresas a ele ligadas (“Ativos

de Liquidez”), de modo a atender as necessidades de liquidez do FUNDO.

Paragrafo 8° - Competira exclusivamente ao ADMINISTRADOR, de forma discricionaria e
independentemente de prévia autorizagao dos Cotistas do FUNDO, a decisdo sobre a compra,
aquisicao, negociacgéo, venda, alienacéo, celebracao de contratos, prorrogacéo ou renegociagéo
de todos e quaisquer Ativos Alvo e Ativos de Liquidez de propriedade do FUNDO, em seu nome,
observado o quanto disposto neste Regulamento, principalmente o constante nos Paragrafos 3°
e 4° do Artigo 3° deste Regulamento.

Paragrafo 9° - Ndo ha qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR em refletir, na carteira do

FUNDO, a composicdo da carteira tedrica do IFIX, tampouco observar qualquer limite de

alocacdo em Ativos Alvo que ndo esteja expressamente previsto neste Requlamento.

Paragrafo 10° - O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento somente poderdo ser

alterados por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas do FUNDO (“Assembleia Geral”),

observados os termos e condi¢des estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 11° - O FUNDO tera o prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias, contados da data
do encerramento de cada oferta publica de distribuicdo (“Oferta Publica”) de Cotas de FUNDO,
para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentragdo por emissor e por

modalidade de ativo previstos neste Regulamento.

Paragrafo 12° - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, os limites de concentragao
previstos neste capitulo, bem como quaisquer outros estabelecidos pela legislacdo vigente
aplicavel ao FUNDO, deverao ser observados diariamente pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 13° - O FUNDO podera adquirir cotas de fundos de investimento imobiliarios, inclusive

cotas de fundos de investimento imobiliarios administrados ou geridos pelo Administrador, Gestor

e/ou suas afiliadas.
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CAPITULO IV — DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4° - Poderao constar do patriménio do FUNDO, para consecugao de seu objeto e de sua

Politica de Investimento:

os Ativos Alvo; e

Il. os Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1° - Os bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigoes:

l. nao poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdao por qualquer

obrigacéo de sua responsabilidade;

I. ndo compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais

privilegiados que sejam; e
Il. nao poderao ser dados em garantia de débito de operagédo do ADMINISTRADOR.
Paragrafo 2° - Sem prejuizo do disposto acima, conforme descrito em sua Politica de
Investimento, o FUNDO podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
Ativos de Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO V — DOS FATORES DE RISCO
Artigo 5° - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estéo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos
e aplicagdes, conforme descritos no Anexo | deste Regulamento, sendo que ndo ha quaisquer

garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos

Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.
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CAPITULO VI - DAS COTAS

Artigo 6° - As Cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimbnio, ndo serédo

resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato de prestagao de servigos de escrituragdo das Cotas
com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de

escrituracao de Cotas.

Paragrafo 2° - Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do nimero inteiro
de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do FUNDO e serdo emitidos pelo

Escriturador ou pela Central Depositaria da B3 (“CBLC”).

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspenséao do servigo de transferéncia
de Cotas até, no maximo, 03 (trés) Dias Uteis (conforme definidos no paragrafo 6° do artigo 7°
deste Regulamento) antes da data de realizagdo de Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar
o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensao do servigo de cessao e transferéncia de

Cotas, se houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocagédo da Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO. As
Cotas, independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais direitos

patrimoniais e politicos.

Paragrafo 5° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

. o Administrador ou o Gestor;

1. os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

M. empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
V. os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VL. o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 6° - Nao se aplica a vedagao prevista neste artigo quando:

l. os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI acima;
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Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

M. todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Ac¢bes, o artigo 12 da Instru¢do CVM n°

472/08, conforme alterada.

Paragrafo 7° - Os Cotistas do FUNDO:

. nao poderédo exercer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

Il. nao respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, salvo quanto a obrigagao de
pagamento das Cotas que subscrever; e

1. deverdo exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Paragrafo 8° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrugdo CVM n° 472/08, o Cotista ndo podera, em qualquer hipétese, requerer o resgate de

suas Cotas.

Paragrafo 9° - As Cotas de emissdo do FUNDO, depois de integralizadas, poderdao ser

negociadas unica e exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3.

Paragrafo 10° - Para os fins do paragrafo anterior, as Cotas permanecerao -em custddia junto a

CBLC, por meio de agente de custddia devidamente credenciado.

CAPITULO VII - DA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 7° - Com vistas a constituicdo do FUNDO, a primeira Emissédo de Cotas do FUNDO sera
realizada no montante de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), divididos em 1.000.000
(um milhao) de Cotas, no valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, em série Unica
(“Primeira Emiss&o”), as quais serdo objeto de Oferta Publica a ser realizada nos termos da
Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada e da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de

2003, conforme alterada, (“Instrucdo CVM n°® 400/03”") observado o disposto no paragrafo 8°

abaixo. A quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada, em até 35% (trinta e cinco
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por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio da Opgao de Lote Adicional e da
Opcao de Lote Suplementar, conforme definidas no Paragrafo 1° abaixo.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR podera optar por aumentar a quantidade das Cotas da
Primeira Emissao originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugago CVM n° 400/03 (“Opcdo de Lote Adicional’). O
ADMINISTRADOR, na condigéo de coordenador lider da oferta das Cotas da Primeira Emissao,
podera optar por distribuir um lote suplementar de Cotas a quantidade das Cotas originalmente

ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugdo CVM n°
400/03 (“Opcao de Lote Suplementar”). Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio de Opgao

de Lote Adicional e de Opgéao de Lote Suplementar as mesmas condi¢cdes e prego das Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforgos.

Paragrafo 2° - A subscrigdo das Cotas sera realizada mediante a assinatura do Boletim de
Subscrigéo, que especificara as condi¢gdes da subscri¢do e integralizagao e serao autenticados
pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 3° - As Cotas da Primeira Emissao deverado ser integralizadas em moeda corrente

nacional.

Paragrafo 4° - Quando da subscrigao de Cotas do FUNDO, cada Cotista devera assinar o termo
de adesdo a ser disponibilizado pelo ADMINISTRADOR, onde indicara um representante
responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pelo ADMINISTRADOR, nos
termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego
completo, bem como endereco eletrénico para correspondéncia (e-mail). Cabera a cada Cotista
informar imediatamente ao ADMINISTRADOR a alteragdo ou atualizagdo de seus dados

cadastrais.

Paragrafo 5° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos
ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua
integralizagao, somente referente ao més que forem integralizadas, participando de forma integral

nos meses subsequentes.

Paragrafo 6° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os

Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de Cotas até o ultimo
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Dia Util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados, observado, ainda, o

disposto neste Regulamento.

Paragrafo 7° - Para os fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util” segunda a sexta-feira,
exceto feriados no Estado de Sao Paulo, na Cidade de Sao Paulo, ou dias em que, por qualquer

motivo, ndo houver expediente bancario ou ndo houver funcionamento da B3.

Paragrafo 8° - Caso néo seja subscrito o montante minimo da Primeira Emissao, qual seja, de
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), o FUNDO néo entrara em funcionamento, ficando a
instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de escrituragdo das Cotas do FUNDO,
observadas as instrugdes transmitidas pelo ADMINISTRADOR, obrigada a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na proporgéo das Cotas da Primeira Emisséo
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO e, se for caso, os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes desses recursos no periodo. Dessa forma, ndo
serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com pagamento devidos, tais como,
pagamento de tributos incidentes sobre eventuais aplicagdes financeiras, por exemplo, imposto
de renda, Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF) e outros, os quais serdao arcados pelos
investidores, na proporgao dos valores subscritos e integralizados. As Cotas eventualmente nao

subscritas serdo canceladas.

Artigo 8° - O ADMINISTRADOR podera, encerrada a Oferta Publica da Primeira Emissao do
FUNDO e desde que este entre em funcionamento, caso entenda necessario, para fins de
atendimento do Objetivo e da Politica de Investimento do FUNDO, realizar novas emissdes de
Cotas, independente de aprovacéo prévia dos Cotistas e alteracdo deste Regulamento, desde
que limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital

Autorizado”), observado que:

Paragrafo 1° - O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor patrimonial
das Cotas do FUNDO, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas, (b) as perspectivas de rentabilidade do

FUNDO e/ou (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas;

Paragrafo 2° - Nao havera direito de preferéncia para os Cotistas na subscricao de novas Cotas
a serem emitidas pelo FUNDO, salvo se houver aprovagédo da Assembleia Geral de Cotistas que

deliberar sobre a respectiva emissdo de novas Cotas do FUNDO, sendo que, em caso de
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deliberacdo que aprove a concessdo de tal direito de preferéncia, este devera atender as

seguintes condigdes:

(1) o direito de preferéncia sera concedido prazo nédo inferior a 15 (quinze) dias Uteis para o
seu exercicio pelos Cotistas do FUNDO; e
(i) sera assegurado o direito de cessao e negociagao do referido direito de preferéncia por

parte dos Cotistas, inclusive com terceiros.

Paragrafo 3°- As Cotas objeto da nova emisséo assegurarao a seus titulares direitos idénticos

aos das Cotas existentes.

Paragrafo 4° - Conforme descrito no paragrafo 1° do caput deste artigo, o valor patrimonial das
Cotas do FUNDO sera apurado, na abertura de cada dia util, pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas e em circulagao
na data de apuragao do valor da Cota, devendo ainda ser observadas as normas contabeis

estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 5° - A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscri¢gdo parcial das Cotas
representativas do patriménio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscri¢do de Cotas, com o correspondente cancelamento do saldo n&o colocado,
observadas as estipula¢des regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 6° - Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscrigao parcial e ndo
seja atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de
distribuicdo de cotas sera cancelada. Caso haja integralizagédo e a oferta seja cancelada, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas,
na proporgao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdées do FUNDO no periodo e deduzidos
de eventuais encargos do fundo. Dessa forma, nao serao restituidos aos Cotistas os recursos
despendidos com pagamento devidos, tais como pagamento de tributos incidentes sobre
eventuais aplicagdes financeiras, por exemplo, imposto de renda, IOF e outros, os quais serao
arcados pelos investidores, na propor¢ao dos valores subscritos e integralizados.

Paragrafo 7° No ambito das emissdes realizadas os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporgao de suas respectivas participagbes (com base na
relacdo de Cotistas na data que for definida em assembleia geral que deliberar pela nova
emissao ou, conforme o caso, na data base que for definida pelo Administrador, no ato que
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aprovar a nova emissao de Cotas, na hipétese do caput acima), respeitando-se os prazos
operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de

preferéncia.

Artigo 9° - Nao ha limitagéo a subscri¢cdo ou aquisi¢cdo de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa

fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira.
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Paragrafo 1° - Nas ofertas primarias de Cotas do FUNDO, havera um limite maximo de
subscrigdo por investidor equivalente a 10% (dez por cento) das Cotas objeto da respectiva
oferta. Outrossim, ndo havera limitagdo quanto a aquisi¢do de Cotas do FUNDO por um unico

investidor no mercado secundario em que as Cotas estiverem admitidas a negociagéo.

Paragrafo 2° - Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo FUNDO, subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja
incorporador, construtor ou sdcio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de
empreendimento imobiliario em que o FUNDO invista, este se sujeitara a tributacéo aplicavel as

pessoas juridicas, nos termos da legislagdo em vigor.

CAPITULO VIl - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 10° - Compete ao ADMINISTRADOR, observados os termos e condi¢gdes da Lei n.°
8.668/93, da Instrugdo CVM n°® 472/08, conforme alterada, deste Regulamento ou da deliberacéo
da Assembleia Geral de Cotistas e demais disposigdes aplicaveis:

administrar o FUNDO, fixando a orientagdo geral de seus negdcios e praticando todos os atos
necessarios ao adequado funcionamento e manutengao do FUNDO;
Il. convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto neste Regulamento; e

Il. contratar o auditor independente do FUNDO (“Auditor Independente”).

Artigo 11 - No uso de suas atribuicbes, o ADMINISTRADOR tem poderes para:
administrar o FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se
relacionem com o objeto do FUNDO;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
do FUNDQ, inclusive o de agbes, recursos e excegoes;

111 abrir e movimentar contas bancarias do FUNDO;

V. adquirir e alienar livremente os titulos e ativos integrantes do patrim6nio do FUNDO;
V. representar o FUNDO em juizo ou fora dele;
VL. transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios a administracdo do

FUNDO, observadas as limitagbes legais e regulamentares em vigor; e

VIl.  solicitar a admissdo a negociagdo em mercado secundario organizado das Cotas do
FUNDO.
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Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungodes,
o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre
seus negocios, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e diligéncia em relagéo ao
FUNDO e aos Cotistas.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR ser3a, nos termos e condigdes previstos na Lei n.°8.668/93,
o proprietario fiduciario dos bens imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagéo

e neste Regulamento.

Paragrafo 3° - O ADMINISTRADOR provera o FUNDO dos seguintes servigos, quando
aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante terceiros
contratados, nos termos do paragrafo 4° abaixo, devidamente habilitados para a prestacdo dos
servigos a seguir listados:

l. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
Il. distribuicdo das Cotas do FUNDO;

M. distribuicdo das Cotas do FUNDO;

AV auditoria independente;
V. gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;
VI. consultoria especializada, envolvendo a analise, selecdo e avaliacdo de ativos para

integrarem a carteira do FUNDO; e

VII.  formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

Paragrafo 4° - O ADMINISTRADOR realizara a distribuicdo das Cotas do FUNDO, podendo
convidar outras instituicbes integrantes do Sistema de Distribuicdo de Titulos e Valores
Mobiliarios para participar das ofertas publicas de distribuicao de Cotas do FUNDO.

Paragrafo 5° - A contratagdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR e ao gestor do
FUNDO para o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08,

conforme alterada.

Artigo 12 - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, o
ADMINISTRADOR podera, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente

habilitados a prestagéo dos servigos indicados no paragrafo 3° do artigo anterior.
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CAPITULO IX — DAS OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 13 - Constituem obrigacdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR do FUNDO:

Selecionar e proceder a aquisi¢cdo e negociagédo dos bens e direitos que comporao o patriménio
do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento;

Providenciar, as expensas do FUNDO, a averbagéo, junto ao Cartério de Registro de Imoéveis
onde estiverem matriculados os imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
FUNDO, das restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar que tais
bens:

a) nao integram o patriménio do ADMINISTRADOR,;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do ADMINISTRADOR;

ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao judicial ou

extrajudicial;

VI

VII.

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

II. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de presenga e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentagao relativa aos imoveis e as operagdes e patriménio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente, e se for o caso dos profissionais ou
empresa contratados nos termos deste Regulamento.

V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da

Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Administrar os recursos do FUNDO, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do

razoavel, bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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VIIl.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos
os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

IX. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO, nos
termos da regulamentacao vigente;

X. No caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgao referida no inciso Il até o término do procedimento;

XI. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
n°® 472/08 e no presente Regulamento;

XIl. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XIll.  Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e as deliberagbes da Assembleia
Geral; e

XIV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios

sob sua responsabilidade, se algum.

Paragrafo Unico - Em decorréncia da previsdo do inciso IV do caput deste artigo, o
ADMINISTRADOR devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto
do FUNDO decorrente de eventuais investimentos em participagdes societarias ou em cotas de

fundo de investimento.

Artigo 14 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos
ou ativos do FUNDO:

l. Receber depodsito em sua conta corrente;

1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;
1. Conceder ou contrair empréstimos;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacgdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
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VI. Aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio FUNDO;

VII.  Vender a prestagdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
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integralizacéo via chamada de capital;

VIIl.  Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

IX. Realizar operagées do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses
entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, ou entre o FUNDO e o empreendedor, observados os

termos deste Regulamento;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada;

XIl. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizacgao;
XIll.  Realizar operagdes com derivativos; e
XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 15 - E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR:

Paragrafo 1°- Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO, que néo sejam transferidos para beneficio dos Cotistas
aplicando-se esta vedagéo a seus socios, administradores, empregados e empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR; e

Paragrafo 2°- Valer-se da informacgéo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do FUNDO.

Artigo 16 - O ADMINISTRADOR, dentre as atribuigdes que Ihe sdo conferidas nos termos deste
Regulamento e da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis por quaisquer danos causados ao patriménio do FUNDO
decorrentes de: (a)atos que configurem ma gestao ou gestédo temeraria do FUNDO; e(b)atos de
qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da Instrugdo CVM n° 571/15, deste
Regulamento, da deliberagdo dos Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo) ou,

ainda, de determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR néo sera responsabilizado nos casos de forga maior,

assim entendidas as contingéncias que possam causar redugao do patriménio do FUNDO ou, de
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qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle,
tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por eles assumidas, tais como

atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros similares.

Artigo 17 - O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipoteses previstas no artigo anterior, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamagdes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do FUNDO (entendendo-se que tal atuagéo se
verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valorde
tais reclamagdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR,

seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em taisprocessos.

Paragrafo 1° - A obrigagao de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como
de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer

processo.

Paragrafo 2° - O disposto neste artigo prevalecera até a execugéo de decisao judicial definitiva.

Paragrafo 3° - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta condicionada a
que o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o FUNDO
e os representantes dos Cotistas acerca de qualquer reclamagéo e tomem as providéncias aela
relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, por meio dos representantes dos Cotistas ou de
deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o
ADMINISTRADOR desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsdo necessaria e

suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigacao.

CAPITULO X — DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 18 - O FUNDO pagara ao ADMINISTRADOR a seguinte taxa de administracéo:

a. 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotagcdo de fechamento das suas cotas de
emissao, no més anterior ao do pagamento da taxa de administragao pelo Fundo, apurada
diariamente, com base nos ultimos 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, observada
uma remuneragdo minima equivalente a R$30.000,00 (trinta mil reais) mensais, reajustada
anualmente, a partir da Data de Inicio , pela variagdo positiva do IGP-M/FGV, durante os

primeiros 180 dias
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contados da data da posse do ADMINISTRADOR ou até a data de liquidagao da integralizagéo
de cotas objeto de nova emisséo pelo Fundo, o que ocorrer primeiro;

b. 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagao de fechamento das suas cotas de emisséo no
més anterior ao do pagamento da taxa de administragdo pelo Fundo, apurada diariamente, com
base nos ultimos 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, observada uma remuneragéo
minima equivalente a R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais) mensais, reajustada anualmente, a
partir da Data de Inicio, pela variagdo positiva do IGP-M/FGV, a partir de 181 dias contados da
data da posse do ADMINISTRADOR ou a partir do primeiro dia imediatamente apés a data de
liquidagdo de integralizacdo de cotas objeto de nova emisséo pelo Fundo, o que ocorrer

primeiro.

Paragrafo 1° - A Taxa de Administragdo nao inclui as despesas com publicagbes de editais de
convocagao de Assembleias Gerais de Cotistas. Nao estao incluidas, igualmente, despesas com
a contratagcéo de especialistas, tais como auditoria, fiscalizagdo ou assessoria legal ao FUNDO,

entre outros.

Paragrafo 2° - As remuneragdes do Custodiante (definido no artigo 52 abaixo) e do Auditor
Independente serao definidas nos respectivos contratos de prestagao de servigos celebrados
com o FUNDO, sendo que estas poderado ser verificadas nas demonstragdes financeiras do
FUNDO.

Artigo 19 - Além da Taxa de Administracdo, o FUNDO pagara semestralmente ao GERSTOR,
a contar do dia 11 de margo de 2020 , taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento)

sobre o rendimento que exceder a variagao do IFIX no periodo (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O Benchmark para fins de calculo da Taxa de Performance sera correspondente

ao maior valor entre zero e o valor obtido através da férmula abaixo:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado] — [(PL Base x (1+VB))+(AP x (1+VB))]}

Sendo que:
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VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de
performance;

VB: Variagdo do IFIX no periodo de apuragéo, desde que a variagao acumulada do indexador
seja positiva no periodo do calculo da taxa de performance (marca d’agua). Esta taxa nao
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, com
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengao de riscos para os cotistas

PL Base: Valor inicial do patriménio liquido contabil do FUNDO na data de aprovagao deste, no
caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contabil
utilizado na ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragao
subsequentes;

AP: Integralizagbes que ocorrerem dentro do periodo de avaliagdo do célculo da taxa de

performance;

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicdes Atualizadas)]
Onde:
PL Contabil: Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo dia util da data de
apuragao da Taxa de Performance;
Distribuigées Atualizadas: Amortizacbes ou rendimentos distribuidos dentro do periodo de

avaliagao, atualizadas pelo benchmark desde a data de distribuigdo até a data do calculo

Paragrafo 2° - A Taxa de Performance devida ao GESTOR sera cobrada a partir do 1° dia util do
més subsequente ao término de cada semestre de apuragdo, podendo o GESTOR, a seu
exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre seja
paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo
descrito no paragrafo 1° acima, mantendo-se inalterada a data de apuragdo da Taxa de

Performance.

Paragrafo 3° - Caso o resultado da férmula de calculo da Taxa de Performance resultar em valor
zero ou negativo, ndo sera devido qualquer valor, a titulo de Taxa de Performance, estendendo o
periodo da Taxa de Performance por mais 06 (seis) meses, até que a rentabilidade do FUNDO

supere o benchmark estabelecido (linha d’agua).

Paragrafo 4° - A Taxa de Performance sera paga por periodo, no minimo, semestral.

Paragrafo 5° - As datas de apuragédo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos

meses de junho e dezembro.
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Paragrafo 6° - O GESTOR so6 fara jus a Taxa de Performance a partir do dia em que a cota de
mercado do FUNDO ultrapassar o valor de R$ 75,90 (setenta e cinco reais e noventa centavos),
contado a partir da aprovagéo do disposto no presente paragrafo pelos cotistas e por meio de
Consulta Formal, sendo certo que (i) uma vez que o valor da cota é ultrapassado a este valor
minimo, mas, posteriormente, volte a um valor inferior, 0 GESTOR ainda sim fara jus a referida
Taxa de Performance, e (ii) a Taxa de Performance sera provisionada a partir do dia 11 de margo

de 2020, conforme previsto no Artigo 23° acima.

CAPITULO XI - DO CONSULTOR DE INVESTIMENTO

Artigo 20 - O ADMINISTRADOR, consoante o disposto no artigo 31, inciso Il, da Instru¢do CVM

n°® 472/08, conforme alterada, podera contratar, em nome do FUNDO e as expensas deste, um

consultor de investimentos (“Consultor de Investimentos”), devidamente habilitado perante a

CVM, para que este preste servigos de assessoramento ao FUNDO em quaisquer questdes

relativas aos investimentos em Ativos Alvo ja realizados ou a serem realizados pelo FUNDO,
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analise de propostas de investimento ou desinvestimento encaminhadas ao ADMINISTRADOR,

observadas as disposicoes e restricdes contidas neste Regulamento.

Paragrafo 1° - Ndo configura e ndo configurara situagao de conflito de interesses, para o Fundo
e seus Cotistas, o fato de o ADMINISTRADOR e o Consultor de Investimentos serem pessoas
ligadas, sob controle comum ou pertencentes ao mesmo grupo econdmico, com o que estes

desde ja concordam e aceitam, ao aderirem ao presente Regulamento.

Paragrafo 2° - Ocorrendo a contratagao, a remuneragéo a que o Consultor de Investimentos fara
jus, a ser paga pelo FUNDO, sera descontada da Taxa de Administragao e/ou da Taxa de
Performance, sendo que esta ndo podera exceder o valor decorrente da soma da Taxa de

Administracao e da Taxa de Performance, conforme descritos nos Artigos 18 e 19 acima.

CAPITULO XII — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 2 - A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 04 (quatro) meses
apos o término do exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio findo, conforme disp&e o inciso | do artigo 25 do presente Regulamento.

Paragrafo Unico - Entende-se por “Resultado” do FUNDO, os lucros obtidos, sob o regime de
caixa, a partir da alienagcéo ou do recebimento de rendimentos dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez, excluidos os valores do custo de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo e dos Ativos Liquidez, bem
como os demais encargos, reservas e despesas previstos neste Regulamento para a
manuteng¢do do FUNDO, nao cobertos pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das

Cotas, de conformidade com o disposto na regulamentagéo em vigor.

Artigo 22 - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos Resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na
forma deste Regulamento, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, decidir sobre o destino a

ser dado a eventual parcela remanescente.
Paragrafo 1° - Observado o disposto no caput deste artigo, os Resultados auferidos pelo FUNDO
serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 15° (décimo quinto) dia de cada més

subsequente ao més de auferimento, a titulo de antecipagdo do Resultado do semestre a ser

distribuido, com base na posicdo dos Cotistas no Ultimo Dia Util do més de auferimento.
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Observado o limite estabelecido no caput deste artigo anterior, eventual saldo do Resultado nédo
distribuido como antecipagéo sera pago no 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente a
Assembleia Geral de Cotistas, com base na posigdo dos Cotistas no Ultimo Dia Util do més em

que ocorrer a referida Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas
do FUNDO no fechamento do ultimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituigdo responsavel pela prestagéo de servigos de escrituragdo das Cotas do
FUNDO.

Artigo 23 - O FUNDO somente distribuira os rendimentos na forma do Artigo 22 acima a partir

do més subsequente ao da respectiva integralizacdo de Cotas.
CAPITULO XIIl —- DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
Artigo 24 - O administrador deve prestar as seguintes informagdes peridédicas sobre o fundo:

| — mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més:
a) valor do patrimonio do fundo, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do periodo; e
b) valor dos investimentos do fundo, incluindo discriminagéo dos bens e direitos integrantes de

seu patriménio;

Il — trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informacdes
sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de
fundo constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobiliario, até a concluséo e

entrega da construgao;

Il - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a

administragao do fundo, indicando a data de inicio e a da solugao final, se houver;

IV- até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:
a) o balancete semestral;

b) o relatério do administrador, observado o disposto no § 2°; e

a) demonstragéo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do administrador, observado o disposto no §2°; e
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V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragoes financeiras

b) o relatério do administrador, observado o disposto no § 2°; e

c) o parecer do auditor independente.

VI - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

Paragrafo 1°- O administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o regulamento do fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°- Os relatorios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b” do inciso V devem

conter, no minimo:

| — descrigdo dos negocios realizados no semestre, especificando, em relagao a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, e a origem dos recursos

investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

Il — programa de investimentos para o semestre seguinte;

Il — informacgdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragéo,
sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario em que se concentrarem as
operagdes do Fundo, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragcdo para o semestre seguinte; e

c¢) o valor de mercado dos ativos integrantes do patrimonio do fundo, incluindo o percentual médio
de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base na ultima analise técnica
disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observancia de critérios que devem estar

devidamente indicados no relatoério;

IV — relagédo das obrigagdes contraidas no periodo;

V — rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres;

VI — o valor patrimonial da cota, por ocasiao dos balangos, nos ultimos 4 (quatro) semestres

calendario; e
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VIl — a relagdo dos encargos debitados ao fundo em cada um dos 2 (dois) ultimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacdo ao patriménio liquido médio semestral em cada
exercicio.

VIIl. O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 3° - A divulgacao de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, localizada em www.brltrust.com.br e na
pagina da CVM, qual seja, www.cvm.gov.br, em local de destaque e disponivel para acesso

gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 4° - O administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no caput,
enviar as informacgdes referidas nesta Segéo a entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do Fll sejam admitidas a negociagéo, bem como a CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 5° - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no
acima, enviar as informacgoes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

Paragrafo 6° - A CVM pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletrbnico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM,
Paragrafo 7° - As informagbes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que

expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou

disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

CAPITULO XIV - INFORMAGOES EVENTUAIS

Artigo 25 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos

a informacdes eventuais sobre o Fundo:
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. Edital de convocacgéo , proposta da administracao e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

1. Fatos relevantes; e

. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria.

Paragrafo 1° - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Il acima, qualquer deliberagéo
da Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de

modo ponderavel:

l. na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados

I. na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

.  na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao de titular
das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2° - Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

l. a alteragao no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao Cotista;

I. o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

Ill. a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV. o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo narentabilidade
do Fundo;

V. contratagédo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

VI.  propositura de acgao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do
Fundo;

VIl. avenda ou locagao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII.  alteragdo do Gestor ou Administrador;

IX. fusao, incorporacao, ciséo, transformacao do fundo ou qualquer outra operacao que
altere substancialmente a sua composigéo patrimonial;
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X. alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo de Cotas do
Fundo;

XI. cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacao de suas Cotas;
XII. desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
XIll. emissao de Cotas nos termos do inciso VIII do Artigo 15 da Instrugdo CVM n°

472/08 conforme alterada

Paragrafo 3° - Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagéo dos fatos

relevantes.

Paragrafo 4° - Nos casos de fundos néo listados em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados exclusivamente a investidores
profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, a divulgagao das avaliagdes de que
trata o inciso V acima é facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas do fundo
quando requeridas.

Artigo 26 - A divulgagéo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 1° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida
acima, enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° - A CVM pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletrbnico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

Paragrafo 3° - As informagbes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que

expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou

disponibilizados por meio de canais eletronicos.
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CAPITULO XV — DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 27 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

. demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

1. alteragdo do Regulamento do FUNDO;

Il destituicao ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

V. autorizagdo para a emissdo de novas Cotas do FUNDO, observado o previsto no artigo
8¢°;

V. fusdo, incorporacao, cisdo, transformagédo do FUNDO;

dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada neste Regulamento;

VI. salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mercado em que

as Cotas sdo admitidas a negociacgao;

VIl.  apreciagédo do laudo de avaliagédo de bens e direitos utilizados na integralizagédo de Cotas
do FUNDO;
VIII.  eleigao e destituicdo do Representante dos Cotistas de que trata o Artigo 26 da Instrugao

CVM n° 472/08, conforme alterada, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e aprovacao do valor

maximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

IX. alteragao do prazo de duracéo do FUNDO;

X. Aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos Artigos
31°-A, § 2°, 34° e 35°, inciso IX, da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada; e

XI. Alteragdo da Taxa de Administragdo nos termos do Artigo 36° da Instrugdo CVM n°

472/08, conforme alterada.
Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| do caput deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apos o término

do exercicio.

Paragrafo 2° - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado independentemente de
Assembleia Geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a indispensavel comunicagao aos Cotistas.

Artigo 28 - Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo Unico - A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas,
observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 29 - A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada Cotista e divulgada na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de

computadores.

Paragrafo 1° - A convocagéo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - Na convocagao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 3° - O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da Assembleia Geral.

Artigo 30 - A presenga da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.

Artigo 31 - A primeira convocacao das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias; e
Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Paragrafo 1° - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.
Paragrafo 2° - O pedido de que trata o deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no Paragrafo 2° do

Artigo 19° -A da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada, e deve ser encaminhado em até

10 (dez) dias contados da data de convocagédo da Assembleia Geral Ordinaria.
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Paragrafo 3° - O percentual de que trata o Paragrafo 1° devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral

ordinaria.

Paragrafo 4° - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias Gerais:

. em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

II. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo

sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo 5° - Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata o caput deste
artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39°, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugéo
CVM n° 472/08, conforme alterada, sendo que as informagdes referidas no Artigo 39°, inciso VI
da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias

apos a convocagdo dessa Assembleia Geral.

Paragrafo 6° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante dos

Cotistas, as informagobes de que trata o caput deste artigo incluem:

l. declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 26da
Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada; e

Il. as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39 V da Instrugdo CVM n° 472/08

Paragrafo 7° - Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do paragrafo 4° do Artigo 19° da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada, o
Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a Ill do caput do caput deste
artigo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 5° do
Artigo 19 da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada, o pedido de inclusdo de matéria na

pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

SP - 26110895v1 32

134



Artigo 32 - As deliberagbes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro do artigo 20 da Instrugdo CVM

n°® 472/08, conforme alterada, cabendo, a cada Cota, 1 (um) voto.

Artigo 33 - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, lll, V,
VI, VIII, Xl e XII do Artigo 27° acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas
presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

1. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo unico - Os percentuais de que trata o Artigo 34° acima dever&o ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao
da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por

quorum qualificado.

Artigo 34 - As deliberagbes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro
proprio.

Artigo 35 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou
telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta)
dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de

voto (“Consulta Formal”).

Artigo 36 - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas,
exceto nos casos de deliberagdo sobre os incisos Il, IlI, V, VI, VIII, Xl e Xll do artigo 27 acima,
que dependerdo de um quérum de instalacdo de Cotistas que representem, no minimo,

percentual superior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas de emissdo do FUNDO.
Artigo 37 - As deliberagbes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas ou
por meio de Consulta Formal serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se

computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quérum qualificado previstas no
artigo 33.
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Artigo 38 - Dependerao da aprovacgéo de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas
emitidas, as deliberagdes referentes as matérias previstas nos incisos I, I, V, VI, VIII, XI e XII

do artigo 27 acima.

Artigo 39 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou

eletrénica, observado o disposto neste Regulamento e a legislagdo e normativos vigentes.

Artigo 40 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

II. Ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuragdo aos demais Cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos

estabelecidos na Instrugao CVM n° 472/08, conforme alterada.

Paragrafo 2° - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitagdo de que trata o
paragrafo 1° devera Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias uteis da

solicitagao.

Paragrafo 3° - Nas hipoteses previstas no paragrafo 1° devera acima, o ADMINISTRADOR do
FUNDO pode exigir:

l. o reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
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Paragrafo 4° - E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo 1° acima;
Il. cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
M. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

CAPITULO XVI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 41 - A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais representantes para

exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em

defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”), ficando

estabelecido o maximo de um representante.

Paragrafo 1° - A eleigcdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Paragrafo 2° - A fungao de representante dos cotistas € indelegavel.

Artigo 42 - Somente pode exercer as fungbes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser Cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do
Cotista;

Il. Nao exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

SP - 26110895v1 35

137



[l N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagao, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensédo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Paragrafo unico - Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e

aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

Artigo 43 - Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emisséo de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso
VIII do Artigo 30° da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada;

1. denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protegdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descrigcao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos

Representantes dos Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita
o Artigo 39°-V da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada, fazendo constar do seu
parecer as informag¢des complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagéo
da Assembleia Geral.

VILI. Exercer essas atribuicées durante a liquidagéo do Fundo.
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Paragrafo 1° - O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicao dos Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a

alinea “d” do inciso VI do artigo acima.

Paragrafo 2° - Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo 3° - Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo acima e, tdo logo
concluido, no caso dos demais documentos, para que o Administrador proceda a divulgagao nos
termos dos Artigo 40° e 42° da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada.

Artigo 44 - Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.
Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos Representantes
dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 45 - Os Representantes dos Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n°® 472/08, conforme alterada.

Paragrafo Unico - Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.

CAPITULO XVII — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR
Artigo 46 - O ADMINISTRADOR sera substituido nas hipoteses de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia ou de seu descredenciamento, nos termos do artigo 37 e
seguintes da Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada, assim como na hipotese de sua

dissolugéo, liquidagao judicial ou extrajudicial e insolvéncia.

Paragrafo 1° - Na hipétese de renuncia, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:
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. convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e
sucessor ou deliberar a liquidagdo do FUNDO a qual devera ser efetuada pelo
ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no Cartério de Registro de
Imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada no Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - E facultada aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR n&o convoque a
Assembleia Geral de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

rendncia.

Paragrafo 3° - Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragao
de carteira, por decisdo da CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente
a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagédo da

Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario

até a eleigdo de nova administragao.

Paragrafo 5° - Apds a averbacgao referida no paragrafo 1°, inciso Il, do caput deste artigo, os
Cotistas eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso

de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 47 - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instrugdo CVM
n® 571/15, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da data de
publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagédo extrajudicial, a fim de

deliberar sobre a eleigdo do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.
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Paragrafo 1° No caso de liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da Instru¢do CVM
n® 571/15, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagédo extrajudicial, a fim de

deliberar sobre a eleigdo do novo administrador e a liquidagao ou ndo do FUNDO. -

Paragrafo 2° - Aplica-se o disposto no paragrafo 1°, inciso Il, do Artigo 46, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo
ou da liquidagéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,

eleger novo administrador para processar a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituigao para
processar a liquidagdo do FUNDO, ficando a instituigao liquidante obrigada a arcar com os custos

de remuneragao do administrador assim nomeado.

Artigo 48 - Nas hipoteses referidas no artigo 47 anterior, bem como na sujei¢do ao regime de
liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas devidamente aprovada
e registrada na CVM, que eleger novo administrador, constituira documento habil para averbagao,
no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis

integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio

do FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 49 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos

integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO XVIIl - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 50 - Constituem encargos do FUNDO:

I. A Taxa de Administracao;
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Il. A Taxa de Performance;

lll. As taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

IV. Os gastos com correspondéncia, impresséo, expedigao e publicagao de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos caotistas, inclusive comunicagbes aos Cotistas
previstas no Regulamento ou nesta Instrucéo;

V. Os gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagcéao
em mercado organizado de valores mobiliarios;

VI. Os honorérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

\

.As comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, a venda, a locacao ou ao arrendamento dos imdveis que componham
seu patrimonio;

VIIl.  Os honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que
Ihe seja eventualmente imposta;

IX. A remuneracéo devida ao Consultor de Investimentos, observados os termos do presente
Regulamento e do respectivo contrato de prestagdo de servigos, bem como os honorarios e
despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31 da Instrugao CVM n° 472/08,
conforme alterada;

X. Os gastos derivados da celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nado decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungoes;

XI. Os gastos inerentes a constitui¢cdo, fuséo, incorporagao, cisao, transformagéo ou liquidagéao
do FUNDO e realizagado de Assembleia Geral;

XIl. A taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIll.  Os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XIV. Os gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoéveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XV. As taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja Cotista, se for o caso;
XVI.  As despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVII.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25° da Instrugdo
CVM n° 472/08, conforme alterada.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento ou na
Instrugdo CVM n° 472/08, conforme alterada como encargos do FUNDO correrdo por conta Unica
e exclusiva do ADMINISTRADOR.
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CAPITULO XIX — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 51 - O FUNDO tera escrituragdo contabil destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR e suas demonstragbes financeiras serdo elaboradas de acordo com as
normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por Auditor

Independente.

Paragrafo 1° - O exercicio do FUNDO tera duragdo de 01 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro

e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se
a natureza dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e das demais aplicagbes em que serdo

investidos os recursos do FUNDO.

CAPITULO XX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 52 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral

de Cotistas.

Paragrafo 1° - As seguintes hip6teses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

l. A aquisicao, locagado, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a eles ligadas;

. A alienacéo, locacao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, do GESTOR
ou pessoas a eles ligadas;

. A aquisicao, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

\A A contratagéo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou do GESTOR,
para prestagao de servigos para o FUNDO; e

V. A aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdao do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no inciso V, do
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08, conforme alterada.
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Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

I sociedades controladoras ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus
administradores e acionistas;

1. As sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com excegao dos cargos exercidos em 6rgéos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR, desde que seus titulares nao
exercam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e

. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° - Nao configura e n&o configurara situagao de conflito de interesses, para o FUNDO
e seus Cotistas, o fato de(i) ADMINISTRADOR, o gestor da carteira de investimento do FUNDO
eventualmente contratado pelo ADMINISTRADOR em nome do FUNDO, e o Consultor de
Investimentos serem pessoas ligadas, nos termos do paragrafo 2° do artigo 34 da Instrugdo CVM
n°® 472/08, conforme alterada; e (ii) o investimento do FUNDO em cotas de fundos de investimento
imobiliario que sejam administrados pelo ADMINISTRADOR, desde que, integrem,
necessariamente, a carteira tedrica do IFIX, (iii) e observado o limite estabelecido no inciso VII
do Artigo 3 deste Regulamento.

Paragrafo 4° - Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de

propriedade do empreendedor, desde que n&o seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR.

CAPITULO XXI - DA CUSTODIA
Artigo 53 - O FUNDO mantera contrato de prestagao de servigos com instituicdo devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de custddia dos ativos integrantes da
carteira de investimentos do Fundo.
Paragrafo Unico - Somente as ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR ou por seus

representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pelo

Custodiante.
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CAPITULO XXIl - DO PRAZO, DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 54 - O FUNDO tera prazo de duragéo indeterminado, sendo que sua dissolugao e
liquidagcédo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral, por deliberagdo da maioria

absoluta das Cotas emitidas.

Paragrafo 1° - Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolu¢do do FUNDO e
determinar a forma de sua liquidagado, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a
liquidagdo e depois de quitadas todas as obrigagdes, se facam rateios entre Cotistas, na
proporgcdo que se forem liquidando os ativos do FUNDO, dos recursos apurados no curso da

liquidagéao.

Paragrafo 2° - Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro
pagamento feito por conta da liquidagdo do FUNDO, na proporgdo de suas respectivas

participagdes no patriménio do FUNDO quando deliberada a dissolugao.

Paragrafo 3° - No caso de dissolu¢do ou liquidagédo, o valor do patriménio do FUNDO sera
partilhado entre os Cotistas, apos a alienagao dos ativos do FUNDO, na proporgéo de suas Cotas,
apods o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Artigo 55 - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o Auditor Independente devera emitir
relatério sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores das eventuais amortizagbes sido ou nao efetuadas
em condigbes equitativas e de acordo com a regulamentacgéo pertinente, bem como quanto a

existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nado contabilizados.

Artigo 56 - Apos a partilha de que trata o paragrafo 3° do artigo 54 deste Regulamento, os
Cotistas passarao a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
FUNDO, eximindo o ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servico do FUNDO
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de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de liquidagao ou dissolugdo do FUNDO, renuncia ou substituicao
do ADMINISTRADOR, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja

parte, de forma a excluir o ADMINISTRADOR do respectivo processo.

Paragrafo 2° - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o FUNDO ¢é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugao
prevista no paragrafo 1° do artigo 44 deste Regulamento, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR

de figurar como parte dos processos.

Artigo 57 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou
renudncia, sera responsavel por qualquer depreciagéo dos ativos do FUNDO, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidagdo do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo

ou culpa.

Artigo 58 - Apods a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

Il. O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagédo do FUNDO, quando
for o caso; e

M. O comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

no prazo de 90 (noventa) dias, A demonstragdo de movimentagao do patriménio do FUNDO a
que refere o Artigo 50° da Instrugdo n° CVM 472/08, conforme alterada , acompanhada do

relatério do Auditor Independente.
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CAPITULO XXIIl - ALTERAGAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 59 - A Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n.° 9.779/99”),
estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita

operacional, desde que:

Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano, observados os termos do artigo 31 deste Regulamento; e

Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que n&o tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Paragrafo Unico - O presente Regulamento estabelece e garante a distribuic&o prevista no inciso

| do caput deste artigo, sendo obrigagédo do ADMINISTRADOR fazer cumprir tal disposigao.

Artigo 60 - De acordo com o inciso Il, do paragrafo unico, do artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, de
21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei n° 11.033/04"), ndo havera incidéncia do

Imposto de Renda retido na fonte e na declaragédo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, observado

cumulativamente os seguintes requisitos:

I O Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Cotas emitidas pelo FUNDO, e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO;

Il. O FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

As Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcao organizado.
Paragrafo 1° - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR, no
sentido de manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos | € Il do caput deste

artigo; ja quanto ao inciso Ill, o ADMINISTRADOR mantera as Cotas registradas para negociagéo

secundaria unica e exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3.
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Paragrafo 2° - Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo FUNDO, subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja
incorporador, construtor ou sdcio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de
empreendimento imobiliario em que o Fundo invista, este se sujeitara a tributagéo aplicavel as

pessoas juridicas, nos termos da legislagao em vigor.

CAPITULO XXIV - DAS DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 61- Para os fins deste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma valida
de correspondéncia entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para fins de convocacao
da Assembleia Geral de Cotista e dos procedimentos para a realizagdo de Consulta Formal.
Paragrafo 1° - O envio de informagbes por meio de correio eletrénico previsto no caput deste
artigo depende da anuéncia do Cotista, cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da

guarda da referida autorizagao.

Paragrafo 2° - O correio eletronico € uma forma de correspondéncia valida entre o FUNDO e a
CVM.

CAPITULO XXV - DO FORO

Artigo 62 - Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.

S3ao Paulo, 15 de setembro de 2020.
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Nao obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a politica de investimento
delineada neste Regulamento, os investimentos do FUNDO est&o, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez
€ negociagao atipica nos mercados de atuagido e, mesmo que o ADMINISTRADOR mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagédo da possibilidade de

perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

O FUNDO e os ativos que comporao a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco,

entre outros:

Risco do FUNDO nao entrar em funcionamento: O FUNDO pode vir a ndo entrar em
funcionamento, caso ndo seja subscrito o montante minimo previsto no artigo 7°, paragrafo 8°,
do Regulamento, referente a subscricdo minima da Primeira Emiss&o ou caso a CVM néo o
autorize. Na ocorréncia destas hipoteses, o ADMINISTRADOR devera, imediatamente: (i) fazer
o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO; e
(ii) proceder a liquidacdo do FUNDO, anexando a seu requerimento o comprovante de rateio

referido no item (i) acima.

Il Riscos macroeconémicos gerais: O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagoes e condi¢des dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sédo afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econdmicas

nacionais e internacionais.

A economia brasileira apresentou diversas alteragées desde a implementagédo do Plano Real.
Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém dotado
o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econémicos
capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo

dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de

capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante, a
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integragdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios,
tais como alteragao na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e outras

medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdémica e politica brasileira, podera vir a

causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicardo
aumento das taxas de juros, mudancga das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagao
cambial, controle de capital e limitagao as importagdes, entre outras medidas, poderao resultar
em perdas para os Cotistas. As atividades do FUNDO, situagdo financeira, resultados
operacionais e o prego de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante

por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

. inflagéo;

. instabilidade social;

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou

que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no
exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a
confianga dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragao da

economia e prejudicando o prego de mercado das Cotas.
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Considerando que o investimento em fundos de investimento imobiliario € um investimento de
longo prazo e voltado a obtengao de renda, pode haver alguma oscilagéo do valor de mercado
das Cotas para negociagédo no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no

mercado secundario neste curto prazo.

O FUNDO desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos

efeitos da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

1. Riscos relacionados a liquidez: A aplicagcdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagao do investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos
na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator
que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado

secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em
realizar a negociagdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagéo
no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
devera estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo

prazo.

IV. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos
investimentos realizados pelo FUNDO. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente
do investimento a ser realizado pelo FUNDO, conforme a gestdo do ADMINISTRADOR, em
Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutengéo do FUNDO, na forma deste Regulamento.

V. Risco de concentragao da carteira do FUNDO: Apesar de o FUNDO destinar seus
recursos preponderantemente a investimentos em Ativos Alvo, de acordo com a sua Politica de

Investimento, inicialmente o FUNDO ira adquirir um ndmero limitado de Ativos Alvo, o que podera
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gerar uma concentragédo da sua carteira, estando o FUNDO exposto aos riscos inerentes a esses
ativos. Também é possivel que durante a existéncia do FUNDO os Ativos Alvo originados no
mercado primario ou negociados no mercado secundario sejam lastreados ou possuam
investimentos, de forma mais concentrada, em determinado(s) segmento(s) e, com isto, ndo seja

permitido se fazer uma melhor diversificagao da carteira do FUNDO.

VL. Risco decorrente da impossibilidade do FUNDO replicar a carteira teérica do IFIX:
Uma vez que o FUNDO esta adstrito aos limites de concentragdo por emissor de sua Politica de
Investimento, em conformidade com o disposto nas regras gerais de fundos de investimento,
podera néo ser possivel ao ADMINISTRADOR adquirir para a carteira do FUNDO as Cotas de
Fll dos Fundos de Investimento Imobiliario que compdem o IFIX na proporgdo que estas
representam na carteira tedrica do IFIX, uma vez que: (i) as cotas de tais Fundos de Investimento
Imobiliario podem representar percentual superior a 10% (dez por cento) da referida carteira
tedrica; (ii) podera nao haver liquidez e/ou negociagao de Ativos Alvo em mercado secundario; e
(iii) podem ocorrer outros fatores exégenos ao controle do ADMINISTRADOR que impegam ou
inviabilizem a realizagdo dos investimentos do FUNDO. Assim, podera ndo ser possivel ao
FUNDO replicar a carteira tedrica do IFIX, sendo que sua rentabilidade ndo estara atrelada
integralmente & carteira tedrica do IFIX, acarretando os riscos dai decorrentes. Adicionalmente,
o0 FUNDO né&o tera qualquer ingeréncia sobre a carteira tedrica do IFIX, podendo n&o ser possivel
replicar as suas alteragbes de forma imediata, havendo a possibilidade de o FUNDO manter
aplicagbes em cotas de fundos de investimento imobilidario que ndo mais integrem o IFIX,
observado o limite de concentracao dos Ativos Alvo e o periodo previsto neste Regulamento para

o reenquadramento dos seus ativos.

VIl. Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo dos
investimentos realizados pelo FUNDO. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente
do investimento a ser realizado pelo FUNDO, conforme a gestdo do ADMINISTRADOR, em
Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, excluidas as despesas e encargos previstos para a
manutengéo do FUNDO, na forma deste Regulamento.

Os Cotistas do FUNDO faréo jus ao recebimento de resultados que lhes seréo pagos a partirda
percepgao, pelo FUNDO, dos valores obtidos a partir da distribuicdo de rendimentos e da compra

e venda de Cotas dos Fll investidos, bem como da rentabilidade proporcionada pelos CRI, LCl e
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LH que integrarem a sua carteira, e pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos

Ativos de Liquidez.

Vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captagao de recursos pelo FUNDO
e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pelo
FUNDO serao aplicados nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada do FUNDO.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo n&o representa e nem deve ser

considerada, a qualguer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia,

estimativa, projecdo ou sugestio de rentabilidade aos Cotistas por parte do ADMINISTRADOR.

A RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA PELO ADMINISTRADOR COMO MERO
PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DO SEU
REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO
FUNDO, DO ADMINISTRADOR E/OU DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS EM ALCANCAR
OU REPRODUZIR A RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

A rentabilidade do IFIX é calculada com base numa carteira tedrica cujos rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario que a compéem sao reinvestidos em cotas
do referidos fundos. Dessa forma, considerando que o FUNDO distribuira aos seus Cotistas os
rendimentos por ele recebidos e que as Cotas do FUNDO serdo negociadas em mercado
secundario de bolsa, podera ndo haver correlagdo ou linearidade entre a variagdo do valor

patrimonial ou de mercado da Cota do FUNDO e a variagao do IFIX.

VIl. Riscos relativos a rentabilidade doinvestimento durante o periodo de alocagdo em
Ativos Alvo: Apos o inicio do funcionamento do FUNDO, o ADMINISTRADOR buscara realizar
a alocacao dos recursos do FUNDO em Ativos Alvo, nos termos da sua Politica de Investimento.
Assim, havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo FUNDO e a data
em que a carteira do FUNDO sera composta, de forma preponderante, por Ativos Alvo. Desta
forma, durante o referido periodo, os recursos captados pelo FUNDO serdo inicialmente
aplicados nos Ativos de Liquidez, e o ADMINISTRADOR podera enfrentar dificuldades para
encontrar Ativos Alvo de modo a atender o objetivo do FUNDO, o que podera impactar

negativamente na rentabilidade esperada do FUNDO.
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VIIl. Risco de concentracdo de propriedade de Cotas: Conforme disposto neste
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas a ser subscritas ou adquiridas por um
unico Cotista, observado que podera haver valores minimo e maximo de investimento por
investidor no ambito das ofertas publicas de distribuicdo de Cotas do FUNDO. Portanto, podera
ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar ou adquirir no mercado secundario
parcela substancial das Cotas de determinada Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos,
em prejuizo do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o Inciso
Ill, do paragrafo unico, do artigo 3° da Lei n° 11.033/04, somente ndo havera incidéncia do
imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao
aos rendimentos distribuidos pelos Fll ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fll e cujas cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fll, caso as cotas sejam admitidas a negociagcao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Fll conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

IX. Risco de diluigdo: Na eventualidade de novas emissées do FUNDO, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no FUNDO diluida. Além disso, os Cotistas ndo
terdo direito de preferéncia para a aquisicdo de novas Cotas quando da realizagdo de sua
emissao, exceto quando aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a respectiva
emissao, observado o disposto no Regulamento do FUNDO, acarretando os riscos dai

decorrentes.

X. Risco relativo a nado divulgagao e/ou extingao do IFIX: Na eventualidade de ocorrer a
néo divulgagao e/ou a extingédo do IFIX, ndo sera possivel parametrizar a rentabilidade das Cotas
do FUNDO de acordo com o referido indice, com os riscos dai decorrentes. Nessa hipotese, o
ADMINISTRADOR do FUNDO convocara a Assembleia Geral de Cotistas a fim de alterar a

politica de investimento do FUNDO, nos termos do Regulamento.

XI. Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos: As aplicagdes realizadas no
FUNDO nao contam com garantia do ADMINISTRADOR, do Consultor de Investimentos, do
Escriturador, do Custodiante ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do
ADMINISTRADOR, do Consultor de Investimentos ou com qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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Xll. Riscos do prazo: As Cotas de Fll, os CRI, as LCl e as LH objeto de investimento pelo
FUNDO sao aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado no caso das
Cotas de Fll), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do FUNDO ¢ realizado via marcagao a mercado. Neste mesmo
sentido, os Ativos de Liquidez tém seu valor calculado através da marcagao a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos ativos da carteira do FUNDO visando o
célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagbes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do FUNDO pela quantidade de Cotas

emitidas até entao.

Mesmo nas hipéteses de os ativos da carteira do FUNDO virem a nao sofrer nenhum evento de
ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragdo do FUNDO, as Cotas do
FUNDO poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na

negociagdo das Cotas pelo investidor.

Xlll. Risco de crédito: As obrigagdes decorrentes de titulos e valores mobiliarios, incluindo
aquelas relacionadas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor. Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras
dos emissores, bem como mudangas nas condigdbes econdmicas, politicas e legais, podem
prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer
prejuizos ao FUNDO.

XIV. Risco a que estao sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo
FUNDO: considerando que o FUNDO investira, preponderantemente, seus recursos em Cotas
de FII, dentre outros Ativos Alvo, o FUNDO esta, indiretamente, sujeito aos riscos em que

incorrem os fundos de investimento imobiliario investidos (“Fundos Investidos”), incluindo mas

nao se limitando aos seguintes:

a. Risco da administragdo de iméveis por terceiros: Os Fundos Investidos
poderao ter por objetivo a aquisi¢céo e a locacao dos Imodveis, através da aquisicdo dos imoveis
e de direitos a eles relacionados, para posterior alienacdo, locagdo ou arrendamento, e a
administragao de tais imoveis sera realizada pelo administrador dos Fundos Investidos ou por

terceiros por ele contratos, ndo sendo possivel garantir que as
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politicas de administragdo adotadas por tais pessoas nao irdo prejudicar as condigbes de tais
imdveis ou os resultados a serem distribuidos pelo Fundo Investido aos seus cotistas.

b. Risco de sinistro e de inexisténcia de seguro: Em caso de ocorréncia de
sinistro envolvendo iméveis dos Fundos Investidos, sem que seguro tenha sido contratado e/ou
renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, bem como os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,

observadas as condigdes gerais das apdlices.

(3 Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imoéveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os Fundos Investidos,
circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor imobiliario esta sujeito
a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos
ambientais podem acarretar em majoragdo dos custos de manutengdo dos imdveis, assim
como proibir ou restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e
regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos
ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de restrigbes

pode afetar adversamente as atividades dos Fundos Investidos e a sua rentabilidade.

d. Risco inerente a propriedade de imoveis: Os iméveis que compdem o
patriménio dos Fundos Investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas
atividades, podendo tais Fundos Investidos incorrer no pagamento de eventuais indeniza¢des
ou reclamacdes que venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos

imoveis, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas.

e. Risco de desapropriagdao: Por se tratar de investimento preponderante em
iméveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de imdveis que
compdem a carteira de investimentos dos Fundos Investidos. Tal desapropriagdo pode
acarretar a perda total ou parcial da propriedade dos imoéveis desapropriados, podendo

impactar negativamente a rentabilidade dos Fundos Investidos e/ou prejudicar de maneira

SP - 26110895v1 54

156



relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos Fundos

Investidos.

f. Risco de despesas extraordinarias: Os Fundos Investidos, na qualidade de
proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer

outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengao dos imoveis.

XV. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez: O FUNDO podera investir parte de seu
patriménio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez seréao tributados de forma analoga a tributagéo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributagao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar

negativamente na rentabilidade do FUNDO.

XVI. Riscos tributarios: A Lei n° 8.668/93, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de imposto de renda sobre a sua receita operacional. Porém a Lei n.°
9.779/99 dispde que se sujeita a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, perdendo a isengéo
mencionada anteriormente, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas.

Ainda de acordo com a Lei 9.799/99, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo fundo,
apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos sao tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso lll, da
Lei n° 11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada,
ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo FUNDO cujas Cotas sejam admitidas a negociagéo

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde: (i)
sera concedido somente nos casos em que o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)

Cotistas; e que (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
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10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas do FUNDO ou cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO estarao sujeitas
a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte as mesmas aliquotas aplicaveis as pessoas
juridicas submetidas a esta forma de tributagédo, nos termos da Lei n.° 9.779/99, circunstancia
que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do FUNDO. Nao estao sujeitos a esta
tributacdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de
2009, conforme alterada.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial, existe o

risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou
de interpretacéo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos

nao previstos inicialmente.

XVII. Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdbmico e juridico deste
FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do

arcabouco contratual estabelecido.

XVIIl. Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao FUNDO e/ou aos Cotistas: A legislagao
aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas nao se
limitando, a legislagao tributaria, que podem impactar adversamente no valor dos investimentos,
bem como as condigbes para a distribuicdo de rendimentos e de valorizagdo das Cotas do
FUNDO.

SP - 26110895v1 56

158



XIX. Risco relativo ao estudo de viabilidade: O ADMINISTRADOR ¢é o responsavel pela
elaboragdo dos estudos de viabilidade econdmico-financeira referentes as Emissdes de Cotas,
os quais podem nao retratar fielmente a realidade do mercado no qual o FUNDO atua, com os

riscos dai decorrentes.
XX. Demais riscos: O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras

aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da

carteira, alteragao na politica econémica e decisdes judiciais.

* Kk %
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ANEXO 1V

ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A OFERTA E A EMISSAO
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA
APROVACAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO
RI0 BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNP] n?17.329.029/0001-14

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Rua lguatemi, n¢ 151 — 192 andar - Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n213.486.793/0001-42, habilitada para administra¢do de fundos de
investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n?
11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
institui¢do administradora (“Administrador”) do RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n? 17.329.029/0001-14
(“Fundo"), RESOLVE:

1. Com fundamento no artigo 82 do Regulamento do Fundo, e diante da faculdade para emissio de Cotas
por meio de Ato do Administrador, aprovar a distribui¢do publica primaria das cotas de terceira emisséo
do Funde (“32 Emissdo”), no Brasil, sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Instrugdo CVM

n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400") e da Instrucdo CVM

n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n? 472”) e demais leis e

regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”):

a) Colocacdo e Procedimento de Distribuigcdo: A Oferta consistird na distribui¢do publica
primaria das Cotas (conforme abaixo definidas), no Brasil, sob a coordenagio da Genial
Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A., sociedade anénima, com sede na
cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913 - parte, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNP] sob o n? 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), da Rio Bravo
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., institui¢do integrante
do sistema de distribuicio de valores mobilidrios brasileiro, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n 222, bloco B, 32 andar, inscrita no CNP] sob o
n? 03.864.607/0001-08 (“Rio Bravo”) e do Plural S.A. Banco Miiltiplo, sociedade anénima, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo, n? 228, Sala 907, CEP 22250-
906, inscrita no CNPJ sob o n? 45.246.410/0001-55 (“Banco Plural” e, em conjunto com a Rio
Bravo, “Coordenadores Contratados” ou em conjunto com a Rio Bravo e Coordenador Lider,
“Coordenadores”) e de outra(s) institui¢io(des) que venha(m) a ser contratada(s) pelo Fundo,

sob o regime de melhores esforgos de colocagdo (incluindo a Opgdo do Lote Adicional), nos
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termos da Instrugdo CVM n? 400, da Instrugdo CVM n? 472 e demais leis e regulamentagoes
aplicaveis, observado o plano de distribuigcao da Oferta descrito e detalhado nos documentos da
Oferta. Ndo se aplica a contratagio do Coordenador o disposto no artigo 34, paragrafo 1 2, inciso
IV, da Instrugdo CVM 472, tendo em vista que a Oferta observara o item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/n® 5/2014;

Registro para distribuicdo e negociacdo das Cotas: As Cotas serdo registradas para
distribui¢do no mercado primario e para negociagdo em mercado secundério, em ambiente de

bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3");

Preco de Emissido: O preco de emissdo das Cotas serd de R$ 72,91 (setenta e dois reais e
noventa e um centavos), fixado com base no valor de mercado das cotas do Fundo ja emitidas e
autorizada & negociagdo na B3 sob o cddigo de negociagdo “RBFF11”, auferido pelo prego de
fechamento da cota no mercado secundéario da B3 no dia 09 de outubro de 2020, com desconto
de 6% (seis por cento), no valor de R$ 69,94 (sessenta e nove reais e noventa e quatro centavos)
(“Preco de Emissdo”), sendo certo que o Custo Unitério de Distribuigio, no valor de R$2,97 (dois
reais e noventa e sete centavos), sera arcado pelos investidores que adquirirem as Cotas e pelos
cotistas que subscreverem as Cotas no ambito do exercicio de seu direito de preferéncia (“Custo

Unitario de Distribuicdo”);

Forma de Subscrigido e Integralizagiio: As Cotas serio subscritas utilizando os procedimentos
do DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3 conforme
documentos da Oferta, exceto se de outra forma prevista nos documentos da Oferta. As Cotas
serdo integralizadas pelo Pre¢o de Emissédo, multiplicando pela quantidade de Cotas subscritas
no ambito da Oferta, nas respectivas datas de liquidagdo estabelecidas nos documentos da
Oferta, observados os procedimentos escritos nos demais documentos da Oferta, conforme
aplicavel. As Cotas deverdo ser liquidadas a vista e em moeda corrente nacional, na data de

liquidagdo da Oferta;

Valor Total da Emissédo: O valor total da emissido sera de, inicialmente, até R$ 200.000.004,36
(duzentos milhdes e quatro reais e trinta e seis centavos), sem considerar o Custo Unitdrio de
Distribui¢édo, podendo ser (i) aumentado em virtude do exercicio da Opgéo de Lote Adicional ou
(ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida) (“Valor Total da

Emissio”);

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 2.859.594 (dois milhdes e oitocentos e

cinquenta e nove mil e quinhentos e noventa e quatro) Cotas da 32 Emissdo (“Cotas”) podendo
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8)

h)

ser (i) acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 22 do artigo
14 da Instrugdo CVM n? 400, equivalente a até 20% das cotas da 32 Emissdo inicialmente

ofertadas (“Opcio de Lote Adicional”), ou (ii) diminuida em virtude da Distribuig¢io Parcial;

Distribuigdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n® 400,
a distribuigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nado haja a
subscrigao e integralizagao da totalidade de tais cotas no dmbito da Oferta, desde que subscritas
e integralizadas, no minimo, 285.960 (duzentos e oitenta e cinco mil e novecentos e sessenta)
Cotas, equivalente a R$ 20.000.042,40 (vinte milhdes e quarenta e dois reais e quarenta
centavos) (“Distribuicdo Parcial"), sem considerar o Custo Unitério de Distribui¢do. As Cotas que
nido forem efetivamente subscritas e integralizadas deverio ser canceladas. Caso a captacdo

minima néo seja atingida, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta terd como publico alvo investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, bem como os titulares de Cotas que estejam
em dia com as suas obrigagdes conforme data de corte a ser estabelecida nos documentos da
Oferta. A Oferta ndo terd como piblico alvo entidades de regime préprio de previdéncia social
(RPPS);

Direito de Preferéncia: Sera garantido aos atuais cotistas do Fundo o Direito de Preferéncia,
total ou parcial, na subscri¢do e integraliza¢do das Cotas (sem considerar a Opgdo do Lote
Adicional), na proporgdo maxima da respectiva participacdo de cada cotista no patriménio
liquido do Fundo em percentual correspondente a 104,4595200000% das detidas pelo
respectivo cotista atual, a ser exercido durante o periodo de 15 (quinze) dias uteis, contados da
data prevista nos documentos da Oferta. Sera assegurado o direito de cessdo e negociacdo do

Direito de Preferéncia por parte dos cotistas, inclusive com terceiros;

Aplicagio Minima: No 4mbito da Oferta, cada investidor realizard a aplicagdo inicial minima de,
no minimo, R$1.049,10 (mil e quarenta e nove reais e dez centavos), correspondentes a 15
(quinze) Cotas, sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢do, sendo certo que ndo havera

aplicacdo minima para a subscri¢do de Cotas no Ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

Destinag¢ido dos Recursos: Observada a Politica de Investimentos do Fundo, os recursos
captados por meio da Oferta serdo alocados pelo Fundo, preponderantemente, em cotas de

fundo de investimento imobiliario, bem como, certificado de recebiveis imobilidrios, letras de
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crédito imobiliario e letras hipotecarias. Adicionalmente, respeitados os limites previstos no
Regulamento, parcela dos recursos podera ser alocada em cotas de fundos de investimento ou

titulos, puiblicos ou privados, de renda fixa.

)] Direito das Cotas: As Cotas assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas do

Fundo j4 existentes; e

m) Demais Termos e Condig¢des: Os demais termos e condigdes da 32 Emissio e da Oferta serio

descritos nos documentos da Oferta.

Fica autorizado o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente a promover a

devida averbagio deste instrumento a margem do registro anteriormente realizado.

Séo Paulo, 13 de outubro de 2020.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Este estudo foi realizado pela Rio Bravo Investimentos Ltda, na qualidade de Gestor do
Fundo (“Gestor”), com o intuito de analisar a viabilidade financeira do Fundo Rio Bravo
Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) considerando a alocagdo dos
recursos oriundos da Terceira Emissdo de Cotas (“Oferta”).

Para a realizacio desse estudo de viabilidade, foram utilizadas premissas do Gestor a
respeito do mercado imobilidrio e destinagdo dos recursos captados na Oferta. Dessa
forma, esse estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

Os termos aqui utilizados em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto Definitivo de Distribui¢do Plblica de Cotas da Terceira
Emiss3o do Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario.

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente estudo ndo
configura promessa ou garantia de rentabilidade por parte do Administrador, Gestor,
Coordenadores ou ainda pela CVM.

Para realizagdo desse estudo foram utilizadas premissas da Gestora referentes ao
mercado de Cotas de Fll e Ativos de Renda Fixa, além de estimativas de indicadores
econdmicos divulgados por instituicdes independentes e pelo Relatério Focus do Banco
Central do Brasil.

Os resultados apresentados sdo frutos de simulagBes com bases em determinadas
premissas, que serdo detalhadas ao longo do presente estudo. Os resultados reais
podem ser significativamente diferentes, na hipétese de uma ou mais premissas ndo
apresentarem comportamento de acordo com os nimeros utilizados no presente
estudo.

O Fundo é um FII de titulos e valores mobilidrios, de gest3o ativa, e tem por objetivo a
realizacio de investimentos imobilidrios mediante a aquisigao de Ativos, com foco em
Cotas de FlI, mas podendo incluir também Ativos de Renda Fixa, de forma a obter
diversificacio de carteira e proporcionar aos Cotistas obtengdo de renda para o
investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos Ativos e do
aumento do valor patrimonial de suas Cotas. Enquanto ndo alocados em Cotas de Fll, os
recursos do Fundo serdo investidos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e
condi¢des do Regulamento do Fundo, da legislagéo e regulamentacdo vigentes.

O presente estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem pagos
em periodicidade mensal aos investidores. Foi utilizado um periodo de 120 (cento e
vinte) meses, cujos resultados podem ser observados ao final deste estudo. Para facilitar
a visualizac3o do investidor, foi gerado um resultado resumido para cada ano dentro do
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horizonte analisado. Desta forma temos um resultado anual para um periodo de 10 (dez)
anos.

Em fungdo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o investimento
sera realizado, preponderantemente, em Cotas de Fll. A velocidade de alocacdo
estimada dos recursos captados na oferta segue a tabela abaixo, considerando que o
més inicial da simulagdo se refere a janeiro de 2021.

Periodo Novas alocagdes em Cotas Alocacdo total em Cotas de
de Fll no periodo FlI no final do periodo
Janeiro/2021 13,43% 65,21%
Fevereiro/2021 14,47% 79,68%
Margo,/2021 12,06% 91,73%
Abril/2021 6,27% 98,00%

Desta forma, a partir de abril de 2021, o PL do Fundo estard 98% (noventa e oito por
cento) alocado de acordo com a estratégia de investimentos do Fundo, permanecendo
neste patamar ao longo de todo o horizonte remanescente do estudo. O fundo inicia a
alocagdo da terceira emissdo com 51,78% do seu Patriménio Liquido alocado, dado a
Patrimonio ja existente.

Os recursos ndo investidos em Cotas de Fll poderdo ser investidos em Ativos de Renda
Fixa, conforme previsto na politica de investimentos do Fundo. Para o presente estudo
foi considerado que tais recursos serdo investidos em Fundos de Renda Fixa, com
rentabilidade de 95% do CDI e tributados segundo legislagdo vigente.

O retorno esperado para as Cotas de Fll considera dividendos anuais médios de 65 basis
points acima dos dividendos anuais do IFIX (atualmente tal valor é 6,5% a.a.), ganho de
capital nominal de 12% ao ano. O ganho de capital nominal de 12% considera inflagdo,
medida pelo IPCA, conforme premissas abaixo. Sendo assim, representa um ganho real
médio de 8,68% ao ano.

Periodo IPCA Selic
2021 2,50% 3,75%
2022 4,00% 3,50%
2023 5,50% 3,25%
2024 6,50% 3,25%
2025 6,50% 3,25%
2026 6,50% 3,25%
2027 6,50% 3,25%
2028 6,50% 3,25%
2029 6,50% 3,25%
2030 6,50% 3,25%

Sobre os indicadores, foi utilizada a meta de IPCA estipulada pelo Conselho Monetario
Nacional para os préximos anos — vide quadro — e a estimativa de Taxa Selic da Equipe
Econdmica da Rio Bravo Investimentos.
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Para estimar o total de rendimento a ser distribuidos, além do retorno esperado das
cotas de FlI, foi considerado que 20,5% do ganho de capital obtido sera distribuido aos
investidores do Fundo na forma de rendimentos mensais.

A andlise considera que 100% (cem por cento) dos rendimentos das Cotas de Fll e Ativos
de Renda Fixa serdo distribuidos mensalmente aos cotistas, deduzidos dos tributos e
despesas do Fundo.

Regra geral, os rendimentos da carteira do Fundo n3o est3o sujeitos a tributacdo pelo
Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicaces
financeiras de renda fixa, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas
juridicas. Nos termos do artigo 15 da Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, em relacdo
as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecdrias, certificados de recebiveis
imobilidrios e letras de crédito imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido
na fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras de
renda fixa, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, poderd ser compensado
com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicio dos
rendimentos aos seus Cotistas.

Adicionalmente, vale salientar que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela
Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagio de
cotas de Cotas de FIl serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solugio de Consulta Cosit n. 181, de
04/07/2014.

Por fim, para efeito do calculo do percentual do CDI liquido, conforme disposto no
quadro resumo ao final deste estudo, utilizou-se a tabela regressiva de IR para
aplicagBes de renda fixa, decrescentes conforme o prazo da aplicacdo, de 22,5% a 15%.

Considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo apresentados o resultado do

estudo de viabilidade, com as estimativas de rendimentos anuais (“D.Y.”) para um
periodo de 10 anos.
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D.Y. (em relacdo a
Ano cota de emissdo com CDI {estimado) % CDI
custos)
Ano1 7,47% 2,50% 298,77%
Ano 2 8,61% 4,00% 215,16%
Ano 3 9,43% 5,50% 171,40%
Ano 4 10,29% 6,50% 158,33%
Ano 5 11,19% 6,50% 172,21%
Ano 6 12,15% 6,50% 186,97%
Ano 7 13,17% 6,50% 202,67%
Ano 8 14,26% 6,50% 219,36%
Ano 9 15,41% 6,50% 237,10%
Ano 10 16,64% 6,50% 255,97%

O presente estudo é datado de 28 de outubro de 2020.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

(M,

)

Nome: Paulo Bilyk / Nonye: VanessaF;'/eiros
Cargo: CEO Cargo: Diretora
CPF: 089.303.788-54 CPF: 306.816.518-06
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