AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO

A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM.

Este documento é uma minuta inicial sujeita a alteragdes e complementagdes, tendo sido arquivado na Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM para
fins exclusivos de analise e exigéncias por parte da CVM. Este documento, portanto, ndo se caracteriza como o Prospecto da Oferta e ndo constitui
uma oferta de venda ou uma solicitagdo para oferta de compra de titulos e valores mobilidrios no Brasil ou em qualquer outra jurisdi¢do. Os potenciais
investidores ndo devem tomar uma decisdo de investimento somente com base nas informag&es contidas nesta minuta.

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 32 EMISSAO DO
SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI
CNPJ n? 32.903.702/0001-71

Rua Amador Bueno, 474, 12 Andar, Bloco D, Santo Amaro — S3o Paulo — SP

Gerido por Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda.

No montante de até
RS 359.999.982,62*
(trezentos e cinquenta e nove milh3es, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e dois reais e sessenta e dois
centavos)

*0 valor acima (“Valor da Oferta”) ndo inclui o Custo Unitario de Distribuigcdo (conforme abaixo definido), destinado a arcar com
os custos unitarios de distribui¢do da 32 Emissdo, no valor de R$ 2,00 (dois reais) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores
que subscreverem Cotas.

Codigo ISIN n2 BRSARECTF006 — Cddigo de Negociagdo n2 SARE11

. . o~ . _ = Uik Autorregulagdo
Tipo ANBIMA: Renda Gestdo Ativa - Segmento de Atuacdo: Hibrido ANBIMA

Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI1/2021/[], em [¢] de [*] de 2021.

O SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob n2 32.903.702/0001-71
(“Fundo”), administrado pela SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Amador Bueno, 474, 12 Andar, Bloco D, Santo Amaro, inscrita no CNPJ sob o n? 62.318.407/0001-19,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragdo fiducidria de
carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 11.015, de 29 de abril de 2010 (“Administradora”) esta
realizando uma oferta publica de distribuigdo (“Oferta”), nos termos das Instrugdes da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003 e
n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alteradas (“Instrucdo CVM n2 400” e “Instrucdo CVM n2 472", respectivamente), de
até 3.590.306 (trés milhdes, quinhentas e noventa mil, trezentas e seis) cotas em série Unica da 32 (terceira) emissdo do Fundo
(“Cotas” ou “Cotas da 32 Emissdo” e “32 Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, com valor unitdrio de RS
100,27 (cem reais e vinte e sete centavos reais), na data de integralizagdo (“Data de Emissdo” e “Valor de Emissdo por Cota”,
respectivamente), sendo que, quando da subscrigdo e integralizagdo das Cotas da 32 Emissdo pelos Investidores, o Valor de Emissdo
por Cota sera acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo de RS 2,00 (dois reais), de modo que o valor desembolsado pelo Investidor
por Cota da 32 Emissdo sera de RS 102,27 (cento e dois reais e vinte e sete centavos), equivalente a um percentual de até 2% (dois
por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, sendo, portanto, todos os custos da oferta arcados pelos Investidores. O
valor da Oferta serd de até RS 359.999.982,62 (trezentos e cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e oitenta e dois reais e sessenta e dois centavos), sendo que este valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribui¢do, destinado a arcar
com os custos da 32 Emissdo, equivalente ao percentual de até 2% (dois por cento) e incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota
da 32 Emissdo, no valor de RS 2,00 (dois reais) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuigdo primaria das Cotas da 32 Emissdo e o Valor da Oferta. Considerando o Custo Unitario de Distribui¢cdo, o montante da 32
Emissdo serd de até RS 367.180.594,62 (trezentos e sessenta e sete milhdes, cento e oitenta mil, quinhentos e noventa e quatro
reais e sessenta e dois centavos), sem considerar a possibilidade do exercicio da op¢do de Montante Adicional. As Cotas da 32
Emissdo (conforme definidas neste Prospecto), apds o exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), serdo
registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociagdo e
liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Cotas da 32 Emissdo realizadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). Exceto pelas Cotas da 32 Emissdo objeto do
exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas da 32 Emissdo serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, na data de
liquidagdo da Oferta. Os Investidores integralizardo as Cotas da 32 Emissdo a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Serd admitida a distribuigdo
parcial das Cotas da 32 Emissdo, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 398.923 (trezentas e noventa e oito mil,
novecentas e vinte e trés) Cotas da 32 Emiss3o, o que corresponde a, no minimo, RS 40.000.009,21 (quarenta milhdes, nove reais e
vinte e um centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400 (“Distribuicdo
Parcial”). As Cotas da 32 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta n3o seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos
da Oferta. O prazo de distribuigdo das Cotas da 32 Emissdo da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do
anuncio de inicio da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM n2 400, ou até a data da divulgagdo do anuncio de encerramento da
Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Distribuicdo”).
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A Administradora, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, da Coordenadora Contratada e do Gestor, podera optar por
acrescer o Valor da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 718.061 (setecentas e dezoito mil e sessenta e uma) Cotas
da 32 Emissdo, perfazendo o montante adicional de até R$ 71.999.996,52 (setenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos) (“Montante Adicional”). As Cotas referentes ao Montante Adicional
poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, se emitidas,
ndo estardo sujeitas ao Direito de Preferéncia.

O BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede
na cidade de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n2 90.400.888/0001-42 (“Coordenador Lider”) e contara com a SANTANDER
CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 242 andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita
no CNPJ sob o n251.014.223/0001-49 (“Santander Corretora” ou “Coordenadora Contratada” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Coordenadores”), podendo contar ainda com outras instituigdes intermediarias integrantes do sistema de distribuigdo de
valores mobilidrios, selecionadas e contratadas pelo Coordenador Lider, para atuar como coordenadores e/ou distribuidores
(“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider e a Coordenadora Contratada, “Instituicdes Participantes da
Oferta”).

Cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscrigdo de, pelo menos, 200 (duzentas) Cotas, pelo Valor de Emissdo por Cota,
ou seja, RS 20.054,00 (vinte mil e cinquenta e quatro reais), hdo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual devera ser acrescido de
RS 2,00 (dois reais) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuigdo, totalizando um montante minimo de investimento
de RS 20.454,00 (vinte mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais) (“Investimento Minimo”), sendo certo que a quantidade de
Cotas efetivamente alocadas aos Investidores poderad ser inferior ao Investimento Minimo ora mencionado em caso (i) de excesso
de demanda e realizagdo de rateio; e (ii) de Distribui¢do Parcial, conforme descrito na Segdo 4. “Informagdes Relativas a Oferta” nas
paginas 67 a 95 deste Prospecto. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia. Ndo ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do
direito de voto para os cotistas. Ndo obstante, no dmbito da Oferta Ndo Institucional, os Investidores N&do Institucionais devem
investir o valor maximo de até RS 999.992,71 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e dois reais e setenta e um
centavos), o qual deverd ser acrescido de RS 2,00 (dois reais) por Cota, correspondente ao Custo Unitério de Distribuicdo, totalizando
o montante méaximo de RS 1.019.938,71 (um milh3o, dezenove mil, novecentos e trinta e oito reais e setenta e um centavos), e que
representa a quantidade maxima de 9.973 (nove mil, novecentas e setenta e trés) Cotas.

Havera Procedimento de Alocagdo de Ordens (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscri¢do dos Investidores N&o Institucionais e os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste
Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definigdo da quantidade total de novas
Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definido neste Prospecto) poderdo
participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo
é aplicdvel ao Direito de Preferéncia.

SERA ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO, A PARTIR DO 52 (QUINTO) DIA UTIL CONTADO DA DATA DE
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INICIO E DO PROSPECTO DEFINITIVO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE
SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS PROCEDIMENTO DE ALOCACAO. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO
INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.
CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, A
TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A OFERTA AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO INSTITUCIONAL PODERAO
VIR A NAO SER REALIZADAS.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Valor de Emissdo
por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo (“Valor Desembolsado pelo Investidor por Cota da 32 Emissdo”), ndo sendo
permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas.

~ CUSTO UNITARIO DE
OFERTA VALOR DE EMISSAO (R$) DISTRIBUICAO (RS) TOTAL (R$)
Por Cota da 32 Emissdo 100,27 2,00 102,27****
Volume da Oferta* 40.000.009,21 797.846,00 40.797.855,21
Volume da Oferta** 359.999.982,62 7.180.612,00 367.180.594,62
Volume da Oferta*** 431.999.979,14 8.616.734,41 440.616.713,55

*Considerando o Montante Minimo da Oferta.

**Considerando o Valor da Oferta.

***Considerando o Valor da Oferta e a subscri¢do integral das Cotas Adicionais.

****Valor equivalente ao somatério do Valor de Emissdo por Cota e do Custo Unitério de Distribuigdo.
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O Fundo foi constituido pela Administradora por meio do “Instrumento Particular de Constituigcdo do Prat 12 Fundo de Investimento
Imobilidrio” (“Instrumento de Constituicdo”), que também aprovou o “Regulamento do Prat 12 Fundo de Investimento Imobilidrio”,
formalizado em 19 de fevereiro de 2018 e registrado no 92 Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, sob o n2 1.338.627, alterado pelo “Ato Unico do Administrador”, realizado em 20 de setembro de 2019, o qual,
entre outros, alterou a denominag¢do do Fundo para Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll e aprovou
a Oferta (“Instrumento de Primeira Alteracdo”) e foi registrado perante o 92 Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de S3do Paulo, Estado de S3do Paulo, sob o n? 1.353.584, o qual foi retificado pelo “Ato Unilateral do Administrador”, de 24 de
setembro de 2019, registrado perante o 92 Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
sob o n? 1.353.754, sendo novamente alterado por “Ato Unico do Administrador”, realizado em 30 de outubro de 2020
(“Instrumento de Segunda Alteracdo” e “Regulamento”, respectivamente).

Os principais termos e condigdes da Oferta foram aprovados por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo,
realizada em 6 de abril de 2021, conforme ata devidamente registrada perante o 92 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo-SP, sob o n? 1.381.284, em 8 de abril de 2021.

Observadas as disposigbes da Instrugdo CVM n2 400, sera permitida a colocagdo para pessoas que sejam (a) controladores ou
administradores da Administradora, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (b) controladores ou administradores das
Institui¢des Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (d) agentes autbnomos que prestem servigos as Institui¢des Participantes da Oferta;
(e) demais profissionais que mantenham, com as Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas
as InstituigBes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nas alineas “a” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas
mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”). Serdo atendidos os
investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em
consideragdo as relagdes com clientes e outras considerages de natureza comercial ou estratégica.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472, dependem de aprovagdo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrugdo CVM n2 472. PARA
MAIORES INFORMACf)ES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” CONSTANTE NA PAGINA 107
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 9 DE ABRIL DE 2021.

As Cotas da 32 Emissdo serao registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos e para
negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A
SEU RESPEITO.

“ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 20 DE JULHO DE 2020 (“CODIGO ANBIMA”), BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 32
EMISSAO NAO IMPLICAM, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS
DA 32 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.”

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 96 A 111 DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS,
PODENDO INCLUSIVE ACARRETAR PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO E A CONSEQUENTE OBRIGAGAO DO COTISTA DE
APORTAR RECURSOS ADICIONAIS PARA COBRIR O PREJUiZO DO FUNDO.”

“O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A
ADMINISTRADORA E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS.”

“ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA,
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”



“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”
“A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO.”

“AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS
DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO.”

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DOS
COORDENADORES, DO COORDENADOR CONTRATADO E DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE
VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, AS COTAS INTEGRALIZADAS SERAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO
DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

“0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 96 A 111 PARA
AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS DA 32 EMISSAO.”

“O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS DA 32 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.”
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A data deste Prospecto Preliminar é 28 de abril de 2021.



AVISOS IMPORTANTES

QUANDO DA SUBSCRICAO DAS COTAS DA 32 EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR O BOLETIM DE
SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO, EM QUE ATESTA QUE TOMOU
CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO
INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NO ITEM 5.5. DO REGULAMENTO E NA SECAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 96 A 111, BEM COMO QUE TOMOU CIENCIA DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DESCRITA NO ITEM 4 DO REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO
LIQUIDO NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS. AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS
DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO
DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA
OS COTISTAS.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUIGAO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO,
POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA
E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DA SEGAO DE FATORES DE RISCO QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO, NAS PAGINAS 96 A 111 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

A PRESENTE OFERTA DE COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO FOI OU SERA REGISTRADA SOB O SECURITIES ACT DE
1933, E, NO AMBITO DA OFERTA, TAIS COTAS NAO PODERAO SER OFERECIDAS, VENDIDAS OU, DE QUALQUER
OUTRA FORMA, TRANSFERIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA OU EM QUALQUER UM DE SEUS TERRITORIOS,
POSSESSOES OU AREAS SUJEITAS A SUA JURISDICAO. O FUNDO NAO FOI E NEM SERA REGISTRADO SOB O
INVESTMENT COMPANY ACT DE 1940, BEM COM SOB QUALQUER OUTRA REGULAMENTACAO FEDERAL DOS
ESTADOS UNIDOS DA AMERICA. ASSIM, AS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO NAO ESTAO SENDO OFERTADAS OU
VENDIDAS NOS ESTADOS UNIDOS DA AMERICA, PARA US PERSONS (CONFORME DEFINIDOS PARA FINS DE LEIS
NORTEAMERICANAS, INCLUINDO O REGULATION S E O SECURITIES ACT DE 1933) OU PARA RESIDENTES NOS
ESTADOS UNIDOS DA AMERICA.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Sec¢do, no singular ou no
plural, terdo os significados previstos na tabela abaixo. Com relagdo ao presente Prospecto Preliminar,
deve-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais defini¢Ges constantes da Instrugdo CVM
n2 472 e do Regulamento do Fundo.

“12 Emissao”:

“22 Emissao”:

“32 Emissao” ou “Emissao”:

“Administradora”:

“ANBIMA":

“Anuncio de Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

“Assembleia Geral
Cotistas”:

“Ativos Imobiliarios”:

de

A 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.
A 22 (segunda) emissdo de Cotas do Fundo.

A presente 32 (terceira) emissdo de, no maximo, 3.590.306 (trés
milhdes, quinhentas e noventa mil, trezentas e seis) Cotas do Fundo,
as quais serdo emitidas em série Unica e conferirdo iguais direitos e
obrigacdes aos seus titulares, totalizando o valor de RS
359.999.982,62 (trezentos e cinquenta e nove milhGes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e dois reais e sessenta e
dois centavos), sem considerar as Cotas Adicionais, no valor de
emissdo de RS 100,27 (cem reais e vinte e sete centavos) por Cota,
o qual serd acrescido do Custo Unitdrio por Cota.

SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos
termos do Ato Declaratdrio n? 11.015, expedido em 29 de abril de
2010, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Amador Bueno, 474, 12 Andar, Bloco D, Santo Amaro, inscrita no
CNPJ sob n2 62.318.407/0001-19.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 de Instrugao CVM n2 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
da Administradora, do Gestor, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3, na forma do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM n?
400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdao CVM n2 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, da
Administradora, do Gestor, da CVM, da B3, do Fundos.NET,
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢gdo CVM
n2 400.

A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada na Se¢ao
“Sumario do Fundo” na pagina 46 deste Prospecto Preliminar.

Sdo os Imdveis e direitos reais sobre Imdveis que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo, seja diretamente ou por meio da aquisi¢ao
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“Ativos Financeiros”:

“Auditor Independente”:

de: (i) agBes ou quotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em imdveis ou em direitos reais sobre imoveis; (ii)
cotas de fundos de investimento em participagcdes que tenham
como politica de investimento aplicagGes em sociedades cujo
propdsito consista no investimento em imdveis ou em direitos reais
sobre imoveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio que tenham como politica de investimento aplicagdes em
imdveis ou em direitos reais sobre imoveis ou, ainda, aplicagées em
sociedades cujo propdsito consista no investimento em imdveis ou
em direitos reais sobre imodveis; (iv) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo
dos imdveis em pagamento ou que garanta ao Fundo a participagdo
nos resultados dos imoveis, e cuja emissdo ou negociagdo tenha sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentagdo aplicavel; ou (v)
outros valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM
n? 472, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos
imdveis em pagamento, e cuja emissdo ou negocia¢do tenha sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e que
tenham sido emitidos por emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio, sendo certo que o Fundo também poderda adquirir
CEPAC caso sejam pertinentes para fins de regulariza¢do dos imoveis
da carteira do Fundo ou para fins de implementagao de construgdes,
expansGes e benfeitorias em tais imdveis (sendo que tais CEPAC,
caso adquiridos, integrardo o conceito de Ativos Imobilidrios).

Sdo os seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo
do Tesouro Nacional; (c) operagées compromissadas com lastro nos
Ativos Financeiros indicados na alinea “b” acima, ou em outros
ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; (d) cotas
de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos itens “b” e “c”
acima; (e) Certificados de Recebiveis Imobilidrios; (f) debéntures,
desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da Instrugdao CVM n2 472, e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (g) cotas
de fundos de investimento em direitos creditdrios, de cotas de
fundos de investimento e de Letras Imobilidrias Garantidas; (h)
Letras de Crédito Imobilidrio; (i) Letras Hipotecarias; (j) cotas de
fundos de investimento imobilidario; e (k) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, estabelecida na
capital do Estado de Sdo Paulo, com sede na Avenida Francisco
Matarazzo, n? 1400, 92, 102 e do 132 ao 172 andares, Torre Torino,
Agua Branca, inscrita no CNPJ sob o n2 61.562.112/0001-20.
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“Aviso ao Mercado”:

IIB3":

“BACEN":

“Boletim de Subscrigdo”:

“Brasil” ou “Pais”:

“Carta Convite”

“CEPAC”:
“CMN”:
“CNPJ":
“Cadigo Civil”:

“Cédigo ANBIMA”:

“Comunicado

de

Encerramento do Periodo de

Exercicio do
Preferéncia”

Direito

de

“Comunicado de Resultado

Final de Alocagao”

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrugdo CVM n2 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Coordenadoras, da Administradora, do
Gestor, da CVM, da B3, do Fundos.NET, administrado pela B3, nos
termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM n2 400.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o.
Banco Central do Brasil.

Documento que formaliza a subscricdo das Cotas da 32 Emissdo, que
poderd ser celebrado pelo Investidor por meio de assinatura
eletrénica, na versdo em que estiver disponibilizada em sitio
eletronico das Instituigdes Participantes da Oferta, na rede mundial
de computadores.

Republica Federativa do Brasil.

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da
Oferta irdo manifestar sua aceitagdo em participar da Oferta,
concedendo mandato de representagdo valido e eficaz para que a
B3 possa representd-las na celebragdo do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo.

Certificados de Potencial Adicional de Construgdo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragdes posteriores.

O “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 20 de julho
de 2020.

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) da Administradora; (b) do Coordenador Lider; (c)
da Coordenadora Contratada; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Gestor; e
(g) do Fundos.NET, administrado pela B3, na data indicada no
cronograma da Oferta, descrito no item 4.2.21. (‘Cronograma
Estimativo da Oferta’), informando a quantidade de Cotas subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas Remanescentes que
serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) da Administradora; (b) do Coordenador Lider; (c)
da Coordenadora Contratada; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Gestor; e
(g) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando a quantidade
de Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
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“Contrato de Custodia”:

“Contrato de Distribuicao”:

“Coordenadores”

“Coordenador Lider”:

“Coordenadora Contratada”
ou “Santander Corretora”:

“Cotas”:

“Cotas da 32 Emissao”:

do Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de
Subscricdo de Cotas Remanescentes, a fim de informar se o Valor da
Oferta foi atingido, se foi exercida a op¢dao de Montante Adicional ou
se a Oferta contard com a Distribuicdo Parcial.

Contrato de Prestagdo de Servigos de Custdédia e Controladoria de
Fundos de Investimento, celebrado pelo Fundo, representado pela
Administradora, e o Custodiante, conforme alterado de tempos em
tempos.

“Contrato de Coordenagdo, Distribuicdo e Colocagdo Publica de
Cotas da 32 Emissdo do Santander Renda de Aluguéis Fundo de
Investimento Imobilidrio - Fll, em Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdo”, por meio do qual o Fundo, por meio da Administradora,
contratou o Coordenador Lider e a Coordenadora Contratada para
realizar a distribuicdo das Cotas da 32 Emissdo.

O Coordenador Lider e a Coordenadora Contratada, quando
referidas em conjunto.

Banco Santander (Brasil) S.A., institui¢do financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-
011, inscrita no CNPJ sob o n2 90.400.888/0001-42.

Santander Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios S.A.,
instituigdo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e
2.235, Bloco A — 242 andar, Vila Nova Conceigdao, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ sob o n2 51.014.223/0001-49.

As cotas de emissdo do Fundo, inclusive as cotas emitidas e
adquiridas no ambito da Oferta durante a sua distribuicao.

As Cotas da 32 emissdo do Fundo, emitidas em classe e série Unicas,
que totalizam até 3.590.306 (trés milhGes, quinhentas e noventa mil,
trezentas e seis) de Cotas da 32 Emissdo, todas com valor unitario de
RS 100,27 (cem reais e vinte e sete centavos), na Data de Emiss3o,
perfazendo o valor total de até RS$ 359.999.982,62 (trezentos e
cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e oitenta e dois reais e sessenta e dois centavos), sem
prejuizo das Cotas Adicionais.
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“Cotas Adicionais”:

”,

“Cotas Remanescentes”:

“Cotistas”:

“CRI”:

“Custodiante”:

“Custo Unitario
Distribuicao”:

"CVM":

“Data Base”:

de

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 20% (vinte por cento), correspondente a um montante de até RS
71.999.996,52 (setenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos),
correspondentes a até 718.061 (setecentas e dezoito mil e sessenta
e uma) Cotas, a serem emitidas nas mesmas condi¢Ges e com as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da
Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As Cotas
Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardo a
integrar o conceito de “Cotas”.

As Cotas da 32 Emissdo, emitidas no ambito da 32 Emissdo, ndo
subscritas pelos titulares do Direito de Preferéncia durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Sdo os titulares de Cotas.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, emitidos nos termos da Lei
n2 9.514/1997 e da Lei n? 10.931/2004.

Santander Caceis Brasil DTVM, acima qualificada.

Significa o valor fixo, equivalente a até 2% (dois por cento) incidente
sobre o Valor de Emiss3o por Cota, no valor de RS 2,00 (dois reais)
por Cota subscrita.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n? 5/2014,
cada Investidor que vier a subscrever cotas no ambito da 32 Emissao,
inclusive aquele investidor que subscrever e integralizar Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, devera arcar com o
custo unitdrio de distribuicdo por nova Cota, que sera equivalente a
até 2% (dois por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuigdo primaria das cotas da 32 Emissdo e o Valor da Oferta,
considerando arredondamento para baixo de casas decimais,
conforme especificado no item 4.3.4. (‘Demonstrativo dos Custos da
Oferta’), na pagina 91 deste Prospecto. Caso haja eventual saldo do
Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este
sera revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o Custo
Unitdrio de Distribuicdo vier a nao ser suficiente para arcar com os
custos da Oferta, o excedente sera arcado pela Administradora.

Comissdo de Valores Mobilidrios.

Significa o dia de divulgacdo do Fato Relevante sobre a data base,
conforme cronograma da Oferta, descrito no item 4.2.21.
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“Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de

Preferéncia”:

“Datas de Liquidagdo”:

“Data de
Oferta”:

Liquidacdo da

“Data de Liquidagdo do Direito

de Preferéncia”:

llDDA”:

“Debéntures”:

“Dia Util”:

4

“Direito de Preferéncia”

“Distribui¢ao Parcial”:

(‘Cronograma Estimativo da Oferta’), na pagina 84 deste Prospecto,
sendo certo que, apds o fechamento dos mercados nessa data, sera
verificada a relagdao de Cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia bem como o nimero de Cotas da 32 da Emissdo que cada
um podera exercer.

Data em que tera inicio o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme indicado no cronograma da Oferta, descrito
no item 4.2.21. (‘Cronograma Estimativo da Oferta’), na pagina 84
deste Prospecto.

A Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e a Data de
Liquidagdo da Oferta, quando referidas em conjunto.

Data na qual serd realizada a liquidagao fisica e financeira da Oferta,
indicada no item 4.2.21. (‘Cronograma Estimativo da Oferta’), na
pagina 84 deste Prospecto, caso o Montante Minimo da Oferta seja
atingido.

Data da liquidagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
indicada no item 4.2.21. (‘Cronograma Estimativo da Oferta’), na
pagina 84 deste Prospecto.

Sistema de Distribui¢cdo de Ativos, administrado pela B3.

Debéntures emitidas nos termos da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme alterada.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
estado de S3o Paulo ou na cidade de Sado Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das
novas Cotas, até a propor¢do do numero de novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista, conforme aplicagdo do
Fator de Proporgdo para Direito de Subscricdo de Cotas da 32
Emissdo.

Distribuicdo parcial das Cotas objeto da Oferta, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400, desde que tenham sido
subscritas Cotas das 32 Emissdao em quantidade igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas ndo correspondentes ao Valor da
Oferta. As Cotas da 32 Emissdao que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagao da Oferta
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos da
Oferta.
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“Encargos do Fundo”:

“Escriturador”:

“Estudo de Viabilidade”:

“Fator de Proporg¢ao para
Direito de Subscri¢ao de Cotas
da 32 Emissao”:

“FlI”:

“Formador de Mercado”:

“Fundo”:

“Gestor”:

“Imoveis”:

“InstituicOes Participantes da
Oferta”:

“Instrugao CVM n2 384":

“Instrugdo CVM n2 400”:

S3o os custos e despesas descritos no item 7.3. do Regulamento e
no item “Taxas e Encargos do Fundo” da Se¢do “Sumario do Fundo”
na pagina 50 deste Prospecto Preliminar.

Itau Corretora de Valores S.A., sociedade com sede Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 32 andar, na Cidade de Sdo Paulo —SP,
inscrita no CNPJ sob o n2 61.194.353/0001-64.

E o estudo de viabilidade da destinacdo dos recursos da Oferta,
conforme constante do Anexo V deste Prospecto Preliminar.

Fator de proporgao para o calculo do direito de preferéncia de Cotas
da 32 Emissdo, equivalente a 0,67051686094, a ser aplicado sobre o
numero de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo).

Fundo de Investimento Imobiliario.

Banco Fator S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, 1017 — 129 andar,
inscrito no CNPJ sob o n? 33.644.196/0001-06, instituicdo financeira
contratada pelo Fundo para atuar, exclusivamente as expensas do
Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrugdo CVM n2 384 e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-
DN da B3. A contratagdo do Formador de Mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll.

Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda., com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Torre A, 182 andar,
S3o Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob n? 10.231.177/0001-52 e
credenciada na CVM para a administracdo de carteiras conforme Ato
Declaratério CVM n? 10.161, de 11/12/2008.

Significam os empreendimentos imobiliarios, incluindo, mas nao se
limitando, a imdveis comerciais e centros de distribui¢do/logisticos,
preferencialmente prontos, com possibilidade de alienagédo, locagdo
ou arrendamento dos referidos empreendimentos imobiliarios.

O Coordenador Lider, a Coordenadora Contratada e os Participantes
Especiais, quando mencionados em conjunto.

Instrugdo da CVM n2 384, de 17 de margo de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.
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“Instrugcao CVM n2 472”:

“Investidores”:

“Investidores Institucionais”:

“Investidores
Institucionais”:

“Investimento Minimo”:

Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo e
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que formalizem Pedido de Subscricio de
Investidores Institucionais durante o Periodo de Subscrigdo de Cotas
Remanescentes junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento Minimo,
assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedido de Subscricdo de Investidores Institucionais junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou superior a
RS 1.000.092,98 (um milhdo, noventa e dois reais e noventa e oito
centavos), o qual deverd ser acrescido de RS 2,00 (dois reais) por
Cota da 32 Emissdo, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuigdo, totalizando o montante minimo de RS 1.020.040,98
(um milhdo, vinte mil e quarenta reais e noventa e oito centavos), e
que equivale a quantidade minima de 9.974 (nove mil, novecentas e
setenta e quatro) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscrigao dos Investidores Nao Institucionais
durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, junto a
uma Uunica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica
modalidade, observado o Investimento Minimo por Investidor. O
valor maximo de Cotas que os Investidores N3do Institucionais
poderdo adquirir equivale a RS 999.992,71 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e noventa e dois reais e setenta e um
centavos), o qual devera ser acrescido de RS 2,00 (dois reais) por
Cota da 32 Emissdo, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicdo, totalizando o montante maximo de R$ 1.019.938,71
(um milhdo, dezenove mil, novecentos e trinta e oito reais e setenta
e um centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.973
(nove mil, novecentas e setenta e trés) Cotas da 32 Emissdo, por
Investidor Nao Institucional.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas
do Fundo, cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito
da Oferta, a quantidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 32
Emissdo, pelo Valor de Emissdo por Cota da 32 Emissdo, equivalente
ao montante de RS 20.054,00 (vinte mil e cinquenta e quatro reais),
de forma que o Investidor desembolsara, na integralizacdo das Cotas
da 32 Emissdo, um valor de RS 20.454,00 (vinte mil, quatrocentos e
cinquenta e quatro reais), correspondente ao valor de R$ 20.054,00
(vinte mil e cinquenta e quatro reais) como valor do investimento
minimo e RS 400,00 (quatrocentos reais) como o Custo Unitario de
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4

“Investimentos Temporarios”

“IPCA”

“LCI":

“Lei n? 6.404/76":

“Lei n? 8.668/1993":

“Lei n2 9.514/1997":

“Lei n2 9.779/1999”

“Lei n2 10.931/2004":

“Lei n2 11.033/2004":

“Montante Adicional”:

Distribuicdo, correspondente a 2% (dois por cento) sobre o
Investimento Minimo.

O Investimento Minimo ndo sera aplicavel quando, (i) o Investidor
condicionar a subscri¢cdo de Cotas da 32 Emissdo a proporgao entre
a quantidade de Cotas da 32 Emissdo efetivamente distribuidas e o
Valor da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a
referida condigdo for inferior a quantidade minima de 200
(duzentas) Cotas da 32 Emissdo, ou (ii) houver rateio, observadas as
condicBes previstas neste Prospecto Preliminar, nestes casos, o
Investimento Minimo ndo sera observado e o Investidor podera
manter seu investimento em quantidade inferior ao Investimento
Minimo.

Além disso, quando da subscri¢do e integralizagdo de Cotas da 32
Emissdo, sera devido pelo investidor o pagamento de Custo Unitdrio
de Distribui¢do, o qual ndo integra o prego de integralizagao da Cota
da 32 Emissdo e ndo é computado no calculo do valor do
Investimento Minimo.

Significa, nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instrucdo CVM n2472,
a aplicacdo dos recursos recebidos em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia e/ou na Data de Liquidacdo da Oferta, os quais deverdo
ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicados em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com
liquidez didria.

O indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Letras de Crédito Imobilidrio.

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

A Administradora, com a prévia concordancia do Coordenador Lider,
da Coordenadora Contratada e do Gestor, poderd optar por acrescer
o Valor da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
718.061 (setecentas e dezoito mil e sessenta e uma) Cotas da 32
Emissdo, perfazendo o montante adicional de até RS 71.999.996,52
(setenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos). As
Cotas referentes ao Montante Adicional poderao ser destinadas a
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“Montante Minimo da

Oferta”:

“Oferta”:

“Oferta Institucional”:
“Oferta Nao Institucional”:

“Participantes Especiais”

“Pedidos de Subscri¢do”:

“Pedido de Subscrigdo dos
Investidores Institucionais”:

“Pedido de Subscrigao dos
Investidores Ndo
Institucionais”:

“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”:

“Periodo de Subscri¢do de
Cotas Remanescentes”:

atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta e, se emitidas, ndo estarao sujeitas
ao Direito de Preferéncia.

O volume minimo da Oferta serd de RS 40.000.009,21 (quarenta
milhGes, nove reais e vinte e um centavos), considerando o valor de
RS 100,27 (cem reais e vinte e sete centavos) por Cota, na Data de
Emissdo, representado por 398.923 (trezentas e noventa e oito mil,
novecentas e vinte e trés) Cotas da 32 Emissdo, desconsiderando as
Cotas da 32 Emissdo cuja integralizacdo esteja condicionada na
forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400.

Oferta publica de distribuicdo primaria de até 3.590.306 (trés
milhGes, quinhentas e noventa mil, trezentas e seis) Cotas da 32
Emissdo, nos termos da Instrugdo CVM n? 472 e da Instrugdo
CVM n2 400, sem considerar a op¢do de Montante Adicional e
observado o Montante Minimo da Oferta.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Ndo Institucionais.

Sado as instituigcdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta, para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas, as quais
deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das
Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

O Pedido de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o
Pedido de Subscricdo dos Investidores Institucionais, quando
referidos em conjunto.

Pedido de subscri¢do das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Institucionais, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, no ambito da
Oferta Institucional.

Pedido de subscrigdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Ndo Institucionais, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta e em uma uUnica modalidade, no ambito da
Oferta N&do Institucional.

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia que serd de 10 (dez)
Dias Uteis contados da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, em que os atuais Cotistas poderdo exercer
seu Direito de Preferéncia, conforme indicado no item 4.2.21.
(‘Cronograma Estimativo da Oferta’), na pagina 84 deste Prospecto.

Periodo no qual os Investidores deverdo firmar os seus Pedidos de
Subscricdo para aquisicdo das Cotas Remanescentes, conforme
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“Pessoas Ligadas”:

“Pessoas Vinculadas”:

“Plano de Distribui¢ao”:

“Politica de Investimento”:

“Prazo de Distribuicao”:

indicado no item 4.2.21. (‘Cronograma Estimativo da Oferta’), na
pagina 84 deste Prospecto.

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo 34,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM n2 472: (i) a sociedade controladora
ou sob controle da Administradora, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora ou do Gestor, com excec¢do dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam
fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Pessoas que sejam (a) controladores ou administradores da
Administradora, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau; (b) controladores ou administradores das Instituigdes
Participantes da Oferta; (c) empregados, operadores e demais
prepostos das InstituicGes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (d) agentes autébnomos que
prestem servigos as Instituigdes Participantes da Oferta; (e) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da
Oferta, contrato de prestacdo de servigcos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
InstituicGes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, por pessoas vinculadas as InstituicGes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge
ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas “a” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Plano de distribuicdo das Cotas, a ser observado pelas InstituicGes
Participantes da Oferta, nos termos descritos no item 4.2.12. (‘Plano
de Distribuigdo’), nas péginas 74 deste Prospecto.

A politica de investimento do Fundo é disciplinada no item 4 e
subitens do Regulamento e encontra-se descrita no Item “Objeto
do Fundo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo” na
pagina 45 deste Prospecto Preliminar.

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgacdo do Andncio de
Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer
momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em conjunto
com a Coordenadora Contratada, a Administradora e o Gestor,
antes do referido prazo, caso ocorra a subscricdo do Montante
Minimo da Oferta.
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“Valor Desembolsado pelo
Investidor por Cota da 32
Emissao”:

“Prestadores de Servigo do
Fundo”:

“Procedimento de Alocagdo
das Ordens”:

“Prospecto Definitivo”:

“Prospecto” ou “Prospecto
Preliminar”:

“Publico Alvo”:

O valor pago pelo Investidor quando da subscri¢do e integralizacao
das Cotas, que corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota de RS
100,27 (cem reais e vinte e sete centavos), acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo de RS 2,00 (dois reais), no total de RS
102,27 (cento e dois reais e vinte e sete centavos) por Cota.

Sdo a Administradora, o Gestor, o Coordenador Lider, a
Coordenadora Contratada, o Escriturador, o Custodiante e o Auditor
Independente e o Formador de Mercado do Fundo, quando
mencionados em conjunto.

O procedimento de alocagdo das ordens conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM
e divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, por
meio do qual sera feita a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, da demanda pelas Cotas da 32 Emissdo, considerando os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores N3do Institucionais e os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definicdo da quantidade total de novas Cotas a serem emitidas na
Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas da 32 Emissdo inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Pedidos de Subscri¢ao enviados por Pessoas Vinculadas
serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “O
INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER A REDUGAO DA
LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 109 DESTE
PROSPECTO.

Sera o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de DistribuicGo
Primdria de Cotas da 3¢ (terceira) Emissdo do Santander Renda de
Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”.

O presente “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo
Primdria de Cotas da 39 (Terceira) Emissdo do Santander Renda de

Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais,
em conjunto.
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“Regulamento”:

“Resolugdo CMN n2 2.921"”:

“Taxa de Administragdo”:

“Taxa de Administragdo

Inicial”:

“Taxa DI”:

”

“Valor de Emissdo por Cota”:

“Valor da Oferta”:

Ndo sera admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de
investimento.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicdes
do Fundo, datado de 30 de outubro de 2020, e que se encontra
anexo ao presente Prospecto Preliminar na forma do Anexo I.

Resolucdo do CMN n? 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de
Administracdo e Taxa de Administragdo Inicial” no item 3.11.
“Remuneragdo dos Prestadores de Servicos” na pagina 64 deste
Prospecto Preliminar.

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de
Administracdo e Taxa de Administragdo Inicial” no item 3.11.
“Remuneracdo dos Prestadores de Servigos” na pagina 64 deste
Prospecto Preliminar.

Significa a variagcdo das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 — Segmento CETIP
UTVM, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(www.b3.com.br).

O valor da emissdo por Cota da 32 Emissdo, conforme recomendacgdo
do Gestor, serd de RS 100,27 (cem reais e vinte e sete centavos), e
foi determinado com base no valor patrimonial das cotas na data do
Gltimo fechamento do més de margo (conforme divulgado em 31 de
margo de 2021), nos termos do item 8.4.1. Regulamento do Fundo,
sendo que, quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas da 32
Emissdo pelos Investidores, o Valor de Emissdo por Cota sera
acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo de RS 2,00 (dois reais),
de modo que o valor pago pelo Investidor por Cota da 32 Emissao
serd de RS 102,27 (cento e dois reais e vinte e sete centavos),
equivalente a um percentual de até 2% (dois por cento) incidente
sobre o Valor de Emissdo por Cota, sendo, portanto, todos os custos
da oferta arcados pelos Investidores

O valor da Oferta serd de até RS 359.999.982,62 (trezentos e
cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e oitenta e dois reais e sessenta e dois centavos),
considerando o valor unitario de RS 100,27 (cem reais e vinte e sete
centavos), na Data de Emissdo, representado por até 3.590.306 (trés
milhdes, quinhentas e noventa mil, trezentas e seis) de Cotas da 32
Emissdo, ndo sendo consideradas para efeito de calculo do Valor da
Oferta as Cotas Adicionais, bem como o Custo Unitario de
Distribuicdo.
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RESUMO CONTENDO AS CARACTERISTICAS DA OPERACAO

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas da 32 Emissdao. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do Regulamento e deste
Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, com especial aten¢do a Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas
96 a 111 deste Prospecto Preliminar.

Emissor:

Tipo e Prazo do Fundo:

Objeto do Fundo:

Publico Alvo:

Autorizagao da Oferta

Valor da Oferta:

Montante Minimo da
Oferta:

Valor Desembolsado pelo
Investidor por Cota da 32
Emissao:

Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio - FII.

Condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é permitido, com
prazo de duragdo indeterminado.

O Fundo tem por objeto investir, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) de seu patrimonio em Ativos Imobilidrios, por recomendagdo do
Gestor e independentemente de deliberagcdo em assembleia geral de
Cotistas.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos
Investidores Nao Institucionais e aos Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢do de novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 12 da
Instrugao CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas
em qualquer outro pais que n3do o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequagao do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

A Oferta foi aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas do Fundo realizada em 6 de abril de 2021, conforme ata
devidamente registrada perante o 92 Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo - SP, sob o n®
1.381.284, em 8 de abril de 2021.

Até RS 359.999.982,62 (trezentos e cinquenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e dois reais e
sessenta e dois centavos), ndo sendo consideradas para efeito de
célculo do Valor da Oferta as Cotas Adicionais, nem o Custo Unitario de
Distribuicdo.

RS$ 40.000.009,21 (quarenta milhdes, nove reais e vinte e um centavos),
nao sendo consideradas para efeito do cdlculo do Montante Minimo da
Oferta, as Cotas da 32 Emissdo cuja integralizacdo esteja condicionada
na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n? 400, nem os valores
decorrentes do Custo Unitdrio de Distribuicdo.

O valor unitario de RS 100,27 (cem reais e vinte e sete centavos), que
corresponde ao Valor da Cota da 32 Emissao, equivalente, na Data de
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Investimento Minimo:

Valor de Emissao por Cota

Custo Unitario
Distribuicao

de

Emissdo, a R$102,27 (cento e dois reais e vinte e sete centavos),
acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas
do Fundo, cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da
Oferta, a quantidade minima de 200 (duzentas) Cotas da 32 Emissdo,
pelo Valor de Emissdo por Cota da 32 Emissdo, equivalente ao montante
de RS 20.054,00 (vinte mil e cinquenta e quatro reais), de forma que o
Investidor desembolsard, na integralizagdo das Cotas da 32 Emissdao, um
valor de RS 20.454,00 (vinte mil, quatrocentos e cinquenta e quatro
reais), correspondente ao valor de RS 20.054,00 (vinte mil e cinquenta e
quatro reais) como valor do investimento minimo e RS 400,00
(quatrocentos reais) como o Custo Unitdrio de Distribuicdo,
correspondente a 2% (dois por cento) sobre o Investimento Minimo.

O Investimento Minimo ndo sera aplicavel quando, (i) o Investidor
condicionar a subscricdo de Cotas da 32 Emissdo a proporg¢do entre a
quantidade de Cotas da 32 Emissao efetivamente distribuidas e o Valor
da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida
condigdo for inferior a quantidade minima de 200 (duzentas) Cotas da
32 Emissdo, ou (ii) houver rateio, observadas as condi¢des previstas
neste Prospecto Preliminar, nestes casos, o Investimento Minimo nao
serd observado e o Investidor podera manter seu investimento em
quantidade inferior ao Investimento Minimo.

Além disso, quando da subscricdo e integralizagdo de Cotas da 32
Emissdo, sera devido pelo investidor o pagamento de Custo Unitario de
Distribuicdo, o qual ndo integra o preco de integralizagdo da Cota da 32
Emissdo e ndo é computado no calculo do valor do Investimento
Minimo.

O valor da emissdo por Cota da 32 Emissdo, conforme recomendacdo
do Gestor, serd de RS 100,27 (cem reais e vinte e sete centavos),
determinado com base no valor patrimonial das cotas na data do
ultimo fechamento do més de margo (divulgado em 31 de margo de
2021), nos termos do item 8.4.1. Regulamento do Fundo, sendo que,
guando da subscri¢do e integralizagao das Cotas da 32 Emissao pelos
Investidores, o Valor de Emissdo por Cota serd acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo de RS 2,00 (dois reais), de modo que o valor
desembolsado pelo Investidor por Cota da 32 Emissdo sera de RS
102,27 (cento e dois reais e vinte e sete centavos), equivalente a um
percentual de até 2% (dois por cento) incidente sobre o Valor de
Emissdo por Cota, sendo, portanto, todos os custos da oferta arcados
pelos Investidores.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n2 5/2014, cada
Investidor que vier a subscrever cotas no ambito da 32 Emissdo deverd
arcar com o custo unitario de distribuicdo por nova Cota, que sera
equivalente a até 2% (dois por cento) incidente sobre o Valor de
Emissdo por Cota, correspondente ao quociente entre o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das cotas da 32 Emissdo e o Valor da
Oferta, considerando arredondamento para baixo de casas decimais,
conforme especificado no item 4.3.4. (‘Demonstrativo dos Custos da
Oferta’), na pagina 91 deste Prospecto. Caso haja eventual saldo do
Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este
serd revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o Custo
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Quantidade de Cotas da
Oferta

Cotas Adicionais

Distribuicdo de
Rendimentos e Amortizagcao
Extraordindria

Inadequagao da Oferta a
Investidores

Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os
custos da Oferta, o excedente sera arcado pela Administradora.

Até 3.590.306 (trés milhdes, quinhentas e noventa mil, trezentas e seis)
de Cotas da 32 Emissao, sem prejuizo da emissao das Cotas Adicionais.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
20% (vinte por cento), correspondente a um montante de até RS
71.999.996,52 (setenta e um milhGes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos),
correspondentes a até 718.061 (setecentas e dezoito mil e sessenta e
uma) Cotas, a serem emitidas nas mesmas condi¢Ges e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta. As Cotas Adicionais,
eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Cotas inicialmente ofertadas.

A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos
do paragrafo Unico do art. 10 da Lei n2 8.668/93 e do Oficio Circular n2
1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientagdo da CVM que
venha a complementa-lo ou substitui-lo.

Os Investidores que adquirirem Cotas nesta 32 Emissdo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo,
em igualdade de condi¢Ges aos demais Cotistas a partir do 12 (primeiro)
més seguinte ao término da Oferta.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda nao
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao recebimento
de rendimentos equivalentes a juros remuneratdérios incidentes sobre
os valores integralizados, correspondentes a 70% (setenta por cento)
da varia¢do do CDI, calculados pro rata temporis, desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacdo do anuncio da remuneracdo.

Todas as cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas
farao jus a distribuicdo de rendimentos em igualdade de condigoes,
nos termos do Regulamento (inclusive aquelas cotas integralizadas
durante o Prazo de Distribui¢do das Cotas da 32 Emissdo).

Os pagamentos acima referidos serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil.

O investimento em Cotas da 32 Emissdo ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de
balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
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resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco” nas
paginas 96 a 111 deste Prospecto Preliminar, que contém a descrigdo de
certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas da 32 Emissdo, antes da tomada de decisdo de
investimento.

A Oferta de Cotas da 32 Emissdo sera realizada em regime de melhores
esforgos.

As Cotas da 32 Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado
primdrio no DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos e para negociagdo e
liguidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

As Cotas da 32 Emissdo somente poderdo ser negociadas apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtenc¢do de autorizagdo da
B3 para o inicio da negociagdo das Cotas da 32 Emissdo, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Sera garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condi¢do na
Data Base, conforme indicada no cronograma descrito na pagina 84
deste Prospecto, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 32
Emissdo, o qual podera ser exercido pelos Cotistas em uma Unica
oportunidade, total ou parcialmente, em relagdo a totalidade das
3.590.306 (trés milh&es, quinhentas e noventa mil, trezentas e seis)
Cotas da 32 Emissdo, dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis
contados da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme cronograma descrito na pagina 84 deste
Prospecto.

O direito de preferéncia na subscricio de Cotas da 32 Emissdo sera
limitado a proporgdo da respectiva participagdo de cada Cotista no
patrimoénio liquido do Fundo na Data Base, conforme aplicagdo do
Fator de Proporgao para Direito de Subscrigdao de Cotas da 32 Emissdo
equivalente a 0,67051686094.

Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo
perfaca um numero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo
serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricgo de Cotas
fracionarias.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados
os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102
(décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados
0os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, em
qualguer uma das agéncias especializadas do Escriturador.
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Os detentores do Direito de Preferéncia deverdo, no ato de exercicio
do Direito de Preferéncia, indicar uma das seguintes opgdes: (i) que
ndo deseja condicionar a subscrigdo de Cotas a distribui¢do do Valor da
Oferta: ao selecionar essa opgdo, serd considerada a totalidade das
Cotas indicadas pelo detentor do Direito de Preferéncia no momento
de seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta,
inclusive em caso de Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a
possibilidade de rateio; (ii) que em caso de Distribui¢do Parcial, deseja
subscrever Cotas, a propor¢dao entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta: ao selecionar essa
opcao, a solicitagdo de subscrigdo sera atendida proporcionalmente a
guantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e
o Valor Total da Oferta; ou (iii) que deseja condicionar a subscricdo de
Cotas a colocagdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgdo, a
solicitagdo de subscricdo serd atendida apenas na hipdtese de a
distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta, observadas as
disposigOes sobre Distribui¢do Parcial previstas neste Prospecto.

A liquidagdo dos pedidos de subscricio de Cotas da 32 Emissdo,
realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia se
dara na data indicada no cronograma descrito na pagina 84 deste
Prospecto, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo
ocorrerd de acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas 32
Emissdo na referida data de liquidagdo, o Investidor ficara
impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente
aquelas Cotas e os Boletins de Subscri¢do firmados serdo cancelados.

Caso nao seja subscrito o Montante Minimo da Oferta até o final do
Prazo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada, sendo que o detentor
do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de Preferéncia tera
devolvido os valores ja depositados, acrescidos dos rendimentos
equivalentes a juros remuneratdrios correspondentes a 70% (setenta
por cento) da variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetaria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com deducgdo dos valores relativos
aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
divulgacdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagao, de acordo
com os procedimentos da B3 e do Escriturador.

Considerando a possibilidade de Distribui¢cao Parcial, em relagdo aos
Cotistas que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, indicaram: (i) que
em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas, a
proporgao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o
Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam condicionar a subscricdo de
Cotas a colocacgdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja
depositados, integral ou parcialmente, conforme o caso, acrescidos
dos rendimentos equivalentes a juros  remuneratdrios
correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, sem juros
ou corregao monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos
e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o n3o
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implemento da condicdo, de acordo com os procedimentos da B3 e do
Escriturador.

O Cotista que exerga o seu Direito de Preferéncia recebera, na Data da
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, recibo de Cota que ndo serd
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 32
Emissdo por ele adquirida, e se converterd em tal Cota apds o
encerramento da Oferta, depois de, cumulativamente, ser: (i)
divulgado o Anuncio de Encerramento; (ii) divulgado o anuncio da
remunera¢do a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii)
obtida a autoriza¢do da B3, quando as novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

As disposi¢Oes relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao
exercicio do Direito de Preferéncia.

E importante destacar que os Cotistas que venham a n3o exercer o seu
Direito de Preferéncia e/ou que exercam o Direito de Preferéncia
parcialmente terdo as suas participagGes diluidas.

Para esclarecimentos adicionais e informacgGes sobre o exercicio do
Direito de Preferéncia, vide item 4.2.6. (‘Direito de Preferéncia’) na
pagina 70 deste Prospecto.

Sera admitida a Distribuigdo Parcial, caso captado o Montante Minimo
da Oferta de RS 40.000.009,21 (quarenta milhdes, nove reais e vinte e
um centavos), equivalentes a 398.923 (trezentas e noventa e oito mil,
novecentas e vinte e trés) Cotas 32 Emissdo. Assim, a Oferta ndo sera
cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, seja subscrito o
Montante Minimo da Oferta.

Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Montante
Minimo da Oferta, mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta,
somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta
no valor correspondente a efetiva subscrigdo de Cotas da 32 Emissao.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢ao Parcial, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM n? 400, o Investidor deverd, no ato
da aceitagdo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de
subscri¢do de Cotas, indicar uma das seguintes opgdes: (i) que ndo
deseja condicionar a subscricdo de Cotas a distribuicdo do Valor da
Oferta: ao selecionar essa op¢do, serd considerada a totalidade das
Cotas subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscrigao,
independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso de
Distribui¢do Parcial, observada, ainda, a possibilidade de rateio; (ii) que
em caso de Distribuigdo Parcial, deseja subscrever Cotas, a proporgao
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da
Oferta: ao selecionar essa opgao, a solicitacdo de subscricdo serd
atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta; ou (iii) que
deseja condicionar a subscricdo de Cotas a coloca¢do do Valor da
Oferta: ao selecionar essa opgdo, a solicitacdo de subscricdo sera
atendida apenas na hipdtese de a distribuicdo de Cotas atingir o Valor
da Oferta. Assim, caso o Valor da Oferta nao seja atingido, a solicitagao
de subscrigdo serd automaticamente cancelada.
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Caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta até o final do
Prazo de Distribuicao, a Oferta serd cancelada, devendo as Institui¢cdes
Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos
seus respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos
Investidores, na propor¢do do numero de Cotas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de
rendimentos equivalentes a juros remuneratorios correspondentes a
70% (setenta por cento) da variagdo do CDI, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, sem juros ou corregao
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e
aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data do Comunicado do Resultado Final de Alocac3o,
de acordo com os procedimentos da B3 e do Escriturador.

Considerando a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, em relagdo aos
Investidores que indicaram (i) que em caso de Distribui¢do Parcial,
desejariam subscrever Cotas, a proporgao entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam
condicionar a subscricdo de Cotas a colocacdo do Valor da Oferta,
deverdo as InstituicGes Participantes da Oferta adotar as medidas
necessarias com vistas ao efetivo cancelamento total ou parcial,
conforme o caso, das Cotas subscritas por tais Investidores, com a
consequente restituicdo aos Investidores, na proporgao do nimero de
Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos
Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de rendimentos
equivalentes a juros remuneratérios correspondentes a 70% (setenta
por cento) da variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, sem juros ou corregdo monetaria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com deduc¢do dos valores relativos
aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em
que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo
com os procedimentos da B3 e do Escriturador.

No caso de Distribuigdo Parcial, atingido o Montante Minimo da Oferta,
caso os valores pagos pelos Investidores que confirmarem sua adesdo
a Oferta a titulo de Custo Unitdrio de Distribuicdo ndo sejam suficientes
para arcar com os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item
4.3.4. (‘Demonstrativo dos Custos da Oferta’) deste Prospecto, na
pagina 91, a Administradora arcard com os referidos custos de
distribuicdo.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 5.27. (‘RISCO
PERTINENTE A EVENTUAL NAO COLOCAGCAO, OU COLOCAGCAO
PARCIAL, DOS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA OFERTA, BEM
COMO AS CONSEQUENCIAS ADVINDAS DA NAO COLOCACAO
INTEGRAL DOS VALORES MOBILIARIOS OFERTADOS’), NA PAGINA
104, DESTE PROSPECTO.

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cGes da regulamentagdo
aplicavel, realizard a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforgos de colocagao, de acordo com a Instrugdo CVM n2 400, com a
Instrugdao CVM n2 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, da Instrugdao CVM n2 400, o qual leva em consideracdo as relagdes
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com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, de sorte que as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacgdo do
investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das InstituicGes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. Para mais informag¢des sobre o plano de
distribuicdo, veja o item 4.2.12. (‘Plano de Distribui¢do’), na pagina 74
deste Prospecto.

N3o sera (i) constituido fundo de sustentacgdo de liquidez ou (ii) firmado
contrato de garantia de liquidez para as novas Cotas. Ndo sera firmado
contrato de estabilizagdo de prego das novas Cotas no ambito da
Oferta.

As Cotas da 32 Emissdo serdo negociadas no mercado secunddrio de
bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3 apds (i) o
encerramento da Oferta por meio da divulgacdo do respectivo Antncio
de Encerramento; (ii) a divulgacdo do anuncio da remuneragdo a que
cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii) o tramite operacional
perante a B3 para iniciar a referida negocia¢cdo, observado que a
negociagdo das cotas da 12 e 22 emissdes do Fundo seguird seu curso
normal. A este respeito, é recomendada a leitura dos fatores de risco
previstos na Secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 96
al11.

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3 sob o cddigo “SARE11”.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secunddrio, as quais poderdo ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisi¢do das Cotas da 32 Emissdo pelo investidor mediante operagao
realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de
direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des do
Regulamento, em especial as disposicOes relativas a Politica de
Investimentos.

Havera Procedimento de Aloca¢do de Ordens no ambito da Oferta
conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricdo
dos Investidores Nao Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo da quantidade
total de novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores Ndo Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscricdo de Investidores N&o Institucionais junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, que sera responsavel pelo envio de
tal pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscricdo de
Investidores Nao Institucionais poderdo ndo ser atendidos em sua
totalidade, em razdo do procedimento de rateio proporcional que sera
realizado pela B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagao
de Ordens, caso haja excesso de demanda na Oferta Nao Institucional.
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Para mais informacdes sobre a Oferta Ndo Institucional e sobre o
procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.2.13. (‘Oferta
Ndo Institucional’) na pagina 76 deste Prospecto, e item 4.2.14.
(‘Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional’) na pagina 79 deste
Prospecto.

J& os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscri¢do de Investidores Institucionais junto a uma Unica Institui¢ao
Participante da Oferta, sendo certo que o Coordenador Lider realizard
a alocagdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma
discricionaria, caso necessario. Para mais informacgdes sobre a Oferta
Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente,
o item 4.2.15. (‘Oferta Institucional’) na pagina 79 deste Prospecto e
item 4.2.16. (‘Critério de Rateio da Oferta Institucional’) na pagina 81
deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas da 32 Emissdo inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Subscri¢cdo enviados por Pessoas Vinculadas
serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito
de Preferéncia. O investimento nas novas Cotas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMAGCOES VER
ITEM 5.50. (‘O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER A REDUGAO DA
LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO’) DA SECAO “FATORES DE
RISCO” NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.

Periodo no qual o Investidor que esteja interessado em investir em
Cotas poderd formalizar seu Pedido de Subscricdo de Cotas da 32
Emissdo junto as InstituicGes Participantes da Oferta, observado o
Investimento Minimo.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO
DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO
SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS
QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
COLOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCAGCAO
DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA
A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA
OFERTA, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER
DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A OFERTA AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
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INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO INSTITUCIONAL PODERAO VIR A
NAO SER REALIZADAS.

Para mais informagdes, vide itens 4.2.15. (‘Oferta Institucional’) na
pagina 79 deste Prospecto e 4.2.13. (‘Oferta N3do Institucional’) na
pagina 76 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscricdo, que sera realizado
concomitantemente ao Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as novas Cotas objeto da Oferta,
deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta um ou mais Pedido(s) de Subscrigao.

Caso o Investidor Ndo Institucional venha a apresentar mais de um
Pedido(s) de Subscrigdo de Investidores N3o Institucionais, tais pedidos
serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a
mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas
caracteristicas com relagcdo a op¢do do referido investidor em caso de
Distribuicdo Parcial).

O Investidor N&o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscrigdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo 1.077.091 (um milh3do, setenta e sete mil e noventa e uma)
novas Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais), ou seja, 30% (trinta
por cento) do Valor da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Ndo Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em
comum acordo com a Administradora e o Gestor, poderdao aumentar a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Valor da Oferta, considerando as
Cotas Adicionais que eventualmente vierem a ser emitidas.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO
DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO
SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS
QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCiCIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO
DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA
A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA
OFERTA, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER
DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A OFERTA AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO INSTITUCIONAL PODERAO VIR A
NAO SER REALIZADAS.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela

transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscricdo de Investidores N&o Institucionais. As Instituicdes

34



Critério de Rateio da Oferta
N3o Institucional

Oferta Institucional

Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricao
feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo considerara
quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta
que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscricdio serda a
responsavel por comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido
de Subscri¢gdo ndo foi processado no sistema DDA.

Para outras informacgdes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte o
item 4.2.13. (‘Oferta Nao Institucional’) na pagina 76 deste Prospecto,
na Secdo 4. “Informacgdes Relativas a Oferta”.

Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, seja
inferior a 30% (trinta por cento) do Valor da Oferta (sem considerar as
Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscrigdo ndo cancelados e
processados com sucesso pelo DDA serdo integralmente atendidos, e
as demais Cotas serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo de Investidores Ndo Institucionais exceda a quantidade
prioritariamente destinada a Oferta Ndo Institucional, as novas Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores Na&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente
ao montante de novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Subscricdo, ndo sendo consideradas fragGes de novas Cotas.

O Coordenador Lider poderd, na Data da Realizagdo do Procedimento
de Alocagdo, manter a quantidade de Cotas da 32 Emissao inicialmente
destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo. Na
ocorréncia de rateio, é possivel que os Investidores Ndo Institucionais
venham a receber Cotas em quantidades inferiores ao Investimento
Minimo. Para mais informacGes sobre o Critério de Rateio da Oferta
N3o Institucional, veja o item 4.2.14. (‘Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional’) na pagina 79 deste Prospecto.

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e o atendimento dos Pedidos de Subscricio apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, as Cotas remanescentes objeto da
Oferta que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos previstos no item 4.2.15.
(‘Oferta Institucional’) na pdagina 79 deste Prospecto.

Ndo obstante, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores
Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas devem investir
valor igual ou superior a R$ 1.000.092,98 (um milhdo, noventa e dois
reais e noventa e oito centavos), o qual deverd ser acrescido de RS 2,00
(dois reais) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuigado,
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Disposicbes Comuns a
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Oferta Institucional

totalizando o montante minimo de RS 1.020.040,98 (um milh3o, vinte
mil e quarenta reais e noventa e oito centavos), e que equivale a
quantidade minima de 9.974 (nove mil, novecentas e setenta e quatro)
Cotas da 32 Emissdo, por Investidor Institucional pessoa fisica ou
juridica.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DO EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE
ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE
NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE COLOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE
COLOCACAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA
A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA
OFERTA, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER
DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A OFERTA AOS ATUAIS COTISTAS QUE
EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA
INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO INSTITUCIONAL PODERAO VIR A
NAO SER REALIZADAS.

Caso os Pedidos de Subscricdao de Investidores Institucionais excedam
o total de Cotas remanescentes apds o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento da Oferta Nao
Institucional, nos termos previstos no item 4.2.14. (‘Critério de Rateio
da Oferta Ndo Institucional’) deste Prospecto, o Coordenador Lider
realizara a alocagdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de
forma discricionaria.

O Coordenador Lider atenderd aos Investidores Institucionais que, a
seu exclusivo critério, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e da conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar
condi¢cbes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobilidrio.

Para mais informagGes sobre o Critério de Rateio da Oferta
Institucional, veja o item 4.2.16. (‘Critério de Rateio da Oferta
Institucional’) na pagina 81 deste Prospecto.

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que
subscrever Cotas recebera, na Data da Liquidacdo da Oferta, recibo de
Cota que ndo sera negociavel.

Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota apds o encerramento da Oferta,
depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anudncio de
Encerramento; (ii) divulgado o anuncio da remuneragdo a que cada um
dos recibos de Cota tem direito; e (iii) obtida a autorizagdo da B3,
guando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.
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Procedimento para
Subscricdo e Integralizagao
das Cotas da 32 Emissao

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 32 Emissao ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao recebimento
de rendimentos equivalentes a juros remuneratoérios incidentes sobre
os valores integralizados, correspondentes a 70% (setenta por cento)
da variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, desde a data de sua
integralizagdo até a divulgacdo do anuncio da remuneragdo.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas Adicionais), os Pedidos de Subscricio enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 5.50. (‘O INVESTIMENTO NAS
COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS
PODERA PROMOVER A REDUCAO DA LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO’), NA PAGINA 109, DESTE PROSPECTO.

Exceto pelas Cotas da 32 Emissdo objeto do exercicio do Direito de
Preferéncia, as Cotas 32 Emissdo serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, na Data de Liquidacdo da Oferta. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
integralizardo as Cotas 32 Emissdo, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as
normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

A B3 ndo considerara quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes
Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso
no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscrigdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de
subscri¢do ndo foi processado no sistema DDA, observado o disposto
noitem 4.2.12. (‘Plano de Distribui¢do’), na pagina 74 e seguintes deste
Prospecto.

Caso, na Data de Liquidacdo da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a integralizacdo
das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até
0 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidag&o
da Oferta pelo Valor de Emissao por Cota, acrescido do Custo Unitario
de Distribuicdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo devolver os recursos aos Investidores.
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Alocacao e Liquidagdo da
Oferta

Alteragao das
Circunstancias, Revogacao
ou Modificagdao, Suspensao
ou Cancelamento Da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, 8§39, inciso |, da Instrugdo CVM n? 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 (referentes as ordens dos
Investidores N&o Institucionais), incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na Data de Realizagdo
do Procedimento de Alocagdo de Ordens, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificard se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Valor da Oferta foi
atingido; e (iii) havera emissdo de Cotas Adicionais; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como
seu valor final. Até o final do dia do Procedimento de Aloca¢do de
Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final da Alocagao.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA ALOCAGAO E LIQUIDAGCAO
FINANCEIRA VER ITEM 4.2.18. (‘ALOCACAO E LIQUIDAGAO DA
OFERTA’) NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores
e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢Ges para os
Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instrugdo CVM n?
400. Caso o requerimento de modificagdo das condi¢des da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovagao do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores
a revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelas InstituicGes
Participantes da Oferta e divulgada por meio de anuncio de retificagao
a ser disponibilizado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3
e do Fundos.NET, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM n? 400. Os Participantes
Especiais deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Subscrigao, dos Boletins de Subscri¢do ou
das ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢des a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar

expressamente, até as 16 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada
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diretamente pela Instituicdo Participante da Oferta com a qual sua
ordem foi realizada e que informard sobre a modificagdo da Oferta,
objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em
cancelar suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores pretendem manter a declaragdo de
aceitagdo. As InstituicGes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n2 400, a CVM (i) poderd
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condig¢Ges diversas das constantes da Instrugdo CVM
n2 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta deverd comunicar diretamente
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n? 400, o Investidor podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente 3 data em que foi comunicada a
suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em manter a declaragdo de aceitagdo. Se o
Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos de rendimentos equivalentes a juros
remuneratorios correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo
do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao,
sem juros ou corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contados da data da revogagdo, de acordo com os
procedimentos da B3 e do Escriturador.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM n2 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceita¢do serao cancelados
e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou
o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento
da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos acrescidos de rendimentos equivalentes
a juros remuneratoérios correspondentes a 70% (setenta por cento) da
variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liqguidagdo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos
aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
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Formador de Mercado

divulgacdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo, de acordo
com os procedimentos da B3 e do Escriturador.

Em qualquer hipdtese, a revogagao da Oferta torna ineficaz a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de rendimentos equivalentes a juros remuneratérios
correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, sem juros
ou corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos
e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contados da data da divulgacdo do Comunicado de
Resultado Final de Alocagdo, de acordo com os procedimentos da B3 e
do Escriturador, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n?
400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a
devolugdo dos valores sera operacionalizada pela B3 e/ou pelo
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servira como recibo de quitagcdo relativo aos valores
restituidos e os Boletins de Subscricdo referentes aos valores
restituidos serdo cancelados.

Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo e a 32 Emissao estardo
disponiveis na sede da Administradora e nos websites da
Administradora — www.s3dtvm.com.br, das demais Instituicdes
Participantes da Oferta (quando aplicavel), da CVM —www.cvm.gov.br,
da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, observada a
possibilidade da Administradora, a seu exclusivo critério, publicar
anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta, incluindo o
Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento
em jornal de grande circulagao.

A Administradora contratou o Formador de Mercado para exercer a
atividade de formador de mercado (market maker) para as Cotas,
atuando, exclusivamente as expensas do Fundo, no dambito da Oferta
por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicdes da Instrucdo CVM n? 384, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contrata¢do de formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liguidez das Cotas no mercado secundario.

A manutencgao dos servicos prestados pelo Formador de Mercado nao
¢é obrigatdria, de forma que a Administradora e/ou o Gestor e/ou o
Formador de Mercado poderao resilir o Contrato de Formador de
Mercado, a qualquer tempo, por qualquer uma das partes, mediante
envio de comunicag¢do escrita a outra parte com antecedéncia minima
de 120 (cento e vinte) dias no caso do Fundo e 30 (trinta) dias apds
transcorridos 3 (trés) meses de contrato no caso do Formador de
Mercado, observado o disposto no Contrato de Formador de Mercado.

E vedado a Administradora e ao Gestor o exercicio da fung¢do de

Formador de Mercado para as Cotas. A contratagao de pessoas ligadas
a Administradora e/ou ao Gestor para o exercicio da fungdo de
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Destinacao dos Recursos

formador de mercado deverd ser previamente aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas.

A cépia do Contrato de Formador de Mercado estara disponivel aos
Investidores, para consulta ou reproducdo, na sede da Administradora,
nos enderegos informados na se¢do “ldentificacdo da Administradora,
do Coordenador Lider e demais Prestadores de Servigos do Fundo” na
pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

Os recursos a serem obtidos com a 32 Emissdo serdao, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora
e pelo Gestor, para o pagamento final da aquisi¢ao da totalidade das
cotas de emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TM — FlI,
fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n?
23.570.871/0001-46, que, por sua vez, é o Unico e legitimo
proprietario de unidades auténomas objeto das matriculas 422.693 e
422.721 a 422.748 do 112 Oficial de Registro de Imdéveis da Comarca
de S&o Paulo/SP integrantes do Condominio WT Morumbi, localizado
na Av. das Nagbes Unidas, n2 14.261 - Chacara Santo Antonio, Sdo
Paulo - SP, 04794-000, com area BOMA de 46.814 m?, no valor
correspondente a RS 41.383.333,33 (quarenta e um milhdes,
trezentos e oitenta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e
trés centavos) em 31 de margo de 2021, sendo que este valor esta
sujeito a corre¢do monetadria até a data do efetivo pagamento.

Os recursos remanescentes a serem obtidos com a 32 Emissdo serdo
utilizados pelo Gestor e pela Administradora na medida em que esta
identifique e negocie Ativos Imobilidrios para integrar o patrimoénio do
Fundo que obedecam a Politica de Investimentos e estejam alinhados
com as estratégias definidas pela Administradora como mais
vantajosas para o Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, EXCETO PELA PARCELA PARA O
PAGAMENTO FINAL DA AQUISICAO DA TOTALIDADE DAS COTAS DE
EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TM - FII, O
FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER OUTRO INSTRUMENTO VISANDO
A AQUISICAO DE ATIVOS — E TAMBEM NAO ESTA EM NEGOCIACOES
DE QUAISQUER OUTROS INSTRUMENTOS VINCULANTES —, QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA
E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO OU DA ADMINISTRADORA EM RELACAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA
EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO.

As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas, durante o
processo de distribuicdo das Cotas, deverdo ser aplicadas nos
Investimentos Temporarios.
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Inexisténcia de aprovagdo
anterior para a aquisicao de
ativos  financeiros em
situacdo de conflito de
interesse

Ndo existem ativos cuja aquisicdo possa caracterizar conflito de
interesses, nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n2 472.

Os ativos a serem adquiridos serdo (ou foram, com relagdo ao FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TM — FIl) objeto de avaliacdo por
terceiro independente, nos termos do §4¢, do art. 45 da Instrugdo CVM
n2 472.

Santander Caceis Brasil DTVM S.A.

Banco Santander (Brasil) S.A.

Santander Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios S.A.

O Coordenador Lider e a Coordenadora Contratada, quando referidos
conjuntamente.

Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda.

Santander Caceis Brasil DTVM S.A.

Itau Corretora de Valores S.A., sociedade com sede Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 3.500, 32 andar, na Cidade de S3do Paulo — SP, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 61.194.353/0001-64.

Duarte Garcia, Serra Netto e Terra Sociedade de Advogados — Av.
Presidente Juscelino Kubitschek, 2041, WTJK - TORRE D - 62 andar, Sdo
Paulo/SP.

Em linha com o disposto no item 2.3.2. do Oficio-Circular n2 1/2021-
CVM/SRE, até a data deste Prospecto, ndo foi realizada qualquer
aprovacdo para a aquisicdo de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
Financeiros em situagdo de conflito de interesse.
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2. SUMARIO DO FUNDO
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SUMARIO DO FUNDO
As informagdes contidas nesta Secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto Preliminar, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura

cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

2.1. Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n2 8.668/1993, a Instrugdo CVM n2 472 e a Instrugdo CVM n2 400,
estando sujeito aos termos e condigdes do seu Regulamento.

2.2. Historico de Constituicao do Fundo e Emissdes de Cotas Anteriores

Constituicdo e 12 Emissdo: O Fundo foi constituido pela Administradora por meio do Instrumento de

Constituigdo, que aprovou o “Regulamento do Prat 12 Fundo de Investimento Imobilidrio”, formalizado
em 19 de fevereiro de 2018 e registrado no 92 Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob 0 n? 1.338.627, sendo posteriormente alterado pelo “Instrumento de
Primeira Alteragdo”, o qual, entre outros, alterou a denominacdo do Fundo para Santander Renda de
Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll e aprovou a 12 Emissao, registrado perante o 92 Oficial
do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n? 1.353.584, o
qual foi retificado pelo “Ato Unilateral do Administrador”, de 24 de setembro de 2019, registrado perante
0 92 Oficial do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n?
1.353.754. Quando da 12 Emissdo, foram subscritas 3.599.982 (trés milh&es, quinhentas e noventa e nove
mil, novecentas e oitenta e duas) cotas, emitidas em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, no
valor de RS 100,00 (cem reais) por cota.

22 Emissdo: Em 07 de agosto de 2020, foi realizada Assembleia Geral de Cotistas do Fundo que deliberou
sobre a 22 Emissdo de cotas do Fundo. No ambito da 22 Emissdo, foram subscritas 1.754.553 (um milhdo,
setecentas e cinquenta e quatro mil, quinhentas e cinquenta e trés) cotas nominativas e escriturais, ao
valor unitario de RS 100,14 (cem reais e catorze centavos) por Cota, observado que o valor da Cota ndo
considerou a taxa de distribuicdo primdria, no valor de RS 1,50 (um real e cinquenta centavos) por Cota,
de modo que somando-se ao valor da Cota a taxa de distribui¢cdo priméria, perfaz-se o valor de RS 101,64
(cento e um reais e sessenta e quatro centavos) por Cota.

32 Emissdo: Os principais termos e condigdes da Oferta foram aprovados por meio da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada em 6 de abril de 2021. A 32 Emissdo sera de, no maximo,
3.590.306 (trés milhdes, quinhentas e noventa mil, trezentas e seis) Cotas da 32 Emissdo do Fundo,
totalizando o valor de até RS 359.999.982,62 (trezentos e cinquenta e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e oitenta e dois reais e sessenta e dois centavos), sem considerar as Cotas
Adicionais. A Oferta da 32 Emiss&o das Cotas foi registrada na CVM, sob o n2 CVM/SRE/RFI/2021/[¢], em
[*].

Os recursos que serdo captados com a 32 Emissao, serdo utilizados na aquisicdo de ativos compativeis
com a Politica de Investimentos do Fundo. Para mais informacgGes sobre a destinagdo dos recursos da
Oferta, vide item 4.5. (‘Destinagdo dos Recursos’), na pagina 94 deste Prospecto e o Estudo de Viabilidade
elaborado pela Administradora, constante do Anexo V ao presente Prospecto.

2.3. Caracteristicas Principais do Fundo

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas:

44



2.3.1. Publico Alvo

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo
as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

2.3.2. Objeto do Fundo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objeto investir, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em Ativos
Imobilidrios, contendo o presente Prospecto Preliminar as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores das informagdes relativas a Oferta, as Cotas da 32 Emissdo, ao Fundo, suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Adicionalmente a aquisicdo pelo Fundo dos Ativos Imobiliarios, conforme mencionado no presente
Prospecto Preliminar e no respectivo Regulamento, o Fundo também podera adquirir CEPAC caso sejam
pertinentes para fins de regularizacdo dos Imdveis da carteira do Fundo ou para fins de implementagao
de construgGes, expansdes e benfeitorias em tais Imodveis (sendo que tais CEPAC, caso adquiridas,
integrardo o conceito de Ativos Imobilidrios).

O Fundo poderd adquirir os Ativos Imobilidrios localizados em todo o territdrio brasileiro.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutencdo dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificativamente, mas sem qualquer
limitacdo: em: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura do Imével; (b) pintura das
fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras
destinadas a criagdo e manutengdo das condi¢Ges de habitabilidade dos imodveis; (d) instalagdo de
equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer; (e)
despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranga de
aluguéis em atraso e agbes de despejo, renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de
responsabilidade do Fundo como proprietdrio dos Imdveis.

O Fundo, a critério do Gestor em conjunto com a Administradora, podera ceder a terceiros ou dar em
garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locacdo
dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, assim como poderad ceder quaisquer outros recebiveis
relacionados aos Ativos Imobilidrios, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados do
Fundo.

A aquisicao dos Imdveis poderd ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacdo vigente e
deverd ser objeto de avaliagdo prévia pela Administradora, sob orientagdo do Gestor por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugago CVM n? 472.
Adicionalmente, referidos Imdveis serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério de
advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendagédo do Gestor em conjunto com
a Administradora, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicdes imobiliarias.

A Administradora pode, conforme instru¢cdes do Gestor, e em nome do Fundo, adiantar quantias para
projetos de expansdo de Imodveis da carteira do Fundo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da expansao do respectivo Imovel.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, poderio eventualmente compor a carteira do Fundo:
Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos Gnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio

do Fundo.

Nos termos do item 4.5. do Regulamento, o Fundo poderd manter a parcela do seu patrimoénio nio
investida em Ativos Imobilidrios permanentemente aplicada em Ativos Financeiros.
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Ainda, nos termos no item 4.9. do Regulamento, a Administradora e o Gestor, conforme suas respectivas
competéncias e responsabilidades, terdo discricionariedade na selegao e diversificagdo dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, cabendo-lhes praticar todos os atos que
entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, ndo tendo a Administradora ou o
Gestor nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico.

O valor de aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros do Fundo podera ou ndo ser composto
por um agio e/ou desagio, conforme o caso, conforme definido pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em
cada aquisicdo de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros pelo Fundo, observado que, na
determinacdo do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as condigdes de mercado,
conforme previsto no item 4.9.1. do Regulamento.

Os Ativos Financeiros de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta
de depdésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidagdo e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 —
Segmento CETIP UTVM ou em instituicdes ou entidades autorizadas a prestagado desse servigo pelo BACEN
ou pela CVM.

Nos termos do item 4.8. do Regulamento, o Fundo terd o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de
encerramento de cada oferta de cotas para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, Gestor ou consultor
especializado dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de Cotistas, a
ser convocada pela Administradora, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo tém garantia da Administradora, do Gestor, do Custodiante, do
Coordenador Lider (ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta), de qualquer mecanismo de

seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

As disponibilidades financeiras do Fundo poderdao ser aplicadas nos Ativos Imobilidrios e nos Ativos
Financeiros, conforme aplicavel.

2.3.3. Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

b) alteragdo do Regulamento, ressalvadas as hipdteses do paragrafo abaixo;

c) destituicao ou substituicdo da Administradora e a escolha de seu substituto;

d) destituicao ou substituicdo do Gestor, e a escolha de seu substituto;

e) emissdo de novas cotas;

f) fusdo, incorporagao, cisao e transformagdo do Fundo;

g) dissolugdo e liquidagdo do Fundo, sem prejuizo das hipdteses de liquidagao que independam da
assembleia geral;

h) alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

i) apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas, se
aplicavel;

j) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto

no Regulamento, fixagdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovagao do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

k) contratacdo de Formador de Mercado que seja parte relacionada a Administradora ou ao Gestor;

) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°,34 e
35, IX da Instrugdo CVM n2 472, bem como do item 10.13 do Regulamento;

m) alteracdo do prazo de durag¢do do FUNDO; e

n) alteragdes na Taxa de Administracdo e na Taxa de Administracgdo Inicial, nos termos do artigo 36

da Instrucdo CVM n2 472.
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O Regulamento podera ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre que tal alteracdo:
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do
Fundo sejam admitidas a negocia¢do, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel
e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da
Administradora ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (iii) envolver redugdo das taxas de administragdo
ou de custddia.

As alteragGes referidas nos itens (i) e (i) acima devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas. A alteracdo referida no inciso (iii) deve
ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o
Fundo e o Gestor dependerdo de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472,

2.3.4. Convocagao

A convocagdo da assembleia geral de Cotistas pela Administradora far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina
da Administradora na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em
que serad realizada tal assembleia e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de delibera¢do da assembleia geral.

A primeira convocagdo da assembleia geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de assembleias gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de assembleias gerais extraordindrias, contado a partir da data de envio da convocagdo para os
Cotistas.

Para efeito do disposto no item acima, admite-se que a segunda convocagdo da assembleia geral de
Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convoca¢do, sem a
necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a
data da primeira e da segunda convocagdo.

Independentemente das formalidades previstas acima, sera considerada regular a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

A assembleia geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao de Cotistas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados
os procedimentos estabelecidos no Regulamento.

2.3.5. Instalagdo e Deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a na presenca de pelo menos 01 (um) Cotista. As deliberagGes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso aplicavel,
pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma prevista no Regulamento,
cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas no item 10.10.6 do
Regulamento, que dependem da aprovagdo de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos
dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se
o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverado ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no
registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo a Administradora informar no edital
de convocacgdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdo por quérum qualificado.
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Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores constituidos
ha menos de 1 (um) ano.

As pessoas abaixo elencadas ndo podem votar nas assembleias gerais do Fundo, exceto se (a) forem os
Unicos Cotistas do Fundo; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em
que se dara a permissdo de voto; ou (c) todos os subscritores das cotas forem condéminos de bem com
que concorreram para a integralizagdo das cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o § 22 do artigo 12
da Instrugdo CVM n2 472.

| —a Administradora ou Gestor;

Il — os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;

Il — empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patrimoénio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que referida
comunicagdo seja recebida pela Administradora até o inicio da respectiva Assembleia Geral, o que ndo
exclui a realizagcdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacGes serdo
tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os qudruns
previstos no Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas poderd eleger 1 (um) representante de Cotistas com o mandato de 1 (um)
ano, com termo final na Assembleia Geral Ordindria subsequente, sendo permitida a reelei¢do, para
exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplica¢gdes do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as fungBes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja
Cotista; (ii) ndo exerga cargo ou fungao na Administradora, Gestor ou Custodiante, ou no controlador da
Administradora, Gestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerga
cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do
Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos
de investimento imobilidrio, (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido
por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
fungdo.

A eleicdo do representante de Cotistas poderd ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

A func¢do de representante dos Cotistas € indelegdvel.

2.3.6. Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:
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(i) as Cotas do Fundo sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢des ideais do patrimoénio
do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro
de Cotistas ou na conta de depésito das cotas;

(ii) as Cotas serdo emitidas em classe Unica;
(iii) a cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas; e
(iv) de acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n2 8.668/1993, o Cotista ndo podera requerer o

resgate de suas Cotas.

2.3.7. Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cotaa 1
(um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do artigo 22 da Lei 8.668, ndo é permitido o resgate
de Cotas pelo Cotista. As Cotas do Fundo serdo registradas para negociagdio em mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3. O titular das Cotas do Fundo ndao podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos Financeiros e demais Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como
ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos Ativos Financeiros e
demais Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que adquirir.

2.3.8. Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado.

2.3.9. Prazo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate
das Cotas.

2.3.10. Novas Emissoes de Cotas

A assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissGes de cotas, seus termos e condicGes,
incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscri¢cdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
findo o prazo de distribuigdo, observadas as disposi¢cdes da Instrugdo CVM n? 400 e da Instrugdao CVM n?
472.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja
existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel,
observado que, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, apos verificada pela Administradora a
viabilidade do procedimento junto a B3, a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de
Cotas poderd estabelecer o periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova
emissdo, durante o qual as referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissdo de cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagoes.

O preco de emissdo de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral de Cotistas, conforme
recomendac¢do do Gestor, levando-se em consideragdo o valor patrimonial das cotas e o seu valor de
mercado.

Adicionalmente, quando da realizagdo de cada nova emissdo de Cotas, poderd ser cobrada dos
subscritores das cotas, a exclusivo critério da Administradora em conjunto com o Gestor, uma taxa de
distribuicdo primaria incidente sobre as cotas objeto da respectiva oferta de distribuicdo, de forma que
os subscritores da nova emissao arquem com os custos vinculados a distribuicdo, conforme item 8.7.3. do
Regulamento.

Ndo poderd ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribui¢cdo anterior.
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2.3.11. Critério de Precificagdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do Fundo

Os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros serdo precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliagdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor
(tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
Custodiante, disponivel para consulta na sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.santandersecurities.com.br), ou pela instituicdo que venha a substituir o Custodiante na
prestacdo dos servicos de controladoria para o Fundo.

Sdo dois os principais casos de eventos de precificagdo de Ativos Imobiliarios: o momento da aquisigdo e
a remarcacgdo anual para mensuragdo do valor justo dos ativos.

2.3.12. Descri¢do dos Ativos Imobiliarios

O Fundo possui um portfdlio contendo 3 (trés) empreendimentos imobilidrios e 19 (dezenove) locatarios,
sendo que o Fundo apresentou, no fechamento do més de margco de 2021, uma vacancia de
aproximadamente 0% (zero por cento). Os recursos ndo alocados em Ativos Imobilidrios estdo aplicados
em Ativos Financeiros.

A carteira do Fundo e seus empreendimentos imobilidrios encontram se descritos no item ‘Carteira do
Fundo’ do Estudo de Viabilidade, que integra este Prospecto no Anexo V.

A Administradora do Fundo entende que os seguros contratados para a preservagao dos imoveis objeto
de investimento pelo Fundo sdo suficientes, considerando os acontecimentos passados e as praticas do
mercado.

2.3.13. Politica de Exercicio de Voto

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

A politica de voto do Gestor em assembleias nas quais o Fundo detenha participagdo ou investimentos
encontra-se disponivel para consulta publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do
Gestor: www.santanderasset.com.br.

2.3.14. Taxas e Encargos do Fundo

Além do pagamento da Taxa de Administracdo, da Taxa de Administracdo Inicial e da remuneragdo dos
demais prestadores de servigos do Fundo, constituem Encargos do Fundo as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(ii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas
no Regulamento ou na Instrucdo CVM n2 472;

(iii) gastos da distribuicdo primaria das cotas, bem como com seu registro para negociagiao em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;

(v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimonio do Fundo;
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(vi) honordrios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo que seja eventualmente
imposta ao Fundo;

(vii) gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo da Administradora e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas
funcgdes;

(viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do
Fundo e realizagdo de assembleia geral;

(ix) gastos decorrentes de avaliagdes técnicas dos ativos e garantias do Fundo, incluindo, mas nao se
limitando, as avaliagGes previstas na regulamentagdo em vigor;

(x) gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imodveis integrantes do patrimoénio
do Fundo;

(xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

(xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administracdo

das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo,
exploragao do direito de superficie e comercializagao dos respectivos imdveis e de formador de
mercado, assim como eventuais gastos com terceiros para o monitoramento dos Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros e garantias do Fundo, nos termos dos incisos Il, lll e IV do art.
31 da Instrugdo CVM n2 472;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartério;

(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdao CVM n2472;
e
(xv) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas acima como Encargos do Fundo correrdo por conta da
Administradora.

A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administra¢do e da Taxa de Administracdo
Inicial sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Administragao Inicial, sendo certo que correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas
que excederem esse limite.

Os gastos da distribuicdo primaria de Cotas da 32 Emissdo previstos no item “iii”, acima, serdo arcados
pelos Investidores que adquirirem Cotas da 32 Emissdo no ambito da Oferta, exclusivamente com os
recursos decorrentes do pagamento da Custo Unitdrio de Distribuicdo pelos respectivos Investidores,
conforme disposto no item 8.7.3. do Regulamento.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido
ou integralmente consumido, a Administradora, mediante notificagdo recebida do Gestor, a seu exclusivo
critério, devera convocar, nos termos do Regulamento, assembleia geral de Cotistas para discussdo de
solucdes alternativas a venda ou liquidagdo dos Ativos Imobilidrios ou dos Ativos Financeiros.

Caso a assembleia geral prevista no paragrafo anterior ndo se realize ou ndo decida por uma solucdo
alternativa a venda ou liquidagdo dos Ativos Imobiliarios ou dos Ativos Financeiros, como, por exemplo, a
emissdo de novas cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros
deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipotese de o montante obtido com a alienagdo e/ou cessdo de
tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das despesas
extraordindrias do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as
obrigacGes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.
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2.3.15. Politica de Distribuicao de Rendimentos

A Administradora distribuirda aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do art. 10 da Lei n2 8.668/93 e do Oficio Circular
ne 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientagdo da CVM que venha a complementéd-lo ou
substitui-lo.

Observado o disposto no paragrafo anterior, o Gestor podera reinvestir os recursos originados com a
alienacdo ou resgate dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo,
observados os limites previstos na regulamentacao e legislacdo aplicaveis.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 102 (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos
balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagdo dada pela assembleia geral de Cotistas,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Farao jus aos rendimentos descritos acima, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do ultimo dia Util de cada més de apuragdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturador.”

2.3.16. Liquidagao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para
esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos no item 13.2 do Regulamento.

Sdo eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral de
Cotistas:

a) caso o Fundo passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial
do Fundo, representado pelas Cotas da 12 Emissdo;

b) descredenciamento, destituicdo, ou renuncia da Administradora ou do Gestor, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporagdo do Fundo;
e

c) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio
do Fundo, bem como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacdo da totalidade
dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo.

Ap0ds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros integrantes do
patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo mdaximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de
liguidagdo antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo de o montante
obtido com a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros do Fundo pelo nimero de Cotas
emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adog¢do dos procedimentos previstos acima, a
Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos Imobiliarios e Ativos
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Financeiros do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo
por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 13.5 do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos
Imobilidrios e Ativos de Financeiros do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros a titulo de resgate das Cotas, os Ativos Imobilidrios e
Ativos Financeiros do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detida por cada um sobre o
valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a Administradora estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
Fundo perante as autoridades competentes.

A Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio,
na forma do Cdédigo Civil Brasileiro.

O Custodiante continuara prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicarad a Administradora e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros. Expirado este prazo, a Administradora podera promover o
pagamento em consignacdo dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros da carteira do Fundo, em
conformidade com o disposto no Cadigo Civil Brasileiro.

Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstra¢do da movimenta¢do do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, andlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo
aplicavel, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

ApOs a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo, (i) no prazo de 15 (quinze) dias: (a) o
termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a
ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e (b) a
demonstracdo de movimentacdo do patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer de auditor
independente; e (c) o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no
prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo a que se refere o
item 13.6 do Regulamento, acompanhada do relatdrio do Auditor Independente.

2.3.17. Atribui¢des da Administradora

Cabe a Administradora do Fundo:

(i) em caso de aquisicdao de imdvel pelo Fundo, providenciar a averbagdo as expensas do Fundo, no
cartério de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo art. 72 da Lei no 8.668, de 25 de junho
de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo
que tais ativos imobiliarios:

a) ndointegram o ativo da Administradora;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

c) ndocompdbem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacdo judicial
ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operag¢do da Administradora;
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e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e
f)  ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.

(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;

¢) adocumentagdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor e, quando for o caso, dos Representantes de Cotistas e
dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do arts. 29 e 31 da Instrugdo CVM n?
472;

(iii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(v) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacgdo referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII deste Regulamento e da
Instrugdo CVM n2 472;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(x) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, bem como as
deliberagbes da assembleia geral; e

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade.

2.3.18. Atribuigées do Gestor

Compete ao Gestor, sem prejuizo de outras atribuicOes previstas no Regulamento, selecionar e monitorar
os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento
prevista no Regulamento.

2.3.19. Vedacdes a Administradora e ao Gestor

E vedado & Administradora e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os recursos
do Fundo: (i) receber depdsito em sua conta corrente; (ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras
ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar
fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;
(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais; (vi) aplicar recursos na aquisicdao das cotas do proprio
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Fundo; (vii) vender a prestacdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo
via chamada de capital; (viii) prometer rendimentos predeterminados aos cotistas; (ix) ressalvada a
hipdtese de aprovagcdo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n2 472,
realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses; (x) constituir 6nus
reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo; (xi) realizar operagdes com ativos financeiros
ou modalidades operacionais ndo previstas na regulamentagao; (xii) realizar operagdes com agdes e
outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses
de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes,
de exercicio de bénus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagdo; (xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade. A vedagdo prevista no
item (x) ndo impede o Fundo de manter em sua carteira iméveis sobre os quais tenham sido constituidos
onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

2.3.20. Substituicdo da Administradora e do Gestor

A Administradora deve ser substituida nas hipdteses de rendncia ou destituicdo por deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Na hipdétese de rendncia, a Administradora devera observar as disposi¢oes
legais e regulamentares aplicaveis para sua substituicdo.

O Gestor deve ser substituido nas hipdteses de renuncia ou destituicdo por deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas. Na hipotese de rentncia do Gestor: (i) a Administradora convocara imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger o substituto do Gestor ou deliberar a liquidagdo do Fundo; e (ii)
o Gestor permanecera no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substituicdo, que devera ocorrer no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocagdo
da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Administradora ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia do Gestor.

2.3.21. Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das cotas no mercado secunddrio ou obter precgos
reduzidos na venda das cotas.

Risco Juridico e Requlatdrio

As eventuais altera¢des e/ou interpretacdes das normas ou leis aplicaveis ao Fundo e/ou aos Cotistas,
tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep,
Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas nao se limitando, aquelas referentes a
tributos e as regras e condic¢des de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo,
como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos Imobiliarios ou dos Ativos Financeiros e/ou na
performance das posi¢des financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como a necessidade do Fundo se
desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em sua Carteira.
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Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do
Fundo e entre o Fundo e o Representante de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instru¢gao CVM n?
472. Quando da formalizagdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto
a contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades pertencentes
ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora: (i) o Gestor, para prestagdo dos servigos de
gestdo do Fundo e (ii) o coordenador lider e instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, para presta¢do dos servigos de distribuicdo de cotas do Fundo. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que as contratagdes acima previstas ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

O preco dos imoveis, dos demais Ativos Imobilidarios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor
imobilidrio sdo afetados por condi¢cGes econGmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratorias e alteragGes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugdo do poder
aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que
podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagdo das cotas e causar perdas aos Cotistas.

Riscos de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos por regulamentar determinagdo legal, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, sendo vedado inclusive a negociagdo de
fragdo das cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no mercado
secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de
cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos titulares das cotas dos Ativos Imobilidrios e/ou dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacgdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para
vender os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidagdo do Fundo.
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3. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO
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IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS PRESTADORES
DE SERVICOS DO FUNDO

3.1. Administradora e Custodiante

Nome: Santander CACEIS Brasil DTVM S.A.
Enderego comercial: Rua Amador Bueno, n? 474 — 12 andar — Bloco D, Santo Amaro
Sao Paulo —SP

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:
At.: Marcelo Vieira Francisco e Heloiso W. S. Rodrigues
Tel.: (11) 5538-6705

Enderego: Rua Amador Bueno, 474, 12 Andar, Bloco D Pais/Cidade/Estado: Brasil / Sdo Paulo / SP
E-mail: helrodrigues@santandercaceis.com.br
Website: www.s3dtvm.com.br

3.1.1. Breve Descricao da Administradora e do Custodiante

A SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A. atualmente é uma controlada pelo Banco Santander S.A. e
Crédit Agricole S.A., foi habilitada junto a CVM em abril de 2010 e tem como Unico objetivo segregar,
de forma mais transparente e evidenciada, a presta¢do dos servicos de administracdo dos demais
servicos de liquidagdao financeira, tesouraria, escrituracdo de cotas, distribuicdo, custédia e
controladoria, os quais serdo, a exemplo do Fundo, prestados pelo Santander Caceis.

Além do Brasil, o Santander Caceis atua destacadamente nos servicos fiduciarios e de custddia na
Alemanha, Bélgica, Canada, Colémbia, Espanha, Franca, Hong Kong, Holanda, Irlanda, Italia,
Luxemburgo, México, Suica e Reino Unido, mantendo aproximadamente USS 1.000.000.000.000,00
(um trilhdo de ddlares) em ativos custodiados de clientes, dos quais USS 150.000.000.000,00 (cento e
cinquenta bilhdes de délares) de clientes com presenga na América Latina.

Na data deste Prospecto Preliminar, o Sr. Marcelo Vieira Francisco é o Diretor responsavel pela
administracdo de recursos de terceiros da SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A.

A Administradora mantera uma equipe chave composta por profissionais devidamente qualificados em
investimentos imobilidrios, que combinam uma extensa experiéncia financeira, tanto nos mercados
privados como publicos, com sélido conhecimento de diversos segmentos da economia real brasileira,
dedicados a atividade de gestdo da carteira do Fundo.

3.2. Coordenador Lider

Nome: Banco Santander (Brasil) S.A.

Enderego comercial: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A
At.: José Pedro Leite da Costa

Tel.: (11) 3553-3489

E-mail: pedro.costa@santander.com.br

Website: www.santander.com.br

3.2.1. Breve Descri¢cdao do Coordenador Lider

O Banco Santander (Brasil) S.A. (“Santander”) é controlado pelo Banco Santander S.A., instituicdo com
sede na Espanha fundada em 1857 (“Santander Espanha”). O Santander e/ou seu conglomerado
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“

econbémico (“Grupo Santander”) possui, atualmente, cerca de €1,52 trilhdo em ativos, 12 mil agéncias
e milhares de clientes em diversos paises. O Santander desenvolve uma importante atividade de
negdcios na Europa, regido em que alcangou presencga no Reino Unido, por meio do Abbey National
Bank Plc. Adicionalmente, atua no financiamento ao consumo na Europa, por meio do Santander

Consumer, com presenca em 15 paises do continente e nos Estados Unidos da América.

Em 2020, o Grupo Santander registrou lucro liquido atribuido de aproximadamente €5,1 bilhdes no
mundo, dos quais 63% nas Américas e 30% no Brasil. Na América Latina, em 2020, o Santander Brasil
possuia mais de 2,1 mil agéncias e cerca de 45 mil funcionarios.

Em 1957, o Grupo Santander entrou no mercado brasileiro por meio de um contrato operacional
celebrado com o Banco Intercontinental do Brasil S.A. Em 1997, adquiriu o Banco Geral do Comércio
S.A., em 1998 adquiriu o Banco Noroeste S.A., em 1999 adquiriu o Banco Meridional S.A. (incluindo sua
subsididria, o Banco Bozano, Simonsen S.A.) e em 2000 adquiriu o Banespa.

Em 12 de novembro de 2007, o RFS Holdings B.V., um consdrcio composto pelo Santander Espanha,
The Royal Bank of Scotland Group PLC, Fortis SA/NV e Fortis N.V., adquiriu 96,95% do capital do ABN
AMRO, entdo controlador do Banco Real. Na sequéncia, em 12 de dezembro de 2007, o CADE aprovou
sem ressalvas a aquisicdo das pessoas juridicas brasileiras do ABN AMRO pelo consércio. No primeiro
trimestre de 2008, o Fortis e o Santander Espanha chegaram a um acordo por meio do qual o Santander
Espanha adquiriu direito as atividades de administracdo de ativos do ABN AMRO no Brasil, que o Fortis
havia adquirido como parte da compra pelo consércio do ABN AMRO. Em 24 de julho de 2008, o
Santander Espanha assumiu o controle acionario indireto do Banco Real. Por fim, em 30 de abril de
2009, o Banco Real foi incorporado pelo Santander e foi extinto como pessoa juridica independente.

Com a incorporacdo do Banco Real, o Santander passou a ter presenga em todos os segmentos do
mercado financeiro, com uma gama de produtos e servigos em diferentes segmentos de clientes —
pessoas fisicas, pequenas e médias empresas, corporagdes, governos e instituicdes. As atividades do
Santander compreendem trés segmentos operacionais: banco comercial, banco global de atacado e
gestdo de recursos de terceiros e seguros.

O Santander oferece aos seus clientes um portfélio de produtos e servigos locais e internacionais que
sdo direcionados as necessidades dos clientes. Produtos e servicos sdo oferecidos nas areas de
transagBes bancarias globais (Global Transaction Banking), mercados de crédito (Credit Markets),
financgas corporativas (Corporate Finance), acGes (Equities), taxas (Rates), formagédo de mercado e mesa
proprietaria de tesouraria. Dessa forma, os clientes corporativos podem se beneficiar dos servigos
globais fornecidos pelo Grupo Santander.

Na area de Equities, o Santander atua na estruturagdo de operagdes na América Latina, contando com
equipe de Equity Research, Equity Sales e Equity Capital Markets.

A drea de Equity Research do Santander é considerada pela publicagdo Institutional Investor como uma
das melhores ndo somente no Brasil, mas também na América Latina. Adicionalmente, o Santander
dispGe de estrutura de research dedicada exclusivamente ao acompanhamento de ativos latino-
americanos, o que assegura credibilidade e acesso de qualidade a investidores target em operacdes
brasileiras.

Em Sales & Trading, o Grupo Santander possui equipes dedicadas a ativos latino-americanos no mundo.
Presente no Brasil, Estados Unidos da América, Europa e Asia, a equipe do Grupo Santander figura
dentre as melhores da América Latina pela publica¢do da Institutional Investor. O Santander dispde de
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uma estrutura dedicada de acesso ao mercado de varejo e pequenos investidores institucionais no
Brasil por meio do Coordenador Contratado.

Em 2020, o Santander, no Brasil, possuia uma carteira de mais de 27,9 milhGes de clientes ativos, 3.564
agéncias e pontos de atendimento bancério (PABs) e cerca de 36,7 mil caixas eletrénicos préprios e
compartilhados, além de um total de ativos que supera R$1,0 trilhdo e patriménio liquido de,
aproximadamente, R$76,9 bilhdes. O Santander, no Brasil, em 2020, possuia uma participacdo de
aproximadamente 30% dos resultados das areas de negdcios do Grupo Santander no Mundo, além de
representar cerca de 50% no resultado do Grupo Santander na América.

A drea de Equity Capital Markets do Santander participou como bookrunner em diversas ofertas
publicas de valores mobilidrios no Brasil nos ultimos anos.

Em 2015, o Santander atuou como bookrunner na oferta de follow-on da Telefonica Brasil S.A. e atuou
como coordenador na oferta de follow-on da General Shopping Brasil S.A.

Em 2016, o Santander atuou como bookrunner na oferta publica inicial do Centro de Imagem
Diagnosticos S.A. e na oferta de follow-on da Transmissora Alianca de Energia Elétrica S.A., como
coordenador na oferta de follow-on da Rumo Logistica Operadora Multimodal S.A. e na oferta de
follow-on da Fras-le S.A. Além disto, atuou como bookrunner na oferta de Re-IPO da Energisa S.A.

Em 2017, o Santander atuou como coordenador no follow-on da Alupar S.A. e no follow-on do Banco
Santander (Brasil) S.A., como bookrunner nas ofertas publicas iniciais de Movida Participagdes S.A.,
Azul S.A., Atacaddo S.A., Omega Geragdo S.A. Camil Alimentos S.A. e Petrobras Distribuidora S.A., e nas
ofertas de follow-on da CCR S.A., Lojas Americanas S.A., BR MALLS ParticipagGes S.A., BR Properties
S.A., Azul S.A., Magazine Luiza S.A., Rumo S.A., International Meal Company Alimentagdo S.A. e
Restoque S.A. Além disso, atuou como bookrunner na oferta de Re-IPO da Eneva S.A.

Em 2019, o Santander atuou como coordenador nas ofertas de follow-on da CPFL Energia S.A., Light
S.A., Marfrig Global Foods S.A. e Restoque Comércio e ConfecgOes de Roupas S.A. O Santander também
atuou como bookrunner nas ofertas de follow-on da Eneva S.A., Tecnisa S.A., Petrobras Distribuidora
S.A., Hapvida ParticipagGes e Investimentos S.A., Movida Participa¢des S.A., Banco Inter S.A., Banco
PAN S.A., Omega Geragdao S.A., Magazine Luiza S.A., BR Properties S.A., Aliansce Sonae Shopping
Centers S.A. e Notre Dame Intermédica Participagdes S.A., e na oferta publica inicial da C&A Modas S.A.

Em 2020, o Santander atuou como coordenador nas ofertas publicas iniciais da Allpark
Empreendimentos, Participa¢cdes e Servicos S.A., da Empreendimentos Pague Menos S.A., da Pet
Center Comércio e ParticipagGes S.A., da Hidrovias do Brasil S.A., da Sequoia Logistica e Transportes
S.A., da Track & Field Co S.A. e da Aeris Industria e Comércio de Equipamentos para Geragdo de Energia
S.A. e nas ofertas de follow-on do Grupo SBF S.A., da Via Varejo S.A., do Banco BTG Pactual S.A., do
Banco Inter S.A., do BK Brasil Operagdo e Assessoria a Restaurantes S.A e da Anima Holding S.A. Além
disso, atuou como bookrunner nas ofertas publicas iniciais do Grupo Mateus S.A. e da Rede D’Or Sdo
Luiz S.A. e nas ofertas de follow-on da Cogna Educacdo S.A., das Lojas Americanas S.A. e da Notre Dame
Intermédica ParticipagGes S.A.

Em 2021, o Santander atuou como coordenador nas ofertas publicas iniciais da MPM Corpdreos S.A.,
da INTELBRAS S.A. Industria de Telecomunicac¢do Eletronica Brasileira, da Jalles Machado S.A. e da
Focus Energia Holding Participa¢des S.A. e nas ofertas de follow-on da Light S.A., do Banco BTG Pactual
S.A., da Petro Rio S.A e da Sequoia Logistica e Transportes S.A. Além disso, atuou como bookrunner nas
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ofertas publicas iniciais da HBR Realty Empreendimentos Imobilidrios S.A., da Cruzeiro do Sul
Educacional S.A., da Eletromidia S.A. e da CSN Mineragdo S.A.

3.3. Coordenadora Contratada

Nome: Santander Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios S.A.

Endereco comercial: Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 2041 e 2235 — Bloco A — 242 andar
Sdo Paulo —SP

At.: André Rosenblit

Tel.: (11) 3012-7022

E-mail: arosenblit@santander.com.br

Website: www.santandercorretora.com.br

3.3.1. Breve Descricao da Coordenadora Contratada

A Santander Corretora de Cambio E Valores Mobilidrios S.A. é uma sociedade por ag¢des, corretora de
valores mobilidrios, controlada pelo Banco Santander S.A., instituicdo com sede na Espanha fundada em
1857.

A Santander Corretora oferece servigos de corretagem e liquidagao para clientes Pessoa Fisica, Pessoa
Juridica e Institucionais.

3.4. Gestor

Nome: Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda.

Enderego comercial: Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 2041 e 2235 — Bloco A — 182 andar
S3o Paulo - SP

At.: Felipe Sister

Tel.: (11) 4130 - 9358

E-mail: felipe.sister@santanderam.com

Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br

3.4.1. Breve Descri¢cao do Gestor

A Santander Asset Management (“SAM”) iniciou suas atividades em 1968, com a denominagdo de
“Bandepe Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.”. Em 1998, apds a aquisicdo do Banco
Noroeste, a SAM incorporou os fundos de investimento daquele Banco. Durante o ano de 2000, o
volume do patriménio administrado aumentou consideravelmente em consequéncia da compra do
Conglomerado Financeiro Meridional (Banco Meridional S.A. e Banco Bozano, Simonsen S.A.).

Em 2001, apds a aquisicdo do Banco do Estado de Sdo Paulo S.A. — Banespa S.A., a SAM passou a
incorporar a sua estrutura os fundos daquela instituicdo que, em 2004, passou a se chamar Santander
Banespa Asset Management Ltda. Essas aquisi¢Ges resultaram em uma empresa capaz de oferecer, de
forma segura, transparente e eficiente, produtos inovadores, abrangendo os mais diversos segmentos
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comerciais, como Varejo (Pessoa Fisica e Business), Private Banking, Corporate, Empresas, Global
Banking, Distribuidores, Institucional, Governos e Instituigdes.

A Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda. Iniciou entdo suas atividades em 2013, a partir do inicio
da vigéncia do acordo entre o Santander e os private equities Warburg Pincus e General Atlantic. O
acordo definiu que o Grupo Santander deteria 50% de uma holding que integrava 11 gestoras de fundos
em diferentes paises onde a SAM Global opera, enquanto Warburg Pincus e General Atlantic ficariam
com o restante da sociedade. Em novembro de 2016, o Banco Santander chegou a um novo acordo
com a Warburg Pincus e General Atlantic para a aquisicdo dos 50% de participacdo destes na SAM
Global, o que faria com que a SAM Global voltasse a ser de propriedade integral do Grupo Santander
apos as devidas aprovagdes regulatdrias. Finalmente, em dezembro de 2017, foi anunciada a aprovagao
deste novo acordo e a SAM Global voltou a ser 100% de propriedade do Grupo Santander.

Ainda em dezembro de 2017, a SAM firmou uma parceria com o JP Morgan Asset Management para
assumir a gestdo dos fundos locais do JP Morgan e em troca, a SAM firmou o compromisso de distribuir
alguns fundos globais do JP Morgan.

A SAM ocupa atualmente a 52 posi¢cdo no ranking de Gestores de recursos de terceiros do pais, com
um montante de aproximadamente RS 294 bilhdes (Fonte: ranking de gestdo Anbima, Janeiro/2021).

Com experiéncia global consolidada, atua ha 49 anos no mercado internacional e é hoje a maior gestora
estrangeira com presenca no Brasil. Globalmente é responsavel pela gestdo de mais de €181 bilhGes,
possui mais de 775 funcionarios (sendo 230 atuando diretamente com investimentos) e esta presente
em 11 paises, sendo uma das maiores assets globais presentes na América Latina. Possui capacidade
de gestao amplamente reconhecida ao longo dos anos, com rating maximo internacional atribuido pela
Moody’s (MQ1), o que reforga nosso processo disciplinado de decisdo de investimentos, uma cultura
voltada a gestdo e controle de riscos, nosso sélido desempenho ajustado ao risco dos fundos e a
relevancia de contar com suporte e supervisdo de nossa controladora global, a Santander Holding.

No Brasil, a gestora é responsavel pela gestdao de mais de 530 fundos e conta com mais de 100
funcionarios, divididos em areas como Gestdo (Renda Fixa, Renda Varidvel, Multimercados e
Imobilidrios), Riscos e Compliance, Produtos, Marketing e Inteligéncia de Mercado, Comercial, Juridico,
Financas e Operagdes e Tecnologia.
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Presenca Consolidada

52 maior gestora de Mai ¢
ﬁ recursos, com patrimonio @ z talor ges orl?
fE gerido de R$ 294 bilhdes’ inemaciona

/\7' 32 maior gestora no Atacado
(Institucional & Corporate)’

- Pr iscil de decisao de it

Q Rating maximo da Moody's: MQ13

- Cultura voltada 3 gestdo e controle de riscos;
- Solido desempenho ajustado ao risco de seus fundos;
- Suporte e supervisao de sua controladora, SAM Holding,
assim como pelo acordo exclusivo de distribuicio com o
Mais de 530 Fundos de Banco Santander Brasil.
Cﬂl Investimento, com mais de

712 mil clientes?

(1) Fonte: ANBIMA - Ranking de Gestio, Janeiro/2021;
(2) Fonte: Santander Asset Management, Fevereiro/2021;
(3) Moody's, Dezembro/2020.

« Santander Asset Management

Filosofia de Investimento e Monitoramento de Riscos:

A filosofia da SAM possui trés pilares principais: (i) abordagem fundamentalista com rigido controle de
risco, (ii) énfase na pesquisa interna tendo uma visdo global, porém com a vantagem da especializagdo
local e (iii) uma forte cultura de desempenho. Nosso modelo de geragdo de ideias inclui uma robusta
analise macroeconOmica que considera cenario global e local e seus potenciais impactos sobre as
principais classes de ativos. Com essa discussdo de cendrio e visdo “top down”, analisamos o
comportamento dos ativos (visdo “bottom up”) e discutimos estes comportamentos através de
Comités especificos de Investimentos, traduzindo os cenarios e analises na escolha dos ativos que
comporao os diversos portfolios e carteiras sob gestdao. No préximo passo, temos as geragdes de ideias
de investimento, com definicdo de estratégias e da politica de investimentos de nossos fundos. Apds
estas etapas, partimos para a implementagdo e para a construgdo de nossos portfolios, seguido de um
robusto processo de monitoramento e controle de riscos.

Monitoramos constantemente e de forma robusta, o risco de nossos portfolios. Nossos controles
contam com monitoramento de risco de mercado, de imagem, de crédito, controles internos para
acompanhamento de riscos operacionais e acompanhamento de normativos de 6rgdos reguladores e
autoreguladores feito por equipe especializada de Compliance.

3.5. Auditor Independente

Nome: Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes

Enderego comercial: Avenida Francisco Matarazzo, 1400 — Torre Torino — Agua Branca
S3o Paulo —SP

At.: Ricardo Freitas

Tel.: (11) 3674-2264

E-mail: ricardo.freitas@pwc.com

Website: www.pwc.com.br

3.6. Assessor Legal

Nome: Duarte Garcia, Serra Netto e Terra Sociedade de Advogados

Enderego comercial: Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041, WTJK - TORRE D - 62 andar, Sao
Paulo/SP

Sao Paulo - SP

Tel.: 55 11 4200-6600
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Contato: Guilherme Terra / Helena M. Toledo Arruda
E-mail: gt@duartegarcia.com.br / helenaarruda@duartegarcia.com.br

3.7. Escriturador

Nome: Itau Corretora de Valores S.A.

Enderego comercial: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.400 — 102 andar, Sdo Paulo — SP

At.: Asdrubal S. Rolim Junior

Tel.: (11) 3072-6080

E-mail: asdrubal.rolim-junior@itau-unibanco.com.br; marco-peres.lima@itau-unibanco.com.br
Website: https://www.itau.com.br/securitiesservices

3.8. Formador de Mercado

Nome: Banco Fator S.A.

Endereco comercial: Rua Doutor Renato Paes de Barros, 1017 — 122 andar, Sdo Paulo - SP
At.: Helena Laport Dannemann

Tel.: (11) 3049-6200

E-mail: hdannemann@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

3.9. Substituicao dos Prestadores de Servigo do Fundo

Os Prestadores de Servicos do Fundo deverdo ser substituidos nas hipoteses de rentncia, destituicdo por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidacdo extrajudicial
(exclusivamente em relagdo a Administradora), observado o disposto na legislagdo e regulamentagdo
aplicavel, bem como as disposi¢cdes constantes do Regulamento.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir
e substituir os demais prestadores de servigcos do Fundo, observadas as disposi¢ées do Regulamento.

3.10. Declaragao nos termos do artigo 56 da Instru¢ao CVM n2 400

A declaragdo da Administradora e do Coordenador Lider, relativa ao artigo 56 da Instrugdo CVM n? 400,
encontram-se nos Anexos Il e IV deste Prospecto, respectivamente.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a
incertezas de natureza econ6mica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa
ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir
suas proéprias investigacGes acerca de eventuais tendéncias ou previsGes discutidas ou inseridas neste
Prospecto, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas
tendéncias e previsdes.

3.11. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

3.11.1. Taxa de Administracdo e Taxa de Administragao Inicial

Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo, incluindo os servicos de administracdo
propriamente dita, o servico de gestdo, tesouraria, controladoria e processamento dos ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo, com excec¢do dos servicos de auditoria independente, de distribuicdo
de cotas e de formador de mercado (este ultimo, quando contratado), o Fundo pagard uma remuneracgdo
equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas do Fundo
divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneracdo ou sobre o valor contabil do
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patrimonio liquido do Fundo, caso o Fundo ndo esteja listado no mercado de bolsa da B3, observado o
valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sendo certo que o referido valor minimo
mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo
positiva do IPCA (“Taxa de Administracdo”).

Durante o periodo compreendido entre a data do encerramento da oferta de Cotas da 12 Emissao do
Fundo e a primeira data em que o Fundo alocar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
patrim6nio em Ativos Imobilidrios, o Fundo pagard uma remuneragdo equivalente a 0,30% (trinta
centésimos por cento) ao ano a titulo de taxa de administragdo, calculado com base no valor das Cotas
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas do Fundo, divulgada
pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuneragdo ou sobre o valor contabil do patriménio liquido
do Fundo, caso o fundo nado esteja listado no mercado de bolsa (B3), observado o valor minimo mensal
de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) mensais, sendo certo que o referido valor minimo mensal ser3
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagao positiva do IPCA
(“Taxa de Administracgdo Inicial”).

A Taxa de Administragdo e a Taxa de Administracgdo Inicial serdo calculadas, conforme aplicavel, sobre o
valor de mercado ou valor contabil do patrimonio liquido do Fundo no ultimo dia do més imediatamente
anterior ao més de seu pagamento e sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, bem como apropriadas e pagas mensalmente a Administradora,
por periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Para fins do calculo da Taxa de Administragdo e da Taxa de Administragdo Inicial, no periodo em que ainda
nao se tenha o valor de mercado das cotas, utilizar-se-a o valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

O Fundo podera também aplicar seus recursos em fundos de investimento que cobrem taxa de
performance, ingresso e saida.

N&o havera cobranca de taxa de performance no Fundo.
N3o serd cobrada taxa de ingresso ou de saida dos adquirentes das Cotas

3.11.2. Remuneragao do Gestor

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor fard jus a uma remunerac¢do a ser descontada da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Administracao Inicial. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Administracao
Inicial, que também englobam a remuneragdo da Administradora, do Escriturador e do Custodiante, é
equivalente a, respectivamente, 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, e 0,30%
(trinta centésimos por cento) ao ano, sobre o valor de mercado do Fundo. A remunerac¢do do Gestor aqui
prevista serd paga, diretamente pelo Fundo, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos
prestados.

3.11.3. Remuneragao das Instituicoes Participantes da Oferta

Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneragao:

(i) Comissdo de Coordenagdo: equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) sobre o
valor total das Cotas subscritas e integralizadas; e
(ii) Comissdo de Distribuigdo: equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por

cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, considerando a quantidade de Cotas
efetivamente distribuida pelos Coordenadores e/ou pelos Participantes Especiais, que variara a
depender do montante colocado. Esta remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em parte
aos Coordenadores ou aos Participantes Especiais da Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider
poderd instruir o pagamento diretamente para a Coordenadora Contratada ou aos Participantes
Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo haverd nenhum
incremento nos custos, ja que toda e qualquer remuneragdo dos canais de distribuicdo sera
descontada integralmente desta Comissao de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.
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A Remuneracgdo devida ao Coordenador Lider ndo onerard, em hipdtese nenhuma, os atuais Cotistas, vez
que sera paga com recursos decorrentes do Custo Unitdrio de Distribuicdo a ser paga pelos subscritores

das Cotas. O valor da remuneragdo devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador
Lider a B3.
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4. INFORMAGCOES RELATIVAS A OFERTA
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INFORMACOES RELATIVAS A OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da 32 Emissdo e terd as caracteristicas abaixo
descritas.

4.1. Composigdo do Patrimonio do Fundo

Em um cenario de subscricdo e integralizagdo da totalidade das Cotas da Oferta pelo Valor de Emissdo por
Cota, sem considerar a op¢do de Montante Adicional e, ainda, sem considerar o Custo Unitdrio de
Distribuicdo, a posi¢ao patrimonial do Fundo serd a constante do quadro a seguir:

Espécie Subscrito e Integralizado
Quantidade Valor (RS)
12 Emissao 3.599.982 359.998.200,00
22 Emissao 1.754.553 175.700.937,42
32 Emissdo 3.590.306 (*) 359.999.982,62 (**)
Total 8.944.841 895.699.120,04

(*) E a quantidade de Cotas original da Oferta, conforme o caso, sem considerar a op¢éo de Montante
Adicional ou eventual Distribuigéo Parcial da Oferta.

(**) E o Valor da Oferta, sem considerar a opgéio de Montante Adicional ou eventual Distribui¢do Parcial
da Oferta. Tal valor corresponde a projegdo do valor liquido a ser recebido pelo Fundo na emissdo das
Cotas 39 Emissdo. Contudo, os Investidores arcardo ainda, com o Custo Unitdrio de Distribuigdo, que
ndo estd contemplado no montante acima. Para mais informagdes sobre os valores totais a serem pagos
pelos Investidores, favor consultar as informagées relativas ao Valor Desembolsado pelo Investidor por
Cota da 32 Emissdo e Custo Unitdrio de Distribui¢do, no item Valor de Emissdo por Cota na pdgina 26
deste Prospecto e no item Custo Unitdrio de Distribui¢do na pdgina 26 deste Prospecto.

4.2. Caracteristicas e Prazos
4.2.1. Quantidade e Valor das Cotas da 32 Emissao

A presente emissdo de Cotas em classe e série Unicas, que compreende o montante de até 3.590.306 (trés
milhdes, quinhentas e noventa mil, trezentas e seis) de Cotas da 32 Emissdo, todas com valor unitério de
RS 100,27 (cem reais e vinte e sete centavos), na Data de Emissdo, perfazendo o montante total de até
RS$ 359.999.982,62 (trezentos e cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e oitenta e dois reais e sessenta e dois centavos), sem prejuizo da eventual emissdo das Cotas Adicionais,
bem como do Custo Unitério de Distribuigao.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada
poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), correspondente a um montante de até RS
71.999.996,52 (setenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais
e cinquenta e dois centavos), correspondentes a até 718.061 (setecentas e dezoito mil e sessenta e uma)
Cotas, a serem emitidas nas mesmas condi¢Ges e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente
ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta.

As Cotas da 32 Emissdo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Valor de
Emissao por Cota.

Além disso, quando da subscricdo e integraliza¢cdo de Cotas da 32 Emissao, sera devido pelo Investidor o

pagamento do Custo Unitdrio de Distribuicdo, o qual ndo integra o preco de integraliza¢gdo da Cota da 32
Emissdo e ndo compde o célculo do Investimento Minimo.

68



4.2.2. Prazo de Distribuicao da 32 Emissao

O prazo da distribuicdo das Cotas da 32 Emissdo serd de até 6 (seis) meses a contar da divulgagdo do
Anuncio de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, em conjunto com a Coordenadora Contratada, a Administradora e o Gestor,
antes do referido prazo, caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo da Oferta.

4.2.3. Publico-Alvo da 32 Emissao

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores N3o Institucionais, que venham
a aderir a Oferta Ndo Institucional, e aos Investidores Institucionais, que venham a aderir a Oferta
Institucional.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisigdo de novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das novas
Cotas ndo lhes seja vedada por restricdao legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

4.2.4. Prazos de Subscri¢ao e Integralizagao e Condigoes de Distribuigao das Cotas da 32 Emissao

A quantidade minima de Cotas da 32 Emissdo a ser integralizada por cada um dos cotistas da 32 Emissdo,
no ambito da Oferta, é de 200 (duzentas) Cotas da 32 Emissao, pelo Valor de Emissdo por Cota, equivalente
ao montante de RS$20.054,00 (vinte mil e cinquenta e quatro reais), de forma que o Investidor
desembolsara, na integralizacdo das Cotas da 32 Emissdo, um valor de RS 20.454,00 (vinte mil, quatrocentos
e cinquenta e quatro reais), correspondente ao valor de RS 20.054,00 (vinte mil e cinquenta e quatro reais)
como Investimento Minimo e RS 400,00 (quatrocentos reais) como o Custo Unitario de Distribuicdo,
correspondente a 2% (dois por cento) sobre o Investimento Minimo. O Investimento Minimo n3o serd
aplicavel quando, (i) o Investidor condicionar a subscricdo de Cotas da 32 Emissdo a proporg¢do entre a
quantidade de Cotas da 32 Emissdo efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta, e a quantidade
proporcional em observancia a referida condigdo for inferior a quantidade minima de 200 (duzentas)
Cotas da 32 Emissdo, ou (ii) houver rateio, observadas as condigdes previstas neste Prospecto Preliminar,
nestes casos, o Investimento Minimo ndo sera observado e o Investidor podera manter seu investimento
em quantidade inferior ao Investimento Minimo.

Caso nao seja subscrito o Montante Minimo da Oferta até o final do Prazo de Distribuicdo, a Oferta serd
cancelada, sendo que o detentor do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de Preferéncia terd
devolvido os valores ja depositados, acrescidos de rendimentos equivalentes a juros remuneratoérios
correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e
com deducgdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da divulgacio do Comunicado de
Resultado Final de Alocagdo, de acordo com os procedimentos da B3 e do Escriturador.

Caso, durante o Prazo de Distribuicdo tenham sido subscritas e integralizadas a totalidade das Cotas da 32
Emissdo objeto da Oferta, atingindo o Valor da Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de
Encerramento serd divulgado, observada a possibilidade de colocacdo das Cotas Adicionais. No entanto,
caso tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 32 Emissdo em montante entre o Montante Minimo
da Oferta e o Valor da Oferta acrescido das Cotas Adicionais, os Coordenadores, em conjunto com o
Gestor e a Administradora poderdo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a Oferta e cancelar o
saldo de Cotas ndo colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Distribuigdo para distribuir o montante
ou parcela do montante ndo colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada apods a
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colocacgdo total ou parcial das Cotas da 32 Emissdo remanescentes, no término do Prazo de Distribuicdo,
caso aplicavel, o que ocorrer primeiro.

A data prevista para inicio da colocacdo das ordens pelos investidores e sua respectiva liquidagdo financeira
devera ocorrer, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis apds a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar da Oferta aos
Investidores, sendo certo que as liquidagGes financeiras serdo realizadas de acordo com as datas previstas no
Cronograma Estimativo da Oferta, conforme previsto na pagina 84 deste Prospecto Preliminar, observados os
procedimentos descritos nos paragrafos acima.

A subscrigdo das Cotas da 32 Emissdo sera feita mediante assinatura dos Pedidos de Subscrigdo e/ou dos
Boletins de Subscricdo e do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, que especificara as
condicBes da subscrigao e integralizagdo. Os Pedidos de Subscri¢do e os Boletins de Subscri¢ao conterao
também o recibo de pagamento do Custo Unitario de Distribuigdo.

As liquidagGes dos Pedidos de Subscri¢do, conforme o caso, das Cotas da 32 Emissdo se dardo nas Datas
de Liquidagdo, conforme aplicavel, de acordo com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles
descritos no Boletim de Subscrigdo.

Caso, na Data de Liquidagdo da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até
0 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidagdo da Oferta pelo Valor de Emissdo
por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as InstituicOes Participantes da Oferta
deverdo devolver os recursos aos Investidores acrescidos de rendimentos equivalentes a juros
remuneratorios correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo do CDI, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagao, sem juros ou correcao monetdria adicionais, sem reembolso de
custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da divulgagdo do
Comunicado de Resultado Final de Alocagdo, de acordo com os procedimentos da B3 e do Escriturador.

Cada Cota da 32 Emissdo tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo,
nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes.

4.2.5. Pedidos de Subscrigao

No ambito da Oferta, durante o Prazo de Distribui¢do, os Investidores que estejam interessados em
investir em Cotas da 32 Emissdo, poderao formalizar as suas ordens de investimento perante qualquer
das InstituicGes Participantes da Oferta, por meio da celebragdo do Pedido de Subscrigdo e respectivo
Boletim de Subscricdo até a data limite para o recebimento dos Pedidos de Subscrigdo, observados os
periodos de recebimento dos Pedidos de Subscri¢do, conforme indicados no cronograma indicativo da
Oferta

4.2.6. Direito de Preferéncia

Sera garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condigdo na Data Base, conforme indicada no
cronograma descrito na pagina 84 deste Prospecto, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 32
Emissdo, o qual poderd ser exercido pelos Cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente,
em relagdo a totalidade das 3.590.306 (trés milhdes, quinhentas e noventa mil, trezentas e seis) Cotas da
32 Emissdo, dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme cronograma descrito na pagina 84 deste Prospecto.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito de subscrever e integralizar
0,67051686094 de Cotas da 32 Emissdo, ou seja, o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 32
Emissdo sera limitado a proporg¢do da respectiva participagdo de cada Cotista no patriménio liquido do
Fundo na Data Base, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo para Direito de Subscri¢do de novas Cotas,
equivalente a 67,051686094%.
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Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfaca um nuimero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscrigdo de Cotas fraciondrias.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia
Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, em qualquer uma
das agéncias especializadas do Escriturador

Os detentores do Direito de Preferéncia deverdo, no ato de exercicio do Direito de Preferéncia, indicar
uma das seguintes opgdes: (i) que ndo deseja condicionar a subscri¢do de Cotas a distribuicdo do Valor da
Oferta. Ao selecionar essa opgdo, serd considerada a totalidade das Cotas indicadas pelo detentor do
Direito de Preferéncia no momento de seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta,
inclusive em caso de Distribui¢do Parcial, observada, ainda, a possibilidade de rateio; (ii) que em caso de
Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas, a proporgdao entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e o Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgao, a solicitacdo de subscricdo serd atendida
proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total
da Oferta. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de
subscricdo serd atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas indicada no ato
de exercicio do Direito de Preferéncia; ou (iii) que deseja condicionar a subscri¢cdo de Cotas a colocacgdo
do Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgao, a solicitagdo de subscri¢do sera atendida apenas na hipdtese
de a distribuicao de Cotas atingir o Valor da Oferta, observadas as disposi¢cdes sobre Distribui¢do Parcial
previstas neste Prospecto.

A liquidagdo dos pedidos de subscricao de Cotas, realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia se dara na data indicada no cronograma descrito na pagina 84 deste Prospecto, em moeda
corrente nacional, sendo que tal liquida¢do ocorrera de acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de liquidagdo, o Investidor
ficard impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins
de Subscri¢do firmados serdo cancelados.

Caso nao seja subscrito o Montante Minimo da Oferta até o final do Prazo de Distribuicdo, a Oferta serd
cancelada, sendo que o detentor do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de Preferéncia tera
devolvido os valores ja depositados, acrescidos de rendimentos equivalentes a juros remuneratorios
correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e
com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da divulgagio do Comunicado de
Resultado Final de Alocagdo, de acordo com os procedimentos da B3 e do Escriturador.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos Cotistas que, ao exercer seu Direito
de Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas, a
proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (ii) que
desejariam condicionar a subscri¢do de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores
ja depositados, integral ou parcialmente, conforme o caso, acrescidos de rendimentos equivalentes a
juros remuneratorios correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagao do CDI, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, sem juros ou correcdo monetdria adicionais, sem reembolso de
custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificado o ndo implemento da condigdo, de acordo com os procedimentos da B3 e do Escriturador.

O Cotista que exerca o seu Direito de Preferéncia recebera, na Data da Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, recibo de Cota que ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas
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Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data indicada no cronograma descrito na pagina
84 deste Prospecto, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (ii)
divulgado o anuncio da remuneragdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii) obtida a
autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As disposic¢Oes relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.

E importante destacar que os Cotistas que venham a ndo exercer o seu Direito de Preferéncia e/ou que
exercam o Direito de Preferéncia parcialmente terdo as suas participagdes diluidas. PARA MAIS
INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES
DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO DO ITEM 5.29. (‘O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO
DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA DILUICAO DA PARTICIPAGCAO DO COTISTA OU
REDUCAO DA RENTABILIDADE’) NA PAGINA 105 DESTE PROSPECTO.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO.

4.2.7. Autorizagdo da Oferta

A Oferta foi aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo, realizada em 6
de abril de 2021, conforme ata devidamente registrada perante o 92 Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sdo Paulo - SP, sob o n? 1.381.284, em 8 de abril de 2021.

4.2.8. Negociagdao das Cotas da 32 Emissao

As Cotas da 32 Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado primdrio no DDA — Sistema de
Distribuicdo de Ativos e para negociacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das novas Cotas realizada pela B3.

As Cotas da 32 Emissdo somente poderdo ser negociadas no mercado secunddrio apds a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento e obtengao de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdao de Cotas da 32
Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

4.2.9. Distribuigao Parcial

Serd admitida a Distribui¢do Parcial, caso captado o Montante Minimo da Oferta de R$ 40.000.009,21
(quarenta milhGes, nove reais e vinte e um centavos), equivalentes a 398.923 (trezentas e noventa e oito
mil, novecentas e vinte e trés) Cotas da 32 Emissdo. Assim, a Oferta ndo sera cancelada caso, até o final
do Prazo de Distribuigdo, seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Caso tenham sido subscritas Cotas
da 32 Emissdo que correspondam ao Montante Minimo da Oferta, mas ndo correspondentes ao Valor da
Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a
efetiva subscrigao e integralizagdo de Cotas da 32 Emissdo.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM
n2 400, o Investidor devera, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de
subscricdo de Cotas da 32 Emissdo, indicar uma das seguintes op¢oes: (i) que ndo deseja condicionar a
subscricdo de Cotas da 32 Emissdo a distribuicdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa opgdo, sera
considerada a totalidade das Cotas da 32 Emissdo subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscricao,
independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso de Distribui¢do Parcial, observada,
ainda, a possibilidade de rateio; (ii) que em caso de Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas da 32
Emissdo, a proporc¢do entre a quantidade de Cotas da 32 Emissdo efetivamente distribuidas e o Valor da
Oferta: ao selecionar essa opc¢do, a solicitagdo de subscricio serd atendida proporcionalmente a
quantidade de Cotas da 32 Emissdo efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da
Oferta. Exemplo: se a distribuigdo atingir 90% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de
subscricdo sera atendida considerando 90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas da 32 Emissdo
subscritas indicada no pedido ou boletim de subscri¢do; ou (iii) que deseja condicionar a subscrigdo de
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Cotas da 32 Emissdo a colocagdo do Valor da Oferta: ao selecionar essa op¢ao, a solicitacdo de subscricao
sera atendida apenas na hipdtese de a distribuigdo de Cotas da 32 Emissdo atingir o Valor da Oferta. Assim,
caso o Valor da Oferta ndo seja atingido, a solicitagdo de subscrigdo serd automaticamente cancelada.

Caso nao seja subscrito o Montante Minimo da Oferta até o final do Prazo de Distribuicdo, a Oferta sera
cancelada, devendo as Institui¢Ges Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos
seus respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na proporgcdo do
numero de Cotas da 32 Emissdo, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de
rendimentos equivalentes a juros remuneratérios correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo
do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdao dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do Comunicado do Resultado Final de Alocagdo, de acordo com os procedimentos da
B3 e do Escriturador.

Considerando a possibilidade de Distribuigcdo Parcial, em relagdo aos Investidores que indicaram (i) que
em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas da 32 Emissdo, a proporgdo entre a
quantidade de Cotas da 32 Emissdo efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (ii) que desejariam
condicionar a subscrigcdao de Cotas da 32 Emissao a colocagao do Valor da Oferta, deverao as Instituicdes
Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas ao efetivo cancelamento total ou
parcial, conforme o caso, das Cotas da 32 Emissdo subscritas por tais Investidores, com a consequente
restituicdo aos Investidores, na propor¢do do nimero de Cotas da 32 Emissdo canceladas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas da 32 Emissdo canceladas, acrescidos de
rendimentos equivalentes a juros remuneratérios correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo
do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢gdao monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedug¢do dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condi¢do, de acordo com os
procedimentos da B3 e do Escriturador.

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Montante Minimo da Oferta, caso os valores pagos pelos
Investidores que confirmarem sua adesdo a Oferta a titulo de Custo Unitdrio de Distribuicdo ndo sejam
suficientes para arcar com os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 4.3.4. (‘Demonstrativo
dos Custos da Oferta’) na pagina 91 deste Prospecto, a Administradora arcara com os referidos custos de
distribuicdo.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO DO ITEM 5.27. “RISCO PERTINENTE A EVENTUAL NAO COLOCACAO, OU COLOCACAO
PARCIAL, DOS VALORES MOBILIARIOS OBJETO DA OFERTA, BEM COMO AS CONSEQUENCIAS ADVINDAS
DA NAO COLOCACAO INTEGRAL DOS VALORES MOBILIARIOS OFERTADOS” NA PAGINA 104 DESTE
PROSPECTO.

4.2.10. Regime de Colocagdo da 32 Emissao.

A distribuicdo das Cotas da 32 Emissdo sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o
regime de melhores esforcos, observado o Direito de Preferéncia, conduzida pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, de acordo com a Instru¢do CVM n2 400 e
com a Instrugdo CVM n2 472, e com observancia aos termos e condi¢es do Contrato de Distribuicdo.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicdo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia para os
investidores que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia; e (ii) a distribuicdo publica das Cotas Remanescentes para os Investidores, sob o regime de
melhores esforgos.

4.2.11. Procedimento de Alocagdo de Ordens

Havera Procedimento de Alocacdo de Ordens no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para

73



a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas novas
Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Ndo Institucionais e os
Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante total de Cotas da 32 Emissdo a serem emitidas na
Oferta.

Os Investidores N&do Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo de Investidores N&o
Institucionais em uma Unica modalidade e junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, que sera
responsavel pelo envio de tal pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscricao de Investidores
N3o Institucionais poderdao nao ser atendidos em sua totalidade, em razdo do procedimento de rateio
proporcional que serd realizado pela B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, caso haja
excesso de demanda na Oferta Nao Institucional. Para mais informagdes sobre a Oferta N3o Institucional
e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.2.13. (‘Oferta Ndo Institucional’) nas
paginas 76 e 79 deste Prospecto, e item 4.2.14. (‘Critério de Rateio da Oferta N3do Institucional’) na pagina
79 deste Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo de Investidores Institucionais
junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, sendo certo que o Coordenador Lider realizard a
alocagdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma discriciondria. Para mais informagdes
sobre a Oferta Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, o item 4.2.15.
(‘Oferta Institucional’) na pagina 79 deste Prospecto e item 4.2.16. (‘Critérios de Rateio da Oferta
Institucional’) na pagina 81 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo de
Ordens, sem qualquer limitagdao em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 32 Emissdo
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas
serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 5.50. (‘O INVESTIMENTO NAS COTAS
POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER A REDUGAO DA LIQUIDEZ
NO MERCADO SECUNDARIO’) NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.

4.2.12. Plano de Distribui¢ao

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢Ges da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das
Cotas da 32 Emissdo sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM n?
400, com a Instrugdo CVM n2 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3¢, da Instrugao CVM n2 400, o qual leva em consideracdo as
relagGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
de sorte que as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacédo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com
que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigagao de realizar a distribuigdo publica

das Cotas da 32 Emissao, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(ii) apds a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar e a divulga¢do do Aviso ao Mercado, poderdo ser
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realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram e/ou serdo elaborados nos termos previstos na Instru¢do CVM n¢2 400,
no Cédigo ANBIMA e no Oficio Circular SRE n2 01/2021, e, nos termos da Deliberagdo n2 818 da CVM, de
30 de abril de 2019, estdo dispensados de aprovagado prévia pela CVM, devendo ser encaminhados a CVM
em até 1 (um) Dia Util apds a sua respectiva utilizagiio ou previamente a sua utilizagdo, no caso de
documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n2 400, a Oferta somente terd inicio apos (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto
Preliminar aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma descrito na
pagina 84 deste Prospecto, observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando a quantidade total de novas
Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Cotas Remanescentes que serdo colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para
os Investidores;

(vii) durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes que sera realizado concomitantemente ao
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Subscricdao dos Investidores N3o Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo;

(viii) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas devera formalizar
seu Pedido de Subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica
modalidade, conforme o disposto no item 4.2.13. (‘Oferta Ndo Institucional’), nas paginas 76 deste
Prospecto. Caso o Investidor Ndo Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricdo de
Investidores N&do Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que
condicionados a mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagao
a opgdo do referido investidor em caso de Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de
Subscricdo submetidos por um mesmo Investidor N3o Institucional n3o ultrapasse o valor de RS
999.992,71 (novecentos e noventa e nhove mil, novecentos e noventa e dois reais e setenta e um centavos),
sem considerar o Custo Unitédrio de Distribuicdo, representativo de até 9.973 (nove mil, novecentas e
setenta e trés) Cotas, com o consequente cancelamento de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo
formulado(s), caso o valor acima seja ultrapassado;

(ix) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Pedidos de Subscrigdo. A B3 ndo considerara quaisquer Pedidos de Subscrigdao enviados
pelas Instituicdes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA,
por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o
respectivo pedido de subscri¢do ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscrigcdo
nao foi processado no sistema DDA;

(x) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da 32 Emissdo devera enviar seu
Pedido de Subscricdo para uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto no item
4.2.15. (‘Oferta Institucional’), na pagina 79 deste Prospecto;

(xi) apds o término do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, a B3 consolidard os Pedidos de

Subscricdo enviados pelos Investidores N&do Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas;
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(xii) na Data da Realizagdo do Procedimento de Aloca¢do, o Coordenador Lider informarda a B3 o
percentual das Cotas Remanescentes objeto da Oferta que sera destinado a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional. Apds receber tal informacgado, a B3 realizard, caso necessario, o rateio proporcional
das Cotas a serem subscritas no ambito da Oferta Nao Institucional;

(xiii) apds definicdo do percentual da Oferta a ser alocado a Oferta Institucional, o Coordenador Lider
realizard, se necessario, o rateio discricionario referente as ordens recebidas dos Investidores
Institucionais e, na sequéncia, encaminhara a B3 os Pedidos de Subscri¢cdao dos Investidores Institucionais
que deverdo ser atendidos na Data de Liquidagdo da Oferta;

(xiv) com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na Data da
Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste
Prospecto, verificara se: (a) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (b) o Valor da Oferta foi atingido
e (c) se haverd a emissdo de Cotas Adicionais; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liqguidagdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo de
Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocagao;

(xv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscrigdo alocados deverdo assinar o boletim
de subscri¢do e o Termo de Adesao ao Regulamento;

(xvi) a colocagdo das novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com
o Plano de Distribuicdo;

(xvii) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider e/ou pelas demais
InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever novas Cotas
no dmbito da Oferta; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n?
400.

As Cotas subscritas pelos Investidores no ambito da Oferta serdo liquidadas integralmente de acordo com
os procedimentos operacionais da B3.

4.2.13. Oferta N3ao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, que serd realizado concomitantemente ao
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o cronograma da Oferta descrito no item 4.2.21.
(‘Cronograma Estimativo da Oferta’), na pagina 84 deste Prospecto, o Investidor Ndo Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as novas Cotas objeto da
Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da seu Pedido de Subscrigdo.

Caso o Investidor Ndo Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricio de
Investidores N&do Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que
condicionados a mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagdo
a opgdo do referido investidor em caso de Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de
Subscricdo submetidos por um mesmo Investidor N3o Institucional ndo ultrapasse o valor de RS
999.992,71 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e dois reais e setenta e um centavos),
sem considerar o Custo Unitédrio de Distribuicdo, representativo de até 9.973 (nove mil, novecentas e
setenta e trés) Cotas, com o consequente cancelamento de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo
formulado(s), caso o valor acima seja ultrapassado. Os pedidos de subscri¢cdo de Cotas cancelados, por
qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagdo das Cotas. Neste caso, a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscricdo ird comunicar ao respectivo
Investidor que o seu pedido de subscrigdo nado foi processado no sistema DDA.
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O Investidor Ndo Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

No @mbito da Oferta N3o Institucional, os Investidores N3o Institucionais devem investir o valor maximo
de até RS 999.992,71 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e dois reais e setenta e
um centavos), o qual devera ser acrescido de RS 2,00 (dois reais) por Cota da 32 Emissdo, correspondente
ao Custo Unitdrio de Distribuicdo, totalizando o montante maximo de RS 1.019.938,71 (um milh3o,
dezenove mil, novecentos e trinta e oito reais e setenta e um centavos), e que representa a quantidade
maxima de 9.973 (nove mil, novecentas e setenta e trés) Cotas, por Investidor N3o Institucional.

No minimo 1.077.091 (um milhdo, setenta e sete mil e noventa e uma) novas Cotas (sem considerar as
Cotas Adicionais), ou seja, 30% (trinta por cento) do Valor da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta N&o Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com a Administradora e
o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Valor da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que eventualmente
vierem a ser emitidas.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO
ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCAGCAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL. CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS
EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, A TOTALIDADE DAS
NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A OFERTA AOS ATUAIS
COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA INSTITUCIONAL E A
OFERTA NAO INSTITUCIONAL PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo de Investidores Nao Institucionais. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo considerara quaisquer pedidos
enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta que ndao tenham sido processados com sucesso no
sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que
recebeu o respectivo pedido de subscricdo sera a responsavel por comunicar ao respectivo Investidor que
o seu Pedido de Subscricdo ndo foi processado no sistema DDA.

Os Investidores pessoas fisicas e juridicas que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a
9.973 (nove mil, novecentas e setenta e trés) Cotas da 32 Emissdo deverdo aderir a Oferta Institucional.

O Investidor N3o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscrigdo, devera indicar, dentre outras
informacgdes, a quantidade de novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo,
os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscri¢do a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢do firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao,
observado, no entanto, que, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas da 32 Emissao inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo
de novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicivel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAC@ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO 5. “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 5.50. (‘O INVESTIMENTO NAS COTAS
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POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER A REDUGAO DA LIQUIDEZ
NO MERCADO SECUNDARIO’) NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO;

(ii) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores N3o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta nos
termos do descrito no item 4.2.9. “Distribuicdo Parcial”, na pagina 72 deste Prospecto. No caso de mais
de um Pedido de Subscri¢do ser feito, ambos devem ser condicionados a mesma modalidade, sob pena
de apenas o primeiro pedido ser aceito pela B3;

(iii) a quantidade de Cotas da 32 Emissdo adquiridas e o respectivo valor total a ser desembolsado pelos
Investidores Ndo Institucionais serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagao pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido
o respectivo Pedido de Subscricdo, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo,
limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscri¢do e ressalvada a possibilidade de rateio, observado o Critério
de Rateio da Oferta N3o Institucional;

(iv) cada Investidor N3do Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, de acordo com o prazo e procedimentos operacionais de tal
instituicdo. A Instituicdo Participante da Oferta, por sua vez, devera assegurar que tais valores estarao
disponiveis na conta de custddia do Investidor N3do Institucional até as 11 horas da Data de Liquidagdo da
Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricio sera(do) automaticamente
cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16 horas da Data de Liquidagdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscrigdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
N3o Institucional o recibo de Cotas da 32 Emissao correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscrigdo e o Prego de Emissdo, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas nos itens 4.2.28. (‘Alteragdo das circunstdncias, revoga¢do ou
modificacdo da Oferta’), na pagina 88 deste Prospecto, e 4.2.29. (‘Suspensdo e Cancelamento da Oferta’),
na pagina 89 deste Prospecto, e a possibilidade de rateio prevista no item 4.2.14. (‘Critério de Rateio da
Oferta N&o Institucional’), na pagina 79 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Cotas da
32 Emissao, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
novas Cotas, desprezando-se a referida fragao; e

(vi) os Investidores N3o Institucionais dever3o realizar a integralizagdo/liquidacdo das Cotas da 32 Emissdo
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de
acordo com o procedimento descrito acima. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Ndo Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e nos itens 4.2.28. (‘Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificacdo da Oferta’), na pagina
88 deste Prospecto, e 4.2.29. (‘Suspensdo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 89 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 96 A 111 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS
DA 32 EMISSAO, BEM COMO O REGULAMENTO; (11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, SE ESSA,
A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO;
E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA
FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO; E (I11) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
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PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGCAO
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

4.2.14. Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores N3do
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, seja
inferior a 30% (trinta por cento) do nimero total de Cotas Remanescentes (sem considerar as Cotas
Adicionais), todos os Pedidos de Subscri¢do ndo cancelados e processados com sucesso pelo DDA serdo
integralmente atendidos, e as demais Cotas Remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscri¢cdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Cotas da 32 Emissdo destinadas a Oferta Nao
Institucional serdao rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Cotas da 32
Emissdo indicado nos respectivos Pedidos de Subscri¢cao, ndo sendo consideradas fragGes de Cotas da 32
Emissao.

O Coordenador Lider podera, na Data da Realiza¢do do Procedimento de Alocagdo, manter a quantidade
de Cotas da 32 Emissdo inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Subscricdo.

A soma dos Pedidos de Subscricdo de cada um dos Investidores N3o Institucionais deve ser de até RS
999.992,71 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e dois reais e setenta e um centavos),
o qual devera ser acrescido de RS 2,00 (dois reais) por Cota, correspondente ao Custo Unitério de
Distribuic3o, totalizando o montante maximo de RS 1.019.938,71 (um milhdo, dezenove mil, novecentos
e trinta e oito reais e setenta e um centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.973 (nove mil,
novecentas e setenta e trés) Cotas da 32 Emissdo.

Na ocorréncia de rateio e/ou na hip6tese de Distribui¢do Parcial, é possivel que os Investidores Nao
Institucionais venham a receber Cotas em montantes inferiores ao Investimento Minimo.

4.2.15. Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas Remanescentes objeto da Oferta e que ndo forem colocadas na Oferta N3o Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, que sejam pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus
Pedidos de Subscricdo a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e investir valor igual ou superior a
RS 1.000.092,98 (um milhdo, noventa e dois reais e noventa e oito centavos), o qual devera ser acrescido
de RS 2,00 (dois reais) por Cota da 32 Emiss3o, correspondente ao Custo Unitdrio de Distribuicdo,
totalizando o montante minimo de RS 1.020.040,98 (um milh3o, vinte mil e quarenta reais e noventa e
oito centavos), e que equivale a quantidade minima de 9.974 (nove mil, novecentas e setenta e quatro)
Cotas da 32 Emissdo por Investidor Institucional pessoa fisica ou juridica, até o ultimo dia do Periodo de
Subscricdo de Cotas Remanescentes, indicando a quantidade de Cotas da 32 Emissdo a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento;

(ii) os Investidores Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar seus Pedidos de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdao
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Participante da Oferta, até o uUltimo dia do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, indicando a
quantidade de Cotas da 32 Emissdo a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(iii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscri¢do de Investidores Institucionais a sua condigdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagdao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas da 32 Emissdo inicialmente ofertada no dmbito da
Oferta, serd vedada a colocacdo de novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra
nao é aplicdvel ao Direito de Preferéncia;

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 5.
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 5.50. (‘O INVESTIMENTO NAS COTAS POR
INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER A REDUGAO DA LIQUIDEZ NO
MERCADO SECUNDARIO’) NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO;

(iv) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficdcia dos seus respectivos
Pedidos de Subscricdo, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item 4.2.9.
(‘Distribuicdo Parcial’) deste Prospecto, na pagina 72;

(v) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estda cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar seus Pedidos de Subscrigdo;

(vi) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider e
a Coordenadora Contratada informarao aos Investidores Institucionais sobre a quantidade de novas Cotas
objeto da Oferta que cada um devera subscrever assim como o valor total que deverd ser desembolsado
na Data de Liquidagdo da Oferta; e

(vii) os Investidores Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional pelo
Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, na Data de Liquidacdo da Oferta,
de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento
pontual, o Pedido de Subscri¢cdo serd automaticamente desconsiderado.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (iii), (iv) e
(vii) acima, e nos itens 4.2.28. (‘Alteracdo das Circunstancias, Revoga¢do ou Modificagdo da Oferta’), na
pagina 88 deste Prospecto, e 4.2.29. (‘Suspensdo e Cancelamento da Oferta’), na pagina 89 deste
Prospecto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO
ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL. CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS
EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, A TOTALIDADE DAS
NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A OFERTA AOS ATUAIS
COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A OFERTA INSTITUCIONALE A
OFERTA NAO INSTITUCIONAL PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS.
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4.2.16. Critério de Rateio da Oferta Institucional

Caso os Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
Remanescentes apds o atendimento da Oferta N3o Institucional, o Coordenador Lider realizara a alocagdo
e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma discriciondria.

O Coordenador Lider atenderd aos Investidores Institucionais que, a seu exclusivo critério, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e da conjuntura
macroeconOmica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de
fundo de investimento imobiliario. Por tal motivo, o Critério de Rateio da Oferta Institucional é realizado
de forma totalmente discricionaria pelo Coordenador Lider, que podera, por sua vez, optar por atender
(total ou parcialmente) ou, ainda, por ndo atender os Pedidos de Subscri¢do firmados por determinado(s)
Investidor(es) Institucional(is).

No ambito do procedimento de rateio, nenhum Investidor Institucional que seja pessoa fisica ou juridica
ira subscrever quantidade de Cotas inferior a 9.974 (nove mil, novecentas e setenta e quatro) Cotas, no
valor de RS 1.000.092,98 (um milhdo, noventa e dois reais e noventa e oito centavos), o qual devera ser
acrescido de R$ 2,00 (dois reais) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando
o montante minimo de RS 1.020.040,98 (um milh&o, vinte mil e quarenta reais e noventa e oito centavos).

4.2.17. Disposigoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota da 32 Emissdo
receberd, na Data de Liquidacdo da Oferta, recibo de Cota que ndo serda negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de,
cumulativamente, ser: (i) divulgado o Antincio de Encerramento; (ii) divulgado o antincio da remuneragao
a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus ao recebimento de rendimentos equivalentes a juros remuneratérios incidentes sobre
os valores integralizados, correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo do CDI, calculados pro
rata temporis, desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do anuincio da remuneragéo.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n? 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas
Adicionais), os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 5. “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 5.50. (‘O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE
SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA PROMOVER A REDUCAO DA LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO’) NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.

4.2.18. Alocagao e Liquidagdao da Oferta
As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores

da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso |, da Instrugao CVM
n2 400.
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Com base nas ordens recebidas pela B3, referentes as ordens dos Investidores Nao Institucionais e aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais,
o Coordenador Lider, na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta
foi atingido; (ii) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii) se havera emissdo de Cotas Adicionais; diante disto,
o Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu valor final. Até o final do dia
do Procedimento de Alocagdo de Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardao o Comunicado de
Resultado Final da Alocagdo.

Considerando a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, em relagdo aos Cotistas que, ao exercer seu Direito
de Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas, a
proporgdo entre a quantidade de Cotas da 32 Emissdo efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou
(ii) que desejariam condicionar a subscri¢cdo de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os
valores ja depositados, integral ou parcialmente, conforme o caso, acrescidos de rendimentos
equivalentes a juros remuneratdrios correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, sem juros ou corregao monetaria adicionais,
sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condi¢cdo, de acordo com os procedimentos da B3 e
do Escriturador.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar
seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM n? 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor da Oferta, este Investidor ndo tera o seu
Pedido de Subscrigao acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados
serdo devolvidos aos Investidores acrescidos de rendimentos equivalentes a juros remuneratérios
correspondentes a 70% (setenta por cento) da variag¢do do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e
com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o n3o
implemento da condigdo, de acordo com os procedimentos da B3 e do Escriturador.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscricdo
referentes aos valores restituidos serdo cancelados.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

Alintegralizacdo de cada uma das Cotas da 32 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidagdo, pelo Valor de Emiss3o por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, de RS 2,00
(dois reais), ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas da 32 Emissdo fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de novas Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta a qual
tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, observados os procedimentos de
colocagdo e os critérios de rateio.

Apds a verificagdo da alocagdo de que se trata anteriormente, a Oferta contara com processo de
liqguidagdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo se dard na Data de Liquidacdo da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituices Participantes da Oferta fardo sua

82



liguidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribui¢do, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagao da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até
0 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagdo da Oferta pelo Valor de Emissdo
por Cota, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Institui¢des Participantes da Oferta
deverdo devolver os recursos aos Investidores acrescidos de rendimentos equivalentes a juros
remuneratorios correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo do CDI, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de
custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do Comunicado
de Resultado Final de Alocagdo, de acordo com os procedimentos da B3 e do Escriturador.

4.2.19. Formador de Mercado

A Administradora contratou o Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de mercado
(market maker) para as Cotas, atuando, exclusivamente as expensas do Fundo, no dmbito da Oferta por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrugdo CVM n2 384, e do Regulamento para Credenciamento
do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3. A contratac¢do de formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secunddrio.

A manutencdo dos servigos prestados pelo Formador de Mercado ndo é obrigatdria, de forma que a
Administradora e/ou o Gestor e/ou o Formador de Mercado poder3o resilir o Contrato de Formador de
Mercado, a qualquer tempo, por qualquer uma das partes, mediante envio de comunicagdo escrita a outra
parte com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias no caso do Fundo e 30 (trinta) dias apds
transcorridos 3 (trés) meses de contrato no caso do Formador de Mercado, observado o disposto no
Contrato de Formador de Mercado.

E vedado a Administradora e ao Gestor o exercicio da fungdo de Formador de Mercado para as Cotas. A
contratacdo de pessoas ligadas a Administradora e/ou ao Gestor para o exercicio da funcdo de formador
de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

A cépia do Contrato de Formador de Mercado estara disponivel aos Investidores, para consulta ou
reproducdo, na sede da Administrador, nos enderecos informados na secdo “ldentificacdo da
Administradora, do Coordenador Lider e demais Prestadores de Servigos do Fundo” na pagina 57 deste
Prospecto Preliminar.

4.2.20. Historico de NegociagGes
As Cotas da 12 Emissdo do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 10 de janeiro de 2019, sob o

codigo “SARE11”. A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das cotas do
Fundo para os periodos indicados:

Cotag¢des Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociagao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2021 93,11 99,88 96,71
2020 64,00 112,95 94,02
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Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos
Valor de negociagao por cota (em Reais)
Data Min Max Méd
12 Tri 2021 93,11 99,88 96,71
42 Tri 2020 91,09 101,16 94,66
32 Tri 2020 87,33 102,00 97,05
22 Tri 2020 80,05 94,24 87,21
12 Tri 2020 64,00 112,95 97,23
Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses
Valor de negociagdo por cota (em Reais)
Data Min Max Méd
mar/21 95,00 99,13 96,95
fev/21 95,85 99,88 98,74
jan/21 93,11 96,19 94,52
dez/20 91,09 96,85 93,66
nov/20 92,07 95,86 94,08
out/20 92,96 101,16 96,17

Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
Valor Médio: Média do Valor Maximo e do Valor Minimo.

Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

4.2.21. Cronograma Estimativo da Oferta

Ordem Data Prevista (1
dos Eventos 3)
Eventos
1 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 09/04/2021
5 Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 09/04/2021
Divulgacdo de Aviso ao Mercado
3 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 12/05/2021
Divulgacdo de Fato Relevante sobre a Data Base 13/04/2021
4 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
Divulgacdo de Anuncio de Inicio
5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 20/05/2021
Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes
6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na 01/06/2021
B3
7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no 02/06/2021
Escriturador
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 04/06/2021
8 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, informando a quantidade de
Cotas Remanescentes para os Investidores
9 Encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 09/06/2021
10 Data de Realiza¢do do Procedimento de Alocacdo 10/06/2021
Divulgagdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo
Data de Liquidagdo da Oferta 15/06/2021
11 Em caso de Distribuigcdo Parcial, comunicagdo sobre devolugdo de
eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adesdo ao
Valor da Oferta
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12 Data prevista para divulgacdo do Anuncio de Encerramento da 18/06/2021
Oferta ¥

13 Data prevista para Conversdo dos Recibos de Subscrigdo em Cotas 01/07/2021
(5)

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes,
suspensdes, prorrogagdes, antecipagdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider,
mediante solicitagdo da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modifica¢éo no
cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e a B3 e poderd ser analisada como
Modificag¢éo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugéo CVM n? 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogagdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre manifestagéo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogag¢do da aceitagdo a Oferta, modificacGo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as novas Cotas, veja os itens 4.2.28. (‘Alteracdo das
Circunstdncias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta’) e 4.2.29. (‘Suspensdo ou Cancelamento da Oferta’),
nas pdginas 88 e 89 deste Prospecto.

(4) O prazo mdximo de distribuigdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrugéo
CVM n2 400 é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio. Ndo
obstante, conforme descrito neste Prospecto, os Coordenadores, em conjunto com o Gestor e a
Administradora, a seus exclusivos critérios, poderdo encerrar a Oferta imediatamente apds a liquidagéo
dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos de Subscrigdo, inclusive antes
de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta,
mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, de modo que se espera que a Oferta se encerre na
data acima indicada.

(5) Os recibos de Cotas se converteréio em Cotas, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o
Antuncio de Encerramento; (ii) divulgado o antncio da remuneragdo a que cada um dos recibos de Cota
tem direito; e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3. Dessa forma, a data indicada é meramente uma estimativa, sendo que a efetiva
conversdo dos recibos em Cotas dependerd do cumprimento dos requisitos acima descritos.

4.2.22. Direitos, Vantagens e Restrigdes das Cotas

As Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cotaa 1
(um) voto nas Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do artigo 22 da Lei 8.668, nao é permitido o resgate
de Cotas pelo Cotista. As Cotas do Fundo serdo registradas para negociagdo em mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3. O titular das Cotas do Fundo ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os Ativos Financeiros e demais Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como
nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos Financeiros e
demais Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que adquirir.

4.2.23. Publicidade e Divulga¢ao de Informagdes da Oferta

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e o Antncio de Encerramento, bem como outros atos e/ou fatos
relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n? 400.

Todos os atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo, bem como editais de convocacdo e outros
documentos relativos a assembleias gerais de Cotistas, serdo divulgados no website da Administradora
(https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Informacoes-aos-Cotistas.cfm). A Administradora prestara as
informagGes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (“Informacdes do Fundo”).

85


https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Informacoes-aos-Cotistas.cfm

4.2.24. Remessa de InformagGes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado

A Administradora dever3, ainda, simultaneamente a disponibilizacao das informagdes referida no item
“Informagdo aos Cotistas” acima, enviar as informag¢des a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM (Fundos.net) na rede mundial de computadores, e as entidades
administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo.

As demais divulgagGes de informacgGes relativas ao Fundo poderdo ser realizadas de acordo com as
disposi¢des contidas no Regulamento.

4.2.25. Esclarecimentos a respeito da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na
pagina da rede mundial de computadores da Administradora, bem como na pdagina da CVM e da B3 na
rede mundial de computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as
informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas. Maiores
esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderdo ser obtidos nos enderegos a seguir
indicados:

Banco Santander (Brasil) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A

Sao Paulo —SP

Tel.: (11) 3553-0826

Website: www.santander.com.br

Para acessar o Prospecto Preliminar, neste site acessar “www.santander.com.br/prospectos (neste
website, acessar “Ofertas em Andamento” e, por fim, acessar “Santander Renda de Alugueis” e clicar em
“Prospecto Preliminar”; Para acessar o Aviso ao Mercado, neste site acessar
“www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar “Ofertas em Andamento” e, por fim,
acessar “Santander Renda de Alugueis” e clicar em “Aviso ao Mercado”. Para acessar os demais
documentos da Oferta, neste site acessar “www.santander.com.br/prospectos (neste website, acessar
“Ofertas em Andamento” e, por fim, acessar “Santander Renda de Alugueis” e clicar em no documento
requerido.

Santander Caceis Brasil DTVM Ltda.

Rua Amador Bueno, 474, 12 Andar, Bloco D, Santo Amaro

S3o Paulo, SP

Website: www.s3dtvm.com.br

Para acessar o Prospecto Preliminar e o Aviso ao Mercado neste site, acessar:
https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id fund=813.

Para acessar os demais documentos da Oferta, neste site acessar:
https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id fund=813, e, entdo, localizar o documento
requerido.

Santander Brasil Gestdo de Recursos Ltda.
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Torre E — 142 e 152 andares

Sao Paulo —SP
Website: http://www.santanderassetmanagement.com.br
Para acessar o] Prospecto Preliminar neste site, acessar

https://www.santanderassetmanagement.com.br/pessoa-fisica/fundos-de-investimento/imobiliario
Neste website acessar “SARE11”, clicar em “Documentos do fundo”, e, entdo, localizar o Prospecto
Preliminar.

Para acessar 0 Aviso ao Mercado neste site, acessar
https://www.santanderassetmanagement.com.br/pessoa-fisica/fundos-de-investimento/imobiliario
Neste website acessar “SARE11”, clicar em “Documentos do fundo”, e, entdo, localizar o Aviso ao
Mercado.
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Para acessar os demais documentos da Oferta, neste site acessar
https://www.santanderassetmanagement.com.br/pessoa-fisica/fundos-de-investimento/imobiliario
Neste website acessar “SARE11”, clicar em “Documentos do fundo”, e, entdo, localizar o documento
requerido.

Santander Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A — 242 andar

Sao Paulo —SP

Website: www.santandercorretora.com.br

Para acessar o Prospecto Preliminar, neste site acessar www.santandercorretora.com.br/, neste website,
acessar “Ofertas Publicas” e, por fim, acessar “Santander Renda de Alugueis” e clicar em “Prospecto
Preliminar”.

Para acessar o Aviso ao Mercado, neste site acessar www.santandercorretora.com.br/, neste website,
acessar “Ofertas Publicas” e, por fim, acessar “Santander Renda de Alugueis” e clicar em “Aviso ao
Mercado”.

Para acessar os demais documentos da Oferta, neste site acessar www.santandercorretora.com.br/,
neste website, acessar “Ofertas Publicas” e, por fim, acessar “Santander Renda de Alugueis” e, entao,
localizar o documento requerido.

Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n? 111, 52 andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n? 340, 29, 32 e 42 andares, S3o Paulo — SP

Website: http://www.cvm.gov.br

Para acessar os documentos até a obtengdo do registro da Oferta, acessar http://www.cvm.gov.br, neste
website acessar “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo”, “Ofertas em Analise”, selecionar “Volume em RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar
em “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio - FIlI”, e, entdo, localizar o
documento requerido.

Para acessar os documentos apds a obtencdo do registro da Oferta, acessar http://www.cvm.gov.br,
neste website acessar “Pesquisa de Dados”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas
de Distribui¢do”, “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021 - Entrar”, acessar “Volume em RS”
em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento

Imobilidrio - Fll”, e, entdo, localizar o documento requerido.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praca Antonio Prado, n2 48, S3o Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br

Para acessar o Prospecto Preliminar, neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugdes para
Emissores > Ofertas publicas de renda varidvel e clicar em Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos,
clicar em “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll” e, entdo, localizar o
“Prospecto Preliminar”.

Para acessar o Aviso ao Mercado, neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugdes para Emissores
> Ofertas publicas de renda variavel e clicar em Saiba mais > Ofertas em andamento > Fundos, clicar em
“Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, localizar o Aviso ao
Mercado.

Para acessar os demais documentos da Oferta, neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugdes
para Emissores > Ofertas publicas de renda variavel e clicar em Saiba mais > Ofertas em andamento >
Fundos, clicar em “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” e, entdo,
localizar o documento requerido.

4.2.26. Inadequagdo da Oferta

O investimento em Cotas da 32 Emissdo ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo
em vista que os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
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despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo organizado. Além
disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Segao “Fatores
de Risco” nas paginas 96 a 111 deste Prospecto Preliminar, que contém a descri¢cdo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas da 32 Emissdo, antes da tomada de
decisdo de investimento.

4.2.27. Negociagao e Custddia das Cotas no Mercado (B3)

As Cotas da 32 Emissdo serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociacgdo e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das novas Cotas realizada pela B3.

Durante a colocagdo das Cotas da 32 Emissdo, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota da 32 Emissdo
receberd, na Data de Liquidagado, recibo de Cota que ndo serd negociavel.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 32 Emissdo por ele adquirida, e se convertera em
tal depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuincio de Encerramento; (ii) divulgado o anuncio da
remuneragdo a que cada um dos recibos de Cota da 32 Emissdo tem direito; e (iii) obtida a autorizagdo da
B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 32 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o
seu detentor fara jus ao recebimento de rendimentos equivalentes a juros remuneratdrios incidentes
sobre os valores integralizados, correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo do CDI, calculados
pro rata temporis, desde a data de sua integralizagdo até a divulga¢do do anuncio da remuneragdo.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
4.2.28. Alteragao das Circunstancias, Revogacao ou Modificagdao da Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagao do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condigGes para os Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugdo CVM n2 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢es da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados
ineficazes, conforme detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas InstituicGes Participantes da Oferta e divulgada por meio de anuncio
de retificacdo a ser disponibilizado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o
artigo 27 da Instrugdao CVM n2 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar, expressamente, até as 16 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacio que lhes for encaminhado
diretamente pela Instituicdo Participante com a qual realizou o seu Pedido de Subscri¢cdo e que informara
sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em cancelar
suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter
a declaragdo de aceitagdo. As InstituigGes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no
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momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condig¢des, conforme o caso.

Os Investidores que manifestarem interesse em cancelar suas ordens de investimento terdao devolvidos
os eventuais valores ja depositados, acrescidos de rendimentos equivalentes a juros remuneratérios
correspondentes a 70% (setenta por cento) da variag¢do do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e
com deducgdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o nio
implemento da condigdo, de acordo com os procedimentos da B3 e do Escriturador.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servira como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscricao
referentes aos valores restituidos serdo cancelados.

4.2.29. Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n2 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigBes diversas das constantes da Instrugdo
CVM n2 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM n2 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente 3 data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em manter a declaragdo de aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdao devolvidos acrescidos de rendimentos
equivalentes a juros remuneratérios correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢gdo monetaria adicionais,
sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data
da revogacgao, de acordo com os procedimentos da B3 e do Escriturador.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n2 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n?2 400, ou (iii) o Contrato de Distribui¢do seja
resilido, todos os atos de aceitagao serao cancelados, e a Institui¢do Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicard ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos de
rendimentos equivalentes a juros remuneratérios correspondentes a 70% (setenta por cento) da variagdo
do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do, sem juros ou correcdo monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedu¢do dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo, de acordo com os procedimentos da
B3 e do Escriturador.

Em qualquer hipdtese, a revogagao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de rendimentos equivalentes a juros remuneratérios correspondentes a 70% (setenta por
cento) da varia¢cdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, sem juros ou
correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos
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aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis contados da data do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo, de acordo com os
procedimentos da B3 e do Escriturador, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n? 400.

Na hipdtese de restituicdio de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servira como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscri¢cdo
referentes aos valores restituidos serdo cancelados.

4.3. Contrato de Distribuicao da 32 Emissao

O Contrato de Distribui¢do foi celebrado entre o Fundo (representado pela Administradora), o
Coordenador Lider, a Santander Corretora, com a interveniéncia e anuéncia do Gestor e da
Administradora, e disciplina a forma de colocagdo das Cotas da 32 Emissdo. Cépias do Contrato de
Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider, da
Santander Corretora e da Administradora, cujos enderecgos fisicos encontram-se descritos nas
paginas 58 a 61 deste Prospecto Preliminar.

Adicionalmente, as Participantes Especiais foram contratadas pelo Coordenador Lider para realizar a
distribuicdo das Cotas da 32 Emissdao por meio do “Termo de Adesdao ao Contrato de Coordenacao,
Distribuicdo e Colocagdo Publica de Cotas da 32 Emissdao do Santander Renda de Aluguéis Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl, em Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo” e da Carta Convite.

A distribuicdo das Cotas da 32 Emissdo sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o
regime de melhores esforgos, e observard o prazo maximo de distribuicdo primaria de 6 (seis) meses,
contados a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ndo sendo os Participantes da Oferta
responsaveis pela quantidade eventualmente ndo subscrita.

A colocagdo publica das Cotas da 32 Emissdo terd inicio apds a concessao do registro da Oferta pela CVM,
a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo e a divulgagdao do Anuncio de Inicio.

4.3.1. Coordenadora Lider

Banco Santander (Brasil) S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A
Vila Nova Conceigao

CEP 04543-011

O Coordenador Lider terd o prazo de distribuicdo maximo de até 6 (seis) meses contados a partir da
divulga¢do do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n2 400, ou até a data da divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro, ndo sendo responsavel pela quantidade de cotas
eventualmente ndo subscrita.

O Contrato de Distribuigdo estard disponivel para consulta e reproduc¢do na sede do Coordenador Lider,
cujo enderego se encontra no item 4.3.1 acima.

4.3.2. Coordenadora Contratada

Santander Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 2041 e 2235 — Bloco A — 242 andar
Vila Nova Conceigao

CEP 04543-011

90



4.3.3. Participantes Especiais

O Coordenador Lider poderd contratar, diretamente, outras instituicdes para participar da distribuigdo
das Cotas da 32 Emissdo, quais sejam as Participantes Especiais, por meio da assinatura do Termo de
Adesdo ao Contrato de Distribui¢do, ou ainda, referidas instituicGes poderdo aderir a Carta Convite que
serd enviada pelo Coordenador Lider por meio da B3, de modo que cada instituicdo podera ser
representada pela B3 para fins de assinatura do Termos de Adesdo ao presente Contrato de Distribuicdo.

Ndo serdo atribuidos lotes especificos ou pré-determinados de Cotas as Instituicdes Participantes no
ambito da Oferta, cabendo a todas as Instituigdes Participantes da Oferta, em conjunto, a distribuicdo da
totalidade das Cotas, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e nos documentos da Oferta.

4.3.4. Demonstrativo dos Custos da Oferta

Custo Unitario % em Relagdo ao

Comissdes e Despesas'® Custo (Rg)1 @ POr Cotada 3% Valor Unitario por

Emissdo (RS)? Cota da 32

) Emissdo®

Comiss&o de Coordenagdo'® RS 719.999,97 0,2005 0,2000%
Comiss3o de Distribuicio” RS 5.399.999,74 1,5041 1,5000%
Advogados RS 193.050,19 0,0538 0,0536%
Taxa de Registro na CVM RS 317.314,36 0,0884 0,0881%
Taxa de Registro na ANBIMA RS 15.829,20 0,0044 0,0044%
E:iassii :s”é'ise para Listagem de RS 10.359,14 0,0029 0,0029%
Taxa de Andlise de Oferta Publica RS 12.354,69 0,0034 0,0034%
'II:'ia:():)a de Distribuicdo de Cotas (Padrao) - RS 37.064,11 0,0103 0,0103%
I/aat?é\(jzl Distribui¢do de Cotas (Padrdo) - RS 126.000,00 0,0351 0,0350%
Custos de registro em cartdrio de RTD RS 19.623,10 0,0055 0,0055%
Outras Despesas(3) RS 329.017,51 0,0916 0,0914%
Total RS 7.180.612,00 2,0000 1,9946%

(1) Valores estimados.

(2) Considerando cendrio de captagdo do Valor da Oferta e desprezando as Cotas Adicionais.

(3) Todas as despesas e custos da presente Oferta serdo pagos pelo Coordenador Lider e reembolsados
pelos Investidores no Gmbito da Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragdo das
Instituigées Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo. Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio
de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na eventualidade
de o Custo Unitdrio de Distribui¢éo ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd
arcado pela Administradora.

(4) A contratagdo do Coordenador Lider e da Coordenadora Contratada atende aos requisitos da Instrugéo
CVM n@ 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta,
inclusive a remuneracdo do Coordenador Lider, da Coordenadora Contratada e das demais Instituicées
Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 32
Emissdo.

(5) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

(6) Correspondem a totalidade dos valores a serem pagos ao Coordenador Lider no émbito da Oferta,
sendo certo que ndo haverd quaisquer majoragdes nos valores em decorréncia de aliquotas de tributos
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devidos (i.e., sem gross up), de forma que cada parte serd responsdvel pelo recolhimento de seus
respectivos tributos.

(7) Corresponde a totalidade dos valores a serem pagos a Coordenadora Contratada e aos Participantes
Especiais a titulo de remuneragdo de distribuicdo no dmbito da Oferta, sendo certo que ndo haverd
quaisquer majoragées nos valores em decorréncia de aliquotas de tributos devidos (i.e., sem gross up), de
forma que cada parte serd responsdvel pelo recolhimento de seus respectivos tributos.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas da 32 Emissdo mantidas em conta de custddia na B3, de
titularidade do Investidor, estdo sujeitas ao custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela B3,
e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interessado verificar a taxa aplicavel. O pagamento
destes custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

A cépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas da
32 Emissdo foi apresentada a CVM quando da solicitagdo do registro da presente Oferta, na forma do
paragrafo 22 do artigo 10 da Instrugdo CVM n2 472.

Os custos de distribuicdo da Oferta serdao arcados pelos Investidores que adquirirem Cotas da 32
Emissdao no ambito da Oferta, utilizando, para tanto, os recursos decorrentes do pagamento por tais
Investidores, do Custo Unitario de Distribuicdao, conforme disposto no item 8.7.3. do Regulamento e do
item 6.3.9. do Oficio-Circular/CVM/SIN/N205/2014.

4.3.5. Comissdo de Coordenagdo e Comissdo de Distribuicao

Nos termos do Contrato de Distribuicao, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneragao:

(i) Comissdo de Coordenagdo: equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) sobre o
valor total das Cotas subscritas e integralizadas; e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por
cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, considerando a quantidade de Cotas
efetivamente distribuida pelos Coordenadores e/ou pelos Participantes Especiais, que variara a
depender do montante colocado. Esta remuneragdo podera ser repassada, no todo ou em parte
aos Coordenadores ou aos Participantes Especiais da Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider
podera instruir o pagamento diretamente para a Coordenadora Contratada ou aos Participantes
Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo haverd nenhum
incremento nos custos, ja que toda e qualquer remuneragdo dos canais de distribuicdo sera
descontada integralmente desta Comissdo de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

A Remunerac¢do devida ao Coordenador Lider ndo onerard, em hipdtese nenhuma, os atuais Cotistas, vez
que sera paga com recursos decorrentes do Custo Unitdrio de Distribuicdo a ser paga pelos subscritores
das Cotas. O valor da remuneracgdo devera ser pago em conta corrente a ser indicada pelo Coordenador
Lider a B3.

4.3.6. Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicao

O cumprimento, pelo Coordenador Lider e, conforme aplicdvel, pela Coordenadora Contratada, de suas
obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo é condicionada a integral satisfagcdo dos requisitos abaixo
até a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, sem os quais o Contrato de Distribuicdo deixara
de produzir efeitos (“CondicGes Precedentes”):

(i) A Oferta deverd ter sido registrada na CVM, nos termos da legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis, bem como o Prospecto Preliminar devera ter sido disponibilizado aos Investidores e o Aviso ao
Mercado divulgado na forma prevista na regulamentacdo vigente;

(ii) Manutencgdo de toda a estrutura de contratos e/ou acordos relevantes, os quais ddo ao Fundo, a

Administradora e ao Gestor condigcdo fundamental de funcionamento, bem como que determinam os
termos e condig¢Ges da constituicdo dos ativos que irdo compor a carteira do Fundo;

92



(iii) Na data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, todas as declaracbes prestadas e as obrigacdes
assumidas pela Administradora, deverdo ser verdadeiras, corretas, completas e precisas, bem como todas
as declaragOes e obrigagGes do Gestor deverdo ter sido integralmente cumpridas;

(iv) Todas as informagdes fornecidas pela Administradora, e pelos Coordenadores da Oferta deverdo
ser corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis
a Oferta;

(v) Toda a documentacdo necessdria a realizagdo da Oferta tenha sido negociada, preparada e
aprovada pelos Coordenadores, pela Administradora, pelo Gestor e por seus assessores legais e todos os
documentos da Oferta sejam validos e estejam formalizados e em vigor na data de divulgagdo do Aviso
ao Mercado;

(vi) Preparagdo do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo em forma e substancia satisfatéria
aos Coordenadores e a seus assessores legais;

(vii) Cumprimento pelo Fundo, Administradora e Gestor da legislagio ambiental e trabalhista em
vigor, adotando as medidas e agGes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social;

(viii) Obtencdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider, conforme o caso, de todas as
aprovagoes societdrias e autorizagbes governamentais, regulatérias, ou de qualquer natureza e em
qualquer esfera, necessarias a realizacdo da Oferta e ao cumprimento de todas as obriga¢des assumidas
pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, conforme o caso, nos Documentos da Oferta;

(ix) Ndo ocorréncia de (a) liquidagcdo do Fundo, ou liquidagdo, dissolugcdo ou decretacdo de faléncia
da Administradora e Gestor; (b) pedido de autofaléncia da Administradora e/ou do Gestor; (c) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face da Administradora e/ou do Gestor e ndo devidamente elidido,
no prazo legal; (d) propositura, pela Administradora e/ou pelo Gestor, de plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologac3o judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Administradora e/ou pelo Gestor em juizo
com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperag¢do ou de sua concessao pelo juiz competente;

(x) Contratacdo, em termos satisfatorios para os Coordenadores, dos prestadores de servigos
relacionados a realizagdo da Oferta, incluindo, mas n3o se limitando, aos assessores legais, a B3, além de
eventuais outros prestadores de servigos cuja necessidade venha a ser verificada, escolhidos em comum
acordo entre as Partes, observado que a todos os custos decorrentes de tais contratagdes deverdo ser
arcados pelo Custo Unitario de Distribuicdo ou, caso ainda ndo tenham sido captados recursos
decorrentes de tal taxa, a Administradora devera arcar com tais despesas e ser reembolsado quando do
pagamento pelos cotistas do Custo Unitario de Distribuicdo;

(xi) Ndo verificacdo, por qualquer dos Coordenadores, a seu exclusivo critério, até a data da
divulgagdo do Aviso ao Mercado, de qualquer alteragdo, imprecisdo ou conflito nas informacdes relativas

ao Fundo e a Oferta, fornecidas pela Administradora e/ou pelo Gestor;

(xii) Conclusdo da andlise da regularidade juridica dos Documentos da Oferta e dos documentos de
representacdo das Partes, em termos satisfatérios aos Coordenadores;

(xiii) Registro para colocagao e distribuicdo das Cotas da 32 Emissdo na B3;

(xiv) Obtencdo de parecer legal dos assessores legais da Oferta, em termos satisfatérios ao
Coordenador Lider, ao Gestor e a Administradora;

(xv) Cumprimento pelas Partes de todas as obrigacdes relativas a Oferta aplicaveis nos termos da
Instrugcdo CVM n2 472 e da Instrugdo CVM n? 400, bem como do Cédigo ANBIMA,;
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(xvi) Cumprimento, pelas Partes, de todas as obrigacOes aplicaveis previstas no Contrato de
Distribuicdo;

(xvii)  Auséncia de qualquer mudanga no mercado financeiro local e internacional que afete de forma
adversa e relevante a colocagdo das cotas do Fundo; e

(xviii)  Inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento contra a pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei n2 12.846, o Decreto n2 8.420 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act
of 1977 pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor, por sua controladora, qualquer de suas
controladas ou coligadas.

4.3.7. Regime de Colocagao

A Oferta serd realizada nos termos da Instrugdo CVM n? 400, da Instrugdo CVM n? 472, pelo
Coordenador Lider, com auxilio da Coordenadora Contratada e das Participantes Especiais, sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo.

4.4. Contrato de Garantia de Liquidez

N&do ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado
secundario.

4.5. Destinacdo dos Recursos

Os recursos a serem obtidos com a 32 Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo,
utilizados pela Administradora e pelo Gestor, para o pagamento final da aquisicdo da totalidade das
cotas de emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TM — FII, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n2 23.570.871/0001-46, que, por sua vez, € o Unico e legitimo
proprietario de unidades autbnomas objeto das matriculas 422.693 e 422,721 a 422.748 do 112 Oficial
de Registro de Imdveis da Comarca de S3o Paulo/SP integrantes do Condominio WT Morumbi,
localizado na Av. das NagGes Unidas, n? 14.261 - Chacara Santo Antdnio, Sdo Paulo - SP, 04794-000,
com area BOMA de 46.814 m?, no valor correspondente a RS 41.383.333,33 (quarenta e um milhdes,
trezentos e oitenta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) em 31 de margo
de 2021, sendo que este valor estd sujeito a corre¢ao monetaria até a data do efetivo pagamento.

Os recursos remanescentes a serem obtidos com a 32 Emissdo serdo utilizados pelo Gestor e pela
Administradora na medida em que esta identifique e negocie ativos imobiliarios para integrar o
patriménio do Fundo que obedecam a Politica de Investimentos e estejam alinhados com as estratégias
definidas pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, EXCETO PELA PARCELA PARA O PAGAMENTO FINAL DA AQUISICAO DA
TOTALIDADE DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TM - Fil, O FUNDO
NAO CELEBROU QUALQUER OUTRO INSTRUMENTO VISANDO A AQUISICAO DE ATIVOS — E TAMBEM
NAO ESTA EM NEGOCIAGCOES DE QUAISQUER OUTROS INSTRUMENTOS VINCULANTES —, QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO
DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA
E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA ADMINISTRADORA
EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

As importancias recebidas na integralizagdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo das Cotas,
deverdo ser aplicadas nos Investimentos Tempordrios.

Ndo existem ativos cuja aquisicdo possa caracterizar conflito de interesses, nos termos do art. 34 da
Instrugdo CVM n2 472.
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Os ativos a serem adquiridos serdo (ou foram, com relagio ao FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TM — Fll) objeto de avaliagdo por terceiro independente, nos termos do §42, do art. 45 da Instrugdo CVM
n2472.

4.6. Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade das Cotas da 32 Emissdo e da Oferta foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de
Viabilidade encontra-se anexo ao presente Prospecto Preliminar.

Antes de subscrever as Cotas da 32 Emissdo do Fundo, os potenciais Investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos neste Prospecto Preliminar, em especial o fator de risco
“Risco de Elaboragdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor”, na pagina 109 deste Prospecto Preliminar.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e composi¢do da carteira
do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

A integralidade dos riscos atualizados e inerentes ao investimento no Fundo esta disponivel aos
respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos moldes do Anexo 39-V da
Instrugdo CVM n2 472 e disponibilizado na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
(https://www.s3dtvm.com.br/fundos/Informacoes-aos-Cotistas.cfm), de modo que, os investidores e os
potenciais investidores deverdo analisar atentamente os fatores de risco e demais informagdes
disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de
conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

N&o sera devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelas InstituicGes Participantes da Oferta qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, a Administradora e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade associada
ao investimento no Fundo. A verificagcdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento
imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo constitui garantia
de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO
AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o
exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou tera
“efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema pode ou poderad causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situagdo
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta se¢cdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

5.1. Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sdo suscetiveis as
oscilagGes decorrentes das flutuagGes de pregos e cotagdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos
resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patriménio liquido do
Fundo podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos Imobilidrios ou Ativos Financeiros com baixa ou

nenhuma liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a tais ativos pode ndo ser
capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacdo dos ativos integrantes da
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carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem
impactar negativamente o prego dos ativos na carteira do Fundo.

5.2. Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢8es politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, as quais poderdo
resultar em perdas para os cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a
Administradora, o Gestor e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

5.3. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de Cotas, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.

5.4. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos por regulamentar determinagdo legal, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, sendo vedado inclusive a negociagao de fragao
das cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no mercado secundario. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos titulares das cotas dos Ativos Imobilidrios e/ou dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.
Em ambas as situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobilidrios e/ou os
Ativos Financeiros recebidos quando da liquidagdo do Fundo.

5.5. Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo s3o contratados a taxas
pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a possibilidade
de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento,
mas a contratagao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes
negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo
fossem utilizados. A contratacgdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, da Administradora, do Gestor, do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das cotas do Fundo. a contratacdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

5.5. Risco do Investimento nos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros

O Fundo podera investir nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, pode ndo ser possivel para a Administradora identificar falhas na administragdo ou na
gestdao dos fundos investidos pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas
hipoteses, a Administradora e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos

Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o
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limite total de seu patrimdnio liquido. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessdrios para a sua adogdo e/ou
manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para
assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento
integral do referido aporte e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente
condenado. A Administradora, o Gestor, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢do ou manuten¢do dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo
poderd nado dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

5.6. Risco da Diversidade da Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera aplicar seus recursos em ativos de diversa natureza, conforme previsto no Regulamento.
Nesse sentido, a diversidade da Politica de Investimento pode impactar negativamente o Fundo e seus
cotistas, uma vez que o Fundo, depender da composi¢do de sua carteira, podera estar sujeito a todos aos
riscos inerentes aos fundos de investimento imobilidrio.

5.7. Risco Relacionado a Regulamentacdo do Setor Imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas nao se limitando, existe a possibilidade de as
leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imdvel pelo Fundo, o que podera
acarretar empecilhos e/ou alteracbes nos imdveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa
hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

5.8. Risco de Desvalorizacao

Tendo em vista que os recursos do Fundo se destinam preponderantemente a aplicagdo em iméveis, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo
é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A
analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regidao, com impacto direto sobre o
valor dos imoveis e, por consequéncia, sobre as cotas de emissdao do Fundo.

5.9. Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

O prego dos imdveis, dos demais Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor
imobilidrio sdo afetados por condigbes econGmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos
diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados,
moratorias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugdo do poder
aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que
podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das cotas e causar perdas aos Cotistas.
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5.10. Riscos Relativos aos Iméveis e Risco de Ndo Realizacdo do Investimento

O Fundo ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de
investimento ampla. O Gestor podera ndo encontrar Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros atrativos
dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imdveis
pelo Fundo, este podera adquirir um numero restrito de Ativos Imobilidrios, o que poderd gerar
concentragdo da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes
investimentos. A ndo realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior
ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragao,
podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

5.11. Riscos de Crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos imodveis, o Fundo estara exposto aos
riscos de crédito dos locatdrios. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance
dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagdo dos imodveis. A
Administradora e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos iméveis,
bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados. Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco
de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e nao recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida
a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagGes contratadas e nao liquidadas
e/ou (iii) ter de provisionar desvaloriza¢do de ativos, o que afetard o preco de negociacdo de suas cotas.

5.12. Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos Imobiliarios do Fundo

O investimento no Fundo pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em valores mobilidrios
de renda variavel, visto que a rentabilidade das cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado
da administracdo dos bens e direitos que compdem o patrimonio do Fundo, bem como da remuneragdo
obtida por meio da comercializacdo e do aluguel de imodveis. A desvalorizacdo ou desapropriacdo de
iméveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores
associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagdo ou
arrendamento dos imdveis, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos moveis estardo
sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo poderdo ter aplicagées de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no
mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos Imobiliarios ou de quaisquer imdveis da carteira
do Fundo, podera ndo haver compradores ou o preco de negociagdo poderd causar perda de patrimonio
ao Fundo, bem como afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das cotas.

5.13. Riscos Relacionados a Aquisicdo dos Imoéveis

No periodo compreendido entre o processo de negociagédo da aquisicdo do imovel e seu registro em nome
do Fundo, existe risco de esse bem ter sido ou ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execucdo proposta, o que poderd dificultar a transmissdo da propriedade do
imdvel ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderd realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu
patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira
e da ultima parcela do imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter
seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento
de suas obrigacGes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicio de imdveis com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietdrios, caso eventuais credores venham a propor execugdo e 0s mesmos
ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a
transmissdao da propriedade dos imodveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos
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rendimentos a este imdvel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagcao das cotas.

5.14. Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos imodveis, estd sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias com
pintura, reforma, decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga e indenizagdes
trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e agbes de despejo,
renovatorias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar redu¢do na rentabilidade e no
preco de negociagdo das cotas.

5.15. Risco Operacional

O Fundo tem como objetivo a aplicagdo de recursos em imdveis, direta ou indiretamente. A administragcdo
de tais imdveis podera ser realizada por empresas independentes especializadas, de modo que tal fato
pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos
imdveis que considere adequadas.

Além de imoveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros.
Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora e do Gestor na sele¢do dos
ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

5.16. Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisdao do Valor do Aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos imodveis, sendo que a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis,
pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatdrios de questionar
judicialmente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagao, dentre outros, com relagao
aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos
locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas. Em ambos os
casos, eventual decisao judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os
termos e condigdes do contrato de locagdo em funcdo das condi¢Ges comerciais especificas, aplicando a
Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das cotas.

5.17. Risco de Alteracoes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um
dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de
maneira favordvel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para
renovagao de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de
reajuste), o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas poderdo ser afetados
negativamente.

5.18. Risco de Reclamacao de Terceiros

Na qualidade de proprietario fiducidrio dos imdveis integrantes da carteira do Fundo, a Administradora
podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas
esferas. Ndao ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de que eventuais processos
administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva
suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo
ndo sejam suficientes, culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo. Ndo ha
como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo hd como
garantir que apos a realizagdo de tal aporte, o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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Adicionalmente, considerando que ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario
para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas poderdo
ser impactados negativamente

5.19. Risco de Desapropriacdo e de Outras Restrigcdes de Utilizacao dos Bens Iméveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os imdveis sejam
desapropriados, este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situacgdo financeira e resultados. Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos imdveis, tais como o tombamento deste ou
de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural,
dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipotese que podera
afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

5.20. Risco de Outras Restricées de Utilizacdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que
implicara a perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo, hipdtese que poderd afetar negativamente
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

5.21. Riscos Ambientais

Os imoveis que serdo ou poderdo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagao,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizacdo ambiental para operagdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunica¢des, geracdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos
sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem
do Fundo e dos imdveis que vierem a compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor
dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restri¢Ges legislativas
relativas a questGes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem
e detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como
multas, indenizac¢des, interdi¢cdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢Ges criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga
ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras

mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou o Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, a gastar recursos adicionais
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na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que
nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovagdo das licengas e autorizagGes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatdrios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos oérgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

5.22. Risco de Desastres Naturais e Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imoveis integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas. Ndo se pode garantir que o valor
dos seguros contratados para os imdveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardao cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos
do Fundo, os recursos obtidos em razao de seguro poderdo ser insuficientes para reparagao dos danos
sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego
de negociagdo das cotas.

5.23. Riscos Relacionados 3 Regularidade de Area Construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da respectiva Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imoveis
e para o Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos
orgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica;
(ii) a impossibilidade da averbacdo da construgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos
imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que
poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das cotas.

5.24. Risco de ndo Renovacao de Licencas Necessdrias ao Funcionamento dos Imdveis

N3o é possivel assegurar que todas as licencgas exigidas para o funcionamento de cada um dos imédveis
que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades e de regularidade de AVCB atestando a adequagdo do respectivo empreendimento as
normas de seguranca da constru¢do, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos
e passivos para os imdveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i)
a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagcdo em caso de eventual sinistro; (ii) a
responsabilizacdo civil dos proprietdrios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de
expedicdo da licencga de funcionamento.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacdo de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipdteses, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociagdo de suas cotas poderdo ser adversamente afetados.
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5.25. Riscos Relativos a Decisées Judiciais e Administrativas Desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas ag¢les, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

5.26. Risco de Desenquadramento

Na hipdtese da ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocag¢do de Assembleia
Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragcdo ou
da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

“wsn “win
| 1]

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i”’ e acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo
hd como garantir que o prego de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

5.27. Risco Pertinente a Eventual N3o Colocacdo, ou Colocacdo Parcial, dos Valores Mobiliarios Objeto

da Oferta, bem como as Consequéncias Advindas da Nao Colocacdo Integral dos Valores Mobilidrios
Ofertados

No ambito da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta, a Administradora ira devolver, aos
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva
oferta, e (ii) a eventual Custo Unitario de Distribuicdo pago pelo respectivo investidor sem qualquer
remuneracgdo/acréscimo. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na
hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica
de distribuicdo de cotas em Ativos Imobilidrios cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo, os
investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderdo eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro
para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da
venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes
da subscri¢do das respectivas cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relagao a tais
ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do
cancelamento de suas ordens de subscrigdo.

5.28. Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

O Prospecto, contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é projetada

para um horizonte de longo prazo, cuja concretiza¢do esta sujeita a uma série de fatores de risco e de
elementos de natureza econémica e financeira.
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As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos Imobilidrios
e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacao
e situacdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.

5.29. O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da
Participacdo do Cotista ou Reducdo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro por meio de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes,
os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o Regulamento ndo concede
aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do
Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de
novas cotas ndo estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.

5.30. Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo
em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liquida¢do antecipada do Fundo.

5.31. Risco de Governanca

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissdo de voto: (i) a Administradora ou o Gestor; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios
da Administradora ou do Gestor; (iii) empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sdcios, diretores
e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista,
na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para
a formacgdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal

restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir
Cotas.

5.32. Risco Regulatoério

As eventuais alteracbes e/ou interpretagdes das normas ou leis aplicaveis ao Fundo e/ou aos Cotistas, tanto
pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da
Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas nao se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras
e condigdes de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo, como, por exemplo,
eventual impacto no prego dos Ativos Imobilidrios ou dos Ativos Financeiros e/ou na performance das
posicoes financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como a necessidade do Fundo se desfazer de ativos que de
outra forma permaneceriam em sua carteira.

5.33. Risco Tributario

A Lei n2 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de
cada ano.
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Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se a tributagdo aplicdvel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa
cabivel (IRPJ, Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribui¢cdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS e Contribui¢cdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagGes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicdveis as
aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecdrias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, nos termos da legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de
acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n2 11.033/2004, alterada pela Lei n? 11.196, de
21 de novembro de 2005, havera isengao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de Ajuste
Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo
atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas,
quando admitidas a negociagdao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de
valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os
Cotistas estardo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida
isengdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua
distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a
mudanca na legislagdo.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

5.34. Riscos Relativos aos CRI, as LCl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl, LH e LIG. AlteragGes futuras na legislagdo
tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus
detentores. Por forga da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais altera¢des na legislacdo tributdria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo.
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5.35. Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do Fundo serdo admitidas a negociagdao em mercado de bolsa administrado pela B3.
O prego de negociagdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e
comprar as cotas de emissdo do Fundo, que pode levar em consideragdo elementos e decisdes que sdo
alheios ao controle da Administradora ou do Gestor. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode nao
guardar qualquer vinculo com a forma de precificagdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do Fundo, cujo procedimento de calculo serd realizado de acordo com o manual
de precificagdo adotado pelo Custodiante.

5.36. Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso nas Datas de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Subscricdo, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da
Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar na ndo concretizagdo da Oferta. Nesta
hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo
da Oferta.

5.37. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo
e entre o Fundo e o representante de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instru¢do CVM n2 472. No entanto, a
Administradora e Custodiante do Fundo, o Coordenador Lider da presente Oferta, o Coordenador da Oferta
e o Gestor do Fundo sdo empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico Deste modo, nado é possivel
assegurar que as contratagdes dos prestadores de servigos aqui referidos ndo possam acarretar situagdes
de conflito de interesses efetivo ou potencial, ao Fundo ou aos Cotistas.

5.38. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negocia¢do de cotas de fundos de investimento imobilidrio
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagao
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secunddrio, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas
Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinac¢do do beneficiario da
distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortiza¢do de principal e a
data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado
secunddrio podera ser afetado.

5.39. Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissao,
passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢édo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o
caso.

5.40. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo exp&e o investidor aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do
Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugées, mudangas
nas regras aplicaveis aos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses
Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, alteracdo na politica econ6mica, decisGes judiciais etc.
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Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢gdes do Fundo, nao ha
qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condicOes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

5.41. Riscos de o Fundo vir a ter Patrim6nio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar Aportes
de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os
Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na Regulamentagdo, de forma que este possua
recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apds
a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

5.42. Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Considerando que o Fundo podera ter certificados de recebiveis imobilidrios em sua carteira, a Medida
Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”.

As companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituem regime fiducidrio sobre os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados, por meio de termos de securitizacdo. No entanto, caso prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo Ativo integrante do patrimonio do Fundo.

5.43. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordindria dos Ativos Financeiros

Os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros, conforme o caso, poderdo conter em seus documentos
constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortiza¢do extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese,
podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com
a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do
Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pelo
Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

5.44. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem

na Politica de Investimento

O Fundo poderé n3o dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em
condicGes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, e, caso o Fundo ndo realize o investimento em Ativos Imobilidrios no prazo de 2 (dois) anos
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contados da data de encerramento de cada oferta de cotas, nos termos do item 4.8.1. do Regulamento,
as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros para
aquisicdo pelo Fundo poderda impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em fungdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal antecipada das cotas, a critério
do Gestor.

5.45. Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacio do Agio

e/ou Desagio Aplicdvel ao Preco de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo
podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢cdes de mercado. No entanto,
nao é possivel assegurar que quando da aquisicao de determinado ativo existam opera¢des semelhantes
no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou deségio aplicavel ao preco de
aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em
guestao.

5.46. Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da terceira emissdo das Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e,
nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado
pelo Gestor, que é empresa do grupo da Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

5.47. Risco da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis e ativos imobiliarios, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo
de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
Financeiros e, consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na
rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

5.48. Risco Relativo a ndo Substituicdo da Administradora, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagdo
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou
liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos
ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

5.49. Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregacgao de risco entre os Cotistas.

5.50. O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera Promover a

Reducdo da Liquidez no Mercado Secundario

A participacdo na Oferta de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na
liqguidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderdo optar por manter
as suas Cotas fora de circulagdo. A Administradora, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo
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tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que as referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

5.51. Risco Decorrente da Aquisicdao de Ativos Financeiros nos Termos da Resolucdo CMN n?2 2.921

O Fundo poderd adquirir Ativos Financeiros vinculados na forma da Resolugdo CMN n? 2.921. O
recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos Imobiliarios e/ou
Ativos Financeiros vinculados nos termos da Resolugdo CMN n2 2.921 estara condicionado ao pagamento
pelos devedores/coobrigados das operagBes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores das operagdes ativas vinculadas. Ndo ha
qualquer garantia da Administradora, do Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC do cumprimento das obrigacdes pelos devedores/coobrigados das
operag0es ativas vinculadas.

5.52. Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no Valor da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuigdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um
patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Tal fato pode
reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigdes disponiveis.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuida serd equivalente as cotas
efetivamente subscritas, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario,

ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida.

Caso apds a conclusdo da liquidagdo da Oferta o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pela Administradora.

5.53. Risco de potencial conflito de interesse na contratacdo de distribuidor ligado ao administrador

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
n2 472, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do inciso Xll do artigo 18 da Instru¢gdao CVM n2 472.

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014 disp&e que a contratagido
de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneragdo ndo caracterize 6nus para o
Fundo, ndo configuraria situacdo de conflito de interesse para os fins da regulamentacgdo aplicavel em
vigor. No entanto, considerando que tal interpretagdao advém de oficio e ndo se trata de regulamentacao
ou manifestagdo do colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenador
Lider pela Administradora ndo podera ser considerado como uma situacdo de conflito de interesses
efetivo ou potencial.

5.54. Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios onerados em garantia a dividas do antigo
proprietario ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, o Fundo
perdera a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

5.55. Risco relacionado a pandemia do Coronavirus

O Brasil, assim como outros paises, esta atualmente enfrentando impactos sociais e econdmicos
significativos resultantes das medidas tomadas pelas autoridades para conter a Covid-19. Tendo em vista
os recentes impactos negativos nos mercados de capitais mundiais, observou-se no primeiro trimestre de
2020 elevada volatilidade na precificagao de ativos financeiros.
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Neste sentido, ndo temos como prever qual serd o efeito do alastramento do virus em ambito nacional
na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo. Adicionalmente, tais surtos podem resultar
em restricdes a viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugdo de consumo de uma maneira
geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo
ocasionar em um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que
conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condigao financeira, os resultados das
operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condigdes econOGmicas
resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no ambito
da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em ativos e ativos financeiros, havendo até
mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a prépria viabilidade
de realizagdo da Oferta.

5.56. Risco de ndo concretizacdao da Oferta

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das novas Cotas da Oferta, a
totalidade das novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma
que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

Incorrerdao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscri¢do,
na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item “Distribuicdo parcial” na pagina 72 deste
Prospecto Definitivo, e as Pessoas Vinculadas.

5.57. Outros riscos

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e
incertezas. Embora as informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e
confidveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgGes e expectativas razodveis, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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6. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO ULTIMO EXERCICIO, INFORMACOES TRIMESTRAIS E EVENTOS
SUBSEQUENTES

As informacgGes referentes a situagdo financeira do Fundo, suas demonstragGes financeiras e os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM n2 472, sdo incorporados por

referéncia a este Prospecto Preliminar, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de
Investimentos”; clicar em “Fundos Registrados”, digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”; clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema o “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstracdes
Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo

“Informe Anual”);

. ADMINISTRADORA

https://www.s3dtvm.com.br/ (neste website, acessar “Ofertas” e buscar por “Santander Renda

de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario - FII” para acessar os documentos da Oferta, e

https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id_fund=813, buscar por “Santander Renda

de Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, para acessar as demonstragdes financeiras

e os informes mensais, trimestrais e anuais)

O Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472, atualizado até 31 de margo de 2021, integra o presente Prospecto

como Anexo VI deste Prospecto.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 96 A 111 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM
RELACAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS DA 32 EMISSAO.
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7. TRIBUTACAO
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TRIBUTACAO

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item apresenta as regras gerais
de tributagdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o
propdsito de ser uma andlise completa e exaustiva de todos os aspectos tributdrios envolvidos nos
investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacgdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do
Fundo.

7.1. Tributagdo Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributdrio aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na legislagdo
em vigor:

7.1.1. Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa ou
variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas regras de tributacdo
aplicaveis as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo,
ha regra de isen¢do do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n? 12.024, de 27 de agosto de
2009.

Na Solugdo de Consulta - Cosit n? 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagdo em 25 de junho
de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de
que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte
por cento). Com relagdo aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de LH, CRI e LCl, os respectivos
ganhos estardo isentos do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n2 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na
fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
nos termos da legislagao tributdria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuigcdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribui¢do ao
Programa de Integragdo Social — PIS e Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

7.1.2. I0F/Titulos

As aplicagGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de
0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagoes
ocorridas apds este eventual aumento.
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N&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota,
conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

7.2. Tributagdo Aplicavel aos Investidores
7.2.1. Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto
incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na alienagdo de Cotas a terceiros;
e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada
do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde
que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas.

N3o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido,
suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a
tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislagdo que vier
a estabelecer a incidéncia tributaria.

N3do ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienagdo de Cotas a terceiro para
qualquer beneficidrio (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto, observando as regras
de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago serd considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

7.2.2. Investidores Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n2 4.373/14 e que n3o residam em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estardo sujeitos a
regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos
termos da Instrucdo Normativa RFB n2 1.585/15. No entanto, estardo isentos do Imposto de Renda os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular
de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

7.2.3. Tributagdo do I0F/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuagao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da opera¢do, em fungdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto n?
6.306/07”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo
igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo
por cento) ao dia.
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7.2.4. Tributacdo do IOF/Cambio

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operages de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e
oito centésimos por cento), a liquidagdo das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro
para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos
ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas
apos este eventual aumento.
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

118



RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operagdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a
Administradora, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com a Coordenadora Contratada, com o
Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econdmicos,
podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider
ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Acerca do relacionamento entre as Partes da Oferta, vide o fator de risco “Risco de potencial conflito de
interesses na contratagdo de distribuidor ligado ao administrador” constante na pagina 110 deste
Prospecto Preliminar.

8.1. Relacionamento entre a Administradora e o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, a Administradora e o Gestor sdo empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico. Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, a Administradora e o Gestor
mantém suas atividades de maneira independente e segregada umas das outras, de forma a garantir
transparéncia, independéncia e seguranca na gestdo de recursos de seus clientes.

N

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, a
Administradora e Gestor poderdo manter relacionamento comercial no curso normal de seus negdcios,
podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores de servigos em outros fundos.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia do Regulamento, conforme prevista no item 3.11.
“Remuneracdo dos Prestadores de Servicos”, na pagina 64 deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer
outra remuneracgdo a ser paga a Administradora e ao Gestor.

A Administradora e Gestor declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em relagdo a suas
respectivas atuagdes no ambito da Oferta, e ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima,
ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.

8.2. Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e a Administradora sdo empresas pertencentes
ao mesmo grupo econdmico. Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, a Administradora e o
Coordenador Lider mantém suas atividades de maneira independente e segregada umas das outras, de
forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranga na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, a
Administradora e Coordenador Lider poderdao manter relacionamento comercial no curso normal de seus
negdécios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores de servicos em outros
fundos.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista no item 3.11.
“Remuneracdo dos Prestadores de Servigos”, na pagina 64 deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer
outra remuneracgao a ser paga ao Coordenador Lider e a Administradora. A contratagdo do Coordenador
Lider atende os requisitos da Instru¢do CVM n2 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014, uma vez
que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo do Coordenador Lider serdo integralmente
arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 32 Emissdo, por meio do Custo Unitario de
Distribuicdo.

O Coordenador Lider e a Administradora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em relagdo
a suas respectivas atuagdes no ambito da Oferta, e ainda, declaram que, além das informagdes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.
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8.3. Relacionamento entre a Administradora e a Santander Corretora

Na data deste Prospecto Preliminar, a Santander Corretora e a Administradora sdo empresas
pertencentes ao mesmo grupo econémico. Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, a
Administradora e a Santander Corretora mantém suas atividades de maneira independente e segregada
umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranga na gestao de recursos de
seus clientes.

N

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, a
Administradora e a Santander Corretora poderdao manter relacionamento comercial no curso normal de
seus negocios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores de servicos em outros
fundos.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista no item 3.11.
“Remuneragdo dos Prestadores de Servigos”, na pagina 64 deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer
outra remuneragdo a ser paga a Santander Corretora e a Administradora.

A Santander Corretora e a Administradora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em relagdo
a suas respectivas atuagdes no ambito da Oferta, e ainda, declaram que, além das informacGes prestadas
acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.

8.4. Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e o Gestor sdo empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico. Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, o Gestor e o Coordenador
Lider mantém suas atividades de maneira independente e segregada umas das outras, de forma a garantir
transparéncia, independéncia e seguranga na gestdo de recursos de seus clientes.

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o Gestor e
Coordenador Lider poderdo manter relacionamento comercial no curso normal de seus negdcios,
podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores de servigos em outros fundos.

Exceto pela remuneragdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista no item 3.11.
“Remunerac¢do dos Prestadores de Servigos”, na pagina 64 deste Prospecto Preliminar, ndao ha qualquer
outra remuneragao a ser paga ao Coordenador Lider e ao Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em relagdo a suas
respectivas atuagdes no ambito da Oferta, e ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima,
ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.

8.5. Relacionamento entre a Santander Corretora e o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, a Santander Corretora e o Gestor sdo empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico. Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, a Santander Corretora e
o0 Gestor mantém suas atividades de maneira independente e segregada umas das outras, de forma a
garantir transparéncia, independéncia e seguranga na gestdo de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, a Santander
Corretora e o Gestor poderdo manter relacionamento comercial no curso normal de seus negdcios,
podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores de servigos em outros fundos.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista no item 3.11.
“Remuneracdo dos Prestadores de Servicos”, na pagina 64 deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer
outra remuneragado a ser paga a Santander Corretora e ao Gestor.

A Santander Corretora e o Gestor declaram que nao ha qualquer conflito de interesse em relagdo a suas
respectivas atuagGes no ambito da Oferta, e ainda, declaram que, além das informagdes prestadas acima,
nao ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.
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8.6. Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Santander Corretora

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider e a Santander Corretora sdo empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico. Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, a
Santander Corretora e o Coordenador Lider mantém suas atividades de maneira independente e
segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestdo de
recursos de seus clientes.

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, a Santander
Corretora e o Coordenador Lider poderdo manter relacionamento comercial no curso normal de seus
negécios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores de servicos em outros
fundos.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista no item 3.11.
“Remunerac¢do dos Prestadores de Servigos”, na pagina 64 deste Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer
outra remuneracgdo a ser paga ao Coordenador Lider e a Santander Corretora.

O Coordenador Lider e a Santander Corretora declaram que ndo ha qualquer conflito de interesse em
relacdo a suas respectivas atuacées no ambito da Oferta, e ainda, declaram que, além das informacgGes
prestadas acima, ndo ha qualquer outro relacionamento relevante entre eles.

8.7. Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM n2 472.

A contratacdo do Coordenador Lider e da Santander Corretora para realizar a distribuicdo publica das
Cotas da 32 Emissdo atende os requisitos da Instrugdo CVM n2 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2
05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo das Instituicdes
Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 32
Emissdao, mediante o pagamento do Custo Unitdrio de Distribuigao.

Para mais informacdes, veja o ‘Risco de potencial conflito de interesse na contratacdo de distribuidor
ligado ao administrador’, na pagina 110 deste Prospecto.
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ANEXO | - INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO E REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO

& Santander Securities Services

SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S.A.
CMP]/MF a" 62.318.407 /000119

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAD DO
PRAT (8 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CHNP)/MF (em obtengic)

Por este SIS puﬂi.cuhr, o SANTANDER SECURITIES SERVICES DTVM
§.A., instituicio financeira com sede na Cidade de 330 Paulo, no Pstado de Sao Paule, na
Rua Amador Bueno, 474, 1* andar Bloco D, inscrita no M Pj.-"h“" sobh o n"
G2 AR 40T /000119, devidamente awtonzada ac exercicio da atividade de sdmmistracio de
carreiras ce vabores mobiliarios pelo Ao Declararinio n® 11.015, de 29 de abml de 2000, na
qualidade de mstituicio adminkmadors (" Administrador™), resobe:

i Consmituir um funde de vestiments ssobiline nos termos da Instugao VA a®
472, de 3 de oumbro de 2008 “lpstrucio CVM 47277, em remme de condominio {c-:_]ud.o,
gue serd denominado PRAT 0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
“Eand™);

W) Aprovar o regulamento do Funde (“Bogpulamento™), que sepue anexo o presciic
inserumento de constimncio [ Anexo 1)

fify  Diesignar o 5r. Erik Warner Carvalho, brasilern, casado, economist, potador do
RiG n® 2TR20LEM-0 S5P/SP ¢ CPF n® 277.646.538-61, como diretor do Administrador
responsivel pelas operagies do Fundo, para sesponder el ¢ cnminalmente pela gestio,
supervisio ¢ acompanhamento do Funde, bem come pela prestagio de informagoes relatmvas
ac Fundo

fiv)  Assumir a fungio de administragio do Fundo, responsavel pela prestagio dos servigos
de pestio, custidia, controladotia, distibuigio ¢ escrimracino das cotas do Fundo;

v Suhmeter @ aprovagio da CVA a presente deliberagio de consanigio do Fundo, bem
como o8 demais documentos exigidos pela Tnstrugio CVA 472, pam ohter o registoo
autonsiies de funcieramente do Fundo.

Fstando assim deliberade este instrumento de constinucio, val o presente sssinado em 1
{uma} via de igual teor e forma.

Administradaor

HYONY sL-TIE 3N
Wisih VOB vnd

6Z9BEEL EN3402

B BN TN I0HTM W 15103
'_g SOk IWNT0G 3 501IN1L
g B0 CHLSHDEH 30 WIS of
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ATO UNICO DO ADMINISTRADOR DO
SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- FII
(“Fuado™)

CINP]/ME n® 32.903.702/0001-71

Por este mstmumento parteular, SANTANDER CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (amal  denomnacio de
SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.A), mstitnicio financeira awtonzada pela
Comissio de Valores Mohilidrios (“CVAI) 4 prestacio de servigos de administracio de
carteira de ttelos e valores mobdiinos, nos termos do Ato Declaratono n” 11.013, de 29 de
abol de 2010, com sede na Cidade de S3o Paule, oo Estado de Sio Paulo, na Buoa Amador
Buenc o 474, 1° andar — Bloco D, Santo Amaro, CEP 04.732-003., inscrita no CINF]/AIE
sob o n® 62.318.407/0001-19, neste ato representada nos termos de sen Estatuto Social
(“Administrador™), na qualidade de instimicio administradora do Funde, vem, pelo

presente instrzmento, deliberar sobre:

(1) A atvalizacio da denominagio social do Administrador e do Custodiante do Funde,
de SANTANDER SECURITIES SERVICES BRASIL DTVM S5.A. paa
SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM 5.A.;

() A atvalizacio da logo do Administrador do Fundo;

(1) A atwalizacio do website do Administrador; e

() A inclusio dos canais de comunicacio SAC e Ounidonia

Sdo Paulo, 30 de outubro de 2020,

Di=suigned bry:
Fafal (limrelli Pinds
IS BRASIL DISTRIBUIDORA DE T11ULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
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REGULAMENTO DO
SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FII
CINP]/MF 32.903.702/0001-71
Alterado: 30/10/2020

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1.  Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expresses indicados em letra maidscula, no
singular cu no plural, terdo os respectivos significades a eles atribuidos a seguir, sem prejuizo de
outras definicdes estabelecidas a0 longo do Regulamento.

ADMINISTRADDR SANTAMNDER CACEIS BRASIL DTVM S.A., com seds na
Cidade de S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Amador
Bueno, 474, 10 Andar, Bloco D, bairro verde, inscrita no CNPJ
sob n? 62.318.407/0001-19, devidamente autorizada ac
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios pelo Ato Dedaratdrio n® 11.015, de 29 de abrl de
2010,

Inscricdo no Global Intermediary Identification Mumber ("GIIN™)
sob o5 caracteres XUSYYR.00000,.5P.076,

Site: www.s3dbvm.com.br

Assembleia Geral A Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO.

AMNBIMA Ascocacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

Ativos Imobiliarios S3c os ativos descritos mos iens 420 e 421, deste
Regulamento,

Ativos Financeiros S3o os seguintes ativos: (a) moeda nacional; (B) tikules de

emissao do Tesourc Macional; (c) operagdes compromissadas
com lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea "b” acima,
ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentagdo
aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o inwestimento nos Atives Financeiros
mencionados nos itens “b” e "c” acdma; (e) Certificados de
Recebiveis Imobiliarics; (f) debéntures, desde gue se trate de
emissores devidamente autorizades nos termos da Imstrucdo
CWM 472, e cujas atividades preponderantes ssjam permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios: (g) cotas de fundos de
investimento em direitos creditdrios, de cotas de fundos de
investimento e de Letras Imobilidrias Garantidas; (h) Letras de
Crédito Imobilidric; (i) Letras Hipotecarias; (j) cotas de fundos
de investimento imobiliario: e (k) derivativos, exdusivaments
para fins de protecio patrimonial.
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B3 A B3 5.A. — Brasil, Balsa, Balcio.

BACEM Banco Central do Brasil.

Codigo AMBIMA O Codigo AMBIMA de Regulacdc e Melhores Praticas para
Administragio de Recursos de Terceiros, conforme vigente.

Conflito de Interesses S3o as hipoteses elencadas no item 10,13 deste Regulamento,
ernwvolvende o Fundo, o ADMIMISTRADOR, o GESTOR ou o
consultor especializado, conforme aplicavel.

Cotista S3o as pessoas fisicas ou juridicas, ou comunh3o de interesses,
que sejam titulares de cotas.

Custodiante E a SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM 5.A., acima qualificada.

CVM A Comiss3o de Valores Mobiliarios = CWM.

Dia(s) (til{eis)

Significa qualquer dia gque n3o seja sabado, domingo ou ferado
nacional ouw, ainda, quando ndo houver expediente bancario na
cidade de 530 Paule, Estado de Sdo Paulo, ou dia em gue n3o
haja expedients na B3.

Eventos de Liquidacio

Quaisquer dos eventos listades no  item 132 deste
Regulamento.

FUNDO

O Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento
Imwobilidrio - FII

GESTOR

SANTANDER BRASIL GESTAC DE RECURSOS LTDA., com sede
na #v. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A ~
189 andar, S3c Paule/SP, inscrita no CNP) sob no
10.231.177/0001-52 e credenciada na CVM para a
administracdo de carteiras conforme Ato Dedaratoric CWM no
10.161, de 11f12/2008.

Imoveis:

Significam os empreendimentos imobiliarics, incluindo, mas n3o
se limitands, & iméveis comerdais e centros  de
distribuicao/logisticos,  preferencialmente  prontos, com
possibilidade de alienacdo, locagdc ou arrendamento dos
referidos empreendimentos imobilidrios.

Instrugio CVM n® 400

A Instrucdo da CWM n@ 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrugdo CVM n? 472

A Instrugdo da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.
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Instrucdo CVM n? 476

A Instrucdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n? 555

A Instrucdo da CWM n@ 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

IPCA indice de Precos ac Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
Oferta A& distribuicdo plblica de cotas da primeira emiss3c do FUNDO a

ser realizada nos termos da Instrugdo CWM no 400,

Patrimdnio Liquido

Valor em Reais resultante da soma algébrica do disponivel com
o vakor da carteira do FUNDO, mais os valores a receber, mencs
as exigibilidades do FUNDO,

Prazo de Duracao

O prazo de duragdo do PUNDO, estabelecido mo item 2.2, deste
Regulamento,

Regulamento

Este regulamento do FUNDO.

Representante(s) de Cotistas

) representanta(s) de Cotistas eleitols) mos termos do art. 25
da Instrugdo CVM n2 472,

SELIC

Sistema Especial de Liquidag3o e Custodia.

Taxa de Administracio e Taxa de
Administracido Inicial

A taxa devida pelos servicos de administrac3o, gestdo,
consultoria, custadia e escrituracdo do FUNDO, calculada e paga
nos termos deste Regulamento.

CLAUSULA SEGUNDA — DO FUNDO

2.1. O SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII (“FUNDO™)
& um fundo de investimento imobiliaric, constituido sob a forma de condominio fechado regido pela Instrucdo

CWM n? 472, pelo presente Regulamento e pela legislacdo e regulamentacio aplicaveis,

2.2, O FUNDO tera prazo de duragio indeterminadao.

2.3. Para fins do Codigo ANBIMA, o Fundo é dassificade como FII de Renda Gestio Ativa.

2.4. As caracteristicas e os direitos, assim como as condigies de emissdo, distribuicdo, subscricio,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate das cotas seguem descritos neste Regulamento, bem

como nos respectivos suplementos de Oferta.
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CLAUSULA TERCEIRA — DO PUBLICO ALVO

3.1. O FUNDO é destinade a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pele BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes gue invistam mo Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitam os riscos inerentes a tal investimento (“Publico Ala™).

CLAUSULA QUARTA — DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

4,1. O FUNDO tem por objetivo investir, no minimeo, 6§7% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio
em Ativos Imobiliarios ("Politica de Investimento™).

4.1.1. O FUNDO tem o objetive de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios (conforme abaixo
definidos) especificos ou pré-definidos.

4,1.2. A cada nova emisso de cotas do FUNDO, o GESTOR podera propor um parametro de
rentabilidade para as cotas a serem emitidas, o qual ndo representara & nem devera ser considerado
Como uma promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade aos Cotistas por parte do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR.

4.2, A aguisicdo pelo FUNDD dos Imdveis e dos direitos reais sobre os Imdweis pode se dar diretamente
ou por meio da aquisicao de (“Ativos Imobilidrios™) (i) agdes ou quotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em iméveis ou em direitos reais sobre iméwveis; (ii) cotas de fundos de imvestimento em
participagtes que tenham como politica de investimento aplicactes em sociedades cujo proposito consista no
investimento em iméveis ou em direitos reais sobre imdweis; (i) cotas de outros fundos de investimento
imobilizric que tenham como politica de investimento aplicagdes em imdveis ou em direitos reais sobre
imdwveis ou, ainda, aplicagbes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em imdveis ou em
direitos reais scbre imdweis; (iv) Certificados de Recebiveis Imobilidrios, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dacdo dos iméveis em pagamento ou que garanta a0 FUNDO a participacdo nos resultades dos
imdwveis, & cuja emissao ou negodacao tenha sido objeto de oferta pdblica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacio aplicavel; ou (v) cutros valores mobiliarios previstos
no artigo 45 da Instrugdo CWVM n? 472, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos imdveis em
pagamento, & cuja emissdc ou negodacac tenha sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensade, nos termos da regulamentacio aplicavel, e que tenham sido emitidos por
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, sendo
certo que o FUNDO também poderd adauirir Certificados de Potencial Adicional de Construgdo (“CEPACT) caso
sejam pertinentes para fins de regularizacdo dos imowveis da carteira do FUNDO ou para fins de
implementacdo de construgtes, expansbes e benfeitorias em tais imdwveis (sendo gque tais CEPAC, caso
adquiridas, integrardo o conceito de Atives Imobilidrios).

4.2.1. O FUNDD poderd adquirir os Ativos Imobilidrics que estejam localizados em todo territdric
brasileira.

4.2.2. Adicionalments, o FUNDO poderd realizar investimentos gque ndo se refiam acs gastos
rotineiros de manutencdo dos Iméwveis integrantes da carteira do FUNDD, exemplificativaments, mas
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sem gualguer limitac3o: em: (a) obras de reforma ou acréscimes gue interessem & estrutura do
imével; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esguadrias externas; (c) obras destinadas & criagdo & manutencdo das condigdes de habitabilidads
dos imdweis; (d) instalacdc de eguipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazen; (g) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso
comum; (f} despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em atrasoc e agdes de despejo,
renovatorias, revisionais; e (g) outras gue wenham a ser de responsabilidade do FUNDO como
proprietario dos Imdweis,

4,2.3. O FUNDO, a critério do GESTOR em conjunto com o Administrador, podera ceder a terceiros ou
dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxe dos aluguéis recebides em decorréncia dos contratos
de locacio dos Imdveis inkegrantes da carbeira do FUNDO, assim como podera ceder quaisguer oukros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobilidrios, observada a pelitica de distribuicdo de rendimentos e
resultados do FUNDO.

4.3, A aquisic3o dos Imowveis podera ser realizada & vista ou a prazo, mos termos da regulamentacdo
vigente e devera ser objeto de avaliacdo prévia pelo ADMINISTRADOR, sob orientacdo do GESTOR por
empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CWM n? 472,
Adicionalmente, referidos Iméveis serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritario de advocadia
renromado a ser contratado pelo FUMDO, conforme recomendagdc do GESTOR em conjunto com o
ADMINISTRADOR, e com base em termaos usuais de mercado utilizados para aquisigdes imobiliarias.

44, O ADMINISTRADOR pode, conforme instrugBes do GESTOR, e em nome do FUNDO, adiantar quantias
para projetos de expansdoc de Imdveis da carteira do FUNDOD, desde gue tais recursos se destinem
exclusivamente & execucio da expansdo do respective empreendimento.

4,5. O FUNDO podera manter a parcela do seu patrimdnio ndc investida em Ativos Imobiliarios
permanentements aplicada nos seguintes ativos: (a) moeda nadonal; (b) titulos de emissdo do Tesouro
MNadional; (c) operagies compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea "b"™ acima, ou
em outros atives admitidos nos termos da regulamentacio aplicawvel; (d) cotas de fundes de investimento
cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos itens "b" e "c¢”
acima; (e) Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI"); (f) debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados neos termos da Instrucdo CWM 472, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (*Debéntures™); (g) cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios ("EIDCT), de cotas de fundos de investimento e de Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG");
(h) Letras de Crédito Imobilidrio ("LCI™); (i) Letras Hipotecirias ("LH™); (i) cotas de fundos de investimento
imobilidrio ("EIL™); e (k) derivativos, exclusivamente para fins de protecio patrimonial.

4,6. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDD, poderdo eventualmente compor a Carteira do
FUNDO: Imoweis sobre os quais tenham sido constituidos Gnus reais anteriormente ac sew ingresso no
patrimdnic do FUNDO.

4.7 O FUNDO podera emprestar seus ativos, titulos e valores mobiliarics, desde que tais cperacies de
empréstimo sejam cursadas exclusivaments por meio de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CWVM ou usa-
los para prestar garantias de operagies proprias.

4,8, O FUNDO tera o prazo de até 2 (dois) anos apos a data de encerramento de cada oferta de cotas
para enguadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimanto.
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4.8.1. Caso o FUNDO ndo enguadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro
do prazo mencionado acima, o GESTOR podera recomendar ao administrador a seu exdusivo critéric,
promover a amortizago das cotas.

49, O ADMIMISTRADOR e o GESTOR, conforme suas respectivas competéncias e responsabilidades, terdo
discricionariedade na selecio e diversificac3o dos Atives Imobiliarios e dos Atives Financeiros da carteira do
FUNDO, cabendo-lhes praticar todos os atos gue entender necessarios ac cumprimente da Politica de
Investimento estabelecida neste Regulamento, n3c tendo o ADMINISTRADOR ou o GESTOR nenhum
compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico.

4.9.1. O valor de aquisicio dos Ativos Imobilidrios efou Ativos Financeiros do FUNDO podera ou ndo
ser composto por um agio efou desagio, conforme o caso, conforme definido pelo GESTOR, a seu
exclusivo critério, em cada aquisicdo de Ativos Imobilidrios ou de Ativos Financeiros pelo FUNDO,
observado que, na determinacdc do agio efou desagio, quande for o caso, serdoc observadas as
condigdes de mercado.

4,9.2. Os Ativos Imobilidrios efou Ativos Financeiros serdo precificados de acordo com procedimentos
para registro e avalizcdo de titulos e valores mobilidrics, conforme estabelecide na regulamentacio
em vigor (tais como o cribério de marcagio a mercado) e de acordo com o manual de precificacio
adotado pelo CUSTODIAMNTE, disponivel para consulta ma sua pagina na rede mundial de
computadores  (hitp:ff www.s3dbvmcom.br), ou pela instituicdc que wvenha a substituir o
CUSTODIAMNTE na prestacdo dos servicos de controladoria para o FUNDO.

4.9.3. Sem prejuizo de outras hipoteses, a precificacdo de Ativos Imobilidrics podera ocorrer no
momento da aquisico e na remarcacdo anual para mensuracio do valor justo dos Atives Imaobiliarics.

4,10, Os Ativos Imobilirios efou os Ativos Financeiros, conforme o caso, de titularidade do FUNDO devem
ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liguidagdo e Custadia = SELIC, no sistema de
liquidac3o financeira administrado pela B3 5.4, = Brasil, Bolsa, Balcio ("B3") ou em instituicbes ou entidades
autorizadas & prestac3o desse servico pelo BACEN ou pela CWM, excetuando-se as aplicagdes do FUNDO em
cotas de fundos de investimento.

4,12, O FUNDO ndc sera obrigado a consolidar as aplicactes em cotas de fundos de indice negociados em
mercados organizados & em cotas de fundos de investimento cujas carteiras sejam geridas por terceiros ndo
ligades ac ADMINISTRADOR ou ac GESTOR do FUNDO, exceto se referidas cotas forem destinadas a
investidores profissionais.

CLAUSULA QUINTA = D05 RISCOS

5.1. O objetivc e a Politica de Investimento do FUNDO n3o constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO,

5.2. A rentabilidade das cotas n3o coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios ou dos Ativos
Financeiros que compdem a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos
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incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracio do valor dos ativos que compdem a carteira
do FUNDO.

5.3.  As aplicagdes realizadas no FUNDO ndc contam com a garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualguer mecanismeo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

54, O ADMINISTRADOR e o GESTOR n3o poderdo ser responsabilizados por qualguer resultado negativo
na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, por eventuais
prejuizos em caso de liguidacdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzide, sendo o
ADMINISTRADOR e o GESTOR responsaveis tao somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado
emo ou ma-fé de sua parte, respectivaments,

5.5, O FUNDO e seus Cotistas estio sujeitos, principalmente, acs seguintes riscos:
a) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos Imobiliarios & dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO sio suscetiveis
as osclagdes decomentes das flutuagies de precos & cotagBes de mercado, bem como das taxas de juros e
dos resultados de seus emissores. Mos casos em gue houver queda do valor destes atives, o patriménio
liquido do FUNDO podera ser afetado negativaments.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Atives Imobiliarios ou Ativos Financeiros com baixa ou
nenhuma liquidez, hipdtese na gual o impacto dos riscos de mercade em relacdo a tais ativos pode n3o ser
capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de pradficagdo dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentagies pontuais atipicas e imprevisiveis que podem
impactar negativamente o prego dos ativos na carteira do FUNDO.

b) Fatores Macroeconomicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretaments, as variagtes e condigdes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que s3c afetados principalmente pelas condigies politicas & econdmicas nacionais e
internacicnais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarics
ou situagbes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdémica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercade financeiro efou de capitais brasileiro,
induindo variagies nas taxas de juros, eventos de desvalorizacio da moeda & mudancas legislativas, as quais
poderdo resultar em perdas para os cotistas. N3o sera devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, induindo
o ADMINISTRADOR e o GESTOR, gualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualguer natureza, caso os
Cotistas sofram gualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

c) Risco Relativo ao Prazo de Duracio Indeterminado

Considerando que o FUNDO & constituido sob a forma de condominio fechade, ndo € permitido o resgate de
cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
o5 mesmos terdoc que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociagdo das cotas no mercado secundaric ou obter precos reduzidos na
venda das cotas.
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d) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio s3o constituidos, por determinacio legal, come condominics fechados,
nao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poder3o enfrentar dificuldades na negeciacio das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipsteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liguidacdo do FUNDOD e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Imobilidrios efou Ativos Financeiros integrantes da
carteira do FUNDO. Em ambas as situacBes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos
Imobilidrics efou os Atives Financeiros recebidos quando da liquidac3o do FUNDO.

e) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Imobiliarios efou os Atives Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO s3o contratados a taxas pré-
fixadas ou pos-fixadas, contendo condigbes distintas de pré-pagamento. © FUNDO tem a possibilidade de
utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratagdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagies negativas no
valor de seu patriminic liquide superiores aguelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratacdo deste tipo de operagdo nd3c dewe ser entendida como uma garantia do FUNDO, do
ADMINISTRADOR ouw do GESTOR, de qualguer mecanismo de segurc ou do Fundo Garantider de Crédito -
FGC de remuneracio das cotas do FUNDO. A contratac3o de operagies com derivativos podera resultar em
perdas para o FUNDO e para os COTISTAS.

f) Risco do Investimento nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos Financeiros

O FUNDD podera investir nos Atives Imobiliarics e nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.
Adicionalmente, pode ndo ser possivel para o ADMIMISTRADOR identificar falhas na administracio ou na
gestdo dos fundos investides pelo FUNDO, que poderdc gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas
hipdteses, o ADMINISTRADOR efou GESTOR ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, os custos incorrides com os procedimentos necessarios 3 cobranca dos Ativos Imobiliarios e
dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO e 3 salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados ate o limite total de
seu patriménio liquido. © FUNDO somente podera adotar efou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liguide, caso os
titulares das cotas aporbem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo efou manutenc3o. Dessa
forma, havendo necessidade de cobramga judicial ou extrajudicial dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a adog3o e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Menhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo ADMINISTRADOR antes do recebimento integral do referido aporte
e da assuncio pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o FUNDO wvenha a ser eventualmente condenado. 0 ADMINISTRADOR, o GESTOR gfou
qualguer de suas afiliadas ndc s30 responsaweis, em conjuntc ou isoladaments, pela ndo adogdo ou
manutenc3o dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura {ou prosseguimento) de medidas judicais cu
extrajudiciais necessarias 3 salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termeos do Regulamento. Consequentemente, o
FUNDO podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizac3o e, conforme o caso, o resgate,
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em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital imvestido.

g) Risco da diversidade da Politica de Investimento do FUNDO

O FUNDD podera aplicar seus recursos em atives de diversa natureza, conforme previsto neste Regulamento.
Messe sentido, a diversidade da Politica de Investimento pode impactar negativamente o FUNDO e seus
cotistas, uma vez que o FUNDO, depender da composicio de sua carteira, podera estar sujeito a todos acs
riscos inerentes aos fundos de investimento imobiliario.

h} Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

0 governo federal com frequéncia altera a legislac3o tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas s3o isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentas
de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacio tributiria poderdo eventualments
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei no
12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos peles fundes
de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de
Renda. Eventuais alterages na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo
de movos tributos apliciveis aos CRI, s LCL, &5 LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
FUMNDO,

i) Risco Relacionado a Regulamentacio do Setor Imobiliario

0 setor imebiliaric brasileirno esta sujeito a uma extensa regulamentacio expedida por diversas autoridades
federais, estaduzis & mwnicipais, inclusive, mas ndc se limitando, existe a possibilidade de as leis de
zoneamenkto urbano serem alteradas apds a aquisicio de um imdvel pelo FUNDO, o que podera acametar
empecilhes efou alteracies nos imoweis, cujos custos deverdo ser arcados pelo FUNDO. Messa hipotese, os
resultados do FUNDD poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

i) Risco de Desvalorizacio

Tendo em vista gque os recursos do FUNDO se destinam preponderantemente & aplicacdo em imdveis, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo 3 rentabilidade do FUNDD & o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A analise
do potencial econdmico da regido deve se dircunscrever nao somente ac potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no future, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e,
por consequéncia, sobre as cotas de emissdo do FUNDO,

k) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O preco dos imoveis, dos demais Atives Imobilidrios e dos Ativos Financeiros relacicnados ao setor imobilirio
sao afetados por condigdes econdmicas nacionais e inkernacionais & por fatores excgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e drgacs reguladores dos mercados, moratorias e alteracies da
politica monetéria, o que pode causar perdas ao FUNDO. A reducdo do poder aquisitivo da populacde pode
ter consequéncdias megativas sobre o valor dos imdweis, dos aluguséis e dos valores recebidos pelo FUNDO em
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decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do FUNDO, o qgue podera prejudicar o seu rendimento e o
preco de negociacao das cotas e causar perdas acs Cotistas.

1) Riscos Relativos aos Imoveis e Risco de Nao Realizacdo do Investimento

O FUNDO ndo possui um aktivo imebilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de
investimento ampla. O GESTOR podera ndo encontrar Ativos Imobiliarios atratives dentro do perfil a que se
propée. Independentemente da possibilidade de aquisicio de diversos imdweis pelo FUNDO, este podera
adquirir um numero restrito de Ativos Imobiliarios, o que podera gerar concentragdo da carteira. Nao ha
garantias de que os investimentos pretendidos pelo FUNDO estejam disponiveis mo momento & em
guantidade conveniente ou desejaveis 2 satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos
ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pele FUNDO, considerando os custos do
FUNDO, dentre os quais a taxa de administrac3o, podera afetar negativamente o patrimnio do FUNDO, a
rentabilidade & o valor de negociacdo das cotas.

m) Riscos de Crédito

Enguanto vigorarem contratos de locagdo ou arrendamento dos imdweis, o FUNDO estara exposto aos riscos
de céditc dos locatarios. Encerrado cada contrato de locagdo ouw amendamento, a performance dos
investimentos do FUNDO estara sujeita aos riscos imerentes & demanda por locacdo dos imdweis. O
ADMINISTRADOR & o GESTOR n3o s3o responsaveis pela solvBncia dos locatarios e amendatarios dos
imdwveis, bem como por eventuais variagdes na performance do FUNDO decorrentes dos riscos de crédito
acima apontados. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do FUNDO estdo sujeitos ao
risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o FUNDO podera: (i) ter reduzida a
sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras até o limite das operacfes contratadas e ndo liguidadas efou
(iii) ter de provisionar desvalorizaco de ativos, o que afetarad o preco de negociacdo de suas cotas.

n) Riscos Relativos & Rentabilidade e aos Ativos Imobiliarios do FUNDO

O investimento no FUNDO pode ser comparado, para determinados fins, & aplicagdo em valores mobiliarics
de renda variavel, visto que a rentabilidade das cotas depende da valorizagdo imobilidria e do resultado da
administrac3o dos bens e direitos gque compiem o patriménio do FUNDO, bem como da remuneracic obtida
por meio da comercializagdo e do aluguel de imdweis. A desvalorizagdo ou desapropriacic de imdweis
adquiridos pelo FUNDO 2 a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos
atives do FUNDO, poderZo impactar negativaments o patriménio de FUNDO, a rentabilidade e o valor de
negociacao das cotas. Além disso, o FUNDO esta exposto acs riscos inerentes a locac3o ou amendamento dos
imdwveis, de forma que ndc ha garantia de gue todas as wnidades dos moveis estardo sempre alugadas ou
arrendadas. Adicionalmente, os Atives Imobilidrios que poderdo ser cbjeto de investimento pele FUNDO
poder3o ter aplicagies de médio e longo prazo, que possuem baixa liguidez no mercado. Assim, caso seja
necessaria a venda de Ativos Imobilidrics cu de quaisquer imdveis da carteira do FUNDO, podera ndo haver
compradores ou o preco de negociacdo podera causar perda de patrimnic ao FUNDO, bem como afetar
negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negocdiagdo das cotas.

o) Riscos Relacionados 3 Aquisicio dos Imoveis

10
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Mo pericdo compreendido entre o processo de negodacie da aquisicio do imdvel & seu registro em nome do
FUNDO, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarics em
eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imowel ao FUNDO.
Adicionalmente, o FUNDO poderd realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patriménio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Olima parcela do
imdwvel, existe o risco de o FUNDO, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa
alterado e, consequentements, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas cbrigactes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicio de imdweis com Gnus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores venham a propor execuc3o e 05 mesmos N30 possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmiss3o da propriedade dos
imdwveis para o FUNDO, bem como na cbtencdo pelo FUNDO dos rendimentos a este iméwel relativos.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménic do FUNDO, a rentabilidade e o valor de

negociagio das cotas.
Pl Risco de Despesas Extraordinarias

O FJNDO, como proprietario dos imdweis, estd sujeitc ao pagamento de despesas extraordindrias com
pintura, reforma, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca e indenizagdes
trabalhistas, alem de despesas decorrentes da cobramca de alugusis em atraso e acbes de despejo,
renovatdrias, revisionais etc, O pagamento de tais despesas pode ensejar reducio na rentabilidade & no preco
de negociacio das cotas,

q) Risco Operacional

O FUNDO tem como objetivo a aplicagdo de recursos em imdveis, direta ou indiretamente. & administracdo de
tais imowveis podera ser realizada por empresas independentes especializadas, de modo que tal fato pode
representar um fator de limitag®o ac FUNDO para implementar as politicas de administragdo dos iméveis que
considere adequadas.

Além de imdwveis, os recursos do FUNDO poderdo ser investidos em Atives Imobilidrios e Ativos Financeiros.
Dessa forma, o Cotista estara sujeito & discricionariedade do GESTOR na selecdo dos ativos que serdo objeto
de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos Atives Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros pelo GESTOR, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

r) Risco de Vacancia, Rescisao de Contratos de Locacdo e Revisdao do Valor do Aluguel

O FUNDO tem como cbjetive preponderante a exploracdo comercial dos imdveis, sendo que a rentabilidade
do FUNDO podera sofrer oscilacio em caso de vacdncia de qualguer de seus espacos locaveis, pelo periodo
que perdurar a vacancia. Adicionalments, a eventual tentativa dos locatérics de questionar judicialmente a
validade das dausulas & dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relacdo aos seguintes
aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios previaments 2
expiracao do prazo contratual; e (i) revisio do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio
do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negodiacdo das cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial
gue nao reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigies do contrato de
locagdo em funcdo das condigbes comerciais especificas, aplicando a Lei do Inguilinato, poderd afetar
negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negodacdo das cotas.

5) Risco de Alteracoes na Lei do Inguilinato
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As recaitas do FUNDO decorrem substancizlmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locacdo firmades pelo FUNDO. Dessa forma, caso a Lei do Inguilinato seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incuindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagdo a alternativas para renovagio de
contratos de bocacdo e definicio de walores de aluguel ou alteracdo da pericdicidade de reajuste), o
patrimdnic do FUNDO, a rentabilidade e o walor de negocacio das cotas poderio ser afetados
negativamente.

t) Risco de Reclamacdo de Terceiros

Ma qualidade de proprietario fiduciaric dos imdveis integrantes da carteira do FUNDO, o ADMINISTRADOR
podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do FUNDO, nas mais diversas
esferas, Nao ha garantia de cbtencdo de resultados favoraveis ou de gue eventuais processos administratives
e judicizis venham a ser julgados improcedentes, ow, ainda, que o FUNDO tenha reserva suficiente para
defesa de seu inkeresse no ambito administrative efou judicial. Caso as reservas do FUNDO ndc ssjam
suficientes, culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital mo FUNDO. N3o ha como mensurar
o montants de capital que os Cotistas podem vir a ser cbrigados a aportar e ndo hé como garantir que apds a
realizagdo de tal aporte, o FUNDO passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Adicionalmente,
considerando que ndo & possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que ssjam
honradas as despesas sucumbenciais nos processos administratives e judiciais mencionados acima, o
patrimdnic do FUMDO, a rentabilidade & o wvalor de negociacdo das cotas poderdo ser impactados
negativaments

u) Risco de Desapropriacgio e de Outras Restrigies de Wtilizacdo dos Bens Imowveis pelo
Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdwveis integrantes da carteira do FUNDO, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade piblica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antem3o que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercade, ou que, efetivamente, remunerarad os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os imdveis sejam desapropriados, este fato
podera afetar adversaments e de maneira relevante as atividades do FUNDO, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restrigdes acs imdwveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringinde,
assim, a utilizagdo a ser dada acs imdveis, tais como o tombamento deste ocu de drea de seu entorno,
incidéncia de preempcdc e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que
implicard a perda da propriedade de tais imdveis pelo FUNDO, hipétess que podera afetar negativamente o
patrimdnic do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

v) Risco de Outras Restrigies de Utilizacdo do Imdvel pelo Poder Pablico

Outras restricies acs imdweis também podem ser aplicadas pelo Poder Plblico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do propric imével cu de area de seu entorno,
incidéncia de preempcdc e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que
implicard a perda da propriedade de tais imdveis pelo FUNDO, hipdtese que podera afetar negativamente o
patriménic do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negocdiacdo das cotas.

w) Riscos Ambientais
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Os iméveis que serdo ou poderac ser adguiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo,
regulamentacio e demais guestdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
efou autorizagdo ambiental para cperacao e atividades correlatas (como, por exemplo, estacio de tratamento
de efluentes, antenas de telecomunicacies, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por
meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Polida
Civil. Policia Federal e Exército), supressdc de wegetacdo e descarte de residucs sdlidos; (i) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdc de solo e dguas subterrineas, bem come  eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos 3 imagem do FUNDOD e
dos imdveis que vierem a compor o portfdlio do FUNDO; (iii) ccoméncia de problemas ambientais, anteriores
ou supervenientes & aquisicio dos imdwveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis efow a imposicio
de penalidades administrativas, civis e penais ao FUNDO; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacio
ou de tendéncias de negocios, induindo a submiss3o a restrigies legislativas relativas a questtes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construgdes, restrigdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consaguéncias, A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimdnio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

Ma hipotese de viclacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizactes,
empresas &, eventualmente, o FUNDO ou os locatérios podem sofrer sancBes administrativas, tais como
multas, indenizages, interdicio efou embarge total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas =
revogacac de autorizagbes, sem prejuizo da responsabilidade civil & das sangies criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativeamente o patrimdnio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacio
das cotas. A operac3o de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental & considerada
infragio administrativa e crime ambiental, sujeitos a5 penalidades cabiveis, independentamente da obrigacio
de reparagao de eventuais danos ambientais,

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretages mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem cbrigar os
locatirios ou o FUNDO, na qualidade de proprietaric dos imoweis, a gastar recursos adicionais na adequacio
ambiental, inclusive obtencio de licengas ambientais para instalagies e eguipamentos gque n3o necessitavam
anteriorments. As agéncias govemamentais ou outras autoridades podem, zinda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacde das licencas e autorizacBes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com gque os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imdveis, Ainda, em funcdo de exigéndias dos drg3os competentes, pode haver a necessidade de
se providenciar reformas ou alteragdes em tais imdweis cujo custo podera ser imputado ac FUNDO. A
ooorméncia dos eventos acima pode afetar negativaments o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor
de negociacio das cotas,

x) Risco de Desastres Maturais e Sinistro

A ooorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagfes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis integrantes da carteira do FUNDO, afetando negativamente o patrimdnic do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacio das cotas. M3o se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os imowveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndoc estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismeo, guerras efou
revoluctes civis. Se qualquer dos eventos n@o cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
FUNDO podera sofrer perdas e ser obrigade a incorrer em custos adidonais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do FUNDO. Ainda, o FUNDO podera ser responsabilizado judicialmente pelo
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pagamento de indenizac3o a eventuais vitimas do sinistro ocomide, o que podera ocasionar efeitos adversos
na condigao financeira do FUNDO e, consequentements, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
Adicionalmente, mo caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do FUNDO, os recursos obtidos em
razidc de seguro poderdc ser insuficientes para reparacdo dos damos sofridos e poderdo impactar
negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade do FUNDO e o prego de negociacio das cotas.

v) Riscos Relacionados 3 Regularidade de Area Construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da respectiva Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imoveis e
para o FUNDD, caso referida area ndo ssja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo peles
Grgaos responsaveis, Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica:
(i) a impossibilidade da averbacio da construcdo: (i) a megativa de expedicio da licenga de funcicnamento;
(iv) a recusa da contratagdo ou removacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicio dos imdweis, podendo
ainda, culminar na cbrigagdo do FUNDO de demolir as dreas ndo regularizadas, o que poderd afetar
adversamente as atividades e os resultados operadonais dos imoveis e, consequentements, o patriménio, a
rentabilidade do FUNDO e o valor de negociacio das cotas.

z) Risco de ndo Renovacao de Licencas Necessarias ao Funcionamento dos Iméwveis

Mao & possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o fundonamento de cada um dos imdveis que
venham a compor o portfdlic do FUNDOD, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas
mwnicipalidades e de regularidade de AVCE atestando a adequacdo do respectivo empreendimento as normas
de seguranga da construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente rencvadas
junto as autoridades piblicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os imdveis gue
venham a compor o portfélic do FUNDO e para o FUNDO, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de
cobertura & pagamento de indenizacio em caso de eventual sinistro: (i) a responsabilizagdo cvil dos
proprietarios por eventuais danos causados a terceiros: e (i) a negativa de expedicdo da licenca de
funcicnamenta.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo rencvacdo de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos estabelecimentos. Messas hipdteses, o FUNDO, a sua rentabilidade & o valor de
negociagao de suas cotas poderdo ser adversaments afetados,

aa) Riscos Relatives a Decisdes Judiciais e Administrativas Desfavoraveis

O FUMDD podera ser réu em diversas agtes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. N3o ha garantia de que
o FUNDO wenha a obbter resultados favoraveis ou que ewentuais processos judiciais ou administratives
propostos contra o FUNDO venham a ser julgades improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, & possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

bb) Risco de Desengquadramento

Ma hipdtese de ocoméncia de algum evento gue enssje o desenquadramento passivo inveluntario, a CWVM
podera determinar aoc ADMINISTRADOR, sem prejuize das penalidades cabiveis, a convocacio de assembleia
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geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes altemnativas: (i) transferéncia da administragdo ou da
gestao do FUNDO, ou de ambas; (i) incorporacio a outro FUNDO, ou (iil) liquidacdo do FUNDO.

A pcomiénga das hipdteses previstas nos itens i” e "il” adma poderd afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do FUNDO. Por sua ver, na ocoménda do evento previsto no item "iii™ acima, ndo hd como
garantir gque o prego de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Atives Financeiros do FUNDO sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo hé como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do
FUMNDO,

cc) Risco de ndo Concretizacio da Oferta das Cotas da 12 Emissdo (e de Eventuais Novas
Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamente das Ordens de Subscrigio
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Mo ambito da 13 (primeira) emiss3c de cotas do FUNDO (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagdo do FUNDO caso ndo seja subscrito o montante de cotas
equivalente a0 patriménic minime inidal (sendo que, no caso de eventuais movas ofertas de cotas
subsequentes, a possibilidade & de o FUNDO ter um patrimdnic menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o pakrimdnic minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), o ADMINISTRADOR ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (i) a eventual Taxa de Distribuicdo Primaria paga
pelo respectivo investidor sem gqualguer remuneragdofacréscimo, sendo gue, na 12 emissdo, o FUNDO sera
liquidado. Meste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem come na hipdtese de o
FUNDO nZo conseguir investir os recursos captados no dmbito da respedtiva oferta pablica de distribuicdo de
cotas em Afivos Imobilidrics cuja rentabilidade faca frente aos encargos do FUNDO, os investidores que
tenham adguirido cotas no dmbito de cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente receber um wvalor
inferior dquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeire para o respectivo
investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores gue tenham suas respectivas ordens de
subscricdo canceladas, em quaisguer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas o esta
sujeito ao efetive recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidacio ou da venda
dos Ativos Imobiliarios e dos Atives Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da
subscricdo das respectivas cotas, de modo que gualguer hipdtese de inadimpléncia em relagdo a tais atives
podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento
de suas ordens de subscrigdo.

dd) Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das
Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contdm efou conterdo, quande forem distribuidos, informactes acerca do
FUNDO, do mercade imeobiliaric, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de
investimento pele FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que
envolvem riscos e incertezas.

15

138



& Santander caceis

MWESTOR SERVWICES

&inda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emiss3o do FUNDO & projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretizacio estd sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos
de natureza econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobilidrics e
dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuacdo e
situacio macroecondmica nao conferem garantia de que o desempenho futurc do FUMNDO seja consistente
com essas perspectivas. Os eventos fuburos poderdo diferir sensivelmente das tendéndias indicadas nos
prospectos, conforme aplicavel.

ee)] O FUNDO Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma
Diluicio da Participacdo do Cotista ou Reducio da Rentabilidade

O FUMDD podera captar recurses adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aguisicio de novos ativos. Ma eventualidade de ccomerem movas emissies, os Cotistas
poder3o ter suas respectivas participactes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO ndo concede acs
atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricio de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO
pode ser afetada durants o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas
nac estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.

) Risco de Inexisténcia de Qudrum nas Deliberagies a Serem Tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que s3o objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imebiliarics tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, € possivel gue as matérias que dependam de gudrum gualificado figuem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncda de quérum para tanto {quando aplicavel) na votagdo em tais
assembleias gerais de Cotistas. & impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode enssejar,
dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do FUNDO,

gg) Risco de Governanca

Mao podem wotar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixe mencienadas forem os
unicos Cotistas ow mediante aprovacio expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente & assembleia geral de Cotistas em
que se dard a permissao de voto: (i) o ADMINISTRADOR ouw o GESTOR; (i) os socios, diretores e funcionarios
do ADMINISTRADOR cu do GESTOR: (i) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ac GESTOR, sews socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus sicios, diretores e funcionarics; [v)
o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a leudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concomam para a formac3o do patrimdnio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesss seja conflitante com o do
FUNDO. Tal restricio de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incsos i a “iv", caso estas
decidam adquirir cotas.

hh)  Risco Regulatorio
As eventuais alteragies efou interpretactes das normas ou leis aplicaveis ac FUNDO afow aos Cotistas, tanto

pela ©WM guanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da
Seguridade Social, dentre outros), incluinde, mas n3o se limitando, dguelas referentes a tributos & as regras e
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condigies de inwestimento, podem causar um efeito adverso relevante ac FUNDO efou aos Fundos
Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Atives Imobilidrios ou dos Atives Financeiros
efou na performance das posigies financeiras adquiridas pelo FUNDO, bem como a necessidade do FUNDO
se desfazer de ativos que de ocutra forma permaneceriam em sua carteira,

i) Risco Tributario

A Lei @ 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imebilidric devem distribuir, pelo menos, 95%
(moventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancets semestral encerrade em 30 de junho & em 31 de dezembro de cada ano.

Mos termos da mesma lei, o fundo gue aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ocu em conjuntc com pesscas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinke e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, sujeita-se
a tributacdo aplicavel &s pesscas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRF],
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liguido = CSLL, Contribuicdo 20 Programa de Integracio Social = PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferides pelo FUNMDD em aplicactes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se 3 incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas apliciveis as
aplicagies financeiras de pessocas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteircs e cinco
décimes por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO., exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes
a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislagdo tributéria, podendo tal imposto ser compensado com aguele retido na fonte pelo
FUNDO quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital acs cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/1%99, os rendimentos e os ganhos de capital auferides guando
distribuidos aos cotistas s3o tributados na fonte pela aliquota de 209 (vinte por cento). Mao obstante, de
acordo com o artigo 39, paragrafo dnico, inciso II, da Lei n? 11.033/2004, alkerada pela Lei n? 11,196, de 21
de novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retide na Fonte & na Declaragdo de Ajuste Anual
das Pessoas Fisicas com relacdo acs rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que
observades, cumulstivaments, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica n3o seja titular de montants
igual ou superior a 10% (dez por cenko) das cotas do FUNDO; (i) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos
a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferides pelo FUNDO: (ii) o FUNDO receba
investimento de, no minimeo, 50 (dnguenta) Cotistas: e (iv) as cotas, quando admitidas a negociacdo no
mercado secundario, sejam negociadas excusivamente em bolsas de walores ou mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo FUNDD em qualquer
momento em gue tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles
aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdo na legislagdo gue resulte em revogacgio ou restricio a referida isencao,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo
aos Cotistas, ainda que a apuracdoc de resultados pelo FUNDO tenha ocorride anteriorments & mudanca na
legislagde.
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Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas decorrente da criag3o de movos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisguer tributos ou a revogagdo de isengdes vigenkes, sujeitando o FUMDO ou sews Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

ji) Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emiss3o do FUNDO serdo admitidas a negociagdo em mercado de bolsa administrado pela B3, O
prego de negociacdo das cotas depende do walor pelo gual os investidores estdc dispostos a wender e
comprar as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar em consideragdo elementos e decisies que s3o
alheios ao controle do ADMINISTRADOR cu do GESTOR. Adicionalmente, o prege de negociacdo pode ndc
guardar gualquer vinculo com a forma de precficacio dos Ativos Imobilidrios & dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do FUNDO, cujo procedimento de caloulo serd realizado de acordo com o manual de
precificagio adotado pelo Custodiante,

kk} Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o
FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDD e os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas
do FUNDO e entre o FUNDO e o representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrugdo CVM n2 472,
Quando da formalizacio de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia guanto a
contratagdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ac
mesmao conglomerado financeiro do ADMINISTRADOR: (i) o GESTOR, para prestacdo dos servigos de gestdo
do FUNDO e (i) o coordenador lider e instituicies integrantes do sistema de distribuicdo de valores
maobiliarios, para prestacio dos servicos de distribuicdo de cotas do FUNDO, Deste modo, ndo & possivel
assegurar que as contratacBes acdma previstas n3o possam acarretar situacdes de conflito de inkteresses
efetivo ou potencial, ac FUNDO ou acs Cotistas.

) Liguidez Reduzida das Cotas

0 mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio
apresenta baixa liquidez e ndo hé nenhuma garantia de que existird no future um mercado para negociagdo
das cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das swas cotas no mercado secundario, ou obter pregos
reduzidos na venda das cotas, bem como em cbter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto
a CWM, Além disso, durante o pericdo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amertizagdo de principal & a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacide das cotas no mercado secundario podera ser
afetado.

mm) Risco Relative a Concentragao e Pulverizacio
Podera ocorrer situacdo em gue um Unico Cotista wenha a subscrever parcels substancial da emissdo,
passando tal Cotista a deter uma pesicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicio des

eventuais Cotistas minoritarics. Mesta hipétese, ha possibilidade de gue deliberag@es ssjam tomadas pelo
Cotista majoritério em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO efou dos Cofistas
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minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emiss3o do FUNDO, conforme o
caso.

nn) MN3o Existéncia de Garantia de Eliminag3o de Riscos

A realizacdo de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quais
poder3o acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucio do objeto do
FUNDO, assim como de motives alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas
nas regras aplicaveis acs Ativos Imobilidrios efou a0s Atives Financeiros, mudancas impostas a esses Ativos
Imobilidrics efou Ativos Financeiros, alteracdo na politica econdmica, decisfes judiciais ebc. Embora o
ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagtes do FUNDO, ndc ha qualguer
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o FUNDO & para os Cotistas. Em condig@es
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

oo) Riscos de o FUNDO vir a ter Patrimdnio Liquido Megativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigénda do FUNDO, existe o risco de o FUNDD vir a ter patriménio liquide negative e qgualquer fato
gue leve o FUNDO a incorrer em patrimdnio liquido negative culminard na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital mo FUNDO, na forma prevista na Regulamentacio, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacies financeiras, N3o ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser cbrigados a aportar & ndo ha como garantir que apés a realizacdo de
tal aporte, o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

pp)  Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Considerando que o FUNDO podera ter CRI em sua carteira, a Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que "as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacio, a
qualguer titulo, de patrimdnio de pessca fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacio aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes s3o
atribuidos”. Em seu pardgrafo dnico prevé, ainda, que "desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referides a totalidade dos bens & das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, indusive
o5 gue tenham sido objeto de separacio ou afetacio”™.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalments instituirem regime fiduciario sobre
o5 créditos imobilirios gque servem de lastro 3 emiss3o dos CRI e demais atives integrantes dos respectivos
patrimdnios separados, por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o entendimento previsto no
dispositive acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdendiaria cu trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacies fiscais, previdendiarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarics gue servem de lastro @ emissic dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patriminics
separados poderdo wir a ser acessados para a liquidac3o de tais passivos, afetando 2 capaddade da
securitizadora de honrar suas obrigagies decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Afivo
Imebilidrio integrante do patriménic do FUNDO,.

gq) Riscos Relatives ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extracrdinaria dos Ativos Financeiros
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Os Atives Imobilidrios e os Ativos Financeiros, conforme o caso, poderdo conter em seus documentos
constitutives cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordingria. Tal situacdo pode acarretar o
desenguadramento da carteira do FUNDO em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificagdo pelo GESTOR de Ativos Imebiligrios gque estejam de acordo com a Politica
de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera n3o conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a
rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR,
todavia, qualguer multa cu penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

rr) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobiliarios efou de Ativos Financeiros que se
Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDD podera ndo dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios efou de Ativos Financeires suficientes ou em
condigdes aceitawveis, a critério do GESTOR, que atendam, mo momento da aquisic3o, a Peliica de
Investimento, e, caso o FUNDO ndo realize o investimento em Atives Imobiliarics no prazo de 2 (deis) amos
contados da data de encarramento de cada oferta de cotas, nos termes do item 3.7, deste Regulamento, as
cotas poder3o ser amortizadas. A auséncia de Atives Imobilidrios efou de Ativos Financeiros para aguisicdo
pelo FUNDO poderd impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcido da impossibilidade de
aquisicdo de Atives Imobilidrios efou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou
ainda, implicar a amortizacdo de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.

s5) Risco de Inexisténcia de Operacies de Mercado Equivalentes para fins de Determinagao
do Agio e/ou Desagio Aplicivel ao Prego de Aquisicio

O preco de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquirides pelo FUNDO podera ou ndo ser composto por
um 2gio gfou desagio, observadas as condigies de mercado. Mo entanto, ndo & possivel assegurar que
guando da aquisicao de determinado ativo existam operacies semelhantes no mercado com base nas quais o
GESTOR possa determinar o agio efou desagio aplicavel ao prego de aguisicdo. Meste caso, o GESTOR davera
utilizar-se do critério que julgar mais adequado a0 caso em questio.

tt) Risco de Elaboragdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

Mo ambito da primeira emiss3o das cotas do FUNDO, o estude de viabilidade foi elaborado pele GESTOR, e,
nas eventuais novas emissdes de cotas do FUNDD o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo
GESTOR, que & empresa do grupo do ADMINISTRADOR, existindo, portanto, risco de potencial conflito de
interesses. O estudo de viabilidade pode ndo ter a chjetividade e impardialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decis2o de investimento pelo investidor.

uu)  Risco da Justica Brasileira

O FUNDO podera ser parte em demandas judiciais reladonadas aos imdveis e ativos imobilidrios, tanto no
polo ativo quanto no polo passive. Em virtude do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera nao ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o FUNDO obtera resultades
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas acs Ativos Imcbiliarics efou Ativos Financeiros e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimanic do FUNDO, na rentabilidade dos cotistas e
no valor de negociacdo das cotas.

20

143



& Santander caceis

NVESTOR SERVICES
) Risco Relativo a ndo Substituicido do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do FUNDD, o GESTOR podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacdo
judicial ou extrajudicial, gfou o ADMINISTRADOR podera sofrer inkervencdo efou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcies,
hipdteses em que a sua substituicio devera ccorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos neste
Regulamento. Caso tal substituicio ndoc acontega, o FUNDO sera liguidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

ww) Classe Unica de Cotas

O FUNDD possui classe dnica de cotas, nac sendo admitide qualguer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas, O patriménio do FUNDO ndo conta com cotas de dasses subordinadas ocu
qualguer mecanismo de segregacdo de risco entre os Cotistas.

xx) O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera
Promover a Redugao da Liquidez no Mercado Secundario

& participacdo na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na liguidez
das cotas no mercado secundario, uma vez gue as pessoas vinculadas poderdo optar por manter as suas
cotas fora de drculagdo. O ADMINISTRADOR & o GESTOR nac t8m como garantir que o investimento nas
cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas pessocas vinculadas ndo optardo por manter
suas cotas fora de circulagdo.

vy) Risco Decorrente da Aquisicio de Ativos Financeiros nos Termos da Resolugdo CMN n®
2,921

O FUNDO podera adquirir Atives Financeiros vinculados na forma da Resclucdo CMN n@ 2,921, O recebimento
peloc FUMDO dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos Imobilidrios efou Atives
Financeiros vinculados nos termos da Resolugdo CMM n? 2,921 estard condidonado ac pagamento pelos
devedoresfcocbrigados  das  operagBes ativas  vinculadas, Meste caso, portanto, o FUNDD e,
consequentements, os Cotistas, cormerdo o risco dos devedores das operagies ativas vinculadas, Nao ha
qualguer garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do coordenader lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribuicSo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos = FGC do cumprimento das obrigacbes pelos devedores/cocbrigades das
operacies ativas vinculadas.,

zz) Risco de o FUNDO ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da
Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicio, ndo sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissao realizada pelo FUNDO, o que, consequentemente, fard com gue o FUNDO detenha um
patrimdnic menor que o estimado, desde que atingide o volume minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a
capacidade do FUNDO diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigdes
disponiveis.

5.6. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas est3o sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborade em conformidade com o Anexo 39-V da
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Instrucdo CVM n? 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referide documento.

CLAUSULA SEXTA — DA ADI\"IIHIS'I'RALI;E.O E DS PRESTADORES DE SERVICDS

6.1,

0]

(i)

(i)

(i)

(v

(vi)

(i)

O FUNDO é administrade pelo ADMINISTRADOR, acima gualificado.

6.1.1. Compete ac ADMINISTRADOR, sem prejuizo de outras atribuigbes previstas neste
Regulamento:

em caso de aguisicdo de imdvel pelo FUNDO, providenciar a averbac3o a5 expensas do FUNDO, no
cartorio de registro de imdweis, das restrigdes determinadas pelo art. 79 da Lei no 8.663, de 25 de
junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdweis e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO que tais atives imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) ndoc respondem direta ou indiretamente por qualguer obrigacio do ADMINISTRADOR:

c) ndoc compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

d) n3c podem ser dados em garantia de deébito de operacdo do ADMINISTRADOR;

e) ndoc sdo passiveis de execucdo por guaisguer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegizdos que possam ser; e

f) n3o podem ser objeto de constituicio de quaisquer Gnus reais.

manter, a5 suas expensas, stualizados & em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas & de transferénda de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das assemblzias gerais;

c) adocumentacdo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes &s operagies e ao patriménio do FUNDO; e

&) o arquivo dos relatdrios do AUDITOR e, quando for o caso, dos Representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas nos termos do arts, 29 e 31 da Instrugio CWM no 472;

celebrar os megdcios juridicos e reslizar todas as operacles necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUMDO, exercendo, ou diligenciande para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionades ac patriménio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO:;

custear as despesas de propaganda do FUNDD, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituic3o prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela
CWM, os titulos e valores mebilirios adguirides com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CWM, manter a
documentacio referida no inciso (i) abé o término do procedimento;
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(vii) dar cumprimento acs dewveres de informacdc previstos no Capitule VII deste Regulamento e da
Instrugdo CVM n@ 472;

(ix) manter atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO:

(=) observar as disposigfes constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecte, bem como as
deliberagies da assembleia geral; e

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes 3 gestdo dos ativos do FUNDD, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidries sob
sua responsabilidade.

6.2. O FUNDO é gerido pelo Gestor, acima qualificado.

6.2.1. Compete ao GESTOR, sem prejuizo de ocutras atribuigies previstas meste Regulamento e no

contrato de gestdo, seledonar e monitorar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento.

6.3.  Os servicos de custddia, tesouraria, controladoria e processamento dos atives financeiros integrantes
da carteira do FUNDO serdo realizados pelo Custodiante.

64, Os senigos de escrituracdo das cotas e emiss3o do FUNDO serdo realizados por instituicdo
devidamente credenciada perante a CVM para o exerdcio da funcdo de escriturador (™ Escriturador™).

6.5, A distribuicdo das cotas sera reslizada por instituigies devidamente habiltadas a realizar a
distribuicio de valores mobiliarics, definidas de comum acordo entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR, sendo
admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das cotas.

6.6, A auditoria independente das informacdes financeiras do FUNDO serd realizada por empresa
devidamente qualificada para prestar o senvicos de auditoria (“AUDITORT), observados os termos e
condiges estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacdo.

6.7. s senvigcos de formador de mercado para as cotas poderac ser contratados para o FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, mediante solicitagdo do GESTOR, e independentements da realizacio de assembleia geral,
observado o quanto disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucdo CVM n® 472,

6.8. Independentemente de assembleia geral de cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por
recomendacio do GESTOR, poderd, desde gue preservado o interesse dos Cotistas, destituir & substituir os
demais prestadores de servicos do FUNDO, incluindo, mas n3o se limitando, na hipotese de
descredenciamento perante a CWM para a prestacio dos respectivos servicos ou de falha ou descumprimento
em relagdo aos servigos prestados.

69. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas funcies e utilizando os
recursos do FLINDO:

(i) receber depdsito em sua conta comente;
(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualguer
modalidade;
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(i} contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou cocbrigar-se sob qualguer forma nas operacies praticadas
pelo FUNDO;

(v} aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(vi) aplicar recurses na aquisicdo das cotas do proprio FUNDO;

(vii}vender & prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissic em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

(wiii) prometer rendimentos predeterminados aos cotistas:

(ix]) ressalvada a hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do art. 34 da Instrucdo CWM n@
472, realizar operagies do FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de interesses, conforme
itern 10.13;

(x) constituir &nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménic do FUNDO;

(xi) realizar operagbes com atives financeiros ou modalidades operacionais nd3o previstas na
regulamentacio;

(xii}realizar operagies com acfes e outros valores mobilidrios fora de mercados crganizados autorizados
pela CWVM, ressalvadas as hipdteses de distribuictes plblicas, de exercicic de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigdo, nos casos em que a CWVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

(i) realizar operagies com derivativos, exceto gquando tais operagies forem rezlizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicio ssja sempre, no maxime,
o valor do Patrimdnio Liquido do FUNDO; e

(xiv) praticar qualguer ato de liberalidade.

6.9.1. A vedacio prevista no inciso “x" acdma nBo impede o FUNDO de manter em sua carteira
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos Gnus reais anteriormente ao seu ingresso mo
patrimdnio do FUNDO, nos termos do item 4.5., acima.

6.9.2. O ADMINISTRADOR e o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualguer beneficio cu vantagem
que possam alcangar em decorrénda de sua condigdo.

6,10, O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipoteses de renindia ou destituicio por deliberacdo da
assembleia geral. Ma hipdtese de rendncia, o ADMINISTRADCR devera cbservar as disposicies legais e
regulamentares aplicéveis para sua substituicio.

611, O GESTOR deve ser substituido nas hipoteses de rendncia ou destituicdo por deliberagio da
assembleia geral.

(D

(ii)

6.11.1. Ma hipdtese de renincia do GESTOR:

o ADMINISTRADOR convocara imediataments a assembleia geral para eleger o substituto do GESTOR
ou deliberar a liguidac3o do FUNDO; e

o GESTOR permanecera no exercico de suas funches até a sua efetiva substituicdo, que devera
ooormer no prazo maximo de 180 (cenkto e oitenta) dias.

6.11.2. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cdinco por cento) das cotas emitidas, a

convocagao da assembleia geral prevista no item 6.11.1, caso o ADMINISTRADOR ndo a convogue no
prazo de 10 {dez) dias contados da rendncia do GESTOR.
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CLAUSULA SETIMA — DA REMUNERACAO E DEMAIS ENCARGOS

7.1.  Pela prestacdo dos servigos de administracdo do FUNDO, incluindo os servigos de administragdo
propriamente dita, e os demais servigos indicados na Clausula Sexta acima, com excecdo dos servicos de
auditoria independents, de distribuicio de cotas e de formador de mercado {este Ultimo, guando contratado),
o FUNDO pagara uma remuneragao equivalents a 1,25% {um inkeiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao
ana, incidente sobre o valor de mercado, calculado com base no valor das Cotas do FUNDO, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas do FUNDO, divulgada pela B3 no més anterior ao
do pagamento da remuneragio ou sobre o valor contabil do patrimédnio liquide do FUNDO, caso o fundo n3o
esteja listade no mercado de bolsa (B3), observado o valor minime mensal de RS 25.000,00 (Vinte e cinco mil
reais) mensais, sendo certo gque o referido valor minimao mensal sera atualizado anualmente, a partir da data
de inicio das atividades do FUNDO, pela variacdo positiva do IPCA, ("Taxa de Administracic”).

7.1.1. Durante o periode compreendido entre a data do encerramento da 18 Oferta Publica de Cotas
do FUNDO (™12 Oferta Piblica™ e a primeira data em que o FUNDD alocar, no minimo, 67%
(sessenta & sete por cento) de seu patrimdnic em Ativos Imobilidrios, o FUNDO pagara uma
remuneracac equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ac anc a ttulo de taxa de
administragdo, , caloulado com base mo valor das Cotas do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas do FUNDO, divulgada pela B3 no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo ou sobre o valor contabil do patriménio liquide do FUNDO, caso o fundo
naoc esteja listade mo mercado de bolsa (B3), observade o walor minimo mensal de RS 25.000,00
{Vinte e cinco mil reais) mensais, sendo certo gque o referido valor minimo mensal serd atualizado
anualmente, a partir da data de inicic das atividades do FUNDO, pela varagdo positiva do IPCA,
("Taxa de Administracao Inical™)

7.1.2. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Administracdo Inicial serdo calculadas, conforme
aplicavel, sobre o valor de mercade ou valor contabil do patriménio liguide do FUNDO no dltime dia
do més imediatamente anterior ac més de seu pagamento e serd provisionada por Dia Util, mediante
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, bem como apropriadas e pagas
mensalmente ac ADMINISTRADOR, por pericdo vencido, até o 50 (guinto) Dia Ubl do més
subsaquente ao dos servigos prestados.

7.1.3. Para fins do calculo da Taxa de Administracio e da Taxa de Administracio Inicial, ne periodo
em gque ainda ndo se tenha o valor de mercade das cotas, utilizar-se-2 o valor do Patrimdnio Liquide
do FUNDO.

7.1.4. O AJNDO podera também aplicar seus recursos em fundos de investimento que cobrem taxa
de performance, ingresso e saida.

7.2.  M3o havera cobranga de taxa de performance no FUNDO.
7.3.  M3o sera cobrada taxa de ingresso cu de saida dos adquirentes das Cotas do FUNDO.

7.3.  Constituirdo encargos que poderZo ser debitados diretamente do FUNDOD as seguinkes despesas:
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(i) a Taxa de Administrac3o e a Taxa de Administragdo Inicial;

(i)
(i)

(i)

(v)
(vi)

(i)

{wiii)

(ix)
(=)
(=i}

(i)
(xiii)

{xiv)
()
(i)

74,

taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais ou autdrquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e cbrigagies do FUNDO;

gastos com corespondéncia, impress3o, expedicdo e publicacio de relatdrios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicactes aos Cotistas previstas neste Regulamento
ou na Instrugdo CWM no 472;

gastes da distribuicdo primaria das cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizade de valores mobiliarics:

honorérics e despesas do AUDITOR;

comisstes e emolumentos, pagos sobre as operagfes do FUNDO, incluindo despesas relativas 2
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio do FUNDO:
henoréries advocaticios, custas e despesas comelatas incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,
em juizo ou fora dele, indusive o valor de eventual condenacio gue seja eventualmente imposta ao
FUMDO;

gastos derivades da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente da
culpa ou dolo do ADMINISTRADOR efou do GESTOR no exercicio de suas respectivas fungdes:

gastos inerentes & constituicdo, fusdo, incorporacie, cisdo, transformagdo ou liquidacdo do FUNDO e
realizagdo de assembleia geral;

gastos decorrentes de avaliagdes técnicas obrigatdrias dos ativos e garantias do FUNDO, incluinde,
mas nao se limitande, as avaliagdes previstas na regulamentacao em vigor:

gastos necessarios & manutengao, conservacac e reparos de iméveis integrantes do patrimdnio do
FUMDO;

taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver:

honorérics e despesas relacionados as atividades de consultoria espedalizada e administracio das
locagies ou amendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, exploragio
do direito de superficie e comercializagdo dos respectivos imdveis e de formador de mercade, assim
como eventuais gastos com terceiros para o monitoramentos dos Atives Imchiliarios e Ativos
Financeiros e garantias do FUNDO, nos termos dos incisos II, I e IV do art. 31 da Instrugdo CWM no
472

despesas com o registro de documentos em cartario;

honorarics e despesas relacionadas &s atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n? 472 e
taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarics que integrarem a carteira do FUNDO.

Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO correm por conta do ADMINISTRADOR,

devendo sar por ele incormidas, inclusive as despesas relacionadas 3 constituicdo de conselhos consultives por
iniciativa do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, se o caso, podendo os membros indicados ser remunerados
com parcela da Taxa de Administracdo e da Taxa de AdministracZo Inical.

7.5,

0 ADMIMISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de

Administracio Inicial sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratades, desde
gue o somatdrio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo efou da Taxa de
Administracio Inicial, conforme aplicével, semdo certo que correra 3s expensas do ADMIMISTRADOR o

pagamento das despesas gue ultrapassem esse limite,

CLAUSULA OITAVA — DAS COTAS: DISTRIBUICAD, EMISSAD E NEGOCIACAD
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8.1. O patriménic do FUNDO é representado por uma dnica classe das cotas.

8.2.  As cotas s3o0 escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de
depdsito das cotas.

8.2.1. O Cotista ndo podera exercer qualguer direito real sobre os bens integrantes do patrimdnio do
FUMDO,

B.2.2. O Cotista n3o responde pessoalmente por qualguer cbrigacdo legal ou contratual relativa acs
Ativos Imebilidrios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira FUNDO, salvo quanto & obrigacio
de pagamento das cotas que subscrever, Mas hipéteses de (i) decis®o da assembleia geral; ou (i)
custos incorrides com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos inbegrantes da carteira do
FUNDD e a salvaguarda dos direitos, interesses e premogativas dos Cotistas superarem o limite total
do patrimdnic liquido do FUNDO, os Cotistas poderZo ser chamados a deliberar sobre novos aportes
de capital no FUNDO para que as cbrigagbes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas, conforme
previsto neste Regulamento.

8.2.3. Caso o Patriménio Liguide do FUNDO figue negativo, os Cotistas poderZo ser chamados a
aportar recursos no FUNDO independentamente de deliberagdo em assembleia geral.

8.3. Mo dmbito da primeira emissdo de cotas, serdo emitidas incialmente, 3.000.000 (trés milhdes) de
cotas, com walor nominal wunitéric de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o walor total da emissio de,
inicialmente, R$ 200.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

8.4. A assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emisstes de cotas, seus termos e
condigdes, induindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricio parcial e o cancelamento de salde ndo
colocado findo o prazo de distribuicio, observadas as disposiges da Instrugio CWM nC 400 efow da Instrucdo
CWM 476, conforme o caso, e da Instrugdo CVM n@ 472,

8.4.1. O prego de emiss3o de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral de Cotistas,
conforme recomendacdo do GESTOR, levando-se em consideragdo o valor patrimonial das cotas e o
sew valor de mercado.

8.4.2. No 3mbitc das novas emissdes de cotas do FUNDO, os Cotistas mdo terdo o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas.

8.4.3. Todas as cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizages, caso aplicavel, observade que, conforme orientacdo e
recomendacdo do GESTOR, apés verificado pele ADMIMISTRADOR a viabilidade operacional do
procedimento junto & B3, a nova emissao das cotas poderd estabelecer periodo, ndo superior ao
prazo de distribuic3o das cotas objete da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da
nowva emissao ndo dardo direito & distribuico de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as cotas ja devidamente subscritas e integralizadas antericrments 3 nova emiss3o de cotas,
inclusive no que se refere zo0s pagamentos de rendimentos e amortizactes.

8.4.4, Nao havera limites maximos ou minimes de investimento no FUNDO, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelacidos no ambito de cada oferta.
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B.4.5. As cotas serdo objeto de oferta plblica de distribuic3o, cbservado que no ambito da respectiva
oferta, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas
para a realizacdo da distribuicdo das cotas, poderdo estabelecer o plblico alve para a respectiva
emissdo e oferta.

8.4.5.1. As caracteristicas da primeira emissdo e as demais emissies para distribuicde publica de
cotas serdo devidamente detalhadas no respectivo prospecto, quando aplicawvel.

8.5, Quando da subscricio das cotas, o investidor deverd assinar, para a respectiva oferta, o Boletim da
Subscricio e o Termo de Adesdo a0 Regulamento e Ciéncia de Risco, para atestar que tomou ciéncia (i) do
teor deste Regulamento; (i) do teor do prospecto, se houver; (i) dos riscos associados ao investiments no
FUNDOQ, descritos no Informe Anual elaborado em consondncia com o Anexo 39-V da Instrugdo OVM n2 472;
(iv) da Politica de Inwestimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de
Patriménio Liquide negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamade a realizar aportes adicionais de
recursos. No caso de ofertas conduzidas mos termos da Instrug®o CWVM n® 476, o investidor devera assinar
também a dedaracic de investidor profissional, que podera constar do respective Termo de Adesdo ao
Regulamento e Ciéncia de Risco, nos termes da regulamentacao em vigor.

8.6, MN3o poderd ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as cotas
remanescentes da oferta anteriar,

8.7. As cotas serZo integralizadas em moeda corrente nacional, 3 vista, mos termos do Boletim de
Subscricio ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel, sem prajuizo do
guanto disposto no subitem 8.7.2, abaixo,

8.7.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigbes de integralizacio constantes do Boletim de
Subscricio, independentemente de notificacio judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo dnico
do artigo 13 da Lei n? B.6568/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no
respective Boletim de Subscricio.

8.7.2. A cada nova emissdo de cotas, o ADMINISTRADOR e o GESTOR poderdo, a seu exclusive
critério, autorizar que seja permitida a integralizacdo das novas cotas em bens e direitos, sendo certo
que tal integralizacio deve ser feita com base em laudo de awvaliagdo elaborado por empresa
espedializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo OWM n® 472, e aprovado pela assembleia
geral, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condictes estabelecidos mo Boletim de
Subscricio e nas leis & regulamentacies aplicaveis.

8.7.3. A cada emiss3o de cotas, podera ser cobrada dos subscritores das cotas, a exclusivo critério do
ADMINISTRADOR em conjunto com o GESTOR, uma taxa de distribuicdo primaria ("Taxa de
Distribuicdo  Primaria™), incidente sobre as cotas objeto das respectivas ofertas de distribuicio,

conforme determinado em cada nova emissao de cotas.

8.8.  As cotas poderdo ser admitidas & negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
B3.

8.9. Nao & permitido o resgate das cotas, sendo vedado indusive a negodacao de fracao das cotas.

CLAUSULA NONA — DA DISTRIBUICAD DE RESULTADOS
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5.1, O ADMINISTRADOR distribuird acs Cotistas, independentements da realizacdo de assembleia geral de
Cotistas, mo minimo, 5% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrade em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos do paragrafo dnico do art. 10 da Lei n? 8.668/93 e do Ofido Circular n®
1/2015/CVM/[ SIMSSMNC, de 18.03.2015, ou crientagio da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo.

9.2, Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalments, sempre no 100
(décima) Dia UKl do més subsequente ac do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias tbeis apds o encerramento
dos balangos semestrais, podendo referido salde ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de Cotistas,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR.

9.2.1. Observada a obrigagdo estabelecida mos termos do item 9.1, adma, o GESTOR podera
reinvestir os recursos originados com a alienagdo ou resgate dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeires integrankes da carteira do FUNDO, observados os limites previstos na regulamentac3o e
legislacio aplicaveis.

9.2.2. Far3o jus aos rendimentos de que trata o item 9.2, acima, os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas mo fechamento do Gltimo dia (il de cada més de apuracdo, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

9.3. Caso as reservas mantidas no patriménio do FUNDO wvenham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o ADMINISTRADOR, mediante notificacio recebida do GESTOR, a seu
exclusivo critéric, devera convocar, nos termos deste Regulamento, assembleia geral de Cotistas para
discussio de solugdes alternativas a venda ou ligquidagdo dos Ativos Imebiliarios ou dos Ativos Financeiros,

9.3.1. Caso a assembleia geral prevista no nos termos do item 9.3., adma, ndo se realize ou ndo
decida por uma solugdo altermativa & wenda ou liguidacdo dos Ativos Imobiliarics ou dos Ativos
Financeires, come, por exemplo, a emissao de novas cotas para o pagamento de despesas, os Atives
Imobiligrios efou os Ativos Financeiros deverdo ser alienados efou cedidos e na hipdtese de o
montante obtide com a alienacdo efou cessdo de tais ativos do FUNDO ndo ser suficiente para
pagamento das despesas ordinarias e das despesas extraordinarias do FUNDO, os Cotistas poderdo
ser chamados para aportar capital no FUNDO, para que as cbrigagies pecunidrias do FUNDO ssjam
adimplidas.

CLAUSULA DECIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL E DO REPRESENTANTE DE COTISTAS

10.1. A comvocagdo da assembleia geral de Cotistas pelo ADMINISTRADOR far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletrdnico ou de correspondénca fisica, e
disponibilizada na pagina do ADMINISTRADOR mna rede mundial de computadores, contendo,
cbrigatoriamente, o dia, hora e local em gue sera realizada tal assembleia e, zinda, todas as matérias a serem
deliberadas, ndc se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacio da assembleia geral.

10.2, A primeira convocagao da assembleia geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de assembleias gerais eordindrias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
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antecedéncia no caso de assembleias gerais extracrdingrias, contado a partir da data de envio da convocagdo
para os Cotistas,

10.2.1. Para efeito do disposto no item 10.2, acima, admite-se que a segunda convocagdo da
assembleia geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 {guinze) dias,
conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagao.

10.2.2. Quando da convocacdo da assembleia geral ordindria, aplica-se o disposto no item 10.9
abaixo.

10.3. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a2 assembleia
geral de Cotistas a gque comparecerem todos os Cotistas.

10.4, O ADMIMISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informages e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de vobo em assembleias gerais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de compautadores;

{ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da WM (Fundos.net) na rede mundial de
computadores; e

(iii) na pigina da entidzde administradora do mercado organizade em que as cotas sejam admitidas 3
negociacic.

10.5. Mas assembleias gerais ordindrizs, as informagdes de que trata o item 10,4, acima, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas "a™ a "d” da Instrucdo CVM n2 472, sendo que as informagbes
referidas no artigo 39, inciso VI da mesma noma, deverdo ser divulgadas até 15 (guinze) dias apos a
convocagao dessa assembleia.

10.6. A assembleia geral de Cotistas também pode reunir-se por convocac3o de Cotistas possuidores das
cotas que representem, no minima, 5% {cinco por cento) do total das cotas emitidas ow pelo representante
dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecides meste Regulamento.

10.7. Sem prejuizo das demais compet@ncias previstas neste Regulamento, compete privativaments a
assembleia geral deliberar sobre:

(i) demonstracies financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR:

(i) alteracio deste Regulamento, ressalvade o disposto no item 10.8;

(i) destituigdo ow substituicdo do ADMINISTRADOR e a escolha de seu substituto;

(iw) destituigdo ou substituicio do GESTOR e a escolha do seu substituto;

(v} emissao de novas cotas;

(i) fus3o, incorporagao, cisdo e transformagdo do FUNDO;

(vii) dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, sem prejuizo das hipdteses de liquidacdo que independam da
assembleia geral;

(wili)  alteragdo do mercado em que as cotas s3o0 admitidas & negodac3o;

(i) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacio de cotas, se aplicavel;

(=) eleicio e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitcs em conformidade com o disposto nests
Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, & aprovacdo do valor maximo das despesas
gue poderao ser incorridas no exerdcio de sua atividade;
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contratag® de Formador de Mercado que seja parte relacionada ac ADMIMISTRADOR ou ao
GESTOR:

o5 atos que caracterizem potencial conflito de interesses, mos termos dos artigos 31-4, § 29, 34 e 35,
I¥ da Instrugdo CVM n? 472, bem como do item 10.13 deste Regulamento;

alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO; e

alteractes na Taxa de Administracio e na Taxa de Administrac3o Inicial, nos termos do artigo 35 da
Instrugdo CWM n@ 472,

Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre gue tal

alteracdo: (i) decorrer exdusivamente da necessidade de atendimento a normas legais cu regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercadeos organizados onde as cotas do FUNDO
sejam admitidas 3 negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicével 2 de
comvanio com a CVM; (i) for necessaria em virtude da atualizacic dos dades cadastrais do ADMINISTRADOR
ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e (i) envolver reducdo das taxas de administracdo ou de custadia.

10.5.

10.8.1. As alteracdes referidas nos incisos (i) e (i) do item 10.8 devem ser comwnicadas aos cobistas
no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas. & alteracio
referida no inciso (i) do item 10.2 deve ser imediatamente comunicada aos cotistas,

10.8.2. A alteragdo do Regulamento somentes produzird efeitos a partir da data de protocolo na CWVM
da copia da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento

consolidado.

Por ocasi@o da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minime, 3% (trés por cento) das cotas

emitidas ou o representante dos Cotistas podem sclicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ac
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

10.10.

10.9.1. O pedido de que trata o item 10.9, acima, deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercico do direito de voto, indusive agueles mencionados no § 29 do artigo 19-A da
Instrugdo CWM n? 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da assembleia geral ordinria.

10.9.2. O percentual de que trata o item 10.%, acima, devera ser calculado com base nas
participagfes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

10.9.3. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da premogativa do item
10.9., acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar pelos meios previstos nos incisos (i) a (i) do item
10.4., acima, no prazo de 5 (cince) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
10.9.1, acima, o pedido de indusdc de matéria bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

& assembleia geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 [um) Cotista.
10.10.1. Somente poderdo wotar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na

data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituides ha menos de 1 {um) anc.
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10.10.2. Os Cotistas poderdo votar por meic de comunicacio escrita ou eletrénica, desde que referida
comunicac3o seja recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

10.10.3. As deliberacies poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido presendial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica, a
ser realizada pelo ADMINISTRADOR junto a cada Cotista do FUNDO, correspondendo cada cota ao
direito de 01 {um) voko. Da consulta deverdo constar todos os elementos informatives necessarios ao
exercicio do direito de voto

10.10.4. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de consulta formal, cbservando:

as assembleias gerais extracrdinarias o prazo minimo de respesta de 15 (guinze) dias; e
as assembleias gerais ordinarias o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

10.10.5. Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
represaentem, no minimo, & maicra simples das cotas detidas pelos presentss, comespondendo a cada
cota 1 (um) voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificade previstas no subitem 10.10.6., abaixo.

10.10.6. As deliberacBes relativas is mabérias previstas nas alineas "i®, "i", ™vi", ™vii", "ix", "=i", "xii"
e "xiv" do item 10.7, acima, dependerdo de aprovacdo por maioria de votos, em assembleia geral de
cotistas, por cotas que representem:

25% (vinte e cinco por cento), mo minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
{cem) Cotistas; ou
metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 [cem) Cotistas.

10.10.6.1. Caso haja alteragdo normativa que implique em modificaggo dos quoruns efou das
matérias sujeitas a deliberacdo por guorum gualificado, este Regulamento podera ser
alterado pelo Administrador nos termos do item 10.8. deste Regulamento, exceto se a norma
alteradora exigir aprovacdo em assemblsia geral da alteracio.

10.10.7. Os percentuais de que tratam os itens acima dever3o ser determinados com base no numero
de Cotistas do FUNDO indicades no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia,
cabendo 20 ADMINISTRADOR informar no edital de convecagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleizs que tratem das matérias sujeitas & deliberagio por quérum gualificade.

10.10.8. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total das cotas emitidas sclicitar a0 ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragio
aos demais Cotistas do FUNDO.

10.10.9. Ao receber a solicitagdo de gue trata o subiten 10.10.8, acima, o ADMINISTRADOR devera
mandar, em nome do Cotista solictante, o pedido de procuracdo, conforme conteddo & nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitac3o.

10.10.10. Nas hipéteses previstas no subitem 10.10.8, acima, o ADMINISTRADOR pode exigir:
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reconhecimento da firma do signatario do pedido: e
copia dos documentos que comprovem gue o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.10.11. © pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR medianke correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes reguisitos:

conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

facultar que o cotista exerga o vobo contrario & proposta, por meic da mesma procuragdo: e
ser dirigido a tedos os cotistas.

10.10.12. E vedado ac ADMINISTRADOR do FUNDO:

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 10,10.8, acima:

cobrar pelo formecimento da relagdo de Cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ac cumprimento de quaisquer formalidades ou & apresentacio
de quaisquer documentos ndo previstos no item 10,10.10, acima.

10.10.13. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pelo ADMINISTRADOR do
FUMNDO, em nome de Cotistas, serdo arcades pelo FUNDO.

O cotista deve exercer o direfto a vobo no interesse do FUNDO.
10.11.1. N3o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

(i) o ADMINISTRADOR ou GESTOR;

(i) 05 sodos, diretores e funcionarics do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(i) empresas ligadas ac ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e fundonarios;

{iv) o5 prestadores de servicos do FUNDO, seus sidos, diretores e funcionarios;

) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avalisgdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patiménic do FUNDO: &

{vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

10.11.2. N30 se aplica a vedacio prevista no item 10.11.1 quando:

(i) 05 Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no item 10,11.1;

(i) houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na proépria
assambleia, cu em instrumento de procuragdo que sa refira especificaments 3 assembleia em
que se dard a permissio de voto; ou

(i) todos os subscritores das cotas forem conddmines de bem com que concorreram para a
integralizacdo das cotas, podende aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 67 do artigo B2 da Lei n® 6,404, de 1976, conforme o § 2° do artige 12 da Instrucio
CWM n® 472,
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10.12. A assembleia geral de Cotistas podera ainda, a qualguer momento, nomear até 1 (um) Representants
de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagies do FUNDO, em
defesa dos direitos e dos interesses des Cotistas,

0]
(i)

0]
(i)

10.12.1. Sempre que a assemblzia geral for convocada para eleger Representante de Cotistas, as
informagbes de que trata o ibkem 10.5, acima, devem incluir:

declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CWM no
472 e
as informagdes exigidas no item 12,1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n? 472,

10.12.2. A eleicdo do Representante de Cotistas pode ser aprovada pela maicria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimao:

3% (trés por cento) do total das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
5% (cinco por cento) das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver abé 100 [cem) Cotistas,

10.12.3. O Representante de Cotistas tera praze de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na proxima
assembleia geral ordinaria de FUNDO, permitida a reeleicio.

10.12.4. Somente pode exercer as fungBes de Representante de Cotistas pessoa natural ow jurdica,
que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucdo CWM n 472:

(i) ser Cotista;

(i) nac exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE, ou no
controlader do ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE em sociedades por ele
diretamente controladas @ em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualguer natureza;

(i) néc exercer cargo ou funcdo na sodedade empreendedora do empreendimento imobiliaric
que constitua cbjeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de cutros fundos de investimento imebilidrio;

V) nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

{vi) néc estar impedido por lei especal ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou subormo, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica
ou a propriedade, ou a pena criminal gque wvede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; mem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CWM.

10.12.5. O Representante de Cotista eleito devera informar ac ADMIMISTRADOR e ao Cotista a
superveniencia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungio.

10.12.6. A funcdo de Representante de Cotistas & indelegavel.
10.12.7. Compete ao Representantes de Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do ADMIMISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;
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(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR. ou do GESTOR, a serem
submetidas 3 assembleiz geral, relativas & emissdc de nmowvas Cotas, transformac3o,
incorporacao, fusdo ou disdo do FUNDO;

(i) denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéndas mecessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, & assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO:

(iv) analisar, ac menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas pericdicaments
pelo FUNDO;

) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

{vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de cotas de emiss3o do FUNDO detida por Representantes de Cotistas:
¢ despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstractes financeiras do FUNDO e o formuliric cujo conteddo reflita o
Anexo 3%V da Instrugdo CWM n2472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis 3 deliberagio da assembleia geral: &

{vii)  exercer essas atribuicles durante a liquidacdo do FUNDO.

10.12.8. O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicacio por escrito, a colocar & disposicio
do Representantes de Cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragies financeiras e o formuldrio de que trata a alinea "d” do inciso (vi)
do subitem 10.12.7.

10.12.9. O Representante de Cokistas pode solictar ao ADMIMNISTRADOR esdarecimentos ou
informagdes, desde que relativas 3 sua funcdo fiscalizadora.

10.12.10. Os pareceres e opinides do Representante de Cofistas deverdo ser encaminhados ac
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (gquinze) dias a contar do recebimento das demonstractes
financeiras de que trata a alinea "d” do inciso {vi} do subitem 10.12.7 e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgac®o nos termos dos arts, 40 e
42 da Instrugdo CWVM n? 472,

10.12.11. O Representante de Cotistas deve comparecer 3s assembleias gerais & responder acs
pedidos de informagdes formulades pelos cotistas.

10.12.11.1, Os5 pareceres e representacies individuais ou conjuntos do Representante de Cotistas

podem ser apresentados e lidos na assembleia geral, independentemente de publicagio e ainda que 2
matéria ndo conste da ordem do dia.
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10.12.12. O Representante de Cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR, nos termos do
art. 33 da Instrugdo CWVM n? 472,

10.12.13. O Representante de Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO,

10.13. Dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de Cotistas, a ser
convocada pelo ADMIMISTRADOR, nos termos do artigo 34 da Instrucdo OWVM n® 472, os atos que
caracterizem conflite de interesses, indusive os conflitos de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
GESTOR ou consultor espedializado, entre o FUNDO e Cotistas detentores de mo minimo 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas, entre o FUNDO e o Representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor.

10.13.1. Para fins deste Regulamento, consideram-se "Pessoas Ligadas™

(i) a sociedade controladora ou sob conmtrole do ADMIMISTRADOR, do GESTOR de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou GESTOR, com excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento internc do ADMINISTRADOR ou GESTOR, desde que ssus
titulares n3o exercam fungies executivas, ouvida previaments a CVM; e

(i) parantes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
10.13.2. Os Cotistas deverdo informar ac ADMINISTRADOR qualquer situacdo que os coloque,

potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses, ficando tais membros impedidos de
votar nas matérias relacionadas ao cbjeto do conflito de interesses, enquanto permanecer o conflito.

CLAUSULA ONZE — DA POLITICA DE DIVULGACAD DE INFORMACOES

11.1, O ADMIMNISTRADOR publicara as informacgbes especificadas abaixe, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (hitp://www.s3dbvm.com.br) e as mantera
disponiveis acs Cotistas em sua sede, no enderego indicado neste Regulamento, as quais os Cotistas, em
conjunto com este Regulamento, regem o funcicnamento do FUNDO & em relagdo aos quais os Cotistas
dedaram ter conhedimentao.

11.2, As informagbes abaixo especificadas ser3o remetidas pelo ADMINISTRADOR a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos, e 3s entidades administradoras do mercado organizado em gue as cotas
sejam admitidas a negociacio.

11.3. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informactes periddicas sobre o FUNDO:

(i) mensalments, até 15 (quinze) dias apdés o encerramentc do més, o formulario elebrénico cujo
conteddo reflete o Anexo 39-T da Instrugdo CVM n 472;
(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formularic

eletronico cujo conteddo reflete o Anexo 39-11 da Instruc3o CWVM n® 472;
(i) anualmente, até 20 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras
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b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugio CVM n? 472,
(iv) anualmente, t3o logo receba, o relatdric dos representantes de Cotistas;
(v} ate 08 (oito) dias apds sua ocoméncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
(i) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral ordinaria.

11.3.1. O ADMINISTRADOR deverd reenviar o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39%-
W da Instrugdo CWVM n? 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo pdblica de novas
cotas,

11.4, O ADMINISTRADOR deve disponibilizar acs Cotistas os seguintes documentos, relatives a informagdes
eventuais sobre o FUNDO:

(i) edital de convocacdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a2 assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(i) ate 08 (oito) dias apds sua ocoméncia, a ata da assembleia geral extracrdinaria;

(i) fatos relevantes;

(iw) ateé 30 (trinta) dizs a contar da conclus3o do negddio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, § 49 da Instrugdo CWM n@ 472 e com
excecao das informagBes mencionadas no item 7 do Anexo 12 & Instrugdo OWVM n? 472 guando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

{v) no mesme dia de sua realizacio, o sumario das decisies tomadas na assembleia geral extraordinaria;
=

(i) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excecdo daguele mencionade no inciso V do artige 39 da Instrug3o CWVM n® 472,

11.5. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
copia deste Regulamento, em sua vers3o vigente e atualizada.

11.6. O ADMIMISTRADOR deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimeo de 5 {cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da
CWM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacbes, periddicas ou eventuais,
exigidos pela Instrugdo OVM n? 472, bem come indicacdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem
ser obtidas as informagdes e documentos relativos a0 FUNDO,

11.7. O ADMINISTRADOR deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ow por prazo superior por
determinacio expressa da OVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e
externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

11.8. O comunicado, envio, divulgacdo efou disponibilzagdo, pelo ADMIMISTRADOR, de gquaisquer
informagbes, comunicados, cartas e documentos, cuja cbrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na

regulamentacdo vigente, sera realizado por meio eletronico ou de correspondéncia fisica.

11.8.1. As comunicacdes enviadas pelo ADMINISTRADOR ou GESTOR serdo consideradas efetuadas
na data de sua expedicio.

11.8. Manifestaches de Cotistas, tais como woto, ciéncia, comcordincia ou guaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, poderdo ser encaminhadas ac ADMINISTRADOR
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por meio de correio eletrdnico, desde que o enderego eletrnico de origem seja (i) previamente cadastrado

pelos Cotistas na base de dados do ADMINISTRADOR, ou (i) assinado digitalmente por meic de assinatura
eletrénica gfou sistema de chave-piblica.

CLAUSULA DOZE — DOS ATOS E FATOS RELEVANTES

12,1, Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decistes de
investimento no FUNDO serdo imediatamente divulgados pele ADMIMISTRADOR, pelos mesmos meios
indicados na Clausula Décima Primeira deste Regulamento.

12,2, Considera-se relevante, qualguer deliberacdo da assembleia geral de Cotista ocu do ADMINISTRADOR,
ou qualquer outre ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacio das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

(i) na decisdo dos investidores de exercer guaisquer direitos inerentes & condigio de titular cotas ou de
valores mokilidrios a elas referenciados,

12.2.1. S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

(i) a alteragio o tratamento tributaric conferido ao FUNDO ou ao Cotista;

(i) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos gue representem percentual significativo
dentre as receitas do FUNDO;

(i) a desocupacdo ou gqualguer outra espécie de vacanda dos imdveis destinados a arrendamento ou
locagdo e que possa gerar impacto significative em sua rentabilidade;

(iw) o atraso no andamento de cbras que possa gerar impacko significative na rentabilidade do FUNDO;

(v} contratag3o de formador de mercado ou o término da prestacio do servigo:

(i) propositura de ag3o judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do FUNDO;

(vii) & venda ou locagdo dos imdveis de propriedade do FUNDO destinades a arendamento ou locacdo, e
gue possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(wiii) alteragdo do GESTOR ou ADMINISTRADOR:

(ix) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdc do FUNDO ocu gualguer ocutra operacdo que altere
substancialmente a sua compaosicio patrimonial;

(=) alteragio do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo das cotas;

(xi) cancelamento da listagem do FUNDO ou exclusio de negocdiacio de suas cotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos das cotas; e

(xiii) emissdo das cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucdo CVM n@ 472,

CLAUSULA TREZE — DA LIQUIDACAD

13.1. O FUNDO podera ser liquidado por deliberacio da assembleia geral de Colistas especialmente
convocada para esse fim ow na occomrénda dos eventos de liguidacdo descritos neste Regulamento ou na
Instrugdo CVM 472,

13.2, S3o eventos de liquidacdo antedpada, independentamente de deliberacdo em assembleia geral:
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(i) caso o FUNDO passe a ter Patrimdnio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do
FUNDO, representado pelas cotas da primeira emiss3o;

(i) descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do ADMINISTRADOR cu do GESTOR, caso, no prazo
maximo de 30 [noventa) dias da respectiva ccoméncia, a assembleia geral convocada para o fim de
substitui-lo ndo akance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidac3o ou incorporacdo do
FUNDO; e

(i) ocorméncia de Patrimdnic Liguide negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do
FUNDO, bem como apds a alienacio dos demais ativos da carteira do FUNDO.

13.3. A liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate das cotas serdo realizados apos alienacdo da
totalidade dos ativos integrantes do patriménic do FUNDO.

13.4, Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em atives integrantes do patriménio do FUNDO, se for o
caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral que deliberou pela liquidacdo
do FUNDO ou da data em que ccorrer um evento de liquidacdo antecipada.

13.4.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do guociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO pelo ndmero das cotas emitidas.

13.5. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adocdo dos procedimentos previstos no item
12.3., acima, o ADMINISTRADOR resgatara as cotas mediante entrega aos Cotistas dos atives do FUNDO,
pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por pardmetro o valor da cota
em conformidade com o disposto no subitem 13.4.1., acima.

13.5.1. A assembleia geral devera deliberar scbre os procedimentos para entrega dos ativos do
FUMDD para fins de pagamento de resgate das cotas em circulagio.

13.5.2. Ma hipétese de a assembleia geral referida acima n&o chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos atives a titulo de resgate das cotas, os atives do FUNDO serdo
entregues acs Cotistas mediante a constituicdo de um condominic, cuja fracdo ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a proporgdo das cotas detida por cada um sobre o valor total das cotas
em circulacdo. Apos a constituicdo do condominic acima referide, o ADMINISTRADOR estara
desobrigado em relag3o as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficande autorizado a
liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

13.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referide
condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro.

13.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custédia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara a0 ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para
que seja feita a entrega dos ativos, Expirade este prazo, o ADMINISTRADOR poderd promover o
pagamento em consignacdo dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no
Codigo Civil Brasilsiro.
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13.6. Mas hipoteses de liguidacdc do FUNDO, o auwditor independente devera emitir relatdric scbre a
demonstracdo da movimentacdc do Patrimdnic Liquido, compreendendo o pericde entre a data das dltimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

13.56.1. Devera constar das notas explicativas s demonstracdes financeiras do FUNDO, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigfes equitativas e de acordo
com a regulamentagdo pertinente, bem como guanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nac contabilizados.

13.7. Apods a partilha do ative, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO,
mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentagao:

(i) no prazo de 15 [quinze) dias:

a) termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagde do FUNDO, guando for o caso;

b) a demonstracdc de movimentagdo de patrimdnio do FUMDO, acompanhada do parecer do auditor
independente; &

c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO.

(i) no prazo de 90 (moventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO a que se
refere o item 13.6, acompanhada do relatdrio do AUDITOR.

CLAUSULA QUATORZE — DA TRIBUTACAD

14.1, Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO ndo aplicard recursos em
empreendiments imobiliario que tenha comeo incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas em
circulagdo, Para propiciar tributagdo favordwel ao Cotista pessoa natural, o ADMINISTRADOR envidara
melhores esforgos para que (i) o FUNDO receba investimento de, mo minima, 50 {cinquenta) Cotistas: e (i) as
cotas, guando admitidas a negodiacac no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcdo organizado.

14.2, Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ac Cotista pessoa fisica ser3o isentos de imposto de renda
na fonte e na declaragdo de zjuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 50 [dnguenta)
Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 109 (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe derem direito ac recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO: e (iii) as cotas ssjam
admitidas & negociagdo exclusivaments em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

14.3. O ADMINISTRADOR e o GESTOR n3o dispdem de mecanismos para evitar alteraghes no tratamento

tributaric conferido ac FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garankir o tratamento tributario mais benéfico a
estes,

CLAUSULA QUINZE — DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
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15.1. s bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serdo adquirides pelo ADMINISTRADOR em
carater fiduciario, por conta e em beneficic do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-The, em conjunto com o
GESTOR, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a eles, com o fim exdusive de realizar o objeto e a Politica de Investimento do FUNDO.

15.2, Mo instrumentc de aquisicBo de bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara constar as restricies decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no art. 72 da Lei
n® 8.668/93, e destacara que os bens adquirides constituem patrimdnic do FUNDO.

15.3. Os bens e direitos integrantes do patriménic do FUNDO, em especial os imdveis mantidos sob a

propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimdnic do ADMINISTRADOR.

CLAUSULA DEZESSEIS — DA POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

16.1. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto ("Politica de Voto™) em assembleias nas quais
o FUNDO detenha participacdo ou investimentos, conforme condigBes descritas na Politica de Voto disponivel
nios sites www.santanderasset.com.br.

16.2. O cbjetivo da Politica de Voto & estabelecer os requisitos e os principics que nortearo o GESTOR no
exercicio do direito de voto, na qualidade de representante dos fundos de investimento sob sua gestio.

16.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAD AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMELEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

16.4. Cabe ac ADMINISTRADOR, desde que requisitado pelo GESTOR, representar o FUNDO no exercicio
do direito de voto.

CLAUSULA DEZESSETE — DO EXERCICIO SOCIAL

17.1. O exercicio sodal do FUNDO tera inicic em 12 (primeira) de janeiro de cada ano e término no dltimeo
dia do més de dezembro, quando serdo levantadas as demonstragSes financeiras relativas ac pericde findo.

17.2.  As demonstracies financeiras do FUNDO obedecerdo &s normas contabeis especificas expedidas pela
CWM, observando-se a natureza dos atives do FUNDO, e serdo auditadas anualmente, pelo AUDITOR.

17.3. O FUNDO deve ter escrituracio contabil destacada da do ADMINISTRADOR.

CLAUSULA DEZOITO — DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1, Admite-se, nas hipiteses em que este Regulamento exija a “dénda®, "atesto”, “manifestacio de
votn” ou “eoncordincia® dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.
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18.2, O ADMINISTRADOR podera gravar toda e gqualguer ligacdo telefonica mantida entre o
ADMINISTRADOR e os Cotistas, bem como, utilizar referidas gravagBes para efeito de prova das ordens
transmitidas e das demais informagtes nelas contidas,

18.3. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlic ou do incapaz exercera os
direitos & cumprira todas as obrigagBes, perante o ADMINISTRADOR, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz
até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescrighes legais.

18.4, Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com a exclusio de qualquer outra,
por mais privilegiado que seja, para dirmir quaisquer dividas ou controvérsias advindas deste Regulamento.

CANAIS DE ATENDIMENTOD AQ COTISTA

SAC = Servico de Atendimento ao Cliente

Redamaces, Cancelamentos, Sugesties e Informagies Gerais no
sc_faleconosco@santandercaceis.com.br, atendendo também pesscas com deficiéncia auditiva & de
fala ou Ligando para 4004 4412 para capital e regites metropclitanas e 0300 722 4412 para demais
regites,

Aterdimento: De 22 a 62 feira, das Sh a5 18h, exceto feriados

Endereco de correspondéncia:

R. Amador Bueno, 474, 12 andar, Bairre Verde — Santo Amaro, S3o Paulo = 5P

CEP: D4752-005.

Ouvidoria

Se nao ficar satisfeito com a solugdo apresentada, envie sua reclamagio para
sc_ouvidoria@santandercaceis.com.br ou ligue para: 0800 723 5076,

Dre 23 a &2 feira, das Sh as 18h, exceto feriados.

Atende pessoas com defidénda auditiva e de fala no sc_ouvideria@santandercaceis.com.br
Endereco de correspondéncia:

R. Amador Buena, 474, 1° andar, Bairro Azul, Santo Amare, S3o Paulo - 5P

CEP: D4752-005.

SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM 5.A.
Administrador
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ANEXO Il - ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE APROVOU A 32 EMISSAO

9" Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S0 Paulo
* d}iedal Adfrede Crstiano Caraalin Hooes
/ b Fun Hoa Vista, 314 - 2° andar - Centro
ﬂiTlrrJile Tel: (XX 3001-4500 - Email: noversdiz frid.com,br - Site; www cdis pocam, br
N

PURLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N 1.381.284 de 08/04/2021

Certilico ¢ dou I'Equl,' o documento em FI.HFII.:L contenidn T (sede) pﬁ.pnl: fin apresentado em OT04°2021, o |.:|u.i|'| fion
profocolado sob n® 1 384095, endo sido registrado eletronicamente sob 6® 1L.381.284 ¢ averbado no registro n® 1 338,627
de 2022019 ne Livro de Registro B deste 9° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Sio Paulo, na
presente data,

Matureza:
ATA DE FUNDOVAVERBACAD

Siio Paulo, 08 de abnl de 2021
{ ASSINADO ELETRONICAMENTE )

Milton Cesar De Jesus Souza
Escrevente Autorizado

Este cemificado & parte Integrante e Inseparivel do registro do documento acima descrito.

Esbilimaneg Eslaids Secreling di Fasenda Rigtamn Civil Tiibianial & Ristbgi
RS 10,757487 R 3941 66 RS 2IRTI% B AIRAY RE Rl 38
Mg Piblico 155 Congugio {hrras e apisas Togial
HE 504,37 RS Midd HE 0,00 RE 0,00 RS 19623, 10

Para confenir & procedéncia desis
dosumerio efelue @ leilua do QR
e BmpiecEEd OU BCEEEE O
anderega elefrdnico:

hitps:fiselodigitaltjsp jus. br

Para varficar o conbalcn ntegral do
documento, aossse o sie:
marvicos, cdtig, com Brivalidamegisiro
& nforme a chave abtaiam o uliize wm
lilor de groode.

00191435343 786189
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SANTANDIN RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTS INOBILIARIO - FIl
CHFIN® 32,903, 70 /0001-71

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS REALIZADA EM & DE ABRIL DE 2021

DATA, HORARID E LOCAL: fos 6 de abril de 7031, a5 100, na sede da Administradara {asbaien qualificadal,
na Celade de 530 Faulo, Extada de Sio Peuko, na Rua Amador Bueno, n® 474, 1% sndar, bleco D, Santo
Armara, CEP (4752005,

COMNVOCACAD: Realizada nos termos do Regul ite do S der Rends dé Abig Fumdo de
Investimento Imabilidric - FIl [respect vamente “Regulamento” e “Funde”) e do art. 1% da Instrugo CV4
n? 471, de 11 de outubro de 2008, confarme alterada [“Instrucho CUi 4727), publicada ainda no website

da Santander Caceis Brasil DTveA S8 ["Adminstradora”):
hatpsf w3 3dtvm coen. beffundos detalhe. chm?id fund=A13,

PRESENGA: Presentes o cotmtas que representam 4,27% jquatre imtewas & wnle & sele centesimas por
cento] do total das colas de emissdo do Fundo. Presentes sinda o4 represertantes legan da Admimstradara
@ da Santander Brasd Gestho de Rerursas LTDA (“Gestor”).

MESA: Presidente: Heloiso Wilkem da Silva Rodrigues, Secretario 4] Camila Costa Porto

CIRDHER DDy DA

501 a aprovagho da dntribuigio publica primdra da M (lercewa) emnasdo (730 Emisdo”) de cotas do
Funda, em série dnica ("Catas® ), cuja oferta serd realizads no Bragil, sob coordenagio e distribuigdo
do BANCE SANTANDER (BRASIL] 5.4., institusgio financeira inlegrante do sistema de distribuicia
de valores mobiliarias, cam sede na cidade de 530 Paule, estatdo de S3o Paulo, na Avenida
Pressdente busceling Kubaschek, 2.041 e 2235, Bloco &, Vila Nova Conceigha, CEP 04543001,
inscrita ng CHPJ sob o 09 50400 BR800 1-42 (“Coprdenador Lider), @ contara com a SANTANDER
CORPETORA DF CAMBID E VALORES MOBILIARINS S.A | insiiuigio financeira com sede fa cidade
de Sia Pagle, estade de 3o Paulo, na Avenida Presidente scelino Kubischek, 2041 e 2235, Blaco
A - 24% andar, Via Nova Concegdo, inscrifa no CHF) sob o nd 5100422 3,/0001-49 ("Cosrdenadora
Coniralaia’), pedendo contar ainda com oulras sisiduighes mtermededrias mtegrantes do sistema
de distribuigio de valores mobilidros, selecionadas @ contratadas pelo Coordenador Lider, para

atusr coma coordenadones efou distribuideres (“Partiipantes Expecian” e, em conjunio com o
Coardenstar Lider o a Coordenatora Carratada, “lnstituiches Participantes da Qfarta”}, na farma

do artigs 31, pardgrate onico, da instrugdo da Cominida de Valores Mobilisnas |"C¥M7| 0® 472, de
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31 de outubrn de 7008, conforme alerata ["Insirugho CYhA 08 472/08°7), sob o regime de melhones
esfargos, nos Termaos 63 instrugla da CVR n® 400, de 29 de déssmbi de 2003, conforme alterads
(“InstrugAo CVM N AN/3°), & demais narmativos aplichveis, senda que as Catas objeto da 3%

EmissBo serdo istadas e negociadas secundariaments s morcado de bolis sministrado pela B3
% & - Beasil, Bolsa, Balcdo ("B37), bem como de sews pncipas termod e condighes ("Oferta”),
inclunde

s Piblice Ao da Oferta (ih “Movestidores Institucionais™: guas sejsm, fundos de
wwestimentos, fundes de penslo, entidades adminstradoras de recursos de teroeinos
registradas na CUM, enticades autorizadas & funcionar pelo Banco Central do Brasl
|"BACEN"], condamimos destinados b apicaglo em cartewa de tiulos e wakired
miohildris registradas na OV s/au na B3, seguradoras, entidades aberias ¢ fechadas de
previdineis complementar e de cagitalizacio ¢ investidores nio resadentes que mvisiam
r Brasil segunda as normas sglicaves @ gue formalisem pedsdos e subsorsdo dis Cotas
da 3% Emissdn, na faorma prevista Aok documentos da Oferta, em qualguer valor, desde
que respeitada o Irvestments Minimo (conforme  abaiea definida), ssem coma
imestidones pessoas fisicas ou juridicas que farmalizem pedida de subscrigo de Catas da
30 Emissdo, em vabor igeal gu superior a RS 1000 00000 jum milhia de reas). o qual
deverd sor acrescido do Custa Uinitanio de Distribuicio {conforme abams definida), em
gualquer casa, residentes, domicksdos ou com sede no Brasil, & Que stelém o5 Fisons
inerentes & tal mvestimento; e (i} “lmvestidores Nao Institucignas™: quais sejam,
snvestidares pessaas lisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasd,
que nio sepam Irvestdones Institucionais e farmalizern pedido de subscriche de Cotas da
3% Emesdo junto a uma dnica Instiuicho Participante da Oferta @ em uma dnica
modakdade, observade © Investimenta Minimo  por Investides  [emo conjunto,
“Ingestidores”). O valor miwma de Cotas da 3 Emissio que oi Iesestdones Nio
Institucionais poderio adquiric equivale a até RS 1000.000.00 {um milhde de reais), o
qual devera ser acrescide do Custa Unitirio de Distrbuigbo. Mo dmbata da Oferta, nbo
serd admitida a squisicio de novas Cotas par clubes de investimento constituidos ros
termes do artigo 1% da instrugdo da CUBA n® 494, de 20 de abdl de 2011, confosme
alterada;

b Megociagio ¢ Custods das Colas da 3% Emissde no Wercado. #s Cotas da 3¢ Emisda serbo
registradas para 1) destribuigio no mercade primano por meio go Sistema de Datribuiche
de Alrens ["DDAL & (i} nepocagdo @ liguidagio no mercsdo secundana por meio do
mercado de bolia, ambas administrades e operacanalitsdos pela B3, sendo a custddia
flas Cotas da 3¢ Emaslio reahizadas pela B3,

¢ walge e Froissda por Cota g Prego de Aguisicie. O valar da emissio por Cata da 32
Emissho. conforme recomendacda do Gestor, serd determinado com base no valor
patssmanmial das cotas na data do Gliime lechamendo do mis de Mmargo, 3 ser divulgado
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erm 31 de margo de 2021, nos termos do itern 84,1, regulamento do Furdo ("Yalor de
Erminsda por Cota” e “Regulamento” respectivaments], senda que, quando da sabscrigio
» integralizagho das Catas da 3% Emissdo pelos Investidores, o Valor de Emissdo par Cota
spra acrescido do Custo Unitdra de Datribugdo, de modo que ao prega de aquisicio por
Crta da 3 Emissio @ ser pago pelo Investador serd acrescido wm percentual de ate 2%
{dok por cento) incadente sabie o Valor de Emissda por Coda, sendo, poenanio, 1odos 0%
cusios da oferta arcados peles Irvastidanes;

d Valor da Oferta. O valar da OFerta sera de até RS 360 000.000,00 (Irecentes @ sessanta
milhdes de reas) (“Valor da DHema”). O valor acima ndo inchui o Custo Unitanio de
Distribuicio. destinado s ancar com o (usios da 38 Emessdo, equivalente ae peroeniual
de até 2% [dois por cems) @ incidente sobre o Valor de Emisado por Cota da 3 Emisda,
correspondente o quaciente enire o valor dos gastos da distribuigo primaria das Cotas
da 1% Emisifa & o Valor da Oferta. Consideranda o Custo Unfidrio de Detribuiclo, o
mortande da 31 Emissdo sera de até RS 367 20000000 (rezemios o sessema e sele
millhBes & durentos mil reais), sem conscderar & possdbilidade do exercicio da opglo de
BAanante Adicienal {conforme abaiko definida);

e [estinacde de Recursos. Os recursos 8 serem ablides com a 3 Emissdo serdo, guando
eletivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Adminstradona e pelo Gestor para:
[i] & aquisicio d¢ Atieos Imobilidrios (conforme definidos no Regulamentol e Alivos
Fimanceiros (conforme  defmides moe Regul | que obedecam a Politca de
Inyestimentos @ estejam alinhados com s estratégias definidas pela Administradora e
pela Gestor comg mats vantajosas para o Fundo; & (il o pagamenio final da aquisigio da
tatalidade das cotas de emisso do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TR - FII,
fundo de investimento imabilido, Mmoo no CNPLIME sob o n? 2557008710001 46,
qu, pOT SUd wez, & 0 Unao & legilima proeprietario de unidades autGnomas abjeta das
matricules 412 503 & 423 721 54737 748 do 117 Oficial de Registro de Imoweis da Camarca
de 3o Paule/SP integramtes oo Condomineg WT Moramb, locslizado na Av. das Nages
Unidas. n® 14,261 - Chacasa Santo Antdnio, 530 Paulo - 5P, 04794-000, com area BOMA
de 46 E1d m2;

i Distribusda Parcial Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas da 3% Emissdo, disde
que subscritas ¢ integralizadas, Cotas da 3 Emisslo tujo valor minema coreigonda a RS
A0 00000000 (guarenia milhdes de reais) [“Montante Minims da Oferta”), nos termos
dos artigos 30 @ 31 da Instrugie CVM n® 20003 ("Ristribus 3o Pargial”). & Cotas da 3¢
Emisadn qee ada forem efetivamente subscritas = mtegralicadas duramte o prazo oe
colocagso da Dlerta deverda ser canceladas. Caso o Mentante Minimo da Oferta ndo seja
atimgida, & Ofena sed cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;
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g Montante Adicignal. A Administradona, com a prévia concordingia de Conrdenador Lider,
da Coardenadara Conteaiada e do Gestar, poderd optar por stfeseer o Valar da Oferts
o até 2% [vinte por cemla), 0w seja. em ate B3 12000000000 |setenta & dow milhies
reass) |“Mantame Adcional™]. As Cotas referentes an Mortante Adicional poderio ser
destmadas g atender um eventual ekcesso de demanda que wenha a ser corstatado no
decorrer da Olerta &, s emitidas, ndo estardo sujedas a0 Dineito de Praferéncia;

b Cugto Unitdrio de Dstribuicio. Nes termeos do gem 6 3 9 do Oficio Circulasf CusAfSIKn®
L0014, cads Investidor qui wier a subscrever Cotas da 3% Emisise deverd arcar com o
custo unitdrio de distribuicio por Cota da 3% EmisaBo, que serd equivalente a até 2% |dos
por centa) incidente sobre o Valor de Emessdo por Cola, corfispondente ac quaciente
ertre o wabar 05 gastos da distribuigio priméria das Cotas da 3 Emissio & o Valor da
lerta, considerando arredondamento pars Daixe S casas deciman (“Custo Unitario de
Distribuighe”). Caso haga eventual salde do Cisto Unitdrio de Distribuigho apés o
encerramenta da Oferta, exte serd revertide em favor do Fundo e, na eventualidade de o
Custi Linianso de Distrdbuiglo vier o ndo ser sufciente para arcar com o custos da Oferta,
@ excedenie serd arcado pela Adminstradora;

i bwestimento Minimo. Exceto no tocante ao @xeroiio do Deeto de Preferénos pelos
cotistas do Fundo, cade Investigor déverd apresentar pedidois] de subscrighe de, pelo
meros, 200 (dugerias) Catas da 3% Emissio |"|meestiments Mineng | senda gue cada
Cota deverd ser inegrakizada peto Valor de Emissbo por Cota, o qual §@ra acnescido do
Custo Undaric de Diadbuigks A guantidade de Cotas da 3 Emisilo eletivamente
alocads ao Imestidor podesa ser inferior ao nvestimento Minime acima referido nas
hapoteses de DidtribiaigEe Parcial & rateio, nos 1ErmMos 8 Serem prévisios nok docuwmenios
da Oferta;

J. Farma de Subicrichs e inegralizagio das Cotas da 3¢ Emissfo, Exceto pelis Cotas da 3¢
Emissio objeto do esercicie do Direita de Preferéncia, as Cotas da 3% Erissdo serdo
subscrilas Widirando-se o5 procedementos do DDA, na data de liquidagio da Oferta. Os
Ireestadores imegralitardo as Cotas da 3 Emissio a vista, erm moeda cormente nacanal,
em retursos imedialamente daponives, de acordo com as nonmas de kquidagio e
procedimentod aplicaveis da B3]

bk Pragg de Detribuico O prazo de distribusgda das Cotas da 32 Emasla da Olerta & de ate
& [wein) meses pontadod a partir da devulgagda do anuncio de indcio da (denta, nos lermos
da Instrugio OV n® 400,03, i até a data da divulgagho do sndncio di enderramenta da
Oferta, o que ocorrer preneirs | "Prato de Distribuigdo”™); =
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. Demais Termos e Condicbes Os demais termas e condigies da 3¢ Emissdo e da Oferta
serfio descrites nos documentos da Oferta.

5.1.2, caso +nja aprovada o itern i} scima, a aprovagio da cutorga do direite de preleréncia o colstas
atuais para a subsemgdo de movas Cotas do Fundo. Meste serlido, & Admanistradara e o Gestor
gostariam de prapos gue a 3% Emasdo seja realirads com o culorga do direito de preferéncia sos
cotistas da Fundo na Data Base [conforme abaoo definide], na subscrgdo das Cotas da 3* EmissBo.
na proporgio do memers & Cotas de ssa ttularidade na Data Base, canfarme documentos da
e (“Direda de Prefeséncia” ). O periodo para exercicio do Dereito de Preferéncia serd de 10 (der]
dias Gteis contades a partic do 5% (guinto) dis Gl da data de deeulgagio de fato relevante, nos
termos da Irsineg 3o CWM nE 47 2008, informande os termas @ condigbes da 3 Emisiboe Nao havera
a possibdidade de cessda do Direito de Preferéncia. & data base para a definigio dos cotistas
titulares da sxecicio do Direito de Preferéncia para a subscngho e integraleaclo das Cotas da 3¢
Feninsda serd o dia da divulgacBe de Tato relevarite sobre a aprovagio da DMeria ("Data Base™). O
Diirwito de Preferéncia na subscricdo de Catas da 3 Emissio serd bmilado & propargio da respeciva
participaga de cada Cotista no patriménia lguida do Fundo na Dsta Baze, confonme aglicagda do
fatar de proporgdo pars direita de subscrigio de Cotas da 3% Emissho. 3 ser ndwado nos
documentos da Oferta, © Diesite de Preferéncia poderd ser exercido pelos cotistas em uma dnica
oponunidade, 1atal ou parcialmente, em relagla i Cotas da 3* Emisso, conforme procedimentos &
limitapfes descritas no fato relevante a ser divulgedo apds a aprovagia da Oferta ("Pemods de
Exereicip do Direito de Preteréncia”]. Caso a guantidsde de Cotas da 30 Emissio cula subscrgdo o
cotists ficer jus ndo perfaga um niemero inteiro, haverd arredondamenia para baiso {ndo serds
consideradas as casas decimals, martendo-se spenas o Aimero inteiro), ndo havendo possibilidade
de subscrighe de Cotas da 31 EmessSo fraciondrias:

5.1.3. 2 sutoricacdo & Administradora pars a pratics de todos @ quaisquer atos necessdrios & eletivagio
das malérias carstantes da presente ordem do dia, isdluindo, sem limitagBo, |4) detalbar os termes
& condipdes da Oferta, bem como definir os termas @ condigfes no previstos nas alineas "a” a °I",
da e 5.1, 1. acima, bem coma os termas @ condiglies nda previstos no em 512, scima [case o
itern 5.1.2. seja aprowadol: (b} Femar 1odes 05 documentos & coniralas mBCEGRATiDE para a
wnplementagio da Oferta; o) apdd o enceframenta da Oferta, atwslicar o Aegulamenta, por
imstrymente particular da Administradosa, que deverd prover a quantidade de Cotas subscritas &
miegralizadas no Smbito da 39 Emissde, assim coma seu respective valor de mtegratizacio; © (d)
submeter 3 Cderta a registro persnte 4 B3 ¢ Adsociagio Broaileirs das Entidades dos Mercados
Feanceiro @ de Capdas (ANBIRIA)

] ESCLARECIRMENTOS INICIAIS: & Admirstradors deu ingio § assembleia, questsonards 8o prasentes e
havia slgurm catista impedida de votar, ou em conflite de nteresses com as matérigs & prdem do dia, 2
esclarecey gue o vl de cotistas impedidos ou em canlla de interesses nio poderia ser computada,
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7 DELIBERAGOES: Apads esclarecimentas mniciais, deu-se inicia 4 distuiado das materias conslantes da Dndam
di Dia ¢ os cotestas debberaram

741 parwnanimidade com 4,37% (Guatra inteirgs e vinie & sete cenatésimas por cento) de aprovagio do
wolos computdwen, pela aprovacio da destribuiglo piblica primana da 3 Emisslie de Cotas do
Fundo, sm érie dnica, cuja oferta werd realicads no Brasil, sob coordenagBo o datribuicio da
Coordenadar Lider & contara com a Coordenadors Contratada, podendo contar ainda com outras
Farticipantes Especiais, na forma do artigo 31, pardgrate dnica, da instrugBo OV w® 473/08, sob o
regime B¢ melkores esforgos, nos termes da Instrugdo Cvia n® a0D/03, & demals normateor
aplichyeis, senda que a5 Cotas obieta da 3% Emissio serio lstadaes e negociadas secundariamente
no mercatle de boka adminstrado pels B3, hem como de seus principas termes @ condigBes da
Hena, de acordo cam as caracteristicas descritas na Ordem do Dis scima,

742 porenanimidade com 4,2 7% (gualro nl@ires @ $inte ¢ sele centesimos par cento) de aprovagio dos
wias computaveis, pela aprovegde da outorga do direo de preferéncia of cothitas atuais para a
subscrigho de novas Cotas do Fundo, de acardo com as caracteristicas descritas na ardem do dia
aciima.

743  por unanimidade com 4,17% quatre miedas & vinte ¢ sete centéssmas por cenfol de aprowacio dos
varles computives, pels aprovagdo da autorizagdo 3 Admirestradoss para & pratica de todos =
quaisquer alos necessdrios b eletivaglo das mateénes conslartes da precente ordem do di.
inclusnda, ser limitagia, (&) detalhar os termos ¢ condigdes s (enta, bem como definir o2 termas
& condigies nda previslas nas alineas “a* a “m”, do itermn (i} da Ordem do Dia, bem como o8 1ermes
& condsgdes ndo previstos no dem 8] ds Crdem do Dia, {b) firmar todos os doourmentos @ contratos
necessarios para @ implementacio da Oferta; (€] apds o encerramento da Oferta. sualizar o
Regulamento, por instrumento partcular da Admmnisteadora, gue deverd prever a quantidade de
Cotas subseritas @ antogralizadas no dmbsto da 30 Emisslo, azsim como seu respective valar de
integrakizagac; @ (d] submeter s Oferta & registro perante 3 B2 ¢ Associagdo Brasieira das Entidades
din Mercadas Financeiro & de Capitais (ANBIRNA]

B EMCERRAMENTD: Encerrados os trabalhos e bavrada estd ata em forma de sumidria, fos kda & aprovada por
todon o presentes gue, achando-a conforme, sutaritaram sua publicagio com omissBo de asinaturas

Sho Paila, & de abeil de 2021
A presents é cdpio fiel do ate lpvrode em fvro prdpnis.

Pbesac
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ANEXO Il - DECLARACAO DA ADMINISTRADORA

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA, PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N¢ 400

SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A,, sociedade andnima, com sede na Cidade de Sid Pahln. Estado
de S3o Paulo, na Rua Amador Bueno, 474, 12 Andar, Bloco D, Santo Amaro, inscrita no:CNPJ sob o n2
62,318.407/0001-19, instituicdo devidamente autorizada pela CVM para o exercicio ﬁroﬁssionai de
administragdo fiducidria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n? 11.015,
de 29 de abril de 2010, neste ato representado por seu diretor, Marcelo Vieira Francisco, brasileiro,
casado, securitdrio, portador de cédula de identidade RG n? 17.181.914-7 SSP (“Administradera”), na
qualidade de administradora do SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n2 32.903.702/0001-71 (“Fundg”), vem, no dmbito da oferta
publica de distribuicdo de até 3.590.306 {trés milhGes, quinhentas e noventa mil, trezentas e seis) de
cotas, em classe e série Unicas, da terceira emissdo do Fundo (“Cotas” e "32 Emissdo”, respectivamente),
conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n@ 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada {“Instrucdio CVM n? 400”), declarar que as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o
prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou peri6dicas que integram o prospecto preliminar da oferta
do estudo de viabilidade anexo ao Prospecto Preliminar e ao Prospecto Definitivo, s3o e serdo, nas datas
de suas respectivas divulgacBes, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos

investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

A Administradora declara, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo conterd
as informaces relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das cotas do
Fundo, do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades
e quaisquer outras informagBes relevantes; (ii} o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo serd
elaborade de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrucdo CVM n?
400 e  Instrugio CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada; e (iii) é responsdvel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro €

fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sdo Paulo, 09 de abrif de 2021.

ANTANDER CACEIS BRASIL DTVM 5.A.
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ANEXO IV — DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

BANCO SANTANDER (BRASIL) 5.A., instituicdo financeira, com enderego na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A, Bairro Vila Nova Conceiglio, inscrita no CNPJ sob o n®
90.400.888/0001-42, neste ato representado por seus diretores, Mério Roberto Opice Ledo, brasileiro, casado, bancirio,
titular da Cédula de identidade RG n° 24752106 (SSP/SP), inscrito no CPF sob o n° 248.745.618-37, e Jodo Marcos
Pequeno De Biase, brasileiro, casado, economista, titular da Cédula de |dentidade RG n® 365980092, inscrito no CPF sob
0 n®908.677.697-34, ambos com endereco comercizl na Cidade de S3o Paulo, Estado de 3o Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2,041 e 2,235, Bloco A, Bairro Vila Nova Conceigdio (“Coordenador Lider”), na qualidade de
instituicao lider responsdvel pela coordenagdo e colocagdo da oferta publica de distribuicdo de até 3.590.306 (trés
milhBes, gquinhentas e noventa mil, trezentas e seis} de cotas, em classe e série (nicas, da terceira emissdo do
SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n?
32.903.702/0001-71 {“Fundo” e "Cotas”, respectivamente), administrado pela SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A.,
sociedade andnima, com sede na Cidade de S3o0 Paulo, Estado de S30 Paulo, na Rua Amador Bueno, 474, 12 Andar, Bloco
D, Santo Amaro, inscrita no CNPJ sob o n® 62.318.407/0001-19, instituigdo devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administraco fiduciaria de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM ne
11.015, de 29 de abril de 2010 (“Administradora” e “Cferta”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da
Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("|nstrucdo CVM n? 400/03") declara que
tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i} as informag&es prestadas pelo
Fundo e pela Administradora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo
da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periédicas que integram o prospecto preliminar da oferta (“Prospecto
Preliminar”} e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”), inclusive aquelas constantes do estudo de
viabilidade anexo ac Prospecto Preliminar e ao Prospecto Definitivo, s8c e serdo, nas datas de suas respectivas
divulgacBes, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo conterd as
informagdes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das cotas do Fundo, do Fundo, suas
atividades, situaciio econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e guaisquer outras informaces
relevantes; (i) o Prospecto Preliminar foi e ¢ Prospecto Definitivo serd elaborade de acordo com as normas pertinentes,
incluindo, mas ndo se limitando, & Instru¢do CVM n2 400 e a Instru¢do CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme '
alterada; e (ili) & responsdvel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido
do registro e fornecidas ac mercado durante a Oferta.

o Paulo, 9 de abril de 2021.

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

- : fi# -
/w pray (1 5po
Nome: Mario Roberto Opice Ledo MNomeg: Jodo Marcos Pequene‘be Biase

: Diretor

Cargo: Vice-Presidente Executivo Car
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ANEXO V - ESTUDO DE VIABILIDADE

Estudo de viabilidade

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira da Oferta Publica
de Distribuic8o Primaria das Cotas da 32 emissfio do SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob n°® 32.903.702/0001-71
(“Fundo” e “Estudo”) foi elaborado pela SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n® 10.231.177/0001-52, gestor do Fundo (“Gestor").

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor em margo de 2021. Para sua
realizacdo, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, fatos historicos,
situacdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as
conclusdes desse estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndo
pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios aqui apresentados. Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores
devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, em especial a
secdo de Fatores de Risco.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do
futuro constantes deste Estudo podem n&o vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas. Por
conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracbes
futuras para tomar uma decisdo de investimento.

Declaracbes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou néo ocorrer. As condicdes da
situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderéo apresentar diferencas
significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracbes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estio além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaracdes
futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secéo “Fatores de Risco” do Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigacédo de atualizar publicamente ou revisar
quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em razdo da ocorréncia de nova informacéo,
eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses
resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previs&o do Gestor.

O Estudo de Viabilidade considerou as principais definicdes no Regulamento do Fundo acerca
dos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros.

Metodologia:

A metodologia para calcular o rendimento distribuido mensalmente pelo fundo aos cotistas, bem
como a rentabilidade do Fundo é baseada na geracéo de caixa do Fundo. Posto isso, foram
projetadas as receitas e despesas esperadas dos ativos atuais do fundo, sendo eles imobiliarios
e financeiros. Além disso, ainda consideramos nas nossas projecGes o resultado esperado dos
ativos futuros. Considera-se que no minimo 95% do resultado do Fundo sera distribuido
mensalmente aos cotistas. O primeiro més indicado no fluxo de caixa projetado reflete a posicéo
da carteira tedrica do Fundo na Data Base (indicada abaixo), que &€ composta pelos seguintes
ativos: WT Morumbi, Work Bela Cintra e Galpéo Barueri (Epson).
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Carteira do Fundo:

O Fundo possui um portfélio contendo 3 empreendimentos imobiliarios e 19 locatarios, sendo
que o Fundo apresentou, no fechamento do més de marco de 2021, uma vacéncia de
aproximadamente 0% (zero por cento). Os recursos nao alocados em Ativos Imobiliarios estao
aplicados em Ativos Financeiros. O Fundo é detentor da totalidade das cotas de emisséo do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TM - FlI, fundo de investimento imobilirio, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 23.570.871/0001-46 (“TM FII"), sendo esse o unico e legitimo proprietario
da fracdo ideal de 75% (setenta e cinco por cento) das unidades auténomas integrantes do
Condominio WT Morumbi, localizado na Av. das Na¢des Unidas, n® 14.261 - Chacara Santo
Anténio, Sdo Paulo - SP, 04794-000, com area BOMA de 46.814 m? (“Imovel”).

WT Morumbi
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Endereco: Av. Das Nagdes Unidas, 14.261 Sao Paulo - SP
Area Bruta Locavel: 35.110 m? (participacdo de 75%)

Data aquisicédo: 16/12/20

Valor de avaliagao: R$: 767.850.000 (base Jan/21)

Ativo AAA com certificacdo LEED

Edificio Work Bela Cintra

~
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Endereco: Rua Bela Cintra, 755

Area Bruta Locavel: 4.656,85 m2
Data aquisigao: 27/12/19
Valor de avaliagao: R$ 82.400.000 (base dez/20)
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Galpao Barueri
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Enderecgo: Av. Tucunaré, 720

Area Bruta Locavel: 18.884 m?
Data aquisicéo: 03/04/20
Valor de avaliagao: R$:53.300.000 (base dez/20)

Imovel localizado na regido Metropolitana de Sao Paulo

Caracteristicas Gerais dos Ativos do Fundo:

Os iméveis do portfélio do Fundo sdo compostos por ativos de lajes coorporativas e
galpdes logisticos. Todos os imdveis sdo usados para gerar rendimentos mensais
através de locacdes.

Em relagdo ao WT Morumbi, a transacé@o do imével foi concluida com a participacéo
de um soécio. O Fundo detém uma participacdo de 75% na operacédo do ativo, por
meio da compra das cotas de emiss@o do TM FlI, que, por sua vez, & o Unico e
legitimo proprietario do Imoével.

O Fundo possui dois locatarios que concentram pelo menos 10% da receita bruta
mensal do Fundo. S&o eles:
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1)

UNILEVER BRASIL INDUSTRIAL LTDA., com seu endereco primario em Av.
Nacdes Unidas, N° 14.261, 3° Andar, Ala A, Bairro Vila Gertrudes, na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/MF
n® 01.615.814/0001-01. Empresa multinacional, seus produtos incluem
alimentos, bebidas, produtos de limpeza e produtos de higiene pessoal.

WEWORK SERVICOS DE ESCRITORIO LTDA, uma sociedade de
responsabilidade limitada com sede social na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Séo Paulo, na Avenida Paulista, No. 1374, 11° e 12° andares, Bela Vista,
CEP 01310-937, inscrita no CNPJ sob n® 23.301.943/0001-50. Empresa

voltada para o fornecimento de escritorios comerciais.

Em relacdo ao WT Morumbi, existe um Certificado de Recebiveis Imobiliario
relacionado ao respectivo imovel, cujas principais caracteristicas s&o:

Emissor

Oferta

Classe

Emissao

Regime Fiduciario
Coordenador Lider

Série

Segmento

Data Emissao

Preco Unitario

Periodicidade Pagamento Juros
Periodicidade Amortizacao
Data Vencimento
Quantidade Emitida
Remuneracgao

Possibilidade Pré-Pagamento

RB Capital Companhia de Securitizacdo
ICVM 476

Sénior

1

Sim

RB Investimentos

132

Comercial / Lajes Corporativas
12/12/2018

RS 721.759,30

Mensal

Vencimento

12/12/2023

452

CDI + 1.4500% a.a.

Total e Parcial

Por fim, os ativos do Fundo possuem os seguintes histéricos de vacéncia nos

ultimos 5 anos:
Galpéo Barueri:
Vacancia nos ultimos 5 anos: 0,0%

Fonte: Buildings e SAMBR

WT Morumbi:

Pronto para ocupacéo: 4° Trimestre 2016

Vacancia:

1T2017: 93,35%
2T2017: 67,30%
3T2017: 56,88%
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4T2017 até 3T2018: 3,68%
472018 até marco/2021: 0,0%

Fonte: Buildings e SAMBR

Work Bela Cintra:

Pronto para ocupacéo: 4° Trimestre 2016
Vacéancia:

172017 até 4T2017:77,78%

1T2018: 66,67%

2T2018 até 3T2018: 22,23%

472018 até marco/21: 0,0%

Fonte: Buildings e SAMBR

Imdéveis para Aquisicdo Futura:

S&o imoveis logisticos localizados préximos a grandes centros urbanos.

Em negociag&o Preliminar

Em negociac8o Avancada

Volume Financeiro (R$)

600 milhdes

400 Milhdes

Cap Rate

8% a 9,5%

8% a 9,5%

ABL (m?)

180 mil

90 mil

Ademais, considera-se a distribuicdo do volume base da Oferta, qual seja, até R$359.999.982,62
(trezentos e cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e
dois reais e sessenta e dois centavos).

Data Base:
A data base do estudo de viabilidade &€ 31 de marco de 2021 (“Data Base"):
Fundos Imobiliarios:

Um Fundo de Investimento Imobiliario, também conhecido pela sigla Fll, nada mais é que um
grupe de pessoas que tém um objetivo em comum: investir em Ativos Imobiliarios e contar com
a isencéo do Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos para os cotistas do fundo, desde
que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica néo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas
cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do fotal de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os cotistas estardo sujeitos a
tributacéo a eles aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.
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O dinheiro que todos investiram no fundo, em forma de cotas, € administrado por um gestor, que
€ o responsavel por encontrar e realizar os investimentos imobiliarios (ativos ou créditos) e
buscar rentabilidade adequada.

Instrugao CVM n® 571
Loin® 11.196 Led n* 12024 Ailgrou dspociives da Instrucio
lsanta a cobranga da ksanta da IR ratids na fants as C¥M =° 472, com foco am
| na distribuigio dos rendimantos des Flis am CRI, LH govemancs e regime informacional
Leine 9778 rendimentes ces Flls 0 LClecetas gustac da Flls
Trata das regras de para Pesaoas Fisicas.
Lol 18668 tibutagia dos Fils
Cria o8 Ella

1993 1994 1999

Instruciio CVM
W 205 6 206 Ll ° 11033

Diepiie sokes & Isaniz de IR para Insdruge CUM n® 472

constivigho & o Feasoas Fisicas Ravoga a nstugle Oficin Cireular VM n° 5

Tuncian amenty B TEUNRTRGED CVM 205, Parmita Qriemagho sobre 8

s Flis e sobre @ CRI aox Flls Invastimantas BpicagE0 de algues
A5 NOTAS ‘em ualares mabliarios dsposiivos da lsyugio
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Apkcagho acs Flls s e e e
ety

A legislacdo de fundos imobiliarios teve seu inicio ha mais de 25 anos, com o objetivo de
incentivar investidores para o mercado imobiliario, que apresenta como principais caracteristicas
o ciclo longo, de 5 a 10 anos, e uma industria intensiva de mao de obra, e tendo como inspiracédo
a industria de REIT's (Real Estate Investment Trust) no mercado financeiro norte americano
(1960).

A evolucdo do arcabouco juridico buscou, em nossa visdo, trazer melhorias na governanca e na
transparéncia das informac&es para o investidor deste mercado, inclusive com o Cédigo Anbima
de Regulacéo e Melhores Praticas para Administracéo de Recursos de Terceiros, especifico para
o produto.

© mercado brasileiro de Fundos Imobiliarios teve um crescimento relevante em 2020 e continua
crescendo no ano de 2021, alcancando 316 fundos registrados na B3, com patrimdnio liquido de
R$ 139 bilhdes. © numero de fundos imobiliarios registrados na CVM atingiu a marca de 562.
Este crescimento pode ser observado nos graficos abaixo:

Evolugdo do Numero de Fll's

600 555 562
500 464
381
400 333
311 316

300 250

190
200 156
100 I

1]
dez-17 dez-18 dez-19 dez-20 jan-21

M Total de Fundos CVM  m Fundos Listados

Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 e SAMER / fevereiro de 2021
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Valor de Mercado e Patrimonio Liquido
(RS Bilhdes)
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Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 e SAMER / fevereiro de 2021

Quando analisamos a industria de fundos imobiliarios por um periodo longo, verificamos que
houve um crescimento expressivo no periodo em que o pais apresentou crescimento do PIB, de
2011 a 2013, com a oferta de muitos fundos imobiliarios monoativos, e com um grande
crescimento ponderado (CAGR) de 97,2%, conforme grafico abaixo.

Ja no periodo de desaceleracéo da economia, de 2014 a 2018, o crescimento ponderado (CAGR)
diminuiu bastante para 13,74%, mostrando uma correlacdo importante da industria de fundos
imobiliarios com o ciclo econdmico do pais. Porém, a partir de 2018, as taxas de juros comecaram
a cair, até atingir seu menor patamar histérico de 2% no terceiro trimestre de 2020. Com taxas
cada vez menores, os investidores alteraram a composicdo dos portfolios de investimento,
procurando por produtos financeiros com maiores rentabilidades. Nesse cenario, um dos
investimentos alternativos que se beneficiou com essa migragéo de capital foram os fundos de
investimento imobiliario. Por consequéncia, se analisarmos esse periodo, o CAGR encontrado
foi de 41,42%.
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Patrimonio Liquido dos Fundos Imobiliarios:

(RS bi) CAGR: 41.42%

CAGR: 13,74%
CAGR: 97,2%
49
v
35
27
- 0

Dez 2000 Dez 2011 Der 2012 Dez 2015 Dez 204 Dez2015 Dez 2016 Dezr 2017 Dez 2018 Dez 2019 Dez 2020

Fonte: Anbima boletim 02/2021

O maior participante do mercado de fundos imobiliarios tem sido a pessoa fisica, com
participacdo de 73,8% no volume de cotas do mercado, seguido por investidores institucionais
com 20%, e outros tipos de investidores com 6,3%. Entre dezembro de 2019 e dezembro de
2020, o numero de investidores aumentou 81,7%, passando de 645.000 para 1.172.000,00.
Segundo Boletim do Mercado Imobiliario B3 / fevereiro/21, o numero de investidores no més de
fevereiro de 2021 & de 1.258.000,0 mil investidores, sendo 1.252.159 pessoas fisicas.

Estoque por tipo de Investidor

Estoque (%) por Tipo de Investidor

= N3o residentes Outros
= |nvestidores 4,40% 1,30%
Institucionais
20%

= Instituicfies
Financeira
0,60%

= Pessoas Fisicas
73,80%

Fonte: Boletim do Mercado Imobilidrio B3 / fevereiro 2021
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Numero de Investidores
(Mil)
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Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 / fevereiro 2021

A liquidez diaria das negociacdes de cotas de fundos imobilidrios no mercado secundario
administrado pela B3 também apresentou um crescimento importante de 66,16% entre o ano de
2019 e 2020. Em 2021, a média para os primeiros 2 meses do ano estéd em 292 milhSes, como
consequéncia da popularizacéo deste tipo de investimento e pulverizagéo das cotas no mercado
dos investidores pessoas fisicas.

Volume Total Negociado no Periodo
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0 0o =
2016 2017 2018 2019 2020 2021
N VVolume Negociado (RS Bilh&es) s Nimero de Negdcios (Milh&es)

Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 / fevereiro 2021
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Volume Médio Negociado no Periodo
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Fonte: Boletim do Mercado Imobiliario B3 / fevereiro 2021
Para um investidor pessoa fisica o investimento em fundo imobiliario traz os seguintes beneficios:

e Permite a participacdo do investidor no mercado imobiliario, sem a burocracia da
aquisicéo de um imovel;

e N&o ha necessidade de um desembolso do valor total de um imovel, permitindo o
investidor participar do mercado imobiliario mesmo com pequenos investimentos;

e Aquisicdo de cotas de FIl permite acesso a um portfélio diversificado de ativos
imobiliarios na carteira;

« As receitas geradas pelo imével (aluguel, por exemplo) sdo distribuidas periodicamente
ao investidor (usualmente em periodicidade mensal)

* Gestores e administradores capacitados para (i) avaliacdo dos ativos, (ii) gestdo da
carteira do FlI, e (iii) representacéo dos cotistas do Fll na defesa de seus direitos;

e Todas as atividades relacionadas a administracdo de um imovel ficam a cargo dos
responsaveis pelo fundo (procura de inquilinos, manutencéo do imével, recolhimento de
impostos, etc...);

* Avalorizacéo do imével gera um aumento do valor patrimonial da cota;

e Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas nos rendimentos distribuidos pelo
fundo, desde que:

o As cotas sejam admitidas a negociac&o exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo;

o O fundo tenha, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
N&o seja concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de
Investimento Imobiliario ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo.

e Acesso a ofertas de ativos imobilidrios de grande porte e que normalmente ndo estdo
disponiveis para este tipo de investidor pessoa fisica;

* Liquidez do mercado secundario de FIl na B3 & superior a liquidez do mercado de
Iméveis.

Todos estes beneficios, em conjunto com o aprimoramento do arcabouco legal dos fundos
imobiliarios e com o aumento da transparéncia das informacdes para os investidores, levaram a
um crescimento da base de cotistas, o que sugere um mercado mais profundo e mais maduro
nos préximos anos, e que deve ser um importante funding para o mercado imobiliario brasileiro.

Vantagens de investir via fundo imobiliario versus investimento direto na compra de um
imével para alugar:
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Diversificagao

Gestéao
Profissional

Acessibilidade

Isengao Fiscal

Custos
transagéao

Investimento e
desinvestimento
com valores
baixos

Santander Renda de
Aluguéis FII

Carteira com varios imoveis,
mitigando o risco de

concentracdo

Investimento Direto em Imovel

Participac&o em um ou poucos imaéveis,
portanto com risco concentrado

Equipe de gest&o profissional,
com expertise na aquisicédo e
administracdo de imodveis

Gestdo do Imovel dependente do
interesse e da disponibilidade pessoal
do investidor

Mesmo pequenos investidores
participam do mercado
imobiliario corporativo
(Edificios Comerciais, Galpdes
de Logistica, etc)

Obrigatoriedade de volume minimo de
investimento alto para participar do
mercado imobiliario corporativo

Distribuicdes de rendimento de
aluguel isento de imposto de
renda, respeitadas as
exigéncias legais

Rendimento de aluguel tributado nos
termos da legislacé&o vigente

Custos baixos de transacéo e
sem burocracia na venda e
compra de cotas de fundos
imobiliarios

Custo alto de ftransacdo com
pagamento de imposto de transmisséo,
comissdo de vendas, custos de
escrituracdo, registro, etc.

Permite o investimento a partir
de poucos reais, e permite o
desinvestimento parcial,
conforme a necessidade do
investidor

Obrigatoriedade de investimento e/ ou
desinvestimento do valor total do
imoével. Investidor ndo tem opcdo de
desinvestimento parcial

Vantagens de investir na oferta publica da 32 emissao de cotas do Santander Renda de
Aluguéis FlI

Santander Renda de | Investimento no mercado
Aluguéis FlI secundario

Preco de entrada

Volume de investimento

Oscilagdes de mercado

Homogeneidade no prego
de entrada

N&o ha prémio ou desagio em
relacéo ao valor patrimonial da
cota

Investidor pode participar com
o volume de investimento que
tiver interesse, respeitados os
limites maximos e minimos da
oferta publica

Evita oscilacbes de mercado,
pois o Valor da Cota da 3a

Emissdo é fixo e pré-
estabelecido
Participa nas mesmas

condi¢cdes de preco de todos
0s outros cotistas do fundo
participantes da oferta publica

Possibilidade de prémio ou
desagio em relacédo ao valor
patrimonial da cota

Investidor depende de oferta
de vendas de terceiros para
conseguir comprar as cotas

Participa diretamente das
oscilacdes de mercado de
bolsa para conseguir montar
posicéo

Cada investidor entra em um
preco diferente, em funcéo do
valor da cota no mercado
secundario
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Gestao Santander Asset Management:

1. Historico Santander Asset Management:

O Fundo é gerido pelo Santander Brasil Gestdo de Recursos
Ltda., parte do Grupo Santander Asset Management “SAM”
uma gestora Internacional com fortes raizes locais na Europa
e America Latina. Com experiéncia global consolidada, atua
h& 49 anos no mercado internacional e & hoje a maior gestora
estrangeira com presenca no Brasil. Globalmente &
responsavel pela gestdo de mais de €181 bilhdes, possui
mais de 775 funcionarios (sendo 230 atuando diretamente
com investimentos) e esta presente em 11 paises, sendo
uma das maiores assets globais presentes na América
Latina. Possui capacidade de gestdo amplamente
reconhecida ao longo dos anos, com rating maximo
internacional atribuido pela Moody's (MQ1), o que reforca
nosso processo disciplinado de decisdo de investimentos,
uma cultura voltada a gestdo e controle de riscos, nosso
solido desempenho ajustado ao risco dos fundos e a
relevancia de contar com suporte e supervisdo de nossa
controladora global, a Santander Holding. No Brasil, a gestora € responsével pela gestéo de mais
de 530 fundos e conta com mais de 100 funcionarios, dividides em areas como Gestao (Renda
Fixa, Renda Variavel, Multimercados e Imobiliarios), Riscos e Compliance, Produtos, Marketing
e Inteligéncia de Mercado, Comercial, Juridico, Financas e Operacbes e Tecnologia. A SAM
ocupa atualmente a 52 posicéo no ranking de Gestores de recursos de terceiros do pais, com um
montante de aproximadamente R$ 294 bilhdes (Fonte: ranking de gestdo Anbima, Janeirc/2021).

2. Estrutura do Santander Asset Management:

Primando pela exceléncia na atividade de gestdo de recursos, o Gestor dispbe de sistemas
rigidos de monitoramento de risco, além de controles de enquadramento, processos eficientes e
integrados e uma estrutura que conta com uma equipe de profissionais especializados nos
seguintes departamentos: (i) gestéo de fundos; (b) andlise econémica; (c) analise de empresas;
(d) analise de crédito; (e) compliance e controles internos; (f) gerenciamento de riscos; (g)
desenvolvimento de produtos; (h) area comercial; e (i) apoio operacional e legal.
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Processo de Investimentos:

Construcéo da Carteira

& Santander Asset Management

A Riscos e
Imobilidrio :
Compliance
g
O ¢oe
p({ra i Juridico
Tecnologia

Universo de oportunidades de
Investimentos em Iméveis geradores de
renda ( EQINCIOs Comercials e galpdes
ce logistica, preponderantemente)

& Santander

Eorte Santander Asset Management

Auditor
Independente

Fonte: Santander Asset Management

3. Time Santander Asset Management:

O o
Gilberto Abreu
AUDITORIA :
@ @ L ] @ =3
RISCOS & COMERCIAL, NVESTIMENTOS FINANGAS OPERACOES &
COMPLIANCE PRODUTOS, Mario Felisberto TECNOLOGIA

MARKETING & IM

Fonte: Santander Asset Management

CEO

Gilberto € CEO e membro do Conselho Consultivo Zurich Santander Insurance Ameérica.
Também ocupa uma vice-presidéncia na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
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Financeiro e de Capitais (ANBIMA). Antes de juntar-se a Santander Asset, trabalhou como diretor
de investimentos, Seguros, Crédito Imobiliario @ Consdrcio no banco Santander. Além disso,
entre 2015 e 2019 foi presidente da Asscciacdo Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e
Poupanca (ABECIP). Gilberto Duarte de Abreu Filho se formou no ano de 1995, em Engenharia
de Producéo pela USP. Ainda pelo campo académico ele é possui um MBA pelo Instituto de
Tecnologia de Massachusetts (MIT).

Gestor de Fundos Imobiliarios e CIO

Mario Felisberto juntou-se ao time de Investimentos da Gestora em setembro de 2019, como
ClO Brasil. Mario possui 25 anos de experiéncia no mercado financeiro, com passagens pelo
Banco CCF Brasil, HSBC Brasil (2002-2013), onde desempenhou a funcéo de CIO para América
Latina, Advis Investimentos (2013-2016) e Canvas Capital (2016-2019). Mario & graduado em
Engenharia de Producéo pela Escola Politécnica da Universidade de S&o Paulo (POLI-USP), e
possui MBA pelo Massachusetts Institute of Technology (MIT), além de ser detentor da
certificagdo CFA.

Time de Fundos Imobiliarios

Vitor juntou-se & Santander Asset Management Brasil em janeiro de 2019. Anteriormente atuou
por mais de 5 anos na gestdo de Fundos imobilidrios do Credit Suisse Heding-Griffo.
Responsavel pela gestdo do fundo CSHG Recebiveis Imobilidrios e pelo valuation dos ativos
imobiliarios. Também foi Trainee do Ital Unibanco e Analista na area de resultado gerencial da
tesouraria. Possui mais de 10 anos de experiéncia nos setores financeiro e imobiliario. Vitor
formado em Engenharia de Producéo pela UFJF — Universidade Federal de Juiz de Fora e Mestre
em Financas e Economia pela FGV-EESP - Escola de Séo Paulo.
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Time de Fundos Imobiliarios

Felipe Sister juntou-se & Santander Asset Management Brasil em marc¢o de 2019. Anteriormente
atuou por quase 2 anos na gestdo de Fundos imobiliarios do BTG Pactual. Responsavel por
novas aquisicdes e pela gestéo do portfélio do BC Fund. Também trabalhou por 6 anos na CBRE
com a comercializacdo de ativos corporativos e logisticos. Felipe & formado em Engenharia
Agricola na Unicamp — Universidade Estadual de Campinas.

Paulo Hanaoka juntou-se a Santander Asset Management Brasil em janeiro de 2004 como
estagiario no time de Produtos, passando a analista de Produtos em 2005, gestor de fund of
funds em 2008 e analista de risco de crédito em 2010. Paulo & formado em Engenharia de
Infraestrutura Aeronautica pelo ITA — Instituto Tecnolégico de Aeronautica e certificado FRM —
GARP.

Cenario Econémico:

Nosso cenario incorpora uma retomada gradual da economia, com o PIB crescendo 3.2% e 2.5%
em 2021 e 2022 respectivamente.

Brasil - PIB

(var. anual)
40
3,0

2,0
mE B B l
0,0
(1,00
(2,00
(3,0)
4,0)
(5,0)
2076 2017 2018 2079 2020 2021 2022

Fonte IBGE, Santander Asset Management

No 1° semestre do ano serd marcado por desaceleracdo, inclusive com queda do PIB na
margem. Isso reflete:

i. o recrudescimento da pandemia, com consequente aperto das medidas de isolamento
e recuo da confianca dos agentes;

ii. menores transferéncias sociais, pois, apesar de renovado, o montante de auxilio
emergencial previsto neste periodo € bem inferior ao observado em 2020.
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Novos Casos Didrios - Covid-19
(média mével de 7 dias)

fev-20 mai-20 ago-20 nov-20

fev-21

Fonte Ministério da Saude, Santander Asset Management

Brasil - PIB
(var. trimestral)
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Fonte: IBGE, Santander Asset Management

O avanco do processo de vacinacdo sera o fator chave a partir do 2° semestre, permitindo que
a reabertura do pais leve a uma expans&o econdmica consistente pelos diferentes setores. Isso
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favorecera a recuperacéo do emprego e do investimento como um todo.
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Doses Diarias de Vacina
(média movel de 7 dias)
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Fonte Ministério da Saude, Santander Asset Management

Brasil - Indicadoresde Atividade

(base 100 =fev/2020)
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Fonte: IBGE, Santander Asset Management

Apesar da retomada gradual, os riscos para a inflacdo estdo na direcdo de alta. Ainda que
continuemos com a expectativa de moderacéo da inflacdo nos proximos meses, é fato que as
pressdes observadas tém se mostrado mais persistentes do que antecipado. Inclusive isso levou
a revisdes da nossa projecéo de IPCA para um nivel préximo de 5,0% em 2021. Ou seja, ao
invés de uma inflacéo abaixo da meta, a discusséo agora é se a inflacdo pode ficar proxima do
teto do intervalo da meta (5,25%) para 2021.
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Brasil - IPCA

(contribuicdes para a inflagdo em pontos percentuais)
M Precos Livres Ex- Alimentacao no Dom. M Precos Administrados M Alimentacao no Dom, » IPCA Total
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Fonte IBGE, Santander Asset Management
Crédito Imobiliario:

O volume de credito imobiliario no Brasil recuou entre os anos de 2016 e 2018, devido a grave
crise econdmica, atingindo 9,3% em relacdo ao PIB em 2018. Entretanto, os anos de 2019 e
2020 representaram uma recuperacdo do setor imobilidrio. Uma das muitas causas desse
aumento foi a queda na Taxa Selic, que proporcionou aos individuos brasileiros a opcéo de
conseguir créditos com spreads de juros mais baixos. Acreditamos que o Brasil tenha capacidade
de aumentar o volume de crédito imobiliario nos préximos anos com a retomada da economia.
Esse aumento no crédito para o setor imobilidario também deve ser um impulsionador de
atividade.

Crédito Imobiliario / PIB Brasil (%)
12,5%

10,14
9,5% 9,7% 95% 939

8,6%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Fonte: ABECIP - Boletim Informativo de Credito Imobiliario e Poupanca 12/2020

Mercado Imobiliario de galpdes logisticos

No mercado logistico, também buscaremos atuar preponderantemente com foco nos mercados
mais profundos, localizados em regifes proximas a grandes centros urbanos. Este mercado de
galpdes, vem apresentando uma queda importante no nivel de vacancia nos Gltimos trimestres
como observado no grafico abaixo. Em 2020, tivemos a maior absor¢éo liquida e bruta de m2 da
histéria do setor de logistica, consequentemente, a menor taxa de vacéancia histérica.
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(Fonte: Buildings — Data base: marco de 2021)

O crescimento do e-commerce, tem estimulado a demanda por novos condominios logisticos
proximos aos centros consumidores e, como consequéncia atraiu-se grandes players
internacionais e houve forte expanséo do setor. O setor com maior participagdo na absor¢éo
liquida de 2020 foi 0 E-commerce.
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E importante ressaltar o crescimento do e-commerce: existe uma tendéncia global de migrag&o
de consumidores para o canal online, o que deve gerar uma necessidade constante de novas
areas pelos préximos anos. Além disso, a pandemia do COVID-19 impulsionou a tendéncia de
compras online, acelerando a transformac&o do habito do consumidor de realizar compras online.
De acordo com a pesquisa Ebit/Nielsen Webshoppers 422. Edicéo, verifica-se um crescimento
de 47% no primeiro semestre de 2020 em relacdo ao primeiro semestre de 2019.

Volume de Pedidos E-commerce
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[l FPedidos em Mi . Var % vs. Semestre Anterior
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Fonte: Ebit/Nielsen Webshoppers 42a. edicdo / 2020

Ticket Médio E-commerce

B Var % vs. Semestre Anterior
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Fonte: Ebit/Nielsen Webshoppers 42a. edicdo / 2020

Em suma, com base nos argumentos explicitados acima, acreditamos que o mercado de galpdes
logisticos proximos aos grandes centros urbanos apresentard boas oportunidades de
investimento e, o mercado de fundos de investimento imobiliario em especial, tera um papel
importante no funding para a expanséo do setor.

Mercado Imobiliario de edificios comerciais

O momento econdmico do pais, a dindmica do mercado imobiliario e as consequéncias do
COVID-19, principalmente nos estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro, séo os principais fatores
que nos levam a acreditar em um cenario de recuperacdo nos proximos anos. Apesar dos
periodos de lockdown, os precos de aluguel aplicados no mercado néo sofreram alteracSes. A
crise de COVID-19, impactou em um aumento de vacédncia do setor, porém, assim que a
velocidade de vacinacéo for elevada e as medidas de circulacdo se tornarem mais brandas é
esperado um aumento na demanda por lajes corporativas. Além disso, & esperado um
decréscimo ainda mais acentuado nos principais eixos do mercado imobiliario de S&o Paulo,
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principalmente, pois sdo consequéncias de um movimento “flight to quality” verificado nos ultimos
anos, onde os locatarios buscaram os melhores iméveis com as melhores localizacbes para
estarem bem posicionados na retomada da economia. Fonte: Buildings_e SAMBR. Database
margo/ 20

O grafico abaixo mostra o comportamento da taxa de vacancia no mercado imobiliario na cidade
de S&o Paulo:

Taxa de Vacancia
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Fonte: Buildings_e SAMBR. Database marco / 21

Observamos no mercado de edificios comerciais padrdo BB a AAA na cidade de S&o Paulo
(mercado com 11 milhdes de metros quadrados), que apés um periodo de crescimento da
vacancia entre os anos de 2012 e final de 2016, a mesma estabilizou-se e comeca a mostrar os
primeiros sinais de queda, movimento que logo foi encerrado devido ao inicio da pandemia do
COVID-19 e aumento da vacancia.

No grafico abaixo, verificamos ainda uma queda no volume de entrega de imoveis comerciais
neste padrdo, chegando a 68.552 m2 em 2019. Porém, ao longo de 2020 tivemos uma elevacgéo
no nivel de estoque de edificios comerciais. Apesar do aumento da oferta, vemos um bom
cenario nos acordos comerciais, ja que os precos medios de alugueis no mercado foram
mantidos.
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Novo Estoque AAA - BB
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Fonte: Buildings e SAMBR. Database marco / 21

Verificamos que nos ultimos trimestres, devido ac COVID-19 o mercado de locacéo de edificios
comerciais foi impactado, com uma diminuic&o na absor¢é&o liquida. Porém, apesar dessa queda
€ possivel observar no grafico abaixo que a média de precos se manteve nos mesmos trimestres
que temos absorcdes liquidas negativas.
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Fonte: Buildings e SAMBR. Data-base margo / 20

As Ultimas operacdes de locacdo representativas no mercado imobilidrio de S&o Paulo
apresentam indicadores de melhoras para o futuro, com prazos de caréncia menores e sem
necessidade de Cash Allowance. Acreditamos que conforme a situacdo da pandemia for
controlada no pais, tudo indica que, nos préximos anos, o mercado imobiliario estara em
ascensdo, com uma oferta de novos e com uma pressdo de precos mais favoravel aos
proprietarios dos imoveis nas renovatérias e nos novos contratos de locacéo.

* ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA DE
RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

""respeitadas as exigéncias legais:

1) Cotas distribuidas a no minimo 50 cotista;

2) Cotas negociadas em bolsa de valores ou balcéo e;

3) O cotista detenha menos de 10% da totalidade das cotas do fundo.
Politica e Estratégia de Investimento do Fundo:

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas a valorizac&o de sua cota, por meio de
investimentos de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimdnio em Ativos
Imobiliarios, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em assembleia geral de
cotistas.

Nos termos do item 4.5. do Regulamento, o Fundo podera manter a parcela do seu patriménio
néo investida em Ativos Imobiliarios, permanentemente aplicada em Ativos Financeiros.

Ainda, nos termos no item 4.9. do Regulamento, a Administradora e o Gestor, conforme suas
respectivas competéncias e responsabilidades, terdo discricionariedade na selecdo e
diversificac@o dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, cabendo-
Ihe praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento,
ndo tendo a Administradora ou o Gestor nenhum compromisso formal de concentracdo em
nenhum setor especifico.
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Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, Gestor ou
consultor especializado dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da assembleia
geral de Cotistas, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM
n° 472.

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo tém garantia da Administradora, do Gestor, do
Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

Destinacao dos Recursos da 32 Emisséao

O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros com os recursos ja
disponiveis em caixa, captados em emissdes anteriores e na 32 emisséo, durante o Prazo de
Distribuicdo da 3% Emisséo, apés a captacéo de montante de recursos equivalente ao Montante
Minimo da Oferta, desconsiderando as cotas cuja integralizacéo esteja condicionada na forma
prevista no Artigo 31 da Instrugcdo CVM n° 400.

Assim, apos a captacdo de montante de recursos equivalente ao Montante Minimo da Oferta,
desconsiderando as cotas cuja integralizac@o esteja condicionada na forma prevista no Artigo 31
da Instrucdo CVM n° 400, os recursos obtidos pelo Fundo poderdo ser utilizados pela
Administradora e pelo Gestor para o pagamento final da aquisicdo da totalidade das cotas de
emisséo do TM FII.

Os recursos remanescentes a serem obtidos com a 32 Emiss&o serdo utilizados pelo Gestor e
pela Administradora na medida em que esta identifique e negocie Ativos Imobiliarios para integrar
o patriménio do Fundo que obedecam a Politica de Investimentos e estejam alinhados com as
estratégias definidas pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo.

EXCETO PELA PARCELA PARA O PAGAMENTO FINAL DA AQUISIGAO DA TOTALIDADE
DAS COTAS DE EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TM - FII, ©
FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER OUTRO INSTRUMENTO VISANDO A AQUISICAO DE
ATIVOS - E TAMBEM NAO ESTA EM NEGOCIAGOES DE QUAISQUER OUTROS
INSTRUMENTOS VINCULANTES -, QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISIGAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO
OU DA ADMINISTRADORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO.

Carteira exemplificativa de iméveis do pipeline

A seguir, apresentamos um pipeline exemplificativo sobre o perfil dos iméveis que o Gestor
mantém tratativas comerciais e que serdo referéncia na busca das oportunidades para compor
a carteira de investimento do Fundo, ndo havendo a certeza ou o compromisso firme de que tais
imoveis serdo ou nédo adquiridos.

Em negociacéo Preliminar

Em negociacdo Avancada

Volume Financeiro (R$)

600 milhdes

400 Milhdes

Cap Rate

8% a 9.5%

8% a 9,5%

ABL (m?)

180 mil

90 mil
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Com base em nossas negociacdes e nas Ultimas transacdes do mercado imobiliario, acreditamos
que o pipeline indicativo possui boa representatividade do mercado imobiliario que o Fundo
pretende atuar, porém n&o ha garantia de que estes imodveis farfo parte da carteira de
investimentos do Fundo.

Premissas para o estudo de viabilidade
Para elaboracéo deste estudo de viabilidade, foi projetado um fluxo de caixa de 10 anos do
Fundo, em valores nominais, com base nas informag¢des com previsdes do gestor para os ativos
e contratos de locacdo, além de premissas assumidas pelo Gestor a partir de analise do
mercado. A partir das premissas consideradas, calculou-se a taxa interna de retorno e os
dividendos anuais para investidores do fundo.
Premissas Macroecondmicas

Quando aplicavel, foi considerado CDI de 2,65% ao ano.

Quando aplicavel, foi considerada inflac&o de 4,0% ao ano.

Premissas de Alocagao dos Recursos

Em aproximadamente 1 meses apés o encerramento da oferta, sendo que apés a captacéo
de montante de recursos equivalente ao Montante Minimo da Oferta, desconsiderando as
cotas cuja integralizacdo esteja condicionada na forma prevista no Artigo 31 da Instrugcéo
CVM n® 400, os recursos obtidos pelo Fundo poderéo ser utilizados pela Administradora e
pelo Gestor para o pagamento final da aquisicédo da totalidade das cotas de emisséo do TM
Fil.

Premissas de Aquisicdo de Ativos
Valor total de aquisicdo dos Ativos de R$: 250.000.000,00

Despesas de aquisicdo, inclusive para o pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens
Iméveis (ITBI), custos e emolumentos de R$ 6.300.000

Aluguel
Projecéo de receitas de aluguel extraidas dos contratos de locacéo vigentes.

A inflacdo projetada para correcéo dos contratos de aluguel, durante o periodo projetado de
10 anos, foi de 4,00% ao ano.

Considerou-se as renovacgdes dos contratos de aluguel nos valores vigentes a época.

Para o ativo WT Morumbi, consideramos a Renda minima garantida até seu vencimento,
dezembro de 2022. Apds esse periodo, foi considerado que o imdvel ird gerar o mesmo
aluguel ao final da RMG ajustado de acordo com a inflag&o.

Receita Financeira

Para aplicacdes do saldo em caixa, foi considerada a aplicacdo em dois tipos de ativos.
Primeiramente, estamos focando em alocar a maior parte do caixa do fundo em cotas de
fundos de investimento imobiliario que detenham um rendimento em torno de 9.0% ao ano.
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Além disso, em segundo plano, uma quantia de aproximadamente R$: 10.000.000,00 sera
mantida em aplicacdes atreladas ao CDI.

Taxa de Administragao e de Performance

Taxa de Administracdo, Gestdo e Escrituracdo: 1,25% ao ano, calculado sobre o valor de
mercado das cotas do Fundo.

Nao ha Taxa de Performance
Venda dos Ativos

Para o célculo da taxa interna de retorno do investidor, considerou-se a venda dos ativos no
120° més a um Cap-rate médio de 7% ao ano.

Foi considerada uma comisséo de intermediac@o imobilidria de 2,0% do valor de venda dos
imoveis.
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Estudo de Viabilidade - 10 ano

Demonstrativo de Resultado 1Q 2Q 3Q 4Q Ac:]::r:zdo
Receita de Aluguéis (R$ MM) 16.19 16.30 16.25 16.25 54.98
Receita Financeira(RS$ MM) 267 267 267 2687 1068
Despesas Total (R$ MM) 297 2.97 2.97 297 11.87
Resultado do Fundo (R$ MM) 15.90 16.00 15.95 15.95 63.80
Dividendo Distribuido (R$ MM) 15.56 15.76 15.71 15.71 62.64
Dividend Yield Anualizado 6.99% 7.04% 7.02% 7.02% 7.02%
% Rentabilidade - Média Més 0.56% 0.57% 0.57% 0.57% 0.57%
Benchmark (100% CDI) 0.22% 0.22% 0.22% 0.22% 0.22%
Retorno % CDI* 259% 261% 260% 260% 260%
Retorno % CDI com Gross-up™ 305% 307% 306% 306% 306%
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Estudo de Viabilidade — 1° ao 10° ano

Demonstrativo de Resultado 1% Ano 2°Ano 3% Ano 4°Ano 5°Ano 8°Ano 7¢ Ano 3 Ano 9°Ano 10® Ano
Receita de Aluguéis (RS MM) 8408 67.61 7876 8884 9239 96.09 99.93 103.23 108.08 11241
Receita Financeira(RS MM) 1068 1069 10.70 1071 1072 1074 1075 1076 1078 1079
Despesas Total (RS MM) 187 11.87 14.05 16.24 1624 1624 1624 1624 16.24 16.24
Resultado do Fundo (RS MM) 6380 66.43 75.40 83.31 86.88 90.58 94.44 9845 102.62 106.96
Divdendo Distribuido (RS MM) 6284 06543 7427 82,06 8557 89.22 93.02 9697 101.08 10535
Dividend Yield 7.02% 7.31% 7.23% 672% 701% 731% 7.62% 7.94% 8.28% 863%
% Rentabilidade - Média Més 0.57% 0.59% 0.58% 0.54% 0.57% 0.59% 0.61% 0.64% 0.67% 0.69%
Benchmark (100% CDI) 0.22% 0.22% 022% 022% 0.22% 0.22% 0.22% 0.22% 0.22% 0.22%
Retomo % COI* 260% 270% 267% 249% 259% 270% 281% 203% 305% %
Retorno % CDI com Gross-up™ 308% 318% 315% 293% 305% 318% 331% 344% 359% 7%

Considerando 100% do CDI bruto de imposto. ** Considerando aliquota de 15% de IR.

Com base nas premissas assumidas neste estudo e nas projegdes de receita, obteve-se uma
taxa interna de retorno (TIR) do investimento do cotista do fundo estimada em 12,00% ao ano

nominal e de 7,70% ao ano real.

O dividendo anual médio esperado para o periodo de 10 anos & de 7,51% ao ano.

Sao Paulo, 28 de abril de 2021.

Cargo: Diretor

Nom&: Luis Sette |
\\\ \
Cargo: DiretE
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ANEXO VI - INFORME ANUAL DO FUNDO — ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM Ne 472

09/04/2021

Imprimir

ANEXO 38-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo: CNPJ do Fundo: 32.003.70240001-71
Fll
Data de 20/122019 Piiblico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cadigo ISIN: BRSARECTF006 Ouantidade da cotas 3.599.982,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusive? Nio familiar ou societario Mio
familiar?
) Mandato: Renda
tl's"ﬁrl';m_ Segmento de Atuagio: Hibrido Prazo de Duragiio: Indeterminado
antorregulagio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio 3112
Duragio: social: -
Mercado de negociagio Holsa Entidade admilfisrradurad.e BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do SANTANDER CACEIS BRASIL
-Arlministml‘lnr' DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 62 318.407/0001-19
° ' VALORES MOBILIARIOS 5.A
Rua Amador Bueno, 474, | andar-
Enderego: Santo Amaro- 8o Paulo- SP- Telefones: (11) 55385489
(4752005
Site: hitps:ihwww.s3divm.com.br E-mail: SC_fundosimobilianios{asantandercacets.com.br
Competéncia: 0242021
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone
1 Gestor: SANTANDER BRASIL GESTAO DE 10.23.1.1/77/0-  |Av. Presidente Jusceling Kubitschek, 2041, Bloco A - (1) 41309344
© [RECURSOS LTDA. (61 18" Andar, Sao Paulo - SP

Custodiante: SANTANDER CACELS BRASIL

(CURITIBA

62 318.407/0001- o
12 DTVM S.A p [Rua Amador Bueno, 474 - 1* Andar - BL D (11) 3553-2248
Auditor Independente: - . s L CARY S —
1.3 |PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES g.lj...‘f:.l 112/~ |AL DR.CARLOS DE CARVALHO, 417, CENTRO , [ 11) 3674-3834

INDEPENDENTES

1.4 |Formador de Mercado: /-

15 Distribuidor de cotas: BANCO SANTANDER  [9%0.40.08/88/0-  |Av. Presidente Jusceline Kubitschek, 2041, Vila [ 11) 3046-5350

~ |{BRASIL) §.A. 00 Olimpia, Sdo Paulo - SP

1.6 |Consultor Especializado: N/A N ALL- NfA NSA

17 Errqarfsa_l—.’eipcclallzzda para administrar as N/ A i s
locagies: N/A

1.8|Outros prestadores de servigos': Pl Endereco Telefone
ITAU CORRETORA DE VALORES S/A ( 61..19.4.3/53/0- |Rua Santa Virginia, 299, CEP: 03084-010 Sao Paulo — (1) 2740-2906
Escriturador ) 00 S -~

2. |Imvestimentos FII

2.

no periodo

Descrigio dos negicios

Relagio dos Ativos adguiridos no

periada (Objetivos

(Montantes Investidos

(Origem dos recursos

CENT COME EMF JUBRAN

RENDA DE ALUGUELS

53_3000000,00

OFERTA PUBLICA

COTAS FII T™M

RENDA DE ALUGUELS

4H40.031.275,29

hitps:/ifnet bmibovespa.com. brifnetlenviodocumentos/abrirEnviarDocumento

1/4
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3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacies descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

Nio possul informagio apresentada.
4. |Anilise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo
Nio aplicavel.

4.2 |Conjuntura omica do segmento do mercado imobilidrio de atuagio relativo ao periodo findo

Dois fendmenos influenciaram o mercado de fundos imobiliarios no Brasil em 2020: primeiro, a queda da taxa de juros para seu menor patamar
historico. A Selic a 2% ao ano incentivou investidores a buscarem alternativas de investimento. Segundo, o Covid-19, um evento extraordinario,
zeTou um aumento de incertezas, impactando negativamente o crescimento do pais. Como o portfolio do SARE1 & composto de ativos corporativos,
e as expectativas do mercado para esses tipos de ativos eram negativas,criou-se uma incerteza em relagio ao desempenho dos fundos de lajes
corporativas. Porém, como os atives do fundo s3o de altissima qualidade ndo fomos impactados com qualquer tipo de inadimpléncia ou vacaneia
durante o periodo. O mercado de fundos imobiliarios realizon uma arrancada recente, néo apenas no nimero de investidores (que ultrapassou os .16
milhoes de CPFs) como de emissoes. O volume de novas emissies € o mator da historia, com RS 44.1 bilhGes captados, segundo a Anbima, 7,25%
mator que 2019 {41.4 Bilhoes), antigo recorde.

Perspectiva para o perindo seguinte com base na igio da carteira

As perspectivas para 2021 sio levemente otimistas, porém com uma incertcza no curte prazo devido a continuagio pandemia do COVID-19. No
scguimento de Fundos Imobiliarios hibridos, como o SARE11, existe uma visio otimista, ja que temos uma demanda crescente por espagos de
locago, principalmente no sctor logistico, fruto de uma demanda criada pelo ripido crescimento do c-commerce. Além disso, apesar do periodo de
quarcntcna, os valores de mercado dos alugueis das la_]:s corporativas praticados cm regies nobres continuaram constantes, ou scja, por mais que
tenha existido uma retragio na demanda por esses imaveis. 0s pregos transacionados no mercado se manteram constantes. Consequentemente, assim
que a demanda voltar para a normalidade, 0 mercado cspera uma clevagdo do prego do m? dos edificios corporatives. Neste contexto, 0 mercado de
Flls vem crescendo ¢ os fundos s valorizando cada vez mais, ¢ & provivel que isso continue neste novo ciclo em 2021. Do outro lado. temos um
cendrio macroccondmico incerto, com a inflagio subindo nos ultimos meses, confianca do consumidor e empresariado decrescendo a cada més e um
ambiente até entio menos propicio para novoes investimentos ¢ tomadas de decisdes envolvendo riscos futuros. Por fim, as expectativas futuras sio de
retomada e volta do consumo em todos 0s setores conforme aumente 3 frequéncia e o mimero de individuos vacinados no pais.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

4.

i

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos atives imobilidrios do FIL Valor Justo, nos termos da ICVM v.hri;":;e;ﬁl::_l;li:ﬁuciu
Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAQ) sprarao ma perieda
CONDOMINIO WBC - WORK 5 .
BELA CINTRA £2.400.000,00 SIM 0,00%
CENT COME EMP JUBRAN 53.300.000.00 SIM 0.00%

6.

(Critérios utilizados na referida avaliagio
Nio aplicavel.

7. |Relagio de processos jud
Niio possui informagio apresentada.

5, nio sigil e relevantes

8. |Relagio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, | em causas juridicas nies, ndio sigil € relevantes
Niio possui informagio apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos r i aos processos judiciais sigil relevantes:
Niio possui informagio apresentada.
10.|Assembleia Geral

10.1 [Enderegos (fisico ou eletrinico) nos quais os s relativos @ assembleia geral estario i disposigio dos cotistas para anilise:
Rua Amador Bueno, 474 - Santo Amaro - Sao Panlo - SP
https:/iwww.s Sdbvm.com.br

10.2 Indicagio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacbes propostas; (i) solicitagio de lista de ¢os fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido pablico de procuragio.

A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas serd feita pelo Administrador e encaminhada a cada Cotista, por meio de correspondéncia ou correio
eletranico (e-mail), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que seri realizada tal Assembleia e ainda, todas as matérias a serem
deliberadas. Todas as indicagoes dos Cotistas podem ser enviadas para caixa: SC_fundosimobiliariosi@ santandercaceis.com.br.

10.3 [Descrigio das regras e procedimentos apliciveis a participacio dos cotistas em ias gerais, incluindo (i) for i exigidas para a
comprovagio da qualidade de cotista e representagiio de cotistas em ia; (ii) procedi para a realizacio de formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio escrita ou eletrinica de
voto.

Somente poderio votar na assembleia geral os cotistas nscritos no registro de cotistas na data da convocagdo da assembleta, seus representantes
legais ou procuradores ]cgnl.memr constituidos ha menos de 1 {um) ano. Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagio escrita ou eletronica,
desde que referida comunicagio scja recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral. As deliberages poderdio ser
realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de Cotistas, per meio de correspondéncia escrita ou
cletrinica, a ser realizada pelo ADMINISTRADOR junto a cada Cotista do FUNDO, correspondendo cada cota ao direito de 01 (um) voto. Da
consulta deveriio constar todos os clementos informatives necessarios ao exercicio do direito de voto.

10.3 [Priticas para a realizagio de ia por meio fini

0 Administrador ndo possni sistema apto para a realizagio de Assembleias por meio eletronico.
11. |Remuneragio do Administrador

11.1[Palitica de remuneragio definida em regulamento:
I

hitpsifnet bmibovespa .com_brfnetenviodocumentosfabrirEnviarDocumento 214
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Pela prestagio dos ﬁ:n’:qoﬁ de administragio do FUNDO, incluindo os servigos de administragio propriamente dita, ¢ os demais servigos indicados
na Clausula Sexta acima, com r:\'.ce-;au dos servigos de auditoria independente, de dlﬁmbulgao de cotas ¢ de formador de mercado (este Gltimo,
quando contratado), o FUNDO pagard uma remuncragio cquivalente a 1,25% (um inteiro ¢ vinte ¢ cinco centésimaos por centa) a0 ano, incidente
sobre o valor de mercado, calculado com base no valor das Cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da co‘ta.cao de fechamento das
cotas do FUNDO, divulgada pela B3 no més anterior ao do pagamento da remuncragio ou sobre o valor contbil do patriménio liquido do FUNDO,
caso o fundo ndo esteja listado no mercado de bolsa (B3), observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00 (Vinte ¢ cinco mil reais) mensais,
sendo certo que o referido valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do FUNDO, pela variagio
positiva do IPCA, (“Taxa de Administragio™).

Valor page no ano de referéncia (RS):

[ sobre o patriménio contabil:

|'.f- sobre o patriminie a valor de mercado:

913.234 37

0,172

0,182

12.|Governanca

12.1 |Rrpr€srnlxmr(s! de cotistas

[Nao possui informagio ay

12.2 |Diretor Responsivel pelo FI1

Nome: Marcelo Vicira Francisco Idade: 45

Profissdo: Economista CPF: 170.776.768-89
E-mail: mfrancisco(@santander.com.br Formacio académica: Cigncias Econdmicas
Qn.?ntidadr_d.e cotas 0.00 Quantidade de cotas do F11 0.00

detidas do FI11: compradas no periodo:

Quantidade de cotasdo | Data de inicio na fancio: 01032016

Fll vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os iltimos 5 anos

Nio possui informagio

aprescntada.

Descricio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os altimos 5 anos

Evento Descrigio
(ualquer condenacio criminal NA
Qualquer condenacio em processo administrative da CVMeas WA
penas aplicadas o

13. |Distribuicio de cotistas,

o percentunal de cotas adguirido.

Ve de cotas detido em
relagio ao total
emitido

[Faixas de Pulverizacio ™" de cotistas (™" de cotas detidas e detido por FF e detido por P.J

Ate 5% das cotas 5.380,00 3.599.982 00 100,00% 90, 42% 0,58%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%%

Acima de 50%

14.|Transagies a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n® 472, de 2008

Nio

possui informagio apresentada.

15,

Politica de divalgacio de informagbes

15.1

[Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pégina
do administrador na rede mundial de computadores, indicando os pr i os relativos & ¢do de sigilo acerca de informagies
relevantes nio div lncais onde estario disponiveis tais informagbes, entre outros aspectos.

Todos os Comunicados e Fatos Relevantes sio disponibilizados na CVM através do sistema Fundos_ Net, e no site do Administrador, no qual, podem
ser consultados atraves do link: hitps2/ifwww. s3 dtvm.com_brffundos/Informacoes-aos-Cotistas.cfm

[Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

As cotas sio admitidas i negociagio exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

[Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagies societarias do fundo, ou dispoenibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

(O objetivo da Politica de Voto & estabelecer os requisitos e os principios que norteardo o GESTOR no exercicio do direito de voto, na qualidade de

resentante dos fundos de investimento sob sua gestio. O G DR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
(WVOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAD AS MAT ERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXER 10 DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

154

irios r

[Relaci os fi is pela implantacio, manutengio, avaliagio e fiscalizacio da politica de divulgacio de informagies, se

hitpsifnet bmibovespa .com_brfnetenviodocumentosfabrirEnviarDocumento
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|ﬁnr o caso,
|.\§u possui informacdo ap ia.

16. |Rrgrai ¢ prazos para chamada de capital do fundo:
|N§uu possui informacio apresentada.

Nota

‘ 1 A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
" |despesas do F1I

hitpsifnet bmibovespa .com_brfnetenviodocumentosfabrirEnviarDocumento 4/4
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ANEXO VIl - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO ULTIMO EXERCICIO, INFORMAGOES TRIMESTRAIS E
EVENTOS SUBSEQUENTES

As demonstragGes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da
Instrucdo CVM n? 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis

para consulta nos seguintes enderecos:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar, em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de
Investimentos”; clicar em “Fundos Registrados”, digitar o nome do Fundo no primeiro campo
disponivel “Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”; clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema o “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstracdes
Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo

“Informe Anual”);

. ADMINISTRADORA

https://www.s3dtvm.com.br/ (neste website, acessar “Ofertas” e buscar por “Santander Renda

de Aluguéis Fundo de Investimento Imobiliario - FII” para acessar os documentos da Oferta, e

https://www.s3dtvm.com.br/fundos/detalhe.cfm?id_fund=813, buscar por “Santander Renda

Ill

de Aluguéis Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, para acessar as demonstragdes financeiras

e os informes mensais, trimestrais e anuais)

Caso haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informagao periddica exigida pela regulamentagao
aplicavel, ao longo do Prazo de Distribuicdo da Oferta, as mesmas estardo incorporados por referéncia
a este Prospecto e disponiveis para consulta nos enderegos acima.
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