PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA QUARTA EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS

CNPJ n2 29.216.463/0001-77
no montante total de, inicialmente, até

R$ 300.000.098,00

(trezentos milhGes e noventa e oito reais)

Registro da Oferta na CVM, em 28 de novembro de 2019, sob o n2 CVM/SRE/RFI/2019/059 Autorregulacio
Cédigo ISIN das Cotas: BRMGFFCTF008 ANBIMA
Cédigo de Negociagdo na B3: MGFF11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulo e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios

0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob n® 29.216.463/0001-77 (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVIGOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5¢ andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), esta realizando uma emissao de, inicialmente, até
2.970.298 (dois milhdes e novecentos e setenta mil e duzentos e noventa e oito) novas cotas, equivalentes a R$300.000.098,00 (trezentos milhdes e noventa e oito reais) (“Novas Cotas”), sem prejuizo do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido),
integrantes da 42 (quarta) emiss3o de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piblica” e “Emiss3o”, respectivamente), com prego de R$101,00 (cento e um reais) por Nova Cota (“Prego de Emissdo”), definido tendo em vista a média do prego de fechamento das cotas
do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a Oferta e as perspectivas de rentabilidade do Fundo, conforme critérios de precificagdo previsto no artigo 13 do Regulamento do Fundo, que
serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Antncio de Encerramento, conforme o cronograma indicativo da Oferta previsto neste Prospecto Definitivo perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$300.000.098,00
(trezentos milhdes e noventa e oito reais) equivalentes a 2.970.298 (dois milhdes e novecentos e setenta mil e duzentos e noventa e oito) Novas Cotas (“Montante Total da Oferta”), sendo que o Montante Total da Oferta podera ser (i) aumentado em virtude do
Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o
montante minimo da Oferta, corr 2495.049 e noventa e cinco mil e quarenta e nove) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$49.999.949,00 (quarenta e nove milhdes e novecentos e noventa e nove mil e novecentos e quarenta
e nove reais) (“Montante Minimo da Oferta”). A Oferta Publica serd realizada no Brasil, sob a lideranca da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. (atual denominag&o da Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A.), instituigio financeira
integrante do sistema de distribui¢io de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n? 65, Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ sob o n2 27.652.684/0001-62 (“Coordenador
Lider” ou “Genial Investimentos”) e com a participagdo da (i) PLURAL S.A BANCO MULTIPLO, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Surubim, 373, 12 andar
, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n? 45.246.410/0001-55 (“Plural”); (ii) da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n® 356, 72 andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ sob 0 n? 65.913.436/0001-17 (“Guide”); e (iii) da OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigio de
valores mobilidrios, com seda na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1728, sobreloja, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o n® 00.997.804/0001-07 (“Ourinvest”), como coordenadores contratados e demais instituicdes
financeiras convidadas pelo Fundo para participar da Oferta: (em conjunto com a Plural, a Guide e a Ourinvest, os “Coordenadores Contratados”), sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, e foi registrada na CVM em 28 de novembro de 2019, sob o n?
CVM/SRE/RFI 2019/059, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), na Instrugdo CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), e nas
demais disposices legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor. A Oferta conta com a participagéo de outras sociedades devidamente autorizadas a atuar no mercado de capitais, na distribuigdo de titulos e valores mobilidrios, que aderiram &
Carta Convite (conforme abaixo definida) enviada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (conforme abaixo definida) ou aderiram & Oferta mediante celebragio de termo de ades&o ao Contrato de Distribuicio especifico: (i) AGORA CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n 74.014.747/0001-35; (ii) ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ sob o n 33.775.974/0001-04; (iii) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob o
ne 48.795.256/0001-69; (iv) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 30.306.294/0001-45; (v) BRADESCO S.A. CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob o n2 61.855.045/0001-32; (vi) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob o n? 00.360.305/0001-04; (vii) CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 92.858.380/0001-18; (viii) EASYNVEST-TITULO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n2 62.169.875/0001-79; (ix) ELITE
CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 28.048. 783/0001 00; (x) FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita no CNPJ sob o n? 63.062.749/0001-83; (xi) GENIAL INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO TlTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n@ 05.816.451/0001-15; (xii) H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 01.788.147/0001-50; (xiii) ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 09.105.360/0001-22; (xiv) INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 18.945.670/0001-46; (xv) ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o ne
61.194.353/0001-64; (xvi) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 12.392.983/0001-38; (xvii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 05.389.174/0001-01; (xviii) NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, inscrita no CNPJ sob o n2 52.904.364/0001-08; (xix) NOVA FUTURA CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 04.257.795/0001-79; (xx) NOVINVEST CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 43.060.029/0001-71; (xxi) GRAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ sob o n? 13.293.225/0001-25; (xxii) PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 00.806.535/0001-54; (x RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2
62.285.390/0001-40; (xxiv) SOCOPA-SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., inscrita no CNPJ sob o n 62.285.390/0001-40; e (xxv) XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-
04 (“Institui¢des Consorciadas” e, em conjunto com o Co Lider e os Coordenad Contratados, as “Institui¢des Participantes da Oferta”). As Instituicdes Consorciadas estdo sujeitas as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider e
dos Coordenadores Contratados, inclusive no que se refere as disposicdes da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

0 Fundo foi constituido em 28 de novembro de 2017, pelo Administrador, por ato proprio, nos termos do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Fundo de Fundos” (“Instrumento de Constituigao do Fundo”), que foi

registrado no dia 29 de novembro de 2017, sob 0 n® 1901474, perante o 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro. O do Fundo (' ) foi posteriormente alterado pelo Administrador
por meio (i) do “Instrumento Particular de 12 Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos” celebrado em 09 de janeiro de 2018, o qual foi registrado em 09 de janeiro de 2018 junto ao 12 Oficio de Registro de Titulos
e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n? 1902889, e (ii) do “Instrumento Particular de 22 Alteragio do do Fundo de i Imobiliario Mogno Fundo de Fundos” celebrado em 2 de fevereiro de 2018, o

qual foi registrado em 5 de fevereiro de 2018 junto ao 12 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1903754, sendo o Fundo regido pelo Regulamento, pela Instrucio CVM 472, pela Lei n® 8.668/93,

e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A Emissdo, a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto Definitivo) dos atuais Cotistas para a subscri¢do das Novas Cotas e o Prego de Emissdo, dentre outros, foi deliberada e aprovada por meio da Assembleia Geral de Cotistas

Extraordinaria celebrada em 24 de outubro de 2019. O Montante Total da Oferta podera ser acrescido em 20% (vinte por cento), ou seja, em 594.059 (quinhentas e noventa e quatro mil e cinquenta e nove) Novas Cotas, a critério do Fundo, por meio do Gestor e do

Administrador (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrugao CVM 400, tudo em conformidade com as disposigdes estabelecidas no Contrato de Distribuigdo, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo e na legislagdo vigente. As Novas

Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Segéo “4. Termos e Condi¢Ses da Oferta” (pagina 57 deste Prospecto Definitivo, cada investidor

deverd subscrever a quantidade minima de 29 (vinte e nove) Novas Cotas na Oferta, i um minimo de i i de R$2.929,00 (dois mil, novecentos e vinte e nove reais), sendo que tal limite nao é aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo quando

do exercicio do Direito de Preferéncia. Ndo ha valor méximo de aplicagéo por investidor em Novas Cotas do Fundo.

0 Fundo tem como objeto, primordialmente, o investimento em cotas de outros fundos de investimento imobiliério e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecérias;

certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM 401.

A carteira do Fundo é gerida pela MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Rua Iguatemi, 192 - conjunto 213/214, inscrita no CNPJ sob n2 17.482.086/0001-39, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de

carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM ne 13.164, de 15/07/2013 (“Gestor” ou “Mogno Capital”).

O registro de constituicdo e funcionamento do Fundo foi deferido pela CVM sob o Cédigo CVM n2 0317089, em 12 de dezembro de 2017. A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N2 059/2019, EM 28 DE NOVEMBRO DE 2019. Adicionalmente, o Fundo

foi regi na ANBIMA - iacdo Brasileira das Enti dos iro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente a

partir de 23 de maio de 2019.

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigio Primaria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”); e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Foi requerida a

admissdo e negociagdo das Novas Cotas do Fundo na B3 em 25 de outubro de 2019.

Haverd Procedimento de Alocagdo de Ordens (conforme abaixo definido) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores Contratados, nos termos do amgo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos

Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e as ordens de il o Minimo e no qual sera definida a quantidade das

Novas Cotas do Lote Adicional a serem emitidas, caso haja excesso de demanda. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em relagdo ao Montante Total da Oferta

(lnclulndo as Novas Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que caso fosse verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as ordens de
das Pessoas Vi serdao sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

SERA ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS, A PARTIR DO 52 (QUINTO) DIA UTIL CONTADO DA DATA DE DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INCIO E DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS

PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DE NOVAS COTAS.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE

RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 de maio de 2019.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SITUAGCAO ECONOMICO-

FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS

DE TERCEIROS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUIGAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE

DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR L{DER, DOS COORDENADORES CONTRATADOS, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA

NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM

ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O

FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO,

DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA

DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA

POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NA PAGINA 87, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM

COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

i) letras de crédito imobilirio; (iii) letras imobilidrias garantidas; e (iv)
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A data deste Prospecto Definitivo é 29 de novembro de 2019
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Se¢ao, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte),
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob n2
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 8.695, de
20 de margo de 2006.

ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Institui¢Ges Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor, da CVM, da B3 e do
Fundos.net administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, da CVM, da B3 e do Fundos.net
administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo

CVM 400.
Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de cotistas extraordinaria, realizada em 24 de
Extraordinaria outubro de 2019, por meio da qual a Emissdo e a Oferta, incluindo

o Preco de Emissdao das Novas Cotas, observado o Direito de
Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas,
dentre outros, foram deliberados e aprovados.

Ativos Alvo Significam os Ativos Imobilidrios nos quais o Fundo aplicara
primordialmente os recursos captados, quais sejam, Cotas de FlI.

Ativos de Liquidez Significa os ativos de liquidez nos quais o Fundo aplicara quando,
temporariamente, as disponibilidades financeiras do Fundo nao
estiverem aplicadas em Ativos Imobiliarios, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, quais sejam: (i) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liguidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM 472; (ii) titulos publicos federais e operagdes
compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados de
depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional,
atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings,



Ativos Imobiliarios

Auditor Independente

B3
BACEN

Base de Calculo da Taxa de
Administragao

Boletim de Subscrigao

Carta Convite

CMN

CNPJ

Cadigo Civil

COFINS

Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protegdao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Significam os ativos nos quais o Fundo aplicard primordialmente,
de acordo com o seu objeto, quais sejam: Cotas de FIl e Outros
Ativos Imobiliarios.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES,
sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Francisco Matarazzo, n? 1.400, 92, 109, 139, 149, 159,
162 e 172 andares, Torre Torino, /-'\gua Branca, CEP 05001-100,
inscrita no CNPJ sob o n? 61.562.112/0001-20.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
Banco Central do Brasil.

A base de célculo da Taxa de Administragdo, correspondente (i)
ao valor contabil do Patrimdnio Liquido; ou (ii) caso as Cotas
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que
considerem o volume financeiro das Cotas, como o IFIX, ao valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento da remuneragao.

O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da
Oferta pelo Cotista e/ou pelo Investidor.

E a carta convite por meio da qual as Instituicdes Consorciadas da
Oferta manifestaram sua aceitagdo em participar da Oferta,
concedendo mandato de representagdo valido e eficaz para que a
B3 possa representa-las na celebragdo do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicado.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragdes
posteriores.

Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comunicado divulgado por meio da pdgina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da Plural; (e) da Guide; (f) da Ourinvest;
(g) da B3; (h) da CVM; (i) do Gestor; e (j) do Fundos.net,
administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a
Data de Liquidag¢do do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
guantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas
pelas InstituicGes Participantes da Oferta para os Investidores
da Oferta.



Contrato de Distribuicao

Coordenador Lider ou Genial
Investimentos

Coordenadores Contratados

Cotas

Contrato de Estruturagdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica,
sob Regime de Melhores Esforgos, da Quarta Emissao de Cotas
do Fundo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, em 25 de
outubro de 2019, com a finalidade de estabelecer os termos e
condicdes sob os quais sera realizada a Oferta.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A. (atual denominacdo da Geracdo Futuro
Corretora de Valores S.A.), instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Candelaria, n? 65, Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-
020, inscrita no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-62.

Quando em conjunto, as seguintes instituicdes financeiras:
PLURAL S.A BANCO MULTIPLO, institui¢do financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim n2
373, 192 andar, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n®
45.246.410/0001-55, (“Plural”), GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, instituicdao financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, n?
356, 72 andar, CEP 01014-000, inscrita no CNPJ sob o n®
65.913.436/0001-17 (“Guide”), e OURINVEST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n? 1728, sobreloja, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o n®
00.997.804/0001-07 (“Ourinvest”) convidadas pelo Fundo a
participar da Oferta via termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo.

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as
condicdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, caso entenda
adequado, para auxiliar na distribuicdo das Novas Cotas, por
meio de envio de Carta Convite as referidas instituigdes,
disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3, ou,
ainda, por meio de termo de adesdo especifico. As instituicdes
que decidirem integrar o consércio de distribuicdo devem
aceitar os termos e condi¢des do termo de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo que estdo refletidos na Carta Convite, por
meio da qual a instituicdo outorgara poderes para que a B3
seja sua representante para fins de assinatura do termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Correspondem (i) a fragGes ideais representativas da participacdo
dos atuais Cotistas no patriménio do Fundo; e (ii) as Cotas e as Novas
Cotas quando referidas em conjunto.



Cotas de Fll

Cotistas

CRI

Custodiante

CcVvM

Data de Emissao

Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia

Data de Liquidagdo do Direito de

Preferéncia

Data de Liquidagao

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

DDA

Encargos do Fundo

Emissao ou 42 Emissao

S3do as cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, nos
termos da Instrucdo CVM 472, nas quais o Fundo aplicara
primordialmente os recursos captados no ambito da Oferta.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, disciplinados pela Lei n2
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e pela
Instrucdo CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n2 501, 59, 62 e 72 andares, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrito no CNPJ sob o n?2 30.306.294/0001-45, devidamente
autorizado pela CVM para exercer as atividades de custddia de
valores mobiliarios.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das Novas
Cotas serd a Data de Liquidagdo.

A partir do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, inclusive.

Data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia do
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira das
Novas Cotas no ambito da Oferta indicada na Se¢do “4. Termos e
CondigGes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 80 deste Prospecto Definitivo.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no estado de S3o Paulo ou na cidade de S3o Paulo e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas, detentores de Cotas
na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em dia com suas
obrigagGes perante o Fundo, registrados perante o Escriturador,
para subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e
do Ato do Administrador, até a propor¢do do nimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do Fator de
Proporc¢do para Subscricdo de Novas Cotas (conforme definido
abaixo).

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Capitulo XIX de seu Regulamento.

A presente 42 Emissdo de Novas Cotas do Fundo.



Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fator de Proporgao para Subscricdao de
Novas Cotas

Fll

Fundo

Gestor

Governo

Guide

Ibovespa

IFIX

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n? 501,
52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040
inscrito no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, para prestar os
servicos de escrituragdo das Cotas, estando devidamente
habilitado para tanto junto a CVM.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do
item 3.7.1 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400, que integra o
presente Prospecto Definitivo como Anexo VI, na pdagina 129
deste Prospecto Definitivo.

Fator de proporc¢do para subscricio de Novas Cotas durante o
prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,69343249901773600, a ser aplicado sobre o nimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei 8.668 e
da Instrucdo CVM 472.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE
FUNDOS, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o
n229.216.463/0001-77.

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede
na Rua lguatemi, 192 - conjunto 213/214, inscrita no CNPJ sob
n2 17.482.086/0001-39, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos
e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n2 13.164,
de 15 de julho de 2013.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de
S3do Paulo, na Rua Boa Vista, n? 356, 72 andar, CEP 01014-000,
inscrita no CNPJ sob o n? 65.913.436/0001-17, contratado pelo
Coordenador Lider para auxiliar na distribuicdo das Novas Cotas
da 42 Emissdo, mediante a celebra¢do de um termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo.

indice da Bolsa de Valores de S3o Paulo.

indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela
B3.



IGP-M

Instituicdes Participantes da Oferta

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

Em conjunto, o Coordenador Lider, os Coordenadores
Contratados e as seguintes Instituicdes Consorciadas, que
aderiram a Carta Convite enviada pelo Coordenador Lider por
meio da B3 ou aderiram a Oferta mediante celebracdo de termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo especifico: (i) AGORA
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ sob o n2 74.014.747/0001-35; (ii) ATIVA
INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E
VALORES, inscrita no CNPJ sob o n? 33.775.974/0001-04; (iii)
BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob o n2
48.795.256/0001-69; (iv) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita no
CNPJ sob o n? 30.306.294/0001-45; (v) BRADESCO S.A.
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no
CNPJ sob o n? 61.855.045/0001-32; (vi) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n? 00.360.305/0001-04; (vii)
CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n? 92.858.380/0001-18; (viii) EASYNVEST-TITULO
CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n®
62.169.875/0001-79; (ix) ELITE CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?
28.048.783/0001-00; (x) FATOR S.A. CORRETORA DE VALORES,
inscrita no CNPJ sob o n? 63.062.749/0001-83; (xi) GENIAL
INSTITUCIONAL CORRETORA DE CAMBIO TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 05.816.451/0001-
15; (xii) H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 01.788.147/0001-
50; (xiii) ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 09.105.360/0001-
22; (xiv) INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 18.945.670/0001-
46; (xv) ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob
o n? 61.194.353/0001-64; (xvi) MIRAE ASSET WEALTH
MANAGEMENT (BRAZIL) CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2
12.392.983/0001-38; (xvii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2
05.389.174/0001-01; (xviii) NECTON INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES,
inscrita no CNPJ sob o n? 52.904.364/0001-08; (xix) NOVA
FUTURA CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 04.257.795/0001-79; (xx)
NOVINVEST CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n2 43.060.029/0001-71; (xxi) ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n? 13.293.225/0001-25; (xxii) PLANNER
CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
00.806.535/0001-54; (xxiii) RB CAPITAL INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 62.285.390/0001-40; (xxiv)
SOCOPA-SOCIEDADE CORRETORA PAULISTA S.A., inscrita no
CNPJ sob o0 n? 62.285.390/0001-40; e (xxv) XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 02.332.886/0001-04.
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Instrugao CVM 400

Instrugao CVM 401

Instrucao CVM 472

Instrugao CVM 494
Instrugdao CVM 516

Instrugdao CVM 555

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Ndo Institucionais

Investimento Minimo

IOF/Titulos

I0F/Cambio

IPCA

Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
Instrugcdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Sdao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, que formalizem Pedido de Reserva
durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observado Investimento Minimo,
inexistindo valores maximos.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta, que serd de 29 (vinte e nove) Novas Cotas, no montante
de RS$2.929,00 (dois mil e novecentos e vinte e nove reais) por
Investidor, observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor pode ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas na Secao “4. Termos e Condicdes
da Oferta — Critério de Colocac¢do da Oferta N3do Institucional”, na
pagina 70 deste Prospecto Definitivo, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobilidrios.

Imposto sobre Operagbes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operagoes relativas a cambio.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, medido

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE e
divulgado mensalmente.
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IR

Lei n2 6.404/76
Lei n2 8.668/93
Lei n2 9.779/99
Lei n2 11.033/04

Lei n® 12.024/09

Lote Adicional

Montante Minimo da Oferta

Montante Total da Oferta

Novas Cotas

Oferta Institucional

Imposto de Renda.

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lein? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Sdo as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por cento)
da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até 594.059
(quinhentos e noventa e quatro mil e cinquenta e nove) Novas
Cotas, quantidade esta que podera totalmente acrescida a
Oferta, nos mesmos termos e condi¢des das Novas Cotas da
Oferta, a critério do Fundo, por meio do Gestor e do
Administrador, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 29,
da Instrugdo CVM 400. Tais Novas Cotas sdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

O volume minimo da Oferta corresponde a 495.049
(quatrocentos e noventa e cinco mil e quarenta e nove) Novas
Cotas, perfazendo o volume minimo de R$49.999.949,00
(quarenta e nove milhGes e novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e quarenta e nove reais).

Inicialmente, até R$300.000.098,00 (trezentos milhdes e noventa
e oito reais) equivalentes a 2.970.298 (dois milhdes e novecentos
e setenta mil e duzentos e noventa e oito) Novas Cotas,
considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Preco de Emissdo, sendo que o Montante Total
da Oferta podera ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional,
ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores
informacdes sobre a distribui¢do parcial, veja a Se¢do “4. Termos
e CondigOes da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 62 deste
Prospecto Definitivo.

Inicialmente, até 2.970.298 (dois milhGes e novecentos e setenta
mil e duzentos e noventa e oito) novas cotas da presente
Emissdo, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e
observada a possibilidade de Distribui¢ao Parcial.

Apods o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, caso
haja Novas Cotas remanescentes que ndo tenham sido colocadas
na Oferta Nao Institucional, estas serdo destinadas a colocacdo
junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider e os Coordenadores Contratados, ndo sendo admitidas para
tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo.
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Oferta Nao Institucional

Oferta ou Oferta Publica

Ourinvest

Outros Ativos Imobiliarios

Patrimonio Liquido

Pedido de Reserva

Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Novas Cotas poderdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta suas inteng¢Oes de investimento
por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva.
No minimo, 1.782.178 (um milh3o setecentos e oitenta e dois mil
cento e setenta e oito) Novas Cotas (sem considerar o Lote
Adicional), ou seja, 60% (sessenta por cento) do Montante Total
da Oferta, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com os Coordenadores Contratados, o Administrador e o
Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas da Emissdo do
Fundo.

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 1728,
sobreloja, CEP 01310-919, inscrita no CNPJ sob o n®
00.997.804/0001-07, contratado pelo Coordenador Lider para
auxiliar na distribuicdo das Novas Cotas da 42 Emissdo, mediante
acelebragdo de um termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Significam os Ativos Imobilidrios nos quais o Fundo aplicara
complementarmente ao investimento em Ativos Alvo, quais sejam:
(i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras
imobilidrias garantidas; e (iv) certificados de potencial adicional de
construgdo emitidos com base na Instrugao CVM 401.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber, deduzidas
as exigibilidades.

Pedidos de reserva que forem recebidos pelas Instituicbes
Participantes da Oferta durante o Periodo de Reserva. No respectivo
Pedido de Reserva, o Investidor Ndo Institucional poderd indicar, entre
outras informagGes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo.

Os Pedidos de Reserva sdo irrevogdveis e irretratdveis, exceto
pelas condi¢Ges apresentadas neste Prospecto Definitivo, na
Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Pedidos de Reserva”,
na pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Periodo compreendido entre os dias 06 de dezembro de 2019
(inclusive) e 19 de dezembro de 2019 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia perante a B3
e o Escriturador, conforme o caso, conforme previsto na Se¢dao
“4. Termos e Condi¢Ges da Oferta — Direito de Preferéncia”, na
pagina 63 deste Prospecto Definitivo e de acordo com as datas
previstas no Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 80 deste
Prospecto Definitivo.
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Periodo de Reserva

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

PIS

Periodo compreendido entre o 52 (quinto) Dia Util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo e até 1
(um) Dia(s) Util(eis) anterior a data de realizacdo do Procedimento de
Alocacdo de Ordens, isto €, o periodo compreendido entre os dias 06
de dezembro de 2019 (inclusive) e 22 de dezembro de 2019
(inclusive), conforme indicado na Segdo “4. Termos e Condigbes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pdagina 80 deste
Prospecto Definitivo.

Consideram-se pessoas ligadas (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas, (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor ou consultor especializado, com exce¢do
dos cargos exercidos em drgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, do Gestor ou consultor, desde
que seus titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos itens acima.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Novas
Cotas, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau; (ii)
controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem
servicos ao Administrador, Gestor ou a qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Administrador, Gestor ou a qualquer das InstituicOes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, Gestor
ou por qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii” a “v” acima ; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas vinculadas; salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da
Instru¢do CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
devem, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no

Pedido de Reserva a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada.

Contribuicdo ao Programa de Integragao Social.
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Plano de Distribuicdo

Plural

Politica de Investimento

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “4. Termos e
Condicoes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 66 deste
Prospecto Definitivo.

PLURAL S.A BANCO MULTIPLO, institui¢do financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim n2
373, 12 andar, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n®
45.246.410/0001-55, contratado pelo Coordenador Lider para
auxiliar na distribuicdo das Novas Cotas da 42 Emissdao, mediante
a celebragdo de um termo de adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita (i) no
Capitulo 11l do Regulamento e (ii) neste Prospecto Definitivo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor,
ou pelo Administrador, por indicagdo do Gestor, conforme o
caso, segundo uma Politica de Investimento definida de forma a
proporcionar ao Cotista uma remuneragao para o investimento
realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas
Cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos
Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos
Imobilidrios.

Observada a Politica de Investimento prevista no Regulamento do
Fundo e neste Prospecto Definitivo, o Gestor tera discricionariedade
na selecdo e diversificagdo dos Ativos Imobilidrios, tanto em relagdo
ao investimento quanto ao desinvestimento, desde que respeitados
os limites previstos no Regulamento e na legislagdo aplicavel.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente,
ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, em Ativos de
Liquidez, quais sejam (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472; (ii)
titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro
em tais papéis; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicdo financeira que tenha a classificacao de risco igual ou
superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e
(iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo
permitidos para os seguintes eventos: a) pagamento de Taxa de
Administracdo e Taxa de Performance; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive
de despesas com aquisi¢cdo, venda, loca¢do ou arrendamento de
ativos que componham o patrimoénio do Fundo; e c) investimentos
em novos Ativos Imobilidrios.
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Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo
prevista no Regulamento e neste Prospecto Definitivo, o Fundo
deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do da CVM
n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, de e/ou na
regulamentagdo aplicdvel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, observadas, ainda, as excec¢Oes previstas na
Instrugdo CVM 472, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo.

Competird ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos
Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo,
observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador,
para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e
qualquer instrumento necessario para estes fins.

Os ativos que integrardo o Patrimonio Liquido do Fundo poderao ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade
de aprovagao por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada
a Politica de Investimento ora prevista, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacBes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento em
relacdo as atividades do Administrador e do Gestor:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de agGes, debéntures,
bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios,
cédulas de debéntures, notas promissérias e
quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo
os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

(ii) aplicar recursos na aquisicao de cotas de Fundos de
Investimentos em  Direitos Creditérios Nao-
Padronizados;

(iii) manter posicdes em mercados derivativos, a
descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou
caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em
depdsito de garantias em operagdes com derivativos;
e

(v) realizar operagoes classificadas como day trade com
os Ativos Alvo.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.
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Prazo da Oferta

Prec¢o de Emissao

Preco de Subscrigao

Procedimento de Alocagdo de Ordens

Prospecto Definitivo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A
distribuicdo das Novas Cotas da Oferta serd encerrada na data
de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd
ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apods a divulgagdo do Antincio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo,
equivalente a RS 101,00 (cento e um reais), definido tendo em
vista @ média do pre¢o de fechamento das cotas do Fundo no
mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a Oferta e as
perspectivas de rentabilidade do Fundo, conforme critérios de
precificagdo previsto no artigo 13 do Regulamento do Fundo, e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com
a divulgagcdo do Anudncio de Encerramento, conforme o
cronograma indicativo da Oferta previsto neste Prospecto
Definitivo.

O Prego de Emissdo.

Significa o procedimento de coleta de intengGes investimento, no
ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, em
conjunto com os Coordenadores Contratados, nos termos do
artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de intengOes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Investimento Minimo, e no qual sera definida a quantidade das
Novas Cotas do Lote Adicional a serem emitidas, considerando
gue pode haver excesso de demanda. Os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor
total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Pedidos de Reserva e inten¢bes de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia. Para mais informacgdes vide a
Secdo 4. “Termos e CondicGes da Oferta” na pagina 57 deste
Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo da Oferta.
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Publico Alvo da Oferta

Regulamento

Representante dos Cotistas

Reserva de Contingéncia

Taxa de Administragao

E composto por Investidores Institucionais e Investidores N&o
Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 12 da
Instrugdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das
Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequagdo do investimento
nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢Oes do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo
Administrador por meio do "Instrumento Particular de 22
Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario Mogno Fundo de Fundos” celebrado em 2 de
fevereiro de 2018, o qual foi devidamente registrado perante o
19 Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1.903.754, em
5 de fevereiro de 2018.

O representante, eleito e nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos
termos dos artigos 43 e seguintes do Regulamento.

Reserva que podera ser constituida para arcar com as despesas
extraordindrias do(s) ativos integrantes do patriménio do Fundo,
se houver.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Imobilidrios do Fundo.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos
de Lliquidez e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia. O valor da Reserva
de Contingéncia, caso venha a ser constituida, sera correspondente
a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposi¢cdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a reteng¢do de até
5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de
caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

A Taxa de administragdo serd de até 1,30% a.a. (um inteiro e
trinta centésimos por cento ao ano) calculada sobre as bases
de calculo indicadas abaixo e serd composta de (a) valor
equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a
razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administragao e que devera ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de
RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente
segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data
de funcionamento do Fundo; (b) valor equivalente a 0,80% a.a.
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Taxa de Performance

(oitenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre a mesma
Base de Calculo da Taxa de Administracdo, correspondente aos
servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a
ser pago ao Gestor; e (c) valor equivalente a até 0,30% a.a. (trinta
centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze avos),
calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
referente ao servigo de escrituragdo das Cotas.

Taxa de performance devida ao Gestor, adicionalmente a
parcela da Taxa de Administracdo a que faz jus o Gestor, a
qual serd apropriada mensalmente e paga semestralmente,
até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacdo das Novas
Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de
Corregdo)] }

Onde:

e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida,
apurada na data de apuragdo de performance;

¢ indice de Corregdo = Variacdo do IGP-M + 3,0% ou 4,5%, o
que for maior entre os dois no periodo de apuragdo
(semestre). ESTA TAXA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE OU DE ISENCAO DE
RISCOS PARA OS COTISTAS;

e PLBase = No primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance utilizar o valor da oferta integralizado
recebido pelo Fundo, nos periodos de apuragdo
subsequentes utilizar o patrimoénio liquido contabil
utilizada para a Jdltima cobranca da Taxa de
Performance;

e  Resultado conforme férmula abaixo:
Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribui¢ées Atualizadas)]
Onde:

Distribui¢Ges atualizadas: =

> Rendimento més i *(1+indice de Corregio

. ________________________________________________________|
i=m (1+indice de Corregdo més i)

e PL Contabil = Valor do patriménio liquido contdbil de
fechamento do ultimo dia util da data de apuragdo da
Taxa de Performance;
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Rentabilidade Alvo

e Rendimento més =
i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integraliza¢do, no caso do primeiro
periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou o més da ultima
cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de
Performance.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor
patrimonial da Cota do Fundo for inferior ao valor patrimonial da
Cota por ocasido da ultima cobrancga efetuada.

O Fundo tera como meta de rentabilidade para suas Cotas a
valorizagdo correspondente a variagdo acumulada do IPCA + 9%
(nove por cento) ao ano.

A Rentabilidade Alvo é baseada no resultado histdrico do indice
de mercado imobilidario e da gestdo do Gestor do Fundo,
conforme refletido no Estudo de Viabilidade. As premissas
utilizadas para alcangar a Rentabilidade Alvo sdo uma apreciagao
real de capital de 5% (cinco por cento), abaixo do que ja foi obtido
no passado com uma taxa de dividendos de 7,0% (sete por
cento), considerando o dividendo estabilizado da atual carteira
do Fundo. Adicionalmente, foi considerado periodo de alocacdo
do Fundo de 6 (seis) meses, baseado na expectativa de emissdes
publicas e restritas e no volume dos ativos que o Gestor do Fundo
considerar ter liquidez adequada para alocagao.

A Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para
os Cotistas. A RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagbes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengéio a Segdo “5. Fatores de Risco” nas pdginas 87
a 105 deste Prospecto Definitivo.

Fundo Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos.

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestor Mogno Capital Investimentos Ltda.

Coordenador Lider Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A.

Coordenadores Contratados Plural S.A. Banco Multiplo, Guide Investimentos S.A. Corretora de
Valores e Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Autorizagao A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais

Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas, dentre outros, foi
deliberada e aprovada por meio da Assembleia Geral de Cotistas
Extraordinaria.

Numero da Emissao A presente 42 (quarta ) Emissdo das Novas Cotas do Fundo.

Montante Total da Oferta Inicialmente, até R$300.000.098,00 (trezentos milhdes e noventa e
oito reais) equivalentes a 2.970.298 (dois milhdes e novecentos e
setenta mil e duzentos e noventa e oito) Novas Cotas, considerando
a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas pelo
Preco de Emissao, sendo que o Montante Total da Oferta podera ser
(i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta. Para maiores informagdes sobre a distribuicdo
parcial, veja a Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Distribuicdo
Parcial” na pagina 62 deste Prospecto Definitivo.

Quantidade Total de Novas Cotas da Serdo emitidas, inicialmente, até 2.970.298 (dois milhdes e

Oferta novecentos e setenta mil e duzentos e noventa e oito) Novas Cotas
podendo este montante ser aumentado em fungdo do Lote
Adicional ou diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
qgue observado o Montante Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta O volume minimo da Oferta é correspondente a 495.049
(quatrocentos e noventa e cinco mil e quarenta e nove) Novas
Cotas, perfazendo o volume minimo de R$49.999.949,00
(quarenta e nove milhdes e novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e quarenta e nove reais).

Ambiente da Oferta A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a
sua distribuicdo e liquidagao sera realizada por meio do DDA na B3.

23



Destinagdo dos recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta (apds a
deducdo das comissdes e despesas descritas neste Prospecto
Definitivo) a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados a aquisi¢do, primordialmente, dos Ativos Alvo, quais
sejam, Cotas de Fll, e, complementarmente, dos Outros Ativos
Imobilidrios selecionados pelo Gestor, quais sejam: (i) letras
hipotecarias; (ii) letras de crédito imobilidrio; (iii) letras imobilidrias
garantidas; e (iv) certificados de potencial adicional de construcdo
emitidos com base na Instrugdo CVM 401, observada a Politica de
Investimento do Fundo e o disposto no Regulamento do Fundo.
N&o obstante a Politica de Investimento do Fundo determinar que
o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de FlI,
o Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado
como fundo de investimento imobilidrio genérico.

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor,
ou pelo Administrador, por indicagdo do Gestor, conforme o caso,
segundo uma Politica de Investimento definida de forma a
proporcionar ao Cotista uma remuneragao para o investimento
realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas
Cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos
Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos
Imobilidrios.

Observada a Politica de Investimento prevista no Regulamento do
Fundo e neste Prospecto Definitivo, o Gestor tera discricionariedade
na selecdo e diversificagdo dos Ativos Imobilidrios, tanto em relagdo
ao investimento quanto ao desinvestimento, desde que respeitados
os limites previstos no Regulamento e na legislagdo aplicavel.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas, conforme
os limites previstos na legislacdo aplicavel, em Ativos de Liquidez,
quais sejam (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instru¢cdo CVM 472; (ii) titulos
publicos federais e operagées compromissadas com lastro em tais
papéis; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicdo financeira que tenha a classificagdo de risco igual ou
superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e
(iv) derivativos, exclusivamente para fins de proteg¢ao patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa sé serdo
permitidos para os seguintes eventos: a) pagamento de Taxa de
Administracdo e Taxa de Performance; b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive
de despesas com aquisi¢cdo, venda, locagdo ou arrendamento de
ativos que componham o patrimonio do Fundo; e c) investimentos
em novos Ativos Imobilidrios.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo
prevista no Regulamento e neste Prospecto Definitivo, o Fundo
deverd respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do da CVM
n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, de e/ou na
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regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, observadas, ainda, as exce¢bes previstas na
Instrugdo CVM 472, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo.

Competird ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos
Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo,
observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador,
para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e
qualquer instrumento necessario para estes fins.

Os ativos que integrardo o Patrimonio Liquido do Fundo poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade
de aprovacdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada
a Politica de Investimento ora prevista, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacGes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento em
relacdo as atividades do Administrador e do Gestor:

(i) aplicar recursos na aquisicdo de agOes, debéntures,
bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdio e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas
de debéntures, notas promissdrias e quaisquer outros
titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

(ii) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de
Investimentos em  Direitos Creditérios Nao-
Padronizados;

(iii) manter posicoes em mercados derivativos, a
descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo;

(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou
caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em
depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e

(v) realizar operacgdes classificadas como day trade com os
Ativos Alvo.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Nos termos do Regulamento, o Fundo devera manter, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido investido em Ativos Alvo, e até
33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido
em Outros Ativos Imobilidarios, devendo estes critérios de
concentragdo ser observados pelo Gestor previamente a cada
aquisicdo de Ativos Imobiliarios pelo Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, as disponibilidades financeiras
do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
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Direito de Preferéncia

Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

Caracteristicas, vantagens e restrigées
das Novas Cotas

Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacdo aplicdvel e no
Regulamento, nos Ativos de Liquidez.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas, detentores de Cotas
na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em dia com suas
obriga¢des perante o Fundo, registrados perante o Escriturador,
para subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e
do Ato do Administrador, até a propor¢dao do nimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do Fator de
Propor¢dao para Subscricdo de Novas Cotas. PARA MAIS
INFORMAGCOES ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA VER
SECAO “4. TERMOS E CONDICGES DA OFERTA - DIREITO DE
PREFERENCIA” NA PAGINA 63 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Periodo compreendido entre os dias 06 de dezembro de 2019
(inclusive) e 19 de dezembro de 2019 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia perante a B3
e o Escriturador, conforme o caso, conforme previsto na Se¢do
“4. Termos e Condi¢Ges da Oferta — Direito de Preferéncia”, na
pagina 63 deste Prospecto Definitivo e de acordo com as datas
previstas no Cronograma Indicativo da Oferta, na pdgina 80 deste
Prospecto Definitivo.

As Novas Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fracdes
ideais de Patrimonio Liquido do Fundo, tém a forma escritural
e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e
deveres patrimoniais e econdmicos, observado, ainda, que
cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de
Cotistas.

Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do
Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre os ativos
integrantes do patrimdnio do Fundo, inclusive os Ativos Imobilidrios
e os Ativos de Liquidez; (i) ndo responderdo pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patrimdnio do Fundo e/ou do Administrador, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Novas Cotas que subscrever,
observados os termos do Regulamento; e (iii) estdo obrigados a
exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo
92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

As Novas Cotas conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, independentemente da respectiva data
de integralizacdo, direito de participar em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos
de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas
e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposigdes constantes do Regulamento, as Novas
Cotas serdao admitidas a negociagdo no mercado secundario de
bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que ndo poderao ser
negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de
valores da B3.
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Preco de Emissao

Preco de Subscrigao
Numero de séries
Data de Emissdo

Regime de distribuicdo das Novas
Cotas

Distribui¢ao parcial

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liguidagdo, recibo de cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em Cota depois de divulgado o Anuncio
de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O pregco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo,
equivalente a R$101,00 (cento e um reais).

O Preco de Emissdo.
Série Unica.
A Data de Liquidagdo das Novas Cotas.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdao distribuidas pelas
InstituicGes Participantes da Oferta, sob a lideranga do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgcos de
colocagao.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugao CVM 400.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Prazo da Oferta serdo canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas e
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400, os Investidores
poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo do Montante Total da Oferta. Caso a
aceitacdo ndo seja condicionada a colocagdao do Montante Total da
Oferta, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a propor¢do entre o numero das Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem
de investimento ou do Pedido de Reserva.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcbes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquida¢do, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos.

0S INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE MiNIMO DA
OFERTA”, NA PAGINA 89 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Forma de Subscrigdo e Integralizagcao

Lote Adicional

Prazo da Oferta

Plano de Distribuicdo

Pedido de Reserva

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo da Oferta. Os Investidores
Institucionais e os Investidores N3do Institucionais integralizardo as
Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, de acordo com as
normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo, por meio do Gestor e
do Administrador, podera optar por emitir um Lote Adicional de
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade
das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 22, da Instrugao
CVM 400.

Aplicam-se as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional
as mesmas condi¢des e preco das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e a oferta de tais Novas Cotas também sera conduzida
sob o regime de melhores esfor¢os de colocacgdo, sob a lideranga
do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e a
participa¢do das Instituicdes Consorciadas.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto
nos artigos 52 e 54-A da Instrugdao CVM 400. A distribui¢do das Novas
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Anuincio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados,
observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel,
realizardo a distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com a Instrugdo CVM
400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §39, da Instrugao CVM 400, o qual leva em
consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do
investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii)
que os representantes das InstituicSes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares deste Prospecto Definitivo
para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.
Para maiores informacgdes sobre o plano de distribuicdo, veja
a Secdo “4. Termos e Condi¢coes da Oferta — Plano de
Distribuicao”, na pagina 66 deste Prospecto Definitivo.

Pedidos de reserva que forem recebidos pelas Instituigdes
Participantes da Oferta durante o Periodo de Reserva. No respectivo
Pedido de Reserva, o Investidor Nao Institucional podera indicar, entre
outras informagbes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo.

Os Pedidos de Reserva sdo irrevogdveis e irretratdveis, exceto
pelas condigdes apresentadas neste Prospecto Definitivo, na
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Periodo de Reserva

Procedimento de Alocagao de Ordens

Oferta Nao Institucional

Secdo “4. Termos e Condi¢bes da Oferta — Pedidos de Reserva”,
na pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Periodo compreendido entre o 52 (quinto) Dia Util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo e até 1
(um) Dia (s) Util (eis) anterior & data de realizagdo do Procedimento de
Alocagdo de Ordens, isto €, o periodo compreendido entre os dias 06
de dezembro de 2019 (inclusive) e 22 de dezembro de 2019
(inclusive), conforme indicado na Secdo “4. Termos e Condi¢cOes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 80 deste
Prospecto Definitivo.

Haverd Procedimento de Alocacdo de Ordens no ambito da
Oferta, conduzido pelo Coordenador Lider e pelos Coordenadores
Contratados, nos termos do artigo 44 da Instru¢dao CVM 400, para
a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de inten¢des de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo, e no qual sera
definido a quantidade das Novas Cotas do Lote Adicional a serem
emitidas, considerando que podera haver excesso de demanda.
Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar
do Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo
em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Reserva e intengGes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra
n3o é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 90 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Durante o periodo do Procedimento de Alocagcdo de Ordens, que
sera iniciado na mesma data em que for iniciado o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas preencherdo e
apresentardo a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
intencgdes de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante
o Periodo de Reserva. Os Investidores Ndo Institucionais indicardo,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.
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Critério de Colocagao da Oferta Nao
Institucional

No minimo, 1.782.178 (um milhdo setecentos e oitenta e dois mil
cento e setenta e oito) Novas Cotas (sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional), ou seja, 60% (sessenta por cento) do
Montante Total da Oferta, poderd ser destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com os Coordenadores
Contratados, o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Reserva.

Para maiores informagoes sobre a Oferta Nao Institucional,
veja a Se¢do “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta Nao
Institucional”, na pagina 68 deste Prospecto Definitivo.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DO PROCEDIMENTO DE
ALOCACAO DE ORDENS ESTARA EM  CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCIiCIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO
INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S)
DE RESERVA POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO
ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja de até
60% (sessenta por cento) das Novas Cotas, todos os Pedidos de
Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
considerando que o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva poderd exceder o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Novas
Cotas destinadas a Oferta N3do Institucional serdo alocadas,
entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
conforme a regra de alocagdo na Segao “4. Termos e Condigdes
da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional”.
O Coordenador Lider, em comum acordo com os Coordenadores
Contratados, o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Reserva.

Para maiores informag6es sobre o critério de colocagdo da
Oferta Néo Institucional, veja a Se¢do “4. Termos e CondigGes
da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta Niao
Institucional”, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.
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Oferta Institucional

Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional

Disposicoes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Ap0ds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
e o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Novas Cotas
remanescentes que ndo sejam colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider e dos
Coordenadores Contratados, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto Definitivo.

Para maiores informagées sobre a Oferta Institucional, veja a
Sec¢do “4. Termos e Condig6es da Oferta — Oferta Institucional”, na
pagina 71 deste Prospecto Definitivo.

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N3o Institucional, o Coordenador Lider e os
Coordenadores Contratados dardao prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider e dos
Coordenadores Contratados, em comum acordo com O
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconO6mica brasileira,
bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimentos imobiliarios.

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever
a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo,
recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado
o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3,
quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta s3o responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituigdes Participantes
da Oferta somente atenderdo as ordens de investimento e aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de
Reserva  enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo
é aplicdvel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO ”PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 90 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.
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Liquidacdo da Oferta

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§ 39, inciso |, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na
data do Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto
Definitivo, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; e (ii) o Montante Total da Oferta foi atingido e eventual
emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional; diante disto, o
Coordenador Lider definira se haverd liquidagao da Oferta, bem
como seu volume final. Até o final do Procedimento de Alocagdo
das Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo
Comunicado de Resultado Final da Alocagao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Total da Oferta, o Cotista
que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, a sua adesdo
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Total da Oferta, ndo terd
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo serd cancelado automaticamente.
Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados, serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages do Fundo,
calculado pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do do Direito
de Preferéncia, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Encerramento.
Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Assim, na data de encerramento do Procedimento de Alocagao,
serd definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente
colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢gao CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas (sem considerar as eventuais Cotas
do Lote Adicional), as ordens de investimento de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Prego
de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdio de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de
colocagdo e os critérios de rateio, a Instituicao Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu respectivo Pedido de
Reserva.
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Taxa de ingresso e taxa de saida

Negociagao

Publico Alvo da Oferta

Investimento Minimo

Ap0s a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta
contard com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo
descrito.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento se dara na Data de Liquidagdo,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na
forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao
Contrato de Distribui¢do, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidac¢do, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela
Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas
Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
no Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo
Preco de Emissdo. Caso a falha persista e a integralizagdo das
Novas Cotas ndo seja realizada, sua ordem podera ser cancelada
pela Instituicdo Participante da Oferta.

N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagao (i)
no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para negociagdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd
negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3,
quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores
N&o Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdao de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 1¢
da Instrugcdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das
Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja
vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
as InstituicGes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacgao
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta sera de 29 (vinte e nove) Novas Cotas, no montante de
R$2.929,00 (dois mil, novecentos e vinte e nove reais) por
Investidor, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas
ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
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Condig¢Oes Precedentes

Inadequagao de investimento

Fatores de Risco:

Informagodes adicionais

hipdteses previstas na Se¢do “4. Termos e Condigdes da Oferta —
Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 70
deste Prospecto Definitivo. O Investimento Minimo nao se aplica
aos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia.

O cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a
prestacdo dos servigos do Coordenador Lider objeto do Contrato
de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de todas as
condi¢Ges precedentes, consideradas condi¢Ges suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cddigo Civil, descritas no Contrato de
Distribuicdo, até o registro da Oferta.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes das Novas Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patrimdnio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso,
os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM
494, Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 87 a 105
deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 87 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informag&es ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais InstituicGes Participantes da Oferta,
a B3 e/ou a CVM, cujos enderegos e telefones para contato
encontram-se indicados na Se¢do “4. Termos e Condi¢Ges da
Oferta — Outras InformagGes”, na pdgina 81 deste Prospecto
Definitivo.
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2. SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
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(Esta pdgina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS

Parte das informagées contidas nesta Segdo foi obtida do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo I” (pdgina 121 deste Prospecto
Definitivo). Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O
FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL. LEIA O REGULAMENTO E O INFORME ANUAL ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n2 8.668/93 e a
Instrugdo CVM 472. O Regulamento atualmente vigente foi registrado junto ao 12 Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1902889, em 09 de janeiro de 2018.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM sob o Cédigo CVM n2 0317089, em 12 de dezembro de 2017.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes prdprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objeto

O objeto do Fundo é aplicar, primordialmente, em Cotas de Fll e, complementarmente, nos seguintes Ativos Imobilidrios:
I letras hipotecarias;

1. letras de crédito imobiliario;

IIl.  letras imobilidrias garantidas; e

IV. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugao CVM 401.

Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndo poderdo integrar o
ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigagdo de sua responsabilidade; (ii) ndo compordo a lista de
bens e direitos do Administrador para efeitos de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugao por
seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador.

O Fundo deverd manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu
patriménio liquido investido em Cotas de FlI, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimdnio liquido investido nos
Outros Ativos Imobiliarios listados acima, devendo estes critérios de concentracdo ser observados pelo Gestor
previamente a cada aquisi¢do de Ativos Imobilidrios pelo Fundo.

Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicdveis, quando da realizagdo de cada oferta publica de cotas do Fundo, durante
o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 107 da Instrugdo CVM 555.

Para os Ativos Imobilidarios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos
termos do § 62 do artigo 45 da Instrugao CVM 472, ndo havera limite maximo de exposi¢do do Patriménio Liquido, ou
qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes
aos Ativos Imobiliarios.

N&do obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor previsto na Instrugdo CVM
555, nos termos do § 52 do artigo 45 da Instrugao CVM 472. Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdao cumprir
as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Instrugdo CVM 555, sendo que, em caso de ndo ser
realizado o reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma assembleia geral de cotistas extraordinaria para
deliberar sobre eventual amortizagdo de Cotas para reenquadrar a carteira.

Para os Ativos Imobiliarios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos
termos do § 62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, ndo haverd limite maximo de exposi¢do do Patrimdnio Liquido em
relagdo a um Unico Ativo Imobiliario pelo Fundo.

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez, conforme o disposto na segdo “Politica de Investimento do Fundo” na
pagina 39 deste Prospecto Definitivo.
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Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e em Ativos de Liquidez serdo realizados
diretamente pelo Gestor, nos termos do Regulamento.

Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Imobilidrios forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis
para a compra, o Fundo devera emitir novas Cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, observado o previsto no Regulamento.

Duragao

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.

Politica de Divulgac¢do de InformagGes

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-I da Instrugdao CVM 472;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM 472;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
i) as demonstragdes financeiras;
ii) o relatoério do Auditor Independente;
iiii) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
d) anualmente, t3o logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisOes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.

Os pedidos de registro de distribuigdes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472, atualizado pelo Administrador na data do referido pedido de
registro.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagGes eventuais sobre o
Fundo:

a) edital de convocagdo, proposta de administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
c) fatos relevantes;

d) nomesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
e

e) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas, com exceg¢do daquele
mencionado no item d) acima (relatdrio anual).

A divulgagdo de informagdes referidas nesta segdao deve ser feita na pdgina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em sua sede.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior, enviar as informagées
referidas nesta se¢do a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas e a CVM,
inclusive para o envio de informagdes e documentos previstos nesta se¢cao, bem como para a convocagao de Assembleias
Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico prevista acima dependerd de autorizagdo do Cotista.
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O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacgdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugao CVM 472, bem como
indicagdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes
de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instru¢gdo CVM 472, o Administrador compromete-se a informar, mediante a
publicagdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou
aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo ser
passivel da isengdo prevista nos termos do artigo 32, paragrafo Unico, da Lei n2 11.033/04, caso a quantidade de cotistas
se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

Politica de Investimento do Fundo
Os fundos de investimentos imobilidrios democratizaram o acesso a compra de imdveis de qualidade.

Esse instrumento é constituido por um grupo de pessoas que decide investir em ativos imobilidrios, delegando a tarefa de
escolher os melhores investimentos a um gestor.

Nos termos da Lei n2 9.779/99, da Instrugdo CVM 472 e demais regras aplicaveis, o fundo de investimento imobiliario é uma
comunhdo de recursos, captados por meio do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, destinados a aplicagdo em
empreendimentos imobilidrios (nos termos da Lei n2 9.779/99, da Instrugdo CVM 472 e demais regras aplicaveis), tais como a
construgdo e a aquisicdo de imdveis para posterior locagdo ou arrendamento, podendo ainda investir em determinados titulos e
valores mobiliarios relacionados ao mercado imobilidrio como (i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras
imobilidrias garantidas; (iv) cotas de outros Fll, dentre outras possibilidades de investimentos descritas na Instrugdo CVM 472.

Aguisicao Inyestimento
S —
— —
Receitas Rendimentos
ATIVOS INVESTIDORES

A Instrugdo CVM 472, em seu artigo 45, permitiu aos Flls a aquisi¢cdo de cotas de outros fundos, o que permitiu a criagdo
da categoria dos fundos de fundos, aprimorando a precificagdo dos ativos com o aumento de gestores profissionais
filtrando as oportunidades buscando o melhor risco retorno e aprimorando a precificagdo dos ativos.

Essa categoria, na nossa visdo, apresenta algumas vantagens: a gestao ativa permite buscar a geragao de valor através de
oportunidades pontuais que podem ser aproveitadas, o acesso do publico em geral a ofertas restritas que chegam mais
facilmente ao investidor institucional profissional, a possibilidade de compra de uma carteira de Flls diversificada entre
segmentos, a possibilidade de aplicar em uma carteira diversificada com valores acessiveis e possibilidade de saida mais
rapida do que vendendo ativo por ativo.
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INVESTIMENTO DIRETO EM IMOVEL
Prépria e individual
Por conta do proprietario

GESTAO E ADMINISTRAGAO =— =
Administracéo

INVESTIMENTO EM Flis

Profissional de responsabilidade do gestor
Profissional

Regulacdo do mercado Sem Regulamentacéo

REGULAGAO E TRIBUTOS

Divisdo tende a ser mais complexa

Isencgéo Fiscal N&o existe

LIQUIDEZ, VOLUME E

Regulamentado e fiscalizado

Divisdo simples

No caso de carteira monitorada, isen¢ao
de IR sobre os rendimentos®

Desinvestimento ou Troca de ativo

Processos mais lentos e caros
Volume de entrada

Volume de capital alto

Concentrag&o em poucos ativos e pouco
liquidos

DIVERSIFICAGAO

Diversificacdo

Processos mais rapidos e baratos
Volume de capital reduzido

Facilitada devido a liquidez e possibilidade
de fracionar

'0 cotista pessoa fisica terd os rendimentos distribuidos pelo Fundo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condi¢des: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% da totalidade das
cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagéo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores

ou no mercado de balcdo organizado; e (ii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

Nos ultimos anos, com base em informag&es do IFIX, o indice apresentou desempenho superior ao do Ibovespa, com

volatilidade inferior.

Retorno Total (01/01/2011 = 100)

300

200

150

50

jan-11
jun-11
nov-11
abr-12
set-12
fev-13
jul-13
dez-13
mai-14
out-14
mar-15
nov-16
abr-17
set-17
fev-18
jul-18
dez-18
mai-19
out-19

Ibovespa

O retorno total indica a combinagdo dos dois tipos de ganho provenientes de um ativo: valorizagdo e distribui¢do de dividendos. Seu
cdlculo considera que todos os dividendos distribuidos séo reinvestidos no mesmo ativo. Os indices apresentados para o IFIX e Ibovespa
foram construidos a partir de uma base 100 em janeiro de 2011, refletindo a acumulagédo de seus respectivos retornos totais desde entdo.

Fonte: Bloomberg

Volatilidade Anualizada
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A volatilidade é calculada a partir dos retornos totais didrios do IFIX e Ibovespa, com base
anualizada posteriormente. Fonte: Bloomberg.

numa amostra maével de 40 dias, sendo

A Mogno Capital tem sido capaz de entregar mais retorno ao cotista frente ao restante do mercado de Flls.

28
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01/01/2015  01/06/2015 O01/11/2015 01/04/2016  01/09/2016 01/02/2017 01/07/2017  01/12/2017  01/05/2018  01/10/2018
IFIX e Mognia Capital

+160%

+100%

01/03/2019  01/08/2019

Os indices de retorno total sdo calculados a partir de base 1 em janeiro de 2015. O retorno da Gestdo Mogno representa os ganhos obtidos
pela primeira carteira imobilidria discriciondria da Mogno Capital; 12 (primeira) Carteira imobilidria discriciondria da Mogno Capital e

indice IFIX Bovespa. Fonte: Mogno Capital e B3.
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Hoje, com a perspectiva de numero de fundos imobilidrios aumentar significativamente, vemos uma janela de
oportunidade para realizar novos investimentos tanto em novos fundos, quanto em fundos ja existentes e que buscam se
aproveitar dessa janela positiva fazendo novas emissdes de cotas.

Ofertas Publicas - ICVM 400
49

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019*

Fonte: Banco Central e Boletim Bovespa, Setembro 2019

Assim, a fungdo do fundo de fundos de Fundos de Investimento Imobilidrio, se tornou necessaria para selecionar uma
carteira adequada para o publico em geral buscando capturar a melhora no mercado imobilidrio oferecendo uma renda
satisfatdria ao cotista.

Para um investimento ser feito através do Fundo, o Fll deve atender a uma série de critérios, incluindo critérios de liquidez,
qualidade de gestdo, qualidade de administragdo e transparéncia nas informacgGes dadas ao cotista.

A partir disso, fazemos uma classificagdo dos melhores Flls por segmento (logistico, corporativos, agéncias bancarias,
recebiveis, hospitais, entre outros). Para isso, estudamos os investimentos através de diversas 6ticas, buscando entender
onde haverd destrava de valor (por exemplo: locando conjuntos, através de situagées juridicas, alocagdo eficiente do caixa
captado, aumento real do aluguel através de revisionais, entre outros). Além disso, nos mantemos atentos a
oportunidades pontuais oferecidas por ineficiéncias do mercado.

Apods determinar nosso portfélio alvo por segmento, determinamos nossa carteira baseada na visdo macroecon6mica da
equipe de gestdo da Mogno Capital, ndo envolvendo apenas profissionais especializados no mercado imobiliario. Por
exemplo, tentamos, em caso de desaceleragdo econémica prevista, nos manter expostos a ativos com alta renda e baixa
possibilidade de saida do inquilino. Em caso de aceleragdo da inflagdo, buscamos nos expor a fundos de recebiveis. Ou
ainda, buscamos oportunidades pontuais baseados em estudos de nicho.

Em resumo, analisamos a carteira por segmento e por estratégia de ganho de capital (quando ha forte
possibilidade de apreciagdo no prego da cota) ou estratégia de renda (quando o ativo é um bom pagador de
dividendos), tentando minimizar a volatilidade e o risco para o cotista do fundo, capturando ao mesmo tempo
a melhora no cendrio imobilidrio.

Atende critérios de:
+ Liquidez.

* Gestao.

+ Administragao.

« Transparéncia.

Universo de FlIs acompanhados pela Mogno que atendem
aos critérios minimos de investimento

FIls observados por diferentes estratégias:
+ Ganho com redugio de vacancia.

* Aumento no aluguel futuro.

+ Risco.

- Estratégia de alocagao de recursos captados.

Rankeamento das melhores oportunidades
de Flls por segmento

Alocagio macro:
Balanceamento dos + Performance histérica do segmento em
segmentos pela estratégia diferentes cendrios.
macroeconémica atual * Perspectiva da taxa real de juros.
* Perspectiva dos indices de inflagéo.

Carteira alvo:

Carteira +  Alocagho entre ativos que buscam ganho de
alvo capital e ativos que buscam renda,

+ Definigio do caixa é importante conforme
volatilidade esperada do mercado.

Estratégia de alocagdo da carteira do Fundo

A Ultima carteira divulgada do Fundo reflete a estratégia citada. Estamos alocados principalmente em ativos
expostos a valoriza¢do através de ganho de capital dado que acreditamos na melhora da dindmica econémica
e imobiliaria. Além disso, o segmento mais relevante da carteira hoje sdo os corporativos, correspondendo a
46% da carteira. Isso porque nossa visdao macroeconémica é de retomada da economia, com baixa taxa de
juros por um longo periodo de tempo, melhora da dindmica do mercado imobiliario, baixa inflagdo, além da
retomada do mercado de varejo que deve resultar em melhora no segmento de shoppings.
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Gestéao Ativa
Ofertas Restritas

Diversificagdo Setorial

Isencéo Fiscal
Fracionamento
Liquidez
Rendimento Alto

Compra e venda de ativos conforme oportunidades de mercado

Acesso a fundos com aplicagdo minima de R$ 1 a R$ 10 milhdes

Diminui risco de concentragdo em setor especifico

Isencéo de Imposto de Renda sobre os rendimentos

Aplicagdo minima com valores acessiveis

Possibilidade de negociagéo das cotas em bolsa ou balcdo organizado

Rendimento mensal acima da média do mercado nos ultimos anos?

"0 retorno total do IFIX foi superior ao do Ibovespa desde 2011. Fonte: Bloomberg.

20 cotista pessoa fisica terd os rendimentos distribuidos pelo Fundo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condi¢des: (i) esse cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% da totalidade
das cotas do Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) a negociag@o de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

Além disso, ficamos bastante expostos a ofertas privadas pois conseguimos alocar em periodo de baixo
demanda do mercado para ofertas publicas, que acabaram vindo aos institucionais como ofertas privadas em
6timas condigGes com possibilidade de saida em ofertas publicas com a melhora do mercado.

Participacao dos ativos na carteira Alocacao por estratégia
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Carteira do Fundo por segmento e estratégia divulgada no relatério gerencial no final de setembro de 2019
Fonte: Mogno Capital

Assim, através do MGFF11, ap6s a aloca¢do do Fundo, fomos capazes de entregar rentabilidade acima do CDI
considerando o prego da 12 emissdo.
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I Dividendos Distrbuido por Cota e D Liquido Acumulado s Re ndimento MGFF11 Acumulado

A rentabilidade do CDI indicada representa seu rendimento no periodo com desconto de 15% de Imposto de Renda (IR), tornando-o compardvel
a um investimento isento de IR. A rentabilidade Mogno Capital é calculada como a soma dos dividendos distribuidos pelo Fundo no periodo,
dividida pelo preco de emisséo do Fundo (RS 100,00). Os nimeros-indices apresentados s@o construidos com base no inicio de outubro de
2018, refletindo as rentabilidades dos respectivos investimentos até o final de setembro de 2019. Fonte: Mogno Capital.
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Politica de Distribuicao de Resultados: A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados
no exercicio social findo. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, mensalmente,
sempre até o 122 (décimo segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido
saldo ter outra destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador, com base em recomendag¢do do Gestor. O percentual minimo referido acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo. Fardo jus
aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 72 (sétimo) Dia Util
anterior a data de distribuigdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador. A politica
de distribuicdo de resultados do Fundo encontra-se detalhada no Capitulo IX do Regulamento do Fundo.

Politica de Votos em Assembleia Gerais: O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A politica de
voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte enderego:
www.mogno.capital/informacoes-regulatorias/. O Gestor podera alterar a sua politica de voto, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacdo ou prévia comunicagdo aos Cotistas do Fundo.

Comparativo: investir em imoveis diretamente x por meio cotas de Fll

O investimento em Fll possibilita a realizagdo de investimentos no mercado imobilidrio com, além de eficiéncia tributaria,
outras vantagens, conforme abaixo:

Vantagens de um Fundo de Fundos de Flls

Investimento Investimento
Direto em Investimento em Fundo de
Imével em Fllis Fundos

Compra e venda de ativos conforme

Gestdo Ativa X X oportunidades de mercado

Administracdo

Profissional X X

Fiscalizado e Fiscalizado pela CVM e Regularizado

Regulamentado X X pela ICVM 472

Isengdo Fiscal X X Isengdo de IR sobre os rendimentos’
Possibilidade de negociagdo das cotas

Liquidez X X em bolsa ou balcdo organizado

Baixo Valor de 0 valor minimo de investimento é RS

Entrada X X 2.929,00

Diversificagao de Facilitada devido a liquidez e

Portifélio X X possibilidade de fracionar

Acesso a Ofertas Acesso a fundos com aplicagdo

Restritas X minima de RS 10 milhdes

Diversificagao Diminui risco de concentragdo em

Setorial X setor especifico

'0 cotista pessoa fisica terd os rendimentos distribuidos pelo Fundo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condices: (i) esse cotista seja
titular de cotas que representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.
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De acordo com o previsto na Lei n2 9.779/99, sé fardo jus a isengdo tributaria sobre sua receita operacional os Fll que apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Ficam
isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio
fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido
ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo
(beneficio fiscal previsto no artigo 32, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04).

Importa destacar, por fim, que o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez
que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter patrimonio liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Segdo “5 Fatores de Risco”, nas paginas 87 a 105 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada
de decisdo de investimento, para a melhor verificagdao de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Remuneragao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos
Taxa de Administragéo

A Taxa de Administragdo sera de até 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento), calculada sobre as bases de calculo
indicadas abaixo e sera composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (uns doze avos), calculada sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administragao e que devera ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo
mensal de RS 23.000,00 (vinte e trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo;

(b) valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao ano), calculado sobre a mesma Base de Calculo da
Taxa de Administragdo, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, incluido na
remunerag¢ao do Administrador, mas a ser pago ao Gestor; e

(c) valor equivalente a até 0,30% a.a. (trinta centésimos por cento ao) ano a razdo de 1/12 (um doze avos) calculada sobre a
mesma Base de Célculo da Taxa de Administracdo, referente ao servigo de escrituragdo das Cotas.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragdo.

Taxa de Performance

Além da remuneracgdo que lhe é devida, o Gestor fara jus a uma Taxa de Performance, a qual serd apropriada mensalmente
e paga semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo
ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo das Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+Indice de Correcdo)] }
Onde:
e VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao de performance;

¢ indice de Corregdo = Variacdo do IGP-M + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois no periodo de apuragio
(semestre). ESTA TAXA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE OU DE ISENCAO DE
RISCOS PARA OS COTISTAS;

e PL Base = No primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance utilizar o valor da oferta integralizado
recebido pelo Fundo, nos periodos de apuragdo subsequentes utilizar o patriménio liquido contdbil utilizado
para a ultima cobranga da Taxa de Performance;

. Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribui¢bes Atualizadas)]
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Onde:

o  Distribui¢oes atualizadas: =

> Rendimento més i *(1+indice de Corre¢do més n)

i=m (1+indice de Correc¢do més i)
Onde:

e  PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contdbil de fechamento do Gltimo dia util da data de apuragdo da Taxa
de Performance;

e  Rendimento més =
i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou 0 més
da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.
As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor patrimonial da Cota do Fundo for inferior ao valor patrimonial
da Cota por ocasido da ultima cobranga efetuada.

Histdrico do Fundo

Desde a primeira emissdo de cotas do Fundo até o fechamento gerencial de setembro de 2019, o Fundo distribuiu o valor
de RS$S11,23 (onze reais e vinte e trés centavos) por cota em dividendos. O volume didrio médio de negociacdo foi
R$765.315,20 (setecentos e sessenta e cinco mil, trezentos e quinze reais e vinte centavos).

Historico de Aquisigdes do Fundo

Movimentagdes j4 realizadas

Compras ja realizadas Vendas ja realizadas (totais e parciais)
ALMI11 ALZR11
ALZR11 BBPO11
BBPO11 BRCR11
BRCR11 CBOP11
CBOP11 CPTS11
CPTS11 FFCI11
EDGA11 FPAB11
FFCI11 FVBI11
FIGS11 GGRC11
FPAB11 GRLV11
FVBI11 HGBS11
GGRC11 HGCR11
GRLV11 HGJH11
HGBS11 HGLG11
HGCR11 HGPO11
HGJH11 HGRE11
HGLG11 HGRU11
HGPO11 HSML11
HGRE11 IRDM11
HGRU11 JSRE11
HSML11 KNCR11
IRDM11 KNIP11
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JPPA11 KNRI11

JSRE11 MALL11
KNCR11 NSLU11
KNIP11 ONEF11
KNRI11 PDDA11
MALL11 SAAG11
NSLU11 SDIL11

ONEF11 TBOF11
PDDA11 TRXL11
RBRP11 VGIR11
SAAG11 VILG11

SDIL11 VISC11

SDIP11 vLoL1l
TBOF11 XPIN11

THRA11 XPLG11
TRXL11

VGIR11

VILG11

VISC11

vLoL11

XPIN11

XPLG11

Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, controlada 100% por empresas do Grupo BTG Pactual, é a empresa do
grupo dedicada exclusivamente a prestacdo de servigos de administragdo de recursos financeiros de terceiros.

A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe
de funcionarios, de alta qualificagdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos
clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Rol dos servigos prestados:

- Célculo de cotas e precificagdo de ativos

- Controle de enquadramento e compliance

- Processamento de aplicagGes, resgates e transferéncias de cotas

- Reconciliagdo de custddia dos ativos - Consultoria juridica para os fundos

- Contabilizagdo de fundos e suporte a equipe de auditoria externa

- Informes aos érgdos reguladores (CVM / ANBIMA)

- Célculo e pagamento de comissionamento de distribuidores - Relatdrios padronizados e customizados (Gestor / Cotistas)
- Relatério de Risco Detalhado.

Perfil do Coordenador Lider

A Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A. (atual denominagdo da Geragdo Futuro Corretora de Valores
S.A.) é sediada no Rio de Janeiro, com escritérios em Sdo Paulo e Porto Alegre.

Inovadora, foi a primeira gestora brasileira a ofertar fundos com performance destacada e atendimento personalizado a
seus clientes com investimentos a partir de R$100,00 (cem reais). Além de ter sido pioneira também na promoc3o da
educagdo financeira no Brasil, assumindo um compromisso de desenvolvimento do mercado nacional. A Genial
Investimentos conta também com uma drea de administragdo fiduciaria, que comecgou suas atividades em 1997, como
resultado da necessidade de prestar servigos para os fundos geridos pela propria casa. A expertise adquirida ao longo
destes anos, associada aos mais altos padrdes de eficiéncia, tecnologia e ética, fizeram com que gestores diversos
passassem a demandar os servigos da Genial Investimentos. A Genial Investimentos administra atualmente mais de 120
(cento e vinte) fundos de investimento, totalizando um patriménio de aproximadamente R$10.000.000.000,00 (dez
bilhGes de reais) sob sua administragao.
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No ambito da Oferta, a Genial Investimentos atuard mediante sua marca e plataforma “Genial Investimentos”, uma
empresa do Grupo Plural, com mais de R$40.000.000.000,00 (quarenta bilhdes de reais) em ativos e 150.000 (cento e
cinquenta mil) clientes.

Com foco na sinergia que um conglomerado financeiro deve ter, o grupo Plural conta com uma plataforma integrada de
produtos e servigos financeiros, sendo formado por diversas outras empresas, financeiras e nao financeiras, organizadas
sob a forma de partnership, sendo liderado por sécios que possuem um amplo histérico de sucesso no mercado de capitais
brasileiro, bem como forte relacionamento com empresas brasileiras e instituigdes financeiras, tendo como principal
veiculo o Plural S.A. Banco Multiplo (“Banco Plural”).

Perfil da Plural

O Banco Plural é um banco multiplo focado em operagdes estruturadas de financiamento, assessoria financeira, asset
management e private wealth management, com forte atuacdo no mercado de Real Estate e capacidade de distribuir
produtos de todas as suas dreas de atuagdo, no atacado e no varejo. O objetivo do Banco Plural é prover aos seus clientes
servigos e produtos customizados e eficientes, primando pela exceléncia na execugdo dentro do mercado financeiro. O
relacionamento de longo prazo com seus clientes e o estabelecimento de uma cultura interna meritocratica, ética e
baseada em alta performance norteiam os caminhos estratégicos que o Banco Plural persegue.

Dentre as principais operagdes conduzidas ja como Grupo Plural, destacamos:
o Ofertas Publicas de Distribuigdo de Agdes (IPOs e ofertas follow-on)

Banco Plural foi originador e um dos Lead Managers no IPO de BB Seguridade, maior deal de oferta primaria da América
Latina, totalizando mais de R$11.500.000.000,00 (onze bilhdes e quinhentos milhdes de reais); e Banco Plural atuou como
um dos Lead Managers no re-IPO de Tupy S.A., que envolveu o valor aproximado de R$520.000.000,00 (quinhentos e vinte
milh&es);

e M&As

- Banco Plural atuou como assessor financeiro e estratégico das fundagdes Previ, Funcef e BRZ na fusdo de ALL com Rumo
Logistico, totalizando, aproximadamente, R$11.000.000.000,00 (onze bilhdes de reais);

- Banco Plural atuou como assessor financeiro e estratégico das fundagdes Previ, Petros e Funcef na associagdo entre a Oi
e a Portugal Telecom, com valor envolvido de, aproximadamente, R$14.000.000.000,00 (quatorze bilhdes de reais);

- Banco Plural atuou como assessor exclusivo do Banco do Brasil na associagdo com os Correios para celebragdo de
memorando de entendimentos para a criagao de joint venture visando constituir uma nova instituigdo financeira e ampliar
os servicos do Banco Postal;

- Banco Plural atuou como assessor financeiro e estratégico das fundagdes Previ, Petros e Funcef na alienagdo de
participagdo aciondria na Contax, com valor envolvido de, aproximadamente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais);

- Banco Plural atuou como assessor exclusivo na venda do Hospital Samaritano para a Amil Participagdes, totalizando,
aproximadamente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

- Banco Plural atuou como assessor exclusivo dos acionistas da Florespar na venda de 100% de suas agdes para Amata,
totalizando, aproximadamente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

- Banco Plural atuou como assessor exclusivo do Banco BMG na aquisicgdo do Banco Schahin, totalizando,
aproximadamente, R$230.000.000,00 (duzentos e trinta milhdes de reais);

- Banco Plural atuou como assessor exclusivo na venda de participagdo minoritaria do Grupo Orguel para o Carlyle,
totalizando, aproximadamente, R$800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais);

- Banco Plural atuou como assessor financeiro da CaixaPar e Funcef na constituicdo de uma joint venture com a IBM, que
sera a entidade responsavel pelo processamento de crédito imobilidario da Caixa Econdmica Federal; e

- Banco Plural atuou como assessor financeiro exclusivo na venda de participacGes dos shopping Center da Calila
Participagdes S.A., totalizando R$195.000.000,00 (cento e noventa e cinco milhdes de reais).

* Emissdes de Titulos de Renda Fixa e Outras Operagdes Estruturadas

- Banco Plural atuou como coordenador da oferta debéntures da Unidas que totalizou o montante de R$500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais);
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- Banco Plural atuou como coordenador das ofertas de CRI do Groupe Allard e das Lojas Americanas, que totalizou o
montante de R$164.000.000,00 (cento e sessenta e quatro milhdes de reais);

- Banco Plural atuou como coordenador das ofertas do Fll SP Downtown, Fll Plural Retorno Absoluto, Fll Rio Negro e do
FIl Novas Fronteiras para o Banrisul, que totalizou o montante de R$717.000.000,00 (setecentos e dezessete milhdes de
reais);

- Banco Plural atuou como coordenador recentemente na Emissdo de Debéntures Verdes com prazo de 6 (seis) anos para
a Celulose Irani S.A. que totalizou 0 montante de R$ 505.000.000,00 (quinhentos e cinco milhdes de reais) em 2019. e

- Plural atuou como estruturador da emissdo de debénture da Eldorado Brasil.
Perfil da Guide

A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores é uma corretora de valores fundada em 1967 como Corretora Indusval
S.A e que, em 2013, teve sua estratégia reformulada e surgiu como uma plataforma aberta de investimentos, sendo
reconhecida como a instituigcdo financeira mais inovadora do Brasil pela Global Financial Markets. Presente em 13 estados
brasileiros, sua sede estd localizada em S3do Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro, Belo Horizonte e Curitiba. Em 2015
ampliou suas operagGes no Rio de Janeiro por meio da aquisi¢do da Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo
renomado no mercado carioca e, em 2016, expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absor¢do da carteira da
Corretora H.H. Picchioni. Desde 2018, a Guide Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado chinés,
estruturado como uma holding de investimentos, que investe no mundo todo, com ativos que ultrapassam USS 85 bilhdes.
Hoje, a Guide Investimentos S/A Corretora de Valores possui mais de R$18 bilhdes sob custddia contratada, 71 mil clientes
e mais de 300 agentes autdnomos credenciados. E certificada pelos selos de qualificagdo operacional da B3 S.A - Brasil
Bolsa e Balcdo (Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA.
A Guide Investimentos vem sendo liderada por sécios com anos de experiéncia no mercado. A Guide Investimentos conta
em sua plataforma com mais de 30 emissores e 90 produtos de Renda Fixa, Renda Variavel, mais de 80 Fundos de
Investimentos, de 35 gestores distintos, bem como possui uma Mesa Institucional dividida em Arbitragem, Derivativos,
Financiamento de Termo e Titulos. A Guide Investimentos fornece aos seus clientes a entrega da melhor curadoria de
produtos com alta performance, equipe de especialistas financeiros, assessoria qualificada e personalizada, acesso facil a
servigos e conteudos exclusivos e especializados.

Perfil da Ourinvest

A Ourinvest DTVM é uma sociedade integrante do grupo econdmico Ourinvest. A origem do grupo Ourinvest, por sua vez,
remete ao ano de 1979, quando foi criada a Ourinvest Sociedade Brasileira de Metais propiciando o surgimento do
primeiro instrumento de “Hedge Cambial” colocado em pratica no Brasil, contribuindo de maneira decisiva na
transformacdo do “metal nobre” em ativo financeiro e institucionalizando esse mercado no pais.

Nos anos seguintes, ampliaram-se as modalidades e a sofisticagdo do mercado financeiro e, em 1991, o Banco Ourinvest
foi integrado ao grupo, operando nas carteiras de investimento, crédito, financiamento e cambio, integrando, assim, a
estrutura das atividades financeiras do grupo Ourinvest.

Em 1996, complementando suas atividades regulares, o Banco Ourinvest passou a administrar, no mercado brasileiro,
carteiras com garantia do principal investido atreladas & variagdo do indice Bovespa em moeda local. Tal tecnologia
proporcionou a possibilidade de montar notas estruturadas utilizando-se de opgdes flexiveis e sofisticadas atreladas ao
indice Bovespa e listadas na antiga Bolsa de Mercadorias e Futuros (BM&F), em S3o Paulo.

Em 1998, o Banco Ourinvest participou como assessor financeiro do primeiro programa de privatizagao do Governo do
Estado de Sao Paulo. Em consdrcio com outras trés empresas, inclusive uma operadora internacional de rodovias, ganhou
a licitagdo para a operagdo do Lote Rodoviario 5 do Programa de Desestatizagdo e Parcerias com a Iniciativa Privada do
Governo do Estado de Sdo Paulo. Esse projeto resultou na fundagdo da Vianorte S.A., que foi responsavel pela manutencgdo
e operagao de 237 km de autoestradas no trecho da Via Anhanguera e em outras estradas da regido metropolitana de
Ribeirdo Preto, Estado de S3o Paulo, bem como pela construgao de 87 km de novas estradas.

Os diretores do Banco Ourinvest atuaram nesse projeto como membros do Conselho de Administragdo e consultores
financeiros, tendo sido responsaveis pela captacdo de recursos necessarios para investimentos da ordem de R$250
milhGes. Em 2005, o grupo Ourinvest iniciou negociagGes com potenciais investidores na drea de infraestrutura e esteve
ativamente envolvido na venda e precificagdo do valor da Vianorte S.A. Em 2006, o projeto foi vendido a OHL, empresa
multinacional do setor.

O Banco Ourinvest atuou como administrador de fundos de investimento imobilidrio de 2000 até 2011, tendo se tornado,
em 2003, o maior administrador de fundos de investimento imobilidrio do pais, com um portfdlio sob sua administragdo
superior a R$4 bilhdes.
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Desde 1999, o Banco Ourinvest atuou, com destaque, como coordenador lider ou contratado de ofertas publicas de cotas
de fundos de investimento imobiliario e, desde 2003, passou a atuar na intermediagdo de negociagdes de cotas de fundos
de investimento imobilidrio no mercado de balcdo organizado da BM&FBOVESPA.

Em 2013 o Banco Ourinvest criou a Ourinvest DTVM, nesta Oferta qualificado como Coordenador Lider, e desde 2015 toda
atividade de intermediagdo e distribuicdo de titulos e valores mobiliarios, no mercado primério e secundario, foi
transferida do Banco Ourinvest a Ourinvest DTVM, sem solugdo de continuidade e mantido os mesmos profissionais
responsaveis por tais atividades.

Atualmente a Ourinvest DTVM realiza a distribuicdo de produtos financeiros e valores mobilidrios, por meio de ofertas
publicas e/ou ofertas privadas, com destaque para os seguintes ativos: letras de crédito imobiliario - LCI, certificado de
recebiveis imobiliarios - CRI, cotas de fundos de investimento imobilidrio - Fll, certificados de depdsitos bancarios — CDB,
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios — FIDC, letras de crédito do agronegdcio — LCA e certificados de
recebiveis do agronegdcio — CRA.

Perfil do Gestor

A Mogno Capital € uma gestora de investimentos independente, fundada em 2015 por ex-sécios da Hedging Griffo e executivos
do mercado financeiro.

O principal objetivo da empresa é cuidar do futuro de seus clientes, através de relagdes sustentaveis e duradouras. Busca atender
clientes pessoa fisica qualificados, oferecendo servigos, produtos e solugSes diferenciados, ndo usuais nas grandes estruturas
financeiras, em fungdo do seu tamanho, ineditismo, complexidade ou visdo de longo prazo.

Os principios da Mogno Capital incluem transparéncia, diligéncia, idoneidade, personalizagdo e o compromisso de investir o
capital proprietario nos mesmos produtos e condigdes oferecidos aos seus clientes.

Além disso, o capital dos sdcios esta investido em todas as oportunidades que oferecemos.

Ao longo de sua trajetdria, a Mogno Capital focou no desenvolvimento de alternativas diferenciadas de investimento.

As dreas de atuagdo da Mogno Capital sdo:

Wealth Asset
Management Management

Investimentos Private Equity e

Gestdo Local Gestio Offshore s .
Imobilidrios Venture Capital

No mercado imobilidario a Mogno Capital atua em 3 segmentos:

Investimentos Imobilidrios Liquidos
Atuando desde 2015 nesse segmento, hoje a Mogno Capital possui mais de duzentos e cinquenta milhdes sob gestdo
nessa estratégia.

Investimentos Imobilidrios lliquidos
A Mogno Capital realizou mais de dez operagdes em ativos iliquidos em 3 paises diferentes: EUA, Brasil e Portugal.

Consultoria Imobilidria

Gestdo de diversas carteiras buscando otimizar e preservar o patrimdnio imobilidrio dos clientes.

Gestdao da Mogno Capital

A drea de produtos imobilidrios possui experiéncia gerindo carteiras de Fll e conta com uma equipe de research dedicada 100%
(cem por cento) ao mercado de fundos imobiliarios.
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Por conta de sua dedicagdo exclusiva a analise de ativos imobilidrios e sua experiéncia na gestdo de ativos e andlise de
oportunidades de investimento, a equipe de real estate da Mogno Capital pode garantir aos seus clientes uma performance
acima de diversos benchmarks utilizados pelo mercado.

Além disso, a experiéncia da Mogno Capital na gestdo de fundo de fundo de Flls vem desde janeiro de 2015, desde sua fundagdo,
anos antes da primeira emissdo do Fundo, no 12 semestre de 2018.

Sadcios responsaveis

Daniel Caldeira - Formado em Administragdo de Empresas pela EAESP/FGV em 2004. Iniciou sua carreira na Hedging-
Griffo em 2002, onde trabalhou com alocagao de recursos offshore, com a plataforma de produtos de terceiros no Brasil
e trading de renda fixa. Tornou-se sécio em 2006. Em 2010, se desligou do quadro executivo da empresa e foi para a REP
— Real Estate Desenvolvimento Imobiliario S.A., uma subsidiaria do Grupo Lindenberg e da PDG que atua no mercado de
desenvolvimento e administragdo de shopping centers no Brasil, onde atuou como CFO até maio de 2013. Foi um dos
sécios-fundadores da Quintessa Negdcios Sociais. Atualmente, é sécio-fundador da Mogno Capital.

llan Ryfer - Formado em Economia pela PUC-RJ, pds-graduado pela FGV/RJ e com MBA pela Wharton Business School.
Possui os certificados internacionais de CFA (Chartered Financial Analyst), FRM (Financial Risk Manager) e CAIA (Chartered
Alternative Investment Analyst). Iniciou sua carreira no mercado financeiro em 1994 no Banco Opportunity, passando pelo
Banco Pactual, Sagitta e JGP Investimentos. Em 2003, ingressou na Hedging-Griffo, na qual foi o sécio responsavel pelas
areas de alocagdo de recursos Brasil e offshore de clientes private até 2010. Atualmente, é diretor do Instituto GMK,
professor de finangas pela FK Partners e sécio-fundador da Mogno Capital.

Pedro Novis - Formado em Economia pela PUC-SP. Iniciou no mercado financeiro em 1992 na Hedging-Griffo Corretora
de Valores. Se tornou sécio em 1997. Foi sdcio na corretora e posteriormente na area comercial do private. Se desligou
da empresa em 2009. Atualmente é responsavel pela divisdo de Wealth Managment na Mogno Capital. Atualmente, é
sécio da Mogno Capital.

Oswaldo Rossi Neto - Formado em Economia pela FEA/USP em 2017, iniciou sua carreira em 2014 na SolFin Investimentos
na area de M&A e Financial Restructuring e no final de 2015 integrou a BR Partners, trabalhando na area de Private Equity.
Em 2016 ingressou na Mogno Capital, primeiro como analista drea de investimentos Offshore e depois, em 2018, passou
a gerir posi¢es de investimento imobiliario. Atualmente, é sécio da Mogno Capital.

Declaragdo nos termos do item 8 do Anexo lll da Instru¢ao CVM 400

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informag&es ou esclarecimentos sobre
o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor e na CVM.

Principais fatores de risco relacionados ao Fundo

Sem prejuizo dos demais fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito, descritos na Se¢do 5. “Fatores de Risco” nas
paginas 87 a 105 deste Prospecto Definitivo, os 5 (cinco) principais fatores de risco relacionados ao Fundo sdo:

I. Risco do Fundo nao ser continuado e ser liquidado.

Existe a possibilidade de o Fundo ndo ser continuado e ser liquidado, caso ndo seja alcangado o Montante Minimo da
Oferta. Em tal hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta, de modo que o Investidor poderd ter perda
financeira e de oportunidade em relagdo ao dinheiro inicialmente aplicado na subscri¢do das Cotas.

Il. Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo e as Cotas poderao ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, podendo o Fundo e os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Nestas condig¢Oes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Desse modo, o investimento em Cotas do Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.
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IIl. Riscos de Mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condiges econ6micas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagées no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo prego de negociagcdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da
carteira do Fundo e distribui¢do aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuigdo das Cotas, os
demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituigdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

IV. Risco de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos
reguladores nos mercados, bem como moratoérias e alterages das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderado
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigGes para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais
regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacgdo de isengGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributéria vigente. A parte da
legislagdo tributdria, as demais leis e normas aplicdveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteragdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as
condigdes para a distribuigdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

V. Risco referente a auséncia de Ativos Imobiliarios, de Ativos de Liquidez e de histérico.

O Fundo foi constituido apenas em 29 de novembro de 2017 e esta realizando sua primeira captagdo de recursos, ndo possuindo,
na presente data, em sua carteira qualquer projeto operacional ou outros ativos com histérico consistente. Conforme descrito
na Segdo “4. Termos e CondigGes da Oferta - “Destinagdo dos Recursos” na pagina 84 deste Prospecto Definitivo, os recursos
captados com a presente Oferta serdo destinados a aquisi¢do, primordialmente, dos Ativos Alvo, e, complementarmente, dos
Outros Ativos Imobilidrios selecionados pelo Gestor, sendo que ndo ha qualquer garantia que tais Ativos Imobilidrios sejam
adquiridos ou que sejam adquiridos em condigGes favoraveis ou pretendidas, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser
material e adversamente afetada caso tais ativos ndo sejam adquiridos nas condigdes pretendidas pelo Gestor.
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3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS COORDENADORES
CONTRATADOS, DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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Administrador

Coordenador Lider

Plural

Guide

Ourinvest

IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DO GESTOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Candelaria, n2 65, Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro

CEP 20091-020, Rio de Janeiro, RJ

At.: Caio Victoriano

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

PLURAL S.A BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n°373, 12 andar

CEP 04571-050, Sdo Paulo, SP

At.: Odilon Teixeira/Pedro Sene
Telefone: (11)3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com
Website: www.brasilplural.com

GUIDE INVESTIMENTOS S/A CORRETORA DE VALORES

Rua lguatemi, 151, Itaim Bibi

CEP 01451-011, S&o Paulo, SP

At.: Julia Carrera Bludeni / Daniel Chinzarian

Telefone: (11) 3576-6964 / (11) 4883-6964

E-mail: jbludeni@guide.com.br / dchinzarian@guide.com.br
Website: www.guide.com.br

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Av. Paulista n? 1.728, Sobreloja, Bela Vista

CEP 01310-919, S&o Paulo, SP

At.: José Carlos Leme da Silva

Telefone: (11) 4081-4530

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: www.ourinvest.com.br

O Coordenador Lider contratou a PLURAL S.A BANCO MULTIPLO, a
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, a OURINVEST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. como
Coordenadores Contratados para participares da Oferta, os quais estdo
regularmente habilitados para tanto, nos termos das normas aplicaveis
editadas pela CVM.
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Gestor MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.
Rua Iguatemi, 192 - conjunto 213/214, Itaim Bibi
CEP 01451-010, S3o Paulo, SP
At.: Daniel Rodrigues Bravo Caldeira
Telefone: (11) 2348-2000
E-mail: imobiliario@mogno.capital
Website: www.mogno.capital/

Custodiante BANCO BTG PACTUAL S.A.
Praia de Botafogo, n? 501, 59, 62 e 72 andares, Torre Corcovado,
Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ
At.: Acacio Roboredo
Telefone: (11) 3383-2865
E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Escriturador BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ
At.: Rodrigo Ferrari
Telefone: (11) 3383 2715
E-mail: sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Assessor Legal da Oferta LEFOSSE ADVOGADOS
Rua Tabapu3, 1.277, 142 andar
CEP 04533-014, S3o Paulo, SP
At.: Sr. Ricardo Prado
Telefone: (11) 3024-6100
E-mail: ricardo.prado@lefosse.com
Website: www.lefosse.com

Auditor Independente do Fundo PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Francisco Matarazzo, n? 1.400, 99, 109, 139, 149, 159, 162 e
172 andares, Torre Torino, Agua Branca
CEP 05001-100, S3o Paulo, SP
At.: Jodo Santos
Telefone: (11) 3674-2000
E-mail: joao.santos@br.pwc.com
Website: http://www.pwc.com.br

Declaragao nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declara¢des de veracidade das informagGes, nos termos
do artigo 56 da Instrugdo CVM 400. Estas declaragGes de veracidade estdo anexas a este Prospecto Definitivo
nos Anexos IV e V.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

O Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor, podera alterar livremente os prestadores de servigos
do Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposi¢cdes do

Regulamento.

Observados os termos do Regulamento, a eventual substituicdo do Gestor dependera de deliberagdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral.
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4.

TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIC@ES DA OFERTA
Posi¢cao Patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
do Fundo (30.09.2019) Fundo (30.09.2019) Cotas (30.09.2019)
4.283.471 409.471.642,57 95,59342005

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscrigao e integralizagdao das Novas Cotas, podera ser a seguinte,
com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Quantidade de Quantidade de Fundo Apds a Captagao Cotas Apds a Captagao
Novas Cotas Cotas do Fundo dos Recursos da dos Recursos da
Cenarios Emitidas Apos a Oferta Emissdo(*) (RS) Emissdo(*) (RS)
1 495.049 4.778.520 457.001.665,99 95,636654444
2 2.970.298 7.253.769 697.644.801,94 96,17687053
3 3.564.357 7.847.828 755.399.080,68 96,25581507

(*) Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 30 de setembro de 2019, acrescido no valor captado no
ambito da Oferta nos respectivos cendrios.

Cendrio 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta

Cendrio 2: Considerando o Montante Total da Oferta

Cenario 3: Considerando o Montante Total da Oferta e o Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluigdes ora apresentadas s3o meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em 30 de setembro de 2019, sendo que,
caso haja a redugao do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no
valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM
ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA
96 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Histdrico das NegociagGes

As cotas da primeira emissdo do Fundo comegaram a ser negociadas na B3 em 03.04.2018, sob o cédigo
MGFF11. A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos
indicados.

O Fundo utilizou os recursos da primeira emissdo para aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua
Politica de Investimento.

Ainda, o Fundo realizou a 22 (segunda) emissdo de cotas, encerrada em 01 de julho de 2019, por meio da qual
foram efetivamente subscritas e integralizadas, 1.531.915 (um milhdo quinhentos e trinta e um mil e novecentos
quinze) cotas, ao preco por cota de R$94 (noventa e quatro reais) por Cota, por 5.759 (cinco mil e setecentos e
cinquenta e nove) investidores, atingindo o montante total de R$144.000.010,00 (cento e quarenta e quatro
milhGes e dez reais). Foram colocadas no ambito da 22 (segunda) emissdo cotas do lote adicional.

O Fundo utilizou os recursos da segunda emissao para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua
Politica de Investimento.
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E, o Fundo realizou a 32 (terceira) emissdo de cotas, encerrada em 02 de setembro de 2019, por meio da qual
foram efetivamente subscritas e integralizadas, 1.545.629 (um milhdo e quinhentas e quarenta e cinco mil e
seiscentas e vinte e nove) cotas, ao preco por cota de R$97,00 (noventa e sete reais), atingindo o montante
total de R$149.926.013,00 (cento e quarenta e nove milhdes e novecentos e vinte e seis mil e treze reais). A
oferta foi realizada com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de
janeiro de 2009.

O Fundo utilizou os recursos da terceira emissdo para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua
Politica de Investimento

Segue abaixo o histdrico de negociacdo das Cotas nos periodos indicados a seguir:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos’

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2019 91,80 104,1 97,55
2018 78,04 100,50 90,84
2017 n/a n/a n/a
2016 n/a n/a n/a
2015 n/a n/a n/a
' Até 30 de setembro de 2019
Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos'
Valor de negociagdo por cota (em Reais)
Data Min Max Méd
30 Tri 2019 98,10 104,31 100,33
2° Tri 2019 95,00 100,88 97,53
12 Tri 2019 91,80 98,43 94,56
4° Tri 2018 80,03 94,00 86,74
32 Tri 2018 78,04 95,00 90,29
2° Tri 2018 89,00 100,50 95,36
12 Tri 2018 n/a n/a n/a
42 Tri 2017 n/a n/a n/a
32 Tri 2017 n/a n/a n/a
29 Tri 2017 n/a n/a n/a
12 Tri 2017 n/a n/a n/a
T Até 30 de setembro de 2019
Cota¢Bes Mensais - Ultimos Seis Meses'
Valor de negocia¢do por cota (em Reais)

Data Min Maéx Méd
Set-19 101,00 104,31 102,46
Ago-19 98,20 101,99 99,22
Jul-19 98,10 102,50 99,39



Jun -19 95,00 100,88 97,29

Maio-19 95,89 99,53 97,90
Abr-19 96,00 98,19 97,35
Mar-19 92,99 98,43 95,11
Fev-19 91,80 94,99 93,38
Jan-19 93,11 97,98 95,19

T Até 30 de setembro de 2019
(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Emissoes anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a 12 (primeira) emissdo de cotas, encerrada em 02 de
abril de 2018, por meio da qual foram efetivamente subscritas e integralizadas, 1.205.927 (um milhdo e
duzentas e cinco mil e novecentas e vinte e sete) cotas, ao preco por cota de R$100,00 (cem reais), por 2.669
(dois mil seiscentos e sessenta e nove) investidores, atingindo o montante total de R$120.592.700,00 (cento
e vinte milhGes e quinhentos e noventa e dois mil e setecentos reais). Foram colocadas no ambito da 12
(primeira) emissdo cotas do lote adicional e lote suplementar.

O Fundo utilizou os recursos da primeira emissao para aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, de acordo com a sua
Politica de Investimento.

Ainda, o Fundo realizou a 22 (segunda) emissao de cotas, encerrada em 01 de julho de 2019, por meio da qual
foram efetivamente subscritas e integralizadas, 1.531.915 (um milhdo quinhentos e trinta e um mil e
novecentos quinze) cotas, ao preco por cota de R$94 (noventa e quatro reais) por Cota, por 5.759 (cinco mil
e setecentos e cinquenta e nove) investidores, atingindo o montante total de R$144.000.010,00 (cento e
quarenta e quatro milhGes e dez reais). Foram colocadas no ambito da 22 (segunda) emissdo cotas do lote

adicional.

O Fundo utilizou os recursos da segunda emissao para aquisicao dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua

Politica de Investimento.

E, o Fundo realizou a 32 (terceira) emissdo de cotas, encerrada em 02 de setembro de 2019, por meio da qual
foram efetivamente subscritas e integralizadas, 1.545.629 (um milhdo e quinhentas e quarenta e cinco mil e
seiscentas e vinte e nove) cotas, ao preco por cota de R$97,00 (noventa e sete reais), atingindo o montante
total de R$149.926.013,00 (cento e quarenta e nove milhdes e novecentos e vinte e seis mil e treze). A oferta
foi realizada com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro
de 2009.

O Fundo utilizou os recursos da terceira emissdo para aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, de acordo com a sua
Politica de Investimento
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Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida
de acordo com a Instrugdgo CVM 400, a Instrugdo CVM 472 e os termos e condigdes do Regulamento e do Contrato
de Distribuicdo, desde que cumpridas as Condigdes Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo.

Autorizagéio da Oferta e da Emissdo de Novas Cotas

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricdo das Novas
Cotas, dentre outros, foi deliberada e aprovada pelos cotistas por meio da Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 24 de outubro de 2019.

Montante Total da Oferta

O Montante Total da Oferta é de, inicialmente, até R$300.000.098,00 (trezentos milhdes e noventa e oito reais)
equivalentes a 2.970.298 (dois milhGes e novecentos e setenta mil e duzentos e noventa e oito) Novas Cotas, sendo
gue o Montante Total da Oferta podera ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional ou (ii) diminuido em
virtude da Distribui¢do Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

Serdo emitidas, inicialmente, até 2.970.298 (dois milhGes e novecentos e setenta mil e duzentos e noventa e oito)
Novas Cotas.

Distribuicdo parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400.

Em razdo da possibilidade de distribuigdo parcial e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os
Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo do
Montante Total da Oferta. Caso a aceitagdo ndo seja condicionada a coloca¢do do Montante Total da Oferta, o
Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero das Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja integralizacdo e a
Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Lote Adicional
Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, podera optar por emitir
um Lote Adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas

originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da
Instrugao CVM 400.
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Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condicGes e prego das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Novas Cotas também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participacdo das Instituicdes Consorciadas.

Regime de distribui¢cdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas
InstituicGes Participantes da Oferta.

Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que serd de 29 (vinte e nove) Novas
Cotas, no montante de R$2.929,00 (dois mil, novecentos e vinte e nove reais) por Investidor, observado
que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas na Sec¢ao “4. Termos e Condi¢cdes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo. O Investimento Minimo ndo se aplica aos Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em dia com suas
obrigacGes perante o Fundo, registrados perante o Escriturador, o Direito de Preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas
Cotas.

A quantidade mdxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cdo de fragdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera Investimento Minimo para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que até 18 de dezembro 2019 junto a B3, por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3, ou junto ao
Escriturador, até 19 de dezembro 2019, observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider, em qualquer uma das seguintes agéncias
especializadas do Escriturador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro —RJ

Telefone para esclarecer dividas ou obter mais informag&es: (11) 3383 2715

O horario de atendimento é em dias Uteis, das 9h as 18h.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, durante o periodo
compreendido entre 06 de dezembro de 2019 (inclusive) e 12 de dezembro de 2019 (inclusive), por meio
de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3,
observadas as datas previstas no Cronograma Indicativo da Oferta, na Pagina 80 deste Prospecto
Definitivo; ou (ii) por meio do Escriturador, durante o periodo compreendido entre 06 de dezembro de
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2019 (inclusive) e 18 de dezembro de 2019 (inclusive) observados os procedimentos operacionais do
Escriturador, conforme o caso, observadas as datas previstas no Cronograma Indicativo da Oferta, na
Pagina 80 deste Prospecto Definitivo.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obriga¢do representada pelo Investimento Minimo; e
(ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo
da Oferta, de condicionar sua adesdao a Oferta, observados os termos e condi¢des descritos no Secdo 4.
TERMOS E CONDICOES DA OFERTA - CARACTERISTICAS DA OFERTA - DISTRIBUICAO PARCIAL” DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Prazo Para Exercicio do Direito de Preferéncia serd
realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) dos Coordenadores
Contratados; (e) da B3; (f) da CVM; (g) do Gestor; e (h) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
qguantidade de Novas Cotas remanescentes que serdao colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta
para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas. Até a
obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em
Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anulncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento e, com a conversdo do recibo de Novas Cotas em Cotas, o detentor fara jus aos rendimentos
do Fundo nas mesmas condi¢des dos demais cotistas.

N3o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscrigdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES
DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Limites de aplicagGio em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

N3do ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Total
da Oferta, ficando desde ja ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das Novas Cotas emitidas, bem como a titularidade de Novas Cotas que garantam o
direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para
referido Cotista pessoa fisica.
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Caracteristicas, vantagens e restri¢cées das Novas Cotas

As Novas Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragdes ideais de Patrimoénio Liquido do Fundo,
tém a forma escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e econdmicos, observado, ainda, que cada cota corresponderd um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum
direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de
Liquidez; (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
Novas Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) estdo obrigados a exercer o seu
direito de voto sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢cdo CVM 472, o Cotista
ndo poderd requerer o resgate de suas Novas Cotas.

As Cotas conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, independentemente
da respectiva data de integralizagdo, direito de participar em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver.

O Fundo mantera contrato com o Escriturador, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagdo no
mercado secunddrio de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo poderdo ser
negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Durante a colocac¢do das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquida¢ao, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo serd correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagcdo da B3, quando as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, cujo prazo
de duracgdo é indeterminado, o que implica na inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas.

Publico Alvo da Oferta
O Fundo é destinado a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisi¢cdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de coloca¢do das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas
Cotas ndo lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢cdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.
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OS INVESTIDORES INTERESSADOS DEVEM TER CONHECIMENTO DA REGULAMENTAGAO QUE REGE A
MATERIA E LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”,
PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

Prazo da Oferta

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta
serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer em até 6 (seis)
meses apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio ou em prazo inferior, até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

Plano de Distribuigdo

O Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, observadas as disposicdes da regulamentacdo
aplicavel, realizardo a distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagao, de
acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instru¢gdao CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instru¢dao CVM 400, o
qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, devendo assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil
de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituigdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares deste Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider e pelos Coordenadores
Contratados .

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider deverad realizar e fazer com que
as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das
Novas Cotas, conforme Plano de Distribui¢do fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terda como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais;

(ii) apos a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser
realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios eventualmente utilizados na Oferta serdo submetidos a CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrucdo CVM 400, em 1 (um) Dia Util apds a sua utilizagdo, conforme
aplicavel;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos (a) a concessdo

do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulga¢do do Anudncio de Inicio, a qual devera ser feita em
até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de

investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no
primeiro Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia,
informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em
razdao do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas a serem
distribuidas na Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas, cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas
Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

durante o Periodo de Reserva, que ocorrera concomitantemente ao Periodo de Exercicio Direito
de Preferéncia, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&do Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o Investimento Minimo;

durante o Periodo de Reserva, as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 400, e a
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o valor do Investimento Minimo;

o Investidor N3o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas formalizara seu
Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na
Secdo “4. Termos e CondigGes da Oferta — Oferta N&o Institucional”, na pagina 68 deste
Prospecto Definitivo;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas enviara sua ordem
de investimento para o Coordenador Lider ou os Coordenadores Contratados, conforme
disposto na Secdo “4. Termos e Condi¢cGes da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 71 deste
Prospecto Definitivo;

no minimo, 1.782.178 (um milhdo setecentos e oitenta e dois mil cento e setenta e oito) Novas
Cotas, ou seja, 60% (sessenta por cento) do Montante Total da Oferta (sem considerar o Lote
Adicional), serd destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com os Coordenadores Contratados, o Administrador e
o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva;

até o Dia Util imediatamente anterior 3 data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo de
Ordens, o Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados receberdo as ordens de
investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado o
Montante Minimo por Investidor;

concluido o Procedimento de Alocagdo de Ordens, o Coordenador Lider consolidara as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, sendo que a B3
enviard a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

o Montante Total da Oferta podera ser distribuido, durante todo o Prazo da Oferta, mediante a
celebracdo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscricdo e do termo de adesdo ao
Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas intengdes de
investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o
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Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo,
devera atestar, por meio da assinatura do termo de adesdo ao Regulamento, que recebeu
exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo,
de sua politica de investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de Administracdo e da Taxa
de Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, respectivamente, bem como dos Fatores
de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo
CVM 400.

Ndo serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Novas Cotas
da 4 2 Emissao.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

PARA MAIORES INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E EVENTUAL DEVOLUCAO DE VALORES
AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUCAO CVM 400, VEJA A “SECAO 4. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA — CARACTERISTICAS DA OFERTA
- DISTRIBUICAO PARCIAL” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E “5. FATORES DE RISCO — RISCO RELATIVOS A
OFERTA — RISCO DE NAO COLOCACAO DO MONTANTE DA OFERTA” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Procedimento de Alocagdo de Ordens

Havera Procedimento de Alocagdo de Ordens no ambito da Oferta, conduzido pelo Coordenador Lider, em conjunto
com os Coordenadores Contratados, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo, e no qual serd definida a quantidade das Novas Cotas do Lote
Adicional a serem emitidas, considerando que houve excesso de demanda.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 90 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Oferta Ndo Institucional

Durante o periodo do Procedimento de Alocacao de Ordens, que serd iniciado na mesma data em que for
iniciado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Investidores N3o Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas preencherdo e
apresentarao a uma unica Instituicdo Participante da Oferta suas inten¢Ges de investimento por meio de
Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva. Os Investidores N3o Institucionais indicardo,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
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No minimo, 1.782.178 (um milhdo setecentos e oitenta e dois mil e setenta e oito) Novas Cotas (sem
considerar o Lote Adicional), ou seja, 60% (sessenta por cento) do Montante Total da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com os
Coordenadores Contratados, o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N3do Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, realizara a reserva de Novas Cotas mediante o preenchimento do Pedido
de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, indicando, dentre outras informacgdes a
guantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os procedimentos
e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) os Investidores Nao |Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devem,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado que caso haja excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 90 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
poderdo no Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na
Secdo “4. Termos e CondigGes da Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina 62 deste Prospecto
Definitivo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N3o Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a
data de divulgagdo do Anuncio de Inicio pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao enderecgo
eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado
ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, e ressalvada a possibilidade de
rateio observado o critério de rateio previsto no item “Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional” abaixo;

(iv) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (iii)
acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido
de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidagdo.
N3o havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente desconsiderado;

(v) até as 16:00h da Data de Liquidacgdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual os Pedidos de Reserva tenham sido realizados, entregara a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de Notas Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do Pedido de Reserva e o Preco de Emissdo, ressalvas das possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas na secdo 4. “Termos e Condi¢cdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Alteragdo das Circunstancias, Revoga¢dao ou Modificacdo, Suspensao
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e Cancelamento” do Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal
relagdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento serda limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores N&do Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Ndo Institucional.

Os Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv) acima, e na
Secdo “4. Termos e CondicGes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo
e cancelamento da Oferta”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE
SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 87 a 105 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO;; (11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE
RESERVA; (1ll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO,
PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DO PROCEDIMENTO DE ALOCACAO DE ORDENS ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR
NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE RESERVA POR ELE ENVIADO(S)
SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCiCIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 60% (sessenta por cento) das Novas
Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndao cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N3o Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre
os Investidores Nado Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o
caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo
alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo
sendo consideradas fragdes de Novas Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com os Coordenadores
Contratados, o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta N3o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.
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Oferta Institucional

Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Reserva, caso haja Novas Cotas remanescentes que ndo tenham sido colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider e dos Coordenadores Contratados, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores mdximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas devem apresentar suas inten¢oes de investimento ao Coordenador
Lider e aos Coordenadores Contratados, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagdo
de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor
Institucional;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devem,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou nao de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicio com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SU BSCRICAO EINTEG RALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAC@ES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 90 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢cdo de eficicia de intengdes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito
na Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 62 deste Prospecto
Definitivo;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigacdo de verificar se estda cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas inten¢des de investimento;

o Coordenador Lider e/ou os Coordenadores Contratados informara, até o final do Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao enderecgo eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um
deverd subscrever e o Preco de Emissao;

os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo
com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento
pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi)
acima, e na Sec¢do “4. Termos e CondigGes da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificacgdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo.
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Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com os
Coordenadores Contratados, o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar condi¢des
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.

Disposi¢des Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo
de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obteng¢do de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo
a ser livremente negociadas na B3.

As Institui¢Ges Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicbes Participantes da Oferta somente
atenderdo as ordens de investimento e aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Caso haja excesso de demanda superior a 1/3 (um tercgo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas os Pedidos de
Reserva enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicdvel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 90 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Liquidagdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, § 39, inciso
|, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas
ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacgdo de
Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto Definitivo, verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Total da Oferta foi atingido e eventual emissdo de Novas
Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu
volume final. Até o final do Procedimento de Alocacdo das Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgarao
Comunicado de Resultado Final da Alocagao.

No caso de captagdo abaixo do Montante Total da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdao CVM 400, a que haja distribui¢cdo da
integralidade do Montante Total da Oferta, ndo tera seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento
acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da
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Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados, serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo, calculado pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de
Encerramento. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Assim, na data de encerramento do Procedimento de Alocagdo, serd definido pelo Coordenador Lider o valor
efetivamente colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Prego de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio, a
Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu respectivo Pedido de Reserva.

Apds a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme
abaixo descrito.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dard na Data de Liquidagdo,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagcdo
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢cdo, conforme
0 caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Cotistas
gue exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidagdo pelo Prego de Emissao.

Alteragdo das circunstdncias, revoga¢do ou modificag¢do, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracées
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢gdo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das
condicOes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovac¢do do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores a revogacgdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo
ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e
divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
instituicGes Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicag&o que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgagdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que
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os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢gdes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢ées, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condig¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou
do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
gue tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Institui¢do Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacgdo,
os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagao, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicarad ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicio do Contrato de
Distribuicado.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicac¢do do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscri¢gdo, conforme o caso,
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Inadequacgdo do Investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que
é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilacdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
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adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas
de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secunddrio. Adicionalmente, é vedada a subscri¢cdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instru¢gdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 87 a 105 deste Prospecto Definitivo, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Negociagéo no mercado secunddrio

As Novas Cotas serao registradas para negociagdao no mercado secundario exclusivamente no mercado de
bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtenc¢do de autoriza¢do da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de autorizagao da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas
que ndo estiverem depositadas na B3.

E vedada a negociagdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociagdo da B3.

Contrato de Distribui¢ao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, as partes concordaram que, apds a aprovacgao da Oferta
pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condigdes previstos no Contrato de Distribuicdo, as Novas
Cotas serdo distribuidas e liquidadas no mercado primario no DDA, em regime de melhores esforgos de
colocagao, em conformidade com a Instrugdo CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais
termos e condi¢Ges da Oferta descritos nesta Sec¢do.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os
deveres e obrigagGes assumidos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de
determinadas Condi¢Ges Precedentes até a obtengdo do registro da Oferta, conforme abaixo listadas.

(i) obtengdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para prestagdo dos servicos;

(ii) aceitagdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratagdo dos assessores juridicos e dos demais
prestadores de servigos;

(iii) acordo entre as Partes e o Administrador quanto a estrutura da operagdo e da Oferta e do conteudo da
documentacgdo da operacao;

(iv) obtengdo do registro definitivo para a distribuicdo publica das Novas Cotas expedido pela CVM com as
caracteristicas descritas neste Contrato;
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(v) negociagao, preparagao e formalizagdo de toda documentagao necessdria a Oferta, em forma e substancia
satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais, incluindo o Contrato de Distribuicdo,
este Prospecto Definitivo, o material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Novas Cotas a investidores, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as
condigGes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

(vi) registro da AGE que aprovara a Oferta nos competentes cartorios de registro de titulos e documentos;

(vii) obtencdo do registro das Novas Cotas, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primario e
negociacdo no mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(viii) manutengdo do registro do Administrador perante a CVM como administrador fiducidrio, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;

(ix) fornecimento pelo Fundo e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos os documentos
e informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo que o Fundo e o Gestor serdo
responsaveis pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informagdes fornecidas, sob pena do
pagamento de indenizagdo nos termos deste Contrato;

(x) conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos Assessores
Juridicos exclusivamente para a analise dos poderes societarios do Gestor e do Administrador, representando
o Fundo, bem como do processo de back-up, e conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operagoes similares;

(xi) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis do inicio da Oferta, em termos satisfatdrios ao
Coordenador Lider, de parecer legal dos Assessores Legais (Legal Opinion) atestando a legalidade da
Documentac¢do da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, a consisténcia das informagdes fornecidas pelo
Administrador e pelo Gestor bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade da Emissdo, de
acordo com as praticas de mercado para operacdes da mesma natureza;

(xii) acordo entre o Gestor, o Administrador e o Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para
divulgar os termos e condi¢Ges da Oferta para potenciais investidores interessados em adquirir as Novas
Cotas, sempre mediante atendimento a legislacdo e regulamentagdo aplicavel e as praticas de mercado,
observadas as condigdes previstas neste Contrato;

(xiii) registro dos atos que aprovardo a Oferta nos competentes cartdrios de registro de titulos e documentos;

(xiv) obtengdo pelo Gestor e pelo Administrador, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovacgdes, averbagdes, protocoliza¢des, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivacdo, liquidagdo, boa ordem, transparéncia, formalizagao, precificacdo, liquidacdo, conclusdo
e validade da Oferta e da Documentacdo da Oferta, junto e quando aplicaveis: (a) drgdos governamentais e
ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do
seu setor de atuacgdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicoes financeiras e outros, se aplicavel;
(c) 6rgdo dirigente competente do Gestor e do Administrador, conforme o caso;

(xv) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao Fundo
condicdo fundamental de funcionamento;

(xvi) que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informag&es e declaragGes relativas ao

Fundo e ao Gestor e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e
corretas;
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(xvii) que as informagGes constantes do Estudo de Viabilidade sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e
corretas em cada uma das datas de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, bem como que ndo ocorra
qualquer ato ou fato, até o encerramento da Oferta, que faca com que as informagdes do Estudo de
Viabilidade se tornem obsoletas, incorretas, falsas ou insuficientes;

(xviii) ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composi¢do societaria do Gestor ou do Administrador, ou
qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia, direta de acdes do capital social do Gestor ou do Administrador,
em qualquer operacgdo isolada ou série de operagbes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle. Entende-se por “controle” o conceito decorrente do artigo 116 da Lei
6.404/76;

(xix) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
limitagdo, a Lei n® 12.846/13, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme
aplicavel pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas sociedades controladoras,
controladas ou coligadas (em qualquer dos casos, diretas ou indiretas);

(xx) ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervengdo, regime de
administracdo especial temporéria e situagdes andlogas do Gestor, Administrador e/ou de qualquer de
suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou indiretas) ou
sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”); (b) pedido de autofaléncia do Gestor,
Administrador ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face do Gestor, Administrador e/ou de qualquer sociedade do respectivo
Grupo Econdmico e ndo devidamente elidido antes da data de divulgagdo da Oferta; (d) propositura pelo
Gestor, Administrador e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos de plano de
recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso pelo Gestor, Administrador
e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico em juizo com requerimento de recuperagéo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo
pelo juiz competente;

(xxi) ndo ocorréncia de alteragGes na legislagdo e regulamentagdo relativa a fundos de investimento
imobilidrios (inclusive em sua tributagdo ou tributagcdo dos Cotistas) ou mesmo indicagGes de possiveis
alteragbes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar
negativamente o preco de mercado das Novas Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou
desaconselhavel a qualquer das partes o cumprimento das obrigacGes assumidas;

(xxii) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢gbes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Gestor, do Administrador e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do respectivo Grupo
Econbémico, que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhédvel o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador
Lider;

(xxiii) cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador e sociedades de seus respectivos Grupos Econdmicos
de todas as obrigacBes previstas na Instrugdo CVM 400, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Emissdo objeto deste Contrato previstas na
regulamentacdo emitida pela CVM;

(xxiv) cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais
documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme

aplicaveis;

(xxv) a Emissdo e a Oferta deverdo atender aos requisitos do Cédigo ANBIMA de Fundos, quando aplicaveis;
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(i)

(xxvi) rigoroso cumprimento da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condigdo de seus negécios
e que sejam relevantes para a execuc¢do das suas atividades, adotando as medidas e ag¢bes preventivas ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes
das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais
em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo a sua aplicabilidade;

(xxvii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Gestor e/ou de qualquer sociedade ou pessoa
do seu Grupo Econ6mico perante o Coordenador Lider;

(xxviii) obter autorizacgdo, pelo Gestor, para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacdo da Oferta,
por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e dos demais prestadores de servico, conforme necessario,
nos termos do artigo 48 da Instru¢do CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, recentes decisGes da CVM e as praticas de mercado; e

(xxix) o Fundo e/ou o Gestor arcar com todo os custos e despesas no ambito da Oferta.

Como contraprestagcdo aos servigos de estruturagdo, coordenacgdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto da
Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneragdo:

Comissao de coordenacdo e estruturacdo: em caso de sucesso da Oferta, o Fundo pagara ao Coordenador Lider,

a titulo de comissdo de coordenagdo e estruturagdo, o valor correspondente a 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) calculado com base no volume total efetivamente liquidado da Oferta, considerando
inclusive o eventual volume alocado por meio de Lote Adicional, de modo que deverdo acrescer a esses
pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de
quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

Comissdo de Canal de Distribuicdo: nos termos do Contrato de Distribui¢do, o Fundo pagard ao Coordenador Lider

o valor correspondente a 2,70% (dois inteiros e setenta centésimos por cento) calculado com base no volume total
efetivamente liquidado de Novas Cotas colocadas, considerando inclusive o eventual volume alocado por meio de
Lote Adicional, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o
Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem
incidentes (gross-up). Esta remuneracgdo podera ser repassada, no todo ou em parte para os Coordenadores
Contratados e/ou para as Instituices Consorciadas, caso contratadas. Neste caso, o Coordenador Lider podera
instruir o Fundo para que este pague diretamente para os Coordenadores Contratados e/ou para as Instituicdes
Consorciadas, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo haverd nenhum
incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer remuneracdo dos canais de distribuicdo sera
descontada integralmente desta Comissdo de Distribuigdo. A remuneragao das Instituicdes Consorciadas, caso
contratadas, sera regulada por meio de Carta Convite e termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do, conforme o
caso.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de célculo, com fulcro
em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider e, no ambito
do Contrato de Distribui¢cdo serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverdo acrescer a
esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos
liguidos de quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins da presente
clausula, sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-do os seguintes tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e
Formacgdo do Patrimonio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
— COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS.
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Os pagamentos aqui previstos deverdo ser feitos em moeda corrente nacional, no Dia Util imediatamente
posterior a primeira data de integralizagcdo das Novas Cotas.

Em caso de captagdo de recursos suficientes na Oferta e exclusivamente com tais recursos, o Fundo
reembolsard integralmente o Coordenador Lider de todos os custos e despesas incorridos na estruturacgdo
da Oferta e distribuicdo das Novas Cotas da 42 Emissdo, incluindo-se as despesas out of pocket associadas
a execucdo dos servicos prestados, tais como viagens, estadias e gastos com comunicacdo de longa
distancia, bem como as despesas com assessores legais, auditores, sistemas de negociacdo nos mercados
primario e secundario e demais despesas da Oferta, devendo reembolsar o Coordenador Lider mediante
apresentacdo dos respectivos comprovantes em até 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que as despesas em
montante individual superior a RS 10.000,00 (dez mil reais) deverdo ser previamente aprovadas pelo Gestor
e/ou pelo Fundo.

Caso a Oferta seja cancelada, o Gestor sera responsdvel pelo reembolso dos custos e despesas reembolsaveis
referidos acima.

Instituigdes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Novas Cotas do Fundo contarad, ainda, sob coordenagdo do Coordenador Lider,
com a participacdo de Instituicdes Consorciadas que aderiram a Carta Convite disponibilizada pelo
Coordenador Lider por meio da B3, e, neste caso, poderdo ser representados pela B3 para fins de
assinatura do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, ou ainda, por meio de termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo especifico.

A participagdo das InstituicGes Consorciadas ndo prejudicara as obrigagGes assumidas pelo Coordenador Lider
perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que as Instituicdes Consorciadas estdo
sujeitas as mesmas obrigacGes e responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de
Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢cdes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigagGes previstas no Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no
ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel
a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e,
especificamente, na hipdtese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme
previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixard de integrar o
grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha recebido e
informar imediatamente os Investidores Nao Institucionais que com ela tenham realizado Pedido de
Reserva sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, a Instituicdo Consorciada em questdo serd, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, descredenciado do consdrcio de distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses
contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos consércios de distribuigdo por ele
coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do, com dedugdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de
sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricdo.

As Instituicdes Consorciadas serdo remuneradas, conforme o caso, com base na “comissdo de canal de
distribuicdo” descrita acima.

A remuneracéo sera paga em até 10 (dez) Dias Uteis contados do Antincio de Encerramento.
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Cépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo ao Contrato de Distribui¢do

O Contrato de Distribuigcdo e os termos de adesdo estardo disponiveis para consulta e obtengdo de copias
junto ao Coordenador Lider e ao Administrador, conforme o caso, nos enderegos indicados na Secdo “4.
Termos e CondigGes da Oferta - Outras Informagdes” deste Prospecto Definitivo, na pagina 81 deste Prospecto
Definitivo.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Data prevista
Evento Etapa P

("))
Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 25/out/19
2. Recebimento das Exigéncias formuladas pela CVM 11/nov/19
mprimen xigénci n r | men
3. gt;ertpa naec\'j:)vlde exigéncias e segundo protocolo dos documentos da 12/nov/19
4, Registro da Oferta 28/nov/19
Divulgagdo do Anuncio de Inicio
5. 29/nov/19
Divulgacdo do Prospecto Definitivo
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagdo
6. do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 06/dez/19
Inicio do Periodo da Alocagdo das Ordens
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 12/dez/19
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 18/dez/19
9. Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 18/dez/19

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
10. 19/dez/19
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do

11. Direito de Preferéncia 20/dez/19
12, Encerramento do periodo de Alocagdo de Ordens 20/dez/19
13. Data de realizagdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens 23/dez/19
14. Data de Liquidagdo da Oferta 27/dez/19
15. Data Estimada para publicacdo do Anuncio de Encerramento 06/jan/20

(1) Asdatas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragées, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicGo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser
analisada como modificagdo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM n® 400/03.

(2)  Aprincipal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogag¢do, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as Segcoes
“Alteracdo das Circunstdncias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta” e “Suspenséo ou Cancelamento da Oferta”, pdgina 73
deste Prospecto Definitivo.
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo Montante (R$)® % sobre o total da
Oferta®
Comissdo de Estruturagdo para o 1.950.000,64 0,6500%
Coordenador Lider
Comissdo de Canal de Distribuicao 8.100.002,65 2,7000%
Taxa de registro da Oferta na CVM 317.314,36 0,1058%
Marketing, Prospecto Definitivo e 80.000,00 0,0267%
outras despesas
Tributagdo 1.073.409,32 0,3578%
Taxa de Anadlise B3 11.702,66 0,0039%
Taxa de Distribui¢do B3 140.108,01 0,0467%
Taxa de registro na ANBIMA 14.401,00 0,0048%
Assessores Legais 110.000,00 0,0367%
Outras despesas 30.000,00 0,0100%
Total dos custos 11.826.938,63 3,9423%
Valor Liquido para o Fundo 288.173.159,37 96,0577%
. Custo por % em relag¢ao ao valor Valor Liquido
Prego de Emissdo (RS) Cota (RS) unitario da Cota por Cota (RS)
101,00 3,981734706 3,9423% 97,02

(1) Os valores da tabela consideram o calculo ja incluindo os tributos que serdo arcados pelo Fundo, de modo que deverdo
acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de
quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Total da Oferta. Em caso de exercicio, parcial ou total, das opgdes de
distribuicdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais, descritos na
Sec¢do “4. Termos e CondigBes da Oferta - Contrato de Distribuigdo”, na pagina 75 deste Prospecto Definitivo, sobre o valor
total distribuido considerando, inclusive, o eventual volume alocado por meio do Lote Adicional.

O montante devido as Instituigdes Consorciadas e aos Coordenadores Contratados pelo servigo de distribuigdo das Novas
Cotas sera descontado do valor total da comissdo de distribui¢do devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o
volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivas InstituicGes
Consorciadas.

Outras informagoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cdépias do
Regulamento, deste Prospecto Definitivo, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo e a
Carta Convite, ou ainda para ter acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, os interessados deverao dirigir-
se a sede do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderegos e websites
indicados abaixo.

Adicionalmente, o Anuincio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, do
Gestor, das demais Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela
B3, nos enderecos indicados abaixo:
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Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar (parte), Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-
btg-pactual (neste website, acessar “Fundos BTG Pactual”, localizar e clicar no icone “Fundos de Investimento
Imobilidrios listados na B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo”, localizar e clicar no icone “Fundo de Investimento Imobiliario
Mogno Fundo de Fundos”, clicar no icone “Documentos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”)

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual (neste website, acessar “Fundos BTG Pactual”, localizar e clicar no icone
“Fundos de Investimento Imobiliarios listados na B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo localizar e clicar no icone “Fundo
de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos”, clicar no icone “Documentos”, e, entdo, clicar em
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”)

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Candeldria, n2 65, Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro

CEP 20091-020, Rio de Janeiro, RJ

At. Caio Victoriano

Telefone: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: https://www.genialinvestimentos.com.br/

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: http://www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar
em “INVESTIMENTOS” (no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+” na coluna “Informagdes” da tabela “Ofertas
Publicas em Andamento” relativa ao “Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Mogno Fundo de Fundos” e,
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: http://www.genialinvestimentos.com.br
(neste website, clicar em “INVESTIMENTOS” (no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo
do website), depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+” na coluna “Informagdes” da
tabela “Ofertas Publicas em Andamento” relativa ao “Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl Mogno Fundo de
Fundos” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”).

Plural:

PLURAL S.A BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n°373, 12 andar

CEP: 04571-050, Sdo Paulo, SP

At.: Odilon Teixeira / Pedro Sene
Telefone: (11)3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com
Website: www.brasilplural.com

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: www.brasilplural.com.br (neste website, clicar em “Plataforma
de Distribuicdo”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl Mogno Fundo de Fundos”, clicar “Prospecto Definitivo”).
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Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: www.brasilplural.com.br (neste website,
clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de
“Fundo de Investimento Imobiliario — FIl Mogno Fundo de Fundos”, clicar “Anuncio de Inicio”).

Guide:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua lguatemi, 151 - Itaim Bibi

CEP 01451-011, S3o Paulo, SP

At.: Julia Carrera Bludeni / Daniel Chinzarian

Telefone: (11) 3576-6964 / (11)4883-6964

E-mail: jbludeni@guide.com.br / dchinzarian@guide.com.br
Website: www.guide.com.br

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.guide.com.br (neste website, na aba superior,
selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “Mogno Fundo de Fundos FIl - Oferta Publica da 42
Emissdo” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e acessar “Prospecto”).

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: https://www.guide.com.br (neste website,
na aba superior, selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar
“Fundos Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “Mogno Fundo de Fundos FIl - Oferta Publica da
42 Emissdo” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e acessar “Anuncio de Inicio/Encerramento” e “Aviso ao
Mercado”).

Ourinvest:

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Paulista n2 1.728, Sobreloja, Bela Vista

CEP 01310-919, S3o Paulo, SP

At.: José Carlos Leme da Silva

Telefone: (11) 4081-4530

E-mail: ofertaspublicas@ourinvest.com.br

Website: www.ourinvest.com.br

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: www.ourinvest.com.br (neste website, na aba superior,
selecionar “Investimentos”, em seguida clicar em “Fundos Imobilidarios”, na pagina seguinte selecionar
“Conhega nossos Fundos”, localizar “Fll Mogno Fundo de Fundos” e entdo localizar o Prospecto Definitivo).

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: www.ourinvest.com.br (neste website, na
aba superior, selecionar “Investimentos”, em seguida clicar em “Fundos Imobilidrios”, na pagina seguinte
selecionar “Conhega nossos Fundos”, localizar “FIl Mogno Fundo de Fundos” e entdo localizar o
Anuncio/Aviso).

0 Coordenador Lider contratou o PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, a GUIDE INVESTIMENTOS S/A CORRETORA
DE VALORES e a OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. como Coordenadores
Contratados para participares da Oferta, os quais estdo regularmente habilitados para tanto, nos termos das
normas aplicaveis editadas pela CVM.

Gestor:

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Iguatemi, 192 - conjunto 213/214, Itaim Bibi
CEP 01451-010, S3o Paulo, SP

At.: Daniel Rodrigues Bravo Caldeira

Telefone: (11) 2348-2000

E-mail: imobiliario@mogno.capital

Website: www.mogno.capital/

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.mognocapital.com.br/mgff11l (neste website,
clicar em “Informacgdes aos Investidores”, e, entdo clicar em “Prospecto Definitivo”
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Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: https://www.mognocapital.com.br/mgff11
(neste website, clicar em “Informacgdes aos Investidores”, e, entdo, clicar em “Antncio de Inicio”/” Anluncio de
Encerramento”).

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga, 340, 29, 32 e 42 andares
29,39 52 62 (parte), 232, 262 ao 342 andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro —RJ CEP 01333-010 — Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”,
clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Registradas/Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar em
“Volume em R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo
de Fundos”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Registradas/Dispensadas”,
selecionar “2019 - Entrar”, acessar em “Volume em RS” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo
de Investimento Imobilidario Mogno Fundo de Fundos”_e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento”)

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.bmfbovespa.com.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.b3.com.br (neste website clicar na seguinte sequéncia de
links: Home > Produtos e Servigos > Solugdes para Emissores > Ofertas publicas > Ofertas em andamento >
Fundos, selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos” e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo”).

Para acesso aos anuncios e avisos referentes a Oferta, consulte: http://www.b3.com.br (neste website clicar
na seguinte sequéncia de links: Home > Produtos e Servigos > Solugdes para Emissores > Ofertas publicas >
Ofertas em andamento > Fundos, selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos”)
e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” ou “Andncio de Encerramento”)

Fundos.Net

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informag¢des de Fundos”, em seguida
em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de
Fundos”, acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos”, clicar em “Fundos.NET”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Destinagdo dos recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta (apds a dedugdo das comissdes e despesas descritas
neste Prospecto Definitivo) serdo destinados a aquisi¢do, primordialmente, dos Ativos Alvo, quais sejam,
Cotas de Fll, e, complementarmente, dos Outros Ativos Imobiliarios selecionados pelo Gestor, quais sejam: (i)
letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobiliarias garantidas; e (iv) certificados de
potencial adicional de construgcdo emitidos com base na Instrugdo CVM 401, observada a Politica de
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Investimento do Fundo, descrita em seu Regulamento. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo
determinar que o Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo possui um
ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico.

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador, por indicagdao do
Gestor, conforme o caso, segundo uma Politica de Investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista
uma remuneragdo para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas
no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes,
bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos Ativos Imobilidrios.

Observada a Politica de Investimento prevista no Regulamento do Fundo e neste Prospecto Definitivo, o Gestor
terd discricionariedade na selegdo e diversificagdo dos Ativos Imobilidrios, tanto em relagdo ao investimento quanto
ao desinvestimento, desde que respeitados os limites previstos no Regulamento e na legislagdo aplicavel.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios,
serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, em Ativos de Liquidez, quais sejam (i) cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo
CVM 472; (ii) titulos publicos federais e operacGes compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados
de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificagdo de risco igual ou superior a
AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa sé serdo permitidos para os seguintes eventos: a) pagamento de
Taxa de Administracdo e Taxa de Performance; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢cdo, venda, locagdo ou arrendamento de ativos que
componham o patrimoénio do Fundo; e c) investimentos em novos Ativos Imobiliarios.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo prevista no Regulamento e neste Prospecto
Definitivo, o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrugdo da CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, de e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementd-la, observadas, ainda, as excegbes
previstas na Instru¢do CVM 472, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competird ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador, para tanto, outorgar
poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessdrio para estes fins.

Os ativos que integrardo o Patrimonio Liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo
Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica de
Investimento ora prevista, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedaces estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e
pelo Regulamento em relagdo as atividades do Administrador e do Gestor:

(i) aplicar recursos na aquisicao de a¢Oes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissdrias e quaisquer outros titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

(ii) aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios Nao-
Padronizados;

(iii) manter posices em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do Patriménio Liquido do Fundo;

85



(iv) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto em
depdsito de garantias em operagGes com derivativos; e

(v) realizar operagdes classificadas como day trade com os Ativos Alvo.

As aplicagOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Nos termos do Regulamento, o Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no
maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em Ativos Alvo, e até 33% (trinta e trés
por cento) do seu patriménio liquido investido em Outros Ativos Imobilidrios, devendo estes critérios de
concentracgdo ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicao de Ativos Imobiliarios pelo Fundo.

Na hipdtese de distribuicdo parcial das Novas Cotas objeto na Oferta no volume exato do Montante Minimo
da Oferta, o valor captado sera suficiente para fazer frente aos custos da Oferta previstos na Se¢do 4. “Termos
e CondigGes da Oferta - “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 81 deste Prospecto Definitivo.
NESSA HIPOTESE, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA AQUISICAO DOS
ATIVOS ALVO.
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5.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situa¢do financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informag¢des disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secGo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacgées tipicas do mercado,
risco de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento
de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que ndo s@o os unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevdncia neste momento.

. Riscos de mercado

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Total da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos Imobilidrios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito
da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo
parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas serd inferior ao Montante
Total da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado secundario, o que
podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Il. Risco de ndo colocagdo do montante minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagGes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo.
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Ill. Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido
de Reserva, o Montante Minimo da Oferta poderd nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de
nao concretizagdo da Oferta.

IV. Riscos de mercados internacionais

Acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e
nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o
preco de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de cotas de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reacgdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses
paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com
relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cbes econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos
acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas.

V. Indisponibilidade de negociagdo das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagao no mercado secundario até o encerramento da
Oferta, sujeito, ainda, a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagao das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade
de negociagdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento.

VI. Participagao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderado participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dambito da Oferta,
os Pedidos de Reserva e inteng¢des de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo certo que
esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. Nos termos da regulamentag¢do em vigor e conforme
descrito neste Prospecto Definitivo as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das
Novas Cotas. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas
para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso, favor ver o “Risco de Concentracao de Propriedade
de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo.

O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por

Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora
de circulagdo.
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VIIl. Riscos de mercado nacional

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reag¢do dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cbes econémicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociagdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econOmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢gdes nas taxas de juros, eventos de desvaloriza¢do da
moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo
de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagGes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas
de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que
em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser
distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as InstituicGes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizagdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

VIIl. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante
por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais
e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e
de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatdrias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente
impactados em func¢do da correlagdo existente entre a taxa de juros bdsica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.
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IX. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacGes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condigGes financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢cGes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo
podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

X. Riscos relacionados a liquidez das Cotas

O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagao de suas
Cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas
adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢cdes de vender
suas Cotas no momento que desejar.

XI. Risco de liquidez da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagado a
outras modalidades de investimento.

Xll. Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociacdao no mercado secundario no curto
prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua
Cota no mercado secundario no curto prazo.

Xlll. Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada
em fungdo da iliquidez de tais direitos.

XIV. Risco relativo a nao substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacgao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a
pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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XV. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste

No caso de dissolu¢do ou liquidagdo do Fundo, o patrimbnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas
do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporcdao da participagdo de cada um deles. Nos termos do descrito no
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

XVI. Riscos tributarios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os FlIs sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i)
distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos
do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo nao ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50
(cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o
que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em
caso de alteracgdo na legislacdo tributaria vigente.

Adicionalmente, o Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
AlteragOes futuras na legislagdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forca da Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos Fll que atendam
a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteracGes na legislacdo tributaria,
eliminado tal isenc¢do, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll deveriam ser
tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%,
entendimento este que estd sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a
impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagcdo de novos
tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou da interpretagdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isenc¢ées vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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XVII. Risco de alteragio da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e orgdos reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteragdes das
politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgao de isengGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo
na legislagdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragdes.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢Ges para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

XVIIl.  Risco regulatdrio

A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obriga¢des e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do
arcabougo contratual estabelecido.

XIX. Risco juridico

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.
Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais perdas. A
despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo
identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

XX. Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais
demandas podera ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e, consequentemente,
poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negocia¢do das Cotas.

XXI. Risco de governanga
N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sdcios, diretores e

funciondrios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigcos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e
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(e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracgdo que se refira especificamente Assembleia Geral em que se dara a permissado de
voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62
do artigo 82 da Lei n2® 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 472/08. Tal restricdo
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nimero
elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacgdo pela auséncia
de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

XXIl.  Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

XXIll. Risco de concentragdo da carteira do Fundo

Ndo ha qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera
adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentragdo em um ndmero limitado de ativos,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagdo. Adicionalmente, de acordo com o previsto no
Regulamento, as regras e requisitos de concentragdo da carteira do Fundo ndo serdo aplicaveis durante o
prazo de 1 (um) ano contado da data da primeira integralizagdo de Cotas, de modo que, durante tal prazo, o
Fundo poderd estar desenquadrado das regras de concentracdo da carteira, conforme previsto no
Regulamento.

XXIV. Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

XXV. Risco de potencial conflito de interesse

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas.

XXVI. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados
ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo,
variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.
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XXVII. Risco decorrente de alteragées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo
da CVM ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢Ges poderdo afetar o modo de
operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXVIII.Risco de diluigdo

A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissGes do Fundo representardo risco para
os Cotistas de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida. O exercicio de Direito de Preferéncia
pelos Cotistas depende de disponibilidade financeira, sendo certo que caso o Cotista ndo disponha de
recursos por ocasido da nova emissao, podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, consequentemente,
ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzidas. Tendo em vista que a presente Oferta
compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em
funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo
sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior
ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizagdao da integralizacdo das Novas Cotas, o
que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXIX. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacGes de mercado e
dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato
de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de pregos, sdo remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerdo altera¢cées de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo
mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez
que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente.
Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos de Liquidez a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XXX. Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do
valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XXXI. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administrador convocard os
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagao da emissdo de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

XXXII. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negocia¢do dos Ativos Imobilidrios em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade
do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas.
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XXXIIL. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os Ativos Imobilidrios poderdao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo
aos critérios de concentragdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagcdo pelo Gestor de Ativos
Imobilidrios que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Escriturador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

XXXIV. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagado a
outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

XXXV. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigGes aceitdveis, a critério do Gestor,
que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXVI. Risco do Estudo de Viabilidade

O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fundos de investimentos geridos pelo Gestor, observado o
previsto no Risco de Potencial Conflito de Interesse acima previsto. Como o Gestor foi responsavel pela
elaborac¢do do estudo de viabilidade do Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de diversas
fontes, bem como em premissas e projecGes realizadas pelo préprio Gestor, estes dados podem ndo retratar
fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua, podendo o Gestor, ainda, optar pela aquisicdo de
cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor em detrimento da aquisicao de
cotas emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira ndo é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade
pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXXVII. Risco de Nao Confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razdo da combinagdo das premissas e
metodologias utilizadas na sua elaboragdo, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposigdes e expectativas atuais com respeito
a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com determinadas
suposicdes limitadas e simplificadas, uma projecdo de recursos potenciais e custos.

XXXVIII. O Estudo de Viabilidade foi Elaborado pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade, anexo ao presente Prospecto Definitivo, foi elaborado pelo Gestor. Nesse
sentido, o Investidor devera ter cautela na analise das informacgdes apresentadas na medida em que o
Estudo de Viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo e ndo por
um terceiro independente.
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XXXIX. Risco decorrente da prestagao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou poderd
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito
de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo
detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

XL. Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisées e/ou atualiza¢des de projecbes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢cGes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecbes constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material
de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisGes que reflitam alteragGes nas condiges econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

XLI. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, ndo permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagao do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario
ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

XLII. Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissOes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte
do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito
de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes
politicas do Fundo reduzida.

XLIII. Riscos do uso de derivativos

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pods-fixadas, contendo
condicGes distintas de pré-pagamento. A contrata¢do, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera
acarretar oscilagGes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma
garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas do Fundo. A contratagdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XLIV. Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobilidrios, sem qualquer
restricdo a setores da economia. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo determinar que o
Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos
Imobilidrios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos
de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre
propriedades imobilidrias.
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Tendo em vista a aplicagdo preponderante do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos
auferidos na alienagdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de IR a aliquota de 20% (vinte por cento)
de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes
de renda varidvel, conforme estabelecido pela Solugdo de Consulta n? 181 da Coordenagdo-Geral de
Tributagdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada fundo
investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo (“Riscos relativos ao
setor imobilidrio”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos.

XLV. Riscos relativos ao setor de securitizagdao imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes
CRI deverd resgatd-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera n3o ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes so atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separa¢do ou afetacdo”. Nesse
sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral
dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas
na emissao de tais CRI,

XLVI. Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipa¢do podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do
papel.

Para os CRI que possuam condi¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI,
a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento
da remuneracgdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa
estabelecida como remuneracgdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da
execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo
dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia
de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacGes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companhia securitizadora.
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XLVIL. Risco relativo a desvalorizagcdao ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagao fiduciaria sobre
imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderdo impactar negativamente o Fundo.

XLVIII. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudancga de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando
a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagao ou potencial
de revenda, (iii) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(0es) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteragGes desfavordveis do transito que limitem, dificultem ou impegam
0 acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de infraestrutura/servigcos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagao)
do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagdo histdrica;
(vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de
construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imovel
investido; (x) flutuagdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi)
risco relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo
pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante
os orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar aimpossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos
aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.
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(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos
empreendimentos imobiliarios.

(v) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apdlices. Na hipdétese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado. H34, também, determinados tipos de perdas que ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais como
atos de terrorismo, guerras e/ou revolucgdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antem3o que o prego que
venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo,
sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negodcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
N3do ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢ao nos resultados
do Fundo.
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(viii) Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderio ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico, inclusive a
médio e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A
analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor
do imével investido pelo Fundo.

(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagGes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o
Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda
de substancia econdmica de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As
operagdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imoével(is) poderdo
causar impactos ambientais nas regidoes em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is)
perante o mercado poderd ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de
proprietdrio direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar sujeitos a san¢gdes administrativas e criminais,
independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros
afetados.

(xii) Riscos de alteragGes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao,
construcgdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou ndo
cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo
ou os locatdrios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autoriza¢Ges, ou estarem sujeitas a san¢des criminais (inclusive
seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpreta¢cdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacgao
ambiental, inclusive obten¢do de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e autoriza¢Oes
necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos
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adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que, em virtude da excussdo de determinadas
garantias dos ativos, venham integrar o patriménio do Fundo podendo afetar adversamente os
resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os
resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas. Ainda, em fun¢do de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou altera¢Ges em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revis@o ou rescisGo dos contratos de locag¢éo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que
sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e
aos seus Cotistas.

(xiv) Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis, o que
podera dificultar a capacidade dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as locagbes ou locar espagos
para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os
imdveis da carteira de investimento dos veiculos investidos pelo Fundo poderd impactar a capacidade do de
tais veiculos investidos pelo Fundo em locar ou de renovar a locagdo de espagos dos imdveis em condi¢cdes
favordveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente,
ao fundo e aos seus Cotistas.

XLIX. Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIl é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependerda da valorizagdo imobilidria e do resultado da
administracdo dos imoveis do patriménio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente dos
Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento
para a manutenc¢do do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das
Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados,
de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

L. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade
das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas
sdao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

LI. Risco de Concentragao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

O Regulamento ndo dispGe acerca de restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal
Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritdrio em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritdrios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sdécio dos
Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
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pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a
ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n2 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do
Fundo serd prejudicada.

LIl. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir parte de seu patriménio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

LIll. Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacGes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo
respectivo emissor ou pelas contrapartes das operac¢des do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢Ges
financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condi¢cdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar
a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigag¢des, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

LIV. Cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu patrimoénio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais
ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutenc¢do das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o
Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogdo ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os
Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagcdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

LV. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que acarretara
na necessaria deliberagdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo hd como mensurar o montante de capital
que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a realizagdo de tal aporte
o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

LVI. Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicdes Consorciadas e dos Coordenadores
Contratados de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicoes responsaveis pela colocagao das Cotas da 42 Emissao, com o consequente cancelamento de
todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricio feitos perante tais Instituicdes Consorciadas e dos
Coordenadores Contratados.
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Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Consorciadas e dos
Coordenadores Contratados , de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Instituicdo Participante Especial e os
Coordenadores Contratados, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicdes
responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) e os
Coordenadores Contratados em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo e boletins de
subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados, serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages do Fundo, sem juros ou corre¢do monetaria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

LVII. Ndo existéncia de garantia de eliminagao de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagcées
do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

LVIIL. Risco do Periodo de Reserva iniciar no mesmo dia do exercicio do Direito de Preferéncia

Conforme cronograma indicativo da Oferta, o Periodo de Reserva inicia no mesmo dia para exercicio do Direito
de Preferéncia e negociagdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador, de modo que ndo
hd garantia que todos Pedidos de Reserva recebidos pelas Instituicdes Participantes da Oferta durante o Periodo
de Reserva sejam atendidos.

LIX. Demais riscos

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle
do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancgas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo
na politica econ6mica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segado.

LX. InformagGes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo e dos Ativos Imobilidrios que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto Definitivo.
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6.

REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributadrio a que estdo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacGes abaixo se baseiam na legislagdo patria vigente a época da
elaboragdo deste Prospecto Definitivo, sendo recomenddvel que os Cotistas do Fundo consultem seus
proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos
tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operacdo.

1. Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo ou repactuagdo
das Cotas, mas a cobrang¢a do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% do
IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo serd inferior a 30 dias
(prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operagdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio. As operagGes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdao
sujeitas a aliquota de 0% do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do I0OF/Cambio até o percentual de
25%, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais
sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros
pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%, independentemente de tratar-se de beneficidrio
pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho poderd variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica)
e/ou em fungdo da alienagdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores
pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a
tributacdo adicional ou ajuste em declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipacgdo (sujeito a inclusdo
na base de calculo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica — “IRPJ” e da Contribuicdo Social sobre o Lucro
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Liquido — “CSLL”). Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em
razdo do investimento no Fundo poderado, ainda, estar sujeitos a incidéncia da Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributagdo acima, haverd a retengao do IR a aliquota de 0,005% sobre os ganhos decorrentes
de negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado
com intermediagdo.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condi¢Ges: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdo de cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas
do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
Cotistas residentes no Brasil.

Todavia, a legislagdo prevé tratamento tributdrio privilegiado para os investidores estrangeiros que (i) ndo
residirem em pais ou jurisdi¢do com tributagao favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n2 4.373/14. Caso essas condi¢des sejam observadas, a tributagdo

dos ganhos e rendimentos do investidor estrangeiro se dara da seguinte forma:

(a) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento);

(b) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ndo estarao sujeitos ao IR.

A lista de paises e jurisdigdes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa
RFB n2 1.037/10.

2. Tributagdo aplicavel ao Fundo

A) Imposto sobre Operacdes Financeiras - IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o poder executivo do Brasil esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5%
(um e meio por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) Imposto de Renda - IR

Considerando que o Fundo tem por Politica de Investimento destinar recursos a aquisi¢cao, primordialmente,
dos Ativos Alvo, e, complementarmente, dos Outros Ativos Imobilidrios selecionados pelo Gestor, conforme
melhor detalhado nas Secdo 4. “Termos e Condi¢Ges da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 84 deste
Prospecto Definitivo, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que
ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos
imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado.
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Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo
de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados
pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo
de Consulta Cosit n2 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operag6es acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,

bem como solicitar a devolu¢do ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 12 e 22 do artigo 243 da Lei n2 6.404/76.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na quarta emissdo de cotas do Fundo
mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador,
com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser
contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operagles necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagGes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com a Plural

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e a Plural ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e os Coordenadores Contratados ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com a Guide

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes no mercado.

Relacionamento do Administrador com a Ourinvest

O Banco BTG Pactual S.A., integrante do grupo econémico da qual a Administradora é parte, celebrou contrato de
compra e venda de a¢Oes para adquirir o controle da Ourinvest DTVM, sendo que a referida aquisi¢gdo ainda nao foi
concluida, e permanece sujeita dentre outras condigGes precedentes, a aprova¢do do CADE e do BACEN.

Adicionalmente, exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdo pela Administradora de
outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Participante Especial
e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora, ndo possui qualquer relacionamento
relevante com a Ourinvest DTVM nos ultimos 12 (doze) meses.

Além disso, a Ourinvest DTVM e seu atual controlador, Banco Ourinvest S.A., ja atuaram como distribuidores
de outros ativos de emissdo de fundos também administrados pela Administradora.

Atualmente, ndo existe relacionamento societdrio entre a Administradora e a Ourinvest DTVM. A
Administradora e a Ourinvest DTVM ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuag¢Ges de cada parte com relagdo ao Fundo

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagao societdria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador presta servigos de administragcdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios a fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pelo Gestor.
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O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societdria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Plural

O Coordenador Lider e o Plural sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, sem qualquer
relacdo de controle societario entre si, atuando nesta oferta exclusivamente como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Plural ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Guide

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado ndo possuem qualquer
relagcdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes no
mercado.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Ourinvest

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e a Ourinvest ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e a Ourinvest nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento da Plural com o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, a Plural e o Escriturador ndo possuem qualquer relagao societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Plural e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento do Gestor com a Plural

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e a Plural ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes de mercado.

O Gestor e a Plural ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com a Guide

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e a Guide ndao possuem qualquer relagao societaria entre si, e 0
relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes no mercado.

Relacionamento do Gestor com a Ourinvest

Na data deste Prospecto Definitivo, a Genial e a Ourinvest ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Genial e a Ourinvest nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Escriturador n3o identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider possui relacionamento comercial com o Auditor
Independente.

Relacionamento do Auditor Independente com a Plural

Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente e a Plural ndo possuem qualquer relagcdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e a Plural ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com a Guide
Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider possui relacionamento comercial com o Auditor Independente.
Relacionamento do Auditor Independente com a Ourinvest

Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente e a Ourinvest ndo possuem qualquer relagdo
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
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Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente e o Administrador ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Administrador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relagcdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 2* ALTERACAQ DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS

Pele presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio financeira com
sede na Cidade do Rio de Jansiro, Estade do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 301, 5°
andar {parte), Botafogo, CEP 22250-040, inserita no CNPIME sob o n® 39281 253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobiliaries ("CVM") para o exercicio da
atividade de administragio de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n® 8,695, de 20 de marge de 2006 (“ADMINISTRADORA™), na gualidade de
Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE
FUNDOS, inscrito no CNPLIMF sob n.® 29.216 463000177 (“FLUNDO");

CONSIDERANDO QUE:

(i 0O FUNDO foi devidamente constituido por ate dnico da ADMINISTRADORA, em
29 de novembro de 2017, tendo sido registrado, em conjunio com o regulamento do
Fundo (“Regulamente™), ne 19 Oficio de Registro de Titwlos ¢ Documentos da cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Jangiro, sob o o™ 1901474,

{ii) O Regulamento do FUNDO foi alterado em 09 de janeiro de 2018, por forga do
Instrumente Particular de 1 Alteracio do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobilidrio Mogno Fundo de Fundos, regisirado no 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da cidade do Rio de Janeire, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1902889,

[

{iti} O FUNDO nio possui, nesta data, qualquer cota subscrita,
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RESOLVE:

1.

“§ 27 - Observade o disposto no art. 4° abaivo, o0 FUNDO deverd manter, ro minimeo, 67%
(ressenrn e sele por cento) e, o mdximo, [O0% (cem por cemta) do seu patrimdnio liguido
imvestido em Aiivos Alve, e até 33% (Irinta ¢ trés por cento] do seu pairiménio liguido
investido nos demais Ativos Tmobilidrios listados ne art. 27 acima, devends estes eritérios de
concertragdo ser observados pelo GESTOR previamente a cada aguisigfio de Ativos
Imobilidrios pelo FUNDQ. ™

Alterar, no caput do artige 9° do Regulamento, o nimero de cotas 4 serem emitidas na 1°
{primeira) emissio de cotas do FUNDO, aumentando para 1.OKLEID {um milhio) o ndmero
maximo de eotas a serem emitidas, no montante wial de até R 100.000.000,00 (cem

milhdes de reais);

Alterar, também no caput do artigo 9 do Repulamento, & quanfidade minima de cotas a
serem colocadas para que a oferta da 1% (primeira) emissdo possa ser concluida, aumentando
para 500000000 {guinhentas muly a guantidade minima de cotas, correspondenies ac
maontante de RE 50.000.000,00 (cinguenta milhdes de reais);

Alterar a redagio do caput do artige 25 e das alincas “(a)", *(b)" ¢ "(c)” de referide artigo,

05 quais passam a ter a seguinte redagio:

Art, 25 - A ADMINISTRADORA receberd uma taxa de adminisrapdo de ad J,30% aq
{um fntelre e frinta centésimos por cento ao ang), colculeda sobre as bases de cdlewlo

indicadas abaiva & serd composia de;

fa) valor equivalente a 0, 20% a.q. (vinte ceniésimas por centor o anal & razdo de 1712 avos,
calculada (a1} sobre o valor contabil do patrimdnio lguido do FUNDQ, ou (a2} caso as
cofas do FUNDO tenhiam integrado ou passado e integrar, no periodo, indices de mercada,
cuja metodologia preveja criiérios de inchuido gue considerem a liguidez das cotas e
critérios de ponderagdo que comsiderem o volume financelro dos cotas emitidas pelo

FUNIMY, coma par exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNIDD, calcwlado com
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base na média didria da cotagdo de fechamento das cotos de emissdo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remmeracdo (" Base de Cdlewlo do Tava de Adminisiragdo ™)
e gue deverd ser pago divetamente & ADMINISTRADORA, ohservado o valor minimo

mensal de RS 23.000,00 fvinte ¢ trés mil reats), atualizedo anealmente segundo a variagdo

do IGP-M (Indice Geral de Precas de Mercadn), apurado e divulpada pela Fiigl

e S
o8 1"-:"
B valor equivalente a 0.80% a.a. foitenla centésimos por cenlo ao ano), c‘al% M c-?g

mesma Bave de Calewlo da Teva de Adwminisiragdo, acima definida, |:::m.l‘rm;bd:%lg}a
servipos de pestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao G ;

nas termoy do 337 deste arfigo; ¢

Genilio Vargas — FGV, a partir do més subseguente 6 data de funcionamenio ddFu

e} valor equivalente a até 0,309 a.a (irinte centésimos por cento oo ana) & razdo de 1712
avas, calctdada fo 1) sobre o valor contdbil do patrimdnio lguide do FUNDO, caso a Taxa
de Adminisiracio sefa calewlada nos rermos do item fa.l) acima, ou (©.2) sobre o valor de
mercade do FUNDO, caso a Taxa de Adminisivagdo sejo calewlada nos termos do item
{a.2) acima corvespondente aos servigos de eseriruracdo das cotas do FUNIND, a ser pago

a teveeiros, nos fermos do $3° deste artiga.”

L

Ratificar os demais itens do Regulamento que ndio foram expressamente alterados pelo
presente instrumento e aprovar a nova versio consolidada do Repulamento do FUNDO, que,

da forma ancxa, passa a vigorar,

Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2018,

o
ACTUAL SERVICOS FIH.M[NC (TROS 5.4,
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Por: . Por: f-—
Reinaido ALad Comes Semlings Bioens
Carpo: Procuradod Cargo: Prammtee

. 1 7 A }3{ _:6-1 . ..-é‘ ger

-Anmu 'HD_ :d..-"ud! i i e B o .
e e # T T
; :‘zmﬁf:;:;ﬂ:m’;’ml :n.}u :Ir'-t e o .:"-u,-,_ S A
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ANEXD

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
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%T“\

REGULAME 08 et
FUNDO DE INVEST T e s i
MOGNO FUND E% m e
QTel: %-muﬂ coosss (PNERRRDRILT
CAPITULO | - DO FUNDO %‘h“ il n‘&g BRI e

~13a>-
Art. 1* - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE
FUNDOS (“FUNDO™, é wm fundo de investimento imobilidrio constitaido sob a

forma de condominio fechada, com praze de dwracdo indeterminado repide pel

1

[

presente regulamento {“Regulamento™) e pelas disposigies legais ¢ regulamentares que
the forem aplicdveis.

§ 1 = O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de
longo prazo, fundos de pensio, regimes priprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"), companhias
sepuradoras, entidades de previdénela complementar e de capitalizagio, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil sepundo as normas aplicaveis e que

aceitem 08 riscos inerentes a tal investimento.

§ 2" = O FUNDO ¢ administtado e serd representade pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS 8.A, DTVM, instituigio finsnceira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 301, 57 andar
{parte), Botafogo, CEP 22230040, inserita no CNPIME sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobilidrios (*CVM™) para o
exercicio da atividade de administragio de carteiras de titulos ¢ valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratirio n® 8.695, de 20 de margo de 2006 (doravante simplesmente
denominada "ADMINISTRADORA™). O nome do Diretor responsivel pela supervisiio
do FUNDO pode ser encontrade no endereco eletrfnico da CVM (www.evim_gov_be) &
no endereca eletrbnico da ADMINISTRADORA

hitips Awwiw btgpactual comhome/dsseiManagement aspr/Fundoslmvestimentomobilia

rig

§ 3% - Todas as informagdes ¢ documentos relatives ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e'ou normas apliciveis, devem ficar disponivelis aos cotistas poderio ser
obtides e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sus paging na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

hitps Swww bigpactval comshome/dsset Management. aspr/Fundoslavestimento fmobilia
rig
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Capital Investimentos Lida, sociedade com sede na Rua Tpuate
2137214, inserita no CNPIMF sob n® 17.482.086/0001-39 "GES
competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem prejulzo
que the sio conferidas por forga de el o da regulamentagio i

disposighes e restrighes deste Regulamento, especialments no Capitule X1 adiante.

[T
Wlll VIEWRN

CAPITULO I - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° - (0 objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, em cotas de outres fundos de
mmvestimento  imobilidrie  (CAtives  Ablve™). nos termos do § 2% abaixe, e
complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os Ativos Alva, os “Alives
Imohiliarios"):

L. letras hipotecdrias;
1. letras de erédito imebilidro;
I, letras imobilidrias garantidas; e

IV.  certificados de potencial adicional de construgio emitidos com base na Instrugso
CVM n" 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alierada.

§ 17 - Os Atives Imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutes
e rendimentos, deverfio observar a8 seguintes restricdes:

L niio pederdio integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderiio por
qualquer obrigagio de sua responsabilidade;

IL nio compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeit de
hquidegdo judicial ou extrajudicial, nem serfio passiveis de execugiio por seus credores,

por mais privilegiados que sejam; e

Ul n#o  poderdo ser dados  em  parantia  de  débito de  operagio  da
ADMINISTRADORA,
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& 2% - Observado o disposto no arl. 4° abaixo, o FUNDO devera ma
67% (sessenta ¢ sefe por cenlo) €, no maximo, 100% (cem por cento) d
liquide investido em Ativos Alvo, e até 33% (irinta ¢ irds por cento) do
liguido investide nos demais Ativos Imobilidrios listados no art, 2° acima, de
critérios de concentragio ser observados pelo GESTOR previamente a cada aquisigo
de Ativos Imobilidrios pelo FUNIO,

4 3% - Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicaveis, quando da realizacho de cada
distribuigio de cotas do Fundo, durante o prazo de 130 {cento e oitenta) dias, conforme
artigo 107 da Instrugio CWVM 533,

£ 4% - Observados os requisitos do §2° do art. 2° acima, para o5 Ativos Imobilidrios em
relagho acs quais ndo sejam aplicdvels os limites de investimento por modalidade, nos
termos do § 6% do art. 45 da InstrugBo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugiio CVM 4727, ndo haverd limite méximo de exposigio do patriminio
liquido do FUNDO, ou qualquer limite de concentragBo em relagdo a segmentos ou

setores da economia ou 4 natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios.

§ 5° - Nio obstante o disposto acima, deverd ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instrugdo CVM 0™ 535, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 5557), nos termos do § 5° do art. 45 da Instrugio CVM 472,

Adicionalmente, o Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras de
enquadraments ¢ desenquadramento previstas na Instrucio OV 555, sendo gue, em
caso de nfo ser realizado o reenquadramento da carteira, podera ser convocads ema
assemblein peral extraordindria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizag3o de

Cotas para regnguadrar 8 cartgira,

& 6% - Adicionalmenie ao disposto no capur, o FUNDO poderd investir em Ativos de
Liquidez {conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimenio
do FUNDO definida no Capitulo TIT abaixo,

& 7% - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobilidrics ¢ em
Ativos de Liquidez serfio realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste

Regulamento.

& B - Se, por ceasido da aguisigio de Ativos Imobilidrios forem necessfrios recursos
financeitos adicionais aos entio disponiveis para a compra, o FUNDO deverd emitir

i
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novas cotas, considerando, no minimo, O montante necsssario para
totalidade do pagamento, observadas as disposigdes do Capitulo VI
Fepulamento.

CAPITULO I11 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3" - Os recursos do FUNDO serfo aplicados diretamente pelo GESTOR. cu pela
ADMINISTRADORA por indicagio do GESTOR, conforme o caso, sepundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao colisla uma remuneracic
para o investimento realizado, objetivando a valorizagBo e a rentabilidade de suas colas
no longo prazo por meio do investimenio nos Atives Imobilidrios, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagio
dos Atives Imobilifrios.

Art. 4% - As disponibilidades finaneeiras do FUNDO que, temporariaments, nio
estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Repulamente, serio
aplicadas, conforme os limites previstos na legislagio aplicavel e no presente
Regulamento, nos seguintes ativos de liguidez (“Alivos de Liguidez™):

L cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados,
de liguidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugiio OV 472;

1I. titulos pablicos federais ¢ operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

. certificados de depdsito bancario emitidos por instituicio financeira que tenha a
classificacdo de riseo igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
apéncias Standard & Poor's efou Fitch Ratings, efou Aa3 pela Moody's Investors
Service, ou quaiguer de suas representantes no Pais;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de protegiio patnimonial, cuja exposiglio
sgja sempre, no maximao, o valor do patriménio ligquido do FUNDO.

Paraprafo Unico - Os respates de recursos da aplicaciio de renda fixa so serfio
permitidos para o5 evenlos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administragio e Taxa de Performance {conforme abaive definidos); b) pagamento de
custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de
despesas com aquisigdio, venda, locagio ou arrendamento de ativos que componham o
patriménio do FUNDO; ¢ ¢) investimentos em novos Ativos Imobilidrios.

Art, 5° - Dianie das caracteristicas da politica de investimentos do FUNIMDY prevista

4
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neste Regulamento, o FUNDO deverd respeitar os limites de aplicagiio p
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na [nstrugio CVM 5
aplicivel efou na regulamentagdo aplicivel que wvier a substitui-la,
complementd-la, observadas, ainda, as excepbes previstas na Instrugdo ‘%Imnt
cabendo 4 ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR respeitar as regras de enguade

e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

§ 1%« Competird ap GESTOR decidir sobre & aquisiclio ou a alienagio dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de titularidasde do FUNDO, observado o disposto
neste Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes
para gque o GESTOR celebre todo ¢ qualgquer instrumento necessdrio para estes fins.

§ 2% - Os ativos que integrarfo o patriminic liguide do FUNIMY poderio ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagiio por
parte da assembleia geral de colisias, observada a politica de investimentos prevista
neste Capitule, exceéto nos casos que caracterizem conflite de interesses enlre o
FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR ¢ suas Pessoas Ligadas
(conforme definido abaixe), nos tenmos do Capitulo 330 deste Regulamento.

§ 3% - O objeto e a politica de investimentos do FUNDHD somente poderio ser alterados
por deliberacdio da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento,

Art. 6° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedagdes cstabelecidas pela
regulamentacdo aplicivel editada pela CVM & por este Regulamento em relaglio ds
atividades da ADMINISTRADORA & do GESTOR:

L aplicar recurses na aguisigio de apies, debéntures, bénus de subserigio, seus
cupons, direitos, reeibos de subsericio e certificados de desdobramentos, certificados de
deposite de valores mobilidrios, eédulas de debéntures, notas promissorias, certificados
de recebiveis imobilidrios e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os
Ativos lmobilidrios ¢ os Ativos de Liquidez;

11 aplicar recursos na aquisigio de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos
Creditorios Nio-Padromzados:

I, manter posicles em mercados derivativos, a descoberto, ou gque gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménie liquide do FUNDOy,

IV, locar, emprestar, tomar empréstado, empenhar ou caucionar titulos ¢ valores
mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagles com derivativos; &

131



ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer instituigio perlencente ao mesmo
conglomerado da ADMINISTRADORA &'ou do GESTOR, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Funda Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO 1V - DAS COTAS

Art. 8% - As cotas do FUNDO (i) sdo de elasse dnica, (ii) correspondem a fragdes idenis
de seu patrimdnio e (1ii) terdio 2 forma nominativa ¢ escritural,

§17- O FUNDO  manterd  contrato  com  instituiclo  depositiria  devidamente
credenciada pela CVM para a prestagio de servigos de eserituragio de colas, que emitich
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas ¢ a
qualidade de conddmino do FUNDO.

§2°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§3°- Todas as cotas parantem ans scus titulares direitos patrimoniais, politicos ¢
econdmicos idénticos, observado que, de acorde com o disposto na Instrugie CVM 472
e no Artigo 2° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lel o*
B.OAR/G3™), o colista nfio padera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4% - Depots de as cotas estarem integralizadas ¢ apos o FUNDO estar devidaments
constituido ¢ em funcionamento, oz ttulares das  cotas  poederio  negocid-las

secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 3.4, -
Brasil, Bolsa, Balelo (“B3™).

& 50 - O titular de cotas do FUNDO:

1. nfio poderd exercer qualquer direilo real sobre os ativos integrantes do
patrimdnio do FUNDO, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez;

11, nio responde pessoalmente por qualquer obrigagio legal ou contratual, relativa
aps ativos integrantes do patriménic do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quantoe & obripagio de pagamento das cotas que subscrever,; e

TIL. estd obrigado a exercer o seu direito de volo sempre no interesse do FUNDO,

§ 6 - Az cotas do FUNDO somente poderiio ser nepociadas em  mercados
regulamentados:
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L. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na
3
I, quando distnbuidas com esforgos reswritos, observadas as restrigbes da
especilica; ou

I guando cotas da mesma série ja estejam admitidas 4 negociagio em mercados
regulamentados,

§ 77 - Podem, amnda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nfio se
enquadrem nas hipiteses dos incisos (1) a (1) do pardgrafo anterior, desde que scjam
previamente submetidas a registro de negociagio, mediante apresentagio de prospecto,
nos termos da regulamentagdo aplicavel.

§ 87 - Ao término da subscrigho e integralizagio da primeira emissdo, o patrimdnio serd
aquele resultante das integralizagies das cotas e das reaplicagdes do capital ¢ eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulameniagio em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAOQ DE COTAS PARA CONSTITUICAQ
DO FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas & constituicho do FUNDO, aprovou a 1°
(primeira) emissio de cotas de FUNDO, no total de mé 1.000.000 (um milhdo) de
cotas, com valor unitirio inicial de RS 100,00 (cem reais) cada, no montante de até RS
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em série dnica (¥]" Emissio”), observado que
cada investidor devera adquirir, no minimo, 30 [irinta) cotas da 1* Emissdo, ndo
havendo um limite méximo de investimento pelo investidor no FUNDO. A oferta de
cotas da 1* Emissio poderé ser concluida mediante a colocaglio da quantidade minima
de 300.000 (guinhemias mil) cotas, no montante de RE 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), ocasifio em gue as cotas que nfo tiverem sido distribuidas até o final
do prazo de distribuigio serdo canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade
de aprovagiio dos cotistas reunidos em assembleia geral.

5 17 = O montante total da oferta de cotas da 1° Emissdio podera ser acrescido em até
| 5% {guinze por cento) da guantidade inicialmente ofertada (“Lote Suplementar da 1°
Emissdo™), nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de derembro de
IR ponfarme alieradas InctmicdEa OV 400 Sam meeindza daz Catae An T ata
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oferta de cotas da 1* Emissio serfo destinadas a atender um eventual j
demanda que venha 2 ser constatado no decorrer da oferta.

§2% As cotas da |® Emizsdo serfo objeto de oferta publica de distribuigio, nos
Instrugéio CVM 400, tendo como publico alve aguele previsto no & 1° do -
acima

§ 3% - As colas da 1" Ermissfio deverdo ser integralizadas no ato da subscricdo, 4 vista e
em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo
boletim de subscrigdo, e observados os procedimentos da B3,

g 4" - A ADMINISTRADORA deverd informar 4 CVM a2 data da ]:n'irni:ira
miegralizagio de cofas do FUNDO no prazo de até 10 (dee) dias apos a respectiva
OCOTTENCIA.

b 3% - Case ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da 1% Emissido previsia no
capnl, a 1° Emissdo serd cancelada, feando a instituigdo financeira responsdvel pelo
recebimente dos valores integralizados pelos cotistas obripada a ratear entre o0s
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporgiio das
colas subseritas e integralizadas da emissfio por cada investidor, os recursos financeiros
captados peloe FUNDOD ¢, se for o caso, os rendimentos liquidos autenidos pelas
aplicaptes em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo
restituidos 2os cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes
sobre a aplicag®o financeira, os quais serfo arcados pelo investidor na proporgdio dos
valores subscritos ¢ integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se darfo através de
mstituigdes integrantes do sistema de distribuigdio do mercado de valores mobilidrios,
nas condigbes capecificadas em ata de assembleia geral de cotistas ¢ no boletim de
subserigdo, e serdo realizadas de acordo com os ditames da [nstrugdo CVM 400, ou
mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugio CVM 476, de 16 de
janeiro de 2009 (“Instruglio CWM 476"), respeitadas, ainda, as disposigles desie
Regulamento e da [nstrugZo CVM 472,

& 1% - Mo ato de subscrigio das cotas o subseritor assinard o boletim de subscrigio, que
cord antenticadn aela ATIRMATNTSTRATH R A A0 sela inetitnicSn sidarizada a aencecear
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-
previsto nos documentos da respectiva oferta. (‘-6

)
& 3% - Dwrante a fase de oferta pablica de distribuigio das cotas do FU ﬁmrﬁgaﬁ'
disponivels ao investidor este Regulamento ¢ o prospecto da oferts de lang
cotas  do FUNDO  nas  paginas da rede mundial de  computaderes  da
ATARATATIE TN & TRANIR A 0. FTLIRS b T o Ao dioaltl. . P I,
Fa N LI NAR SN LW WL LS T LA LS i & N L WU R B B R L UL.IJEI.U
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com 4 subscrig

distribuicdo, devendo o subscritor declarar, no minimo:

g IR P
LS

- Am o
FLaN Gl WALl L,

o

gt

I. que teve acesso a este Regulamento ¢, se houver, ao prospecto;

. que estd ciente das disposiches contidas neste Regulamento, especialmente
aquelas referentes ao objeto e & politica de investimento do FUNDO, e

M. que esid clente dos nscoes nerentes an investimento no FUNDO, da Taxa de
Administragio devida ¢ dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do
FUNIMD,

§ 4" - Adicionalmente ao disposto no pardgrafo anterior, na hipdtese de a oferta piblica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de colocaglo, nos termos
da Instrugdo CVM 476, o subscrilor deverd declarar:

I estar ciente de que a oferta nio fol registrada na CVM; e

1. estar clente de que os valores mobilidrios ofertados estio sujeitos 4s restrigies de
negociagho previstas na regulamentacio aplicivel,

§ 5" - 0 FUNDO poderd realizar oferls pablica de distribuigiio de cotss que atenda is
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos scus requisitos,

§ 6% - As colas subscritas ¢ infegralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que Torem emitidas e a partir da data de sua integralizagio, sendo
gue ne més em que forem integralizadzs o rendimento serd caleulado pro rato femporis,
participando integralmente dos rendimentos dos meses subscquentes. Além disso, a
primeira distribuigBo de rendimentos serd realizada até o més subsequente ao
encerramento da oferta piblica de distribuighio das eotas da 1" Emissio do FUNDO, e as
demais conforme a politica de distribuigio de resultados.

Art. 11 = 0% rendimentos ¢ ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de

caixa, quando distribvidos pelo FUNDO a qualquer colista, sujeitam-se & incidéncia do
imposte de renda na fonte, & allqueta de 200 (vinte por cento),
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§17 = Nao obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade

na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alierada pela Lei n® 11.1
novembra de 2005, o colista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte
sobre o3 rendimentos auferidos  exclusivamente na  hipitese de o FUNDO,

cumulativamente:
{a) possuir ndmero igual ou superior a 50 (cinguenta) cotistas;

(b} o cotista pessoa fisica, individualmente, nio possuir parlicipagio em cotas do
FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas
emitidas do FUNIDO:

{c) o cotista pessoa fisica ndo seja detemior de cotas que lhe outorguem o direito ap
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido
pelo FUNDO no periodo, e, ainda;

{d} as cotas serem admitidas & negociacio exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

§ 2" Néo ha limitagio 4 subscrigio ou aquisigio de colas do FUNDO por qualquer
pessoa  fisics ou  juridica, brasileira ou  estranpeira, inclusive empreendedor,
incorporader, constniter ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L. A prapriedade percentual igusl ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos ¢m quantia superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
delerminade cotista, pessoa natural, resultard na perda, por esse cotista, da
isengho no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos
em decorréneia da diswibuicio realizada pelo FUNDO, conforme disposto
na legislagio tributdria em vipor, e

1L Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou
em conjunte com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cineo por cento)
das cotas do FUNDO, o mesmo passard a sujeiter-se 4 tributagio aplicdvel
a5 pessoas juridicas,

§3% - A ADMINISTRADORA nic serd responsével e ndo possui meios de evilar

0]
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alteragies no tratamento tributdrio conferide ao FUNDO ou aos s
decorrentes de alters¢fio na legislagio tributiria aplicdvel ao FUN
e'ou aos investimentos no FUNDO,

CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 = A ADMINISTRADORA fica autorizada, desde gque mediante a od cagdo
prévia ¢ expressa pelo GESTOR, a emitir novas cotas do FUNDO para o fim exclusive
de aquisigio dos Ativos Imobilidrics, sem necessidade de aprovacdo em assembleia
geral de cotistas, desde gue observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda
observar o disposto nos incises [a VI do artigo 13 deste Regulamento.

(i

(i)

(iii}

{iv}

(v

Capital Méximo Autorizado ¢ Prego de Emissdo. O capital mixime autorizado
para novas emissBes de cotas do FUNDO serd de RS S00.000,000,00
[quinhentos milhdes de reais), sendo que o preco unitinio de emissio sera fixado
de acordo com: (i) a média do prego de fechamento das cotas do FUNDO no
mercado secunddrio nos 90 (noventa) dias imedistamente anteriores a data do
comunicado do FUNDO sobre a emissfio das novas cotas objelo da oferta; (ii) o
valer patrimoniel des colas, representado pelo quociente emtre o valer do
patrimimio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas jé
emitidas; e / ou (1ii} as perspectivas de rentabilidade do FUNIDO.

Lote Suplementar e  Lote  Adicional. Se  assim  aprovado  pela
ADMINISTRADORA no ato pelo qual aprovar a nova emissio, o montante
total da oferta podera ser acrescido em até 15% (gquinze por cento), nas mesmas
condigies e no mesma preco des cotas objeto da oferta (“Lote Suplementar™),
nos termas do artige 24 da Instruglio CWVM 400, Sem prejufzo das cotas do Lote
Suplementar, o montanie total da oferta, poderd ser acrescido em até 209 [vinte
por cenio), a eritéric da ADMINISTRADORA, desde que mediante a
comunicagdo préviz e expressa pelo GESTOR (“Loig Adicional™), conforme
facultado pelo artigo 14, § 2° da Instruglio CVM 400, As cotas do Lote
Suplementar ¢ as cotas do Lote Adicional objeto da oferta serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da oferta.

Subserigio, No ate da subscrigio o subscritor assinard o boletim de subscrigio,
Serd admitide o direito de subserigio de sobras das colas objete da oferta, caso
assim permitido pela regulamentacio aplicivel.

Integralizagio. As cotas objeto da oferta deverio ser integralizadas em moeda

commente nacional e 4 visla,
Megociacio das colas, As cotas objeto da oferia serfio negoctadas em mercado de

bolza operacionalizado pela B3,
11

137



G

5 o
(vi}  Amortizacdes ¢ Resgate. O FUNDO, por se tratar de um cond! W
nio admite a possibilidade de respate antes de sua liquidagdo, % as

amortizagdes nos termos do artigo 57 deste Regulamento.

(viy  Custos da oferfa. Os custos da oferta estio estimados em 5% (cinco por cento)
do montante total da oferta e serfio integralmente arcados pelo FUNDO.

Art. 13 - Por proposta da ADMINISTRADORA cu do GESTOR, o FUNDO poderg,
encerrado o processo de distribuigio da 1* Emissdo, realizar novas emisstes de colas
depois de obtida a autorizagiio da CYM, conforme aplicével. A deliberagio da emissfo
de novas cotas, pelos Cotistas em assembleia peral, deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condighes de subserigio das cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizagio, observado que:

I. o valor de cada nova cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a
média do prego das cotas do FUNDO ro mercado seeundirio, podendo os Cotistas,
contude, deliberar gue o valer de cada nova cota serd fixado de acordo com: (1) 2 média
do prego de fechamento das cotas do FUNDO ne mercado secundério nos 20 (noventa)
dias imediatamente anteriores 4 data do comunicado de FUNDO sobre a emissiio das
novas cotas objeto da oferta; (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atvalizado do FUNDO ¢ o
numera de cotas jd emitidas; efou (iii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO,

1I. aos colistas em dia com suas obrigaghes para com o FUNDO que estejam
registrados perante a instituigfo escrituradora das cotas, na data de corte estabelecida
quando da aprovagdo da nova emissio, fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o
direito de preferéneia na subscrigiio de novas cotas, na proporgio do niimero de cotas
que possufrem, direito este coneedido para exercicio em prazo a ser definido nos
docomentos da respectiva oferta, desde que ndo inferior a 10 (dez) dias Gteis;

I na nova emissio, os cotistas poderfio ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou o teresinos;

IV, as colas objeto da nova emissfo asscgurarfio g scus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. sujeito ao que vier a ser aprovado em relagio & nova emissio de cotas, estas
deverdo ser integralizadas, no ato da subscrigio, em moeda corrente nacional;

VI case nio seja subserita a gquantidade minima das cotas da nova emissiio dentro do
prazo regulameniar, adotar-se-80 as medidas descritas no § 3 do art. 9° acima;
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VI & admilido que, nas novas emissies de colas, seja aprovade que a parcela da nova
cmissao nio subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado
no ato que aprovar a nova emissao uma quanbdade minima de cotas ou um montante
minimo de recursos para 08 quais serd vdlida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
disposiiies contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVI n® 400,

cancelada, ainda que parcialmente, a distribuigic anterior.

CAPITULO VILI - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 - Nio serfo cobradas taxas de ingresse e saida dos subscritores das

®,

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 - A assembleiz geral ordindria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o térming do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigoe
35 do presente Repulamento, deliberard sobre o mratamento a ser dado aos resufizdos
apurados no exercicio social findo.

%19 - O FUNIMD devera distribuir a seus cotistas, no minimao, 93% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encermado em 30 de junho ¢ 31 de dezembro de cada ano, O resultado
auferide num determinado periodo sera distribuido aos cofistas, mensalmente, sempre
até o 12° {décimo segundo) dia 0til do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo FUNIDO, 2 titulo de antecipagio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo gue eventual saldo de resultado niio distribuido como antecipacio serd pago no
prazo miximoe de 10 {dez) dias dteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido
saldo ter outra destinagio dada pela Assembleia Geral, eom base em eventual proposta e
Justificativa apresentada pelo GESTOR

§ 2% - O percentual minimo a que se refere o pardgrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que o3 adizntamentos realizados mensalmente poderBio nio
atingir o referido minima,

§ 3° - Farfio jus aos rendimentos de gue trata o item acima 08 cotistas gue tiverem
inseritos no registro de cotistas no fechamento do 7° (sétimo) dia 9t anterior A data de
distribuigiio do rendimento, de acordo com as contss de depisito mantidas pela
instituigio escrituradora das cotas,
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54" - Entende-se por resultado da FUNIMD, o produto da soma dos rendimentos
oriundos dos Ativos Imobilidrios ¢ dos Ativos de Liguider, deduzidos os valores (1) da
Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido), e {ii} das demais de

previstas neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO, nfo co

recursos arrecadados por ocasilio da emissio das cotas, tdo em mnf@?{ﬂmﬂ

dispostio na Instrugio CVM n® 516, de 29 de derembro de 2011, ] 5;::::&.
8 Tel.: 2221

£ 5% - Para arcar com as despesas extraordindrias dos) atives integrantes i
do FUNIDM, se houver, poderd ser constituida uma reserva de cun:ing&nﬁ

de Contingéncia”™), Entende-se por despesas extraordinarias zquelas que ndo se refiram
ans gastos rotineiros relacionados aos Ativos Tmobilidgrios do FUNDO. Os recursos da
Reserva de Contingéneia serfio aplicados em Atives de Liguidez ¢ os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizario o valor da Reserva de Contingéneia.

§ 6% - O valor da Reserva de Conlingéneis, caso venha a ser constituida, serd
correspondente a até 5% (cinco por cento} do total dos atives do FENDO. Para sua
constituigdo ou reposicio, caso sejam utilizados os recursos exislenles na mencionada
reserva, serd procedida a retengde de até 3% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto,

# 7% O FUNDO manters sisterna de registro contibil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar acs cotistas as parcelas distribuidas a tiwle de pagamento de
rendimento.

CAPITULQ X - DA ADMINISTRACAQ

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimdnio do
FUNDO ¢ representd-lo, observadas gs atividades, prerropativas e responsabilidades do
GESTOR, na forma do Contrato de Gestdo (conforme abaixe definido), podendo
inclusive abrir ¢ movimentar contas bancdrias, transigir e praticar atos necessirios é
adminisiragio do FUNDOY, observadas ainda as limitagles impostas por este
Regulamento, pela legislacio em vigor ¢ demais disposiclies apliciveis.

§ 19 - Os poderes constantes deste Capitule siio outorgados & ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinaturg aposta pelo cotista no boletim de subscrigio e no tenmo de adesfo a este
Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adguiric cotas do FUNDO no mercado
secunddrio,

£ 2% o A ADMIMISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa ¢ proba costuma empregar ng
administragio de seus priprios negdcios, devendo, ainds, servir com hoa {2

14
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transpartneia, diligéneia e lealdade ao FUNDO ¢ manter reserva sobre seus negdeios.

§ 3% - A admimistragio do FUNDOQ compreende o conjunto dé servigos relacionados
direta ou indirctamente ac funcionamento e & manutencdo do FUNDO, que podem ser
prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceitos por ela canlratﬂqﬁ P8P O
escrito, em nome do FUNDO, desde que devidamente hebilitados para tan

O Casd,

§ 4" - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e e
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes p
todas as operagdes e praticar wdos os atos gue se relacionem com o objeto do FU

§ 5" - Sem prejuizo do disposto no pardgrafo anterior, as operagies e atos relacionados &
seleglio, aquisigio c alienagio dos Ativos lmobilidrios ¢ Atives de Liquidez serdo
realizados, praticados e'ou exercidos pele GESTOR, cbservados os termos e condiglies
do Contrato de Gestio,

§ 6% = Nos termos do instrumento por meie do gual a ADMINISTRADORA contratar o
GESTOR  para gerir a carteira do FUNDO  (“Confrato de  Gestio™), a
ADMINISTRADMORA outorgard ao GESTOR poderes para que este pratique as
atividades descritas ne §5° acima, bem como aquelas inerentes s suas atividades na
qualidade de gestor do FUNDO, podendo o GESTOR, para tanto, inclusive, mas ndo se
limitando, adguirir ¢ alicnar livremente os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liguidez
pertencentes ao FUNDO, comparecer em assembleiss gerais ou especiais dos Ativos
Imaobilidrios ¢ dos Ativos de Liguidez, além de firmar oz documentos que se fizerem
necessdrios para a celebragio dos atos e operagbes do FUNDO relacionadas & aquisicio
ou alienegio dos Ativos Imobilidrios ou dos Ativos de Liguider, observadas as
disposi¢ies ¢ limitagles lepals ¢ regulamentares apliciveis, as disposigies deste
Regulamento ¢ as decisdes tomadas em assembleia geral.

Art. 17 - Para o exercicio das atribuigies da ADMINISTRADORA, poderio ser
contratados, em nome ¢ @s expensas do FUNDO, pela prapria ADMINISTRADORA
ou por terceiros, desde que devidamente habilitados, conforme o caso:

I. instituigdo responsavel pela distribuicio de colas;
1L consultoria  especializada, gque  objetive  dar  suporte e subsidiar  a
ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR em suas atividades de andlise, selecio e

avaliapdo dos Ativos Imobilidrios ¢ Ativos de Liguidez integrantes ou que possam vir a
intcgrar a carteira do FUNDO; e
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. 5]
M. fermador de mercado para as cotas do FUNDO. =1

Parigrafo Unico - £ vedado 4 ADMINISTRADORA, ac GESTOR ¢ adgonsultor
especializado, caso seja contratado, o exercicio da fungdo de formador de merca {!éﬁ-u
as cotas do FUNDO, e dependerd de prévia aprovagio pela assembleia geral de cotistas
# contratagfo de partes relacionadas & ADMINISTRADORA, a0 GESTOR ¢ ao
consultor especializado, para o exercicio da fungiio de formader de mercado, nos termos
do artigo 34 da Instrugio CVIM 472,

Art. 18 - A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguinies
servigos, seja prestando-os diretamente, hipdiese em que deve estar habilitada para
tanto, ou indiretamente:

i manuteniio de departamento éenico habilitado a prestar servigos de andlise ¢
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titules e valores
mohiliarios;

HL.  eserituragio de cotas;

IV,  custédia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI gestiio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO,

§17 = O custos com a confratagio de terceiros para 0s serviges mencionados nos ineisos
W eV do capui serlio considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratagio

de tereeiros para os servigos mencionados nos incisos 1, 11, I e VI do capwr devem ser
arcados pela ADMINISTRADORA.

Art. 19 - Compete & ADMINISTRADORA, observado ¢ disposte neste Regulamento,
notadamente o § 6° do art. 16 acima:

L realizar todas as operaciies e praticar todos os atos gue se relagionem com o
ahjeto do FUNDO, observadas as limitagéies impostas por este Regulamento:

II. exercer lodos os direftos increntes & propriedade dos bens e direitos infegrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegiies;

16
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II.  abrir ¢ movimentar contas bancdrias;
IV,  adquirir e alienar liveemente titulos pertencentes ao FUNDOY,

W, transigr;

VI, representar o FUNDO em juizo ¢ fora dele;

VII.  solicitar, se for o caso, a admissio 3 negociagio em mercado organizado das
cotas do FUNDO; ¢

VI deliberar sobre a emissio de novas cotas, observados os limites e condiclies ora
estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.

CAPITULO XI - DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES

DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art, 20 - As stividades de pestio da carleira do FUNDO serfio exercidas pelo
GESTOR, sendo suas competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem
prejuiza das atribuigdes que lhe sfio conferidas por forga de lei e da regulamentagfio em
vigor, & das damais disposigdes e restrighes deste Regulamento,

Pardgrafo Unico — O GESTOR poderd, independentemente de prévia anuéneia dos
colistas, praticar 0s seguinles atos, ou guaisquer outros necessirios & consecugfio dos
objetivos do FUNDO, desde que em observincia a este Regulamento ¢ 4 legislagio
aplicavel selecionar, adguirie, vender, permutar ou de qualguer oulra forms alienar, no
tode ow em parte, os Atives Imobilidros ou os Atives de Liguidez, para quaisquer
terceiros, incluindo, mas ndo s limitando, para cotistas do FUNDO,

Art. 21 - Constituem obrigacfies e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

1. executar as decisdes de nvestimento em Ativos Imobilidnios ¢ Atives de
Liquidez tomadas pelo GESTOR, conforme o §2°% do art. 21 abgixo, salve se
manifestamente em desacorde com a regulamentacio aplhicdvel ¢ com a politica de
investimento prevista neste Repulamento, ocasifio em que a ADMINISTRADORA
justificard por escrilo sua recusa;

11. providenciar a averbaglio, junto aos Cartérios de Hegistro de Imdweis

competentes, das restrighes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, conforme artigo
2¢ 5 1% acima;
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[II.  manter, 45 suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os re%dus
cotisias e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas ¢ de presenga das assem Ak
perais; € a documentagfio relativa aos imdvels, conforme aplicavel, ¢ 45 operagles do
FUNDMD; d) os regisiros contdbeis referentes as operagfies e ao patriménio do FUNDO;
e el o arquive dos relatérios do auditor independente ¢, quande for o caso, do
representante de cotistas ¢ dos profissionals ou empresas contratados nos termos deste
Regulamento;

V.  celehrar o3 nepdcios juridicos e realizar fodas as operagles necessanas &
execuclo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os diveitos relacionados ac patrimvdnio ¢ as atividades do
FUNDOY,

V. receber rendimentos on quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  custear as despesas de propaganda do FUNDO, excete pelas despesas de
propagands em periodo de distribuicho de eotas que podem ser arcadas pefo FUNDO;

VIL  manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO,

WIII. mo casoe de ser informado sobre a instauragfo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagio referida no inciso III até o término do
procediments,

IX. dar cumprimento aos deveres de informacic previstos no Capitule VII da
Instrugin CVA 472 ¢ neste Regulamento;

K. manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo FUNDOY;

XL observar as disposi¢hes constantes neste Regulamento e no prospecto do
FUNDO, guando aplicdvel, bem como as deliberagies da assembleia peral; e

KL controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestio dos atives do FUNDO,
fiscatizando 0s servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

E1% - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR devem transferir ao FUNDO gqualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decomineia de sua condigio.

18
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Art. 22 - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR seriio responsiveis, individualmente
e sem solidariedade entre si, por guaisquer danos causades por sl ao patriménio do
FUNDOQ comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma pestd

pestio temerdnia do FUNDO; ¢ (1) atos de qualguer natureza gue uﬂnﬁgur«;ﬁﬁc

material da lei, da Instrugio CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de d nEpEe
da assembleia geral de cotistas, (:"

Art. 23 - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR nio serio responsahi
casos de forga maior, assim entendidas as contingénelas que possam causar re
patriménic do FUNDO ou, de gualquer owtra forma, prejudicar o investimento dos
cofistas ¢ que estejam além de sew controle, tomando impossivel o cumprimento das
obrigacfics contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratdrias,
greves, locautes e outros similares,

CAPITULO XII - DAS YVEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 24 - E vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas
alividades e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

11 conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

Il contrair ou efetuar empréstine;

V. prestar flanca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualguer forma nas
aperagdes praticadas pelo FUNDO;

. aplicar, no exteriorn, 0s recursos caplados no pais;

W1 aplicar recursos na aquisicio de cotas do propric FUNDO;,

WII  wvender a prestagio cotas do FUNDO, edmitida a divisio da emiss8o em séries;
VL prometer rendimento predeterminado aos colistas;

IX.  ressalvada a hipdtese de aprovagio em assembleia geral, realizar operagdes do
FUNDO gquandoe ceracterizada situagio de conflite de interesses entre o FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO ¢ o GESTOR, eéntre o FUNIMY ¢ o consultor

de investimento, case contratado, entre o0 FUNDO e oz cotistas mencionados no § 3°
ghaixe, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO ¢ o
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b= ]
empresndedor; %

X, constituir Gnus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do
FUNDC,

¥l realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio
previstas na Instrugiio CWM 472,

Il realizar operacles com acfes e oulros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigtes piblicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de debénfures em agdes, de
exercicio de bbnus de subscriclo e nos casos em que a CWM tenha concedido prévia e

expressn aulorizagio,

KL reglizar operagdes com  derivatives, exceto guande tals operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegio patrimonial e desde que a exposigiio
seja sempre, no maximo, o valor do patrimédnio liguide do FUNDO,;

XIV. praticar qualguer ato de liberaldade.

§ 19 - A vedagio prevista no inciso X do capuer acima nilo impede a aguisiglio, pela
ADMINISTRADORA, de Atives Imobilidrios sobre 08 quais tenhar sido constituidos
dnus reais anterommente ao seu ingresso no patrimimio do FUNDO,

§ 2" - 0 FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo BACEN ou pela CVM ou usd-los para prestar parantias de operaghes proprias.

§ 3% - As disposigdes previstas no mciso TX acima serdo aplicdvers soments aos colistas
gue detenham paricipagio correspondente a, no minimo, 0% (dez por centa) do

patrimanio do FUNDO,

CAPITULO X111 - DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - A ADMINISTRADORA receberd uma taxa de administragio de até 1.30%
aa. (um inleiro e Irinla centésimos por cenio ao ano), calculada sobre as bases de

cileuly indicadas abaixo e serd composta de:

(a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ac ano) & razio de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio lguide do FUNDO:; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja eritérios de inclusiio que considerem & liguidez
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das cotas e critérios de ponderagio que considerem o velume ﬂnﬂ.ncclI(B
emitidas pele FUNDO, como por exemplo, o [FIX, sobre o valor de %
FUND, caleulado com base na média didra da cotagiio de fechamenio 3
cmissdo do FUNIDMO no més anterior ao do pagamento de remuneragdo
Célenlo da Taxa  de  Administracic™ e que deverd ser pago diretamente d
ADMINISTRADORA, observade o valor minimo mensal de RE 23.000,00 (vinte e
trés mil reais), atualizado anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de
Precos de Mereado), apurado e divalgado pela Fundagio Getilio Vargas — FGV, a partir
do més subsequente & data de funcienamento do Fundo;

{h) valor equivalente a 0,80% aa. (pitenta centésimos por cento ao ano), caleulado
sobre a mesma Base de Cileulo da Taxa de Administragio, acima  definida,
correspondente aos servigos de gestio dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a
ser pago ao GESTOR, nos termos do §3° deste artigo,; ¢

{c) valor equivaleme a aré 0,30% a.a (wrinta cemésimos por cenlo a0 ano) 4 razio de
12 avas, caleolada (e.1) sobre o valor contdbil do patrimdnio Hguido do FUNDO,
caso a Taxa de Administragfo seja calculada nos termos do item (2.1) acima, ou (c.2)
sobre o valor de mercado do FUNDO, caso a Taxa de Administraciio seja caleulada nos
termos do iem (a.2) acima correspondente aos servigos de eserituragio das cotas do
FUNIMD, a ser pago o terceitos, nos termos do §3° deste artigo.

§1" - A Taxa de Administragio serd calculads mensalmente por periodo vencido e paga
ad o 5% {quinto) dia dtil do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

§ 2" - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragiio sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos
contratzdos, desde que o somatdrio dessas parcelas no exceda o montante total da Taxa
de Administragio.

§ 3% - Além da rermuneragiio que lhe & devida nos termes do capar, 0 GESTOR fard jus
@ uma taxa de performance (“Taxa de Performance™), a qual serd apropriada
mensalmente ¢ paga semestralmente, até o 5% (quinto) dia atil do 1° (primeire) més do
semestre subseguente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que
acorrer a primeira integrelizagio de cotas. A Taxa de Performance serd calculada da
sepuinte forma:

VT Porformance = 0,20 x § (Resuitado] — [PL Base * (1+indice de Corregio)] |
Onde:

* VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragio de
performance;
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+  findice de Corregio = Varagio do IGEMFGY + 3,0% ou 4,5%, o que for maior entre os dois
no periodo de apuragio. Esta laxa ndo representa ¢ nem deve ser considerada, a qualquer
mamento £ sob qualquer hipotese, come promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade ou de
isengdo de rscos pare os cobistes;

*  PL Base = Mo primeiro periodo de apuragio da Taxa de Performance utilizar o valor daw
integralizade recebide pelo FUNDO, nos perfodos de apuragio subsequentes @i—z r I%
patrimadnio lguido contdbil utilizada para a eltima cobrangs da Taxa de Pcrfcmnan?\ e

e, o0
«  Resuhado conforme firmula abaixo: = “ﬂ%ﬁ
oo

Resultade = [{PL Contdbil} + (Diseribripfes Arualizadas)]

Onde:
n
+  Distribuigies atoalizadas: = b2 Rendimenio més i *(1+indice de Corregio més n)
i=m
(1+indice de Corregio més i)
Crncde:

= PL Contibil = Yalor do patriminio lguido contdbil de fechamento do dlttmo dia @il da data de
apuraglo da Taxa de Performance;
o Rendimenio mis =

i= Més de referéneia

M — hdés referente 4 primeira integralizagio, no caso do primeiro periodo de apurago da Taxa
de Performance, ou o més da altima cobranga da Taxa de Performance efetoada, para os
pericdes de apuracho subsequentes,

N = meés de apuragio o'ou provisionaments de Taxa de Performance,

§ 3% - As datas de apuragiio da Taxa de Performanee cormrespondem ao dltimo dia dos
meses de junho ¢ dezembro.

§ 6°- [ vedada a cobranga da Taxa de Performance guando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao sew valor por ocasido da dltima cobranga efetuada.

CAPITULO _XIV - DA SUBSTITUICAQ DA ADMINISTRADORA E DO

GESTOR

Art. 26 - A ADMINISTRADORA serd substituida nos casos de renincia ou
destituigio por deliberagio da assembleia geral.

§17 - Was hipdteses de renimeia ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

L. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liguidagio do FUNDO, a gual deverd ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rentneia, sendo cerfo que a
assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA deverd, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanio A liquidag3o do FUNDO; e
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IL. permanscer no exercicio de suas fungfes até ser averbada, no cartdrio de
regisiro de imdveis nas matriculas referentes aos bens imdvels e direitos
integrantes do patriménio do FUNIMD, se aplicavel, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto ¢ sucessor na propricdade fiducidria
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e repistrada em s
Titulos e Documentos, {

L]

. | cal® o,
4 2 - | facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por WHW
emitidas, a convocagdo da assemblein pgeral, caso a M}MINIS'['RMi%{iaﬁ

convoque & assembleia de que trata o § 1% inciso 1, no praze de 10 (dez) dias &

da reminciz.

& 37 - Mo caso de hguidagio extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liguidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias dteis contados da data de publicagfio no
Didrio Oficial da Unido do ato gue decretar a lquidaio extrajuchicial, a fim de deliberar
sobre a eleigho de nove administrador ¢ a liquidagio ou niio do FUNDO.

§ 4" - Cabe ao liquidante praticar todes os atos necessirios 4 gestfio regular do
patrimdnio do FUNDO, até ser procedida a averbagio referida no § 17, inciso L1

§ 3%« Aplica-se o disposto no §1° inciso I1, mesmo quande a assembleia geral deliberar
a liguidagfio do FUNDO em consequéncia da renineis, dz destituicdo ou da liguidagio
extrajudicial do administrador, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liguidacio do FUNDMD.

§ 67 - Se a assemblela de cotistas ndo eleger rove administrador no prazo de 30 (irinta)
dias dteis contados da publicacic no Difro Oficial do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituigfo para processar a liquidagdo do
FLUNDGO,

Art. 27 - Caso a ADMINISTRAIDORA renuncie és suas fungles ou entre em processo
de liguidagio judicial ou extrajudicial, correrfio por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas 4 transferéncia, ao seu sucessor, dos dircitos inteprantes do
patrimanio do FUNDO.

Pardagrafo Unico - Nos demais casos de substituigio da ADMINISTRADORA,
abservar-se-fio ag disposighes dos Artipos 37 e 38 da Instruglo CVM 472,

Art. 28 - O GESTOR scra substituido nos cases de renineia, descredenciamento ou

destituigio por deliberagio da assembleia geral,
23
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poderd ser indicado pela ADMINISTRADORA na respectiva convo
ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDC, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, aimnda gque apds & renineia de GESTOR, sendo
certo que assembleia geral que destituir o GESTOR devera, no mesmo ato,
eleger seu substiute ou deliberar quanto 4 liguidagio do FUNDOY;

II. permanscer no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substituiclo,

§ 2° - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 3% {cinco por cento) das cotas
emitidas, & convocagde da assemblela geral, caso a ADMINISTRADORA nio
convoque a assembleia de que trata o § 17, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias comados
da rentncia do GESTOR.

§3* - Enguanio wm novo gestor nde for indicade e aprovado pelos cotistas nenhuma
aquisicio ou alienacho de Ativos Imobiligrios e de Ativos de Liguider poderd ser
realizada pelo FUNIMD, sem a prévia aprovagiio em assembleia geral, observadoe gue os
compromissos vinculantes ja firmados poderfo ser cumpridos pelo FUNDO ou
resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condigdes contratuais, a critério
da ADMINISTRADORA.

CAPITULO XV - DA DIVULGACAQ DE INFORMACOES

Art, 29 - A ADMINISTRADORA prestard aos colislas as seguintes informagdes
periddicas sobre o FUNID:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio
eletrdnico cujo contedda reflete o Anexo 39-1 da Instrugio CVM 472;

11 trimestralmente, até 45 (guarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada
trimestre, o formuldrio eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da Instrugho

CWM 472,

M. anvalmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
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a) as demonstragfies financeiras, {g

b) o relatdrio do suditor independente; ¢ )

¢} o formulirio eletrénico cujo conteddo reflete o Amexo 302V
CVM 472

V.  anuvalmente, 8o logoe receba, o relatdric do representante de cotistas;
W, até & (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assemblefa peral ordindria; e

VI no mesmo dia de sua realizacio, o sumdrio das decisbes tomadas na assembleia

geral ordindria,

Parigrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuigdes piblicas de novas cotas
deverdo ser acompanhados do formuldrio eletrdnico cujo conteddo reflete o Anexo 39-
Voda Instrugiio CVM 472, amalizado pela ADMINISTRADORA na data do referido
pedido de registro,

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar ans cotistas os seguintes
decumentos, relativos & informaglies eveniuais sobre o FUNDO:

L. edital de eonvocaghao, propoesta da administragio e ouiros documentos relatives g
assembleias gerais exiraordindrias, ne mesmo dia de spa eonvocagio;

11, até 8 {oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordindria;
L. fatos relevantes;

IV, no mesmo dia de sva realizaglio, o sumdrio das decisies tomadas na assembleia
zeral extraordindria; e

V. em até 2 {dois) dias, os relatdrios e parceeres encaminhados pelo representante
de eotistas, com excegdo daguele mencionade no inciso 1V do art. 28 acima,

§ 17 - A divulgacio de informagGes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADMRA na rede mundial de compuiadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, ¢ mantida disponivel ao cotisia em sua sede.

§ 2" - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultancamente & publicagio referida
no pardgrafo anterior, enviar as informagles referidas neste Capitulo 4 entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas 4
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negociagio, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de Ducumcrg ﬁégﬁlﬁl&? %

na pagina da CVM na rede mundial de computadores,

Art. 31 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-i o wm:l 1ﬂni.c ﬁ*
uma forma de comespondéncia valida entre 2 ADMINISTRADORA ¢ os co
CVM, inclusive para o envie de informagdes ¢ documentos previstos neste Capitulo,
bem como para a convocagdo de assembleias gerzis e procedimentos de consulta
formal.

Pardgrafo Unica - O envie de informagiies por meio eletrdmico prevista no capuf
dependera de autorizacio do cotista do FUNDO,

Art, 32 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pdging na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagiio, ou por
prazo superior por determinagio expressa da CVM, em caso de processo administrative,
todos o8 documentos e informagics, periodicas ou eventuais, exigidos pela Instrughio
CVM 472, bem come indicagdo dos enderegos fisicos ¢ eletrinicos em que podem ser
ablidas as informagdes e documentos relativos ap FUNDO,

Parigrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5
(einco) anos, ou por prazo superior por determinagiio expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, toda a correspondéneia, interna e externa, todos os relatdrios ¢
pareceres relacionadoes com o exercicio de suas atividades,

Art, 33 - Compete ao colista manter a ADMINISTRADORA stualizada a respeito de
qualquer alteragiio que ocorrer em suas informagics de cadastre ou no seu enderego
eletrdnico  previamente indicado, isentando s ADMINISTRADORA de gualguer
responsabilidade decorremte da falha de comunicagiio com o cotista, on ainda, da
impossibilidade de pagamenta de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagies
de cadastro desatualizadas,

Art. 34 - Nos termos do Artigo 15, inciso NXI, da Instrugio VM 472, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicagiio de fato
relevante, qualguer evento que acarrete a alteragio no tratamento tributdrio aplicdvel ao
FUNDCY efou os seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses:
(i) na hipdtese do investimento do FUNDE ser passivel da isengiio prevista nos termos
do Artigo 3% Pardgrafo Unico, da Lei n* 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei n® 11.033™), caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 30
{cinguenta); e (i1} caso as colas deixemn de ser negociadas em mercado de bolsa,

Pardgrafo Unico — O teatamento tributério do FUNDO pade ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote
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Art, 35 - Compete privativamente & assembleia geral deliberar sobre:
I demonsiragtes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
1. alleragio deste Regulamento;

. destituigio ou substituigic da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto;

IV,  emissiio de novas eotas, observado o disposto no art, 12 deste Repulamento;

V. fusfio, incorporagio, cisiio e transformacdo do FUNDO,

VI, dissolugfio & liquidagie do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII.  definigio ou alteragio do mercado em que as cotas sio admitidas & negociaghio;

VI apreciaciio do laudo de avaliagho de bens e direitos utilizades na integralizagio
de cotas do FUNDO, caso aulorizado pela assembleia que deliberar sobre novas
emissies do FUNDO;

[X.  elei¢io e destituigic de representante dos cotistas, fixacio de sua remuneragio,
e houver, e aprovaclo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X alteragiio do prazo de duragie do FUNDO,

XI.  aprovagio dos atos que configuremn polencial conflito de interesses nos termos
dos arts, 31-A, § 2% 34 ¢ 35, inciso IX da Instrugio CVM 472

KI1 alteragiio da Taxa de Administragio nos termos do art. 36 da Instrug@o CVM 472;
5

K1 alieracfio da Taxa de Performance.

§ 1%~ A assembleia peral que examinar ¢ deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| do capui deste artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento ¢ vinte) dias
apds o términoe do exercicio social.
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§ e
=
§2° - A assembleia peral referida no pardgrafo primeiro somente po

minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponivels aos cotistas aﬂdﬁm’ﬁ%‘- Esa?
contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado. Gbm ‘aﬁ
4L

§ 3% - A gssembleia geral & que comparecerem todos os colistas poderd dispensar a
observiingia do prazo estabelecido no parigrafo anterior, desde que o faga por

B
Fu30

unanimidade.

§ 4%« O Regulamento podera ser alterado, independentements de qualquer aprovagio,
sempre que lal alteragio decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéneias
legas ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 {trinta) dias, a
COMUMiCAgan aos colislas,

Art. 36 - Competle 8 ADMINISTRADORA convocar a assemblea geral, respeitados
05 seguintes prazos:

I. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordindrias; e

II. no minimo, 13 (gquinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias perais
extraordindrias.

4 17" - A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista ou
prupo de colistas gue detenba, no minimo 3% (¢inco por cenfo) das cotas emitidas pelo
FUNDO o pelo repressntante dos cotistas, observado o disposto no presents
Regulamento.

§ 2% - A convoeacdo por iniclativa dos cotistas ou do representante de cotisias serd
dirigida a ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (irinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral 85 expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contréna,

Art. 37 - A convocaglio da sssemblein peral deve ser feila por correspondéncia
encaminhada a cada cotista e disponibilizada na paginag da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadoeres, observadas as seguines disposigies:

1. da convoeagio constarfio, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada & assembleis;

1I. a convocagio de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
diz, todas as matérias a serem deliberadas, nfo s admitindo que sob a rubrica de
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4 17 - A assembleia geral se instalard com a presenga de qualguer ndmero de cotistas.

§ 2" « A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagao, todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do

direito de voto:

L em sua pagina ng rede mundial de computadores, na data de convoeagdo da
assembleia;

11. no Sistema de Envie de Documenios, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores: ¢

M. napégina da entidade administradora do mereado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas & negociagio.

§ 3% - Por ocasifio da assembleia geral ordindria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (irés por cente) das cotas emitidas do FUNDO ou ofs) representante(s)
de cotistas podem  solicitar, por meio de requerimente  eserite  encaminhado &
ADMINISTRADORA, a inclusiio de matérias na ordem do dia da assembleia geral
ordinéria, que passard a ser assembleia geral ordindria e extraordingria,

§ 47 = O pedido de que trats o § 3° acima deve vir scompanhada de todos o5 documentos
necessirios a0 exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrugio CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagfio da assembleia geral ordindria,

§ 5% - Para fins das convocagdies das assembieias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percenfuais previstos no ar, 36, §1°% ne art 37, § 3% e no an 41, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
regisiro de cotistas na data de convocagiio da Assembleia,

Art. 38 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagio,

Art. 39 - Todas as decisdes em assembleia geral deverdio sor tomadas por votos dos
cotistas que representem @ maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo &
cada eota um volo, nio se computando o volos em branco, excetuadas a5 hipdteses de
quérurn qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
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dos cotistas que representem a unidade imedistamente superior a metadxf é& :&ﬁ

representadas na assembleia geral (“Maioria Simples™). g’ 480 ‘wf#
:% ﬁ%

§ 1" - Dependem da aprovagio por Maioria Simples dos presentes ¢, cumul &ﬂhtcﬂo

5
: Ls)
de cotistas que representenm, necesseriamente, (2) no minimo 25% (vinte ¢ @ ﬁf l;ﬁ
centa) das cotas emitidas pelo FUNDO), caso este tenha mais de 100 {cem) cotistast 'H‘IJ'L
(b} no minimo metade das cotas emitidas pele FUNDO, caso este tenha até [0 (cem)

cotistas (“Qudrum Qualificads™), as deliberagies relativas 4s matérips previstas nos
incizos 11, 111, W, W1, VIIL XT ¢ X1 do caput do art. 35 acima,

§ 2% - Cabe & ADMINISTRADORA informar no edital de convocaciio qual serd o
percentual aplicivel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a0 Quérum
Qualificade.

Art. 40 - Somente poderdo votar na assembleia peral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagio da assembleia,

§ 1° - Tém qualidade para comparecer & assembleia geral os representanies legais dos
cotisias ou seus procuradores legalmente constituidos hi menos de um ano.

§ 27 - Os cotigtas também poderfio votar por meio de comunicago escrita ou eletrdmnica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinade na
convocagio, cbservando-se sempre que a referida comunicaglio somente serd
considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia
geral,

Art. 41 - A ADMINISTRADORA poderi cncaminhar aos cotistas pedido de
procuragio. medianie correspondéneia, fisica ou eletrinica, ou anineio publicado,

§ 17~ O pedido de procuragio deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a} conter todos
0s elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
0 exercicio de voto contrdrio, por meic da mesma procuragiio, ou com indicagio de
outre procurador para o exercicio deste voto; ©) ser dirigide a todos os cotistas,

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento} ou mais  do total de colas cmitidas pele FUNDO  solicitar 4
ADMINISTRADORA o envio do pedido de procuragio de que trata o artigo 23 da
Instrugao CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessirios ao exercicio do voto pedido, bem coma: a)
reconhecimento da firma do cotista signatirie do pedide; e b) edpia dos documentos que
COmprovem que o signatirio tem poderes para representar os cotistas solicitantes,
quanda o pedido for assinado por representantes,
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§ Somd 2
§ 3" - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas _-;ﬂ‘g
outorga de procuracdo em nome do colista solicitante em até 5 (cing lﬂ >
contados da data da solicitagSo. g %)
O3S

§ 4% - O enstos incorrides com o envio do pedide de procuracio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serfo arcados pelo FUNDO,

Art. 42 - As deliberagdies de assembleia geral poderfio ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunifio de cotistas, formalizado em carla,
telegrama ou correio eletrdnice (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada
colista, conforme dados de contato contidos no boletim de subserigio ou, se alterado,
conforme informade em decumento posterior firmado pelo cotista e encaminhado 4
ADMINISTRADORA, cuja resposia deverd ser enviada em até 30 (rima) dias, desde
que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | da Instrugio CVM
472,

§ 1" - Da consulla deverfio constar todos os elementos informativos necessérios ao
exercicio do direito de voto.

§ 27 - Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
L sua ADMINISTRADORA cu o GESTOR,;
I1. o5 s4cios, diretores ¢ funciondrios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

M. empresas ligadas 4 ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdcios,
diretores ¢ funciondrios;

V.  os prestadores de servigos do FUNDO, seus sicios, direlores ¢ funciondrios; e
V. © colista cujo interesse seja conflitante com o do FUNIDO,
§ 3 - A verificagiio do inciso W do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista,

§4° - Mo se aplica a vedagio prevista no §2° acima quando:

L o5 tnicos cotistas do FUNDIO forem as pessoas mencionadas nes incisos [ a V,

ou

11. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

propria assembleia, ou em instrumento de procuracio que se refira especificamente 3
il
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CAPITULO XVIL - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS ilbn

%o

Art. 43 - O FUNDO poderd ter 1 {um) representants de cotistas, a ser ele:m\ngme.]n 36
pela assembleia peral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3°
abaixo, para excreer as fungies de fiscalizagio dos empreendimentos ou investimentos
do FUND, em defesa dos direitos ¢ interesses dos cotistas, observados oz seguintes
requisitos:

[ ser cotista do FUNDO:

[1. ndo exercer cargo ou fungio de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas € em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ow prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

M. n#o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

IV,  nioesar em conflito de interesses com o FUNDO: &

V. ndo estar impedido por &1 especial ou ter sido condenade por erime falimentar,
de prevaricaglio, peita ou suborno, coneussio, peculato, contra a economia popular, a fé
piblica ou a propriedade, ou & pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos piblicos; nem ter side condenado a pena de suspensio ou inabilitagho
temporiria aplicada pela CVM.

§ 1 - Compete ao representante de cotistas jé eleito informar 3 ADMINISTRADORA
€ a0s cotistas do FUNDO a supervenigneia de circunstincias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungiio.

§ 2% A eleigio do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia @ que, cumulativaments, representem, no minimao:

L. 3% (trés por cento) do total de cotas emindas do FUNDOY, guando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

] 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, guando o FUNDO
tivar até 100 (cem) cotistas.

& 3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
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£ 4° - A fungdo de representante dos cotistas ¢ indelegdvel, = ﬁ%

%o
§ 5% - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para m“;u ey
representante de colistas, devem ser disponibilizados nos termos do art, 37, § 47 deste
Fegulamento as seguintes informagbes sobre of5) candidatods):

1. declaragio dos candidatos de que atendern o8 requisitos previstos no art. 26 da
Instruglio CVM 472; ¢

11. nome, idade, profissio, CPF, e-mail, formacio académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos dltimos 5 (cince) anos,
relagdo de outros fundos de investimento imaobilidrio em que exerce a funghn de
representante de cofista ¢ a data de eleigio ¢ de términe do mandato, descrigio de
cventual condenaciio criminal ¢ em processo admindstrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugiio CVM 472,

Art. 44 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

I. fiscalizar o5 atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais ¢ regulamentares;

il emitic formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas 4 assembleia peral, relativas 4 emissio de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos do art. 12 acima, transformaglo, incorporagio, fus#o ou cisiio do
FUNDO:

M. denunciar & ADMINISTRADORA e, se esta nlo lomar as providéncias
necessdrias para @ profegio dos inleresses do FUNDO, & assembleia geral, os erros,

fraudes ow crimes que descobrirem, ¢ sugerir providéneias dleis ao FUNDOY,

[V. analisar, ac menos frimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicaments pelo FUNDO:;

W, examinar as demonsiragies financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas ppinar;

V1. elaborar relatorio gue confenha, no mimmea;

a)  deserigfio das atividades desempenhadas no exercicio findo,
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by indicagiio da guantidade de cotas de emissdo do FUNDO, idwin@ %

representante de cotistas;
¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e ety '

d)  cpinifio sobre as demonstragdes financeiras do funde ¢ o formulirio cujo
conteddo reflita o Anexe 39V da Instruglo CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informagdies complementares que julgar necessirias ou dleis 4
deliberagio da assembleia geral;

WII  exercer essas atribuiches durante 2 liguidagio do FUNDO; ¢

VI fornecer & ADMINISTRADORA cm tempo habil todas as informagfies que
forem necessirias para o preenchimento do item 121 do Anexo 39-V da Instrugiic
CVIM 472,

§ 17 - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar & disposigio do representante dos cotistas, em no méximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstraghes financeiras ¢ o
formulirio de que trata a alinea “d" do incise VI do capui deste arigo.

§ 2 - 0 representante de cotistas pode  solicitar 4 ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas 4 sua fungdo fiscalizadora.

§ 3% - Os pareceres e opiniGes do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a

2
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a contar do recebiimento das
demonstragies financeiras de que trata a alinea “d” do inciso V1 do capur deste artigo ¢,
tio loge concluidos, ne caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA
proceda & divulgagdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdio CVM 472,

Art. 45 - O representante de cotistas deve comparecer s assembleias gerais do FUNDO
e responder aos pedidos de informagfies formulados pelos cotistas,

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser
apresentados ¢ lides na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagio
e ainda gue a maléria ndoe conste da ordem do dia,

Art, 46 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do art, 33 da InstrugZo CVM 472,

Art, 47 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdies no exclusivo interesse
do FUNDO. '

34

160



. _ :L'.Il
CAPITULG XVII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS ﬁ;‘%
>
aﬁQ

&
Art, 48 - O FUNDO terd eserituragio contibil propria, destacada daquela regmd.ﬂ-
ADMINISTRADORA, cocerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada

anc,

Art. 49 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serio suditadas anualmente por
empresa de auditoria independente regisirada na CVM.

& 1% - 03 trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidio contabil e
conleréncia dos valores integrantes do ative e passivo do FUNDO, a verificacio do
cumprimento  das  disposigies  lepais e repulamentares  por  parte  da
ADMINISTRADORA.

§ 2% - Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente enire o valor do patriménio liguido contibil atualizade do FUNDO e o
nimero de cotas emitidas,

Art. 50 - A apuragio do valor contdbil da carteira de investimentos do FUNDO devers
ser procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixa,

§17 - Os Ativos Imobilidrios ¢ os Ativos de Liguider integrantes da carteira do FUNDO
que sgjam fitulos privados scrio avaliades a pregos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcaghio a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneirs a refletir
qualquer desvalorizagio ou compatibilizar sew valor ao de transagles realizadas por
lerceirns,

Art. 51 - O FUNDO esterd sujeito 4s normas de eserituragiio, elaborago, remessa e
publicidade de demonstragies financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDD

Art. 52 - Constituem encargos do FUNDO as sepuimtes despesas, que The serdo
debitadas pela ADMINISTRADORA:

I a Taxa de Administragic ¢ a Taxa de Performance;

1I. taxas, impostos, ou contribuigtes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam ou venham a recair sobee 08 bens, direitos e cbrigagdes do FUNDO:;

Il gastos com comespondéncia, impressdo, expediciio ¢ publicagio de relatérios e

15
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oufros expedientes de interesse de FUNDO e dos cotistas, inclusive congBhicoed
cotistas previstas nesie Regulamento e na regulamentagio pertinente;

=

X
V.  pastos com a distribuigio primaniz de cotas, bem como com s ge strnﬁa
negociagio em mercado organizadoe de valores mobiliarios, observado o §

W, honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
dernenstragdes financeiras do FUNDO;

¥I.  comissoes ¢ emolumentos, pagos sebre as operagdes do FUNTMD,
WIL  honordrios de advopados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos
inferesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagfio

que The seja eventualments imposta;

WIII.  honordries ¢ despesas relacionados s atividades previstas nos incisos 11 e [11 do
art. |7 acima;

IX. gastos derivades da celebragio de confratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde
que nfo decoma diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio

de suas fungdes;

X gastos inerentes & constituigo, fusdio, incorporacio, cisio, transformagio ou
liquidagio do FUNIMD e 4 realizagiio de assembleia geral de cotistas;

Xl ataxa de custidia de titulos e valeres mobiliarios do FUNDO,

XIL  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

HIIL  taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XIV, despesas com o registro de documentos em cartorio; ¢

XV,  honorarios e despesas relacionadas 8s atividades previstas no Capitule XVI1
acima,

& 17 < Correrfio por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nio previstas
neste Artigo.
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& 22 2
we, o
§ 2% - Nao obstante o previsto no incisae IV do camet, conforme faculia a %‘%ﬁ

da Instrogiio CVM 472, apos alcangado o Capital Maximo Autorizado, o @ i
distribuigZe primdria de cotas poderdo ser arcados pelos subscritores das -‘3’

caso assim deliberado quando da aprovaciio de cada emissdo subsequente

FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art, 53 - Os atos que carscierizem conflito de inferesses entre o FUNDOQ ¢ a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovagio
previa, especifics ¢ informada da assembleia peral de cofistas. As seguintes hipiteses
sfio exemples de situagfo de conflite de interesses:

L. a contratagio, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas (conforme adianic definido) &
ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR, para prestagio dos servigos referidos no art.
17 acima, exceto o de primeira distribuigio de cotas do FUNDO; &

. a squisicio. pelo FUNDMD, dec wvalores mobilidgrios de  emissio da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas Ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no art. 4° acima, salvo em caso de CXpressa
aprovagio pela assembleia de cotisias,

Pardgrafo nico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas™):

L. @ sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionisias;

1I. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parie, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com excepfio dos
cargos exercidos em Grglos colepiados previstos no estatuio ou regimento interne da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde gque seus titulares nio
exergam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Hi.  parentes até sepundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAQ. LIOUIDACAQD E AMORTIZACAQ

PARCIAL DE COTAS
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163



Art. 54 - Ma hipdtese de liguidagio do FUNDO, o auditor independente dpg@ta emll!%o
parecer sobre a demonsiragio da movimentagio do patmiménio lquido, ¢ %
o periodo entre a data das ultimas demonstrecdes financeiras auditad ﬁ:ﬂgm
efetiva liquidagiio do FUNTMD. 7]
! %w« *°
SIS

Paraprafo dnico - Deverd constar das notas explicativas ds demonstragies fin:
FUNIMY andlize quanto a ferem of valores dos resgates sido ou néo efctuados om
condigdes equitativas ¢ de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem eomo guanto 4
existéncia ou ndo de débilos, eréditos, ativos ou passivos ndo contabilizados,

Art. 55 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverda promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da scguinte
documentagio:

I no prazo de 15 (quineze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral acs cotisias, ou a ata da assembleiz peral que tenha
deliberado a liquidagiio do FUNDO, quando for o caso; ¢

b) o comprovante da entrada do pedide de baixa de registro no CNPI,

11 oo prage de 90 (noventa) dias, a demonsiragio de movimentagio de patrisméanio
do FUNDO acompanhada do parecer de auditor independente.

Art. 56 - No caso de dissoluglio ou liguidagiio, o patriménio do FUNDO serd partilhado
aos cotistas, apos sua alienagio, na proporgdo de suas cotas, depois de pagas todas as
dividas, obrigagdes e despesas do FUNDO,

§ 17 - Para todos os fins, as regras de dissolugio e liquidagfio do FUNDC obedecerio is
regras da Instrugdo CVM 472 ¢, no que couber, as regras da Instrugiio CWM 555,

% 2" - Em caso de liguidagio do FUNDMD, nio sendo possivel & alienagdo, os proprios
ativos serfo entregues aos cotistas na proporgiio da participagio de cada um deles,

§ 3" - Na hipitese de a ADMINISTRADORA encontrar  dificoldades ou
impossibilidade de fracionamento dos alives que compdem a carleira do FUNDO, tais
alives serdc dados em pagamenlo acs cotistas mediante a constiluicio de um
condominio, cuja fragie ideal de cada cotista serd caleulada de acordo com a proporgdo
de cotas detida por cada cotista sobre o valor fotal das cotas em circulagio & época,
sendo que, apds a constituicio do referido condominio, @ ADMINISTRADORA & o
GESTOR estaro desobrigados em relagdo ds responsahilidades estabelecidas neste

kH]
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+* OFlp,

Regulamenio, ficando a ADMINISTRADORA awtorizada a ligudar m\{ﬁJND(] -E‘“
perante as aworidades competentes. Ma hipdtese prevista neste parfgrafo, grﬁﬂ -ﬂ ‘ﬁ
observados os seguintes procedimentos: =2 Q‘p#nﬁ' _1;95”

#.’.
L a ADMINISTRADORA deverd notificar os eotistas na forma estabelet
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o
condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n® 100406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil™), informando a proporgio de atives a que cada
cotistan fard jus, sem gue sso represente qualquer isengdo de responsabilidade da
ADMINISTRADMORA peranie os cofistas até a constituigio do condomino, que, uma
ver eleite pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de maneira que tal
condominio ndc cstard mais sujeito s normas editadas pela CVM para o funcionamento
de fundos de investimento, mas sim s regras a ele pertinentes ao condominio, previsias
no Cadigo Civil;

11 caso 08 cotistas nfio procedam 4 elelodo do administrador do condominio no
prazo méximo de [0 (dez) dins Gieis a contar da data da notificagiio de que trata o inciso
(1) acima, essa fungdo serd exercida pelo cotista que detenha o maior nimero de cotas
em circulagio, desconsiderados, para tal fm, quaisquer cotistas gue ndo tUverem
cumprida com a obrigagio de integralizacdo das cotas subscritas; e

1. & ADMINISTRADORA c/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo procrogdvel de 20 (vinte) dias,
contados da notificagio referida no incise | acima, durante o qual o administrador do
condominio eleite pelos colistas indicard & ADMINISTRADORA data, hora ¢ local
para que seja feila a entrega dos tilules ¢ valores mobilidrios acs cotistas. Expirado este
prazo, 8 ADMINISTRADORA podera promover a consignagde dos titulos e wvalores
mobilidrios da carteira do FUNDO na forma do artige 334 do Codigo Civil,

Art, 57 — Nio ewiste amortizagio programada das cotas do FUNDO, mas as cotas
poderfo ser amortizadas, mediante deliberagfo em assembleia geral de cotistas,

Art. 38 - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patrimdnie de FUNIND
implicard o pagamenta uniforme realizado pelo FUNDO, a todos o5 seus cotistas, de
parcela do valor de suas cotas sem redugio do nomero de cotas emitidas.

Art. 59 - Caso o FUNIDO efetue amortizacio de capital os cotistas deverio encaminhar
copia do Boletim de Subscriclo ou as respectivas notzs de negociagio das cotas do
FUNDO 5 ADMINISTRADORA, comprobatarios do custo de aguisigio de suas cotas,
(s cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagio
sujeito a tributacdo, conforme determinar 8 regra tnbutdria para cada caso.
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CAPITULO XXIT.

Art. 60 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos qu:e cunﬁram aos seus
titulares o dirgito de voto, o GESTOR adotard, conforme previsto no arligo 20,
pardgralo 2% do Cédige ANBIMA de Regulagio e Melhores Priticas para os Fundos de
Investimento, politica de exercicio de direite de voto em assembleias, gue disciplinara
ps principios perais, o processo decisdrio e quais serfio as matérias relevantes
obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Volo™). A Politica de Voio
orienfard as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores
mobiligrios que confiram a0s seus titulares o direito de voto.

§ 17 « A Politica de Volo adotada pelo GESTOR pode ser obtida na piging do
GESTOR na rede mundial de computadores, no  seguinte  endereco:
hitp:wwew. mogno.capital/,

§ 2% - O GESTOR poderd alterar a sua Politica de Voto, 8 sen exclusive eritério e a
qualguer tempo, sem a necessidade de aprovagiio ou prévia comunicagio aos cotisias,

Art. 61 - Pars os fins deste Regulamento, ¢ considerado um dia (il qualquer dia, exceto
{1} sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de S3o Paule ou na Cidade de
Sao Paulo e (i) aqueles sem expediente na B3,

Pardgrafo tinico - Se & data de cumprimento de gualguer obrigagiio prevista neste
Regulamenta ou decorrente de deliberagiio em assembleia geral de colistas, coincidir com
um dia ndo util, a data para o cumprimento efetive da obrigagio serd prorrogada para o
dia Gl imediatamente subsequente,

Art. 62 - Para o5 fins do disposto na Deliberagio n® 62 do Conselho de Regulagio e
Melhores Praticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, o FUNDO é classificado
como “FIT de Titulos ¢ Valores Mobilidrios Gestio Ativa®,

Art. 63, - Fiq.:a c]cil:c: o foro da Comarca da (‘apim] do Estado de Sfo }-“au]:}, com
quaizquer dividas ou questies dcmrn:m:b deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 02 de feversiro de 20018, ;I

ﬁ/ \/‘qw SIS VN k\%,

ET?" PAETUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualida
administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MOGNO FUNDO DE FUNDOS
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ANEXO Il

AGE que deliberou e aprovou os termos da Emissdo e da Oferta
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/ME Ne 29.216.463/0001-77

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 24 DE OUTUBRO DE 2019

1.  DATA, HORARIO E LOCAL:

i

Aos 24 de outubro de 2019, &s 15:00 horas, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477 - 142 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132.

2. CONVOCAGAO:

Realizada nos termos dos Art. 13, 36 e 37 do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio
Mogno Fundo de Fundos {“Regulamento” e “Fundo”, respectivamente) e do Art. 19 da [nstrugio
CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“instrug¢io CVM 472"}, publicada ainda
no website da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM {“Administrador”) (www.btgpactual.com).

3.  QUORUM;

Presentes os colistas que representam, aproximadamente, 2,40% {(dois inteiros e quarenta
centésimos porcento) do total das cotas de emissdo do Fundo.

4, MESA: Presidente: Daniel Cosac Oliveira Paranhos; Secretario: Geraldo Ferreira.

5. ORDEM DO DIA:

{i) deliberar acerca da realizagdo de oferta publica de distribuigdo primaria de cotas do Fundo,
mediante a 42 {quarta) emissdo e distribuiciio de novas cotas do Fundo (“42 Emissdo” e “Novas.
Cotas”, respectivamente}, totalizando, inicialmente, até R$ 300.000.098,00 (trezentos milhdes e
noventa e oito. reais), a ser realizada nos termos da Instrigdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdio CVM 400”), em mercado balcio nio organizado, porlmeio do
Sistema de Distribui¢8o de Ativos.“DDA”, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Bralﬂ.il, Bolsa,
Balcdo (“B3”), e com a previsdo de distribuicio de lote adicional, nos termos dos artigos 14, §§29, e24
da Instrucdo CYM 400, respectivamente (“Oferta”), que terd como coordenador lider a GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira integrante do
sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Candéléria, n? 65, Conjuntos 1.701 e. 1.702, Centro, CEP 20091-020, in’scrita no
CNPJ/ME sob o n2 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), como coordenador contratado a
BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO (“Coordenador Contratado”), bem como outras :nStltulgoes
financeiras contratadas para conduzir a Oferta na qualidade de coordenadores contratados efou
instituicBes consorciadas {“Institui¢des Intermedidrias”, conforme definido na Instrucdojda CVM
400);

{ii) na hipétese de aprovagdo da Oferta, deliberar acerca de suas principais caracteristigas, quais
sejam: {a) prego unitdrio de emiss3o das Novas Cotas, fixado em R$ 101,00 (cento e um teais), de
acordo com a média do preco de fechamento das cotas do Fundo no mercado secundério nos 90

BTG Pactual
Praia de Botafogo, 501 - 62 Andar - Torre Corcovado - Botafogo - 22250-040 - Rio de Janeiro - RI - Brasil — Tel. +55 21 3262 9600 1
www,btgpactual.com k{ i
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(noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a Oférta ‘e as
perspectivas de rentabilidade do Fundo (“Prego de Emissdo”); {b} da metodologia do {exercicio,
negociacdo e cessdo do direito de preferéncia para a subscri¢do das Novas Cotas objeto da Oferta,
nos termos garantidos pelo Regulamento do Fundo, observado o prazo minimo de 10-(dez) cjias Uteis;
(c) destinag3o dos recursos da Oferta para aquisicio de Ativos-Alvo e Ativos Imobilidrios, ¢onforme
descritos no regulamento do Fundo; (d} possibilidade de colocac¢iio parcial da Oferta, respeitado o
montante minimo da Oferta, correspondente a RS 49.999.949,00. (quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil e novecentos e quarenta e nove reais) (“Montante Mlmimo"}, (e)
possibilidade de lote adicional da Oferta, nos termos do artigo 14, paragrafo 29, da lnstrugao CVM
400; e {f} condicOes de subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas objeto da Oferta; e §

i

{fi)  na hipdtese de aprovagdo dos itens acima, conferir 3 Administradora poderes parg realizar
todos os atos necessarios para a realizagio da Oferta.

6. ESCLARECIMENTOS INICIAIS

A Administradora deu inicio a Assembleia, questionando aos presentes se havia a[gurin cotista
impedido de votar, ou em conflito de interesses com as matérias da.ordem do dia, e esclareceu que
o voto de cotistas impedidos ou em conflito de interesses ndo poderia ser computado. Nenhum
Cotista se declarou impedido ou em conflito de interesses,

Apds os esclarecimentos iniciais, a gestora do Fundo fez uma apresenta¢do sobre o atual momento
do mercado imobilidrio.

7.  DELIBERACOES:

Apés esclarecimentos iniciais, deu-se inicio a discussdo das matérias constantes da Ordem| do Dia e
as cotistas deliberaram, por unanimidade dos presentes:

(i) Aprovar a realizacdo da Oferta e a contratagdo do Coordenador Lider, do Coordenador
Contratado e das demais Instituigdes Intermedidrias;

(ii) Aprovar as principais caracteristicas da Oferta, quais sejam:

Coordenador Lider: GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na Cidade da Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candeldria,|n? 65,
Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, |nscnta no
CNPJ/ME sob o n2 27.652.684/0001-62,

Coordenadores BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade integrénte do
Contratados: sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com séde na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S#o Paulo, na Av. Paul‘ista, n2
1.728, sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.997.804/0001-

i
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07 e demais instituigdes financeiras a serem eventuqlmente
contratadas pelo. Fundo. |
InstituicOes Qutras instituigbes intermedidrias autorizadas a 'opejrar no
Intermediarias: mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, a serem

oportunamente contratadas pelo Coordenador Lider, que
atuardo em conjunto com este e com o0s Coordeﬁadores
Contratados {em conjunto, as “Instituigdes Partnc:pantes da
Oferta”). }

Valor Inicial da Oferta, | Inicialmente até RS 300.000.098,00 {trezentos milhdes e njoventa
na Data de Emissfio: | e oito reais) (“Valor Inicial da Oferta”), equivalentes a 2.970.298
(dois milhBes e novecentos e setenta mil e duzentos e noVenta €
oito) Cotas (“Novas Cotas”, sem considerar as Novas Cptas do
Lote Adicional (conforme definidas abaixo) e observada a
possibilidade de Distribui¢do Parcial.

Novas Cotas do Lote | Por meio do Gestor e do Administrador, o fundo, poderd optar
Adicional: por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento} a quantidade das Novas: Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme o0s|limites
estabelecidos no artigo 14, pardgrafo 29, da instrugdo CVYM 400
{"Novas Cotas do Lote Adicional").

Aplicar-se-d0 as Novas Cotas oriundas do. exercicio do lote
adicional as mesmas condigles e prego das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Novas Cotas também serd
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocag?éo, sob
a lideranga do Coordenador Lider, do Coordenador Contrptado e
a participagdo das demais InstituicBes Intermediérias. |

i
|
T

Condi¢tes de | As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos
Subscricdo e | do DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo da Oferta. Os
Integralizacdo das | investidores Institucionais e os Investidores N&do Institucionais
Novas Cotas: integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente

nacional, dé acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

DistribuicBo  Parcial | Haverd a possibilidade de Distribuicdo Parcial da [Oferta,
da Oferta {sob pena | observado o montante minimo de RS 49.999.949,00 (qudrenta e
de cancelamento ‘da | nove milhdes e novetentos e noventa e nove mil e novecentos e
42 Emissdo): quarenta e nove reais) correspondente a 495.049 (quatrocentos
e noventa e cinco mil e quarenta e nove) Novas Cotasf("Vanr
Minimo da Oferta"). Em virtude da possibilidade de Distr}ibuigﬁo
Parcial, serd observado o disposto no art. 31 da Instrugdo CVM
400. O eventual saldo de Novas Cotas ngo colocado no dmbito da

i
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Oferta sera cancelado pela Administradora, desde que atihgido 0
Valor Minimo da Oferta. Caso ndo seja atingido o Valor Minimo
da Oferta, a Oferta serd cancelada e valores eventualmente
depositados de integralizagdo das Novas Cotas serdo devo:i,vidos.

i

Numero de Novas

Inicialmente, até, 2.970.298 {dois milhﬁés e novecentos e jsetenta

Cotas: mil e duzentos e noventa e oito) Novas Cotas, poder}do ser
acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, nos termos dos
artigos 14 e 24 da Instrugdo CVM 400 e observada a possibilidade
de Distribuicio Parcial da Oferta.

Emissdo: 42 {guarta).

Série: Unica.

Preco da Emiss3o:

Na.data de emiss8o das Novas Cotas objeto da 42 Emisséo ("Data
de Emissdo"), o prego unitério de emiss3o das Novas Cotas de RS
101,00 (cento-e um reais), fixado de acordo com a média do prego

de fechamento das cotas do Fundo no mercado secunddrio nos:

90 (noventa) dias- imediatamente anteriores 3 data do

comunicado do Fundo sobre a Oferta e as perspectivas de
rentabilidade do Fundo.

Prazo da Oferta:

6 (seis) meses, contados da data de divulgagdo do Ami'ncio de
Inicio de Distribuigio ou até a data de divulgagio do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de cotas de emissdo do
Fundo, na data de divuigagdo do Anlncio de Inicio, em dia com
suas obrigacbes perante o Fundo, registrados perénte' 0
Escriturador, o Direito de Preferéncia na subscri¢io das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicagdo do Fator de
Proporgao para Subscri¢do de Novas Cotas.

A gquantidade méxima de Novas Cotas a ser subscrita p<:)r cada
Cotista no dmbito do Direito de Preferéncia deverd corresponder
sempre a um namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusio da ifragdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento paraibaixo).

Ndo havera investimento minimo para a subscricio de Novas

Cotas no ambite do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, junto a B3, por meio!de seu
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procedimentos operacionais da B3, ou junto ao Escrit‘urador
observados os prazos e os procedimentos operacmna:s do
Escriturador, conforme o. caso.

Fator de Proporgdo
para subscrigdo das
Novas Cotas

0,69343249901773600

i

Taxa de ingresso e
taxa de saida

Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Investidores.
1

i

Custos da Oferta

Os custos estimados com a Oferta, considerando a retengdo de
tributos aplicéveis, serfio de até 3,95% sobre o Valor Inicial da
Oferta, ndo considerando a emissdo das Novas Cotas d;o Lote
Adicional, e observada a possibilidade de Distribuigiio Parcial, e
serdo integralmente arcados pelo Fundo. ‘

investimento Minimo:

R$ 2.929,00 {dois mil novecentos e vinte e nove reais}ou 29 {vinte
e nove} Novas Cotas (“Investimento Minimo"}), O Investimento
Minimo ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.

i
i

Forma de distribuigso:

As Cotas da Oferta serfo distribuidas publicamente pelo
Coordenador Lider, pelos Coordenadores Contratados e demais
Instituigdes Intermediarias, nos.termos da Instrugdo CVM 400 em
mercado de balcio ndo organizado, par meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos "DDA", administrado e operacionalizado
pela B3.

Tipo de distribuigdo:

Primaria.

Regime de colocagio:

A colocagdo serd realizada sob o.regime de melhores esforgos.

Pablico-alvo:

A Oferta é destinada a [nvestidores Institucionais e Investidores
N3o Institucionais.

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicio de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do
Artigo 12 da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocacgo das
Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil,

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e
equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas n3o lhes seja
vedada por restri¢cdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
as InstituicBes Participantes da Oferta a verificagdo da adequac3o
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do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos

clientes.
Comprovagio de | Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda n3o
Titularidade das Novas | estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos
Cotas rendimentos pro rata calculados desde a data de sua

integralizagdo até a divulgagdo do Andncio de Encerramento e,
com a conversdo do recebido de Novas Cotas em Cotas, o
detentor fard jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas
condi¢bes dos demais cotistas.

Negociagdo das Cotas | Bolsa de Valores administrada e operacionalizada pela B3.
no mercado
secundario

O Prego de Emisséo foi fixado em observancia ao disposto no artigo 13 do Regulamento do
Fundo.

(iii) Aprovar conferir a Administradora poderes para realizar todos os atos necessarios para a
realizacdo da Oferta.

8. ENCERRAMENTO:

Encerrados os trabalhos e lavrada esta ata em forma de sumdrio, foi a mesma lida e aprovada por
todos os presentes que, achando-a conforme, autorizaram sua publicagio com omissio de
assinaturas.

Sdo Paulo, 24 de outubro de 2019.

. / T 77
/ 143 ; e Oy g
[ dam) '}‘A:ujlj " — ¢
"/ Daniel Cosac Oliveira Paranhos = Geraldo Ferreira
Presidente Secretario
BTG Pactual
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII MOGNO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/ME n.° 29.216.463/0001-77
(“FUNDO”)

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA PARA A 4* EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Prezado Sr. Cotista,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, 501, 5° Andar (Parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Brasil, e inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada na Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) como administradora de
carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marcgo de 2006, na qualidade de
institui¢do administradora (“Administradora”) do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII
Mogno Fundo de Fundos (“Fundo”), convocou em 07 de outubro de 2019, a assembleia geral
extraordinaria de cotistas (“Cotistas”), a ser realizada no dia 22 de outubro de 2019, as 15:00
horas, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477
— 14° andar (“Assembleia”) para deliberar sobre a distribuicdo publica das cotas da 4 (oitava)
emissao de cotas do Fundo, nos termos do artigo 13 do regulamento do Fundo (“Regulamento”),
da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, bem como nos termos da
Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Novas Cotas”, “4*
Emissao”, “Oferta”, “Instru¢do CVM n° 472” e¢ “Instrucio CVM n° 400", respectivamente)
mediante a seguinte proposta da Administradora:

Coordenador Lider: GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria,
n°® 65, Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-
020, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-
62.

Coordenador Contratado: BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO,
sociedade integrante do sistelna de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, n° 1.728,
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sobreloja, inscrita no CNPJ/MF sob o n
00.997.804/0001-07 e demais institui¢des financeiras
a serem eventualmente contratadas pelo Fundo.

Institui¢des Intermediarias:

Outras institui¢des intermediarias autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto
a B3, a serem oportunamente contratadas pelo
Coordenador Lider, que atuardo em conjunto com este
e com o Coordenador Contratado.

Valor Inicial da Oferta, na Dat
de Emissdo:

a

Inicialmente até R$ 300.000,098,00 (trezentos
milhdes e noventa e oito reais) (“Valor Inicial da
Oferta”), equivalentes a 2.970.298 (dois milhdes e
novecentos e setenta mil e duzentos e noventa e 0ito)
Cotas (“Novas Cotas”, sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional (conforme definidas abaixo)
e observada a possibilidade de Distribui¢ao Parcial.

Novas Cotas do Lote Adicional:

Por meio do Gestor e do Administrador, o fundo,
podera optar por emitir um lote adicional de Novas
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucio CVM 400
("Novas Cotas do Lote Adicional").

Aplicar-se-30o as Novas Cotas oriundas do exercicio
do lote adicional as mesmas condi¢des e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais
Novas Cotas também sera conduzida sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagdo, sob a lideranca do
Coordenador Lider, do Coordenador Contratado € a
participagdo das demais Institui¢des Intermediarias.

Condigdes de Subscrigdo
Integralizacdo das Novas Cotas:

(&

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Prazo da Oferta. Os Investidores Institucionais e os
Investidores Nao Institucionais integralizardo as
Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, de
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acordo com as normas de liquidacao e procedimentos
aplicaveis da B3.

Distribuicdo Parcial da Oferta
(sob pena de cancelamento da 4*
Emissao):

Havera a possibilidade de Distribuicao Parcial da
Oferta, observado o montante minimo de
R$49.999.949,00 (quarenta e nove milhdes e
novecentos e noventa ¢ nove mil e novecentos e
quarenta e nove reais) correspondente a 495.049
(quatrocentos e noventa e cinco mil e quarenta e nove)
Novas Cotas ("Valor Minimo da Oferta"). Em
virtude da possibilidade de Distribui¢ao Parcial, seréd
observado o disposto no art. 31 da Instrugdo CVM
400. O eventual saldo de Novas Cotas nao colocado
no ambito da Oferta sera cancelado pela
Administradora, desde que atingido o Valor Minimo
da Oferta. Caso nao seja atingido o Valor Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e valores
eventualmente depositados de integralizacdo das
Novas Cotas serdo devolvidos.

Numero de Novas Cotas:

2.970.298 (dois milhdes e novecentos e setenta mil e
duzentos e noventa e oito) Novas Cotas, podendo ser
acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, nos
termos dos artigos 14 e 24 da Instrucao CVM 400 e
observada a possibilidade de Distribui¢ao Parcial da
Oferta.

Emisséao:

42,

Série:

Unica.

Prego da Emissao:

Na data de emissdo das Novas Cotas objeto da 4°
Emissdao ("Data de Emissdo"), o preco unitario de
emissdo das Novas Cotas de R$101,00 (cento e um
reais), fixado de acordo com a média do preco de
fechamento das cotas do Fundo no mercado
secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a
Oferta e as perspectivas de rentabilidade do Fundo,
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sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
sera acrescida ao Preco de Emisséo.

Taxa de Distribui¢ao Primaria

Nao havera valor a ser acrescido em razao da Taxa de
Distribui¢ao Primaria vez que o Fundo arcara com os
custos integralmente.

Prazo da Oferta:

6 (seis) meses, contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio de Distribuicdo ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Novas Cotas
na data de divulgacao do Anuncio de Inicio, em dia
com suas obrigagoes perante o Fundo, registrados
perante o Escriturador, o Direito de Preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
conforme aplicagdo do Fator de Proporcdo para
Subscri¢ao de Novas Cotas.

A quantidade méxima de Novas Cotas a ser subscrita
por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo
sendo admitida a subscri¢ao de fracao de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao
havera investimento minimo para a subscricdo de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, junto a
B3, por meio de seu respectivo agente de custodia,
observados 0s prazos e os procedimentos operacionais
da B3, ou junto ao Escriturador, observados os prazos
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e os procedimentos operacionais do Escriturador,
conforme o caso.

Fator de Propor¢do para
subscri¢do das Novas Cotas

0,69343249901773600

Taxa de ingresso e taxa de saida

Nao serd cobrada taxa de ingresso e saida dos
Investidores.

Custos da Oferta

Os custos estimados com a Oferta, considerando a
retencao de tributos aplicaveis, sdo de 3,95 % sobre o
referido Valor Inicial da Oferta, ndo considerando a
emissao das Novas Cotas do Lote Adicional, que serao
totalmente arcadas pela Taxa de Distribui¢do
Primaria.

Investimento Minimo:

R$ 2.929,00 (dois mil novecentos e vinte e nove reais)
ou 29 Novas Cotas ("Investimento Minimo"). O
Investimento Minimo ndo ¢ aplicdvel aos atuais
cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Forma de distribui¢do:

As Cotas da Oferta serdo distribuidas publicamente
pelo Coordenador Lider, pelos Coordenadores
Contratados ¢ demais Instituigoes Intermediarias, nos
termos da Instru¢ao CVM 400, em mercado de balcao
ndo organizado, par meio do Sistema de Distribui¢do
de Ativos "DDA", administrado e operacionalizado
pela B3.

Tipo de distribuicao:

Primaria.

Regime de colocagao:

A colocagao sera realizada sob o regime de melhores
esforgos.
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Publico-alvo:

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e
Investidores Nao Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢ao de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do Artigo 1° da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de
colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento
igualitario e equitativo, desde que a aquisicao das
Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢ao legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequagdo do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Comprovagdo de Titularidade
das Novas Cotas

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, 0 seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata calculados
desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do
Anutncio de Encerramento e, com a conversido do
recebido de Novas Cotas em Cotas, o detentor fara jus
aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢des dos
demais cotistas.

Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as
Novas Cotas da 4* Emissdo cuja subscricio e
integralizagdo sejam realizadas junto ao Coordenador
Contratado nao serdo automaticamente negociaveis no
ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia
das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria
B3 para permitir a sua negociagdo no ambiente da B3
sera de responsabilidade do respectivo cotista e devera
ser realizada por meio de um agente de custddia de sua
preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns
dias e o cotista incorrera em custos, 0s quais serdo
estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia
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dos cotistas que desejarem realizar a transferéncia em
questao.

Negociacdo das Cotas no | Bolsade Valores administrada e operacionalizada pela
mercado secundario B3.

O Preco de Emissao foi fixado em observéancia ao disposto no artigo 13 do Regulamento do Fundo.
Colocamo-nos a disposi¢ao para o esclarecimento de eventuais duvidas.

Atenciosamente,

BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM
Administradora do Fundo de Investimento Imobiliario — FII Mogno Fundo de Fundos

(Favor  encaminhar  duvidas  ou  solicitagdo  para o  e-mail  sh-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com)
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Informe Anual
FUKDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARID MOGHND FUNDO DE CNPJ do Fondo: 20 218 $630001-77
FUNDOS
Data de Fuscionsmesto: | 27032018 Publice Alvo: Izvestideses: am Garal
Cadiges ISIN: EEMGFFCTFI0Z Qmantidade de cotss emitidas: 1.203.527,00
. Cotiztas porznems viscals
Funda Excloziva? Hdo Eamiliar on societtrio familiar? | ¥4
Masdate: Titules & Valores Mobiliasios
Classificacio Sepmentn de Ammacie: Timles o Val - e T . CRP LY
amtorrepnlsplio: Mob. g
Tipo de Gestiia: A
Diata do Praze de Encerramente de exercicie
Duracis: social: L
Mercado de segociscio Emnridsde adminisiradors de
das cotas: Balm mercude organirado: BEM&FBOVESPA
il . | BTG PACTUAL SEENTC0S i . K
Nome do Admimiztrador: FINANCEIROS S/A DTVM CHNPY do Admimiztrador: 59,181 23310001-23
. Praia do Botafogo, 301, § Andar- .
Enderegs: Botafogo- Fio do Jensére- - 22250-040 Telefomes: (10} 33833441
. sh-comtio-
Site: wanw btgpa ctual com E-mail: fendninsohiliamieEhegpactaal com
Compettncia: 122018
L |Prestadores de servigas ICNPT BTE[D [Telefone
11 Gaston: MOGHT CAPITAL INVESTIMNTOS [17.482 0860000~ [ Iguatemi, 197 - 21" andas - Tain: Bibd, 530 Pralo - 119 23422000
- LTDA 22 SE 01431010 )
- 30..30.6 204/0-
1.2 foustodiants: BANCD BTG PACTUALS A loo [PRATA DE BOTAFOGO 501 - 5,67 ANDARES 21) 32825757
1 3 finditor Indspendanse: Pricswatarbousecoopers (61..56.21/120- A Frmcico Matarazzo, 1400 - Tore Terimo - 3o by 30740000
|~ Jndisores Inda 5 ] [Pamlo - CEE: 03401-400
14 Fommador de Marcado: n'a In'.a.- In'a p'a
1.5 |pistritridor de cotas: =iz oo~ H#4% g ATy DE BOTAFOGO 501 - 5,67 ANDARES  fa1) 32624757
1.6 fCommltor Especializade: n'a In'.a.- In'a p'a
Emprusz Espocializada para adoxinisirar as Py . L
1.7 - ol Infa In'a pa
1.8 f0uwtros prestadores de servipes's
[l possa :n.funnfn apresezizde
L restimentos FII
[2.1 [Descriglo dos mesorios reakizades ne periode
m;::du..!.m:ﬂqurﬂm-n r—— ﬁd?: O dos rec
LCTLEFDOTR TS et nz Vezdz B.000.000,00 Capital
FILXP Izdusirial Locro nz Viads [.420,000,00 Capital
FII Vila Olinspia Cosporaie [Lucro na Vemde B.637385,03 Capital
[Vinci Skopping Cemers FII Lucro na Vezds Fﬂﬂ.ﬂlﬁ.!? Capital
Fo Vo Logsstica Lucro nz Vezda 2140000 Capital
FII Santa=dar Agincizs Fdo. Izvest. o .
b ncbitiaso [Lucro na Vesds [2.485. 764,10 [Capital
FII tha Ona Locro nz Veada [ AEEERT13 Capital
inga Bondimesios ]mn:buha.l.lnsF.lI lmnhlilbﬂl. B03.010,28 Capital
Bzl Estate Multgestio -FII  Fucro na Vezds 133141543 Capital
FI C5HG Esal Eszase Lucro nz Vezda [1.702. 140,76 Capital
[CSEG JHSF Poime Offces - FII Fucro nz Veada 10115320, 68 KCapital
FI CSHGEHOP fLucro nz Vezda [10.547.658,71 Capital
| — i = —r— TR ST ———
FI Loursim Lucro oz Vazds |- 337.813,35 Capital
1 1

hiips-inet bmibovespa.combret'ensiodocumenios/abrrEnviarDocumeanio

185

114



2842019 AMEXC 33-V - Informe Anual

GGE. Covapi Rends Lucro nz Vends JLo1es.01013 Capital
umdo de Imrestimesto Imobdlisrio L .

'mhmﬂmma [Lucro na Vemds -F.I}3J.F2I].I]'I. [Capital
Imvestimenty Imobdliario Rio . i

o Rsnda Carporativa [Lucro na Vezde t.]!ﬂ.ﬁl!.?ﬁ [Capital

BE Progressivo [Lucro nz Vezds 33180443 [Capital

FITPF Allocatinn fLucro nz Vands B.000.000,00 Capital

F1I 501 Logistica Rio [Lucro na Vemde [1.013. 525,22 [Capital

FII Padra Donrada I.u.l:mmlinﬂl . 000,076,000 Capital

FLBA. Propartiss [Ccro oe Vemdz | EEEEETNE] Capital

EX ama de investimentos para 03 exercicios segnintes, incluinds, se necessario, a5 informacoes descritas no item

1 com relagio aos investimentos ainda nao realizados:

[0 fondo foca =2 compra de atives descoztados em excssso pale mercado por diversos motivos. Mos exarcicios segnizies focarsmos am mazter a
psiratiis de observar FIIs que astio oparendo com desconto sxpressivo pare ssu valor josto astimado pela squips. Também focaremos am
fpomprar ativos com bom potszcial ds mnmnto no preco com & retemads do cicle imohiliaro brazilaim.

4 [Analize do administrader sobre:

do do funde no exercicis findo
Eannos o resultade do fondo u.oumk:m findo smtsfastrio. Conseguinzos apressniar apraciagie pamimonial @ antegar modimeztos em linha

o GEp "'\-pmum L 5% apios 2 alocaclio dio caixa.
2 j £l 5 do serment d.n-mﬂ:l.rlu imohilisrio de amaco relathve ao perieds fimdo
4 obsarvamos nxelhora mes segmanics investdos, principalmanie 0o segEEio COTPOTALTD.
13 B ' ] imte com base na icie da carteira
Estames otimistas com 2 retomada do mercade imobddisrio. Esperamos consaguir snmagar retormes adeqeades 20 cotista em rendinzento o so
ppreciacio patrinzomial
5. JRizcos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Vs anaxo oo fizal 4o documants. Ancxos
|6 Valer Contabil dos atives imobkilisries do FII Percearnal de
Relagho de atives imobilirios Valor () e J;?ﬁb&?-ﬁg.} T | vatarzagho Demaloszasto
spursds no perinds
LCTLEFDT34473 2.003.526,04 SIM 0,18%
FI XP I=dustrial 3.335.337,50 SIM 30,35%
Fova: Olinepia Corposata 381 714,00 SN -2 61%
[Vinci 5 ing Cemters FII 361783200 SIM 17T
FII Vincd Logsstica 3.682.400,00 SIM 0,008
FII Santamdar cizs Fdo. [zvest.
drerwk 3.661.128.90 L L%
Fots 0 T.770.550,00 i 25,5 5%
E'un Bandizmsztos Imebdliarios FII 3.300.006 34 SIM S006%
Baal Estate Multizsstio - FII 328431800 S 0,03%
FII CSHG Esal Estate E.3B0.476,55 SIN 9.61%
oSG TS Prime Ofboes - P 9 356 50E, 00 SIM T30
F1I CEHCEHOD 11.553.234 00 S 378
FII Louraina IA16E52.00 SIM -13,03%
FII GCE Covupi Besda _ 3.586.199,57 SIM 3.08%
E:iﬁ;?ﬂ;‘:“ Emckdliaria 547192543 s 5.28%
FII Investmnestio Imekdlario Rieo
S = 571187395 SIM £.63%
FII BE Prograssivo 3180 345,60 SIN -54T%
[FETPF Allocasion +.000.000,00 SIM 000
FI 501 Logistica Rio 1.066.250.74 S -128 4%
FII Padza Dourads 322510000 SIM BiTh
FII EER Propartios 6127 754,00 SIN 3,13%
|6.1 [Crirtrios ntilizados na referida nllugio

atilizade LCT: taxa do negoci

cilo de processos judicisis, nio sigil e relevantes

posea informagio apresextzda

giio de processos judicisis, repeditives ou comexos, 'buudnsem:llnsjuld?cu semelBantes, s bo sipilesos & relevances
55 infi apresezizda

9. ize dos impactes em case de perda ¢ valores envelvides relacionades aos precesses judiciais sigfloses relevastes:

fiio posma informagio apresstade

o5 documentos relatives & assembleas

Arannda Engbdm'\oanLnna 34?? 14" andar - Itaim Bibi - 5o Paula/SP

0 documansos ralati ia (el estario dispestveis na mde do Adeinistrador bam como no site dz B3 @ do Banco BTG Pacoml
ponforms sndarecos -lhﬂm:- hizp: oo, boxfonvsspe com bo/pt | bu"]n'o&m']u'rnﬂuiwl.-nm-q -derivetives Tends-vanizvel fndos-de-
jrrestimantos/ Hi'fis-listados! Ettpasararar. bigpachual com b -big-pactuzl

]{I"Pd.uqlnrlns mrios de comumicsgie dispenibilizsdes sos cotisias pars [:l}l:l.ld.n:.ln de mattTias ms ordem de dia de assembleins perniz

hiips-inet bmibovespa.combret'ensiodocumenios/abrrEnviarDocumeanio
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f o envio de decwmentos pertisences &5 delﬂ:-nllpﬂnspmpuus (i) solicitacle de lista de enderepes fisicos ¢ elerdmicns dos demass
otisens eavio de iblico de proc

Crispoaibilizanzos a0 cotistas o endereco de e-moedl n'l:lmu para solicitacBes refurantes as assenzblaizs bem come dividas em geral: Sh-comtain-

inisobilizrioid Loom
10.3 [Descrigio das regras ¢ procedimentos apliciveis 4 participsgio des cotistss em sssembleias gw:!u, imclnindo (i) formalidsdes exigidas
m:mmhqmﬁbmuewuﬂohmmusz- bleds; (@) pro p-.rll.ruhu;]urla

formais, se sdmitidas em regulamento; (i) regras ¢ procedimentos pars a partcipagio a distincis e envio de comumicagio
pcrita on eletrdmics de veto.

E‘lﬂ-mﬁmd-up‘mau wodn caso cozsie da base de cotistas na deta da comvoragio de AGC. o dia da AGC, 2 quabidede da cotista &
fpomprovads atravds de docnmants de idenificagio com fodo (RG, RWE, CHH) parz PF. Mo caso da PJ, & extgido (1)Capia antseticada do
jilimo estaioin ou contrato socizl consolidado e da docementagdo societaria outorgande podares de representagio (ata de sleigBo dos dirssorss
p'on procurapio com firma reconkaecida);( 2 Docementn de identfacis com fote dofs) representants(s) lagal(is)ofc) Do caso de Fundos de
frvestinnento & sxigide (1}Capia rmm:adnduﬂllnm:rngulamm comsolidado do finde @ estatuto social do s adeninistrador, além da
o o societazia do p da -n{ala da aleigio dos disetores e'ou procuragdo)); (2 Docemenio de identficacio
oo fote dafs) rnpmuﬂ-uln(:] I.qgal.l:ls] {d]cnlu o Catista s&j2 rupressztado, o procarader devera estar mezide de procuracdo wilida, com
podarss sspecificos o frma reconhacida pelo cotrsta outergante. Adotamsos, ainda, o procedimants ds verificar 2 Bass ds cotistas antas da
pusomblain buscande idsztificer poscivais cotistas impodides de votar pama que possamos ixformear caso Getejam proseme: na AGC.
A dicionalmesin, iniciames questionizdn 5o algum cotista presemis o comdera conflitedo. Ainda relacionede 2 plateis, caso axiste mm
peavidade de cotista ou outre presents apess telespectader, solicitamos 20s codistas prasantes autcrizagde para que o masme st A AGC.
Froviamants ainda, werificamos e o Funde possul represstestes de cotistas d.n:lu: para gua possamos idemtitfica-los. (i) Juando previsto am
ugull.lnm'ru npmﬂnmh.nqlndnm:u]ﬂ: is. Tads € Izas slo d purmmniummd.ﬂumcuucmsu]hpmbndna
pase de codsias, Ba quai consta 2 axposigio do Admimistador soboo os Hems 2 semm delfberades, Sz Hmiie pasa manifastagio do vobe, prazo
pera apuraclo dos voitos @ crisntagio sobre o szvio da manfustagio bam como decunsestos que devem sar ansxados. Além disso, segue ums
farta resports modalo com os fms am delibaragio, campo para voto @ Mot para presechiments de dados do cotistas & assmamma.
[Estabalecamos um minimo de § dizs apos o preze fizl paa sporacio dos votos dos cotistas qoe postaram seus wotos dentro do prazo mas gee
por 2lgum motive tenbam demorade wm powce mai para chegar atd 2 Admizistadora. (fi) Pasa AGCs slo malizamos o opssacionz] de
participacio & d.lsrbc:u. 12 1eE e tais procadimestos aizds nde estle previstos oo mgulaments do Fande o 25 entidades nas g 26 ootas
procuragio

fo Fande estio mg ainda oo disponibilizarans sisss = oparacionais para tazto. Caso o clicot desejs. pode forzecas
poncadende a um procerador on mesmmo a.ﬂ.niml.mmadm_odmdummvﬂhmhmﬁlﬂmpmmmLuﬁdﬂmﬁoqﬂ&ﬂ
mmﬂ.npod.nmnﬂm’upnln 2 declaracio de vobo do cotsta (o gqoe mo s ds procuracies 4 Admeimstradeons & i)

10.3 Praticas 8o de assembleia meio elerdmics.
fio raali bleizs por maio slams 'oplnnsfum:mhmdﬂuqumulqudnddnpﬂﬁldnmmdm
podistas que acaberiam prejedicades pelo modado sl 0

1.JK eracio do Adminisirader

111 tica de clie definida em resul bar:

Art. 25 - A ADMINISTRADORA recebard wma taxe de ad=ministracio de asé 1,30% a2 (um inkize @ Dizta canhisimos por cente a0 anod),
jcalczlada sobra as bases de calcubo indicadas abaixo o sara composta de: (2) valer equivalents a 0,20% a.a. (vints cenhisinzos por cezin 20 &na))
jp rarfio de 1712 avos, calculada (a.1) sobre o valer contshdl do patrimtnie ligeido do FURNDO; ou (2.2} caso 25 cotes do FUNDO tesban
fztzgrado ow prssads @ fmtegrar, no parieds, indices de marcade, cuja metodolegia praveja critérios da inclesis qoe considerans 2 Hqmidez 21
dias cotas o critérios de ponderaclo que considarem o wolume financeine das cotas sanitides pelo FUNDO, como por sxsanplo, o IFIX, sob o
fralor de marcade de FUMDIO, calolado com base na madia diaria dz cotecdo de fechamente das cotas de andssdo de FUNDO oo més antscior
o do pagamento d: emuzaragdo (“Base ds Calozlo da Taxa de Admimistragie™) o qoe devard seor page dirstinzents 4 ADMINISTREADCORA,
kbaarvado o valor nuiniso mansal ds RS 23.000,00 (vints o tds mil reais), amalizade anmlmente segonde a variagio do IGP-M (Indica Garal
ki Pregos de Marcado), apurade & divulzade pala Fundagic Geralio Varges — PGV, a partir do mis subsaquants & data de fezcionamesio do
Fando; (b) walor equivalenss a 0,80%: a.a. {oibents cenfésinos por cezto a0 aza), caleolade sobre 2 mesnxa Base de Caloalo da Taxa de
[Adneiniseragio, acima dafimids, comrespondante. ans marvigos da gestio dos ativos integrams da cartirs 4o FUNDO, a sar pago z0 GESTOR,
nos termos do 53 dests artige; (o) velor equivalente 2 2% 0,30% 2a. (mzte cantésimos por cemto a0 ano) & azio da 1712 avos, celoolade (c.1)
oo o walos contabd do patriménic Mquido de FUNDD, case a Taxa de Adosinistragio seja calculada nos temees do feen (2.1} acima, e (c.2)
oo o walos de marcade do FUNDO. caso a Taxa de Admizistragdo ssja calculzda mos tarmes do itams {2.1) acima cormspondants aos sarvigos

BEC das cotes do FUNDOD. 2 e 3 tarceiTos. nos fermos do §3° dests
[Valor page no ano de refertncia (R5): % sobre 0 pairimémie contibil: ﬁ'i-suh:l o patriménic 5 valer de mercado:
35.506,97 .25% fo.z6%
12 |Govermanga
11.1 resem de cotiztas
possd informacie apresestads
112 Diretor Eesponzavel pelo FIT
Mome: Allaz Hadid Tdwde: 43 anos
Profiszlo: Econonzista CFF 071513 047-66
Graduado em cisncias
scondanices pelz Pontficia
E-mezil: ol-reguladores@bgpactnal com Formagie scadimica: Universidads Catelica do Rio
de Jemeiro am dezambooe de
1997
Qusmiidade de cotaz 000 Qusnitdade de cotas de FIT 0.00
detidas de FII- ' compradas ne periode: '
Qusmtidade de cotas do P R ;
FII vendidas no perteda: | 07 Dista de imicio na funglo: 20082016
Principsis experidmciss profissionsis dorante o3 alfimos 5 anos
C - Atividsde principal da
Mome da Empresa Periods © famglle: s e empresa na qual txiz
e CEPETilNCias SCorTeram
Banco BTG Pacoml 5.4 Do jullo de 2014 abd hoje Izgresson come partner oo Banco | Atmalmsnts, ecupa o carge ds
hiipsoinet bmitovespa.com brfnetienviodocumentos/abrrEnviarDocumenio
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BTG Pacezal 5.4 maposigio de | COO0 (Chief Oparations
00 (Chief Oparations Officer) | Officer) da area de Global
da arsa da Marcha=t Banking @, Assot Managemeant.
amalmants, ocupa o cargo de
CO0 (Chief Oparations Oficer)
dz arez do Global Assat
Mrnzgeoezt
L0 S— D junko ds 2011 2% fuche & 2014 CEO (Chisf Exscutive Officas) | -oruet =2 arsa. da gastio da
Descrigho de qualguer dos segni tes e temham ecorrids d o5 alt 3 smos
Evento Deezcrigho
Quslquer condessplo criminal Kio ks
Quslquer condessplo em processe sdmimistrative da CVAL & a3 Wi ks
penas aplicadas
L3. [Distribuiglo de cotivtas, sepnnde o percenimal de cotas sdgquiride.
1 R ds cntes datidn sm
[Faizas de Polverizagio P9 de cotiztas | e cotas detidas glio a0 hoe [ detide por PF e detido por PT
]
JAte 7% das cotas 147,00 [1.203.527,00 100,00% Pill% 7%
Acima da ¥ ana 10%:
[Acima ds 100G an 1%
[Acima da 1 3% a0 1%
[Acima ds 2P an 30%
[Acima da 300 2% 40%
[Aciza da 40P5 2t 3%
[Aciza ds 3%
14. [Tramsacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n® 472, de 2008
e m.Em:m.EI.u aprasentada.
Fﬁiﬂxa de divalzacao de informagoes
151 lpnlltltl.d.nd.rn.lgl;!udrmn-lkmr&mwnﬂumﬁpﬂn:ﬂ-mldﬂ:nndmhinrnhnkmmspnﬂmﬂd:
rede 1 de
Oz acordo com o previsio oa IN CVA 472 noss politica de divolgagie define pricritariamants conzo fato relevante eveztos significatives de
;RCANCia qUE PossAm epressstar 5% ou mais da Receita do Funde = data da dialgaciic. Para outras situapies, indas sio devidanents
pralisades para que se confirme se devsm ou nfo sar classificadss como s fate ml 6 C sezum dhulzadas de acondo
fpom nosse politica. A divelgacio & fedte azées da abartura on depois do Eld:.ammdnmmdnamﬁdm seguimtes cazak:
hitp:/ararer. hofbonrsspa. com bript_be'produtos listados-a-viste-g-derivativos Tanda-verizval femdns-de 5-li
hitps: o, cvm gov. b meamn regulados fumdos consaltas fundes fundos iml hitps: | worw. btg]m:lml 1 ¢
btg-pacinel
15.2 [Descrever a politica de negociagio de cotas do fando, ¢ hoover, ou disponibilizer o link correspondeste da pidgine de sdminizorador na
rede mumdial de computsderes.
juttps: owe bt gpaczal b ‘azset fundos-bag-pactual
153 lpn]lhud.nmmdtdlmdrmmpnutmlpﬂmmmduﬁ-dmn&qmﬂﬂm:nhtmmspuﬂuwh
de sdminisirador na rede musdisl de com ores.
5 (oo bt gpac ual o fundos-bag-pactual
15.4[Relscionar e fumciondries resp pela impl. e, glo, avalisglio ¢ fiscaliragio da pelitica de divalzacis de
jmformacgies, se for o caso.
Pruno Dugqos Horta Negneim
ﬂ@sepmpﬁlmdl capital de fandoc
[Eart ds acordo com estabalecido sm Asssozbluiz Geral Extranrdizaria resgsitendo 25 regras do sugubmenio.

Nota

| 1 hﬂ da prastadoras de mrvigos da qus trata o tem 1.8 devw sar indicads quendo o refaride prestader de servigos represantar mais ds 5 |
5 despasas do FII

hiips-inet bmibovespa.combret'ensiodocumenios/abrrEnviarDocumeanio
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genial

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. , instituicao financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Candeléria, n® 65, Conjuntos 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n° 27.652.684/0001-62 , neste ato representado na
forma de seu Estatuto Social, por seus diretores estatutérios, (i) Ana Clara Rodrigues, diretora, economista,
casada, portadora do RG n°® 27211000, inscrita sob o CPF/MF n° 282.568.998-56, com endereco comercial na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, 373, CEP 04571-050 e (ii) Claudio Pracownik,
diretor, advogado, casado, portador do RG n° 0005.820.585-9, inscrito sob o CPF/MF n°001.189.817-58, com
enderego comercial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, 373, CEP 04571-050, na
qualidade de coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de novas cotas (“Novas
Cotas") da 42 (quarta) emissao do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, pela Instrugcdo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito
no CNPJ sob o n®29.216.463/0001-77, na qualidade de emissor e ofertante (“Oferta” e “Fundo’, respectivamente),
administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 8.695,
de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM de n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400”) declara que:

(i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxili-los na
implementacao da Oferta;

(i) foram disponibilizados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor os documentos que consideram
relevantes para a Oferta;

(iii) além dos documentos a que se refere o item (i) acima, foram solicitados pelo Coordenador Lider
documentos e informagdes adicionais relativos ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor;

(iv) o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia,
todos os documentos e prestado todas as informagoes consideradas relevantes sobre seus negécios
para anélise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de permitir aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada sobre a Oferta;

(v) o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da elaboragéo do
prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”), diretamente e por meio do seu assessor legal;

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar que (a) as
informacoes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes

fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢@o, inclusive aquelas constantes do Estudo
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de Viabilidade, que integram o Prospecto Definitivo, inclusive suas respectivas atualizacdes, s&o

suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Definitivo contém, na sua respectiva data de
disponibilizagéo, e contera, em cada data de atualizagéo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagoes
relevantes, bem como que (i) o Prospecto Definitivo, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de

Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instruggo CVM 400.

. Sé&o Paulo, 25 c%ﬁwmw.

A
| ~)
\ 017

T GENIAL INVESTIMENTOS CO}%RA DE VALOR;S/MOBILIARIOS S.A.
; oordenador Lider

Nome: Nome:

Ana Clara Rodrigues CLAUDIO PRACOWNIK
Cargo: Diretora Cargo: DIRETOR

192



ANEXO V

Declaragao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instru¢do CVM 400
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jBTG Pactual

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400/03

O BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiligrios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 50 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob
n° 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus diretores estatutarios, (i
ALLAN HADID, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n° 1021 7916-5, expedido pelo IFP/RJ e inscrito no
CPF/ME sob o n° 071 .913.047-66 e BRUNO DUQUE HORTA NOGUEIRA, brasileiro, solteiro, advogado, portador
do RG n° M-8.036.395, expedido pelo SSP-MG e inscrito no CPF/ME sob o n° 284.954.908-89, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS, fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ
sob on® 29.216.463/0001-77, na qualidade de emissor e ofertante (“*Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de
distribuicao das novas cotas da 42 (quarta) emissao do Fundo (‘Novas Cotas” e "Oferta”, respectivamente),
conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
('Instrugio CVMm 400"), declarar que (i) o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”) contém, nas suas
respectivas datas de disponibilizagzo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
sobre a Oferta, as Novas Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacao econdmico-financeira, os riscos

fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) & responséavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiancia das informagées prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao mercado

durante a Oferta.

Administrador
Nome:

Bruno Duque Horta Nogueira »did
Executive Director Cargo: A“a{;:r:: ‘;d

195



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

196



ANEXO VI

Estudo de Viabilidade
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ESTUDO DE VIABILIDADE

QUARTA EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO FUNDO DE FUNDOS
Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente as cotas da Quarta Emissdo do Fundo de Investimento
imobilidrio Mogno Fundo de Fundos (“FUNDOQ”) foi realizado pela Mogno Capital Gest3o de
Recursos LTDA (“GESTOR”) com o objetivo de analisar a viabilidade do FUNDO (“Estudo”).

O objeto do FUNDO ¢ aplicar, primordialmente, em cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio (“Cotas de Fil”), e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecérias; (ii)
letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobilidrias garantidas; e (iv) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo CVM 401. As disponibilidades do FUNDO
que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em ativos imobilidrios serdo aplicadas nos Ativos de
Liguidez, nos termos do Regulamento e deste prospecto preliminar.

Para a realizagZo deste estudo foram utilizadas premissas do GESTOR a respeito de eventos
futuros relacionados ao mercado de fundos imobilidrios e demais investimentos permitidos. Dados
econdmicos de instituigdes independentes também foram considerados nas projecdes,
principalmente no que se refere as expectativas quanto aos Ativos de Liquidez e a inflagdo. Dessa
Forma, esse estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de rentabilidade do
FUNDO.

Os termos aqui utilizados em letra maidscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e
no Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas da Quarta Emissdo do Fundo de
Investimentc imobilidrio Mogno Fundo de Fundos.

O mercado fraohilidrio:

Setores:

Corporativo: Na visdo da Mogno Capital, esse é o setor com maior potencial de apreciagdo no
curto e médio prazo dada a melhora da dindmica do mercado imobilidrio somada a uma baixa
projecdo de novo estoque de qualidade para bons ativos corporativos bem localizados.

Logistico: Os logisticos séo uma boa fonte de renda para a carteira selecionada, aproveitando-se
principalmente do crescimento econdmico para contratos tipicos e ativos com vacancia, enquanto
ativos com cornitrato atipico se beneficiam principalmente da queda na taxa real de juros e melhora
no crédito dos inquilinos.

Shoppings e Varejo: Beneficiam-se principaimente da retomada do consumo das familias. Um bom
e diversificado portfélio deve conseguir se beneficiar dos indicadores de consumo que vem
melhorande ao fongo dos dltimos meses.

Hotéis: Beneficiam-se fortemente do crescimento econdmico. Acreditamos que sdo uma boa
opgdo mas pouco explorada no mercado de Flis dada a volatilidade na geragdo de renda.
Hospitais: Ndo gostamos muito do setor para investimenteos dado o alto poder de barganha do
inquilino.

Fundo de Funcios: Buscamos investir em Fundo de Fundos com geracdo de valor acima do IFIX
(Indice de Fundas de Investimentos Imobilidrios) e desconto relevante para seu patrimonial.
Agéncias: Dadas as incertezas do segmento, investimos em Flis de agéncias apenas taticamente
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dada a alta geragdo de renda do setor.

Recebiveis: Através de andlise econdmica buscamos investir nesse segmento a valor patrimonial e
com recebiveis indexados ao indicador que consideramos mais adequado para o momento,
protegendo o capital do cotista. Para ganho de capital, buscamos fundos de recebiveis que
realmente geram valor através de aita diligéncia e prospecgdo de oportunidades.

Residencial: Buscamos ndo investir em fundos residenciais que ndo estejam extremamente
descontados ao valor que consideramos justo dada as particularidades de cada regido que podem
rapidamente mudar de forma dréstica.

Incorpora¢des: Buscamos balancear a carteira do MOGNO FUNDO DE FUNDOS para alocarmos
fundos de incorporagdo, oferecendo oportunidade ao quotista de ter grande ganho de capital no
futurc mas sem prejudicar demasiadamente sua renda no curto prazo.

O mercado de Flis:

Recentemente ativos imobilidrios apresentaram forte apreciagdo devido a queda na taxa real de
juros brasileira. Contudo, o gestor continua confiante na melhora da dindmica no mercado
imobilidrio gragas a retomada da economia e ao baixo nivel de entrega de estoque para os
proximos anos em regides estratégias que buscamaos investir.

O mercado de Fundos Imobiliarios no Brasil tem apresentado melhora devido ao aumento do
numero de investidores e de ofertas restritas e publicas, facilitando a alocagdo dos Fundos de
Fundos.

Premissas do estudo de viabilidade
A data presente do estudo é de 25/10/2019

A metodologia utilizada na anélise é baseada na proje¢do do fluxo de caixa gerado a partir da
aplicacdo dos recursos captados pelo FUNDO, liquidos dos Custos da Oferta, nos Ativos
Imobilidrios, primordialmente em Cotas de Fil, bem como nos Ativos de Liquidez. Dessa forma,
foram projetados os rendimentos esperados com base na aplicagdo nesses ativos, a considerar
uma curva evolutiva de alocagdo.

A curva de alocacdo em ativos imobilidrios é baseada nos resultados histéricos de alocacio e de
liquidez do mercado de Fundos de Investimento Imobilidrio, além da perspectiva de entrada em
ofertas publicas e privadas anunciadas.

Pelo presente Estudo, o GESTOR demandara 3 (trés) meses para atingir percentual de 95%
(noventa e cinco por cento) de alocagdo nos ativos Alvo, conforme demonstrado no ANEXO I. De
todo modo, cabe salientar que o prazo de alocagdo podera se estender a depender da
disponibilidade de ativos em condigbes de negociagdo consideradas vantajosas pelo GESTOR, ou
mesmo pela decisdo estratégica de manter maior volume de liquidez como forma de viabilizar
investimentos aportunos, a critério exclusivo do GESTOR. A projec¢do considera possibilidade de
acelerar a alocagdo de recursos com a negociagdo de blocos de cotas com outros fundos e/ou
investidores e a compra de novos fundos imobilidrios em suas emissdes primarias.

A simulacdo de retorno apresentada neste estudo considera determinadas taxas de remuneracdo
a depender de tipo de ativo adquiride pelo FUNDO. A inflagdo considerada para efeito das
defini¢Bes utilizou a mediana das proje¢des para o indice IGP-M/FGV do ultimo relatério Focus

Ao
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disponivel na presente data publicado pelo Banco Central do Brasil (relatério Focus: 18/10/2019),
4,06% para o ano de 2020 e 4,00% para os anos posteriores.

Adicionalmente, o estudo considera que havera ganhos de capital nas cotas de Fll selecionadas
pelo GESTOR, sendo esta uma parte importante da estratégia de desempenho do FUNDO. A
valorizacdo real das cotas projetadas pelo GESTOR é de 5% (cinco por cento) ao ano.

Para efeitos do estudo, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes
realizadas pela carteira do FUNDO n3o estardo sujeitos ao Imposto de Renda (“IR”). Ademais,
como a politica do FUNDO é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de
ativos financeiros imobilidrios, em especial de cotas de Fll, o FUNDO se beneficiara de dispositivos
da legislacdo de regéncia que determinam que n&o estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos
em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobilidrios (i) letras de crédito Imobilidrio, (ii)
e (iii) cotas de fundo de investimento imebilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Excepcionalmente, caso o FUNDO venha a investir
em ativos financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os
rendimentos e os ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as
mesmas normas aplicaveis &s pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira
do FUNDOQ podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo FUNDO quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas. Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o
risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo
FUNDO na alienagdo de Cotas de Fll serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n 181, de 04.07.2014. 0
recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito da ADMINISTRADORA e/ou
do GESTOR de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugio ou a compensagdo de valores
indevidamente recolhidos.

A andlise considera que os rendimentos dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez serdo
distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos dos tributos e despesas do
FUNDQ, e que os rendimentos oriundos de valorizacdo das cotas serdo distribuidos na razdo de
60% no més subsequente.

O GESTOR considerou que ndo havera alteragdes significativas no cendrio econdmico nacional ao
longo da vigéncia do FUNDQ, em especial do horizonte de investimento deste Estudo, de 5 (cinco)
anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo de duragdo indeterminado.

O ANEXO | apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que o més inicial da simulagdo se
refere ao més de dezembro de 2019.

Resultados Obtidos

Por meio do Estudo, levando em conta as premissas do GESTOR e demais consideracfes
apresentadas, o retorno nominal projetado ao cotista é de 12,48% (doze virgula quarenta e oito
por cento).

A referida taxa de retorno foi alcangada pelo método de TIR (Taxa Interna de Retorno) e
considerou os rendimentos distribuidos ao cotista pelo FUNDQO ao longo dos 60 (sessenta) meses

201



projetados, bem como o prego (estimativa contabil) da cota do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MOGNO FUNDQ DE FUNDOS ao final do referido Prazo.

A estratégia do GESTOR para gerar o resultado estimado acima esta apoiada na analise
fundamentalista do mercado imobilidrio buscando aproveitar variagdes consideradas pela equipe
de anélise como infundadas para comprar ativos e vendendo ativos em momento de euforia de
mercado. Além disso, buscamos gerar valor através de ativismo, profunda diligéncia, prospecg¢do
de oportunidades e outras estratégias.

S&o Paulo, 25 de outubro de 2019

‘,/’ .
N Lt
Pedro Novis Oswaldo Rossi
Sécio Diretor Sacio
CPF.118.982.418-30 CPF. 441.734.228-81

Mogno Capital Investimentos Ltda.

V.
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ANEXO |

12 Ano 22 Ano 32 Ano 42 Ano 52 Ano
(+) Receita Fll 9,32% 10,01% 10,51% 11,02% 11,56%
{+) Remuneragdo ativos imobilarios 6,12% 6,88% 7,28% 7,69% 8,13%
(+) Remuneraggo ativos liquidez - 043 0,20% 0,20% 0,20% 0,20%
(+) Ganho de capital realizado (ativos imobiliarios) 2,78% 2,93% 3,03% 3,13% 3,23%
(-) Despesas -1,39% -1,68% -1,78% -1,88% -1,99%
(-) Taxa de Administracdo e Gestio -1,38% -1,67% -1,77% -1,87% -1,98%
(-) Outras Despesas -0,01% -0,01% -0,01% -0,01% -0,01%
Dividend Yield Nominal 7,93% 8,33% 8,72% 9,13% 9,57%

Considerando a cota de emisdo, R$101,00 As informagdes neste material técnico sio baseadas em simulagdo e os resultados reais poderdo ser significativamente

diferentes. Fonte: Mogno e Plural

>
[o5
W
=

12 ano 22 ano

42 ano

i 9,57%
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Periodo
Posigio.
Posic3o ativa Captedo (do)
Posicdo ativa inicial + coptedo (d1)
(-) Custos da of erta 2 emissio

L

Benchmark por cota

{+) Remuneragso a
{+] Remunerag3o a
{+) Ganho de cap] 2ado {ativos imobi
amento taxa de performance

end Yield sobre o valor da emissio
end Yield iltimos 12 meses sobre valor da emissio

PLAjustado pelo Benchmark antes da emissio

Marcad'agua

Ganho de Capital n3o realizado

o

Gividendos PV

SomaDividendos FV (pré- emissio: 6.75)
SomaPL + Dividendos FV

Resultado descontado benchmark
Pertormance 3 pagar

TR esperada da 4a emissio

20/n0v/19
Bt

R

Méso Més1
409,456,953
300.000.088
709.457.081

11.826.928,63
697.630.152
Valor sitersdo (antipe

-597.881 -588.025
472,971 -465.087
-118.243 -116.272
-5.000 -5.000
1667 1667
[ o
2269074 2,960,454
1,076,403 674.401
o o
000 -840.060,03
2.747.5% 2106770
027 03
085 065
7.7% 2Tk

100 101
170 143
%617 96,17
088 05
088 131
9682 92,98
085 051
210.050,03 73308389
2,600
3Yjansz0
08

Fundos - Simulagia da P

Anualizado

Mis2

700,883,102

590,736
-467.255
116,814
-5.000
-1667
0
3.646.959
27240
1364273,17

030
435.813,35

29/fev/20
085

”
703,200,524,85
10%

o

W

703.300.825

592750
468,867
anar
-5.000
1667
0
3916849
121649
1370.632,57
000
4816381
000
065
79%

31/mar/10
066

671450
33.831.507,61
708.391.345,03

706.341.345

0435
-595.284
-470.894
-117.724

5,000

1667

o
3935715
121,649
1.375.359,83
o0
4.837.439
o000
067
7.9%

103

107
97,38
085
33

100,71

07
113748973

30/abr/20
087

Més5

709.575.488

3.954.677
121649
1.381.306,60

100,76
1,00

1,07
97,82
064
103

101,85
1,10

1583.473,45

34.851.507,61
712.626.00,5
L%

a5

%

DOBIEH
QL
08633

7,960%

Més6

712,826,051

3873732
121649
1.387.631,21
000
a882.324
000
o067
8,0%

101,50

105

107
98,27
061
a7
103,01

1,42
2.085.683,26

200un/20
57
&

651.211.184,39

30,591.507,61
716072 6220
L1%

as%

%

716.092.692

3.992.882
121689
1393.987,95
-2.055.683,26
2849.025
076
0,65
7%

102,44
1,06

1,07

872
061
543

104,15

1
2.4286.074.01

31/jul0
0,65

¥

05%

£5,453.979,20

24,881,507,

718375

Mésg

719.375.487

-606.146
-479.584
-119.89
-5.000
1657
0
2012126
121649
1.400.376,13
0,00
2.928.005
0,00
0,68
81%

081
=217
0,64
615
105,33

031
453.753,48

31/ag0/20

8
TI2670.510.85
1%

as

£

Mis 9

72674515

-608.895

105,56
108

081
.63
063
682

10651

062
13.672,77

Més10

725.989.856.

2.35%
611658
483,993
120,998

5000

1667

o
4050900
21619
1413.207,01
000
4970139
000
069
81%

106,26
108

o081
100,08
083
763
107,71

05
137982091

Mas 11

72932159

-614.435
-486.224.
121,55
5,000
1667
o
4070.432
121649
14197082

081
100,54
0,63
838
108,93

128
1.852.261,51

0/novf20
062
1

697785098, 5
318815075
732662.503,17

L%

Més 12

732.669.803

617.225
-488.447
122112
-5.000
-1667
0
4.0%0.060
121600
1.426.246.29
000
5020730
00

081
101,00
083
914
10,15

161
2.331.058,77

2
28815076
735,004.520,30
11%

5%

%

Més 13

736030571

190
2.753.905.00

Més14

739.399.084

o3
468.462,67

28/tew
o

lis
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Periodo

Posigao ativa o)

Posig3o ativa Captsio (do)

Posigao ativa ncial + captdo (d1)

{-) Custos da oferta 2 emissso

PL

Benchmark por cota
LEPM ez 25/09/

{+) Despesas recorrentes

Toxa de gestdo (0,6% 2.)

(4} Ganho de capital pré-emiss3o scumulado realizado
Distibuigio por cota

Dividend Yield sobre o valor da emiss3o

Dividend Yield Gitimos 12 meses sobre valor da emiss3o

PLAjustado pelo Benchmark antes da e
Benchmark base da emissio
Benchmark consolidado

Marca dagua

Ganho de Capital n3o realizado

Soma PL+ Dividendos FY.

Resultade descontado banchmark

Performance a pagar

TR esperadads 42 emissio
0/nov/19
10100

742.780.052

~123.797
5000
1667
0
4.149.228
121649
1.445.953,55

1312
113

052
102,40
062
144
1384

06
943.253,13

746.177.656

12169
1L452.565,30
000
5114578
oo0
on
84%
81%
068

14,13
1,14

053
102,87
082
na
15,11

o8
L424.224.05

Fundo Mogno Fundo de Fundos - Simulado da Posicio Alocada por Classe do ativa (Evalugio Mansal)

Ativosimobiliiri
Ativos de Lia
for

Alocago da N

Anualizado

34251507

746.177,655,94
124

st

5%

Més 17

11507

115

053
10334
08
13,05
116,38

132
1912.10059

Més18

753.028.143

5.162.623
o000
on
85%
8%
089

1397
1268

166
2.405.288,45

Més19

76471172

4229486
121609
1.472.59%56
2.406.288,45
276038
02
085
7%
2%
069

116,58

127

053
104,29
058
e
11892

18
28121958

7

725 064658,75

Mis20

759.936.166

-638.947
506,624
-126656

4249797
121649
1479.339.45
00
5.210,839

027

10476
061
15,07

1202

033
481397,72

31/azafn
on

Més21

763.418.212

682,849
508,545
-127.236
5000
1657
o
4270209
121648
148611552
o0
5235126
o0
o
86
8%
oga

119

027
105,24
081
16,32
12157

o087
973.308,58

Més 2

766917.391

645,764
511,278
127820
5,000
1667
o
4200722
121649
1.492.920,94

121,90
120

027
105,73
oen
1718
9

101

1.963.850.05

Stfout/21
073

770,433 733,88
12%

B

5%

9%.5%
a5

Més23

710.433.789

698,695
-513.623
-128.406
5,000
1667
o
431335
21689
1.499.767,86

1.36
1.073.056,32

/o2
ar

Més24

773.967.0%

02
10670
050
593
12583

777518578,65
1%
95

8695%

Més 25

TI7.518.580

027
107,19
053
1974
126,83

200

20665307

Wpanj22
035

Més26 més2r

780.937.498 74372186

-660.310
-522.515
130729
5000
1667
0
237208 4.392.158
121609 121649
1520.499,33 1527.185,30
0,00 000
5356730 5380684
00 000
074 07
5% 88%
8% sa%
o7 on
127,955 128,88
124 125
0,01 001
10765 108,13
060 052
06 2154
128,29 12968
0,24 069
19981035 100509553

28/tau/22

0.7

Més28

787.823.080

105
1518.973,47

0/3b0/22
o7
a

756,208 750,23
34.381.507,61
¥1.290.257,85

Més 29

791290258

85%
072

131,07

L
203851008

Wmai/ 22
075

759892.288.82

Més30

794.773.796

-658.978
-529.819
~132.462
5,000
1667
o
4453022
121,648
1.547.430,84

132,13
128

001
10057
0se
24,33
1339

277
2564,773,70

sofjun/22

en

A
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Captgio (d0)
dva inicial + captedo (d1)
{+) Custos da oferta 2 emissio
PL
Benchmark por cota
1GPM (fueus 27/ 019]
() Despesas recarrentes
Taxade gestio (0,8%a.a.)
Taxa de administracdo (0,2% 3.3.)
Taxa de eserituragio
Auditori:

(+) Remunerago ativos imobilarios
() Remunerag3o ativos liquidez
( de capital realizado (atl

Pagamento taxa de performance
(-) Distribuigges
(+) Ganho de capital pré-emissSo acumulade realizado

PLAjustado pelo Benchmark antes da emissdo

Benchmark base daemissio
Benchmark cansolidado

Marcadagua
Ganhe de Capital néo realizado

L

Dividendos PV

Sama Dividzndos FV (pré- emissdo: 6,75)

Soma PL + Dividendas FV

Resultado descontado benchmark
Performance 3 pagar
TIR esperada da 4 emissio
0/nov/13
10100

Fundo Mogno Fundo de Fundos -

/3530 da Pos

Més 31

98213773

-671.895
-532.183
-133.046

001
10,05
050
25,18
135,23

2,03
2.935.294,27

3u/juif22

7

Més 32

801.790.265

-674.825
51,527
133,632
-5.000
L6657
o
4484244
121619
1.561,087,76
000
5,502,156
000
07
90%
86%
07z

136,32

0
110,53
0,58
26,14
13668

035
s14.909,87

31/ago/22
07
3

Més33

805.323.350

-672.769
-53.882
RN
5000
1667
o
518951
121619
1.567,.964,54
ow
5526795
o
o7

137,42
131

0,24
11,02
058
2711
13814

on
1.036.515,52

W/sey22
076
fl

773.991.508,85
3831

Més 34

809.873.106

-680.728
-539.249
138812
-5.000
1.667
0
4.535.756
121899
1.574.873,77
0,00
5551551
0,00

91%
B%
073

138,53

132

024
m,51
058
2810
13961

108
1.564.973,37

31fout/22
077
10

77755810587
30.851.507.61

Més 35

812.439.613

oam
-683.700
541626
-135.407
-5.000
-1.667
o
4,556,658
121,699
1,581,815,60
000
5576424
000
o
%1%
8,7%
073

139,65
13

024
12,0
0,58
2909
11,10

145
210026003

30/nov/22
on
1

781.181.842,22
,981.507,61
B16.022.515,83
1%

95%

5%

95,74
am

Mis36

816.022.950

-686.686
-544,015
-136.004

024
12,50
058
30,10
12,60

132

2.642.474,30

33/de2/22
07
bH

784.741.857,30

0.7656%
9175%

Meés 37

819.623.195

689,686
-546.415
136,604
5,000
-1.667
o
4,598,760
120649
1,595.797,68
-2.642.474,30
2.984.047
0.24
065
7.7%
8.8%
074

141,91
135
020
12,98
048
3099
13,99
2,07

3.008.365,91

Whjan/23

785.368.520,9
3

Més 38

823,240.429

692,700
-516.827
-137.207
5,000
1667
0
4,619,960
121,649
1.602.838,25
000
5.65L.748
000
078
93%
88%
07

135,15
136

048
113,49
057
32,02
185,51

037
530.507,76

28ftev/13
07
2

791.453.223,22
313815061

9,257%

Més 39

826.874.731

-695.729
-551.250
-137.812
+5.000
-1.667
o
4.601.261
121649
1609.912,04
0,00
5.677.09%
000
078
9.3%
58%
074

048
139
057
3306
147,06

(]
1.067.840,82

31/mar/23
073
3

795.644.674,26
31.851.507,61

9,29%%

Més 40

830,526,182

a.662.661
121619

1617.019.20

000
5702558

000
079
935
9%
075

147,50

139

-048
114,50
057
un
148,61

161236756

0/abi/23
013

Més a1

834190864

701,823
+556.130
-139.032
~5.000
-1667
0
4,684,163
11608
1620.159,91
o
5738143
om
07
4%
9%
0rs

18,69
1,40

048
115,00
057
318
150,18

1,49

2.163.356,95

31/maif23
ar

Mésaz

837.880.857

031%
704901

-0,48
1551
056
36,26
151,77

1,88

2.722.478,60

0fjun/23
072

Més 43

841,584,200

-707.987
561,056
140,261
-5.000
-1.667
0
anran
121619
1638.542,56

27241860

3057.197
023
0.65
1%
9,0%
075

-048
1602
046
37,20
153,22

a1z

3.075.35%,52

3/jul/23
055

Més 44

845,305,105

-711.088
563,537
-140.884
-5.000
-1.667
o
4749278
121609
1.645.764,82
000
5.805.625
000
080
95%
5,0%
0,76

154,45
1,43

071
116,53
0,56
ELE
154,84

038

546.552,51

31/agof23
080

D062%
D00
07854%

9a2%

Més a5

819,043,524

714.203
-566.000
-141.507
5,000
1667
o
4771189
121,649
1.653.061,26
o
5.831.69
000
080
9,6%
9,1%
0%

155,71

080

A
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Periodo
Posigio ativainicial (d0)
Posigio ativa Captedo (d0)
Pasigdo ativainicial +captcao {d1)
(-) Custos da oferta 2 emissao
PL
Benchmark por cota
LGPM {focus 27/09/2013)
() Despesas recorrentes
Taxa de gestdo (0,8% a.a.)
Taxa de administragio (0,2% a.a.)
Taxade escrituragio
Auditoria
Outras
(+) Remunerago ativos imobildrios
(+) Remuneragdo ativos liquidez
(+) Ganho de capital realizado (ativos imobiliarios)
(-) Pagamento taxa de performance
(-) Distribuicdes
(+) Ganho de capital pré-emiss3o acumulado realizado
Distribuigdo por cota
Dividend Yield sobre o valor da emissao
Dividend Yield ltimos 12 meses sobre valor da emissio

PLAjustado pelo Benchmark antes da emisso.

Benchmark base da emissio

Benchmark consalidado

arca d'agua

5o realizado

Ganho de Copi
[
Dividendos P

pré- emissio: 6,75)
SomaPL + Dividentos FY

Resultado descontado benchmark

rlormance a pagar

TIR esperada da da emissio
30/novf19
10100

Més 46

852.799.584

7333
-568.533
-142.133
-5.000
1667
0
4.793.203
121,649
1.660372,04
000
5.857.801
000
081
9,6%
91%
077

071
uzs?
056
10,54
158,11

115
166111951

I1/out/23
081
10

Més 47

856.573.368

-720.478
-571.019
-142.762
-5.000
1667
0
4.815.320
121649
1.667.717,31
000
5.884.203
000
0,81
9,6%
91%
077

158,23

2.229.275,01

0/mev/23
031
n

Fundo Mogno Fundo de Fundos - Simulagio da Pasigio Alocada por Classe do ativo (Evolug3o Mensal)

Ativos imobi
Ativos de liquider
Total

Alocagio daMova Captagio

% Ativos de Liquidez

871.691.859,92
20.881.507,61
856.573.367,53
320

825.183.050,80
30,881.507,61
260.361.958,45
1,

5%

%

95,9%
2%

860.364.958

123,631
-573.577
-103.394

5,000
1667
0
4.837.592
121649
1675.097,25
0,00
5.910651
0,00
0,81
9T%
9%
077

159,51

148
o
11861
0355
2,81
161,43

193
2504.772,89

IWdea/23
031
12

29.292.933,19
34.881.507,61
864.174.440,51
1,2

Més 49

864.170.491

126812
-576.116
-144.029
-5.000
-1.667
0
4,859,569
121609
1.682.512,00

-2.804.774,89

3132443
022
0,65
27%
9,2%
077

160,80
1,19

07
19,13
044
a8
162,96

217
1.143.236,59

31/jan/ 24
065

333.120.391,41
30.881.507,61
868.001.699,02
L1%

95%

%

96,0%
40%

Més 50

868.001.899

~730.002
-578.668
-144.667
-5.000
-1.667
o
4.882.301
121.649
1689.961,75
000
5.963.911
0,00
082
9,8%
9,2%
078

164,28

092
119.66
055
5,00
164,67

039
563.096,91

30/fev/2
0,82

836.965.910,30
34.881.507,61
871.847.017,92
1,3%

95%

5%

96,0%
4,0%

Méss1

871.847.418

-733.206
581232
-145.308
5,000
1667
0
4,901,839
121649
1.697.446,65
0%
5.990.729
000
0383
9,8%
9,3%
078

-0.92
12019
055
46,19
166,39

078
1133.455,47

S1Jmar/24
0,83

810.829.575,10
31.881,507,61
375.711.082,72
13%

95%

5%

96,0%
4,0%

Més 52

875.711.083

-736.426

a.927.480
121,649
1.704,966,36
0,00
6.017.673
0,00
0,83
9,9%
9,3%
0,78

166,91
153

0,92
12072
054
7,30
168,12

118
L711.268,13

30fabr/24
053

BA4.711.471,43
881.507,61
879.592.979,05
L3%

95%

5%

96,0%
4,0%

Més 53

879.592.979

4950235
121,649
1712.522,57

0,00

6.010.746
0,00
083
9,9%
9,3%
073

092
1212
051
a9,61
169,87

158
2295,

31/maif24
0,33

313.611.685,32
34.881,507,61
383.493.192,94
13%

95%

%

96,1%
39%

883,493,193

4973.093
121,649
17201139
0,00
6.071.946
0,00
084
9%
9,4%
07

169,65

1,55
092
121,80
051
49,84
17164

1,9
2.820.228,84

30fjun/24
081

52,510,303,21
34.581.507,61
887.411.810,82
13%

95%

%

96,1%
39%

887.411.811

-746.177
-591.608
-147.902

-5.000
1667
o
4,996,060
121,649
1727.741,10
-2.889.428,84
3200815
021
065
7%
9,4%
07

171,02

15
0,92
m,u
02
50,89
7373

22
3213.060,20

31/julf2
065

856.467.411,93
34.881.507,61
891.245.919,51

Més 56

891,348,920

-789.457
-594.233
148,558
+5.000
1667
0
5.019.135
121.649
1.735.404,27

178,63
158

113
122,88
054
5215
175,03

040
024,10

31/20/24
031

860.422,098,74
34.881.507,61
595.304.606,36
1,3%

5%

5%

96,1%
3,9%

Més 57

895.304.606

121669
1.743.103,60
0,00
6.154.317

0,00
0,85

10,1%
9,5%
0,80

176,01

159

-1,13
123,43
053
5342
176,81

0,80
1.167.627,09

0fser/2a
0,85

864.397.451,31
30.831.507,61
895,278,958,
1,3%

95%.

5%

96,1%
3%

899.278.959

-149.880
-5.000
1667

0
5.065.612
121649
1.750.839,26
0,00
6.182.034
0,00
0,85
101%
9.5%
0,80

177,46

1,60

1,13
123,97

178,68

122
1.762.853,43

3fourf24
085

10

868.390.557,72
24,881.507,61
903.272.065,33
13%

95%

5%

96,1%
3,9%

Més 59

903.272.065

5.089.015
121619

1758611,02

0,00
6200882
000
086
102%

9,6%
081

178,39

162

‘1,13
124,52
053
56,00
180,52

L6}
2365788

30/nov/24
124,52
n

872.802.506,15
34.881.507,61
907.284.014,06
L3%

95%

5%

96,2%
38%
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