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ANUNCIO DE INICIO

DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DE EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - Fll (“FUNDQ”)

CNPJ ne 23.648.935/0001-84

totalizando o montante inicial de até

(duzentos e noventa e dois milhdes, setecentos e vinte um mil, quatrocentos e dezesseis reais e oito centavos)

Autorregulacao

Cddigo ISIN n° BRMCCICTF008 ANBIMA
Codigo de negociagao das Cotas na B3: MCCI11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento de Atuacéo: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2020/051, em 07 de outubro de 2020

ADMINISTRADOR E GESTOR «

1.1 Administrador: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501 - 52 andar parte, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administrador”).

1.2. Gestor: MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, ne 955, 15° andar,
CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob n° 04.608.171/0001-59, e inscrita pera a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob o NIRE 35.221.193.498, contratada
pelo Fundo para prestar os servicos de gestao carteira de valores mobilidrios do Fundo (“Maua Capital” ou “Gestor”).

FORMA DE CONSTITUICAO DO FUNDO E APROVACAO DA OFERTA «

O Fundo foi originalmente constituido sob a forma de fundo de investimento multimercado - FIM, pelo Administrador através do “Instrumento Particular de Constituicdo
do Fundo de Investimento Multimercado Profit 1108" formalizado em 28 de outubro de 2015, cuja denominacao foi alterada em 22 de julho de 2019 para “Maud Capital
RE Debt | Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior” Posteriormente, através da “Ata da Assembleia Geral de Cotistas do Maud Capital RE
Debt | Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior” realizada em 21 de agosto de 2019, o Fundo foi transformado em fundo de
investimento imobilidrio e teve a sua denominacéo alterada para “Fundo de Investimento Imobilidrio Maud Capital Recebiveis Imobilidrios - FIl] conforme a presente.
Em 27 de setembro de 2019, foi realizada a“Ata da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo de Investimento Imobilidrio Maud Capital Recebiveis Imobilidrios - FII', por meio da
qual foi aprovada a versao atual do regulamento do Fundo (“Regulamento”). O Administrador aprovou a realizacao da Oferta por meio do “Ato do Administrador para
Aprovacdo da Oferta Primdria de Cotas da 42 (quarta) Emissao do Fundo de Investimento Imobilidrio Maué Capital Recebiveis Imobilidrios - FllI” formalizado em
22 de setembro de 2020 e registrado junto ao 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1935777,
em 23 de setembro de 2020 e, em complemento, o Administrador aprovou, por novo ato do Administrador, realizado em 20 de outubro de 2020 e registrado junto ao
10 Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1936439, em 20 de outubro de 2020, o Preco de Emissao
e a quantidade de Novas Cotas emitidas (“Atos do Administrador”). O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento,
pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugao CVM ne 472, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Em 22 de setembro de 2020, o Administrador divulgou o fato relevante do Fundo para fins de comunicar a aprovacgéo da Oferta e dar conhecimento aos cotistas do
fundo sobre o procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato Relevante”). O Coordenador Lider convidou e contratou as Instituicoes Participantes da
Oferta para auxiliar na distribuicdo das Novas Cotas.

OBJETIVO DO FUNDO «

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagao de suas cotas, por meio (a) da aplicagdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu
patriménio em certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagao vigente; e (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Letras Hipotecarias; (ii) Letras de Crédito Imobiliario; (iii) Letras Imobiliarias
Garantidas; e (iv) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel (“Ativos Alvo”).

DESTINACAO DOS RECURSOS «

Os recursos liquidos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo preponderantemente utilizados para aquisicao dos Ativos Alvo previstos no item
2.1. e seguintes do Regulamento, observada a Politica de Investimento prevista nos mesmos itens do Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor de forma
ativa e discriciondria, na medida em que surgirem oportunidades de investimento. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, seréo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, em: (i) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observados os limites fixados na Instrugdo CVM n° 472; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do Fundo.
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O Administrador, em conjunto com o Gestor, submeteram a possibilidade de realizacdo de operacdes conflitadas a deliberagao pelos Cotistas, por meio de processo
de consulta formal para deliberacdo dos cotistas, respeitadas todas as regras e quéruns de deliberacdo estabelecidos pela Instrucdo CVM ne 472, os quais aprovaram a
realizacao de referidas operacoes, por meio de quérum representando 25,94% (vinte cinco inteiros e noventa e quatro centésimos por cento) do total de cotas emitidas
pelo Fundo com relagdo a matéria prevista na alinea“i"a seguir e de quérum representando 25,91% (vinte e cinco inteiros e noventa e um centésimos por cento) do
total de cotas emitidas pelo Fundo com relacao a matéria prevista na alinea‘ii"a seguir. Dessa forma, em linha com a referida deliberacéao, os recursos a serem captados
no ambito da Oferta poderao ser aplicados na aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios (i) de emissao do Administrador, de pessoas a ele ligadas, de fundos de
investimento por ele geridos ou administrados; ou (ii) que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que respeitados os critérios
de elegibilidade estabelecidos em referida deliberagao. Os “Riscos de Potencial Conflito de Interesses” estao previstos na pagina 108 do Prospecto.

POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E
DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE
OU NAO DA REALIZAGAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Na data do Prospecto, o Fundo possui 23,17% (vinte e trés inteiros e dezessete centésimos por cento) do seu Patrimoénio Liquido aplicado em ativos que se enquadrem
em situagdes de potencial conflito de interesses nos termos descritos acima.

Em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serao aplicados em conformidade com o
disposto nesta Secéo, respeitados os percentuais previstos na tabela acima. Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicao Parcial.

NA DATA DO PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA.

PUBLICO-ALVO «

A Oferta tem como publico-alvo todo e qualquer investidor, incluindo os (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrugao da CVM n® 539,
que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de
investimento ou Pedido de Subscricdo em valor igual ou superior a R$1.000.043,72 (um milhdo e quarenta e trés reais e setenta e dois centavos), que equivale a
quantidade minima de 10.361 (dez mil, trezentas e sessenta e uma) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e os (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil,
que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscri¢do, junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, em
valor inferior a R$1.000.043,72 (um milhdo e quarenta e trés reais e setenta e dois centavos), que equivale a quantidade maxima de 10.360 (dez mil, trezentas e sessenta)
Novas Cotas (“Investidores Nao Institucionais”), que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a,
pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizagao, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento.
E VEDADA A SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUCAO CVM 494,

PRAZO DO FUNDO «

O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
conforme disposto no Regulamento.

CARACTERISTICAS GERAIS DA OFERTA, DIREITO DE PREFERENCIA,
REGIME DE DISTRIBUICAO E PLANO DE DISTRIBUICAO DAS COTAS «

A distribuicao das Cotas seré liderada e realizada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201
(parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0001-04, contratada para ser o coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), que realizara a
Oferta de até 3.032.754 (trés milhdes, trinta e duas mil e setecentas e cinquenta e quatro) cotas escriturais e nominativas (“Novas Cotas”), com valor unitario de R$96,52
(noventa e seis reais e cinquenta e dois centavos), definido com base no valor de mercado das cotas do Fundo em 19 de outubro de 2020, com aplicacédo de desconto
de 6,04% (“Preco de Emissao”), na data da liquidacdo do Direito de Preferéncia (“Data de Emissao”), totalizando o montante inicial de até R$292.721.416,08
(duzentos e noventa e dois milhdes, setecentos e vinte um mil, quatrocentos e dezesseis reais e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria
(“Montante Inicial da Oferta”), nos termos da Instrucdo CYM ne 400 e da Instrucdo CVM ne 472 (“Oferta”). A Oferta terda o montante minimo de R$30.000.056,84
(trinta milhdes, cinquenta e seis e oitenta e quatro centavos), sendo admitido o encerramento da Oferta antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgacédo
deste Anuncio de Inicio, conforme previsto no artigo 18 da Instrucao CVM n° 400 (“Prazo de Colocagao”), caso ocorra a subscricdo do montante minimo da Oferta.

As Novas Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional e cada Investidor devera subscrever e integralizar no dmbito da Oferta, no minimo,
260 (duzentas e sessenta) Novas Cotas, no montante equivalente a R$25.095,20 (vinte e cinco mil, noventa e cinco reais e vinte centavos) (“Investimento Minimo
por Investidor”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricao (conforme definido abaixo) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir este Investimento Minimo por Investidor, hipdtese em que serd autorizada a subscri¢éo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente
a distribuicao da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o
que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme definido no Prospecto).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento) de Novas Cotas, conforme deciséo exclusiva do Administrador e do Gestor do Fundo,
em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas Adicionais”). Nao havera a possiblidade de lote suplementar na Oferta. As Cotas Adicionais serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta, sendo que a Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial das Novas Cotas, desde que haja subscricao e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta, sendo que as Novas Cotas que ndo forem colocadas no ambito
da Oferta serdo canceladas. Os Investidores poderdo realizar, durante o periodo de subscricdo, a subscricdo de Novas Cotas, conforme procedimento descrito no
Prospecto (“Periodo de Subscricao”).
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Nos termos do artigo 15, paragrafo 1° do Regulamento, a Oferta contard com a cobrancga de Taxa de Distribuicao equivalente a 3,61% (trés inteiros e sessenta e um
centésimos por cento), cujos recursos ser&o utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comisséo de estruturacéao e distribuicdo da Oferta
devida as Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao Priméria serd incorporado ao patriménio do Fundo;
e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicdo Priméria serdo de responsabilidade do Fundo (“Taxa de Distribuicdao Primaria”),
a qual serd acrescida ao valor das Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia).

A Oferta terd uma quantidade minima de 310.817 (trezentas e dez mil e oitecentas e dezessete) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$30.000.056,24
(trinta milhdes e cinquenta e seis reais e vinte quatro centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Priméria, na Data de Emissao (“Montante Minimo da Oferta”),
sendo que caso tal montante ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada.

Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverao ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, os Investidores poderdo condicionar sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM
n° 400 e das disposicoes constantes no Prospecto.

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento) de Novas Cotas, conforme decisao exclusiva do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, pardgrafo 2°, da Instrucao CVM n° 400. As Cotas Adicionais serdo destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Ndo haverd a possiblidade de lote suplementar na Oferta.

N&o serd permitido o recebimento de reservas antecipadas. Os Investidores poderdo realizar durante o Periodo de Subscricdo o seu pedido junto ao Coordenador
Lider, para subscricao de Cotas (“Periodo de Subscri¢ao”). O contrato de distribuicao da Oferta estara disponivel para consulta na sede do Administrador a partir da
divulgacao deste Anuncio de Inicio (“Contrato de Distribuicao”).

O Montante Inicial da Oferta poderd ser (i) aumentado em virtude da possibilidade de colocacdo das Cotas Adicionais; ou (i) diminuido em virtude da possibilidade
de distribuicao parcial da Oferta, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Serd admitida a distribuicdo parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.

Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicao Parcial das Novas Cotas, desde que haja subscricao do Montante Minimo da Oferta, sendo
que as demais Novas Cotas que ndo forem distribuidas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. As Instituicdes Participantes da Oferta ndo séo
responsaveis pela subscricéo e integralizacao de eventual saldo de Novas Cotas que né&o seja subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucao CVYM ne 400 e observado o procedimento operacional da B3, os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), podem, no ato da subscri¢do, caso ocorra a distribuicdo parcial, indicar se pretendem
condicionar sua adeséo a Oferta a que haja distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b), o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢éo
entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento. Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com Distribuicao Parcial das Novas Cotas desde que tenham sido subscritas e integralizadas Novas Cotas
representativas de, no minimo, o Montante Minimo da Oferta. Em virtude da possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta, os Investidores poderdo condicionar sua
adesédo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400. Assim, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicao Parcial das Novas Cotas,
desde que haja subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta, sendo que as Novas Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas
pelo Administrador. O Coordenador Lider ndo é responsavel pela subscricéo e integralizacdo de eventual saldo de Cotas que ndo seja subscrito e integralizado no
ambito da Oferta.

7.1. Direito de Preferéncia: F assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 3° Dia Util apds a divulgacao do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas,
e que estejam em dia com suas obrigacées para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricado das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacao do
Fator de Proporcdo para Subscricao de Novas Cotas (conforme definido no Prospecto), nos termos do Regulamento (“Direito de Preferéncia”). A quantidade maxima
de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no dambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo
de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Nao havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custoddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (i) o Cotista deverd possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (ii) deverd ser enviada uma via fisica do Boletim de Subscricdo
assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo
ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

Seré permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente:
(i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (i) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionérios do Direito de Preferéncia (a) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta
a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacéo representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (b) poderéo optar por condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.
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A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd realizada na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Na ocasido de subscricao e integralizagao das Novas Cotas, serd devida, pelo Investidor, a Taxa de Distribuicdo Primdria, a qual ndo integra o preco de emissao
da Nova Cota.

N&o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢cdo de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢do da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta,
ser4 divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (@) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM;
e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como
a quantidade de Novas Cotas remanescentes.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

7.2.Plano de Distribuicao: Observadas as disposi¢des da regulamentacédo aplicavel e o cumprimento das Condi¢des Suspensivas, conforme previstas no Contrato de
Distribuicdo, o Coordenador Lider realizaré a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrugdo CVM n° 400, com a Instrugdo CVM n°®
472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3¢, da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva em
consideracdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicoes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designadas pelo
Coordenador Lider (“Plano de Distribuicao”).

A Oferta serd realizada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) seré assegurado aos Cotistas do Fundo que possuam Cotas do Fundo 3¢ Dia Util apds
a divulgacdo dos Atos do Administrador, devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia;
(ii) serd utilizada sistematica que permita o recebimento de Pedidos de Subscricao para os Investidores N&o Institucionais e inten¢des de investimento ou Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso, para os Investidores Institucionais, conforme indicado abaixo; (iii) ndo serd permitido o recebimento de reservas antecipadas;
(iv) buscar-se-4 atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Novas Cotas, observadas as disposicoes referentes ao Direito de
Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; (v) deverd ser observado, ainda, o Investimento Minimo por Investidor, salvo se
(@) ao final do Periodo de Subscricao restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessério para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor,
hipotese em que sera autorizada a subscricao e a integralizacao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas,
ou (b) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasiao em
que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por
Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia. Nao ha qualquer outra limitacao
a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

Haverd no ambito da Oferta o procedimento a ser organizado pelo Coordenador Lider posteriormente ao registro da Oferta e divulgacdo do Anuncio de Inicio, para
a verificacao, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
intengdes de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, sem lotes
maximos, para definicdo: (a) da alocagdo das Novas Cotas juntos aos Investidores Nao Institucionais e da alocacdo das Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais;
e (b) da eventual emisséo e da quantidade das Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do Coordenador Lider em conjunto com
o Administrador e o Gestor. Poderéo participar do Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo
em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscri¢ao e intencoes de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

(i) apos o registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, serdo realizadas apresentagdes para potenciais
Investidores, durante as quais seré disponibilizado o Prospecto Definitivo;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM,
conforme o caso, nos termos da Instrucao CVM 400 e da Deliberacao CVM 818/2019;

(iv) observado o artigo 54 da Instrucao CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do
Anuncio de Inicio da Oferta, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do
Prospecto aos investidores;

(v) os Cotistas do Fundo que possuam cotas do Fundo no 3° Dia Util apds a divulgacdo dos Atos do Administrador, devidamente integralizadas e que estejam em dia
com suas obrigagdes para com o Fundo, ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderao exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3 e ao Escriturador,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) apos o término do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado por meio de comunicado o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes. Considerando que o Periodo
de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricao ou as intencoes de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apoés o término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocacao da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de
distribuicdo parcial;

(vii) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscri¢cdo de Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior
ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Subscricao, as Instituicoes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do
artigo 45 da Instrucao CVM n° 400, e as intengdes de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observado o valor do
Investimento Minimo por Investidor;
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(ix) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta, conforme o disposto no Prospecto e no Contrato de Distribuicdo;

(x) ainda durante o Periodo de Subscricdo, o Coordenador Lider receberd as intencdes de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
encaminhadas por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de pedido, observado o Investimento
Minimo por Investidor;

(xi) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider receberé as intencoes de investimento ou Pedidos
de Subscricao, conforme o caso, por Investidores Institucionais, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de pedido ou limites
maximos de investimento, observada o Investimento Minimo por Investidor;

(xii) apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidaré (a) os pedidos de subscricdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicao
Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das Novas Cotas, conforme consolidacao enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii) os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo das Novas Cotas durante o Periodo de Subscricdo por meio de preenchimento
do Pedido de Subscricéo e os Investidores Institucionais que encaminharam suas inten¢ées de investimento ou Pedidos de Subscri¢do, conforme o caso, nas Novas
Cotas, observado o Investimento Minimo da Oferta, e tiveram suas ordens de investimento alocadas, dever&o assinar o Boletim de Subscricdo e o termo de adeséo
ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou intengdes de investimento, a critério do Administrador e do
Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider;

(xiv) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, deverd atestar, por meio da assinatura do Termo de Adeséo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira, da taxa de administracao e da taxa de performance devidas ao
Administrador e ao Gestor, conforme previstas no Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xv) a liquidacéo fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidagao, conforme o caso, posteriormente
a data de divulgagédo do Anuncio de Inicio da Oferta, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de
liquidacao e que cada Instituicado Participante da Oferta liquidara as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no caso de falhas na
liquidacao previsto na alinea “xvii" abaixo, em que deverdo ser observados os procedimentos operacionais do Escriturador. As Instituicoes Participantes da Oferta farao
sua liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicdo e na Carta Convite, conforme o caso;

(xvi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo das Novas Cotas, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricao ou
intencao de investimento, conforme o caso, tenha sido realizado, entregaré a cada Investidor o recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade de Novas Cotas
objeto do Pedido de Subscricdo ou intencao de investimento, conforme o caso, que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia prevista
no Contrato de Distribuicao;

(xvii) caso, na Data de Liquidagao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou das Instituicao Participante
da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderé ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a Data de Liquidacao pelo Preco
de Subscricao (conforme definido no Prospecto). Expirado o referido prazo, e caso as Novas Cotas subscritas pelo Investidor da Oferta ndo sejam integralizadas, os
respectivos Pedidos de Subscricdo ou intengdes de investimento, conforme o caso, dos Investidores serdo canceladas;

(xviii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no
ambito da Oferta; e

(xix) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacédo do Anuncio de Encerramento da Oferta, nos termos do
artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM ne 400.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas interessados em subscrever as Novas Cotas deverao preencher e apresentar
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus Pedidos de Subscricdo, durante o Periodo de Subscricdo. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM ne 400, sendo o seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado (“Oferta Nao Institucional”).

No minimo, 2.426.203 (dois milhdes, quatrocentas e vinte seis mil e duzentas e trés) Novas Cotas (sem considerar as Cotas Adicionais), observado que o valor exato sera
calculado e atualizado a partir da fixagado do Preco de Emissao previamente a divulgacédo do Anuincio de Inicio, ou seja, 80% (oitenta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional
que eventualmente vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricao que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto no Prospecto e no
Contrato de Distribuicao, observarao as condigbes do préprio Pedido de Subscrigcao, de acordo com as seguintes condi¢oes e observados os procedimentos e normas
de liquidagdo da B3 ou do Escriturador, conforme aplicavel:

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Pedido(s) de
Subscricao, condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400;

(i) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria
aplicavel, serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que
houver recebido of(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricao ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea “(vi)" abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricao e
ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional previsto nas alineas abaixo;

(i) caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢do apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 80% (oitenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, todos os Pedidos de Subscricdo serao integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscri¢éao realizados
pelos Investidores N&o Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas
do Lote Adicional, conforme o caso), serd realizado rateio por meio da divisdo igualitdria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais
que tiverem realizado Pedidos de Subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FIl - ANUNCIO DE IN[CIO - 5



Maud Capital

e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fragoes de cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas
por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricao de Novas Cotas representadas por nimeros
fraciondrios. Eventuais arredondamentos serao realizados pela excluséo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado
o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricao podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que nao ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricao (“Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional”). Na Oferta Nao Institucional néo serao consideradas na alocacdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo;

(iv) a divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocagéo serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas
entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricao de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante
resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores Nao
Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricao integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao realizados
pela excluséo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao alocadas de acordo com
o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

(v) no caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os Pedidos de Subscricdo serdo considerados em conjunto, por
Investidor Ndo Institucional, para fins da alocacéo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscri¢ao que forem cancelados por qualguer motivo serdo desconsiderados
na alocacao descrita acima.

(vi) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (i) acima a Instituicao Participante
da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, até as 11:00 da Data de Liquida¢do. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s)
de Subscricao sera(ao) automaticamente cancelado(s) pela Instituicao Participante da Oferta;

(vii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregaré a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor. Caso tal relacéo resulte em fracao de Novas Cotas, o valor do investimento sera
limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracéo; e

(viii) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacdo/liquidacado das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricao feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Considerando que o Periodo de Subscri¢do estara em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de
Subscricdo ou as Intenc¢des de Investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apoés o término
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, o critério de colocacdo da Oferta Nao
Institucional e a possibilidade de distribuigao parcial.

Mais informacoes a respeito da Oferta Nao Institucional na Secéo “Termos e Condigdes da Oferta’, item “Oferta Néo Institucional’, na pagina 58 do Prospecto.

Oferta Institucional

Apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Né&o Institucional serdo destinadas a colocagéo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais pedidos antecipados observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverao apresentar suas
intencées de investimento ou Pedidos de Subscricdo, até o Dia Util antes da data de realizacdo do Procedimento de Alocacéo, indicando a quantidade de Novas Cotas
a ser subscrita, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar na intencdo de investimento ou Pedido de
Subscricao, conforme o caso, a sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as intengdes de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacao, observado o disposto no Prospecto e no Contrato de Distribui¢do, sendo certo que, em caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas, ndo serd admitida a coloca¢do de Novas Cotas para Pessoas Vinculadas;

(iii) cada Investidor Institucional, incluindo os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, na(s) respectiva(s) Intencao(des) de Investimento,
condicionar sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM ne 400;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entao apresentar suas intengdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacao, o Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Subscricdo ou intengao de investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um deverd subscrever e o Valor da Nova Cota, acrescido do valor total da Taxa de Distribuicao Primaria;

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidagao e
procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada;

(vii) As intencdes de investimento serdo irrevogdveis e irretrataveis, exceto pelo disposto no Prospecto e no Contrato de Distribuicdo; e
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(viii) caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da
Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider daré prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do mercado
local de fundo de investimento imobilidrio.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
nao serd permitida a colocacao de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM ne 400.

Considerando que o Periodo de Subscricao estara em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de
Subscricdo ou as Intengdes de Investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem ap6s o término
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda, o critério de colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocacao da Oferta Nao
Institucional e a possibilidade de distribuicdo parcial.

Mais informacoes a respeito da Oferta Institucional na Secao “Termos e Condicoes da Oferta’, item “"Oferta Institucional’, na pagina 62 do Prospecto.
Disposigées Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Institucional e a Oferta Néo Institucional

Durante a colocacéo das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, que
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anuincio de Encerramento da Oferta e da
obtencdo de autorizagao da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento da Oferta e da obtencao de autorizagéo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser liviemente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas
como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, até a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no dmbito dos Pedidos de Subscricao ou intengdes de
investimento, conforme o caso.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo ou intengdes de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta, os Pedidos de Subscricao e intencdes de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.
Exceto pela Taxa de Distribuicao Primaria, ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida pelo Fundo no dmbito da Oferta.

7.3. Subscricao e Integralizagao: No ambito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir em Novas Cotas deverao realizar a subscricao das Novas
Cotas perante as Instituicdes Participantes da Oferta, mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo e do Termo de Adeséo ao Regulamento apés a divulgagao do
Anuncio de Inicio, sendo certo que a integralizagdo das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidag¢éo do Direito ou na Data
de Liquidagéo, conforme o caso.

As eventuais liquidacoes financeiras que venham a ocorrer ap6s a Data de Liquidacéo prevista no Cronograma indicativo da Oferta, serdo realizadas junto ao
Escriturador, em datas a serem definidas pelo Administrador em conjunto com o Coordenador Lider, observado o previsto abaixo acerca das falhas.

Caso, na respectiva data de liquidacado, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia,
dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicao Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até
0 50 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva Data de Liquidagao pelo Preco de Subscricao (conforme definido no Prospecto).

As Cotas objeto de Falha observaréo os procedimentos operacionais do Escriturador e da B3.

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até a
disponibilizacdo do Anuincio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuincio de Encerramento e da obtencao de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

7.4. Suspensao, Cancelamento e Prorrogacao da Distribuicao: A CVM (i) poderd, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se a Oferta estiver processando
em condicdes diversas das constantes da Instrucao CYM ne 400 ou do registro que tiver concedido ou for havida por ilegal, contraria a regulamentacéo da CVM ou
fraudulenta, ainda que apos concedido o respectivo registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao sanéavel de regulamentos, nos
termos do artigo 19 da Instru¢ao CVM ne 400.

O prazo de suspensédo da Oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo esse prazo sem que
tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséao da Oferta, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Fundo deverd informar aos Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensao, deverd ser facultada a esses
Cotistas e esses Investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo de comunicacdo pelo Coordenador
Lider. Nos termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrugao CVYM ne 400, todos os Investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu cancelamento, e 0s
Investidores que tiverem revogado a sua aceitagdo a Oferta, no caso de sua suspensao, terao direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados
em contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos em fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo.
N&o serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicacbes financeiras, os quais serao arcados pelos
Investidores, na proporcao dos valores pagos ou subscritos e integralizados, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgacao do anuncio de retificacéo, que
serd realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacdo de suas
ordens de investimento, no caso de suspensao da Oferta.
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7.5. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta: Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos
Eventos

Eventos Data Prevista (V@34

1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 23/09/2020

25 Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 07/10/2020

Divulgacdo do Anuincio de Inicio
3. o - 20/10/2020
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

4, Data de identificacdo dos Cotistas que terao Direito de Preferéncia 23/10/2020

- Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia e negociagao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 27/10/2030
’ Inicio do Periodo de Subscricao (fora do Direito de Preferéncia)

6. Encerramento da negociagao do Direito de Preferéncia na B3 05/11/2020

7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 09/11/2020

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
8. . o . 10/11/2020
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

9. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 11/11/2020
10. Encerramento do Periodo de Subscricao (fora do Direito de Preferéncia) 23/11/2020
11. Data de realizacdo do Procedimento de Alocagao dos Investidores (fora do Direito de Preferéncia) 24/11/2020
12. Data de Liquidacdo da Oferta 27/11/2020

Data estimada para encerramento da Oferta
13. , i T 19/04/2021
Divulgagao do Anuncio de Encerramento

(

! Caso, na ultima Data de Liquidacao, as Novas Cotas adquiridas ou subscritas ndo sejam totalmente pagas ou integralizadas por Falha, o Investidor poderd, sujeito a concordancia
do Coordenador Lider, pagar e integralizar as Novas Cotas objeto da Falha junto ao Administrador, no dia Gtil imediatamente posterior a Ultima Data de Liquidagdo.
Na hipétese de Falha e do ndo pagamento e integralizacdo das Novas Cotas pelo Investidor a partir da Gltima Data de Liquidagédo, o Coordenador Lider poderd transferir as
Novas Cotas para outro(s) Investidor(es), a exclusivo critério do Coordenador Lider e 0 pagamento e a integralizacdo de tais Novas Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo
Preco da Cota, observada a aplicagdo da Taxa de Distribui¢do Primdria, hipotese em que o Investidor inadimplente serd automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas
Novas Cotas transferidas para a titularidade do respectivo Investidor que adquirir e pagar ou subscrever e integralizar tais Novas Cotas. O Coordenador Lider poderd aceitar

novas aquisicbes ou subscri¢bes até que seja colocada a totalidade das Novas Cotas e das Novas Cotas ou até o término do Prazo de Colocagdo, o que ocorrer primeiro.
@ A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

B Os Pedidos de Subscricao realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderdo ser acatadas durante o Periodo de Subscricéo mas caso seja verificado excesso de demanda superior
em 1/3 (um ter¢o) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400, hipdtese em que serdo automaticamente cancelados todos

e quaisquer Pedidos de Subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas.

“ O Cronograma da Oferta estipula apenas um periodo de Procedimento de Alocacdo, sendo que eventuais novos periodos de alocacdo das ordens e respectivas Datas de

Liquidacéo serdo informados pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgag¢do de comunicado(s) ao mercado.

8. RESGATE DAS COTAS «

N&o serd permitido o resgate de Cotas.

9. NEGOCIACAO DAS COTAS «

Nos termos da comunicagéo recebida em 02 de outubro de 2020 e submetida a CVM em 06 de outubro de 2020, a B3 deferiu a listagem do Fundo para negociacao
das Cotas de sua emissao no mercado de bolsa operacionalizado e administrado pela B3, observado o disposto no Prospecto e no Regulamento. As Cotas somente
poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtengao de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme

procedimentos estabelecidos pela B3.

10. INICIO DA DISTRIBUICAO «

A partir da data de divulgacao deste Anuncio de Inicio.
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11. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO E DA OFERTA

(i) Administrador: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificado.

(i) Gestor: Maua Capital Real Estate Ltda., acima qualificada.

(iii) Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., acima qualificada.
(iv) Escrituracdo de Cotas: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificado.

(v) Auditor Independente: Ernst & Young Terco Assessoria Ltda., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, ne 1909, SP Corporate Tower, Torre Norte,
90 andar, conjunto 91, Vila Nova Conceicdo, na cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ sob 0 n® 59.527.788/0001-31.

(vi) Assessores Juridicos:

Souza Mello e Torres Sociedade de Advogados, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355,
160 andar, CEP 01451-133; e

Issaka, Ishikawa, Peyser, Cornacchia e Assolini Advogados, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar,
CEP 13104-072.

12. ACESSO AO PROSPECTO «

O presente Anuncio de Inicio serd divulgado nas péginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e/ou da B3 abaixo

descritos, conforme indicado no artigo 54-A da Instru¢cdo CVM n° 400.

Para maiores esclarecimentos acerca da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se a CVM, a sede do Administrador ou do Coordenador Lider ou a
B3, nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as versdes eletronicas do Regulamento e do Prospecto Definitivo por meio dos websites do Administrador,
do Coordenador Lider, da CVM ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto Definitivo encontra-se a disposi¢ao dos Investidores na CVM e na B3 para consulta

e reproducao, apenas:

«  Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501 -5° andar/ parte

Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22.250-040

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2513

Correio Eletronico: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste site, acessar “FIl Maud Capital”- “Documentos’, e entdo acessar

o documento desejado);

«  Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, Rio de Janeiro - RJ

Att.: Mercado de Capitais - DCM

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “FIl MAUA Recebiveis” e entéo, localizar o documento desejado).

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n° 340
20,39, 59,60 (parte), 23°, 26° ao 34° andares 20,39 e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 Séo Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados - Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicao’,
em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar o ano de “2020"e em seguida “Quotas de Fundo Imobilidrio’, selecionar o “Fundo de Investimento

Imobilidrio Maud Capital Recebiveis Imobilidrios - FII', e, entdo, selecionar o documento deseja).
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«  Ambiente de Negociacao

B3 S.A.- BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, ne 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, S&o Paulo - SP
Website: http://www.b3.com.br/neste website acessar>Produtos e Servicos>Solugdes para Emissores>Ofertas Publicas/Saiba Mais>Ofertas em andamento >

Fundos> “Fundo de Investimento Imobilidrio Maué Capital Recebiveis Imobilidrios - Fll - 42 Emissao”, e, entéo, localizar o documento requerido.

Todos os anuincios, inclusive o Antincio de Inicio da Oferta e o Antincio de Encerramento da Oferta, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdao
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e/ou da B3, conforme indicado no artigo

54-A da Instrucao da CVM 400.

13. DECLARACAO DE INADEQUACAO «

O INVESTIMENTO NAS COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO SECUNDARIO.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS OBJETO DA
PRESENTE OFERTA A SEREM DISTRIBUIDAS.

AS INFORMAGOES DESTE ANUNCIO DE INICIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO E COM O PROSPECTO, MAS NAO OS SUBSTITUI. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES
DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DA GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU,
AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letras maiUsculas terdo o significado a eles atribuido no

Regulamento e/ou no Prospecto.

A data deste Anuncio de Inicio é 20 de outubro de 2020

Coordenador Lider Administradora Gestora

. . R
m nvestimentos btgpactual Maud Capital

LUz

Assessor Legal Assessor Legal
do Coordenador Lider da gestora

Issaka

Ishikawa
Peyser
Cornacchia

Assolini
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