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Prospecto Definitivo da Distribuigcdo Publica da Sexta Emissao de Cotas do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
CNPJ/ME n° 29.467.977/0001-03
no montante de, inicialmente,

R$250.000.007,31

(duzentos e cinquenta milhdes, sete reais e trinta e um centavos)

Autorregulacao
Registro CVM/SRE/RFI/2021/251, em 14 de maio de 2021 AN Bl MA
Cédigo ISIN das Cotas: BRRBRRCTF008 - Cédigo de Negociagdo na B3: RBRR11
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestio Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE ("Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicio financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicdo pUblica de, no minimo, 252.296 (duzentas e cinquenta e duas mil, duzentas e noventa
e seis) Novas Cotas e no maximo, 2.522.959 (dois milhdes, quinhentas e vinte e duas mil, novecentas e cinquenta e nove) Novas Cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 62 (sexta) emissao de Cotas
do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Pablica” e “"Emiss&o”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série (inica, com prego unitario de emissdo de R$99,09 (noventa e nove reais e nove centavos) por Nova Cota (“Prego de Emiss&o”), o qual foi
fixado, nos termos dos itens “(i)” e “(ii)", do inciso I do artigo 18 do Regulamento, fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo divulgado no informe mensal do més de margo de 2021, e, também, nas perspectivas de rentabilidade do Fundo,
perfazendo o montante de, inicialmente, R$99,09 (noventa e nove reais e nove centavos) (“Montante Inicial da Oferta”).

0O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$49.999.922,19 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e dois reais e dezenove centavos), correspondente a até 504.591
(quinhentas e quatro mil, quinhentas e noventa e uma) Novas Cotas a serem emitidas nas mesmas condices e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poder&o ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta,
sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagio dos termos da Emiss&o e da Oferta a CVM, a critério do a critério do Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o Gestor (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da
Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de Distribuigdo, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo e na legislagdo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. No havera opgio de distribuicgo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n® 400

A manutencdo da Oferta estd condicionada & subscrigio e integralizagdo de, no minimo, 252.296 (duzentas e cinquenta e duas mil, duzentas e noventa e seis) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$25.000.010,64 (vinte e cinco milhdes, dez reais
e sessenta e quatro centavos) (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso nao
seja atingido o montante minimo, a Oferta sera cancelada. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUIGAO PARCIAL VER SEGAO “TERMOS E CONDICOES DA OFERTA - DISTRIBUIGAO PARCIAL” NA PAGINA 52 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Salvo excegBes descritas na Segéo “Termos e Condigdes da Oferta” (pagina 49), cada Investidor deverd subscrever a quantidade minima de 253 (duzentas e cinquenta e trés) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de
R$25.069,77 (vinte e cinco mil, sessenta e nove reais e setenta e sete centavos) ( Minimo por I ), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessério para se atingir este Montante
Minimo por qualquer Investidor, hipstese em que sera autorizada a subscrigio e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicio da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos
de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o Montante Minimo por
Investidor. O Montante Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia. O valor das aplicagdes em Novas Cotas do Fundo pelos Investidores da Oferta estd limitado ao Montante Inicial da Oferta acrescido
das Cotas do Lote Adicional, caso aplicavel.

A Oferta Piblica é realizada no Brasil, em mercado de balcdo n&o organizado, sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0001-04, (“Coordenador Lider” ou “XP
Investimentos”), sob o regime de melhores esforcos de colocagio, e esteve sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugio da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrucdo da
CVM no 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400”), e nas demais disposicBes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicdveis e em vigor. O processo de distribuicio das Novas Cotas contou, ainda, com a adesdo de
outras instituiges financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto & B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3"), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores
Néo Institucionais (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituigdes Pa antes da Oferta”). Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigacdes
e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da e regt em vigor. A XP Investimentos serd a instituicio intermedidria lider responsével pela Oferta Piblica.

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, celebrado pelo Administrador em 12 de janeiro de 2018, o qual foi registrado junto ao 4° Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1008051, em 15 de janeiro de 2018. O regulamento do Fundo foi posteriormente alterado pelo Administrador por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Fundo, celebrado em 05 de
fevereiro de 2018, o qual foi registrado junto ao 4° Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1008786, em 06 de fevereiro de 2018 A vers&o vigente do regulamento do Fundo foi aprovada
pelo Administrador por meio do Instrumento Particular de Segunda Alteragdo do Regulamento do Fundo, celebrado em 02 de margo de 2018, o qual foi registrado na mesma data junto ao 4° Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1009533 (“Regulamento”).

A carteira do Fundo é gerida pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 045.43-000, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.256, de 28 de agosto de 2013 (“Gestor”).

Nos termos do artigo 18 do Regulamento do Fundo, o Administrador, consoante recomendacéo do Gestor, esta autorizado a realizar a Emisséo e a presente Oferta, independentemente de prévia aprovacéo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragéo do
Regulamento, observado o montante total autorizado para novas emissdes no valor de R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais). De tal forma, a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) conferido
aos Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do ato particular celebrado em 14 de abril de 2021 (“Ato do Administrador”).

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuiggo Priméria de Ativo (DDA), administrado pela B3; e (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

0O Fundo tem por objeto o investimento em (i) certificados de recebiveis imobiliarios, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentag&o em vigor; (ii) letras hipotecérias; (iii)
letras de crédito imobilidrio; (iv) letras imobilidrias garantidas; (v) cotas de fundos de investimento imobiliério; (vi) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucio CVM n© 401, de 29 de dezembro de 2003; e (vii) demais titulos
e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel.

A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2021/251, EM 14 DE MAIO DE 2021. Adi nalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - ra das dos
Capitais ("TANBIMA"), em atendimento ao disposto no "Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme versao vigente (“Cédigo Anbima”).

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRAGAO,
SITUAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA OU DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A
DISTRIBUIGAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR
OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPO!‘IVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE
MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

AS NOVAS COTAS SERAO ADMITIDAS A NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO. NAO OBSTANTE, AS NOVAS COTAS SUBSCRITAS FICARAO BLOQUEADAS PARA
NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de |nteresses entre o Fundo e 0 Admlnlstrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo e entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas de prévia, nformada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucio CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS
SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 117 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA
O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES
DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 107 A 129.

A RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUAL QUER RENTABILIDADE PREVISTA
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OoU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA
COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO
QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA TOTAL DE ADMINISTRA(;AO E DA TAXA DE PERFORMANCE (A SER CALCULADA CONFORME A FORMULA CONSTATE DA SECAO
“REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NA PAGINA 94) DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO
E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, COORDENADOR LiDER E/OU CVM, POR MEIO
DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

ede

ADMINISTRADOR COORDENADOR LIDER GESTOR

btgpactual m investimentos Il RBR

ASSESSOR LEGAL DO GESTOR ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LiDER

A data deste Prospecto Definitivo é de 17 de maio de 2021
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Secao,
no singular ou no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituicdo financeira, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob no
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de margo de 2006.

ANBIMA Associacdao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos

Encerramento termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser

divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, da CVM, da B3 e do
Fundos.net, administrado pela B3, nos termos do artigo
54-A da Instrugao CVM 400.

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrucdo CVM 400, divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicoes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3
e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Assembleia Geral de Assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Cotistas
Ativos Alvo Significa os ativos nos quais o Fundo aplicara, de

acordo com o seu objeto, quais sejam: a) CRI, desde
que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos
termos da regulamentagdao em vigor, b) letras de
crédito imobiliario, c) letras hipotecarias, d) letras
imobilidrias garantidas, d) cotas de FII, e) certificados
de potencial adicional de construcdao emitidos com base
na Instrugdao da CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003, e f) demais titulos e valores mobilidrios que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislagao ou
regulamentacdo aplicavel.

Ato do Administrador Ato particular do Administrador realizado em 14 de
abril de 2021, por meio do qual a Emissdo e a Oferta,
dentre outros, observado o Direito de Preferéncia
conferido aos Cotistas para a subscricao das Novas
Cotas, foram deliberados e aprovados e integra o
presente Prospecto Definitivo como Anexo 1.
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Aplicagoes Financeiras |Significa as aplicagOes financeiras nas quais o Fundo
aplicara quando, temporariamente, as disponibilidades
financeiras do Fundo ndo estiverem aplicadas em
Ativos Alvo, conforme os limites previstos na legislacao
aplicavel, quais sejam: (i) cotas de fundos de
investimento de renda fixa ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrugdo CVM 472; (ii) titulos publicos federais e
operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;
(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por
instituicao financeira que tenha a classificagdao de risco
igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings,
e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais; e (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimoénio liguido do Fundo.

Auditor Independente PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, sociedade com sede na cidade de
S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco
Matarazzo, n© 1.400, 99, 109, 139, 140, 150, 16%¢e 170
andares, Torre Torino, Agua Branca, CEP 05001-100,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 61.562.112/0001-20.

BACEN Banco Central do Brasil.

Base de Calculo da A base de cdlculo da Taxa de Administragdo,
Taxa de Administracao |correspondente (i) ao valor contabil do Patrimonio
Liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX.

B3 B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Boletim de Subscricdo |O documento que formaliza a subscricdo de Novas
Cotas da Oferta pelo Investidor e pelo Cotista que
exercer o Direito de Preferéncia.

Carta Convite E a carta convite por meio da qual as Participantes
Especiais da Oferta podem ser convidadas a participar
da Oferta, concedendo mandato de representacao
valido e eficaz para que a B3 possa representa-las na
celebragdo do Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicdo.




CMN Conselho Monetario Nacional.

CNP]/ME Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Cadigo Civil Lei n© 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragdes

posteriores.

Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Gestor; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3;
(e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela
B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

Comunicado de
Resultado Final de
Alocacao

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Gestor; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3;
(e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de
Subscricao, de forma a informar se o Montante Inicial
da Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a
opcao de Cotas do Lote Adicional ou se a Oferta contara
com a distribuicao parcial.

Condicoes Precedentes

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados
a prestagdo dos servigcos do Coordenador Lider objeto
do Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao
atendimento de todas as condicbes precedentes,
consideradas condicdes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cddigo Civil, descritas na Clausula 3.2 do
Contrato de Distribuigao.

Contrato de
Distribuicao

Contrato de Distribuicdo Publica da 62 Emissdo de
Cotas, sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocacdo, do Fundo, celebrado entre o Fundo, o
Coordenador Lider e o Gestor, com a finalidade de
estabelecer os termos e condigdes sob os quais sera
realizada a Oferta.

Contrato de Gestao

Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundos de
Investimento, celebrado entre o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, e o Gestor, o
qual é aditado em tempos e tempos, cuja versdo
consolidada é de 09 de abril de 2021.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A,
instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av.
Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o]
n° 02.332.886/0001-04.
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Cotas

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e
de classe Unica, representativas de fragbes ideais do
Patrimonio Liquido do Fundo. A definicdo de “Cotas” inclui
as cotas da Emissdo e as cotas das emissdes anteriores
do Fundo, conforme o contexto o permitir. As Cotas
conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e econ6micos, observado, ainda, que a
cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas.

Cotas de FII1

Sdo as cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio, nos termos da Instrugdao CVM 472, nas quais
o Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito
da Oferta.

Cotistas

Os titulares de Cotas do Fundo.

CRI

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, disciplinados
pela Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, e pela Instrucdo CVM 414,

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 59, 6° e 70
andares, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no
CNPJ/ME sob o n© 30.306.294/0001-45, devidamente
autorizado pela CVM para exercer as atividades de
custddia de valores mobiliarios.

CVM

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao
das Novas Cotas é a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, inclusive, conforme o
cronograma indicativo da Oferta constante da Secao
“Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 84 deste Prospecto Definitivo.

Data de Liquidacao

Data na qual serd realizada a liquidacdo fisica e
financeira das Novas Cotas no ambito da Oferta,
conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta
constante da Secao “Termos e CondigOes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 84 deste
Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condigdes
Precedentes previstas na Clausula 3.2 do Contrato de
Distribuicao.

Data de Liquidacgao do
Direito de Preferéncia

A data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, correspondente ao dia do encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta
constante da Secgao “Termos e Condigbes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 84 deste
Prospecto Definitivo.
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DDA Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativo,
administrado pela B3.
Dias Uteis Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais, no estado de Sao Paulo ou na cidade de Sao
Paulo, e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Direito de Preferéncia

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que
possuam Cotas do Fundo na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, para
subscricao das Novas Cotas, nos termos do
Regulamento e do Ato do Administrador, na proporgao
do numero de Cotas que possuirem, conforme
aplicacao do Fator de Proporgcdao para Subscricdao de
Novas Cotas.

Documentos da Oferta

E toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma
e substancia satisfatéoria ao Coordenador Lider,
elaborada pelos assessores legais, incluindo este
Prospecto Definitivo, o material de marketing a ser
utilizado durante o eventual processo de apresentagao
das Novas Cotas a Investidores, comunicados, avisos
e fatos relevantes, entre outros, os quais conterdao
todas as condicdbes da Oferta propostas neste
Prospecto Definitivo, sem prejuizo de outras que
vierem a ser estabelecidas.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Artigo 44
do Regulamento.

Emissao ou 62 Emissao

A sexta emissdo de Novas Cotas do Fundo, que é de,
inicialmente, 2.522.959 (dois milhdes, quinhentas e
vinte e duas mil, novecentas e cinquenta e nove)
Novas Cotas, correspondente a R$250.000.007,31
(duzentos e cinquenta milhdes, sete reais e trinta e um
centavos) (sem considerar as Cotas do Lote Adicional).

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os
fins do item 3.7.1 do Anexo III e do item 2.4 do Anexo
III-B, ambos da Instrucao CVM 400.

Fator de Proporgao para
Subscricao de Novas
Cotas

Fator de proporcao para subscricdo das Novas Cotas
objeto da presente Emissdao, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,33029599217, a ser aplicado sobre o nuimero de
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Fundo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n©
29.467.977/0001-03.
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Gestor RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400, 12°
andar, conjunto 122, CEP 045.43-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 18.259.351/0001-87, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratéorio CVM n° 13.256, de 28 de
agosto de 2013.

Governo Governo da Republica Federativa do Brasil.

IGP-M Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas.

Intencao de Significa cada formulario especifico, celebrado em

Investimento carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas

circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Institucionais durante o Periodo de
Subscrigdo, observado o Montante Minimo por

Investidor.
Instituicao BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
Escrituradora DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo,
Torre Corcovado, CEP 22.250-040, inscrita ho CNPJ/ME
sob o0 n% 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada
pela CVM para prestar os servicos de escrituracao das
Novas Cotas do Fundo.

Instituicdes Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes

Participantes da Oferta | Especiais da Oferta.

Instrugao CVM 400 Instrucdao CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrugdao CVM 414 Instrucao CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Instrugdao CVM 472 Instrucdao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucao CVM 516 Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instrucao CVM 539 Instrugao da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

Instrugao CVM 555 Instrugao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Investidores Sao os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais, quando mencionados
conjuntamente.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 1° da Instrugdao CVM n° 494, de
20 de abril de 2011.
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Investidores significam os investidores qualificados, conforme
Institucionais definidos no artigo 9°-B da Instrucao CVM 539, que

sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
gue formalizem Intencdo de Investimento em valor
igual ou superior a R$1.000.016,28 (um milhdo,
dezesseis reais e vinte e oito centavos), que equivale
a quantidade minima de 10.092 (dez mil e noventa e
duas) Novas Cotas da Sexta Emissdao, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E
vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugao CVM 494,

Investidores Nao significa os Investidores pessoas fisicas e juridicas,
Institucionais residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que
nao sejam Investidores Institucionais e formalizem
Pedido de Subscrigdo durante o Periodo de Subscrigdo,
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em
valor inferior a R$999.917,19 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e dezessete reais e dezenove
centavos), que equivale a quantidade maxima de
10.091 (dez mil e noventa e uma) Novas Cotas.

Investimentos Nos termos do artigo 11, §1° e §29, da Instrucdao CVM
Temporarios 472, os recursos recebidos na integralizacdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em
razao do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

IOF/Titulos Imposto sobre Operacées relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.
IOF/Cambio Imposto sobre Operagdoes de Crédito, Cambio e

Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios,
que incide sobre operacgées relativas a cambio.

IR Imposto de Renda.

Lei n°© 6.404/76 Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lei n°© 8.668/93 Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Lei n© 9.779/99 Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.
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Lei n© 11.033/04

Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada

Lote Adicional

Sao as Cotas que representam até 20% (vinte por cento)
da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até
R$49.999.922,19 (quarenta e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e vinte e dois reais e
dezenove centavos), correspondente a até 504.591
(quinhentas e quatro mil, quinhentas e noventa e uma)
Novas Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida
ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos
e condicbes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador, em comum acordo com o
Coordenador Lider e o Gestor, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 2°, da Instrucao CVM 400. Tais
Cotas sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Montante Inicial da
Oferta

Montante inicial de R$250.000.007,31 (duzentos e
cinquenta milhdes, sete reais e trinta e um centavos)
correspondente a, inicialmente, 2.522.959 (dois
milhdes, quinhentas e vinte e duas mil, novecentas e
cinquenta e nove) Novas Cotas, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional.

Montante Minimo da
Oferta

O volume minimo da Oferta é de R$25.000.010,64
(vinte e cinco milhdes, dez reais e sessenta e quatro
centavos), correspondente a 252.296 (duzentas e
cinquenta e duas mil, duzentas e noventa e seis) Novas
Cotas.

Montante Minimo por
Investidor

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta, que é de 253 (duzentas e
cinquenta e trés) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$25.069,77 (vinte e cinco mil,
sessenta e nove reais e setenta e sete centavos) por
Investidor, observado que a quantidade de Novas
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao
minimo acima referido nas hipdteses previstas na
Secdo “"Termos e CondigOes da Oferta - Limites de
aplicacao nas Novas Cotas de emissao do Fundo”, na
pagina 58 deste Prospecto Definitivo. O Montante
Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Investidores
gue exercerem o Direito de Preferéncia, nos termos
deste Prospecto Definitivo.

Oferta ou Oferta
Publica

Oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas da
Emissao do Fundo.

Participantes Especiais
da Oferta

Sao as instituigdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribuicdo das Novas Cotas da 6@ Emissdo, as quais
deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome
das Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao.
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Patrimonio Liquido E soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber
deduzidas as exigibilidades.

Pedido de Subscricao Significa cada formuldrio especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intengdo de
subscricao das Novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores Ndo Institucionais durante o Periodo de
Subscricdo, observado o Montante Minimo por
Investidor.

Periodo de Subscricdo |Periodo que seinicia em 24 de maio de 2021 (inclusive)
e encerra em 15 de junho de 2021 (inclusive).

Periodo de Exercicio do | O periodo compreendido entre os dias 24 de maio de
Direito de Preferéncia 2021 (inclusive) e 07 de junho de 2021 (inclusive), em
que os Cotistas titulares do Direito de Preferéncia
poderdo exercé-lo, conforme previsto no item “Termos
e Condicoes da Oferta - Direito de Preferéncia”, na
pagina 66 abaixo.

Pessoas Ligadas Consideram-se pessoas ligadas (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, do consultor especializado, de seus
administradores e acionistas, (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos
do Administrador, do Gestor ou consultor especializado,
com excecdo dos cargos exercidos em drgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou consultor, desde que seus
titulares ndao exercam fungbes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos itens acima.

Pessoas Vinculadas Significam os investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI,
da Instrucdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador e/ou outras
pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores e/ou administradores das Instituicoes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta; (iv)
agentes autdnomos que prestem servigos as Instituigbes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicbes Participantes da Oferta
contrato de prestacao de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicoes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as
Instituicdes  Participantes da Oferta desde que
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diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
mencionadas no itens “(ii)” a “(vi)” acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
conforme Plano de Distribuicao previsto neste Prospecto
Definitivo.

Plano de Distribuicao O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao
“Termos e Condigdes da Oferta — Plano de Distribuigao”,
na pagina 64 deste Prospecto Definitivo.

Politica de A politica de investimento do Fundo, conforme descrita
Investimento nos Artigos 3° a 9° do Regulamento e na Secao
“Sumario do Fundo - FII RBR Rendimento High Grade
- Politica de Investimento”, na pagina 91 deste
Prospecto Definitivo.

Preco de Emissao O preco unitario de colocagao das Novas Cotas no valor
de R$99,09 (noventa e nove reais e nove centavos)
por cada Nova Cota, o qual fixado com base no valor
patrimonial das cotas do Fundo divulgado no informe
mensal do més de marco de 2021, e, também, nas
perspectivas de rentabilidade do Fundo, nos termos
dos itens “(i)” e “(ii)”, do inciso I do artigo 18 do
Regulamento.

Procedimento de Havera Procedimento de Alocacdo no @mbito da Oferta
Alocacao conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio
de 1Inicio e a disponibilizacdo deste Prospecto
Definitivo, para a verificagdo, junto aos Investidores,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de Intengbes de
Investimento dos Investidores Institucionais sem lotes
minimos, observado o Montante Minimo por Investidor,
ou maximos, para definicdo: (a) da alocagdo das Novas
Cotas juntos aos Investidores Nao Institucionais,
conforme o disposto na secao “Termos e Condicdes da
Oferta - Oferta N3o Institucional” na pagina 69 e
seguintes deste Prospecto Definitivo, e da alocacdo das
Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais,
conforme o disposto na secao “Termos e Condicdes da
Oferta - Oferta Institucional” na pagina 72 e seguintes
deste Prospecto Definitivo, e (b) da eventual emissao
e da quantidade das Cotas do Lote Adicional a serem
eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do
Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e
o Gestor.

Procuracgoes de Conflito | Significam as procuracdes que poderao ser outorgadas
de Interesse pelos Cotistas, de forma nao obrigatéria e sob
condicao suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
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Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (i)
aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §29 da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da
Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) aquisicao,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
imobilidrio, que sejam administrados e/ou geridos,
e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §20 da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades
de seus respectivos grupos econO6micos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da
Procuracdo de Conflito de Interesses; (iii) aquisicao,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento nao
imobilidrios e que sejam expressamente autorizados
pela Instrugdo CVM 472, notadamente no Art. 45, e
nao se enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir,
como fundos de investimento em participacdes e
fundos de investimento em direitos creditérios, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§20 da Instrugcdao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econdmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da
Procuragdo de Conflito de Interesses; e (iv) aquisicao
ou alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem”
de posicoes pelo Fundo, de quaisquer Aplicagoes
Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, €, no caso de fundos de investimento que
se enquadrem na definicdo de Aplicacdes Financeiras
acima, que sejam administrados e/ou geridos pela
Administradora ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos; com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de
alteracdes relevantes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacédo aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta e da Sexta
Emissdo; sem a necessidade de aprovagao especifica
para cada aquisicdo a ser realizada ou caso estes
limites de concentracdo sejam alterados, tendo em
vista que, nos termos da Instrucdo CVM 472, tal
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aquisicao configura potencial conflito de interesse. Da
referida procuracdo constara orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou nao com a (i)
aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §29 da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos economicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da
Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) aquisicao,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
imobilidrio, que sejam administrados e/ou geridos,
e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do
Art. 34 §20 da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades
de seus respectivos grupos econO6micos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da
Procuracdo de Conflito de Interesses; (iii) aquisicao,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento nao
imobilidrios e que sejam expressamente autorizados
pela Instrugdo CVM 472, notadamente no Art. 45, e
nao se enquadrem na definicao do item (iv) a seguir,
como fundos de investimento em participacdes e
fundos de investimento em direitos creditérios, que
sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§20 da Instrugcdao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econdmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da
Procuracao de Conflito de Interesses; e (iv) aquisicao
ou alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem”
de posicoes pelo Fundo, de quaisquer Aplicagoes
Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou
por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, €, no caso de fundos de investimento que
se enquadrem na definicdo de Aplicacdes Financeiras
acima, que sejam administrados e/ou geridos pela
Administradora ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econOmicos. A Procuracdo de
Conflito de Interesses nao podera ser outorgada
para o Administrador do Fundo, o Gestor do
Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd
disponibilizada aos Investidores juntamente com
acesso a este Prospecto Definitivo e ao Manual de
Exercicio de Direito de Voto, e ficard valida até o
encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo
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Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com 0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica, ndo sendo irrevogavel e
irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuracao mediante: (i) comunicagao
entregue ao Administrador do Fundo, de forma
fisica, no enderego: Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3477, 11° andar, cidade de S&o Paulo,
estado de S3do Paulo, ou de forma eletronica
(via e-mail) para o seguinte enderego eletrénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletrénico (e-mail) de revogagao ao endereco por meio
do qual foi convidado a outorgar a procuracao, com
copia para o Administrador, no endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia
para exercicio do seu voto.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE NA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS.

Prospecto Definitivo Este “Prospecto Definitivo da Oferta Publica da Sexta
Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII RBR Rendimento High Grade”.

Pablico Alvo Os Investidores Institucionais e Investidores N&o
Institucionais. No dmbito da Oferta ndo sera admitida a
aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugdao CVM
n° 494, de 20 de abril de 2011.

Regulamento O instrumento que disciplina o funcionamento e
demais condigbes do Fundo, cuja versdao em vigor foi
aprovada pelo Administrador por meio de Instrumento
Particular de Segundo Aditamento ao Regulamento do
Fundo, celebrado em 02 de margo de 2018, o qual foi
registrado na mesma data junto ao 4° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o0 n® 1009533.

Representante dos O representante, a ser eleito e nomeado pela
Cotistas Assembleia Geral de Cotistas, com prazo de mandato
de 1 (um) ano, para exercer as fungoes de fiscalizacao
dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos
termos do artigo 39 do Regulamento.

Reserva de A reserva de contingéncia a ser formada pelo
Contingéncia Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicacao prévia aos Cotistas do Fundo, para arcar
com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se
houver. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser
correspondente a até 10% (dez por cento) do valor de
mercado total dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdao, caso sejam
utilizados 0s recursos existentes na mencionada
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reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério
de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Taxa de Administragcao

A Taxa de administracdo serd composta pelo (i)
valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por
cento) a razao de 1/12 avos sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administragdo, acrescida (ii) da Taxa de
Gestdo, e, ainda, acrescida da Taxa de Escrituracao.

Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituracao, tal
como previsto na sua definicdo abaixo, a Taxa Total de
Administracdo podera corresponder entre 1,01% (um
inteiro e um centésimo por cento) e, no maximo,
1,06% (um inteiro e seis centésimos por cento) sobre
a Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo. O
montante da Taxa de Escrituragdo sera correspondente
aos valores cobrados pelo terceiro contratado para
prestar os servigos de escrituracao das cotas do Fundo,
conforme estipulado no contrato celebrado com o
Administrador, em nome do Fundo, observado o
estabelecido na definicdo de Taxa de Escrituragao
constante abaixo.

Taxa de Escrituracao

Remuneracdo paga a Instituicdo Escrituradora no valor
calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e
0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razdo de
1/12 avos, correspondente aos servicos de
escrituracao das cotas do Fundo, nos termos do § 2°
do Artigo 27 do Regulamento, calculada sobre a Base
de Calculo da Taxa de Administragdo, considerando o
valor mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e
quarenta centavos) por cotista, com piso de R$
3.000,00 (trés mil reais).

Taxa de Gestao

Valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por
cento) ao ano, calculado sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo, correspondente aos
servicos de gestao dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, a ser pago ao Gestor.

Taxa de Performance

Taxa de performance devida ao Gestor, adicionalmente
a parcela da Taxa de Administracdo a que faz jus o
Gestor, a qual sera apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1°
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizacao das Novas Cotas. A Taxa de
Performance serd calculada conforme a férmula
constate da Secdo “"Remuneracdo do Administrador, do
Gestor e dos Demais Prestadores de Servigos” deste
Prospecto Definitivo (pagina 94).

Por meio do Fato Relevante divulgado em 26 de
fevereiro de 2021, o Gestor renunciou, de forma
voluntaria, ao recebimento de parte da Taxa de
Performance que lhe seria devida, por meio de
definicdo, para os dois semestres do exercicio de 2021,
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de uma taxa minima para o Indice de Correcdo
(conforme definido no Regulamento) utilizado para o
calculo da Taxa de Performance. Para o referido
periodo, o Gestor somente fara jus a Taxa de
Performance com a aplicagcao do Indice de Correcao de,
no minimo, 4,50% (quatro inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano sobre a Taxa de
Performance. Dessa forma, para o calculo da Taxa de
Performance, a cada periodo de 2021, sera utilizado o
maior indice de corregdo entre: (i) a Taxa DI e (ii)
4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano.

Taxa DI Significa a variagdo acumulada das taxas médias
didrias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia,
“over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 -
Segmento CETIP UTVM, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br).

Taxa Total de Em conjunto, a Taxa de Administragao, Taxa de Gestao
Administragao e a Taxa de Escrituragao.
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CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES ACERCA DO

FUTURO

Este Prospecto Definitivo inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive
na secao “Fatores de Risco” na pagina 107 deste Prospecto Definitivo.

As estimativas e declaragoes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das projecGes futuras e tendéncias que afetam ou
podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras
estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos,
incertezas e suposicoes e sdo feitas com base nas informacdes de que o
Administrador e o Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, exemplificativamente:

(i) intervencgOes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos,

tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

(ii) as alteragdes na conjuntura social, econémica, politica e de negdcios do Brasil,
incluindo flutuacdes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos

mercados financeiros e de capitais;

(iii) alteragbes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores
demograficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de

imoveis;

(iv) alteracbes na legislacao e regulamentacdao brasileiras, incluindo mas nao se

limitando, as leis e regulamentos existentes e futuros;

(v) implementagdo das principais estratégias do Fundo; e

(vi) outros fatores de risco apresentados na secao “Fatores de Risco” na pagina 107

deste Prospecto Definitivo.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo
sao nesta data do conhecimento do Administrador e do Gestor podem causar
resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas
estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”,
“pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas.
Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas
estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer garantia de
um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem
ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e
declaracgOes futuras, constantes neste Prospecto Definitivo.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes
acerca do futuro constantes deste Prospecto Definitivo podem nao vir a ocorrer e,
ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se
basear nestas estimativas e declaragbes futuras para tomar uma decisao de
investimento.
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Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem
a eventos futuros e, portanto, dependem de circunstdncias que podem ou ndo
ocorrer. As condicOes da situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados
futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores
gue determinardo esses resultados e valores estao além da sua capacidade de
controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao
de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragdes
futuras contidas neste Prospecto Definitivo.

O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de
outros discutidos na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 107 deste Prospecto
Definitivo, poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderdao levar a
resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
declaragles e estimativas neste Prospecto Definitivo. Tais estimativas referem-se
apenas a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar
guaisquer dessas estimativas e declaracées futuras em razao da ocorréncia de nova
informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou
previsao do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto Definitivo podem ter sido,
em alguns casos, arredondados para numeros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacoes sobre a Oferta Publica e as Novas
Cotas. Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a

leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo,

inclusive seus Anexos, e do

Regulamento, com especial atencdo a Secdo "“Fatores de Risco” nas paginas 107 a
129 deste Prospecto Definitivo.

Fundo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE.

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, qualificado na segao “Definicbes” na pagina 5
deste Prospecto Definitivo.

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A., qualificado na secao
“Definigdes” na pagina 5 deste Prospecto Definitivo.

Gestor

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., qualificado na
secdo “Definicdes” na pagina 5 deste Prospecto
Definitivo.

Montante Inicial da
Oferta

Inicialmente, R$250.000.007,31 (duzentos e cinquenta
milhdes, sete reais e trinta e um centavos),
considerando a subscricdo e integralizagdao da
totalidade das Novas Cotas pelo preco unitario de
R$99,09 (noventa e nove reais e nove centavos) por
Nova Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de
Cotas da Oferta

2.522.959 (dois milhdes, quinhentas e vinte e duas mil,
novecentas e cinquenta e nove) Novas Cotas, sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional.

Montante Minimo da
Oferta

R$25.000.010,64 (vinte e cinco milhdes, dez reais e
sessenta e quatro centavos), correspondente a 252.296
(duzentas e cinquenta e duas mil, duzentas e noventa
e seis) Novas Cotas.

Lote Adicional

até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas
Cotas da Oferta, ou seja, até R$49.999.922,19
(quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e vinte e dois reais e dezenove
centavos), correspondente a até 504.591 (quinhentas e
quatro mil, quinhentas e noventa e uma) Novas Cotas,
quantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condicdes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador, em comum acordo com o Coordenador
Lider e o Gestor, conforme faculdade prevista no artigo
14, § 29, da Instrugdgo CVM 400. Tais Cotas sao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Montante Minimo por 253 (duzentas e cinquenta e trés) Novas Cotas,
Investidor totalizando a importancia de R$25.069,77 (vinte e cinco
mil, sessenta e nove reais e setenta e sete centavos)
por Investidor, salvo se (i) ao final do Periodo de
Subscricao restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir este Montante
Minimo por qualquer Investidor, hipétese em que sera
autorizada a subscricdo e a integralizacdao do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de
Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Nao Institucional, ocasidago em que as Novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdao rateadas entre
os Investidores N&o Institucionais, o que podera reduzir o
Montante Minimo por Investidor. O Montante Minimo por
Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Taxa de Saida N3o serad cobrada taxa de saida dos subscritores das
Novas Cotas objeto da Oferta.

Ambiente da Oferta A Oferta serd realizada no mercado de balcdo ndo
organizado e a sua liquidagdo sera realizada na B3.

Destinacao dos Os recursos liqguidos a serem captados no ambito da
recursos Oferta serdo destinados a aquisicdo dos Ativos Alvos,
selecionados pelo Gestor, observada a Politica de
Investimento do Fundo, descrita nos artigos 3° a 9° do
Regulamento. Para maiores informacoes sobre a
destinagcao dos recursos e descricao detalhada
dos Ativos a serem investidos pelo Fundo
referidos acima, veja a secao “Termos e

Condicoes das Ofertas - Destinagdao dos
Recursos’”, na pagina 59 deste Prospecto
Definitivo.

Procuracao de Conflito |As procuragdes que poderdao ser outorgadas pelos
de Interesses Cotistas, de forma ndo obrigatéria e sob condicao
suspensiva de que o investidor se torne Cotista,
conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela (i)
aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrugcao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econOomicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da
Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) aquisicao,
pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
imobiliario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
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mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 §29 da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econOmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuragao
de Conflito de Interesses; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de
cotas de fundos de investimento ndo imobilidrios e que
sejam expressamente autorizados pela Instrugao CVM
472, notadamente no Art. 45, e ndo se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de
investimento em  participagcdbes e fundos de
investimento em direitos creditorios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I da Procuragdo de Conflito de
Interesses; e (iv) aquisicdo ou alienacdo,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicoes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicacdes Financeiras, cuja
contraparte ou emissor seja a Administradora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdémicos, €, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de
AplicagOes Financeiras acima, que sejam administrados
e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§290 da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos; com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de
alteracdes relevantes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liguido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentagao aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta e da Sexta
Emissdo; sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicdo a ser realizada ou caso estes limites
de concentragdao sejam alterados, tendo em vista que,
nos termos da Instrugcao CVM 472, tal aquisicao
configura potencial conflito de interesse. Da referida
procuragao constara orientacdo de voto permitindo que
o Cotista concorde ou nao com a (i) aquisicdao, pelo
Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou nao, sejam estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I da Procuracdo de Conflito de
Interesses; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento imobilidrio, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas
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pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I da Procuracdo de Conflito de
Interesses; (iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento ndo imobilidrios e que sejam
expressamente autorizados pela Instrugao CVM 472,
notadamente no Art. 45, e ndao se enquadrem na
definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de
investimento em  participagcdes e fundos de
investimento em direitos creditérios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econémicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I da Procuracdo de Conflito de
Interesses; e (iv) aquisicdo ou alienacdo,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicoes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicacdes Financeiras, cuja
contraparte ou emissor seja a Administradora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, €, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de
Aplicacdes Financeiras acima, que sejam administrados
e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos. A Procuracdao de
Conflito de Interesses nao podera ser outorgada
para o Administrador do Fundo, o Gestor do
Fundo, ou parte a eles vinculada.

A  Procuracdo de Conflito de Interesses sera
disponibilizada aos Investidores juntamente com o
acesso a este Prospecto Definitivo e ao Manual de
Exercicio de Voto, e ficara valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse, observado que a
mesma podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletrénica, ndo sendo irrevogavel e
irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracao mediante: (i) comunicagdao entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, no enderego:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3477, 11° andar,
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, ou de forma
eletrénica (via e-mail) para o seguinte enderego
eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio
de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao enderego
por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracgao,
com coOpia para o Administrador, no endereco
eletrénico: ri.fundoslistados@btgpactual.com ou,
ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a referida
assembleia para exercicio do seu voto. Para maiores
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informacoes sobre a Procuraciao de Conflito de
Interesses, vide Secao “"Termos e CondicOoes da
Oferta - Procuracgoes de Conflito de Interesses”,
na pagina 54 deste Prospecto Definitivo, Segdo
“Termos e Condi¢cdes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 59 deste Prospecto
Definitivo e nos Fatores de Risco da Oferta “"Risco
de Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 117
deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE NA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS.

Caracteristicas, As Cotas do Fundo (i) sdo de classe unica, (ii)
vantagens e restrigdes |correspondem a fracdes ideais do Patrimoénio Liquido,
das Cotas (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e

nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fragao ideal desses ativos, (vii) no caso
de emissdao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos
seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pela Instituicdo Escrituradora em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de
auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto nos subitens “(i)” e “(ii)”
acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do Fundo (@) o Administrador e o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, suas coligadas, seus
socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacgao
do patrim6nio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i)
0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracgao que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem conddminos de bem e/ou bens com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas do Fundo,
podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacao, sem
prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos Cotistas
nos termos do previsto na legislacdo especifica.

31




' | RBR

asset management

% ~£~‘\

/MLZ{"

N '

Numero de séries Série Unica.

Regime de distribuicao |As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas
das Cotas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a
lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforgcos de colocacdo, nos termos da
Instrugao CVM 400.

Contrato de Ndo serd (i) constituido fundo de sustentacdo de
Estabilizacao de liquidez ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez
Precos e Garantias para as Novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de
de Liquidez estabilizacdo de preco das Novas Cotas no ambito da
Oferta.
Distribuicao parcial Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
e subscrigao Instrugao CVM 400, a distribuicdao parcial das Novas
condicionada Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. As

Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Subscricdo deverao
ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das
Novas Cotas e nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, os Investidores, inclusive os Cotistas ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia que exercerem o
Direito de Preferéncia, que desejarem subscrever Novas
Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo de
Subscricdo, poderdo optar por condicionar sua adesdo a
Oferta (i) a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta; ou
(ii) a distribuicdo igual ou maior que o Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento
da condigdo constante do item “ii” anterior; devera indicar
o desejo de adquirir: (@) as Novas Cotas indicadas no seu
Pedido de Subscricdo e/ou Intencdo de Investimento; ou
(b) a proporcdo entre a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta,
e a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto
da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagao do item
“ii” acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b)
acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipotese preV|sta no item “a” acima. Caso a respectiva
condicdo nado seja |mplementada, 0 respectivo
Investidor tera direito a restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao
investimento nas Novas Cotas, acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicacoes nos
Investimentos Temporarios realizadas pelo Fundo e
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda -
IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liguido - CSLL,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de
acordo com os procedimentos da Instituicdo
Escrituradora e da B3.
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Na hipotese de o Investidor indicar o item (b) acima, o
valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Montante Minimo por
Investidor, bem como nas demais hipdteses previstas
na Secao “Termos e Condigcdes da Oferta - Limites de
aplicacao nas Novas Cotas de emissao do Fundo”, na
pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, ndo haverda abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do
Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das
Intencdes de Investimento dos Investidores da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta,
esta sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta
seja cancelada, os valores ja integralizados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes nos
Investimentos Temporarios realizadas pelo Fundo e
com deducgao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda -
IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
na proporcdo correspondente as Novas Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins
de Subscricdo, conforme o caso, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA
DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL
DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES
QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA
NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM
400, VEJA A SECAO “TERMOS E CONDICOES DA
OFERTA - CARACTERISTICAS DA OFERTA -
DISTRIBUICAO PARCIAL”, NA PAGINA 52 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO E RISCO “RISCOS
RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA 128 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Forma de Os Investidores da Oferta integralizarao as Novas
Integralizagao Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou Data de
Liguidacdo, conforme aplicavel, de acordo com as
normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3
e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

Procedimento Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta
de Alocacao conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
divulgacdo deste Prospecto Definitivo, ao registro da
Oferta pela CVM e a divulgacdao do Anuncio de Inicio,
para a verificacdo, junto aos Investidores, da demanda
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pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento das Intencgdes de Investimento dos
Investidores Institucionais sem lotes minimos,
observado o Montante Minimo por Investidor, ou
maximos, para definicdo: (a) da alocacdo das Novas
Cotas juntos aos Investidores N&o Institucionais,
conforme o disposto na segao “Termos e Condicdes da
Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 69 e
seguintes deste Prospecto Definitivo, e da alocacdo das
Novas Cotas junto aos Investidores Institucionais,
conforme o disposto na secao “Termos e Condicdes da
Oferta - Oferta Institucional” na pagina 72 e seguintes
deste Prospecto Definitivo, e (b) da eventual emissdo e
da quantidade das Cotas do Lote Adicional a serem
eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do
Coordenador Lider em conjunto com o Administrador e o
Gestor. Poderao participar do Procedimento de Alocagao
os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagao ao
valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote
Adicional), observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Subscricao e Intengdes de
Investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel e
o cumprimento das Condicdes Precedentes, conforme
previstas no Contrato de Distribuicdo, o Coordenador
Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforgos
de colocacao, de acordo com a Instrucao CVM 400, com a
Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugao
CVM 400, devendo assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de
risco dos Investidores da Oferta; (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
tenham acesso previamente ao Regulamento e ao
Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pelo Coordenador Lider; (iv) o atendimento a quaisquer
Investidores da Oferta interessados na subscricdo das
Cotas, observadas as disposicoes referentes a Oferta Ndo
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Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo;
e (v) que seja observado, ainda, o Montante Minimo por
Investidor, inexistindo valores maximos. Ndo ha qualquer
outra limitacdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer
Investidor (pessoa fisica ou juridica).

Para outras informagdes sobre o Plano de Distribuicao
da Oferta, consulte a Secdo “Sumario do Fundo - FII
RBR Rendimento High Grade - Plano de Distribuicao” na
pagina 64 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Direito de Preferéncia |E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo
das Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do
Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas.
Nesse sentido, cada Cota do Fundo detida pelos Cotistas
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio equivalera ao
direito de preferéncia de 0,33029599217 de Cota objeto
da Oferta.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia
Util subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por meio
de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3, ou (ii) a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Preferéncia,
inclusive, junto a Instituicdo Escrituradora, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da
Instituicdo Escrituradora, em qualquer uma das
agéncias especializadas da Instituicdo Escrituradora.

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde
gue em tempo habil para que o respectivo cessionario
possa exercé-lo, junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), e até o 7° (sétimo) Dia Util a partir da data
de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, por meio
de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e o0s
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) a Instituicdo
Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9°
(nono) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de
Preferéncia, inclusive, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da Instituicao
Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia. A integralizacdo das Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
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Preferéncia observara os procedimentos operacionais
da B3 e da Instituigdo Escrituradora, conforme o caso.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (i)
deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a
obrigagdo representada pelo Montante Minimo por
Investidor; e (ii) poderdao optar por condicionar sua
adesdo a Oferta (i) a distribuicdo do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) a distribuicdo igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta. Adicionalmente, o Investidor, inclusive
o Cotista ou o terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia que exercer o Direito de Preferéncia, que
optar pelo cumprimento da condigdo constante do item
“ii” anterior devera indicar o desejo de adquirir: (a) a
totalidade das Novas Cotas indicadas; ou (b) a proporcao
entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade
total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta.

NG

Para o Investidor que fizer a indicagao do item “ii” acima,
mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima,
presumir-se-a o0 seu interesse em optar pela hipotese
prevista no item “a” acima. Caso a referida condicao nao
seja implementada, o Investidor tera direito a restituicao
integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Novas Cotas,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicacdes nos Investimentos Temporarios realizadas
pelo Fundo e com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto
de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da
data em que tenha sido verificado o ndao implemento da
condicdo, de acordo com os procedimentos da Instituicdo
Escrituradora.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA
DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL
DEVOLUGCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES
QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA
NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUGCAO CVM
400, VEJA A SECAO “TERMOS E CONDICOES DA
OFERTA - CARACTERISTICAS DA OFERTA -
DISTRIBUICAO PARCIAL”, NA PAGINA 52 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO E RISCO “RISCOS
RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA 128 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Para mais informacdes acerca do direito de preferéncia
ver secao “Termos e Condicdes da Oferta — Direito de
Preferéncia” na pagina 66 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Apods a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Institucional Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia, os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
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subscrever as Novas Cotas deverdao preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas intengdes de investimento por meio de Pedido de
Subscricdo, durante o Periodo de Subscricdo. Os
Investidores Nao Institucionais deverdao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a
sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da
Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta N&o
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta.

Para outras informacdes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Segao “Termos e CondicOes da
Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 69 e
seguintes deste Prospecto Definitivo.

Oferta Institucional Apés a divulgacdao do Comunicado de Encerramento do
Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos na Secgado
“Termos e Condicdes da Oferta — Oferta Institucional”
na pagina 72 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacgao Caso as Intencdes de Investimento apresentadas pelos
da Oferta Institucional |Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta
N3o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade
aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdao das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecond0mica brasileira,
bem como criar condicdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimento imobiliario.

Critério de Colocacao Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
da Oferta Nao Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucional Institucionais durante o Periodo de Subscricdo,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) das
Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo nao
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cancelados serao integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

Nao obstante ao disposto acima, caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Nao Institucional e a totalidade dos Pedidos de
Subscricao  realizados pelos Investidores Nao
Institucionais seja superior a quantidade de Novas
Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional,
conforme o caso), sera realizado rateio por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre
todos os Investidores Ndo Institucionais que tiverem
realizado Pedido de Subscrigdo, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a
guantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de
cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas
por cada Investidor N&o Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricao de Novas Cotas representadas
por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusdo da fragdao, mantendo-se
0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo
que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores
N3o Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
os referidos Pedidos de Subscrigao.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto
da Oferta Nao Institucional serd realizada em diversas
etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacdo sera alocado a cada Investidor N&o
Institucional que ainda nao tiver seu Pedidos de
Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de
Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas
objeto do Pedido de Subscricao de tal investidor,
excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisao do total
do numero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
numero de Investidores N&o Institucionais que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscrigao
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdao realizados pela exclusdao da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas
(arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
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Novas Cotas nao alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os Pedidos
de Subscricao serdao considerados em conjunto, por
Investidor Ndo Institucional, para fins da alocagao na
forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricao que
forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagao descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipdtese, relacbes com clientes
e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Disposicoes Comuns Durante a colocacdao das Novas Cotas, o Investidor,
ao Direito de inclusive o Cotista ou o terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia, a Oferta Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, que
N3o Institucional e a subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
Oferta Institucional respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtengdo de
autorizagao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de
Preferéncia, a Oferta N&o Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas da
Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas,
o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata temporis
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a
partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Apds referido
periodo, o detentor dos recibos de Novas Cotas fara jus
aos rendimentos do Fundo, calculados pro rata
temporis, do primeiro Dia Util apds a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento até a data da conversao dos
referidos recibos em Novas Cotas.

As InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Subscricao e das Intencoes de Investimento.

As Instituigdes Participantes da Oferta somente atenderao
aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores titulares
de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso
de distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas objeto da
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Oferta, os Pedidos de Subscricdao e Intengdes de
Investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Negociacao e As Novas Cotas ofertadas serdo depositadas para: (i)
Custédia das Cotas distribuicdo e liquidacdo no mercado primario, por meio
no Mercado do DDA; e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado

secundario por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora serd responsavel pela
custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apos
a divulgagdo do Anulncio de Encerramento e a obtengao
de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das
Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3.

Alocagao As ordens recebidas por meio das Instituigdes
Participantes da Oferta serdo alocadas pela B3 e pelo
Coordenador Lider seguindo os critérios estabelecidos
neste Prospecto Definitivo, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo, em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo
aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, nos Pedidos de Subscricao dos Investidores
Ndo Institucionais e nas Intencbes de Investimento
recebidas dos Investidores Institucionais, o]
Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocacao, conforme o cronograma estimado da Oferta
previsto neste Prospecto Definitivo, verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o
Coordenador Lider definird se havera liquidagdo da
Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia
do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o
Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da
Alocacdo.

ApOs a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a
Oferta contara com processo de liquidagdo via B3 ou
Instituicdo Escrituradora, conforme abaixo descrito.

Liquidagcao da Oferta A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de
Subscricdo e das Intencgbes de Investimento se dara na
Data de Liquidacdo, observados os procedimentos
operacionais da B3 ou da Instituicdo Escrituradora,
conforme o caso. As Instituicdes Participantes da Oferta

40

o .



-' | RBR

asset management

fardo sua liquidagdao exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicao e no termo de adesao ao
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Apéds a Data de Liquidacdo, a Oferta serd encerrada € o
Anuncio de Encerramento sera divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das InstituicOes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor,
da CVM da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3,
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucao CVM
400.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas
nao sejam totalmente integralizadas por falha dos
Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia que exerceram o Direito de Preferéncia, dos
Investidores da Oferta e/ou das Instituicdo Participante
da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da
falha poderd ser realizada junto a Instituicdo
Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a Data
de Liquidacdo pelo Preco de Emissdo. Expirado o
referido prazo, e caso as Novas Cotas subscritas pelo
Investidor da Oferta ndo sejam integralizadas, as
respectivas intencdes de investimento do Investidor da
Oferta serdo canceladas.

Alteracao das O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o
Circunstancias, autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
Revogacdo ou alteragGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
Modificagao, circunstédncias de fato existentes quando da
Suspensao ou apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou
Cancelamento Da que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
Oferta riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria

Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucao
CVM 400. O pleito de modificacao da Oferta presumir-
se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o
Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo
a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes
para os Investidores ou a fim de renunciar a condigao
da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto
no artigo 25, § 39, da Instrucdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta poderd ser adiado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacao do pedido de registro, por
iniciativa prdpria da CVM ou requerimento do Gestor.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores a revogagcao serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo,
sendo que os Investidores que aderiram a Oferta
deverdo ser restituidos integralmente pelos valores,
bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobiliarios ofertados, na forma e nas condiges
previstas neste Prospecto Definitivo. A modificacdo ou
revogacdao da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider,
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por meio de correio eletronico informado no respectivo
Boletim de Subscricdo, e divulgada por meio de anuncio
nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Gestor, do Administrador, da
CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, de
acordo com o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que
ja tiverem aderido a Oferta deverdao confirmar
expressamente (por meio de mensagem eletronica ou
correspondéncia enviada ao endereco da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta), até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da
referida comunicagao, o seu interesse em manter suas
Intengbes de Investimento. Em caso de siléncio, o
Coordenador Lider presumird que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitagcdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condigdes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicoes
diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagcao
de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
gue determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, 8§4° da
Instrugao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar, por meio de correio eletrénico informado no
respectivo Boletim de Subscricdo, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa,
nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdao a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, até as 16:00 horas do
50 (quinto) Dia Util contado da referida comunicagdo,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor em nado revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdao devolvidos acrescidos dos
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rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes nos
Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o
caso, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda
- IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
na proporcdo correspondente as Novas Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva revogacgao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrugao CVM 400, ou (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo
CVM 400, todos os atos de aceitacdo serao cancelados e
a Instituicao Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricdo ou Intencdo de Investimento comunicara
ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos,
os valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes nos Investimentos
Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou
da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na
proporcdo correspondente as Novas Cotas integralizadas
por cada um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou da revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipdétese, a revogagdo da Oferta torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados serao
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes nos Investimentos Temporarios pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liguidagdo, conforme o caso, com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Ligquido - CSLL, na proporcao
correspondente as Novas Cotas integralizadas por cada
um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao
CVM 400.

Recibo de quitacao

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Publico Alvo

Os Investidores Institucionais e Investidores Nao
Institucionais. No ambito da Oferta ndo serd admitida a
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aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugcdo CVM
n° 494, de 20 de abril de 2011.

Inadequacao de O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento investimento de risco, uma vez que é um investimento
em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das
cotacOes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso
o Fundo venha a ter Patrimbnio Liquido negativo.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas pagina
107 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS.

Informacoes adicionais | Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Administrador, ao Gestor, ao Coordenador Lider, as
demais InstituicGes Participantes da Oferta, a B3 e/ou
a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secao “Termos e CondicOes
da Oferta - Outras Informacgdes”, na pagina 86 deste
Prospecto Definitivo.

As informacdes referentes a situacdo financeira do
Fundo, os informes mensais e trimestrais, nos termos
da Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia
a este Prospecto Definitivo na Secdo “Sumario do
Fundo - FII RBR Rendimento High Grade -
“Demonstracbes Financeiras do Fundo” na pagina 96
deste Prospecto Definitivo.
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3. IDENTIFIgACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER,
DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES
DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICQCAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DA OFERTA

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]
At.: Sr. Rodrigo Ferrari
Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-
Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A

Av. Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon
CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - R]

At.: Departamento de Mercado de Capitais
Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Gestor RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400, 12°
andar, conjunto 122

CEP 04543-000 - Sao Paulo - SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra

Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: ra@rbraset.com.br / legal@rbrasset.com.br
Website: www.rbrasset.com.br

Custodiante BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n°® 501, 59, 6° e 7° andares,
Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro -RJ]

At.: Carolina Cury

Telefone: Tel.: (11) 3383-2715
E-mail:ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-
Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Instituicdao Escrituradora BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]

At.: Lorena Sapori

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail: OL-Escrituracao-PSF@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria
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Assessores Legais do LANDI, RODRIGUES, NAKANO, GIOVANNETTI
Fundo e do Gestor ADVOGADOS - LRNG

Avenida Paulista, n® 1.842, Torre Norte, cj. 218
CEP 01310-923 - Sdo Paulo - SP

At.: Ronaldo Bassitt Giovannetti

Telefone: (11) 2348 4433

E-mail: ronaldo@Irng.com.br

Website: https://www.lrng.com.br/

Assessores Legais do SOUZA MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
Coordenador Lider ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3355 - 16° andar
CEP 01451-133 Sao Paulo - SP

At.: Vitor Arantes

Tel.: (11) 3074-5700

Email: vitor.arantes@souzamello.com.br

Website: http://www.souzamello.com.br/

Auditores Independentes | PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
do Fundo INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 99, 109, 139,
140, 150, 16° e 17° andares, Torre Torino, Agua
Branca

CEP 05001-100 - S&o Paulo - SP

At.: Marcos Paulo

Telefone: (11) 3674-2286

E-mail: marcos.paulo@pwc.com

Website: http://www.pwc.com.br
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4. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDI(;6ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, conduzida de acordo com a Instrucao CVM 400, a Instrucdo
CVM 472, os termos e condicdoes do Regulamento e desde que cumpridas as
CondicOes Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo.

Deliberagdo sobre a Oferta e a Emissao de Novas Cotas

Nos termos do artigo 18 do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista
na Instrugdo CVM 472, o Administrador, consoante recomendacdo do Gestor, esta
autorizado a realizar a Emissdo e a presente Oferta, independentemente de prévia
aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento,
observado o montante total autorizado para novas emissbes no valor de
R$2.000.000.000,00 (dois bilhGes de reais), dos quais ja foram utilizados
R$604.918.842,86 (seiscentos e quatro milhdes, novecentos e dezoito mil e
oitocentos e quarenta e dois reais e oitenta e seis centavos) nas emissdes anteriores
de Cotas do Fundo, restando um capital autorizado de R$1.395.081.157,14 (um
bilhdo, trezentos e noventa e cinco milhdes, oitenta e um mil e cento e cinquenta e
sete reais e catorze centavos). De tal forma, a Emissdao e a Oferta, observado o
Direito de Preferéncia conferido aos Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas, o
Preco de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador
do Fundo por meio do Ato do Administrador.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais da Oferta,
conforme o caso, realizara a distribuigdo publica de, inicialmente, 2.522.959 (dois
milhdes, quinhentas e vinte e duas mil, novecentas e cinquenta e nove) Novas Cotas,
todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$99,09 (noventa e
nove reais e nove centavos) por Nova Cota, perfazendo o montante total de,
inicialmente, R$99,09 (noventa e nove reais e nove centavos), podendo o Montante
Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM 400, o Montante Inicial da Oferta
podera ser acrescido do Lote Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte
por cento), correspondente a um montante de até R$49.999.922,19 (quarenta e
nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e dois reais e
dezenove centavos), correspondente a até 504.591 (quinhentas e quatro mil,
guinhentas e noventa e uma) Novas Cotas, has mesmas condigdes e no mesmo prego
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor. Nao havera opgao de distribuicdo de lote
suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM 400.

O Coordenador Lider decidird, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
acerca da distribuicdo das Cotas do Lote Adicional, até a Data de Liquidagdo das
Novas Cotas.

51




- | RBR

asset management

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional as mesmas condicGes e preco das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta de tais Cotas também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacao.

Distribuicdo parcial

A manutencgdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo do Montante
Minimo da Oferta, correspondente a 252.296 (duzentas e cinquenta e duas mil,
duzentas e noventa e seis) Novas Cotas, equivalentes, na respectiva data de
emissdao, a R$25.000.010,64 (vinte e cinco milhdes, dez reais e sessenta e quatro
centavos).

Em razao da possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400, os Investidores, que desejarem subscrever Novas Cotas no
ambito da Oferta, durante o Periodo de Subscricdo, poderdo optar por condicionar
sua adesdo a Oferta (i) a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) a
distribuicao igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da
condicdo constante no item “ii” anterior; devera indicar o desejo de adquirir: (a) as
Novas Cotas indicadas no seu Pedido de Subscrigao e/ou Intengdo de Investimento;
ou (b) a proporgdo entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até
o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto
da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item "“ii” acima, mas deixar de
optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu mteresse em optar pela
hipotese prevista no item “a” acima. Caso a respectiva condicdo ndo seja
implementada, o respectivo Investidor tera direito a restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Novas Cotas,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagbes nos Investimentos
Temporarios realizadas pelo Fundo e com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo com
os procedimentos da Instituicdo Escrituradora.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (b) acima, o valor minimo a ser subscrito
por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Montante Minimo por
Investidor, bem como nas demais hipéteses previstas na Segdo “Termos e Condicbes
da Oferta - Limites de aplicacdo nas Novas Cotas de emissdo do Fundo”, na pagina
58 deste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das IntencGes de Investimento dos
Investidores da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada.

Em cumprimento aos procedimentos relativos a distribuicdo parcial acima descritos,
caso haja integralizacao e a Oferta seja cancelada, os valores ja integralizados, serao
devolvidos aos Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicacGes nos Investimentos Temporarios realizadas pelo Fundo e com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, na proporgao correspondente
as Novas Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados do encerramento da Oferta. Na hipétese de restituicdo
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de
Subscricdo, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A
EVENTUAL DEVOLUGCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUGCAO CVM 400, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO - RISCOS
RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA 128 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos
de colocacao pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos do item “Distribuicdo Parcial” acima (pagina
52).

Preco de Emissao

O preco unitario de colocacdo das Novas Cotas no valor de R$25.000.010,64 (vinte
e cinco milhdes, dez reais e sessenta e quatro centavos) por cada Nova Cota, o qual
fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo divulgado no informe
mensal do més de marcgo de 2021, e, também, nas perspectivas de rentabilidade do
Fundo, nos termos dos itens “(i)” e “(ii)”, do inciso I do artigo 18 do Regulamento.

Taxa de Saida
N3o sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da Oferta.
Forma de Subscrigdo e Integralizagdo

As Novas Cotas serdao subscritas utilizando-se os procedimentos da B3 e/ou da
Instituicdo Escrituradora, conforme aplicavel, a qualquer tempo, dentro do Periodo
de Subscricdo. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto ao
respectivo agente de custddia e/ou da Instituicdo Escrituradora, ou na Data de
Liguidacao das Novas Cotas, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, pelo Preco de Emissao.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim
de Subscricdo, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou
eletronica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, sobre a (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora e/ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §29 da Instrucgao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuragdo de Conflito de Interesses;
(i) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I da Procuracgao de Conflito de Interesses; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas
de fundos de investimento ndo imobiliarios e que sejam expressamente autorizados
pela Instrucao CVM 472, notadamente no Art. 45, e ndao se enquadrem na definicao
do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em participacdes e fundos de
investimento em direitos creditérios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
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Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuragao de
Conflito de Interesses; e (iv) aquisicdo ou alienagdo, exclusivamente para fins de
“zeragem” de posicdes pelo Fundo, de quaisquer Aplicagbes Financeiras, cuja
contraparte ou emissor seja a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §20 da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, e, no caso de fundos de investimento que se
enquadrem na definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que sejam administrados
e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econdmicos, com validade até que haja necessidade de sua
ratificagdo em fungdo de alteragdes relevantes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta e da Sexta
Emissdo, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisigdo a ser
realizada ou caso estes limites de concentracdo sejam alterados, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrugcao CVM 472.

Procuracoes de Conflito de Interesse

As procuragoes poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatoéria
e sob condicdao suspensiva de que o investidor se torne Cotista, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar pela (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis
imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I da Procuracao de Conflito de Interesses; (ii) aquisicao, pelo
Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrugcao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econémicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracdo de
Conflito de Interesses; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
ndo imobilidrios e que sejam expressamente autorizados pela Instrugdo CVM 472,
notadamente no Art. 45, e ndo se enquadrem na definicdao do item (iv) a seguir,
como fundos de investimento em participagdes e fundos de investimento em direitos
creditérios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracao de Conflito de Interesses; e
(iv) aquisicdo ou alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicagbes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §20 da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicao de Aplicacdes
Financeiras acima, que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos;
com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragdes
relevantes nos cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liqguido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta e da Sexta Emissdo; sem a necessidade de aprovacdo especifica
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para cada aquisicdo a ser realizada ou caso estes limites de concentracdo sejam
alterados, tendo em vista que, nos termos da Instrucdo CVM 472, tal aquisicao
configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracdo constara orientacdo
de voto permitindo que o Cotista concorde ou nao com a (i) aquisicao, pelo Fundo,
de certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracdo de
Conflito de Interesses; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
imobiliario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuragdo de Conflito de Interesses;
(iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento ndo imobiliarios e que
sejam expressamente autorizados pela Instrugcao CVM 472, notadamente no Art. 45,
e ndo se enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento
em participagbes e fundos de investimento em direitos creditérios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I da Procuracdo de Conflito de Interesses; e (iv) aquisicdo ou alienacdo,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo Fundo, de quaisquer
Aplicacdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, €, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que
sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos. A Procuracdao de Conflito de
Interesses nao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor
do Fundo, ou parte a eles vinculada.

Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
que ndo se confunde com a aprovacao de tais operagbes, os critérios
cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em:

(A) certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdémicos, serao:

(i) o limite de concentracdo devera ser de até 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo;

(i) no momento da aquisicdo, os CRI tenham prazo maximo de vencimento
nao superior a 20 (vinte) anos;

(iii) os CRI possuam previsao de remuneragao:
a. pos-fixada indexada ao CDI; ou

b. pré-fixada.
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(iv) indexados pelo IPCA ou IGPM;

(v) o nivel de concentracdo do devedor dos CRI seja igual ou menor a 10%
(dez por cento);

(vi) no momento da aquisicdo, os CRI contem, isolada ou cumulativamente,
com garantias reais e/ou fidejussérias, tais como, a titulo exemplificativo,
alienacdo fiduciaria de imovel, alienagdo fiduciaria de quotas ou acées,
conforme aplicavel, cessao fiduciaria de recebiveis, hipoteca, penhor, aval
ou fianga; e

(vii) para distribuicdes publicas dos CRI, nos termos da Instrucdao CVM 476,
devera ser respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de
operacao, sendo certo que em eventuais alteragées desse limite, ndo sera
necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja
autorizado a segui-lo.

(B) cotas de quaisquer tipos de fundos de investimento imobilidrio que sejam
regidos pela Instrucao CVM 472, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdémicos, serao:

(i) no caso de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio do
Administrador e coligados, o limite de concentragdo devera ser de até
50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(ii) no caso de aquisicdao de cotas de fundos de investimento imobilidrio do
Gestor e coligados, o limite de concentracdo devera ser de até 50%
(cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(iii) no caso de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliario
conflitados, o limite de concentragdo devera ser de até 50% (cinquenta
por cento) do patrimoénio liquido do Fundo; e

(iv) para as cotas de fundos de investimento imobilidrio conflitados cuja
classificagdo ANBIMA seja “FII de Titulos e Valores Mobilidrios”, o limite
de concentracdo devera ser de até 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo.

(C) cotas de quaisquer tipos de fundos de investimento ndo imobiliario e que o
investimento seja autorizado pela Instrugdao CVM 472, como fundos de
investimento em participacdes e fundos de investimento em direitos creditérios,
que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos
e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, sera:

(i) o limite de concentracdo devera ser de até 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liqguido do Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO
DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO
DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA REFERIDA OFERTA
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E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO
DA REALIZAGCAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse, observado que a mesma podera ser
revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica, ndo sendo irrevogavel e irretratavel.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante: (i) comunicagdo
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, no endereco: Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3477, 11° andar, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacao ao enderego por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com
copia para o Administrador, no endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a
referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdao de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importéncia da participacdo dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberard a (i) aquisicdo, pelo Fundo, de
certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §20 da Instrugdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuragdo de
Conflito de Interesses; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
imobilidario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuragdo de Conflito de Interesses;
(iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento ndo imobiliarios e que
sejam expressamente autorizados pela Instrugao CVM 472, notadamente no Art. 45,
e ndo se enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento
em participagbes e fundos de investimento em direitos creditérios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos economicos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I da Procuracdo de Conflito de Interesses; e (iv) aquisicdo ou alienacao,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo Fundo, de quaisquer
Aplicagbes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, €, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que
sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos; sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada ou caso estes limites de concentragdo
sejam alterados, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada uma situagdo
de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugcdao CVM n° 472,
sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante
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aprovacgdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE NA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS.

Para maiores informagdes, vide Segdo “Termos e Condicdes das Ofertas — Destinacao
dos Recursos”, na pagina 59 deste Prospecto Definitivo e nos Fatores de Risco das
Ofertas “Risco de Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 117 deste
Prospecto Definitivo.

Limites de aplicagdo nas Novas Cotas de Emissao do Fundo

O valor do Montante Minimo por Investidor é de R$25.069,77 (vinte e cinco mil,
sessenta e nove reais e setenta e sete centavos), equivalente a 253 (duzentas e
cinquenta e trés) Novas Cotas, salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricdo restar
um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir este
Montante Minimo por qualquer Investidor, hipotese em que serd autorizada a
subscricdo e a integralizagao do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta
Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera
reduzir o Montante Minimo por Investidor. O Montante Minimo por Investidor ndo é
aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

O valor maximo de aplicagdo em Novas Cotas do Fundo pelos Investidores da Oferta
ndo poderd ser superior ao Montante Inicial da Oferta acrescido das Cotas do Lote
Adicional, caso aplicavel, observado que as Instituicdes Participantes da Oferta ndo
aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas
solicitadas pelo Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas
divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, de forma que o valor maximo de aplicacdo em Novas Cotas do Fundo
pelos Investidores da Oferta podera ser reduzido conforme o saldo de Novas Cotas
disponivel para subscricdo apds o exercicio do Direito de Preferéncia. Nao ha limite
de exercicio do direito de voto para os Cotistas, observada a disposicao do inciso I
do artigo 17 do Regulamento. Fica desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou soécio, o Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas emitidas, o Fundo passara a
sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas

As Cotas (i) sdo emitidas em classe unica (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas do Fundo) e conferem aos seus
titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a
fracOes ideais do Patrimoénio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma
nominativa e escritural, (v) conferirdao aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal desses ativos,
(vii) no caso de futuras emissdes de Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares
direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora em nome dos respectivos
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titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do
Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador e o Gestor; (b) os sdcios, diretores e
funcionarios do Administrador e do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, suas coligadas, seus sdcios, diretores e funcionarios; (€) o Cotista, na hipdtese
de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria assembleia geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislacao
especifica.

Publico Alvo
O Fundo é destinado aos Investidores Institucionais e Investidores Ndo Institucionais.
Destinacao dos recursos

O Gestor pretende destinar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, inclusive
0s recursos provenientes da eventual emissao de Cotas do Lote Adicional, de forma
discricionaria e ativa e respeitado o previsto no Regulamento, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento, para a aquisicdo dos Ativos Alvo e
AplicacOes Financeiras. Para mais informacoes sobre a discricionariedade do
Administrador e do Gestor, ver fator de risco “"Risco de discricionariedade de
investimento pelo Gestor” na pagina 105 deste Prospecto Definitivo.

Atualmente, conforme quadro de potenciais operagdes (pipeline indicativo) do Estudo
de Viabilidade, estao em fase de tratativa, entre o Gestor e suas contrapartes, 10
(dez) potenciais operagbes, sendo que 05 (cinco) destas potenciais operacoes,
conforme detalhadas no quadro abaixo, estdo em estagio mais avancado de

negociagao:
Residendial R$ 28 DI+ £50% :E;;g?;;r;c;gp;odim]ggﬁnglsnr;a cidade de Sao Paulo com
B Logistico R$ 80 IPCA+ 4,75% - 2 BTS de galpdo com empresa AAA
C  Lajes corporativas  R$ 90 CDI+ 3,50%  6,50% £ Edificio AAA com locatarios AAA
D Loteamento R$ 40 IPCA+ 6,500 4 Carteira 100% com AF e cobertura de 125%
E Residencial R$ 20 CDI+ 3,50%  7,50% 5 Empreendimento residencial em Pinheiros, S&o Paulo
Total R$ 258
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E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro
nao sejam concretizadas, caso as partes ndao cheguem a um acordo com relacao aos
termos e condicOes das potenciais operacdes ou por qualquer outro motivo.

AINDA, NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER
DOCUMENTO VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA
QUE OS INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR
DEVER DECONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS DETALHES DAS
CONTRAPARTES E DAS LOCALIZACOES DETALHADAS DAS GARANTIAS.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o
disposto nesta Secdo, ndo havendo fontes alternativas para obtengdao de recursos
pelo Fundo.

Nos termos da Politica de Investimento do Fundo, descrita nos artigos 3° a 9° do
Regulamento, o Fundo devera ter, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da
data do encerramento de cada oferta publica de suas cotas, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) do seu patrimonio liquido investido em CRI, observados
os limites de aplicacdo por emissor previstos na legislagdo aplicavel.

No caso da aplicacgdo em (i) certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I da Procuracao de Conflito de Interesses; (ii) cotas de fundos de
investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuragdo de Conflito de Interesses;
(iii) cotas de fundos de investimento ndo imobilidrios e que sejam expressamente
autorizados pela Instrugao CVM 472, notadamente no Art. 45, e nao se enquadrem
na definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em participacoes e
fundos de investimento em direitos creditérios, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §20 da Instrugdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuragdo de
Conflito de Interesses; e (v) de quaisquer Aplicacdes Financeiras, exclusivamente
para fins de “zeragem” de posicOes pelo Fundo, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, €,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagbes
Financeiras acima, que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §20 da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos ,
sera necessaria a aprovacdo de tal aplicacdo em Assembleia Geral de Cotistas, tendo
em vista o potencial conflito de interesses nos termos da Instrucao CVM n° 472,
observado o disposto neste Prospecto Definitivo referente a Procuracdo de Conflito
de Interesse.

Na data deste Prospecto Definitivo, nao houve assembleia geral de cotistas do Fundo
para aprovar a (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios
gue, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados
no mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas
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pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I da Procuracao de Conflito de Interesses; (ii) aquisicdo, pelo
Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §20 da Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracdo de
Conflito de Interesses; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
ndo imobilidrios e que sejam expressamente autorizados pela Instrugdo CVM 472,
notadamente no Art. 45, e ndo se enquadrem na definicdao do item (iv) a seguir,
como fundos de investimento em participagdes e fundos de investimento em direitos
creditérios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuragao de Conflito de Interesses; e
(iv) aquisicdo ou alienacdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posigcoes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicagdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicacdes
Financeiras acima, que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos.

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existe aprovacao em assembleia geral de
cotistas do Fundo para aquisigbes em situagdes de potencial conflito de interesses.
DESSA FORMA, POSTERIORMENTE A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, O ADMINISTRADOR REALIZARA UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERACOES CONFLITADAS SEJAM DELIBERADAS PELOS COTISTAS DO
FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO, VEJA A SECAO DE FATORES DE
RISCO, EM ESPECIAL, OS FATORES DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSE” E "“RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE EM RELAGAO AS COTAS DE FII E AOS CRI” NA PAGINA 117 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

A potencial (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou nao, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I da Procuracao de Conflito de Interesses; (ii) aquisicao, pelo
Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econémicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracao de
Conflito de Interesses; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
nao imobilidrios e que sejam expressamente autorizados pela Instrugdao CVM 472,
notadamente no Art. 45, e ndo se enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir,
como fundos de investimento em participacdes e fundos de investimento em direitos
creditérios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
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bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuragao de Conflito de Interesses; e
(iv) aquisicdo ou alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posigdes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicacdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugcdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, €,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagbes
Financeiras acima, que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, sao
consideradas situagdes de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao
CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacgao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual
aquisigdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apés o encerramento
dessa Oferta, na qual os Cotistas serdo chamados a deliberar sobre a aprovacgao da
(i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios que,
cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I da Procuracao de Conflito de Interesses; (ii) aquisicdo, pelo
Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §20 da Instrugdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracdo de
Conflito de Interesses; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
ndo imobilidrios e que sejam expressamente autorizados pela Instrugdao CVM 472,
notadamente no Art. 45, e ndo se enquadrem na definicdao do item (iv) a seguir,
como fundos de investimento em participacoes e fundos de investimento em direitos
creditérios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracao de Conflito de Interesses; e
(iv) aquisicdo ou alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicagbes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, e,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicacoes
Financeiras acima, que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos;
com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteracGes
relevantes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta e da Sexta Emissdo; sem a necessidade de aprovacdo especifica
para cada aquisicdo a ser realizada ou caso estes limites de concentracdo sejam
alterados. Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores
uma minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de
forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do Boletim de
Subscricdo, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em
seu nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a referida aquisicao,
nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472. A Procuracdo de Conflito de Interesses ndao podera ser
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outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles
vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da
assembleia de conflito de interesse, observado que a mesma podera ser revogada
pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia,
de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletrénica, ndo sendo irrevogavel e irretratavel. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuragao mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, no endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n% 3477, 11° andar, cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o] seguinte endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacgao ao enderego por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com
copia para o] Administrador, no enderego eletrénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a
referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberard pela (i) aquisicdo, pelo Fundo, de
certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §20 da Instrugdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuragdo de
Conflito de Interesses; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
imobiliario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econOmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracdo de Conflito de Interesses;
(iii) aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento ndo imobilidrios e que
sejam expressamente autorizados pela Instrugao CVM 472, notadamente no Art. 45,
e ndo se enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir, como fundos de investimento
em participacdes e fundos de investimento em direitos creditdrios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos economicos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I da Procuracdao de Conflito de Interesses; e (iv) aquisicao ou alienacao,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo Fundo, de quaisquer
Aplicacbes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a Administradora, bem
como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, €, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicao de Aplicacdes Financeiras acima, que
sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdmicos ; com validade até que haja
necessidade de sua ratificacgdo em funcdo de alteragbes relevantes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta e da Sexta
Emissdo; sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada ou caso estes limites de concentragdao sejam alterados, tendo em vista que,
nos termos da Instrucdao CVM 472, tal aquisicdo configura potencial conflito de
interesse.
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RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE NA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS.

Tendo em vista o acima disposto, caso a (i) aquisicao, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora e/ou pela
Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdémicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracdao de Conflito de Interesses;
(ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobilidrio, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econ0micos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I da Procuragao de Conflito de Interesses; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas
de fundos de investimento ndo imobiliarios e que sejam expressamente autorizados
pela Instrucdo CVM 472, notadamente no Art. 45, e ndo se enquadrem na definigao
do item (iv) a seguir, como fundos de investimento em participacdes e fundos de
investimento em direitos creditérios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art.
34 §20 da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econémicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracdo de
Conflito de Interesses; e (iv) aquisicao ou alienacdo, exclusivamente para fins de
“zeragem” de posicdes pelo Fundo, de quaisquer Aplicacdes Financeiras, cuja
contraparte ou emissor seja a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas,
nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, e, no caso de fundos de investimento que se
enquadrem na definicdo de Aplicacbes Financeiras acima, que sejam administrados
e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos, ndo sejam aprovadas em Assembleia Geral de
Cotistas e caso haja recursos no Fundo para outras aquisigdes, o Fundo destinara os
recursos da Oferta para a aplicagao primordialmente em outras Cotas de FII e/ou CRI
e, complementarmente, nos demais Ativos Alvo e, excepcionalmente, nos Ativos de
Liquidez, nos termos do Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor, ha medida
em que surgirem oportunidades de investimento, observados os requisitos
estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE”, NA PAGINA 117 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Prazo da Oferta

A Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anudncio de Inicio, em conformidade
com o previsto no artigo 52 da Instrugao CVM 400. A distribuicao das Novas Cotas
da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
(ii) em prazo inferior, até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacdao aplicavel e o cumprimento das
Condicdes Precedentes, conforme previstas no Contrato de Distribuicdo, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de
colocagao, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrucdao CVM 472 e demais
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normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM 400, de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacao do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham acesso previamente
ao Regulamento e ao Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio Coordenador
Lider; (iv) o atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados na
subscricdo das Cotas, observadas as disposicdes referentes a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; e (v) que seja observado,
ainda, o Montante Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos. Nao ha
qualquer outra limitacdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor
(pessoa fisica ou juridica).

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais;

(ii) apds a concessao do registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo
deste Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, serdo realizadas
apresentacbes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores utilizados serdo submetidos a aprovagéo prévia da CVM,
nos termos do artigo 50 da Instrugdo CVM 400, ou encaminhados a CVM
previamente a sua utilizagdo, nos termos do paragrafo 5° do artigo 50 da
Instrucao CVM 400;

(iv) observado o artigo 54 da Instrucdao CVM 400, a Oferta somente tera inicio com
(a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio
de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao deste
Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas do Fundo que possuam Cotas do Fundo na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, ou os terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia, poderdao exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3 e a
Instituicdo Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica o0 Montante Minimo por
Investidor;

(vi) apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado
o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do
Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas
Cotas disponiveis para os Investidores adquirirem durante o Periodo de
Subscricio. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA
EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, OS PEDIDOS DE SUBSCRICI\O OuU AS
INTENC6ES DE INVESTIMENTO ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS
ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE COLOCACZ\O DA OFERTA
INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICZ\O PARCIAL;
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(vii) as Instituicdes Participantes da Oferta ndao aceitarao ordens de subscricao de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicbes Participantes da Oferta
receberdo os Pedidos de Subscricdo encaminhados por Investidores Nao
Institucionais e as Intengdes de Investimento enviadas pelos Investidores
Institucionais, observado o Montante Minimo por Investidor;

(ix) as InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissao a B3
das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigao;

(x) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera enviar sua Intencdo de Investimento para o Coordenador Lider;

(xi) apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta deverd enviar a posicdo consolidada dos
Pedidos de Subscricdao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles
gue sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as Intengdes de Investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme
consolidagao enviada pelo Coordenador Lider;

(xii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas
Intencgdes de Investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Boletim
de Subscricdo e o Termo de Adesdao ao Regulamento, sob pena de cancelamento
dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou Intencdes de Investimento, conforme o
caso;

(xiii) a colocacdao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da
B3, bem como com o Plano de Distribuicao;

(xiv) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da
Oferta; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do
preco das Novas Cotas. Nao havera qualquer esforco de colocagdao das Novas Cotas
junto a investidores estrangeiros.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para
com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporcgao para Subscricao de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fracdao de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de Montante Minimo por
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Investidor para a subscricdo de Novas Cotas no dmbito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Rerl'odo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a Instituicdo
Escrituradora e nao perante o Coordenador Lider, observados os seguintes
procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora: (i) o Cotista devera possuir o
cadastro regularizado junto a Instituicdo Escrituradora; (ii) devera ser enviada uma via
fisica do Boletim de Subscrigdo assinado com reconhecimento de firma a Instituicao
Escrituradora até o término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser
enviado o comprovante de integralizagdo a Instituicdo Escrituradora até o término do
prazo referido no item (b) acima, em qualguer uma das seguintes agéncias
especializadas da Instituicdo Escrituradora, conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informagoes:
Email: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Telefone: (11) 338324-69 ou (11) 3383-2513
Responsaveis pela area: Lorena Sapori.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por
meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio
da Instituicdo Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos
operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, ndao se aplicando a tais Cotistas a obrigacao representada pelo Montante
Minimo por Investidor; e (ii) poderdo optar por condicionar sua adesao a Oferta (i) a
distribuicdo do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) a distribuicdo igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Adicionalmente,
o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que
exercer o Direito de Preferéncia, que optar pelo cumprimento da condicdo constante do
item “ii” anterior devera indicar o desejo de adquirir: (a) a totalidade das Novas Cotas
|nd|cadas ou (b) a proporcao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente
distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Novas Cotas
originalmente objeto da Oferta.

Para o Investidor que fizer a indicacdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os
itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipétese prevista
no item “a” acima. Caso a referida condigdo ndo seja implementada, o Investidor tera
direito a restituigéo integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida
ao investimento nas Novas Cotas, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas aplicacdes nos Investimentos Temporarios realizadas pelo Fundo e com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o
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Imposto de Renda - IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicao, de acordo com os procedimentos da Instituicdo Escrituradora.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A
EVENTUAL DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUCAO CVM 400, VEJA O ITEM VERIFICAR O ITEM “DISTRIBUICAO
PARCIAL” NA PAGINA 52 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E “FATORES DE
RISCO - RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA OFERTA” E “RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE TOTAL DA OFERTA”, NA PAGINA 128 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora, conforme
0 caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituigdo
Escrituradora, e ndao havendo a subscricao da totalidade das Novas Cotas objeto da
Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Gestor, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da
B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem
como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao disponibilizadas para
subscricdo durante o Procedimento de Subscricao.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Novas Cotas,
que até a obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento
e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3,
guando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. Apos referido periodo, o detentor dos recibos de Novas Cotas fara jus aos
rendimentos do Fundo, calculados pro rata temporis, do primeiro Dia Util apds a
divulgacao do Anulncio de Encerramento até a data da conversao dos referidos recibos
em Novas Cotas.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU MANIFESTACAO
DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

Procedimento de Alocacao
Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador

Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio
e a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo, para a verificacdo, junto aos
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Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de Intengdes de
Investimento dos Investidores Institucionais sem lotes minimos, observado o
Montante Minimo por Investidor, ou maximos, para definicdo (a) da alocacdo das
Novas Cotas juntos aos Investidores Nao Institucionais, conforme o disposto na
secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 69 e
seguintes deste Prospecto Definitivo, e da alocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Institucionais, conforme o disposto na secdo “Termos e Condicdes da
Oferta - Oferta Institucional” na pagina 72 e seguintes deste Prospecto Definitivo,
e (b) da eventual emissao e da quantidade das Cotas do Lote Adicional a serem
eventualmente emitidas, conforme o caso, a critério do Coordenador Lider em
conjunto com o Administrador e o Gestor.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao valor
total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que
caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricao e Intencdes de Investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma unica
Instituicdo Participante da Oferta suas intengdes de investimento por meio de Pedido de
Subscricdo, durante o Periodo de Subscricdo. Os Investidores Ndo Institucionais deverdo
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou nao
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricao ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante
Inicial da Oferta.

Os Pedidos de Subscricao que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de
maneira irrevogavel e irretratavel, exceto nos casos de oferta condicionada, alteracdo
das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta,
nos termos previstos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicao, e
observardo as condigdes do proprio Pedido de Subscricdo, de acordo com as seguintes
condicOes e observados os procedimentos e normas de liquidacao da B3 ou da Instituicao
Escrituradora, conforme aplicavel:

(i) nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e do item 4.10.1 do Contrato de
Distribuicdo, cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesao a Oferta (i) a distribuicdo do
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Montante Inicial da Oferta; ou (ii) a distribuigdo igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor Ndo Institucional que optar pelo cumprimento da condicdo constante
do item “ii” anterior; devera indicar o desejo de adqumr (a) as Novas Cotas
indicadas no seu Pedido de Subscricdao; ou (b) a proporcao entre a quantidade
de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a
quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o
Investidor que fizer a indicagdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre
os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese
prevista no item “a” acima. Caso a respectiva condicao ndo seja implementada,
o respectivo Investidor terd direito a restituicdo integral dos valores
eventualmente depositados em contrapartida ao investimento nas Novas Cotas,
acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagbes nos
Investimentos Temporarios realizadas pelo Fundo e com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda
- IR e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo, de acordo com os procedimentos da B3 e/ou da Instituicdo
Escrituradora, conforme aplicavel. Na hipdtese de o Investidor N&o Institucional
indicar o item (b) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor Ndo
Institucional no contexto da Oferta Ndo Institucional podera ser inferior ao
Montante Minimo por Investidor;

a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento
dos Investidores N&o Institucionais, serao informados a cada Investidor N&o
Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricao, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea “(iv)"” abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada
a possibilidade de rateio observado o critério de colocacdo da Oferta Nao
Institucional previsto na alinea abaixo;

cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em
moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidacdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera(do) automaticamente
cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas
Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Subscricao e o Preco de Emissdo, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto Definitivo e a possibilidade de rateio
prevista na secdo “Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional”, na pagina
71 deste Prospecto Definitivo. Caso tal relacao resulte em fracdo de Novas
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo; e

os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacdo/liquidacdo
das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento
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descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos
Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS
NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL
A SECAO “"FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 107 A 129 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO,
BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS
COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA
0S PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Subscricdo, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento)
das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscricao ndo cancelados serdao integralmente atendidos e as Novas Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional.

Nao obstante o disposto acima, caso o total de Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional e a totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores
Ndo Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional,
conforme o caso), sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado
Pedido de Subscrigao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de
Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional e desconsiderando-se as fracGes
de cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional deverd representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fracdo, mantendo-se o nimero
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inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos
da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscricao.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional
sera realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocagdo sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda ndo tiver seu
Pedidos de Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre
(i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor,
excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da
divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o niumero de Investidores Nao Institucionais
que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricao integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fragdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento
acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricao, os Pedidos de Subscricao serao considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacdao na forma prevista acima. Os Pedidos de
Subscricao que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma
hipdtese, relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Ap0ds a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito
de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverao
apresentar suas Intencdes de Investimento exclusivamente ao Coordenador
Lider, até 1 (um) Dia Util antes da data de realizagdo do Procedimento de
Alocacao, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, observado o
Montante Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao, necessariamente, indicar na Intencdao de Investimento a
sua condicdao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as
Intencdes de Investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado o disposto neste Prospecto Definitivo;
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(iii) nos termos do artigo 31 da Instrugdao CVM 400 e do item 4.10.1 do Contrato de
Distribuicdo, cada Investidor Institucional, incluindo os que sejam Pessoas
Vinculadas, poderda, na(s) respectiva(s) Intencdo(6es) de Investimento,
condicionar sua adesao a Oferta (i) a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) a distribuicdo igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta. Adicionalmente, o Investidor Institucional que
optar pelo cumprimento da condicdo constante do item “ii” anterior; devera
indicar o desejo de adquirir: (a) as Novas Cotas indicadas na sua Intencdo de
Investimento; ou (b) a proporcao entre a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total
de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a
indicacao do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b)
acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item
“a” acima. Caso a respectiva condicdo nao seja implementada, o respectivo
Investidor tera direito a restituicdo integral dos valores eventualmente
depositados em contrapartida ao investimento nas Novas Cotas, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas aplicacdes nos Investimentos
Temporarios realizadas pelo Fundo e com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a
Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de
acordo com os procedimentos da B3 e/ou da Instituicdo Escrituradora,
conforme aplicavel. Na hipdtese de o Investidor Institucional indicar o item (b)
acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor Institucional no contexto
da Oferta Institucional podera ser inferior ao Montante Minimo por Investidor;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos
para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas Intengoes
de Investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na Intengdo de
Investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
guantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e
0 Preco de Emissao;

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacao, de acordo com as normas de liquidacao
e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a Intencdo
de Investimento sera automaticamente desconsiderada;

(vii) as Intencbes de Investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nos
casos de oferta condicionada, alteracdo das circunstdncias, revogacao ou
modificagdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicao;

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as IntencOes de Investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Ndo
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
gue, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem
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como criar condicbes para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento Imobiliario.

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, que
subscrever a Nova Cota receberda, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo
de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo
de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdao da B3, quando
as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta N&o
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas
como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissdo ainda ndo estejam
convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagdo
do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, até a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta sdao responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo e das Intengdes de Investimento.

As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta, os
Pedidos de Subscricdo e Intencdes de Investimento enviados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Nao sera cobrada pelo Fundo no ambito da Oferta taxa de saida.
Alocacéao

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas
pela B3 e pelo Coordenador Lider seguindo os critérios estabelecidos neste Prospecto
Definitivo, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da
Instrucao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio
do Direito de Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e nas Intencbes de Investimento recebidas dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, conforme
o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto Definitivo, verificara se:
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(i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; diante disto, o Coordenador Lider definird se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da
Alocacdo.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugcao CVM 400,
a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera
devolvidos os valores ja depositados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducgdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado
Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas
estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o
Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricao ou Intencdes de
Investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Subscricdo ou Intencdo de
Investimento acatado, e, consequentemente, 0o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado
qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipotese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidagao, pelo Preco de Emissao, nao sendo permitida a
aquisicdao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores da Oferta devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo, a Instituicdo Participante da Oferta a
qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao e/ou Intencao
de Investimento, observados os procedimentos de colocagao.

ApO0s a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo
de liquidacao via B3 ou Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.

Caso na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos
Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacao
das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5°
(quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco de
Emissao.

Liqguidacdao da Oferta
A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das Intencbes de

Investimento se dara na Data de Liquidacdo e sera realizada por meio e de acordo com
os procedimentos operacionais da B3 ou da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso.
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ApOs a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o Anuncio de Encerramento
sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituigbes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, da B3, da CVM e do Fundos.net,
administrado pela B3, nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrugao CVM 400.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
gue exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo
Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto & Instituicdo Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a Data de
Liquidagao pelo Prego de Emissao. Expirado o referido prazo, e caso as Novas Cotas
subscritas pelo Investidor da Oferta ndo sejam integralizadas, as respectivas Intengoes
de Investimento do Investidor da Oferta serao canceladas.

Formador de Mercado

N3o obstante a possibilidade prevista no artigo 10, paragrafo 3°, inciso IV do
Regulamento, o Fundo atualmente ndao possui formador de mercado. O formador de
mercado podera ser contratado como instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposigdes da Instrugdo CVM n© 384, de 17 de margo de 2003,
conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.
A contratacdo de formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de Formador de Mercado
para as Cotas do Fundo. A contratacdao de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor para o exercicio da funcao de formador de mercado devera ser previamente
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento
da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de
fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que
o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrugcao CVM 400. Caso o requerimento
de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacao da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, por meio de correio eletronico
informado no respectivo Boletim de Subscricdo, e divulgada por meio de anuncio nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Gestor, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, de acordo com
o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente (por meio de mensagem eletronica ou
correspondéncia enviada ao endereco da respectiva Instituicdo Participante da
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Oferta), até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da
referida comunicacdo, o seu interesse em manter suas Intengdes de Investimento.
Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumira que os Investidores pretendem
manter a declaragdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigles, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicoes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicido do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise
prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucdao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar, por meio de correio
eletronico informado no respectivo Boletim de Subscricdo, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a
Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugcdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util contado da referida comunicacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes nos
Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
na proporgdo correspondente as Novas Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM
400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM
400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da
Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo ou Intencdes de Investimento comunicara ao Investidor o cancelamento
da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdao
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes nos
Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais
sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
na proporgcao correspondente as Novas Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo
do cancelamento ou da revogacgao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados, acrescidos dos rendimentos liquidos
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auferidos pelas aplicagdes nos Investimentos Temporarios pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacdo, conforme o caso, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporcao correspondente as Novas Cotas
integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo
26 da Instrucao CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Negociagdo e Custddia das Novas Cotas no Mercado Negociagdo no Mercado

As Novas Cotas ofertadas serao depositadas para: (i) distribuicao e liquidagdao no
mercado primario por meio do sistema DDA; e (ii) negociacdo e liquidacdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custdodia das Novas Cotas que nao
estiverem depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacao do Anuncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das
Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Inadequagéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma
vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com
a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotagOes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimoénio
Liguido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 107 a 129 deste
Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento
nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS

Contrato de Estabilizacao de Precos e Garantias de Liquidez

N3o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo
de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor, as partes
concordaram que, apds a aprovacao da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos
todos os termos e condigbes previstos no Contrato de Distribuicao, as Novas Cotas
serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de melhores
esforcos de colocacdao, em conformidade com a Instrugao CVM 400. O Contrato de
Distribuicdo contempla os demais termos e condicoes da Oferta descritos nesta
Secao.

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacao dos servigcos do
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Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao
atendimento de todas as Condigdes Precedentes, consideradas condigbes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, descritas na Clausula 3.2 do
Contrato de Distribuigao.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo e/ou Gestor
responderdo perante o Coordenador Lider na ocorréncia de determinados fatos,
responsabilizando-se pelo pagamento de valores cobrados dessas partes a titulo de
multas, atualizacGes monetarias e juros.

Como contraprestacao aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das
Novas Cotas objeto da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneragao
(“Remuneracao”):

(i) Comissao de coordenacao e estruturacdo: em caso de sucesso da Oferta, o
Fundo, observado o disposto na Segdo “Custos da Oferta” na pagina 85
abaixo, pagard ao Coordenador Lider o valor correspondente a 1,00% (um por
cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas
as Cotas do Lote Adicional, se emitidas; e

(i) Comissao de distribuicao: observado o disposto na Secdo “Custos da Oferta”
na pagina 85 abaixo o Fundo pagard ao Coordenador Lider o valor
correspondente a 2,00% (dois por cento) sobre o valor total das Novas Cotas
subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas.
Esta remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes
Especiais da Oferta que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider
podera instruir o Fundo para que este pague diretamente os Participantes
Especiais da Oferta, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo,
ja que toda e qualquer remuneracao dos canais de distribuicdo sera descontada
integralmente desta Comissao de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicbes e taxas, bem como quaisquer
outros encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de
majoracdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no
ambito do Contrato de Distribuigdo (“Tributos”) serdo integralmente suportados pelo
Fundo, com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da
aquisicao ou subscricdao e integralizacdao de Novas Cotas, de modo que deverao
acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador
Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos
ndo fossem incidentes (gross-up). Sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que
incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-ao os
seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracao Social e Formacao do
Patrimonio do Servidor Publico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

O Fundo pagara ao Coordenador Lider a Remuneragdo devida a vista, no prazo de 1
(um) Dia Util contado da Data de Liquidagao, em moeda corrente nacional.

Observados os termos da Secdo “Custos da Oferta” na pagina 85 abaixo, o Gestor
arcara com todas as despesas gerais de estruturacdo e execucdo da Oferta e, caso
as despesas sejam incorridas e pagas pelo Coordenador Lider, o Fundo, observado o
disposto na Secao “Custos da Oferta” na pagina 85 abaixo, devera reembolsa-lo,
no prazo de até 10 (dez) dias contados da data de recebimento da respectiva
solicitacdo e comprovacdo, desde que tenham sido previamente aprovadas pelo
Administrador. As despesas mencionadas neste paragrafo incluem, mas ndo se
limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de registro da Oferta na CVM e/ou na B3;
(ii) elaboracdo, impressao e arquivamento dos documentos da Oferta; de todos os
documentos relacionados ao registro da Oferta (incluindo este Prospecto Definitivo);
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(iii) de quaisquer alteracdes ou complementacbes dos mesmos, bem como da
impressao e fornecimento de copias de cada um deles para o Coordenador Lider
(inclusive custos de correio e despacho); (iv) as publicagbes inerentes a Oferta,
exigidas pela Instrucdo CVM 400; (v) despesas com apresentacdes da Oferta para
potenciais investidores, bem como despesas gerais razoaveis e devidamente
comprovadas da Oferta; e (vi) quaisquer despesas razoaveis que o Coordenador Lider
tenha incorrido, relacionadas diretamente a Oferta e devidamente documentadas,
tais como viagens, estadias, gastos com comunicacdo de longa distancia, entre
outros.

Caso a Oferta seja cancelada, o Gestor serd responsavel pelo reembolso dos custos
e despesas reembolsaveis referidos acima.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtengdo de cdpias junto
ao Coordenador Lider, nos enderecos indicados na Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta - Outras Informacoes” deste Prospecto Definitivo, na pagina 86.

Condicbes Precedentes da Oferta

Adicionalmente ao disposto nos documentos da Oferta e na legislacdo aplicavel, a
distribuicdo das Novas Cotas esteve sujeita as seguintes Condigdes Precedentes:

() obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacgbes internas
necessarias para prestacdo dos servicos previstos no Contrato de
Distribuicdo;

(i) manutencdo do registro do Gestor perante a CVM, bem como do Formulario
de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(iii) negociacdo, preparacao, formalizagdo e registro de toda documentacdo
necessaria a efetivagdo da Oferta, em forma e substancia satisfatéria ao
Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais, incluindo o Contrato
de Distribuicdo, este Prospecto Definitivo, os Anuncios de Inicio e
Encerramento, o material de marketing a ser utilizado durante o processo
de apresentagdo da Oferta aos potenciais Investidores, fatos relevantes,
entre outros, os quais conterdo todas as condicdes da Oferta estabelecidas
no Contrato de Distribuicao;

(iv) obtencao do registro das Novas Cotas para distribuicdo no mercado primario
e negociagdo no mercado secundario nos ambientes administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdao ("B3");

(v) obtencdo do registro definitivo para distribuicdo publica das Novas Cotas
expedido pela CVM;

(vi) fornecimento pelo Fundo, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos
assessores legais, de todos os documentos necessarios para a comprovagao
de que (a) o Fundo esta apto a realizar a Oferta, e (b) os representantes do
Administrador possuem poderes para celebrar os contratos e demais
documentos que integram os Documentos da Oferta;

(vii) fornecimento pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor ao Coordenador
Lider, de todos documentos e informacdes necessarios ao pleno atendimento
das normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider,
sendo certo que tais documentos e informagdes deverdo ser verdadeiros,
corretos, completos e suficientes, respondendo o Administrador e o Gestor
pela falsidade, incorrecdo, incompletude e insuficiéncia dos respectivos
documentos e informacgdes fornecidos e por quaisquer prejuizos causados ao
Coordenador Lider em decorréncia de tais documentos e informagdes, nos
termos do Contrato de Distribuicdo;
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(viii) recebimento, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, em até 2 (dois)
dias Uteis antes do inicio da Oferta, de opinides legais emitidas pelos
assessores legais da Oferta, atestando a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos Documentos da Oferta a luz das normas aplicaveis, bem
como a consisténcia das informagdes fornecidas pelo Fundo, pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, incluidas neste Definitivo e/ou no material
de marketing da Oferta, de acordo com as praticas de mercado para
operagdes da mesma natureza, sendo que as legal opinions ndo deverao
conter qualquer ressalva e que ndo apontem inconsisténcias materiais
identificadas entre as informacgdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e as
analisadas pelos assessores legais;

(ix) obtencdo pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor de todas e quaisquer
aprovacOes, averbacOes, protocolizagbes, registros e/ou demais
formalidades necessarias a realizagdo, efetivagdo, formalizagao,
precificacdo, liquidacao, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos
da Oferta, junto e quando aplicaveis: (a) aos 6rgaos governamentais € nao
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) a quaisquer
terceiros, inclusive credores e instituicdes financeiras, se aplicavel; e (c) as
instdncias de aprovacdo competentes do Administrador e/ou Gestor,
conforme o caso;

(x) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que ddo ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor condigdo
fundamental de funcionamento;

(xi) obtencdo de declaragao emitida pelo Administrador e pelo Gestor, na data
de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, ratificando que todas as
informacdes e declaragdes relativas ao Fundo, ao Administrador e ao Gestor
constantes nos Documentos da Oferta sao verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes;

(xii) inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagao,
a Lei n® 9.613/98, a Lei n® 12.529/11, a Lei n® 12.846/13, o Decreto n°
8.420/15, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act of
2010, conforme aplicaveis (“Leis Anticorrupcao”) pelo Fundo, pelo
Administrador e pelo Gestor, suas sociedades controladoras, qualquer de
suas controladas, coligadas ou sociedades sob controle comum (diretas ou
indiretas);

(xiii) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, este exclusivamente
na qualidade de administrador do Fundo, e qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condicdo dos negdcios do Gestor e do Fundo (“Legislacdo
Socioambiental”), adotando as medidas e agGes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O
Gestor e o Administrador, esta exclusivamente na qualidade de
administrador do Fundo, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para as atividades econ6micas do Gestor e do Fundo, preservando
0 meio ambiente e atendendo as determinagdes dos dérgaos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xiv) ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolugdo, decretacdo de faléncia,
intervencdo, regime de administracdo especial temporaria e situagoes
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analogas do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer de suas respectivas
controladoras (ou grupo de controle), e controladas ou coligadas (diretas ou
indiretas) ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econo6mico”); (b)
pedido de autofaléncia do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer
sociedade do respectivo Grupo Economico; (c) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer
sociedade do respectivo Grupo Econémico e ndo devidamente elidido no
prazo legal ou antes da data da realizacao da Oferta, o que ocorrer primeiro;
(d) propositura, pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por qualquer
sociedade do respectivo Grupo Econdmico, de plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou
(e) ingresso do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade do
respectivo Grupo Econbémico em juizo com requerimento de recuperagdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xv) ndo ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentacdo relativa a
fundos de investimento imobiliarios (inclusive em sua tributacdo) ou mesmo
indicacGes de possiveis alteragdes por parte das autoridades governamentais
que afetem ou que possam vir a afetar negativamente o prego de mercado
das Novas Cotas, conforme o caso, e que tornem impossivel ou
desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento das obrigagoes
assumidas, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem
aliquotas incidentes sobre o investimento nas Novas Cotas aos potenciais
investidores;

(xvi) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econ6micas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou
de qualquer pessoa de seu respectivo Grupo Econémico, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou
torne inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagdoes aqui
previstas com relacdo a Oferta;

(xvii)  ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider
gue, a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera decidir sobre a
continuidade da Oferta;

(xviii) ndo ocorréncia, com relagdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu
Grupo Econdmico, de (i) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria ("RAET”), liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do
Administrador; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de
faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido
no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagdao extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso
em juizo com requerimento de recuperacgao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz
competente, sendo certo que, na ocorréncia das hipdtese descritas nos itens
de (i) a (v) acima, as Partes poderao decidir de comum acordo pela
substituicdo do Administrador;

(xix) cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as
obrigacdes aplicaveis previstas na Instrucdo CVM 400, incluindo, sem
limitagdo, as obrigacGes de ndo se manifestar na midia sobre a Oferta objeto
do Contrato de Distribuicdo, nos termos do artigo 48 da referida norma;
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(xx) cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as
suas obrigacoes previstas na Instrucdo CVM n© 400, no Cédigo ANBIMA e
demais normas aplicaveis, bem como no Contrato de Distribuicdo, em
especial, mas ndo se limitando, as obrigacGes previstas na Clausula Sétima
abaixo e nos demais Documentos da Oferta de que sejam parte;

(xxi) recolhimento, pelo Gestor, pelo Administrador e/ou pelo Fundo, conforme o
caso, de todos tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxii)  a Oferta devera atender aos requisitos do “"Cdédigo ANBIMA de Regulagao e
Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros” e do “Cddigo
ANBIMA de Regulacdao e Melhores Praticas para Distribuicdo de Produtos de
Investimento” (*Cdédigos ANBIMA”), quando aplicavel;

(xxiii) cumprimento, pelo Fundo, e/ou pelo Administrador, este exclusivamente
perante o Fundo, e/ou pelo Gestor, da legislacdo ambiental, trabalhista e das
normas de salde, seguranca e medicina do trabalho em vigor, incluindo,
mas nado se limitando, as regras pertinentes a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolugdo do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente,
com a adocdo das medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas
a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, exclusivamente
com relacdo ao Fundo. O Fundo, o Administrador, este exclusivamente
perante o Fundo, e o Gestor obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor, exclusivamente com relacao ao Fundo, salvo
nos casos em que, de boa-fé, estejam discutindo a sua aplicabilidade;

(xxiv) ndo ocorréncia de alteragdo do controle societario direto e/ou indireto do
Administrador e/ou do Gestor (conforme definicdo de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes);

(xxv) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagcées pecuniarias assumidas pelo
Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor perante o Coordenador Lider,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e
pontualmente adimplidas. As obrigagdes pecuniarias do Fundo, do
Administrador e do Gestor mencionadas neste item ndo se referem
exclusivamente as obrigacGes pecuniarias assumidas no ambito da Oferta e
do Contrato de Distribuicao;

(xxvi) que os documentos apresentados pelo Fundo, pelo Administrador e pelo
Gestor nao contenham impropriedades que possam prejudicar a emissao das
Novas Cotas e/ou a regularidade da Oferta e/ou o que esta estabelecido nos
Documentos da Oferta;

(xxvii) acordo entre o Gestor e o Administrador e o Coordenador Lider, nos limites
da legislacao em vigor, para divulgar os termos e condicdes da Oferta, por
qualquer meio, para potenciais investidores interessados em adquirir as
Novas Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider, da logomarca do
Gestor e do Administrador e dos demais prestadores de servico, conforme
necessario, nos termos do artigo 48 da Instrucdao CVM 400, para fins de
marketing, atendendo a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes
decisdes da CVM e as praticas de mercado; e

(xxviii) pagamento de todas as despesas relativas a Oferta pelo Fundo, nos termos
do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto Definitivo.
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Instituicdes Participantes da Oferta

Além do Coordenador Lider, os Participantes Especiais da Oferta poderdo integrar o
processo de distribuicdo das Novas Cotas, desde que sob os termos e condicdes do
Contrato de Distribuicdo. A adesdo a Oferta sera realizada por meio do envio de carta
convite aos Participantes Especiais da Oferta, a ser disponibilizada pelo Coordenador
Lider através da B3, na qual constardo os principais termos do contrato a ser
celebrado entre os Participantes Especiais da Oferta e o Coordenador Lider (*Termo
de Adesdo”), bem como clausula de mandato para que a B3 seja sua representante
para fins de assinatura do Termo de Adesao.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais da Oferta sera
deduzida do numero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais da Oferta estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e
responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo,
inclusive no que se refere as disposicdes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da
Oferta, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo
de Adesdo, na Carta Convite, ou em qualquer contrato celebrado no @mbito da Oferta,
ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel
a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na
Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na
midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no Artigo 48 da Instrucdao CVM
400, tal Participante Especial da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicdes
financeiras responsaveis pela colocacdao das Novas Cotas no ambito da Oferta, a
critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intengbes que
tenha recebido e informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham
realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado
0 pagamento da ordem, os valores depositados serdao devolvidos sem juros ou
correcdao monetaria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele
indicada no Boletim de Subscricao.

Cronograma indicativo da Oferta

Ordem dos Eventos Data
Eventos Prevista(1) (2

Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a

1. CVM e 3 B3 14/04/2021

2. Registro da Oferta 14/05/2021
Divulgagao do Anuncio de Inicio

3. - I 17/05/2021
Divulgacgao deste Prospecto Definitivo 105/
Inicio do periodo para exercicio do Direito de

4. Preferéncia e negociacdo do Direito de Preferéncia 24/05/2021
tanto na B3 quanto na Instituicdo Escrituradora

5. Inicio do Periodo de Subscricdo 24/05/2021

6. EncerrAam_ento da negociagao do Direito de 01/06/2021
Preferéncia na B3

7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia 04/06/2021
na B3
Encerramento da negociacao do Direito de

8. Preferéncia na Instituicdo Escrituradora 04/06/2021
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Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia
9. na Instituicdao Escrituradora 07/06/2021
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do
10. Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 08/06/2021
11. Encerramento do Periodo de Subscricdo 15/06/2021
12, Data de realizagdo do Procedimento de Alocacao 16/06/2021
13. Data da Liquidacdo da Oferta 21/06/2021
14. Data maxima para divulgacao do Anuncio de 17/11/2021
Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instru¢do CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser
comunicada @ CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta.

(2) Caso ocorram alteragbes das circunsténcias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informagbes sobre manifestacdo de aceitacdo a
Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo
e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a secdo "Termos e Condicées
da Oferta - Alteragdo das circunsténcias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto Definitivo.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

% em % em
Relacdo| Custo Re‘:a 50
Custo Total ao Unitario a:
ComissOes e Despesas da Oferta Valor por Preco
(RS$) Total Cota Uni GO
nitario
da (R$) da Cota
Oferta
Comissdo de Coordenacao e 2.500.000,07 | 1,00% | 0,99 | 1,00%
Estruturagao
Tributos soNbre a Comlssao~de 267.017,16 0,11% 0,11 0,11%
Coordenacao e Estruturacao
Comissao de Distribuicdo 5.000.000,15 | 2,00% 1,98 2,00%
Tributos sobre a Comissao de 534.034,33 | 0,21% | 0,21 | 0,21%
Distribuicao
Assessores Legais 190.000,00 0,08% 0,08 0,08%
CVM - Taxa de Registro 317.314,36 0,13% 0,13 0,13%
B3 - Taxa de Analise para 10.359,14 | 0,00% | 0,00 | 0,00%
Listagem e Anuidade
B:,% -_Taxa de Analise de Ofertas 12.354,69 0,00% 0,00 0,00%
Publicas
B3_ - Taxa de Distribuicao Padrao 37.064,11 0,01% 0,01 0,01%
(Fixa)
B3 -_'!'axa de Distribuicao Padrao 104.999,98 0,04% 0,04 0,04%
(Variavel)
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Taxa de Evento Corporativo -

0 [6)
Subscrigdo DP (Fixa) 30.886,75 | 0,01% | 0,01 | 0,01%

Custos de Marketing 60.000,00 0,02% 0,02 0,02%
Outros Custos 25.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 9.089.030,73 | 3,64% 3,61 3,64%
1 Valores considerando o volume base da oferta de R$250.000.007,31 (duzentos e cinquenta

milhdes, sete reais e trinta e um centavos).

2 Os custos listados acima, incluindo a Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo e a Comissdo de
Distribuicdo, deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.

3 O montante devido aos Participantes Especiais da Oferta pelo servigo de distribuicdo das Novas Cotas
sera descontado do valor total da comissdo de distribuicdo devida ao Coordenador Lider, incidente
sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos
respectivos Participantes Especiais da Oferta.

Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para
obtencdo de cépias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de
Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdao ao Contrato de Distribuicdao, os
interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, do Coordenador
Lider, e das demais InstituicGes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites
indicados abaixo:

Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail:ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-
PSF@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website clicar em “Fundos BTG Pactual”, em seguida “Fundo de Investimento
Imobiliario - FII RBR Rendimento High Grade” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo).

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A

Av. Ataulfo de Paiva, n© 153, sala 201 (parte), Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - R]

At.: Departamento de Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.xpi.com.br (neste website
clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“Oferta Publica Primaria de Cotas da Sexta Emissdao do Fundo de Investimento
Imobiliario - FII RBR Rendimento High Grade” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”).
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Gestor:

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400, 12° andar, conjunto 122

CEP 04543-000 - Sao Paulo - SP

At.: Ricardo de Sousa Gayoso e Almendra

Telefone: (11) 4083-9144

E-mail: ra@rbraset.com.br / legal@rbrasset.com.br

Website: www.rbrasset.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.rbrasset.com.br (neste
website clicar em “areas de atuagdo”, na sequéncia em “crédito imobiliario”, na
sequéncia, em “Fundo de Investimento Imobilidrio - FII RBR Rendimento High
Grade”, clicar em “Governanga Corporativa”, clicar em “Documento de Oferta
Publica”, clicar em “Documentos da 63 Emissdo” e, por fim, clicar em “Prospecto

Definitivo”).

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n© 111, Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 30
50, 6° (parte), 239, 26° e 49 andar

ao 34° andar Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] CEP 0133-10 - Sao Paulo - SP
Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000
Www.cvm.gov.br www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteludo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “"2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$"” em “Quotas
de Fundo Imobilidrio”, em seguida clicar “Fundo de Investimento Imobilidrio - FII
RBR Rendimento High Grade” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao:

Praca Antonio Prado, n© 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br

Para acessar este Prospecto Definitivo: www.b3.com.br (neste website e clicar em
“Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Pablicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio - FII RBR Rendimento High
Grade” e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo”).

Para acessar este Prospecto Definitivo no Fundos.net: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Consulta a Fundos” em seguida em "“Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio - FII RBR Rendimento
High Grade”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Para acesso as informagdes periddicas sobre o Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio - FII RBR
Rendimento High Grade” Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, selecione a opgao desejada.
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Declaragcoes do Administrador

Nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400, o Administrador, representado por
seu diretor estatutario, declara que (i) este Prospecto Definitivo contém as
informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta,
das Novas Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situacdao econdémico-
financeira, bem como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacgdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes
em vigor; e (ii) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia
das informacgdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e
fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Novas Cotas.

Declaracoes do Coordenador Lider

Nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400, o Coordenador Lider, representado
por seus diretores estatutarios, declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com
elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para
assegurar que (a) as informagdes prestadas por ocasidao do registro e durante o
periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o
periodo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas
constantes do Estudo de Viabilidade que integram este Prospecto Definitivo, sejam
suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisdao fundamentada a
respeito da Oferta; (ii) este Prospecto Definitivo contém contera as informacgdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Novas
Cotas ofertadas, do Fundo, de suas atividades, de sua situacdo econémico-financeira,
dos riscos inerentes as suas atividades, bem como todas as demais informacgdes
relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (iii) os
documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM.

AssuncOes, previsOes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto
Definitivo estdo sujeitas a incertezas de natureza econ6mica, politica e competitiva e
nao devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdao conduzir seus proprios
estudos acerca de eventuais tendéncias ou previsGes discutidas ou inseridas neste
Prospecto Definitivo, bem como acerca das metodologias e assungdes em que se
baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

As declaragoes de veracidade do Coordenador Lider e do Administrador estdo anexas
a este Prospecto Definitivo nos Anexos E e D, respectivamente.
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SUMARIO DO FUNDO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

ESTE SUMARIQ E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES COMPLETAS SOBRE
O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E REGULAMENTO, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, é regido pelo Regulamento e
tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrugdo CVM 472.

Publico Alvo
As Novas Cotas de emissdao do Fundo sdo destinadas aos Investidores Institucionais e aos Investidores Ndo Institucionais.
Objeto e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto aplicar nos Ativos Alvo, observados os limites previstos no Regulamento e na legislagdo e
regulamentacdo aplicavel. Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor, ou pelo Administrador, por indicagdo
do Gestor, conforme o caso, segundo uma Politica de Investimento definida de forma a proporcionar ao Cotista uma
remuneragao para o investimento realizado, objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio
do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da
negociagdo dos Ativos Alvo.

Em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data do encerramento de cada oferta publica de suas cotas, o Fundo dever3,
entre outros requisitos, conforme previstos no artigo 3° e seguintes do Regulamento, manter, no minimo, 67% (sessenta e
sete por cento) do seu patriménio liquido investido em CRI, observados os limites de aplicagdo por emissor previstos na
legislacdo aplicavel.

Para os Ativos Alvo em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, sem
prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n® 555, ndo
havera limite maximo de exposicdo do Patrimonio Liquido, ou qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou
setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Para os Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, sem
prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM n® 555, ndo
havera limite maximo de exposigdo do Patriménio Liquido em relagdo a um Unico Ativo Alvo pelo Fundo, observada a Politica
de Investimento do Fundo, quanto a obrigatoriedade de manutencgdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu
patrimoénio liquido investido em CRI, observados os limites de aplicagdo por emissor previstos na legislagdo aplicavel e as
demais disposigdes previstas nos artigos 3° a 9° do Regulamento e neste Prospecto Definitivo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em
AplicagGes Financeiras. As caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo encontram-se previstas nos artigos 3° a 9° do
Regulamento. Os ativos que integrardo o Patriménio Liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pelo
Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a Politica de Investimentos,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas
Ligadas, nos termos do artigo 39 do Regulamento.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU
DE QUALQUER INSTITUICAO PERTENCENTE AO MESMO CONGLOMERADO DO ADMINISTRADOR E/OU DO
GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

Administracao

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada e autorizada pela CVM para prestar os servigos de
administragdo de carteiras, conforme Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006.

O Administrador teréd amplos poderes para gerir o patrimdnio do Fundo e representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas
e responsabilidades do Gestor, observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais
disposigdes aplicaveis. As atividades e responsabilidades atribuidas ao Administrador encontram-se descritas nos artigos 10 e
22 do Regulamento. Cabe ao Administrador, ainda, realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle
e processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituragdo de Cotas do Fundo).

Escrituragao e custodia

O servico de escrituragdo das Novas Cotas serd realizado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, Torre Corcovado, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
59.281.253/0001-23. A remuneragdo pelos servigos de escrituragdo se dard pelo valor calculado entre 0,01% (um centésimo por
cento) e 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas
do Fundo, nos termos do § 2° do Artigo 27 do Regulamento, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
considerando o valor mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil
reais). Os valores sdo corrigidos anualmente pelo IGP-M, caso o financeiro gerado fique aquém do valor mensal minimo e ndo
podera ultrapassar o valor de 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo.

O servigo de custddia das Novas Cotas sera prestado pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 59, 6° e 7° andares, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 30.306.294/0001-45, o qual
se encontra devidamente habilitado para tanto pela CVM, na forma da regulamentagéo aplicavel.

Gestao

A carteira do Fundo é gerida pela RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na cidade de S3o Paulo, estado
de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 045.43-000 - Sdo Paulo - SP,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 18.259.351/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 13.256, de 28 de agosto de 2013, sendo suas
competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribuigdes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da
regulamentagdo em vigor, e das demais disposigdes e restrigdes do Regulamento.

O Gestor poderda, independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observadncia ao Regulamento e a legislagdo aplicavel:
selecionar, negociar, adquirir, contratar e alienar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo e os intermedidrios para realizar
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operagdes em nome do Fundo, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a
negociagdo e contratacdo dos Ativos Alvo e dos referidos intermediarios, qualquer que seja a sua natureza, representando o
Fundo, para todos os fins de direito, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo competira
exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo; e (ii) exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais agGes necessarias para tal exercicio, observado o
disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A
politica de voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte
endereco: www.rbrasset.com.br. O Gestor podera alterar a sua politica de voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo,
sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagdo aos Cotistas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO SERAO RESPONSABILIZADOS NOS CASOS DE FORCA MAIOR, ASSIM
ENTENDIDAS AS CONTINGENCIAS QUE POSSAM CAUSAR REDUCI\O DO PATRIMONIO DO FUNDO OuU, DE
QUALQUER OUTRA FORMA, PREJUDICAR O INVESTIMENTO DOS COTISTAS E QUE ESTEJAM ALEM DE SEU
CONTROLE, NOS TERMOS DA LEGISLA(;I"\O EM VIGOR.

Substituicdo dos prestadores de servico do Fundo

O Administrador e/ou Gestor serdo substituidos nos casos de suas respectivas destituicdes pela Assembleia Geral de Cotistas,
renuncias e descredenciamentos, nos termos previstos na Instrugdo CVM 472 e no Regulamento, assim como na hipdtese de
sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia. A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo
dependerd de deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servigos do Fundo serdo
contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores informagGes sobre a politica de
substituicdo do Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no artigo 28 e seguintes do Regulamento.

Obrigacoes do Administrador

Sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, em especial no artigo 30 da Instrugdo CVM
n® 472, constituem obrigagGes e responsabilidades do Administrador:

(i) Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e processamento dos ativos integrantes
da carteira do Fundo) e de passivo (escrituragdo de cotas do Fundo);

(i) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de presenga e de atas das Assembleias Gerais; c) a documentagéo relativa aos imoveis e as operagdes do
Fundo; d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimdnio do Fundo; e e) o arquivo dos relatérios do
auditor independente e do Gestor;

(iii) Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execucdo da politica de investimentos do
fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do fundo;

(iv) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(v) Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida
pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(vi) Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios ou acima
do razoavel;

(vii) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de
cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(viii) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada pela CVM, os titulos e
valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(ix) Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacgéo aplicavel e neste Regulamento;

(X) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas operagdes, de modo a
garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informagdo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

(xi) Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados ou terceiros de
sua confianga;

(xii) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xiii) Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel, bem como as deliberacbes da
assembleia geral;

(xiv)  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

(xv) No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagao
referida no inciso III pelo prazo previsto na regulamentagdo aplicavel.

O Administrador do Fundo deve providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imoveis, das restrigbes determinadas pelo
artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(i) ndo integram o ativo do Administrador;

(i) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

(i) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e
(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Disposicoes referentes a Assembleia Geral do Fundo

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, compete privativamente a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
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(i) Demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) Alteragdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a alteragdo da Politica de Investimentos do
Fundo, tal como previsto no artigo 3° do Regulamento;

(i) Destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do Fundo;

(v) Dissolugdo e liquidagdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no Regulamento;

(vi) Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagdo do valor

maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;
(vii) Alteragdo do prazo do Fundo;

(viii)  Aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do Regulamento e da legislagdo e
normas vigentes;

(ix) Alteragdo da Taxa de Administragdo do Administrador; e
(x) Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste artigo devera ser realizada,
anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

A Assembleia Geral referida acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas
as demonstragBes contdbeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no subitem
anterior.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal alteracdo decorra,
exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos:
(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 39 do Regulamento.

A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo
se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as

seguintes disposigoes:

(i) Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

(i) A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas; e

(iii) 0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser
submetida a apreciagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagédo, todas as informagGes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto:

(i) Em sua pdagina na rede mundial de computadores;

(i) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(iii) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam admitidas a
negociagdo.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

O pedido tratado acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

O percentual de que tratado acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data
de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria simples das
cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses
de qudérum qualificado e maioria absoluta previstas no Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas (“Maioria
Simples”).

Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“"Quérum Qualificado”), as deliberacdes
relativas as matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VIII, IX e X do artigo 34 do Regulamento.

Cabe ao Administrador informar no edital de convocagéo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacgdo da
assembleia.
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Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos cotistas ou seus procuradores
legalmente constituidos héd menos de um ano.

O Administrador poderd encaminhar aos cotistas, pedido de procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou
anuncio publicado.

O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragéo, ou com indicagéo
de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas
solicitar ao Administrador o envio pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do
Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como:
a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem
poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

O Administrador devergé encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante
em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitag&o.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador, em nome de cotistas, serdao arcados pelo Fundo.

As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunidao
de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscrigdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo
cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos Arts. 19, 19A e 41, I e II da Instrugdo CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
N&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo:

a) seu Administrador ou seu Gestor;

b) os sacios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e

e) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica a vedagdo prevista acima, quando:

a) 0s Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima; ou

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em instrumento

de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissdo de voto.
Representante dos Cotistas

O Fundo podera ter até 1 (um) representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de Cotistas, com
prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado os prazos e procedimentos do artigo 42 do Regulamento, para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos do artigo 39 do Regulamento.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos

O Administrador faz jus a Taxa de Administragdo, composta pelo (i) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a
razdo de 1/12 avos sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo. A Taxa de Administragdo devera ser paga diretamente
ao Administrador, observado o valor minimo mensal de R$20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo. Pela prestacdo dos servigos de gestdo
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, Gestor faz jus a Taxa de Gestdo no valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos
por cento) ao ano, calculado sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do Fundo. Pelos servigos de escrituragdo das cotas
do Fundo, a Instituicdo Escrituradora faz jus a Taxa de Escrituragdo, no valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento)
e 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do
Fundo, nos termos do § 2° do Artigo 27 do Regulamento, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
considerando o valor mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés
mil reais). Ambos os valores s&o corrigidos anualmente pelo IGP-M, caso o financeiro gerado fique aquém do valor mensal
minimo e ndo podera ultrapassar o valor de 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil do patriménio
liquido do Fundo.

A Taxa Total de Administracdo podera corresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésimo por cento) e, no maximo, 1,06%
(um inteiro e seis centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo. A Taxa Total de Administracdao
sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que os
servigos forem prestados.

Taxa de Performance

Além da Taxa de Gest&o, o Gestor fara jus a uma Taxa de Performance, apurada no Ultimo dia dos meses de junho e dezembro,
a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1°© (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo das Novas Cotas. A
Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] - [PL Base * (1 +Indice de Corregdo)] }

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragdo de performance;

. Indice de Corregédo = Variacdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizacdo de Novas Cotas (inclusive) ou a
Ultima data de apuragdo da Taxa de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa de Performance
(exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese,
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os Cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizagdo, no caso do primeiro
periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patrimonio liquido contabil utilizado na Ultima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

D Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (Distribuicbes Atualizadas)]
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s =

Onde:
. Distribuigées atualizadas: =

2 Rendimenton n *(1+Indice de Corregdo més n)
]

Onde: i=m (1+indice de Corre¢do més i)
. PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ultimo Dia Util da data de apuracdo da
Taxa de Performance;

Rendimento més =
i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance, ou 0 més da
tltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da Nova Cota do Fundo, nos termos do §9° do artigo 27 do
Regulamento, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranga efetuada.

Por meio do Fato Relevante divulgado em 26 de fevereiro de 2021, o Gestor renunciou, de forma voluntaria, ao
recebimento de parte da Taxa de Performance que lhe seria devida, por meio de definicdo, para os dois semestres
do exercicio de 2021, de uma taxa minima para o Indice de Correcio utilizado para o calculo da Taxa de
Performance. Para o referido periodo, o Gestor somente fara jus a Taxa de Performance com a aplicagdo do Indice
de Corregao de, no minimo, 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano sobre a Taxa de
Performance. Dessa forma, para o calculo da Taxa de Performance, a cada periodo de 2021, sera utilizado o maior
indice de corregao entre: (i) a Taxa DI e (ii) 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Critérios de precificagao dos ativos do Fundo

A apuragdo do valor contabil da carteira de investimentos do Fundo deverd ser procedida de acordo com um dos critérios
previstos nos itens na sequéncia. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com os
procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo com o manual de precificagdo de ativos do Custodiante,
disponivel na pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor n&o concordem com
a precificagdo baseada no manual de precificagdo do Custodiante, o Administrador e o Gestor, em conjunto com o Custodiante,
deveréo decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragGes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo, tém a forma escritural e
nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos, observado, ainda, que a cada
Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. Observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, os
Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patrimonio do
Fundo; (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever,
observados os termos do Regulamento; e (iii) estad obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo. De
acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas. As demais caracteristicas das Cotas estdo previstas no artigo 14 do Regulamento.

Demonstragdes financeiras e auditoria

O Administrador contratou a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, empresa de auditoria independente
devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores
mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstragées financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem,
além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do
cumprimento das disposigdes legais e regulamentares por parte do Administrador. Serd devida ao Auditor Independente pelo
Fundo a remuneragao anual fixa aproximada de R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais). Maiores informagdes sobre as
demonstragdes financeiras e auditoria podem ser encontradas no artigo 46 do Regulamento.

Formador de Mercado

N&o obstante a possibilidade prevista no artigo 10, paragrafo 39, inciso IV do Regulamento, ndo sera contratado formador de
mercado.

Encargos do Fundo

Além da Taxa Total de Administragéo e a Taxa de Performance, os Fundo serd responsavel pelos Encargos e despesas listados
no artigo 44 do Regulamento. Outros custos a serem arcados pelo Fundo no ambito da Oferta encontram-se descritos na segéo
deste Prospecto Definitivo intitulada “Demonstrativo dos custos da Oferta” (pagina 85). Quaisquer despesas ndo
expressamente previstas no Regulamento, na Instrugdo CVM 472 ou na regulamentagdo em vigor como Encargos do Fundo
devem correr por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Politica de distribuicdo de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo. O Fundo devera, nos termos
da legislacdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O resultado auferido num determinado periodo serd distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 120 (décimo
segundo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos
do semestre a serem distribgl’dos, sendo que eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipagéo sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendagdo
do Gestor. O percentual minimo referido acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior
os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. A politica de distribuigdo de resultados do
Fundo encontra-se detalhada no artigo 20 e seguintes do Regulamento do Fundo.
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Liquidagdo do Fundo e Amortizagdo de Cotas

No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos
ativos do Fundo, na proporgdo de suas Cotas, apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, observado o disposto na Instrugdo CVM 472. Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do Fundo
obedecerdo as regras da Instrugdo CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrucdo CVM 555. Em caso de liquidacdo do
Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo, os proprios ativos poderdo ser entregues aos Cotistas na proporgéo da participagédo de
cada um deles, observado o disposto no Regulamento. As Cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo do
Administrador; ou (ii) deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o
valor que cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo, sempre que houver venda de ativos, para
redugdo do seu patriménio ou sua liquidagdo. Maiores informagGes sobre esses temas podem ser encontradas no artigo 48 e
seguintes do Regulamento.

Demonstragoes Financeiras do Fundo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés Gltimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia
a este Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte enderego:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagGes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobilidrio - FII RBR Rendimento High Grade”, clicar em
“Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e
“Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuigdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacgdo periddica exigida pela
regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a atualizagdo, por referéncia a este Prospecto Definitivo, das
informagdes financeiras previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrugdo CVM 400, conforme enderego indicado no
paragrafo acima.

Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no Regulamento do
Fundo no artigo 1 “Do Fundo”, artigo 2 “Do Objeto”, artigo 3 “Da Politica de Investimentos”, artigo 10 * Da Administracdo e
Gestdo”, artigo 17 “Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo”, artigo 18 “Das Novas EmissGes de Cotas”, artigo 19 “Da Taxa
de Ingresso”, artigo 20 “Da Politica de Distribuicdo de Resultados”, artigo 23 “Exercicio do Direito de Voto”, artigo 27 “Da
Remuneragao da Administradora”, artigos 30 a 37 “Da Assembleia Geral de Cotistas”, artigo 39 “"Do Representante de Cotistas”,
artigo 45 “Das DemonstragGes Financeiras” e artigo 49 “Da Amortizagdo de Cotas, Dissolugdo e Liquidagdo do Fundo”.

As obrigagdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no Regulamento no
artigo 22 no “Das obrigagdes e responsabilidade da Administradora”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar: na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ
do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio - FII RBR Rendimento High Grade”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET.

Politica de divulgacgdo de informagdes relativas ao Fundo

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de mercado em que as cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM 472. O Administrador dever3,
ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e
atualizada. A divulgacdo de informacoes referidas nesta segdo deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em sua sede. O
Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no paragrafo anterior, enviar as informagGes referidas
nesta segdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores. O envio de informagdes por meio eletronico dependerd de autorizagdo do Cotista. Compete ao Cotista
manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu
endereco eletrénico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de enderego
eletrénico desatualizado.

EmissOes anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas, encerrada em 03 de maio de 2018, por
meio da qual foram ofertadas, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, em classe Unica, com valor unitario
de R$100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas, 1.480.432 (um milhdo, quatrocentas e oitenta
mil e quatrocentas e trinta e duas) Cotas, por 2.728 (dois mil setecentos e vinte e oito) investidores, atingindo o montante
total de R$148.043.200,00 (cento e quarenta e oito milhdes, quarenta e trés mil e duzentos reais). A propdsito, além do
montante-base maximo de 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas descrito acima, foram colocadas no ambito da Oferta
(i) 40.432 (quarenta mil e quatrocentos e trinta e duas) Cotas do lote suplementar, emitidas em consonancia com o artigo 24
da Instrucdo CVM 400, conforme a redacdo em vigor a época da primeira emissdo; e (ii) 240.000 (duzentas e quarenta mil)
Cotas do lote adicional, emitidas em linha com o artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, cada qual com preco unitario de
emissdo de R$100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de R$ 4.043.200,00 (quatro milhdes, quarenta e trés mil e
duzentos de reais) e R$ 24.000.000,00 (cinte e quatro milhdes de reais), respectivamente.

Na segunda emissdo de Cotas, encerrada em 28 de dezembro de 2018, foram ofertadas, inicialmente, até 1.040.367 (um
milhdo, quarenta mil, trezentas e sessenta e sete) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 96,12 (noventa e seis
reais e doze centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas, além do montante inicialmente ofertado, 208.069
(duzentas e oito mil e sessenta e nove) Cotas do lote adicional, emitidas em linha com o artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM
400, totalizando 1.248.436 (um milhdo, duzentas e quarenta e oito mil, quatrocentas e trinta e seis) Cotas, subscritas por
7.575 (sete mil, quinhentos e setenta e cinco) investidores, atingindo o montante total de R$ 119.999.668,32 (cento e
dezenove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, seiscentos e sessenta e oito reais e trinta e dois centavos).

Na terceira emissdo de Cotas, encerrada em 30 de abril de 2019, foram ofertadas, inicialmente, até 1.636.829 (um milhdo,
seiscentas e trinta e seis mil e oitocentas e vinte e nove) de Cotas, em classe Unica, com valor unitério de R$97,75 (noventa
e sete reais e setenta e cinco centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas, além do montante inicialmente
ofertado, 327.365 (trezentas e vinte e sete mil e trezentas e sessenta e cinco) Cotas do lote adicional, emitidas em linha com
o artigo 14, §29°, da Instrugdo CVM 400, totalizando 1.964.194 (um milhdo, novecentas e sessenta e quatro mil e cento e
noventa e quatro) de Cotas, subscritas por 13.946 (treze mil, novecentos e quarenta e seis) investidores, atingindo o montante
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total de R$191.999.963,50 (cento e noventa e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e sessenta e trés
reais e cinquenta centavos).

Na quarta emissdo de Cotas, encerrada em 08 de novembro de 2019, foram ofertadas, inicialmente, até 4.700.000 (quatro
milhdes e setecentas mil) de Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, nos termos da Instrugdo CVM 476, totalizando 2.249.495 (dois milhGes, duzentas e quarenta e
nove mil e quatrocentas e noventa e cinco) de Cotas, subscritas por 11.171 (onze mil, cento e setenta e um) investidores,
atingindo o montante total de R$224.949.500,00 (duzentos e vinte e quatro milhGes, novecentos e quarenta e nove mil e
quinhentos reais).

Na quinta emissdo de Cotas, encerrada em 15 de novembro de 2020, foram ofertadas, inicialmente, até 1.535.784 (um milhdo,
quinhentas e trinta e cinco mil e setecentas e oitenta e quatro) de Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$97,67
(noventa e sete reais e sessenta e sete centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas, nos termos da
Instrugdo CVM 476, totalizando 695.922 (seiscentas e noventa e cinco mil, novecentas e vinte e duas) Cotas, subscritas por
7.933 (sete mil, novecentos e trinta e trés) investidores, atingindo o montante total de R$67.969.711,44 (sessenta e sete
milhGes, novecentos e sessenta e nove mil e setecentos e onze reais e quarenta e quatro centavos).

Composigdo da Carteira do Fundo, nimero de cotistas e liquidez média diaria

O artigo 39, inciso III, alinea “ii” do Regulamento prevé que o Fundo deve investir, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) do seu patriménio liquido investido em CRI. Em 26 de janeiro de 2021, o capital integralizado do Fundo estava investido
conforme segue: (a) 87% (oitenta e sete inteiros) em CRI; (b) 6,1% (seis inteiros e um décimo por cento) em Fundo de
Investimento Imobilidrio de CRI; e (d) 6,9% (seis inteiros e nove décimos por cento) em instrumentos de liquidez.

Posicao patrimonial do Fundo antes da Oferta
A posigdo patrimonial do Fundo, antes da emisséo das Cotas, é a seguinte:
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(31/03/2021)

Quantidade de Cotas do Fundo

Patrimonio Liquido do
Fundo (31/03/2021) (R$)

Valor Patrimonial das
Cotas (31/03/2021) (R$)

7.638.479

756.871.571,86

99,09

Posigdo patrimonial do Fundo apés a Oferta

A posigdo patrimonial do Fundo, apds a subscrigéo e integralizagdo da totalidade das Cotas da Oferta, podera ser a seguinte,
com base nos cenarios abaixo descritos:

P:‘t,rnqu:::;) ‘I\':’?,):':o Valor Patrimonial das
Cenarios Quantidade de Quantidade de Cotas do Captacio dos Cotas Apds a Captacao
Cotas Emitidas Fundo Apés a Oferta Repcufsos - dos Recursos da
iss3 *
Emiss3o(*) (R$) Emissdo(*) (R$)
1 252.296 7.890.775 781.871.582,50 99,09
2 2.522.959 10.161.438 1.006.871.579,17 99,09
3 3.027.550 10.666.029 1.056.871.501,36 99,09

(*) Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 31 de margo de 2021, acrescido no valor captado no ambito da Oferta
nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, descontado os custos previstos na tabela de Custos da Oferta na Segéo
“Termos e CondigOes da Oferta - Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 85 deste Prospecto Definitivo

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, descontados os custos previstos na tabela de Custos da
Oferta na Secgdo “Termos e Condigdes da Oferta - Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 85 deste Prospecto
Definitivo.

Cenario 3: Considera a distribuigdo do Montante Inicial da Oferta e do Lote Adicional, descontado os custos previstos na tabela
de Custos da Oferta na Segdo “Termos e CondigGes da Oferta - Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 85 deste
Prospecto Definitivo.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s&o meramente ilustrativas, considerando-se o valor
patrimonial das Novas Cotas de emissdao do Fundo em 31 de marco de 2021, sendo que, caso haja a redugdo do valor
patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Novas Cotas
poderé ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO
NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO
RELATIVOS A NOVA EMISSAO” NA PAGINA 121 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Histérico das negociacbes

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes anuais - Gltimos cinco anos!
Valor de negociagao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
2021 93,00 100,00 96,40
2020 61,38 113,10 98,40
2019 102,52 116,48 105,99
2018 87,13 113,00 97,97
2017 - - -

1 Até 12 de abril de 2021
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Cotacbes Trimestrais - Ultimos dois anos?

Valor de negociagao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
1°Tri/ 2021 93,00 99,71 96,02
4°Tri/ 2020 90,15 102,70 96,57
3°Tri/2020 96,15 103,00 99,59
2°Tri/2020 87,03 103,28 95,31
1°Tri/ 2020 61,38 113,10 102,00
4°Tri/ 2019 102,52 111,97 104,85
3°Tri/2019 102,56 109,48 105,81
2°Tri/2019 102,71 109,90 105,91
1 Até 31 de margo de 2021
Cotacbes Mensais - Ultimos seis mesest
Valor de negociagao por cota (em reais)
Data Min Max Méd
Margo 95,87 99,71 98,02
Fevereiro 93,55 97,58 95,50
Janeiro 93,00 95,48 94,08
Dezembro 90,15 95,90 92,96
Novembro 95,25 98,80 96,90
Outubro 94,69 102,70 99,69

1 Até 31 de margo de 2021

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Perfil do Administrador, do Coordenador Lider e do Gestor
Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo Banco BTG Pactual, é a
empresa do grupo dedicada a prestagdo de servigos de Administragdo Fiducidria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 340 bilhGes (dados ANBIMA, fevereiro/20211) e ocupa posigdo entre os maiores administradores
de recursos do Brasil, com aproximadamente 29832 fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de
Investimento em Acgdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos Creditorios e

Fundos de Investimento em Participagdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente R$ 383 bilhdes e 102
fundos4 sob Administragdo, detendo 23% do total do mercado, considerando os dados disponiveis em fevereiro de 2021. A
empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de
funcionarios, de alta qualificagdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos

clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.
Diferenciais da estrutura na administragdo de fundos:

a. Grupo BTG: total interagdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

(o Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificagdo técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia; e

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades dos clientes.

1 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

3 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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Coordenador Lider

A XP Investimentos foi fundada em 20015, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como um escritério
de agentes autdnomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacgdo financeira
para os investidores6. A trajetoria diferenciada e ascendente em relagdo aos seus concorrentes permitiu uma rapida expanséo,
com abertura nos anos seguintes de escritorios em Sdo Paulo e Rio de Janeiro. A partir de 2009, a XP Investimentos deu mais
um passo e inovou o mercado de investimentos brasileiro, langando o conceito de supermercado financeiro, com uma
plataforma aberta de investimentos, proporcionando uma experiéncia Unica para o investidor. O modelo de sucesso atraiu o
interesse de fundos de private equity internacionais, validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu
crescimento.

Em 2011, a XP Investimentos estreou no mercado internacional por meio da criagdo da XP Securities, hoje XP Investments,
com escritérios em Miami, Nova Iorque e Londres. Em 2014, o Grupo XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil e em 2016
adquiriu 100% do capital social da Rico Investimentos, segmentando suas trés marcas para perfis distintos de investidores
(XP7, Clear8 e Rico9).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de partnership, e sempre mantendo o foco em
ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP Investimentos investe de forma relevante no desenvolvimento do mercado de
capitais brasileiro. Esse desenvolvimento se faz necessario para que surjam novos produtos de qualidade no mercado,
propiciando assim alternativas interessantes de investimento. A atuagdo da XP Investimentos configurou um novo paradigma
no mercado de investimentos brasileiro, consequentemente atraindo a atengdo de grandes bancos e investidores. Em 2017, o
Ital Unibanco adquiriu participagdo minoritaria na companhia, de 49,9%, avaliando a XP em R$12 bilhdes e reafirmando o
sucesso de seu modelo de negdcios10. Em setembro de 2019, o Grupo XP atingiu mais de 1.500.000 (um milhdo e quinhentos
mil) clientes ativos e 5.000 (cinco mil) agentes autdbnomos e R$ 350 (trezentos e cinquenta) bilhdes de reais de ativos sob
custddia.

Em dezembro de 2019, a XP Inc. realizou uma oferta inicial de agdes na Nasdag, sendo avaliada em mais de R$78 (setenta e
oito) bilhdes11. Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes dreas de atuagdol2: (i)
corretora de valores, que inclui servigos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica,
coordenacdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuigdo de fundos independentes
com mais de 590 fundos de 150 gestores13; (ii) asset management14, com mais de R$40 (quarenta) bilhdes de reais sob
gestdo, e que via XP Asset Management oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda varidvel e fundos de
investimentos imobilidrios; (iii) mercado de capitais, engloba um portfélio completo de servigos e solugdes para adequagdo de
estrutura de capital e assessoria financeira.

Em 14 de outubro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.640.000 clientes ativos e mais de 7.000 Agentes Auténomos
em sua rede, totalizando R$436 bilhGes de ativos sob custddia, e com escritérios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova
Iorque, Londres e Genebra.15

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presencga global, oferecendo a clientes corporativos e investidores uma ampla gama
de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local
(Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacdo, Equity
Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.16

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posigdo de destaque ocupando o primeiro lugar no Ranking Anbima de
Distribuigdo de Fundo de Investimento Imobilidrio, tendo coordenado 19 ofertas que totalizaram R$ 6,2 bilhdes em volume
distribuido, representando 59,6% de participacdo nesse segmento até agosto de 2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo
de Renda Fixa, detém a 12 colocagdo nas emissdes de CRA e 22 colocagdo nas emissGes de CRI. Na visdo consolidada que
engloba debéntures, notas promissorias e securitizagdo, a XP esta classificada em 4° lugar, tendo distribuido R$ 2,3 bilhdes
em 22 operagodes.17

Em renda varidvel, a XP Investimentos oferece servigos para estruturagdo de ofertas publicas primarias e secundarias de
acoOes. A conducdo das operagdes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América
do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores.
Em 2019, a XP Investimentos atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo
CB na estruturagdo da operacdo de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo18; follow-on da Petrobras

5 https://www1.folha.uol.com.br/mercado/2018/08/em-17-anos-xp-muda-industria-de-investimentos-e-incomoda-bancos.shtml

6 https://conteudos.xpi.com.br/aprenda-a-investir/relatorios/xp-investimentos/

7 www.xpi.com.br

8 www.clear.com.br

S www.rico.com.br

10 https://www1.folha.uol.com.br/mercado/2017/05/1883307-itau-fecha-acordo-para-comprar-participacao-na-xp-investimentos.shtml
11 https://economia.estadao.com.br/noticias/geral,xp-estreia-na-bolsa-americana-com-acao-mais-cara-que-o-previsto,70003121895
12 https://www.xpi.com.br/xp-inc/

13 https://www.xpinstitucional.com.br/#/investment-banking

14 https://www.xpasset.com.br/#/

15 https://investors.xpinc.com/investor-relations e https://investors.xpinc.com/static-files/6ad2adc9-65d5-4772-9624-fe48769432fc

16 https://www.xpinstitucional.com.br/#/investment-banking; https://www.xpinstitucional.com.br/#/corporate-desk e
https://www.xpinstitucional.com.br/#/perfil-institucional

17 https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.html

18 https://www.moneytimes.com.br/via-varejo-inicia-mudanca-de-conselheiros-com-indicacoes-da-klein-e-da-xp/ e
https://economia.uol.com.br/noticias/reuters/2019/06/14/gpa-levanta-r23-bi-em-leilao-de-venda-de-participacao-na-via-varejo.html
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no valor de R$7,30 bilhdes19; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes20; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes21;
follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes22; follow-on da Omega Gerag&o no valor de R$830 milhdes23; IPO da Vivara
no valor de R$2.041 milhdes24; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes25; follow-on de LOG Commercial
Properties no valor de R$637 milhdes26; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor
de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhdes27; IPO da XP Inc. no valor de
R$9.276 milhdes28 e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhGes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP
Investimentos foi lider em alocagdo de varejo em ofertas de renda varidvel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%,
53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda varidvel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusGes e aquisicdes da XP Investimentos, oferecendo aos
clientes estruturas e solugGes para assessoria, coordenagdo, execucdo e negociagdo de aquisigdes, desinvestimentos, fusdes
e reestruturacgbes societarias?®.

Gestor

O Gestor foi fundado em 2013 e é uma gestora independente de recursos, devidamente registrada na CVM, com foco exclusivo
no mercado imobiliario.3°

O Gestor conta com 38 profissionais dedicados e modelo de Partnership vivo composto por 9 sécios e executivos com ampla
experiéncia no mercado imobilidrio e financeiro.3!

Atualmente, o Gestor tem sob gestdo aproximadamente R$4 bilhdes3? em fundos de investimento e carteiras discricionarias
administradas, todos com objeto imobilidrio.33

O Gestor atua em 5 areas exatamente complementares na tomada de decisdo e A RBR possui estratégias de investimentos
focadas: Desenvolvimento, Crédito Imobilidrio (RBRR11 e RBRY11), Multiestratégia/FIIs Listados (RBRF11), Renda - “Tijolo”
(RBRP11 e RBRL11) e Investimentos Internacionais.3*

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sécios do Gestor:3>
CEO

Wz e oAhvaErle Comité de Investimento

Board

Relagdo com Investidores Ricardo Almendra

. || TTT-========" Guilherme Bueno Netto
Bruno Franciulli

Caio Castro

Ricardo Mahlmann Vivian Galvao

. " " .. Investimento Internacional
Renda - TUO‘O Flls Listalos _

Guilherme Bueno Netto Caio Castro Guilherme Antunes Bruno Nardo Daniel Malheiros

19 https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/25fdf098-34f5-4608-b7fa-
17d60b2de47d/prospectos/aa9c4bba5175f07509373974a3d764bfb41d90733e1366539d379ae26904c419/anuncio de encerramento.pdf

20 https://www.sunoresearch.com.br/noticias/light-fixa-valor-acoes/; https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/50b51302-4c48-4351-b296-
bfcbe65fd70a/comunicado-ao-
mercado/ed82164310524d7b62ad82affd84c5927f1ce09aa29457aeedb2f8886a7b4030/encerramento_da_oferta_publica_de_distribuicao_de_acoes
_ordinarias.pdf

2L https://ir.afya.com.br/static-files/751c7736-d107-4a26-80c4-c9e7cfh3476e

22 https://api.mzig.com/mzfilemanager/d/437bf607-6e35-4ac9-973f-608b2497e42d/9e00f6a8-094a-f1bd-107d-20627478bc39?0rigin=1 ;
https://www.sunoresearch.com.br/noticias/movida-acoes-oferta-15-movimenta/

23 http://www.omegageracao.com.br/download_arquivos.asp?id_arquivo=BE3CA1DC-7144-4AD3-8023-B5EC65E7C110;
https://valor.globo.com/financas/noticia/2019/09/25/mega-capta-r-8307-milhes-sem-lote-adicional-diz-fonte.ghtml

24 https://institucional.xpi.com.br/downloads/BO/Project%20Family%200ffice%20-
%20An%C3%BAnNcio%20de%20Encerramento%20(13.11.2019).pdf

25 https://institucional.xpi.com.br/downloads/BO/Anuncio_encerramento_Banco_Brasil.pdf

26 https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/00a289ba-746d-4d34-9b24-94484fddb9b7/cvmfatos-relevantes-e-comunicado-ao-
mercado/f89217fd743al7efc5ceda9ce8d2830779a60d7b095862b1811ab5f75cd099¢c2/fato_relevante_oferta_restrita_precificacao_22102019.pdf

27 https://institucional.xpi.com.br/downloads/BO/Cyrela-Prospecto%20Definitivo_vFinal%20(29.10.2019).pdf

28 https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/229b4136-0ad2-40ff-b986-107aa9fec2 1e/abee4639-84ea-0124-f4b4-5d78d608a838?origin=1;
https://acionista.com.br/unidas-confirma-oferta-de-acoes-follow-on-que-pode-ficar-em-torno-de-r-17-bi/

29 https://www.xpinstitucional.com.br/#/

30 Fonte: RBR Asset

31 Fonte: RBR Asset

32 hhttps://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento

33 https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/gestores.htm
34 Fonte: RBR Asset

35 Fonte: RBR Asset
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Ricardo Almendra (CEO): Ricardo Almendra é o CEO e fundador da RBR Asset Management. Antes de fundar a RBR, foi sécio
da Benx incorporadora (Benx). Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor administrativo do Credit Suisse Hedging Griffo ("CSHG"),
onde foi um dos responsaveis por transformar a empresa que tinha R$300 milhGes em ativos sob gestdo em uma empresa
com R$40 bilhGes de ativos. Durante seus 12 anos na CSHG, foi responsavel por relagées com os clientes de private banking,
tendo um papel importante na estratégia corporativa e segmentagdo de clientes, além de membro do conselho do Instituto
CSHG. E atualmente membro do conselho Instituto Sol. Ricardo Almendra é formado em Administragdo de Empresas pela
EAESP - Fundagéo Getulio Vargas e p6s-graduado em Economia pela mesma instituigdo.

Guilherme B. Netto (Desenvolvimento): Guilherme Bueno Netto é sécio da RBR Asset Management responsavel por todas as
atividades de incorporacdo. Antes de juntar-se a empresa, foi Diretor da Benx Incorporadora, do Grupo Bueno Netto, onde era
responsavel por todos os aspectos operacionais da companhia, principalmente as areas de originagdo e gestdo de projetos
imobiliarios. Nos ultimos 10 anos Guilherme foi pessoalmente responsavel por mais de 40 investimentos imobilidrios no Brasil,
totalizando mais de R$5 bi a valor de mercado. Iniciou sua carreira em 2003, na GP Investimentos, atuando na area de Hedge
Funds da companhia. Em 2006 também passou pela Maua Investimentos, antes de iniciar sua carreira no grupo Bueno Netto.
Guilherme Bueno Netto é formado em Administragdo de Empresas pela EAESP - Fundagdo Getulio Vargas em S&o Paulo.

Caio Castro (Properties): Caio é sdcio sénior da RBR, membro do Comité de Investimento da gestora, com dedicagdo principal
aos mandatos de Properties e Crédito. Antes de juntar a RBR foi sdcio fundador da JPP Capital, onde nos Ultimos 5 anos oi
Head de Real Estate e responsavel pela estruturagdo e gestdo de mais de R$500 milhGes de reais em operagbes imobilidrias,
nos segmentos de incorporagdo, properties e crédito imobilidrio. Mais especificamente em crédito imobilidrio, atuou
diretamente na elaboragdo do regulamento do fundo de crédito OUJP11, como analista chefe responsavel pela analise dos
ativos e como membro do comité de investimentos. De 2009 a 2013 foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor
de baixa renda no Brasil, onde foi um dos responsaveis por multiplicar o lucro liquido da empresa em 3x em 3 anos. De 2007
a 2009 foi gerente de negdécios da Gafisa S/A, sendo que trabalha no mercado imobilidrio desde 1998. Caio Castro é formado
em Economia pela Universidade Mackenzie com MBA em Finangas pelo Insper (Ibmec).

Bruno Franciulli (RI): Bruno Franciulli é sécio da RBR Asset Management responsavel pela area Comercial e Relagdo com
Investidores. Anteriormente, foi sécio da drea de Wealth Management da Advis Investimentos por mais de 4 anos, onde era
assessor de investimentos responsavel pela gestdo de portfdlios estruturados de clientes pessoa fisica e captagdo de novos
investimentos. Além disso, era responsavel pela area de treinamento comercial e membro do comité de estratégia da empresa.
Bruno Franciulli é formado em Administracdo de Empresas pela EAESP - Fundagdo Getulio Vargas.

Bruno Nardo (FIIs Listados): Bruno Santos é socio na RBR Asset, sendo responsavel pelas teses de investimento em FII's.
Antes de se juntar a RBR Asset, Bruno foi Controller da Bueno Netto entre 2010 e 2015, sendo responsavel pelo controle
financeiro de projetos de incorporagdo e finangas corporativas da empresa. Anteriormente, entre 2008 e 2010, trabalhou na
CCR na area de administragdo de contratos, inicialmente como Trainee, com foco no acompanhamento da viabilidade do
negécio (equilibrio econdmico financeiro). De 2004 a 2008, Bruno trabalhou na gestora de recursos Simétrica Investimentos
onde cogeriu FIC Multimercado. Bruno é formado em Economia pelo Insper (IBMEC-SP) e com MBA em Real Estate pela FUPAM
(Fundacdo ligada a USP).

Daniel Malheiros (Investimentos Internacionais): Daniel Malheiros é socio da RBR Asset Management e responsavel pela
area de Investimentos Internacionais, com foco especial ao mercado de Nova Iorque. Antes de se juntar a RBR trabalhou na
Empiricus como Head of Real Estate - especialista em Fundos Imobilidrios. Iniciou sua carreira em Family Office, passou por
asset (buy side), corretoras, incorporadora e banco (sell side). Tem 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, dos quais
praticamente 10 anos trabalhando e cobrindo o setor imobilidrio (incorporadoras, properties e FIIs). Realizou road shows e
Investor Education no Brasil, EUA e Europa.

Guilherme Antunes (Crédito): Guilherme Antunes é sécio da RBR Asset responsdvel pela originagdo e estruturagdo de
operagdes de crédito com lastro imobilidrio. Iniciou sua carreira como Trainee na area de Planejamento Estratégico da TIM
ParticipagGes S.A. Apds dois anos, entrou no time de gestdo do Brookfield Brasil Real Estate Fund participando ativamente da
gestdo de um portfolio de 12 Shoppings Centers e Edificios Comerciais avaliados em mais de R$4 bilhdes. Em 2011, integrou-
se ao time de Produtos Financeiros Imobilidrios da XP Investimentos atuando na originagdo, estruturagdo, distribuigdo e gestdo
de CRIs e FIIs com montante superior a R$3 bilhdes. Participou da fundagdo da Fisher Investimentos em 2013, sendo o
responsavel direto na originacdo e execucdo de operacdes de CRIs com montantes superiores a R$100 milhdes. Guilherme
Antunes é formado em Economia pelo IBMEC, Rio de Janeiro.

Ricardo Mahlmann de Almeida (COO): Ricardo Mahlmann de Almeida é socio e COO da RBR Asset Management responsavel
pelas areas de operacdes, legal, compliance e riscos. Anteriormente, desde 2011, foi associado e sécio do LRNG Advogados,
responsavel pelas areas de M&A e de fundos de investimento, com atuagdo na estruturagdo de operagdes de investimento no
Brasil e no exterior. Ricardo foi, ainda, associado do Tauil & Chequer associado ao Mayer Brown LLP por 3 anos. Ricardo
Mahlmann de Almeida é formado em Direito pela Faculdade de Direito do Largo de Sdo Francisco (USP) e possui MBA em
Finangas pelo Insper.

Robson Rosa (FP&A): Robson Rosa é socio e FP&A da RBR Asset Management. Antes de se juntar a RBR, Robson era
responsavel pelas mesmas areas na JPP Capital, gestora com mais de R$500 milhdes sob gestdo onde trabalhou desde 2014.
Entre 2010 e 2014, Robson trabalhou na Maxcasa Incorporadora como coordenador de planejamento e relacionamento com
investidores, onde foi responsavel pelo controle e reporting a investidores do Brasil e América do Norte de projetos residenciais.
Sua experiéncia no mercado de Real Estate iniciou-se em 2008 na Gafisa, onde ajudou na estruturacdo da area de Gestdo de
Sdécios acompanhamentos financeiros. Robson é formado em Administracdo de empresas pela Fundagdo Machado Sobrinho e
possui certificado em “Anadlise Financeira Imobilidria” pela Universidade de Nova York.

Ainda acerca das 5 areas de negdcios dentro do mercado imobilidrio de atuagéo do Gestor, abaixo estdo as caracteristicas de
cada uma delas:
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Guilherme Bueno Netto Caio Castro Bruno Nardo Daniel Matheires

Fonte: RBR Asset

A atuagdo em diversas “caixinhas”, na visao do Gestor, traz diversos efeitos positivos na gestdo de seus fundos, entre eles:

. Sinergia entre os times e capacidades de gestdo complementares no universo imobiliario;
. Alta capacidade de originagdo e estruturagdo dos investimentos; e
. Analise criteriosa de onde se investir, de acordo com cada ciclo imobiliario.

O Gestor conta com um time de gestdo dedicado exclusivamente a estratégia de Crédito, formado atualmente por 5 (cinco)
pessoas, além dos membros do Comité de Investimentos do Gestor.

A aprovagdo das operagBes ocorre obrigatoriamente no Comité de Investimentos do Gestor, através de reunides ordinarias,
com periodicidade semanal, sendo que todos os novos investimentos devem ser aprovados de maneira unanime pelos
membros do Comité de Investimentos. Os participantes séo todos socios do Gestor, sendo que, atualmente, é composto pelos
seguintes integrantes: Ricardo Almendra, Guilherme Bueno Netto, Caio Castro e Guilherme Antunes (que é o responsavel pela
estratégia de investimento da area de Crédito).

Abaixo uma breve descrigdo do histérico profissional da equipe dedicada a estratégia de Crédito Imobiliario e dos membros do
Comité de Investimentos:

Foi co-fundader da Fisher Investimentos, sendo responsdvel direto na originagdo e execugdo de

Fisher Investimentos

tﬁ(g“élmp“ iN'lT:“ ) operages de CRIs. Antericrmente, entre 2011 e 2013, atou no 1B da XP Investimenios na estruturagdo de  Economia- IBMECRJ XP Investimentos
produtos financeiros imobilidios (CRI e FIN). Brookfield Brasil
Ricardo Mahlmann Socio responsdvel pelas dreas de MEA e de fundos de investimento do LRNG Advogados até 2019, Diraito - USP LRNG
(Sé4co, Legal e COO) Advogado com experiéncianas dreas de M&A, fundos de investimento e mercado de capitais. MEA Financas - Insper Mayer Brown
Foi analista de crédito imobilidrio no Itad BBA de 2019 a 2020, responsdvel pela andlise de financiamento S . .
Paola Ru:gamps[ﬂnallm & obra para incorporadoras. Anteriormente trabalhou na Cyrela nas dreas de incorporago, engenhariae :gfﬁ!‘h"“‘ LW:I_ Mackenzie gau :SEﬂ
o, controladeriade 2015 a 2019, inangas - Insper yrela
Uil " Foi analista de crédito no Banco Santander Brasil entre os ancs de 2015 @ 2019, sendo responsivel pela
w0 i ndmico-financeirade empresas e de operagdes de LBO's, Project Finance, Financiamentos Economia - PUCSP Santander
(ol An cie Crcdlk) Estruturados, Income Properties & Créditos Especials.
Alexandre Kissajikian Na Stone, responsdvel pelo mapeamento de processos da drea de antecipagio de recebiveis. Atualmente  Economia - Insper T
(Analista de Crédita) estd concluindo o curso de dupla graduagio. Administragao - Insper
COMITE DE INVESTIMENTOS
Foi sé<io e diretor na incorporadara Bene Entre 1999 e 2011, foi sécio e diretor do Credit Suisse _
mFﬂlmll "]a Hedging Griffo ["CSHG"), responsiel por relagbes com os clhentes de private banking, Durante seus :gﬂ;mi;”:;ﬁ;‘_ F'GGVV E?»TGI ncorporadora
e Gltimos 4 anos na instituigdo, atwou como membro do conselha
Foi sdcio fundador da JPP Capital, onde nos ditimos 5 anos foi Head de Real Estate. Em crédito 10 Cagital
Caiy Castro imobiliario, atuou diretamenta na estrutursglo e gestio do fundo de crédito OUIPTY. De 2009 a 2013 Economista - Mackengie Cu -anstrmmn
(S6cio S8nior) foi CFO da Cury Construtora, uma das lideres do setor de baixa renda no Brasil. De 2007 a 2009 foi MBA - Insper SP Gatr'?rs.a
gurente de negécios da Gafisa S/A
Fol Diretor da Benx Incorporadora, do Grupoe Buensa Metto, responsdvel por todos o3 aspectos
Guill B operacionais da companhia, Mas Gltimas 10 anos Guilherme foi responsdvel por mais de 40 Benx Incorporadora
(Sécio Fundadsr) imvestimentos imobilidnios no Brasil, totalizande mais de RS bil a valor de mercado. Iniciou sua carreira Adm. de Empresas— FGY GF Inwestimentos

Fonte: RBR Asset

em 2003, na GP Investimentos, atuando na drea de Hedge Funds da companhia, Em 2006 tamibxém
passou pela Maud Investimentos.

Maud Investimentos

A drea de Crédito do Gestor possui sob gestdo aproximadamente R$963 milhdes, em 2 veiculos (data base fevereiro/2021).

36

Com base na equipe do Gestor e o track record da area de Crédito, a implementagéo do processo de investimento, com efetiva
alocacdo do Fundo, se apresenta viavel técnica e comercialmente.

36 Fonte: Fundos.NET - Informe Mensal dos Fundos de crédito High Grade e Crédito Estruturado (data base fevereiro/21)
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO GESTOR - CREDITO IMOBILIARIO
Numeros da RBR em Crédito Imobiliario

2 veiculos exclusivamente dedicados ao investimento em Crédito Imobiliario e 1 veiculo hibrido

v Funcljcanyt? investem em Crédito Imobiliario somam R$ 2,2 bilhdes de nici PL Nimero  Retorno totalt
patriménio; NICIO pg Milhdes  Cotistas (em %CDI)

¥ +143 mil investidores nos veiculos investidores de Crédito Imobiliario;
_ . RBRR11 2018 757,9 68.201 252%
v' 44 operagdes em carteira;
¥ Relacionamento com 36 diferentes devedores. RBRY11 2018 2051 337N 323%
¥ 80% do PL investido em CRIs é composto por operagdes originadas, RBRF11 2017 12733 71705 160%
estruturadas e/ou investidas majoritariamente de forma exclusiva pelos e :
veiculos da RBR. E 99% das operagdes sao Oferta 476.
Atuacdo multisetorial: )
- Atuagdo em todo o Brasil com
N maior concentrag@o no Pilares na gestdo de Crédito Imobiliario RBR:
e Corporativa sudeste
encial 1. Gestora independente 100% focada no segmento
imobiliario;

Shopping

Qutros 2. Crédito Imobilidric é diferente de Crédito Corporativo;

3. Nao investimos em operagdes “clean” (CRIs sem
Time dedicado: garantia ou fluxo imobiliario);

2 sacio + 4 analistas ‘ . L
4. 100% de quaisquer fees gerados nas operagdes sdo
2

Time suporte: convertidos para o fundo investidor.
1 sécio + 2 analistas

Comité de investimentos:
4 sdclos

5. Nunca fazemos crédito com contraparte outros veiculos
geridos pela RBR.

1 - Rentabilidade dividendo + variagdo PL / A rentabilidade ajustada se equipara com a tributagdo de longo prazo da Renda
Fixa (15%), de modo a tornar possivel a comparagdo com o CDI na dtica do investidor

Fonte - RBR Asset: Relatério mensal RBRR, RBRY e RBRF, fev/21 Informe Mensal Fundos.NET fev/21
Processo de Investimento em CRI

O crédito envolve a expectativa do recebimento de um valor em um periodo pré-determinado e acordado nos instrumentos da
operagdo. Nesse sentido, a avaliagdo do risco de crédito envolve a expectativa do ndo cumprimento do acordado. De forma
mais especifica, o risco de crédito pode ser entendido como a possibilidade de o credor incorrer em perdas em razéo do devedor
ndo cumprir com as obrigagdes de acordo com as condigdes compactuadas.

As areas envolvidas no processo de gestdo de crédito privado sdo:

. Estruturacdo, Andlise e Investimento: Analisar as operagBes sugeridas e demonstrar, em forma de relatdrio
padronizado, os principais indicadores quantitativos e qualitativos relacionados a operagéo e a pertinéncia ou ndo da
submissdo de tais operagdes para aprovagdo do Comité de Investimentos. Apds a aprovacgdo, a equipe € responsavel
pelo processo de estruturacdo da operacdo e da efetivagdo do investimento.

. Monitoramento de crédito privado: Acompanhamento do crédito privado apds a compra. A atividade principal é
fazem um acompanhamento mensal de todos os indicadores de todas as operagdes, e periodicamente gerar relatérios
de monitoramento demonstrando uma atualizacdo da operagdo com revisdo dos indicadores, garantias, e dos
devedores. Além de interagir com os prestadores de servigos e devedores visando o cumprimento de prazos, indices
e obrigagOes previstas nos documentos da operagao.

D Juridico: o Gestor conta com um sdcio responsavel pela area juridica que da suporte a todas as areas de negdcio e,
notadamente na area de crédito privado, atua em conjunto com o gestor da area na avaliacdo das operagdes. Além
disso, toda operagdo estruturada conta com o apoio de escritério de advocacia terceirizado com especialidade em
contencioso, societario, mercado de capitais e contratos inerentes em operacdes de estruturacdo de crédito e
imobilidrio. No caso de operagbes adquiridas no mercado secundario, o Gestor exige que a operagdo tenha sido
realizada por escritorio com especialidade em operagdes similares. Tais profissionais contratados pelo Gestor ou pela
securitizadora responsaveis pela andlise e suporte juridico nas operagGes envolvendo crédito privado, sejam esses
créditos originados por terceiros ou pela propria gestora. O resultado da andlise e orientagbes juridicas sdo de extrema
importancia para mitigagdo de potenciais riscos operacionais e tomada de agdo pelos fundos em um cenario de default
(inadimpléncia).

. Compliance: Responsavel pela implementagéo de politicas e procedimentos de controles que visem mitigar potenciais
conflitos de interesse que possam emergir das operacgdes de crédito privado.

. Risco: Responsavel pelo estabelecimento e verificagdo do cumprimento dos procedimentos descritos nas diretrizes
de gerenciamento de risco de crédito e acompanhamento de possiveis normas/leis que exijam uma alteragéo da
politica atual para atender as exigéncias dos 6rgdos regulamentadores que os fundos geridos pela RBR estdo
submetidos.

Estratégia de Investimento em CRIs

O Gestor investe primordialmente em operag0es restritas (ofertas ICVM476), com originagéo propria ou de terceiros, seguindo
0s seguintes conceitos:

. 100% focados em imobiliario;
o Crédito Imobiliario é diferente de Crédito Corporativo;
. N&o investir, no ambito da estratégia CORE, em operagdes “clean” = CRIs sem garantia ou fluxo imobilidrio conhecidos

como “cri-béntures”, exceto para fins de gestdo de liquidez e estratégia tatica, assim considerada a estratégia que
visa buscar a obtengdo de ganho de capital na alienagéo de um ativo no mercado secundario e que, consequentemente,
o Fundo ndo tenha a intengdo de manter em carteira até o respectivo vencimento;
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. Operagdes com a seguranga do imobilidrio por meio de garantias reais imobilidrias (em especial, alienagdo fiduciaria
de imdveis) e cessdo fiducidria de fluxo de recebiveis sélidos, sendo tais garantias e suas respectivas avaliagdes
criteriosamente analisados pelo Gestor;

. Quando originar e estruturar uma operagdo, 100% das taxas envolvidas devem ser destinadas aos fundos
(alinhamento de interesses);

. Remuneracgdo da operagdo alinhada com os spreads determinados pelo rating proprietario do Gestor, conforme
detalhado nesse estudo;

. LTV (loan-to-value) médio na carteira abaixo de 70% e uma Duration dos ativos, em geral, abaixo de 4 anos;

. Grau de exposicdo a ser assumido pelos fundos deve respeitar o regulamento e a exposicdo maxima por ativo de 10%

do patriménio do veiculo. Buscamos uma alocagdo ideal entre 5% e 7% do patriménio do veiculo, sendo que tal
alocacdo é estabelecida pelo Comité de Investimentos no momento da aprovacao;

. Né&o realizar investimentos em ativos cuja contraparte sejam outros fundos ou entidades geridas pelo Gestor, exceto
se aprovados em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo e se tal aquisigéo se der dentro dos parametros e critérios
estabelecidos na minuta de Procuragdo de Conflito de Interesses; e

o N&o é obrigatoria a atribuicdo de rating por agéncia externa.
Os fundos de crédito geridos pelo Gestor seguem trés estratégias, com parametros e metodologias muito bem definidas:

Estratégia |
Intervalor de alocagdo, % PL
CRIs comrating RBR
acima de BBB

Principal e mais importante estratégia do fundo
= CRIs com solidas garantias imobiliarias

= Operagoes exclusivamente "off-market”, de acesso restrito a investidores

Posicoes taticas em CRls ou outros Flls de CRI

TATICO |
0-50%

= CRIs com potencial de ganho de capital no secundario no curto/médio prazo

= Flls de CRIs com estratégia complementar ou que apresentam potencial significativo de valorizagao

Recursos aguardando alocagao futura

LIQUIDEZ |
5-25%

= Tesouro, Fundos de Renda Fixa, LCI

= Flls de CRI com baixo risco e alta liquidez

Investimentos em outros ativos

A aplicagdo em emitentes das letras hipotecarias, cédulas de crédito imobiliario, letras de crédito imobiliario e letras imobilidrias
(isto €, titulos de emissdo bancaria) ocorre mediante uma analise da situagdo financeira e de liquidez da instituicdo bancaria.
A aplicagéo em tais titulos envolve a gestdo de liquidez do fundo e buscam tdo e somente a alocagéo temporaria dos recursos
para aplicagdo posterior em CRIs, ndo havendo qualquer limitacdo relativa a classificacdo de risco das instituigbes emitentes
para investimento em tais ativos.

A aplicagdo em Certificados de Potencial Adicional Construtivo ocorre exclusivamente em leildes publicos, devidamente
registrados na Comiss&o de Valores Mobiliarios.

Rating do Gestor em Investimento em Crédito Imobilidrio

A metodologia de andlise proprietéria diferencia as operagdes conforme cada um dos tipos de risco, explorados na sessdo
“Processo de Investimento” acima, com alteragdo da ponderagdo, conforme a classificagdo de cada operacao.

O ponto de partida s&o dois pilares: i) Imobilidrio, sendo esse o principal pilar da operagdo, independentemente do tipo de
risco, considerando a expertise do Gestor no setor; e ii) Corporativo. O pilar Imobilidrio se desdobra em trés parametros, sendo
eles: a) Garantia; b) Fluxo; e c) Estrutura. O pilar Corporativo, que tem como objetivo principal avaliar os aspectos econémico-
financeiros, de mercado, caracteristicas do negdcio e processos de governanga corporativa, esse pilar se desdobra em dois
parametros: a) Empresa e b) Governanga.

Garantia
Imobilidrio Estrutura Principais objetivos:
= Mensurar o risco sobre a qualidade de crédito de cada
RKo investimento,
Rating RBR 7 )

Mensurar a capacidade de um emissor de honrar com as
obrigagdes financeiras do CRI, de forma integral e no prazo
Corporativo determinado.

objetivo princi Go\’eman@
aspectos econ
de mercado, caracteristicas J'f
negécio e processos de

qover
desdobra em @

O produto final sdo notas, seguindo um escala que varia de AAA até D

[ AAA AA+  AA AA- A+ A A- BBB+ BBB  BBB- BB+ BB B+ B B- ccc ¢ b
A )

Faixa de Rating RBR Rendimento High Grade Faixa de Rating RBR Rendimento High Yield

Fonte: RBR Asset

Ap0s a avaliagdo de todos os critérios acima mencionados, o produto € uma nota que varia de “"CC” até “AAA”, mais duas notas
para eventuais casos de default “"C” e “D".
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Cinco Principais Fatores de Riscos:
Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigbes econémicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive
de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdao da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de
Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera
da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo, configurando, portanto, um investimento de risco. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociagdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos
pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacGes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas estdo sujeitos a perdas patrimoniais
(perda de capital investido e imposigdo de aporte financeiro para eventuais situagGes deficitarias) e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira
do Fundo.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores de titulos de renda fixa
que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira
do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade
de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, de forma que os Cotistas poderao ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para arcar com os compromissos inadimplidos pelos devedores. Além disso, mudangas na
percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s)
limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteragGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (V) restricées de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos
imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais
proximos ao imovel investido; (x) flutuacdo no valor dos imoéveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo;
(xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco
de ndo contratagdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nédo
aperfeicoamento das mesmas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informagdes financeiras,
comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao
Administrador na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definigdo de critérios de elegibilidade especificos,
existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificagdo, manutengdo e/ou da alienagdo dos Ativos, fato que
podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de
ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes
ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais
ativos poderad ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagdo de
novos Ativos, na manutengdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos, bem
como nos processos de aquisigdo e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

105

g ¥/ - JLRBR



1L RBR

asset management

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

106




L RBR

asset management

6. FATORES DE RISCO

107




1L RBR

asset management

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

108




ey &

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, o0s potenciais
Investidores devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive,
mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢cdo, aos quais o
Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
S80 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que
sejam julgados de pequena relevédncia neste momento.

I. Riscos de mercado.

Fatores macroecon6micos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigoes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Novas Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressédo inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Novas Cotas.
Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacoes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
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carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizacdo das Novas Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Novas Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Novas Cotas de emissdo do Fundo podera ndo
refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso
de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicao aos Cotistas o
valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso
de venda de suas Novas Cotas no mercado.

N3o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de amortizacdao das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Demais riscos macroeconémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
e demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

e competitividade do setor imobiliario;

e regulamentacgdo do setor imobiliario; e

e tributagdo relacionada ao setor imobiliario.

II1. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais;
inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos Alvo
podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Novas Cotas.

III. Risco de crédito
Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Alvo

e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do
Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos
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juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida
gue poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condicoes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracbes
nas condicdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos
e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Novas Cotas. Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Iv. Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
Novas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hipdteses em que o resgate das Novas Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do
Fundo.

V. Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operagOes, incluindo em relacdao aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operacdoes do mercado imobilidrio, incluindo em relacdo aos Ativos. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas indudstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do
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Fundo e dos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizacdo das cotas do Fundo e de seus rendimentos.

VI. Risco da COVID-19

O surto da COVID-19 e as consequentes paralisacdes em escala global podem levar
a uma maior volatilidade no mercado de capitais global, podendo impactar
diretamente os negocios do Fundo e seus resultados. O recente surto global da
COVID-19 pode ter impactos de longo alcance — desde o fechamento de fabricas,
condicOes desafiadoras de trabalho e interrupgdao da cadeia de suprimentos global.
Qualquer surto de doenca que afete o comportamento das pessoas, como a COVID-
19, pode ter impacto adverso relevante nos mercados, principalmente nos mercados
financeiro e de capitais. As Cotas e toda a classe de ativos similares que compdem o
mercado de capitais global, podem apresentar uma maior volatilidade resultando em
pressao negativa na economia mundial, na capacidade de devedores honrarem com
seus compromissos financeiros e, consequentemente, nos negdcios do Fundo e na
rentabilidade e liquidez das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, os
impactos da pandemia mundial provocada pela COVID-19 podem resultar no
inadimplemento, renegociacao e/ou redugao na demanda dos ativos que compdem a
carteira do Fundo, o que pode causar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
Cotistas. O surto de doencas transmissiveis, como a COVID-19, pode aumentar a
volatilidade dos mercados de capitais globais e afetar adversamente a economia
global, incluindo a economia brasileira, o que pode afetar adversamente o preco de
negociacdo das Cotas. Surtos ou potenciais surtos de doencas transmissiveis (como
a COVID-19) podem afetar adversamente os mercados de capitais globais (incluindo
a B3), a economia global (incluindo a economia brasileira) e o preco de negociagao
das Cotas. Historicamente, determinadas epidemias e surtos regionais ou globais,
como os causados pelos virus Zika, Ebola, H5N5, HIN1, MERS e SARS, bem como
pelo causador da febre aftosa, afetaram certos setores das economias de paises
afetados por essas epidemias ou surtos. Em 11 de marco de 2020, a Organizacao
Mundial da Saude declarou a propagacao da pandemia da COVID 19. Na pratica, tal
declaragdo significou o reconhecimento pela Organizagdo Mundial da Saude de que o
virus havia se espalhado por varios continentes, com transmissdo ocorrendo entre
pessoas. A declaracdo da Organizacdo Mundial da Saude sobre a pandemia da
COVID-19 resultou na imposicdo de severas restricdes por governos do mundo todo,
a fim de controlar a propagacao do virus, limitando a movimentagao de pessoas. Tais
restricbes e seus impactos incluiram quarentenas e bloqueios, restricées a viagens e
acesso ao transporte publico, o fechamento de locais de trabalho a longo prazo,
interrupgdes na cadeia de abastecimento, a suspensdo do comércio e uma reducdo
geral no consumo da populacdo. No Brasil, alguns estados e municipios adotaram
medidas restritivas para prevenir ou retardar a propagacdo da pandemia da COVID-
19, como medidas de distanciamento social que resultaram no fechamento de
parques, shoppings e outros espacos publicos. As medidas descritas acima,
juntamente com as incertezas causadas pela pandemia da COVID-19, tiveram um
efeito adverso relevante na economia global e nos mercados de capitais, inclusive no
Brasil, onde as negociacdes na B3 foram suspensas 8 (oito) vezes em margo de 2020.
O preco da maioria dos titulos negociados na B3 foi adversamente afetado pelo surto
da COVID-19. Efeitos adversos semelhantes podem ocorrer novamente, resultando
em flutuacGes significativas no preco dos titulos negociados na B3. Ndo ha garantia
de que o governo brasileiro ndo adotara nova regulamentacdo no futuro que afete
adversamente a liquidez das Cotas, a estratégia de captacdao do Fundo ou a solvéncia
das contrapartes do Fundo. Além disso, quaisquer efeitos adversos relevantes
sofridos pelos mercados financeiros globais ou pela economia brasileira podem
reduzir o interesse de investidores em titulos brasileiros, incluindo as Cotas, o que
pode afetar adversamente o preco de negociacdo das Cotas e o acesso, pelo Fundo,
ao mercado de capitais para financiar suas futuras operacdes em condigoes
aceitaveis.
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VII. Risco de mudancas nas relacoes de trabalho presenciais, em razao da
pandemia provocada pela COVID 19

O recente surto global da COVID-19 pode causar impactos nas relagdes de trabalho,
de maneira temporaria ou permanente, podendo causar uma migracgao dos trabalhos
presenciais para as modalidades de trabalho remoto. Caso essa migracao para as
modalidades de trabalho remoto, de maneira temporaria ou permanente, seja
verificada, a conducdo dos negdcios no mercado imobilidrio podera ser adversamente
afetada, especialmente em relacdo aos atuais e potenciais ativos que compdem a
carteira do Fundo, o que poderd, consequentemente, causar um efeito adverso nos
negocios do Fundo, bem como impactar a rentabilidade e a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

VIII. Risco de mercado das Novas Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Novas Cotas para negociagao
no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do
capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Nova Cota no mercado
secundario no curto prazo.

IX. Risco da Marcacao a Mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagbes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez
no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo
a mercado dos Ativos Alvo da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio
liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Novas Cotas, cujo calculo
¢é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de
Novas Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Novas Cotas do Fundo poderdo
sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Novas Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

X. Riscos tributarios

A Lei n©9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas
Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas. Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/99, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte
a aliguota de 20% (vinte por cento). N3do obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido
somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii)
ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas |lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
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auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite
maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta)
Cotistas. Os rendimentos das aplicacées de renda fixa e variavel realizadas pelo
Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador
adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

XI. Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a
elaboracdo das demonstracées financeiras dos fundos de investimento imobiliario
advém das disposicdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n°
11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité
de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagbes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padroes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo
CVM 516 comegou a vigorar em 19 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos
de investimento imobilidrio editados nos uUltimos 9 (nove) anos. Referida instrugdo
contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem
se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisbes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboragdao das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes
financeiras do Fundo.

XII. Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e Orgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de
leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdao impactar os resultados do
Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario
do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na
legislagdo tributaria vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo
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se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteragbes. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Novas Cotas.

XIII. Risco juridico

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacOes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo
do arcabougo contratual estabelecido.

XIV. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
N3o ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a
ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

XV. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que
o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo
€ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndao ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdao, variacdo nas taxas de juros e
indices de inflacdo e variacdo cambial.

XVI. Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragcdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdao da CVM ou por
deliberacao da assembleia geral de Cotistas, conforme o previsto nos Artigos 30 a 38
do Regulamento. Tais alteracdes poderdao afetar o modo de operagdao do Fundo e
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XVII. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em
caso de liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoénio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporcdo de suas Novas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e
do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos
serdao entregues aos Cotistas na proporgao da participacao de cada um deles. Nos
termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos
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critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

XVIII. Risco de mercado relativo as aos Ativos Alvo e as Aplicacoes
Financeiras

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e das Aplicagbes
Financeiras integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para
precificacdao de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Novas Cotas
pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice
de pregos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e das
AplicagOes Financeiras que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser
obrigado a alienar os Ativos Alvo ou liquidar as Aplicagdes Financeiras a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Novas
Cotas.

XIX. Riscos de prazo

Considerando que a aquisigdo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilagdo do valor da Nova Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Novas Cotas no mercado secundario.

XX. Risco de concentracao da carteira do Fundo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de enquadramento e desenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicagdo no
Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento
do emissor do Ativo Alvo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

XXI. Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo
involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacao
do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera
afetar negativamente o valor das Novas Cotas € a rentab|I|dade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que
o preco de venda dos Ativos Alvo e das AplicagGes Financeiras do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade
igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do Fundo.
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XXII. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacGes, o
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdo da emissao de Novas Cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos
serdo diluidos.

XXIII.Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispGe o §3°, do Artigo 14 do Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao
limite de Novas Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

XXIV. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas € uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que
pressupbe que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a
investir, bem como dependerdao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigagoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

XXV. Risco operacional

Os Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serao
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas.

XXVI. Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo
34 da Instrugdo CVM n© 472,

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472: (i) a aquisicdo, locagao,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
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ligadas; (ii) a alienagdo, locagcdo ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imdvel integrante do patrimo6nio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdao CVM n%472; e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses
e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns
de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a (i) aquisicdao, pelo Fundo, de certificados de
recebiveis imobiliarios que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela
Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I da Procuracgao de Conflito de Interesses; (ii) aquisicao, pelo Fundo,
de cotas de fundos de investimento imobiliario, que sejam administrados
e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos economicos, desde que atendidos os
critérios listados no Anexo I da Procuragdao de Conflito de Interesses; (iii)
aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento ndao imobiliarios
e que sejam expressamente autorizados pela Instrugcao CVM 472,
notadamente no Art. 45, e ndao se enquadrem na definicdo do item (iv) a
seguir, como fundos de investimento em participacoes e fundos de
investimento em direitos creditorios, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado
secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos economicos, desde que atendidos os
critérios listados no Anexo I da Procuracao de Conflito de Interesses; e (iv)
aquisicao ou alienacao, exclusivamente para fins de “zeragem"” de posicoes
pelo Fundo, de quaisquer Aplicacoes Financeiras, cuja contraparte ou
emissor seja a Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdomicos, e, no caso de fundos de investimento que
se enquadrem na definicdo de Aplicagoes Financeiras acima, que sejam
administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como
por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, sao
consideradas situacoes de potencial conflito de interesses, nos termos da
Instrucdo CVM 472, a sua concretizacao dependera de aprovacao prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum
previsto no Regulamento e na Instrugcao CVM n° 472. Os Investidores, ao
aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de
Subscricao, serao convidados a outorgar Procuraciao de Conflito de
Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, sobre
a (i) aquisicao, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios que,
cumulativamente ou nao, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou

118

. ~
~ N\ N A
3 =
NN .
> 5 —




| RBR

asset management

/
1/

alienados no mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao
CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdomicos,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracdo de
Conflito de Interesses; (ii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo
Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos
termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I da Procuracao de Conflito de Interesses; (iii) aquisicao, pelo Fundo,
de cotas de fundos de investimento nao imobilidrios e que sejam
expressamente autorizados pela Instruciao CVM 472, notadamente no Art.
45, e ndo se enquadrem na definicdao do item (iv) a seguir, como fundos de
investimento em participacoes e fundos de investimento em direitos
creditorios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador,
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2°
da Instrucao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
economicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da
Procuracao de Conflito de Interesses; e (iv) aquisicio ou alienacao,
exclusivamente para fins de “zeragem” de posicoes pelo Fundo, de
quaisquer Aplicagdoes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34
§20° da Instrucdao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdomicos, e, no caso de fundos de investimento que se enquadrem na
definicao de Aplicacdoes Financeiras acima, que sejam administrados e/ou
geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econdomicos, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdao em funcao de alteracoes relevantes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos
captados no ambito da Oferta; sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicao a ser realizada ou caso estes limites de concentragao
sejam alterados, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrugcao CVM n° 472.

XXVII. Risco de potencial conflito de interesse em relagdao as Cotas de FII e
aos CRI

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo houve assembleia geral de cotistas do Fundo
para aprovar a (i) aquisicdo, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobilidrios
que, cumulativamente ou ndo, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados
no mercado secundario pela Administradora e/ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugcdao CVM 472, e/ou por
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I da Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) aquisicdo, pelo
Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario, que sejam administrados e/ou
geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario,
pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos
do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracdo de
Conflito de Interesses; (iii) aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
ndo imobilidrios e que sejam expressamente autorizados pela Instrucdo CVM 472,
notadamente no Art. 45, e ndo se enquadrem na definicdo do item (iv) a seguir,
como fundos de investimento em participacdes e fundos de investimento em direitos
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creditérios, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdao CVM
472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I da Procuracdo de Conflito de Interesses; e
(iv) aquisicdo ou alienagdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo
Fundo, de quaisquer Aplicagbes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a
Administradora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, €,
no caso de fundos de investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicacbes
Financeiras acima, que sejam administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos.

Na data deste Prospecto Definitivo, ndo existe aprovacdao em assembleia geral de
cotistas do Fundo para aquisicdes em situacdes de potencial conflito de interesses.
DESSA FORMA, POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, O ADMINISTRADOR REALIZARA UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERAGOES CONFLITADAS SEJAM DELIBERADAS PELOS COTISTAS DO
FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Adicionalmente, no caso de ndao aprovacdao, em Assembleia Geral de Cotistas, de
operacao na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de
negodcios relevantes para sua operacdo e para manutencdo de sua rentabilidade.
Ainda, caso realizada operacdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovacgdo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdao podera vir a ser questionada
pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto.
Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente,
impactando, consequentemente, a remuneragao dos Cotistas.

Além disso, o Administrador exerce atividades similares em outros fundos de
investimento imobilidrio, que podera coloca-lo em situagbes de conflito de interesses
efetivo ou potencial.

XXVIII. Risco do Estudo de Viabilidade

O Fundo podera adquirir cotas emitidas por fundos de investimentos geridos pelo
Gestor. Como o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do estudo de viabilidade do
Fundo, o qual € embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem como
em premissas e projecOes realizadas pelo proprio Gestor, estes dados podem ndo
retratar fielmente a realidade do mercado no qual o Fundo atua, podendo o Gestor,
ainda, optar pela aquisicao de cotas emitidas por fundos de investimento cuja carteira
€ gerida pelo Gestor em detrimento da aquisicéo de cotas emitidas por demais fundos
de investimento cuja carteira ndo é gerida pelo Gestor e cuja rentabilidade pode ser
mais vantajosa ao Fundo.

XXIX. Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou
atualizacdes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes
constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgagao do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacao,
guaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condicdes econOmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto Definitivo e/ou do referido material
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de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais projegbes se baseiem estejam incorretas.

XXX. Risco de governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de
bem com quem concorreram para a integralizagcao de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da
Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472, Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto
de Assembleia Geral de Cotistas somente serdao deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdao pela auséncia de
quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembileias.

XXXI. Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de
Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas,
os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo
diluida.

XXXII. Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricbes de negociagao pela bolsa de mercadorias e futuros
ou por orgdos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de
operagoes, na participacdao nas operagoes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situacOes onde tais restricdes estao sendo aplicadas, as condicdes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

XXXIII. Risco relativo a nao substituicdao do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao
de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante
poderdo sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcgdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos
e procedimentos previstos nos Artigos 28 e 29 do Regulamento. Caso tal substituicao
ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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XXXIV. Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou
pos-fixadas, contendo condicbes distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo
Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor
de seu patrimoénio liquido superiores aguelas que ocorreriam se tais instrumentos nao
fossem utilizados. A contratagao deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, da Instituicdao Escrituradora,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneragao das Novas Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XXXV. Riscos relativos aos Ativos Alvo

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem
qualquer restrigdo a setores da economia. Além disso, o Fundo ndo tem Ativos Alvo
pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocarad seus
recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM,
quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro competentes.

Adicionalmente, considerando que o Fundo deverd realizar aplicacdes
primordialmente em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos,
dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos
respectivos prospectos):

(i) Riscos relativos a inexisténcia de Ativos Alvo e/ou AplicagBes Financeiras que
se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Aplicacbes Financeiras
suficientes ou em condicOes aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam, no
momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao
de Ativos Alvo e/ou de AplicacGes Financeiras. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de
Aplicagbes Financeiras elegiveis para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Novas Cotas em funcdao da impossibilidade de
aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Aplicagdes Financeiras a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Novas Cotas, ou ainda, implicar a amortizacao de principal
antecipada das cotas, a critério do Administrador.

(ii) Riscos Tributarios

O Governo com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Alteragdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da Lei n® 12.024/09,
os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais
alteracbes na legislagdo tributaria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando
aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(iii) Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo ser negociados com base no registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI
devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha
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utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer
titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece
gue: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
gue tenham sido objeto de separagdao ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidaria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdao concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios
gue lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese, pode ser que
tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos
CRI apds o pagamento das obrigacbes da companhia securitizadora, com relagdo as
despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

(iv) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no
que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade
de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobilidarios que lastreiam a emissao CRI e da execucdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneragdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qgualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento
das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a
capacidade do patrimoOnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(v) Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI
Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou

alienacdo fiducidria sobre imodveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis
oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade,
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a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao
impactar negativamente o Fundo.

(vi) Risco de execucao das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a
respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser
afetada. Em um processo de execugdao das garantias dos CRI, poderd haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigag0es financeiras atreladas a tais CRI. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das Novas Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

XXXVI. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir indiretamente em imdveis ou direitos reais, bem como se
tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdao da execucdo das garantias dos
Ativos Alvo. Tais ativos estdao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Novas Cotas:

(i)  Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente
pelo Fundo, ocasionada por, ndao se limitando a, fatores como: (i) fatores
macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdao ou potencial de revenda, (iii)
mudangas socioecon6micas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que
resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdbes de
infraestrutura/servicos  publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo
(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio ndo
reflita o agio e/ou a apreciacao histérica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras
dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construcdo; (ix)
langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imoével
investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos imoveis
dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacao
de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo;
(xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos
relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

(ii) Risco de regularidade dos iméveis
Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que

ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e
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locados quando estiverem devidamente regularizados perante os o6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento
pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de
cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da carteira do Fundo,
direta ou indiretamente, poderdao ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao,
ndo ha como garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Pudblico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdao financeira e resultados.
Outras restrigdes ao(s) imodvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagcdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criacdo de zonas
especiais de preservagao cultural, dentre outros.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo
nos resultados do Fundo.

(vi) Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o
Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade
do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
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decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

(vii) Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econ6mico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

(viii) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior,
0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagOes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(ix) Risco de contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo
vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais
podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou o0s decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, na perda de substdncia econdmica de imdveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operacdes dos locatarios
do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s) no(s) imoével(is) poderdo
causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses
casos, o valor do(s) imovel(is) perante o mercado podera ser negativamente
afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou
indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar sujeitos a sancgles administrativas e
criminais, independentemente da obrigacdao de reparar ou indenizar os danos
causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(x) Risco de revisdo ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos
imoveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragdo dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagao
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xi) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacao
em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do
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Cotista dependera do resultado da administracdo dos Ativos Alvo do patriménio
do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas
as despesas previstas no Artigo 44 do Regulamento para a manutencgdo do Fundo.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdao das Novas Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados Aplicagbes Financeiras, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xii) Risco relacionado a aquisigdo de imoéveis

Excepcionalmente, o Fundo poderd deter imdveis ou direitos relativos a imoveis,
assim como participagdo e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizagdo de
garantias ou dacao em pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado
imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades
imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdveis. Ademais, aquisigoes
podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a
aquisicdo do imdvel, ainda que em dacdao em pagamento. Podem existir também
qguestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoveis adquiridos estdo
localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nédo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo
Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizacGes que
o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes para precavé-
lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva
aquisicdo do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo
da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que
podem recair sobre o proprio imdvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imovel
que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao
Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imdvel; (b)
implicar eventuais restricdes ou vedagoes de utilizacdo e exploracao do imovel pelo
Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do imdvel
pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores
e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor
das Cotas.

XXXVII. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo,
a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos
Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo
ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XXXVIII. Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndao conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagao dos riscos aos quais
estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar

127

ey &




A Bt . | RBR

/ AN - asset management
N e
NN -

| b

sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

XXXIX. Riscos relativos a Oferta.
(i) Riscos da ndo colocagao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas Novas Cotas em montante superior ao Montante Minimo da Oferta, porém
inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial
das Novas Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirda uma menor quantidade de Novas
Cotas da Emissdao em negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a
liquidez das Novas Cotas do Emissao.

(ii) Risco de ndo concretizagdao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os
Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores
ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituigdo
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos
e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
Aplicag0Oes Financeiras, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu
Pedido de Subscricdo, na forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e no
item “Distribuicdo parcial” na pagina 52 deste Prospecto Definitivo, e as Pessoas
Vinculadas.

(iii) Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacao,
conforme o caso, os Investidores, inclusive os Cotistas e terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia que exercerem seu Direito de Preferéncia, ndo integralizem as
Novas Cotas conforme seu respectivo Boletim de Subscricdo, Pedido de Subscricdo
e/ou Intencdo de Investimento, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser
atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacao da Oferta. Nesta hipotese,
os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao
concretizacao da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepcédo de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de
mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das
Novas Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdao de fundos de investimento
imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condigc";es econO6micas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reacao dos Investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
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mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o
interesse dos Investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com
relacdo as Novas Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigcdes econbmicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados
podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Novas Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociagdo e Custddia das Novas Cotas no Mercado de
Mercado de Negociacdo no Mercado” na pagina 78 deste Prospecto Definitivo, as Novas
Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisGes de investimento. Ndo sera permitida a
negociacao de recibos de Nova Cota.

(vi) A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos
negativos sobre a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir
até 100% (cem por cento) das Novas Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao
por manter suas Novas Cotas fora de circulagao.

XL. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica econ6mica e decisOes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

XLI. Informacdes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagao ao
Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
orgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacGes do
setor.
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7. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo
baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto
Definitivo, sendo recomendéavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e
dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo, cessao ou repactuacao das Novas Cotas, mas a cobranca do
imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva
anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente
0 prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do
qgual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das Novas Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em
Novas Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas
a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacbes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao
exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam
a obtencdao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate e a
amortizacao de Novas Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagao e resgate das Novas Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de
20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica
ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do
beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em funcdo da alienacdo realizar-se ou ndao em
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bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas
juridicas optantes pelo Simples Nacional serd considerado definitivo (ndo sujeito a
tributacdo adicional ou ajuste em declaracao), enquanto o IR devido pelos
investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacdo, podendo ser deduzido do IRPJ apurado. O
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).
Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicbes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozarad de tratamento tributario especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas do Fundo e
Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de Cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.

(i) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao,
amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo CMN n© 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienacao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado
de balcao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico. Para maiores informacgdes sobre o assunto, aconselhamos que
os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicao com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, os paises e jurisdigdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou
dependéncia com tributagdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso
a informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao
residentes.
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A lista de paises e jurisdigGes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta
da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n© 1.037/10.

A Lei n© 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal
privilegiado” para fins de aplicagao das regras de precos de transferéncia e das regras
de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a
renda ou a tribute a aliguota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda
vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia
de realizacdo de atividade econOmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou
dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso
a informag0des relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou
as operacgbes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito para outras questdes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar
essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao
dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela
carteira do Fundo nao estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente
a aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial CRI, conforme item
“Destinacdo de Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de
regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em
decorréncia de aplicagbes nos seguintes ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii)
CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario,
quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel
aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa
ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela
Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de
cotas de outros fundos de investimento imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota
de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solugdo de Consulta Cosit n°® 181, de 04.07.2014.
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O recolhimento do IR sobre as operagbes acima ndao prejudica o direito do
Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal
entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolucdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o 20 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§
10 e 20 do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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8. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E
COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A
OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissdo
mantém relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, com o Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu
conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-
las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagoes
necessarias para a conducao de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider:

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos
administrados pelo Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo
possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles
restringe-se a atuacdo como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O
Administrador nao possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento
comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento
para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de
outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com a XP
Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econOémico tais
produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das
atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
gue concerne a contratagao pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador com o Gestor:

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Gestor ndao possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Custodiante:

O Custodiante é o Banco BTG Pactual S.A., que é a sociedade lider do conglomerado
BTG Pactual e oferece diversos produtos aos seus clientes nas areas de investment
banking, corporate lending, sales and trading, dentre outros. Por meio de suas
subsidiarias, o Banco BTG Pactual S.A. oferece produtos complementares, como
fundos de investimento e produtos de wealth management. O Administrador, BTG
Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, é uma sociedade detida e controlada 100%
diretamente pelo Banco BTG Pactual S.A., atuando na administragao de fundos de
investimento, tanto para clientes do Banco BTG Pactual S.A., quanto para clientes
de outras instituicdes, de acordo e em conformidade com as diretrizes da instituicao
e do conglomerado BTG Pactual, embora, cumpre ressaltar, que tal sociedade atua
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de forma apartada em suas operagoes e atividades, possuindo uma administracao e
funcionarios préprios.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Auditor Independente ndo
possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com a Instituicdo Escrituradora

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e a Instituicao
Escrituradora ndo possuem qualquer relacdo societdria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes
regulares de mercado. O Coordenador Lider e a Instituicdo Escrituradora néo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacbes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante:

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Custodiante nao
possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuacdo como contrapartes em operagbes regulares de mercado. O
Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Auditor Independente
ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes
de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor:
Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem
qualquer relagao societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a

atuacdo como contrapartes de mercado.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider atuou
como coordenador lider de outros fundos geridos pelo Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdoes de cada parte com
relacdo ao Fundo.
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ANEXOS
Anexo A - Codpia do Ato do Administrador que aprovou a Emissao
Anexo B - Copia do Ato de Constituicdo do Fundo e o respectivo Regulamento
Anexo C - Copia do Ato do Administrador que aprovou o Regulamento vigente
e o respectivo Regulamento
Anexo D - Declaragdao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucao

CVM 400, devidamente assinada

Anexo E - Declaracdao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56
da Instrucdao CVM 400, devidamente assinada

Anexo F - Copia do Estudo de Viabilidade
Anexo G - Informe Anual - Anexo 39 V da Instrugao CVM 472

Anexo H - Manual de Exercicio de Direito de Voto
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ANEXO A

Copia do Ato do Administrador que aprovou a Emissdo
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
ATO DO ADMINISTRADOR

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)
sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n2 8.695, de 20.03.2006, na qualidade de instituigdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE, inscrito no CNPJ/ME sob o

n2 29.467.977/0001-03 (“Administrador” e “Fundo”, respectivamente), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do artigo 18 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), e consoante comunicagdo
prévia da RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”),

aprovar a 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo, no montante de, inicialmente, 2.522.959 (dois milhdes,

quinhentas e vinte e duas mil, novecentas e cinquenta e nove) cotas e, no minimo, 252.296 (duzentas e

cinquenta e duas mil, duzentas e noventa e seis) cotas (“62 Emissdo” e “Cotas da 62 Emissdo”,

respectivamente), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente
nacional, no valor unitdrio de R$99,09 (noventa e nove reais e nove centavos) por cada Cota da 62 Emissdo
(“Preco de Emissdo”), perfazendo o montante de, inicialmente, R$250.000.007,31 (duzentos e cinquenta
milhdes, sete reais e trinta e um centavos), observada a possibilidade de aumento pelo Lote Adicional
(conforme abaixo definido) ou de redugdo em razdo de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida). O
Preco de Emissdo foi fixado nos termos dos itens “(i)” e “(ii)”, inciso |, do artigo 18 do Regulamento, com
base no Valor Patrimonial das Cotas (conforme abaixo definido), e, também, nas perspectivas de
rentabilidade do Fundo. As Cotas da 62 Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuigdo de valores
mobilidrios, destinada ao publico em geral, a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n2 400, de
29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31.10.2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), do Regulamento e das demais disposi¢Ges legais, regulamentares

e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos cotistas do Fundo

(“Cotistas”) detentores de cotas integralizadas do Fundo, e que estejam em dia com suas obrigacGes para
com o Fundo, na data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, o direito de preferéncia na subscricao
das Cotas da 62 Emissdo, na propor¢do do nimero de cotas do Fundo que possuirem na referida data

(“Direito de Preferéncia”). As demais caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento

constante no Anexo | ao presente instrumento (“Suplemento”), sujeito a complementagdo pelos

documentos da Oferta e em atos do Administrador;
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2. Aprovar a contratagdo, para intermediar a Oferta na qualidade de instituigdo distribuidora lider, sob
o regime de melhores esforcos para colocagdo, da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n2 153, sala 201
(parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”),
bem como dos demais prestadores de servigos para realizagdo da Oferta.

S3o Paulo, 14 de abril de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Digitally signed by REINALDO ANA CRISTINA Digitally signed by ANA CRISTINA
REINALDO GARCIA  GARCIA ADAO:09205226700 FERREIRA DA FERERADA
ADAO:09205226700 3)3;-3:0?021 04.1413:10:45 COSTA:04293386785  Date: 2021.04.14 13:10:58 -0300°
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO|
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
SUPLEMENTO DA 62 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e defini¢Ges

estabelecidos no Regulamento.

(a) Numero da emissdo. A presente emissdo representa a 62 (sexta) emissdo de Cotas do Fundo;

(b) Tipo de Distribui¢do. Primaria;

(c) Montante Total da Oferta. Inicialmente, R$250.000.007,31 (duzentos e cinquenta milhdes, sete
reais e trinta e um centavos), montante este que podera (i) ser aumentado em decorréncia da emissdo do

Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou (ii) diminuido em decorréncia da Distribuigdo Parcial (conforme

abaixo definida) (“Montante Total da Oferta”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido);

(d) Quantidade Total de Cotas. Inicialmente, 2.522.959 (dois milhGes, quinhentas e vinte e duas mil,
novecentas e cinquenta e nove) Cotas da 62 Emissdo, quantidade esta que podera (i) ser aumentada em
decorréncia da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido);

(e) Cotas da 62 Emissdo Adicionais. O Montante Total da Oferta poderd ser aumentado em fungdo do
exercicio da opgdo de emissdo de Cotas da 62 Emissdo adicionais, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da
Instrugdo CVM 400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas da 62 Emissdo originalmente ofertadas
(“Lote Adicional”). As Cotas da 62 Emissdo emitidas em fungdo do Lote Adicional serdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado ao decorrer da Oferta. Ndo haverd opgdo de
distribuigdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, considerando que

a Oferta ndo contard com agente estabilizador de precos das Cotas da 62 Emissdo;

(f) Preco de Emissdo. R$99,09 (noventa e nove reais e nove centavos), com base no disposto nos itens
“(i)” e “(ii)”, inciso I, do artigo 18 do Regulamento, a ser pago pelos investidores da Oferta (inclusive os

Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia)
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(“Preco de Emissdo”). O Prego de Emissdo, considerando as condi¢des de mercado verificadas, foi estipulado
de acordo com o valor patrimonial da cota do Fundo informado no ultimo informe mensal do Fundo

divulgado anteriormente a esta data (“Valor Patrimonial da Cota”), e também considera as perspectivas de

rentabilidade do Fundo.

(g) Taxa de Ingresso e Custos da Oferta. N3o serd cobrada taxa de ingresso. Os custos e despesas da

Oferta serdo arcados pelo Fundo.

(h) Demais taxas. Ndo sera cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas da 62 Emissdo;

(i) Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Oferta. Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas da
62 Emissdo, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a R$25.000.010,64 (vinte e cinco
milhdes, dez reais e sessenta e quatro centavos), para a manutengdo da Oferta (“Distribuicdo Parcial” e

“Montante Minimo da Oferta”). Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, os

valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia), acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo Fundo e com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes. As Cotas da 62 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocagdo deverdo ser canceladas. Em razdo da possibilidade de
Distribuigdo Parcial das Cotas da 62 Emissdo e nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, os investidores
(inclusive os Cotistas ou terceiros cessiondrios que exercerem o Direito de Preferéncia), que desejarem
subscrever as Cotas da 62 Emissdo no ambito da Oferta, durante o periodo de subscrigdo, ou que exercerem
seu Direito de Preferéncia, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, poderdo optar por

condicionar sua adesdo a Oferta;

(i) Regime de distribuigéio das Cotas. As Cotas da 62 Emissdo serdo colocadas de forma publica, sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, observados os termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM

472 e das demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis;

(k) Montante minimo por investidor. 253 (duzentas e cinquenta e trés) Cotas da 62 Emissdo ou

R$25.069,77 (vinte e cinco mil, sessenta e nove reais e setenta e sete centavos) (“Montante Minimo por

Investidor”). O Montante minimo por investidor ndo é aplicdvel em caso de exercicio do Direito de

Preferéncia pelo Cotista ou terceiro cessionario;
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(1) Destinagéo dos recursos. Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisicdo dos Ativos Alvos, selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo,

descrita nos artigos 32 a 92 do Regulamento.
(m) Numero de séries. Série Unica;

(n) Procedimento para subscri¢do e integralizagdo das Cotas. As Cotas da 62 Emissdo serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), a
qualquer tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os procedimentos indicados nos documentos
da Oferta. As Cotas da 62 Emissdo deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo

Preco de Emissdo, observado o disposto nos documentos da Oferta;

(o) Negociagdo das Cotas. As Cotas da 62 Emissdo serdo registradas para negociagdo na B3, observado o

disposto no regulamento do Fundo;

(p) Publico Alvo da Oferta. A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam, os
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da Instrugdo CVM n2 539, de 13.11.2013,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de
Subscricdo em valor igual ou superior a R$1.000.016,28 (um milhdo, dezesseis reais e vinte e oito centavos),
que equivale a quantidade minima de 10.092 (dez mil e noventa e duas) Cotas da 62 Emissdo, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E
vedada a subscrigdo de Cotas da 62 Emissdo por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo CVM n? 494, de 20.04.2011, conforme alterada (“Instrucdo CVM 494”); e (ii) "Investidores Nao
Institucionais”, quais sejam, investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscrigdo, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$999.917,19 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e dezessete reais e dezenove centavos), que equivale a quantidade maxima de 10.091 (dez mil e

noventa e uma) Cotas da 62 Emissdo (“Investidores”);

(q) Direito de Preferéncia. Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo na data de
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigagcdes para com o Fundo, na

propor¢do do nimero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporgdo
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equivalente a 0,33029599217, direito este concedido para exercicio em prazo de 10 (dez) dias Uteis. Os
Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre

os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3;

(r) Direito das Cotas. As Cotas da 62 Emissdo atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja
existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagbes, caso aplicavel,
observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das Cotas da 62 Emissdo com relagédo

aos préximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

(s) Periodo de Colocagéio. Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da

Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro; e

(t) Coordenador Lider. XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n2 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-
032, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-04. O Coordenador Lider poderd contratar, direta ou
indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribuicdo para distribuir Cotas da 62 Emissdo no

ambito da Oferta.
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FATO RELEVANTE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
CNPJ/ME 29.467.977/0001-03
Cdédigo de Negociacdao B3: RBRR11

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)
sob 0 n259.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comiss&do de Valores Mobilidrios (“CVYM”) para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato
Declaratério n? 8.695, de 20.03.2006, na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE, inscrito no CNPJ/ME sob o

n2 29.467.977/0001-03 (“Administrador” e “Fundo”, respectivamente), serve-se do presente para comunicar

aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos Instrugdo da CVM n2 472, de 31.10.2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), que, nos termos do artigo 18 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), e consoante comunicagdo prévia da RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., na qualidade de

gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), o Administrador aprovou, nesta data, por meio de ato proprio (“Ato

do Administrador”), a 62 (sexta) emissdo de cotas do Fundo, no montante de, inicialmente 2.522.959 (dois
milhdes, quinhentas e vinte e duas mil, novecentas e cinquenta e nove) cotas e, no minimo, 252.296 (duzentas

e cinquenta e duas mil, duzentas e noventa e seis) cotas (“62 Emissdo” e “Cotas da 62 Emissdo”,

respectivamente), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente
nacional, no valor unitdrio de R$99,09 (noventa e nove reais e nove centavos) por cada Cota da 62 Emissdo
(“Preco de Emiss30”), perfazendo o montante de, inicialmente, R$250.000.007,31 (duzentos e cinquenta
milhdes, sete reais e trinta e um centavos), observada a possibilidade de aumento pelo Lote Adicional
(conforme abaixo definido) ou de redugdo em razdo de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definida). O
Preco de Emissdo foi fixado nos termos dos itens “(i)” e “(ii)”, inciso |, do artigo 18 do Regulamento, com base
no Valor Patrimonial das Cotas (conforme abaixo definido), e, também, nas perspectivas de rentabilidade do
Fundo. As Cotas da 62 Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios, destinada
ao publico em geral, a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n? 400, de 29.12.2003, conforme alterada

(“Instrucdo CVM _400”), da Instrugdo CVM 472, do Regulamento e das demais disposi¢cGes legais,

regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos

Cotistas detentores de cotas integralizadas do Fundo, e que estejam em dia com suas obrigacGes para com o
Fundo, na data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas
da 62 Emissdo, na propor¢do do niumero de cotas do Fundo que possuirem na referida data (“Direito de

Preferéncia”).
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As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas no “Suplemento da 62 Emissdo de Cotas”, constante no

no Anexo | ao Ato do Administrador, conforme abaixo replicadas:

(a) Numero da emissdo. A presente emissdo representa a 62 (sexta) emissdo de Cotas do Fundo;

(b) Tipo de Distribuigdo. Primaria;

(c) Montante Total da Oferta. Inicialmente, R$250.000.007,31 (duzentos e cinquenta milhdes, sete reais
e trinta e um centavos), montante este que podera (i) ser aumentado em decorréncia da emissdo do Lote

Adicional (conforme abaixo definido) ou (ii) diminuido em decorréncia da Distribuicdo Parcial (conforme

abaixo definida) (“Montante Total da Oferta”), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

abaixo definido);

(d) Quantidade Total de Cotas. Inicialmente, 2.522.959 (dois milhdes, quinhentas e vinte e duas mil,
novecentas e cinquenta e nove) Cotas da 62 Emissdo, quantidade esta que poderd (i) ser aumentada em
decorréncia da emissdo do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido);

(e) Cotas da 62 Emissdo Adicionais. O Montante Total da Oferta podera ser aumentado em fungdo do
exercicio da opgdo de emissdo de Cotas da 62 Emissdo adicionais, nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da
Instrugdo CVM 400, a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas da 62 Emissdo originalmente ofertadas
(“Lote Adicional”). As Cotas da 62 Emissdo emitidas em fungdo do Lote Adicional serdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado ao decorrer da Oferta. Ndo havera opgdo de
distribuicdo de lote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM 400, considerando que

a Oferta ndo contara com agente estabilizador de pregos das Cotas da 62 Emisséao;

(f) Preco de Emissdo. R$99,09 (noventa e nove reais e nove centavos), com base no disposto nos itens
“(i)” e “(ii)", inciso |, do artigo 18 do Regulamento, a ser pago pelos investidores da Oferta (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros (cessionarios) do Direito de Preferéncia) (“Preco de
Emissdo”). O Preco de Emissdo, considerando as condigdes de mercado verificadas, foi estipulado de acordo
com o valor patrimonial da cota do Fundo informado no ultimo informe mensal do Fundo divulgado

anteriormente a esta data (“Valor Patrimonial da Cota”), e também considera as perspectivas de rentabilidade

do Fundo.
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(g) Taxa de Ingresso e Custos da Oferta. Ndo sera cobrada taxa de ingresso. Os custos e despesas da

Oferta serdo arcados pelo Fundo.
(h) Demais taxas. Ndo serd cobrada taxa de saida dos subscritores das Cotas da 62 Emissdo;

(i) Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Oferta. Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas da
62 Emissdo, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a R$25.000.010,64 (vinte e cinco
milhdes, dez reais e sessenta e quatro centavos), para a manutengdo da Oferta (“Distribuicdo Parcial” e

“Montante Minimo da Oferta”). Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, os

valores ja integralizados serdo devolvidos aos respectivos investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), acrescidos de eventuais
rendimentos auferidos pelas aplicagGes realizadas pelo Fundo e com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes. As Cotas da 62 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocagdo deverao ser canceladas. Em razdo da possibilidade de Distribui¢do
Parcial das Cotas da 62 Emissdo e nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, os investidores (inclusive os
Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia), que desejarem subscrever as Cotas
da 62 Emissdo no ambito da Oferta, durante o periodo de subscricdo, ou que exercerem seu Direito de
Preferéncia, durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, poderdo optar por condicionar sua

adesdo a Oferta;

(i4) Regime de distribuigéio das Cotas. As Cotas da 62 Emissdo serdo colocadas de forma publica, sob o
regime de melhores esfor¢os de colocagdo, observados os termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM

472 e das demais disposi¢Oes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis;

(k) Montante minimo por investidor. 253 (duzentas e cinquenta e trés) Cotas da 62 Emissdo ou

RS$25.069,77 (vinte e cinco mil, sessenta e nove reais e setenta e sete centavos) (“Montante Minimo por

Investidor”). O Montante minimo por investidor ndo € aplicavel em caso de exercicio do Direito de Preferéncia

pelo Cotista ou terceiro cessiondrio;
(1) Destinagdio dos recursos. Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisicdo dos Ativos Alvos, selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita

nos artigos 32 a 92 do Regulamento.

(m) Numero de séries. Série Unica;
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(n) Procedimento para subscri¢do e integralizagdo das Cotas. As Cotas da 62 Emissdo serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), a
qualquer tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da
Oferta. As Cotas da 62 Emissdo deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Prego

de Emissdo, observado o disposto nos documentos da Oferta;

(o) Negociagdo das Cotas. As Cotas da 62 Emissdo serdo registradas para negocia¢do na B3, observado o

disposto no regulamento do Fundo;

(p) Publico Alvo da Oferta. A Oferta é destinada a: (i) “Investidores Institucionais”, quais sejam, os
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da Instrugdo CVM n2? 539, de 13.11.2013,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 539”), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de
Subscri¢do em valor igual ou superior a R$1.000.016,28 (um milhdo, dezesseis reais e vinte e oito centavos),
que equivale a quantidade minima de 10.092 (dez mil e noventa e duas) Cotas da 62 Emissdo, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E
vedada a subscrigdo de Cotas da 62 Emissdo por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrugdo CVM n2 494, de 20.04.2011, conforme alterada (“Instrucdo CVM 494”); e (ii) "Investidores Nao
Institucionais", quais sejam, investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede
no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscri¢do, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$999.917,19 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e dezessete reais e dezenove centavos), que equivale a quantidade maxima de 10.091 (dez mil e

noventa e uma) Cotas da 62 Emissdo (“Investidores”);

(a) Direito de Preferéncia. Direito conferido aos Cotistas detentores de cotas do Fundo na data de
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, na
proporgdo do numero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporgdo
equivalente a 0,33029599217, direito este concedido para exercicio em prazo de 10 (dez) dias uteis. Os
Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre

os préprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3;

(r) Direito das Cotas. As Cotas da 62 Emissdo atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja

existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel,
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observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das Cotas da 62 Emissdo com relagdo

aos proximos rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

(s) Periodo de Colocagdo. Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do anuncio de inicio da

Oferta, ou até a data de divulga¢do do antncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro; e

(t) Coordenador Lider. XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n2 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-04. O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente,

terceiros integrantes do sistema de distribuicdo para distribuir Cotas da 62 Emissdo no ambito da Oferta.

O Administrador permanece a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam

necessarios.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE COMUNICADO APENAS
PARA DIVULGAR A SUA APROVACAO, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA
DESCRITOS NO ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO,
AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO
COLOCADOS A DISPOSICAO DOS COTISTAS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE COLOCACAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA 62 (SEXTA) EMISSAO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGCAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO DEVE,
EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA. A OFERTA E
DESTINADA AO PUBLICO EM GERAL NOS TERMOS DO ART. 12 DA INSTRUCAO CVM N¢ 400.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA
OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO PROSPECTO DA OFERTA,
DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME
ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM Ne¢ 472, QUE
CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL
OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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ANEXO B

Copia do Ato de Constituicdo do Fundo e o respectivo Regulamento
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII RBR RENDIMENTO HIGH GR;

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SE L(;OS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VAD
MOBILIARIOS, institui¢fo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comiss3io de Valores Mobilidrios (“CVM™) para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios
(“ADMINISTRADORA?”), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra-assinados, RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 e da Instrugio
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°®
472/08™), um fundo de investimento imobilidrio, com a denomina¢io “Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High Grade” (“FUNDO”),
organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, cujo objeto é o investimento em empreendimentos imobilidrios, por
meio da aquisi¢do dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos, respeitadas as
demais exigéncias e disposi¢des relativas a politica de investimentos contida no
Regulamento (conforme abaixo definido) do FUNDO: a) certificados de recebiveis
imobilidrios (“CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor; b) letras
hipotecarias (“LH”); ¢) letras de crédito imobilidrio (“LCI”); d) letras imobilidrias
garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”) ¢ f) demais
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagio ou
regulamentagao aplicavel;

2, Aceitar desempenhar as fungdes de administradora do FUNDO, na forma do
Regulamento do FUNDO, neste ato promulgado, sendo que o diretor da
ADMINISTRADORA responsavel pela administragio do FUNDO € o Sr. Allan
Hadid, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade RG n°
102179165 IFP/RJ, inscrito no CPEF/MF sob o n° 071.913.047-66, com enderego
comercial na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, que também podera
ser encontrado no enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego
eletrdnico da ADMINISTRADORA (hitps://www btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual);
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3. Aprovar o Regulamento, substancialmente no teor ¢ na forma do doc“ Lo
constante do Anexo I, 0 qual € parte integrante do presente instrumento, denomina
“Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High
Grade”, doravante referido simplesmente como “Regulamento”;

4, Aprovar a primeira emiss#o de cotas do FUNDO para subscrigio mediante
oferta piblica, com as seguintes caracteristicas e demais condigdes constantes nos
artigos 15 e seguintes do Regulamento (“Oferta™):

(a)  Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade total de cotas a serem emitidas é
de, inicialmente, 1.000.000 (um milhdo) de cotas,

(b)  Prego de Emiss3o das Cotas: R$ 100,00 (cem reais) cada;

(c) Valor da Emissfio: a primeira emissdo serd de, inicialmente, R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Primeira Emiss3o™);

(dy Distribuigdo Parcial/Cancelamento da Emissdo: na Primeira Emissio do
FUNDO sera admitida a distribuigdo parcial das cotas, em valor minimo
correspondente 3 R$ 60.000,000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Distribuicdo
Parcial”). Caso ndo sejam subscritas cotas referentes a Distribuig8o Parcial até o
término do prazo de subscrigio, o FUNDO sera liquidado, nos termos do artigo 13,
§ 2°, 11 da Instrugdio CVM n° 472/08 e a Primeira Emissdo sera cancelada, ficando a
ADMINISTRADORA obrigada a ratear entre os subscritores, na propor¢éo das
cotas subscritas e integralizadas da emiss#o, os recursos financeiros captados pelo
FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Caso sejam
subscritas ¢ integralizadas cotas em quantidade igual ou superior & Distribuigdo
Parcial, mas nfo correspondente a quantidade total da emissdo, a
ADMINISTRADORA realizard o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentagdo em vigor, devendo ratear entre 0s subscritores que tiverem
condicionado a sua adesfio a colocagio integral, ou para as hipoteses de alocagio
proporcional, os recursos financeiros recebidos, na proporgio das cotas integralizadas
e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos nas aplicagdes em
fundos de renda fixa efou titulos de renda fixa realizadas no periodo. Em ambas as
hipdteses, ndo serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais serdo
arcados pelos cotistas, na proporgio dos valores subscritos ¢ integralizados;

(e) Lote Adicional ¢ Lote Suplementar: em caso de excesso de demanda, a Oferta
admitira a utilizagfio de lote adicional, o qual correspondera a até 20% (vinte por

2
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correspondera a até 15% (quinze por cento) do Valor de Emissio, ou seja, a até

150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, no valor total de até R$ 15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), nos termos da Instrugo CVM n° 400/03, hipétese na qual serdo
emitidas cotas além da Quantidade de Cotas Emitidas.

5. Submeter & CVM a presente deliberagdo e os demais documentos exigidos
pelo artigo 4° da Instrugdo CVM n° 472/08 e pela Instrugdo CVM n° 400/03, para a
obten¢fo do registro automatico de constitui¢io e funcionamento do FUNDO e do
registro de oferta publica das cotas do FUNDQ, as quais serfio distribuidas nos termos
da Instrugio CVM n°® 400/03;

6. Deliberar a contrata¢do, nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08, das
seguintes pessoas juridicas para prestarem servigos ao FUNDO:

(a)  Empresa de auditoria: Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes, com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo,
n° 1.400, 9°, 10° 13° a 17° andares, Torre Torino, inscrita no CNPF/MF sob o n°®
61.562.112/0001-20;

(b) Instituigdo Escrituradora: [tau Corretora de Valores S.A., com sede na cidade
de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3°
andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64;

(©) Coordenador Lider para a Primeira Emissdo: XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78; e

(d)  Gestor: RBR Gestdo de Recursos Ltda., sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de gestSo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 13.256, de 28 de agosto de 2013, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de S#o Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de
Melo, n° 1.340, 7° andar, conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-004, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 18.259.351/0001-87 (“GESTOR™).

Este Instrumento de Constituigao sera registrado em Cartdrio de Registro de Titulos
e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.
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Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via, na presenga

testemunhas abaixo assinadas.

Sio Paulo, 12 de janeiro de 2018.

ITULOS E VALORES MOBILYARIOS

BTG PAC(GJAI{:/ERVICOS FINANCEIROS S.4¢DISTRIBUIDORA DE

Testemunhas:

1. 2.

Nome: Reneta Araujo Cohn Nome: v vicio a5 ifva Magaines

CPF- CPF: 10476485711 CPF: CPF: 109.4[73.097-13
RG: 21743126-1 RG: 20.925.257-6
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE (“FUNDQ”)

ANEXOI “"

Art. 1°. O “Fundo de Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High Grade”,
¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragio
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° O FUNDO ¢ administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituigio financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissio de Valores Mobilirios (“CVYM™) para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios (doravante
simplesmente denominado “ADMINISTRADOR™). O nome do Diretor responsével
pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrdnico da CVM
(www,cvm.gov.br) e no enderego eletronico da ADMINISTRADORA
(htips://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual).

§ 2°. O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores
nio residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicéveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

§ 3° Todas as informages e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas, poder#o ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego:
https:/Avww. btepactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual.

DO OBJETO
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Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento em a) Certificados de f

Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM

ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagio em vigor; b) Letras

Hipotecérias (“LH™); ¢) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI"); d) Letras Imobilidrias ‘
Garantidas (“LIG"); €) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII"); f) certificados
de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo da CYM n° 401, de
29 de dezembro de 2003; ¢ g) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislagio ou regulamentagdo aplicdvel (“Ativos Alvo”). o

§ Gnico. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigoes:

0] ndo poderfio integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigago de sua responsabilidade;

(i)  ndo comporio a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e w

(iii) n3o poderio ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos
do FUNDO sero aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

I. O FUNDO teré por politica bisica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar,

II. A carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO seré gerida pela RBR Gestéo
de Recursos Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragio de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério n® 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n°® 1.340, 7° andar,
conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.259.351/0001-87, que serd contratada pela ADMINISTRADORA nos termos do
artigo 29, VI, da Instrugio CVM n° 472/08 (“GESTOR”). O GESTOR desempenharé
suas atribui¢des, conforme disposto neste Regulamento, no “Contrato de Gestdo de

6
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ADMINISTRADORA (“Contrato de Gestio™) e na legislagio aplicavel, incluindo
normativos da CVM e as disposi¢des do Codigo de Regulagdo e Melhores Praticas da
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”
¢ “Codigo ANBIMA™). '

HI.  As aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDQ,
bem como a realizagdo de AplicagBes Financeiras (conforme abaixo definide) serdo
realizadas pelo GESTOR, observada a politica de investimentos do FUNDO, o
enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste Regulamento e da legislagio
aplicavel, bem como:

(1) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do FUNDO deverio ter
sido emitidos em conformidade com a legislagdo e com as normas do Conselho Monetério
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(i)  no minimo 67% (sessenta e sete por cento) do patrimdnio liquido do FUNDO
devera estar investido em CRI, observados os limites de aplicagiio por emissor previstos
na legislagdo aplicével,

(ii)) o FUNDO dever4 respeitar os limites de aplicagfio por emissor ¢ por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 ¢ 103 da Instrugéo
CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugio CVM n°®
555/14") conforme aplicavel efou na regulamentagio aplicavel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementa-la, cabendo 8 ADMINISTRADORA e aoc GESTOR respeitar
as regras de enquadramento ¢ desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n
472/08, os referidos limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se
aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas de FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que
estes CRI e cotas de outros F1l ¢ de FIDC tenham sido objeto de oferta pablica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentago em vigor;

o

IV. Competira a0 GESTOR decidir sobre a aquisi¢do ou a alienagio dos Ativos Alvo
¢ das Aplicagdes Financeiras de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste
Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que
o GESTOR celebre todo € qualquer instrumento necessario para estes fins;

V.  Os ativos que integrardio o patrimdnio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagio por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo,

7
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ADMINISTRADORA ¢/ou o GESTOR ¢ suas Pessoas Ligadas (conforme
abaixo), nos termos do artigo 24 deste Regulamento;

V1. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDOQ
poderd deter imoveis, direitos reais sobre iméveis e participagdes em sociedades
imobilidrias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em
decorréncia de: a) renegociagdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussdo
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para o FUNDO.

§ 1° Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicdveis, quando da realiza¢3o de
distribuigdo de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme
artigo 107 da Instrugdo CVM 555.

§ 2°, Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimentos, néo havera
limite maximo de exposigdo do patriménio liquido do FUNDQ, ou qualquer limite de
concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou & natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alve em relagdo aos quais ndo
sejam aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do
§ 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serfo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentagéo aplicavel

(“Aplicacdes Financeiras™):

1. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugio CVM 472;

11 titulos publicos federais ¢ operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;

III.  certificados de depdsito bancario emitidos por instituigdo financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou

qualquer de suas representantes no Pais;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposigéo seja
sempre, no maximeo, o valor do patriménio liquido do FUNDO,
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§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a t
dos recursos captados, enquanto nfo utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo,
deverd ser mantida nas Aplica¢des Financeiras.

§ 2° Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR,
exercendo a gestdo do FUNDQ, ndio encontre Ativos Alvo para investimento pelo
FUNDO, poderé distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizagfo de
rendimentos (distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou amortiza¢do de principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO seriio precificados de
acordo com os procedimentos determinados na regulamentagdo em vigor e de acordo
com o manual de precificagdo de ativos da Institui¢io Custodiante, disponivel na
pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso a ADMINISTRADORA
e/ou o GESTOR nio concordem com a precificagdo baseada no manual de
precificagdo da Instituigdo Custodiante, a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR, em
conjunto com a Instituigdo Custodiante, deverdo decidir de comum acordo o critério
a ser seguido.

§ unico. O valor de aquisigido dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou
desagio, conforme o caso, observadas as condigdes de mercado.

Art. 6°, Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisigdo
de Ativos Alvo, observadas as condigdes estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisigio destes ativos.

Art. 7° Se, por ocasifo da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entio disponiveis para a compra, o FUNDO devera,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislagdo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessatio para arcar com a totalidade do pagamento,
nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

§ tinico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO,
os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo ¢ os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto, sendo que nfio ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienagdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragio, da Taxa de
Gestio e da Taxa de Performance do FUNDO; b) pagamento de custos
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administrativos ¢ demais encargos do FUNDQO, inclusive de despesas com
dos Ativos Alvo; e ¢) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia ndo sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 8° néo obstante o disposto no
artigo 3°, inciso V, acima, a ADMINISTRADORA e/ou ¢ GESTOR poderdo,
excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b) promover a emissdo de cotas, na
forma prevista no artigo 18 deste Regulamento, para fazer frente as despesas
indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 9° O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

DMINIST E

Art. 10. A administragio do FUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento € 3 manutengdo do FUNDO,
que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do FUNDQO. A ADMINISTRADORA tem
amplos poderes para gerir o patrimdnio do FUNDOQ, inclusive os de abrir ¢
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDQ, podendo transigir
¢ praticar todos os atos necessdrios 4 administragio do FUNDO, observadas as
limitagSes impostas por este Regulamento, pela legislagio e pela regulamentagéo
aplicaveis em vigor.

§ 1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracio de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2°. A ADMINISTRADORA sera, nos termos ¢ condigdes previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprictaria fiduciaria dos bens
adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma
¢ para os fins estabelecidos na legislagio, na regulamentagio, neste Regulamento, ou
ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. A ADMINISTRADORA, para o exercicio de suas atribui¢bes, podera
contratar, s expensas do FUNDO:
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L. Distribuig@o de cotas;

IL Consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidio a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR, e¢m suas atividades de andlise, selegio e
avalia¢do de empreendimentos imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do FUNDQ;

. Empresa especializada para administrar locagdes, venda, exploragio de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos € a comercializagdo dos respectivos iméveis
e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados de empreendimentos andlogos
a tais ativos, nas hipdteses mencionadas no inciso VI do artigo 3° e

IV, Formador de mercado para as cotas do FUNDO.
§ 4°. Os servigos a que se referem os incisos I, 11 e 111 deste artigo poderdo ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,

devidamente habilitados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA poders contratar formador de mercado para as cotas
do FUNDO, independentemente de prévia aprovagio da Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA devera prover 0 FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para

tanto, ou indiretamente:

I.  Manuten¢io de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise ¢
acompanhamento de projetos imobiliarios;

1. Atividades de tesouraria, de controle ¢ processamento dos titulos ¢ valores
mobiliarios;

1II. Escrituragdo de cotas;
1V. Custddia de ativos financeiros;
V. Auditoria independente; €

V1. Gestio dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

11
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§ 1° Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsavel pela superviso do FUNDQ, a ADMINISTRADORA poder4, em nome

do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestagdo dos
servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2° Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
iméveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imebilidrios do
FUNDO compete exclusivamente a8 ADMINISTRADORA, que detera a
propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratagio de terceiros para os servigos de custodia de ativos
financeiros ¢ auditoria independente serfio considerados despesas do FUNDO, nos
termos do artigo 44 deste Regulamento. Os custos com a contratagfo de terceiros para
os demais servigos previstos neste artigo 11 deverdo ser pagos com parcela da taxa
de administragido devida a ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no
§ 2° do artigo 44 deste Regulamento.

Art, 12. Cabera ao GESTOR:

L. negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em
conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento € com o
Contrato de Gestdo, representando ¢ FUNDO, para todos os fins de direito, para essa
finalidade;

11. monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO, incluindo sua
estratégia de diversificacdo e limites;

Il acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos
pelo FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e
exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando
todas as demais agies necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica
de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto™);

IV.  exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos € valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do
FUNDO;

V. fornecer 4 ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham
fundamentado as decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas
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para o FUNDO, bem como toda documentago que evidencie, comprove e justHque=a
referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer divida que se
possa ter com relag@o as operages realizadas pelo FUNDO;

VI transferir a0 FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
virtude de sua condigio de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e

VII.  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. O GESTOR, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDO, todos os atos necessarios & gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui 0 GESTOR seu representante
perante terceiros para o cumprimento das atribuigdes acima definidas.

§ 2°. E vedado 4 ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR o exercicio da fungdo de

formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratagio de partes relacionadas '
4 ADMINISTRADORA e/ou a0 GESTOR, para o exercicio da fungo de formador

de mercado, deve ser submetida & aprovagio prévia da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.

~

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdo constar do patrimbnio do FUNDQ, os Ativos Alvo, as Aplicagdes
Financeiras e os ativos mencionados no inciso VI do artigo 3° deste Regulamento.

§ unico. Ao término da subscrigdo e integralizagdo da Primeira Emissdo (conforme
definido abaixa), o patriménic do FUNDO seré aquele resultante das integralizagdes
das cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e
terdio a forma nominativa e escritural.

§ 1°. O FUNDO manterd contrato com instituigio depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de escrituragio de cotas, que
emitira extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas ¢
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a qualidade de condémino do FUNDO.
§ 2°. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. De acordo com o disposto no artigo 2°da Lei n® 8.668/93 e do art. 9° da Instrugdo
CVM n° 472, o cotista nio podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4°. Depois de as cotas estarem integralizadas ¢ apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderfo negocid-las
secundariamente, observados o prazo e as condigdes previstos neste Regulamento,
em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A .~ Brasil,
Bolsa, Balcio, devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessérias de
forma a possibilitar a negociagdo das cotas do FUNDO neste mercado. A
ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas & negociag8o, independentemente de prévia
autorizacio da Assembleia Geral de Cotistas, desde que s¢ trate de bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado, observada a disposi¢do contida no artigo 17, inciso
11, item (iii) deste Regulamento.

§ 5°. O titular de cotas do FUNDO:

L Nio poderd exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO,;

I1. Nio responde pessoalmente por qualquer obrigagdio legal ou contratual,
relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto & obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

Il Esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

RA C TUICA F

Art. 15. A ADMINISTRADORA, com vistas & constituigio do FUNDO, aprovou
a 1* (primeira) emissdo de cotas do FUNDO, no total de, inicialmente, 1.000.000 (um
milhdo) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de,
inicialmente, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor Total da Oferta™), em
série unica (“Primeira Emissio”).

§ 1°. Nos termos do artigo 14, paragrafo 1° e do artige 24 da Instrugio CVM 400/03,
o Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou scja,
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em até 150.000 (cento e cinquenta mil) cotas, nas mesmas condigdes ¢ no mesmo preco '
das cotas, conforme opgdo outorgada pelo Fundo ao coordenador lider da Primeira
Emiss3o (“Cotas do Lote Suplementar™).

§ 2°. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 200.000 (duzentas mil)
cotas, por decisdo da ADMINISTRADORA, conforme facultado pelo artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugio CVM 400/03 (“Cotas do Lote Adicional”).

§ 3° As cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de distribuig8o publica, nos termos
da Instrugio CVM 400/03 e das disposi¢des deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo
(“Primeira Oferta”), mediante competente registro junto 8 CVM, conforme previsto
no artigo 10 da Instrugdo CVM n°® 472/08. O prazo maximo para a subscrigdo de todas
as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de publicagdo do amincio de
inicio de distribuig#o.

§ 4°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista serd de
R$ 3.000,00 (trés mil reais), correspondentes a 30 (trinta) cotas (“Aplicacio Minima
Inicial™), ndo sendo admitidas cotas fraciondrias.

§ 5°. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que néo seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipdtese da subscri¢do e integralizagfo da
quantidade minima de 600.000 (seiscentas mil) cotas, perfazendo o montante de R$
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Distribui¢do Parcial™).

§ 6°. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagdo integral das cotas
da Primeira Emiss3o, mas apés a Distribui¢3o Parcial, a ADMINISTRADORA realizara
o cancelamento das cotas ndio colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor,
devendo ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo
integral da Primeira Oferta, ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, 0s recursos
financeiros recebidos, na proporgdo das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplicagdes Financeiras realizadas no periodo.
Niio serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplicagdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na
propor¢do dos valores subscritos e integralizados.

§ 7°. Caso nio seja atingida a Distribui¢do Parcial, a ADMINISTRADORA devera
proceder & liquidagdo do FUNDO, na forma prevista na legislagdo vigente e neste
Regulamento, devendo ratear entre os subscritores, 0s recursos financeiros recebidos, na
proporgéo das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
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cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
Aplicagdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na proporgdo dos valores
subscritos e integralizados.

§ 8°. As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituigdes participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscrigdo das cotas, mediante o qual cada investidor formalizara a subscrigdo de suas
respectivas cotas e sua adesdio ao Regulamento.

§ 9°. A ADMINISTRADORA informara 8 CVM a data de integralizagéo das cotas do
FUNDO no prazo de 10 (dez) dias apos a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apds a Primeira Emissdo, as ofertas piblicas de cotas do FUNDO deverdo
ser processadas com a intermediagiio de instituigdes integrantes do sistema de
distribui¢do do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisdo da ADMINISTRADORA, conforme
mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscrigao.

§ 1° No ato de subscrigdo das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscrigo,
que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigdo autorizada a
processar a subscrigdo e integralizagdo das cotas.

§ 2° Os pedidos de subscrigdo somente poderdo ser apresentados as instituigdes
integrantes do sistema de distribui¢do participantes da oferta de cotas do FUNDO.

§ 3° A integralizacdo das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional,
preferencialmente a vista, ressalvadas as hipdteses de emissdes de cotas do FUNDO em
que for permitida a integralizagio em data posterior & subscri¢do.

§ 4°. As importancias recebidas na integralizagdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituigdo bancaria autorizada a receber depésitos, em nome do FUNDO, sendo
obrigatéria sua imediata aplicagio em Aplicagdes Financeiras, na forma deste
Regulamento.

§ 5°. Durante a fase de oferta plblica das cotas do FUNDO, estardio disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribui¢o de cotas do
FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentagéio aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar

16

DOCS - 10347436v2 7444003 MLC

174




RBIIR

asset management

4'RTD.R)
COPIAEM CD-R

ook

Marcolino Siiva - 93680

L. Das disposigdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distri bui§56 de’

5

cotas do FUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto ¢ a politica de
investimento do FUNDO; e

estar ciente:

1. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.,

§ 6° As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da
data de sua integralizagéo.

Art. 17. Para fins de subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO, deverd o
investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

I Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, constrator ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDQO,
0 mesmo passard a sujeitar-se 2 tributagdo aplicavel as pessoas juridicas;

II.  N#o havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragio dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com o inciso II do pardgrafo tnico do
artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

Q)] 0 cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

(i) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e [

(iii)  as cotas sejam admitidas  negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balco organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA niio serd responsavel, assim como ndo possui meios
de evitar os impactos tributdrios mencionados nos incisos 1 ¢ Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragfo na legislago tributaria aplicdvel a0 FUNDOQ, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.
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a tributagio pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral dg —— ———=—
aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuigdes de resultados que

vierem a ser realizadas pelo FUNDO. Mais especificamente, na hipdtese em que cotista

pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas

e integralizadas do FUNDQ ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos

resultados auferidos pelo FUNDO em relagdo a determinado periodo de distribuigdo de

resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributacio das distribuigdes

de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3° Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteragbes
introduzidas pela Lei n® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagio ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se 2 tributagdo pelo Imposto de Renda 4 aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienagdo de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dard a titulo de
antecipagdo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribui¢do da Primeira Emissdo autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA podera, apés ouvidas as
recomendagdes do GESTOR, observado o disposto no § tnico do artigo 8° acima,
realizar novas emissdes de cotas no montante total de até¢ R$ 2.000.000.000,00 (dois
bilhdes de reais), para atender & politica de investimentos do FUNDO,
independentemente de prévia aprovagiio da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova
Emiss&o™). A decisiio relativa a eventual Nova Emissdo de cotas sera comunicada aos
cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O comunicado a ser enviado pela
ADMINISTRADORA ou mesmo eventual deliberagio da Assembleia Geral de
Cotista que seja convocada, a critério da ADMINISTRADORA, para dispor sobre a
Nova Emissdo de cotas, deverd dispor sobre as caracteristicas da emiss@io, as
condi¢des de subscrigdo das cotas € a destinagdio dos recursos provenientes da
integralizacdo, observado que:

L O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o nimero de cotas ja emitidas e
(i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;
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nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscrigio de
exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis;

III. ~ Na Nova Emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
os cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis;

IV.  As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissio seja ofertada por meio de Oferta Pablica, nos termos da
Instrugio CVM 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagdo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagio do anuncio de inicio
da distribuigdo, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova
Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emisséo, nas proporgdes das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas Aplicagdes Financeiras do FUNDO no periodo;

VL. E permitido 4 ADMINISTRADORA, inclusive por recomendagio do
GESTOR, prever a possibilidade de subscrigdio parcial e cancelamento de saldo néo
colocado da Nova Emiss#o, findo o prazo de distribuigéo;

VII.  Nas emissdes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagdo em
data posterior & subscrigdo, a negociagio de tais cotas no mercado de bolsa apenas
sera admitida apés a total integralizago das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista
deixe de cumprir as condigdes de integraliza¢io constantes do boletim de subscrigao,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) 2o més;
e b) multa de 10% (dez por cento);

VIII. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera,
ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo
13, paragrafo unico da Lei n°® 8.668/93, promover contra o referido cotista processo
de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscrigéo
como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de
cotista inadimplente revertera a0 FUNDO;
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IX.  Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, 33580

deduzidas as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido o
pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na
execugdo do valor devido.

§ tnico, Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S#o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam
negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira
Emiss@io. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primdrio, relativamente as Novas Emissdes de cotas.

1 | B O

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do
artigo 32 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO dever3, nos termos da legislagdo aplicdvel, distribuir a seus cotistas,

no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados

segundo o regime de caixa, com base em balang¢o semestral encerrado em 30 de junho

e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera

distribuide aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util !
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinagfio dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo GESTOR.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o pardgrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir i
o referido minimo.

§ 3° Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de cotas do i
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FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuigsio de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituigio
escrituradora das cotas.

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir
definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengio do
FUNDO, nio cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na regulamentagio aplicavel vigente.

§ 5°. O FUNDO manter4 sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver,
podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDO. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos
decorrentes desta aplicagio capitalizarfio o valor da Reserva de Contingéncia.

§ unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 10%
(dez por cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua
constituigio ou reposigdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do §1° acima, até que se atinja o

limite acima previsto.

Art. 22. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

1 Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragdo
de cotas do FUNDO);

1L Providenciar a averbagdio, junto aos Cattorios de Registro de Imoveis
competentes, das restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis eventualmente integrantes do
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patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) nfio integram o ativénidayin, Sit
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer -
obrigagdo da ADMINISTRADORA,; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) nio
podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA, ¢)

ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por

mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constitui¢io de 6nus
reais;

¥a - 93680

1II.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas € de transferéncia de cotas; b) os livros de presenga e de atas das Assembleias
Gerals; c¢) a documentagdo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatorios do auditor independente ¢ do GESTOR,

IV.  Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagbes necessrias a
execucdo da politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. Manter custodiados em instituigio prestadora de servicos de custodia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do FUNDO;

X Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo
aplicavel e neste Regulamento;

X1.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas ¢ demais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decises
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de adquirir ou alienar cotas do FUNDOQ, sendo-lhe vedado valer-se da in CmAg
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cota
FUNDO, T
X1 Zelar para que a violagéio do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer

através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIll. Manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XIV. Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes i gestdo dos ativos do
FUNDQO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados € o andamento
dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentagdo referida no inciso III pelo prazo previsto na
regulamentagdo aplicavel.

Art. 23. Exercicio do direito de voto — O FUNDO nio participara obrigatoriamente
das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito
de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participagdo ou de
condominios de imdveis integrantes do seu patrimdnio.

§ tinico. Ndo obstante o acima definido, 0 GESTOR acompanhard, na medida em
que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais. Caso o
GESTOR considere, em fungfo da politica de investimentos do FUNDQ, relevante
o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO, podera
comparecer € exercer o direito de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, o GESTOR ou o consultor especializado dependem de
aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDQ, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nfio seja pessoa ligade &
ADMINISTRADORA, ao GESTOR ou ao consultor especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hip6teses sdo exemplos de situag@o de conflito de interesses:
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L A aquisigio, locagio, arrendamento ou exploragdo do direito de supe
pelo FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

11. A alienagio, locagdo ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie
de imével integrante do patrimdénio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, o GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver;

III. A aquisi¢do, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas 8 ADMINISTRADORA ou
20 GESTOR, para prestagfo dos servigos referidos no artigo 31 da Instru¢do da CVM
n® 472/08, exceto 0 de primeira distribuigdo de cotas do FUNDO; e

V. A aquisigio, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

1. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, com excegéo dos
cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

I1I.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Vv 1 A

Art. 25. A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e 4 entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
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negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugio CVM n° 4

§ 1° Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletrdnico
uma forma de correspondéncia vélida entre 2 ADMINISTRADORA e os cotistas,
inclusive para convocagio de assembleias gerais e realizagio de procedimentos de
consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto no caput dependera de
autorizagio do cotista do FUNDO.

§ 3° Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer no enderego eletrénico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicagfio com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de enderego eletrénico desatualizado.

VED 1

Art. 26. E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

L Receber depdsito em sua conta corrente;

i Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

I Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operagdes praticadas pelo FUNDO,;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
V. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do proprio FUNDO;
VI Vender i prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em

séries e integraliza¢@o via chamada de capital;

VIL Realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, GESTOR ou o consultor
especializado; entre o FUNDO ¢ os cotistas que detenham participagdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO; entre
o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor,
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ressalvada a hipotese de aprovag@o em assembleia geral nos termos do artigo 3 adest
Regulamento; T

VHIL.  Constituir énus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do
FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber iméveis onerados anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do FUNDO, bem como nas hipéteses previstas no artigo
3°, VI, deste Regulamento;

IX.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
agdes, de exercicio de bdnus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagio;

XL Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do
seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liguido do FUNDO;

XIL Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XIIL Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nfio previstas na regulamentagio aplicivel ou neste Regulamento.

§ 1° A vedagio prevista no inciso IX ndo impede a aquisigio, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos ¢ valores mobilidrios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar
garantias de operagdes proprias.

D INI D
Art. 27. A Taxa de Administrag8o serd composta de:
L valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) 4 razdo de 1/12 avos,

calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
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mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a ljduidez ®
cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das co‘@‘,;;;ﬂ)
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUN 0 ,ﬂxi 93680
calculado com base na média diéria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do o
FUNDO no més anterior a0 do pagamento da remunerago (“Base de Célculo da Taxa

de Administracdo”) e que deverd ser pago diretamente a ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado

e divulgado pela Fundagfo Getulio Vargas ~ FGV, a partir do més subsequente & data de
funcionamento do Fundo;

I1. valor equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de Administragdo, acima definida,
correspondente aos servigos de gestdio dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a

ser pago a0 GESTOR, nos termos do §3° deste artigo (“Taxa de Gestao™); e

III.  valor equivalente a até 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano arazdo de 1/12
avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a
terceiros, nos termos do §3° deste artigo, calculada sobre (1) o valor contdbil do
patriménio liquido do FUNDO ou (2) sobre o valor de mercado do Fundo, caso a Taxa
de Administragio seja calculada sobre o valor de mercado do Fundo (“Taxa de

Escrituracdo”).

§ 1°. A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga
até o 5° (quinto) dia itil do més subsequente ac més em que os servigos forem prestados.

§ 2°. A parcela da Taxa de Administragdo correspondente & escrituragdo das cotas do
FUNDO, descrita no item “I1I” do caput do presente artigo, podera variar em fungdo da
movimentagio de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que, nesta
hipétese, o valor da Taxa de Administragdo variard em imediata e igual proporgdo a
variagdo comprovada da taxa de escriturag@o.

§ 3°>. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde
que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

§ 4°. Além da remuneracio que lhe é devida nos termos do capur, o GESTOR faré jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance™), a qual sera apropriada mensalmente
e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagio de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
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forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1 +indice de Corregdo)] }

Onde:

. VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuragio de performance;

. indice de Corrego = Variagdo da Taxa DI entre a data da primeira integralizagdo
de cotas (inclusive) ou a Gltima data de apura¢io da Taxa de Performance (inclusive) ¢ a
data de apropriagdo da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa ¢ nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa,
garantia ou sugestéo de rentabilidade ou de isengfo de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patriménio liquido contabil do FUNDO utilizado na
primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de
Performance, ou patriménic liquido contébil utilizado na iiltima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;

. Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicdes Atualizadas)]

Onde:
n
. Distribuicdes atualizadas: = > Rendimento més i *(1+indice de
Corrego més n)
i=m .
{1+indice de Corre¢éio més i)

Onde:

. PL Contabil = Valor do patriménio liquido contabil de fechamento do ltimo dia

util da data de apurac@o da Taxa de Performance;
. Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente & primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuragio da

Taxa de Performance, ou 0 més da tiltima cobranga da Taxa de Performance efetuada,
28
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§ 5°. As datas de apuragdo da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses
de junho ¢ dezembro.

para os perfodos de apuragdo subsequentes;
N = més de apuragio e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 6°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da iltima cobranga efetuada.

§ 7°. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patriménio
liquido do FUNDO pelo nimero de cotas do FUNDQ, apurados, ambos, no encerramento
do dia, assim entendido como o horério de fechamento do mercado em que as cotas do
FUNDO sio negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instrugiio da CVM
555/14.

BS D ES

Art. 28. A ADMINISTRADORA ¢ o0 GESTOR serdo substituidos nos casos de sua
destituigio pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua renincia e de seu
descredenciamento, nos termos previstos na Instrugio CVM n° 472/08, assim como
na hipotese de sua dissolugdo, liquidago extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA
ou do GESTOR pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

L Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou o novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidagdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que ap6s sua
renuncia; e

11. No caso de rentincia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo
convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.
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§ 3° No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe a0
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de S (cinco) Dias Ufeis,
contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unifo, do ato que decretar 2

liquidag@o extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de nova administradora e
a liquidag&o ou ndo do FUNDO.

§ 4°. Em caso de substituicio da ADMINISTRADORA, cabera ac liquidante
praticar todos os atos necessarios & gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser
procedida a averbacdo referida no § 1° inciso II. Em caso de substitui¢dio do
GESTOR, cabera 3 ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios a
gestio regular do FUNDO, até ser precedida 2 nomeagio de novo gestor. '

§ 5°. Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidagio do FUNDO em consequéncia da remincia, da
destituigdo ou da liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo 2
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para
processar a liquidagao do FUNDO.

§ 6° Para o caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicago no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma institui¢do para processar a ‘
liquida¢éio do FUNDO. i

§ 7°. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigio ao regime de liquidagio
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiducidria dos bens imdveis integrantes do patrimdénio do FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio
do FUNDO nio constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou destituira ADMINISTRADORA devers,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 29. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em ‘
processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrio por sua conta 0s ;
emolumentos € demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da |
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Art. 30. Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:  (\Marcetino Siiva - 93680

L. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

1L Alteragdo do regulamento do FUNDO, incluindo, mas nfo se limitando, a
alteragdo da Politica de Investimentos do FUNDO, tal como previsto no artigo 3°
deste Regulamento;

1. Destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto;

IV.  Fusio, incorporagio, cisdo e transformagdo do FUNDO;

V. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDOQ, naquilo que nfo estiver disciplinado
neste Regulamento;

VI.  Eleigdo e destituigio de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneragdo, s¢ houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VII.  Alteragio do prazo do FUNDO;

VIII. Aprovagio dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento ¢ da legisiagdo ¢ normas vigentes,

IX.  Alteragio da Taxa de Administragio da ADMINISTRADORA; ¢

X. Apreciagio do laudo de avaliagfio de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas do FUNDO.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso 1 deste artigo deveré ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
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§ 3°. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera sar-a—gjsfo

observincia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagio,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicag&o aos cotistas.

Art. 31. Compete 3 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

L 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e

1L 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordindrias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 39 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocagio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convoca¢do da assembleia geral 3s expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

Art. 32. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

L Da convocagio constardo, obrigatoriamente, dia, hora ¢ local em que serd
realizada a assembleia;

11 A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nfio se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

III. O aviso de convocagido deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
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documentos pertinentes & proposta a ser submetida 4 apreciagdo da Asse
de Cotistas.

§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero
de cotistas.

§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocagdo, todas as informagGes e documentos necessdrios ao exercicio informado
do direito de voto:

1 Em sua pégina na rede mundial de computadores;

I No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede
mundial de computadores; e

1Il.  Napégina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO estejam admitidas 4 negociag#o.

§ 3° Por ocasiio da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDQ, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado 3 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinéria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria ¢
Extraordindria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessirios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugio CVM n° 472/08, ¢ deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagfio da Assembleia
Geral Ordinéria.

§ 6°. A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagio.

Art. 33. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses
de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.
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§ 1° Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples™). Por Quérum Qualificado entende-se o voto

dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

R

§ 2°. As matérias previstas nos incisos II, I1I, IV, V, VII, IX e X do artigo 30 acima
dependem da aprovag#o por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i)  no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 3° Os percentuais de que trata este artigo 33, capute § 2°, deverdo ser determinados
com base no niimero de cotistas do FUNDQ indicados no registro de cotistas na data
de convocagio da respectiva assembleia, cabendo 8 ADMINISTRADORA informar
no edital de convocagio qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 34. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocagio da assembleia, observadas as disposigdes do artigo
14 e paragrafos deste Regulamento.

Art. 35. Tém qualidade para comparecer & Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 36. A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragide, mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado.

§ 1°. O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrério, por meio da mesma procuragdo, ou com
indicagd@o de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os
cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio
de pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472/08 aos
demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados no §1° supra, bem
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como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia dos
documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragio em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitag#o.

§ 4° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 37. Além de observar os quéruns previstos no artigo 33 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral que tratarem da dissolugdo ou liquidagdo do
FUNDO, da amortizagZo das cotas e da rentincia da ADMINISTRADORA, deverido
atender as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em
vigot.

§ Uinico. No caso de rentincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrugio CVM n°® 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidagdo do FUNDO, cabera 8 ADMINISTRADORA adotar
as providéncias necessarias, no dmbito do judiciario, para proceder a sua substitui¢io
ou liquidagéo.

Art. 38. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado
em carta, telegrama ou correio eletrnico (e-mail) dirigido pela
ADMINISTRADORA 2 cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscrigio ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado 8 ADMINISTRADORA, para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, 1 e 1l da Instrugdo CVM n® 472/08.

§ 1°. Da consulta deverfio constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2°, Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
L Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;

1L Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR;
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diretores e funcionarios;
IV.  Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, direteres e funciondrios;

V. O cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagio do patriménio do FUNDO; ¢

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° Nio se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:

1. Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a
VI,
IL Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

propria Assembleia, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permissio de voto.

P TAN 1)

Art, 39. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos
ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado os seguintes requisitos:

1. Ser cotista do FUNDOQ;
1L Nio exercer cargo ou fun¢dio na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em

coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

IIl.  N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  Nio ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;
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VI Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime o
falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a
economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda

que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensio ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.

§ 1° Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA ¢ aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstincias
que possam impedi-lo de exercer a sua fungo.

§ 2°. A eleigdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:

L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

1L 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDOQO, quando o
FUNDO tiver até¢ 100 (cem) cotistas.

§ 3° O representante de cotistas poderd ser reeleito e ndo fard jus a qualquer
remuneragio.

§ 4°. A fungdo de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre
o(s) candidato(s):

L Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugdio CVM n° 472/08; ¢

1L Nome, idade, profissio, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
{(cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a
funcdo de representante de cotista ¢ a data de eleigdo e de término do mandato,
descrigdo de eventual condenagiio criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo
CVM n° 472/08.
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L Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais ¢ regulamentares;

I Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, 2
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM n° 472/08 —,
transformagao, incorporagio, fusio ou cisdo do FUNDO;

111 Denunciar 3 ADMINISTRADORA ¢, se esta ndo tomar as providéncias
necessdrias para a prote¢@o dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO,

IV.  Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V., Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

V1 Elaborar relatdrio que contenha, no minimo:
a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opiniio sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo
conteudo reflita 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo
da assembleia geral;

VII.  Exercer essas atribuigdes durante a liquidag3o do FUNDO; ¢ i
VIiI. Fornecer 8 ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que

forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugio
CVM n° 472/08.
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colocar a disposig@o do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noven s "v‘

dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o

formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° O representante de cotistas pode solicitar & ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungfo fiscalizadora.

§ 3° Os pareceres ¢ opinides do representante de cotistas deverfio ser encaminhados
a ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstra¢des financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgaciio nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 41, O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

§ Gnico. Os pareceres € representagdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDOQ,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art, 42. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 43. O representante de cotistas deve exercer suas funges no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Art. 44, Constituem encargos ¢ despesas do FUNDO:
I. Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e a Taxa de Performance;

1L Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigag¢des do FUNDO,

III.  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢do e publicagdo de relatérios e ,

outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentag3o aplicével;
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IV.  Gastos da distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu rdgigis %
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO,

VI.  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDOQ, incluindo
despesas relativas & compra, venda, locagio ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patriméonio;

VII.  Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio
que lhe seja eventualmente imposta;

VIIL.  Honorarios ¢ despesas relacionadas as atividades de distribuig8o de cotas;

IX.  Honorarios e despesas relacionadas & consultoria especializada prevista no inciso
IV e V do artigo 11 deste Regulamento;

X. Custos com a contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

XI.  Gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que
nio decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas

fungdes;

XII.  Gastos inerentes A constitui¢do, fusdio, incorporagdo, cisdo, transformagéo ou
liquidagio do fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XIII. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIV. Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias;

XV. Gastos necessarios 4 manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes
do patrimédnio do FUNDOQ;

XVI. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVII. Despesas com o registro de documentos em cartério; €

XVIIlL Honorérios ¢ despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.
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§ 1°. Quaisquer despesas nio expressamente previstas na regulamentagio aplicavel como

encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta da ADMINISTRADORA, salvo
decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2°. As parcelas da taxa de administragdo e da taxa de performance devidas a prestadores
de servigo contratados pela ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento, serdo
pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servigos contratados.

§ 3°. Nao obstante o previsto no inciso 1V do caput, conforme faculta o artigo 47, §4°, da
Instrugio CVM n° 472/08, os gastos com a distribuigdo priméria de cotas, bem como com
seu registro para negociagfio em mercado organizado de valores mobilirios, poderédo ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao
de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

D \ ES K

Art. 45. O FUNDO terd escrituragio contabil propria, destacada daquela relativa &
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada
ano.

Art. 46. As demonstragdes financeiras do FUNDO ser3o auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de anditoria compreenderdo, aiém do exame da exatidéo contébil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQ, a verificagio do
cumprimento das disposi¢des legais ¢ regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2°. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do F UNDO ¢ o
nimero de cotas emitidas.

Art. 47, O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboragio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Art. 48. O FUNDO poder4 amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos, para redugdo do seu patriménio ou sua liquidag#o.
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§ 1° A amortizagio parcial das cotas para redugdo do patriménio
implicard a manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasiio
ativo, com a consequente redugdio do seu valor, na proporgio da diminui¢io do
patrimédnio representado pelo ativo alienado.

§ 2°. A amortizagdo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que serd
realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida
amortiza¢do. Na data da implementa¢do da amortizacéo parcial, o valor da Cota serd
reduzido do valor correspondente ao da sua amortizac8o. Sera realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizag&o parcial. Somente fara jus ao recebimento da
amortiza¢@o o titular da Cota na data de realizagio do anuncio de amortizagio parcial.

Art. 49. O FUNDO tera prazo de durago indeterminado, sendo que sua dissolug@o
e liquidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberagao dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do artigo 30 deste Regulamento.

§ tinico. No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienagfo dos ativos do FUNDQO, na propor¢éo
de suas Cotas, apos o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos
devidos pelo FUNDQ, observado o disposto na Instrugdo CVM n® 472.

Art. 50. Apés o pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas ¢ encargos devidos
pelo FUNDQ, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimdnio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral.

§ 1°. Para o pagamento da amortizagfo serd utilizado o valor do quociente obtido com
a divisio do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo niimero de
Cotas em circulagéo.

§ 2° Caso nio seja possivel a liquidagic do FUNDO com a adogio dos
procedimentos previstos no §1° acima, a ADMINISTRADORA dever4 promover,
as expensas do FUNDO, procedimento de avaliagdo independente, objetivando
determinar o valor de liquidagio forgada dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, envidando seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo
prego de liquidagéo forgada,

Art. 51. Nas hipéteses de liquidagio do FUNDO, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstragio da movimentagio do patrimdnio liquido,
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compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes wartggﬁa g
no Silva -

auditadas ¢ a data da efetiva liquidagdo do FUNDO. =

§ unico. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do
FUNDO anélise quanto aos valores das amortizagdes terem sido efetuadas ou ndo em
condigdes cquitativas ¢ de acordo com a regulamentagfo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 52. Apds a amortizagdo total das cotas do FUNDO, a ADMINISTRADORA
devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o
encaminhamento & CVM (A) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagdo: (a) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; (b) © comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDQ; e (B) no prazo de 90
(noventa) dias, a demonstragdo de movimentagio de patriménio do FUNDO a que se
refere o artigo 50 da Instrugdo CVM n° 472, acompanhada do relatério do auditor
independente.

DO FORO

Art. 53. Fica eleito o foro da Capital do estado de S3o Paulo, com expressa renincia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.

S3 lo, 12 de janeiro de 2018.

LOS E VALORES MOBILIARIOS
na qualidade dg Aldministradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
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ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢cdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios
(“ADMINISTRADORA”), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR
RENDIMENTO HIGH GRADE, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 29.467.977/0001-
03 (“Fundo”), em cumprimento ao disposto no artigo 30, § 4° do Regulamento do
Fundo, RESOLVE:

1. Alterar a defini¢ao da Instituicdo Escrituradora constante na alinea “(b)” do
item 6 do Instrumento Particular de Constituigio do Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII RBR Rendimento High Grade, datado de 12 de janeiro de 2018,
registrado em 15 de janeiro de 2018 perante o 4° Cartério de Titulos e Documentos
da Comarca do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1008050, conforme
abaixo:

“(b) Instituicdo Escrituradora: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidarios S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91;”

2. Aprovar as alteracdes no Regulamento do Fundo, elencadas abaixo, cujas
respectivas redagdes passam a vigorar conforme consta do Anexo I ao presente

instrumento:

@) Alterar a redacdo dos incisos III e IV do artigo 3° do Regulamento, que passam a
vigorar conforme abaixo:
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“Ill. As aquisicdes e alienacdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como a realizacdo de Aplicagbes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo
realizadas pelo GESTOR, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios
do FUNDO competird exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiducidria dos bens do FUNDQO, devendo ser observada, ainda, a politica
de investimentos do FUNDQO, o enquadramento da carteira do FUNDQO nos termos deste
Regulamento e da legislacdo aplicdvel, bem como:”

“IV. Competird ao GESTOR decidir sobre a aquisi¢cdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo
e das Aplicacoes Financeiras de titularidade do FUNDQ, observado o disposto neste
Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que
0 GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessdrio para estes fins, observado,
entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidarios do FUNDQO competird
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos
bens do FUNDO;”

(ii)  Alterar a redacfo do inciso I do artigo 12 do Regulamento, que passa a vigorar
conforme abaixo:

“I. negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em
conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento e com o
Contrato de Gestdo, representando o FUNDQ, para todos os fins de direito, para essa
finalidade observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDQO
competird exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade
fiducidria dos bens do FUNDO;”

(iii)  Acrescentar o § 3° ao artigo 14 do Regulamento, conforme abaixo:

“§ 3°. Ndo hd limite mdximo para aplicagdo em cotas do FUNDO, nem mesmo limite
de exercicio do direito de voto para os cotistas, observada a disposicdo do inciso 1
do artigo 17 deste Regulamento.”

(iv)  Alteracdo a redacdo do caput e dos §§ 1° e 2° do artigo 15 do Regulamento, que
passam a vigorar conforme abaixo:

“Art. 15. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDQO, aprovou a 1¢
(primeira) emissdo de cotas do FUNDQO, no total de, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo
e duzentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de,
inicialmente, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Valor Total da
Oferta” ), em série vinica ( “Primeira Emissdo” ).
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§ 1°. Nos termos do artigo 14, pardgrafo 1° e do artigo 24 da Instrucdo CVM 400/03, o
Valor Total da Oferta poderd ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em
até 180.000 (cento e oitenta mil) cotas, nas mesmas condi¢bes e no mesmo preco das
cotas, conforme op¢do outorgada pelo FUNDO ao coordenador lider da Primeira
Emissdo (“Cotas do Lote Suplementar”).

§ 2°. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta poderd ser
acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 240.000 (duzentas e quarenta
mil) cotas, por decisGo da ADMINISTRADORA, conforme facultado pelo artigo 14,
pardgrafo 2°, da Instrucdo CVM 400/03 (“Cotas do Lote Adicional”).”

v) Realizar a adaptacdo das numeragdes dos pardgrafos e incisos dos artigos 14 e 44
do Regulamento, necessarias em funcio das alteracdes acima descritas.

(vi)  Alterar a redacdo do caput do artigo 18 e de seu inciso II, que passam a vigorar
conforme abaixo:

“Art. 18. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA poderd, apos ouvidas as
recomendagoes do GESTOR, realizar novas emissdes de cotas no montante total de
até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para atender a politica de
investimentos do FUNDQ, independentemente de prévia aprovagcdo da Assembleia
Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo
de cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O
comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condicdes de subscri¢do das cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizagcdo, observado que:”

“Il.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado,
nas futuras emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas,
na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for
cotista do FUNDO na data de inicio da respectiva oferta e para exercicio durante o
periodo minimo que for necessdrio para que sejam observados os prazos
operacionais aplicdveis, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a
regulamentagdo aplicdvel;”

(vii)  Alterar a redagfo do inciso III do artigo 22 do Regulamento, que passa a vigorar
conforme abaixo:

“lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros
dos cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das

3
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Assembleias Gerais; c) a documentacdo relativa aos imoveis e as operagcdes do
FUNDO:; d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimonio do
FUNDO:; e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, do representante de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados conforme artigo 10, § 3° e
artigo 11 deste Regulamento, incluindo o GESTOR;”

(viii) Ajustar a referéncia contida no § 1° do artigo 26 do Regulamento, que passa a
vigorar conforme abaixo:

“§ 1°. A vedacdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos onus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDQO.”

(ix)  Alterar o valor da Taxa de Escrituragdo prevista no artigo 27 do Regulamento, que
passard a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 27. A Taxa de Administracdo serd composta pelo (i) valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos sobre a Base de Cdlculo da Taxa
de Administracdo, conforme abaixo definida (“Taxa de Administracdo” ), acrescida

(ii) do valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre o valor contdbil do patriménio liguido do FUNDQO, correspondente aos
servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDQO, a ser pago ao
GESTOR, nos termos do § 3° deste Artigo (“Taxa de Gestdo”), e, ainda acrescida,
(iii) do valor calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis
centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servicos de
escrituracdo das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros, nos termos do § 2° deste
Artigo, calculada sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo, considerando
o valor mensal equivalente a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com
piso de R$ 3.000,00 (trés mil reais) (“Taxa de Escrituracdo” e, em conjunto com a

Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, a “Taxa Total de Administracdo”).”

(x) Alterar a redacdo do § 2° do artigo 27 do Regulamento, que passard a vigorar
conforme abaixo:

“§ 2°. Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituracdo, tal como previsto no item
“(iii)” do caput deste Artigo 27 acima, a Taxa Total de Administracdo poderd
corresponder entre 1,01 % (um inteiro e um centésimo por cento) e 1,06% (um inteiro
e seis centésimos por cento) sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo. O
montante da Taxa de Escrituracdo serd correspondente aos valores cobrados pelo
terceiro contratado para prestar os servigcos de escrituracdo das cotas do FUNDO,
conforme estipulado no contrato celebrado com a ADMINISTRADORA, em nome
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do FUNDO, observado o estabelecido no item (iii) do caput deste Artigo 27 acima.”

(xi)  Alterar a redag@o do inciso I do artigo 44 do Regulamento, que passa a vigorar
conforme abaixo:

“Art. 44. Constituem encargos e despesas do FUNDQO:

1. Taxa Total de Administracdo e a Taxa de Performance;”

(xii) Excluir o inciso VIII do artigo 44 do Regulamento.

3. Consolidar a nova versdo do Regulamento do Fundo devidamente assinada
pela Administradora, sob a forma de documento anexo ao presente Ato, em razdo das

alteragdes acima mencionadas.

Este Ato do Administrador deverd ser registrado em Cartorio de Registro de Titulos
e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 1 (uma) via, na presenca das duas
testemunhas abaixo assinadas.

Séo Paulo, 02 de margo de 2018.

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA DIANA FALCAO Digitally signed by DIANA
CRISTINA FERREIRA DA FALCAO CAZES:09826047775

FERREIRA DA COSTA:04293386785 CAZES:0982604777 pate: 20180302 10:52:04

COSTA:04293386785  Date: 2018.03.02 10:51:36-03'00' 5 -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Testemunhas:
L MAURICIO DA SILVA Digitally signed by MAURICIO DA
Digitally signed by RENATA VILAS
EE)T—!?\IT:\O\T;::SBS??? ARAUJIO . £ o0 ARAUJO COHIN:10476485711 MAGALHAES gg-\mzmg%;jﬁgggn 3
. Date: 2018.03.02 10:52:36 -03'00" 2 SEVERINO:10947309713  Date: 2018.03.02 10:53:05 -03'00'
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO1

REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
RBR RENDIMENTO HIGH GRADE (“FUNDQO”)

CNPJ/MF N° 29.467.977/0001-03

DO FUND

Art. 1°. O “Fundo de Investimento Imobilidrio — FII RBR Rendimento High Grade”,
é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicdveis.

§ 1°° O FUNDO ¢ administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, institui¢fio financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios (doravante
simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”). O nome do Diretor responsével
pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrdnico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da ADMINISTRADORA
(https://www .btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual).

§ 2°. O FUNDO ¢ destinado a pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento
de longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

§ 3°. Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste
Regulamento e/ou das demais normas aplicdveis, devam ficar disponiveis aos
cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou
em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual.
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DO OBJETO

Art. 2°. O FUNDO tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta piiblica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacio em vigor; b) Letras
Hipotecdrias (“LH”); ¢) Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI”); d) Letras Imobilidrias
Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); f) certificados

de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢do da CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003; e g) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentagao aplicavel (“Ativos Alvo”).

§ unico. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDOQO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

@) ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdao por
qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

(ii) ndo comporio a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem ser@o passiveis de execucdo por seus credores,
por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacio da
ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos
do FUNDO serao aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

I. O FUNDO tera por politica bdsica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: a) auferir rendimentos advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que
vier a adquirir e posteriormente alienar;

II. A carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO sera gerida pela RBR Gestdo
de Recursos Ltda., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragcdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratdrio n°® 13.256, de 28 de agosto de 2013, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.340, 7° andar,
conjunto 72 (parte), Vila Olimpia, CEP 04.548-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.259.351/0001-87, que serd contratada pela ADMINISTRADORA nos termos do
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artigo 29, VI, da Instru¢do CVM n° 472/08 (“GESTOR”). O GESTOR desempenhara
suas atribuicdes, conforme disposto neste Regulamento, no “Contrato de Gestdo de
Carteiras de Fundo de Investimento” a ser celebrado com FUNDO, representado por sua
ADMINISTRADORA (“Contrato de Gestdo”) e na legislacdo aplicavel, incluindo
normativos da CVM e as disposicdes do Codigo de Regulacdo e Melhores Priticas da

Associaglo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”
e “Codigo ANBIMA”).

III.  As aquisigdes e alienagdes dos Ativos Alvo para compor a carteira do FUNDO,
bem como a realizacdo de Aplicacdes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo
realizadas pelo GESTOR, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios
do FUNDO competird exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiducidria dos bens do FUNDO, devendo ser observada, ainda, a politica
de investimentos do FUNDQ, o enquadramento da carteira do FUNDO nos termos deste
Regulamento e da legislacdo aplicdvel, bem como:

(1) os titulos e valores mobilidrios que integrardo a carteira do FUNDO deverao ter
sido emitidos em conformidade com a legislac@o e com as normas do Conselho Monetario
Nacional e do Banco Central do Brasil, conforme aplicavel;

(ii) no minimo 67% (sessenta e sete por cento) do patrimoénio liquido do FUNDO
devera estar investido em CRI, observados os limites de aplicacdo por emissor previstos
na legislacdo aplicdvel;

(ili)) o FUNDO devera respeitar os limites de aplicacio por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrucio
CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucio CVM n°
555/14”) conforme aplicdvel e/ou na regulamentacdo aplicdvel que vier a substitui-la,
alterd-la ou complementé-la, cabendo 8 ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar
as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,

ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instru¢do CVM n°
472/08, os referidos limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se
aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros FII e cotas de FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que
estes CRI e cotas de outros FII e de FIDC tenham sido objeto de oferta puiblica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamenta¢io em vigor;

IV. Competird ao GESTOR decidir sobre a aquisicdo ou a aliena¢do dos Ativos Alvo
e das Aplicagdes Financeiras de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste
Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que
0o GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessdrio para estes fins observado,
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entretanto, que a gestao dos ativos imobilidrios do FUNDO competird exclusivamente
a ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade fiducidria dos bens do FUNDOQO;

V. Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagdo por parte da
assembleia geral de cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido
abaixo), nos termos do artigo 24 deste Regulamento;

VI. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
poderd deter iméveis, direitos reais sobre imdveis e participagdes em sociedades
imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em
decorréncia de: a) renegociacio de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussio
de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussio das garantias para o FUNDO.

§ 1°. Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicdveis, quando da realizagdo de
distribuicdo de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme
artigo 107 da Instrugdao CVM 555.

§ 2°. Observados os requisitos dispostos na presente politica de investimentos, ndao havera
limite méximo de exposi¢do do patrimdnio liquido do FUNDO, ou qualquer limite de
concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo
sejam aplicdveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do
§ 6° do artigo 45 da Instru¢ao CVM 472/08.

Art. 4°. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nio
estejam aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentacio aplicdvel
(“Aplicacdes Financeiras™):

I. cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDQ, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;

II. titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papeis;

II.  certificados de depdsito bancdrio emitidos por institui¢@o financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
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Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou
qualquer de suas representantes no Pais;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

§ 1°. Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade
dos recursos captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo,
deverd ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.

§ 2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR,
exercendo a gestdo do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo
FUNDO, poder4 distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortiza¢do de
rendimentos (distribui¢io adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO serdo precificados de
acordo com os procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo
com o manual de precificagdo de ativos da Instituicdo Custodiante, disponivel na
pagina da rede mundial de computadores. No entanto, caso a ADMINISTRADORA
e/ou o GESTOR ndo concordem com a precificacio baseada no manual de
precificagdo da Institui¢do Custodiante, a ADMINISTRADORA e o GESTOR, em
conjunto com a Instituicdo Custodiante, deverao decidir de comum acordo o critério
a ser seguido.

§ tnico. O valor de aquisi¢do dos Ativos Alvo poderd ser composto por 4gio ou
desdgio, conforme o caso, observadas as condi¢des de mercado.

Art. 6°. Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢do
de Ativos Alvo, observadas as condicdes estabelecidas neste Regulamento, assim
como para arcar com despesas relativas a aquisicao destes ativos.

Art. 7°. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessdrios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO deverd,
tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislacdo em vigor,
emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento,
nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

§ dnico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDQO,
os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacdes, conforme descritos no prospecto, sendo que nao ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
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expectativa dos cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

Art. 8°. Os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienagdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo, da Taxa de
Gestdo e da Taxa de Performance do FUNDQO; b) pagamento de -custos
administrativos e demais encargos do FUNDQ, inclusive de despesas com aquisi¢do
dos Ativos Alvo; e ¢) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

§ unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras e/ou os
recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia nio sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 8°, ndo obstante o disposto no
artigo 3°, inciso V, acima, a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR poderao,
excepcionalmente a) alienar Ativos Alvo, ou b) promover a emissdo de cotas, na
forma prevista no artigo 18 deste Regulamento, para fazer frente as despesas
indicadas nos itens “a)” e “b)”, acima.

Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do FUNDQO somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO E GESTAQ

Art. 10. A administracio do FUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO,
que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ele
contratados, por escrito, em nome do FUNDO. A ADMINISTRADORA tem
amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive os de abrir e
movimentar contas bancdrias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDQ, podendo transigir
e praticar todos os atos necessdrios a administracio do FUNDOQO, observadas as
limitagGes impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentacdo
aplicdveis em vigor.

§ 1°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar no exercicio de suas
fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2°. A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lein® 8.668/93”), a proprietdria fiducidria dos bens
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adquiridos com os recursos do FUNDQ, administrando e dispondo dos bens na forma
e para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentacio, neste Regulamento, ou
ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. A ADMINISTRADORA, para o exercicio de suas atribuicdes, podera
contratar, as expensas do FUNDO:

L Distribui¢ao de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR, em suas atividades de andlise, selecdo e
avaliacdo de empreendimentos imobilidrios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

III.  Empresa especializada para administrar locacdes, venda, exploracdo de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializa¢do dos respectivos imdveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos andlogos
a tais ativos, nas hipéteses mencionadas no inciso VI do artigo 3°; e

IV.  Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

§ 4°. Os servicos a que se referem os incisos I, I e III deste artigo poderao ser prestados
pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA podera contratar formador de mercado para as cotas
do FUNDQO, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 11. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes
servicos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I.  Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. Escrituracdo de cotas;
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IV. Custédia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e
VI. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA poderd, em nome
do FUNDO, contratar terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos
servigos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos
iméveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do
FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§ 3°. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos
termos do artigo 44 deste Regulamento. Os custos com a contratagéo de terceiros para
os demais servicos previstos neste artigo 11 deverdo ser pagos com parcela da taxa
de administracdo devida &8 ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no
§ 2° do artigo 44 deste Regulamento.

Art. 12. Cabera ao GESTOR:

I. negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do FUNDO, em
conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento e com o
Contrato de Gestao, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para essa
finalidade observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO
competird exclusivamente & ADMINISTRADORA, que deterd a propriedade
fiduciaria dos bens do FUNDO:;

1I. monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do FUNDOQO, incluindo sua
estratégia de diversificaco e limites;

III.  acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos
pelo FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e
exercer o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando
todas as demais acOes necessdrias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica
de exercicio de direito de voto em assembleias (“Politica de Voto”);
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IV.  exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do
FUNDO;

V. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que justificadamente solicitado pela
ADMINISTRADORA, informagdes, pesquisas, andlises e estudos que tenham
fundamentado as decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas
para o FUNDO, bem como toda documentagdo que evidencie, comprove e justifique as
referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se
possa ter com relacio as operacgdes realizadas pelo FUNDO;

VI.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condicdo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO; e

VII. agir sempre no tnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos
necessdrios a assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1°. O GESTOR, observadas as limita¢Ges legais, tem poderes para praticar, em nome
do FUNDQO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDQO, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui o GESTOR seu representante
perante terceiros para o cumprimento das atribui¢des acima definidas.

§ 2°. E vedado 3 ADMINISTRADORA ou a0 GESTOR o exercicio da fungio de
formador de mercado para as cotas do FUNDO. A contratacao de partes relacionadas
a ADMINISTRADORA e/ou ao GESTOR, para o exercicio da fungdo de formador
de mercado, deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderao constar do patrimonio do FUNDQO, os Ativos Alvo, as Aplicacdes
Financeiras e os ativos mencionados no inciso VI do artigo 3° deste Regulamento.

§ tnico. Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emissdo (conforme
definido abaixo), o patriménio do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes
das cotas.
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DAS COTAS

Art. 14. As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e
terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1°. O FUNDO manterd contrato com instituicdo depositdria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigcos de escrituragdo de cotas, que
emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e
a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°. Nao hd limite maximo para aplicacdo em cotas do FUNDOQO, nem mesmo limite
de exercicio do direito de voto para os cotistas, observada a disposic@o do inciso I do
artigo 17 deste Regulamento.

§ 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e do art. 9° da Instrugdo
CVM n° 472, o cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

§ 5°. Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las
secundariamente, observados o prazo e as condi¢cdes previstos neste Regulamento,
em mercado de balc@o organizado ou de bolsa, administrados pela B3 S.A .— Brasil,
Bolsa, Balcdo, devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de
forma a possibilitar a negociacdo das cotas do FUNDO neste mercado. A
ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagcdo, independentemente de prévia
autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado, observada a disposi¢cdo contida no artigo 17, inciso
II, item (iii) deste Regulamento.

§ 6°. O titular de cotas do FUNDO:

I Nao poderé exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patriménio do FUNDO;

II. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; €
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III.  Estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, aprovou
a 1* (primeira) emissao de cotas do FUNDQO, no total de, inicialmente, 1.200.000 (um
milhio e duzentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de,
inicialmente, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais) (“Valor Total da
Oferta”), em série Unica (“Primeira Emissdo™).

§ 1°. Nos termos do artigo 14, pardgrafo 1° e do artigo 24 da Instru¢do CVM 400/03,
o Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja,
em até 180.000 (cento e oitenta mil) cotas, nas mesmas condi¢des € no mesmo preco
das cotas, conforme op¢ao outorgada pelo Fundo ao coordenador lider da Primeira
Emissdo (“Cotas do Lote Suplementar™).

§ 2°. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Valor Total da Oferta podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 240.000 (duzentas e
quarenta mil) cotas, por decisdo da ADMINISTRADORA, conforme facultado pelo
artigo 14, pardgrafo 2°, da Instru¢do CVM 400/03 (“Cotas do Lote Adicional”).

§ 3°. As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de distribui¢do publica, nos termos
da Instru¢do CVM 400/03 e das disposi¢des deste Regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do FUNDO, sob o regime de melhores esforcos de colocacio
(“Primeira Oferta”), mediante competente registro junto a CVM, conforme previsto
no artigo 10 da Instru¢do CVM n° 472/08. O prazo méximo para a subscri¢do de todas
as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de publicacdo do antincio de
inicio de distribuigao.

§ 4°. O investimento minimo inicial no FUNDO requerido para cada cotista sera de
R$ 3.000,00 (trés mil reais), correspondentes a 30 (trinta) cotas (“Aplicacdo Minima

Inicial™), ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

§ 5°. A Primeira Oferta poder4 ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade
das cotas objeto da Primeira Emissdo, na hip6tese da subscricdo e integralizagdo da
quantidade minima de 600.000 (seiscentas mil) cotas, perfazendo o montante de R$
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) (“Distribuicéo Parcial”).

§ 6°. Na hipétese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocagao integral das cotas
da Primeira Emissao, mas ap6s a Distribui¢ao Parcial, a ADMINISTRADORA realizard
o cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
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devendo ratear entre os subscritores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacio
integral da Primeira Oferta, ou para as hipdteses de alocagdo proporcional, os recursos
financeiros recebidos, na propor¢do das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos nas Aplica¢des Financeiras realizadas no periodo.
Nao serdo restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplica¢des Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na
proporc¢ao dos valores subscritos e integralizados.

§ 7°. Caso ndo seja atingida a Distribuicdo Parcial, a ADMINISTRADORA devera
proceder a liquidacdo do FUNDO, na forma prevista na legislacio vigente e neste
Regulamento, devendo ratear entre os subscritores, os recursos financeiros recebidos, na
proporc¢ao das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos nas Aplicacdes Financeiras realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos
cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
Aplicagdes Financeiras, os quais serdo arcados pelos cotistas, na propor¢do dos valores
subscritos e integralizados.

§ 8° As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituicdes participantes da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de
subscricao das cotas, mediante o qual cada investidor formalizard a subscricdo de suas
respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento.

§ 9°. A ADMINISTRADORA informard a CVM a data de integralizag@o das cotas do
FUNDO no prazo de 10 (dez) dias apés a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apos a Primeira Emissao, as ofertas publicas de cotas do FUNDQ deverao
ser processadas com a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de
distribui¢ao do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata
de Assembleia Geral de Cotistas ou na decisio da ADMINISTRADORA, conforme
mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscrigao.

§ 1°. No ato de subscri¢do das cotas, o subscritor assinard o boletim de subscricao,
que serd autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela institui¢do autorizada a
processar a subscricdo e integraliza¢io das cotas.

§ 2°. Os pedidos de subscricio somente poderdo ser apresentados as instituicoes
integrantes do sistema de distribui¢do participantes da oferta de cotas do FUNDQO.

§ 3°. A integralizacido das cotas do FUNDO serd feita em moeda corrente nacional,
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preferencialmente a vista, ressalvadas as hipéteses de emissdes de cotas do FUNDO em
que for permitida a integralizacdo em data posterior a subscrigdo.

§ 4°. As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancdria autorizada a receber depdsitos, em nome do FUNDO, sendo
obrigatéria sua imediata aplicacio em Aplicagdes Financeiras, na forma deste
Regulamento.

§ 5°. Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estar@o disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do prospecto de distribuicdo de cotas do
FUNDO além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da
regulamentacdo aplicdvel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar
estar ciente:

L Das disposi¢des contidas neste Regulamento e no prospecto de distribui¢ao de
cotas do FUNDO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do FUNDO; e

1I. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO.

§ 6°. As cotas subscritas e integralizadas far@o jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis™, a partir da
data de sua integralizacao.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisicio de cotas do FUNDO, devera o
investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO,
0 mesmo passard a sujeitar-se a tributaco aplicavel as pessoas juridicas;

II. Nao haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo dos
rendimentos distribuidos pelo FUNDQ, de acordo com o inciso II do pardgrafo tinico do
artigo 3° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

@) 0 cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo FUNDO e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
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rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO:;

(ii) o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii)  as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

§ 1°. A ADMINISTRADORA nio serd responsavel, assim como ndo possui meios
de evitar os impactos tributarios mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracdo na legislagdo tributdria aplicdvel ao FUNDQO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

§ 2°.No caso de inobservéncia das condi¢des legais impostas a isencdo das pessoas fisicas
a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicdvel a regra geral de
aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicdes de resultados que
vierem a ser realizadas pelo FUNDQ. Mais especificamente, na hipdtese em que cotista
pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo FUNDO em relacdo a determinado periodo de distribui¢do de
resultados, este cotista deixard de gozar do beneficio de ndo tributag@o das distribui¢oes
de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.

§ 3°. Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n® 8.668/93, com as alteracdes
introduzidas pela Lei n° 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de cotas, ou conforme normas aplicdveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienacdo de cotas. No caso
de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dard a titulo de
antecipacdo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribui¢do da Primeira Emissdo autorizada no
artigo 15 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA poderd, apés ouvidas as
recomendacgdes do GESTOR, realizar novas emissdes de cotas no montante total de
até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para atender a politica de
investimentos do FUNDQO, independentemente de prévia aprovagdo da Assembleia
Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissao de
cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pela ADMINISTRADORA. O
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comunicado a ser enviado pela ADMINISTRADORA deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinagcdo dos
recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e
(ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado
das cotas ja emitidas;

II. Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado,
nas futuras emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricao de novas cotas,
na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for
cotista do FUNDO na data de inicio da respectiva oferta e para exercicio durante o
periodo minimo que for necessario para que sejam observados 0s prazos operacionais
aplicdveis, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentagdo
aplicavel,

III.  Na Nova Emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre
0s cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais
aplicaveis;

IV.  As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da
Instrucdo CVM 400/03 e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagdo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no
prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do antncio de inicio
da distribui¢do, os recursos financeiros captados pelo FUNDO com esta Nova
Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas propor¢oes das
cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos
pelas Aplicacdes Financeiras do FUNDO no periodo;

VI. E permitido 3 ADMINISTRADORA, inclusive por recomendacio do
GESTOR, prever a possibilidade de subscri¢ao parcial e cancelamento de saldo néo
colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de distribuicao;

VII. Nas emissoes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizagdo em
data posterior a subscri¢cdo, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa apenas
serd admitida apds a total integraliza¢do das mesmas. Em tais emissdes, caso o cotista
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deixe de cumprir as condic¢des de integralizagdo constantes do boletim de subscrigdo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paridgrafo
unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més;
e b) multa de 10% (dez por cento);

VIII. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, poderd,
ainda, a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo
13, pardgrafo tnico da Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo
de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscri¢do
como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de
cotista inadimplente reverterd ao FUNDOQO;

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido
pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na
execugdo do valor devido.

§ tnico. Considera-se Dia Util qualquer dia exceto (i) siabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado nos quais as cotas do FUNDO sejam
negociadas.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19. Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira
Emissao. Poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado
primadrio, relativamente as Novas Emissdes de cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do
artigo 32 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1°. O FUNDO deverd, nos termos da legislagcdo aplicdvel, distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo serd
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distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 12° (décimo segundo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pelo GESTOR.

§ 2°. O percentual minimo a que se refere o pardgrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir
o referido minimo.

§ 3°. Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribui¢io de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituico escrituradora das
cotas.

§ 4°. Entende-se por resultado do FUNDQO, o produto decorrente do recebimento: (i)
de rendimentos dos Ativos Alvo, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir
definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do
FUNDO, nio cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissdo das cotas,
tudo em conformidade com o disposto na regulamentacao aplicdvel vigente.

§ 5°. O FUNDO mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver,

podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do FUNDQ. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§ tnico. O valor da Reserva de Contingéncia poderd ser correspondente a até 10%
(dez por cento) do valor de mercado total dos ativos do FUNDO. Para sua
constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, poderd ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do § 1° acima, até que se atinja o
limite acima previsto.

22

DOCS - 10408742v1 744400/3 MLC

226

RBIIR

asset management




15

4° RTD-RJ Protocolo 1009533 Selo ECLG81101-DAF. RJ,02/03/2018
N° de controle: b57b1ed32ee29c0f153361adbc0379e2

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 22. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituragdo
de cotas do FUNDO);

II. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis
competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) nido respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacio da ADMINISTRADORA; e)
ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constitui¢do de 6nus
reais;

III.  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias
Gerais; c¢) a documentacgdo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO; d) os
registros contdbeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatérios do auditor independente, do representante de cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados conforme artigo 10, § 3° e artigo 11 deste
Regulamento, incluindo o GESTOR;

IV.  Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias 2
execucdo da politica de investimentos do fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
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despesas ou gastos desnecessdrios ou acima do razodvel,

VIII. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢@o de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

IX. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do FUNDO;

X. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na regulamentacio
aplicdvel e neste Regulamento;

XI.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou a suas operagdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informagéo
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
FUNDO:;

XII. Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XIII. Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO;

XIV. Observar as disposi¢Oes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicdvel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;

XV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso; e

XVI. No caso de ser informado sobre a instaura¢ao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no inciso Il pelo prazo previsto na
regulamentacdo aplicavel.

Art. 23. Exercicio do direito de voto — O FUNDO néo participard obrigatoriamente
das assembleias de ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito
de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de
condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.
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§ Unico. Nao obstante o acima definido, o GESTOR acompanhard, na medida em
que o FUNDO for convocado, todas as pautas das assembleias gerais. Caso o
GESTOR considere, em fungao da politica de investimentos do FUNDOQO, relevante
o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO, podera
comparecer e exercer o direito de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, o GESTOR ou o consultor especializado dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1°. Nao configura situagdo de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
ADMINISTRADORA, ao GESTOR ou ao consultor especializado, se houver.

§ 2°. As seguintes hipéteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I. A aquisic¢do, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelo FUNDO, de imével de propriedade da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

II. A alienacdo, loca¢@o ou arrendamento ou exploracio do direito de superficie
de imdvel integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, o GESTOR, o consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver;

III. A aquisi¢cdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou do consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratacio, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou
ao GESTOR, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instru¢do da CVM
n° 472/08, exceto o de primeira distribui¢do de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

I. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas,
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conforme o caso;

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, com excec¢do dos
cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTOR ou do consultor especializado, desde que seus
titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

III.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25. A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e a entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam
negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrucdo CVM n° 472/08.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-4 o correio eletronico
uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas,
inclusive para convocacdo de assembleias gerais e realizagdo de procedimentos de
consulta formal.

§ 2°. O envio de informagdes por meio eletrdnico previsto no caput dependerd de
autorizac¢do do cotista do FUNDO.

§ 3°. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer no endereco eletronico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha
de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26. E vedado 3 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

L Receber depdsito em sua conta corrente;

1I. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

III. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
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nas operacdes praticadas pelo FUNDO;

IV. Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pafs;
V. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;
VI. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em

séries e integralizacdo via chamada de capital;

VIL Realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situagcao de conflito de
interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, GESTOR ou o consultor
especializado; entre o FUNDQO e os cotistas que detenham participacio
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO; entre
o FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor,
ressalvada a hip6tese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 33 deste
Regulamento;

VIII.  Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do
FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber iméveis onerados anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio do FUNDQO, bem como nas hipéteses previstas no artigo
3°, VI, deste Regulamento;

IX.  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X. Realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acOes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

XI. Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢o patrimonial e desde que a exposi¢cdo
seja sempre, no mdximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XII. Praticar qualquer ato de liberalidade; e

XI1II. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
ndo previstas na regulamentacdo aplicdvel ou neste Regulamento.

§ 1°. A vedacdo prevista no inciso VIII ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
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reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2°. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou uséa-los para prestar
garantias de operacdes proprias.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27. A Taxa de Administracdo serd composta pelo (i) valor equivalente a 0,20%
(vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos sobre a Base de Célculo da Taxa
de Administracao, conforme abaixo definida (“Taxa de Administracdo’), acrescida
(ii) do valor equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano, calculado
sobre o valor contdbil do patrimdnio liquido do FUNDQ, correspondente aos servigos
de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR, nos
termos do § 3° deste Artigo (“Taxa de Gestd0™), e, ainda acrescida, (iii) do valor
calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis centésimos por cento)
ao ano arazdo de 1/12 avos, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do
FUNDO, a ser pago a terceiros, nos termos do § 2° deste Artigo, calculada sobre a
Base de Célculo da Taxa de Administragdo, considerando o valor mensal equivalente
a R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés
mil reais) (“Taxa de Escrituracdo” e, em conjunto com a Taxa de Administracdo e a

Taxa de Gestdo, a “Taxa Total de Administracdo™).

§ 1°. Para fins do disposto no caput deste Artigo 27 acima, serd considerada Base de
Célculo da Taxa de Administragdo:

I. o valor contdbil do patrimdnio liquido do FUNDQ; ou

II. o valor de mercado do FUNDQO, calculado com base na média didria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX.

§ 2°. Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituragdo, tal como previsto no item
“(ii1)” do caput deste Artigo 27 acima, a Taxa Total de Administracdo podera
corresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésimo por cento) e 1,06% (um inteiro
e seis centésimos por cento) sobre a Base de Cdlculo da Taxa de Administragdo. O
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montante da Taxa de Escrituracdo serd correspondente aos valores cobrados pelo
terceiro contratado para prestar os servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO,
conforme estipulado no contrato celebrado com a ADMINISTRADORA, em nome
do FUNDO, observado o estabelecido no item (iii) do caput deste Artigo 27 acima.

§ 3°. A Taxa de Administracdo deverd ser paga diretamente 3 ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacio do IGP-M (Indice Geral de Precos de Mercado), apurado
e divulgado pela Fundacdo Getilio Vargas — FGV, a partir do més subsequente a data de
funcionamento do Fundo.

§ 4°. A Taxa Total de Administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e
paga até o 5° (quinto) dia ttil do més subsequente a0 més em que os servigos forem
prestados.

§ 5°. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa Total de
Administracdo, quais sejam, a Taxa de Escrituracdo e a Taxa de Gestdo, sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante da Taxa Total de Administragao.

§ 6°. Além da remuneracdo que lhe € devida nos termos do caput, o GESTOR fard jus a

uma taxa de performance (‘“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada mensalmente
e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance serd calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1 +Indice de Correcdo)] }

Onde:

° VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracgdo de performance;

. Indice de Correcao = Variagio da Taxa DI entre a data da primeira integralizacdo
de cotas (inclusive) ou a dltima data de apuracido da Taxa de Performance (inclusive) e a
data de apropriagcdo da Taxa de Performance (exclusive). Esta taxa ndo representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isenc¢do de riscos para os cotistas;

. PL Base = Valor inicial do patrimdnio liquido contdbil do FUNDO utilizado na
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primeira integralizagdo, no caso do primeiro periodo de apuracio da Taxa de
Performance, ou patrimdnio liquido contdbil utilizado na udltima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes;

. Resultado conforme formula abaixo:

Resultado = [(PL Contdbil) + (Distribuicées Atualizadas)]

Onde:
n
. Distribuicoes atualizadas: = > Rendimento més i *(1+Indice de
Correcdo més n)
i=m .
(1+Indice de Corregdao més i)

Onde:

. PL Contabil = Valor do patrimdnio liquido contabil de fechamento do dltimo dia

util da data de apuracdo da Taxa de Performance;
o Rendimento més =

i = Més de referéncia

M = Més referente a primeira integralizacio, no caso do primeiro periodo de apuracio da
Taxa de Performance, ou o més da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuragdo subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

§ 7°. As datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem ao dltimo dia dos meses
de junho e dezembro.

§ 8°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasifo da tltima cobranga efetuada.

§ 9°. Entende-se por “valor da cota” aquele resultante da divisdo do valor do patrimonio
liquido do FUNDO pelo nimero de cotas do FUNDO, apurados, ambos, no encerramento
do dia, assim entendido como o horério de fechamento do mercado em que as cotas do
FUNDO sao negociadas, conforme dispde o § 1° do artigo 1° da Instru¢do da CVM
555/14.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR
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Art.28. A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serao substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rentncia e de seu
descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢do CVM n° 472/08, assim como
na hipétese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1°. Nas hipéteses de rentincia ou de descredenciamento da ADMINISTRADORA
ou do GESTOR pela CVM, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a:

I. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua
sucessora ou o novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
renuncia; €

1I. No caso de renuncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA,
permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao
convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados
da rentncia.

§ 3° No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de nova administradora e
a liquidacéo ou ndo do FUNDO.

§ 4°. Em caso de substituigio da ADMINISTRADORA, caberd ao liquidante
praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDQO, até ser
procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso II. Em caso de substituicdo do
GESTOR, caberd a ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios a
gestao regular do FUNDQO, até ser precedida a nomeagdo de novo gestor.

§ 5°. Aplica-se o disposto no § 1°, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de
Cotista deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da
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destituicdao ou da liquidagcdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova administradora para
processar a liquidacao do FUNDO.

§ 6°. Para o caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, se a
Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacio no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomearda uma institui¢do para processar a
liquidagdo do FUNDO.

§ 7°. Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujei¢io ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento
habil para averbacao, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade
fiducidria dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8°. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patrimonio
do FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou destituir a ADMINISTRADORA deverd,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 29. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS TISTAS

Art. 30. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

L Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

1I. Alteracdo do regulamento do FUNDQO, incluindo, mas ndo se limitando, a
alteracdo da Politica de Investimentos do FUNDQO, tal como previsto no artigo 3°

deste Regulamento;

HI.  Destituicdo ou substituigio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto;
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IV.  Fusao, incorporacdo, cisdo e transforma¢do do FUNDO;

V. Dissolugdo e liquidacdo do FUNDQO, naquilo que ndo estiver disciplinado
neste Regulamento;

VI. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicdvel,

VII.  Alteragdo do prazo do FUNDO;

VIII. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos
do presente Regulamento e da legislacdo e normas vigentes;

IX.  Alteragdo da Taxa de Administracio da ADMINISTRADORA; e

X. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo
de cotas do FUNDO.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social.

§ 2°. A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contdbeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3°. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a
observancia do prazo estabelecido no pardgrafo anterior.

§ 4°. O Regulamento poder4 ser alterado, independentemente de qualquer aprovagao,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

Art. 31. Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

I 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e
1I. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
33
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Extraordinarias.

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas poderd também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 39 deste
Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

Art. 32. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por
correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

I Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd
realizada a assembleia;

II. A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas; e

III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral
de Cotistas.

§ 1°. A assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presencga de qualquer niimero
de cotistas.

§ 2°. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacio, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto:

L Em sua pédgina na rede mundial de computadores;

II. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede
mundial de computadores; e

II.  Na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
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do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDQ, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusido de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordindria, que passard a ser Assembleia Geral Ordindria e
Extraordinaria.

§ 4°. O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordindria.

§ 5° O percentual de que trata o § 3° acima deverd ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 33. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo
a cada cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses
de quérum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 1°. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples™). Por Quérum Qualificado entende-se o voto

dos cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VIII, IX e X do artigo 30 acima
dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(1) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO,
caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 33, caput e § 2°, deverdo ser determinados
com base no nimero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data
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de convocacdo da respectiva assembleia, cabendo 8 ADMINISTRADORA informar
no edital de convocacao qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 34. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocag¢do da assembleia, observadas as disposi¢cdes do artigo
14 e pardgrafos deste Regulamento.

Art. 35. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 36. A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado.

§ 1°. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter
todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; b) facultar
ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com
indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os
cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
de pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472/08 aos
demais cotistas do FUNDQO, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido mencionados no § 1° supra,
bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatdrio do pedido; e b) cépia
dos documentos que comprovem que o signatirio tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data da solicitagéo.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDQO.

Art. 37. Além de observar os quéruns previstos no artigo 33 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral que tratarem da dissolu¢do ou liquidagdo do
FUNDO, da amortizacio das cotas e da rentincia da ADMINISTRADORA, deverdo
atender as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em
vigor.
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§ unico. No caso de rentdncia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instrucao CVM n°® 472/08, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha
do substituto ou pela liquidacdo do FUNDOQO, caberda a ADMINISTRADORA adotar
as providéncias necessdrias, no ambito do judicidrio, para proceder a sua substituicao
ou liquidagao.

Art. 38. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado
em carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, para resposta no prazo
méximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos

artigos 19, 19-A e 41, 1 e II da Instrugdo CVM n° 472/08.

§ 1°. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

§ 2°. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
L. Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;

II. Os sdcios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR;

HI.  Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sécios,
diretores e funciondrios;

IV. Os prestadores de servigcos do FUNDQO, seus sécios, diretores e funciondrios;

V. O cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formac¢ao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§ 3°. Nao se aplica a vedacgao prevista no paragrafo anterior quando:

I. Os tnicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a
VI,
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II. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dard a permissao de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 39. O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos
ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas,
observado os seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

III.  Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDQO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV.  Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDQO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA ¢ aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias
que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

§ 2°. A eleicao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no
minimo:
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L 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQ, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

IL. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDQ, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° O representante de cotistas poderd ser reeleito e ndo fard jus a qualquer
remuneracao.

§ 4°. A func@o de representante dos cotistas é indelegével.

§ 5° Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre
o(s) candidato(s):

L Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
26 da Instrugcdo CVM n° 472/08; e

1I. Nome, idade, profissdao, CPF/CNPJ, e-mail, formac¢ao académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experi€ncias profissionais nos dltimos 5
(cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a
funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato,
descricao de eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucado
CVM n° 472/08.

Art. 40. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

L Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas cotas — exceto se
aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da Instru¢do CVM n° 472/08 —,
transformacao, incorporagao, fusao ou cisdo do FUNDO;

III.  Denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessdrias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteis ao FUNDO;

1v. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
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periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por cada um
dos representantes de cotistas;

<) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formuldrio cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessdrias ou tteis a deliberacdo
da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo hébil todas as informagdes que
forem necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM n° 472/08.

§ 1°. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacgéo por escrito, a
colocar a disposicao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o
formulério de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° O representante de cotistas pode solicitar & ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§ 3°. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados
a ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 41. O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do
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FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

§ dnico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 42. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33 da Instrucio CVM n° 472/08.

Art. 43. O representante de cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 44. Constituem encargos e despesas do FUNDO:

I Taxa Total de Administracdo e a Taxa de Performance;

II. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

IlI.  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do FUNDQ e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos
cotistas previstas no Regulamento ou na regulamentacio aplicével;

IV.  Gastos da distribuicdo primdria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

VI.  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo

N

despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que
componham seu patrimonio;

VII. Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDQO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacio
que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honordrios e despesas relacionadas a consultoria especializada prevista no inciso
IV e V do artigo 11 deste Regulamento;
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IX.  Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO;

X. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
ndo decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas
funcoes;

XI. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisio, transformagdo ou
liquidagdo do fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XII. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
XIII. Gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

XIV. Gastos necessdrios a manutencio, conservagdo e reparos de imdveis integrantes
do patriménio do FUNDO;

XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XVI. Despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVII. Honoridrios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas niao expressamente previstas na regulamentagdo aplicdvel como
encargos ou despesas do FUNDO correrdo por conta da ADMINISTRADORA, salvo
decisdo contrdria da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 2°. As parcelas da taxa de administracdo e da taxa de performance devidas a prestadores
de servico contratados pela ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento, serdo
pagas diretamente pelo FUNDO aos respectivos prestadores de servi¢os contratados.

§ 3° Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47,
pardgrafo 4°, da Instru¢do CVM n° 472/08, os gastos com a distribui¢do primadria de cotas,
bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores
mobilidrios, poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacgdo de cada emissdo subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45. O FUNDO tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
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ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada
ano.

Art. 46. As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contébil
e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDQ, a verificacdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2°. Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o
ndmero de cotas emitidas.

Art. 47. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracio, elaboracio, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA AMORTIZACAO DE COTAS. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 48. O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos, para reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidagao.

§ 1°. A amortizacdo parcial das cotas para redu¢do do patrimdénio do FUNDO
implicard a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor, na propor¢cdo da diminuicdo do
patrimonio representado pelo ativo alienado.

§ 2°. A amortizagdo parcial das cotas serd precedida de anincio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que serd
realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficidrios da referida
amortizagdo. Na data da implementacdo da amortizagdo parcial, o valor da Cota serd
reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma
data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da
amortizacdo o titular da Cota na data de realiza¢io do antincio de amortizacdo parcial.

Art. 49. O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo
e liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral, nos termos do artigo 30 deste Regulamento.
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§ tnico. No caso de dissolucao ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos ativos do FUNDO, na propor¢ao
de suas Cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos
devidos pelo FUNDO, observado o disposto na Instrucio CVM n°® 472.

Art. 50. Apds o pagamento de todos 0s passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo FUNDO, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patrimdnio do FUNDQO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado
em Assembleia Geral.

§ 1°. Para o pagamento da amortizagdo serd utilizado o valor do quociente obtido com
a divisdo do montante obtido com a alienacao dos ativos do FUNDO pelo nimero de
Cotas em circulagio.

§ 2° Caso ndao seja possivel a liquidacio do FUNDO com a adogdo dos
procedimentos previstos no § 1° acima, a ADMINISTRADORA devera promover,
as expensas do FUNDO, procedimento de avaliacdo independente, objetivando
determinar o valor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO, envidando seus melhores esfor¢os para promover a venda dos ativos, pelo
preco de liquidagao forcada.

Art. 51. Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

§ tunico. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anélise quanto aos valores das amortizacdes terem sido efetuadas ou ndo em
condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 52. Ap6s a amortizacdo total das cotas do FUNDQO, a ADMINISTRADORA
deverd promover o cancelamento do registro do FUNDQO, mediante o
encaminhamento a CVM (A) no prazo de até 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacdo: (a) termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDQO, quando for o caso; (b) o comprovante
da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDQO; e (B) no prazo de 90
(noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patriménio do FUNDO a que se
refere o artigo 50 da Instru¢do CVM n° 472, acompanhada do relatério do auditor
independente.
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DO FOR

Art. 53. Fica eleito o foro da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa rentincia a
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questées
decorrentes deste Regulamento.

Sédo Paulo, 02 de mar¢o de 2018.

ANA CRISTINA Dighaly signed by ANA DIANA FALCAO  igitly signed by DIANA
FERRERADA (BIBISNID cazesossasnary pioscismmns
COSTA:04293386785 Date: 2018.03.02 10:54:29 0300 75 0350

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE
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ANEXO D

Declaracdo do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucao
CVM 400, devidamente assinada
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM 400

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILII'\RIOS, sociedade devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) a administrar carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de
2006, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n®
501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 59.281.253/0001-23, neste ato representada na forma do seu estatuto social
("Administradora”), na qualidade de administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia sob o n®
29.467.977/0001-03 (“Fundo”), no ambito da oferta publica de distribuicdo de
cotas da sexta emissdo do Fundo (“Cotas da Sexta Emissdao” e “Oferta”,
respectivamente), vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdo n° 400, emitida pela
CVM em 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”)
declarar que:

(i) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes e, na sua
data de disponibilizagdo, contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, da Oferta, das Cotas da Sexta Emissdo
ofertadas, do Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem
como dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes
relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor;

(ii) asinformagdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a
Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(iif) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e
fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicdo das Cotas.

Sdo Paulo, 14 de abril de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS

Digitally signed by ANA CRISTINA iqi N
ANA CRISTINA FERREIRA FeRgeiRa 0A REINALDO GARCIA | B e oorsertn
DA COSTA:04293386785 COSTA04293386785 ADAO:09205226700 Date: 2021.04.14 11:04:22 -03'00"
Date: 2021.04.14 11:03:49 -03'00"
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO E

Declaragdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56
da Instrucdo CVM 400, devidamente assinada
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na avenida
Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia sob o n°® 02.332.886/0001-
04, neste ato representada em conformidade com seu estatuto social (*Coordenador
Lider”), na qualidade de instituigdo lider responsavel pela coordenagdo e colocagao
da oferta publica de distribuicdo de cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE, inscrito no CNPJ/ME sob
0 n° 29.467.977/0001-03 (“Fundo” e “Cotas da Sexta Emissao”, respectivamente),
administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”) a administrar
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 8.695, de 20 de margo de 2006, com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora” e “Oferta”, respectivamente), vem,
nos termos do artigo 56 da Instrucdao n° 400, emitida pela CVM em 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400") declarar que:

) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as
informagbOes prestadas pelo Fundo e pela Administradora sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdao fundamentada a respeito da Oferta, (b) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
que venham a integrar o Prospecto incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
e aquelas eventuais ou periddicas fornecidas para o registro do Fundo perante a CVM,
sao, nas datas de suas respectivas divulgagdes, suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(ii) o Prospecto contera, na data de sua publicagdo, as informacGes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, das Cotas da Sexta
Emissdao, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; e

(iii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Instrucdao CVM n© 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada.
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Sado Paulo, 30 de abril de 2021

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

BERNARDO AMARAL Assinado de forma digital por FABRICIO CUNHA DE  Assinado de forma digital por

BERNARDO AMARAL
BOTELHO:04301578 BOTELH0:04301578781 ALMEIDA:0563886471 ;ﬁmgg_gg&gggsw

Dados: 2021.04.30 19:23:40 ' -
781 0300 7 Dados: 2021.04.30 19:24:13 -03'00
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO F

Copia do Estudo de Viabilidade
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Estudo de Viabilidade
FIl RBR RENDIMENTO HIGH GRADE

62 Emissao de Cotas

Abril, 2021

261




1L RBR

asset management

DocuSign Envelope ID: OFBA2E69-E5C9-4865-9FDF-181E5FA76663

SUMARIO
OBUETIVO .tttk h e h e bt bbbt bt e bt e b e sb e e b e e bt sae e b e e b e sbeebesbesee e b e bene e be b et et eneeeenee 3
CARACTERISTICAS DO FUNDO......coucuveieieetierieeessae s sesassesae st sesse s st s bessesessessssesasssseseneas 3
[DL=T o 10 Y F=Tox- T OO SPPRRPRRRPPRIN 3
[RoT 4 8 g T e [l 0o 0 1] A1 ] or- o SN 3
[ = o N0 < BTN o Lo TSRS 4
AMINISEFAGON ..ttt sttt b e b sse e b e e b e snees 4
LCT=S] {0 PPN 4
ESCITEUIATON c..ceiteteee ettt ettt ettt et ettt ettt be e saeeneene s 4
Taxa de AdMINiStragao € A& GESTA0.....ccceerieirieiciieecee e rte e eteeste e e ae e s ee e saeesreeesaeeeeeesneeesneean 4
LI DG I L=l Yo o U = T RS 4
TaXa de PerfOrmMaNnCe ......cccoeeiiiiiiineieeeeee ettt ettt ettt 5
PUDBIICO-AIVO ...ttt sttt ettt sbe et e s e e sbe e b e saeesneenee 5
Caracteristicas do Portfélio do RBRRIL: ......c.cccceeeririreriinienieniinieseneesieste ettt 5
VISAO GERAL DE MERCADO E DE FUNDOS IMOBILIARIOS .......ocevevrerrrieriresecieseesesieseeseseessienens 8
ViSE0 GEral & MEICATO ....c..eiiiiieeiieteete ettt sttt st b e st bt b e st e sae e besateseeennes 8
Visdo Geral de FUNOS IMOBIlAIIOS......cc.eiuiriiirieieeeeseee et s 10
CARACTERISTICAS DA OFERTA ....ocoviiteectneeteste e teseesestessseses s st s s tessssessesesses st essesessessssenassensesans 13
Volume da Oferta (62 EMISSE0) ...ccueeiveeieeeireeeireeiiteesiteesseessseesseeesseesseessseessseessssessassssasssseesssessnns 13
Valor UNItArio das COtas. .....ceeirererieeririinentesteste sttt sttt s e e et sa et e et ne et ens 13
Coordenador Lider da Oferta.....cococieerieiieieeeeee ettt s s s 14
Co0ordenadores CONTrAtAUOS ......cceueruiererieriieererteee sttt sttt ettt 14
ESTUDO DE VIABILIDADE NOVA OFERTA ......ooitiiirtietertenteetentestesre sttt ne e 14
Data BaSe....oiiiiiiieiee e 14
MEtOdOIOZIA € PrEMISSAS ...eveerieierieetteie sttt ettt ett et ettt e s be et e s et e s bt et e sbeesbeenbesbeenseesesbeensean 14
[T o T=] [T o T TSP PRRPPRRRPPO 15
Expectativa de rendimento da Cartira......couuiiiieeceesiie et re e sae e enne e 16
Carteira projetada apds @lOCAGCA0: .. .iccuieeieeeiie e cte et ee e re e ae e sre e e te e e e e e re e aeenaaas 17
ANEXO I: RESULTADO ESTUDO DE VIABILIDADE ......cc.coctrtirienieniinierieneesteseeneenie e 20

262




] RBR

asset management

DocusSign Envelope ID: OFBA2E69-E5C9-4865-9FDF-181E5FA76663

OBIJETIVO

O presente estudo de viabilidade referente a Oferta Publica de Cotas da Sexta Emissdo
do Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Rendimento High Grade, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob 0 n2 29.467.977/0001-03, administrado pelo

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Oferta”, “Fundo” e “Administradora”,

respectivamente) foi realizado pela RBR Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestora”) com o

objetivo de analisar a viabilidade da Oferta (“Estudo”).

Para a realizacdo deste Estudo, foram utilizadas premissas da Gestora a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado de crédito imobilidrio e demais investimentos
permitidos. Dados econdmicos, como taxa de juros e inflagdo, divulgados por
instituicGes independentes também foram considerados nas projegdes, principalmente

no que se refere as expectativas quanto aos ativos investidos pelo Fundo.

Tendo em vista que o presente estudo representa uma simulagao de fluxo de caixa, é
importante salientar que suas premissas ndo necessariamente serdo replicadas na
realidade. Diante o exposto, ressaltamos que o Estudo ndo deve ser entendido como

uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo.

Os termos aqui utilizados em letra maiudscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto Preliminar de Distribuigdo Publica de Cotas da Sexta

Emissdo Fundo de Investimento Imobiliario RBR Rendimento High Grade.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Denominacao

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade

Forma de Constituicdo

Condominio fechado. Ndo é permitido o resgate de cotas.
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Prazo de Duragao

Indeterminado

Administrador

Banco BTG Pactual S.A

Gestor

RBR Gestdo de Recursos LTDA

Escriturador

Banco BTG Pactual S.A

Taxa de Administracdo e de Gestdo

A Taxa de administragdo sera composta pelo (i) valor equivalente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, acrescida (ii) da Taxa de Gestdo, e, ainda, acrescida da Taxa de
Escrituragdo. 12 Em decorréncia do valor da Taxa de Escrituragdo, tal como
previsto na sua definicdo abaixo, a Taxa Total de Administra¢do poderd
corresponder entre 1,01% (um inteiro e um centésimo por cento) e, no maximo,
1,06% (um inteiro e seis centésimos por cento) sobre a Base de Célculo da Taxa
de Administragdo. O montante da Taxa de Escrituragdo sera correspondente aos
valores cobrados pelo terceiro contratado para prestar os servicos de
escrituracdo das cotas do Fundo, conforme estipulado no contrato celebrado
com a Administradora, em nome do Fundo, observado o estabelecido na

definicdo de Taxa de Escrituragdo constante abaixo.

Taxa de Escrituracdo

Remuneragdo paga ao Escriturador no valor mensal fixo equivalente a R$1,40
(um real e quarenta centavos) por Cotista, com a remuneragdo mensal minima

de R$3.000,00 (trés mil reais). Ambos os valores sdo corrigidos anualmente pelo
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IGP-M, caso o financeiro gerado fique aquém do valor mensal minimo e nao
podera ultrapassar o valor de 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre o

valor contdbil do patrimonio liquido do Fundo.

Taxa de Performance

20% (Vinte por cento) do resultado que exceder o indice de Corre¢do (Taxa DI),
calculado nos termos do artigo 27 do Regulamento. Exclusivamente para o
primeiro e segundo semestre de 2021 divulgamos (Link) o fato relevante
indicando a alteragdo do benchmark do fundo para o maior indice entre (i) Taxa

DI; e (ii) 4,5% ao ano.

Publico-Alvo

Investidores em geral

Caracteristicas do Portfélio do RBRR11:

As principais caracteristicas do portfdlio do fundo sdo:

v' Portfélio diversificado;
v' Confortavel colch3o de recebiveis;
v’ Razdo de garantia (LTV") conservadora; e

v Garantias liquidas em localizagées estratégicas.
Destacamos, abaixo, alguns detalhes quantitativos e qualitativos da carteira do Fundo:

LTV 5906
34 Razdo de
Garantia de
1.7x
# Operagdes ™
DI
+ 37
2,89% anos
Taxa Méadia' Duration?
Médio

Fonte: RBR Asset

265




1L RBR

asset management

DocuSign Envelope ID: 0FBA2E69-E5C9-4865-9FDF-181E5FA76663

Taxa por Indexacgé&o - % da carteira de CRIs Tipo de Risco - % da carteira de CRIs

co+24% | R -2

ipca+6,7% [ 21%

IGPM+5,3% - 27% = Pulverizado Multidevedor

® Corparativo
= Estoque

Fonte: RBR Asset

9 Localizagdo das Garantias

A RBR € extremamente criteriosa na avaliagdo das garantias
imobilidrias das operagdes. O processo de andlise envolve
visita aos ativos, know-How de equipe especializada, coletz de
referéncias sobre os imdveis e diligénciz técnica, ambientz| e

juridica. e e e m .
1
| 45% das garantias localizadas em :
| reglies Prime de S50 Paulo como \
I Faria Lima, Jardins, Pinhelros, entre i
I outros 1
! 1
[ L L L L L

Maior

Concentragdo

Menor

Concentracado

I

I 72% das garantias
I localizadas no

: Estado de SP.

Fonte: RBR Asset

1- LTV —Loan to Value — Saldo devedor da operagdo dividido pelo valor da garantia
2 - Duration - prazo médio ponderado de recebimento do principal e juros

Fonte — Relatério mensal RBRY, fev/21

266




1L RBR

asset management

DocuSign Envelope ID: OFBA2E69-E5C9-4865-9FDF-181E5FA76663

O fundo apresenta a seguinte rentabilidade histdrica:

Rentabilidade Acumulada desde o inicio, Dividendos + Varia¢do do PL - % do CDI*

=— (Dl =—Retorno Total Ajustado
Resultado’

> Patriménio Liguido R$ 757.868.069

> Patriménio Liguido por cota R$ 99,22

> Valor da cota a mercado RS 95,79
(RBRR11)
> Volume Didrio Negociado  R$ 1,9 milhdo
Médio
mepwpsosmsosseeanee R RRRRERRRRRRAR > ST stk
ESESES555E55558555555 55 5¢c3035¢23 (Do)
853 n05385ps05500s305as0rS530R052385a
RE2"Huwo g8 ERELTFuo 2o R EREZTR o2 &

RBRR11 10,09 24,4% 34,8%
col 24% 81% 12,8%
IMAB S 629 19,1% 28,5%
IFX 33% 18,1% 241%
1Bov 3205 15,3% 301%

1 — A rentabilidade ajustada se equipara com a tributagdo de longo prazo da Renda Fixa (15%), de modo
a tornar possivel a comparagdo com o CDI na ética do investidor

Fonte — RBR Asset: Relatério mensal RBRR, fev/21 e Informe Mensal Fundos.NET fev/21

Operagoes selecionadas da carteira do fundo

CRI Green Towers — Banco do Brasil

Laje Corporativa Operacdo lastreada na sede administrativa do Banco do Brasil em
Brasilia, consolidada no empreendimento AAA Green Towers.
Conta com a cess&o fiduciaria do contrato de locacso e alienacio
e 10,8% fiduciaria de 25 mil m? do ativo.

IGPM+ 4,75%

w
2
g
o
g

dez-34 - LTV da operacSo & 67%

[Er———— Residencial Operagéo de crédito com a Exto, incorporadora tradicional focada

em S3o0 Paulo. capital. A operagdo conta com garantia em

alienagio fiducidria de unidades residenciais prontas de

e .25 diferentes empreendimentos em regides liquidas da cidade de
’ Sao Paulo como Vila Madalena, Vila Romana e Perdizes.

- LTv#* da operacdio & 55%

Taxa CDI+ 4,00% Min 7%a.3.

jan-26

CRI Faria Lima Business Center

Setor Imobiliario Laje Corporativa A operagdo & lastreada em ative com localizagdo estratégica na Pe

Avenida Faria Lima, importante polo empresarial da cidade de Sio

Paulo, a aproximadamente 5 minutos (a pé) da estacdo Faria Lima do

v — metré. O CRI conta com cess3o fiduciaria dos contratos de locagio e
- alienacio fiduciaria de 100% do empreendimento.

IGPM + 4,75%

dez-34
- LTV* da operaciio & 67%

CRI HL Faria Lima

Setor Imobilidrio Talecarpormia A operagdo tem como lastro o empreendimento HL Faria Lima, ativo
AAA a poucos metros da Av. Faria Lima, em S30 Paulo. O CRI conta com
E - lienagio fiduciaria de duas lajes do edificio, cessso fiduciaria dos
2,15 contratos de locagdo e garantia pessoal dos acionistas.
[

- LTV* da operagdo 68%

=

-*LTV —Loan to Value — Saldo devedor da operagdo dividido pelo valor da garantia

Fonte: Relatério mensal RBRY, fev/21
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VISAO GERAL DE MERCADO E DE FUNDOS IMOBILIARIOS

Visdo Geral de Mercado

A crise recente provocada pelo COVID-19 trouxe novos desafios para o panorama
macroeconémico, como as revisdes nas projecdes de consumo, emprego e renda,

trazendo impactos no mercado financeiro.

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em
Wuhan, China e em 30 de janeiro de 2020 a Organiza¢do Mundial da Saude declarou
COVID-19 como uma "Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional". Nas
semanas seguintes, o agravamento da disseminagdo do virus na Europa antecipou aos
mercados potenciais efeitos da chegada da doenga aos Estados Unidos e ao Brasil.
Imediatamente, as proje¢des de consumo, emprego e renda foram revisadas, trazendo
impactos no mercado financeiro, primeiro a antecipar os efeitos e influenciando a pior
performance do IFIX desde sua criagdo. Desde entdo, o surto do COVID-19 tem evoluido
rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados financeiros
mundiais e podera continuar influenciando prospectivamente em oscilagdes e eventuais
guedas nos precos dos ativos financeiros a serem investidos pelo Fundo.

Consequentemente, os governos no Brasil, dos trés niveis federativos, municipal,
estadual e federal, tomaram atitudes para mitigar os efeitos no ambito da saude publica,
sendo a principal medida a imposi¢cdo do regime de quarentena e de isolamento social.
Essas agdes impuseram uma imediata desacelerag¢do do sistema produtivo, revertendo
uma tendéncia de alta para o PIB previsto para o ano.

Frente ao risco de colapso advindo da paralisagdo econGmica, os Bancos Centrais de
diversos paises também assumiram posicdo de lideranca na adoc¢do de medidas de
estimulo as economias. Nos paises com situacdo fiscal mais privilegiada, pacotes de
estimulo econ6mico acompanhados de medidas objetivando a compra de titulos
publicos e privados foram usados em larga escala. No Brasil, a taxa basica de juros foi
reduzida e estd 2,75% ao ano (Banco Central — base mar/20). No mesmo contexto, o
Congresso Nacional aprovou, dentre outras medidas, a PEC do orcamento de guerra
que, entre outras questdes, autorizou o Banco Central a praticar a compra de titulos de
empresas e do Governo no mercado secunddrio, em linha com as politicas adotadas em
paises como os EUA, Japao e Unido Europeia, conhecida como Quantitative Easing.
Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico,
principalmente quando olhamos a figura macro, a economia de forma geral vem
performando melhor do que os progndsticos. Para mais informagdes sobre os efeitos
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do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-
19” da segao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Diante de tal cenario, as medidas de estimulo econémico associadas ao isolamento
social, na visdo da Gestora, impulsionaram intensa recuperagdo da atividade econémica.
Dessa forma, e considerando as medidas de estimulo as economias adotadas no Brasil,
associado a menor taxa de juros presente, as perspectivas para os fundos imobilidrios e

crédito imobilidrio sdo positivas no entendimento da Gestora.

Contexto Macro: Evolugdo do PIB, taxa real de juros e volume de concessdo de crédito

v A partir de 2018 nota-se uma melhora da economia e redugdo gradual da taxa
de juros.

v" Houve um aumento expressivo na disponibilidade de capital no mercado
afetando diretamente tanto o mercado de crédito quanto o mercado de Fll’s.

v" Em 2020, a crise do COVID-19 impactou a economia provocando uma reversio
na tendéncia de crescimento que vinha se observando.

v" Como resposta houve uma forte expansdo monetdria reduzindo ainda mais a
taxa de juros impulsionando a disponibilidade e a demanda por crédito no

mercado.

Projecdo do PIB - %YoY Projecdo Selic - % ao ano

s 14.25%, 3 7504

2,349 2:50% 2,50%
1,80%
1350 B 1,405 11,75%

0,50%

5008 5:50% 638%
4,50% 5:00%
2,00%
3,508 -2,30%
4,108

7.00% g 5o

2074 2015 2016 2017 2078 2019 2020 2021(€) 2022(E) 2023(£) 2024(€) 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021(E) 202Z(E) 2023(E) 2024(E)
Projecdo IPCA - % ao ano Projecdo IGPM - % ao ano
23,14%
10,70%
6,40% 5,30% 12,20%
P 10,50%
2,525 P
400% 7,50% 7.70%
. 3,75% 351% 3250 3,250 7,20%
3,70% 410% 3,85% 3508
-0,50%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021(E) 2022(E) 2023(E) 2024(E) 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021(5) 2022(E) 2023(E) 2024(5)

Fonte: Relatério Boletim Focus 26/03/2021
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Observamos o continuo crescimento do crédito imobilidrio no Brasil, principalmente,
provocado pela reducdo da taxa de juros observada nos ultimos anos. No entanto,
guando analisamos a penetragdo do crédito imobiliario como % do PIB, acreditamos que
ainda ha muito espago para o crescimento do estoque de financiamento imobiliario. E
possivel observar que, apesar do crescimento nos Ultimos anos, o Brasil ainda estd muito
distante dos indicadores das principais economias mundiais e, até mesmo, economias

menores como o Chile.

Crescimento dos financiamentos dastinados 3
construgdo, reforma, ampliacdo e aguisicdo de
unidades residenciais e comerdciais
7428

671,7
- 6267 6448 :
5717 &05,0 626,7
297,0

der-14  dez-15  der-16  dez-17  dez-18  der-1% dez-20

Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario acesso em 26/03/2021)

Crédito imobiliario / PIB - % Crédito imobiliario / PIB - %
9,97%
53,1% 958% 5479
42,7% 9,28% 978% 905
7. 5 7% 8,36%
I I ZJI-Qﬁ 11
EUA  Alemanha China chile Africa do Sul I
—
E - . =
dez-14  dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 dez19 dez20

Fonte: Banco central (https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario acesso em 26/03/2021)

Visdo Geral de Fundos Imobiliarios

Na visdo da gestora, os principais beneficios do investimento em Fundos Imobiliarios
sdo:

v’ Isencdo Fiscal - N3o hé incidéncia de IR sobre o rendimento distribuido para
pessoas fisicas, desde que o Fundo cumpra os seguintes requisitos: (i) ter, no
minimo, 50 cotistas; (ii) o cotista ndo seja titular de cotas que representem 10%
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo; e (iii) ter suas cotas
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de

balcdo organizado.;
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v’ Diversificacdo - Oferece acesso a um ou mais ativos imobilidrios, com baixo nivel
de concentragdo a partir de qualquer valor investido;

v’ Liquidez - Cotas de fundos imobilidrios sdo negociados em bolsa, permitindo que
o investidor se desfaca de posicdes com maior agilidade; e

v" Menor Risco - Reducdo do risco dado a diversificacdo, liquidez, gestdo
especialista. Além de reduzir o risco de vacadncia e Inadimpléncia vs.

Investimentos em imdveis diretamente.

Os dois principais tipos de Fundos Imobiliarios — Fll’s sdo:

v" FllI's de Tijolo - Investem, majoritariamente, em imdveis fisicos como Lajes

Corporativas, Shoppings, GalpGes Logisticos e etc.

v Flls de Recebiveis — CRI - Investem, majoritariamente, em ativos de renda fixa

com lastro imobilidrio, os CRIs (Certificado de Recebiveis Imobiliario).

O segmento de recebiveis é o de maior representatividade em quantidade de fundos no
indice Fll's, o IFIX, com patrimdnio total superior a RS 26 bilhdes nessa categoria (B3 —
base mar/21). Colocamos abaixo a abertura por setor dos fundos que compdes a carteira

do IFIX:

IFIX - Por Setor | 87 Fundos

Recebfveis | 23 Fundos _ 30,3%
Hibrido | 13 Fundos _ 19,2%

Galpdo/Logistico | 14 Fundos
Corporativo | 15 Fundos -
Fundo de Fundos | 12 Fundos - 9,9%

Shopping | 7 Fundos -

Qutros | 3 Fundos I 2,5%

Fonte: Gréfico RBR Asset e base B3
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Na visdo da Gestora, o principal risco de um Fll de Recebiveis é o de recebimento
(liquidez e solvéncia) de cada uma das operagdes em carteira. Analisar o pagamento de
dividendos e o prémio/desconto sobre o patriménio de um fundo ndo devem ser os
Unicos parametros de avaliagdo do investidor. Rentabilidade passada ndo é garantia de
rentabilidade futura. Ndo sdo parametros que indicam o risco embutido na carteira de
investimentos dos fundos. Dessa forma, é essencial que o investidor entenda no detalhe
a estratégia de investimento do gestor de um determinado Fll de Recebiveis e busque a
relagdo risco x retorno compativel ao seu perfil de tolerancia ao risco, realizando analise
de tépicos importantes para identificar se o fundo é aderente as suas expectativas.

Alguns itens que devem ser considerados sdo:

i) Avaliar cautelosamente a sua tolerancia ao risco;
ii)  Analisar no detalhe os riscos de cada estratégia / Fundo e,
iii)  Buscar compor uma carteira balanceada pelo risco que seja aderente ao
seu perfil de investimento.

Colocamos abaixo algumas sugestdes de parametros e indicadores de analise nos

Fll’s de Recebiveis — CRI:

Estratégia de Investimentos Capacidade de execucédo do Gestor Caracteristicas da carteira

« Perfil do Crédito:
Imobiliario ou Corporativo?

(curto, médio e longo prazo) + Perfil de risco das estruturas das
Operacdes. Tem AF na matricula?
Experiencia time de gestdo
Indexador: CDI, Inflacdo ou ambos? Razao de Garantia media (LTV)
Capacidade originagao e estrutu
Fundos concentrados em segmentos

especificos?

Localizagdo dos imoveis em Garantia

+ Governanga e alinhamento de interesses
Concentracao por empresa e segmento
imobiliario - Diversificacdo

Fonte: RBR Asset

O valor a mercado das cotas dos Flls de Recebiveis — CRI foram os que tiveram o
melhor desempenho em 2020 e até margo de 2021 comparativamente a outros
segmentos que compdem o IFIX (B3 — base mar/21).

Demonstramos isso no grafico abaixo, sendo que o resultado reflete a resiliéncia

do segmento em momentos de maior volatilidade.
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Performance Segmentos IFIX - Janeiro a Margo 2021

,/,‘ \\\

"" Recebiveis "" Hibridos  Logistica FOF Outros  Shoppings Lajes. Agancias |FIX
| | Corporativas

5,4%

Fonte: B3, RBR Asset — Base dados mar/20

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Volume da Oferta (62 Emissdo)

Até RS 250.000.007,31 (duzentos e cinquenta milhdes, sete reais e trinta e um
centavos), com possibilidade de um acréscimo de até 20%, em fungdo do
exercicio da opg¢do de emissdo das Cotas da 62 Emissdo adicionais, resultando no
valor de até R$ 299.999.929,50 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil e novecentos e vinte e nove reais e cinquenta centavos),
através do exercicio do mecanismo de cotas adicionais, conforme detalhados na
documentagdo da oferta de cotas. Para o volume da oferta, foi considerada a
cota unitdria de subscricdo de R$99,09 (noventa e nove reais e nove centavos).
Adicionalmente, sera admitida a colocagdo parcial de cotas da 62 emissdo,
observado o volume minimo de RS 25.000.010,64 (vinte e cinco milhdes, dez

reais e sessenta e quatro centavos).

Valor Unitario das Cotas

RS$ 99,09 (com custos)
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Coordenador Lider da Oferta

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A

Coordenadores Contratados

Outras sociedades integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios,
autorizadas a operar no mercado de captais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas pelo coordenador Lider para auxiliarem na distribuigdo das Cotas e
que celebrarem termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo com o

Coordenador Lider.

ESTUDO DE VIABILIDADE NOVA OFERTA

Dado o contexto geral relacionado ao Fundo e ao mercado em geral e de fundos
imobilidrios acima descrito, a RBR preparou o estudo de viabilidade, levando em
consideragdo as seguintes premissas e, ainda, as perspectivas de novos investimentos a

serem realizados apds a realizagdo da Oferta.

Data Base

A data Base do estudo de presente Estudo de Viabilidade é 01 de abril de 2021

Metodologia e premissas
A metodologia utilizada na anadlise é baseada na projecdo do fluxo de caixa
gerado a partir da aplicagdo dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos
Custos da Oferta, nos Ativos Alvo, primordialmente em CRIs, posi¢Ges Taticas em
Cotas de FllIs de CRI, bem como nos Aplicagdes Financeiras. Dessa forma, foram
projetados os rendimentos esperados com base na aplicagdo nesses ativos, a

considerar uma curva evolutiva de alocagdo. Pelo presente Estudo, o GESTOR
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demandara 4 (quatro) meses para atingir percentual de 97% (noventa e sete por

cento) de alocagdo nos ativos Alvo.

Com o Pipeline diversificado, consideramos nesse Estudo um spread médio para
cada indexador tipicamente utilizado em operacgdes de securitizagdo imobiliaria:

CDI + 3,00%a.a., IPCA + 6,50%a.a. e IGPM + 5,00%a.a.

As projegdes dos indexadores para efeito das definicdes dos retornos esperados

foram feitas de acordo com o Relatdrio Focus e estdo detalhadas no Anexo I.

A analise considera que os rendimentos dos Ativos Alvo e AplicagGes Financeiras
serdo distribuidos integralmente e mensalmente ao cotista, deduzidos dos

tributos e despesas do FUNDO.

O Gestor considerou que ndo havera alteragdes significativas no cenario
econémico nacional atualmente projetado, em especial do horizonte de
investimento deste Estudo, de 5 (cinco) anos. Cabe ressaltar, no entanto, que o

Fundo possui prazo de duragdo indeterminado.

Pipeline

Atualmente, possuimos 10 operagdes no pipeline na estratégia do Fundo, sendo
que estdo detalhadas abaixo 5 potenciais operagdes que estdo em estdgio mais
avang¢ado de negociagdo.

Tais operagdes foram analisadas pela 4rea de crédito e submetido a uma
avaliacdo prévia pelo Comité de Investimentos, sem, no entanto, terem sido
formalmente aprovadas.

NAO EXISTE, NO AMBITO DE TAIS OPERACOES, QUALQUER DOCUMENTO
VINCULANTE FIRMADO PELO FUNDO E NAO EXISTE GARANTIA QUE OS
INVESTIMENTOS EFETIVAMENTE ACONTECERAO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
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CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS DETALHES DAS
CONTRAPARTES E DAS LOCALIZAGOES DETALHADAS DAS GARANTIAS.

Nosso objetivo é que tais operagGes possuam spread em linha com o rating
proprietario RBR e garantias alinhadas como o perfil de operagdo estruturada do

Fundo.
Ativo Segmento Indexador | Taxa IZa | CHeiin Observaggo
Minima [ (Anos)
Residendial R$ 28 o+ 450% Estoque pronto em garantia na cidade de Sao Paulo com
incorporadora de médio porte
B Logistico R$ 80 IPCA+ 4,75% - 2 BTS de galpao com empresa AAA
C  Lajes corporativas ~ R$ 90 CDI+ 3,50%  6.50% 4 Edificio AAA com locatdrios AAA
D Loteamento R$ 40 IPCA+ 6,50% - 4 Carteira 100% com AF e cobertura de 125%
B Residencial R$ 20 CDI+ 3,50% 7.50% 5 Empreendimento residencial em Pinheiros, Sao Paulo
Total R$ 258

Fonte: Gestora (Pipeline meramente indicativo, sem garantia de que os recursos serdo aplicados

necessariamente nesses ativos)

Expectativa de rendimento da carteira

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas do GESTOR e demais
consideragdes apresentadas, inclusive a alocacdo eventual no pipeline, o
rendimento projetado ao cotista no primeiro ano apés o periodo de alocagdo

sera de 8,2%a.a.

Seguem abaixo dividendos projetados no presente Estudo e Viabilidade

comparados as projecSes do Boletim Focus para IPCA e CDI:
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Rentabilidade (%a.a.) - Cota na emissao

8,2%

7,3% 7,3% 7,2% 7,2%
5,0% 4,8%

6,0% 6,0% 6,0% 6,0%
I 3,5% 3,3% 3,3% 3,3%

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
M Rentabilidade mCDI mIPCA

Fonte: RBR Asset e Boletim Focus (26/03/2021)
A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Carteira projetada apds alocacao:

Taxa por Indexagdo - % da carteira de CRis
Em fevereiro 2021 @ Pas alocagio
co+2.4% (89%*) [ s2% co+2,8% (9,2%*) [ 52
Pca+6,7% (10,2%% [l 21% IpPca+6,1% 9,5%%) [l 29%
IcPm+52%(9,0%*) [l 27% IGPM+35,3% (3,00%) [l 15%

* Taxa projetada para 2024 conforme duration da carteira
Fonte: RBR Asset
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Localizacdo das Garantias - % da carteira de CRIs

Emn fevereiro 2021 @ Pos alocagdo

m Sudeste

Sul

= Norte

w m Mordeste

m Centro-Oeste

Fonte: RBR Asset

Tipo de Risco - % da carteira de CRIs

Em fevereiro 2021 @

D

Fonte: RBR Asset

m Pulverizado
Multidevedaor

m Corporativo

m Estoque
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Objetivos 6° emissao de cotas do fundo

Maturacdo de uma estratégia iniciada em 2018 através da pulverizagdo de cotistas e ganho de escala nos investimentos do

fundo.

Maior diversificacao
da carteira

Potencial aumento dos II 5

dividendos

Fonte: RBR Asset

DocuSigned by:
Faards Maldmsii L Hncida

pel

©  orr s
Papel:COO
| DataHora da Assinatura: 411412021 | 10:14:59 AMPDT

. * Maior escala e
A relevancia no mercado

RBRR11

/ Maior liquidez das
i cotas no secundario

ggg Maior diluicio de custos

S3o Paulo, 14 de abril de 2021.

RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Docusigned by:

Faardo Rwuicdra

U crranszies
Papel CEO
Dotatiora do Assinatura: 41472021 | 11:06:64 AM PDT

L=

ICP,
—
N 9E73AT45F8014A084BESCEE20612041

Nome: Ricardo Mahlmann

Cargo: COO

Nome: Ricardo Almendra

Cargo: CEO
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ANEXO I: RESULTADO ESTUDO DE VIABILIDADE

Premissas Indexadores e Alocacao

Indexador Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Projecdo Inflagdo IPCA 4,81% a.a. 3,51% a.a. 3,25% a.a. 3,25% a.a. 3,25% a.a.
Projegdo Inflagdo IGPM 12,20% a.a. 4,10% a.a. 3,85% a.a. 3,50% a.a. 3,50% a.a.
Projecdo Selic 5,00% a.a. 6,00% a.a. 6,00% a.a. 6,00% a.a. 6,00% a.a.

Alocagdo
Indexados IPCA 35% 35% 35% 35% 35%
Indexados IGPM 15% 15% 15% 15% 15%
Indexados CDI 50% 50% 50% 50% 50%

Simulagao Tedrica dos Fluxos / Posi¢ao Contabil (base anual)

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Posigdo Ativa - Inicial 998.760.188 998.760.188 998.760.188 998.760.188 998.760.188
(-) Despesas Recorrentes 10.631.358 10.631.358 10.631.358 10.631.358 10.631.358
Taxa de Administragdo + Gestdo 10.586.858 10.586.858 10.586.858 10.586.858 10.586.858
Taxa de Administragdo 1.997.520 1.997.520 1.997.520 1.997.520 1.997.520

Taxa de Escrituragdo 599.256 599.256 599.256 599.256 599.256

Taxa de Gestdo 7.990.082 7.990.082 7.990.082 7.990.082 7.990.082
Auditoria* 26.500 26.500 26.500 26.500 26.500
Outras* 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000

(+) Remuneragdo (Ativos Imobilidrios; 95.249.309 90.439.302 89.504.210 89.210.588 89.210.588
(+) Remuneragdo (Ativos de Liquidez) 1.424.535 370.371 370.371 370.371 370.371
(+) Resultado a apurar (Posigdo Tatica 3.500.000 3.500.000 3.500.000 3.500.000 3.500.000
(-) Distribuigdes 85.954.295 78.635.912 77.882.421 77.689.960 77.689.960
(-) Pagamentos de Taxa Performance 3.588.191 5.042.403 4.860.801 4.759.641 4.759.641
Posigdo Ativa - Final 998.760.188 998.760.188 998.760.188 998.760.188 998.760.188
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Informe Anual - Anexo 39 V da Instrucdo CVM 472
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4/14/2021 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO - FII RBR CNPJ do Fundo: 29.467.977/0001-03

RENDIMENTO HIGH GRADE
Data de Funcionamento: 02/05/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRMCFFCTF007 Quantidade de cotas emitidas: 7.638.479,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nao

familiar ou societirio familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classiﬁca§§o~ Segmento de Atuagio: Titulos e Val. Prazo de Duragiio: Indeterminado
autorregulagio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
D P ial: Junho

uragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade adml{ustradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
. . BTG PACTUAL SERVICOS . .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Endereso: Botafogo- Rio de Janciro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11) 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 02/2021
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA

§§.259.351/0001- Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1400, 12° andar, ¢j 122 (1) 4083-9144

- Séo Paulo - SP - CEP: 04543-000
30.306.294/0001- [Praia de Botafogo, n. ® 501, 5° andar (parte), Torre
4. Corcovado, Botafogo - Rio de Janeiro - RJ

|Avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 9"’, 10°, 13°,
14°, 15° 16° ¢ 17° andares, Torre Torino, Agua Branca, [(11) 3674-2000

1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A (11) 3383-2000

Auditor Independente:
13 |PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES [51-36112/0001-

INDEPENDENTES 0 ICEP 05001-100
1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS 02.332.886/0001- . )
1.5 CCTVM S.A. 04 Av Ataufo de Paiva 153, Leblon - RJ CEP: 22250-911 |(11) 4871-4448
1.6 |Consultor Especializado: n/a n/.a./- n/a n/a

Empresa Especializada para administrar as

1.7 locagdes: n/a n/.a./- n/a n/a
1.8 |Outros prestadores de servigos':
[N2o possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descri¢iio dos negécios realizados no periodo
:}::?::3 dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
KNIP11 Lucro na Venda 56.443,15 Capital
BARII1 Lucro na Venda 487.029,55 Capital
[BARI11 Lucro na Venda 1.982.488,51 Capital
BARII1 Lucro na Venda 2.499.204,05 Capital
VGIRI1 Lucro na Venda 1.068.603,64 Capital
FLCRI15 Lucro na Venda 2.028.400,00 Capital
CRI 20G0692546 Lucro na Venda 5.966.000,00 Capital
CRI 1900907914 Lucro na Venda 14.959.283,97 Capital
CRI 19L0907914 Lucro na Venda 11.056.403,48 Capital
CRI 19L0824691 Lucro na Venda 18.006.323,59 Capital
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CRI 19L0907914 Lucro na Venda 15.061.282,78 Capital
CRI 19L0907914 Lucro na Venda 11.065.147,53 Capital
CRI 19L0907949 Lucro na Venda 25.337.853,14 Capital
CRI 1910307144 Lucro na Venda 936.886,51 Capital
CRI 20E0031084 Lucro na Venda 4.999.524,49 Capital
CRI 19L0907949 Lucro na Venda 27.159.668,06 Capital
CRI 19L0906036 Lucro na Venda 11.999.906,97 Capital
CRI 20L0687133 Lucro na Venda 10.000.000,00 Capital
CRI 19L0907949 Lucro na Venda 40.081.897,06 Capital
CRI 19L0907949 Lucro na Venda 40.115.821,53 Capital
CRI 20L0739373 Lucro na Venda 48.000.000,00 Capital
CRI 21B0544455 Lucro na Venda 9.867.700,00 Capital

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relaciio aos investimentos ainda nio realizados:

-

O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos objetivando, : a) auferir s advindos dos Ativos Alvo que vier a
adquirir; e b) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar

4. [Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

Conjuntura omica do seg do mercado imobiliirio de atuagio relativo ao periodo findo
O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

4.

o

4.

w

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contbil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _ Percentualde
3 Valorizacao/Desvalorizacio
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
18D0698877 4.876.081,97 SIM -0,11%
18D0788427 2.029.256,85 SIM -18,55%
18C0860204 3.882.318,05 SIM 3.32%
17K0150400 7.299.163,36 SIM 3.27%
18E0913224 3.389.437,96 SIM -5,03%
18F0879525 5.212.782,30 SIM 3,11%
18F0922803 5.988.439,56 SIM 15,63%
18G0627560 901.437.44 SIM 0,34%
1810295172 5.117.746,88 SIM 2,82%
19A0625067 14.515.030,34 SIM -0,10%
19B0177968 15.558.282,94 SIM 0,37%
18C0765059 6.438.658,97 SIM -0,11%
19D1328051 28.001.073,11 SIM 0,27%
19E0299199 31.525.440,23 SIM 4,82%
16E0708207 10.855.902,00 SIM -0,04%
1610965158 11.378.615,66 SIM 1,58%
19G0228153 11.458.245,03 SIM 4,22%
19H0000001 27.107.858,37 SIM -0,04%
19H0221304 12.397.062,93 SIM 3.65%
1910307144 28.557.688,72 SIM 2,57%
1910737513 16.002.359,02 SIM -0,03%
1910737680 21.779.309,18 SIM -6,81%
1910265419 60.132.833,16 SIM -0,10%
1910824691 28.014.777,63 SIM 25,58%
19L0907914 59.985.924,80 SIM 20,25%
1910907949 81.769.448,86 SIM 20,90%
20A0977906 7.366.883,61 SIM -2,12%
20A0978038 6.830.806,88 SIM -9,11%
20A0977074 50.081.858,99 SIM -0,08%
20C1008009 17.050.461,17 SIM -0,07%
20G0692546 5.970.803,98 SIM 0,08%
2000687133 10.001.490,00 SIM 0,01%
2000739373 48.199.413,65 SIM 0,42%
21B0544455 9.867.714,51 SIM 0,00%
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[KNCR11 89,41 SIM -3,24%
BARI11 114,20 SIM 17,09%
FLCR11 106,00 SIM 5,57%
CPTS11 99,96 SIM -3,88%
KNIP11 115,97 SIM 4,90%
CVBII11 109,02 SIM 21,28%
BARI13 114,20 SIM 17,09%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagio
Método utilizado para CRI: taxa de negociagdo // Método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3
7. [Relagiio de processos judiciais, nio sigil erel

N0 possui informagdo apresentada.

8. [Relagiio de processos judiciais, repetitivos ou b dos em causas juridicas nio er
Ndo possui informagéo apresentada.
9. [Analise dos imp em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigil rel
Ndo possui informagdo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderegos (fisico ou eletrénico) nos quais os di relativos a bleia geral estariio a disposicdo dos cotistas para analise:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual.
10.2|Indicag¢io dos meios de icacdo di ibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as dellberacoes propostas; (ii) solicitagdo de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.
Disponibilizamos aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como dividas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com;
10.3|Descrigdio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em ias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a

comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em ia; (i) procedi para a realizagiio de formais,
se admitidas em regul.
voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagio da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22
da instrugdo CVM 472, somente poderdo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depésito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representagéo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima (e.g. ata de eleigdo
dos diretores e/ou procura¢do com firma reconhecida); (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da docur 4o societaria outorgando poderes de representacdo (ata de elei¢do
dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva
pmcurag:ao com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especlﬁcos paraa prética do ato. ii - Quando previsto em
1 ), ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de
cotlstas, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3” ou “Bolsa™) ou anteriormente
informados ao servigo de escrituragio de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. na qual consta a
exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragio dos votos e orientagdo
sobre 0 envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta
modelo com os itens em deliberagéo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura. iii — Quanto as regras e
procedimentos para a participagdo a distincia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta
resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestagao de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para
manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢do de voto pela plataforma de assinatura eletronica
reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual (“DocuSign” ou “plataforma de assinatura eletronica”).
10.3|Praticas para a realizagiio de bleia por meio eletrnico.
A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), ¢ informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagdo™) e a Proposta da Administradora da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“FundosNet”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar
por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, a Administradora
envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao (“B3”)ou
anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos
termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das
cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz
respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagio para acesso a Assembleia Virtual
0 ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido, documentos de identificagao/representagio sejam devidamente apresentados para
validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o
cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagio. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢
enviado ao endereco de e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um
Presidente e um Secretdrio, para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a
oportunidade sanar possiveis dividas sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat* ou “Plataforma
de Bate-Papo”). Apos o encontro inicial a Assembleia e suspensa e reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presenga de qualquer nimero de
cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem a Plataforma
nos termos acima serdo considerados presentes ¢ assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo
Presidente e o Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores ¢
no Fundos Net.

11.[Remunera¢io do Administrador

(iii) regras e procedi para a participacio a di ia e envio de icaciio escrita ou eletronica de
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Tefinid

11.1|Politica de remuneragiio em r

A Taxa de Administragdo sera composta pelo (i) valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) a razdo de 1/12 avos sobre a Base de
Ciélculo da Taxa de Administragdo, conforme abaixo definida (“Taxa de Administragao”), acrescida (ii) do valor equivalente a 0,80% (oitenta
centésimos por cento) ao ano, calculado sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, correspondente aos servigos de gestdo dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO, a ser pago ao GESTOR, nos termos do § 3° deste Artigo (“Taxa de Gestdo”), e, ainda acrescida, (iii) do valor
calculado entre 0,01% (um centésimo por cento) e 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de
escrituragdo das cotas do FUNDO, a ser pago a terceiros, nos termos do § 2° deste Artigo, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragdo, considerando o valor mensal equivalente a RS 1,40 (um real e quarenta centavos) por cotista, com piso de R$ 3.000,00 (trés mil
reais) (“Taxa de Escrituragdo” e, em conjunto com a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, a “Taxa Total de Administra¢do”™).

Valor pago no ano de referéncia (R$): I% sobre o patriménio contabil: I% sobre o patriménio a valor de mercado:
5.129.674,41 [0.68% [0.70%

12.|Governanga

12.1|Repr ) de cotistas
[Ndo possui informagio apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Allan Hadid Idade: 45 anos

Profissdo: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catélica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: > compradas no periodo: >

Quantidade de cotas do 0,00 Data de inicio na funcio: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo
cargo

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posigdo de
COO (Chief Operations Officer) da
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.

Atuou na area de gestdo de

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) recursos
Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os dltimos 5 anos
Evento Descricio
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenagio em processo administrativo da CVM e as o1
. Nio ha
penas aplicadas
13. |Distribuicdo de cotistas, do o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 68.201,00 7.638.479,00 100,00% 82,03% 17,97%
[Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
(Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
14.1[Ativo negociado Natureza da |Data da 'Valor Data da Contraparte
tr a tr a envolvido assembleia de
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(aquisi¢do, autorizacio
alienacdo ou
loca¢iio)
- BTG PACTUAL SERVICOS
VGIR11 aquisigao 18/09/2020 1.068.603,64 |30/06/2020 FINANCEIROS S.A DTVM
. < BTG PACTUAL SERVICOS
IRDM11 alienagdo 25/09/2020  |208.710,19  |30/06/2020 FINANCEIROS S.A DTVM
. N BTG PACTUAL SERVICOS
VGIR11 alienagdo 16/10/2020 1.067.377,65 |30/06/2020 FINANCEIROS S.A DTVM
. < BTG PACTUAL SERVICOS
'VGIR11 alienagdo 04/11/2020 45.746,40 30/06/2020 FINANCEIROS S.A DTVM
. N BTG PACTUAL SERVICOS
CPTSI12 alienagéo 26/11/2020  |3.148,99 30/06/2020 FINANCEIROS S.A DTVM
- ~ BTG PACTUAL SERVICOS
CPTS12 o 27/11/2020 8.957,78 30/06/2020 FINANCEIROS S.A DTVM

15.|Politica de divulgacéo de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato rel dotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspond da pagina
do inistrador na rede dial de putadores, indicando os procedi relativos a 40 de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspe

De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgag¢do define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacdncia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
[para que se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/

http:// do.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html https://www.btgpactual.com t nent/administracao-fiduciaria
15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspond da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com 1ent/admini ao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do inistrador na rede dial de putadores.
https://www.btgpactual.com 1ent/admini -fiduciaria

15.4|Relaci os funcionarios responsaveis pela i a a liacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira
16. |Regras e prazos para cl da de capital do fundo:
|Seré de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regul ).

| Anexos |

[ 5. Fatores de Risco |

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH
GRADE

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5% andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no n©
59.281.253/0001-23, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII RBR RENDIMENTO HIGH GRADE, inscrito no CNPJ sob
0 n° 29.467.977/0001-03 (“Fundo”), e a RBR GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 1.400, 12° andar, conjunto 122, CEP 045.43-000, inscrita ho CNPJ/ME sob o n°
18.259.351/0001-87, devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administragdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio CVM n© Ato Declaratorio CVM
no 13.256 de 28 de agosto de 2013, contratada ser para prestar os servigos de gestao da carteira
de valores mobilidrios ao Fundo (“Gestor”), vem, por meio do presente MANUAL DE EXERCICIO
DE VOTO, oferecer orientacdo para exercicio de voto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser
realizada nos termos do artigo 32 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual sera
convocada a fim de deliberar sobre potencial situagdo de conflito de interesses, na forma do artigo
34 da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472"), conforme informagdes abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados
em letra maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado
apo6s o encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da 62 (sexta) emissdo do Fundo
(“Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocagdo, devendo ser realizada
em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocacdo, nos termos da Instrugdo CVM 472.

ORDEM DO DIA A SER DELIBERADA NA ASSEMBLEIA

Tendo em vista a situagdo de potencial conflito de interesses relacionada a:

a) Aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora

e/ou pela Gestora, bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da
Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econémicos, desde
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que observados, os seguintes critérios de elegibilidade, a serem observados de forma
cumulativa:

(i) o limite de concentracdo devera ser de até 100% (cem por cento) do patrimonio
liqguido do Fundo;

(ii) no momento da aquisicdo, os CRI tenham prazo maximo de vencimento ndo
superior a 20 (vinte) anos;

(iii)  os CRI possuam previsdo de remuneragao:

a. pés-fixada indexada ao CDI; ou

C. pré-fixada.

(iv) indexados pelo IPCA ou IGPM;

(v) o nivel de concentragdo do devedor dos CRI seja igual ou menor a 10% (dez por
cento);

(vi) no momento da aquisigdo, os CRI contem, isolada ou cumulativamente, com
garantias reais e/ou fidejussorias, tais como, a titulo exemplificativo, alienagdo fiduciaria
de imodvel, alienagdo fiduciaria de quotas ou agdes, conforme aplicavel, cessdo fiduciaria
de recebiveis, hipoteca, penhor, aval ou fianga; e

(vii)  para distribuicGes publicas dos CRI, nos termos da Instrugdo CVM 476, devera ser
respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo certo que
em eventuais alteracGes desse limite, ndo serd necessaria realizacdo de nova assembleia
para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

b) Aquisicdo de cotas de quaisquer tipos de fundos de investimento imobilidrio que sejam
regidos pela Instrugao CVM 472, que sejam administrados e/ou geridos, e/ou estruturados
e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, desde que observados, os
seguintes critérios de elegibilidade, a serem observados de forma cumulativa:

(i) no caso de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio do
Administrador e coligados, o limite de concentragdo devera ser de até 50% (cinquenta por
cento) do patriménio liquido do Fundo;
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(ii) no caso de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio do Gestor e
coligados, o limite de concentracdo devera ser de até 50% (cinquenta por cento) do
patriménio liquido do Fundo;

(iii)  no caso de aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio conflitados, o
limite de concentracdo devera ser de até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido
do Fundo; e

(iv)  para as cotas de fundos de investimento imobilidrio conflitados cuja classificacdo
ANBIMA seja “FII de Titulos e Valores Mobiliarios”, o limite de concentracdo devera ser de
até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo.

C) Aquisicdo de cotas de quaisquer tipos de fundos de investimento ndo imobilidrio e que o
investimento seja autorizado pela Instrucdo CVM 472, como fundos de investimento em
participagcdbes e fundos de investimento em direitos creditorios, que sejam
administrados e/ou geridos, e/ou estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no
mercado secundario, pelo Administrador, pela Gestora, bem como por suas pessoas
ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrucdo CVM 472, e/ou por sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, desde que observado, o seguinte critério de elegibilidade:

(i) o limite de concentracdo deverd ser de até 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo.

d) Aquisicao ou alienagdo, exclusivamente para fins de “zeragem” de posicdes pelo Fundo,
de quaisquer Aplicagdes Financeiras, cuja contraparte ou emissor seja a Administradora,
bem como por suas pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugao CVM 472,
e/ou por sociedades de seus respectivos grupos econO6micos, e, no caso de fundos de
investimento que se enquadrem na definicdo de Aplicagdes Financeiras acima, que sejam
administrados e/ou geridos pela Administradora ou pela Gestora, bem como por suas
pessoas ligadas, nos termos do Art. 34 §2° da Instrugdo CVM 472, e/ou por sociedades de
seus respectivos grupos econémicos.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados ap6s a realizagdo inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES”, CONSTANTE DO PROSPECTO.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
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Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria
os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocagdao da Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipdtese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimdnio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERACAO

A Assembleia Geral Extraordinaria sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
Tendo em vista que as matérias constantes da Ordem do Dia representam situagdes de conflitos
de interesses, a aprovacdo de tais matérias dependerda da aprovacdo por maioria simples dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal
assembleia representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) de todas
as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

COMO PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscricdo (caso aplicavel) ou conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera
ser enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas
as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrugao CVM 472/08.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

PARTICIPAGAO POR PROCURAGCAO

O Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracdo especifica que podera
ser celebrada de forma facultativa, no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da
assinatura do Boletim de Subscricdo, para a realizagdo da Assembleia Geral Extraordinaria, na
qual o Cotista poderd, caso deseje outorgar a respectiva procuracdo, optar por votar, em cada
uma das matérias indicadas acima (i) de forma favoravel; (ii) de forma contraria; ou (iii) em
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abstencdo. Referida procuragdo ndo podera ser outorgada para o Gestor do Fundo ou parte a ele
vinculada.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada poderda ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria,
mediante comunicagao entregue ao Administrador em sua sede.

No caso de outorga de procuragdo, os representantes legais ou procuradores deverdo ter sido
constituidos ha menos de 1 (um) ano, com a devida comprovagdo de poderes?.

Em que pese a disponibilizagdo da procuragdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia
da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre a aquisicdo
de tais ativos, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que
tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante aprovagdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

Na data da convocacdao da Assembleia Geral Extraordinaria, o Administrador disponibilizara todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia Geral Extraordinaria, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador,
por meio do enderego abaixo:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo

CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-2715

E-mail:ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposicao
dos Cotistas para andlise no seguinte endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificagdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cdpia do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentacdo societaria outorgando poderes de
representagdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificacdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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