AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGCAO
E CORREGCAO. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DA INSTITUIGAO INTERMEDIARIA RESPONSAVEL PELA OFERTA E, SE FOR O CASO, DAS INSTITUIGOES
INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO; DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA OITAVA EMISSAO DE COTAS DO

CAPITANIA SECURITIES I1
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ n© 18.979.895/0001-13

no montante de, no minimo, 320.959 (trezentas e vinte mil, novecentas e cinquenta e nove), e, no maximo, 4.177.545
(quatro milhdes, cento e setenta e sete mil, quinhentas e quarenta e cinco) Novas Cotas, totalizando um valor de inicialmente,

R$390.475.131,15

(trezentos e noventa milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil, cento e trinta e um reais e quinze centavos)

Registro CVM/SRE/RFI/2020/[¢], em [e¢] de [e¢] de 2020

Codigo ISIN das Cotas: BRCPTSCTF004 ¥
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: CPTS11 P
Tipo ANBIMA: FII Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O CAPITANIA SECURITIES II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), representado por seu administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTIRBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 50 andar parte, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comiss&o de Valores Mobiliérios (“CVM") para o exercicio da atividade de administragio
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), esta realizando uma distribuigdo publica primaria de, no minimo 320.959 (trezentas e vinte mil, novecentas e cinquenta e nove) e, no maximo,
4.177.545 (quatro milhdes, cento e setenta e sete mil, quinhentas e quarenta e cinco) novas cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 82 (oitava) emissdo de Novas Cotas do Fundo (“Oferta” e “Oitava Emissdo”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Ginica, com preco unitério de emiss&o de R$ 93,47 (noventa e trés reais e quarenta e sete centavos) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$390.475.131,15 (trezentos e noventa milhdes, quatrocentos
e setenta e cinco mil, cento e trinta e um reais e quinze centavos ) (“Montante Inicial da Oferta”). No ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar uma taxa correspondente a R$2,28 (dois reais e vinte e oito centavos) por
Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara R$95,75 (noventa e cinco reais e setenta e cinco centavos) aos respectivos subscritores.

As informages contidas neste Prospecto estdo sob analise da Comisséo de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31, da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 320.959 (trezentas e vinte mil, novecentas e cinquenta e nove) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 30.000.037,73 (trinta milhdes, trinta e sete
reais e setenta e trés centavos) sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 78.095.026,23 (setenta e oito milhdes, noventa e cinco
mil, vinte e seis reais e vinte e trés centavos), corr a até 835.509 ( e trinta e cinco mil, quinhentas e nove) Novas Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e
do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, no Regulamento, neste Prospecto
Preliminar (conforme definidos abaixo) e na legislacio vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também seréo colocadas sob regime de melhores
esforgos de colocagdo pelas Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegdes descritas na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta” (pagina 47), cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 105 (cento e
cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$9.814,35 (nove mil, oitocentos e catorze reais e trinta e cinco centavos) por Investidor, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria e R$10.053,75 (dez mil e cinquenta e trés reais e setenta e cinco centavos),
considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto). N&o hé valor maximo de aplicagdo por Investidor em Novas Cotas do
Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores de Novas Cotas do Fundo.

Havera Procedimento de Alocagio (conforme definido neste Prospecto), posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e & divulgago do Anincio de Inicio, no mbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigéo dos N&o eor de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou méximos,
para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poder&o participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Capitania Securities II Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado pelo Administrador em 12 de setembro de 2013, o qual foi registrado junto ao 2° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade Rio de Janeiro, estado Rio de Janeiro, sob o n® 1041058, em 13 de setembro de 2013. Posteriormente, por meio de procedimento de consulta formal, respeitadas todas as regras e quéruns de deliberagdo estabelecidos
pela Instrugdo CVM 472, iniciado em 16 de janeiro de 2020, cujo resultado foi apurado em 24 de fevereiro de 2020, por meio de quérum representando 29,80% (vinte e nove inteiros e oitenta centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, foi aprovada a nova
versdo do regulamento do Fundo, conforme alterado pelo ato do Administrador datado de 20 de maio de 2020 (“Regulamento”). Em 28 de outubro de 2020 foi realizado o ato particular do Administrador, por meio do qual foram aprovados os termos e condicdes da Oitava
Emissdo e da Oferta, respeitado o Direito de Preferéncia (“Ato do Administrador”).

Nos termos do artigo 29 do Regulamento do Fundo, e de acordo com a recomendag&o do Gestor, o Administrador esta autorizado a realizar a Emisséo e a presente Oferta Publica, independentemente de aprovacéo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragéo do Regulamento,
observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), respeitado o direito de preferéncia dos atuais Cotistas para a subscrigdo de Cotas.

0 Fundo foi registrado na CVM em 12 de setembro de 2013, sob o cédigo 0314016.

A Oferta é realizada no Brasil, sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do 5|stema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0001-04 (“C Lider” ou “XP Ii ), na qualidade de instituigdo intermediaria lider responsavel pela Oferta,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugio CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrucdo CVM 400 e nas demais disposices legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Novas Cotas poderd contar, ainda, com a ades&o de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto
a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo ("B3"), convidadas a pamclpar da Oferta (“Participantes Especnals e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituigdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades
do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as di da Soer em vigor.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos (“DDA"); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

A gestao da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pela CAPITANIA S.A., com sede na cidade e estado de S&o Paulo, na Rua Tavares Cabral, n® 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 04.274.010/0001-76, devidamente autorizada para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliérios por meio do Ato Declaratério CVM n® 7.245, expedido em 03 de junho de 2003 (“Gestor”).

O objetivo do Fundo e roporcionar rentabilidade aos seus Cotistas através da aquisicdo preponderante de ativos financeiros de origem imobilidria, tais como, mas ndo se limitando a: (i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"); (ii) cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII"); ) letras de crédito imobilidrias (“LCI”); e (vi) letras hipotecérias ("LH"), de acordo com o previsto no Regulamento. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER SEGAO SUMARIO DO FUNDO, ITEM “OBJETIVO DO FUNDO”, NA
PAGINA 85, DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E
DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2020/[e], EM [e] DE [¢] DE 2020. ADICIONALMENTE, O FUNDO E REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS
(“"ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 20 DE JULHO DE 2020 ("CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO
IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE
VALORES MOBILIARIOS ONDE AS NOVAS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGCAO E DA CVM.

NAO SERA ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 97 A 128.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS NOVAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES
INFORMACOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE SECAO REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO, NA PAGINA 129, DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR E A CVM.

O FUNDO Nig CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA
POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLETICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER

| t‘ -t
GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL DO GESTOR LEGAL DO C ADOR LIDER

CAPITANIA

TAUIL I CHEQUER
MAYER |BROWN
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressOes iniciados em letra
maiuscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Preliminar que ndo tenham sido definidos nesta Secao terdo o significado que lhes for
atribuido no Regulamento.

"Administrador" BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar parte, inscrita no
CNPJ sob o0 n©59.,281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratorio n°® 8.695, de 20
de margo de 2006.

"ANBIMA" Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

"Anuncio de Encerramento" Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-
A da Instrucao CVM 400.

"Anuncio de Inicio" Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicbes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugdao CVM 400.

"Aplicacdo Minima Inicial" O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
ou "Investimento Minimo contexto da Oferta, que sera de 105 (cento e cinco)
por Investidor" Novas Cotas, totalizando a importancia de R$9.814,35 (

nove mil oitocentos e catorze reais e trinta e cinco
centavos) por Investidor, o qual ndo inclui a Taxa de
Distribuicao Primaria e R$10.053,75 (dez mil e cinquenta
e trés reais e dezessete centavos), considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de
Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na
Secao "Termos e Condigoes da Oferta - Distribuigcao
Parcial", na pagina 57 deste Prospecto Preliminar, e na
Secdo "Termos e Condigoes da Oferta — Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional", na pagina 68
deste Prospecto Preliminar.



"Assembleia Geral de
Cotistas"

"Assembleia Geral
Extraordinaria"

"Assembleia Geral
Ordinaria"

"Ativos"

"Ativos Alvo"

"Ato do Administrador"

"Auditor Independente"

"Aviso ao Mercado"

||B3|l

"BACEN"

"Base de Calculo da Taxa

de Administracao"

"Boletim de Subscricao"

"Capital Autorizado"

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordindria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seja uma
Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser realizada,
ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada ano, para
deliberar sobre as demonstracbes financeiras
apresentadas pelo Administrador.

Significam os Ativos Alvo e os Outros Ativos, quando
considerados em conjunto.

Significam os ativos nos quais o Fundo aplicara recursos,
de acordo com o seu objeto, quais sejam: (i) CRI; (ii)
cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FIL"); (iii)
letras de crédito imobilidrias (“LCI”); e (vi) letras
hipotecarias (“LH").

Atos particulares do Administrador realizado em 28 de
outubro de 2020, por meio do qual foram deliberadas e
aprovadas a Oitava Emissdo e a Oferta, respeitado o
Direito de Preferéncia (conforme definido neste
Prospecto).

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES
S.S., com endereco na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Norte — 8% andar, cidade do
S3do Paulo, estado do S3o Paulo, CEP 04543-011, inscrita
no CNPJ sob o n°® 61.366.936/0002-06.

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 04 de
novembro de 2020, nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos
dos artigos 53 e 54-A da Instrucao CVM 400.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
O Banco Central do Brasil.

Tem o significado atribuido na pagina 88 deste Prospecto
Preliminar.

O documento que formaliza a subscricao de Novas Cotas
pelos Cotistas.

O capital autorizado para novas emissdes de Novas Cotas
pelo Administrador, conforme recomendacdo do Gestor,
sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Regulamento, desde que limitadas



"Carta Convite

|ICMN|I

"CNPJ"

Cadigo Civil"
"Cédigo ANBIMA"

"Comunicado de
Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de
Preferéncia"

"Comunicado de Resultado

Final de Alocacdo"

"Contrato de Distribuicao"

ao montante maximo de R$5.000.000.000,00 (cinco
bilhdes de reais). Deste total, foi utilizado o montante de
R$484.667.812,44 (quatrocentos e oitenta e quatro
milhdes, seiscentos e sessenta e sete mil, oitocentos e doze
reais e quarenta e quatro centavos), ja considerando a
presente Oferta que serd computada para fins de utilizacdo
do capital autorizado.

E a carta convite por meio da qual os Participantes
Especiais irao manifestar sua aceitacdao em participar da
Oferta, concedendo mandato de representacdo valido e
eficaz para que a B3 possa representa-los na celebracao do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuigdo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente desde
20 de julho de 2020.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente a Data de Liquidacao do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores
da Oferta.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de
Subscricao, de forma a informar se o Montante Inicial da
Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a Opcao de
Lote Adicional ou se a Oferta contard com a distribuicdo
parcial.

Significa o "Contrato de Coordenacdo, Colocagcdo e
Distribuicdo Publica, da 82 Emissao de Cotas, Sob Regime
de Melhores Esforcos de Colocacdo do Capiténia
Securities II Fundo de Investimento Imobiliario — FII",
celebrado entre o Fundo, o Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider, em 03 de novembro de 2020, com a
finalidade de estabelecer os termos e condicbes sob os
quais a Oferta sera realizada.



"Coordenador Lider" ou "XP
Investimentos"

"Cotas da Primeira
Emissao"

"Cotas da Sequnda
Emissao"

"Cotas da Terceira
Emissao"

"Cotas da Quarta Emissao"

"Cotas da Quinta Emissao"

"Cotas da Sexta Emissao"

"Cotas da Sétima Emissdo"

"Cotas do Lote Adicional"

"Cotistas"

Ilﬁll

"Critérios de Restituicdo de
Valores"

"Custodiante"

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Av. Ataulfo de
Paiva, n°® 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.332.886/0001-04.

Correspondem a fracOes ideais representativas da
participagao do Cotista no patriménio do Fundo (incluindo
as Cotas da Primeira Emissdao, Cotas da Segunda
Emissdo, Cotas da Terceira Emissdao, Cotas da Quarta
Emissdo, Cotas da Quinta Emissdo, Cotas da Sexta
Emissdo, Cotas da Sétima Emissdao e as Novas Cotas).

Sao as cotas objeto da primeira emissdo do Fundo.

Sao as cotas objeto da segunda emissao do Fundo.

Sdo as cotas objeto da terceira emissao do Fundo.

Sao as cotas objeto da quarta emissdo do Fundo.
Sdo as cotas objeto da quinta emissao do Fundo.
Sdo as cotas objeto da sexta emissdo do Fundo.

Sé&o as cotas objeto da sétima emissdo do Fundo.

Sao as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Sao certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios,
conforme previstos na forma da Lei n© 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdao acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagcao, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, localizada a Praia de Botafogo, n® 501, 59, 6° e
79 andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45,
devidamente credenciado na CVM para exercer as
atividades de custddia de valores mobiliarios, de acordo
com o Ato Declaratério n© 7.204, de 25 de abril de 2003.
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"Data de Inicio do Periodo

de Exercicio do Direito de
Preferéncia"

|ICVMII

"Data de Emissao"

"Data de Liguidacao"

"Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia"

IIDDAII

"Decreto n° 6.306/07"

"Dia(s) Util(eis)"

"Direito de Preferéncia"

"Distribuicao Parcial"

A partir do dia 25 de novembro de 2020 (inclusive).

A Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Novas Cotas sera a Data de Liquidacdao do Direito de
Preferéncia.

Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira
das Novas Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secao
"Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo
da Oferta", na pagina 77 deste Prospecto Preliminar,
caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

Sera em 09 de dezembro de 2020.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

Decreto n© 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao Paulo,
ou dias em que, por qualquer motivo, ndao houver
expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para
subscricdo das Novas Cotas, nos termos do artigo 29,
Paragrafo 3° do Regulamento e do Ato do Administrador,
até a proporcdo do numero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgacao do Anuncio de Inicio, conforme aplicagcdo do
Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugcdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
nao haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas colocadas no ambito da Oferta, uma vez
subscritas Novas Cotas correspondentes ao Montante
Minimo da Oferta. O Cotista, ao exercer seu Direito de
Preferéncia (ou o terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia), ou o Investidor, poderdo, no ato de
aceitacao da Oferta, nos termos da regulamentacao
aplicavel, condicionar sua adesédo a que haja distribuigao:
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior
gue o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta. No caso do inciso (ii) acima,
o Investidor, o Cotista que exerceu o seu Direito de
Preferéncia ou o terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia devera, no momento da aceitagdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicao prevista,
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
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"Escriturador"

"Estudo de Viabilidade"

"Fator de Proporcao para

Subscricdo de Novas
Cotas"

distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor, do Cotista ou do terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia, em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento, do Pedido de Subscricdo, exercicio do
Direito de Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, conforme
0 caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do
Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das
ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captagcao abaixo do Montante Inicial da
Oferta e existéncia de subscricdo condicionada, o
Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ou ordem de investimento, e/ou o Cotista ou
o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo
CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante Inicial da Oferta, tera devolvido os valores ja
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidagcdo, com deducgao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
das Cotas condicionadas. Nesta hipétese de restituicdo
de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“"FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL_ O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 125 DESTE PROSPECTO.

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo,
Torre Corcovado, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada
pela CVM para prestar os servicos de escrituragdao das
Cotas do Fundo.

E 0 estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
do item 3.7.1 do Anexo IIl da Instrugao CVM 400,
conforme constante do Anexo VI deste Prospecto.

Significado o fator de proporcao para subscricao de
Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 0,49484625106, a ser
aplicado sobre o niumero de Novas Cotas integralizadas
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“FII” ou “Fundo de
Investimento Imobiliadrio”

"Fundo"

"Formador de Mercado"

"Gestor" ou "Capitania"

"Governo"

"Instituicoes Participantes
da Oferta"

"Instrucdo CVM 400"

"Instrucdo CVM 472"

"Instrucdo CVM 494"

"Instrucédo CVM 516"

e detidas por cada Cotista na data de divulgagcdo do
Anuancio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo).

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei
n° 8.668/93 e Instrugdao CVM 472,

CAPITANIA SECURITIES II FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ] sob o
n° 18.979.895/0001-13.

Significa a instituicdo financeira que poderad ser
contratada pelo Fundo, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusdao de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposicdes da Instrucdao CVM n©
384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e
do Regulamento para Credenciamento do Formador
de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacao de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundario.

CAPITANIA S.A., com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Tavares Cabral, n® 102, 6°
andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ sob o n©°
04.274.010/0001-76, devidamente autorizada para o
exercicio da atividade de administracdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério
CVM no© 7.245, expedido em 03 de junho de 2003.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

Instrugdo da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrugao da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.
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"Instrucdao CVM 505"

"Instrucdo CVM 539"

"Instrucdo CVM 555"

"Investidores"

"Investidores
Institucionais"

"Investidores Nao
Institucionais"

"Investimentos
Temporarios"

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrugcdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

S3o os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
90-B da Instrugcdgo CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$1.000.035,53 (um milhdo e trinta e cinco
reais e cinquenta e trés centavos reais), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
quantidade minima de 10.699 (dez mil, seiscentas e
noventa e nove) Novas Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada
a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494,

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Subscrigdo, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior
a R$1.000.035,53 (um milhdo e trinta e cinco reais e
cinquenta e trés centavos reais), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
maxima de 10.699 (dez mil, seiscentas e noventa e
nove) Novas Cotas.

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrucao
CVM 472, a aplicagdo dos recursos recebidos na
integralizagdo das Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, os quais deverdo ser depositados em instituicdo
bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do
Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo.
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"IOF/Cambio"

"IOF/Titulos"

|IB"
"Lei n® 6.385/76"

"Lei n°® 6.404/76"
"Lei n® 8.668/93"
"Lei n® 9.779/99"

"Limite de Concentracdo"

"Lote Adicional"

"Montante Inicial da
Oferta"

"Montante Minimo da
Oferta"

"Novas Cotas"

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide
sobre operagoOes relativas a cambio.

Imposto sobre Operacdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976;
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Conforme o Paragrafo Quinto do artigo 4° do
Regulamento, o Fundo devera manter, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem
por cento) do seu patrimoénio liquido investido em CRI,
e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimdnio
liguido investido nos demais Ativos, devendo estes
critérios de concentracdo ser observados pelo Gestor
previamente a cada aquisicdao de Ativos pelo Fundo.

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou se€ja,
até R$78.095.026,23 (setenta e oito milhdes, noventa e
cinco mil e vinte e seis reais e vinte e trés centavos),
correspondente a 835.509 (oitocentas e trinta e cinco
mil, quinhentas e nove) Novas Cotas, quantidade esta
que podera ser acrescida ao montante inicialmente
ofertado, nos mesmos termos e condicdes das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 2°, da Instrugdao CVM 400. Tais Novas
Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Montante inicial de até R$390.475.131,15 (trezentos e
noventa milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil, cento
e trinta e um reais e quinze centavos), correspondente a,
no maximo, 4.177.545 (quatro milhdes, cento e setenta
e sete mil, quinhentas e quarenta e cinco) Novas Cotas,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e as Cotas
do Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta serd de R$30.000.037,73
(trinta milhdes e trinta e sete reais e setenta e trés
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, correspondente a 320.959 (trezentos e vinte
mil, novecentas e cinquenta em nove) Novas Cotas.

Inicialmente, 4.177.545 (quatro milhdes, cento e setenta
e sete mil, quinhentas e cinquenta e cinco) Novas Cotas
da presente Emissdao, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional.
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"Oferta"

"Oferta Institucional"

"Oferta Nao Institucional"

“Qutros Ativos”

"Participantes Especiais"

"Patrimoénio Liquido"

“Pedido de Subscricao”

"Periodo de Distribuicdo"

Oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas da Oitava
Emissao do Fundo.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Significam: (i) cotas de fundos de investimento em renda
fixa, «curto prazo ou referenciados Depdsitos
Interbancarios registrados perante a CVM, com liquidez
compativel com as necessidades do fundo; (ii) titulos
publicos de emissdao do Tesouro Nacional, com liquidez
compativel com as necessidades do fundo; (iii)
derivativos, desde que para fins de protecao patrimonial,
e que ndo gerem exposicao superior a uma vez o valor
do patrimdnio liquido do Fundo; e/ou (iv) certificados de
deposito bancario, com liquidez compativel com as
necessidades do fundo, de instituicdes financeiras de
primeira linha.

Os fundos de investimento referidos no inciso “i” acima,
poderdo ser administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor ou por quaisquer de suas
afiliadas.

Sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar ho mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio
de Carta Convite, para auxiliarem na distribuicdo das
Novas Cotas da Oitava Emissdao, as quais deverdo
outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de
Adesdo ao Contrato de Distribuigao.

Significa a soma do valor de mercado de todos os Ativos
da carteira de investimentos do Fundo, subtraido de
todas as exigibilidades, despesas e provisdes do Fundo
inclusive das provisdes referentes a Taxa de
Administracao do Fundo.

Significa cada pedido de subscricao das Novas Cotas no
ambito da Oferta, firmado por Investidores N&o
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de
Subscricdo, no ambito da Oferta N&o Institucional,
observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor.

A Oferta tera inicio na data de divulgagdao do Anuncio de

Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e
54-A da Instrucao CVM 400. A distribuicao das Novas
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“Periodo de Subscricdo”

"Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia"

“Pessoas Ligadas”

"Pessoas Vinculadas"

Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em
até 6 (seis) meses apos a divulgacao do Anuncio de
Inicio, ou (ii) até a data de divulgacao do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o
periodo compreendido entre os dias 25 de novembro de
2020 (inclusive) e 09 de dezembro de 2020 (inclusive),
conforme indicado na Secdao "Termos e Condicdes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta", na pagina 77
deste Prospecto Preliminar.

O periodo compreendido entre os dias 25 de novembro
de 2020 (inclusive) e 08 de dezembro de 2020
(inclusive), em que os atuais Cotistas poderdao exercer
seu Direito de Preferéncia, conforme previsto na Secdo
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 56 deste Prospecto
Preliminar.

Para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a
sociedade  controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos
do Administrador, do Gestor ou consultor especializado,
com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou consultor, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrucao CVM 505: (i) controladores ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario das Instituigdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servicos ao Coordenador Lider,
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"Plano de Distribuicdo"

"Preco de Emissao"

"Preco de Subscricdo"

“Qitava Emissao”

"Procedimento de
Alocacao"

desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider,
contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituigdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens "ii" a "v" acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndao sejam Pessoas
Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPA(}AO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO "FATORES
DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPA(}I':\O DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA" NA PAGINA 127 DESTE PROSPECTO.

O plano de distribuicao da Oferta descrito na Secao
"Termos e Condicoes da Oferta — Plano de Distribuicdao", na
pagina 64 deste Prospecto Preliminar.

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao,
equivalente a R$93,47 (noventa e trés reais e quarenta
e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria.

O Preco de Emissdao de cada Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a R$95,75
(noventa e cinco reais e setenta e cinco centavos).

A 82 emissao de Novas Cotas do Fundo.

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao
registro da Oferta pela CVM e a divulgacao do Anuncio de
Inicio nos termos do artigo 44 da Instrugdao CVM 400, para
a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Nao Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observada a
Aplicagdo Minima Inicial, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo, e em que quantidade, das
Cotas do Lote Adicional.
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"Prospecto Definitivo"

"Prospecto Preliminar"

Prospecto”

"Publico Alvo da Oferta"

Regulamento”

"Taxa de Administracao"

"Taxa de Administracao
Total"

O Prospecto Definitivo da Distribuigdo Publica Primaria da
Oitava Emissdo de Novas Cotas do Capitania Securities II
Fundo de Investimento Imobiliario - FII.

Este Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria
da Oitava Emissdo de Novas Cotas do Capitania Securities
IT Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o
Prospecto Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento, a saber, investidores
em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou nao
qualificados, nos termos da legislagdo aplicavel, bem
como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias
seguradoras, incluindo investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. O
investimento no Fundo ndo é adequado a investidores
que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de
liquidez em seus investimentos.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada
por meio de procedimento de consulta formal,
respeitadas todas as regras e quéruns de deliberagdo
estabelecidos pela Instrugdo CVM 472, iniciado em 16 de
janeiro de 2020, cujo resultado foi apurado em 24 de
fevereiro de 2020, por meio de quorum representando
29,80% (vinte e nove inteiros e oitenta centésimos por
cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, conforme
alterado pelo ato do Administrador datado de 20 de maio
de 2020.

Tem o significado atribuido na pagina 88 deste Prospecto
Preliminar.

Tem o significado atribuido na pagina 88 deste Prospecto
Preliminar.
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"Taxa de Distribuicdo
Primaria"

"Taxa de Gestdo"

"Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo"

Taxa em montante equivalente a 2,44% (dois inteiros e
guarenta e quatro centésimos por cento) do Preco de
Emissdo das Novas Cotas, totalizando o valor de R$2,28
(dois reais e vinte e oito centavos) por Nova Cota, cujos
recursos serao utilizados para pagamento de todos os
custos da Oferta, inclusive a comissao de distribuicao da
Oferta devida as InstituicGes Participantes, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo
Primaria serd incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdao de responsabilidade
do Fundo. A comissdao de estruturacdao devida ao
Coordenador Lider sera de responsabilidade do Fundo.

Tem o significado atribuido na pagina 89 deste Prospecto
Preliminar.

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas no
ambito da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacbes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 97 a 128 deste Prospecto
Preliminar. Recomenda - se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

Fundo

Administrador

Gestor

Coordenador Lider

Autorizacao

Nimero da Emissao

Montante Inicial da
Oferta

Quantidade Total de
Novas Cotas da Oferta

Montante Minimo da
Oferta

Ambiente da Oferta

Capitania Securities II Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios

Capitania S.A.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Os termos e condicdes da Oitava Emissdo e da Oferta,
foram aprovados por meio do Ato do Administrador,
observado o Direito de Preferéncia.

82 (oitava) emissao de Novas Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$390.475.131,15 (trezentos e noventa
milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil, cento e
trinta e um reais e quinze centavos reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

4.177.545 (quatro milhdes, cento e setenta e sete mil,
quinhentas e quarenta e cinco) Novas Cotas, podendo
ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta. Para maiores informacdes sobre a Distribuicao
Parcial, veja a Secdao "Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial", na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar.

R$30.000.037,73 (trinta milhdes, trinta e sete reais e
setenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente a Novas Cotas.

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo nao
organizado e a sua liquidagdo sera realizada na B3.
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Destinacao dos Recursos

Caracteristicas,
Vantagens e Restricoes
das Novas Cotas

Observada a politica de investimentos do Fundo,
prevista no Capitulo IV do Regulamento, os recursos
liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do
Lote Adicional serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo
nos Ativos Alvo, a serem selecionados pelo Gestor de
forma ativa e discricionaria, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observado o previsto
na Secao "Termos e Condicoes da Oferta -
Destinacdo dos Recursos", na pagina 62 deste
Prospecto Preliminar.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO
DE ENCERRAMENTO, O ADMINISTRADOR FARA
UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM
ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE
OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERAGCOES CONFLITADAS DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

As Novas Cotas do Fundo, conforme disposto no
Regulamento (i) sdo emitidas em classe Unica (nao
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus
titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a
fracOes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sao
resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa,
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver, (vi) nao conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serao
registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao
de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo
podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
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Preco de Emissao por
Nova Cota

Taxa de Distribuicao
Primaria

Preco de Subscricao

funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando:
(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que
se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores de Novas Cotas forem condéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizagao
de Novas Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo
laudo de avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizacao
dos respectivos Cotistas nos termos da legislagao
especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n©
8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdao CVM 472, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

R$93,47 (noventa e trés reais e quarenta e sete
centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Taxa em montante equivalente a 2,44% dois inteiros e
guarenta e quatro centésimos por cento) do Preco de
Emissao das Novas Cotas, totalizando o valor de R$2,28
(dois reais e vinte e oito centavos) por Nova Cota, cujos
recursos serdao utilizados para pagamento de todos os
custos da Oferta, inclusive a comissao de distribuicdo da
Oferta devida as Instituicbes Participantes, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo. A comissdao de estruturacdo devida ao
Coordenador Lider sera de responsabilidade do Fundo.

Para mais informacOes acerca da Taxa de
Distribuicdo Primaria ver secao “4. Termos e
Condicoes da Oferta - Taxa de Distribuicao
Primaria” na pagina 60 deste Prospecto.

O Preco de Emissdo de R$93,47 (noventa e trés reais e
quarenta e sete centavos), acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, de R$2,28 (dois reais e vinte e
oito centavos), totalizando R$95,75 (noventa e cinco
reais e setenta e cinco centavos).
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Numero de séries

Data de Emissao

Regime de distribuigao
das Novas Cotas

Contrato de Estabilizacao
de Precos e Garantias de
Liquidez

Distribuicao Parcial

Série Unica.

Sera a data de emissdo das Novas Cotas, que
correspondera a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos
de colocacgao.

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacao
de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, a Distribuicao Parcial das Novas
Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
deverao ser canceladas.

Em razdao da possibilidade de Distribuicao Parcial das
Novas Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da
aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta;
ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor, o Cotista que
exerceu o seu Direito de Preferéncia ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o
interesse do Investidor, do Cotista ou do terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia, em receber a
totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento ou Pedido de Subscricao, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicagdao Minima Inicial.

No caso de nao colocagdo do Montante Inicial da Oferta
e existéncia de subscricdo condicionada, nos termos dos
paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a
integralizagdo de Novas Cotas por parte dos
Investidores, os valores ja depositados serdo devolvidos
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Forma de Subscricao e
Integralizagdo

Lote Adicional

aos Investidores, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das
Novas Cotas condicionadas. Na hipdtese de restituicao
de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacdao relativo aos valores
restituidos.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada,
os valores depositados serdao devolvidos aos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
"FATORES DE RISCO" DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA"
NA PAGINA 125 DESTE PROSPECTO.

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo
de Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA.
Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista,
pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidacao, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos
aplicaveis da B3, observada a Secdo "Termos e
Condicbes da Oferta" na pagina 47 e seguintes deste
Prospecto Preliminar.

O Fundo poderda, por meio do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir um Lote Adicional de Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas,
sem a nhecessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Oitava
Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugao
CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serdao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.
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Direito de Preferéncia

Procedimento de
Alocacao

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do
Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicdes e preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas
do Lote Adicional também sera conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocagdao, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participagdo dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por
cento) superior a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou
total do Lote Adicional.

Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas
detentores de Cotas do Fundo na data de divulgagcao do
Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, na proporcao do nimero
de Cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacdo
do Fator de Proporgao para Subscricdao de Novas Cotas,
equivalente a 0,49484625106, nos termos dos
documentos da Oferta.

Para mais informacoes acerca do Direito de
Preferéncia ver segcdao “4. Termos e Condigées da
Oferta — Direito de Preferéncia” na pagina 58 deste
Prospecto.

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da
Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a
divulgacao do Anuncio de Inicio nos termos do artigo 44
da Instrugcdao CVM 400, para a verificacdao, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscricio dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se
o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso
de excesso de demanda, se havera emissao, e em
qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qgualquer limitacao em relagdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e as ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra ndao é aplicdvel ao Direito de Preferéncia, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.
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Periodo de Distribuicdo

Plano de Distribuicao

Pedido de Subscricao

Periodo de Subscricao

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 127
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O prazo de distribuigdo publica das Novas Cotas é de
até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do
Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicdoes da regulamentacao
aplicavel, o Coordenador Lider realizard a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocagdo, de
acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrucao
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes
das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatéria e que suas davidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. Para maiores informagdes sobre o

Plano de Distribuicao, veja a Secao
"3. Termos e Condicdes da Oferta - Plano de
Distribuicdo", na pagina 64 deste Prospecto
Preliminar.

Significa cada pedido de subscricao das Novas Cotas no
ambito da Oferta, firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive por aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de
Subscricdo, no ambito da Oferta Nado Institucional,
observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o
periodo compreendido entre os dias 25 de novembro de
2020 (inclusive) e 09 de dezembro de 2020 (inclusive),
conforme indicado na Segdo "Termos e Condigdes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta", na péagina
77 deste Prospecto Preliminar.

29



Investidores Nao
Institucionais

Oferta Nao Institucional

Pessoas Vinculadas

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes
ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscrigdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a
uma Unica Instituicao Participante da Oferta, em valor
inferior a R$1.000.035,53 (um milhao, trinta e cinco
reais e cinquenta e trés centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
guantidade maxima de 10.699 (dez mil, seiscentas e
noventa e nove) Novas Cotas.

Durante o Periodo de Subscricdao, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta deverao preencher um ou mais
Pedido(s) de Subscricao, conforme o caso, indicando,
dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas
gue pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima
Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. Os Investidores Nao
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, conforme
0 caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo, conforme o
caso, ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

No minimo, 70% (setenta por cento) do Montante Inicial
da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta
N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do
Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informacdes sobre a Oferta Nao
Institucional, consulte a Secao "Termos e Condicdes da
Oferta - Oferta N&o Institucional" na pagina 66 e
seguintes deste Prospecto Preliminar.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo
19, inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores
ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta, bem como seus
respectivos  cbnjuges ou companheiros, seus
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Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, inclusive pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societdrio das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servicos ao Coordenador Lider,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider,
contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens "ii" a "v" acima; e (viii) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 70% (setenta por
cento) das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo nao
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas
Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo
realizados pelos Investidores Ndo Institucionais seja
superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(adicionadas as Cotas do Lote Adicionais, conforme o
caso), serda realizado rateio por meio da divisao
igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os
Investidores Ndo Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Subscricao, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricao, conforme o
caso, e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as
fracOes de cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem
subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas
por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusdao da fragcdao, mantendo-se
0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
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Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo
gue ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores
Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Subscrigao.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto
da Oferta Nao Institucional serd realizada em diversas
etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacdo serd alocado a cada Investidor Nao
Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de
Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de
Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do
Pedido de Subscricdo de tal investidor, excluidas as
Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o
montante resultante da divisdo do total do numero de
Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta) e o numero de
Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem
seus respectivos Pedidos de Subscricao integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusdao da fracdo, mantendo-se
o numero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas
de acordo com o procedimento acima serdao destinadas
a Oferta Institucional.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serao consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipétese, relagdes com clientes e
outras consideragoes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional
efetuar mais de um Pedido de Subscrigao, conforme o
caso, os Pedidos de Subscricao, conforme o caso, serdo
considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocacao na forma prevista
acima. Os Pedidos de Subscrigdao, conforme o caso, que
forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagao descrita acima.

Para maiores informagdes sobre o Critério de Colocagao
da Oferta Nao Institucional, veja a Secao "Termos e
Condigoes da Oferta - Critério de Colocagao da Oferta
Nao Institucional" na pdagina 68 deste Prospecto
Preliminar.
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Investidores
Institucionais

Oferta Institucional

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
90-B da Instrugdao CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdao, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedido de Subscricao em valor igual ou
superior a R$1.000.035,53 (um milhao, trinta e cinco
reais e cinquenta e trés centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
guantidade minima de 10.699 (dez mil, seiscentas e
noventa e nove) Novas Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada
a subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,

Apés o atendimento dos Pedidos de Subscrigao
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais e do
encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, as
Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas
na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagao
junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndao sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.
Para maiores informacgdes sobre a Oferta Institucional,
veja a Secao "Termos e CondicOes da Oferta — Oferta
Institucional" na pagina 69 deste Prospecto Preliminar.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Nao
Institucional e do encerramento do Periodo do Direito de
Preferéncia, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com O
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira,
bem como criar condicdes para o desenvolvimento do
mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocagdo
da Oferta Institucional, veja a Secdao "Termos e
Condicdes da Oferta - Critério de Colocacao da Oferta
Institucional" na pagina 70 deste Prospecto Preliminar.
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Disposicoes Comuns ao
Direito de Preferéncia, a
Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencao
de autorizagdo da B3, ndo serda negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3. Com relagdo ao
tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas
que exerceram o Direito de Preferéncia veja a Segdo
“Direito de Preferéncia” na pagina 58 deste Prospecto.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricao
feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas
(sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional)
os Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 127 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o
Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta" devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N3do Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.
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Taxa de ingresso e
taxa de saida

Escriturador

Registro da Oferta

Negociacao e Custodia
das Novas Cotas na B3

Alocagao e Liquidagao
da Oferta

Com excegdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo serdo
cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo, Torre
Corcovado, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela CVM
para prestar os servicos de escrituracao das Cotas do Fundo.

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM 400, da Instrucao
CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicdes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro automatico da Oferta na CVM foi
requerido em 04 de novembro de 2020.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicao e
liguidacdo (i) no mercado primario por meio do DDA; e
(i) para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela
B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3,
ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo
de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas
Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes
da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39°,
inciso I, da Instrugao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacao pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas
ordens recebidas dos Investidores Institucionais, ao
Coordenador Lider, este verificard se: (i) o Montante

35



Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao, Suspensao
ou Cancelamento da
Oferta

Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da
Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda;
diante disto, o Coordenador Lider definira se havera
liquidagao da Oferta, bem como seu volume final.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao,
de acordo com os procedimentos operacionais da B3,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacao.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas
nao sejam totalmente integralizadas por falha dos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, ou dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de
Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade
de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador
ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao
ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as InstituicdOes Participantes da Oferta
deverao devolver aos Investidores o0s recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de
guitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdo da liquidacdo da Oferta, o
Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas
nao colocado serd cancelado pelo Administrador.

Para mais informacoes acerca da alocacao e
liquidacdo financeira das Novas Cotas ver secao
"Alocacao e Liquidacao da Oferta" na pagina 71 deste
Prospecto.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentagao
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos
termos do artigo 25, caput, da Instrugao CVM 400. O pleito
de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicbes para os Investidores ou a fim de renunciar a
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condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 39, da Instrucao CVM 400. Caso o
requerimento de modificacao das condicdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro, por iniciativa da CVM ou
a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao
serdao considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta
deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens
ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, na forma e nas condigbes previstas neste
Prospecto. A modificacdo ou revogacao da Oferta devera
ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacao do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de
acordo com o artigo 27 da Instrucgdgo CVM 400. Os
Participantes Especiais deverao se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento dos Pedidos de Subscricao,
dos Boletins de Subscricao ou dar ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
dos novas condicoes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacao comprovado que lhes foi encaminhada
diretamente e que informard sobre a modificacdo da
Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes
Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de
gue o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
gue tem conhecimento das novas condigdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM n° 400/03, a
CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em
condigdes diversas das constantes da Instrugao CVM n©
400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
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irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta.
Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03, o Investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao, os
valores até entdo integralizados serdao devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM n° 400/03, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27
da Instrugcdo CVM n° 400/03, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicao Participante
da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data
de Liquidagao, conforme o caso, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicao
do Contrato de Distribuigdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdao da Oferta torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
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Publico Alvo da Oferta

calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacdo, conforme o caso, com dedugao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucao
CVM n© 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagoes
constantes deste Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo investidor ou a sua decisao de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do
50 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitagao. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os
valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacdo, conforme o caso, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipdotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Ndo Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento, a saber investidores em geral, pessoas
fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados
e profissionais ou nao qualificados, nos termos da
legislagdo aplicavel, bem como fundos de investimento
que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, companhias seguradoras, incluindo investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento. O investimento no Fundo ndo é
adequado a investidores que buscam retornos de curto
prazo e/ou necessitem de liquidez em seus
investimentos.
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Aplicagao Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

Inadequacao de
investimento

No ambito da Oferta ndo serda admitida a aquisicdo de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Instrugao CVM 494,

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de
colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao
lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas
Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

105 (cento e cinco) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$9.814,35 ( nove mil oitocentos e
catorze reais e trinta e cinco centavos por Investidor, o
qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria e R$
10.053,75 (dez mil e cinquenta e trés reais e setenta e
cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicao
Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo
acima referido nas hipdteses previstas na Secédo
"Termos e CondicOes da Oferta - Distribuicao Parcial",
na pagina 57 deste Prospecto Preliminar e na Secdo
"Termos e CondicGes da Oferta - Critério de Colocagao
da Oferta Nao Institucional", na pagina 68 deste
Prospecto Preliminar.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e a oscilagdo das cotacdes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso,
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada
a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos
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Fatores de risco

Informacoes adicionais

termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “5. Fatores de Risco”, nas
paginas 97 a 128 deste Prospecto Preliminar, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA
NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
"FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS
97 a 128 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3
e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secdo "Termos e Condicdes
da Oferta - Outras Informacdes", na pagina 80 deste
Prospecto Preliminar.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

Coordenador Lider

Gestor

Custodiante

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte

CEP 22250-911 - Rio de Janeiro, R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. Ataulfo de Paiva, n© 153, sala 201 (parte), Leblon
CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br /
juridicomc@xpi.com.br

Website: Www.Xpi.com.br

CAPITANIA S.A.
Rua Tavares Cabral, n°© 102, 6° andar
CEP 05423-030, Sao Paulo - SP

At.: Caio Conca

Telefone: (11) 2853-8801

E-mail: financasestruturadas@capitania.net
Website: https://www.capitania.net/

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n. © 501, 59, 6° e 70 andares

Torre Corcovado, Botafogo

CEP 22250-040, S3o Paulo - SP

At.: Sra. Carolina Cury Maia Costa

Tel.: (11) 3383-2715

Fax: (11) 3383-3100

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com | OL-
Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501 - 59 andar parte

CEP 22250-911 - Rio de Janeiro, R]

At.: Sra. Lorena Sapori

Tel.: (11) 3383-2715

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

45


mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
http://www.btgpactual.com/
mailto:financasestruturadas@capitania.net
https://www.capitania.net/
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
mailto:OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
mailto:OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com
http://www.btgpactual.com/
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
http://www.btgpactual.com/

Assessores Legais do
Gestor

Assessores Legais do
Coordenador Lider

Auditor Independente do
Fundo

TAUIL E CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN
LLP

Avenida Juscelino Kubitschek, n°1455, 6° andar

CEP 04543-011 - Sdo Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira / Joao Bertanha
Telefone: (11) 2504-4694

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com /
jbertanha@mayerbrown.com

Website: https://www.tauilchequer.com.br/pt

SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 16° andar,
Itaim Bibi

CEP 04538-133 - Sdo Paulo - SP

At.: Vitor Arantes

Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br
Website: www.souzamello.com.br

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES
S.S.

Endereco: Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n©°
1.909, Torre Norte — 8° andar

CEP: 04543-011 - Sao Paulo - SP

At.: Rui Borges

Telefone: (11) 2573-3384

E-mail: rui.borges@br.ey.com

Website: www.ey.com
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Posicao patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

Posicao Patrimonial antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a
seguinte:

Valor Patrimonial das
Cotas (30/09/2020)
(R$)
93,472097

Patrimonio Liquido do
Fundo (30/09/2020)
(R$)
789.101.448,06

Quantidade de Cotas do
Fundo (30/09/2020)

8.442.107,00

Posicao Patrimonial apos a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cendrios abaixo descritos:

Valor
Patrimonial
. Patrimonio das Cotas
Quantidade de | ,, . .
L. Quantidade de Cotas do qu'mdo do Funﬂdo Apos a
Cenarios - . Apoés a Captacao | Captacgao
Cotas Emitidas Fundo Apos a d d d
Oferta os Rgcursos a os
Emissao (*) (R$) | Recursos
da Emissao
(*) (R$)
1 320,959.00 8,763,066.00 | 819,101,485.79 93.472021
2 4,177,545.00 12,619,652.00 | 1,179,576,579.21 | 93.471403
3 5,013,054.00 13,455,161.00 | 1,257,671,605.44 | 93.471316

(*) Com base no ultimo informe mensal divulgado pelo Administrador do Fundo, em 30
de setembro de 2020.
Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo

Primaria.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuigdo Primaria.
Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante maximo da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuigdo Primaria.

49



E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sao meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdao do Fundo em 30
de setembro de 2020, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas,
quando da liquidacao ﬂnancelra da Oferta, o impacto no valor patrimonial das_ Cotas
podera ser superior ao apontada na_ tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A
RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS" NA PAGINA 127 DESTE
PROSPECTO.

Historico das Negociacoes

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das cotas do
Fundo para os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos!?
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2020 73,74 107,38 93,98
2019 99,03 113,00 103,49
2018 96,75 103,09 99,5
2017 96 103,00 99,16
2016 95,03 112,00 101,5

1Até 30 de outubro de 2020

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos!?
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
3° Tri 2020 92,77 101,02 95,29
2° Tri 2020 78,53 100,06 90,01
190 tri 2020 80,00 119,06 104,64
40 tri 2019 104,00 107,99 106,34
30 tri 2019 100,28 113,00 107,01
20 tri 2019 99,03 105,19 100,47
1° tri 2019 100,56 102,85 101,68
40 tri 2018 99,05 103,09 101,36

1Até 30 de outubro de 2020

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses!
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
out/20 95,99 99,50 98,36
set/20 94,10 96,13 95,14
ago/20 92,77 94,27 93,62
jul/20 93,91 101,02 96,94
jun/20 90,84 100,06 93,54
mai/20 88,79 92,84 90,78

1Até 30 de outubro de 2020
(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Dividendos
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Fonte: Capitania (data base setembro de 2020)
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Fonte: Capitania (data base setembro de 2020)

Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo
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Principais Caracteristicas das Cotas da Primeira Emissdo
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A emissdo das Cotas da Primeira Emissdo foi aprovada através do "Instrumento
Particular de Constituicdo do Capitania Securities II Fundo de Investimento Imobiliario
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- FII", celebrado pelo Administrador em 12 de setembro de 2013, o qual foi registrado
junto ao 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
cidade Rio de Janeiro, estado Rio de Janeiro, sob o n® 1041058, em 13 de setembro de
2013, que aprovou o Regulamento. A emissao das Cotas da Primeira Emissdo teve sua
distribuicdo aprovada pela CVM em 19 de marco de 2014 e foi encerrada em 06 de
agosto de 2014, por meio da qual foram ofertadas 1.000.000 (um milhdao) de Cotas, em
classe Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e
integralizadas 500.000 (quinhentas mil) Cotas, atingindo o montante total de
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), tendo sido canceladas as cotas nao
colocadas.

Principais Caracteristicas da Cotas da Segunda Emissao

A emissdo das Cotas da Segunda Emissao foi aprovada pelos Cotistas através da consulta
formal realizada no dia 16 de novembro de 2015. Em 26 de abril de 2016 através de
envio de fato relevante foi comunicado o cancelamento e a desisténcia da 2° emissao,
em razdo da ndo colocagdo do volume minimo da oferta no valor de R$51.250.000,00
(cinquenta e um milhdes e duzentos e cinquenta mil reais).

Principais Caracteristicas das Cotas da Terceira Emissdo

A emissdo das Cotas da Terceira Emissédo foi realizada por meio de oferta publica com
esforgos restritos, aprovada em 12 de setembro de 2016, encerrada em 19 de outubro
de 2016 por meio da qual foram ofertadas 500.000 (quinhentas mil) Cotas, em classe
Unica, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e
integralizadas 500.000 (quinhentas mil) Cotas, atingindo o montante total de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhOes de reais), tendo sido canceladas as cotas nao
colocadas.

Principais Caracteristicas das Cotas da Quarta Emissdo

A emissao das Cotas da Quarta Emissao foi aprovada por meio da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, realizada em 03 de maio de 2018, cuja ata foi devidamente
registrada perante o 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, sob o n°® 1105124, em 16 de maio de 2018. A emissdo das Cotas da Quarta
Emissdo foi realizada por meio de oferta publica, aprovada em 12 de setembro de 2016,
encerrada em 27 de novembro de 2018, por meio da qual foram ofertadas 500.000
(quinhentas mil) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais)
cada, sendo subscritas e integralizadas 500.000 (quinhentas mil) Cotas, atingindo o
montante total de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), tendo sido canceladas
as cotas nao colocadas.

Principais Caracteristicas das Cotas da Quinta Emissao

A emissao das Cotas da Quinta Emissdo foi realizada por meio de oferta publica com
esforcos restritos, aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas,
realizada em 16 de agosto de 2019, encerrada em 27 de setembro de 2019, por meio
da qual foram ofertadas 1.537.200 (um milhdo, quinhentas e trinta e sete mil e
duzentas) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$98,47 (noventa e oito reais
e quarenta e sete centavos) cada, atingindo o montante total de R$149.999.976,00
(cento e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
setenta e seis reais).
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Principais Caracteristicas das Cotas da Sexta Emissdo

A emissao de Cotas da Sexta Emissdo foi aprovada por meio dos atos particulares do
Administrador, realizados em 24 de janeiro de 2020, em 29 de abril de 2020 e em 25
de maio de 2020. A emissao das Cotas da Sexta Emissao foi realizada por meio de oferta
publica aprovada em 20 de maio de 2020, por meio da qual foram ofertadas,
inicialmente, 3.865.695 (trés milhdes, oitocentas e sessenta e cinco mil, seiscentas e
noventa e cinco) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 94,10 (noventa e
quatro reais e dez centavos) cada, sendo subscritas e integralizadas 4.638.834 (quatro
milhdes, seiscentas e trinta e oito mil, oitocentas e trinta e quatro) Cotas, atingindo o
montante total de R$ 420.000.030,36 (quatrocentos e vinte milhdes e trinta reais e
trinta e seis centavos), considerando as novas cotas do lote adicional.

Principais Caracteristicas das Cotas da Sétima Emissao

A emissdo das Cotas da Sétima Emissdo foi realizada por meio de oferta publica com
esforgos restritos, aprovada pelo Administrador em 10 de julho de 2020, encerrada em
04 de setembro de 2020 por meio da qual foram subscritas e integralizadas 688.248
(seiscentas e oitenta e oito mil e duzentas e quarenta e oito) Cotas, em classe Unica,
com valor unitario de R$93,96 (noventa e trés reais e noventa e seis centavos) cada,
atingindo o montante total de R$64.667.782,08 (sessenta e quatro milhdes, seiscentos
e sessenta e sete mil, setecentos e oitenta e dois reais e oito centavos).

O Fundo utilizou os recursos das emissdes anteriores para aquisicao dos seguintes Ativos
(Carteira com data base em 30 de setembro de 2020):

Ativo Produto ‘ Lastro Tomador Volume
CRI GSFI True 236S 1E CRI s'(‘::ﬁtp::g General Shopping 60,344,151.38
Titulos - .
BTG - Cash Pablicos Caixa Re"“b"caB':::ifrat“’a do | 57 319,473.12
Federais
Imob. /
CRI JHSF :":_‘:'SS True Sec CRI Shopping JHSF Malls S/A 51,917,752.81
Center
TRXF11 - TRX Real Renda
Estate FII Urbana TRX 48,501,230.40
CRI Vinci Logistica Logistica / - P
Habitasec 132S 1E CRI Galpdes Vinci Logistica FII 37,742,298.50
CRI GPA TRX 82S 1E CRI Varejo TRXF11 35,092,971.99
CRI Bluecap CRI Comercial | Bluecap Re:I‘;a Logistica | 35 119,915.74
TRXB11 - TRX REAL Renda
ESTATE II FII Urbana TRX 25,127,847.00
CRI CM Shopping Boa Shopping . .
Vista RB 227S 1E CRI Center Shopping Boa Vista 24,723,583.75
Imob. /
CRI BTG Malls Vert 1S 8E CRI Shopping BTG Malis FII 23,372,911.90
Center
JPPA11 - JPP JPP Capital Gestao de
ALLOCATON MOGNO FII CRI Recursos Ltda. 22,806,847.00
CRI HBR Habitasec 148S Imob. / . .
1E CRI Comercial HBR Holding Brasil 22,514,829.15
CRI Habitasec JPS 103S Imob. / Jps Empreendimentos
CRI Shopping P 19,967,221.35
1E Center Imobiliarios
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Imob. /

CRI Apogee CRI Lajes Apogee 19,532,557.28
Corporativas
PVBI11 - VBI Prime FII Lajes VBI Real Estate 17,785,280.15
Properties Corporativas
SAD1111 - SANTA!\JDER
PAPEIS IMOBILIARIOS FII CRI Santander 17,757,527.50
CDI FII - SADI11
CRI Jaragua do Sul CRI slrl:;(,b'h{ Tenco 17,370,142.71
Habitasec 32S 1E pping 1370, 182
Center
LFTT11 - LOFT II FUNDO
DE INVESTI,MENTO FII Residencial Loft 17,125,494.00
IMOBILIARIO
PLCR11 -,PLURAL
RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FII - FII CRI BRASIL PLURAL 16,484,879.00
PLCR11
- Imob. / .
CRI Berrini One I1 . HRDI Empreendimentos
Habitasec 102S 1E CRI Lajes Imobiliarios Ltda 16,147,966.12
Corporativas
RNDP11 - BB Renda de FII CRI Votorantim 15,741,292.50
Papéis
BT(,:R11 - BTG PAC'!'UAL
CREDITO IMOBILIARIO FII CRI BTG Pactual 15,561,972.80
FII - BTCR11
HBRH11 - MULTI RENDA Lajes
URBANA FII Corporativas BRL Trust 14,042,238.70
Imob. / Vitacon Participagoes
CRI Vitacon ISEC 47S 4E CRI Shopping pa¢ 13,019,835.81
S/A
Center
FEXC11 - BTG Pactual
Fundo de CRI FII CRI BTG Pactual 12,886,368.45
RDPD11 - Renda de FII CRI Votorantim 10,341,873.44
Papéis II
Imob. /
CRI YOU INC Vert 2S 13E CRI . . YOU INC 10,018,954.26
Residencial
s Imob. /
CRI AGV Apice 4S 1E CRI1 Loteamento AGV 9,421,697.03
CRI Brasil Foods ISEC Alimentos e -
27S 4E CRI1 Bebidas Brasil Foods S/A 9,037,383.39
CVBI11 - VBI CRI FII -
CVBI11 FII CRI VBI Real Estate 8,951,733.00
. Imob. / MRV Engenharia e
CRI MRV Gaia 113S 4E CRI Residencial Participacdes S/A 7,917,457.09
RBRR15 - FII RBR
Rendimento High Grade FII CRI RBR Asset Management 7,145,499.00
RBIV11 - Rio Bravo -
Crédito Imobiliario IV FII CRI Rio Bravo 6,581,442.56
CRI LOG CP Barigui Sec Logistica / Log Commercial
66S 1E CRI Galpoes Properties 5,404,480.92
CRI Gran Viver Apice 57S CRI Imob. / Gran Viver 4,641,136.73
1E Loteamento
Imob. /
CRI JHSF Malls True Sec CRI Shopping JHSF Malls S/A 4,575,229.10
181S
Center
FLCR13 - FARIA LIMA c .
CAPITA LTDA FII CRI Faria Lima Capital 4,500,000.00
CRI Cipasa Gaia 63S 4E CRI L Imob. / Cipasa 3,423,067.31
oteamento
VILG11 - Vinci Logistica FII Logistica Vinci 3,384,176.00
QAGR11 - Quasar Agro FII Agro Quasar 3,344,137.50
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SHOP11 - FII Multi

Shoppings FII Shoppings Capitania 3,054,560.24
TRXF26 - TRX Real Renda
Estate FII Urbana TRX 2,931,667.20
TRXF16 - TRX Real Renda
Estate FII Urbana TRX 2,930,256.00
. - Imob. /
CRI Sh°g§'s“2Es“' Gaia CRI Shopping Shopping Sul 2,606,094.65
Center
z Imob. / .
CRI Damha Apice 60S 1E CRI Loteamento Damha Urbanizadora 2,319,251.93
PATC11 - Patrl? Edificios FII LaJes_ Patria 2,153,491.20
Corporativos Corporativas
VSEcgt;uﬁg’ttigga“t'm FII CRI Votorantim 2,107,372.00
CRI Ginco SCCI 6S 1E CRI Lolt'::n':'eé to Ginco 2,054,382.60
CRI GSP Gaia 27S 4E CRI Lolt'::n':éﬁ to GSP 1,858,514.85
CRI Pillar Habitasec 52S CRI Imob. / Pillar 1,832,873.70
1E Loteamento
CRI AGV Apice 5S 1E cr1 | tmob./ AGV 1,804,008.26
Imob. /
CRI Colorado SCCI 1S 1E CRI1 Loteamento Colorado 1,561,613.03
BRCR11 - BTG Pactual Lajes
Corporate Office Fund F1I Corporativas BTG Pactual 1,305,668.00
. . Imob. /
CRI Shopping Sul Gaia CRI Shopping Shopping Sul 1,300,776.83
Center
VOTS11 - Votorantim FII CRI Votorantim 1,230,639.75
Securities Master
TRXF25 - TRX Real Renda
Estate FII Urbana TRX 976,248.00
BTLG11 - BTG P
LOGISTICA FII FII Logistica BTG Pactual 945,028.80
RBVO11 - Rio Bravo .
Crédito Imobiliario II FII CRI1 Rio Bravo 618,580.80
CRI Colorado SCCI 33S Imob. /
1E CRI1 Loteamento Colorado 501,750.38
CRI Refrescos . .
Bandeirantes Gaia 112S CRI Alimentos e | Refrescos Bandeirantes | 4., 446 53
4E Bebidas Ind e Com Ltda
CRI Helbor Habitasec Imob. /
113S 1E CRI Residencial Helbor 323,956.09
Renda
VVPR11 - V2 FII1 FII Urbana BTG Pactual 302,960.64
FII - Imob. / SC B. Gongalves, Aldeia
FII Multi Properties CRI Shopping Praia Shopping, Max SC, 300,640.45
Center Bagé City Hotel
CRI Urbplan Habitasec Imob. /
125 1E CRI Loteamento Urbplan 102,344.93
VVPR13 - V2 FII FII Sﬁ)‘;‘:& BTG Pactual 98,126.90
CRI Urbplan Habitasec Imob. /
15S 1E CRI Loteamento Urbplan 51,303.31
PRTS11 - FII Multi FII Lajes Capitania 39,663.94
Properties Corporativas
BTLG12 - BTG s oa-
LOGISTICA FII FII Logistica BTG Pactual 5,832.00
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Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdao objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, conduzida de acordo com a Instrucao CVM 400, a Instrugao CVM 472, os
termos e condigdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicdo.

Regulamento

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do "Instrumento Particular de Constituicao
do Capitania Securities II Fundo de Investimento Imobiliario - FII", celebrado pelo
Administrador em 12 de setembro de 2013, o qual foi registrado junto ao 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade Rio de Janeiro,
estado Rio de Janeiro, sob o n® 1041058, em 13 de setembro de 2013.

Posteriormente, por meio de procedimento de consulta formal, respeitadas todas as
regras e quéruns de deliberacdo estabelecidos pela Instrugdo CVM 472, iniciado em 16
de janeiro de 2020, cujo resultado foi apurado em 24 de fevereiro de 2020, por meio de
quérum representando 29,80% (vinte e nove inteiros e oitenta centésimos por cento)
do total de cotas emitidas pelo Fundo, foi aprovada a nova versdao do regulamento do
Fundo, conforme alterado pelo ato do Administrador datado de 20 de maio de 2020

("Regulamento").
Deliberacao sobre a Oferta e a Oitava Emissdao de Novas Cotas

Em 28 de outubro de 2020 foi realizado o ato particular do Administrador, por meio do
qgual foram aprovados os termos e condi¢cdes da Oitava Emissao e da Oferta, observado
o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricdo de Novas Cotas (“Ato do
Administrador”).

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 4.177.545 (quatro milhGes, cento e
setenta e sete mil, quinhentas e quarenta e cinco) Novas Cotas, todas nominativas e
escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 93,47 (noventa e trés reais e quarenta e sete
centavos) por Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo o
montante total de, inicialmente, R$390.475.131,15 (trezentos e noventa milhdes,
quatrocentos e setenta e cinco mil, cento e trinta e um reais e quinze centavos ),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional,
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, que
poderao ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocacdo, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos
da Oitava Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdao CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.
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Aplicar-se-ao as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham
a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime
de melhores esforcos de colocagdao, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participacao dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Distribuigao Parcial e Subscrigdao Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribuicao
Parcial das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuicdo deverado ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdao Parcial das Novas Cotas e nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, o Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
ou os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior
gue o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor, o Cotista que exerceu o seu Direito de
Preferéncia ou o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor, do Cotista ou do terceiro cessionario do Direito de Preferéncia,
em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido
de Subscricao, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura
de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia,
dos Pedidos de Subscricao e das ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de nao colocacdo do Montante Inicial da Oferta e existéncia de subscricdo
condicionada, nos termos dos paragrafos acima, e desde que ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Novas Cotas por parte do Cotista que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, ou dos Investidores,
os valores ja depositados serdao devolvidos aos Investidores, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao
do cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Na hipotese de restituicao de
guaisquer valores aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de quitacao relativo
aos valores restituidos.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizagdao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao
do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.
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Caso sejam subscritas e integralizadas cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas ndo correspondente ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
poderad ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador
realizard o cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacdo em
vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesao
a colocacdo integral, ou para as hipdéteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data
de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocacao.

Para maiores informagoes sobre a Distribuicao Parcial das Novas Cotas, veja a
secao "Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos da ndo colocacao
do Montante Minima da Oferta", na pagina 125 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituigdes Participantes da
Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos atuais Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacdo Anuncio de
Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscricdao de Novas Cotas, equivalente
a 0,49484625106.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no @mbito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricido de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicacdo minima para a subscricdo de
Novas Cotas no @mbito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o
10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado no
Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica do boletim de subscricao assinado
com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item
(b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador
até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das seguintes
agéncias especializadas do Escriturador, conforme os dados abaixo para contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informagdes:
Email: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Telefone: (11) 3383-2469 ou (11) 3383-2513
Responsaveis pela area: Sra. Lorena Spori.
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Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por
meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio
do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacao
representada pelo Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como condigdo de
eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos e condigdes descritos no Secgao
“Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 57 e seguintes deste
Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente & Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador;
(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do Fundos.net, administrado pela
B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Novas Cotas. Até a obtencdo de autorizacdo da B3, quando as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, ndo sera negociavel. Tal recibo
€ correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e
0 anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3,
quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em
Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do Anuncio
de Encerramento.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.
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Preco de Emissao e Preco de Subscricao

O Preco de Emissdo no valor de R$93,74 (noventa e trés reais e setenta e quatro
centavos) foi aprovado por meio do ato proprio do Administrador, datado de 28 de
outubro de 2020, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, sendo certo que, no ato da subscricdo primaria
das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdao pagar uma Taxa de
Distribuicdo Primaria correspondente a R$2,28 (dois reais e vinte e oito) por Nova Cota,
dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara R$95,75 (noventa e cinco reais e setenta
e cinco centavos) aos respectivos subscritores.

Taxa de Distribuicao Primaria

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdao das Novas Cotas, taxa em montante
equivalente a 2,44% (dois inteiros e quarenta e quatro centésimos por cento) do Preco
de Emissao das Novas Cotas, totalizando o valor de R$2,28 (dois reais e vinte e oito
centavos) por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os
custos da Oferta, inclusive a comissdo de distribuicdo da Oferta devida as InstituicGes
Participantes, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do
Fundo. A comissao de estruturacdo devida ao Coordenador Lider serda de
responsabilidade do Fundo

Forma de subscricao e integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Subscricdo e/ou Boletins de Subscricdo a sua
gualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as
Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3.

Limites de aplicagcdo em Novas Cotas de Emissao do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 105
(cento e cinco) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$9.814,35 (nove mil,
oitocentos e catorze reais e trinta e cinco centavos) por Investidor, o qual nao inclui a
Taxa de Distribuicdo Primaria e R$10.053,75 (dez mil e cinquenta e trés reais e setenta e
cinco centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que a
quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas na Segédo "Termos e Condigdes da Oferta — Distribuigdo
Parcial", na pagina 57 deste Prospecto Preliminar, e na Secdo "Termos e CondicGes da Oferta
- Critério de Colocacdao da Oferta Nado Institucional", na pagina 68 deste Prospecto
Preliminar.
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Ndo ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdao do Fundo, respeitado o
Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Novas Cotas emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel
as pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo, conforme previsto no Capitulo IV do Regulamento (i) sdo
emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas, (ii) correspondem a fracdes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo
resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente,
em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao ideal
desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas
pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem "(i)" acima, ndo podem votar nas assembleias
gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdétese de deliberagao relativa
a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Novas
Cotas forem conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagcéo
de Novas Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem
prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos da legislagao
especifica.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Novas Cotas.

Puablico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais que
se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento, a saber
investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados
e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislagdo aplicavel, bem como fundos
de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, incluindo
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. O investimento no Fundo nado é adequado
a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus
investimentos.
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No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Instrucdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a
aquisicdao das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sao Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria e
ler atentamente este Prospecto, em especial a secao "Fatores de Risco"”, nas
paginas 97 a 128 deste Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Oitava Emissdo, a Oferta e as Novas
Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas,
bem como o Regulamento.

Destinacdao dos Recursos

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas do Lote Adicional, serdao destinados para a aplicacao dos Ativos Alvo, de acordo
com o previsto no Regulamento, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento, observado o Limite de Concentragao
estabelecido neste Prospecto Preliminar e na politica de investimento do Fundo, prevista
no Capitulo IV do Regulamento do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, nos Outros Ativos.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta, os recursos captados serdao aplicados em conformidade com o disposto nesta
Secao. Ndo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicao Parcial.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo aplicadas tendo por objeto principal
o investimento para a aquisicdo de CRI, desde que atendam aos critérios definidos na
politica de investimentos do Fundo.

A Administradora, em conjunto com o Gestor, submeteram a possibilidade de realizacao
de operagodes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de procedimento de
consulta formal, respeitadas todas as regras e quéruns de deliberacdo estabelecidos pela
Instrugdo CVM 472, os quais, apds o procedimento de consulta formal iniciado em 16 de
janeiro de 2020, cujo resultado foi apurado em 24 de fevereiro de 2020 (“Consulta
Formal”), aprovaram, por meio de quérum representando 27,15% (vinte e sete inteiros
e quinze centésimos por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, a autorizagdo para
a aquisicdo pelo Fundo em situacao em que o Administrador encontre-se em potencial
conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso XII, da Instrucao CVM 472, de cotas
de fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador, pelo gestor
do Fundo e/ou por sociedades de seu grupo econémico, bem como de Ativos-Alvo e
Outros Ativos emitidos ou distribuidos pelo Administrador e/ou por sociedades de seu
grupo econémico. DESSA FORMA, OS RECURSOS DA PRESENTE OFERTA PODERAO
SER DESTINADOS A AQUISICAO DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NAS
SITUACOES DESCRITAS NESTE PARAGRAFO. PARA MAIS INFORMACOES VER
ITEM “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” DA SECAO “FATORES
DE RISCO” NA PAGINA 108 DESTE PROSPECTO.
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POSTERIORMENTE A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, O
ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGCAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS
DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA
ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A
POTENCIAIS OPERACOES CONFLITADAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 16,12% (dezesseis virgula doze por cento) do
PatrimoOnio Liquido aplicado em cotas de FII e CRI administrados, estruturados,
distribuidos ou que possuam como devedor o Administrador ou suas pessoas ligadas.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta terd inicio na data de divulgacao do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicao das Novas Cotas da
Oferta sera encerrada na data de divulgagao do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apods a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacgao

Haverd Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificacdo,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observada a
Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas
do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdao, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricao e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia nos termos
do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

A PARTICIPACGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 127
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrucao
CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacgdes
e disposicOes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrucao CVM
400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucdao CVM 400,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e
(iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao
de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuigdo fixado
nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores N3o Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento, a saber investidores em geral, pessoas fisicas ou
juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados,
nos termos da legislacdo aplicavel, bem como fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, incluindo
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e que aceitem o0s riscos inerentes a tal investimento. O investimento no Fundo
ndo é adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou
necessitem de liquidez em seus investimentos;

(i) apos o registro da Oferta e a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e a divulgacao
do Anuncio de Inicio, serao realizadas apresentagdes para potenciais Investidores;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrugdo CVM 400 e da Deliberagdo CVM n.© 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o valor da Aplicagdao Minima
Inicial;

(v) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, conforme o caso,
junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Secdo
"Termos e CondicGes da Oferta - Oferta N&o Institucional", na pagina 68 deste
Prospecto Preliminar;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na
Secdo "Termos e CondicGes da Oferta - Oferta Institucional", na pagina 66 deste
Prospecto Preliminar;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

no minimo, 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo
do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional eventualmente
emitidas;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocacdo, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacao
Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocagdo, posteriormente ao registro da Oferta pela
CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider consolidara as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas,
sendo que a B3 devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscrigdo dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrucao CVM 400, a Oferta somente tera inicio apos (a)
a concessado do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro
da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverao formalizar a sua ordem
de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
gue a tais cotistas nao se aplica o Investimento Minimo;

no primeiro Dia Util subsequente a data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas
do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas
Cotas a serem distribuidas na Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE
SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OS PEDIDQS DE SUBSCRICAO OU AS
ORDENS DE INVESTIMENTO ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA
NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricao de Novas
Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao
saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscrigao ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Boletim de
Subscricao e o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso,
bem como a declaracao de investidor qualificado ou investidor profissional prevista
na Instrugao CVM 539, conforme o caso; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco
das Novas Cotas da Oitava Emissao.

65



Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

N3o sera contratado formador de mercado para fomentar a liquidez das Novas Cotas
objeto da Oferta no mercado secundario.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscrigdo, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da
Oferta deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, conforme o caso,
indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, conforme o caso,
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao,
conforme o caso, ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE
QUE O(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO
ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM
APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

No minimo, 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Ndo Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagao da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricdo, conforme o caso, a sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serao aceitos os Pedidos de Subscrigdao firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAGCAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 127 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR;
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(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Ndo Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscricdo condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segdo "Termos e Condigdes da Oferta
- Distribuigdo Parcial", na pagina 57 deste Prospecto Preliminar;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacao pela Instituicdo Participante da Oferta
que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo do respectivo
Investidor Nao Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo
limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricao e ressalvada a possibilidade de
rateio prevista na Secdo "Critério de Colocacdao da Oferta Ndo Institucional", na
pagina 68 deste Prospecto;

(iv)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdao responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
N3o Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data
de Liquidacao; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdao
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregard a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Secdo "Alteracao das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta", na
pagina 72 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Segdo "Critério de
Colocacdo da Oferta Ndo Institucional", na pagina 68 deste Prospecto. Caso tal
relacdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a
referida fragdo.

Os Pedidos de Subscricdo serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (i), (v) acima, e na Secao "Termos e Condicbes da Oferta — Alteragdo das circunstancias,
revogagao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta", na pagina 72 deste
Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGCAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S)PEDIDO(S) DE SUBSCRI(;AO ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA
E AS INFORMA(;OES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL
A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS 97 A 128 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A OITAVA EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS
COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
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REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRIGAO; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR
PARTE DA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO
COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S)
DE SUBSCRIGAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA
INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 70% (setenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricado ndao cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade
dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores N&o Institucionais seja superior a
quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio por meio
da divisdo igualitdria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscrigao
e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e
desconsiderando-se as fragdes de cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas
por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre um numero inteiro, nao
sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdao realizados pela exclusdao da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Ndo Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores
Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricao.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao
serd alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de
Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de
Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do numero
de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos
de Subscrigdo integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas
(arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndao alocadas de acordo
com o procedimento acima serao destinadas a Oferta Institucional.
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Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipoétese,
relacbes com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricao, os Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, serao considerados em conjunto,
por Investidor Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocagao descrita acima.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais e do encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndao sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicacao
Minima Inicial;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condigcdo ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto,
gue no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocagao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que
esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPA(;AO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(;AO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 127 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito na Secdao "Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao
Parcial", na pagina 57 deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um
devera subscrever e o valor a ser integralizado; e
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(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no
inciso (v) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta", na pagina
72 deste Prospecto Preliminar.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nado Institucional
e do encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar condicdes para o
desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento Imobilidrio.

Disposicoes comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta N3o Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e
ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das
ordens acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscrigdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricao feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
"FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA", NA PAGINA 127 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional,

todas as referéncias a "Oferta" devem ser entendidas como referéncias ao Direito de
Preferéncia, a Oferta Nado Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.
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Alocacao e liquidacao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3 ao
Coordenador Lider, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia,
e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, este verificara se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve
excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final.

A liguidacao da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacgao.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta e existéncia de subscricao
condicionada, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou
ordem de investimento, e/ou o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a
que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvido os
valores ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Cotas condicionadas. Nesta
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo
de quitacgdo relativo aos valores restituidos.

Caso, na Data de Liquidacdao, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, ou dos
Investidores da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
Data de Liquidacgao pelo Preco de Subscrigdo, sendo certo que, caso apos a possibilidade
de integralizacdao das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as InstituicOes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento
da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdo da liqguidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja
atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado
sera cancelado pelo Administrador.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da incluséo
de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposicdes da Instrucdo CVM n° 384, de 17 de margo de 2003,
conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A
contratacao de formador de mercado € opcional, a critério do Administrador e do Gestor,
e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.
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Alteracdo das circunsténcias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteragbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da
Instrugdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nao
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado
do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a
gualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores
ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto
no artigo 25, § 39, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro, por
iniciativa da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme
o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser
restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
valores mobiliarios ofertados, na forma e nas condicGes previstas neste Prospecto. A
modificacdo ou revogagdao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a
ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das InstituicGes
Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagéo do Aviso ao Mercado e do Anlncio
de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Os Participantes Especiais
deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de
Subscricao, dos Boletins de Subscricao ou dar ordens de investimento, conforme o caso,
de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento dos novas condigdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicagao
comprovado que |hes foi encaminhada diretamente e que informara sobre a modificagdo
da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as
Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de
gue a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdao CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender
ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em
condicdes diversas das constantes da Instrugdo CVM n° 400/03 ou do registro; ou
(b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.
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Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n© 400/03, o Investidor podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da
Data de Liquidacdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM
n° 400/03, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM
n% 400/03, todos os atos de aceitacdo serao cancelados e a Instituicdo Participante da
Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacao,
conforme o caso, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo.

Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme o caso,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 400/03.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacgbes constantes deste Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacao efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacGes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagao,
conforme o caso, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer

recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.
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Negociacao e custodia das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagao (i) no mercado primario
por meio do DDA; e (ii) para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do
Anuancio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e
nao recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nado estiverem
depositadas na B3.

Inadequacao de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos,
uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagao das cotacbes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494, Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Secdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 128 deste
Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco
indicado na Segao "Termos e Condicoes da Oferta - Outras Informacgoes" deste Prospecto
Preliminar, na pagina 80 deste Prospecto.
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Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicbes Participantes da
Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacgao.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacao e colocacdo da
Oferta o Coordenador Lider e os Participantes Especiais fardo jus ao comissionamento
descrito no Contrato de Distribuicao e nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissao de Coordenacdo e Estruturagdo: o Fundo pagard ao Coordenador
Lider, a titulo de comissdao de coordenagdao e estruturacdo, o valor
correspondente a 1,00% (um inteiro por cento) sobre o valor total da Oferta,
calculado com base no prego de integralizacdo das Novas Cotas subscritas,
incluidas as Novas Cotas objeto de Direito de Preferéncia e Cotas do Lote
Adicional, se emitidas. A comissdo de estruturacao devida ao Coordenador
Lider sera de responsabilidade do Fundo; e

(i) Comissdao de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: o Fundo pagara ao
Coordenador Lider, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria, a titulo de
comissao de remuneracgao dos canais de distribuicdo, o valor correspondente
a 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor total da Oferta, calculado com
base no preco de integralizacdo das Novas Cotas subscritas, incluidas as
Novas Cotas objeto de Direito de Preferéncia e Cotas do Lote Adicional, se
emitidas ("Comissao de Distribuicao").

O comissionamento dos Participantes Especiais sera integralmente descontado dos
montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissdo de Distribuicdo, de modo
qgue ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em razdo da contratacgdo
dos Participantes Especiais.

Para mais informacdes sobre o comissionamento do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais, veja a Secdao "Termos e Condicdes da Oferta — Demonstrativo
dos custos da Oferta", na pagina 79 deste Prospecto Preliminar.

Data de Liquidacdo

A Data de Liquidacdo esta prevista para ocorrer em 16 de dezembro de 2020 ("Data de
Liguidacao").

Instituicdoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condigbes do Contrato de
Distribuicdo, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Novas Cotas ("Participantes Especiais" e, em conjunto com o Coordenador Lider, as
"Instituicdes Participantes da Oferta"). Para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviara uma
Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta
Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicao.
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A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do
numero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e legislacao em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacbes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
gualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentagdao aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitagdo, aquelas previstas na Instrugdgo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e,
especificamente, na hipétese de manifestacao indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal Participante Especial
deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das
Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo
cancelados todos os Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricao que tenha recebido.
O Participante Especial devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que com
ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, o Participante Especial em questdo sera, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, descredenciado do consoércio de distribuicdo e, por um periodo de 6
(seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndao ser admitida nos
consorcios de distribuicdo sob a coordenagdo do Coordenador Lider. Caso o Investidor
ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as Novas Cotas, os valores
ja depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da ordem de investimento nas Novas Cotas, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigdo. O Participante Especial que deixar
de integrar o consorcio de distribuicdo na forma aqui prevista sera responsavel por arcar
integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como
Participante Especial, incluindo custos com publicacdes, indenizacdes decorrentes de
eventuais condenagdes em agdes propostas por investidores por conta do cancelamento,
honorarios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes
de demandas de potenciais investidores. O Coordenador Lider ndo sera, em hipdtese
alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que tiverem
seus Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricao cancelados por forca do
descredenciamento do Participante Especial.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem .
dos Eventos Data(ﬂ 'Z%V Ista
Eventos
Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 04/11/2020
1 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e deste Prospecto
Preliminar
> Divulgagdo do Comunicado ao Mercado sobre a 09/11/2020
Modificagdo da Oferta
3 Nova divulgacdo do Aviso ao Mercado e nova 09/11/2020
disponibilizacao do Prospecto Preliminar
4 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 18/11/2020
Divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 19/11/2020
5 Data de identificacdo dos Cotistas que terdo Direito
Preferéncia
6 Inicio das apresentacbes a potenciais investidores 19/11/2020
7 Inicio do Periodo de Subscricdo (fora do Direito de 25/11/2020
Preferéncia)
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia 25/11/2020
8 e negociacao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto
no Escriturador
9 Encerramento da negociacao do Direito de Preferénciana 03/12/2020
B3
10 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na 07/12/2020
B3
Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia no 07/12/2020
11 Escriturador
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no  08/12/2020
12 Escriturador
13 Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia 09/12/2020
Encerramento do Periodo de Subscricao (fora do Direito 10/12/2020
14 de Preferéncia)
Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo 10/12/2020
15 de Exercicio do Direito de Preferéncia
16 Procedimento de Alocacao 11/12/2020
17 Data de Liquidacao das Cotas 16/12/2020
18 Data Maxima para a Divulgacdo do Anuncio de 18/05/2021

Encerramento

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste
cronograma representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos
nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no
cronograma devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da
Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugcao CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a

77



Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificagdo ou revogacao da Oferta, o cronograma
acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a
Oferta serao divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacao do Aviso ao Mercado e
do Anuncio de Inicio, conforme abaixo indicados. Para informagdes sobre manifestacdo de
aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta,
suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos,
condigGes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas
Cotas, veja a Secao "Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo da Oferta,
Suspensdo ou Cancelamento da Oferta", pagina 72 deste Prospecto.

O Aviso ao Mercado divulgado em 04 de novembro de 2020, o Anincio de Inicio, o
Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais
eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacao de
documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador, do
Gestor, do Coordenador Lider, dos demais Participantes Especiais, da CVM, da B3 e
do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo:

(i) Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/FI1%20CAPIT%C3%82NIA%20SECURITIES%2011%20 (neste website clicar
em “Aviso ao Mercado” ou "Anulncio de Inicio" ou "Anlncio de Encerramento" ou
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a
opcao desejada);

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em "Investimentos",
depois clicar em "Oferta Publica", em seguida clicar em "CAPITANIA SECURITIES II
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - DISTRIBUICAO PUBLICA DA 82 EMISSAO DE
COTAS" e, entao, clicar em “Aviso ao Mercado” ou "Anuncio de Inicio" ou "Anuncio de
Encerramento"” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia” ou a opcdo desejada);

(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de Sistemas", clicar
em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo", em seguida em "Ofertas
Registradas ou Dispensadas", selecionar "2020" e clicar em "Entrar", acessar em "R$"
em "Quotas de Fundo Imobilidrio", clicar em "Capitdnia Securities II Fundo de
Investimento Imobiliario - FII", e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, "AnuUncio de
Inicio", "Anuncio de Encerramento" ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opgao desejada);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste site acessar a aba "Produtos e Servigos", clicar em
"Solugdes para Emissores", localizar "Ofertas publicas" e selecionar "Saiba mais", clicar
em "ofertas em andamento", selecionar "fundos", clicar em “Capitania Securities II
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
"Anuncio de Inicio", "AnUncio de Encerramento" ou “Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opcdo desejada).

(v) Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo, sendo que, com
excecao da Comissao de Estruturacao, os demais custos serdo arcados por meio da Taxa
de Distribuicdo Primaria:

% em
% em | Valor |relacao

Custos Indicativos da Oferta FII - Base (R$) ;l‘;egfgearga Egza [aJSego
(4 (R$) |unitario
da Cota
Comissao de Estruturacao (1) 3.904.751,31 1,00% | 0,93 | 1,00%
Tributos sobre Comissdo de Estruturacao 417.054,24 0,11% | 0,10 | 0,11%
Comissao de Distribuicdo (2) (3) 7.809.502,62 | 2,00% | 1,87 | 2,00%
Tributos sobre Comissdo de Distribuicdo 834.108,47 0,21% | 0,20 | 0,21%
Assessores Legais 239.850,24 0,06% | 0,06 | 0,06%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,08% | 0,08 | 0,08%
Custo de Marketing 60.000,00 0,02% | 0,01 | 0,02%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 12.097,03 0,00% | 0,00 | 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (fixa) 36.291,11 0,01% | 0,01 | 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (variavel) 168.000,00 0,04% | 0,04 | 0,04%
TOTAL 13.808.781,81 | 3,54% | 3,31 | 3,54%

(1) A comissdo de estruturacdo sera de responsabilidade do Fundo, de forma que a referida comissdo nédo sera
considerada para fins de célculo da Taxa de Distribuicdo Primdria a ser paga pelos Investidores.

(2) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o
pagamento das comissées acrescidas dos tributos.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas serd descontado
do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume
financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes
Especiais. Para mais informagbes sobre as comissées do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja
esta secdo "Termos e Condigbes da Oferta - Contrato de DistribuicGo — Comissionamento do Coordenador Lider
e dos Participantes Especiais”, na pagina 75 deste Prospecto Preliminar.

(4) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$390.475.131,15 (trezentos e noventa
milhées, quatrocentos e setenta e cinco mil, centro e trinta e um reais e quinze centavos). Em caso de exercicio
da Opgéo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais
acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

Taxa de Distribuicao Primaria (em R$)

Valor
Preco de Taxa % em relagao Liquido
Subscricao Custo por primaria de ao valor por Cota
(R$) Cota (R$) Distribuicdo unitario da Cota (R$)D
95,75 2,28 2,44% 2,44% 93,47

10 prego a ser pago pelas Cotas é liquido de comissGes e de todas as despesas da Oferta, uma vez que serdo
arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria.
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Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao
de copias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao
dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou
das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderegos e websites indicados
abaixo:

Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTUuLOS
VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte

CEP 22250-911 - Rio de Janeiro, R]

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-Mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/FII1%20CAPIT%C3%82NIA%20SECURITIES%2011%20 (neste website clicar
em “Prospecto Preliminar”);

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Av. Ataulfo de Paiva, n© 153, sala 201 (parte), Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - RJ]

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em "Investimentos", depois clicar

em "Oferta Publica", em seguida clicar em "CAPITANIA SECURITIES II FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - DISTRIBUICAO PUBLICA DA 82 EMISSAO DE COTAS" e,
entdo, clicar em "Prospecto Preliminar").

Gestor:
CAPITANIA S.A.

Rua Tavares Cabral, n© 102, 6° andar
CEP 05423-030, Sao Paulo - SP

At.: Caio Conca
Telefone: (11) 2853-8801
E-mail: financasestruturadas@capitania.net

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n© 111 Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 39 e 49 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro, RJ] CEP 01333-010 - Sdo Paulo, SP

Tel.: (21) 3554-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br
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Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste
website acessar "Central de Sistemas", clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas
de Distribuicdo", em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas", selecionar
"2020" e clicar em "Entrar", acessar em "R$" em "Quotas de Fundo Imobiliario", clicar
em "Capitania Securities II Fundo de Investimento Imobilidrio - FII", e, entdo, localizar
o "Prospecto Preliminar");

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n°® 48, 79 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste site acessar a
aba "Produtos e Servicos", clicar em "Solugdes para Emissores", localizar "Ofertas
publicas" e selecionar "Saiba mais", clicar em "ofertas em andamento", selecionar
"fundos", clicar em “Capitania Securities II Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e,
entdo, localizar o "Prospecto Preliminar”).

Declaragcao nos termos do artigo 56 da Instrugcao CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das
informacgdes, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Estas declaracdes de
veracidade estdo anexas a este Prospecto Preliminar nos Anexos IV e V.

Substituicdao dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependerd de
deliberagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de
servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia
consulta ao Gestor. Maiores informacdes sobre a politica de substituicdo do
Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no Capitulo VIII do Regulamento.

Demonstragoes Financeiras do Fundo

As demonstragOes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes, e o0s informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia
a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos:

WWW.cvm.gov.br - na pagina principal, clicar em “Informacgdes sobre regulados”, clicar
em “Fundos de investimento”, clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar "CAPITANIA SECURITIES
IT FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar em “Fundos.NET” e, entao,
localizar as “Demonstragdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”;

Caso, ao longo do periodo de distribuigdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacgdo periddica exigida pela regulamentagao aplicavel, o Coordenador
Lider realizard a insercao no Prospecto das informacdes previstas pelos itens 6.1 e
6.2 do Anexo III da Instrugao CVM 400.
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4.

SUMARIO DO FUNDO

83



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

84



SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negdcios do Fundo, incluindo suas
informacoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negdcio. Este sumario é apenas um resumo das
informacoes do Fundo e ndo contém todas as informacoes que o Investidor
deve considerar antes de investir em Novas Cotas do Fundo. O Investidor do
Fundo deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacoes contidas
na secao "Fatores de Risco”

ESTE SUMNARIO E APENAS UM RESUMO DAS IIN\IFORMAC(N)ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O CAPITANIA SECURITIES II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,
é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instrugao CVM
472.

Duracgao

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo destina-se ao publico em geral, quais sejam, pessoas naturais ou juridicas em
geral, residentes ou domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo

O objetivo do Fundo é proporcionar rentabilidade aos seus Cotistas através da aquisicéo
preponderante de ativos financeiros de origem imobiliaria, conforme permitido pelo Art.
45 da Instrugcdo CVM n° 472, de acordo com o previsto no Regulamento, conforme a
politica de investimento definida no Capitulo IV do Regulamento.

Politica de investimentos

Nos termos do artigo 4° do Regulamento, o Gestor se compromete a observar os limites

de concentragdao por modalidade de ativos e por emissor, nos termos abaixo
relacionados.
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Na verificacao de enquadramento da carteira do Fundo aos limites por emissor descritos
no Paragrafo Oitavo, abaixo, o Administrador observara o disposto nos §§ do Art. 102
da Instrugao CVM 555.

O Fundo nado investird diretamente em imoveis ou em direitos reais sobre imdveis. No
entanto, é possivel que eventualmente o Fundo detenha imdveis ou direitos reais sobre
imdveis em sua carteira devido (i) a execucdo ou substituicdo de garantias, (ii)
renegociacdo de dividas, e (iii) outros atos necessarios relacionados a busca pela
adimpléncia dos devedores dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo.

Especialmente nas hipéteses em que os devedores dos Ativos Alvo estiverem sofrendo
processo de execucdao por ocasidao de vencimento antecipado, a contabilizacdo do
Patrimonio Liquido do Fundo podera ensejar no desenquadramento passivo involuntario
do Fundo. Nestas hipdteses, o Administrador e o Gestor, conforme previsto no Art. 105
da Instrucdo CVM 555, ndo estardo sujeitos as penalidades aplicaveis pelos critérios de
concentracdo e diversificacdo da carteira discriminados no caput deste artigo, e
concentracgao de risco, definidos no Regulamento e na legislacdo vigente, desde que tal
desenquadramento ndo ultrapasse o prazo maximo de 15 (quinze) dias consecutivos e
ndo implique alteracdao do tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas.

N3o obstante o Paragrafo acima, na hipotese de vir a ndo ser possivel o
reenquadramento do Fundo no prazo acima pelo fato de a execucgao de tal garantia no
prazo de 15 (quinze) dias ser inviavel juridica e processualmente ou que a execugao de
tal prazo venha a ser prejudicial aos Cotistas, o Administrador devera comunicar a CVM,
depois de ultrapassado o referido prazo, a ocorréncia do desenquadramento passivo
involuntario, com as devidas justificativas, obrigando-se, ainda, a informar a CVM do
reenquadramento do Fundo, nho momento que ocorrer.

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) €, no maximo,
100% (cem por cento) do seu patrimoénio liquido investido em Certificado de Recebiveis
Imobiliarios - CRI, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido
nos demais Ativos, devendo estes critérios de concentracdo ser observados pelo Gestor
previamente a cada aquisicao de Ativos pelo Fundo.

Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicaveis, quando da realizacdo de cada
distribuicdo de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme
artigo 107 da Instrugdo CVM 555.

Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Sexto, acima, o Fundo devera, ainda, observar
os limites de concentracdao por emissor previstos na Instrugdao CVM 555, excetuados os
limites de concentragao relativos as modalidades de ativos financeiros, referidos no Art.
45, paragrafo sexto da Instrugdo CVM 472,

Na aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo, o Gestor embasar-se-a em estudos financeiros,
técnicos e de viabilidade de seu exclusivo critério.
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A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que ndo estiver investida nos Ativos Alvo sera
utilizada na aquisicdo de Outros Ativos, quais sejam:

I. cotas de fundos de investimento em renda fixa, curto prazo ou referenciados DI
registrados perante a CVM, com liquidez compativel com as necessidades do
fundo;

II. titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez compativel com as
necessidades do fundo;

III. derivativos, desde que para fins de protecdo patrimonial, e que ndao gerem
exposicao superior a uma vez o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e/ou

Iv. certificados de depdsito bancario, com liquidez compativel com as necessidades
do fundo, de instituicdes financeiras de primeira linha.

N3o obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestdo de fundos de
investimento, bem como a observancia, pelo Gestor e pelo Administrador, da politica de
investimento prevista no Regulamento e das disposicdes legais aplicaveis, podera
ocorrer a perda do capital investido pelos cotistas, ou mesmo perdas superiores ao
capital investido, situacdo em que (i) o Patrimoénio Liquido do Fundo passa a ser negativo
e (ii) os cotistas respondem por eventual patriménio liquido negativo do Fundo,
obrigando-se, caso necessario, por consequentes aportes adicionais de recursos.

O objetivo definido no Regulamento ndo se caracteriza como promessa ou garantia de
rentabilidade pelo Gestor e/ou pelo Administrador, denotando-se apenas como meta a
ser perseguida pelo Gestor no emprego de suas funcdes. Ademais, os investimentos no
Fundo ndo sao garantidos pelo Administrador, pelo Gestor ou por qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

E vedado ao Fundo: (i) aplicar no exterior recursos captados no Pais; (ii) aplicar recursos
na aquisicdo de cotas do proprio Fundo e (iii) realizar operacées com derivativos, exceto
guando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio
liqguido do Fundo.

O valor das posicoes do Fundo em contratos derivativos serd considerado no calculo dos
limites estabelecidos neste artigo, cumulativamente, em relagao:

I. ao emissor do ativo subjacente; e

II. a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidagdo por cdmaras
ou prestadores de servigos de compensacao e de liquidagao autorizados a funcionar pelo
BACEN ou pela CVM.
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Para efeito do disposto no Paragrafo acima, os contratos derivativos serdo considerados
em fungao do valor de exposicao, corrente e potencial, que acarretem sobre as posicdes
detidas pelo Fundo.

Nas operagdes sem garantia de liquidacdo por camaras ou prestadores de servigos de
compensacao e de liquidacdo autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, as
posicoes detidas pelo Fundo em operagdes com uma mesma contraparte serao
consolidadas, observando-se, nesse caso, as posicbes liquidas de exposicdo, caso a
compensacao bilateral ndo tenha sido contratualmente afastada.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de
servicos

Taxa de Administracao

A Administradora receberd por seus servicos uma taxa de administracdao total
equivalente a 1.05% a.a. (um inteiro e cinco centésimos por cento ao ano) calculada
sobre (a) o valor contabil do patrimoénio liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”); que engloba
os servicos de administracdo, gestdo e escrituragdo e que devera ser paga diretamente
a Administradora (“Taxa de Administracdo Total”), observado o valor minimo mensal de
R$ 30.000,00 (trinta mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-M, a
partir do més subsequente a data de transferéncia do Fundo.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga, até o
50 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo devida ao
Gestor.

Remuneragdo da Administradora

Pela prestacao de servigos de administracdo ao Fundo, a Administradora receberd uma
remuneracdo, deduzida da Taxa de Administracdao Total, equivalente ao percentual
variavel ao ano, conforme definido na tabela abaixo, calculada sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administragdo, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) mensais, atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-M.

Percentual Faixa de Valor do Patrimodnio Liquido do Fundo
0,12% ao ano De 0 a R$ 250.000.000,00

0,11% ao ano De R$250.000.000,01 a R$ 500.000.000,00

0,10% ao ano De R$500.000.000,01 a R$ 750.000.000,00

0,09% ao ano De R$750.000.000,01 a R$ 1.000.000.000,00
0,08% ao ano Acima de R$ 1.000.000.000,00
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Remuneracdo do Escriturador

Pela prestacao dos servicos de escrituracao das Cotas do Fundo, o Escriturador recebera
uma remuneracao, deduzida da Taxa de Administracao Total, equivalente a 0,03% (trés
centésimos por cento) ao ano, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, sujeito, contudo, a um minimo de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M.

Remuneracdo do Gestor

O Gestor fara jus a uma remuneragao mensal, por seus servigos de gestao do Fundo,
equivalente a diferenca entre a Taxa de Administracao Total e o montante total devido
a Administradora e ao Escriturador no més em questdo, nos termos previstos acima
(“Taxa de Gestdo”).

Outras Taxas

E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

A Administradora devera prover o Fundo com o servico de Auditoria, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente e
sendo pago os honorarios pelo Fundo.

N3o havera cobranca de taxa de performance.

Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 15°
(décimo quinto) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 15
(quinze) dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto ou terd a destinacdao que lhe der a
assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
Administradora, com base em recomendacao do Gestor.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao
atingir o referido minimo.

Fardao jus aos rendimentos de que trata o caput deste artigo os titulares de cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & data de distribuicao
de rendimento de cada més, de acordo com as contas de deposito mantidas pela
instituicao escrituradora das cotas.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Imobiliarios, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se
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por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Imobilidrios do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdao aplicados em cotas de fundos de aplicacao financeira, cotas de fundos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo
capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 1% (um por cento) do
total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “"BTG PSF”, controlada
integral pelo Banco BTG Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servigos
de Administracao Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 242,6 bilhdes (dados Anbima, Agosto/2020,) e ocupa posicao
entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2435
fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acdes,
Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos
Creditoérios e Fundos de Investimento em Participagoes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 31,43 bilhdes e 90 fundos sob Administracdo, detendo 22% do
total do mercado, considerando os dados disponiveis em agosto de 2020. A empresa
consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a
expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificagdo técnica e académica. O
desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator
chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos
da América Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos,
facilitando o dia a dia;

c. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificagdo técnica e
académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia;

e. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para
diversas necessidades dos clientes

Perfil do Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a
proposta de aliar a distribuicao de investimentos com educacao financeira do investidor.
O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes o acesso a uma ampla gama
de produtos e servicos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais
divisGes de negdcio: corretora de valores, gestdao de recursos, corretora de seguros,
educagao financeira e mercado de capitais.
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Em 2018, as principais ofertas que a XP participou como coordenador lider foram: FIDC
em duas séries da 1@ Emissdo Light S.E.S.A (R$ 1.400.000.000,00), FIDC em duas
séries da 12 Emissao da Contour (R$ 475.000.000,00), Debéntures simples em trés
séries da 132 Emissao da Copasa (R$ 700.000.000,00), Debéntures simples em série
Unica da 2@ Emissdo da XP Investimentos (R$400.000.000,00), FII em série Unica da
4a Emissao da VINCI (R$500.000.000,00), FII em série Unica da 22 Emissdo da XP Log
(R$367.000.000,00), CRA da 12 série da 2438 emissdao da Sdo Martinho
(R$287.000.000,00), CRA da 1612 série da 128 emissdao da Coruripe
(R$255.000.000,00), CRI da 12 série da 82 emissdo da Cyrela (R$ 395.000.000,00),
CRI da 1042 série da 1@ emissdo da Tenda (R$266.000.000,00).

Atualmente o Coordenador Lider possui presenca no atendimento do investidor pessoa
fisica e institucional, com mais de 892.000 (oitocentos e noventa e dois mil) clientes
ativos, resultando em um volume préximo a R$240.000.000.000,00 (duzentos e
guarenta bilhdes de reais) de ativos sob custddia.

Ainda, o Coordenador Lider possui cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritdrios
afiliados e cerca de 3.950 (trés mil, novecentos e cinquenta) agentes autdbnomos.

No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos até o més de abril de 2019 o Coordenador
Lider estava em 5° (quinto) lugar em numero de operagdes, 7° (sétimo) lugar em
volume de originagdo e 6° (sexto) lugar em distribuicdo.

Perfil do Gestor

Atualmente com cerca de R$ 7,8 bilhdes de ativos sob gestdao (fonte ANBIMA,
setembro/2020), a Capitania € uma empresa de Asset Management e Financial
Advisory fundada em 2003. A empresa conta com uma equipe de 18 profissionais com
atuacdo de destaque no mercado financeiro e sécios seniores com mais de 20 anos de
experiéncia em mercados onshore e offshore Independente de bancos e corretoras.
Abaixo um resumo dos principais membros da companhia:

Quem somos

Equipe altamente qualificede e complementar

+ 18 profissionais com 9 anos de casa em média e com nivel de turnover muito baio

v Os membros dos comités trabalham juntos ha 15 anos na média

COORDENACAD GESTAO DE CREDITO PRIVADO GESTAD DE IMOBILIARIO
Ricardo Cuintero® Artura Profili* Calo Conca®*
Camila Souza Fabio Gaes
Christopher Smith, CFA Gustava Moura
Gustavo Cruz Pedro Lobo

Andreia Golbspan

RELACIONAMENTO RISCO & COMPLIANCE
COM INVESTIDORES César Lauro da Costa*
Carlos Simonetti® Rafael Piccinini
Flavia Krauspenhar* Lecnardo Salles
Camila Lupino Arthur Castro
Lucieli Andrade

[*) membros votantes dos Comites de Credito e Imebiliario
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RICARDO QUINTERO, ¢é Socio-fundador e Presidente da Capitania S/A. Foi Diretor do
Bank of America no Brasil no periodo de 1999 a 2003, coordenando as atividades de
tesouraria e mercado de capitais. Antes do Bank of America, foi Vice-Presidente do Banco
ING no Brasil de 1996 a 1998. Quintero também trabalhou no Banco Pactual como
operador de acgles e derivativos durante 1994 e 1995. Iniciou sua carreira em 1987
como trainee com experiéncia em diversas areas nos bancos Citibank e Lloyds no Brasil.
Possui MBA pela UCLA, concluido em 1994. E graduado em Engenharia Metallrgica pela
Escola Politécnica na Universidade de Sao Paulo.

CESAR LAURO DA COSTA, é Sécio-fundador e Vice-Presidente da Capitania S/A. Antes
de fundar a Capiténia, foi Vice-Presidente do Bank of America responsavel pela area de
produtos estruturados no Brasil. César Lauro também foi gestor de fundos de
investimento na JGP, e trabalhou no Banco Pactual como gestor de produtos
estruturados e derivativos. Iniciou sua carreira em financas em 1991 como operador de
derivativos. Antes de iniciar sua carreira em finangas, César trabalhou por quatro anos
como pesquisador na area de matematica computacional. E graduado em Engenharia de
Producao pela Universidade Federal do Rio de Janeiro. Foi professor de derivativos no
IBMEC no Rio de Janeiro até 2001, e é autor do livro "Opgodes — Operando a Volatilidade”.

ARTURO PROFILI ¢é Sécio-fundador da Capitania S/A, tendo como responsabilidade
primaria o desenvolvimento e gestdao de fundos de investimento focados em ativos de
renda fixa, crédito privado e securitizacdo. Atuou junto ao Bank of America (1999- 2003)
e junto ao ING Barings Bank (1996-1999), participando da implementagado das areas de
vendas e estruturacao de produtos de tesouraria e de mercados de capitais destas duas
instituicdes, sempre focado no atendimento a grandes empresas e investidores
institucionais locais e internacionais. Foi membro de diversos comités e sub-comités da
ANBIMA e ANDIMA. Formado em Administracdo de Empresas pela Fundacdo Getulio
Vargas e especializado em finangas pela NY University.

FLAVIA KRAUSPENHAR ¢ sécia-fundadora da Capitania S/A e Diretora da Empresa.
Anteriormente trabalhou no Bank of America e no Banco J.P Morgan, onde atuou nas
areas de trading e vendas de produtos de tesouraria. Iniciou sua carreira em 1998 na
Cotia Trading, atuando na equipe financeira e de trading. E formada em Administracao
de Empresas com Pés-Graduacdo em Financas, ambos pela FGV-SP.

CAIO CONCA trabalha na Capitania desde Fevereiro de 2010, na qual ingressou como
estagiario, sempre tendo atuado junto a area de Renda Fixa Crédito Privado. Atualmente
€ socio responsavel pelo segmento Imobiliario. Formado em Economia pelo Insper.

FABIO CABRAL integrou a equipe de Renda Fixa Crédito Privado da Capitania como
estagiario em Fevereiro de 2011 e atualmente é analista de investimentos. Formado em
Administracdo de Empresas pela Universidade de Sao Paulo. Possui Certificado de
Gestores da Anbima (CGA).

CAMILA SOUZA trabalha na Capitania desde 2010, na qual ingressou como estagiaria.
Integrou a equipe de Renda Fixa Crédito Privado da Capitania em 2013. Atualmente é
analista de investimentos. Formada em Matematica Aplicada pela Universidade de Sao
Paulo.

CHRISTOPHER SMITH integrou a equipe de Multimercado da Capitania de Maio de
2012 até Janeiro de 2015 e atualmente é analista de investimentos da equipe de Renda
Fixa Crédito Privado. Formado em Fisica pela Universidade de S3ao Paulo. Possui o
certificado CFA.
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GUSTAVO CRUZ trabalha na Capitania desde 2017 e é estagiario da equipe de Renda
Fixa Crédito Privado e em dezembro de 2018 concluiu o curso de Adminsitragdo pela
UNIFESP. Anteriormente trabalhou no Banco Itai BBA. RAFAEL PICCININI trabalha
na Capitania desde 2019 e é responsavel por Operations e Risco. Anteriormente
trabalhou na BNY Mellon e no Banco Leste. Formado em Administragao pela UFSC. MBA
em Finangas e mestrado em Economia pelo IBMEC.

GUSTAVO MOURA integrou a equipe de Renda Fixa Estruturada em Maio de 2019.
Anteriormente trabalhou no Bank Of Amercia Merrill Lynch e na RB Capital Asset
Management. E formado em Economia pelo Insper.

ANDREIA MENDONCA entrou na equipe de Renda Fixa Credito Privado em dezembro
de 2019. E formada em Economia pelo IBMEC. Anteriormente trabalhou como estagiaria
na Mesa de Crédito Privado na Mongeral Aegon Investimentos e como Analista de Precos
e Indices na Anbima.

PEDRO LOBO entrou na Capitania em dezembro de 2019 e é analista na equipe de
Imobilidrio. E formado em Administracdo pela FGV-EAESP. Anteriormente trabalhou
como estagidrio em Credit Research na Journey Capital.

LEONARDO SALLES entrou na Capitania em dezembro de 2019. Cursa Economia na
UNESP.

ARTHUR CASTRO entrou na Capitania em agosto de 2020. Cursa Economia na UNESP.

Linha do tempo
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Cinco Principais Fatores de Riscos

e Amortizacdo/resgate de COTAS do FUNDO com relacdo a liquidacdo dos ativos da
carteira do FUNDO
O FUNDO esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores
mobilidrios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo
negociados, incluindo a possibilidade de que, devido a tais condicdes, o GESTOR nao
consiga se desfazer dos ativos no tempo requerido pelos COTISTAS para amortizacao,
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a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, das COTAS total ou parcialmente sempre
gue ocorrer impossibilidade de alocacdao dos recursos do FUNDO nos ATIVOS-ALVO,
conforme previsto no artigo 31 do Regulamento, ou resgate das COTAS,
exclusivamente, em caso de liquidacao do FUNDO, ou de qualquer outra forma de
distribuicdo de resultados aos COTISTAS.

»_Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos

O investimento no FUNDO sujeita o investidor a riscos aos quais o préprio FUNDO e
sua carteira estdo sujeitos, que poderao causar perdas no capital investido pelos
COTISTAS do FUNDO. Nao ha garantia de eliminagdo de possivel perda ao FUNDO e
aos COTISTAS. O desempenho do FUNDO nao conta com a garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, nem por qualquer terceira parte, ou de qualquer
mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Crédito - FGC, para reducgdo ou
eliminacdo do risco ao qual estd sujeito.

e Liquidez Reduzida dos Investimentos

A aplicacdo do FUNDO nos ATIVOS-ALVO e nos outros ativos, conforme definido em
Regulamento, tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento
brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais
investimentos no mercado secundario. Se o FUNDO necessitar alienar os titulos e valores
mobilidrios, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo,
provocando perda do patrimonio do FUNDO e, consequentemente, perda total ou parcial
do montante principal investido pelos COTISTAS.

® Riscos Relativos aos Ativos-Alvo do FUNDOQO ("ATIVOS-ALVQ”) e aos outros ativos

N3o obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos nos ATIVOS-ALVO, conforme definidos em
Regulamento, e nos outros ativos integrantes da carteira do FUNDO, por sua propria
natureza, estdao sujeitos, conforme o caso, a flutuacdes de mercado e/ou riscos de
crédito e/ou operacionais das contrapartes, incluindo a eventual incapacidade de os
respectivos devedores honrarem suas obrigacdes, podendo, assim, gerar perdas para
o FUNDO até o montante das operacGes contratadas e ndo liquidadas. O
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR, ou qualquer de suas respectivas afiliadas nao
podem, em hipdtese alguma ser responsabilizados, entre outros eventos, (i) por
qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do FUNDO;
(ii) pela inexisténcia de mercado secundario para os ATIVOS-ALVO e os outros ativos;
ou (iii) por eventuais prejuizos incorridos pelos COTISTAS quando da amortizacdo ou
resgate de suas COTAS, nos termos do Regulamento.

* Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI)
Dentre os ATIVOS-ALVO objeto da politica de investimento do FUNDO, conforme
definido em Regulamento, encontra-se a possibilidade de aquisicao de CRI. Tais CRI
poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM,
desde que possuam valor unitario superior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) e em
conformidade com a Instrugdo CVM N° 414, de 30 de dezembro de 2004, e suas
alteragdes posteriores. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-
los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria no
2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Art. 76 estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
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lhes s&o atribuidos.” Em seu Paragrafo Unico, referida medida proviséria prevé que
“permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham
sido objeto de separacdo ou afetacdo”. A despeito de a companhia securitizadora
instituir regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios, e ter por propdsito especifico
a emissao de CRI, caso prevaleca o entendimento previsto no item acima, os credores
de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com os titulares dos CRI
sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, pode ser que créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apdés o pagamento das obrigacbes da companhia
securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas nas emissdes. Os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios. Nesta
hipdtese, juros acrescidos as parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se
em conta o periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento antecipado.
Este evento podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como diminuir a rentabilidade do FUNDO. Os
imodveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de desapropriacdo por érgaos
publicos, o que ensejara o vencimento antecipado do contrato imobiliario e, caso o
devedor nao tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato
imobiliario, os CRI somente poderdo ser amortizados na proporcionalidade do
pagamento realizado pelo devedor, até a efetivacdo de sua liquidagdo total. Caso os
imodveis que fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catastrofe como
incéndio, alagamento ou outro fator que constitua impedimento aos devedores de
exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam a cobertura
para esses riscos, temporariamente, até que os imdveis estejam em condigdes para os
devedores exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos
créditos imobiliarios podem ser prejudicados e consequentemente afetar o pagamento
dos CRI. Para CRI que possuam a garantia da cessao fiduciaria das locacbes garantindo
o pagamento dos créditos imobilidrios que constituem o seu lastro, a vacancia de um
ou mais imoveis podera afetar a garantia consistente da cessdo fiduciaria e, por
conseguinte, a capacidade de pagamento dos créditos imobiliarios. Os contratos
imobiliarios dos quais se originam os créditos imobiliarios normalmente preveem que
em caso de inadimpléncia dos devedores, serd executada a alienacdo fiduciaria nos
termos da Lei no 9.514/97. Este processo podera se alongar e a retomada efetiva do
imovel, que gerara recursos financeiros para pagamento dos CRI pode demandar
tempo ou mesmo perda financeira em fungdo dos onus verificados com a retomada do
imovel. Os devedores, ao longo do periodo em que vigora o prazo dos CRI podem ter
seus nomes incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento
diminuidos em fungao de diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores
gue variam desde natureza socioecondmica como também em decorréncia de fatores
de politica externa, como inflagdo, cambio, entre outros. Deste modo, no decorrer do
tempo, aumenta-se a predisposicao por parte do devedor em nao efetuar o pagamento
dos créditos que fazem lastro ao CRI e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da
carteira. Para os CRI que possuam condigbes para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim, os
investimentos destes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento), bem como os
investimentos em CRI poderdo incorrer numa dificuldade de reinvestimento dos
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI. A capacidade da
securitizadora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI depende do pagamento
pelo devedor dos créditos imobilidrios. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o devedor, correspondentes aos saldos
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do contrato imobilidrio, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras
eventuais taxas de remuneracgdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais,
bem como os respectivos acessoérios. O patrimoénio separado ou de afetacdo constituido
em favor dos titulares dos CRI normalmente ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previsto nos termos de
securitizacao de créditos, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo do
contrato imobilidrio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira do devedor
podera afetar negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora. Para
os CRI cujo lastro seja em contratos de locagdao, nos termos da Lei do Inquilinato, os
locatarios poderdo pleitear a revisao judicial do valor do aluguel para adequa-lo ao
valor de mercado. Caso os aluguéis tenham seus valores diminuidos, havera uma
reducdo do fluxo de pagamento dos aluguéis, o que poderda afetar, total ou
parcialmente, a capacidade de pagamento das obrigacdes sob os CRI. Para os CRI que
possuam a condicdo da companhia securitizadora tornar-se Unica e exclusiva
beneficiaria dos seguros relacionados a cada emissdo de CRI, caso esta obrigacdo nao
se cumpra e ocorra algum sinistro que prejudique a operacdo dos imodveis e a
manutencdo dos recursos financeiros necessarios para o pagamento dos créditos
imobiliarios, e o devedor, na qualidade de beneficiario da apodlice, ndo aplique os
recursos do sinistro na reconstrucdo dos imoveis ou mesmo para manté-los operando
tal como originalmente, poderd haver queda total ou parcial das rendas locaticias,
causando impacto negativo no pagamento das remuneracdes dos CRI. Para os CRI que
possuam a garantia da cessdo fiduciaria das locacdes garantindo o pagamento dos
créditos imobilidrios que constituem o lastro dos CRI, caso o devedor ndo honre o
pagamento dos créditos imobiliarios e as rendas advindas da locagdo dos imoveis sejam
insuficientes para o pagamento dos CRI, em virtude do nivel de inadimpléncia dos
locatarios, ou mesmo se ocorrer algum fato que impeca o funcionamento dos imodveis,
pode ndo haver recursos financeiros suficientes para pagamento dos CRI, caso o
devedor ndo aporte outros recursos para o pagamento dos créditos imobiliarios, e nesta
hipétese tais valores ndo pagos serdo absorvidos pelos detentores dos CRI.
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FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgdes disponiveis neste
Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagGes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
s3o os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negbcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
qgue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operacdes, incluindo em relacao aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias
ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,
a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda
Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagées do mercado imobiliario,
incluindo em relagao aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencgas
também podem resultar em politicas de quarentena da populacdao ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como
afetaria a valorizacdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.
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Riscos de mercado.
Fatores macroecondmicos

Ha uma alta correlacdo entre o mercado imobilidrio e a atividade macroeconémica
brasileira. O mercado imobilidrio tem sofrido periodos de retracao decorrentes das altas
taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento do Brasil. As medidas do BACEN
e do Governo Federal para controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser
implementadas através de controle de precos e salarios, depreciacao do real, controles
sobre a remessa de recursos ao exterior, intervencao do BACEN para afetar a taxa basica
de juros, bem como outras medidas. Assim, o desempenho dos ativos que compdem a
carteira do Fundo pode ser adversamente afetado pelas mudancgas na taxa basica de
juros pelo BACEN e outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores
econdmicos em geral, dentre os quais se incluem, sem limitacdo, os seguintes:

crescimento da economia nacional;

inflacao;

flutuacdes nas taxas de cambio;

politicas de controle cambial;

politica fiscal e alteracdes na legislacdo tributaria;

taxas de juros;

liquidez dos mercados de capitais; e

outros desenvolvimentos politicos, sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem
o Pais.

Eventuais alteracbes nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria, entre
outras, poderdao resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e,
consequentemente, para o desempenho do Fundo. Dentre tais consequéncias, podem
ser elencadas, o alongamento do periodo de amortizagdo ou liquidacdao do Fundo, o que
poderd ocasionar a perda total, pelos respectivos Cotistas, do valor de suas aplicagoes.
Nem o Fundo, nem o Administrador e nem o Gestor responderdao a qualquer Cotista por
guaisquer danos ou prejuizos resultantes de tais eventos. O Fundo estara sujeito, entre
outros, aos riscos adicionais associados a:

demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
competitividade do setor imobiliario;
regulamentacdo do setor imobiliario; e

tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacbes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracbes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos
que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa
de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem ser negativamente impactados.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados
nos imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem
influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do
pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e
da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdao da economia e no aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente
Dilma Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudancas
do ponto de vista econdmico. O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrentara o
desafio de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas
sociais necessarias a um ambiente econémico mais estavel. A incapacidade do novo
governo do Presente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econdmica do pais, e
de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e
poderd ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo financeira
do Fundo.

As investigacOes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacgao Zelotes” atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um
efeito negativo nos negocios realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém
registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagoes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras
autoridades. A “Operacdao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo
governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia,
dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os
beneficidrios do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso, uma série
de politicos, incluindo o atual presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos
de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a
“Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais
("CARF"). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou
eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagcdo tributaria aplicadas pela
Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo ndo tendo sido
concluidas, as investigacbes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e
reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcdo geral da economia brasileira.
N3o podemos prever se as investigacoes irdo refletir em uma maior instabilidade politica
e econdmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas
estatais ou privadas véo surgir no futuro no ambito destas investigagdes ou de outras.
Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu efeito sobre
a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a
economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas.

Risco de crédito.

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem
suas obrigagOes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas
para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos
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lastros que compdem os Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicbes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigGes econémicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
Além disso, mudancas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagao
a outras modalidades de investimento O Investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma
de condominios fechados, ndao admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma.
Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo,
o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar
pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas poderd ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liguidagdao do Fundo.

Liquidez Reduzida dos Investimentos.

A aplicagdo do Fundo nos Ativos Alvo e nos Outros Ativos tém peculiaridades inerentes
a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que ndo existe no Brasil
a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o Fundo
necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou o
preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patriménio do Fundo e,
consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Auséncia de liquidez das cotas do Fundo e Restricdao para resgate.

Os Cotistas do Fundo estao aptos a negociar suas cotas do Fundo em mercado
secundario, porém, pode ndo haver liquidez em tais mercados, tendo em vista a auséncia
de histérico no mercado de capitais brasileiro das atividades de negociacdo de cotas
envolvendo fundos de investimento fechados. Considerando a natureza de condominio
fechado do Fundo, aos Cotistas ndo sera permitido o resgate das suas Cotas antes do
término do prazo do Fundo ou série de cotas. Essa caracteristica do Fundo podera afetar
negativamente a atratividade das cotas do Fundo como investimento e,
consequentemente, reduzir a liquidez de tais Cotas no mercado secundario. Ademais, os
Cotistas poderdo apenas negociar suas cotas com investidores que estejam enquadrados
nas qualificacbes previstas no Regulamento, o que podera resultar em restricées
adicionais a transferéncia das cotas pelos Cotistas.
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Riscos Relativos aos Ativos Alvo e aos Outros Ativos.

Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos nos Ativos Alvo e nos Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, por sua propria natureza, estdao sujeitos, conforme o caso, a
flutuacbes de mercado e/ou riscos de crédito e/ou operacionais das contrapartes,
incluindo a eventual incapacidade de os respectivos devedores honrarem suas
obrigacdes, podendo, assim, gerar perdas para o Fundo até o montante das operacdes
contratadas e ndo liquidadas. O Administrador e/ou o Gestor, ou qualquer de suas
respectivas Afiliadas ndo podem, em hipdtese alguma ser responsabilizados, entre
outros eventos, (i) por qualquer depreciagdo ou perda de valor dos ativos integrantes
da carteira do Fundo; (ii) pela inexisténcia de mercado secundario para os Ativos Alvo e
os Outros Ativos; ou (iii) por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da
amortizacao ou resgate de suas Cotas, nos termos do Regulamento.

Restricdo para resgate das cotas e de distribuicao dos resultados.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo poderdao
realizar quaisquer resgates das suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas
respectivas Cotas.

Risco da Marcacao a Mercado.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacées de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a
mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimoénio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante
a divisao do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao.
Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que
pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado
secundario.

Riscos tributarios.

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador
quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo
ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente
o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na
Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter
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Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdao ser admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdao organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracbes nas praticas contabeis.

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacgdes e para a elaboracdo
das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrucdao CVM 516. Com a edigdo da Lei n° 11.638/07, que
alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da legislacéo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados
de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de
2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas
no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientacbes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdao das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais
regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo,
mas ndo se limitando, a legislacdo tributaria, legislacdo de cdmbio e legislacdo que
regula os investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estdao
sujeitas a alteracbes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais brasileiras
e de érgdos reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratéria e mudancas
nas politicas monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e
de resgate das cotas do Fundo, incluindo as regras de fechamento de cAmbio e remessas
de recursos aos paises estrangeiros. Além disso, a aplicagdo das leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar nos resultados do Fundo.

Risco juridico.

A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdoes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do
arcaboucgo contratual estabelecido.
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis.

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados
de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo
cambial.

Risco decorrente de alteragdoes do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdao afetar o modo de
operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagao
do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdao ser
afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuacGes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para
precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo.
Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar

perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado
secundario.
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Risco de concentracao da carteira do Fundo.

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa
forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O
risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Sem prejuizo do quanto estabelecido neste regulamento, na ocorréncia de algum evento
que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao
administrador do Fundo, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administracéo ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao
a outro fundo; ou (iii) liquidacao do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos
ativos e dos ativos de liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacbes, o
Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndao aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao.

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Uunico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto
de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade
de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagao antecipada do Fundo.
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Concentracao da carteira resultante das aplicacoes do Fundo.

O risco de perdas para os investidores do Fundo é diretamente relacionado ao grau de
concentragao das suas aplicagles. A carteira do Fundo podera se concentrar em titulos
e valores mobilidrios emitidos por determinados emissores, relacionando diretamente o
resultado dos investimentos do Fundo ao resultado dos respectivos emissores.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado.

O Fundo ndo tem histdrico de operagdes nem registro de rendimentos determinados. E
incerto se o Fundo gerara algum rendimento dos seus investimentos, sendo certo que
tal rendimento ndo é garantido aos Cotistas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo FGC
- Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer mecanismo de seguro.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O Fundo podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacdo das
transacdes conduzidas por meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores
mobiliarios. No evento da auséncia de habilidade e/ou disposicdo em pagar por parte de
qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobilidrios ou contrapartes nas
transacodes da carteira do Fundo, podera sofrer perdas, e poderd até incorrer em custos
para a recuperagao dos seus créditos.

Risco decorrente da precificacao dos Ativos.

A precificacdo dos Ativos do Fundo sera feita conforme critérios e procedimentos para
registro e avaliagcdo dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos
operacionais definidos nos termos da legislacdo aplicavel e do Regulamento, sendo que
dado a iliquidez de alguns Ativos, esses poderdo ser marcados por modelos de
precificagdo ou até mesmo na curva de aquisicdo, o que podera fazer com que sua
valorizagdo nao reflita seu exato valor de mercado. Além disso, tais critérios de avaliagao
poderdo causar variagoes nos valores dos titulos e valores mobilidrios que compdem a
carteira do Fundo e podera resultar em reducéo dos valores das Cotas.

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo.

As obrigagoes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do BACEN e/ou dividas privadas
gue podem integrar a carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes
pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condicdes financeiras dos
emitentes, bem como as mudancas nas condicbes econOmicas, politicas e legais,
politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode
trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes.
Mudancgas na percepcao da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que nd&o
substanciais, poderia também impactar nos precos de seus titulos e valores mobiliarios,
afetando sua liquidez. O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE
SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO
PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA DE
INTERVENCAO, LIQUIDAGCAO, REGIME DE ADMINISTRAGCAO TEMPORARIA, FALENCIA,
RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS
ATIVOS DO FUNDO.
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Risco operacional.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas.

Risco de potenciais conflitos de interesse.

O Regulamento prevé a contratacao de distribuidor para a prestacdao de servigos de
distribuicdo das Cotas do Fundo, que é a mesma entidade que o Administrador do Fundo.
Nao obstante o Regulamento preveja que o Administrador possa agir em situagdes que
configurem conflito de interesse somente mediante aprovacdao prévia, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas, ha o risco de eventuais situacdes de conflito
de interesse envolvendo o distribuidor/ Administrador.

Conforme aprovado na Consulta Formal, o Fundo podera aplicar seus recursos em ativos
em situacdo em que o Administrador encontre-se em potencial conflito de interesses,
nos termos do Art. 18, inciso XII, da Instrucao CVM 472, por meio da aquisicdo de cotas
de fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador, pelo gestor
do Fundo e/ou por sociedades de seu grupo econémico, bem como de Ativos-Alvo e
Outros Ativos emitidos ou distribuidos pelo Administrador e/ou por sociedades de seu
grupo econémico. Ainda, o Fundo possui 16,12% (dezesseis virgula doze por cento) do
Patrimbnio Liquido aplicado em cotas de FII e CRI administrados, estruturados,
distribuidos ou que possuam como devedor o Administrador ou suas pessoas ligadas.
Tais situagOes, ainda que aprovadas pelos Cotistas, podem ensejar uma situacao de
conflito de interesses, em que a decisdao do Administrador e do Gestor pode ndo ser
imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 16,12% (dezesseis virgula doze por cento) do
Patrimbnio Liquido aplicado em cotas de FII e CRI administrados, estruturados,
distribuidos ou que possuam como devedor o Administrador ou suas pessoas ligadas.

Risco de potenciais conflitos de interesse na assembleia geral.

Ndo poderdo votar nas assembleias gerais: (i) o Administrador e o Gestor; (ii) os socios,
diretores e funcionarios do Administrador e o Gestor; e (iii) empresas ligadas ao
Administrador e o Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; e (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios. Caso essas pessoas sejam
cotistas do Fundo e votem nas assembleias gerais, poderdao existir potenciais conflitos
de interesse em tais assembleias gerais.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdoes de
projecoes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data
deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade,
conforme o0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.
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Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo.

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto
de auditoria, revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no
Estudo de Viabilidade derivam da opinidao do Gestor e sdo baseadas em dados que nao
foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informacdes e relatdrios de
mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito
a importantes premissas e excegOes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacgdo relacionada ao
investimento nas Cotas, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia
ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas
inerentes as estimativas e projegoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e
projecoes sao baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serao
alcancgadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de governanca.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdao de voto ou quando
todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para
a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2°
do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia
de qudérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes.

Como qualquer outro investimento de participagdo, para que ndo haja diluicdo dos
cotistas da sua participacdo no patriménio do fundo, é importante que os cotistas tenham
condicdes de acompanhar as novas subscrigées de cotas que poderdo ocorrer. A auséncia
do Cotista na subscrigdo de novas cotas ensejara a diluigdo, cujo resultado é a perda de
capacidade politica nas decisdes Fundo.
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Risco de restricao na negociacgao.

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes,
na participacao nas operacoes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em
situacOes onde tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condicdes para negociagao dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Risco relativo a ndo substituicio do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo
sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos e risco de nao realizacao dos investimentos.

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto,
de um fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor podera ndo
encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um
numero restrito de Ativos, o que podera gerar concentracdo da carteira. Nao ha garantias
de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
guantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o
gue pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizacdo destes
investimentos. A ndo realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos
em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os
quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de
Investimento.

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigcGes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras.

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso
a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela
podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI.
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A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagfes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimoénios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigacgdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante
do patriménio do fundo.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo.

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos
emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condicbes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
gue ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio do
Fundo e das Cotas.

Propriedade da COTA em contraposicdao a propriedade dos titulos e valores
mobiliarios.

N3o obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobilidrios, as
cotas do Fundo ndo dao quaisquer direitos aos seus titulares com relagao aos Ativos Alvo
do Fundo.

Auséncia de garantia para eliminagao dos riscos.

O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos aos quais o proprio Fundo e sua
carteira estao sujeitos, que poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas do
Fundo. Nao ha garantia de eliminagdo de possivel perda ao Fundo e aos Cotistas. O
desempenho do Fundo nao conta com a garantia do Administrador, do Gestor, nem por
qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito - FGC, para reducdo ou eliminagdo do risco ao qual esta sujeito.

111



Risco do Investimento nos Outros Ativos.

O Fundo podera investir em Outros Ativos e tais Outros Ativos, pelo fato de serem de
curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Outros Ativos serdo tributados de forma analoga a tributagdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do
prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar
aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patrimonio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com
a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da
carteira. As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador,
do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo,
este estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patrimoOnio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirird valores mobilidrios com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e,
em situacOes extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de
acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imoveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia
em operacgles de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos
imobiliarios ligados a LCIs e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagoes
de precgos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos
do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociacdo das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além
disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locacdo ou a
reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos
pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em CRI, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relacdo a rentabilidade do
Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estao
localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira.
A andlise do potencial econédmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.
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Riscos relativos ao setor imobiliario.

O Fundo adquirira valores mobilidrios com retorno atrelado a exploracdao de imédveis e
podera excepcionalmente se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razdo da
execucao das garantias ou liquidagao dos demais Ativos. Tais ativos e eventualmente os
valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando
a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca
de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente
a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam 0 acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacbes, transporte publico,
entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciagao historica.

Risco de regularidade dos iméveis

O resultado da exploragdo de Empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis podem estar
diretamente vinculados a ativos investidos pelo Fundo. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os 6rgdaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar
prejuizos aos titulos ou veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis atrelados a investimentos
feitos pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das
apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.
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Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento
detidos pelo Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, nao ha como garantir de antemao que o preco
gue venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imodvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgcao e ou criacdo de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do
Fundo podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo
nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

A prospeccdo de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s)
imobilidrio(s) atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente
pode ndo ser bem sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo
titulo e, consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imoveis que compordo o lastro ou as garantias dos titulos objeto de investimento pelo
Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndao somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével vinculado
ao investimento do Fundo.
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Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos de valores mobilidrios do Fundo vinculados a exploragdo de imdveis
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos
de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os valores mobilidrios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade
atrelada a exploracdo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de : (i) legislagdo,
regulamentacdao e demais questbes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacao de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicacdes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e aguas subterrédneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e
dos imodveis que compéem o portfolio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a
perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de
negocios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricoes a metragem e
detalhes da darea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado dos titulos detidos
pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas,
outorgas e autorizagbes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas sancgdes
administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicdao e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacbes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagao de eventuais danos
ambientais. As sangOGes administrativas aplicaveis na legislagdo federal incluem a
suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 a R$ 10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencdo de licengas
ambientais para instalagbes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As
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agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovacdo das licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis ou prestacdes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em
tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente
CRI) cujo valor e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imdveis que
sejam alugados ou arrendados. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos
ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores
mobilidrios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus
Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio pode ser considerado
uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos
pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos Ativos que comporao a carteira do
Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo.
Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na
execucdo de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas
aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos
Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas
aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao das
Cotas da Oitava Emissdo objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo,
0s recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Outros Ativos, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a aquisicao de imoveis

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imodveis.
Ademais, aquisicGes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisigdo do imovel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos
estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao
cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipdteses poderiam afetar os resultados
auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, o0s
rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.
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Risco de exposicdao associados a locacdo e venda de imdveis

Os bens imébveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser
afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso
de oferta de espago para imoveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpbes e
centros de distribuicao em certa regidao, e suas margens de lucros podem ser afetadas
(i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacdo irregular
dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condicbes econ6micas nos locais onde estdo localizados os
imoveis

Condigdes econOmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
locacdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais
papéis detidos pelo Fundo, os ativos objeto da carteira do Fundo podem n&o gerar a
receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito
a variagdes em funcdo das condicdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma
alteracao nessas condigdes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores.
Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira
do Fundo podera impactar de forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como
a remuneracdo das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos
imoveis cuja exploragdo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacdes ou locar espagos para novos
inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as
que se situam os imdveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar
a locacdo de espagos dos imodveis em condigcOes favoraveis, o que podera impactar
negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas
Cotas.

Risco de sujeicdao dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacao comercial sdo regidos pela Lei de Locagao, que, em algumas
situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acgao
renovatodria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s
contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acao seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locagdo em vigor.
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Nesse sentido, as agles renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdécios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao
renovatodria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatoéria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacgdo, ficando a critério do Poder
Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacao e decisao
do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Risco de Outras Restricoes de Utilizacdo do Imével pelo Poder Puablico

Outras restricbes aos imoéveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas
especiais de preservacgao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracao
de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que
estejam vinculados a essa exploracdo, hipétese que poderd afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a
carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados
para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados
tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente,
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for
proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
que poderda ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente,
no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos
em razdo de seguro poderdao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e
poderdo impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o
preco de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos
e passivos para os imdveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida
area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgao; (iii) a negativa
de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovacao
de seguro patrimonial; e (v) a interdicdao dos Shoppings, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imodveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das
Cotas.
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Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis
e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(\\AVCBII)

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos
e passivos para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida
area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos o6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construgao; (iii) a negativa
de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagao ou renovagao
de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imédveis, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e o0s resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das
Cotas.

Ademais, a ndo obtencao ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicagao
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a
esses imodveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacao de suas Cotas.

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusiao das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusd@o ou a nao conclusdo das obras de empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacao, parcelas do preco ou repasses de financiamento
e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas
poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos.

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos. Os
direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acgles judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execugao de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de
operagoes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para
fazer frente a tais despesas.
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N&o existéncia de garantia de eliminacgdo de riscos.

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,
para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigGes adversas de mercado,
o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital.

Existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo, nas hipéteses em que o
valor dos Ativos do Fundo venha a ser inferior ao valor das obrigagcdes assumidas pelo
Fundo perante terceiros, exemplificativamente, nos casos em que os Ativos Alvo venham
a ser objeto de inadimplemento, por exemplo as LCI, de modo que as obrigacoes
assumidas pelo Fundo atinjam montante superior ao valor de tais ativos. Neste caso, os
Cotistas poderao ser obrigados a aportar capital no Fundo, caso o Administrador,
conforme orientagdo prévia do Gestor, realize chamadas de capital, de forma que o
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Administrador possua recursos financeiros suficientes para arcar com as obrigacdes
financeiras do Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser obrigados a aportar e ndo hd como garantir que, apos a realizacao de
tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI.

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composicao da
carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a
necessidade de contratacdao de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de exposicao associados a locacao de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imodveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imoveis e o
grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo
com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos que integram o seu patrimoOnio. Além
disso, os bens imdveis detidos direta ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados
pelas condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta
de espaco em certa regiao, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungao
de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacao irregular dos servicos
publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo
podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo
ter sua rentabilidade reduzida.

Risco Regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracbes. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Cotas do Fundo, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdao de novas leis
poderao impactar os resultados do Fundo.
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Riscos Relativos aos CRI, as LCI e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCIs e LHs,
bem como ganhos de capital na sua alienacao, conforme previsto no artigo 55 da
Instrugdao Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteracdes futuras na legislagao
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCIs e das LHs
para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRIs, das LCIs e das LHs auferidos pelos FIIs que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais
alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LCIs e
as LHs, ou ainda a criagcdo de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCIs e as LHs,
poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Relativos aos CRI.

Dentre os Ativos Alvo objeto da politica de investimento do Fundo, encontra-se a
possibilidade de aquisicao de CRI. Tais CRI poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisério concedido pela CVM, desde que possuam valor unitario superior a R$
300.000,00 (trezentos mil reais) e em conformidade com a Instrucdao CVM 414 e suas
alteragdes posteriores. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido
por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a companhia securitizadora emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria no
2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Art. 76 estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos.” Em seu Paragrafo Unico, referida medida proviséria prevé que
“permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacdo ou afetacdo”. A despeito de a companhia securitizadora instituir regime
fiduciario sobre os créditos imobilidrios, e ter por propdsito especifico a emissdo de CRI,
caso prevaleca o entendimento previsto no item acima, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderao concorrer com os titulares dos CRI sobre o produto
de realizacdo dos créditos imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser
que créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos
CRI apo6s o pagamento das obrigagdes da companhia securitizadora, com relagao as
despesas envolvidas nas emissGes. Os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as
parcelas serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data
de vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem
como diminuir a rentabilidade do Fundo. Os imdveis que fazem lastro aos CRI poderdo
ser objeto de desapropriacdo por drgdos publicos, o que ensejara o vencimento
antecipado do contrato imobiliario e, caso o devedor ndo tenha recursos suficientes para
liquidar o saldo devedor do contrato imobilidrio, os CRI somente poderdo ser
amortizados na proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor, até a
efetivacdo de sua liquidacdo total. Caso os imoveis que fazem lastro aos CRI sejam
objeto de algum tipo de catastrofe como incéndio, alagamento ou outro fator que
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constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da existéncia
dos seguros que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente, até que os
imdveis estejam em condi¢des para os devedores exercerem suas atividades, as rendas
dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobilidrios podem ser prejudicados e
consequentemente afetar o pagamento dos CRI. Para CRI que possuam a garantia da
cessdo fiduciaria das locagdes garantindo o pagamento dos créditos imobilidrios que
constituem o seu lastro, a vacdncia de um ou mais imdveis podera afetar a garantia
consistente da cessdo fiduciaria e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos
créditos imobilidrios. Os contratos imobilidrios dos quais se originam os créditos
imobilidrios normalmente preveem que em caso de inadimpléncia dos devedores, sera
executada a alienagdo fiduciaria nos termos da Lei no 9.514/97. Este processo podera
se alongar e a retomada efetiva do imodvel, que gerara recursos financeiros para
pagamento dos CRI pode demandar tempo ou mesmo perda financeira em funcdo dos
onus verificados com a retomada do imdvel. Os devedores, ao longo do periodo em que
vigora o prazo dos CRI podem ter seus nomes incluidos na SERASA, ou mesmo ter sua
capacidade de pagamento diminuidos em funcdo de diversos fatores externos, que
podem ser resultado de fatores que variam desde natureza socioecon6mica como
também em decorréncia de fatores de politica externa, como inflagdo, cambio, entre
outros. Deste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se a predisposicao por parte do
devedor em nao efetuar o pagamento dos créditos que fazem lastro ao CRI e assim,
aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira. Para os CRI que possuam condigdes para
a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia
securitizadora promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade de
recursos financeiros. Assim, os investimentos destes CRI poderdao sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do
investimento), bem como os investimentos em CRI poderdo incorrer numa dificuldade
de reinvestimento dos recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI.
A capacidade da securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende
do pagamento pelo devedor dos créditos imobilidrios. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o devedor,
correspondentes aos saldos do contrato imobilidrio, que compreendem atualizagao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais, bem como o0s respectivos acessorios. O patrimoénio
separado ou de afetacdo constituido em favor dos titulares dos CRI normalmente ndo
conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previsto nos termos de securitizagao de créditos, depende do recebimento das
quantias devidas em fungdo do contrato imobilidrio, em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao
econdmico-financeira do devedor poderd afetar negativamente a capacidade do
patrimoOnio separado de honrar suas obrigacbes no que tange ao pagamento dos CRI
pela companhia securitizadora. Para os CRI cujo lastro seja em contratos de locagao,
nos termos da Lei do Inquilinato, os locatarios poderdo pleitear a revisdo judicial do valor
do aluguel para adequa-lo ao valor de mercado. Caso os aluguéis tenham seus valores
diminuidos, haverd uma reducdo do fluxo de pagamento dos aluguéis, o que podera
afetar, total ou parcialmente, a capacidade de pagamento das obrigacdes sob os CRI.
Para os CRI que possuam a condicdo da companhia securitizadora tornar-se Unica e
exclusiva beneficidria dos seguros relacionados a cada emissao de CRI, caso esta
obrigagdo ndo se cumpra e ocorra algum sinistro que prejudique a operagdo dos imoéveis
e a manutencao dos recursos financeiros necessarios para o pagamento dos créditos
imobilidrios, e o devedor, na qualidade de beneficiario da apdlice, ndo aplique os recursos
do sinistro na reconstrucdo dos imdveis ou mesmo para manté-los operando tal como
originalmente, poderd haver queda total ou parcial das rendas locaticias, causando
impacto negativo no pagamento das remuneragdes dos CRI. Para os CRI que possuam
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a garantia da cessdo fiduciaria das locagdes garantindo o pagamento dos créditos
imobilidrios que constituem o lastro dos CRI, caso o devedor ndao honre o pagamento
dos créditos imobiliarios e as rendas advindas da locacdao dos imdveis sejam insuficientes
para o pagamento dos CRI, em virtude do nivel de inadimpléncia dos locatarios, ou
mesmo se ocorrer algum fato que impecga o funcionamento dos imdveis, pode nao haver
recursos financeiros suficientes para pagamento dos CRI, caso o devedor nao aporte
outros recursos para o pagamento dos créditos imobiliarios, e nesta hipotese tais valores
nao pagos serao absorvidos pelos detentores dos CRI.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagao ao Limite de Concentracao. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica
de Investimentos. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de
forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a Amortizacao/Liquidacao antecipada das Cotas do Fundo.

As Cotas do Fundo estdo sujeitas a eventos de amortizacao ou liquidacdo antecipada
total ou parcial, com a respectiva devolucao proporcional do valor de principal investido
pelos Cotistas. Na ocorréncia de amortizacdo ou liquidacdo antecipada das Cotas, ndo
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Amortizacdo/resgate de Cotas do Fundo com relacdo a liquidacao dos ativos da
carteira do Fundo.

O Fundo esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores
mobilidrios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdo
negociados, incluindo a possibilidade de que, devido a tais condicdes, o Gestor nao
consiga se desfazer dos ativos no tempo requerido pelos Cotistas para amortizacao, a
critério do Administrador e do Gestor, das cotas total ou parcialmente sempre que
ocorrer impossibilidade de alocacao dos recursos do Fundo nos Ativos Alvo, conforme
previsto no artigo 31 do Regulamento, ou resgate das Cotas, exclusivamente, em caso
de liquidacao do Fundo, ou de qualquer outra forma de distribuicdo de resultados aos
Cotistas.

Risco de ndo atendimento das condicbées impostas para a isencgdo tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um FII seja isento de tributagdo, é necessario que (i)
distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndao aplique recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou soécio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais
condicdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica
para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os
resultados do Fundo de maneira adversa.
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Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Outros Ativos
sujeitam-se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas aplicacdes efetuadas pelo Fundo em LHs, LCIs, desde que o Fundo
atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

A importancia do Gestor.

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Risco Decorrente da Prestacao dos Servigcos de Gestdao para Outros Fundos de
Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em CRI. Desta
forma, no @mbito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco de uso de derivativos.

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo que exclusivamente com
a finalidade de proteger a carteira do Fundo, poderd aumentar a volatilidade do Fundo,
limitar as possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndao produzir os resultados
desejados bem como podera provocar significativas perdas do patrimonio do Fundo e
dos Cotistas.

Riscos relativos a Oferta.

Riscos da ndao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigdo parcial das
Cotas.
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Risco de ndao concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serda cancelada e os
Investidores poderao ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja
tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da
Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas
hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios
realizados no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito agueles que tenham condicionado seu Pedido
de Subscricao, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item
“Distribuicdo Parcial” na pagina 57 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacdo da
Oferta.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento
imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos,
Europa e outros. A reagdao dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos
no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores
nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado,
o desenvolvimento de condi¢cdes econOmicas adversas em outros paises considerados
como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Em complemento ao previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas no Mercado” na
pagina 74 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no
mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.
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Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100%
(cem por cento) das Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez
dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter
suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de
que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Subscricdo e boletins de subscrigao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no @mbito da
Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao
aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e
sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das
Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo
devera(dao) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo e boletins de subscrigdo que
tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de
custos incorridos e com deducgdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos:

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de
fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes
anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer
diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior
ao valor patrimonial das Cotas nho momento da realizacao da integralizacdo das Novas
Cotas, o0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Informacoes contidas neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagao ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informagodes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicages do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Demais riscos.

O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras,
revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica
e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO
E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacoes abaixo baseiam-
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracado deste Prospecto Preliminar. Alguns
titulares de Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informacbes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito
das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados
as peculiaridades de cada operagéo.

I. Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacao, cessao ou repactuacao das Novas Cotas, mas a cobranga do imposto
fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento, sendo este limite igual a
0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia.

B) IOF/Cémbio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Novas
Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas
para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencgdao de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienagao, o resgate e a amortizacao
de Novas Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizagao e resgate das
Novas Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a
aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficiario
pessoa fisica ou pessoa juridica.
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Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcgdo da caracteristica do beneficiario
(fisica ou juridica) e/ou em funcao da alienacdo realizar-se ou nao em bolsa de valores.
Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes
pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou
ajuste em declaracdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado sera considerado antecipagao
do IR devido, gerando o direito a deducao do IR apurado em cada periodo de apuragao.

O rendimento também devera ser computado na base de céalculo do IR e da CSLL. As
aliquotas do IR correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado,
que exceder o valor resultante da multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo
numero de meses do respectivo periodo de apuracao, enquanto que a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais,
desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicao
ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-
financeiras que apurem as contribuicbes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicGes PIS
e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdoes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndao organizado com
intermediacgao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condicOes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as
cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em Novas Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolucao
CMN n.© 4,373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a
incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excegdo é feita para o caso de investidor domiciliado
em pais ou jurisdigdo considerados como de tributagao favorecida, assim entendidos,
regra geral, aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a
20%, ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composigdo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdao atualmente
consideradas "Jurisdicdo de Tributacao Favorecida" as jurisdigOes listadas no artigo 1°
da Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.® 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem
seus assessores legais.
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II. Tributacédo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero
por cento) do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracdo pelo Poder Executivo a
gualquer tempo até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente
a aquisicdo de ativos financeiros imobiliarios, conforme item "Destinacdo de Recursos"
acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam
gue ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos
seguintes ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que
cumpram com os demais requisitos previstos para a isengdo aplicavel aos rendimentos
auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo
aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §39, da Instrucdao Normativa da Receita
Federal do Brasil n® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagcdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito do Administrador
e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas
Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagcdo aplicavel as pessoas juridicas (IR,
CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei n© 6.404/76.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicoes envolvidas na Oitava Emissdo
mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o Coordenador Lider
ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas
por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer
outras operagbes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como
contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracao pelo Administrador
de outros fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico
do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razao da presente Oferta, o
Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider atuou como
coordenador em emissdes de outros fundos administrados pelo Administrador, incluindo
na Sétima Emissao do Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacao de servicos
de Administrador do Fundo, na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor nao
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe
a atuacdo como contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor né&o identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacodes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo
societadria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

No ultimos 12 (doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider atuou como
coordenador na Sexta Emissdo e na Sétima Emissdo do Fundo, bem como de outros
fundos geridos pelo Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos

relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao
ao Fundo.
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Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servigos de administracdo e escrituracao sao prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como
contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Escriturador. O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacgdes
de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
gualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo
como contrapartes em operacoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao
como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor
O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao

identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.
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ANEXOS

ANEXO I
ANEXO II
ANEXO III

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI
ANEXO VII

Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo

Consulta formal e Regulamento

Ato do Administrador que aprovou a Oitava Emissao e a Oferta,
e Fato Relevante

Declaragdo do Coordenador Lider,
nos termos do artigo 56 da Instrugcao CVM 400

Declaracdo do Administrador,
nos termos do artigo 56 da Instrugcao CVM 400

Estudo de Viabilidade
Informe Anual do Fundo - Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472
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ANEXO I

Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo
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BRNY MELLON

INSTRUMENTG PARTICULAR DE CONSTITUICAC DO
CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ Fil

Por este irstrumento particuiar, BNY MELLON SERVIGOS FINANCEIRDS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS £ VALORES MOBILIARIOS S.A., seciedade com sede na Av. Presidente Wilson, n®
241, 11° andar, Centro, Cidade de Riv de Jansiro, Estado do Rio de Janein, insciilo no CNPJ/ME-
sob o 0" G2201.501/0001-61 (FADMINISTRAROR'}, mnstiluicdo devidamente autorizada pela
Coinlissfio de Valoras Mobilirios - CVM para u exercigio profissional de adininistragéo de cartera
de tituios ¢ valores mobifiarios, por insio do Ato Declaratttia CVM n® 4620, de 18 de dezemr.\_: ’ '
de 1997, resobve! E:\

3 ‘.E*.'.

FR T

i

1. Constituir o CAPITANIA SECURITIES H FUNDO DE INVESTIMENTO MECBILIARIO -iFhlc
{"*Fundo™), na forma da insteugso GV n® 472, de 31 de outubro de 2008, sob a iofma%-géﬁ'\

condominic fechado e com praZn indeterminada de duragao. ¥

Y
i~

"

2. Designar como Diretor responsavel peranie a CVM, pela adminisiragdo do Fundo, ﬁ@i\\'

tannos da regulamentagio pertinenls, o Se. José Carlos Lopes Xavier de Ofivelra,

brasileiro, divarciado, economista, portador da cédula de identidade RG n° 04 G60.802:6; "
expoedida pelo IFPARLL, Inscrite no CPEMF sob o n® 003, 888.737-1H).

-
3. O Direlur ora indicado deckra que a administragio do Fundo ficara sob a sua supewiséﬂf'ﬁg
il

responsabilldade direla, [

4. Designar para @ gestao da carleira do Fundo a Capitinia 5.7 sociedade por agdes,
sede na Rua Tavares Cabral, p® 102, 6° andar, Pinhefros, na Cidade de Sao Pauto, Estad
de Sdo Paule, GEP 05423-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.274.010/C001-76.

5. Desigrar para os servigos de custédia, esctituragio e liguidagiio das cotas do Fg&d%o &2
BANCO BRADESCO $.4., instituigio financelra com sede na Gidade de Osasco, Q?lggio s

de S0 Paule, na Cidade de Deus, sfn, SCTiio no CNPJ sob o n® 80.746.948!000‘1—123 g:i

o

g T T S e e depehderte= xa'-KPMS“'liiDlI;EJ%E .
INDEPENDENTES, sociedade com sede na idade de 580 Paulo, Estade de Séo Pa’@'. g

"

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 33, inscrita no CNPJMFF sob o n® B7.775.217/0061-29. - -

T. Premulgar o Regulamento do Fundo, o qual vigorard ha forma anexa ao presents
nslrumento, assie como o suplemento da emissdo inicial de colas parie inlegrante &
catnpiementar do anexo.

Rio de Janeiro, 12 de setembro de 2093

1 by
£F el A -~
s J s \\

"BNY MELLON SERVICOS FINANGEIROS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

s b b iz MOBILIARIOS S.A.
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@cqsﬁtﬁhom My
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Ay, Prosidente Whscn, 2217 119 andar - Rio o Janefio, R
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Ouvltaria; e bnyrmilen.com bifst ou D200 725 3219
Calxa Postai 140, GEP 28.010-474 - Rio de Janeizo, R4
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DEFINICOES

ADNINISTRADOR

BNY Mellcn Servigos Financeiros Dislibuidora de Tiusios e

Vatores Mobiliarios S.A. com sede social na Avenida Presidente -

Witson, n® 231, 11°, 13 e 17% (paite) andares, Cenlio, C':dad_é{\
do Rio de Janeiro, Estads do Rio de Janeiro, mscrita ng|
Cadastro Nacional da Pesspa Juridica sob o© {E
02.201.501/0001-61, devidamenie autorizatga a prestacic 4 D
setvigos de administragio de carlera de tlulos & vaia s
mobiliarios por meio do Alo Declaraidrio n® 4620, expedido £
19 de dezembro de 1987, :

ASSEMBLELA GERAL

Assembicia Geral dos COTISTAS canfotine Capltule XV dusle

REGULAMENTO.

| ATIVOS-ALVO

Alivos financeiros de origem imobiliarta determinados no Fg?; ,.—-H;\

4% desle REGULAMENTO, tais Como, mas nag mnitado :
cerlificados de recebiveis imobiliaios ["CGRIL (i) colag:
fundas de invesiimanios imobiliario {'F") (iv) lelras dB cr
imobiliarias ("LCI; fv} letras hipolecarias LR,

ATWOS

Em conjunte os ATIVOS-ALVG e os GUTROS ATIVOS. T

" BAGEN

Banco Central do Brasil, o

| BMSFBOVESPA

BMAFBovespa S.A. - Bolsa de Valores, Mercadotias e Fuﬁl?
R

CETIP

CETIP 8.4, — Mercados Organizadus. : ]

CHAMADA DE CAPITAL

. [— — e S
Cada chamada de capital que sera realizada para soliclar e

os_COTISTAS realizem apories no FUNDO, mediante a

inlegralizagae parcial od tofEl 88 COTAS U enham st
subscrifas por cada um dos COTISTAS, nos fermos do
respective Compromissa de Ihvestimento. As CHAMADAS DE
CAPITAL serao reafizadas pefo ADMINISTRADOR, conforma
orientagic prévia do GESTOR, na medida em que sejam
necessarios apories de FEoUrsos fo FUNDO para {i] realizagso
de investimentos em ATWOS-ALVDS; ou (i} pagamento de
despesas e encargos do FUNDO.

COTAS

Fragbes idears nao tracionarias do PATRIMONIO £IQUIDG que
serao nominalivas e escriturais.

COTISTA

Titular da COTA.

CR

Cettificados de Recebiveis imabilianios.

Pigina 4 de 48
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P—— - = — — —

| CONTRATO DE GESTAD 1 Gontiedo de gestdo celehrado entic o FUNDOG, Tepresentado
- pefc ADMINISTRADOR, & o GESTOR.

TCUSTODIANTE .

Wnﬁ;iq&TwMadﬁloﬁMinﬁ)'Rﬁa Tealizar a |
_ custddia dos ATIVOS do FUNDO.
(OVM T T T T T Comiasaode Valoses Mobillarios. . T |
DATABASE —  ~— | Conforme definida na Paragrafo Terceire do Ariigo 18
BIAOTIC . T T T Qualquer dia que R0 seja (i} s&bados e domingos, (i} feriaqos |
fe ambito nacienal ou no Estado de Sdo Paulo efou na Cidade
de Sio Paulo e (i) quands nao houver expediente na
BMAFROVESPA,

[ DISTRIBUDCR — — — Tg p;_o;;riﬁnmsﬁﬂomumitm ‘conlratada pelo |
' . ADMINISTRADOR para realizar 2 distribuiggo das COTAS do
coe FUNDO, que serd realizada em regirme de melhores esforgos.
C?“J_MII% ! ) DE NWASE{)TE " Novas "Cotas em ‘diferenles emissoes e Ees;_em valor
y R equivaiente & até R$ 1.000.000.000,50 fum bithao de reais) a
o w i serem dislibuldas apés a Frimeira Emissao, sem que seja
:1- ﬁ;’ Necessaria a alleragas do REGULAMENTO, ¢ desge qie
2 i aprovado previamente pela ASSEMBLEIA GERAL, sendo certo

que todas as condigdes relativas a nova armissfo serfo idénlicas
as condighes da PRIMEIRA EMISSAC, cbservado o disposto
nos Adliges 29 e 3¢ deste REGULAMENTO e seim prejulzo do
pedida de registro na CVM de nhovas emissoes de Cotas e
pagamento de nova {axa de fistalizac4o por emissao, oo

- Tea@aqu&msﬂ&em#emaw—aéﬁlac, ROIE tET TS TR
Capitulo XX deste REGULAMENTG. '

- | Falores de Tisco Telacionados an FUNDG nos termos do |
Capitulp X desle REGULAMENTO.

| Este FURDO de tveslimanto fmobitiario. —

| CAPITANIA SA. sociedads por aches, com ssde na Rua |
Favares Capral, 102, g andar, Pinheiras, na Gidade de Sao
Paulo, Estade de S50 Pauio, CEP 05423-030, inscrita no
CNPWMF soh o p* 04.274.010/0001-76, credenciada comeo
Adiinistradara  de  Carieira  de Valores  Mobiliarios pela
Camisséo de Vajores Mobfigrios — CVh pefo Atc Dedlarattrie
NG 7.245, de 03 de junho de 2003,

Piuina s e ap
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INSTRUGAQ CVAL 409

instrucio OVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
allerada.

INSTRUGAG CVM 472 Inslrugao CVM n° 472, de 3% de oulubro de 5008, confoi:
alterada.
Lcl Letra de Grédito imobilidio.

LE! 8.668/83

I

OBJETIVO DO FUNDG

DUTROS ATIVOS

Lei n° B.668, de 25 de junho de 12383,

Letra Hipotecaria, i "
O FUNDO iem como oObjelivo buscar, no longo prazg,
remtabiidade proveniente de fHulos e wvalores mobdiarios.,

geradores de renda, ligados ao setor imobilidrio e indlc/a‘g@@,

como ATIVOS-ALVG, observados os fatores de risco ine :3-.1 S ;
an FUNDG.

-]

Ativos adqumidos pelc FUNDO que nde sejam aq‘h@nﬁ_.
elencados nos ATIVOS-ALVO, conforme definigAo apresentada _

no paragrafo primeins do artigo 5° deste REGULAMENTO.

"PATRIMAONIO LiQUIDO

"PATRERSNIO MINMO

Calculado dlariaments, somando-se o vailor de melghvR de
todos os ATIVOS da carlelra de investimenios do E‘E;L%DG,“
sybtraido de kodas as exigibiidades, despesas € prmr_@ﬁ% do ¢
FUNRC inclusive das provisbes referentes 2 Tﬂé% oEY
ADMINISTRAGAD do FUNDO. o

=4 €
EN
g ]

nr
i1 ]

By

Valor minimo de subscrigio de, no mirima, R 50.060.000.66
{cinguenta mihdes de reais), para gque o FUNDC enlre emn

funcionamento, sendo certo que o ADMINISTRADOR, conforme . -

| POLITICA DE NVESTIMENTO |

resomendagac do GESTOR, poders shceiral 2 diSEDEGH0 o8
Primeira Emiss&o a parti do Momento em que o PATRIMONIO
MINBAG for atingido, o

Eontorme ¢ Capilulo 1V, o FUNDO tem como Polltica de
investimento a aquisicio dos ATIVOS-ALVO, sendo certo gue
pode manter parcela do Seu patimdnic permanentemente
aplicada em catas de fundos de investiments ou tulos de renda
fixa, publicos ou privadas, para atender suas necessidades de
figuidez. Ainda, o FBNDOD nao investicd dirslaments em inoveis
ou e direitos reais sobre imGveis. Mo entanto, & possivel que
eventuaimenta o FUNDD delanha inovels ou direitos reais
sofire imdveis em sua careira devido {[} & execugdo ou
substitvicao de garantias, (i} renegociagio de dividas, e (i)

aulros atos necessarios refasionados a4 busca pela adimpléncia

Phdita & de a8
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[ —

dos devadores dos ATIVGS-ALVC defides pels FUNDO

PREGO DA PRIMEIRA
EMISSAC E QUANTIDADE DE
COTAS EMITIDAS

AMontante da PRIMEIRA EMISSAD na quantidade de 1.500.000
{um milh#o) de COTAS, com valor inicial de RS 100,08 {cem
reais], equivatentes a R$ f00.000.000.00 (cem inithdes de
reuis).

| PRIMEIRA EMISSAG

| PUBLICG-ALVC

Primeira emissae de ootas do FUNDO.

O FUNDD & destnado exchisvamente & invesidores

quaiificados, nos teimos do Art. 109, incisa V, da INSTRUGAO
CViv 409,

REGULAMENTQ

Este REGULAMENTO do FUNDO.

SEMESTRE CIVIL

Semeslre civit encerrado em 30 de junho & 31 de dezembio ds
cada ano.

| TAXA G ADWINISTRACAO
=

Remuneracio do ADMINISTRADGOR e do GESTOR conforme
disposto no Artigo 17 deste REGULAMENTO.

&

b _E

e m g

FLE

N TiL 4

S mw
52
o
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CAPITULD |
DO FUNDO

Artigo 1. O CAPITANIA SECURITIES Il FUNDD DE !{NVESTIMENTO HICOBILIARIO - Fil & o
cormunhdo de recursos capiados por meio do sisterna de diskibuigho de valores mobiliarios.
destinados & aplicagio em alivos financeiros relacionados 2o setor mobifigrio e, conslituido so :
forma de condominio fechade, regido pelo presente REGULAMENTO, e pelas disposigies logaig §
regulamertares que Ihe forem aplicavels. h

CAPIiTHLO ¥
DO PUBLICO ALVD

ATtige 2. © FUNDO & destinado exciusivamente a investidores qualilicados, nos termos do Art. 108
da INSTRUGAD CVM 402, que buscam, no longe prazo, rentabilidade proveniente de Hlulos, /fg"él.&
valores mohiliarios relacicnados 2o setor imobikidtio, abservados os fateres de fsco inerenteg, -~
Fundo. A verificagae da candicio de investidor quatificado do GOTISTA sera reaiizada de acord i \,ﬁ
o At 54 da instrugfio CVM 472, de fonna que a responsablidade por tal veriticagda, no mew“’
primario, sers do ADMINISTRADOR. Mo caso do FUNDO negociar suas COTAS no mercegdt
secundario, & gualivads de investidor qualificado serd verificada pelo inlermediario, sendo certo qus,

et ambos 05 £a505, 4 declaragic aneya a este REGULAMENTO (Anexa i}, devera ser f|rmada PO Cu

lodo COTISTA oo FUNDOQ, ) e
wm
Paragrafo nico. Em tazdo do seu PUBLICO ALVQ, e nos teimes do Art. 55 da INSTRUGA g\m'l il
o T <
WN* 472, o Fundo, ?é o g
- % L

3 dispensa 4 slaboraco de prospecto; § B X

i, dispensa a publicagio de antncio de inicio, de encerramento de distribuigio e de auisn.a(fj. i
mercado.

CAPITULG I

RAZG-DE BURAGAD
RS G- B SR AL A

Artige 3. O FUNDO tera prazo de duragho indeterminado.

CAPITULG IV
OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTG DO FUNDO

Artigo 4. O objstive do FUNBC é proporcionar rentabilidade ses seus COTISTAS atraves da
aquisigao preponderante de ativas financeiros de origem imobiiada, confonme permitido pelo AfL 45

-da INSYRUGAC CVUM N° 472 e conforme aiives listados nos ATIVOS-ALVO € o GESTOR se
compromete a chservar os fimiles de concentragio por modalidade de alivos & por emissor abaixe
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relacionados, caso os investimentos de FUNDO am valores mobiidros ullrapassem 50% (cinglenta
por cento} de seu Palrdmanic Liquido, ssgundo o arfigo 45 da ICVM 472

L. Limites por Emissor:

[insliluices Financeiras 20%
Companhias Abertas 10%
Fundos de investimento 10%
Pessoas Fisicas 5%
.Oultras Pesseas Juridicas de Direito Privado 5%
Uniga Federal 100%
Il Limites por Modalidate:
Tilsos Piblicos TO0%
Cotas de FIP e Cotas de FIA {alividades pernutidas acs FH) 0%
. |Gotas de Fil 100%
T CRf 100%
Ffug@ idades permitidas aos Fil) 0%
g Lalrgs Llipotecasias e Letras de Credilo Imobilidrio 100%
o OQuilpssutivos de Emissac de Instituigho Financena 100%
¥ Acge: Bebentures, Bbnus, Difeilos 6 Recibos de Subscrigho {Companhia 0%
22 apdiial
Agao oit Cotas de Sociedade (atividades permilidas aos Fii) 0%
Conjunto dos seguintes | Cotas de Ft e Gatas de FIG
/;'"?}"; Qos; Ativos ndo listados acima de Emissdo (CVM | 40%
Lo e 476 :

o] el -
2h D Py}a i_'afo Primeiro. Cansidera-se como emissor a pessoz fisica ou juridica, o fundo de investimerita
i & hattiménio. soparado na forma da lel, obrigadas ou co-obrigados pela liguitagho do. alivo

T b=haTp? 2] o S _

g ﬁ?@rafo Segundo, O FUNDO ndo investiry direlamente em iméveis ou em direilos reals sobre

g 37 'm{) le No entanto, & possivel gua eventualimente o FUNDO deterha méveis ou direilos reais sobre

i o5 3@6%@ erm sua carteira devido (i) & execugio oy subsiiluicBo de garantias, (i} renegeciagfio de
E ‘.ﬁ\d_-rs- e {iff) outros ates necessarios relagionades 8 busca pefa adimpléncia dos devedores daos

E?W{ps-nwo detidos pelo FUNDO,

K ;

‘ﬁ‘ i;:’;rafo Terceiro. Especialmente nas hipdleses am que os devedores dos ATIVOS-ALVO
_gr's{]: EFemn soffendo processo de execugdo por ocasido de vencimento aniecipado, a contabilizacao do
i li'#\\?mimémo LiQuinG do FUNDO podera ensejar no desenquadramento passivo involuntario do
—-FUNDD. Nestas hiptteses, o ADMINISTRADOR & o GESTOR, conforme previsto no At 89 da
INSTRUGAC CVM 409, ndo estario stjeitos as penalidades aplicAveis pelos citérios de
concentragho e diversificagdo da carteira discriminados no capuf deste artige, e concentracdo de
fisco, definidfos ho REGULAMENTO & na fegistacio vigeite, desde que tal desenguadramento ndo
uftrapasse © praze maxime de 15 {tuinzej dias conseculives 8 naa implique alteracio do Ilratamento

Fagina 9 g 48
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Tributario conferido ao FUNDO ou aes CGTISTAS.

Paragrafo Quarte, Nao obstanle o Paragrafe Terceiro acima, ra hipdiese de vir a ndo ser possivel o
reenquadramento do FUNDG no prazo acima pelo fato de a execugao de tal garantia no prazo de 15
(quinze} dias ser inviavel juridica e precessuatmente ou que a execucdo de fal prazo venha o ser
prejudicial aos GOTISTAS, ¢ ADMINISTRADOR devera comunicar 4 CVYM, depois de uttmpa&aa&u (4]
referide prazo, a coorréncia do desenquadramento passivo involuntario, com as devidas justmcaihtq i
ohrigando-sa, sinda, a informar & GVM do reenquadramenta do Funda, no momenio gue qoofrer. L[4

50
Artigo 6. Na aquisicAo dos ATIVOS-ALVOD polo FUNDD, o GESTOR einbasar-se-d ein asl dmé
financeiros, tecnicos e de viabiidade de seu exclusivo critério. 1.4l -

Paragrafo Primeira. A parcela do PATRIMONIO LIGUIDO do FUNDO que ndo estiver inveslida ndd ; |
ATIVOS-ALVO serd utliizadz na aquisicio de OUTROS ATIVOS, quals sejam:; it

L cotas de fundos de inveslimento em renda fixa, curle prezo ou referenciadas DY registrados
perante a CVM, gerides ou ndo, pelo GESTOR e adminisirados ou Rao, /GOW
ADMINISTRADOR,; 2

it titwos plblicos de emissdo da Tesouro Nacional; e

a uma vez q valor do PA‘!’RIMONIG LiQUIDO do FUNDO e/ou

V. cerlificados de deposiio bancério de instituigfies fnanceiras de grande porte, quais seﬁ% §E

Banco Bradesco 8.A., Banco itad Unibanco 8.A., Gaixa Econdmica Federal, HSBG Bangg e

Brasi 5.A. ~ Banco Mditiplo, Banco do Brasl 5.A e Bahco Santander S A n 72 N e I
L
L3

i &
Paragrafe Segundo. Os fundos de investimento referides no inciso | do Paragrafo Primeiré ima,
pedardo sor administrados efou geridos pelo ADMEINISTRADOR, pelo GESTOR ou por qu@:uer de

SUanfIEIEIdaS ;

Parégrafo Terceiro. Nao abstante o emprego de diligéncia, da hoa pratica de gestao de fundos de
investimente, bem come a cbservancia, pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, da politica de
investimento previsia neste REGULAMENTO e das disposigies legais apficaveis, podera ocorrér a
perda do capitat Investido peios COTISTAS, ou mesmo perdas supetiores ac capilal investido,
situaggo em que {i) o PATRIMONIO LIGQUIDOD do FUNDO passa a ser negativo e (i} os COTISTAS
respandem por evertual PATRIMONIO LiIQUIDO rnegative do FUNDS, obrigando-se, casd
necessdnio, por conseqitentes apores adicionais de recursos.

Paragrafo Quarte. O objetivo definido neste REGULAMENTO nie se caracteriza como promessa ou
gararlia de rentabilidade pelo GESTOR a/ou pele ADMINISTRADOR, denotanda-se apenas como
mota 3 sar perseguida peic GESTOR no emprego de suas fungbes. Ademals, os investimentos no
FUNDC nae s8c garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por qualquer mecamisme de
seguro ou, ainda, peto Fundo Garantidor de Cradito — FGGC.

Péuina 10 do 48
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Paragrafo Quinto. Na verificagtio de enguadramento da carteira do FENDO a0s Himiles par smissor
desciitos no caput & em seus incisos, o ADMINISTRADOR utilizara, para os efeftos do disposto no
capul, as definigbes eslipuladas no § 1° da Art. B6 da INSTRUGAC CVM 408.

Parkgrafo Sexto. £ vedados so FUNDO: {i) aplicar no exterior recurses captados no Pals; {ii) aptcar
rectisos na aquisiche de colas do propric FUNDO e {iE) realizar operagtes com derivatives, excelo
guando ials operagBes forem reafizadas exclusivamente para fins de protegdo palrimonial e desde
gque a exposiclo seja semiye, Bo MmAximo, o valor do palimBnio liguido de FUNDG,

Paragrafo Sétime. O valor das posigies do FUNDO em contraios derivativos serd considerado no
calouio dos limites estabelecidos nesle arigo, compialivaments, em refagio:

. aoemissor do alivo subjacente; e
"Il Acontraparie, quandu se iratar de derivativos sem garantia de liquidagao por camaias ou

prestadores de servigos de colmpensagéo e de liquidacae autorizados a funcionar pelo
BACEN ou pela CVM.

Pa'rz'i'_tjr Oltave. Para efeilo do disposto no Paragralo Primeiro, acima, os conirates derivalivos
seraq ¢fisiderados em furgBo do valor de exposicle, comrenie e polancial, que acarreten sobwe as

Cﬂ‘posi%g_éﬁﬁelidas pelo FUNDD.

1.r:>
t- -
w..Paraqra;o Nono. Nas operagies sem garantia de liquidagio por cAmaras ou prestadores de sarvigos

»rq;de cﬁf}luﬁnsagéo e de liquidagda aulorizados a funcionar psio BACEN ou pela CVM, as posighes
=—defidas peio Funtdo em operagdes com uma mesma contraparte serdo consolidadas, ohservando-se,

- Nesse gaso, as posicdes Hquidas de exposiglo, caso a compensagdo bilateral nfo temha sido
omraluaimenie afastada.

CAPITULO WV
DA ADMINISTRAGAD DO FUNDO .

mtigh 7. Sem prejulzo das obrigagbes previsias na INSTRUGAO CVM N° 472 e na regulamentachio
gilfcdvel, incluetn-se antre as obtigagdes do ADMINISTRADOR

R

manler atualizadas, & em parfeila ardem;
&) O regislro de cotislas e de ransleréncia de cotas;

b} olivie de atus das assembléias gerais;

¢} olivre ou lista de presanca de cotistas.

d} 08 pareceres do auditor independente;

Fagina 11 de aB
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e} os regislres contabeis refereﬁles &s operayes e ao paliimanio do FUNDO,

1 adocumentacio refaiiva s operagies do FUNBQG, pelo prazo de GiNCo ANos;

4} o5 registros contabels referentes as operagtes e 30 palriménio do FUNDO. ] ik
UL
i celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagbes necessaras a execuq:ao!ggﬁ“-
polilica de investimentos do FUNDG, exercende ou diligenciando para qua sejam exercidh%
todos os direitos relacionados ao patiiménio e as advidades do FUNDO, sei prejuize du{;a\q
poderes delegados ao GESTOR no presente REGULAMENTC, LI

Hi. raceber quuisguer rendimerntos ou valores do FUNDO;

W.  enlregar, sempre que solicilado, ao COTISTA, gratuilamente, exempiar do REGG}LAME;%_E}_LE .

do FUNDC, bem como cientificado do nome do perédico uliizado para divulgacs o o Ve
informagiies, se houver, e da laxa de adminislragio praticada; i3 =
=
(o]

B O
V. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceln pelas despesas de propagange- g1 -/
eventuaimente incorridas em perfodo de distribuicho de cotas do FUNDO, que poderdo ser ’
arcadas pela prapiioc FUNDO; : o
VI fornecer anuabnents ags GOTISTAS decumento contendo informagbes sobie oS mnq_ii‘h@lus E-
auferidus no ano civil B, oMt base nos dados relativos ao Gitimo dia do més de de_%_}e%)m. g
sobre o niinero de COTAS de suz propriedade e respeclivo valon P L

Vii.  observar as disposighes constantes do REGULAMENTO, bemn come as de!ibemé_e
ASSEMBLEIA GERAL, e

ar
vill. sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstracbes financeiras,
previstas na reguiameniagio em vigor, manler, separadarmente, regisiros com informagdes
completas sobre toda e qualquer maodalidade de negociaghc realizada enfre o

ADWINISTRABOH e ¢ FUNDT;

X, cumprir e fazer cumprir todas as disposiges conslanies deste REGULAMENTO e da
assembisia gerat de COTISTAS,

X.  no caso de instauraghAo de procedimento adminksbiativo pela CVME, manter 2 documenlagao
referida no nciso | alg o drming do procedimenta; )

Xl cumpiir as obrigagbes de prestagdo de informacdes previstas no Capitulo Vil da INSTRUGAD
CVM 472 e neste REGULAMENTG; ’

Xl manter custodiados emn instivigho presladora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela GVR, os Hlulos e valores mobifidrios adquiridos comm recursos do FUNEO,

X manier atuakzada junto & CVM a lista de presladoras de servigas contratados pelo FUNDO;
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corfiolar e supervisionar as alividades inerentes A gestic dos ativos do FUNDO, fiscalizando
05 Servigos preslados por terceiros contratados; e

nos termos do Artigo 4 deske REGULAMENT®, caso a FUNDO venha a deter dirstamente
iméveis ou direitos reais sobre imdveis noE Cas0s excepoionais previstos no referido
dispositive, o ADMINISTRADGR devers providenciar a averbagao, no cardrio de retyisteo de
imoveis, das restricies determinadas pelo At 7° da bei 8,688, farendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos eventualmerte integrantes do palriménio do FUNDG
que tais afivos imobiliarios:

a) nac inlegram o alivo da ADMINISTRADOR:
h} nso respondem direta oy fndiretamente por qualquer chrigagio do ADMINISTRADOR;

. € nao compden 3 lisla de bens & direllos do ADMINISTRADOR, para efeita de liquidacio
+- judickal ou exlrajudiciat;
il

&3

g a‘-‘ﬂ) néo podem ser dados em garanlia de débito de uperagéo do ABMINISTRADOR;
[y

s

& E&?J nédo 580 passiveis de EXECUEs por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
£ Dprivilegiados que possam ser e
B

f) ndv podem ser objeto de constiluicso de quaisquer dnus raais;

1 ¥ Bagdgrafo Primeiro. Os contratos de custodia deven conter clausula que:
P
o
S %

\3} estipule que somente as ordens emitidas pele ADMINISTRADOR, pefo GESTOR ou por sedts
;{) fepresentantes legals ou mandatdrios, devidamente auterizados, podem ser acatadas pela

——7% 7 instituicao custodiante;
gox/ Instligao cu

vade a0 custodiante a execugan de ordens que néo esisiain dirslaments vinculadas as
r"opsrawe‘gab‘ﬁ’trﬂbo; € :

s 5

1| esiipuie com dareza o ¥ego s Seivicns,

il .
grafo Segundo. O ADMINISTRADOR © o GESTOR deverfio observar o disposto nu Lei no

; ‘{31: 1998, na Inslrugaa SPC n® 28, de 4 do selembro de 2008, na Circidar n.® 3 461700 do BACEN e

nstrugAo CviM n® 304/99 e posteriores alteragbes, com a finalidade de prevenir e combater as
dades relacionagas Cn os ciimes de "lavagein de dinfteiro”, ou oeuliagdo de bens, direitos e

varaar 25 dentificados pela Lel n* 9643/ 998, sendo ceffe gue quaisquer penafidades eventuzlmente

las a COTISTAS condenadns peios orimes acima mencionados, independertemente do

cumprimento das regras previstas neste paragrafo por parte do ADMINISTRAGOR sfou do GESTOR
serlo suportadas peios préprios COTISTAS condenadas,

Paragrato Torceiro. O ADMINISTRADOR podara praticar e executar 08 seguintes alos necessarios
& consecunBo dos objelivos do FUNBO, sem prévia anuéncia dos quotislas, ros termos da art 15, 1,
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“b* da INSTRUGAC CVM 472 e sem prejulzo das atribuigbes do GESTOR, conforme disposlo neste
REGULAMENTO:

{2) aquisicho de ATIVOS, para integrar ao PATRIMONIC LIQUIDO do FUNDO, de acordo com a
POLITICA DE INVESTIMENTOS & com a INSTRUGAC CVM 472,

{n) negociagso de guakquer contraln relacionado acs ATIVOS do FUNDO, &
{c) oulros alos necessarios para o bom andamenio das negociagies e adquisigBes dos ATS

que integrem cu gue integrardo o PATRIMONIO LIQUIDO do FUNDO, de acordo cam
REGULAMENTO e com a INSTRUGAD CVM 472,

Pardgrafe Guarto. E vedado ao ADMINISTRADOR e ac GESTOR do FUNDO, se aplchvel, 4
norte do FUNDO, no exercicio de suas fungBes, e mediante a utiizac8o de recursus do FUNDO:

f, receber depbsito e sua conta corrants,

<H
- Pl RS \
M. conceder empréstimos, adiantar rendas luturas ou abrir créditos aos COTISTAS sob.qua G o
modalidade; e :

Hi.  contrair ou efetuar empréstimo,

v prestar fianga, aval, bem como aceitar ou copbrigar-se sob gualquer forma nas operaches <

praticadas pelo FUNDO, e
ST Y R
, - i I
V.  apiicar no exterior recursos captados no Pais, n ik
I S e
Vi, aplicar recursos na aquisicaa de cotas do prépric FUNDO; e B LD
2 A

WVii..  vender 4 prestagio as cotas du FUNDO, admitida a divisfo da emiss30 em gérigs e
integralizagho via chamada de capilaf; ;

Wit promelsr rendimentos predetenminados aos COTISTAS do FUNBD;

{X.  sem prejuizo do disposto pesle REGULAMENTO, e na INSTRUGAD CUM 472, realizar
aperaghes ¢o FUNBG quando caraclerizada situaglo de confite de intergsses enire o
FUNDO ¢ o ADMINISTRADOR,;

X.  consliuir onus reais sobre imdvels integrantes do patrimanis do FUNDO,

X realizar operagdes cofn ativos financeires ou modalidades operacionais nao previslas na
INSTRUGAD CVM 472,

Xll.  realizar operagties com agfes e ouiros valores mobilignios fora de mercadus arganizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes piblicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de convers3o de debénlures em agdes, de axercicio de hanus de
SEHbSCTicH0 @ nos ¢asos em gue 4 CVM tenha concedido prévia e expressa aulorizagao, e
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Xt praticar quaiquar ato de tiberaiidads,

Paragrafa Quinto. Excefuant-se do disposto no Incise 1V do paragrafo anterior a ulilizagao de Mulos
e emissdo do Tesowo Nacional, thulos de emiss3o do BACEN 8 crédilos securifizados pelo Tesouro
ttacional, inlegrantes da carleira do FUNDO, para coberlura do margem de garaniia de operagdes
com derivativos, desde que ohservados os Bmiles disposios no presente REGUE AMENTO.

Pardgrafo Soxto. O ADMINISTRADOR sera, nos tefimos e condigles previstas na Lei n° 8.6868, o
proprietario fiduciario de bens imovals gue evenlualmente integrem a carkeira do FUNBO,
administrando e dispondo de tais bans na forma e para 0s fins estabelecidos na iegisiacio, neste
REGULAMENTO, ou, ainda, conforme as determinactes da ASSEMBLEIA GERAL.

Parigrafo S&tima, O ADMINISTRADOR fem amplos e gerais poderes para, em nems do FUNDO,

abrir contas bancarias, reprosentar em juizo e fora dele e praficar todos o5 alos necessarios &
_' administrac3o do FUNDO, observadas as imitagtes impostas por este REGELAMENTO, pefus
délineractes tomadas em ASSEMBLEIA GERAL e deinais disposicdes legais ou regulamentares
apficéu_r%.

il
{%Parégﬁq Oitavo. O FUNDG nao conlralard instituigho{tes) financeirals) para o servigo de formader
Cade Wergado para as COTAS do FUNDD.
R
SEartidb ¥ O ADMINISTRADOR e ¢ GESTOR serdo respensiveis por yuaisquer danos causados ao
™ patriménio do FUNDO, no fimite de suas respectivas competéncias, decorrentes de; (i) atos que
2 Teconfigurem ma yestdo ou gestio lemeraria do FUNDO; e (il atos de quaisquer naltreza que
e figurem viokacao da lei, da INSTRUCAD CVM 472, deste REGULAMENTO, da deliberagio ou de
ﬁd inagdo da ASSEMBLEIA GERAL. Alem disss, o ADMINISTRADOR € 0 GESTOR set8o
[ ; ‘;{ Tesponsavels lambém por quaisguer danos causados em rAza0 de acio oy omissao orurdz de
0,:; -
0

S F3 . o . .
Km Sjpg Idoto ou ma-fé, nos limites de suas respectivas competéncias.
\5?_@3%/ -

fagrafo Unice. O ADMINISTRADOR & o GESTOR Rag setio responsabilizados nos casos

- ———fortuitos e e ToTCE ST GG e definidos pefo Codigo Civil, assim entendidos como sendo-as
e --enlingéncias que possam causar fedughc do patriménio do FUNBC ou, de gualquer oulia forma,
‘PEF-'J!'_.JE icar o investimento dos COTISTAS e que eslgjam além de seu controle, tornando impossivel o
gt\qtfgrimento das abrigagBes contratuais por ele assumidas, tais COTRG, Mas ndo 5o limitando a, atos
vernamentais, moratorias, greves, locaules e outros simifares,
"A]Lilgh & O ADMINISTRADOR, o GESTOR, & seus respectivos empregados, salvo nas hipbteses
v ‘-n'lr‘?:vilstas no capit do arlige acima, sdo serfo responsaveis por eventuais reclamactes de terceiros
: #ﬂ_?lrenles de alos refatives 4 geslio do FUNDO fentendendo-se que tzl aluacho se verificada
giipre no interesse do FUNDO), devends o FUNDOQ ressarcii inedialamente o vajor de tais
dedl é;;lnaz;ées e de {odas as despesas legais razedvels incorridas pele ADMENISTRABOR oy pelo
GEBTOR, seus respectives administradores, empiegados ou prepostos, relacionados com a defesa
em {als processos.

Paragrato Primeiro. A obrigagio de ressarcimento imediato, prevista no capuf acima, abrangera
dualquer responsabilidats de ordsm comercial, tributaria efou de owira nstureza, bem como mulias,
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juros de mora, cusias e honoranos advocalicios que possam decolter de qualquer processo.

Paragrafo Segundo, O disposto no cepuf e no Paragrafo Primeire desle aige, prevalecers alé a
execucdo de decisdo judicial transitado emn julgado.

Parayrafo Terceiro. A obrigaglo de ressarcimento imediato adul previsio esta uondicionad%ﬂ
nofilicagde <o FUNDO e dos representantes dos COTISTAS, pelc ADMINISTRADOR, pal
conhecimanto de qualquer reclarnagiio, pary que tome as devidas providéncias a ela relacionadas,
acordo com o que o FUNDO, por meic dos repiesentantas de GOTISTAS ou de deiiberacéq\.\ k]
ASSEMBLEIA GERAL, venha razoavelmente a requerer, ficando o ADMENISTRADOR desde jogp
auterizado a constituir, ad referendum, a provisio necesséria e suficiente para o FUNDO curf:prl;_r.\
essa obrigagio. [ 7

B

GERAL. w0 S

CAPITULO Vi s
DA GESTAO DO FUNDO CoNT

Artigo 10. A gestfie da carteira do FUNDO ¢ exercida peic GESTOR. O GESTOR sera responsave B
pela gestio da carteira do Fundo @ parficipars da andlise e selecio dos ATIVOS-ALVO & dos
OUTROS ATIVOS, de acordo com a politica de investimento e desinvestimentos previsios neste2

S

REGULAMENTO. S
T 5y B

) : . . wd i, (U3
Arfigo 11. A compeléncia para gedr a canteira do FUNDG, que engioha as atribuictes de%e_;?cau.{ N3
avaliagho, aquisiclo, abienagio, subscriglo, conversao, permute e exercicio dot demaigs sl

Werentes aos ativas & A5 modalidades operacionais gque inlegrem a carteira do FUNDD, PE-I.JOHTI
exclusividade ao GESTOR, sem pigjulzo dos poderes de representagio do FUNDG que Cabe
ADMINI%TRADOR & das demais disposighes do REGULAMENTO. mt

Paragrafo-Enico—O-ADMINISTRADOR-pode-delegares-puderes—getepreseniagio-ae GESTOR oo
sem prejuizo do dever de informagao ap ADMBNISTRADOR, medisnte instrumento proprio e casa a
caso, de modo que o GESTOR possa, diretaments, comparecer e volar em assembléias gerals
alinentes acs afivas que integrem: a carteira do FUNDO, assin como firmar conlratos de compra €
venda de valoras mohiliarios e oulros instrumenlos cerrelalos. Fica estabsiecido yue o GESTOR da
FUNDO adota Polifica de Exercicic de Direito de Voto em participagdes societdrias do FUNDO
{fegistrada na Associagio Brasieira dus Enfidedes dos Mercados Financeiro s de Capilais — ANBIMA
e diviigada na pagina da reds mundial de compuladores do GESTOR, gual seja
hitp:/fwww_capilasia.net), a qual disciplina os principlas gerais, o processo decisorio e as matérias
relevantes cbrigatriss para os exercicios do diveito de volo pelo GESTCOR do FUNDC em
paricipacdes sociotarias relativas aos ATIVOS-ALVO.
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Artigo 12. Nao obsiante o estabetecido no aitigo anterior, & de responsabilidade do GESTOR:
i. - Proceder & andlise e selegtio dos ATIVOS-ALVO adguitidos pelo FUNDO;

W, realizar os estudos financeiros, téonicos e de viadilidade para a aguisiclo dos ATIVOS-
ALVO;

M. supervsionar a conformidade dos inveslmentos ¢o FUNDO com a POLITICA DE
" INVESTIMENTOS descrita heste REGULAMENTO;

V. sugerir au ADMINISTRADOR madificagbes neste REGULAMENTO, que deverio passar pelo
: arivo da ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS, no que se refers 4s competdncias de gestio
dos investimentos do FUNDO ou qualguer outra que julgue necessaria; e

Y. propor a convocando de ASSEMHBLEIA GERAL;

Pardgrafo Primeira, O GESTOR mantera deparlamento 1écnico habilitada para prestar setvicos de

dlise g acompanhamento dos ATIVOS-ALVO adquindos pelo FUNDO, do mercado itmobiiario em
gerat &'f® potenciais ATIVOS-ALVG do FUNDO,
[l

L?:?Pari'{gr%&) Segundo. Sem prejuivo dos ENCARGOS, o GESTOR pogera recomendar ao
ESADW@}.I[QTRADOR a conlratagao, pelo FUNDO, de empresas especialzadas para a prestagio dos
‘.:3--539‘@%% servicos de consulioria especiaizada, as expensas do FUNDO nos lermos deste
FEREGULAMENTO ¢ do Ingiso Il do Art. 31 da INSTRUGAG CVM 472;

auxiliar na identificagfio dos riscos financeiros, comerciais, de crédito, tibutsrios, sucesstrics,
tecnicos, amblentals, efou especificos inerentes a potenciais ATWGS-ALVO do FUNDRG;

13 Preslar servigos de assessoria juridica para a andfise ¢ avaliacdo dos ATIVOS-ALVO efou
™| para proteger os interesses do FUNDO,

Auifiar na coordenagdo e cobranga judicial e extrajudicial dos ATIVOS-ALVO inadimpfidos.

:_jraro Terceiro. O GESTOR recebers pelos seus servicos uma remunerago maxina de (,85%
rero virgula oitenta e cinca por cento) sabie o patrimonio ilguida do FUNDD,

CAPITULO VI
CUSTODIA, ESCRITURAGAD DE COTAS, AUDITORIA E DISTRIBLIGAD

Artigo 13. As afividudes da custédia, bem como a escriluragac de cotas da FUNBD, serde exercidas
par Insliluicao contratada pele ADMINISTRADOR para realizar a custodia e escriliracio dos ATIVOS
do FUNDO.
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Paragrafo Primeiro. O Custodiante recehers pelos sews sarvigos uma remuneragaoe de alé 0.034 %
{zero virgula zero trinta & qualre por cenlo) a.a. sobre o palimdnio Hguido do FUNDO, obsarvado ¢
valor minimo mensal de R§ 600,00 (seiscentos reais).

X

Paragrafo Segundo. O FUNDO contard com os semvigos de auditoria que serdo realizados glerg_\
KPMG Auditores Independentes, sociedade com sede na Gidade e Estado de $ao Paulo, na Rualq
Renalo Paes de Barros, n®33, 1/° andar, inscrita no CNPJMYMF sob o n®. 57.765.217/0001-29.

Paragrafo Terceiro. O auditor independente recebera pelos seus servigos uma remunerfagao de
R% 250,00 (duzenios e cinguenta reais} por hora lrabalhada,

Artigo 14. A distribuicio das GOTAS do FUNDO saré reslizada em regime de melhares esfoE:lL:‘
peio DISTRIBUIDOR efou por insliluipbes Tinanceiras ou prepostos pertencentes & awtorizados @
CVIM 1 slusy nos mercados de distribuicao de valores mobiigrios que venham a ser conlratados pelo
HSTRIBUIDOR para a distribuigdo de COTAS do FENDO.

Paragrafo Unico. A remuneragio pela distribuigio das COTAS do FUNDO mlegra o valor pi
titulo e TAXA DE ADMINISTRAGAD.

CAPITULD vill R
DA SUBSTITUIGAQ DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DG FUNDO

renincia, medlanie nofificagio prévia aps COTISTAS com antecadencia minitma de 50 (Sﬁﬁﬂ'ﬂrﬂd)

o n it
dias, ou destituicac por deliberagao da ASSEMBLEIA GERAL. ._-3 ﬁ )
L L
= (v
Par&gra!n Primolro. ka hipotese de renanciz do capit, o ADMINISTRADDR fica obngado v ﬁ

L convocar imediatamente, por meio da mesma nolificago de comunicagio da renuncna.
-, COTISTAS, a ASSEMBLEIA GERAL para cleger seu substitulc au defiberar a ilqmdagtao
FUNDO. & qual devers ser efetuada pefo ADMINISTRAGOR, ainda que apos suia renuncm_, [

. permanecer no exercicie de suas fungoes até ser averhada, no cardiio de registro de
imaveis, nas malfloulag referentes avs eventuais Dens imdveis e direilos integrantes do
patiiménio do FUNBO, a ala da assembieia geral que eleger seu substilute & sucessor na
propriedadn fiducidnia desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e regislrada
em Gartario de THulos e Docimentas.

Parigrafe Segunde. £ facultade aos COTISTAS que detenham ag manos 5% [cinco per cento) das
cotas emilidas do FUNDO, a convocagao da ASSEMBLEIA GERAL, caso o ADMINISTRADCR néa
convoque a assembleia de que lrata Pardgralo Primelro, acima, no prazo de 10 {dez} dias conlados
da rentncia. '

Paragrafo Terceiro. No caso de fquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ac fiquidante
designado pelo BAGEN, convocar & ASSEMBLEIA GERAL, ho praze de 5 (cinco) Dias Uteis,
conlados da data de publicagBo, no Diaro Oficial da Unifo, do ato gque decretar a liguidagdo

Péufan 18 e 45

161



BINY METLLON

extrajudicial, a firn de deliberar sobra o eleicde de nove administrador e a liguidacdo ou ndo do
FUNDO.

Paragrafo Quarto. Cabe ao liguidante praticar todos os alos necesssrios a administragio reguar 6o
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagio referida no inciso I do Paragrafo Primeiro,
acima,

Paragrafo Quinto. Aplica-se o disposte ro Inciso [ do Paragrafe Pritmeiro, acima, mesme quando &
ASSEMBIEIA GERAL deliberar a lquidagaa do Funda em conseqliéncia da rendncia, da destiluigio
ou da lquidacdo extrsjudicial do ADMINISTRADOR, cabende & ASSEMBLEIA GERAL, nestes
cases, efeger novo administrador para processar a liguidagéo do FUNDG.

Paragrafo Sexto. Se a ASSEMBLEIA GERAL nic efeger novo adminisrador no prazo de 30 (Hint)
Dias Utsis contados da publicagto na Biario Oficiat do alo que decretar a fiquidacan extrajudicial do
ADMINISTRADOR, ¢ BACEN norneara uma instiicho para processar a liquidacac do FUNDO.

aragrafo Sétimo. Nas hipdleses referidas nos incisos do eaput deste arigo, bem come na sujeigde
uo fegime de liguidacas jadicial ou extrajudicial do ADMINISTRADOR, a ata da ASSEMBLEIA
GERA[&L ue eleger nove administrador, devidamente aprovada e regisirada na CVM, constilui
mdecﬁﬁjw 1abil para averbag3e, nos respectivos Cartorios de Registro de Imdveis, da sucessZo da
Lespiopiiiedide fiduciana dos bens imdveis eventualmente integrantes do patrimanio do FUNDO, sendo
fﬂcerr@q@ referida sucess&o n&o consfitul Iransferdncia de propriedade.

= [ag 1

Eé-Artigo 16. Casc o ADMINISTRAROR renuncie as suas fungbes ou entre em processo de Hquidacio
jfudiciai o4 extrajudicial, correro por sua conta os emolumentos ¢ demals despesas relalivas 3
_transferéncia, ag 58U Bucessar, da propriedade fiducidra das bens iméveis e direilos eventualmente
FH i
A

"

it

”

. CAPITLLO IX
DA TAXA DE ADMINISTRACAO

G017 Pelos Seviges de agiminsyagao o FUNDO pagara a fuantia gioal equivatente a 1.05%

{um ponto zero cinco por cento} ao ano sobre o PATRIMGNIO LIQUIDG do FUNDO, observado o
“""""""'“"“tr“é‘!'ou minimo inensal de R$ 8.500,00 {oilo mii e quinhentos teals} corrigicdo anvaimente pola variacao
_p-cgs}_tiva do {ndice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgada pela Fundagao Getdlio Vargas,
3&@ fmr outrg ndice que vier a substilul-lo), sendo gue a referida taxa de administracdo sera dividida
e!‘ _g‘rg o ADMINISTRADOR & o GESTGOR nos isrmos do respeclivo conlrato de gestdo, sendo
eylithelecido, alida, que a remuneracio devida ao escriturador pelos servigos de escritiragdo das
HOTAS serd descontadn da parcela da taxa de admin istragho devida ac GESTOR.

F.:‘ h]grafo Primefro. A TAXA DE ADMINISTRAGAO serd calcwiada e apropriada por Dia UL, comn
;%el no percentual referido no Pardgrafe Primeiro aching sobre o valor didric do PATRIMONIO
LIQUIDD do FUNDO do dia anterior agurado com base efn 1/252 (um duzentos e cinglenta e dois
avos), e serd paga mensalmente, até o 5 {quintc) Dia Uil do més subseqliente ao vencido, para o
ADMINISTRADOR e para o GESTOR, diretaments peto FUNDG.
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Paragrafc Segundo. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que paicelas da TAXA DE
ADMINISTRACAO sefam pagas direlamente peio FUNDO ags culros prestadores de servigo
contiatados, desde que O somatorio dessas parcelas N80 exceda o montamte da TAXA DE
ADMINISTRACAD,

Artigo 8. O FUNDO nac possui kaxa de desempenho,
Artigo 19. O FUNBO ndo possul laxa ingresse.

CAPITULG X
BOS FATCRES DE RISCOS

Artigo 20. O investimente am cotas do FUNDOQ apresenta risco de significativas perdas palrimt?:ijisﬂs
para seus COTISTAS. Tais perdas podem ocorrer devido aos riscos 1esumidamente enumerados nos. .
paragrafos a seguir, dentre oulres. Nenhum falos de risco abaixo desctito devera ser constderadc

como alleragao ob limitagac a qualyuer cléusula deste REGULAMENTO, incluindo, mas ndo
limitando, a qualquer obrigagdo do ABMINISTRADGR ou do GESTOR aqui previstas. s

Paragrafo Primeiro, A aplicagsc em cotas do FUNDO estd sujsita a diverses fiscos de m
dentre 05 (uais destacam-se:

macroecondmica brasileira. O mercado imobiidrio tem sofrido periodos de retrag8o decorrenles das_b
altas taxas de juros praticadas e baixas laxas de ciescimento do Brasil. As medidas do BA%%@ dog>
Governo Federal para controdar & inflagdio e infiuenciar outvas politicas podem ser imp!em@dasw

através de controle de pregos e salarios, depreciagdo do real, conbroles sobre a remessa destefinsossD
an exlerior, intervengio do BAGEN para afeiar a taxa basica de juras, dam como outras_%1 idas-F 1
Assim, 0 desempenhe dos ativos que compbem a carteira ¢o Fundo pode ser adveraament tado

pelas mudangas na taxa basica de juros pelo BACEN e oulras pollticas do Governo Fed __éi‘ bem
cemq par fatores econdmicos em geral, dantre os guals se incluem, sem fimilagAo, 08 seguinl_,g_bs

T ST TS AT G T

- inflagho;

= ftuaedes nus taxas de cambio;

~ politicas de controle cainbial;

-~ potitica fiscal & alteracdes na legistagao Uibuldrie; ;
» taxas de juros; '
+ liguides dos mercados de capitals, & '

~ vutros desenvolvimenies paifticos, sociais 8 econdmicos no Hrasit ou que aletetnn o Pals.

Eventuais afteragfes nas politicas fiscal, cambial, monelaria e previdendidria, entre oufras, podero
resultar em conseqiénciss adversas para a economia do Pals e, conseguenternsnte, para o
desempenho do FUNDOQ. Denire {ais consegiiencias, podem ser efencadas, o alongamento do
perioda de amortizagio ou liquidacis ¢o FUNDO, o gue podera ocasionar a perda tolal, pelos
respectives COTISTAS, do valor de suas aplicapdes. Nem o FUNDG, nem o ADMINISTRADOR &
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rem o GESTOR respondersio a qualquer COTISTA por quaisquer danos ou prejuizos resullantas de
tais eventos. O FUNDQ estara sujeilo, entre cutres, aos riscos adicionais associados &

i demanda flotuante por ativos de base imebiaria;

» competitividade do setor imabiliario:

» TeguHamentanao do setor inobilidrio; e

» fributagdo retacionada ao selor mobiidrio, acs COTISTAS do FUNDO e & carteira da
FUNDOC,

Paragrafo Segundo, O investimento em cpias do FUNDO esta sujeito a0s seguinies riscos de
llquidez;

« Auséneiz de liguidoz das cotas do FUNDO g Restricdo para rosgate. Os COTISTAS da FUNDD
" eslao aptos a negociar suas cotas do FUNDO em mercado secundario, poréin, pode ndo haver
Huidez em tais mercados, tendo em visla a auséncia de histrico no mercado de capitais brasteiro
das__atmdades de negociacio de cotas envelvendo fundos de investimento fechados, Considerande a
fiaturaza de candominie fechado do FUNDO, acs COTISTAS nao serd permitido o Tesgate das suas
C(_)Tﬁg antes do téimina do praze do FUNDD ou série de cotas. Essa caracteristica do FUNDO
m 5'5 afetar negalivamentz a airalividads das cotas do FUNDO come  investimento e,
e cur}'_!geﬁw.nlememe reduzir 8 liquidez de tais COTAS no mercado secundario. Ademais, ©s
3 COﬁF&'AS poderio apenas negociar suas cotas com investidores que estsjam enquadrados nas
: quaiifitaches previstes neste REGULAMENTQ, o qua podera resultar am reslrigfes adicionais 4
o transferencra das cofas pelos COTISTAS.

- Resm_r" g pard resgate das eolas 8 de dishibuigsio dos resultados. O FUNDO fol constituido como

e doitinio fechado, de mado que os COTISTAS nio poderdo realizar quaisqlier resgales das suas
o /’ " CBLFAS antes do prazi de vencimento de suas respectivas GOTAS,

WA .
T4 =
c\_&@/ Patfigrafo Terseiro. O investimento em cotas do FUNDO esta sufeite 3 uma série de riscos
L5

ciicos as suas atividades, dentre 0s quais se aplicain, sem fimitagac; -

v Cohcenlragio dp caMeirs resuftante das aplicagies do FUNDD: o risco de perdas para - os
n‘ﬁ?eshdores do FUNDG & diretamente relacionado ao gray de cencentracio das suas dp!tcag:oes A
. carh?ua do FUNDO podera se concenirar em tllulos e valores mobilidrios amitidos por deferminados
: mltorw refacionando dirctamente o resultado dos nvestimentos do FUNDC ao resullado dos

I p clivas emissares.
'\

|\ | -'flex:sfénua dg_rendimento pré-determinado. O FUNDO nao tem historico de vperagies nein
gi tro de rendimentos determinados, E incerio se o FUNDO gerard algum rendimento dos seus
& tsmentos sendo cefl gue ta! rendimentd ©Bc & garanfido acs COTISTAS pelo
é INISTRADOR, palo GESTOR, pelo FGC - Fundo Garantidor de Créditos ou por qualguer
mesanisnoe de segure.

* Risco relacionado a corretofes e disiribuidores de tilos e valores maobifidtios. O FUNDO poderd
ser exposto a um risco de crédita resultante da liguidagio das transagdes conduzidas por meto dos
cofietores e distribuidores de titulos e valores mobilirios, Mo evento da auséncia de habilidade efou
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disposigho em pagar por paite de qualquer win dos emisscies dos bitulos o valores mobifisrios ou
conlrapartes nas transages da caneira do FUNDQ, poders sofrer perdas, e poderd até incorrer ein
cusios para a recuperagas ios seus créditos, ['“

Wk
n

o

+ Risco decotrente da precificagdo dos ATIVOS. A precificagBo dos ATIVOS do FUNDO sera; H ;ﬁé
conforme ciitérios e procedimentos para Tegisiro e avaliagho dos fitulos e valores mobili s
derivativos e outros instrumentos operacionais detinidos nos termos 43 legisiagao aplicavel e e
REGULAMENTO, sende que dade 5 ifiquidaz de alguns ATIVOS, esses poderdo ser marcados
modefas de precificagio ou ale mesmo ha cdiva de aguisigio, o gue poderd fazer com que

valorizagdo nio refiita sey exato valor de mercado. Além disso, tais critérios de avaliagéo pﬂdezﬁb’
causar variagies ngs valores dos Uulos e valores mobitiarios que compdern a carkeira do FUN 0 @

poderd resultar em reducio dos valores (as COTAS T S

sujeitas ao cumprimento das obrigagbes pelo respeclivo emitente. Cventos que padem- afgtr
condighes tinanceiras dos emitentes, bem come as mudangas nas condicBes acondimicas, pol

tazer impactos significativos no prego e na fiquidez das ativos de tais emitentes. Mudangas
pervepgao da qualidade do crédito dos emilentes, mesmoe que nao substanciais, poderia também/.;l
impactar nos pregos de seus Hulos e valores mobilisrios, afetando sua iguidez. ESTE FUNDO ESTA
SUJEITO A RISCO DE PERDA SURSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIGLIDO EM (,-ﬁ
EVENTOS QUE ACARRETEM O NAC PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES D ‘iSUA
CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORGA DE INTERVENGAO, LIQUIDAGAD, REG}&
ADMINIS rﬂﬂ(}AO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERJ\GAO JUBICTAL OU EXT FRAJ&ES I.i-\L{n'E-:"’.;i
DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDG. . _E [

g).
» -Risto _decorrenfe das operagfes no rmercado de derivalivos. A conlratagdo de instrume:
derivaiivos pelo FUNDO, mesme que exclusivamante com a finalidade de proleger a carleira do
FAUNDO, podera aumetitar a volatitidade do FUNDO, limilar as possibilidades de retorno nas suas
operaghes, ndo produzir os resultados desajades bem como poders provocar significativas perdas do

.3@.

——pamnmntmmnm—ans COTISTAS.

+ Risco de restrigdo ta Nogouiucio. Alguns titulos & valores mobiiiarios que compdem a carlelra do
FUNDO pudern estar sujeitos a restrighes de negociagdo pela Boisa de Mercadonas e Futuros ou por
Grgios feguladores. Essas reslrigles podem estar relacionadas an volume de operagbes, &
participacao nas operagbes, as flutuagies maximas de prego g as condiches de oferta do ative. Em
sifuanBes em que tals reslrigtes sejzm aplicaveis, as condigbes pata negociagdo dos ativos da
cafteira, bem como a precificagac dos ativos podein ser adversamente afetados.

= Riscos de alleracio da iegislagdo aplicdwel ag FUNDO o/ou aos COTISTAS. A legistacio aplicavel
ao FUNDO, zos COTISTAS e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas ndc se limitando, a
tegistagdo tiibularia, legislagdo de cAmbio e legisiagao que regula os investimentos externos em colas
de fundos de investimento no Brashi estdo sujsitas a alteragbes. Adetnals, inlederéncia de
asuloridades governamentais brasilelrss e de Grgbos regulatores no mearcado podera ocorrer, hem
como moraldfia e mudangas nus politicas monetaras e de cimbio. Esses eventos podem impactar
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adversamente no valor dos inveslimenlos, bem come as condighes para a distribuigao de
rendimentos e de resgate das cotas do FUNDO, inciuindo as regras de fechamenio de cambio e
remassas de recisos aos palses estrangeiros. Alm disso, a aplicaco das leis existentes e a
interprelagao de novas [eis poderdo impactar ros resullados de FUNDO.

* Hisco do gue o FUNDQ ndo inicie swas afividades, Fxisle a possibilidade de que o FUNDO nao
inicle suas alividades se o Rlmero de cotas do FUNDO necessérias para o alcance do paldmdiio
inicial minimo definido neste REGULAMENTG h&o seja subscrilo.

» Propriedade da COTA em conlranosindo 8 propriadade dos tiulos e valores miobifidrios. Nao
obstante o FUNDO deter uma carleira composta por ttulos & valores mobifiarios, as colas do FUNDO
n&o (&: quaisquer direitos aos seus Hlulares com relagao aps ATIVOS-ALVO do FUNDD.

+  Amorizaclofosgate de COTAS do FUNDBO com relapio 4 figuidacio dos ativos da cattelra do
FUMDO, O FUNDO estaé exposlo 2 cerlos fiscos inetertes A propriedade dos tlulos e valores
1obilidrios e a outios atives da sua cartewra, bem camo ac mercado no qual serao negogiados,
chifrdio a possibilidade de que, devido a tais condigfes, o GESTOR néc consiga se desfazer dos
ativogéo tempo requerido pelos COTISTAS para amortizacio ou resgate das COTAS, ou de
quagwgr oufra forma de distribuigio de resullados aos COTISTAS.

S o

=
* Husgncia dg garantia para efiminagio dos rscos. O investimento no FUNDQC sujeita o investider 2

Tisdh tos quais o proptic FUNDQ e sua carteira estao sujeitos, gue poderaio causar perdas no capital

. invE¥ido pelos COTISTAS do FUNDO. Nag ha garantia de sliminagdo de possivel perda ao FUNDQ

e aos COTISTAS. O desempenho do FUNDO ndo conta com a garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, nem por qualquer ferceira parte, ou de gualguer mecanismo de seguro ou do Funde
igrantidor de Credito - FGC, para redugie ou eliminagio do risco 2o qual esta sujeita.
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~ Liguidez Reduzida dos fnvestimentos, A aplicagio do FUNDO nos ATIVOS-ALVO & nos OUTROS
ATIVOS tem peculiridades inerentes A malona dos fundes de investimento brasileiros, tendo em
vista que néa existe no Brasil a garanlia de liquidez para tais investimentos no mercade secundarjb"”“
Se o FUNDO necessitar alienar os fitulos e valores mobiligrios, pode nio encostrar compradores UL; .(ihl
preco abtido na venda podera ser baiko, provocando perda do palimonio do FUNDO | !_: i
cofised lehteineite, perda lofal ou pascial do montante principa! investido pelos COTISTAS.

» Riscos Helalivos aos ATIVOS-ALVO e aos QUTROS ATIVOS, MNio ohslante a diligéncia 'ﬁ{#'
ADMIMISTRADGR em colocar em pratica a polilica de investimenio delineada, os IlWeshmEnlO&.:J;)é\

ATIVOS-ALVO e nos OUTROS ATIVOS integranias da careira do FUNDOQ, por sua propria naturn
estao sujeiios, conforme o case, a fluluagtes de mercado efou riscos de oradite efou operacio @:
das contrapartes, incluindo 2 eventual incapacidade de s respectivos devedores honrarem s
obrigacias, podando, assim, gerar perdas para o FUNDO até o montante das uperaghes contratudas
e nao iqudadas. O ADMINISTRADOR sfou o GESTOR, ou qualquer de suas respeclivas Af|tsada)s ol
nao pedem, em hipolese alguma ser responsabilizados, enire oulros eventos, (i} por quafq R
depreciagao ou perda de valor dos ativos integrantes da caiteira do Fundo; (i) pela lnex:stenc;’:i“ w\‘”
mercado secundario para o5 ATIVOS-ALVO ¢ os QUTROS ATIVOS; ou {iii} por evenhiais prej ;
incotiidos pelos QUOTISTAS quando da amorlizacao ou resgate de suas QUOTAS, ncs ter
deste REGULAMENTO.

» Hiscos Refalivos ans CRI. Dentre os ATIVOS-ALVO objeto da politica de investimento do FUNDQ,
encotitra-se a possibiidade de aquisicio de CRI Tais CRI poderdo vir a ser negociadoes comdipse
ern regisiro provisdrio concedido pela CVM, desde que possuam \r?lor urilario suﬁgr@ij a
R$ 200.000,00 {trezentos mil reais) e em conformidade com a INSTRUCACQ CVAM N* 414’{3:1.@,135 s}
afteragtes posteriores. Caso delenminado regisiro definitive ndo venha a ser concedido ;iﬁripssa
autarguia, a companhia securitizadora emissora destes CRI deverd resgalalus antecipadgim@nte.
Casoe a companhia securitizadora emissora & lenha utiizado os valores decorrentes da inlegd@izagiio
dos CR), ela podera ndo ter disponibiiidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente-og:
GRIL A Medida Provisoria no 2.158-35, de 24 de agosto de 200+, e seu Arl. 76 estabelece que "5
nomas que estabelecam a afelagho ou a separagdio, a quafguer titulo, de palrimonio de pessoa fisica
vi jurfdica ndo produzem efeitos em relagdo aocs dabilos de nafurera [fiscal, previdoncifria ou

trabAliSE, BN aspeciil GUanTo s JATHIEE T aos priisyios e thessdo-alribuidos - Emeseu
Parsgrait Unico, referida medida pravisdria prevé que "permanecenm respondends palos debifos aif
referidas a tolalidade dos bens e das rendas do syjeilo passivo, sou espolic ou sua massa fallda,
ncusive as quo lanham sido objeto de Separagdo ou afefagdo’. A despelto de a comparhia
securitizadora instituir regime fiducidrio sobre os créditos imobiliarics, & ter por proposito especifice a
emissao de CRI, caso prevatega o entendimento previsto na ilem acima, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdsnciaria ou lrabathista que a companhiia securitizadora eveniualmenle venha &
ler paderfio concotrer cam os tlutares dos CRF sobre o produto de reallzagho dos créditos imohbiliarios,
et caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que créditos imobiliarics ndo venham a ser suficientes
para o pagamento integral dos CRI apas o pagamento das obrigactes da companhia securiizadora,
com relagio 4s despesas envolvidas nas emssfies. Os devedores tém a passibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos c1ddiios inabilisrios. Mesta hipotese, juros acrescidos @s parcelas serdo
abalidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo enlee a data de vencimento e a data do
pagaimenio antecipade. Esle evento podera afetar, folal ouw parcialments, os cronogramas de
remuneragio, amoilizagio ofou Tesgate dos GRI, bam come diminulr & renlabifidade do FUNDO. Os
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imavais que fazem lasiro aos CRI poderio ser objelo de desapropriacio por &rghos publicos, o gue
ensejard o vencimento antecipado do contrato imobiliario &, casc 0 devedor n3o tenha recursos
suficienies para liquidar o saldo devedor do contralo imobiliarie, 0s CRI somante podersio ser
amortizados na proporcionafidade do pagamento realizato psic devedor, até a efetivacio de sua
fuidacio total. Casa os indvels que fazem lastio aos GRY sejam objelo de aigum tipa de catastrofe
come ineandio, atagamente ou oufro fator que constitua impedimento aos devedores de exercer suas
afividades, apesar da exisiéncia dos segwos que efeluam a cobertura para esses [iscos,
temporariamente, até que 0s iméveis estejam em condicles para os devedores exercerem suas
atividades, as rendas dos afuguéis ou o pagamento das crédilos imabiliarios podem ser prejudicados

& tohsequentemente afolar o pagamento dos CRI. Para CRI gue possuam a garantia da cessao

- Kducigria das locaches garantindo o pagamento dos créditos imobiliaries gue censtitusm o sav iastro,
a vacancia de wn oU mais iméveis podera afetar a garantia consistente da cessdo fiduciaria e, por

. tonseguirte, a capacidade de pagamento dos créditos imobifidrios. Os centratos imobiisrios dos
quais se ofiginatn os créditos imohitiarios normalmente preveem que am caso de inadimpléncia dos

" devedores, serd executada = alienagao fiducira nos tetmos da Lei no 9.514/97. Este Processo
poderd se alongar e a relomada efetiva do iméved, que gerara recursos financelos para pagamenta
dés’ CRi pode demandar tempo ol mesmo perda linanceira em fungfo dos anus verificados com &
retor'zgda do imdvel. Os devedores, ao longs do parlods em que vigora o prazo dos GRI padem ter
cﬁ*:: s%‘%iomes incluldos pa SERASA, cu mesmo fer sua capacidade de pagamento diminuldes em

£y fu ""de diversus fatores externos, que podern ser resyltado de fatores jue variam desde naiureza
53- condmica coma também em decorréncia de fatores de politica externa, como infiagio, cAmbio,
gt eii@eﬁputms. Beste modo, no decorrer do tempo, aumenta-se & predispasicao per parte do devedor

w2 em ndo efeluar o pagamenio dos creditos que fazemn fastra a0 GRI e assim, aumeniar o nivel de
inadimpiencia da carteira. Para os CRI que possuam condigfies para a ocorréncia de vencimento
: antecipado do contralo lasto dos CRi, a companlda securtizadora promoverd o resgate anlecipado
//;""r,gs Jos CRI, canforme a disponiblidade de recursos finaneeiros. Assim, 08 investimentos destes CRE
la r80 soffer perdas financeiras no gue tange a nao reafizagdn do investimento realizado {retorno
;igf Y : mvestimento}, bem como os investimentos ein CRI noderde incorrer numa dificuldade de
o o ifvestimento dos recursos & mesma laxa estabetecida como remuneragdo do GRI, A capacidade da
\R—{a& Cusilizadora de honrar as obrigaghes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo devedor
=~"dos crédiles imobiliarios. Os craditos imoblisrios rapresentamn creédilos defidos pela companhia

AR T

ER

-———setuﬂﬁzadm*a'—tuma—ﬁ—ﬁmﬁ“mrespundemes aos saldos do contralo imobifidrio, que
'“Ebmpreendem glualizagio moretaria, juros e oulras eventuais taxas de remuneragio, penalidades &
dernais encargos contratuais ou legals, bem como o5 respectivos acessorios. O patrimdnio separaco
\\c?m de afetacdo constituido em favor dos ttsares dos CRI normainente ndo conla com quakguer
aﬂﬁnlia ou cochrigando da cornpanhia securitizadora, Assim, o recebimento integral e tempastivo
‘e'jlf)s titdares dos CRI dos montantes devides, conforme previste nos termos de seclritizagio de
régﬁi{os. depende do recebimento das quantias devidas em funco do contralo imohbifidrio, em tempo
BBt para o pagamenta dos valores decorentes dos GRL A ocoffEncia de eventos que afetem a
Ii’u'lagé‘m ecendmica-financeira do devedor podery afelar negaiivamente a capacidade do palriménio
: parado de homrar suas obiigagdes no que tange ao pagamento des CRI pela comparhia
-§e0uritizadore. Para os CRi cujo Iastro &&ja em contratos de locagSa, nos termas da Lei do Inquilinato,
os incatdrios poderfo pleitear a revisag judicial do valor do aluguet para adequa-lo a0 valor de
mercado. Caso os aluguéis lenham seus valores diminuddos, haverd wna redugao do fuxo de
pagamento dos alegugls, o gue podera afelar, lotat ou parcialmenle, a capacidade de pagamento das
obiigaghes sob os GRI. Para os GRI que possuam a condigdu da companhia securitizadora tomar-se
Unica & exdlusiva beneficiaria dos seguros refacionados & cada emissdo de CRE caso esta obrigagao
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quatidade de beneficidrio da apdlice, hdo apliqus oS recursos do sinislro na recu-na.lrugao dos lmé &i
ol ThesMo para manté-los cperando tat como originalinente, podera haver queda total ou parciat &iq'h
iendas tocaticias, causande Engacto negativo no pagamento das remuneraghes dos CRIL Para 4
CRI que possuam a garantia da cessao fiducigria das ncagbes garantindo o pagamento dos créditc»%-\
imobiiarios que constituem o laskio dos CRI, caso o devedor n&o honre o pagamento dos créditos
imobfiianios & as rendas advindas da locag8o dos imovets sejam insuficientes para o pagamento gfg_g B
CRi, em virlude do nivet de inadimpiéncia dos focataries, ou mesmo se ocorier algum falo que
impeca o funcionamentoc dos imdvels, pode ndo haver recursos financeiros suficientes para ..
pagamento dos GRI, caso o devedar ndo apore oulros recurses para 0 pagainento dos credli %{sl?!
imobilianios, e nesta hipdtese tals valores nao pagos setfo absenvidos pelos detentores dos CRI. lxh /

v Risco relalive s novas entissies. Como gualguer outro inveslimento de parlicipacdo, para
nao haja diluigio dos COTISTAS da sua parficipagio no patriménio do FUNDG, € poriante que
COTISTAS tenham condicdes de acompanhar as novas supscrighes de cotas que podero ocorrer. A

ausdncia do COTISTA na subscricie de novas cofas ensejars a diluigia, cujo resultado & a parida de S e
capacidade polilica nas decisties do FUNDG. ’ ==

It A5 i =val

1 Ff; -
s Risco relative 4 Amorizagdodiquidacio anlecipada das COTAS do FUNDD. As CO‘Q}.@E 1L J—
FUNDO estso sujeitas a eventes de amorlizagdo ou liquidagao antecipada total ou parcialgrain @ <
respectiva devoluglo praporcional do valor de prncipal investide pelos GOTISTAS. Na ootrdfiol] de w

amortizagio ou liquidagho antecipada das COTAS, ndo hid como assegurar gue os COISTAS
CONSEgUIrao reinvestir os recursos em outro ivastimento que pcssua renlab:ildade igual ou sup,eISOF .
aquela aulferida pelo investimento nas COTAS doe FUNDO, .

Paragrafo Unma do Arfigo 44 desle REGULAMENTO, néo poderao uular nas ASSEMBLEIAS'
GERAIS: () o ADMINISTRADOR e ¢ GESTOR; (i) os sbecics, diretores e funcionarios - do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR; e (ili) empresas figadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR,
seus socios, direlotes & funcionarios; & (V) os presladores de servigos do FUNDD, seus socius,

dirgtores € IURCIOnATIos. 050 63505 PASe0As Sajarh Colsts HU FUNDO T v nas ASBEMBEEAS—————
GERAIS; poderio existir potenciais conflitus de interesse em tals ASSEMBLEIAS GERAIS.
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Paragrafo Quarto. Sem prejulzo dos riscos acima mancionagdos, poderda haver oulros no
investimenta em cofas do FUNDO re fulure nio previslos por este REGULAMENTO. As aplicagdes
reafizadas no FUNDO nio conlam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de quaisqguer
outros ferceiros, de mecanismos de segura, do Funds Garantidor de Craditos — FGC au outios fundos
garanlidores, nés podendo o ADMINISTRADOR ou ao GESTOR ser respotisabiiizado por evenluais

- depieciagtes dos ativos qus comphem a cansira do FUNDO, ou prejulzos decorrentes de flutuagoes
do mercado, risco de crédito, oy evenios extraordinarivs de qualquer natureza, como, por exemplo,
os de carater politico, ecandinico ou financeiro, que impliqguem condigtes adversas de liquidez, ou de
negaciaciio atipica nos mercados de aluacdo do FUNDO. MNic poderd ser impulada ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR qualquer responsabilidade por eventuais prejulzos gue venham a
safrer os conddminos em caso de tiquidacao do FUNDO ou resgate de suas COTAS.

CAPITULO XI
DO PATRIMONIO LIGUIDOD E DO PROVISIONAMENTO

Artigo 21. PATRIMONIC LIQUIDO. Entender-se-4 por PATRIMSNIO LIQUIDO do FUNDO a soma
“deg:ATIVOS do FUNBO, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

E Am%&? O PATRIMONIC LIQUIDO do FUNDG sera caieulado diariamante, somarndo-se o valor
£ryde trz: 08 ATIVOS da carteira de invesimentos do FLNDO, subtraldo de lodas as exigibilidades,
’&‘gdesggs 5, provi‘sﬁes, e diferimenios do FUNBO, inclusive das provisdes referentes 4 TAXA DE
- ADMINIBTRAGAG do FUNDO.

& e
CTUArge 23, Apuragao das Demonstragles Financeiras. As demonstraghes contabeis do FUNDG

e T oserfio apivadas com base nas praticas conabels adotadas ne Brasd, e normas aplicAvels, incluinde,

B m:limilacso as disposigoes da instrugdo CVM n.° 51811, inclusive para fins de provisionamento de
ﬂemos‘ despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa nos investimentos.

ﬁz}alo Primeiro. Os Alivos Imobiligrios serdio avaliados confofine = legislaciio em vigor e
& the & classificagdo do investimento. Os investimentos destinados para renda serffo avaliadas
W . i 3

R “}‘cfa!mente & cusio & posteriorments a valor de mercado conforme laudo de avaliacho farecido por

emnpresa independante e atualizado, no minimo, em pedicdicidade anual, com ebservancia aos
Lygphiuats procedimenios & criiérios estabelecidos na legisiagho e regulamentagio em vigor. Os
Ativos imobiiarios cujos investimentos sejam deslinades para venda serfio avaliados a vator de custs
¥eciiado s amortizados segundo as fragdes ideais vendidas;

\ZI 3

t);'t_{l:‘grafo Segundo. Os Afivos de Renda Fixa integrantes da carleira do FUNDO, que sefam tiulos
p?:fi{:os, serac avafiados pelos preos unitarios de titulos piblicos divulgados pelo mercado
Fy%‘sdério da ANBIMA,

ragrafo Terceiro,  Os Alivos de Renda Fixa integrantes da carleira do FUNDO, que sejam Htulos
rivalos serdo avaliados irela metodologia de precificagio que obedega necessariamente a saguinte
“ordem de prictidade:

a) Caso o ativp possua laxa divuigada pela ANBIMA, serfo ulilizadas essas taxas para calcular o
#rego unitério de mercado;
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b} Caso o alivo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o prego unitdric de mercado & dado pefa
mediana de precos fornecidos por um conjunto de participantes com fotte aluagio no ingrcado
{"PIC"}. L
i
) Os demais siivos ou direitos obisto do FUNDG gue ndo se enquadrern nas descrigbes aci ?gi
serdo avaliados segundo modelos de precificasdo que visem capturar as vaiiacfies de mercado. QAsji
indelus tedricos serdo determinados pelo ADMINISTRADOR,

Artige 24. Provisionamento, Caso o GESTOR idenlifigue a2 possibiidade de perda n{:’si
investimentos inlegrantes da carteirm do FUNDG, esle devera imediatamante intormar j
ADMINISTRADOR, o gual efetuard o provisionamento de tais perdas, conforme definido peE"o' i
norinas conlabeis vigentes. E g

i

Paragrafo Primeire, As perdas previsias com ativos istegrantes da carteira do FUNDO devem se},aw
estimadas pelo ADMINISTRADOR com base nas informages objefivas entiio disponivels. Copft f},——-
exemplo de perda de alivos provisiohados inclui a perda, de natureza parmanente, nas parficipa 'i}%]-‘:‘-

=

societaras.

GAPITULO Xis L
DAS COTAS DO FUNGO E DA SUA NEGOCIAGAC -
Artigo 25. As COTAS do FUNDO cotrespendem a fiages ideais de seu PATRIMONC LIQUIRQ & i:ﬁ

mati turai a1

sefac nominativas e escrlurais. g G s

LI

Partgrafo Prilneiro. A escriturac@o das cotas do FUNDO sera realizada por insfituicao co@%ﬁlﬁ_a Lt
pelo ADMINISTRADOR, que emitird extratos de contas de deposilo em nome de seus litufarﬂsﬁam

a finalidade de comprovar a propriedade das cotas & A guatidade de comddinine do FUNDO. ;_% )

- Paragrafo Segundo. Apds o devido registro de constiluiggo e funcionaimento do FUNDO ea
integralizacéio de suas cotas, os lilwaies das colas do FUNDO poderdo, desds que exclusivamente

ern, mercado de halcac organizado, negociar suas colas 1o mercado mmwmmmenie'——
na EME&FBOVESPA.

Pasagrafc Terceiro. As cotas do FUNDO conferirdo iguais direitos e obrigagbes aes seus fitulares,
sendo cerig que cada cota correspande a 1 (um} voto nas ASSEMBEEIAS do FUNBO.

Parayrafo Guarte. O valor patrimenial das COTAS apds o inicio do fuhcionamenta do FUNDO serd o
resultado da divisdo do vaior do PATRIMGNIO LIQUIDO do FUNDO calculado confarme o Arigo 22,
acima, pelo ntmero de COTAS emilidas.

Paragrafo Quinto. O CGTISTA do FENDO (i) nfo podera exercer quaisquer direitos scbre- 0§
ATIVGS-ALVO inlegrantes do pakimonio do FUNDO, & (i} néo respande pessoalmente por qualquer

ohrigacao legal ou contralual relativa aos ATIVOS-ALMO infegrantes do palriménio do FUNDO ou do
ADMINISTRADROR, salvo no que se refere & vhrigagho de pagamento das COTAS gue subscrever.

P#3giea 28 de 48

171



BNY MELLON

Paragrafo Sexto. De acordo com o disposto ho Art. 2° da Lef n° 8.668/83 e na INSTRUGAD cvm
472, ndo & permilido o resgate de cotas do FUNDO,

Paragrato Sélimo. Ao aderir ans fermos deste REGULAMENTO, os COTISTAS declaramn-se cientes
de que as COTAS do FUNDO s podersio ser negociadas com oulros investidores qualificados, nos
fermos do Art, 108 da INSTRUGAOQ CVM 409, Casa a negociacho seja realizada, a efetiva
transleréncia das COTAS do FUNDO enlre as contrapartes, a ser implementada psio
ADMINISTRADOR, esta sujeila 4 verificagao desta condigaa,

Paragrafo Oitavo. Apos a PRIMEIRA EMISSAD DE GOTAS nio havera e nem Seré parmitida a
aquisinao de cotas do FUNDO fora de bolsa ou mercado de balcan ciganizado.

Paragrafo Nono. A sfefivasde de qualsquer negociaghes de cotas do FUNDO estard sujeita a
verfficagao, pele ADMINISTRADOR, do cumprimento pefos novos COTISTAS de requisitos de
Sutitabiiity, Know Your Client & Prevangic & Lavagem de Dinhelro estabelecidos pela CVM, pelo
BACEN o pelfo proprio ADMINISTRADOR. Caso a transferéncia de cotas nio seja aprovada pelo
-MQMMISTRAGOR e a8 sey exclusive critério, a negociacio devera ser revertida ou cancelada, ndo
" cabendg ac ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou so FUNDO g responsabilizagfo pelos custas de
tranl% 0, cancelamento ou quaisquer prejulzos que o GOTISTA vier a softer em decorréncia de

oy refer,

Bffeversio.
L2 AL
e}

i Par’gég%fo Décimo. Observado que, o FUNDO nao investird direlamente em iméveis od em direilos
= rea@‘é gGbre imdveis, sendo possivel, no entanto, yue eventualimente os detenha em sua carteira
= davido (i) 4 exscucio ou subsliivicso de garantias, (i) renegociagao de dividas, e {§i} oulros atos
e e, TIGCESSAICS Telacionados 4 busca pela adimpiéncia dos devedores dos ATIVOS-ALVO detidos pelo
FUNDD, cosforme descrita n1a Politica de Investimento, acima,o percentuat maximo do tolal das
mTAS\emitidas pele FUNDO que o Incorporador, censtrulor ou sacio des empresndimentos
S "“I\i\ Harios investidos pele FUNDOQ, individualmente ou em conjunto cofi pessoas & ele Hgadas,

o 7m0 ¢

A subscrever ou adguine no mercado, é de 25% (vinte e cinco por cento), Caso kil limite seja

INISTRADOR recusar lal operagao,

assadv, o Fundo estard sujsito A iribulagdo aplicavel 4s- pessoas juridicas, podendp a0

R — GAPITULO Xl
: DA PRIMEIRA EMISSAQ DE COTAS

IO

o

MK ]
'(t: 0 26 A PRIMEIRA EMISSAQ serd no montante de $.000.000 {um mith&o de cotas), com valor
r';s'iiil de R§ 100,00 (cem reais) por cota, sendo, portanto, o PRECO DA PRIMEIRA EMISSAD da
,_?aer} total equivalenie a R$ 100.000.000,00 {cam milkées de reais}. Nao serfo admitidas quolas

i,";—!:éi.bnarias_
IR

\Etégmlo Primeiro. O FUNDC entrard em funcionamanto imesmo qGue hao haja a subsciiglio do {ofal
246 COTAS da PRIMEIRA EMISSAQ, condicionado & subscrigic do PATRIMGNIG MINIMO de RS
3¢.006.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sendo cerlu que, a critétio do GESTOR, a distribuiglo da
PRIMEIRA EMISSAQ poders ser encerrada a partir do momento em que o PATRIMONIO MINIMO
for atingida,
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Paragrafe Terceire. A distibuicho das colas da Primeka Emissfio do Fundo serd reafizada alraves
de oferta publica destinada exclusivamente a investidores gualilicados, nos lermos estabeiecidos na
INSTRUGAG CUM 400 e ra INSTRUCAD CVM 472

o
f ll\

‘.
1'ai

S

Paragrafo Guinto, Quando de seu ingresso no FUNDO no mercado primario, cada COTISTA dew}e

assinar {i) o termo de adesio a ser disponibiizado pelo ADMINISTRADGR, anexc ao boleth \d,é\
subscrigio de quotas, onde indicard um representante responsavel pelo recsbimento gdas
comunicagies & serem enviagas pelc ARMINISTRADOR, nos termos do REGULAMENTQ
fornecendo os cotpelentes dados cadastrals, incluindo enderego complelo e enderego sletrdaico {e-
mally; {#] o compromissa de inveslimento por meio do qual 6 investidor se obrigara a integrafizar 85—,
colas subscrilas de acordn corn prazos, processoes decisérios e demais procedimenlos «astabele:;bt‘},g’ﬁ‘sG”ﬂi

1o respectivo compromisso de investimento & neste REGULAMENTO; ¢ (it} dectarag@o, nos
du Anexo H a esle REGULAMENTO, ateslando a respecliva condigdo de investidor guai -‘ﬁ
Cabera a cada GOTISTA informar ao ADMINISTRADOR a alferacac de seus dados cadasirais.

Paragralo Quarto. As colss serio sempre inlegralizadas em moeda conente nacional. No mercy
primaric as COTAS serfo kquidadas via Transferéncia Efelrdnica Disponhvel -- TED. No mert,fa
securdario, as COTAS serao sempre liquidadas via BMAFBOVESPA, -

Artigs 27, N&o ha restricfes quamto ao fimite de propriedade de COTAS do FUNDO por UM nico
COTISTA.

e oEy,

.

L]
Artigo 28. Medianle prévia ofienlagic do GESTOR, as GOTAS do FUNDO devgg&ﬁ% Ser_.::
integralizadas, sempre em nGmeros inleiros de cotas, em até 10 {dez) Dias (fteis contados dﬁs@atﬂscm
de CHAMADAS DE GAPITAL realizadas pelo ADMINISTRADOR, ohservado o prazo maxingd fiea am
realizag&o de chamadas de capital nos termos do compramisse de investimento, peio valagd cuia
o t:lra da efeliva integratizagao. :

2

Paragrafo Primelro. O valor da COTA serd calculads & partir do patrimbnic lguide do tinal "do -di
- ("COTA DE FECHAMENTO"). . . .. '

Faragrafo Segundo. U periodo de dislfifecad da PRIMERA EMISSAO e tos serdde st Be————
{cenio e oitenta} dias. Entrelanto, o periodo de distribuigio podera ser encerrado a qualquer tenpa, a

criteric do GESTOR upis a subscriglo do PATRIMONIO MINIMO. Neste case, o ADMINISTRADOR

cancelard o saldo de cotas ndo colocada e providenciard a publicidade do anuncio de encerramente

de distribuigao acs potenciais investidores gue o BISTRIBUIDOR tenha acessado durants 0 TGCESSe

de distribuigdo. B

Paragrafo TFerceito. Caso ndo sejam colocadas cotas suficientes para a constitulpdo  do
PATRIMONIC MINIMO do FUNDO na PRIMEIRA EMISSAO durante o periodo de distribuigaa, © tat
periodo nao tenka side prefrogado, © ADMINISTRADOR daverd, imediatamente;

1. Bividir s recursos recebidos ehtre os subschitores de COTAS do FUNDBO, ras proporgies

das COTAS integralizadas, acrescidos dos rendimentos liguidos auferidos peias aplicagbas
do FUNDO, obssrvado ¢ disposte no §3° do Art 11 da INSTRUGAG CVM N° 472 &
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i.  Proceder 4 liquidacao do FUNDO, anexandg a seu requerimento a4 VM o coinprovanie da
divisde a que se refere o inciso |, acima,

- Parageafo Quarda. Mo ato de subsciigio das COTAS do FUNDD, o subscritor assinara o B0LETIM
DE SUBSCRIGAC de COTAS do FUNDO, que sera autenticado pele ADMINISTRADOR ou peia
institicBe autorizada & processar a subserigio e integralizacho das cotas. Ademais, o subsciitor
deverd assinar termo de adesdo a0 REGULAMENTO do FUNDG e de ciéncia das carsctersticas e
riseas do FUNDO.

CAPITULG XIv
DA EMISSAD DE NOVAS COTAS DO FUNDG

Artigo. 2% Apés a PRIMEIRA EMISSAQ e a inkdio do Tuncienamenta do FUNDO, e sam que seja
ﬁgcesséria a alteracéo deste REGULAMENTO, o FUNDG poderd, desde yue aprovada previamente
péli ASSEMBLEIA GERAL, realizar & EMISSAO DE NOVAS GOTAS, em diferentes emissdes 6
© sérles #m vaor equivafente a até R$ 1.000.060.000,00 {um hith&o de rsais) em colas do FUNDO,
sendy Rerto que lodas as condigdes relalivas A nova emissfio serdo idénticas as da PRIMEIRA
EM& EO (observadas as regras do artigs 30, abaixa} & sem prajulzo do pedido de registro na CVM
<3 {no Badg de emisstes feitas com base na INSTRUGAC CVM N® 40G) de novas emissdes de Cotas e
™ paghingito de nova taxa de fiscalizagao por emissao,

=t £

q_?'“ Paragrafe Primeire. O prege de emiss@io das COTAS serd o valor determinado pela assembieia de
" colistasque deliberar a nova emissdo de catas,

¥
[N

SN
T:%\ rafo Segundo. O ate de subscrigiio de COTAS do FUNDO. mediante assinatura do boletim de

831ica0 e do termo de adesSio, sera considerada marifestagho expressa do subscritor do FUNDO
T teste REGULAMENTC.

e e
~H12 Paragrato Terceiro. Sers assegwiado acs COTISTAS ¢o FUNDO o direlta de preferéncia_na

ENESCIGA0 (Fe colas Bo Gaso de EMISSAD DE NOVAS COTAS, na proporgio da quantidada de cotas
TSl Dossulem ra dala da deliberagdo de emissBo de novas cotas, sendao certo que este direito de
préferéncia & personallssimo, ou sgja, ndo & passivel de cesso a oulros COTISTAS ou terceiros.
‘\F}B} tanto, a forma de exercicio do diredo de preferéncia serd definida na prapria ASSEMBLEIA
(%E_FAL qus deliberar sobre a EMISSAC DE NOVAS COTAS.

\_' )
a__ifégrafo Guarto. A distibuigio da EMISSAQ DE NOVAS GOTAS sera realizads por meio de oferta
liblica destinada exchisivamente a investidores quadificados, nos termos eslabelecidos na

'. 'I'S:?RUCED CVM N® 400 ou na INSTRUGAD CVAM N° 476 de 16 de {aneiro de 2009, conforme
‘-]k ii;__ciidida pela AGMINISTRADOR ber como nos lerinos estabeiecidas na INSTRUGAO CUM N° 472,

Artigo 30 Na EMISSAD DE NOVAS COTAS serio chservadas as condigdes 8 caracterislicas
listadiag a seguir:

L. As cotas ohjeto das novas emissfes asseguraris a seus titufares direitos id&nlicos aos das
COTAS j4 existentes;
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inciso V, da INSTRUGRO GV 409, sendo ceilo gue, para o casg ::le emisstes n.ai!z 6_
com base na INSTRUCAO CVN N7 478 devera ser obseivado o disposto nos artigos 3°ie

da referida instrugio;

i, Dala de Emissio; a data da ASSEMBLEIA GERAL que aprovar a FMISSAO DE NO\?{!SL
GCOTAS; Iy
I
I¥.  Valor de Emissdo; o valor da cota do FUNDO na data da ASSEMBLEIA GERAL que apr%v 3
a EMISSAC DE NOVAS COTAS; L S

V. Moluine mhimo e ma:umc ta emissdn. serde delerminados pela ASSEMBLEiA GERAL 1 m o
apurados levando em conta o Vaim' de Emissaa,
Vi Preco de Inteqraiizacio; serad definido na ASSEMBLEIA GERAL que aprovar a em'isséo'. -

WAL Data de_Inicio da Distribuicfio das Cotas: conforme data de disponibilizagio do Am;pg_&: da Zf“

Inicio de Distribuipdo no sife da CVM, vez que o FUNDO esla dispensado de pubiicmj@ de

anurcios de distribuigdo, conforme Art. 55 da INSTRUGAC CVM 472, .’3 7 S v
8x &
VIil. Dala de Encerramento da Distribuiciio de Cotas: confurme data da disp_onibiiizg&;% da

Andncio de Encerramento de Distribuicio ho site da GVM, vez que © FUN'EQ esia
dispensado de publicaghc de anuncios de distribuigo, conforme Ard. 54 da INSTRUGAO 3
CVM N° 472, A distibuigio poderd ser encertada apos ¢ alcance do valor minima da
EITI!SSEIB,

X_ Prazo para Subscricho das Cotas da Emissao: afé 6 (seis) meses apos a disponibilizagéo do

TR e triciodedistibuiciopodendo-serprotrogade-pela-ASSEMBLEIA-GERALde
COTISTAS 2 mediante aulorizac3o da CVR;

A Megociagio Secunddria os lulares das cotas do FUNDO  podergo, desde  que
exclusivamente em mercado de DaicSo organizado, negociar suas colas no mescado
secundario daz BMSFBOVESPA; e

X{. A aplicagho minima no FUNDO, por COTISTA, sera de R§ 25.000,00 {vinte e cinco il reais).

CAPITULO XV
DA AMORTIZAGAO DE COTAS E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 31. O FURDO poderd amartizar, a crifério do ADMRISTRADOR e do GESTOR, suas cotas
totat ou parcialmente sempls que coorrer knpossibiidade de alocacho dos recursos da FUNDO nos
ATAOS-ALVO,
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Artigo 32. A ASSEMBLEIA GERAL podera deliberar sobre a iiuidagan antecipads do FUNDO.

Artigo 33. Sem prejuizo do dispesto acima, & nos termos do Paragrafo Terceiro do Addigo 15 o
GESTOR poderd determinar a fiquidagao antecipada da totalidatle do FUNDO, com anlecedéncia
minima de 120 (cento e vinte) dias da data deleiminada para a liquidagio, mediante comunicacao a
ser shviada & ADMINISTRADOR, de forma que esta tome todas as providéncias necessdrsias para a
liquidacBo do FUNDO, incluindo. mas nic imilado, a respectiva comunicagas de quidacan a ser
enviada aos COTISTAS,

Artigo 34. Em vaso de aprovagio da liquidaco, o valor ohlido com a venda dos ATIVGS do FUNDO
sera dividide proporcionalmente entre os COTISTAS de acordo com a guantidade € valor de suas
colas em relagao ao PATRIMONIC LIQUIRG do FUNDO, sendo certo gue o valor a ser distribulds
sera deduzide de fodas as despesas necessdrias & liquidagdo do FUNDG.

. Pardgrafo Unico. Os valores calcuiados nos termos do capud serdo pagos aos COTISTAS em ate 90
{noventa) dias contados da date da assembleia que geliberar a llquidagio anlecipada, em moeda
corrente nacional,

i CAPITULG XVi
g DA DISTRIBUIGAG DE RESULTADOS
[ T+ P
ELD

o Alﬁégﬁﬁ. O FUNDOQ disfribuira mensalmente a seus COTISTAS, =i o 10° (décimo) DIA UTH apds o
. erﬁ}@ﬁmenlo do mé&s, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultades auferidos a cada
™ seﬁ’ié&!;e civil, apurades segundo o regime de caixa, com base em balancete semestal e balango
"anuai ancerrados em 30 de jurho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente.

arégra"_!_o Unico. O FUNDO mantera sisterna de registro contdbs, permanentemente atualizada, de
na ademansirar sos COTISTAS as parcelas distribuldas elou pagas em virlude de resultados

Q =T i -
e 5 l::: ridos nos termos deste artiga,
s 3 i
NP CAPITHED XvII
AL, DA DIVILGACAT DE INFORMAGDES

igo 36. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informages periddicas sobre o FUNDO:
mensaimente, até: 15 (quinze} dias apds o encerramenta do més:

a) Valar do patrimanio do FUNDO, valor patiimonial das cotas e a rentabilidade do periodo;
2

b) Valor dos investiimentes do FUNDG, incluindo discriminagio dos bens e direilos
intagrantes de sey patrimonio;

Iimestealmente, até 30 {trinta) dias apoés o oncerramento de cada frimestre, informagtes
sobre o andamento de obras e sobre o valor fotal dos investimentos j4 realizados, caso o
FUNDO apresente empreendimeitios imobilidrios em sua cardeira, nhos lemos deste
REGULAMENTO.
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. alé B0 (sessenia) dias apds o encerramento de cada semeslre, Telago das demandas
judiciais ou extrajudicials prapestas na defesa dos direftos de COTISTAS ou desses confra a
administragio do FUNDO, indicando a dala de infcio e a da solugio final, se houver,

3% até B0 (sessanta) ¢ias apds o encerramento do prmelro semesira:

a) o© balancete semestial; ol
b] o relaterio do ADMINISTRADOR, cbservado ¢ disposie no Paragrafo Segundo dg
artigo.

V. anualmente, até 80 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras

afigo; e
€] o parecer do auditor independente. ,/-f 2
a0
&
VI.  até 8 [cito] dias apds Syua ocorréncia, 4 ata da ASSEMBLEIA GERAL ordinaria. 1

Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR deverd, ainda, manter serpre disponivel em sua pégin
na rede mundiat de computadores www. bnymetion.com.br ¢ REGULAMENTO do FUNDO, em sua .

versdo vigente e atualizada, : it
g =
Pardgrafo Segundo. Os relatorios previstos na alinea "b" da incisa IV acima & alinea "b" ddﬂwéﬁu Vot

deste arligo devem conter, no minimo: ge Lo

5

) =
i descrigio dus negocios realizados nu semesive, especificando, em relagac a cad urfl, os
objelivos, os montantes dos vastimentos felos, as receilas auferidas, e a oOff d0s

Vg

recursos inveslidos, bem como u rentabilidade apurada no periodo; S

.3

i,  programa de investimentos para o semesire seguinte; o

M. minrmagbes, acompanhadas das premissas e fundamentos uttizados el sua elaboragio,
sobre:

a) conjunltura econdmica do segmertte do mercado imobiiidrio ein qUE se vongcenirarem as
aperaghes do FUNDD, relafivas ao semeslre findo;

b} as porspeclivas da adminisiragdo para o semestre seguints, &

¢} o valor de mercado dos alivos integrantes do patimonio do FUNDG, inciuind_c o
percentual médio de valorizagio ou desvaloiizacio apurado no pertodo, com base-pa
dltima analise onica disponivel, espacialmenle realizada para esse fim, em observancia

de srilsrios gue devem estar devidamente indicados no retaltans,

V. refagdo das obrigagdes contraidas na pertodo,
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Y. renlabfidade nos Oftimos 4 {quatro) semeslres;

Vi o valor patrimonial da cola, pof ocasiza dos balangos, nos Gilimos 4 [guairs) ssmestres
calenddrio; &

VIE & relacdo dos encargos dabilados ao FUNDO em cada um dos 2 {dois) ltimos exarcicios,

especificando valor & percentual em relagio as PATRIMONIO LIQUIDD médio semastral &m
cada exercicia,

Pardgrafo Terceiro. A publicacso de informages referidas neste arligo deve ser feita na pégina do

ARMINISTRADGOR na rede mundial de computadores www bhyimelicn.com br e mantida disponivel
aos COTISTAS em sua seda.

-~Paragrafo Quattc. O ADMIMISTRADOR devera, ainda, simultaneamente & publicag3o referida no
" capi, enviar as informactes referidas nesle arigo & enlidade ADMINISTRADOR a do mercado

“'Digdfiizado em que as cotas do FUNDO sejam adinilidas 4 negociagas, bemn coma @ CVM, por mefo

B da Sis@ma de Envio de Documenles disponivel na pagina da CVM na rede mundial de compuiadores
’ (htt?f. cvm, gov.br),

<
'gf;’ Ar{@@_'ai’_ G ADMINISTRAGOR deve disponibiizar aos CGTISTAS os seduintes documerndos,
= reifiMs a informugtes eventuais sobre o FUNDO:

o e
g edilal de convocagio e outros documentos relalivos a assembieias gerais extraardinarias, no
T mesme dia de sua convocagsa:

aos COTISTAS e demals investidores acesso ds informagdes gue possam, direla oy indirelamente,

Paragrafo Primeiro, A divuigagio de fatos relevantes deve ser-ampia e imediata; de modo § garantr

Tr e SUaY Jecistes  de adguiiiy ou allenar COTAS do FUNDO, sendo vedado . ao

_ INiISTRADOR valer-se da infarmagac pare obter, para si ou para oufrem, vahtagem nediante
SoiTkNa ou venda das COTAS do FUNDOD.

!ﬁl\aﬁégrafo Segundo. A publicacao de inforimacies referidas neste artigo deve ser feita na paging do
mDVENISTRADOR na rede mundial de computadores waww briymefton.com. br & manlida disponivel
'%psi COTISTAS em sua seds, bem como enviadas 80 mercado organizado em que as colas do
",F}_UI;’IDO sefam admilidas & negociagho e & CVM, par meio do Sistema de Envio de Documentos
'%l]ﬁ‘j:gonivei na pagina da CVM na rede mundial de computadores {hHp/hrww. o, gov. br).

R

A}ﬁgu 38. O ADMINISTRADOR devers enviar a cada COTISTA, preferenciaiments via correia
eletrénico {&-tail)

I. 7o prazo de ate 8 (oito) dias apés a data de sua realizacao, resumo das decisGes lomadas
pela assembleis geral;
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. semesiralimente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encetramenio do semestre, ©
extrato da conta de depdsilo dus cotas, acompanhado do valor do palrimanio do FUNDG no
inlcio e no fim do petiodo, o valor patrimoniai da GOTA, e a renlabilidade apurada no perio ©
bem como de saldo e valor das cofas no infcio e no final do perode e a moviment
ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e i

JLEN anuaimente, até 30 de margo de cada ano, informagdas sobre a quantidade de colas dE.I'-
tilularidade e respective wvalor patrimenial, hern como o comprovanie para efeitos 3
declaragdo de impasto de renda.

Artigo 39. Para fins do disposto neste REGULAMENTO e medianle a devida autmizaqéqg

COTISTA para esse fim, considerar-se-4 o correio sletrdnico uma forma de correspondéneia vl
enlre ¢ ADMINISTRADOR e os COTISTAS, inclusive para convocagho de assembieins gerais e
procedimentos de consulia formal.

CAPITULO Xvill
DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 49, Compete privalivamente & assembieia geral de GOTISTAS do FUNDO defiberar sobr
sequintes matérias: .-

i, as demonsiragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

T 2N

i I

T

It a alteragfio do REGULAMENTO; D L?é

2

13 a desliluigio ou substiluigio do ADMMNISTRADOR do FENDO, betn como a-escth%@
substituins, i

V. & destituigho ou subsfituigo do GESTOR do FUNDO, bem como 2 escolha de’ seu

v ._..l..substilulo;.. T O AP OPPRP

B T EMB3E0 08 TRVEs colEs do FUNDO;
W a fuséo, a incorporagdo, a cisdo, a Iransionmagan ou a ligutdacio do FUNDO;

V. & eleicho e destiluicio de representante dos GOTISTAS, conforme disposto o Art 25 da
INSTRUGAO CVM N° 472;

Wil aumeno das despesas e encarges do FUNDO, gue se encomntram descritas de founa
ponmenotizada no Ardigo 55, adiante,

B, analise de situagbes com potencial conflito de interesses, conforme o disposto nos Arts. 34 e
20 ¢a INSTRUGAD CVM N° 472

X.  alteracho do prazo de duracho do Fundo; e
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Xl apreciaglo do laudo de avaliagBo de bens e direitos utilizados na inlegralizagio de cotas do
FUNDG.

Artigo 4. A ASSEMBLESA GERAL sers convecata pefo ADMENISTRADOR por meio de anincio no
peniddico utiizado para divulgagdes relativas ao FUNDO, por correspond@ncia encaminhada aos
conddminas au por caneio eletrdnice com, no mirimo, 10 {dez} dias cortdos da amtecedéncia de sua
realizacio, na qual deve corstar dia, hora e focal emn que serd iealizada a assembieia geral.

Paragrafo Unico. A presenca da tolalidade dos condémines supre a faita de convocagio,

Artigo 42 A ASSEMBLEIA GERAL serd insialada com a presenga de qualjusr ndmerc de
contddminos, sendo as defiberaghes tomadas pela maiotia de votos dos presentes, cabendo a cada
cota i {urn} volo,

Pa;agrafo Primeiro. Dependem de apiovacdo de COTISTAS que representem, no minime, metade
das colas emitidas, as deliveragdes refativas 4s matérizs previsias nos incises B, VI, IX e Xi da Artigo
40 ::mma

Par%rafo Segundo. Dependem de aprovacho de, no minimo, a maioria de votos dos COTISTAS
‘prfsentes 3 Assembléia Geral, as defiberagties relativas ds matérias previstas nos ncisos H! & IV do
AHIQE 40 acina.

Pgﬁgrafa Terceire. As demais defiberagbes dependem de aprovagao de GOTISTAS gue
reprmentem, no minimo, a maiaria simples dos COTISTAS presentes,

Patagrafo Quarts. Sem prejulzo das demais disposigdes deste REGULAMENTQ, as reunides de
ASSEMBLEIA GERAL, a critério do ADMINISTRADOR, poderdio ser presenciais eloy nso
senclals {(video conferéncia, teleconferéncia ou por meio elelrbnico) podendo os GOTISTAS votar
meio de cotnuricaglo escrita ou eletrdnisa, case o administrador esiejs operacmnalmenie
arado para realizar a ASSEMBLEIA GERAL nao presencial,

10 Q mgo 43. Semn prajuizo do disposto neste REGULAMENTQM&MRADQRMMMMQ;—.
a subslituigao da asserbleia geral por processo de consulia formal, sendo dispensadas, neste caso,
| convacar;au e a realizagia de reunifo do condémine.

3 LJr.’a;]rafo Primeiro. A consuita formal serd realizada por correio eletrinico a ser enviado os
"\ ddininos, com a desciigio da maléria & ser defiberada. Os conddmines deverado responder a
]l:dnsuita 20 ADMINISTRADOR no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recehimento do referide
Lcdireio eletrdnico,

; drégrafo Segundo. Para fins do disposto nests artigo, serd considerado consuliatdn o condsmino
‘Fdra o qual for enviada 0 correin elsirénico,

“Paragrafo Tercelro. Da consulla deverdo conslar fodos os eiementos informativas necessarios ao
exercicio do direito de volo, inclusive o praza para resposta,
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Paragrafo Quarto. Considerar-se-a gue oz guolisias que n3o Se PIONUBCIATEM NG PrEzo MAXIMo
estabetecido pela ADMINISTRADOR a no respectivo processo de consulta, estardo de pleno acordo
oo a proposta ou sugestso da ADMINISTRADOR a, desde que faf observagio const
expressamenls do referido processo de consulta. :

Artigo 44 Nfo podemn votar nas ASSEMBLEIAS GERAIS da COTISTAS do FUNDO:
L o ADMINISTRADOR e 0 GESTOR;
it os stoios, diretares e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,

. empresas fgadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sogios, diretor
funcionarios; e

W os prestadores de servigos do FUNDO, seus sacios, diretores e funcionarios.
Paragrafo Gnico. Nao se aplica a vedacao previsla neste arligo quande;
. o= Gnicos COTISTAS do FUNDO forem as pessoas mencionadas kos incisas ta i, acimy

H.  houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais COTISTAS, manilestada ra p-r_érjn.ria“
assembleiz, ou em instrumento de procuraglo que se refira especificamente 4 assembleia en_.,

que se dara a permissao de volo, ou :: E‘g . ¥
lii,. o GESTOR estiver repiesentando fundos de investimento sob a sua gestao que i&ﬁg}manﬁf“
cotas do FUNDO. - 28w

Artlgoe 45, A ASSEMBLEIA GERAL dos GOTISTAS pode nomear um ou mais repfesemﬁ'fes. para
exercer as funghes de fiscalizaggo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa:
dos !iireiios g interesses dos COTISTAS, nos lermos dos Arts. 25 & 26 da INSTRUGAQ CVM 472

——Artige-46—Somente-pode-exerceraslfungdes-de-foprasentante-dos-COTISTAS pessoa Ratural oy
juridica,-gue atenda acs seguintes requisilos;

. ser COTISTAS, ou profissional especialmente contratade para zelar pelos interesses do
COTISTA;

1. n&c exercer cargo ou funcio no ADMINISTRADOR qu no controlador do ADMINISTRADOR,
em sociedades por ele direlamente controladas e am coligadas ou oufras sociedades sob

confrofe comum, ou preslar-ihes assessoria de qualquer natureza; e

.  nap exercer cargo ou fungao na socledade empreendedors da empreendimento imahiliano
gue constitua objeto do FUNDO, ou prestar-he assessoria de gualquer natureza.
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CAPITULO XIX
BAS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS E INFORMAGOES
CONTABEIS DG FUNBO

Artigo 47. O FUNDO leré escrturagie conltabi prapria, destacada do ADMINISTRADOR, encerrando
o sey exercleio social em 31 de derzembro de cada ano.

Artigo 48, As demonsiragdes financeiras do FUNDC ohedecerao s normas contabeis aspecificas
expedidas pela CWM & serao auditadas anualmente, por empresa de audiiotia independente
registrada na CVM, conforme descrito no Paragrafo Unico do Aftigo 13, deste REGULAMENTO,

Paragrafc ﬁnico. As demonstragdes financeiras do FUNBG devemn sef elaboradas abservando-se a

Tlnra dos ATIVOS em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

A'rliﬂggs, O ADMINISTRADOR deve remeter, por meio do Sislema de Envie de Documentos
%diﬁpﬁ@et na pagina de GV na rede mundiat de compuladores, os seguintes documentos, confonmne

¢y modgfg disponlvets na referida pagina:
e Ir .

RS M |4 Umensalinente, até 15 [quinze) dias apés o encerraments do nds:
e a} valor do palriménio do fundo, vajor palrimonial das colas e a rentabilidade do periodo e

b} wvalor dos investimentos do funde, incluindo disciiminagio dos bens e direftos integrantes
de seu patriménio.

_trimeslralmente, até 30 (tinta) dias apds o encerramento de cada Wimestre, informacies
gobre o andamenio das cbras e sobre o valor tolal dos investimentos ja realizados, no caso
“d& Fando constitiide com ¢ objetive de desenvolver empreshdimento imobilidrio, até a
" conclusdo e entrega da construgio; .

a) demonsiragao dos fluxos de caiva do periado,

b} v refatorio do adminislrader, ohservado o disposto no pardgrafo 1% e
V. anualmenis, até 96 (rovenla) dias apds o encerramenta do exercicio:
a) as dermenstragdes financeiras

b} o relatdrio do adminisltador, observado o dispesio no paragrafo 1% e
¢} o parecer do auditor indepandents,
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Paragrafo Primeiro. Os relatésios previstos nas aflnea "b" do inciso iV e aliena "b" do inciso V devem
conter, no minimo:

| — descrigio dos negécios realizados no semastie, especiticando, am relagao 3 cada um, 0% objetos
o montantes dos investimentos {zitos, as receitas auferidas, e a origem dos recurses iI'IVEStEdOE; :Lpex
como a renlabilidade apurada no periodo,

it — programa de inveslimentos para o semastre seguinte;
Il — informagdes, acompanhadas das premissas & fundamentas uliizados em sua efaboragio, s Oy

a) conjuntura econdimica do sagmento do mercado imobiliario em que se mnuentram as oper B
do Fundo, relaiivas ac semesire findo; >

b} as perspectivas da administragéo para o semestre segquinte e @
B : i
¢} 0 valor de mercado dos atives integrantes do patrimanio do funda, ingluindo o percentual
valorizagio ou desvalorizacio apwado no perfodo, com base na Uitima analise técnica dis ive h
especiaimente realfzada para esse fim, em observancia de critérios gue devem estar devids ntemo-

indicados no relatoria;

¥

IV — relagdo das obrigagbes contraidas no periodo;

m——

V — rentahilidada nos Ultimos 4 (quatro) semestires RS m =

_'15 ] e

Vi - 0 valor palrimonia! da cofa, por ocasido dos balangos, nos Oltimos 4 [quatru) sérfl.gstreé::’

calendario e % ]
=

Vit — & refacBo dos encarges debitados so fundo em cada um dos 2. (dois) ditimos g)éwimoa
especificando valor e pereentual em reflago ao patiménie liquldo médic sémesiral em cada exefelgin

£ 2 BIT] -5

LT
GRAFTTOCO AN

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 50. ConstiluirSe encargos do FUNDO, as seguintes despesas, gue jhe poderdo ser dehitadas
peio ADMINIETRADOR:

3 alaxa de adminisiragde prevista neste REGULAMENTO,

Il. taxas, impostos ou conlibuighes federals, estaduals, municipais ou autdrquicas que recaiam
ou venham a recair sobre gs bens, direiles & obrigagtes do FUNDO;

Bl gastos com correspotiiéncia e outros expedienles de interesse do FUNDO, inclusive
comunicaghes acs COTISTAS previstas no REGULAMENTO ou na legisiagaa aplicavet;

B, gasios de distriibuigio primaria de cotas do FUNDO, bem como com seu respeclivo registro
para negociagie em mefcado osgenizado de velores mobilidrios, incluindo, mas ndo
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fimitados, a honorarics de advogados contratadas para assessorar o ADMINISTRADOR ¢ o
GESTOR na distribuicho primaria de cokas do FUNDO, bem coma no respectivo refjislro para
negociagdo;

- V. honoraros & despesas do audiler independents encarregadn da atiditoria das demonstragBes
financeiras do FUNDHG;

VI, comissbes e emolumentos pagos sobre as operagbes do FUNDO, inciuindo despesas
: relativas & compra, venda, focaglo ou awendamenlo dos imdveis e Hiulos e valoies
mobiliarios que companhaim sey patriménic;

Vit.  honorérios de advogados, custas e despesas corelatas incortidas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudiciaimente, inclusive o vaior de condenagde que the sejs
eventualmente imposta;

T

d

7 F-f gastos derivadas da celebracso de coniratos de segure sobre os alivos de FUNDQ, hem

1%{!‘:honaréri-::s € despesas felacionadas 3s alividades previstas no Paragrafo Sagunds do Artigo
F 12 deste REGULAMENTO,
=

-] & ©OMO & parcelz de prejulzos ndo coberla por apdlices de seguro, desde que nao decoria
"' diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercleio da suas fungbes;
yastos inerenles 3 constituicao, fusdo, incorporagio, cisho, fransformacgho ou Bquidagao do
FUNDO e realizagho de assembleia geral, inchenda, mas ndc limiados, a honorarios de
advogados contralades para assessorar ¢ ADMINISTRADOR e o GESTOR na consfituiclo e
registio do FUNDO perante GWM:

“laxa de custsdia de ftulos ou valores motiliarios do FUNDO:

'E;aslas decorrentes de avallagfes que sejam obrigatorias, nos lermos da INSTRUGAO .Cvi
472

I
d]

- __i?faragrafu Primeirn, Quaisquer despesas nio expressamente previstas neste arligo ou pa legislaco

gastos necessanos & manuten¢do, conservacdo e reparos de imoveis inlegrantes do
palimdnio do FUNDO, desde gue expressamente previstas neste REGULAMENTO ou
atitorizadas pela ASSEMBLEIA GERAL; &

taxas de igresso e saida dos fundas de investimento de gue o FUNDO seja COTISTA, se for
O caso.
aplicavel como encargos do FUNDO dever correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segunrdo. O FUNDO devera ressarcir o ADMINISTRADOR caso este realize ¢ pagamento
de afgum dos Encargos do FUNDO, ohsaivada o dispusto po Paragrafo Primeire acima,

Paragrafo Terceiro. As despesas de estuluragdo, conslillicio e distribuicio primdra de colas do
FUNDO serdc pagas peloc GESTOR e reemboisadas pelo FUNDO. Serfo consideradas como
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despesas de estruluragdo, consliluicio e distribuiglio primaria de cotas do FUNDO: (i) taxa em fungia
do registro na CVM; {ii) taxa de regislre na BM&rBaovespa; (i) honordrios advocaticios refativos a
constituicdo do FUNDOQ, & (iv) taxa de servigos da BMA&FBovespa; < (v} desposas de regisiro em
cartoria,

CABITULD XXt
DA TRIBUTACAD APLIGAVEE

Artigo 51. Os repdimentos e ganhos de capital auferidos peto FUNBG, apurados segundo o rqg:{(x
de caixa, guando distribuldos a qualquer COTISTA, sujeitamn-se & incidéncia do imposto de renb!a
forte, & aliqubta de 20% {vinte por cento). ;

Paragrafo Primeira. Nao chstante o disposto no caput deste art;go em conformidade com o das 08

2005, o COTISTA pessoa tisica ficar iSBl’ItO do imposto de renda na fonle sobfe oS rend!mento
auletidos, desde gue:

. o FUNDO possua nimers iguat ou superior a 50 {cinquenta) COTISTAS; .

. o COY¥ISYA pessoa natural, individuaimente, n2o possug parlicipagdo em COTAS do
em percentual iguat oy supetior a 10% (dez por canto) da tolalidade de cotas emil
FUNDG, ou nio seja delentor de COTAS que the outorguem o dirsito a0 recebimen
readitento superior 2 10% {dez por venlo) do rendimenio total auferido pelo FUNDO 0o

pericdo; e
W,  as COTAS do FUNDO sejam admitidas 3 negociagio exclusivamente em bolsas de valores::x
oy na mercado de balelo srganizado. i S
e ry! sl

Paragrafo Seguado. O investidor pessoa natural, 30 subscrever au adquinr colas deste Flfélﬁﬂ) WO
mercado secundanio, devera observar se as condicdes previstas ro Paraagrafo Primeiro, a%n sHoke

atendidus para fins de oblenglo de isengio fiscal descrita no referido pardgrafo. g}» .

-

Artlgo B2 Nos ternes da Lei no 8.668/93, conforme alterada, vs rendimentos e gankos IIqundoa )
4aufendus—pe’ra*caden'a-du-ﬁjﬁﬁe-em-aphcaguesﬂnanceﬂmweﬁam-se—ﬁﬂn&ﬁéneia—deﬂmpeew—de——
¥erwla na fonte, pheervadas as mesmas nommas aplicavels ds pessoas jurigicas.

Paragrafo Primaire. Caso o ratameito tibuldric do FUNDG sofra alteragoes, o ADMINISTRADOR
comunicara tal evento par meio de falo relevante, observade o dispesto nos paragrafos abaixo.

Pardgrafo Terceiro. Obseivado o disposto acima, nde ha netthuma garantia ou sontrele efetive por
parte do ADMINISTRADOR, no sentido de manler ¢ FUNDC con as caraclerislicas previstas nos
incisos | e |l do Paragrafo Primeiro do Artigo &1, ackna; ja quanto ao invisa i, o ADMINISTRADCR
manterd as COTAS regisradas para negociagdo secundéria no mercado de balcao orgcm1?ad0
adrministrada pela BM&FBOVESPA.
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CAPITULO XXl
DO FORO

Artigo 53. Fica eleilo o foro central da comarca da Gidade do Rio de Janeiro com expressa rentincia
a qualquer oulro, por mals privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agbes judiciais
refativas ao FUNDO ou a questdes decorrentes da aplicagso deste REGULAMENTO,

f\, ol (A \h. ]
' BNY MELLON SERVIGOS FINANGEIROS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS 5.A.

fi ' ADMINISTRADOR"
By

N o

e E

Lomw B I . ) .

- Regﬁjiartgema conssfidado por mefo de Instrumento de ConstiluigBo datado de 12 de selembro de
1.

= 20%?1,

o

I e GRS 8 3;

o e
1556176

AT BT
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ANEXO |
SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DO
CAPITANIA SECURITEES ) #UNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FY

Este suplemento {*Suplemente”) se refere 3 PRIMEIRA EMISSAO de COTAS da FUNBG a qual,se I‘IF
realizada através de oferta pablica destinada exciusivamente a invesfidoves qualificados, nos lét_f‘IIfO
estabelecidos ha INSTRUGAO CVM 400 e na INSTRUGAG CVIM 472, que & reguiado pdg
Regukamnento, do gual este Suplemenio da PRIMEIRA EMRSSAC ¢ parte integrante, e te
ohjetivo eslabelecer as ragras a seguir descritas:

—_——
R

a) Publice Alvo da Emissda lnicial: O FUNDG ¢ deslinado exclusivamente a invasﬁc;lagesg
gualificados, nos termos do Art. 108 da INSTRUCAC CVM 409, que buseam, no iongo 2 P
rentabilidade proveniente de titulos e valores mobilarios relacionados ao selor im bk]?!ﬁ Fio, 5 Eiﬂ

g e
'f-‘ Lot

S

ey

ubservados o5 falores de rfsco inerentes go FUNDQ,

s Rl

h) Inadequagic 4de Investimento: O investimenlo neste FUNDC & inadequads “bara
invesiidores nao qualificados, que ndc esisjam dispestos @ correr og 1iscos do mercad ;.
imohifiario e que necessitemn deg Equidez no curfo prazo. TR =

IR

M ’;13 ey
) I [
e} Quantidade de Cotas: No minime 500.000 {guisheras mi} COTAS & no maximo 0067

{um miEhac) de COTAS, Uma vez subscriio o montante miniine dispesto no ilem "g‘%tﬁ_xo, &
FUNDO podera iniciar suss alividades, podenda, ao final da oferta, ser canog’;i-das as

- LOTAS remanescentes nio subscritas.

11 .Bata de Deliberagao da Emisséio: Na dala de registro de Reguiamenie do FUNDO,
juntaments com o presente Supiemento, ro carldsio de titvlos 2 documentos,

e) Valor Unitario de Emlssio: 100,00 {cein reais) por COTA

f) Preco de Integralizagio: As COTAS da PRIMEIRA EMISSAD serfio integralizadas pelo
valor da COTA na dia da efefiva inlegralizagio.

i} Valor Minimo e Maximo da Emissio: R$ 50.000.000,00 {cinquerta mihdes de reais) e R$
100.060.000,00 {cem milhdas de reais), respectivameante.

h) Forma @ Prazo para integralizagdo: Mediante prévia orientagfo do GESTOR, as COTAS do
FUNDO deverio ser integratizadas, sempre em nOmerss infeifos de cotas, em ate 10 {dez)
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Dias Uleis comtados das datas de CHAMADAS DE CAPITAL realizadas peio
ADMINISTRADOR, observado o prazo mécimo nara a readlizacdo de chamadas de capital nos
termos do compromisse de investiments, peta valor da cota no dia da efetiva infegralizacao.

i} Prazo de Digtifbuigao: até 180 {cento e oitenta) dias apds a disponibilizacdo do anungio de
fnicio de distribuicBo nos termos esiabelecidos na INSTRUGAO CVM 40D. Eniretanlo, o
pertodo de distribuigdo podera ser encerrado a qualquer temnpo, a critério do GESTOR apos a
subscrigho do PATRIMONIO MINIMO. Neste casq, 0 ADMINISTRADOR cancelar o saido de
colas nAo colocado e providenciara a hublicidade do andncio de encerramente de distribuigdo
808 potenciais investidores que o DISTRIBUIDOR lenha acessado durante processc de
disfribuicdo,

noE _ @fstrihui{lor das Cotas: a diskribuigdo das COTAS do FUNDO sera reglizada am reginte de
:;%: Jnelhores esforgos pelo ADMINISTRADOR, na qualidade de DISTRIBUIDOR das COTAS da
& ;PRIMEIRA EMISSAC, elou por instilvigses financeiras ou prepostos perencentes e
i) reutarizados pela CVM a atuar nos mercados de dislibligio de valotes mobilisrios gue

é;? 5 Hyenham @ ser conlratados jpeio DISTRIBUIDOR para a distribuigdo de COTAS do FUNDG.

- A remuneracie pela disinibuicao des COTAS do FUNDO mtegra ¢ valor pago a fitulo de
FTAXA DE ADMINISTRAGAD.

T

IR

Y
nxs e

R\

" Histérize das Prestadores de Servigos do Fundo:

e 1

Historico do Geslon Empiesa independents, nic ligada a conglomerados financeiros,
fundada em 2003, focada na prestagho de senvigos financeiros. Fooo am gestdo de recursos
de renda fixa e renda variavel, e assessoria financeira. Equipe de 35 profissionais com sdlida

I3

iy}

=3
<

formagio académica, ampla experiéncia e destacada atuagao no mercado financeiro. Sécios

sentores direlamente responsaveis por lodas as 4reas de nagbcio e de supotle da empresa,
Acima de R$ 2 0 hilhdes em fundos de investimento sab gestio.

Histérico do Bistdbuidor e da fnsfituigao Administradora: O BNY Mefion Servigos Financeiros
Distibuidora de Tiluios & Valores Mubilidrios S.A. é uma empresa subsididria do The Bank of
New York Mellon Corporalion, constituida especificamente para a adminisiragao de fundos de
investimento no Brasi, autorizada a agministrar cartsiras alravés do Ato Declaratorio n.*
4.520, de 1% de dezemlyro de 1897,

O BNY Mellon Servigos Financeiros & um dos maiores presladores de servigos financeitos
pura gestores independentes e  investidores institucionals, provendo sevigos de
adminislragéo fiducidria de fundas de investimento para mais de 70% (setenta por cento) dos
gestores independenias associados 4 ANBIMA e uma gama de invesiidores institucionais,
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preponderantemente fundagdes, seguradoras e saciedades de capitalizagio. O BNY Melion
Servigos Financeiros combina atendimenlo especializado coin tecnelogia de ponla pa:a—---
prestar Salvigos ricos em informagio e sistemas.

0 The Bank of New York Mellon Corparation foi conslilude am jutho de 2007 a partir da ruﬁﬁ
da The Bank of New Yorkk Company, Inc. cam a Mellon Financial Corporation. A combis Slgﬁ
dessas duas instiluigies financeiras fradicionals resultou em uma das maiores empresaé\
servicos linanceiras no mundo. Juntas, as duas instituigoes tomaram-se uma das Il;ieté
globais e administragdo e gestao de atives, comprometidas com exceléncia (—:1 aia’
petlormance de seys serviges.

financeiros focada na gestdo de ativos financeiros, opera em 34 (Irinla e qualro) p fgaye

alende 3 mais de 100 mercados. A nova instiluicgo é wma das maiores em . ,“"“ IGOS ‘:3,
tinanceiros para pessoas fisicas & pesseas jurldicas, nos segmenios de gesido ':ie.]‘él'ﬂ'L S,ﬁ;jw
gestio de patrimdnio, administragde e conlrofadoria fiducidria de fundos de inveslimerh'!okg}i}
The Bank of New York Meflon Corporation utitiza-se de uma equipe globa! exciusivamente, '

vollada para alender &s necessidadas de seus clientes,

3

Valor Minime de Subscrigdo por Gotista: R% 25.000,00 (vinle e cinco mil reais). ’ﬂ

\.é’.:.l

s investidores gue [a liveremn aderido A oferia de Colas do Fundu mediante & assmalura a0 -
respective Bolelim de Subsciigio poderda, em conjunic com os demais Catistas do Fundg,
caso existentes, por meic ds Assemblela Geral de Colisias, proceder alieragfies no

"REQUIamenm 4o Fundo, respeitadas as demais condiges previsias no Regulamento. As

alteraches deverdo ser comunicadas a lodos os Colistas ngressantes pa respectiva oferla
para que confirmem, no prazo de § [cinco) Dias Ulels do fecebimento, através de
comespondéncia protocolada na sede da Instituigdo Administradora, © interesse em manter a
aceitagio da ofertz, presumida a intengdo de sus manltencio na hipdlese de silgncio,

Na hipdtese do investidor manilestar a intenglio de revoyar sua aceitagho 4 presente oferta,
terd direito a restituigho integral dos valores dados em contrapailida as Cotas subscrilas,

acfescidos da respecliva remuneragfo incidente desde a dala de subscrigdo aié a data da
ofeiiva restituicao.
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Custos da Distribuicfo {de respensabilidade do Fundo, passivels de reembolse, como

r}

despesas de constifuigio do Funde):

GusTO TOTAL
CusTos (EM RS)
Assessoiia Legal R$ 75.000,00
JFwl Duspesas de Registro de registro em Cartdrio Ate R$ 5.000,00
Tarifa de Andlise CVM . Alg B2.870,00

o & Assessotia Lagal Administrador d... rmr$zmagmos
L f:% 4 Taxa da Registro na BM&FBovespa: R§ 7.700.60
ﬁ g"_i;g Tgtal: Ate R$ 193.6Y0.00
E:_F_‘_ COE
= .
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ANEXO ¥
DEGLARAGAQ DE CONDICAG DE INVESTIDOR QUALIFICADO
HNOME DO SUBSCRITORADQUIRENTE PESSOA JURIDICA}, comn sede na Cidade ¢ ], B

de |-}, na [+, inscrite no CNPHMF sob o n° [}, neste alo representada nos termes do seu ianl : 1
SacialfEstatuto Social]l ou ENOME DO SUBSCRITORIADOUIRENTE P'_I_ESSDA FiSICA]. porta gfjr.!‘ 2}

Cidade de {-}, Estado de [-], ra p], ao assinar este {ermo, afimafe} a condigdo de inv s‘ﬁd'!:rr“—"“"' ’
qualificads nos termes do artige 109 da instuglo da Comissao de Valores Mobitigrios ("GVM™) n® 409,
de 18 de agosfo de 2004, conforme alterada {"Investidor Qualificado™), e deciarafo) posmjg’_ H
conhechimento sobre ¢ mercado financeiro e de capitais suficients para que possa inve: i‘P) I
GAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTC IMOBILIARIO - Fll, fundo de lﬂves(s
vonsiituido sob a lorma de condominio fechado, destinado exclusivamente a imvestidores qua:‘ i
€ insarito no CNPJMAF sob n® [+ {"Fundo™).

Na qualidade de nvestidor Qualificado, atesta{o) ser capaz de enlender, ponderar e assuimir 0s Tiscos
Tinanceiros relacicnados & aplicagfa de meus recursos na Funda, conforme destinado a inveslidores

Quatificados. e =
Ta
a G —
Data e Local 2% &
[ 1 LT A
b % <
E
i

[COTISTA}
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CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME n2 18.979.895/0001-13

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 16 DE JANEIRO DE 2020

TERMO DE APURAGCAO

Na qualidade de institui¢do administradora do CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n? 18.979.895/0001-13 (“Fundo”), o BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do Botafogo n?
501, 52 andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob n? 59.281.253/0001-23
(“Administrador”), por meio deste instrumento, apura o resultado dos votos proferidos pelos
titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”), no ambito de Assembleia Geral Extraordindria do Fundo
realizada por meio da consulta formal enviada aos Cotistas pelo Administrador no dia 16 de janeiro
de 2019, conforme autorizado pelo Art. 47 do regulamento do Fundo (respectivamente, “Consulta
Formal” e “Regulamento”) e pelo Art. 21 da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”).

A Consulta Formal convocou os Cotistas a manifestarem-se a respeito das seguintes matérias:

1) A alteracdo do Regulamento de forma a adequd-lo as necessidades operacionais do
Administrador, na qualidade de novo administrador fiducidrio do Fundo, nos termos abaixo:

a) Inclusdo do Paragrafo Unico do Artigo 12 do Capitulo | do Regulamento, para
constar a classificagdo ANBIMA do Fundo, nos termos do Codigo Anbima de Regulagdo
e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros (“Cédigo Anbima”);

b)  alteracdo do Artigo 42 do Capitulo IV do Regulamento, de forma a (i) excluir seu
paragrafo segundo, de modo a atender ao Art. 34, paragrafo primeiro, inciso V, da
Instrugdo CVM n2 472, renumerando-se os demais paragrafos; e (ii) adequar o atual
paragrafo oitavo ao disposto na Instrugdo CVM 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”) e no Pardgrafos Quinto e Sexto do Artigo 45
da Instrugdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 472");

c) alteracdo do inciso | do Pardgrafo Primeiro do Artigo 52 do Capitulo IV do
Regulamento, bem como a exclusdo do Pardgrafo Segundo do mencionado Artigo 52,
de maneira a excluir a possibilidade de aquisicdo de cotas de fundos de investimento
de renda fixa, curto prazo ou referenciados DI registrados perante a CVM, que sejam
geridos pelo gestor do Fundo ou administrados pelo Administrador, de modo a atender
ao Art. 34, paragrafo primeiro, inciso V, da Instrugdo CVM n2 472;

BTG Pactual
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d) Alteracdo do inciso 1V do Paragrafo Primeiro do Artigo 52 do Capitulo IV do
Regulamento, para que conste com a seguinte redag¢do: “certificados de depdsito
bancdrio, com liquidez compativel com as necessidades do fundo, de instituicbes
financeiras de primeira linha”;

e) exclusdo do Paragrafo Terceiro do Artigo 12 do Capitulo VI do Regulamento, de
forma a excluir a mengdo a remuneragdo maxima do gestor do Fundo, tendo em vista
gue esta estara englobada na taxa de administragdo conforme alteragGes constantes
no item (f) abaixo;

f) alteracdo do Capitulo VII do Regulamento, de forma a prever as novas condigdes
para a prestacdo dos servicos de custodia, escrituracdo de cotas, auditoria e
distribuicdo de cotas;

g) alteracdo do Capitulo IX, de forma a prever novas condi¢des para a taxa de
administracdo;

h)  alteracdo do item (i), constante do Paragrafo Oitavo do Artigo 25 do Capitulo XlI
do Regulamento, de modo a ressalvar o disposto na regulamentacao aplicavel;

i) alteracdo do Capitulo XVI referente a forma de distribuicdo de resultados do
Fundo, para, em especial, refletir a regulamentagdo aplicavel e estabelecer as
condicOes a serem observadas na constituicdo de reserva de contingéncia para arcar
com as despesas extraordinarias do Fundo;

j) alteracdo do Capitulo XVII referente a divulgacdo de informacdes do Fundo, de
forma a adequd-lo a regulamentacdo aplicavel;

k)  alteracdo do Artigo 56 do Capitulo XX do Regulamento do Fundo, para alterar o
encerramento do exercicio social de cada ano da escrituragdo contabil prépria para 30
de junho de cada ano;

2) A possibilidade de aquisi¢do pelo Fundo, em situagdo em que o Administrador encontre-
se em potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso Xll, da Instru¢cdo CVM 472,
de cotas de fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo Administrador, pelo gestor
do Fundo e/ou por sociedades de seu grupo econémico, bem como de Ativos-Alvo e Outros
Ativos (conforme termos definidos no Regulamento) emitidos ou distribuidos pelo
Administrador e/ou por sociedades de seu grupo econémico; e

3) A autorizagdo ao Administrador e ao gestor do Fundo para a pratica de todos e quaisquer
atos necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

Foram recebidas respostas a Consulta Formal de Cotistas representando, aproximadamente, 34,13%
(trinta e quatro inteiros e treze centésimos por cento) das cotas de emissdo do Fundo, sendo que as
matérias colocadas em deliberagao, conforme descrito acima, foram aprovadas pela maioria dos
votos recebidos, contando-se um voto por cota, representando mais 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo Fundo, conforme qudruns abaixo:

BTG Pactual
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A
Percentual de votos em relacdo ao total de cotas emitidas
Voto ~

Voto Nao
A - Abstencdo Resultado

Aprovagao provagao
Matéria 1 29,8% 0,81% 1,82% Aprovada
Matéria 2 27,15% 2,36% 2,89% Aprovada
Matéria 3 29,2% 0,91% 2,33% Aprovada

A Administradora esclarece que as cotas de titularidade dos Cotistas que se declararam em situagdo
de conflito de interesse para exercer seu direito de voto nas deliberagdes da Consulta Formal ndo

foram consideradas para o célculo dos quéruns acima.

Nesses termos, a Administradora aprova a nova versdo do Regulamento, consolidando as alteragdes
aprovadas nos itens (i) e (ii) acima, de modo que o Regulamento passara a vigorar, a partir do
fechamento dos mercados do dia 26 de fevereiro de 2020, nos termos do Anexo | a este instrumento.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,

Rio de Janeiro, 24 de fevereiro de 2020.

administradora do CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
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DEFINICOES

ADMINISTRADOR

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5°
andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-
23.

ASSEMBLEIA GERAL Assembleia Geral dos COTISTAS conforme Capitulo XVIII
deste REGULAMENTO.

ATIVOS-ALVO Ativos financeiros de origem imobiliaria determinados no
Artigo 4° deste REGULAMENTO, tais como, mas nao limitado
a, (i) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”); (ii) cotas
de fundos de investimentos imobiliario (“FII”); (iii) letras de
crédito imobiliarias (“LCI”); e (iv) letras hipotecarias (“LH”);

ATIVOS Em conjunto os ATIVOS-ALVO e os OUTROS ATIVOS.

BACEN Banco Central do Brasil.

B3 B3 S.A - BRASIL, BOLSA, BALCAO

CETIP CETIP S.A. - Mercados Organizados.

CHAMADA DE CAPITAL

Cada chamada de capital que sera realizada para solicitar que
os COTISTAS realizem aportes no FUNDO, mediante a
integralizacao parcial ou total das COTAS que tenham sido
subscritas por cada um dos COTISTAS, nos termos do
respectivo Compromisso de Investimento. As CHAMADAS DE
CAPITAL serao realizadas pelo ADMINISTRADOR, conforme
orientacao prévia do GESTOR, na medida em que sejam
necessarios aportes de recursos no FUNDO para (i) realizacao
de investimentos em ATIVOS-ALVOS; ou (ii) pagamento de

despesas e encargos do FUNDO.
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COTAS

Fracdes ideais nao fracionarias do PATRIMONIO LiQUIDO que

serao nominativas e escriturais.

COTISTA

Titular da COTA.

CRI

Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

CONTRATO DE GESTAO

Contrato de gestao celebrado entre o FUNDO, representado
pelo ADMINISTRADOR, e o GESTOR.

CUSTODIANTE Instituicao contratada pelo ADMINISTRADOR para realizar a
custodia dos ATIVOS do FUNDO.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

DIA UTIL Qualquer dia que ndo seja (i) sabados e domingos, (ii)
feriados de ambito nacional ou no Estado de Sao Paulo e/ou
na Cidade de Sao Paulo e (iii) quando nao houver expediente
na B3.

DISTRIBUIDOR O proprio ADMINISTRADOR ou Instituicdo contratada pelo
ADMINISTRADOR para realizar a distribuicao das COTAS do
FUNDO, que sera realizada em regime de melhores esforcos.

ENCARGOS Despesas que constituem encargos do FUNDO, nos termos do

Capitulo XXI deste REGULAMENTO.

FATORES DE RISCO

Fatores de risco relacionados ao FUNDO nos termos do
Capitulo X deste REGULAMENTO.

FUNDO

Este FUNDO de Investimento Imobiliario.

GESTOR

CAPITANIA S.A., sociedade por acdes, com sede na Rua
Tavares Cabral, 102, 6° andar, Pinheiros, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 05423-030, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 04.274.010/0001-76, credenciada como
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Administradora de Carteira de Valores Mobiliarios pela
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM pelo Ato Declaratorio
no 7.245, de 03 de junho de 2003.

INSTRUCAO CVM 472

Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada.

INSTRUCAO CVM 539

Instrucao CVM 539, de 13 de novembro de 2013, conforme

alterada.

INSTRUCAO CVM 555 Instrucdo CVM 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

LCl Letra de Crédito Imobiliario.

LEI 8.668/93 Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

LH Letra Hipotecaria.

OBJETIVO DO FUNDO

O FUNDO tem como objetivo buscar, no longo prazo,
rentabilidade proveniente de titulos e valores mobiliarios
geradores de renda, ligados ao setor imobiliario e indicados
como ATIVOS-ALVO, observados os fatores de risco inerentes
ao FUNDO.

OUTROS ATIVOS

Ativos adquiridos pelo FUNDO que nao sejam aqueles
elencados nos  ATIVOS-ALVO, conforme  definicao
apresentada no Paragrafo Primeiro do artigo 5° deste
REGULAMENTO.

PATRIMONIO LIQUIDO

Calculado diariamente, somando-se o valor de mercado de
todos os ATIVOS da carteira de investimentos do FUNDO,
subtraido de todas as exigibilidades, despesas e provisdes do
FUNDO inclusive das provisdes referentes a TAXA DE
ADMINISTRAGAO do FUNDO.
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PATRIMONIO MINIMO

Valor minimo de subscricao de, no minimo, RS 50.000.000,00
(cinquenta milhoes de reais), para que o FUNDO entre em
funcionamento, sendo certo que o ADMINISTRADOR,
conforme recomendacdo do GESTOR, podera encerrar a
distribuicdo da Primeira Emissao a partir do momento em que
o PATRIMONIO MINIMO for atingido.

POLITICA DE INVESTIMENTO

Conforme o Capitulo IV, o FUNDO tem como Politica de
Investimento a aquisicao dos ATIVOS-ALVO, sendo certo que
pode manter parcela do seu patrimonio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez. Ainda, o FUNDO nao investira
diretamente em imdveis ou em direitos reais sobre imoveis.
No entanto, é possivel que eventualmente o FUNDO detenha
imdveis ou direitos reais sobre imdveis em sua carteira devido
(i) a execucdo ou substituicdo de garantias, (ii) renegociacdo
de dividas, e (iii) outros atos necessarios relacionados a busca
pela adimpléncia dos devedores dos ATIVOS-ALVO detidos
pelo FUNDO.

PRECO DA PRIMEIRA EMISSAO
E QUANTIDADE DE COTAS
EMITIDAS

Montante da PRIMEIRA EMISSAO na quantidade de 1.000.000
(um milhdo) de COTAS, com valor inicial de R$ 100,00 (cem
reais), equivalentes a RS 100.000.000,00 (cem milhdes de

reais).

PRIMEIRA EMISSAO

Primeira emissao de cotas do FUNDO.

PUBLICO-ALVO

O FUNDO ¢é destinado ao publico em geral, quais sejam,
pessoas naturais ou juridicas em geral, residentes ou
domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de
investimento que tenham por objetivo investimento de longo
prazo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
companhias  seguradoras, entidades de previdéncia

complementar e de capitalizacao, bem como investidores
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nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

REGULAMENTO Este REGULAMENTO do FUNDO.

REPRESENTANTE DE COTISTAS | O representante de COTISTAS eleitos nos termos do art. 25
da INSTRUCAO CVM 472.

SEMESTRE CIVIL Semestre civil encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.
TAXA DE ADMINISTRACAO Remuneracao do ADMINISTRADOR e do GESTOR conforme

disposto no Artigo 17 deste REGULAMENTO.

CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 1°. O CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl é uma comunhao
de recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e destinados a
aplicacdo em ativos financeiros relacionados ao setor imobiliario e, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo presente REGULAMENTO, e pelas disposicoes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo Unico. Para fins do Codigo Anbima de Regulacéo e Melhores Praticas para Administracio
de Recursos de Terceiros (“Codigo Anbima”), o FUNDO é classificado como “Fll de Titulos e Valores

Mobiliarios Gestao Ativa”.

CAPITULO Il
DO PUBLICO ALVO

Artigo 2°. O FUNDO é destinado ao pUblico em geral, quais sejam, pessoas naturais ou juridicas em
geral, residentes ou domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento que
tenham por objetivo investimento de longo prazo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam

no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
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CAPITULO 1l
DO PRAZO DE DURACAO

Artigo 3°. O FUNDO tera prazo de duracao indeterminado.

CAPITULO IV
OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Artigo 4°. O objetivo do FUNDO ¢é proporcionar rentabilidade aos seus COTISTAS através da
aquisicao preponderante de ativos financeiros de origem imobiliaria, conforme permitido pelo Art.
45 da INSTRUCAO CVM N° 472 e conforme ativos listados nos ATIVOS-ALVO e o GESTOR se
compromete a observar os limites de concentracao por modalidade de ativos e por emissor, nos

termos dos paragrafos quinto e sétimo abaixo, abaixo.

Paragrafo Primeiro. Na verificacao de enquadramento da carteira do FUNDO aos limites por
emissor descritos no Paragrafo Oitavo, abaixo, o ADMINISTRADOR observara o disposto nos §§ do
Art. 102 da INSTRUCAO CVM 555.

Paragrafo Segundo. O FUNDO néo investira diretamente em imoveis ou em direitos reais sobre
imoveis. No entanto, € possivel que eventualmente o FUNDO detenha imdveis ou direitos reais
sobre imdveis em sua carteira devido (i) a execucao ou substituicao de garantias, (ii) renegociacao
de dividas, e (iii) outros atos necessarios relacionados a busca pela adimpléncia dos devedores dos
ATIVOS-ALVO detidos pelo FUNDO.

Paragrafo Terceiro. Especialmente nas hipoteses em que os devedores dos ATIVOS-ALVO estiverem
sofrendo processo de execucdo por ocasiao de vencimento antecipado, a contabilizacdo do
PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO podera ensejar no desenquadramento passivo involuntario do
FUNDO. Nestas hipoteses, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, conforme previsto no Art. 105 da
INSTRUCAO CVM 555, ndo estardo sujeitos as penalidades aplicaveis pelos critérios de
concentracao e diversificacao da carteira discriminados no caput deste artigo, e concentracao de
risco, definidos no REGULAMENTO e na legislacao vigente, desde que tal desenquadramento nao
ultrapasse o prazo maximo de 15 (quinze) dias consecutivos e nao implique alteracdo do tratamento
tributario conferido ao FUNDO ou aos COTISTAS.

Paragrafo Quarto. Nao obstante o Paragrafo Terceiro acima, na hipotese de vir a nao ser possivel
o reenquadramento do FUNDO no prazo acima pelo fato de a execucao de tal garantia no prazo de

15 (quinze) dias ser inviavel juridica e processualmente ou que a execucao de tal prazo venha a ser
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prejudicial aos COTISTAS, o ADMINISTRADOR devera comunicar a CVM, depois de ultrapassado o
referido prazo, a ocorréncia do desenquadramento passivo involuntario, com as devidas
justificativas, obrigando-se, ainda, a informar a CYM do reenquadramento do Fundo, no momento

que ocorrer.

Paragrafo Quinto. O FUNDO devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no
maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em Certificado de Recebiveis
Imobiliarios - CRI, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido nos demais
Ativos, devendo estes critérios de concentracao ser observados pelo GESTOR previamente a cada
aquisicao de Ativos pelo FUNDO.

Paragrafo Sexto. Os requisitos previstos acima nao serdo aplicaveis, quando da realizacdo de cada
distribuicao de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 107
da Instrucao CVM 555.

Paragrafo Oitavo. Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Quinto, acima, o FUNDO devera, ainda,
observar os limites de concentracao por emissor e modalidades de ativos financeiros previstos na
Instrucao CVM 555, excetuados os limites de concentracao relativos as modalidades de ativos

financeiros referidos no Art. 45, paragrafo sexto, da Instrucao CVM 472.

Artigo 5°. Na aquisicdo dos ATIVOS-ALVO pelo FUNDO, o GESTOR embasar-se-a em estudos

financeiros, técnicos e de viabilidade de seu exclusivo critério.

Paragrafo Primeiro. A parcela do PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO que nio estiver investida nos
ATIVOS-ALVO sera utilizada na aquisicao de OUTROS ATIVOS, quais sejam:

I.  cotas de fundos de investimento em renda fixa, curto prazo ou referenciados DI registrados

perante a CVM, com liquidez compativel com as necessidades do fundo;

Il.  titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez compativel com as

necessidades do fundo;

Ill.  derivativos, desde que para fins de protecao patrimonial, e que nao gerem exposicao
superior a uma vez o valor do PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO; e/ou

IV. certificados de depdsito bancario, com liquidez compativel com as necessidades do fundo,

de instituicdes financeiras de primeira linha
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Paragrafo Segundo. Nao obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestao de fundos de
investimento, bem como a observancia, pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR, da politica de
investimento prevista neste REGULAMENTO e das disposicoes legais aplicaveis, podera ocorrer a
perda do capital investido pelos COTISTAS, ou mesmo perdas superiores ao capital investido,
situacdo em que (i) o PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO passa a ser negativo e (ii) os COTISTAS
respondem por eventual PATRIMONIO LiQUIDO negativo do FUNDO, obrigando-se, caso necessario,

por consequentes aportes adicionais de recursos.

Paragrafo Terceiro. O objetivo definido neste REGULAMENTO nao se caracteriza como promessa
ou garantia de rentabilidade pelo GESTOR e/ou pelo ADMINISTRADOR, denotando-se apenas como
meta a ser perseguida pelo GESTOR no emprego de suas fungdes. Ademais, os investimentos no
FUNDO nao sao garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por qualquer mecanismo de

seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

Paragrafo Quarto. E vedado ao FUNDO: (i) aplicar no exterior recursos captados no Pais; (ii) aplicar
recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO e (iii) realizar operacdes com derivativos, exceto
quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde

que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo Quinto. O valor das posicoes do FUNDO em contratos derivativos sera considerado no

calculo dos limites estabelecidos neste artigo, cumulativamente, em relacao:
I.  ao emissor do ativo subjacente; e

Il.  a contraparte, quando se tratar de derivativos sem garantia de liquidacao por camaras ou
prestadores de servicos de compensacao e de liquidacao autorizados a funcionar pelo BACEN
ou pela CVM.

Paragrafo Sexto. Para efeito do disposto no Paragrafo Primeiro, acima, os contratos derivativos
serao considerados em funcao do valor de exposicao, corrente e potencial, que acarretem sobre as

posicoes detidas pelo FUNDO.

Paragrafo Sétimo. Nas operacdes sem garantia de liquidacdo por camaras ou prestadores de
servicos de compensacao e de liquidacao autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, as
posicoes detidas pelo Fundo em operacoes com uma mesma contraparte serao consolidadas,
observando-se, nesse caso, as posicoes liquidas de exposicdo, caso a compensacao bilateral nao

tenha sido contratualmente afastada.
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CAPITULO V
DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO

Artigo 6°. As atividades de administracao, tesouraria, processamento e controladoria de ativos do
Fundo serao exercidas pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 7°. Sem prejuizo das obrigacdes previstas na INSTRUCAO CVM N° 472 e na regulamentacéo
aplicavel, incluem-se entre as obrigaces do ADMINISTRADOR:

I.  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) o livro de atas das assembleias gerais;

c) o livro ou lista de presenca de cotistas;

d) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos profissionais
ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da INSTRUCAO CVM 472;

e) a documentacao relativa as operacées do FUNDO;

f) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do FUNDO; e

g) a documentacao relativa aos imoveis e as operacoes do FUNDO, observada a hipdtese
do Paragrafo Dez do Artigo 25 do presente REGULAMENTO.

Il.  celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos
todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos

poderes delegados ao GESTOR no presente REGULAMENTO;

lll.  receber quaisquer rendimentos ou valores devidos ao FUNDO;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XI.

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
eventualmente incorridas em periodo de distribuicao de cotas do FUNDO, que poderao ser

arcadas pelo proprio FUNDO;

fornecer anualmente aos COTISTAS documento contendo informagdes sobre os rendimentos
auferidos no ano civil e, com base nos dados relativos ao Gltimo dia do més de dezembro,

sobre o numero de COTAS de sua propriedade e respectivo valor;

sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstracoes financeiras,
previstas na regulamentacao em vigor, manter, separadamente, registros com informacoes
completas sobre toda e qualquer modalidade de negociacao realizada entre o
ADMINISTRADOR e o FUNDO;

cumprir e fazer cumprir todas as disposicoes constantes deste REGULAMENTO e da
ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso | acima até o término do procedimento;

cumprir as obrigacdes de prestacio de informacdes previstas no Capitulo VIl da INSTRUCAO
CVM 472 e neste REGULAMENTO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade;

nos termos do Artigo 4° deste REGULAMENTO, caso o FUNDO venha a deter diretamente
imoveis ou direitos reais sobre imoveis nos casos excepcionais previstos no referido
dispositivo, o ADMINISTRADOR devera providenciar a averbacao, no cartorio de registro de
imoveis, das restricdes determinadas pelo Art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis e direitos eventualmente integrantes do patrimoénio do FUNDO

que tais ativos imobiliarios:
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a) nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do ADMINISTRADOR;

¢) nao compoem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial;
d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdao do ADMINISTRADOR;

€) nado sao passiveis de execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais

privilegiados que possam ser; e

f) ndao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais;

XIV.  selecionar os bens e direitos que compordao o patriménio do FUNDO, de acordo com a
POLITICA DE INVESTIMENTOS prevista REGULAMENTO, mediante prévia e expressa

recomendacao do GESTOR.

Paragrafo Primeiro. Os contratos de custédia devem conter clausula que:

I.  estipule que somente as ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por seus
representantes legais ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela

instituicao custodiante;

Il. vede ao custodiante a execucdao de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as

operacdes do FUNDO; e

Ill.  estipule com clareza o preco dos servicos.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR e o GESTOR deverao observar o disposto na Lei n°
9.613/1998, na Instrucao SPC n° 26, de 1 de setembro de 2008, na Circular n.° 3.461/09 do BACEN
e na Instrucao CVM n.° 301/99 e posteriores alteracées, com a finalidade de prevenir e combater
as atividades relacionadas com os crimes de “lavagem de dinheiro”, ou ocultacao de bens, direitos
e valores identificados pela Lei n° 9.613/1998, sendo certo que quaisquer penalidades

eventualmente impostas a COTISTAS condenados pelos crimes acima mencionados,
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independentemente do cumprimento das regras previstas neste Paragrafo por parte do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR serao suportadas pelos proprios COTISTAS condenados.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR podera praticar e executar os seguintes atos necessarios a

consecucao dos objetivos do FUNDO, sem prévia anuéncia dos quotistas, nos termos do art. 15, I,
“a” e "b" da INSTRUCAO CVM 472 e sem prejuizo das atribuicdes do GESTOR, conforme disposto
neste REGULAMENTO:

@)

()

aquisicdo de ATIVOS, para integrar ao PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO, de acordo com a
POLITICA DE INVESTIMENTOS e com a INSTRUGAO CVM 472;

negociacao de qualquer contrato relacionado aos ATIVOS do FUNDO; e
outros atos necessarios para o bom andamento das negociacdes e aquisicoes dos ATIVOS que

integrem ou que integrardo o PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO, de acordo com este
REGULAMENTO e com a INSTRUGAO CVM 472.

Paragrafo Quarto. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR do FUNDO, se aplicavel, em nome

do FUNDO, no exercicio de suas funcdes, e mediante a utilizacao de recursos do FUNDO:

VI.

VII.

receber deposito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos COTISTAS sob qualquer

modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes

praticadas pelo FUNDO, exceto nas hipoteses previstas no Paragrafo Quinto abaixo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacao as cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissdao em séries e

integralizacao via chamada de capital;
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VIII.

XI.

XIl.

X1,

XIV.

prometer rendimentos predeterminados aos COTISTAS do FUNDO;

sem prejuizo do disposto neste REGULAMENTO e na INSTRUGCAO CVM 472, e ressalvada a
hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operacées do FUNDO quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre
0 FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO e Cotistas que detenham participacao correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO, entre o FUNDO e o
REPRESENTANTE DE COTISTAS ou entre o FUNDO e o empreendedor, se houver;

constituir onus reais sobre imdveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
INSTRUGAO CVM 472;

realizar operacées com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes pUblicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de

subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; e
realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagcbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no

maximo, o valor do Patrimonio Liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Quinto. O FUNDO podera emprestar seus titulos de emissao do Tesouro Nacional, titulos

de emissdo do BACEN e créditos securitizados pelo Tesouro Nacional, desde que tais operacoes de

empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CYM

ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo Sexto. A vedacdo prevista no inciso X do Paragrafo Quarto ndo impede que o FUNDO

venha a receber, nas hipoteses excepcionais previstas neste REGULAMENTO, imoveis sobre os quais

tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

Paragrafo Sexto. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condices previstas na Lei n° 8.668, o

proprietario fiduciario de bens imodveis que eventualmente integrem a carteira do FUNDO,
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administrando e dispondo de tais bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao, neste
REGULAMENTO, ou, ainda, conforme as determinacoes da ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Sétimo. O ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para, em nome do FUNDO,
abrir contas bancarias, representar em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as limitacdes impostas por este REGULAMENTO, pelas
deliberacoes tomadas em ASSEMBLEIA GERAL e demais disposicdes legais ou regulamentares

aplicaveis.

Paragrafo Oitavo. O FUNDO ndo contratara instituicao(des) financeira(s) para o servico de
formador de mercado para as COTAS do FUNDO.

Artigo 8°. O ADMINISTRADOR e o GESTOR serédo responsaveis por quaisquer danos causados ao
patrimonio do FUNDO, no limite de suas respectivas competéncias, decorrentes de: (i) atos que
configurem ma gestao ou gestao temeraria do FUNDO; e (ii) atos de quaisquer naturezas que
configurem violacéo da lei, da INSTRUCAO CVM 472, deste REGULAMENTO, da deliberacao ou de
determinacdo da ASSEMBLEIA GERAL. Além disso, o ADMINISTRADOR e o GESTOR serao
responsaveis também por quaisquer danos causados em razao de acdo ou omissao oriunda de culpa,

dolo ou ma-fé, nos limites de suas respectivas competéncias.

Paragrafo Unico. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao seréo responsabilizados nos casos fortuitos e
de forca maior, conforme definidos pelo Codigo Civil, assim entendidos como sendo as contingéncias
que possam causar reducao do patrimonio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos COTISTAS e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacoes contratuais por ele assumidas, tais como, mas nao se limitando a, atos

governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

Artigo 9°. O ADMINISTRADOR, o GESTOR, e seus respectivos empregados, salvo nas hipoteses
previstas no caput do Artigo acima, nao serao responsaveis por eventuais reclamacées de terceiros
decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuacdo se verificada
sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor de tais
reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR ou pelo
GESTOR, seus respectivos administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa

em tais processos.
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Paragrafo Primeiro. A obrigacdo de ressarcimento imediato, prevista no caput acima, abrangera
qualquer responsabilidade de ordem comercial, tributaria e/ou de outra natureza, bem como

multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

Paragrafo Segundo. O disposto no caput e no Paragrafo Primeiro deste Artigo, prevalecera até a

execucao de decisao judicial transitado em julgado.

Paragrafo Terceiro. A obrigacdo de ressarcimento imediato aqui previsto esta condicionada a
notificacdo do FUNDO e dos REPRESENTANTES DE COTISTAS, pelo ADMINISTRADOR, para
conhecimento de qualquer reclamacao, para que tome as devidas providéncias a ela relacionadas,
de acordo com o que o FUNDO, por meio dos REPRESENTANTES DE COTISTAS ou de deliberacao
da ASSEMBLEIA GERAL, venha razoavelmente a requerer, ficando o ADMINISTRADOR desde logo
autorizado a constituir, ad referendum, a provisao necessaria e suficiente para o FUNDO cumprir

essa obrigacao.

Paragrafo Quarto. A obrigacao de ressarcimento imediato, no caso de o ADMINISTRADOR pretender

e firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia anuéncia da ASSEMBLEIA GERAL.

CAPITULO VI
DA GESTAO DO FUNDO

Artigo 10. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis,
a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios que o FUNDO eventualmente venha a deter,
nos termos do Art. 4°, paragrafo terceiro acima, compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que

detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo do disposto no caput deste artigo, a gestdo da carteira de valores
mobiliarios do FUNDO, composta pelos ATIVOS-ALVO e pelos OUTROS ATIVOS, é exercida pelo
GESTOR, que participara da analise e selecdo dos ATIVOS-ALVO e dos OUTROS ATIVOS, de acordo

com a politica de investimento e desinvestimentos previstos neste REGULAMENTO.

Artigo 11. A competéncia para gerir a carteira do FUNDO, que engloba as atribuicdes de selecao,
avaliacdo, aquisicdo, alienacao, subscricdo, conversao, permuta e exercicio dos demais direitos
inerentes aos ativos e as modalidades operacionais que integrem a carteira do FUNDO, cabe com
exclusividade ao GESTOR, sem prejuizo dos poderes de representacdo do FUNDO que cabem ao
ADMINISTRADOR e das demais disposicoes do REGULAMENTO.
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Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR pode delegar os poderes de representacao ao GESTOR,
sem prejuizo do dever de informacao ao ADMINISTRADOR, mediante instrumento proprio e caso a
caso, de modo que o GESTOR possa, diretamente, comparecer e votar em assembleias gerais
atinentes aos ativos que integrem a carteira do FUNDO, assim como firmar contratos de compra e

venda de valores mobiliarios e outros instrumentos correlatos.

Paragrafo Segundo. O GESTOR do FUNDO adota Politica de Exercicio de Direito de Voto (“Politica
de Voto”) em assembleias gerais atinentes aos ativos que integrem a carteira do FUNDO (a versao
integral da Politica de Voto foi registrada na Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA e é divulgada na pagina da rede mundial de computadores do
GESTOR, qual seja http://www.capitania.net), a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisorio e as matérias relevantes obrigatdrias para os exercicios do direito de voto pelo GESTOR
do FUNDO em assembleias relativas aos ATIVOS-ALVO.

Paragrafo Terceiro. A Politica de Voto destina-se, em resumo, a definir: os casos em que o
comparecimento e o exercicio do direito de voto do GESTOR sao obrigatdrios e os que sao
facultativos, os parametros para a tomada de decisdo do GESTOR no melhor interesse dos cotistas
do FUNDO, o procedimento que o GESTOR deve adotar nos casos em que seja verificada a hipotese
de conflito de interesses, o procedimento para registro e formalizacao do voto, e o procedimento
para disponibilizacdo dos votos proferidos e dos resultados das votacdes aos cotistas do FUNDO.
Artigo 12. Nao obstante o estabelecido no artigo anterior, é de responsabilidade do GESTOR:
I.  proceder a analise e selecao dos ATIVOS-ALVO adquiridos pelo FUNDO;

Il.  realizar os estudos financeiros, técnicos e de viabilidade para a aquisicao dos ATIVOS-ALVO;

ll.  supervisionar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a POLITICA DE
INVESTIMENTOS descrita neste REGULAMENTO;

IV.  sugerir ao ADMINISTRADOR modificacdes neste REGULAMENTO, que deverao passar pelo
crivo da ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS, no que se refere as competéncias de gestao dos

investimentos do FUNDO ou qualquer outra que julgue necessaria; e

V.  propor a convocacao de ASSEMBLEIA GERAL;
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Paragrafo Primeiro. O GESTOR mantera departamento técnico habilitado para prestar servicos de
analise e acompanhamento dos ATIVOS-ALVO adquiridos pelo FUNDO, do mercado imobiliario em
geral e de potenciais ATIVOS-ALVO do FUNDO.

Paragrafo Segundo. Sem prejuizo dos ENCARGOS, o GESTOR podera recomendar ao
ADMINISTRADOR a contratacao, pelo FUNDO, de empresas especializadas para a prestacao dos
seguintes servicos de consultoria especializada, as expensas do FUNDO nos termos deste
REGULAMENTO e do Inciso Il do Art. 31 da INSTRUGCAO CVM 472:
I.  Auxiliar na identificacao, analise, selecado, avaliacdo, manutencao, conservacao, e venda de
ATIVOS-ALVO objeto do FUNDO;

Il.  Avaliar propriedades (admitindo-se a contratacao de peritos para esta finalidade), para
auxiliar na identificacdo dos riscos financeiros, comerciais, de crédito, tributarios,
sucessorios, técnicos, ambientais, e/ou especificos inerentes a potenciais ATIVOS-ALVO do
FUNDO;

Ill.  Prestar servicos de assessoria juridica para a analise e avaliacdo dos ATIVOS-ALVO e/ou

para proteger os interesses do FUNDO.
IV.  Auxiliar na coordenacao e cobranca judicial e extrajudicial dos ATIVOS-ALVO inadimplidos.

CAPITULO VI
CUSTODIA, ESCRITURACAO DE COTAS, AUDITORIA E DISTRIBUICAO

Artigo 13. E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liqguido do FUNDO, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM.

Paragrafo Segundo. - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com o servico de Auditoria, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente e

sendo pago os honorarios pelo FUNDO.

Artigo 14. A distribuicdo das COTAS do FUNDO sera realizada em regime de melhores esforcos pelo

DISTRIBUIDOR e/ou por instituicoes financeiras ou prepostos pertencentes e autorizados pela CVM
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a atuar nos mercados de distribuicdo de valores mobiliarios que venham a ser contratados pelo
DISTRIBUIDOR para a distribuicao de COTAS do FUNDO.

CAPITULO VI
DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR DO FUNDO

Artigo 15. O ADMINISTRADOR ou o GESTOR do FUNDO deve ser substituido nas hipoteses de
renuncia, mediante notificacao prévia aos COTISTAS com antecedéncia minima de 60 (sessenta),
ou destituicao por deliberacao da ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Primeiro. Na hipotese de renlncia do caput, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

I.  convocar imediatamente, por meio da mesma notificacdo de comunicacao da rendncia aos
COTISTAS, a ASSEMBLEIA GERAL para eleger seu substituto ou o substituto do GESTOR ou
deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda

que apos sua rendncia; e

Il.  permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade

fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo Segundo. E facultado aos COTISTAS que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas do FUNDO, a convocacao da ASSEMBLEIA GERAL, caso o ADMINISTRADOR nao
convoque a assembleia de que trata Paragrafo Primeiro, acima, no prazo de 10 (dez) dias contados

da renuncia.

Paragrafo Terceiro. No caso de liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a ASSEMBLEIA GERAL, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados
da data de publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial,

a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao do FUNDO.

Paragrafo Quarto. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a administracao regular
do patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no Inciso Il do Paragrafo Primeiro,

acima.
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Paragrafo Quinto. Aplica-se o disposto no Inciso Il do Paragrafo Primeiro acima mesmo quando a
ASSEMBLEIA GERAL deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicao
ou da liquidagado extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a ASSEMBLEIA GERAL, nestes casos,

eleger novo administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Sexto. Se a ASSEMBLEIA GERAL nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial
do ADMINISTRADOR, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Sétimo. Nas hipoteses referidas nos incisos do caput deste artigo, bem como na sujeicao
ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial do ADMINISTRADOR, a ata da ASSEMBLEIA GERAL
que eleger novo administrador constitui documento habil para averbacao, no Cartério de Registro
de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do

FUNDO, sendo certo que referida sucessao nao constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 16. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos eventualmente

integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO IX
DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 17. A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administracdo total
equivalente a 1.05% a.a. (um inteiro e cinco centésimos por cento ao ano) calculada sobre (a) o
valor contabil do patriménio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdao de fechamento das cotas de emissao do

FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdao (“Base de Calculo da Taxa de

Administracdo”); que engloba os servicos de administracdo, gestdo e escrituracao e que devera ser
paga diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta
mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-M, a partir do més subsequente a data
de transferéncia do FUNDO.
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§1° - A Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga, até o 5°

(quinto) dia Gtil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas

parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao devida.

§ 4°. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da TAXA DE ADMINISTRACAO sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos outros prestadores de servico contratados, desde que o somatodrio
dessas parcelas nao exceda o montante da TAXA DE ADMINISTRACAO.

Artigo 18. O FUNDO nao possui taxa de desempenho.

Artigo 19. O FUNDO nao possui taxa ingresso e taxa de saida.

CAPITULO X
DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 20. O investimento em cotas do FUNDO apresenta risco de significativas perdas patrimoniais
para seus COTISTAS. Tais perdas podem ocorrer devido aos riscos resumidamente enumerados nos
paragrafos a seguir, dentre outros. Nenhum fator de risco abaixo descrito devera ser considerado
como alteracao ou limitacdo a qualquer clausula deste REGULAMENTO, incluindo, mas nao se
limitando, a qualquer obrigacao do ADMINISTRADOR ou do GESTOR aqui previstas.

Paragrafo Primeiro. A aplicacdo em cotas do FUNDO esta sujeita a diversos riscos de mercado,

dentre os quais destacam-se:

e Risco macroecondémico. ha uma alta correlacdo entre o mercado imobiliario e a atividade

macroeconomica brasileira. O mercado imobiliario tem sofrido periodos de retracdo decorrentes
das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de crescimento do Brasil. As medidas do BACEN
e do Governo Federal para controlar a inflacdo e influenciar outras politicas podem ser
implementadas através de controle de precos e salarios, depreciacdo do real, controles sobre a
remessa de recursos ao exterior, intervencao do BACEN para afetar a taxa basica de juros, bem
como outras medidas. Assim, o desempenho dos ativos que compdem a carteira do Fundo pode ser

adversamente afetado pelas mudancas na taxa basica de juros pelo BACEN e outras politicas do
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Governo Federal, bem como por fatores econémicos em geral, dentre os quais se incluem, sem

limitacao, os seguintes:

crescimento da economia nacional;

inflacao;

flutuacoes nas taxas de cambio;

politicas de controle cambial;

politica fiscal e alteracoes na legislacao tributaria;
taxas de juros;

liquidez dos mercados de capitais; e

YV V.V V V V V V

outros desenvolvimentos politicos, sociais e econdmicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteracées nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria, entre outras,
poderao resultar em consequéncias adversas para a economia do Pais e, consequentemente, para
o desempenho do FUNDO. Dentre tais consequéncias, podem ser elencadas, o alongamento do
periodo de amortizacdo ou liquidacdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda total, pelos
respectivos COTISTAS, do valor de suas aplicacdes. Nem o FUNDO, nem o ADMINISTRADOR e nem
0 GESTOR responderao a qualquer COTISTA por quaisquer danos ou prejuizos resultantes de tais

eventos. O FUNDO estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
competitividade do setor imobiliario;

regulamentacao do setor imobiliario; e

YV V VYV V

tributacao relacionada ao setor imobiliario, aos COTISTAS do FUNDO e a carteira do
FUNDO.

Paragrafo Segundo. O investimento em cotas do FUNDO esta sujeito aos seguintes riscos de

liquidez:

e Auséncia de liquidez das cotas do FUNDO e Restricdo para resgate. Os COTISTAS do FUNDO

estao aptos a negociar suas cotas do FUNDO em mercado secundario, porém, pode nao haver

liquidez em tais mercados, tendo em vista a auséncia de historico no mercado de capitais brasileiro
das atividades de negociacao de cotas envolvendo fundos de investimento fechados. Considerando
a natureza de condominio fechado do FUNDO, aos COTISTAS nao sera permitido o resgate das suas
COTAS antes do término do prazo do FUNDO ou série de cotas. Essa caracteristica do FUNDO podera
afetar negativamente a atratividade das cotas do FUNDO como investimento e, consequentemente,

reduzir a liquidez de tais COTAS no mercado secundario. Ademais, os COTISTAS poderdo apenas
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negociar suas cotas com investidores que estejam enquadrados nas qualificacoes previstas neste
REGULAMENTO, o que podera resultar em restricoes adicionais a transferéncia das cotas pelos
COTISTAS.

e Restricdo para resgate das cotas e de distribuicdo dos resultados. O FUNDO foi constituido como

condominio fechado, de modo que os COTISTAS n&do poderao realizar quaisquer resgates das suas

COTAS antes do prazo de vencimento de suas respectivas COTAS.

Paragrafo Terceiro. O investimento em cotas do FUNDO esta sujeito a uma série de riscos

especificos as suas atividades, dentre os quais se aplicam, sem limitacao:

e Concentracdo da carteira resultante das aplicacbes do FUNDO: o risco de perdas para os

investidores do FUNDO ¢é diretamente relacionado ao grau de concentracao das suas aplicacoes. A
carteira do FUNDO podera se concentrar em titulos e valores mobiliarios emitidos por determinados
emissores, relacionando diretamente o resultado dos investimentos do FUNDO ao resultado dos

respectivos emissores.

e Inexisténcia de rendimento pré-determinado. O FUNDO nao tem histdrico de operacdes nem

registro de rendimentos determinados. E incerto se o FUNDO gerara algum rendimento dos seus
investimentos, sendo certo que tal rendimento nao é garantido aos COTISTAS pelo
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo FGC - Fundo Garantidor de Créditos ou por qualquer

mecanismo de seguro.

e Risco relacionado a corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. O FUNDO podera

ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacao das transacées conduzidas por meio dos
corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. No evento da auséncia de habilidade
e/ou disposicao em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobiliarios
ou contrapartes nas transacoes da carteira do FUNDO, podera sofrer perdas, e podera até incorrer

em custos para a recuperacao dos seus créditos.

e Risco decorrente da precificacdo dos ATIVOS. A precificacdo dos ATIVOS do FUNDO sera feita

conforme critérios e procedimentos para registro e avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios,
derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislacao aplicavel e deste
REGULAMENTO, sendo que dado a iliquidez de alguns ATIVOS, esses poderao ser marcados por
modelos de precificacdo ou até mesmo na curva de aquisicdo, o que podera fazer com que sua

valorizacao nao reflita seu exato valor de mercado. Além disso, tais critérios de avaliacao poderao
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causar variacoes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do FUNDO e

podera resultar em reducao dos valores das COTAS

e Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigacdes diretas do Tesouro

Nacional do Brasil ou do BACEN e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira do Fundo estao
sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as
condicdes financeiras dos emitentes, bem como as mudancas nas condicdes economicas, politicas
e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode
trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancas na
percepcao da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que nado substanciais, poderia também
impactar nos precos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez. ESTE FUNDO ESTA
SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE
ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA, INCLUSIVE POR FORCA
DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE ADMINISTRACAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS DO FUNDO.

e Riscos de o FUNDO vir a ter PATRIMONIO LIQUIDO negativo e de os COTISTAS terem que efetuar
aportes adicionais de recursos. Existe o risco de o FUNDO vir a ter PATRIMONIO LiQUIDO negativo,

nas hipoteses em que o valor dos ATIVOS do FUNDO venha a ser inferior ao valor das obrigacoes
assumidas pelo FUNDO perante terceiros, exemplificativamente, nos casos em que os ATIVOS-ALVO
venham a ser objeto de inadimplemento, por exemplo as LCI, de modo que as obrigacdes assumidas
pelo FUNDO atinjam montante superior ao valor de tais ativos. Neste caso, os COTISTAS poderao
ser obrigados a aportar capital no FUNDO, caso o ADMINISTRADOR, conforme orientacdo prévia do
GESTOR, realize CHAMADAS DE CAPITAL, de forma que o ADMINISTRADOR possua recursos
financeiros suficientes para arcar com as obrigacoes financeiras do FUNDO. Nao ha como mensurar
o montante de capital que os COTISTAS podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir

que, apos a realizacdo de tal aporte, o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos COTISTAS.

e Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos. A contratacao de instrumentos

derivativos pelo FUNDO, mesmo que exclusivamente com a finalidade de proteger a carteira do
FUNDO, podera aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de retorno nas suas
operacdes, nao produzir os resultados desejados bem como podera provocar significativas perdas
do patrimonio do FUNDO e dos COTISTAS.

e Risco de restricGo na negociacdo. Alguns titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira

do FUNDO podem estar sujeitos a restricoes de negociacdo pela B3 ou por 6rgaos reguladores. Essas
restricoes podem estar relacionadas ao volume de operacées, a participacdo nas operacoes, as
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flutuacoes maximas de preco e as condicoes de oferta do ativo. Em situacdes em que tais restricoes
sejam aplicaveis, as condicoes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacao

dos ativos podem ser adversamente afetados.

e Riscos de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao FUNDO e/ou aos COTISTAS. A legislacdo aplicavel

ao FUNDO, aos COTISTAS e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, a
legislacao tributaria, legislacao de cambio e legislacdo que regula os investimentos externos em
cotas de fundos de investimento no Brasil estdo sujeitas a alteracdoes. Ademais, interferéncia de
autoridades governamentais brasileiras e de drgaos reguladores no mercado podera ocorrer, bem
como moratoria e mudancas nas politicas monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicboes para a distribuicao de
rendimentos e de resgate das cotas do FUNDO, incluindo as regras de fechamento de cambio e
remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso, a aplicacdo das leis existentes e a

interpretacao de novas leis poderao impactar nos resultados do FUNDO.

e Risco de que o FUNDO ndo inicie suas atividades. Existe a possibilidade de que o FUNDO nao

inicie suas atividades se o numero de cotas do FUNDO necessarias para o alcance do patriménio

inicial minimo definido neste REGULAMENTO né&o seja subscrito.

e Propriedade da COTA em contraposicdo a propriedade dos titulos e valores mobilidrios. Nao

obstante o FUNDO deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as cotas do

FUNDO nao dao quaisquer direitos aos seus titulares com relacao aos ATIVOS-ALVO do FUNDO.

e Amortizacdo/resgate de COTAS do FUNDO com relacdo a liquidacdo dos ativos da carteira do

FUNDO. O FUNDO esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores
mobiliarios e a outros ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serdao negociados,
incluindo a possibilidade de que, devido a tais condi¢cdes, o GESTOR nao consiga se desfazer dos
ativos no tempo requerido pelos COTISTAS para amortizacao, a critério do ADMINISTRADOR e do
GESTOR, das cotas total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocacao dos
recursos do FUNDO nos ATIVOS-ALVO, conforme previsto no artigo 31 deste REGULAMENTO, ou
resgate das COTAS, exclusivamente, em caso de liquidacao do FUNDO, ou de qualquer outra forma
de distribuicao de resultados aos COTISTAS.

e Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos. O investimento no FUNDO sujeita o investidor

a riscos aos quais o proprio FUNDO e sua carteira estao sujeitos, que poderdo causar perdas no
capital investido pelos COTISTAS do FUNDO. Nao ha garantia de eliminacdo de possivel perda ao
FUNDO e aos COTISTAS. O desempenho do FUNDO nao conta com a garantia do ADMINISTRADOR,
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do GESTOR, nem por qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo

Garantidor de Crédito - FGC, para reducao ou eliminacao do risco ao qual esta sujeito.

e Liquidez Reduzida dos Investimentos. A aplicacdo do FUNDO nos ATIVOS-ALVO e nos OUTROS
ATIVOS tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em
vista que nao existe no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario.
Se o0 FUNDO necessitar alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou
0 preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do patrimonio do FUNDO e,

consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos COTISTAS.

e Riscos Relativos aos ATIVOS-ALVO e aos OUTROS ATIVOS. Nao obstante a diligéncia do
ADMINISTRADOR em colocar em pratica a politica de investimento delineada, os investimentos nos
ATIVOS-ALVO e nos OUTROS ATIVOS integrantes da carteira do FUNDO, por sua propria natureza,

estdo sujeitos, conforme o caso, a flutuacdées de mercado e/ou riscos de crédito e/ou operacionais

das contrapartes, incluindo a eventual incapacidade de os respectivos devedores honrarem suas
obrigacdes, podendo, assim, gerar perdas para o FUNDO até o montante das operacdes contratadas
e nao liquidadas. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR, ou qualquer de suas respectivas Afiliadas nao
podem, em hipotese alguma ser responsabilizados, entre outros eventos, (i) por qualquer
depreciacao ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo; (ii) pela inexisténcia de
mercado secundario para os ATIVOS-ALVO e os OUTROS ATIVOS; ou (iii) por eventuais prejuizos
incorridos pelos QUOTISTAS quando da amortizacao ou resgate de suas QUOTAS, nos termos deste
REGULAMENTO.

e Riscos Relativos aos CRI. Dentre os ATIVOS-ALVO objeto da politica de investimento do FUNDO,

encontra-se a possibilidade de aquisicao de CRI. Tais CRI poderao vir a ser negociados com base em
registro provisorio concedido pela CVM, desde que possuam valor unitario superior a RS 300.000,00
(trezentos mil reais) e em conformidade com a INSTRUCAO CVM N° 414 e suas alteracdes
posteriores. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido por essa autarquia, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos
CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
A Medida Provisdria no 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Art. 76 estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relacGo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto ds garantias e aos privilégios que lhes sGo atribuidos.” Em seu
Paragrafo Unico, referida medida provisoria prevé que “permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,
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inclusive os que tenham sido objeto de separacdGo ou afetacGo”. A despeito de a companhia
securitizadora instituir regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios, e ter por propodsito
especifico a emissao de CRI, caso prevaleca o entendimento previsto no item acima, os credores
de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderao concorrer com os titulares dos CRI sobre o produto de
realizacao dos créditos imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que créditos
imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento das
obrigacdes da companhia securitizadora, com relacao as despesas envolvidas nas emissoes. Os
devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios. Nesta
hipotese, juros acrescidos as parcelas serao abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o
periodo entre a data de vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem
como diminuir a rentabilidade do FUNDO. Os imoveis que fazem lastro aos CRI poderao ser objeto
de desapropriacao por orgaos publicos, o que ensejara o vencimento antecipado do contrato
imobiliario e, caso o devedor nao tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor do
contrato imobiliario, os CRI somente poderao ser amortizados na proporcionalidade do pagamento
realizado pelo devedor, até a efetivacao de sua liquidacao total. Caso os imdveis que fazem lastro
aos CRI sejam objeto de algum tipo de catastrofe como incéndio, alagamento ou outro fator que
constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros
que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente, até que os imdveis estejam em
condicbes para os devedores exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos
créditos imobiliarios podem ser prejudicados e consequentemente afetar o pagamento dos CRI.
Para CRI que possuam a garantia da cessao fiduciaria das locacoes garantindo o pagamento dos
créditos imobiliarios que constituem o seu lastro, a vacancia de um ou mais imoéveis podera afetar
a garantia consistente da cessao fiduciaria e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos
créditos imobiliarios. Os contratos imobiliarios dos quais se originam os créditos imobiliarios
normalmente preveem que em caso de inadimpléncia dos devedores, sera executada a alienacao
fiduciaria nos termos da Lei no 9.514/97. Este processo podera se alongar e a retomada efetiva do
imovel, que gerara recursos financeiros para pagamento dos CRI pode demandar tempo ou mesmo
perda financeira em funcao dos 6nus verificados com a retomada do imével. Os devedores, ao longo
do periodo em que vigora o prazo dos CRI podem ter seus nomes incluidos na SERASA, ou mesmo
ter sua capacidade de pagamento diminuidos em funcao de diversos fatores externos, que podem
ser resultado de fatores que variam desde natureza socioeconémica como também em decorréncia
de fatores de politica externa, como inflacdo, cdmbio, entre outros. Deste modo, no decorrer do
tempo, aumenta-se a predisposicdo por parte do devedor em nao efetuar o pagamento dos créditos
que fazem lastro ao CRI e assim, aumentar o nivel de inadimpléncia da carteira. Para os CRI que

possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
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companhia securitizadora promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade de
recursos financeiros. Assim, os investimentos destes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que
tange a ndo realizacao do investimento realizado (retorno do investimento), bem como os
investimentos em CRI poderao incorrer numa dificuldade de reinvestimento dos recursos a mesma
taxa estabelecida como remuneracao do CRI. A capacidade da securitizadora de honrar as
obrigacoes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo devedor dos créditos imobiliarios. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o devedor,
correspondentes aos saldos do contrato imobiliario, que compreendem atualizacdo monetaria, juros
e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais,
bem como os respectivos acessorios. O patrimonio separado ou de afetacao constituido em favor
dos titulares dos CRI normalmente nao conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previsto nos termos de securitizacdo de créditos, depende do recebimento das
quantias devidas em funcao do contrato imobiliario, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira do
devedor podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obrigacoes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora. Para os CRI cujo
lastro seja em contratos de locacao, nos termos da Lei do Inquilinato, os locatarios poderao pleitear
a revisao judicial do valor do aluguel para adequa-lo ao valor de mercado. Caso os aluguéis tenham
seus valores diminuidos, havera uma reducao do fluxo de pagamento dos aluguéis, o que podera
afetar, total ou parcialmente, a capacidade de pagamento das obrigacdes sob os CRI. Para os CRI
que possuam a condicdo da companhia securitizadora tornar-se Gnica e exclusiva beneficiaria dos
seguros relacionados a cada emissao de CRI, caso esta obrigacao nao se cumpra e ocorra algum
sinistro que prejudique a operacao dos imdveis e a manutencao dos recursos financeiros necessarios
para o pagamento dos créditos imobiliarios, e o devedor, na qualidade de beneficiario da apolice,
nao aplique os recursos do sinistro na reconstrucao dos imdveis ou mesmo para manté-los operando
tal como originalmente, podera haver queda total ou parcial das rendas locaticias, causando
impacto negativo no pagamento das remuneracoes dos CRI. Para os CRI que possuam a garantia da
cessao fiduciaria das locacoes garantindo o pagamento dos créditos imobiliarios que constituem o
lastro dos CRI, caso o devedor nao honre o pagamento dos créditos imobiliarios e as rendas advindas
da locacdo dos imoveis sejam insuficientes para o pagamento dos CRI, em virtude do nivel de
inadimpléncia dos locatarios, ou mesmo se ocorrer algum fato que impeca o funcionamento dos
imoveis, pode nao haver recursos financeiros suficientes para pagamento dos CRI, caso o devedor
nao aporte outros recursos para o pagamento dos créditos imobiliarios, e nesta hipotese tais valores

nao pagos serao absorvidos pelos detentores dos CRI.
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e Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI. o investimento em CRI inclui uma série de

riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas
a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composicao

da carteira fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo fundo, na
qualidade de investidor dos cri. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos cri pode nao

ter valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tal cri.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos cri podera afetar

negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no fundo.

e Risco de desenquadramento passivo involuntdrio. sem prejuizo do quanto estabelecido neste

regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario,
a CVM podera determinar ao administrador do FUNDO, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de assembleia geral de COTISTAS para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracao ou da gestao do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro
fundo; ou (iii) liquidacao do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos ativos e dos ativos de liquidez do FUNDO
sera favoravel aos COTISTAS, bem como nao ha como assegurar que os cotistas conseguirao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela

auferida pelo investimento nas cotas do FUNDO.

e Risco relativo as novas emissées. Como qualquer outro investimento de participacao, para que

nao haja diluicdo dos cotistas da sua participacao no patrimonio do fundo, é importante que os
cotistas tenham condicdes de acompanhar as novas subscricdes de cotas que poderao ocorrer. A
auséncia do COTISTA na subscricao de novas cotas ensejara a diluicao, cujo resultado € a perda de

capacidade politica nas decisdes do FUNDO.

e Risco relativo d Amortizacdo/Liquidacdo antecipada das COTAS do FUNDQ. As COTAS do FUNDO

estao sujeitas a eventos de amortizacao ou liquidacao antecipada total ou parcial, com a respectiva

devolucao proporcional do valor de principal investido pelos COTISTAS. Na ocorréncia de
amortizacdo ou liquidacdo antecipada das COTAS, nao ha como assegurar que os COTISTAS
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conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior

aquela auferida pelo investimento nas COTAS do FUNDO.

e Risco de potenciais conflitos de interesse. O Regulamento prevé a contratacao do DISTRIBUIDOR

para a prestacao de servicos de distribuicao das COTAS do FUNDO, que é a mesma entidade que o
ADMINISTRADOR do FUNDO. Nao obstante este Regulamento preveja que o ADMINISTRADOR possa
agir em situacoes que configurem conflito de interesse somente mediante aprovacdo prévia,
especifica e informada da assembleia geral de cotistas, ha o risco de eventuais situacdes de conflito
de interesse envolvendo o DISTRIBUIDOR/ADMINISTRADOR.

e Risco de potenciais conflitos de interesse na ASSEMBLEIA GERAL. Ressalvado o disposto no
Paragrafo Unico do Artigo 44 deste REGULAMENTO, nao poderao votar nas ASSEMBLEIAS GERAIS:
(i) o ADMINISTRADOR e o GESTOR; (ii) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou
do GESTOR; e (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e

funcionarios; e (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios. Caso

essas pessoas sejam cotistas do FUNDO e votem nas ASSEMBLEIAS GERAIS, poderao existir
potenciais conflitos de interesse em tais ASSEMBLEIAS GERAIS.

Paragrafo Quarto. Sem prejuizo dos riscos acima mencionados, podera haver outros no
investimento em cotas do FUNDO no futuro nao previstos por este REGULAMENTO. As aplicacoes
realizadas no FUNDO nao contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de quaisquer
outros terceiros, de mecanismos de seguro, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou outros fundos
garantidores, nao podendo o ADMINISTRADOR ou ao GESTOR ser responsabilizado por eventuais
depreciacoes dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, ou prejuizos decorrentes de flutuacoes
do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo,
os de carater politico, econémico ou financeiro, que impliquem condicdes adversas de liquidez, ou
de negociacdo atipica nos mercados de atuacdo do FUNDO. Nao podera ser imputada ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a

sofrer os condominos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de suas COTAS.

CAPITULO XI
DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

Artigo 21. PATRIMONIO LiQUIDO. Entender-se-a por PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO a soma dos

ATIVOS do FUNDO, acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.
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Artigo 22. O PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO sera calculado diariamente, somando-se o valor de
todos os ATIVOS da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as exigibilidades,
despesas, provisoes, e diferimentos do FUNDO, inclusive das provisdes referentes a TAXA DE
ADMINISTRAGAO do FUNDO.

Artigo 23. Apuracdo das Demonstracdes Financeiras. As demonstracdes contabeis do FUNDO
serdo apuradas com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, e normas aplicaveis, incluindo,
sem limitacao as disposicoes da Instrucao CYM n.° 516/11, inclusive para fins de provisionamento

de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa nos investimentos.

Paragrafo Primeiro. Os Ativos serao avaliados conforme a legislacao em vigor e conforme a
classificacao do investimento. Os investimentos destinados para renda serao avaliados inicialmente
a custo e posteriormente a valor de mercado conforme laudo de avaliacao fornecido por empresa
independente e atualizado, no minimo, em periodicidade anual, com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentacdao em vigor. Os Ativos cujos
investimentos sejam destinados para venda serao avaliados a valor de custo executado e

amortizados segundo as fracoes ideais vendidas;

Paragrafo Segundo. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do FUNDO, que sejam titulos
publicos, serao avaliados pelos precos unitarios de titulos publicos divulgados pelo mercado
secundario da ANBIMA,

Paragrafo Terceiro. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do FUNDO, que sejam titulos
privados serdo avaliados pela metodologia de precificacao que obedeca necessariamente a seguinte

ordem de prioridade:

a) Caso o ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, serao utilizadas essas taxas para calcular o

preco unitario de mercado;

b) Caso o ativo nao tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o preco unitario de mercado é dado pela
mediana de precos fornecidos por um conjunto de participantes com forte atuacao no mercado
(“PIC”).

c) Os demais ativos ou direitos objeto do FUNDO que nao se enquadrem nas descricdes acima

serao avaliados segundo modelos de precificacao que visem capturar as variacées de mercado. Os

modelos teoricos serdo determinados pelo ADMINISTRADOR.
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Artigo 24. Provisionamento. Caso o GESTOR identifique a possibilidade de perda nos investimentos
integrantes da carteira do FUNDO, este devera imediatamente informar ao ADMINISTRADOR, o
qual efetuara o provisionamento de tais perdas, conforme definido pelas normas contabeis

vigentes.

Paragrafo Primeiro. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do FUNDO devem ser
estimadas pelo ADMINISTRADOR com base nas informacdes objetivas entao disponiveis. Como
exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas

participacdes societarias.

CAPITULO XII
DAS COTAS DO FUNDO E DA SUA NEGOCIACAO

Artigo 25. As COTAS do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu PATRIMONIO LiQUIDO e

serao nominativas e escriturais.

Paragrafo Primeiro. A escrituracdo das cotas do FUNDO sera realizada por instituicao contratada
pelo ADMINISTRADOR, que emitira extratos de contas de depdsito em nome de seus titulares, com

a finalidade de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

Paragrafo Segundo. Apds o devido registro de constituicdo e funcionamento do FUNDO e a
integralizacao de suas cotas, os titulares das cotas do FUNDO poderao, desde que exclusivamente
em mercado de balcao organizado, negociar suas cotas no mercado secundario, administrado e

operacionalizado pela B3.

Paragrafo Terceiro. As cotas do FUNDO conferirao iguais direitos e obrigacoes aos seus titulares,

sendo certo que cada cota corresponde a 1 (um) voto nas ASSEMBLEIAS do FUNDO.

Paragrafo Quarto. O valor patrimonial das COTAS apds o inicio do funcionamento do FUNDO sera
o resultado da divisao do valor do PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO calculado conforme o Artigo

22, acima, pelo nimero de COTAS emitidas.
Paragrafo Quinto. O COTISTA do FUNDO (i) nao podera exercer quaisquer direitos sobre os ATIVOS-
ALVO integrantes do patrimonio do FUNDO, e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer

obrigacdo legal ou contratual relativa aos ATIVOS-ALVO integrantes do patrimonio do FUNDO ou

do ADMINISTRADOR, salvo no que se refere a obrigacao de pagamento das COTAS que subscrever.
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Paragrafo Sexto. De acordo com o disposto no Art. 2°, da Lei n° 8.668/93 e na INSTRUCAO CVM
472, nao é permitido o resgate de cotas do FUNDO.

Paragrafo Sétimo. Apos a PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS nao havera e nem sera permitida a

aquisicao de cotas do FUNDO fora de bolsa ou mercado de balcao organizado.

Paragrafo Oitavo. A efetivacdo de quaisquer negociacoes de cotas do FUNDO estara sujeita a
verificacao, pelo ADMINISTRADOR, do cumprimento pelos novos COTISTAS de requisitos de
Suitability, Know Your Client e Prevencao a Lavagem de Dinheiro estabelecidos pela CVM, pelo
BACEN e pelo proprio ADMINISTRADOR. Caso a transferéncia de cotas nao seja aprovada pelo
ADMINISTRADOR e a seu exclusivo critério, a negociacao devera ser revertida ou cancelada, nao
cabendo ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou ao FUNDO a responsabilizacao pelos custos de
transacdo, cancelamento ou quaisquer prejuizos que o COTISTA vier a sofrer em decorréncia de
referida reversao. Os adquirentes das cotas que ainda nao sejam cotistas deverao igualmente (i)
aderir aos termos e condicées do Fundo por meio da assinatura e entrega ao Administrador dos
documentos por este exigidos, necessarios para o cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo
registro como novos cotistas, sendo certo que na transferéncia por meio de negociacao em mercado
organizado, cabe ao intermediario verificar o atendimento das formalidades estabelecidas no
regulamento e na regulamentacao aplicavel; (ii) informar o preco de aquisicdo das cotas
adquiridas; e (iii) enviar copia da nota de negociacao das cotas adquiridas, sob pena do preco de

aquisicao de tais cotas ser coniderado zero para fins de tributacao

Paragrafo Nono. Observado que o FUNDO nao investira diretamente em imoveis ou em direitos
reais sobre imdveis, sendo possivel, no entanto, que eventualmente os detenha em sua carteira
devido (i) a execucao ou substituicdo de garantias, (ii) renegociacao de dividas, e (iii) outros atos
necessarios relacionados a busca pela adimpléncia dos devedores dos ATIVOS-ALVO detidos pelo
FUNDO, conforme descrito na Politica de Investimento acima, o percentual maximo do total das
COTAS emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos
imobiliarios investidos pelo FUNDO, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
podera subscrever ou adquirir no mercado, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, podendo o
ADMINISTRADOR recusar tal operacao.
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CAPITULO X1l
DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS

Artigo 26. A PRIMEIRA EMISSAO sera no montante de 1.000.000 (um milhdo de cotas), com valor
inicial de R$ 100,00 (cem reais) por cota, sendo, portanto, o PRECO DA PRIMEIRA EMISSAO da
oferta total equivalente a RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Nao serdao admitidas COTAS

fracionarias.

Paragrafo Primeiro. O FUNDO entrara em funcionamento mesmo que nao haja a subscricao do
total de COTAS da PRIMEIRA EMISSAO, condicionado a subscricio do PATRIMONIO MINIMO de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sendo certo que, a critério do GESTOR, a distribuicao
da PRIMEIRA EMISSAO podera ser encerrada a partir do momento em que o PATRIMONIO MINIMO

for atingido.

Paragrafo Terceiro. A distribuicao das cotas da Primeira Emissdao do Fundo sera realizada através
de oferta publica destinada exclusivamente a investidores qualificados, nos termos estabelecidos
na INSTRUCAO CVM 400 e na INSTRUCAO CVM 472.

Paragrafo Quarto. As cotas serao sempre integralizadas em moeda corrente nacional. No mercado
primario as COTAS serdo liquidadas via Transferéncia Eletronica Disponivel - TED. No mercado

secundario, as COTAS serao sempre liquidadas via B3.

Paragrafo Quinto. Quando de seu ingresso no FUNDO no mercado primario, cada COTISTA devera
assinar (i) o termo de adesao a ser disponibilizado pelo ADMINISTRADOR, anexo ao boletim de
subscricdo de quotas, onde indicarda um representante responsavel pelo recebimento das
comunicacoes a serem enviadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos do REGULAMENTO, fornecendo
os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo e endereco eletronico (e-mail); (ii)
0 compromisso de investimento por meio do qual o investidor se obrigara a integralizar as cotas
subscritas de acordo com prazos, processos decisorios e demais procedimentos estabelecidos no
respectivo compromisso de investimento e neste REGULAMENTO, quando aplicavel. Cabera a cada
COTISTA informar ao ADMINISTRADOR a alteracao de seus dados cadastrais.

Artigo 27. Nao ha restricées quanto ao limite de propriedade de COTAS do FUNDO por um Unico
COTISTA.

Artigo 28. Mediante prévia orientacao do GESTOR, as COTAS do FUNDO deverao ser integralizadas,

sempre em nlmeros inteiros de cotas, em até 10 (dez) Dias Uteis contados das datas de CHAMADAS

34

231



DE CAPITAL realizadas pelo ADMINISTRADOR, observado o prazo maximo para a realizacao de

chamadas de capital nos termos do compromisso de investimento.

Paragrafo Primeiro. O valor da COTA sera calculado a partir do PATRIMONIO LIQUIDO do final do
dia (“COTA DE FECHAMENTO”).

Paragrafo Segundo. O periodo de distribuicdo da PRIMEIRA EMISSAO de cotas sera de até 180
(cento e oitenta) dias. Entretanto, o periodo de distribuicao podera ser encerrado a qualquer
tempo, a critério do GESTOR apds a subscricio do PATRIMONIO MINIMO. Neste caso, o
ADMINISTRADOR cancelara o saldo de cotas nao colocado e providenciara a publicidade do anlncio
de encerramento de distribuicao aos potenciais investidores que o DISTRIBUIDOR tenha acessado

durante o processo de distribuicao.

Paragrafo Terceiro. Caso nao sejam colocadas cotas suficientes para a constituicao do
PATRIMONIO MINIMO do FUNDO na PRIMEIRA EMISSAO durante o periodo de distribuicdo, e tal

periodo nao tenha sido prorrogado, o ADMINISTRADOR devera, imediatamente:

I.  Dividir os recursos recebidos entre os subscritores de COTAS do FUNDO, nas proporcoes das
COTAS integralizadas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do
FUNDO, observado o disposto no §3° do Art. 11 da INSTRUCAO CVM N° 472; e

Il.  Proceder a liquidacdo do FUNDO, anexando a seu requerimento a CVM o comprovante da

divisao a que se refere o inciso |, acima.

CAPITULO XIV
DA EMISSAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO

Artigo 29. Apds a PRIMEIRA EMISSAO e o inicio do funcionamento do FUNDO, e sem que seja
necessaria a alteracdo deste REGULAMENTO, o ADMINISTRADOR podera realizar a emissao de novas
COTAS, em diferentes emissoes e séries, (i) em valor equivalente a até RS 5.000.000.000,00 (cinco
bilhdes de reais) em cotas do FUNDO, sem necessidade de aprovacao em assembleia geral de
COTISTAS e mediante proposta do GESTOR, desde que observadas as caracteristicas constantes no
Artigo 30, abaixo.; ou (ii) sem limitacao de capital, mediante aprovacéo prévia em assembleia geral
de COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. O valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em

vista a média do preco das cotas do FUNDO no mercado secundario, podendo os COTISTAS ou o
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ADMINISTRADOR, conforme o caso, contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera fixado
com base: (i) na média do preco de fechamento das cotas do FUNDO no mercado secundario nos
90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do FUNDO sobre a emissao das
novas cotas objeto da oferta; (ii) no valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas; e /

ou (iii) nas perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Paragrafo Segundo. O ato de subscricao de COTAS do FUNDO, mediante assinatura do boletim de
subscricdo e do termo de adesao, sera considerada manifestacao expressa do subscritor do FUNDO
ao teor deste REGULAMENTO.

Paragrafo Terceiro. Sera assegurado aos COTISTAS do FUNDO o direito de preferéncia na
subscricao de cotas no caso de emissao de novas COTAS, na proporcao da quantidade de cotas que
possuirem na data da deliberacao de emissao de novas cotas, sendo certo que os COTISTAS poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os COTISTAS ou a terceiros. Para tanto, a forma de exercicio
do direito de preferéncia sera definida na propria ASSEMBLEIA GERAL ou no ato do
ADMINISTRADOR que deliberar sobre a emissao de novas COTAS. O direito de preferéncia referido
neste paragrafo devera ser exercido pelo COTISTA em prazo nao superior a 10 (dez) DIAS UTEIS a
ser previamente informado aos COTISTAS, pelos mesmos meios utilizados para a divulgacao de

informacodes relativas ao FUNDO, nos termos do Capitulo XVII abaixo.

Paragrafo Quarto. A distribuicdo da emissdao de novas COTAS sera realizada por meio de oferta
publica destinada exclusivamente ao PUBLICO-ALVO do FUNDO, nos termos estabelecidos na
INSTRUCAO CVM N° 400 ou na INSTRUCAO CVM N° 476 de 16 de janeiro de 2009, conforme
decidido pelo ADMINISTRADOR, bem como nos termos estabelecidos na INSTRUGAO CVM N° 472,

Artigo 30. Na emissao de novas COTAS, o ato que deliberar pela nova emissdo de Cotas devera
disposto sobre as caracteristicas da emissdo, as condicoes de subscricdo das cotas e a destinacao

dos recursos provenientes da integralizacao, observado que:

(i) Capital Maximo Autorizado e Preco de Emissdo. O capital maximo autorizado para novas
emissdes de cotas do FUNDO mediante ato do ADMINISTRADOR sera de RS 5.000.000.000,00

(cinco bilhdes de reais), sendo que o preco unitario de emissao sera definido conforme Paragrafo

Terceiro acima.

(ii) Lote Adicional. Se assim aprovado pelo ADMINISTRADOR no ato pelo qual aprovar a nova

emissdo, o montante total da oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a critério
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do ADMINISTRADOR, desde que mediante a comunicacdo prévia e expressa pelo GESTOR,
conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrucao CVM 400, que serao destinadas a atender

um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

(iii) Subscricdo. No ato da subscricado o subscritor assinara o boletim de subscricdo. Sera admitido
o direito de subscricao de sobras das cotas objeto da oferta, caso assim permitido pela
regulamentacao aplicavel, observado os prazos e procedimentos operacionais disponibilizados

pela B3.

(iv) Negociacao das Cotas. As Cotas objeto da oferta serao negociadas em mercado de bolsa

operacionalizado pela B3.

(v) Amortizacoes e Resgate. O FUNDO, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a

possibilidade de resgate antes de sua liquidacao, observado o disposto no Capitulo XV, abaixo.

(vi) Custos da oferta. Os custos da oferta estdo estimados em até 5% (cinco por cento) do
montante total da oferta.

CAPITULO XV
DA AMORTIZAGAO DE COTAS E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 31. O FUNDO podera amortizar, a critério do ADMINISTRADOR e do GESTOR, suas cotas
total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocacao dos recursos do FUNDO nos
ATIVOS-ALVO.

Artigo 32. A ASSEMBLEIA GERAL podera deliberar sobre a liquidacao antecipada do FUNDO.
Artigo 33. Em caso de aprovacao da liquidacao, o valor obtido com a venda dos ATIVOS do FUNDO
sera dividido proporcionalmente entre os COTISTAS de acordo com a quantidade e valor de suas
cotas em relacdo ao PATRIMONIO LiQUIDO do FUNDO, sendo certo que o valor a ser distribuido
sera deduzido de todas as despesas necessarias a liquidacao do FUNDO.

Artigo 34. Os valores calculados nos termos do Artigo anterior serao pagos aos COTISTAS em até

90 (noventa) dias contados da data da assembleia que deliberar a liquidacao antecipada, em moeda
corrente nacional.
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CAPITULO XVI
DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 35. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 15° (décimo quinto) dia util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipacao sera pago em até 15 (quinze) dias Uteis dos meses de fevereiro e
agosto ou tera a destinacao que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendacao do GESTOR.

§ 1° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o

referido minimo.

§ 2° - Farao jus aos rendimentos de que trata o caput deste artigo os titulares de cotas do FUNDO
no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de

cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Imobiliarios, se houver, podera ser

constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas

extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Imobiliarios
do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas de fundos de aplicacao
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes

desta aplicacdo poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a até 1% (um por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento

semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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CAPITULO XVII
DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 36. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em

que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatorias exigidas

pela Instrucao CVM 472,

Artigo 37. A divulgacao de informacoes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos COTISTAS em sua sede, bem como enviadas ao mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao e a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores

(http://www.cvm.gov.br).

Artigo 38.  As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos aos

COTISTAS por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Artigo 39. Para fins do disposto neste REGULAMENTO e mediante a devida autorizacao do COTISTA
para esse fim, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e os COTISTAS, inclusive para convocacao de assembleias gerais e procedimentos

de consulta formal.

CAPITULO XVIII
DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 40. Compete privativamente a assembleia geral de COTISTAS do FUNDO deliberar sobre as

seguintes matérias:

I as demonstracgoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

Il a alteracao do REGULAMENTO, ressalvado o disposto no Artigo 17-A da Instrucao CVM n°
472;

. a destituicao ou substituicao do ADMINISTRADOR do FUNDO, bem como a escolha de seus

substitutos;
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V. a destituicao ou substituicao do GESTOR do FUNDO, bem como a escolha de seu substituto;

V. a emissao de novas cotas do FUNDO;

VI, a fusao, a incorporacao, a cisao e a transformacao do FUNDO;

VII.  adissolucao e a liquidacao do FUNDO;

VIII.  a alteracao do mercado em que as COTAS sdo admitidas a negociacao;

IX.  apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de COTAS,
na hipdtese deste Regulamento vir a ser alterado de modo a permitir a integralizacao de

COTAS em condicdes diversas daquelas especificadas no Art. 26, paragrafo quarto, acima;

X. aeleicao e destituicao de REPRESENTANTE DE COTISTAS, conforme disposto no Art. 25 da
INSTRUCAO CVM N° 472, fixacdo de sua remuneracio, se houver, e aprovacao do valor

maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Xl.  aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-
A, §2° 34 e 35, IX, da INSTRUCAO CVM N° 472;

XIll.  alteracao do prazo de duracao do Fundo; e

Xlll.  alteracdo da TAXA DE ADMINISTRAGAO.

Paragrafo Primeiro. Anualmente, a ASSEMBLEIA GERAL ordinaria deve deliberar sobre as
demonstracoes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR até 120 (cento e vinte) dias apos o

término do exercicio social.

Paragrafo Segundo. O REGULAMENTO pode ser alterado, independentemente da ASSEMBLEIA

GERAL, sempre que tal alteracao:

I.  decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou

de adequacao a normas legais ou regulamentares;

Il.  for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracao na razao social, endereco, pagina

na rede mundial de computadores e telefone; e
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Il. envolver reducao das taxas de administracao, de custodia ou de performance.

Paragrafo Terceiro. As alteracoes referidas nos incisos | e Il do Paragrafo anterior devem ser
comunicadas aos COTISTAS, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido

implementadas.

Paragrafo Quarto. A alteracao referida no inciso Il do Paragrafo Segundo deve ser imediatamente
comunicada aos COTISTAS.

Artigo 41. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Primeiro. A ASSEMBLEIA GERAL também pode ser convocada diretamente por COTISTAS
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das COTAS emitidas ou pelo REPRESENTANTE DE
COTISTAS, observados os requisitos estabelecidos neste REGULAMENTO.

Paragrafo Segundo. A convocacao por iniciativa dos COTISTAS deve ser dirigida ao
ADMINISTRADOR, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar
a convocacao da ASSEMBLEIA GERAL as expensas dos requerentes, salvo se a ASSEMBLEIA GERAL

assim convocada deliberar em contrario.

Paragrafo Terceiro. A convocacao da ASSEMBLEIA GERAL sera realizada mediante a publicacao de
edital de convocacao no Fundos.Net, administrado pela B3, e disponibilizada nas paginas do
ADMINISTRADOR e, se houver oferta em andamento, do distribuidor na rede mundial de

computadores.
Paragrafo Quarto. A convocacao de ASSEMBLEIA GERAL deve enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberacao da assembleia.

Paragrafo Quinto. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a ASSEMBLEIA GERAL.

Paragrafo Sexto. A primeira convocacao das ASSEMBLEIAS GERAIS devera ocorrer:
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I.  com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das ASSEMBLEIAS GERAIS

ordinarias; e

Il.  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das ASSEMBLEIAS GERAIS

extraordinarias.

Paragrafo Sétimo. Por ocasido da ASSEMBLEIA GERAL ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das COTAS emitidas ou o REPRESENTANTE DE COTISTAS podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias na ordem do dia

da ASSEMBLEIA GERAL, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Oitavo. O pedido de que trata o Paragrafo Sétimo deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no
Paragrafo Segundo do Artigo 42, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da ASSEMBLEIA GERAL ordinaria.

Paragrafo Nono. O percentual de que trata o Paragrafo Sétimo acima devera ser calculado com

base nas participacoes constantes do registro de COTISTAS na data de convocacao da assembleia.

Paragrafo Dez. A presenca da totalidade dos COTISTAS supre a falta de convocacao.

Artigo 42. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas as
informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em ASSEMBLEIAS
GERAIS:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores;

IIl.  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

Ill.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as COTAS sejam

admitidas a negociacao.

Paragrafo Primeiro. Nas ASSEMBLEIAS GERAIS ordinarias, as informacdes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da INSTRUCAO CVM
472, sendo que as informacdes referidas no art. 39, VI, INSTRUCAO CVM 472 deverao ser divulgadas

até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa assembleia.
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Paragrafo Segundo. Sempre que a ASSEMBLEIA GERAL for convocada para eleger
REPRESENTANTES DE COTISTAS, as informacdes de que trata o caput incluem:

I.  declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 52; e

Il.  asinformacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da INSTRUCAO CVM 472.

Paragrafo Terceiro. Caso COTISTAS ou o REPRESENTANTE DE COTISTAS tenham se utilizado da
prerrogativa do Paragrafo Sétimo do Artigo 41, o ADMINISTRADOR deve divulgar, pelos meios
referidos nos incisos | a Il do caput, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto
no Paragrafo Oitavo do Artigo 41, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 43. A ASSEMBLEIA GERAL sera instalada com a presenca de qualquer nimero de COTISTAS.

Artigo 44. As deliberacoes da ASSEMBLEIA GERAL serao tomadas por maioria de votos dos cotistas

presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro. As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il,
I, 1V, VI, VII, IX, XI e Xlll do Artigo 40 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos

COTISTAS presentes e que representem:

I.  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) COTISTAS; ou

Il.  metade, no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) COTISTAS.

Paragrafo Segundo. Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverao ser
determinados com base no nimero de COTISTAS indicados no registro de COTISTAS na data de
convocacao da assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacao qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por

quorum qualificado.

Artigo 45. Somente poderao votar na ASSEMBLEIA GERAL os COTISTAS inscritos no registro de
COTISTAS na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Paragrafo Primeiro. Os COTISTAS também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica, desde que recebida pelo ADMINISTRADOR até o dia anterior a data da ASSEMBLEIA
GERAL.

Artigo 46. Sem prejuizo das demais disposicoes deste REGULAMENTO, a critério do
ADMINISTRADOR, os COTISTAS poderao participar da ASSEMBLEIA GERAL por meios remotos (video
conferéncia, teleconferéncia ou outros meios), hipotese em que os COTISTAS participantes
deverao, no mesmo dia da ASSEMBLEIA GERAL, enviar seus votos por comunicacao escrita ou

eletronica, sob pena de desconsideracao do voto.

Artigo 47. As deliberacoes da assembleia poderao ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reuniao dos COTISTAS, desde que observadas as formalidades previstas
no Artigos 41 e 42 deste REGULAMENTO e art. 41, incisos | e Il, da INSTRUCAO CVM 472.
Paragrafo Primeiro. A consulta formal sera realizada por correio eletronico a ser enviado aos
COTISTAS, e devera conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto. Os COTISTAS deverao responder a consulta ao ADMINISTRADOR no prazo de 15 (quinze) Dias

Uteis a contar da data de sua expedicao.

Paragrafo Segundo. Para fins de computo de quérum em consulta formal, serdo considerados
presentes todos os COTISTAS.

Paragrafo Terceiro. O resultado da consulta formal sera consignado na respectiva ata de
ASSEMBLEIA GERAL, a qual se aplicam todas as disposicdes relativas as atas de ASSEMBLEIA GERAL.

Artigo 48. O pedido de procuracao, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia,

fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I.  conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il.  facultar que o COTISTA exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;

e

Ill.  ser dirigido a todos os COTISTAS.
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Paragrafo Primeiro. E facultado a COTISTAS que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de COTAS emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuracao aos demais COTISTAS, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do caput.
Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR que receber a solicitacao de que trata o Paragrafo Primeiro
devera mandar, em nome do COTISTA solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetido e
nos termos determinados pelo COTISTA solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
Paragrafo Terceiro. Nas hipoteses previstas no Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR pode exigir:

I.  reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

COTISTAS solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quarto. E vedado ao ADMINISTRADOR:

I.  exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo Primeiro;

Il.  cobrar pelo fornecimento da relacao de COTISTAS; e

lll.  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo Terceiro.

Paragrafo Quinto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo ADMINISTRADOR,
em nome de COTISTAS serao arcados pelo FUNDO.

Artigo 49. O COTISTA deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. Nao podem votar nas ASSEMBLEIAS GERAIS do FUNDO:

I. o ADMINISTRADOR ou o GESTOR;

Il.  os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

Ill.  empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;
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IV.  os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. o COTISTA, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacéao do patrimonio do FUNDO; e

VI. o COTISTA cujo interesse seja conflitante com o do fundo.

Paragrafo Segundo. Nao se aplica a vedacao prevista acima quando:

I.  os unicos COTISTAS do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Primeiro;

Il.  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais COTISTAS, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia

em que se dara a permissao de voto; ou

lll. se aplicavel, todos os subscritores de COTAS forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacado de COTAS, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do
art. 12 da INSTRUCAO CVM 472.

Artigo 50. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, ou
entre o FUNDO e o GESTOR dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da ASSEMBLEIA
GERAL de COTISTAS, observado o disposto na INSTRUCAO CVM 472.

CAPITULO XIX
DOS REPRESENTANTES DE COTISTAS

Artigo 51. A ASSEMBLEIA GERAL pode eleger até 3 (trés) REPRESENTANTES DE COTISTAS para
exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa
dos direitos e interesses dos COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. A eleicao dos REPRESENTANTES DE COTISTAS pode ser aprovada pela maioria

dos COTISTAS presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
COTISTAS; ou
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Il. 5% (cinco por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
COTISTAS.

Paragrafo Segundo. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS serao eleitos com mandato unificado de
pelo menos 1 (um) ano, a se encerrar na ASSEMBLEIA GERAL de COTISTAS seguinte que deliberar

sobre a aprovacao das demonstragées financeiras do FUNDO, permitida a reeleicao.

Paragrafo Terceiro. A funcado de REPRESENTANTE DE COTISTAS é indelegavel.

Artigo 52. Somente pode exercer as funcoes de REPRESENTANTE DE COTISTAS, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I.  ser COTISTA;

Il.  nao exercer cargo ou funcao no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill.  nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario

que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

IV.  nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo

temporaria aplicada pela CVM.
Paragrafo Unico. Compete ao REPRESENTANTE DE COTISTAS ja eleito informar ao

ADMINISTRADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer

a sua funcao.

Artigo 53. Compete aos REPRESENTANTE DE COTISTAS exclusivamente:
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VI.

VII.

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

emitir formalmente opiniao sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a
ASSEMBLEIA GERAL, relativas a emissdao de novas COTAS, transformacdo, incorporacao,
fusao ou cisao do FUNDO;

denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do FUNDO, a ASSEMBLEIA GERAL, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacodes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de COTAS detida por cada um dos REPRESENTANTES DE
COTISTAS;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteldo
reflita o Anexo 39-V da INSTRUCAO CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacées

complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da ASSEMBLEIA GERAL; e

exercer essas atribuicées durante a liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar
a disposicao dos REPRESENTANTES DE COTISTAS, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar

do encerramento do exercicio social, as demonstracées financeiras e o formulario de que trata a

alinea “d” do inciso VI do caput.
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Paragrafo Segundo. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS podem solicitar ao ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informacées, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro. Os pareceres e opinides dos REPRESENTANTES DE COTISTAS deverao ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput e, tao logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacao nos termos da
INSTRUGAO CVM 472.

Artigo 54. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS devem comparecer as ASSEMBLEIAS GERAIS e

responder aos pedidos de informacoes formulados pelos COTISTAS.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos REPRESENTANTES
DE COTISTAS podem ser apresentados e lidos na ASSEMBLEIA GERAL, independentemente de

publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Artigo 55. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do art. 33 da INSTRUCAO CVM 472. devendo exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos COTISTAS e transferir ao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao de
REPRESENTANTES DE COTISTAS.

Paragrafo Unico. Os REPRESENTANTES DE COTISTAS devem exercer suas funcées no exclusivo

interesse do FUNDO.

CAPITULO XX
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E INFORMACOES
CONTABEIS DO FUNDO

Artigo 56. O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada do ADMINISTRADOR, encerrando

o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.
Artigo 57. As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerao as normas contabeis especificas

expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente, por empresa de auditoria independente

registrada na CVM, conforme descrito no Paragrafo Segundo do Artigo 13 deste REGULAMENTO.
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Paragrafo Unico. As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a

natureza dos ATIVOS em que serao investidos os recursos do FUNDO.

CAPITULO XXI
DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58. Constituirao encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que lhe poderao ser debitadas
pelo ADMINISTRADOR:

VI.

VII.

VIII.

a taxa de administracao prevista neste REGULAMENTO;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos COTISTAS, inclusive comunica¢des aos COTISTAS
previstas no REGULAMENTO ou na legislacao aplicavel;

gastos de distribuicdo primaria de cotas do FUNDO, bem como com seu respectivo registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, incluindo, mas nao
limitados, a honorarios de advogados contratados para assessorar o ADMINISTRADOR e o
GESTOR na distribuicao primaria de cotas do FUNDO, bem como no respectivo registro para

negociacao;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do FUNDO;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis e titulos e valores mobiliarios que

componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Paragrafo Segundo do Artigo
12 deste REGULAMENTO;
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XI.

XIl.

X1,

XIV.

XV.

XVI.

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao do
FUNDO e realizacao de assembleia geral, incluindo, mas nao limitados, a honorarios de
advogados contratados para assessorar o ADMINISTRADOR e o GESTOR na constituicao e
registro do FUNDO perante CVM;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimoénio do FUNDO;

taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento de que o FUNDO seja COTISTA, se for

0 caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades dos REPRESENTANTES DE COTISTAS, nos
termos do art. 25 da INSTRUCAO CVM 472.

Paragrafo Primeiro. Quaisquer despesas nao expressamente previstas na legislacdo aplicavel como
encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo. O FUNDO devera ressarcir o ADMINISTRADOR caso este realize o pagamento

de algum dos Encargos do FUNDO, observada o disposto no Paragrafo Primeiro acima.

Paragrafo Terceiro. As despesas de estruturacdo, constituicdo e distribuicdo primaria de cotas do

FUNDO serao pagas pelo GESTOR e reembolsadas pelo FUNDO. Serao consideradas como despesas

de estruturacdo, constituicdo e distribuicdo primaria de cotas do FUNDO: (i) taxa em funcao do

registro na CVM; (ii) taxa de registro na B3; (iii) honorarios advocaticios relativos a constituicao do

FUNDO; e (iv) taxa de servicos da B3; e (iv) despesas de registro em cartorio.
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CAPITULO XXII
DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 59. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime
de caixa, quando distribuidos a qualquer COTISTA, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda

na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento) conforme legislacao vigente.

Paragrafo Primeiro. Nao obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de
novembro de 2005, o COTISTA pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os

rendimentos auferidos, desde que:

I. o FUNDO possua nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) COTISTAS;

Il. o COTISTA pessoa natural, individualmente, ndao possua participacao em COTAS do FUNDO
em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do
FUNDO, ou nao seja detentor de COTAS que lhe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no
periodo; e

lll.  as COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcao organizado.

Paragrafo Segundo. O investidor pessoa natural, ao subscrever ou adquirir cotas deste FUNDO no
mercado secundario, devera observar se as condicdes previstas no Paragrafo Primeiro, acima, sdo

atendidas para fins de obtencao da isencéao fiscal descrita no referido paragrafo.

Artigo 60. Nos termos da Lei no 8.668/93, conforme alterada, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pela carteira do FUNDO em aplicacdes financeiras sujeitam-se a incidéncia do imposto

de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo Primeiro. Caso o tratamento tributario do FUNDO sofra alteracdes, o ADMINISTRADOR

comunicara tal evento por meio de fato relevante, observado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo Segundo. Observado o disposto acima, nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por
parte do ADMINISTRADOR, no sentido de manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos
incisos | e Il do Paragrafo Primeiro do Artigo 51, acima; ja quanto ao inciso Ill, o ADMINISTRADOR
mantera as COTAS registradas para negociacao secundaria exclusivamente no mercado de balcao

organizado.
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CAPITULO XX1lI
DO FORO

Artigo 61. Fica eleito o foro da comarca da Cidade do Rio de Janeiro com expressa renincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acdes judiciais

relativas ao FUNDO ou a questdes decorrentes da aplicacao deste REGULAMENTO.

Rio de Janeiro, 24 de fevereiro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO III

Ato do Administrador que aprovou a Oitava Emissdo e a Oferta, e Fato Relevante
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME n2 18.979.895/0001-13

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 — 52 andar parte, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n259.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n? 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), do CAPITANIA
SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario inscrito no
CNPJ sob o n? 18.979.895/0001-13 (“Fundo”), nos termos do artigo 30, do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissOes de cotas no montante total de até
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica
de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas e,
mediante recomendacdo da CAPITANIA S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Tavares Cabral, n2 102, 62 andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ sob o n? 04.274.010/0001-76, devidamente
autorizada para o exercicio da atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio
do Ato Declaratério CVM n? 7.245, expedido em 03 de junho de 2003, na qualidade de gestor da carteira do

Fundo (“Gestor”), aprovar a 82 (oitava) emissdo de cotas do Fundo, no montante de, no minimo 320.959

(trezentas e vinte mil e novecentas e cinquenta e nove) novas cotas, e, no maximo 4.177.545 (quatro milhdes,
cento e setenta e sete mil, quinhentas e quarenta e cinco) novas cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a
serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de RS 93,47 (noventa e
trés reais e quarenta e sete centavos) cada Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme definida no Anexo |, abaixo), totalizando, RS 390.475.131,15 (trezentos e noventa milhdes,
quatrocentos e setenta e cinco mil, cento e trinta e um reais e quinze centavos), €, no minimo, RS
30.000.037,73 (trinta milhdes, trinta e sete reais e setenta e trés centavos), sem prejuizo da possibilidade da
emissdo e distribuicdo de Lote Adicional (conforme definido no Anexo |, abaixo) (“82 Emissdo”), a serem
distribuidas publicamente nos termos da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em

vigor (“Instrucdo CVM n2 400/03”), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em

vigor (“Instrucdo CVM n2 472/08”), do Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e

autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo na data de divulgagdo do anuncio de

inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na proporgdo do nimero de cotas do Fundo que possuirem na

presente data, conforme aplicagdo do fator de proporgdo equivalente a 0,49484625106, direito este
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concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da Oferta. Sera permitido aos Cotistas
ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente. As demais caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento

constante no Anexo | ao presente instrumento, sujeito a complementagdo pelos documentos da Oferta.

Sdo Paulo, 28 de outubro de 2020.

REINALDO GARCIA  Digitally signed by REINALDO ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA
GARCIA ADA09205226700 FERREIRA DA COSTA:04293386785
ADAO0:09205226700 Date: 2020.10.29 10:42:35 0300 DA COSTA:04293386785 pate: 2020.1029 10:43:08 -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO |
SUPLEMENTO DA OITAVA EMISSAO DE COTAS DO
CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Este suplemento (“Suplemento”) se refere a 82 Emissao do Fundo, aprovada por meio do Ato do Administrador
datado de 28 de outubro de 2020, a qual sera realizada por meio de oferta publica destinada ao publico em
geral, nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), de qual este Suplemento da 82 EMISSAO é

parte integrante e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas.

(i) Montante Inicial da Oferta: inicialmente RS 390.475.131,15 (trezentos e noventa milhdes, quatrocentos

e setenta e cinco mil, cento e trinta e um reais e quinze centavos) (“Montante Inicial da Oferta”), sem

considerar a Taxa de Distribuigdo Primdria (conforme definida abaixo), podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido abaixo), ou (ii) diminuido em virtude da

distribuigdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(i)  Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instru¢gdo CVM n2 400/03, a quantidade de
novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 835.509
(oitocentas e trinta e cinco mil, quinhentas e nove) novas cotas adicionais, no montante de até RS
78.095.026,23 (setenta e oito milhGes, noventa e cinco mil, vinte e seis reais e vinte e trés centavos), nas
mesmas condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”). Tais novas Cotas sdo destinadas a atender a um

eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

(iii) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribuigdo publica primaria, no

Brasil, das novas cotas do Fundo, sob coordenagdo e distribuigdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0001-04
(“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos. Adicionalmente, a Oferta poderd contar, ainda,
com a contratagdo de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na
distribuigcdo de valores mobilidrios, por meio da celebragdo de termos de adesdo ao contrato de distribuigdo,
nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de

distribuigdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;
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(iv)  Preco de Emissdo: O preco de cada Nova Cota, objeto da 82 Emissdo, equivalente a R$ 93,47 (noventa

e trés reais e quarenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria (conforme definida

abaixo) (“Preco de Emissdo”);

(v)  Taxade Distribuicdo Primdria: Taxa em montante equivalente a 2,44% (dois inteiros e quarenta e quatro

centésimos por cento) do Preco de Emiss3o, totalizando o valor de R$2,28 (dois reais e vinte e oito centavos)
por Nova Cota, cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissdo de distribuigdo da Oferta devida as instituigdes participantes, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuigdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo (“Taxa

de Distribuicdo Primdria”). O pagamento da comissado de estruturagdo devida ao Coordenador Lider, no valor

correspondente a 1,00% (um por cento) sobre o valor total da Oferta, calculado com base no prego de

integralizagdo das Novas Cotas Subscritas, sera de responsabilidade do Fundo;

(vi)  Montante Minimo da Oferta: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03,

a distribuicdo parcial, observado o montante minimo de RS 30.000.037,73 (trinta milh3es, trinta e sete reais
e setenta e trés centavos) para a manutengdo da Oferta, sendo que caso ndo seja atingido referido valor, a
Oferta serd cancelada. As cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de

colocagdo deverdo ser canceladas (“Montante Minimo da Oferta”);

(vii) Publico Alvo: A Oferta sera destinada a: (i) Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem pedido de
subscricdo junto a uma Unica instituicdo participante da Oferta, em valor inferior a RS 1.000.035,53 (um
milhdo, trinta e cinco reais e cinquenta e trés centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, que
equivale a quantidade maxima de 10.699 (dez mil, seiscentas e noventa e nove) Novas Cotas ("Investidores
N&o Institucionais"); e (ii) Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da Instrugdo CVM
n2539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer
caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de
subscricdo em valor igual ou superior a RS 1.000.035,53 (um milh3o, trinta e cinco reais e cinquenta e trés
centavos), que equivale a quantidade minima de 10.699 (dez mil, seiscentas e noventa e nove) Novas Cotas,

em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
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investimento. E vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da

Instrugdao CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada. ("Investidores Institucionais" e, em conjunto

com os Investidores N&o Institucionais, os "Investidores");

(viii) Investimento Minimo por Investidor: RS 10.053,75 (dez mil, cinquenta e trés reais e setenta e cinco

centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que (i) ndo haverd investimento

maximo por investidor (ii) o investimento minimo nao sera aplicado para o exercicio do direito de preferéncia;

(ix)  Negociacdo das Cotas: As novas cotas serdo registradas para negociacdo na B3 S.A. — BRASIL. BOLSA.

BALCAO (“B3”), observado o disposto no regulamento do Fundo;

(x)  Forma de Liguidacdo/Integralizacdo: As cotas serdo integralizadas conforme procedimentos definidos

pela B3;

(xi)  Periodo de Colocagdo: A distribuicdo das novas cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgagdo

do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgagdo do Antincio de
Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro. A integralizagdo

das cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador Lider nos documentos da Oferta;

(xii) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas na data de

divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, o direito de preferéncia na subscrigdo e integralizacdo das Novas
Cotas objeto da Oferta, na proporgdo de suas respectivas participagdes, respeitando-se os prazos operacionais

necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido nos documentos da Oferta; e

(xiii) Destinacdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da

Oferta serdo destinados a aquisi¢do, pelo Fundo, de determinados Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 82 Emissao.

* % %
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CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME n2 18.979.895/0001-13

FATO RELEVANTE

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501 — 52 andar parte, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n259.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), do CAPITANIA
SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobilidrio inscrito no
CNPJ sob o n2 18.979.895/0001-13 (“Fundo”), nos termos do artigo 30, do regulamento do Fundo

(“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissGes de cotas no montante total de até
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica
de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovagdo da assembleia geral de cotistas e,
mediante recomendacdo da CAPITANIA S.A., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Tavares Cabral, n? 102, 62 andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ sob o n2 04.274.010/0001-76, devidamente
autorizada para o exercicio da atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio
do Ato Declaratdrio CVM n2 7.245, expedido em 03 de junho de 2003, na qualidade de gestor da carteira do

Fundo (“Gestor”), serve-se do presente para comunicar os cotistas e o mercado em geral de que foi aprovado,

nessa data, por meio de ato do Administrador realizado nesta data (“Ato do Administrador”), a 82 (oitava)

emissdo de cotas do Fundo, no montante de, no minimo 320.959 (trezentas e vinte mil e novecentas e
cinquenta e nove) novas cotas, e, no maximo 4.177.545 (quatro milhdes, cento e setenta e sete mil, quinhentas
e quarenta e cinco) novas cotas (“Novas Cotas”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista,
exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de RS 93,47 (noventa e trés reais e quarenta e sete
centavos) cada Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida no Anexo |,
abaixo), totalizando, RS 390.475.131,15 (trezentos e noventa milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil,
cento e trinta e um reais e quinze centavos), e, no minimo, RS 30.000.037,73 (trinta milhdes, trinta e sete reais
e setenta e trés centavos), sem prejuizo da possibilidade da emissdo e distribuicdo de Lote Adicional (conforme
definido no Anexo |, abaixo) (“82 Emissdo”), a serem distribuidas publicamente nos termos da Instrucdo da

CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo CVM n2 400/03"”), da Instrugdo da

CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrucdo CVM n2 472/08”), do Regulamento e

das demais disposi¢Ges legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do

Regulamento, fica assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores de cotas subscritas e

1135988v1 117/29
101322771.1
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integralizadas do Fundo na data de divulga¢do do anuncio de inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na

proporgdo do numero de cotas do Fundo que possuirem na presente data, conforme aplicagdo do fator de
proporgdo equivalente a 0,49484625106, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos
documentos da Oferta. As demais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas no suplemento constante

no Anexo | ao Ato do Administrador, sujeito a complementagdo pelos documentos da Oferta.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE COMUNICADO APENAS
PARA DIVULGAR A SUA APROVAGCAO, NOS TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA
DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS,
CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A
DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE COMUNICADO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA OITAVA EMISSAO. ANTES
DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS DA OITAVA EMISSAO QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O
REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS DA OITAVA EMISSAO.

S3o Paulo, 28 de outubro de 2020.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador do

CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

1135988v1 117/29
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ANEXO IV

Declaracdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdao CVM 400
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DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153,
sala 201, Leblon, CEP 22.440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“"CNP]”) sob o n© 02.332.886/0001-04, neste ato
representado na forma de seu estatuto social, na qualidade de intermediario lider
("Coordenador Lider") da distribuicdo publica priméaria da oitava emissdo de cotas do
CAPITANIA SECURITIES II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
("Oferta"), constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugao da Comissdo
de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito
no CNPJ sob 0 n® 18.979.895/0001-13 ("Fundo"), administrado pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ]
sob o0 n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para administrar
recursos de terceiros de acordo com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de
2006, no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n©
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM 400"), declara
que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informagdes prestadas
pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as
informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo, inclusive as
informacgGes eventuais ou periddicas que venham a integrar o prospecto definitivo da
Oferta, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade e as fornecidas para registro
do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisdao fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que
(i) o prospecto definitivo da Oferta contém, na sua respectiva data de
disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua
situacdo econOmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, e (ii) o prospecto
definitivo da Oferta foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrugdo CVM 400.

Sao Paulo, 30 de outubro de 2020.
FABRICIO CUNHA DE Assinado de forma digital por FABRICIO  BERNARDO AMARAL Assinado de forma digital por BERNARDO

CUNHA DE ALMEIDA:05638864717 AMARAL BOTELHO:04301578781

ALMEIDA:05638864717 Dados: 2020.11.03 10:46:49 030" BOTELHO:04301578781 Dados: 2020.11.03 10:47:26 03100
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider
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ANEXO V

Declaracdao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400
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DECLARAGAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAC DA CVM 400)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar parte,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ") sob o n© 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao
de Valores Mobilidrios ("CVYM") para administrar recursos de terceiros de acordo
com o Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada
nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administrador do CAPITANIA
SECURITIES II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares
qgue lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°® 18.979.895/0001-13 ("Fundo"),
no ambito da distribuicdo publica primaria da oitava emissdo de cotas do Fundo
("Oferta™), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucao CVM 400") declara que (i) o
prospecto definitivo da Oferta contém, na sua respectiva data de disponibilizagao,
as informagodes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes
relevantes; (ii) o prospecto definitivo da Oferta foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas no prospecto definitivo da
Oferta, e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das
obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrugao CVM 400.

S3o Paulo, 30 de outubro de 2020

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA CRISTINA  BRUNO DUQUE HORTA ~ Digitally signed by BRUNO

FERREIRA DA FERREIRA DA COSTA:04293386785 DUQUE HORTA

ate: 20201027 12:5031-0300  NOGUEIRA:2849549088 | ¢\ ira-28495490889
9

COSTA:04293386785 °
Date: 2020.10.27 12:50:47 -03'00"

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS
Administrador
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ANEXO VI

Estudo de Viabilidade
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Capitania Securities Il Fll Estudo de Viabilidade 82 emissao de cotas

Objetivo

O presente estudo de viabilidade (“Estudo de Viabilidade”) foi elaborado pela
CAPITANIA S.A, inscrita no CNPJ sob n° 61.809.182/0001-30 (“Capitania” ou “Gestor”),
a gestora do CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
inscrito no CNPJ sob n° 18.979.895/0001-12 (“Fundo”), em 28 de outubro de 2020, com
o0 objetivo de analisar a viabilidade da 8° (oitava) emissao de cotas do Fundo, veiculo
de investimento que tem por objetivo o investir em (i) certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”); (ii) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); (iii) letras
de crédito imobiliarias (“LCI”); (iv) letras hipotecarias (“LH”).

Para a realizacao dessa analise foram usados dados econémico-financeiros historicos,
bem como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da
Capitania existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo nao deve ser assumido
como garantia de rendimento ou rentabilidade. A Capitdnia nao pode ser
responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do
Fundo. Antes de subscrever as cotas do Fundo, os potenciais investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, abaixo definido, em
especial os seguintes fatores de risco: (i) “Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de
revisdes e/ou atualizacdes de projecdes”, em razdo da nao obrigacdo do Gestor de
atualizar quaisquer projecées constantes desse Estudo de Viabilidade; e (ii) “Risco do
Estudo de Viabilidade”, em razéo de o Estudo de Viabilidade ter sido elaborado pela
pessoa responsavel pela gestao da carteira do Fundo e nao por um terceiro
independente.

As analises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas proje¢oes de investimento
de parte dos recursos provenientes da 8 Emissdo na aquisicao de certificado de
recebiveis imobiliarios. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, desempenho historico, situagdo atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo de
Viabilidade nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Capitdnia nao
se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos
negocios aqui apresentados.

Tendo em vista 0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca
do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem néo vir a ocorrer e, ainda, os
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles
previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por
conta dessas incertezas, o investidor ndao deve se basear nestas estimativas e
declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento. Declaragbes
prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros
e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢oes da
situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar
diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas
declaracées prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e
valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e
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incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente
baseada nas estimativas e declarag¢ées futuras contidas neste documento.

0 investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secéo “Fatores de Risco” do Prospecto, poderao afetar os resultados
futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes dagueles contidos, expressa
ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo de Viabilidade. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que a Capitania
nao assume a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declaraces futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos
futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses
resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsao da Capitania.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo de Viabilidade, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maiUscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no “Prospecto Preliminar da Distribuicao Publica Primaria da Oitava
Emissao de Cotas do Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario”
(“Prospecto”, sendo que a definicao de Prospecto engloba todos os seus anexos e
documentos a ele incorporados por referéncia).

As analises contidas neste Estudo de Viabilidade irdo contemplar a analise das
distribuicoes de rendimento esperadas para os cotistas bem como da taxa interna de
retorno (“TIR”).

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

0 presente Estudo de Viabilidade reflete a visao da Capitania a época do estudo (data-
base a ser considerada outubro de 2020). Tais informagdes nao devem ser
interpretadas como rentabilidade garantida ou rentabilidade-alvo.

Caracteristicas Gerais

Volume da Oferta

Captagdo maxima da oferta primaria de R$ 468.570.157,38 (quatrocentos e sessenta e
oito milhdes, quinhentos e setenta mil reais, cento e cinguenta e sete reais e trina e
oito centavos), considerando a capta¢ao de Cotas do Lote Adicional, conforme descrito
no Prospecto.

Taxa de Administragao
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A taxa de administracdo sera de 1,05% a.a. calculada sobre o valor de mercado do
Fundo, conforme descrito no Prospecto.

Administrador

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIRAS S.A. DTVM, inscrito sob o CNPJ n”
59.281.253/0001-23.

Taxa de Performance

N&o ha cobranca de taxa de performance.

Gestor

CAPITANIA S.A., inscrito sob o CNPJ n° 04.274.010/0001-76.
Valor Unitario por Cota

RS 93,47 (noventa e trés reais e quarenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigao.

Numero de Cotas

Inicialmente, 4.177.545 de Cotas, conforme descrito no Prospecto, considerando as
Cotas do Lote Adicional.

Publico Alvo
Investidores em geral, conforme descrito no Prospecto.
Coordenador Lider da Oferta

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita sob o CNPJ n° 02.332.886/0011-78.

Sobre a Gestora e sobre o CPTS

A Capitania Investimentos ¢ umz empress independents, de
assessoria financeira & gestdo de recursos de terceiros com
foco no mercado de crédito privado e imobiliario. Fundadz em
7,106 2003 por sécios senicres com mais de 20 anos de experiéncia
em mercados onshore e offshore, tem ztuaimentz RS 78

! ! bilhdes sob gestdo
27
2270 #

. RS 7,1 bilhdes* sob gestio em 30/38/2020

e
! . 17 anos de histdria {fundada em junho 2003)
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A Capitania S/A é uma gestora de recursos focada em crédito privado e imobiliario.
Atua no segmento desde 2009. Em Setembro de 2020, atingiu RS 7,106 bilhdes sob
gestao (Rankings de Gestores de Fundos de Investimento da ANBIMA de Setembro de
2020%).

Com a maior parte desses recursos sob gestdo divididos em fundos exclusivos e de
previdéncia aberta, abaixo a quebra da composicao dos ativos sob gestdo da Capiténia
desde agosto de 2018:

8

RS 1,1bi - Flls
Listados B3

RS 2,6bi - Fundos
de Previdéncia
Aberta

RS 2,5bi - Fundos
Exclusivos

Fonte: Capitania
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0 processo de investimento da gestora é minucioso, seguindo as seguintes etapas:

o

1 2 3 4
RESEARCH ESTRUTURAGAO DECISAO DESEMBOLSO
S Co (RVESTMENT MEBO, PRE-TRALN
COMITE CC CREDITO PROIC

o}

5 6 p
GESTAO DE PORTFOLIO MONITORAMENTO WORKOUT
CNT L 0 CONTINUG
ANCL 0

Fonte: Capitania

0O processo de aprovacdo de novas operacdes é pautado em praticas de governanca
solidas:

P g o " "
Sl @ COMITE DE CREDITO E IMOBILIARIO
Ativos
l Frequéncia:

¥" Sempre que convocado por qualguer membro
5 ’ Non Objection - T -
: Capitania Cgmposxgao. . B
¥" Diretor de Administracdo de Carteira
l v Diretor de Risco
¥ Gestor
v

s ) Investment " Dois 56¢ios
ot Memorandum
Aprovagao:
l ¥" Por unanimidade
Comité de .
@ Crédito e Formalizagdo:
Imobilidrio v’ Ata de Comité
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A ampla experiéncia da gestora pode ser observada pelo nivel de desembolsos e

resultados obtidos ao longo dos anos:

Desembolsos Capitédnia (Crédito Total)

Primério vs. Secundario (RS milhdes)

Primdrio,

5979,59.7%

Secundario,
4,036, 40.3%

Lastro das Operacdes

Utilidade publica / Energa glétnica |

3/ Tanas

-

0.0% 10.0% 20.0% 3

=3
o
2

As informagdes sao de outubro de 2020.
Desembolsos Capitania (Imobiliario)
Primario vs. Secunddrio (RS milhdes)

Primario, 2,278.0,
77.4%

Secundario,
6654, 22.6%

Lastro das Operages
Alimantos e Bebigas ¥
s.0%

Residencial
13.8%

Crédito Pessoal
0.3%

Loteamente

Fotel 17.5%
0.23%
Logistica

a.2% Shopping Center

29.0%

As informacodes sao de outubro de 2020.

Tipologia dos Produtos (RS milhdes)
Debenture,
5,634, 56%

FIDC, 1,667,

7%
Desembolsos Anuais (RS Milhdes)

5825 5411
37753 125> I 2528 | 2798
o 131.0 S
e | I | | i
2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Tipologia dos Produtos (RS milhdes)
Debénture,
306.17, 10.4%

FIDC, 50.50,
1.7%

CRI, 2,586.74,
87.9%

Desembolsos Anuais (RS Milhdes)

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2015 2020
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Performance do CPTS versus indices de Mercado

82 emissao de cotas
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Desde seu inicio, em 05 de Agosto de 2014, o Capitdnia Securities Il apresenta um retome anuzlizado de 11 7%, considerando (i) o investimante

inicisl n2 cots de emissdo a RS 100.00, {

| os RS £7.56 distribuidos ro periods reinvestidos no Fundo e (jii] verda da cota no prego de mercade
/2020) 3 RS 96 80. Essa performance ¢ equivalente 3 151.7% de retorne do COI Liquido.

Percebe-se que a gestao do fundo proporcionou um retorno acumulado da cota desde
a primeira emissao ajustado por proventos aproximadamente equivalente ao IMA e ao
IFIX e bem superior ao CDI.

A liquidez do fundo e nimero de cotistas vem crescendo nos Ultimos anos:

Mar-20 Apr-20 tay-20 Jun-20 20 Aug-20 Sep-20
Volume Nagocizdo (RS Mil} RS25126.5  R$S225.1  ASE9300  RS31261  RI619528  R5465922 RS 559052
Media Ciaria (RS Mil) RS 1,144.8 R54513 RS4495  RS15207  RS2693.6  RS22187  RS2862.2
Giro 8.4% 2.2% 3.0% 5.5% 2.0% 50% 6.3%
Presen;a em pregdes %) 100.0% £00.0% 1000% 100.0% 100,03 100.0% £00.0%
Valar de Mareado (RS Mil) R$ 2787947 R3304645.4 RS2956155 RS E06323.8 RS7S1342.9 RSE07,7417 RS 8171960
50000 Mercado secundario 20%
50,000 15
40000 I l l 10%
all i =
o el l l 1 a%
@ om o noqam2nERS S
PR & PR
ER 3 252
= yolume Negociado (RS mil) - Eixo Esauerde Gire' - Eixo Cirsite
Numeros de cotistas
a0,000
0,000
- I|||"
5 PRI 10111
TEEEEEEEEE 25523932359888§8§%
3% ¢ Rt ou s 0 P T %L o a ¢
: 35835588228 Yy e ¥8s:32

No més ce setembro foram negociadas 381,622 cotas, sendo 50,265 negocios, com volume de RS 55,905,200, o que represents uma media
diaria de RS 2,662,152. O Fundo foi negociado em 100% dos pregdes. O Fundo encerrou o més de setembro com 33,622 cotistas, uma

variagdo de +11.9% contra ¢ més anterior.
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Um dos motivos para o bom desempenho do fundo diz respeito a diversificacéo da sua
carteira, seja em nimero de casos, segmentos, modalidade (CRls e Flls):

Carteira (CRIs)

Descritivo geral das carteiras de CRI gtuais dos fundos

Exposi¢do por Devedor
R = s e e R
GSFl [ 7.5%

Exposi¢do por segmento

JHSF Malls £5%
Helbor 6.3%

vinci Logistic

BlueCzp

Liquidez HER

6.1 Shapping

% s Vis
Residercisl o Shoppingbon fas
e - BTG Malis
Varejc GPA
2.8% Iequitibi Pleza Shopping
Lw.::rv-uw Apogee Corporate

3.7%  Logistico/Industrial Comercial
e 16.0% i
Serrini Ore

vitazon

Exposido por Indexador e Taxa Ponderada de AGY
Aquisicdo Yo

Gran viver
Shopping Su
Cipass
Camha
Gines

FCA- 655 Colorado
35.0% CDi+3.5% as?

13.0% Pilar

i Refrescos Bandairantes
1GPM+203% Lauidez  IGPDI* & Urbplan 3
0.75¢ 6.1% 6. Lquidez 5.13%

Carteira (Fils)

Operogoes correntes

Tickers Posico (RS)  Quantidadeprego Médio Preco atual  Resultado %) - 232
TRXBLL 20060 11100 2427544 9.28% | ¥
sapiuy e 88
TRXFLL 9830
puchil 748

47,125,894
8951732
581,443
7,145,499

22,806,847
2107372

Al 998%

Rend:

3344438
2,930,256
2,931,667 Residencial (5.97%)

1,230,840 Legistica (140%)

12886368

10,341,873

11381

14,042,239

5619

‘Yotal 286,765,934

Agrerag:

Shozpings (1 09%)

Evolugdo do Spread over' da Carteira de CRI do fundo

15% 1,000 §
0
£

10% =
v

500 o«

5%
0% 0

« ¢ b oA Mmoo LW W oW~ NN N ® ®E ® a9 9 9 9 9

T 3448 L8 e 8 Y YN 508589 8833238 KSK

0 . )

2 3 8 & 2 S ¥ ¥ 3 8 3 ¥ 38 5 ¥ 8 ¥ e os 2

2 z & 5 & 2z & 35 € 2 & 3 @ Zz2 & 3 €« zZ & z 2 2z - 3 <

PL - Eixo Direito CDI - Eixo Esaquerdo e Spread Over - Eixo Esauerdo
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Na visao da gestora, o fundo ainda esta com a melhor alocagéo de capital desde o inicio
da estratégia, com uma melhor diversificacao setorial e com presenca de Flls, o que
gera mais flexibilidade para a gestdo do fundo:

Alocacio de capital

Carteira de CRI por Segmento (3 Alocado CRI)

2018

u shopping
u Logistico

Comercizl

- varejo
m Residencizl
Lotezmento

mindustriz

m Hospitzlar
2018 2018 2016 w17

2019 SET2020

Alocagdo historica

55% CRI

36% Fll

8% Liguidez

Além da boa diversificacao, o fundo teve uma rapida alocagao de capital nas Ultimas
emissdes e conseguiu realizar giro com as primeiras operagées alocadas que ja geraram
relevantes ganhos de capital para o fundo dado a boa alocagao de capital com spreads
maiores que os spreads de venda no caso dos CRIs e pregos atrativos no caso dos Flls:

Alocagdo de capital 62 e 72 Emissoes

Alocagdo em CRI (RS Milhdes)

Spreads negociados nas operagtes com CRI
250 5.50%

7,000,000
- 6o o
200 o)
5,000 00
150 000 000
4000 000
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3,000 000
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2,000,000

1.000,000

Jun-20 k20 Avg20 52p-20 o0
mCampra ARG W Nenc CRIIRS) S—— j
Alocagdo em Fli (RS Milhdes) Ganhos de capital nas operacdes com Fll
142 6,000,000
10 5,000,000
4,000,000
000,000
: 2,000,000
120} 1,000,000
140}
(80} o - B - = .
3D Juk20 : sep-0 Getdd 1un-20 1uk20 Avg20 sep-20 o2
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Proventos
st

Histérico du eminsdes Dividendos acumulades

g0 dis ¢

Atos por

£y
Pl Em

o9 EmiveEs
{15 36301

| Y [NCDUg)

1o Wk arl | GRS OO78 1G7DN | 0. jSotn] | 024K {S37%)

Premissas

Metodologia

Para o Estudo de Viabilidade em questao, o Gestor utilizou o método do Fluxo de Caixa
Descontado para fazer a avaliacao do investimento.

Tempo de Alocagao

Diante do cenario atual do mercado de fundos imobiliarios, o Gestor utilizou um
cenario-base de trés (3) meses para a alocacdo de 99% do patriménio Liquido em
Certificado de Recebiveis Imobiliarios e Cotas de Fundos Imobiliarios.

Composicao da Alocagao

0 Gestor estima que, em média, cerca de 1% do patrimdnio Liquido ficara alocado em
Ativos de Liquidez e 99% em Certificado de Recebiveis Imobiliarios e Cotas de Fundos
Imobiliarios.

Custos Operacionais

Os Custos Operacionais refletem a cobranca da taxa de administracao, 1,05% a.a. sobre
o Valor de Mercado do fundo somado a um montante estimado que engloba: (i)
Custodia; (ii) Cetip; (iif) CBLC; (iv) Taxas CVM; (v) Taxas B3; (vi) Auditoria; (viii)
Advogados; (ix) Outros.

Reserva de Contingéncia
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A Reserva de Contingéncia esta estimada em 1% do resultado do fundo.
Tributagéo

A Tributacdo dos cotistas do fundo é isenta do imposto de renda para os rendimentos
distribuidos, conforme descrito no Regulamento.

Horizonte de Investimento

Para o Estudo de Viabilidade em questdo, o Gestor utilizou um horizonte de 10 (dez)
anos.

A RENTABILIDADE ESPERADA SERA CONSIDERADA PELO ADMINISTRADOR E O GESTOR COMO
MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO HAVENDO
QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR A RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

Cenario Macroeconémico

Cenario aponta para uma recuperacdo no ambiente econémico e continuo crescimento
da industria de Flls de CRI dado que historicamente, na visao da gestora, o segmento
se mostrou ser um bom veiculo para o investidor se beneficiar do investimento
diversificado em CRIs que entregou consistentemente retornos acima do juro real livre
de risco.

Expectativa de retomada do crescimento econdmico

(Estimativa de crescimento PIB - YoY - Relatério Focus)

3.42%
2.50% 2.50%

0.5% 1.0% 1.1% 0.90%

-3.8% -3.6%
-4.81%
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Inflagdo projetada ancorada

(Estimativa do IPCA - Relatorio Focus)

10.7%

4.3%

3.8%

2.9% 2.99% 3.10% 3-50% 3.25%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Taxa de juros na minima histérica

(Taxa SELIC - Relatorio Focus)
4435 o

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Reducdo da perspectiva do Risco Brasil

(indice Embi Brasil e CDS Brasil)

e EMDi Brasil  emme= CDS Brasil 5A
600 A

500 A
400
300 A
200 A

100 A

0
Jul-12 Jun-13 May-14 Apr-15 Mar-16 Feb-17 Jan-18 Dec-18 Nov-19

Cenario Macroecondmico - Segmento de Flis
IFIX foi uma alternativa mais lucrativa e menos volatil que o IBOV

(Retorno IFIX versus Ibovespa desde dez/10)

e |F| X s |BOV

250% 1~
200%
150%
100%
50%
0%
-50%
-100% -
dez-10 mar-12 jun-13 set-14 dez-15 mar-17 jun-18 set-19

IFIX historicamente com correlagao negativa com os juros reais
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(Retorno IFIX versus Cupom da NTN-B 2035 desde dez/10)
e |[F|X = NTN-B 2035 (Cupom)
3,500 - - 8%
3,000 4 L 7%
2,500
2,000 -
1,500 A

F 6%

5%

1,000 4

500 4 3%

0 2%
dez-10 mar-12 jun-13 set-14 dez-15 mar-17 jun-18 set-19

Spread de risco levemente abaixo da média historica
(Retorno IFIX versus Ibovespa desde dez/10)
= Spread DP (-1) === Média DP (+1)
600 -

500 A

400 A MA M.

N

100 A

0
jan-12 jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20

Dividend yield do IFIX consistentemente superior ao juro real

( Dividend yield pelo IFIX (anualizado) vs Cupom da NTN-B 2035 desde jan/12)

e NTN-B 2035 (Cupom)  ===VYield Ifix (Anualizado)

12%
10%
8%
6%

4%

2%
jan-12 jan-13 jan-14 jan-15 jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20
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Mercado de Flis
Aumento no numero de Fundos Listados

(Boletim Mensal - B3 - Set/2020)

Ne de fundos listados

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
H Listados B3 @ CVM

Numero de oferta de fundos aumentou significativamente
(Boletim Mensal - B3 - Set/2020)

Ofertas Publicas - ICVM 400
SRR o 0 e 4 5 e e S 80

25

20

15

10

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
mmmm \Volume de Ofertas (RS Bi) - Eixo Esquerdo Nimero de Ofertas - Eixo Direito

Numero de investidores também aumentou significativamente

(Boletim Mensal - B3 - Set/2020)
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Mercado dos FlIs passa de RS 100 bilhdes de valor de mercado
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Alta concentragao de investidores pessoa fisica no mercado

(Boletim Mensal - B3 - Set/2020)

Volume Negociado (%)

68.90%
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Fisicas  Institucionais Estrangeiros Financeiras

0.90%

Qutros
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Liquidez do mercado aumentou e o segmento de CRI é o maior da industria

(Boletim Mensal - B3 - Set/2020)

Média Diéria de Negociagdo (RS Milhdes) Volume Mensal de Negociagdo (RS Bilhdes)
= 160
r gE— - - e A%
212.0 140 ;] ‘
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80 , | , ‘ ' i E 2
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ran -
46.0 LR ¥ 15
210 220 230 20 gy 50 .
-  grisissanill]
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mmmmn Volume (R$ milhdes) - eixo esquerdo mmmmt Volume (RS bilhdes) - eixo esquerdo
Namero de Negocios (milhdes) - eixo direito Numero de Negécios (milhes) - eixo direito

Tese de Investimentos - Crédito Imobiliario
Crédito Imobiliario/PIB - Estagnado no Brasil

(BCB - 2019)

goy 95% 97% 95% 95% gy

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Crédito Imobiliario/PIB - potencial de expansao

(BCB)
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35.0%
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Queda da participagdo dos Financiamentos BNDES deve fomentar cada vez mais o
Mercado de Capitais

(Fontes de financiamento desembolsadas de longo prazo - Anbima)

2013
2014
2015
2016
2017
2018

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%
H BNDES ® Mercado de Capitais  Outras Fontes

Mercado de Flis ja detém cerca de 25% do estoque total de CRIs, comparado a menos
de 3% em 2012

100,000 = CR| = Estoque CRI ——CRI FIl / CRI Total 30.0%
80,000 ~| 25.0%
20.0%
60,000
15.0%
40,000
10.0%
20,000 5.0%

0.0%

Feb-13
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~
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o
o
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Jun-14
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Oct-15
Feb-16
Jun-16
Oct-16
Feb-17
Jun-17
Oct-17
Feb-18
Jun-18
Oct-18
Feb-19
Jun-19
Oct-19
Feb-20
Jun-20

(Fonte: Capitania)

Patrimdnio Liquido e Numero de Cotistas de Flls de Recebiveis Imobiliarios, na visao
do Gestor, estdo em Forte Tendéncia de Alta

mm PL Contabil Numero de Cotistas
30,000 1,000,000
25,000 800,000
20,000
600,000
15,000
400,000
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o o < <t < wn wn n O o o ~ ~ M~ © o 0 O O O o 85 o
mo W s s udBEeEB8S8E88 28 a8 aa8a
L4 £ > 4 & 2 oA & 2 A & 2 A& 24 & >a < >
o QU o o W o ol L © o U 1] o U o o U © o [ o © ]

(Fonte: Capitania)

Volume captado: consideramos que foi captado 100% da emissdo, além de lote
adicional, liquido dos custos da oferta.
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Pipeline

CRI BRF n/a Logistico BRF IPCA+ | 5.50% | 140,000,000 | 3.00 | 550% | 5.34% | 10.01% | esy | Ecluiva

Capitania
CRI Via Varejo n/a Varejo Via Varejo IPCA + 5.34% | 100,000,000 5.00 5.54% 3.93% 10.00% 55% | Sindicato 476
Fil Even n/a Residencial | Even IPCA+ | 7.75% | 100,000,000 | 1.00 | 7.75% | 9.43% | 12.24% | 75% | Sindicato 476

CRI BIG n/a Varejo BIG IPCA+ | 5.60% | 75,000,000 | 6.00 5.60% | 3.44% | 9.97% | 60% CE’(dufi"a

apitania

; Exclusiva

CRIGSFI | 200800227 | Shopping GSFI IPCA+ | 5.00% | 50,000,000 | 656 | 575% | 4448 | 10.15% | 54% |
CRIFIl Lajes n/a Comercial | Fll Lajes | IPCA+ | 5.70% | 50,000,000 | 7.00 | 5.70% | 3.24% | 10.14% | 50% | Sindicato 476

CRI GPA (Bari Exclusiva

P 20F0689770 |  Varejo GPA IPCA+ | 5.75% | 50,000,000 | 6.26 5.80% | 4148 | t048% | 71% | ORRE

CRI Maringa Park| shopping | Skipton | IPCA+ | 6.85% | 50,000,000 | 6.00 | 6.85% | 46e% | 1.27% | 40x | Eowshe

Shopping Capitania

Exclusiva

CRIBIG n/a varejo BIG DI+ | 3.40% | 40,000,000 | 5.00 3408 | 3408 | 943 | eow | TR

CRI Vinci _— Multi Exclusiva

Cogitia | 1940093844 | Logistico | ocouaros | IPCA+ | 7.50% | 30,000,000 | 474 700 | ory | 1153w | 5% | GHRE
CRIHBR | 19G0228153 | Comercial HBR PCA+ | 6.00% | 28,000,000 | 5.67 | 6.00% | 4.75% | 10.43% | 31% | Sindicato 476

SRIGEA EU n/a Varejo GPA PCA+ | 5.00% | 20,000,000 | 6.00 | 5605 | 34ax | 9.97% | 6oy | Eusva

Renda Capitania
CRI Creditas n/a  |Home Equity| Pulverizado | IPCA+ | 6.50% | 20,000,000 | 6.00 | 6.50% | 4.32% | 10.90% | 50% | Sindicato 476
CRIRefrescos | 4o 1909035 | Ingustrial | - REMESCO | pcas | 5.00% | 17,500,000 | 1.98 | 6.00%5 | 6.22% | 9.98% Sindicato 476

Bandeirantes Bandeirantes E LGet ° . : :

Resumo do estudo de viabilidade - Proje¢ées resumidas:

770,500,000

Premissas Ano 1 Ano 2 Ano 3
economicas

DI 3.2% 4.5% 5.6%
IPCA 3.7% 4.3% 4.2%
IGP-M 4.0% 2.7% 2.6%
CPTS11 Pés-emisséo Ano 1 Ano 2 Ano 3

Ano 4 Ano 5 Ano 6
6.3% 6.8% 7.2%
4.1% 4.2% 4.3%
2.5% 2.4% 2.7%
Ano 4 Ano 5 Ano 6

Ano 7 Ano 8 Ano 9
7.5% 7.7% 7.9%
4.3% 4.3% 4.3%
2.6% 2.6% 2.7%
Ano 7 Ano 8 Ano 9

Ano 10

8.0%
4.3%

2.8%

Ano 10

129,878,589 130,403,759 126,085,184 126,345,722 126,545,825 128,537,204 128,843,892 128,811,422 129,516,983 130,102,103

Receitas com CRI
Receitas com FlI
Receita financeira

345,914 484,951

676,455

728,944

772,763

806,993

828,416 845,638

91,236,574 98,225,484 95,452,586 95,636,069 96,538,286 98,485,846 98,758,304 98,704,411 99,392,750 99,963,000
38,296,100 31,693,324 30,033,198 30,033,198 29,278,595 29,278,595 29,278,595 29,278,595 29,278,595 29,278,595
599,400

860,508

Despesas

(14,790,218) (14,538,684) (14,357,579) (14,357,579) (14,357,579) (14,357,579) (14,357,579) (14,357,579) (14,357,579) (14,357,579)

115,088,370 115,865,076 111,727,605 111,988,143 112,188,246 114,179,625 114,486,313 114,453,843 115,159,404 115,744,524

Itado (RS)

Resultado (R$/cota) 8.55 8.61 8.30

8.32

8.34

8.49

8.51

8.51 8.56

8.60

Distribuicdo (R$)

115,088,370 115,865,076 111,727,605 111,988,143 112,188,246 114,179,625 114,486,313 114,453,843 115,159,404 115,744,524

Distribuicho 8.55 8.61 8.30 8.32 8.34 8.49 8.51 8.51 8.56 8.60
(RS$/cota)

Distribuicéo Média 0.71 0.72 0.69 0.69 0.69 0.71 0.71 0.71 0.71 0.72
DY (patrimonial 8% g 93¢ 8.99% 8.67% 8.69% 8.71% 8.86% 8.89% 8.88% 8.94% 8.98%

emissdo)
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Resultado

EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO ANUAL (R$/COTA)
10.00
9.50

9.00 8.55 8.61 835 ez B8i 849 851 851 8.56 8.60 8.64
8.50 i i 4

8.00
7.50
7.00
6.50
6.00

2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031

Para o calculo da TIR, foram consideradas as seguintes premissas:
1) Preco de entrada: R$ 95,75 (Oferta + Custos)
2) Dividendos: conforme grafico acima

3) Preco de saida: cotacao do dia 27/10/2020 (RS 97,92)

FLUXO DE CAIXA ESPERADO (R$/COTA)

150.00

100.00

50.00

0.00

-50.00

-100.00

-150.00

2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031

Com base no fluxo de caixa acima, a TIR do investidor da oferta seria de 8,98% a.a.
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Sao Paulo, 03 de novembro de 2020
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CAPITANIA S/A
|

Ricardo Quintero
Diretor Presidente
CPF:117.741.878-92

Caio de Souza Conca
Gestor
CPF: 348.262.338-41

Elaborado por Fabio Cabral Goes, CGA.
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO

familiar ou societario familiar?

Nome do Fundo: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ do Fundo: 18.979.895/0001-13
FII

Data de Funcionamento: | 07/08/2014 Publico Alvo: Investidores em Geral

Cédigo ISIN: BRCPTSCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 8.442.107,00

Fundo Exclusivo? Nao Cotistas possuem vinculo Nao

Classificac¢do
autorregulagio:

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios

Segmento de Atuacio: Titulos e Val.
Mob.

Tipo de Gestdo: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duragio:

Encerramento do exercicio
social:

30/06

Mercado de negociacio
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar-

Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3441
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 10/2020

1. [Prestadores de servicos CNPJ [Enderego Telefone

1.1 [Gestor: CAPITANIA S/A

04.274.010/0001-

R. Tavares Cabral, 102, conj 61 e 63 - Sao Paulo

(11) 2853 - 8800

1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A

30.306.294/0001-
45

Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte -Cidade
[do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

(11) 3383-2000

[Auditor Independente: ERNST & YOUNG

61.366.936/0001-

|Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Norte - 8° Andar - Vila Nova Conceigéo - Sdo

(11) 2573-3000

locagdes:

IAUDITORES INDEPENDENTES S.S. 25 Paulo
1.4 |Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
15 [Oemputdor de cotas: XP Investimentos 0032381860 1Ay, Afianio de Melo Franco, 290 - Sala 708 (21) 2253 8459
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 [Empresa Especializada para administrar as I

1.8 |Outros prestadores de servigos':

[Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

[Descricdo dos negdcios realizados no periodo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=123525
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:}:rl?:;g dos Ativos adquiridos no (Objetivos x::::i:;?: Origem dos recursos
CRI 19G0228153 [Lucro na venda 3.000.682,37 Capital
(CRI 20G0000001 [Lucro na venda 19.500.000,00 Capital
CRI 20F0734290 [Lucro na venda 24.962.004,15 Capital
CRI 20G0800227 Lucro na venda 60.000.000,05 Capital
CRI 13C0041672 Lucro na venda 5.598.605,66 Capital
CRI 20G0753911 [Lucro na venda 32.000.000,00 Capital
CRI 18L1300313 [Lucro na venda 9.032.782,27 Capital
CRI 19E0311712 Lucro na venda 2.169.560,07 Capital
CRI 19L0823309 Lucro na venda 10.000.302,80 Capital
CRI 20F0689770 Lucro na venda 9.660.403,42 Capital
ICHEZEIi\liSéE(?F}IBITG Pactual Crédito Lucro na venda 2.236.004,75 Capital
gngAs DO FDO INV. IMOB. VBI [Lucro na venda 2.997.645,62 Capital
COTAS DO FUNDO DE Lucro na venda 12.999.977,84 Capital
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INVESTIMENTO IMOBILIARIO

- FIl BTG PACTUAL FUNDO DE

CRI

Eggl\SSTIDCO AC;llJIA RDIAN Lucro na venda 5.999.810,00 Capital
COTAS DO Multi Renda Urbana 1 pg venda 10.421.168,61 Capital
COTAS DO CSHG LOGISTICA .
FDO INV IMOB Lucro na venda 999.961,32 Capital
I?ICI)TAS DO JPP Allocation Mogno Lucro na venda 22.766.859,92 Capital
(COTAS DO Loft II - FII Lucro na venda 30.064.461,84 Capital
COTAS DO PATRIA EDIFICIOS

(CORPORATIVOS FDO INV [Lucro na venda 2.347.134,76 Capital
IMOB - FII

(COTAS DO Plural Recebiveis - .
[Fundo de Investimento Imobiliario [Lucro na venda 11.104.660,00 (Capital
(COTAS DO FI Imobiliario VBI Iy |\ 10 venda 20.800.000,00 Capital
[Prime Properties

COTAS DO Quasar Agro - Fundo |, /o na venda 3.392.862,74 Capital
de Investimento Imobiliario

(COTAS DO Rio Bravo Credito .
Imobiliario IV FI Imobiliario FII__ |7 " venda 2-373.104,32 Capital
(COTAS DO FII RBR .
RENDIMENTO HIGH GRADE [Lucro na venda 7.000.008,90 Capital
[C)(]gg/\\iglg ]FIUNDO BB RENDA [Lucro na venda 1.350.688,51 Capital
COTAS DO BB Renda de Papeis .
[mobiliarios FI imobiliario FII Lucro na venda 2.540.200,56 Capital
(COTAS DO SANTANDER

[PAPEIS IMOB CDI FDO INV Lucro na venda 11.363.303,18 Capital
IMOB

COTAS DO TRX REAL ESTATE

11 FUNDQ DE INVESTIMENTO [Lucro na venda 2.999.943,20 Capital
IMOBILIARIO - FII

COTAS DO TRX REAL ESTATE .
FDO. INV. IMOB. - FII Lucro na venda 26.563.029,06 Capital
(COTAS DO Vinci Logistica FII - .
[Fundo de Investimento Imobilidrio b 2.999.961,00 (Capital
EAS;Q’SF?I%I\;Otoramlm Securities Lucro na venda 61.465,60 Capital
[COTAS DO FI Imobiliario Lucro nia venda 2.092.785,14 Capital

[Votorantim Securities Closed Fund

ICOTAS DO FII V2 PROPERTIES |Lucro na venda 12.240,08 Capital

COTAS DO XP CREDITO
IMOBILIARIO - FDO INV IMOB

Lucro na venda 1.429.029,87 Capital

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacido aos investimentos ainda nio realizados:

A equipe de gestdo acredita que apesar dos segmentos investidos terem sido impactados pela crise, os iméveis que servem de lastro para as
operagdes se comportaram muito bem e ndo vislumbramos maiores impactos na carteira. Sendo assim, continuaremos focados em transagdes
garantidas por imoveis prontos, geradores de caixa e com baixos LTVs. O pipeline hoje conta com pelo menos 4 emissdes com 0 mesmo perfil
de crédito atual do fundo e um spread de crédito de 4,75% a.a.

Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo manteve o resultado no periodo de forma a linear a distribui¢do de rendimentos do fundo todo os meses. Os ganhos foram praticamente
exclusivamente derivados de negociagdo de CRIs no primeiro semestre e muito impactados pela realizagdo de ganhos de capital com
Inegociagdes de cotas de fundos de investimento imobiliarios no segundo semestre, dado o stress causado pela crise do corona virus, o fundo foi
oportunistico em atuar com o limite possivel previsto em regulamento do patrimonio na compra de FIIs que estavam com condigdes melhores
que a alocagdo em CRIs no mercado, com a progressiva melhora das condi¢des de mercado e alta dos pregos dos FIIs o fundo se aproveitou dos
dividendos e ganhos de capital gerados por esta estratégia.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

A conjunta econdmica do segmento imobilidrio foi benéfica ao setor no periodo analisado até fevereiro de 2019. O valor de mercado dos Flls
superou os R$ 100 bilhdes em dezembro de 2019, com mais de 630 investidores ¢ R$ 32,2 bilhdes de volume negociado. O fechamento da curva
de juros reais no ano de 2019 fez com que o IFIX, o principal indice dos FIIs, tivesse uma valorizagdo expressiva de 35,98%. A expectativa na
época era de uma retomada vigorosa do crescimento econdmico, com uma inflagdo ancorada ao redor da meta e juros na minima histérica, o que
era altamente estimulativo e propricio aos investimentos com maior risco. Esse cenario elevou a demanda por FIIs e gerou uma forte onde de
novas emissdes no ano. Apds margo de 2020, o stress causado pela crise do corona virus impactou o ddlar, risco fiscal dado os pacotes de
socorro do governo a populagdo mais sensivel aos efeitos da crise e a inflagdo. Com isso, o nivel nominal dos juros caiu mais ainda, até chegar
a0 patamar de 2% a.a., o que ¢ altamente favoravel ao investimento em ativos alternativos, como os fundos imobiliarios.

4.

W

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

O compromisso do gestor ¢ entregar resultado oriundo de uma carteira de CRIs com baixo risco de crédito e com spread sobre o titulo piblico
equivalente de pelo menos 3,0% a.a.. Sendo assim, a carteira do Fundo ¢ composta por CRIs que financiam imoéveis prontos, operacionais e com
lbom historico de resultado dos 3 setores que acreditamos serem mais resilientes: shoppings, lajes corporativas e logistico. Nosso desafio é usar o
nosso conhecimento, escala e acesso ao mercado para prospectar oportunidades que ndo estejam disponiveis ao mercado em geral e entregar

luma carteira diferenciada. Como parametro, 75% da nossa carteira de CRIs ¢ advinda de operagdes exclusivas. Ainda, disponibilizamos o
grafico abaixo do historico de exposi¢ao por segmento. A ideia ¢ mostrar a mudanga de perfil de crédito ao longo da vida do Fundo. Olhando pra

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=123525
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frente, diminuiremos aos poucos a posi¢ao em FlIs, posi¢do esta que gerou bastante resultado nos ultimos meses e comega a se aproximar do seu
[potencial na nossa opinido. Foi uma estratégia muito importante para a geragao de resultado do Fundo no pior momento de mercado, permitindo
que comprassemos FlIs de CRI com taxas de retorno implicitas melhores que quando comparadas a comprar CRIs diretamente pelo Fundo.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valori Pel:centual de L
< alorizacdo/Desvalorizagiao
Relagiio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no perfodo
FDO INV IMOB - FIl BTG
[PACTUAL CORP. OFFICE FUND 1305.668,00 SIM -3,24%
IBTG Pactual Crédito Imobiliario FIT 15.561.972,80 SIM -7,47%
BTG PACTUAL LOGISTICA 950.860,80 SIM 1,59%
FDO INV. IMOB. VBI CRI 8.951.733,00 SIM 3,17%
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII BTG 12.886.368,45 SIM -0,87%
PACTUAL FUNDO DE CRI
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 1 450405000 1M 005%
GUARDIAN LOGISTICA FII 5.999.810,00 SIM 0,00%
IMulti Renda Urbana FII 14.042.238,70 SIM -2,42%
JPP Allocation Mogno FII 22.806.847,00 SIM 0,45%
Loft IT - FII 17.125.494,00 SIM 2,00%
[PATRIA EDIFICIOS
CORPORATIVOS FDO INV IMOB 2.153.491,20 SIM -1,12%
- FII
e s
[F1 Imobiliario VBI Prime Properties 17.785.280,15 SIM -0,41%
Invesimento Imabiirio 3344.137,50 SIM 1.43%
Eigf?;?gﬁdm Imobiliario IV FI 6.581.442,56 SIM 235%
o DR RENDIMENTO HIGH 7.145.499,00 SIM 2,08%
[Rio Bravo Crédito Imobilirio II 618.580,80 SIM -42,34%
[FUNDO BB RENDA DE PAPEIS I1 10.341.873,44 SIM -1,61%
iﬁﬁm‘f@d};{’ apeis [mobiliarios Fl 15.741.292,50 SIM -12,77%
Egg{QS?ﬁ%EAPEIS IMOB CDI 17.757.527,50 SIM 8,99%
[TRX REAL ESTATE Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 25.127.847,00 SIM 9,25%
[F11
[TRX REAL ESTATE FDO. INV.
IMOB. - FII 80.467.248,60 SIM 3,88%
o Lo & s
[Votorantim Securities Master FII-FIT 1.230.639,75 SIM -5,92%
Ellgggbgtigo Votorantim Securities 2.107.372,00 SIM 0.69%
[FI1 V2 PROPERTIES 401.087,54 SIM -3,47%
CRI 11D0025379 1.858.514,85 SIM -34,82%
CRI 12F0028370 102.344,93 SIM -3,36%
CRI 12J0017777 51.303,31 SIM -11,29%
CRI 13C0041672 9.421.697,03 SIM 128,97%
CRI 13C0041677 1.804.008,26 SIM -4,35%
CRI 13D0463613 2.606.094,65 SIM -2,24%
CRI 13D0463614 1.300.776,83 SIM -2,40%
CRI 13F0056986 17.370.142,71 SIM -0,00%
CRI 1310048356 3.423.067,31 SIM 2,49%
CRI 14E0026716 1.561.613,02 SIM -6,38%
CRI 14G0401387 2.054.382,60 SIM 6,76%
CRI 15C0088187 1.832.873,70 SIM -32,49%
CRI 15F0600033 2.319.251,93 SIM -11,99%
CRI 15H0123006 4.641.136,73 SIM -1,22%
CRI 17B0048622 501.750,38 SIM -18,37%
CRI 18E0913224 323.956,09 SIM -11,90%
CRI 18G0745619 19.967.221,35 SIM 0,98%
CRI 18L1179520 5.404.480,92 SIM -3,03%
CRI 1801299235 441.446,23 SIM -93,03%
CRI 18L1300313 9.037.383,39 SIM 94,13%
CRI 19A0093844 37.742.298,50 SIM -19,41%
CRI 19C0177076 7.917.457,09 SIM -0,28%

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=123525
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CRI 19E0311712 51.917.752,81 SIM 591%
CRI 19E0322333 4.575.229,10 SIM 0,35%
CRI 19G0228153 22.514.829,15 SIM -31,09%
CRI 19H0000001 23.372.911,90 SIM -1,78%
CRI 19H0204332 16.147.966,12 SIM -7,32%
CRI 1910329899 1.078.223,62 SIM -0,01%
CRI 1910330498 8.940.730,64 SIM -0,00%
CRI 1910739560 13.019.835,81 SIM -1,52%
CRI 20F0689770 35.092.971,99 SIM -50,58%
CRI 20F0734290 24.723.583,75 SIM 0,00%
CRI 20G0000001 19.532.557,28 SIM 0,00%
ICRI 20G0753911 32.119.915,74 SIM 0,00%
CRI 20G0800227 60.344.151,38 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliagio
[Método utilizado para cotas de FII mercado: valor das cotas dos fundos divulgadas na B3// Método utilizado para CRI: taxa de negociagdo
7. [Relagiio de pr judiciais, nio sigil e rel
[Nao possui informagao apresentada.
8. |Relacdo de pr judiciais, repetitivos ou conexos, b dos em causas juridicas lh nio sigil e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
9. |Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr judiciais sigil relevantes:
N3o possui informagdo apresentada.
10.(Assembleia Geral
10.1 [Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos a bleia geral estariio a disposi¢io dos cotistas para anilise:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
(Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual
conforme enderecos abaixo: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/home/: nent/fundos-btg-pactual
10.2 [Indica¢io dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusido de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuragio.
Disponibilizamos aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com
10.3 |Descrigio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e repr 0 de cotistas em bleia; (ii) procedi para a realizagiio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de a
escrita ou eletrdnica de voto.
i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagdo da qualidade de cotista e representa¢do de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderéo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocagio da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentag@o societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item “a” acima
(c.g. ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida); (¢) Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do
Gltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagao societaria outorgando poderes de
representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera
lencaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a
pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, é possivel a realizagdo de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do
envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa
e Balcdo (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas
cotas depositadas em bolsa. na qual consta a exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagao do
voto, prazo para apurag¢do dos votos e orientagéo sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso,
segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagao, campo para voto e itens para preenchimento de dados
do cotistas e assinatura. iii — Quanto as regras e procedimentos para a participa¢do a distancia ¢ envio de comunicagdo escrita ou eletronica de
voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestagao de voto, por meio de
envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para manifestagdo por meio eletrénico ¢ dado ao Cotista a
[possibilidade de manifestar sua inten¢do de voto pela plataforma de assinatura eletrénica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG
Pactual (“DocuSign” ou “plataforma de assinatura eletronica”).
10.3|Priticas para a realizacio de bleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual™) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo™) e a Proposta da Administradora da referida
[Assembleia que sdo disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3
(“FundosNet”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo séo enviados no formato fisico para o endereco dos investidores, salvos os
casos em que a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a
realizagdo da Assembleia, a Administradora envia a Convocagdo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”)ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo
tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de
registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link
presente no edital de convocagéio para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido,
documentos de identificagdo/representacido sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os
dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link
final para acesso & Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente ¢ um Secretario, para que
[posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis dividas sobre
os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat* ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial
a Assembleia e suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
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Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragéo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
Net.

11.([Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de r acdo defi em r

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo total equivalente a 1.05% a.a. (um inteiro e cinco centésimos
[por cento ao ano) calculada sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagio que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotag@o de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
[pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”); que engloba os servigos de administragdo, gestdo e escrituragéo e
[que devera ser paga diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de transferéncia do FUNDO.

[Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contibil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

.068.352,35 [0.26% [0,50%
12.|Governanga
12.1 |Representante(s) de cotistas
N30 possui informagdo apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 44 anos
Profissiao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: > compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do s AL
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na fungio: 29/09/2016
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posi¢do de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
. s da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations
Banco BTG Pactual $.A De julho de 2014 até hoje atualmente, ocupa o cargo de Officer) da area de Global
COO (Chief Operations Officer) Asset Management.
da area de Global Asset
Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) ?ctcﬁlslol;a area de gestdo de
Descri¢io de qualquer dos seg que tenham ocorrido durante os ltimos 5 anos
Evento Descrigiio
Qualquer condenagio criminal Nio ha
Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as i
. Nao ha
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
[Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas N de cotas detidas  [rela¢do ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 38.489,00 7.981.509,00 94,54% 78,82% 15,72%
Acima de 5% até 10% 1,00 1460.598,00 5,46% 0,00% 5,46%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
|Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
|Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
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14.1 (Ativo negociado (Natureza da |Data da \Valor Data da Contraparte

transacio transagio envolvido assembleia de

(aquisi¢io, autorizacio

aliena¢iio ou

locagiio)
TESOURO SELIC FI RF alienagio (01072020 [5.979.995.57 Paj02i2020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (01072020 1.245.806.97 Pajo2i2020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [02/07/2020  [23.149.938,80 [24/02/2020 P16 PACHUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio (03072020 15193888 4022020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  [03/07/2020  [70.91939  ajozi2020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio (06072020 [1.474.370.54 Paj2i2020 (BTG PACTUSL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (06072020 [247.087.13 Pajo2i2020 (BTG PACTUSL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio (07072020 [3.000.682.37 422020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio (07072020 10.127.056.44 [24/0212020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (07072020 |48.610,10 40212020 |31 PRCTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisico (08072020 479363 pan2/2020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF ienagio  [09/07/2020  [22.685.820,06 14/02/2020 PTG PRCTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (101072020 33791858 pa/022020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagio (130072020 (75973515 pa/02/2020 BTG PACTULL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisico (130072020 9226021 pa/02/2020  [B1G PRCTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (141072020 [2.394.183,89 pa/022020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [15/07/2020  [53.669.241,54 24/02/2020  [B1G PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagao (16072020 [2.795.15638 4/02/2020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagio [16/072020 (1121830559 24/022020 P16 PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (17072020 |418.134.61  P4/022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisico 201072020 412177031 p4/022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  [21/072020  [11.548.425.46 [24/022020 P16 PRCTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  [21/07/2020 193,35 2402200 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagio (22072020 (2189252531 4022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio 22072020 23186067 24022020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagio  [23/072020  [107.885.19 24022020 P16 PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisico  [23/07/2020  {7.999.895.70  4/022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio 241072020 [8.514.411,00 4022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [2707/2020 (80222074 4022020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio [27/072020 (62452542 4022020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [280072020 (30163073 4022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (280072020 44828054 4022020 BTG PACTLAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagio 291072020 [1934.687.42 24022020 P16 PRCTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (201072020 [1.049.87 422020 (BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (301072020 [36.556.430.59 241022020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [31/07/2020 49069464 P4/022020 BTG PACTUAL SERVICOS
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TESOURO SELIC FI RF aquisicio  [31/07/2020  [6.899.68047 |24/02/2020 |BTG PACTUAL SERVICOS

FINANCEIROS S/A DTVM
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [03/08/2020 25103320 40272020 [P0 PACIUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio (04082020 [1.153.298.43 4022020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [05/082020  [2.485.765.33 4022020 [BIG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alicnagio  05/08/2020 100,00 ha/022020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  [05/08/2020  |118,23 ha/022020  [BEG PACTOAL SERYICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio (06082020 [1.016.421,65 40212020 [P TG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (06082020 [288.706,70 40212020 (BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alicnagio (07082020 [1.087.271.24 Pajo2i2020 (BTG PACTUSL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (100082020 (1575850422 p4/02/2020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicdo (100082020 623723880 4022020 BTG PRCTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (11082020 [911.278.12 paj022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagio (121082020 (6122390 pa/02/2020 BTG PACTULL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisiclo (121082020 9122016 pa/02/2020 PG PRCTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  [13/08/2020  [1.545.580,63 4/022020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagio (141082020 [3.013331,04 paj022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagao (17082020 (34626501 pa/02/2020  [B1G PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (17082020 [218.03629 24022020 P16 PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagio (18082020  [10.449.383.23 4/022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisico (18082020 [3.151.08  pa/022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (19/082020  [742.142.54 24022020 P16 PRCTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagio  [19/08/2020  [60.000.000,05 24/022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio 201082020 [7.163.649.48 4/022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio 201082020 (14608337 4022020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagio  [21/082020  [135.571.70 24022020 P16 PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisico (211082020 [37.225.820,63 24/022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF lienagio 241082020 [3.737.185.06 4022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF dlienagio  [25/08/2020  [8.682.259.37 4022020  [BIG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [26/082020  [9.003.971.79 4022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (26082020 [3.03134  paj022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [27/08/2020  [8.845.640.85 24022020  [BIG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio  [27/082020  [6956.560.32 [24/022020 BTG PRCTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisico (28082020 [12.056.940,11 24022020 BTG PACTUZL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [31/082020 (77608502 4022020 (BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (31082020 (57575927 4022020 [BIG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienaggo (01092020 (64119095 4022020 (BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio (021092020 [3.787.41630 4022020 BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagio  [03/09/2020  [6.928.817.84 4022020 (BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicio 04092020 [937.829.75  [24/02/2020 |BTG PACTUAL SERVICOS
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FINANCEIROS S/A DTVM
. BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF laquisigao 04/09/2020  [196.548,46  [24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
R BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF laquisi¢ao 08/09/2020  [4.751.059,58 [24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
R BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 09/09/2020  [24.951.156,66 |24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. - BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 10/09/2020  (1.154.190,53 [24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF laquisi¢ao 10/09/2020  [593.141,16  [24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. . BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagao 11/09/2020  (7.067.138,35 [24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. < BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 14/09/2020  [663.012,38  |24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF laquisi¢ao 14/09/2020  (538.345,20  [24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. N BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 15/09/2020  [2.591.302,17 [24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
I BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisigdo 15/09/2020  [57.246,89 24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisigdo 16/09/2020  (1.032.376,85 [24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. - BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 17/09/2020  (4.888.459,27 [24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
P BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicao 17/09/2020  [57.886,20 24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
o BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisigdo 18/09/2020  [1.294.337,52 |24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisigao 21/09/2020  [1.045.362,36 [24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
A BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisigao 22/09/2020  [657.837,11 24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
T BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alicnagdo 23/09/2020  [8.178,02 24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVYM
. BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisigdo 23/09/2020  [12.999.081,02 {24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisigao 24/09/2020  [1.070.922,05 [24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
A BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisicao 25/09/2020  [10.911.266,82 (24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
o BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisiao 28/09/2020  [22.814.403,37 (24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
P BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisigao 28/09/2020  (80.639,54 24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
. N BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF alienagdo 290/09/2020  [51.703.209,30 {24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
s BTG PACTUAL SERVICOS
TESOURO SELIC FI RF aquisido 30/09/2020  (57.104.779,93 24/02/2020 FINANCEIROS S/A DTVM
15. |Politica de divulgacdo de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de putadores, indicando os procedi tos relativos 2 manutengio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estariio disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.
[De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagao define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacancia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situag¢des, todas sdo devidamente
analisadas para que se confirme se devem ou nio ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo
com nossa politica. A divulgagao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria
15.2|Descrever a politica de negociag¢do de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na
rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
15.3 [Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do inistrador na rede mundial de computadores.
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
15.4 |Relaci os funcionarios responsaveis pela impl a avaliagiio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
|informagdes, se for o caso.
|Bruno Duque Horta Nogueira
16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:
|Sere’1 de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.
Anexos
5. Fatores de Risco
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Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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