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Disclaimer

Este material foi preparado pela Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”), pela Easynvest Titulo Corretora de Valores S.A. (“Coordenador
Contratado”) e pela Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora”) exclusivamente como material publicitario (“Material Publicitario”) relacionado a oferta publica de distribuicao
de cotas (“Cotas”) nominativas e escriturais, em série Unica, da quarta emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario HECTARE CE Fll (“Oferta” e “Fundo” respectivamente), com base em
informacOes prestadas pela Administradora e ndo implica, por parte do Coordenador Lider e do Coordenador Contratado, em nenhuma declaracdo ou garantia com relacdo as
informagdes contidas neste material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas objeto deste material e ndo deve ser interpretado como uma solicitagao ou oferta
para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento nas Cotas.

Este material apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto”) em
especial a secao “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nas Cotas. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacgdes
contidas no Prospecto, que contera informagdes detalhadas a respeito da Oferta, das Cotas, do Fundo e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores imobilidrio e as
Cotas. O Prospecto poderd ser obtido junto a Administradora, ao Coordenador Lider, ao Coordenador Contratado, a Gestora, a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), a B3 S.A. Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e as demais instituicdes participantes da Oferta.

O Coordenador Lider e o Coordenador Contratado tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagGes prestadas pela
Administradora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (ii) as informacdes a
serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este material sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e seus respectivos representantes (i) ndo terdao quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer
perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informagées contidas neste documento e (ii) ndo fazem nenhuma declara¢do nem
ddo nenhuma garantia quanto a corregao, adequacgao ou abrangéncia das informagées aqui apresentadas.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes
ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez
e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o
investimento nas Cotas do Fundo.

A Oferta foi registrada junto a CVM sob o n.2 n2 CVM/SRE/RFI/2020/11, no dia 12 de fevereiro de 2020.

O registro da presente distribuicdo nao implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacgdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade das Cotas, do Fundo e das demais
instituicdes prestadoras de servicos.
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Macro Brasil

A economia brasileira mostra sinais de recuperacao

Paginas 205 a 209 do Prospecto
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Mercado Imobilidrio

O PIB brasileiro tem mostrado recuperacao, sendo o setor da construcao civil aguele que apresentou o terceiro melhor resultado.

Paginas 204 a 209 do Prospecto
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Fundos Imobilidrios

Timing de mercado demonstra evolucao do mercado de Fundos Imobiliarios listados em Bolsa Paginas 206 e 207 do Prospecto
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Fundos Imobilidrios

O aumento da atratividade dos fundos imobiliarios esta diretamente ligada ao desempenho superior relativo a outras classes de ativo.
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Gestora

Equipe

Equipe Executiva com varios anos de pratica no mercado
imobilidrio e de gestdo de carteira de valores mobiliarios,
contando com um corpo técnico extremamente
gualificado com expertise nas d&reas de originacao,
estruturacdo, investimento e controladoria de operacoes
de desenvolvimento imobilidrio

Atuacao

Investimentos em desenvolvimento imobilidrio, com
foco em loteamentos, resorts fractional, moradia
estudantil, incorporacao vertical e outras
oportunidades residenciais com alto potencial de
retorno ajustado pelo risco

Paginas 47 e 48 do Prospecto

Marcus Castro, CFA

Formacdo: Administracdo de Empresas — FEA/USP; Mestrado em Finangas e Estratégia — Institut
d'Etudes Politiques de Paris; Especializacdo em financas — Vanderbilt University

Experiéncias profissionais anteriores: LFI, HSBC, Itau BBA, Czarnikow, Syngenta e Deloitte
Setores: Agricola, energia e real estate

Lucas Elmor, CFA

Formacgdo: Engenharia de Producdo - UFJF
Experiéncias profissionais anteriores: Syngenta e Votorantim
Setores: Transporte, siderurgia, agricola, energia e real estate

Andre Catrocchio

Formacgdo: Economia - FEA/USP; Especializacdes em Derivativos e Commodities — B3
Educacao

Experiéncia profissional anterior: Ital BBA

Setores ja cobertos: Corporate Banking, Tesouraria e Credit Risk Management
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Tese de Investimento

Os Pilares de Gestao se baseiam na Diversificacao Geografica, Expertise na Estruturacdao e Gestao Ativa Paginas 48 a 51 do Prospecto

Tese de Investimento

Diversificacao

Foco em CRIs e carteiras de recebiveis para desenvolvimento imobilidrio nos mercados
Geografica de loteamentos, resorts multipropriedade, incorporagao entre outras oportunidades
residenciais com alto potencial de retorno ajustado pelo risco;

A tese é apoiada em 3 Pilares:

— * Diversificacao geografica e de lastro
H ECTARE das operagdes investidas;
CAZITTAL *  Expertise na Estruturagao de operagdes financeiras no mercado imobiliario;

*  Gestao Ativa no acompanhamento dos projetos e no giro de posi¢cdes do
portfolio em situagdes oportunisticas com compressao de spread;

Estruturacao

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ”
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Diversificacao Geografica e de Lastro

Dispersao geografica por Estados dos Mutuarios dos Ativos em Carteira Paginas 49 do Prospecto

*
4

A Hectare Capital realiza o monitoramento mensal das posicdes
dos lastros dos ativos em carteira com objetivo de garantir
diversificacdao geografica e de lastro.

* Carteira do fundo possui lastro em todos os estados
brasileiros e no DF(%)

* Ativos de lastro pulverizados sao precificados com spread
menor do que corporativos nos EUA, para mesmo nivel de
rating.

*  Fator de diversificagao geografica é critério de decisdo para o
Comité de Investimento.

+ Diversificacio de lastro dos CRIs investidos resulta em Ntmero de Contratos Ativos™
mitigacao de risco. 1-100
101-500 J
501-1000 .
1001-5000
5001< *
(1) Carteira ago/2019
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Estruturacao e Controle de Riscos

A equipe de gestdao possui expertise na estruturacao de CRIs via Ofertas ICVM 476 Pagina 51 do Prospecto

1. Comerclalizacao A 1. Pesquisa de Mercado para confirmacao de demanda
2. Viabilidade Financeira . 5

2. Modelagem proprietaria considerando cenario de stress
3. Avaliacao de engenheiro indicado pelo Fundo
4. Due Diligence legal

5. Due Diligence de formalizagao dos
recebiveis em 100% da carteira

6. Andlise de crédito Pessoa Fisica

Compradores 7. Controle de pagamentos em Conta Escrow realizado
por Agente de Garantia indicado pelo Fundo

B . 8. Espelhamento e Cobranca dos recebiveis
por Servicer indicada pelo Fundo
1
| I—

- Risco - Mitigador no Processo de

Investimento Hectare Capital

Devolucao do v
excedente a SPE

»
Investidores % %

Outras d | & —
ki N - B B &

Pagamento de
juros e amortizagao

Investidores, Securitizadoras,
Bancos, FIIS, FIDCs

Conta Escrow Carteira

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Processo de Investimento

O filtro de analise segue 4 etapas bem definidas, com énfase na diligéncia juridica, de engenharia e dos recebiveis na fase de modelagem Pagina 49 do Prospecto

Prospeccdo Modelagem e Due Diligence Aprovag¢do em Comité Liquidacdo Financeira

* Modelagem proprietdria
e cenadrio de stress;

* Através de contato com
securitizadoras do mercado;

* Apresentacdao do comité;

* Enquadramento do projeto ao portfolio;
* Participacao em feiras * Diligéncias:
do setor imobiliario; ®* Comparativo com emissoes

* Legal (Empreendimento de CRI similares;

®* Relacionamento com e socios até a PF)

incorporadoras e loteadoras; ] * Aprovagao final.
* Engenharia

*  Checklist de informacgdes basicas.

* Recebiveis (100% dos
créditos auditados)

‘ (1)  Cenario de stress considera resiliéncia do projeto frente a variagdes nas premissas-chave (ex.: diminuigdo da velocidade de vendas)

(2)  Proporgdo esperada de liquidagdo de 1 em cada 20 operagdes analisadas

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Tese de Investimento

A tese de investimento expde o fundo a determinados fatores de risco mitigados pela gestdo ativa da carteira. Paginas 50 e 51 do Prospecto

PROJETO OBRAS CARTEIZRA
APROVADO FORMADA

' |
' |
Licenga ambiental; | Produto; = Obras; = Comprador; I
|
Projeto; I Preco; Habite-se / TVO; Cobranga; I
|
Legislagao; l Tabela de Vendas; Renda Familiar; |
|
Registro; I Demanda; Economia Regido; :
' |
' |
' |
' |
Y — —— - ——— "~ == === = === a
Descasamento Natural de Fluxo de Caixa :: _: Exposicdo a fatores de risco Hectare CE Fll
v' Obraem 12 - 48 meses -
v" Recebimento em até 180 meses
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Gestao Ativa

Gestdo ativa no acompanhamento do desempenho das operagdes Pagina 50 do Prospecto

Estrategia Processo de Gestao

Gestio da carteira

= Acompanhamento da carteira de recebiveis in-house(J;
Project = Acompanhamento / gestdo de tesouraria e controladoria dos projetos(2l,
Finance Acompanhamento do ativo
Imobiliario - Controle de pagamentos mensais e projecdo das PMTs futuras(4);
= Controle da evolugao de obra e demais custos(2)(3),
Evolucdo do Investimento Cobertura das PMTs Cobertura da Garantia

mmmm Saldo Devedor Razdo de Fluxo

Razdo de Garantias
e FlUXO i@ == == == Minimo (120%) = = = Minimo (120%)
Recebiveis

=

Téermino de
Obra

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Hectare CE - FlIlI

Paginas 34 e 35 do Prospecto

Historico de Distribui¢do de Rendimentos Mensal® Aumento do Numero de Cotistas

O fundo apresentou um crescimento no n2 de cotistas em seus
primeiros meses de negociagao.

1,4%
0
1,2% 1.2%
1,1% Evolucdao do N2 de Cotistas
0
I I |
jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19

B Dividend Yied mensal

Julho Agosto Setembro Outubro Novembro Dezembro
(1) Rentabilidade passada ndo é garantia de rentabilidade futura
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Hectare CE - FlIlI

Rentabilidade do Fundo vs. CDI Paginas 34 e 35 do Prospecto

Distribuicdo por cota? Valor da Cota’ Rentabilidade més Rentabilidade Gross-Up? Rentabilidade %CDI
Jul/19 1,37 111,48 1,2% 1,4% 254,8%
Ago/19 1,58 111,71 1,4% 1,7% 330,5%
Set/19 1,20 113,68 1,1% 1,2% 266,7%
Out/19 1,10 113,18 1,0% 1,1% 237,8%
Nov/19 1,05 112,85 0,9% 1,1% 288,3%
Dez/19 1,34 113,63 1,2% 1,4% 370,8%

1 Valor da cota é equivalente ao valor patrimonial da cota no ultimo dia do més
2 A Rentabilidade Gross-Up é calculada através da aliquota de Imposto de Renda (IR) de 15%
3 Os valores das distribuices e das cotas foram ajustados conforme o split de cotas ocorrido a partir do dia 01/10/2019

Rentabilidade passada nao é garantia de rentabilidade futura

Fonte: Hectare
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Pipeline

Pagina 210 do Prospecto

Originacao Propria e relacionamento com as principais securitizadoras do mercado facilitam a alocacao dos recursos da Oferta

Indexador % do valor da oferta

18,00% IGPM Multipropriedade 7,9%
12,00% IPCA Loteamento 7,9%
11,00% IGPM Multipropriedade 7,9%
13,50% IPCA Multipropriedade 7,9%
13,20% IGPM Loteamento 7,9%
13,10% IPCA Multipropriedade 7,9%
12,00% IGPM Multipropriedade 7,9%
13,00% IGPM Multipropriedade 7,9%
9,50% IPCA Hotel 7,9%
12,00% IPCA Loteamento 7,9%
12,00% IPCA Loteamento 6,6%
12,00% IPCA Loteamento 4,0%
12,00% IPCA Incorporagao 2,4%
13,00% IPCA Incorporagao 2,4%
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Projecao de Resultados

Expectativa de alocacdo do pipeline com foco na manutencao dos niveis histéricos de dividend yield

(valores em RS)

Patrimonio Liquido

2020

214.600.000,00

2021

214.600.000,00

Pagina 211 do Prospecto

2022

214.600.000,00

Receita de CRI

29.401.826,80

31.050.458,12

30.652.614,47

Receita de Ativos de Liquidez

946.231,97

652.144,74

677.495,25

Receitas

30.348.058,76

31.702.602,86

31.330.109,72

Custos e Despesas

5.484.148,40

5.664.848,14

5.627.646,22

Resultado Liquido

24.863.910,36

26.037.754,72

25.702.463,51

Distribuicao

DY. a.m.

DA AT

24.863.910,36
0,9%
11,9%

26.037.754,72
1,0%
12,5%

25.702.463,51
1,0%
12,3%

A PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA, OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO ESTUDO DE
VIABILIDADE E DA PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO
EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA (COMO NA PROJECAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA
TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
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Termos e Condi¢oes Indicativos

FUNDO

TIPO DE OFERTA

EMISSAO

OFERTA

PRAZO DE DURACAO

Hectare CE — Fundo de Investimento
Imobilidrio

ICVM 400

42 Emissao de Cotas

Oferta Publica da 42 Emissao de cotas do
fundo nos termos da Instrucdo CVM n2 400

Condominio Fechado

Indeterminado

VOLUME TOTAL DA OERTA!

RS 126.321.492,04

REGIME DE DISTRIBUIGAO

PUBLICO ALVO

TAXA DE ADM. E GESTAO

TAXA DE PERFORMANCE

ADMINISTRADOR

Melhores esforcos

Investidores em geral

1,2% a.a. com valor minimo fixo mensal de RS
12.000,00

10% do que exceder a variagao de 100% do CDI

B3

Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda.

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

NUMERO DE COTAS

1.072.061

VOLUME MiNIMO DA
OFERTA

RS 40.000.652,37

COORNDENADOR LIDER

Orama Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

VALOR UNITARIO DAS COTAS

RS 117,83

COORDENADOR
CONTRATADO

Easynvest-Titulo Corretora de Valores SA

APLICACAO INICIAL MINIMA

10 cotas, totalizando RS 1.178,31

ASSESSOR LEGAL

Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich &
Shoueri Advogados

(1) Possibilidade de lote adicional

Autorregulacio
ANBIMA
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Cronograma Indicativo

Inicio do Roadshow

Divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

11

EE
14

B 12 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3
_ Analise CVM / Recebimento de Exigéncias

Atendimento as exigéncias da CVM
I Divulgagdo do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar

Inicio do Periodo de Negociagdo e Exercicio do Direito de Preferéncia

BER (nicio do Pedido de Reserva

Encerramento do periodo para Negociacao do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do Periodo de Negociag¢ao do Direito de Preferéncia no Escriturador

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

Data de publicagao de Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia

Encerramento do Periodo de Reserva

Procedimento de Alocacdo
Data de Liquidacdo

Divulgacdo do Anuncio de Encerramento

1 - As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragses, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a

CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.

2 - A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
3 - Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Paginas 83 e 84 do Prospecto

26/12/2019
27/01/2020
29/01/2020
30/01/2020
30/01/2020
12/02/2020

13/02/2020
20/02/2020
20/02/2020
03/03/2020
05/03/2020
05/03/2020
06/03/2020
06/03/2020
09/03/2020

23/03/2020
25/03/2020
30/03/2020
06/04/2020

Autorregulacio
ANBIMA
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Fatores de Risco

Os Fatores de Risco encontram-se nas paginas 52 e 53 e a partir da pagina 91 até a pagina 107 do Prospecto

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prdpria situacao financeira, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Material Publicitdrio, Prospecto Preliminar e no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secao, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos
e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociacao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao
ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao sao os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM .
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Os Fatores de Risco encontram-se nas paginas 52 e 53 e a partir da pagina 91 até a pagina 107 do Prospecto

Principais Fatores de Risco do Fundo

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patrimdénio negativo do Fundo O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira.
As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores,
conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condig¢des financeiras dos emissores
e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancgas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor
do patrimonio do Fundo e das Cotas.

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo O Fundo poderd deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a
politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em
operacoes de securitizacao imobilidria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdao destes
imdveis ou a razdao de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacao das Cotas no mercado
secundario poderao ser adversamente afetados.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM e
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Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao com relagdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdao localizados os imdveis que gerarao os recebiveis dos
CRIs componentes de sua carteira. A analise do potencial econdbmico da regidao deve se circunscrever ndao somente ao potencial econdbmico corrente, como
também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regidao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da
regiao, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo O investimento em cotas de Flls pode ser considerado uma aplicacao em valores mobilidrios de renda varidvel, o
que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerad do resultado dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracdao dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo,
que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo.
Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Imobilidrios, ou demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas operacdes
imobilidrias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Imobilidrios e consequentemente
impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacao do lastro atrelado aos Ativos Imobilidrios ou insuficiéncia de garantias atreladas
aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas da Quarta Emissdao objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos
Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serao aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizacao extraordindria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo ao Limite de Concentracdo. Nesta
hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Demais Fatores de Risco
1 - Riscos Macroecon6micos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacdao: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e
monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes
relevantes no valor do doélar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroecondmicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢ao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexacao da
economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao,
perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondémicos sao: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a
demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imodveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a
um aumento nos custos de execucao dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de iméveis; e (iii)
alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do
financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducao dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢cdes de mercado, nacionais e internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desdagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagcdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para
os Cotistas.
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2 — Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizacdao do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacao destes investimentos a nao realizacao de investimentos em ativos imobiliarios ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao pretendido
pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracao, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o
valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, nao sendo admitido
resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades na negociacdao das Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e
no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacao negativa dos ativos financeiros
podera impactar o Patrimdnio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao
do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de
os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de Ativos Imobilidrios, que serd entregue apds a constituicao de
condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.
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(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: A Gestora desenvolve seus melhores esforcos na selecao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia,
a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para a Administradora identificar falhas na administracao ou na gestao dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Ativos de Liquidez e Ativos Extraordinarios integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos de Liquidez e Ativos Extraordinarios. Alteragdes nas condicdes financeiras
dos emissores dos Ativos de Liquidez e Ativos Extraordindrios ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteragdes nas
condicOes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos
ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdao das operacgdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de
disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liguidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sao constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 emissao do
Fundo serdo distribuidas nos termos da Instru¢do CVM n2 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo.
Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente poderd se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Instrugdo CVM n2 539/13,
ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.
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(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participacdes em a¢des ou cotas
de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, a propriedade de referidas cotas e/ou a¢des ndo confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdo, o Cotista ndao podera exercer qualquer direito real sobre os
empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patrimonio do Fundo.

(ix) Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para a aquisicao dos Ativos Imobiliarios que integrarao o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobilidrios. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos
Imobilidrios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobilidrios derivados de um numero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que
podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo. Essa concentracdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do
Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerao dos resultados atingidos por poucos empreendimentos
imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracao e pulverizacao: Podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcado de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicao da participacdao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicao de novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas.
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(xii) Risco de inexisténcia de guérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral: Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrios tendem a
possuir um numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de quérum na instalacao (quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidagdao antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo n3o possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos
investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de
construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os
empreendimentos imobilidarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construcao ou a nao obtencao do
financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiv) Risco de alteracdes tributdrias e mudancas na legislacdo: A Lei n2 8.668/93, conforme alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos
Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n2 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros apurados segundo o regime de caixa.
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Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo
Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado;

(ii) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem
direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo terd no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais
regras tributarias estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas ou redu¢dao dos ganhos decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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(xv) Risco regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢cdes de parte a
parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como conservacgao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencao dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducado na rentabilidade das
Cotas do Fundo.

3 - Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobilidrios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentos
relativos aos empreendimentos imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificacdao podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas
poderdao experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos. Caso determinada sociedade investida
tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdao da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser
atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimonio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios
envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos
Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgaos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndao ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sdécio ou investidor dos
Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobilidrios de emissdao de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga
exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdao condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao impactar negativamente
a carteira do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM y
ANBIMA

ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 91 DO PROSPECTO DA OFERTA.



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Os Fatores de Risco encontram-se nas paginas 52 e 53 e a partir da pagina 91 até a pagina 107 do Prospecto

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido a extensa legislacdo: Em que pese nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacao que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos imdveis bem
como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdao de aprova¢des ou mudancas na legislacdo aplicavel poderdao impactar
negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xx) Risco de reclamacdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo
responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e
consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordindrias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobiliarios, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a
conclusdao dos empreendimentos imobiliarios. A alocacao de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo
Fundo, como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario,
acarretando assim na perda de substancia econ6mica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imdvel(is) de propriedade do Fundo, por decisao
unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.
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(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes
a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apodlices. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdveis nao segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo
nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacdao dos Ativos Imobilidarios e condicdes externas: O valor dos Ativos Imobilidrios esta sujeito a condi¢cdes sobre as quais a
Administradora do Fundo nao tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia em geral
poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que integrarao o patrimoénio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de
remuneracao futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacao da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacao a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecao) destinados a
reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos,
essas operacgdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdao, mudancas nao
previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em
comparac¢ao ao cendrio em que tais operacdes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao antecipada do Fundo. Nessa situacao, os Cotistas terao seu
horizonte original de investimento reduzido e poderao nao conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracao
gue esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou a Administradora nao serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a
qualquer titulo, em decorréncia da liquidacao do Fundo.
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(xxviii) Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imdveis e/ou Ativos Imobilidrios: Considerando que o Fundo podera
realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipacdo de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda
obtida com a realizacdo da aquisicao de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao, gerando ao Fundo diminuicao de ganhos,
ou (ii) caso a Administradora decida pela realizacdao de amortizacao extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de
negociacao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela
amortizada.

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n2 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar
com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societdria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo. O Fundo poderd, ainda, adquirir ativos de emissdao de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico da Gestora, bem como ativos negociados por outros fundos sob a gestdao da Gestora. A aquisicdo de ativos nessas condi¢des caracterizaria
uma hipdtese de conflito de interesses prevista na Instrucdo CVM n2 472/08 e dependeria de prévia e expressa aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos acima, o que, pode demandar tempo e afetar a capacidade do Fundo de realizar os respectivos investimentos. Caso a aquisicao de ativos nessas
condicOes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacao e nas politicas internas da Gestora, regras que coibem conflito de interesses, essa
relacdo societdria poderd eventualmente acarretar em conflito de interesses em relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detencao pelo Fundo.
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(xxx) Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricoes a
remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracdes regulatodrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento
da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenadrio, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico
brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdao em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem
grandes mudancas do ponto de vista econdmico. O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrentard o desafio de reverter a crise politica econémica do pais,
além de aprovar as reformas sociais necessdrias a um ambiente econOmico mais estavel. A incapacidade do novo governo do Presente Jair Bolsonaro em
reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso
sobre os resultados operacionais e a condicao financeira do Fundo.
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As investigacOes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e
podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga
o pagamento de propinas a altos funciondrios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos
setores de infraestrutura, petrdleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos
politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma série de
politicos, incluindo o atual presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdao sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungcdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos,
que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como
objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal,
gue estariam sob anadlise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdao das
empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade
politica e econOmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas
investigacdes ou de outras. Além disso, nao podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento
desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas.

(xxxi) Risco da Marcacdo a Mercado. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado
em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secunddrio e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdao a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas
até entao. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagcdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo
Investidor no mercado secundario.
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(xxxii) Riscos de alteracdes nas prdticas contdbeis. As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edi¢do da Lei n? 11.638/07, que alterou a Lei das
Sociedades por Acbes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacgao da legislacao brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdao de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugao contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacao das operacdes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario, a adog¢ado de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do
Fundo.

(xxxiii) Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracdes. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicao de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdao de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdao na
legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estao sujeitas a alteragdes. Esses eventos
podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.
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(xxxiv) Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na
legislacdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabougo contratual
estabelecido.

(xxxv) Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

(xxxvi) Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulga¢do do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndao ha qualquer garantia de que resultados similares serdao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacao, variacdao nas taxas de juros e indices de inflacao e variagao cambial.

(xxxvii) Risco decorrente de alteracdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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(xxxviii) Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liguidacdo deste. No caso de dissolucao ou liquidacao do Fundo, o
patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os proprios ativos serdao entregues aos Cotistas na
proporc¢ao da participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacao, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

(xI) Risco de desenguadramento passivo involuntdrio. Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do
Fundo, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracao ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporac¢ao a outro Fundo, ou (iii) liquidacao
do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha
como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo.

(xli) Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para
gue em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao
Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

(xlii) Risco operacional. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a
ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.
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(xliii) Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizacdes de projeces. O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da
Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulga¢do do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicdes econdémicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

(xliv) Risco relativo a elaboracao do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao
foram objeto de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagao.
As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que ndao foram submetidos a verificacao
independente, bem como de informacdes e relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndao contém uma conclusdao, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e
as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdao alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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(xlv) Risco de governanca. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do
Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo,
seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dard a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com gquem concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n? 6.404/76, conforme o
pardgrafo 22 do Artigo 12 da Instrucao CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem

impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

(xlvi) Risco relativo a ndo substituicio do Administrador, do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo
extrajudicial e o Gestor estd sujeito A recuperacdo judicial e/ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas func¢des, hipdteses
em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndao aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

(xIvii) Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizacdo dos investimentos. O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto,
de um fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor poderad nao encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da
possibilidade de aquisicao de diversos Ativos pelo Fundo, este podera adquirir um numero restrito de Ativos, o que podera gerar concentragao da carteira. Nao ha
garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacao de sua Politica
de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagao destes investimentos. A nao realizagao de investimentos ou a
realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracao, podera afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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(xlviii) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em
condicOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas.

(xlix) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobilidria e as Companhias Securitizadoras. O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados
com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo nao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata
de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a
qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao
ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos
CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio do fundo.
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(1) Risco do Investimento nos Ativos de Liguidez. O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e
possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento
em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

(li) Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira gue
resultem em patrimdénio negativo do Fundo. O investimento em cotas de um FIl representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira.
As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

(lii) Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI. O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira
Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente,
a garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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4 - Riscos relativos a Oferta.

(liii) Riscos da ndo colocacao do Montante Inicial da Oferta. Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

(liv) Risco de nao concretizacdo da Oferta. Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios
realizados no periodo.

Incorrerdao também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM 400 e
no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 65 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

(Iv) Risco de falha de liguidacdo pelos Investidores. Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Reserva, o Montante Minimo da Oferta poderd nao ser atingido, podendo, assim, resultar em n3do concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdao nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

Acontecimentos e a percep¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas
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O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem
reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relacao as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicdes
econOmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(Ivi) Indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Em complemento ao previsto no item “Negociacao e
Custddia das Cotas no Mercado” na pagina 79 do Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

(Ivii) Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por cento) das
Cotas do Fundo. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas
Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a
liguidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndao tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndao optardao por manter suas Cotas fora de circulacgao.
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(Iviii) Risco de ndo Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta. Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado
imobiliadrio, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obriga¢des relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicdes responsaveis pela colocagao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscrigao feitos perante
tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo
instrumento de adesdao ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, deixarda imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsdveis pela colocacao das Cotas. Caso tal desligamento
ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdao devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscricao que tenha(m) recebido e informar
imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou correcao monetdria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

(lix) Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos. Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer
diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco por Cota seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagao da
integralizacao das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Fatores de Risco

Os Fatores de Risco encontram-se nas paginas 52 e 53 e a partir da pagina 91 até a pagina 107 do Prospecto

5 - Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

6 - Informagdes contidas neste Material Publicitario.

O Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que
envolvem riscos e incertezas.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas no Prospecto.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Material Publicitario em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo
BACEN, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Material
Publicitario foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicagdes do setor.
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Informacgoes Adicionais

O HECTARE CE Fll esta realizando um oferta publica de distribuicdo primaria de cotas de sua quarta emissdo em processo de registro perante a CVM. Leia o Prospecto e o
Regulamento antes de aceitar a Oferta, em especial as se¢Ges “Fatores de Risco”.

Este material tem cardter meramente informativo. Para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto Preliminar, em especial a secdo “Fatores de
Risco”, disponivel nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores:

(1) Coordenador Lider: Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A: https://www.orama.com.br/oferta-publica/fundo-imobiliario-hectare-ce-4-emissao

(2) Coordenador Contratado: Easynvest — Titulo Corretora de Valores SA: https://www.easynvest.com.br/ neste website, na pagina principal, clicar em “Investimentos”, depois no item “Ofertas Publicas”
clicar em “Saiba mais”, na aba “Ofertas em Andamento” procurar por “HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e selecionar a seta ao lado direito, em seguida em “Links Oficiais”
selecionar o “Anuncio de Inicio”, "Anulncio de Encerramento" ou a opgao desejada

(3) Administrador: https://www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor”, depois clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida clicar em “Fll HECTARE CE” e, entdo, clicar em “Documentos” e
entdo escolher “Prospecto Preliminar”, “Aviso ao Mercado”, “Antncio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou
em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

(4) CVM: Para acesso ao Prospecto Preliminar, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”,
e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta);

(5) B3: Para acesso aos documentos da oferta, consulte: http://www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HECTARE CE — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — 42 Emiss3o” e, ent3o,
localizar o Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, ou quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta).
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Informacgoes Adicionais

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacdo, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco
elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter
pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagcdes que incluem, sem limitacdo, os descritos no Regulamento.

N3o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas
do mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
Cotista.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR ANTES DA APLICAGAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS.

Eventuais estimativas e declaragGes futuras presentes nesta Apresentacdo, incluindo informacdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo, poderdao ndo se concretizar, no
todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaracdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas
Cotas.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Os potenciais investidores deverao tomar a decisao de investimento nas Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofistica¢do e perfil de risco.
Para tanto, deverao obter por conta prépria todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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Contatos da Oferta

ORAMA

Douglas Paixdo | Thiago Villela | Gabriel Carvalho

+55 (21) 3797-8092

easynvest W

Ricardo Silva Vasconcellos |  Luiz Fernando Giorgetto |  Gabriel Aszalos Nogueira

+55 (11) 3841-4518
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