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R$ 6,2 bilhões
de ativos sob gestão 

3 sócios e 33 

funcionários 

totalmente 

dedicados

Autonomy Investimentos
Dedicação ao mercado imobiliário

Áreas de

foco Corporativo

Logística

Residencial(3)

Portfólio

21 propriedades imobiliárias(1)

60+ inquilinos de alto nível(2)

1,9 milhão de m2

2007: Fundação

2007 - 2011: 
desenvolvimento do 
portfolio imobiliário

2012: joint venture com Cadillac
Fairview, focada em ativos 
logísticos

2013 - 2019: desenvolvimento e 
operação do portfólio

2020: início da estratégia voltada para 
a renda

Linha do Tempo

Informação na Página 
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Equipe Autonomy

/ Time com ampla atuação no mercado imobiliário

Informação na Página 
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Aquisições & Vendas (3)

Corporativo e Gerencial

Design & Construção (4) 

Gestão de Investimentos

Finanças, TI & RH (13) Jurídico & Compliance (3)

Gestão de portfólio (3)

Marcelo Carletti

Diretor

Nelson Faversani

Diretor

Deise Poli

Diretora

Fabio Carvalho

Diretor

Marketing & Comercial (3)Gerenciamento De Propriedade (1)

Roberto Miranda de Lima
Sócio-fundador

CEO

Robert Gibbins
Sócio-fundador

Membro do Comitê de Investimentos

Carlos Mateos
Sócio

Novos Negócios e Relação com Investidor

Farley Menezes

Diretor

/ Time de investimento 

experiente com dedicação 

ao setor imobiliário

Relações com investidores, Fundos e FP&A (3)
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Portfólio Autonomy

/ Histórico de sucesso e ativos com qualidade(1)

Informação na Página 
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(2) Receita projetada (incluindo receita de área comum do Rochaverá D) dos 12 meses de Out/2020 até Set/2021 sobre o valor de aquisição
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Estudo de Viabilidade | Sugestão de Rentabilidade Futura
Preparado pela Cushman & Wakefield

100% da receita contratada até Jan/25

Informação na Página 

241, 254 e 256 do Prospecto
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7,81%
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Imóvel Tower Bridge
Morumbi Corporate 

Diamond Tower

Rochaverá Diamond 

Tower
Standard

Comprador JSRE BRCR AIEC AIEC

Data dez/19 mai/20 ago/20 ago/20

Localização Berrini/SP Chucri/SP Chucri/SP Centro/RJ

Área 56 mil m² 37 mil m² 15 mil m² 8 mil m²

Preço por m² R$18.694/m² R$21.940/m² R$22.950/m² R$13.894/m²

Cap rate Não divulgado 5,96% 7,35% 9,43%

Contratos de aluguel Contratos típicos Contratos típicos Built-to-suit Built-to-suit

Expectativa de receita
Aposta na valorização 

dos aluguéis

Renda Garantida pelo 

vendedor por 2 anos 

(cap rate de 7,2% no 

período com a RMG)

Receita contratada

até 2025

Receita contratada 

até 2025 + contrato 

típico até 2032

Mercado Imobiliário Informação na Página 

51 do Prospecto
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Mercado de FIIs Informação na Página 
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Escritórios pós-Covid Informação na Página 
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•

/ Acompanhamento das 

tendências resulta em projetos 

de melhoria continua nas 

propriedades da Autonomy
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Impactos do Covid Informação na Página 
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(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrução CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsão para a ocorrência de cada um dos eventos nele descritos. Após a concessão do registro 

da Oferta pela CVM, qualquer modificação no cronograma deverá ser comunicada à CVM e poderá ser analisada como modificação da Oferta.

Cronograma Indicativo da Oferta(1) Informação na Página 
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Rochaverá | Diamond Tower (Torre D)

Zona Oeste

Zona Sul

Zona Norte

Zona Leste

Centro

Chucri Zaidan

Informação na Página 
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São Paulo | Chucri Zaidan – Complexo Rochaverá
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AA)

Informação na Página 
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Premissas | Gerais

Premissas Gerais

Data de Início do Fluxo Out-20

Data Final do Fluxo Set-30

Crescimento Real no Aluguel de

Contrato
0,00% ao ano

Inflação nas Receitas/ Despesas
Fonte: Bacen

2020 / 2021 / 2022 em diante

IPCA 1,63% / 3,00% / 3,50%

IGPM 5,63% / 4,00% / 3,83%

Premissas de Novos Contratos

Tipo do contrato Típico

Premissas de Renovação

Probabilidade de Renovação 80%

Comissão de Locação na

Renovação
1 Aluguel

Premissas Financeiras

Comissão de venda na

Perpetuidade
1,50%

Ano de Capitalização 11º Ano

Premissas | Rochaverá - Torre D

Crescimento Real no Aluguel de

Mercado (a.a.)

0,00% (2020), 2,90% ( 2021), 

2,95% (2022), 3,50% (2023), 

3,25% (a partir de 2024)

Rent Row

Locatário Dow Brasil

Início/ Término Mar-10 / Fev-25

Área BOMA (m2) 14.648,21

Aluguel Vigente (R$/m2) 132,46

Receita Bruta Potencial 1º mês/ 1º ano 1.940.301,89 / 23.283.622,75

Inadimplência 0,00%

Premissas de Renovação

Aluguel de Mercado 116,06 R$/m²

Prazo do novo contrato/ Meses Vagos/ 

Carência
5 Anos / 6 Meses / 6 Meses

Despesas

IPTU 12,23 P/m² BOMA

Condomínio 32,04 P/m² BOMA

Premissas Financeiras

Taxa de Desconto 7,40% a.a. (0,60% a.m.) 

Método de Desconto Mensal

Taxa de Capitalização 7,25% a.a. (0,58% a.m.) 

Vacância estabilizada - Perpetuidade 2,50%

Premissas | Standard Building

Crescimento Real no Aluguel de

Mercado (a.a.)

0,00% (2020), 1,00% ( 2021), 

2,00% (2022)

Rent Row

Locatário IBMEC

Início/ Término Fev-07 / Jun-32

Área BOMA (m2) 8.340,94

Aluguel Vigente (R$/m2) 108,45

Receita Bruta Potencial 1º mês/1º ano 904.574,94/ 10.854.899,31

Inadimplência 0,00%

Premissas de Renovação *
*Não impacta o fluxo, o prazo do 

contrato atual é maior que 10 anos

Aluguel de Mercado 63,03 R$/m²

Prazo do novo contrato/ Meses Vagos/ 

Carência
5 Anos / 6 meses/ 3 meses

Despesas

IPTU/ Taxa de Lixo Isento/ 0,11 P/m2 BOMA

FRA - Fundo de Reposição de 

Ativo
1,0%

Premissas Financeiras

Taxa de Desconto 8,50% a.a. (0,68% a.m.) 

Método de Desconto Mensal

Taxa de Capitalização 8,00% a.a. (0,64% a.m.) 

Vacância estabilizada - Perpetuidade 0,00%


