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MATERIAL PUBLICITARIO

AvViso

Este Material Publicitario foi preparado pelo Banco J. Safra S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), pelo Banco Itat BBA S.A. (“Itat BBA") e pelo BB-Banco de Investimento S.A. (“BB-BI”, em conjunto com o Coordenador Lider e com o Itat BBA,
"“Coordenadores”) e pela Al Real Estate Administradora de Valores Mobilidrios Ltda. (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, relacionado a distribuicdo primaria de cotas da 12 (Primeira) Emissdo do Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobilidrio — Fil (“Oferta”,
“Cotas”, “Emissao” e “Fundo”, respectivamente), tendo sido elaborado com base em informacoes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo constantes no Regulamento e no Prospecto (conforme abaixo definidos) e ndo implica, por parte dos Coordenadores, em nenhuma declaracéo ou
garantia com relacdo as informacdes contidas neste Material Publicitério ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Oferta ou Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores

mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacoes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento
do Fundo (“Regulamento”), em especial a secdo “Fatores de Risco”, do Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos nas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto, que conterd informagdes detalhadas a respeito da Emissao, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira e dos
riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacao do Fundo e as atividades do Fundo. As informacdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelos Coordenadores. O Prospecto podera ser obtido junto aos Coordenadores,
a Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), ao Gestor, a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM™) e a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3").

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacéo e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informacdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento em valores mobilirios. A decisao de
investimento dos potenciais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de deciséo relativa a aquisicao dos valores mobiliarios relativos a Oferta, as informacdes contidas no
Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatorias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes
da tomada de decisao de investimento.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrées de diligéncia para assegurar que: (i) as informagoes prestadas pelo Gestor sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta; e (ii) as informacdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este Material Publicitario séo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. Os Coordenadores e seus
representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas informacdes contidas neste documento, (i) ndo fazem nenhuma declaracdo nem dao nenhuma garantia
quanto a correcao, adequacao ou abrangéncia das informacoes aqui apresentadas. Os Coordenadores nao atualizardo quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitério.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados no slide 60.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo ¢ de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacédo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua
consultoria financeira ecjjundlca até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o
investimento nas Cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacao, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado guando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo
que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicacdes que incluem, sem limitacao, os descritos no Regulamento.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas
de liquidez e negociacgdo atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e 0 Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaracoes futuras presentes neste Material Publicitario e no Prospecto, incluindo informacdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo, poderao nao se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas
e declaracoes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisao de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situacao financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as informacoes que julgarem necessarias a
tomada da deciséo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, hé diferencas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitacdes que lhes
sao inerentes.

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e nao deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitario para qualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o
gef)tllvnaténo é pr%|b|da, e qualquer divulgacao de seu contetudo sem autorizacao prévia dos Coordenadores é expressamente vedada. Cada investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em nado produzir cépias deste Material
ublicitario no todo ou em parte.
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. £ RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, NAS PAGINAS 87 A 100.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO"” DO PROSPECTO, NAS PAGINAS 87 A 100.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AS ,INFORMA(;OES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONA[\ICIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. _E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAQ IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE MATERIAL E CONFIDENCIAL E NAO DEVE SER REPRODUZIDO OU DIVULGADO A QUAISQUER TERCEIROS. ADICIONALMENTE, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SE DESTINA A UTILIZACAO EM VEICULOS PUBLICOS DE COMUNICACAO, TAIS COMO: JORNAIS, REVISTAS, RADIO,
TELEVISAO, PAGINAS ABERTAS NA INTERNET OU EM ESTABELECIMENTOS ABERTOS AO PUBLICO.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS" VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAQOES_NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS"”. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

O FUNDO NAO CONTARA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE DO FUNDO, BEM COMO DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
0S TERMOS UTILIZADOS NESTA APRESENTACAO, INICIADOS EM LETRAS MAIUSCULAS (ESTEJAM NO SINGULAR OU NO PLURAL), QUE NAO SEJAM DEFINIDOS DE OUTRA FORMA NESTA APRESENTACAO, TERAO OS SIGNIFICADOS QUE LHES SAQ ATRIBUIDOS NO PROSPECTO.

O VENDEDOR DAS QUOTAS DA SPE Al LTDA., SPE DETENTORA DOS ATIVOS ALVO DO FUNDO, £ SOCIEDADE PERTENCENTE AO MESMO GRUPO ECONOMICO DO GESTOR. DESSA FORMA, A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO PELO FUNDO E A APLICACAO DE RECURSOS DO FUNDO
NOS ATIVOS ALVO E CONSIDERADA UMA SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34, CAPUT E §2°, C/C ARTIGO 18, XIl, AMBOS DA INSTRUCAO CVM 472, DE MODO QUE SUA CONCRETIZACAO DEPENDERA DE APROVACAO PREVIA DE
COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES QUE REPRESENTEM, CUMULATIVAMENTE: (I) A MAIORIA SIMPLES DAS COTAS DOS COTISTAS PRESENTES NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES; E (1) NO MINIMO, 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS
COTAS EMITIDAS PELO FUNDO. PORTANTO, COMO FORMA DE VIABILIZAR A AQUISICAO DAS QUOTAS DA SPE Al LTDA., SERA REALIZADA A ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES APOS O ENCERRAMENTO DESSA OFERTA E A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, NA QUAL OS COTISTAS DEVERAO DELIBERAR SOBRE A APROVACAO DA AQUISICAO DAS QUOTAS DA SPE Al LTDA, DE FORMA QUE O FUNDO DETENHA 100% (CEM POR CENTO) DAS QUOTAS DA SPE Al LTDA. APOS A APROVACAO E EFETIVACAO DAS
DELIBERACOES DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES.
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o ~ ~ Inf a Pagi
Visao Geral da Transacao "42.50 do Prospecto

Ativos 100% locados na modalidade BTS até 2025, gerando yield de 6,96% no primeiro ano (distribuicdo de dividendos liquida para o investidor).
Principais pilares do fundo:

Qualidade dos Ativos: Rochavera Diamond Tower (AAA) e Standard (A) sdo referéncia em seus contextos("
Qualidade dos inquilinos: Dow (rating Fitch: BBB+) e Ydugs/IBMEC (rating S&P: BrAAA)

Contratos de locagao atipicos ndo-cancelaveis até 2025, com 100% de ocupacao ja contratada, atualizacdo pelo IGPM
Gestao Autonomy: 100% dedicada ao mercado imobiliario brasileiro desde 2007

i) Ativos ii) Inquilinos iii) Contratos
= Rochavera Diamond Dow Brasil (100%) Built-to-suit
: Torre AAA em localizacdo privilegiada Multinacional do setor quimico (valor l\’léo pode ser cancelado até 2025
:é 100% locada de merca(/jo USD 32 B - 16/07)' ( z‘a/(e" or pay)
'E Chucri Zaidan (Sdo Paulo, SP) ﬁ;}tcirf::vera é sua sede na América Atualizado por IGPM

Qualidade tecnica Inquilino desde 2010

Standard Building IBMEC/YDUQS (100%) Built-to-suit
Torre A em localizacdo privilegiada Entre as maiores organizacoes de Vencimento em 2032 (multas para
100% locada ensino superior do Brasil saida antecipada ap6s 2025)
Eaitie [Ble ee knslie, R Inquilino desde 2007 N&ao pode ser cancelado até 2025

("take or pay)

Ativo historico (retrofit) Atualizado por IGPM

(1) Na opiniao do Gestor; Nota: Assembleia necessaria para aquisicdo dos Ativos Alvo
Nota: A rentabilidade indicada nao representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
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Autonomy | Equipe e Portfdlio
Ativos Alvo

Estudo de Viabilidade

Indice

Mercado Imobiliario e Covid-19

Principais Caracteristicas da Oferta
Informacoes Adicionais

Fatores de Risco
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I. Autonomy | Equipe e Portfdlio
II. Ativos Alvo
, _ III. Estudo de Viabilidade
I n d I Ce IV. Mercado Imobiliario e Covid-19
V. Principais Caracteristicas da Oferta
VI Informacoes Adicionais

VII. Fatores de Risco
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Autonomy Investimentos o Prospects

Linha do Tempo

R$ 6 y 2 bi I h 6es 2007: Fundacao

Portfélio

2007 - 2011:
desenvolvimento do
portfolio imobiliario

2012: joint venture com Cadillac
Fairview, focada em ativos

Areas de logisticos
foco

2013 - 2019: desenvolvimento e
operacdo do portfdlio

2020: inicio da estratégia voltada para
a renda

(1) Inclui todas as propriedades adquiridas, desenvolvidas e estabilizadas, em desenvolvimento, a serem desenvolvidas e alienadas desde o inicio da Autonomy Investimentos
(2) Na opinido da Autonomy
(3) Com expertise interna no segmento residencial, mas atualmente ndo ha ativos residenciais no portfélio
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Equipe Autonomy e

Time com ampla atuacao no mercado imobiliario
_e Roberto Miranda de Lima Q Carlos Mateos @ Robert Gibbins
= Sécio-fundador Sécio Sécio-fundador

_ Marcelo Carletti - Nelson Faversani Deise Poli
. Diretor ¥ Diretor Diretora

Aquisi¢cdes & Vendas (3) Design & Construcao (4) Gestéo de portfélio (3) /
Gerenciamento De Propriedade (1) Marketing & Comercial (3)
_ B Fabio Carvalho - Farley Menezes
Diretor Diretor
Financas, Tl & RH (13) Juridico & Compliance (3)

Rela¢cbes com investidores, Fundos e FP&A (3)
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Portfolio Autonomy e Prosoacty

/ Historico de sucesso e ativos com qualidade®

Propriedades gue, na visaoe da Autonomy, possuarn: Jan-07 Jan.07 Mar-07 Mar-07 Abr-07 Jun-07 Fev-08 Jul-11 Fev-13 Mar-14
® @ ® @ [ ® ® [ L] ®—

|

Inquilines de

Impacto na * . qualldade
comunidade

Rodiavers Luna Farla Lima CERJ Ouvidor Standard Diogo Golgi

Business Center Building }Moreira 134

Propriedades de qualidade

Gelgi
P Termos da ™

] locagdo adeguados o

Otimizacao da o ; ;

/ista
Guanabars
operacan da A

propriedade
Transformando seus contextos ! i
L * Vacancia
" halxa
Mar-14 Fev-15 Set-16 Jul-17 Jul17 Ago-18 Mar-19 Jui-19 Ago-19 Dez-19
-] ® (2] [ ® @ ] (5] @ 5]
Inlclativas .
- .
ambiantais Condigoas Golg

) adequadas nos
R financiamentos

(1) Na opinido da Autonomy
(2) Golgi Salvador em fechamento
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I. Autonomy | Equipe e Portfolio
IL. Ativos Alvo
, _ III. Estudo de Viabilidade
I n d I Ce IV. Mercado Imobiliario e Covid-19
V. Principais Caracteristicas da Oferta
VI Informacoes Adicionais

VII. Fatores de Risco
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Ativos Alvo

Informacao na Pagina
50 do Prospecto
Ativos de qualidade e bem posicionados em seus mercados (na opinizo do gestor)

Contratos de longo prazo (até 2025 e 2032) e inquilinos com crédito robusto(”

Propriedades construidas ou reformadas de acordo com as exigéncias de cada inquilino (built-to-suit)
Localizados nos dois principais mercados do Brasil

Posicao de controle em cada edificio (100%) permite gestao ativa, valorizando as propriedades no longo prazo
Aquisi¢des Receita
Cap rates atrativos

69% da receita contratada até 2025 (Dow/SP):

Em 2025, necessario aviso prévio de 180 dias para eventual desocupacao, tempo
adequado para nova locacao

Ativo ABL [m?] R$ / m2 Valor Total 0 Cap Rate®

[R$ 000'] % % do ativo 31% da receita contratada até 2032 (IBMEC/RJ)
Rochavera D  14.648 22950  336.176  74,4% 7.35% 100%

Standard 8.341 13.894 115889  25,6% 9.43% 100%

Total 22.989 452.065 100% 7,89%

31%
0% 0% 0% 0% 0% 0%

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
W Prazo dos contratos (% receita)

(1) Dow BBB+ (Fitch) e IBMEC BrAAA (S&P)
(2) Receita projetada (incluindo receita de area comum do Rochavera D) dos 12 meses de Out/2020 até Set/2021 sobre o valor de aquisi¢cao

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
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o Informacao na Pagina
Ativos Alvo 47-49 do Prospecto

Rochavera | Diamond Tower Standard Building

Qualidade do imoévelV e localizacdo
tornam o complexo Rochavera
referéncia na regido da Chucri Zaidan

Edificio histdrico de 1935, retrofit
completo feito em 2007

Localizacdo valorizada pela vista da
Baia de Guanabara, pela proximidade
com o transporte publico e pela
disponibilidade de vagas ao redor da
propriedade

Regido conta com a presenca de
grandes empresas nacionais e
multinacionais

Preco médio de aluguel pedido no
complexo Rochavera tende a ficar
acima da média da regiao”

Sede do IBMEC desde 2007

(1) Na opinido da Autonomy

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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7 o Informacao na Pagina
Rochavera | Diamond Tower (Torre D) 43 do Prospecto
i) Ativo ii) Inquilino @
Especificacoes Localizacdo 100% locado para a Dow — sede da companhia na América Latina
AAA e certificacdo LEED Gold Localizacao privilegiada, ao lado: Multinacional do setor quimico com valor de mercado de USD 32 B
Eficiéncia da laje 9% superior Da estacdo Morumbi CPTM (< 50m);
85% vs 78% dos seus pares!” De dois dos principais shoppings de SP iii) Contrato de locacdo
L o (Morumbi e Market Place - < 50m)
Bicicletario e vestiario Contrato até 2025, nao pode ser cancelado (take or pay)

Acesso pela Marginal e pela Av. Chucri

Zaidan (inclusive por ciclovia) A nao renovacao deve ser comunicada 180 dias antes do término em 2025

Amplo estacionamento (427 vagas)

Usina de geracao de energia a gas Projecao da Cushman indica preco proximo ao atual ao término do
10MW atende 100% da necessidade do contrato:
complexo
| R¥m
Grandes inquilinos de diversos setores nas Aluguel vigente 139 46
outras torres?: (até 2025) ’
AuTonomy & GrupoFteury ¥ BancoVotorantim . +30 Expectativa a partir de 2025 131 42

mastercord

inquilinos (ao fim do BTS)®
@ LG DO-BASF Atualizados anualmente pelo IGPM

(1) Eficiéncia medida pela area carpete sobre a area bruta locavel
(2) As outras torres do Complexo Rochavera nao fazem parte do Fll da Autonomy
(3) Valor indicado pela Cushman no Laudo de Avaliacdo em valores atuais e ndo-inflacionados

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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Informacao na Pagina

i) Ativo ii) Inquilino |

Especificacoes Localizacao 100% locado para o IBMEC
Edificio iconico: fachada tombada e Localizacao privilegiada: Renomada escola de negoécios, parte do grupoYdugs
referéncia do Rio de Janeiro Ao lado do VLT Anténio Carlos (< 50m); No Standard, oferece cursos de: Graduagao, Pés-Graduagdo, Mestrado,

Solucdes Corporativas e Extensao

Retrofit completo em 2007 Préoximo a estacao de metrd Cinelandia

(< 500m); ~
' . iii) Contrato de locacao
pracas ao redor aeroporto Santos Dumont Contrato até 2032, nao cancelavel até 2025 (fake or pay)
Acesso pela Av. Beira Mar e pela Av. Nao permanéncia entre 2025 e 2032 acarreta pagamento de multas
A dire A Presidente Wilson ,
P€ direito medio de 2,92m Contrato prevé aluguel de R$ 95,85(M /m2 a partir de 2023,
Vista para a Bafa de Guanabara assinado em ago/2019 (indicando preco atual)
| R¥m2 |
Aluguel vigente
(até 2023) 1084
Aluguel vigente
(de 2023 a 2025)"V 9585
Expectativa a partir de 2025
(ao fim do BTS)™ 95,85
(1) Considerando Jun/2020 como referéncia, atualizado pelo IGPM desde Jul/2019 Atualizados anualmente pelo IGPM
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° egq e ~ od e f ~ L, .
Estudo de Viabilidade | Sugestao de Rentabilidade Futura 241, 254 6 956 do Prosnocts

Preparado pela Cushman & Wakefield

m Yicld  e—ield médio (10 anos)

7,46%
Cenério base —Yield médio de 7,46%aa

. , ! 0
Probabilidade de saida da DOW (20%) em 2025, com 3 meses 6,96% 7,06% 7,19% 7,31% (I 7,67% 7,95% 8,23% 8,53% 7,46%
sem receita até recolocacao :

Contrato do IBMEC vigente até 2032 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Cenario possivel —Yield médio de 7,81%aa Ll L
Renovacdo com Dow (ou com terceiros, sem periodo vago) em .
2025 : ’ ’ 6,96% 7,06% 7,19% 7,31% 7,57% 7,81% 8,09% 8,39% 9,01%
Contrato do IBMEC vigente até 2032

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Cenario estressado —Yield médio de 7,12%aa 7,12%
Saida da DOW em 2025 e recolocagdo em 6 meses - - np— 7 319% 7 47% 7 72% 7,99% 8.27% 2 189%
Contrato do IBMEC vigente até 2032

ANno 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 ANnO 5 ANoO 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10

Nota 1: A rentabilidade indicada ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
Nota 2: Anos considerados no estudo de viabilidade sdo de outubro até setembro do ano seguinte, projecao de 10 anos
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Informacao na Pagina
Mercado Macro 75 e 76 do Prospecto
Crescimento do PIB nos proximos anos suporta potencial absorcao Queda na taxa de juros favorece compressao dos yields

liquida, reduzindo a vacancia em escritérios

DividendYield do IFIX vs Selic
14,3% 13,8%

Absorcao, Vacancia e Crescimento do PIB 11,8%

: 10,0% o . Projecéo
| Projegéo 11,5% SN\ 70% 619
o, 29,4% 3 910 103% 10,5% 3 o
28,3% 7 | ' 7.0% 6,59 0 2,0% 2°%
| 458 TS =
21,5% § 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020 2021

18,2% !

18,5% ‘
17.0% 16,0%

—@— Dividend Yield (%) =<k= Selic (%) proj == Selic (%)
13,8%

Retomada da inflacdo em 2021 reforca busca por contratos

atualizados por IGP-M ou IPCA

3,0% Inflacao

35%  2,59%

A 13% 13% 1,1%
(3,5%) (3,3%) 1

10,7%

Projecéo

5,9% |
3[00@ 3,8% 4'30/0 1 7% 3'0% 3,50/0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020 2021 2022 }
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 {2020 2021 2022

Absorcédo Liquida (mil m2) —#=—Taxa de Vacancia (%) =de—PIB (%)
==|nflacdo (%)
Fonte: IBGE, Focus, Bacen Cushman & Wakefield. B3 e AS PREMISSAS E PROJECOES NESTE MATERIAL NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
. ' ' ' ' RENTABILIDADE OU RESULTADOS FUTUROS OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS
Cap ital 1Q PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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Mercado Imobiliario 76 e 77 do Prospecto

SP - Aluguel vs vacancia (A - AAA) RJ - Aluguel vs vacancia (A - AAA)

Aluguel vs Vacancia o Aluguel vs Vacancia
1 Projecéo 1 Projecao

28,3% 29,4%
39,8% 41,3% 40,0%

185% 245% 215% 152051 1700 34,2%!
pos 7 170% 16.0% 43,80 8,6% 14,9% 23,4% L 298% 272% 5459, S
116 ! : Aluguels médios mais
% 86 80 83 78 83 | 90 95 1 2 91 83 73 73 0 74 78 80 baixos comparados aos
! 3 Ativos Alvo dada a
l . . . . . . . . . l . . . . . . . qualidade superior dos
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020 2021 2022 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ativos

mmmm Aluguel (R$/m?) ==\ acancia (%) mmm Aluguel (R$/m2) =t=\/acancia (%)

SP — Novo estoque limitado para absorver demanda RJ — Falta de novo estoque para absorver demanda

Novo Estoque vs Absor¢éo Liquida Novo Estoque vs Absorcdo Liquida
i Projecao Projecao

192 202 § 156
156 150 430
95

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020 2021 2022 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020 2021 2022
== Novas entregas (mil m2) == Absorcao Liquida (mil m2) mm Novas entregas (mil m2) == Absorcdo Liquida (mil m2)

0069 40 g6

Fonte: Cushman & Wa kef|e|d AS PREMISSAS E PROJECOES NESTE MATERIAL NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
OU RESULTADOS FUTUROS OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGACAO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER

SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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Mercado Imobiliario 51 do Prospecto

Transagdes recentes

Comparando com transacdes recentes:

Cap rates atrativos:
Morumbi Corporate | Rochavera Diamond

Média de 7,89% Imével Tower Bridge . Standard
Diamond Tower Tower
Qualidade dos aluguéis:

Comprador JSRE BRCR AIEC AIEC

Receita contratada até 2Q25 compairad.o Data dez/19 mai/20 ago/20 ago/20

eI @SOS &) (METEELIO S 80 (D VRl Localizac&o Berrini/SP Chucri/SP Chucri/SP Centro/RJ
Area 56 mil m2 37 mil m2 15 mil m2 8 mil m2
Preco por m2 R$18.694/m?2 R$21.940/m?2 R$22.950/m?2 R$13.894/m?2
Cap rate N&o divulgado 5,96%(1) 7,35% 9,43% 1
iContratos de aluguel Contratos tipicos Contratos tipicos Built-to-suit Built-to-suit

| .
I Renda Garantida pelo Receita contratada

Aposta na valorizacdo vendedor por 2 anos | Receita contratada até 2025 + contrato

| . .
Expectativa de receita - .
I=XP dos aluguéis (cap rate de 7,2% no até 2025 - .
| . tipico até 2032
1 periodo com a RMG) l
. 2 H H = AS PREMISSAS E PROJECOES NESTE MATERIAL NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
Fonte' Rﬁelatorlo gerenCIal dO TBOF1 1 e LaUdO de Ava“agao da RENTABILIDADE OU RESULTADOS FUTUROS OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGCAO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS
Transacao e Relatério do BRCR11; PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

(1) Considerando a locacdo média de R$ 109/m2 vezes 12 meses, dividido pelo preco de aquisicdo de R$ 21,941/m2. Informacdes disponiveis no relatorio de 19/maio/20 do BTG sobre a aquisicdo. Cap rate sobe para
7,2% no periodo de 2 anos considerando a renda garantida pelo vendedor
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Informacao na Pagina

Mercado de FIIs 77 e 78 do Prospecto

Aumento do capital migrando da renda fixa para Flls

R$ 33 Bilhdes migraram para Flls entre Jun/19 e Abr/20, principalmente saindo da renda fixa™

Tendéncia deve continuar com taxas de juros na minima histérica

Resulta em maior liquidez ao mercado com possibilidade de elevacao de precos

Crescimento de investidores em Flls Liquidez®@

901.000 investidores em Fll, crescimento de 333,2% em 2,5 anos®? Liquidez dos fundos do IFIX mostra mercado aquecido

Quantidade de investidores em Flls Evolucdo da Liquidez dos Fundos

901.000 Volume anual (R$ bi)
645.000
+188% > 322
208.000 22,7
102.000 101.000 93. 121.000 11,2
19,000 21,000 36.000 93.000 89.000 89.000 5 1 53 56 73
M
= = = B -
g e ¥y ¥ T 00O 0 RrRr 00000
T o T e . 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020YTD

(1) Fonte: Anbima; (2) Fonte: B3
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Escritorios péS'COVid 78 do Prospecto

A pandemia acelera tendéncias das empresas em conciliar os objetivos do negécio ao bem estar das pessoas e o meio-ambiente

O local de trabalho é o sistema central de convivéncia das pessoas

Cultiva o valor do contato humano
Polo disseminador da cultura, da marca e do propésito das empresas

Bem estar das pessoas
Espacos cuidadosamente projetados que proporcionem um ambiente para a interacao, produtividade e inovacao /

Areas comuns disponiveis para eventos de saude e bem estar, arte e cultura e atendimento as necessidades das pessoas

Localizacao privilegiada, acesso a mobilidade urbana e proximidade a areas de convivio social

Tecnologia de ponta e responsiva ao usuario (conectividade, sistemas de seguranca, automacgoes de processos)

Flexibilizacdo do local do trabalho
“Office " para atividades de colaboracao, disseminacao da cultura, atracao e retencao de pessoas

“Home office ” para tarefas baixa interacdo humana

Sustentabilidade
Uso eficiente dos recursos naturais, em especifico 4gua e energia
Neutralizacdo das emissdes de carbono advinda das operacdes dos edificios e seus ocupantes

Fonte: Autonomy e CBRE
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o Inf a Pagi
Impactos do Covid 78 do Prospecto

Inquilinos do portfolio do Fundo
Dow
Politica de home office existente globalmente

A Dow possui uma gama de negdcios diversificados e resilientes frente aos impactos da pandemia
Quimicos especiais, materiais avancados, ciéncias agricolas e plasticos para cerca de 180 paises

Ydugs/IBMEC

Adotou provisoriamente aulas online para manter os alunos dos cursos presenciais ativos
Presenca de 70% dos alunos no formato online provisério pode mostrar resisténcia a migracao ao ensino a distancia ("EAD") para graduacdo e p6s graduagao

Tem ampliado a oferta de EAD durante a pandemia visando aumentar a receita total
Modalidade de EAD representa atualmente menos de 25% das receitas

Em escritérios de alto padrao, a eventual reducdo do espaco por conta do trabalho remoto deve se contrapor a necessidade de espacos mais
amplos(

Fonte: Dow e Ydugs; (1) Na opinido da Autonomy
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Cronograma Indicativo da Oferta™ 64 do Prospecio

Ordem dos Eventos

Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizacao deste Prospecto Preliminar 21/07/2020
Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 22/07/2020
Inicio do Periodo de Reserva para Investidores Nao Institucionais 29/07/2020
Obtencao do Registro da Oferta 21/08/2020

Encerramento do Periodo de Reserva para Investidores Nao Institucionais

Recebimento das ordens de investimento pelos Investidores Institucionais el e
Divulgacao do Anuncio de Inicio

Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo ALY
Procedimento de Alocacao de Ordens 28/08/2020
Data de liquidacao financeira das Cotas 02/09/2020
Data estimada para Divulgagao do Anuncio de Encerramento 08/09/2020

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsédo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a concessao do registro
da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e poderéa ser analisada como modificacao da Oferta.
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Termos e Condicoes da Oferta 7-31 do Prospecto

Oferta ICVM 400
Fundo AUTONOMY EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll;: CNPJ n°® 35.765.826/0001-26

GETT TN EN FIl de Renda Gestao Ativa, segmento de Lajes Corporativas

FIl com gestao ativa, pertencente ao segmento de lajes corporativas (fundo de tijolo), cujo objetivo é a obtencdo de renda, mediante locacdo ou

Objeto do Fundo . . : - . s : e .
arrendamento, em especial, de empreendimentos imobiliarios destinados a escritérios localizados no territério nacional
12 (primeira) Emissao de Cotas

Banco J. Safra S.A. (“Coordenador Lider”), Banco Itau BBA S.A. (“Itai BBA") e BB-Banco de Investimento S.A. (“BB-Bl”, em conjunto com o Coordenador

Coordenad
ooraenaaores Lider eo Ital:l BBA, ucoordenadores")

Assessorias Legais Lefosse Advogados (Coordenadores) e Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga Advogados (Fundo)
Administradora Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Gestor Al Real Estate Administradora de Valores Mobiliarios Ltda.

R [ X R @I I- el Melhores esforcos de colocacao

R$ 1,00 (um real), fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, sendo que as reservas deverao

P Cot
reco por Lota observar multiplo de 100 Cotas

R$ 480.000.000,00 (quatrocentos e oitenta milhdes de reais), correspondente a 480.000.000 (quatrocentas e oitenta milhdes) de Cotas, com possibilidade

Montante da Oferta
de Lote Adicional no valor de até 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta

Distribuicao Parcial Nao haveré a possibilidade de distribuicao parcial das Cotas no ambito da Oferta

IO EWGR VI O valor a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de R$ 1.000,00 (mil reais), totalizando 1.000 (mil) cotas por Investidor

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
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Termos e Condicoes da Oferta 7-31 do Prospecto

0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) incidente sobre (i) o valor de mercado caso as Cotas do Fundo integrem o indice de Fundos de Investimento Imobiliarios (IFIX), conforme
definido na regulamentacgdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario; ou (ii) o valor do patriménio liquido do Fundo, caso ndo aplicavel o critério previsto no item (i) acima.

Taxa de Administracdao

Desconto parcial no valor da parcela da Taxa de Administra¢cdo a que faz jus o gestor. O desconto sera de: (i) 75% (setenta e cinco por cento) do 1° (primeiro) més ao 6° (sexto) més a
partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas, e (ii) 50% (cinquenta por cento) do 7° (sétimo) més ao 18° (décimo oitavo) més a partir da data da 12 (primeira) integralizacéo.
Conforme férmula abaixo, referente aos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de cada ano: TP = CB x [0,2 x (DY — DYBenchmark)]

Em que:

e “CB"” = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissdo, deduzidas as eventuais amortiza¢des realizadas, atualizada pela variacdo acumulada
Taxa de Performance do IPCA.

e “DY"” = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no periodo, dividido pela CB.

e “DYBenchmark” = Dividend Yield Benchmark, equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano.

Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de Taxa de Performance

De acordo com o Estudo de Viabilidade, a rentabilidade projetada média para o Fundo é de 7,46% (sete inteiros e quarenta e seis centésimos por cento) ao ano, durante um periodo de
Rentabilidade Alvo 10 (dez) anos, data-base de 20 de julho de 2020, com uma rentabilidade indicativa para 1° (primeiro) ano de 6,96% (seis inteiros e noventa e seis centésimos por cento),conforme
calculada e projetada no Estudo de Viabilidade, anexado ao Prospecto Preliminar, na forma do Anexo VI do Prospecto Preliminar

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.
= Investidores N&o Institucionais: Pessoas fisicas cuja ordem (individual ou agregada) seja igual ou inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais)
Publico Alvo = Investidores Institucionais: Pessoas fisicas que coloquem ordem de investimento igual ou superior a R$ 1.000.100,00 (um milhdo e cem reais), bem como pessoas juridicas, além de
fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a

aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagéo

Forma de Constituicdo e
s Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas
Prazo do Fundo

Liquidacdo da Oferta A liquidagdo da Oferta sera realizada por meio da B3

Ambiente da Oferta A Oferta seré realizada no mercado de bolsa e a sua liquidacdo sera realizada na B3

Sujeito a aprovacdo da deliberacdo em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, conforme definido no Prospecto, os recursos serdo destinados para (i) Aquisicdo de
DI ETETNo IR TV E{I M acOes ou cotas da SPE Al Ltda., proprietaria de 100% (cem por cento) do Rochavera Diamond Tower (Torre D) e 100% (cem por cento) do Standard Building (“Ativos Alvo”); e (ii)
aquisicdo de Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo Gestor

Nota: A rentabilidade indicada nao representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura
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Equipe de Distribuicao | Contatos da Oferta

Safra |sn @BBA £ BBINVESTIMENTOS

Coordenador Lider Coordenador Coordenador

Percy Moreira
Rogério Cunha
Felipe Almeida
Luiz Felipe Ferraz
Ricardo Soares
Rodrigo Melo

Jodo Floriano
Paulo Arruda
Marcela Andressa

Rafael Quintas
Januaria Rotta

Lilian Rech ) Antonio Lima
Gustavo dos Reis
Pedro Sene , Pedro Moura
André Lopes ) :
: Fabiana Regina
Flavia Neves
Rodrigo Tescari
(11) 3175-7695 (11) 3708-8800 (11) 4298-7000
fi.sales@safra.com.br IBBA-FISalesLocal@itaubba.com.br bbbi.distribuicao@bb.com.br
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7 o Informacao na Pagina
Rochavera | Diamond Tower (Torre D) 43 do Prospecto
Endereco Avenida das Na¢des Unidas, 14.171
("w’
N ——
Ano de Constru¢ao 2010 g
Area locavel 14.648 m? s
m? por laje 1.831 m?
# Andares 7 + térreo
# Vagas de 427
estacionamento
Elevadores 6 elevadores + escadas de emergéncia
Locatario DOW Brasil
(ndo cancelavel até jan/2025, Atualizado por IGPM)
Especificacao AAA
Ocupacao 100%
Certificacao LEED GOLD - Certificacdo Green Building gﬂ&i}
<

Usina a gas de 10MW no complexo, suficiente para

Geragéo de energia atender 100% da demanda

Aluguel Médio R$ 132,46/m?
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Rochavera | Diamond Tower (Torre D) 46 do Prospecto

Zona Norte

4

WA

- \‘ \

Zona Sul ; 7 4 ‘ \ : TN
., 413 / Y }1 T 1 @> Shoppmg Wilorumbi
' Estagdo CPTM yllorymb'i e
J:-1 —y SN S

Rocha D :
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Sao Paulo | Chucri Zaldan Complexo Rochavera 46 do Prospecto

v" Chucri Zaidan: regido escolhida por empresas multinacionais

v" Rochavera: Complexo de alto padrao, com aproveitamento de laje superior a de edificios
comparaveis da regido (85% de aproveitamento frente a média de 78% dos seus pares)

Torre A (Ebony Tower) Torre C (Crystal Tower)
"/ . Vot ] nextel O- BASF
ancoVotorantim . | 7

mastercard HYUNOAI
+ 3 Inquilinos + 14 Inquilinos
Torre D (Diamond Tower)
Torre B (Marble Tower) Ativo Alvo da Transacdo

AUTONOMY éGrupoFleury

7 & @

+ 11 Inquilinos
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Rochavera | Diamond Tower (Torre D) 44 45 do Prospecto
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Rio de Janeiro — Centro | Standard Building 47 do Prospecto

Endereco Avenida Presidente Wilson, 118

Ano de Construgao 1935 - Retrofit completo em 2007

Area locavel 8.341 m?

m? por Laje 758 m?

# Andares 11 (um conjunto por andar)

# Vagas de Nao Possui

estacionamento

# Elevadores 4 elevadores + escadas de emergéncia

Locatario IBMEC RJ

(Atipico até jun/2025. Tipico até jun/2032. Atualizados por IGPM)

Especificacao A

Ocupacao 100%

Fachada Tombada - Edificio Iconico

Aluguel Médio R$ 108,45/m?2
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Rio de Janeiro — Centro | Standard Building 49 do Prospecto

Zona Norte

Faes o |
't VLT +‘I;\/Ietrox‘C|neIand|r

T x '

Zona Oeste
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Rio de Janeiro — Centro | Standard Building 48 do Prospecto
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° [k K ° ° PRSI I f ~ P, .
Estudo de Viabilidade | Indicativo de Rentabilidade Futura 55 5400 241 do Prospects
Preparado pela Cushman & Wakefield ’

Valores em R$ milhGes

Resultado Caixa do Fundo Consolidado
Fontes e Usos Receita Operacional 35,6 37,5 38,8 39,3 34,0
Recursos da Oferta 480,0 Rochavera — Torre D 24,7 26,1 27,2 28,2 22,5
Custos da Oferta (18,1) Standard 10,9 11,4 11,6 1,1 11,5
Custos do Fundo (1,8) (2,9) (3.7) (3,9 (4,0)
Aquisi¢go de Ativos 452,1 Resultado Liquido Operacional 33,8 34,6 35,0 35,4 30,1
Rochavera — Torre D 336,2
Standard 115,9 Distribuicdo Liquida aos Cotistas 33,4 33,9 34,5 35,1 30,0
Yield Anual Liquido (%) 6,96% 7,06% 7,19% 7.31% 6,25%
A) i 7,46%

|
' O Estudo de Viabilidade i
E assume término do
 contrato da DOW, | o
i Periodo vago para ! 0,96%
i absorcado de 3 meses e

i relocacdo a precos de
'mercado de R$171,0/m, |

iom termos nominais i mmm YELD ANUAL —YIELD MEDIO

Nota 1: A rentabilidade indicada ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hip6tese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura
Nota 2: Anos considerados no estudo de viabilidade sao de outubro até setembro do ano seguinte, projecao de 10 anos
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Fatores de Risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e
seu pertil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacoes disponivels no Prospecto
Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se lmitando a, aquelas relativas a
Politica de Investimento, composicdo da carteira e fatores de risco descritos nesta secao,
aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujejtos os investimentos e aplicacées do

Informacao na Pagina

e de Mercado 87 do Prospecto

As atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo,
as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes
cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Iméveis podem ser
negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros
basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Imdveis. Nesse

Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar

efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tjpicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia de completa eliminacéo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A sequir encontram-se descritos os principals riscos inerentes ao Fundo, os Quais ndo sao
0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negaocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionals
que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados
de peguena relevancia neste momento.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificaces
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais.

negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicées
econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e
de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade
de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria.
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Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior
ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis
exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica
ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar em perdas, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicacoes.

Nao sera devido pelo Fundo e/ou pelo Gestor ou por qualquer pessoa, incluindo as
instituicdes responsaveis pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora e as Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualguer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario.
Para mais informacdes, veja a secdo “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor
imobiliario”, na pagina 9 o Prospecto.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores e/ou devedores dos lastros que

Informacao na Pagina
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compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de
pagamento de juros e/ou principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicbes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condicoes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses
ativos. Nestas condicbes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos
do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos
créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes
da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter baixa liquidez em comparacao
a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma
de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipétese alguma.
Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo,
o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas
podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidacao do Fundo.
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Risco da Marcacao a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicacbes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no
mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados
diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da
marcacao a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do
patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdao do patriménio liquido do Fundo pela quantidade
de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao do
Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas
do Fundo poderdo sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor no mercado
secundario.secundario.

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas, inclusive no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo e/ou
seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos nao previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacdo diferente da
Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicbes das demais pessoas
juridicas, com possiveis reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos o0s casos podem
impactar adversamente o
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rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°® 9.779/99
estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributacdo sobre a
sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou soécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de
acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04,
ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao
beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas
lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (i) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50
(cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas
pelo Fundo estarao sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos
da Lei n®9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.
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Fatores de Risco | Riscos Regulatorios, tributarios, contabeis e de

legislagao Os rendimentos das aplicacées de renda fixa e variavel

realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR
retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas
a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n° 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Riscos Regulatérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracoes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados de atuacdo do Fundo, bem como moratérias e
alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicbes para distribuicao de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracao da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n° 9.779/99, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se,
por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacao aplicavel aos
seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de
seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras
vigentes, eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com
relacdo ao Fundo.
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Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao
das demonstracées financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das
disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n° 11.638/07, que
alterou a Lei 6.404/76 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos
padrbes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a
sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos
e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotadas para a contabilizacdo das
operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de
investimento imobilidrio, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstraces financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicbes para distribuicao de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteracao da
interpretacao de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo.
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Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de
novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislacao tributaria
vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de
cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também
estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigaces e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis.

O Fundo podera ser réu em diversas acbes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com
eventuais perdas.
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto Preliminar e/ou em qualquer
material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacdes em que o
Gestor, a Administradora ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacao nas taxas de juros e indices de inflacao
e variacao cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacao da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a
sua participacao no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao
No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre
os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacao do Fundo, nao
sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas
na proporcao da participacao de cada um deles.
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Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez
no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado
secundario.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso
na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem
como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses
poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcao
O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais
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recursos se destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo poder3
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o
aumento no custo de construcao dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo poderad investir em um Unico imével ou em poucos imoéveis de forma a
concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e
desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacao
com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera
a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo alvo em questao,
o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos
iméveis, o que poderd dificultar a capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar
espagos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as
gue se situam os imodveis podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de
renovar a locacdo de espacos dos imoéveis em condicdes favoraveis, o que poderd gerar
uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da
carteira do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre
uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigaces, a
Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacéo

Conforme dispée o Regulamento, ndo ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que
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somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao (quando aplicavel)
e de deliberacao em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por
nao conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo venha a investir parcela
preponderante do seu patriménio em determinado ativo. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios e/ou Imdveis que estejam
de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor poderd nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
gue pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o
que pressupbe que a rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacao e dos
rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da
negociacao dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas,
advindo da valorizacdo dos ativos alvo da Oferta, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
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suas obrigacbes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuices aos Cotistas, o que
poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale
ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data
de aquisicdo dos ativos alvo da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados
em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios e Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pela Administradora e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracao/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente
a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e
o Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo (i) a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas a Administradora ou ao
Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (ii) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissao da Administradora, Gestor, consultor especializado ou Pessoas
Ligadas, conforme o caso. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas,
respeitando os quoruns de aprovacao estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmos que nao ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas, o que inclui a
aprovacao referente a Assembleia de Conflito de Interesses, conforme especificada na
Secdo “Termos e Condicbes da Oferta — Destinacdo dos Recursos” na pdagina 41 do
Prospecto Preliminar. Quando da realizacao da Assembleia de Conflito de Interesses,
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convocada pela Administradora, nos termos do artigo 34, caput e §2°, ¢/c artigo 18, X,
ambos da Instrucdo CVM 472, os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas
poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em relacao as deliberacoes colocadas
em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses. Para viabilizar o exercicio
do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderdo, de forma facultativa,
por meio digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos para as Instituicbes
Participantes da Oferta ou pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome
no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se
abster de votar em relacdo a matéria em pauta, observados os procedimentos
operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta. A Procuracdo de Conflito de
Interesses  ficard a disposicdo dos Investidores por meio do  website:
https://votodigital.alfm. adv.br/ pesquisas/48/. A Procuracdo de Conflito de Interesses
também se encontra anexa ao presente Prospecto no Anexo VIl e anexa ao Pedido de
Reserva e ao Boletim de Subscricdo. A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses é
facultativa e podera ser realizada, por meio digital ou por meio fisico, no mesmo ato da
ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de Reserva ou do Boletim de
Subscricdo e no link https://votodigital.alfm.adv.br/pesquisas/48/, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicao Participante da Oferta. A outorga
de poderes via Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e, caso formalizada,
podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o
momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i) mediante envio fisico
de comunicacao para a sede do Administrador, no endereco Praia de Botafogo, n° 501,
bloco 1, sala 501, Botafogo, Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, A/C “Revogacdo Procuracdo
FIl.  Autonomy” ou (i) digitalmente, mediante envio de e-mail para
assembleia@modal.com.br, com o assunto “Revogacao Procuracdo FIl Autonomy”.
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Risco de ndo aprovacao de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia de Conflito de Interesses da
aquisicdo dos Ativos Alvo, a ser realizada apds a liquidacdo da Oferta e a disponibilizacao
do Anuncio de Encerramento, em razdo da caracterizacdo de conflito de interesses para
viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderao, de
forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, outorgar poderes especificos para
as Instituicbes Participantes da Oferta ou pessoas por elas designadas, para que votem
em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar,
rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a matéria em pauta, observados os
procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta. A
Procuracao de Conflito de Interesses ficard a disposicdo dos Investidores por meio do
website: https://votodigital.alfm.adv.br/pesquisas/48/. A Procuracao de Conflito de
Interesses também se encontra anexa ao presente Prospecto no Anexo VIl e anexa ao
Pedido de Reserva e ao Boletim de Subscricdo. A outorga da Procuracdo de Conflito de
Interesses é facultativa e podera ser realizada, por meio digital ou por meio fisico, no
mesmo ato da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de Reserva ou
do Boletim de Subscricio e no link https://votodigital.alfm.adv.br/ pesquisas/48/,
observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. A outorga de poderes via Procuracao de Conflito de Interesses é facultativa e,
caso formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor, até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, (i)
mediante envio fisico de comunicacdo para a sede do Administrador, no endereco Praia
de Botafogo, n° 501, bloco 1, sala 501, Botafogo, Rio de Janeiro, Rio de Janeiro, A/C
“Revogacao Procuracao FIl Autonomy” ou (ii) digitalmente, mediante envio de e-mail
para assembleia@modal.com.br, com o assunto “Revogacdo Procuracao Fll Autonomy”.
Caso a aquisicdo nao seja aprovada em Assembleia de Conflito de Interesses, a Aquisicao
dos Ativos Alvo da Oferta ndo serd realizada e os recursos integralizados pelos
Investidores no ambito da Oferta serdo aplicados pelo Gestor preponderantemente em
Ativos Financeiros, o que podera impactar
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negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera nao encontrar
outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes as dos Ativos
Alvo da Oferta ou, ainda, com condicbes comerciais tais quais as obtidas na negociacdo
destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecoes

O Fundo, a Administradora, o Gestor e as Instituicbes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do
Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteracbes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data
do Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou Gestor;
(b) os soécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas a Administradora e/ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissao de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com quem
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do
artigo 12 da Instrucao CVM
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472. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e",
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
Imobiliario tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo
(quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

Risco de nado contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratacdo de sequro pelos locatarios dos Imoéveis integrantes da
carteira do Fundo, nao havera pagamento de indenizacdo em caso de ocorréncia de
sinistros, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades
realizadas em tais iméveis, por forca de decisées judiciais. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo,
direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica
ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como
garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso ofs) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imoével(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is),
tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e
ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Informacao na Pagina

93 do Prospecto

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricoes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
érgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes,
na participacao nas operages e nas flutuagbes maximas de preco, dentre outros. Em
situacdes onde tais restricoes estdo sendo apllcadas as condicdes para negociacao dos
a]’Eivos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo
financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem
do Gestor e de sua equipe, incluindo a originacao, de negocios e avaliacdo de ativos.
Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou
critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que podera haver
oscilacdes no valor de mercado das Cotas. Ainda, nos termos do Contrato de Gestao, a
destituicdo do Gestor sem Justa Causa enseja o pagamento de multa contratual pelo
Fundo, implicando reducao de caixa, podendo impactar adversamente a rentabilidade
das Cotas do Fundo, e a vedacdo a contratacdo de gestor de recursos e/ou consultor
especializado e/ou qualquer outro prestador de servico que possa ser considerado
concorrente do Gestor e que tenha ativos sob gestdo em fundos de investimento
imobiliario no Brasil em valor superior a R$ 2 bilhdes, limitando as possibilidades de
substituicdo do gestor do Fundo.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

48



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco | Riscos Diversos

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento
O Gestor, instituicao responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros
fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos
imobiliarios similares aos investidos pelo Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacao
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou o Gestor poderdo sofrer intervencao
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua
substituicao devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo e, consequentemente 0s
Cotistas, poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecao
patrimonial. Existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo,
(i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos
pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, do
Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas.
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A contratacao de operacbes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e
para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em
condicbes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a
Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de imdveis
e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locacdo, arrendamento e/ou
comercializacdo de imodveis. A administracdo de tais empreendimentos poderad ser
realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator
de limitacao ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos iméveis que
considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo poderao ser investidos em
outros ativos. Dessa forma, o Cotista estarad sujeito a discricionariedade do Gestor na
selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos imdveis, dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a
possibilidade de aplicacdéo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes
ativos.

Riscos relacionados ao COVID - 19

Os negécios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdémicos gerados pelo
alastramento do COVID — 19. Neste ano de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude
("OMS") emitiu alerta para o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus
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(Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as
acodes preventivas e tratamento aos infectados. Os efeitos econémicos sobre a economia
da China para 0 ano de 2020 ja sao sentidos em decorréncia das acdes governamentais
que determinaram a reducao forcada das atividades econdmicas nas regides mais
afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo. Em
26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o
novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e
pode continuar resultando em restricbes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrupcées na cadeia de suprimentos, fechamento
do comércio e reducao de consumo de uma maneira geral pela populacao, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que pode ter um efeito
adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as
mudancas materiais nas condicbes econdmicas resultantes da pandemia global do
Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta,
influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Alvo, o que podera impactar a
propria viabilidade de realizacdo da Oferta. Por fim, como consequéncia do cenario
descrito, houve revisdo para menor das projecdes dos valores dos aluguéis dos Imodveis
Alvo para os proximos dois anos. Além do exposto acima, nao temos como prever qual
serd o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos
negocios e resultados do Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario ' _
O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais
estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das
Cotas:

Risco imobilidrio
E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada
por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que
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afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imoéveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(6es) onde of(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area
de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacoes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério nao reflita o 4gio e/ou a

apreciacao histérica.

Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao estejam
concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia
de darea construida edificada sem a autorizacao prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e
passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacao pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade
da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento ;e
(iv) a recusa da contratacdo
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ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacao do Fundo
de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e
0s resultados operacionais dos imoéveis e, consequentemente, o patrimbnio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da
carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
Imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras, e
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas. Na
hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de Cotistas para que os Cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas
que nado estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolucdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacdo e de outras restricdes de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder
Publico _ .
De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do
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Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade
publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo
ha como garantir que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso ofs) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situacao financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) imoével(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is),
tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e
ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a
perda da propriedade de tais imodveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negoécios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo
nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo poderd nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor
de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
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pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imodveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de imodveis estdo sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis.
Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que poderdo gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
descumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais questbes ligadas a meio
ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para
operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao
de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacbes, geracao de energia, entre
outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a
captacdo de dgua por meio de pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em
corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacdo
para supressao de vegetacao e intervencdo em drea de preservacao permanente; falta de
autorizacdo especial para o descarte de residuos solidos; (i) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, que podem suscitar
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do
Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imoéveis, que podem
acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas,
Civis e penais
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ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de
negaocios, incluindo a submissao a restricoes legislativas relativas a questoes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construcdes, restricoes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Na hipodtese de violacdo da legislacdo ambiental — incluindo os casos em que se
materializam passivos ambientais —, bem como na hipdtese de nao cumprimento das
condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizacdes, as empresas e,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais
como multas, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperacao
do dano ambiental e/ou pagamento de indenizacbes) e das sancdes criminais (inclusive
em face de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras
atividades lesivas a0 meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a
devida licenca ambiental e causar poluicdo — inclusive mediante contaminacao do solo e
da 4gua -, sao consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparacdo de eventuais danos
ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminacao). Nos exemplos
mencionados, as sancdes administrativas previstas na legislacdo federal incluem a
suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhGes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e.
contaminacao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume
a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis
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e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de iméveis
a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas
ambientais para instalacoes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacao das licencas e autorizacbes necessarias para O
desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
iméveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de nao renovacdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos imdveis

A existéncia de 4rea construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoéveis e para o Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de
regularizacao e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgdos responsdveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) a impossibilidade
da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento;
(iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos
imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imoéveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo
e o valor de negociacao das Cotas.

Ademais, a ndo obtencao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
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imoveis.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.

Risco de exposicao associados a locacao e venda de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o
grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacao dos ativos
imobiliarios que integram o seu patriménio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobilidrio
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais,
escritérios, shopping centers, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao
de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos
publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condicdo financeira e as
Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.
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Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imoveis que sejam alugados ou
arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderdo ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios.

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao de bem imoével e
seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execucao proposta, o que podera dificultar
a transmissdao da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera
realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de
modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela
do bem imodvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista,
ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicao de bens imoveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso
eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucao e 0s mesmos
nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imdveis para o Fundo, bem
como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imoével. Referidas
medidas podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade
do mercado imobiliario
Alguns contratos de locacao comercial sao regidos pela Lei de Locacao, que, em
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algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a
acao renovatéria, sendo que para a proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato
seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou 0s
contratos de locacao anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto,
resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando
seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo
do contrato de locacao em vigor.

Nesse sentido, as acbes renovatédrias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdécios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo
renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (i) na acdo renovatéria, as partes podem
pedir a revisao do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a
definicao do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a interpretacao e
decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos imoéveis.

Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, acado revisional de aluguel e
inadimplemento contratual.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietadrio dos Imoéveis e dos Ativos Alvo, estara
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, mobilia, conservacdo, instalacdo de equipamentos de
seguranca, indenizacbes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencao dos iméveis e dos condominios
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em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acées judiciais (despejo, renovatéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperacao de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel
do inquilino.

Propriedade das Cotas e néo dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, preponderantemente, por Ativos
Imobiliarios e demais ativos que se enquadrem a politica de investimentos do Fundo, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre qualquer dos
ativos do Fundo. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira
de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do
Gestor, dos Coordenadores ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administradora e/ou do Gestor e/ou dos Coordenadores, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducao
ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais 0s
Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao
estao limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que
os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para
o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de
seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter
os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral
do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. A Administradora, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas nao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o
Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme
0 caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

95



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco | Riscos Diversos e Referentes a Aquisicao dos

Ativos Alvo

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido
negativo, 0 que acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar
novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar 0 montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacao de tal
aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco relativo ao prazo de dura¢édo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacao do Fundo, caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

Risco do processo de aquisicdo dos ativos alvo da Oferta

A aquisicdo dos ativos alvo é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a andlise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No
processo de aquisicao de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos alvo da Oferta, bem como o
risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos imobilidrios podera ser adversamente afetado
e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.
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Risco da nao aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta

Nao ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, uma vez
gue a aquisicao depende da aprovacao dos Cotistas reunidos no ambito da Assembleia
de Conflito de Interesses. A nao aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no
todo, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados aos eventuais passivos e débitos nos ativos alvo da Oferta existentes
anteriormente a aquisicao de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos ativos alvo da Oferta sejam
parte do polo passivo, inclusive débitos de IPTU, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias
gue alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacao de tais ativos
podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das
Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussdao em acdes judiciais, a perda de acdes podera ensejar risco a imagem e
reputacao do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locacao e revisdo do valor do aluguel

Apbs a aquisicdo dos ativos alvo da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrera
da exploracdo comercial dos ativos alvo da Oferta, sendo certo que a rentabilidade do
Fundo poderd sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer dos ativos alvo da
Oferta, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos
contratos de locacao, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da
indenizacao a ser paga no caso rescisao do
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contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do
valor do aluguel; poderao afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que
nao reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condicoes
do contrato de locacdo em funcdo das condicdes comerciais especificas, aplicando a Lei
do Inquilinato, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a
alternativas para renovacao de contratos de locacdo e definicao de valores de aluguel ou
alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizacao de obras e expansdes que afetem as licencas dos ativos
alvo da Oferta

Os ativos alvo da Oferta estao sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar
as licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as
referidas obras sejam regularizadas perante os érgaos competentes. O Fundo pode sofrer
eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizacao
de obras de expansao e melhorias realizadas nos ativos alvo da Oferta. Nesta hip&tese, a
rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos relacionados a aquisicdo dos Imoveis

O Fundo realizou e podera realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patriménio
de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da Ultima parcela do Imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e
de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor
de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, existe a
possibilidade de aquisicao dos Imdéveis com énus ja
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constituidos serem executados pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execucao e 0s mesmos Nao possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, podendo haver dificuldade para a transmissao
da propriedade dos Imdéveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos
rendimentos a este Imével relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos relativos a Oferta

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liguidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Reserva, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o
Montante da Oferta poderd ndo ser atingido, resultando, assim, em ndo concretizacdo
da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de nao concretizacao da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Conforme previsto Secao “Termos e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Negociacdo no mercado secundario” na pagina Error! Bookmark not defined. do
Prospecto Preliminar, as Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secunddrio até a integralizacdo, o encerramento da Oferta, os procedimentos
operacionais da B3 e a realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses (seja em
primeira ou segunda convocacao), que sera posteriormente informada aos Investidores.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo
temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que poderd afetar suas
decisbes de investimento.
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Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até
100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a
liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e os Coordenadores
nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de
circulacao.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de
gue o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto.
Os eventos futuros poderao diferir das tendéncias indicadas no Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes
responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualguer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento
de adesao ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da
Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao
aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério
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exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos
Coordenadores, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicoes responsaveis
pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is)
em questao devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscricao
que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o
referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacées do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de
custos incorridos e com deducado dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de diminuicdo da quantidade de Cotas subscritas pelos Investidores Nao
Institucionais

Caso seja aplicado o Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional, o Pedido de Reserva
podera ser atendido em valor inferior ao montante indicado por cada Investidor Nao
Institucional, sendo que nado ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir o valor equivalente a0 montante de Cotas desejado,
conforme indicado no Pedido de Reserva. Os Coordenadores, em comum acordo com a
Administradora e o Gestor, poderao diminuir ou aumentar a quantidade prioritariamente
destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta e os Investidores adquirirem montante de Cotas inferior ao desejado.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle da Administradora e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.
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Informacdes contidas no Prospecto Preliminar

O Prospecto Preliminar contém informacoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas no Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e
a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo do Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.
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INFORMACOES ADICIONAIS

As informacdes relativas ao Fundo e a Oferta estdo detalhadas no Prospecto Preliminar. Maiores informacdes sobre a Oferta poderao ser obtidas nos enderecos abaixo
mencionados. Os investidores que desejarem obter o exemplar do Prospecto Preliminar ou informacées adicionais sobre a Oferta deverao se dirigir as sequintes paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, do Coordenador, da CVM, da B3 e Fundos.Net:

Este material tem carater meramente informativo e contém informacoées simplificadas para efeitos de apresentacdo. Para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos
envolvidos, leia o Prospecto Preliminar, em especial a secdo “Fatores de Risco”, disponivel nos sequintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores:

Administrador: https://www.modaldtvm.com.br/ (neste website, acessar “Fundos Administrados” e buscar por “Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento
Imobiliario”);

Coordenador Lider: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website, clicar em Fundo de Investimento Imobiliario — Autonomy Edificios
Corporativos, em seguida clicar em “Prospecto Preliminar)

ltat BBA: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/ (neste website acessar “Solucdes” e Nossos Negdcios”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Fll Fundo de Investimento Imobiliario”,
selecionar “2020" clicar em “Julho” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar);

BB-BI: http://www.bb.com.br/ofertapublica (neste website clicar em "Fll Autonomy" e posteriormente clicar em “Leia o Prospecto Preliminar”);

CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados — Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”,
acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em "Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”); e

B3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar "Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, localizar o
“Prospecto Preliminar”);
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Estudo de Viabilidade | Outputs do Modelo ey do Prospocts
Valores em R$ milhdes ano 1 ano 2 ano 3 ano 4 ano 5 ano 7 ano 8 ano 9 ano 10
Receitas Operacionais 35,6 37,5 38,8 39,3 34,0 41,1 42,6 44,1 45,6 40,5
Rochaverd — Torre D 24,7 26,1 27,2 28,2 22,5 29,2 30,3 31,3 32,4 26,8
Standard 10,9 11,4 11,6 11,1 11,5 11,9 12,3 12,8 13,2 13,7
Despesas Recorrentes (1,8) (2,9) (3,7) (3,9) (4,0) 4,1 (4,3) (4,4) (4,6) 4,7)
Taxas de Administracao (0,7) (0,7) (0,7) (0,8) (0,8) (0,8) (0,8) (0,9) (0,9) (0,9)
Taxa de Gestao (2,7) (2,8) (2,9) (3,0) (3,1) (3,2) (3,3) (3,4) (3,6) (3,7)
Desconto Taxa de Gestado 1,7 0,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Outras Despesas (0,1) (0,1) (0,1) (0,1) 0,1) 0,1) (0,1) (0,2) (0,2) (0,2)
Resultado Liquido Operacional 33,8 34,6 35,0 35,4 30,1 37,0 38,3 39,7 41,1 35,8
Perpetuidade - - - - - - - - - 614,2
Taxa de Performance (0,5) (0,8) (0,7) (0,5) (0,3) (0,4) (0,4) (0,4) (0,4) (0,2)
Fluxo de Caixa 33,4 33,9 34,5 35,1 29,9 36,8 38,1 39,5 40,9 655,4
Reserva de Caixa 1,4 2,2 2,9 3,4 3,6 4,0 4,4 4,8 5,2 5,4
Receita Financeira 0,0 0,0 0,1 0,1 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,3
Distribuicao aos Cotistas 33,4 33,9 34,5 35,1 30,0 36,8 38,1 39,5 40,9 35,8
Yield Anual Liquido 6,96% 7,06% 7,19% 7.31% 6,25% 7,67% 7,95% 8,23% 8,53% 7,46%

Nota: A rentabilidade indicada nao representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A
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MATERIAL PUBLICITARIO

Estudo de Viabilidade | Premissas do Modelo

Premissas | Gerais

Premissas Gerais
Data de Inicio do Fluxo
Data Final do Fluxo

Crescimento Real no Aluguel de
Contrato

Inflag&o nas Receitas/ Despesas

IPCA
IGPM

Premissas de Novos Contratos

Tipo do contrato
Premissas de Renovacéo
Probabilidade de Renovacgéo

Comisséo de Locacao na
Renovacao

Premissas Financeiras

Comissao de venda na
Perpetuidade

Ano de Capitalizacao

Out-20
Set-30

0,00% ao ano

Fonte: Bacen
2020/ 2021/ 2022 em diante

1,63% / 3,00% / 3,50%
5,63% / 4,00% / 3,83%

Tipico

80%

1 Aluguel

1,50%

11° Ano

Crescimento Real no Aluguel de
Mercado (a.a.)

Rent Row

Locatério

Inicio/ Término

Area BOMA (m?)

Aluguel Vigente (R$/m?)

Receita Bruta Potencial 1° més/ 1° ano
Inadimpléncia

Premissas de Renovacgao
Aluguel de Mercado

Prazo do novo contrato/ Meses Vagos/
Caréncia

Despesas

IPTU

Condominio

Premissas Financeiras
Taxa de Desconto

Método de Desconto

Taxa de Capitalizagédo

Vacancia estabilizada - Perpetuidade

Premissas | Rochavera - Torre D

0,00% (2020), 2,90% ( 2021),
2,95% (2022), 3,50% (2023),
3,25% (a partir de 2024)

Dow Brasil

Mar-10 / Fev-25

14.648,21

132,46

1.940.301,89 / 23.283.622,75
0,00%

116,06 R$/m?

5 Anos / 6 Meses / 6 Meses

12,23 P/m2 BOMA
32,04 P/Im2 BOMA

7,40% a.a. (0,60% a.m.)
Mensal
7,25% a.a. (0,58% a.m.)

2,50%

Informacao na Pagina

317-320 e 399-402 do Prospecto

Premissas | Standard Building

Crescimento Real no Aluguel de
Mercado (a.a.)

Rent Row
Locatério

Inicio/ Término
Area BOMA (m?2)

Aluguel Vigente (R$/m?2)

Receita Bruta Potencial 1°més/1° ano

Inadimpléncia
Premissas de Renovacgéao *

Aluguel de Mercado

Prazo do novo contrato/ Meses Vagos/

Caréncia
Despesas
IPTU/ Taxa de Lixo

FRA - Fundo de Reposicéo de
Ativo

Premissas Financeiras
Taxa de Desconto

Método de Desconto

Taxa de Capitalizacédo

Vacancia estabilizada - Perpetuidade

0,00% (2020), 1,00% ( 2021),
2,00% (2022)

IBMEC

Fev-07 / Jun-32

8.340,94

108,45

904.574,94/ 10.854.899,31
0,00%

*N&o impacta o fluxo, o prazo do
contrato atual é maior que 10 anos

63,03 R$/m?

5 Anos / 6 meses/ 3 meses

Isento/ 0,11 P/m2 BOMA

1,0%

8,50% a.a. (0,68% a.m.)
Mensal
8,00% a.a. (0,64% a.m.)

0,00%

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A

OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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