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MATERIAL PUBLICITARIO
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1. Mercado Imobiliario: Flls e Residencial

2. Modelo de exploracao de renda — Housi

3. Ativos-alvo

4. Estudo de viabilidade

5. Caracteristicas e cronograma estimado da oferta

6. Fatores de Risco

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL
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MATERIAL PUBLICITARIO

CRESCIMENTO DO MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS
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Fonte: B3 - Boletim Mercado Imobiliario Julho/2019 Os dados acima encontram-se na pagina 4 do Estudo de Viabilidade (Anexo VI do Prospecto)

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

CRESCIMENTO DO MERCADO DE FUNDOS IMOBILIARIOS
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Fonte: B3 - Boletim Mercado Imobiliario Julho/2019 Os dados acima encontram-se na pagina 4 do Estudo de Viabilidade (Anexo VI do Prospecto)

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

MERCADO IMOBILIARIO RESIDENCIAL

NUmero de unidades residenciais
comercializadas em Sao Paulo volta
a niveis proximos ao periodo pré-crise (2013)

Fonte: Secovi - SP

Os dados acima encontram-se na pagina 5 do Estudo de Viabilidade (Anexo VI do Prospecto)

Variagcao do valor médio de locagao Velocidade de locacao
. . por tipo de unidade
também mostra recuperacao com

~ L. . EHHE Apartamentos
relacao aos aluguéis praticados

Além disso, a velocidade de locacgao Jquatos 327 dias
o € maior em apartamentos de um Squates  540.dies

2% 2% '
Jul-18 Ago-18 Set-18 Out-18 Nov-18 Dez-18 Jan-19 Fev-19 Mar-19 Abr-19 Mai-19 Jun19 Jul19 quarto Média 37,1 dias

Fonte: Secovi - SP

Os dados acima encontram-se nas paginas 5 e 6 do Estudo de Viabilidade (Anexo VI do Prospecto)

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

MODELO DE EXPLORACAO DE RENDA

@ Q ®

Operadores Foco em localizagoes Algoritmo para
de tecnologia com alta demanda otimizar precificacao
Gerenciamento das locagoes Opcdes para publico em Busca da melhor relacao entre
por empresa especializada busca de mobilidade e valores cobrados para curto,
com abordagem digital conveniéncia médio e longo prazo

As informagdes acima encontram-se na pagina 173 do Prospecto Preliminar

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

HOUSI

MORADIA SOB
DEMANDA.

Housi € uma plataforma de “living-as-a-service”

com experiéncia no mercado imobilidrio

A plataforma simplifica e expande o conceito
de moradia oferecendo experiéncias e

conectando pessoas

Com foco na operagao digital, a plataforma

oferece estadias curtas, médias e longas

www.housiapp.com

As informacdes acima encontram-se na pagina 173 do Prospecto Preliminar

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL
ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”


https://www.housiapp.com/

MATERIAL PUBLICITARIO

APARTAMENTOS

PRONTOS PARA VIVER

SERVICO“PLUG AND PLAY”

Unidades Prontas para
mobiliadas e mudanga, para
equipadas maior comodidade

: Montagem Compra

As informagdes acima encontram-se na pagina 173 do Prospecto Preliminar

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

HOUS Hous‘:

PLATAFORMA

305 R. Cel. Joaguim
Ferreira Lobo Vila Nov..

IMO PROPRIO

Turiassu
1473 Rua Turiassl
perdizes

Hospitalidade e Modelo de negdcios B2C e B2B
Conveniéncia e Vendas no modelo “omni-channel”
Plataforma Aberta e Living as a service: moradia por assinatura

. e O algoritmo proprio explora oportunidades entre estadias
Econom’? curtas, medias e longas, para buscar a precificacdo mais
Compartilhada adequada

As informagdes acima encontram-se na pagina 173 do Prospecto Preliminar

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL
ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO
ATIVOS ALVO

EM ORDEM DE PRIORIDADE
1- VN BELA CINTRA

Endereco: Rua Bela Cintra, 1.425
Bairro: Consolagdo

Area: 3.310 m?2

Unidades: 92 + Loja

Valor total*: R$ 107,9 MM
Entrega prevista: Em operacdo

2 - VN FARIA LIMA

Enderego: Av. Brigadeiro Faria Lima, 4.540
Bairro: Itaim Bibi

Area: 22279 m?

Fragdes Ideais: 328

Valor totalt: R$ 59 MM

Entrega prevista: Marco/2020

- VN ALVORADA 1217

Endereco: Rua Alvorada, 1.217
Bairro: Vila Olimpia

Area: 615 m?

Unidades: 8

Valor totall: R$ 12 MM

Entrega prevista: Outubro/2019

4 - VN BOM RETIRO

Endereco: Rua Anhaia, 871
Bairro: Bom Retiro

Area: 339 m?2

Unidades: 10

Valor total*: R$ 2.8 MM

Entrega prevista: Em operagdo

Os ativos alvo encontram-se nas paginas 66 a 90 do Prospecto Preliminar, bem como
nas paginas1a 34 das Informacdes Adicionais Ativos Alvo da Primeira Emissao, Anexo
VIl do Prospecto Preliminar.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL
ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

1 Valor total aproximado



MATERIAL PUBLICITARIO

ATIVOS ALVO

EM ORDEM DE PRIORIDADE
: 6 - VN ALVORADA

5-VN C. DE MELO 4
-
Enderecgo: Av. Dr. Cardoso de Melo, 572 = Enderecgo: Rua Alvorada, 676
Bairro: Itaim Bibi E Bairro: Vila Olimpia
Area: 630 m?2 = Area: 390 m?2
Unidades: 9 - Unidades: 7

Valor totalt: R$ 6,6 MM

Valor total*: R$ 11,6 MM
Entrega prevista: Outubro/2019

Entrega prevista: Fevereiro/2020

8 - VN TOPAZIO

Endereco: Rua Topdzio, 701
Bairro: Aclimagdo

Area: 720 m?

Unidades: 9

Valor totalt: R$ 9,3 MM

Entrega prevista: Em operagdo

7 - VN N. HIGIENOPOLIS

Endereco: Rua das Palmeiras, 410
Bairro: Higienopolis

Area: 231 m?2

Unidades: 7

Valor total*: R$ 3,3 MM

Entrega prevista: Fevereiro/2020

nas paginas1a 34 das Informacgdes Adicionais Ativos Alvo da Primeira Emissdo, Anexo 1valor total aproximado

VIl do Prospecto Preliminar.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
ATIVOS ALVO

EM ORDEM DE PRIORIDADE
9 - VN CASA DO ATOR

Enderecgo: Rua Casa do Ator, 833
Bairro: Vila Olimpia

Unidades: 5

Valor total*: R$ 4,2 MM

10 - VN QUATA

Enderego: Rua Quatd, 76
Bairro: Vila Olimpia
Unidades: 2

Valor total*: R$ 1.4 MM

1 - VN G. DE CARVALHO

Endereco: Rua Gomes de Carvalho, 1.146
Bairro: Vila Olimpia

Unidades: 3

Valor total*: R$ 2,7 MM

12 - VN TURIASSU

Enderecgo: Rua Turiassu, 1.473
Bairro: Perdizes

Area: 395 m?2

Unidades: 6

Valor totalt: R$ 6 MM

Entrega prevista: Em operagcdo

Os ativos alvo encontram-se nas paginas 66 a 90 do Prospecto Preliminar, bem como
nas paginas1a 34 das Informacdes Adicionais Ativos Alvo da Primeira Emissao, Anexo
VIl do Prospecto Preliminar.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL
ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

1 Valor total aproximado



MATERIAL PUBLICITARIO
ATIVOS ALVO

EM ORDEM DE PRIORIDADE
13 - CIX PERDIZES

Enderecgo: Rua Apinajés, 109
Bairro: Perdizes

Area: 1252 m?

Unidades: 2

Valor total*: R$ 15 MM

Entrega prevista: Em operacdo

14 - AFFINITY FOR LIVE

Enderecgo: Av. Dr. Cardoso de Melo, 630
Bairro: Vila Olimpia

Area: 60,8 m?

Unidades: 1

Valor total*: R$ 12 MM

Entrega prevista: Em operagdo

15 - VN A. RODRIGUES

Endereco: Rua Alvaro Rodrigues, 295
Bairro: Brooklin

Area: 42,3 m?

Unidades: 1

Valor totall: R$ 565 k

Entrega prevista: Em operacdo

16 - VN JORGE TIBIRICA

Endereco: Rua Jorge Tibirica, 77
Bairro: Vila Mariana

Area: 104,3 m?

Unidades: 2

Valor totalt: R$ 1, 4 MM

Entrega prevista: Em opera¢cdo

Os ativos alvo encontram-se nas paginas 66 a 90 do Prospecto Preliminar, bem como
nas paginas1a 34 das Informacdes Adicionais Ativos Alvo da Primeira Emissao, Anexo
VIl do Prospecto Preliminar.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL
ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

1 Valor total aproximado



MATERIAL PUBLICITARIO

AGENDA

1. Mercado Imobiliario: Flls e Residencial

2. Modelo de exploracao de renda — Housi

3. Ativos-alvo

4. Estudo de viabilidade

5. Caracteristicas e cronograma estimado da oferta

6. Fatores de Risco

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL
ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE
Estudo de viabilidade realizado
por empresa independente — Tera Partners;

O Fluxo estimado considerando receita projetada,
deduzida dos custos para constituicao e operacao do Fundo;

'-Q Periodo projetado em dez anos, a partir
Eh da data base de 1° de novembro de 2019;

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL
ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



ESTUDO DE VIABILIDADE
PREMISSAS ADOTADAS

Custos de emissao — nao recorrentes

ITBI 3,0% do valor de aquisigcao dos ativos;
Registro de cartério 0,3% do valor de aquisicao dos ativos;
Custos de estruturacdo do Fundo e Distribuicdo das 4,0% do valor da oferta acrescido de
cotas: impostos;

Taxa de registro CVM R$ 317.314,36

Publicacao, Marketing, Prospecto e Outros: R$ 500.000,00

Taxa de Distribuicao B3 (fixa): R$ 35.107,98

Taxa de Distribuicao B3 (variavel): 0,035% do valor da oferta

Taxa de Analise B3 R$ 11.702,66

Taxa de Registro ANBIMA R$ 26.491,50

Assessoria Legal: R$ 217.000,00

Outras despesas: R$ 85.000,00

Estudo de viabilidade: R$120.000,00

Os dados acima encontram-se nas paginas 7, 8 e 9 do Estudo de Viabilidade (Anexo VI do Prospecto Preliminar)

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE
PREMISSAS ADOTADAS

Custos de operacao - Propriedade

Custos de Ooperagao - Fundo Exemplo de receita liquida de operacdo? (mensal)

Taxa de Administracédo Equivalente a 0,3% ao ano Valor da locacdo Bruta R$ 9.197
Taxa de Gestdo R$ 240.000,00 ao ano Taxas de cartao de crédito R$ 40
Escrituracgdo 0,06% ao ano Taxas do canal de venda R$ 276
Auditoria R$ 120.000,00 ao ano Condominio R$1.300
Taxa de fiscalizagdo CVM  0,01% ao ano IPTU R$ 102
Taxa ANBIMA 0,002% ao ano Outros Custos R$ 320
Taxa B3 0,004% ao ano Administradora de Loca¢des R$ 1.281
Outras 0,01% ao ano Receita Liquida de Locagdo (NOI) R$ 5.695

R$ 60.000,00 ao més + 10% do valor
de locagao das unidades (acrescido
dos tributos devidos)

Taxa de Administracdo
de Locagdes

Fundo de Marketing 2% da receita bruta de locagao

As premissas acima encontram-se nas paginas 7, 8 e 9 do Estudo de Viabilidade (Anexo VI do Prospecto

Preliminar " Exemplo calculado considerando uma unidade residencial ficticia com base em VN Bela Cintra

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE
CENARIO BASE - PREMISSAS

Captacdo do valor alvo R$ 350 MM;

Aquisicao de todos os ativos-alvo no valor de R$ 231,8 MM,;

Reserva para contingéncias equivalente a 1% do valor captado: R$ 3.500.000,00

Reserva para futuras aquisicées de R$ 87,3 MM;

A Receita de Aplicacao Financeira é proveniente da aplicagao das reservas disponiveis no caixa do Fundo Housi. Para tal
aplicacdo foi considerada uma taxa liquida equivalente a 100% do CDI, estimado a 5,5% a.a.;

° Foi considerado um crescimento real na Receita Operacional Liquida (NOI) para todos os ativos conforme tabela abaixo:

2° ano 4,5% ao ano
3°ano 4,0% ao ano
4° e 5° ano 3,5% ao ano
6° ano 3,0% ao ano
7° ano 2,5% ao ano
8°ao 10° ano 2,0% ao ano

Fonte: Estudo de Viabilidade - Tera Partners

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Resumo de Custos e Estrutura

Custos e Despesas para Constituicio do FlI

ITBI (3% do valor de aguisicio dos imdvies) 2.735% R$9,572,959
Registro Cartorio (RI) 0.274% R5 957,296
Fee Estruturagio/Distribuigio 4.386% RS 15,351,000
Taxa de Registro da Oferta na CVM 0.091% RS 317,314
Publicagio, Marketing, Prospecto e Outras 0.143% RS 500,000
; ; Taxa de Distribuigdo da B3 (Fixa) 0.010% RS 35,108
Receltds PI’O_/GT.’OC/OS Taxa de Distribuigdo da B3 (Variavel) 0.035% RS 122,500
. Receita Operacional Ocupagéo Taxa de Ana’_lise B3 0.003% RS 11,703
Empreendlmento e = (N°|)/ — | Taxa de Registro na ANBIMA 0.008% RS 26,492
q Laudo de Avaliagdo 0.024% RS 85,000
VN Bela Cintra FZ$ 156,67 90% Assessores Legais 0.062% RS 217,000
Outras Despesas 0.024% RS 85,000
VN Faria Lima R$ 159,94 90% Estudo de Viabilidade 0.034% R$ 120,000
Dema iS ativos Custos e Despesas 7.829% RS 27,401,371.25
selecionados R$ 98,90 90% Aquisicdo de Ativos
; ; - Bela Cintra 30.9% RS 107,981,000
Outras aquisicdes ~ Media dorestante do portfdlio, com alocacdo Faria Lima - 62 unidades 16.9% R$ 59,039,000
em até 12 meses apos Inicio de operacao Unidades em Empreendimentos Selecionados 18.5% RS 64,779,000
Ativos 66.23% R$ 231,799,000.00
Constituicdo de Reservas do Fll
Reserva para Futuras Aquisigies 24,9% RS 87,299,629
Reserva para Contingéncias 1.0% RS 3,500,000
Reservas 25.94% RS 00,799,628.75
TOTAL 100% RS 350,000,000.00

Fonte: Estudo de Viabilidade - Tera Partners

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE
CENARIO BASE - RESULTADOS

Fluxo de Caixa Projetado
12 ano 22 ano 3% ano 49 ano 5% ano 62 ano 72 ano 82 ano 992 ano 1092 ano

1. Receita de Locacdo Liquida R$ 16,529,416 RS$ 23,692,898 RS 24,424,589 RS$25,069,294 RS 25,744,782 RS$ 26,317,536 RS 26,775,886 RS 27,109,466 R$ 27,454,414 RS 27,810,958
2. Custos e Despesas -R$1,711,000 -R$1,711,000 -R$1,711,000 -R$1,711,000 -R$1,711,000 -R$1,711,000 -R$1,711,000 -R$1,711,000 -R$1,711,000 -R$ 1,711,000
Taxa de Administragio 0.30% -R51,050,000 -RS$1,050,000 -RS$1,050,000 -RS1,050,000 -RS1,050,000 -RS1,050,000 -RS$1,050,000 -R$1,050,000 -RS1,050,000 -RS1,050,000
Taxa de Gestfo / Consult. Imob. RS 240,000 -R$ 240,000 -RS 240,000 -R$ 240,000 -R$ 240,000 -R$ 240,000 -RS 240,000 -RS 240,000 -RS 240,000 -R$ 240,000 -RS 240,000
Escrituragio 0.06% -RS 210,000 -RS 210,000 -RS 210,000 -R$ 210,000 -R$ 210,000 -R$ 210,000 -RS 210,000 -R$ 210,000 -R$ 210,000 -RS 210,000
Auditoria RS 120,000 -RS 120,000 -R5 120,000 -R5 120,000 -R§ 120,000 -RS 120,000 -RS 120,000 -RS 120,000 -R5 120,000 -RS 120,000 -RS 120,000
Fiscalizagio CVM 0.01% -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000
ANBIMA 0.002% -R5 7,000 -R5 7,000 -R5 7,000 -RS$ 7,000 -R5 7,000 -R5 7,000 -R5 7,000 -R$ 7,000 -R5 7,000 -R5 7,000
B3 0.004% -RS 14,000 -RS 14,000 -RS 14,000 -R5 14,000 -RS 14,000 -R$ 14,000 -RS 14,000 -RS 14,000 -RS 14,000 -RS 14,000
Qutros 0.01% -R$ 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -RS 35,000 -R$ 35,000
3. Receita de Aplicagio Financeira R$ 2,593,240 R$ 192,500 R$ 192,500 R$ 192,500 R$ 192,500 R$ 192,500 R$ 192,500 R$ 192,500 R$ 192,500 R$ 192,500
4. Fluxo de Caixa R$ 17,411,656 RS$ 22,174,398 RS 22,906,089 RS 23,550,794 RS 24,226,282 RS 24,799,036 RS 25,257,386 RS 25,590,966 RS 25,935,914 RS 26,292,458
5. Dividendos Distribuidos R$ 24,500,000 RS 24,500,000 R$ 22,042,143 R$23,550,794 R$ 24,226,282 R$ 24,799,036 R$ 25,257,386 R$ 25,500,966 R$ 25,935,914 RS 26,202,458
Dividend Yield (em termos reais) 7.0% 7.0% 6.6% 6.7% 6.9% 7.1% 7.2% 7.3% 7.4% 7.5%
cDI 5.5% 5.5% 5.5% 5.5% 5.5% 5.5% 5.5% 5.5% 5.5% 5.5%
Dividend Yield (% do CDI com gross up)’ 149.7% 149.7% 140.2% 143.9% 148.1% 151.6% 154.4% 156.4% 158.5% 160.7%

Fonte: Estudo de Viabilidde - Tera Partners

Nota 1: Receita de locagao liquida de taxas de cartao de crédito, taxas de canal de venda, valor de condominio, IPTU, outros custos e taxa de gerenciamento de propriedade, conforme exemplificado no slide 20;
Nota 2: Foi considerado o CDI de 5,5% ao ano e um imposto de renda de 15% para o célculo do “Gross up”. Entende-se por Gross up, a aliquota do tributo considerado para efeito de comparacdo com ativos nao isentos.

Os dados acima encontram-se na pagina 15 do Estudo de Viabilidade (Anexo VI do Prospecto Preliminar)

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE
CENARIO BASE - RESULTADOS

Dividend Yield Projetado

%
0 0 7,4% 7,5%
7,0% 7,0% 6,790 6.9% 7,1% 7,2% 7,3%

1° ano 2° ano 3°ano 4° ano 5° ano 6° ano 7° ano 8° ano 9° ano 10° ano
Os dados acima encontram-se na pagina 13 do Estudo de Viabilidade (Anexo VI do Prospecto Preliminar) Fonte: Estudo de Viabilidade - Tera Partners

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL
ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE
CENARIO MINIMO - PREMISSAS

Captacéo do valor minimo R$ 150 MM;

Aquisicao de todos os ativos-alvo no valor de R$ 136 MM;

Reserva para contingéncias equivalente a 1% do valor captado: R$ 1.436.399

A Receita de Aplicacao Financeira é proveniente da aplicagdo das reservas disponiveis no caixa do Fundo Housi. Para tal
aplicacao foi considerada uma taxa liquida equivalente a 100% do CDI, estimado a 5,5% a.a,

) Foi considerado um crescimento real na Receita Operacional Liquida (NOI) para todos os ativos conforme tabela abaixo:

2° ano 45% ao ano
3°ano 4,0% ao ano
4° e 5° ano 3,5% ao ano
6° ano 3,0% ao ano
7° ano 2,5% ao ano
8° ao 10° ano 2,0% ao ano

Fonte: Estudo de Viabilidade - Tera Partners
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Resumo de Custos e Estrutura

Custos e Despesas para Constituicio do Fll

ITBI (3% do valor de aguisicio dos imdvies) 2.721% RS 4,081,350

Registro Cartdrio (RI) 0.272% RS 408,135

Fee Estruturagio/Distribuigio 4.386% RS 6,579,000

Taxa de Registro da Oferta na CVM 0.212% RS 317,314

Publicagio, Marketing, Prospecto e Outras 0.333% RS 500,000

3 . Taxa de Distribuicdo da B3 (Fixa) 0.023% RS 35,108

Receiltas PrOJethOS Taxa de Distribuigio da B3 (Varisvel) 0.035% RS 52,500

Taxa de Andlise B3 0.008% RS 11,703

E di t Receita Operacional Ocu paqéo Taxa de Registro na ANBIMA 0.018% RS 26,492

mpreendimento Ll'quida (NOl)/ m2 estabilizada Laudo de Avaliagio 0.057% RS 85,000

Assessores Legais 0.145% RS 217,000

VN Bela Cintra R$ 156,67 90% Outras Despesas 0.057% RS 85,000

. . Estudo de Viabilidade 0.080% RS 120,000

VN Faria Lima R$ 159,94 90% Custos e Despesas 8.346% RS 12,518,601.50
Aquisicio de Ativos

Bela Cintra 72.0% RS 107,981,000

Faria Lima - 25 unidades 18.7% RS 28,064,000

Ativos 90.70% R$ 136,045,000.00

Constituigdo de Reservas do Fll
Reservas para contingéncias 1.0% RS 1,436,399

TOTAL 100% RS 150,000,000.00

Fonte: Estudo de Viabilidade - Tera Partners

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE
CENARIO MINIMO - RESULTADOS

Fluxo de Caixa Projetado

1. Receita de Locagdo Liquida R$ 8,108,794 R$10,174,258 R$ 10,481,373 R$ 10,751,080 R$11,034,025 R$11,272,789 R$11,462,351 R$ 11,598,256 R$11,739,049 R$ 11,884,829
2. Custos e Despesas -R$ 939,000 -R% 939,000 -R% 939,000 -R% 939,000 -R% 939,000 -R$ 939,000 -R% 939,000 -R§ 939,000 -R$ 939,000 -R$ 939,000
Taxa de Administragio 0.30% -RS 450,000 -R$ 450,000 -R$ 450,000 -RS 450,000 -R$ 450,000 -R$ 450,000 -R5 450,000 -R5 450,000 -R$ 450,000 -R$ 450,000
Taxa de Gestdo / Consult. Imob. RS 240,000 -RS 240,000 -RS 240,000 -RS 240,000 -RS 240,000 -RS 240,000 -RS 240,000 -RS 240,000 -RS 240,000 -R$ 240,000 -RS 240,000
Escrituragio 0.06% -RS 90,000 -RS 90,000 -R5 90,000 -R$ 90,000 -R$ 90,000 -RS 90,000 -RS 90,000 -RS 90,000 -RS 90,000 -RS 90,000
Auditoria RS 120,000 -RS 120,000 -RS 120,000 -RS 120,000 -RS 120,000 -RS 120,000 -RS 120,000 -RS 120,000 -R$ 120,000 -R$ 120,000 -R$ 120,000
Fiscalizag8o CVM 0.01% -RS 15,000 -RS 15,000 -RS 15,000 -R$ 15,000 -RS 15,000 -RS 15,000 -RS 15,000 -R$ 15,000 -RS 15,000 -RS 15,000
ANBIMA 0.002% -RS 3,000 -RS 3,000 -RS 3,000 -R5 3,000 -RS 3,000 -RS 3,000 -RS 3,000 -RS 3,000 -RS 3,000 -R$ 3,000
B3 0.004% -RS 6,000 -RS 6,000 -RS 6,000 -RS 6,000 -RS 6,000 -RS 6,000 -RS 6,000 -RS 6,000 -RS 6,000 -RS$ 6,000
Outros 0.01% -RS 15,000 -RS 15,000 -RS 15,000 -RS 15,000 -RS 15,000 -RS 15,000 -RS 15,000 -RS 15,000 -RS 15,000 -RS 15,000
3. Receita de Aplicacdo Financeira R$ 79,002 R$ 79,002 R$ 79,002 R$ 79,002 R$ 79,002 R$ 79,002 R$ 79,002 R$ 79,002 R$ 79,002 R$ 79,002
4. Fluxo de Caixa R$ 7,248,796 R$9,314,260 R$9,621,375 R$9,891,082 R$10,174,027 R$10,412,791 R$ 10,602,353 R$ 10,738,258 R$ 10,879,051 R$11,024,831
5. Dividendos Distribuidos R$ 10,500,000 R$ 10,500,000 R$9,684,431 R$9,891,082 R$10,174,027 R$10,412,791 R$10,602,353 R$10,738,258 R$ 10,879,051 R$ 11,024,831
Dividend Yield (em termos reais) 7.0% 7.0% 6.5% 6.6% 6.8% 6.9% 7.1% 7.2% 7.3% 7.3%
DI 5.5% 5.5% 5.5% 5.5% 5.5% 5.5% 5.5% 5.5% 5.5% 5.5%
Dividend Yield {como % do CDI) com gross up’ 149.7% 149.7% 138.1% 141.0% 145.1% 148.5% 151.2% 153.1% 155.1% 157.2%

Nota 1: Receita de locagdo liquida de taxas de cartao de crédito, taxas de canal de venda, valor de condominio, IPTU, outros custos e taxa de gerenciamento de propriedade, conforme exemplificado no slide 20;
Nota 2: Foi considerado o CDI de 5,5% ao ano e um imposto de renda de 15% para o calculo do “Gross up”. Entende-se por Gross up, a aliquota do tributo considerado para efeito de comparagao com ativos ndo

isentos.

Os dados acima encontram-se na pagina 15 do Estudo de Viabilidade (Anexo VI do Prospecto Preliminar)

Fonte: Estudo de Viabilidade - Tera Partners
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ESTUDO DE VIABILIDADE
CENARIO MINIMO - RESULTADOS

Fluxo de Caixa Projetado

0,
7,0% 7,0% 6.9% 7.1% 7,2% 7.3% 7,3%
: ’ 0 6,8%
I I | | I I I I I I
1° ano 2° ano 3% ano 4° ano 5° ano 6° ano 7° ano 8° ano 9° ano 10° ano

Os dados acima encontram-se na pagina 14 do Estudo de Viabilidade (Anexo VI do Prospecto Preliminar) Fonte: Estudo de Viabilidade - Tera Partners

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL
ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



CONCLUSOES

Considerando as premissas
do estudo, o fundo pode dar
ao investidor acesso a exploragao
de renda de imoveis residenciais
com vantagens financeiras
e gualitativas em relacao
a aquisicdao de imoveis fisicos.

Tributacdo

Liquidez

Burocracia

MATERIAL PUBLICITARIO

AQUISICAO DE IMOVEL FisICO

Rendimentos de aluguel sujeitos a
tributacao para investidor pessoa
fisica
Venda de imovel fisico em geral tem
liguidez mais baixa e envolve custos
mais elevados que a negociagao em
bolsa

Processo de aquisicdo/ venda de
imoveis fisicos tende a ser mais
trabalhoso e burocratico que
negociagcao em bolsa

5,2%

Rentabilidade média
em imoveis fisicos?

1 Fonte: FipeZAP — Dados de Julho/2019 para a cidade de S&o Paulo;
2 A expectativa de distribuicdo de rendimentos projetada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipoétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura ou de isengao de riscos aos cotistas. as
informacdes presentes neste material publicitario sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderao ser
significativamente diferentes.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL

AQUISICAO VIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Rendimentos de aluguel podem ser
isentos de IR, desde que atendidos
parametros legais

Investidor pode negociar as cotas no
mercado de balcado organizado, que
equivalem a fragdes do imovel
gerador de rendimentos

Negociagao das cotas em mercado de
balcdo organizado

6,5 -7,5%

Rentabilidade projetada
no Fll Housi?

ANTES DE INVESTIR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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AGENDA

1. Mercado Imobiliario: Flls e Residencial
2. Modelo de exploracao de renda — Housi

3. Ativos-alvo
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5. Caracteristicas e cronograma estimado da oferta
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

Classificagao Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa
Oferta ICVM 400

Coordenador Lider Easynvest - Titulo Corretora de Valores S.A.
ggz:?;r;zior Banco BTG Pactual SA.

Assessor Legal I2A Advogados

Administrador,
Custodiante e Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA.
Escriturador

Regime de Colocagéo Melhores esforgos de colocagao

Valor da Emissao R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais)

Possibilidade de aumento em até 20% (vinte por cento) a
Lote Adicional quantidade das Cotas originalmente ofertadas, em R$
70.000.000,00 (setenta milhdes de reais)

Montante Minimo da Oferta de R$ 150.000.000,00 (cento e

Distribuicao Parcial cinquenta milhdes de reais)

Preco de Emissao R$ 100,00 (cem reais) por Cota;

Os dados acima encontram-se nas paginas 59 a 66 do Prospecto Preliminar

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL
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CARACTERISTICAS DA OFERTA

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil

Aplicagdo Minima reais) por Investidor

Tipo e Prazo do Fundo' Condominiofechado com prazo indeterminado

Forma de

. . ~ A vista em moeda corrente nacional
integralizacao

Negociacao das Cotas Mercado secundario exclusivamente junto a B3

Investidores Institucionais e a Investidores Nao Institucionais
Publico-Alvo que se enguadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

Forma de Condominio Fechado

Taxa de Administragdo  Entre 0,15% e 0,30% ao ano, a depender do patriménio
e Gestao' liquido do Fundo

Até 6 (seis) meses a contar da data de divulgagao do
Prazo de Colocagao Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagao do Anuncio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Os dados acima encontram-se na pagina 12 do Estudo de Viabilidade (Anexo VI do Prospecto Preliminar)

(1) A Taxa de administracao, Tipo e Prazo do Fundo encontram-se nas paginas 119 a 121 do Prospecto Preliminar
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CRONOGRAMA ESTIMADO

ORDEM EVENTO DATA PREVISTA
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 09/09/2019
2 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na B3 1/09/2019
Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° (segundo)
3 23/10/2019

protocolo na CVM

Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagao
4 o 07/11/2019
do Prospecto Preliminar

5 Inicio das apresentacgdes a potenciais investidores 08/11/2019
Inicio do Periodo de Reserva 14/11/2019
Protocolo de atendimento de vicios sandveis na
6 18/1/2019
CVM
Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 02/12/2019
8 Encerramento do Periodo de Reserva 06/12/2019
Divulgagao do Anuncio de Inicio

9 ) o o 09/12/2019

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
10 Procedimento de alocacéo 10/12/2019
n Data de Liquidacdo das Cotas 13/12/2019
12 Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 17/12/2019

O Cronograma acima encontra-se na pagina 109 do Prospecto Preliminar

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O REGULAMENTO E ESTE MATERIAL
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AGENDA

1. Mercado Imobiliario: Flls e Residencial

2. Modelo de exploracao de renda — Housi

3. Ativos-alvo

4. Estudo de viabilidade

5. Caracteristicas e cronograma estimado da oferta

6. Fatores de Risco
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MATERIAL PUBLICITARIO
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢ao, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagado atipica nos
mercados de atuagao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndao ha garantia de completa eliminacao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situagao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de
risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas nado se limitando a, aquelas relativas a politica de
investimento, a composi¢cao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remmunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos
mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os

negocios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Os Fatores de Risco encontram-se nas paginas 133 a 153 do Prospecto Preliminar
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FATORES DE RISCO

1. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagéo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes
nas taxas de juros, intervengdes no mercado de cambio para evitar oscilagdes relevantes no valor do délar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adog¢do de medidas que possam resultar na flutuagcdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribui¢cao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por
imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imoveis; (i) aumento da inflagdo que
poderia levar a um aumento nos custos de execugao dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores de imoveis; e (iii) alteragcdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras
dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imodveis ou o custo de obras, com redugao dos incentivos
atualmente concedidos a setor imobiliario.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades
dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os
Cotistas.

Os Fatores de Risco encontram-se nas paginas 133 a 153 do Prospecto Preliminar
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FATORES DE RISCO

Riscos de ndo realizagdo do investimento

N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a
satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na Nao realiza¢do destes investimentos a ndo
realizagdo de investimentos em ativos imobilidrios ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os
custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragao, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por
forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou nao, em hipdtese alguma. Os
Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem
passar por periodos de dificuldade de execucgdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o
Patrimonio Liquido do Fundo. Alem disso, existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdao do Fundo
e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de
os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal de Ativos Imobiliarios, que sera entregue apods a
constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liguidagao do Fundo.

Os Fatores de Risco encontram-se nas paginas 133 a 153 do Prospecto Preliminar
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FATORES DE RISCO

Riscos atrelados aos Ativos investidos

O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na selegcdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses
esforgos, pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos ativos investidos ou, ainda, na indicagao
dos ativos pelo Comité de Investimentos. Ademais, o Fundo conta com um Comité de Investimento composto por até 03 (trés) membros e seus
respectivos suplentes, sendo 01 (um) indicado pelo Consultor Imobiliario e, posteriormente o Gestor na hipdtese do paragrafo 4° do artigo 13 do
Regulamento (inclusive seu suplente) e 02 (dois) indicados pela Housi (inclusive seus suplentes), podendo ser eleitos funcionarios, diretores e socios
da Easynvest, do Gestor e da Housi para o cargo, mediante simples comunicag¢ao do Gestor ou da Housi ao Administrador do Fundo. O Comité de
Investimentos tem competéncia exclusiva para: (a) aprovar a recomendacdo de aquisicio, alienacdo e/ou oneracdo dos Outros Ativos que seja
sugerida pelo Gestor; (b) aprovar a recomendacao de aquisi¢ao, alienagao dos Ativos Imobiliarios, estabelecendo a ordem de prioridade na aquisicao
de tais ativos, seja para ativos de empresas do grupo Vitacon, seja para empresas diversas; e (c) acompanhar o desempenho do Fundo.

Ndo Existéncia de Garantia de Eliminag¢éo de Riscos

O mecanismo de prémio de locagao durante o periodo maximo de 1 (um) ano nao pode ser considerado como uma rentabilidade garantida e as
aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nao € possivel assegurar que a Vitacon tera
recursos necessarios para o pagamento do prémio de locagao, nos termos previstos pelos Contratos de Compra e Venda dos Ativos Alvo da Primeira
Emissao.

Riscos de crédito

Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal referentes a tais Outros Ativos. Alteracdes nas condigcdes financeiras dos emissores dos Outros Ativos ou ha percepgao que os
investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condi¢gdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liguidagcao das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes
de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicao de pagamento de qualquer dos
emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer
em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada
em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, nao sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor
que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez
que as Cotas da 1° (primeira) emissdo do Fundo serao distribuidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas
Cotas apods 90 (noventa) dias da sua subscricao. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim
definidos nos termos da Instrucdo CVM n° 539/13, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobilidrios

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participagcdes em agdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em
direitos reais sobre bens imoéveis, a propriedade de referidas cotas e/ou acdes ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis locados
e/ou arrendados por estas, ou seja, nesta situacdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta
ou indiretamente do patrimdénio do Fundo.

Risco de concentragcdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para a aquisicao dos Ativos Imobiliarios que integrarao o patriménio do Fundo, de acordo com
a sua politica de investimento e conforme recomendag¢ao do Comité de Investimento, observando-se, ainda, que poderao ser realizadas novas
emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobilidrios. Independentemente da
possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um ndmero
limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo. Essa concentragao podera, eventualmente,
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo
dependerao dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.
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Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Poderd ocorrer situagdo em gque um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado que, nos termos do Regulamento do Fundo, o Cotista que seja considerado um Cotista Conflitado
nao tera direito a voto em quaisquer deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Na hipétese supramencionada, ha a possibilidade de alteracéo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Ainda, caso as disposicdes referentes a Cotistas Conflitados previstas no Regulamento sejam revogadas ou por qualguer motivo deixem de ser
aplicadas, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes na Assembleia Geral de Cotistas sejam tomadas pelo Cotista Majoritario em fung¢do de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios;

Risco de dilui¢do da participagdo do Cotista
O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissées de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos
ativos. Caso ocorram novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas.

Risco de inexisténcia de quérum nas delibera¢ées a serem tomadas pela assembleia geral

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias
que dependam de quorum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum na instalagao (quando aplicavel) e na
votagao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagcao de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagao
antecipada do Fundo.
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Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo n&o possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como os citados de forma
exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores
mobiliarios; e (iii) ndo distribuicao de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por
tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construgao ou a nao obtenc¢ao do financiamento imobiliario pelos compradores.

Risco de alteragées tributdrias e mudancgas na legislagdo

A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de tributacéo,
desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n° 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
unico, inciso I, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados cumulativamente os seguintes
requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociag¢ao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b)
cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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Como as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora
tais regras tributarias estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducao dos ganhos decorrentes da criagao de novos tributos ou de interpretagao diversa da legislagdao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco regulatdrio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte
dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservagao,
instalacéo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao dos
imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducgao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos relacionados aos Ativos Imobilidrios

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracao e bonificacdo podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderao
experimentar perdas, ndao havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos. Caso determinada sociedade investida
tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracado da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera
ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimoénio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o
desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios acompanhe o desempenho médio desse setor.
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Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagodes,
ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguird exercer todos os seus direitos de soécio ou investidor dos Ativos Imobilidrios, ou como adquirente ou
alienante de ac¢des ou outros valores mobiliarios de emissao de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos
serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao impactar negativamente a carteira do Fundo.

Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido a extensa legislagédo

Em gque pese ndo ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislacao que define todas as condicdes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagdes ou mudancgas na legislacao aplicavel poderao impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o
resultado do Fundo.

Risco de crédito dos locatdrios que celebrem contratos com o Fundo
A qualidade de recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera
prejudicado.

Risco de reclamagées de terceiros
Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos
administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobilidrios, estd sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusao dos empreendimentos
imobilidrios. A alocacao de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do
Fundo.
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Riscos ambientais

Ainda que os Ativos Imobilidrios venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como
exemplo vendavais, inundag¢des ou questdes decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, ou outras questdes relacionadas as obras dos Ativos Imobiliarios,
provocado pelo excesso de uso da rede publica, podendo gerar passivos em relagao aos Imoveis e acarretar assim na perda de seu valor econdmico e,
consequentemente, prejuizos ao Fundo e seus Cotistas.

Além disso, os Ativos Imobiliarios que poderao ser adquiridos pelo Fundo estao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacao, regulamentacao e demais questdes
ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades
correlatas, uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos, saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos soélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de
valor dos imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de
tendéncias de negodcios, incluindo a submissao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes,
restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimdnio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatérios, arrendatarios ou
proprietarios de Ativos Imobiliarios a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacdes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissao ou renovacao das licengas e autorizagcdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios, locatarios ou proprietarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatéarios ou arrendatarios tenham dificuldade
em honrar com os aluguéis dos imodveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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Risco de desapropriagdo
Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, do(s) imoével(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis que compordao o patrimdénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢gdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imodveis nao segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado
ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Imobilidrios e condi¢ées externas

O valor dos Ativos Imobiliarios esta sujeito a condi¢cdes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O
nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢gdes da economia em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios
que integrardao o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta forma, podera haver
desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Riscos relativos a aquisicdo do VN Affinity for Live

Conforme apuracao de procedimento de due diligence (auditoria) que esta sendo realizado pelo Administrador no VN Affinity for Live, foi identificado que a
matricula n° 184.388 do 4° Cartdrio de Registro de Imoéveis de Sao Paulo — SP, que tem por objeto a unidade U255, estd gravada com alienacgdo fiduciaria de
imoveis. Até o presente momento da auditoria juridica tal 6nus nao foi devidamente baixado no respectivo cartério de registro de imodveis, assim, quando da
aquisicao de tal unidade do VN Affinitiy for Live, serd necessario o cancelamento de tal énus. Caso o referido gravame nao seja baixado e o Fundo adquira tal
unidade mesmo assim, poderd o credor fiduciario, em caso de inadimplemento do fiduciante, executar a garantia de alienacao fiduciaria, o que pode
prejudicar os rendimentos do Fundo.
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Riscos relativos a aquisi¢cdo do VN Alvorada 1217

Conforme apuragao de procedimento de due diligence (auditoria) que esta sendo realizada pelo Administrador no VN Alvorada 1217, foi identificado que as
unidades objetos das matriculas Nn°®197.252,197.264, 197.267, 197.269, 197.272,197.273,197.276 e 197.277, todas do 4° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo —
SP, estao gravadas com Hipoteca. Até o presente momento da auditoria juridica tais 6nus nao foram devidamente baixados no respectivo cartério de registro
de imdveis, assim, quando da aquisigao de tal unidade do VN Alvorada 1217, sera necessario o cancelamento de tais énus.

Riscos relativos a aquisi¢cdo do VN Bom Retiro

Conforme apuracao de procedimento de due diligence (auditoria) que esta sendo realizada pelo Administrador no VN Bom Retiro, foi identificado que as
unidades objeto das matriculas n°® 267.491, 267.493, 267.495 e 267.525, todas do 15° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo, estdo gravadas com Alienacao Fiducidria de Imoveis. Até o presente momento da auditoria juridica tais 6nus ndo foram devidamente baixados no
respectivo cartério de registro de imodveis, assim, quando da aquisicao de tal unidade do VN Alvorada 1217, sera necessario o cancelamento de tais 6nus.

Riscos relativos a aquisi¢do do VN Casa do Ator
Conforme apuragao de procedimento de due diligence (auditoria) que esta sendo realizada pelo Administrador no VN Bom Retiro, foram identificados que as
seguintes matriculas, todas do 4° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP, estdo gravadas com os seguintes 6nus: (i) as matriculas n°® 192.125, 192.156 e
192176 estdo gravadas com Alienacao Fiduciaria de Imodveis; e (ii) a matricula n°® 192.182 esta gravada com Hipoteca. Até o presente momento da auditoria
juridica tais 6nus nao foram devidamente baixados no respectivo cartério de registro de imodveis, assim, quando da aquisicao de tal unidade do VN Casa do
Ator, serd necessario o cancelamento de tais énus.

Riscos relativos a aquisi¢do do VN CIX Perdizes

Conforme apuracgédo de procedimento de due diligence (auditoria) que esta sendo realizada pelo Administrador no VN CIX Perdizes, foi identificado que as
unidades objetos das matriculas n° 128.211 e 128.220, todas do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo — SP, estao gravadas com Alienacgéo Fiduciaria de
Imoveis. Até o presente momento da auditoria juridica tais dnus ndo foram devidamente baixados no respectivo cartério de registro de imodveis, assim,
quando da aquisicdo de tal unidade do VN CIX Perdizes, sera necessario o cancelamento de tais énus.
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Riscos relativos a aquisi¢do do VN Faria Lima

Na presente data, o VN Faria Lima esta sendo comercializado mediante oferta publica de Contratos de Investimento Coletivo (CICs), cuja distribuicao precisa
ser encerrada para que o Fundo possa adquirir as respectivas fragdes imobiliarias deste Ativo Imobiliario. Dessa forma, caso nao seja possivel finalizar a oferta
de CIC ate a finalizagao da presente Oferta, este Ativo Imobiliario nao sera adquirido.

Riscos relativos a aquisicdo do VN Gomes de Carvalho

Conforme apuracgao de procedimento de due diligence (auditoria) que esta sendo realizada pelo Administrador no VN Gomes de Carvalho, foi identificado que
as unidades objetos das matriculas n°® 192.922, 192.978 e 192.979, todas do 4° Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo — SP, estdo gravadas com Hipoteca.
Até o presente momento da auditoria juridica tais 6nus nao foram devidamente baixados no respectivo cartério de registro de imodveis, assim, quando da
aquisicao de tal unidade do VN Gomes Carvalho, sera necessario o cancelamento de tais énus.

Riscos relativos a aquisi¢do do VN Jorge Tibirica

Conforme apuragao de procedimento de due diligence (auditoria) que esta sendo realizado pelo Administrador no VN Jorge Tibiriga, foi identificado que na
matricula n°® 223.096 do 14° Oficial de Registro de Imodveis de Sdo Paulo — SP, que tem por objeto a unidade U058, esta gravada com hipoteca. Até o presente
momento da auditoria juridica tal 6nus nao foi devidamente baixado no respectivo cartdrio de registro de imoveis, assim, quando da aquisi¢ao de tal unidade
do VN Jorge Tibirica, sera necessario o cancelamento de tal 6nus.

Riscos relativos a aquisi¢do do VN Quatd

Conforme apuracao de procedimento de due diligence (auditoria) que esta sendo realizado pelo Administrador no VN Quat3, foi identificado que na matricula
n°192.792 do 4° Cartério de Registro de Imoveis de Sao Paulo — SP, que tem por objeto a unidade U1301, esta gravada com alienacgao fiduciaria de imoveis. Até
0 presente momento da auditoria juridica tal 6nus nao foi devidamente baixado no respectivo cartdrio de registro de imoveis, assim, quando da aquisicdao de
tal unidade do VN Quat3, serd necessario o cancelamento de tal énus.
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Riscos relativos a aquisi¢cdo do VN Topdzio

Conforme apuragdo de procedimento de due diligence (auditoria) que esta sendo realizada pelo Administrador no VN Topazio, foi identificado que as
unidades objetos das matriculas n° 123.301, 123.302, 123.306, 123.307, 123.309, 123.312, 123.314 e 123.315, todas do 1° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Sao Paulo — Capital, estao gravadas com Alienagdo Fiduciaria de Imoveis. Até o presente momento da auditoria juridica tais 6nus nao foram devidamente
baixados no respectivo cartorio de registro de imoveis, assim, quando da aquisicao de tal unidade do VN Topazio, sera necessario o cancelamento de tais 6nus.

Risco decorrente da ndo finalizagdo da auditoria juridica dos Ativos Alvo da Primeira Emissdo

Até a presente data, ainda nao foi finalizada a auditoria juridica que esta sendo realizada nos Ativos Alvo da Primeira Emissao, de modo que ainda nao houve a
devida andlise da totalidade das matriculas atualizadas das unidades auténomas dos Ativos Alvo da Primeira Emissdo. Dessa forma, € possivel que existam
6nus ou gravames constituidos nos Ativos Alvo da Primeira Emissdao que nao foram analisados na auditoria juridica até a presente data, o que pode gerar
depreciagdo nos ativos a serem adquiridos pelo Fundo bem como a necessidade de baixa de referidos dnus previamente ao ingresso destes Ativos Alvo da
Primeira Emissdo ao patrimdnio do Fundo.

Riscos de ndo efetivagcdo das negociagées de compra e venda dos Ativos Alvo da Primeira Emissdo

N&o ha garantias de que as negociacdes de compra e venda dos Ativos Alvo da Primeira Emissdo sejam efetivadas com éxito pelo Fundo. E possivel que o
preco de compra pretendido pelo Fundo para cada um dos Ativos Alvo da Primeira Emissao nao seja alcancgado, resultando na aquisicdao de um numero
menor de Ativos Alvo da Primeira Emissdao ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de
Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota. Ainda, € possivel que as condi¢cdes precedentes a que cada
compra e venda estara sujeita: (i) resultado satisfatério da andlise dos documentos relacionados as vendedoras, aos Ativos Alvo da Primeira Emissdo e outros a
serem fornecidos no ambito da due diligence (auditoria); (ii) assinatura de cada compromisso de compra e venda, cuja minuta deverd ser previamente
definida entre as partes; e (iii) quitacdo e baixa de eventual gravame de alienacdo fiduciaria e/ou hipoteca, ndo sejam superadas, impossibilitando a venda de
um ou mais dos Ativos Alvo da Primeira Emissao para o Fundo.
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Risco Relacionado das Estimativas feitas no Estudo de Viabilidade

No Estudo de Viabilidade, que integra o Prospecto como Anexo VI, contém informagdes acerca dos Ativos Alvo da Primeira Emissao, inclusive referentes ao
valor de aluguel esperado por metro quadrado de referidos ativos. Estas informagdes sdo estimativas feitas para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade, e
estao passiveis de alteracbes quando da aquisicao dos Ativos Alvo da Primeira Emissao e a efetiva locagcao das unidades a terceiros. A expectativa de
rentabilidade estimada no Estudo de Viabilidade podera ndo se realizar. Neste sentido, uma vez que se tratam de estimativas que podem nao ocorrer, a
rentabilidade auferida podera ser inferior aos percentuais apresentados no Estudo de Viabilidade.

Risco de Derivativos

Com relacao a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecado) destinados a reduzir os riscos de
movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacdes por si
s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudangas ndo previstas nas taxas
de juros, precos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagdo ao cenario em
que tais operacgdes de hedge nao tivessem sido contratadas.

Risco de Ndo Exclusividade da Housi

A Housi € uma empresa especializada em administrar locagcdes residenciais e nao residenciais, atendendo demandas de todo o pais, e ndo somente
demandas decorrentes dos Ativos Imobilidrios do Fundo. Dessa forma, a Housi ndo podera, de forma alguma, apresentar tratamento diferenciado aos Ativos
Imobilidrios do Fundo, na eventualidade de administrar unidades que ndo sejam de propriedade do Fundo em empreendimentos onde estao localizados os
Ativos Imobiliarios.
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Risco de Descontinuidade

A Assembileia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagao antecipada do Fundo. Nessa situacao, os Cotistas terao seu horizonte original de investimento
reduzido e poderao nao conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que esperava ser proporcionada
pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualguer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da
liuidagdo do Fundo.

Riscos relativos & Oferta.

Riscos da ndo colocag¢do do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo
tenha um patrimoénio inferior ao Montante Inicial da Oferta. Em caso de Distribuicao Parcial, nao ha garantia de que o investimento nos Ativos Alvo da
Primeira Emissao, caso efetivados, serdo realizados na forma descrita no Prospecto, e o Administrador, com base na recomendacdo do Gestor, tera
discricionariedade para negociar novos termos para a aquisicao dos Ativos Alvo da Primeira Emissao ou, ainda, selecionar outros Ativos que nao os Ativos Alvo
da Primeira Emissao para aquisicao pelo Fundo, observada a politica de investimento do Fundo. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicao Parcial das Cotas.

Risco da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Boletins de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste
caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serao devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacéo do cancelamento da Oferta.

Risco de conflito de interesse.

O Regulamento e a Instrucao CVM 472 preveem que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e
os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor, ou entre o Fundo e a Consultor Especializado, ou entre o Fundo e a Empresa Especializada que
dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
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para prestagao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugao CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do Fundo, e (ii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de
valores mobiliarios de emissao do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido,
estes poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que determinadas unidades autébnomas do empreendimento VN Bom Retiro é de propriedade de fundo de investimento administrado
pelo Administrador, a aquisicao do referido ativo pelo Fundo é considerada uma situacdao de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM
472, de modo que sua concretizacdao dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto
no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta no ato de assinatura do Pedido de Reserva ou da ordem de
investimento, conforme o caso, e do Boletim de Subscricao, serdo convidados a outorgar Procuragao de Conflito de Interesses, de forma fisica ou eletrénica,
para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisi¢cao, pelo Fundo, de unidades auténomas do empreendimento VN Bom Retiro, cuja
propriedade indireta é de fundo de investimento administrado pelo Administrador, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Para maiores informacdes, vide Secdo "Termos e Condi¢cdes da Oferta — Procuracdes de Conflito de Interesses", na pagina 62 do Prospecto Preliminar e Secdo
"Termos e Condic¢des da Oferta — Destinagcdo dos Recursos - Aquisicao de unidades autébnomas do VN Bom Retiro", na pagina 74 do Prospecto Preliminar.

Risco de potencial conflito de interesse entre membros do Comité de Investimento e o Fundo

Tendo em vista que os membros do Comité de Investimento serdo indicados pela Housi e pela Easynvest, eventual interesse na aquisicao de ativos nao
pertencentes ao grupo de empresas ligadas a Housi ou ndao podera ser desprezado pelo Comité de Investimento. Assim, apesar das decisdes do Comité de
Investimento serem meras recomendacdes ao Administrador, que terad a discricionariedade de acata-las ou nao, podera existir um potencial conflito de
interesses entre membros do Comité de Investimento e o Fundo.
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Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item "Negociagcao e Custédia das Cotas na B3" na pagina 105 do Prospecto Preliminar, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociagao no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagcdao
temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdao em vigor, podera ser aceita a participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior
em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as
ordens de investimento, Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do
artigo 55 da Instrugcao CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a
liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e os Coordenadores nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas no Prospecto

O Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos Alvo da Primeira Emissao que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto Preliminar. O fundo ndo conta com garantia do Administrador, dos
Coordenadores, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigag¢des relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicdes responsaveis pela colocagao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva, ordens de investimento e boletins de
subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato
de Distribuicao, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢cao, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda,
de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicoes
financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos Coordenadores, sendo canceladas todos os Pedidos de
Reserva, ordens de investimento e Boletins de Subscricdo que tenha recebido. O Participante Especial deverd informar imediatamente os Investidores que
com ela tenham realizado ordens de investimento sobre o referido cancelamento, sendo que tais Investidores ndo mais participardo da Oferta. Os valores
dados em contrapartida as Cotas serdao devolvidos aos referidos Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da ordem de investimento nas Cotas. Nesta hipdtese, o Investidor que tiver seu investimento
cancelado podera ter sua expectativa de rentabilidade prejudicada.

Informagées contidas no Prospecto Preliminar.
O Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas no Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo
BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo do Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publica¢cdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas no Prospecto Preliminar e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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Ndo Existéncia de Garantia de Eliminag¢do de Riscos

Ainda que o Fundo eventualmente conte com mecanismo de prémio de locagdo durante o periodo maximo de 1 (um) ano, o mesmo nao pode ser
considerado como uma rentabilidade garantida e as aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualgquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nao é

possivel assegurar que a Vitacon tera recursos necessarios para o pagamento do prémio de locagao, nos termos previstos pelos Contratos de Compra e Venda
dos Ativos Alvo da Primeira Emissao.

Demuais riscos.
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como

moratdria, guerras, revolucdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracao na politica econémica e decisdes judiciais porventura nao mencionados nesta secao.
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