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AVISO

Este material foi preparado pelo BB Banco de Investimento S.A. (“Coordenador Lider’) exclusivamente como material publicitario (“Material
Publicitario”) relacionado a Emissédo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA”) da 12 Série da 62 Emissdo (“Oferta”) da ISEC
Securitizadora (“Emissora”) para distribuicdo publica com base em informacdes prestadas pela Emissora e pela Broto Legal Alimentos S.A.
(“Companhia” ou “Devedora”).

Este material apresenta informagdes resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto
preliminar da Oferta (“Prospecto Preliminar”) (assim como sua versao definitiva, quando disponivel), em especial a secao “Fatores de Risco”,
antes de decidir investir nos CRA. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas
informacfes contidas no Prospecto Preliminar (assim como sua versdo definitiva, quando disponivel), que contera informacdes detalhadas a
respeito da Oferta, dos CRA e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos e ao agronegocio, aos CRA e a Devedora. O Prospecto
Preliminar (assim como sua verséo definitiva, quando disponivel) podera ser obtido junto a Emissora, aos Coordenadores, a Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) e a B3 S.A — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3).

A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtencé&o do registro da Oferta. Portanto, os termos e
condi¢cOes da Oferta e as informacdes contidas neste Material Publicitario e no Prospecto Preliminar
estao sujeitos a complementacao, corre¢cao ou modificacdo em virtude de exigéncias da CVM.

O registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das
informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos CRA, da Emissora e das demais
instituicbes prestadoras de servicos.
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O agente fiduciario e representante dos titulares dos CRA no ambito da Emissdo sera a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
sociedade empresaria limitada, com sede na Av. das Américas, 4.200, Bloco 8, Ala 8, Salas 302, 303 e 304, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22.640-102, inscrita
no CNPJ sob o n® 17.343.682/0001-38. Os potenciais Investidores poderdo ser atendidos por meio do telefone (21) 3385-4565, por meio do website
www.pentagonotrustee.com.br, ou por meio do e-mail: operacional@pentagonotrustee.com.br. Atuagdo em outras emissdes da Emissora: Para fins do
Paragrafo 3°, artigo 6°, da Instrucdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, o Agente Fiduciario dos CRA atua como agente fiduciario em outras
emissfes de valores mobilidrios da Emissora, conforme indicadas no Anexo X do Termo de Securitizacdo e na se¢do “Relacionamentos - Entre a
Emissora e o Agente Fiduciario” do Prospecto Preliminar.

Informacdes detalhadas sobre a Emissora, tais como seus resultados, negécios e operacgdes podem ser encontrados no Formulario de Referéncia que se
encontra disponivel para consulta no site da CVM, www.cvm.gov.br, (neste website, acessar, do lado esquerdo da tela, “Informagdes de Regulados”, clicar
em “Companhias”, clicar em “Informagbes Periddicas e Eventuais de Companhias”, clicar em “Informacdes periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)” digitar “ISEC”, e logo em seguida, clicar em “ISEC SECURITIZADORA S.A.”. Posteriormente,
selecionar “ITR” ou “DFP” ou “Formulario de Referéncia”, conforme o caso).

A decisdo de investimento nos CRA € de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos
riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que o0s potenciais investidores qualificados avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica,
até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura
cuidadosa do Prospecto Preliminar (assim como sua versdo definitiva, quando disponivel), do Formulario de Referéncia da Emissora e do Termo de
Securitizac&o pelo investidor ao formar seu julgamento para o investimento nos CRA.

Este Material Publicitario foi elaborado exclusivamente com base nas informacdes fornecidas pela Devedora, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario ao
Coordenador Lider e ndo constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra dos CRA. As informacdes nele contidas néo
devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios. O Coordenador Lider e seus respectivos representantes nao se
responsabilizam por quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado da decisdo de investimento tomada pelos investidores com base nas
informacdes contidas neste Material Publicitario. Recomenda-se que os investidores consultem, para considerar a tomada de deciséo relativa a aquisicao
dos valores mobiliarios relativos a Oferta, as informacdes contidas no Prospecto Preliminar (assim como sua versao definitiva, quando disponivel), seus
proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de deciséo de investimento.

Os termos em letras mailsculas que ndo se encontrem especificamente definidos neste Material Publicitario serdo aqueles adotados no Prospecto
Preliminar.
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A EMPRESA

Linhado Tempo

Incorporagdo do Grupo Cinel

Fundacéo da Transformacéo para Lancamento da Alimentos pela Broto Legal
Empresa Sociedade Andnima linha de farofas Lancamento das linhas
saudaveis de arroz
Criagdo da marca Lancamento da Aquisicéo pelo
de arroz linha Baltico Grupo Cinel
1980 Alimentos JE

Unidades Broto Legal Organograma Societario

Washington Umberto Cinel Claudia Isabel Luciano Cinel
[Broto LegoD

© | Porto Ferreira - 5P

e Cinel Alimentos
: y Campinas-5P

Comércio Importacao
e Exportacéo LTDA

h Urugue;iéna - R&,
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INCORPORACAO DO GRUPO CINEL ALIMENTOS

N Duas novas unidades produtivas no Rio Grande do Sul (RS)
Maior poder competitivo da Broto Legal em funcéo de sinergias logisticas:

Unidades produtivas no RS

i) Economias com frete de transporte de matéria-prima e produto acabado
Pré Incorporacdao: Arroz in natura comprado no RS era transportado até unidades
produtivas de beneficiamento em Sao Paulo (SP), para entdo voltar beneficiado
para os estados do Sul, Parana (PR), Santa Catarina (SC) e RS.

P6s Incorporacdo: Arroz in natura é beneficiado nas unidades do RS. Em
seguida é distribuido diretamente para os clientes dos estados do Sul.

i) Aumento da producdo das unidades do RS

P6s Incorporagdo: Unidades incorporadas se beneficiam do aumento da
demanda por produto acabado gerado pela Broto Legal e, passa a aproveitar
melhor o fato do RS ser o maior produtor de arroz irrigado do Brasil. Aumento da
capacidade de industrializacdo da Companhia para 600mil fardos.

iii) Aumento do poder competitivo nas exportacdes
P6s Incorporagdo: Broto Legal passa a ser mais competitiva em termos de

Localizagdo das unidades
produtivas no RS

exportacao, pois o arroz beneficiado sai das unidades do RS para o porto do RS. Cidade: Uruguaiana —
: : Unidade: Touro Passo
iv) Abertura de novos mercados no Brasil N

” — , Operacéao de arroz Branco
Pés Incorporacgdo: abertura de novos mercados, como norte e nordeste através
de transporte via cabotagem, com saida do porto do RS.
V) ,’Aumento do pgrtfélio de produtos produzidos internamente - Cidade: Uruguaiana
Pré Incorporacdo: Broto Legal comprava produtos parboilizados dos = unidade: Itaobi
concorrentes para atender demanda dos seus clientes. Operagéo de arroz Parboilizado

Pés Incorporagao: unidades do RS possuem maquindrio para industrializacéo de
produtos parboilizados.
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ESTRUTURA ADMINISTRATIVA

Hi®

A estrutura administrativa da Broto Legal € composta pela Diretoria, que sera
composta por no minimo 02 (dois) e no maximo 05 (cinco) membros,
acionistas ou néo, residentes no Pais, sem designacao especifica.

HD

A representacdo ativa e passiva da Broto Legal, em juizo ou fora dele,
compete a qualquer dos Diretores, isoladamente, ou a qualquer procurador,
desde que devidamente constituido mediante instrumento de mandato
assinado por 02 (dois) Diretores em conjunto.

HID

[Broto Legal

O Conselho Fiscal da Broto Legal ndo tem carater permanente e pode ser
instalado a pedido dos acionistas da Broto Legal.

Washington Umberto Cinel

Bacharel em ciéncias sociais e juridicas pela Faculdade de Direito de Bauru,
no Estado de S&o Paulo e, em 1985, fundou o Grupo Gocil, maior grupo de
prestacdo de servi¢cos de seguranca privada da regido Sudeste. Em 2014,
foi homenageado, entre 11 executivos da categoria Master como
Empreendedor do Ano, no Prémio Empreendedor do Ano, realizado pela
Ernst Young. Apoiado no sucesso da Gocil e com experiéncia de gestéo ja
consolidada, passou a investir em outros segmentos, explorando
oportunidades empresariais que passaram a fazer parte do Grupo. Adquiriu
e constituiu, nesta trajetéria, empresas do ramo agropecuario, alimenticio,
controle patrimonial, assessoria empresarial, empreendimentos imobiliarios
e rede de academias de ginastica. Em fevereiro de 2018, efetivou a
aquisicéo da Broto Legal Alimentos S.A., tornando-se seu atual proprietario.

Lazaro Aparecido Moreto

)

Administrador de empresas, atualmente é CEO da empresa Broto Legal
Alimentos S.A. Em 1983 uniu-se a seu pai no desenvolvimento de atividades
empresariais através da "Arrozeira Santa Amélia Ltda.” e da "Ceramica
Artistica Paraiso Ltda.”, cabendo ressaltar o sucesso alcangado com o arroz
de marca Serrazul que é comercializado até hoje. Tendo em vista o
abrangente e profundo conhecimento adquirido no segmento arrozeiro em
todas suas fases, desde o plantio até a comercializacdo e estabelecimento
varejista, foi procurado por empreséarios de Campinas que trabalhavam
exclusivamente no segmento de feijdo para, juntos, iniciarem uma empresa
com produtos que fazem o casamento perfeito na mesa dos brasileiros: arroz
com feijdo. Nascia, entdo, em junho de 2000 a empresa que viria a se chamar
Broto Legal Alimentos S.A.
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MARCAS
B L | Graos Premium, cuidadosamente selecionados, dentro dos padrdes de qualidade Broto
roto Lega P . .
Legal e com indice praticamente zero de impurezas.
Linha comercial, com gréos selecionados dentro do padrao de qualidade Broto Legal,
com praticamente zero impurezas. Propiciam uma boa alimentagdo com economia.

Graos de qualidade, selecionados dentro do padrao de qualidade Broto Legal, com
praticamente zero impurezas. Os produtos grdo de campo oferecem uma combinacao
entre alimentacéo saudavel e preco.

s Lancada em 2019, a marca Kangai possui graos Premium, cuidadosamente
T KANGAI selecionados dentro do padrdo de qualidade Broto Legal, ideais para as receitas da
culinaria e tradicao oriental.

==43 Os produtos Baltico oferecem azeites e atuns superior dentro dos padrdes de qualidade
< Broto Legal.
BALTICO )
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PRINCIPAIS PRODUTOS - ARROZ

ARROZ |

[
pd
m

GRANDE.SP....i

SP INTERIOR i

@ CENTRO-OESTE
@ VANAUS/BELEM

AREA GEOGRAFICA

MARKET SHARE
ESTADO DE SP

/

FATURAMENTO

R$’000/ANO LEEEe2 65.229
QUILOS000/ANG 607.319 25.555
PARTICIPAGAO EM
N EE=TAE0 100% 4%
DE SP %
CANAIS DE CASH & CARRY 56% CASH & CARRY 24%
C SUPER 24% SUPER 39%
DISTRIBUICAO HIPER 9% HIPER 31%

VIZINHANCA 10%

VIZINHANCA 6%
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PRINCIPAIS PRODUTOS - ARROZ

ARROZ |

SP INTERIOR
SuL

@ CENTRO-OESTE

@ VANAUS/BELEM

AREA GEOGRAFICA

MARKET SHARE
GRANDE SP

/ FATURAMENTO
R$°000/ANO

731.565 Gootesa) | 10.144
QUILOS000/ANG 287.130 3.794
PARTICIPACAO EM
N EE=TAE0 47% 1%
DE SP %
CANALS DE CASH & CARRY 59% CASH & CARRY 24%
C SUPER 17% SUPER 39%
DISTRIBUICAO HIPER 13% HIPER 31%

VIZINHANCA 10%

VIZINHANCA 6%
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PRINCIPAIS PRODUTOS - ARROZ

MARKET SHARE

ARROZ | ot o

/ 10 20 30 40 50

CONCORRENTE CONCORRENTE CONCORRENTE CONCORRENTE CONCORRENTE
2 7 8 9 10
< VOL. QUILOS’000 VOL. QUILOS’000 VOL. QUILOS’000 VOL. QUILOS’000 VOL. QUILOS’000
@ \E
O & \VoiEs 99.132 28.446 26.866 15.885 9.083
\é RJ s
O  GRANDESP VENDAS R$’000 VENDAS R$’000 VENDAS R$’000 VENDAS R$’000 VENDAS R$’000
Q SP INTERIOR
O SUL 255.218 88.674 61.424 34.268 32.582
<L @ CENTRO-OESTE
E(: @ VMANAUS/BELEM SHARE VOL. SHARE VOL. SHARE VOL. SHARE VOL. SHARE VOL.
34,5% 9,9% 9,4% 5,5% 3,2%

BROTO LEGAL
/ j VOL. QUILOS’000 2596

e VENDAS R$°000 7.612

§EETE =naug

SHARE VOL. 0,9%
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PRINCIPAIS PRODUTOS - ARROZ

MARKET SHARE

ARROZ | & ienon

FATURAMENTO -
/ R$,000/ANO MERCADO 802297 Broto Legal 55085

VOLUME
QUILOS’000/ANO 320.189 21.762
PARTICIPACAO EM
VOLUME ESTADO 53% 4%
S @ NE DE SP %
O
< Zf - o CANAIS DE CASH & CARRY 54% CASH & CARRY 24%
< — - ~ CASH & CAF CASH & CAF
g | CRANDESP DISTRIBUIGAO HIPER 6% NIPER 8%
W © SPINTERIOR: VIZINHANCA 10% VIZINHANCA 7%
O] SuL
j @ CENTRO-OESTE
g:: @ VANAUS/BELEM
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PRINCIPAIS PRODUTOS - ARROZ

MARKET SHARE

ARROZ | & ienon

[~

20 30 40 50
CONCORRENTE CONCORRENTE ~ CONCORRENTE CONCORRENTE CONCORRENTE
2 7 11 6 8

VOL. QUILOS’000

VOL. QUILOS’000

VOL. QUILOS’000

VOL. QUILOS’000

VOL. QUILOS’000

6 @ \E

= @ MGES 58.155 23.778 19.016 15.778 15.119

< RJ R err . \

a

©) GRANDE SP | VENDAS R$’000 VENDAS R$’000 VENDAS R$’000 VENDAS R$’000 VENDAS R$’000

8 SP INTERIORi

0 syl 149.609 73.444 56.242 36.153 35.232

= CENTRO-OESTE

E(: MANAUS/BELEM SHARE VOL. SHARE VOL. SHARE VOL. SHARE VOL. SHARE VOL.
18,2% 7,4% 5,9% 4,9% 4, 7%

BROTO LEGAL
: j VOL. QUILOS’000  11.357

e VENDAS R$°000 33.336

§EETE =naug

SHARE VOL. 3,5%
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PRINCIPAIS PRODUTOS - FEIJAO

MARKET SHARE

FEIJAO | temsoorer

FATURAMENTO -
/ R$,000/ANO MERCADO 837828 Broto Legal 80377

B Lo
PARTICIPACAO EM
OLUME E<TADO 100% 8%
DE SP %
é @ N\E
L Z?ES »w CASH & CARRY 58% CASH & CARRY 23%
o4 O CANAIS DE SUPER 23% SUPER 51%
o . CBANDESE.. DISTRIBUICAO HIPER 9% HIPER 14%
i SPINTERIOR VIZINHANCA 10% VIZINHANCA 12%
SUL
<L @ CENTRO-OESTE
g:: @ VANAUS/BELEM
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PRINCIPAIS PRODUTOS - FEIJAO

FEIJAO |

SP INTERIOR
SUL

CENTRO-OESTE
MANAUS/BELEM

AREA GEOGRAFICA

60

MARKET SHARE
GRANDE SP
CONCORRENTE

1

VOL. QUILOS’000

20.141

VENDAS R$°000

91.571
/ SHARE VOL.
22,7%

_ BROTO LEGAL
ﬂ VOL. QUILOS’000  3.387

Ty i VENDAS R$’000
b
SHARE VOL. 4,7%

19.165

20 30 40 50
CONCORRENTE CONCORRENTE CONCORRENTE CONCORRENTE
2 3 4 5

VOL. QUILOS’000

17.263

VENDAS R$°000

83.902

SHARE VOL.

19,4%

VOL. QUILOS’000

8.285

VENDAS R$°000

38.147

SHARE VOL.

9,3%

VOL. QUILOS’000

5.028

VENDAS R$°000

25.940

SHARE VOL.

5,7%

VOL. QUILOS’000

5.266

VENDAS R$°000

23.038

SHARE VOL.

5,9%
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PRINCIPAIS PRODUTOS - FEIJAO

FEIJAO |

AREA GEOGRAFICA

NE
MG/ES

- 1
RJ reseeseseneneend ¥

GRANDE SP |
SP INTERIOR:
CENTRO-OESTE
MANAUS/BELEM

MARKET SHARE

SP INTERIOR

/.

/

20
CONCORRENTE CONCORRENTE
1 2

VOL. QUILOS’000

12.201

VENDAS R$°000

55.918

SHARE VOL.

13,1%

VOL. QUILOS’000

10.871

VENDAS R$°000

51.855

SHARE VOL.

11,7%

30

BROTO LEGAL

VOL. QUILOS’000

8.418

VENDAS R$’000

47.882

SHARE VOL.
9,1%

=]
e, A

40 50
CONCORRENTE CONCORRENTE
3 6

VOL. QUILOS’000

5.362

VENDAS R$°000

25.160

SHARE VOL.

5,8%

VOL. QUILOS’000

3.580

VENDAS R$°000

16.008

SHARE VOL.

3,9%
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Resultados
Operacionais e
Financeiros

2

Broto Legal

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

RESULTADOS OPERACIONAIS E FINANCEIROS

Volume Comercializado x Receita Bruta

2016 a 2018
140.000 300.000
254,054 —_
— 120.000 236.711 __254.056 =,
) 231.649 250000 Z
=
k: 100.000 200000 2
S 80.000 =
2 150000 S
S 60000 120.076 E
m
E 40000 95.745 100000 £
2 50.000 O
20.000 32.828 =
2016 2017 2018
BN ARROZ -Ton  BEEEEFE|JAO -Ton  =====ARROZ-R$ mil ==——=FEIJAO - R$ mil
Volume Comercializado x Receita Bruta
2016a 2018
450.000 20.000
g 400000 15.000 =
= 000 w0
2 300.000 = 7.638] 10000 £
It 5.050 =
& 250000 . [8.477 5000 3
S 200.000 = s
% 150,000 4.159 439.754 [P 323,26 R ) :
£ 216.566 bt
100.000 . o
El 11.044 Quilos (5.000) 2
> 126.863 128.088 115.626 : =
£ 50.000 . (RS 244 Mil)
0 (10.000)
2016 2017 2018
. ATUM - Quilos mmmm AZEITE - Litros E FAROFA - Quilos o ATUM - (RS mil)
AZEITE - (RS mil) e F AROFA - (RS mil) e Qutras receitas - (RS mil)
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RESULTADOS OPERACIONAIS E FINANCEIROS

Receita Liquida de Vendas - R$ milhdes Lucro Bruto - R$ milhdes

2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018

Receita Bruta x Preco médio

(Arroz e Feijao)
212
1.000.000 200

. 900.000 129 131 =
= 800.000 104 102 150 B
¥ 700000 100 £
WYy
" 600.000 80 80 78 0 =
S 500000 16 16 -2
[+4] )
g 000w (s0) =

= 300.000 254.054; 3, cag 236.711 254,056
s 175.703 . (100) S,
2 200000 144.704, o0 coa -/ 138,894 145.344 120.076 o
oo iy [ 50 £

R (200)
2014 2015 2016 2017 2018
I Arroz (RS mil) M FeijEo (RS mil) ——Prego Médio Arroz - R$/Fardos ——Prego Médio Feijao - R$/Fardos
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DADOS FINANCEIROS

Receita Liquida | EBITDA ,
13,2%
10,0% 10:5% LLo%
| 8% | 8,9%
431 ! :
346 328 i ;
273 - 38 -
214 : 193 0 29 27 : 0.9%
E m\:
2014 2015 2016 2017 2018 | 6M18  6M19 2014 2015 2016 2017 2018 6M18  6M19

= EBITDA Margem EBITDA

RS milhdes RS milhdes

Liguidez Corrente Lucro Liquido

3,51 E 6005 7% 8,3% 7.4% i
: ' ; 5,2%
234 2,44 2,42 28%
2,04 | i
,65 i 19 26 :
| EN wm
5 O @5%)
2014 2015 2016 2017 2018 |  6M18 6M19 2014 2015 2016 2017 2018 | 6M18  6M19
RS milhdes RS milhdes mmm Resultado Liquido Margem Liquida de Lucro

Fontes: (i) Demonstracdes Financeiras da Companhia, referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018, 2017, 2016 e 2015; e
(i) Informagdes Contabeis Intermediarias da Companhia, referentes aos periodos de seis meses findos em 30 de junho de 2019 e 2018. Vide pagina 229 do Prospecto Preliminar

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

ENDIVIDAMENTO
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SUMARIO DA OFERTA

Securitizadora / Emissora

Emisséo

Lastro

Volume da Oferta

Valor Nominal Unitéario

Remuneracéo Teto do CRA
Quantidade de CRA

Data de Vencimento
Amortizacao
Pagamento de juros

Classificacéo de risco
Tratamento fiscal
Negociagao

Regime de colocagéo

ISEC Securitizadora S.A.

62 (sexta) Emissdo em Série Unica de Certificados de Recebiveis do Agronegécio da ISEC

Os direitos creditorios, principais e acessorios, devidos pela Devedora por forga das Debéntures, caracterizados como
direitos creditorios do agronegdécio nos termos do paragrafo Unico, do artigo 23, da Lei 11.076, que compdem o lastro
dos CRA, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e irretratavel, por forga do Regime Fiduciario

Inicialmente de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), podendo ser aumentado em até 20% em
razao do exercicio total ou parcial da Opcao de Lote Adicional

R$1.000,00 (mil reais), na data de emisséo

Até 115,00% da Taxa DI, com remuneragao final a ser definida em Procedimento de Bookbuilding

150.000 (cento e cinquenta mil), podendo esta quantidade ser aumentada em até 20% em razdo em razdo do
exercicio total ou parcial da Opcédo de Lote Adicional

17 de dezembro de 2024

Mensal, com o primeiro pagamento em 16 de julho de 2021

Mensal, com o primeiro pagamento em 16 de janeiro de 2020

A Oferta ndo contara com classificagao de risco

Para os investidores pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRA estdo isentos de imposto de
renda, na data de elaboragéo e apresentacéo do presente Material Publicitario ao investidor

Os CRA seréo admitidos a negociag&o na B3

Garantia Firme de colocacao, prestada pelo BB-BI, limitada ao montante de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais)
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SUMARIO DA OFERTA

Alienagfes Fiduciarias de Imoveis, Cessdes Fiduciarias de Recebiveis, Alienacdo Fiduciaria de Ac¢bes da Broto

Garantias Legal, e Hipotecas, conforme detalhadas no Prospecto Preliminar

Exclusivamente para a compra de arroz em casca e feijéo in natura diretamente dos Produtores Rurais, até a data de

Destinacao dos recursos . ~ . - L
& vencimento das Debéntures, de acordo com os volumes e datas descritos no Anexo |l da Escritura de Emisséao

Resgate Antecipado e Ofertade  Os CRA estao sujeitos a resgate antecipado nas hipoteses descritas na Secdo “Resgate Antecipado dos CRA”, nas
Resgate Antecipado dos CRA paginas 74 e seguintes do Prospecto Preliminar

Coordenador Lider BB Banco de Investimento S.A.

A instituicdo financeira contratada para prestacéo de servicos de agente fiduciario dos CRA é a PENTAGONO S.A.

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira, com filial na Avenida Brigadeiro

Faria Lima, n°® 2.954, conjunto 101, Jardim Paulistano, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
Agente fiduciario CNPJ/ME sob o n° 17.343.682/0003-08, neste ato representada na forma de seu contrato social.

Os potenciais Investidores poderdo ser atendidos por meio do telefone (11) 4420-5920, por meio do website
www.pentagonotrustee.com.br, ou por meio do email: operacional@pentgonotrustee.com.br.

Instituicdo Custodiante /

. Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Escriturador

Significa o prego de subscricdo dos CRA, no ambito da Emissao, correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRA

IR EIE (e e e (R$1.000,00), acrescido da Remuneragéo, se aplicavel

Periodo de Reservas 17 de outubro de 2019 a 07 de novembro de 2019
Bookbuilding 08 de novembro de 2019
Data de liquidacao 29 de novembro de 2019
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CONTATOS

£ BBINVESTIMENTOS

Coordenador Lider

Paulo Arruda
Bruno Finotello
Marcela Andressa
Daniel Gallina
Pedro Moura

(11) 4298-7084
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ESCLARECIMENTO

Para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto Preliminar, em especial a se¢éo “Fatores de
Risco”, disponivel nos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores:

(1) BB-BI: www.bb.com.br/ofertapublica (neste site clicar em “CRA Broto Legal”’ e ent&o clicar em “Leia o Prospecto Preliminar”);

(2) Emissora: http://www.grupoisecbrasil.com.br/emissoes (neste website, selecionar “ISEC Securitizadora S.A. ” e clicar em “CRA
Broto Legal - N. Emisséo: 6 — N. Série: 1, e, posteriormente, identificar e clicar no “Prospecto Preliminar” localizado abaixo das
caracteristicas da Oferta);

(3) CVM: www.cvm.gov.br (neste website, acessar em “Central de Sistemas”, “Informac6es sobre Companhias”, “Informacdes
periédicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercados, entre outros)’, buscar por “ISEC” no campo
disponivel. Em seguida, acessar “Isec Securitizadora S.A.” e posteriormente “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”,
clicar em “download” do “Prospecto Preliminar” com data de referéncia mais recente relativo a “Oferta Publica de Certificados de
Recebiveis do Agronegécio da 12 serie da 6% Emisséo da Isec Securitizadora S.A.”); e

(4) B3: www.b3.com.br (neste website acessar “Produtos e Servigos”, em seguida, dentro do item “Negociagao”, selecionar “Renda
Fixa”. Apoés isso, clicar em “Titulos Privados” e, dentro do item “CRA”, selecionar “Prospectos”. Por fim, buscar “Isec
Securitizadora S.A” e clicar em “Prospecto Preliminar — 12 Série da 62 Emisséo da Isec Securitizadora S.A.”).

O Prospecto Preliminar contém informac6es adicionais e complementares a este Material Publicitario e sua leitura possibilita uma
andlise detalhada dos Termos e Condi¢des da Oferta e dos riscos a ela inerentes. Ao potencial investidor € recomendada a leitura
cuidadosa do Prospecto Preliminar, com especial atencdo as disposicfes que tratam sobre os Fatores de Risco, aos quais 0
investidor estara sujeito.
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FATORES DE RISCO

O investimento nos CRA envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora e suas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas,
ao setor do agronegdcio, aos Direitos Créditorios do Agronegdcio e aos proprios CRA objeto da emissd@o regulada pelo Termo de Securitizagdo, correspondente ao
Anexo I do Prospecto Preliminar.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRA, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situagées
financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Prospecto Preliminar e em outros
Documentos da Operacéo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Os negdcios, a situagéio financeira ou os resultados
operacionais da Emissora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados.
Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos concretize-se, os negdcios, a situagdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora de
adimplir os Direitos Creditérios do Agronegdcio e demais obrigag6es previstas na Escritura de Emissdo poderd ser adversamente afetada sendo que, nesses casos, a
capacidade da Emissora de efetuar o pagamento dos CRA poderad ser afetada de forma adversa.

O Prospecto Preliminar contém apenas uma descri¢éo resumida dos termos e condi¢ées dos CRA e das obrigacées assumidas pela Emissora no Gmbito da Oferta. E
essencial e indispensdvel que os Investidores leiam o Termo de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condigées, os quais s@o especificos desta
operagdo e podem diferir dos termos e condigcbes de outras operagées envolvendo risco de crédito.

Para os efeitos desta Segdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a
Emissora e/ou a Devedora, quer se dizer que o risco ou a incerteza poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negécios, a posig¢éo financeira,
a liquidez, os resultados das operagcées ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagéio em contrdrio ou
conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressées similares nesta Se¢éio como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um
efeito adverso sobre a Emissora e/ou a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRA podem néo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladoras, seus investidores e ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis
em seu formuldrio de referéncia nos itens “Fatores de Risco” e “Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia a este Prospecto Preliminar.
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RISCOS RELACIONADOS A SECURITIZAGAO E AO REGIME FIDUCIARIO

Desenvolvimento recente da securitizacdo de direitos creditorios do agronegdcio: a securitizagdo de direitos creditérios do agronegécio ainda é uma operagdo em
desenvolvimento no Brasil, de grande complexidade quando comparada a outras estruturas juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos dos emissores dos valores
mobiliarios, dos cedentes dos créditos e dos préprios créditos que lastreiam a emissdo. O aumento do volume de emissdes de certificados de recebiveis do agronegdcio
ocorreu paulatinamente, com registros de maior crescimento somente nos ultimos anos. Em razdo da paulatina consolidagao da legislagdo aplicavel aos certificados do
agronegdcio ha menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretagdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas estruturas pelos Investidores, pelo mercado e
pelo Judicidrio, exemplificativamente, em eventuais conflitos ou divergéncias entre os Titulares dos CRA ou litigios judiciais, uma vez que os érgaos reguladores e o
Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em um eventual cendrio de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagdo existente, (i)
editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora, a Devedora e/ou os CRA, bem como (ii) proferir
decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses dos investidores dos CRA.

N&o ha jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo: a estrutura juridica do CRA e o modelo desta operagdo financeira considera um conjunto de obrigacGes
estipuladas entre as partes por meio de contratos e titulos de crédito, com base na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade na utilizagdo desta alternativa de
financiamento e da falta de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, poderdo ser verificados efeitos adversos e perdas por parte dos Titulares de
CRA em razao de discussdes quanto a eficacia das obrigages previstas na estrutura adotada para os CRA, na eventual discussdo quanto a aplicabilidade ou exigibilidade
de quaisquer de seus termos e condigdes em ambito judicial.

Decisdes judiciais relacionadas a Medida Proviséria 2.158-35 podem comprometer o regime fiduciario sobre os créditos dos CRA: a Medida Proviséria 2.158-35, ainda
em vigor, estabelece que as normas que disciplinam a afetacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos, o qual permanece respondendo pelos
débitos acima referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto da afetacdo. Ndo ha
como garantir que os recursos decorrentes das Debéntures ndo possam ser alcangados pelos credores dos débitos de natureza fiscal, trabalhista e previdenciario da
Emissora ou do mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade soliddria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econémico. Nesse caso, os titulares desses créditos concorrerdo com os titulares de CRA pelos recursos do Patrimdnio Separado e este pode ndo ser suficiente para o
pagamento integral dos CRA apds o cumprimento das obriga¢des da Emissora perante aqueles credores.

RISCOS RELACIONADOS AOS CRA, AS DEBENTURES E A OFERTA

Regulamentacdo especifica da CVM acerca dos CRA ainda é recente: atividade de securitizacdo de créditos do agronegdcio estdo sujeitas ndo somente a Lei 11.076, mas
a regulamentacdo da CVM, por meio da Instrucdo CVM 400, no que se refere as distribuicdes publicas, e da Instru¢cdo CVM 600, sendo que esta ultima foi editada
recentemente e ndo existe ainda um histérico da interpretacdo da CVM sobre suas disposi¢cdes, em casos praticos, que permita antecipar como a CVM interpretara os
termos e condi¢Ges previstos no Termo de Securitizagdo, especificamente quanto ao pleno atendimento da Instrugdo CVM 600.
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Alteracdes na legislacdo tributdria aplicdvel aos CRA - Pessoas Fisicas: Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRA por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de
imposto de renda, por forga do artigo 39, inciso IV, da Lei 11.033, isengdo essa que pode sofrer alteragGes ao longo do tempo. Vale dizer que a RFB atualmente expressa
sua interpretacdo, por meio do artigo 55, paragrafo Unico, da IN RFB 1.585, no sentido de que tal isencdo se aplica, inclusive, ao ganho de capital auferido na alienagdo
ou cessdo dos CRA (para mais informagdes, vide fator de risco “Eventuais Divergéncias na Interpretacdo das Normas Tributarias Aplicdveis”). Eventuais alteragGes na
legislagdo tributaria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRA, a criagdo de novos tributos
ou, ainda, mudancgas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdao afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRA para seus titulares.

Eventuais Divergéncias na Interpretacdo das Normas Tributdrias Aplicaveis: a interpretagdo quanto a tributagdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes de alienagdo dos
CRA no mercado secundario ndo é unanime. Existem duas interpretacdes dominantes a respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenga positiva entre o valor
de alienagdo e o valor de aplicagdo dos CRA, quais sejam: (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRA estdo sujeitos ao imposto de renda retido na fonte,
tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 12 da Lei 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da
alienagdo dos CRA sdo tributados como ganhos liquidos, nos termos do artigo 52, paragrafo 22 da Lei 8.383, com a redag¢do dada pelo artigo 2 2 da Lei 8.850, sujeitos,
portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor do CRA até o ultimo dia util do més subsequente ao da apuragdo dos ganhos, a aliquota de 15% (quinze
por cento), conforme estabelecida pelo artigo 29, inciso |l da Lei 11.033. Especificamente no caso de investidores pessoa fisica, o paragrafo unico do Art. 55 da Instrugdo
Normativa 1.585 prevé que a isengdo também se aplica ao ganho de capital auferido na alienagdo ou cessdao dos CRA. Deve-se considerar, adicionalmente, que ndo ha
jurisprudéncia consolidada sobre a matéria e que eventuais divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido pelo Titular do CRA na sua alienagdo podem ser
passiveis de sangdes pela Secretaria da RFB. Eventuais altera¢des de entendimento ou divergéncias na interpretagdo ou aplicacdo das normas tributarias em vigor por
parte da Secretaria da RFB ou dos tribunais podem afetar negativamente o rendimento liquido dos CRA para seus titulares.

Falta de Liquidez dos CRA no Mercado Secunddrio: O mercado secundario de CRA n3o opera de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado forte para negociacdo dos CRA, a permitir sua alienagdo pelos investidores, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou
adquirir os CRA podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario e deve estar ciente da eventual necessidade de manutencdo do
seu investimento nos CRA até a Data de Vencimento. Adicionalmente, considerando que podera ser aceita a participacdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
sujeitas as regras e restricdes previstas nos Documentos da Oferta, tal situacdo podera ser agravada pela participacdo de pessoas vinculadas na Oferta, o que podera
resultar em reducédo adicional da liquidez esperada dos CRA no mercado secundario.

O vencimento antecipado, Indisponibilidade de Taxa DI, a ocorréncia de Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado poderd acarretar o pagamento antecipado das
Debéntures e o Regate Antecipado dos CRA: Na hipdtese de indisponibilidade ou auséncia de apuracdo ou divulgacdo da Taxa DI sem que a Emissora, mediante
aprovacado dos Titulares de CRA, e a Devedora cheguem a um consenso sobre o indice que devera substitui-lo, as Debéntures deverdo ser resgatadas antecipadamente
pela Devedora, o que podera causar perdas financeiras aos Titulares de CRA.
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Caso se verifique qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, as Debéntures deverdo ser pagas antecipadamente, com o consequente Resgate Antecipado dos
CRA, o que podera causar perdas financeiras aos Titulares de CRA.

Por fim, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado, poderd ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para que a
Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRA. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos previstos para
cumprimento do processo de convocagdo e realizagdo da Assembleia Geral que deliberara sobre os Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado, ndo é possivel
assegurar que a deliberagdo acerca da eventual liquidagdo do Patriménio Separado ocorrerd em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRA se realize
tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRA.

Em qualquer desses casos, podera haver Resgate Antecipado dos CRA com diminui¢cdo do horizonte de investimento e consequentes perdas financeiras aos Titulares de
CRA, inclusive por tributagdo.

Quérum de deliberacdo na Assembleia Geral: as deliberagoes tomadas em Assembleias Gerais serdo aprovadas pela maioria dos Titulares de CRA em Circulagdo, e, em
certos casos, exigirdo um quérum de maioria simples ou qualificado conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo. O Titular do CRA pode ser obrigado a acatar
decisGes de Titulares de CRA em observancia aos quéruns determinados no Termo de Securitizagdo, ainda que manifeste um voto desfavoravel, ndo comparega a
Assembleia Geral ou se abstenha de votar, ndo existindo qualquer mecanismo para o resgate, a amortizagdo ou a venda compulsoria no caso de dissidéncia em
determinadas matérias submetidas a deliberacdo pela Assembleia Geral. Ha também o risco de o qudérum de instalagdo ou deliberagdo de determinada matéria nao ser
atingido e, dessa forma, os Titulares de CRA poderao ter dificuldade de, ou ndo conseguirdo, deliberar matérias sujeitas a Assembleia Geral.

Prestadores de servicos dos CRA: a Emissora contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades no ambito da Oferta. Caso
qualquer desses prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos ou ndo prestem servicos com a qualidade esperada pela Emissora, ou sejam
descredenciados, podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico, o que pode afetar adversa e negativamente os CRA, a Emissora ou até mesmo criar
eventuais 6nus adicionais ao Patrimdnio Separado.

Risco associado a contratacdo de auditor independente. A Emissora substituird a cada 5 (cinco) anos o auditor independente sem que gere a obriga¢do de aditar o
Termo e independentemente de necessidade de realizagdo de Assembleia Geral. A contratacdo de novo auditor independente poderd alterar o escopo do trabalho, a
qualidade do trabalho, bem como a remunerag¢do devida.

Riscos associados a guarda dos documentos que evidenciam a regular constituicdo dos direitos creditdrios vinculados as Debéntures: a Emissora contratara o
Custodiante para a guarda dos documentos que evidenciam a existéncia dos Direitos Creditérios do Agronegdcio. A eventual perda e/ou extravio dos referidos
documentos podera causar efeitos materiais adversos para os Titulares de CRA.
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A taxa de juros estipulada nos CRA pode ser guestionada em decorréncia da Sumula n.2 176 do Superior Tribunal de Justica: o Superior Tribunal de
Justica editou a SUmula n.2 176, segundo a qual é nula qualquer cldusula contratual que sujeitar o devedor a taxa de juros divulgada pela B3. Em caso de
uma eventual disputa judicial, a SUmula n.2 176 podera ser aplicada pelo Poder Judiciario e este poderd considerar que a Taxa DI ndo é valida como fator
de remuneracgdo dos CRA. Eventualmente o Poder Judiciario podera vir a indicar outro indice para substituir a Taxa DI. Caso seja indicado um novo indice,
este podera conceder aos titulares dos CRA uma remuneracdo inferior a remuneracdo inicialmente estabelecida para as os CRA. A taxa de juros dos CRA
podera ainda estar sujeita a limitacdes nas taxas de juros das Debéntures, caso a remuneragao das Debéntures seja contestada em juizo e limitada aos
juros legais, por determinacao judicial, conforme ja decidido em casos semelhantes pelo Tribunal de Justi¢ca de S3o Paulo.

Inadimpléncia_das Debéntures: a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo de CRA, inclusive a de
pagamento de Despesas e Despesas Extraordindrias, caso a Devedora ndo o faca diretamente, depende do adimplemento pela Devedora das obrigacbes
assumidas nas Debéntures. O Patrimbnio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRA, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRA dos montantes devidos dependera do adimplemento das Debéntures pela
Devedora, em tempo suficiente para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRA. Ndo ha quaisquer garantias de que os procedimentos de
cobranca judicial ou extrajudicial das Debéntures terdo um resultado positivo aos Titulares do CRA, e mesmo nesse caso, ndo se pode garantir seja
suficiente para a integral quitacdo dos valores devidos pela Devedora de acordo com a Escritura de Emissdo. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econémico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes perante os
Titulares do CRA.

O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRA: o pagamento da Remuneracdo e do valor do principal dos CRA depende do
pagamento integral e tempestivo pela Devedora das Debéntures. A capacidade de pagamento da Devedora poderd ser afetada em fungdo de sua
situacdo econdémico-financeira, da exposicdo ao seu risco de crédito ou em decorréncia de fatores imprevisiveis que poderdo afetar o fluxo de
pagamentos dos CRA.

N3do realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Direitos Creditérios do Agronegdcio: A
Emissora, na qualidade de adquirente dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, e o Agente Fiduciario, nos termos da Instru¢cdo CVM 583 e Lei 9.514/97,
sdo responsaveis, conforme o caso, por realizar os procedimentos de execuc¢do dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, de modo a garantir a satisfacdo
do crédito dos titulares de CRA. A nao realizacdo ou realizacdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Direitos Creditérios do Agronegdcio por
parte da Emissora ou do Agente Fiduciadrio podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRA. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora
em razdo de cobranca judicial dos Direitos Creditérios do Agronegdcio ou em caso de perda dos Documentos Comprobatérios, a capacidade de
satisfacdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRA.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Ocorréncia de Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado ou eventos de vencimento antecipado das Debéntures poderdo provocar efeitos adversos sobre o
pagamento dos CRA: na ocorréncia de: (i) Eventos de Liquidac¢do do Patrimonio Separado; ou (ii) Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures, com o
consequente obrigacdo de Resgate Antecipado dos CRA, (a) podera ndo haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para a quitagdo das obrigacdes
perante os titulares de CRA; ou (b) os Titulares de CRA poderdo passar a ser detentores das Debéntures proporcionais a quantidade de CRA que possuiam,
sendo que nesta situacdo (b.1) a isencdo fiscal prevista para os CRA ndo mais seria aplicavel; e (b.2) as Debéntures, por ser tratar de oferta privada, ndo poderdo
ser negociadas no mercado secundario e os investidores poderao ficar sujeitos exclusivamente ao risco de crédito da Devedora.

Os CRA sdo lastreados em Direitos Creditérios do Agronegécio oriundos das Debéntures: Os CRA tém seu lastro nos Direitos Creditérios do Agronegécio, os
guais sdo oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRA
durante todo o prazo de Emissdo. Ndo existe garantia de que ndo ocorrerd futuro descasamento, interrupg¢do ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento
por parte da Devedora, caso em que os titulares poderdo ser negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a
Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em fung¢do de inadimplemento por parte da Devedora.

Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o cardter de “operac¢do estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
operagdes de CRA, em situagdes de litigio podera haver perdas por parte dos titulares de CRA em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

Participacdo de pessoas vinculadas no processo de formacdo de precos: A participacdo de Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera
impactar adversamente a formagao da taxa aplicdvel a Remuneragao dos CRA, e o investimento nos CRA por investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderd
promover reducdo da liquidez dos CRA no mercado secundario.

RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA

Capacidade financeira da Devedora: A Devedora esta sujeita a riscos financeiros que podem influenciar diretamente o adimplemento das obriga¢des previstas
nas Debéntures. A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes estabelecidas no Termo de Securitizagdo depende do adimplemento das
obrigacGes assumidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem negativamente a situagcdo econémico-
financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigagdes relativas aos CRA, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizacdo.
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Capacidade operacional da Devedora: A Devedora esta sujeita a riscos operacionais que podem influenciar diretamente o adimplemento das
obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo. Eventuais altera¢cdes na capacidade operacional da Devedora, assim como dificuldades de repassar
0s aumentos de seus custos de insumos aos seus clientes, tais como combustiveis, pecas ou mao-de-obra, podem afetar seus fluxos de caixa e
provocar um efeito material adverso no pagamento dos CRA.

Risco de concentracdo de Devedor e dos Direitos Créditdrios do Agronegécio: Os CRA sdo concentrados em apenas 1 (um) devedor dos Direitos
Creditdrios do Agronegdcio oriundos das Debéntures. A auséncia de diversificacdo do devedor dos Direitos Creditérios do Agronegdcio
representa risco adicional para os investidores e pode provocar um efeito adverso aos Titulares dos CRA, uma vez que qualquer altera¢do na
condicdo da Devedora pode prejudicar o pagamento da integralidade dos Direitos Créditérios do Agronegdcio.

Potenciais divergéncias na Provisdo para Contingéncias de Processos Judiciais e Administrativos: a Devedora é parte em processos judiciais de
natureza trabalhista, civel, fiscal, previdenciaria, tendo sido provisionado um montante relevante nas suas demonstracdes financeiras. Eventuais
divergéncias na avaliacdo ou na estimativa de suas provisdes ou na sua divulgacdo ou a existéncia de contingéncias ndo provisionadas podem ter
impactos na Devedora e afetar adversamente sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, com efeitos inclusive em
relacdo a resultados futuros e/ou o cumprimento de suas obrigagdes sob as Debéntures, que podem impactar o pagamento dos CRA. Eventuais
falhas ou divergéncias na avaliagcdo ou na estimativa de suas provisGes ou na sua divulgacdo ou a existéncia de contingéncias ndo provisionadas
poderdo ter impactos na Devedora e afetar adversamente sua capacidade de adimplir as obriga¢cdes, com efeitos inclusive em relacdo a
resultados futuros ou o cumprimento de suas obrigacdes sob as Debéntures, que podem impactar o pagamento dos CRA.

O financiamento da estratégia de crescimento da Devedora requer capital intensivo de longo prazo. A implementacdo da estratégia de
crescimento da Devedora depende de sua capacidade de captar recursos para realizar investimentos, seja por divida ou aumento de capital. Nao
é possivel garantir que a Devedora sera capaz de obter financiamento suficiente para custear seus investimentos e sua estratégia de expansdo ou
gue tais financiamentos serdo obtidos a custos e termos aceitdveis, seja por condicdes macroecondémicas adversas, acarretando, por exemplo, um
aumento significativo das taxas de juros praticadas no mercado, seja pelo desempenho da Devedora ou por outros fatores externos ao seu
ambiente, o que podera lhe afetar adversamente de forma relevante. Ademais, a estrutura do capital da Devedora poderd ser alterada de forma
significativa, passando a ser essencialmente financiada com capital de terceiros, que podera resultar em implicacGes no gerenciamento da
Devedora, como por exemplo, aumento dos riscos de alavancagem financeira da Devedora.

LEIA O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

O descumprimento das leis e regulamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em penalidades civis, criminais e administrativas. A Devedora esta sujeita a
leis trabalhistas e ambientais locais, estaduais e federais, conforme o caso, assim como a regulamentos, autorizagdes e licengas que abrangem, entre outras
coisas, o regime de contratacdo de seus empregados, beneficios, a destinacdo dos residuos e das descargas de poluentes na dgua e no solo, conforme o caso, e
que afetam as suas atividades. Qualquer descumprimento dessas leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, ou falha na sua obtenc¢do ou renovagao, podem
resultar na aplicacdo de penalidades civis, criminais e administrativas, tais como imposicdo de multas, cancelamento de licengas (inclusive licencas de
funcionamento que podem resultar na paralisagdo das atividades da Devedora) e revogacdo de autorizagBes, além da publicidade negativa e responsabilidade
pelo saneamento ou por danos ambientais. Devido a possibilidade de regulamentos ou outros eventos ndo previstos, especialmente considerando que as leis
trabalhistas e/ou ambientais se tornem mais rigorosas no Brasil, 0 montante e prazo necessarios para futuros gastos para manutencdo da conformidade com os
regulamentos pode aumentar e afetar de forma adversa a disponibilidade de recursos para dispéndios de capital e para outros fins. A conformidade com novas
leis ou com as leis e regulamentos ambientais e/ou trabalhistas, conforme o caso, em vigor podem causar um aumento nos custos e despesas da Devedora.

A emissdo das Debéntures poderd representar parcela substancial da divida total da Devedora: A emissdao das Debéntures podera representar parcela
substancial da divida total da Devedora. Ndo ha garantia de que a Devedora tera recursos suficientes para o cumprimento das obriga¢gdes assumidas no ambito
das Debéntures. Sendo assim, caso a Devedora ndo cumpra com qualquer obrigacdo assumida no ambito das Debéntures, a Emissora podera nao dispor de
guaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRA aos Titulares dos CRA.

A Devedora estd sujeita a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial: ao longo do prazo de duragao dos CRA, a Devedora estd sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Devedora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar sua capacidade
financeira e operacional, o que podera afetar negativamente a capacidade da Devedora de honrar as obrigagdes assumidas nos termos da Escritura de Emissao
e, consequentemente, dos CRA.

A Devedora atua em um setor competitivo e sua consolidacdo poderad intensificar a concorréncia: O setor de alimentos brasileiro e da América Latina é
altamente competitivo. A Devedora enfrenta a concorréncia de empresas de portes variados, inclusive maiores e com mais recursos que a Devedora. Em geral,
a competicdo no setor de alimentos brasileiro e da América Latina é determinada, dentre outros, pela qualidade dos produtos, reconhecimento da marca,
agilidade e preco dos servicos de entrega e relacionamento com clientes. Atualmente, o setor de alimentos brasileiro e da América Latina é altamente
fragmentado. Em razdo do processo de consolidacdo do mercado, a Devedora ndo pode garantir que novos competidores ndo ingressardao no setor de alimentos
ou que os atuais nao se tornardao mais competitivos. Da mesma forma, a Devedora nao pode garantir que conseguird manter a sua participa¢ao de mercado no
setor de alimentos brasileiro e da América Latina, tampouco que os atuais e novos competidores ndo adquirirdo experiéncia e know-how para desenvolver
produtos de qualidade a pregos competitivos. Caso a Devedora n3do seja bem-sucedida em se posicionar em relagdo a sua concorréncia, podera ter sua
capacidade financeira afetada e diminui¢do da sua receita.
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Os negdcios da Devedora poderdo ser afetados por flutuacdes nos precos de matérias primas: O custo da Devedora com as suas principais matérias
primas representa uma parcela significativa de seu custo de vendas. A Devedora adquire tais matérias primas de diversos produtores e fornecedores
independentes, em volumes necessdrios para suprir as suas necessidades operacionais. Os precos destes produtos sdo ciclicos e estdo sujeitos a
volatilidade do mercado (e.g., oferta e demanda global) bem como a cotagdo do ddlar. Nesse sentido, os precos destas matérias primas podem ser
impactados por diversos fatores que estdo fora do controle da Devedora, incluindo condi¢des climaticas, pragas, disponibilidade e adequagdo do
fornecimento destas matérias prima as suas necessidades, utilizacdo de cultivos para gerar energia alternativa, legislagdo, regulamentacdo e politica
governamentais e condi¢cdes econémicas gerais. Caso ocorram aumentos significativos nos precos destas matérias primas e a Devedora ndo tenha
sucesso em repassa-los aos seus clientes e consumidores, a Devedora poderd ter sua receita e lucratividade afetadas.

RISCOS RELACIONADOS AS GARANTIAS

Riscos relacionados a constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Acdes da Broto Legal: Conforme previsto na Escritura de Emissdo, a Alienagao Fiducidria de
AcOes da Broto Legal sera constituida até a data de emissdo das Debéntures, sendo que estd submetida a condicdo resolutiva, qual seja, a liberagdo das
garantias prestadas no ambito Debéntures do Itad. Ademais, o processo de excussdo da referida garantia podera ser demorado e seu sucesso depende
de diversos fatores que ndo estdo sob o controle da Securitizadora ou de seus respectivos credores, podendo ainda, o produto da excussao da Alienagao
Fiduciaria de A¢Oes da Broto Legal podera ser insuficiente para pagar integralmente o saldo devedor dos CRA.

Riscos relacionados a constituicdo das Hipotecas: Conforme previsto na Escritura de Emissdo, as Hipotecas serdo constituidas até a data de emissdo das
Debéntures, e em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de emissdo das Debéntures devera ser efetivado o georreferenciamentos dos Imdveis
Hipotecados a serem Convertidos em Alienagdo Fiducidria e constituida a Alienacdo Fiducidria de Imédveis Hipotecados a Serem Convertidos em
Alienacdo Fiduciaria, nos termos da Escritura de Emissdo, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures. Caso os registros das Hipotecas nao
sejam devidamente concluidos na data de emissdo das Debéntures, as Escrituras de Hipoteca apresentardo vicios de constituicdo e oponibilidade
perante terceiros até que ocorra o registro perante os cartérios competentes, bem como ndo ocorrerd a liquidagdo financeira dos CRA. Adicionalmente,
a limitacdo na excussdo das Hipotecas e das Aliena¢des Fiduciarias de Imdveis Hipotecados a serem Convertidos em Alienacdo Fiduciaria, conforme o
caso, podera afetar o recebimento dos montantes devidos aos Titulares dos CRA. O processo de excussado das referidas garantias podera ser demorado e
seu sucesso depende de diversos fatores que ndo estdo sob o controle da Securitizadora ou de seus respectivos credores, podendo ainda, o produto da
excussdo das Hipotecas e das AlienacGes Fiduciadrias de Imdveis Hipotecados a serem Convertidos em Alienagdo Fiduciaria, conforme o caso, poderd ser
insuficiente para pagar integralmente o saldo devedor dos CRA.
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Riscos relacionados a constituicdo das AlienacGes Fiduciarias de Imdveis: Conforme o previsto na Escritura de Emissdo, as AlienagGes Fiduciarias de Imdveis serdo constituidas
nos prazos definidos pela cldusula 4.5.2 da Escritura de Emissdo contados da data de liberagdo das garantias prestadas pela Devedora no ambito da 12 emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em acGes, da espécie com garantia real e garantia adicional fidejussdria em série Unica, para distribuigdo publica com esforgos restritos de distribuicdo,
da Cinel Alimentos Comércio, Importagdo e Exportagdo S.A. (incorporada e sucedida pela Broto Legal Alimentos S.A.). Caso os registros ndo sejam devidamente concluidos, os
Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis apresentardo vicios de constituicdo e oponibilidade perante terceiros até que ocorra o registro perante os cartorios competentes e
a Alienagdo Fiducidria de A¢Oes da Broto Legal ficard vigente até que ocorra o registro dos Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imdveis. Adicionalmente, a limitagdo na excussdo
das AlienagGes Fiduciarias de Imoveis poderd afetar o recebimento dos montantes devidos aos Titulares dos CRA. O processo de excussdo das referidas garantias poderdo ser
demorados e seu sucesso depende de diversos fatores que ndo estdo sob o controle da Securitizadora ou de seus respectivos credores, podendo ainda, o produto da excussdo
das Alienages Fiduciarias de Iméveis e/ou da Hipoteca de Imdveis ser insuficiente para pagar integralmente o saldo devedor dos CRA.

Riscos relacionados a constituicdo das Cessdes Fiduciarias de Recebiveis e de Conta Vinculada: Conforme previsto na Escritura de Emissdo, as CessGes Fiducidrias de Recebiveis e
de Conta Vinculada serdo constituidas até a data de emissdo das Debéntures. Caso os registros ndo sejam devidamente concluidos, os Contratos de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis e de Conta Vinculada apresentarao vicios relacionados a e oponibilidade perante terceiros até que ocorra o registro perante os cartdrios competentes e ndo ocorrera
a liquidagao financeira dos CRA.

Riscos relacionados a excussdo das Garantias: A limitagdo na excussdo das Garantias podera afetar o recebimento dos montantes devidos aos Titulares dos CRA. O processo de
excussdo das referidas garantias podera ser demorado, tendo em vista o nimero de matriculas e a complexidade operacional, conforme o caso, das Garantias, e seu sucesso
depende de diversos fatores que ndo estdo sob o controle da Securitizadora ou de seus respectivos credores, podendo ainda, o produto da excussdo das Garantias, conforme o
caso, ser insuficiente para pagar integralmente o saldo devedor dos CRA, pelo fato de cada Garantia ser constituida para garantir apenas um percentual das Obrigacdes
Garantidas.

Nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imdveis e nas Escrituras de Hipoteca, na hipétese (i) dos Imdveis objeto ndo atinjam a Razdo da Garantia; e/ou (ii) na
ocorréncia de sinistro, desapropriagao, deterioragdao, oneragdao ou qualquer hipdtese de perda, parcial ou total, dos Imdveis que resulte no descumprimento da Razdo da
Garantia e/ou (iii) ocorra a desvalorizacdo dos Imdveis, constatada por meio dos laudos de avaliagdo emitidos nos termos da clausula 4.4 dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria
de Imodveis e clausula 7.1.2 das Escritura de Hipoteca, a Elah Agrobusiness e/ou Washington e/ou a Devedora, conforme aplicavel, obrigam-se a reforar ou substituir as
respectivas garantias. A Razdo da Garantia podera ser recomposta por (i) alienagao fiducidria em garantia de outros imdveis rurais de titularidade da Devedora, de Washington
ou da Elah Agrobusiness, conforme mecanismo de Reforgo de Garantia definido na cldusula 4.5 dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) cessdo fiduciaria de: (a)
titulos publicos federais e operagGes compromissadas com lastro em titulos publicos federais; e (b) certificados de depdsitos bancarios com liquidez diaria emitidos por
instituicBes financeiras que tenham a classificagdo de risco minima de AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou minima de Aa3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; ou (iii) fianca bancéria, sem qualquer beneficio de ordem ou ressalva para a sua execugdo, valida por
todo o prazo de vigéncia dos CRA, no valor igual ou superior ao valor devido dos CRA, emitida por banco de 12 (primeira) linha, assim consideradas as 5 (cinco) maiores
instituicGes financeiras brasileiras (considerado o ranking das maiores instituicdes financeiras por ativo) e desde que mantenham classificagdo de risco minima de A- de longo
prazo em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou minima de Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes
no Pais.
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Caso a Devedora e os Garantidores ndo cumpram com o disposto acima e ndo tenham como recompor a Razdo da Garantia, sera convocada Assembleia Geral para
deliberar sobre a declaragao de vencimento antecipado das Debéntures, conforme disposto nas hipoteses de Eventos de Vecimento Antecipado.

Risco relacionados ao pagamento dos Recebiveis devidos nos termos dos Contratos de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e de Conta Vinculada: Os Garantidores podem
deixar de arcar com suas obrigacbes de fornecimento de cana-de-aglcar, nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis e de Conta Vinculada de
Washington. Ainda, a Raizen e a Usina Sdo Manoel, na qualidade de compradores no ambito dos Contratos de Fornecimento de cana-de-agucar (conforme definidos no
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebibeis e de Conta Vinculada de Washington), podem deixar de cumprir com suas obrigacGes de pagar pela compra de cana-de-
acucar no ambito de tais Contratos de Fornecimento, o que poderia comprometer a de Cessdo Fiducidria de Recebiveis e de Conta Vinculada de Washington que
garante o adimplemento das ObrigacGes Garantidas.

A Emissora correra o risco de performance dos Recebiveis (conforme definidos no Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis de Washington), consubstanciado na
possibilidade de que os Garantidores deixem de arcar com suas obrigacdes de (i) fornecimento de cana-de-aglcar nos termos do Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis de Washington. Ainda, a Raizen e a Usina S3o Manoel, na qualidade de compradores no ambito dos Contratos de Fornecimento de cana-de-agucar
(conforme definidos no Contrato de Cessdo Fiducidria), poderiam deixar de cumprir com suas obrigacGes de pagar pela compra de cana-de-agucar no ambito de tais
Contratos de Fornecimento, o que comprometeria os fluxos de recebiveis da presente operagdo, na medida em que tais pagamentos compdem a Cessao Fiduciaria de
Recebiveis de Washington que garante o adimplemento das Obriga¢Ges Garantidas. A Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de Washington estara sujeita ao risco de crédito
da Raizen e da Usina Sdo Manoel, consubstanciado na possibilidade de que estas deixem de realizar o pagamento pelo produto recebido dos Garantidores, nos termos
do Contrato de Fornecimento. Pelas mesmas razoes ja indicadas anteriormente, tal inadimplemento poderia comprometer os fluxos de recebiveis da presente
operagdo.

Ainda, as Cessdes Fiduciarias de Recebiveis poderdo ser invalidadas ou tornadas ineficaz caso haja decisdo judicial transitada em julgado determinando que a cessdo de
créditos foi realizada em (i) fraude contra credores, ou seja, se no momento da cessdo os Garantidores, conforme aplicavel, estivessem insolventes ou se em razdo da
cessdo de créditos passassem ao estado de insolvéncia, (ii) fraude a execugdo, ou seja, se quando da cessdo, os Garantidores, conforme aplicavel, respondessem
passivamente por a¢do de execucdo judicial capaz de reduzi-las a insolvéncia, ou se sobre os Créditos Cedidos (conforme definido nos Contratos de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis) pendessem demandas judiciais fundadas em direito real e (iii) fraude a execucdo fiscal, ou seja, se os Garantidores, conforme aplicavel, quando da
celebracdo da cessdo, respondessem passivamente por acdo de execucgdo fiscal judicial tendo por objeto crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, e
nao dispusessem de bens para total pagamento da divida fiscal.

Riscos Relacionados a Razdo da Garantia: A Razdo da Garantia poderd ser calculada com base em informag&es incorretas e/ou incompletas, além de possuir o risco da
referida Razdo da Garantia ndo perfazer o montante ideal estipulado nos termos dos respectivos contratos, podendo trazer prejuizo aos Titulares de CRA, uma vez que
esta garantia podera ser insuficiente para assegurar o Valor Total da Emissdo referente aos CRA.
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RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA

Manutencdo do registro de companhia aberta: a atuagdo da Emissora como securitizadora de créditos do agronegdcio por meio da emissdo de certificados de recebiveis do
agronegdcio depende da manutencgdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizages societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos
exigidos pela CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissdo dos CRA e/ou a fung¢do da Emissora
no ambito da Oferta e da vigéncia dos CRA.

O Objeto da Companhia Securitizadora e o Patriménio Separado: a Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio, tendo como objeto social a aquisi¢do e
securitizagdo de quaisquer direitos creditdrios do agronegdcio passiveis de securitizagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio, nos termos da Lei
11.076, Lei 9.514 e Instru¢do CVM 600, cujos patrimOnios sdao administrados separadamente. O patrimonio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os
respectivos créditos do agronegdcio e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos do agronegdcio por parte dos devedores a Emissora
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos titulares dos CRA, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operagdes de
que participa, o patriménio da Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de securitizacdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado: a responsabilidade da Emissora se limita ao que dispde o paragrafo Unico do artigo 12,
da Lei 9.514, em que se estipula que a totalidade do patriménio da Emissora (e ndo o Patrimonio Separado) respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposigdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. Caso a Emissora seja responsabilizada
pelos prejuizos ao Patrimoénio Separado, o patrimonio da Emissora poderd nao ser suficiente para indenizar os titulares de CRA e ndo ha garantias de que a Emissora dispora de
recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 12, da Lei 9.514.

N3do aquisicdo de créditos do agronegdcio: A aquisicdo de créditos de terceiros para a realizagdo de operagdes de securitizagdo é fundamental para manutengdo e
desenvolvimento das atividades da Emissora. A falta de capacidade de investimento na aquisicdo de novos créditos ou da aquisicdo em condigGes favoraveis pode prejudicar sua
situagdo econdmico-financeira da Emissora e seus resultados operacionais, podendo causar efeitos adversos na administracdo e gestdo do Patrimonio Separado.

A administracdo da Emissora: A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio, tendo como objeto social, dentre outros, a aquisi¢do e securitizagao de
guaisquer direitos creditdérios imobilidrios do agronegdcio passiveis de securitizagdo por meio da emissado de certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio, nos termos
da Lei 11.076, Lei 9.514 e da Instrugdo CVM 600, cujos patrimdnios sdao administrados separadamente. O patrimonio separado de cada emissdao tem como principal fonte de
recursos os respectivos créditos do agronegdcio e suas garantias.

Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos créditos do agronegdcio por parte dos devedores ou coobrigados, poderd afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagGes assumidas junto aos titulares dos certificados de recebiveis do agronegécio, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas
operagdes de que participa, o patrimonio da Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de securitizacdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados, de
modo que ndo ha qualquer garantia que os investidores nos CRA receberdo a totalidade dos valores investidos.
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O patriménio liquido da Emissora, em 31 de dezembro de 2018, era de RS 3.498.623,00 (trés milhdes quatrocentos e noventa e oito mil e seiscentos e vinte e trés reais) e,
portanto, inferior ao Valor Total da Emissdo. Ndo ha garantias de que a Emissora dispord de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da
responsabilidade pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do patrimonio separado.

Crescimento da Emissora e de seu capital: o capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manuteng¢do do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. N3o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Importancia de uma equipe qualificada: a perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico destes produtos.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragdo de resultado.

Originacdo de novos negdcios ou reducdo de demanda por CRA: A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizagdo do agronegocio, bem como da demanda
de investidores pela aquisicdo dos CRA de sua emissdo. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicdo de CRA venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

A Emissora poderd estar sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial: ao longo do prazo de duragdo dos CRA, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiducidrio e o Patrimdnio Separado, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os créditos que compdem o Patrimdnio Separado, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso
pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patriménio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢gdes assumidas junto aos titulares dos
CRA.

Emissdo de carta de conforto relativa as demonstracdes financeiras publicadas da Emissora: O Cédigo ANBIMA, em seu artigo 99, inciso X, prevé, entre as obrigagdes dos

Coordenadores, o envio a ANBIMA de uma cdpia da carta conforto e/ou de manifestagdo
escrita dos auditores independentes da Emissora acerca da consisténcia das informagées
financeiras constantes deste Prospecto com as demonstragdes financeiras e informagdes
trimestrais publicadas pela Emissora.

Sendo assim, é possivel que existam eventuais inconsisténcias entre tais informagdes, o que poderia afetar negativamente a analise dos Investidores.
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RISCOS RELACIONADOS AO AGRONEGOCIO

Agronegdcio no Brasil: O agronegdcio brasileiro podera apresentar perdas em decorréncia de condigGes climaticas desfavoraveis, redugao de pregos de commodities
nos mercados nacional e internacional, alteragdes em politicas de concessdo de crédito publico ou privado para produtores rurais, o que pode afetar sua capacidade
econémico-financeira e a capacidade de producdo do setor agricola em geral, impactando negativamente a capacidade de pagamento da Devedora.

Risco de transporte e logistica: Deficiéncias das malhas ferrovidria e rodoviaria podem ocasionar altos custos de logistica e perda da rentabilidade a Devedora, assim
como a falha ou a impericia no manuseio para transporte pode acarretar perdas de producdo, desperdicio de quantidades ou danos ao produto ou aos veiculos
utilizados no transporte dos produtos. Uma deterioragdo das condi¢gGes de conservacdo das malhas rodovidria e ferrovidria, podera afetar a capacidade de
adimplemento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio pela Devedora.

Riscos climaticos: As alteragdes climaticas extremas podem ocasionar mudancgas bruscas nos ciclos produtivos de commodities agricolas, por vezes gerando choques de
oferta, quebras de safra, volatilidade de precos, alteracdo da qualidade e interrupgdo no abastecimento dos produtos por elas afetados. Nesse contexto, a capacidade
de producgdo e entrega dos produtos produzidos pela Devedora, por falta de matéria prima pode ser adversamente afetada, gerando dificuldade ou impedimento do
cumprimento das obrigacdes da Devedora, o que pode afetar a capacidade de pagamento dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio.

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS

Intervencdo do Governo Brasileiro na Economia: o Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica,
podendo adotar medidas que envolvam controle de saldrios, precos, cdmbio, remessas de capital e limites a importacdo, entre outras medidas que podem ter um efeito
adverso relevante nas atividades da Emissora, da Devedora e das demais participantes da Oferta. A inflagdo e algumas medidas governamentais destinadas ao combate
ou ao controle do processo inflacionario geraram, no passado, significativos efeitos sobre a economia brasileira, inclusive o aumento das taxas de juros, a mudanca das
politicas fiscais, o controle de precos e salarios, a desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagOes. As atividades, a situagdo financeira e os
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos demais participantes da Oferta poderdo ser prejudicados de maneira relevante devido a modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v)
liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criacdo de estoques reguladores de commaodities;
e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementacdo de mudangas nas
politicas ou normas que venham a afetar os fatores acima mencionados ou outros fatores no futuro podera contribuir para um aumento da volatilidade do mercado de
valores mobilidrios brasileiro. Tal incerteza e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e resultados operacionais da
Emissora e da Devedora, o que poderd afetar a capacidade de adimplemento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio pela Devedora e, consequentemente, os
investimentos realizados pelos titulares dos CRA.
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Politica Monetéria Brasileira: o Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetdria e define a taxa de juros brasileira, com objetivo de controlar a oferta de
moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, levando em consideragao os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos outros
paises. A eventual instabilidade da politica monetdaria brasileira e a grande variagdo nas taxas de juros podem ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu
crescimento, com elevagdo do custo do capital e retragdo dos investimentos se retraem. Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre a produgdo de bens, o
consumo, os empregos e a renda dos trabalhadores e causar um impacto no setor agricola e nos negdcios da Devedora, da Emissora e dos demais participantes da
Oferta, o que pode afetar a capacidade de produgao e de fornecimento e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRA. Dentre as possiveis consequéncias
para a Emissora e/ou para a Devedora, ocasionadas por mudancas na politica econdmica, pode-se citar: (i) mudangas na politica fiscal que tirem o beneficio tributério
aos investidores dos CRA, (ii) mudangas em indices de inflagdo que causem problemas aos CRA indexados por tais indices, (iii) restricGes de capital que reduzam a
liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variagdo das taxas de cambio que afetem a capacidade de pagamentos das empresas.

Ambiente Macroecondmico Internacional e Efeitos Decorrentes do Mercado Internacional: Os valores de titulos e valores mobilidrios emitidos no mercado de capitais
brasileiro sdo influenciados pela percepg¢do de risco do Brasil, de outras economias emergentes e da conjuntura econGmica internacional. A deterioracdo da boa
percepgdo dos investidores internacionais em relagdo a conjuntura econdmica brasileira podera ter um efeito adverso sobre a economia nacional e os titulos e valores
mobiliarios emitidos no mercado de capitais doméstico. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou
indicios de corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagao rigorosa das normas de prote¢do dos investidores
ou a falta de transparéncia das informacgGes ou, ainda, eventuais situagGes de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de
capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Diferentes condigGes econdmicas em outros paises podem provocar
reagGes dos investidores, reduzindo o interesse pelos investimentos no mercado brasileiro, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos
para captagdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro. A restricdo do crédito internacional pode causar aumento do custo para empresas que tém receitas
atreladas a moedas estrangeiras, reduzindo a qualidade de crédito de potenciais tomadoras de recursos através dos CRA, e causando, por consequéncia, um efeito
adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros e no preco de mercado dos CRA. Ademais, acontecimentos negativos no mercado
financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrup¢do em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a ndo
aplicagdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informacgdes ou, ainda, eventuais situacGes de crise na economia brasileira e
em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil.

A instabilidade politica pode ter um impacto adverso sobre a economia brasileira: No passado, o desempenho da economia brasileira sofreu os efeitos da situacdo
politica do pais. Historicamente, crises e escandalos politicos tém afetado a confianca dos investidores e do publico em geral e dificultado o desenvolvimento
econbémico, prejudicando os precos dos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras. Ndo se sabe se as politicas a serem adotadas pelo governo brasileiro
afetardo negativamente a economia, os negécios e/ou o desempenho financeiro da Devedora. Incertezas, esciandalos politicos, instabilidade social e outros
acontecimentos politicos ou econdmicos podem ter um efeito adverso sobre a Devedora e, consequentemente, sobre o pagamento dos CRA.
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Acontecimentos recentes no Brasil: Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou dificuldades e revezes e podera
continuar a declinar, o que pode afetar negativamente a Devedora. A classificagdo de crédito do Brasil enquanto nagdo (sovereign credit rating), foi recentemente
rebaixada pela Standard & Poor’s, pela Fitch e pela Moody’s, o que pode contribuir para um enfraquecimento da economia brasileira, bem como pode aumentar o
custo da tomada de empréstimos pela Devedora. Qualquer deterioragdo nessas condigdes pode afetar adversamente a capacidade produtiva da Devedora e
consequentemente sua capacidade de pagamento.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios da Devedora e da Emissora, seus resultados e operacdes: A instabilidade politica pode afetar
adversamente os negocios da Emissora e da Devedora, seus resultados e operagdes. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou a confianga dos investidores e a populagdo em geral, o que resultou na desaceleragdo da
economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Além disso, as investigacdes de operagGes atualmente em curso, tais como “Operagdo Lava Jato” podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e
podem ter um efeito negativo nos negdcios da Devedora e da Emissora. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigacgGes.

O potencial resultado destas investigacGes é incerto, mas elas ja tiveram um impacto negativo sobre a percepc¢do geral de mercado da economia brasileira. Ndo se pode
assegurar que as investigacGes ndo resultardo em uma maior instabilidade politica e econémica ou que novas acusagdes contra funciondrios do governo e de empresas
estatais ou privadas ndo surgirdo no futuro no ambito destas investigacGes ou de outras. Além disso, ndo se pode prever o resultado de tais alegagGes, nem o seu efeito
sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar adversamente os negdcios, condicdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da
Devedora e, portanto, em relagdo a esta, sua capacidade de pagar os Direitos Creditdrios do Agronegdcio.
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