As informacdes contidas nesta minuta de Prospecto estdo sob analise da Comissao de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. Este documento é uma minuta inicial sujeita a alteracdes e complementacoes,
tendo sido arquivado junto & Comisséo de Valores Mobiliarios para fins exclusivos de analise e exigéncias por parte dessa autarquia. Este documento, portanto, ndo se caracteriza como o Prospecto da Oferta e ndo constitui uma
oferta de venda ou uma solicitagdo para oferta de compra de titulos e valores mobiliarios no Brasil ou em qualquer outra localidade. Os potenciais investidores nao devem tomar uma deciséo de investimento com base nas informacdes
contidas nesta minuta.

PROSPECTO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 32 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Fll BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/ME n° 17.324.357/0001-28

Oferta publica de distribuigdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 400"), de inicialmente 3.871.966 (trés milhdes, oitocentas e setenta e uma mil e novecentas e sessenta e seis) cotas
("Cotas") da 3 (terceira) emissao (respectivamente, “Oferta” e “Emissdo” ou “32 Emissdo”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS (“Fundo”), com valor unitario de R$77,48 (setenta e sete reais
e quarenta e oito centavos) na Data de Liquidagdo (conforme abaixo definido), sendo que referido valor no inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definida), totalizando a Oferta o valor de inicialmente:

R$ 299.999.925,68

(duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e cinco reais e sessenta e oito centavos) 4

Autorregulagio

Codigo ISIN das Cotas N° BRBPFFCTF002 - - Codigo de Negociagio das Cotas na B3: BPFF11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento de Atuacao: Titulos e Valores Mobilidrios

ANBIMA

O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrugao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472"), e demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis, e est4 inscrito no CNPJ/ME sob o n® 17.324.357/0001-28, administrado pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira devidamente autorizada pela CVM para prestar
servicos de administragao de carteiras de fundos de investimento, através do Ato Declaratdrio n° 6.819, expedido em 17 de maio de 2002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 228, Sala 913 Parte, CEP 22.250-040 (“Administrador”), e cuja carteira de investimentos (“Carteira”) é gerida pela PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga de Botafogo,
n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913 e 914, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 11.397.672/0002-80, e devidamente autorizada pela CVM & prestacao dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios através do Ato Declaratério n® 10.817, expedido em 15 de janeiro de 2010 (“Gestor”). A constituicdo do Fundo foi aprovada conforme deliberado pelo Administrador no ato de constituicdo do Fundo, em 11 de dezembro de 2012, o qual foi
registrado no 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1274987, em 12 de dezembro de 2012, o qual aprovou o Regulamento do Fundo, alterado de tempos em tempos, sendo que a ultima
alteragéo do regulamento do Fundo foi registrada no 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em 30 de julho de 2018, sob 0 n°® 1910127 (“Regulamento”). A Oferta foi aprovada por meio da (i)
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada em 29 de janeiro de 2020, registrada em 05 de agosto de 2020, sob o n° 1.934.591, no 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro ("AGE da Oferta”) e (ii) do Termo de Apuracdo do Resultado da Consulta Formal aos Cotistas, realizada em 30 de junho de 2020, registrado em 05 de agosto de 2020, sob o n° 1.934.592, no 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“Consulta Formal").

A Oferta sera coordenada e liderada pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada (“Coordenador Lider”), com a participagdo do PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade por agdes, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, Sala 907, CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 45.246.410/0001-55 (“Plural’), BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, sala 501, CEP 22.250-911, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 ("BTG"), GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, Itaim Bibi, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob 0 n°65.913.436/0001-17 (“Guide”) e BANCO ANDBANK (BRASIL)
S.A., instituido financeira integrante do sistema financeiro de valores mobiliarios, com endereco na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179 -9° andar, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ sob o n® 48.795.256/0001-69 (“Andbank”

ou, quando mencionado em conjunto com Plural, BTG e Guide “Coordenadores Convidados” e, em conjunto com o C Lider, “C da Oferta”).
OFERTA PRECO DE INTEGRALZIAGAO (R$)** TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)*** TOTAL (R$)****
Por nova Cota da 32 Emissao 48 , 80,51
Volume Total* 299.999.925,68 11.732.056,97 311.731.982,65

*Sem considerar as Cotas do Lote Adicional de Cotas.

** O valor do Preco de Integralizacdo das Cotas da 32 Emissdo, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.
*** O valor em reais da Taxa de Distribui¢do Primaria

**+% \alor em reais equivalente ao somatério do preco da 32 Emissdo e da Taxa de Distribui¢do Primaria.

Observado os termos e condigdes estabelecidos no paragrafo 5° do artigo 22 do Regulamento e conforme aprovado na AGE da Oferta e Consulta Formal, sera devida pelos investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 32 Emissao,
inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), a taxa de distribuicdo priméaria equivalente a um percentual fixo de 3,9107% (trés inteiros e nove mil
cento e sete décimos de milésimos por cento) sobre o valor unitario de cada nova Cota, isto ¢, de R$ 3,03 (trés reais e trés centavos) por Cota, para fins de cobertura dos custos e despesas decorrentes da estruturagao e da distribuiéo das Cotas, que podera
incluir, entre outros custos relacionados a Oferta, (a) comissao de coordenagao; (b) comissao de distribuicdo; (c) honorarios de advogados contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA,; (e) taxa de registro
e distribuigao das Cotas na B3; (f) custos com a publicacdo de antincios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso; (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente; sendo certo que caso apos a Data de Liquidagdo da
Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuido Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos nos itens “(a) e (b)" acima, o Gestor devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior a0 montante necessario para
cobrir os custos relacionados a Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a (g)" acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo (“Taxa de Distribui¢do Primaria")

A quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no Artigo 14, §2° da Instrugdo CVM n° 400, de até 774.393 (setecentas e setenta e quatro mil, trezentas e noventa e trés) Cotas, equivalentes,
em conjunto, a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas, podendo totalizar a Oferta a quantidade de até 4.646.359 (quatro milhGes, seiscentas e quarenta e seis mil, trezentas e cinquenta e nove) Cotas, perfazendo o montante de até R$
359.999.895,32 (trezentos e cinquenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e noventa e cinco reais e trinta e dois centavos) na Data de Liquidacao, sem considerar a Taxa de Distribui¢ao Primaria.

O Fundo tem por objeto a realizacéo de investimentos imobiliarios por meio da aquisicéo de ativos financeiros do segmento imobiliario, com alocagao preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado (“Cotas de Fll"), e menos relevante na aquisico de letras de crédito imobiliario ("LCI"), letras hipotecarias ("LH") e certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") (sendo que as Cotas de Fll, as LCl, as LH e os CRI em conjunto s&o
doravante designados “Ativos Imobiliarios”), com a finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociagao das Cotas de Fil que o Fundo vier a adquirir, observando-
se o disposto no Regulamento.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 49 A 55.

Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos da Carteira, ndo ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente, para o investidor. Além disso, qualquer rentabilidade
que venha a ser obtida pelo Fundo ndo representara garantia de rentabilidade futura. O Fundo n&o conta com garantias do Administrador, do Gestor, das Institui¢des Participantes da Oferta, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para reducéo ou eliminagao dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas do Fundo (“Cotistas”) também poderao estar sujeitos. A presente Oferta ndo contara com classificagao de risco. Ainda, ndo ha compromisso

ou garantia por parte do Administrador ou do Gestor de que o objetivo de investimento do Fundo sera atingido.

As informagGes contidas neste Prospecto estio em consonancia com o Regulamento, porém n&o o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atencdo as clausulas do Regulamento relativas
a0 objetivo do Fundo, & sua politica de investimento e & composicao de sua Carteira, bem como as disposicdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

0 pedido de registro da presente Oferta foi protocolado na CVM em 21 de julho de 2020.
A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 25 DE AGOSTO DE 2020, SOB O N° CVM/SRE/RF1/2020/041, NOS TERMOS DA INSTRUcﬂO CVM N° 472 EDA INSTRUGI\O CVM N° 400.
AS COTAS DA OFERTA SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIACAO SECUNDARIA NO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO PELA B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), OBSERVADO O DISPOSTO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

idade das infi 6 das ou j sobre a

A concessdo do registro da presente distribuicdo nao implica, por parte da CVM, garantia de do Fundo, de seu Administrador ou das Cotas a serem distribuidas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO
DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacio e/ou liquidacéo integral do valor i ido, sera o mais benéfi
sobre a tributagéo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Segao “Tributagao - Regras de Tributacdo do Fundo”, a partir da pagina 91 deste Prospecto.

dentre os previ na aria vigente. Para maiores informacdes

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO SENDO
PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Adesao (conforme definido abaixo), que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, dos fatores
de riscos aos quais o Fundo e, consequentemente, o Cotista esta sujeito, bem como da Taxa de Administracao, da Taxa de Performance (conforme definidos abaixo), da Taxa de Distribuicao primaria e das demais despesas devidas pelo Fundo.

Quaisquer informages ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Administrador e/ou as Instituigdes Participantes da Oferta e/ou & B3 e/ou a CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste
Prospecto.
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE
ADESAO, (ABAIXO DEFINIDO), SEJA POR VIA FiSICA OU ELETRONICA, QUE RECEBEU
EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA
CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O
COTISTA ESTA SUJEITO A TAXA DE ADMINISTRAGCAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR E AS
DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

TRATA-SE DE PROSPECTO PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA CVM. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS
DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO, NOS LIMITES LEGAIS, AS
PESSOAS VINCULADAS, PODERA REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO JUNTO AS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA PARA SUBSCRICAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O
ADMINISTRADOR OU O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DO GESTOR, OU DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE
MECANISMOS DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ALVO PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO V A
ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢ado, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

Administrador ou Genial
Investimentos

Anuncio de Encerramento

Antincio de Inicio

Assembleia Geral

Ativos

Ativos de Liquidez

Ativos Imobiliarios

Auditores Independentes

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para prestar servicos de administragao
de carteiras de fundos de investimento através do Ato
Declaratério n° 6.819, expedido em 17 de maio de 2002,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62, com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 228, Sala 913 Parte, CEP 22.250-040.

O anuncio informando acerca do resultado final da Oferta,
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 29 da
Instrucao CVM n° 400.

O anuncio informando acerca do inicio da Oferta, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador
da CVM e da B3, a ser publicado nos termos do artigo 52 da
Instrucao CVM n° 400.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.

Conjuntamente, (i) cotas de emissao de fundo de investimento
classificados como referenciado DI, regulados pela Instrucdo
CVM n° 555, cuja carteira de investimentos seja considerada
de baixo risco e cuja taxa de administracdo seja no maximo
0,5% (meio por cento) ao ano sobre o patriménio liquido; (ii)
titulos publicos federais; (iii) certificados de deposito bancario
emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificacdo de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3
pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas
representantes no Pais; e (iv) operagdes compromissadas com
lastro em titulos publicos federais.

Conjuntamente, Cotas de Fll, LCls, LHs e CRls.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES §S/S,
sociedade com endereco na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo 370, 8° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 61.366.936/0002-06, para ser responsavel
pela auditoria independente das demonstra¢des financeiras
do Fundo.




BACEN

B3

Boletim de Subscricao

Carta Convite

CRI

CMN

CNPJ/ME

COFINS

Comunicado de Encerramento
do Periodo de Preferéncia

Contrato de Distribuicdo

Contrato de Gestao

Coordenador Lider

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por agdes com sede
na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n°®
48, Centro, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 09.346.601/0001-25.

O documento que formaliza a subscricido de Cotas do
Fundo pelo Investidor.

E a carta convite por meio da qual as demais Instituicdes
Participantes da Oferta poderdo manifestar sua aceitacdo
em participar da Oferta, concedendo mandato de
representacdo valido e eficaz para que a B3 possa
representd-las na celebracdo de Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicao.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios.
Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social.

Comunicacao realizada no site (@) do Administrador; (b) do
Gestor; (c) das Instituicoes Participantes da Oferta; (d) da B3; e
(e) da CVM, apds a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, conforme previsto no Cronograma indicativo da
Oferta, na pagina 42 deste Prospecto, informando o montante
de Cotas subscritas e integralizadas durante esse periodo.

O “Contrato de Coordenacdo e Distribuicdo Publica, em
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas da
Terceira Emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos”, celebrado entre o
Fundo, representado pelo Administrador e os
Coordenadores da Oferta.

O contrato de prestagdo de servicos de gestdo da Carteira,
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador,
e o Gestor.

E a Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios
S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
228, Sala 913 Parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62.
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Coordenadores Convidados

Coordenadores da Oferta

Corretoras Contratadas

Cotas

Cotas de FlI

Cotistas

Critérios de Concentracao

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 228, Sala 907, CEP 22.250-040,
inscrito no CNPJ/ME sob o n® 45.246.410/0001-55;

BANCO BTG PACTUAL S.A. instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Praia de Botafogo, n® 501, bloco I, sala 501, CEP
22.250-911, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45;

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobilidrios, com endereco na Cidade e Estado
de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, Itaim Bibi,
CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob 0 n°65.913.436/0001-
17; e

BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema financeiro de valores mobiliarios,
com endereco na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179 -9° andar, CEP 01.452-000,
inscrita no CNPJ sob o n° 48.795.256/0001-69.

O Coordenador Lider e os Coordenadores Convidados,
considerados conjuntamente.

Sdo as institui¢des financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta por meio de Carta
Convite, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da 32
Emissdo, as quais outorgaram mandato a B3 para que
esta, em nome das Corretoras Contratadas, pudesse
celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo e/ou mediante celebracdo direta com o
Coordenador Lider de um Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribuicao.

As cotas de emissdo do Fundo.

Cotas de fundos de investimento imobiliarios, devidamente
autorizados a funcionar nos termos da regulamentacdo da
CVM, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo em bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Os critérios de concentracdo a serem observados pelo
Fundo para a aquisicdo de ativos, quais sejam: (i) de 90%
(noventa por cento) até 100% (cem por cento) do
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CSLL

CVM

Custodiante ou Instituicao
Escrituradora

Data de Emissao

Data de Liquidacdo do Direito
de Preferéncia

Data de Liquidacao

Deliberagao CVM n° 818/19

Direito de Preferéncia

patrimonio liquido do Fundo podera ser investido em Cotas
de Fll; (ii) de 0% (zero por cento) até 10% (dez por cento)
do patriménio liquido do Fundo podera ser investido em
LCl, LH e CRI; e (iii) de 0% (zero por cento) até 10% (dez por
cento) do patrimonio liquido do Fundo podera ser investido
em Ativos de Liquidez.

Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido.

Comissao de Valores Mobiliarios.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituigdo financeira, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 3.434, Bloco 07, Sala 201, CEP 22.640-
102, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 36.113.876/0001-91, na
qualidade de responsavel pela controladoria do Fundo,
custddia qualificada dos ativos integrantes da Carteira, bem
como pela escrituracdo das Cotas.

29 de janeiro de 2020.

Data da liquidacdo das Cotas solicitadas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, conforme previsto
no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 42 deste
Prospecto.

Significa a data de liquidagdo das ordens de investimento
do Perlodo de Subscricdo indicada no Cronograma
Indicativo da Oferta, na pagina 42 deste Prospecto.

Deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

Observado o disposto no artigo 22, Paragrafos 1° e 2°, do
Regulamento, serad assegurado aos Cotistas do Fundo que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na
conta de depdsito como Cotistas na data de 29 de janeiro
de 2020, data da assembleia de cotistas do Fundo que
aprovou a 32 Emissao, o direito de preferéncia na subscrigao
das Cotas objeto da 32 Emissdo inicialmente ofertadas, na
proporcao do numero de Cotas de sua titularidade em 29
de janeiro de 2020, conforme aplicacdo do Fator de
Proporcdo para Subscricdo de Cotas. O direito de
preferéncia em razado da presente Oferta ndo é aplicavel as
Cotas adquiridas no mercado secundario apds 29 de janeiro
de 2020 (cotas ex direito de preferéncia). OS COTISTAS
ATUAIS~ QUE NAO SUBSCREVEREM COTAS DA 32 EMISSAO
PODERAO TER O VALOR PATRIMONIAL DE SUAS COTAS
DILUIDO. PARA QUE NAO HAJA DILUICAO DA PARTICIPAGAO
NO PATRIMONIO DO FUNDO, OS COTISTAS DEVERAO
ACOMPANHAR AS NOVAS EMISSOES DE COTAS DO FUNDO,
CONFORME “RISCO REJ.ATIVO AS NOVAS EMISSOES DE
COTAS” PREVISTO NA PAGINA 52 DO PROSPECTO.
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Estudo de Viabilidade

Fator de Proporcao para
Subscricao

Fli

Formador de Mercado

Fundo

Gestor

Instituicoes Participantes da
Oferta

Instrucdo CVM n° 400

Instrucao CVM n° 472

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins
do item 3.7.1 do Anexo Ill e do item 2.4 do Anexo llI-B,
ambos da Instrucao CVM 400.

Fator de proporcdo para subscricdo de Cotas objeto da 32
Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 1,450793972, a ser aplicado
sobre o numero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista que estiver inscrito no registro de Cotistas ou
registrado na conta de deposito como Cotista em 29 de
janeiro de 2020, data da assembleia de cotistas do Fundo
que aprovou a 32 Emissdo. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

Fundos de Investimento Imobiliadrio, constituidos nos
termos da Lei n° 8.668/93 e da Instru¢do CVM n°® 472.

Instituicdo devidamente habilitada para prestar os servigos
de formagdo de mercado de suas Cotas, que podera ser
contratada pelo Fundo apds a obtencdo do registro de
funcionamento do Fundo junto a CVM, nos termos do
Artigo 5° da Instrugdo CVM n° 472.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL
PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS, fundo de
investimento imobiliario constituido nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instrucdo CVM n° 472.

PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912,
913, 914, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 11.397.672/0002-80, devidamente autorizada pela
CVM a prestacdo dos servicos de administragdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério
n°® 10.817, expedido em 15 de janeiro de 2010.

Em conjunto, os Coordenadores da Oferta e as Corretoras
Contratadas.

Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e
posteriores alteracdes, que regulamenta as ofertas publicas
de distribuicdo de valores mobilidrios, nos mercados
primario ou secundario.

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e
posteriores alteragdes, que regulamenta a constituicao, a
administracdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informacgdes dos
Fundos de Investimento Imobilidrio — Fll.
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Instrucdo CVM n° 505

Instrucao CVM n° 555

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao Institucionais

IOF/Cambio

Instrucdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada, que estabelece normas e
procedimentos a serem observados nas operagoes
realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

Instrucdo CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e
posteriores alteragdes, que dispde sobre a constituicdo, a
administracdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informacdes dos fundos de investimento.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagdo, assim como os investidores pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem um ou mais pedidos de subscricdo
em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$
1.000.034,36 (um milhao, trinta e quatro reais e trinta e seis
centavos), que equivale a quantidade de 12.907 (doze mil,
novecentos e sete) Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, observado o Montante
Minimo, inexistindo valores méaximos, vedada a colocacdo
clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, que
nao sejam consideradas Investidores Institucionais, que
formalizem pedido de subscricdo durante o Periodo de
Subscri¢do (conforme abaixo definido), junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor individual ou
agregado inferior a R$ 999.956,88 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e cinquenta e seis reais ), que equivale
a quantidade de 12.906 (doze mil, novecentos e seis) Cotas,
observado o Montante Minimo, vedada a colocacdo para
clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrucao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

Imposto sobre Operagdes de Cambio.
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IOF/Titulos

IR

Justa Causa

LCI

Lei n° 6.385/76

Lei n° 8.668/93

Lei n° 9.779/99

Lei n°® 11.033/04

LH

Lote Adicional de Cotas

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto de Renda.

Terd ocorrido (i) nas hipoteses de atuacdo pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, com
fraude ou violagdo grave, no desempenho de suas fun¢des
e responsabilidades  descritas no  Regulamento,
devidamente comprovada por sentenca judicial ou arbitral
definitiva; ou (i) na hipdtese de pratica, pelo Administrador
e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de crime de fraude ou
crime  contra o sistema financeiro, devidamente
comprovado através de decisdo administrativa ou judicial
transitada em julgado, ou ainda; ou (iii) se o Administrador
e/ou o Gestor, conforme o caso, for impedido de exercer
permanentemente atividades no mercado de valores
mobilidrios brasileiro, devidamente comprovado através de
decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado.

Letra de Crédito Imobiliario.

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, e posteriores
alteragoes, que disciplina o mercado de valores mobiliarios
brasileiro.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores
alteracdes, que entre outras matérias, dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de
Investimento Imobiliario - Fl.

Let n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteracdes, que trata, entre outras matérias, do imposto de
renda relativamente aos Fundos de Investimento
Imobiliarios - FII.

Let n° 11.033, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores
alteragdes, que trata, entre outras matérias, do imposto de
renda relativamente aos Fundos de Investimento
Imobiliarios - FlI.

Letra Hipotecaria.

Lote adicional de Cotas que podera ser distribuida no ambito
da Oferta, a critério do Administrador, em comum acordo
com os Coordenadores da Oferta, e sem a necessidade de
pedido ou de modificacdo da Oferta, correspondente a até
um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a
quantidade inicialmente requerida, conforme o Artigo 14, §2°
da Instrugdo CVM n° 400.
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Montante Minimo

Oferta

Oferta Institucional

Oferta Nio Institucional

Patrimonio Liquido

Pais

Paises de Baixa ou Nula
Tributacao

Pedidos de Subscricao

Periodo de Subscricido

O montante minimo de subscricdo de Cotas no contexto da
Oferta, de 516.263 (quinhentas e dezesseis mil, duzentas e
sessenta e trés) Cotas, totalizando no minimo
R$ 40.000.057,24 (quarenta milhdes, cinquenta e sete reais
e vinte e quatro centavos), sem considerar a taxa de
Distribuicdo Primaria na Data de Liquidagao.

A oferta publica de distribuicao das Cotas da 32 Emissao do
Fundo.

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Institucional”,
na pagina 35 deste Prospecto.

Tem seu significado atribuido no item “Oferta Néo
Institucional”, na pagina 33 deste Prospecto.

O patrimonio liquido do Fundo, que corresponde a soma
algébrica do disponivel com o valor de mercado de todos
os ativos integrantes da Carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades.

Republica Federativa do Brasil.

Pais que nado tribute a renda ou capital, ou que tribute a
renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Sao os pedidos de subscri¢cdo, que consistem em promessa
firme e vinculante de subscricdo de Cotas, condicionada ao
Montante Minimo da Oferta, a serem celebrados por
Investidores interessados em investir em Cotas, incluindo,
nos limites legais, as Pessoas Vinculadas, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, durante o Periodo de
Subscricdo, observado o Direito de Preferéncia na
subscri¢do de Cotas.

O periodo de subscricdo de Cotas indicado no quadro
constante do Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 42
deste Prospecto.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR
DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO
OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO
SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO  DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCACAO DA
OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.
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Periodo de Colocacao

Periodo de Preferéncia

Pessoas Vinculadas

PIS

Politica de Investimento

Prazo de Duracao

Periodo de até 6 (seis) meses contados da publicacdo do
Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto ou até a
data da publicacdo do Anuncio de Encerramento, durante o
qual as Instituicdes Participantes da Oferta irdo receber os
Boletins de Subscricao.

O prazo em que os Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas ou registrados na conta de depodsito
como Cotistas na data de 29 de janeiro de 2020 poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia
indicado no Cronograma Indicativo da Oferta, na pagina 42
deste Prospecto. O direito de preferéncia em razdo da
presente Oferta ndo é aplicavel as Cotas adquiridas no
mercado secundario apds 29 de janeiro de 2020 (cotas ex
direito de preferéncia).

Para todos os fins, consideram-se “Pessoas Vinculadas” (i)
controladores e/ou administradores do Administrador e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das
Cotas, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii)
controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (ii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autonomos que prestem servigos ao Administrador
e/ou a qualquer das InstituicOes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Administrador
e/ou qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
contrato de prestacao de servigos diretamente relacionados
a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador e/ou por qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii)
cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v" acima; e (ix) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, nos termos da Instrucdo CVM n° 505.

Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
capitulo Il do Regulamento.

O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.
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Preco de Integralizacao

Procedimento de Coleta de
Intencoes

Terceira Emissao ou 32 Emissao

Prospecto

Regulamento

Resolucdao CMN n° 4.373

Taxa de Administracao

Taxa de Distribuicao Primaria

O Preco de Integralizagdo é de R$ 77,48 (setenta e sete reais
e quarenta e oito centavos) por Cota objeto da 32 Emissao,
conforme deliberado pelos Cotistas na Assembleia Geral
que aprovou a presente Oferta, observado que tal valor ndo
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

O procedimento de coleta de intencSes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo
44 da Instrugcdo CVM n° 400/03, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
Nao Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos ou maximos, para definicdo a critério do
Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da
eventual emissdo e do volume do Lote Adicional de Cotas,
caso este venha a ser emitido.

A terceira emissdo de Cotas do Fundo, a ser realizada nos
termos da Instrucao CVM n° 400.

Este Prospecto e os Documentos e Informagdes
Incorporados por Referéncia e suas respectivas
atualizacoes.

O regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos em
tempos, sendo que a Ultima alteracdo do regulamento do
Fundo fol registrada no 1° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, em 30.07.2018, sob o n°® 1910127.

Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29
de setembro de 2014, e posteriores alteracdes, que dispde
sobre aplicagdes de investidor nédo residente nos mercados
financeiro e de capitais brasileiro.

A taxa de administracdo devida pelo Fundo, nos termos do
Capitulo VIl do Regulamento.

A taxa de distribuicdo primaria devida pelos investidores da
Oferta quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas,
inclusive por aqueles investidores que subscrevem e
integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a um percentual fixo de 3,9107% (trés
inteiros e nove mil cento e sete décimos de milésimos por
cento) sobre o valor unitario de cada Cota, isto é, de R$ 3,03
(trés reais e trés centavos) por Cota, para fins de cobertura dos
custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da
distribuicao das Cotas, que podera incluir, entre outros custos
relaclonados a Oferta, (a) comissdo de coordenacdo; (b)
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Taxa de Performance

Termo de Adesao

Termo de Adesao ao Contrato
de Distribuicao

Valor Minimo de Investimento

comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de advogados
contratados para atuacdo no ambito da Oferta; (d) taxa de
registro da Oferta na CVM e na ANBIMA,; (e) taxa de registro e
distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a publicacdo de
anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso; (g)
custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente; sendo certo que caso apds a data
de liquidacdo da Oferta seja verificado que o valor total
arrecadado com a taxa de distribuicdo primaria seja (1)
insuficiente para cobrir os custos previstos nos itens “(a) e (b)”
acima, o Gestor devera arcar com o valor remanescente; ou (2)
superior ao montante necessario para cobrir os custos
relacionados a Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a
(9)" acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado
para o Fundo.

A taxa de Performance devida pelo Fundo ao Gestor, nos
termos do Capitulo VIl do Regulamento.

Termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco,
mediante o qual os Investidores irdo declarar a adesao aos
termos e condi¢des do Regulamento, bem como manifestar
ciéncia quanto aos riscos envolvidos no investimento nas
Cotas do Fundo, dentre outras disposi¢des.

Significa o termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
celebrado pelas Corretoras Contratadas, representados pela
B3 e/ou diretamente junto ao Coordenador Lider, para
formalizar a adesdo destas ao processo de distribuicdo das
Cotas no ambito da Oferta.

A subscricdo inicial minima no Fundo, por Investidor, sera
de 13 (treze) Cotas, equivalente na Data de Liquidacao a
R$ 1.007,24 (um mil, sete reais e vinte e quatro centavos),
ndo inclusa a Taxa de Distribuicdo Primaria, e salvo se ao
final do Periodo de Colocacao restar um saldo de Cotas
inferlor a0 montante necessario para se atingir esta
aplicagdo inicial minima por qualquer Investidor, hipdtese
em que serd autorizada a subscricdo e a integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicao da totalidade das Cotas, ou houver necessidade
de rateio em razdo da demanda pelas Cotas superar o
montante das Cotas, observado o disposto no Regulamento
e na secao “Caracteristicas da Oferta — Montantes minimos,
maximos e limites de aplicacdo em Cotas da 32 Emissdo do
Fundo” deste Prospecto. Na hipotese de Distribuicdo
Parcial, o Investidor poderd subscrever um montate de
Cotas inferior ao Valor Minimo de Investimento. O Valor
Minimo de Investimento ndo se aplica a negociagdo das
Cotas no mercado secundario e ao exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo que estiverem inscritos
no registro de Cotistas ou registrados na conta de deposito
como Cotistas na data de 29 de janeiro de 2020.
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RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Fundo

Quantidade de Cotas e Valor
Total da Oferta

Valor de Emissao por Cota

Lote Adicional de Cotas

Administrador

Coordenador Lider

Coordenadores Convidados

Gestor

Regime de distribuicdo das
Cotas

Procedimentos para subscricao
e integralizacao de Cotas

Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Brasil Plural
Absoluto Fundo de Fundos.

Inicialmente 3.871.966 (trés milhdes, oitocentas e setenta e
uma mil e novecentas e sessenta e seis) cotas, equivalentes
a R$ 299.999.925,68 (duzentos e noventa e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e
cinco reais e sessenta e oito centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria na Data de Liquidacdo,
observada a possibilidade de emissdo do Lote Adicional de
Cotas.

O valor de emissdo por Cota aplicavel na Data de
Liquidacdo serd o Preco de Integralizagcdo equivalente a
R$ 77,48 (setenta e sete reais e quarenta e oito centavos)
por Cota objeto da 32 Emissdo, acrescidos da Taxa de
Distribuicdo Primaria no valor de R$ 3,03 (trés reais e trés
centavos), totalizando R$ 80,51 (oitenta reais e cinquenta e
um centavos) conforme deliberado pelos Cotistas na
Assembleia Geral que aprovou a presente Oferta.

Nos termos do Artigo 14, §2° da Instrucdo CVM n° 400, a
guantidade de Cotas objeto da Oferta poderd ser
aumentada a critério do Administrador, em comum acordo
com os Coordenadores da Oferta, em até 20% (vinte por
cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada, sem
a necessidade de novo pedido ou de modificacdo da
Oferta. A colocagdo do Lote Adicional de Cotas observara
as mesmas condi¢des e preco das Cotas inicialmente
ofertadas e serd conduzida sob o regime de melhores
esforcos.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificado.

O Administrador do Fundo.

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, BANCO BTG PACTUAL
S.A., GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES e BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., acima
qualificados.

PLURAL GESTAO DE
qualificado.

RECURSOS LTDA. acima

As Cotas serao distribuidas por meio de oferta publica, nos
termos da Instrucdo CVM n° 400, em mercado de balcao
nao organizado, sob o regime de melhores esforgos, por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, na
forma da Lei n® 6.385/76.

Os Investidores interessados na aquisicao de Cotas do
Fundo deverdo formular o seu Pedido de Subscricdo ou
Boletim de Subscricdo durante o Periodo de Subscricéo,
junto a qualquer Instituicdo Participante da Oferta.

O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE DAS COTAS.
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Direitos e restri¢oes das Cotas

Montante Minimo

Distribuicao Parcial

As Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em
igualdade de condi¢des com relagdo e cada Cota subscrita
atribuird ao seu respectivo titular direito de voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas, correspondendo cada Cota
a um voto.

Os Cotistas terdo direito de preferéncia para subscrever e
integralizar novas cotas que sejam emitidas pelo Fundo
apos a 32 emissao, na proporcao da respectiva participacdo
no Patrimonio Liquido, nos termos do Regulamento, desde
gue tenha posicdo na data de assembleia que aprovar a
nova emissao de cotas.

Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na aquisigdo das
Cotas negociadas no mercado secundario, as quais poderdo
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir
as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista,
simultdnea e automaticamente, aderird aos termos do
Regulamento.

A Oferta podera ser encerrada mesmo se houver colocacao
parcial das Cotas, desde que haja subscricdo de Cotas
totalizando ao menos o Montante Minimo. Caso o Montante
Minimo néo seja alcancado até a Data de Liquidagdo, a Oferta
serd cancelada e os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcao
monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das
aplicacoes realizadas, e com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicagdo do
cancelamento ou revogacdo da Oferta, mediante crédito em
conta, sendo certo que eventuais valores referentes a Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo devolvidos sem qualquer correcao
monetaria.

As Cotas que ndo forem distribuidas até a data de
encerramento da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador, sem que haja a necessidade de realizagéo
de Assembleia Geral de Cotistas.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o
Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrugdo CVM n° 400.

Em razéo da possibilidade de distribui¢do parcial das Cotas,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400 e,
observado o procedimento operacional da B3, o Investidor
pode, no ato de adesdo a Oferta, condicionar sua
participacdo na Oferta a colocagdo (i) do Valor Total da
Oferta; (ii) quantidade maior ou igual ao Montante Minimo
e menor que o Valor Total da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor que optar pelo cumprimento da condigéo
constante no item “(i)” anterior devera indicar o desejo de
adquirir: (a) o total das Cotas indicadas no seu Boletim de
Subscri¢do; ou (b) a proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e
a quantidade total de Cotas originalmente objeto da
Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacdo do item (ii)
acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima,
presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese
prevista no item (a) acima, nos termos do descrito na
subsecdao “Distribuicdo Parcial” na secdao “Termos e
Condicdes da Oferta” na pagina 31 deste Prospecto.
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Negociacao

Destinacao dos Recursos

As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociacdo
secundaria no mercado de bolsa de valores administrado
pela B3, observado o disposto abaixo e eventuais restricdes
previstas neste Prospecto. A este respeito, recomendamos
a leitura da Sec¢do “Fatores de Risco” que se inicia na pagina
49 deste Prospecto, em especial o item “Risco de Liquidez
Reduzida das Cotas".

As Cotas nao poderao ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociagdo, salvo em caso de
transmissao decorrente de lei ou de decisdo judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas objeto
da Oferta no mercado secundario ap6s o encerramento da
Oferta e a liberagdo para negociacdo pela B3, de acordo
com os procedimentos operacionais da B3 e o disposto no
Regulamento, sendo que apenas as Cotas integralizadas
poderdo ser negociadas no mercado secundario.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo
das Cotas negociadas no mercado secundario, as quais
poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.
Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o
Cotista, simultanea e automaticamente, aderira aos termos
do Regulamento.

A aquisicao das Cotas pelo Investidor mediante operagéo
realizada no mercado secundario configura, para todos os
fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condigdes do Regulamento, em especial as
disposicées relativas a Politica de Investimento e aos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a
partir da data da aquisicdo das Cotas, aos termos e
condi¢des do Regulamento.

Nos termos do inciso Il do artigo 107 da Instru¢ao CVM n® 555
combinado com o §5° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472,
os recursos decorrentes da Oferta serdo investidos
preponderantemente nos Ativos Imobiliarios e, observados os
critérios de concentracdo indicados no Regulamento do
Fundo, em Ativos de Liquidez, conforme Estudo de
Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto.

Em caso de distribuicdo parcial da Oferta e desde que
atingida o Montante Minimo, os recursos captados serdo
aplicados preponderantemente nos Ativos Imobiliarios e,
observados os critérios de concentracdo indicados no
Regulamento do Fundo, em Ativos de Liquidez, ndo
havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos
pelo Fundo.

O Fundo deverda observar os seguintes critérios de
concentracdo por modalidade de ativo: (i) no minimo 90%
(noventa por cento) até 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo deverd ser investido na
aquisicdo de Cotas de Fll, (i) no minimo 0% (zero por
cento) até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do
Fundo podera ser investido em CRIs, LHs e LCls, assim
consideradas em conjunto, e (iii) no minimo 0% (zero por
cento) até 10% (dez por cento) do patrimonio liquido do
Fundo podera ser investido em Ativos de Liquidez.
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Prazo da Oferta

Montantes minimos, maximos
e limites de aplicacao em Cotas
do Fundo

Pessoas Vinculadas

A Oferta sera encerrada no prazo maximo de até 06 (seis)
meses a partir da data da publicagdo do Anuncio de Inicio
e disponibilizacdo do Prospecto ou até a data da
publicacdo do Anuincio de Encerramento.

A quantidade minima de Cotas para investimento no
Fundo é de 13 (treze) Cotas, equivalente na Data de
Liquidagdo a R$ 1.007,24 (um mil, sete reais e vinte e quatro
centavos), ndo inclusos os valores referentes a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e salvo se ao final do Periodo de
Colocacdo restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir esta aplicacdo inicial minima por
qualquer Investidor, hipdtese em que sera autorizada a
subscri¢do e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Cotas, ou houver necessidade de rateio em razdo da
demanda pelas Cotas superar o montante das Cotas. Nao
ha quantidade maxima de Cotas que podem ser subscritas
por cada Investidor no contexto da Oferta, ainda que o
Investidor seja Pessoa Vinculada.

O Valor Minimo de Investimento previsto acima ndo é
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo ou terceiros
cessionarios quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

O Fundo néo estabelece valor minimo para a manutencgao
de investimentos no Fundo, apds a primeira aplicacdo de
cada Investidor.

Para todos os fins, consideram-se “Pessoas Vinculadas” (i)
controladores e/ou administradores do Administrador
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicao
das Cotas, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 3° grau; (ii)
controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (ii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das
Institui¢des Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos ao
Administrador e/ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador e/ou qualquer das
Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de prestacao
de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Administrador e/ou por qualquer das
Instituigdes Participantes da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (viii)
cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v" acima; e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instru¢do CVM
n° 505.
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Publico Alvo

Oferta Institucional

Oferta Néo Institucional

Recibo de Cotas

Inadequacao de investimento

As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas pelos
Investidores que tenham como objetivo investimentos de
longo prazo. Sera garantido aos Investidores o tratamento
igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas
nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta
a verificacdo da adequagdo do investimento nas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes. Nao havera qualquer
esforco de colocacdo das Cotas junto a investidores
estrangeiros. Nao havera limite maximo de investimento
por quaisquer tipos de Investidores. E VEDADA A
SUBSCRICAO DE COTAS POR CLUBES DE
INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 26 E 27
DA INSTRUGCAO CVM 494.

Tem seu significado atribuido no item “Oferta
Institucional”, na pagina 35 deste Prospecto.

Tem seu significado atribuido no item “Oferta N&o
Institucional”, na pagina 33 deste Prospecto.

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever
a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de cota, que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos
pro rata e a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo seré
negociavel e ndo receberad rendimentos provenientes do
Fundo, com excecdo dos rendimentos auferidos pelas
aplicacbes financeiras nas quais os recursos de cada
Investidor ficardo aplicados até o encerramento da Oferta,
liguidos de eventuais tributos incidentes. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio
de Encerramento e do andncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata, quando as novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3.

O investimento em Cotas do Fundo apresenta um
investimento de risco, uma vez que as caracteristicas do
Fundo, inclusive sua Politica de Investimento, permitem
que o Fundo seja classificado como um investimento em
renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cota¢des das Cotas no ambiente
em que sao negociadas. Assim, os Investidores poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento,
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Exercicio do Direito de
Preferéncia

nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, que se inicia
na pagina 49 deste Prospecto, antes da tomada de decisao
de investimento nas Cotas, para o melhor entendimento de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Observado o disposto no artigo 22, Paragrafos 1° e 2°, do
Regulamento, sera assegurado aos Cotistas do Fundo que
estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados
na conta de depdsito como Cotistas na data de 29 de
janeiro de 2020, data da assembleia de cotistas do Fundo
gue aprovou a 32 Emissdo, o Direito de Preferéncia na
subscricdo das Cotas objeto da 32 Emissdo inicialmente
ofertadas, na proporcdo do numero de Cotas de sua
titularidade em 29 de janeiro de 2020. O direito de
preferéncia em razdo da presente Oferta nao é aplicavel as
Cotas adquiridas no mercado secundario apds 29 de
janeiro de 2020 (cotas ex direito de preferéncia) (“Direito
de Preferéncia”).

O percentual de Cotas objeto da 32 Emissdo a que cada
Cotista tem o Direito de Preferéncia serd calculado
conforme aplicagdo do Fator de Proporcdo para Subscricdo
de Cotas objeto da 32 Emissdo. A quantidade maxima de
Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito
de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de
Cotas. Eventual arredondamento no nimero de Cotas a ser
subscrito por cada Cotista, em funcdo da aplicagdo do
percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o nlmero inteiro (arredondamento para
baixo). Ndo haverad Valor Minimo de Investimento para a
subscricdo de Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito
de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Preferéncia junto a B3 ou ao Escriturador, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, bem como a manutencao de
cadastro atualizado junto ao Escriturador, conforme
previsto no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 42
deste Prospecto, por meio de seu respectivo agente de
custédia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que
em tempo habil para que o respectivo cessionario possa
exercé-lo, junto a B3 ou ao Escriturador, conforme previsto
no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 42 deste
Prospecto, observados os procedimentos operacionais da
B3 ou do Escriturador, conforme o caso. A integralizagdo
das Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia observard os procedimentos
operacionais da B3.
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Periodo de Subscricao

Procedimentos da Oferta

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em
contato com seus respectivos agentes de custodia, com
antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos
para manifestacdo do exercicio e para cessdo, a titulo
oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

O periodo de apresentacdo dos Pedidos de Subscricdo
pelos Investidores interessados em adquirir as Cotas, que
se iniciard em 02 de setembro de 2020 e se estenderd até
05 de outubro de 2020, o qual respeitara a quantidade de
Cotas remanescentes apdés o Periodo de Direito de
Preferéncia.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO
ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR
DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO
OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO
SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO
PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCAGCAO DA
OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.

Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, as
Instituigdes Participantes da Oferta deverdo realizar a
distribuicdo publica das Cotas conforme plano de
distribuicdo adotado em consonancia com o disposto no
§3° do artigo 33 da Instru¢do CVM n° 400, fixado nos
seguintes termos:

® ndo ha limite maximo a aplicacdo em Cotas de
emissao do Fundo; e

(i) nos termos da Deliberagdo CVM n° 818, os materiais
publicitarios que eventualmente sejam utilizados no
ambito da Oferta ndo serdo objeto de aprovacdo prévia
pela CVM e serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia
Util apés a sua utilizacdo e, nos termos do paragrafo 5° do
artigo 50 da Instru¢cago CVM n® 400/03, os documentos de
suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM
previamente a sua utilizacdo.

Do Boletim de Subscricao

(0) os investidores interessados na subscricdo das
Cotas deverdo fazé-la perante uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, as subscricdes de Cotas do Fundo
serdo realizadas mediante assinatura de Boletim de
Subscrigdo, que sera validado pelo Coordenador Lider ou
pelas demais Instituicdes Participantes da Oferta, conforme
0 caso; e
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(i0) por meio da assinatura do Boletim de Subscricdo, os
Investidores (i) se comprometerdo, em carater irrevogavel
e irretratavel, a integralizar, em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacdo correspondente indicada neste
Prospecto, a quantidade de Cotas objeto do respectivo
pedido que sejam a ele alocadas, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, e (ii) formalizardo, o termo de adesao
ao regulamento do Fundo. Na Data de Liquidacdo, caso as
Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha do investidor (“Falha”), o investidor podera
integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao
Administrador, na Data de Liquidacdo. Na hipotese de
Falha e da ndo integralizacdo das Cotas pelo investidor a
partir da Data de Liquidagdo, os Coordenadores da Oferta
poderdo transferir as Cotas para outro(s) investidor(es)
e/ou permitir a subscricdo por qualquer instituicdo
participante da Oferta, a exclusivo critério dos
Coordenadores da Oferta e a integralizacdo de tais Cotas
objeto da Falha serdo realizadas pelo Preco de
Integralizacdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaéria,
hipdtese em que o investidor inadimplente serd
automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas
Cotas transferidas para a titularidade do respectivo
investidor ou da respectiva instituicdo participante da
Oferta que subscrever e integralizar tais Cotas;

Alocagdo de Cotas

(0) a alocacdo das Cotas serd feita no Periodo de
Subscricao, de acordo com as ordens de investimento
enviadas pelas Institui¢des Participantes da Oferta a B3 via
Sistema de Distribuicao de Ativos ("DDA");

(i) havendo excesso de demanda do saldo
remanescente ao final da Data de Liquidacao, o critério de
atendimento serd o rateio proporcional a quantidade
demandada no Periodo de Subscricdo em que houver o
excesso de demanda;

(iib) nos termos do Artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400,
caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas,
nao sera permitida a colocac¢do de Cotas a Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente
canceladas as ordens de investimento por eles realizadas.
As ordens de subscricdo realizadas pelas Pessoas
Vinculadas deverdo ser enviadas para o Coordenador Lider,
ainda que por meio de Institui¢des Participantes da Oferta,
sendo certo que tais ordens somente poderao ser acatadas
no Periodo de Subscricdo. As Pessoas Vinculadas ndo terdo
suas ordens de subscricdo acatadas caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, hipdtese em que serdo
automaticamente cancelados todos e quaisquer pedidos
de subscricao de Cotas de Pessoas Vinculadas.
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Taxa de Administracao

Taxa de Destituicao

Taxa de Performance

Outras Taxas

Publicacao de Informacoes
sobre a Oferta

Pelos servicos de administracdo e gestdo serd devida a taxa
de administracdo de 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano
sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o valor
minimo fixo mensal equivalente a R$ 15.000,00 (quinze mil
reais) (“Taxa de Administracio Minima“). A Taxa de
Administracdo devera ser apropriada a razdo de 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos) por Dia Util e devera ser
paga mensalmente até o dia 05 do més subsequente ao
dos servigos prestados. A Taxa de Administracdo Minima
devera ser atualizada positivamente e anualmente de
acordo com a variacdo do IGP-M - indice Geral de Precos
do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas, com base no més de constitui¢do do Fundo.

Na hipotese de destituicdo do Administrador e/ou do
Gestor sem Justa Causa, conforme o caso, o Fundo
permanecerd com a obrigacdo de pagar a remuneracao
equivalente a parcela da Taxa de Administracdo devida ao
Administrador e a parcela da Taxa de Administracdo e a
Taxa de Performance devida ao Gestor, conforme o caso,
pelo prazo de 12 (doze) meses contados da data da efetiva
destituicao.

A remuneracdo a ser recebida pelo Gestor a titulo de
performance, equivalente a 20% (vinte por cento) do
rendimento a ser pago ao Cotista que exceder a variagdo
do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX)
divulgado pela B3. Para maiores informagdes com relacdo
a Taxa de Performance, vide secdo "“Caracteristicas do
Fundo — Taxa de Performance” deste Prospecto.

O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso na presente Oferta,
quando da subscricao e integraliza¢do de Cotas, ou taxa de
saida, quando do pagamento de amortizacdo e/ou resgate
de Cotas aos Cotistas, observado que na 32 Emissdo de
Cotas sera cobrada a Taxa de Distribuicao Primaria, quando
da subscri¢do e integralizacdo das Cotas.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a
Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores indicadas no artigo 54-A da Instrugdo CVM n°
400.
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2.

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIC()ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta

A Oferta

A Oferta foi aprovada por meio da AGE da Oferta e conforme a Consulta Formal. As Cotas foram
emitidas na Data de Emisséo.

A 32 Emissdao compreende inicialmente 3.871.966 (trés milhdes, oitocentas e setenta e uma mil e
novecentas e sessenta e seis) cotas, com valor unitario de R$ 77,48 (setenta e sete reais e quarenta
e oito centavos), na Data de Liquidacdo, ndo inclusos os valores referentes a Taxa de Distribuicao
primaria, totalizando o montante inicial de R$ 299.999.925,68 (duzentos e noventa e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e cinco reais e sessenta e oito
centavos), as quais sdo objeto da presente Oferta, que é regida pela Instrugdo CVM n° 400, sem
considerar o Lote Adicional de Cotas.

O Prego de Integralizacdo é de R$ 77,48 (setenta e sete reais e quarenta e oito centavos),
conforme deliberado pelos Cotistas na AGE da Oferta e na Consulta Formal que aprovou a
presente Oferta, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a publicagdo do Anudncio de Inicio e a
disponibilizacdo deste Prospecto, as Instituicdes Participantes da Oferta intermediardo a
distribuicdo publica das Cotas, nos termos da Instrucdo CVM n° 400. Para formalizar a adesao das
Corretoras Contratadas ao processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider podera
celebrar um Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente com as Corretoras
Contratadas, bem como enviard uma Carta Convite as Corretoras Contratadas, sendo certo que,
ap6s o recebimento da Carta Convite, as Corretoras Contratadas poderdo outorgar mandato a B3
para que esta, em nome das Corretoras Contratadas, possa celebrar um Termo de Adeséo ao
Contrato de Distribuicao.

Os Investidores que decidirem participar da Oferta deverdo apresentar seus Boletins de
Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR
DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO
POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME
SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCAGCAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO
DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO
PARCIAL.

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no artigo 22, Paragrafos 1° e 2°, do Regulamento, serd assegurado aos
Cotistas do Fundo que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de
depdsito como Cotistas na data de 29 de janeiro de 2020, data da assembleia de cotistas do
Fundo que aprovou a 32 Emissao, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da 32
Emisséo inicialmente ofertadas, na propor¢do do nimero de Cotas de sua titularidade em 29 de
janeiro de 2020. O direito de preferéncia em razdo da presente Oferta ndo é aplicavel as Cotas
adquiridas no mercado secundario apds 29 de janeiro de 2020 (cotas ex direito de preferéncia)
("Direi!o de Preferéncia”). OS COTISTAS ATUAIS QUE NAQ SUBSCREVEREMﬂCOTAS DA 32 EIV[ISSAO
PODERAO TER O VALOR PATRIMONIAL DE SUAS COTAS DILUIDO. PARA QUE NAO HAJA DILUICAO DA
PARTI(EIPACAO NO PATRIMONIO DO FUNDO, OS COTISTAS DEV‘ERAO ACOMPANI:|AR AS NOVAS
EMISSOES DE CQTAS DO FUNDO, CONFORME “RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES DE COTAS”
PREVISTO NA PAGINA 52 DO PROSPECTO.
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O percentual de Cotas objeto da 32 Emissdo a que cada Cotista que estiver inscrito no registro de
Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotista tem o Direito de Preferéncia sera
calculado conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo para Subscricdo de Cotas objeto da 32
Emissdo. A quantidade maxima de Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo
de fracdo de Cotas. Eventual arredondamento no nuimero de Cotas a ser subscrito por cada
Cotista, em funcdo da aplicacdo do percentual acima, serd realizado pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera Valor Minimo de
Investimento para a subscri¢do de Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Preferéncia junto a B3 ou ao Escriturador, conforme previsto no Cronograma
indicativo da Oferta, na pagina 42 deste Prospecto, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o
caso, bem como a manutencdo do cadastro atualizado junto ao Escriturador.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que
0 respectivo cessionario possa exercé-lo, junto a B3 ou ao Escriturador, conforme previsto no
Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 42 deste Prospecto, observados os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso. A integralizacdo das Cotas subscritas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia observard os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custodia, com antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para manifestacdo do
exercicio e para cessao, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

Procedimentos da Oferta

Observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo realizar a distribuicdo publica das Cotas conforme plano de distribuicdo adotado em
consonancia com o disposto no §3° do artigo 33 da Instru¢cdo CVM n° 400, fixado nos seguintes
termos:

® nao ha limite maximo a aplicagdo em Cotas de emissdo do Fundo; e

(0] nos termos da Deliberacdo CVM n° 818, os materiais publicitarios que eventualmente
sejam utilizados no ambito da Oferta ndo serdo objeto de aprovagao prévia pela CVM e serdo
encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizagdo e, nos termos do paragrafo 5°
do artigo 50 da Instrucdo CVM n° 400/03, os documentos de suporte as apresenta¢des para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM previamente a sua
utilizagao.

Boletim de Subscricdo

© os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverao fazé-la perante uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, as subscricdes de Cotas do Fundo serdo realizadas mediante
assinatura de Boletim de Subscricdo, que sera validado pelo Coordenador Lider ou pelas demais
Instituigdes Participantes da Oferta, conforme o caso; e

(i) por meio da assinatura do Boletim de Subscricdo, os Investidores (i) se comprometerao,
em carater irrevogavel e irretratavel, a integralizar, em moeda corrente nacional, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, na Data de Liquidacdo correspondente indicada neste Prospecto, a
quantidade de Cotas objeto do respectivo pedido que sejam a ele alocadas, e (i) formalizardo o
termo de adesdo ao regulamento do Fundo. Na Data de Liquidacéo, caso as Cotas subscritas ndo
sejam totalmente integralizadas por falha do investidor (“Falha”), o investidor podera integralizar
as Cotas objeto da Falha junto ao Administrador, na Data de Liquidacdo. Na hipotese de Falha e
da ndo integralizacdo das Cotas pelo investidor a partir da Data de Liquidagao, os Coordenadores
da Oferta poderao transferir as Cotas para outro(s) investidor(es) e/ou permitir a subscri¢do por
qualquer instituicdo participante da Oferta, a exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta e a
integralizacdo de tais Cotas objeto da Falha serdo realizadas pelo Preco de Integralizacéo,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, hipétese em que o investidor inadimplente sera
automaticamente excluido da Oferta e suas respectivas Cotas transferidas para a titularidade do
respectivo investidor ou da respectiva instituicdo participante da Oferta que subscrever e
integralizar tais Cotas;
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Alocacdo de Cotas

® a alocacao das Cotas sera feita no Periodo de Subscricdo, de acordo com as ordens de
investimento enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3 via DDA,

(i) havendo excesso de demanda do saldo remanescente ao final da Data de Liquidagéo, o
critério de atendimento serd o rateio proporcional a quantidade demandada no Periodo de
Subscri¢do em que houver o excesso de demanda;

(iiv) nos termos do Artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400, caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, ndo sera
permitida a colocacdo de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente canceladas as ordens de investimento por eles realizadas. As ordens de
subscrigdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas deverdo ser enviadas para o Coordenador Lider,
ainda que por meio de Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que tais ordens somente
poderao ser acatadas no Periodo de Subscricdo. As Pessoas Vinculadas ndo terdo suas ordens de
subscri¢do caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM n° 400, hipdtese em que
serdo automaticamente cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas
Vinculadas.

Oferta Ndo Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas, deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de Subscri¢do, durante
o Periodo de Subscrigéo.

O Coordenador Lider pode, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a Oferta Nao
Institucional até 70% (setenta por cento) da quantidade maxima de Cotas da Oferta depois do
encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia, sendo que o Coordenador Lider pode
aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional
até o limite maximo ou minimo da quantidade de Cotas da Oferta, considerando o Lote
Adicional de Cotas que viessem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricdo que serdo efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto abaixo, observardo as condig¢des do préprio
Pedido de Subscricdo, de acordo com as seguintes condi¢des e observados os procedimentos e
normas de liquidacao da B3:

a) durante o Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores N&ao Institucionais
interessados em participar da Oferta realizara a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do
Pedido de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

b) tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrugdo CVM n° 400/03, os Investidores Né&o Institucionais terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de seu Pedido de Subscricdo e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua
adesdo a Oferta a que haja a distribuicao: (i) do Valor Total da Oferta ou; (ii) de quantidade maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item (ii) anterior, devera
indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de Subscri¢do, ordens
de investimento e aceitacdo da Oferta; ou (2) a proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (i) acima, mas
deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipotese prevista no item (1);

) Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante nao seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitacdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas
quaisquer restituicdes ao Investidor;
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d) Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor
serdo integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no
periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo
implementacdo da condicdo;

e) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais, incluindo o valor da Taxa de Distribuicdo Primaria e a Data de Liquidacdo
serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até as 10:00 horas do Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacao, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o respectivo Pedido de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletronico fornecido no Pedido de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea abaixo limitado ao
valor do Pedido de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de
Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme definido abaixo);

f) os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo
Pedido de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de
Liquidacao;

9) até as 16 horas da Data de Liquidacgdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricao tenha sido realizado, entregara a cada Investidor
Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do Pedido de Subscricdo e o Valor Nominal Unitario, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas acima e a possibilidade de rateio prevista
abaixo. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao;

h) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidagdo das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicbes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores Ndo Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional;

Os Investidores Nao Institucionais devem indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscricdo da Oferta Néo Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Pedido de Subscricgdo da Oferta Ndo Institucional ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar o Lote Adicional de Cotas),
ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo
o seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado.

Adicionalmente, os Investidores N&o Institucionais e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta
na qual o respectivo Investidor Ndo Institucional realizou o seu Pedido de Subscri¢do, conforme
0 caso, enviardo o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento até o final do Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidacdo, em via fisica ou mediante a oposicdo de senha
pessoal para a confirmacdo da aceitagdo das condi¢cbes do documento, sob pena de
cancelamento do seu respectivo Pedido de Subscricdo.

Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 70%
(setenta por cento) das Cotas remanescentes apds o Direito de Preferéncia, todos os Pedidos de
Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
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Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, e o Coordenador Lider decida aumentar
ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, as Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricao, ndo
sendo consideradas fragdes de Cotas. O Coordenador Lider poderd manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, aumentar, ou diminuir tal quantidade a
um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
os referidos Pedidos de Subscricao.

Oferta Institucional

ApOs o término do Periodo de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider , ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

a) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencbes de
investimento ao Coordenador Lider , durante o Periodo de Subscricdo, indicando a quantidade
de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observado o Valor Minimo de Investimento;

b) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada;

C) tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrugdo CVM n° 400/03, os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de
eficacia de ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja a distribuicdo: (i) do Volume Total da Oferta ou; (i) de quantidade maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta. Adicionalmente, o Investidor
que optar pelo cumprimento da condigdo constante no item (ii) anterior, devera indicar o desejo
de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de Subscricdo, ordens de investimento
e aceitagdo da Oferta; ou (2) a proporcao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas
até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta.
Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os itens (1)
ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item (1);

d) Caso o Investidor condicione sua adesao definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitacao serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas
quaisquer restitui¢des ao Investidor;

e) Caso o Investidor condicione sua adesao definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor
serdo integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no
periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo
implementacao da condicdo;

f) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigagdo de verificar se estda cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar sua intencdo de investimento;

9) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagio, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever
e o respectivo valor do investimento, incluindo o valor da Taxa de Distribui¢do Primaria;
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h) Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada;

0 As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto no
item “Alteracdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta”, na pagina 36 deste
Prospecto.

Critério de Rateio da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconomica brasileira e internacional, bem como criar condigbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta

0 caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400;
e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo para tanto, informar sua decisédo a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual tenha realizado sua ordem de investimento até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada por escrito a
suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou corre¢do monetéria, acrescido do rendimento
liquido decorrente das aplicagbes realizadas em Ativos de Liquidez, e com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogacdo, mediante crédito em conta, sendo certo que eventuais valores referentes
a Taxa de Distribuicdo Primaria serdo devolvidos sem qualquer correcdo monetaria;

(1) caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400;
ou (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400, todos os
atos de aceitagdo serao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta que tenha recebido a
respectiva ordem de investimento comunicara aos respectivos Investidores o cancelamento da
Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicagcdo de aviso ao mercado. Nesses casos,
os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos sem juros ou correcdo
monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicagdes realizadas em Ativos de
Liquidez, e com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou revogacéo da Oferta,
mediante crédito em conta;

(iiv) caso haja descumprimento, ou indicios de descumprimento, por qualquer Instituicdo
Participante da Oferta dos termos do Contrato de Distribuicdo, ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrucdo CVM
n° 400, e, especificamente, na hipotese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no Artigo 48 da Instrugdo CVM n° 400, tal instituicdo, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, (a) deixara de integrar o grupo de institui¢des responsaveis pela colocacao
das Cotas no ambito da Oferta, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha
recebido e informar imediatamente sobre o referido cancelamento os Investidores que com ela
tenham realizado intencdo de investimento e (b) podera ser suspensa, por um periodo de até 6
(seis) meses contados da data da comunicagdo da violagdo, de atuar como instituicao participante
em ofertas de distribuicdo publica coordenadas por quaisquer dos Coordenadores da Oferta. Se
o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, o referido valor sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, acrescido
do rendimento liquido decorrente das aplicagdes realizadas em Ativos de Liquidez, e com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, mediante crédito em conta corrente;
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Suspensdo e cancelamento da Oferta

® Nos termos do Artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400, a CVM (a) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condig¢des diversas das
constantes da Instrucdo CVM n° 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal, contréaria
a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (b)
deverad suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

(D) A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serd informado aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipotese de suspenséo, a possibilidade de revogar a
aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos
os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensdo, conforme
previsto acima, teréo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas,
conforme o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrucdo CVM n® 400, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplica¢des realizadas pelo
Gestor nos Ativos de Liquidez, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, sendo certo que eventuais valores referentes a Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
devolvidos sem qualquer correcdo monetaria.

Montante Minimo

(V) caso, durante o Periodo de Colocacdo, por qualquer razdo, ndo seja atingido o Montante
Minimo, a Oferta serad cancelada e os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das
aplicagbes realizadas em Ativos de Liquidez, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento ou revogacao da Oferta, mediante crédito em conta; e

(] os Boletins de Subscricdo serdo formalizados pelas respectivas Instituicdes Participantes
da Oferta apds a conclusdo da Oferta e dos procedimentos necessarios em caso de Distribuicdo
Parcial.

As Cotas integralizadas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario de bolsa
administrado pela B3, sendo certo que somente serdo liberadas para negociacdo no mercado
secundario observados os procedimentos operacionais da B3 e ap6s (i) a autorizacdo da B3, (i) a
devida integralizacdo das Cotas pelos Investidores; e (iii) o encerramento da Oferta.

A Oferta ndo conta com classificacdo de risco.

Distribuicdo Parcial

Serd admitida a subscricdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que seja colocado o
Montante Minimo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 31 da Instrucao
CVM n® 400 e, observado o procedimento operacional da B3, o Investidor pode, no ato de adesdo
a Oferta, condicionar sua participacdo na Oferta a colocacdo (i) do Valor Total da Oferta; (ii)
quantidade maior ou igual ao Montante Minimo e menor que o Valor Total da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item “(ii)"
anterior devera indicar o desejo de adquirir: (a) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de
Subscricdo; ou (b) a proporcado entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o
Investidor que fizer a indicacdo do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os itens (a) ou (b)
acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item (a) acima, nos
termos do descrito na subsecao “Distribuicdo Parcial” na secdo “Termos e Condi¢Ges da Oferta”
na pagina 31 deste Prospecto.
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Quantidade de Cotas objeto da Oferta e Montante Minimo

Sera realizada a distribuicdo publica de inicialmente 3.871.966 (trés milhdes, oitocentas e setenta
e uma mil e novecentas e sessenta e seis) Cotas da 32 Emissdo do Fundo, sem considerar o Lote
Adicional de Cotas, com valor unitario de R$ 77,48 (setenta e sete reais e quarenta e oito
centavos), na Data de Liquidacdo, ndo inclusos os valores referentes a Taxa de Distribuicdo
Primaria, sendo admitida a subscri¢do parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que seja atingido
o Montante Minimo de 516.263 (quinhentas e dezesseis mil e duzentas e setenta e trés) Cotas,
totalizando no minimo R$ 40.000.057,24 (quarenta milhdes, cinquenta e sete reais e vinte e quatro
centavos), ndo inclusos os valores referentes a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Na hipotese de, durante o Periodo de Colocagao, ser subscrita a totalidade das Cotas objeto da
Oferta, a Oferta serad encerrada e o Anlncio de Encerramento sera publicado pelo Coordenador
Lider. No entanto, caso tenham sido subscritas Cotas entre o Montante Minimo e o volume total
da Oferta, o Coordenador Lider podera (i) encerrar a Oferta, a seu exclusivo critério; ou (ii) utilizar
o restante do Periodo de Colocacdo para distribuir o montante ou parcela do montante nao
colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada apds a colocacdo total ou
parcial das Cotas do Fundo remanescentes ou no término do Periodo de Colocagao, o que ocorrer
primeiro.

A Oferta ndo sera cancelada e podera ser encerrada mesmo se houver colocagao parcial das Cotas,
desde que haja a subscri¢do do Montante Minimo.

As Cotas que nado forem distribuidas até a data de encerramento da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador, sem que haja a necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas.

Caso, ao final do Periodo de Colocacdo, ndo seja subscrito, pelo menos, o Montante Minimo a
Oferta sera cancelada, e os valores integralizados por cada um dos Investidores, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas e deduzido dos valores despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre tais aplicacdes, devolvidos ao Investidor, mediante
crédito em conta, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, sendo certo que eventuais valores referentes a Taxa de Distribuicdo
Primaria serdo devolvidos sem qualquer correcdo monetéria.

Montantes minimos, maximos e limites de aplicacdo em Cotas da 32 Emissdo do Fundo

A guantidade minima de Cotas para investimento no Fundo no ambito da Oferta é de 13 (treze)
Cotas, equivalente na Data de Liquidacdo a R$ 1.007,24 (um mil, sete reais e vinte e quatro
centavos), acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, salvo se ao final do Periodo de Colocacao
restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicacdo inicial
minima por qualquer Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscrigdo e a integralizagéo
do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas, ou
houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Cotas superar o montante das Cotas.
N&do ha quantidade maxima de Cotas que podem ser subscritas por cada Investidor no contexto
da Oferta, ainda que o Investidor seja Pessoa Vinculada. O Valor Minimo de Investimento previsto
acima nao é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

O Fundo néo estabelece valor minimo para a manutencdo de investimentos no Fundo, apos a
primeira aplicagdo de cada Investidor.

Taxa de Distribuicdo Primaria

Serd devida pelos investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas,
inclusive por aqueles investidores que subscrevem e integralizarem Cotas da 32 Emissao no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, a Taxa de Distribuicdo Primaria.
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Publico alvo

As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas pelos Investidores que tenham como objetivo
investimentos de longo prazo. Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicao das Cotas néo lhes seja vedada por restricéo legal, regulamentar
ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes. Nao havera qualquer esforco de
colocacdo das Cotas junto a investidores estrangeiros. Nao havera limite maximo de investimento
por quaisquer tipos de Investidores. ADICIONALMENTE, E VEDADA A SUBSCRICAO DE COTAS
POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 26 E 27 DA INSTRUGCAO CVM
494.

Pessoas Vinculadas

N&o ha percentual méximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, exceto no caso
de excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas,
hipotese em que serdo automaticamente canceladas as ordens de investimento realizadas por
Pessoas Vinculadas. As ordens de subscrigdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas deverdo ser
enviadas para o Coordenador Lider, ainda que por meio de Instituicdes Participantes da Oferta,
sendo certo que tais ordens somente poderdo ser acatadas no Periodo de Subscri¢do. As Pessoas
Vinculadas ndo terdo suas ordens de subscricdo acatadas caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400, hipotese em que serdo automaticamente cancelados todos e
quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de Pessoas Vinculadas.

Prazo

O prazo de distribuicdo de Cotas da Oferta é de 6 (seis) meses contados a partir da data de
publicacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto, ou até a data da publicacado do
Anuncio de Encerramento.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

As Cotas deverdo ser integralizadas apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM e
disponibilizacéo deste Prospecto, na Data de Liquidagdo correspondente, pelo respectivo Preco
de Integralizacéo, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria, ndo sendo permitida a alocacdo de
Cotas fracionadas.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que subscrever em moeda corrente nacional na Data de Liquidagdo, de acordo com os
procedimentos adotados pela B3, conforme receber no seu respectivo endereco eletrdnico e/ou
por telefone, a confirmagdo pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta na qual fez sua
ordem de investimento, posteriormente a concessdo do registro de Cotas na B3, da quantidade
de Cotas alocadas ao Investidor.

As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante o processo de distribuicdo, até o
encerramento da Oferta, deverdo ser depositadas em nome do Fundo e aplicadas pelo Gestor em
Ativos de Liquidez com liquidez diaria. Eventuais rendimentos liquidos decorrentes das aplicagdes
serdo distribuidos aos cotistas como rendimento, nos termos do Capitulo XIV do Regulamento.

No ambito da Oferta, no ato de assinatura do Boletim de Subscricdo, o Investidor assinara o
Termo de Adesao ao Regulamento. Por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento,
o Cotista atestara (i) que recebeu exemplar do Regulamento e do prospecto da Oferta, em via
fisica e/ou eletronica, (i) que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de
Investimento, da composicdo de sua carteira, da taxa de administracdao devida, dos riscos
associados ao investimento no Fundo, bem como (iii) da possibilidade de ocorréncia de variagao
e/ou perda, parcial ou total do capital investido.

No ato de assinatura do Boletim de Subscri¢do, o Investidor concedera procuragdo, em carater
irrevogavel e irretratavel, para que a respectiva Instituicdo Participante da Oferta celebre em seu
nome, o Boletim de Subscricao das Cotas e o Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo.
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Negociacdo das Cotas

Observados os procedimentos operacionais da B3, as Cotas serdo admitidas a negociagdo
secundaria no mercado de bolsa de valores administrado pela B3, somente apds a publicagdo do
Anuncio de Encerramento e a liberagdo para negociacdo pela B3, sendo que apenas as Cotas
devidamente integralizadas poderdo ser negociadas no mercado secundario.

/nadequacdo de investimento

O investimento em Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que as
caracteristicas do Fundo, inclusive sua politica de investimento (nos termos do estabelecido no
Regulamento), permitem que o Fundo seja classificado como um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotagdes das Cotas no ambiente em que sdo negociadas. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
lelam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, a partir da pagina 49 deste Prospecto, antes
da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento em Cotas. Adicionalmente, é vedada a subscricao de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494,

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMIiNIO FECHADO, NAO SENDO PERMITIDO O
RESGATE DAS COTAS.

Regime de distribuicdo das Cotas

A distribuicdo de Cotas sera realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 400, da Instru¢cdo CVM n°
472, sob responsabilidade e lideranca do Coordenador Lider, em conjunto com as demais
Institui¢des Participantes da Oferta, em regime de melhores esforcos, em mercado de balcdo ndo
organizado.

O Coordenador Lider e as demais Instituicoes Participantes da Oferta nao serao
responsaveis pela subscricdo e integralizacao das cotas que nao sejam subscritas e/ou
integralizadas no ambito da Oferta.

Consorcio de distribuicdo

O consércio de distribuicdo das Cotas é formado pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, em 25 de agosto de 2020, sob n® CVM/SRE/RFI/2020/041, nos
termos da Instrugdo CVM n° 472 e da Instrugdo CVM n° 400.

Publicacdo de Informacdes sobre a Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores indicadas no artigo 54-A da Instru¢cdo CVM n° 400.
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Destinacao dos recursos

Nos termos do inciso Il do artigo 107 da Instru¢do CVM n° 555 combinado com o §5° do artigo
45 da Instrucdgo CVM n° 472, os recursos decorrentes da Oferta serdo investidos
preponderantemente nos Ativos Imobilidrios e, observados os critérios de concentracdo
indicados no Regulamento do Fundo, em Ativos de Liquidez, conforme Estudo de Viabilidade
apresentado no Anexo V deste Prospecto.

O Fundo devera observar os seguintes critérios de concentracdo por modalidade de ativo: (i) no
minimo 90% (noventa por cento) até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo
devera ser investido na aquisicdo de Cotas de Fll, (ii) no minimo 0% (zero por cento) até 10% (dez
por cento) do patrimodnio liquido do Fundo podera ser investido em CRIs, LHs e LCls, assim
consideradas em conjunto, e (iii) no minimo 0% (zero por cento) até 10% (dez por cento) do
patrimonio liquido do Fundo podera ser investido em Ativos de Liquidez.

E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacdes com derivativos e a aquisicio de Cotas de Fll que
nao sejam negociadas em bolsas de valores.

Tendo em vista que os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassardo 50%
(cinquenta por cento) de seu Patrimdnio Liquido, deverao ser respeitados pelo Fundo os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n°
555 e na Instrucao CVM n° 472,

N&o havera fontes alternativas de captagdo, em caso de distribuicdo parcial.

Para informacdes sobre a politica de investimento do Fundo, ver Secdo “Caracteristicas do Fundo
— Objetivo de Investimento e Politica de Investimento” neste Prospecto.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais
eventos:

Data
Ordem Evento Prevista("®@

Protocolo do pedido de registro da Oferta junto a CVM

1 Protocolo do pedido de admissdao das Cotas a negociacao 21.7.2020
junto a B3

2 Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° (segundo) protocolo 11.08.2020
na CVM

3 Concessédo do registro da Oferta pela CVM 25.8.2020
Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do
Prospecto

4 .- . - . 26.8.2020
Iniclo das Apresentacdes para Potenciais Investidores
(Roadshow)

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e

Negociacdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no
5 Escriturador 02.09.2020

Inicio do Periodo de Subscricao

6 Encerramento da Negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 24.9.2020

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
7 Preferéncia na B3 28.9.2020

Encerramento da Negociacdo do Direito de Preferéncia no

Escriturador
8 , . . 29.9.2020
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia no Escriturador

9 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 29.9.2020

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do
10 Direlt% de Preferéncia 30.9.2020

11 Encerramento das Apresentacdes para Potenciais Investidores 5 10.2020
Encerramento do Periodo de Subscricdo s

12 Procedimento de Alocacdo de Ordens 6.10.2020
13 Data de Liquidacdo da Oferta 13.10.2020
14 Data estimada para a divulgacdo do Anulncio de Encerramento 14.10.2020

(MConforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM n® 400/03, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

@Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estio sujeitas a alteracbes, suspensoes,
antecipacoes ou prorrogagoes a critério do Coordenador Lider, da CVM ou de acordo com os regulamentos
da B3. Caso ocorram alteracbes das circunstancias, suspensdo, prorroga¢éo, revoga¢do ou modificagdo da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Qualquer modificagédo no cronograma da distribuicdo devera
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrucdo CVM n° 400/03. Para mais informagdes, ver Secdo “Caracteristicas da Oferta’, itens “Suspenséo
e Cancelamento da Oferta” e “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modlificacdo da Oferta” na pagina
36 deste Prospecto.
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Demonstrativo do Custo da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo arcadas diretamente pelo Coordenador Lider, mediante
utilizacdo dos valores oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria ("Custos da Oferta”):

Custo Unitario % sobre o
Custos para o Fundo Montante (R$)" por Cota total da
(R$)M Oferta®
E{(Zir:rlé)sao de Estruturacdo para o Coordenador 2.249.999,44 0,58 0,7500%
Impostos Sobre a Comissao de Estruturacdo® 240.315,38 0,06 0,0801%
Comissao de Distribuicao 7.799.998,07 2,01 2,6000%
Impostos Sobre a Comissdo de Distribuicdo 833.093,32 0,22 0,2777%
Taxa de registro da Oferta na CYM® 317.314,36 0,08 0,1058%
Marketing, Prospecto Definitivo e outras despesas 100.000,00 0,03 0,0333%
Taxa B3 de Analise e Liquidacido® 155.900,45 0,04 0,0520%
Taxa de registro na ANBIMA 14.401,00 0,00 0,0048%
Assessores Legais 15.000,00 0,00 0,0050%
Outras Despesas® 6.034,95 0,00 0,0021%
Total dos custos 11.732.056,97 3,03 3,9107%
Volume Oferta + Custos 311.731.982,65 80,51 103,9107%
™ Valores com arredondamento de casas decimais.
@ Célculos realizados considerando o Volume Total da Oferta de R§ 299.999.925,68 (duzentos e noventa e nove

milhées, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e cinco reais e sessenta e oito centavos). Em caso de
exercicio da opgdo de distribuicdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando Lote Adlicional.

&4 Valores estimados, os quais ndo consideram os tributos incidentes sobre a comissédo auferida pelas Instituicoes
Participantes da Oferta, de modo que os valores acima indicados deverdo ser acrescidos dos valores relativos ao Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, cuja aliquota é 5% (cinco inteiros por cento), a Contribuicdo para o Programa
de Integragdo Social — PIS, cuja aliquota é 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento), e & Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, cuja aliquota é 4% (quatro inteiros por cento), de forma que as Instituicbes
Participantes da Oferta recebam a Remuneragdo como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

“ Taxa de registro da Oferta na CVM, de 0,30% sobre o volume, limitado ao valor maximo de R$ 317.314,36 por

registro.

&4 Taxa correspondente ao Pacote Padrdo da B3, com Taxa de Analise no valor fixo de R$ 36.291,11, acrescido do
varidvel de 0,035% sobre o Volume Total da Oferta.

© Custos relativos a diagramagdo e elaboracdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas
vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apos o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Caso a diferenca entre os valores oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria e os Custos da Oferta
estimados na tabela acima gere um valor igual ou abaixo de zero, o Fundo sera responsavel pelas
despesas incorridas para a realizagdo da Oferta. Caso a Oferta seja cancelada, os valores
eventualmente integralizados serdo devolvidos aos investidores na forma definida no Prospecto
e, nesta hipdtese, a Taxa de Distribuicdo primaria serad devolvida aos investidores e o Fundo sera
responsavel pelas despesas incorridas para a realizacdo da Oferta.

O custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os pagamentos,
comissionamento e reembolso devido as Instituicdes Participantes da Oferta serd descontado dos
valores oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria. Referida remuneracdo das Instituicbes
Participantes da Oferta devera ser liquida de deducdes e retencdes fiscais de qualquer natureza,
incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operacdes da
espécie da Emissdo, bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes.
Dessa forma, todos os pagamentos devidos as Instituicbes Participantes da Oferta serdo
acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servios de Qualquer Natureza - ISS; a
Contribuigdo para o Programa de Integracdo Social - PIS; e a Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS, de forma que as as Institui¢des Participantes da Oferta recebam
suas respectivas remuneracdes como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).
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Os custos da distribuicdo primaria das Cotas serdo arcados por meio da Taxa de Distribuicdo
Primaria, sendo que caso apds a Data de Liquidacdo das Cotas seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja superior ao montante necessario para cobrir
os custos previstos, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo, em beneficio
dos Cotistas.

N&o obstante, na hipotese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocacdo parcial
das Cotas, os recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores quando da
subscricdo e integralizacdo das Cotas, da Taxa de Distribuigdo Primaria, serdo direcionados
prioritariamente para o pagamento dos prestadores de servico contratados para a consecugdo da
Oferta, incluindo a remuneragdo das Instituicdes Participantes da Oferta, e os recursos
eventualmente remanescentes serdo destinados ao pagamento das despesas fixas vinculadas a
Oferta, observado que, caso ndo haja recursos suficientes para o pagamento de referidas
despesas fixas, tais custos serdo arcados pelo Fundo.

Custo da Oferta no caso de colocagcao somente do Montante Minimo

Considerando as despesas da Oferta estimadas na tabela acima, os custos estimados da Oferta
para o Fundo no caso de colocagdo somente do Montante Minimo serd de aproximadamente
R$ 40.645.741,02 (quarenta milhdes, seiscentos e quarenta e cinco mil, setecentos e quarenta e
um reais e dois centavos).

Reducao do valor da Cota patrimonial

Em 29 de janeiro de 2020, data base utilizada na Assembleia Geral que aprovou a presente Oferta,
o Fundo possuia 2.668.860 (dois milhdes, seiscentas e sessenta e oito mil, oitocentas e sessenta)
Cotas. Adicionalmente, nos termos do Fato Relevante publicado em 30 de junho de 2020, os
cotistas aprovaram, por meio de consulta formal, a modificacdo do preco da nova cota, com o
preco unitario de emissdo sendo definido com base no valor de mercado da cota do Fundo no
4° (quarto) dia anterior a data do primeiro protocolo dos documentos da oferta da 32 emissdo na
CVM, aplicado um desconto limitado a 15% (quinze por cento) sobre este valor ("Preco de
Emissao”).

Desta forma, considerando que no 4° (quarto) dia anterior a data do primeiro protocolo dos
documentos da oferta da 32 emissdo na CVM o preco da cota patrimonial era R$ 91,27907024,
caso o ingresso dos recursos ocorresse na referida data, considerando o Valor Total da Oferta e
o Preco de Integralizacdo da nova Cota de R$ 77,48 (setenta e sete reais e quarenta e oito
centavos), calculado aplicando-se um desconto aproximando de 14,27% (quatorze virgula vinte
e sete por cento) sobre o de mercado da cota do Fundo no 4° (quarto) dia anterior a data do
primeiro protocolo dos documentos da oferta da 32 emissédo na CVM, haveria o ingresso de
3.871.966 (trés milhdes, oitocentas e setenta e uma mil e novecentas e sessenta e seis) cotas, com
valor unitario de R$ 77,48 (setenta e sete reais e quarenta e oito centavos). Desta forma, o valor
da cota patrimonial do Fundo passaria a ser equivalente a, aproximadamente, R$ 83,11 (oitenta e
trés reais e onze centavos).

Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado entre o Fundo e os Coordenadores da Oferta. De acordo
com os termos do Contrato de Distribuicdo, os Coordenadores da Oferta concordam em, apos a
concessdo do registro de distribuicdo publica pela CVM, distribuir em regime de melhores
esfor¢os de colocacdo as Cotas. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais termos e
condicées da Oferta descritos nesta secdo.

O Coordenador Lider contratou as Corretoras Contratadas para participar da Oferta, as quais
atuardo sob a coordenacdo do Coordenador Lider, conforme respectivo termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo celebrado pelo Coordenador Lider com cada instituicdo participante da
Oferta.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de cépias pelos investidores
junto a CVM ou nas sedes dos Coordenadores da Oferta e do Administrador.
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Formador de Mercado

O Fundo podera contratar Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de
mercado para as Cotas, com a finalidade de realizar operagdes destinadas a fomentar a liquidez
das Cotas negociadas na B3 no mercado secundario, nos termos das normas aplicaveis.

Caso haja a contratagdo do Formador de Mercado pelo Fundo, a manutencao, pelo Fundo, dos
servicos de formagdo de mercado ndo sera obrigatoria.

Outras Informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se
a CVM, a sede do Administrador ou das Instituigdes Participantes da Oferta ou a B3 nos enderegos
indicados abaixo, e poderdo obter as versdes eletronicas do Regulamento e do Prospecto por
meio dos websites do Administrador, do Gestor, das Institui¢des Participantes da Oferta, da CVM,
ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto encontra-se a disposi¢cdo dos investidores na
CVM para consulta e reproducdo apenas:

Administrador

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n°® 228, Sala 913 Parte,

CEP 22.250-040 Rio de Janeiro — RJ

At.: Rodrigo Godoy

Telefone: +55 (11) 3206 8000

E-mail: rodrigo.godoy@bancoplural.com

Website: www.genialinvestimentos.com.br

Gestor

PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Praia de Botafogo, n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914,
Botafogo, Rio de Janeiro, RJ

CEP 22250-906

At.: Sr. Rafael Zlot

Tel.: (11) 3206-8044

E-mail: rafael.zlot@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com.br

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Surubim, n°373, 4° andar

CEP 04571-050, Sdo Paulo, SP

At.: Gustavo Maltauro

Telefone: +55 (11) 3524-8214

E-mail: distribuicao@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br
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Coordenadores Convidados

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n°373, 1° andar

CEP 04571-050, Sdo Paulo, SP

At.: Odilon Teixeira

Telefone: +55 (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com
Website: www.bancoplural.com

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Rua Praia de Botafogo, n° 501, bloco Il, sala 501
CEP 22.250-911, Rio de Janeiro, RJ

At.: Julia Zilio

Telefone; +55 (11) 3383-2295

E-mail: julia.zilio@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n°® 151, 27° andar, Itaim Bibi

CEP 01.451-011, S&o Paulo, SP

At.: Luis Gustavo Pereira

Telefone: +55 (11) 3576-6970

E-mail: pereira@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br
Website: https://www.guide.com.br/

BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.179 -9° andar
CEP 01.452-000, Sao Paulo, SP

At.: Paulo Sande / Paulo Carneiro

Telefone: +55 (11) 3095-7092

E-mail: produto@andbank.com.br

Website: https://www.andbank.com/brasil/

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga,

2°, 39, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 S3o Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Ambiente de Negociacao

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br

Considerac¢oes sobre estimativas e declaracoes futuras

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas
a incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores
deverdo conduzir suas proprias investigacdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes
discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assun¢des em que
se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsdes.
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FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as Cotas do Fundo, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informacoes
contidas no Regulamento e neste Prospecto, a luz de sua prépria situacao financeira, suas
necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos.

Risco da Oferta nao alcangar a subscricao minima

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo a Oferta sera cancelada e os Investidores terdo suas
ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento do valor
da Cota para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos seré prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo devolvidos sem juros ou correcdo
monetaria, acrescido do rendimento liquido decorrente das aplicagdes realizadas em Ativos de
Liquidez, e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. Incorrerdo
também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu investimento na forma
prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400, e Pessoas Vinculadas.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desadgios e volatilidades dos ativos do Fundo, que
podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagéo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢bes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito,
redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos, os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez do
Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se
obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ainda, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma
vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente,
pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes
casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.
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Riscos de Alteracao da Legislagao Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢bes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderéa nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢éo
de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em fung¢do da impossibilidade de aquisicdo de Ativos a fim de propiciar
a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de Cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos Relativos a Restricoes ao Resgate de Cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, razdo pela qual o resgate integral de
suas Cotas é permitido apenas em virtude de sua liquidacdo antecipada, que tem de ser aprovada
pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa forma, ndo é admitido
o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus
recursos do Fundo, sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo
os Cotistas, nessa hipoétese, no risco de liquidez reduzida das Cotas acima descrito.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos Relevantes

Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacbes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudangas legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido
pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de quaisquer de tais eventos.

Risco de Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos mantido pelo Administrador podera ter sua
eficiéncia reduzida.
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Risco de Crédito

Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
créditos resultantes dos ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das
opera¢des do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a redu¢do de ganhos ou mesmo
perdas financeiras.

Risco de Concentracao

A possibilidade de concentracdo da carteira em ativos na forma permitida no Regulamento
representa risco de liquidez dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez. Alteragdes da
capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o prego e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados, podendo,
com isso, afetar negativamente no valor das Cotas.

Risco Juridico

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situacdes de stress podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para buscar dar
eficacia ao arcabouco contratual.

Maior influéncia do cotista majoritario nas decisées do Fundo

O Regulamento do Fundo nao estabelece limite a propriedade de Cotas emitidas pelo Fundo por
um Unico investidor. Cada cota confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas deliberacbes
tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas. Assim, dependendo do nimero de Cotas detidas,
podera existir Cotista que terd mais capacidade de influenciar as decisdes da Assembleia Geral
de Cotistas do que os demais. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em prejuizo do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador ou seu Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipdtese de deliberacao relativa
a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio
do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas acima, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Risco de Concorrentes

O setor imobiliario é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo barreiras que restrinjam
o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de
incorporagdes imobiliarias incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, precos, qualidade,
reputacdo e parcerias com incorporadores. Uma série de incorporadores concorrem (i) na
aquisicdo de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para a incorporacao, e (iii) na busca
de compradores em potencial. Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliancas com
parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporacdo imobiliaria no
Brasil, aumentando ainda mais a concorréncia. A concorréncia podera gerar maiores pressdes na
aquisicao dos Ativos Imobiliarios, de forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.
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Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos,
tais como moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos, mudancgas
impostas a esses ativos, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais, etc.

Risco da Possibilidade de Devolucio da Taxa de Distribuicao Primaria sem Qualquer
Remuneracao/Acréscimo

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 25 da
Instrucdo CVM n° 400/03, serdo devolvidos ao investidor (i) o valor por Cota da 32 Emisséo de
Cotas integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 32
Emissdo de Cotas canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa
de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneragdo/acréscimo.

De modo que, sobre a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo incidird qualquer remuneragdo ou
acréscimo, podendo implicar em perdas financeiras para o Investidor.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou
Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472. O Administrador e o Gestor sdao empresas
coligadas de um mesmo conglomerado financeiro.

Risco de Elaboraciao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto foi elaborado pelo Gestor, que
é empresa do grupo econdmico do Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses conforme melhor descrito no item “Risco de potencial conflito de interesse” deste
Prospecto. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

Para que ndo haja diluicdo da participacdo no patriménio do Fundo, os Cotistas deverdo
acompanhar as novas emissdes de Cotas do Fundo que poderdo ocorrer nas suas respectivas
participacdes no Fundo. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas ensejara a dilui¢do
de sua participagdo no Fundo.

Risco Tributario

A Lei n® 9.779, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou
socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas. Ademais, os rendimentos e ganhos de
capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte
por cento).

52



A mesma tributacgdo aplica-se no resgate das Cotas, em caso de liquidacdo do Fundo. No entanto,
nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo
e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negocia¢do
exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde
que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Assim sendo, caso tais regras ndao
sejam atendidas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas ndo terdo referido
beneficio fiscal e estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel.

A Receita Federal, por meio da Solugdo de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou
o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario
na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo
IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20%. Caso mantido,
este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.
O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criacdo de novos tributos, (i) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou
(iv) da interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da
aplicacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

Risco relacionado a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

N&o ha percentual maximo para investimento por Pessoas Vinculadas na Oferta, sendo que
somente no caso de excesso de demanda superior em um ter¢o em relacdo a quantidade de
Cotas ofertadas, sera vedada a colocacao de Cotas as Pessoas Vinculadas, nos termos do Artigo
55 da Instrucdo CVM n° 400. Portanto, na hipotese de nao haver excesso de demanda nos termos
acima, as Pessoas Vinculadas concorrerdo na Oferta nas mesmas condi¢des dos demais
Investidores, conforme o caso, sendo que as Pessoas Vinculadas poderdo ser beneficiadas em
relagdo aos demais Investidores em decorréncia de possuirem informacdes privilegiadas acerca
da Oferta. Adicionalmente, as Pessoas Vinculadas poderao deter participacdo relevante no Fundo
e, consequentemente, nas decisdes relevantes relativas ao Fundo.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Imobilidrios dos mais
diversos tipos admitidos pela legislacdo brasileira, sem qualquer restricdo a setores da economia.
O Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, trata-se de um fundo “genérico” que alocara seus
recursos em Ativos Imobilidrios regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando
aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tem qualquer controle direto das propriedades ou
direitos sobre as propriedades imobilidrias. Ainda, tendo em vista a aplicacido preponderante do
Fundo em cotas de outros fundos de investimento do mesmo tipo (fundos de investimento
imobiliario) o Fundo estara sujeitos aos riscos estabelecidos em cada fundo investido, dentre os
quais destacamos, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos: (i) riscos relacionados a desvalorizacdo dos imoéveis de propriedade do fundo
investido ou que tenham sido utilizados como lastro ou garantia para emissado de titulos e valores
mobilidrios que podem prejudicar o desempenho dos investimentos; (ii) riscos relacionados as
regras, e suas constantes modificacdes, ambientais e sanitarias, dentre outras, a que os imdveis
detidos pelos fundos investidos que podem prejudicar o desempenho dos investimentos tendo
em vista ordens de adequacdo para o uso, custos de descontaminacdo de solo, suspensdo da
licenca de uso ou alvara de funcionamento; (iii) riscos de depreciacdo e custos de manutencdo
dos imoveis detidos pelos fundos investidos, que podem aumentar os custos dos fundos
investidos e prejudicar o desempenho do investimento; (iv) riscos relacionados a contratos de
locagdo, arrendamento, concessdo de uso de superficie, ou qualquer outra modalidade de
exploragdo comercial de imoveis, que podem afetar o desempenho dos investimentos do Fundo;
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(v) risco de desapropriacdo dos imodveis de propriedade do fundo investido ou que tenham sido
utilizados como lastro ou garantia para emissao de titulos e valores mobilidrios que podem afetar
o desempenho do investimento; (vi) riscos relacionados a sinistros ndo cobertos ou cobertos por
seguro mas que frustrem o resultado dos fundos investidos; e (vii) risco de crédito, ou seja, de
ndo pagamento dos valores contratados por locatérios, arrendatarios, ou demais pessoas que
estdo na posse dos imoveis, bem como acdes revisionais e renovatorias que podem fixar valores
inferiores ao inicialmente projetado, que pode afetar o desempenho do Fundo. Ainda, o risco de
crédito aqui previsto pode afetar os emissores de titulos e valores mobiliarios que se valeram do
fluxo destes recebimentos para lastro ou securitizacdo dos mesmos através da emissdo de CCl
lastro para emissdo de CRI e de CRI; risco de crédito das institui¢des financeiras ndo honrarem os
resgates ou pagamentos das LCl e LH; entre outros inerentes a cada Ativo Imobilidrio selecionado
pelo Gestor para integrar a carteira do Fundo.

Riscos relacionados a Politica de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a amortizacdo e resgate dos
Ativos Imobilidrios que o Fundo venha a investir.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutua¢des tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para o Cotista. O Administrador, o Gestor ou qualquer dos seus controladores,
suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em
hipdtese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou
perda de valor dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela
inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundério dos ativos financeiros integrantes da
Carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizacio
ou resgate de Cotas do Fundo, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Por forca da Lei n°® 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do
imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH,
ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos
investimentos realizados pelo Fundo, hipoteses em que o Administrador e o Gestor ndo
responderdo pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Desempenho passado nao é indicativo de resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no presente Prospecto, no Estudo de Viabilidade
constante como anexo ao presente Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados do Fundo, ou de quaisquer investimentos
em que o Administrador e o Gestor tenham, de qualquer forma, participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro.

54



Riscos relacionados a nao realizacido de revisdes e/ou atualiza¢oes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto,
incluindo do Estudo de Viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores
a data do presente Prospecto, de elaboracdo do Estudo de Viabilidade constante como anexo ao
presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Risco de Indisponibilidade de Negocia¢ao das Cotas até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociagdo das Cotas objeto da Oferta na B3 ocorrera apds a divulgacdo do Anulincio
de Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas da 32
Emissdo, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco de Interpretacao de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador

Conforme esclarecido na pagina 55 deste Prospecto, durante o processo de registro da Oferta,
em razdo de o Fundo possuir investimentos em cotas de fundos de investimento administrados
pelo Administrador, a GIE, responsavel pela analise da regularidade do registro de emissor,
apontou que, em seu entendimento, tal situacdo configuraria conflito de interesses. Caso, apds o
encerramento dos procedimentos cabiveis, a CVM mantenha tal entendimento, o Administrador
podera ser levado a tomar medidas que podem incluir: (i) a realizagdo de assembleia geral do
Fundo para aprovagdo da manutencdo e aquisicdo de cotas de fundos administrados pelo
Administrador; (ii) a alienagdo em mercado secundario das cotas desses fundos investidos, e/ou
(iit) outras medidas, dependendo dos termos da decisdo da CVM. Algumas destas medidas
poderdo sujeitar o Fundo a riscos de mercado, em especial ligados a oscilacdo nos precos dos
ativos, de forma que as cotas poderao ser alienadas em momento desfavoravel.

Risco de ndao Materializacao das Perspectivas Contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
Imobilidrios que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas
acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de
que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O
fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores da Oferta ou de
qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Riscos Relacionados a Pandemia da COVID-19

Em 11 de marco de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS") decretou a pandemia
decorrente do novo coronavirus (causador da Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as a¢des preventivas e de tratamento aos infectados, o
que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de
2020 ja sdo sentidos em decorréncia das a¢des governamentais que determinaram a reducao
forcada das atividades econOmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se
refletir na economia mundial como um todo.
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No Brasil, a propagacdo do coronavirus (Covid-19), com a consequente decretacdo de estado de
calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroecondmico e as
ofertas publicas de valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na
formacao de preco de valores mobiliarios, bem como uma deterioracdo significativa na marcagao
a mercado de tais ativos. Neste momento, ainda € incerto quais serdo os impactos da pandemia
da Covid-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal
acontecimento poderad causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econémica
brasileira, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo.

Adicionalmente, a propagacao do novo coronavirus resultou em restricdes a viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, fechamento do comércio e reducao de
consumo de uma maneira geral pela popula¢do, além da volatilidade no preco de matérias-
primas e outros insumos, fatores que, conjuntamente, exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicdo financeira, os
resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas
condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global da Covid-19 podem impactar a captacdo
de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade do Fundo de investir em
Ativos, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que poderé
impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Por fim, o presente Prospecto e o Estudo de Viabilidade contém, na presente data, informagdes
acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que ndo consideram e nao
refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia da Covid-19, haja vista a
impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do
Fundo. Desta forma, é possivel que as andlises e projecdes adotadas no ambito deste Prospecto
e do Estudo de Viabilidade nédo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo
e os Cotistas.

EVENTUAL DESCUMPRIMENTO POR QUAISQUER DAS INSTITUI(;OES PARTICIPANTES DA
OFERTA DE OBRIGAGOES RELACIONADAS A OFERTA PODERA ACARRETAR SEU
DESLIGAMENTO DO GRUPO DE INSTITUICOES RESPONSAVEIS PELA COLOCAGCAO DAS
COTAS, COM O CONSEQUENTE CANCELAMENTO DE TODAS AS ORDENS DE INVESTIMENTO
E BOLETINS DE SUBSCRICAO FEITOS PERANTE TAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Institui¢oes
Participantes da Oferta, de quaisquer das obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigdo, no
Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Instituicdo Participante da Oferta deixard de integrar o
grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a
critério exclusivo dos Coordenadores da Oferta, sendo canceladas todas as ordens de
investimento e Boletins de Subscricdo que tenha recebido. A Instituicdo Participante da Oferta
deverd informar imediatamente os investidores que com ela tenham realizado ordens de
investimento sobre o referido cancelamento, sendo que tais Investidores ndo mais participarao
da Oferta. Os valores dados em contrapartida as Cotas serdo devolvidos aos referidos
investidores, de acordo com os critérios de restituicdo de valores previstos neste Prospecto, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdao do cancelamento da ordem de
investimento nas Cotas. Nesta hipotese, o investidor que tiver seu investimento cancelado podera
ter sua expectativa de rentabilidade prejudicada.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS
COORDENADORES DA OFERTA, DAS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS FGC,
PARA REDUGCAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

56



4.

CARACTERISTICAS DO FUNDO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMOQ DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO
FUNDO. LEIA-OS INTEGRAL E CUIDADOSAMENTE ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base legal

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n° 8.668/93
e a Instrucao CVM n° 472.

Constituicao e prazo de duragao

A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por ato particular
do Administrador, em 11 de dezembro de 2012, tendo sido o ato de constituicdo registrado no
6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob
0 n°® 1274987, em 12 de dezembro de 2012.

O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento, Fundos de Pensédo,
Regimes Proprios de Previdéncia Social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que estejam
aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os
riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Ndo havera limite maximo de investimento por quaisquer
tipos de Investidores.

Administracao

O Fundo ¢é administrado pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Compete ao Administrador praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo,
podendo exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecbes, abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir em nome do
Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele e solicitar a admissdo das Cotas do Fundo a
negociagao em mercado organizado, desde que observadas as disposicoes e restri¢des legais e
regulamentares aplicaveis, as disposi¢des do Regulamento e as delibera¢des da Assembleia Geral
de Cotistas, observando, ainda, que as decisdes de investimento e desinvestimento competem
exclusivamente ao Gestor do Fundo.

Além das atribui¢des que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentagdo em vigor, as
responsabilidades e veda¢des do Administrador encontram-se listadas nos Capitulos IV e V do
Regulamento.

Gestao

Observado o disposto acima, a gestdo da carteira de ativos mobilidrios do Fundo é exercida pela
Plural Gestao de Recursos Ltda.

Além das atribui¢cdes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentagdo em vigor, as
responsabilidades e vedacbes aplicaveis ao Gestor estdo descritas nos Capitulos IV e V do
Regulamento.

O Gestor, observadas as disposicdes legais e regulamentares, tem poderes para negociar, em
nome do Fundo, os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez, incluindo quaisquer titulos, valores
mobilidrios e demais ativos integrantes de sua Carteira.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e
quals sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador da, desde qlue requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho
de Regulacdo e Melhores Praticas.
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O Gestor conta com a seguinte equipe, além de outros colaboradores:

e Rafael Zlot:

)
@)

Sécio e CIO, tendo ingressado na empresa em 2010;

Iniciou sua carreira no Banco Pactual em 1995 como analista do departamento de
Divida Externa. Em 1998, participu da criacdo da JGP onde trabalhou como trader
sénior de cambio e renda fixa por 7 anos;

Em 2006 foi socio fundador da Tradewire Group, onde foi membro do comité
executivo e permaneceu até ingressar no Grupo Plural;

Formado em Engenharia de Produgdo Mecénica pela PUC-RJ com bolsa de
desempenho académico e do CNPqg no Depto de Matematica.

e Alexandre Donint:

@)
@)

o

o

o

@)

Sécio, gestor de renda fixa/crédito privado e imobilidrio da Plural;

Iniciou sua carreira na Tradewire Group em 2007 e passou pelas areas de backoffice
e gerencial;

De 2008 até 2009, atuou como equity sales trader na mesa de operacdes da
Tradewire Securities no escritorio de Sdo Paulo atendendo clientes institucionais;
Em 2009, foi transferido para Miami onde continuou desempenhando a atividade de
equoiltyfgales trading até ingressar no Grupo Plural em 2011 como analista/trader de
renda fixa;

Em 2014, se tornou socio da Plural e em 2017 se tornou diretor e membro do comité
de investimentos;

Formado em administragdo de empresas com énfase em financas pela ESPM-SP.

¢ Gabriel Fidalgo:

o Analista Sénior de Crédito;

o Iniciou sua carreira no mercado em 2012 como trainee do Santander, onde
trabalhou por 8 anos;

o Entre 2013 e 2014, atuou como analista de crédito e depois especialista em
financiamentos estruturados, em especial Project Finance e infraestrutura, até
ingressar no Grupo Plural; N

o Formado em Engenharia Elétrica: Enfase Automacdo e Controle pela Escola
Politécnica da USP e MBA em Bancos e Mercado Financeiro pelo Insper e
Universidad de Cantabia (Espanha).

¢ Ricardo Mateoli:

o Gestor Imobiliario;

o Iniciou sua carreira no mercado em 2012 na area de produtos estruturados no
Banco Plural onde participou da estruturacdo de CRIs, Fundos Imobiliarios e
operagdes de M&A no setor imobiliario;

o De 2014 a 2016 fez parte do time de Investment Banking da mesma institui¢do e
participou de operacdes de reestruturacao de empresas e M&A;

o De 2017 a 2019 trabalhou no fundo Evergreen (M3 Capital Partners), fundo
americano focado no setor imobiliario, onde participou ativamente da expansao
e criacdo de nova tese de investimento do fundo no Brasil;

o Possui Certificacdo de Gestores pela Anbima (CGA) desde 2019;

o Formado em Administracdo de Empresas pelo Insper.

e Gabriel Marreta:

o Analista de Crédito/Imobiliario;

o Iniciou carreira em 2016 como estagiario no time de gestdo de crédito do J.P.
Morgan Asset Management;

o Juntou-se ao Plural em 2018.

o Formado em Economia pela Faculdade de Economia, Administracédo e
Contabilidabilidade da Universidade de Séo Paulo;

o Aprovado no exame CFA Level I.

¢ Vinicius Hatano:

o Juntou-se ao Plural em 2019 como analista de crédito;

o Iniciou sua carreira em 2018 no Goldman Sachs como estagiario na area de renda
fixa;

o Graduando em Economia pela Faculdade de Economia, Administracdo e
Contabilidade da Universidade de Séo Paulo.
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Substituicao do Administrador e do Gestor

Na hipotese de renlncia, o Administrador fica obrigado a:

Q] convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela
liguidagédo do Fundo; e

(i©) sem pre[juizo do disposto nos paragrafos abaixos, permanecer no exercicio de suas

fungdes até a eleicdo em Assembleia Geral de seu(s) substituto(s) e sucessor(es), a qual sera
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

A convocacdo da Assembleia Geral prevista no inciso | acima devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua rendncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de
10 (dez) dias contados da renuncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Cotas subscritas convoca-la.

ApOs a aprovagao e registro referidos no inciso I, os Cotistas eximirdo o Administrador de
quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em caso comprovado de dolo ou culpa no exercicio
de suas respectivas fun¢des no Fundo, devidamente comprovado por decisdo final, transitada em
julgado proferida por juizo competente.

Na hipodtese de renuncia do Gestor, o Administrador deverd convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até a eleicdo de seu substituto ou até a liquidacdo do Fundo nos termos do paragrafo
abaixo.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quorum suficiente e/ou ndo chegue a uma

decisdo sobre a escolha do novo administrador ou gestor, conforme aplicavel, na data de sua

realizacdo, ou (i) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja

efetivamente empossado no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a deliberagdo que o

Sleger, o Administrador podera proceder a liquidagdo do Fundo, sem necessidade de aprovacdo
os Cotistas.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera o liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do artigo 37 da Instrucdo CVM n° 472, convocar Assembleia Geral de Cotistas no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador
e a liquidacao ou nao do Fundo.

Cabera ao liquidante indicado nos termos deste artigo praticar todos os atos necessarios a
administracdo regular do patrimdnio do Fundo até que seja realizada a aprovagdo e registros
referidos no inciso Il do Paragrafo 1° do Artigo 14 do Regulamento.

O disposto no inciso Il do Paragrafo 1° do artigo 14 do Regulamento sera aplicAvel mesmo
quando a Assembleia Geral dos Cotistas deliberar pela liquidagdo do Fundo em funcdo da
renuncia, destituicdo e/ou liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a propria
Assembleia Geral dos Cotistas, nesses casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagao do Fundo.

Se a Assembleia Geral dos Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Na hipétese de renlncia do Administrador e/ou do Gestor, nos termos dos Artigos 14 e 15 do
Regulamento, bem como na hipdtese de decretacdo de regime de liquidacado judicial ou
extrajudicial, a ata de Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador e/ou gestor
devera ser devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos.

O Administrador e/ou Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem justa causa, por deliberagdo
da Assembleia Geral dos Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste
Regulamento, na qual também serdo eleitos os seus respectivos substitutos, observado, no caso
de destituicdo sem justa causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor,
conforme o caso, de aviso com, no minimo, 60 (sessenta) dias de antecedéncia da eventual
destituicdo, observada a regra estabelecida a seguir nas hipdteses de destituicdo sem justa causa.

Na hipotese de destituicdo do Administrador ou do Gestor sem justa causa, o Fundo permanecera
com a obrigacdo de pagar a remuneracdo equivalente a parcela da Taxa de Administragdo devida
ao Administrador e a parcela da Taxa de Administracéo e a Taxa de Performance devida ao Gestor,
conforme o caso, pelo prazo de 12 (doze) meses contados da data da efetiva destituicao.

Terad ocorrido justa causa (i) nas hipdteses de atuacdo pelo Administrador e/ou pelo Gestor,
conforme o caso, com fraude ou violagdo grave, no desempenho de suas funcdes e
responsabilidades descritas neste Regulamento, devidamente comprovada por sentenca judicial
ou arbitral definitiva; ou (ii) na hipotese de pratica, pelo Administrador e/ou pelo Gestor,
conforme o caso, de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente
comprovado através de decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado, ou ainda; ou (i)
se o Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, for impedido de exercer permanentemente
atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro, devidamente comprovado através de
decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado.

61



Custodia, tesouraria, controladoria e escrituracao

Os servicos de (i) custddia dos ativos financeiros integrantes da Carteira, (ii) tesouraria, controle
e processamento dos titulos e valores mobilidrios do Fundo e (iii) escrituracdo de Cotas do Fundo
serdo prestados pelo Custodiante, a OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., instituicao financeira, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07,
Sala 201, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001-91.

Demonstracoes Financeiras e Auditoria

O Fundo tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa ao Administrador e do
Gestor.

O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a em 31 de dezembro de
cada ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao respectivo periodo
findo.

As demonstrac¢des financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas
pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM. A
indicacdo do auditor independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel
na pagina do portal do investidor no endereco www.portaldoinvestidor.gov.br.

Os servicos de auditoria independente serdo prestados pelo Auditor Independente.
Objetivo de investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios por meio da aquisicdo de
ativos financeiros do segmento imobiliario, com alocacdo preponderante em cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado (“Cotas de FII"), e menos relevante na aquisicdo de letras de crédito imobiliario
("LCI"), letras hipotecarias ("LH") e certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI") (sendo que as
Cotas de Fll, as LCl, as LH e os CRl em conjunto sdo doravante designados “Ativos Imobiliarios”),
com a finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o Fundo vier
a adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociacdo das Cotas de Fll que o Fundo vier a adquirir,
observando-se o disposto no Regulamento. O Fundo poderd, ainda, receber rendimentos
decorrentes da aplicacdo em Ativos de Liquidez.

Os recursos remanescentes do patrimonio do Fundo que ndo estiverem investidos em Ativos
Imobiliarios serdo aplicados nos ativos abaixo indicados ("Ativos de Liquidez"), para atender as
necessidades de liquidez do Fundo:

() cotas de emissdo de fundo de investimento classificados como como fundos de renda fixa,
previstos nas normas aplicaveis aos fundos de investimento em geral, cuja carteira de
Investimentos seja considerada de baixo risco e cuja taxa de administragao seja no maximo 0,5%
(meio por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido;

(i) titulos publicos federais;

(iil) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicado financeira que tenha a classificagao
de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor's
e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas representantes
no Pais; e

(iv) operagoes compromissadas com lastro em titulos publicos federais.

O Fundo devera observar os critérios de concentracdo por modalidade de ativos financeiros,
previstos nas normas aplicaveis aos fundos de investimento em geral, os quais deverdo ser
observados pelo Gestor previamente a cada aquisicao de ativos pelo Fundo, nas respectivas datas
de aquisicdo, observadas as disposi¢des abaixo:

Limites por modalidade de ativos financeiros Minimo | Maximo
Cotas de Fll, na seguinte propor¢do maxima: 90% 100%
a) Cotas de Fll destinadas a investidores em geral; - 100%
b) Cotas de FIl destinados exclusivamente a investidores | - 20%
qualificados; e
c) Cotas de FIl destinados exclusivamente a investidores | - 5%
profissionatis.
CRI, LH e LCI 0% 10%
Ativos de Liquidez 0% 10%
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Os Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo mediante decisdo discricionaria do Gestor, sem a
necessidade de aprovacao por parte da Assembleia Geral de Cotistas.

Tendo em vista que os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassardo 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimdnio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros previstos nas normas aplicaveis aos fundos de investimento em
geral deverdo ser respeitados, nos termos das tabelas abaixo, observadas as exce¢des previstas
no paragrafo 6° do artigo 45 e artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472,

Limites de Concentracao por Emissor Minimo | Maximo
Instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN 0% 20%
Companhia aberta 0% 10%
Fundo de investimento ou patriménio separado na forma da lei 0% 10%
Pessoa fisica ou pessoa juridica de direito privado que ndo seja | 0% 5%
companhia aberta ou instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo

BACEN

Unido Federal 0% 100%

Em relacdo aos Ativos Imobiliarios, o Fundo ndo observara qualquer limite de concentragdo em
relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos empreendimentos imobiliarios
ou dos créditos subjacentes.

Poderdo atuar como contraparte em operagdes realizadas com o Fundo, direta ou indiretamente,
o Administrador, o Gestor, os seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades
com eles submetidas a controle comum, bem como fundos de investimento e/ou carteiras de
titulos e valores mobiliarios por eles administrados e/ou geridos.

E vedado ao Fundo aplicar seus recursos em:
Q) fundos de investimento que apliquem no préprio Fundo;

(1) titulos e valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor, de seus
controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidos a controle
comum, exceto CRI cujas emissdes tenham sido realizadas com a instituicdo de regime fiducirio;
e

(ii)) acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos
de Liquidez referidos no Paragrafo 1° do Artigo 3° deste Regulamento.

E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacdes com derivativos.

Processo de andlise e selecao dos ativos

As decisdes de investimento e desinvestimento dos recursos do Fundo serdo tomadas
exclusivamente pelo Gestor independentemente de qualquer autorizacao especifica e prévia dos
Cotistas, o qual sera responsavel pelas atividades de andlise e sele¢do dos ativos objeto de
investimento pelo Fundo, observado o quanto disposto no Regulamento e neste Prospecto.

Qualquer alteragao nos critérios de concentracdo da Carteira do Fundo, bem como na Politica de
Investimento, dependera de aprovacdo dos Cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do Artigo 34, inciso |l, do Regulamento, bem como da sec¢do deste Prospecto
intitulada "Assembleia Geral de Cotistas”.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Formador de Mercado dependerdo de aprovacao prévia especifica da Assembleia Geral
de Cotistas, salvo conforme disposto acima.
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O grafico abaixo representa um resumo do referido processo de investimento:
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Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas do Fundo (i) séo de classe Unica, (ii) correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio,
(iil) serdo escriturais e nominativas e (iv) ndo sdo resgataveis.

Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos, independente da data de integralizacdo das Cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

O valor patrimonial das Cotas, apos o inicio das atividades do Fundo, sera o resultante da divisao
do valor do Patriménio Liquido pelo nimero de Cotas emitidas e em circulacdo.

Para fins do Regulamento e deste Prospecto, considera-se dia Util qualquer dia exceto: (i) sébados,
domingos, feriados nacionais ou no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e aqueles sem expediente
na B3.

As Cotas do Fundo serdao mantidas em contas de depdsito em nome de seus Cotistas perante o
Custodiante, e o extrato da conta de deposito, representado por numero inteiro de Cotas,
comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do
Fundo.

O Cotista, nos termos da legislacdo aplicavel:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre Ativos Imobilidrios ou sobre Ativos de
Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo; e

Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
imoveis detidos indiretamente pelo Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas
que subscrever.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instru¢gdago CVM n°
472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

O grafico abaixo ilustra a evolugdo das variagdes do valor patrimonial das cotas do Fundo em
comparagdo com o seu valor de mercado e as varia¢des do IFIX, assim como a evolucdo do
volume negociado entre abril de 2013 e abril de 2020:
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Variac&o da cota patrimonial vs cota de mercado
vs IFIX e volume negociado
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Liquidez madia de aproximadamente R$550mil nos dlimos 12 messs

:Fonte: Escriturador, B3 e Plural Gestdo

Emissao, distribuicao, subscricio e integralizacao de Cotas

O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, as quais terdo as caracteristicas, os direitos e

as condicBes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizagdo, remuneracdo, amortizacdo e

resgate descritos no Regulamento e neste Prospecto.

8 Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de
otistas.

A Assembleia Geral de Cotistas que aprovar novas emissdes de Cotas podera aprovar a subscri¢do
parcial das Cotas ofertadas publicamente, estabelecendo o montante minimo de subscricdo para
cada emissdo, com o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em
vigor. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricdo parcial, e ndo seja
atingido o montante minimo estabelecido no respectivo Suplemento, a referida oferta de
distribuicdo de Cotas sera cancelada. Se houver integralizacdo de Cotas e a oferta vier a ser
cancelada, o Administrador e/ou o coordenador lider da distribuicdo, conforme o caso, estara
obrigado a ratear entre os investidores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcao das
Cotas por eles subscritas e integralizadas, os recursos financeiros aportados no Fundo acrescidos
de eventuais rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo no periodo.

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na propor¢ao
de suas respectivas participacdes no patrimonio do Fundo, fazendo jus ao direito de preferéncia
os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de deposito
como Cotistas na data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar autorizar a
emissdo das novas cotas.

O direito de preferéncia acima referido devera ser exercido pelo Cotista em prazo nao inferior a
15 (quinze) Dias Uteis, a ser previamente informado aos Cotistas pelos mesmos meios utilizados
para a divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo. As informacdes relativas a Assembleia Geral
de Cotistas que aprovou a nova emissdo de Cotas estardo disponiveis a partir da data da
Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara
tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a emissdo de novas cotas definird sobre a
possibilidade de cessdo do direito de preferéncia e, se for o caso, a forma de cesséo.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes, incluindo, sem limitacao, o direito ao recebimento de rendimentos.

Negociacao

As Cotas objeto da presente Oferta uma vez integralizadas serdo admitidas a negociacdo
secundaria no mercado de bolsa de valores administrado pela B3, observado o disposto neste
Prospecto. A este respeito, recomendamos a leitura dos Fatores de Risco previstos na pagina 49
e seguintes deste Prospecto, em especial o “Risco de Liquidez Reduzida das Cotas".

65



As Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a negociacao,
salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisdo judicial.

Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario apos o encerramento
da Oferta e ap6s a liberagao para negociacao pela B3, de acordo com o disposto no Regulamento,
sendo que apenas as Cotas integralizadas poderao ser negociadas no mercado secundario.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes. Ao adquirir as
Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, aderira
integralmente aos termos do Regulamento.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢des do Regulamento, em especial: (i) as disposi¢des relativas a Politica de Investimento; e
(ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo
das Cotas, aos termos e condigdes do Regulamento.

Resgate, amortizacido das Cotas, distribuicdo de resultados e reserva de caixa

As Cotas ndo sdo resgataveis.

As Cotas poderdo ser amortizadas pelo Administrador, a qualquer momento, de forma parcial ou
total, de acordo com o disposto na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, no Regulamento e no
Suplemento anexo ao Regulamento.

Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizacdo em igualdade de
condicdes.

O Fundo devera distribuir semestralmente a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco) por
cento dos lucros auferidos, apurado segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ndo obstante, o
Administrador por recomendacdo do Gestor distribuird mensalmente rendimentos como
antecipagdo do resultado semestral do Fundo.

Fardo jus as distribuicdes os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados
na conta de depdsito como Cotistas no ultimo Dia Util do més e/ou semestre em que ocorrer a
apuracéo, sendo que o pagamento ocorrera até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a referida
apuracao, nos termos do disposto no Paragrafo 2° do Artigo 32 do Regulamento.

Os pagamentos de distribuicao de resultados do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Assembleia Geral de Cotistas

E da competéncia da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo além de outras matérias que a ela
sejam atribuidas por forca da regulamentagdo em vigor, do Regulamento e/ou das atividades e
operagdes do Fundo, deliberar sobre:

(i) anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (quatro) meses apds o encerramento
do exercicio social do Fundo sobre as demonstracdes contabeis apresentadas pelo Administrador;
(ii) alteragdo do Regulamento;

(iit) destituicdo ou substituicdo do Administrador, do Gestor e/ou do Formador de Mercado e
escolha de seu(s) substituto(s);

(iv) emissao de novas Cotas;

(v) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformagdo do Fundo;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

(vii) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(viii) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracio, se houver,
e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(i) alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

(x) deliberar sobre as situacdes de conflito de interesse; e

(x) alteracdo da Taxa de Administracao.
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O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de consulta aos
Cotistas, sempre que tal alteragcdo decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento a
expressa exigéncia da CVM, de adequacgdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Formador de
Mercado, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, devendo ser providenciada,
no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacao aos Cotistas por carta ou por e-mail.

A cada Cota corresponderd um voto nas deliberacdes da Assembleia Geral e nas consultas
formalizadas, que serdo adotadas pela maioria das Cotas que estiverem representadas em cada
oportunidade, exceto nos casos especificos em que se exija quorum diverso de deliberagdo. As
matérias indicadas nos incisos Il, Il (em relacdo ao Administrador), V, VI, X e XI acima somente
serdo deliberadas mediante aprovacgdo, em primeira ou segunda convocacgdo, de Cotistas que
representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou (b) metade das Quotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.
Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) o Administrador ou seu Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (e); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragéo que
se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto.

A Assembleia Geral sera convocada pelo Administrador, por iniciativa propria ou a pedido do
Gestor, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pelo Fundo e em circulacdo, ou, ainda, pelo representante dos Cotistas, observado o
disposto no Regulamento.

A convocacdo da Assembleia Geral sera realizada pelo Administrador () mediante envio de
correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou (ii) por meio de
publicacdo de aviso no jornal “Diario Comercial”, periddico utilizado para veicular as informacgdes
referentes ao Fundo, com antecedéncia minima de: (a) 15 (dias) dias, para fins da convocacdo de
Assembleias Gerais extraordinarias; e (b) 30 (trinta) dias para fins da convocacado de Assembleias
Gerais para deliberar sobre a matéria constante do inciso (i) do artigo 34 acima, devendo a
convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,
ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocacao devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia,
hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao administrador do fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passard a ser ordinaria e extraordinaria. O percentual previsto acima deverd ser
calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao
da Assembleia Geral.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A
da Instrucdo CVM n° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

Na hipotese de convocagdo da Assembleia Geral indicada no item (ii)(b) do Paragrafo 1° acima,
as demonstracoes contabeis auditadas do Fundo relativas ao exercicio social encerrado deverdo
ser disponibilizadas aos Cotistas na data da respectiva convocacao.

O Administrador disponibilizara todas as informacées e documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto pelos Cotistas, na mesma data da convocacgdo: (i) na pagina por ele mantida na
rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Quotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo. Nas Assembleias Gerais
ordinarias, as informagdes referidas neste paragrafo incluem, no minimo, aquelas referidas no
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artigo 39, inciso V, alineas “a" e "d", da Instrucdo CVM n° 472, sendo que as informagdes referidas
no artigo 39, VI, da mesma instrucdo, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a
convocacao dessa Assembleia Geral.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informagbes de que trata o paragrafo acima incluem: (i) declaragdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 472; e (ii) as informacdes
exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472. Caso cotistas ou o representante
de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do paragrafo 3° do artigo 35 do Regulamento, o
Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no paragrafo 3° do artigo 35 do Regulamento, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

A segunda convocagdo da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a 12 (primeira)
convocacao ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia da realizacdo da Assembleia Geral.

A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

| - conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il - facultar que o Cotista exerca voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao;
€

- ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais
Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

O Administrador do Fundo que receber a solicitacdo de que trata o paragrafo acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteddo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacao.

O Administrador devera respeitar as exigéncias e vedag¢des constantes do artigo 23 da Instrucdo
CVM n° 472.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo, em
nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Dissolucao e liquidacao do Fundo

A dissolucéo ou liquidacdo do Fundo devera ocorrer nas hipdteses previstas nos Artigos 14 e 15
do Regulamento, ou mediante deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Artigo
34, inciso VI do Regulamento (“Eventos de Liquidagao”).

Exceto se deliberado de outra forma em Assembleia Geral de Cotistas, o pagamento do produto
da liguidacdo do Fundo aos Cotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo maximo de
30 (trinta) dias a contar da data da realizacdo da Assembleia Geral ou ato que deliberar a
liquidacdo do Fundo e somente apds deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclusive, mas
ndo se limitando, a Taxa de Administracdo, devendo ser observado os procedimentos
estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

Em qualquer hipotese, a partilha do patriménio do Fundo devera observar o percentual da
participacdo de cada Cotista na composicdo do patriméonio do Fundo.

Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo
com a proporcao de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulacdo a
época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estardo
desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando o
Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador deverd notificar os
Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporcdo dos ativos a que
cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez
constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
conddéminos na forma do disposto neste artigo, de maneira que tal condominio ndo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim
as regras pertinentes ao condominio previstas no Codigo Civil.
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Caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido nos itens
acima, esta funcao sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulacéo.
O Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira
pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificacdo referida no
paragrafo acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicarg, ao
Administrador e ao Custodiante, a data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e
valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignagao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do
Cédigo Civil.

ApOs a partilha do patriménio do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro de funcionamento do Fundo aplicavel, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentacdo: () no prazo de 15 (quinze) dias, o termo de encerramento firmado pelo
Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata de Assembleia Geral que
tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso, e o comprovante da entrada do
pedido de baixa de registro no CNPJ/ME; e (i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstra¢do de
movimentacgao de patrimonio do Fundo do Artigo 46 do Regulamento, acompanhada do relatério
do auditor independente.

Quando da liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatorio sobre a
demonstragdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstrag¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.
Deveréa constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo anélise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com
a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

Taxa de Administracao

Pelos servicos de administracdo e gestdo serd devida a taxa de administracdo (“Taxa de
Administracdo”) de 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido do
Fundo, observado o valor minimo fixo mensal equivalente a R$ 15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa
de Administracdo Minima").

A Taxa de Administracdo devera ser apropriada a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos) por Dia Util e devera ser paga mensalmente até o dia 05 do més subsequente ao dos
servicos prestados.

A Taxa de Administracdo Minima devera ser atualizada positivamente e anualmente de acordo
com a variacdo do IGP-M - indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas, com base no més de constituicdo do Fundo.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo a prestadores de servicos contratados.

A remuneracdo do Gestor é descontada da Taxa de Administracdo paga pelo Fundo ao
Administrador em percentual incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, conforme abaixo
("Taxa de Gestao"):

Patrimonio Liquido do Fundo (em R$)
. Percentual da Taxa de

De Ate Gestao ao Ano

0,00 100.000.000,00 0,30%

100.000.000,01 300.000.000,00 0,31%

300.000.000,01 500.000.000,00 0,32%

500.000.000,01 750.000.000,00 0,33%

Acima de 750.000.000,01 0,34%

A Taxa de Gestdo acima prevista serd paga diretamente pelo Fundo ao Gestor.

A Taxa de Gestdo dever ser apropriada a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos)
por dia Util e deverad ser paga mensalmente até o dia 5 do més subsequente ao dos servigos
prestados.

A Taxa de Gestdo devera ser atualizada positivamente e anualmente de acordo com a variacdo
do IGP-M, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, com base no més de constituicdo
do Fundo.

Pelos servigos de gestdo da carteira do Fundo, o Gestor além da Taxa de Gestdo prevista acima,
pagara ao Gestor a Taxa de Performance prevista abaixo.
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Taxa de Performance

Além da Taxa de Administragdo, o Fundo pagara exclusivamente ao Gestor taxa de performance
de 20% (vinte por cento) do rendimento a ser pago ao Cotista que exceder a variacio do indice
de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela B3 (“Taxa de Performance”).
Para o calculo da Taxa de Performance, cada Cota de emissdo do Fundo terd um valor de
referéncia ("Benchmark”) que serd o maior valor entre zero e o valor calculado através da
seguinte férmula:

Bp = ( Bp-1 — DLp-1 ) x IFIXp / IFIXp-1

Onde:
Bp = Benchmark de abertura do dia D
Bp.1 = Benchmark de abertura do Dia Util anterior ao dia D

DLp.1 = Distribuicdo de proventos liquida da Taxa de Performance paga ao Cotista por Cota no
Dia Util anterior ao dia D

IFIXpo = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela B3 do dia D

IFIXp-y = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela B3 do Dia
Util anterior ao dia D

Fica estabelecido que na data de integralizacdo de Cotas o Benchmark de cada Cota é igual ao
preco de integralizagdo da respectiva Cota.

A Taxa de Performance sera calculada conforme a formula abaixo:

Pp = 0,2 X (VMD.1 - Bp-1 )

Onde:

Po =  Taxa de Performance calculada por Cota no dia D
VMp.1 =Preco de fechamento da Cota na B3 no dia anterior
Bo.1 = Benchmark de abertura do Dia Util anterior ao dia D

Caso VMp.1 seja menor do que Bp.1 ndo serd devida qualquer valor a titulo de Taxa de
Performance.

A Taxa de Performance devida devera ser deduzida do valor a ser distribuido aos Cotistas e paga
ao Gestor juntamente com o pagamento de rendimentos de forma que o Cotista fara jus apenas
a diferenca entre a distribuicdo originalmente programada e a Taxa de Performance.

A Taxa de Performance estara limitada a 20% (vinte por cento) do valor total a ser distribuido.

Taxa de Destituicao

Na hipdtese de destituicdo do Administrador ou do Gestor sem justa causa, o Fundo
permanecerd com a obrigag¢do de pagar a remuneracdo equivalente a parcela da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador e a parcela da Taxa de Administracdo e a Taxa de
Performance devida ao Gestor, conforme o caso, pelo prazo de 12 (doze) meses contados da
data da efetiva destituicao.

Encargos do Fundo

Os encargos dos Fundos estao listados no artigo 47 da Instrugdo CVM n° 472.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na legislacdo aplicavel ou no Regulamento do
Fundo como encargos do fundo devem correr por conta do Administrador.

Publicidade e divulgacao de informagoes sobre o Fundo
O Administrador presta as informagdes periddicas sobre o Fundo nos termos do artigo 39 da da
Instrucao CVM n° 472,

Forma de divulgacao de informacoes

A divulgacdo de informagdes previstas no Regulamento sera realizada pelo Administrador (i)
mediante envio de correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou
(ii) por meio de publicacdo de aviso no jornal “Didrio Comercial”, periddico utilizado para veicular
as informacdes referentes ao Fundo.

Cinco Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de Cotas de fundos de investimento
imobilidrio apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagéo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢ées do mercado nacional e internacional que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que
podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicbes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos, os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez
do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente
e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que
se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ainda, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos,
uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Riscos de Alteragdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢des. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e altera¢gdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e
a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo poderéa enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdio pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de Néo Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢des adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos mantido pelo Administrador podera ter sua
eficiéncia reduzida.
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Politica de Exercicio do Direito de Voto

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e
quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o
Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho
de Regulagdo e Melhores Praticas.

Foro

Nos termos do Regulamento e deste Prospecto, foi eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, com expressa renlncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser, para dirimir quaisquer questdes relativas ao Fundo, bem como com relacdo a Oferta.
Andlise do Ativo

Fll de Renda de Aluguel Fll de Desenvolvimento Fll em Titulos Imobilirios Segmentos de Atuacio
= Imével/Empreendimento = Projeto = Selecdo dos Titulos * Lajes Corporativas
- Qualidade - Estudo de Viabilidade - Politica de Investimento » Shoppings
- Localizagao - Taxa Intemna de Retomo - Criterios de Selecao « Logistica
- Vaclncia - - Garantias
Inadimpléncia eerporador " Hospitalar
- . i * Tipos de Renda
Preco m3 Premissas P i = Titulos e Val. Mobiliarios
- Frecom o - Renda Fixa
= Cronograma de Entrega « AgEncias
= Inquilino E 30 do Proiet - Renda Variavel 9
* Execugio do Projeto .
- Andlise de Crédito ¢ d - Securitizados (CRI) * Educacional
- Inquiling Unico * Hotel
- Multi-Inquiling = Hibrido
* Contrato de Locacio * Qutros
- Tipico/Atipico
Gestao ativa e profissional
Analise diligente Exercicio de direito de Reciclagem de Ganhos no mercado
e fundamentalista. preferéncia em novas portfolio. secundario.
emissoes.
BPFF11 - Volume de compras e vendas BPFF11 - Composicdo das receitas’
30.000 compromissada CRE
20,000 mCompras  m\Vendas | | "‘IF"‘U""SE4£ 7
10.000
T ., ||||I| 11AT
Ganho de
-10.000 Cagita
20.000 % Fundos
<30.000 59%
EgReseeeeeeaa Ay
gEasfsgisgaBEas

Gestdo ativa consegue gerar ganhos de capital aproveitando a volatilidade do Mercado
: Nota: 1. Desde 2017,

Fonte: Plural Gestdo de Recursos.
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Geracao de Renda Recorrente e Performance Acima do Benchmark

Proventos pagos desde IPO
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Historico de fluxo e previsivel de distribuigéo de

Nota: 1. Gonsidera reinvestimento dos proventos recebidos.
Fonte: Bleomberg.

Fonte: Plural Gestdo de Recursos e Bloomberg.

Acesso a ofertas restritas
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Alto niimero de ofertas restritas com acesso limitado a investidores néo-institucionais.
No altimo ano o fundo participou de mais de 15 ofertas ICVM 476.

Fonte: Anbima (Maic-20).

Fonte: ANBIMA e Comissdo de Valores Mobiliarios.

Diversificacdo da Carteira com Investimento Minimo

Carteira por Classe de Ativo

y . CR
Titulos Publicos 2.06%

Fundos
92,92%

Composigao da carteira por tipo de fundo

Agéncias Bancarias
3,56%

Logistica
1.47%

Lajes Corporativas

37.21%

Shopping
19,64%

Titulos Imobiliarios
26,83%

Cada cota representa mais de 30 ativos diferentes, diluindo o risco do investimento.

Faonte: Plural (posicio do dia 30/0672020)

Fonte: Plural Gestao de Recursos.
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5. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS COORDENADORES DA OFERTA
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PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS COORDENADORES DA OFERTA
Administrador
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

A Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A., instituicao financeira, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, Sala 913 Parte,
CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62, autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo e gestdo de carteiras de valores mobilidrios pelo Ato
Declaratério CVM n° 6.819, de 17 de maio de 2002, conforme previsto no Artigo 23 da Lei
6.385/76, e na Instrucdo CVM n° 306, é a instituicdo responsavel pela administragdo do Fundo.

A Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A. é uma corretora de valores
mobiliarios fundada em 1988 e sediada no Rio de Janeiro, com escritérios em Sao Paulo e Porto
Alegre.

A area de Administracdo Fiduciaria do Grupo Plural, que envolve fundos administrados no Banco
Plural e na Genial Investimentos, comecou suas atividades em 1997, como resultado da
necessidade de prestar servicos para os fundos geridos pela propria casa. Com quase 20 anos de
mercado, o Grupo Plural administra atualmente mais de 200 (duzentos) fundos de investimento,
totalizando um patriménio de aproximadamente R$ 36 bilhdes (trinta e seis bilhdes de reais) sob
sua administracao.

Gestor

Plural Gestdo de Recursos Ltda.

A Plural Gestdo de Recursos Ltda. é a sociedade pertencente ao Grupo Plural que concentra as
atividades de gestdo de ativos, contando com um time com grande e comprovada experiéncia
no mercado financeiro em gestdo de recursos para todos os segmentos do mercado. Todos os
fundos geridos pelo Gestor seguem o principio de preservacdo de capital e maximizacdo de
retorno, além de parametros e regras claras de volatilidade e alavancagem.

A histéria do Grupo Plural comegou em 2009, com uma equipe formada por profissionais com
cerca de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro e de capitais e especializados nas
mais diversas areas, como: Banco de Investimento, Tesouraria, Comercial, Trading e Gestdo de
Recursos.

O Grupo Plural é constituido sob a forma de partnership fundado e liderado por sécios que
coordenaram, ao longo dos Ultimos 10 (dez) anos, o maior nimero e volume financeiro de
transacdes de abertura de capital na América Latina, num montante aproximado de mais de
US$73 bilhdes em emissdes de acbes.

O banco ja realizou mais de R$ 100 bilhées em transacbes de mercado de capitais ao longo de
sua historia.

Com escritorios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Porto Alegre e Nova lorque, o Grupo Plural conta
hoje com uma equipe de profissionais, altamente qualificados, oriundos das melhores instituicdes
de ensino e recrutados junto a instituicbes de renome do mercado financeiro nacional e
internacional, imbuidos do mesmo espirito empreendedor dos sécios fundadores do Grupo
Plural.

Atualmente, o Grupo Plural possui mais de R$ 40 bilhdes em recursos sob sua gestéo (incluindo
Brasil Plural, Genial Investimentos e Triar), com uma equipe que conta com profissionais com mais
de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro. Com o objetivo de atender diferentes
perfis e tipos de investidores, possui ampla grade de produtos como fundos referenciados DI,
renda fixa, crédito, multimercados, acdes, imobiliario, offshore e alternativos. A sua filosofia alia
analise fundamentalista a gestdo ativa do portfélio, entregando consistentemente altos retornos
ajustados ao risco, independente do cenario. O Gestor possui pela Fitch Ratings a atribuicdo de
Padrao Elevado e foi eleito pela revista Exame como o melhor Gestor Especialista em 2014 e
constantemente vem sido premiado por varios veiculos especializados como Valor Econdmico,
Exame, Valor Investe e Investidor Institucional.
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O banco possui uma area com forte expertise no setor imobiliario, incluindo assessoria financeira,
mercado de capitais e investimentos. Entre outras operagdes no setor, o banco foi coordenador
lider e estruturador de diversos fundos imobiliarios, incluindo o Fll Brasil Plural Absoluto Fundo
de Fundos, um dos primeiros fundos de fundos imobilidrios do Pais no valor total de R$ 200
milhGes, o FIl Rio Negro no valor de R$ 268 milhdes, o Fll SP Downtown no valor de R$ 180
milhGes e o Fll Banrisul Novas Fronteiras no valor de R$ 70 milhdes.

O banco também assessorou diversas opera¢des de fusdes e aquisicdes no setor imobiliario,
incluindo a venda de participagdes nos shoppings centers da Calila Participagdes, a venda de 47%
das cotas do Fll Domo no valor total de R$47 milhGes, a venda de 30% do empreendimento
Cidade Matarazzo no valor total de R$ 163 milhGes, a venda de participacdo no edificio Patio
Malzoni por R$ 236 milhdes, a venda de uma planta industrial da empresa Paranapanema para
um projeto imobilidrio com valor geral de vendas de R$1 bilhao.

Organograma do Grupo Plural

Conglomerado financeiro fundado em 2009 como plataforma Unica

Controladores PF

Holding Plural S.A.

23.10%

Plural Partners Ltda.
76,90%

v 99.9% 4 09.9%
BRPP BPC Comerdializadora
Gest3o de Produtos de Energia Elétrica
Estruturados Lida. Lida.
29.433.582/0001-17
50.0%

Celer Comendalizadora
de Energia Lida.
15.483.400/0001-60

, 99.5%
Celer Gestio e
Comenializagio de
Energia Lrda.
21.314.033/0001-86

67.01%

59.5%
Plural Consultoria e
Aszessoria Ltda.

3299%

Plural

Empreendimentos
& Participaghes Lida.

L, 37.6%
ABL Shopping

Empreendimentas
e Participagbes. S.A.

§ 45%
Brasil Plural
Nova Holding

Financeira Ltda.

Plural 5 A Banco
Mitiplo

100%

Genial Investimentos

Holding S.A.
59.9% 99,95 99,95
Plural Genial Investimentos il Plural Investimentas
GestSo de Recursas | Holding Financeira | GestSo de Recursas
Ltda. SA Lida
4 100%

Genial Investimentos
Cormetora de Valores
SA

o looE + lo0%

Genial Corretora de Genial Institucional
Seguros Ltda, CCTVM SA.

PPR Créditos

Genial Gest3o de
Patriménio Lida. Participagbes Ltda

99.9%
| perear
Participagbes S.A

» 95,9%

Plural HNF
Participagbes Lida

49%

59.5%

Docam Brasil Gestio
de Recursos Ltda.

59.9%
Plural
Holding de Seguraz
& Resseguros Lida.

7.54%

Austral Resseguradora
SA

Patriménio sob gestdo ("AUM")

Overview da Gestora

O Grupo Plural foi fundado em 2009, compreendendo uma
plataforma Unica para atuac&o no mercado financeiro

Atualmente, possui mais de R$ 20 bilhdes em recursos sob
gestao (incluindo Banco Plural e Genial Investimentos) .

A asset de fundos de crédito e imobiliarios do grupo, a
Plural Gest&o de Recursos (“PGR”), nasceu em 2010,
desde entdo adquirindo proeminéncia em suas estratégias
de investimento. Atualmente, a gestora possui
aproximadamente R$ 3,9 bilhdes sob gestdo em estratégias
liquidas de crédito/imobiliario?;

Aatuacdo da PGR no mercado imobiliario ocorre desde
2013, quando foi langado o FIl Brasil Plural Absoluto
(BPFF11), um fundo de fundos com patriménio liquido de
R$% 250 milhdes, aproximadamente.

1. Anbima; 2. Anbima.

Patrimdnio sob gestao (“AUM”) crédito/imobiliario

6.0 Recebiveis Imabiliarios PLCR11

! Nov-2019

Debéntures Hedge 43

Abr-2019

1° Follow-On Fll Absoluto
Fev-21

Debéntures Incentivadas 45

Aga-2ME
4.0
30
Crédito Corporativo Il
Seta3
20 IPC Fll Absoluto
Abr-2113
Crédito Corporative
10 Set-inz2

High Yield

0,0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Nota: 1. Considerando Brasil Plural, Genial Investimentos e Triar | Fonte: Brasil Plural.
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Rankings & Ratings

Qualidade atestada pelos principais veiculos do mercado.

Rating

FitchRatings

Padréo Forte

Fitch atribui Rating
Internacional de Gestores de
Recursos ‘Padréo Elevado’
com perspectiva estavel, a

Rankings

EXAME

Exame Onde Investir 2018
Brasil Plural Yield FI RF REF DI selecionado

pelo ranking EXAME/FGV de melhores
fundos do Brasil para 2018 (5 estrelas) 2

Dinheiro

Melhores fundos de RF do Brasil
Brasil Plural Crédito Corporativo Il entre os

et S&P Global
\/EIIOI‘ Ratings
S&P Star Ranking

premiado com 5 estrelas no ranking da S&P
pela revista Valor Econémico 4

EXAME

Onde Investir 2019
Brasil Plural Yield FI RF REF DI e Brasil Plural

Brasil Plural Gestéo de melhores fundos de renda fixa pelo ranking da Crédito Corporativo Il entre 0s melhores fundos

Recursos. ! Istoé Dinheiro do Brasil para 20182 do Brasil para 2019, no ranking EXAME/FGV 3
Motas: 1. Mais i Ges em hitp: /e ings.com.br; 2. Guia EXAME de Fundos 2015 - 14122017 3. Ranking elaborado pela Isto E Dinheiro com os fundos de renda fixa de melhor desempanho

do ano de 2016 & 2017; 4. Ranking pubficado pela revista Valor Econdmico; 5. Lista publicada pela Revista Exame.

Processo de Investimento

Fluxo Operacional

Controle e q
monitoramento

Gestéo & Risco
« Acompanhamento didrio

Analise ¥

Prospeccéo de crédito

Gestio

= Mercado primario e - Analise dos locatarios

secundario
Y
rd
- ' Comité de l l
Analise do Fll . . Gestdo ativa
investimento
Gestéo & Imobiliario Gestdo & Imobiliario Gestéo

- Andlise prévia quantitativa e « Aprovacdo por unanimidade « Aumento e diminuigio das posicies

qualitativa - Banco de dados proprio com

= Andlise da dindmica do entorno métricas de avaliagdo
dos iméveis, pesquisas de

» Acompanhamento de
mercado

assembleias/fatos relevantes

Fonte: Brasil Plural
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Processo de Analise do Ativo

Fil de Renda de Aluguel Fll de Desenvolvimento

= |mével/lEmpreendimento * Projeto
- Qualidade - Estudo de Viabilidade
- Localizacéo - Taxa Interna de Retorno
- Vacéncia = Incorporador

- Inadimpléncia .
P * Premissas

- Precom2
= Cronograma de Entrega
= |nquilino ; )
- Analise de Crédito * Execugdo do Projeto
- Inquilino Unico
- Multi-Inguiling

= Contrato de Locagéo

_ TinienlAtinien

Fonte: Brasil Plural

Fll em Titulos Imobilirios

= Selegéo dos Titulos

- Politica de Investimento
- Critérios de Selecéo
- Garantias

= Tipos de Renda

80

- Renda Fixa
- Renda Variavel
- Securitizados (CRI)

Segmentos de Atuagéo

Lajes Corporativas
Shoppings

Logistica

Hospitalar

Titulos e Val. Mobiliarios
Agéncias

Educacional

Hotel

Hibrido

Qutros



6. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

O Administrador e o Gestor sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro,
cada parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Administrador
e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e o Gestor sdo empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro,
cada parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Coordenador
Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacilonamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

No ambito da Oferta, os custos e despesas da distribuicdo primaria da Oferta serdo arcados com
recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Priméria a ser paga pelos subscritores das Cotas.
Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos
totais da Oferta, referida taxa sera utilizada no minimo para pagamento da remuneracdo do
Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestacdo dos trabalhos referentes a
Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

Relacionamento entre o Administrador e o Plural

O Administrador é uma subsidiaria do Plural, e pertencem ao mesmo conglomerado financeiro,
cada parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Administrador
e o Plural ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

No ambito da Oferta, os custos e despesas da distribuicdo primaria da Oferta serdo arcados com
recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Priméria a ser paga pelos subscritores das Cotas.
Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos
totais da Oferta, referida taxa sera utilizada no minimo para pagamento da remuneracdo do
Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestagdo dos trabalhos referentes a
Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

Relacionamento entre o Gestor e o Plural

O Gestor é uma subsidiaria do Plural, e pertencem ao mesmo conglomerado financeiro, cada
parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Gestor e o Plural
ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagoes de cada parte com relagdo ao Fundo.

No ambito da Oferta, os custos e despesas da distribuicdo primaria da Oferta serdo arcados com
recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das Cotas.
Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos
totais da Oferta, referida taxa sera utilizada no minimo para pagamento da remuneracdo do
Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestagdo dos trabalhos referentes a
Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Plural

O Coordenador Lider é uma subsidiaria do Plural, e pertencem ao mesmo conglomerado
financeiro, cada parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O
Coordenador Lider e o Plural ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

No ambito da Oferta, os custos e despesas da distribuicdo primaria da Oferta serdo arcados com
recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primaria a ser paga pelos subscritores das Cotas.
Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos
totais da Oferta, referida taxa sera utilizada no minimo para pagamento da remuneragdo do
Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestagdo dos trabalhos referentes a
Emisséo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.
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Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente

O Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacao societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Auditor Independente nédo identificaram conflitos de interesses decorrentes
dosdrelaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relaclonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Auditor Independente

O Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Gestor e 0
Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Plural e o Auditor Independente

O Plural e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Plural e o
Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador e o Escriturador

O Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0
relaclonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Coordenador Lider e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Gestor e o Escriturador

O Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado. O Gestor e o Escriturador ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagoes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Plural e o Escriturador

O Plural e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento
entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O Plural e o Escriturador ndo
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagoes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Escriturador e o Auditor Independente

O Escriturador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e 0
relaclonamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. O Escriturador
e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relaclonamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.
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7. IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, Sala 913 Parte,

CEP 22.250-040 Rio de Janeiro — RJ

At.: Rodrigo Godoy

Telefone: +55 (11) 3206-8000

E-mail: rodrigo.godoy@bancoplural.com

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em em “Confira as Ofertas”, em
seguida clicar no simbolo “+" ao lado de “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI BRASIL
PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS" e, em seguida, clicar em "Prospecto” para acessar o
presente Prospecto).

Gestor

PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Praia de Botafogo, n° 228, salas 901,902 (parte), 903, 904, 905, 906, 911, 912, 913, 914,
Botafogo, Rio de Janeiro, RJ

CEP 22250-906

At.: Sr. Rafael Zlot

Tel.: (11) 3206-8044

E-mail: Rafael.Zlot@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com.br (neste website, clicar em “Plataforma de Distribui¢do”, depois
clicar em "Oferta Publica”, em seguida clicar em “32 EMISSAO - BRASIL PLURAL ABSOLUTO
FUNDO DE FUNDOS" e, entdo, localizar o documento requerido).

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n°373, 4° andar

CEP 04571-050, S&do Paulo, SP

At.: Gustavo Maltauro

Telefone: +55 (11) 3524-8214

E-mail: distribuicao@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, em seguida,
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+" ao lado de “32 EMISSAO — BRASIL
PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS" e, entdo, localizar o Prospecto).

Coordenadores Convidados

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim, n°373, 1° andar

CEP 04571-050, S&do Paulo, SP

At.: Odilon Teixeira

Telefone: +55 (11) 3206-8000

E-mail: estruturacao@brasilplural.com

Website: www.bancoplural.com (neste website clicar em “Plataforma de Distribui¢do”, depois
clicar em "Oferta Publica”, em seguida clicar em “3° EMISSAO — BRASIL PLURAL ABSOLUTO
FUNDO DE FUNDOS" e, entdo, localizar o documento requerido)

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Rua Praia de Botafogo, n° 501, bloco Il, sala 501

CEP 22.250-911, Rio de Janeiro, RJ

At.: Julia Zilio

Telefone; +55 (11) 3383-2295

E-mail: julia.zilio@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/ (neste website, clicar em oferta publica no inferior da
pagina, digitar login e senha para entrar na area logada, selecionar Investimentos > Ofertas
Publicas; selecionar “32 Emissdo Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl Brasil Plural Absoluto
Fundo de Fundos” e localizar o "Prospecto”)
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GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, Itaim Bibi

CEP 01.451-011, Sao Paulo, SP

At.: Luis Gustavo Pereira

Telefone: +55 (11) 3576-6970

E-mail: |pereira@guide.com.br / mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”, selecionar
“Em andamento”, localizar “32 Emissdo — Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos “ e clicar em "+,
localizar “Links Oficiais")

BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179 -9° andar

CEP 01.452-000, Sao Paulo, SP

At.: Paulo Sande / Paulo Carneiro

Telefone: +55 (11) 3095-7092

E-mail: produto@andbank.com.br

Website: https://www.andbank.com/brasil/ (neste site, na aba superior, selecionar “Solu¢des de
Investimentos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte, em “Ofertas em
Andamento”, localizar “Fll Brasil Plural Absoluto FOF” g, entdo, localizar o documento requerido)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga,

2°, 3°, 59, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro = RJ CEP 01333-010 Sao Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar em “Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo
Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra "“FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS", no segundo campo selecionar
“FUNDOQS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO" e no terceiro campo digitar o nimero fornecido pelo
website)

Ambiente de Negociagdo

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 S&o Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br (neste website, no menu “Produtos e Servigos”, clicar em “Saiba
mais”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “Ofertas em andamento”,
clicar em “Fundos” e clicar no link contendo a denominacao do Fundo).

Assessores Legals

I2A ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, 2365, 12° andar
CEP 05407-003 — Sédo Paulo — SP

At.: Leandro Issaka
Telefone: (11) 5102-5430
E-mail: leis@i2a.legal

Website: www.i2alegal.com/
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TRIBUTACAO

COM BASE NA LEGISLAGAO EM VIGOR NO BRASIL NA DATA DESTE PROSPECTO, ESTE ITEM
TRAZ AS REGRAS GERAIS DE TRIBUTAGAO APLICAVEIS AOS FUNDOS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO E AOS TITULARES DE SUAS COTAS. ALGUNS TITULARES DE
COTAS DO FUNDO PODEM ESTAR SUJEITOS A TRIBUTAGAO ESPECIFICA DEPENDENDO DE
SUA QUALIFICAGAO OU LOCALIZACAO OS COTISTAS NAO DEVEM CONSIDERAR
UNICAMENTE AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PARA FINS DE AVALIAR O
INVESTIMENTO NO FUNDO, DEVENDO CONSULTAR SEUS PROPRIOS ASSESSORES
QUANTO A TRIBUTAGAO ESPECIFICA QUE SOFRERA ENQUANTO COTISTA DO FUNDO.

O Administrador e o Gestor nao dispoem de mecanismos para evitar alteragées no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

Regras de Tributacdo do Fundo

O disposto nesta Secao foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas do Fundo e ao Fundo. Existem algumas exceg¢des e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus proprios assessores
juridicos com relagéo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacdo dos Investidores

De acordo com razodavel interpretagdo da legislagdo e regulamentacdo acerca da matéria em vigor
nesta data, e a despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, a tributacdo
aplicavel aos Cotistas do Fundo, como regra geral, é a apresentada a seguir.

[OF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidag@o ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em fung¢do do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo
este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou
superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cédmbio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento). Todavia, a partir de 05 de junho de 2013, a
liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de
recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior, incluindo remessas de juros sobre o capital préprio e dividendos recebidos por investidor
estrangeiro. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Imposto de Renda

Os fundos de investimento imobiliario devem distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o
auferimento de rendimento e a sua consequente tributagdo: (a) a cessdo ou alienagdo de cotas
do Fundo, (b) o resgate de cotas do Fundo, (c) a amortizacdo de cotas do Fundo, (d) a distribuicdo
de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento do Fundo.

0 Cotistas do Fundo Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo,
amortizacdo e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

(@) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com
as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como
ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando
a alienacdo ocorrer em bolsa; e

(b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as
regras aplicaveis as operacdes de renda varidvel quando a alienagao for realizada dentro
ou fora da bolsa de valores.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao,
havera retencdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isencdo para determinados rendimentos, caso
sejam atendidos certos requisitos previstos na legislacao.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas
fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de
pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de céalculo do Imposto de Renda sobre
Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL.

(i0) Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e
domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolucdo CMN n° 4.373/14 ("Cotistas Qualificados”), é aplicavel tratamento
tributario especifico determinado em funcao de residirem ou ndo em pais ou jurisdi¢cdo que ndo
tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo”).

No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os
ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas do Fundo, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados, via de regra, a aliquota de 15% (quinze
por cento). Todavia, os ganhos auferidos na alienacdo das cotas realizada em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para mais
informacdes acerca de tal tratamento diferenciado, recomendamos que os investidores
consultem seus respectivos assessores legais.

No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os
ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das cotas do Fundo e os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos
Cotistas residentes no Brasil.
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Considera-se Jurisdi¢do de Baixa ou Nula Tributagdo para fins da legislagado brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e
jurisdicoes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento), assim como o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja
legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composi¢do societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos
a ndo residentes. A Receita Federal do Brasil divulga lista exaustiva dos referidos paises e
jurisdigdes, atualmente constantes da Instrucdo Normativa n°. 1.037/10.

A Lei n°® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado”
para fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagao,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica
ou juridica nao residente sem exigéncia de realizagao de atividade econémica substantiva no pais
ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais
ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento)
os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas
a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo
das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacéo, é possivel que as autoridades fiscais
tentem estender a aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores consultem seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lel
n° 11.727/08.

Nos termos da Lei n° 11.033/04, estdo isentos do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Fundo sejam admitidas
a negociacado exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde
que o referido fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. A isencdo prevista aplica-se
as operacoes realizadas por pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no exterior, inclusive as
realizadas por residentes ou domiciliados em pais que nao tribute a renda ou que a tribute a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

[OF/Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao
dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do
Fundo ndo estdo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se
sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicaces financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei 12.024, de
27 de agosto de 2009, em relagdo as aplicacOes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte.
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O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacdes financeiras de renda fixa
ou variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o
Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribui¢cdo dos rendimentos aos
seus Cotistas.

Qutras Consideracoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social sobre o
Lucro Liquido — “CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — “PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — "COFINS"), o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

A tabela abaixo representa o resumo das informacdes tributarias descritas acima:

Dentro do veiculo de investimento Fundo Imobiliario™ Empresas
PIS/COFINS 0% 9,25% sobre receita
IR 0% 25% sobre lucro liquido
CSLL 0% 9% sobre lucro liquido
Rendimento em CRI, LCI 0% 15% a 22,5%%
Rendimento em cotas de Flis 0% 20%%

Aplica-se a mesma
Outras aplicacdes financeiras tributacdo  aplicavel  as15% a 22,5%%

pessoas juridicas em geral®

Distribuicao de resultado  aos

investidores

Pessoa Fisica 0%® 0%
Pessoa Juridica 20%% 0%
Fundos de investimento 0%@ 0%

Ganho de capital na realizacao de venda

da cota

Pessoa Fisica 20% 15%
Pessoa Juridica 20%% 34%
Fundos de investimento 0%@ 0%

™M O fundo que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
quotista que possua, isoladamente, ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das quotas do fundo
sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em geral.

@ Alsencdo se aplica aos FlIs que invistam em cotas de Flls que atendam aos requisitos da nota 5, abaixo.

® O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo FIl por ocasido da distribuicdo dos rendimentos e
ganhos de capital.

@ Os rendimentos e ganhos recebidos integram o lucro apurado pelas pessoas juridicas, o qual esta sujeito a aliquota
total de 34%. O IRRF é tratado como antecipacao.

®  Alsengdo na fonte e na declaracdo de ajuste anual sé se aplica aos rendimentos distribuidos pelos Flls (i) cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) que
possuam, no minimo, 50 cotistas. A isen¢do ndo é aplicavel ao cotista titular de cotas que representem 10% ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo FIl ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% do total de rendimentos auferidos pelo Fll. Caso os requisitos ndo sejam observados, os rendimentos auferidos
pelas pessoas fisicas ficam sujeitos ao IRRF a aliquota de 20%.
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genial

DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR
(Artigo 56 da Instrucdo da VM 400)

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade
& Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafoge, n® 228, Sala 913 Parte, CEP 22.250-040, inscrita
no CMPJI/ME sob o n® 27.652.684,/0001-62, devidamente autorizada pela Comisso de Valores
Maobilidrias ("CWM") para realizar o exercicio profissional de administracio de carteiras de valores
mobiliarios e de fundos de investimentos imobiliarios, conforme previsto no artigo 23 da Lei n®
6.385/76, nos termos do Ato Declaratdrio CVM n® 6.819, de 17 de maio de 2002, na gualidade de
administrador ("Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL
PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS, constituido sob a forma de condominie fechada,
regido pelo seu regulamento, cuja versio atual foi registrada no 1% Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de laneiro, em 30 de julho de 2018,
sob o 1910127, pela Lel n." 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugio da CVM n 472, de
31 de autubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicfies legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 17.324.357/0001-28 (" Funda"), no dmbito
da distribuicdo pilblica primaria da terceira emisso de cotas do Fundo ("Oferta"), confarme
exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM 1 400, de 29 de derembro de 2003, conforme
alterada ("lnstrugio CVM n? 400/03") declara que (i) o prospecto da Oferta ("Prospecto”) contém,
na sua data de disponibilizacio, as informagtes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagio economico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras infermagdes relevantes; (i) o
Prospecto fol elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacgdes prestadas no
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos nvestidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeite da
Oferta; (iv) & responsavel pelo cumprimento das obrigacfies impostas ao ofertante pela Instrugio
CWM n® 400/03; e (v) € responsavel pela veracidade, consisténcla, qualidade e suficiéncia das
informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicio,

Rio de Janeiro, 21 de julho de 2020

/

GENIAL INVESTIM Tcﬁs CoﬂrE\TORJA DE VAL
A ‘ministrador

W
OBILIARIOS S.A.

. Telma Silya
fadrigo Godoy : Procuradora
Diretor
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DA INSTRUGCAO CVM N° 400
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DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER
[Artigo 56 da Instrucao da CWM 400)

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade
& Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, Sala 913 Parte, CEP 22.250-040, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 27.652.684/0001-62, na qualidade de instituicio intermediaria lider
("Coordenador Lider") da distribuicio piblica priméria da terceira emissio de cotas do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS,
inscrito no CNPJ/ME sob o n.® 17.324.357/0001-28 ("Oferta” e "Funda”, respectivamente),
constituide sab a forma de condominio fechado, regida pelo seu regulamentn, cuja verso atual
fol registrada no 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade da Rio de lansiro,
Estaco do Rio de Janeiro, em 30 de julho de 2018, sob o n® 1910127, pela Lei n.° 8.668, de 25 de
Jjunho de 1993, pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM™) n® 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposiches legais e regulamentares que lhe
forem aplicavels, administrado pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS 5.A., acima qualificada, devidamente autarizada pela CVM para realizar o exercicio
profissional de administragdo de carteiras de valores mobilidries e de fundos de investimentos
imohilidrios, conforme previsto no artigo 23 da Lel n® 6.385/76, nos termos do Ato Declaratéria
CYM n? 6.819, de 17 de maio de 2002, no &mbito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da
Instrugdo da CVM n.® 400, de 29 de dezembro de 2003, confarme alterada {("Instrucdo CWM
n? 400/03"), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padries de diligéncia,
respondende pela falta de diligéncia ou omissio, para assegurar que (i) as informacgdes prestadas
pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas @ suficientes, permitinde aos investidores
uma tomada cle decisdo fundamentada a respeito da Ofertg; e (ii) as informac@es fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicio, que integram o prospecto da Oferta ("Prospectn”),
sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisia fundarmentada a respeito da
Oferta. © Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecto {i) contém, na sua data de
dispanibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
sabre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacio econémico-financeira,
©s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagoes
relevantes, e (ii) fol elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugio CWM
n® 400/03.

Ria de Janeiro, 21 de julho de 2020

Telma Silva
Dirgtoy pracuradora
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Investimentos

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ: 17.324.357/0001-28

DATA, HORA E LOCAL: 29 de janeiro de 2020, as 15:00h, no enderego da filial da GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n® 27.652.684/0001-62

(“Administradora”), situada na Rua Surubim, 373, 12 andar, Cidade Mong&es, Cidade e Estado de S30 Paulo.

CONVOCACAO: Realizada por meio de correio eletrdnico em 08 de janeiro de outubro de 2020, nos termos
do Artigo 35, § 12 do Regulamento do Fundo.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sra. Adriana Ribeiro, e Secretario: Sr. Douglas Silva.

PRESENCA: (i) cotistas representando 4,6252% do total de cotas emitidas enviaram suas manifestagbes de
voto, seguindo as orientagdes da convocagio realizada em 08 de janeiro de 2020, que seguem como anexo
a presente ata (Anexo l); (iii) representantes do Gestor do Fundo; e (iv) representantes da Administradora

do Fundo.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

1) A aprovagdo da distribuicdo primaria da 32 emiss3o (“32 Emissdo”) de cotas do Fundo, em série Unica,
sendo que a oferta serd realizada no Brasil, sob coordenagdo e distribuicdo da GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, autorizada a atuar na qualidade de coordenadora
lider da oferta da 32 Emissdio (“Coordenadora Lider”), podendo contar ainda com outras instituicées
intermedidrias integrantes do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, por ela selecionadas e
contratadas, para atuar como coordenadores e/ou distribuidores, conforme faculta o artigo 31, paragrafo
Unico, da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2
472/08”), nos termos da Instrugdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterad

(“Instrucdo CVM n2 400/03”), e demais normativos aplicaveis, sendo que as cotas objeto da 32 Emissdo sero

listadas e negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bg,t_soa',’;galcéo
; o

(“B3”), bem como de suas principais caracteristicas (“Oferta”), incluindo:
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o volume inicial da Oferta sera de até RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Valor da

Oferta”), observado que a quantidade de cotas da 32 Emissio podera ser acrescida de um lote

adicional, a ser emitido na forma estabelecida no paragrafo 29 do artigo 14 da Instrugio CVM n@

400/03, equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 32 Emiss3o inicialmente ofertadas;

a possibilidade de distribuigsio parcial das cotas da 32 Emiss3o no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o valor minimo de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) (“Valor Minimo”),
conforme disposto nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, sendo certo que caso o Valor

Minimo ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

0 prego unitdrio de emissdo por nova cota no dambito da 32 Emissdo de RS 113,75 (cento e treze
reais e setenta e cinco centavos), definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo em
06/01/2020, auferida pelo resultado da divis3o do patriménio liquido do Fundo pelo nimero de
Cotas existentes (“Preco de Emissdo”), que somado a taxa de distribuicdo primaria devida pelos
investidores, no valor de R$ 4,49 (quatro reais e quarenta e nove centavos), referida no item “d”

abaixo (“Taxa de Distribuicso Primdria”), perfaz o montante total de RS 118,24 (cento e dezoito

reais e vinte e quatro centavos) por nova cota;

0s custos decorrentes Oferta serdo arcados pelos investidores que venham a adquirir as cotas da
32 Emissdo, por meio do pagamento da taxa de distribuicdo no mercado primario, prevista nos

termos do §59, artigo 22 do Regulamento;

as cotas da 32 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas dentro do prazo de
até 6 (seis) meses a contar da data de divulgagdo do andncio de inicio da Oferta, ou até a data de

divulgagdo do antincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro, devero ser canceladas;

Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, ha proporgio de
suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo, fazendo jus ao direito de preferéncia os
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como
Cotistas na data de realizagdo da Assembleia, por prazo ndo inferior a 15 (quinze) dias Uteis, nos

termos do artigo 22 do Regulamento; e

108



1° RTD-RJ Protocolo1934591 Selo EDKF42517-EGI. RJ,05/08/2020
N° de controle: 22839cb5c968fa2ed037e76100940298

8) aautorizagdo a Administradora para a prética de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo
das matérias constantes da presente ordem do dia, incluindo, sem limitago, (1) detalhar os termos
e condicBes da Oferta, bem como definir os termos e condic8es n3o previstos nas alineas “a” a “f”
acima; (2) elaborar e divulgar o prospecto da Oferta, firmar todos os documentos e contratos
necessdrios para a implementagio da Oferta; e (3) submeter a Oferta a registro perante a CVM e

B3.

)] Em sendo aprovada a distribuigio primaria da 32 emiss3o (“32 Emissdo”) de cotas do Fundo, em série
Unica, aprovar a possibilidade de cessio do direito de preferéncia, nos termos do art. 22, §62 do

Regulamento do Fundo.

DELIBERACOES: Verificado o quérum, a Assembleia foi instalada em primeira convocagao, considerando o
envio de manifestagdo de votos por cotistas detentores de 4,6252% das cotas emitidas, atendendo assim ao

disposto no Artigo 35, § 62 do Regulamento do Fundo.

Inicialmente os representantes da Administradora sugeriram que a presidéncia e a secretaria da assembleia
fossem ocupadas pela Sra. Adriana Ribeiro e pelo Sr. Douglas Silva, respectivamente, o que foi acatado por
todos os presentes e informaram que a presente ata seria elaborada em forma de sumario, garantindo-se
o direito a todos os cotistas de apresentar manifestagdo de voto, com eventuais observagdes, por escrito,

que ficard arquivada na sede da Administradora.

Ultrapassadas as questdes iniciais, a Presidente da assembleia fez a leitura da convocagdo e colocou em

votagdo os itens da ordem do dia:

Com relagdo a Primeira Ordem do Dia, foi APROVADA pelos cotistas detentores de 4,6252% das cotas

emitidas a distribuigdo primaria da 32 emissio (“32 Emissi0”) de cotas do Fundo, em série unica, sendo que
a oferta sera realizada no Brasil, sob coordenac3o e distribuicdo da Genial Investimentos Corretora de
Valores Mobilidrios S.A., autorizada a atuar na qualidade de coordenadora lider da oferta da 32 Emissdo
(“Coordenadora Lider”), podendo contar ainda com outras instituicdes intermediarias integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, por ela selecionadas e contratadas, para atuar como

coordenadores e/ou distribuidores, conforme faculta o artigo 31, paragrafo unico, da Instrugdo da CVM n2

472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 472/08”), nos termos da InstrugﬁoC
da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 400/03”), e demals

normativos aplicaveis, sendo que as cotas objeto da 32 Emissdo serdo listadas
3
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secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc3o (“B3”), bem como
de suas principais caracteristicas (“Oferta”), considerando que a deliberagio depende de aprovagdo da maioria

dos presentes, nos termos do Artigo 20, da ICVM 472.

Com relagdo a Segunda Ordem do Dia, foi APROVADA pelos cotistas detentores de 4,6232% das cotas

emitidas a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia, nos termos do art. 22, §62 do Regulamento do
Fundo, considerando que a deliberagdo depende de aprovagio da maioria dos presentes, nos termos do Artigo 20,
da ICVM 472, sendo certo que cotista detentor de 0,002% do total de cotas emitidas, se absteve em relagdo

a referida ordem do dia

Fica a Administradora autorizada a tomar as providéncias necessarias para implementar as deliberagées

tomadas pelos cotistas.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, encerrou-se a Assembleia Geral Extraordindria, lavrando-se

esta ata que, ap6s lida e aprovada, foi assinada pelos presentes.

S&o Paulo, 29 de janeiro de 2020.

AR foroe Artve) 0&% MQ\NM

Adriana Ribeiro| Doullas Silva
Presidente retario
dugueé
or DoV
N \'“P\‘OO urador

A\
GENIAL INV MENTOS CORRETORA DE VALORKS MOBILIARIOS S.A.

Te\ma Slimare da PWedministradora
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS
CNPJ/ME: 17.324.357/0001-28

PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL
INICIADO EM 15 DE JUNHO DE 2020

TERMO DE APURAGCAO

Na qualidade de instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BRASIL
PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 17.324.357/0001-28 (“Fundo”), a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, sala 913 - Parte, Botafogo, CEP 22250- 040 (“Administrador”),
por meio deste instrumento, apura o resultado dos votos proferidos pelos titulares de cotas do Fundo
("Cotistas”), no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo realizada de forma néo
presencial por meio de consulta formal enviada aos Cotistas pelo Administrador no dia 15 de junho de 2020
("Assembleia” e “Consulta Formal’, respectivamente), conforme o regulamento do Fundo ("Regulamento”), o
Artigo 21 da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 472 de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e as determinagdes do Ministério da Saude e as recomendac¢des da Organizacdo Mundial da Saude

relacionadas a necessidade de distanciamento social durante a pandemia da Covid-19.

A Consulta Formal convocou os Cotistas a manifestarem-se a respeito da seguinte matéria, até o dia 30 de
junho de 2020:

(0] A modificagdo do preco unitario de emissdo e da taxa de distribuicdo primaria por nova cota no
ambito da distribuicdo primaria da 32 emissdo de cotas do Fundo (32 Emisséo”), previamente
aprovados em sede de assembleia geral de cotistas no dia 29 de janeiro de 2020 (“AGC Prévia"), de
modo que (i) o preco unitario de emissao passara a ser definido com base no valor de mercado da
cota do Fundo no 4° (quarto) dia anterior a data do primeiro protocolo dos documentos da oferta
da 32 emissdo na CVM, aplicado um desconto limitado a 15% (quinze por cento) sobre este valor
(“Preco_de Emissdo”), sendo que o valor do preco unitdrio de emissdo devera constar nos
documentos da oferta da 32 Emiss&o e (ii) a taxa de distribuicdo passara a ser correspondente a um
determinado percentual, oportunamente definido em conjunto com o gestor do Fundo apds a
apuracdo do Preco de Emissdo, que devera constar nos documentos da oferta da 32 Emisséo, sendo
devida pelos investidores que venham a adquirir cotas da 32 Emissdo, para que seus respectivos
valores sejam utilizados no pagamento dos custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da
distribuicdo das novas cotas, com a manutencdo das demais condigbes aprovadas na AGC Prévia.

Foram recebidas respostas a Consulta Formal de Cotistas, sendo que a matéria colocada em deliberagéo,
conforme descrito acima, foi aprovada por 100% dos votos recebidos, contando-se um voto por cota.
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Diante do acima exposto, foi aprovada, sem qualquer ressalva ou restri¢do, por 100% dos votos recebidos e,
portanto, 100% dos Cotistas com direito a voto e que se manifestaram, a matéria acima posta para deliberagéo,
por meio da Consulta Formal, encerrada nesta data.

A aprovacdo acima mencionada incluirad autorizacdo ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivagdo da respectiva matéria, incluindo, sem limitacdo, (i) detalhar os termos e condi¢des da
32 Emissdo e da respectiva oferta ("Oferta”), bem como definir os termos e condi¢bes ndo previstos na AGC
Prévia; (ii) elaborar e divulgar o prospecto da Oferta, firmar todos os documentos e contratos necessarios para
a implementacdo da Oferta; e (iii) submeter a Oferta a registro perante a CVM e a B3.

Os termos constantes deste termo iniciados em letra mailscula terdo o significado que lhes foi atribuido no
Regulamento.

Rio de Janeiro, 30 de junho de 2020.

DocuSigned by: DocuSigned by:
" : iy bl
KMLVV)O 5010‘1 (india Santlna
- DD7EATFCBE7843F ... 164EE601767C4CC...

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL
ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, n°® 228, Sala 913 Parte, Botafogo,
inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVYM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos
do Ato Declaratério n° 6.819, de 17 de maio de 2002, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE
FUNDOS, inscrito no CNPJ sob o n° 17.324.357/0001-28 (“Fundo”), resolve, nos termos do Paragrafo 1°, do

Artigo 34 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do Artigo 17-A, inciso |, da Instru¢cdo CVM n° 472/08
(abaixo definida), aprovar as seguintes alteracdes no Regulamento, que passara a vigorar na forma do Anexo A
ao presente instrumento, a partir desta data, em observancia ao oficio de Agao de Fiscalizagdo— DLIP da CVM,
de 24 de julho de 2020 (“Oficio”):

©® Alteracdo dos Paragrafos 1° e 2°, ambos do Artigo 3° do Regulamento, de modo a adequar a
redacdo as regras de limite de concentragdo previstas na Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014 e suas alteragoes posteriores, conforme aplicaveis ao Fundo, os quais passardo a vigorar nos

termos a seguir:

)

Pardgrafo 1° - Os recursos remanescentes do patriménio do Fundo que nio estiverem
investidos em Ativos Imobilidrios serdo aplicados nos ativos abaixo indicados ("Ativos de

Liguidez”), para atender as necessidades de liquidez do Fundo:

(i) cotas de emissdo de fundo de investimento classificados como fundos de renda fixa,
previstos nas normas aplicaveis aos fundos de investimento em geral, cuja carteira de
investimentos seja considerada de baixo risco e cuja taxa de administracdo seja no maximo

05% (meio por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido,

(i) titulos publicos federais;

(iii) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a
classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer

de suas representantes no Pais; e

(iv) operagées compromissadas com lastro em titulos publicos federais.

Pardgrafo 2° - O Fundo devera observar os critérios de concentracdo por modalidade de

ativos financeiros, previstos nas normas aplicaveis aos fundos de investimento em geral, os
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quais deverdo ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicao de ativos pelo Fundo,

nas respectivas datas de aquisicdo, observadas as disposicoes abaixo:

Limites por modalidade de ativos financeiros Minimo | Maximo

Cotas de Fll, na sequinte propor¢cdo maxima: 90% 700%
a) Cotas de Fll destinadas a investidores em geral; - 7100%
b) Cotas de FIl destinados exclusivamente a investidores - 20%

qualificados; e

¢) Cotas de FIl destinados exclusivamente a investidores - 5%

profissionais.

CRl LHe Ll 0% 10%
Ativos de Liquidez 0% 10%

Esta deliberacdo e o Regulamento serdo comunicados aos Cotistas no prazo indicado no Paragrafo 1°, do Artigo

34 do Regulamento.

Séo Paulo, 30 de julho de 2020.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocusSigned by: DocusSigned by:
Kodrigp éoM? (wis Kesunde
TN~ DD7EA1FCBE7843F. R R 3CB13CCF26E24DC. -
Nome: Rodrigo Godoy Nome: Luis Resende
Cargo:  piretor Cargo: Diretor
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ANEXO A AO ATO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL
ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

CNPJ/MF n® 17.324.357/0001-28
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CAPITULO | - DA DENOMINACAO, FORMA E PRAZO DE DURACAO

Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS
("Fundo”) é um fundo de investimento imobilidrio, com prazo de durac¢do indeterminado, constituido de acordo
com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668") sob a forma de condominio fechado,

dividido em cotas, escriturais e nominativas (“Cotas"), que correspondem a fragdes ideais de seu patrimoénio, regido

pelo presente Regulamento, pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n® 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472") e pelas disposices legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.
Paragrafo Unico - O Fundo podera, observadas as regras estabelecidas na legislacéo e neste Regulamento,
realizar emissdes de cotas de tempos em tempos, que terdo suas principais caracteristicas definidas em

suplementos ao Regulamento (individualmente, “Suplemento” e, em conjunto, “Suplementos”).

CAPITULO Il - DO PUBLICO ALVO

Artigo 2° - O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, fundos de investimento, Fundos de Penséo, Regimes
Préprios de Previdéncia Social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"),
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nédo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de

investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobilidrio (individualmente, “Cotista”

e, em conjunto, “Cotistas”).

Paragrafo Unico - N3o ha limitacéo & subscricio de Cotas por qualquer investidor, observado o disposto
no artigo 2° da Lei n.° 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, excetuadas hipdteses de limitagado
de subscricdo primaria definidas no respectivo Suplemento e prospecto de distribui¢do publica de Cotas

("Prospecto”).

CAPITULO Iil - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° - O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobilidrios por meio da aquisigdo de ativos
financeiros do segmento imobiliario, com alocagdo preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario negociados em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado (“Cotas de Fll"), e menos relevante

na aquisicdo de letras de crédito imobiliario (“LCl"), letras hipotecarias ("LH") e certificados de recebiveis imobiliarios
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("CRI") (sendo que as Cotas de Fll, as LCl, as LH e os CRI em conjunto sdo doravante designados "Ativos
Imobilidrios”), com a finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobilidrios que o Fundo vier a
adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociacédo das Cotas de Fll que o Fundo vier a adquirir, observando-se o
disposto no presente Regulamento. O Fundo poder4, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicacdo em

Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo).

Paragrafo 1° - Os recursos remanescentes do patrimonio do Fundo que n&o estiverem investidos em Ativos
Imobilidrios serdo aplicados nos ativos abaixo indicados (“Ativos de Liguidez"), para atender as

necessidades de liquidez do Fundo:

(i) cotas de emissao de fundo de investimento classificados como fundos de renda fixa, previstos nas
normas aplicaveis aos fundos de investimento em geral, cuja carteira de investimentos seja considerada
de baixo risco e cuja taxa de administracdo seja no maximo 0,5% (meio por cento) ao ano sobre o

patriménio liquido;

(id) titulos publicos federais;

(iii) certificados de deposito bancério emitidos por instituigdo financeira que tenha a classificacdo de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch

Ratings e/ou Aa3 pela Moody's Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e

(iv) operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais.

Paragrafo 2° - O Fundo deveréa observar os critérios de concentragdo por modalidade de ativos financeiros,
previstos nas normas aplicaveis aos fundos de investimento em geral, os quais deverao ser observados pelo
Gestor previamente a cada aquisicdo de ativos pelo Fundo, nas respectivas datas de aquisi¢do, observadas

as disposicbes abaixo:
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Limites por modalidade de ativos financeiros Minimo | Maximo
Cotas de Fll, na seguinte propor¢do maxima: 90% 100%

d) Cotas de Fll destinadas a investidores em geral; - 100%

e) Cotas de Fll destinados exclusivamente a investidores qualificados; e - 20%

f) Cotas de Fll destinados exclusivamente a investidores profissionais. - 5%
CRI, LH e LCI 0% 10%
Ativos de Liquidez 0% 10%

Artigo 4° - Os Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo mediante decisdo discricionaria do Gestor, sem a necessidade de aprovacédo

por parte da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Tendo em vista que os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassardo 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros previstos nas normas aplicaveis aos fundos de investimento em geral deverdo ser
respeitados, nos termos das tabelas abaixo, observadas as exce¢des previstas no paragrafo 6° do artigo 45

e artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Limites de Concentragdo por Emissor Minimo | Maximo
Instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN 0% 20%
Companhia aberta 0% 10%
Fundo de investimento ou patriménio separado na forma da lei 0% 10%
Pessoa fisica ou pessoa juridica de direito privado que néo seja | 0% 5%

companhia aberta ou institui¢do financeira autorizada a funcionar
pelo BACEN
Unido Federal 0% 100%

Paragrafo 2° - Em relacdo aos Ativos Imobilidrios, o Fundo ndo observara qualquer limite de concentracao
em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos empreendimentos imobilidrios ou dos

créditos subjacentes.

Paragrafo 3° - Poderdo atuar como contraparte em operagdes realizadas com o Fundo, direta ou

indiretamente, o Administrador, o Gestor, os seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou
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sociedades com eles submetidas a controle comum, bem como fundos de investimento e/ou carteiras de

titulos e valores mobiliarios por eles administrados e/ou geridos.

Paragrafo 4° - E vedado ao Fundo aplicar seus recursos em:

l. fundos de investimento que apliquem no préprio Fundo;

1. titulos e valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor, de seus controladores, suas
controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidos a controle comum, exceto CRI cujas
emissdes tenham sido realizadas com a instituicdo de regime fiduciario; e

1. acoes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas
promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que néo os Ativos de Liquidez referidos
no Paragrafo 1° do Artigo 3° deste Regulamento.

Paragrafo 5° - E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacdes com derivativos.

CAPITULO IV - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS DO FUNDO

DO ADMINISTRADOR

Artigo 5° - O Fundo é administrado pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., devidamente autorizada pela CVM através do ato declaratério n° 6.819, expedido em 17 de maio de 2002,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Candelaria, n° 65, ¢j. 1701 e 1702, Bairro Centro, CEP 20091-020 (“Administrador”).

Artigo 6° - O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,

hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

1. escrituragdo das Cotas;

1. custodia de ativos financeiros; e
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auditoria independente.

Artigo 7° - Sdo obriga¢des do Administrador do Fundo, dentre outras previstas neste Regulamento e na legislacdo

aplicavel:

VI.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposicdo do Cotista em sua sede:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenga das Assembleias de Cotistas;

() adocumentacdo relativa as operagdes e ao patrimonio do Fundo;

(d)  os registros contabeis das operacdes e do patrimonio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente.

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessérias a execugdo da politica de

investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de Cotas que serdo arcadas pelo Fundo;

manter os registros das Cotas do Fundo, em forma nominativa e sem emissdo de certificados, e efetuar

os registros de transferéncia;

assegurar que as Cotas sejam negociadas, Unica e exclusivamente, nos mercados que venham a ser

aprovados pelos Cotistas, ficando certo, desde ja:

(@  que as Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado

da BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores Mercadorias e Futuros ("BM&FBOVESPA"); e
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VIl

VIIL.

XI.

XIl.

Xl

Xl

(b)  que os Cotistas poderdo aprovar a negociacdo das Cotas em outros mercados de bolsa ou
balcdo organizado, mediante a deliberacdo e aprovacdo de maioria simples das Cotas cujos titulares

estejam presentes na Assembleia Geral.
agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou

extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela

CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagao referida no inciso | até o término do procedimento;
elaborar e divulgar as demonstragdes financeiras e o relatério de acompanhamento das atividades do
Fundo, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do auditor independente do Fundo, de acordo

com o disposto neste Regulamento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na Instrucdo CVM 472 e no presente

Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo;

atender prontamente a todas as solicitacdes de informacdes que lhe forem apresentadas pelos
Cotistas, observado sempre o interesse comum e o disposto na legislacdo vigente, devendo fornecer
aos Cotistas, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de Cotas, contra recibo:

(@) exemplar do Regulamento do Fundo; e

(b) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscri¢do, distribuicdo e

outras que o Cotista tenha que arcar.

transferir para o Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa obter em decorréncia de sua

condi¢do de Administrador do Fundo;
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XIV. convocar a Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o disposto neste Regulamento;

XV. observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, do prospecto do Fundo, bem como as

deliberacoes da Assembleia Geral; e
XVI.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua

responsabilidade, se algum.

DO CUSTODIANTE E DO ESCRITURADOR

Artigo 8° - As atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios e custodia
dos ativos financeiros integrantes da carteira, bem como escrituracdo das Cotas serdo realizadas pela OLIVEIRA
TRUST DTVM S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n® 500, BL 13, SL 205, CEP 22640-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91,

devidamente credenciada na CVM a prestar tais servigos ("Custodiante”).

DO GESTOR

Artigo 9° - A gestdo da carteira do Fundo sera exercida pela BRASIL PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, salas 901,902 (parte), 903,
904, 905, 906, 911, 913, 914, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.397.672/0002-80, e
devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios

através do Ato Declaratério n° 10.817, expedido em 15 de janeiro de 2010 (“Gestor”).

Artigo 10 - S3o atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento, no Contrato firmado entre o

Gestor e o Fundo, bem como na legislagdo aplicavel:

l. gerir a carteira dos Ativos Imobiliérios e dos Ativos de Liquidez do Fundo, conforme o estabelecido
na politica de investimento do Fundo prevista neste Regulamento, empregando a diligéncia exigida
pelas circunsténcias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica

de investimento do Fundo;
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VI.

VII.

VIII.

identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, gerenciar, adquirir e alienar, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de conflitos de interesses ndo previstas neste Regulamento,
os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez, sempre de acordo com a politica de investimento

prevista neste Regulamento;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de

Liquidez do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas e a evolucdo do valor do

patrimoénio liquido do Fundo;

sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestao

dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez do Fundo;

quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas proposta de desdobramento

das Cotas do Fundo;

deliberar, em conjunto com o Administrador, sobre a amortizagdo de Cotas e a distribuicdo de lucros

nos termos deste Regulamento;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstéancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua

condicdo de Gestor; e

encaminhar ao Administrador em até 40 (quarenta) dias ap6s o encerramento do 1° (primeiro)
semestre de cada ano calendario, Relatério de Gestdo, nos termos do artigo 39, inciso (iii), alinea (b)

deste Regulamento.

DO FORMADOR DE MERCADO
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Artigo 11 - O Fundo podera contratar instituicdo devidamente habilitada para prestar os servigos de formagao de

mercado de suas Cotas (“Formador de Mercado”).

CAPITULO V - DAS VEDAGOES DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Artigo 12 - E vedado ao Administrador e Gestor, conforme aplicavel, praticar os sequintes atos em nome do Fundo

e/ou utilizando os recursos do Fundo:

VL.

VII.

VIIL.

receber depdsito em sua conta corrente;

contrair ou conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas

pelo Fundo;

aplicar no exterior os recursos captados no Brasil;

aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

realizar quaisquer operagdes que configurem conflito de interesses entre o Fundo, o Gestor e o
Administrador sem aprovacdo da Assembleia de Cotistas, ressalvado o quanto disposto no Artigo 49,
§4° deste Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instru¢do CVM
472;
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XI.

XIl.

Xl

XIV.

XV.

XVLI.

XVII.

Artigo 13 -

realizar operagdes com outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operagdes com derivativos;

praticar qualquer ato de liberalidade;

receber qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo de
Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, admitindo-se, contudo, que sejam remunerados pelas
taxas e comissdes devidas em funcdo da assessoria financeira, estruturagao, coordenacao, distribuigao,
emissdo, administracdo e/ou gestdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez nos quais o Fundo

venha a investir;

valer-se de qualquer informacédo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante

compra e venda de Cotas do Fundo;

realizar operagbes de compra e venda de um mesmo Ativo Imobilidrio ou Ativo de Liquidez em um

mesmo dia (operac¢des day trade); e
adquirir cotas de fundo de investimento, cuja carteira contenha, direta ou indiretamente, direitos
creditorios e titulos representativos desses direitos em que ente federativo figure como devedor ou

preste fianca, aval, aceite ou coobrigagdo sob qualquer outra forma.

O Fundo ndo podera locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores

mobilidrios nem usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

CAPITULO VI - DA RENUNCIA DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 14 -

A perda da condicdo de Administrador e/ou de Gestor se dard nas hip6teses de renlncia ou de

destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - Na hipotese de renlncia, o Administrador fica obrigado a:
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convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo

do Fundo; e

1. sem prejuizo do disposto no paragrafo 5° abaixo, permanecer no exercicio de suas fun¢des até a
eleicdo em Assembleia Geral de seu(s) substituto(s) e sucessor(es), a qual serad devidamente aprovada

pela CVM e registrada em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - A convocagdo da Assembleia Geral prevista no inciso | do Pardgrafo 1° acima devera ser
efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo
de 10 (dez) dias contados da renuncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por

cento) das Cotas subscritas convoca-la.

Paragrafo 3° - Apds a aprovacao e registro referidos no inciso Il do Paragrafo 1° acima, os Cotistas eximirdo
o Administrador de quaisquer responsabilidades ou énus, exceto em caso comprovado de dolo ou culpa no
exercicio de suas respectivas fun¢des no Fundo, devidamente comprovado por deciséo final, transitada em

julgado proferida por juizo competente.

Paragrafo 4° - Na hipotese de renuncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de suas funcdes

até a eleicdo de seu substituto ou até a liquidagdo do Fundo nos termos do paragrafo 5° abaixo.

Paragrafo 5° - Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quorum suficiente e/ou ndo chegue a uma
decisdo sobre a escolha do novo administrador ou gestor, conforme aplicavel, na data de sua realizacdo, ou
(ii) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias ap6s a deliberacdo que o eleger, o Administrador podera proceder

a liquidacdo do Fundo, sem necessidade de aprovacdo dos Cotistas.

Artigo 15 - No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, deverd o liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do artigo 37 da Instrucdo CVM 472, convocar Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicagdo, no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de

deliberar sobre a elei¢do do novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.
Paragrafo 1° - Cabera ao liquidante indicado nos termos deste artigo praticar todos os atos necessarios a

administracdo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a aprovagao e registros referidos no

inciso Il do Paragrafo 1° do Artigo 14 deste Regulamento.
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Paragrafo 2° - O disposto no inciso Il do Paragrafo 1° do artigo 14 deste Regulamento sera aplicavel mesmo
quando a Assembleia Geral dos Cotistas deliberar pela liquidacdo do Fundo em fungdo da rendncia,
destituicdo e/ou liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a propria Assembleia Geral dos Cotistas,

nesses casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 3° - Se a Assembleia Geral dos Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diério Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o

BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Artigo 16 - Na hipdtese de renlncia do Administrador e/ou do Gestor, nos termos dos Artigos 14 e 15 supra, bem
como na hipdtese de decretacdo de regime de liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata de Assembleia Geral de
Cotistas que eleger novo administrador e/ou gestor devera ser devidamente aprovada pela CVM e registrada em

Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Artigo 17 - O Administrador e/ou Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem justa causa, por deliberacdo da
Assembleia Geral dos Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste Regulamento, na qual também
serdo eleitos os seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicdo sem justa causa, o recebimento
prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso com, no minimo, 60 (sessenta) dias de
antecedéncia da eventual destituicdo, observada a regra estabelecida a seguir nas hipoteses de destituicdo sem

justa causa.

Artigo 18 - Na hipotese de destituicdo do Administrador ou do Gestor sem justa causa, o Fundo permanecera com
a obrigagdo de pagar a remuneragdo equivalente a parcela da Taxa de Administragdo devida ao Administrador e a
parcela da Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance devida ao Gestor, conforme o caso, pelo prazo de 12

(doze) meses contados da data da efetiva destituicdo.

Paragrafo Unico - Para fins do caput terad ocorrido justa causa (i) nas hipoteses de atuacio pelo
Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, com fraude ou violagdo grave, no desempenho de suas
fungbes e responsabilidades descritas neste Regulamento, devidamente comprovada por sentenga judicial
ou arbitral definitiva; ou (i) na hipdtese de pratica, pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso,
de crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo
administrativa ou judicial transitada em julgado, ou ainda; ou (iii) se o Administrador e/ou o Gestor, conforme
o caso, for impedido de exercer permanentemente atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro,

devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado.
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CAPITULO VII - DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E GESTOR

Artigo 19 — Pelos servicos de administracdo e gestdo sera devida a taxa de administracdo (“Taxa de Administracéo”)

de 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano sobre o patrimoénio liquido do Fundo, observado o valor minimo fixo

mensal equivalente a R$ 15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administracdo Minima").

Paragrafo 1° - A Taxa de Administracdo devera ser apropriada a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos) por dia Util e devera ser paga mensalmente até o dia 05 do més subsequente ao dos servicos

prestados.

Paragrafo 2° - A Taxa de Administracdo Minima devera ser atualizada positivamente e anualmente de
acordo com a variagdo do IGP-M - indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacio

Getulio Vargas, com base no més de constitui¢do do Fundo.

Paragrafo 3° - O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas

diretamente pelo Fundo a prestadores de servigos contratados.
Artigo 20 - Além da Taxa de Administragdo, o Fundo pagara exclusivamente ao Gestor taxa de performance de
20% (vinte por cento) do rendimento a ser pago ao Cotista que exceder a variacdo do indice de Fundos de

Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - Para o célculo da Taxa de Performance, cada Cota de emissdo do Fundo terd um valor de

referéncia (“Benchmark”) que serd o maior valor entre zero e o valor calculado através da seguinte formula:

BD = ( BD,1 - DLD—1 ) X |F|XD/ |F|XD,1

Onde:

Bp = Benchmark de abertura do dia D

Bp1 = Benchmark de abertura do dia util anterior ao dia D

Dlp1 = Distribuicdo de proventos liquida da Taxa de Performance paga ao Cotista por Cota no dia
util anterior ao dia D

IFIXp = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA do

diaD
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IFIXp-1 = indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela BM&FBOVESPA do

dia util anterior ao dia D

Fica estabelecido que na data de integralizagdo de Cotas o Benchmark de cada Cota é igual ao preco de

integralizagdo da respectiva Cota.
Paragrafo 2° - A Taxa de Performance sera calculada conforme a formula abaixo:

Pp=0,2x (VMp-1-Bp-1)

Onde:

Po = Taxa de Performance calculada por Cota no dia D

VMp.q = Preco de fechamento da Cota na BM&FBOVESPA no dia anterior
Bp1 = Benchmark de abertura do dia Util anterior ao dia D

Paragrafo 3° - Caso VMp.1 seja menor do que Bp.1 ndo sera devida qualquer valor a titulo de Taxa de

Performance.
Paragrafo 4° - A Taxa de Performance devida devera ser deduzida do valor a ser distribuido aos Cotistas
e paga ao Gestor juntamente com o pagamento de rendimentos de forma que o Cotista fara jus apenas

a diferenca entre a distribuicdo originalmente programada e a Taxa de Performance.

Paragrafo 5° - A Taxa de Performance estara limitada a 20% (vinte por cento) do valor total a ser
distribuido.

CAPITULO VIII - DA COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO E EMISSOES DE COTAS

Artigo 21 - As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢des de emissdo, distribuicdo, subscrigdo,
integralizagdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate das Cotas seguem descritos neste Regulamento, bem como
no(s) respectivo(s) Suplemento(s) apresentado na forma do “Anexo |" a este Regulamento. O “Anexo IlI" a este
Regulamento traz os termos e condi¢cbes da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo. O "Anexo llI" a este

Regulamento traz os termos e condigdes da 22 (segunda) emissado de cotas do Fundo.

Paragrafo 1° - As Cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuigdo, nos
termos da Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400")
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ou (i) oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instru¢do da CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (a “Instrucdo CVM 476"), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as

disposicdes da Instrucdo CVM 472, conforme previsto no respectivo Suplemento.

Paragrafo 2° - Nos termos de cada Suplemento, as Cotas deverao ser subscritas até a data de encerramento
da respectiva oferta publica de distribuicdo de Cotas (“Oferta”) e podera ser admitida a subscricdo parcial,
observado que as cotas que ndo forem subscritas até a data de encerramento de cada Oferta serdo
canceladas pelo Administrador nos termos da regulamentagdo em vigor, com o consequente aditamento

do respectivo Suplemento, sem necessidade de aprovacdo de tal aditamento em Assembleia Geral.

Paragrafo 3° - O Suplemento estabelecera um montante minimo a ser subscrito no ambito de cada Oferta,
de forma a ndo comprometer a consecucado da politica de investimento do Fundo, conforme descrita neste
Regulamento, sendo que, caso o montante minimo nao seja alcancado, o Administrador devera observar,

quando aplicavel, as disposices previstas pela Instrucdo CVM 400.

22 - Emissdes de novas cotas, apos a 12 (primeira) emissao de cotas, seréo realizadas mediante aprovacdo

da Assembleia Geral, observado o quorum de que trata o Capitulo X deste Regulamento, a qual devera estabelecer

o prego de emissdo das novas cotas.

Paragrafo 1° - Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas cotas, na
proporcao de suas respectivas participagdes no patrimonio do Fundo, fazendo jus ao direito de preferéncia
os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como
Cotistas na data de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar autorizar a emissdo das novas

cotas.

Paragrafo 2° - O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido pelo Cotista em
prazo ndo inferior a 15 (quinze) dias Uteis, a ser previamente informado aos Cotistas, pelos mesmos meios

utilizados para a divulgagdo de informacgdes relativas ao Fundo.

Paragrafo 3° - As informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao de
cotas estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) dias

Uteis da realizagcdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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Paragrafo 4° - As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das

Cotas existentes, incluindo, sem limitacdo, o direito ao recebimento de rendimentos.

Paragrafo 5° - O Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador, conforme recomendacéo do Gestor,
cobrar dos subscritores das novas Cotas no ato da subscricdo primaria das novas Cotas Taxa de

Distribuicdo’ no Mercado Primario.

Paragrafo 6° - A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a emissao de novas cotas definira sobre

a possibilidade de cesséo do direito de preferéncia e, se for o caso, a forma de cesséo.

CAPITULO IX - DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO, AMORTIZACAO E RESGATE DAS COTAS

Artigo 23 - As Cotas correspondem a frages ideais do patrimonio liquido e sdo de uma Unica classe.

Paragrafo 1° - As Cotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo Custodiante em conta de

depdsito em nome de seus titulares.

Paragrafo 2° - Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizagdo em igualdade de

condigdes.

Artigo 24 - As Cotas terdo seu valor calculado diariamente e tal valor correspondera a divisdo do patrimonio liquido

pelo numero de Cotas emitidas e em circulagdo apurados na data do calculo.

Artigo 25 - Todas as Cotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada Cota a um voto.

Artigo 26 - As Cotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta, conforme prazo

estabelecido no Suplemento. No ato da subscri¢édo, o subscritor:

! Taxa de Distribuigdo no Mercado Primario”: Taxa de distribui¢do no mercado primério, incidente sobre as Cotas objeto de
Ofertas, que devera ser arcada pelos subscritores das Cotas objeto das Ofertas, equivalente a um percentual por Cota a ser
fixado a cada emissdo de Cota do Fundo. A taxa cobrira os custos de distribui¢do, incluindo: (a) comisséo de coordenagio, (b)
comissdo de distribuigdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da oferta, (d) taxa de
registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribui¢do das Cotas na B3, (f) custos com a publicagdo de anuncios
e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorio, e (h) outros custos relacionados
as Ofertas.
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assinara o boletim individual de subscricdo, que seré autenticado pela instituicdo integrante do sistema

brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios responsavel pela Oferta;
II. tera recebido exemplar atualizado deste Regulamento e do Prospecto, em via fisica ou eletronica; e

1. devera declarar, por meio da assinatura do boletim individual de subscricdo, que esta ciente, dentre
outras coisas, (a) das disposi¢des contidas neste Regulamento e no Prospecto, e (b) dos riscos inerentes
ao investimento no Fundo descritos neste Regulamento e no Prospecto, inclusive a possibilidade de

perda do capital investido.

Artigo 27 - As Cotas serdo integralizadas, a vista, no ato da subscricdo, ou nos termos a serem definidos pela

Assembleia Geral que aprovar a emissdo.

Artigo 28 - As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento,
débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos

autorizado pelo BACEN, sendo vedada a sua integralizacdo em bens e direitos.
Artigo 29 - As Cotas serdo amortizadas observando-se o disposto neste Regulamento.

Paragrafo 1° - Nos termos da sistemética atualmente vigente na BM&FBOVESPA, somente fardo jus ao
pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de Cotas os Cotistas que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no Gltimo dia Util do més em que ocorrer a
apuragdo da respectiva parcela de amortizagdo, cujo pagamento ocorrerd até o 10° (décimo) dia util
subsequente a referida apuracdo. Qualquer alteragdo na sistematica de apuracdo e pagamento de
rendimentos poderd ser refletida no presente Regulamento independentemente da realizacdo de

Assembleia Geral, o que sera objeto de Fato Relevante a ser publicado pelo Administrador.

Paragrafo 2° - Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas cair em
dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no 1° (primeiro) dia util seguinte, pelo valor da
Cota em vigor no 1° (primeiro) dia util imediatamente anterior a data do pagamento.

Paragrafo 3° - Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional,

por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro

mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.
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Artigo 30 - Quando da liquidagado do Fundo, nos termos deste Regulamento, todas as Cotas deverdo ter seu valor
amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em moeda corrente nacional
suficientes para realizar o pagamento da amortizacdo das Cotas, as Cotas serdo amortizadas de acordo com os
procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral, podendo, inclusive, ser amortizadas mediante a entrega de
ativos integrantes da carteira, observada a regulamentacao aplicavel e a participacéo de cada Cotista na composicéo

do patriménio do Fundo.
Artigo 31 - As Cotas somente serdo resgatadas na liquidagdo do Fundo.

Artigo 32 - As Cotas integralizadas serdo admitidas a negociacdo secundaria no mercado de bolsa de valores
administrado pela BM&FBOVESPA, observado o disposto nos Paragrafos abaixo e eventuais restricdes previstas no
respectivo Suplemento. A este respeito, recomendamos a leitura dos fatores de risco previstos no Capitulo XVIII

deste Regulamento, em especial o de “Liquidez Reduzida das Cotas".

Paragrafo 1° - As Cotas do Fundo nao poderéo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas

a negociagao, salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

Paragrafo 2°- Os Cotistas somente poderdo negociar suas Cotas no mercado secundario apos (i) a
integralizacdo das Cotas e (ii) o inicio do funcionamento do Fundo, nos termos do Artigo 5° da Instrugao
CVM 472.

Paragrafo 3° - A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operagdo realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condigdes deste
Regulamento e do prospecto, se aplicavel, em especial: (i) as disposicdes relativas a politica de investimento;
e (il) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo das

Cotas, aos termos e condigbes deste Regulamento e do Prospecto.
Paragrafo 4° - Caberd exclusivamente as instituicdes intermediarias das respectivas Ofertas verificar a
adequacdo do investidor ao publico alvo do Fundo, bem como se os riscos inerentes a esta modalidade de

ativo é compativel com o perfil do investidor.

Artigo 33 - O Fundo ndo cobrard taxa de ingresso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas, ou taxa de

salda, quando do pagamento de amortizacédo e/ou resgate de Cotas aos Cotistas.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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Artigo 34 - £ da competéncia da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo (“Assembleia Geral”) além de outras

matérias que a ela sejam atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor deste Regulamento e/ou das atividades

e operac¢des do Fundo, deliberar sobre:

VI.

VII.

VIl

XI.

anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 4 (quatro) meses apds o encerramento do

exercicio social do Fundo sobre as demonstraces contabeis apresentadas pelo Administrador;

alteracdo do Regulamento;

destituicdo ou substituicdo do Administrador, do Gestor e/ou do Formador de Mercado e escolha de

seu(s) substituto(s);

emissdo de novas Cotas;

fusdo, incorporacao, cisdo e transformagao do Fundo;

dissolucéo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas;

aumento das despesas e encargos de que trata o artigo 45 deste Regulamento;

alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; e

deliberar sobre as situacdes de conflito de interesse, ressalvado o quanto disposto no Artigo 49, §4°

deste Regulamento.

Paragrafo 1° - Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de

consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer, exclusivamente, da necessidade de atendimento

a expressa exigéncia da CVM, de adequacéo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da

atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Formador de Mercado, tais como
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alteracdo na razdo social, endereco e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a

necessaria comunicacdo aos Cotistas por carta ou por e-mail.

Paragrafo 2° - A cada Cota correspondera um voto nas deliberacdes da Assembleia Geral e nas consultas
formalizadas, que serdo adotadas pela maioria das Cotas que estiverem representadas em cada
oportunidade, exceto nos casos especificos em que se exija quorum diverso de deliberacdo. As matérias
indicadas nos incisos Il, V, e Xl deste artigo somente serdo deliberadas mediante aprovagao de Cotistas que

representem maioria das Cotas emitidas do Fundo.

Paragrafo 3° - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 4° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) o Administrador; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e

funcionarios; e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

Paragrafo 5° - Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas nos itens (a) a (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira

especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto.

35 - A Assembleia Geral serd convocada pelo Administrador, por iniciativa propria ou a pedido do Gestor,

Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo e em

circulagdo, ou, ainda, pelo representante dos Cotistas, observado o disposto neste Regulamento.

Paragrafo 1° - A convocacdo da Assembleia Geral seré realizada pelo Administrador (i) mediante envio de
correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, seja por carta ou e-mail, e/ou (ii) por meio de publicacdo
de aviso no jornal "Diario Comercial”, periddico utilizado para veicular as informacdes referentes ao Fundo,
com antecedéncia minima de: (a) 15 (dias) dias, para fins da convocacdo de Assembleias Gerais
extraordindrias; e (b) 30 (trinta) dias para fins da convocacdo de Assembleias Gerais para deliberar sobre a
matéria constante do inciso (i) do artigo 34 acima, devendo a convocacdo enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral. Da convocagdo devem constar, ainda,

obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.
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Paragrafo 2° - Na hipdtese de convocacdo da Assembleia Geral indicada no item (ii)(b) do Paragrafo 1°
acima, as demonstragdes contabeis auditadas do Fundo relativas ao exercicio social encerrado deveréo ser
disponibilizadas aos Cotistas na data da respectiva convocacdo.

Paragrafo 3° - O Administrador disponibilizard todas as informacbes e documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores,

na data da realizacdo da convocagao até a data da efetiva realizagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 4° - Independentemente da convocacao prevista no paragrafo 1° supra, sera considerada regular

toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5° - A segunda convocacdo da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a 12

(primeira) convocagdo ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia da realizagdo da Assembleia Geral.
Paragrafo 6° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Artigo 36 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou andncio

publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
|- conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il - facultar que o Cotista exerca voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e;

Il - ser dirigido a todos os Cotistas.
Paragrafo 1° - F facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para
remeter pedido de procuragao, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do caput deste artigo.

Paragrafo 2° - O Administrador do Fundo que receber a solicitacdo de que trata o paragrafo 1° pode:

|- entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois) dias Uteis da

solicitacdo; ou
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| - mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteddo e nos termos

determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.

Paragrafo 3° - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° devera informar ao Administrador

do Fundo do teor de sua proposta.

Paragrafo 4° - O Administrador do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o

paragrafo primeiro os custos de emissédo de referida lista, nos termos do paragrafo 2°, inciso |, caso existam.

Paragrafo 5°- Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do Fundo,

em nome de Cotistas, nos termos do paragrafo 2°, inciso Il, serdo arcados pelo Administrador do Fundo.

Artigo 37 - A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes dos Cotistas,
pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas (i) seja cotista
ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos Cotistas; (ii) ndo exerca cargo ou fungéo
no Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou indiretamente, controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; e (iii)
ndo exerca cargo ou fungdo em sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio que constitua objeto
do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza. O(s) representante(s) dos Cotistas ndo fara(do) jus, sob
qualquer hipdtese, ao recebimento de remuneracdo por parte do Fundo, do Administrador ou do Gestor no

exercicio de tal fungdo.

CAPITULO XI - DA PUBLICIDADE E DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

Artigo 38 - O Administrador informara ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a
decisdo do Cotista quanto a permanéncia no mesmo.

Artigo 39 - O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

I- mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més:

(a) valor do patrimoénio liquido, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo; e

(b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminacdo dos bens e direitos integrantes da
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carteira do Fundo;

II- até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais e/ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou de Cotistas contra o Administrador,
indicando a data de inicio e a da solucéo final, se houver;

Ill-  até 60 (sessenta) dias ap6s o encerramento do primeiro semestre:

(a) a demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo; e

P

(b) o relatério de gestdo, nos termos do Artigo 39, §2° da Instrucdo CVM 472 (“Relatério de Gestédo");
IV- anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragdes financeiras do Fundo;

(b) o Relatério de Gestao; e

(c) o parecer do auditor independente do Fundo.

V- até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria.

Artigo 40 - A publicacdo de informagdes referidas no artigo 39 supra deve ser realizada na pagina mantida pelo

Administrador na rede mundial de computadores, qual seja, www.gerafuturo.com.br/fii-brasil-plural-absoluto-

fundo-de-fundos, e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador, juntamente com os demais

documentos pertinentes ao Fundo.
Paragrafo Unico - O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no caput, enviar
as informacoes referidas nos artigos 39 e 40 deste Regulamento a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 41 - O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes

eventuais sobre o Fundo:

. edital de convocagado e outros documentos relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo

dia de sua convocagéo;
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I até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

1. Prospecto, material publicitario e anincios de inicio e de encerramento da respectiva Oferta, nos
prazos estabelecidos na Instrugdo CVM 400; e

\'A fatos relevantes.

Paragrafo Unico - A divulgacio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decis6es de adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacéo para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas. Para fins deste Regulamento,
considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, a alteracdo no

tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista.
Artigo 42 - A publicacdo de informacdes referidas no artigo 41 deve ser realizada na forma do artigo 40 acima.
Artigo 43 - O Administrador devera enviar a cada Cotista:

l. no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacdo, resumo das decises tomadas pela

Assembleia Geral;

1. semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento de cada semestre, o extrato
da conta de depdsito a que se refere o artigo 7° da Instrugdo CVM 472, acompanhado do valor do
patriménio liquido no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada
no periodo, bem como do saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo e a movimentagao

ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e
. anualmente, até 30 de marco de cada ano, informagdes sobre a quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracdo de

imposto de renda.

CAPITULO XII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 44 - O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada

ano, quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao respectivo periodo findo.
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Paragrafo 1° - As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contébeis especificas

expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM. A

indicacdo do auditor independente contratado para auditoria do Fundo encontra-se disponivel na pagina

do portal do investidor no endereco www.portaldoinvestidor.gov.br.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza

dos ativos integrantes da carteira.

Paragrafo 3° - O Fundo tem escrituracdo contabil destacada da do Administrador.

CAPITULO XIII - DAS DESPESAS E DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 45 - Constituem despesas e encargos do Fundo:

VL.

VIL.

VIIL.

Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicagbes aos

Cotistas previstas no regulamento ou na Instru¢cdo CVM 472;

gastos relativos a distribuigdo publica primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagao

em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes

financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do fundo,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e Ill do art. 31 da Instrucdo
CVM 472;
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IX.  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem como a parcela
de prejuizos nédo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo

do Administrador no exercicio de suas funcdes;

X. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do Fundo e

realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo e de escrituragao;
Xll.  gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM 472;
XlIl.  taxas de ingresso e salda dos fundos de que o Fundo seja Cotista;

XIV.  remuneragdo do Formador de Mercado;
XV. despesas com propaganda do Fundo, durante o periodo de distribuicdo publica de Cotas; e

XVI.  toda e qualquer despesa, honorarios, encargos e/ou gastos expressamente autorizados pela Instru¢ao
CVM 472.

Artigo 46 - Quaisquer despesas ndo previstas na Instrugdo CVM 472 e no presente Regulamento como despesas e
encargos do Fundo, que ndo facam jus aos interesses do Fundo e dos Cotistas, tais como o pagamento de terceiros

contratados pelo Administrador, correrdo por conta do Administrador.

Paragrafo Unico - O pagamento das despesas e dos encargos de que trata o caput deste artigo poderéa
ser efetuado diretamente pelo Fundo a pessoa contratada, desde que os correspondentes valores sejam
computados para efeito da taxa de administracdo cobrada pelo Administrador. Caso o somatério das
parcelas a que se refere esse artigo exceda o montante da Taxa de Administragdo, a diferenca entre o valor

apurado das parcelas e a Taxa de Administracdo correrdo por conta exclusiva do Administrador.

CAPITULO XIV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 47 - O Fundo devera distribuir semestralmente a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco) por cento

dos lucros auferidos, apurado segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
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em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ndo obstante, o Administrador por recomendagdo do Gestor

distribuira mensalmente rendimentos como antecipacdo do resultado semestral do Fundo.

Paragrafo 1° - Fardo jus as distribuicbes os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou
registrados na conta de depdsito como Cotistas no ultimo dia Gtil do més e/ou semestre em que ocorrer a
apuragdo, sendo que o pagamento ocorrera até o 10° (décimo) dia Util subsequente a referida apuracéo,

nos termos do disposto no Paragrafo 2° do Artigo 32 deste Regulamento.
Paragrafo 2° - Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos Cotistas serdo realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de

ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 48 - As Cotas poderdo ser amortizadas pelo Administrador, a qualquer momento, de forma parcial ou total,

de acordo com o disposto na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, neste Regulamento e no Suplemento.

Paragrafo Unico - As distribuicées a titulo de amortizacdo de Cotas deverdo abranger todas as Cotas, em

beneficios de todos os Cotistas.

CAPITULO XV - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 49 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de

aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° - As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagao de conflito de interesses, sem prejuizo do

quanto disposto no Paragrafo 4°:

I - a celebragdo de contratos objetivando a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito
de superficie, celebrados entre o Administrador, ou de pessoas a ele ligadas, e o Fundo, de imével de
propriedade de fundos de investimento investidos pelo Fundo;

II- o investimento em fundos de investimento estruturados com o objetivo de adquirir imével de

propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do

devedor; e
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Ill-  a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestagdo de servicos para o

Fundo que néo estejam expressamente definidas neste Regulamento ou no Prospecto do Fundo.
Paragrafo 2° - Consideram-se pessoas ligadas:
|- a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas;

- a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com
excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM;

e
Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° - As demais operacdes entre o Fundo e administradores, emissores e estruturadores dos Ativos
Imobilidrios estdo sujeitas a avaliacdo e responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a
contratacdo em condicbes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o Fundo

contrataria com terceiros.

Paragrafo 4° - N&o obstante o quanto disposto acima, o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios e Ativos
de Liquidez cuja assessoria financeira, estruturagdo, distribuicdo, administracdo e/ou gestdo, conforme
aplicavel, tenham sido realizadas pelo Administrador, pelo Gestor, pelo distribuidor de Cotas do Fundo, pelo
Formador de Mercado ou por outras empresas a estes ligadas, o que ndo constitui, para fins deste Fundo,
situagdo de conflito de interesse, e independem de aprovacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
conforme previsto no Artigo 34 da Instrucdo CVM 472, desde que realizada em condi¢Bes equitativas ou

idénticas as que prevalecam no mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

CAPITULO XVI - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 50 - A dissolugdo ou liquidacdo do Fundo devera ocorrer nas hip6teses previstas nos Artigos 14 e 15 acima,

ou mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Artigo 34, inciso VI acima (“Eventos de

Liguidacéo”).

Artigo 51 - Exceto se deliberado de outra forma em Assembleia Geral de Cotistas, o pagamento do produto da

liquidacdo do Fundo aos Cotistas, conforme o caso, devera ser realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a

31

147



DocuSign Envelope ID: 4241E084-70B7-4721-B807-DD6E20E9BDD2

g‘enlol

Investimentos

contar da data da realizacdo da Assembleia Geral ou ato que deliberar a liquidacdo do Fundo e somente apds
deduzidas as despesas e encargos do Fundo, inclusive, mas ndo se limitando, a Taxa de Administracdo, devendo

ser observado os procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

Artigo 52 - Em qualquer hipdtese, a partilha do patriménio do Fundo devera observar o percentual da participacdo

de cada Cotista na composicdo do patrimonio do Fundo.

Paragrafo 1°- Na hipétese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento
dos ativos que compdem a carteira, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a
proporcao de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas em circulacdo a época. Apos a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador e o Gestor estardo desobrigados em relacdo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando o Administrador autorizado a liquidar o

Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2° - No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que estes elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores mobiliarios,
na forma do artigo 1.323 do Cédigo Civil, informando a proporg¢do dos ativos a que cada Cotista fara jus,
sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a
constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos condéominos na forma do disposto neste artigo, de maneira que tal
condominio ndo estarad mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de

investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio previstas no Cédigo Civil.

Paragrafo 3° - Caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido nos

itens acima, esta fungdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de cotas em circulagdo.

Paragrafo 4° - O Custodiante e/ou sociedade por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias corridos, contados da notificacdo referida no
paragrafo 2°acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Administrador e ao Custodiante, a data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignagao dos titulos

e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cdédigo Civil.
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Artigo 53 - Apds a partilha do patriménio do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
de funcionamento do Fundo, no prazo de 15 (quinze) dias, em observancia do procedimento previsto na

regulamentacado aplicavel.

Artigo 54 - Quando da liquidacédo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstracéo
da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracdes

financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicbes equitativas e de acordo com
aregulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

CAPITULO XVII - DA TRIBUTACAO

Artigo 55 - As informagbes contidas neste Capitulo sdo fruto da anélise da legislagdo brasileira em vigor na data
de constituicdo do Fundo e ndo tem como objetivo orientar os Cotistas, apenas resumir o tratamento fiscal para
esta modalidade de aplicagdo. Sempre que possivel ou necessario os Cotistas devem consultar seus assessores

juridicos com relagdo a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Artigo 56 - Imposto de Renda para o Fundo: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira

ndo estdo sujeitos a tributagdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a legislacéo e a
regulamentagdo da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e (ii) ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele

ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Paragrafo Unico - Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, os ganhos auferidos pela carteira estdo
sujeitos a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL",
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS" e Contribuigdo ao Financiamento
da Seguridade Social — “COFINS").
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Artigo 57 - Como excecdo a regra geral de ndo tributacdo descrita no Artigo 56 acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relacédo as
aplicacdes financeiras relacionadas a determinados ativos imobiliarios, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas. O imposto
de renda pago pela carteira sobre aplicagdes financeiras podera, observados certos requisitos, ser compensado

com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas.

Artigo 58 - Imposto sobre Operagdes envolvendo Titulos ou Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”): As aplicagdes

realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo
possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro

e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Artigo 59 - Imposto de Renda para o Cotista: O imposto de renda aplicavel aos Cotistas tomara por base

determinados eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente tributagéo,
quais sejam, cessao, alienacdo, resgate ou amortizacdo de Cotas, bem como a distribuicdo de lucros pelo Fundo,

nos casos expressamente previstos neste Regulamento.

Artigo 60 - Cotistas Residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das

Cotas por Cotistas residentes no Brasil, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a estes Cotistas sujeitam-
se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de
negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nédo organizado com
intermediacao, havera retengdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). Com relacdo
aos investimentos em Cotas do Fundo realizados por institui¢des financeiras, fundos de investimento, seguradoras,
por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha

dispensa de retencdo do Imposto de Renda na modalidade fonte.

Paragrafo Unico - Como excecdo a regra geral descrita no artigo 59, sdo isentos do imposto de renda
retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica residente no Brasil, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:
() o Cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total

de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
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de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)

Cotistas.

Artigo 61 - Cotistas Residentes no Exterior: aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem

recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n.° 2.689/00 (“Cotistas
Qualificados”) é aplicavel tratamento tributério especifico determinado em funcéo de residirem ou ndo em pais ou
jurisdicdo que nédo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por

cento) (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo”).

Paragrafo 1° - No caso de Cotistas Qualificados Nao Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo,
os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serao tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos
auferidos na alienacdo das Cotas por meio de operacdo realizada em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria,

devem ser isentos do Imposto de Renda.
Paragrafo 2° - No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacao, os
ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas e os rendimentos distribuidos

pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas Residentes no Brasil.

Artigo 62 -_Imposto sobre Opera¢bes de Cambio (“IOF/Cambio”): Atualmente, ndo obstante a maioria das

operages de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operacdes de cambio
realizadas em razdo do ingresso de recursos por Cotistas Qualificados relativos a investimentos no Fundo estdo
sujeitas as seguintes aliquotas de IOF/Cambio: (i) 6% (seis por cento) na aplicagdo em cotas de fundos de
investimento no mercado financeiro e de capitais; e (ii) 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior.
Néo obstante o acima exposto, liquida¢des de opera¢des de cambio contratadas por investidor estrangeiro, a partir
de 1° de dezembro de 2011, relativas a transferéncias do exterior de recursos para aplicacdo no Pais em renda
varidvel realizada em bolsa de valores ou em bolsa de mercadorias e futuros, na forma regulamentada pelo
Conselho Monetério Nacional - CMN, excetuadas operagdes com derivativos que resultem em rendimentos
predeterminados, bem como as operacdes realizadas, a partir de 31 de janeiro de 2013, para aquisi¢do de cotas de
fundo de investimento imobilidrio por operacdo cursada em bolsa de valores (Decreto n°® 7.894 de 31/01/2013),
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) de IOF/Cambio. Permanece incerto se a redugdo da aliquota tratada
no Decreto n° 7.894, de 31/01/2013, alcanga as transferéncias do exterior de recursos para aplicacdo em ofertas
iniciais de cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, mesmo que respeitadas as condi¢cdes anteriormente

descritas. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
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Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual

aumento.

Artigo 63 - |OF/Titulos: O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo ou repactuagdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as opera¢des com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Contudo, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e

cinguenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Artigo 64 - Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instru¢do CVM 472, o Administrador compromete-se a informar,
mediante a publicagdo de Fato Relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario

aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.

Artigo 65 - Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instru¢cdo CVM n® 472, exceto (i) pela obrigacdo de distribuicdo
de resultados nos termos do artigo 47 do presente Regulamento e (ii) pela admissao das Cotas para negociacdo no
mercado secundario da BM&FBOVESPA; o Administrador ndo adotara qualquer outra medida para evitar altera¢des

do tratamento tributario conferido ao Fundo e aos Cotistas.

CAPITULO XVIII - DOS FATORES DE RISCOS

Artigo 66 - Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento nas Cotas do Fundo,
analisar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, todas as
informagdes disponiveis neste Regulamento e no prospecto em particular, avaliar fatores de risco relacionados aos
Ativos Imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando aos descritos abaixo. Destaca-se que mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do

Gestor, do Formador de Mercado ou de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

® Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de Cotas de

fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira

no futuro um mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes
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(i)

(iib)

(iv)

(vi)

decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda

das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Restricbes ao Resgate de Cotas: O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, razéo

pela qual o resgate integral de suas Cotas é permitido apenas (i) ao término do prazo de duracdo do
Fundo, ou (ii) em virtude de sua liquidacdo antecipada, que tem de ser aprovada pela Assembleia Geral
de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos
Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do Fundo, sera
necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo os Cotistas, nessa hipdtese, no

risco de liquidez reduzida das Cotas acima descrito.

Fatores Macroecondmicos Relevantes: Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no

exterior, de fatos extraordinarios ou situaces especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo
sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagéo,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo

resultante de quaisquer de tais eventos.

Né&o Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos: A realizacdo de investimentos no Fundo expde o

investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas.
Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicagdes do Fundo, ndo
hé qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua

eficiéncia reduzida.

Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou
indiretos, dos créditos resultados dos ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operagbes do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas

financeiras.

Risco de Concentracdo: A possibilidade de concentracdo da carteira em ativos na forma permitida

neste Regulamento representa risco de liquidez dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez.

Alteragdes da capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar

37

153



DocuSign Envelope ID: 4241E084-70B7-4721-B807-DD6E20E9BDD2

Investimentos

g‘enlql

(vii)

(viii)

x)

(xi)

adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador
pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, afetar

negativamente no valor das Cotas.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razéo

do dispéndio de tempo e recursos para buscar dar eficacia ao arcabougo contratual.

Risco de Concorrentes: O setor imobilidrio é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo

barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores
competitivos no ramo de incorporacgdes imobiliarias incluem disponibilidade e localizagao de terrenos,
precos, qualidade, reputacgdo e parcerias com incorporadores. Uma série de incorporadores concorrem
() na aquisicao de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para a incorporacéo, e (iit) na busca
de compradores em potencial. Outras companhias, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros
locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporacdo imobilidria no Brasil,
aumentando ainda mais a concorréncia. A concorréncia podera gerar maiores pressdes na aquisigdo

dos Ativos Imobiliarios, de forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.
Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tals como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos,

mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

Risco de potencial conflito de interesse: O Administrador poderd pertencer ao mesmo grupo

econdmico do Gestor (sujeito a aprovacdo, pelo BACEN, da aquisicdo do Administrador), portanto,
poderd existir um conflito de interesse no exercicio das atividades de administracdo da carteira do
Fundo, uma vez que a avaliacdo do Administrador sobre a qualidade dos servicos prestados pelo
Gestor ao Fundo, bem como a eventual decisdo pela rescisdo do contrato com ele celebrado, podera

ficar prejudicada pela relagdo societéria que envolve as empresas.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios: O Fundo tem como politica de investimento, alocar recursos

em Ativos Imobilidrios dos mais diversos tipos admitidos pela legislacdo brasileira, sem qualquer

restricdo a setores da economia. O Fundo ndo tem ativos alvo pré definidos, trata-se de um fundo
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“genérico” que alocara seus recursos em Ativos Imobilidrios regularmente estruturados e registrados

junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tem qualquer controle direto das propriedades ou
direitos sobre as propriedades imobiliarias. Ainda, tendo em vista a aplicacdo preponderante do Fundo
em cotas de outros fundos de investimento do mesmo tipo (fundos de investimento imobiliario) o
Fundo estara sujeitos aos riscos estabelecidos em cada fundo investido, dentre os quais destacamos,
tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos: (i) riscos
relacionados a desvalorizacdo dos imoéveis de propriedade do fundo investido ou que tenham sido
utilizados como lastro ou garantia para emissao de titulos e valores mobilidrios que podem prejudicar
o desempenho dos investimentos; (ii) riscos relacionados as regras, e suas constantes modificacoes,
ambientais e sanitarias, entre outras, a que os imdveis detidos pelos fundos investidos que podem
prejudicar o desempenho dos investimentos tendo em vista ordens de adequagdo para o uso, custos
de descontaminagado de solo, suspensdo da licenca de uso ou alvara de funcionamento; (iii) riscos de
depreciacdo e custos de manutencdo dos imoéveis detidos pelos fundos investidos, que podem
aumentar os custos dos fundos investidos e prejudicar o desempenho do investimento; (iv) riscos
relacionados a contratos de locacdo, arrendamento, concessao de uso de superficie, ou qualquer outra
modalidade de exploragdo comercial de imoveis, que podem afetar o desempenho dos investimentos
do Fundo; (v) risco de desapropriacdo dos imdveis de propriedade do fundo investido ou que tenham
sido utilizados como lastro ou garantia para emissao de titulos e valores mobilidrios detidos ou que
tenha que podem afetar o desempenho do investimento; (vi) riscos relacionados a sinistros ndo
cobertos ou cobertos por seguro mas que frustrem o resultado dos fundos investidos; (vii) risco de
crédito, ou seja, de ndo pagamento dos valores contratados por locatarios, arrendatarios, ou demais
pessoas que estdo na posse dos imdveis, bem como ag¢bes revisionais e renovatérias que podem fixar
valores inferiores ao inicialmente projetado, que pode afetar o desempenho do Fundo. Ainda, o risco
de crédito aqui previsto pode afetar os emissores de titulos e valores mobilidrios que se valeram do
fluxo destes recebimentos para lastro ou securitizacdo dos mesmos através da emisséo de CCl lastro
para emissdo de CRI e de CRI; risco de crédito das institui¢des financeiras ndo honrarem os resgate ou
pagamentos das LCl e LH; (vii) entre outros inerentes a cada Ativo Imobiliario selecionado pelo Gestor

para integrar a carteira do Fundo.

Riscos relacionados a politica de investimento: O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo
em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacéo e

dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem
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distribuidos aos Cotistas dependerdo principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a

amortizagao e resgate dos Ativos Imobiliarios que o Fundo venha a investir.

CAPITULO XIX - DA POLITICA DE EXERCiCIO DE DIREITO DE VOTO

Artigo 67 - O direito de voto do Fundo em Assembleias sera exercido pelo Gestor. A Politica de Exercicio de Direito
de Voto foi registrada na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA e

encontra-se divulgada no website do Gestor, no seguinte endereco: www.brasilplural.com/politicadevoto.

CAPITULO XX - DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 68 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como uma forma de

correspondéncia valida nas comunicacdes entre o Administrador e os Cotistas.

Artigo 69 - Os Cotistas deverdo manter sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as informagdes
e/ou documentos referentes aos investimentos e operagdes do Fundo, exceto nas hipdteses em que quaisquer das
informacdes sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista (i) com o consentimento prévio e por
escrito do Administrador, (ii) em decorréncia de obrigacdo estabelecida nos termos deste Regulamento e/ou da
legislacdo e regulamentacdo em vigor, ou (iii) se obrigado por ordem expressa de autoridades legais, sendo que,
nesta Ultima hipotese, o Administrador deverd ser informado, por escrito, da referida ordem, previamente ao

fornecimento de qualquer informacao.

Artigo 70 - A subscricdo de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicdo no mercado secundario, configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as clausulas do presente Regulamento, a cujo

cumprimento estara automaticamente obrigado a partir da aquisi¢do de Cotas.

Artigo 71 - Considera-se dia util qualquer dia que néo seja (i) sdbado ou domingo; (ii) feriados municipais na
Cidade de Sao Paulo ou dia em que os bancos estejam autorizados a fechar na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo; e/ou (iii) feriados nacionais. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
ndo sejam dia Util, conforme a presente definicdo, considerar-se-a como a data devida para o referido evento o dia

Util imediatamente seguinte.
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Artigo 72 - Fica eleito o foro da Comarca de Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, como o Unico competente
para dirimir todas e quaisquer questdes ou litigios oriundos deste Regulamento, renunciando-se expressamente a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADORA
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ANEXO | - MODELO DE SUPLEMENTO

Suplemento da [e] Emissao de Cotas do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

Os termos e expressées utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os mesmos

significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de

outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da [e¢] Emissdo de Cotas do Fundo

Ndmero da Emissdo [o] ([e]).
Classes de Cotas Classe Unica.
Quantidade de Cotas [o] ([e]).
Preco de Emissdo R$ [e] ([e]).
Montante Total da Emissdo R$ [e] ([e]).

Montante Minimo de Subscricdo

No contexto da distribuicdo publica de Cotas da [+]? emissdo
do Fundo, caso ndo sejam subscritas pelo menos [+] Cotas, a
referida distribuicdo publica serd cancelada. As Cotas que ndo
forem colocadas no ambito da oferta publica serdo canceladas

pelo Administrador.

Publico Alvo

[e].

Valor Minimo de Investimento por

Investidor

RS [o] ([e]).

Data de Inicio da Oferta

[Na data de publicacdo do anincio de inicio da Oferta].

Forma de Colocagao

[e].

Prazo de Colocacao

[e] ([®]) contados da data de publicacdo do anlncio de inicio

da distribuigdo publica das Cotas da [e] Emissdo.

Integralizacdo das Cotas

[o].
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ANEXO Il - SUPLEMENTO 12 EMISSAO DE COTAS

Suplemento da 12 Emissado de Cotas do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

Os termos e expressées utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os mesmos

significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de

outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 1° Emissao de Cotas do Fundo

NUmero da Emissdo

12 (primeira).

Classes de Cotas

Classe Unica.

Quantidade de Cotas

2.000.000 (dois milhdes de Cotas).

Preco de Emissdo

R$ 100,00 (cem reais) por Cota, na data da primeira

integralizacdo.

Montante Total da Emissao

R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na primeira data

de integralizacao.

Montante Minimo de Subscricdo

No contexto da distribui¢do publica de Cotas da 12 emisséo do
Fundo, caso ndo fossem subscritas pelo menos 500.000
(quinhentas mil) Cotas, totalizando na primeira data a
integralizacdo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de

reais), a referida distribuicdo publica seria cancelada.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, fundos de
investimento, Fundos de Pensdo, Regimes Préprios de
Previdéncia Social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis,
que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de
investimento e que estejam dispostos a correr os riscos

inerentes ao mercado imobiliario.

Valor Minimo de Investimento por

Investidor

R$ 5.000,00 (cinco mil reais).
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Data de Inicio da Oferta

Na data de publicacdo do anuncio de inicio da Oferta.

Forma de Colocacédo

Em regime de melhores esfor¢os de colocagdo, com a
intermediacdo da Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobilidrios, na qualidade de coordenador lider,
Geragdo Futuro Corretora de Valores S.A., na qualidade de
coordenador convidado, e demais instituicdes intermedidrias

que venham a participar da Oferta.

Prazo de Colocagdo

6 (seis) meses contados da data de publicacdo do anuncio de

inicio da distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissao.

Integralizagdo das Cotas

As Cotas foram subscritas e integralizadas durante o periodo
de colocacdo, apds a publicacdo do Antincio de Inicio, em uma
ou mais datas de integralizacdo definidas no prospecto de
distribuicdo publica das Cotas da 12 Emissdo. O preco de
integralizacdo por Cota foi de R$100,00 (cem reais) na primeira

data de integralizacdo.
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ANEXO Il - SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO

Suplemento da 22 Emissado de Cotas do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDO DE FUNDOS

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os mesmos

significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e inseparavel, exceto se de

outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 22 Emissao de Cotas do Fundo

NUmero da Emissdo

22 (segunda).

Classes de Cotas

Classe Unica.

Quantidade de Cotas

668.860 (seiscentas e sessenta e oito mil, oitocentas e sessenta)

Cotas.

Preco de Emissao

R$ 93,00 (noventa e trés reais) por Cota, na data da primeira

integralizagédo.

Montante Total da Emissao

R$ 62.203.980,00 (sessenta e dois milhdes, duzentos e trés mil,

novecentos e oitenta) na primeira data de integralizacdo.

Publico Alvo

O Fundo é destinado a pessoas naturais e juridicas, fundos de
investimento, Fundos de Pensdo, Regimes Préprios de
Previdéncia Social, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis,
que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de
investimento e que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes ao mercado imobiliario. Ndo havera limite méaximo de

investimento por quaisquer tipos de Investidores.

Valor Minimo de Investimento por

Investidor

R$ 1.023,00 (mil e vinte e trés reais).

Data de Inicio da Oferta

Na data de publicagdo do anincio de inicio da Oferta.

Forma de Colocagdo

Em regime de melhores esforcos de colocagdo, com a

intermediacdo da Banco Indusval S.A, na qualidade de
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coordenador lider e demais institui¢bes intermediarias que

participaram da Oferta.

Prazo de Colocagdo

6 (seis) meses contados da data de publicacdo do anuncio de

inicio da distribuicdo publica das Cotas da 22 Emissao.

Integralizacdo das Cotas

As Cotas foram subscritas e integralizadas durante o periodo
de colocacdo, apds a publicacdo do Anuncio de Inicio, em uma
ou mais datas de integralizacdo a definidas no prospecto de
distribuicdo publica das Cotas da 22 Emissdo. O prego de
integralizagdo por Cota foi de R$ 93,00 (noventa e trés reais) na

primeira data de integralizagao.
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OBIETIVO

O presente estudo de wviabilidade ("Estudo de Viabilidade”} foi elaborado pela Plural
Gestdo de Recursos Ltda. ("Gestor”) com o objetivo de analisar a viabilidade da 32 Emissdo
de Cotas do Fundo de Investimento Imaobilidrio — FIl Brasil Plural Absoluto Fundo de
Fundos (“Fundo”), veiculo de investimento gue tem por objetivo a realizagdo de
investimentos imobilidrios por meio da aguisicdo de ativos financeiros do segmento
imobiliario, com alocacdo preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio negociados em balsa de valores, e menos relevante na aquisicio de letras de
crédito imobiliario (“LCIY), letras hipotecarias ("LH") e certificados de recebiveis
imobilidrios {“CRI")

Para realizagdo dessa andlise foram usados dados econdmico-financeiros histdricos, bem
como premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa da Plural
existente & época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como
garantia de rendimento ou rentabilidade. A Plural ndo pode ser responsabilizada por
eventos ou circunstincias gque possam afetar a rentabilidade do Fundo.

Exceto quando especificamente definidos neste Estude de Viabilidade, os termos aqui
utilizados iniciados em letra maidscula terde o significado a eles atribuido no Regulamento
e no “Prospecto Definitivo de Distribui¢do Publica de Distribuigdo Pablica de Cotas da 32
Emiss3o do Fundo de Investimenta Imaobilidrio — FIl Brasil Plural Absoluto Fundo de
Fundos” {“Prospecto Definitivo”, sendo que a definicio de Prospecto Definitivo engloba
todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).
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VISAO GERAL DO SETOR DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Caracteristicas dos fundos de investimento imobilidrio

Fundos de investimento imohilidrio sdo veiculos destinados a aplicagdo de recursos em
empreendimentos  imobilidrios ou ativos financeiros relacionados ao mercado
imobilidrio;

Fils s8o regulados e fiscalizados pela CWM, sendo constituidos sob a forma de
condominio fechade, ndo sendo permitido o resgate de suas cotas;

O retorno obtido por investidores do Fll se da essencialmente pela distribuicdo de
resultados obtidos pelo fundo com receitas de locaciio, arrendamento, venda etc, As
cotas do Fll podem ser negociadas na B3, possibilitando a compra e venda de acordo
com a liquidez.

Principais Caracteristicas

Por g
[ ]

ESTRUTURA

INVESTIDORES

Colzse
Flandnenks

%

BRASIL PLURAL ABSOLUTC FUNDO
DE FUNDDS
Rosukado ] s

COTAS DE FUNDOS IMOBILIARIDS

ue investir em Flis?

Acesso ao mercado imobilidrio: O fundo de investimento imobilidrio permite que
investidores com volume menor de recursos possam investir no mercado imohiliario.
Além disso, por ser fracionado em cotas, o investidor tem a opcdo de adguirir o numera
de cotas que melhor se adequar a sua capacidade financeira;

Diversificacdo: Alguns fundos, conforme previsto em seu regulamento, permitem
investimentos em diferentes tipos de imdveis e em titulos de renda fixa;

Gestdo e Administragdo: O Funde conta com profissionais que realizam a gestdo e
administragdo das investimentos;

Liguidez: Como as cotas dos fundos imobilidrios podem ser negociadas em baolsa, o
investidor consegue mais facilmente dar liquidez ao seu investimento;

Imposto de Rensa: Ha isen¢do de IR para rendimentos mensais de pessoas fisicas, que
tenham menos de 10% de cotas do fundo imobilidrio, cujas cotas sejam negociadas em
Bolsa de Valores e que tenham mais de 50 cotistas,
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Evolugdo do [FIX

0 Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios {IFIX) tem como objetivo ser a indicador do
desempenho médio das catacdes dos fundos imobilidrios negociados nos mercados de bolsae
de balcdo organizado da B3. O IFIX mede o retorno total de um investimento em uma carteira
de cotas de Fll, sendo que sua metodologia de cdlculo considera as variacies de preco e as
distribuicdes de rendimentos e amortizacfes destas cotas de fundos.

Coma condigdo para fazer parte do indice, as cotas dos fundos devem estar presentes:

L]

erm 60,0% ou mais dos pregBes dos ultimos doze meses;

na lista das cotas que possuem indices de negociabilidade que somados, de forma
decrescente, representem mais de 99,0% do valor acumulado de todos os indices de
negociabilidade.

Abaixo estd indicado um histérico do comportamento do IFIX, em comparagdo com outras
indices, nos altimos 5 (cinco) anos, a contar de junho de 2020:
Rendimente nos Gltimos § ancs

IFIX: B7 6%
IMAB: 53, 1%

15 der-15 Juneii derAi jun-17 drg-17 =18 dog-18 -1 0ez-12 fun-20
Mais rentiveis que outras alt ivas de i i de mercado no longo praze.
Fantn: Herrbou [IRC20000)

Variagio da cota patrimonial vs cota de mercado

250 e valuime megon s RS 000)
ket shx. Mercada [Base 100}

300 - ——Ret. Ahs Pat [Baso 107)

=—IFI bruto (Rase 100}

TR TRTTOT TP YN T
Bbi-E junld sge-l5 gul-lf del? bewld  abido

Ligadez média de spraximedaments RESHmI noe dltimes 12 meess

Fente: Plural Gestdo de Recursos e Bloomberg
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Resumo do Cendrio Atual:

- Fundamentos Solidos no médie e longo prazo;

- Setor em recuperacdo nos Ultimos anos

- Aumento da liquidez e numero de investidores

- Aumento de ofertas primarias = oportunidades no secundario

- Prémio em Rela¢do ao CDI - Valorizagdo no Longo Prazo

- Investimentos com Isengdo Fiscal para pessoa fisica

Cendrio favoravel para emissdes

Evolugdo da Selic? (% a.a)

1425 1375
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450
Iln:
-

014 2045
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10,
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il Tl

M4 A NG T ANE A9 A20E XHE ALE AE

Variaggo real do PIB? (% ala)

3 o
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Evolugdo da Massa Salarial (R$ M)
Rendimendo Real Efatio

148785

146 855
“'3‘I-m5 [} [ t‘isz I I
2014 e 2016 2017 03 019
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Setor Imobilidrio em recuperacio
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Aumento de liquidez com novos investidores

Volume mensal de negociagao de Fundes Nimero de investidores no mercade de Fundos
Imeobiliarios (R$ bilhdes) Imobilidrios (em milhares)
70 w0
0 Ll
o Média 12m L
R§d bl 50
40 wn
s Mésdia 12: o
ilia -ﬂ'l 0
f: RE 13 bi o)
100
0_n||||II__|_|||| )
Se=gEosaoSEs EEmr2eee@esegg
5R§EEE itgilbtppiitgery

Aumonto de 307 no volume mensal médio negociado dos iltimos 12 meses, ants 0 mesmo pericdo do ano anterlor.
o Bkt e Werea iinko 55 o )

Transi¢do das investidores pessoas fisicas da renda fixa para a variavel

Volatilidade*
Indica Indice Sharpe’ BV D ——iF X 300
10 IBOVESRA 067
100 IFIX. 140

[ . 5 il L
Rt U e ity P =Rt = ek v L e (= R e Sl R i S e

Em momento de jures balxos, Flis sdo uma alternativa & renda flxa e apresentam menor volatilidade que agoes.
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CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO E DA OFERTA

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo

Gestdo

Administradora

Coordenador Lider

Coordenador Convidado
Gestara

Instituicdo Escrituradora

Taxa de Administragio
e Performance

Patriménio Liguido do
Fundo

Fundo de Investimento Imobilidrio — FII Brasil
Plural Absoluto Fundo de Fundos

Coendominic fechado com prazo indeterminado
Ativa

Genial Investimentos Corretora  de  Valores
Mabilidrios S.A.

Genial Investimentos Corretora  de  Valores
Mobilidrios 5.A.

Flural 5.4, = Banco Maltiplo
Plural Gestdo de Recursos Ltda.
Oliveira Trust DTWM S.A,

Pelos servigos de administragdo e gestdo sera
devida a taxa de administragdo de 0,4% (quatro
décimos por centa) ao ano sobre o patriménio
liguido do Fundo, observado o valor minimo fixo
mensal equivalente a RS 15.000,00 (guinze mil
reais) ("Taxa de Administragio Minima”). A Taxa
de Administragdo deverd ser apropriada & razdo de
1/252 (um duzentos e cinguenta e dois avos) por
dia util e devera ser paga mensalmente até o dia
05 do més subsequente ao dos servigos prestados,
A Taxa de Administracdo Minima deverd ser
atualizada positivamente e anualmente de acordo
com a variacio do IGP-M - indice Geral de Pregos
do Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas, com base no més de constituigao
do Fundo.

Além da Taxa de Administracdo, o Fundo pagara
exclusivamente ao Gestor taxa de performance de
20% (vinte por cento) do rendimentao a ser pago ao
Cotista que exceder a variagio do indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios {IFIX).

RS 241.531.471,04 {duzentos e guarenta & um
milhGes, quinhentas e trinta e um mil
quatrocentos e setenta & um reais e guatro
centavos), em 31/07/2020.
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Nimero de Cotistas

Valor Total da Emissao

Quantidade de novas
cotas

Prego de Emissdo

Taxa de Distribuigdo
Primdria

Metodologia

Data Base

Cendrio Econdmico

11.019 {onze mil & dezenove) cotistas, em
31/07/2020

Serd de RS 299.999.925 68, sem considerar o Lote
Adicional de Cotas.

3.871.966 de novas cotas, sem considerar o Lote
Adicional de Cotas.

RS 77,48

RS 3,03

A metodologia aplicada na andlise € baseada na
geragio de caixa pelo Fundo adetando como
premissas que os ativos-alvo serdoc os Fundos
Imohbilidrios que jd integram a atual carteira do FiI
Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos. Messe
sentido, foram projetados os  rendimentos
esperados dos Ativos-Alvo, e também as despesas
recorrentes do Funde. Considera-se que os
rendimentos dos Ativos e Ativas de Liguidez,
deduzidos dos tributos e das despesas do fundo,
serdo distribuidos mensalmente aos cotistas.
Adicionalmente, foram cansiderados os
Investimentos realizadog em Ativos-Alve e ativos
de liguidez realizados pela Plural com os recursos
de emissdes anteriores.

A data base do presente Estudo de Viabilidade é 30
de junho de 2020

Como premissa foi considerado que o cenario
econdmico  nacional ndo  sofrerd  alteracBes
significativas aa longo da vida do Fundo.
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Politica de Investimento do Fundo

Prazo para investimento em Ativas-Alvo

Expectativa de retorno dos Ativos-Alva

O Fundo tem por objetivo a realizagio de
investimentos imobiliarios, com  alocagde
preponderante em cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio negociados em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado, e menos
relevante na aquisigdo de LCl, LH e CRl com a
finalidade de (i} auferir rendimentos provenientes
dos Atives Imobilidrios que o fundo vier a adquirir
e (i) auferir ganho de capital da negociacio de
Cotas de Fll que o fundo vier a adguirr,
observando-se o dispesto no Regulamento. O
Fundo poderd, ainda, receber rendimentos
decorrentes da aplicagiio em Ativos de Liquidez.

Admite-se, no presente Estudo de Viabilidade, que
o Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos fard
alocagdes no limite de 30% do volume médio de
negociagdo digria dos fundos da carteira e tem até
6 (seis) meses para concluir o processo de
investimento em Ativos-Alvo. Considera-se que
apds este perfodo, o Funda detera no minimo 90%
[neventa por cento) de seu patriménio liquido em
Fils. Este percentual corresponde,
preponderantemente, 4  liguidez  minima
necessaria para investimentos eventuais
oportunos, bem coma pagamento dos encargos
despesas do Fundo. E importante salientar que o
referida prazo de investimento pode se estender,
uma ver gue ndo ha quaisquer garantias quanto a
disponibilidade no  mercado de transagdes
elegiveis ao Fundo, ficando tais alocagtes a critério
exclusive da Gestor.

Para fins da simulagdo da expectativa de retorno
apresentada abaixo, foi considerada uma carteira
de  Ativos-Alvo  contemplande  diferentes
patamares de remuneracio, prazo, indexacio,
vacdncia e maturacio,

0 estudo abaixo contempla eventuais ganhos de
capital nas cotas investidas a serem auferidas pelo
Fundo, parte importante da estratégia de
desempenho futuro do Fundo. A Gestora espera
uma valorizagdo das cotas dos Fundos Imobilidrios
nos proximes anos a medida gue o mercado
imobilidrio  se recupera das  instabilidades
provocadas pela pandemia, a permanéncia da taxa
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Premissa de Alocacdo

Distribuicio de Rendimentos

Horizonte de Investimentos

Custos da Oferta

de jurcs em patamares reduzidos e aumento da
demanda por essa classe de produto.

Lembrando que, desde 2017, ganho de capital
representou 35% da receita bruta do fundo, foram
construidos 3 modelos  diferentes:  {i) sem
contemplar eventuais ganhos de capital; (ii}
contemplando ganhos no volume de 15% da
receita bruta e; (i) contemplando ganhos no
valume de 35% da receita bruta,

ESCLARECIMENTO QUE RENTABILIDADE OBTIDA
NO PASSADO NAO REPRESENA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA,

Consideramos a passibilidade de aquisicio de no
maxima 30% do volume mensal negociado de cada
fundo, Assim  sendo, os Ativos-Alve  serdo
determinados a critério do gestor, levando em
consideracio liguidez e performance.

Admite-se no presente Estudo de Viabilidade que
o5 rendimentos gerados pelos ativos integrantes
da carteira do Fundo serdo distribuidos aos
cotistas mensalmente e de forma constante,
conforme previsto no regulamento. A projecio dos
dividendos foi baseada na média dos dltimos 12
dividendos distribuidos de cada fundo corrigidos
pela inflagdo utilizando a projecdo de IPCA do
Boletim Focus, bem coma os custos recorrentes do
Fundo. O yield demaonstrado abaixe é calculado
com base no preco de emissdo acrescido da taxa
de distribuigdo primaria,

O horizonte de investimento considerado na
presente simulagdo € de 72 meses. Importante
salientar, no entanto, que o Fundo possui prazo de
duracdo indeterminado.,

Qs custos associados a estruturacdo do Fundo e 3

oferta de suas cotas foram considerados no Estudao
de Viahilidade.
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Cendrio sem Ganho de Capital:

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6
Receita (RS mil)
Dividendo Iz 40,911 46,111 47.61% 49265 50.550 ) 52..693-
Ganho de Capital 4] 4] Q Q 0 4]
CRI 414 405 335 384 311 A
Caixa 344 150 150 150 150 150
Tatal 41.669 46.666 48.165 49.799 51411 53.144
Custos (RS mil)
Taxa de Adm. 2175 2,175 2175 2,175 2175 2175
Custos Recorrentes 611 G678 77 873 977 1.085
Imposto do Renda 78 34 34 34 34 34
Total 2.864 2.886 2,979 3.081 3,185 3.293
Liquide (RS mil}
Total ) 38.805 43.780 45.186 46.718 48.226 49,851
Dividendo por Cota 5,93 6,69 6,91 7,14 7,37 7.62
Yield a.a. 7,37% 8,31% 8,58% 8,87% 9,16% 9,47%
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Dividend Yield (z.a)

a 16 5,47%
= L 16%
i B,58% BETH
: I I
Anol Ano I Ana 3 Ano4 Ao & Ano B
m ield sobre cotz emissiio  e—|dcdio

Cenario com Ganho de Capital de 15% da Receita Bruta:

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6
Receita (RS mil)
Dividenda A0.511 46,111 47.619 49,265 50.850 52.653
Garha de Capital 7.353 8.235 8.500 8.788 9.073 5378
CRI 414 A05 395 284 311 301
Caixa 344 150 150 150 150 150
Total 49.022 54.901 56.664 58.587 60.434 62.523
Custos [RS mil)
Taxa de Adm. 2175 2.175 2.175 2.175 2175 2,175
Custos Recorrentes 611 678 771 TE] a77 1.085
Impusto de Renda 1.544 1681 1.754 1.791 1.848 1.909
Total 4.334 4.533 4.679 4.839 5.000 5.169
Liquide (RS mil)
Total 44.688 50.368 51985 53.749 55.484 _57.354
Dividendo par Cota 6,83 7,70 7,95 8,22 8,48 8,77
Yield a.a. 8,49% 9,56% 9,87% 10,21% 10,54% 10,89%
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Dividend Yield com ganho de capital (a.a) (15% Receita)

12 .00% 10,89%
: , 10,54% i
9,87% A0l
10,00 - rawmza =
8,492 38%
8,00%
3,00%
4, 00%
2,00%
0,00%
Anol Ano 2 Ana 3 Ao & Ao & Ang f
m— Cividendos  me Ganho de capital s Iedio

Cendria com Ganho de Capital de 35% da Receita Bruta:

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6
Receita (RS mil)
Dividenda A0.911 46.111 47619 49265 50850 52,693
Ganho de Capital 22.437 25.128 25.935 26.815 27.683 28.616
CRI 414 405 355 384 311 gl
Caixa 344 150 150 150 150 150
Total 64.106 71.794 74.100 76.614 79.094 81.760
Custos (RS mil)
Taxa de Adm. 2,175 2,175 2,175 2.175 2,175 2.175
Custos Recomentes 611 678 771 871 aF7 1085
Imposta de Renda 4.565 5059 5.221 5.397 5,570 5,757
Total 7.351 7.911 8,166 B.444 B8.722 9.016
Liquido (RS mil}
Total 56,755 63.882 65,933 68.170 70.372 72.744
Dividendo por Cota B,68 9,77 10,08 10,42 10,76 11,12
Yield a.a. 10,78% 12,13% 12,52% 12,95% 13,36% 13,81%
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Dividend Yield com ganho de capital (a.a) {35% Receita)
6,00
14, 00%
12,00% 10:78%
10,00%
5,008

,00%

0,004 2
Anc L Ano 2 Ano 3 Anod Aneh Ana g

B Cividendos B Ganho de capital  es———Digdio

Mo foid (ﬂ i

Alexandre Donini
D RETOR,

fﬁlaudfn Fracownik
Diretor
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ANEXO VI

INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM N° 472
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sste de Sstembro, 111/2-5° 2 23-34° Andares — Cantro — Rio ds Jansiro - RJ — CEP: 20050-501 — Brssil
Tal: (21) 3554-8686 - wwww.cvm gov br

ANEXO 39-V
Informe Anual

Versdo: 1.0

‘| Dados Gerais i

maximo: 60 caracteres

FII BRASIL PLURAL ABSOLUTO FUNDOS DE FUNDOS ‘

formato: dd/mm/aaaa

]| o [ s e |
Classificagdo autorregulagdo: @ Sim © Nao i
TR T T

formato: dd/mm/aaaa

Indeterminado

formato: dd/mm

31/12

O e 1oe (w0 (w

¥ BM&FBOVESPA [T CETIP

27.652.684/0001-62 ‘

maximo: 60 caracteres

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A. ‘

|

maximo: 60 caracteres

Endereco |

PR BOTAFOGO

| s

Rio de Janeiro

Centro |

D | | o

|

(11) 3206-8340 (11) 3206-8888

|

WWW.GERAFUTURO.COM.BR

com.br ‘

formato: mm/aaaa; exemplo: 06/2016

|

07/2020 ‘
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1. |Prestadores de servigos Nome CNPJ Endereco Telefone

Rua Surubim, 373 - 12 andar- Sdo Paulo - SP -

11 |Gestor: PLURAL GESTAO DE RECURSOS LTDA 11.397.672/0001-07 | CEP 04.571-050 21 - 3923-3000
Av Das Americas, 3434, Barra Da Tijuca, rio
12 |Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A 36.113.876/0001-91 | De Janeiro, RJ, CEP 22640-102 21 - 3514-0000

R DO PASSEIO, 38, SETOR 2 SALA 1701 SALA
1702 SALA 1703 SALA 1704; CENTRO; RIO DE

13 |Auditor Independente: KPMG AUDITORES INDEPENDENTES 57.755.217/0003-90 | JANEIRO - RJ; CEP: 20.021-290 (21) 3218-2051
1.4 |Formador de Mercado: N/A N/A N/A N/A

PR DE BOTAFOGO, 228 - BOTAFOGO - Rio
15 |Distribuidor de cotas: PLURAL S.A - BANCO MULTIPLO 45.246.410/0001-55 | de Janeiro CEP 22.250-040 21-3263-7000
1.6 |Consultor iali; N/A N/A N/A N/A
17 |Empresa ializada para administrar as locagBes: N/A N/A N/A N/A
1.8 |Outros prestadores de servigos': |Nome CNPJ |Endereco Telefone

[2._ Tinvestimentos do Fit

2.1 |Descrigao dos negécios realizados no periodo
Relagdo dos Ativos adquiridos no periodo Objetivos Montantes Investidos (R$) Origem dos recursos
VISC15 - Vinci Shopping Centers FIl Aplicagio em ativos-alvo do Fundo 1.012.000,00] Caixa do Fundo
XPCI14 - XP Crédito Imobilirio FIl Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 2.500.085,74 | Caixa do Fundo
BTCR14 - FIl BTG Pactual Crédito Imobilidrio Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 1.000.000,00| Caixa do Fundo
RBCO13 - RB Capital Office Income FII Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 8.081.287,50 | Caixa do Fundo
PORD13 - Polo Fil -Recebiveis Imobilidrios-fii Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 2.196.233,52 | Caixa do Fundo
HGRU13 - FIl CSHG Renda Urb Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 1.904.364,00 | Caixa do Fundo
XPLG13 - XP LOG FIl Aplicacdo em ativos-alvo do Fundo 1.862.653,76 | Caixa do Fundo
XPLG13 - XP LOG FIl Aplicagdo em ativos-alvo do Fundo 1.424.581,84 | Caixa do Fundo

—Adlc nar Linha

3.

Programa de i il para os exercicios seguintes, incluindo, se necessrio, as informagdes descritas no item 1.1 com relagdo aos i i ainda néo realizado:

0 Fundo tem como objetivo alocar seus recursos preponderante em cotas de outros Fundos de investimento imobiliario
negociados em bolsa de valores, sendo obrigado por regulamento a manter um percentual minimo de 90% nessa classe de ativos.

[a.Tanalise do ad rador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo:
0 fundo obteve um resultado patrimonial no primeiro semestre de 2020 de aproximadamente R$ 10 Milhdes de Reais, il princi pelo i com titulos e valores ilidrios. A distribuicdo de

do ano foi superior aos 95% minimos exigidos. O Fundo distribuiu a titulo de rendimento o montante de R$ 10 Milhes de Reais.

42| Conjuntura econbmica do segmento do mercado imobilirio de atuagao refativo ao periodo findo:

2019 foi um ano positivo para o mercado imobiliério, que foi impactado pela queda da taxa de juros a niveis historicamente baixos e ambiente de otimismo com o mercado e com a aprovagao de reformas estruturais benéficas
para a conjuntura econdmica, o que refletiu em um aumento do nimero de investidores, crescimento da quantidade de novas ofertas e aumento da liquidez. Isto posto, o ndice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX) se
valorizou 35,98% (frente a 5,62% em 2018).

Apés um inicio de 2020 de corregao, com retornos negativos do IFIX, a partir de marco passamos a lidar com o avango do Covid-19 se configurando em uma pandemia, quando o mercado se viu cercado de incertezas quanto ao
desenrolar da situagio e quanto ao impacto econdmico que poderia ser causado pelo virus e pelas medidas de contengdo.

Houve entdo um primeiro momento de forte stress e volatilidade nos mercados globais, e no mercado de Flls néo foi diferente com o IFIX retraindo 15,85% no més de marco. E em termos de resultados e distribuigdo de
dividendos, os fundos mais impactados foram os de shoppings e hotéis pela questdo do isolamento social, estes que reduziram muito ou deixaram de pagar rendimentos por um periodo, enquanto que outras classes de Flls se
mostraram mais resilientes, mesmo com todo o impacto que foi causado na economia que invariavelmente afetou a maioria dos locatarios.

Passado este momento de euforia o mercado voltou a se recuperar a despeito de todas as medidas de i social que foram i a0 longo do caminho, e nos dltimos meses do primeiro semestre de 2020 ja se via
um movimento de retomada de ofertas e da demanda por fundos imobiliarios.

[43 TPerspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
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A perspectiva para o segundo semestre de 2020 para o mercado imobiliério & de manutengdo do ambiente de juros baixos e recuperagdo das taxas de vacancia, que apés um longo periodo de queda voltaram a subir por conta da

pandemia. Além disso, quanto ao mercado de fundos imobilidrios, continuamos com uma vis&o construtiva, acreditando em um aumento do nimero de ofertas (follow-ons e IPOs) e do nimero de investidores. Essa conjuntura
deve contribuir para a retomada do segmento que teve uma queda relevante de prego no mercado secundério, principalmente em margo e abril de 2020.

Quanto aos efeitos da pandemia no nosso portfdlio e na classe de ativos, especialmente apés medidas efetivas de paralisagio da economia terem sido tomadas, ficou evidente que os principais impactos foram nos ativos do setor
de hotéis e de shopping centers. Entendemos que este movimento trouxe impactos negativos no curto prazo, principalmente para os fundos de shopping do portfdlio, mas deve ser visto como um impacto momentaneo, e ndo

como algo que altere nossas perspectivas para o cendrio de médio e longo prazo. Acreditamos que os shoppings bem localizados e bem administrados, irdo se recuperar no segundo semestre de 2020, porém retornar a patamares
de receita e rentabilidade anteriores a pandemia apenas em 2021.

Quanto a composico da carteira do fundo, seguimos dando preferéncia, principalmente, aos segmentos de logistica, com foco em fundos com ativos bem construidos, em locais estratégicos, com locatarios de baixo risco de

crédito e contratos longos, e fundos de recebiveis imobilidrios, que contam com lastro em bons ativos, diversificagio e garantias, além de lajes corporativas buscando ativos de alta qualidade em bem localizados. Quanto aos
setores de shoppings e agéncias bancarias, iremos continuar monitorando e aguardar um momento de melhor visibilidade da retomada.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do Fil:
Entregar como documento anexo (em formato PDF).

Valor Contal

dos ativo:

obilidrios do Fil

Relagdo de ativos imobilidrios

Valor (R$)

Valor Justo, nos termos da de /
ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

6.1 _[Critérios utilizados na referida avaliagao

Atualmente o fundo nao possui ativos imobiliarios diretamente em sua carteira, considerando a sua estratégia de investimento preponderante em cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, conforme previsto em seu
Regulamento.

Nota:

1. Arelagio de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do Fll.
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eletrénico.

10.4

Préticas para a realizagdo de

ia por meio

0 administrador ndo tem infraestrutura para a realizagéo de assembleia por meio eletrénico.

[12. T

do do

[111

Politica de remuneragdo definida em r

DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E GESTOR - Pelos servicos de administracéo e gestdo sera devida a taxa de
administragdo (“Taxa de Administracdo”) de 0,4% (quatro décimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
observado o valor minimo fixo mensal equivalente a R$ 15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administragdo Minima”).A Taxa

de Administragdo devera ser apropriada a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) por dia Util e devera ser paga
mensalmente até o dia 05 do més subsequente ao dos servigos prestados. A Taxa de Administragso Minima dever ser atualizada
positivamente e anualmente de acordo com a variagio do IGP-M - indice Geral de Pregos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas, com base no més de constitui¢do do Fundo. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo a prestadores de servicos contratados.

Valor pago no ano de
referéncia (RS):

405.482,53

% sobre o patriménio contabil:

0,17%

% sobre o patriménio|
a valor de mercado:

0,17%
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[12.

[122 de cotistas
[ 1
Nome:| | Idade: |
cpr| | E-mail:

Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia):;

Valor pago no ano de referéncia (RS): 9% sobre o patriménio contabil:

[
[
[
[
[ 9% sobre o patriménio a valor de mercado: |
[

Quantidade de cotas detidas do FlI: |

Quantidade de cotas do FIl compradas no periodo: Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:

Data da eleigio em Assembleia Geral:| | Término do Mandato: |

I
|
|
|
|
Profissao:| | Formacao Académica:| |
I
I
|
]

[Principais iénci is durante os Gltimos 5 anos

Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo Atividade principal da empresa na qual tais experiéncias
ocorreram

Relacéio de fundos em que exerca a funcéo de de Cotistas Data da eleicio em Geral Término do mandato

Adicionar Linha

Valor pago no ano de referéncia (R$): 9% sobre o patriménio contabil:

% sobre o patriménio a valor de mercado: |

[Descrigdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os dltimos 5 anos |
[Evento [Descrigao |
|Qualquer criminal N/A |
|Qualquer 0 em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas [n/a |
T 7 ]
[ Nome:|[ | Idade: ] |
[ cpr:| | E-mail: |
[ Profissao: | | Formagio Académica: | |
[ Forma de re 0 (conforme definido em [ |
[ I
[ ]

Quantidade de cotas detidas do FII: |

Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo: Quantidade de cotas do Fll vendidas no periodo:|
[ Data da eleiiio em Assembleia Geral: [ | Término do Mandato: | |
[Principais iénci ionais durante os U ]
Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo Atividade principal da empresa na qual tais experiéncias
ocorreram

Relag3o de fundos em que exerca a funcio de Representante de Cotistas Data da eleicdo em Assembleia Geral Término do mandato

Adicionar Linha

[Descrigdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante o l

|
}Eventu [Descrigio }
Qualquer 40 criminal
[Qualquer 50 em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas. | |
[ 3
Nome:| | Idade: |
cpr:[ | E-mail:
Profissdo: | | Formagéo Académica: |

Valor pago no ano de referéncia (RS):[ % sobre o patriménio contabil:

% sobre o patriménio a valor de mercado: | Quantidade de cotas detidas do FII:|

Quantidade de cotas do FIl compradas no periodo: Quantidade de cotas do Fil vendidas no periodo:

[
[
[
‘ Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia):
[
[
[

Data da elei¢io em Assembleia Geral:| | Término do Mandato: |

[Principais durante os (ltimos 5 anos

Nome da empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo Atividade principal da empresa na qual tais experiéncias
ocorreram

Relacdo de fundos em que exerca a funcéo de de Cotistas Data da eleicdo em Assembleia Geral Término do mandato

Adicionar Linha

[Descrigdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os dltimos 5 anos

|
[Evento [Descrigao |
|Qualquer condenago criminal I
|Qualquer 0 em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas | |
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Nome:[ | Idade:|
cpr:[ | E-mail:
Profissio: | | Formagao Académica: |

Forma de remuneragdo (conforme definido em Assembleia):

Valor pago no ano de referéncia (RS):[

% sobre o patriménio contabil:|

% sobre o patriménio a valor de mercado: |

Quantidade de cotas detidas do FII:|

Quantidade de cotas do il compradas no periodo:

Quantidade de cotas do Fil vendidas no periodo:

Data da eleigdo em Assembleia Geral:|

| Término do Mandato:|

is durante os dltimos 5 anos

[Principais

Nome da empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao cargo

Atividade principal da empresa na qual tais experiéncias

Relagdo de fundos em que exerca a funcéo de

de Cotistas

Data da eleicdo em Assembleia Geral

Término do mandato

inha

Adicionar Linha

[Descrigdo de qualquer d

tenham ido d

0s tltimos 5 anos

[Evento

[Descrigao

|Qualquer condenagao criminal

|Qualguer em processo da CVM e as penas aplicadas |

[Representante 5 |
[ Nome:[ [ \dade:| |
[ cpr| | E-mail: | |
[ Profissao: | | Formagao Académica:| |
| Forma de remuneragao (conforme definido em Assembleia): ‘
[ Valor pago no ano de referéncia (R [ % sobre o patriménio contabil:| |
[ 9% sobre o patriménio a valor de mercado: | | Quantidade de cotas detidas do Fil: | |
| Quantidade de cotas do Fil compradas no periodo: Quantidade de cotas do Fil vendidas no periodo: ‘
[ Data da eleicio em Assembleia Geral:| | Término do Mandato: | |
[Principai durante os Gltimos 5 anos |

Nome da empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao cargo

ade principal da empresa na qual tais experiéncias

de Cotistas

Data da eleicio em Assembl

Término do mandato

Adicionar Linha

Adicionar Linha

Relac&o de fundos em que exerca a funcéo de

[Descrigao de qualquer d inte t tenham ido d 0s Gltimos 5 anos |
[Evento [Descrigao |
|Qualquer 5o criminal | |
|Qualquer condenagio em processo da CVM e as penas aplicadas | |
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12.2 |Diretor avel pelo Fll
[122 ]

[ Nome:| GUILHERME CHARNAUX GRUMSER

Idade: |

[ CPF:[023.406.007-74

[ Profissao: | Diretor

I
I E-mail:|
I
[

Formacdo émi |
Data de inicio na fungéo: 04/11/2014 Quantidade de cotas detidas do FlI: 0,00
Quantidade de cotas do FIl compradas no|
period 0,00/ Q de cotas do Fll vendidas no periodo: 0,00
Principais experiéncias profissionais durante os ltimos 5 anos |
Nome da empresa Periodo Cargo e fungBes inerentes ao cargo Atividade principal da empresa na qual tais
experiéncias
Grupo Brasil Plural 10/2009 4 atual Senior Partner Diretor responsavel

Descrigdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descrigio
Qualquer condenagdo criminal N/A
Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas N/A
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13. | Distribuicdo de cotistas, segundo o de cotas

Faixas de Pulverizagio Ne de cotistas Ne de cotas detidas % de cotas detido em relagdo (% detido por PF % detido por PJ
ao total emitido
Até 5% das cotas 11.019 2668860 100,00% 99,85% 0,15%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

[1a. ] a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instruciio CVM ne 472, de 2008

14.1 |Ativo negociado Natureza da transagdo Data da transagdo Valor envolvido Data da assembleia de Contraparte
0, alienagdo ou autorizagdo

[15.politica de di dei
15.1 |Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou di: ibilizar o link corr da pégina do inis na rede mundial de computadores, indicando os
pr I relativos a 4o de sigilo acerca de informagdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informagdes, entre outros aspectos.

A Politica de Divulgagdo de Fato Relevante estabelece diretrizes e procedimentos a serem observados na divulgagdo de fato
relevante. A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores
acesso as informacdes e sobre fatos , assegurando igualdade e transparéncia dessa informagdo a
todos os interessados, sem privilegiar alguns em detrimento de outros, informacées que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do fundo, sendo vedado ao administrador valer-se da informag&o para obter, para si
ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do fundo. A divulgagdo do fato relevante se dara por meio de
publicagdo no web site da CVM, no web site do administrador, e, caso as cotas do referido fundo sejam negociadas em Bolsa,

por meio do envio do fato relevante para a Bovespa, sem prejuizo de outro meio que o administrador entender necessario.

15.2 |Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.
Na&o aplicavel, as cotas do fundo sdo a 3o entidade ini; a de mercado organizado.

15.3 | Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societérias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo: https://www.geniali i com.br/institucic ‘administracao-fiduciaria/

15. Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantagdo, manutencdo, avaliacdo e fiscalizagdo da politica de divulgagdo de informagdes, se for o caso.
0 Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagdo de informagées do
Fundo.

16. Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria r i asregrasdor
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