informagdes contidas nesta minuta de Prospecto estdo sob an: a Comisséo de Valores Mobiliérios, a qual ainda nao se man
documento, portanto, no se caracteriza como o Prospecto De da Oferta e no constitui uma oferta de venda ou uma sol

tendo sido arquivado junto & Comissio de Valores Mobilisrios para fins exclusivos de analise e exigéncias por part
lidade. Os potenciais investidores ndo devem tomar uma deciso de investimento com base nas informagdes contidas

ssa autarquia. Este

a seu respeito. Este documento é uma minuta inicial sujeita a alteragdes e complement
[ ta minuta

para oferta de compra de titulos e valores mobilidrios no Brasil ou em qualquer outra

MINUTA DE PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBIL];I:\RIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CNPJ (conforme definido neste Prospecto) n° 35.652.204/0001-91
de até 1.200.000 _

(um milh&o e duzentas mil) Autorregulacio

ANBIMA

cotas, perfazendo um valor inicial de até

R$120.000.000,00

(cento e vinte milhGes de reais)

Cédigo ISIN n° BRMGCRCTF000
Cédigo de Negociagdo na B3 n® MGCR11
Tipo ANBIMA: “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”
Registro da Oferta na CVM, em [e], sob o n® CVM/SRE/RFI/2020/[e]

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE (“Fundo”) esta realizando uma emissdo de até 1.200.000 (um milh&o e duzentas mil) cotas (“Cotas”), todas
escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$100,00 (cem reais) por Cota (“"Prego de Emiss&o”), totalizando, inicialmente, até R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais)
(“"Montante Inicial da Oferta” e “Oferta”, respectivamente), sem prejuizo da eventual distribuicdo das Cotas Adicionais (conforme definidas abaixo).

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até R$24.000.000 (vinte e quatro milhdes de reais), correspondentes a 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”), a exclusivo
critério do Coordenador Lider, conforme opg&o outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo pedido de registro ou de modificagdo dos termos da Oferta.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ("Montante Minimo da Oferta”).

A Oferta consistira na distribuigdo pUblica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), e das demais disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenagdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala 913 (Parte),
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62, na qualidade de instituigdo intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), com a participacdo de determinadas instituigdes intermedidrias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais, conforme definidos neste Prospecto (“Coordenadores Contratados” e
“Corretoras Contratadas”, conforme o caso, em conjunto “Instituicdes Contratadas” e, quando denominadas em conjunto com o Coordenador Lider, simplesmente “Instituicdes Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuicdo
(conforme definido neste Prospecto).

A administragdo do Fundo é realizada pela BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, expedido em 20 de margo de 2006, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22.250-
040, inscrita no CNPJ sob n® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”).

A constituigdo do Fundo foi aprovada por ato particular da Administradora, datado de 1 de novembro de 2019, o qual se encontra registrado no registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, em 4 de novembro de 2019. A 22 (segunda) alterag&o e consolidagdo do regulamento do Fundo ("Regulamento”) ocorreu por ato particular da Administradora, datado de 24 de agosto de 2020 e registrado no 1° Oficio do Registro de
Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1934995, em 24 de agosto de 2020 (“2° Ato da Administradora”). A realizagdo da Emiss&o (conforme definida neste Prospecto) e implementag&o da Oferta
foram aprovadas por ato particular da Administradora, datado de 14 de julho de 2020 e registrado no 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1934073, em 15 de julho de 2020
("1° Ato da Administradora”) e pelo 2° Ato da Administradora.

O Fundo € gerido ativamente pela MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada empresaria devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, sob a categoria de
gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério n® 13.164, de 15 de julho de 2013, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjuntos 213 e 214, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob o n®
17.482.086/0001-39 (“Gestor”), observado o disposto no Regulamento e no “Contrato de Gestéo de Carteiras de Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado entre o Fundo, o Gestor e a Administradora (“Contrato de Gest&o”).

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos; e (i) negociagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").

Foi publicado, em 26 de agosto de 2020, o aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos dos artigos 53 da Instrugdo CVM 400, divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrugéo CVM 400 (“Aviso ao Mercado”).

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que a Administradora e o Gestor mantenham sistema de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. Os investidores devem ler a segdo “'6. Fatores de
Risco” na pagina 75 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas. Adicionalmente, é vedada a
subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494 (conforme definida neste Prospecto).

O Fundo ndo conta com garantia da Administradora, das Instituicoes Participantes da Oferta, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informacdes contidas neste Prospecto estio em consonancia com o Regulamento, porém nio o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto
deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo, bem
como as disposicdes deste Prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto.

A RENTABILIDADE PASSADA NZ\O_ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIP(')TESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA‘ FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 15 DE JULHO DE _2020, ESTAI}JDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVACIN\O E REGISTRQ
NA CVM. ‘AS INFORMACOES~CONTIDAS NFSTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA
SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO. O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacgdes prestadas, ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de seu objetivo e de sua politica de investimentos ou, ainda, das Cotas a serem
distribuidas.

N&do ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizagdo/resgate de suas Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na
legislacdo tributaria vigente. Para maiores informagdes sobre a tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo na presente data, vide item “'5.16.
Regras de Tributagdo”, na segdo “'5. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 70 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta ndo contam com classificacdo realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderao ser obtidos junto as Instituicoes Participantes da Oferta, a
Administradora e a CVM nos meios indicados neste Prospecto.

"0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE
PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA TAXA DE ADMINISTRACAO
DEVIDA A ADMINISTRADORA E DA TAXA DE GESTAO DEVIDA AO GESTOR, BEM
COMO DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

AS NOVAS COTAS DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA
OFERTA. QUANDO DA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR
O BOLETIM DE SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA E RISCO, E ATESTAR QUE TOMOU
CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO, E DOS RISCOS ASSOCIADOS
AO INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NA SECAO “6. FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, NA PAGINA 75, BEM COMO QUE TOMOU CIENCIA DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DESCRITA NO CAPITULO 3 DO REGULAMENTO, DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA
RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA
DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUIGAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA OU O GESTOR
MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA
DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO
PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA
EXPOSTO.

A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAQ
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
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1. DEFINICOES

Os termos e expressbes adotados neste Prospecto, iniciados em letra mailscula, terdo os
significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no
plural. Exceto se indicado de outra forma, os termos no masculino incluirdo o feminino e

vice-versa.

“10 Ato da
Administradora”

29 Ato da
Administradora”

“Administradora”

“AGC de Conflito de
Interesses”

Significa o “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento
do Fundo de Investimento Imobiliario - Brick 19" realizado pela
Administradora em 14 de julho de 2020 e registrado no 1°
Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o0 n® 1934073, em 15 de
julho de 2020, o qual aprovou a realizagdao da Emissao.

Significa o “Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento
do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno Certificados de
Recebiveis  Imobiliarios  High  Grade” realizado pela
Administradora em 24 de agosto de 2020 e registrado no 1°
Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1934995, em 24 de
agosto de 2020, o qual aprovou a realizacdao da Emissao.

Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5°
andar (parte), Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob
0 n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®
8.695, de 20 de margo de 2006, ou quem venha a substitui-la.

Significa a Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada apés o
encerramento da Oferta, para deliberar sobre a autorizacao para
aplicacao de recursos em Aplicacoes sob Conflito, para atender
as necessidades de liquidez do Fundo, na medida que tais
aplicagdes sdo consideradas hipéteses de Conflito de Interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472. Assim, a
concretizacdao de referidas aplicagbes dependerd de aprovacao
prévia dos Cotistas que representem, cumulativamente (i)
maioria simples de votos dos Cotistas presentes na Assembleia
Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, (a) 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) Cotistas, na data da convocacao da Assembleia
Geral, ou (b) metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas, na data da convocacgdo da



“"ANBIMA”

“Andncio de
Encerramento”

n”

“Anudncio de Inicio

“Aplicagdao Minima”

“Aplicacoes
Financeiras”

“Aplicagbes sob
Conflito”

Assembleia Geral.

Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

Significa o anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do
artigo 29 da Instrucao CVM 400 e divulgado nos termos do
artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (i) da Administradora; (ii) do Gestor; (iii) do
Coordenador Lider; (iv) dos Coordenadores Contratados; (v) da
B3; e (vi) da CVM.

Significa o anuncio de inicio da Oferta, nos termos dos artigos
23, paragrafo 2°, e 52 da Instrucdao CVM 400, divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrucdao CVM 400 na pdagina da rede
mundial de computadores: (i) da Administradora; (ii) do Gestor;
(iii) do Coordenador Lider; (iv) dos Coordenadores Contratados;
(v) da B3; e (vi) da CVM.

10 (dez) Cotas, totalizando o montante de R$1.000,00 (mil
reais), considerando o Preco de Emissao.

Significam os ativos em que o Fundo poderda manter parcela do
seu patrimonio que, temporariamente, ndo esteja aplicada em
Ativos Alvo, nos termos do item (v) do Artigo 3.1 do
Regulamento, a saber: (i) cotas de fundos de investimento da
classe “renda fixa”, assim definidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (ii) titulos de renda fixa, publicos ou
privados; e (iii) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo.

Significam CRIs decorrentes de oferta publica de esforgos
restritos previstos na Instrucdo CVM 476 e/ou decorrentes de
oferta publica ou dispensadas de registro, nos termos da
Instrugdo CVM 400, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas
pela Administradora, pelo Gestor, pelo Custodiante e/ou por
Pessoas Ligadas, caracterizados como ativos com conflito de
interesse, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, que
poderdo ser adquiridos pelo Fundo, a exclusivo critério da
Gestor, desde que atendam, necessariamente, as seguintes
condigOes:

(i) os ativos somente poderdao ser adquiridos em mercado
organizado salvo se (a) quando adquiridos no mercado
secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos
dentro de condicdbes de mercado ou em ambiente de
central counterparty (CCP); (b) quando adquiridos em
mercado primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro
da estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding,



“Apresentacgoes
para Potenciais
Investidores”

“Assembleia Geral
de Cotistas” ou
“Assembleia Geral”

“Ativos Alvo”

formacao de preco por leilao, estrutura de segregacao de
responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos
pela regulamentacdo aplicavel e, em situacdes em que o
Fundo for investidor majoritdrio da oferta, devera ser
assegurado que a remuneragao dos prestadores de servigo
da oferta em questdo estd em conformidade com aquela
praticada no mercado;

(ii) o devedor dos ativos ndo podera ser a prépria instituicao
participante da oferta, a Administradora, o Gestor, o
Custodiante e/ou suas respectivas Pessoas Ligadas;

(iii) os ativos nao poderdo ser emitidos por companhia
securitizadora em relagdo a qual a Administradora, o
Gestor, o Custodiante ou as Pessoas Ligadas detenham
participacdo societaria superior a 15% (quinze por cento);

(iv) a remuneracdo a ser paga ao estruturador e/ou ao
distribuidor deverd seguir os padroes de mercado
aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua
estruturacdo e/ou distribuicao;

(v) a aquisicdo devera seguir o disposto no “Capitulo 3 - da
Politica de Investimentos” do Regulamento do Fundo;

(vi) para operagcdes sem a presenca de garantia real ou
fidejussoria, o prazo dos CRIs devera estar limitado em 20
(vinte) anos; e

(vii) o limite de concentracdo de ativos nas condicOes ora aqui
expostas nao podera ser superior a 20% (vinte por cento)
da carteira do Fundo.

Significam as apresentacbes para potenciais investidores
(roadshow e/ou one-on-ones), que serdo realizadas apods a
divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do presente
Prospecto aos potenciais Investidores.

Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Significam os ativos em que o Fundo investira primordialmente,
a saber:

(i) CRIs (a) que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdao em vigor, (b) que ndao decorram de operagdes
de locacdo de imodveis pertencentes a fundos de investimento
sob administragdo ou gestdao do Gestor, e (c) cujos os
devedores dos direitos creditéorios em questdo tenham
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“Auditor
Independente”

“Aviso ao Mercado”

A\Y B3 4
“"BACEN"

“‘Banco BTG
Pactual”

“Banco Plural”

“Base de Calculo da
Taxa de
Administracao”

comprovada capacidade econdmica e idoneidade juridica,
conforme avaliacdo feita pelo Gestor;

(i) letras hipotecarias, cédulas de crédito imobiliario, letras de
crédito imobiliario e letras imobilidrias garantidas que ndo sejam
emitidas por entidades que facam parte, sejam controladas e/ou
coligadas (a) de fundos de investimento sob administracdo ou
gestdo da Administradora ou do Gestor, ou (b) da
Administradora ou do Gestor;

(iii) cotas de fundos de investimento imobiliario;

(iv) certificados de potencial adicional de construgao emitidos
com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada; e

(v) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a
ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel, em
especial aqueles cuja destinacdo seja considerada “imobiliaria”
pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.

Significa a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES
S/S, sociedade com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909,
Edificio Sdo Paulo Corporate Towers, Torre Norte, 8° andar,
conjunto 81, Vila Nova Conceicdao, CEP 04543-907, inscrita no
CNPJ sob 0 n® 61.366.936/0001-25.

Significa o aviso ao mercado da Oferta, o qual sera elaborado
nos termos dos artigos 53 da Instrucao CVM 400, divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.
Significa o Banco Central do Brasil.

Significa o BANCO BTG PACTUAL S.A., sociedade anb6nima
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 501, 59, 6° e 7° andares, Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 30.306.294/0001-45.

Significa o PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade
anonima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, Botafogo, CEP 22250-
906, inscrita no CNPJ sob o0 n© 45.246.410/0001-55.

Significa (i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou
(i) o valor de mercado do Fundo, caso as Cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdao que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo,



“"Boletim de
Subscrigao”

“Brasil” ou “Pais”

“Capital
Autorizado”

“CNPJ”

“COFINS”

“Cédigo ANBIMA”

“Cadigo Civil
Brasileiro”

“"Comissao de
Colocagao”

“Comissao de
Coordenacgao e
Estruturagcao”

"

“Comissionamento

“Comissionamento
das Instituicdes
Contratadas”

“Componente por
Destituicao”

como por exemplo, o IFIX, sendo o referido valor de mercado do
Fundo calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneracao.

Significa o0 documento que formaliza a subscricdo das Cotas pelo
Investidor.

Significa a Republica Federativa do Brasil.

Significa o volume de Cotas que poderdao ser emitidas pelo
Fundo por decisdo da Administradora, apds recomendagdo do
Gestor, independentemente de prévia aprovagdao da Assembleia
Geral, no montante maximo de R$3.000.000.000,00 (trés
bilhOes de reais), nos termos do Artigo 5.2 do Regulamento.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade
Social.

Significa o Cdédigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas
para Administracdo de Recursos de Terceiros vigente a partir de
23 de maio de 2019.

Significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Significa o componente da remuneracao devida ao Coordenador
Lider, conforme identificado no item “5.13.1 Remuneracdo do
Coordenador Lider da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto.

Significa o componente da remuneracao devida ao Coordenador
Lider, conforme identificado no item “5.13.1 Remuneragdao do
Coordenador Lider da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto.

Significa a remuneracdo devida ao Coordenador Lider pelo
desempenho das obrigagdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, composta pela Comissdo de Coordenacdo e
Estruturacdo e pela Comissao de Colocacdo, conforme
identificadas no item “5.13.1 Remuneracdo do Coordenador
Lider da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto.

Significa a forma de remuneracao das Instituicdes Contratadas,
conforme identificadas no item "5.13.9. InstituicOes
Participantes da Oferta”, na pagina 66 deste Prospecto.

Significa o componente da Taxa de Administragdo que sera
devido ao Gestor na hipdtese de sua destituicdo ou substituicdo
sem Justa Causa, nos termos do Artigo 11.3 do Regulamento,
equivalente a 24 (vinte e quatro) vezes a Taxa de Gestao,
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“Conflito de
Interesses”

“Contrato de
Distribuicao”

“Contrato de
Gestao”

“Coordenador
Lider”

“Coordenadores
Contratados”

“Corretoras
Contratadas”

“Cotas”

calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdao do
Dia Util anterior & data da deliberacdo da Assembleia Geral que
aprovar a destituicdo ou substituicao sem Justa Causa, devido
na data da referida deliberacdo. Por ser incorporado a Taxa de
Administracdo, o Componente por Destituicdo € considerado
encargo do Fundo, nos termos do Artigo 14.1, item (i) do
Regulamento, devendo ser pago ao Gestor pelo Fundo com seu
patrimonio.

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo
34 da Instrugcdo CVM 472.

Significa o “Contrato de Distribuicdo Publica da 12 (primeira)
Emissdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esfor¢os de
Colocagdo, do Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno
Certificados de Recebiveis Imobiliarios High Grade” celebrado
entre o Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider, por meio do
qual o Fundo contratou o Coordenador Lider para prestar os
servicos de estruturacao e distribuicdo das Cotas, sob o regime
de melhores esforcos de colocacdao. Os Coordenadores
Contratados e as Corretoras Contratadas aderiram ao Contrato
de Distribuicdo mediante a celebracdo dos respectivos termos
de adesao ao Contrato de Distribuicado.

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de
Investimentos Imobilidrio” celebrado entre o Gestor, o Fundo e
a Administradora, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor
para prestar os servicos de administracdo da carteira de Ativos
Alvo e de Aplicagbes Financeiras do Fundo e outros servigos
relacionados a tomada de decisdo de investimentos do Fundo.

Significa a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no
CNPJ sob o n°® 27.652.684/0001-62.

Significam, em conjunto ou indistintamente, o Banco Plural, o
Banco BTG Pactual e a Guide.

Significam determinadas instituigdes intermediarias autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a
B3, convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocacao das Cotas junto aos Investidores
Nao Institucionais, as quais deverao assinar carta convite e
outorgar mandato a B3 para que esta, em seu nome, possa
celebrar um termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo.

Correspondem a fragodes ideais representativas da participacao
dos Cotistas no patrimo6nio do Fundo.
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“Cotas Adicionais”

“Cotistas”

\\CPF”

\\CRISII

“Critério de
Colocacao da
Oferta
Institucional”

“Critério de Rateio
da Oferta Nao
Institucional”

Significam as Cotas adicionais que poderdo ser acrescidas ao
Montante Inicial da Oferta, em até 20% (vinte por cento), ou
seja, ou seja, até 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas
adicionais, correspondentes a R$24.000.000 (vinte e quatro
milhdes de reais), nas mesmas condi¢cdes e no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, conforme opcao outorgada pelo Fundo, nos
termos do artigo 14, 8§29, da Instrucdo CVM 400, sem a
necessidade de novo pedido de registro ou de modificagdo dos
termos da Oferta. O exercicio da opgao de distribuigdo das Cotas
adicionais ocorrera até a data de conclusdo do Procedimento de
Coleta de Intencgdes (inclusive).

Significam os titulares de Cotas do Fundo.

Significa o Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Economia.

Significam certificados de recebiveis imobilidrios, regidos pela
Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e
pela Instrucdo CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Significa o critério a ser adotado caso as intencGes de
investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da
Oferta N&o Institucional, em que o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e a
Administradora, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagao
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica
brasileira e internacional, bem como criar condicbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos
imobiliarios.

Significa o critério a ser adotado caso o total de Cotas objeto
dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a
Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo Coordenador
Lider, em que todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondentes
aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, serd realizado rateio
conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de
Reserva firmados pelos Investidores Ndo Institucionais serdo
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\\CSLL”

“Custodiante”

\\CVM "

“Data de Emissao”
“Data de
Liquidacao”
\\DDA”

“Decreto n°

6.306/07"

“Dia(s) Util(eis)”

“Distribuicao

atendidos até o montante maximo de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais), sendo certo que referido montante podera ser
reduzido a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da
quantidade de Cotas que vier a ser objeto dos Pedidos de
Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem
“i”, acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos
montantes que excedam o valor de R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais) (ou valor reduzido, a critério do Coordenador Lider,
conforme acima), objeto de Pedidos de Reserva firmados por
Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as
respectivas reservas de Cotas em valores superiores a
R$1.000.000,00 (um milhdao de reais) (ou valor reduzido, a
critério do Coordenador Lider, conforme acima), observando-se
o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e ndo alocado aos Investidores N&@o Institucionais
tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as
fracoes de Cotas.

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

Significa o BANCO BTG PACTUAL S.A., sociedade anb6nima
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 501, 5°, 6° e 7° andares, Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n© 30.306.294/0001-45,
devidamente autorizado pela CVM para exercer as atividades de
custédia de valores mobilidrios, ou prestador de servicos que
venha a substitui-lo.

Significa a Comissdo de Valores Mobilidrios.

Para todos os fins e efeitos legais, significa a data de emissao
das Cotas serd a Data de Liquidacgao.

Significa a data da liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de
Reserva e das ordens de investimento das Cotas no ambito da
Oferta, cuja data estimada estd prevista no item “5.12,
Cronograma Tentativo da Oferta”, na pagina 55 deste
Prospecto.

Significa o DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos,
operacionalizado e administrado pela B3.

Significa o Decreto n© 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

Significa qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

Significa a eventual distribuicdo de Cotas em volume inferior ao
Montante Inicial da Oferta, desde que atingido, ao menos, o
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Parcial”

“Emissao”

”

“Escriturador

“Estudo de
Viabilidade”

\\FIIII

“Fundo”

“Gestor”

“Governo Federal”

“Guide”

Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdao CVM 400.

Significa a presente emissdao de Cotas do Fundo, que sera de até
1.200.000 (um milhdao e duzentas mil) Cotas, sem considerar as
Cotas Adicionais.

Significa a instituicdo de primeira linha contratada para a
prestacdao dos servicos de escrituracao das Cotas do Fundo,
devidamente habilitada para tanto. Na data deste Prospecto, a
Administradora é a instituicdo responsavel pela escrituragcédo das
Cotas do Fundo.

Significa o estudo de viabilidade econdmico-financeira constante
no Anexo I deste Prospecto, elaborado pelo Gestor com o
objetivo de avaliar a rentabilidade esperada do investidor que
adquirir Cotas da presente Emissao.

A RENTABILIDADE PASSADA OU PROJETADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

Significa os fundos de investimento imobilidrio, constituidos nos
termos da Lei n° 8.668/93 e da Instrugao CVM 472,

Significa o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
HIGH GRADE, fundo de investimento imobilidrio constituido
sob a forma de condominio fechado, na forma de seu
Regulamento, inscrito no CNPJ sob o n°® 35.652.204/0001-91.

Significa a MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA,,
sociedade limitada empresaria com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conjuntos
213 e 214, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CNPJ sob o n©
17.482.086/0001-39, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 13.164,
de 15 de julho de 2013, ou quem venha a substitui-la.

Significa o Governo da Republica Federativa do Brasil.

Significa a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobilidrios, com endereco na Cidade e
Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, Itaim
Bibi, CEP 01.451-011, inscrita no CNP])J sob o no©
65.913.436/0001-17.
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“IGP-M"

“Instituicoes
Contratadas”

“InstituicOes
Participantes da
Oferta”

“Instrugcao CVM
400"

“Instrugiao CVM
472"

“Instrugiao CVM
494"

“Instrugiao CVM
505"

“Instrucao
Normativa RFB n°
1585/15”"

“Investidores”

“Investidores
Institucionais”

“Investidores Nao
Institucionais”

Significa o Indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.

Significam, em conjunto ou indistintamente, os Coordenadores
Contratados e as Corretoras Contratadas.

Significam em conjunto, o Coordenador Lider e as Instituicdes
Contratadas.

Significa a Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

Significa a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Significa a Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

Significa a Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

Significa a Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n©
1.585, de 31 de agosto de 2015.

Significam em conjunto, os Investidores Institucionais e os
Investidores Nao Institucionais.

Significam os investidores institucionais, correspondentes a
fundos de investimentos, carteiras administradas, fundos de
pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao,
investidores profissionais (nos termos da regulamentacao da
CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam
no Brasil segqundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, observada a Aplicacdo Minima
Inicial inexistindo, valores maximos.

Significam investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil, inclusive
aqueles considerados investidores qualificados, mas excluidos os
investidores profissionais, nos termos da regulamentacdo da
CVM, que formalizem Pedido de Reserva, durante o Periodo de
Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observada a Aplicagdo Minima Inicial, inexistindo valores
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“IOF/Titulos”

“IRPJ”
“IRRF”
\\ISSII

“Justa Causa”

n LCIII

“Lei n° 6.385/76"

“Lei n° 8.668/93"

“Lei n°® 11.033/04"

“Lei n° 12.024/09"

A\ LH "

A\ LIG ”

“Montante Inicial
da Oferta”

“Montante Minimo

maximos.

Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e
Valores Mobilidrios, nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de junho
de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306/07.

Significa o Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.
Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
Significa o Imposto Sobre Servigos.

Significa (i) a comprovagdo, por intermédio de decisdo judicial
transitada em julgado, de que o Gestor atuou com dolo, culpa,
negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violacdo de
normas e de regras do Regulamento e/ou da regulamentacdo
aplicavel, no desempenho de suas funcbes; (ii) a condenacdo do
Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro;
(iii) o impedimento do Gestor de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios
brasileiro; (iv) o requerimento de faléncia, recuperacgdo judicial
ou extrajudicial pelo proprio Gestor; ou (v) a decretagdo de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do Gestor.

Significa letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei n® 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

Significa a Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Significa a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Significa a Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada.

Significa letras hipotecarias, regidas pela Lei n® 7.684, de 02 de
dezembro de 1988, conforme alterada.

Significa letras imobilidrias garantidas, regidas pela Lei n©
13.097, de 19 de janeiro de 2015.

Significa o volume de Cotas incialmente ofertadas aos
Investidores, correspondente a 1.200.000 (um milhdo e
duzentas mil) Cotas, totalizando o) montante de
R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), sem
considerar as Cotas Adicionais.

Significa o montante minimo necessario para a manutencdo da
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da Oferta”

“Oferta”

“Oferta
Institucional”

“Oferta Nao
Institucional”

“Pedido de
Reserva”

“Periodo de
Colocacao”

“Periodo de
Reserva”

“"Pessoas Ligadas”

“Pessoas
Vinculadas”

Oferta, correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas,
totalizando o montante minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais).

Significa a oferta publica de Cotas do Fundo, que sera de,
inicialmente, até 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas,
totalizando o montante de R$120.000.000,00 (cento e vinte
milhdes de reais), sem considerar as Cotas Adicionais, e
observada a possibilidade de Distribuicao Parcial, condicionada
ao atingimento do Montante Minimo da Oferta.

Tem seu significado atribuido no item “5.13.6. Oferta

Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto.

Tem seu significado atribuido no item "“5.13.5. Oferta N&o
Institucional”, na pagina 60 deste Prospecto.

Significa o pedido de reserva das Cotas a ser preenchido e
assinado pelos Investidores Nado Institucionais, no ambito da
Oferta Nao Institucional.

Significa o periodo de distribuicdo publica das Cotas, que sera
de até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro, observada a Data de
Liquidacao.

Significa o periodo de reserva que se inicia em 02 de setembro
de 2020 (inclusive) e encerra-se em 30 de setembro de 2020
(inclusive), no qual os Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas deverdao preencher e apresentar o seu
Pedido de Reserva.

Significam: (i) a sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, do Gestor, do Custodiante, de seus
administradores e acionistas, (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, do Gestor ou do Custodiante, com excecao dos
cargos exercidos em oérgdos colegiados previstos nos atos
constitutivos ou regimentos internos da Administradora, do
Gestor ou Custodiante, desde que seus titulares ndo exercam
funcOes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes
até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens
acima.

Para os fins da presente Oferta, significam os Investidores que
sejam (i) controladores e/ou administradores da Administradora
e/ou do Gestor, bem como seus cOnjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo)
grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer das
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“PIS"

“Plano de
Distribuicao”

“Politica de
Investimentos”

“Politica de Voto”

“Preco de Emissao”

“Procedimento de
Alocacao”

Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdoes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdao ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta; (iv) agentes
autdonomos que prestem servicos a Administradora, ao Gestor
ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com a Administradora, o
Gestor ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pela Administradora, pelo Gestor ou por qualguer das
Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrugdo CVM 505.

Significa o Programa de Integracdo Social.

Tem o significado atribuido no item "“5.13.4. Plano de
Distribuicdo”, na pagina 58 deste Prospecto.

Significa a politica de investimentos do Fundo prevista no
“Capitulo 3 - da Politica de Investimentos” do Regulamento e
descrita no item “3.5. Politica de Investimentos”, na pagina 27
deste Prospecto.

Significa a politica de exercicio de direito de voto do Gestor em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto pelo Gestor. A Politica de Voto
adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na
rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://mogno.capital/ (neste site clicar em “Informagdes
Regulatorias” e, em seguida, no documento “Politica de Voto”).

Significa o prego de emissdo das Cotas, isto €, R$100,00 (cem
reais) por Cota.

Significa o procedimento de alocacdo das ordens recebidas por
meio das Instituicbes Participantes da Oferta, seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
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https://mogno.capital/

“Procedimento de
Coleta de
Intencoes”

“Procuracao de
Conflito de
Interesses”

“Prospecto
Preliminar” ou
“"Prospecto”

“Prospecto
Definitivo” ou
“Prospecto”

§39, inciso I, da Instrugdo CVM 400, conforme definido no item
“5.5. Alocagdo e Liquidacdo Financeira das Cotas” deste
Prospecto.

Significa o procedimento de coleta de intengdes de
investimento, organizado pelo Coordenador Lider, nos termos
do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificagdao, junto aos
Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos
de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com
recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para definicdo, a
critério do Coordenador Lider, junto a Administradora e ao
Gestor, da eventual emissao e da quantidade das Cotas
Adicionais a serem eventualmente emitidas, conforme o caso.

Significa cada uma das procuracdes especificas outorgadas
pelos Cotistas, de forma facultativa, com poderes para
representa-los e votar em seu nome em Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela autorizacdo para aquisicao de
Aplicagbes sob Conflito, no periodo de 12 (doze) meses
contados do encerramento da Oferta, para atender as
necessidades de liquidez do Fundo, na medida que tais
aplicacdes sdo consideradas hipoteses de Conflito de Interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, conforme
minuta anexa ao Boletim de Subscricdo e ao Pedido de Reserva,
observado que tal procuracdo ndo podera ser outorgada para a
Administradora, o Custodiante, o Gestor do Fundo ou as Pessoas
Ligadas. A eficicia da procuracdo estara condicionada, nos
termos dos artigos 125 e 126 do Codigo Civil Brasileiro, a
efetiva subscricdao e integralizacdo, pelo outorgante, de Cotas do
Fundo, de forma que o outorgante se torne cotista do Fundo.

A Procuraciao de Conflito de Interesse podera ser
revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data
da realizacao da AGC de Conflito de Interesses, mediante
comunicagdo entregue a Administradora do Fundo em sua
sede (Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte),
Botafogo, Rio de Janeiro, R], CEP: 22.250-040).

Significa este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica Primaria
da 1@ (Primeira) Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliario Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High
Grade”.

Significa o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primaria da 1@
(Primeira) Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento
Imobiliagrio Mogno Certificados de Recebiveis Imobiliarios High
Grade".
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“Real”, “reais” ou
A\Y R$II

“Regulamento”

“"Representante dos
Cotistas”

“"Reserva de
Contingéncia”

“Resolucao CMN n°
4.373"

“Taxa de
Administracao”

“Taxa de Gestao”

“Termo de Adesao
ao Regulamento”

Significa a moeda oficial corrente no Brasil.

Significa o regulamento do Fundo, aprovado por meio de ato
particular da Administradora realizado em 24 de agosto de 2020
e registrado no 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n°
1934995, em 24 de agosto de 2020.

Significa o representante que podera ser nomeado pela
Assembleia Geral para exercer as fungdes de fiscalizacdao dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

Significa a reserva que podera ser constituida para arcar com
eventuais despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, entendidas
como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do Fundo, nos termos do Artigo 6.2
do Regulamento. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser
correspondente a até 10% (dez por cento) do valor do total dos
ativos do Fundo, sendo que para sua constituicdo ou reposicao,
caso sejam utilizados o0s recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo Fundo.

Significa a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373,
de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.

Significa a remuneracdo devida pelo Fundo a Administradora,
conforme prevista no Artigo 10.1 do Regulamento e descrita no
item “3.13. Taxa de Administracdo”, na pagina 32 deste
Prospecto.

Significa a remuneracdo devida pelo Fundo ao Gestor, conforme
prevista no Artigo 10.1, item (iii), do Regulamento e descrita no
item “3.13. Taxa de Administracdo”, na pagina 32 deste
Prospecto.

Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento
a ser assinado por cada Investidor quando da subscricdo das
Cotas.
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2. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndao contém todas as informagdes que os investidores devem
considerar antes de adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto
como um todo, incluindo seus Anexos e as informagoes contidas na secao “6.
Fatores de Risco” constante na pagina 75 deste Prospecto antes de tomar uma

decisao de investimento.

2.1.

Emissor

Administradora

Coordenador Lider

Montante Inicial da
Oferta

Distribuicao Parcial e
Montante Minimo da
Oferta

Preco de Emissao
Aplicagao Minima

Inicial

Cotas Adicionais

Tipo de Fundo

NUmero de Séries

Forma de Subscricao e
Integralizacao

Resumo das Caracteristicas da Oferta

Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Certificados de
Recebiveis Imobilidrios High Grade.

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios.

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Até 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, totalizando o
montante de até R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de
reais, sem considerar Cotas Adicionais.

Serd admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta de 500.000 (quinhentas
mil) Cotas, totalizando o montante minimo de R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), para a manutencgao da Oferta.

R$100,00 (cem reais) por Cota.

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a
quantidade minima de 10 (dez) Cotas, totalizando o montante
de R$1.000,00 (mil reais), considerando o Preco de Emissao.

Até 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas, correspondentes
a R$24.000.000 (vinte e quatro milhdes de reais), conforme o
disposto no item “5.1. Caracteristicas Basicas”, na pagina 50
deste Prospecto.

Fundo fechado, ndo sendo permitido ao Cotista solicitar o
resgate de suas Cotas.

Série Unica.

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocacdo. As
Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.
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Tipo de Distribuicao

Publico Alvo

Estudo de Viabilidade

Periodo de Colocacgdo

Regime de
Distribuicao das Cotas

Colocacao e
Procedimento de
Distribuicao

Admissao a
Negociacao das Cotas
na B3

Participacao de
Pessoas Vinculadas na
Oferta

Primaria.

A Oferta é destinada aos Investidores Ndo Institucionais e aos
Investidores Institucionais.

O estudo de viabilidade da Oferta foi realizado pelo Gestor cuja
copia integral esta disponivel como Anexo I a este Prospecto.

O periodo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis)
meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro, observada a Data de Liquidacgao.

As Cotas objeto da Oferta, incluindo, conforme o caso, as Cotas
Adicionais, serdo distribuidas pelo Coordenador Lider sob o
regime de melhores esforgos.

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Cotas,
no Brasil, nos termos da Instrucao CVM 400, da Instrucao CVM
472 e das demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime
de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Cotas
Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, e sera realizada com a participacdo das
Instituicdes Contratadas, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Cotas
junto aos Investidores Nao Institucionais, observado o Plano de
Distribuicdo, conforme disposto no item %5.13.4. Plano de
Distribuicdo”, na pagina 58 deste Prospecto.

A distribuicdo publica primaria das Cotas tera inicio apds (i) o
deferimento do registro da Oferta pela CVM; (ii) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos investidores; e (iii)
a divulgacdo do Anuncio de Inicio, encerrando-se na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocacao no
mercado primario no DDA e negociadas no mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverao,
necessariamente, indicar no Boletim de Subscricio a sua
condicdo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os
Boletins de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagcdo, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as
Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas
junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugcao CVM 400,
sendo as respectivas intengdes de investimentos e Pedidos de
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Inadequacgao

Fatores de Risco

Reserva automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES
A RESPEITO DO RISCO DECORRENTE DA PARTICIPAGCAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “6.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO RELACIONADO A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 85 DESTE
PROSPECTO.

O COORDENADOR LIDER DA OFERTA DECLARA QUE O
INVESTIMENTO EM COTAS DE FII NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE ESTES ENCONTRAM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE
BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FII TEM A
FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS
COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU A
TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS. ADICIONALMENTE,
OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVERAO LER
ATENTAMENTE A SECAO “6. FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NA PAGINA 75 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “6. FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 75 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES
DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO
DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA
DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto antes de tomar qualquer decisdao de
investir nas Cotas do Fundo. Os investidores que desejarem obter exemplar deste Prospecto
ou informacgdes adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderecos e paginas da rede
mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, dos Coordenadores
Contratados, da CVM e da B3, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrugao CVM

400:
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Administradora:

https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste website,
acessar “Fundo BTG Pactual”, localizar e clicar no icone “Fundos de Investimento
Imobilidrios listados na B3 localizar e clicar no icone “FII Mogno Certificados de Recebiveis
Imobilidrios High Grade”, clicar no icone “"Documentos”, e, entdo, localizar o Prospecto).

Coordenador Lider:

http://www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “ONDE INVESTIR” (no
icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar em
“Oferta Publica”, e, entdo, localizar o Prospecto do Fundo de Investimento Imobiliario Mogno
Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade).

Coordenadores Contratados:

Banco Plural

www.bancoplural.com (neste website clicar em "“Plataforma de Distribuicdo”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE”, clicar
“Prospecto Preliminar” para acessar o presente Prospecto).

Banco BTG Pactual

https://www.btgpactual.com/ (neste website, clicar em oferta publica no inferior da pagina,
digitar login e senha para entrar na area logada, selecionar “Investimentos” > “Ofertas
Publicas”; selecionar “1@ Emissdo FII Mogno CRI High Grade” e localizar o “Prospecto”).

Guide

https://www.guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”,
selecionar “Em andamento”, localizar 12 Emissdao FII Mogno CRI High Grade” e clicar em
“+" localizar “Links Oficiais” e localizar o Prospecto).

CVM:

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2020 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Certificados de Recebiveis
Imobilidrios High Grade”, e, entdo, clicar no Prospecto).

B3:

http://www.b3.com.br (neste website clicar na seguinte sequéncia de links: Home >
Produtos e Servicos > Solugbes para Emissores > Ofertas publicas de renda variavel >
Ofertas em andamento > Fundos, selecionar “Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno
Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade” e, entdo, clicar no Prospecto).
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3. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMAGCOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO EM SEU REGULAMENTO, LEIA-
O ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

3.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n°® 8.668/93, pela Instrucdo CVM 472, pelo Regulamento e pelas
demais disposicOes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

3.2. Forma de Constituicao

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado por meio do ato particular da
Administradora datado de 1 de novembro de 2019, o qual se encontra registrado no
registrado no 4° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, em 4 de novembro de 2019.

Em razdo de o Fundo ser organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é admitido
aos Cotistas solicitar o resgate de suas Cotas.

3.3. Prazo de Duracao
O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.
3.4. Classificacao ANBIMA

Para fins do Cdédigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificacgo ANBIMA de Fundos de
Investimento Imobiliario”, o Fundo é classificado como “FII de Titulos e Valores Mobilidrios
Gestdo Ativa”, segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”, nos termos das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do FII n© 10, de 23 de maio de 2019.

3.5. Politica de Investimentos
O Fundo tem por objetivo o investimento primordial nos Ativos Alvo, a saber:

(i) CRIs (a) que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdao em vigor, (b) que ndo decorram de
operacgoes de locacdo de imdveis pertencentes a fundos de investimento sob administragdo
ou gestdo do Gestor, e (c) cujos os devedores dos direitos creditorios em questdao tenham
comprovada capacidade econOmica e idoneidade juridica, conforme avaliacdo feita pelo
Gestor;

(ii) letras hipotecarias, cédulas de crédito imobilidrio, letras de crédito imobilidrio e letras
imobilidrias garantidas que ndo sejam emitidas por entidades que facam parte, sejam
controladas e/ou coligadas (a) de fundos de investimento sob administracdo ou gestdo da
Administradora ou do Gestor, ou (b) da Administradora ou do Gestor;

(iii) cotas de fundos de investimento imobiliario;
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(iv) certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrugao CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; e

(v) demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdo ou regulamentacdo aplicavel, em especial aqueles cuja destinacdo seja
considerada “imobilidria” pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CVM.,

A alocagao total nos ativos indicados nos itens (ii), (iv) e (v) acima ndo podera exceder
33% (trinta e trés por cento) do patrimoénio liquido do Fundo por um periodo continuo de 6
(seis) meses, observado, todavia, que referido prazo podera ser prorrogado pelo Gestor,
por mais 6 (seis) meses, desde que o argumento para a extensao seja o gerenciamento de
recursos do Fundo para a realizacdo do pagamento da aquisicdo de Ativo Alvo indicado no
item (i) acima.

Observados os requisitos dispostos na Politica de Investimentos, ndao havera limite maximo
de exposicdo do patrimdnio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em
relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos
Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os
limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da
Instrucao CVM 472.

A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, ndo esteja alocada em Ativos
Alvo, serd aplicada em Aplicagdes Financeiras. Ademais, o Fundo também podera, para
atender suas necessidades de liquidez, manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada nas Aplicagdes Financeiras que sejam cotas de fundos de investimento da classe
“renda fixa”, assim definidos nos termos da regulamentagdo aplicavel ou em titulos de
renda fixa, publicos ou privados.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da Politica de Investimentos, o Fundo poderda deter
imoveis, direitos reais sobre imdveis e participacbes em sociedades imobiliarias, além de
outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em qualquer regido do
territério nacional, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos
Alvo, e/ou (ii) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos
quais resulte a transferéncia do produto da excussao das garantias para o Fundo.

O objeto e a Politica de Investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

As aquisicbes e alienagbes de Ativos Alvo e Aplicagdes Financeiras deverao observar as
seguintes regras adicionais:

(i) em relacdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo Fundo, tais fundos
obrigatoriamente deverdao ter como politica de investimento, direta ou indireta, o
investimento em créditos de natureza imobiliaria e, preferencialmente, deverdo ser
fundos que tenham como politica a distribuigdo periddica de rendimentos, excetuados
os fundos de investimento da classe “renda fixa”, assim definidos nos termos da
regulamentacgdo aplicavel; e
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(i) nos termos do §§ 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, o Fundo devera
respeitar os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrucao CVM 555,
conforme aplicavel, e/ou na regulamentacao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la
ou complementa-la, cabendo a Administradora e ao Gestor respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicacdo por modalidade de
ativos financeiros nao se aplicardo aos investimentos descritos no § 6° do artigo 45 da
Instrugdo CVM 472.

Competira ao Gestor decidir, com discricionariedade, sobre a aquisicdo ou a alienacdao dos
Ativos Alvo e das Aplicagbes Financeiras de titularidade do Fundo, observada a politica de
investimentos do Fundo, bem como o enquadramento da sua carteira, termos do
Regulamento e da legislacdo aplicavel, devendo a Administradora, para tanto, outorgar
poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.
O Gestor ndo estara sujeito a qualquer compromisso formal de concentragdo em nenhum
setor especifico, observado, entretanto, o disposto no item “(i)” do paragrafo acima, ou,
ainda, compromisso de limitagdo quanto (i) ao territério, podendo adquirir Ativos Alvo ou
Aplicacdes Financeiras relacionados a devedores, emissores ou empreendimentos
localizados em qualquer regido do territério nacional; (ii) a existéncia ou ndo de
classificacdo de risco (rating) dos Ativos Alvo e das AplicacGes Financeiras; e (iii) a
existéncia ou ndo de garantias, de qualquer natureza, vinculadas aos Ativos Alvo ou as
Aplicacdes Financeiras.

O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo e das AplicagBes Financeiras podera ser composto por
agio ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo
critério, em cada aquisicdo de Ativos Alvo e de Aplicagdes Financeiras pelo Fundo,
observado que, na determinacdo do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas
as condicdes de mercado.

3.6. Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

O Gestor acompanhard todas as pautas das assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira do Fundo para os quais este seja convocado. Caso o Gestor considere, em fungao
da Politica de Investimentos do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o Gestor,
em nome do Fundo, poderd comparecer e exercer o direito de voto, observado o disposto
em sua Politica de Voto.

A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial
de computadores, no seguinte enderego: https://mogno.capital/ (neste site clicar em
“Informacgbes Regulatdrias” e, em seguida, no documento “Politica de Voto”).

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS

TITULARES O DIREITO DE VOTO.
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3.7. Critério de Precificacdo dos Ativos Alvo do Fundo

A apuracao do valor dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do
Fundo é de responsabilidade da Administradora, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos
a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a
regulamentacdo vigente, devendo a Administradora manter sempre contratada instituicao
custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacdao em vigor.

Os Ativos Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo serdo
precificados de acordo com os procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor e
de acordo com o manual de precificacdo de ativos do Custodiante, disponivel na pagina da
rede mundial de computadores (https://www.btgpactual.com/, nesta pagina clicar em
“Asset Management”, em seguida, clicar em “"Download de Documentos” e, por fim, localizar
e selecionar o “Manual de Marcacdo a Mercado”).

3.8. Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo I deste Prospecto foi realizado pelo Gestor, e
tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do investidor que adquirir as Cotas. As
andlises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecoes de resultado do
investimento de parte dos recursos provenientes da Emissdao na aquisicdo de participacdo
nos Ativos Alvo. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e
do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. O Gestor ndao se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A realizacdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor implica potenciais riscos, conforme
descritos no fator de risco “Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor” na
pagina 86 deste Prospecto.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da
Instrucao CVM 472, e as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram
elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica, tampouco para atender a exigéncias de
orgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informac0es contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndao se deve confiar nelas
como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto
sdo advertidos que as informagbOes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se
confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores, tais como descritos no
Estudo de Viabilidade constante no Anexo I a este Prospecto.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas
incluidas no Estudo Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises
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e estimativas dos Ativos Alvo. As premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade e neste
Prospecto ndo foram verificadas de maneira independente pelos auditores do Fundo.

3.9. Cotas

O patrimbénio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas. As Cotas sao
escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou
na conta de depdsito das Cotas.

Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, ressalvado que as Cotas
subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizagao,
observado que, até a conversdao dos recibos de Cotas entregues aos investidores na
respetiva integralizacdo, os referidos investidores fardo jus aos rendimentos, se houver,
resultantes do investimento, pelo Fundo, em Aplicagdes Financeiras.

As caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo e
integralizacdo das Cotas estdo descritos no “Capitulo 4 — Do Patrimonio e das Cotas” do
Regulamento e na secdo “5. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 50 deste Prospecto.

A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da Oferta. As Cotas
que nao forem subscritas serdao canceladas pela Administradora.

Quando da subscricdo das Cotas, o Investidor devera assinar o Termo de Adesdo ao
Regulamento, para atestar que tomou ciéncia, dentre outros, (i) das disposicdes contidas
neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a Politica de Investimento
do Fundo; e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, constantes da secao “6.
Fatores de Risco”, na pagina 75 deste Prospecto.

N3o podera ser iniciada nova oferta de Cotas do Fundo antes de totalmente subscritas ou
canceladas as Cotas remanescentes da presente Oferta.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na Data de Liquidagdo
junto as InstituicGes Participantes da Oferta, pelo Prego de Emissao.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacdo constantes do
Boletim de Subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento
dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigao.

A cada nova oferta de Cotas do Fundo, conforme orientacdo do Gestor, a Administradora
podera, a seu exclusivo critério, autorizar que seja permitida a integralizacéo das Cotas
em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagao deve ser feita com base em laudo
de avaliagao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucao CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser
realizada no prazo, termos e condicbes aprovados em Assembleia Geral de Cotistas e
estabelecidos no boletim de subscrigdao e nas leis e regulamentagdes aplicaveis.
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As Cotas do Fundo serdo admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa
administrado pela B3. Nao sdo consideradas negociacao das Cotas as transferéncias nao
onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranga e sucessao.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93, e do artigo 9° da Instrugao CVM
472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

3.10. Obrigacdes da Administradora

As obrigacdes da Administradora encontram-se devidamente descritas no “Capitulo 7 - Da
Administracao e da Gestdao” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo VI ao presente
Prospecto.

3.11. Obrigacoes do Gestor

As obrigacGes do Gestor encontram-se devidamente descritas no “Capitulo 7 - Da
Administracdo e da Gestao” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo VI ao presente
Prospecto.

3.12. Substituiciao da Administradora e/ou do Gestor

A Administradora e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na Instrucdo CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacdo
extrajudicial ou insolvéncia, nos termos do "“Capitulo 11 - Da Substituicdo da
Administradora e do Gestor” do Regulamento.

Caso, mediante deliberacdo da assembleia geral de cotistas, o Gestor seja destituido ou
substituido sem Justa Causa, a ele serdo devidos (i) sua remuneracdo prevista no Contrato
de Gestdo, até sua efetiva destituicdo ou substituicdo, e (ii) o Componente por Destituicdo,
conforme descrito no item “3.13. Taxa de Administracdo” deste Prospecto. Os riscos
relacionados a hipotese de pagamento do Componente por Destituicdo do Gestor estdo
descritos no fator de risco “Risco de Pagamento do Componente por Destituicdo do Gestor
sem Justa Causa” deste Prospecto.

3.13. Taxa de Administracao

Observado o disposto no Artigo 10.1.1 do Regulamento, o Fundo pagara a Administradora
uma Taxa de Administracdo composta por:

(i) o equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razao de 1/12 (um
doze avos), calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, observado o
valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente
segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento
do Fundo;

(ii) enquanto as Cotas estiverem registradas em central depositaria da B3 para
negociacdo em mercado de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimos por
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(iii)

(iv)

cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze avos), calculado sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil
reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de funcionamento do Fundo;

uma Taxa de Gestdo correspondente a um dos seguintes montantes, calculados
segundo um percentual varidvel sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao,
nos seguintes termos, observado ainda o disposto no Artigo 10.1.1 do Regulamento:

(@) caso a Base de Calculo da Taxa de Administracdo seja inferior a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), a Taxa de Gestao sera equivalente a
0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ao ano) sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracdo, a razdo de 1/12 (um doze avos);

(b) caso a Base de Calculo da Taxa de Administracdo seja igual ou superior a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), mas inferior a R$2.000.000.000,00
(dois bilhGes de reais), a Taxa de Gestdo sera equivalente, a razdo de 1/12 (um
doze avos), a soma de: (1) o montante descrito na alinea (a) acima, e (2)
remuneracdo adicional equivalente a 0,60% a.a. (sessenta centésimos por cento
ao ano) sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administracdo que for
igual ou superior a R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais);

(c) caso a Base de Calculo da Taxa de Administracdo seja igual ou superior a
R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), a Taxa de Gestdo sera equivalente,
a razao de 1/12 (um doze avos), a soma de: (1) o montante descrito na alinea
(b) acima, e (2) remuneracao adicional equivalente a 0,50% a.a. (cinquenta
centésimos por cento ao ano) sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de
Administracdo que for igual ou superior a R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais); e

na hipotese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, nos termos do
Artigo 11.3 do Regulamento, o equivalente a 24 (vinte e quatro) vezes a Taxa de
Gestdo calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo do Dia Util
anterior a data da deliberacdo da assembleia geral que aprovar a destituicdo ou
substituicdo sem Justa Causa ("Componente por Destituicao”), devido na data da
referida deliberacdo. Por ser incorporado a Taxa de Administracdo, o Componente por
Destituicdo é considerado um encargo do Fundo, nos termos do Artigo 14.1, item (i)
do Regulamento, devendo ser pago ao Gestor pelo Fundo com seu patrimonio. Os
riscos relacionados a hipétese de pagamento do Componente por Destituicdo do
Gestor estdao descritos no fator de risco “Risco de Pagamento do Componente por
Destituicao do Gestor sem Justa Causa” deste Prospecto.

Exclusivamente durante o periodo de 6 (seis) meses contados da data de uma de
integralizacdo de novas Cotas de emissdo do Fundo no ambito de uma oferta publica de
distribuicdo, ou até que Fundo tenha alocado, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)
de seu patrimonio liquido nos ativos descritos nas alineas (a) e/ou (c) do item (i) do Artigo
3.1 do Regulamento, o que ocorrer antes, a Taxa de Administracdo sera equivalente a soma
dos seguintes montantes (i) exclusivamente sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de
Administracdo ndo correspondente as novas Cotas emitidas e integralizadas, o valor total
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calculado nos termos do Artigo 10.1 do Regulamento, e (ii) exclusivamente sobre a parcela
da Base de Calculo da Taxa de Administracdo correspondente as novas Cotas emitidas e
integralizadas, (a) enquanto as Cotas estiverem registradas em central depositaria da B3
para negociacdo em mercado de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimos por
cento ao ano) a razao de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a parcela da Base de
Calculo da Taxa de Administragdo correspondente as novas Cotas emitidas e integralizadas,
e (b) a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze avos),
calculada sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administracdao correspondente as
novas Cotas emitidas e integralizadas.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao mé&s em que os servicos forem prestados,
observado o disposto no paragrafo acima e, em relagdo ao Componente por Destituicdo, o
disposto no Artigo 10.1, item (iv), do Regulamento.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao nela contemplada somente poderdao ser
alteradas nos termos do item (xii) do Artigo 12.1 do Regulamento.

O Fundo nao cobrara taxa de performance dos Cotistas.

O Fundo nado tera taxa de ingresso ou saida. Ndo obstante, a cada nova emissdo de Cotas, o
Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissdao de Cotas, a ser paga pelos subscritores das novas Cotas
no ato da sua respectiva integralizacao, se assim for deliberado em assembleia geral ou no
ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, ou caso tal taxa
seja paga exclusiva e integralmente com recursos da Administradora ou do Gestor.

3.14. Despesas e Encargos do Fundo

As despesas e encargos do Fundo encontram-se devidamente descritas no “Capitulo 14 -
Despesas e Encargos” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo VI deste Prospecto.

3.15. Assembleia Geral de Cotistas

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pela Administradora far-se-& mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal
Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o
prazo da data de comprovacdo de recebimento da convocacao pelos Cotistas.

Independentemente das formalidades previstas acima, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacgao, todas as informacoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais
de Cotistas: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio
de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao.

Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes acima elencadas incluem, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM 472, sendo que
as informacgdes referidas no artigo 39, inciso VI, da mesma instrucdo, deverdo ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacdo dessa assembleia.

Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger Representante de
Cotistas, as informacgbes de que tratam os paragrafos acima devem incluir: (i) declaragao
dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugao CVM 472;
e (II) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das
Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observados os procedimentos
estabelecidos no “Capitulo 12 — Da Assembleia Geral de Cotistas” do Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente
a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (i) demonstracdes financeiras apresentadas
pela Administradora; (ii) alteracdo do Regulamento; (iii) destituicdo da Administradora e
escolha de seu substituto; (iv) emissdo de Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
(v) fusao, incorporacdo, cisdao e transformacao do Fundo; (vi) dissolucao e liquidacdao do
Fundo; (vii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas do Fundo; (viii) eleicao e destituicao de Representante dos Cotistas, eleito em
conformidade com o disposto no “Capitulo 13 - Do Representante dos Cotistas” do
Regulamento, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (ix) alteracdo do prazo
de duracdao do Fundo; (x) aprovacdao dos atos que configurem potencial Conflito de
Interesse nos termos do presente Regulamento e da legislacdo e normas vigentes; (xi)
destituicdo e substituicdo do Gestor, bem como a escolha de seu respectivo substituto,
inclusive nos casos de renuncia, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidagdo
extrajudicial; e (xii) alteracdo da Taxa de Administracdo, ressalvado o disposto no Artigo
12.1.4 do Regulamento.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quérum qualificado previstas no paragrafo abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Cotistas. As deliberagdes relativas as matérias
previstas nas alineas (ii), (iii), (v), (vi), (vii), (x) e (xiii) do paragrafo acima, dependerdo de
aprovacdao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que
representem: (a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
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Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
guando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os votos por Cotista estardo limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das
Cotas emitidas do Fundo, em relagao as seguintes matérias: (i) destituicdo e substituicdo do
Gestor, bem como a escolha de seu respectivo substituto, inclusive nos casos de renulncia,
descredenciamento ou decretacdo de sua liquidacdo extrajudicial; e (ii) alteracao da Taxa
de Administracdo, ressalvado o disposto no Artigo 12.1.4 do Regulamento.

Os percentuais indicados nos paragrafos anteriores deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por
quérum qualificado.

O Regulamento podera ser alterado, independente da realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer (i) exclusivamente
da necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares, ou de
determinacdo da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas
do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) de atualizacdo dos dados cadastrais da
Administradora ou do Gestor, tais como alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; (iii) de reducao da Taxa de Administracdo, incluindo a
Taxa de Gestdo, desde que por liberalidade dos respectivos prestadores de servicos,
devendo ser providenciada a necessaria comunicacdo aos Cotistas as alteragdes descritas
nos itens (i) e (ii) no prazo de 30 (trinta) dias da data em que forem implementadas, e a
alteracdo referida no item (iii), imediatamente apds sua implementagdo, nas formas
previstas no Regulamento.

A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes
contabeis, é obrigatéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do
término do exercicio social do Fundo e apdés no minimo 30 (trinta) dias contados da
disponibilizacdo das demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora do Fundo, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo
19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pela
Administradora junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01

(um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas
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nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II da Instrugao CVM 472. Da consulta deverao constar
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Sera adicionalmente admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas
eletrénicas, como, exemplificativamente, a Central de Inteligéncia Corporativa - CICORP da
B3, conforme os procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

3.16. Exercicio Social

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de
junho do ano subsequente.

3.17. Politica de Distribuicdo de Resultados

A Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, até o limite do lucro apurado conforme a
regulamentagdo aplicavel, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo
poderd, a critério da Administradora, considerando recomendacdo do Gestor, ser distribuido
aos Cotistas, mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto) Dia Util do més subsequente ao
do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacdo serd pago no 14° (décimo quarto) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com
base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. O montante que (i)
exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no
semestre, nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a
Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do Gestor e da Administradora, investido em
Aplicacbes Financeiras para posterior distribuicdo aos Cotistas, ou reinvestido na aquisicao
de Ativos Alvo.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao nao atingir
o referido percentual minimo estabelecido. Fardo jus aos rendimentos os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior
(exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma Reserva de Contingéncia, conforme definido no Regulamento. Entende-se
por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Aplicacdes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicagdao poderao capitalizar o
valor da Reserva de Contingéncia.
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O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 10% (dez por cento)
do valor do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdao, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa nos
termos do Artigo 6.1 do Regulamento.

3.18. Politica de Divulgacao de Informacoes Relativas ao Fundo

Todas as informagbes e documentos relativos ao Fundo que, por forca do Regulamento ou
das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos Cotistas, poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: https://www.btgpactual.com/home/asset-
management/fundos-btg-pactual.

3.19. Prazo, Dissolucao e Liquidacao do Fundo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado e sera liquidado por deliberagdao da
Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada para esse fim, nos termos do Artigo
16.2 do Regulamento.

No caso de dissolucdo ou liqguidacao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre
os Cotistas, apos a alienacdo dos ativos do Fundo ou amortizacdo integral dos ativos detidos
pelo Fundo, na proporgdao de suas Cotas, apds o pagamento de todos os passivos, custos,
despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instrucdo CVM 472.

ApOs o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serdao amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patriménio do Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor obtido com a divisdo (i) do
montante decorrente com a alienacdo dos ativos do Fundo ou amortizagdo dos ativos
detidos pelo Fundo (ii) pelo nUmero de Cotas em circulagdo.

Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir relatério sobre
a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracbes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do
Fundo.

Apdés a amortizacdo total das Cotas do Fundo, a Administradora deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM (i) no prazo de até
15 (quinze) dias, do (a) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidagdao do Fundo, quando for o caso, e (b) comprovante da entrada do
pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo; e (ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a
demonstracdo de movimentagdo de patriménio do Fundo a que se refere o artigo 50 da
Instrucdo CVM 472, acompanhada do relatdrio do auditor independente.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos
acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo, procedimento de
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avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagao forcada dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforgos para (i) promover a
venda dos ativos, pelo preco de liquidagdo forcada ou (ii) dar os referidos ativos em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de
cada condomino sera calculada de acordo com a proporcdo de Cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a constituicdo do condominio
acima referido, a Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento do Fundo, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes

No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos ativos,
na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo a que cada
Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da
Administradora perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez
constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Cotistas na forma do disposto no Regulamento do Fundo, de maneira que tal condominio
ndo estara mais sujeito ao regime previsto no artigo 1.368-C e seguintes do Cddigo Civil
Brasileiro e as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento,
mas sim as regras pertinentes ao condominio voluntario previstas no artigo 1.314 e
seguintes do Cddigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
acima, esta funcdo serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de
Cotas em circulacao, exceto Cotistas inadimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo
de Cotas.

A Administradora, na qualidade de instituicao custodiante e/ou empresa por ele contratada,
fard a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90
(noventa) dias, contados da notificacdo referida no Artigo 16.6.1 do Regulamento, durante
o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara a Administradora e ao
custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos Cotistas.
Expirado este prazo, a Administradora podera promover a consignacao de tais ativos na
forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

ApOs a partilha de que trata o Artigo 16.6 do Regulamento, os Cotistas passardo a ser os
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a
Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora
ou do respectivo prestador de servicos.

Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou substituicdo da
Administradora, os Cotistas comprometem-se a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdao processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo
seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo seja parte ndo serao objeto de partilha por ocasidao da liquidagdo ou dissolugao
prevista no Artigo 16.6 do Regulamento, até que a substituicdo processual nos respectivos
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processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar
como parte dos processos.

3.20. Contratacao dos Prestadores de Servico do Fundo

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora, para o exercicio de
suas atribuicdes, podera, as expensas do Fundo, nos termos do Artigo 7.1.3 do
Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.

3.21. Emissao de Cotas

Apds a presente Emissdo de Cotas do Fundo, o Fundo poderd realizar emissdes
subsequentes de Cotas, sem limite em relagdo a quantidade ou ao numero de séries, (i) por
decisdo da Administradora, apos recomendacdo do Gestor e desde que o valor da Cota a ser
emitida seja superior ao seu valor patrimonial, independentemente de prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, no montante total de até R$3.000.000.000,00 (trés bilhdes
de reais), para atender a Politica de Investimentos do Fundo, desde que o valor da Cota a
ser emitida seja superior ao seu valor patrimonial; ou (ii) mediante aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Em qualquer hipétese, as aprovacdoes de emissdao de novas Cotas serdo formalizadas em
Suplementos, na forma do Anexo III do Regulamento do Fundo, que passarao a fazer parte
do Regulamento. Na hipotese descrita no item (i) do paragrafo acima, a decisdo relativa a
eventual emissdo subsequente de Cotas serd comunicada aos Cotistas formalmente pela
Administradora, informando as caracteristicas da emissdo, as condicdes de subscricao das
Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagao.

As emissdes subsequentes de Cotas observardo as seguintes caracteristicas, conforme
disposto no Regulamento do Fundo:

(i) o valor de subscricdo de cada nova Cota devera ser fixado considerado um ou mais
dos seguintes critérios (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso): (a) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimoénio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; e/ou (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.
Independentemente do critério escolhido, nas emissGes de Cotas aprovadas pela
Administradora nos termos do item (i) do Artigo 5.2 do Regulamento, o valor da Cota a ser
emitida devera superior ao seu valor patrimonial;

(i) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdao de novas Cotas, na proporcdo do numero de Cotas que
possuirem, e a possibilidade de cessao do direito de preferéncia a terceiros, Cotistas ou nao,
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou do escriturador do Fundo,
conforme 0 caso, necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito de preferéncia, e depois
de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel. Fardo jus ao direito de preferéncia aqueles
que forem titulares de Cotas na data a ser especificada na documentacao da respectiva
emissao de Cotas do Fundo;
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(iii) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardao a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes, observado o disposto no Artigo 5.3.7 do Regulamento do Fundo;

(iv) caso as Cotas de uma nova emissao sejam objeto de oferta publica de distribuicdo,
nos termos da Instrugao CVM 400, e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colocacdo parcial, caso ndao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissdo no prazo
maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagdo do andncio de inicio da
distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo Fundo com a nova emissdo serao
rateados entre os respectivos subscritores, nas proporcdes das Cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas AplicagGes Financeiras do
Fundo no periodo;

(v) é permitido a Administradora, inclusive por recomendagdo do Gestor, prever a
possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado de qualquer
emissdo subsequente de Cotas, findo o prazo de distribuicdo;

(vi) nas emissdes de Cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo, parcial ou
total, em data posterior a subscricdo, a negociacdo de tais Cotas no mercado de bolsa
apenas sera admitida apds a sua total integralizagdo. Em tais emissdes, caso o Cotista deixe
de cumprir as condicdes de integralizacdo constantes do boletim de subscricao ou
compromisso de investimento, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento
de juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 10% (dez por cento), ambos calculados
sobre o valor em atraso, bem como lhe serdo aplicadas as penalidades descritas no Artigo
5.5 no Regulamento;

(vii) constituido em mora o Cotista que nao integralizar as Cotas subscritas, poder3,
ainda, a Administradora, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo
Unico da Lei n° 8.668/93, promover contra o referido Cotista processo de execucdo para
cobrar as importéancias devidas, servindo o Boletim de Subscricdo como titulo executivo,
e/ou vender as Cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. O resultado apurado com a venda das Cotas ndo integralizadas por Cotista
inadimplente reverterd ao Fundo;

(viii) se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas ndo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo Cotista
inadimplente, fica a Administradora autorizada a prosseguir na execugao do valor devido; e

(ix) os custos relacionados a oferta de distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, poderdo ser
arcados pelos subscritores das Cotas a serem emitidas pelo Fundo, conforme faculta o
artigo 47, §49°, da Instrugao CVM 472, observado o disposto no Artigo 5.4 do Regulamento.

O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base nas possibilidades
de investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da
emissao por conta da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos
14, §20 da Instrucao CVM 400, caso a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos
da Instrugao CVM 400.
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3.22. Cinco Principais Fatores de Risco

Risco de Crédito dos Ativos Alvo da Carteira do Fundo: os Cotistas do Fundo terao
direito ao recebimento de rendimentos que serdao, basicamente, decorrentes dos valores
pagos a titulo de remuneracdao dos Ativos Alvo do Fundo. Dessa forma, o Fundo estara
exposto aos riscos de nao pagamento por parte dos devedores de tais Ativos Alvo.

Riscos do Investimento em Fundos de Investimento Imobiliarios e de Perda
Patrimonial Total: o investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario,
assim como o Fundo, é de risco, sujeitando os investidores a (i) perdas patrimoniais,
podendo ser chamados a aportar recursos adicionais caso o fundo venha a ter patrimonio
liquido negativo; e (b) riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das novas
cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira do fundo.
As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, do Gestor,
do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara
sujeito a possiveis perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na
carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados
a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRIs: o investimento em CRIs inclui
uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das
garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de
bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRIs, poderd ocorrer a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRIs. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRIs pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes
financeiras atreladas a tais CRIs.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRIs podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Pagamento do Componente por Destituicao do Gestor sem Justa Causa:
nos termos do Regulamento do Fundo e do Contrato de Gestdo, sera devido o Componente
por Destituicdo na hipotese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa. O
eventual pagamento do Componente por Destituicdo pelo Fundo poderda ensejar a
diminuicao das disponibilidades do Fundo, podendo implicar a liquidagao de ativos de sua
carteira para fazer frente ao valor devido, bem como a reducdo na rentabilidade das Cotas
do Fundo.

Risco Tributario Relacionado a Alteracao de Aliquotas de FII: nos termos da Lei n®
8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos
em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,

percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo
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vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera
aumentada, o que podera resultar na redugado dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme a Lei n® 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no
Brasil ou no exterior, sdo isentos de Imposto de Renda, desde que (i) o Cotista pessoa fisica
nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo;
(ii) as respectivas Cotas nao atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de,
no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdao no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado
de balcdo organizado. Caso qualquer dessas condicOes ndo seja observada, os rendimentos
distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencdo de Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a
referida isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua
distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanca na legislacéao.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta - Cosit n© 181, expedida pela
Coordenacao Geral de Tributacdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de
2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII na
alienacao de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo Imposto de Renda sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento).
Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento
em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas
ou (iv) da interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou da aplicacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Para mais informacgoes, veja a secao Fatores de Risco deste Prospecto, a partir da pagina
75.
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4. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

4.1. Informacoes sobre as partes

COORDENADOR GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
LIDER MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n® 373 - 40 andar

Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Produtos

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: www.genialinvestimentos.com.br

COORDENADORES PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
CONTRATADOS Rua Surubim, n® 373 - 19 andar

Sdo Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131

E-mail: odilon.teixeira@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Rua Praia de Botafogo, n° 501, bloco II, sala 501
Rio de Janeiro, R]

CEP: 22.250-911

At.: Julia Zilio

Tel.: (11) 3383-2295

E-mail: julia.zilio@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Rua Iguatemi, n° 151, 27° andar, Itaim Bibi

Sdo Paulo, SP

CEP: 01.451-011

At.: Luis Gustavo Pereira

Tel.: +55 (11) 3576-6970

E-mail: |pereira@qguide.com.br /
mercadodecapitais@guide.com.br

Website: https://www.guide.com.br/

ADMINISTRADOR BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo
Rio de Janeiro, R]
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GESTOR

CUSTODIANTE

ESCRITURADOR

AUDITOR
INDEPENDNETE

ASSESSOR LEGAL

CEP: 22.250-040

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Iguatemi, n° 192, conjuntos 213 e 214, Itaim Bibi
Sao Paulo, SP

CEP: 01451-010

At.: Daniel Caldeira

Tel.: (11) 3504-4806

E-mail: daniel.caldeira@mogno.capital

Website: www.mogno.capital/

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, 59, 6° e 7° andares, Botafogo
Rio de Janeiro, R]

CEP: 22.250-040

At.: Carolina Cury

Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo

Rio de Janeiro, R]

CEP: 22.250-040

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Edificio Sdo
Paulo Corporate Towers, Torre Norte, 8° andar, conjunto 81,
Vila Nova Conceigao

S3do Paulo, SP

CEP: 04543-907

At.: Rui Borges

Tel.: 55 (11) 2573-3384 | 55 (11) 95500-5578

E-mail: rui.borges@br.ey.com

Website: www.ey.com/br/pt/home

MACHADO MEYER SENDACZ OPICE ADVOGADOS
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3144 - Itaim Bibi

S3do Paulo, SP

CEP: 01451-001
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At.: Thales Saito

Tel.: (11) 3150-7750/ +1 (212) 784-8802
E-mail: tsaito@machadomeyer.com.br
Website: www.machadomeyer.com.br

As declaracdes da Administradora e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da
Instrucao CVM 400 encontram-se nos Anexos II e III deste Prospecto.

4.1.1. Perfil da Administradora

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios ou
simplesmente "BTG PSF”, é controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual S.A. A BTG
PSF é dedicada a prestacdo de servigos de Administracao Fiduciaria e Controladoria de
ativos para terceiros.

A BTG PSF administra cerca de R$174,58 bilhdes, conforme verifica-se dos dados da
ANBIMA divulgados recentemente, referentes ao periodo de junho do ano vigente.!

A Administradora conta com aproximadamente 2.233 (dois mil, duzentos e trinta e trés)
fundos de investimento, dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de
Investimento em AcOes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobilidrios, Fundos de
Investimento em Direitos Creditorios e Fundos de Investimento em Participagdes.

A BTG PSF vem se consolidando cada vez mais no mercado financeiro e hoje é lider entre
os Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, sob o critério de
Patrimbnio Liquido que possui sob sua administragdo, com aproximadamente R$29,8
bilhGes e 76 (setenta e seis) fundos sob Administracdo, detendo 22% (vinte e dois por
cento) do total do mercado, considerando os dados disponiveis em abril de 2020. 2

A empresa solidificou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em
tecnologia e sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O
desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator
chave da estratégia da empresa, que busca sempre atingir o nivel maximo de satisfacao
de seus clientes.

Diferenciais da estrutura na administracdo de fundos:

(i) Grupo BTG: total interagdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da
América Latina;

(i) Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o
dia a dia;

1 Conforme o Ranking de Administradores de Fundos de Investimento da ANBIMA, disponivel em:
https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
2 Conforme o Ranking de Administradores de Fundos de Investimento da ANBIMA, disponivel em:
https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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(iii) Qualificagcdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e
académica;

(iv) Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia; e

(v) Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas
necessidades dos clientes.

4.1.2. Perfil do Gestor

A Mogno Capital Investimentos Ltda. é uma gestora de investimentos independente,
fundada em 2015 por ex-sécios da Hedging Griffo e executivos do mercado financeiro3. O
principal objetivo da empresa é cuidar do futuro de seus clientes, por meio de relagoes
sustentaveis e duradouras. O Gestor atende clientes pessoas fisicas qualificadas, oferecendo
servicos, produtos e solugdes diferenciados, ndo usuais nas grandes estruturas financeiras,
em funcdo do seu tamanho, ineditismo, complexidade ou visdo de longo prazo. Os principios
da Mogno Capital Investimentos Ltda. incluem transparéncia, diligéncia, idoneidade,
personalizacdo e o compromisso de investir o capital proprio nos mesmos produtos e
condicOes oferecidos aos seus clientes. Além disso, o capital dos sécios esta investido em
todas as oportunidades que oferecemos. Ao longo de sua trajetéria, o Gestor focou no
desenvolvimento de alternativas diferenciadas de investimento. As areas de atuacdo da
Mogno Capital Investimentos Ltda. sdo:

No mercado imobilidrio a Mogno Capital Investimentos Ltda. atua em 3 (trés) segmentos:*

(i) Investimentos imobiliarios liquidos: atuando desde 2015 nesse segmento, hoje o
Gestor possui aproximadamente um bilhdo de reais sob gestdao nessa estratégia;?

(i) Investimentos imobiliarios iliquidos: o Gestor realizou mais de dez operagdes em
ativos iliquidos em 3 (trés) paises diferentes: EUA, Brasil e Portugal; e

(iii) Consultoria imobiliaria: gestdo de diversas carteiras imobilidrias buscando otimizar
e preservar o patrimoénio imobiliario dos clientes.

Gestao:

A area de produtos imobiliarios possui experiéncia gerindo carteiras de FII e conta com uma
equipe de research 100% (cem por cento) dedicada ao mercado de fundos imobiliarios.

3 http://mogno.capital/sobre/

4 http://mogno.capital/services/investimentos-imobiliarios/

5 Soma dos patriménios liquidos dos fundos de investimento imobilidrio sob gestdo da Mogno Capital
na data do presente Prospecto, conforme informagdes disponiveis nos informes mensais dos
respectivos fundos na pagina da CVM na rede mundial de computadores (neste website acessar
“Informacgdes de Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes
de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar pelo fundo desejado,
acessar as informagdes do fundo desejado, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o informe
mensal do fundo).
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Por conta de sua dedicagdo exclusiva a analise de ativos imobilidrios e sua experiéncia na
gestdo de ativos e anadlise de oportunidades de investimento. Além disso, a experiéncia da
Mogno Capital na gestdo de fundo de fundo de FIIs vem desde janeiro de 2015, més de sua
fundacao.

Socios responsaveis:®

Daniel Caldeira: formado em Administracdo de Empresas pela EAESP/FGV em 2004.
Iniciou sua carreira na HedgingGriffo em 2002, onde trabalhou com alocacdao de recursos
offshore, com a plataforma de produtos de terceiros no Brasil e trading de renda fixa.
Tornou-se sécio em 2006. Em 2010, se desligou do quadro executivo da empresa e foi para
a REP - Real Estate Desenvolvimento Imobiliario S.A., uma subsidiaria do Grupo Lindenberg
e da PDG que atua no mercado de desenvolvimento e administragdo de shopping centers no
Brasil, onde atuou como CFO até maio de 2013. Foi um dos soécios-fundadores da Quintessa
Negdcios Sociais. Atualmente, é socio-fundador e CEO da Mogno Capital Investimentos
Ltda.;

Pedro Novis: formado em Economia pela PUC-SP. Iniciou no mercado financeiro em 1992
na Hedging-Griffo Corretora de Valores. Se tornou sécio em 1997. Foi sécio na corretora e
posteriormente na area comercial do private. Se desligou da empresa em 2009. Atualmente
é responsavel pela divisdao de Wealth Managment do Gestor. Atualmente, é sécio da Mogno
Capital Investimentos Ltda.; e

Oswaldo Rossi Neto: formado em Economia pela FEA/USP em 2017, iniciou sua carreira
em 2014 na SolFin Investimentos na area de M&A e Financial Restructuring e no final de
2015 integrou a BR Partners, trabalhando na area de Private Equity. Em 2016 ingressou na
Mogno Capital Investimentos Ltda., primeiro como analista area de investimentos offshore e
depois, em 2018, passou a gerir posicées de investimento imobiliario. Atualmente, é sdcio
da Mogno Capital Investimentos Ltda.

4.1.3. Perfil do Coordenador Lider

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes
individuais e institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Plural desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350
colaboradores e estd presente em S3o Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando
ampla variedade de servicos e produtos de investimentos, tanto préprios como de
terceiros.

A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website
(www.genialinvestimentos.com.br) como também por meio de sua rede de parceiros
credenciados (AAIs, Gestoras, Consultorias, Bancos e Cooperativas de Crédito) e em
junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de R$35 bilhdes de ativos
sob custodia.

6 http://mogno.capital/profissionais/
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Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos
mais sofisticados investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de agdes,
futuros, fundos imobilidrios, tesouro direto, ETFs e outros, sempre embarcando
tecnologia e estabilidade em sua oferta de servicos. Além disto, por meio de seus
parceiros internacionais, possibilita acesso ao mercado de investimentos offshore. No 10
semestre de 2020, a Genial ocupou a 82 posicdo no ranking corretagem de Renda
Variavel e 62 posicdo no Ranking de Futuros, com 4,9% e 6,0% de participacao de
mercado respectivamente, além de contar com R$ 6,6 bi de acdes e titulos de divida sob
custédia. 7

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura
aberta, ela também se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi
de ativos sob gestdo em fundos de Renda Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e
Multimercados oferecidos em sua propria plataforma e em plataformas de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais
passa necessariamente por um aprofundamento da educacdo financeira do grande
publico, e para isso produz uma vasta quantidade de conteldos gratuitos distribuidos
pelas suas paginas e canais nas redes sociais, que contam no total com mais de 350 mil
seguidores.8

Desde que passou a fazer parte do Grupo Plural, a Genial vem crescendo
consistentemente sua atividade em Mercado de Capitais, atuando de forma relevante
como coordenador de Ofertas Primarias nos mais diversos segmentos como Acoes,
Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos Imobilidrios, sendo que neste Uultimo
encerrou o0 ano de 2019 na 32 (terceira) posicdo no Ranking de Distribuicdo e o Plural,
seu grupo controlador, na 223 (segunda) posicdo no Ranking de Originacdo, ambos
divulgados pela ANBIMA. °

7 Bloomberg — Broker Activity Summary (30 de junho de 2020).

8 Considerados os seguidores nas redes sociais Facebook
(https://www.facebook.com/genialinvestimentos), Instagram
(https://www.instagram.com/genialinvestimentos/?hl=pt-br), LinkedIn
(https://www.linkedin.com/company/genialinvestimentos/?originalSubdomain=br), YouTube
(https://www.youtube.com/channel/UCYSOMA4Yx1ClvrdI8eplLfnA) e Twitter
(https://twitter.com/genialinveste?ref src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5Eauthor
).

9 Ranking de Renda Fixa e Hibridos da ANBIMA, referente ao encerramento de 2019
(https://www.anbima.com.br/pt br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-
fixa-e-hibridos.htm).
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA
5.1. Caracteristicas Basicas
A presente Emissao foi aprovada por meio do Ato da Administradora.

O Montante Inicial da Oferta é de até 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, em série
Unica, perfazendo um montante de, inicialmente, até R$120.000.000,00 (cento e vinte
milhdes de reais), sem prejuizo da emissao das Cotas Adicionais. O prego de subscricdo e
integralizacdo de cada Cota serd o Preco de Emissdo, isto &€, R$100,00 (cem reais) por Cota.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante
Minimo da Oferta, correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando o
montante minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). As Cotas que ndo
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacdo deverdo ser
canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e o Gestor,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdao decidir por reduzir o Montante Inicial
da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante Inicial da Oferta, hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a
qualquer momento.

Os Investidores deverdo adquirir a quantidade minima de 10 (dez) Cotas, equivalentes a
Aplicagdo Minima Inicial, correspondentes ao valor total de R$1.000,00 (mil reais),
considerando o Preco de Emissao.

Nos termos do artigo 14, §29°, da Instrucdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$24.000.000,00 (vinte e
quatro milhdes de reais), correspondentes a 240.000 (duzentas e quarenta mil) Cotas, nas
mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, conforme opcdo outorgada pelo Fundo, e sem a necessidade de novo
pedido de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta. A emissdao das Cotas Adicionais
podera ocorrer até a Data de Liquidagdao das Cotas.

A Oferta compreendera a distribuicdo publica primaria da Emissdo de Cotas do Fundo, sob o
regime de melhores esforgos, no Periodo de Colocacdo. As Cotas do Fundo serdo
distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrucdo
CVM 400, da Instrugcdgo CVM 472 e das demais disposicbes legais, regulatérias e
autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no inciso
V e no paragrafo Unico do artigo 4° do Cdédigo ANBIMA, apenas para fins de envio de

informagOes para a base de dados da ANBIMA.

5.2. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas
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As Cotas do Fundo serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas, observado o disposto no paragrafo abaixo)
e correspondem a fracoes ideais de seu patriménio, tendo a forma nominativa e escritural e
nao sendo resgataveis.

As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizagao,
observado que, até a conversdao dos recibos de Cotas entregues aos investidores na
respetiva integralizacdo, os referidos investidores farao jus aos rendimentos, se houver,
resultantes do investimento, pelo Fundo, em Aplicacdes Financeiras.

5.3. Condicoes e Prazo de Subscricao e Integralizagcao

As Cotas deverdo ser totalmente subscritas durante o Periodo de Colocacdo, sendo que as
Cotas que ndo forem subscritas até o fim do Periodo de Colocagao serdo canceladas pela
Administradora.

As Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro
do Periodo de Colocacdo. As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de
Emissao, observado o disposto no paragrafo seguinte.

5.4. Pessoas Vinculadas

Sera permitida a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, conforme Plano de
Distribuicao.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo
de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400, sendo as respectivas ordens de investimentos
automaticamente canceladas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DECORRENTE
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “6.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELACIONADO A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE
PROSPECTO.

5.5. Alocacgao e Liquidagao Financeira das Cotas

A Oferta contara com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dar-
se-a na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3. As

Instituicbes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do
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Contrato de Distribuicdo e do respectivo termo de adesdao ao Contrato de Distribuicdo,
conforme o caso.

Com base nas informacdes enviadas pela B3, e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, o
Coordenador Lider verificarda se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido e a eventual emissdo de Cotas Adicionais; e (iii)
houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidacao
da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugdao CVM 400 (“Procedimento de Alocacao”).

Caso seja verificada falha na liquidacdo ou sobra de Cotas, o Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério, podera alocar as Cotas remanescentes discricionariamente, junto a B3,
observado que tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador, em até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da data de liquidacdo da
Oferta.

Eventualmente, caso ndo se atinja o Montante Minimo da Oferta, os recursos deverdao ser
devolvidos aos Investidores, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos, e com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em
que tenha sido verificado o nao implemento da condicdo, conforme procedimentos da B3.

5.6. Distribuicdo Parcial e Subscrigdo Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, a distribuicdo parcial
das Cotas da Emissdo, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigao
e integralizacdo da totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta (“Distribuicao Parcial”).

Na hipdtese de Distribuicdo Parcial, o Investidor tera a faculdade, como condicdo de eficacia
de seu Pedido de Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a
sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja
distribuicdo, ao menos, (i) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condicdo nao se
implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o Preco de Emissao, referido valor sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificado o nao implemento da condigao; ou (ii) de montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, sendo que, neste
caso, o Investidor deverd, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber (a) a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva
ou Boletim de Subscricdo ou (b) uma quantidade equivalente a proporcao entre a
guantidade das Cotas da Emissdo efetivamente distribuidas e a quantidade das Cotas
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva ou Boletim de
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Subscricdo, sendo que, se o Investidor tiver indicado tal proporgao, se tal condicdo ndo se
implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Emissdo, referido
valor sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
e com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificado o ndao implemento da condicdo. Todos os Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham
revogado a sua aceitacdo, na hipotese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista,
terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o
disposto nos subitens “(i)” e “(ii)” acima.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “6. FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A
TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NA EMISSAO”, NA PAGINA 85 DESTE
PROSPECTO.

5.7. Alteracdao das Circunstancias, Revogacao, Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada apdés comunicacdo e aprovacao da CVM, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, (i) a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios iguais ou ainda mais amplos aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta; (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes; (iii) os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacgdo, o interesse em manter a declaracdo de
aceitacdo a Oferta ou declarem o seu desejo de retratacdo em relagcdo a Oferta,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em manter sua
aceitacdo. Se o Investidor que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Emissdo, o referido valor serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM 400; o
Investidor que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente a respeito, por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel
de comprovacgdo, e poderd revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo ao Coordenador Lider até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da
comunicacao por escrito sobre a suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Na hipotese de
revogacdo da aceitagdo da Oferta, se o respectivo Investidor ja tiver efetuado o pagamento
do Prego de Emissao, referido valor sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada apds comunicacdao e aprovacdo da CVM, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugcao CVM 400; (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos
25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, apds
comunicacdo e aprovacao da CVM, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o
Coordenador Lider e a Administradora comunicardo tal evento aos Investidores, o que
podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emissdo, referido valor serd devolvido sem juros ou correcdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducgdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacao do cancelamento ou revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato
de Distribuicao.

5.8. Condigdes da Oferta
A Oferta esta sujeita as condicdes descritas neste Prospecto.
5.9. Publico Alvo

A Oferta é destinada a (i) Investidores N&o Institucionais, correspondentes a investidores
pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil, inclusive aqueles considerados investidores qualificados, mas excluidos os
investimentos profissionais, nos termos da regulamentacdo da CVM, que formalizem Pedido
de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma uUnica Instituicdo Participante da
Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos; e (ii)
Investidores Institucionais, correspondentes a fundos de investimentos, carteiras
administradas fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagao, investidores profissionais (nos termos da regulamentacao
da CVM), em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicagcdo Minima Inicial
inexistindo, valores maximos.

E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrucao CVM 494,

5.10. Declaracao de Inadequacgao

O COORDENADOR LiDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE ESTES ENCONTRAM
POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE
BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, OS SEUS COTISTAS
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PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO
OU DE MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

Adicionalmente, os Investidores deverao ler atentamente a secao “6. Fatores de Risco”
constante na pagina 75 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

5.11. Registro para Distribuicdo e Admissao a Negociacao das Cotas do Fundo na
B3

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
admissdo a negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas realizadas
pela B3.

As Cotas serdo admitidas a negociagcdo exclusivamente em mercado de bolsa administrado
pela B3. Para fins deste paragrafo, ndo serdo consideradas negociacdo das Cotas as

transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranga e sucessao.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagao das Cotas.

5.12. Cronograma Tentativo da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma tentativo das principais etapas da Oferta:

Evento Etapa Data prevista (1)(2)(3)
1. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 15/07/2020
2. Protocolo de pedido de admissao das Cotas e de listagem 15/07/2020

do Fundo junto a B3

3. Divulgacao do Aviso ao Mercado 26/08/2020

4, Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 26/08/2020

5. Inicio das ApresentacGes para Potenciais Investidores 26/08/2020
(roadshow)

6. Encerramento das Apresentacbes para Potenciais 01/09/2020

Investidores

7. Inicio do Procedimento de Coleta de Intengdes - Inicio do 02/09/2020
Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de
investimentos pelos Investidores Institucionais
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8. Conclusdao do Procedimento de Coleta de Intengdes - 30/09/2020
Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento
das ordens de investimentos pelos Investidores
Institucionais

9. Registro da Oferta pela CVM 30/09/2020
10. Divulgagdo do Anuncio de Inicio 01/10/2020
11. Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 01/10/2020
12, Data de realizacao do Procedimento de Alocacao 01/10/2020
13. Data de Liquidacgao 06/10/2020
14. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 07/10/2020

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, atrasos e antecipacées sem aviso prévio, a
critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de
revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condicbes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, veja a secdo "5.7. Alteracdo das Circunstédncias, Revogacdo, Modificagdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta” deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio da disponibilizacdao de documentos na rede mundial de computadores,
na pagina da Administradora, do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados, da
CVM e da B3, nos enderegos indicados no item “8.1. Esclarecimentos a Respeito do Fundo e
da Oferta” na pagina 92 deste Prospecto.

O Coordenador Lider da Oferta realizard apresentagdes aos potenciais Investidores
(roadshow), no Brasil, no periodo compreendido entre a data em que o Prospecto Preliminar
for disponibilizado e a data de encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das
ordens de investimento pelos Investidores Institucionais.

5.13. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, o Fundo, representado pela Administradora, contratou
o Coordenador Lider para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as Cotas, sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo, ndo sendo responsavel por saldo de Cotas
eventualmente nao subscrito.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratadas outras

instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da
Oferta referida neste Prospecto, observado o disposto na regulamentagao vigente.
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O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a
outras instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios
a implementacao do objeto do Contrato de Distribuicdo.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condigdes de cumprimento das atribuigdes que
decorrem do Contrato de Distribuicdo, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de
poderes especiais para dar quitacdo nos Boletins de Subscricio das Cotas cujo
processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou
parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais Instituigdes Participantes da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco
indicado na secdao "“4. Identificacdo da Administradora, do Gestor, das InstituicOes
Participantes da Oferta e Demais Entidades Envolvidas na Oferta”, na pagina 44 deste
Prospecto.

5.13.1. Remuneragdo do Coordenador Lider da Oferta

A titulo de remuneragdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocacdo da
Emissao, o Coordenador Lider fara jus, na Data de Liquidacdo, a um comissionamento de
3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidentes sobre o volume total de
Cotas subscritas e integralizadas no ambito da Oferta ("Comissionamento”), divididos da
seguinte forma: (i) 0,50% (cinquenta centésimos por cento) a titulo de comissdo de
coordenacdo e estruturacdo ("Comissao de Coordenacao e Estruturacao”); e (ii) 3,00%
(trés por cento) a titulo de comissdo de colocacdo (“*Comissao de Colocacdao”).

O Comissionamento sera pago a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo,
mediante deducdo do valor total da captacao de recursos na Oferta.

O valor do Comissionamento devido ao Coordenador Lider, bem como a remuneragdao das
Instituicdes Contratadas para a Oferta serdao pagos em contas correntes a serem indicadas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos
termos de adesdo, conforme o caso.

A remuneracdo das Instituicdes Contratadas para a Oferta serd paga diretamente pelo
Coordenador Lider, em conta corrente a ser indicada por tais Instituicdes Contratadas para
a Oferta nos respectivos termos de adesao.

Nenhuma outra remuneracdo sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider,
direta ou indiretamente, por forca ou em decorréncia do Contrato de Distribuicdo, sem
prévia anuéncia do Fundo, dos Cotistas e manifestacao favoravel da CVM.

Os pagamentos das comissfes acima referidas deverdo ser feitos liquidos de dedugdes e
retencdes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que
porventura venham a incidir sobre a remuneragao, bem como quaisquer majoragdes das
aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao
comissionamento serdao acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integragdo Social - PIS; e a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, de forma que o
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Coordenador Lider receba a os valores como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross
up).

Da importancia recebida a titulo de Comissionamento, conforme disposto acima, ou de
acordo com cada um dos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo firmados pelas
Instituicdes Contratadas, o Coordenador Lider ou qualquer das Instituicbes Contratadas,
conforme o caso, oportunamente emitirao recibo ao Fundo.

O Comissionamento podera ser repassado, no todo ou em parte, conforme definido pelo
Coordenador Lider nos termos da regulamentagdo vigente, sendo que neste caso, a critério
do Coordenador Lider, poderdo ser indicadas contas de titularidade as quais o Fundo devera
utilizar para realizar diretamente o pagamento do Comissionamento a ser repassado.

5.13.2. Colocagéo e Procedimento de Distribuicdo

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrucggdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de
melhores esforcos de colocacao (incluindo as Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos
do Contrato de Distribuicdo, e serda realizada com a participacdo das Instituicdoes
Contratadas, convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de
colocacdo das Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais, observado o Plano de
Distribuicao.

5.13.3. Procedimento de Coleta de Intencdoes

Serd adotado o Procedimento de Coleta de Intencdes de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdao CVM 400, para a verificacdo, junto
aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes maximos, para definicdo, a critério do Coordenador
Lider em comum acordo com a Administradora e o Gestor, da eventual emissdo e da
quantidade das Cotas Adicionais, conforme o caso.

5.13.4. Plano de Distribuicao

Observadas as disposicées da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider coordenara a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrugdao CVM
400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucdo CVM 400,
o qual leva em consideracao as relagbes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil
de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatoria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano
de Distribuicao”).
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A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores Nao Institucionais,
conforme indicado abaixo; (ii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores interessados na
subscricdo das Cotas; e (iii) devera ser observada, ainda, a Aplicacdo Minima Inicial. Nao ha
qualquer outra limitacdo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor, entretanto, fica
desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o
Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

O Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:
(i) as Cotas da Emissdo serdo objeto da Oferta;

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(iii) apds a divulgagdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar
aos Investidores, serdo realizadas Apresentacdes para Potenciais Investidores
(roadshow e/ou one-on-ones);

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentagdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo, conforme o caso, submetidos a CVM, nos
termos do artigo 50 da Instrucao CVM 400 e da Deliberacao CVM n° 818, de 30 de
abril de 2019, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do
artigo 50, paragrafo 59, da Instrucdo CVM 400;

(v) apds as Apresentacbes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtencdo do
registro da Oferta na CVM, o Coordenador Lider realizara o Procedimento de Coleta de
Intengbes, que sera realizado nos termos abaixo indicados;

(vi) concluido o Procedimento de Coleta de Intencdes, o Coordenador Lider consolidara os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e as intengdes de investimento dos Investidores Institucionais
para subscricao das Cotas;

(vii) observados os termos e condicbes do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente terd
inicio apdés (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para
distribuicdo e admissdo a negociacdo das Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de
Inicio; (d) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores, nos termos da
Instrugao CVM 400;

(viii) apdés a divulgacdo do Anuncio de Inicio, os Investidores Ndo Institucionais e os
Investidores Institucionais, que tiveram suas ordens alocadas, deverao assinar o
Boletim de Subscrigdo, em via fisica ou mediante a oposicao de senha pessoal para a
confirmacao e aceitacdo das condigbes do documento, sob pena de cancelamento das
respectivas ordens de investimento, a critério da Administradora, do Gestor em
conjunto com o Coordenador Lider;
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(ix) a colocacdo das Cotas da Emissdo sera realizada de acordo com os procedimentos da
B3, bem como do Plano de Distribuicdo;

(x) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da Emissao
devera formalizar seu Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta;

(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da Emissao
devera enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;

(xii) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto por quaisquer das InstituicOes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito
da Oferta; e

(xiii) encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.

Constara dos Pedidos de Reserva a outorga pelo Investidor Ndo Institucional a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta como sua procuradora, conferindo-lhe poderes para
celebrar e assinar o Boletim de Subscricdo, se for o caso, em seu nome, devendo a
Instituicdo Participante da Oferta enviar cépia do documento assinado ao Investidor Nao
Institucional, conforme o caso, no enderego constante do respectivo Pedido de Reserva.

5.13.5. Oferta N&o Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de
Reserva, durante o Periodo de Reserva que se inicia em 02 de setembro de 2020 (inclusive)
e encerra-se em 30 de setembro de 2020 (inclusive) ("Oferta Nao Institucional").

O Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, destinar prioritariamente a Oferta Nao
Institucional até 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sendo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e a Administradora, podera aumentar
ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o
limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas Adicionais que vierem a
ser emitidas, ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao
Institucional.

Os Pedidos de Reserva que foram efetuados pelos Investidores N&do Institucionais
observardao as condicdes do préoprio Pedido de Reserva, observados os procedimentos e
normas de liquidagdao da B3, bem como o detalhamento abaixo:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores N&o Institucionais
interessados em participar da Oferta devera realizar a reserva de Cotas, mediante o
preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta;
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

no Pedido de Reserva, os Investidores Ndo Institucionais terdao a faculdade, como
condicdo de eficacia de seu Pedido de Reserva e aceitagdo da Oferta, de condicionar
sua adesdao a que haja a distribuicdao, ao menos (a) do Montante Inicial da Oferta,
sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor Nao Institucional ja
tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissdo, referido valor serd devolvido sem
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicdo; ou (b) do Montante Minimo da Oferta, neste
caso, o Investidor Ndo Institucional deverd, no momento da aceitacdo, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (b.1) a totalidade das Cotas
objeto do Pedido de Reserva ou (b.2) uma proporcdao entre a quantidade das Cotas
efetivamente distribuidas e a quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor Ndo Institucional
em receber a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva, sendo que, se o
Investidor Ndo Institucional tiver indicado tal proporcdao, se tal condicdo nao se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissdo,
referido valor serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos e com deducdao dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicao;

a quantidade de Cotas adquiridas e o0 respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais e a Data de Liquidacdao serdao informados a cada
Investidor N&o Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior &
Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o
respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (iv) abaixo
limitado ao valor do Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio
observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional (conforme definido abaixo).

os Investidores Ndo Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado no
item (iii) acima junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o
respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00
horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento serd automaticamente desconsiderada;

até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado,
entregard a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Cotas correspondente a
relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de Reserva, o
Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas no item "“5.7 Alteracdao das Circunstancias, Revogacao, Modificacdo,
Suspensdao ou Cancelamento da Oferta” na pagina 53 deste Prospecto, e a
possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relagao resulte em fragao de Cotas, o
valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior numero inteiro
de Cotas, desprezando-se a referida fracao; e
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(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizacao das Cotas por eles
subscritas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido
de Reserva da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu Pedido de Reserva da Oferta Nao Institucional ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas
Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores Ndo Institucionais
gue sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM
400, sendo o seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado.

Adicionalmente, os Investidores Nao Institucionais e/ou as Instituicdes Participantes da
Oferta, na qual o respectivo Investidor Nao Institucional realizou o seu Pedido de Reserva,
deverdo, conforme o caso, enviar o respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento até a data
do término do Procedimento de Coleta de Intencdes, em via fisica ou mediante a oposicao
de senha pessoal para a confirmacdo da aceitacdo das condicdes do documento, sob pena
de cancelamento do seu respectivo Pedido de Reserva.

Poderd haver desisténcia do Pedido de Reserva, sem 0Onus para o subscritor, caso haja
divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo, que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua
decisdo de investimento.

Caso o total de Cotas da Emissdao objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior ao montante destinado a Oferta N&o Institucional, conforme
definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas da Emissdao remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de
Cotas da Emissdao correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, serd realizado rateio conforme
pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores
N3o Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério do
Coordenador Lider em virtude da quantidade de Cotas que vier a ser objeto dos Pedidos de
Reserva; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, sera efetuado o
rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais) (ou valor reduzido, a critério do Coordenador Lider, conforme acima),
objeto de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham
realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais) (ou valor reduzido, a critério do Coordenador Lider, conforme acima),
observando-se o montante de Cotas da Emissdao indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem,
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devendo ser desconsideradas as fragdoes de Cotas (“Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”).

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS
TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA
E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGCAO "“6.
FATORES DE RISCO” NA PAGINA 75 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU
(B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (III) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO
EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUIGCAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

5.13.6. Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas da Emissdo remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdao destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos
de investimento, observados os seguintes procedimentos ("Oferta Institucional"):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ao
Coordenador Lider, na data de realizacdo do Procedimento de Coleta de Intengdes,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento;

(ii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficdcia de ordens
de investimento e aceitagdao da Oferta, de condicionar sua adesdo a que haja a
distribuicdo, ao menos, (a) do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condigdo
ndo se implementar e se o Investidor Institucional ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Emissdo, referido valor sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos

incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
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(cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo; ou (b) do Montante Minimo da Oferta, neste caso, o Investidor Institucional
devera, no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista,
pretende receber (b.1) a totalidade das Cotas por ele subscritas ou (b.2) uma
proporcao entre a quantidade das Cotas da Emissdo efetivamente distribuidas e a
quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdao, o interesse do Investidor Institucional em receber a totalidade das
Cotas subscritas por tal Investidor Institucional, sendo que, se o Investidor
Institucional tiver indicado tal proporgao, se tal condicdo ndo se implementar e se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissdo, referido valor sera
devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias contados da data em
gue tenha sido verificado o ndo implemento da condicao;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigagdo de verificar se estéa cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento durante o
Procedimento de Coleta de Intencoes; e

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico,
ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas que cada
um devera subscrever, o Preco de Emissdao devido. Os Investidores Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagcdo, de acordo com as normas de
liguidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a
colocacdao de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais deverdao enviar o respectivo Termo de Adesdo
ao Regulamento assinado, para o Coordenador Lider, até a data do término do
Procedimento de Coleta de Intengdes, em via fisica ou mediante a oposicdo de senha
pessoal para a confirmacdo da aceitacdo das condicdes do documento, sob pena de
cancelamento da sua respectiva ordem de investimento.

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e a Administradora, melhor atendam
os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e
a conjuntura macroeconOmica brasileira e internacional, bem como criar condicdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.
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5.13.7. Disposigbes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e da obtengdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de divulgado o Anluncio de Encerramento e de obtencdo de autorizacao da B3,
guando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

5.13.8. Custos Estimados de Distribuicdo

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no valor da Oferta na Data de Emissdo, considerando a colocacdao da totalidade das
Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes ao longo da Oferta e em eventual
emissao de Cotas Adicionais.

% em relagao ao
Custo Total da Custo Unitario Montante Inicial

Comissoes e Despesas(1) Oferta (R$)(?  por Cota (R$) da Oferta
Comissao de Coordenacgao e 600.000,00 0,50 0,500%
Estruturacao
Imposto sobre a Comissdo de 64.084,12 0,05 0,053%
Coordenacao e Estruturacao
Comissao de Colocacao 3.600.000,00 3,00 3,000%
Imposto sobre a Comissdo de 384.504,70 0,32 0,320%
Colocacao
Assessor Legal 110.000,00 0,09 0,092%
Taxa de Registro da CVM 317.314,36 0,26 0,264%
Taxa de Analise de Ofertas 12.097,03 0,01 0,010%
Publicas B3
Taxa de Analise para Listagem de 10.143,10 0,01 0,008%
Emissores da B3
Taxa de Distribuicao Padrao 36.291,11 0,03 0,030%
(fixa) B3
Taxa de Distribuicao Padrao 87.500,00 0,07 0,073%
(variavel) B3
Taxa de Registro ANBIMA 9.220,00 0,01 0,008%
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Marketing, Prospecto Definitivo e 80.000,00 0,07 0,067%
outras despesas (@

TOTAL 5.311.154,42 4,43 4,426%

(1) O custo da Oferta por Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta pelo
numero de Cotas, sendo os valores arredondados e estimados, considerando o Montante Inicial da Oferta.

(2) Custos relativos a diagramagdo e elaboracdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais
despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso
existentes, apés o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primdria das Cotas, serdo revertidos em
beneficio do Fundo.

5.13.9. Instituicbes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera contratar as Instituicbes Contratadas para realizar, sob sua
coordenacdo, a distribuicdo publica das Cotas de emissdo do Fundo, por meio da celebragao
de determinados termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, até a data de concessao do
registro da Oferta pela CVM.

O Fundo autoriza o Coordenador Lider a contratar as Instituicbes Contratadas por meio da
celebracdo de termos especificos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, o qual regulara a
participacdo das Instituicoes Contratadas, para os assessorarem e/ou participarem da
colocacdo das Cotas, podendo inclusive substabelecer os poderes outorgados pelo Fundo de
maneira irretratavel e irrevogavel no Contrato de Distribuicdo.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracdo das
Instituicbes Contratadas, bem como a efetivacdo do pagamento (“Comissionamento das
Instituicoes Contratadas”), nos termos dos respectivos termos de adesdo que vierem a
ser celebrados pelas Instituicbes Contratadas, observado que o montante do
Comissionamento das Instituicbes Contratadas (i) serd correspondente a, no minimo, 2/3
(dois tercos) da Comissdao de Colocacdo; e (ii) estara limitado ao montante do
Comissionamento previsto acima.

O Comissionamento das Instituicdes Contratadas sera integralmente descontado dos
montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissionamento, de modo que néo
havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, para o Gestor ou para os Cotistas em
razdo da contratacdo das Instituicbes Contratadas, sendo certo que tal pagamento sera
realizado mediante deducdo do valor total da captacao de recursos na Oferta.

A participacdo das Instituicdes Contratadas, assim como as obrigacdes que assumirem no
ambito da Oferta, ndo afetara, de qualquer forma, as obrigagdes assumidas pelo
Coordenador Lider perante o Fundo, nos termos do Contrato de Distribuicdo. O Coordenador
Lider serd responsavel, perante o Fundo, pelo pagamento dos valores correspondentes e
devidos pelos Investidores a integralizagdo das Cotas por eles subscritas e cujos valores
eventualmente tenham sido direcionados ao Coordenador Lider, distribuidas no mercado por
meio das demais Instituicdes Contratadas.

5.14. Destinacao dos Recursos
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Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive o0s recursos
provenientes da eventual emissdao de Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisicdo, pelo
Fundo, de Ativos Alvo e de Aplicacdes Financeiras, de acordo com a Politica de
Investimentos estabelecida no “Capitulo 3 - da Politica de Investimentos” do Regulamento.

O Gestor espera que os recursos liquidos captados por meio da presente Oferta sejam
destinados na aquisicdo de novas emissdes de CRIs, conforme emissOes estimadas,
elencadas na tabela indicadas na tabela abaixo, considerando a captacao da totalidade do
Montante Inicial da Oferta, sendo que os eventuais recursos remanescentes serdo utilizados
em conformidade com a Politica de Investimentos prevista no Regulamento do Fundo.

Més de P Taxa
investimento % do PL Indice (E:l.a.)

Estimada
Corporativo Varejo Outubro 1,6% IPCA 9,0%
Corporativo Varejo Outubro 8,8% IPCA 5,0%
Corporativo Hospitais Outubro 8,0% IPCA 3,9%
BTS Equipamentos Outubro 8,0% IPCA 7,0%
BTS Super Mercado Outubro 8,0% IPCA 7,0%
Corporativo Lajes corporativas Outubro 5,6% CDI 5,5%
Corporativo Lajes corporativas Outubro 6,4% IPCA 8,0%
Shopping Shopping Outubro 4,0% IPCA 7,0%
Incorporacgao Residencial Outubro 8,0% IPCA 8,0%
Incorporacgao Residencial Outubro 6,4% CDI 6,0%
Incorporacgao Residencial Outubro 4,0% CDI 5,3%
Corporativo Logistico Outubro 8,0% IPCA 5,3%
Corporativo Varejo Outubro 8,0% IPCA 5,0%

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS
PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO
GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO
AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIiVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais CRIs
descritos acima ainda ndao podem ser considerados como Ativos Alvo pré-
determinados para aquisicao com os recursos a serem captados na Oferta; e (ii)
100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta ainda
nao possuem destinagdo garantida.

Adicionalmente, ainda que o Montante Inicial da Oferta ndo seja captado, em razao da
possibilidade da Distribuicdo Parcial, todos os recursos obtidos no dmbito da Oferta serdo
aplicados de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, conforme descrita no
“Capitulo 3 - da Politica de Investimentos” do Regulamento e na segdo “3.5. Politica de
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Investimentos” na pagina 27 deste Prospecto, sendo que, nesta hipétese, o Fundo né&o
dispora de recursos adicionais para a aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Aplicagoes
Financeiras e, consequentemente, sua capacidade de diversificacdo da carteira sera afetada
negativamente, conforme risco descrito no fator de risco “Risco de o Fundo ndo captar a
totalidade dos recursos previstos no Montante Inicial da Oferta”, constante da pagina 85
deste Prospecto.

As aquisicoes e alienagbes de Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras deverao observar as
regras previstas no “Capitulo 3 - Politica de Investimento” do Regulamento, incluindo, sem
limitagdo, os seguintes critérios:

(i) em relacdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo Fundo, tais fundos
obrigatoriamente deverdao ter como politica de investimento, direta ou indireta, o
investimento em créditos de natureza imobiliaria e, preferencialmente, deverdo ser
fundos que tenham como politica a distribuicdo periddica de rendimentos, excetuados
os fundos de investimento da classe “renda fixa”, assim definidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel; e

(i) o Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugao
CVM 555, conforme aplicavel, e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-
la, altera-la ou complementa-la, cabendo a Administradora e ao Gestor respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de aplicacdo por modalidade de
ativos financeiros nao se aplicarao aos investimentos descritos no § 6° do artigo 45 da
Instrugdo CVM 472.

5.14.1. Procuracdo de Conflito de Interesses

Caso haja necessidade de alocacao de parte ou a totalidade dos recursos captados
por meio da Oferta em Aplicacoes sob Conflito, para atender as necessidades de
liquidez do Fundo, por se tratar de hipétese de Conflito de Interesses, a
concretizacao de tais aplicac6es dependera de autorizagao pelos Cotistas, reunidos
em Assembleia Geral, que representem, cumulativamente (i) maioria simples de
votos dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, (a)
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
mais de 100 (cem) Cotistas, na data da convocacdao da Assembleia Geral, ou (b)
metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas, na
data da convocagao da Assembleia Geral.

Por “Aplicacbes sob Conflito” entendem-se CRIs decorrentes de oferta publica de esforgos
restritos previstos na Instrucdo CVM 476 e/ou decorrentes de oferta publica ou dispensadas
de registro, nos termos da Instrucdo CVM 400, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas
pela Administradora, pelo Gestor, pelo Custodiante e/ou por Pessoas Ligadas,
caracterizados como ativos com conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da Instrugao
CVM 472, que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, a exclusivo critério da Gestor, desde que
atendam, necessariamente, as seguintes condigOes:
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(i) os ativos somente poderao ser adquiridos em mercado organizado salvo se (a) quando
adquiridos no mercado secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos dentro
de condicbes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP); (b) quando
adquiridos em mercado primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da estrutura
do mercado de capitais, via bookbuilding, formacdo de prego por leildo, estrutura de
segregacao de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela
regulamentacdo aplicavel e, em situacdes em que o Fundo for investidor majoritario
da oferta em questdo, devera ser assegurado que a remuneragcao dos prestadores de
servigo da oferta esta em conformidade com aquela praticada no mercado;

(ii) o devedor dos ativos ndo podera ser a prépria instituicdo participante da oferta, a
Administradora, o Gestor, o Custodiante e/ou suas respectivas Pessoas Ligadas;

(iii) os ativos ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a
Administradora, o Gestor, o Custodiante ou as Pessoas Ligadas detenham participacao
societaria superior a 15% (quinze por cento);

(iv) a remuneracdo a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os
padroes de mercado aplicdveis aos respectivos ativos a época de sua estruturagdo
e/ou distribuicao;

(v) a aquisicdo devera seguir o disposto no “Capitulo 3 - da Politica de Investimentos” do
Regulamento do Fundo;

(vi) para operagdes sem a presenca de garantia real ou fidejussoria, o prazo dos CRIs
devera estar limitado em 20 (vinte) anos; e

(vii) o limite de concentracdo de ativos nas condicdes ora aqui expostas nao podera ser
superior a 20% (vinte por cento) da carteira do Fundo.

Como forma de viabilizar a aplicacao de recursos do Fundo em Aplicacées sob
Conflito, sera convocada a AGC de Conflito de Interesses, apos o encerramento
desta Oferta, na qual os Cotistas deverdao deliberar sobre a autorizagcdo das
referidas aplicagbes pelo Fundo, a serem realizadas no periodo de 12 (doze)
meses contados do encerramento da Oferta.

Para tanto, sera disponibilizada minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses
anexa ao Boletim de Subscricao e ao Pedido de Reserva, que podera ser celebrada,
de forma facultativa, pelo Investidor no mesmo ato da ordem de investimento, da
assinatura do Pedido de Subscricao ou da assinatura do Boletim de Subscrigao,
outorgando, assim, poderes para representa-lo e votar em seu nome na referida
AGC de Conflito de Interesses, observado que tal procuracao nao podera ser
outorgada para a Administradora, o Custodiante, o Gestor do Fundo ou as Pessoas
Ligadas.

A Procuracao de Conflito de Interesses:
(i) nao sera de outorga obrigatoria e sim facultativa;
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(ii) estara condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 do Cddigo Civil Brasileiro, a
efetiva subscricdo e integralizagdo, pelo outorgante, de Cotas do Fundo, de forma que
0 outorgante se torne cotista do Fundo;

(iii) ndo sera irrevogavel e irretratavel, podendo ser revogada até a data da realizacdo da
AGC de Conflito de Interesses, na forma indicada abaixo;

(iv) assegurara a possibilidade de orientagdo de voto contrario a proposta de aquisicdo de
Aplicacdes sob Conflito; e

(v) sera dada por investidor que teve acesso, antes de outorga-la, a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto, no
“Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta.

A decisao a ser tomada na AGC de Conflito de Interesses sobre a aquisicao de
Aplicacoes sob Conflito (i) ndo se confunde com pré-aprovacao de tais operacoes e
(ii) ndo podera se referir a todo o periodo de duracao do Fundo. Havendo alteracao
significativa de cotistas ou patrimonio liquido do Fundo, podera ser necessario
obter a ratificacdo da deliberagcdo de eventual aprovacao da aquisicao das
Aplicacoes sob Conflito na AGC de Conflito de Interesses.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada, unilateralmente, a
qualquer tempo até a data da realizacdo da AGC de Conflito de Interesses,
mediante comunicacgdo entregue a Administradora do Fundo em sua sede (Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo, Rio de Janeiro, R], CEP: 22.250-
040). PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE
TAL SITUAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO
DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 86 DESTE PROSPECTO.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracao de Conflito de Interesse, a
Administradora e o Gestor destacam a importancia da participacdao dos Cotistas na
AGC de Conflito de Interesses, tendo em vista que a aplicagdao de recursos em
Aplicacoes sob Conflito é considerada uma situacao de Conflito de Interesses, nos
termos do artigo 34 da Instruciao CVM 472. Tal Conflito de Interesses somente
sera descaracterizado mediante aprovacao prévia dos Cotistas reunidos em AGC
de Conflito de Interesses conforme quérum acima previsto.

5.15. Fundo de Liquidez, Estabilizacao do Preco das Cotas e Formador de Mercado

N3o sera constituido fundo de manutencgdao de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liguidez ou estabilizacdo de pregos para as Cotas. A Administradora, mediante solicitagdo do
Gestor, podera optar pela contratacdo de um formador de mercado, visando fomentar a
liquidez das Cotas.

5.16. Regras de Tributagdo

O resumo das regras de tributagdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em
razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentagdo brasileira em vigor nesta data e, a
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despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo
descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem
excecoes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacdo aplicdvel aos investimentos
realizados em Cotas.

5.16.1. Imposto de Renda — Carteira do Fundo de Investimento

A Lei n° 8.668/93 e a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada,
estabelecem que os FII sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde
que: (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem seus recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das respectivas Cotas.

O Regulamento prevé a distribuicdo dos lucros prevista acima, sendo uma obrigacdo da
Administradora fazer cumprir essa disposicdo. Feitas essas consideracdes, tem-se a
seguinte tributacdo ao Fundo.

Em regra, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributagdo pelo
Imposto de Renda, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa
ou variavel, caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as
aplicacOes financeiras das pessoas juridicas. A Lei n® 12.024/09, criou duas excegoes a
regra de tributacdo pelo imposto de renda sobre tais rendimentos, determinando que sdo
isentos de tributacdo pelo imposto de renda: (i) a remuneracao produzida por LH, CRIs ou
por LCI; assim como (ii) os rendimentos distribuidos pelos FII cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

Neste sentido, cabe esclarecer que, conforme a Solucdo de Consulta - Cosit n° 181,
expedida pela Coordenacdo Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 04
de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o entendimento de que os ganhos
de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros
fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota
de 20% (vinte por cento), que sera a aliquota aplicavel ao Fundo, sem prejuizo do direito da
Administradora e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar o referido
entendimento e, caso este entendimento seja revertido, suspender o recolhimento do
referido imposto, bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo dos valores ja
recolhidos.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagdes financeiras,
de renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado
com o IRRF pelo Fundo, quando da distribuicdo aos Cotistas de rendimentos e ganhos de
capital, proporcionalmente a participacdo do Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica nao
sujeita a isencdo mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relagdo aos rendimentos
e ganhos de capital atribuidos aos Cotistas isentos serdo considerados tributacdo definitiva
para o Fundo.
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5.16.2. Imposto de Renda — Cotistas do Fundo Residentes no Brasil

Como dito, o Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros por ele auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Tais lucros, quando distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de
20% (vinte por cento), inclusive quando se tratar de Cotista que seja pessoa juridica isenta
(artigo 17 da Lei n© 8.668/93 e artigo 27 da Instrugao Normativa RFB n© 1.585/15).

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizagdo e no resgate das Cotas do Fundo,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de
negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo
ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do Imposto de Renda a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento).

Cumpre ressaltar que, de acordo com o paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n® 11.033/04,
ndo havera incidéncia do IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista, pessoa fisica, titular de menos
de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o
Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

N3o ha retencdo do Imposto de Renda na fonte na hipdtese da alienacdo de Cotas a
terceiros. No caso de alienagdo das Cotas em bolsa ou fora de bolsa, a aliquota do Imposto
de Renda sera de 20% (vinte por cento), sendo apurado de acordo com a sistematica do
ganho liqguido mensal, exceto na alienacdo fora de bolsa efetuada por Cotista pessoa fisica,
cuja tributacdo sera conforme as regras de ganho de capital na alienagdo de bens e direitos
de qualquer natureza (artigo 28 da Instrucdo Normativa RFB n© 1.585/15).

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) antecipacdo do IRPJ para os investidores
pessoa juridica; e (ii) tributacdo exclusiva nos demais casos. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRPJ, da CSLL.

5.16.3. IOF/Titulos — Carteiras do Fundo

As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao
dia.

5.16.4. IOF/Titulos - Cotista do Fundo

E cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessdo ou
repactuacdo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em
funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n© 6.306/07, sendo este

limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou
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superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao dia.

Ademais, nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia nas operagbes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observados os seguintes limites: (i) quando referido fundo ndo for constituido ou
ndo entrar em funcionamento regular: 10% (dez por cento); e (ii) no caso de fundo ja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM:
5% (cinco por cento).

5.16.5. Imposto de Renda - Cotista Investidor Ndo Residente

Aos Cotistas do Fundo residentes ou domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 4.373 e que ndo
residirem em pais ou jurisdicdo considerados nos termos da legislagao fiscal, como pais de
baixa ou nula tributagdo, estarao sujeitos a regime de tributacdo diferenciado.

No caso de Cotistas qualificados nao residentes em jurisdicao de baixa ou nula tributacao,
os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas do Fundo,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagdo das Cotas realizada em
mercado de bolsa ou no mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel
interpretacdo das lei e regras atinentes a matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

No caso de Cotistas qualificados residentes ou domiciliados em pais de baixa ou nula
tributacao, os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdao, amortizacao e resgate das Cotas e
os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis
aos Cotistas residentes no Brasil.

5.16.6. Tributacdo do IOF/Cémbio - Cotista Investidor Ndo Residente

Nos termos do Decreto n° 6.306/07, conversdes de moeda estrangeira para a moeda
brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no
investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria
das operacbes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimo por
cento), as operacdes de cdmbio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos
por Cotistas residentes e domiciliados no exterior, que invistam no Brasil nos termos da
Resolugdo CMN n° 4.373, relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento). Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), relativamente a transacfes ocorridas apds este eventual aumento.

5.17. Alteracao do Tratamento Tributario
Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nd&o aplicara

recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
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Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo. Para propiciar tributacdo
favoravel aos Cotistas pessoa natural, a Administradora envidara melhores esforcos para
que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas,
guando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente
em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de
renda na fonte e na declaragdao de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

A Administradora e o Gestor nao dispdem de mecanismos para, nem serdao responsaveis

por, evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou
para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

74



6. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES
FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGCOES
DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE
RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM
ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM
DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO,
INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGAO,
PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA
RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO
VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Os investimentos do Fundo estdao, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuacdo e ndao ha garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que compordao a sua carteira estdao sujeitos aos seguintes fatores de
risco, entre outros:

6.1. Risco Tributario Relacionado a Alteracao de Aliquotas de FII

Nos termos da Lei n® 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas o
fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se,
por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situagdo, a tributacdo aplicavel aos
seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na redugdo dos ganhos de seus
Cotistas.

Conforme a Lei n® 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no
Brasil ou no exterior, sdo isentos de Imposto de Renda, desde que (i) o Cotista pessoa fisica
nao seja titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as
respectivas Cotas ndo atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo
organizado. Caso qualquer dessas condicdes nao seja observada, os rendimentos
distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencdo de Imposto de Renda a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricdo a
referida isencao, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua
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distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanca na legislagao.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta - Cosit n© 181, expedida pela
Coordenacao Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 04 de julho de
2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de FII na
alienacao de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo Imposto de Renda sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20% (vinte por cento).
Caso mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento
em Cotas do Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da
criacdo de novos tributos, (ii) da extingao de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de aliquotas,
ou (iv) da interpretacao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou da aplicacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

6.2. Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdao de cotas de FII apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociacdo
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secunddario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem
como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.,
Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da
amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso
de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

6.3. Riscos Relativos a Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condigdes dos mercados de
titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e
econOmicas nacionais e internacionais. Varidaveis exdogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagGes especiais de mercado, ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econbmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderao resultar em
perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a
Administradora, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

6.3.1. Covid-19

O momento macroecondomico, decorrente da crise resultante da pandemia de
Covid-19, é reconhecidamente desafiador no curto prazo. O fechamento

generalizado do comércio, em razdao das medidas de combate a Covid-19 adotadas
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pelos governos federal, estaduais e municipais resultou em expectativas de
retracdao do produto interno bruto na ordem de 6,10% (seis inteiros e dez
centésimos por cento) para 2020, de acordo com Relatério Focus divulgado de 13
de julho de 2020'°, O Brasil, assim como outros paises, esta atualmente
enfrentando impactos sociais e econdmicos significativos resultantes das medidas
tomadas pelas autoridades para conter a Covid-19. Tendo em vista os recentes
impactos negativos nos mercados de capitais mundiais, observou-se elevada
volatilidade na precificacao de ativos financeiros no primeiro trimestre de 2020.

A crise tem exercido significativa pressdo sobre o mercado imobiliario, sendo possivel
observar tendéncia de maior procura de inquilinos pelo poder judicidrio para obter a
postergacdo do pagamento de alugueis ou a diminuicdo do valor das prestacdes, o que pode
afetar adversamente a rentabilidade esperada dos investimentos que vierem a ser feitos,
pelo Fundo, em empreendimentos imobilidrios ou em valores mobiliarios neles lastreados.
Neste momento, ndo ¢é possivel prever os impactos relacionados a Covid-19 nas
perspectivas de desempenho do Fundo, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e
os Cotistas.

6.4. Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que
afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em
perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas € de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, dentre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo do Fundo podera
sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

10 https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20200710.pdf
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6.5. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados,
nao sendo admitido aos Cotistas solicitar resgate de suas Cotas em hipotese
alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacido das Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucdao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicbes, a Administradora podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e ho momento desejado
e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos Ativos Alvo e dos Aplicagdes Financeiras podera impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdoteses em que a Assembleia Geral
podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de imoveis, que sera entregue apds a constituicdo de condominio
sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

6.6. Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacoes de derivativos para fins de protecdo, até o limite de seu
patrimbnio. Ndo obstante, existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos
contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo subjacente permaneca
inalterado. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou
(iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdao deste tipo de operacdo ndao deve
ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Gestor ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacdoes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

6.7. Risco da Influéncia Significativa do Governo Federal Sobre a Economia
Brasileira

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo
ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para
o exterior; flutuagdes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.
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6.8. Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negodcios realizados pelo Fundo e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras.

Em 2018, a populagdo brasileira elegeu Jair Messias Bolsonaro como Presidente da
Republica, o qual propde um plano econémico controverso entre especialistas. A eventual
incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e
econdmica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e econdmicas propostas, pode produzir
efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condicdo financeira do Fundo.

Os desdobramentos das investigacdes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes”
atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e
podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros
vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais
investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras
autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios
de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os
lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos
politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios do esquema.
Como resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram presos. Por sua vez, a
“Operacdao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais. Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas
relativas ao descumprimento de legislacdo tributdria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob analise do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais. Mesmo
ndo tendo sido concluidas, as investigagGes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia
brasileira.

N3o podemos prever se as investigagoes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e
econdmica ou se novas acusagoes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou
privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo
podemos prever o resultado de tais alegagbes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia
brasileira e, consequentemente, o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

6.9. Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdao Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras
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O Fundo podera adquirir CRIs, os quais poderao vir a ser negociados com base em
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRIs devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdao dos CRIs, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRIs.

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
gue “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo
concorrer com os titulares dos CRIs no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem
o lastro dos CRIs em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRIs e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para
a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRIs e, consequentemente, o respectivo Ativo Alvo integrante
do patrimdnio do fundo.

6.10. Risco Referente a Auséncia de Ativos e de Historico

O Fundo esta realizando sua primeira captacdo de recursos, ndo possuindo, na presente
data, em sua carteira qualquer ativo com histdrico consistente. Conforme descrito no item
“5.14. Destinacdo dos Recursos” na pagina 66 deste Prospecto, os recursos liquidos
captados por meio da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, sendo
gue ndo ha qualquer garantia que tais Ativos Alvo sejam adquiridos em condigdes
favoraveis ou pretendidas, de modo que a rentabilidade do Fundo poderd ser material e
adversamente afetada caso tais ativos ndo sejam adquiridos nas condigdes pretendidas pelo
Gestor.

6.11. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é admitido
aos Cotistas solicitar o resgate de suas Cotas, sendo permitido o resgate somente na
hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
estes terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou
obter precgos reduzidos na venda das Cotas.
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6.12. Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta
sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecucdao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou
as Aplicacdes Financeiras, mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Aplicacdes
Financeiras, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc. Embora a
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, nao
ha qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e
para os Cotistas. Em condicOes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de
riscos poderd ter sua eficiéncia reduzida.

6.13. Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio € uma aplicacdo em
valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso
em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes do
beneficiamento e da alienagdao dos Ativos Alvo do Fundo.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir
recebimento de valores pelo Fundo, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou
rentabilidade dos Ativos Alvo que o Fundo podera adquirir.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisicao dos Ativos Alvo, desta forma, os
recursos captados pelo Fundo poderdo ser aplicados em Aplicagdes Financeiras.

6.14. Risco de Crédito dos Ativos Alvo da Carteira do Fundo

Os Cotistas do Fundo terao direito ao recebimento de rendimentos que serdao, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de remuneracdo dos Ativos Alvo do Fundo. Dessa
forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos devedores de
tais Ativos Alvo.

6.15. Risco Relativo a Concentracao e Pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial de
emissdes do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos, em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de

Assembleia Geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
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poderdo ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalacao (quando
aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdao antecipada
do Fundo.

6.16. Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRIs

O investimento em CRIs inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRIs, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRIs. Adicionalmente, a
garantia outorgada em favor dos CRIs pode nao ter valor suficiente para suportar
as obrigacoOes financeiras atreladas a tais CRIs. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias dos CRIs podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

6.17. Risco de Nao Disponibilidade de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Aplicacbes Financeiras
suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de
Aplicagbes Financeiras. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de Aplicacbes Financeiras para
aquisicdo pelo Fundo poderad impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungao
da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Aplicagdes Financeiras a fim de
propiciar a rentabilidade das Cotas, ou ainda, implicar a amortizagcao de principal antecipada
das Cotas, a critério do Gestor.

6.18. Risco de Concentragao da Carteira do Fundo

O Fundo investira preponderantemente em valores mobiliarios, observados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com
a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do
emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

6.19. Risco Relativo a Frequente Alteracao da Legislacao tributaria do CRIs, LCI e

LH
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O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCI e LH. Alteracdes
futuras na legislacdo tributaria poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das
LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024/09, os rendimentos
advindos dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracOes na legislagdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LCI e
as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCI e as LH, poderao
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

6.20. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdao Extraordinaria dos
Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de ativos que estejam de acordo com a
Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida
pelo Fundo, pela Administradora ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

6.21. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo e/ou de Aplicacdoes Financeiras
que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd nédo dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou de Aplicagbes Financeiras
suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento. A auséncia de Ativos Alvo e/ou de Aplicagoes
Financeiras para aquisicdo pelo Fundo poderad impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicao de Ativos Alvo e/ou de AplicacOes
Financeiras a fim de propiciar a rentabilidade esperada das Cotas ou ainda, implicar a
amortizagdo de principal antecipada das Cotas, a critério do Gestor.

6.22. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar que a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, convoque a Assembleia Geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragdao ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagao a outro Fundo, ou (iii)
liguidacao do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens (i) e (ii) do paragrafo acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item (iii) acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
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Alvo do Fundo sera equivalente ao valor das Cotas ou favoravel aos Cotistas, bem como nédo
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas Cotas do Fundo.

6.23. Risco Regulatério e Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econ6mico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por base a legislacado em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia
ao arcabougo contratual.

6.24. Risco Operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora
e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de administracdo e
gestdao adequadas, as quais estardo sujeitas a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

6.25. Risco Imobiliario

Os Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, bem como os imoveis ou direitos reais adquiridos em
razao da execucdao das garantias ou liquidacdo dos Ativos Alvo, podem ser vinculados a
empreendimentos imobilidrios, e a eventual desvalorizacdo dos empreendimentos
vinculados, ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos
que afetem toda a economia; (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérias que impactem
diretamente os locais dos empreendimentos, seja possibilitando a maior oferta de imdveis
(e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos dos empreendimentos, limitando sua valorizacdo ou potencial
de revenda; (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde
0os empreendimentos se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracGes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o0 acesso aos
empreendimentos; (v) restricbes de infraestrutura ou de servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacGes, transporte publico, entre outros; e (vi) a
desapropriacdo dos empreendimentos em que o pagamento compensatorio ndo reflita o
agio e/ou a apreciagao historica.

6.26. Risco de Governanga

N3ao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou o Gestor;
(ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do Gestor; (iii) empresas
ligadas a Administradora e/ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servigcos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
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concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagcdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8°
da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472,

Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens (i) a (iv) do
paragrafo acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo
(quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

6.27. Risco Relacionado a Nao Colocagdao do Montante Minimo da Oferta

A Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial, desde que haja a
colocacdo do Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora, de comum acordo com as Instituicdes Participantes da Oferta, podera
decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante equivalente ao Montante
Minimo da Oferta.

No entanto, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada,
hipétese na qual os valores ja integralizados serdao devolvidos aos Investidores, observando-
se, neste caso, o procedimento previsto na secdo “5.7. Alteracdo das Circunstancias,
Revogacao, Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta” deste Prospecto.

6.28. Risco do Fundo nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Montante
Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas
as Cotas da Emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo
detenha um patrimo6nio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo de realizar uma alocacdo adequada de
recursos em Ativos Alvo e AplicacGes Financeiras e praticar a Politica de Investimento nas
melhores condicGes disponiveis.

6.29. Risco Relacionado a Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem
por cento) das Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i)
reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar
por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo tém
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como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndao optardao por manter suas Cotas fora de circulagdo.

6.30. Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito desta Emissao de Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado
pelo Gestor, e, nas eventuais novas emissdoes de Cotas do Fundo, o estudo de
viabilidade podera vir a ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, um
eventual risco de configuracido de Conflito de Interesses. Ademais, o Estudo de
Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperadas, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.

6.31. Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de Conflito de Interesses entre o Fundo e a
Administradora e o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Adicionalmente, o Fundo e o
Gestor poderdo contar com prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo econdémico.
Essa relagdo societdria podera eventualmente acarretar em Conflito de Interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

6.32. Risco de Nao Aprovacgao de Conflito de Interesses

Considerando a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas da eventual
aplicacao de recursos do Fundo em Aplicagdes sob Conflito, para atender as necessidades
de liquidez do Fundo, em razdo da caracterizacdo de Conflito de Interesses, sera
disponibilizada aos Investidores como anexo ao Boletim de Subscricdo e ao Pedido de
Subscricdao, a minuta da Procuracdao de Conflito de Interesses. Caso a aplicacdo de recursos
em tais Aplicacdes sob Conflito ndo seja aprovada na AGC de Conflito de Interesses, a
referida aplicacdo ndo sera realizada, o que podera impactar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado
gue possua caracteristicas semelhantes as das Aplicacdes sob Conflito acima referidas ou,
ainda, com condicdes comerciais tal qual as obtidas na negociacao destes ativos, o que
podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

6.33. Risco de Pagamento do Componente por Destituicao do Gestor sem Justa
Causa

Nos termos do Regulamento do Fundo e do Contrato de Gestédo, sera devido o Componente
por Destituicdo na hipotese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa. O
eventual pagamento do Componente por Destituicdo pelo Fundo poderda ensejar a
diminuicao das disponibilidades do Fundo, podendo implicar a liquidagdao de ativos de sua
carteira para fazer frente ao valor devido, bem como a reducao na rentabilidade das Cotas
do Fundo.

6.34. Riscos do Investimento em Fundos de Investimento Imobiliarios e de Perda
Patrimonial Total
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O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio, assim como o Fundo, é
de risco, sujeitando os investidores a (i) perdas patrimoniais, podendo ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o fundo venha a ter patriménio liquido negativo; e (b)
riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das novas cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira do fundo. As aplicacbes realizadas
no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, de
qgualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no
Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a possiveis perdas superiores
ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de
aportar recursos adicionais no Fundo.

6.35. Riscos Relacionados aos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo apresentam seus proprios riscos, que podem nao terem sido analisados em
sua completude, podendo inclusive ser alcancados por obrigacdes do originador ou de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacao extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar. Na ocorréncia de
tais eventos, o Fundo podera ndo ser compensado adequadamente pela indisponibilidade ou
perda dos referidos Ativos Alvo, afetando negativamente o patrimonio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas.

6.36. Risco de Discricionariedade de Investimento pelo Gestor

O objetivo do Fundo consiste na aquisicao predominante de Ativos Alvo e, subsidiariamente,
em Aplicacbes Financeiras. Dessa forma, o Cotista estard sujeito a discricionariedade do
Gestor na selecao dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras que serdao objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos ativos pela Gestora, fato que
podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

6.37. Risco de Inexisténcia de Operacoes de Mercado Equivalentes para Fins de
Determinacgao do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicido dos Ativos Alvo e das Aplicacoes
Financeiras a serem adquiridos pelo Fundo poderd ou ndo ser composto por um agio e/ou
desdagio, observadas as condicbes de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar que
quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes semelhantes no mercado com
base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de
aquisicdo, sendo que o Gestor poderd se utilizar de outros critérios para tal determinacao.
Uma ma-avaliagdo por parte do Gestor quanto a composicdo de agio e/ou desagio na
aquisicdo de Ativos Alvo ou Aplicagbes Financeiras podera afetar negativamente a
rentabilidade esperada dos respectivos investimentos, podendo afetar negativamente o
patrimonio liquido do Fundo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A
OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a
Administradora ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro,
serem contratados pela Administradora ou sociedades de seu conglomerado econémico para
assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacoes
necessarias para a conducdo de suas atividades.

7.1. Relacionamento entre as Partes
7.1.1. Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider:

A Administradora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e
o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A
Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram Conflitos de Interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

7.1.2. Relacionamento da Administradora com o Banco Plural:

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Banco Plural ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado. A Administradora e o Banco Plural nao identificaram Conflitos de Interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relagao ao Fundo.

7.1.3. Relacionamento da Administradora com o Banco BTG Pactual:

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Banco BTG Pactual possuem relacao
societaria, sendo a Administradora controlada pelo Banco BTG Pactual. A Administradora e o
Banco BTG Pactual ndo identificaram Conflitos de Interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

7.1.4. Relacionamento da Administradora com a Guide:

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Guide nao possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado. A Administradora e a Guide ndo identificaram Conflitos de Interesses

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte
com relagao ao Fundo.

7.1.5. Relacionamento da Administradora com o Gestor:
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A Administradora e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. A
Administradora e o Gestor nao identificaram Conflitos de Interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

7.1.6. Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente:

A Administradora e o Auditor Independente ndao possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A
Administradora e o Auditor Independente ndo identificaram Conflitos de Interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relagao ao Fundo.

7.1.7. Relacionamento da Administradora com o Custodiante:

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Custodiante possuem relacdo societaria,
sendo a Administradora controlada pelo Custodiante. A Administradora e o Custodiante ndo
identificaram Conflitos de Interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

7.1.8. Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider:

O Gestor e o Coordenador Lider ndao possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado. O Gestor e
o Coordenador Lider ndo identificaram Conflitos de Interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacbes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

7.1.9. Relacionamento do Gestor com o Banco Plural:

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Banco Plural ndo possuem qualquer relagao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado. O Gestor e o Banco Plural ndo identificaram Conflitos de Interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
ao Fundo.

7.1.10. Relacionamento do Gestor com o Banco BTG Pactual:

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Banco BTG Pactual nao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes
de mercado. O Gestor e o Banco BTG Pactual ndo identificaram Conflitos de Interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relagao ao Fundo.

7.1.11. Relacionamento do Gestor com a Guide:
Na data deste Prospecto, o Gestor e a Guide ndo possuem qualquer relagdo societaria entre

si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado. O
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Gestor e a Guide ndo identificaram Conflitos de Interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

7.1.12. Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente:

O Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado. O Gestor e
0 Auditor Independente ndo identificaram Conflitos de Interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdao ao
Fundo.

7.1.13. Relacionamento do Gestor com o Custodiante:

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado. O Gestor e o Custodiante nao identificaram Conflitos de Interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

7.1.14. Relacionamento do Coordenador Lider com o Banco Plural:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Banco Plural sdo empresas de um mesmo
conglomerado financeiro, atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de
mercado. O Coordenador Lider e o Banco Plural ndo identificaram Conflitos de Interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relagao ao Fundo.

7.1.15. Relacionamento do Coordenador Lider com o Banco BTG Pactual:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Banco BTG Pactual ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o Banco BTG Pactual ndo identificaram
Conflitos de Interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacOes de cada parte com relagao ao Fundo.

7.1.16. Relacionamento do Coordenador Lider com a Guide:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e a Guide ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado. O Coordenador Lider e a Guide ndo identificaram Conflitos de Interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte
com relagao ao Fundo.

7.1.17. Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente:

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si. O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram Conflitos de
Interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de

cada parte com relagdo ao Fundo.
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7.1.18. Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante:

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante ndao possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado. O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram Conflitos
de Interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de
cada parte com relacao ao Fundo.

7.1.19. Relacionamento do Banco BTG Pactual com a Guide:

Na data deste Prospecto, o Banco BTG Pactual e a Guide nao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes
de mercado. O Banco BTG Pactual e a Guide nao identificaram Conflitos de Interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacgdoes de cada parte
com relagao ao Fundo.

7.1.20. Relacionamento do Banco BTG Pactual com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, o Banco BTG Pactual e o Auditor Independente ndao possuem
qualquer relacdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo
como contrapartes de mercado. O Banco BTG Pactual e o Auditor Independente nao
identificaram Conflitos de Interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

7.1.21. Relacionamento da Guide com o Auditor Independente:

Na data deste Prospecto, a Guide e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado. A Guide e o Auditor Independente ndo identificaram Conflitos de Interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacbes de cada parte
com relagao ao Fundo.

7.1.22. Relacionamento da Guide com o Custodiante:

Na data deste Prospecto, a Guide e o Custodiante ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de
mercado. A Guide e o Custodiante nao identificaram Conflitos de Interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.
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8. INFORMAGCOES RELEVANTES

8.1. Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta

Esclarecimentos a respeito do Fundo e da Oferta, bem como cépias do Regulamento e
deste Prospecto, poderdo ser obtidos junto a Administradora, ao Coordenador Lider, aos
Coordenadores Contratados, a B3 e a CVM, nos enderecos a seguir indicados, nos termos
do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrugao CVM 400:

Administradora

BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiITULOS
VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Botafogo

Rio de Janeiro, R]

CEP: 22.250-040

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
(neste website, acessar “Fundo BTG Pactual”, localizar e clicar no icone “Fundos de
Investimento Imobiliarios listados na B3 localizar e clicar no icone “FII Mogno Certificados
de Recebiveis Imobiliarios High Grade”, clicar no icone “Documentos”, e, entdo, localizar
0 documento procurado).

Coordenador Lider

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n°® 373 - 49 andar

S3do Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Produtos

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: http://www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “ONDE
INVESTIR” (no icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website),
depois clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar os documentos procurados do Fundo
de Investimento Imobilidrio Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade).

Coordenadores Contratados

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO
Rua Surubim, n® 373 - 1° andar
Sao Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131
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E-mail: odilon.teixeira@bancoplural.com

Website: www.bancoplural.com (neste website clicar em “Plataforma de Distribuicao”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH
GRADE" e, entdo, localizar o documento procurado).

https://www.btgpactual.com/ (neste website, clicar em oferta publica no inferior da pagina,
digitar login e senha para entrar na area logada, selecionar “Investimentos” > “Ofertas
Publicas”; selecionar “12 Emissdo FII Mogno CRI High Grade” e, entdo, localizar o
documento procurado).

https://www.guide.com.br/ (neste website, na aba superior, selecionar “Produtos”, em
seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos Imobiliarios”,
selecionar “Em andamento”, localizar “12@ Emissdao FII Mogno CRI High Grade” e clicar em
“+”, localizar “Links Oficiais” e, entdo, localizar o documento procurado).

CVM

Rua Sete de Setembro, n© 111, 59 andar

Rio de Janeiro - RJ

ou

Rua Cincinato Braga, n°© 340, 29, 30 e 40 andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes de Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario
Mogno Certificado de Recebiveis Imobilidrios High Grade”, acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario Mogno Certificado de Recebiveis Imobilidrios High Grade”, clicar
em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o documento do Fundo procurado).

B3

Praga Antonio Prado, n© 48

Rua XV de Novembro, n° 275

Sao Paulo, SP

Website: http://www.b3.com.br (neste website clicar na seguinte sequéncia de links:
Home > Produtos e Servicos > Solugbes para Emissores > Ofertas publicas de renda
varidvel > Ofertas em andamento > Fundos, selecionar “Fundo de Investimento
Imobilidrio Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade” e, entdo, localizar o
documento procurado).

Serao inseridas neste Prospecto as informagdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do
Anexo III da Instrucdao CVM 400, caso, ao longo do periodo de distribuicdo da
Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacdo periodica exigida pela
regulamentacao aplicavel.
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ANEXO I - ESTUDO DE VIABILIDADE
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Objetivo

O presente estudo de viabilidade referente 3s cotas da primeira emissSo do Fundo de
Investimento Imobilidric Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade ("Fundo”)
foi realizade pela Mogno Capital Investimentos Ltda. {"Gestor”) com o objetive de analisar a
viabilidade do Fundo ["Estudo”).

Os termos aqui iniciados em letra maliscula terio os significados a eles atribuidos no
regulamento do Fundo (“Regulamento”), no “Praspecto Preliminar do Oferte Puiblice Priméria
da 1% (Primeira) Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Certificades de
Recebiveis imobllidrios High Grade” ("Prospecto Preliminar”) e no “Prospecto Definitivo da
Oferta Publico Primdria da 12 (Primeira) Emisséo de Cotas do Fundo de Investimento imobilidrio
Mogne Certificados de Recebiveis Imobiligrios High Grode” ["Prospecto Definitive”, em
conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos” ou, indistintamente, "Prospecto”),

O objeto do Fundo & aplicar, majoritéria e principalmente, em Ativas Alvo, conforme
descritos no Regulamento e a seguir resumidos: (i) certificados de recebimentos imabilidrios
("CRIs"); {ii} letras hipotecdrias; (iii} letras de crédito imobilidrio; (iv) letras imobilisrias
garantidas; (v) cédulas de crédito imobilidrio; (vi) letras imobilidrias garantias; (vii) cotas de
fundos de investimento imobilidrio {"Cotas de FII*); {viii} certificados de potendial adicional de
construgdo emitidos com base na Instrug3o CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003; e [ix)
demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagio ou
regulamentacio aplicdvel, em especial aqueles cuja destinagdo seja considerada “imobilidria®
pelo Banco Central do Brasil e/ou pela CWM, Os recursos financeiros a disposigao do Fundo que
ndo estejam aplicados em Ativos Alvo, serfo investidos em AplicacBes Financeiras, conforme
estipulado no Regulamento e no Prospecto.

O Estudo ora apresentado foi elaborado para Informar aos cotistas do Fundo a estratégia a
ser adotada pelo Gestor, quando da captacio dos recursos financeiros. Naturalmente, o Estudo
realizado e as conclusdes obtidas s3o dependentes das premissas adotas pelo Gestar - tais come
inflagio acumulada do periodo, taxa de juros praticada pelo mercade, dentre outras. Com
efeito, as premissas, muitas vezes, serfio estimativas e, par mais gue sejam devidamente
calculadas e baseadas em um racional econbmico-financeiro, elas podem se desviar da realidade
futura praticada. Dessa forma, esse Estudo ndo deve ser considerado como uma promessa ou
uma garantia de rentabilidade a ser auferida, mas, sim, uma tentativa de esclarecimento aos
investidores sobre a estratégia a ser adotada e os fundamentos que a sustentam.

Rua Iguatemi, 192 — 212 andar - Cj 213/214
Itaim Bibi = 580 Paulo - 5P = (1451-010
Telefone: 55 11 2348-2000
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Premissas do Estudo de Viabilidade

Este Estudo foi realizado em 25 de agosto de 2020, O método de andlise utilizade para a
verificagdo da rentabilidade do Fundo & baseada na projegdo do fluxe de caixa gerado a partir
da alocacdo dos recursos captados pelo Fundo, liguidos dos custos da oferta (conforme
mencionados nos Anexos | e Il deste Estudo), nos Ativos Alve, majoritariamente em CRIs e Cotas
de Fll, mas, também, em Aplicagfes Financeiras, conforme estipulade no Regulamento ¢ no
Prospecto. A partir da dindmica de alocagdo des recursos, projetaram-se os rendimentos
esperados (entradas de dividendos periddices) e o ganho de capital [realizado e nio realizads)
dos ativos adquiridos (valorizagSio do ative no mercado secundirio),

Ag estimar a evolugdo da alocagdo de recursos do Fundo nos Ativos Alvo, faram
cansiderados os volumes de negociagdo dos ativos no mercado secundério’. Para tanto,
analisou-se o volume transaclonado de cada Ativo Alvo nos Gltimos 60 [sessenta) dias e limitou-
se o volume de compra, pelo Fundo, em um percentual de 30% (trinta por cento) desse volume
analisado - aumentando as chances de uma execugdo da estratégia de alocagio que n3o alters
substancialmente o prego dos Atives Alva no mercado.

Com esse cendrio em mente, o Gestor considerou o investimento em 16 [dezesseis) Ativos
Alva, com exposicio mdxima de 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo em cada ativo
alocado. Considerando o volume negoclade de cada Ativo Alvo e sua respectiva alocagdo de
recursas, estima-se um prazo de aproximadamente 3 [trés) meses para a alocagdo de 95%
(neventa e cinco por cento) do Patriménio do Fundo em CRIs & Cotas de FIl.

Ressalta-se, contudo, que o prazo de alocagio do Fundo poders se estender ou reduzir, 2
depender do volume de negociacio dos ativos, das condigiies de negociacio no mercade ou,
até mesma, das estratégias adotadas pelo Gestor.

Apresenta-se, abaixo, a simulagio da expectativa de rentabilidade do Fundo. Para tanto,
com base em uma anilise fundamentalista do mercado imobilidrio, o Gestor estimou os ganhos
- rendimento e ganho de capital - de cada ativo na carteira, ao longo do tempo {levando-se em
consideragdo 2 dindmica de alocacio em cada ativo).

Ademais, a inflag3o considerada foi de 3,50% [trés inteiros e cinguenta centésimos por
eenta) ao ang, assumindo que os indices de inflagio apresentario convergéncia para a meta de
inflagio perseguida pelo Banco Central do Brasil’,

0 Estudo e as estimativas ora apresentadas consideram a alocagdo estratégica em ativos
que permitam um ganhe em rendimento e autros que permitam um ganho de capital — sem
prejulzo da existéncia de ativos mistos. Para auferir a valorizac3o nominal das cotas do Funda,

T Fonte: Bloomberg. Valores didrios negodiados por ativo consultados no terminal Bloamberg,

 bttps:ffwww beb gov.brjcontent/ri/relatgricinlacao/ 202006120 2006 p.pdf

Rua lguatemi, 192 — 212 andar - Cj 213/214
Itaim Bibi = 530 Paulo = 5P — 01451-010
Telefone: 55 11 2348-2000
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o Gestor considerou, com base no desdgio médio dos fundos de investimento imobilidrios gue
apresentam desconto do valor patrimonial da cota em relagdo ao prego de mercado, a inflagio
previamente discutida e 7 5% {sete inteiros e cinguenta centésimes por cento) de retorno real
em Cotas de Fll e zero ganho de capital em CRIs. Além disso, o Estudo considerow, com base no
yield do mercado secundério de CRis e de fundos de investimento imaobilidrio de recebiveis, que
os rendimentos reais pagos pelos ativos serdo de 6% (seis por cento) para os CRIs & 7% (sete por

cento} para as Cotas de Fll. Para o giro da carteira, considerou-se um giro anual de 70% [setenta
por cento) da carteira de Cotas de Fll, baseado nos valores histdricos da estratégia.

A estrutura regulatdria do setor, para efeitos do presente Estudo, foi considerada comao
inalterada ao longo dos anos. Assim, rendimentos e ganhos decorrentes das operacBes
realizadas pela carteira do Fundo ndo estarSo sujeitos ao Imposto de Renda ["IR").

Apesar da ndio incldéncia de IR na distribuicSo de rendimentos do Fundo aos cotistas
(respeitando as exigéncias normativas para tanto) destaca-se que, observado o posiclonamento
da Receita Federal, divulgado na Solugdo de Consulta n? 181, de 04 de julho de 2014, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo, mediante alienagio de Cotas de Fll serdo tributados pelo IR &
aliguota de 20% (vinte par cento). O recolhimento do IR sobre as operagBes acima mencionadas
serd devidamente realizado, sem prejuizo do direito da Administradora e/ou do Gestor de tomar
as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal
recolhimento, bem como solicitar a devoluglo ou a compensagio de valorss indevidamente
recolhidos.

O patriménio do Fundo serd constituido, majoritariamente, por CRIs e Cotas de FIl -
respeitando o tempo necessdrio para a devida alocag3o. Os recursos ndo aplicados em CRIs e
Cotas de FIl serdo destinados & garantia de liquidez aos recursas e/ou ao0s outros Ativos Alvo
permitidos pelo Regulamentao,

A andlise considera que 95% (noventa e cince por centa) dos rendimentos dos Ativos Alvo
e das AplicagGes Financeiras serfo distribuidos mensalmente ao cotista, deduzidos os tributos e
despesas do Fundo.

O Gestor considerou, tendo em vista que as expectativas de inflaco, resultado fiscal e taxa
de juros apresentam trajetdria bem comportada conforme o Gltimo Relatério Focus — 14 de
agosto de 2020°, que ndo haverd alteragtes significativas ne cendrio econdmico nacional no
horizonte de investimento deste Estudo.

Cabe ressaltar, no entanto, que a afirmaclio do pardgrafo acima deve ser analisada no
contexto da pandemia de Covid-19, que continua a causar impactos econdmicos de escala
mundial, em que hd grande inseguranga quanto & definigio de cendrios econdmicos para o

} hitps: w. beb.gow. brfeontent/f focys,/R202008 14 pdl
Rua lguatemi, 192 — 212 andar - Cj 213/214
[taim Bibi = 530 Paulo — 5P — 01451-010
Telefone: 55 11 2348-2000
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curtissima prazo e tendéncia de modificagdo do ambiente econémico, no curto e médio prazo,
para patamares recessivos.

O Anexo |l apresenta a abertura dos fluxos projetados, sendo que a simulacio inicla-se no
més de gutubro de 2020.

Rua lguatemi, 192 — 219 andar - Cj 213/214
Itaim Bibi - 530 Paulo — 5P - 01451-010
Telefone: 55 11 2348-2000
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Resultados obtidos

Por meio do Estudo, e a considerar as premissas do Gestor e demais consideracdes
apresentadas, o retorno nominal projetado ao cotista é de B,87% [oito inteiros e oitenta e
centésimos por centao).

A referida taxa de retorno fol alcangada pelo cilculo da TIR {Taxa Interna de Retorno), e
considerou os rendimentos distribuidos ao cotista pelo Fundo ao longo dos 59 (dnguenta e
nove) mesas projetados, bem como o prego (estimativa contdbil) da cota do Fundo ao final do
referido prazo.

A estratégia do Gestor para gerar o resultado estimado acima estd apoiada na andlise
fundamentalista do mercado imobiliario, que foca na aquisicio de fundos imobilidrios e
eslejam, na visdo do Gestor, mal precificados e com potendial de valerizaglo. O entendimento
da qualidade dos ativos, oferta e demanda de mercado, concorréncia, potenclais inquilinos &
estrutura juridica dos contratos de cada fundo € uma das vantagens competitivas do Gestor.

Fatores de Risco

A claboragBo do Estudo em referénda foi realizada pelo Gestar,

Antes de subscrever as cotas do Fundo, os pofencials investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, em especial os fatores de risco (1)
“Risco de Elaboragio do Estudo de Wiabilidade pelo Gestor”, em razio da possivel nio
confiabilidade esperada em decorrénda da combinagio das premissas e metodologias utilizadas
na elaboragdo deste Estudo; (1§} “Risco do Fundo ndo Captar a Tetalidade dos Recursos Previstos
no Mentante Inicial da Oferta”, em razdo do fluxo projetade & da taxa de retorno do Fundo
poder ser negativamente impactados na hipétese de distribuicio parcial das cotas da 12
{primeira) emisse do Funde; e (iii) “Risco Referente 4 instabilidade econémica resultante do
impacte da pandemia mundial do Covid-19" em razao de o Estwdo de Viabilidade ter sido
efaborado durante a pandemia do novo cofonavirus, o que impossibilita prever assertivamente
gual sera o efeito do alastramento do virus e das medidas preventivas na economla do Brasll e
nos resultados do Fundo e da Oferta,

5do Paulo, 25 de agosto de 2020

MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.

AL f;u‘*lj/

Por: Pedro Novis Por: T )
Cargo: Sdcio Diretor Cargo: v éb;%: 435816196 DIRETIR
TPF,118,982,418-30 “Pr- 359.184,048-30
Rua lguatemi, 192 — 219 andar - Cj 213/214
Italm Bibi— 530 Paulo = 5P =01451-010
Tefefone: 55 11 2348-2000
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O PRESENTE ESTUDHO DE VIABILIDADE NAD REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA
OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIFANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

© FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAD DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR
PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELD PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAG
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O
GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAD DE COTAS EMITIDAS POR FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR EM DETRIMENTO DA AQUISICAO DE
COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAD E GERIDA
PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAIOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO". OS5 INVESTIDORES INTERESSADOS EM
SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SWJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO
FUNDO, 05 QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A HRENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.,

Rua lguatemi, 192 = 212 andar — Cj 213,214
Itaim Bibi — 530 Paulo = 5P = 01451-010
Telefgne: 55 11 2348-2000
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ANEXNOS AD ESTUDO DE VIABILIDADE
ANEXO
Custos da Oferta e despesas recorrentes do Fundo

Para a elaboracdo do estudo de viabilidade e retorno do Fundo, foram consideradas as despesas
recorrentes do Fundo, Abaixo, passa-se, rapidamente, por todas s despesas recorrentes que o
Fundo incorrerd ao longo de sua atuacdo.

TAXA DE ADMINISTRACAO:

Fara fins do abaixo, “Base de Calculo da Taxa de Admintstrag3o” significa (i) o valor contdbil do
patriménio liquido do Fundo; ou (i} o valor de mercado do Fundo, caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periode, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderatdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundeo, como por exemplo, o IFIX, sendo
o referido valor de mercade do Fundo calculado com base na média didria da cotacio de
fechamento das cotas de emiss3o do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio.

1.  Observade o disposta no jtem 2 abaixo, o Funde pagard & Administradera uma taxa de

administragdo ("Taxa de Administracio”) compaosta por:

] oequivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 (um doze
avos), caleulado sobre a Base de Cileulo da Taxa de Administracio, observade o valor
minime mensal de R525.000,00 {vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo
a variagdo do Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo
Getdlio Vargas (“IGP-M"}, a partir do més subsequente & data de funcionamento do
Fundo;

{ii} enquants as cotas estiverem registradas em central depositdria da B3 para negociagio
em mercado de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimos por cento ao ano} &
razdo de 1/12 {um doze avos), calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragdo, observado o valor minimo mensal de RS5.000,00 {cincoe mil reais),
atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente &
data de funcionamento do Fundo;

(i) uma taxa de gestio (“Taxa de Gestdn®) correspondente a um dos seguintes montantes,
calculados segundo um percentual varidvel sobre a Base de Cdlculo da Taxa de
Administragdo, nos seguintes termos, observado ainda o disposto no item 2 abaixo:

(a} case a Base de Cdleule da Taxa de Administragio seja inferior a
RS1,000,000.000,00 (um bilhSo de reais), 2 Taxa de Gestdo serd equivalente a
0,70% a.a. (setenta centésimos por cento ac ano) sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administragdo, a razdo de 1/12 (um doze avos);

Rua lguatemi, 192 — 21% andar — Cj 213/214
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(B} caso 2 Base de Cdlculo da Taxa de Administracio seja igual ou superior a
R51.000.000.000,00 {um bilhdc de reais), mas inferior a RS$2.000.000.000,00
[dois bilhGes de reais), a Taxa de Gest3o serd equivalente, 3 razio de 1/12 (um
doze avos), a soma de: (1) o montante descrito na alinea (a) acima, e (2)
remuneracdo adicional equivalente a 0,60% a.a. {sessenta centésimos por
cento ag¢ ano) sobre a parcela da Base de Cdlculo da Taxa de Administracio
que for igual ou superior a R$1.000.000.000,00 (um bilhda de reais);

(e} caso a Base de Cdlculo da Taxa de Administragdo seja igual ou superior a
R52.,000,000.000,00 {dois bilhdes de reals), a Taxa de Gestdo serd equivalente,
& razo de 1/12 {um doze avos), & soma de; (1) montante descrito na zlinea (b)
acima, e (I} remuneragio adicional equivalente a 0,50% a.a. {cinguenta
centésimos por cento ao ano) sobre a parcela da Base de Cdlculo da Taxa de
Administragdo que for igual ou superior a R52.000.000.000,00 (dois bilhées de
reais); e

(d) na hipdtese de destituigio ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa
iconforme definida no Regulamento), nos termos do Artigo 11.3 do
Regulamento, o equivalente a 24 [vinte & quatro) vezes a Taxa de GestSo
calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracio do Dia Util anterior
# data da deliberaciio da assembleia geral que aprovar a destituicio ou
substituigdo sem Justa Causa (“Componente por Destituicio”), devido na data
da referida deliberagdo. Por ser incorporado & Taxa de Administragdo, o
Componente por DestituigSo é considerado um encarge do Fundo, nos termos
do Artigo 14.1, item (i), do Regulamento, devendo ser page ao Gestor pelo
Funda com seu patrimanio.

2. Exclusivamente durante o periodo de & (seis) meses contados da data de uma de
integralizacdo de novas cotas de emissdc do Fundo no Smbite de uma oferta piblica de
distribuicdo, ou até gue Fundo tenha alocado, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) de
seu patrimdnio liguido nos ativos descritos nas alineas (a) efou {c) do item (i) do Artige 3.1 do
Regulamento, o gue ocorrer antes, a Taxa de Administracio serd egquivalente 3 soma dos
seguintes maontantes (i) exclusivamente sobre a parcela da Base de Cilculo da Taxa de
Administragio ndo correspondente 3s novas cotas emitidas e integralizadas, o valor total
caleulade nos termes do ftem 1 acima, e (i) exclusivamente sobre a parcela da Base de Calculo
da Taxa de Administragio correspondente as novas cotas emitidas e integralizadas, (a) enquanto
as cotas estiverem registradas em central depositdria da B3 para negociagio em mercado de
bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco centésimes por cento ao ano) & razdo de 1,/12 (um doze
avos), caleulada sobre a parcela da Base de Cdlculo da Taxa de Administracdo correspondente
as novas cotas emitidas e integralizadas, e (b} 2 0,20% a.a. [vinte centésimos por cento ao ano}
a razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a parcela da Base de Cilculo da Taxa de
Administragdo correspondente as novas cotas emitidas e integralizadas.

Rua lguatemi, 192 = 219 andar - €j 213/214
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3, A Taxa de Administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o
5¢ {quinto) Dia Util do més subsequente ao més em gue os servigos forem prestados, observado

o dispasto no item 2 acima e, em relagio ao Componente por Destituicde, o disposto no item 1,
ea [d} acima.

CUSTO DE AUDITORIA: custos para o pagamento de auditores independentes do Funda,
estimados em RS 20.000,00 por ana,

CUSTOS DA OFERTA: Os custas estimados para a oferta s8o estimados em RS 5.311.154,42, e
abrangem os custos de Comissdo de Coordenagio e Estruturacdo, Imposto sobre a Comissio de
Coordenacdo e Estruturacio, Comissdo de Colocagdo, Imposto sobre a Comissio de Colocagdo,
Assessor Legal, Taxa de Registro da CVM, Taxa de Andlise de Ofertas Piblicas B3, Taxa de Andlise
para Listagem de Emissores da B3, Taxa de Distribuigdo Padrdo {fixa) B3, Taxa de DistribuigSo
Padrag (varidvel) B3, Taxa de Registro ANBIMA, Marketing, Prospecto Definitivo e outras
despesas.

Rua lguatemi, 192 — 212 andar - Cj 213/214
ftaim Bibi = 530 Paulo — 5P — 01451-010
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DocuSign Envelope ID: BABEA2T2-0D9EACEF-SAFF-SE153229252D

I]ECLARAI}HO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA IHSTRI.I(}EO CVM 400

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIRODS 5.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicie financeira devidamente autorizada pela ComissS3o de Valores
Mokiliarios ("CVWM") para o exercicio da atividade de administracio de carteiras de titules e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratoric n? 8,695, de 20 de margo de 2006, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, ma Praia de Botafogo, n? 501, 5° andar (parte).
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Macional da Pessoa Jundica do Ministerio da
Economia ("CNP]") sob n? 59,.221.253/0001-23, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Sacial, na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE, fundo de imvestimento
imebilidric constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei
n? 8,668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdao CWM 472"), e pelas demais disposigies legais &
regulamentares que lhe forem apliciveis, inscrite no CHP) sob o n?® 35.652.204/0001-91, na
gualidade de emissor e ofertante ("Funde”}, vem, no dmbito da oferta publica de distribuicdo de
cotas da 13 (primeira) emissdo do Fundo ["Cotas” e "Oferta”, respectivamente}, conforme exigido
pelo artigo 56, da InstrugSo da CVM n® 200, de 2% de dezembro de 2003, conforme alterada
["Instrucio CVM 400"), declarar que (i) os prospectos da Oferta ["Prospecto”) contém, nas suas
respectivas datas de disponibilizag@e, as informagtes relevantes necessarias ac conhecimento,
peles investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacao
econdmico-financeira, oz riscos imerentes 3 sua atividade e guaisguer outras informagies
relevantes; (i) o5 Prospectos, bem comeo suas atualizagdes, imcluinds o Estude de Viabilidade,
foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluinde, mas ndo se limitando, a
Instrucdc CWM 400 e a Instrugdc CVM 472; (iii) as informagdes prestadas, por ocasido do
arguivamento dos Prospectos, & fornecidas ac mercado durante a Oferta, sdo werdadeiras,
consistentes, commetas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, gualidade
e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ac mercado durante a

Oferta.
S2o Paule, 17 de agosto de 2020,
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS 5.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administradora
o ) v R
S T e e

MNome: JOAQ MARCELLODANTAS LELTE Mome: ANA CRISTINA“FERREIRA DA COSTA
Cargo: proeToR Cargo: pIRETORA
#5231 20064 < TEXT =
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAQ CVM 400

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituic3o financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala 213 (Parte), CEP 22250-906, inscrita ne
Cadastro Nacional da Pessca Juridica do Ministene da Economia ("CNPJY) =0h o n®
27.652.684/0001-52, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
coordenador lider ("Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas (“Cotas”) da
L& [primelral emiss3o do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS TMOBILIARIOS HIGH GRADE, constituido sob a forma de candominio fechado,
regido pelo seu Regulamento , pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterads, pela
Instrugéo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM™) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, © pelas demals disposicdes legals e regulamentares que lhe forem aplicdvels, iNscrito ne
CNP) sob o n® 35.652.204/0001-91, na qualidade de emisser e ofertante ("Oferta” e "Fundo”,
respectivamente),  administrade  pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicZo finznceira com sede na
Cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafaga, n® 501, 59 andar (parte),
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 58,281,253/0001-23, devidamente credenciada
pela CUM para o exercicia da atividade de administragio de carteiras de ttules e valores mahilidrios,
nas termos do Ato Declaratorio n® 8,625, de 20 de marga de 2006 ("Administradora™), conforme
exigide pele artigo 56 da Instrugdo da CVM de n% 400, de 2% de dezembro de 2003 | canforme
alterada {"Instrugdo CVM 400") declara que:

(i) o Fundo e o Coordenador Lider constituiram seus respectivos consultares legais para auxilia-
los na implementagdo da Oferta,

(il foram disponibilizados pelo Fundo, pela Administradora e pelo Gestor os decumentos que
censidcram relevantes para a Cferta;

(ni)  além dos documentos a que se refere o item (i) acima, foram solicitados pelo Coordenador
Lider documeantos e informagbes adidonais relatives as Fundo, & Administradora e ao Gestor;

() 3 Administradora confirmou ter cisponibilizado, com veracidade, consisténcla, gualidade e
suficiéncia, todos os documentos e prestado todas as informages consideradas relevantes
sobre scus negdcos para analise do Coordenador Lider ¢ de seu assessar legal, com o fim de
permitir zos investidores uma tomadz de deciséo fundamentada sobre a Oferta;

(v] a Administradora e ¢ Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider, participaram da
elaboracdo des prospectos da Dferta {“Prospectos”) diretamente = por meio do seu assessor
legal; e

(vl) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncla, responcendo pela faita
de diligénda ou omissdo, para assegurar que (a) as informacies prestadas pelo Fundo si
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investideres uma tfomad 8
decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informaces fornecidas ao merdado
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durante tado o prazo de distribuicao, inclusive aquelas eventuais ou periddicas canstant=s da
atualizacdo do registre do Fundo e aquelas constantes ¢o Estudoe de viabilidade, que Integram
os Prospectos, inclusive suas respectivas atualizagies, sao suficicntes, permitinda 2o0s
investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta,

0 Coordenador Lider dedara, ainda, que (I} os Prospectos cont@m, em suas respectlvas datas de
disponibilizagdo, ¢ conterav, em cada data de atuslizagado, as informacbes necessarias ao
conhecmento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Funde, o Funde, suas atividades,
situagia econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisguer outras
informagoes relevantes, bem como que (i) os Prospectos, bem como suas atualizagtes, incluindo o
Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as nermas pertinentes, induindo, mas ndo
se imtande, a Instrugdo CVM 400 ¢ a Instrucao CVM 472,

Sdo Paulo, 20 de agosto de 2020,

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILTARIOS 5.A.
Caordenador Lider

\E\k& e (\t)';\QJ\-A (5\ {\(\“Q\OL’]
g 7 Nome:

Cargo: 1K £ Fabio Morais
a m&?REQAO%OWN R Procurador

Pagina 2 de

125



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

126



ANEXO IV - INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

127



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

128



4* RTDHRJ Protocolo 1026556 Selo EDDUSES00-DES. RJ,04M 172019
W e cominies Sa07T2d04 1100577 20382207 a0 10ccad

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 19

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS 5.4, DTVM, instituicfo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 301, 5% andar, parte, Terre Corcovado, Botafoge, CEP 22250-040, inscrita no
CNPIMF scb o o 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissio de
Valores Mobiliarios ("CVM™) para o exercicio da atividade de administracio de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20
de marco de 2006, qualidade de institnigio administradera (“Administradora™), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instrugio CVM o 472, de 31 de owtubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CWVM n® 472/08™), da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n° 8.668/19937), e demais disposigbes legais e regulamentares
aplicaveis;

(b)  determinar que ¢ Fundo de Investimente Imobiliario sera denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 19 (“Fuadc™):

(c) assumir as fungdes de administragio, controladoria e escrituragdo do Fundo;

(d)  determnar que o diretor da Administradora responsavel pela administragdo do
Fundo, designado para responder., civil e criminalmente, pela administracio, supervisio
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informagdes a ele relativas,
€ o 5r. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade R.G n® 102179163 IFP/ED. inscrito no CPE/MF sob o n® 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Fio de Janeire, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(&) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instumento (“Regnlamento™);

Rio de Janeiro, 01 de novembro de 2019

BTG PACTUAL SEEVICOS FINANCEIROS 5.A. DTVM

ANA CRISTIMA FERREIRA Degitalty signod by ANA CRSTINA DIANA FALCAD Digitally signed by DRANA
FALCAD CATESGERE04TTTS

DA COSTA:D4203386785 ot 3011101 181185 2700 CAZES:09826047775 Date 2015.11 01 181157 0300

Nome: MNome:

Cargo: Cargo:
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INSTRUMENT(} PARTICULAR DE ALTERA(_:ED DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 19
CMP] n® 35.652.204/0001-91

Por este  instruments  particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIR(OS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeire, 3 Praia de Botafogo, n® 301, 32 andar, parts,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNP) sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissfo de Valores Mobilidrics ("CWM") para o exerdcio da
atividade de administracic de carteiras de ttulos e valores mobilidrios, nos rmos do At
Declaratério n? 8,695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, na gualidade de instituicdo administradora (“Administradora™} de FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 19, funda de investimento imaobilidria, inscrita no CNPI
sob o n? 35.652,204/0001-91 ("Funda”), tendo em vista que o Fundo ndo tem, na presente data,
guaisguer cotistas, RESOLVE:

{i) Aprovar a alteragdo da denominacdo social do Fundo, que passard a ser identificado como
"FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE™;

{ii) Aprovar 2 contratacidc da MOGNQ CAPITAL IMNVESTIMENT(OS LTDA. scociedade
devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de
titulos & valores mobilidrios, nos termos do At Declaratoric n® 13.164, de 15 de julho de
2013, com sede na cidade de Sdc Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n? 192,
coenjuntos 213 e 214, Itaim Bibi, CEP 01451-010, inscrita no CMNP) scb o n?
17.482.086/0001-39, para a prestacdo dos servicos de gestio profissional da carteira do
Fundo, nos termos do artige 29, § 19, da Instrucdo da CWM n? 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada ("InstrugSo CVM 472");

(i) Aprovar a reforma integral de regulamento do Fundo, incluindo, sem limitacdo, a alteragdo
da politica de investimento, conforme estabelecida no Capitule 3 da nova versdo do
regulamento do Fundo, passando este a vigorar em sua versde consolidada, conforme
conteude constante do Anexo ao presente instrumento ("Regulamento™);

{iv) Registrar, em virtude da alteraciac da poktca de investimento do Fundo, a alteracao da
classificagdo do Fundo para “FII de Titules e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa", segmento
"Titulos & Valores Mokbilidrios”, para fins do Codigo ANBIMA de RegulagZo e Melhores
Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros e das Regras e Procedimentos
ANBIMA para Classificacdo do FII n? 10, de 23 de maic de 2019; e

iv) Aprovar a realizagSo da oferta piblica de distribuicdo das cotas da 12 (primeira) emissdo
do Fundo ["Primeira Emisz3c”), em série e classe dnicas, cuja oferta serd realizada no
Brasil, sob coordenagdo e distribuigdo de instituicdo integrante do sistema de distribuigdo
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de valores mobiligrios, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos de colocacie,
nos termeos da Instrugdo CWVM n? £00, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, da
Instrucic CVM 472 e demais leis e regulamentacies aplicaveis, conforme termos e
condigies descritos no Suplemento da Primeira Emissdo constante do Anexo II ao

Regulamento.

Fica autorizade o Sr. Oficial do Cartdric de Registro de Titulos e Deocumentos competente a
promover o registre deste instrumento.

SEo Paulo, 14 de julho de 2020.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Administradora

tally signed by
ANA CRISTINA Dty i A TR REINALDO GARCIA i bo eanca
FERREIRA DA e e ADACI9205 22670 ADACIEI26700
COSTAD4293386 76 Dute mumor. 14 271:1 290 -0 0 mﬂmﬂ?ﬂﬂ21:1ﬂ3
Par: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEX0 - VERSAQ CONSOLIDADA DO REGULAMENTO
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CNPJ n® 33.632.204/0001-91

Sdo Paulo, 14 de julho de 2020,
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REGULAMENT( DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CAPITULO 1 - DO FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE & constituido sob a forma de condominio fechade,
com prazo de duracdo indeterminado, regide pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais
e regulamentares que lhe forem apliciveis.

1.1.1. ©Os termos iniciados com letra maidscula utilizados meste Regulamento tém o
significade gque lhes sdc atribuides no Anexo I deste Regulamento, Sempre que exigido pelo
contexto, as definigies contidas neste Regulamento serdo aplicadas tanto no singular quanto no
plural e o género masculing incluird o feminino e vice-versa, sem alteracdo de significado.

1.1.2. O Fundo é administrado pela Administradora. O nome do diretor responsavel pela
supervisdo do Fundo pode ser encontrado no enderego eletrénico da CVM [www.cvme.gov.br) e no

enderago eletrdnico da Administradora (

1.1.3. Todas as informagfes e documentos relativos ac Fundo gue, por forca deste
Regulamento ou das demais normas aplicdveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderZo ser
obtidos efou consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte enderago: i i i

1.1.4. © Fundo & destinado a investidores em gerzl, nos termos das legislacdo e da
regulacdo aplicdveis, incluinde as pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetive investimento de longo prazo, fundos
de pensfo, entidades autorizadas a funcionar pele Bance Central do Brasil, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacde, bem como investidores
nao residentes gue invistam no Brasil segunde as normas aplicdveis & que aceitem os riscos
inerentes a tal inwestimento, & em gualguer caso gue estejam dispostos a comrer os riscos
inerentes s atividades do Fundo & que busguem um retorno de longo prazo para suas aplicagdes,
que seja adequado 3 politica de investimentos do Funde.

1.1.5. Para fins do Cédigo ANBIMA, o Fundo é classificade como "FII de Titulos e Valores
Mobilidrios Gestdo Ativa”, segments "Tiulos e Walores Mobilidrios", mos termos das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo do FII n® 10, de 23 de maio de 2015.

CAPITULO 2 - DO OBJETO

2.1. Observada a politica de investimento do Fundo descrita no Capitulo 3 abaixo, o Fundo tem
por objeto aplicar recursos em empreendimentos imokilidrios de forma a proporcionar ao cotista
obtencdo de rendimentos & ganho de capital advindos do investimento, primordialments, em
Ativos Alvo e, subsidiariamente, em Aplicagdes Financeiras.
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CAPITULO 3 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artige 2.1 acima, os recursos do Fundo

serdo aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

(i)

(i)

(i)

(v}

o Fundo devera adquirir, primordialments, os seguintes ativos ("Atives Alva™):

(a) CRIs (1) que tenham sido cbjeto de oferta publica registrada ma CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor, (2] que
ndoc decorram de operacies de locacdo de iméveis pertencentes a fundos de
investimento sob administragio ou gestio do Gestor, e (2] cujos os devedores
dos direitos creditérios em questdo tenham comprovada capacidade econdmica e

ideneidade juridica, conforme avaliagdo feita pelo Gestor;

(b) letras hipotecdrias, cédulas de crédite imobilidrio, letras de crédito imobilidrio e
letras imobilidrias garantidas que ndc sejam emitidas por entidades que fagam
parte, sejam controladas efou coligadas (1) de fundos de investimento sob
administracde ou gestio da Administradera ou do Gestor, ou [2) da
Administradora ou do Gestor;

(3] cotas de fundos de investimento imokilidrio;

d} certificados de potencial adicional de construgSo emitidos com base na Instrugdo
CWM n? 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alerada; e

(e} demais ttulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislag2o ou regulamentacao aplicavel, em especial agueles cuja destinagio seja

considerada "imokilidria® pele Banco Central do Brasil efou pela CVM;

a alocacdo total mos atives indicados nas alineas (b), [d) e (e} do iem (i} acima ndo

podera exceder 33% (trinta e trés por cento) do patrimonio Eguide do Fundo por um
pericdo continuo de & (seis) meses, observado, todavia, que referide prazo podera ser
prorregado pelo Gestor, por mais 6 (seis) meses, desde que o arguments para a extensao
seja o gerenciamento de recursos do Fundo para a realizagdo do pagamento da aquisigdo

de Ative Alve indicado na alinea (a) do itemn (i) acima;

observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel ao
Fundo, ndo haverd limite maximo de exposicio do patriménio liquide do Fundo, ou
gualguer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a
natureza dos créditos subjacentes aocs Atives Alvo, quando se tratar de Ativos Alve em
relagdo aos quais ndo sejam aplicdveis os limites de investiments por emissor & por
modalidade, nos termos do § 62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472;

excepcionalmente, & sem prejuizo da presente poltica de investimentos, o Fundo podera
deter imoveis, direitos reais sobre imoveis e participagdes em sociedades imobilidrias,
além de outros atives financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em qualquer
regiao do territéric nacienal, em decorréncia de: (a) renegociagio de saldos devedores dos
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Atives Alvo, efou (b} excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo,

dos quais resulte a transferéncia do produte da excussdo das garantias para o Fundo;

sem prejuize do disposto no fem (vi] abaixo, a parcela do patrimdnic do Fundo que,
temporariamente, ndo esteja alocada em Ativos Alvo, serd aplicada nos seguintes ativos

financeiros ["Aplicacdes Financeiras"):

(a) cotas de fundos de investimente da classe "renda fixa", assim definides nos

termos da regulamentacdo aplicavel;
(b) titulos de renda fixa, publicos ou privades; e

(c) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicio

seja sempre, no maximao, ¢ valor do patrimdnio ligquide do Fundo.

o Fundo também podera manter parcela do seu patrimdnio permanentements aplicada nas
Aplicagdes Financeiras indicadas nas alineas (a) e (b) do item (v] acima para atender suas

necessidades de liguidez;

as aquisicies e zalienagies de Atives Alvo e Aplicagdes Financeiras deverdo obsarvar as

seguintes regras adicionais:

(a) em relacdo as cotas de fundo de investimento adquiridas pelo Fundo, tis fundos
obrigatoriamente deverdo ter como politica de investimento, direta ou indireta, o
investimento em créditos de natureza imebiliaria e, preferencialmente, deverdo
ser fundos que tenham como politica a distribuicdo periddica de rendimentos,

excetuados os fundos de investimento referidos na alinea (3) do item (v} acima;
&

(b) o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos, respectivaments, nos artiges 102 e 103 da
Instrugdo CWVM 355, conforme aplicawel, efou na regulamentagdo aplicavel que
vier a substitui-la, alterd-la cu complementé-la, cabendo 3 Administradora e ao
Gestor respeitar as regras de enguadramento & desenguadramento estabelacidas
no referido mormativo, ressalvando-se, entretanto, que os referides limites de
aplicagdo por modalidade de atives financeiros ndo se aplicarfo aos investimentos
descritos no & 69 do artigo 43 da Instrugdo CVM 472;

os Atives Alvo e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo, bem como

seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricbes:

(a) ndo poderdo integrar o ative da Administradora, nem responderdo por qualquer

obrigagio de sua responsabilidade;

(&) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, nem serfo passiveis de execugdo por seus

credores, por mais privilegiados que sejam; e

(c) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagio da Administradora.
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3.2. A careira de titulos e valores mobilidrics do Fundo serd gerida pelo Gestor, contratado
pela Administradora nos termes do artigo 29, VI, da Instrugdo CVM 472, O Gestor desempenhara
suas atribuigdes conforme disposto neste Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislagio
aplicdvel, incluindo normativos da CVM e as disposicies do Codigo ANBIMA,

3.2.1. Competird ao Gestor decidir sobre a aquisicdo cu a alienacdo dos Ativos Alvo e das
Aplicagfes Financeiras de titularidade do Fundo, observada a politica de investimentos do Funde,
bem como o enguadramento da sua carteira, termos deste Regulamento e da legislagio aplicavel,
devendo a Administradora, para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e
qualguer instrumento necessario para estes fins.

3.2.2. Os ativos gue integrardc o patriménic do Fundo poderde ser negeciados,
adguiridos ou alienados sem a necessidade de aprovagdo por parte da assembleiz geral de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo 3, exceto nos casos que
caracterizem conflite de interesses entre o Fundo & a2 Administradera efou o Gestor e suas pessoas
ligadas, nos termos do Artigo 8.4 deste Regulamento.

3.2.3. Caso, a gqualguer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, exercendo a
gestio do Fundo, ndo encontre Atives Alvo efou Aplicagdes Financeiras para investimento pelo
Fundo, este podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titwle de amortizagdo de rendimentos
(distribuicdo adicional de rendimentos) efou amortizagdo de principal.

3.3. Os Atves Alve e as Aplicagfes Financeiras integrantes da carteira do Fundo serdo
precificados de acordo com os procedimentos determinados na regulamentacdc em vigor e de
acorde com o manual de precificacdo de atives da instituicdo custodiante, disponivel na pagina da
rede mundial de computadores. Mo entanto, caso a Administradora efou o Gestor entendam que a
precificacdo baseada no manual de precificagio da instituigo custodiante ndo & adequada para
determinado Ativo Alve ou Aplicacdo Financeira, a Administradora e o Gestor, em conjunto com a

instituicde custodiante, deverfo decidir de comum acordo o critéric a ser seguido.

3.2.1. O wvalor de aquisicio dos Ativos Alvo e das Aplicagies Financeiras poderd ser

composto por 3gio ou desdgio, conforme o caso, observadas as condigdes de mercado.

3.4. Os recursos das emissées de cotas do Fundo serdo destinados, primariamente, 3 aguisicio
de Ativos Alvo, observadas as condigfes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar

com despesas relativas 3 aguisicdo destes ativos e a manutengdo do Fundo.

3.5. Se, por ocasido da aquisicBo de Atives Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo deverd, tempestivamente, observado o
disposto neste Regulamento e na legislacde em vigor, emitir novas cotas no montante necessario
para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 5.2 deste Regulamento.

3.5.1. Quando de seu ingresso no Fundo por meic de subscricde privada ou no mercado
primario, conforme o caso, cada cotista devera observar o disposto no Artigo 3.3.6 abaixe, bem
como fornecer seus competentes dades cadastrais, incluinde enderego completo e enderego
eletrénico (e-mail) para o recebimento das comunicagfes a serem enviadas pela Administradora

ou pelo Gestor, nos termos deste Regulamento,
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3.6. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos
advindos dos rendimentos e amortizagdes recebidos dos Atives Alvo e da disposicdo dos Ativos
Alvos, poderdo ser utilizados para os seguintes eventos: (i) pagamento da Taxa de Administragdo;
(i) pagaments de custos administratives e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com
aquisigdo efou excussdo das garantias dos Atives Alve, bem como o pagamento de quaisquer
exigibilidades do Fundo; (ii} investimentos cu desinvestimentos em Atives Alvo; e (iv) pagamento

de distribuigc de rendimentos aos cotistas.

3.6.1. Caso os recursos disponiveis & 05 decorrentes dos resgates de recursos mantidos
em Aplicagies Financeiras efou os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia ndo sejam
suficientes para fazer frente aos pagamentos previstos no Artige 3.6, ndo obstante o disposto no
Artigo 3.2.2, acima, a Administradora efou o Gestor poderdo, excepcionalmente (i) alienar Ativos
Alvo, ou (ii} promover a emiss3o de cotas, nos termos descritos no Artige 5.2 deste Regulamento,

para fazer frente 3s despesas indicadas nos jtens (i) e (ji) do Artigo 3.6, acima.

3.7. 0O objetc e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da assembleiz geral de cotistas, cbservadas as regras estabelecidas no presents
Regulamento.

CAPITULD 4 - DO PATRIMONIO E DAS COTAS

4.1. Poderdc compor o patrimdnic do Fundo, os Ativos Alvo, as Aplicacdes Financeiras e,
excepricnalmente, o5 ativos mencionados no Artige 3.1, item (iv], deste Regulamento & quaisquer
direitos deles decorrentes.

4,2, As cotas do Fundo comrespondem a fracfes ideais de seu patrimdnic e terdo a forma

nominativa e escritural.

4.2.1. O Fundo manterd contrato com instituicdo depositiria devidaments credencdiada
pelz CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, gque emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de conddmino do Funde.

4.2.2. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo.

4.2.3. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.663/93, e do artigo 9° da

Instrugdo CVM 472, o cotista ndo poderd reguerer o resgate de suas cotas.

4.2.4. Depois de as cotas estarem integralizadas e cbservados os procedimentos
operacionais da B3, os ttulares das cotas pederdo negocia-las ne mercade secundario, observados
o prazo e as condicdes previstos neste Regulaments, em mercado de balcZo organizade ou de
bolsa, administrados pela B3, devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a
possibilitar a negociagdo das cotas do Fundo neste mercado. A Administradora fica, nos termos
deste Regulamento, autorizada a (i} alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas &
negociacao, independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de cotistas, desde que
se trate de bolsa de valores ou mercade de balcdo organizade, cbservada a disposicdo contida no

Artign 3.6, item (ii), alinea (c] deste Regulaments; e (i) proceder ao desdobramento ou

grupamento das cotas, conforme solicitacdo do Gestor,
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4.2.5. O titular de cotas do Fundo:

(i} ndc podera exercer qualguer direite real sobre os imdveis & demais ativos

integrantes do patrimanio do Funde;

(i} n2o responde pessoalmente por gualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa
aos imdveis e demais atives integrantes do patrimdnic Funde ou da
Administradora, salve guanto 3 obrigagic de pagamento das cotas que

subscrever;

(iii} estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo,

CAPITULO 5 - DA EMISSAD DE COTAS DO FUNDOD

5.1. O patrimonio inicial de Fundo sera formado pelos recurses provenientes da primeira
emiss3o de cotas do Fundo, a ser realizada nos termos do Suplemento da primeira emissdo que

consta do Anexo IT ao presente Regulamento.

5.1.1. Caso, até o término do prazo de distribuicdo das cotas da primeira emiss3o do
Fundo, ndo seja distribuido, ao menos, o montante minimo de cotas indicade no Suplemento da
primeira emiss20, a Administradora devera proceder a liguidacde do Fundo, na forma prevista na
legislagdc vigente e neste Regulamento, devendo ratear entre os subscritores os recursos
financeiros recebidos, na proporcdo das cotas imtegralizadas e, se for o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos nas Aplicacdes Financeiras realizadas no periodo. Mo serdo
restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as
Aplicagdes Financeiras, os quais serdo arcades pelos cotistas, na proporcdo dos valores subscritos
e integralizados.

5.2. Apdés a primeira emissdo de cotas do Fundo, © Fundo poderd realizar emissdes
subsequentes de cotas, sem limite em relagdo 3 quantidade cu ac nimero de séries, (i) por
decisdo da Administradora, apds recomendac@o do Gestor, independentemente de prévia
aprovagio da assembleia geral de cotistas, no montante total de até R$3.000.000.000,00 (trés
bilhdes de reais), para atender & politica de investimentos do Fundo, desde que o valor da cota a
ser emitida seja superior ao seu valor patrimenial; ou (i) mediante aprovagio da assembleia geral
de cotistas. Em gualguer hipétese, as aprovacies de emissdo de novas cotas serfo formalizadas
em Suplementos, na forma do Anexo III, gue passardo a fazer parte do presente Regulamento.
Ma hipdtese descrita no item (i} acima, a decisdo relativa & eventual emissdo subsequente de
cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pela Administradora, informando as
caracteristicas da emissdo, as condigies de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos

provenientes da integralizacdo.
5.3. As emissdes subsequentes de cotas observardo as seguintes caracteristicas:

{i) o valor de subscricio de cada nova cota devera ser fixade considerado um ouw mais dos
seguintes critérios (podende ser aplicado dgio ow descento, conforme o case): (a) o valor
patrimonial das cotas, representado pels guociente entre o valor do patriménic liquido

contdbil atualizado do Funde & o nimero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
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rentabilidade do Fundo; efou (¢} o wvalbr de mercade das cotas j@ emitidas.
Independentements do critério escolhide, nas emissdes de cotas aprovadas nos termos do
item (i) do Artigo 5.2 acima, o valor da cota a ser emitida deverd superior ao seu valor
patrimonial;

aos cotistas que tiverem subscrite e integralizade suas cotas, fica assegurado o direito de
preferéncia na subscrigio de novas cotas, na proporgdo do nimero de cotas que
possuirem, e a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia a terceiros, cotistas ou
ndo, respeitando-se os prazZos operacionais e procedimentos previstos pela central
depositaria da B3 necessirios ao exercicio e 3 cessdo de tal direite de preferéncia, caso as
cotas estejam admitidas 3 negociacdo na B3, e depois de obtida a autorizagio da CVM, se

aplicavel;

as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes, observado o disposto no Adtigo 5.3.7;

caso as cotas de uma nova emissdo sejam objeto de oferta publica de distribuigdo, nos
termos da Instrucdo CVM 400, e desde gue ndo tenha sido prevista a possibilidade de
celocagdo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de & (seis} meses a contar da data da publicagdc do anincic de inicio da
distribuicdo, os recurses financeiros captados pelo Funde com a nova emissdo serdo
rateados entre os respectivos subscritores, nas proporcies das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicag@es Financeiras

do Funde no periodo;

é permitidc & Administradora, inclusive por recomendacic do Gestor, prever a
possibilidade de subscricdo parcial e cancelaments de saldo mdo colocade de qualquer
emissdo subsequente de cotas, findo o praze de distribuigdo;

nas emissdes de cotas do Fundo em gue for permitida a integralizacde, parcial ou total, em
data posterior 3 subscricdo, a negociacdo de tais cotas no mercade de belsa apenas sera
admitida apds a sua total integralizacdo. Em tais emissdes, caso o cotista deize de cumprir
as condigdes de integralizagdo constantes do boletim de subscricdo ou compromisso de
investimento, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termes do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficard sujeito ac pagamento de juros de
1% [um por cento] ac més e mula de 10% (dez por cento), ambeos calculados sobre o
valor em atraso, bem como lhe serdc aplicadas as penalidades descritas no Artigo 3.5
abaixo;

constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, poderd, ainda, a
Administradora, a seu exclusive critério, coenforme dispde o artigo 13, paragrafo unico da
Lei n® 8.668/93, promover contra o referide cotista processo de execugdo para cobrar as
importancias devidas, servinde o boletim de subscrigdo como ttule executive, efou vender
as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O
resultado apurade com a venda das cotas n2o integralizadas por cotista inadimplente
revertera ao Fundo;
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(viii} se o walor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacdo, for inferior a0 montante devide pelo cotista
inadimplente, fica a Administradeora autorizada a prosseguir na execucdo do valor devido;
e

{ix) o5 custos relacionades & oferta de distribuicdo primaria de cotas, bem comeo com seu
registro para negeociacac em mercade organizado de valores mobilidrios, poderdo ser
arcados pelos subscritores das cotas a2 serem emitidas pelo Funde, conforme faculta o
artigo 47, §49, da Instrugdo CVM 472, cbservado o disposto no Artigo 3.4 abaixeo.

5.3.1. As ofertas publicas de cotas do Funde deverdoc ser processadas com a
intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicde do mercade de valores
mobilidries, nas condigdes especificadas no respective Suplemento, aprovado em assembleia geral
de cotistas ou por decisdo da Administradeora, conforme disposto no Artigo 5.2, e no boletim de

subscrigio.

5.3.2. No ato de subscrigBo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricio,
que sera autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigdo e

integralizagdo das cotas.

5.3.3. 0Oz pedidos de subscricic somente poderdo ser apresentados 3s instituigdes
integrantes do sistema de distribuicio participantes da oferta de cotas do Fundo.

5.3.4. A integralizacdo das cotas do Fundo serd feita em moeda corrente nacional, 3
vista ou a prazo, &fou em bens e direitos, conforme ato de aprovagio da respectiva oferta de
distribuico. Mo caso de integralizacdo a prazo, a integralizaggo ocorrera mediante chamada de
capital realizada pela Administradora. Os cotistas terSo o praze minimeo de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da chamada de capital para integralizar os recursos no Fundo, observado o disposto no
respectivo compromisso de investimento. & chamada de capital poderd abranger o montante total
subscrito ou apenas uma parcela, de acordo com as necessidades do Fundo, a exclusive critério da
Administradora e do Gestor.

5.2.5. As importincias recebidas na integralizag3o de cotas deverdo ser depositadas em
instituicao bancaria autorizada a receber depositos, em nome do Fundo, sendo obrigatoria sua

imediata aplicag@o em Aplicacdes Financeiras, na forma deste Regulamento.

5.3.6. No dmbito de colocagdes privadas ou ofertas publicas de distribuigSo das cotas do
Fundo, estaric disponiveis aoc investidor o exemplar deste Regulamento, além dos demais
documentos da respectiva oferta exigidos na forma da regulamentacdo aplicdvel, devendo o

subscritor declarar, por meio da celebracdo do Terme de Adesio, estar ciente:

(i} das disposicies contidas neste Regulamento, especialmente aguelas referentes

ao objeto e 3 politica de investimento do Fundo; e
(i) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo,

5.3.7. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relatives ao
exercicie social em gue forem emitidas, calculades pro rata temporis, a partir da data de sua
integralizagdo, observado que, até a conversdo dos recibos de cotas entregues acs investidores na
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respetiva integralizagdo, os referidos investidores farfc jus aos rendimentos, se houver,

resultantes do investimento, pelo Fundo, em Aplicagdes Financeiras.

5.4. Mio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo. Nac obstante, a
cada nova emissdo de cow@s, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primdrio para
arcar com as despesas da oferta publica da nova emissZo de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberade em assembleia
geral ou no ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, ou caso tal

taxa seja paga exclusiva e integralments com recursos da Administradora ou do Gestor,

5.5. O descumprimento, total ou parcial, pelo cotista da sua cbrigag3o de aportar recursos no
Fundo, no praze estabelecide nos respectives Suplementos, resulara, além da penalidade descrita

no Artige 5.3, item [vil, na suspensdo dos direitos do cotista inadimplente de (i} votar em

qualguer assembleia geral de cotistas, inclusive em relagdo as suas cotas ja integralizadas; (ii)
alienar ou transferir suas cotas; e [iii) receber amortizacdes, resgates, distribuigdes de dividendos
e juros sobre o capital proprio, bem como os valores que lhe caberiam por ccasido da liguidagio
do Fundao.

5.6. MiZo haverd limite maximo para a aplicagio em cotas deo Fundo (inclusive para
incorporador, construtor e sécios de um determinado empreendimenta), ressalvado que, para fins
de subscricdo ou aquisicde de cotas do Fundo, deverd o investidor, seja ele pessca fisica ou
juridica, brasileira cu estrangeira, observar que:

{i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imekiliario que tenha come incorporader,
construtor ou socio, cotista que possua, isocladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento} das cotas do Fundo, o mesmo passarad a
sujeitar-se & tributagdo aplicdvel 3s pessoas juridicas;

{ii) ndoc havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte & na declaragdo dos

rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com o inciso II do paragrafo dnico do
artigo 30 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, pelo cotista

pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(a) o cotista pessoa fisica seja ttular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo Funde e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de

rendimento infericr a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo

Fundo;
(b) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
(3] as cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou

em mercado de balcio organizade.

5.6.1. A Administradera ndo serd responsavel por, assim come ndo possui meios para,

evitar os impactos tributdrios mencionades nes itens (i) e (ii) do Artige 3.6 acima efou decorrentes

de alteragdo na legislacdo tributaria aplicdvel ac Fundo, a seus cotistas ou aos investimentos no
Fundo.
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5.6.2. No caso de incbservdncia das condigdes legais impostas & isengSo das pessoas
fisicas a tributagdo pelo imposto de renda retido na fonte, serd aplicdvel a regra geral de aplicagéo
da aliquota de 20% ([vinte por cento) sobre as distribuigées de resultados que vierem a ser
realizadas pelo Fundo. Mais especificamente, na hipétese em que cotista pessoa fisica venha a
deter mais gque 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do Fundo ou
venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferides pelo Fundo em relagdo a
determinade pericde de distribuicdo de resultades, este cotista deixara de gozar do beneficio de
ndo tributagdo das distribuicdes de resultades que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

5.6.3. Nos termos do inciso II do artigo 18 da Lei n® 8.663/93, os ganhos de capital ou
rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se 3 tributagdo pelo imposto de renda 3 aliguota de 20% (vinte por cento) na fonte, no
caso de resgate de cotas, ou confoerme normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em renda waridvel nos casos de alienagdo de cotas. No caso de pessoa jurdica, o

recolhiments do imposto de renda nesta hipotese se dard a ttulo de antecipacdo do imposto
devido.

CAPITULO 6 - DA POLITICA DE DISTRIBUII;‘ED DE RESULTADOS

6.1. O Fundo devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
nos termos da legislagde aplicavel, com base em balanco semestral encerrade em 30 de junho e
321 de dezembro de cada ano. O resultado auferide num determinado periode poderi, a critério do
Gestor, ser distribuido acs cotistas, mensalmente, sempre até o 149 {décimo quarta) Dia Ukl do
més subsegquente aoc do recebimento dos recursos pele Fundo, a ttulo de amtecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipacioc serd pago até o praze méaxime do 149 (décime guarto) Dia Ut dos
meses de fevereiro & agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia

geral de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor, O
montante que (i) exceder a distribuigdo minima de 93% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos no semestre, nos termos da Lei n? 8.668/93, conforme alerada, e (i) ndc seja
destinadoe & Reserva de Contingéncia poderd ser, a critéric do Gestor e da Administradora,
investido em Aplicagdes Fimnanceiras para posterior distribuicio aos cotistas, ou reinvestido na
aquisigio de Ativos Alvo.

6.1.1. O percentual minimo a gque se refere o Artigo 6.1 serd observado apenas
semestralments, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o

referide percentual minimo.

6.1.2. FarZo jus aos rendimentos de que trata o Artigo 8.1 anterior os titulares de cotas
do Fundo no fechamento do 59 (quinta) Dia Ukl anterior {exclusive) & data de distribuicio de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instimigdo

escrituradora das cotas.

6.1.3. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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6.2. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Atives Alvo, s houver, poderd ser
constituida uma Reserva de Contingéncia. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que
ndc se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alve do Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Aplicagies Financeiras e os rendimentos decorrentes
desta aplicagdo poderdo capitzlizar o valor da Reserva de Contingéncia.

6.2.1. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente 2 até 10% [dez
por cento) do valor do total dos atives do Fundo. Para sua constituigdo ou reposicdo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, poderd ser procedida a retengio de até
5% (cince por cento) do rendimento semestral, nos termos do Artigo 6.1 acima.

CAPITULO 7 - DA ADMINISTRACAQ E DA GESTAD

7.1. A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ac funcionamento & 3 manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pela prépria
Administradora ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em mome do Fundo. A
Administradora tem amplos poderes para gerir o patrimdnio de Fundo, inclusive os de abrir e
movimentar contas bancidrias, adquirir, alienar, ceder, locar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patrimdnio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo, cbservadas as limitacdes impostas por este Regulamento,

pela legislacdo e pela regulamentagdo aplicaveis em vigor.

7.1.1. A Administradora do Fundo dewverd empregar no exercicic de suas fungdes o
cuidado gue toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus
proprios negdcios, devends, ainda, servir com lealdade ac Fundo & manter reserva sobre seus
negocios.

7.1.2. A Administradora serd, nos termos & condigfes previstas na Lei n? 8.668/93, a
proprietaria fiducidria dos bens adquiridos com os recurses do Fundo, administrande e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislag2o, na regulamentacdo, neste
Regulamento, ou zinda, conforme as determinagdes da assembleia geral de cotistas.

7.1.3. A Administradora, para o exercido de suas atribuiges, poderd contratar, as

expensas do Fundo:
(i} distribuicdo de cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidic 3 Administradora e
ao Gestor, em suas atividades de andlise, selecdc & avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios, Ativos Alve e demais atives integrantes ou gue
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii} empresa especialzada para administrar locacdes, wenda, exploracdo de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patriménio, a exploracdo do
direito de superficie, moniterar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos

respectives imaveis e censolidar dados ecendmicos e financeiros selecionados de
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empreendimentos andlogos a t=is atives ou aocs Atives Alve, nas hipdteses
mencionadas no Artigo 3.1, item (iv]: e

{iw] formador de mercado para as cotas do Fundo.

7.1.4. 0= servigos a que se referem os itens (i), (i) e (ii} do Artigo 7.1.3 acima poderdo

ser prestados pela propria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

7.1.5. A Administradora podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas, observado o disposto no

Artigo 7.3.2 abaixo.

7.2. A Administradora devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os

diretamente, hipdtese em que deve estar hakilitado para tanto, ou indiretamente:

{i) manutencdc de departamento técnico habilitade a2 prestar servicos de andlise e

acompanhamento de projetos imaobilidrios;
{ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
(i) escrituracdo de cotas;
{iv) custddia de ativos financeiros;
iv) auditoria independeante; e

{vi) gest3o dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Funde, que sera desempenhada
pelo Gestor,

7.2.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor
responsavel pela supervisio do Fundo, a Administradora poderd, em nome do Funde, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos servicos acima indicados, conforme

autorizado por este Regulamento.

7.2.2. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos
iméveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestio dos atives imebilidrios do Fundo compete

exclusivaments & Administradora, que detera a propriedade fiducidria dos bens do Fundo.

7.2.3. 0Os custos com a contratagao de terceiros para os servigos de custidia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termes do Artigo
14.1 deste Regulamento. Os custos com a contratacdc de terceiros para os demais servigos
previstos no Artige 7.2 deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administragdo devida a
Administradora, observado o quanto disposto no Artigo 14.1.2 deste Regulamento.

7.3. Caberad ao Gestor:

{i) negociar, adguirir e alienar os Atives Alvo, em nome do Fundo, em conformidade com a
politica de investimento definida meste Regulamentc & com o Ceontrato de Gestio,
representande o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade, nos termos do

Artigo 7,3.1 abaio;
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{ii) meonitorar a carteira de ttulos e valores mobilidrios do Fundo, incluindo sua estratégia de

diversificacdo e limites;

(i) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidries investidos pelo Fundo
podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto decorrente dos
Atives Alvo detidos pelo Fundo, realizande todas as demais aces necessdrias para tal
exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicic de direito de voto em

assembleias;

{iv) exercer e diligendar, em nome do Fundo, para gue sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do Fundo;

iv) fornecer 3 Administradora, sempre gue justificadamente sclicitado por esta, informacies,
pesquisas, andlises e estudos gque tenham fundamentado as decisdes & estratégias de
investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentagdo
que evidencie, comprove e justifigue as referidas decisdes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualguer duvida que se possa ter com relagdo as operacdes realizadas

pelo Fundo;

(vi)  transferir ao Fundo qualguer beneficio ocu vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condigio de Gestor;

(vii) guando entender necessarie, solicitar 3 Administradora o desdobramento ou agrupamento

das cotas para posterior divulgagdo aos cofistas; e

(viii} agir sempre no dnico e exclusive beneficio dos cotistas, empregando na defeza de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel,

7.3.1. 0O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome
do Fundo, todos os atos necessarios 3 gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os

objetivos estabelecidos neste Regulaments. © Fundo, por meio da Administradora e por este
instrumento, constitui o Gestor seu representants perante terceiros para o cumprimento das

atribuicdes acima definidas.

7.3.2. E vedado 3 Administradora ou ao Gestor o exercicio da funcio de formador de
mercade para as cotas do Fundo. A contratacdc de partes relacionadas & Administradora ou ao
Gestor, para o exercicie da funcdo de formador de mercado, deve ser submetida & aprovacido

prévia da assembleia geral de cotistas, nos termos deste Regulamento,

7.3.3. As recomendagfes de investimento ouw desinvestimento do Gestor ndo serdo
vinculantes para a Administradora, sendo que esta podera, sob sua responsabilidade, acatar ou
ndo tais recomendagies. Sem prejuizo do disposto acima, tampouce do prazo previsto no artigo
104, & 19, da Instrugdo CWM 335, a Administradora podera se recusar a acatar uma recomendagio
de investimento ouw desinvestimento do Gestor caso tal recomendag2o (i) ndo esteja de acordo
com a poliica de investiments ow com o5 demais termos do Regulamento; (i)
fundamentadaments ndc esteja alinhada aos melhores interesses do Funde; (iii) potencialmente
exponha o Fundo ou a Administradora a riscos incompativeis com o dever fiduciario: ou, ainda, (iv)
esteja em desacorde com gqualguer kei ou regulamentacdo aplicavel.
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CAPITULD 8 - DOS DEVERES E UE[JPLI;EJES ADICIONAIS DA ADMINISTRADORA
Constituem cbrigacdes e responsabilidades da Administradera do Fundo:

realizar todos os procedimentos de controladoria dos Atives Alves ([controle e
processamento dos atives integrantes da carteira do Fundo) e de passive (escrituracdo de
cotas do Fundo);

providenciar a averbagZo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das
restrigies dispostas no artigo 79 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméwveis eventuzlmente integrantes do patrimdnic do Fundo que tais ativos
imobilidrios: (a) ndo integram o ative da Administradora; (b) ndc respondem direta ou
indiretamente por qualguer obrigagio da Administradora; (<) ndo compdem a lista de bens
e direitos da Administradora, para efeito de liguidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagio da Administradora; (e) ndc sdo
passiveis de execugdo por gquaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados

que possam ser; e () ndo podem ser objeto de constituigdo de dnus reais:

manter, &5 sUas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de atas das assembleias gerais de
cotistas; (c) a documentacdo relativa aocs imdveis e &s operagdes do Fundo: (d) os
registros contébeis referentes as operagdes & ao patriménio do Fundo: e (&) o arguivo dos
relatérios do auditor independente e, quande for o caso, dos representantes de cotistas e
dos profissionais cu empresas contratados, nos termes do Artigos 71,3 e 7.2;

celebrar os negdcios jurdicos e realizar todas as operacdes necessaras 2 execucdo da
politica de investimentes do funde, exercende, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados aoc patrimdnio e 3s atividades do Fundo, cbservado o

disposto no Artigo 7.3.1 acima;
receber rendimentos ou guaisquer valores devidos ao Fundo:

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
pericdo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiades em instituigdo prestadora de servigos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo:

no caso de ser informado sobre a instauracdc de procedimento administrative pela CVM,
manter a documentagdo referida no item (i) acima pelo prazo previsto na regulamentagdo

aplicavel;

dar cumpriments aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo aplicavel e

neste Regulamento;

manter atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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{xi) observar as disposicies constantes deste Regulamento, bem como as deliberacies da

assembleia geral;

(xii)  controlar e supervisicnar as atividades inerentes 3 gestio dos ativos do Fundo, fiscalizando
o5 servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobilidrios sob sua responsabilidade, se for o caso;

(wiil} agir sempre no gnico e exclusive beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judidal ou extrajudicialmente;

(xiv}) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem oneré-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razodvel;

(xv) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ac Funde ou a
suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informacfes que possam, direta ou indiretamente, influir em swas decisdes de adquirir,
manter ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informag2o para obter,

para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo; e

(xvi} zelar para que a violacdo do disposto no tem (xv) acima ndo possa ocorrer por meio de
subordinados ou terceiros de sua confianca,

8.2. Sem prejuizo das obrigagfes previstas no Artigo 7.3 acima, o Gestor acompanhara todas
as pautas das assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo para os quais este
seja convocado. Casoc o Gestor considere, em funcdo da poliica de investimentos do Fundo,
relevante o tema a ser discutido e votado, o Gestor, em nome do Fundo, poderd comparecer e
exercer o direito de voto, observado o disposto em sua poltica de exerdcio de direito de voto,

8.2.1. 0O Gestor deste Fundo adota pelitica de exercicic de direite de voto em
assemkbleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisdric e quais s8c as matérias
relevantes cbrigatdrias para o exercicic do direito de voto, Tal politica orienta as decisdes do
Gestor em assembleias de detentores de atives que confiram aos seus titulares o direito de voto.

8.2.2. A politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Gestor estd divulgada, em
versao completa, em sua pdgina na rede mundial de computadores, no seguinte enderego:

8.3. E vedado 3 Administradora e ac Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrents;

(i} conceder empréstimos, adiantar rendas futuras cu abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

(i} contrair ou efetuar empréstimas;

[iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualguer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;
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[w) aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
[wi) aplicar recursos na aguisicdo de cotas do préprio Fundo:

[wii) vender & prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisio da emissdo em séries e
integralizaggo via chamada de capital;

[viii) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

[i=) ressalvada a hipotese de aprovacdc em assembleia geral, nos termos do Atigo 8.4 deste
Regulamento, realizar cperagies do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre (2) o Fundo & a Administradora, Gestor ou o consultor especializado, se
houver; (b} o Fundo e os cotistas que detenham participagio correspondents a, no
minima, 10% (dez por cento) do patrimdnic do Funde; (c} o Fundo e o representante de

cotistas: ou (d) o Funde e o empreendedor;

[x) constituir 4nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimdnio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de receber imdveis cnerados anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do
Fundo, bem como nas hipdteses previstas no Artigo 3.1, item (iv] deste Regulamento;

(i) realizar operacies com ativos financeiros ou modalidades cperacionais ndo previstas na
regulamentagio aplicdvel ou neste Regulamento;

(i) realizar operacies com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigées piblicas, de exerdcio de
direito de preferéncia e de conversio de debéntures em agdes, de exercicio de binus de

subscricdo e nos casos em gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

[xiii) realizar operagdes com derivatives, exceto quando tais operagoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial & desde que a exposicdo seja sempre, no

maxima, o valor do patriménio liguide do Fundo; e
[xiv) praticar qualguer ato de liberalidade.

8.3.1. A vedagdc prevista no item (x) do Artige 8.3 acima ndc impede a aguisicdo, pela

Administradora, de imdveis sobre os quais tenham side constituides dnus reais anteriormente ao

seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

8.3.2. 0O Fundo podera emprestar seus ttulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagies de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

8.4. Os atos que caracterizem conflite de interesses entre o Fundo & a Administradeora, o Gestor
ou o consultor especializado, se houver, dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da
assembleiz geral de cotistas. Az seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflite de

interesses:

{i) a aquisicdo, bocagdo, ammendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade da Administradera, do Gestor, do consultor espedalizade ou de

pessoas 2 eles ligadas, se houver;
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{ii) a alienacdo, locacio ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de iméwvel
integrante do patrimdnio do Funde tendo como contraparte a Administradera, o Gestor, o

consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver;

(i) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, do

Gestor ou do consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

{iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas 3 Administradora ou ao Gestor, para
prestago dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do Fundo ou se de outra forma permitido pela CVM; e

v) a aguisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, do Gestor,
do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, se houver, ainda que para os fins do

Artigo 3.2,

CAPITULO 9 - DA DIVULGACAD DE INFORMACOES

9.1. A Administradora prestara aos cotistas, ac mercado em geral, 3 CVM & 3 entidade
administradora de mercado em gue as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes exigidas pela Instrugdo CVM 472,

9.1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-3 o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas, inclusive para

convocacdo de assembleias gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

9.1.2. © envio de informacgdes por meio eletrdnico previsto no Artigo 9.1.1 acima
dependera de autorizacde do cotista do Fundo.

9.1.3. Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de gualquer
alteragdo que ocorrer em seus dades cadastrais, isentando a2 Administradora de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagio com o cotista em virtude de enderego
eletrdnico desatualizado.

CAPITULO 10 - DA REHUHERA(_IED DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

10.1. Observado o disposto Artigo 10.1.1 abaixo, o Fundo pagard & Administradera uma Taxa de
Administracdo composta por:

{i) enguanto as cotas estiverem registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em
mercado de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. [cinco centésimos por cento ao ano) & razdo
de 1/12 (um doze aves), calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo,
observade o valor minimo mensal de R$5.000,00 {cinco mil reais), atualizado anualmente
segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequents 3 data de funcionamento do

Fundo; e
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{ii) um dos seguintes montantes, calculades segundo um percentual varidvel sobre a Base de

Calcule da Taxa de Administracdo, nos seguintes termos, cbservado ainda o disposto no

Artigo 10.1.1 abaixo:

(a) caso a Base de Cilcule da Taxa de Administracdo seja  inferior a
R$150.000.000,00 (cento e cinguenta milhdes de reais), o equivalente a 0,70%
a.a. [setenta centésimos por cento ao ano) calculada scbre a Base de Célculo da
Taxa de Administracdo, & razdo de 1/12 [um doze avos), acrescide de um valor
mensal de R$25.000,00 (vinte & cinco mil reais), a ser atwalizade anualmente
segundo a wvariagdo do IGP-M, a partir do més subsequente 3 data de
funcicnamento do Fundo;

(b) caso a Base de Cialculo da Taxa de Administracdo seja igual ou superior a
R$150.000.000,00 (centc e cinguenta milhdes de reais), mas inferior a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), o equivalente a 0,90% a.a. (noventa
centésimos por cento ao ano) sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo,

& razdo de 1/12 [um doze avos):

(3] caso a Base de Cialculo da Taxa de Administracdo seja igual ou superior a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdc de reais), mas inferior 2 R$2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais), o equivalente & soma de: (1) o montante descrito na
alinea (b) acima, e (2) remuneragdo adicional equivalente a 0,80% 2.a. (citenta
centésimos por cento ao ano), & razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a
parcela da Base de Calcule da Taxa de Administragdo que for igual ou superior a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdc de reais); e

(d) caso a Base de Cialculo da Taxa de Administracdo seja igual ou superior a
R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), o equivalente, & razdo de 1/12 {um
doze avos), & soma de: (1) o montante descrito na alinea (c) acima, e (2)
remuneragac adicional equivalents a 0,70% a.a. (setenta centésimos por cento
ao ano), 3 razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a parcela da Base de
Calculo da Taxa de Administragdo que for igual ou superior a R$2.000.000.000,00
[dois bilhdes de reais).

10.1.1. Exclusivamente durante o pericdo de & (seis} meses contados da data de uma de
integralizagdoc de nowvas cotas de emissdo do Fundo no dmbito de uma oferta publica de
distribuigdo, ou até que Fundo tenha alocade, no minime, 75% (setenta e cinco por cento) de seu
patriménio liquido nos atives descritos nas alineas (a) efou (¢} do item (i} do Artigo 3.1 acima, o
gue coorrer antes, a Taxa de Administracdo sera equivalents 3 soma dos seguintes montantes (i)
exclusivaments sobre a parcela da Base de Cdlculo da Taxa de Administragdo ndo correspondente
as novas cotas emitidas e imtegralizadas, o valor total calculado nos termos do Artigo 10.1 acima,
e [ii} exclusivamente sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administracdo correspondente
as novas cotas emitidas e integralizadas, [a) enguanto as cotas estiverem registradas em central
depositiria da B3 para negociacdo em mercade de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco
centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 {um doze aves), calculada scbre a parcela da Base
de Calculo da Taxa de Administragio correspondente 3s novas cotas emitidas e integralizadas, e
(b} a 0,20% z.a. (vinte centésimos por cento ao ano) 3 razdo de 1/12 (um doze avos), cakculada
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sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administragdo correspondents 3s novas cotas

emitidas e integralizadas.

10.1.2. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencide e paga
até o 5¢ (quinto) Dia Util do més subsequentz ao més em que os servigos forem prestades,

observado o disposto no Artige 10.1.1 acima.

10.1.3. Na Taxa de Administracdo j3 estd contemplada a taxa de gestio devida ao
Gestor, nos termos do Contrate de Gestdc, a qual somente poderd ser alterada nos termos do

iem (xii) do Artige 12.1 abaixo.

CAPITULO 11 - DA SUBSTI'I'UII;ED DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

11.1. A Administradora & o Gestor serdo substituides nos casos de sua destituicdo pela
assembleiz geral de cotistas, de sua rendncia e de seu descredenciaments, nos termos previstos
na Instrugdo CVM 472, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia.

11.1.1. Nas hipdteses de rendncia ou de descredenciamento da Administradora cu do
Gestor pela CVM, ficard a Administradora obrigada 2 convocar imediatamente assembleia geral de
cotistas para eleger sua sucessora ou o movo gestor, conforme o caso, ou deliberar scbre a
liguidacdc do Fundo, a qual devera ser efetuada pelz Administradora, ainda gque apés sua

renuncia.

11.1.2. A Administradora e o Gestor poderdo renunciar 3 administracdo do Fundo & 3
gestio da carteira do Fundo, respectivamente, mediante notificagdo por escrito, enderecada a

cada cotista e a CVM, com antecedéncia de, no minimo, 60 (sessenta) dias.

11.1.3. Ndo obstante o disposto no Artige 11.1.2 acima, no caso de rendncia ou
descredenciamento da Administradora ou do Gestor, estes deverdo permanecer no exercicio de
suas funcies até a sua efetiva substituicdo e, no caso da Administradora até ser averbada, no
Cartdrio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes acs bens imdveis e direitos integrantes
do patrimgnic do Fundo, se houver, a ata da assembleiz geral de cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, registrada em Cartério de

Titules & Documentos.

11.1.4. E facultade aos cotistas que detznham ao menos 5% [cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleiz geral, caso a Administradora ndo convoque a assemblzia de
que trata o Artigo 11.1.1, no prazo de 10 (dez) dias contades da rendncia.

11.1.5. No caso de liguidacdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a

assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacie, no Didrio
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Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigio

de nova administradora e a liquidagdo ou ndc do Fundo.

11.1.6. Em caso de substituicdo da Administradora, cabera ao liguidante praticar todos os
atos necessarios 3 gestdo regular do patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacdo referida
no Artige 11.1.3. Em caso de substituigio do Gestor, caberd 3 Administradora praticar todos os
atos necessarios 3 gestdo regular do Fundo, até que se proceda 3 nomeagdo de novo gestor.

11.1.7. Aplica-se o disposto no Artige 11.1.3, mesmo guando a assembleia gerzl de
cotista deliberar a liguidago do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da
liguidacde extrajudicial da Administradora, cabendo 3 assembleia geral de cotistas, nestes casos,

eleger nova administradora para processar a liquidagdo do Fundo.

11.1.8. Para o caso de liguidagdo extrajudicial da Administradora, se a assembleia geral
de cotistas n3o eleger nova administradora no prazo de 30 (wintz) Dias Uteis contados da
publicagio no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasi
nomeara uma instituigdo para processar a liguidagdo do Fundo.

11.1.9. Nas hipéteses referidas no Artige 11.1, bem como na sujeicdo ao regime de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, a ats da assembleia geral de cotistaz que eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CWM, constitui documente habil para
averbagio, no Cartoric de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens

iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

11.1.10. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patrimdnio do

Fundo n3o constitui transferéncia de propriedade.

11.1.11. A assembleiz geral que substituir ou destituir 3 Administradora ou o Gestor

deverd, no mesmo ato, eleger seu substitute cu deliberar quanto 3 liquidagdc do Fundo.

11.2. Caso a Administradora renuncie as suas fungfes ou entre em processo de liguidagdo
judicial ou extrajudicial, correrfo por sua conta o5 emolumentos & demais despesas relativas &
transferéncia, ac seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes
do patriménio do Fundo.

11.3. Caso, mediante deliberacdo da assembleia geral de cotistas, o Gestor seja destituido ou
substituide sem Justa Causa, a ele serdo devidos (i) sua remuneragdc prevista no Contrato de
Gestdo, até sua efetiva destituicdo ou substituicdo, e (i) a Multa por Destituigdo prevista no Artigo
11.4,

11.4. Ma hipdtese de destituicdo ou substituigdo do Gestor sem Justa Causa, o Gestor fard jus ao
recebimento de uma multa equivalente a 24 (vinte & gquatro) a remuneracdo mensal do Gestor,
conforme prevista no Contrato de Gestio, calculada scbre a2 Base de Célculo da Taxa de
Administracio do Dia Utl anterior 3 data da deliberacio da assembleia geral que aprovar a

destituicdo ou substituicdo sem Justa Causa ("Multa por Destituicdo”), a qual serd devida na data

da referida deliberacdo. A Multa por Destituicdo devera ser paga com o patriménio do Funda.

CAPITULO 12 - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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12.1. Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:
{i) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

{ii) alteracdo do regulamento do Fundo, ressalvado o dispostc no Artige 12.1.4 deste
Regulamento;

(i} destituicdo e substituicdo da Administradora e escolha de seu substtuto;

{iv) emissdo de novas cotas do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 5.2 deste Regulamento;
iv) fusdo, incorporagdo, cisfo e transformacio do Fundo;

{vi) disselugde e liquidacdo do Fundo, naguilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

(vii) apreciagdodo laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagio de cotas do
Funduo;

(viii} eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovagdo do walor maximo das despesas que poderdc ser incorridas no

exercicio de suas atividades, caso aplicavel;
{ix) alteracdo do praze de duragdo do Fundo:

=) aprovacac dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termes do presente
Regulamento & da legislagdc e normas vigentes;

(=i} destituicao e substituicdo do Gestor, bem como a escolha de seu respective substituto,
inclusive nos casos de renuncia, descredenciaments ou decretagio de sua liquidagdo
extrajudicial; e

(xii) aleracdo da Taxa de Administragdo, incluinde o percentual devido ao Gestor atualmente
definido do Contrato de Gestfo, ressalvado o disposto no Artigo 12.1.4 abaixo.

12.1.1. A assembleia geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no item (i)
do Artigo 12.1 deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicie social do Funda.

12.1.2. A assembleia geral referida no Artigo 12.1.1 soments pode ser realizada no
minimo 30 [(trinta} dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis
auditadas relativas ao exercicic encerrado, ressalvade que a assembleia geral a que
comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do praze ora estabelecido,

12.1.3. A aleragdc do Regulamentc somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da assembleia geral de cotistas, com o inteiro teor das

deliberagdes, & do Regulamento consclidade do Funda.

12.1.4. O Regulamento poderd ser alterade, independente da realizagdo de assemblzia
geral de cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal aleragdo decorrer (i) exclusivamente
da necessidade de atendimento as exigéncias de normas legaiz ou regulamentares, ou de

determinacdo da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do

Pagina 23 de 39

159



* RTD-R. Protocoko 1934073 Belo EDKF41955-8AA. R, 15072020
N® de controle: 5a6 18215450245 Tadch 1401 85a7 Aabc Bh

Fundo sejam admitidas 3 negociacdo, cu de entidade autorreguladora, nos termos da legislagio
aplicdvel & de convénio com a CVM; (i} de atualizagio dos dados cadastrais da Administradora ou
do Gestor, tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; (iii) de redugdo da Taxa de Administragdo, desde que por liberzalidade
dos respectivos prestadores de servigos, devendo ser providenciada a necessaria comunicagio aos
cotistas as alteragdes descritas nos itens (i} e [ii} no prazo de 30 (trinta) dias da data em que
forem implementadas, & a aleragdo referida no ifem  (iii}, imediatamente apds sua
implementacdo, nas formas previstas neste Regulamento.

12.2. Compete 3 Administradora convecar a assembleia geral de cotistas, respeitados os
seguintes prazos!

{i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais ordindrias; e
(i} 15 [quinze} dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordindrias.

12.2.1. A assembleia geral de cotistas poderd mmbém ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha{m}, mo minimo 5% [cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas, eleito conforme Artigo 13.1.2 deste Regulamento, cbservado o
disposto no presente Regulamento,

12.2.2. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida a
Administradora, que deverad, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se 3 assembleia

geral de cotistas assim convocada deliberar em contrério.

12.3. A convocacdo da assembleiz geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

{i) da convocacdc constarZo, obrigatoriamente, dia, hora e local em gue serd rezlizada a

assembleia;

(i} a convocagdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndc se admitindo que seb a rubrica de assuntos

gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleiz geral de cotistas; e

(iii) o aviso de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos

pertinentes 3 proposta a ser submetida 3 apreciacdo da assembleia geral de cotistas.

12.3.1. A assembleia geral de cotistas instalar-se-3 com a presenca de gualguer nimero

de cotistas.

12.3.2. A Administradera do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas

as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
(i} em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Deocumentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; e
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(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do

Fundo estejam admitidas & negociagdo.

12.3.3. Por ocasifo da assembleiz geral erdinaria do Fundo, os cotistas que detenham,
no minimeo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou ofs) representante(s) de cotistas
podem selicitar, por meio de requeriments escrito encaminhade & Administradora, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleiz geral ordindria, que passard a ser assembleia geral

ordindria e extraordindria.

12.3.4. O pedido de que trata o Ardigo 12.3.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de woto, inclusive agueles mencionados no § 22 do
artige 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacdo da assembleia geral ordindria.

12.3.5. O percentual de que trata o Artigo 12.3.3 acima devera ser calulado com base
nas participagies constantes do registro de cotistas na data de convocacdeo da assembleia geral
ordindria.

12.3.6. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacdo.

12.4. Todas as decisdes em assembleiz geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de gudrum gualificado & maioria
absoluta previstas neste Regulamento, observada a limitacdo descrita no Artigo 12.4.3 abaixo.

12.4.1. Por maioria simples entende-se 3 maioria de votos dos cotistas presentes na
assemkbleia geral. Por qudrum qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no
Artigo 12,4.2 abaixo,

12.4.2. As matérias previstas nos itens [ii), [iiil, {v}, [wil, (viid, (=), e [=ii} do Artige 12.1

acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i} no minimo 23% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso
este tenha mais de 100 {cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha at€ 100 {cem)

Cotistas.,

12.4.3. No gque diz respeito as materias previstas nos jtens (xi) e [xii] do Artigo 12.1, os

votos por cotista estardo limitados a, no maximo, 10% (dez por cento) do total das cotas emitidas
de Fundo.

12.4.4. Os percentuais de que tratam os Artigos 12.4, 12.4.2 e 12.4.3 deverdo ser

determinados com base no niumero de cotistas do Fundo indicades no registro de cotistas na data
de convocacdo da respectiva assembleia, cabendo 2 Administradora informar no edital de
convocacdo qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao

guorum gqualificade.
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12.5. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos ne registro de cotistas na
data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente

constituidos hd menos de 1 {um) ano.

12.6. A Administradora podera encaminhar aos cotistas pedide de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ow andncio publicado.

12.6.1. O pedido de procuracdc devera satisfazer aos seguintes requisitos: [i) conter
todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacdo de outre procurador
para o exercicio deste voto; (i) ser dirigido a todos os cotistas.

12.6.2. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
centa) ou mais do total de cotms emitidas solicitar 3 Administradora o envie de pedido de
procuracéo de gue trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informatives necessarios ao exerdcio do voto pedido
mencionados no Artige 12.6.1 acima, bem como: (i) recenhecimento da firma do cotista signatdrio
do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem gue o signataric tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, guando o pedido for assinado por representantes.

12.6.3. A Administradora devera encaminhar acs demais cotistas o pedide para cutorga
de procuracic em nome do cotista solicimnte em até 5 (cince) Dias Uteis, contades da dat da

solicitagdo,

12.6.4. Os custos incorrides com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora,

em nome de cotistas, serdo arcades pelo Fundo.

12.7. Além de ocbservar os quéruns previstos no Artigo 12.4 deste Regulamento, as deliberagies
da assembleia geral que tratarem da dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, da amortizagdo das cotas
e da renuncia da Administradora, deverdo atender 3z demais condigdes estabelecidaz neste

Regulamento e na legislagdo em wigor.

12.8. As deliberagfes da assembleia geral poderdc ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, preferencialments formalizado por correio
eletrdnice (e-mail) ou, ainda, em carta cu outra forma de comunicagdo escrita, com confirmagdo
de recebimento, dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta em prazo ndo inferior
aos prazos previstos no Artige 12.2, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos
19, 19-A e 41, I & II da Instrucac CWVM 472,

12.8.1. Da consulta deverdc constar todes o5 elementos informatives necessérios ao

exercicio do direito de voto.

12.9. Serd adicionalmente admitide o exercicic de voto 3 distdncia por meio de plataformas
eletrdnicas, como, exemplificativamente, a Central de Inteligéncia Corporativa - CICORP da B3,
conforme os procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

12.10. Nio podem votar nas assembleias gerais do Fundo:

{i) sua Administradora ou seu Gestor;
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13.1.
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os sécios, diretores e funciondrios da Administradora ou do Gestor;
empresas ligadas 3 Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e funciondrios;
os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funciondrios;

o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de awvaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacde do patrimdnie do Fundo; e
o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Funde.

12.10.1. N30 se aplica a vedagdo prevista no Artigo 12.10 quando:

(i} o5 Unicos cotistas do Funde forem as pessoas mencionadas nos jtens (il a (vil do
Artigo 12.10;
(i} houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

propria assembleia, ou em instrumentc de procuracdo que se refira

especificamente 3 assembleia em gue se dara a permissdo de voto; ou

(iii} todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com gque concorreram
para a integralizacdc de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 22 do artigo 12 da Instrugdo
CVM 472,

CAPITULO 13 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

0 Funde podera ter, no maximo, 1 {um) representante de cotistas, a ser eleito & nomeado

pela assembleia geral, com prazo de mandate de 1 {um) ano, cbservade o praze do Artige 13.1.3

abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Funde,

em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

(i)
(ii)

{iii)

(iv}
(v)
(vi)

ser cotista do Fundo;

ndo exercer carge ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, cu prestar-lhes assessoria de qualguer natureza;

ndc exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam

objeto do Fundo, cu prestar-lhe assessoria de qualguer natureza;
néo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobilidrio;
n2o estar em conflits de interesses com o Fundo; e

néo estar impedide por lei especial cu ter sido condenade per crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou subomno, concussdo, peculato, contra a ecomomia popular, a fé
publica ou a propriedade, ocu a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
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acesso a cargos pablices; nem ter side condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo

temporaria aplicada pela CVM.

13.1.1. Compete aoc representante de cotistas ja eleito informar a Administradora e aos

cotistas do Fundo a2 superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcdo.

13.1.2. A eleicio do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples

dos cotistas presentes na assembleiz & que, cumulativamente, representem, no minimo:

(i} 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundeo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii} 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas.

13.1.3. O representante de cotistas poderd ser reeleitc e nZo fard jus a qualquer

remuneracio.

13.1.4. A fungdo de representants dos cotistas € indelegavel.

13.1.5. Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger

representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagfes socbre ofs)
candidato(s):

13.2.

(ii)

{iii)

(iv)

(v)
fvi)

(i} declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CWM 472; &

(i} as informacgdes exigidas no 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,
Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

fiscalizar o5 atos da Administradora e verificar o cumprimente dos seus deveres legais e
regulamentaras;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas 2 emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos termos do
inciso WIII do artigo 30 da Instrugdo CVM 472), transformacde, incorporacdo, fusdo ou

cisdo do Fundo;

denunciar 3 Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Funde, 3 assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, & sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ac menos trimestralmeante, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatdric que contenha, no minimo:

(a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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(b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do Funde detida por cada um dos

representantes de cotistas;
{c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formuléric cujo
conteddo reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informacdes complementares que julgar necessdrias ou Oteis 3

deliberacdo da assembleia geral:
(vii) exercer essas atribuigdes durante a liguidacdo do Fundo; e

(viii} formecer & Administradora em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias

para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CWM 472,

13.2.1. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar &
disposicio do representante dos cotistas, em no maxime, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerraments do exercicio social, as demonstragdes financeiras & o formuldric de que trata a
alinea (d) do item (vi} do Artigo 13.2.

13.2.2. O representante de cotistas pode solicitar & Administradora esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas 3 sua fungdo fiscalizadora.

13.2.3. Os pareceres e opinides do representanta de cotistas deverde ser encaminhados
a Administradera do Funde no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das

demonstracdes financeiras de que trata a alinea [d) do item (vi] do Artige 13.2 e, tdo logo

concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda 2 divulgacdo nos
termos dos artigos 40 e £2 da Instrugdo CVM 472,

13.3. O representante de cotistas deve comparecer 25 assembleias gerais do Fundo e responder

aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

13.3.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleiz geral do Fundo, independentemente de
publicagzo e ainda que a3 matéria nac conste da ordem do dia.

13.4. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da Administradora nos termos do
artigo 33 da Instrugdo CVM 472,

13.5. O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

CAPITULO 14 - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
14.1. Constituem encargos e despesas do Fundo:
{i) a Taxa de Administracdo;

{ii) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou awtdrguicas gue

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e cbrigagies do Fundo;
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(vi}

{vii)
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{xi)
i)
i)

(xiv)
(zv)
(v}
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gastos com correspondéncia, impress3o, expedicdo e publicagio de relatérics e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagies acs cotistas

previstas no Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel;

gastos da distribuigo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mebilidrios, cbservado o disposte no item (ix) do Artige 5.3
e no Artigo 3.4 acima;

honordrios e despesas do auditor independente encarregade da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagies do Fundo, incluinde despesas
relativas & compra, venda, locago ou arrendamento dos imdweis gue componham seu

patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja

eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos itens (i}, [ii) e [iv] do
Artigo 7.1.3;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os atives do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exerccio de suas fungdes;

gastos inerentes 3 constituigdo, fusdo, incorperagdo, cisfo, transformacdo ou liguidagio do
fundo e realizacdo de assembleia geral de cotistas:

taxa de custédia de ttulos ou valores mobilidrios do Fundo:
gastos decorrentes de avaliagies que sejam obrigatdrias;

gastos necessarics 3 manutengdo, conservacdc e reparos de iméwveis integrantes do
patriménio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
despesas com o registro de documentos em cartério; e
honordrios e despesas relacicnadas 3s atividades do representants dos cotistas.

14.1.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacic aplicavel

como encargos ou despesas do Funde correrdo por conta da Administradera.

14.1.2. As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo

contratados pela Administradora nos termos deste Regulamento, poderdo, a critério da

Administradora, ser pagas diretamente pelo Fundo acs respectivos prestadores de servigos
contratados, desde gue o somatdric dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de

Administrac3o.
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CAPITULO 15 - DAS DEMDHSTRA(_:IjES FINANCEIRAS

15.1. O Fundo terd escrituragdo contdbil propria, destacada daquela relativa 3 Administradora,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

15.2. As demenstragdes financeiras do Funde serfo auditadas anualments por empresa de
auditoria independente registrada na CWVM.

15.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil &
conferéncia dos valores integrantes do ative e passive do Fundo, a verificagdo do cumprimento das

disposigies legais e regulamentares por parte da Administradora.

15.2.2. Para efeito contdbil, serd considerade como walor patrimonial das cotas o
quocients da divisdo entre o valor do patriménio liquide contdbil atualizade do Fundo & o numero
de cotas emitidas.

15.3. O Fundo estara sujeito as normas de escriturag2o, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULD 16 - DA AMORTIZACAD DE COTAS, DISSOLUCAQ E LIQUIDACAD DO FUNDO

16.1. O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a2 venda de ativos,
para redugdo do seu patrimdnic ou sua liguidagdo, o que independera de assembleia geral de

cotistas, a critério da Administradora, apds recomendacdo do Gestor,

16.1.1. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ative ou da amortizagio
dos atives detidos pelo Fundo, com a consequente reducdo do seu wvalor, na proporcdo da

diminuigdo do patrimdnio representado pelo ative alienado.

16.1.2. A amortizacdo parcial das cotas serda precedida de andncio realizade pela
Administradora, as expensas do Funde, indicando a data em que sera realizada a amertizacdo, o
valor amertizado e os critérios que serdo utilizades para estabelecer a data de corte para verificar
o5 cotistas que serdo beneficidrios da referida amortizagSo. Ma data da implementacdo da
amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzide do valor correspondente 2o da sua amortizagdo.
Serd realizado, na mesma data, o provisionamento da amortzag2o parcial. Somente fard jus ao
recebimento da amortizagdo o titular da cota na data de realizacdo do anuncio de amortizacdo

parcial.

16.2. Os cotistas poderdo aprovar a disselugde e liguidagio do Fundo por meic de deliberacio
dos cotistas reunidos assembleia geral, nos termos do Artigo 12.1, jtem (vi), deste Regulamento.

16.2.1. Mo caso de dissolugdo ou liquidacdo, o walor do patriménio do Fundo sera
partilhade entre os cotistas, apds a alienagdo dos atives do Fundo ou amortizagdo integral dos
ativos detides pele Fundo, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todos os passivos,

custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposto na Instrugdo CVM 472,
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16.3. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,
as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacienal cu em atives integrantes do patrimdnio

do Fundo, se for o caso, caso assim tenha side deliberade em assembleia geral.

16.3.1. Para o pagamento da amortizacdo serd utilizado o valor obtido com a divisZo (i)
do montante decorrente com a alienacdo dos ativos do Fundo ou amortizacdo dos atives detidos
pelo Fundo (i) pelo nimero de cotas em circulagdo.

16.4. Mas hipoteses de liguidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstracdo da movimentagde do patrimonio liguido, compreendendo o periodo entre a dam
das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

16.4.1. Devera constar das notas explicativas 3s demonstragdes financeiras do Fundo
andlise gquanto =os valores das amortizagfes terem sido efetuadas ou ndc em condigles
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto 3 existéncia cu ndo
de debitos, créditos, atives ou passives ndo contabilizados.

16.5. Apos a amortzagdo total das cotas do Fundo, a Administradora devera promover o
cancelaments do registre do Funde, mediante o encaminhaments & CVM (i) no praze de até 15
(guinze) dias, do (a) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberade a liguidagio do
Fundo, guando for o caso, e (b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP)
do Fundo; e (i} no prazo de 90 (noventa) dias, @ demeonstracdo de movimentacdo de patrimdnio
do Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrugio CVM 472, acompanhada do relatorio do auditor
independente.

16.6. Caso ndo seja possivel a liquidago do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos
no Artgo 16.2.1 acima, 2 Administradora devera promover, as expensas do Funde, procedimento
de avaliagdo independente, cbjetivando determinar o valor de liquidagio forgada dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforcos para (i) promover a venda
dos atives, pelo preco de liguidagdo forcada ow (ii) dar os referides atives em pagamento aos
cotistas mediante a constituigSo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada conddmino serd
calculada de acordo com a proporgdo de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas
em circulagdo 3 época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a Administradora estarad
descbrigada em relagdo s responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada

a liguidar o Fundo perante as autoridades competentes.,

16.6.1. Mo caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera
notificar o5 cotistas para que o5 mesmos elejam o administrador para o referide condominio dos
ativos, na forma do artigo 1.223 do Cédige Civil Brasileiro, informando a proporgio a que cada
cotista fard jus, sem gque isso represente qualguer isencdo de responsabilidade da Administradora
perante os cotistas até a constituigdo do referide condominic, que, uma vez constituido, passard a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos cotistas na forma do disposto no
presente Artige 16.6.1, de maneira que tal cendominic ndo estarda mais sujeito ao regime previsto
no artigo 1.368-C e seguintes do Cadigo Civil Brasileire & as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim 3s regras pertinentes aoc condominio

voluntario previstas no artige 1.214 e seguintes do Cadigo Civil Brasileiro.
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16.6.2. Caso os titulares das cotas ndo procedam & eleicdo do administrador do
condominio referido no Artige 16.6.1 acima, esta funcdo serd exercida pelo titular de cotas que
detenha o maier nimerc de cotas em circulagdo, exceto cotistas inadimplentes com suas

obrigagies de integralizagdo de cotas,

16.6.3. A Administradora, na qualidade de instituicdo custodiante efou empresa por ele
contratada, fard a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo praze ndo prorrogdvel
de 90 (nowventa) dias, contades da notificagdo referida no Artigo 15.6.1 acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a Administradora e ao custodiante, data,
hora e local para que seja feita a enbrega dos ativos aos cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora poderd promover a consignacdo de tais ativos na forma do artigo 334 do Codigo

Civil Brasileiro.

16.6.4. Apos a partilha de que trata o Artigo 16.6, os cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais & administratives do Funde, eximindo a Administradora e
quaisgquer cubros prestadores de servigo do Fundo de qualguer responsabilidade ou énus, exceto

em caso de comprovade dolo ou culpa da Administradora ou do respectivo prestador de servigos,

16.6.5. Mas hipoteses de liquidacio ou dissolugdo do Fundo, rendncia ou substituicdo da
Administradora, os cotistas comprometem-se a providendar imediatamente a respectiva
substituicio processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja

partz, de forma a excluir 2 Administradora do respectivo processo.

16.6.6. Os walores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou adminisbatives de
que o Fundo seja parte ndc serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo
prevista no Artigo 16.6, até gue a substtuicdo processual nos respectives processos judicizis ou

administrativos seja efetivada, deixando a Administradora de figurar como parte dos processos.

CAPITULO 17 — DO FORD

17.1. Fica eleito o foro da Capital do Estado de S3o Paulo, com expressa rendncia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir gquaisquer litgios decorrentes deste Regulamenta,

Digitally signed by REINALDD Hally signed by AKA CRISTINA
REINALDO GARCIA 2 e o aaeron ANACRISTINA FERREIRA Digrlh signac oy AHA CRTIGA

ADAG:MEUEEZG?GD Date: 20300714 211056 -03'00° DACOSTA:(4203386785 Cate: 20200714 21:0107 0300
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ANEXD I - DEFIHIl;ﬁE'S-'

Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES mBILIj;RIDS.
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar
(parte), Botafogo, CEP 22,230-040, inscrita no CNPJ sob o n®
59,281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos =
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 8,695, de
20 de marco de 2006.

Significa a Associac3o Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Tem o significade atribuide no Artige 3.1, iem (iii), do
Regulamento.

Tem o significado atribuide no Ardige 3.1, item (j). do

Regulamento.
Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Significa (i} o valor contabil do patriménio liguide do Fundo; ou
(i) o walor de mercado do Fundo, caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercade, cuja metodelogia preveja critérios de inclusSo que
considerem a liguidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o veolume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sendo o referide valor de mercado do
Fundo calculado com base na média didria da cotacdo de
fechaments das cotas de emiss3o do Fundo no més anterior ao

do pagamento da remunsracdo.

Significa o Cadastro Macional da Pessoa Juridica do Minist2ric da

Economia.

Significa o Codige ANBIMA de Regulagio de Melhores Praticas
para Administragdo de Recursos de Terceiros, vigenta a partir de
23 de maio de 2019, conforme alterado de tempos em tempaos.

Significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada,

Significa o "Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de
Investimento”, celebrado entre o Fundo, representado por sua
Administradora, e o Gestor.

Significa certificados de recebiveis imebilidrics emitides nos
termeos da Insbrugde CVM n® 414, de 30 de dezembro de 2004,
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conforme alterada, ou norma que venha a subsktui-la,
Significa a Comiss3o de Valores Mobilidrios.

Significa qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriades
nacionais, no Estade ou na Cidade de S3o Paulo: e (ii) agueles
sem expediente na bolsa de wvaleres ou mercado de balcdo
organizado nos quais as cotas do Fundo sejam negociadas, com

relagdo aos atos que devam ser praticados em tais ambientes.

Significa o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
HIGH GRADE.

Significa a MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada para o exercicio da atividade
de administragde de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos
termos do Ato Declaratdrio n? 13.164, de 15 de julho de 2013,
com sede na cidade de S3c Paulo, estado de S3o0 Paula, na Rua
Iguatemi, n® 192, conjuntos 213 e 214, Itaim Bibi, CEP 01451-
010, inscrita no CNPJ sob o n? 17.482.086/0001-39,

Significa o Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgade pela Fundacdo Gehilic Vargas.

Significa a Insbrugde CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Significa a Insbugdc CVM no 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Significa a Instrugde CVM n0 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Significa (i} a comprovagdo, por intermédic de decisSo judicial
transitada em julgado, de que o Gestor atuou com dolo, culpa,
negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou viclagdo de
normas e de regras do Regulamento efou da regulamentacdo
aplicavel, no desempenho de suas fungdes; (ii) a condenacdc do
Gestor em crime de fraude ou crime conbra o sistema financeiro;
fiii} o impediments do Gestor de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercade de valores mobilidrios
brasileiro; (iv) o requerimento de faléncia, recuperacdo judicial
ou extrajudicial pelo proprio Gestor; ou (v) a decretacdo de

faléncia, recuperagde judicial ou extrajudicial do Gestor.

Significa a Lei n® 3.668, de 25 de junho de 1.993, conforme
alterada,
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Significa a multa devida ac Gestor por ocaside de sua destituicdo
ou substituicdo sem Justa Causa, definida no Artigo 11.4 do

Regulamento.

Significa o regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos

am tempos.

Significa a reserva que podera ser constituida para arcar com

eventuais despesas extraordinarias dos Atives Alvo, nes termos
do Artige 7.2 do Regulamento.

Significa cada documento elaborado nos moldes do Anexo IT ou
Anexo III ac presente Regulaments, contendo as informacdes

relativas a cada uma das emissdes de cotas do Funde.

Significa a remunaragdo devida & Administradora pela prestagdo
dos sarvigos de administraglo fiducidria do Funde, nos termos do

Artigo 10.1, do Regulamento.

Significa o Termo de Ciéncia de Risco & Ades3o ao Regulamento
a ser assinado por cada investidor guando da subscricio das
cotas,
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ANEX0 II - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAQ DE COTAS DO FUNDO

SUPLEMENT( DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAD DE COTAS

FUND{ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CNPJ n° 35.652.204/0001-91

Os termos empregados neste Suplements iniciados em lebra maidscula que ndc estejam aqui
definidos t&m os significados a eles atribuides pelo regulamento do Fundo de Inveskimento
Imobilidric Mogno Certificades de Recebiveis Imobilidrios High Grade ("Regulamento” & “Fundo”,

respectivamenta).

Valor total da emissio: Até R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de

reais).
Quantidade de cotas: At 2.500,000,00 (dois milhdes e quinhentas mil).

Preco unitario de emissao das R$100,00 (cem reais).
cotas, na data de emissdo:

Forma de integralizacao:

Forma de colocacao:

Taxa de ingresso e custos de

distribuicio:

Prazo de distribuicio:

Aplicacio minima por

investidor:

Montante minimo a ser
subscrito, sob pena de
cancelamento da emissao:

A vista.

Oferta piblica nos termos da Insbucdo CWM 400, em
regime da melhores esforgos.

Nio serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores da 13
[primeira) emissdo de cotas do Fundo, sendo gue os
gastos com a distribuigdo primaria de cotas, bem como seu
registro para negociagdo em mercado organizado de

walores mobilidrios serdo arcados pelo Fundo.
E (seis) meses, a contar da data de inicio da distribuicde.

10 {dez} cotas.

MNos termos do arbige 30 da Insbrugdo CVM 400, sera
admitida a distribuicdo parcial das cotas, desde que haja o
compromisso de subscricdo de cotas representativas de,
no minimo, R$50.000,000,00 {cinguenta milhdes de reais)
("Montante Minimo"), sendo gue as cotas que n3o forem
distribuidas  serdo  canceladas, assegurado  aos
subscritores, em caso de distribuig3o parcial das cotas,
condicionar a sua adesdo 3 oferta, noes termos do artigo 31

da Instrugdo CVM 400, Caso ndo ocorra a distribuicio do
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Lote suplementar:

Cotas adicionais:

Coordenador(es):
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Montante Minimo, a primeira emissdo de cotas do Fundo
sera cancelada e o Fundo sera liquidado pela
Administradora, nos termos do Artigo  5.1.1 do
Regulamento,

Nio havera a opcdo de distribuicdo de lote suplementar.

MNos termos do artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CWM

n? 400, a quantidade de cotas objeto da oferta podera ser
aumentada a critério do Gestor e do coordenador lider da
oferta, em comum acordo, em até 20% (vint= por cento)
da quantidade de cotas inicialmente ofertada, isto &, em
até 500.000 (quinhentas mil} cotas, sem a necessidade de
modificacdo da oferta. A colocacdo da gquantidade adicional
de cotas observard as mesmas condigles e preco das cotas
inicialmente ofertadas e serd conduzida sob o regime de

melhores esforgos.

A GENIAL INVESTIMEMTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima integrant= do
sistema de distribuigo de valores mebilidrios, com sede na
cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n® 228, Sala 913 (Parte), Botafogo, CEP 22250-306,
inscrita no CMP] sob o n? 27.652.684/0001-62, atuara
come coordenador lider da oferta, podende convidar
determinadas instituigdes intermedidrias autorizadas a
operar no mercade de capitais brasileire para efetuar

esforcos de colocacio das cotas.
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ANEXO III - MODELD DE SUPLEMENTO DE EMISSA(Q DE COTAS DO FUNDO

SUPLEMENTO DA [«]2 EMISSAD DE COTAS

FUNDO DE INVESTIMENT( IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CNPJ n? 35.652.204/0001-91

Os termos empregados neste Suplemento iniciados em letra maidscula que ndo estejam aqui
definidos tém os significados a eles atribuidos pelo regulamento do Fundo de Inwvestimento
Imobilidric Mogno Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade ("Requlaments” & "Fundo”,

respectivamentsa].
Valor total da emissao: R&[#] ([+] reais).
Quantidade de cotas: [#] ([=]}.

Preco unitario de emissio das  Ri[e] ([+] reais).

cotas, na data de emissio:

Forma de integralizacio: [& wvista, no ato de subscric3o // Por meio de chamadas de
capital // Nas datas estabelecidas a seguir: [+]].

Forma de colocacao: Oferta [privada // puablica nos termos da [Instrucdo CVM
400 // Instrugdo CVM 478], em regime de [melhores

esforgos // garantia firma para [#] cotas]].

Taxa de ingresso e custos de [+].

distribuicio:

Prazo de distribuicio: [#] ([*]} meses, a contar [da data de inicio da
distribuigdo].

Aplicacio minima por [[#] ([#]) cotas / R&[«] ([«]11].

investidor:

Montante minimo a ser [+].

subscrito, sob pena de
cancelamento da emissio:

Lote suplementar: [+].
Cotas adicionais: [+].
Coordenador{es): [+].
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INSTRUMENT(} PARTICULAR DE A.LTER.I'L':_:E.D D0 REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DERECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE
CNPI n® 35,652,204/0001-91

Por este instruments particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estade do Rio de Janeire, 2 Praia de Botafogo, n® 301, 5% andar, parte,
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNP] sob o n® 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pelz Comiss8c de Valores Mobiligrios ("CVM") para o exerdcic da
atividade de administracdo de carteiras de ttulos e valores mebilidros, nos termos do Aw
Declaratorio n? 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, na gualidade de instituicdc administradora ("Administradora”™ do FUNDO DE
INVESTIMENT( IMOBILIARIO MOGNQ CERTIFICAD(OS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
HIGH GRADE, funde de investimento imobilidrio, inscrito mo CNPJ sob o n? 35.652.204/0001-91
{"Fundo”), tendo em vista (i) que o Fundo n3o tem, na presente data, quaisguer cotistas: (i) as
exigéncias formuladas pela B3 5.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3") por meio do Oficio B3/SCF -
54/2020 de 24 de julho de 2020 ("Oficio B3"), no dmbite da anilise dos pedidos de listagem do
Fundo e de admiss2c 3 negociacac das cotas de swa 13 (primeira) emiss2o ("Emissac”) no
ambiente de bolsa administrado pela B3; e [iii) as exigéncias formuladas pela CVM por meio do
Oficie n® 210/2020/CVM/SRE/GER-1 de 12 de agoste de 2020 ("Oficic CVM")}, no dambite da
andlise do pedido de registro da oferta publica de distribuicio das cotas da Emissdo, RESOLVE:

(i) Aprovar a alteracdo do regulamento do Fundo ["Regulamentc”), em virtude do Oficio
CWVM, de forma a:

{a} alterar a redagdo do Artigo 3.2.1 para especificar o grau de discricionariedade do
gestor do Funde {"Gestor”) na selecio dos Atives Alve e das Aplicages Financeiras
do Funde (conforme tais termos sdo definidos no Regulamenta):

(B} alerar a redacdo do Artign 3.3 para identficar a2 pagina da rede mundial de
computadores onde pode ser encontrade o manual de precificacdo de atives da
instituicdo custodiante do Fundo e excluir o trecho referente 3 precificacdo de ativos
pela Administradera e pele Gestor de forma alternativa ao disposto no referido
manuzal;

() alerar a redagdo do Artige 3.3.1 para melhor especificar a possibilidade de
composicao de agio ou desagio no valor de aguisicBo dos Atives Alvo e das
Aplicacies Financeiras do Fundo; e

{d} alerar a redacdo do Artige 8.2.2 para incluir o roteire a ser seguido pelos cotistas do
Fundo, a partir do acesso da pagina do Gestor na rede mundial de computadores,
para acesso a politica de exercicio de direito de voto adotada pelo Gestor;

{ii) Aprovar a alteracao do Regulamento, em virtude do Oficic B3, de forma a:

{a} alterar a redagdo do Artige 4.2.4 para esclarecer gue a negociacdo das cotas do
Funde pelos seus titulares cbservara os prazos e procedimentos operacionais da B3;

(b} alterar a redacdo do Artige 5.3, indso (ii), para prever que, no exercicio do direito

de preferéncia pelos cotistas do Fundo, serdec observades os prazos e procedimentos
operacionzais da B3 e gue a documentagdo da respectva emissao das cotas indicara
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a data a ser considerada para determinacdo dos cotistas que farde jus ao referido
direito de preferéncia;

(c) alterar a redacdo do Artigo 6.1 para esclarecer que os rendimentos, se howver, serdo
pages aos cotistas sempre no 149 (décimo quarte) diz Gtil do més em que forem

devidos;

(d} ajustar a redacdo do Artigo 10.1 e incluir s noves incisos (i) e (iv), bem comao
alterar a redacao dos Artigos 10.1.2, 10.1.3, 11.2, 12,1 e 12.1.4 & excluir o antgo
Artigo 11.4, além de incluir a definicio de "Taxa de Gestio" e substituir a definicio
de "Multa por Destituicdo” por "Componente por Destituicio” no Anexo I ao
Regulamento, para esclarecer que a Taxa de Gestio & o Componente por DestituigZo
s3o0 partes da Taxa de Administracdo e, portants, o Componente por Destituicio
constitui encargo do Fundo; e

e} alterar = definicio de "Dia Utl" no Anexo I ao Regulamento para constar que serd
considerado Dia Wdl gualguer dia exceto (i} sdbades, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (i} agueles sem expediente na
B3;

(i} Aprovar a5 seguintes alteracdes espontineas:

{a} incluir o novo Artige 12.5.1, para prever que os cotistas do Fundo poderdc votar em
assembleias gerais por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica, observados os
termos ali previstos; e

(b} alterar o suplemento da Emissao anexe ao Regulamento, para que no item "Valor
total da emiss3c” passe a constar o valor de até R$120.000.000,00 (cento e wvinte
milhdes de reais), no item "Quantidade de cotas” passe a constar a guantdade de
ate 1.200.000 {um milhdo e duzentas mil} cotas & no tem "Cotas adicionais” passe a
constar que as cotas objeto da oferta publica poder3o ser aumentadas em até 20%
[vinte por cento), isto &, em até 240,000 (duzentas e quarenta mil} cotas, conforme
os termos ali especificados;

{iw})  Aprovar a consolidagio do Regulamento, tendo em vista as alteragdes acima, conforme
teor constante do Anexo ao presents instrumenta,

Este instrumento & o Regulamento gue lhe & anexo serdo registrados ma CVM, nos termos do
artigo 1.368-C, § 3%, da Lei n® 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alerada.

Sdo Paulo, 24 de agosto de 2020,
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS 5.A. DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILTARIOS
Administradora

ANA CRISTINA FERREIRA, [igtitrsened i AHA CIRTRUR REIMALDO GARCLA ﬁ::lgm b REINALDO
DA COSTAM1S3 86558 i 1t e ADAQ:09205226700 G, soznin2a 102504 30
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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ANEX( - VERSAQ CONSOLIDADA DO REGULAMENTO
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REGULAMENT( DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CAPITULO 1 - DO FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS HIGH GRADE & constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presentz Regulaments e pelas disposicdes legais
e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.1.1. ©Os termos iniciados com letra maidscula utilizados neste Regulamento t8m o
significado gue lhes s3c atribuidos no Anexo I deste Regulamento. Sempre que exigido pelo
contexto, as definigbes contidas neste Regulamento serdo aplicadas tanto no singular gquanto no
plural & o género masculino incluird o feminine e vice-versa, sem alteracdo de significade.

1.1.2. O Fundo & administrado pela Administradora, O nome do diretor responsavel pela
supervisdo do Fundo pode ser encontrado no enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) & no

N ~

endereco eletrinico da Administradora (

1.1.3. Teodas as informagfes e documentos relativos ac Fundo que, por forca deste
Regulamento ou das demais nermas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, pederZo ser
obtidos efou consultades na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de

computadores no seguinke endereco:

1.1.4. © Fundo & destinado a investidores em gerzal, nos termos das legislacdo e da
regulagdo apliciveis, incluinde as pessoas naturais e juridicas, residentes e demiciliadas no Brasil,
bem como fundos de investimento que tenham por objetive investimento de longo praze, fundos
de pensdo, entidades autorizadas a funcionar peloe Banco Central do Brasil, companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar & de capitalizacio, bem come investidores
n3o residentes gue invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, & em gualquer caso que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes as atividades do Fundo & que busquem um retorno de lengo prazo para suas aplicagées,

que seja adequade 3 politica de investimentos do Funde.

1.1.5. Parafins do Cadigo ANBIMA, o Fundo & classificado como "FII de Titules e Valores
Mobilidrios Gestdo Ativa™, segments "Tiulos e Valores Mobilidrios”, mos termos das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificag8o do FII n® 10, de 23 de maio de 2019.

CAPITULO 2 - DO OBJETO

2.1. Observada a politica de investimento do Fundo descrita no Capitule 3 abaixe, o Fundo tem
por objeto aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios de forma a proporcionar ao cotista
obtencdo de rendimentos & ganho de capital advindos do investimento, primordialments, em

Ativos Alvo e, subsidiariamente, em Aplicagfes Financeiras.
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CAPITULO 3 - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no Artige 2.1 acima, os recurses do Fundo

serdo aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

(i)

(ii)

(iii)

(i}

o Fundo devera adguirir, primordialments, os seguintes ativos ["Atives Alvo™):

(a) CRI=s (1) gue tenham sido objeto de oferta publica registrada na CWVM ou cujo
registro tenha sido dispensade, nos termes da regulamentagdo em vigor, (2) gue
ndo decorram de operacdes de locacdo de imdwveis pertencentes a fundos de
investimento sob administracio ou gestio do Gestor, e (3] cujos os devedores
dos direitos creditorios em guestdo tenham comprovada capacidade econdmica e
idoneidade juridica, conforme avaliacdo feita pelo Gestor;

(b) letras hipotecarias, cédulas de crédito imobilidrio, letras de crédito imobilidrio e
letras imaobilidrias garantidas que ndo sejam emitidas por entidades que facam
parte, sejam controladas e/ou coligadas (1) de fundes de investimento sob
administracdo ou gestio da Administradera ou de Gestor, ou (2] da
Administradora ou do Gestor:

{c) cotas de fundos de investimento imobiliario;

(d) certificados de potencial adicional de construgdo emitdos com base na Instrugdo
CWM n? 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alerads;

(a) demais titulos e valores mobilidrics que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislagdio ou regulamentacdo aplicavel, em especial agueles cuja destinagio seja
considerada "imokilidria” pele Banco Central do Brasil e/ou pela CWM;

a alocacao total nos ativos indicados nas alineas (b), (d} e (e} do #em (i} acima ndo

podera exceder 33% (frinkta e trés por cento) do patrimonie Eguide do Fundo por um
pericdo continuo de & (seis) meses, observade, todavia, que referido prazo poders ser
prorrogado pelo Gestor, por mais & (seis) meses, desde que o argumento para a extensdo
zeja o gerenciamento de recursos do Fundo para a realizacdo do pagamento da aquisico

de Ativo Alvo indicadeo na alinea (a) do item (i) acima:

observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na regulamentacio aplicavel ao
Funde, ndo havera limite maximo de exposicie do patrimédnio liquide de Fundo, ou
gualquer limite de concentracdc em relacdo a segmentos ou setores da economia ou 2
natureza dos creditos subjacentes aos Atives Alvo, quando se tratar de Ativos Alve em
relagdo acs quais ndoc sejam aplicaveis os limites de investimento por emisser e por
modalidade, nos termos do § 62 do artigo 45 da Instrugio CVM 472;

excepcionalmente, & sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Funde pedera
deter imoveis, direitos reais sobre imdweis e participagdes em sociedades imobilidrias,
além de outros ativos financeires relacionados a atividades imobilidrias, em gualguer
regide do territéric nacional, em decorréncia de: {a) renegeciacdo de saldos devedaores dos
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Atives Alvo, efou [b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo,
dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo;

sem prejuize do disposto no fem (vil abaixzo, a parcela do patrimdnic do Fundo que,
temporariamente, nio esteja alocada em Atives Alve, serd aplicada nos seguintes ativos

financeiros [“Aplicacdes Financeiras™):

{a) cotas de fundos de investimento da classe "renda fixa", assim definides nos

termes da regulamentagdo aplicavel;
(b)) titulos de renda fixa, publices ou privados; &

(c) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicio
seja sempre, no maximao, o valor do patrimdnio liguido do Fundo.

o Fundo também podera manter parcela do sew patrimonio permanentemente aplicada nas
Aplicacdes Financeiras indicadas nas alineas (3) & [b) do item (v) acima para atender suas

necessidades de liguidez;

as aguisicies e alienagies de Atives Alve e Aplicacdes Financeiras deverdo chservar as

seguintes regras adicionais:

(a) em relacdo as cotas de fundo de investimento adguiridas pele Fundo, tais fundos
obrigatoriamente deverdo ter como politica de investimento, direta ou indireta, o
investiments em créditos de natureza imobilidria e, preferencialments, deverdo
ser fundos que tenham como politica a distribuicdo periddica de rendimentos,
excetuados os fundos de investimento referidos na alinea (a) do item (v} acima;
2

(b) o Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da
Instrugcdo CWVM 355, conforme aplicdvel, efou na regulamentagdo aplicavel gue
vier a substitui-la, alteré-la ou complementa-la, cabendo & Administradora & ao
Gestor respeitar as regras de enguadramento e desenguadramento estabelecidas
no referido mormativo, ressalvando-se, entretanto, que os referidos limites de
aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos investimentos
descritos no & 62 do artigo 43 da Instrucdo CVM 472;

os Ativos Alvo e as Aplicacdes Financeiras integrantes da carteira do Fundo, bem como
seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

{a) nao poderdo integrar o ative da Administradora, nem responderdo por gualguer

obrigagao de sua responsabilidade;

(k) ngc comporde a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, nem serfo passiveis de execugdo por seus

credores, por mais privilegiados que sejam; e

() nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagio da Administradora.
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3.2. A careira de titulos e valores mobilidrios do Fundo sera gerida pelo Gestor, contratado
pelz Administradora nos termos do artigo 29, VI, da Instrugdo CWM 472, O Gestor desempenhara
suas atribuigies conforme disposto neste Regulamento, no Contrato de Gestdio e na legislagdo
aplicdvel, incluindo normatives da CVM e as disposicies do Cadigo ANBIMA.,

3.2.1. Competird ao Gestor decidir, com discricionariedade, sobre a aquisicio ou a
alienagio dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras de titularidade do Fundo, observada a
politica de investimentos do Fundo, bem como o enguadramento da sua carteira, termos deste
Regulamento & da legislacdo aplicavel, devendo a Administradora, para tanto, outorgar poderes
para que o Gestor celebre todo e gualguer instrumento necessario para estes fins. O Gestor ndo
estard sujeito a gualguer compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico,
observado, entretanto, o disposto no Artigo 3.1, item (wii), alinea (b) acima, ou, ainda,
compromisso de limitacdo gquanto (i} ao terrivdric, podendo adguiric Ativos Alvo ou Aplicagbes
Financeiras relacionados a devedores, emissores ou empreendimentos localizados em gualguer
regido do territdrio nacional; (i) 32 existéncia ou ndo de classificacdo de risco (rating) dos Ativos
Alvo e das Aplicacdes Fimanceiras; e (ii) 8 existéncia ou ndo de garantias, de qualguer natwreza,

vinculadas aos Ativos Alvo ou as Aplicacdes Financeiras.

3.2.2. Os ativos que integrardc o patriménic do Fundo poderdc ser negociados,
adquiridos ou alienades sem a necessidade de aprovagio por parte da assembleia geral de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Capitulo 3, exceto nos casos gue
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora efou o Gestor e suas pessoas

ligadas, nos termos do Artigo 8.4 deste Regulamento.

3.2.3. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Gestor, exercendo a
gestio do Fundo, ndo encentre Atives Alvo efou Aplicagtes Financeiras para investimento pelo
Fundo, este podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titule de amortzacio de rendimentos

{distribuicdo adicienal de rendimentos) efou amortizacde de principal.

3.3. ©Os Atives Alve e as Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do Funde serdo
precificados de acorde com os procedimentos determinades na regulamentacdo em vigor e de
acorde com o manual de precificagio de atives da instituicdo custodiante, disponivel na pagina da
rede mundial de computadores [httos://www.btgpactual.com/, nesta pagina clicar em "Asset

Management”, em seguida, clicar em "Download de Documentos” e, por fim, localizar e selecionar

o "Manual de Marcacio a Mercado”).

3.3.1. © valor de aquisicdo dos Ativos Alve e das Aplicagfes Financeiras podera ser
composto por 2gio ou desagio, conforme o caso, o gue sera estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo
critério, em cada aguisigdo de Ativos Alvo e de Aplicacdes Financeiras pelo Fundo, observado que,
na determinacde do dgic efou desagio, gquando for o caso, serdoc observadas as condicies de
mercado.

3.4. Os recursos das emissdes de cotas do Fundo serdo destinados, primariaments, 3 aguisicio
de Ativos Alvo, observadas as condigbes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar
com despesas relativas 3 aquisicio destes ativos e a manutengio do Fundo.

3.5. Se, por ocasiao da aguisicio de Atives Alvo forem necessarios recurses financeiros

adicionais aos ent3o disponiveis para a compra, o Funde devera, tempestivamente, observado o
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disposto neste Regulamento e na legislacdo em vigor, emitir novas cotas no mMontante necessario
para arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no Artigo 5.2 deste Regulamento.

3.5.1. Quando de seu ingresso no Fundo por meio de subscricdo privada ou no mercado
primario, conforme o caso, cada cotista devera observar o disposto no Artige 5.3.6 abaixo, bem
como fornecer seus competentes dades cadastrais, incluindo endereco complets & enderego
eletrdnico (e-mail) para o recebimento das comunicagdes a serem enviadas pela Administradora

ou pelo Gestor, nos termos deste Regulamento.

3.6. Os resgates de recurses mantidos em Aplicagtes Financeiras, bem como os recursos
advindos dos rendimentos & amortizagoes recebidos dos Ativos Alvo e da disposicio dos Ativos
Alves, poderdo ser utilizados para os seguintes eventos: (i} pagamento da Taxa de Administragio;
{ii) pagamento de custos administratives e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com
aquisicao efou excussac das garantias dos Atives Alve, bem como o pagamento de guaisguer
exigibilidades do Fundo; (ii} investimentos ou desinvestimentos em Atives Alve: e (iv) pagamento
de distribuicio de rendimentos aos cotistas.

3.6.1. Caso os recursos disponiveis e os decorrentes dos resgates de recurses mantidos
em Aplicagies Financeiras efou os recurses disponiveis na Reserva de Conting&ncia n2o sejam
suficientes para fazer frente acs pagamentos previstes no Argige 3.6, nio obstante o disposto no
Artigo 3.2.2, acima, a Administradora efou o Gestor pederfo, excepcionalments (i) alienar Ativos
Alva, ou [ii} promover a emissio de cotas, nos termos descritos no Artigo 5.2 deste Regulamento,

para fazer frente as despesas indicadas nos itens [i) e (i) do Artigo 3.6, acima.

3.7. 0O objetoc & a politica de investimentos do Fundo somente poderdc ser alerados por
deliberagdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamenta.

CAPITULO 4 - DO PATRIMONIO E DAS COTAS

4.1. Poderdc compor o patriménio do Fundo, os Ativos Alve, as Aplicacies Financeiras e,
excepcionalmente, os atives mencionados no Artige 3.1, item (iv], deste Regulamento & quaisquer

direitos deles decorrentes.

4.2. As cotas do Fundo comrespondem a fragdes ideais de seuw patriménio & terdo a forma

nominativa e escritural.

4,2.1. 0O Fundo manterd contrato com instituicdo deposidria devidamente credendada
pela CVM para a prestacdo de servigos de escrituracdo de cotas, gque emitird extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de conddmino do Fundo.

4.2.2. A cada cota correspondera um wveoto nas assembleias do Fundo.

4.2.3. De acordoe com o disposte no artige 29 da Lei n? 8.668/33, e do artige 3¢ da

Instrugio CWM 472, o cotistz ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

4.2.4. Depois de as cotas estarem integralizadas, os titulares das cotas poderdo
negocia-las no mercado secundario, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e
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as condigdes previstas neste Regulamento, em mercado de bakdo organizado ou de bolsa,
administrados pela B3, devendo a Administradora tomar as medidas necessdrias de forma a
possibilitar a negociacdo das cotas do Fundo neste mercado. A Administradora fica, nos termos
deste Regulaments, autorizada a (i) alterar o mercade em gque as cotas sejam admitidas 2
negociacao, independentements de prévia autorizagdo da assembleia geral de cotistas, desde gue
se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, observada a disposicdo contida no
Artigo 3.6, item (ii), alinea (c) deste Regulaments; e (i) proceder ao desdobraments ou

grupamente das cotas, conforme solicitacdo do Gestor,
4.2.5. O titular de cotas do Fundo:

(i} nao podera exercer gualguer direito real sobre os imoveis & demais ativos

integrantes de patrimonic do Fundo;

(i} ndo responde pessoalments por qualguer obrigagdo legal ou contratual, relativa
aos iméweis e demais atives integrantes do patimdnic Funde ocu da
Administradora, salve quante 3 obrigagie de pagamento das cotas que

subscrever; e

(i) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo,

CAPITULD 5 - DA EMISSAD DE COTAS DO FUNDO

5.1. O patriménio inicial do Fundo serd formado pelos recursos provenientes da primeira
emissdo de cotas do Fundo, a ser realizada nos termes do Suplemento da primeira emissdo gue
consta do Anexo Il ao presente Regulamento.

5.1.1. Caso, até o término do prazo de distribuicdo das cotas da primeira emissdo do
Fundo, ndo seja distribuido, a0 menos, o montante minimo de cotas indicade no Suplemento da
primeira emiss3o, a Administradora devera proceder 3 liguidacdo do Fundo, na forma prevista na
legislacdo wigente & neste Regulamento, devendo ratear entre os subscritores os recursos
financeiros recebidos, ma proporcdo das cotas integralizadas e, se for o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos nas Aplicacdes Fnanceiras realizadas no periodo. M2o serdo
restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagaments de tributos incidentes sobre as
Aplicagdes Financeiras, os guais serdo arcados pelos cotistas, na proporcdo dos valores subscritos
e integralizados.

5.2. Apds a primeira emissdo de cotas do Fundo, o Fundo poderda realizar emissbes
subsequentes de cotas, sem limite em relagdo 3 gquantidade ouw ao numero de séries, (i) por
decisdo da Administradora, apos recomendacio do Gestor, independentements de prévia
aprovac3o da assembleia geral de cotistas, no montante total de até R$3.000.000.000.00 (trés
bilhdes de reais), para atender & politica de investimentos do Fundo, desde que o valor da cota a
ser emitida seja superior aoc seu valor patrimenial; ou (i) mediante aprovacdo da assembleia geral
de cotistas. Em gualguer hipétese, as aprovacdes de emissdo de novas cotas serdo formalizadas
em Suplementos, na forma do Anexo III, que passardo a fazer parte do presente Regulamento.
Ma hipotese descrita no tem (i) acima, a decisdo relatva 2 eventual emiss3o subsequents de
cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pela Administradora, informando  as
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caracteristicas da emissdo, as condigies de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos

provenientes da integralizacao.

5.3.

(i)

(ii)

{iii)

(iv}

v)

(vi)

Az emissdes subsequentes de cotas observardo as seguintes caracteristicas:

o valor de subscricio de cada nova cota deverz ser fixade considerado um ou mais dos
seguintes critérios (pedendo ser aplicade agio ou desconto, conforme o case): (a) o valor
patrimonial das cotas, representade pele quociente entre o wvalor do patrimanic liquids
centabil atualizado de Funde e o nimere de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Funde: efou (2} o walor de mercade das cotas ja emitidas.
Independenterments do critéric escolhido, nas emissces de cotas aprovadas nos termos do
itern (i} do Artigo 5.2 acima, o valor da cota a ser emitida devera superior ao seu valor

patrimonial;

aos cotistas que tiverem subscrite e integralizado suas cotas, fica assegurade o direito de
preferéncia na subscricde de nowvas cotas, na proporgio do ndmero de cotas gque
possuirem, e a possibilidade de cessio do direito de preferéncia a terceiros, cotistas ou
nio, respeitando-s= os prazes e procedimentos cperacionais da B3 ou do escriturader do
Funde, conforme o case, necessarios ao exercicio e 3 cessZo de tal direito de preferénda, e
depois de cbtida 2 autorizacdo da CWM, se aplicivel. Fardo jus ao direito de preferéncia
aqueles que forem titulares de cotas na data a ser especificada na documentacdc da

respectiva emiss3o de cotas do Fundo;

as cotas objeto da nova emiss8o assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes, observado o disposto no Artige 5.3.7;

caso as cotas de uma nova emissdo sejam objeto de oferta publica de distribuigdo, nos
termos da Instrugdo CWM 400, & desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de
colecagdo parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo
maximo de & (seis) meses a contar da data da publicacdc do andncio de inicic da
distribuicdo, os recursos financeiros captados pele Fundo com a nova emissdo serdo
rateados entre os respectives subscritores, nas proporcies das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liguidos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras

do Fundo no periodo;

& permitidc & Administradora, inclusive por recomendacio do Gestor, prever a3

possibilidade de subscricdo parcial & cancelaments de saldo ndo colocado de gualquer
emissdo subsequente de cotas, findo o prazo de distribuicio;

nas emissdes de cotas do Funde em gue for permitida a integralizacde, parcial cu total, em
data posterior a subscricio, a negociacao de tais cotas ne mercado de bolsa apenas sera
admitida apos a sua total integralizacio. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de cumprir
as condigdes de integralizagdo constantes do boletim de subscricao ou compromisso de
investimento, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termes do
pardagrafo dnico do artige 13 da Lei n? 8.668/93, ficard sujeito ao pagaments de juros de
1% (um por cento) ao més & multa de 10% (dez por cento), ambeos calculados sobre o
valer em atraso, bem como lhe serdo aplicadas as penzlidades descritas no Arbigo 5.5

abaixo;
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{wii) constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda, a
Administradora, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo dnico da
Lei n? 8.668/93, promover contra o referide cotista processo de execugdo para cobrar as
importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como ttulo executivo, e/ou vender
as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial, ©
resultade apurado com a venda das cotas n2o integralizadas por cotista inadimplente

revertera ao Fundo;

{wiii} se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacdo, for inferior aoc montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a Administradora autorizada a prosseguir na execucdo do valor devido;

e

{ix) o5 custos relacionados a2 oferta de distribuicao primaria de cotas, bem come com seu
registro para negociacac em mercado organizade de valores mobiliarios, pederao ser
arcados pelos subscritores das cotas a3 serem emitidas pelo Funde, conforme faculta o
artigo 47, 549, da Instrucdo CVM 472, observado o disposto no Artigo 5.4 abaixo.

5.3.1. As ofertas pilblicas de cotas do Funde deverio ser processadas com a
intermediacio de instituigdes integrantes do sistema de distribuicie do mercade de valores
mobiliirios, nas condigdes especificadas no respective Suplemento, aprovado em assembleia geral
de cotistas ou por decis3o da Administradera, conforme disposto no Artigo 5.2, e no boletim de

subscrigio.

5.3.2. No ato de subscricdo das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricdo,
gue sera autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigio e
integralizacdc das cotas.

5.3.3. 0Oz pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituigies

integrantes do sistema de distribuigo participantes da oferta de cotas do Fundo.

5.3.4. A integralizacidc das cotas do Fundo sera feita em moeda corrente nacienal, a
vista ou a prazo, &fou em bens e direitos, conforme ato de aprovacio da respectiva oferts de
distribuicdo. No caso de integralizacdo a prazo, a integralizagio ocorrera mediante chamada de
capital realizada pela Administradara. Os cotistas terSo o prazo minime de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da chamada de capital para integralizar os recursos no Fundo, observado o disposto no

respectivo compromisso de investimento. A chamada de capital poders abranger o montante total
subscrito ou apenas uma parcela, de acordo com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério da

Administradora e do Gestor,

5.3.5. As importancias recebidas na integralizagio de cotas deverio ser depositadas em
instituicao bancaria autorizada a receber depositos, em nome do Funde, sende obrigatoria sua
imediata aplicagdo em Aplicacoes Financeiras, na forma deste Regulamento.

5.3.6. No dmbite de celocagdes privadas ou ofertas pablicas de distribuicio das cotas do
Fundo, est=ridoc disponiveis ao investidor o exemplar deste Regulamento, além des demais
documentos da respectiva oferta exigidos na forma da regulamentacdo aplicavel, devendo o
subscritor declarar, por meio da celebracdo do Termo de Adesde, estar ciente:
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(i} das disposigies contidas neste Regulaments, especialmente aquelas referentes

ao objeto e a politica de investimento do Fundo; e
(i) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

5.3.7. As cotas subscritas e integralizadas farioc jus aos rendimentos relatives ao
exercicic social em gue forem emitidas, calculades pro ratz temporis, a partr da data de sua
integralizac3o, observado que, até a convers3o dos recibos de cotas entregues aos investidores na
respetiva integralizagSo, os referidos inwvestidores farSo jus aos rendimentos, se houver,

resultantes do inwvestimento, pele Fundo, em Aplicagdes Financeiras.

S5.4. Mic serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo. N3o obstante, a
cada nova emissdo de cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuigdo no mercado primario para
arcar com as despesas da oferta publica da nova emisso de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberade em assembleia
geral ou ne ato da Administradora que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso, cu caso tal
taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos da Administradera cu do Gestor.

5.5. 0O descumprimento, total ou parcial, pelo cotista da sua obrigagdo de aportar recursos no
Fundo, no prazo estabelecido nos respectivos Suplementos, resultara, além da penalidade descrita
no Artigo 5.3, item [(wi)l, na suspensdo dos direitos do cotista inadimplente de (i} votar em
gualguer assembleia geral de cotistas, inclusive em relagdo 3s suas cotas ja integralizadas;: (i)
alienar ou transferir suas cotas; e (i) receber amortizacdes, resgates, distribuicdes de dividendos
e juros sobre o capital proprio, bem como os valores gque lhe caberiam por ocaside da liguidagdo
do Fundo.

5.6. Mio haverd limite madximo para a aplicagdo em cotas de Fundo (inclusive para
incorporador, construtor e sécios de um determinado empreendiments ), ressalvado que, para fins
de subscricdo ou aguisicido de cotas do Fundo, deverda o investidor, seja ele pessoa fisica ou

juridica, brasileira ocu estrangeira, observar gue:

{i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imebiliario que tenha come incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladaments ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a

sujeitar-se & tributagdo aplicivel 3s pessoas juridicas:

{ii) ngo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte & na declaragio dos
rendimentos distribuidos pele Funde, de acorde com o inciso II do paragrafe dnice do
artige 3% da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, pelo cotista

pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

(a) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante

de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento infericr 2 10% (dez por cento} do totzl de rendimentes auferidos pelo

Fundo;

(b) o Fundo conte com, no minime, 50 (cinguenta) cotistas; &
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() as cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou

em mercado de balcio organizado.

5.6.1. A Administradora ndo serd responsavel por, assim como ndo possui meios para,
evitar os impactos tributdrios mencionadeos nos itens (il e (i) do Artigo 5.6 acima e/ou decorrentes

de alteragio na legislacdo tributaria aplicdvel as Fundo, a seus cotistas ou aos investimentss no
Fundo.

5.6.2. MNo caso de inocbservincia das condicdes legais impostas & isengio das pessoas
fisicas a tributagdo pelo imposte de renda retide na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicagio
da aliquota de 20% [vinte por cemto) sobre as distribuigdes de resultades que vierem a ser
realizadas pelo Fundo. Mais especificamente, na hipotese em gque cotista pessoa fisica venha a
deter mais gque 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do Fundo ou
venha a receber mais gue 10% [dez por cento) dos resuliades auferides pelo Funde em relagéo a
determinado periodo de distribuicac de resultados, este cotista deizara de gozar do beneficio de
ndo tributagio das distribuicdes de resultados que vierem a ser realizadas pele Fundo.

5.6.3. Nos termos do inciso II do artige 18 da Lei n® 8.668/53, os ganhos de capital ou
rendimentos auferides na alienacdo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a tributagdo pelo impeste de renda 3 aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no
caso de resgate de cotas, ou coenforme nermas aplicaveis 205 ganhes de capital ou ganhos liquidos
auferidos em renda waridvel nos casos de alienagdo de cotas. Mo case de pessoa jundica, o
recolhiments do imposto de renda nesta hipdtese se dard a tiulo de antecipagio do imposto

devido.

CAPITULO 6 - DA POLITICA DE DISTRIBUICAD DE RESULTADOS

6.1. O Fundo deverad, nos termos da legislacde aplicivel, distribuir a seus cotistas, ne minimo,
95% (noventa & cinco por cento) dos resultados auferidos, apurades segunde o regime de caixa,
nos termos da legislacac aplicavel, com base em balanco semestral encerrade em 30 de junho e
21 de dezembro de cada ano. O resultado auferide num determinade periodo podersd, a critério da
Administradora, considerando recomendacdo do Gestor, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 140 {décimo quarts) Dia Util do més subsequente ac do recebiments dos recurses pela
Fundo, a ttulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo gque

eventual salde de resultado ndo distribuido como antecipacdo serd pago no 140 (décimeo quarts)
Diz Uil dos meses de fevereire e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacio dada pela
assembleia geral de cotistas, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
Gestor. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada, e (i) ndo seja
destinade & Reserva de Contingéncia poderd ser, a critéric do Gestor & da Administradora,
investide em Aplicacdes Financeiras para posterior distribuico aos cotistas, ou reinvestido na
aquisicio de Atives Alve.

6.1.1. O percentual minime a3 que se refere o Artigo 6.1 serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o

referide percentual minimo.
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6.1.2. Fardo jus aos rendimentos de gue trata o Artigo 6.1 anterior os titulares de cotas
do Funde no fechamento do 59 (quinto) Dia Uil anterior {exclusive) & data de distribuicio de
rendiments de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

6.1.3. O Fundo manterd sistema de registro cont3bil, permanentemente atualizade, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

6.2. Para arcar com as despesas extraocrdindrias des Atives Alvo, se houver, podera ser
constituida uma Reserva de Contingéncia. Entende-se por despesas extracrdinarias aguelas que
nac se refiram aos gastos rotineiros relacicnades aos Atives Alve do Fundo. Os recursos da
Reserva de Continggncia serdo aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos decorrentes

desta aplicagio poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingencia.

6.2.1. O valor da Reserva de Contingéncia poderd ser correspondente 3 até 10% (dez
por cento) do valor do total dos atives de Fundeo. Para sua constituicde ou reposicie, caso sejam
utilizados os recursos existentes nz mencionada reserva, podera ser procedida a retengio de ate

5% (cinco por cento) do rendimento semestral, nos termoes do Artigo 6.1 acima.

CAPITULO 7 - DA ADMINISTRACAQ E DA GESTAQ

7.1. A administracdc do Funde compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ac funcionaments e 3 manutencdo do Funde, que podem ser prestades pela propria
Administradora ou por terceiros por ela contratades, por escrito, em noeme do Fundo. A
Administradora tem amplos poderes para gerir o patriminio de Fundo, inclusive os de abrir &
movimentar contas bancarias, adguirir, alienar, ceder, locar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patrimdnic do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios 3 administracio do Fundo, cbservadas as limitagdes impostas por este Regulamento,

pela legislacie e pela regulamentagdo aplicaveis em vigor.

7.1.1. A Administradora do Fundo devera empregar no exercicic de suas fungdes o
cuidade que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragio de seus
proprios negocios, devende, ainda, servir com lealdade ac Funde & manter reserva sobre seus

negocios.

7.1.2. A Administradora serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93, a
proprietaéria fiducidria dos bens adguiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, na regulamentagdo, neste

Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da assembleia geral de cotistas,

7.1.3. A Administradora, para o exercicic de suas atribuicbes, podera contratar, as
expensas do Fundo:

(i} distribuicdo de cotas:

(i} consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidic 3 Administradora e
ao Gestor, em suas atividades de anilise, selecdc e avaliagie de
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empreendimentos imobilidrios, Ativos Alve e demais ativos integrantes ou gue

possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(i) empresa especialzada para administrar locagdes, venda, exploracio de
empreendimentos imobilidrios, integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar & acompanhar projetos & a comercializacdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de
empreendimentos andlogos a tais atives ou aos Atives Alveo, nas hipdteses

mencionadas no Artgo 3.1, ftem {iv): e

{iv) fermador de mercado para as cotas do Fundo.

7.1.4. 0Os servigos a que se referem os itens (i), (i) e (i} do Artige 7.1.3 acima poderdo

ser prestados pela propria Administradora cu por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

7.1.5. A Administradora podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas, observado o disposto no

Artigo 7.3.2 abaixo.

7.2. A Administradora deverd prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em gue deve estar habilitade para tanto, ou indiretamente:

{i) manutencie de departamento técnico habiltade 2 prestar serviges de andlise e

acompanhamento de projetes imobiliarios;
[ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos ttulos e valores mobilidrios;
(i) escrituracdo de cotas:
{iv) custédia de ativos financeiros;
(w) auditoria independente; e

{wi} gest3o dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, que sera desempenhada
pelo Gestor.

7.2.1. Sem prejuizo de sua responsabilidade & da responsabilidade do Diretor

responsavel pela supervisio do Fundo, a Administradora podersd, em nome do Fundo, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestacdo dos servicos acima indicados, conforme

autorizado por este Regulamento.

7.2.2. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos
imaowveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestio dos atives imobiliaries de Fundo compete
exclusivamente 3 Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

7.2.3. 0Os custos com a contrat@cdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do Funde, nos termos do Artigo
14.1 deste Regulaments. Os custos com a contratacdo de terceiros para os demais servigos
previstos no Amigo 7.2 deverZo ser pages cem parcela da Taxa de Administrag@o devida &
Administradora, cbservado o quanto disposte no Artigo 14.1.2 deste Regulamento.
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7.3. Caberd ao Gestor:

(i) negociar, adquirir & alienar os Atives Alve, em nome do Funde, em conformidade com a
politica de investiments definida neste Regulaments & com o Contrate de Gestio,
representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade, nos termos do

Artigo 7.3.1 abaixo;

{ii) menitorar @ carteira de ttules e valores mobilidrios do Funde, incluinde sua estratégia de

diversificacdo e limites;

(i) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pele Fundo
podendo comparecer as assembleias gerais & exercer o direito de voto decorrents dos
Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais agies necessarias para tal
exercicio, cbservade o dispostc em sua pelitica de exercicio de direito de woto em
assembleias;

{iv) exercer e diligendar, em nome do Fundo, para gue sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mabilidrios gue vierem a compor a carteira do Fundo;

(w) fornecer 3 Administradora, sempre que justificadamentes solicitado por esta, informacdes,
pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as decisies e estratégias de
investimento ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentagdo
que evidencie, comprove e justifigue as referidas decisdes e estratégias, colaborando no
esclarecimento de gualguer duvida que se possa ter com relacdo 3s operacdes realizadas
pelo Fundo;

(wi}  transferir ao Fundo qualguer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condigdo de Gestor;

(wii) guande entender necessario, solicimr & Administradera ¢ desdobramento ocu agrupamento

das cotas para posterior divulgagdo aos cotistas; e

(wiii} agir sempre no dnico e exclusive beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéndia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicdvel.

7.3.1. 0O Gestor, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome

do Funde, todos os ates necessdrios 3 gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, por meio da Administradora e por este

instruments, constitui o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das
atribuictes acima definidas.

7.3.2. E vedado 3 Administradora ou ac Gestor o exercicio da funcio de formador de
mercade para as cotas do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas 3 Administradera ou ao
Gestor, para o exercicic da fungdc de formador de mercado, deve ser submetida a2 aprovacio
prévia da assembleia geral de cotistas, nos termos deste Regulamento.

7.3.3. As recomendacdes de investimento ou desinvestiments do Gestor ndc serdo
vinculantes para a Administradora, sendo que esta poders, sob sua responsabilidade, acatar ou
n3o tais recomendagdes. Sem prejuize do disposto acima, tampouce do prazo previste no artigo
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104, § 19, da Instrucdo CVM 335, a Administradora podera se recusar a acatar uma recomendagio
de investimento ou desinvestimento do Gestor caso tal recomendagdo (i) ndo esteja de acordo
com a politca de investiments ou com os demais termos do  Regulamemto; (i)
fundamentadaments ndc esteja alinhada aos melhores interesses do Fundo; (iii) potencialmente
exponha o Funde ou a Administradora a riscos incompativeis com o dever fiduciario; ou, ainda, (iv])
esteja em desacordo com gualguer lei ouw regulamentacdo aplicével.

CAPITULO 8 - DOS DEVERES E VEDAI;EJES ADICIONAIS DA ADMINISTRADORA
8.1. Constituem cbrigagies e responsabilidades da Administradora do Funda:

(i) realizar todos oz procedimentos de controladeoria dos Atives Alves (controle e
processamento dos atives integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituracdo de
cotas do Fundo);

[ii) providenciar a averbag3o, junto acs Cartdrios de Registro de Imoveis competentes, das
restricies dispostas no artigo 79 da Lei n® B.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveiz eventuzlmente integrantes do patrimdnic do Fundo que tais ativos
imobiligries: (a) ndo integram o ative da Administradora: [(b) ndo respondem direta ou
indiretamente por gualguer obrigagio da Administradora; (¢} ndo compdem a lista de bens
e direitos da Administradora, para efeite de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradera; (e) ndc sdo
passiveis de execugio por gquaisguer credores da Administradora, por mais privilegiados
que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicio de dnus reais:

[} manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: {a) os registros dos cotistas e
de transferéncia de cotas: (b) os livros de presenca e de atas das assembleias gerais de
cotistas; (c) a documentacdo relativa aos imdveis & &5 operagbes do Fundo; (d) os
registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Funde: e (&) o arquivo dos
relatorios do auditer independente e, gquando for o caso, dos representantes de cotistas e
dos profissionais ou empresas contratados, nos termeos do Artigos 7.1.3 & 7.2

) C e . - P =
{iw}) celebrar os negédcios jurdices e realizar todas as operagfes necessarias 2 execucdo da
politica de investimentos do fundo, exercende, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacienados ao patriménio e as atividades do Funde, cbservado o

disposto no Artigo 7.3.1 acima;
(w) receber rendimentos ou guaisquer valores devidos ao Fundo;

{wi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
pericdo de distribuicdo de cotas gque podem ser arcadas pelo Fundo;

{wiil] manter custodiados em insttuicdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titules & valores mobilidrios adquirides com recursos do Fundo:

{wiii} no caso de ser informadeo sobre a instauracdo de procedimento administrative pela CVM,
manter a documentag2o referida no jtem (jii] acima pelo prazo previsto na regulamentagdo

"
aplicavel;
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(i} dar cumpriments aos deveres de informagdo previstos na regulamentagdo aplicavel &

neste Regulamento;
x) manter atualizada junto 3 CVM a list de prestadores de serviges contratados pelo Fundo;

{xi) observar as disposigies constantes deste Regulamento, bem come as deliberacdes da

assembleia geral;

(xii)  contrelar e supervisionar as atividades inerentes 3 gestdo dos ativos do Funde, fiscalizando
05 servigos prestados por terceiros contratados & o andamento dos empreendimentos
imobiliaries sob sua responsabilidade, se for o caso;

(xiii} agir sempre no Unico e exclusive beneficic dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judidal ou extrajudicialmente;

{xiw}) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razodvel;

{xv)  divulgar, ampla & imediatamente, qualguer ato ou fato relevante relative ao Funde ou a
suas operacies, de medo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informagtes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir,
manter ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informag2o para obter,

para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo; e

{xvi} =zelar para gue a viclacdo do disposto no item (xv) acima ndo possa ocorrer por meio de

subordinados ou terceiros de sua confianca.

8.2. Sem prejuizo das obrigagfes previstas no Artigo 7.3 acima, o Gestor acompanhara todas
as pautas das assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo para os quais este
seja convocado. Caso o Gestor considers, em funcic da politica de investimentos do Fundo,
relevante o tema a ser discutido e votado, o Gestor, em nome do Fundo, podera comparecer e
exercer o direito de voto, observado o disposto em sua politica de exerdcio de direito de voto.

8.2.1. 0O Gestor deste Fundo adota politica de exercicie de direito de voto em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisdrio & guais s3o as matérias
relevantes obrigatdrias para o exercicie do direite de woto. Tal politica orienta as decisdes do
Gestor em assembleias de detentores de atives que confiram aos seus titulares o direito de voto.

8.2.2. A politica de exercicic de direito de voto adotada pele Gestor esta divulgada, em

versaop completa, em sua pagina na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https:'mogno.capial’ (neste site, clicar em “Informacdes Regulatorias” e, em seguida, no
decuments "Pelitica de Veoto™).

8.3. E vedado 3 Administradora & 20 Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os

recursos ou ativos do Fundo:

(i} receber depdsito em sua conta corrents;
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conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob gualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou cocbrigar-se sob qualquer forma nas operagies

praticadas pelo Fundo;
aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio Fundo;

vender a prestagac cotas do Fundo, admitda a divisdo da emissdc em séries e

integralizagdo via chamada de capital;
prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral, nos termos do Artigo 8.4 deste
Regulaments, realizar operactes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre (a) o Fundo & a Administradora, Gestor ou o consultor especializado, se
houver; (b) o Fundo e os cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minima, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo; (¢} o Fundo e o representante de
cotistas; ou (d) o Fundo e o empreendedor;

constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada a
possibilidade de receber iméveis onerados anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
Fundo, bem como nas hipoteses previstas no Artigo 2.1, item (iv) deste Regulamento;

realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n3o previstas na

regulamentagio aplicavel ou neste Regulamento;

realizar operages com agdes e outros valores mobilidries fora de mercades crganizados
autorizados pela CWM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exerdcio de
direite de preferéncia & de conversZo de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de
subscricdo e nes casos em que a CWM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo;

realizar operacdes com derivatives, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial & desde que a exposicdo seja sempre, no

maxima, o valor do patrimdnio liguido do Fundo; e
praticar qualquer ato de liberalidade.

8.3.1. A vedag3o prevista no item (x) do Artigo 8.3 acima n3o impede a aguisicdo, pela

Administradora, de imoveis sobre os quais tenham side constituidos Gnus reais anteriormente ao

seu ingresso no patriménic do Fundo.

8.3.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e wvalores mobilidrics, desde que tais

operagies de empréstimo sejam cursadas exclusivamentz por meio de servigo autorizado pelo

Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Pagina 18 de 39

200



* RTO-RJ Protocoio 1934555 Selo EDNF42523-E00. R, 24082020
M® de controle: 77 1340ecifvsLSaddc06al i Dbed1TcEE

8.4. Os atos que caracterizem conflite de interesses entre o Fundo e a Administradora, o Gestor
ou o consultor especializado, se houver, dependem de aprovacdo prévia, especfica e informada da
assembleia geral de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de
interesses:

(i) a aquisicdo, locacde, arrendaments ou exploracdo do direito de superficie, pels Fundo, de
imével de propriedade da Administradora, do Gestor, do consultor espedalizade cu de

pessoas a ebes ligadas, se houver;

{ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamente ou exploragdo do direito de superficie de imovel
integrante do patrimonio do Fundo tendo come contraparte a Administradora, o Gestor, o

consultor especializado ou pesscas a eles ligadas, se houver;

(i) a aguisicde, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, do
Gestor ou do consultor espedalizado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

{iv) a contratacdoc, pele Fundo, de pessoas ligadas 2 Administradora ou ao Gestor, para
prestagao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do Fundo ou se de outra forma permitido pela CVM; e

(w) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emizsdo da Administradora, do Gestor,
do consultor especializade ou pessoas a eles ligadas, se houver, ainda que para os fins do

Artigo 3.2,

CAPITULO ©@ - DA DIVULGACAD DE INFORMACOES

9.1. A Administradora prestara aos cotistas, aoc mercado em geral, 3 CVM e 3 entidade
administradora de mercado em gue as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes exigidas pela Instrugdo CWM 472,

0.1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correic eletronico
uma forma de correspondéncia vilida entre a3 Administradora e os cotistas, inclusive para
convocacdo de assembleias gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

9.1.2. O envio de informagdes per meic eletrénico previste no Artigo 9.1.1 acima
dependera de autnrizagdo do cotista do Fundo.

9,1.3. Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de gualquer
alteragio que ocomrer em seus dades cadastrais, isentando 3 Administradora de gualguer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista em virtude de enderego
eletrdnico desatualizado.

CAPITULO 10 - DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

10.1. Observado o disposte Artige 10.1.1 abaixo, o Fundo pagard 2 Administradora uma Taxa de
Administracio composta por:
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o equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) 3 razdo de 1/12 (um doze
avos), calculado sobre a Base de Calcule da Taxa de Administracdc, observado o valor
minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinoo mil reais), atualizado anualmente segundo a
variacdo do IGP-M, a partr do més subsequente 3 data de funcionamento do Fundo;

enquants as cotas estiverem registradas em central depositdria da B3 para negociagSo em
mercado de bolsa, o equivalente a 0,03% a.a. (cinco centésimos por cento ao ano) & razdo
de 1/12 {um doze avos), calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo,
observado o valor minimo mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais}), atualizado anualmente
segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente 3 data de funcionamento do
Fundo;

uma Taxa de Gest3o correspondents a um dos seguintes montantes, calculados segundo
um percentuzal variavel sobre a Base de Calcule da Taxa de Administragdo, nos seguintes

termos, observado ainda o disposte no Artggo 10.1.1 abaixo:

{a) caso a Base de Caleule da Taxa de Administracde seja  inferior a
R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), 2 Taxa de Gestdo serd eguivalente a
0,70% =z.a. [setenta centEsimes por cento ao ano) scbre a Base de Calculo da

Taxa de Administragio, a razde de 1/12 (um doze avos);

(b) caso a Base de Calcule da Taxa de Administracdo seja igual ou superior a
R$1.000.000,000,00 {um bilhdc de reais), mas inferior a R$2.000.000.000,00
(dois bilhSes de reais), a Taxa de Gestdo serd equivalents, 3 razdo de 1/12 (um
doze avos), @ soma de: (1) o montante descrite na alinea (3] acima, e (2)
remuneracac adicional equivalente a 0,60% a.a. (sessenta centésimos por cento
ao ano) sobre a parcela da Base de Cilculo da Taxa de Administragdo que for
igual ou superior a R$1.000.000.000,00 {um bilhic de reais);

() caso a Base de Calcule da Taxa de Administracdo seja igual ou superior a
R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), a Taxa de Gestdo serd equivalents, 2
razgo de 1/12 (um doze avos), & soma de: (1) montante descrito na alinea (b)
acima, e (2} remuneracdoc adicional equivalente a 0,50% a.a. (cinguenta
centésimos por cento ao ano) sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de
Administracdo gue for igual ou superior a R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de

reais); &

na hipdtese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, nos termos do
Artigo 11.3 abaixo, o eguivalente a 24 (vinte e quatro) vezes a Taxa de Gestio cakoulada
sobre a Base de Cilculo da Taxa de Administracie do Dia Utl anterior 3 data da
deliberacdo da assembleia geral que aprovar a destituicdo ou substituicdo sem Justa Causa
("Componente por Destimicio”), devide na data da referida deliberagdo. Por ser
incorporado 3 Taxa de Administracdo, o Componente por Desttuicdo & considerado um
encargo do Fundo, nos termos do Artigo 14.1, item (i) abaixo, devendo ser pago ao Gestor
pelo Fundo com seu patrimdnio.

10.1.1. Exclusivamente durante o periodo de & (seis) meses contados da data de uma de

integralizacde de novas cotas de emissdao do Fundo no ambito de uma oferta publica de
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distribuicdo, ou até que Fundo tenha alocado, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) de seu
patrimdnio liguide nos ativos descritos nas alineas (a) efou (¢} do item (i) do Artigo 3.1 acima, o
gue oCorrer antes, a Taxa de Administracdo serd equivalents 3 soma dos seguintes montantes (i)
exclusivamente sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administracdo ndo correspondente
3s novas cotas emitdas e integralizadas, o valor total calculado nos termeos do Artigo 10.1 acima,
e (i} exclusivamente sobre a parcela da Base de Calculo da Taxa de Administracdo correspondente
3s novas cotas emitdas e integralizadas, (a) enquanto as cotas estiverem registradas em central
depositaria da B3 para negociacdo em mercade de bolsa, o equivalente a 0,05% a.a. (cinco
centésimos por cento a0 ano) & razdo de 1/12 (um doze avos), calculada sobre a parcela da Base
de Calculo da Taxa de Administragdo comrespondente 3s novas cotas emitidas e integralizadas, e
(b) a 0,20% =z.a. (vinte centésimos por cento 3o ano) 3 razdo de 1/12 (um doze avos), calkculada
sobre a parcela da Base de Calcule da Taxa de Administragdo correspendente 3s novas cotas

emitidas e integralizadas.

10.1.2. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalments por periode vencido e paga
até o 59 [quinto) Dia Utl do més subsequente a0 més em gue os servigos forem prestados,
observado o disposto no Artigo 10.1,1 acima e, em relacdo ac Componente por Destituicdo, o
disposto no Artigo 10.1, item (iv]).

10.1.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestio nela contemplada somente poderdo
ser alteradas nos termos do item (xii) do Artigo 12.1 abaixo.

CAPITULD 11 - DA SUBSTI'I'UII;‘ED DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

11.1. A Administradora & o Gestor serdc substituidos nos casos de sua destituicdo pela
assembleia geral de cotistas, de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos
na Instrucdo CVM 472, assim como na hipdtese de sua dissolugdo, liguidacdo extrajudicial ou

insolvéncia.

11.1.1. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento da Administradora cu do
Gestor pela CVM, ficars a Administradora obrigada 2 convocar imediatamente assembleia geral de
cotistas para eleger sua sucessora ouw O novo gestor, conforme o caso, ou deliberar sobre a
liquidacdo do Fundo, a gqual deverd ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua

rendncia.

11.1.2. A Administradora & o Gestor poederdo renunciar 3 administragao do Fundo & a
gestio da carteira do Fundo, respectivamente, mediante notificagio por escrito, enderecada a

cada cotista & 3 CVM, com antecedéncia de, no minimao, 60 (sessenta) dias.

11.1.3. Ndo obstante o disposte no Artdgo 11.1.2 acima, no caso de rendncia ou

descredenciamento da Administradora ou do Gestor, estes deverdo permanecer no exercicio de
suas fungies awé a sua efetiva substituicdo e, no caso da Administradora até ser averbada, no

Cartdrio de Registro de Imoveis, nas matriculas referentes acs bens imaveis e direites integrantes
do patriménic do Fundo, se houver, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger seu
substituto & sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, registrada em Cartdrio de
Titules & Documentos.
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11.1.4. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% [cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a Administradora ndo convogue a assembleia de
que trata o Artigo 11.1.1, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

11.1.5. No caso de liguidacdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liguidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposts neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no praze de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacio, no Didrio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liguidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigio

de nova administradora e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

11.1.6. Em caso de substituicdo da Administradora, cabera ao liquidante praticar todos os
atos necessarios a gestao regular do patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbacao referida
no Artige 11.1.2. Em caso de substituicio do Gestor, cabera a Administradora praticar todos os
atos necessarios 3 gestao regular do Fundo, até gue se proceda 3 nomeagido de nove gestor.

11.1.7. Aplica-se o disposto no Artigo 11.1.3, mesmo gquande a assembleia gerzl de
cotista deliberar a liquidag2o do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicio ou da
liguidagdo extrajudicial da Administradora, cabendo 3 assembleia geral de cotistas, nestes casos,

eleger nova administradora para processar a liguidacdo de Fundo.

11.1.8. Para o caso de liguidagdo extrajudicial da Administadora, se a assembleia geral
de cotistas n3o eleger nova administradora no prazo de 30 (wintz) Dias Uteis contados da
publicacZo no Didric Oficial do ato gue decretar a liguidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasi
nomeara uma instituicdo para processar a liguidacdo de Fundo,

11.1.9. Naz hipdteses referidas no Artigo 11,1, bem como ma sujeicdo ao regime de
liguidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas gque eleger nova
administradora, devidamente aprovada e registrada na CWM, constitui documento habil para
averbacZo, no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens

iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo.

11.1.10. A sucessao da propriedade fidudgaria de bem imovel integrante de patrimonio do
Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

11.1.11.4 assembleiza geral que substituir ou destituir 2 Administradora ou o Gestor

devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto 3 liguidacdo do Funde.

11.2. Caso a Administradora renuncie as suwas fungdes ou entre em processo de liguidagdo
judicial ou extrajudicial, correrfo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ac seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdéveis e direitos integrantes

do patrimdnie do Fundo.

11.3. Caso, mediante deliberacdc da assembleia geral de cotistas, o Gestor seja destituido ou
substituido sem Justa Causa, a ele serdo devidos (i) sua remuneracdo prevista no Contrato de
Gestdo, até sua efetiva destituicdo ou substituicdo, e (i) o Componente por Destituicdo previsto no
Artigo 10.1, itern (iv].

CAPITULOD 12 - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
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12.1. Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:
(i) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

{ii) alteracdc do regulamente do Fundo, ressalvade o disposto mo Artige 12.1.4 deste
Regulamento;

(i} destituicdo e substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

{iv) emissdo de novas cotas do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 5.2 deste Regulamentoy
{w] fusdo, incorporacao, cisao e transformacdo do Funde;

[wi} dissolucieo e liguidacdo do Funde, naguilo que ndo estiver disciplinade neste Regulamento;

{wii) apreciagdodo laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do
Fundo;

(wiii} eleicie & destituicio de representantz dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se
houver, & aprovagSo do valer maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

[i=} alteracdc do prazo de duracie do Fundo;

[x) aprovacao dos atos gue configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulaments e da legislacdo & normas vigentes;

{xi) destituicdo e substituicio do Gestor, bem como a escolha de seu respective substituto,
inclusive nos casos de rendncia, descredenciamento ou decretaco de sua liguidagdo
extrajudicial; e

(xii)  aleracdo da Taxa de Administracdo, ressalvade o disposto no Artigo 12.1.4 abaixo.

12.1.1. A assembleia geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no item (i)
do Artigo 12,1 devera ser realizada, anualments, até 120 (cento e vinte) dias apds o tErmino do
exercicie secial do Funde.

12.1.2. A assembleia geral referida no Artige 12.1.1 somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracées contabeis
auditadas relativas ao exercicic encerrade, ressalvade que a assembleia geral a gue
comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo ora estabelecido.

12.1.3. A aleracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partdr da data de
protocolo na CWM da copia da ata da assembleia geral de cotistas, com o inteiro teor das
deliberagfes, & do Regulamento consolidado do Fundo.

12.1.4. O Regulamento podera ser alterado, independente da realizag@o de assemkbleia
geral de cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragSo decorrer (i) exclusivamente
da necessidade de atendimento 3z exigéncias de normas legais ouw regulamentares, ou de
determinacdc da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do

Fundo sejam admitidas 3 negociacio, ou de entidade autorreguladora, nos termeos da legislagdo
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aplicavel e de convénio com a CVM; (i} de atualizagio dos dados cadastrais da Administradora ou
do Gestor, tais como alteragdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; (i} de reducdo da Taxa de Administracdo, incluinde a Taxa de Gestdo,
desde que por liberalidade dos respectives prestadores de servigos, devendo ser providenciada a
necessaria comunicagdo aos cotistas as alteragdes descritas nos itens (i) e (i) no prazo de 30
(trinta) dias da data em gque forem implementadas, & a aleragdo referida no

imediatamente apds sua implementacdo, nas formas previstas neste Regulamento.

12.2. Compete 3 Administradora convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

{i) 30 (trinta) dias de antecedeéncia, no case das assembleias gerais ordinarias; e
{ii) 15 [quinze} dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordindrias.

12.2.1. A assembleia geral de cotistaz podera também ser convocada diretamente por
cotistals) que detenha(m), no minimeo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo
representante dos cotistas, eleito conforme Artigo 13.1.2 deste Regulamento, observade o
disposto no presents Regulamento.

12.2.2. A convocacSo por iniciativa dos cotistas ou do seu representants sera dirigida &
Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contades do recebimento,
realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia

geral de cotistas assim convocada deliberar em contrario.

12.3. A convocacao da assembleia geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia

encaminhada a cada cotista, cbservadas as seguintes disposigies:

{i) da conwvocacdo constar3o, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a

assembleia;

(i) a convocagdo de assembleia geral devera enumerar, expressaments, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitndo gue sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia geral de cotistas;

o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os decumentos
pertinentes 3 proposta a ser submetida 3 apreciacdo da assembleia geral de cotistas.

12.3.1. A assembleia geral de cotistas instalar-se-a com a presenca de gualguer nimero

de cotistas.

12.3.2. A Administradera do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas

as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informade do direito de voto:
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdgina da CVM na rede

mundizl de computadores; e

{iii) na pagina da entidade administradera do mercade organizado em que as cotas do

Funde estejam admitidas 2 negociacdo.

Pagina 24 de 39

206



* RTO-RJ Protocoio 1934555 Selo EDNF42523-E00. R, 24082020
M® de controle: 77 1340ecifvsLSaddc06al i Dbed1TcEE

12.3.3. Por ocasi@o da assembleia geral ordindria do Fundo, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento} das cotas emitidas do Fundo ouw ofs) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requeriments escrito encaminhado @ Administradora, a inclusdo de
miatérias na ordem do dia da assembleiz geral erdindria, que passard a ser assembleia geral
ordindria e extracrdindria.

12.3.4. O pedido de gue trata o Artigo 12.3.3 acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercdcio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no § 20 do
artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacdo da assembleia geral ordinaria.

12.3.5. O percentual de que trata o Artigo 12.3.3 acima devera ser caloulado com base
nas participagbes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da assembleiz geral
ordinaria.

12.3.6. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convecacdo.

12.4. Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas gue
representam a maicria simples das cotas dos presentes, comrespondendo a cada cota um voto, ndo
se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum gualificado & maioria
absoluta previstas neste Regulamento, observada a limitacdo descrita no Artigo 12.4,3 abaixo.

12.4.1. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
assembleia geral. Por qudrum gqualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no
Artigo 12.4.2 abaixo.

12.4.2. As matérias previstas nos iens (i), [iiil, (v}, (il (viid, (<) e [=ii) do Artigo 12,1

acima dependem da aprovacac por maioria de votos dos cotistas presentes gue representem:

(i} no minimo 23% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso

este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

12.4.3. No que diz respeito 35 matérias previstas nos jtens (xi) e (xii) do Artigo 12.1, os
votos por cotista estardo limitados a, ne maximo, 10% (dez por cento) do total das cotas emitidas
do Fundso.

12.4.4. Os percentuzis de gque tratam os Artigos 12,4, 12,42 & 12.4.3 deverdo ser

determinades com base no nimero de cotistas do Fundo indicades no registro de cotistas na data
de convocacdo da respectiva assembleia, cabendo a2 Administradora informar no edital de
convocacae qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das mateérias sujeitas ao

quérum gualificade.

12.5. Soments poderdo wotar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data da conveocagdo da assembleia, seus representantes legais ocu seus procuradores legalmente

constituidos hd menos de 1 {um) ano.
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12.5.1. Os cotistas também poderdoc wvotar por meioc de comunicacdo escrita ou
eletrdnica, observado o disposto neste Regulaments, nos termos do que for disciplinade na
convocacdo, observando-se sempre gue a referida comunicacdo somente sera considerada
recebida pela Administradora até o inicio da respectiva assembleia geral.

12.6. A Administradora poderd encaminhar aos cotistas pedide de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicade.

12.6.1. O pedido de procuracic devera satisfazer acs seguintes requisitos: (i) conter
todos os elementos informatives necessarios ao exercicio do voto pedido; (i) facultar ac cotista o
exercicio de voto contrario, por meic da mesma procuracao, ou com indicacdo de outro procurador

para o exercicio deste voto; (i) ser dirigido a todos os cotistas.

12.6.2. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou iscladaments, 0,5% (meic por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 3 Administradora o envio de pedide de
procuracio de que trata o artigo 23 da Instrug2o CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde
que tal pedido contenha todos os elementos informatives necessaries ao exercicio do voto pedido
mencionados no Artige 12.6.1 acima, bem como: (i) reconhecimento da firma do cotista signatario
do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem gque o signatiric tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quande o pedido for assinado por representantes.

12.6.3. A Administradora deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuracic em nome do cotista solicimnts em até 5 [cince) Dias Uteis, contados da dat da
solicitagdo,

12.6.4. Os custos incorridos com o envio do pedide de procuragdo pela Administradora,
em nome de cotistas, serdo arcades pelo Fundo.

12.7. Alem de observar os gquoruns previstos no Artigo 12.4 deste Regulamento, as deliberagoes
da assembleia geral que tratarem da dissolucdo ou liguidagio do Fundo, da amortizagdo das cotas
e da renuncia da Administradora, deverdo atender as demais condigtes estabelecidas neste

Regulamento e na legislacao em vigor.

12.8. As deliberagfes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reuniSo de cotistas, preferencialments formalizado por correio
eletrénico (e-mail) ou, ainda, em carta cu outra forma de cemunicagdo escrita, com confirmagdo
de recebimento, dirigido pela Administradora a cada cotista para resposta em prazo nie inferior
aos prazos previstos no Artigo 12.2, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos
19, 19-A 2 41, I & II da Instrugdoc CWVM 472,

12.8.1. Dz consulta deverdc constar todos os elementos informatives necessarios ao

exercicio do direite de voto,

12.9. Serd adicionalmente admitido o exercicic de voto 3 distdncia por meio de plataformas
eletrdnicas, como, exemplificativamente, a Central de Inteligéncia Corporativa - CICORP da B3,
conforme os procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

12.10. M3o podem votar nas assembleias gerais do Funde:

{i) sua Administradora ou seu Gestor;
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os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor;
empresas ligadas 3 Administradora ou ao Gestor, seus socios, diretores e funciondrios:
os prestadores de services do Funde, seus socios, diretores e funcionarios;

o cotista, na hipotese de deliberagZo relativa a laudos de avaliacio de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimdnio do Fundo; e

o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

12.10.1. N30 se aplica a vedagio prevista no Artigo 12.10 quando:

(i} os Unices cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos jtens (i) a (vi] do
Artigo 12.10;
(i) houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na

propria assembleia, ou em instruments de procuracdo que se  refira
especificamente 3 assembleia em gue se dara a permissdo de voto; ou

(i) todos oz subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuize da
responsabilidade de que trata o § 69 do artigo 80 da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o & 29 do artigo 12 da Instrugdo
CWM 472,

CAPITULD 13 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

0 Fundo podera ter, no maxima, 1 {um) representante de cotistas, a ser eleito & nomeado

pelza assembleia geral, com prazo de mandate de 1 {um) ano, observade o prazo do Artigo 13.1.3

abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,

em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes reqguisitos:

(i)
(ii)

{iii)

(i}
(v)
(vi)

ser cotista do Fundo;

nio exercer carge ou fungde na Administradera ou no controlader da Administradera, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

centrole comum, ou prestar-lhes assessoria de qualguer natureza;

néo exercer carge ou funcdo na sociedade empreendedora dos iméveis gue constituam
objeto do Fundeo, ou prestar-lhe assessoria de gqualguer natureza;

ndo ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobilidrio;
nao estar em conflite de interesses com o Fundo; e

nio estar impedide por lei especial ou ter sido condenade per crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou subormo, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica cu a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariaments, o
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acesso a cargos publicos; nem ter sido condenade a pena de suspens3o ou inabiltagdo
temporaria aplicada pela CWM.

13.1.1. Compete ac representante de cotistas ja eleito informar 3 Administradora e aos

cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcdo.

13.1.2. A ekeicdo do representants de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples

dos cotistas presentes na assembleiz & que, cumulativamente, representem, no minimao:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem] cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) cotistas.

13.1.3. O representante de cotistas poderd ser reeleito & ndo fard jus a gualquer

remuneragio.

13.1.4. A fung2o de representante dos cotistas € indelegavel.

13.1.5. Sempre gue a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger

representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre ofs)
candidato(s):

13.2.

(i)

(ii)

(i)

(iv)

(v)
(wi)

(i} declaragdo dos candidatos de gue atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucdo CVM 472; &

(i) as informagdes exigidas no 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472,
Compete ao representante dos cotistas exclusivaments:

fiscalizar o5 atos da Administradora e verificar o cumpriments dos seus deveres legais &
regulamentares;

emitir formalmente opinifo sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas &
assembleia geral, relativas 3 emiss3o de novas cotas (exceto se aprovada nos termos do
inciso VIII do artigo 30 da Instrucdo CWM 472), transformacdo, incorporacdo, fusdo ou
cisdo do Fundo;

denunciar 3 Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protegdo dos interesses do Fundo, 3 assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, & sugerir providencias uteis ao Fundo;

analisar, ac menos timestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatoric que centenha, no minimao:

fa) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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(b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
representantes de cotistas;

(3] despesas incorridas no exercicio de suas atividades: e

(d} opinido sobre as demonstragdes financeiras do funde e o formularie cujo
contedde reflita o Anexe 39-W da Instrugdo CWM 472, fazendo constar do seu
parecer as informagfes complementares que julgar necessdrias ou Uweis 2

deliberacdo da assembleia geral;
(wii) exercer essas atribuicdes durante a liguidacdo do Fundo; &

(wiii} formecer & Administradora em tempo habil todas as informacies que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472,

13.2.1. A Administradora & cbrigada, por meic de comunicagio por escrito, a colocar a
disposicio do representants dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerraments do exerccio social, as demonstragfes financeiras & o formuldric de que trata a
alinea (d) do item (vi} do Artige 13.2.

13.2.2. O representante de cotistas pode sclicitar & Administradora esclarecimentos ou

informacdes, desde que relativas 3 sua funcio fiscalizadora.

13.2.3. Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados
3 Administradora do Fundo no prazo de até 13 (guinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea [d] do item (vil do Artige 13.2 =, tdo logo

concluidos, no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda & divulgacdo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM 472,

13.3. O representante de cotistas deve comparecer a5 assembleias gerais do Fundo e responder

aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

13.3.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjunmtos do representante de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do Fundo, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

13.4. O representante de cotistas tem os mesmos deveres da Administradora nos termos do
artige 33 da Instrugdo CVM 472,

13.5. O representante de cotistas deve exercer suas fungies no exclusivo interesse do Funde,

CAPITULO 14 - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

14.1. Constituem encargos & despesas do Funde:
(i) a Taxa de Administracdo;

[ii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas gue

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagies do Fundo;
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[xwi)
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gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatrics e outros
expedientss de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagfes aocs cotistas

previstas no Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel;

gastos da distribuigio primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizade de valores mobilidrios, observado o disposto no item (ix]) do Artigo 5.3
e no Artigo 5.4 acima;

honorarios e despesas do auditor independente encarregade da auditoria das

demonstragoes financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagies do Fundo, incluinde despesas
relativas & compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que compenham seu

patrimdnio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja

eventualmente imposta;

honordrios & despesas relacionadas as atividades previstas nos itens (i), [iii) e (] do
Artige 7.1.3;

gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os atives do Fundo, bem
cemo a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo da Administradera no exerdcio de suas fungdes;

gastos inerentes 3 constituicde, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liguidacio do
fundo e realizacdc de assembleia geral de cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias;

gastos necessirios 3 manutencdc, conservacic e reparos de imdwveis integrantes do

patriménio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de gue o Fundo seja cotista, se for o casor
despesas com o registro de documentos em cartério: e

honorarios e despesas relacionadas as atividades do representants dos cotistas.

14.1.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previsias na regulamentacdc aplicavel

como encargos ou despesas do Fundo correrdo por conta da Administradera.

14.1.2. As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo

contratados pela Administradora nos termos deste Regulaments, poderdo, a critéric da

Administradora, ser pagas diretaments pele Fundo aos respectivos prestadores de servigos

contratados, desde gue o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de

Administracao.
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CAPITULO 15 - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

15.1. O Fundo tera escrituragdo contabil propria, destacada daguela relativa 3 Administradera,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junhe de cada ane.

15.2. As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM,

15.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil &
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das
disposigies legais e regulamentares por parte da Administradora.

15.2.2. Para efeito cont2bil, sera considerado como wvaler patrimonial das cotas o
guociente da divis2o entre o valor do patrimanio liguide cont2bil atualizado de Fundo & o nimero
de cotas emitidas.

15.3. O Fundo estard sujeito 2s normas de escriturag3o, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULD 16 - DA AMORTIZACAD DE COTAS, DISSOLUCAD E LIQUIDACAD DO FUNDO

16.1. O Funde poderda amertizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de atives,
para redugdo do seu patimonic ou sua liguidag@o, o que independera de assembleia geral de

cotistas, a critério da Administradora, apds recomendacdo do Gestor.

16.1.1. A amortizagdc parcial das cotas para reducdo do patriménio do Funde implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ative ou da amortizacio
dos atives detidos pele Funde, com 2 consegquente reducdo do seu wvalor, na proporcic da
diminuicdo do patrimdnic representads pelo ative alienado.

16.1.2. A amortizacdo parcial das cotas serd precedida de andncie realizade pela
Administradora, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacdo, o
valor amortizado e o5 critérios gue serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar
o5 cotistas gue serdo beneficidrios da referida amortizagdo. Ma data da implementacdo da
amortizacao parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizagdo.
Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortdzacido parcial. Somente fara jus ao
recebimento da amortizacdo o titular da cota na data de realizacdo do andncio de amortizacdo
parcial.

16.2. Os cotistas poderdo aprovar a dissolucdo e liguidagdo do Fundo por meio de deliberagdo
dos cotistas reunidos assembleia geral, nos termos do Artigo 12.1, jtem (vil, deste Regulamenta,

16.2.1. Mo caso de dissolucdo ou liguidacdo, o valor do patrimdnio do Fundo sera
partilhado entre os cotistas, apos a alienagdo dos atives do Fundo ou amortizacdo integral dos
ativos detidos pele Fundo, na proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todos os passivos,

custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo, observado o disposte na Instrugdo CWM 472,
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16.3. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo Fundo,
as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimdnio
do Fundo, se for o caso, caso assim tenha side deliberado em assembleia geral.

16.3.1. Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor obtido com a divis3o (i)
do montante decorrente com a alienacdo dos atives do Fundo ou amortizacdo dos atives detidos
pelo Fundo (i) pelo nimero de cotas em circulacdo.

16.4. Mas hipoteses de liquidagio do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstracao da movimentagde do patrimonio liquido, compreendende o periodo entre 2 data
das dltimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liguidagae do Fundo.

16.4.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto aos valores das amortzagies terem sido efetwadas ocu nd3c em condigdes
equitativas e de acordo com 2 regulamentacdo pertinents, bem como gquanto 3 existéncia ou ndo
de débitos, crédites, atives ou passives ndo contabilizados.

16.5. Apds a amortizagdo total das cotas do Fundo, a Administradora devera promover o
cancelaments do registro do Funde, mediante o encaminhaments & CVM (i) no prazo de até 15
(guinze) dias, do (a) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos cotistas, ouw a ata da assembleia geral de cotistas que tenha deliberado a liguidacéo do
Fundo, guandeo for o caso, e (b) comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ
do Fundo; e (ii} no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio
do Fundo a que se refere o artige 50 da Instrugdc CVM 472, acompanhada do relatdric do auditor
independente.

16.6. Caso ndo seja possivel a liguidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos
no Artigo 16.3.1 acima, a Administradora devera promover, as expensas do Fundo, procedimento
de avaliagdo independents, objetivando determinar o valor de liquidagdo forcada dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, envidando seus melhores esforcos para [i) promover a venda
dos ativos, pelo preco de liguidacdo forcada ou (ii) dar os referidos ativos em pagamento aos
cotistas mediante a constituicio de um condominic, cuja fracdo ideal de cada conddmino serd
calculada de acordo com a proporgdo de cotas detidas por cada titular sobre o valor total das cotas
em circulacdo 3 época. Apos a constituicdo do condominio acima referido, a Administradora estara
desobrigada em relagdo a5 responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada

a liguidar o Fundo perante as autoridades competentes,

16.6.1. Mo caso de constituicdo do condominio referide acima, a Administradera devera
notificar o5 cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
ativos, na forma do artigo 1.223 do Cadigo Civil Brasileiro, informande a proporcio a que cada
cotista fard jus, sem gue isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da Administradora
perante os cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos cotistas na forma do disposto no
presente Artigo 16.6.1, de maneira gue tal condominio ndo estara mais sujeito a0 regime previsto
no artigo 1.368-C e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro e 3s normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes ao condominio
voluntario previstas no artigo 1.314 e seguintes do Codigo Civil Brasileira.
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16.6.2. Caso os titwlares das cotas ndo procedam 2 eleicdo do administradeor do
condominio referido no Artigo 16.6.1 acima, esta funcdc serd exercida pelo titwlar de cotas gue
detenha o maior nimeros de cotas em circulacdo, exceto cotistas inadimplentes com suas
obrigactes de integralizacdo de cotas.

16.6.3. A Administradora, na qualidade de instituicdo custodiantes efou empresa por ele
contratada, fard a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel
de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo referida no Artigo 16.6.1 acima, durante o qual o
administrader do condominio eleito pelos cotistas indicard a Administradora e ao custodiante, data,
hora e local para gue seja feita a entrega dos atives aos cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignacac de tais ativos na forma do artigo 334 do Codigo

Civil Brasilgiro.

16.6.4. Apos a partilha de que trata o Artigo 16.6, os cofistas passar3o a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e
guaisguer outros prestadores de servigo do Fundo de qualguer responsabilidade ou dnus, exceto
em caso de comprovade dolo ou culpa da Administradora ou do respectivo prestader de servigos.

16.6.5. Mas hipoteses de liguidagdo ou dissolugZo do Fundo, rendncia cu substituicio da
Administradora, os cotistas comprometem-se a providenciar imediammentz a2 respectiva
substituicde processual nos eventuais processes judiciais e administratives de que o Fundo seja

parte, de forma a excluir 3 Administradora do respective processa.

16.6.6. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de
gue o Fundo seja parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liguidagde ou dissolugdo
prevista no Artigo 16,6, até gue a substituicio processual nos respectives processos judiciais ou
administrativos seja efetivada, deixande a Administradora de figurar como parte dos processos.

CAPITULO 17 - DO FOROD

17.1. Fica eleito o foro da Capital do Estado de S3c Paule, com expressa rendncia a cutro, por

mais privilegiade que possa ser, para dirimir quaisquer lifgios decorrentes deste Regulamento.

Digetally sigred by REMALDD Iy by BKA CRETINA

REINALDO GARCIA  Digtalysignad by FENALLX ANA CRISTINA FERREIRA Dby sgnsa oy s CRSTIHNA

ADAC:09205226700  Date 30000874 100601 vng D COSTAD4I033867E5 nate: 20000834 1026048 0300
EEEEE
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ANEX(D I - DEFIHI(_:ﬁES

Significa o BTG PACTUAL SERVICOS FINAMNCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeire, na Praia de Botafogo, n® 501, 50 andar
{parte), Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CMP] sob o n?
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o
exerccio da atividade de administracde de carteiras de gtules e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695, de
20 de margo de 2006,

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Tem o significade atribuido ne Arbdge 3.1, item (i}, do
Regulamento.

Tem o significado atribuide no Artige 3.1, item (i}, do

Regulamento.
Significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio.

Significa (i} o valor contdbil de patriménio liquide do Fundo: ou
(i) @ valor de mercade do Fundo, case as cotas do Fundo
tenham integrado ou passade a integrar, no periodo, indices de
mercade, cuja metwodologia preveja critérios de inclus3o gque
considerem a liguidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pele Fundo,
como por exempls, o IFIX, sendo o referido valor de mercade do
Fundo calculado com base na media diaria da cotagdo de
fechamente das cotas de emissdao do Funde no més anterior ac
do pagaments da remuneracio.

Significa o Cadastro Macional da Pessea Juridica de Ministéric da

Economia.

Significa o Cédigo ANBIMA de Regulacdo de Melhores Praticas
para Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente a partir de
23 de maio de 2019, conforme alterado de tempos em tempos.

Significa a Lei n? 10.40&, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Significa o componente da Taxa de Administragcdo devido ao
Gestor por ocasido de sua destituicio ou substituicSo sem Justa
Causa, definida no Artigo 10.1, item (iv] do Regulamento.

Significa o "Contrato de Gestio de Carteiras de Fundo de
Investimento”, celebrado entre o Fundo, representado por sua
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Administradora, e o Gestor.

Significa certificados de recebiveiz imobilidrios emitidos nos
termos da Imstrugde CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ou norma gue venha a substitui-la.

Significa 2 Comissdo de Valores Mobilizrios.

Significa gualguer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) agueles
sem expedientz na B3,

Significa o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
HIGH GRADE.

Significa a MOGNO CAPITAL INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos & valores mebilidrios, nos
termos do Ato Declaratdrio n® 13.164, de 15 de julho de 2013,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua
Iguatemi, n® 192, conjuntos 213 e 214, Itaim Bibi, CEP 01451~
010, inscrita mo CHP) sob o n® 17.482.086/0001-39.

Significa o Indice Geral de Precos de Mercado, apurade e
divulgado pela Fundagie Getilioc Vargas.

Significa a Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Significa a Instrugdo CWVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alerada.

Significa a Imstrugdo CVM n? 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alerada.

Significa (i} a comprovacdo, por intermédio de decisSo judicial
transitada em julgade, de que o Gestor atuou com delo, culpa,
negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou viclagio de
noermas e de regras do Regulamento efou da regulamentacio
apliciavel, no desempenho de suas fungdes; [ii} 2 condenacgdo do
Gestor em crime de fraude ou crime centra o sistema financeiro;
(i) o impedimento do Gestor de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios
brasileire; {iv) o requerimento de faléncia, recuperagdo judicial
ou extrajudicial pels propric Gestor; ou [v) a decretagio de
faléncia, recuperacdo judicial cu extrajudicial do Gestor.

Significa a Lei n? 8.668, de 23 de junho de 1.993, conforme
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alterada.

Significa o regulamento do Fundo, conforme alterado de tempos
em tempos.

Significa a reserva que podera ser constituida para arcar com
eventuais despesas extraordinarias dos Ativos Alve, nos termos

de Artigo 7.2 do Regulamento.

Significa cada documento elaborado nos moldes do Anexo II ou
Anexo III ac presente Regulamento, comtendo as informacgdes
relativas a cada uma das emissdes de cotas do Fundo,

Significa a remuneragdo devida 3 Administradora pela prestacdo
dos servigos de administragdo fiducidria do Fundo, nos termos do

Artigo 10,1, do Regulamento.

Significa a remuneracdo devida ao Gestor pela prestacio dos
servigos de gestio profissional da carteira do Funde, nos termos

do Artigo 10.1, item (iii}, do Regulamanto.

Significa o Termo de Ciéncia de Risco & Adesfo ao Regulamento
a ser assinado por cada investider gquando da subscrigSo das

cotas.
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AMENO IT - SUPLEMENT( DA PRIMEIRA EMISSAQ DE COTAS DO FUNDO

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAD DE COTAS

FUND( DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIC MOGMO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CNPJ n® 35.652.204/0001-91

Os termos empregados neste S

definides tm os significados a

uplement iniciades em letra maidscula que ndo estejam agui

eles atribuidos pelo regulamento do Funde de Investimento

Imaobiliaric Mogne Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade ["Begulamento” & "Funds”,

respectivaments ).
Valor total da emissido:
Quantidade de cotas:

Preco unitario de emissio das
cotas, na data de emissao:

Forma de integralizacao:

Forma de colocacdo:

Taxa de ingresso e custos de
distribuicio:

Prazo de distribuicio:

Aplicacdo minima por
investidor:

Montante minimo a ser
subscrito, sob pena de
cancelamento da emissdo:

Até R$120.000.000,00 [cento e vinte milhdes de reais).
Até 1.200.000,00 [um milhdo e duzentas mil).

R$100,00 {cem reais).

& vista,

Oferta pablica mos termeos da Instrucdo CWVM 400, em
regime de melhores esforcos.

N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores da 12
(primeira) emissdo de cotas do Funde, sendo que os
gastos com a distribuicde primaria de cotas, bem como seu
registro para negociagac em mercade organizado de
valores mobilidrios serdo arcados pelo Fundo.

& [seis) meses, a contar da data de inicic da distribuigde.

10 {dez) cotas.

MNos termos do artigo 30 da Instrugdo CVM 400, serd
admitida a distribuicdo parcial das cotas, desde que haja o
compromisso de subscricdo de cotas representativas de,
no minimeo, R£30.000.000,00 (cinguenta milhdes de reais)
("Mgntante Minimo™), sendo que as cotas que ndo forem
distribuidas serdo  canceladas, asseguradoc aos
subscritores, em caso de distribuicdo parcial das cotas,
condicionar a sua adesdo a oferta, nos termos do artigo 31
da Instrucdo CVM £00. Caso ndo ocorra a distribuicdo do
Montante Minimo, a primeira emissao de cotas do Fundo
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Lote suplamentar:

Cotas adicionais:

Coordenador{es):

* RTO-RJ Protocoio 1934555 Selo EDNF42523-E00. R, 24082020
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sera cancelada e o Fundo serd liguidado pela
Administradora, nos termos do  Artign  5.1.1 do
Regulamento.

N3o havera a opcdo de distribuicdo de lote suplementar.

MNos termos do artigo 14, paragrafe 20, da Instrugde CVM
n® 400, a quantidade de cotas objeto da oferta podera ser
aumentada a critério do Gestor e do coordenador lider da
oferta, em comum acorde, em até 209 (vinte por cento}
da guanbidade de cotas inicialmente ofertada, isto &, em
ate 240.000 (duzentas e guarenta mil) cotas, sem a
necessidade de meodificacde da oferta. A colocacao da
gquantdade adicional de cotas observara as mesmas
condigdes e prego das cotas inicialmente ofertadas e sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos.

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A. sociedade anénima integrante do
sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade e Estade de Rio de Janeiro, na Praiz de Botafego,
n® 228, Salz 913 (Parte)., Botafogo, CEP 22350-306,
inscrim no CHPJ sob o n? 27.652.684/0001-62, atuara
como coordenader bder da oferta, pedendo convidar
determinadas instituicbes intermediarias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileirc para efetuar

esforcos de colocagao das cotas.
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AMNEX0 IIT - MODELO DE SUPLEMENTO DE EMISSAQ DE COTAS DO FUNDO

SUPLEMENTO DA [«] EMISSA( DE COTAS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MOGNO CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS HIGH GRADE

CNPJ n® 35.652.204/0001-91

Os termos empregados neste Suplemento iniciades em letra maidscula que ndo estejam agui
definides t&m os significados a eles atribuides pele regulamento do Fundo de Investimento

Imaobiliaric Mogne Certificados de Recebiveis Imobilidrios High Grade ["Begulamento” & "Funds”,
respectivaments ).

Valor total da emissao: RE[#] ([#] reais).
Quantidade de cotas: [#] ([*]).

Preco unitario de emissio das  R3[e] ([#] reais).
cotas, na data de emissao:

Forma de integralizacao: [A& vista, no ato de subscrigde /f Por meio de chamadas de
capital // Mas datas estabelecidas a seguir: [*]].

Forma de colocacdo: Oferta [privada // publica nos termos da [Instrugdo CVM
400 /f Instrucdo CVM 476]. em regime de [melhores
esforcos /f garantia firme para [*] cotas]].

Taxa de ingresso e custos de [=].

distribuicao:

Prazo de distribuicio: [*] {[*]} meses, a contar [da data de inicic da
distribuigio].

Aplicacdo minima por [[#] ([#]) cotas / R$[«] ([=]1)].

investidor:

Montante minimo a ser [#].

subscrito, sob pena de
cancelamento da emissao:

Lote suplementar: [=].
Cotas adicionais: [«].
Coordenador{es): [#].
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