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DISCLAIMER

Este Material Publicitario foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de coordenador lider da
Oferta (“Coordenador Lider”) e pela VBl Real Estate Gestdo de Carteiras Ltda. (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, relacionado a distribuicao
primaria de cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Logistico (“Oferta”, “Novas Cotas”, “Emissédo” e “Fundo”,
respectivamente), tendo sido elaborado com base em informacdes prestadas pelo Gestor e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma
declaracdo ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas
Cotas, objeto deste Material de Apoio, e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e
ndo deve ser tratado como uma recomendacéo de investimento nas Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o "Prospecto
Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria de Cotas da Segunda Emissao do Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Logistico” (“Prospecto Definitivo”),
incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a se¢édo “Fatores de
Risco”, do Prospecto Definitivo, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas
Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informag¢des contidas no Prospecto Definitivo, que
contera informacdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira e
demonstragdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuagdo do Fundo e as atividades do Fundo. As informacgdes
contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelos Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto Definitivo podera ser
obtido junto ao Coordenador Lider, ao BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), ao Gestor,
a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) e a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitagdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As
informag®es nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a deciséo de investimento em valores mobiliarios. A deciséo de investimento dos
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potenciais investidores nas Novas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para
considerar a tomada de decisédo relativa a aquisi¢cdo dos valores mobiliarios relativos a Oferta, as informacdes contidas no Prospecto Definitivo, seus proprios
objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até
a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informacdes prestadas pelo
Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (ii) as informagGes que integram o Prospecto Definitivo e este Material Publicitario, a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicdo, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider e seus
representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de
investimento, tomada com base nas informacdes contidas neste documento; e (ii) ndo fazem nenhuma declaracdo nem dédo nenhuma garantia quanto a
correcdo, adequacédo ou abrangéncia das informacdes aqui apresentadas.

Informacgdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto Definitivo que se encontra disponivel para consulta nos sites
indicados no slide 35.

A deciséo de investimento em Novas Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua
estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira
e juridica, até a extensdo que julgarem necessaria, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa
do Prospecto Definitivo e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitagdo, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo
apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que
decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumird por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagées que
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incluem, sem limitag&o, os descritos no Regulamento.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuag@es tipicas do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declara¢des futuras presentes neste Material Publicitario e no Prospecto Definitivo, incluindo informagdes sobre o setor imobiliario e a
potencial carteira do Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaracfes
futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisao de investimento nas Novas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Novas Cotas considerando sua situacgdo financeira, seus objetivos de investimento,
nivel de sofisticacédo e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por conta propria todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da deciséo de
investimento nas Novas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o
desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagcdes que lhes sao inerentes.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR
AO APLICAR SEUS RECURSOS.
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM
COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO
SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO,
QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO
FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGCAO E PERDA NO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLiTIC}A DE INVESTIMENTOS, DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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Paginas 19, 72, 73, 305 e 308 do Prospecto

Gestao VBI Oportunidade O FIl VBI LOGISTICA

*

VBI

Historico 22 Emissao de Cotas
i 7
] A

Gest o Cercade mica com impacto
o bestora nos principais centros o .
logisticos o Oferta Inicial: o Captagéo-Alvo:

em
Investimentos o Vacéanciaem quedae o
captados desde o Aquisi¢Ges de novos
200612 o Portfdlio: ativos para

+ Valor atribuido ao Grupo VBI no Brasil e no exterior composicao de

2 Valores em doélares convertidos sob a cotagéo no valor de
R$3,84 (data-base 26/07/19)
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PLATAFORMA AMPLA DE ATIVOS IMOBILIARIOS SOB GESTAO

VBI

Péaginas 72 e 302 do Prospecto REAL ESTATE
A VBI Real Estate é uma gestora de fundos 100% focada no setor imobiliario brasileiro. Desde sua ATIVOS SOB GESTAO
fundagéo, em 2006, seus  fundos receberam montantes de, aproximadamente, POR REGIAO DE INVESTIDOR
R$ 2,4 bilhdes totalmente investidos no setor imobiliario L%
2 ATIVOS SOB GESTAO "
) POR TIPO DE INVESTIDOR

12%

15%

o Estados Unidos 24% m Alemanha
= Reino Unido M Brasil
51% B Qutros

ATIVOS SOB GESTAO
POR SETOR (R$)

19%

investimentos
captados

desde 200612

exclusivo no = Fundos de Pensdo
Brasil, com M Fundos de Fundos
presencaem = Seguradoras

mais de 15 = Family Office 17%

estados 1 Sécios 325
® Fundacdes
B Pessoas Fisicas M Residencial = Crédito Estruturado
1 Valor atribuido ao Grupo VBI no Brasil e no exterior m Shoppings m Prédio Comercial

2 Valores em ddlares convertidos sob a cotacéo no valor de

R$3,84 (data-base 26/07/19) W Pargue Logistico

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”




Foco exclusivo no mercado

imobiliario brasileiro

Localizada em Sao Paulo, a VBI
dedica-se exclusivamente a

investimentos no mercado imobiliario

brasileiro.

100% controlada pelos s6cios
fundadores.

R$ 2,4 bilhGes de ativos sob
gestdo.12

Time com mais de 30 profissionais

1 Valor atribuido ao Grupo VBI no Brasil e no exterior
2 Valores em ddlares convertidos sob a cotacado no
valor de R$3,84 (data-base 26/07/19)

Verticalmente Integrada

Gestores com experiéncia de
mercado. Verticalmente integrada,
atua nos segmentos: Residencial,
Logistico, Prédios Comerciais,
Shoppings e Crédito Estruturado.

Time técnico interno.
Controle total da gestéo de ativos.

Equipe de crédito estruturado
atuando em toda a estrutura de
capital, buscando os melhores
retornos ajustados ao risco.

Track Records

Mais de 13 anos de experiéncia .

Gestores com mais de 18 anos de
experiéncia e com diferentes
expertises.

Investimentos em mais de 15
estados diferentes.

5k vBI

o

Solidas
relacdes locais

Solidas relagdes com os diferentes
stakeholders, corretores, locatéarios,
empreendedores, assets, Family
offices e principais instituicées
financeiras.
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Paginas 72 do Prospecto

Residencial e . Prédios - Complexos P Shoppings
Crédito Estruturado | ! Comerciais - Logisticos P Centers
i Numero de 21 i i Numero de 5 i i Numero de 3 i i Numero de 3
! Empreendimentos i | Empreendimentos | | Empreendimentos | | Empreendimentos

1 1
SP,PR,RN,TO, | 1|

1 1 1 1 1
i Localizacao ES BA GO MT | | Localizagdo SP,RJ i | Localizag&o SP, MG, RJ i | Localizagéo SP, RS
il il ’ 1 1
1 1 1 1 1 1
: Capital P Capital i : Capital i : Capital
i 1 1
i Comprometido R$ 845 mn i i Comprometido R$ 567 mn i i Comprometido R$ 333 mn i i Comprometido R$ 308 mn
1 1 1 1 1 1
1 oABL 94267mz | | ABL 162.964m2 | | ABL 78.672 m?
1 1 1 1

Central Park Natal Faria Lima 4440 VBI Log Extrema
(Natal - RN) (Sé&o Paulo - SP) (Extrema - MG)

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

Exemplos

“FATORES DE RISCO”



HISTORICO

Fundada em 2006, possui 13 anos de existéncia focada 100% em no setor imobiliario no Brasil realizados em 16
estados

MATERIAL PUBLICITARIO %VBI

Paginas 72 e 301 do Prospecto

IPO do FIl VBI Logistico,
captando R$ 303 mm

IPO do Fll Faria Lima
i 4440, captando R$215 mm

. Lancamento do

: Lancamento do BREOF | : BREOF I : 1° fechamento do BREOF |11,
! e BREO-VG, somando P com US$113 mm

¢ US$209 mm : idos:
¢ comprometidos : Compm"}e Idos;
: : Oferta publica de CRI no valor

@ @ : de R$140 milhdes
@ : 100% do capital do

: BREOF Il investido

Fundacgéo da VBI Real Estate

2008 : ¢ Venda do portfolio de office
: do BREOF I; Fechamento do
: BREOF Il totalizando US$

. VBl implementou dois { 500 mm captados

¢ investimentos com capital de
: R$ 78 mm

10
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EXECUTIVOS E EXPERIENCIA

Paginas 73 e 74 do Prospecto

KEN WAINER — SOCIO FUNDADOR

Ken é soécio fundador da VBI Real Estate e esta envolvido em todos os investimentos da VBI Real Estate desde sua criagdo em 2006.
Antes da VBI Real Estate, Ken foi um dos sécios fundadores da Vision Brazil e era responsavel por originar e estruturar investimentos,
e gerir carteiras para fundos de investimentos com um total de ativos sob gestdo de aproximadamente US$2 bilh6es. Sua carreira
conta com 18 anos de experiéncia como gestor de investimentos, consultor de fusGes e aquisi¢cdes e financas corporativas em Nova
York e S&o Paulo. Anteriormente, trabalhou na Violy, Byorum & Partners, Bear Stearns & Co., Inc., e Hellmold Associates, Inc. Ken
mora em S&o Paulo, esta no Brasil hd 21 anos e é fluente em Portugués. Ken se graduou pela Harvard College e M.B.A. pelo MIT
Sloan School Management.

RODRIGO ABBUD - SOCIO FUNDADOR

Rodrigo é sdcio fundador da VBI Real Estate e est4 envolvido em todos os investimentos da VBI Real Estate desde sua criagdo em
2006. Formado em Engenharia pela Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo, com MBA pela Reading University (UK),
College of Estate Management e pos-graduado em Project Management pelo Royal Institute of Chartered Surveyors (UK) e Fellow
pelo RICS. Iniciou sua carreira em 1994 na Bolsa de Valores de Sdo Paulo. Em 1997 juntou-se a CB Richard Ellis, empresa de
consultoria imobilidria, atuando na areas comercial e de relacionamento com investidores durante 11 anos.

ALEXANDRE BOLSONI — HEAD DE COMPLEXOS LOGISTICOS

Alexandre tem 18 anos de experiéncia profissional e integra a VBl Real Estate desde 2010. Atualmente é responsavel pela gestao no
segmento de galpdes logisticos. Antes de se juntar a VBl Real Estate, Alexandre integrou a Cyrela, onde atuou no segmento de
galpdes logisticos, edificios corporativos e projetos residenciais populares. Anteriormente, Alexandre foi responséavel pela gestédo
estratégica, desenvolvimento, expansdes e aprovacdes de projetos para novas lojas no Walmart para as regiées do Nordeste e Sul no
Brasil. Integrou também o departamento de locagdo comercial na CB Richard Ellis em S&o Paulo. Alexandre é graduado em
engenharia pelo Instituto Maua de Tecnologia e M.B.A. no Insper — Instituto de Ensino e Pesquisa.

11
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EXECUTIVOS E EXPERIENCIA

Paginas 73 e 74 do Prospecto

VITOR MARTINS, CFA, CAIA — HEAD DE PROJETOS DE CREDITO ESTRUTURADO

Vitor tem 16 anos de experiéncia profissional e integra a VBI Real Estate desde 2007 onde é responsavel pela estratégia, originacao
e estruturacdo de investimentos de crédito imobiliario. Vitor comecou sua carreira como analista de crédito na Orbitall, uma
subsidiaria da Citigroup, onde era responsavel pelo desenvolvimento de modelos de crédito para cartdes de crédito. Vitor foi também
responséavel pela estruturacdo de CRIs (certificado de recebiveis imobiliarios) para a Rio Bravo Securitizadora, uma das lideres do
setor no Brasil. Vitor tem graduacdo em engenharia e M.B.A. pela Universidade de S&o Paulo.

@ SERGIO MAGALHAES - COO
J Sérgio tem 10 anos de experiéncia profissional em operagdes financeiras, incluindo atividades de back office, como contabilidade e
1 contas a pagar, implementacéo do sistema ERP, planejamento financeiro, tesouraria e administracéo de fundos locais. Sérgio ingressou
<28 na VBI Real Estate em 2013 e em 2016 tornou-se diretor financeiro e responsavel pelas operacdes e finangas da VBI Real Estate. Antes
P da VBI Real Estate, Sérgio trabalhou como analista sénior de planejamento financeiro na Gafisa, empresa de mercado imobiliario de

capital aberto. No inicio de sua carreira, Sérgio foi analista de planejamento financeiro na Agrovia, uma empresa brasileira voltada para
o0 transporte de commodities agricolas, e na GE Energy Services no Reino Unido. Sérgio é graduado em administracdo de empresas
pela Universidade de S&o Paulo e mestre em economia pela Fundacgéo Getulio Vargas.

12
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Paginas 19, 72, 73, 305 e 308 do Prospecto

Gestao VBI Oportunidade O FIl VBI LOGISTICA

*

VBI

Historico 22 Emissao de Cotas

com impacto

x
x é
o Gestora o Cercade nos principais centros o . e
logisticos o Oferta Inicial: o Captagéo-Alvo:

em
investimentos
desde 200612

o Vacénciaem quedae -
o Aquisi¢des de novos

ativos para

i m ica
1 Valor atribuido ao Grupo VBI no Brasil e no exterior 2 ativos com composicao de
2 Valores em doélares convertidos sob a cotagéo no valor de ap roximadamente

R$3,84 (data-base 26/07/19) 122 m2 mil de ABL

13
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MOMENTO DE MERCADO

Paginas 305, 306, 307, 308 e 313 do Prospecto

Fatores Segmento
Macroeconémicos Logistico

o Perspectiva de retormada
de crescimento
sustentavel do PIB;

o Brasil ainda subofertado em
relacdo a outros mercados;

o Mercado em transformacéo

o Inicio da retomada da (e-commerce);

atividade industial,

varejista e consumo. o Vacancia em queda e pregos

em recuperagao.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”




SEGMENTO LOGISTICO

MATERIAL PUBLICITARIO %@ VBI

Péaginas 305 do Prospecto

O crescimento do e-commerce brasileiro segue tendéncia mundial de crescimento, acarretando a busca de centros de
distribuicdo com melhor eficiéncia, ganho de escala e aspecto modular, localizados em todos os principais mercados de
consumo, de forma a atender os anseios dos consumidores.

Billions

RS70 30%
RS$60 S 25w
R$50 \
\ 20%
RS40
‘ ‘{E\ 15%
R$30 \%X
\ 10%
RS20 \
R$10 H \ oY%
RSO E‘\\“\“ 0%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 201SE
E Faturamento Variacao (YoY) - Eixo Secundario

Fonte: EBIT - Webshoppers, 382 edi¢éo / https://www.em.com.br/app/noticia/economia/2019/02/19/internas_economia,1031885/faturamento-do-e-commerce-soma-r-53-2-bilhoes-em-2018-alta-de-12.shtml

15
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SEGMENTO LOGISTICO VBI

Paginas 307 do Prospecto REAL ESTATE

Abaixo, estdo indicados os principais centros logisticos do Brasil e suas respectivas areas construidas. Oportunidades
poderéo surgir também nas demais regiées do pais, uma vez que a profissionalizacdo do mercado logistico e industrial
brasileiro é recente e ainda carece do desenvolvimento da infraestrutura intermodal.

Fonte: CBRE - Q1 2019

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO”
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SEGMENTO LOGISTICO VBI

Paginas 306 e 307 do Prospecto REAL ESTATE

Crescimento nos ultimos anos, porém mercado ainda é subofertado em relacdo a outros paises

Evolucdo do Mercado Brasileiro Comparacgéo Internacional
21,1
Southern California :
Chicago :
2000-2018 CAGR , Atlanta ,
14,3% Toronto i
135 San Francisco :
11,2 Va_mcouver ;
Singapore
8,6 Sydney .
74 NJ/NYC :
5,5 06 Milan -
41 45 i Paris -
2,9 36 i Sdo Paulo :
2,3 25 i !
192I1I I I I I I I ! Rio de Janeiro F |
FFEE T FE LT A’ %0 %0 % 120
M2 de ABL

B Milhdes de m? em estoque
Fonte: Buildings 4T2017 — Ano 19, edic&o 39 e sistema CRTOOLS Buldings 4t2018 Fonte: Colliers International

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”
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SEGMENTO LOGISTICO VBI

Péaginas 308 e 309 do Prospecto REAL ESTATE

Dinamica de ocupacao e preco em Sao Paulo (58% do mercado brasileiro)

AC. (m?) Tx. Vac.

1.800.000 45%
1.600.000
1.400.000
1.200.000 - ]
A

Os valores de locacdo dos aluguéis pedidos no estado de

1.000.000

800.000

Sao Paulo atingiram seu pico no ano de 2011. Entre os

600.000

anos de 2012 e 2017, os valores de sofreram uma

400.000

\E‘
§

R i - : -
20000 R 48l desvalorizagdo tanto em termos reais quanto nominais.
Iiniaininln

2008 2007 2008 2009 2010 20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 1T2019
= NOVO ESTOQUE == ABS. LIQUIDA == ABS. BRUTA s TAXA DE VACANGIA

Porém, desde o ano de 2018 os valores ja vém

R$25 mostrando uma estabilizacao e potencial

22 22 22 22 22

- —’ 1 5 recuperagao no mercado de Sao Paulo em fungao da

16
15

RS20 -

16 ~ -
retomada econdomica, aumento da demanda por parte

R315 .

10 dos locatarios e consequentemente a reducdo da taxa de
RS10 -

vacancia e dos espacgos vagos disponiveis para locagdo.

RS5
RS0
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

=== A|uguel nominal/m?  ==@=Aluguel real/m?
Fonte: CBRE - Q1 2019

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Paginas 19, 72, 73, 305 e 308 do Prospecto

AGENDA

3¢ VBI

Gestao VBI

*

VBI

o Gestora o Cercade
em
investimentos
desde 2006

1 Valor atribuido ao Grupo VBI no Brasil e no exterior
2 Valores em doélares convertidos sob a cotagéo no valor de
R$3,84 (data-base 26/07/19)

Oportunidade

com impacto
nos principais centros
logisticos

o Vacénciaem quedae

O FIl VBI LOGISTICA

Histdrico 22 Emissao de Cotas
i 7
] A

x
Oferta Inicial: o Captagdo-Alvo:

o Aquisi¢des de novos
ativos para composi¢cao
2 ativos com de
aproximadamente
122 m2 mil de ABL

19



O FII VBI LOGISTICA

MATERIAL PUBLICITARIO

Péaginas 19, 72 e 301, 318 do Prospecto

Aquisicao oportunista de
ativos ja desenvolvidos

Busca por ativos de formao ’

concentrada dentro dos
principais centro logisticos

Ofertas pulverizadas

PROPOSTA DO Fll VBI LOGISTICA

°©& ESTRATEGIA %7 OFERTA INICIAL

RS 303 MILHOES

Retorno esperado do
portfolio de 8,5% (yield)*

Aquisicao dos ativos dentro
do preco alvo

Portfolio balanceado com
diversificagcao geografica

Contratos de locagao
recentes distribuidos entre
modalidade tipica e atipica

Y 23 Emissio o/'

Até aproximadamente
RS 480 MILHOES

Pipeline de ativos aderentes a
estratégia @

Cenarios de aquisi¢ao e e
alocacdo robustos

Dividend Yield dos préoximos ,J
12 meses alvo para investidor 4...‘
7,6% - 8,2%'

Este valor ndo é, nem pode ser entendido,

em nenhuma hipotese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade.

PORTFOLIO
ALVO
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MATERIAL PUBLICITARIO

HISTORICO DO FUNDO: LINHA DO TEMPO VBI

Paginas 19, 60 e 310 do Prospecto REAL ESTATE

11.0ut.18 - RN 7 30.A_br|AI.1.9 o
P Aps. Patriménio Liquido
Inicio da 29206 i
12 Emisséao ® 13.Nov.18 aprox. milhoes S
Término da - —= Valor de Mercado Jul'19
12 Emisséa - _ .
R$ 3r3|33:qail|(r)1€)es 19.Dez.18 R$345,4 milhes Registro da 22 Emissé&o
Aquisicdo Extrema na CVM

ABL: 97.822 m2

Até aprox. R$ 480 milhdes
Ocupacao: 95%

] 14.Nov.18
B2 Aquisicdo Guarulhos
8 ABL: 24.415 m2

& Ocupacéo: 100%

Ago’19
Liguidacéo da 22 Emisséo de ©
cotas do FIl VBI LOG

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”




HISTORICO DO FUNDO: ATIVO GUARULHOS

MATERIAL PUBLICITARIO %VBI

P&ginas 311 do Prospecto

@ Informacgdes Principais — Maio de 2019

Localizacéo Guarulhos — SP

Aproximadamente

Area Bruta Locavel 24.416 m2

Locatario 67 |BL

LOGISTICA

Vacancia 0%

o Localizagao estratégica: proximo ao cruzamento entre as rodovias Dutra e
Ferndo Dias

o Contrato de Locag&o com 10 anos de duracéo.
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HISTORICO DO FUNDO: ATIVO EXTREMA

P&ginas 311 do Prospecto

MATERIAL PUBLICITARIO %VBI

@
Localizacdo Extrema — MG
Area Bruta Locavel 97.822 m2

* Logistica;

* Bebidas;
Setores de Atuacdo * Beleza e estética;
dos Locatarios * Petroquimica,;

e Qutros

Vacéncia 5%

o Condominio logistico com 4 galpdes que possibilita flexibilidade de
ocupacao para os locatarios

o Localizagéo de aproximadamente 106 km de SP, 469 Km do Rio de
Janeiro e 480 Km de Belo Horizonte, com facil acesso a importantes
capitais da regido Sudeste

23



MATERIAL PUBLICITARIO

HISTORICO DO FUNDO: RESUMO OPERACIONAL VBI

Paginas 312 do Prospecto REAL ESTATE

® Vacancia Fisica

4.0%

1

1

i
3.5% : ® Locatarios por Setor (% da area ocupada)
- 3.8% i
2.5% i Beleza e Estética

1

2.0% . 24%
Lge  20%  20%  2.0%  2.0%  2.0% : Bebidas

1.0% l Eletrodomésti 39%
0.5% ! 3%

1
0.0% : Varejo
Dez-18 Jan-19 Fev-19 Mar-19 Abr-19 Mai-19 :
! 4%
1
1

® Vencimento dos Contratos (% da receita)

1
1
25% :
22% 23% :
1
|
16% d
|
11% :
1 e .
1
i Logistica
1
3% i 56%
1
- 0% 0% 0% 0% 1
1

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
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MATERIAL PUBLICITARIO

HISTORICO DO FUNDO: PERFORMANCE E RETORNO VBI

Paginas 310 do Prospecto REAL ESTATE

® Rentabilidade desde o inicio até 31.05.2019

116
114 @) LVBI11! = +14,3%

7 <@ IFIX = +12,6%
- Yr® ,

/
LVBI11l = +11,0%
110 \ - ’ S r ® ’
-~ ~
108 - /A <

—_— e — s — s — s — —_ . _——  — + == + == . = . —(®@)Preco da 22 Emissdo = R$ 106,80
106 Py _'\ A
- = \ |

104 " - 1

e
’ _____ —(®) CDI = +2,8%
102 s . ==

— ] —_——
oo N
100 e T T T

98

—_—
—_——

S S & 2 o o < o Y A & < < & <& & > N N o
PRSI A N P G U P P P AP e
A 9N 40 9T P YR ¢ g g Y 9 g g
===\/alor da Cota Ajustada por Rendimento (R$) —Valor da Cota (R$)
— - CDI Acumulado (Base 100) — -IFIX (base 100)

= Preco da 28 Emissio
1Rentabilidade bruta do LVBI11 considerando o reinvestmento dos dividentos

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
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MATERIAL PUBLICITARIO

2a EMISSAO DE COTAS: PIPELINE VBI

paginas 43 do Prospecto REAL ESTATE

Negociacdes em Exclusividade!

/Ativo 1 Ativo 2 Ativo 3 \

Valor Alvo? R$ 70 milhdes R$ 110 milhdes R$ 65 milhdes
Cap Rate 8,5% - 9,5% 9,0% — 10,0% 9,5% — 10,5%
A ser definida conforme
Area Bruta Locavel 23.800 m2 Aprox. 30.000 m2 . montante a ser
efetivamente captado na
Oferta
Area Bruta Locéavel Total 23.800 m2 Aprox. 30.000 m? Aprox. 100.000 m2
Localizacéo Extrema - MG Regido I\ﬂetropohtana de Sul
Sé&o Paulo
A ser definida conforme
) ) - . montante a ser
Tipologia dos Contratos Atipico Atipico efetivamente captado na
Oferta

Locatario \ Monousuario Monousuario Complexo Logisticc/

1Devido as clausulas de confidencialidade previstas nos documentos assinados junto aos atuais proprietarios dos ativos listados acima, as caracteristicas dos referidos iméveis, bem como maiores
detalhamentos das condigdes das compras e venda serdo divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de comunicado a ser enviado pela Administradora, quando da concluséo de
cada aquisi¢do, conforme aplicavel.

2Montante méaximo a ser desembolsado por ativo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO
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MATERIAL PUBLICITARIO

2@ EMISSAO DE COTAS: PIPELINE - CENARIOS DE CAPTAGCAO VBI

Péaginas 316 do Prospecto REAL ESTATE

Cenario 1: Captagcao Minima — aquisi¢céo do ativo em 1 més Ano 1 Ano 2 Ano 3

Periodo (més competéncia) Ago'19a Ago'20a

em milhdes de R$ Jul'20

AquisicBes Div. Yield 1° Div. Yield Receitas 37,9 39,5 41,0
JOR Receita Financeira 0,9 0,6 0,7
: ano Medio? _
At|vo 1 Receita Imobiliaria 37,0 38,9 40,3
0] 0]
812 /0 918 A) Despesas 4,9 4,8 4,8
Despesas Operacionais 4,6 4,7 4,7
14% RS2,0 Desp. IR sobre aplicagdo financeira 0,2 0,1 0,1
12% Outras Despesas - - -
10% RS1,5
Resultado 33,1 34,7 36,2
8% R$1,0 Reserva de Contingéncia 0,7 0,7 0,7
EEEEE SN EEEEEEEEEEEESEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE . 0 r
6% Resultado Distribuido 32,4 34,0 35,5
4% RS0,5
2% Numero de Cotas (#) 3.734.358 3.734.358 3.734.358
0% RS0,0 _I:z:aullléa:g Distribuido Por Cota 8,68 9,11 9,50
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Resultado Distribuido Por Cota
Média Mensal (R$) Rz A2 hef
mmm Distribuicio - RS por cota  ====Div, Yield vs. Oferta 22 Emissio (a.a.) - més anualizado Dividend Yield sobre 228 Emiss&o 8,2% 8,6% 8,9%

Yield médio considera o prazo de 10 anos, conforme estimado no modelo financeiro do fundo, tendo como base o valor da 22 Emisséo de Cotas de R$ 106,48 por cota. Essa premissa tem como principio apenas oferecer ao investidor um
horizonte temporal para estimativa de retorno, nao significando qualquer expectativa ou intencéo de liquidacdo do fundo apds 10 anos. Este valor ndo é, nem pode ser entendido, em nenhuma hipétese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO

ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

2@ EMISSAO DE COTAS: PIPELINE - CENARIOS DE CAPTAGCAO VBI

Paginas 317 do Prospecto REAL ESTATE
Cenério 2: Captacao Intermediaria — aquisi¢cdo dos ativos em 3 meses Ano 1 Ano 2 Ano 3
Periodo (més competéncia) Ago'19a Ago'20a Ago'2la
em milhoes de R$ Jul'20 Jul'21 ajul'22
AquisicBes f Div. Yield 1° Div. Yield
AtiVOS s g Receita Financeira 2,6 0,9 0,9
em negociagao ano Med : 01 Receita Imobiliaria 51,3 55,6 57,6
: 0 0 ’ ‘ ’
Exclusiva 8,0% 9,7% Despesas 7,0 6,7 6,7
Despesas Operacionais 6,4 6,4 6,4
14% R$2,0 Desp. IR sobre aplicagdo financeira 0,6 0,2 0,2
12% Outras Despesas - - -
10% R$1,5
Resultado 46,9 49,9 51,9
8% \t I . RS$1,0 Reserva de Contingéncia 0,9 1,0 1,0
6% Resultado Distribuido 45,9 48,9 50,9
4% RS0,5
2% Numero de Cotas (#) 5.377.859 5.377.859 5.377.859
0% | ; | ; ; ; ; : : ML Rrs0,0 $§ts:||t(a|:$°) LR e e 8,54 9,09 9,46
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Resultado Distribuido Por Cota

Média Mensal (R$) e e R

N Distribui¢do - RS por cota

Div. Yield vs. Oferta 22 Emiss3o (a.a.) - més anualizado Dividend Yield sobre 22 Emissdo 8,0% 8,5% 8,9%

Yield médio considera o prazo de 10 anos, conforme estimado no modelo financeiro do fundo, tendo como base o valor da 22 Emissdo de Cotas de R$ 106,48 por cota. Essa premissa tem como principio apenas oferecer ao investidor um
horizonte temporal para estimativa de retorno, nao significando qualquer expectativa ou intencéo de liquidacdo do fundo apds 10 anos. Este valor ndo é, nem pode ser entendido, em nenhuma hipétese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade.
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MATERIAL PUBLICITARIO

2@ EMISSAO DE COTAS: PIPELINE - CENARIOS DE CAPTAGCAO

Paginas 318 do Prospecto

VBI

REAL ESTATE

Cenério 3: Captacao Pretendida — aquisicao dos ativos em 6 meses Ao 1 Ao 2 Ao 3

Periodo (més competéncia) Ago'20a Ago'2la
em milhoes de R$ Jul'21 ajul'22
Aquisicoes Div. Yield 1° Div. Yield e G g V)
~ s - Receita Financeira 6,9 0,9 0,9
Alocacéao ano Medio? o
Receita Imobilidria 58,3 69,8 72,4
0] 0]
7 ’ 6 /0 916 A) Despesas 9,5 8,1 8,1
Despesas Operacionais 7,9 7,9 7,9
12% R$2,0 Desp. IR sobre aplicagéo financeira 1,6 0,2 0,2
10% Outras Despesas - - -
- R$1,5 Resultado 55,7 62,6 65,2
o ' . a Reserva de Contingéncia 1,1 1,3 1,3
6% R$1,0 A
Resultado Distribuido 54,6 61,3 63,9
4%
R$0.5 NU d # 7 74 7 74 7 74
29 umero de Cotas (#) 6.786.5 6.786.5 6.786.5

Resultado Distribuido Por Cota

0% T T T T T T T T T - RS0,0 Total (R$) 8,04 9,04 9,41
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 .
Resultado Distribuido Por Cota 0.67 0.75 0,78
Média Mensal (R$) ’ ’ ’
B Distribuicdo - RS porcota  ====Div. Yield vs. Oferta 22 Emiss3o (a.a.) - més anualizado Dividend Yield sobre 22 Emisséo 7,6% 8,5% 8,8%

Yield médio considera o prazo de 10 anos, conforme estimado no modelo financeiro do fundo, tendo como base o valor da 22 Emisséo de Cotas de R$ 106,48 por cota. Essa premissa tem como principio apenas oferecer ao investidor um
horizonte temporal para estimativa de retorno, nao significando qualquer expectativa ou intencéo de liquidacédo do fundo apds 10 anos. Este valor ndo é, nem pode ser entendido, em nenhuma hipétese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade.
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MATERIAL PUBLICITARIO %VBI

2a EMISSAO DE COTAS: CARACTERISTICAS DA OFERTA

P&ginas 19 do Prospecto

Fundo FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO

Tipo de Oferta Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2009, conforme alterada
Emissao 22 (segunda) Emisséo de Cotas

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestor VBI Real Estate Gest&o de Carteiras Ltda.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

R$399.999.999,52 (trezentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
noventa e nove reais e cinquenta e dois centavos), sem considerar o Lote Adicional, R$ 479.999.999,42
(quatrocentos e setenta e nove milh8es, novecentas e noventa e nove mil, novecentos e noventa e nove reais e
quarenta e dois centavos), considerando o exercicio integral do Lote Adicional

Montante da Oferta

Quantidade inicial de

Cotas da Oferta ST

Montante Minimo da R$ 75.999.887,04 (setenta e cinco milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e oitenta e sete e
Oferta guatro centésimos de reais)

Preco por Cota R$ 106,48 (cento e seis reais e quarenta e 0ito)

Investimento Minimo 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de R$ 10.648,00 (dez mil, seiscentos e quarenta e oito reais)
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MATERIAL PUBLICITARIO %VBI

2a EMISSAO DE COTAS: CARACTERISTICAS DA OFERTA

P&ginas 19 e 20 do Prospecto

RO LE eI Melhores esforcos de colocacgéo
das Cotas

Ser& admitida a distribuicéo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta. Em razéo da
possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adeséo a Oferta a que haja (i) distribuicdo da integralidade do montante inicial da Oferta; ou (ii)
de uma quantidade minima de Novas Cotas, mas que ndo poderd ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

Distribuicéo Parcial

Caso a aceitagao esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & propor¢éo entre o nimero das
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de
Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas

Ambiente da Oferta A Oferta seré realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a sua liquidacao sera realizada na B3.

Liguidacdo da Oferta A liquidacdo da Oferta sera realizada por meio da B3

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para aquisicéo, direta ou indireta de ativos compativeis com a
Destinacao dos Recursos politica de investimento do Fundo. Os recursos também seréo utilizados no pagamento do comissionamento do
Coordenador Lider e dos demais custos da Oferta.
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MATERIAL PUBLICITARIO %VBI

2a EMISSAO DE COTAS: CARACTERISTICAS DA OFERTA

P&ginas 21 e 31 do Prospecto

Publico Alvo

Inadequacgéo de investimento

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possuir uma previsdo mais genérica, no ambito desta Oferta ndo sera
admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras, clubes de investimento, fundos de
investimento imobiliario e de entidades de previdéncia complementar constituidos nos termos do artigo 1° da
Instrugdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo seréo realizados esforgcos de colocagédo das Novas Cotas em qualquer outro pais que nao
0 Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢cdo das Novas Cotas
néo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da
Oferta a verificagdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagcéo das cota¢cfes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Secgao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo antes da tomada de decisao de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento
nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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2@ EMISSAO DE COTAS: CRONOGRAMA ESTIMADO

MATERIAL PUBLICITARIO ?@VBI

Paginas 60 do Prospecto

Data Prevista

Ordem dos Eventos Eventos 1) @) ()
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 26.06.2019
2 Recebimento de Exigéncias pela CVM 10.07.2019
3. Protocolo do Cumprimento de Exigéncias 12.07.2019
4. Registro da Oferta 26.07.2019
5 Divulgagao do Anudncio de Inicio 31.07.2019

Divulgagao do Prospecto Definitivo

Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador

6 Inicio do Periodo de Alocacéo dos Investidores (fora do Direito de Preferéncia) 06.08.2019
7 Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 12.08.2019
8. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 19.08.2019
9. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 20.08.2019
10. Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia 20.08.2019
11. Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 21.08.2019
12. Encerramento do Periodo de Alocagédo dos Investidores (fora do Direito de Preferéncia) 22.08.2019
13. Data de realizagdo do Procedimento de Alocacao dos Investidores (fora do Direito de Preferéncia) 23.08.2019
14. Data de Liquidagdo da Oferta 28.08.2019
15. Data de Liquidagao no Escriturador 29.08.2019
16. Data estimada para encerramento da Oferta e divulgag&o do Anuncio de Encerramento 02.09.2019

(1) As datas sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a altera¢fes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicdo
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitacéo
a Oferta, manifestacéo de revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificacéo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢Bes e forma para
devolucéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as Segdes “Alteragédo das Circunstancias, Revogacao ou Modificagdo da Oferta” e “Suspenséo ou Cancelamento da
Oferta”, pagina 51 deste Prospecto.
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MATERIAL PUBLICITARIO %@VBI

INFORMACOES ADICIONAIS

Paginas 61 do Prospecto

As informacdes relativas ao Fundo e a Oferta estdo detalhadas no Prospecto Definitivo. Maiores informacgdes sobre a Oferta poderdo ser obtidas nos
enderecos abaixo mencionados. Os investidores que desejarem obter o exemplar do Prospecto Definitivo ou informacdes adicionais sobre a Oferta deverdo
se dirigir, a partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da
CVM, da B3 e do Fundo, indicadas abaixo.

Este material tem carater meramente informativo e contém informacdes simplificadas para efeitos de apresentagdo. Para uma descricdo mais detalhada da
Oferta e dos riscos envolvidos, leia o Prospecto Definitivo, em especial a se¢édo “Fatores de Risco”, disponivel nos seguintes endere¢os e paginas da rede
mundial de computadores:

(i) Administrador: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste website, clicar em “FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar em "Prospecto
Definitivo");

(if) Coordenador Lider: https://www.xpi.com.br/ (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em
seguida clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO’ e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br/ (neste website, acessar “Informagfes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”,
clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO”, acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI LOGISTICO”,
clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”); e

(iv) B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario — VBI Logistico — 22 Emissao” e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”).
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Riscos de mercado.
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢des nos precos
de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderéo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualguer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do
Fundo, o Administrador e as Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (¢) caso o0s
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais informacdes, veja a secao “Fatores de
Risco - XXXIV. Riscos relativos ao setor imobiliario”, na pagina 84 do Prospecto Definitivo.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser
negativamente impactados em fungéo da correlacéo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliagdo de Ativos Alvo. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como receita, procuradoria e policia federal em curso,
pode afetar adversamente o0s negdcios realizados nos iméveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga
dos investidores e da populagao em geral e ja resultou na desaceleragcao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e seus respectivos resultados. O
ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais.
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A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracao da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo governo tem enfrentado o
desafio de reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais
estavel. A incapacidade do governo do Presidente Michel Temer em reverter a crise politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas
sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigao
financeira dos Imoveis.

As investigagdes da “Operagéo Lava Jato” e da “Operacéo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da
economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos Iméveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior
volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e
outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de
contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros
dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os
beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operagéo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o atual presidente da republica
o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos,
foram desligados de suas fun¢des ou foram presos. Por sua vez, a “Operagao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como
objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacéo tributaria aplicadas pela Secretaria da
Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo néo tendo sido concluidas, as investigagfes ja tiveram um impacto negativo
sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepc¢éo geral da economia brasileira. N&do podemos prever se as
investigacoes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de
empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no &mbito destas investigacdes ou de outras.
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Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagfes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos
pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das
Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do
Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢6es financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alterages nas condigBes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢co e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepg¢édo da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderéo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter baixa liquidez em comparagao a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario séo, por for¢a regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hip6tese alguma. Como resultado, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter
dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagédo do Fundo e outras
hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Risco da Marcacéo a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcagéo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco
de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacéo. Desta forma, a realizacdo da marcacéo a
mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagfes negativas no
valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao,
sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as
Cotas do Fundo poderao sofrer oscila¢cdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor
no mercado secundario.

Riscos tributéarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagédo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo do rendimento a
ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagces que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
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A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributagédo sobre a sua receita operacional, desde que
(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
qgue nao tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com
o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii)
nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim,
considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricao por investidor, ndo faréo jus ao beneficio tributario acima
mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o
Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicac@es de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo
estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragéo das
demonstrag@es financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposic¢des previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da
Lei n® 11.638/07, que alterou a Lei 6.040/76 e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagéo da legislagdo brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.
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A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos hormativos
contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrucao
contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que s&o as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocao de
tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Caotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderado impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou
possa adotar, em caso de alterac&o na legislacao tributaria vigente. A parte da legislac&o tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao
Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de
fundos de investimento no Brasil, também estéo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢c8es para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.
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Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais
e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que
tange a este tipo de operacéo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para
manutenc¢éo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O Fundo poderéa ser réu em diversas acfes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverédo arcar com
eventuais perdas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transacfes em que o Gestor, o Administrador ou 0 Coordenador Lider tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado néo € indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que
resultados similares seréo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
variacao nas taxas de juros e indices de inflacédo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por
deliberacao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderéo afetar o modo de operacéo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais
aos Cotistas.
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Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissfes de Cotas, 0s Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital do
Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste. No caso de dissolucao ou liquidacdo do
Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apés a alienacao dos ativos e do pagamento de
todas as dividas, obrigacfes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacédo acima referida, os
préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢ao da participacdo de cada um deles. Nos termos do artigo 2°, paragrafo 2° do
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de mercado. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuag@es de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao de ativos. Além disso, podera haver
oscilacédo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracédo por um indice de precos, sdo remunerados
por uma taxa de juros, e sofrerdo alterac6es de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser
afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacéo do valor da Cota,

havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado
secundério.
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Risco de concentracédo da carteira do Fundo. O Fundo podera investir em um nico imével ou em poucos iméveis de forma a concentrar o
risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser
observados os limites de aplicagédo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando -se as regras de enquadramento e desenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplica¢do no Fundo tera intima
relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentra¢do, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo em questéo, o risco de perda
de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da
carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral para
decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracéo ou da gestéo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro
Fundo, ou (iii) liquidagcado do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “ii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda
dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aguela auferida pelo investimento nas

Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigag6es, o Administrador convocara os
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracédo e pulverizagdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser

detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando
tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
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Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas poderéo ficar impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo poderé ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacéo e dos rendimentos a serem pagos pelos
ativos. No caso em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita advinda da exploragéo dos ativos integrantes do patrimdnio do Fundo ou da negociacéo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do
valor patrimonial das cotas, advindo da valoriza¢do dos Ativos Alvo, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, 0 que poderd afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que
entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢cdo dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta
serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Alvo e Outros Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderéo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o

Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas, como por exemplo (i) a contratacéo, pelo fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos
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servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, e (ii) a aquisi¢céo, pelo fundo, de
valores mobiliarios de emissdo do administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha existir atos
que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Risco do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo proprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de
Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo
de Viabilidade pode nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcéo das premissas e metodologias adotadas pelo
Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicdes apresentadas pelo mercado
imobiliario. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revis@es e/ou atualizacdes de projecdes. O Fundo, o Administrador, o Gestor e as InstituicGes
Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto Definitivo e/ou
de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitac&o, quaisquer revisdes que
reflitam alteracdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto Definitivo e/ou do material de divulgacéo
e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,
exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia
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Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto ou
guando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da
Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sé@o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votacao de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissfes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de restrigdo na negociacdo. Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas restrices podem estar relacionadas ao
volume de operacdes, na participacéo nas operagdes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes
estdo sendo aplicadas, as condi¢Bes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificac@o dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor. A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem do Gestor e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacdo, de
negocios e avaliagédo de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a
gestdo da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagdes no valor de mercado das Cotas.
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Risco Decorrente da Prestagcdo dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento. O Gestor, instituicdo responsavel pela
gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestédo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios desenvolvidos sob a forma de galpdes de logistica,
dentre outros correlatos. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
gue o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisi¢cao de tais ativos.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor poderéo
sofrer intervencgéo e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderdo sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecédo patrimonial. Existe a
possibilidade de altera¢cdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou
ganhos ao Fundo. A contratacéo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou
do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragédo das Cotas. A contratacdo de
operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos aos ativos integrantes da carteira do Fundo e risco de néo realizagdo dos investimentos.
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O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliario especifico para investimento, tendo ainda que
selecionar empreendimentos imobiliarios para investir, podendo, portanto, ndo encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do
perfil a que se prop8e, sendo permitido, ainda, que o Administrador, sem prévia anuéncia dos Cotistas, adquirir imdveis para o patrimonio do
Fundo, desde que observada a Politica de Investimento do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera nao dispor de ofertas de imoveis
e/ou ativos suficientes ou em condi¢8es aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de
imoveis e/ou ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de
aquisicao de imoveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo consiste na exploracéo, por locagéo, arrendamento e/ou
comercializacdo de iméveis. A administracéo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal
fato pode representar um fator de limitagcéo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos imdveis que considere adequadas.
Além de iméveis, os recursos do Fundo poderao ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do
Gestor na sele¢éo dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos Ativos Alvo e dos
Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de
aplicacdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos prospectos):

Riscos tributéarios

O Governo com frequéncia altera a legislacgao tributaria sobre investimentos financeiros. Alterag@es futuras na legislagéo tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por for¢a da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos

49



MATERIAL PUBLICITARIO %@VBI

Paginas 91 do Prospecto

FATORES DE RISCO

pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos de IR. Eventuais altera¢des na
legislagéo tributaria, eliminado tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagao de novos tributos
aplicaveis aos CRI poderédo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderédo ser negociados com base no registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagcao dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoéria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacéo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo unico, estabelece
que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderéo concorrer com o Fundo, na qualidade de
titular dos CRI, sobre o produto de realizagao dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipétese,
pode ser que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento das obrigacdes da
companhia securitizadora, com relagao as despesas envolvidas na emisséo de tais CRI.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissédo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos
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imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragéo, amortizacédo e/ou resgate dos CRI, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢cfes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora
emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do
Fundo nestes CRI poderédo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacéo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracéo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s)
devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execucéo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos
imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patriménio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagéo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacéo, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos imobilidrios, em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico- financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI
pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdéveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizacdo ou perda de
tais iméveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado
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dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos reais, 0s quais estao sujeitos
aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagédo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragBes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegcam o
acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagoes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriacédo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita
0 agio e/ou a apreciacao historica.

Risco de regularidade dos iméveis
O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nédo estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licengas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados

perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obten¢éo da regularizacéo dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.
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Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacéo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com
0 projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacao e
venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgéos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagao de multas pela administracao publica;
(i) a impossibilidade da averbacdo da construcéo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento ;e (iv) a recusa da contratacdo ou
renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacéo do Fundo de demolir as &reas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor
de negociacéo das Cotas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, 0s recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indeniza¢des
a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociagéo das Cotas. Na hip6tese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
Ha, também, determinados tipos de perdas que néo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Risco de desapropriagao e de outras restricdes de utilizacdo dos bens imo6veis pelo Poder Pablico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderéo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, nao ha como garantir de antemao
que o preco que venha a ser pago pelo Poder Puablico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e
de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgéo e ou criagdo de zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tais iméveis pelo Fundo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios,
operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢éo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que
pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Risco de vacéancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospecc¢éo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do seu
patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
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decorrentes de locacéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais séo atribuidos aos locatarios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizagdo dos imoéveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides
onde estarao localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imovel investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forgca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracédo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forga maior, os gquais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do
Fundo estéo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao
Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais
Os imoveis que poderao ser adquiridos pelo Fundo estéo sujeitos a riscos inerentes a: (i) descumprimento da legislacéo, regulamentacgéo e
demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagéo de suas

atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracéo de
energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de 4gua por meio de pogos
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artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para 0 manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagdo para supressao de vegetacéo e intervencdo em area
de preservacao permanente; falta de autorizacéo especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e aguas subterraneas, tal qual o passivo descrito na Se¢édo 5. Sumario do Fundo de Investimento Imobiliario — VBI
Logistico — Descrigdo dos Ativos Alvo da Oferta” na pagina 38 do Prospecto Definitivo - que podem suscitar eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imoéveis, que podem acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submisséo a restricdes legislativas
relativas a questfes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Na hipétese de violagdo da legislagcdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais —, bem como na hip6tese
de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencgas, outorgas e autorizagfes, as empresas e, eventualmente, o Fundo e/ou os
locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licengas e revogacéao de autorizagfes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizagBes) e das san¢des criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o patrimdnio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar poluigdo — inclusive mediante contaminacao do solo e da agua -, séo
consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparagéo
de eventuais danos ambientais (a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminag&o). Nos exemplos mencionados, as san¢fes
administrativas previstas na legislagéo federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00.
Ademais, o0 passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacé&o) € propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a
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responsabilidade civil pela reparacéo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar
recursos adicionais na adequag&do ambiental, inclusive obtencéo de licencas ambientais para instalagfes e equipamentos que nédo
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emisséo ou
renovacdao das licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade
em honrar com os aluguéis dos imdéveis. Ainda, em fungéo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de exposic¢édo associados a locacdo e venda de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a demanda
por locacdes dos imoveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobiliarios que integram o seu
patriménio.

Além disso, os bens imodveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de

espaco para imoveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de distribuigcdo em certa regido, e suas margens de lucros
podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacéao irregular dos servicos publicos, em especial o
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fornecimento de agua e energia elétrica.
Nestes casos, 0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.
Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacédo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos
alugueis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracao dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderado ser rescindidos ou revisados, o
gue podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo
e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios.

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo de bem imével e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse
bem ser onerado para satisfacéo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucao proposta, o que podera dificultar a transmisséo da
propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do bem imével, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de bens imdveis com dnus ja constituidos
pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucéo e 0s mesmos hdo possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmisséo da propriedade dos bens iméveis para o Fundo,
bem como na obtenc¢é&o pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Risco de sujeicdo dos imoveis a condi¢cdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliério

Alguns contratos de locag&o comercial sdo regidos pela Lei de Locacéo, que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao
locatario, como, por exemplo, a a¢do renovatéria, sendo que para a proposicao desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com
prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagéo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a a¢do seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢des renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducéo de
negécios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o
locatario pode, por meio da propositura de a¢do renovatéria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agcao renovatoria, as partes podem pedir
a revisdo do valor do contrato de locacgéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo
esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imoveis.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis Investidos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacéo, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma reducéo na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
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inadimplidos, ag6es judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatérios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacéo de imdveis inaptos para
locacao apos despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusédo das obras de empreendimentos imobiliarios e de aumento de custos de construcao

O Fundo poderéa adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugéo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgcéo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusdo ou a ndo concluséo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
gue possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacgéo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderéo ter que suportar o0 aumento
no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcédo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Propriedade das Cotas e nédo dos Ativos Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo e demais
ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas nédo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os

Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sé@o exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao
namero de Cotas possuidas.

Risco Regulatério. A legislacdo aplicavel aos fundos de investimento imobiliario, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem
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limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e
normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, esté sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteracdes das politicas monetéaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢6es para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de
fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis
poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragfes na legislacédo aplicavel, destacam-se:

0] Risco de alterag6es na Lei do Inquilinato: as receitas do Fundo decorrerdo substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa
forma, caso a lei do inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagcao, com relacdo a
alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel) o Fundo podera ser afetado adversamente, com reflexo
negativo na remuneracdo dos Cotistas do Fundo;

(ii) Risco de alterag6es na Legislacdo: além das receitas advindas da locacéo, as receitas do Fundo decorrerao igualmente de
recebimentos de contrapartidas pagas em virtude da exploragdo comercial dos Ativos Alvo. Dessa forma, caso a legislacdo seja alterada
(incluindo, por exemplo e sem limitagao, alteragGes no Codigo Civil e no Estatuto da Cidade) de maneira favoravel aos ocupantes o Fundo
podera ser afetado adversamente, com reflexo negativo na remuneracgédo dos Cotistas do Fundo; e

(iii) Risco de alterag8es tributarias e mudancgas na legislacao tributaria: existe o risco de modificagdo na legislagédo tributaria aplicavel
aos fundos de investimentos imobiliarios, ou de interpretagdo diversa da atual, que poderao, por exemplo, acarretar a majoracao de aliquotas
aplicaveis a investimentos em fundos de investimento imobiliario, perda de isencéo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de
modo a impactar adversamente nos negocios do Fundo, com reflexo negativo na remuneracao dos Cotistas do Fundo.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos iméveis, o que poderé dificultar a capacidade do Fundo
em renovar as locag8es ou locar espagos para novos inquilinos. A reforma de empreendimentos previamente existentes e/ou o langamento de
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novos empreendimentos imobiliarios concorrentes, destinados a operagdes de logistica, em areas proximas as areas em que se situam os
Ativos Alvo do Fundo poder&o impactar adversamente a capacidade de o Fundo locar e renovar a locacdo de espacos dos Ativo Alvo do Fundo
em condi¢8es favoraveis, fato este que podera gerar uma redugédo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os eventos acima mencionados poderdo demandar a realizagao de investimentos extraordinarios do Fundo para reforma e
adaptacao dos imoveis, cuja realizacdo ndo estava prevista originalmente e que poderao comprometer a distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo. Ha alguns riscos relacionados aos contratos de locacéo que podem vir a
ser suportados pelo Fundo:

(i) quanto a receita de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo, o que
podera fazer com que o Fundo néo tenha condi¢des de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos
Cotistas serem convocados a arcarem com o0s encargos do Fundo; e

(i) quanto as altera¢des nos valores dos aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo néo se concretizarem na
integra, visto que, a cada renovagéo, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando alteragGes nos valores originalmente
acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas locagdes de imdveis n&o residenciais, o
locatario tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por
escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; Il - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo
que, findo o prazo de locacgéo, ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovacao dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacao
compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da acdo renovatoria.
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Ainda em funcéo dos contratos de locacéo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre
locador e locatario sobre o valor da locagéo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso,
os valores de locacao poderdo variar conforme as condi¢Bes de mercado vigentes a época da acao revisional;

(iii) existe o risco de vacancia, mesmo que a empresa administradora dos Ativos Alvo aja de forma ativa e proba, bem como héa o risco de
rescisao dos contratos de locacao, incluindo por decisdo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de
locacdo sem o pagamento da indenizacédo devida, hipéteses em que as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo
na remunerac¢do do cotista; e

(iv) dependendo do setor as receitas decorrentes de locacéo poderdo variar consideravelmente em fungéo da época do ano, do
desaquecimento econémico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros, inflagédo, dentre outras causas, 0 que
podera gerar uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de ndo contratacéo de seguro. Nao é possivel assegurar que na locagéo dos imdveis sera contrato algum tipo de seguro.
Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o valor segurado sera suficiente para proteger os iméveis de perdas relevantes (incluindo, mas
nao se limitando, a lucros cessantes). Além disso, existem determinadas perdas que nao estao cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se os valores de indenizacdo pagos pela seguradora ndo forem suficientes para reparar os danos
ocorridos ou, ainda, se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes (incluindo a perda de receita) e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar seu desempenho
operacional.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que,

mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condi¢éo financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Adicionalmente, caso 0s seguros ndo sejam renovados, ha a possibilidade, ha ocorréncia de algum sinistro, que estes nao sejam cobertos pelo
seguro ou nao sejam cobertos nos mesmos termos atuais, o que poderia ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Ainda, a ocorréncia de sinistros podera ser objeto de acao judicial entre o detentor do interesse seguravel e a respectiva seguradora. Nesta
hip6tese, ndo é possivel assegurar que o resultado de tal processo judicial sera favoravel ao detentor do interesse seguravel e/ou que a
respectiva decisao judicial estabeleca valor suficiente para a cobertura de todos os danos causados ao respectivo imovel objeto de seguro. Tais
acOes judiciais, poderao, ainda, ser extremamente morosas, afetando a expectativa de recebimento dos valores referentes ao seguro. Neste
sentido, a discusséo judicial do seguro entre locatario e seguradora podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo e das Cotas.

Risco de Pré-Pagamento. Os Ativos Alvo e Outros Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentracao,
caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em Ativos Alvo e Outros Ativos. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacéo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou Imdveis que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador
el/ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relacionado as garantias dos ativos: risco de aperfeicoamento das garantias dos ativos. Em uma eventual execucao das garantias
relacionadas aos Ativos Alvo e Outros Ativos do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacédo de
advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execucao das garantias relacionadas aos Ativos Alvo e Outros Ativos do Fundo
nao seja suficiente para com as obrigacdes financeiras atreladas as operacdes, uma série de eventos relacionados a execucao e reforco das
garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Nao existéncia de garantia de eliminagéo de riscos. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor
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ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducao ou elimina¢ao dos riscos aos quais esté sujeito e, consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estéo limitadas ao valor do
capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas
necessérias para o cumprimento, pelo Fundo, das obriga¢cdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira
do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido. Os custos incorridos com
0s procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutenc¢ao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢édo pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencéo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera néo dispor
de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital. Durante a vigéncia do
Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberagao pelos Cotistas acerca do
aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar
0 montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apoés a realizacédo de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duragéo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio
fechado, néo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez
na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco do Processo de Aquisicao dos Ativos Alvo. A aquisi¢do dos ativos alvo é um processo complexo e que envolve diversas etapas,
incluindo a andlise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisi¢do de tais ativos imobiliarios, ha risco
de ndo serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos Ativos Alvo, bem como o risco de materializacdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobiliarios podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Riscos referentes a aquisi¢ao dos Ativos Alvo da Oferta
Risco da n&o aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta

N&o ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusédo satisfatéria das negociacdes
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definitivas dos termos e condi¢des com os respectivos vendedores dos Ativos Alvo da Oferta. Além disso, a aquisi¢do do Galpao 5 dependera
de anuéncia prévia dos Cotistas do Fundo. A incapacidade de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de
Viabilidade constante do Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a
totalidade dos Ativos Alvo da Oferta na forma descrita na Segéo “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Destinagdo de
Recursos” na pagina 43 do Prospecto, dependera da captacao total do Montante Inicial da Oferta.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou
antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou nédo estarem
adequadamente provisionados, as decisfes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operacao de tais
ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade
do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discusséo em acdes
judiciais, a perda de acBes podera ensejar risco a imagem e reputagdo do Fundo e dos respectivos ativos imobiliarios.

Risco de vacéancia, rescisdo de contratos de locacéo e revisédo do valor do aluguel

ApoOs a aquisicéo dos Ativos Alvo da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrera da exploragédo comercial dos Ativos Alvo da Oferta,
sendo certo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer dos galp6es, pelo periodo que perdurar a
vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos
de locagéo, dentre outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisédo do contrato pelos
locatérios previamente a expiragao do prazo contratual; e (ii) reviséo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas. Em ambos 0s casos, eventual deciséo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das
partes ao estabelecer os termos e condi¢cdes do contrato de locacao em fungdo das condigbes comerciais especificas, aplicando a Lei do
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Inquilinato, podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. Adicionalmente, caso a Lei
do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacdo a alternativas para
renovacgdo de contratos de locacéo e definicdo de valores de aluguel ou alteragcéo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas poderéo ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizagao de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos Alvo da Oferta

Os Ativos Alvo da Oferta estao sujeitos a obras de melhoria e expanséo que podem afetar as licencas necessarias para o desenvolvimento
regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais
perdas em decorréncia de medidas de adequacao necessarias a regularizacdo de obras de expanséo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo
da Oferta. Nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos relativos a Oferta.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com
que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a rentabilidade

do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuigdo parcial das Cotas.

68



MATERIAL PUBLICITARIO %VBI

Paginas 101 do Prospecto

FATORES DE RISCO

Risco de n&o concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso,
caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos
incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicag6es em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, piblicos ou privados, realizadas no periodo. Ndo ha
qualquer obrigacao de devolugdo dos valores investidos com correcao monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de
oportunidade.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscri¢édo, na forma prevista no artigo 31 da
Instrugdo CVM 400 e na Secao “4. Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 35 do
Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidag&o os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Subscri¢éo, ou diretamente junto ao
Escriturador, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nédo concretizacdo da
Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacdo da Oferta.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem
prejudicar o prego de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o pregco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emisséo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas
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condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reac&o
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil,
inclusive com relacédo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Segdo “4. Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negociagao no mercado secundario” na pagina 50
do Prospecto Definitivo, as Cotas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a integralizagdo e o encerramento da Oferta.
Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacéo temporaria das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas
Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de
circulagéo.
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Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informag@es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo,
bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho
futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto Definitivo.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento
do grupo de instituicBes responsaveis pela colocagéo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de
subscrigdo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigagfes previstas
no respectivo instrumento de adeséo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou, ainda, de
qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacéo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador
Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicbes
responséveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questéo devera(do) cancelar todos
os Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados seréo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liguidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, sem juros ou corre¢gdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador e

do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos Financeiros, mudancas impostas aos
Ativos Financeiros integrantes da carteira, alteragéo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢ao.
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