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PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

No montante de, inicialmente,

R$ 120.000.000,00

(cento e vinte milhdes de reais)
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(Paginas 77 e 310 do Prospecto)
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* Localizada em Sao = Verticalmente integrada,
Paulo, a VBI dedica-se atua nos segmentos:
exclusivamente a Office, Logistico,
investimentos no Shoppings, Crédito
mercado imobiliario Estruturado, Residéncia
brasileiro Estudantil e Residencial

= 100% controlada por = Equipe dedicada de
seus socios fundadores crédito estruturado

atuando em toda a
estrutura de capital com
experiéncia no mercado
= Time com mais de 30 imobiliario

profissionais

%ﬁ Fonte: VBI Real Estate

= R$ 3,1 bilhdes de ativos
captados

2%

= Time com mais de 12

anos de experiéncia
conjunta

Gestores com mais de
18 anos de experiéncia e
com diferentes
expertises

Investimentos em mais
de 15 estados

Experiéncia consistente
em diferentes cenarios
macroecondmicos

o
v

= A VBI busca pela
construcdo de sélidas
relagdes com os
diferentes stakeholders,
corretores, locatarios,
empreendedores, assets,
family offices e
principais instituicoes
financeiras

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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@ Pilares da Oferta (Pagina 310 do Prospecto)
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Captacao de R$ 120 milhoées para novo FII FOF

Momento Analise / s O Gestor:
de Mercado Fundamentalista ||m VBI Real Estate

FIl VBI REITS FOF
RVBI11

Dividend Yield-Alvo: 7,5% a.a.
Conforme projecao no Estudo de
Viabilidade apresentado no Prospecto

9) Processo de Investimentos (Pagina 330 do Prospecto)

. - AQUISICAO E
PRE-ANALISE APROVACAO MONITORAMENTO

« Analise inicial do investimento com
0 conceito, indicadores e matriz de
retorno ajustado ao risco;

Visita in-loco junto aos gestores e
compreensdo da localizagdo, valor,
qualidade e liquidez dos ativos;

Checagem da satisfacdo dos
parametros do investimneto
conforme analises feitas nas
etapas de pré-analise e

+ Analise do mercado e indicadores aprovagao;
demograficos e macroeconémicos da regido

dos ativos e do setor de atuacdo;

« Analise fundamentalista de cada
fundo até o nivel do ativo, com o
suporte da vertical especializada
neste setor na VBI;

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
!
H Acompanhamento mensal dos
i recebimentos, renovacio de
Ponderacgédo entre o aspecto imobiliario do ! contratos, inadimpléncia,
fundo (liquidez dos ativos, facilidade para |
substituicdo dos locatarios, valor de H
mercado resiliente) e o aspecto de i
ocupagéo dos ativos (qualidade de crédito !
dos locatarios, forga dos contratos de |
locagdo, prazo de vencimento e etc.). i
1
1
1
1
1

necessidade de investimentos e
performance das cotas;

- Alinhamento com visdo macro da
gestdo;

« Construgdo de um pacote de analise
para apreciacdo do comité de
investimentos.

+ Acompanhamento mensal de
dados do mercado que podem
impactar positiva ou
negativamente no titulo de
crédito;

AVALIAGAO DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Sécio Fundador: Ken Wainer Head de Projetos Logisticos: Alexandre Bolsoni
Sécio Fundador: Rodrigo Abbud Head de Retail: Denis Szyfman
COO/Head FoF: Sérgio Magalh3es Head de Residenciais e Student Housing: Giuliano Ricci

Head de Crédito Estruturado: Vitor Martins Head de Negdcios Internacionais: Eoin Slavin

REAL ESTATE Fonte: VBI Real Estate

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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@ Panorama Macroeconémico (Paginas 311, 312 e 322 do Prospecto)
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Inicio de um novo ciclo economico

REINELE]
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-3,5% ~3:3%

Na visdo do Gestor, a expectativa de crescimento do PIB
somada a agenda de reformas do Estado brasileiro e as

As projecdes de mercado indicam que o PIB brasileiro deve
crescer em média 2,4% a.a até 2022. O Ultimo triénioem que a
economia Brasileira cresceu em patamar superior foi entre
2011 e 2013, quando o crescimento médio foi de 3,0% a.a.

baixas taxas de juros internacionais permitiram que a taxa
Selic atingisse 0 menor patamar da histéria

Fonte: Bacen - Relatério Focus 13/12/2019 Fonte: Banco Central do Brasil, consulta em 13/12/2019

Visao VBI Sobre o Mercado Imobiliario

Inicio de um novo ciclo de expansao
Relégio Imobiliario JLL

Opinidao do Gestor

O mercado imobiliario se 2013

desenvolve em ciclos. Por Crescimento

Inicio de

. . . e em

isso, identificar no Desaceleragio, | Retragdo
momento certo os sinais 2023 o K

que antecedem o 2022 @
inicio de um novo ciclo de i

N : : Periodo de
expansdo pode impulsionar 2021 Crescimento Recess3o

o retorno de investimentos Acelerade

no setor

No mercado imobiliario, cada
setor possui especificidades e

VB I diferentes gatilhos de valor

Fonte: Metodologia Visual desenvolvida pela Consultoria JLL (Jones Lang LaSalle) Property Clock - Mercado SP - 3° Trimestre/2019
REAL ESTATE
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9) Panorama Macroeconémico

(Pagina 329, 335 e 350 do Prospecto)

Modelo de Gestao do VBI REITS FOF

Suporte das verticais especializadas na analise fundamentalista de cada fundo e ativo

TIME DE GESTAO VBI REITS FOF

1

i O time de gestao do Fundo ficarad responsavel pela andlise dos fundos e dos ativos, definicdo do processo
i de alocacao, relacdo com gestores de FIIs, monitoramento de risco, modelagem dos investimentos,

1

| relagdes com investidores, validacao de resultados e distribuicdes

Time VBI
Logistica

Experiéncia: R$ 652 milhdes investidos
em 5 projetos (272 mil m2 de ABL)

Time VBI

Crédito Estruturado
Experiéncia: R$ 1,1 bilhdo
comprometido em 19 projetos

Time VBI
Residencial

Suporte
Especializado

na Analise

o
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Fundamentalista

Experiéncia: R$ 452 milhoes
comprometido em 20 projetos (1,3 milhdo de m2)

Modelo de Viabilidade e Retorno-Alvo
Dividend Yield-Alvo = 7,5% a.a. apds alocacdo dos Ativos Imobililidrios

Considerando as atuais
condigdes de mercado e
o potencial de retorno
estimado pelo Gestor no
Estudo de Viabilidade

detalhado no prospecto,
o dividend yield-alvo
sera 7,5% a.a. apds a
alocagdo dos ativos
imobiliarios

VBI

Periodo de Alocacdo
de Investimentos

100%

H

Alocacdo em Ativos Imobilidrios

Time VBI
Office

Experiéncia: R$ 556 milhdes investidos

em 5 projetos (95 mil m2 de ABL)

Time VBI
Retail

Experiéncia: R$ 309 milhdes investidos

em 3 projetos (79 mil m2 de ABL)

Time VBI

Student Housing

Experiéncia: R$ 155 milhdes comprometidos
em 3 projetos (17 mil m2 de ABL)

Dividend Yield-Alvo

7,5%

a.a.
7,0%
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= Ativos Imobiliarios Ativos de liquidez  ====sDividend Yield (a.a.)
ol Setores @l Office © Ag. Bancérias
Prioritarios
<l Logistica © Educacional
o Analises )
Oportunisticas < Shoppings/Varejo € Hotéis
Fora do @l CRIs @ Hospitais
% o
Portfdlio
©® Residencial % FOFs

Fonte: Estimativa VBI Real Estate conforme premissas apresentadas no prospecto

REAL ESTATE
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e (Paginas 8 e 14 do Prospecto)

o
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Fundo de Investimento Imobiliario VBI REITS FOF

Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2009, conforme alterada

12 (primeira) Emissao de Cotas

BRL Trust DTVM S.A.

VBI Real Estate Gestéo de Carteiras Ltda.

XP Investimentos CCTVM S.A.

R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhGes de reais), sem considerar o Lote Adicional
1.200.000 (um milhdo e duzentos mil) cotas

R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

R$100,00 (cem reais)

Série Unica

250 (duzentos e cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de R$ 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais)

Melhores esforgos de colocacéo

Condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de
Cotas

A Oferta seré realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a sua liquidagéo sera
realizada na B3

A liquidacao da Oferta sera realizada por meio da B3

Os recursos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de
Cotas Adicionais, serdo destinados para a aplicacéo primordialmente em Cotas de Fll, e,
complementarmente, nos demais Ativos Imobiliarios, a serem selecionados pelo Gestor, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento, observado o Limite de
Concentracao estabelecido neste Prospecto Preliminar e na politica de investimento do
Fundo, prevista no Capitulo Il do Regulamento do Fundo.

2k VvBI

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

G Cronograma da Oferta (Paginas 63 e 64 do Prospecto)
Ordem dos Eventos Eventos Data Prevista (1) (2)

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 26/11/2019

2 Cumprimento de Exigéncias da CVM e 22 (segundo) protocolo na CVM 08/01/2020

3 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagao do Prospecto Preliminar 08/01/2020

4 Inicio das apresentagbes a potenciais Investidores 09/01/2020

5 Inicio do Periodo de Reserva 09/01/2020

6 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 22/01/2020

7 Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 23/01/2020

8 Encerramento do Periodo de Reserva 29/01/2020

9 Procedimento de Alocacgdo 30/01/2020

10 Data de Liquidagdo das Cotas 04/02/2020

11 Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Anuncio de Encerramento 23/07/2020

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previs@o para a ocorréncia de cada um dos
eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como modificagéo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugéo CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

3k VBI
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0 Fatores de Risco

(Paginas 85 a 103 do Prospecto)

I

. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos e Politica Governamental
Risco de acontecimentos e percepgdo de risco em outros paises
Riscos institucionais

Risco de crédito

Riscos variados associados aos Ativos

Riscos de Liquidez

Risco tributario

Risco regulatérios

Risco de alteragbes tributarias e mudancgas na legislacdo

Risco de liquidagdo antecipada do Fundo

Risco relativo & ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidagdo deste

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos
Imobiliarios

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Risco do Estudo de Viabilidade

Risco decorrente da prestacdo dos servigcos de gestdo para outros fundos de
investimento

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacbes de
projecoes

Riscos juridicos

Risco da morosidade da justica brasileira

Risco proveniente do uso de derivativos

Risco operacional

Risco de decisbes judiciais desfavoraveis

Risco relativo a concentragdo e pulverizacdo

Risco de governancga

Risco relativa a novas emissées de Cotas

Risco de disponibilidade de caixa

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

Riscos de Concentragdo da Carteira

Riscos relativos aos Ativos Imobilidrios

Riscos associados a liquidagdo do Fundo

Risco em Fungdo da Dispensa de Registro

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias
securitizadoras

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI
Riscos relativos ao setor imobilidrio

Risco imobilidrio

Risco de regularidade dos imdveis

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos
Imobiliarios

Risco de sinistro

Risco de desapropriacdo

Risco do incorporador/construtor

Risco de vacéncia

Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior
Risco de contingéncias ambientais

Riscos de alteragbes nas leis e regulamentos ambientais

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

3k VBI

I1. Riscos relativos a Oferta.

* Riscos da ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta e
Distribuigdo Parcial

e Risco da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta

* Risco de conflito de interesse

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Cotas de FII geridos pelo
Gestor e/ou administrados pelo Administrador é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo
CVM 472, a sua concretizacdo dependera de aprovagdo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o
quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Os
Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Boletim de Subscricdo, serdo convidados a outorgar
Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicdo, pelo Fundo, de Cotas de
FII geridos pelo Gestor, com recursos captados no ambito da oferta
publica de cotas da Primeira Emissdao do Fundo, até o limite de 100%
(cem por cento) do patriménio liquido do Fundo,, sem a necessidade
de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos
termos descritos no Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Cada Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da assembleia de conflito de interesse, ficando vedado
0 seu substabelecimento, observado que a mesma poderda ser
revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica.
Dessa forma, o Cotista poderd revogar a procuragdo mediante: (i)
comunicagdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica,
em sua sede (Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Sao Paulo -
SP), ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte enderego
eletronico: fii@brltrust.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-
mail) de revogagdo ao enderego por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragdo, com copia para o Administrador, no enderego
eletronico fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo
Cotista na referida assembleia para exercicio do seu voto.

Para maiores informagdes, vide Segdo "Termos e Condigdes da Oferta

- Procuragbes de Conflito de Interesses", na pagina 46 deste

Prospecto Preliminar e Segdo "Termos e Condicdes da Oferta -

Destinagdo dos Recursos", na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

« Indisponibilidade de negociacgdo das Cotas no mercado
secundério até o encerramento da Oferta

«  Participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

* Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas no
Prospecto

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais

de obrigagbes relacionadas & Oferta poderéd acarretar seu

desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo

das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de

Reserva, ordens de investimento e boletins de subscrigdo feitos

perante tais Participantes Especiais.

* Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores

« Informagdes contidas no Prospecto Preliminar

III. Demais riscos.

APESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO
NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 7
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9 Equipe de Distribuicao

(o, [Nvestimentos
Coordenador Lider
Investidor Varejo Investidor Institucional
Getulio Lobo
Giancarlo Gentiluomo Ana Alves
Luiza Stewart Fernando Miranda
Leandro Bezerra Guilherme Gatto
Lucas Sacramone
(11) 3075-0432 Pedro Ferraz
(11) 3027-2225
9 Informagdes Adicionais A

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 08 de janeiro de 2020 e o Antincio de
Inicio, o Anuncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgagdo, serdo
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes
Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”,
“Administracdo de Fundos” e selecionar o Fundo “Fll VBI REITS FOF” e, entdo,
clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”
ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a
Oferta).

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em "Investimentos",
depois clicar em "Oferta Publica", em seguida clicar em "VBI REITS FOF - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Distribuigdo Publica Primaria da Primeira
Emissdo de Cotas" e, entdo, clicar em, “Aviso ao Mercado”, "Anuncio de Inicio" ou
"Anuncio de Encerramento" ou a opgdo desejada).

(iii) Gestor: www.vbirealestate.com (neste website, clicar em “Linha de Negdcios”
e, entdo, clicar em “FIl VBI REITS FOF” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

3k VBI

(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de Sistemas",
clicar em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribui¢do"”, em seguida em
"Ofertas Registradas ou Dispensadas", selecionar "2020" e clicar em "Entrar",
acessar em "RS" 65

em "Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em "VBI REITS FOF — Fundo de
Investimento Imobiliario", e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, "Anuncio de
Inicio", "Anuncio de Encerramento" ou a opgdo desejada).

(v) Fundos.net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes
Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”,
buscar por “VBI REITS FOF — Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, "Anuncio de Inicio",
"Anuncio de Encerramento" ou a opg¢do desejada).

(vi) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “"Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “VBI REITS FOF — Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, "Anuncio de Inicio",
"Anuncio de Encerramento" ou a opg¢do desejada).

(vii) Participantes Especiais: Informag&es adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na
pdagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
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@ Disclaimer

4

Este material publicitédrio (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informagbes constantes no regulamento do VBI REITS FOF - Fundo de

Investimento Imobilidrio ("Fundo”) e no Prospecto Preliminar (conforme abaixo definido) pela VBI Real Estate Gestdo de Carteiras LTDA. (“"Gestor”), na
qualidade de gestor do Fundo, nos termos do Artigo 50 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM
400"), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentagGes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da primeira emissdo
do Fundo (“Oferta”, “Cotas da Primeira Emissdo” e “Primeira Emissdo”, respectivamente), a ser distribuida pela XP Investimentos Corretora de

Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. ("Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador lider da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Material Pulicitario, os termos e expressdes iniciados em mailscula, em sua forma singular ou plural, aqui
utilizados no presente Material Publicitério e nele ndo definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria
da Primeira Emissdo de Cotas do VBI REITS FOF - Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Preliminar”), no “Prospecto Definitivo da Distribui¢do
Publica Primaria da Primeira Emissdo de Cotas do VBI REITS FOF - Fundo de Investimento Imobiliario” (“*Prospecto Definitivo”, em conjunto com o

Prospecto Preliminar, os “Prospectos”), no regulamento do Fundo (“"Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacgdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer
declaragdo ou garantia com relagdo as informagGes contidas neste Material Publicitéario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas
da Primeira Emissdo. Este Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores
mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam
por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informagdes contidas neste
Material Publicitario. O Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a alteragdes

sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitédrio. Ainda, o desempenho passado do Fundo ndo é indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“"Investidores”) devem
ler os Prospectos, incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o Regulamento, em especial a segdo “Fatores de Risco”
constante nas paginas 83 a 103 do Prospecto Preliminar, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira

Emissédo, a Oferta e as Cotas da Primeira Emissdo, os quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas da Primeira Emissdo.

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A
entrega deste Material Publicitario para qualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é
proibida, e qualquer divulgagdo de seu contelido sem autorizagdo prévia do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a

entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em ndo produzir cépias deste Material Publicitédrio no todo ou em parte.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas nos Prospectos, que contém
informagdes detalhadas a respeito da Primeira Emissdo, da Oferta, das Cotas da Primeira Emissdo, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-
financeira e demonstragbes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuagdo e as atividades do Fundo. As
informagdes contidas neste Material Publicitério ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. Os Prospectos poderdo
ser obtidos nos websites do Coordenador Lider, da BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de administrador do Fundo, da

Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") e/ou da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").
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O presente Material Publicitéario ndo constitui oferta e/ou recomendacgdo e/ou solicitagdo para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As
informacdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais
investidores consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo de Cotas da Primeira Emissdo no ambito da Oferta, as informacdes
contidas nos Prospectos, seus préprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento. Os
Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo
independentes sobre o Fundo, suas atividades e situagdo econdmico-financeira, bem como sobre as Cotas da Primeira Emissdo e suas caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informagbes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os
Investidores devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores
relacionados as operacdes do Fundo que podem fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informag8es prospectivas
contidas neste Material Publicitario.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br
(neste website, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel “VBI REITS FOF - Fundo de Investimento Imobilidrio”; clicar no link do nome do Fundo, nesta pagina clicar no link do “Fundos.NET”, e no

campo “Buscar” digitar “Regulamento”.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do
Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e
juridica, até a extensdo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa

dos Prospectos e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS
INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO PRELIMINAR, ASSIM COMO SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL, O REGULAMENTO E

0S DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

Esta apresentagdo é estritamente confidencial e seu conteldo ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos

objetivos pelos quais esta apresentacdo foi obtida.

A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtencdo do registro da Oferta. Portanto, os termos e condicdes da Oferta e as informagdes contidas neste

material e no Prospecto Preliminar estdo sujeitos a complementagdo, corregdo ou modificagdo em virtude de exigéncias da CVM.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGCOES DA
OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO
NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS PROSPECTOS E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE

O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBEBACAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVA(,'}'\O PREVIA PELA CVM. O
REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

3k VBI

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” 10




