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No montante de, inicialmente,
R$ 150.000.014,16

(cento e cinquenta milhdes, quatorze reais e dezesseis centavos)
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VALORA IS rvestimentos (Gropacua

| B— Coordenador Lider
Consultora de Investimentos Administrador
Q) Visdo Geral (Paginas 79 a 82 do Prospecto)
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v' Fundada em 2005, a Valora Gest3o de Investimentos R$3,4 bi sob gestdo

tem um DNA que condensa experiéncias empresariais e

@p

financeiras, oferecendo produtos que ddo énfase a 19 fundos
investimentos de longo prazo, buscando retornos
consistentes e a criagdo de valor para seus clientes Iil 30 colaboradores

v <hci . N . e . .
.Souo.s.tle fexecgtlvos com ampla experiéncia nos setores Ss2 + de 5.000 investidores
imobiliario e financeiro

v’ Capital proprietdrio da gestora investido em todas as N + de 25 parceiros de distribuicdo
estratégias o

+ de 7 plataformas de distribuicao

Organograma (Pagina 82 do Prospecto)
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2 4

<
CEO / Gestor

Daniel Pegorini

RENDA FIXA IMOBILIARIO PRIVATE EQUITY RISCO E COMPLIANCE RI

Diego Coelho Alessandro Vedrossi
Carlos Sartori José Eduardo Varandas

COMITE DE INVESTIMENTOS

Daniel Pegorini
Diego Coelho
Alessandro Vedrossi

Daniel Pegorini Misak Pessoa Neto Juliana Pedroza
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Q} Rentabilidade mensal do Fundo e valor distribuido por Cota

MATERIAL PUBLICITARIO

(Pagina 130 do Prospecto)

o

CDI+4,70%

CDI+5,33%

CDI+2,11%

CDI+3,37%

0,86 ' 0,83
0,72
042 066
0,49 0,54 l 0,49 0,47

CDI +3,29%

0,85 0,79

I

CDI+2,97%

5,20

CDI + 3,64%

4,83

3,06

dez-18

jan-19

fev-19

W Lucro Liquido Caixa (1)

mar-19

abr-19

Valor Distribuigdo— 100% CDI (2)

(1) Lucro Liquido Caixa mensal; (2) Remuneracdo mensal de 100% do CDI sobre o valor da cota de R$ 100,00

Qj Carteira de Ativos em 31/05/2019

mai-19

acumulado 6 meses

(Pagina 86 do Prospecto)

Ativo

CRI S&o José
CRIOTCC

CRI Ditolvo Il
CRI Helbor IV
CRIRNI

CRI JSL Ribeira
CRI CNA Spitaletti
CRI Gafisa
CRIRNI I
CRIBRF

CRI Ditolvo I
CRI Buriti

CRI Aliansce
CRIBR Malls
CRIGTR
CRICEGG
CRIRede D'Or
CRI Rovic
Caixa

Total Ativos

Emissor

RB Capital Sec.
Habitasec
Habitasec
Habitasec

ISEC

Vert Securitizadora
Habitasec
Habitasec

Nova Sec

RB Capital Sec.
Habitasec

Apice Securitizadora
RB Capital Sec.
RB Capital Sec.
Fortesec
Habitasec

RB Capital Sec.
Habitasec

Segmento

Residencial
Escritdrio
Residencial
Residencial
Pulverizado
Logistica
Residencial
Residencial
Pulverizado
Escritdrio
Residencial
Pulverizado
Shopping
Shopping
Residencial
Residencial
Hospital
Residencial

Valor (R$)

15.007.162,64
10.114.831,97
9.604.222,81
9.092.165,36
7.038.899,63
5.474.426 47
5.202.120,94
4.943.122,25
4.867.596,72
4.301.976,11
3.875.871,80
3.665.072,90
3.500.861,70
3.208.596,45
1.977.855,99
1.344.316,78
1.095.405,52
832.677,32
14.415.989,28

109.563.172,63

% Ativos

13,70%
9,23%
8,77%
8,30%
6,42%
5,00%
4,75%
451%
4,44%
3,93%
3,54%
3,35%
3,20%
2,93%
1,81%
1,23%
1,00%
0,76%
13,16%

Indexador

CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
CDI +
IPCA +
CDI +
CDI +
CDI +
IPCA +
CDI +
IGPM +
CDI +
CDI +
IPCA +
CDI +
IPCA +
CDI +

Coupon

6,00%
6,00%
5,00%
2,30%
2,00%
8,06%
5,00%
3,00%
1,70%
6,51%
5,00%
9,50%
0,00%
0,10%
16,00%
4,00%
6,35%
6,00%

Vencimento Duration (anos)

29/04/2024
28/02/2024
29/04/2024
29/11/2022
17/04/2028
22/11/2027
25/07/2022
30/06/2022
15/02/2029
05/09/2022
29/09/2022
24/05/2023
30/09/2021
26/05/2021
20/04/2024
29/12/2022
06/11/2027
25/02/2022

2,9
2,4
2,9
2,5
47
3,8
2,1
2,1
5,0
1,6
2,0
19
2,3
19
18
2,6
39
2,2

o
v

Pagamento

mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
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Qj Estudo de Viabilidade de Oferta

(Pagina 130 do Prospecto)

o
v

(valores em R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Patriménio Liquido 233.676.000  233.676.000  233.676.000  233.676.000  233.676.000
CRI 230.176.000 _ 230.176.000 _ 230.176.000 _ 230.176.000 __ 230.176.000
Ativos de Liquidez 3.500.000 3.500.000 3.500.000 3.500.000 3.500.000
Receitas 22.635.590 24.659.580 24.659.580 24.659.580 24.659.580
Custos e Despesas (3.733.905) (4.109.376) (4.109.376) (4.109.376) (4.109.376)
Resultado Liquido FII 18.901.684 20.550.203 20.550.203 20.550.203 20.550.203
Distribuicdo 18.901.684 20.550.203 20.550.203 20.550.203 20.550.203
# cotas 2.358.572 2.358.572 2.358.572 2.358.572 2.358.572
Distribuicéo/cota 8,01 8,71 8,71 8,71 8,71
REETEEe CDI+2,0%  CDI+26% CDI + 2,6% CDI + 2,6% CDI + 2,6%

(CDI + spread ao ano)

A PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI
RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS DO
FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS
FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA (COMO NA
PROJEGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA
TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

REDUCAO DE CUSTOS

PULVERIZAGAO DA BASE
DE INVESTIDORES

DIVERSIFICACAO DA
CARTEIRA

AUMENTO DA LIQUIDEZ
DAS COTAS

Fonte: Valora 3
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Q) Caracteristicas da Oferta (Paginas 31 a 45 do Prospecto)

o
a4

Oferta Via Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003.

Emissao 32 (primeira) Emissdo de Cotas.

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A..

Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich e Schoueri Advgados (Coordenador Lider)

Assessores Legais e Madrona Advogados (Gestora e Fundo).

Regime de Distribui¢cdo das

Melhores esforcos de colocacdo.
Cotas v g

Preco de Emissao RS 97,74 (noventa e sete reais e setenta e quatro centavos).

Taxa de Distribuicdo Primaria RS 3,26 (trés reais e vinte e seus centavos).

Valor de Integralizagdo: RS 101,00 (cento e um reais).

Até RS 150.000.014,16 (cento e cinquenta milhdes, quatorze reais e dezesseis
centavos), sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional.

Montante |nicial da Oferta

Até 1.534.684 (um milhdo quinhentos e trinta e quanto mil, seiscentos e oitenta

Quantidade Inicial de Cotas e quatro) de Cotas, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional.

RS 10.000.072,62 (dez milhdes, setenta e dois reais e sessenta e dois centavos),
correspondente a 102.313 (cento e dois mil, trezentas e treze) Cotas.

Montante Minimo da Oferta

256 (trinta) Cotas, totalizando RS 25.021,44 (vinte e cinco mil, vinte e um reais e

Investimento Minimo .
quarenta e quatro centavos) por Investidor.

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta. Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugdo CVM
400 e observado o procedimento operacional da B3, os Investidores, podem, no
ato da subscri¢do, caso ocorra a distribuicdo parcial, indicar se pretendem (a)
receber a totalidade das Cotas por eles subscritas, (b) receber a quantidade
proporcional de Cotas entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas ofertadas, observado o Investimento Minimo por Investidor ou
(c) cancelar o investimento e ndo permanecer na Oferta.

Distribuicdo Parcial

Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate
de Cotas.

Tipo e Prazo do Fundo
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Qj Caracteristicas da Oferta (Paginas 31 a 45 do Prospecto)

o
a4

As Cotas ofertadas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no
mercado primario, por meio do “Sistema DDA — Sistema de Distribuicdo de
Ativos"; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secunddrio por meio do
mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
Local de Admissao e custédia das Cotas realizadas pela B3. As Cotas ndo poderdo ser alienadas fora
Negociacdao das Cotas do mercado onde estiverem registradas a negociagdo, salvo em caso de
transmissdo decorrente de lei ou de decisdo judicial. As Cotas somente poderdo
ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de
autorizagdo da B3 para o inicio da negociacgdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados a
aquisicdo de Ativos, a serem selecionados pela Gestora, na medida em que
surgirem oportunidades de investimento em Ativos-Alvo que estejam
compreendidos na politica de investimentos do Fundo.

Destinacdo dos Recursos

A Oferta é destinada a pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil bem como fundos de investimento, fundos de pensdo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil.

Liquidacdo da Oferta A liquidagdo da Oferta sera realizada por meio da B3.

O INVESTIMENTO EM COTAS NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FIIS ENCONTRAM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM
SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
ALEM DISSO, OS FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS
Inadequacdo de NO MERCADO SECUNDARIO. PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER
Investimento CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO PRELIMINAR
(OU DO PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO DISPONIVEL), QUE CONTEM A
DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Publico-Alvo

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS.
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Q,‘ Cronograma Estimado

(Pagina 73 do Prospecto)

o
v

No Eventos Data®®

1 |Protocolo dos Documentos da Oferta junto a CVM e a B3 05 de julho de 2019

2 |Registro da Oferta 06 de agosto de 2019
Divulgacdo do Anuncio de Inicio

3 - - — 07 de agosto de 2019
Divulgacdo do Prospecto Definitivo

4 Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagéo do Direito de Preferéncia 14 de agosto de 2019
tanto na B3 quanto no Escriturador

5 Inicio do Periodo de Subscrigdo 14 de agosto de 2019

6 |[Encerramento da negociag&o do Direito de Preferéncia na B3 20 de agosto de 2019

7 |[Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 26 de agosto de 2019

8 |Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 26 de agosto de 2019
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

9 — — —— 27 de agosto de 2019
Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia

10 |Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 28 de agosto de 2019

11 |[Encerramento do Periodo de Subscri¢do 29 de agosto de 2019

12 |Data de realizacéo do Procedimento de Alocacdo 30 de agosto de 2019

13 |Data da Liquidagéo da Oferta 04 de setembro de 2019

14 g?;?t?axma para encerramento do prazo da Oferta e divulgagdo do Anuncio de Encerramento da 05 de setembro de 2019

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previséo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessédo do registro da Oferta pela CVM,
gualquer modificagédo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta.

(2) Caso ocorram alteracbes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacao de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao
da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacédo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condi¢es e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas da Terceira
Emissao, veja a secao “Alteragao das circunstancias, revogacéo ou modificacéo da Oferta”, na pagina 61 do Prospecto.
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0_/ Fatores de Risco (Paginas 97 a 116 do Prospecto)

o
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Antes de tomar uma decisGo de investimento, os potenciais Investidores devem considerar cuidadosamente sua prdpria situa¢do financeira, suas
necessidades de liquidez, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagées disponiveis no Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimentos, a composi¢cdo da carteira do Fundo e aos diversos fatores
de risco aos quais o Fundo e seus Cotistas estdo sujeitos, incluindo, mas ndo se limitando a aqueles descritos a sequir. Os negdcios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam,
atualmente, de conhecimento da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Ndo sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Coordenador Lider da Oferta qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante
de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagGo de
rentabilidade obtida pelas cotas de outros Flls no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da Oferta ndo constitui garantia de

rentabilidade aos Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultem em patriménio negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
adicionais, além do valor de subscri¢cdo e integralizagéo das Cotas da Terceira Emissdo adquiridas no dmbito da Oferta.

RISCOS ASSOCIADOS AO MERCADO, AO BRASIL, A FATORES MACROECONOMICOS E A EVENTOS EXTRAORDINARIOS

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira
que resultem em patrimonio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacGes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrimdnio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagées no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis
que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRIs ou aos
financiamentos imobilidrios ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagGes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de
queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos-Alvo
poderdo ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com
relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis que gerardo os
recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FlIs pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser
paga ao cotista dependera do resultado dos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que compordo a carteira
do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos-Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas
previstas no artigo 20.1, do Regulamento, destinadas a manutengdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos-Alvo, ou
demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operagGes imobilidrias relacionadas aos Ativos-Alvo, podera retardar o recebimento dos
rendimentos advindos dos Ativos-Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro
atrelado aos Ativos-Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisigdo dos Ativos-Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Risco de liguidez das Cotas

Os FlIs encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os Flls sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados em decorréncia do artigo 2° da Lei 8.668 e do disposto
na Instrucdo CVM 472, ndo sendo admissivel, portanto, a possibilidade de resgate das Cotas por seus respectivos titulares. Dessa forma,
os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociagao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Nesse sentido, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar ciente
de que nao podera resgatar suas Cotas, sendo quando da dissolucéo ou liquidacéo, antecipada ou nao, do Fundo.

Risco de liqguidez da carteira do Fundo

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisi¢éo de Ativos-Alvo, cuja natureza € eminentemente de ativos
iliquidos, o Fundo podera ndo conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessério, podendo gerar efeitos adversos na capacidade
do Fundo de pagar amortizacdes, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipoétese de liquidagao do Fundo.

Riscos relacionados as condi¢c8es econdmicas e politicas no Brasil poderdo ter um efeito adverso nos negdécios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operacdes estdo localizados no Brasil, tendo como resultado, varidveis exégenas tais como a ocorréncia
de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, eventos de natureza politica, econémica ou financeira, no Brasil ou
no exterior, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo de resultados ou (b) na liquidagéo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagfes.

O ambiente politico no Brasil tem influenciado historicamente, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas
tém afetado e continuam a afetar a confianca dos investidores e do publico em geral, o que tem resultado historicamente na desaceleracéo
econdmica e na volatilidade crescente nos valores mobiliarios emitidos por empresas brasileiras.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificac@es significativas em suas politicas e
normas, causando os mais variados impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo,
sua situacdo financeira e seus resultados futuros poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificages nas politicas ou normas
gue envolvam ou afetem fatores, tais como:

(a) taxas de juros; (b) controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; (c) flutuacdes cambiais; (d) inflagéo; (e) liquidez do
mercado financeiro e de capitais domésticos; (f) politica fiscal; (g) instabilidade social e politica; e (h) outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter um efeito adverso substancial na economia brasileira e,
consequentemente, impactar adversamente o Fundo, suas Cotas, e seus investimentos.

A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou
outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderédo prejudicar as atividades do
Fundo e inclusive afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados ainflacdo e medidas governamentais para conté-la

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflagdo. A inflagdo e as medidas tomadas pelo governo brasileiro para controla-
la muitas vezes incluiram uma politica monetaria rigida com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito, reduzindo
o crescimento econdmico. Tais medidas de combate a inflacdo e especulag¢des publicas sobre as futuras agcdes governamentais também
contribuiram para as incertezas nos rumos da economia brasileira e aumentaram consideravelmente a volatilidade nos mercados brasileiros
de capital. Neste sentido, as taxas de juros variaram significativamente nos ultimos anos. Por exemplo, a taxa SELIC, taxa de juros oficial
do governo brasileiro, no final do ano de 2017 foi de 7% (sete por cento).

O Brasil pode ter altos indices de inflagdo no futuro. Periodos de inflagdo mais elevada podem retardar a taxa de crescimento da economia
brasileira o que poderia resultar em uma queda da demanda pelos iméveis do Fundo. A inflagdo pode aumentar, também, alguns dos
custos e despesas que ndo podem ser repassados aos ocupantes dos imdveis e, consequentemente, o Fundo tera sua rentabilidade
reduzida. A inflagdo e seus efeitos sobre as taxas de juros no mercado interno pode também levar a reducéo da liquidez no mercado de
capitais doméstico, o que poderia afetar a capacidade do Fundo em acessar esses mercados e obter recursos.
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Riscos relacionados a variagdo cambial

A moeda brasileira tem se desvalorizado periodicamente durante as Ultimas quatro décadas. Durante esse periodo, o governo brasileiro
implementou vérios planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo repentinas desvalorizagbes e mini-
desvalorizagfes, nos quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria para mensal, sistemas de cambio flutuante, controles de cambio e
mercados paralelos de taxas de cambio. Desde 1999, quando o Brasil implementou um sistema cambial flutuante, houve flutuagGes
significativas nas taxas de cAmbio entre a moeda brasileira e o délar norte-americano e outras moedas.

Dessa maneira, ndo existem garantias que o real néo ira valorizar-se ou desvalorizar-se frente ao délar no futuro. A desvalorizagéo ou
depreciagdo do real em relagdo ao délar norte-americano pode criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil, aumentando de forma
geral o prego dos produtos importados e requerendo politicas governamentais recessivas para conter a demanda agregada. Por outro
lado, a valorizacéo do real em relagcao ao ddlar norte-americano pode levar a deterioragdo em conta corrente e no saldo da balanca de
pagamento, bem como prejudicar o crescimento impulsionado pelas exportagdes. Nao é possivel determinar o impacto potencial da taxa
de cambio flutuante e das medidas do governo brasileiro para estabilizar o real, de modo que é impossivel antever qual o efeito dessas
politicas para os resultados do Fundo.

Riscos de alteragdo nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia
emergente. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociacdo das Cotas,
além de dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos, podendo
prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de alterac@es tributarias e mudancas na legislagao tributéaria

Ha risco de modificagdo das regras tributarias relativas aos FlIs no contexto de uma eventual alteragéo na legislagdo e necessidade de o
Governo aumentar a arrecadacgéo de tributos. De acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lei 11.033, na
presente data, ficam isentos do IRRF e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
Cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (ii) o Cotista pessoa fisica ndo detenha Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou que lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, o risco tributéario engloba o risco de aumento de custos decorrentes da criacdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, bem como o
eventual ndo atendimento a determinadas exigéncias legais, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos, nao previstos
inicialmente, impactando, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de Flls

Como os FlIs sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos se comparados a mercados mais desenvolvidos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios
de compra e venda de cotas, seus Investidores podem ter dificuldades em realizar transages no mercado secundario. Neste sentido, o
Investidor ainda deve observar o fato de que os Flls sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de
suas cotas, sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual
negociacdo no mercado secundario. O Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo ainda quando as Cotas venham a ser objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo
organizado.

Risco regulatério e juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a
parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em
situagbes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar
eficacia ao arcabouco contratual. Desse modo, podem existir riscos e/ou passivos que podem néo estar abrangidos na avaliagcdo prévia
realizada e/ou contingéncias nao identificadas ou identificaveis. 9
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Risco de crédito dos Ativos da carteirado Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢Bes financeiras dos emissores e/ou
devedores dos titulos, bem como alteragcdes nas condigcGes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepgéo da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos-Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a iméveis, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para os titulares dos iméveis, e/ou para os originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a
interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos-Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Riscos de alteracao da legislacéo aplicavel aos Flls e seus Cotistas

A legislagéo aplicivel aos Flls, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitac&o, leis tributarias, leis cambiais, leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo BACEN e pela CVM,
esta sujeita a alteracdes. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das respectivas Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a
aplicacéo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo. Dentre as altera¢g8es na legislagédo
aplicavel, destaca-se o risco de alteragdes tributarias e mudancgas na legislagéo tributaria, referente ao risco de modificacao na legislagéo
tributaria aplicavel aos fundos de investimentos imobiliarios, ou de interpretacdo diversa da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a
majoracdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em FllIs, perda de isenc¢éo tributaria do investimento, caso aplicavel, entre outras, de
modo a impactar adversamente nos negdcios do Fundo, com reflexo negativo na remuneracgao dos Cotistas do Fundo.

Risco Operacional

Os Ativos-Alvo e aplicagcdes em Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e
pela Gestora, respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita
a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o néo
cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, do Custodiante, do Escriturador e do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar
em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas.
Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagio do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando a, fatores
como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o
local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pre¢os dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valoriza¢&o ou potencial de revenda, (iii)
mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancgas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem
ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacgdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio néo reflita o 4gio e/ou a apreciagado historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios;
(viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imével investido;
(x) flutuacado no valor dos iméveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagéo
dos imdveis e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas; (xv) risco de
vacancia; (xvi) riscos relacionado aos incorporadores e construtores dos empreendimentos imobiliarios; (xvii) risco de pré-pagamento ou
recebimento antecipado dos Ativos-Alvo; (xviii) risco da existéncia de irregularidades nos imdveis. 10
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Risco de desapropriacéo e de sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que correspondem a titulos vinculados a iméveis, eventuais desapropriagdes,
parciais ou totais, dos referidos imoveis a que estiver vinculados os respectivos Ativos podera acarretar a interrupcéo, temporaria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos. N&o existe garantia de que
eventual indenizagdo paga pelo Poder Publico ao proprietario do imoével desapropriado seja equivalente ao valor dos titulos de que o
Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos, hem mesmo que tal valor de indenizacdo seja integralmente
transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice contratada, bem como as indenizagGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.

Risco de desvalorizagédo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das
regides onde estardo localizados os iméveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econdémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico
da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do
imével investido pelo Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRIs poderéo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido pela CVM, a companhia securitizadora emissora de tais CRIs, devera resgata-los antecipadamente. Caso a
companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRIs, ela podera néo ter disponibilidade
imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRIs.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacéo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”.

Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRIs,
sobre o produto de realizacdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos CRIs, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é
possivel que tais créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apdés o pagamento das
obrigacdes da companhia securitizadora, com relacéo as despesas envolvidas na emisséao de tais CRIs.

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma anéloga a tributacéo
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a
15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Atrelados ao Investimento no Fundo

Pode néo ser possivel para a Administradora e para a Gestora identificar falhas na administracdo ou na gestéo do Fundo relacionados a
sele¢édo, controle e acompanhamento do Fundo. Tais falhas poderdo acarretar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidagdo do Fundo

No caso de dissolugéo ou liquidagdo do Fundo, o patrimbnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds a
alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo
possivel a aliena¢do acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas ha propor¢cdo da participacdo de cada um deles.
Conforme disposto nesta Sec¢do de “Fatores de Risco”, os Ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados pela baixa liquidez
de suas Cotas no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de prec¢os, cotacdes de mercado e dos
critérios para precifica¢do, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de Concentragao da Carteira

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do emissor do Ativo em questéo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcacdo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicacdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou
nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao
a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor
calculado por meio da marcacao a mercado.

Desta forma, a realiza¢@o da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao calculo do Patrimdnio Liquido
deste, pode causar oscilagées negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo
pela quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderéo sofrer oscilagfes negativas de pre¢o, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Execucgéo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRIs

O investimento em CRIs inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugéo, conforme o caso, das
garantias outorgadas a respectiva operagéo e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composi¢éo da carteira Fundo,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo de garantias dos CRIs, conforme o
caso, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRIs. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRIs pode né&o ter valor suficiente para suportar as
obriga¢@es financeiras atreladas a tais CRIs. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRIs podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo. Ademais, da data de emissao dos CRIs é possivel que
as garantias ndo estejam devidamente registradas e existe o risco relacionado ao ndo aperfeicoamento de tais garantias ou da demora no
seu aperfeicoamento.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A
ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por
sua vez, na ocorréncia do evento previsto no subitem “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em

outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco de Ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Os Prospectos, conterdo, quando distribuidos, informagfes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do

Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadisznos
Prospectos.
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Risco de nédo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Existe a possibilidade de o Montante Minimo da Oferta ndo ser subscrito no ambito da Terceira Emissdo. Assim, caso tal volume néo seja
atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os valores até entéo integralizados pelos Investidores integralmente devolvidos, sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo, se for o caso, de quaisquer tributos ou taxas (incluindo, sem
limitagdo, quaisquer tributos sobre movimentacéao financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer outros tributos que venham ser
instituidos, bem como aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser majorada), eventualmente incidentes.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscri¢édo, na forma prevista no artigo 31 da
Instrucdo CVM 400 e no item “Distribuicdo parcial” na pagina 61 do Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de Distribuicdo Parcial das Cotas do Fundo

Existe a possibilidade de Distribui¢éo Parcial das Cotas da Terceira Emissao do Fundo desde que o observado o Montante Minimo da
Oferta, hipotese em que a Oferta podera ser concluida de forma parcial. Desta forma, a ndo subscri¢éo da totalidade das Cotas da Terceira
Emisséo fara com o que o Fundo detenha um patriménio menor do que o estimado inicialmente, implicando em uma reducgéo dos planos de
investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

N&o Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo exp6e os Investidores aos riscos a que o Fundo estéa sujeito, os quais poderdo acarretar perdas
para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, guerras, revolugées, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos, alteragédo na politica econémica, decisdes judiciais, etc.
Nao ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢Ges adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos
de capital na sua alienagéo, conforme previsto no artigo 55 da Instru¢do Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Altera¢des futuras na
legislacéo tributéria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCls e das LHs para os seus detentores. Por forca da Lei
n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagédo tributaria, eliminando a isengéo
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LClIs e as LHs, ou ainda a criacao
de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCls e as LHs, poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinéria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacéo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao Limite de Concentracdo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir
reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do
Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo ao Prazo de Durac¢ao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hip6tese de
liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderéo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condi¢gBes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos. A auséncia de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢cao pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisi¢édo de Ativos que pl’OpiCiEUI
rentabilidade as Cotas. 3
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Risco Relativo as Proje¢des do Fundo

O Fundo e a Administradora ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente
Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagéo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condig6es econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto e/ou do referido
material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecées se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia nao seja
suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O
Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢fes judiciais necessarias para a cobranga de valores ou
execucdo de garantias relacionadas aos Ativos-Alvo, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patrimonios
separados de operacgdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do Fundo em caso de distribuicdo parcial.

Existe a possibilidade de Distribui¢do Parcial das Cotas da Terceira Emissdo do Fundo desde que seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, hipotese em que a Oferta podera ser concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um
Patriménio Liquido inferior aquele inicialmente estimado, o que pode impactar negativamente o fluxo projetado, a taxa de retorno
estimada e o patrimdnio incialmente estimado pelo Fundo, implicando em uma redug¢éo dos planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, na sua expectativa de rentabilidade.

Risco de alteracdo do Regulamento do Fundo.

O Regulamento podera sofrer alteracdes em razdo de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas altera¢des ao Regulamento poderéo afetar os direitos e prerrogativas dos
Caotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer
intervencédo e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela
Assembleia Geral de Cotistas ou renunciar as suas funcdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s
prazos e procedimentos previstos no Capitulo Quinze do Regulamento e na Instru¢do CVM 472. Caso tal substituicdo ndo
acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de governancga

Algumas matérias relacionadas a manutenc¢do do Fundo e a consecucao de sua estratégia de investimento estao sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada
de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na
aprovacdo de determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum.

O Fundo pode ndo conseguir executar integralmente sua estratégia de negoécios

O Fundo nédo pode garantir que seus objetivos e estratégias serdo integralmente alcancados e realizados. Em consequéncia, o
Fundo podera nao ser capaz de adquirir novos Ativos-Alvo com a regularidade, a abrangéncia ou a precos e condicdes tdo
favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negocios.

O Fundo nédo pode garantir que os projetos e estratégias de expanséao de seu portfolio serdo integralmente realizados no futuro.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderdo néo estar disponiveis ou, caso disponiveis,
poderédo nédo ser obtidos em condi¢des satisfatorias.

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisi¢ao de Ativos-Alvo. O
Fundo, além do fluxo de caixa gerado internamente, pode precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de

cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro de suas atividades. O Fundo ndo pode assegurar a disponibilidade

de recursos adicionais ou, se disponiveis, que os mesmos serdo obtidos em condi¢des satisfatdrias. Abaixo sdo exemplificados 14
alguns dos fatores que poderdo impactar na disponibilidade desses recursos:
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a) grau de interesse dos Investidores e a reputagéo geral do Fundo e de seus prestadores de servi¢os;
b) capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribui¢gdes publicas;

c) atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;

d) research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuagéo; e

e) demonstragdes financeiras do Fundo.

A falta de acesso a recursos adicionais em condigdes satisfatorias poderéa restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das
atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus negécios e a rentabilidade dos Cotistas.
Risco de concentragao de propriedade das Cotas

Conforme o Regulamento do Fundo, n&o hé restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista.
Portanto, poderéa ocorrer uma situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Terceira Emisséo,
passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, podendo este ter voto decisivo nas Assembleias Gerais do
Fundo (incluindo, mas nao se limitando, a assuntos que envolvam a politica de investimentos e a estratégia do Fundo), fragilizando,
assim, a posicao dos Cotistas minoritarios.

Risco de dilui¢cdo da participacao dos Cotistas

O Fundo podera realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento de seu patrimdnio e financiamento de investimentos.
Neste sentido, caso os Cotistas ndo exer¢cam o seu Direito de Preferéncia na subscricdo das novas cotas, podera existir uma diluicdo
na sua participacéo, enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de
Cotistas.

Risco de n&do atendimento das condi¢cdes impostas para a isengdao tributéria

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributacdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como construtor,
incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢g@es ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado
a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipotese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ,
pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam-se & incidéncia do IRRF,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas aplicagfes efetuadas pelo Fundo em LHs, LCls, desde
gue o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidos pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos FlIs, a adocéo
de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Riscos de oferta publica voluntéaria de aquisicdo das Cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizacdo do valor de mercado das Cotas do Fundo, é possivel que seja realizada oferta publica voluntaria de
aquisicao das Cotas do Fundo (OPAC), visando a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, na forma do
Oficio Circular 050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da B3. Nesta hipotese, caso aprovada pela B3 e se efetivamente implementada
a OPAC, determinado Investidor podera adquirir parcela relevante das Cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a
influenciar de maneira significativa a governan¢a do Fundo e a liquidez das Cotas do Fundo. Por consequéncia, a concentracao das
Cotas do Fundo em poucos Investidores em decorréncia de uma OPAC podera afetar a rentabilidade das Cotas e o retorno dos
investimentos dos demais Cotistas do Fundo.
15
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Risco Referente a Participa¢do das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta Pablica podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no
mercado secundario. A Administradora e a Gestora ndo tém como garantir que a aquisi¢cdo das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nédo optardo por manter estas Cotas fora de circulagéo, afetando negativamente a liquidez
das Cotas.

Qutros Riscos
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagfes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o
Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas,
dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XlI do artigo 18 da
Instrugdo CVM 472. Ainda, é possivel que a Administradora apresente interesses divergentes daqueles manifestados pelos Cotistas, de
maneira que os atos que configurarem interesses divergentes, poderdo ser levados a aprovacgao pela Assembleia Geral de Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacéo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagdo na qual ha conflito de interesses, o Fundo
podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagdo e para manutengdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada
operagdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operagdo podera vir a ser
guestionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do
Fundo podera ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneracéo dos Cotistas.

Além disso, a Administradora e a Gestora exercem atividades similares em outros Flls e em Fundos de Investimento, que poderdo
coloca-las em situacg6es de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Risco referente ao Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode néo ter a confiabilidade esperada em raz&do da combinacdo das premissas e metodologias utilizadas na
sua elaboragdo, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de
Viabilidade se baseia em suposi¢cBes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode
assegurar ao Investidor que estas projecfes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de
acordo com determinadas suposicdes limitadas e simplificadas, uma projecdo de recursos potenciais e custos.

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo | desse Prospecto foi elaborado pelo Gestora existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. O Estudo de Viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestora e o Investidor devera ter cautela na analise das
informacgdes apresentadas no Estudo de Viabilidade que foi elaborado por pessoa responsavel pela gestédo da carteira do Fundo. Dessa
forma, o Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a deciséo de
investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢cGes
apresentadas pelo mercado imobiliario.

Riscos relacionados a nao realizagdo de revisdes e/ou atualizagGes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecBes constantes do Estudo de Viabilidade, e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem
limitagdo, quaisquer revisGes que reflitam alteracdes nas condi¢cdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente
Prospecto, de elaborag¢édo do Estudo de Viabilidade e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas
nas quais tais proje¢des se baseiam estejam incorretas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NAS PAGINAS 100 A 120 DO PROSPECTO NAO PRETENDE SER

COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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(s Investimentos

Investidor Institucional Investidor Nao Institucional
Getulio Lobo Giancarlo Gentiluomo
Ana Clara Alves Luiza Stewart
Fernando Miranda Leandro Bezerra

Guilherme Gatto
Lucas Sacramone
Pedro Ferraz

(11) 3526-2225 (11) 3526-2225

Qj Informacgoes Adicionais (Paginas 71 a 72 do Prospecto)
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As informacdes relativas a Oferta estéo detalhadas no Prospecto. Mais informacfes sobre a Oferta poderao ser obtidas nos
enderecos abaixo mencionados. Os investidores que desejarem obter o exemplar do Prospecto Preliminar ou informacdes
adicionais sobre a Oferta deverédo se dirigir, a partir da data de divulgacao do Aviso ao Mercado, nas seguintes paginas da
rede mundial de computadores do Emissora e dos Coordenadores, da CVM e da B3.

Administradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, CEP 22.250-040, Rio de Janeiro - RJ

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual (para acessar o Prospecto, neste website
acessar "Fundos de Investimento Imobiliarios listados na B3 — Brasil, Bolsa e Balcdo", apo6s clicar em “Valora RE Il FII”,
apos clicar em “Documentos” e entéo clicar em “Prospecto Definitivo da 32 Oferta”)

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andar, CEP 04543-010, S&o Paulo — SP

Website: www.xpi.com.br (para acessar o Prospecto, neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “32 Emissdo de Cotas do VALORA RE Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”
e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Comissao de Valores Mobiliarios — CVM

Rua Sete e Setembro, 111 / Rua Cincinato Braga, 340 2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares / 2°, 3° e 4° andares
CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ / CEP 01333-010 Sé&o Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informagdes de Regulados - Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2019”, e
em seguida selecionar “Quotas de Fundo Imobiliario”, localizar o “Valora RE Il Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, e,
entéo, clicar em “Prospecto Definitivo da Terceira Emissao”)

Ambiente de Negociacéo
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo
Praca Antonio Prado, 48, 7° andar — Centro — CEP 01010-901 — S&do Paulo — SP
Website: http://www.b3.com.br (Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em
“Solucdes para Emissores”, clicar em “Ofertas publicas”, selecionar “Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em
“Valora Re Ill Fundo de Investimento Imobiliario — FII” e, entéo, localizar o Prospecto Definitivo da Terceira Emisséao).

17

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

@; Disclaimers

L 4

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta (conforme abaixo definido) (“Coordenador Lider”) e pela Valora Gestdo de
Investimentos Ltda. (“Gestora”), na qualidade de gestora do Fundo, com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as
apresentacdes relacionadas a distribuicdo priméaria de cotas da terceira emissdo do Valora RE Il Fundo de Investimento Imobiliério - FlI

(“Oferta”, “Cotas”, “Terceira Emissdo” e “Fundo”, respectivamente).

Este Material Publicitario apresenta informagfes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores
(“Investidores”) devem ler o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por
referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto, para
avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Terceira Emissao, a Oferta e as Cotas, 0s quais que
devem ser considerados para o investimentos nas Cotas.

Qualquer decisédo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informag8es contidas no Prospecto,
gue contem informacdes detalhadas a respeito da Terceira Emissdo, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacédo
econdmico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuacdo e as
atividades do Fundo. As informag@es contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador
Lider e pela Gestora. O Prospecto podera ser obtido junto ao Coordenador Lider, a BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios, administradora do Fundo (“Administradora”), a Gestora, a Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
e/ou a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacéo e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores
mobiliarios. As informagdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisédo de investimento em valores mobiliarios.
Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisao relativa a aquisicdo de cotas no ambito
da Oferta, as informag¢des contidas no Prospecto, seus préprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores antes
da tomada de decisdo de investimento.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a
qualidade das Cotas, do Fundo e das demais instituicdes prestadoras de servicos. A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser
considerada como promessa ou garantia de rentabilidade.

InformagBes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da
CVM: www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Informagbées de Regulados ”, em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informag8es de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo
no primeiro campo disponivel “Valora RE Il Fundo de Investimento Imobiliario - FII”; clicar no link do nome do Fundo, nesta péagina clicar
em “Documentos Eventuais” e, na pagina seguinte, clicar em “Exemplar do Regulamento”.
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@) Disclaimers

L 4

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagéo
da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que o0s potenciais Investidores avaliem,
juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extenséo que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a
esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar (assim como do Prospecto Definitivo, quando
disponivel) e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO POSSUI
QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiQUIDA DE IMPOSTOS, nos termos do Regulamento.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO
INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS

RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO ANTES DA APLICACAO EM FUNDOS DE INVESTIMENTOS

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO
SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O registro de constitui¢cdo e funcionamento do Fundo foi realizado na CVM sob o Cédigo CVM n° 0318010, em 13 de margo de
2018. A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI1/2019/029, EM 06 DE AGOSTO DE 2019. Nos
termos da deliberagdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019, o presente material publicitario ndo foi previamente submetido a
avaliacdo da CVM.

FUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS, EM_ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019.

Autorregulacao

ANBIMA
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