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Disclaimer
Este material publicitário όάaŀǘŜǊƛŀƭtǳōƭƛŎƛǘłǊƛƻέύfoi preparado com base nas informaçõesconstantesno regulamento do VALORACRIÍNDICEDE PREÇOFUNDODE
INVESTIMENTOIMOBILIÁRIO- FIIόάCǳƴŘƻέύe no ProspectoPreliminar(conformeabaixodefinido)pelaVALORAGESTÃODEINVESTIMENTOSLTDA.όάDŜǎǘƻǊέύΣna qualidadede
gestordo Fundo,nostermosdo artigo 50 da Instruçãoda CVMnº 400, de 29 de dezembrode 2003, conformealteradaόάLƴǎǘǊǳœńƻCVM400έύΣcom finalidadeexclusivamente
informativa para fins de suporte às apresentaçõesrelacionadasà distribuiçãoprimária de cotas da primeira emissãodo FundoόάhŦŜǊǘŀέΣά/ƻǘŀǎda Primeira9Ƴƛǎǎńƻέe
άtǊƛƳŜƛǊŀ9ƳƛǎǎńƻέΣrespectivamente),a ser distribuídapelaXPInvestimentosCorretorade Câmbio,Títulose ValoresMobiliáriosS.A.όά/ƻƻǊŘŜƴŀŘƻǊ[ƝŘŜǊέύΣna qualidadede
coordenadorlíder daOferta.

Excetoquandoespecificamentedefinidosnestematerial,ostermose expressõesiniciadosem maiúscula,em suaforma singularou plural,aquiutilizadosno presenteMaterial
Publicitárioe nelenão definidosterão o significadoa elesatribuídonoάtǊƻǎǇŜŎǘƻPreliminarde OfertaPúblicade Cotasda PrimeiraEmissão,em SérieÚnica,do VALORACRI
ÍNDICEDEPREÇOFUNDODEINVESTIMENTOIMOBILIÁRIO-CLLέόάtǊƻǎǇŜŎǘƻtǊŜƭƛƳƛƴŀǊέύΣnoάtǊƻǎǇŜŎǘƻDefinitivo de Oferta Públicade Cotasda PrimeiraEmissão,em Série
Única,do VALORACRIÍNDICEDEPREÇOFUNDODEINVESTIMENTOIMOBILIÁRIO-CLLέόάtǊƻǎǇŜŎǘƻ5ŜŦƛƴƛǘƛǾƻέΣem conjuntocom o ProspectoPreliminar,osάtǊƻǎǇŜŎǘƻǎέύΣno
regulamentodo FundoόάwŜƎǳƭŀƳŜƴǘƻέύe/ou nosdemaisdocumentosdaOferta.

O Material Publicitáriofoi elaboradocom baseem informaçõesprestadaspelo Gestore pelo Fundoe não implica,por parte do CoordenadorLíder,qualquerdeclaraçãoou
garantiacomrelaçãoàsinformaçõescontidasnesteMaterial Publicitárioou julgamentosobrea qualidadedo Fundo,da Ofertaou dasCotasdaPrimeiraEmissão. EsteMaterial
Publicitárionãodeveser interpretadocomoumasolicitaçãoou oferta paracompraou vendade quaisquervaloresmobiliáriose nãodevesertratado comoumarecomendação
de investimento. O CoordenadorLíder, o Gestor e seusrepresentantesnão se responsabilizampor quaisquerperdas que possamadvir como resultado de decisãode
investimento,pelo investidor,tomadacombasenasinformaçõescontidasnesteMaterial Publicitário. O CoordenadorLídernãoatualizaráquaisquerdasinformaçõescontidas
nesteMaterial Publicitário,asquaisestãosujeitasa alteraçõessemavisoprévio aosdestinatáriosdesteMaterial Publicitário. Ainda,o desempenhopassadodo Fundonão é
indicativode resultadosfuturos.

EsteMaterialPublicitárioé de usorestrito de seudestinatárioe nãodeveserreproduzido,distribuído,publicado,transmitidoou divulgadoa terceiros. A entregadesteMaterial
Publicitárioparaqualquerpessoaque não o seudestinatárioou quaisquerpessoascontratadasparaauxiliaro destinatárioé proibida,e qualquerdivulgaçãode seuconteúdo
sem autorizaçãoprévia do CoordenadorLíderé expressamentevedada. CadaInvestidorque aceitara entregadeste Material Publicitárioconcordacom os termos acimae
concordaem nãoproduzircópiasdesteMaterialPublicitáriono todo ou em parte.

Qualquerdecisãode investimentopelosInvestidoresdeverábasear-seúnicae exclusivamentenasinformaçõescontidasnosProspectos,quecontêminformaçõesdetalhadasa
respeitoda PrimeiraEmissão,da Oferta, dasCotasda PrimeiraEmissão,do Fundo,suasatividades,situaçãoeconômico-financeirae demonstraçõesfinanceirase dos riscos
relacionadosa fatoresmacroeconômicos,aossetoresde atuaçãoe àsatividadesdo Fundo.

AsinformaçõescontidasnesteMaterialPublicitárionãoforam conferidasde forma independentepeloCoordenadorLídere peloGestor. OsProspectospoderãoserobtidosnos
websitesdo CoordenadorLíder,daBTGPactualServiçosFinanceirosS.A. DistribuidoradeTítulose ValoresMobiliários,naqualidadedeadministradordo Fundo,daComissãode
ValoresMobiliáriosόά/±aέύe/ou daB3 S.A.ςBrasil,Bolsa,Balcãoόά.3έύ.
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Disclaimer
O presenteMaterial Publicitárionão constitui oferta e/ou recomendaçãoe/ou solicitaçãoparasubscriçãoou comprade quaisquervaloresmobiliários. As informaçõesnele
contidasnãodevemserutilizadascomobaseparaa decisãode investimentoem valoresmobiliários. Recomenda-sequeospotenciaisinvestidoresconsultem,paraconsiderara
tomadade decisãorelativaà aquisiçãode Cotasda PrimeiraEmissãono âmbito da Oferta,asinformaçõescontidasnosProspectos,seusprópriosobjetivosde investimentoe
seuspróprios consultorese assessoresantes da tomada de decisãode investimento. Os Investidoresdevem ter conhecimentosobre o mercadofinanceiro e de capitais
suficientepara conduzirsuaprópria pesquisa,avaliaçãoe investigaçãoindependentessobreo Fundo,suasatividadese situaçãoeconômico-financeira,bem como sobreas
CotasdaPrimeiraEmissãoe suascaracterísticas.

EsteMaterial Publicitáriocontém informaçõesprospectivas,asquaisconstituemapenasestimativase não sãogarantiade futura performance. OsInvestidoresdevemestar
cientesque tais informaçõesprospectivasestãoou estarão,conformeo caso,sujeitasa diversosriscos,incertezase fatores relacionadosàsoperaçõesdo Fundoque podem
fazercomqueosseusatuaisresultadossejamsubstancialmentediferentesdasinformaçõesprospectivascontidasnesteMaterialPublicitário.

Informaçõesdetalhadassobreo Fundopodem ser encontradasno Regulamento,que se encontradisponívelpara consultano site da CVM: www.cvm.gov.br (nestewebsite,
acessarά/ŜƴǘǊŀƭde{ƛǎǘŜƳŀǎέΣclicaremάCǳƴŘƻǎdeLƴǾŜǎǘƛƳŜƴǘƻέ; clicaremάCǳƴŘƻǎwŜƎƛǎǘǊŀŘƻǎέ; digitaro nomedo Fundono primeiro campodisponívelά±![hw!CRIÍNDICE
DE PREÇOFUNDODE INVESTIMENTOIMOBILIÁRIO- CLLέ; clicar no link do nome do Fundo, nesta página clicar no link do άCǳƴŘƻǎ.b9¢έΣe no campoά.ǳǎŎŀǊέdigitar
άwŜƎǳƭŀƳŜƴǘƻέ.

A decisãode investimentoem Cotasdo Fundoé de exclusivaresponsabilidadedo Investidore demandacomplexae minuciosaavaliaçãoda estruturado Fundo,bemcomodos
riscosinerentesao investimento. Recomenda-se que os potenciaisInvestidoresavaliem,juntamente com suaconsultoriafinanceirae jurídica,até a extensãoque julgarem
necessário,os riscosde liquideze outrosassociadosa essetipo de ativo. Ainda,é recomendadaa leitura cuidadosadosProspectose do Regulamentodo Fundopelo potencial
Investidoraoformarseujulgamentoparao investimentonasCotas.

A LEITURADESTEMATERIALPUBLICITÁRIONÃOSUBSTITUIA LEITURACUIDADOSAEINTEGRALDOSDOCUMENTOSDAOFERTA. OSINVESTIDORESDEVEMLERO PROSPECTO
PRELIMINAR,ASSIMCOMOSUAVERSÃODEFINITIVA,QUANDODISPONÍVEL,O REGULAMENTOEOSDEMAISDOCUMENTOSDAOFERTAATENTAMENTEANTESDETOMARSUA
DECISÃODEINVESTIMENTO.

Estaapresentaçãoé estritamenteconfidenciale seuconteúdonãodevesercomentadoou publicado,sobqualquerforma,comterceirosalheiosaosobjetivospelosquaisesta
apresentaçãofoi obtida.

A Oferta encontra-se em análisepela CVMpara obtençãodo registro da Oferta. Portanto,os termos e condiçõesda Oferta e as informaçõescontidasneste material e no
ProspectoPreliminarestãosujeitosàcomplementação,correçãoou modificaçãoem virtude de exigênciasdaCVM.

AS INFORMAÇÕESAPRESENTADASNESTEMATERIALPUBLICITÁRIOCONSTITUEMUM RESUMODOSPRINCIPAISTERMOSE CONDIÇÕESDA OFERTA,AS QUAISESTÃO
DETALHADAMENTEDESCRITASNOPROSPECTOENOREGULAMENTODOFUNDO. ESTEMATERIALPUBLICITÁRIONÃOSUBSTITUIA LEITURACUIDADOSADOSPROSPECTOSEDO
REGULAMENTODOFUNDO. OSINVESTIDORESDEVEMLERATENTAMENTEOPROSPECTOEOREGULAMENTODOFUNDOANTESDETOMARSUADECISÃODEINVESTIMENTO.

NOSTERMOSDADELIBERAÇÃOCVM818, ESTEMATERIALPUBLICITÁRIOESTÁDISPENSADODEAPROVAÇÃOPRÉVIAPELACVM. O REGISTRODAOFERTANÃOIMPLICA,POR
PARTEDACVM,EMGARANTIADEVERACIDADEDASINFORMAÇÕESPRESTADASOUEMJULGAMENTOSOBREA QUALIDADEDOFUNDOOUDASCOTASASEREMDISTRIBUÍDAS.
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R$4,0 bi sob gestão

26 fundos

33 colaboradores

+ de 25.000 investidores

+ de 20 parceiros de distribuição

15 plataformas de distribuição

Nossa Missão e Objetivos

VNossamissãoé proporcionarinvestimentoscomresultados
consistentes e resiliência, focando em produtos
estruturados,usandocomoestratégiade valor coerênciae
fundamentosparaum perfil demédio/longoprazo

VProdutos Diferenciados: FundosImobiliários, Fundosde
CréditoPrivado,FIDCse PrivateEquity

VEstratégia de Valor: conservadorismo, coerência e
fundamentos

VPermanente busca por complementaridade, disposição
associativa

VExperiênciade Gestão Empresarial como diferencial de
valor

Fonte: Valora

(Página 84 do Prospecto)
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Perfil do Gestor

V Fundada em 2005, a Valora Gestão de
Investimentostem um DNAque condensa
experiências empresariais e financeiras,
oferecendo produtos que dão ênfase a
investimentos de longo prazo, buscando
retornos consistentese a criaçãode valor
paraseusclientes

V Sóciose executivoscomamplaexperiência
nossetoresimobiliárioe financeiro

V Capital proprietário da gestora investido
emtodasasestratégias

Fonte: Valora

PRIVATE EQUITY
Ç Investimento em empresas do setor energético, visando fomentar seu crescimento através de extensa 

rede de relacionamentos empresariais da Valora, de sua experiência em governança corporativa e em 
gestão empresarial

FUNDOS 
IMOBILIÁRIOS

Ç Estruturação e gestão de fundos: 
FIM, FIC FIM, Previdência, FIDCs, 
Club Deals

FUNDOS 
ESTRUTURADOS 
DE CRÉDITO

Ç Foco em operações estruturadas lastreadas em ativos e/ou projetos 
imobiliários

Ç Desenvolvimento de produtos de investimento e de crédito inovadores;

Ç Sólido conhecimento do mercado imobiliário

FUNDOS DE 
CRÉDITO 
PRIVADO

Ç Soluções com produtos exclusivos para empresas 
e clientes

Ç Foco em soluções de capital de giro

Ç Criação de valor na relação risco/retorno 
diferenciada dos produtos

6

(Páginas 85 do Prospecto)
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Organograma

Fonte: Valora

(Página 87 do Prospecto)

Comitê Executivo

Private Equity

Renan Tessaro

Diretor Presidente

Daniel Pegorini

Risco e Compliance

MisakPessoa

Renda Fixa  555

Daniel Pegorini

Imobiliário

Alessandro Vedrossi

José Varandas

Relação com 

Investidores

Priscilla Perez

Apoio Corporativo

Kelly Arcanjo

Crédito

DilsonMoreira

Renda Fixa 

Estruturados

Carlos Sartori
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Fonte: Valora

(Páginas 85 e 86 do Prospecto)Equipe e Experiência da Gestora
Nome Função Experiência Formação

Daniel 

Pegorini    

(Sócio)

Diretor-

Presidente                                         

Gestor

Auditor na PriceWaterhousede 1993 a 1996, atuou no Banco Garantia e no Credit SuisseFirstBoston de 1996 a 

2002 na área de DCM. Sócio-Fundadorda Valora (2005), atuou por mais de 7 anos em operações de reestruturação 

e recuperação de empresas, nos cargos de Diretor Executivo, Financeiro, Comercial e Coordenador de 

Reestruturação. Além disso, participou de processos de estruturação de operações financeiras em valor superior a 

R$ 2 bilhões. Gestor de Carteiras de Investimento (CVM) desde 2007.

Adm. de Empresas - FGV

Alessandro 

Vedrossi, 

MRICS    

(Sócio)

Diretor                                 

Área 

Imobiliária

Com mais de 20 anos de experiência no mercado de investimento e financiamento imobiliário, atuou na GMAC-RFC, 

entre 2000 e 2008, com passagens nos EUA (2003/2004) e México (2005/2006), participando em mais de US$14 

bilhões em operações de securitização. Entre 2008 e 2015, foi Diretor Executivo da BrookfieldIncorporações, 

desenvolvendo projetos imobiliários com VGV de mais de R$ 20 bilhões, com passagem também pelas áreas de 

M&A, relações com investidores e financeira. 

Eng. Civil - Poli USP                                 

Mestre Real Estate- Poli 

USP

José 

Eduardo 

Varandas 

(Sócio)

Diretor

Área 

Imobiliária

Com mais de 15 anos de experiência no mercado imobiliário, ingressou na CB Richard Ellis em 2005 na área de 

investimentos, onde participou de operações que somaram mais de US$ 600 milhões. Em 2007, atuou na GMAC-

RFC como responsável pela modelagem financeira dos produtos de investimentos e pelo acompanhamento do 

portfólio. Em 2008, depois de passar pela área de negócios imobiliários do Unibanco, ingressou na Brookfield

Incorporações, onde acompanhou mais de 200 projetos com valor total de R$ 20 bilhões.

Eng. Civil - Mackenzie                                 

Mestre Real Estate - Poli 

USP

Misak

Pessoa               

(Sócio)

Diretor                                             

Risco e 

Compliance

Na Valora desde 2010, anteriormente Misak trabalhou na Pentágono Trust como coordenador da área operacional 

de Fundos, na Arsenal Investimentos, no Itaú e no Banco Bilbao Vizcaya como analista de Back-Office.

Adm. de Empresas - UNIP                                

MBA - Ibmec

Carlos 

Sartori 

(Sócio)

Diretor

Renda Fixa

Na Valora desde 2009, é responsável pela gestão de FIDCse atua também na estruturação de produtos de crédito. 

Desde que ingressou no Grupo Valora, em 2006, participou do processo de reestruturação de diversas empresas 

clientes do grupo, atuando como analista financeiro e coordenador de equipes, além de ter sido responsável pela 

área de Planejamento do Grupo Valora.

Eng. Eletrônico - ITA

8
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Processo de Gestão

ORIGINAÇÃO

Ç Originação proprietária através da vasta rede de relacionamentos da Valora com agentes de 
mercado

Ç Parceiros (securitizadoras, brokers, bancos, boutiques, investmentbanks, assetse outros)
Ç Mercados primário e secundário

SELEÇÃO DE ATIVOS E 
ESTRUTURAÇÃO

Ç Ativos que proporcionem relação de risco e retorno favorável
Ç Capacidade de análise detalhada das condições de mercado e das garantias imobiliárias, além de 

todas as variáveis financeiras e econômicas da transação
Ç Participação ativa na definição das condições gerais e detalhes da operação, como escolha e 

constituição das garantias

COMITÊ DE 
INVESTIMENTOS

Ç Profunda discussão das características da operação
Ç Análise do retorno ajustado pelo risco do ativo
Ç Aprovação unânime

UNDERWRITING
Ç Análise e discussão dos documentos da operação
Ç Duediligencejurídica e financeira

GESTÃO ATIVA E 
MONITORAMENTO

Ç Acompanhamento constante da evolução das garantias, índices de cobertura e demais aspectos
Ç Proximidade com as empresas tomadoras de crédito, afim de identificar potenciais riscos futuros
Ç Monitoramento do mercado secundário, buscando potenciais desinvestimentos com ganhos

(Página 88 do Prospecto)

Fonte: Valora
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Estratégia de Alocação

CRIs com rating 
superior a A- (S&P, 
Fitch ou Moody’s)

Ç Mercado primário
Ç Mercado secundário

Ç Remuneração vinculada prioritariamente a índices de inflação
Ç Operações que propiciem retornos acima do benchmark
Ç Oportunidade de arbitragem no secundário

CRI com garantia real
Ç Mercado primário
Ç Mercado secundário

Ç Remuneração vinculada prioritariamente a índices de inflação
Ç Escolha e/ou estruturação de ativos que tenham seus riscos 

fortemente mitigados e proporcionem rentabilidade adequada
Ç Alavancagem da capacidade de originação proprietária

FOCO NA MANUTENÇÃO DE UMA CARTEIRA DE ATIVOS EQUILIBRADA E DIVERSIFICADA, 
BUSCANDO MAXIMIZAR O RETORNO DO INVESTIMENTO DOS COTISTAS

Ativos de Liquidez Ç Alocação do caixa

Ç Gestão de caixa conservadora em fundos com risco soberano
Ç LCIsde grandes bancos
Ç FIIscom grande liquidez que possuam estratégias em linha com a 

visão da Gestora

(Página 89 do Prospecto)

As informações constantes acima se referem à Estratégia de Alocação dos recursos do Fundo, e não ao compromisso da Valora de investir os 

recursos do Fundo exclusivamente em referidos ativos com as características acima, sendo que todo e qualquer investimento dosrecursos do 

Fundo pela Valora será realizado de acordo com os Critérios de Elegibilidade e demais pontos constantes no Regulamento do Fundo.

Fonte: Valora
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(Página 89 do Prospecto)

TIME DE GESTÃO COM 
LARGA EXPERIÊNCIA EM 

INVESTIMENTOS E 
CRÉDITO IMOBILIÁRIO

COMPROVADA 
CAPACIDADE DE 

ORIGINAÇÃO DA GESTORA
(>R$440M em 14 CRIsnos 

últimos 12 meses)

ACESSO A OPERAÇÕES 
EXCLUSIVAS

(foco em maior retorno 
ajustado pelo risco)

RENDIMENTOS MENSAIS 
ISENTOS DE IR

DIVERSIFICAÇÃO DA 
CARTEIRA

FUNDO DE CRI COM 
BENCHMARK EM 

INFLAÇÃO

COMPLEMENTAR AO 
VGIR11

(fundo de CRI com benchmark 
em CDI)

O Fundo

Fonte: Valora
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Histórico do VGIR11 (Fundo de CRI com benchmarkem CDI)

13

(Página 88 do Prospecto)

2a Emissão de Cotas

R$70M - fev/19

3a Emissão de Cotas

R$180M - ago-set/19

4a Emissão de Cotas

R$150M - dez/19

1a Emissão de Cotas

R$40M - 27/jul/19

Fonte: Valora
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Histórico do VGIR11 (Fundo de CRI com benchmarkem CDI)
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(Página 89 do Prospecto)
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VGIR11 - Distribuição mensal de rendimentos - % Receita (recorrente vs. negociação)

Receita Recorrente Receita Negociação Rec Recorrente média móvel 3m Rendimentos Mensais

2a Emissão de Cotas

R$70M - fev/19

3a Emissão de Cotas

R$180M - ago-set/19

4a Emissão de Cotas

R$150M - dez/19

1a Emissão de Cotas

R$40M - 27/jul/19

14Fonte: Valora
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O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NESTE SLIDE NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU 

SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENÇÃO DE RISCOS 

AOS COTISTAS.  A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE ACIMA DISPOSTO, O 

QUAL É EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS 

PELA PRÓPRIA GESTORA, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA.  ESTES DADOS PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A 

REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. 16

Estudo de Viabilidade da Oferta (Página 250 do Prospecto)

PIPELINE INDICATIVO

Ativo Volume (R$mil) Indexador Spread Prazo (meses) Risco PMT Mês de Alocação

1 5.348 IPCA + 5,00% 60 corporativo mensal 1

2 3.934 IPCA + 6,51% 60 corporativo mensal 1

3 3.214 IGPM + 9,50% 48 pulverizado mensal 1

4 1.748 IPCA + 16,00% 72 pulverizado mensal 1

5 1.068 IPCA + 6,35% 84 corporativo mensal 1

6 18.000 IGPM + 7,00% 120 corporativo mensal 1

7 20.000 IPCA + 6,00% 180 corporativo mensal 1

8 25.000 IPCA + 6,00% 180 corporativo mensal 1

9 26.900 IPCA + 7,00% 120 corporativo mensal 2

10 25.000 IGPM + 7,50% 84 corporativo mensal 2

11 15.000 IGPM + 8,50% 96 pulverizado mensal 3

12 25.000 IPCA + 5,50% 120 corporativo mensal 3

13 20.000 IPCA + 9,00% 60 pulverizado mensal 4

14 22.000 IPCA + 9,00% 84 pulverizado mensal 5

15 18.000 IPCA + 6,00% 120 corporativo mensal 5

16 18.000 IGPM + 8,50% 96 pulverizado mensal 6

Fonte: Valora
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Estudo de Viabilidade da Oferta
(Página 251 do Prospecto)

A PROJEÇÃO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER 

MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENÇÃO 

DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSÁVEL PELA ELABORAÇÃO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJEÇÃO DE 

RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SÃO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS 

FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEÇÕES REALIZADAS PELA PRÓPRIA GESTORA (COMO NA PROJEÇÃO DO PATRIMÔNIO 

LÍQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NÃO RETRATAR FIELMENTE A 

REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Resumo da projeção de resultados anuais do Fundo

(valores em R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 

Patrimônio Líquido 240.477.227 240.477.227 240.477.227 240.477.227 240.477.227

CRI 238.477.227 238.477.227 238.477.227 238.477.227 238.477.227

Ativos de Liquidez 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000

Receitas 22.328.315 26.282.681 26.282.681 26.282.681 26.282.681

Custos e Despesas (3.102.515) (3.893.389) (3.893.389) (3.893.389) (3.893.389)

Resultado Líquido FII 19.225.799 22.389.292 22.389.292 22.389.292 22.389.292

Distribuição 19.225.799 22.389.292 22.389.292 22.389.292 22.389.292

# cotas 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000

Distribuição/cota 7,69 8,96 8,96 8,96 8,96

Fonte: Valora
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Montante Inicial da Oferta AtéR$ 250.000.000,00, semconsiderareventuaisCotasdo LoteAdicional.

Montante Mínimo da Oferta R$ 30.000.000,00, correspondentea 300.000Cotas.

Quantidade Inicial de Cotas Até2.500.000Cotas,semconsiderareventuaisCotasdo LoteAdicional.

Coordenador Líder XPInvestimentosCorretoradeCâmbio,Títulose ValoresMobiliáriosS.A.

Oferta ViaInstruçãodaCVMnº 400, de 29dedezembrode 2003

Preço de Emissão R$ 100,00

Investimento Mínimo 250Cotas,totalizandoR$ 25.000,00por Investidor.

18

Emissão 1ª Emissãode Cotas

Assessores Legais Souza,Mello e TorresAdvogados(CoordenadorLíder)e MadronaAdvogados(Gestorae Fundo)

(Páginas 27 a 43 do Prospecto)
Características da Oferta
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Distribuição Parcial

Seráadmitidaa distribuiçãoparcialdasCotas,desdeque atingidoo Montante Mínimo da Oferta. Em
atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrução CVM 400 e observado o procedimento
operacionalda B3, os Investidores,podem,no ato da subscrição,casoocorraa distribuiçãoparcial,
indicarsepretendem(a) recebera totalidadedasCotaspor elessubscritas,(b) recebera quantidade
proporcionalde Cotasentre o número de Cotasefetivamente distribuídase o número de Cotas
ofertadas,observadoo InvestimentoMínimo por Investidorou (c) cancelaro investimentoe não
permanecernaOferta.

Tipo e Prazo do Fundo Condomíniofechado,comprazoindeterminado,nãosendoadmitidoo resgatedeCotas.

Destinação dos Recursos
Osrecursosobtidospelo Fundopor meio da presenteOfertaserãodestinadosà aquisiçãode Ativos,
a seremselecionadospelaGestora,na medidaem que surgiremoportunidadesde investimentoem
Ativos-Alvoqueestejamcompreendidosnapolíticade investimentosdo Fundo.

Local de Admissão e 
Negociação das Cotas

AsCotasofertadasserãoregistradaspara: (i) distribuiçãoe liquidaçãono mercadoprimário,por meio
do ά{ƛǎǘŜƳŀDDAςSistemade Distribuiçãode Ativos"; e (ii) negociaçãoe liquidaçãono mercado
secundáriopor meio do mercadode bolsa; ambosadministradose operacionalizadospelaB3, sendo
a custódiadasCotasrealizadaspela B3. AsCotasnão poderãoser alienadasfora do mercadoonde
estiveremregistradasà negociação,salvoem casode transmissãodecorrentede lei ou de decisão
judicial. AsCotassomentepoderãosernegociadasapósa divulgaçãodo Anúnciode Encerramentoe
a obtençãode autorizaçãoda B3 para o início da negociaçãodas Cotas,conforme procedimentos
estabelecidospelaB3.

Características da Oferta
(Páginas 27 a 43 do Prospecto)
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N° Eventos Data(1)

1. Protocolo dos Documentos da Oferta junto à CVM e à B3 02 de janeiro de 2020

2. Cumprimento de Exigências da CVM e 2º (segundo) protocolo na CVM 04 de fevereiro de 2020

3.
Divulgação do Aviso ao Mercado

04 de fevereiro de 2020
Divulgação do Prospecto Preliminar

4. Início das apresentações a potenciais Investidores 05 de fevereiro de 2020

5. Início do Período de Reserva 11 de fevereiro de 2020

6. Obtenção do Registro da Oferta na CVM 10 de março de 2020

7.
Divulgação do Anúncio de Início

11 de março de 2020
Disponibilização do Prospecto Definitivo

8. Encerramento do Período de Reserva 11 de março de 2020

9. Procedimento de Alocação 12 de março de 2020

10. Data de Liquidação das Cotas 17 de março de 2020

11. Data máxima para encerramento da Oferta e divulgação do Anúncio de Encerramento 11 de setembro de 2020

20

(Página 73  do Prospecto)
Cronograma Estimado
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(Páginas 101 a 122 do Prospecto)Fatores de Risco
Antesde tomar umadecisãode investimento,ospotenciaisInvestidoresdevemconsiderarcuidadosamentesuaprópriasituaçãofinanceira,suasnecessidadesde liquidez,seus
objetivosde investimentoe seuperfil de risco,avaliarcuidadosamentetodasasinformaçõesdisponíveisno Prospectoe no Regulamento,inclusive,masnão se limitando a,
aquelasrelativasà Políticade Investimentos,à composiçãodacarteirado Fundoe aosdiversosfatoresde riscoaosquaiso Fundoe seusCotistasestãosujeitos,incluindo,mas
não se limitando a aquelesdescritosa seguir. Osnegócios,situaçãofinanceiraou resultadosdo Fundopodem ser adversae materialmenteafetadospor quaisquerdesses
riscos,sem prejuízode riscosadicionaisque não sejam,atualmente,de conhecimentoda Administradora,da Gestorae do CoordenadorLíderou que sejamjulgadosde
pequenarelevâncianestemomento.

NãoserádevidapeloFundo,pelaAdministradora,pelaGestoraou peloCoordenadorLíderdaOfertaqualquerindenização,multa ou penalidadede qualquernatureza,casoos
Cotistasnãoalcancema rentabilidadeesperadacomo investimentoou casoosCotistassoframqualquerprejuízoresultantede seuinvestimentono Fundoem decorrênciade
quaisquerdoseventosdescritosabaixo.

A Administradora,a Gestorae o CoordenadorLíderda Oferta não garantemrentabilidadeassociadaao investimentono Fundo. A verificaçãode rentabilidadeobtida pelas
cotasde outrosFIIsno passadoou existentesno mercadoàépocadarealizaçãodaOfertanãoconstituigarantiade rentabilidadeaosCotistas.

Ainda,em casode perdase prejuízosna carteirado Fundoque resultemem patrimônio negativo,os Cotistaspoderãoser chamadosa aportar recursosadicionais,além do
valorde subscriçãoe integralizaçãodasCotasdaPrimeiraEmissãoadquiridasno âmbitodaOferta.

I. RISCOS ASSOCIADOS AO MERCADO, AO BRASIL, A FATORES MACROECONÔMICOS E A EVENTOS EXTRAORDINÁRIOS

Risco de mercado

O mercadode capitaisno Brasilé influenciado,em diferentesgraus,pelascondiçõeseconômicase de mercadode outros países,incluindopaísesde economiaemergente. A
reaçãodos investidoresaosacontecimentosnessesoutros paísespode causarum efeito adversosobreo preçode ativose valoresmobiliáriosemitidosno país,reduzindoo
interessedos investidoresnessesativos, entre os quaisse incluem as Cotas. No passado,o surgimentode condiçõeseconômicasadversasem outros paísesdo mercado
emergenteresultou,em geral,na saídade investimentose, consequentemente,na reduçãode recursosexternosinvestidosno Brasil. Crisesfinanceirasrecentesresultaram
em um cenáriorecessivoem escalaglobal,com diversosreflexosque, direta ou indiretamente,afetaramde forma negativao mercadofinanceiroe o mercadode capitais
brasileirose a economiado Brasil,tais como: flutuaçõesno mercadofinanceiroe de capitais,com oscilaçõesnospreçosde ativos(inclusivede imóveis),indisponibilidadede
crédito, redução de gastos,desaceleraçãoda economia, instabilidade cambial e pressão inflacionária. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados,no exterior ou no Brasil,poderá prejudicar de forma negativaas atividadesdo Fundo,o patrimônio do Fundo,a rentabilidadedos Cotistase o valor de
negociaçãodasCotas. Variáveisexógenastaiscomoa ocorrência,no Brasilou no exterior,de fatosextraordináriosou situaçõesespeciaisde mercadoou, ainda,de eventosde
naturezapolítica, econômicaou financeiraque modifiquem a ordem atual e influenciemde forma relevante o mercadofinanceiro e/ou de capitaisbrasileiro, incluindo
variaçõesnas taxasde juros, eventosde desvalorizaçãoda moeda e mudançaslegislativasrelevantes,poderãoafetar negativamenteos preçosdos ativos integrantesda
carteira do Fundoe o valor dasCotas,bem como resultar (a) em alongamentodo períodode amortizaçãode Cotas; e/ou de distribuiçãodos resultadosdo Fundo; ou (b)
liquidaçãodo Fundo,o quepoderáocasionaraperda,pelosrespectivosCotistas,do valordeprincipaldesuasaplicações.
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Fatores de Risco
Nãoserádevidopelo Fundoou por qualquerpessoa,incluindoas instituiçõesresponsáveispela distribuiçãodasCotas,os demaisCotistasdo Fundo,a Administradorae as
InstituiçõesParticipantesda Oferta,qualquermulta ou penalidadede qualquernatureza,casoocorra,por qualquerrazão,(a) o alongamentodo períodode amortizaçãodas
cotase/ou dedistribuiçãodosresultadosdo Fundo; (b) a liquidaçãodo Fundo; ou,ainda,(c)casoosCotistassoframqualquerdanoou prejuízoresultantede taiseventos.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuízos na carteira que resultem em
patrimônio negativo do Fundo

Oinvestimentoemcotasdeum FIIrepresentaum investimentode risco,quesujeitaosInvestidoresa perdaspatrimoniaise a riscos,dentreoutros,àquelesrelacionadoscoma
liquidezdascotas,à volatilidadedo mercadode capitaise aosAtivosintegrantesdacarteira. Asaplicaçõesrealizadasno FundonãocontamcomgarantiadaAdministradora,da
Gestora,do CoordenadorLíder,de qualquermecanismode seguro,ou, ainda,do FundoGarantidorde CréditosςFGC,podendoocorrerperdatotal do capitalinvestidopelos
Cotistas. Considerandoque o investimentono Fundoé um investimentode longo prazo,este estarásujeito a perdassuperioresao capital aplicado. Emcasode perdase
prejuízosna carteira que resultemem patrimônio negativodo Fundo,os Cotistaspoderãoser chamadosa deliberarsobrea necessidadede aportar recursosadicionaisno
Fundo.

Riscos de flutuações no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundopoderádeter imóveisou direitos relativosa imóveis,de acordocom a políticade investimentosprevistano Regulamento. O valor dos imóveisque eventualmente
venhama integrara carteirado Fundoou servirde garantiaem operaçõesde securitizaçãoimobiliáriarelacionadaaosCRIsou aosfinanciamentosimobiliáriosligadosa LCIse
LHspodeaumentarou diminuir de acordocomasflutuaçõesde preçose cotaçõesde mercado. Emcasode quedado valorde tais imóveis,osganhosdo Fundodecorrentesde
eventualalienaçãodestesimóveisou a razãode garantiarelacionadaaosAtivos-Alvo poderãoser adversamenteafetados,bem como o preço de negociaçãodasCotasno
mercadosecundáriopoderãoseradversamenteafetados.

Alémdisso,comoosrecursosdo Fundodestinam-seà aplicaçãoem CRI,um fator que deveserpreponderantementelevadoem consideraçãocomrelaçãoà rentabilidadedo
Fundoé o potencialeconômico,inclusivea médioe longoprazo,daregiãoondeestãolocalizadososimóveisquegerarãoosrecebíveisdosCRIscomponentesdesuacarteira. A
análisedo potencialeconômicoda regiãodevesecircunscrevernãosomenteao potencialeconômicocorrente,comotambémdevelevarem contaa evoluçãodestepotencial
econômicoda região no futuro, tendo em vista a possibilidadede eventual decadênciaeconômicada região, com impacto direto sobre o valor dos imóveis e, por
consequência,sobreasCotas.

Riscos relacionados à rentabilidade do Fundo

O investimentoem cotasde FIIspode ser consideradouma aplicaçãoem valoresmobiliáriosde renda variável,o que significaque a rentabilidadea ser pagaao cotista
dependerádo resultadodosAtivos-AlvoadquiridospeloFundo,alémdo resultadodaadministraçãodosativosquecomporãoacarteirado Fundo. Nopresentecaso,osvalores
a seremdistribuídosaosCotistasdependerãodo resultadodo Fundo,que por suavez,dependerápreponderantementedasreceitasprovenientesdosdireitosdecorrentesde
Ativos-Alvoobjeto de investimentodo Fundo,excluídasasdespesasprevistasno item 20.1 do Regulamento,destinadasà manutençãodo Fundo.

(Páginas 101 a 122 do Prospecto)
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Fatores de Risco

Assim,eventualinadimplênciaverificadaem relaçãoaosAtivos-Alvo,ou demorana execuçãode eventuaisgarantiasconstituídasnasoperaçõesimobiliáriasrelacionadasaos
Ativos-Alvo, poderáretardar o recebimentodos rendimentosadvindosdos Ativos-Alvo e consequentementeimpactara rentabilidadedo Fundo,podendotambém ocorrer
desvalorizaçãodo lastro atreladoaosAtivos-Alvo ou insuficiênciade garantiasatreladasaosmesmos. Adicionalmente,vale ressaltarque, entre a data da integralizaçãodas
Cotasobjeto da Oferta e a efetiva data de aquisiçãodos Ativos-Alvo, os recursosobtidos com a Oferta serãoaplicadosem Ativos de Liquidez,o que poderá impactar
negativamentenarentabilidadedo Fundo.

Risco de liquidez das Cotas

OsFIIsencontrampoucaliquidezno mercadobrasileiro,sendoumamodalidadede investimentopoucodisseminadaem tal mercado. Adicionalmente,osFIIssãoconstituídos
semprena forma de condomíniosfechadosem decorrênciado artigo 2º da Lei8.668e do dispostona InstruçãoCVM472, nãosendoadmissível,portanto, a possibilidadede
resgatedasCotaspor seusrespectivostitulares. Dessaforma, os Cotistaspoderãoenfrentar dificuldadesem realizara vendade suasCotasno mercadosecundário,mesmo
admitindoparaestasa negociaçãono mercadode bolsaou de balcãoorganizado. Nessesentido,o Investidorque adquirir asCotasdo Fundodeveráestarcientede que não
poderáresgatarsuasCotas,senãoquandodadissoluçãoou liquidação,antecipadaou não,do Fundo.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Tendoem vista o investimentopreponderantedo Fundoconsistentena aquisiçãode Ativos-Alvo, cuja naturezaé eminentementede ativos ilíquidos,o Fundopoderánão
conseguiralienartaisativosquandodesejadoou necessário,podendogerarefeitosadversosnacapacidadedo Fundode pagaramortizações,rendimentosou resgatede Cotas,
nahipótesede liquidaçãodo Fundo.

Riscos relacionados às condições econômicas e políticas no Brasil poderão ter um efeito adverso nos negócios do Fundo

O Fundo,todososseusativose operaçõesestãolocalizadosno Brasil,tendo comoresultado,variáveisexógenastais comoa ocorrênciade fatos extraordináriosou situações
especiaisde mercadoou, ainda,eventosde naturezapolítica,econômicaou financeira,no Brasilou no exterior,poderãoafetarnegativamenteospreçosdosativosintegrantes
da carteirado Fundoe o valordasCotas,bemcomoresultar(a)em alongamentodo períodode amortizaçãodasCotase/ou de distribuiçãode resultadosou (b) na liquidação,
o quepoderáocasionaraperda,pelosrespectivosCotistas,do valorde principalde suasaplicações.

Oambientepolíticono Brasiltem influenciadohistoricamente,e continuaa influenciar,o desempenhodaeconomiado país. Crisespolíticastêm afetadoe continuama afetara
confiançadosinvestidorese do públicoem geral,o quetem resultadohistoricamentenadesaceleraçãoeconômicae navolatilidadecrescentenosvaloresmobiliáriosemitidos
por empresasbrasileiras.

(Páginas 101 a 122 do Prospecto)
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Fatores de Risco
O GovernoFederalfrequentementeintervémna economiado Paíse ocasionalmenterealizamodificaçõessignificativasem suaspolíticase normas,causandoosmaisvariados
impactossobreosmaisdiversossetorese segmentosda economiado País. Asatividadesdo Fundo,suasituaçãofinanceirae seusresultadosfuturos poderãoserprejudicados
de maneirarelevantepor modificaçõesnaspolíticasou normasqueenvolvamou afetemfatores,taiscomo:

(a)taxasde juros;

(b) controlescambiaise restriçõesa remessasparao exterior;

(c)flutuaçõescambiais;

(d) inflação;

(e) liquidezdo mercadofinanceiroe decapitaisdomésticos;

(f) políticafiscal;

(g)instabilidadesociale política; e

(h)outrosacontecimentospolíticos,sociaise econômicosquevenhamaocorrerno Brasilou queo afetem.

Quaisquerdos fatores acimapodem gerar maior incertezapolítica, o que pode ter um efeito adversosubstancialna economiabrasileirae, consequentemente,impactar
adversamenteo Fundo,suasCotas,e seusinvestimentos.

A incertezaquantoà implementaçãode mudançaspor parte do GovernoFederalnaspolíticasou normasque venhama afetar essesou outros fatorespodecontribuir paraa
incertezaeconômicano Brasile paraaumentara volatilidadedo mercadode valoresmobiliáriosbrasileiroe o mercadoimobiliário. Destamaneira,osacontecimentosfuturos
naeconomiabrasileirapoderãoprejudicarasatividadesdo Fundoe inclusiveafetaradversamentea rentabilidadedosCotistas.

Riscos relacionados à inflação e medidas governamentais para contê-la

O Brasilhistoricamentetem experiênciacom altas taxasde inflação. A inflaçãoe as medidastomadaspelo governobrasileiropara controlá-la muitas vezesincluíramuma
políticamonetáriarígidacomaltastaxasde juros, restringindoassima disponibilidadede crédito, reduzindoo crescimentoeconômico. Taismedidasde combateà inflaçãoe
especulaçõespúblicassobreasfuturasaçõesgovernamentaistambémcontribuíramparaasincertezasnosrumosda economiabrasileirae aumentaramconsideravelmentea
volatilidadenosmercadosbrasileirosde capital. Nestesentido,astaxasde juros variaramsignificativamentenosúltimos anos. Porexemplo,a taxaSELIC,taxade juros oficial
do governobrasileiro,no final do anode 2019foi de4,5%(quatro inteiro e cincodécimospor cento).

OBrasilpodeter altosíndicesde inflaçãono futuro. Períodosde inflaçãomaiselevadapodemretardara taxade crescimentodaeconomiabrasileirao quepoderiaresultarem
umaquedada demandapelosimóveisdo Fundo. A inflaçãopodeaumentar,também,algunsdoscustose despesasquenãopodemserrepassadosaosocupantesdosimóveis
e, consequentemente,o Fundoterá suarentabilidadereduzida. A inflaçãoe seusefeitossobreastaxasde jurosno mercadointerno podetambémlevarà reduçãoda liquidez
no mercadode capitaisdoméstico,o quepoderiaafetaracapacidadedo Fundoem acessaressesmercadose obter recursos.
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Riscos relacionados à variação cambial

A moeda brasileira tem se desvalorizadoperiodicamentedurante as últimas quatro décadas. Durante esse período, o governo brasileiro implementou vários planos
econômicose utilizou diversaspolíticascambiais,incluindorepentinasdesvalorizaçõese minidesvalorizações,nosquaisa frequênciadosajustesvarioude diáriaparamensal,
sistemasde câmbioflutuante, controlesde câmbioe mercadosparalelosde taxasde câmbio. Desde1999, quandoo Brasilimplementouum sistemacambialflutuante, houve
flutuaçõessignificativasnastaxasde câmbioentre amoedabrasileirae o dólarnorte-americanoe outrasmoedas.

Dessamaneira,nãoexistemgarantiasque o real não irá valorizar-seou desvalorizar-sefrente ao dólar no futuro. A desvalorizaçãoou depreciaçãodo real em relaçãoao dólar
norte-americanopodecriar pressõesinflacionáriasadicionaisno Brasil,aumentandode forma geralo preçodosprodutosimportadose requerendopolíticasgovernamentais
recessivasparacontera demandaagregada. Poroutro lado,a valorizaçãodo realem relaçãoao dólarnorte-americanopodelevarà deterioraçãoem contacorrentee no saldo
da balançade pagamento,bem comoprejudicaro crescimentoimpulsionadopelasexportações. Nãoé possíveldeterminaro impactopotencialda taxade câmbioflutuante e
dasmedidasdo governobrasileiroparaestabilizaro real,de modoqueé impossívelanteverqualo efeito dessaspolíticasparaosresultadosdo Fundo.

Riscos de alteração nos mercados de outros países

O preçode mercadode valoresmobiliáriosemitidosno Brasilé influenciado,em diferentesgraus,pelascondiçõeseconômicase de mercadode outrospaíses,incluindo,mas
não se limitando aosEstadosUnidosda América,a paíseseuropeuse a paísesde economiaemergente. A reaçãodos Investidoresaosacontecimentosnessesoutros países
podecausarum efeito adversosobreo preçode mercadodeativose valoresmobiliáriosemitidosno Brasil,reduzindoo interessedosInvestidoresnessesativos,entre osquais
seincluemasCotas. Qualqueracontecimentonessesoutrospaísespoderáprejudicarasatividadesdo Fundoe a negociaçãodasCotas,alémde dificultar o eventualacessodo
Fundoaos mercadosfinanceiro e de capitaisem termos aceitáveisou absolutos,podendo prejudicaras atividadesdo Fundoe inclusiveafetar adversamenteo valor de
mercadodasCotas.

Risco de alterações tributárias e mudanças na legislação tributária (risco tributário)

AsregrastributáriasaplicáveisaosFIIspodemvir a sermodificadasno contextode umaeventualreforma tributária, bem comoem virtude de novo entendimentoacercada
legislaçãovigente,sujeitandoo Fundoou seusCotistasa novosrecolhimentosnãoprevistosinicialmente. Adicionalmente,existea possibilidadede quea SecretariadaReceita
Federaltenha interpretaçãodiferente da Administradoraquanto ao não enquadramentodo Fundocomo pessoajurídicapara fins de tributação ou quanto à incidênciade
tributos em determinadasoperaçõesrealizadaspeloFundo. Nessashipóteses,o Fundopassariaa sofrera incidênciade Impostode Renda,PIS,COFINS,ContribuiçãoSocialnas
mesmascondiçõesdasdemaispessoasjurídicas,com reflexosna reduçãodo rendimentoa ser pagoaosCotistasou teria que passara recolheros tributos aplicáveissobre
determinadasoperaçõesque anteriormenteentendiaseremisentas,podendoinclusiveser obrigadoa recolher,com multa e juros, os tributos incidentesem operaçõesjá
concluídas. Ambosos casospodem impactaradversamenteo rendimentoa ser pagoaosCotistasou mesmoo valor dasCotas. Por fim, há a possibilidadede o Fundonão
conseguiratingir ou manterascaracterísticasdescritasnaLeinº 11.033/04, quaissejam: (i) ter, no mínimo,50 (cinquenta)Cotistas; (ii) não ter Cotistaquesejatitular de Cotas
querepresentem10%(dezpor cento)ou maisdatotalidadedasCotasemitidaspeloFundoou cujasCotaslhe deremdireito aorecebimentode rendimentosuperiora10%
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(dezpor cento)do total de rendimentosauferidospeloFundo; e (iii) asCotasdo Fundodeverãoseradmitidasà negociaçãoexclusivamenteem bolsade valoresou no mercado
de balcãoorganizado. Destaforma,casoissoocorra,nãohaveráisençãotributária paraosrendimentosquevenhama serpagosaosCotistasquesejampessoasfísicas.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FIIs

ComoosFIIssãoumamodalidadede investimentoem desenvolvimentono mercadobrasileiro,queaindanãomovimentamvolumessignificativosde recursossecomparados
a mercadosmaisdesenvolvidos,comnúmeroreduzidode interessadosem realizarnegóciosde comprae vendade cotas,seusInvestidorespodemter dificuldadesem realizar
transaçõesno mercadosecundário. Nestesentido,o Investidoraindadeveobservaro fato de queosFIIssãoconstituídosna forma de condomíniosfechados,nãoadmitindoo
resgatede suascotas,senãoquandodaextinçãodo fundo, fator estequepodeinfluenciarna liquidezdascotasquandode suaeventualnegociaçãono mercadosecundário. O
InvestidorqueadquirirasCotasdeveráestarconscientede queo investimentono Fundoconsisteem investimentode longoprazoaindaquandoasCotasvenhama serobjeto
de negociaçãono mercadode bolsaou de balcãoorganizado.

Risco regulatório

A legislaçãoaplicávelao Fundo,aos Cotistase aos investimentosefetuadospelo Fundo,incluindo, sem limitação, leis tributárias, leis cambiaise leis que regulamentam
investimentosestrangeirosem cotasde fundosde investimentono Brasil,estásujeitaa alterações. Ainda,poderãoocorrer interferênciasde autoridadesgovernamentaise
órgãosreguladoresnosmercados,bem comomoratóriase alteraçõesdaspolíticasmonetáriae cambial. Taiseventospoderãoimpactarde maneiraadversao valordasCotas
do Fundo,bemcomoascondiçõesparadistribuiçãode rendimentose pararesgatedasCotas,inclusiveasregrasde fechamentode câmbioe de remessade recursosdo e para
o exterior. Ademais,aaplicaçãode leisexistentese a interpretaçãodenovasleispoderãoimpactarosresultadosdo Fundo

Risco jurídico

A estrutura financeira,econômicae jurídicado Fundoapoia-seem um conjuntode obrigaçõese responsabilidadescontratuaise na legislaçãoem vigor e, em razãoda pouca
maturidadee da escassezde precedentesem operaçõessimilarese de jurisprudênciano que tangea este tipo de operaçãofinanceira,poderáhaverperdaspor parte dos
Cotistasem razãodo dispêndiode tempo e recursosparamanutençãodo arcabouçocontratualestabelecido.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

OsAtivosquecomporãoa carteirado Fundoestãosujeitosà capacidadedosseusemissorese/ou devedores,conformeo caso,em honraroscompromissosde pagamentode
juros e principalde suasdívidas. Eventosque afetem as condiçõesfinanceirasdos emissorese/ou devedoresdos títulos, bem como alteraçõesnascondiçõeseconômicas,
legaise políticasque possamcomprometera suacapacidadede pagamentopodemtrazer impactossignificativosem termosde preçose liquidezdosativosdessesemissores.
Mudançasna percepçãoda qualidadedoscréditosdosemissores,mesmoque não fundamentadas,poderãotrazer impactosnospreçosdostítulos, comprometendotambém
sualiquideze por consequência,o valordo patrimôniodo Fundoe dasCotas.
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II. RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIÁRIO E AOS ATIVOS IMOBILIÁRIOS

Risco ambiental

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos-Alvo que estão vinculados, direta ou indiretamente, a imóveis, eventuais contingências ambientais sobre os 
referidos imóveis podem implicar em responsabilidades pecuniárias (indenizações e multas por prejuízos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imóveis, e/ou para 
os originadores dos direitos creditórios e, eventualmente, promover a interrupção do fluxo de pagamento dos Ativos-Alvo, circunstâncias que podem afetar a rentabilidade do 
Fundo.

Riscos de alteração da legislação aplicável aos FIIs e seus Cotistas

A legislação aplicável aos FIIs, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitação, leis tributárias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos 
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo BACEN e pela CVM, está sujeita a alterações.Tais eventos poderão impactar de maneira 
adversa o valor das respectivas Cotas, bem como as condições para distribuição de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de câmbio e de remessa de recursos do e 
para o exterior. Ademais, a aplicação de leis existentes e a interpretação de novas leis poderão impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alterações na legislação aplicável, 
destaca-se o risco de alterações tributárias e mudanças na legislação tributária, referente ao risco de modificação na legislação tributária aplicável aos FIIs, ou de interpretação 
diversa da atual, que poderão, por exemplo, acarretar a majoração de alíquotas aplicáveis a investimentos em FIIs, perda de isenção tributária do investimento, caso aplicável, 
entre outras, de modo a impactar adversamente nos negócios do Fundo, com reflexo negativo na remuneração dos Cotistas do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos-Alvo e aplicações em Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serão administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente, 
portanto os resultados do Fundo dependerão de uma administração/gestão adequada, a qual estará sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, 
poderão afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o não cumprimento das obrigações para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, do Custodiante, 
do Escrituradore do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicável, poderá eventualmente implicar em 
falhas nos procedimentos de gestão da carteira, administração do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituração das Cotas. Tais falhas poderão acarretar eventuais 
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco do setor imobiliário 

É a eventual desvalorização do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, não se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconômicos 
que afetem toda a economia, (ii) mudança de zoneamento ou regulatórios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maioroferta de 
imóveis (e, consequentemente, deprimindo os preços dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possíveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua 
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valorizaçãoou potencialde revenda,(iii) mudançassocioeconômicasque impactemexclusivamentea(s)região(ões) ondeo(s)empreendimento(s)seencontre(m),como,por
exemplo,o aparecimentode favelasou locaispotencialmenteinconvenientes,comoboates,bares,entre outros,queresultemem mudançasnavizinhança,piorandoa áreade
influência para uso comercial, (iv) alteraçõesdesfavoráveisdo trânsito que limitem, dificultem ou impeçam o acessoao(s) empreendimento(s)e (v) restrições de
infraestrutura/serviçospúblicos no futuro, como capacidadeelétrica, telecomunicações,transporte público, entre outros, (vi) a expropriação(desapropriação)do(s)
empreendimento(s)em que o pagamentocompensatórionão reflita o ágio e/ou a apreciaçãohistórica; (vii) atraso e/ou não conclusãodas obrasdos empreendimentos
imobiliários; (viii) aumentodoscustosde construção; (ix) lançamentode novosempreendimentosimobiliárioscomerciaispróximosao imóvel investido; (x) flutuaçãono valor
dos imóveisintegrantesda carteira dos fundos investidospelo Fundo; (xi) risco relacionadosaoscontratosde locaçãodos imóveise de não pagamento; (xii) risco de não
contrataçãode seguropara os imóveis; (xiii) riscosrelacionadosà possibilidadede aquisiçãode ativos onerados; (xiv) riscosrelacionadosàs garantiasdos ativos e o não
aperfeiçoamentodas mesmas; (xv) risco de vacância; (xvi) riscosrelacionadoaos incorporadorese construtoresdos empreendimentosimobiliários; (xvii) risco de pré-
pagamentoou recebimentoantecipadodosAtivos-Alvo; (xviii) riscodaexistênciade irregularidadesnosimóveis.

Risco de desapropriação e de sinistro

Dadoqueo objetivodo Fundoé o de investirem Ativosquecorrespondema títulos vinculadosa imóveis,eventuaisdesapropriações,parciaisou totais,dosreferidosimóveisa
que estiveremvinculadosos respectivosAtivospoderáacarretara interrupção,temporáriaou definitiva,de eventuaispagamentosdevidosao Fundoem decorrênciade sua
titularidade sobreAtivos. Não existegarantiade que eventual indenizaçãopagapelo PoderPúblicoao proprietário do imóvel desapropriadosejaequivalenteao valor dos
títulos de que o Fundovenhaa ser titular em decorrênciada titularidade dos Ativos,nem mesmoque tal valor de indenizaçãoseja integralmentetransferido ao Fundo.
Adicionalmente,no casode sinistroenvolvendoa integridadefísicadosimóveisvinculadosaosAtivosobjeto de investimentopelo Fundo,os recursosobtidospelacobertura
do segurodependerãoda capacidadede pagamentoda companhiaseguradoracontratada,nostermosda apólicecontratada,bem comoasindenizaçõesa serempagaspelas
seguradoraspoderãoserinsuficientesparaa reparaçãodo danosofrido,observadasascondiçõesgeraisdasapólices.

Risco de desvalorização dos imóveis

Umfator quedeveserpreponderantementelevadoemconsideraçãoé o potencialeconômico,inclusivea médioe longoprazo,dasregiõesondeestarãolocalizadososimóveis
objeto de investimentopeloFundo. Aanálisedo potencialeconômicodaregiãodevesecircunscrevernãosomenteaopotencialeconômicocorrente,comotambémdevelevar
em contaa evoluçãodestepotencialeconômicoda regiãono futuro, tendo em vistaa possibilidadede eventualdecadênciaeconômicada região,comimpactodireto sobreo
valordo imóvel investidopeloFundo.

Riscos relativos ao setor de securitização imobiliária e às companhias securitizadoras

OsCRIspoderãovir a ser negociadoscom baseem registro provisórioconcedidopela CVM. Casodeterminadoregistro definitivo não venhaa ser concedidopela CVM,a
companhiasecuritizadoraemissorade tais CRIs, deverá resgatá-los antecipadamente. Casoa companhiasecuritizadorajá tenha utilizado os valores decorrentesda
integralizaçãodosCRIs, elapoderánãoter disponibilidadeimediatade recursospararesgatarantecipadamenteosCRIs.
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A Medida Provisórianº 2.158-35, de 24 de agostode 2001, conformealterada,em seuartigo 76, estabelecequeάŀǎnormasque estabeleçama afetaçãoou a separação,a
qualquertítulo, de patrimôniode pessoafísicaou jurídicanãoproduzemefeitosem relaçãoaosdébitosde naturezafiscal,previdenciáriaou trabalhista,em especialquantoàs
garantiase aosprivilégiosquelhessãoŀǘǊƛōǳƝŘƻǎέ.

Emseuparágrafoúnico,prevêqueάŘŜǎǘŀformapermanecemrespondendopelosdébitosali referidosa totalidadedosbense dasrendasdo sujeitopassivo,seuespólioou sua
massafalida,inclusiveosquetenhamsidoobjeto de separaçãoouŀŦŜǘŀœńƻέ.

Casoprevaleçao entendimentoprevistono dispositivoacimacitado,oscredoresde débitosde naturezafiscal,previdenciáriaou trabalhistaque a companhiasecuritizadora
eventualmentevenhaa ter poderãoconcorrercomo Fundo,na qualidadede titular dosCRIs, sobreo produto de realizaçãodoscréditosimobiliáriosque lastreiama emissão
dosCRIs, em casode falência. Nestahipótese,é possívelque taiscréditosimobiliáriosnãovenhama sersuficientesparao pagamentointegraldosCRIsapóso pagamentodas
obrigaçõesdacompanhiasecuritizadora, comrelaçãoàsdespesasenvolvidasnaemissãode taisCRIs.

III. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundopoderáinvestirem Ativosde Liquideze tais Ativosde Liquidez,pelo fato de seremde curto prazoe possuírembaixoriscode crédito,podemafetar negativamentea
rentabilidadedo Fundo.

Adicionalmente,os rendimentosoriginadosa partir do investimentoem Ativosde Liquidezserãotributados de forma análogaà tributação dos rendimentosauferidospor
pessoasjurídicas(tributaçãoregressivade 22,5%(vintee doisinteirose cincodécimospor cento)a 15,0%(quinzepor cento),dependendodo prazodo investimento)e tal fato
poderáimpactarnegativamentenarentabilidadedo Fundo.

Riscos Atrelados ao Investimento no Fundo

Podenãoserpossívelparaa Administradorae paraa Gestoraidentificar falhasna administraçãoou na gestãodo Fundorelacionadosà seleção,controlee acompanhamento
do Fundo. TaisfalhaspoderãoacarretarperdasaoFundoe aosCotistas.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidação do Fundo

No casode dissoluçãoou liquidaçãodo Fundo,o patrimôniodesteserápartilhadoentre osCotistas,na proporçãode suasCotas,apósa alienaçãodosativose do pagamento
de todasasdívidas,obrigaçõese despesasdo Fundo. No casode liquidaçãodo Fundo,não sendopossívela alienaçãoacimareferida,osprópriosativosserãoentreguesaos
Cotistasnaproporçãodaparticipaçãodecadaum deles. ConformedispostonestaSeçãodeάCŀǘƻǊŜǎdewƛǎŎƻέΣosAtivosintegrantesdacarteirado Fundopoderãoserafetados
pela baixaliquidezde suasCotasno mercado,podendoseuvalor aumentarou diminuir, de acordocom as flutuaçõesde preços,cotaçõesde mercadoe dos critérios para
precificação,podendoacarretar,assim,eventuaisprejuízosaosCotistas.

Riscos de Concentração da Carteira

O objetivo do Fundoé o de investirpreponderantementeem valoresmobiliários. Dessaforma, deverãoserobservadosos limites de aplicaçãopor emissore por modalidade
de ativosfinanceirosestabelecidosnasregrasgeraissobrefundosde investimento,aplicando-seasregrasde desenquadramentoe reenquadramentolá estabelecidas. O risco
da aplicaçãono Fundoterá íntima relaçãocom a concentraçãoda carteira, sendoque, quanto maior for a concentração,maior será a chancede o Fundosofrer perda
patrimonial. Osriscosde concentraçãoda carteiraenglobam,ainda,na hipótesede inadimplementodo emissordo Ativo em questão,o riscode perdade parcelasubstancial
ou atémesmodatotalidadedo capitalintegralizadopelosCotistas.

Risco da Marcação a Mercado

OsAtivosobjeto de investimentopeloFundosãoaplicações,preponderantemente,de médioe longoprazo,quepossuembaixaou nenhumaliquidezno mercadosecundárioe
o cálculode seuvalorde faceparaosfinsdacontabilidadedo Fundoé realizadoviamarcaçãoa mercado. Nestemesmosentido,osAtivose/ou Ativosde Liquidezquepoderão
serobjeto de investimentopeloFundotêm seuvalorcalculadopor meiodamarcaçãoamercado.

Destaforma, a realizaçãoda marcaçãoa mercadodos Ativos e dos Ativos de Liquidezdo Fundo,visandoao cálculodo PatrimônioLíquidodeste,pode causaroscilações
negativasno valordasCotas,cujocálculoé realizadomedianteadivisãodo patrimônio líquidodo Fundopelaquantidadede Cotasemitidasatéentão.

Assim,ao longodo prazode duraçãodo Fundo,asCotasdo Fundopoderãosofreroscilaçõesnegativasde preço,o quepodeimpactarnegativamentena negociaçãodasCotas
pelo Investidorqueoptar pelodesinvestimento.
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Risco de Execução das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRIs

O investimentoem CRIsinclui uma sériede riscos,dentre estes,o riscode inadimplementoe consequenteexecução,conformeo caso,dasgarantiasoutorgadasà respectiva
operaçãoe osriscosinerentesà eventualexistênciadebensimóveisnacomposiçãodacarteiraFundo,podendo,nestahipótese,a rentabilidadedo Fundoserafetada.

Emum eventualprocessode execuçãode garantiasdosCRIs, conformeo caso,poderáhavera necessidadede contrataçãode consultores,dentre outros custos,que deverão
ser suportadospelo Fundo,na qualidadede investidor dos CRIs. Adicionalmente,a garantiaoutorgadaem favor dos CRIspode não ter valor suficientepara suportar as
obrigaçõesfinanceirasatreladasa taisCRIs. Destaforma,umasériede eventosrelacionadosà execuçãode garantiasdosCRIspoderáafetar negativamenteo valordasCotase
a rentabilidadedo investimentono Fundo.

Ademais,da data de emissãodosCRIsé possívelque asgarantiasnãoestejamdevidamenteregistradase existeo riscorelacionadoao nãoaperfeiçoamentode tais garantias
ou dademorano seuaperfeiçoamento.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntário

Na ocorrênciade algumeventoque ensejeo DesenquadramentoPassivoInvoluntário,a CVMpoderádeterminarà Administradora,semprejuízodaspenalidadescabíveis,a
convocaçãode AssembleiaGeralde Cotistaspara decidir sobreuma dasseguintesalternativas: (i) transferênciada administraçãoou da gestãodo Fundo,ou de ambas; (ii)
incorporaçãoaoutro Fundo,ou (iii) liquidaçãodo Fundo.

A ocorrênciadashipótesesprevistasnositensάƛέeάiiέacimapoderáafetar negativamenteo valordasCotase a rentabilidadedo Fundo. Porsuavez,na ocorrênciado evento
previstono subitemάiiiέacima,nãohácomogarantirque o preçode vendadosAtivose dosAtivosde Liquidezdo FundoseráfavorávelaosCotistas,bem comonãohá como
assegurarqueosCotistasconseguirãoreinvestirosrecursosemoutro investimentoquepossuarentabilidadeigualou superioràquelaauferidapelo investimentonasCotas.

Risco de Não Materialização das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

OsProspectos,conterão,quandodistribuídos,informaçõesacercado Fundo,do mercadoimobiliário,dosAtivos,bemcomodasperspectivasacercado desempenhofuturo do
Fundo,que envolvemriscose incertezas. Nãohá garantiade que o desempenhofuturo do Fundosejaconsistentecomessasperspectivas. Oseventosfuturos poderãodiferir
sensivelmentedastendênciasindicadasnosProspectos.
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Fatores de Risco
Risco de não colocação do Montante Mínimo da Oferta

Existea possibilidadede o Montante Mínimo da Oferta não ser subscritono âmbito da PrimeiraEmissão. Assim,casotal volumenão sejaatingido,a Oferta serácancelada,
sendotodos os valoresaté então integralizadospelosInvestidoresintegralmentedevolvidos,semjuros ou correçãomonetária,semreembolsode custosincorridose com
dedução,sefor o caso,dequaisquertributos ou taxas(incluindo,semlimitação,quaisquertributos sobremovimentaçãofinanceiraaplicáveis,o IOF/Câmbioe quaisqueroutros
tributos quevenhamserinstituídos,bemcomoaquelescujaalíquotaatualmenteequivalenteazerovenhasermajorada),eventualmenteincidentes.

Incorrerãotambém no risco acima descrito aquelesque tenham condicionadoseu Pedidode Reserva,na forma prevista no artigo 31 da InstruçãoCVM400 e no item
ά5ƛǎǘǊƛōǳƛœńƻtŀǊŎƛŀƭέnapágina58do Prospecto,e asPessoasVinculadas.

Risco de Distribuição Parcial das Cotas do Fundo

Existea possibilidadede DistribuiçãoParcialdasCotasda PrimeiraEmissãodo Fundodesdequeo observadoo Montante Mínimo da Oferta,hipóteseem quea Ofertapoderá
ser concluídade forma parcial. Destaforma, a não subscriçãoda totalidadedasCotasda PrimeiraEmissãofará com o que o Fundodetenhaum patrimônio menor do que o
estimadoinicialmente,implicandoemumareduçãodosplanosde investimentodo Fundoe,consequentemente,naexpectativade rentabilidadedo Fundo.

Não Existência de Garantia de Eliminação de Riscos

A realizaçãode investimentosno FundoexpõeosInvestidoresaosriscosa queo Fundoestásujeito,osquaispoderãoacarretarperdasparaosCotistas. Taisriscospodemadvir
da simplesconsecuçãodo objeto do Fundo,assimcomode motivosalheiosou exógenos,taiscomomoratória,guerras,revoluções,mudançasnasregrasaplicáveisaosAtivos,
alteraçãona política econômica,decisõesjudiciais,etc. Não há qualquergarantiade completaeliminaçãoda possibilidadede perdaspara o Fundoe para os Cotistas. Em
condiçõesadversasde mercado,essesistemade gerenciamentode riscospoderáter suaeficiênciareduzida.

Riscos Relativos aos CRI, às LCI e às LH

O GovernoFederalcom frequênciaaltera a legislaçãotributária sobre investimentosfinanceiros. Atualmente,por exemplo,pessoasfísicassão isentasdo pagamentode
imposto de renda sobrerendimentosdecorrentesde investimentosem CRIs, LCIse LHs, bem como ganhosde capital na suaalienação,conformeprevisto no artigo 55 da
InstruçãoNormativa1.585, de31deagostode2015. Alteraçõesfuturasna legislaçãotributária poderãoeventualmentereduzira rentabilidadedosCRIs, dasLCIse dasLHspara
osseusdetentores. PorforçadaLeinº 12.024, de 27de agostode 2009, osrendimentosadvindosdosCRIs, dasLCIse dasLHsauferidospelosFIIsqueatendama determinados
requisitosigualmentesão isentosdo imposto de renda. Eventuaisalteraçõesna legislaçãotributária, eliminandoa isençãoacimareferida, bem como criandoou elevando
alíquotasdo impostode rendaincidentesobreosCRIs, asLCIse asLHs, ou aindaa criaçãode novostributos aplicáveisaosCRIs, àsLCIse àsLHs, poderáafetarnegativamentea
rentabilidadedo fundo.
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Fatores de Risco
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortização Extraordinária dos Ativos

OsAtivospoderãoconter em seusdocumentosconstitutivoscláusulasde pré-pagamentoou amortizaçãoextraordinária. Talsituaçãopodeacarretaro desenquadramentoda
carteira do Fundoem relaçãoao Limite de Concentração. Nestahipótese,poderáhaver dificuldadesna identificaçãopela Gestorade Ativosque estejamde acordocom a
Políticade Investimentos. Dessemodo, a Gestorapoderánão conseguirreinvestiros recursosrecebidoscom a mesmarentabilidadealvo buscadapelo Fundo,o que pode
afetar de forma negativao patrimôniodo Fundoe a rentabilidadedasCotasdo Fundo,nãosendodevidapelo Fundo,pelaAdministradora,pelaGestoraou pelo Custodiante,
todavia,qualquermulta ou penalidade,a qualquertítulo, emdecorrênciadessefato.

Risco Relativo ao Prazo de Duração Indeterminado do Fundo

Considerandoque o Fundoé constituídosoba forma de condomíniofechado,nãoé permitido o resgatede Cotas,salvona hipótesede liquidaçãodo Fundo. CasoosCotistas
decidampelo desinvestimentono Fundo,os mesmosterão que alienarsuascotasem mercadosecundário,observadoque os Cotistaspoderãoenfrentar falta de liquidezna
negociaçãodasCotasno mercadosecundárioou obter preçosreduzidosnavendadasCotas.

Risco Relativo à Inexistência de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Política de Investimentos

O Fundopoderánãodisporde ofertasde Ativos-Alvoe/ou de Ativosde Liquidezsuficientesou em condiçõesaceitáveis,a critério da Gestora,que atendam,no momentoda
aquisição,à Políticade Investimentos,de modo que o Fundopoderáenfrentardificuldadesparaempregarsuasdisponibilidadesde caixaparaaquisiçãode Ativos. A ausência
de Ativos-Alvoe/ou de Ativosde Liquidezparaaquisiçãopelo Fundopoderáimpactarnegativamentea rentabilidadedasCotasem funçãoda impossibilidadede aquisiçãode
AtivosquepropiciemrentabilidadeàsCotas.

Risco Relativo às Projeções do Fundo

O Fundoe a Administradoranãopossuemqualquerobrigaçãode revisare/ou atualizarquaisquerprojeçõesconstantesdo Prospectoe/ou de qualquermaterialde divulgação
do Fundoe/ou da Oferta, incluindo, sem limitação, quaisquerrevisõesque reflitam alteraçõesnas condiçõeseconômicasou outras circunstânciasposterioresà data do
ProspectoPreliminare/ou do referidomaterialde divulgação,conformeo caso,mesmoqueaspremissasnasquaistaisprojeçõessebaseiemestejamincorretas.

Riscos de despesas extraordinárias

O Fundoestaráeventualmentesujeito ao pagamentode despesasextraordinárias. Casoa Reservade Contingêncianão sejasuficienteparaarcarcom tais despesas,o Fundo
poderárealizarnovaemissãode Cotascomvistasa arcarcomasmesmas. O Fundoestarásujeito,ainda,a despesase custosdecorrentesde açõesjudiciaisnecessáriasparaa
cobrançade valoresou execuçãode garantiasrelacionadasaosAtivos-Alvo,caso,dentre outrashipóteses,os recursosmantidosnospatrimôniosseparadosde operaçõesde
securitizaçãosubmetidasa regimefiduciárionãosejamsuficientesparafazerfrente a taisdespesas.
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Fatores de Risco
Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do Fundo em caso de distribuição parcial.

Existea possibilidadede DistribuiçãoParcialdasCotasdaPrimeiraEmissãodo Fundodesdequesejaatingidoo Montante Mínimo da Oferta,hipóteseem quea Ofertapoderá
ser concluídade forma parcial. Tal característicapode fazer com que o Fundotenha um PatrimônioLíquidoinferior àquele inicialmenteestimado,o que pode impactar
negativamenteo fluxo projetado,a taxa de retorno estimadae o patrimônio incialmenteestimadopelo Fundo,implicandoem uma reduçãodosplanosde investimentodo
Fundoe, consequentemente,nasuaexpectativade rentabilidade.

Risco de alteração do Regulamento do Fundo.

O Regulamentopoderá sofrer alteraçõesem razãode normas legaisou regulamentares,por determinaçãoda CVMou por deliberaçãoda AssembleiaGeralde Cotistas.
Referidasalteraçõesao Regulamentopoderãoafetar os direitos e prerrogativasdos Cotistasdo Fundoe, por consequência,afetar a governançado Fundoe/ou acarretar
perdaspatrimoniaisaosCotistas.

Risco relativo à não substituição da Administradora

Durantea vigênciado Fundo,a Administradorapoderá ser alvo de regime especialadministrativotemporário (RAET),sofrer intervençãoe/ou liquidaçãoextrajudicialou
falência,a pedidodo BACEN,bem comoser descredenciado,destituídopelaAssembleiaGeralde Cotistasou renunciaràssuasfunções,hipótesesem que a suasubstituição
deveráocorrerde acordocomosprazose procedimentosprevistosno CapítuloQuinzedo Regulamentoe na InstruçãoCVM472. Casotal substituiçãonãoaconteça,o Fundo
seráliquidadoantecipadamente,o quepodeacarretarperdaspatrimoniaisaoFundoe aosCotistas.

Risco de governança

Algumasmatériasrelacionadasà manutençãodo Fundoe a consecuçãode suaestratégiade investimentoestãosujeitasà deliberaçãopor quórum qualificado,de forma que
podeserpossívelo nãocomparecimentode Cotistassuficientesparaa tomadade decisãoem AssembleiaGeralde Cotistas,podendoimpactaradversamentenasatividadese
rentabilidadedo Fundonaaprovaçãode determinadasmatériasemrazãodaausênciadequórum.

Nãopodemvotar nasAssembleiasGeraisde Cotistas: (a)o Administradore/ou o Gestor; (b) ossócios,diretorese funcionáriosdo Administradore/ou do Gestor; (c)empresas
ligadasaoAdministradore/ou aoGestor,seussócios,diretorese funcionários; (d)osprestadoresdeserviçosdo Fundo,seussócios,diretorese funcionários; e (e)o Cotistacujo
interessesejaconflitante com o do Fundo,excetoquandoforem os únicosCotistasou quandohouveraquiescênciaexpressada maioriadosCotistasmanifestadana própria
AssembleiaGeralde Cotistas,ou em instrumentode procuraçãoque se refira especificamenteà AssembleiaGeralem que sedaráa permissãode voto ou quandotodos os
subscritoresde Cotasforem condôminosde bem com quemconcorreramparaa integralizaçãode Cotas,podendoaprovaro laudo,semprejuízoda responsabilidadede que
trata o parágrafo6º do Artigo8º daLeinº 6.404/76, conformeo parágrafo2º do Artigo12 daInstruçãoCVM472. Talrestriçãode voto podetrazerprejuízosàspessoaslistadas
nasletras "a" a "e", casoestasdecidamadquirir Cotas. Adicionalmente,determinadasmatériasque sãoobjeto de AssembleiaGeralde Cotistassomenteserãodeliberadas
quandoaprovadaspor maioriaqualificadadosCotistas. Tendoem vistaque fundosde investimentoimobiliário tendema possuirnúmeroelevadode cotistas,é possívelque
determinadasmatériasfiquem impossibilitadasdeaprovaçãopelaausênciade quórumde instalação(quandoaplicável)e de votaçãode taisassembleias.
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Fatores de Risco
O Fundo pode não conseguir executar integralmente sua estratégia de negócios

O Fundonão pode garantirque seusobjetivose estratégiasserãointegralmentealcançadose realizados. Emconsequência,o Fundopoderánão sercapazde adquirir novos
Ativos-Alvocoma regularidade,a abrangênciaou apreçose condiçõestão favoráveisquantoprevistasemsuaestratégiade negócios.

OFundonãopodegarantirqueosprojetose estratégiasde expansãode seuportfólio serãointegralmenterealizadosno futuro.

O crescimento do Fundo poderá exigir recursos adicionais, os quais poderão não estar disponíveis ou, caso disponíveis, poderão não ser obtidos em condições
satisfatórias.

O eventualcrescimentodo Fundopoderá exigir volumessignificativosde recursos,em especialpara a aquisiçãode Ativos-Alvo. O Fundo,além do fluxo de caixagerado
internamente,podeprecisarlevantarrecursosadicionais,por meio de novasemissõesde cotas,tendo em vistao crescimentoe o desenvolvimentofuturo de suasatividades.
O Fundonão podeassegurara disponibilidadede recursosadicionaisou, sedisponíveis,que os mesmosserãoobtidosem condiçõessatisfatórias. Abaixosãoexemplificados
algunsdosfatoresquepoderãoimpactarnadisponibilidadedessesrecursos:

ω graude interessedosInvestidorese a reputaçãogeraldo Fundoe de seusprestadoresde serviços;

ω capacidadede atenderaosrequisitosdaCVMparanovasdistribuiçõespúblicas;

ω atratividadede outrosvaloresmobiliáriose deoutrasmodalidadesde investimentos;

ω researchreportssobreo Fundoe seusegmentode atuação; e

ω demonstraçõesfinanceirasdo Fundo.

A falta de acessoa recursosadicionaisem condiçõessatisfatóriaspoderárestringir o crescimentoe desenvolvimentofuturos dasatividadesdo Fundo,o que poderáafetar
adversamenteseusnegóciose a rentabilidadedosCotistas.
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Fatores de Risco
Risco de concentração de propriedade das Cotas

Conformeo Regulamentodo Fundo,nãohárestriçãoquantoao limite de Cotasquepodemsersubscritaspor um únicoCotista. Portanto,poderáocorrerumasituaçãoem que
um únicoCotistavenhaa integralizarparcelasubstancialda PrimeiraEmissão,passandotal Cotistaa deter umaposiçãoexpressivamenteconcentrada,podendoesteter voto
decisivonasAssembleiasGeraisdo Fundo(incluindo,masnãoselimitando,a assuntosqueenvolvama políticade investimentose a estratégiado Fundo),fragilizando,assim,a
posiçãodosCotistasminoritários.

Risco de diluição da participação dos Cotistas

O Fundopoderárealizarnovasemissõesde cotascomvistasao aumentode seupatrimônioe financiamentode investimentos. Nestesentido,casoosCotistasnãoexerçamo
seudireito de preferênciana subscriçãode novascotas,poderáexistirumadiluiçãona suaparticipação,enfraquecendoo poderdecisóriodestesCotistassobredeterminadas
matériassujeitasàAssembleiaGeralde Cotistas.

Risco de não atendimento das condições impostas para a isenção tributária

Nostermosda Lei9.779, paraque um FIIsejaisentode tributação,é necessárioque (i) distribuapelo menos95%(noventae cincopor cento)doslucrosauferidos,apurados
segundoo regime de caixacom base em balançoou balancetesemestralencerradoem 30 de junho e 31 de dezembrode cada ano, e (ii) não aplique recursosem
empreendimentosimobiliáriosque tenhamcomoconstrutor,incorporadorou sócio,Cotistaque detenha,isoladamenteou em conjuntocompessoasa ele ligadas,percentual
superiora 25%(vinte e cincopor cento)dasCotasemitidaspelo Fundo. Casotais condiçõesnãosejamcumpridas,o Fundopoderáserequiparadoa umapessoajurídicapara
fins fiscais,sendoque nestahipóteseos lucrose receitasauferidospor ele serãotributadospelo IRPJ,pelaCSLL,pelo COFINSe pelo PIS,o que poderáafetar os resultadosdo
Fundode maneiraadversa.

Ademais,os rendimentose ganhoslíquidosauferidospelo Fundoem Ativosde Liquidezsujeitamseà incidênciado IRRF,observadasasmesmasnormasaplicáveisàspessoas
jurídicas,excetuadasaplicaçõesefetuadaspeloFundoem LHs, LCIs, desdequeo Fundoatendaàsexigênciaslegaisaplicáveis.

Riscos de alterações nas práticas contábeis

Atualmente,o CPCtem sededicadoa realizarrevisõesdospronunciamentos,orientaçõese interpretaçõestécnicasde modoa aperfeiçoá-los. Casoa CVMvenhaa determinar
que novas revisõesdos pronunciamentose interpretaçõesemitidos pelo CPCpassema ser adotados para a contabilizaçãodas operaçõese para a elaboraçãodas
demonstraçõesfinanceirasdos FIIs,a adoçãode tais regraspoderá ter um impacto adversonos resultadosatualmenteapresentadospelasdemonstraçõesfinanceirasdo
Fundo.
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Fatores de Risco
Riscos de oferta pública voluntária de aquisição das Cotas do Fundo (OPAC)

Emcasode desvalorizaçãodo valorde mercadodasCotasdo Fundo,é possívelquesejarealizadaoferta públicavoluntáriade aquisiçãodasCotasdo Fundo(OPAC),visandoa
aquisiçãode parte ou datotalidadedasCotasemitidaspeloFundo,naformado OfícioCircular050/2016-DP,de 31de maiode 2016, daB3. Nestahipótese,casoaprovadapela
B3 e se efetivamente implementadaa OPAC,determinado Investidor poderá adquirir parcela relevante das Cotasemitidas pelo Fundo,passando,conforme o caso,a
influenciarde maneirasignificativaa governançado Fundoe a liquidezdasCotasdo Fundo. Porconsequência,a concentraçãodasCotasdo Fundoem poucosInvestidoresem
decorrênciade umaOPACpoderáafetara rentabilidadedasCotase o retorno dosinvestimentosdosdemaisCotistasdo Fundo.

Risco Referente à Participação das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participaçãode InvestidoresquesejamPessoasVinculadasna OfertaPúblicapoderáter um efeito adversona liquidezdasCotasno mercadosecundário. A Administradorae
a Gestoranãotêm comogarantirquea aquisiçãodasCotaspor PessoasVinculadasnãoocorreráou quereferidasPessoasVinculadasnãooptarãopor manterestasCotasfora
de circulação,afetandonegativamentea liquidezdasCotas.

Outros Riscos

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Osatosque caracterizemsituaçõesde conflito de interessesentre o Fundoe a Administradora,entre o Fundoe a Gestora,entre o Fundoe osCotistasdetentoresde maisde
10%(dezpor cento)dasCotasdo Fundo,entre o Fundoe o(s)representante(s)de Cotistas,dependemde aprovaçãoprévia,específicae informadaem AssembleiaGeralde
Cotistas,nos termos do incisoXIIdo artigo 18 da InstruçãoCVM472. Ainda,é possívelque a Administradoraapresenteinteressesdivergentesdaquelesmanifestadospelos
Cotistas,de maneiraqueosatosqueconfigurareminteressesdivergentes,poderãoserlevadosàaprovaçãopelaAssembleiaGeralde Cotistas.

Adicionalmente,no casode não aprovação,pela AssembleiaGeralde Cotistas,de operaçãona qual há conflito de interesses,o Fundopoderá perder oportunidadesde
negóciosrelevantesparasuaoperaçãoe paramanutençãode suarentabilidade. Ainda,casorealizadaoperaçãona qual há conflito de interessessema aprovaçãopréviada
AssembleiaGeralde Cotistas,a operaçãopoderávir a ser questionadapelosCotistas,uma vezque realizadasemos requisitosnecessáriospara tanto. Nessashipóteses,a
rentabilidadedo Fundopoderáserafetadaadversamente,impactando,consequentemente,a remuneraçãodosCotistas.

Além disso,a Administradorae a Gestoraexercematividadessimilaresem outros FIIse em Fundosde Investimento,que poderãocolocá-las em situaçõesde conflito de
interessesefetivo ou potencial.
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