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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario 6 & a I (itSa¥aitl X Ofbi (ptepéPadb £oin base nas informagdes constantesno regulamentodo VALORACRIINDICEDE PRECAFUNDODE
INVESTIMENTI®IOBILIARIOFIIO & C dzyé RoFPéospectaPreliminar(conformeabaixodefinido) pela VALORGESTADEINVESTIMENTQSDAG & D S ana gubliEaniede
gestordo Fundo,nostermos do artigo 50 da Instrucdoda CVMn® 400, de 29 de dezembrode 2003 conformealteradad & L y & GVNIAGEAEM finalidadeexclusivamente
informativa para fins de suporte as apresentacdegelacionadasa distribuicio primaria de cotas da primeira emissdodo Fundo6 & h ¥ SINIRIdd Pimeira9 YA a &n 2 £
dt NRA 9 §A Rlaespgectivamente)a ser distribuidapela XPInvestimentosCorretorade Cambio, Titulose ValoresMobiliariosSA 6 & / 2 2 NR JWRI-$gublidadede
coordenadotider daOferta

Excetoguandoespecificamentalefinidosneste material, ostermos e expressdesniciadosem maiusculagm suaforma singularou plural, aqui utilizadosno presenteMaterial
Publicitarioe nele nao definidoster&o o significadoa elesatribuidono & t N2 & Rddididagie Oferta Publicade Cotasda PrimeiraEmissaoem SérieUnica,do VALORARI
INDICEDEPRECEUNDCDEINVESTIMENTMOBILIARIOC LA &t NB & INS © i ¥hb ¢ 1 NE & DaSndivogle Oferta Publicade Cotasda PrimeiraEmissaoem Série
Unica,do VALORARINDICEDEPRECGUNDCDEINVESTIMENTIMOBILIARIOC LA ¢t NP & K$ ® i amichngligicic@m o ProspectoPreliminar,osd t NB & LIS G 2 &
regulamentodo Fundod & w S 3 dzt le/duSgsdethaisdlocumentosda Oferta

O Material Publicitariofoi elaboradocom baseem informacgdesprestadaspelo Gestore pelo Fundoe ndo implica, por parte do CoordenadorLider,qualquerdeclaragdoou
garantiacomrelagcdoasinformag¢descontidasneste Material Publicitarioou julgamentosobrea qualidadedo Fundo,da Ofertaou dasCotasda PrimeiraEmissaoEsteMaterial
Publicitarionao deveserinterpretado comoumasolicitagaoou oferta paracompraou vendade quaisquervaloresmobiliariose ndo devesertratado comoumarecomendacao
de investimenta O CoordenadorLider,0 Gestor e seusrepresentantesndo se responsabilizanpor quaisquerperdas que possamadvir como resultado de decisdode
investimento,pelo investidor,tomadacom basenasinformagdescontidasneste Material Publicitario O CoordenadolLidernéo atualizaraquaisquerdasinformag8escontidas
neste Material Publicitario,as quaisesté@o sujeitasa alteragdessem avisoprévio aosdestinatariosdeste Material Publicitario Ainda,o desempenhgpassadodo Fundonéo é
indicativode resultadosfuturos.

EsteMaterial Publicitarioé de usorestrito de seudestinatarioe ndo deveserreproduzido distribuido,publicado transmitidoou divulgadoa terceiros A entregadeste Material
Publicitarioparaqualquerpessoaque nédo o seudestinatarioou quaisquerpessoasontratadasparaauxiliaro destinatarioé proibida, e qualquerdivulgagcédode seucontetdo
sem autorizacaopréviado Coordenadorlideré expressamentevedada Cadalnvestidorque aceitar a entregadeste Material Publicitarioconcordacom os termos acimae
concordaem ndo produzircopiasdeste Material Publicitariono todo ou em parte.

Qualquerdecisaode investimentopelosinvestidoresdeverabasearse Unicae exclusivamentaasinformagdescontidasnos Prospectosgue contéminformagfesdetalhadasa
respeito da PrimeiraEmissédogda Oferta, das Cotasda PrimeiraEmissaodo Fundo,suasatividades,situagdoecondmicefinanceirae demonstracéedinanceirase dos riscos
relacionadosa fatoresmacroeconémicosaossetoresde atuagaoe asatividadesdo Funda

Asinformacgdescontidasneste Material Publicitarionao foram conferidasde formaindependentepelo Coordenadot idere pelo Gestor OsProspectogpoderdoserobtidosnos
websitesdo Coordenadot ider,da BTGPactualServigog-inanceirosSA. Distribuidorade Titulose ValoresMobiliarios,na qualidadede administradordo Fundo,da Comissaale
ValoresMobiliarios6 & / *edoé dnB3 SA. ¢ Brasil,BolsaBalcdod @< .0
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

O presenteMaterial Publicitarionéo constitui oferta e/ou recomendacacae/ou solicitagdopara subscricdoou comprade quaisquervaloresmobiliarios Asinformagdesnele
contidasndo devemser utilizadascomobaseparaa decisdode investimentoem valoresmobilidrios Recomendsse que os potenciaisinvestidoresconsultem,paraconsiderar
tomadade decisdorelativaa aquisicdode Cotasda PrimeiraEmissaao ambito da Oferta, asinformag8escontidasnos Prospectosseusproprios objetivosde investimentoe
seusproprios consultorese assessoresintes da tomada de decisdode investimenta Os Investidoresdevemter conhecimentosobre o mercado financeiro e de capitais
suficiente para conduzirsua prépria pesquisaavaliacéoe investigacaandependentessobre o Fundo,suasatividadese situagdoecondémicafinanceira,bem como sobre as
Cotasda PrimeiraEmissace suascaracteristicas

EsteMaterial Publicitariocontém informag8esprospectivasas quaisconstituemapenasestimativase ndo sao garantiade futura performance Os Investidoresdevem estar
cientesque tais informacgdesprospectivasestdoou estardo,conforme o caso,sujeitasa diversosriscos,incertezase fatores relacionadosas operacdesdo Fundoque podem
fazercomque osseusatuaisresultadossejamsubstancialmenteliferentesdasinformacdesprospectivasontidasneste Material Publicitario

InformacgOesdetalhadassobre o Fundopodem ser encontradasno Regulamentogue se encontradisponivelpara consultano site da CVM www.cvmgov.br (nestewebsite,
acessat / S ydéNk & (i SchcaréngdsC dzydeR i @ S a (0 xlk@emid £ dzywRRHA & (i digltaRohdmie do Fundono primeiro campodisponiveld = | [ ERINDICE
DE PREC@FUNDODE INVESTIMENT®IOBILIARIQ C L; Lliéar no link do nome do Fundo, nesta paginaclicar no link do & C dzylR® ¢ b campo & . dza GiditdE
GwS3Adz L YSyid2¢

Adecisdode investimentoem Cotasdo Fundoé de exclusivaresponsabilidade&lo Investidore demandacomplexae minuciosaavaliagdada estruturado Fundo,bem comodos
riscosinerentesao investimenta Recomendsse que 0s potenciaisinvestidoresavaliem,juntamente com suaconsultoriafinanceirae juridica, até a extensaoque julgarem
necessariopsriscosde liquideze outros associados essetipo de ativo. Ainda,é recomendadaa leitura cuidadosados Prospecto® do Regulamentalo Fundopelo potencial
Investidorao formar seujulgamentoparao investimentonasCotas

A LEITUR®ESTHEIATERIAPUBLICITARKAOSUBSTITW LEITUREUIDADOSEINTEGRADOSDOCUMENTOSA OFERTAOSINVESTIDOREEVEM.ERO PROSPECTO
PRELIMINARSSIMCOMOSUAVERSADEFINITIVAQUAND®DISPONIVED,REGULAMENTEEOSDEMAIDOCUMENTASAOFERTATENTAMENTANTE®DETOMARSUA
DECISADEINVESTIMENTO

Estaapresentacaa estritamenteconfidenciale seuconteidonédo deveser comentadoou publicado,sob qualquerforma, comterceirosalheiosaosobjetivospelosquaisesta
apresentacadoi obtida.

A Oferta encontrase em analisepela CVMpara obtencé@odo registro da Oferta Portanto, os termos e condi¢cdesda Oferta e as informagfescontidasneste material e no
ProspectdPreliminarestaosujeitosa complementagaocorregdoou modificacacem virtude de exigénciaglaCVM

AS INFORMACOESPRESENTADAESTEMATERIAIPUBLICITARIOONSTITUEMM RESUMCDOSPRINCIPAISERMOSE CONDICOEBA OFERTAAS QUAISESTAO
DETALHADAMENDESCRITAE PROSPECENOREGULAMENTIOFUNDOESTIMATERIAPUBLICITARNAOSUBSTITWLEITUREUIDADOSBOSPROSPECTEB0
REGULAMENT@DFUNDOOSINVESTIDORESVEM. ERATENTAMENTEPROSPECED REGULAMENTEDFUNDANTE®ETOMARSUADECISADEINVESTIMENTO

NOSTERMO®ADELIBERACATYM818, ESTRMATERIAPUBLICITAREST/ADISPENSADDEAPROVACAPREVIRELACVM O REGISTRDAOFERTANAOIMPLICAPOR
PARTIDACVM,EMGARANTIREVERACIDAMASNFORMACOBPRESTADABJEMJIJULGAMENTSOBRE QUALIDADBOFUNDGDUDASCOTA®S SERENDISTRIBUIDAS
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o A Valora Investimentos

@ Estratégia de Gestao

@ Caracteristicas da Oferta
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VALORA

INVESTIMENTOS

Nossa Missdo e Objetivos

V Nossamisséaoe proporcionarinvestimentoscomresultados
consistentes e resiliéncia, focando em produtos
estruturados,usandocomo estratégiade valor coerénciae
fundamentosparaum perfil de médio/longoprazo

V Produtos Diferenciados: FundosImobiliarios, Fundosde
CréditoPrivado FIDCe® PrivateEquity

V Estratégia de Valor: conservadorismo, coeréncia e
fundamentos

V Permanente busca por complementaridade, disposicao
associativa

V Experiénciade Gestdo Empresarial como diferencial de
valor

Fonte: Valora

oK,

(Pégina 84 do Prospecto)

R$4,0 bi sob gestéo

26 fundos

33 colaboradores

+ de 25.000 investidores

+ de 20 parceiros de distribuicéo

15 plataformas de distribuicéo
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Perfil do Gestor

V Fundadaem 2005 a Valora Gestéo de
Investimentostem um DNAque condensa

(Paginas 85 do Prospecto)

experiéncias empresariais e financeiras, ~ ~ ,
oferecendo produtos que dao énfase a E%EB%%DE ¢ IEISJ ugg%?&egestag de fundos:
) . , , PrevidéndrDCs
investimentos de longo prazo, buscando PRIVADO ClubDeals

retornos consistentese a criacdode valor
paraseusclientes

V Sociose executivoscom amplaexperiéncia
nossetoresimobiliarioe financeiro

V Capital proprietario da gestora investido FUNDOS ¢ Solugdes com produtos exclusivos para empresas
emtodasasestratégias R, © clientes N | |
DE CREDITO ¢ Foco em solugBes de capital de giro

¢ Criacao de valor na relagao risco/retorno
diferenciada dos produtos

i

HH ¢ Foco em operagOes estruturadas lastreadas em ativos e/ou projetos
imobiliarios

¢ Desenvolvimento de produtos de investimento e de crédito inovadores;

¢ Solido conhecimento do mercado imobiliario

FUNDOS
IMOBILIARIOS

@

Investimento em empresas do setor energético, visando fomentar seu crescimento através de exte
rede de relacionamentos empresariais da Valora, de sua experiéncia em governanga corporativa e
gestado empresarial 6

PRIVATE EQUITY ©

Fonte: Valora
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Organograma

(Pégina 87 do Prospecto)

000
------------------ Comité Executivo m

Diretor Presidente
Daniel Pegorini

Crédito Risco eCompliance Rela(;go cOf Apoio Corporativo
. . 0 - . Investidores .
DilsorMoreira MisakPessoa e Kelly Arcanjo
Priscilla Perez

Renda Fixa Imobiliario
Estruturados Alessandrdedrossi
Carlos Sartori José Varandas

Renda Fixa 555 PrivateEquity

Renaessaro

Daniel Pegorini

~

Fonte: Valora

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Equipe e Experiéncia da Gestora (Péginas 85 e 86 do Prospecto)

Nome Funcéo Experiéncia Formacéo

Auditor nRriceWaterhousde 1993 a 1996, atuou no Banco Garantia e 8aiSsédlistBoston de 1996 a

Daniel Diretor 2002 na area de D&WcieFundadata Valora (2005), atuou por mais de 7 anos em operagdes de r
Pegorini Presidente e recuperacdo de empresas, nos cargos de Diretor Executivo, Financeiro, Comercial e CoordeniAdm. de EmpresdsGV
(Sécio)  Gestor Reestruturagdo. Além disso, participou de processos de estruturagédo de operacdes financeiras ¢

R$ 2 bilhdes. Gestor de Carteiras de Investimento (CVM) desde 2007.

Com mais de 20 anos de experiéncia no mercado de investimento e financiamento imobilia#i-a
Diretor entre 2000 e 2008, com passagens nos EUA (2003/2004) e México (2005/2006), participando elEng. CivilPoli USP
" Area bilhdes em operacdes de securitizacdo. Entre 2008 e 2015, foi DiretoBexadigishcogoracées, MestrdReaEstate Poli

Alessandr
Vedrossi

'(VISI?,)L?OS) Imobiliaria desenvolvendo projetos imobiliarios com VGV de mais de R$ 20 bilhdes, com passagem tambéiUSP
M&A, relacGes com investidores e financeira.
José Com mais de 15 anos de experiéncia no mercado imobiliario, ingressou na CB Richard Ellis em
Diretor investimentos, onde participou de operagdes que somaram mais de US$ 600 milhdes. Em 2007 Eng. CivilMackenzie
Eduardo . . . . . .
Varandas Area_ - RFC como responsavel pela modelagem financeira dos prod_utos.c_ie !nvestlme.ntos e p_el_o acomiMestrdReal EstatePoli
(Sécio) Imobiliaria portfolio. Em 2008, depois de passar pela area de negdcios imobilidrios do UnibarBrogkigetssou USP

Incorporacgdes, onde acompanhou mais de 200 projetos com valor total de R$ 20 bilhdes.

Misak Diretor
Pessoa Riscoe
(Sé6cio) Compliance

Na Valora desde 2010, anteriormente Misak trabalhou na Pentagono Trust como coordenador dAdm. de Empresds$NIF
de Fundos, na Arsenal Investimentos, no Itad e no Banco Bilbao Vizcaya cBad@ifidista de MBA- Ibmec

Na Valora desde 2009, é responsavel pela geld@sdatua também na estruturacao de produtos dt

Carlog Diretor Desde que ingressou no Grupo Valora, em 2006, participou do processo de reestruturacao de d .
Sartori : : . . . . . . —Eng. EletrénietTA
(Sécio) Renda Fixa clientes do grupo, atuando como analista financeiro e coordenador de equipes, além de ter sido

area de Planejamento do Grupo Valora.

Fonte: Valora 8
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@ A Valora Investimentos

o Estratégia de Gestao

@ Caracteristicas da Oferta
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Processo de Gestao

(Pagina 88 do Prospecto)

¢ Originacao proprietaria através da vasta rede de relacionamentos da Valora com agentes de
mercado

¢ Parceiros (securitizadordsrokers bancos, boutiquesnpvestmentbanks assetse outros)

¢ Mercados primario e secundario

ORIGINACAO

¢ Ativos que proporcionem relagéo de risco e retorno favoravel

¢ Capacidade de analise detalhada das condi¢cdes de mercado e das garantias imobiliarias, além de
todas as variaveis financeiras e econémicas da transacao

¢ Participacéo ativa na definicdo das condicGes gerais e detalhes da operagédo, como escolha e
constituicdo das garantias

SELECAO DE ATIVOS E
ESTRUTURAGAO

¢ Profunda discussédo das caracteristicas da operagéo
¢ Anadlise do retorno ajustado pelo risco do ativo
¢ Aprovagdo unanime

COMITE DE
INVESTIMENTOS

¢ Analise e discussdo dos documentos da operacao
¢ Duediligencejuridica e financeira

¢ Acompanhamento constante da evolucdo das garantias, indices de cobertura e demais aspectos
¢ Proximidade com as empresas tomadoras de crédito, afim de identificar potenciais riscos futuros
¢ Monitoramento do mercado secundario, buscando potenciais desinvestimentos com ganhos

GESTAO ATIVA E
MONITORAMENTO

10

Fonte: Valora
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Estratégia de Alocacéao Fonte: Valora

(Pagina 89 do Prospecto)

FOCO NA MANUTENGCAO DE UMA CARTEIRA DE ATIVOS EQUILIBRADA E DIVERSIFICADA,
BUSCANDO MAXIMIZAR O RETORNO DO INVESTIMENTO DOS COTISTAS

CRIs com rating
superior a A- (S&P,
Fitch ou Moody’s)

¢ Remuneracéo vinculada prioritariamente a indices de inflagcéo
¢ Operacdes que propiciem retornos acimalmmchmark
¢ Oportunidade de arbitragem no secundario

Mercado primério
Mercado secundario

O 0

¢ Remuneracéo vinculada prioritariamente a indices de inflacéo
Mercado primario ¢ Escolha e/ou estruturagéo de ativos que tenham seus riscos
Mercado secundario fortemente mitigados e proporcionem rentabilidade adequada
¢ Alavancagem da capacidade de originagdo proprietaria

L)

CRI com garantia real

Le)

¢ Gestao de caixa conservadora em fundos com risco soberano

¢ LClgle grandes bancos

¢ Fliscom grande liquidez que possuam estratégias em linha com a
visao da Gestora

Ativos de Liquidez ¢ Alocacao do caixa

As informacdes constantes acima se referem a Estratégia de Alocacao dos recursos do Fundo, e ndo ao compromissavdativalera
recursos do Fundo exclusivamente em referidos ativos com as caracteristicas acima, sendo que todo e qualquer investmsastdaps
Fundo pela Valora seré realizado de acordo com os Critérios de Elegibilidade e demais pontos constantes no Regutiomento (d«
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O Fundo

(Pagina 89 do Prospecto)

TIME DE GESTAO COM
LARGA EXPERIENCIA EM
INVESTIMENTOS E
CREDITO IMOBILIARIO

COMPROVADA

DIVERSIFICAGAO DA CAPACIDADE DE
CARTEIRA ORIGINAGAO DA GESTORA

(>R$440M em 1ZRIs0s
Gltimos 12 meses)

FUNDO DE CRI COM
BENCHMARK EM
INFLAGCAO

ACESSO A OPERAGOES

EXCLUSIVAS
(foco em maior retorno
ajustado pelo risco)

COMPLEMENTAR AO

VGIR11
(fundo de CRI com benchmar
em CDI)

Fonte: Valora
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Historico do VGIR11 (Fundo de CRI bemchmarkem CDI)

(Pagina 88 do Prospecto)

VGIR11Distribuicdo mensal de rendimentos (spread sobre CDI) vs. % de alocagdo em CRI

1a Emissédo de Cotas 2a Emisséao de Cotas 3a Emissao de Cotas 4a Emissao de Cotas
R$40M 27juf19 R$70Mfev19 R$180Magoset/19 R$150Mdez/19
CDI+5,33%
CDI+4,70%
R$ 1,00 CDI+3,65%
CDI+3,37' CDI+3,29"" ' CDI+3,43%
cpI+2,88% RS 0.86 \ CDI+2,97% CDI+3,12% CDI2.49' cpirg 32uCD|+2,79%
0, CDI+2,28! ! +2,32%

CDI+1.76 CDI+1,75%/ CDI+2.11% Rg 072 R 0.79 R$ 0,74 R5 003 \/'\*/./R;o,se

" R$0,72 " R$ 0,80 ' R$ 0,60

R$ 0,66 rR$0,70 R$067 Rg069
CDI+0,36% R$ 0,60 R$0,70 '
./
R$ 0,60 9 98,5%  98,1%
95,206 95,0% 955%  97.1% ’ ' 9
91,3%  90,8% ° ©  940%  92,3% o7 8% 0 §9,9% 94,5%
73,8%
67,8% 67,4%

52,3%

ago-18  set-18 out-18 nov-18  dez-18  jan-19 fev-19 mar-19  abr-19 mai-19  jun-19 jul-19 ago-19  set-19 out-19 nov-19  dez-19

m= % Alocagéo de CRI —e— Rendimentos Mensais
Fonte: Valora 13
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Historico do VGIR11 (Fundo de CRI bemchmarkem CDI)

(Pagina 89 do Prospecto)

VGIR11Distribuicdo mensal de rendiment®s Receita (recorrente vs. negociacao)

1la Emisséao de Cotas 2a Emisséao de Cotas 3a Emissao de Cotas 4a Emissao de Cotas
R$40M 27/jul/19 R$70Mfev19 R$180Magoset/19 R$150Mdez/19
CDI+5,33%

CDI+4,70%
) CDI+3,65% 0
CDI+2 ss//\ D3 3TECDI3.29 15 9796 CDI+3,12% CDI+3,43%

CDI+2,79%
/ CDI+2,11% CDI+2,28t CDI#2,49¢ cpj+2,3290
CDI+1,76¢ CDI+1,75% V
CDI+0,36%

«

I l 83,3‘VH 81,7%

Ne- 66,0%

— 96,391288 96,7%—0- 0
e 96,3 /L._ 93,4% 91,3% 92,9%
84,1% ’

83,3%

76,6%

68,194 % 69,6%

100,09 99,89

86,49
74,79 77,59

ago-18 set-18 out-18 nov-18  dez-18  jan-19 fev-19 mar-19  abr-19 mai-19  jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19  dez-19

mmm Receita Recorrente  C—1Receita Negociacdo —e— Rec Recorrente média movel 3m—e— Rendimentos Mensais
Fonte: Valora 14
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@ A Valora Investimentos

@ Estratégia de Gestao

o Caracteristicas da Oferta
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Estudo de Viabilidade da Oferta

PIPELINE INDICATIVO

(Pagina 250 do Prospecto)
Fonte: Valora

Ativo Volume R$mi) Indexador Spread Prazo (meses) Risco PMT Més de Alocaca
1 5.348 IPCA + 5,00% 60 corporativo mensal 1
2 3.934 IPCA + 6,51% 60 corporativo mensal 1
3 3.214 IGPM + 9,50% 48 pulverizado mensal 1
4 1.748 IPCA + 16,00% 72 pulverizado mensal 1
5 1.068 IPCA + 6,35% 84 corporativo mensal 1
6 18.000 IGPM + 7,00% 120 corporativo mensal 1
7 20.000 IPCA + 6,00% 180 corporativo mensal 1
8 25.000 IPCA + 6,00% 180 corporativo mensal 1
9 26.900 IPCA + 7,00% 120 corporativo mensal 2
10 25.000 IGPM + 7,50% 84 corporativo mensal 2
11 15.000 IGPM + 8,50% 96 pulverizado mensal 3
12 25.000 IPCA + 5,50% 120 corporativo mensal 3
13 20.000 IPCA + 9,00% 60 pulverizado mensal 4
14 22.000 IPCA + 9,00% 84 pulverizado mensal 5
15 18.000 IPCA + 6,00% 120 corporativo mensal 5
16 18.000 IGPM + 8,50% 96 pulverizado mensal 6

O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NESTE SLIDE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENC
AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE|ACII
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJHCOE
PELA PROPRIA GESTORA, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR F
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.
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Estudo de Viabilidade da Oferta

Resumo da projecao de resultados anuais do Fundo

(valores em R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Patrimonio Liquido 240.477.227 240.477.227 240.477.227 240.477.227 240.477.227
CRI 238477227 238.477.227 238.477.227 238477227 238.477.227

Ativos de Liquidez 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Receitas 22.328.315 26.282.681 26.282.681 26.282.681 26.282.681
.Custose Despesas (3.102.515) .. (3.893.389) . (3.893.389) ...(3.893389) . (3.893.389)
Resultado Liquido FIl 19.225.799  ....22389.292 . 22.389.292 ... 22.389.292 . 22.389.292
Distribuicédo 19.225.799 22.389.292 22.389.292 22.389.292 22.389.292
# cotas 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000
Distribuicao/cota 7,69 8,96 8,96 8,96 8,96

MATERIAL PUBLICITARIO

(Pagina 251 do Prospecto)

Fonte: Valora

A PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSID

DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E

LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETHR
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA. 17
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MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

DA F

RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS
FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA (COMO NA PROJECAO D
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Caracteristicas da Oferta

Oferta

Coordenador Lider

Assessores Legais

Preco de Emissao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade Inicial de Cotas

Montante Minimo da Oferta

Investimento Minimo

(Péginas 27 a 43 do Prospecto)

Vialnstru¢doda CVMn° 400, de 29 de dezembrode 2003

12 Emissaale Cotas

XPInvestimentosCorretorade Cambio Titulose ValoresMobiliariosSA.

SouzaMello e TorresAdvogadogCoordenadot.ider)e MadronaAdvogadogGestorae Fundo)

R$ 100,00

Até R$ 250.000.000,00, semconsiderareventuaisCotasdo Lote Adicional

Até 2.500.000 CotassemconsiderareventuaisCotasdo Lote Adicional

R$ 30.000.000,00, correspondentea 300.000 Cotas

250CotastotalizandoR$ 25.000,00 por Investidor

18
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Caracteristicas da Oferta

(Paginas 27 a 43 do Prospecto)

Serdadmitidaa distribuicdoparcialdas Cotas,desdeque atingidoo Montante Minimo da Oferta. Em
atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e observadoo procedimento
operacionalda B3, os Investidores,podem, no ato da subscricdocasoocorraa distribuicdoparcial,
Distribui¢do Parcial indicarse pretendem(a) recebera totalidade das Cotaspor elessubscritas(b) recebera quantidade
proporcional de Cotasentre o numero de Cotasefetivamente distribuidase o nimero de Cotas
ofertadas, observadoo InvestimentoMinimo por Investidorou (c) cancelaro investimentoe nao
permanecema Oferta

Tipo e Prazo do Fundo Condominidechado,comprazoindeterminado,ndosendoadmitidoo resgatede Cotas

AsCotasofertadasseraoregistradagara (i) distribuicéoe liquidacdono mercadoprimario, por meio

do & { A & DIPAY BSistemade Distribuicdode Ativos" e (ii) negociacdoe liquidacdono mercado
secundarigpor meio do mercadode bolsg ambosadministradose operacionalizadopela B3, sendo
Local de Admissdo e a custédiadas Cotasrealizadagpela B3. As Cotasnédo poderaoser alienadasfora do mercadoonde
Negociacdo das Cotas estiveremregistradasa negociacdosalvoem casode transmissaadecorrentede lei ou de decisdo
judicial AsCotassomentepoderaosernegociadagaposa divulgacdado Ananciode Encerramentce

a obtencdode autorizacdoda B3 para o inicio da negociacdodas Cotas,conforme procedimentos
estabelecidopelaBs.

Osrecursosobtidos pelo Fundopor meio da presenteOferta serdodestinadosa aquisi¢céode Ativos,
Destinacdo dos Recursos a seremselecionadogela Gestora,na medidaem que surgiremoportunidadesde investimentoem
AtivosAlvoque estejamcompreendidosiapoliticade investimentosdo Funda
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Cronograma Estimado

(Pagina 73 do Prospecto)

Eventos Data(®

1. Protocolo dos Documentos da Oferta junto a CVM e a B3 02 de janeiro de 2020

2. Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° (segundo) protocolo na CVM 04 de fevereiro de 2020

Divulgacdo do Aviso ao Mercado
3. 04 de fevereiro de 2020
Divulgacéo do Prospecto Preliminar

4. Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 05 de fevereiro de 2020
5. Inicio do Periodo de Reserva 11 de fevereiro de 2020
6. Obtengédo do Registro da Oferta na CVM 10 de margo de 2020

Divulgagdo do Anudncio de Inicio
7. 11 de marc¢o de 2020
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

8. Encerramento do Periodo de Reserva 11 de marc¢o de 2020
9. Procedimento de Alocacéo 12 de marg¢o de 2020
10. Data de Liquidacdo das Cotas 17 de marc¢o de 2020
11. Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagédo do Andncio de Encerramento 11 de setembro de 2020
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FatO reS de RlSCO (Péginas 101 a 122 do Prospecto)

Antesde tomar umadecisdode investimento,os potenciaisinvestidoresdevemconsiderarcuidadosamentesuapropria situacaodfinanceira,suasnecessidadede liquidez,seus
objetivosde investimentoe seu perfil de risco, avaliarcuidadosamentdodas asinformagdesdisponiveisno Prospectoe no Regulamentojnclusive,masnéo selimitando a,
aquelagrelativasa Politicade Investimentos a composigaala carteirado Fundoe aosdiversosfatoresde riscoaosquaiso Fundoe seusCotistasestaosujeitos,incluindo,mas
ndo se limitando a aquelesdescritosa seguir Os negdécios situagaofinanceiraou resultadosdo Fundopodem ser adversae materialmenteafetadospor quaisquerdesses
riscos,sem prejuizode riscosadicionaisque ndo sejam,atualmente, de conhecimentoda Administradora,da Gestorae do Coordenadorliderou que sejamjulgadosde
pequenarelevancianestemomento.

Naoseradevidapelo Fundo,pela Administradorapela Gestoraou pelo Coordenadoit iderda Ofertaqualquerindenizagdomulta ou penalidadede qualquernatureza,casoos
Cotistasndo alcancema rentabilidadeesperadacom o investimentoou casoos Cotistassoframqualquerprejuizoresultantede seuinvestimentono Fundoem decorrénciade
quaisquerdoseventosdescritosabaixa

A Administradora,a Gestorae o CoordenadorLiderda Oferta ndo garantemrentabilidadeassociadao investimentono Funda A verificagdode rentabilidadeobtida pelas
cotasde outros FlIsno passadmu existentesno mercadoa épocada realizacdala Ofertando constituigarantiade rentabilidadeaosCotistas

Ainda,em casode perdase prejuizosna carteirado Fundoque resultemem patriménio negativo,os Cotistaspoderdoser chamadosa aportar recursosadicionais,além do
valorde subscricae integralizagaalasCotasda PrimeiraEmissd@dquiridasno &mbito da Oferta

1. RISCOS ASSOCIADOS AO MERCADO, AO BRASIL, A FATORES MACROECONOMICOS E A EVENTOS EXTRAORDINARIOS
Risco de mercado

O mercadode capitaisno Brasilé influenciado,em diferentesgraus,pelascondi¢desecondmicase de mercadode outros paisesjncluindo paisesde economiaemergente A
reacdodos investidoresaosacontecimentomessesoutros paisespode causarum efeito adversosobreo pregode ativose valoresmobiliariosemitidos no pais,reduzindoo
interessedos investidoresnessesativos, entre 0s quais se incluem as Cotas No passado,0 surgimentode condigbeseconémicasadversasem outros paisesdo mercado
emergenteresultou, em geral,na saidade investimentose, consequentementena redugdode recursosexternosinvestidosno Brasil Crisedfinanceirasrecentesresultaram
em um cenariorecessivoem escalaglobal,com diversosreflexosque, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativao mercadofinanceiroe o mercadode capitais
brasileirose a economiado Brasil,tais coma: flutuagGesno mercadofinanceiroe de capitais,com oscilagdesos precosde ativos (inclusivede imoéveis),indisponibilidadede
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdada economia, instabilidade cambial e pressadoinflacionaria Qualquer novo acontecimentode natureza similar aos acima
mencionados,no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativaas atividadesdo Fundo,o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistase o valor de
negociacaalasCotas Variaveisexdgenadais comoa ocorrénciano Brasilou no exterior, de fatos extraordinariosou situa¢desespeciaisie mercadoou, ainda,de eventosde
naturezapolitica, econdmicaou financeiraque modifiquem a ordem atual e influenciemde forma relevante o mercadofinanceiro e/ou de capitaisbrasileiro, incluindo
variagdesnas taxasde juros, eventosde desvalorizacdaa moeda e mudancgaslegislativasrelevantes,poderéo afetar negativamenteos pregosdos ativos integrantesda
carteirado Fundoe o valor das Cotas,bem como resultar (a) em alongamentodo periodo de amortizacdode Cotas e/ou de distribuicdodos resultadosdo Fundg ou (b)
liquidagdodo Fundo,o que poderaocasionaa perda,pelosrespectivosCotistasdo valorde principalde suasaplicacdes
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Nao seradevido pelo Fundoou por qualquerpessoa,incluindo asinstituicdesresponsaveipela distribuicdodas Cotas,0s demaisCotistasdo Fundo,a Administradorae as
InstituigbesParticipantesda Oferta, qualquermulta ou penalidadede qualquernatureza,casoocorra, por qualquerrazao,(a) o alongamentodo periodode amortizagdodas
cotase/ou de distribuigdodosresultadosdo Fundg (b) aliquidagdodo Fundg ou, ainda,(c) casoos Cotistassoframqualquerdanoou prejuizoresultantede tais eventos

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrimonio negativo do Fundo

Oinvestimentoem cotasde um Fllrepresentaum investimentode risco,que sujeitaos Investidoresa perdaspatrimoniaise a riscos,dentre outros, aguelesrelacionadocoma
liquidezdascotas,a volatilidadedo mercadode capitaise aosAtivosintegrantesda carteira Asaplicagdesealizadasio Fundondo contamcom garantiada Administradorada
Gestora,do Coordenadolider,de qualguermecanismade seguro,ou, ainda,do FundoGarantidorde Créditos¢ FGCpodendoocorrer perdatotal do capitalinvestidopelos
Caotistas Considerandajue o investimentono Fundoé um investimentode longo prazo, este estarasujeito a perdassuperioresao capital aplicado Em casode perdase
prejuizosna carteira que resultem em patrimonio negativodo Fundo,os Cotistaspoderdo ser chamadosa deliberar sobre a necessidadeale aportar recursosadicionaisno
Funda

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundopoderadeter imdveisou direitos relativosa imdveis,de acordocom a politica de investimentosprevistano RegulamentoO valor dosimoéveisque eventualmente
venhama integrara carteirado Fundoou servirde garantiaem opera¢desie securitizagdamobiliariarelacionadaaosCRIu aosfinanciamentosmobilidriosligadosa LClse
LHspode aumentarou diminuir de acordocom asflutuag6esde pre¢ose cota¢cdesde mercado Emcasode quedado valor de taisiméveis,os ganhosdo Fundodecorrentesde
eventualalienagdodestesimoveisou a razaode garantiarelacionadaaos AtivosAlvo poderéo ser adversamenteafetados,bem como o prego de negociagaadas Cotasno
mercadosecundarigpoderdoseradversamenteafetados

Alémdisso,comoosrecursosdo Fundodestinamse a aplicacdoem CRIum fator que deveser preponderantementdevadoem consideracda@om rela¢édoa rentabilidadedo
Fundoé o potencialecondmico,nclusivea médioe longoprazo,daregidaoondeestéolocalizado®simoveisque gerardoosrecebiveisiosCRILomponentegle suacarteira A
andlisedo potencialecondmicoda regidodevese circunscrevenao somenteao potencialecondmicocorrente,comotambémadevelevarem contaa evolugéodeste potencial
econdmicoda regido no futuro, tendo em vista a possibilidadede eventual decadénciaecondmicada regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequénciasobreasCotas

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimentoem cotas de Flispode ser consideradouma aplicagdoem valoresmobilidriosde renda variavel,o0 que significaque a rentabilidadea ser pagaao cotista
dependerédo resultadodosAtivosAlvoadquiridospelo Fundo,alémdo resultadoda administrac@adosativosque comporaoa carteirado Funda No presentecaso,osvalores
a seremdistribuidosaosCotistasdependeréodo resultadodo Fundo,que por suavez,dependerdpreponderantementedasreceitasprovenientesdosdireitos decorrentesde
AtivosAlvo objeto de investimentodo Fundo,excluidasasdespesaprevistasno item 20.1 do Regulamentogdestinadasa manutengéodo Funda
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Assim eventualinadimplénciaverificadaem relacdoaosAtivosAlvo, ou demorana execugaade eventuaisgarantiasconstituidasnasoperagéesmobiliariasrelacionadasaos
AtivosAlvo, poderaretardar o recebimentodos rendimentosadvindosdos AtivosAlvo e consequentementémpactara rentabilidadedo Fundo,podendotambém ocorrer
desvalorizagdalo lastro atrelado aos AtivosAlvo ou insuficiénciade garantiasatreladasaos mesmos Adicionalmente vale ressaltarque, entre a data da integralizacdadas
Cotasobjeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdodos AtivosAlvo, os recursosobtidos com a Oferta serdo aplicadosem Ativos de Liquidez,0 que podera impactar
negativamentenarentabilidadedo Funda

Risco de liquidez das Cotas

OsFlisencontrampoucaliquidezno mercadobrasileiro,sendoumamodalidadede investimentopoucodisseminadam tal mercada Adicionalmenteps Flissdoconstituidos
semprena forma de condominiosfechadosem decorrénciado artigo 2° da Lei8.668 e do dispostona InstrucdoCVMA472, ndo sendoadmissivelportanto, a possibilidadede
resgatedas Cotaspor seusrespectivogtitulares. Dessaforma, os Cotistaspoderdoenfrentar dificuldadesem realizara vendade suasCotasno mercadosecundariomesmo
admitindo para estasa negociacdao mercadode bolsaou de balcdoorganizado Nessesentido, o Investidorque adquirir as Cotasdo Fundodeveraestar ciente de que néo
poderaresgatarsuasCotas sendoquandodadissolucamu liquidagéo,antecipadaou ndo,do Funda

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Tendoem vista o investimentopreponderantedo Fundoconsistentena aquisicdode AtivosAlvo, cuja naturezaé eminentementede ativosiliquidos,o Fundopoderanao
conseguirlienartais ativosquandodesejadoou necessariopodendogerarefeitosadversosna capacidadalo Fundode pagaramortizagdesrendimentosou resgatede Cotas,
nahipétesede liquidagdodo Funda

Riscos relacionados as condigdes economicas e politicas no Brasil poderao ter um efeito adverso nos negécios do Fundo

O Fundo,todos os seusativose opera¢desestaolocalizadoso Brasil,tendo comoresultado,varidveisexdgenadais comoa ocorrénciade fatos extraordinériosou situagbes
especiaisle mercadoou, ainda,eventosde naturezapolitica,econémicaou financeira,no Brasilou no exterior, poderaoafetar negativamenteos pregosdosativosintegrantes
dacarteirado Fundoe o valordasCotas,bem comoresultar (a) em alongamentodo periodode amortizagdadasCotase/ou de distribuiciode resultadosou (b) naliquidacéao,
0 que poderaocasionaa perda,pelosrespectivosCotistasdo valorde principalde suasaplicacdes

O ambientepoliticono Brasiltem influenciadohistoricamente g continuaa influenciar,0 desempenhada economiado pais Crisegoliticastém afetadoe continuama afetara
confiangadosinvestidorese do publicoem geral,0 que tem resultadohistoricamentena desaceleracdecondmiceae navolatilidadecrescentenosvaloresmobilidriosemitidos
por empresasrasileiras
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O GovernoFederalfrequentementeintervém na economiado Paise ocasionalmenteealizamodificagéessignificativasem suaspoliticase normas,causandas maisvariados
impactossobreos maisdiversossetorese segmentosia economiado Pais Asatividadesdo Fundo,suasituacacfinanceirae seusresultadosfuturos poderaoser prejudicados
de maneirarelevantepor modificagGesaspoliticasou normasgue envolvamou afetemfatores,taiscoma

(a)taxasde juros,

(b) controlescambiaise restricdesaremessagparao exterior,

(c)flutuagdescambiais

(d)inflagéq

(e)liquidezdo mercadofinanceiroe de capitaisdomésticos

(f) politicafiscal

(9)instabilidadesociale politica e

(h) outros acontecimentooliticos,sociaise econdmicogjue venhama ocorrerno Brasilou que o afetem

Quaisquerdos fatores acimapodem gerar maior incertezapolitica, 0 que pode ter um efeito adversosubstancialna economiabrasileirae, consequentementejmpactar
adversamente Fundo,suasCotasg seusinvestimentos

Aincertezaquanto a implementagéode mudancagpor parte do GovernoFederalnaspoliticasou normasque venhama afetar essesou outros fatores pode contribuir paraa
incertezaeconémicano Brasile paraaumentara volatilidadedo mercadode valoresmobiliariosbrasileiroe 0 mercadoimobiliario. Destamaneira,os acontecimentosuturos
naeconomiabrasileirapoderdoprejudicarasatividadesdo Fundoe inclusiveafetar adversamentea rentabilidadedos Cotistas

Riscos relacionados a inflagdo e medidas governamentais para conté-la

O Brasilhistoricamentetem experiénciacom altas taxasde inflagéa A inflagdoe as medidastomadaspelo governobrasileiro para control&la muitas vezesincluiramuma
politicamonetériarigidacom altastaxasde juros, restringindoassima disponibilidadede crédito, reduzindoo crescimentoeconémico Taismedidasde combatea inflagaoe
especulagdepublicassobreasfuturas agdesgovernamentaisambém contribuiramparaasincertezasnosrumos da economiabrasileirae aumentaramconsideravelmente
volatilidadenos mercadosbrasileirosde capital Nestesentido,astaxasde juros variaramsignificativamentenos ultimos anos Porexemplo,a taxa SELICGaxade juros oficial
do governobrasileiro,no final do anode 2019foi de 4,5%(quatrointeiro e cincodécimospor cento).

O Brasilpodeter altosindicesde inflagdono futuro. Periodogle inflagdomaiselevadapodemretardar a taxade crescimentoda economiabrasileirao que poderiaresultarem
umaquedada demandapelosiméveisdo Funda A inflacdopode aumentar,também, algunsdos custose despesagjue ndo podemserrepassadosiosocupantesdosimaéveis
e, consequentementep Fundotera suarentabilidadereduzida A inflacdoe seusefeitos sobreastaxasde juros no mercadointerno podetambémIlevara reducdoda liquidez
no mercadode capitaisdoméstico,o que poderiaafetara capacidadelo Fundoem acessaessesnercadose obter recursos
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Riscos relacionados a variagdo cambial

A moeda brasileiratem se desvalorizadoperiodicamentedurante as Ultimas quatro décadas Durante esse periodo, o governo brasileiro implementou varios planos
econdmico< utilizou diversaspoliticascambiaisjncluindorepentinasdesvaloriza¢cdes minidesvalorizagdes)os quaisa frequénciados ajustesvarioude diariaparamensal,
sistemasde cambioflutuante, controlesde cAmbioe mercadosparalelosde taxasde cAmbia Desdel999 quandoo Brasilimplementouum sistemacambialflutuante, houve
flutuacdessignificativamastaxasde cambioentre a moedabrasileirae o délar norte-americanoe outrasmoedas

Dessamaneira,ndo existemgarantiasgue o real ndoira valorizarse ou desvalorizaise frente ao délar no futuro. A desvalorizacdou depreciacédado real em relagdoao dolar
norte-americanopode criar presséesnflacionariasadicionaisno Brasil,aumentandode forma geralo precodos produtosimportadose requerendopoliticasgovernamentais
recessivaparacontera demandaagregadaPoroutro lado, a valorizacaalo real em relagédoao délar norte-americanopode levar a deterioragdoem contacorrentee no saldo
da balangade pagamento,bem como prejudicaro crescimentampulsionadopelasexportagdesNaoé possiveldeterminaro impacto potencialda taxade cambioflutuante e
dasmedidasdo governobrasileiroparaestabilizaro real, de modo que é impossivelnteverqual o efeito dessagoliticasparaosresultadosdo Funda

Riscos de alteragdo nos mercados de outros paises

O precode mercadode valoresmobilidriosemitidos no Brasilé influenciado,em diferentesgraus,pelascondiceseconémicase de mercadode outros paisesjncluindo,mas
ndo se limitando aosEstadosUnidosda América,a paiseseuropeuse a paisesde economiaemergente A reacdodos Investidoresaosacontecimentosessesoutros paises
pode causarum efeito adversosobreo pregode mercadode ativose valoresmobilidriosemitidosno Brasil reduzindoo interessedos Investidoremessestivos,entre osquais
seincluemasCotas Qualqueracontecimentonesseutros paisegpoderaprejudicarasatividadesdo Fundoe a negociacaalasCotas,alémde dificultar o eventualacessado

Fundoaos mercadosfinanceiro e de capitaisem termos aceitaveisou absolutos,podendo prejudicaras atividadesdo Fundoe inclusiveafetar adversamenteo valor de

mercadodasCotas

Risco de alteragdes tributarias e mudancgas na legislagdo tributaria (risco tributario)

Asregrastributarias aplicaveisaosFlispodemvir a ser modificadasno contexto de uma eventualreformatributaria, bem comoem virtude de novo entendimentoacercada

legislagaovigente,sujeitandoo Fundoou seusCotistasa novosrecolhimentosnéo previstosinicialmente Adicionalmentegxistea possibilidadede que a Secretariada Receita
Federaltenha interpretacaodiferente da Administradoraquanto ao ndo enquadramentodo Fundocomo pessoajuridicapara fins de tributagéo ou quanto a incidénciade

tributos em determinadasoperacdegealizadagpelo Funda Nessasipdteses,o Fundopassariaa sofrera incidénciade Impostode Renda PIS COFINSContribuigdoSociahas
mesmascondi¢cdesdas demaispessoaguridicas,com reflexosna redugaodo rendimento a ser pagoaos Cotistasou teria que passara recolher os tributos aplicaveissobre
determinadasoperagfesque anteriormente entendiaseremisentas,podendoinclusiveser obrigadoa recolher,com multa e juros, os tributos incidentesem operacdesa

concluidasAmbosos casospodem impactaradversamenteo rendimento a ser pago aos Cotistasou mesmoo valor das Cotas Por fim, ha a possibilidadede o Fundonao

conseguiratingir ou manter ascaracteristicaslescritasnaLein® 11.033 04, quaissejam (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta)Cotistas (i) ndoter Cotistaque sejatitular de Cotas
querepresentem10%(dezpor cento)ou maisdatotalidade dasCotasemitidaspelo Fundoou cujasCotashe deremdireito aorecebimentode rendimento superiora 10%
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(dezpor cento)do total de rendimentosauferidospelo Fundq e (iii) asCotasdo Fundodeveraoseradmitidasa negociagaaexclusivamenteem bolsade valoresou no mercado
de balcéoorganizadoDestaforma, casoissoocorra,ndo haveraisencaatributaria paraosrendimentosque venhama serpagosaosCotistagjue sejampessoagisicas

Riscos relacionados ao investimento em cotas de Flls

Comoos Fllssdoumamodalidadede investimentoem desenvolvimentao mercadobrasileiro,que aindanao movimentamvolumessignificativodde recursosse comparados
amercadosmaisdesenvolvidoscomnimeroreduzidode interessadoem realizarnegdciosde comprae vendade cotas,seuslnvestidorespodemter dificuldadesem realizar
transagdeso mercadosecundario Nestesentido,o Investidoraindadeveobservaro fato de que os Flissdoconstituidosna forma de condominiosechadosnao admitindoo
resgatede suascotas,sendoquandoda extingdodo fundo, fator este que podeinfluenciarnaliquidezdascotasquandode suaeventualnegociagdao mercadosecundarioO
Investidorque adquiriras Cotasdeveraestarconscientede que o investimentono Fundoconsisteem investimentode longo prazoaindaquandoas Cotasvenhama serobjeto
de negociacdmo mercadode bolsaou de balcdoorganizado

Risco regulatério

A legislacéoaplicavelao Fundo, aos Cotistase aos investimentosefetuadospelo Fundo,incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiaise leis que regulamentam
investimentosestrangeirosem cotasde fundos de investimentono Brasil,esta sujeitaa alteragcdes Ainda, poderdoocorrer interferénciasde autoridadesgovernamentaise

orgaosreguladoresnos mercados pem como moratériase alteragdesdaspoliticasmonetériae cambial Taiseventospoderdoimpactarde maneiraadversao valor dasCotas
do Fundo,bem comoascondi¢éegaradistribuicdode rendimentose pararesgatedasCotas,nclusiveasregrasde fechamentode cambioe de remessade recursosdo e para
o exterior. Ademaisa aplicagaale leis existentese ainterpreta¢dode novasleis poderaoimpactarosresultadosdo Fundo

Risco juridico

A estruturafinanceira,econémicae juridicado Fundoapoiase em um conjunto de obrigacdese responsabilidadesontratuaise na legislagacem vigor e, em razéoda pouca
maturidadee da escassezle precedentesem operacdessimilarese de jurisprudénciano que tange a estetipo de operagéofinanceira,poderé haver perdaspor parte dos
Cotistasem razaodo dispéndiode tempo e recursogparamanutencaodo arcabougacontratualestabelecido

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

OsAtivosque comporaoa carteirado Fundoestdosujeitosa capacidadalos seusemissores/ou devedoresconformeo caso,em honrar oscompromissosle pagamentode

juros e principal de suasdividas Eventosque afetem as condi¢desfinanceirasdos emissorese/ou devedoresdos titulos, bem como altera¢cdesnas condicdesecondmicas,
legaise politicasque possamcomprometera suacapacidadede pagamentopodemtrazerimpactossignificativoseem termos de precgose liquidezdosativosdessesmissores

Mudancasna percepc¢éoda qualidadedos créditosdos emissoresmesmoque ndo fundamentadaspoderdotrazerimpactosnos pregosdostitulos, comprometendotambém

sualiquideze por consequénciag valordo patriméniodo Fundoe dasCotas
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1. RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS
Risco ambiental

Considerando gue o objetivo do Fundo é o de investir em AfNs que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a iméveisnais contingéncias ambientais sobre os
referidos iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao niejopamnsbs titulares dos imoéveis, e/ou para
os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgéo do fluxo de pagamento degltycscungincias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.

Riscos de alteragdo da legislagdo aplicavel aos Flls e seus Cotistas

A legislagao aplicavel aos Flls, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagao, leis trisutaTib&Eiteileis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo BACEN e pela CVM, esté sujeits d alteeaeditos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das respectivas Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos, inclusive as regrasrde fecbambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicacédo de leis existentes e a interpretagéo de novas leis poder&o impactar nos resultadosienke as altera¢des na legislacdo aplicavel,
destacase o risco de alterag@es tributarias e mudancgas na legislacéo tributéria, referente ao risco de modificacdo na leifistacid aplicavel aos Flls, ou de interpretacdo
diversa da atual, que poderao, por exemplo, acarretar a majoragdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em Flisspayda tibutaria do investimento, caso aplicavel,
entre outras, de modo a impactar adversamente nos negdcios do Fundo, com reflexo negativo na remuneracéo dos Cotistas do Fund

Risco operacional

Os AtivosAlvo e aplicagdes em Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo seréo administrados e geridos pelaafldraiigiela Gestora, respectivamente,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuaisragoosispgue caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢des para com o Fundo por ¢raitésttadora, da Gestora, do Custodiante,
do Escrituradoe do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavekgnbdaidente implicar em
falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituratgo Tlas Glhas poderdo acarretar eventuais
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco do setor imobilidrio

E a eventual desvalorizac&o do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se lifaliamegocamo: (i) fatores macroecondmicos
gue afetem toda a economiaij)(mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitandofartaaier
imoéveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os posstlai esgsreendimento(s) limitando sua
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valorizacadmu potencialde revenda,(iii) mudancassocioecondmicague impactemexclusivamente(s)regidofes onde o(s)empreendimento(ske encontre(m),como, por

exemplo,o0 aparecimentade favelasou locaispotencialmenteinconvenientescomoboates,bares,entre outros, que resultemem mudangasa vizinhancapiorandoa areade

influéncia para uso comercial, (iv) alterag6esdesfavoraveisdo transito que limitem, dificultem ou impegam o acessoao(s) empreendimento(s)e (v) restricdes de

infraestrutura/servigcospublicos no futuro, como capacidadeelétrica, telecomunicag8esransporte publico, entre outros, (vi) a expropriagéo (desapropriagédo)do(s)
empreendimento(s)em que o pagamentocompensatdriondo reflita o agio e/ou a apreciacéohistoricg (vii) atraso e/ou nédo conclusdodas obras dos empreendimentos
imobiliarios (viii) aumentodoscustosde construcég (ix) langamentode novosempreendimentosmobilidrioscomerciaispréximosao imévelinvestidg (x) flutuagaono valor

dosimdveisintegrantesda carteira dos fundos investidospelo Fundg (xi) risco relacionadosaos contratos de locagdodos imdveise de ndo pagamentq (xii) riscode ndo

contratacdode seguropara os imoveis (xiii) riscosrelacionadosa possibilidadede aquisicdode ativos onerados (xiv) riscosrelacionadosas garantiasdos ativos e o néo

aperfeicoamentodas mesmas (xv) risco de vacancia (xvi) riscosrelacionadoaos incorporadorese construtoresdos empreendimentosimobiliarios (xvii) risco de pré-

pagamentoou recebimentoantecipadodosAtivosAlva; (xviii) riscodaexisténciade irregularidadesnosimoveis

Risco de desapropriagao e de sinistro

Dadoque o objetivo do Fundoé o de investirem Ativosque correspondena titulos vinculadosa imoveis,eventuaisdesapropriagdesparciaisou totais, dosreferidosimoveisa
gue estiveremvinculadosos respectivosAtivos poderaacarretara interrupgéo, temporéariaou definitiva, de eventuaispagamentosievidosao Fundoem decorrénciade sua
titularidade sobre Ativos N&o existe garantiade que eventualindeniza¢égpagapelo PoderPublicoao proprietario do imével desapropriadosejaequivalenteao valor dos
titulos de que o Fundovenhaa ser titular em decorrénciada titularidade dos Ativos, nem mesmoque tal valor de indenizagaosejaintegralmentetransferido ao Funda
Adicionalmenteno casode sinistroenvolvendoa integridadefisicadosiméveisvinculadosaos Ativosobjeto de investimentopelo Fundo,os recursosobtidos pelacobertura
do segurodependerdoda capacidadele pagamentoda companhiaseguradoracontratada,nostermos da apélicecontratada,bem comoasindeniza¢cdes serempagaspelas
seguradorapoderdoserinsuficientesparaa reparacaado danosofrido,observadasscondi¢cdegeraisdasapdlices

Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Umfator que deveserpreponderantementdevadoem consideragae@ o potencialecondmicojnclusivea médioe longoprazo,dasregidesondeestaréolocalizado®siméveis
objeto deinvestimentopelo Funda A analisedo potencialeconémicodaregidodevesecircunscrevendo somenteao potencialeconémicocorrente,comotambémdevelevar
em contaa evolugaodeste potencialeconémicoda regidono futuro, tendo em vistaa possibilidadede eventualdecadéncigecondmicadaregido,comimpactodireto sobreo
valordo imévelinvestidopelo Funda

Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRIgpoderdovir a ser negociadoscom baseem registro provisério concedidopela CVM Casodeterminadoregistro definitivo ndo venhaa ser concedidopela CVM,a
companhiasecuritizadoraemissorade tais CRIs devera resgatélos antecipadamente Casoa companhiasecuritizadoraji tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdalosCRIselapoderanédoter disponibilidadeimediatade recursogpararesgatarantecipadamentesCRIs
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A Medida Provis6rian® 2.158-35, de 24 de agostode 2001, conforme alterada,em seuartigo 76, estabeleceque & | rmasque estabelecama afetacdoou a separagdoa
qualquertitulo, de patrimdnio de pessodisicaou jurl’dicgnéo produzemefeitosem relacdoaosdébitosde naturezafiscal,previdenciariaou trabalhista,em especiauantoas
garantiase aosprivilégiosquelhessédol U NJA 6.dzZNR 2 & €

Emseuparagrafolnico,prevéqued R S f@rina permanecen’respondgndqoelosdébitosaIi referidosa totalidade dosbense dasrendasdo sujeito passivoseuespélioou sua
massdalida,inclusiveosque tenhamsidoobjeto de separacdmul ¥ S U I cen 2 €

Casoprevalecao entendimento previstono dispositivoacimacitado, os credoresde débitosde naturezafiscal, previdenciariaou trabalhistaque a companhiasecuritizadora
eventualmentevenhaa ter poderdoconcorrercom o Fundo,na qualidadede titular dos CRIssobreo produto de realizacédados créditosimobiliariosque lastreiama emisséao
dosCRIsem casode faléncia Nestahipétese,é possivehue tais créditosimobiliariosndo venhama ser suficientesparao pagamentointegraldos CRIsapdso pagamentodas

obrigacdesia companhiasecuritizadoracomrelagdoasdespesagnvolvidasnaemissédade tais CRIs

. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundopoderainvestirem Ativosde Liquideze tais Ativosde Liquidez pelo fato de seremde curto prazoe possuirenmbaixoriscode crédito, podemafetar negativamentea
rentabilidadedo Funda

Adicionalmente 0s rendimentosoriginadosa partir do investimentoem Ativosde Liquidezserdotributados de forma analogaa tributacéo dos rendimentosauferidospor
pessoaguridicas(tributagcaoregressivale 22,5% (vinte e doisinteiros e cincodécimospor cento)a 15,0% (quinzepor cento),dependendodo prazodo investimento)e tal fato
poderaimpactarnegativamentena rentabilidadedo Funda

Riscos Atrelados ao Investimento no Fundo

Podendo ser possiveparaa Administradorae paraa Gestoraidentificar falhasna administracdoou na gestdodo Fundorelacionados selegéo controle e acompanhamento
do Funda Taisfalhaspoderéoacarretarperdasao Fundoe aosCotistas
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidagdo do Fundo

No casode dissolu¢dmu liquidagdodo Fundo,o patrimdnio desteserapartilhadoentre os Cotistasna proporgaode suasCotasapdsa alienagdodosativose do pagamento
de todasasdividas,obrigagfes despesasio Funda No casode liquidagcdodo Fundo,nédo sendopossivekl alienagdcacimareferida, os proprios ativos serdoentreguesaos
Cotistasna proporgéoda participagéade cadaum deles ConformedispostonestaSecaade d C | (& WXE a GsAtivasintegrantesda carteirado Fundopoderdoserafetados
pela baixaliquidez de suasCotasno mercado,podendoseuvalor aumentarou diminuir, de acordocom as flutuagdesde pregos,cotagdesde mercadoe dos critérios para
precificagdopodendoacarretar,assim eventuaisprejuizosaosCotistas

Riscos de Concentragdo da Carteira

O objetivo do Fundoé o de investir preponderantementeem valoresmobiliarios Dessa&orma, deverdoser observadows limites de aplicagégpor emissore por modalidade
de ativosfinanceirosestabelecidosasregrasgeraissobrefundosde investimento,aplicandese asregrasde desenquadrament@ reenquadramentda estabelecidasO risco
da aplicagdono Fundotera intima relagdocom a concentragdoda carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo,maior seraa chancede o Fundo sofrer perda
patrimonial Osriscosde concentracdada carteiraenglobam,ainda,na hipétesede inadimplementodo emissordo Ativo em questéo,o riscode perdade parcelasubstancial
ou até mesmodatotalidadedo capitalintegralizadopelosCotistas

Risco da Marcagdo a Mercado

OsAtivosobjeto de investimentopelo Fundoséoaplicagdespreponderantementede médio e longo prazo,que possuembaixaou nenhumaliquidezno mercadosecundarice
o calculode seuvalor de face paraosfins da contabilidadedo Fundoé realizadovia marcagéca mercada Nestemesmosentido,os Ativose/ou Ativosde Liquidezque poderdo
serobjeto de investimentopelo Fundotém seuvalorcalculadgpor meio da marcagda mercado

Destaforma, a realizagdoda marcagdoa mercadodos Ativos e dos Ativos de Liquidezdo Fundo,visandoao célculodo Patrimdnio Liquidodeste, pode causaroscilagdes
negativasmo valordasCotascujo calculoé realizadomediantea divisdodo patrimdnio liquido do Fundopelaquantidadede Cotasemitidasaté entéo.

Assim,aolongodo prazode duracdodo Fundo,as Cotasdo Fundopoderdosofrer oscilacdesegativasde preco,o que pode impactarnegativamentena negociacaalasCotas
pelo Investidorque optar pelo desinvestimento
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Risco de Execugdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRIs

O investimentoem CRIsnclui uma série de riscos,dentre estes,o riscode inadimplementoe consequenteexecugdoconformeo caso,dasgarantiasoutorgadasa respectiva
operagéce osriscosinerentesa eventualexisténciade bensimoéveisna composicéala carteiraFundo,podendo,nestahipotese,arentabilidadedo Fundoserafetada

Emum eventualprocessade execugaale garantiasdos CRIsconformeo caso,poderahavera necessidadele contratacdode consultoresdentre outros custos,que deverao
ser suportadospelo Fundo,na qualidadede investidor dos CRIs Adicionalmente,a garantiaoutorgadaem favor dos CRIspode néo ter valor suficiente para suportar as
obrigacdedinanceirasatreladasa tais CRIsDestaforma, umasériede eventosrelacionadosa execugdale garantiasdos CRIgpoderaafetar negativamenteo valordasCotase
arentabilidadedo investimentono Funda

Ademaisda datade emissaodos CRIs possivelque asgarantiasndo estejamdevidamenteregistradase existeo riscorelacionadoao ndo aperfeicoamentade tais garantias
ou dademorano seuaperfeicoamento

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Naocorrénciade algumevento que ensejeo Desenquadrament@assivdnvoluntario,a CVMpoderadeterminara Administradorasemprejuizodaspenalidadescabiveisa
convocacgaade AssembleiaGeralde Cotistaspara decidir sobre uma das seguintesalternativas (i) transferénciada administracdoou da gestdodo Fundo,ou de ambas (ii)
incorporacaaa outro Fundo,ou (jii) liquidagdodo Funda

Aocorrénciadashipotesesprevistasnositens a 7 éii¢ acimapoderaafetar negativamenteo valor dasCotase a rentabilidadedo Funda Porsuavez,naocorrénciado evento
previstono subitemdiii¢ acima,ndo ha comogarantirque o precode vendados Ativose dos Ativosde Liquidezdo FundoserafavoravelaosCotistasbem comondo ha como
assegurarue os Cotistasconseguirdaeinvestirosrecursosem outro investimentoque possuarentabilidadeigual ou superioraquelaauferidapelo investimentonasCotas

Risco de Ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

OsProspectosconterdo,quandodistribuidos,informagesacercado Fundo,do mercadoimobiliario, dos Ativos,bem comodasperspectivasacercado desempenhduturo do
Fundo,que envolvemriscose incertezas Naoha garantiade que o desempenhduturo do Fundosejaconsistentecom essaerspectivasOseventosfuturos poderadodiferir
sensivelmentadastendénciasndicadasosProspectos
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Existea possibilidadede o Montante Minimo da Oferta ndo ser subscritono ambito da PrimeiraEmiss@oAssim,casotal volume ndo sejaatingido, a Oferta serdcancelada,
sendotodos os valoresaté entéo integralizadogpelos Investidoresintegralmentedevolvidos,sem juros ou corregdomonetaria, sem reembolsode custosincorridose com
deducao sefor o caso,de quaisquertributos ou taxas(incluindo,semlimitagéo,quaisquerributos sobremovimentagadinanceiraaplicaveisp IOF/Cambi@ quaisqueroutros
tributos que venhamserinstituidos,bem comoaquelescujaaliquotaatualmenteequivalentea zerovenhaser majorada) eventualmenteincidentes

Incorrerdotambém no risco acima descrito aquelesque tenham condicionadoseu Pedidode Reservana forma previstano artigo 31 da InstrugdoCVM400 e no item
a5 A a i N oNdBApiTiaass do Prospectog asPessoa¥inculadas

Risco de Distribui¢do Parcial das Cotas do Fundo

Existea possibilidadede DistribuicdoParcialdasCotasda PrimeiraEmissédalo Fundodesdeque o observadoo Montante Minimo da Oferta, hipéteseem que a Ofertapodera
ser concluidade forma parcial Destaforma, a ndo subscri¢dada totalidade das Cotasda PrimeiraEmissadara com o que o Fundodetenhaum patriménio menor do que o
estimadoinicialmente,implicandoem umareducédodosplanosde investimentodo Fundoe, consequentementena expectativade rentabilidadedo Funda

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

Arealizacadle investimentosno Fundoexp8eos Investidoresaosriscosa que o Fundoestasuijeito, osquaispoderdoacarretarperdasparaos Cotistas Taisriscospodemadvir
dasimplesconsecucaalo objeto do Fundo,assimcomode motivosalheiosou exdgenostais comomoratoria, guerras revolugdesmudancasasregrasaplicaveisaosAtivos,
alteracé@ona politica econdmica,deciséegudiciais,etc. Ndo ha qualquergarantiade completaeliminacdoda possibilidadede perdaspara o Fundoe para os Cotistas Em
condi¢cdesadversasie mercado essesistemade gerenciamentale riscospoderater suaeficiénciareduzida

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O GovernoFederalcom frequénciaaltera a legislacaatributaria sobre investimentosfinanceiros Atualmente, por exemplo, pessoadfisicassao isentasdo pagamentode

imposto de renda sobre rendimentosdecorrentesde investimentosem CRIsLClse LHs bem como ganhosde capital na suaalienagédo,conforme previsto no artigo 55 da
InstrugdoNormatival.585, de 31 de agostode 2015 Alteragbeduturasnalegislagadributaria poderdoeventualmentereduzira rentabilidadedos CRIsdasL Clse dasLHspara
osseusdetentores Porforcadalein® 12.024, de 27 de agostode 2009 osrendimentosadvindosdos CRIsdasLCls dasLHsauferidospelosFlisque atendama determinados
requisitosigualmentesaoisentosdo imposto de renda Eventuaisalteracdesna legislacadributaria, eliminandoa isencéoacimareferida, bem como criando ou elevando
aliquotasdo impostode rendaincidentesobreos CRIsasLCls asLHs ou aindaa criagdode novostributos aplicaveisaosCRIsasLCls asLHs poderaafetar negativamentea

rentabilidadedo fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEI'BFAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortiza¢do Extraordinaria dos Ativos

(Péginas 101 a 122 do Prospecto)

OsAtivospoderdoconter em seusdocumentosconstitutivosclausulagle pré-pagamentoou amortizagaocextraordinaria Talsituacaopode acarretaro desenquadramentala
carteirado Fundoem relagdoao Limite de ConcentracéoNestahipétese, podera haver dificuldadesna identificacdopela Gestorade Ativos que estejamde acordocom a
Politicade Investimentos Dessemodo, a Gestorapoderanéo conseguirreinvestir os recursosrecebidoscom a mesmarentabilidadealvo buscadapelo Fundo,o que pode
afetar de forma negativao patrimdnio do Fundoe a rentabilidadedasCotasdo Fundo,ndo sendodevidapelo Fundo,pela Administradora pela Gestoraou pelo Custodiante,
todavia,qualquermulta ou penalidade a qualquertitulo, em decorrénciadessefato.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerand@ue o Fundoé constituidosoba forma de condominiofechado,néo é permitido o resgatede Cotas,salvona hip6tesede liqguidagdodo Funda Casoos Cotistas
decidampelo desinvestimentano Fundo,os mesmosterao que alienarsuascotasem mercadosecundario pbservadoque os Cotistaspoderdoenfrentar falta de liquidezna
negociacaalasCotasno mercadosecundarioou obter precosreduzidosnavendadasCotas

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundopoderanao disporde ofertas de AtivosAlvo e/ou de Ativosde Liquidezsuficientesou em condigcbesaceitaveisa critério da Gestora,que atendam,no momento da
aquisicdoa Politicade Investimentosde modo que o Fundopoderaenfrentar dificuldadesparaempregarsuasdisponibilidadesle caixaparaaquisicdode Ativos A auséncia
de AtivosAlvo e/ou de Ativosde Liquidezparaaquisi¢cdgpelo Fundopoderdimpactarnegativamentea rentabilidadedas Cotasem fungdoda impossibilidadede aquisicaode
Ativosque propiciemrentabilidadeasCotas

Risco Relativo as Projec6es do Fundo

O Fundoe a Administradorando possuemqualquerobrigacaode revisare/ou atualizarquaisquerproje¢cdesconstantesdo Prospectoe/ou de qualquermaterial de divulgagéo
do Fundoe/ou da Oferta, incluindo, sem limitagéo, quaisquerrevisdesque reflitam alteracdesnas condicdesecondmicasou outras circunstanciagposterioresa data do
ProspectdPreliminare/ou do referido materialde divulgagdoconformeo caso,mesmoque aspremissasiasquaistais projecéesse baseiemestejamincorretas

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundoestaraeventualmentesujeito ao pagamentode despesaextraordinarias Casoa Reservade Contingénciando sejasuficienteparaarcarcom tais despesasp Fundo
poderarealizarnovaemissaode Cotascom vistasa arcarcom asmesmas O Fundoestarasuijeito, ainda,a despesa® custosdecorrentesde agéesjudiciaisnecessariaparaa
cobrangade valoresou execugaade garantiasrelacionadasaosAtivosAlvo, caso,dentre outras hipoteses,os recursosmantidosnos patriméniosseparadogie operagfesde
securitizagdsubmetidasa regimefiduciarionao sejamsuficientesparafazerfrente ataisdespesas
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Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do Fundo em caso de distribui¢do parcial.

Existea possibilidadede DistribuicaoParcialdasCotasda PrimeiraEmissaalo Fundodesdeque sejaatingidoo Montante Minimo da Oferta, hipéteseem que a Ofertapodera
ser concluidade forma parcial Tal caracteristicgpode fazer com que o Fundotenha um Patrimdnio Liquidoinferior aquele inicialmente estimado, 0 que pode impactar
negativamenteo fluxo projetado, a taxa de retorno estimadae o patrimdnio incialmenteestimadopelo Fundo,implicandoem uma reducé@odos planosde investimentodo
Fundoe, consequentementena suaexpectativade rentabilidade

Risco de alteragdo do Regulamento do Fundo.

O Regulamentgpodera sofrer alteragdesem razdode normaslegaisou regulamentarespor determinacdoda CVMou por deliberagdoda AssembleiaGeralde Cotistas
Referidasalteracdesao Regulamentopoderdo afetar os direitos e prerrogativasdos Cotistasdo Fundoe, por consequénciaafetar a governangado Fundoe/ou acarretar
perdaspatrimoniaisaosCotistas

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora

Durante a vigénciado Fundo,a Administradorapodera ser alvo de regime especialadministrativotemporario (RAET)sofrer intervengdoe/ou liquidagdoextrajudicialou
faléncia,a pedido do BACENhem como ser descredenciadodestituido pela AssembleiaGeralde Cotistasou renunciaras suasfungges,hipétesesem que a suasubstituicio
deveraocorrer de acordocom os prazose procedimentosprevistosno CapituloQuinzedo Regulamente na InstrucdoCVM472 Casatal substituicdondo acontega,o0 Fundo
seraliquidadoantecipadamentep que pode acarretarperdaspatrimoniaisao Fundoe aosCotistas

Risco de governanga

Algumasmatériasrelacionadasa manutencéodo Fundoe a consecucaale suaestratégiade investimentoestdosujeitasa deliberagaopor quérum qualificado,de forma que
pode serpossiveb ndo comparecimentade Cotistassuficientesparaa tomadade decisdoem AssembleigGeralde Cotistas podendoimpactaradversamentenasatividadese
rentabilidadedo Fundona aprovacgéale determinadasnatériasem razédodaausénciade quérum

Naopodemvotar nasAssembleia§eraisde Cotistas (a) o Administradore/ou o Gestor (b) os sécios diretorese funcionariosdo Administradore/ou do Gestor, (c) empresas
ligadasao Administradore/ou ao Gestor,seussociosdiretorese funcionarios (d) os prestadoresde servigosdo Fundo,seussdcios diretorese funcionarios e (e) o Cotistacujo

interessesejaconflitante com o do Fundo,excetoquandoforem os UnicosCotistasou quandohouveraquiescénciexpressada maioriados Cotistasmanifestadana prépria

AssembleigGeralde Cotistas,ou em instrumento de procuragaoque se refira especificamented AssembleigGeralem que se darda permissaode voto ou quandotodos os

subscritoresde Cotasforem condéminosde bem com quem concorreramparaa integralizagaale Cotas,podendoaprovaro laudo, semprejuizoda responsabilidadele que

trata o paragrafo6° do Artigo 8° da Lein® 6.404/ 76, conformeo paragrafo2° do Artigo 12 da InstrucaoCVM472 Talrestricdode voto podetrazer prejuizosaspessoadistadas
nasletras"a" a "e", casoestasdecidamadquirir Cotas Adicionalmente determinadasmatériasque séo objeto de AssembleiaGeralde Cotistassomenteserdodeliberadas
guandoaprovadagor maioriaqualificadados Cotistas Tendoem vista que fundosde investimentoimobiliario tendem a possuirnimero elevadode cotistas,é possivelque

determinadasmatériasfiguemimpossibilitadasie aprovacagelaausénciade quérumde instalagda/quandoaplicavel)e de votacaode tais assembleias
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O Fundo pode ndo conseguir executar integralmente sua estratégia de negdcios

O Fundondo pode garantir que seusobjetivose estratégiasseraointegralmentealcangado® realizados Emconsequénciap Fundopoderanéo ser capazde adquirir novos
AtivosAlvo comaregularidade a abrangénciau a precose condigcdedéo favoraveisquanto previstasem suaestratégiade negocios

OFundonédopodegarantirque osprojetose estratégiagle expansaale seuportfélio serdointegralmenterealizadoso futuro.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderdao ndo estar disponiveis ou, caso disponiveis, poderdao n3do ser obtidos em condigdes
satisfatorias.

O eventual crescimentodo Fundo podera exigir volumessignificativosde recursos,em especialpara a aquisi¢cdode AtivosAlvo. O Fundo,além do fluxo de caixagerado
internamente, pode precisarlevantarrecursosadicionaispor meio de novasemissdesle cotas,tendo em vistao crescimentoe o desenvolvimentduturo de suasatividades
O Fundondo pode assegurar disponibilidadede recursosadicionaisou, se disponiveisgue os mesmosserdoobtidos em condi¢cdessatisfatorias Abaixosdoexemplificados
algunsdosfatoresque poderdoimpactarnadisponibilidadedessesecursos

w graude interessedosInvestidorese areputacdogeraldo Fundoe de seusprestadoresde servicos
w capacidadele atenderaosrequisitosda CVMparanovasdistribuigcbespublicas

w atratividadede outros valoresmobiliariose de outrasmodalidadesde investimentos

w researchreports sobreo Fundoe seusegmentode atuacaq e

w demonstrac¢dedinanceirasdo Funda

A falta de acessoa recursosadicionaisem condig6essatisfatoriaspoderarestringir o crescimentoe desenvolvimentduturos dasatividadesdo Fundo,o que poderaafetar
adversamenteseusnegoécios arentabilidadedosCotistas
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Risco de concentracdo de propriedade das Cotas

(Péginas 101 a 122 do Prospecto)

Conformeo Regulamentalo Fundo,ndo harestrigdoquanto ao limite de Cotasque podemser subscritagpor um tnico Cotista Portanto,poderdocorrerumasituagdoem que
um Unico Cotistavenhaa integralizarparcelasubstanciada PrimeiraEmissdopassanddal Cotistaa deter uma posi¢doexpressivamenteoncentradapodendoesteter voto
decisivonasAssembleiaseraisdo Fundo(incluindo,masnéo selimitando, a assuntogjue envolvama politicade investimentose a estratégiado Fundo) fragilizandoassima
posicéodosCotistagminoritarios

Risco de diluicdo da participagao dos Cotistas

O Fundopoderarealizarnovasemissdegle cotascom vistasao aumentode seupatrimdnio e financiamentode investimentos Nestesentido,casoos Cotistasnao exer¢gamo
seudireito de preferénciana subscricdale novascotas,poderaexistirumadiluigdona suaparticipacéo enfraquecendm poder decisériodestesCotistassobredeterminadas
matériassujeitasa AssembleigGeralde Cotistas

Risco de ndao atendimento das condi¢cbes impostas para a iseng¢do tributaria

Nostermosda Lei9.779, paraque um Fllsejaisento de tributacéo, & necessariajue (i) distribua pelo menos95% (noventae cincopor cento) doslucrosauferidos,apurados
segundoo regime de caixacom base em balancoou balancetesemestralencerradoem 30 de junho e 31 de dezembrode cadaano, e (ii) ndo aplique recursosem
empreendimentosmobiliariosque tenhamcomo construtor,incorporadorou sdcio,Cotistaque detenha,isoladamenteou em conjunto com pessoas ele ligadas percentual
superiora 25% (vinte e cincopor cento) dasCotasemitidaspelo Funda Casatais condigbesndo sejamcumpridas,0 Fundopoderaser equiparadoa umapessoguridicapara
fins fiscais,sendoque nestahipoteseos lucrose receitasauferidospor ele serdotributados pelo IRPJpela CSLLpelo COFINS pelo PISp que poderaafetar osresultadosdo
Fundode maneiraadversa

Ademaisposrendimentose ganhosliquidosauferidospelo Fundoem Ativosde Liquidezsujeitamse a incidénciado IRRFpbservadagss mesmasormasaplicaveisaspessoas
juridicas excetuadasplicacde®fetuadaspelo Fundoem LHs LClsdesdeque o Fundoatendaasexigénciadegaisaplicaveis

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

Atualmente,0 CPGem se dedicadoa realizarrevisGesdos pronunciamentosprientagéese interpretagdestécnicasde modo a aperfeigoalos. Casca CVMvenhaa determinar
que novas revisdesdos pronunciamentose interpretaces emitidos pelo CPCpassema ser adotados para a contabilizacdodas operacdese para a elaboracdodas
demonstracdedinanceirasdos Flls,a adogdode tais regraspoderater um impacto adversonos resultadosatualmente apresentadogpelasdemonstragéedinanceirasdo
Funda

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEI'BFAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fato res de RISCO (Paginas 101 a 122 do Prospecto)

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisi¢do das Cotas do Fundo (OPAC)

Emcasode desvalorizacéao valor de mercadodasCotasdo Fundo,é possiveljue sejarealizadaoferta publicavoluntariade aquisicdodasCotasdo Fundo(OPAC)yisandoa
aquisicaade parte ou datotalidadedasCotasemitidaspelo Fundo,naformado OficioCircularo50/'2016DP,de 31 de maio de 2016 daB3. Nestahipétese,casoaprovadapela
B3 e se efetivamente implementadaa OPAC determinado Investidor podera adquirir parcelarelevante das Cotasemitidas pelo Fundo, passando,conforme o caso,a
influenciarde maneirasignificativaa governangado Fundoe a liquidezdasCotasdo Funda Porconsequénciaa concentragdalasCotasdo Fundoem poucosinvestidoresem
decorrénciade umaOPA®oderaafetar arentabilidadedasCotase o retorno dosinvestimentosdosdemaisCotistasdo Funda

Risco Referente a Participa¢do das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacé@ode Investidoresjue sejamPessoa¥inculadasa Oferta Publicapoderater um efeito adversona liquidezdasCotasno mercadosecundario A Administradorae
a Gestorando tém comogarantirque a aquisicdadasCotaspor Pessoa¥inculadasdo ocorreraou que referidasPessoa¥inculadaséo optardo por manter estasCotasfora
de circulac@oafetandonegativamentea liquidezdasCotas

Outros Riscos
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Osatos que caracterizensituagdesde conflito de interessesentre o Fundoe a Administradoragntre o Fundoe a Gestora,entre o Fundoe os Cotistasdetentoresde maisde
10% (dezpor cento) das Cotasdo Fundo,entre o Fundoe o(s) representante(sye Cotistasdependemde aprovacaoprévia, especificae informadaem AssembleieGeralde
Cotistas,nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instru¢doCVM472. Ainda, é possivelque a Administradoraapresenteinteressesdivergentesdaquelesmanifestadospelos
Cotistasde maneiraque osatosque configurareminteressedivergentes poderdoserlevadosa aprovacagelaAssembleigGeralde Cotistas

Adicionalmente,no casode ndo aprovacéo,pela AssembleiaGeral de Cotistas,de operagdona qual ha conflito de interesses,0 Fundo podera perder oportunidadesde
negociosrelevantespara suaoperagdoe paramanutencdode suarentabilidade Ainda,casorealizadaoperagaona qual ha conflito de interessessema aprovacacopréviada
AssembleiaGeralde Cotistas,a operacaopoderavir a ser questionadapelos Cotistas,uma vez que realizadasem os requisitosnecessariopara tanto. Nessashipoteses,a
rentabilidadedo Fundopoderaserafetadaadversamenteimpactando,consequentementea remuneracaalos Cotistas

Além disso,a Administradorae a Gestoraexercematividadessimilaresem outros Fllse em Fundosde Investimento,que poderdo colocélas em situacdesde conflito de
interessesefetivo ou potencial
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