MATERIAL PUBLICITARIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA TERCEIRA EMISSAO DO

VALORA CRI INFLAGAO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

No montante de, inicialmente,

R$ 250.000.000,00

(duzentos e cinquenta milhdes de reais)

(s INvestimentos

V A L o R A Coordenador Lider @TG Pactual
INVESTIMENTOS =
Gestora Administradora

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitdrio (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informacSes constantes no regulamento do VALORA CRI iNDICE DE PRECO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”) e no Prospecto Preliminar (conforme abaixo definido) pela VALORA GESTAO DE INVESTIMENTOS LTDA. (“Gestor”), na qualidade de
gestor do Fundo, nos termos do artigo 50 da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), com finalidade exclusivamente
informativa para fins de suporte as apresentagdes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da primeira emissdo do Fundo (“Oferta”, “Cotas da Primeira Emissdo” e
“Primeira Emissdo”, respectivamente), a ser distribuida pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”), na qualidade de
coordenador lider da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste material, os termos e expressdes iniciados em maiuscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente Material
Publicitario e nele n3o definidos terdo o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Cotas da Primeira Emissdo, em Série Unica, do VALORA CRI
iNDICE DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” (“Prospecto Preliminar”), no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Cotas da Primeira Emissdo, em Série
Unica, do VALORA CRI INDICE DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” (“Prospecto Definitivo”, em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos”), no
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informag&es prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer declaragdo ou
garantia com relagdo as informacgdes contidas neste Material Publicitdrio ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas da Primeira Emissdo. Este Material
Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagdo
de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de decisdo de
investimento, pelo investidor, tomada com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario. O Coordenador Lider ndo atualizard quaisquer das informagdes contidas
neste Material Publicitdrio, as quais estdo sujeitas a alteracGes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo ndo é
indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatério e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material
Publicitario para qualquer pessoa que nao o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer divulgacdo de seu contetdo
sem autorizagdo prévia do Coordenador Lider é expressamente vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitdrio concorda com os termos acima e
concorda em ndo produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagGes contidas nos Prospectos, que contém informagGes detalhadas a
respeito da Primeira Emissdo, da Oferta, das Cotas da Primeira Emissdo, do Fundo, suas atividades, situagdo econémico-financeira e demonstragdes financeiras e dos riscos
relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuagdo e as atividades do Fundo.

As informagdes contidas neste Material Publicitdrio ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. Os Prospectos poderdo ser obtidos nos
websites do Coordenador Lider, da BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, na qualidade de administrador do Fundo, da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) e/ou da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).
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Disclaimer

O presente Material Publicitdrio ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitacdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacgdes nele
contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobilidrios. Recomenda-se que os potenciais investidores consultem, para considerar a
tomada de decisdo relativa a aquisicdo de Cotas da Primeira Emissdo no ambito da Oferta, as informacdes contidas nos Prospectos, seus préprios objetivos de investimento e
seus proprios consultores e assessores antes da tomada de decisdo de investimento. Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre o Fundo, suas atividades e situacdo econémico-financeira, bem como sobre as
Cotas da Primeira Emissdo e suas caracteristicas.

Este Material Publicitdrio contém informagGes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantia de futura performance. Os Investidores devem estar
cientes que tais informagdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operagdes do Fundo que podem
fazer com que os seus atuais resultados sejam substancialmente diferentes das informagdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

Informagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: www.cvm.gov.br (neste website,
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “VALORA CRI INDICE
DE PRECO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”; clicar no link do nome do Fundo, nesta pagina clicar no link do “Fundos.NET”, e no campo “Buscar” digitar
“Regulamento”.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo da estrutura do Fundo, bem como dos
riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem
necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos e do Regulamento do Fundo pelo potencial
Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO
PRELIMINAR, ASSIM COMO SUA VERSAO DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Esta apresentagdo é estritamente confidencial e seu contetido ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos quais esta
apresentacgao foi obtida.

A Oferta encontra-se em anadlise pela CVM para obtenc¢do do registro da Oferta. Portanto, os termos e condi¢cdes da Oferta e as informagSes contidas neste material e no
Prospecto Preliminar estdo sujeitos a complementacgdo, corre¢do ou modificagdo em virtude de exigéncias da CVM.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO
DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS PROSPECTOS E DO
REGULAMENTO DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERAGAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVAGAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR
PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

o A Valora Investimentos
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VALORA

INVESTIMENTOS

Nossa Missdo e Objetivos

v' Nossa missdo é proporcionar investimentos com resultados
consistentes e resiliéncia, focando em produtos
estruturados, usando como estratégia de valor coeréncia e
fundamentos para um perfil de médio/longo prazo

v" Produtos Diferenciados: Fundos Imobilidrios, Fundos de
Crédito Privado, FIDCs e Private Equity

v’ Estratégia de Valor: conservadorismo, coeréncia e
fundamentos

v/ Permanente busca por complementaridade, disposicdo
associativa

v’ Experiéncia de Gestdo Empresarial como diferencial de
valor

Fonte: Valora

(Pdgina 84 do Prospecto)

R$4,0 bi sob gestdo

26 fundos

33 colaboradores

+ de 25.000 investidores

+ de 20 parceiros de distribuicdo

15 plataformas de distribuicao
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Perfil do Gestor

v' Fundada em 2005, a Valora Gestdo de
Investimentos tem um DNA que condensa

(Pdginas 85 do Prospecto)

experiéncias empresariais e financeiras, FUNDOS DE O Estruturacio e gestdo de fundos:
.oferec'endo produtos que dao énfase a CREDITO FIM, FIC FIM, Previdéncia, FIDCs,
investimentos de longo prazo, buscando PRIVADO Club Deals

retornos consistentes e a criagdo de valor
para seus clientes

v’ Sécios e executivos com ampla experiéncia
nos setores imobilidrio e financeiro

v Capital proprietario da gestora investido FUNDOS m] Solggées com produtos exclusivos para empresas
em todas as estratégias ESTRUTURADOS e clientes
DE CREDITO 0 Foco em solugBes de capital de giro

O Criagdo de valor na relacdo risco/retorno
diferenciada dos produtos

H
Tek
H 0 Foco em operacg@es estruturadas lastreadas em ativos e/ou projetos
imobilidrios
0 Desenvolvimento de produtos de investimento e de crédito inovadores;
0 Sodlido conhecimento do mercado imobiliario

FUNDOS
IMOBILIARIOS

@

PRIVATE EQUITY O Investimento em empresas do setor energético, visando fomentar seu crescimento através de extensa
rede de relacionamentos empresariais da Valora, de sua experiéncia em governanga corporativa e em
gestdo empresarial 6

Fonte: Valora
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Organograma

(Pdgina 87 do Prospecto)

------------------ Comité Executivo m

Diretor Presidente
Daniel Pegorini

Crédito Risco e Compliance Relaga_o col Apoio Corporativo
Dison Moreira [ Misak P [T Kelly Arcanjo
SAEESS0d Priscilla Perez y I

Renda Fixa Imobiliario
Estruturados Alessandro Vedrossi
Carlos Sartori José Varandas

Renda Fixa 555 Private Equity

Renan Tessaro

Daniel Pegorini

7
Fonte: Valora

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Equipe e Experiéncia da Gestora (Pdginas 85 e 86 do Prospecto)

m Funcgao Experiéncia Formacgao

Auditor na Price Waterhouse de 1993 a 1996, atuou no Banco Garantia e no Credit Suisse First Boston de 1996 a

Daniel Diretor- 2002 na area de DCM. Sécio-Fundador da Valora (2005), atuou por mais de 7 anos em operagdes de reestruturagao
Pegorini  Presidente e recuperag@o de empresas, nos cargos de Diretor Executivo, Financeiro, Comercial e Coordenador de Adm. de Empresas - FGV
(Sécio) Gestor Reestruturacdo. Além disso, participou de processos de estruturacdo de operagdes financeiras em valor superior a

R$ 2 bilhdes. Gestor de Carteiras de Investimento (CVM) desde 2007.

Com mais de 20 anos de experiéncia no mercado de investimento e financiamento imobiliario, atuou na GMAC-RFC,
Diretor entre 2000 e 2008, com passagens nos EUA (2003/2004) e México (2005/2006), participando em mais de US$14  Eng. Civil - Poli USP
Area bilhdes em operagdes de securitizagao. Entre 2008 e 2015, foi Diretor Executivo da Brookfield Incorporagdes, Mestre Real Estate - Poli

Alessandro
Vedrossi,

(’\gEL?OS) Imobilidaria  desenvolvendo projetos imobiliarios com VGV de mais de R$ 20 bilhdes, com passagem também pelas areas de  USP
M&A, relagdes com investidores e financeira.

José Com mais de 15 anos de experiéncia no mercado imobiliario, ingressou na CB Richard Ellis em 2005 na area de

Diretor investimentos, onde participou de operagdes que somaram mais de US$ 600 milhdes. Em 2007, atuou na GMAC-  Eng. Civil - Mackenzie
Eduardo  ; \ . : ; : ,

Area RFC como responsavel pela modelagem financeira dos produtos de investimentos e pelo acompanhamento do Mestre Real Estate - Poli
Varandas o . , L : :
(Sécio) Imobiliaria  portfélio. Em 2008, depois de passar pela area de negdcios imobiliarios do Unibanco, ingressou na Brookfield USP

Incorporagdes, onde acompanhou mais de 200 projetos com valor total de R$ 20 bilhdes.

Misak Diretor
Pessoa Risco e
(Sécio) Compliance

Na Valora desde 2010, anteriormente Misak trabalhou na Pentagono Trust como coordenador da érea operacional  Adm. de Empresas - UNIP
de Fundos, na Arsenal Investimentos, no Itat e no Banco Bilbao Vizcaya como analista de Back-Office. MBA - Ibmec

Na Valora desde 2009, é responsavel pela gestao de FIDCs e atua também na estruturagéo de produtos de crédito.

Carlog Diretor Desde que ingressou no Grupo Valora, em 2006, participou do processo de reestruturagéo de diversas empresas .
Sartori , ) . . . . . . Eng. Eletrnico - ITA
(Sécio) Renda Fixa  clientes do grupo, atuando como analista financeiro e coordenador de equipes, além de ter sido responsavel pela

area de Planejamento do Grupo Valora.

Fonte: Valora 8
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Processo de Gestao

ORIGINACAO

SELECAO DE ATIVOS E
ESTRUTURAGAO

COMITE DE
INVESTIMENTOS

GESTAO ATIVA E
MONITORAMENTO

Fonte: Valora

(Pdgina 88 do Prospecto)

Originacao proprietaria através da vasta rede de relacionamentos da Valora com agentes de
mercado

Parceiros (securitizadoras, brokers, bancos, boutiques, investment banks, assets e outros)
Mercados primdrio e secunddrio

Ativos que proporcionem relacdo de risco e retorno favoravel

Capacidade de andlise detalhada das condi¢cdes de mercado e das garantias imobilidrias, além de
todas as varidveis financeiras e econdmicas da transacao

Participacdo ativa na definicdo das condicOes gerais e detalhes da operacdo, como escolha e
constituicdo das garantias

Profunda discussao das caracteristicas da operacao
Andlise do retorno ajustado pelo risco do ativo
Aprovagao unanime

Andlise e discussdao dos documentos da operacao
Due diligence juridica e financeira

Acompanhamento constante da evolu¢do das garantias, indices de cobertura e demais aspectos
Proximidade com as empresas tomadoras de crédito, afim de identificar potenciais riscos futuros
Monitoramento do mercado secunddrio, buscando potenciais desinvestimentos com ganhos

10
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Estratégia de Alocacao Fonte: Valora

(Pdgina 89 do Prospecto)

FOCO NA MANUTENGCAO DE UMA CARTEIRA DE ATIVOS EQUILIBRADA E DIVERSIFICADA,
BUSCANDO MAXIMIZAR O RETORNO DO INVESTIMENTO DOS COTISTAS

CRIs com rating o Remuneracgdo vinculada prioritariamente a indices de inflagdo

. o Mercado primario ~ . .
superior a A- (S&P, P , . o Operagdes que propiciem retornos acima do benchmark
. ) o Mercado secundario . . (s

Fitch ou Moody’s) o Oportunidade de arbitragem no secundario

o Remuneracgdo vinculada prioritariamente a indices de inflacdo
. o Mercado primario o Escolha e/ou estruturacdo de ativos que tenham seus riscos
CRI com garantia real , . e . s
o Mercado secundario fortemente mitigados e proporcionem rentabilidade adequada
o Alavancagem da capacidade de originacdo proprietdria
o Gestdo de caixa conservadora em fundos com risco soberano
. . - . o LCls de grandes bancos
Ativos de Liquidez o Alocacdo do caixa g

o Flls com grande liquidez que possuam estratégias em linha com a
visdo da Gestora

As informagées constantes acima se referem a Estratégia de Alocagao dos recursos do Fundo, e ndo ao compromisso da Valora de investir os
recursos do Fundo exclusivamente em referidos ativos com as caracteristicas acima, sendo que todo e qualquer investimento dos recursos do
Fundo pela Valora sera realizado de acordo com os Critérios de Elegibilidade e demais pontos constantes no Regulamento do Fundo. 11
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O Fundo

(Pdgina 89 do Prospecto)

TIME DE GESTAO COM
LARGA EXPERIENCIA EM
INVESTIMENTOS E
CREDITO IMOBILIARIO

COMPROVADA

DIVERSIFICAGAO DA CAPACIDADE DE
CARTEIRA ORIGINAGAO DA GESTORA

(>R$440M em 14 CRIs nos
ultimos 12 meses)

FUNDO DE CRI COM
BENCHMARK EM
INFLAGCAO

ACESSO A OPERAGOES

EXCLUSIVAS
(foco em maior retorno
ajustado pelo risco)

COMPLEMENTAR AO
VGIR11

(fundo de CRI com benchmark
em CDI)

Fonte: Valora
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Historico do VGIR11 (Fundo de CRI com benchmark em CDI)

(Pdgina 88 do Prospecto)

VGIR11 - Distribuigao mensal de rendimentos (spread sobre CDI) vs. % de alocagao em CRI

1a Emissao de Cotas 2a Emissao de Cotas 3a Emissdo de Cotas 4a Emissao de Cotas
R$40M - 27/jul/19 R$70M - fev/19 R$180M - ago-set/19 R$150M - dez/19
CDI+5,33%
CDI+4,70%
R$ 1,00 CDI+3,65%
cois2,88% * R 088 AN COI3.3Th CORS2% oy g7, CDI3,12% Con2s e
) CDI+2,49% . 970
o R$ 0.74 CDI+2,28% ; CDI+2,32%
CDI+1,76% CDI+1,75% ’R/$3/7 , CD"{iﬂA TRSOTZ RSOTO Lo 0T som \'/'\‘/mm;%
- R$ 0,66 R$070 RS067  Rg069 ’
CDI+0,36% “ R§ 0,60  R$0,70 '
./
R$ 0,60 97 1% 98,5% 98,1%
95,29 09 95,5% 1% ’ ' 0
913%  90,8% oo 950%  940%  gp3y - b 209 94,5%
73,8%
67,8% 67,4%

52,3%

ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19

mmm % Alocagéo de CRI —e— Rendimentos Mensais
Fonte: Valora 13
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Historico do VGIR11 (Fundo de CRI com benchmark em CDI)

(Pdgina 89 do Prospecto)

VGIR11 - Distribuigdo mensal de rendimentos - % Receita (recorrente vs. negociagao)

1a Emissao de Cotas 2a Emisséo de Cotas 3a Emissdo de Cotas 4a Emissado de Cotas
R$40M - 27/jul/19 R$70M - fev/19 R$180M - ago-set/19 R$150M - dez/19

CDI+5,33%

CDI+4,70%
CDI+3,65% y
CD|+2,88%//\ CDB337% CDI329% (s oo CDI342% 0 S CDI+3.43%
A CDI#2,11% CDI+2,28% CD249% CDI+2,32%
CDI+1,76% CDI+1,75% '
: ’ »

CDI+0,36% ~

«

— 96,8% [ 96,7% —&- 96.3% __ . |
| ‘ 89,3% O 934% B8 01,33, [ 92.9%
83.3% —a 81.7% 84,1% 83,3%

76,6%
Ne- 66,0% 68,1% 69,6%

102,4% 100,0% 99,8% [ o o,

86,4%
74,7% 77,5% 76,6%

100,0% 100,0%

94,4% 94,5% 94,2%

85,7%
71,3%

ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18 jan-19 fev-19 mar-19 abr-19 mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19

I Receita Recorrente I Receita Negociagdo —e— Rec Recorrente média mével 3m —&— Rendimentos Mensais
Fonte: Valora 14
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Estudo de Viabilidade da Oferta (Pdgina 250 do Prospecto)

Fonte: Valora
PIPELINE INDICATIVO

Ativo Volume (R$mil) Indexador Spread Prazo (meses) Risco PMT Més de Alocagéo
1 5.348 IPCA + 5,00% 60 corporativo mensal 1
2 3.934 IPCA + 6,51% 60 corporativo mensal 1
3 3.214 IGPM + 9,50% 48 pulverizado mensal 1
4 1.748 IPCA + 16,00% 72 pulverizado mensal 1
5 1.068 IPCA + 6,35% 84 corporativo mensal 1
6 18.000 IGPM + 7,00% 120 corporativo mensal 1
7 20.000 IPCA + 6,00% 180 corporativo mensal 1
8 25.000 IPCA + 6,00% 180 corporativo mensal 1
9 26.900 IPCA + 7,00% 120 corporativo mensal 2
10 25.000 IGPM + 7,50% 84 corporativo mensal 2
1" 15.000 IGPM + 8,50% 96 pulverizado mensal 3
12 25.000 IPCA + 5,50% 120 corporativo mensal 3
13 20.000 IPCA + 9,00% 60 pulverizado mensal 4
14 22.000 IPCA + 9,00% 84 pulverizado mensal 5
15 18.000 IPCA + 6,00% 120 corporativo mensal 5
16 18.000 IGPM + 8,50% 96 pulverizado mensal 6

O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NESTE SLIDE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS
AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE ACIMA DISPOSTO, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS
PELA PROPRIA GESTORA, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.
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Estudo de Viabilidade da Oferta

(Pdgina 251 do Prospecto)

N . Fonte: Val
Resumo da projecao de resultados anuais do Fundo ores e
(valores em R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
Patriménio Liquido ~ 240477.227 404717.221 L 40477221 . 40477.221 .. 240477.221
CRI 238.477.227 238.477.227 238.477.227 238.477.227 238.477.227
Ativos de Liquidez 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Receitas 22.328.315 26.282.681 26.282.681 26.282.681 26.282.681
_CustoseDespesas (3.102515) .. (3.893.389) ... (3.893.389) (3893389 . (3.893.389)
Resultado Liquido Fll 19.225.799 .. 22389292 22389292 22389292 22389292
Distribuicdo 19.225.799 22.389.292 22.389.292 22.389.292 22.389.292
# cotas 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000
Distribuigao/cota 7,69 8,96 8,96 8,96 8,96

A PROJEGAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO
DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJEGAO DE
RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS
FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA (COMO NA PROJEGAO DO PATRIMONIO
LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.
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Caracteristicas da Oferta

Oferta

Coordenador Lider

Assessores Legais

Preco de Emissao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade Inicial de Cotas

Montante Minimo da Oferta

Investimento Minimo

(Pdginas 27 a 43 do Prospecto)

Via Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003

12 Emissdo de Cotas

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Souza, Mello e Torres Advogados (Coordenador Lider) e Madrona Advogados (Gestora e Fundo)

RS 100,00

Até RS 250.000.000,00, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional.

Até 2.500.000 Cotas, sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional.

RS 30.000.000,00, correspondente a 300.000 Cotas.

250 Cotas, totalizando RS 25.000,00 por Investidor.
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Caracteristicas da Oferta

(Pdginas 27 a 43 do Prospecto)

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Em
atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugdgo CVM 400 e observado o procedimento
operacional da B3, os Investidores, podem, no ato da subscri¢gdo, caso ocorra a distribuicdo parcial,
Distribuicao Parcial indicar se pretendem (a) receber a totalidade das Cotas por eles subscritas, (b) receber a quantidade
proporcional de Cotas entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
ofertadas, observado o Investimento Minimo por Investidor ou (c) cancelar o investimento e nao
permanecer na Oferta.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas.

As Cotas ofertadas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario, por meio
do “Sistema DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos"; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado
secunddrio por meio do mercado de bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo
Local de Admissao e a custédia das Cotas realizadas pela B3. As Cotas ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde
Negocia¢ao das Cotas estiverem registradas a negocia¢do, salvo em caso de transmissdo decorrente de lei ou de decisdo
judicial. As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e
a obtencdo de autorizagdao da B3 para o inicio da negocia¢cdo das Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados a aquisi¢do de Ativos,
Destinacao dos Recursos a serem selecionados pela Gestora, na medida em que surgirem oportunidades de investimento em
Ativos-Alvo que estejam compreendidos na politica de investimentos do Fundo.
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Cronograma Estimado

(Pdgina 73 do Prospecto)

Eventos Data(®

1. Protocolo dos Documentos da Oferta junto a CVM e a B3 02 de janeiro de 2020

2. Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° (segundo) protocolo na CVM 04 de fevereiro de 2020

Divulgacdo do Aviso ao Mercado
3. 04 de fevereiro de 2020
Divulgacéo do Prospecto Preliminar

4. Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 05 de fevereiro de 2020
5. Inicio do Periodo de Reserva 11 de fevereiro de 2020
6. Obtengédo do Registro da Oferta na CVM 10 de margo de 2020

Divulgagdo do Anudncio de Inicio
7. 11 de marc¢o de 2020
Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

8. Encerramento do Periodo de Reserva 11 de marc¢o de 2020
9. Procedimento de Alocacéo 12 de marg¢o de 2020
10. Data de Liquidacdo das Cotas 17 de marc¢o de 2020
11. Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagédo do Andncio de Encerramento 11 de setembro de 2020
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Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores devem considerar cuidadosamente sua propria situagdo financeira, suas necessidades de liquidez, seus
objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a Politica de Investimentos, a composigdo da carteira do Fundo e aos diversos fatores de risco aos quais o Fundo e seus Cotistas estdo sujeitos, incluindo, mas
ndo se limitando a aqueles descritos a seguir. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

N&o sera devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Coordenador Lider da Oferta qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de
quaisquer dos eventos descritos abaixo.

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas
cotas de outros Flls no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultem em patrimonio negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais, além do
valor de subscrigdo e integralizagao das Cotas da Primeira Emissdo adquiridas no ambito da Oferta.

1. RISCOS ASSOCIADOS AO MERCADO, AO BRASIL, A FATORES MACROECONOMICOS E A EVENTOS EXTRAORDINARIOS
Risco de mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges econémicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o0 mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; ou (b)
liguidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.
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N3do sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora e as
InstituicGes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das
cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrimonio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da
Gestora, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e
prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no
Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos iméveis que eventualmente
venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCls e
LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de
eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos-Alvo poderao ser adversamente afetados, bem como o preco de negociagdo das Cotas no
mercado secunddario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do
Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imoveis que gerarao os recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira. A
analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Flls pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependera do resultado dos Ativos-Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de
Ativos-Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no item 20.1 do Regulamento, destinadas a manuten¢do do Fundo.
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Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos-Alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos
Ativos-Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos-Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos-Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisigdo dos Ativos-Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de liquidez das Cotas

Os Flls encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Flls sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados em decorréncia do artigo 22 da Lei 8.668 e do disposto na Instrugdo CVM 472, ndo sendo admissivel, portanto, a possibilidade de
resgate das Cotas por seus respectivos titulares. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Nesse sentido, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar ciente de que ndo
podera resgatar suas Cotas, sendo quando da dissolugdo ou liquidagdo, antecipada ou ndo, do Fundo.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisicdo de Ativos-Alvo, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo poderd nio
conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar amortizagGes, rendimentos ou resgate de Cotas,
na hipdtese de liquidagdo do Fundo.

Riscos relacionados as condigdes economicas e politicas no Brasil poderao ter um efeito adverso nos negécios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operag0es estdo localizados no Brasil, tendo como resultado, varidveis exdgenas tais como a ocorréncia de fatos extraordindrios ou situagGes
especiais de mercado ou, ainda, eventos de natureza politica, econémica ou financeira, no Brasil ou no exterior, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribui¢do de resultados ou (b) na liquidagio,
0 que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagGes.

0O ambiente politico no Brasil tem influenciado historicamente, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas tém afetado e continuam a afetar a
confianga dos investidores e do publico em geral, o que tem resultado historicamente na desaceleragao econdmica e na volatilidade crescente nos valores mobilidrios emitidos
por empresas brasileiras.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fa tO reS d e RlSCO (Pdginas 101 a 122 do Prospecto)

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais variados
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados futuros poderdo ser prejudicados
de maneira relevante por modificagGes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

(a) taxas de juros;

(b) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

(c) flutuagBes cambiais;

(d) inflagdo;

(e) liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos;

(f) politica fiscal;

(g) instabilidade social e politica; e

(h) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter um efeito adverso substancial na economia brasileira e, consequentemente, impactar
adversamente o Fundo, suas Cotas, e seus investimentos.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os acontecimentos futuros
na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a inflagdo e medidas governamentais para conté-la

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflagdo. A inflagdo e as medidas tomadas pelo governo brasileiro para controla-la muitas vezes incluiram uma
politica monetaria rigida com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito, reduzindo o crescimento econémico. Tais medidas de combate a inflagdo e
especulagdes publicas sobre as futuras agdes governamentais também contribuiram para as incertezas nos rumos da economia brasileira e aumentaram consideravelmente a
volatilidade nos mercados brasileiros de capital. Neste sentido, as taxas de juros variaram significativamente nos ultimos anos. Por exemplo, a taxa SELIC, taxa de juros oficial
do governo brasileiro, no final do ano de 2019 foi de 4,5% (quatro inteiro e cinco décimos por cento).

O Brasil pode ter altos indices de inflagdao no futuro. Periodos de inflagdo mais elevada podem retardar a taxa de crescimento da economia brasileira o que poderia resultar em
uma queda da demanda pelos imdveis do Fundo. A inflagdo pode aumentar, também, alguns dos custos e despesas que ndo podem ser repassados aos ocupantes dos imdveis
e, consequentemente, o Fundo terd sua rentabilidade reduzida. A inflagdo e seus efeitos sobre as taxas de juros no mercado interno pode também levar a redugdo da liquidez
no mercado de capitais doméstico, o que poderia afetar a capacidade do Fundo em acessar esses mercados e obter recursos.
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Riscos relacionados a variagdo cambial

A moeda brasileira tem se desvalorizado periodicamente durante as ultimas quatro décadas. Durante esse periodo, o governo brasileiro implementou varios planos
econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo repentinas desvalorizagGes e minidesvalorizagdes, nos quais a frequéncia dos ajustes variou de didria para mensal,
sistemas de cambio flutuante, controles de cdmbio e mercados paralelos de taxas de cdmbio. Desde 1999, quando o Brasil implementou um sistema cambial flutuante, houve
flutuagdes significativas nas taxas de cdmbio entre a moeda brasileira e o ddlar norte-americano e outras moedas.

Dessa maneira, ndo existem garantias que o real ndo ird valorizar-se ou desvalorizar-se frente ao ddlar no futuro. A desvalorizagdo ou depreciagdo do real em relagdo ao ddlar
norte-americano pode criar pressdes inflaciondrias adicionais no Brasil, aumentando de forma geral o prego dos produtos importados e requerendo politicas governamentais
recessivas para conter a demanda agregada. Por outro lado, a valorizagdo do real em relagdo ao ddlar norte-americano pode levar a deterioragdo em conta corrente e no saldo
da balanga de pagamento, bem como prejudicar o crescimento impulsionado pelas exportagdes. Ndo é possivel determinar o impacto potencial da taxa de cambio flutuante e
das medidas do governo brasileiro para estabilizar o real, de modo que é impossivel antever qual o efeito dessas politicas para os resultados do Fundo.

Riscos de alteragdo nos mercados de outros paises

O prego de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas
nao se limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagao dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o prego de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais
se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagdo das Cotas, além de dificultar o eventual acesso do
Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitdveis ou absolutos, podendo prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Risco de alteragdes tributarias e mudancgas na legislagdo tributaria (risco tributario)

As regras tributarias aplicaveis aos Flls podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita
Federal tenha interpretagdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operagGes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigcdo Social nas
mesmas condigbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo
conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
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(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo haverd isengdo tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de Flls

Como os FlIs sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos se comparados
a mercados mais desenvolvidos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus Investidores podem ter dificuldades em realizar
transagdes no mercado secunddrio. Neste sentido, o Investidor ainda deve observar o fato de que os Flls sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario. O
Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo ainda quando as Cotas venham a ser objeto
de negociagao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Risco regulatério

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgados reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas
do Fundo, bem como as condiges para distribuigdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira, poderd haver perdas por parte dos
Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo est3o sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condic¢bes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como altera¢bes nas condigdes econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio do Fundo e das Cotas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Fa tO reS d e RlSCO (Pdginas 101 a 122 do Prospecto)

1. RISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS
Risco ambiental

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos-Alvo que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os
referidos imdveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para
os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos Ativos-Alvo, circunstdncias que podem afetar a rentabilidade do
Fundo.

Riscos de alteragdo da legislagdo aplicavel aos Flls e seus Cotistas

A legislagdo aplicavel aos Flls, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo BACEN e pela CVM, esta sujeita a alteragOes. Tais eventos poderado impactar de maneira
adversa o valor das respectivas Cotas, bem como as condigGes para distribuicao de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao impactar nos resultados do Fundo. Dentre as alteragdes na legislagao aplicavel,
destaca-se o risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagdo tributaria, referente ao risco de modificagdo na legislagao tributdria aplicavel aos Flls, ou de interpretagao
diversa da atual, que poderdo, por exemplo, acarretar a majoragdo de aliquotas aplicaveis a investimentos em Flls, perda de iseng¢do tributaria do investimento, caso aplicavel,
entre outras, de modo a impactar adversamente nos negdcios do Fundo, com reflexo negativo na remuneragdo dos Cotistas do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos-Alvo e aplicagdes em Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pela Gestora, respectivamente,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte da Administradora, da Gestora, do Custodiante,
do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em
falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco do setor imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos
que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
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valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a drea de
influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restrigdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagbes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatdrio n3o reflita o dgio e/ou a apreciagdo histdrica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos
imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuagdo no valor
dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagdo dos imdveis e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo
contratagdo de seguro para os imdveis; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo
aperfeicoamento das mesmas; (xv) risco de vacancia; (xvi) riscos relacionado aos incorporadores e construtores dos empreendimentos imobiliarios; (xvii) risco de pré-
pagamento ou recebimento antecipado dos Ativos-Alvo; (xviii) risco da existéncia de irregularidades nos imdveis.

Risco de desapropriagao e de sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que correspondem a titulos vinculados a imdveis, eventuais desapropriagGes, parciais ou totais, dos referidos iméveis a
que estiverem vinculados os respectivos Ativos podera acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua
titularidade sobre Ativos. N3o existe garantia de que eventual indenizagdo paga pelo Poder Publico ao proprietario do imével desapropriado seja equivalente ao valor dos
titulos de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices.

Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis
objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar
em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imodvel investido pelo Fundo.

Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRIs poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
companhia securitizadora emissora de tais CRIs, devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizagcdo dos CRIs, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRls.
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A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a
qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.

Em seu paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRIs, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo
dos CRIs, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que tais créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRIs apds o pagamento das
obrigacdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissdo de tais CRIs.

. RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributagdo dos rendimentos auferidos por
pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato
poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Atrelados ao Investimento no Fundo

Pode ndo ser possivel para a Administradora e para a Gestora identificar falhas na administragdo ou na gestdao do Fundo relacionados a selegdo, controle e acompanhamento
do Fundo. Tais falhas poderdo acarretar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidagdo do Fundo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporgdo da participagdo de cada um deles. Conforme disposto nesta Segdo de “Fatores de Risco”, os Ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados
pela baixa liquidez de suas Cotas no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precgos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de Concentragdo da Carteira

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco
da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcagdo a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e
o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo ¢é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcagdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar oscilagdes
negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagdo das Cotas
pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.
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Risco de Execugdo das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRIs

O investimento em CRIs inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo, conforme o caso, das garantias outorgadas a respectiva
operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo de garantias dos CRIs, conforme o caso, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRIs. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRIs pode ndo ter valor suficiente para suportar as
obrigacOes financeiras atreladas a tais CRIs. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRIs podera afetar negativamente o valor das Cotas e
a rentabilidade do investimento no Fundo.

Ademais, da data de emissdo dos CRIs é possivel que as garantias ndo estejam devidamente registradas e existe o risco relacionado ao ndo aperfeigoamento de tais garantias
ou da demora no seu aperfeigoamento.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM poderd determinar a Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo.

“w:n “win

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no subitem “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco de Ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Os Prospectos, conterdo, quando distribuidos, informag&es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nos Prospectos.
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Existe a possibilidade de o Montante Minimo da Oferta ndo ser subscrito no dmbito da Primeira Emissdo. Assim, caso tal volume ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada,
sendo todos os valores até entdo integralizados pelos Investidores integralmente devolvidos, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
dedugdo, se for o caso, de quaisquer tributos ou taxas (incluindo, sem limitagdo, quaisquer tributos sobre movimentac&o financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer outros
tributos que venham ser instituidos, bem como aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha ser majorada), eventualmente incidentes.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item
“Distribuicdo Parcial” na pagina 58 do Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de Distribui¢do Parcial das Cotas do Fundo

Existe a possibilidade de Distribui¢do Parcial das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo desde que o observado o Montante Minimo da Oferta, hipétese em que a Oferta podera
ser concluida de forma parcial. Desta forma, a ndo subscri¢do da totalidade das Cotas da Primeira Emissdo fard com o que o Fundo detenha um patriménio menor do que o
estimado inicialmente, implicando em uma redugdo dos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde os Investidores aos riscos a que o Fundo estd sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir
da simples consecugdo do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos,
alteragdo na politica econémica, decisGes judiciais, etc. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condicGes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da
Instrugdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. AlteragGes futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCls e das LHs para
os seus detentores. Por forga da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRls, as LCls e as LHs, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicidveis aos CRlIs, as LCls e as LHs, podera afetar negativamente a
rentabilidade do fundo.
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Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo ao Limite de Concentragdo. Nesta hipotese, poderd haver dificuldades na identificagdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a
Politica de Investimentos. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo podera n3o dispor de ofertas de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condigbes aceitdveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos. A auséncia
de Ativos-Alvo e/ou de Ativos de Liquidez para aquisi¢do pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisi¢do de
Ativos que propiciem rentabilidade as Cotas.

Risco Relativo as Projec6es do Fundo

O Fundo e a Administradora ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragcdes nas condi¢des econémicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo
podera realizar nova emissdo de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessarias para a
cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos-Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de
securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.
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Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do Fundo em caso de distribui¢do parcial.

Existe a possibilidade de Distribuigdo Parcial das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta, hipdtese em que a Oferta podera
ser concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um Patriménio Liquido inferior aquele inicialmente estimado, o que pode impactar
negativamente o fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e o patriménio incialmente estimado pelo Fundo, implicando em uma redugdo dos planos de investimento do
Fundo e, consequentemente, na sua expectativa de rentabilidade.

Risco de alteragdo do Regulamento do Fundo.

O Regulamento podera sofrer alteragbes em razdo de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Referidas alteragdes ao Regulamento poderdo afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia, afetar a governan¢a do Fundo e/ou acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer intervengdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia Geral de Cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Capitulo Quinze do Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manuten¢do do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de investimento estdo sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de forma que
pode ser possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e
rentabilidade do Fundo na aprovagdo de determinadas matérias em razdo da auséncia de quérum.

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios; e (e) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n? 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.
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O Fundo pode ndo conseguir executar integralmente sua estratégia de negdcios

O Fundo ndo pode garantir que seus objetivos e estratégias serdo integralmente alcangados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera ndo ser capaz de adquirir novos
Ativos-Alvo com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condigGes tdo favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negdcios.

O Fundo ndo pode garantir que os projetos e estratégias de expansdo de seu portfélio serdo integralmente realizados no futuro.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderdao ndo estar disponiveis ou, caso disponiveis, poderdao n3do ser obtidos em condigdes
satisfatorias.

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisicdo de Ativos-Alvo. O Fundo, além do fluxo de caixa gerado
internamente, pode precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro de suas atividades.
O Fundo ndo pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou, se disponiveis, que os mesmos serdo obtidos em condigcGes satisfatdrias. Abaixo sdo exemplificados
alguns dos fatores que poderdo impactar na disponibilidade desses recursos:

. grau de interesse dos Investidores e a reputagdo geral do Fundo e de seus prestadores de servigos;
. capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuigdes publicas;

. atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;

. research reports sobre o Fundo e seu segmento de atuagdo; e

. demonstragGes financeiras do Fundo.

A falta de acesso a recursos adicionais em condigGes satisfatdrias podera restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar
adversamente seus negacios e a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de concentracdo de propriedade das Cotas

(Pdginas 101 a 122 do Prospecto)

Conforme o Regulamento do Fundo, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer uma situagdo em que
um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Primeira Emissado, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, podendo este ter voto
decisivo nas Assembleias Gerais do Fundo (incluindo, mas n3o se limitando, a assuntos que envolvam a politica de investimentos e a estratégia do Fundo), fragilizando, assim, a
posicdo dos Cotistas minoritdrios.

Risco de diluicdo da participagao dos Cotistas

O Fundo podera realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exercam o
seu direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, podera existir uma dilui¢do na sua participagdo, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas
matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de ndao atendimento das condi¢cdes impostas para a iseng¢do tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em
empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢cdes ndo sejam cumpridas, o Fundo poderd ser equiparado a uma pessoa juridica para
fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do
Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas aplica¢Ges efetuadas pelo Fundo em LHs, LCls, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar
que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacSes emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstracdes financeiras dos Flls, a adogdo de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do
Fundo.
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Riscos de oferta publica voluntaria de aquisi¢do das Cotas do Fundo (OPAC)

(Pdginas 101 a 122 do Prospecto)

Em caso de desvalorizacdo do valor de mercado das Cotas do Fundo, é possivel que seja realizada oferta publica voluntaria de aquisi¢gdo das Cotas do Fundo (OPAC), visando a
aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, na forma do Oficio Circular 050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da B3. Nesta hipotese, caso aprovada pela
B3 e se efetivamente implementada a OPAC, determinado Investidor podera adquirir parcela relevante das Cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a
influenciar de maneira significativa a governancga do Fundo e a liquidez das Cotas do Fundo. Por consequéncia, a concentragdo das Cotas do Fundo em poucos Investidores em
decorréncia de uma OPAC podera afetar a rentabilidade das Cotas e o retorno dos investimentos dos demais Cotistas do Fundo.

Risco Referente a Participa¢do das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta Publica poderd ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundério. A Administradora e
a Gestora ndo tém como garantir que a aquisi¢do das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter estas Cotas fora
de circulagdo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Outros Riscos
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de
10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrugdo CVM 472. Ainda, é possivel que a Administradora apresente interesses divergentes daqueles manifestados pelos
Cotistas, de maneira que os atos que configurarem interesses divergentes, poderdo ser levados a aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacdo, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacdo na qual hd conflito de interesses, o Fundo poderd perder oportunidades de
negdcios relevantes para sua operagdo e para manuten¢do de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagdo na qual ha conflito de interesses sem a aprovagdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipdteses, a
rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a remuneragdo dos Cotistas.

Além disso, a Administradora e a Gestora exercem atividades similares em outros Flls e em Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial.
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