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MATERIAL PUBLICITARIO fator administraco

Fator Verita | FAR Fator Administracao de Recursos — Organograma de recursos

Pag. 91 do Prospecto

Diretor Geral

Paulo Gala
CONTROLES & Diretor de Investimentos RELACIONAMENTO
PRODUTOS Fernando Moreira COM INVESTIDORES
CHINESE
EEEEEEER
I I I I I WALL I
RENDA FIXA IMOBILIARIO MULTIMERCADO 13,0 SINERGIA FUND OF FUNDS
VARIAVEL
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MATERIAL PUBLICITARIO fator administracio

Fator Verita | FAR Fator Administracao de Recursos — Equipe Chave de recursos

Pag. 93 do Prospecto

Paulo Gala

Diretor-geral da FAR — Fator Administracao de Recursos desde agosto de 2017, Gala esta no Fator desde 2012, tendo ingressado
na Fator Corretora como estrategista. Ocupou o mesmo cargo na FAR, onde também foi gestor de renda fixa e multimercados e
respondeu pela drea de gestdao de fundo de fundos. Paulo Gala é graduado em Economia pela Universidade de Sao Paulo (FEA-
USP) e mestre e doutor em Economia pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV/EESP), onde é professor desde 2002. No ambito
internacional, o economista foi pesquisador visitante nas Universidades de Columbia/NY e Cambridge/UK em 2004 e 2005. Gala
também coordenou o Mestrado Profissional em Finangas e Economia da FGV no periodo de 2008 a 2010.

Fernando Moreira

Diretor de Investimentos da FAR — Fator Administracdo de Recursos, ingressou no Fator em mar¢o de 2017. Trabalhou como
gestor de fundos de investimentos no Itad-Unibanco de 2005 a 2011 e no Santander entre 2011 e 2013. Também foi consultor
financeiro com foco em infraestrutura na Galipolo Consultoria de 2013 a 2016, trabalhando em diversos projetos de Concessdes
e Parceiras Publico-Privada, totalizando valores de investimento de mais de RS 30 bilhdes. Moreira é formado em Ciéncias
Econdmicas pela Pontificia Universidade Catdlica (PUC-SP), detém o Certificado Gestores ANBIMA (CGA/ 2011) e é credenciado
pela CVM como Administrador de Carteira de Valores Mobilidrios.

Rodrigo Possenti

Gestor de Fundos Imobilidrios da FAR — Fator Administracdo de Recursos, ingressou no Fator em abril de 2019, onde atua
gerindo fundos com foco no setor imobilidrio. Rodrigo Possenti antes de ingressar no Fator, trabalhou por 9 anos como gerente
comercial na Companhia Brasileira de Securitizacdo (CIBRASEC), onde era responsdvel pela distribuicdo e originacdo de
operacdes de CRI a mercado. Em sua trajetdria profissional, Rodrigo também trabalhou nos bancos Citibank e Santander. Rodrigo
é formado em Ciéncias Econ6micas pela Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo (PUC-SP).
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fator Verita | FAR Fator Administracao de Recursos — Ativos sob Gestado

RS 3,1 BILHOES EM ATIVOS SOB GESTAO

EXCLUSIVOS

CARTEIRAS ADMINISTRADAS
CLUBES DE INVESTIMENTO
FUNDOS DE INVESTIMENTO

NAO EXCLUSIVOS
FUNDOS DE INVESTIMENTO

Dados de
Dezembro/2018

RS 2,02
bilhoes

RS 1,07
bilhdes

RS 322
milhdes

RS 333
milhdes

RS 83
milhGes

RS 63
milhdes

fator administracao
de recursos

Pag. 92 do Prospecto

Crédito

Imobilidrio

Multimercado

FoF

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS fator

51 A 67 DO PROSPECTO.



fator administracao
de recursos

Pag. 92 do Prospecto

* Foco na gestao ativa e em produtos de maior valor agregado para o cotista

GESTAO ATIVA * Filosofia de preservacdo de capital aliada a analise da relagdo risco/retorno na tomada de
decisao
GOVERNANCA * Familia Sinergia: sucesso na gestdo de fundos de governanga corporativa e ativismo
CORPORATIVA * Lancamento da Familia Fator Sinergia em 1997
1997 - Fundos de governanga corporativa
. F . ~ tunidad d 2010 - Fundos Imobiliarios com foco na aquisigao
INOVACAO EM ‘OCO ‘em 'novagao € em oportunidades de de ativos financeiros imobilidrios
investimentos nos mercados de RV, RF, FX,
PRODUTOS e L 4 . + 2013 - Fundo de Fundos Imobiliarios
Commodities, Flls e Crédito Privado
* 2015 - Fundos de crédito privado com foco na
alocagdo de debéntures incentivadas
* Experiente equipe de analise Buy Side, que cobre mercados e empresas para desenvolvimento
) de ideias de investimento
ANALISE
FUNDAMENTALISTA * Cobertura de cerca de 100 empresas brasileiras

* Equipe formada por 4 analistas de investimento
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MATERIAL PUBLICITARIO fator administracio

Fator Verita | Do Coordenador Lider - Guide de recursos

Pag. 94-95 do Prospecto

Guide Investimentos é uma corretora de valores fundada em 1967 como Corretora Indusval S.A e que, em 2013, teve sua
estratégia reformulada e surgiu como uma plataforma aberta de investimentos, sendo reconhecida como a instituicdo
financeira mais inovadora do Brasil pela Global Financial Markets. Presente em 13 estados brasileiros, sua sede estd
localizada em S3o Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro, Belo Horizonte e Curitiba. Em 2015 ampliou suas operacdes
no Rio de Janeiro por meio da aquisicdo da Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo renomado no mercado
carioca e, em 2016, expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absorc¢do da carteira da Corretora H.H. Picchioni. Desde
2018, a Guide Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado chinés, estruturado como uma holding de
investimentos, que investe no mundo todo, com ativos que ultrapassam USS 85 bilhdes.

Dentre as principais operagdes conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do Alianza Trust Renda Imobiliaria — Fundo de
Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 Emissdo do Alianza Trust Renda Imobiliaria — Fundo de
Investimento Imobiliario;

e Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio BTG
Pactual Crédito Imobiliario;

e Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissao do Fll Brasil Plural Absoluto Fundo de Fundos;

e Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissdo do Malls Brasil Plural Fundo de Investimento Imobiliario;

e Coordenador Contratado da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do SDI Rio Bravo Renda Logistica Fundo
de Investimento Imobilidrio - FII.

¢ Coordenador Contratado da 42 Emissao do Fll Vinci Shopping Centers - FlI.

¢ Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 42 Emissao do CSHG Logistica — FllI.

¢ Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicao de Cotas da 32 Emissao do CSHG Recebiveis Imobilidrios — FlI.

e Participante Especial da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 22 Emissao do RBR Alpha de Fundo de Fundos- Fll.
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IMOBILIARIOS E CRIs
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MATERIAL PUBLICITARIO fator administracao

Fator Verita | Contexto Macro Econdmico de recursos
Pag. 77-78 do Prospecto
Taxa de Juros (IFIX x SELIC) Evolucao PIB
3.000 14,25% 16:/; 4,0% - 3 0%
2.500 14% 3,0% -
12% . 1,9%
2.000 10% 2,0% 4 1,1% 1,1%
1.500 8% 1,0% 4
1.000 6% 0,0% -
4%
-1,0% -
500 2% 0
0 0% -2,0% -
abr-12 abr-13  abr-14  abr-15  abr-16  abr-17  abr-18  abr-19 -3,0%
-4,0% - 35%  -33%
FEIFIX ===SELIC 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Taxa de Desemprego Inflagdo (IGP-M)
16,0% - 12,0% 4 10,5%
14,0% A 12,70% 10,0% -
12,0% - 8,0% -
10,0% -
6,0% -
8,0% -
4,0% -
6,0% -
0, -
4,0% - 2,0%
2,0% - 0,0% -
0,0% : : : : : : : -2,0% - -0,5%
abr-12  abr-13  abr-14  abr-15  abr-16  abr-17  abr-18  abr-19 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Fonte: Bloomberg e IBGE
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fator Verita | Fundos de Investimento Imobiliario

Pag. 77 do Prospecto

A lei 8.668/93 criou os Flls que foram originalmente regulamentados pela instru¢do CVM n? 205/94. Com o passar do tempo,

foram feitos aperfeicoamentos regulatérios:

funcionamentodos
Fll e sobre as normas
contabeis aplicaveis

1994

ICVM 205 e 206-
dispdemsobrea ICVM 472 -que
constituicdo e Lei 11.033 -isentade permite

IRa remuneragdo de
CRI, LH e LCl para
pessoa fisica

2004

investimentosem
titulos mobiliarios de
cunho imobiliario

2008

2005|

2009

1993 1999
Lei 9.779-dispde

Lei 11.196 -isentade Lei 12.024 -Isentade

CriacdodosFlls

Lei 8.668

sobre asregras de
tributacdao dos Fll

IR a distribuicdode
rendimentos de Fll
para pessoa fisica

tributacdo na carteira
do Fundo os CRI, LH,
LCl e cotas deoutros

Fll
CMN3.792 -
Reclassificao

investimento emFll
para EFPP
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MATERIAL PUBL'C'TAR'O fator administracao

Fator Verita | Mercado de Flls de recursos

Pag. 79 do Prospecto

A partir da isenc¢do tanto do veiculo quanto dos ativos por ele investidos, houve a aceleracdo do crescimento do setor como um

todo. O numero de Fundos registrados, assim como a negociacdo dos Fundos em bolsa e balcdo, sofreu um salto importante

no mercado brasileiro.

Volume de Negocia¢dao no Mercado Secundario Numero de Fundos Registrados

(RS Bilhdes)
427
409

331
303

7,9
264
7,3 249

217

5,6 5,6
53 ! !
51 ’ 176 168

179
142 138
3,6 117 127 127 127
101 9%
69
50
0,9
04 l

2015 2016 2017 2018  2019*

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018  2019* 2010 2011 2012 2013 2014

Fonte: B® e Fator
B BMF CVM

Fonte: B® e Fator
*numeros atualizados até abril/2019

*numeros atualizados até abril/2019
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MATERIAL PUBLICITARIO fator administracao

Fator Verita | Mercado de CRIs de recursos

Pag. 79-80 do Prospecto

Os CRIs, por também terem seus rendimentos isentos de imposto de renda para pessoas fisicas e Fundos Imobilidrios, tém seu

estoque crescente devido ao volume emitido anualmente.

Estoque de CRI Ofertas Publicas de CRI (RS Bilhdes)

(RS bilhdes)
16,1 16,3
10,9
10,3
9,0
8,2
7,0
6,0 6,4
4,7
3,4
! 2,9
2,4 28 ’ 2,4
1,8
1,1 0’9
0,3 0,3

2017 2018 2019*

78,55
73,63 73,42

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019* 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Fonte: B3, CETIP e Fator 400 m476
*numeros atualizados até abril/2019
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MATERIAL PUBLICITARIO fator administracio

Fator Verita | Panorama Atual (Abril/2019) de recursos

Pag. 80 do Prospecto

Numero de
Ano d Investidores
no de .
lancamento 13.724 Cotistas Valor de Mercado
2011 RS 136,50

FIl FATOR VERITA

Valor Patrimonial

R$ 100,56

Volume Médio Diario

RS 784.711,71

Giro 2019
28,9%

Rentabilidade 12M

8,49%
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MATERIAL PUBL'C'TAR'O fator administracao

Fator Verita | Dividend Yield e Mercado Secundario (30/04/2019) de recursos
Pag. 80-81 do Prospecto
Dividend Yield (%) Negociacdao Mensal
124 29129,00
1,02% 113 50119'50 ’
0,94% 106,00 106,43 108,60 ' 18,69 1563 1648
T\ 091% 0,89% 15,60 1561 14,38
1,00% 0,88% 0,86% 0,82% 11,86
¢ 0,909
0,85% 0,85% 0,85%
0,70% 0,82% .
0.77% 0,79%
0,70% .
6,64% 0,69%

D WD WP WD WP WD WP WD WO WO WO WO D WP WD WD WD W WD WD WO WO WO O
AN % % % N 4 N > N % N % AY N N Ny Ny 4 Y Ny 2 2 2 2
R I A e A R I A A A A

DY Mercado DY RS 115,00 mmmm \Volume (RS milhdes) Prego
Cota de mercado

300 - -
250 -
200 4 I)  Osvalores foram normalizados para uma base 100.

150 1 = II) Valores do Verita foram normalizados para considerar
100 - distribuicOes, emissdes e agrupamento de cotas.

50

0

mar-11  mar-12 mar-13  mar-14 mar-15 mar-16 mar-17 mar-18 mar-19
IFIX VRTA11

A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA, NAO HAVENDO QUALQUER
OBRIGAGAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR A RENTABILIDADE
PASSADO OU RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS fator
51 A 67 DO PROSPECTO. 16



MATERIAL PUBLICITARIO

Fator Verita | Carteira do Fundo (03/05/2019)

fator administracao

de recursos

Pag. 81 do Prospecto

Ativo Emissor Emissao / Série Tipo de Risco TX Aquisi¢do Indexador Data Vencimento Rating % da Carteira
Canopus PPP Cibrasec 22/3032 Corporativo 9,00% IPCA 15/05/28 A+ 8,98%
Dengo Ourinvest 12/ 142 Corporativo 6,10% IPCA 01/08/34 n.a. 6,24%
Dialogo Il Gaia 42 /1062 Residencial 6,10% IGPM 10/07/26 n.a. 6,03%
Ultra Il Gaia 42/1112 Corporativo 6,34% IGPM 20/04/31 n.a. 5,24%
My Mabu | - Sénior Forte 12/1852 Fractional 13,68% IGPM 20/08/23 n.a. 4,17%
Maua Apice 13 /1432 Residencial 7,50% IGPM 25/06/25 n.a. 4,15%
Mega Moda Apice 12/ 742 Shopping 9,32% IPCA 17/07/24 n.a. 3,87%
Rizzo 2 Cibrasec 75 ] Ak Loteamento 10,50% IGPM 04/05/27 n.a. 3,65%
Ultra Gaia 4211002 Corporativo 6,75% IGPM 20/04/31 n.a. 3,54%
Rede D'or RB Capital 225 Corporativo 8,28% IPCA 07/05/26 AAA 3,40%
Shopping Limeira Apice 12/ 222 Shopping 9,67% IPCA 07/12/27 brAAA (sf) 3,38%
Rumo RB Capital 12/1072 Corporativo 6,30% IPCA 20/06/27 A 3,15%
BRMalls RB Capital 1a/972 Shopping 6,34% IPCA 06/03/24 Aa2.br 3,13%
Grupo CEM Cibrasec 4211002 Loteamento 10,00% IGPM 28/04/28 n.a. 3,09%
Creditas Apice 12/ 1492 Residencial 8,51% IPCA 29/11/32 n.a. 2,92%
Petrobras Macaé Barigui qays Corporativo 7,30% IGPM 20/10/23 AA+ 2,80%
Ascenty Il RB Capital 12/1872 Corporativo 7,76% IPCA 14/05/30 n.a. 2,48%
Shopping Valparaiso Gaia 43 /522 Shopping 2,00% CDI + 14/07/23 n.a. 2,26%
Rizzo Cibrasec 2212082 Loteamento 9,00% IGPM 20/07/24 n.a. 2,07%
THCM Gaia 42792 Loteamento 10,50% IGPM 14/11/27 n.a. 2,02%
Shopping Bahia Gaia 43/ 72 Shopping 7,13% IGP-DI 10/05/25 AA+ 1,86%
General Shopping Il Habitasec 12/ 202 Shopping 6,95% IPCA 10/12/24 n.a. 1,78%
Renner RB Capital 12/ 952 Corporativo 7,73% IPCA 15/10/29 AA+ 1,63%
Mamoré Habitasec 12/ 642 Loteamento 12,00% IGPM 15/07/24 n.a. 1,44%
Anhanguera Barigui 1a/12 Corporativo 8,65% IGPM 15/09/28 n.a. 1,40%
BR Distribuidora Il RB Capital 12/932 Corporativo 6,46% IPCA 15/12/23 AA+ 1,34%
Rede D'or 3 RB Capital 12/1092 Corporativo 7,38% IPCA 07/05/26 AA+ 1,23%
Creditas Il - Sénior Vert S 4l Residencial 7,47% IPCA 15/02/34 n.a. 1,18%
Valle Loteamento Forte 12/192 Loteamento 12,00% IPCA 20/11/26 brA-(sf) 1,12%
BRF TRX 12/ 142 Corporativo 7,76% IGPM 12/12/31 n.a. 1,03%
Creditas Il - Mezanino Vert 5a/2a Residencial 9,58% IPCA 15/02/34 n.a. 0,98%
Tecnisa Estoque Ourinvest 48 /] LI Corporativo 2,30% CDI + 25/05/23 n.a. 0,93%
Pulverizado 156 Brazilian 12/1562 Residencial 7,30% IGPM 13/12/39 B 0,91%
Lagoa Serena Gaia 423|392 Loteamento 8,00% IGPM 20/12/21 n.a. 0,85%
BR Distribuidora | RB Capital 12/692 Corporativo 5,08% IPCA 15/04/31 AA+ 0,64%
GSP Gaia 52/292 Loteamento 10,00% IPCA 25/10/21 n.a. 0,53%
Montanini Apice 12/832 Loteamento 11,00% IGPM 16/07/31 n.a. 0,49%
Maxima Cibrasec 22/1922 Residencial 6,50% IGPM 22/07/23 n.a. 0,25%
Pulverizado 259 Brazilian 12/ 2592 Residencial 8,70% IGPM 20/09/31 n.a. 0,21%
Pulverizado 269 Brazilian 12/ 2692 Residencial 8,00% IGPM 20/11/41 A- 0,04%
Pulverizado 180 Brazilian 12/1802 Residencial 8,03% IGPM 20/08/40 A+ 0,02%
Urbplan Il Habitasec 415 ) 4128 Loteamento 8,75% IPCA 15/10/22 n.a. 0,00%
Pulverizado 157 (Sub) Brazilian 12/1572 Residencial 12,00% IGPM 13/12/39 n.a. 0,00%
Shopping Lajeado RB Capital 12/ 862 Shopping 6,50% IPCA 15/02/23 n.a. 0,00%
Caixa (Compromissada) Itad 84,00% CDI % 01/01/25 n.a. 3,59%
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Fator Verita | Carteira do Fundo (03/05/2019) de recursos

Pag. 82 do Prospecto
Tipo de risco Indexador

B Corporativo - 44%

W IPCA - 48%
M Residencial - 17% ’
IGPM -43%
B Shopping - 16%
BmCDIl+-3%
_ [
Loteamento - 15% IGP-DI - 2%

M Fractional - 4% BCDI%-5%

B Compromissada - 4%

Rating

‘ B AA- ou superior - 19%
Entre A-e A+-13%

\ W BBB+ ou menor - 1%

Sem defini¢do - 66%

Ativo-Alvo

M CRI - 96,4%

Compromissada - 3,6%
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Fator Verita | Politica de Investimento de recursos

Pag. 83 do Prospecto

\\ " .
N ALOCAGAO POR CRI:

Até 100% do PL em ativos com rating igual ou superior a “A”

Rating
Até 30% do PL em ativos sem rating ou com rating igual ou inferior a
IIBBBII

.. Garantia Real: Até 100% do PL em ativos com garantia de alienagao fiduciaria de
@ bemimovel

Séries com Subordinacao: Até 100% do PL do Fundo para Série Sénior e até 20%
do PL do Fundo para Série Subordinada

e

/‘/ Coobrigacdo: Até 50% do PL do Fundo, quando nao ha garantia real, porém ha
/‘4 coobrigacao do originador ou cedente

8 S
. 9
TR [
N \ A
P 83 1
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Fator Verita | Resumo da Oferta de recursos
Pag. 23-34 do Prospecto

A presente Oferta é destinada a Investidores em geral, sejam eles

pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou RS 115,00

quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com

sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que possuam

perfil de risco compativel com o investimento em fundos de Até 2.173.915

investimento imobilidrio com as caracteristicas descritas no

Regulamento, exceto entidades de regime proprio de previdéncia

social (RPPS) e clubes de investimento. Até RS 250.000.225, sem as Cotas adicionais.

RS$ 50.000.045,00
Até 6 meses contados a partir da data de publicagdo do anuncio de
inicio ou até a data de publicagcdo do anuncio de encerramento, o

que ocorrer primeiro. Até 20% das Cotas da Oferta, ou seja até 434.783 Cotas

Admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da ICVM 400, observado o

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario Montante Minimo da Oferta.

no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociagdo em
mercado secundario no mercado de balcdo organizado ou de bolsa,
ambos administrados pela B3. Somente depois de integralizadas as
Cotas, encerrada a presente Oferta e obtida a autorizacdo pela B3
para inicio da negociacdo das Cotas, as Cotas poderdo ser
negociadas exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela
B3, a partir da data a ser informada pelo Administrador aos
Cotistas.

30 cotas, correspondente a R$3.450,00.

Melhores esforgos com garantia firme de liquidagao.

E vedada a negociacdo das Cotas do Fundo fora do ambiente de
negocia¢ao da B3.
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Emissdo

Forma de Distribui¢cao
Administrador

Gestor

Custodiante e Escriturador
Assessores Legais

Tipo ANBIMA

Taxa de Administragao
Taxa de Performance

Taxa de Ingresso ou Saida

Politica de Distribuicao de
Dividendos

Oferta publica da 62 Emissdo de Cotas

Publica, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03
Banco Fator S/A

FAR — Fator Administracdo e Recursos Ltda.

Itat Unibanco S.A.

Cascione, Pulino, Boulos Advogados

FIl de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa
1% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo
Nos termos da pagina 111 e 112 do Prospecto

Nao ha

Minimo 95% dos lucros auferidos

fator administracao

de recursos

Pag. 23-34 do Prospecto

Direito de Preferéncia Assegurado aos atuais cotistas do Fundo, no periodo de 15 de agosto de 2019 a 28 de agosto de 2019.

IGP-M + 8% a.a. valor integralizado pelos Cotistas. A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser

Rentabilidade Alvo considerada, sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade.
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fator administracao
de recursos

Pag. 47 do Prospecto

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista'"@
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 30/05/2019
2 Apresentacao pela CVM do Oficio de Exigéncias 28/06/2019
3 tendimento as exigéncias da CWVM 04/07/2019
4 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 05/07/2019
5 Divulgagao de Comunicado ao Mercado e disponibilizagao de nova versao do Prospecto Preliminar 11/07/2019
6 Infcio do Perfodo de Periodo de Reserva 19/07/2019
7 Apresentacao pela CVM do Oficio de Vicios Sanadveis 19/07/2019
8 tendimento dos vicios sanaveis da CVM 23/07/2019
9 Concessao do registro pela CVM 06/08/2019
10 Divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizagcac do Prospecto Definitivo 07/08/2019
11 Inicio do Perlodo de Direito de Preferéncia, do prazo para negociagao do Direito de Preferéncia 15/08/2019
12 Encerramento das negociagdes de Direito de Preferéncia 21/08/2019
13 Data de exercicio do direito de preferéncia perante a B3 27/08/2019
14 Encerramento do Perfodo de Reserva 27/08/2019
15 Data de exercicio do direito de preferéncia perante escriturador 28/08/2019
16 Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia 28/08/2019
17 Liguidacao do direito de preferéncia 28/08/2019
18 Data de consolidagao e rateio dos Pedidos de Reserva 28/08/2019
19 Data de Liquidagao das Cotas 30/08/2019

20 Data méxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 20/09/2019

(1)Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Ill da Instru¢do CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previs@o para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

(2)Todas as datas futuras previstas sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensdes, antecipagbes ou prorrogagdes a critério do Coordenador Lider, da CVM ou de acordo com os
regulamentos da B3. Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, suspensdo, prorrogagdo, revogag¢do ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Qualquer modificagéo no
cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400. Para mais informagées, ver Se¢do
“Caracteristicas da Oferta”, itens “Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, na pdgina 43 do Prospecto, e “Alteragdo das Circunstdncias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta”, na pdagina 42 do Prospecto.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Fator Verita | Estudo de Viabilidade

Ativo
CRI1
CRI 2
CRI 3
CRI 4
CRI5
CRI 6
CRI 7
CRI 8
CRI9
CRI 10
CRI11

OS ATIVOS AQUI PROPOSTOS SERAO CONSIDERADOS PELO ADMINISTRADOR COMO MERA
EXPECTATIVA, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGCAO OU GARANTIA POR PARTE DO FUNDO

Risco
Residencial
Residencial
Corporativo
Residencial
Loteamento
Corporativo
Corporativo
Corporativo
Corporativo
Loteamento
Corporativo

Index.

IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM

TX.
8,0%
6,5%
6,0%
5,5%
9,0%
6,0%
6,0%
7,0%
8,0%

10,0%
10,0%

E DO ADMINISTRADOR EM ADQUIRIR OS ATIVOS AQUI PROPOSTOS.

Ativos atualmente em analise para aquisi¢do apos o encerramento da Oferta

Montante
40.000.000
30.000.000
30.000.000
30.000.000
20.000.000
18.000.000
18.000.000
18.000.000
16.000.000
10.000.000
10.000.000

fator administracao
de recursos

Pag. 83 do Prospecto

% Ativos
17%
13%
13%
13%
8%
8%
8%
8%
7%
4%
4%
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MATERIAL PUBLICITARIO fator administracio

Fator Verita | Estudo de Viabilidade (03/05/2019) de recursos

Pag. 83 do Prospecto

ANTES PIPELINE DEPOIS

55 CRIs
RS 462 milhdes

11 CRIs
RS 240 milhdes

Inflagao +
7,61%

.
RENDIMENTOS MENSAIS 0,89/cota*

O ESTUDO DE VIABILIDADE SERA CONSIDERADO PELO ADMINISTRADOR COMO MERO PARAMETRO
PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUNDO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGCAO OU GARANTIA
POR PARTE DESTE EM ALCANCAR OU REPRODUZIR ESTAS RENTABILIDADES PARA O FUNDO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS fator
51 A 67 DO PROSPECTO. 25




MATERIAL PUBLICITARIO

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo é apresentado o resultado do estudo de viabilidade, com as
estimativas de rendimentos anuais para um periodo de 10 anos.

PROJECAO CARTEIRA EMISSAO

Fluxo dos ativos (RS) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 10

CRI 460.706.090 { 460.706.090 { 460.706.090 | 424.706.090 § 460.706.090 460.706.090
Compromissada 5.720.721 5.720.721 5.720.721 74.000.000 36.000.000

Total 466.426.810 { 466.426.810 | 466.426.810 | 460.706.090 | 460.706.090 460.706.090
Rendimentos CRI 52.497.811§{ 52.409.450 { 52.409.450 4.792.811 5.142.097 4.367.454
Rendimentos LCI (90%) 506.542 - -
Rendimentos Compromissada 2.052.899 311.615 311.615 - - -
Total 55.057.251 { 52.721.064 { 52.721.064 4.962.270 5.142.097 4.367.454
Despesas Totais 5.605.963 |- 5.605.963 {- 5.605.963 |- 461.434 |- 461.434 461.434
Rentabilidade Liquida 49.451.288 | 47.115.101 { 47.115.101 4.500.836 4.680.664 3.906.020
Total de cotas 4.415.712 4.415.712 4.415.712 4.415.712 4.415.712 4.415.712
Rentabilidade a ser distribuida 100,0% 49.451.288 § 47.115.101 § 47.115.101 4.500.836 4.680.664 3.906.020
Distribuigdo por cota 11,20 10,67 10,67 10,67 10,67 10,67
Resultado x PL 10,60% 10,10% 10,10% 10,10% 10,10% 10,10%
Resultado x Cota Emissdo (RS 115,00)* 10,18% 9,68% 9,68% 9,68% 9,68% 9;8?;
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Adicionalmente, considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo é apresentado o resultado do estudo de viabilidade, com
a estimativa de rendimentos para os préximos 12 meses, considerando a velocidade de alocagao dos recursos obtidos na oferta.

PROJECAO CARTEIRA EMISSAO

Fluxo dos ativos (RS) Més1 Més2 Més3 Més4 Més5 . Més12
CRI 220.706.090 ¢ 290.706.090 & 350.706.090 : 424.706.090 & 460.706.090 460.706.090
Novas Aquisigoes - 70.000.000 60.000.000 74.000.000 36.000.000 -
LCI - 36.000.000 36.000.000 36.000.000 - -
Novas Aquisigoes - 36.000.000 - - - 36.000.000 -
Compromissada 245.720.721 : 139.720.721 79.720.721 5.720.721 5.720.721 ¢ 5.720.721
Total 466.426.810 : 466.426.810 : 466.426.810 : 466.426.810 ;: 466.426.810 466.426.810

Rendimentos CRI 2.594.715
Rendimentos LCI (92%) -

3.431.143
168.388

4.020.594

4.792.776 5.142.051
168.847 :

169.306 -

4.367.454

Rendimentos Compromissada 1.082.535 617.230 353.134 25.410 25.478 25.968
Total 3.677.250 4.216.761 4.542.575 4.987.492 5.167.530 : 4.393.422
Despesas Totais - 467.164 ;- 467.164 - 467.164 :- 467.164 - 467.164 i - 467.164
Rentabilidade Liquida 3.210.086 3.749.597 4.075.411 4.520.329 4.700.366 § 3.926.258
Total de cotas 4.415.712 4.415.712 4.415.712 4.415.712 4.415.712 4.415.712
Rentabilidade a ser distribuida 100,0% 3.210.086 3.749.597 4.075.411 4.520.329 4.700.366 3.926.258
Distribuicao por cota 0,73 0,85 0,92 1,02 1,06 : 0,89
Resultado x PL 0,69% 0,80% 0,87% 0,97% 1,01%: 0,84%
Resultado x Cota Emissdo (RS 115,00) 0,63% 0,74% 0,80% 0,89% 0,93%: 0,_77%;
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FATORES DE RISCO
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MATERIAL PUBLICITARIO fator administraco

Fator Verita | Fatores de Risco de recursos

Antes de tomar uma decisdao de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando sua prépria
situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagoes
disponiveis no Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo
da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos nas paginas 51 a 67 do Prospecto, dos quais destacam-se os seguintes:

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao
sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento em Cotas de um fundo de investimento imobilidrio pode ser comparado, para determinados fins a uma aplicacdo em
valores mobilidrios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacdo imobilidria e do resultado da
administracdo dos bens e direitos que compdem o patrimbénio do Fundo, bem como da remuneracdo obtida por meio da
comercializacdo e do aluguel de Imdveis. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos objeto de
investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Adicionalmente, vale
ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive
certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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MATERIAL PUBLICITARIO fator administraco

Fator Verita | Fatores de Risco de recursos

Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao
acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, das Instituicdes
Participantes da Oferta, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para
reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos.
Em condi¢des adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Riscos Relacionados a Liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacao do
investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdao, por forca regulamentar,
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas de fundos de
investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que
adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.
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MATERIAL PUBLICITARIO fator administraco

Fator Verita | Fatores de Risco de recursos

Riscos Tributarios

a. Criagdo de novos tributos ou interpretagdo diversa da legislagdo vigente.

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdao de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei n? 9.779/99, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por ocasido da instalacdao de um novo mandato presidencial.

b. Condicbes para isengdo de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo
tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso I, da Lei
n2 11.033/04, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. O mencionado dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) serd
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista
pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo. Embora estas sejam as regras tributdrias vigentes para os Fll, existe o risco de que possam ser modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributdria. Como nado ha limitagao a aquisicdao de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a
pessoa fisica poderd nado ter esse beneficio fiscal.
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Fator Verita | Fatores de Risco de recursos

N3o ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nimero minimo
de Cotistas, os Investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo ndo poderdo se beneficiar da isencdo fiscal acima descrita.

c. CondicOes para isen¢do de receita auferida por Fundos de Investimento Imobilidrio

A Lei n? 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, efetivamente
subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou sdcio, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, de empreendimento imobilidrio em que o Fundo indiretamente invista por meio da aquisicdo de Cotas de Fll,
este se sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislacdao em vigor.

Adicionalmente, os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, circunstancia que podera
afetar a Rentabilidade Esperada para as cotas do Fundo. N3o estdo sujeitos a esta tributagdo a remunerag¢dao produzida por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de
20009.

“A rentabilidade esperada prevista no Estudo de Viabilidade constante do Anexo V a este Prospecto ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura aos
Cotistas.”

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS fator
51 A 67 DO PROSPECTO.



MATERIAL PUBLICITARIO fator administraco

Fator Verita | Fatores de Risco de recursos

d. Alteragdo da legislagdo tributdria para modificar ou excluir beneficios tributdrios.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da legislacdo tributdria mencionada acima, a legislacdo
tributdria sempre podera ser alterada para modificar ou excluir os beneficios tributarios que sdo ou que venham a ser concedidos ao
Fundo e aos seus Cotistas.

e. CRI

AlteracOes futuras na legislacdo tributaria poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os seus detentores. Por forca
da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracbes na legislacdo tributaria,
eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI ou ainda
a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢bes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas.
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Em adicdo aos fatores descritos nos slides anteriores, o Fundo também esta sujeito aos demais fatores de risco descritos nas
paginas 51 a 67 do Prospecto, os quais seguem abaixo listados:

Riscos de Mercado

Fatores Macroeconémicos Relevantes

Acontecimentos e a percepc¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos,
podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas

Riscos Institucionais

Riscos Relacionados ao Fundo

Riscos Relacionados a Liquidez

Risco Relativo ao Prazo de Durac¢do Indeterminado do Fundo
Inexisténcia de Garantia de Eliminacao de Riscos
Desempenho Passado

Revisdo e/ou Atualizacdo de ProjecGes

Risco de Concentrac¢do da Carteira do Fundo

Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

Risco de Disponibilidade de Caixa

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo
Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas no Mercado Secunddrio até o Encerramento da Oferta
Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios
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Pag. 51-67 do Prospecto
Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI 8 P

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Riscos do Setor Imobilidrio (Riscos Relativos aos Imdveis e ao Mercado Imobiliario)
Risco de Desvalorizacdo de Imédveis
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios
Risco de Aumento dos Custos de Construcao
Risco de Revisdo ou Rescisdo de Contratos de Loca¢do ou Arrendamento
Risco de Vacancia
Impacto da Variagdo de indices de Inflagdo no Valor do Aluguel de Imdveis
Risco de Sinistro
Risco de Desapropriacdo e Sinistro
Risco de Regularidade dos Iméveis
Risco de Despesas Extraordinarias
Riscos quanto as Despesas de Manutencdo dos Imdveis
Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Ndo Identificadas ou N3o ldentificaveis
Riscos de Contingéncias Ambientais

Risco Relativo a Concentracao de Cotistas

Riscos Relativos a Atividade Empresarial

Risco Relativo as Novas Emissdes

Risco Relativo a Nao Substituicido do Administrador, do Gestor ou do Custodiante
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Pag. 51-67 do Prospecto

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

Riscos Relativos a Oferta
Risco Relacionado a Cessdo do Direito de Preferéncia e a Diluicdo de Participacao dos Atuais Cotistas
Riscos de o Fundo Nao Captar A Totalidade Dos Recursos
Risco de Nao Concretizacdao Da Oferta
Risco De Nao Integralizacdao Pelos Investidores

Riscos Tributarios

Riscos de Alteracdo da Legislacio Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Risco de Conflito de Interesses Relacionado ao Estudo de Viabilidade

Risco Operacional

Risco Juridico

Risco de Governanca

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior
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ACESSO AOS DOCUMENTOS

Todos os documentos da Oferta estardo disponiveis eletronicamente, nos seguintes enderegos e paginas da Internet:

fator fator

Banco Fator S/A FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, Itaim Bibi  Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 1.017, 122 andar, Itaim Bibi
CEP 04530-001 - S3o Paulo, SP CEP 04530-001, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Paulo Vellani de Lima At.: Fernando de Abreu Sampaio Moreira; Rodrigo Possenti
Tel.: (11) 3049-9165 Tel.: (11) 3049-9419

Correio Eletrénico: plima@fator.com.br Correio Eletrénico: /

Website: www.fator.com.br rpossenti@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

‘guide

Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores

Rua Boa Vista, n? 356, 72 andar, Centro

CEP 01014-910 — Sao Paulo, SP

At.: Sr. Lucas Buscaroli Stefanini/Julia Carrera Bludeni
Tel.: (11) 3576-6963/3576/6964

Correio Eletrénico: /
jbludeni@guide.com.br

Website: www.guide.com.br
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ACESSO AOS DOCUMENTOS

Todos os documentos da Oferta estardo disponiveis eletronicamente, nos seguintes enderecos e paginas da Internet:

3
BRASIL
BOLSA
BALCAO

[B]3 S.A. Brasil, Bolsa e Balcao

Praca Antonio Prado, 48 — 72 andar S3o Paulo — SP
Website: http://www.b3.com.br (nessa pagina, no menu
“Produtos e Servigos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba
“Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no
link contendo a denominac¢do do Fundo e, em seguida,
clicar no link referente ao “Prospecto” nessa pagina, no
menu “Mercados”, clicar em “Acdes”, logo clicar em
Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas em Andamento”;
clicar no link contendo a denominagcdo do Fundo e, em
seguida, clicar no link referente ao “Prospecto”)

& cvm

Comissao de Valores Mobilidrios

Protegendo quem investe no fufura do Brosil

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n.2 111 - 52 andar Rio de Janeiro — RJ
Rua Formosa, 367 — 202 andar Sao Paulo — SP

Website: http://www.cvm.gov.br (Nessa pdgina, acessar
“Informacdes de Regulados”, “Fundos de Investimento”,
“Consulta a Informacdes de Fundos”, “Fundos de
Investimento Registrados”, digitar “Fator Verita Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII” no quadro em branco e
acessar “Continuar”. Neste item, acessar “Fator Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”; clicar em “Para consultar
documentos desse fundo enviados a partir de 01/06/2016,
acesse o sistema Fundos.NET” e, na nova pagina, digitar o
documento cuja visualizacdo seja desejada, como “Prospecto
Preliminar” ou “Regulamento”)
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Este Material Publicitario contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobilidrio, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. Embora as
informacdes constantes deste Material Publicitario tenham sido obtidas de fontes idéneas e confidveis e as perspectivas do
Fundo sejam baseadas em convic¢des e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente

com tais perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO E NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

O investimento do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Administrador mantenha sistema de Gerenciamento
de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo hd qualquer garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo

e para os Cotistas. Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo ndo representa garantia de rentabilidade futura.
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Autorregulagao

ANBIMA

Este material foi elaborado pelo Administrador e pelo Coordenador Lider e ndo deve ser considerado um relatdrio de andlise para fins. Este material tem carater meramente informativo, ndo constitui e nem
deve ser interpretado como sendo material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro, investimento, sugestdo e alocagdo ou adogdo de estratégias por
parte dos destinatdrios. Os prazos, taxas e condigdes aqui contidos sdo meramente indicativos. As informagdes contidas nesse material foram consideradas razoaveis na data em que ele foi divulgado e foram
obtidas de fontes publicas consideradas confidveis. O Administrador e o Coordenador Lider ndo dd nenhuma seguranga ou garantia, seja de forma expressa ou implicita, sobre a integridade, confiabilidade ou
exatiddo dessas informacgdes. Este relatdrio também ndo tem a intengdo de ser uma relagdo completa ou resumida dos mercados ou desdobramentos nele abordados. Os ativos, operagdes, fundos e/ou
instrumentos financeiros discutidos nesse material podem ndo ser adequados para todos os investidores. Este material ndo leva em consideragdo os objetivos de investimento, situagdo financeira ou
necessidades especificas de qualquer investidor. Os investidores devem obter orientagdo financeira independente, com base em caracteristicas pessoais, antes de tomar uma decisdo de investimento. Caso os
ativos, operagdes, fundos e/ou instrumentos financeiros sejam expresso em uma moeda que ndo a do investidor, qualquer alteragdo na taxa de cadmbio pode impactar adversamente o preco, valor ou
rentabilidade. O Administrador e o Coordenador Lider ndo se responsabilizam por decisdes de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informagbes divulgadas e se exime de qualquer
responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo deste material ou seu conteudo. Este material é destinado a circulagdo exclusiva para a rede de
relacionamentos do Administrador e do Coordenador Lider, podendo ser divulgado também em seu site. Fica proibida a reprodugdo ou redistribui¢cdo para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que
seja o propdsito, sem os prévios consentimentos expressos pelo Administrador e pelo Coordenador Lider. Para maiores informagdes sobre os produtos, tabelas de custos operacionais, acesse

e ww.guide.com.br. LEIA O MATERIAL ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.. E
RECOMENDAVEL A ANALISE DO ESTUDO DE VIABILIDADE DO FUNDO. AS INFORMAGCOES PRESENTES NESTE MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. A RENTABILIDADE AJUSTADA CONSIDERA O REINVESTIMENTO DOS DIVIDENDOS, JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO OU OUTROS RENDIMENTOS ADVINDOS DE ATIVOS FINANCEIROS
QUE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO REPASSADOS DIRETAMENTE AO COTISTA. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPON{VEL NO FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES. ESTA INSTITUICAO E ADERANTE
AO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS.
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