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Disclaimer

Este Material Publicitario foi preparado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador
Lider”) e pelo BANCO BRADESCO BBI S.A. (“Coordenador” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), na qualidade de coordenador da Oferta, no ambito da
distribuicdo primaria de cotas da 1° (primeira) emissao do IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Oferta”, "Cotas”, “Emissao” e “Fundo”, respectivamente), tendo
sido elaborado com base em informacgdes prestadas pelo Administrador e constantes no Regulamento e no Prospecto (conforme abaixo definidos) e ndo implica, por parte dos
Coordenadores, em nenhuma declaracdo ou garantia com relacao as informacdes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das
Cotas objeto deste Material Publicitario, ndo deve ser interpretado como uma solicitagao ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado
como uma recomendacgdo de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacgdes resumidas e nao é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem, antes da tomada de decisdo de
investimento, ler o prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo seus anexos, incluindo o regulamento do Fundo (“Regulamento”), e documentos incorporados por referéncia, em
especial a secao “Fatores de Risco” do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais que
devem ser considerados para o investimentos nas Cotas, bem como consultar seus préprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais, de
investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas.

Qualgquer decisdao de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacdes contidas no Prospecto, que contém informacdes detalhadas a
respeito da Emissdao, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores
macroecond®micos, aos setores de atuacao do Fundo e as atividades do Fundo.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiramcom elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informacdes prestadas pelo [Administrador] sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes a serem fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicao que integram o Prospecto e este Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta. Os Coordenadores e seus representantes ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de
decisdo de investimento, tomada com base nas informacgdes contidas no Prospecto e neste Material Publicitario. Os Coordenadores nao atualizardao quaisquer das informacdes
contidas neste Material Publicitario.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados no slide 44.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagcao de sua estrutura, bem como dos riscos
inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os
riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar
seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.

N&o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em prética a Politica de Investimento, conforme definida no Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagcdo atipica nos
mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador mantenha rotina e procedimento de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o Cotista.
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Disclaimer

.Eventuais estimativas e declaracdes futuras presentes neste Material Publicitario e no Prospecto, incluindo informacdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo,
poderao nao se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaracdes futuras, o investidor nao deve se basear nelas para a

tomada de decisdo de investimento nas Cotas, em especial a secao “Fatores de Risco” do prospecto, nas paginas 83 a 98 do Prospecto.

Os potenciais investidores deverao tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situacado financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de
risco. Para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as informacdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas entre o desempenho
hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagcdes que lhes sdo inerentes.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura. ainda, o desempenho passado do Fundo nao é indicativo de resultados futuros.

As informacgdes presentes neste Material Publicitario e no Prospecto sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes.

A Oferta serd registrada na ANBIMA — associagao brasileira das entidades dos mercados financeiro e de capitais, em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagao e
Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”.

Este Material Publicitario foi elaborado com as informacgdes necessarias ao atendimento as normas emanadas pela CVM e de acordo com o “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”. O selo ANBIMA incluido neste Material Publicitario nao implica recomendacdo de investimento.

O Fundo nado conta com garantia do Administrador, dos Coordenadores ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor De Créditos - FGC. A presente Oferta nao
contara com classificagao de risco.

As informacdes contidas neste Material Publicitario estdo em consonancia com o Regulamento, porém nao o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto do Prospecto
quanto do Regulamento, com especial atencdo as clausulas relativas ao Objeto do Fundo, a sua Politica de Investimento e a composi¢cao de sua carteira, bem como as disposi¢cdes do
Prospecto que tratam dos Fatores de Risco aos quais o Fundo e o investidor estdo sujeitos.

Todo cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Adesdao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, que teve acesso ao Prospecto e ao Regulamento, que tomou
ciéncia dos Objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicdo da sua carteira, da Taxa de Administracdo devidas pelo Fundo, dos riscos associados ao seu
investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagcao e perda no Patrimoénio Liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido

no Fundo.

O registro da Oferta nao implicard, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua
Politica de Investimentos, dos ativos imobiliarios que constituirem seu objeto ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.
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Termos e Condi¢coes da Oferta Paginas 17, 20, 40 do Prospecto

Oferta ICVM 400

Emissdo 1° emissédo de cotas

Coordenador Lider Inter Distribuidora de Valores Mobiliarios Ltda.

Coordenador Banco Bradesco BBI S.A.

Administrador Inter Distribuidora de Valores Mobiliarios Ltda

Assessor Legal da Oferta Vaz, Buranello, Shingaki & Oioli Advogados (VBSO)

Auditoria Independente KPMG Auditores Independentes S.A.

Preco de Emissao R$ 100,00 (cem reais) por cota

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Termos e Condi¢oes da Oferta Paginas 17, 23, 80, 240 do Prospecto

Até R$415.000.000,00 (quatrocentos e quinze de reais, correspondente a, inicialmente, 4.150.000 (quatro
milhdes e cento e cinquenta mil) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

Montante da Oferta O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$
83.000.000,00 (oitenta e trés milhdes de reais), correspondente a até 830.000 (oitocentas e trinta mil)

Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote
Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instru¢ao CVM 400.

Quantidade de Cotas da Oferta Até 4.150.000 cotas

Montante Minimo da Oferta R$ 50.000.000,00

0,30% ao ano, incidente sobre o valor do patrimoénio do Fundo, ou sobre o valor de mercado do Fundo
caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado

Taxa de Administragcao

Ambiente da Oferta A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidacao sera realizada na B3.

Capital Autorizado R$2.000.000.000,00

Lote adicional Até 20% do Montante da Oferta
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Termos e Condi¢oes da Oferta Paginas 6 e 35 do Prospecto

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado, ndo sendo admitido o resgate de Cotas

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais. Ndo obstante o
Publico Alvo do Fundo possua uma previsdao mais genérica, no ambito desta Oferta ndo sera admitida a
aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.
Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos da Secao
“Termos e Condi¢cdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina 69
Prospecto e da Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta Institucional” na
Publico Alvo pagina 72 Prospecto. Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracgdo as relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial e estratégica. Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de
colocacgao das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil. Sera garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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A Industria de Flls Anexo V do Prospecto MOMENTO DE MERCADO
Volume Captado ICVM 400 e Taxa Selic Média Diaria de Negociagdo de FlIs (R$ mm)
= Volume Captado (R$ Bi) ==t Selic (a0 ano) 23 6 FIl NEGOCIADOS NA B3 ATE
ABRIL/2020*
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13,75%
1,75% o7
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2014 2015 2016 2017 2018 2019  Abr/20 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Abr/20 818 DE INVESTIDORES NO
MIL

MERCARDO IMOBILIARIO*

Numero de Investidores (milhares) Numero de Fundos registrados na CVM e na B3
900 818,80
bt “[BF ®CWM 560 556
"o - 2 4 5 MEDIA DIARIA DE
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500 ses 303 331 MILHOES
300 16
127 127 138
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i i sa' ? § % f ig i E § 2 i% f g § E i % ? g % f % § 5 E § E 2015 2016 2017 2018 2019 Abr/20 O*I??de ;eg(idstr;d?s at§ éb:_i!/zoéo;
*O calculo do do Patriménio Iquiao
Fonte: Boletim Imobilidrio B3 - Abril 2020; Elaboracdo Inter sdo baseados nos Flls negociados na B3

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Cenario Macroeconémico e Imobiliario Anexo V do Prospecto MOMENTO DE MERCADO
IFIX e IBOV CENARIO MACRO
2500
¥ 2a9
& - L]
2000 1.894,17 ‘
OPORTUNIDADES POTENCIAL VALORIZAQI\O
.680,30 GERADAS PELA DOS ATIVOS NO MEDIO /
ATUAL CRISE LONGO PRAZO
1500

!

1000
¢29 18
500 ~
SOLIDOS FUNDAMENTOS DO MERCADO DE FUNDOS
MERCADO IMOBILIARIO NO IMOBILIARIOS COM

MEDIO / LONGO PRAZO LIQUIDEZ RELEVANTE

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e | BOV e | F| X

Fonte: Banco Inter, B3; Elaboragéo Banco Inter - Data-Base: 25/05/2020

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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MOMENTO DE MERCADO IFIX vs Selic Anexo V do Prospecto
DINAMICA
2.500 16%
%
\/\ - /\ 2.000
2%
TAXA BASICA DE BUSCA POR NOVAS
JUROS MAIS BAIXAS ALTERNATIVAS DE
(com inflagao controlada) INVESTIMENTO 10%
1.500 6

l 8%

1.000
d T
AUMENTO NA OFERTA AUMENTO DO NUMERO 4%
DE Flis E NO VOLUME DE DE INVESTIDORES EM

NEGOCIACOES Flis =00
e | F| X 2%
Selic
0 0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Mai/20

Fonte: Banco Inter, B3 - Data-base: 25/05/2020
FOCUS - Relatdrio de Mercado - 05/06/2020

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"



IFIE11 MATERIAL PUBLICITARIO inter




IFIE11

MATERIAL PUBLICITARIO

Metodologia do indice
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Pagina 74 do Prospecto

INDICE IFI-E

+

S

S

OIFI-E € um benchmark dos Flls
classificados como Fll de “Renda”, que
investem pelo menos 2/3 dos seu
patrimoénio em empreendimentos para

locacao.

Fundos ja inclusos no [IFIX e

classificados na categoria Renda.

Limite maximo de 30 fundos,
selecionados pelo valor de mercado - o
gue equivale a fundos que tiveram um
volume total negociado em Maio/2020

de R$75MM/dia;

Ponderacao por valor de mercado.

Sem limite de alocagdo maxima por

fundo.

Célculo do retorno incluindo a

valorizacao da cota e o dividendo pago.

Rebalanceamento qguadrimestral,

seguindo o rebalanceamento do IFIX.

Inicio em Janeiro de 2020, com

backtest a partir de Janeiro de 2014.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Fluxo de Sele¢do de ativos da carteira do fundo Pagina 74 do Prospecto

Fundos Imobiliarios:

» 556 fundos registrados na CVM

* 236 jalistados na B3

+ Valor de mercado de ~R$91 bilhdes

Flis listados na B3

indice IFIX da B3:

* Composto por cerca de 100 Fllis listados na B3
* Negociagdes em pelo menos 60% dos pregdes
» Ponderacao feita pelo valor de mercado

Flis de “Tijolo” Classificagcdo ANBIMA:
- * Fllde Renda

CIassnﬂcados A * Fll de Desenvolvimento para Renda
categoria ANBIMA + Fll de Desenvolvimento para Venda

Carteira alvo - indice IFI-E

* Fllde Renda

e Limite maximo de 30 fundos

* Selecionados pelo valor de mercado

Carteira
alvo

Fonte: Banco Inter, B3; Elaborac&o Banco Inter / Boletim Imobilidrio B3 - Abril 2020.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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~ Paginas 72 e 73 do Prospecto
Comparacao IFI-E e Ibovespa g P

2500
1.952,73
2000
1500
.680,30
1000
500
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
e |[BOV e || -E
Comparacao IFIX e IFI-E
2500
952,73
2000
1500 1.894,17
1000  ~agus - e
500
0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e |F| X e | F | -
Fonte: Banco Inter, B3; Elaboracdo Banco Inter - Data-Base: 25/05/2020

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Correlacgdo indices Pagina 75 do Prospecto

IDA-IPCA

IMA-B S

Ibovespa

IFIX

IFI-E

IFI-D

CDI 0,01 0,00 0,00 0,01 0,01 0,03

CDI IFI-D IFI-E IFIX Ibovespa IMA-B S IDA-IPCA

“ O Fundo possui como objetivo replicar o indice IFI-E”

Fonte: Banco Inter, Anbima, B3, Bloomberg; Elaboracdo Banco Inter - Data-base: 29/05/20

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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4. Carteira Potencial do Fundo 17
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Carteira Potencial do Fundo P&gina 78 do Prospecto

Dividend o Dividend Dividend % Dividend
Nome do Fundo Segmento Market Cap Yield ° Yield Nome do Fundo Segmento Market Cap Yield N Yield
do Fundo . do Fundo .
(@aoano) Indicativo (@aoano) Indicativo
Kinea Renda Imobiliaria Lajes Comerciais R$ 4.045.177.246,09 5,02% 9,50% 4,55% VBI Logistico Logisticos R$ 898.968.627,93 6,09% 2,69% 6,06%
BB Progressivo Il Agéncias Bancarias R$ 2.526.295.654,30 7,96% 7,57% 8,00% GGR COVEPI Logisticos R$ 832.322.509,77 6,74% 2,49% 6,66%
BTG Pactual Corporate Office Fund Lajes Comerciais R$ 1.812.104.857,62 6,26% 5,43% 5,48% Vinci Logistica Logisticos R$ 536.129.211,43 6,12% 1,61% 5,09%
Hedge Brasil Shopping Shopping/ Varejo R$ 2.137.000.000,00 6,92% 6,40% 1,96% Parque Dom Pedro Shopping Center  Shopping/ Varejo R$ 684.448.059,08 6,10% 2,05% 6,03%
CSHG Logistica Logisticos R$ 2.246.332.275,39 4,90% 6,73% 4.94% XP Industrial Logisticos R$ 253.609.756,47 713% 0,76% 5,78%
XP Malls Shopping Varejo R$ 1.921.821.044,92 523% 5,76% - Malls Brasil Plural Shopping/ Varejo R$ 668.259.399,41 6,11% 2,00% 1,49%
XP LOG Logisticos R$ 1.783.169.433,59 6,19% 534% 5,55% Shopping Patio Higienépolis Shopping/ Varejo R$ 509.691.162,11 4.53% 1,53% -
CSHG Real Estate Lajes Comercias R$ 1.676.750.000,00 5,64% 5,03% 4,41% Vinci Offices Lajes Comerciais R$ 566.834.777,83 3,81% 1,70% 7,37%
Bresco Logistica Logisticos R$ 1.563.259.033,20 2,23% 4.69% 0,45% Rio Bravo Renda Corporativa Lajes Comerciais R$ 381.898.315,43 4.15% 1,14% 511%
Vinci Shopping Centers Shopping/ Varejo R$ 1.117.677.124,02 6,51% 3,35% 2,56% UBS BR Office Lajes Comerciais R$ 293.155.761,72 11,18% 0,88% 9,90%
Green Towers Lajes Comerciais R$ 1.402.800.048,83 6,93% 4.20% 6,96% Via Parque Shopping/ Varejo R$ 478.825.469,97 7,33% 1,44% -
HSI Malls Shopping/ Varejo R$ 607.634.948,73 5,51% 1,82% 2,40% SDI Rio Bravo Renda Logistica Logisticos R$ 449.438.842,77 7,09% 1,35% 5,61%
Rio Bravo Renda Varejo Shopping/ Varejo R$ 808.993.22510 8,18% 2,42% 7,21% Quasar Agro Agricultura R$ 421.646.42334 3,33% 1,26% 397%
CSHG Renda Urbana Lajes Comerciais R$ 1.193.622.802,73 6,54% 3,58% 6,66% Rio Bravo Renda Educacional Educacional R$ 124.538.749,69 6,88% 0,37% 7,25%
Grand Plaza Shopping Shopping/ Varejo R$ 1.061.733.520,51 5,89% 318% - Campus Faria Lima Educacional R$ 360.720.001,22 6,30% 1,08% 5,54%
Caixa 2,65%

Fonte: Banco Inter - Data-base: 05/06/2020
https://mwww.bancointer.com.br/inter-research?c=indices-de-fundos-imobiliarios-banco-inter

Obs.: Dividend Yield Indicativo calculado sem descontar os custos de emissdo e manuteng¢do do Fundo.
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Estudo de Viabilidade Anexo V do Prospecto
5-Jun-20
Database Més 10 Més 1
Total da Oferta 415.000.000
Fee de Distribuicao -16.076.370
Despesas nao recorrentes -776.978
Estimativa Patrimonial 398.146.652
Receita Bruta
Rendimentos - Flis IFI-E 90% do PL 1.719.994 1.719.994 1.719.994 1.719.994 1.719.994 1.719.994 1.719.994 1.719.994 1.719.994 1.719.994 1.719.994 1.719.994
Rendimentos - Ativos de Liquidez 10% do PL 94.963 94.963 94.963 94.963 94.963 94.963 94.963 94.963 94.963 94.963 94.963 94.963
Total - Receita Bruta 1.814.957 1.814.957 1.814.957 1.814.957 1.814.957 1.814.957 1.814.957 1.814.957 1.814.957 1.814.957 1.814.957 1.814.957
FIl - Despesas Recorrentes
Taxa De Administracao -99.537 -99.537 -99.537 -99.537 -99.537 -99.537 -99.537 -99.537 -99.537 -99.537 -99.537 -99.537
Honorario Auditoria -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250 -1.250
Taxa de Fiscalizacdo CVM -4.010 -4.010 -4.010 -4.010 -4.010 -4.010 -4.010 -4.010 -4.010 -4.010 -4.010 -4.010
Taxa B3 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845 -845
Custddia (¢} ¢} 0 0 0 0 ¢} 0 (¢} ¢} 0 0
Anbima -483 -483 -483 -483 -483 -483 -483 -483 -483 -483 -483 -483
Laudo de Avaliagao 9] o 0 o 0 0 0 0 9] o 0 o
Consultor Imobilidrio 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Outros 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total - Fll - Despesas Recorrentes -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124 -106.124
Total - Receita Liquida 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832
Fundo de Reserva
FR (até 5%) 0 ¢} 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total - Fll - Fundo de Reserva (o] o (o] (o] o] (o] 0o (o] (o] 0o (o] (o]
Fluxo FlI 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 1.708.832 Dividend Yield

(ao ano)

Yield Acumulado 0,41% 0,82% 1,24% 1,65% 2,06% 2,47% 2,88% 3,29% 3,M% 4,12% 4,53% 4,94

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Premissas adotadas para os calculos

O resultado do Fundo serd preponderantemente proveniente do recebimento dos rendimentos a serem distribuidos pelos Ativos (cotas de Flls) e Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de ganhos de capital com alienacao dos mesmos, excluidas as
despesas financeiras, as despesas ordinarias e extraordinarias do Fundo, impostos aplicaveis, inclusive sobre os ganhos de capital, e as demais despesas previstas
no Prospecto e no regulamento do Fundo (“Regulamento”) para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

Para os Ativos de Liquidez, o ADMINISTRADOR, considerou que a remuneracao se dara com base na taxa CDI, que atualmente se encontra 2,90% ao ano. Para fins
deste Estudo, foi considerado que os ativos de liquidez deverao ser remunerados a taxa de 100% da Taxa CDI, tendo como base uma perspectiva conservadora da
taxa oferecida no mercado para investimentos com alta liquidez (E.g.: Fundos Referenciados DI). Sobre essa remuneracao, o ADMINISTRADOR, ainda considerou os
efeitos da tributacao de 22,5% sobre o resultado financeiro bruto, de acordo com a legislagao vigente.

Ja para os Ativos (cotas de Flls), principal objeto do FUNDO, o ADMINISTRADOR, utilizou como premissa-base o valor das cotas no dia 05 de Junho de 2020, e a
distribuicao de rendimentos dos Ultimos 12 meses até maio de 2020.

Uma vez auferida a rentabilidade dos Ativos de Liquidez e dos Ativos, e consideradas as despesas operacionais e de emissao, o ADMINISTRADOR projetou o fluxo
de caixa do FUNDO. Para fins de estimativa de capacidade mensal de distribuicao do FUNDO, o ADMINISTRADOR assumiu como premissa, de forma
conservadora, nao utilizar a realizacao mensal dos ganhos de capital acumulados com a valorizagao dos Ativos.

Complementarmente, considerou-se que os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do FUNDO nao estarao sujeitos ao Imposto
de Renda (“IR"). Ademais, como a politica do FUNDO tem como base a aquisicdo de ativos financeiros imobiliarios, em especial Cotas de Fundos Imobiliarios, o
FUNDO se beneficiara de dispositivos da legislacao de regéncia que determina que nao estao sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de
aplicacdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) cotas de fundo de investimento imobiliario, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado. Excepcionalmente, o caso o FUNDO venha a investir em ativos financeiros de
renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao sujeitos a incidéncia de IR de acordo com as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do FUNDO podera ser compensado com o IR a ser retido na
fonte pelo FUNDO quando da distribuicao de rendimentos ao seus cotistas.



banco

IFIE11 MATERIAL PUBLICITARIO Inter

Estudo de Viabilidade Anexo V do Prospecto

Premissas adotadas para os calculos

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamento da Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienacao
de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliarios serao tributados pelo IR a aliquota de 20%, conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de 04/07/2014. O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do ADMINISTRADOR e/ou do
ADMINISTRADOR de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolugao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

O ADMINISTRADOR considerou que nao havera alteragdes significativas no cenario econdmico nacional ao longo da vigéncia do FUNDO, em especial do horizonte
de investimento deste Estudo. Cabe ressaltar, no entanto, que o FUNDO possui prazo de duragcao indeterminado.

Despesas recorrentes

- Taxa de Administracao: pela administracao do FUNDO, nela compreendida as atividades de administrador, gestor, escriturador e custodiante, o FUNDO pagara
ao ADMINISTRADOR uma taxa de administracdao equivalente a 0,30% (trés décimos por cento) ao ano sobre o patrimdnio liquido do FUNDO, calculado conforme
item 7.3 do Regulamento;

- Valores devidos aos Auditores Independes do FUNDO, estimados em R$ 15.000,00 por ano;

- Despesas diversas do FUNDO estimadas de R$ 6.588,00 mensais;

- Ataxa CETIP nao foi considerada nos custos recorrentes mensais.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Cronograma Indicativo da Oferta Pagina 64 do Prospecto

N° Eventos Data

01 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 14/02/2020
02 Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2° (segundo) protocolo na CVM 16/06/2020
03 Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizacao deste Prospecto Preliminar 16/06/2020
04 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 22/06/2020
05 Inicio do Periodo de Reserva 15/07/2020
06 Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 20/07/2020
07 B:chl)gna;E?I?;ggégr:j%ngrgsdpeelcrjcfil?)efinitivo 21/07/2020
08 Encerramento do Periodo de Reserva 26/08/2020
09 Procedimento de Alocacéo 28/08/2020
10 Data de Liquidacdo das Cotas 31/08/2020
n Data maxima para encerramento da Oferta e divulgagao do Anuncio de Encerramento 21/01/2021

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgbes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se
limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e qos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢ées adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia
de completa eliminag¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sGo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil
em geral. Os negdocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos relativos ao Fundo, a Oferta e aos Ativos
Risco Tributdrio

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos aos seus Cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de
dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou soécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-
se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagcao corporativa cabivel (IRPJ, contribuicao social sobre o lucro liquido — CSLL,
contribuicao ao programa de integracao social — PIS e contribui¢cao ao financiamento da seguridade social - COFINS).
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Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte de
acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcao organizado, nos termos da legislacao tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas sao tributados na
fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3° paragrafo Unico, inciso ii, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencao do imposto de renda retido na fonte e na declaragcao de ajuste anual das pessoas fisicas com
relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa
fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo
Fundo em qualguer momento em que tais requisitos ndao tenham sido atendidos, os Cotistas estarao sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislacao
em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragdao na legislacao que resulte em revogacao ou restricao a referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a
mudancga na legislacao

Assim, o Risco Tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, extincao de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacao
diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no brasil para negociacao de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de
que existird no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacao do beneficiario da distribuicao de
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rendimentos, da distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizagcao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de
negociacao das Cotas no mercado secundario, podera ser afetado.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagcao negativa no
valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das taxas
de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compdem a
carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira
pode ser temporaria, nhdo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracao da carteira em Ativos, de acordo com a politica de investimento estabelecida no regulamento, ha um
risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente
o preco e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sao afetados principalmente pelas
condig¢Oes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as
quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagao, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca
regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdao enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicdes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez poderd impactar o patriménio liquido do Fundo.
Na hipodtese de o patrimoénio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagcao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de liquidez recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

Na hipodtese de o patrimoénio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacdes, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos de liquidez recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

Riscos do uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-
pagamento. O Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores aquelas
que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacao deste tipo de operagao ndao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do
Administrador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacao de operagdes
com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez, serao tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos
auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos atrelados aos Fundos Investidos

Pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos Fundos investidos, respectivamente, hipdteses em que o
Administrador ndo respondera pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentragdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O
risco da aplicacao no Fundo tera intima relacao com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdao, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Alguns dos Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos
e/ou Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcacdo a mercado.
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Desta forma, a realizacao da marcagao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patrimoénio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo has hipdteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de
duracao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo investidor
gue optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais
Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo; ou (iii) liquidacao do Fundo.

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia
do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem
como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de ndo concretizagdo da Oferta das Cotas da 1° Emissdo (e de eventuais novas ofertas de Cotas subsequentes) e de cancelamento das ordens de
subscri¢cdo condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 1* emissao de Cotas do Fundo (e de eventuais novas ofertas de Cotas subsequentes), existe a possibilidade de liquidacdo do Fundo caso nao seja
subscrito o montante de Cotas equivalente ao patrimdénio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de Cotas subsequentes, a possibilidade é
de o Fundo ter um patrimdnio menor do que o esperado em cada oferta).
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Assim, caso o patrimdénio minimo inicial nao seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de Cotas subsequente), o Administrador ira devolver, aos
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, (i) o valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a taxa de distribuicdao primaria paga pelo
respectivo investidor sem qualquer remuneracao/acréscimo, sendo que, na 1° emissdo, o Fundo serd liquidado. Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do
risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicao de Cotas
em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito de cada oferta do Fundo poderao
eventualmente receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscricdo realizadas por Investidores cuja integralizacao esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da instrugcao CVM 400, e
por Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipdteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores fardo jus ao
recebimento (i) do valor por Cota da respectiva emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da respectiva emissao
canceladas, deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) da taxa de distribuicdo primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo, o que poderd
impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “risco
de crédito” e de “risco de mercado”, bem como na hipdétese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de
distribuicao de Cotas em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricao canceladas, em quaisquer das hipoteses
previstas nos documentos da oferta das Cotas o esta sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacao ou da venda dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricao das respectivas Cotas, de modo que qualquer hipotese de
inadimpléncia em relacao a tais Ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razao do cancelamento de suas ordens
de subscricao.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos Documentos de ofertas das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos
e incertezas

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 4.1 do regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas do Fundo
em um horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta
rentabilidade alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencao de riscos para os Cotistas.
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As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo
Fundo, do seu mercado de atuacao e situacao macroecondmica nao conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores
adicionais necessarios para a sua adocgdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢cao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assungao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado.
O Administrador efou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adocdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo caso os cotistas deixem de
aportar 0os recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

O Fundo poderd realizar a emissdo de novas Cotas, o que poderd resultar em uma diluicdo da participa¢cdo do Cotista ou redug¢do da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos Ativos. Na
eventualidade de ocorrerem novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacoes diluidas, uma vez que o Regulamento do Fundo nao concede
aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de Cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissao de novas Cotas nao estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento do Fundo.
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Risco de Inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de qudérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdao em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da
maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o Administrador; (ii) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador; (iii) empresas ligadas ao Administrador,
seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa
a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimdnio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do

win

Fundo. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco Regulatdrio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por base a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situa¢cdes adversas de mercado poderd haver perdas por parte dos Cotistas em
razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcaboucgo contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o representante de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso xii do artigo 18 da Instrugcao CVM 472. Quando da formalizacdao de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
prestacao dos seguintes servicos pelo Administrador, antes do inicio da distribuicao das Cotas do Fundo: (i) servicos de gestao do Fundo; e (ii) servicos de
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distribuicao de Cotas do Fundo. Deste modo, nao € possivel assegurar que a prestacao desses servicos pelo Administrador ndo caracterizara situacdes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo a Concentragdo e Pulverizagéo

Podera ocorrer situagcao em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Emissao, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de distribuicdo previsto no
Prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o caso.

Ndo existéncia de Garantia de Elimina¢do de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem
advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.
embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, nao ha qualquer garantia de completa eliminacao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢bes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimoénio liquido
negativo culminara na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim decida e na forma prevista na
regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Ndao ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar € nao ha como garantir que, apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.
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Riscos relativos ao Pré-pagamento ou Amortizagédo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagcao extraordinaria. Tal situagdao pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagcao aos Critérios de Concentracdo. Nesta hipodtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo
Administrador de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Administrador poderd ndao conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo,
nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos e/ou Ativos de Liquidez que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Administrador, que atendam, no
momento da aquisicao, a Politica de Investimento, e, considerando que o Regulamento do Fundo ndo estabelece prazo para enquadramento da carteira de
investimentos do Fundo a Politica de Investimento descrita no Regulamento, o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda,
implicar a amortizagao de principal antecipada das Cotas, a critério do Administrador.

Risco de Inexisténcia de Opera¢ées de mercado equivalentes para fins de determinagéo do dgio e/ou desdgio aplicdvel ao Prego de Aquisicéo

Nos termos do Regulamento, o Preco de Aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas
as condi¢cOes de mercado. No entanto, nao é possivel assegurar que quando da aquisicao de determinado Ativo existam operagdes semelhantes no mercado com
base nas quais o Administrador possa determinar o édgio e/ou desagio aplicavel ao Preco de Aquisicdo. Neste caso, o Administrador devera utilizar-se do critério que
julgar mais adequado ao caso em questao.

Riscos relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao € permitido o resgate de Cotas, salvo na hipodtese de liquidagao do Fundo. Caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao
enfrentar falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.
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Risco decorrente da aquisigdo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos termos da Resolugdo 2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolucdo 2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores
dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolucdo 2.921 estard condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operacdes
ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.
Nao ha qualguer garantia do Fundo, do Administrador e/ou de qualquer das Partes Relacionadas do cumprimento das obrigacdes pelos devedores/coobrigados
das operacdes ativas vinculadas.

Risco de elaboracdo do Estudo de Viabilidade

No ambito da Primeira Emissao das Cotas do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Administrador e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo
o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pelo Administrador, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao
ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdao de investimento pelo investidor.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Patriménio Minimo Inicial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que,
consequentemente, fard com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Patriménio Minimo Inicial. Tal fato pode reduzir
a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condicdes disponiveis.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis e ativos imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo
obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas € no valor de negociacao das Cotas.
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Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador poderd sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido ou renunciar as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, gue caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez serdo recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipdtese de intervencao
ou liguidacao extrajudicial da instituicdao financeira na qual € mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e dos Ativos de Liquidez |3
depositados poderao ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdao nao ser recuperados, causando
prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de Cotas, nao sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os Cotistas. O patrimdnio do Fundo nao
conta com Cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Riscos da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Boletins de Subscricao automaticamente cancelados. Neste caso,
caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdao devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
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O investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover a redug¢éo da liquidez no mercado secunddrio

O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario, uma vez que
as Pessoas Vinculadas poderdo optar por manter as suas cotas fora de circulagao, sendo certo que o percentual permitido de participacao de Pessoas Vinculadas
na Oferta sera de até 100% (cem por cento). O Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta nao tém como garantir que o investimento nas cotas por
Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que as referidas pessoas vinculadas nao optarao por manter suas Cotas fora de circulagao

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressdo negativa
sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil pode afetar diretamente as operacées do Fundo e o resultado de suas operacées

Surtos ou potenciais surtos de doengas, como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratéria no oriente
meédio ou MERS, a sindrome respiratdria aguda grave ou SARS e qualquer outra doenca que possa surgir, pode ter um impacto adverso nas operagdes do Fundo.
Qualquer surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario, nos resultados do Fundo e nas Cotas de sua emissao. Surtos de doencas também podem resultar em
quarentena do pessoal dos prestadores de servico do Fundo ou na incapacidade destes em acessar suas instalacdes, o que prejudicaria a prestagao de tais servicos
e o preco das Cotas de sua emissao.

Risco decorrente da Pandemia da Covid-19

A propagacao do coronavirus (covid-19) no Brasil, com a consequente decretagdo de pandemia pela Organizacao Mundial de Saude e de estado de calamidade
publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e as ofertas publicas de valores mobilidarios em andamento, observando-se uma
maior volatilidade na formacao de preco de valores mobiliarios, bem como uma deterioracao significativa na marcagao a mercado de determinados ativos.

Os efeitos para a economia mundial para o ano de 2020 ja sao sentidos em decorréncia das agdes governamentais que determinaram em diversos paises a
reducao forcada das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia. Desde que foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o
coronavirus (covid-19) no Brasil, o governo brasileiro decretou diversas medidas de prevencao para enfrentar a pandemia, dentre elas a restricao a circulacao de
pessoas, que tem potencial para afetar a economia nacional como um todo. Nesse sentido, nao ha como prever assertivamente qual sera o efeito do alastramento
do virus e das medidas preventivas na economia do Brasil e nos resultados do Fundo e da Oferta.
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Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricdes a viagens, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e redugao de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos,
podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia como um todo e, consequentemente, no Fundo e nos ativos imobiliarios a serem investidos pelo
Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado dos eventos descritos acima pode afetar a rentabilidade e os
resultados do Fundo.

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, mas nio se limitando, a fatores como: (i) fatores
macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoéveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis Usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagao ou potencial de revenda; (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde
o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancgas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros; (vi) a expropriacao (desapropriagao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita
o agio e/ou a apreciacdo histérica; e (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construcdo; (ix)
lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuacao no valor dos imodveis integrantes da carteira dos
fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos contratos de locagao dos imodveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de nao
contratacao de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos
onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o nao aperfeicoamento das mesmas.

Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as
licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
o6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Os fundos de investimento imobiliario investidos poderdo adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusao ou a ndo conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que
possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao
e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para
gue 0s mesmos sejam concluidos.

O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcéo e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construcdao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderdao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento por quaisquer fundos de investimento que integrem a Carteira do Fundo,
0S recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das
apdlices. Na hipodtese de os valores pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada assembleia geral de cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H3, também, determinados tipos de perdas que nao estardao cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis.

Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagcao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o0 que ocasionara efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas.
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Risco de desapropriacdo

Por se tratar de investimento em imoveis, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de imodveis que compdem a carteira de investimentos
dos Fll investidos. De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis indiretamente integrantes da carteira do fundo, poderdao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha
a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.

Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdao de zonas especiais de preservagao cultural, dentre
outros.

Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatéarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o
Fundo vier a investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locagao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imoéveis) poderao comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imodveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para quaisquer Fll investidos e, consequentemente, para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de substancia
econdmica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operacdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
construido(s) no(s) imodvel(is) poderdao causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imoével(is) perante o
mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou, indiretamente, o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imdvel(is) poderdo
estar sujeitos a sangcdes administrativas e criminais, independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros
afetados.
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Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos
referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacéo
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

1l. Demais riscos.

Desde a entrada em vigor da nova redagao do artigo 39 da Instrucdao CVM 472, conforme alterado pela instrucao CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015, a
integralidade dos riscos inerentes ao investimento no Fundo estara disponivel aos respectivos Investidores por meio do formulario eletrénico elaborado nos
moldes do anexo 39-V da instrugao CVM 472 e disponibilizado na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br), de modo
que, a partir desse momento, os Investidores e os potenciais Investidores deverao analisar atentamente os Fatores de Risco e demais informacgdes disponibilizadas
exclusivamente por meio do referido documento.

O OBIJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO NAO CONSTITUEM PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA ASSUME OS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NO FUNDO, CIENTE DA POSSIBILIDADE DE PERDAS E EVENTUAL NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS NO FUNDO.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO ADMINISTRADOR (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS
DE DISTRIBUIGAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.
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Informacgodes Adicionais

Mais esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta poderdo ser obtidos nos enderecos a seguir indicados:

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n°1.219 — Santo Agostinho
CEP 30190-131

Belo Horizonte - MG
Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ (neste website clicar em “IFI-E Inter Fundo de Investimento Imobiliario”, e entéo localizar o Prospecto Preliminar).

BANCO BRADESCO BBI S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima n°3.950, 10° andar

CEP 04538-132 — Sao Paulo - SP

Website: https:/www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website clicar na opc¢éo “Fundos” e depois selecionar a opgao correspondente ao “IFI-E Inter Fundo
de Investimento Imobilidrio” e entdo localizar o Prospecto Preliminar)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2° 3° e 4° andares

S&o Paulo-SP
Website: www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de Sistemas", clicar em "Ofertas PUblicas", clicar em "Ofertas de Distribuicao", em seguida em "Ofertas em Analise", acessar

em "R$" em "Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em "IFI-E INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", e, ent3o, localizar o "Prospecto Preliminar").

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP

Website: www.b3.com.br - (neste website e clicar em "Home", depois clicar em "Produtos e Servigos", depois clicar "Solucao para Emissores", depois clicar em "Ofertas Publicas", depois
clicar em "Oferta emn Andamento", depois clicar em "Fundos', e depois selecionar “IFI-E Inter Fundo de Investimento Imobiliario — FIl -1 Emissao”).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,

EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE RISCO"
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