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ROCHAVERA DIAMOND TOWER STANDARD BUILDING Autorregulacao
ANBIMA

Autonomy

Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ 35.765.826/0001-26

no montante de inicialmente,

r$ 480.000.000,00

(quatrocentos e oitenta milhdes de reais)

m——
Safra|me™"  #ememmeis  AuvTonomy g
all.
> INVESTI MENTOS MODAL
Coordenador Lider Coordenador Gestor Administrador
Visdo Geral - Autonomy Péagina 71 do Prospecto Preliminar
Quem Somos O Que Fazemos Como Fazemos
v Sediada em Séao Paulo e 100% I.  Aguisicao v' Para a Autonomy, a valorizacao
focada no setor imobiliario II.  Desenvolvimento de um ativo imobiliario esta
desde 2007 Ill.  Retrofit diretamente relacionada ao local
I\V. Design de produto e ao contexto em que esta inserido
v' Aproximadamente R$ 6,2 bilhdes V. Engenharia e construgéo
sob gestao VI. Locacao v' Entender as necessidades das
VII. Administracé@o cidades e de seus habitantes
v Portfélio: 21 empreendimentos VIIl. Comercializag&o é vital para valorizacdo e
comerciais e logisticos, perenidade dos ativos
60+ inquilinos e 1,9 milh&o v/ Ativos nos maiores mercados
de m2 de area brasileiros
v Base de investidores: fundos v" Foco em valorizacdo do capital
de pensdo, family offices, fundos e renda de longo prazo

de fundos e individuos de alta renda;
majoritariamente estrangeiros
—
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Péaginas 71 a 73 do Prospecto Preliminar

Equipe da Autonomy

L 4

Time com ampla atuacao no mercado imobiliario

Robert Gibbins

Saocio Saocio-fundador
Novos Negocios e Membro do Comité
Relacdo com Investidor de Investimentos

Roberto Miranda de Lima Carlos Mateos
Socio-fundador

CEO

Gestéo de Investimentos

Marcelo Carletti Nelson Faversani Deise Poli
® — ) —_— : —_— )
Diretor Diretor Diretora

Aquisicdes & Vendas (3) Design & Construgao (4) Gestéo de Portfolio (3)
Gerenciamento de Propriedade (1) Marketing & Comercial (3)

Corporativo e Gerencial

° _. Fabio Carvalho Q Farley Menezes [ Time de investimento
' pretor piretor experiente com dedicacao

Financas, Tl & RH (13) Juridico & Compliance (3)
Rela¢des com Investidores, Fundos e FP&A (3)

ao setor imobiliario

Estratégia da Autonomy Linha do Tempo

L 4

Busca por ativos que, na visao da Autonomy, sejam:

2007: Fundacao

-

2007 - 2011: desenvolvimento do
Impacto na @

“®. Inquilinos d ore T
-, NQUIANOS e portfolio imobiliario

comunidade’  Propriedades de qualidade
qualidade "
; com consciéncia ® Termos de
Otimizag&o da® ambiental i locagéo
operag&o da : Transforngar;do Seus - adequados 2012: joint venture com Cadillac
' i contexto A I . L
propriedade Comunéages . Vacancia Fairview, focada em ativos logisticos
conectadas e # baixa
inclusivas =
Iniciativas e Condicdes
ambientais e y— adequadas nos
financiamentos 2013 - 2019: desenvolvimento
e operacéo do portfélio
2020: inicio da estratégia
voltada para a renda
—
AUTONOMY
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Visao Geral dos Ativos

Péaginas 42 a 49 do Prospecto Preliminar

Os recursos da oferta publica seréo inicialmente para a aquisicao de dois ativos:

- Rochavera - Torre D (Diamond Tower) em S&o Paulo

- Standard Building no Rio de Janeiro

Rochavera - Torre D (Diamond Tower)

Avenida das Nagdes Unidas, n® 14.171,

o
v

Standard Building

L

3

v, S
T FEEF\ r\

' Ibmec

Avenida Presidente Wilson, n°® 118,

SEEIERE Sao Paulo/SP (Regido Chucri Zaidan) EREEMERD Rio de Janeiro/RJ (Centro)

Classe AAA Classe A

Ano de 2010 Ano de 1935 - Retrofit completo em 2007

Construcgao Construcéo - Retrofit completo em

Arealocavel 14.648 m? Arealocavel 8.341m?

m2 por Iaje 1.831 m2 m2 por Laje 758 m2

# Andares 7+ térreo # Andares 11 (um conjunto por andar)

Elevadores 6 elevadores + escadas de emergéncia #Elevadores 4 elevadores + escadas de emergéncia

DOW Brasil IBMEC RJ
Locatario (atipico, n&o cancelavel até mar/2025, Locatario (Atipico até jun/2025. Tipico até jun/2032.
atualizado por IGPM) atualizado por IGPM)

Ocupagao 100% Ocupagéo 100%

Aluguel Médio RS 132,46/m? Aluguel Médio  R$ 101,83/m?

Cernﬂsagao LE_ED GOljD Fachada Tombada - Edificio Icdnico

Geragao de Usina a gas de 10MW no complexo, atende

energia 100% da demanda
v/ Contratos atipicos nao cancelaveis
v Vencimentos de longo prazo mar/2025 e jun/2032:
v' Protecdo contra inflagao indexados a0 IGPM

—

AUTONOMY

INVESTIMENTOS

Fonte: Autonomy; (1) Contrato do Standard é atipico até 2025 e tipico entre 2025 e 2032

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

. Paginas 44, 47, 48 e 275 do Prospecto Preliminar
a Fotos dos Ativos 9 Y P

Rochavera - Torre D (Diamond Tower)

Localizado na Avenida das Nacdes Unidas, uma das principais avenidas da Cidade de S&o Paulo e na regidao Chucri Zaidan,
a Torre D é uma das 4 torres do complexo Rochavera
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Standard Building

Localizado na Avenida Presidente Wilson e proximo ao Aeroporto Santos Dumont, o Standard Building é um edificio histérico
e iconico da Cidade do Rio de Janeiro

O VENDEDOR DAS QUOTAS DA SPE Al LTDA., SPE DETENTORA DOS ATIVOS ALVO DO FUNDO, E SOCIEDADE PERTENCENTE AO MESMO GRUPO
ECONOMICO DO GESTOR. DESSA FORMA, A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO PELO FUNDO E A APLICACAO DE RECURSOS DO FUNDO NOS ATIVOS
ALVO E CONSIDERADA UMA SITUACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34, CAPUT E §2°, C/C ARTIGO 18, XII,
AMBOS DA INSTRUGAO CVM 472, DE MODO QUE SUA CONCRETIZAGCAO DEPENDERA DE APROVAGAO PREVIA DE COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES QUE REPRESENTEM, CUMULATIVAMENTE: (I) A MAIORIA SIMPLES DAS COTAS DOS COTISTAS
PRESENTES NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES; E (1) NO MINIMO, 25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO
FUNDO. PORTANTO, COMO FORMA DE VIABILIZAR A AQUISICAO DAS QUOTAS DA SPE Al LTDA., SERA REALIZADA A ASSEMBLEIA DE CONFLITO
DE INTERESSES APOS O ENCERRAMENTO DESSA OFERTA E A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, NA QUAL OS COTISTAS DEVERAO
DELIBERAR SOBRE A APROVAGCAO DA AQUISIGAO DAS QUOTAS DA SPE Al LTDA, DE FORMA QUE O FUNDO DETENHA 100% (CEM POR CENTO) DAS
QUOTAS DA SPE Al LTDA. APOS A APROVAGAO E EFETIVAGAO DAS DELIBERAGCOES DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES

— E—
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, . A , Pagina 76 do Prospecto Preliminar
Cenério Macroecondmico Favoravel g P

o
v

O panorama do cenario macroecondmico € favoravel para as ofertas de Fundos Imobiliarios devido as recentes taxas de inflagéo
controladas, a taxa de juros (Selic) em niveis historicamente baixos, a atual perspectiva de crescimento do PIB e os patamares de
diferencial de taxa de juros real entre o Brasil e os Estados Unidos também baixos. Com isso, os investidores tém visto um cenario
de menor incerteza, no qual os retornos dos investimentos imobiliarios se tornam mais atrativos

Inflagéao

Diferencial Taxa de Juros Real (Brasil x EUA)
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—
AUTONOMY
INVESTIMENTO S Fonte: Banco Central do Brasil; Relatorio Focus de 31/01/2020; Bloomberg
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Péaginas 76 e 77 do Prospecto Preliminar

o
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a Mercado de Escritérios AAA | Sdo Paulo/SP

Em 2019, Sdo Paulo alcangou a menor taxa de vacancia dos Ultimos 7 anos. A absorcéo liquida de escritérios AAA atingiu 161 mil
m2, segundo melhor resultado da série histdrica. As expectativas séo favoraveis para 0s proximos anos, devido a demanda aquecida
e a baixa atividade construtiva dos Ultimos anos
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n Mercado de Escritorios AAA | Regido Chucri Zaidan (S&o Paulo/SP)

o
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Na regiao da Chucri Zaidan, em Sao Paulo, o panorama é muito parecido com o da cidade. A regido representou 34% da
absorcao liquida da cidade de Sao Paulo para a categoria AAA em 2019. Os precos pedidos na regido de Chucri Zaidan estédo
em patamares abaixo da inflacdo se considerarmos 2009 como ano base, devido a recessao nos ultimos anos

Milm*  Absorc&o e Vacancia - Chucri Zaidan (SP) Milm2 Evolucédo do Estoque - Chucri Zaidan (SP)
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Péaginas 77 e 78 do Prospecto Preliminar

0o} Mercado de Escritorios A-AAA | Rio de Janeiro/RJ

o
v

Em 2019, apesar da vacancia estar em patamares elevados, o mercado do Rio de Janeiro teve a maior absorcdo liquida de
escritorios A-AAA desde 2009. Sendo assim, as projecdes sdo favoraveis para 0os proximos anos devido a demanda aquecida e a
baixa atividade construtiva
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Mercado de Escritorios A-AAA | Centro do Rio de Janeiro/RJ

o
2 4

O mercado da regido do Centro do Rio de Janeiro da sinais de recuperacéo. Os precos médios na regido do centro estdo caindo
desde 2012. Apesar da retomada da demanda devemos ter mais alguns anos com estabilidade de pregos até que os valores de
locacéo apresentem ganhos reais e a vacancia diminua
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) Uso de Recursos da Oferta Péaginas 259 a 278 (Anexo VI) do Prospecto Preliminar

Valores em R$ milhdes Ano 1

Fontes e Usos

Recursos da Oferta 480,0
Custos da Oferta (19,1)
Aquisicdo de Ativos 452,1
Rochavera — Torre D 336,2
Standard 115,9

ikell Fluxo de Caixa do Fundo e Yield Projetado

Valores em R$ milhdes Ano 2 Ano 3 Ano 4

Resultado Caixa do Fundo Consolidado

Receita Operacional 34,6 36,0 37,5 38,0 36,0
Rochavera — Torre D 24,1 25,1 26,1 27,1 25,0
Standard 10,5 11,0 11,4 10,9 11,0

Custos do Fundo (1,8) (2,9 (3,8) (3.9) (4,0)

Resultado Liquido Operacional 32,7 33,1 33,7 34,1 32,0

Distribuicdo Liquida aos Cotistas 32,5 32,7 33,5 33,9 32,0

Yield Anual Liquido (%) 6,76% 6,81% 6,97% 7,06% 6,65%

Yield Anual Liquido Estimado

) (1)

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 @ Ano 6 . Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
mmm Y|ELD ANUAL ——YIELD MEDIO

7,37%

A RENTABILIDADE INDICADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

—
AUTONOMY Fonte: Buildings e Cushman; (1) Assume término do contrato da DOW, periodo vago de absorcéo e relocagdo a mercado
INVESTIMENTO S (valor atualizado pela inflagdo: R$162,3/ m2)

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE

ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
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P) Termose Condi(;(”)es da Oferta Péaginas 7 a 32 do Prospecto Preliminar

Fundo = Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
CNPJ do Fundo = 35.765.826/0001-26
Regime de distribuicao Instrucdo CVM 400, sob regime de melhores esforcos de colocagdo

Gestor = Al Real Estate Administradora de Valores Mobiliarios Ltda.

Administrador = Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

= (i) Aquisic@o de agBes ou cotas da SPE Al Ltda., proprietaria de 100% do Rochavera Diamond
Destinacdo de Recursos Tower (Torre D) e 100% do Standard Building (“Ativos Alvo”); e (ii) aquisicdo de Ativos
Imobiliarios que venham a ser selecionados pelo Gestor

= FIl com gestdo ativa, pertencente ao segmento de lajes corporativas (fundo de tijolo),

Objeto do Fundo cujo objetivo é a obtengdo de renda, mediante locagdo ou arrendamento, em especial,
de empreendimentos imobiliarios destinados a escritérios localizados no territorio nacional

= R$ 480 milhdes, observado que o montante da Oferta poderd ser aumentado em funcdo
do exercicio da opcao de emissdo de cotas adicionais em até 20% do Montante da Oferta

Montante da Oferta

Distribuic@o Parcial = Né&o havera
Preco por Cota = R$ 100,00 (cem reais)
Investimento Minimo = R$1.000,00 (mil reais)
Taxa de Administracéo = 0,15% a.a. (quinze centésimos por cento ao ano)

= 0,60% a.a. (sessenta centésimos por cento ao ano), sendo que, a partir da data de
Taxa de Gestao integralizacéo das cotas, entre o 1° més até o 6° més, havera um desconto de 75% e entre o 7°
e 0 18° més, havera um desconto de 50%

= 20% do que exceder o dividend yield benchmark, equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano
sobre a base corrigida por IPCA, pago semestralmente, conforme férmula abaixo:

= TP =CBXx[0,2x (DY — DYBenchmark)]
Em que:

Taxa de Performance “CB” = cota base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de cotas em cada emisséo,
deduzidas as eventuais amortizacdes realizadas, atualizada pela variacdo acumulada do IPCA.

“DY” = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados no
periodo, dividido pela CB.

‘DYBenchmark” = Dividend Yield Benchmark, equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano

Negociacao das Cotas = Negociacao e liquidagcao no mercado secundario por meio da B3

— ———————

AUTONOMY

INVESTIMENTOS

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE
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P8 Termose Condi(;(”)es da Oferta Péaginas 7 a 32 e 64 do Prospecto Preliminar

L 4

= De acordo com o Estudo de Viabilidade, a rentabilidade projetada média para o Fundo é de

7,37% (sete inteiros e trinta e sete centésimos por cento) ao ano, durante um periodo de 10 (dez)
Rentabilidade-Alvo anos, data-base de 1° de abril de 2020, com uma rentabilidade indicativa para 1° (primeiro) ano de
6,76% (seis inteiros e setenta e seis centésimos por cento),conforme calculada e projetada no Estudo
de Viabilidade, anexado ao Prospecto Preliminar, na forma do Anexo VI do Prospecto Preliminar

FETEL EE CEMSDIEED = Condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado
e Prazo do Fundo

= A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais.

() Investidores N&o Institucionais: Pessoas fisicas cuja ordem (individual ou agregada)
seja igual ou inferior a R$1.000.000,00

(i) Investidores Institucionais: Pessoas fisicas que coloquem ordem de investimento
Publico-Alvo superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), bem como pessoas juridicas, além de
fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizagéo

T Investment P
Coordenador Lider Coordenador Gestor Administrador

Iz Cronograma Indicativo da Oferta
ST €08 Eventos Data Prevista
Eventos
Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 13/02/2020
Inicio das Apresentagfes a Potenciais Investidores 14/02/2020
3. Inicio . do Penqdo .de .Reserva e de recebimento das ordens de investimentos pelos 21/02/2020
Investidores Institucionais
4 Encer_ramento d_o P_enodo de Reserva e de recebimento das ordens de investimento pelos 20/03/2020
Investidores Institucionais
Obtencao do Registro da Oferta 23/03/2020
“ Procedimento de Alocagéo de Ordens 24/03/2020
Divulgacao do Anuncio de Inicio
Disponibiliza¢é@o do Prospecto Definitivo U
“ Data de liquidacéo financeira das Cotas 27/03/2020
“ Data estimada para Divulgagdo do Anlncio de Encerramento 02/04/2020

A RENTABILIDADE INDICADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

|

AUTONOMY

INVESTIMENTOS
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M Fatores de Risco Péaginas 87 a 100 do Prospecto Preliminar

o
v

= Riscos Institucionais
= Riscos de Mercado
— Fatores Macroecondmicos relevantes
— Demais riscos macroeconémicos
= Risco de Crédito
= Risco relacionados aliquidez
= Risco da Marcacédo a Mercado
= Riscos Tributérios
= Riscos Regulatérios
= Risco de alteragéo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93
= Riscos de alteragcGes nas préticas contabeis
= Risco de alteracéo da legislacéo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas
= Risco juridico
= Risco de decisdes judiciais desfavoraveis
= Risco de desempenho passado
= Risco decorrente de alteracdes do Regulamento
= Risco de diluigdo
= Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagéo
= Riscos de prazo
= Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliéarios
= Risco de Aumento dos Custos de Construgao
= Risco de concentragédo da carteira do Fundo
= Risco de langcamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximos aos imoéveis, 0 que podera dificultar a
capacidade do Fundo em renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos
= Risco de desenquadramento passivo involuntéario
= Risco de disponibilidade de caixa
= Risco relativo a concentracao e pulverizagao
= Riscos relativos ao pré-pagamento
= Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios
= Risco operacional
= Risco de conflito de interesse
= Risco de ndo aprovagdo de conflito de interesses
= Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagdes de projecdes
= Risco de governanga
= Risco de nao contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil
= Risco de desapropriagdo
= Risco relativo as novas emissfes
= Risco de restricdo na negociagao
= Risco de Substituicdo do Gestor
= Risco decorrente da prestacdo dos servigos de gestédo para outros fundos de investimento
= Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou do Gestor
= Risco de uso de derivativos
= Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento
= Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor
= Riscos relativos ao setor imobiliario
— Risco Imobiliario
— Risco de Regularidade dos Iméveis
— Risco de Sinistro
— Risco de desapropriagdo e de outras restricdes de utilizagdo dos bens imoveis pelo Poder Publico
— Risco do incorporador/construtor
— Risco de vacancia
— Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de for¢ca maior
— Riscos ambientais
— Risco de ndo renovacao de licengas necessérias ao funcionamento dos iméveis
— Risco de exposi¢cdo associados a locagao e venda de imoveis
— Risco de reviséo ou resciséo dos contratos de locagdo ou arrendamento
— Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios.
— Risco de sujeicao dos imoveis a condigdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario
— Riscos de despesas extraordinarias
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= Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios
= Nao existéncia de garantia de eliminacé&o de riscos
= Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

= Riscos

de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

= Risco relativo ao prazo de duracgéo indeterminado do Fundo
= Risco do processo de aquisi¢cao dos ativos alvo da Oferta

= Riscos

= Riscos

referentes a aquisicdo dos ativos alvo da Oferta
Risco da néo aquisi¢do dos Ativos Alvo da Oferta
Riscos relacionados aos eventuais passivos e débitos nos ativos alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisigdo de tais ativos
pelo Fundo
Risco de vacancia, rescisédo de contratos de locagéo e revisdo do valor do aluguel
Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansfes que afetem as licengas dos ativos alvo da Oferta
Riscos relacionados a aquisi¢do dos Iméveis
relativos a Oferta
Risco de falha de liquidagdo pelos Investidores
Indisponibilidade de negociacéo das Cotas no mercado secundério até o encerramento da Oferta
Participacé@o de Pessoas Vinculadas na Oferta
Risco de ndo materializacéo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta
Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagfes relacionadas a Oferta podera acarretar seu
desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os
Pedidos de Reserva e boletins de subscri¢ao feitos perante tais Participantes Especiais

= Demais Riscos
= Informagdes contidas no Prospecto Preliminar

PARA TER ACESSO AO INTEIRO TEOR DOS FATORES DE RISCO, LEIA AS PAGINAS 87 A 100 DO
PROSPECTO PRELIMINAR
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Este Material Publicitario tem carater meramente informativo e publicitario. Para uma descricdo mais detalhada da Oferta e dos riscos
envolvidos, leia o Prospecto Preliminar, em especial a se¢ao "Fatores de Risco", disponivel nos seguintes enderecos e paginas da rede
mundial de computadores:

(i)  Administrador: https://www.modaldtvm.com.br/ (neste website, acessar “Fundos Administrados” e buscar por “Autonomy Edificios
Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario”);

(ii) Coordenador Lider: http://www.safrabi.com.br (neste website clicar em “Prospecto Preliminar FIl Autonomy”);

(iii) Coordenador: http://www.bb.com.br/ofertapublica (neste website clicar em "FIl Autonomy" e posteriormente clicar em “Leia o
Prospecto Preliminar”);

(iv) CVM: http://lwww.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagbes de Regulados - Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Autonomy Edificios Corporativos
Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”); e

(v) BS3: http://www.b3.com.br (neste website clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugéo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar”).
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Este Material Publicitario foi preparado pelo Banco J. Safra S.A., na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), pelo BB-Banco de Investimento S.A.
(“Coordenador”, em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores” e pela Al Real Estate Administradora de Valores Mobiliarios Ltda. (“Gestor”), na qualidade de gestor do
Fundo, relacionado a distribuigdo primaria de cotas da 12 (Primeira) Emissdo do Autonomy Edificios Corporativos Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (“Oferta”, “Cotas”,
“Emissao” e “Fundo”, respectivamente), tendo sido elaborado com base em informagBes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo constantes no Regulamento e no Prospecto
(conforme abaixo definidos) e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragéo ou garantia com relagdo as informagdes contidas neste Material Publicitario
ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da Oferta ou Cotas objeto deste Material Publicitario e ndo deve ser interpretado como uma solicitagéo ou oferta para compra ou
venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendagédo de investimento nas Cotas.

Este Material Publicitério apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto definitivo da Oferta
(“Prospecto”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a secdo “Fatores de
Risco”, do Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, 0s quais que devem ser
considerados para o investimentos nas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contera informacgdes detalhadas a
respeito da Emisséo, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagcdo econdmico-financeira e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de
atuacdo do Fundo e as atividades do Fundo. As informacdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelos Coordenadores. O Prospecto
poderd ser obtido junto aos Coordenadores, & Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), ao Gestor, a
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) e a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacdo e/ou solicitagdo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informagdes nele
contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios. A decis&o de investimento dos potenciais investidores nas Cotas € de sua
exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisdo relativa a aquisicdo dos valores
mobiliarios relativos a Oferta, as informacdes contidas no Prospecto, seus préprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores, em matérias legais,
regulatérias, tributérias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da
tomada de decisdo de investimento.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pelo Gestor sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes a serem fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este Material Publicitario sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisédo fundamentada a
respeito da Oferta. Os Coordenadores e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado
de decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste documento, (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem déo nenhuma garantia quanto a corregéo,
adequacédo ou abrangéncia das informagdes aqui apresentadas. Os Coordenadores néo atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material Publicitario.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados no slide 12.

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos
inerentes ao investimento. Recomenda-se que o0s potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessario,
os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao
formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitag&o, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de
risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar
ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagées que incluem, sem limitagéo, os descritos no Regulamento.

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuag&o
e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas
para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declaragdes futuras presentes neste Material Publicitario e no Prospecto, incluindo informag6es sobre o setor imobilidrio e a potencial carteira do Fundo,
poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declarag@es futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a
tomada de deciséo de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagéo e perfil
de risco. Para tanto, deverédo obter por conta prépria todas as informagdes que julgarem necessérias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferengas entre o desempenho
hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que lhes s&o inerentes.

Este Material Publicitario é de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material
Publicitério para qualquer pessoa que ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario é proibida, e qualquer divulgagédo de seu contetdo
sem autorizacéo prévia dos Coordenadores é expressamente vedada. Cada investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda
em ndo produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO
DETALHADAMENTE DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, NAS PAGINAS 87 A 100.

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER
SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O
ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, NAS PAGINAS 87 A 100.
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA
A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS
QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO
AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA
CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E
DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO
CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU
OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE MATERIAL E CONFIDENCIAL E NAO DEVE SER REPRODUZIDO OU DIVULGADO A QUAISQUER TERCEIROS. ADICIONALMENTE, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO
NAO SE DESTINA A UTILIZAGAO EM VEICULOS PUBLICOS DE COMUNICAGAO, TAIS COMO: JORNAIS, REVISTAS, RADIO, TELEVISAO, PAGINAS ABERTAS NA
INTERNET OU EM ESTABELECIMENTOS ABERTOS AO PUBLICO.

A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA — ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO
DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE
MAIO DE 2019.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO
COM O “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS”. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE
MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O FUNDO NAO CONTARA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE DO FUNDO, BEM COMO DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

OS TERMOS UTILIZADOS NESTA APRESENTACAO, INICIADOS EM LETRAS MAIUSCULAS (ESTEJAM NO SINGULAR OU NO PLURAL), QUE NAO SEJAM DEFINIDOS DE
OUTRA FORMA NESTA APRESENTACAO, TERAO OS SIGNIFICADOS QUE LHES SAO ATRIBUIDOS NO PROSPECTO.

O VENDEDOR DAS QUOTAS DA SPE Al LTDA., SPE DETENTORA DOS ATIVOS ALVO DO FUNDO, E SOCIEDADE PERTENCENTE AO MESMO GRUPO ECONOMICO DO
GESTOR. DESSA FORMA, A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO PELO FUNDO E A APLICAGAO DE RECURSOS DO FUNDO NOS ATIVOS ALVO E CONSIDERADA UMA
SITUAGAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, NOS TERMOS DO ARTIGO 34, CAPUT E §2°, C/C ARTIGO 18, XII, AMBOS DA INSTRUGAO CVM 472, DE MODO
QUE SUA CONCRETIZAGAO DEPENDERA DE APROVAGAO PREVIA DE COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES QUE REPRESENTEM,
CUMULATIVAMENTE: (I) A MAIORIA SIMPLES DAS COTAS DOS COTISTAS PRESENTES NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES; E (ll) NO MINIMO, 25%
(VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO. PORTANTO, COMO FORMA DE VIABILIZAR A AQUISICAO DAS QUOTAS DA SPE Al LTDA., SERA
REALIZADA A ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES APOS O ENCERRAMENTO DESSA OFERTA E A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, NA
QUAL OS COTISTAS DEVERAO DELIBERAR SOBRE A APROVAGAO DA AQUISICAO DAS QUOTAS DA SPE Al LTDA, DE FORMA QUE O FUNDO DETENHA 100% (CEM
POR CENTO) DAS QUOTAS DA SPE Al LTDA. APOS A APROVAGAO E EFETIVACAO DAS DELIBERACOES DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES.

Autorregulacao

ANBIMA
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