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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer
MINC

Este Material Publicitario foi preparado exclusivamente pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de
coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”), e pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”) da
oferta publica de distribuicao primaria de cotas da 2* (segunda) emissao do VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII (“Oferta”, “Novas Cotas”, “Emissao” e “Fundo”, respectivamente), tendo sido elaborado com base em informagdes prestadas pelo
Gestor e nao implica, por parte do Coordenador Lider, em nenhuma declaragao ou garantia com relacao as informacdes contidas neste Material
Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas objeto deste Material Publicitario e nao deve ser interpretado
como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento
nas Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e nao é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o prospecto
preliminar e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o
regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a secao “Fatores de Risco”, do Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto,
bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimentos nas Novas Cotas.

Qualquer decisao de investimento por tais investidores devera basear-se tinica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contera
informacdes detalhadas a respeito da Emissao, da Oferta, das Novas Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econdmico-financeira e demonstracoes
financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacdo do Fundo e as atividades do Fundo. O Prospecto podera ser
obtido junto ao Coordenador Lider, a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de administrador do Fundo
(“Administrador”), ao Gestor, a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) nos sites indicados no slide 76. As
informagdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor.

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagao e/ou solicitagdo para subscri¢ao ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As
informacoes nele contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisdao de investimento em valores mobilidrios. A decisdo de investimento dos
potenciais investidores nas Novas Cotas € de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliacdo de sua estrutura, bem como dos
riscos inerentes ao investimento, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decisao relativa a
aquisicdo dos valores mobilidrios relativos a Oferta, as informagdes contidas no Prospecto, seus préprios objetivos de investimento e seus proprios
consultores e assessores, em matérias legais, regulatorias, tributdrias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para
formarem seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
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O Coordenador Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela
Administradora sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta; e (ii) as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao que integram o Prospecto e este Material Publicitario sao
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider e seus representantes (i) nao terao
quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas
informacdes contidas neste documento, (ii) ndo fazem nenhuma declaragdo nem dao nenhuma garantia quanto a corre¢ao, adequagao ou abrangéncia das
informagodes aqui apresentadas.

Informacgdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto que se encontram disponiveis para consulta nos sites
indicados no slide 76.

A decisao de investimento em Novas Cotas do Fundo € de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacao de sua
estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria
financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura
cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Novas Cotas do Fundo.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitacdo, aos riscos inerentes ao mercado imobilidrio. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo
apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor
que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagoes
que incluem, sem limitagao, os descritos no Regulamento.

Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e
negociagao atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declara¢des futuras presentes neste Material Publicitario e no Prospecto, incluindo informagdes sobre o setor imobilidrio e a
potencial carteira do Fundo, poderao nao se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragdes
futuras, o investidor nao deve se basear nelas para a tomada de decisao de investimento nas Novas Cotas.

Os potenciais investidores deverao tomar a decisao de investimento nas Novas Cotas considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de
investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverao obter por conta propria todas as informagdes que julgarem necessdrias a tomada
da decisao de investimento nas Novas Cotas.
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Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferencas
entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagdes que lhes sao inerentes.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO
APLICAR SEUS RECURSOS.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

O FUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIA(;AO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS,
EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE
RECURSOS DE TERCEIROS (“CODIGO ANBIMA”).

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMA(;OES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE
RECURSOS DE TERCEIROS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE
INVESTIMENTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE
O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE
A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
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O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS_AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA
CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O
INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE
RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS _OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE
DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE
VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL
INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,
DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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// Vinci Instrumentos Financeiros Fll

Por que investir?

MNCI™

Estratégia de Investimento em FIIs
e CRIs

Combinacao de geracao de renda
com captura de ganho de capital.

Veiculo de investimento (FII)
eficiente para a estratégia

Negociacao das cotas na B3

Fonte: Gestor

Momento Favoravel na opinido do
Gestor

* Oportunidades geradas pela
recente crise com potencial de
valorizagao dos ativos no
médio/longo prazos

e Mercado de Fundos Imobiliarios

com liquidez relevante e nimero
de investidores crescente

e Solidos fundamentos do mercado

imobilidrio no médio/longo prazo

Pagina 217 do Prospecto

Time de Gestao com Expertise em

Imobiliario e Crédito

* Gestao ativa por equipe

experiente da Vinci Partners
especializada em Real Estate e
Crédito

Analise fundamentalista e
monitoramento dos ativos

* Acesso a oportunidades

exclusivas/limitadas
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Visao Geral

Pagina 62 do Prospecto

Gestora independente de investimentos com R$ 36 bilhdes de ativos sob gestao. Atuando nos setores de Private Equity, Real
Estate, Infraestrutura, Crédito, Multimercado, A¢oes, Investment Solutions e Assessoria, a Vinci combina flexibilidade e
criatividade com disciplina e resiliéncia

UNDOS/ VEIC
OS Recife

SOCIOS

COM
XPERIENCIAS
OMPLEMENTA

Rio de Janeiro
Sao Paulo

Fonte: Vinci Partners
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Times de Real Estate e Crédito da Vinci Partners

Pagina 63 do Prospecto

+5,3 bilhOes de ativos sob gestao

Head de Real Estate: Leandro Bousquet Head de Crédito: Marcello Almeida

Time Sénior: Rodrigo Coelho + Ilan Nigri + Erica Souza + Time Sénior: Gustavo Cortes + Sergio Pessoa + Luiz Carlos
Luiz Filipe Aratjo Garcia

Shoppings Logistica Imobiliario Infraestrutura
R$ 1,7 bilhoes R$ 774 milhoes R$ 1,0 bilhao R$ 500 milhoes
Escritorios Instrumentos Financeiros Estruturado Corporativo
R$ 537 milhoes R$ 144 milhoes R$ 500 milhdes R$ 120 milhoes

+7 profissionais dedicados a area de Real Estate

Tiago Ferreira — Douglas Caffaro — Anna Luiza Castro - +3 profissionais dedicados a area de Crédito
Eduarda Sued - Pedro Henrique Costa — Matheus Canale — Camila Benevenuto — Carlos Estevao Ribeiro — Fabio Lobo
Vicente Coelho

Areas de Suporte
Data Base: 31/03/2020 Juridico — Contabilidade — Compliance — Risco -Macro — Relag¢do com Investidor — Research — TI — Backoffice

Fonte: Gestor
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MNCI™

Times de Real Estate e Crédito

335 mil m?

de ABL propria em

seus 28 ativos
imobilidrios sob
gestao

Fonte: Gestor

+175 mil

investidores nos
trés fundos
imobilidrios
listados na B3

REGIEIELRI
Investidores

Plataforma de

relacdo com
investidores (“RI”)
digital, incluindo
relatorios mensais,
trimestrais,
podcasts e
webinars

7
O

Fundos
Premiados

VCI - Fundo
Excelente pela
Investidor
Institucional em 2019

VISC - Eleito o 2°
melhor fundo
imobiliario da

industria em 2020

pela Infomoney-

Ibmec

=

Originacao
Ativa em CRI
Captacdo de R$

667mm em 2019,
com a mesma

estratégia de crédito
imobiliario de
longo-prazo.

Em conjunto com
VIFI, R$ 190mm
investidos em 4
operacoes, com
spread médio de

208bps

Pagina 64 do Prospecto

[

Track record

VISC, VILG e VINO,
apresentaram retorno
total superior ao IFIX
desde os seus
respectivos IPO

VCI com performance
de 136% do CDI
desde o inicio,
equivalente a 6,56%
acima do IPCA (a.a.).
O fundo ja amortizou
82% para os clientes
desde o inicio

10
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Mercado de FlIs

Paginas 221 e 222 do Prospecto

Crescimento expressivo nos ultimos anos, com o maior volume historico em captacao via ofertas 400 em 2019, aumento relevante da negociacao diaria
dos FlIs em 2020 e aumento expressivo do nimero de investidores.

Numero de Investidores Volume de Ofertas Publicas ICVM 400 (R$ bi)
900.000 2.4
792.229
800.000
11,2
700.000 47 5,8 . 5,8 7,8
600.000 mm BN ... BN
500.000 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 YTD
400.000
Meédia Didria de Negociacao de FIIs (R$ mm)
300.000
277
200.000
100.000 -—_—_Jf 119
0 21 23 23 29 46
\Q NS Q, ,{b \w \6 ,\‘o \(\ »{’0 ,@ ,.‘,Q — I I [ ] -
& & < q & & & & < q &
R R 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 YTD

12
Fonte: Boletim Mensal B3 FIIs — Margo 2020
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Momento de Mercado .
MNCJ

Mercado de FlIs

Paginas 222 e 223 do Prospecto

Nos tltimos 5 anos, o IFIX apresentou retorno acumulado superior ao IBOV em 40,1 pontos percentuais com uma volatilidade de 8,3%, historicamente
menor do que a volatilidade do IBOV.

Dada a correlagdo negativa com taxa de juros, na visao do Gestor, os fundos imobilidrios devem se beneficiar do cenario de juros mais baixos.

Retorno IFIX x IBOV IFIX x NTN-B 2026
150% N , 3.500 8%
Volatilidade Anualizada .
IFIX: 8,3% 3.000 7%
100% IBOV:21,7% 2,500 o
5%
2.000
A 4%
- 500
3%
1.000 2%
0% 500 1%
abr-15 - abr-18 abr-19 abr-20
0 0%
-50% jan-16 jan-17 jan-18 jan-19 jan-20
= ]BOV ==—]FIX e [F]X e N'TN-B 2026

13
Fonte: Thomson Reuters Eikon e Gestor
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Impacto Recente no Mercado de Flls

MATERIAL PUBLICITARIO

MNCI™

Pagina 225 do Prospecto

Na opinido do Gestor, o forte impacto que afetou as cotagdes dos FlIs dos principais segmentos pode apresentar uma oportunidade de médio/longo

prazo
Shopping
* Impacto de -27,7% em média em suas
cotagoes

Shopping - Atingimento Dvd
Yield Pré Crise

103% 105%

100%

80% ise 5,5%

60% I
[ |

Anol Ano2 Ano3 Ano4 Anob
mm Atingimento esssssDvd Yield Pre Crise

e TIR do fluxo indica retornos atrativos

Logistica

* Impacto de -10,1% em média em suas

cotagoes
Logistica - Atingimento Dvd
Yield Pré Crise

110% 105% 106% 107%

100%

100% 9
90% I
80%

Anol Ano2 Ano3 Ano4 Anob
mmm Atingimento esssseDvd Yield Pre Crise

e 5,8%

e TIR do fluxo indica retornos atrativos

Escritorios

* Impacto de -14,4% em média em suas
cotagoes
Escritorios - Atingimento Dvd
Yield Pré Crise
105% 106% 107%

100%

90%

Anol Ano2 Ano3 Ano4 Anob
mm Atingimento essssDvd Yield Pre Crise

e TIR do fluxo indica retornos atrativos

(PG NaE 70% 65% 60% 55% 50% i 70% 65% 60% 55% 50% eI 70% 65% 60% 55% 50%
Perpetuidade Perpetuidade Perpetuidade
TIR 92% 105% 12,0% 13,6% 155% TIR 62% 75% 90% 10,6% 12,4% TIR 67% 80% 95% 11,1% 12,9%

Fonte: Gestor

14
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/ Momento de Mercado

Impacto Recente no Mercado de Crédito

MINC

Pagina 230 do Prospecto

Na opiniao do Gestor, o aumento do prémio nas operacdes de crédito gera boas oportunidades com relagao de risco/retorno atrativa

Meédia Spread NTN-B (bps) Média Taxa CDI+ (%)

260 46
240 41
220 3,6
200 3,1
180 2,6
160 2,1
140 16
120 1,1 e
100 0,6

N NS X N S N o X N A S &
Q«d&% Q(o"\&\ Q‘O;\o Q‘OQSOO Q‘oﬁe Q‘oo0 Qb’QOQ Q‘O’t&q) Qb\é\ Q‘Og@ Q‘o"& : Q‘o,%o& Q“’/@[U Q‘oéx Qb,\o Q‘O@% Q‘Oﬁe Qboo & Q“”b QG\@Q Q‘o& “’6& Q(o’%o

Fonte: ANBIMA
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/ Estratégia de Investimento -
MNCI™™

Visao Geral

Pagina 218 do Prospecto

ATRIBUTOS DESEJAVEIS DOS ATIVOS ALVO

] E ==
Cotas de FII CRIs HH PORTFOLIO DE Flls E ATIVOS DE CREDITO
Segmentos: Diversificacao:
- Office - Indexacio o Boas Garantias
- Logistica - Emissores Liquidez et e
- Shopping - Segmento
- Outros - Duration Potencial de Geragao de
Valor K Fluxo de Recebiveis Solido  /

I R
INElY
Gestao de Qualidade Originacao Ativa

17

Diferenciais Vinci

Gestora independente de destaque no mercado de Real

Estate

= Expertise do mercado de “tijolo” nos principais segmentos

= Acesso a oportunidades exclusivas e originadas
internamente

Fonte: Gestor
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/ Estratégia de Investimento

Balanceamento entre ativos de Renda e Valor

MNCI™

RENDA

Estabilidade com rendimentos consistentes
Fundos Imobiliarios e CRIs

- Alocagao em ativos de qualidade com maior previsibilidade e seguranca
sobre os rendimentos gerados

VALOR

Geracdo de valor através de ganho de capital
Fundos Imobiliarios e CRIs

Andlise fundamentalista

Acesso a ofertas restritas (ICVM 476)

Participagao em block trades

Poder de influéncia na gestao dos fundos investidos
Monitoramento constante de mercado de forma a antecipar
movimentos que alterem precos dos ativos

Fonte: Gestor

Paginas 218 e 219 do Prospecto

Balanceamento da carteira
entre Renda e Valor, com
objetivo de maximizar o

retorno para os
investidores

18
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Estratégia de Investimento

Alocacdo Indicativa Desejavel

MNCI™

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Fonte: Gestor

De 50% a 90%

De 10% a 50%

Até 30% I

Até 20%

FIIs Liquidos ~ Ativos Vinci ~ CRI (Incluindo  FlIs Iliquidos
(ex-Vinci) FlIs de CRI)

Paginas 219 e 220 do Prospecto

FIIs Liquidos

Alocagao em diversos segmentos, buscando sempre as melhores
oportunidades de mercado, desconsiderando nesta categoria os
Ativos Vinci;

Ativos Vinci
Fundos imobilidrios geridos pela Vinci Partners, sobre os quais nao
¢é cobrada a sua parcela da taxa de administragao;

CRI (Incluindo FIIs de CRI)

Alocagdes em CRIs ou FIIs que investem preponderantemente em
CRIs aproveitando oportunidades de mercado com mais liquidez,
assim como a possivel originacao e estruturagao interna de CRIs em
operag¢des com maior prémio;

FIIs Iliquidos

Apostas de longo prazo com retorno esperado maior, abrindo mao
de parte da liquidez no curto prazo, e/ou rendimento mensal (ex:
fundos de desenvolvimento, ofertas 476 ou fundos pre-IPO,
monoativos sem liquidez).
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Estratégia de Investimento |
MNCI™

Carteira Atual

Pagina 30 do Prospecto

Ao término do més de margo de 2020, o Patrimonio Liquido do Fundo era de R$ 144,0 milhoes e as participagdes em FII totalizavam 118,4 milhoes, o
equivalente a 80% do Patrimoénio Liquido, diversificadas em termos de alocagdo por segmento e estratégia. As participacoes em CRI somavam R$ 22,1

milhdes, o equivalente a 15% do Patrimonio Liquido.

Ativos por Segmento (%) Ativos por Estratégia (%)
Recebiveis Outros
22,1 3,2 0,3 144 (FIT) 2%
118,4 9% ‘ Office
Recebiveis 32%
(CRI)
15%
Valoor Renda
48% 52%
Logis&
Cotas de FIIs CRIs Aplic. Financ.  Outros PL 19%
Shopping
22%
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/e

stratégia de Investimento

Processo de Investimento

Pagina 220 do Prospecto

®6®  TIMEREALESTATE : Comité de
fan - - mité 3 '
InteracGes diarias Comité de Gestao Investimento

semanal para
monitoramento da carteira
e discussoOes de alocacéao

para monitoramento dos
ativos e operacoes

periodico com foco
estratégico e em
investimentos iliquidos

GESTAO ATIVA
VINCI ANALISE e MONITORAMENTO G‘
¢S, DEFINICAO DE
i“! ALOCACAO .
.@. : MOVIMENTACOES TATICAS Q‘/ x
a2% TIMECREDITO ®
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// Estudo de Viabilidade
MINC

Pagina 236 do Prospecto

2a. Emissao - Valores em R$ milhoes Ano1 Ano 2 Ano 3 Rendimento Gerado/Prego + Custo
Resultado Caixa do Fundo Consolidado de Emissio
Rendimento Imobilidrio 17,446 18,331 19,206 20,120 21,080
Ganho de Capital Liquido de IR 5888 6736 7,068 7415 7,780 —Yield Medio de 5 anos
Despesas do Fundo 2,396 2,527 -2,668 -2,815 -2,970
Receita Financeira 0,188 0,166 0,171 0,165 0,159
Resultado Caixa Gerado 21,127 22,707 23,778 24,884 26,049
Yield Gerado/Cota+Custo de Emissao (%) @ 100,00 7,8% 8,3% 8,7% 9,2% 9,6%
Cota Patrimonial 97,06 101,39 106,35 11145 116,84 122,52
Cota Patrimonial Ajustada 97,06 109,61 124,55 141,38 160,51 182,27
Retorno Total 12,9% 13,6% 13,5% 13,5% 13,6%

Ano 1 Ang 2 Ane 3 Ano 4 Ane b

* Cota Ajustada considera o ganho de capital apropriado no fundo e os rendimentos distribuidos.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO
BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
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/ Termos e CondicOes da Oferta

Termos e Condic8es da Oferta

MATERIAL PUBLICITARIO

MINC

Oferta

Emissao
Coordenador Lider
Gestor e Cogestor
Administrador
Assessorias Legais
Regime de Colocacao

Valor da Nova Cota

Valor Total de Emissao

Distribuicao Parcial

Paginas 74 a 108 do Prospecto
ICVM 400

22 (segunda)

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. e Vinci Gestora de Recursos Ltda.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Lefosse Advogados (Coordenador Lider); e i2a Advogados (Administrador, Gestor e Cogestor)
Melhores esforcos de colocacao

R$ 96,17 (noventa e seis reais e dezessete centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de
Distribui¢ao Primadria correspondente a R$ 3,83 (trés reais e oitenta e trés centavos) por Nova
Cota subscrita

R$ 120.000.060,47 (cento e vinte milhGes e sessenta reais e quarenta e sete centavos),
correspondente a 1.247.791 (um milhdo, duzentas e quarenta e sete mil e setecentas e noventa e
uma) Novas Cotas

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢ao CVM n® 400/03, a distribuigao parcial
das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndao haja a subscrigao e
integralizagao da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Oferta
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/ Termos e CondicOes da Oferta

Termos e Condic8es da Oferta

MATERIAL PUBLICITARIO

MINC

Montante Minimo da Oferta

Investimento Minimo

Forma de Integralizacao

Taxa de Distribui¢ao Primaria

Taxa de Administracao

Paginas 74 a 108 do Prospecto

A manutencao da Oferta estd condicionada a subscri¢ao e integralizacdo de, no minimo, R$
20.000.090,22 (vinte milhdes, noventa reais e vinte e dois centavos), equivalente a 207.966
(duzentas e sete mil, novecentas e sessenta e seis) Novas Cotas.

260 (duzentas e sessenta) Novas Cotas, equivalente a R$ 25.004,20 (vinte e cinco mil e quatro
reais e vinte centavos), considerando o Valor da Nova Cota, o qual nao inclui a Taxa de
Distribui¢ao Primaria, e R$ 26.000,00 (vinte e seis mil reais) considerando a Taxa de
Distribui¢ao Primaria.

A vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagao da Oferta,
junto as Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Valor da Nova Cota acrescido da Taxa de
Distribui¢ao Primaria

Percentual fixo de 3,98% (trés inteiros e noventa e oito centésimos por cento) sobre o Valor
da Nova Cota, equivalente a R$ 3,83 (trés reais e oitenta e trés centavos) por Nova Cota

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Taxa de Administracao
Fundo
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até 0,85% a.a.
R$ 1.000.000.000,00
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.

A Taxa de Administragao engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Cogestor, ao
Custodiante e ao Escriturador e nado inclui valores correspondentes aos demais Encargos do
Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na
regulamentacao vigente.
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Termos e Condic8es da Oferta

MATERIAL PUBLICITARIO

MINC

Taxa de Administracao
(continuacgao)

Taxa de Performance

Publico Alvo
Forma de Constituicao e Prazo do Fundo
Liquidacao da Oferta

Ambiente da Oferta

Destinacao dos Recursos

Paginas 74 a 108 do Prospecto

Para fins de cédlculo, exclusivamente, da parcela da Taxa de Administracdo a qual o Gestor e
o Cogestor fazem jus a titulo de gestdao, nao sera considerada a parcela do patrimonio do
Fundo que estiver aplicada em FII investidos geridos pelo Gestor.

20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variacao do IFIX, divulgado pela B3, calculado e
provisionado diariamente e pago semestralmente

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais
Condominio fechado, com prazo indeterminado
A liquidagao da Oferta serd realizada por meio da B3

A Oferta sera realizada no mercado de balcao organizado e a sua liquidagdo sera realizada
na B3

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta, inclusive em relacdo a eventual
colocacao das Novas Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisigao, pelo Fundo, de Ativos e
de Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, além do pagamento de encargos do Fundo
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/ Termos e CondicOes da Oferta

Cronograma Estimado da Oferta

MVINCI™

# Eventos Data (1)(2)

1

2

w

)]

o)

N

o

O

10

11

Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3

Recebimento de Exigéncias CVM

Cumprimento das Primeiras Exigéncias CVM

Cumprimento Vicios Sanaveis CVM

Divulgagao do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar

Inicio do Periodo de Subscri¢do

Registro da Oferta pela CVM

Divulgagao do Antncio de Inicio e do Prospecto Definitivo

Encerramento do Periodo de Subscrigao

Procedimento de Alocagao

Data de Liquidagao da Oferta

Data prevista para divulgacdao do Antincio de Encerramento

10/03/2020
07/04/2020

27/04/2020

13/05/2020

20/05/2020
28/05/2020
28/05/2020
28/05/2020
29/05/2020
03/06/2020

04/06/2020

Pagina 95 do Prospecto

(1) As datas previstas para os eventos futuros
sao meramente indicativas e estdo sujeitas a
alteragOes, atrasos e antecipacbes sem aviso
prévio, a critério do Administrador, do
Cogestor, do Gestor e do Coordenador Lider.
Qualquer modificagdo no cronograma da
distribui¢ao devera ser comunicada a CVM e
podera ser analisada como modificagdo da
Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27
da Instrugao CVM n® 400/03.

(2) Caso ocorram alteragdes das
circunstancias, suspensao, prorrogacao,
revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para
informagdes sobre manifestagido de aceitagio a
Oferta, manifestacilo de revogacao da
aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta,
suspensao da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condi¢des e forma para devolugao e
reembolso  dos  valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, veja as secdes
“Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e
as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas
Cotas, da Emissao e da Oferta — Suspensao,
Modificagao, Revogagao ou Cancelamento da

Oferta” do Prospecto.

28

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

APENDICES

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

/ Apéndices — Momento de Mercado

Segmento de Shoppings

VI NC I partners

Visao dos Gestores sobre impactos do Covid-19

v" Um dos setores mais impactados pela determinacao do Poder
Publico de manté-los provisoriamente fechados, com reducao
temporaria das receitas

v Retomada devera ocorrer de maneira gradativa, com melhor
performance de shoppings consolidados e dominantes

v" Fundos imobilidrios de shopping tiveram a maior queda
relativa entre os principais segmentos

Visao de Médio / Longo Prazo

v" Na visdo do Gestor, o segmento permanece atrativo no médio e
longos prazos:

* base de locatarios pulverizada;

* baixa penetragao do setor comparada com outros
paises;

* ambiente de conveniéncia com opgdes de lazer,
alimentacao e servigos, além de compras;

* com localizagao central, tem potencial de exercer papel
importante na cadeia de omnichannel para o varejo

Fonte: Abrasce e Alshop

Paginas 226 e 227 do Prospecto

Vendas anuais em shoppings (R$ bi)

193
179
119 129
108
91 I I I I I I
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Razodes dos consumidores para visitar shopping (2016)

Qutros
10%;

Cinema
5%
Encontrar,

P
6%
Pagar mntas-

8%

Compras
38%

Serﬁ&
12%
Passe imentacio

10% 11% 30
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/ Apéndices — Momento de Mercado

Segmento de Logistica

MNCI™™

s

Visao dos Gestores sobre impactos do Covid-19

v Setor que deve sofrer menos em fungao de demanda continua
pela distribuicao de produtos, com possivel impacto positivo
para alguns setores especificos, como por exemplo e-commerce e
alimentos

V" Acelera¢dao do movimento de migragdo para plataformas online
contribui para o aumento da demanda por espagos de
armazenamento em galpoes

Visao de Médio / Longo Prazo

v" Na visado do Gestor, o segmento permanece bastante atrativo no
médio e longos prazos devido principalmente ao aumento da
penetracao do setor de e-commerce resultando em aumento da
demanda;

V" Setor estavel e com ciclo mais curto que permitem que projetos
se adaptem mais rapidamente ao cendrio em que estao
inseridos

Fonte: Cushman &Wakefiled e Associagao Brasileira de Comércio Eletronico

3,0
2,5
2,0
1,5
1,0
0,5
0,0

17 21
m I

Pagina 228 do Prospecto

Vendas de E-commerce no Brasil (R$ Bi)

160
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3 40 8 % I I
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019* 2020* 2021* 2022* 2023*

Vacancia, Novo Estoque e Absorcao Liquida - SP

16,4%

18,0% 19A4%

23,0% 22,9%
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/ Apéndice — Momento de Mercado

Segmento de Escritérios

MVINCI™

Visao dos Gestores sobre impactos do Covid-19

v" Deve sentir impactos de forma mais branda ja que processos de
decisdo das empresas sdo decisdes de carater de médio/longo
prazo

v" Naéo descartamos a possibilidade de possiveis inadimpléncias
ou negociagoes pontuais

Visao de Médio / Longo Prazo

v" Na visao do Gestor, os imdveis de bom padrao, localizados em
regides ja consolidadas, devem apresentar grande resiliéncia
neste momento:

v' vacancia em niveis baixos nas principais sub-regides
da cidade em funcao da recuperacao do segmento

V' oferta de novo estoque deve permanecer baixa com
projetos em modo de espera

Fonte: Cushman &Wakefiled

Pagina 229 do Prospecto

Vacancia, Novo Estoque e Absorg¢ao Liquida - SP
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/ Apéndices — Momento de Mercado

Segmento de Recebiveis

MNCI™

Visao dos Gestores sobre impactos do Covid-19

v" Na opiniado do Gestor, diversificagao e solidez do pacote de
garantias atreladas a ativos com bons fundamentos ajudam a
mitigar risco

V" Curvas de crédito com spreads no mercado secundario
mostram como os prémios ficaram altos

Visao de Médio / Longo Prazo

V" Estoque de crédito imobilidrio no Brasil ainda pequeno quando
comparado a outros paises

v Ano de 2019 apresentou recorde de volume de emissdes de CRI
Meédia Spread NTN-B (bps)

260
240
220
200
180
160
140
120
100
> .00 ;0\ ~ S & o4 Q:" . e, ’55’ “0&
o« & & Qto,qﬁ?o & Q(0,0 Q‘O Q(ob Qlo\ Qb% ‘0@ Q(oxz»

Fonte: ANBIMA, Ugbar e Bancos Central do Brasil

Paginas 230 e 231 do Prospecto

Estoque de Crédito Imobiliario/ PIB |,
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Apéndices — Estratégia de Investimento
I pe d g VINCIparmers

Comités Internos

Pagina 221 do Prospecto

Comité de Gestao Comité de Investimento

[ Membros: Leandro Bousquet / Rodrigo Coelho / Luiz J [ Membros: Comité de Gestéo + Alessandro Horta / J

Filipe Araujo / Marcello Almeida / Gustavo Cortes Gilberto Sayao

Principais atribuigcdes Principais atribui¢cdes

Férum semanal para monitoramento e discussao da carteira Comiteé perioddico com foco estratégico e investimentos

do Fundo e alocagoes. iliquidos.

- Analise de performance do fundo e ativos investidos vis a - Apresentacao e discussao de cases de investimento em
vis mercado; ativos iliquidos, como por exemplo ofertas 476 de ativos

- . [ . . nao listados ou posi¢oes relevantes em ativos com
- Avaliagao de oportunidades téticas de investimento; .o | POSIC
liquidez reduzida;

- Definicao de estratégia e alocacao do fundo; 1. g
¢ & ¢ - Acompanhamento e analise periddica da performance do

- Apresentagao e discussao de cases de investimento em FIIs fundo;

ou CRIs; - Definigao de estratégia de longo prazo.

- Acompanhamento de novas emissdes de cotas de fundos
(ofertas 400 e 476).
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Apéndices — Curriculos
MINC

Membros dos Comités

Paginas 65 e 66 do Prospecto
Comité de Gestéo

Leandro Bousquet

Leandro Bousquet € socio da Vinci Partners, head da equipe imobiliaria e membro do comité estratégico da Vinci. Anteriormente, foi CFO (Chief Financial Officer) e
Diretor de Relagao com Investidores da BRMalls Participagdes S.A. (“BR Malls”) onde era responsavel pelas relacdes com investidores, estratégia de financiamento,
aquisi¢des e monitoramento do desempenho das operagdes financeiras de desenvolvimentos greenfield e brownfield. Foi também membro do comité de investimento da
BR Malls, responsavel por decisdes de investimento em aquisi¢des e aprovagoes de desenvolvimento e responsavel pelas aquisi¢des da BR Malls em 2010 e em 2011. Antes,
Leandro Bousquet trabalhou no Banco Pactual de 2004 a 2006 na divisao de Investment Banking cobrindo o setor imobiliario. De 1999 a 2004, ele foi sdcio e head da equipe
imobiliaria do Banco CR2 liderando investimentos em desenvolvimento residencial. De 1994 a 1999, foi co-head do time imobiliario do Banco BBM liderando
desenvolvimentos imobilidrios nos segmentos comercial e residencial. Leandro é formado em Economia pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de Janeiro e possui
um programa executivo pela Stanford University.

Rodrigo Coelho

Rodrigo Coelho é sdcio da Vinci Partners e membro do time de Real Estate desde 2012 onde lidera a estratégia de investimentos no segmento de shopping centers e é
corresponsavel pela gestao de ativos financeiros imobiliarios. Comandou diversas transacdes que envolveram a aquisicao e venda de 13 ativos imobilidrios que somaram
R$ 1,4 bilhao e mais de R$ 400 milhdes em operacoes estruturadas de financiamento. Entre 2010 e 2012, fez parte do time imobilidrio da Plural Capital (atual Banco Brasil
Plural) e entre 2002 e 2010, atuou nas areas de produtos estruturados e analise de crédito do Banco BBM. Rodrigo é formado em Engenharia de Produgao pela Pontificia
Universidade Catdlica do Rio de Janeiro, possui MBA em Finangas e Mercado de Capitais pela Fundacao Gettilio Vargas e realizou cursos de extensao de lideranca e
negociacao em Harvard Business School.

Luiz Filipe Araljo, CFA

Luiz Filipe é atualmente responsavel pela estratégia de ativos financeiros. Enquanto membro da Vinci Real Estate, desde 2014, trabalhou na aquisigao de imdveis
compreendendo mais de R$ 1 bilhao em investimento total e R$ 300 milhdes em operacdes de alavancagem. Atuou também na gestao e monitoramento dos investimentos
imobilidrios da gestora nos segmentos de shopping, logistica e escritdrio. Anteriormente, foi responsavel pelas atividades de controle das carteiras da area de Real Estate e
de Gestao de Patrimonio na Vinci Partners. Luiz Filipe possui graduagao em Engenharia de Producao pela Universidade Federal do Rio de Janeiro — UFR].
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Comité de Gestao (cont.)

Marcello Almeida

Sécio e responsavel pela area de Crédito da Vinci Partners. Foi diretor da drea de renda fixa do Banco UBS Pactual entre 2006 e 2009, sendo responsavel por crédito na
América Latina e chefiando a drea de Leverage Finance da instituicao. Por 15 anos, foi o head de Crédito do Banco Pactual, de onde era sécio desde 1999. Na instituicao
chefiou a divisao de Research de Crédito dedicada a ativos de renda fixa nos mercados doméstico e internacional, desenvolveu uma unidade de Special Situations focada
em investimentos em ativos high yield e distressed, e liderou uma plataforma de crédito especializada em créditos estruturados para o segmento de pequenas e médias
empresas. E formado em Economia pela Universidade Candido Mendes e possui MBA em Finangas pelo IBMEC-R].

Gustavo Cortes

Sécio do time de Crédito da Vinci Partners, onde ingressou em 2012. Anteriormente integrou as areas Internacional, Research e Risco de Crédito no Banco Pactual, onde
ingressou em 2001. De 2006 a 2009 foi portfolio manager do grupo de investimentos proprietarios em Special Situations do UBS Pactual. Entre 2009 e 2011, foi head de
Crédito Estruturado da BTG Pactual Asset Management. Iniciou sua carreira em 1999 como analista de crédito no Grupo BBM. E formado em Economia pela PUC-Rio.

Comité de Investimento

Gilberto Sayéo

Sécio Fundador e Presidente do Conselho de Administragao da Vinci Partners. Foi sécio do Banco Pactual e responsavel pelas areas de investimentos, finangas
corporativas e hedge funds. De 2006 a 2009, foi o principal diretor da UBS Pactual Gestora de Investimentos Alternativos. Entre 1998 e 2009, fez parte do Comité Executivo
do Banco Pactual e do UBS Pactual, participando das decisdes estratégicas e corporativas da instituicao. Cursou Engenharia Elétrica na PUC-Rio.

Alessandro Horta

Sécio Fundador, CEO, membro do Conselho de Administragao e do Comité Estratégico da Vinci Partners. Foi Vice-Presidente do Banco UBS Pactual e diretor da UBS
Pactual Gestora de Investimentos Alternativos, entre 2006 e 2009. No Banco Pactual, foi sécio-diretor e COQO, e chefiou também a area de Investimentos de Longo Prazo
entre 2001 e 2006. Foi sécio do Banco Icatu, entre 1998 e 2001. E formado em Engenharia Elétrica pela PUC-Rio.
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Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus
objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes disponiveis no Prospecto e no Regulamento e, em particular,
aquelas relativas a politica de investimento e composigio da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir.

Para os fins desta segdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou
problema poderd causar ou ter ou causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressoes similares, significa que tal risco, incerteza
ou problema poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos negocios, na situagdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez
e/ou nos negocios atuais e futuros do Fundo, bem como no prego das Cotas. Expressoes similares abaixo incluidas devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES
DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

O Fundo estd sujeito as flutuacoes do mercado e a riscos que podem gerar depreciagio dos Ativos, dos Ativos Financeiros e perdas para os Cotistas. Os Ativos,
os Ativos Financeiros e as operacbes do Fundo estdo sujeitos, principalmente, aos riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que forem
negociados.

Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconéomico
Risco Tributdrio Relacionado a Alteragdo de Aliquotas de FII

Nos termos da Lei 9.779/99, sujeita-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios
que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situagao, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que poderd resultar na redu¢ao dos ganhos de seus Cotistas.
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Nos termos da mesma Lei, os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
em 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia de
IR retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagao as
aplicagOes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos
de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, nos termos da legislacao
tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢ao de rendimentos e ganhos
de capital aos Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas sao tributados na
fonte pela ahquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3¢, Paragrafo Unico, Inciso II, da Lei n°® 11.033/04,
alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, haverd isen¢dao do IR retido na fonte e na declara¢do de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas lhe atribuam o
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de valores ou em
mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em
que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retengao de IR a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra altera¢do na legislagao que resulte em revogagao ou restrigao a referida isengao, os rendimentos auferidos poderao vir
a ser tributados no momento de sua distribui¢ao ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudangca na legislagao.

39

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Fatores de Risco
/ MINC

Paginas 109 a 136 do Prospecto

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos
pela carteira de FII na alienacao de cotas de outros FII deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a
aplicacao da aliquota de 20% (vinte por cento), entendimento este que esta sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato
pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

Assim, o risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo de novos tributos, (ii) da extingao
de beneficio fiscal, (iii) da majoragao de aliquotas ou (iv) da interpretacao diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou da aplicagao de isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de FII apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird no futuro um mercado para negociagao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secunddrio, ou obter pregos reduzidos na
venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secunddria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo
entre a data de determinagdo do beneficidrio da distribuigao de rendimentos pelo Fundo, da distribui¢ao adicional de rendimentos ou da
amortizagao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado
secunddrio podera ser afetado.

Riscos de Mercado Relacionados a Variaciao no Valor e na Rentabilidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagoes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros.
Além disso, poderd haver oscilagao negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por
um indice de correg¢do, sao remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros que
compdem a carteira do Fundo, o Patrimonio Liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos dos Ativos e dos
Ativos Financeiros integrantes da carteira pode ser temporaria, nao existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos
longos e/ou indeterminados.
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O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sao afetados
principalmente pelas condigoes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagao, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios,
desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagao no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas
para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des economicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais
se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no mercado financeiro e de capitais,
com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleragao da economia,
instabilidade cambial e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociagao das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos, os Ativos e os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se
obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e 51gmf1catlvas
inclusive ao longo do dia.
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Ainda, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, 0 Administrador
pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar,
como condominios fechados, nao sendo admitido resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderado enfrentar dificuldades na
negociacao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade
de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos Ativos poderd impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas poderd ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacoes de derivativos para fins de protegao até o limite de seu patrimonio. Existe a possibilidade de alteragoes
substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda que o prego a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os
efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Cogestor, do Escriturador ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em

perdas para o Fundo e para os Cotistas. o

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

/ Fatores de Risco
MINC

Paginas 109 a 136 do Prospecto

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e
politica brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imoveis vinculados aos Ativos
ou aos Ativos Financeiros do Fundo podem ser negativamente impactados em funcao da correlacao existente entre a taxa de juros basica da
economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacao de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados pelo Fundo e seus resultados

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise
politica afetou e poderd continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdao em geral e ja resultou na desaceleragao da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel
Temer. O novo governo do Presidente Jair Bolsonaro tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica economica do Pais, além de
aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro
em reverter a crise politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera
ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigao financeira do Fundo.

Além disso, investigagdes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o
crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém
registrando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, péia
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades.
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A “Operagao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funciondrios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os
beneficidrios do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, e executivos de diferentes companhias
privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fung¢des ou foram presos. Por sua
vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas
relativas ao descumprimento de legislacao tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob andlise do CARF. Mesmo
nao tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagao das empresas envolvidas, e sobre a
percepcao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigagOes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e
econdmica ou se novas acusagdes contra funciondrios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas
investigagOes ou de outras. Além disso, nao podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Fatores de Riscos Relacionados ao Fundo
Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor, o Cogestor e 0 Administrador desenvolvem seus melhores esfor¢os na sele¢ao, controle e acompanhamento dos fundos investidos.
Todavia, a despeito desses esforcos, pode nado ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos fundos
investidos, hipdteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos. O
Administrador e/ou Gestor e/ou o Cogestor nao responderao pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras s«de
desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas.
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O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relacdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior serd a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma,
liquidez no mercado secundario e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado.
Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio
da marcagao a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao célculo do Patrimoénio Liquido
deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo céalculo é realizado mediante a divisao do Patriménio Liquido do Fundo pela
quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiro nao sofrerem nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de duragao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociagao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Riscos relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos da carteira do Fundo

O Fundo poderd investir nos Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito,
podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Ainda, os titulos puiblicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como altera¢des nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento pedem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes emissores.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

/ Fatores de Risco
MINC

Paginas 109 a 136 do Prospecto

Mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de investimento, podendo nao ser possivel ao Gestor e/ou ao
Cogestor identificar falhas na administragao ou na gestao dos fundos investidos, hipoteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em
decorréncia do investimento em tais fundos investidos.

Por fim, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros, serao tributados de forma analoga a tributacao dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacido Imobilidria e ds Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgatad-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacao dos CRI, ela poderd nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a
separagao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndao produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paragrafo tinico preve,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separac¢ao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista
da companhia securitizadora poderdao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro
dos CRI em caso de faléncia.
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Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de
lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidagao de
tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo
Ativo Imobiliario integrante do patrimonio do fundo.

Riscos de Crédito

Os bens integrantes do patrimoénio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
Ativos e dos Ativos Financeiros que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, assim como ao atraso ou
nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais e a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de
tais Ativos e/ou Ativos Financeiros.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer redugao de ganhos ou mesmo perdas financeiras
até o limite do valor das operagdes contratadas e nao liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de ativos, o que pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o prego de negocia¢ao de suas Cotas.

O Administrador nao € responsavel pela solvéncia dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos Financeiro
que integram a carteira do Fundo, bem como por eventuais varia¢cdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados.

Riscos a que estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobilidrio Investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investird, preponderantemente, seus recursos em cotas de fundos de investimento imobilidrio, o Fundo est3,
indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os fundos de investimento imobilidrio investidos, incluindo, mas nao se limitando, aos
riscos elencados a seguir.
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Risco relacionado a extensa requlamentacdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, inclusive, mas nao se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisi¢ao de um
imovel pelo fundo investido, o que podera acarretar empecilhos e/ou altera¢cdes nos imdveis, cujos custos deverao ser arcados pelo fundo
investido. Nessa hipodtese, os resultados do fundo investido poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade de
seus cotistas, neles incluidos o Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos Ativos integrantes do patrimonio dos FlIs investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em cotas de fundos de investimento imobilidrio que investem
em bens imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagao a rentabilidade do Fundo € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estao localizados os imdveis adquiridos para integrar patrimoénio dos fundos
de investimento imobilidrio investidos pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regiao deve se circunscrever nao somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regiao no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel investido por tais Flls investidos,
sendo que, a eventual desvalorizacao dos imdveis integrantes das carteiras dos FlIs investidos podera afetar negativamente o valor das
Cotas do Fundo ou a sua rentabilidade.

Risco sistémico e do setor imobilidrio

Tendo em vista que os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em cotas de fundos de investimento imobilidrio que investem
em bens imoveis, o preco dos imdveis e dos Ativos relacionados a estes imdveis sdao afetados por condicdes econdmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados,
moratorias e alteragdes da politica monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia.
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A redugao do poder aquisitivo da populacao pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imoveis, dos aluguéis e dos valores
recebidos em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos adquiridos pelos fundos de investimento imobilidrio investidos, o que
podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagao e os valores dos ativos dos FlIs investidos podem ser afetados pelas
referidas condigOes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo Cogestor, pelo Escriturador ou pelo Custodiante qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.

Risco Relativo as Informacoes Disponiveis Sobre os Fundos de Investimento Imobilidrio Investidos

O Fundo investira em cotas de FIIs com base nas informacdes fornecidas no ambito das ofertas de tais FllIs, incluindo, se for o caso, as
informagoes com relacdo as licengas operacionais e de funcionamento dos ativos imobilidrios subjacentes aos fundos de investimento
imobilidrio investidos. O Gestor, o Cogestor e o Administrador nao realizardao nenhuma investigagao ou diligéncia legal independente
quanto aos ativos imobilidrios subjacentes aos potenciais FlIs investidos, incluindo a verificagao independente da regularidade e vigéncia
de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais
e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos fundos de investimento imobilidrio poderao gerar perdas na rentabilidade dos
respectivos fundos investimentos, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco operacional

Os FlIs investidos poderdo ter por objetivo a aquisi¢ao de iméveis, para posterior locagao ou arrendamento, sendo que a administragao de
tais imoveis podera ser realizada pelo administrador dos FlIs investidos ou por empresas especializadas por ele contratos, nao sendo
possivel garantir que as politicas de administragao adotadas por tais pessoas nao irao prejudicar as condigdes de tais imdveis ou os
resultados a serem distribuidos pelo FII investido aos seus cotistas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro e de Inexisténcia de Sequro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos
imobilidrios integrantes da carteira dos FllIs investidos, afetando negativamente o patrimonio do respectivo FII investido, a rentabilidadese
o valor de negociagao de suas cotas e, consequentemente, dos resultados a serem distribuidos pelo FII investido aos seus cotistas.
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Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imoveis integrante do patrimonio dos FlIs investidos, sem que seguro tenha sido contratado
e/ou renovado, este estard sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros, ainda, ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados
para os imdveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estarao
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o FII investido podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao
afetar o desempenho operacional do referido fundo. Ainda, o FII investido podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigao financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas. Adicionalmente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as indenizacoes a
serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices.

Risco das Contingéncias Ambientais

Eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisi¢ao dos imdveis podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (e.g. indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os fundos de investimento imobilidrio investidos,
circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade.

Os imdveis que serao ou poderdao ser adquiridos no futuro pelos fundos investidos estdao sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacao,
regulamentacao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para
operacao e atividades correlatas (como, por exemplo, estagao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao de energia,
entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do fundo investido e dos imdveis que que vierem a compor o seu portfdlio; (iii) ocorréncia de problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposicao de
penalidades administrativas, civis e penais; e (iv) consequéncias indiretas da regulamenta¢dao ou de tendéncias de negocios, incluindo a
submissao a restricoes legislativas relativas a questoes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgoes, restricdes a metrageny,e
detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias.
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Na hipodtese de violagao ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o
fundo investido ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como multas, indenizagoes, interdigao e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente o patrimonio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas. A operagao de
atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracao administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao de reparagao de eventuais danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietarios de imdveis a gastar
recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao
ou renovagao das licengas e autorizagdes necessdrias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade
em honrar com os aluguéis dos imoveis. Ainda, em fungao de exigéncias dos orgaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou altera¢des em tais imdveis cujo custo poderd ser imputado ao fundo investido. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patrimonio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco inerente a Propriedade de Imodveis

Os imoveis que compdem o patrimoénio dos Flls investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo
tais fundos de investimento imobilidrio investidos incorrer no pagamento de eventuais indeniza¢des ou reclamagdes que venham ser a eles
imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos imdveis, o que podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus
cotistas.

Risco de Desapropriacio e de Qutras Restricoes de Utilizacdo dos Imoveis pelo Poder P1iblico

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao por necessidade, utilidade publica ou interesse social, parcial ou total, de imdveis que
compOem a carteira de investimentos dos FIIs investidos.
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Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente
ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera impactar negativamente a rentabilidade dos FIIs investidos e/ou prejudicar de maneira relevante
o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos. Outras restrigdes ao(s) imdvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da
propriedade de tais imoveis pelo fundo investido, hipdtese que podera afetar negativamente o seu patrimonio, a rentabilidade de suas
cotas.

Ainda, outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagao a ser dada aos
mesmos, tais como o tombamento do préprio imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagao de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de tais imdveis pelo fundo investido, hipdtese que podera
afetar negativamente o patrimonio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco de despesas extraordindrias

Os FllIs investidos, na qualidade de proprietarios dos imdveis, estao sujeitos ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como pintura,
reforma, decoragao, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca e indenizagdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da
cobranga de aluguéis em atraso e agdes de despejo, renovatdrias, revisionais, entre outras. O pagamento de tais despesas pode ensejar
reducdo na rentabilidade das cotas de tais fundos.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projegOes de receitas constantes das andlises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos contratos de locagao celebrados pelo
fundo investido e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos
locatarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica em nao recebimento de parte da receita por parte do fundo investido. Na
hipdtese de inadimplemento, o rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal fundo investido, inclusive o Fundo, seria reduzido,
podendo tais situagdes comprometer o valor das Cotas bem como a distribui¢ao de rendimentos aos cotistas do Fundo. 52
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Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos fundos investidos poderao ja se encontrar alugados, os
fundos investidos, ao adquirir referidos imoveis, assumirao a posi¢ao de locador nos respectivos contratos de locagao. Devido ao fato de os
contratos de locagao ja se encontrarem vigentes antes da aquisicao do imovel pelos fundos investidos, os fundos investidos poderao ter
dificuldades para negociar os seus termos e condi¢des, 0os quais poderao ser menos favoraveis aos fundos investidos, o que aumenta os
riscos de o fundo e os cotistas sofrerem perdas. Quanto aos locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locagao firmados com prazo
determinado, contendo cldusula de vigéncia em caso de alienagao do imdvel, devidamente registrados junto as matriculas dos imoéveis, a
margem de negociacao dos fundos investidos sera inexistente, tendo em vista que a lei de locagao prevé que em tais hipdteses o contrato
devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos imodveis, podendo impactar negativamente a rentabilidade dos fundos
investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos.

Risco de Revisdo do Valor do Aluguel ou de Rescisdo de Contratos de Locacido

Os FlIs investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estao sujeitos a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a
validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagio aos seguintes aspectos: (i) montante da
indenizagao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiragao do prazo contratual; e (ii) revisdao do valor do
aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que nao reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condi¢des do contrato de locagdo em func¢do das condi¢des comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, poderd afetar
negativamente o patrimonio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco de Vacincia

Os FllIs investidos, na qualidade de proprietdrios de imoveis, estao sujeitos a sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus
espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imoveis

No periodo compreendido entre a aquisi¢ao de eventual imdvel, e seu registro em nome do fundo, existe risco de esse bem ser onerado
para satisfacao de outras dividas de antigos proprietarios em eventual execugao proposta, o que dificultaria a transmissao da propriedade
do imdvel ao fundo investido, acarretando perdas ao fundo e aos cotistas, dentre eles o Fundo.
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Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizagdo do investimento

O Fundo nao possui um Ativo especifico, sendo, portanto, de politica de investimento ampla. O Gestor e/ou o Cogestor poderdao nao
encontrar Ativos e/ou Ativos Financeiros atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisigao de
diversos Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo Fundo, estes poderao adquirir um ntimero restrito de Ativos e/ou Ativos Financeiros, o que
podera gerar concentragao da carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento
e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou
mesmo na nao realiza¢ao destes investimentos. A nao realizacdao de investimentos ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, poderd afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a aquisi¢cdo dos Iméveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao do Imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse
bem ser onerado para satisfagao de dividas dos antigos proprietdrios em eventual execugao proposta, o que podera dificultar a transmissao
da propriedade do imdvel ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo realizou e podera realizar a aquisicio de ativos integrantes de seu
patrimonio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da dltima parcela do Imdvel,
existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de
recursos suficientes para o adimplemento de suas obriga¢des. Além disso, como existe a possibilidade de aquisi¢ao de Imoéveis com 6nus ja
constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execu¢do e os mesmos nao
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos Imoveis
para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos a este Imovel relativos. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicacdao em valores mobilidrios, sendo de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da administragao dos investimentos realizados pelo Fundo. 54
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No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo com receita dos Ativos e dos Ativos Financeiros em que o Fundo venha a
investir, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar
que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos,
desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdao aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade esperada do Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que poderd afetar adversamente o
valor de mercado das Cotas. Ainda, os Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo poderao ter aplicagdes de médio e longo
prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessdria a venda de Ativos do Fundo, podera nao haver compradores ou
o preco de negociagao poderd causar perda de patrimoénio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de execugio das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execuc¢do das garantias
outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composi¢ao da carteira do Fundo, podendo,
nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagoes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento.

Risco relativo ds cotas de FII, aos CRI, ds LCI, as LIG e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas
sao isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de FII, CRI, LCI, LH e LIG.
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Alteragdes futuras na legislagao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas dos FII, dos CRI, das LCI, das LH e das
LIG para os seus detentores. Por forga da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos das cotas de FII, dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos FII que atendam a determinados requisitos sao isentos do IR. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando a isen¢ao acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a criagao de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCI, as LIG e as LH, poderdo afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o desenquadramento passivo
involuntdrio, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagao a outro Fundo, ou (iii) liquidagao do Fundo.

72V iy
1

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos
Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em

outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Imoveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias com pintura, reforma, decoragao,
conservacao, instalagao de equipamentos de seguranca e indenizacdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis
em atraso e a¢oes de despejo, renovatdrias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugao na rentabilidade e no preco
de negociacao das Cotas.

Risco operacional

. . . ~ . . ~ ;. . 56
O objetivo do Fundo consiste na obtengao de renda, mediante a aplicagao de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tergos) do
seu Patrimonio Liquido em Ativos. Além de Ativos, os recursos do Fundo poderao ser investidos em Ativos Financeiros.
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Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor e do Cogestor na selecao dos ativos que serao objeto de investimento.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos e dos Ativos Financeiros pelo Gestor e/ou pelo Cogestor, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relativos a decisoes judiciais e administrativas desfavordveis

O Fundo poderd ser réu em diversas agOes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscri¢ao e integralizagao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes emissores. Mudangas na percep¢ao da qualidade dos
créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de investimento, podendo nao ser possivel ao Gestor
e/ou ao Cogestor identificar falhas na administragdo ou na gestao dos fundos investidos, hipoteses em que o Fundo pode vir a sofrer
prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos Ativos e Ativos Financeiros

Os Ativos e Ativos Financeiros poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situagao pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracao. Nesta
hipétese, podera haver dificuldades na identificagao pelo Gestor ou pelo Cogestor de Ativos e/ou Ativos Financeiros que estejam de acordo
com a Politica de Investimento.
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Desse modo, o Gestor ou o Cogestor poderao nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas, nao sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia deste fato.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da
valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos e/ou pelos Ativos Financeiros. No caso em questao, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Ativos, a venda dos Ativos e/ou a
amortizagao e/ou a negociagao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo.
Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de Crédito a que estd sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estao sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de Execugio das Garantias Atreladas aos CRI

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Imobilidrios, o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de
bens imdveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outrgs
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagoes financeiras atreladas a tal CRI.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do proprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o
limite total de seu patrimoénio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu patrimoénio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencao. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros, os Cotistas poderao ser chamados
a aportar recursos no Fundo para assegurar a ado¢ao e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncgao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessdrios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que, o Fundo venha a
ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢ao ou manutengao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretard na necessaria deliberagao
pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacoes
tinanceiras, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir que apos a realizagao de tal aporte o Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.
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Risco de Pulverizacido de Cotistas e Inexisténcia de Quorum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que os FII tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependem de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum tanto na votagao em tais assembleias gerais de Cotistas (quando aplicavel) e de
deliberagao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacao antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentragio de Cotistas

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas, salvo na hipotese de
liquidagao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os Cotistas deverao alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa ou falta de liquidez na negociagao das Cotas no mercado secunddrio ou
obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Regulatorio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes da mesma natureza da presente Emissao e
Oferta, em situagdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.
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Adicionalmente, os FII sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n® 8.668/93 e pela Instrucado CVM n® 472/08, sendo que eventual
interferéncia de orgaos reguladores no mercado, mudancas na legislacio e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, decretacdo de moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragao nas politicas monetdrias e cambiais, dentre outros
eventos, podem impactar as condigdes de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos e Ativos Financeiros que compodem sua carteira, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugao de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, nao ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas judiciais e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao das
Cotas.

Risco relativo ds novas emissoes

No caso de realizagao de novas emissoes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo, a partir da 32
Emissao de Cotas do Fundo, conforme aprovado pela AGE da Oferta e previsto no Regulamento vigente do Fundo, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer
o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigio de sua participagao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo
reduzida.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor ou o Cogestor poderao sofrer pedido de faléncia ou decretagao de recuperacgao judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderao sofrer intervengao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substitui¢ao devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substitui¢do nao aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. 61
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A importincia do Gestor e do Cogestor

A substituicao do Gestor e/ou do Cogestor, pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados
operacionais. O ganho do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, pelo Cogestor , e de sua
equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribui¢do e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico
dos Ativos. Assim, a eventual substituicao do Gestor e/ou do Cogestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Cogestor; (b) os sdcios, diretores e
funciondrios do Administrador e/ou do Gestor e/ou do Cogestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor e/ou ao Cogestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os
unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes; e (e) o Cotista, na hipotese de
deliberagao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimoénio do Fundo; e (f) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “d”,
caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Nao se aplica a vedagao prevista acima quando: (i) os tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (a) a (d) acima;
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de procuragao que
se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissao de voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem
com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
artigo 8° da Lei das Sociedades Andnimas, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugao CVM 472.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissao, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas emissoes de Cotas do Fundo o
estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor e/ou pelo Cogestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.
62
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Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o Investidor da Oferta devera ter cautela
na andlise das informagoes apresentadas na medida em que o estudo de viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestao da
carteira do Fundo. Dessa forma, o estudo de viabilidade pode nado ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisao de investimento pelo Investidor da Oferta.

O ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE
RISCOS PARA OS COTISTAS.

Risco Relativo ao Valor Mobilidrio Face a Propriedade dos Ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta por direitos relacionados aos Iméveis que compde os Ativos, a propriedade
de Cotas nao confere aos seus Cotistas a propriedade sobre os Imoveis vinculados aos Ativos do Fundo ou sobre fragao ideal especifica
destes Imoveis, tampouco dos Ativos investidos pelo Fundo.

Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Cogestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes do Prospecto, incluindo do estudo de viabilidade constante como anexo ao Prospecto, e/ou de qualquer
material de divulgacdao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto, de elaboracdo do estudo de viabilidade constante como anexo ao
Prospecto e/ou do referido material de divulgagao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais proje¢oes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos de Alteragdo da Legislagdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis

cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragoes. o
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Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragoes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des
para distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretagdao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O preco dos Ativos e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobilidrio sao afetados por condi¢des econdmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratorias e alteracdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo da populagao pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores investidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos,
afetando os Ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao
sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou pelo Custodiante qualquer indeniza¢ao, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou Ativos Financeiros suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor e do
Cogestor, conforme o caso, que atendam, no momento da aquisigao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigao de Ativos e/ou de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos e/ou
Ativos Financeiros para aquisi¢ao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de
aquisicao de Ativos e/ou Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizagao de principal
antecipada das Cotas.

Risco Decorrente da Prestagdo dos Servigos de Gestio para Outros Fundos de Investimento

O Gestor e o Cogestor, institui¢des responsaveis pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos
de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em Ativos desenvolvidos &ob
a forma dos Ativos.
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Desta forma, no ambito de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe
por decidir alocar determinados investimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais
ativos.

Risco de conflito de interesse

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor,
pelo Cogestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacao especifica. Adicionalmente, o Administrador é responsavel
pela administracdo de outros fundos geridos pelo Gestor e Cogestor, bem como é responsavel pela administragdo de fundos cuja
distribuicao das cotas foi realizada por empresas ligadas ao Gestor e ao Cogestor. Essas situagdes podem ensejar uma situagao de conflito
de interesses, em que a decisdao do Gestor e do Cogestor, por ser parte do grupo econdomico do Gestor, pode nao ser imparcial. Tal situagao
poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os
cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de cotistas dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso xii do Artigo 18 da Instrugao CVM 472/08.

Neste sentido, no dia 09 de marco de 2020 foi realizada a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, por meio da qual,
Cotistas do Fundo representando 38,6610% (trinta e oito inteiros e seis mil, seiscentos e dez décimos de milésimos por cento) do total
das Cotas emitidas com direito a voto, aprovaram a aquisicao, pelo Fundo, na forma prevista no item 6.3.1. do Regulamento, de Ativos e
de Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, incluindo,
mas nao se limitando a cotas de FII administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor ou pelo Cogestor, atuais ou futuros,
tanto no mercado primario, quanto no mercado secundario, observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de Ativos
Financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as atribui¢cdes previstas no item 2.2 do Regulamento,

caracterizando, desta forma, uma situagao de conflito de interesses, nos termos da Instrucio CVM n° 472/08. -
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Risco de ndo aprovacdo de conflito de interesses

Considerando a necessidade de ratificagado em Assembleia de Conflito de Interesses da aquisi¢ao dos Ativos e Ativos Financeiros de
emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, a ser realizada apos a liquidagao da
Oferta e a disponibilizagdo do Antincio de Encerramento, em razao da caracterizagao de conflito de interesses, e para viabilizar o exercicio
do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderao, de forma facultativa, por meio digital, outorgar poderes especificos ao
Coordenador Lider, para que vote em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster
de votar em relacdo a matéria em pauta, observados os procedimentos operacionais do Coordenador Lider. Caso a aquisicdo nao seja
ratificada em Assembleia de Conflito de Interesses, a aquisi¢ao de Ativos e de Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador nao sera realizada e os recursos integralizados pelos Investidores no ambito
da Oferta serao aplicados pelo Gestor de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo caso o Fundo nao encontre outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes as obtidas na
negociagao desses ativos.
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Fatores de Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas

Risco da Distribuicdo Parcial e de ndo colocaciao do Montante Minimo da Oferta

A Oferta sera cancelada caso nao sejam subscritas Novas Cotas em quantidade equivalente ao Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia
desta hipdtese, o Administrador deverd imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
propor¢oes das Novas Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nado seja atingido o Volume Total da Oferta, o Fundo
tera menos recursos para investir em Ativos e Ativos Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigao Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente ao Montante Minimo da Oferta, ou seja,
existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negocia¢gao no mercado secunddrio, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do Fundo serd
reduzida.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva emissao realizada pelo
Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patrimonio menor que o estimado, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigOes disponiveis

Risco de Niao Concretizagdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e os Investidores terao suas ordens canceladas. Nesta
hipétese, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento do Valor da Nova Cota para a respectiva Instituigao Participante da Oferta,
a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serao restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo. 6
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Incorrerao também no risco acima descrito aqueles Investidores que tenham condicionado seu Pedido de Subscrigao ou ordem de
investimento, na forma prevista no artigo 31 da Instrugao CVM n® 400/03 e no item “Distribui¢ao Parcial” na pagina 90 do Prospecto, e as
Pessoas Vinculadas, no caso de excesso de demanda.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderd promover reducdo da liquidez das Cotas no
mercado secunddrio

A participagao de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez. O
Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Custodiante e o Coordenador Lider nao tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter suas Novas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto contém informagoes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo,
bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto.

Ndo Existéncia de Garantia de Eliminacido de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o cotista aos riscos a que o fundo esta sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os
cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exogenos, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos ou aos Ativos Financeiros, mudancas impostas a esses ativos,
alteragao na politica econdmica, decisoes judiciais, entre outras. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicagdes do Fundo, nao ha qualquer garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em

condicOes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. o
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Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na Secao “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas - “Procedimento de Distribuicao” na pagina 82
do Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderao ser livremente negociadas no mercado secundério, em
bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento a divulgagao, pelo
Administrador, da distribuicao de rendimentos do Fundo e da obtengao de autorizagao da B3. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve
estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar
as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Eventual descumprimento por quaisquer das Corretoras Consorciadas de obrigacdes relacionadas a Oferta poderd acarretar seu
desligamento do grupo de institui¢bes responsdveis pela colocacido das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos
de Subscrigdo e boletins de subscri¢do feitos perante tais Corretoras Consorciadas.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Corretoras Consorciadas, de qualquer das obrigacoes
previstas no respectivo instrumento de adesdao ao Contrato de Distribui¢ao ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou,
ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Corretora Consorciada, a critério exclusivo
do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o
grupo de institui¢des responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Corretora(s) Consorciada(s) em
questdo deverd(ao) cancelar todos os Pedidos de Subscri¢ao e boletins de subscrigao que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou
correcao monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do descredencimento.

Riscos de pagamento de indenizacio relacionados ao Contrato de Distribuicio

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribui¢ao, que regula os esforcos de colocagao das Novas Cotas.
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O Contrato de Distribuigao apresenta uma clausula de indenizagao em favor do Coordenador Lider para que o Fundo os indenize, caso
estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢des ou omissoes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenacao do Fundo em um processo de indenizagao com relacao a eventuais incorre¢des ou omissoes relevantes nos
documentos da Oferta, poderd afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Acontecimentos e a percepcio de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem
prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de FII ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacao dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e
nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacao as Cotas. No
passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos
acima mencionados podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos
em que o Administrador, o Gestor, o Cogestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e nao ha qualquer garantia de que
resultados similares serao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
variacao nas taxas de juros e indices de inflagao.
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Risco de Diluicdao Imediata no Valor dos Investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribui¢ao de Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e
que realizou emissao anterior de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicao imediata no valor de seus
investimentos caso o preco de emissao seja inferior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagao da integraliza¢ao das Novas
Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de marg¢o de 2020, a Organizacdo Mundial da Satide (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19),
cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode
afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos
sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sao sentidos em decorréncia das a¢des governamentais que determinaram a redugao
forcada das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.

Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil.
Considerando que o atual contexto se enquadra na previsao do Artigo 25 da Instrucao CVM 400, configura-se a alteragao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuigao, de acordo com
o Oficio-Circular n® 2/2020-CVM/SRE. Neste sentido, além do exposto acima, ndo temos como prever qual serd o efeito do alastramento do
virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo.

Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restri¢des as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
interrupg¢des na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redugao de consumo de uma maneira geral pela populagado, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar em um efeito adverso relevante na economia global e/ou na
economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.
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Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os negocios, a condi¢ao financeira, os resultados das operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condi¢oes economicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacao de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o
Fundo investir em Ativos e Ativos Financeiros, havendo até mesmo risco de nao se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera
impactar a propria viabilidade de realizacao da Oferta.

Nao contratagdo de auditores independentes para emissdo de carta conforto no dmbito da Oferta.

No ambito desta Emissao nao houve a contratacao dos auditores independentes para emissao da carta conforto, nos termos acima descritos.
Consequentemente, os auditores independentes do Fundo ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informagdes financeiras do Fundo
constantes do Prospecto.

72

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

EQUIPE DE DISTRIBUICAO

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

// Equipe de Distribuicéao VING

¢ INvestimentos

Coordenador Lider

Investidor Institucional

Getulio Lobo
Ana Alves
Lucas Sacramone
Fernando Miranda
Guilherme Gatto
Luiza Stewart
Pedro Ferraz

Investidor Ndo Institucional

Marcos Corazza
Giancarlo Gentiluomo
Leandro Bezerra
Alexandre Alfer

(11) 4871-4401
(11) 3075-0554

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

INFORMACOES ADICIONAIS

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



MATERIAL PUBLICITARIO

Informacdes Adicionais
MINC

Paginas 76 e 77 do Prospecto

As informagdes relativas ao Fundo e a Oferta estao detalhadas no Prospecto. Maiores informagdes sobre a Oferta poderao ser obtidas nos enderecos
abaixo mencionados. Os investidores que desejarem obter o exemplar do Prospecto ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverao se dirigir as
seguintes paginas da rede mundial de computadores do Fundo, do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da B3:

Fundo: VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII: http://www.vincifii.com/ (neste website clicar em
“Fundos”, entdo clicar em “IPO VIFI”, e nesta pagina localizar no item “22 EMISSAO DE COTAS (IPO) — VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FII”, o
“Prospecto Preliminar”)

Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-
instrumentos-financeiros&lang=pt (neste website, acessar o Prospecto Preliminar da Oferta)

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: http://www.xpi.com.br (neste
website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Ptblica”, em seguida clicar em “Vinci Instrumentos Financeiros FII — Oferta Publica de
Distribuicao Primaria de Cotas da 2* Emissao do Vinci Instrumentos Financeiros FII”, entao, clicar em Prospecto Preliminar)

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, e, entao, localizar o “Prospecto Preliminar”)

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos”, em seguida “Solucdes para Emissores”, na
sequéncia em “Ofertas publicas/Saiba mais” e em “Ofertas em andamento”. Clicar em “Fundos”, selecionar “Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII — 22 Emissao” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”)

FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de Regulados”; clicar em “Fundos de
Investimento”; clicar em “Consulta a Informag¢des de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro
campo disponivel “Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario — FII”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema
Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar”, e entdo na opgao de download do documento no campo “Agoes”)

76

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES
DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO



