OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 12 EMISSAO DE COTAS
DO RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FlI
No valor de, inicialmente, R$193.845.000,00

(cento e noventa e trés milhdes e oitocentos e quarenta e cinco mil reais)
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DISCLAIMER

Este material publicitario (“Material”) foi preparado pelo Banco Modal S.A. (“Coordenador Lider”) e pela RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“RB Investimentos” e, quando em conjunto com o
Coordenador Lider, “Coordenadores”), na qualidade de coordenadores da Oferta, e pela RB Capital Asset Manag Ltda., na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), relacionado a distribuicdo primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do
RB Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll (“Oferta”, “Cotas”, “Emissdo” e “Fundo”, respectivamente), tendo sido elaborado com base em informagdes prestadas pelo Gestor e ndo implica, por parte dos
Coordenadores, em nenhuma declaragdo ou garantia com relagdo as informagées contidas neste Material ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas, objeto deste Material, e ndo deve ser interpretado como uma
solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios, tampouco ser tratado como uma recomendagao de investimento nas Cotas.

Este Material apresenta informag6es resumidas e ndo € um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o ” Prospecto Preliminar da Distribui¢cao Publica Primaria de Cotas da Primeira Emissdo do RB Capital Recebiveis
Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario - FII” (“Prospecto Preliminar”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, dentre os quais o regulamento do Fundo (“Regulamento”), em especial a segdo “Fatores de
Risco”, do Prospecto Preliminar, para liagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas.

Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se tnica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto Preliminar, que conterd informagdes detalhadas a respeito da Emissao, da Oferta, das Cotas, do Fundo,
suas atividades, situacdo econdomico-financeira e demonstragées financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroecondmicos, aos setores de atuagdo do Fundo e as atividades do Fundo. As informag6es contidas neste Material ndo foram
conferidas de forma independente pelos Coordenadores e pelo Gestor. O Prospecto Preliminar podera ser obtido junto aos Coordenadores, a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de administrador do
Fundo (“Administrador”), a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) e a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

O presente Material ndo constitui oferta e/ou recomendagédo e/ou solicitacdo para subscri¢io ou compra de quaisquer valores mobilidrios. As informagdes nele contidas n3o devem ser utilizadas como base para a decisdo de investimento em
valores mobilidrios. A decisdo de investil > dos p iais investidores nas Cotas é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que cc I para considerar a tomada de decisdo relativa a
aquisicao dos valores mobilidrios relativos a Oferta, as informagdes contidas no Prospecto Preliminar, seus préprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores, em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de
investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento para o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informacoes prestadas neste Material sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes que integram o Prospecto Preliminar e este Material, a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribui¢ao, sejam suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta. Os Coordenadores e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de
investimento, tomada com base nas informacoes contidas neste documento; e (ii) ndo ddo nenhuma garantia quanto a correcao, adequacdo ou abrangéncia das informagdes aqui apresentadas.

nformagoes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto Preliminar que se encontra disponivel para consulta nos sites indicados no item “Outras Informag8es” do Prospecto Preliminar
Inf detalhad b Fund d trad. Regul t P to Prel tra d | It t dicad tem “Outras Infi " do P to Prel

A decisdo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que 0s potenciais
investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem necessaria, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Preliminar e
do Regulamento do Fundo pelo potencial investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.




DISCLAIMER

Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitagao, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes
no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua prépria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitagdo,
os descritos no Regulamento.

N3o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de investimento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagGes tipicas do mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de
crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociag¢do atipica nos mercados de atuagdo e, ) que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e proc tos de gerenci to de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Eventuais estimativas e declarac6es futuras presentes neste Material e no Prospecto Preliminar, incluindo informagdes sobre o setor imobiliario e a potencial carteira do Fundo, poderdo ndo se concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista
as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragées futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de decisdo de investimento nas Cotas.

Os potenciais investidores deverdo tomar a decisdo de investimento nas Cotas considerando sua situacdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por conta prdpria todas as
informac6es que julgarem necessdrias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, ha diferengas entre o desempenho hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de
| ho tém muitas limitacoes que lhes sao inerentes. Resultados hipotéticos ou passados ndo devem ser considerados como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura.




DISCLAIMER

AS PROJECOES AQUI UTILIZADAS SAO BASEADAS EM INFORMACOES PUBLICAS COMPILADAS PELO GESTOR E SAO TRATADAS COMO AS CONDICOES MAIS PROVAVEIS DE QUE SE REALIZEM. E POSSIVEL QUE ALGUNS EVENTOS E
CIRCUNSTANCIAS NAO OCORRAM CONFORME O ESPERADO, DADO QUE PARTE DA INFORMACAO E PROSPECTIVA, ASSIM OSTENTA INCERTEZA INERENTE AOS DADOS ESTIMADOS. OS NUMEROS REALIZADOS PODEM DIFERIR,
EVENTUALMENTE, DE FORMA SIGNIFICATIVA, A PARTIR DA INFORMAGAO UTILIZADA NA PROJECAO. SENDO ASSIM, AS PROJECOES AQUI PRESENTES NAO CARACTERIZAM PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU
RENTABILIDADE ASSEGURADA POR PARTE DOS COORDENADORES OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVA DE TERCEIROS.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO
DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO PRELIMINAR E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO
FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LiIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO, O PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, O PROSPECTO
DEFINTIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES; DA INSTITUICAO INTERMEDIARIA RESPONAVEL PELA OFERTA E, SE FOR O CASO, DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSORICIO DE
DISTRIBUICAO; DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO; DO ADMINISTRADOR; DO GESTOR E DA CVM.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.




AGENDA

. Resumo do Produto e do Gestor

- ARBCAPITAL , - ‘==

'+ Panorama.deMercado
e = i :);j:fé L s

- +° CEstratégiadeGestio . o

Y

"
@
»

. i om
m
g0

. Equi

Estudo de Viabilidade

.Fatoreside Risca.
SEE Fer e

s
Ly
pe

t:fﬁe_ltﬁisfribgiéao S =

-

e i '»‘Ca,{r@cterl'sticas do Fundo e da Oférta

-



RESUMO DA TESE DO GESTOR

Politica de Investimentos

Objetivo de retorno

Perfll dq Qartelra

— Nee ‘) Faumg
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IPO = Valor Patrimonial

.. PARA MAIS INFORMACﬁESACERCADA POLITICA DE I-NVESTIMENTO DO FUNi)O. VEJA A SECAO "OBJETO DO FUNDD E POLITICA DE INVEST{MENT'OS” n

: Dife.rv'enci'al_Estra:'t.'égicc;

SOBRE O FUNDO

O Fundo tem por objeto investir majoritariamente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

CDI + 1% a.a. i £

Liquido de'tustos para o |nvest|dor : O

A RENTABILIDADEALVO NAO REPRESENTA E'NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER I-UPOTESE COMO PROMESSA, GARANTIA ou SUGES'TAD
DE R-E[\ITABIHDADE S =L = - 2 i 1

we 4 s v »
-

D|verS|f|cada.e Majorltarlamente CRI com foco em CRI Imgmde conforme demonstra a cartelra |nd|cat|va do Fundo

constante do slide 30 deste Material ~ * - : = e . » Ll

DQPROSPECTO-PRE*MINAR”EOREGULAMENTO e

Foco em quﬁudez Dlarla atraves da contra‘tagao de um Markeg Maker com rEpresenta.thade no segmento ’ -1

' O FORMADOR DE MERCADO FOI CONTRATADO POR PRAZO DETERM/NADO PODENDO O CONTRATO DE FORMADOR DE MERCADO SER PRORROGADO

OU RESILIDO NOS TERMOS E CONDICOES PREVISTOS NO REFERIDO INSTRUMENTO

Oportunidade de entrada em um Fundo de CRI a Valor Patrimonial. Ou seja, sem agio / desagio do mercado secundario.




RESUMO DA TESE DO GESTOR SOBRE O GRUPO RB CAPITAL

O Grupo RB CAPITAL foi fundado em 1999 e desde |4 é focado no mercado imobiliario

20 anos de experiéncia

Lider em Securitiza¢do
Operagdes de Mercado

Ecossistema Imobilidrio

== Solldez Internacmﬁal

o
'u- - sas

“Track Record Fll de CRI

Mais de RS 39,4 Bilhdes emitidos
Forte know -how no segmento de CRI

‘F'.T\l
O Grupo RB CAPITAI. atua em dlversos setores TAg o [t
*+ Gestdo de fIl T : ool = =l : ST R
. -Securltlzagao de Recebiveis e 2 ws

. Desenvolwmento de Atlvos

" »
v - v " >

Controlada peFaPRIX Corporatron preser,]te em 37 par

wr et o pace PEERT o “ .- . -

Fund'o RCRI11, desde Agosto-2018 %

Performance 2019: CDI + 1,5%
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA

-
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LINHAS DE NEGOCIOS GRUPO RB CAPITAL

Mais de RS 3,6 bllhoes
* em projetos imobiliarios,
correspondendo :a aprox

. 3,4 milhdes If=r1z

FltchR : 1ngs

Inadequate
FONTE: UQBAR Anuério CRI 2019

Liderem Securltlzagao v
Aprommadamenfe R$ 39,4 Bilhdes
. J4'emitidos emopéracdes de crédito

estruturado, se ndo RS 31 5 b| em CRI—ﬂ RS

(of3{}
CRA
Debéntures

ECOSSISTEMA IMOBILIARIO COM ATUAGCAO
NOS MAIS VARIADOS SUB-SEGMENTOS

a composto por
engenheiros experientes, para
acompanhamento e monitoramento de
obras e cronogramas

Aprox."R$-2. Bilhdes em Custodla, 80

Fundos, 40 Gestores

- Interface dlreta com

aprommadamente 600 clientes e35'
parceiros

Renda Fixa, Tesouro Direto, Bolsa de
Valores e Previdéncia Privada




ORIX CORPORATION

Forte Cultura de Partnership Presencga Global

A RB CAPITAL é con'trolada pela ORIX
Corporation des,de 2016 =

+ Governanca

+ Seguranca da Informacéo + Compliance

Fundada em 1964 a Orix é uma companhla global de sarvn;os r .
financeiros, com sede em Tokyo Japao . v

- Llstada nas bolsas de Tokyo'(8591) e Nova York (NYSE IX)

. USD 20 bilhdes em vanr ercado, entre as mawres
companhlas publlcas do’ mundo

~USD 400 bilhdes em ativos sob gest‘éo glob%lmente
'Mals de 32 M|I Colaboradores g
Presenga em 37 paises

Ratings Publicos: A- pela S&P’s e A3 pela Moody’s

FONTE: https://www.orix.com/wp-content/uploads/2019/06/18026_ORIX_FactSheet_Final_2019_R2.pdf




TRAJETORIA NA GESTAO DE FUNDOS IMOBILIARIOS

14 Anos de experiéncia na gestdo de fundos nos mais diversos segmentos imobiliarios

3 novos Fll Residenciais RB Office income
i RB CAPITAL Prime Realty |
RB CAPITAL Renda | RB CAPITAL Agre Primeiro Fll Corporativo GRUPO ORIX o Fundo Residencial
RB CAPITAL Renda Il RB CAPITAL residencial Il RB CAPITAL Vila Olimpia Corporate adquire controle da RB CAPITAL RB CAPITAL Residencial Ill
2007 2009 2010 2011 2012 2013 2016 2018 2019
Primeiro Fll Shoppings Novo Fll Shopping EOF Imobilidrio e Carteiras ADM
FIDC CAIXA Habitagdo RB CAPITAL Sulacap Exclusivo Exclusivos
1 novo FIl Residencial Primeiro Fll de CRI
RB CAPITAL Prime Realty Il RB CAPITAL Rendimentos Imob. Fll

FONTE: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT




TRACK RECORD — SECURITIZAGAO DE CRI £} RBSEC

()
AR X ‘
uritizadc g CR\\
M f 3
= 20 anos de historia e = Responsavel por 25,5% do estoque

* Auditores: Big Four d
. 10 e e CRI a Mercado
e = S g * Atendimento a Lei Sarbanes-

CRl a mercado * 300+ operagOes emitidas a

Oxley "
* Atendimento ao FCPA' mercado

= 190+ operagoes ativas sob gestao

// - A w N S o o -
A Y ||| TotaldeEmissdes NS W
RS 19,5 bi RS 6,2 bi RS 6,1 bi RS 2,9 bi RS 2,9 bi RS 1,9 bi

Imobiliario Corporativo Imobilidrio Pulverizado Agronegacio Infraestrutura Shopping Centers Créditos Financeiros

FONTE: UQBAR Anuario CRI 2019 | NOTA: (1) Foreign corruption practices act




ORGANOGRAMA Orix Brasil Sdcios Pessoas -

_— Investimentos Fisicas I
Socio

Consultor Sénior Grupo RB CAPITAL e e . o N
Sérgio Clemente Marcelo Michalua 1

Operagoes e
risco

|
|
Regis Dall’Agnese Flavia Palacios Adalbero Cavalcanti Alexandre R. / Glauber S. |
|

sl
Parcerias e R.I. Fundos Imobilirios F'un.dos de Fundos de Estruturagdo / : Oper.agoes e
s o T - - - -
MAURO LIMA BRUNO 5
JAMES EGAN MARCIO ROCHA REBELLATO THIAGO LIMA MAYRA PADUA LUIS RAVASI

+10 ¥ ARTHUR ROSSI Aprox. 140 COLABORADORES NO GRUPO RB CAPITAL
. Aprox. 60 COLABORADORES ENVOLVIDOS NA GESTAO DOS FUNDOS (ASSET + SUPORTE)
30 COLABORADORES DIRETOS NA RB CAPITAL ASSET
18 FUNCIONARIOS DEDICADOS A GESTAO DE FUNDOS DE CREDITO E IMOBILIARIOS




R RBCAPITAL

ASSET MANAGEMENT

TRACK RECORD — SETOR IMOBILIARIO

ENRICA T 5 E ST S - -~
S N\ ’0‘ ““6"1‘.‘“ N
ke}\\‘" | 3.370.797
NEDCSIAICAITIEIC

N
pgehicoes

Logistico —
Corporativo -
Shopping

>'RS 1,6 bi IFIX + 8% >RS 1,8 bi

2 : 2 Unidades 1 ¢
Em investimentos projetos . | 4 . Desde Mar¢o/18 | Em investimentos
habitacionais

CDI +0,8%
Desde Agosto/18




REGIS DALL AGNESE

Regis Dall'Agnese é Socio, Head da RB Capital Asset
Management desde 2006 e diretor responsavel pela
administracdo de carteiras da companhia, nos termos da
Instrugdo CVM n° 558 de 26 de margo de 2015, perante
todas as frentes de atuagdo da gestora, que incluem os
segmentos Imobilidrio, de Crédito e de Infraestrutura.
Sua ampla experiéncia neste segmento contempla mais
de 3,5 bilhdes em investimentos imobiliarios, desde o
inicio da gestora. Na divisdo de desenvolvimento
residencial, ja realizou mais de 120 projetos em fundos
ou carteiras administradas que somam mais de 20 mil
unidades habitacionais entregues. Também acumula
experiéncia na constituicgdo de diversos fundos
imobiliarios de renda, nos mais distintos subsegmentos
como lajes corporativas, shoppings centers, galpdes
logisticos (incluindo operag6es de Built-to-Suit e Sale &
Leaseback) e outros. Antes de ingressar na RB Capital,
Régis foi responsavel por estruturagdo e administragdo
de fundos com foco no setor imobiliario e de crédito na
Rio Bravo Investimentos S.A. E formado em
Administragdo de Empresas e pds graduado em
Economia Empresarial, ambos pela UFRGS/RS

de Crédito e

SERGIO CLEMENTE

Sérgio Clemente é Sdcio da divisdo de fundos
de crédito da RB Capital Asset Management
desde 2017. Também é membro do Conselho
de Administragdo da Orix USA, Banco Daycoval,
e Riachuelo. Foi membro do Comité Executivo
do Banco Bradesco por 10 anos dos quais 6
anos como vice-presidente das areas de
Atacado, Internacional, Asset, Private, Banco
de Investimento e Corretoras. Também atuou
como vice-presidente do Conselho de
Administragdo da Vale S.A. Sérgio é engenheiro
mecanico pela PUC-MG.

Bradesco

ormagao em Engenharia

s

BRUNO REBELLATO

Bruno Rebellato é gestor de Fundos de
Crédito da RB Capital Asset Management,
desde 2019. Bruno possui ampla
experiéncia no Mercado Financeiro,
tento atuado na darea de gestdo de
crédito do Banco Fator, posteriormente
teve passagem pelas areas de cédito do
Banco de Tokyo Mitsubichi e Banco Itau.
Possui Certificagdo ANBIMA - CGA, é
formado em Administragdo pelo Insper e
possui Mestrado em Finangas
Corporativas pela FIA

inancas Corporativas

Formado em Administragédo
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RESUMO DA TESE DO MOMENTO

par: Fisica
regl vistas em
> ¢ ‘\ ,
0 5 t a@a;M \
ria, bem como m"’g‘;"e'de novo | Acesso a ofertas Acesso via Fil de CRI | a ofertas

nte, sujeitando os titulares d
C i t;;l;jeeltan 0 os titulares dos CRI a ICVM 476~ ICVM 476

FONTE: RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT | NOTA: Para mais informagdes acerca da Politica de Investimento do Fundo, veja a secao “Objeto do Fundo e Politica de Investimentos” do Prospecto Preliminar” e o Regulamento



CENARIO MACROECONOMICO

4,5% 4,0%

P 502 N
| 2011 2012 2013 2014 ,___020 <

> O
LSt

~

4,0% | 4,0% 3,0%

. A
» h (
2014 2015 2016 2 2018 2019$ZOE

FONTE: Itati Proje¢des Jan/2020



EVOLUGCAO DO MERCADO DE FII'S NO BRASIL

1 B3 - Numero de Fundos Registrados = ICVM 400 - Volume em RS ~-@— |[CVM 400 - Quantidade

FONTE: B3 | NOTA: (1) Year-to-date: acumulado do ano corrente até o més de referéncia.




EVOLUGAO DO MERCADO DE FII'S NO BRASIL

mm \/olume Anual de Negdcios (Bi) —@==NUmero de Negdcios Anuais

2017 2018

FONTE: B3 | NOTA: (1) Year-to-date: acumulado do ano corrente até o més de referéncia.



EVOLUCAO DO MERCADO DE CRI NO BRASIL EmisstesdeCRCIMAICO s IIMIZe b

= ICVM 400 u |ICVM 476

> RS 77,14 Bilhes ¢ o estoque de CRI ativos na B3

> 25,5%éa participagdao da RB Securitizadora

> 33% é 0 CAGR do estoque de CRI na B3 desde inicio da
série histérica em 1999

2015 2016 ‘2017
FONTE: B3 | CETIP
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EXPERIENCIA DO GRUPO

20 anos de experiéncia e profissionais qualificados.

® Mais de RS 39,4 Bi emitidos em oper’aqoes de cred|to
estruturado, sendo RS 31,5 Bi‘e'm CRIv

=T Gestao experlehte e quahﬂcada

"

o .

MI OPORTUNI.DADE |PO o
baoks (R B R
" *Foeo em Liquidész Di

*Periodo de distribuica

UL T T

NOTA: (1) Porcentagem calculada com base no patriménio liquido

Experiéncia: RCRI]11

Injicio em Agosto 2018 “la "Bl ~‘:‘

i =

Rentabilidade Alvo: 100% CDI | IR B

~Carteira de CRI: 75% grade igual ou superlora ”AA"1
.!?E?VTA%QASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDA

LR

2019

Desde o inicio




UM FUNDO COM MARKET MAKER

B ad

Incentivo a
Liquidez para o
Investidor

Formador de
Mercado

Reducéo e
Controle/de
Volatilidade

OPORTUN i)ADE DE INVESTIR EM UM FUNDO COM\I\VIARKET MAKER

Vi b

O servico de Market Maker consiste na contratacéo do servico
de trading diario que aumenta a liquidez do ativo

RRCIl: Garantia de' volume transacionado diario de
R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), equivalente a 2% do
valor patrimonial do fundo

O prestador de servigos contratado como formador de
Mercado sera a XP

O Market Maker estabelece preco maximo e minimo de
compra e venda do ativo, de modo a reduzir a volatilidade
tipica de papéis de baixa liquidez

, I(;OE R 0S
REFERI

\ | TR'UMENTO




PROCESSO DE INVESTIMENTOS
AQUISICAO ADMINISTRACAO ATIVA

Originacao
12 Triagem Aderéncia a Tese

Andlise de Crédito

Pré-Comité

Estruturacao
Do Ativo

Acompanhamento
Diario
. T_..T= T T Revis0es Periddicas de
r Comité de | Crédito
| Investimento Rebalanceamento
Final | do Portfélio _
e Gestao Ativa




ESTRATEGIA DE AQUISICAO
AQUISICAO
Originacao
12 Triagem Aderéncia a Tese

Andlise de Crédito

Pré-Comité

Estruturacao
Do Ativo

[ Comité de
| Investimento
Final

= 7 1 A
|

Originagao

12 Triagem

Analise
De Crédito

Pré—Comité

Estruturacao
Do Ativo

Equipe com experiéncia no
setor imobiliario e em crédito.

Aderéncia a tese de
investimento e composigdo
do portfolio.

Analise conduzida pela area
independente de Credit
Research da RB Capital.

Exposicéo da tese de investimento ao Pré-
Comité, (Gestdo de Crédito e da area de
Credit Research) para validacédo das
premissas utilizadas na analise.

Diligéncia e formalizacdo das garantias,
contratos e termos da operacao para
apresentagédo em Comité de
Investimentos.

Realizacdo de Comité de Investimentos Final,
com a presenca do CEO da Asset, da area de
Compliance, da equipe de Analise de Crédito,

entre outras




COMITE DE INVESTIMENTOS

Sécio SoEliE ’Fl_mdos i Sérgio Clemente PUC-SP
Crédito

I Y 55/ | ™

Associada Head de Compliance Ana Paula Candeloro

B | G

@ MERCURTD TNV

RCHLO Dayvcowval [ Bradesca

fator Bank of Tokyo

Bankof dmerica 557

ANBIMA Mawrrill Lynch MAYER BROWM




ADMINISTRACAO ATIVA

ADMINISTRACAO ATIVA

Monitoramento de spreads no mercado

secundario, assim como noticias que Acompanham_e,n?o
possam impactar na precificacdo do Diario
ativo.
Revisdo perié.di(cja do riaeco %e crécgto Revisoes Periodicas
associado aos devedores das sdi
- de Crédito
Reciclagem do portfolio com base em
jx%ecta'gid\{iS dedcompressﬁo ge Rebalanceamento
spreads de crédito e desempenho de 21
setores econdmicos. do Portfélio Acompanhamento
Diario
Constante reavaliagdo dos ativos - / [ Teomita de ) Revisdes Periodicas de
da carteira e novas oportunidades Gestao Ativa Com!te de I Credito
de mercado. I |nvest|ment0 Rebalanceamento

Final | do Portfélio

e Ve Gestao Ativa
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CARTEIRA INDICATIVA

" |ndexador:
. — Possibilidade de investimentos atrelados a CDI, IPCA,
1| HighGrade | “\ IGP-M e outros

= 1| higncde | “yRetores: | § - .
P T = Possibilidade de investimento em Shoppings, Agro,

. Residencial, Logistico, Industrial, Inffges’frutulra.
0 | cvmare | - 5% | HighGrade |

25 | owmare | aee | 2 T bignvield - \ ‘
55 | seondiio | 26% | 2 | ighGrade | = possibilidade de inve
| 30 | Secundsio |  36% | 3 | HighGrade _
% | 60 | icwware | 21 | 3 | HighGrade
100% | 10 | Secundirio |  8s% | 4 | HighGrade | ® CDI+1%

As emissdes mencionadas podem ter suas caracteristicas alteradas;

mercado | IPCA+495% | 55 | icvmaze | 26% | 4 | HighGrade | 2 1 N . 2 S
. A lista apresentada acima ndo configura uma garantia de compra de tais ativos. Seu
" Hotel | IPCA+6,00% \OVM 476 T " HighYield | propdsito é meramente demonstrar oportunidades de investimento em fase de avaliagdo

pelo time de gestdo, as quais poderdo ser adquiridas pelo Fundo apds liquidagdo da oferta,
porém sem qualquer compromisso nesse momento.
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CONDIGOES GERAIS DA OFERTA

TIPO DE FUNDO

PUBLICO ALVO

TIPO DA OFERTA

TAXA DE GESTAO E ADMINISTRACAO
TAXA DE PERFORMANCE
PERIODICIDADE DE DISTRIBUICAO
OBJETIVO DE RETORNO LiQUIDO
GESTOR

RB CAPITAL Recebiveis Imobiliarios Fundo De Investimento Imobiliario — FIl — Listado
Em Bolsa (B3)

Investidores em geral

ICVM 400

1,00% a.a.

20% sobre o que exceder o objetivo de retorno liquido
Mensal

CDI + 1% a.a.

RB Capital Asset Management Ltda.




CONDIGOES GERAIS DA OFERTA

ADMINISTRADOR
COORDENADOR LIiDER
COORDENADORES
CUSTODIANTE

ESCRITURADOR

QUANTIDADE INICIAL DE COTAS
EMISSAOQ

MONTANTE DA OFERTA

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Banco Modal S.A.

Coordenador Lider e RB Investimentos

O Administrador, acima qualificado

O Administrador, acima qualificado

Inicialmente, 2.000.000 (duas milhdes) de Cotas

12 (primeira) Emissdo de Cotas

Inicialmente, R$193.845.000,00 (cento e noventa e trés milhdes e oitocentos e quarenta
e cinco mil reais), sem considerar os valores da Taxa de Distribuigdo Primaria




CONDIGOES GERAIS DA OFERTA

REGIME DE DISTRIBUICAO DAS COTAS
PRECO POR COTA

AMBIENTE DA OFERTA
TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA

INVESTIMENTO MiNIMO

Regime de melhores esforgos de colocacao

RS$96,92 (noventa e seis reais e hoventa e dois centavos) por Cota, observado que tal
valor ndo inclui a Taxa de Distribuicao Primaria fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuincio de Encerramento

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidagdo sera realizada na B3

Equivalente a RS 3,08 (trés reais e oito centavos) por Cota, totalizando o valor de
R$100,00 (cem reais) por Nova Cota

RS 969,20 (10 cotas)




CRONOGRAMA
) 20/12/2019

(1) As datas previstas para os eventos futuros s&o AVISO ac 0 onik deste ) (0]
meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos : G ¥ .

e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Administrador,

do Gestor e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no

cronograma da distribui¢co devera ser comunicada a CVM e

podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo

o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo,

prorrogacdo, revogagcdo ou modificagdo da Oferta, tal

cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre

manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de

revogacao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta,

suspensao da Oferta e cancelamento ou revogagdo da { : _ ; . = .

Oferta, e sobre os prazos, termos, condicoes e forma para } } ‘ i 3 2020
devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida & . A - Nt : :‘6’\“ h
as Cotas, veja as secoes “3. Termos e Condicoes da Oferta - o 3
Caracteristicas da Oferta - Alteracdo das circunstancias,

revogacao ou modificacdo, suspensédo e cancelamento da E \ : , e x D\
Oferta”, na pagina [+] deste Prospecto. “ 5 NOND \
oS

a0 do Comunicado de Distribuicdo de Rendiment 3

| R NS
_— P




ESCLARECIMENTOS E INFORMAGOES

Coordenador Lider:

BANCO MODAL S.A.

Website: https://www.modalmais.com.br

(neste website clicar em “Investimentos”, depois no item
“Ofertas Publicas”, na aba “Ofertas em Andamento” procurar
por “RB CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI” e selecionar o botdo
“Participar” ao lado direito. Em seguida, em “Links Oficiais”,
selecionar o "Prospecto Preliminar"

Coordenador

RB CAPITAL INVESTIMENTOS DTVM LTDA.

Website: https://www.rbinvestimentos.com

(neste ‘website clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida
“Ofertas em Andamento” acessar “RB Capital Recebiveis
Imobilidrios FII” > Prospecto Preliminar)

Administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULO

MOBILIARIOS S.A.

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=rb-
capital-recebiveis-imobiliarios-fundo-de-investimento-
imobiliario-fii&lang=pt

(neste website, acessar “Ofertas” e buscar por “RB Capital
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Mobilidrio - FII”)

E VALORES

CVM

Website: www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da
tela, clicar em “Informagées de Regulados”; clicar em “Ofertas
Publicas”; clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 -
Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “RB
Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”,'e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

B3

Website: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar
em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“RB Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobilidrio - FIl” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar).
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FATORES DE RISCO

* Antes de tomar uma decisao de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situagao financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacGes disponiveis no Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas
a Politica de Investimento, a composigdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

* Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes
do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

* Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuagao e ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

» A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao

sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou gque sejam julgados de pequena relevancia neste momento.




FATORES DE RISCO

1. Riscos de mercado.

Fatores macroeconomicos relevantes

0O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacGes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de
crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas. Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos

de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagoes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.




FATORES DE RISCO

= N3o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o

Gestor e as InstituicGes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

= Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

=0 valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢coes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes economicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil.

Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.




FATORES DE RISCO

Riscos referentes ao Ambiente Macroecondomico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira,

poderdo vir a causar um efeito adverso que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza

modificacGes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas,

frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacdo as

importacGes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situagdo financeira, resultados operacionais e o prego de mercado

das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

politica monetdria, cambial e taxas de juros;

politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao'nosso setor;
greve de portos, alfandegas e receita federal;

inflagdo;

instabilidade social;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;




FATORES DE RISCO

* racionamento de energia elétrica; e
e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores
mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e do publico consumidor em
geral, resultando na desaceleragdo da economia e prejudicando o prego de mercado das Cotas.

Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variages e condicdes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condigoes
politicas e economias nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagées especiais de

mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
os Cotistas sofram gualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.




FATORES DE RISCO

Risco de Instabilidade Politica

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imoveis e seus resultados: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios
realizados nos Imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia
do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento
da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. Em 2019,
tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A recente alteracdo de Presidente podera acarretar modificagdes significativas nas politicas e normas atualmente
adotadas, bem como na composi¢do das entidades integrantes da Administragdao Publica, inclusive, mas ndo se limitando, de instituicGes financeiras nas quais o Governo
Federal participe, as quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica
economica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessdrias a um ambiente economico mais estavel. A incapacidade do novo governo de reverter a crise politica e
economica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a
condicao financeira dos Imoveis. As investigagdes da “Operagdo Lava Jato” e da “Operagdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da
economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios realizados nos Imoveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as

incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades.




FATORES DE RISCO

o A “Operagao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos
politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como resultado da “Operagdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos,
incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas fungoes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados
por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem
ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagao tributdria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao
tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagao das empresas envolvidas, e sobre a percepg¢do geral da economia
brasileira. Nado ha como prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas acusagoes contra funcionarios do governo
e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investiga¢oes ou de outras. Além disso, ndo pode-se prever o resultado de tais alegacoes,
nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.




FATORES DE RISCO

Riscos de Flutuacoes de Preco:

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos
do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o0 mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos
fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer
oscilagoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos Imobiliarios terao seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma
que o intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imobilidrios. Como consequéncia, o
valor de mercade das Cotas poderd ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.




FATORES DE RISCO

Demais riscos macroeconomicos

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo;
liguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
economicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobiliarios podem ser
negativamente impactados em fungdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de Ativos Imobiliarios.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como RFB, Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar
adversamente os negocios realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um plano econémico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do
governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econémica do Pals, e de aprovar as reformas sociais e econdmicas propostas, pode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigado financeira dos Imoveis.




FATORES DE RISCO

As investigacGes da “Operacado Lava Jato” e da “Operagao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um
efeito negativo nos negdcios realizados nos Imoveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operagdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funciondrios de
grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os
lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do
esquema. Como resultado da “Operagdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo
investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungdes e/ou foram presos. Por sua vez, a “Operagdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam
sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislagao tributaria aplicadas pela Secretaria da RFB, que estariam sob analise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigagoes ja tiveram
um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo das empresas envolvidas, e sobre a percepgao geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacoes irao
refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou /se novas acusagoes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no
ambito destas investigacoes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegaces, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento
desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira.e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de'negociagao das Cotas.




FATORES DE RISCO

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os
ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos
emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicGes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagao negativa dos ativos do Fundo podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos
emissores e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de Crédito dos Ativos Imobilidrios: O Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatdrios dos contratos de locacdo, ou: arrendamento dos Imoveis que
componham a carteira do Fundo. Encerrado cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a
demanda por locagao dos Imoveis. O Administrador e o Gestor ndao sdo responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imdveis, tampouco por eventuais
variagoes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera:
(i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao de atives,
o0 que afetara o prego de negociacdo de suas Cotas.




FATORES DE RISCO

Risco do Investimento nos Ativos Financeiros: O Fundo podera investir parte de seu patrimonio nos Ativos Financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma andloga a tributagdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do
prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos Financeiros: Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagoes e condigdes dos
mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢oes politicas e econémicas
nacionais e internacionais. Nao é possivel prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exégenos e que os
influenciam. Nao ha garantia de que as condi¢cGes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdégenos permanecerao favoraveis ao Fundo e aos Cotistas.
Eventuais condicoes desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de
negociagdo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros: As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento. pelo respectivo emissor ou pelas
contrapartes das operacoes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condig¢oes financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condigoes economicas, politicas e
legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigagoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.




FATORES DE RISCO

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor
deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de
suas Cotas. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liguidagao do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos
no caso de liquidagdo do Fundo.

Risco da Marcacao a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagées de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos),
gue possui baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagao a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Desta
forma, a realizacdo da marcagao a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagoes negativas no
valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das
Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas.de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.




FATORES DE RISCO

Riscos Tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios estdo sujeitas a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria,
bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacdo quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuigao Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagoes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operagoes ja concluidas, ambos 0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a
possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com 0s requisitos necessarios a isencao de Imposto de Renda sobre os
rendimentos distribuidos aos Cotistas, previstos na Lei n2 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica n3o
devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou-mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, ndo havera isenc3o tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso nao seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isengdo tributaria
para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco de alteracdo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93. Nos termos da Lei n® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n2 9.779/99, sujeita-se a tributagao aplicavel
as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se
enquadrar nesta situagdo, a tributagdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na redugdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal
percentual seja majorado por mudanga nas regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicivel com relagao ao Fundo.




FATORES DE RISCO

Riscos de alteragoes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizagao das operagGes e para a elaboragao das demonstragdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliario advém das disposices previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n2 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e a constituicio do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagées e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacao da legislagdo brasileira aos padrées internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar
em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados
nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacées emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operagoes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragoes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragoes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteragoes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras-de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteragdo da interpretacao de leis existentes
podera impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengoes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo em caso de alteragdo na
legislagdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, ‘as'demais leis e normas aplicéveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas néo se
limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor.dos investimentos, bem como as condi¢Ges para a distribuicao de rendimentos e de resgate das Cotas.




FATORES DE RISCO

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobilidrios representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacdo das Cotas no mercado secunddario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos
Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagao do Fundo mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas
venham a receber ativos integrantes da carteira, hd o risco de receberem fragdo ideal dos Ativos Imobilidrios, que serd entregue apoés a constituigdo de condominio sobre tais
ativos. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Risco juridico. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagGes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor. Em
razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagoes de
estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco contratual estabelecido




FATORES DE RISCO

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que os cotistas sejam chamados paraa realizacdo de aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que ndo
subscreverem e integralizarem as Cotas poderdo ser diluidos em sua participagdo.

Risco de desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo
cambial.

Risco Regulatorio: A legislacao aplicavel ao.Fundo, aos Cotistas e aos-investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragoes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas bem como as condigdes para distribuigdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Risco decorrente de alteracdoes do Regulamento. O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia.Geral de Cotistas. Tais alteragdes
poderao afetar,0 modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimeniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.




FATORES DE RISCO

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste. No caso de dissolugdo ou liquidagao do Fundo, o patriménio deste sera
partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apos a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacées e despesas do Fundo. No caso de
liguidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os préoprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgao da participagdo de cada um deles. Os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotagoes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisigao de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista. Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista‘a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos. investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica
nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de concentragao da carteira do Fundo. O Fundo poderd investir em um unico imoével ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos
locatarios. O risco da aplicagdao no Fundo terd intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento das obrigagdes relacionadas ao Ativo Alvo em questao, o
risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Riscos relativos aos Ativos de Liquidez. Os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a oscilagdes nos seus precos em fungdo da reagdo dos mercados frente a noticias econémicas e
politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagoes de precos dos Ativos de Liquidez
poderdo ocorrer também em fungdo de alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo inclusive ocorrer mudangas nos padrées de comportamento de
precgos dos Ativos de Liquidez sem que haja mudangas significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e internacional.

Ainda, os Ativos de Liquidez estdao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos.
AlteragGes nas condigdes financeiras dos emissores dos Ativos de Liquidez e/ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condi¢cbes, bem como alteragdes nas
condicGes economicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos de
Liguidez. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo também trazer impactos nos precos e na liquidez dos
Ativos de Liquidez.

O Fundo podera incorrer também em risco de crédito na liquidagdo das operagoes realizadas por meio de instituicSes e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda dos Ativos de Liquidez em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento de
qualquer dos emissores dos Ativos de Liquidez ou das contrapartes nas operagdes integrantes da Carteira, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em
custos para conseguir recuperar os seus créditos.

A precificacao dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira deverd ser realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagao de titulos, valores
mobilidrios e demais operagoes estabelecidos na regulamentacdo em vigor. Referidos critérios de avaliagdo de ativos, tais como os de.marcagdo a mercado (“mark-to-
market”), poderao ocasionar variagdes nos valores dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, resultando em aumento ou redugdo no valor das Cotas.
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Por fim, o Fundo aplicara suas disponibilidades financeiras preponderantemente em Ativos Alvo e poderd aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em aos Ativos
de Liquidez, nos termos do Regulamento. Nesta hipotese, podera ocorrer o descasamento entre os valores de atualizagdo dos Ativos Alvo e os valores de atualizagdo dos
Ativos de Liquidez. O Fundo podera sofrer perdas em razdo de tais descasamentos.

Riscos de Liquidez dos Ativos Alvo. Os Ativos Alvo sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos, visando ao célculo
do Patrimoénio Liquido do Fundo, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdao do Patrimonio Liquido do fundo pela
guantidade de Cotas emitidas até entao. Assim, mesmo nas hip6teses.de os Ativos nao sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, as Cotas do fundo
poderao sofrer oscilacdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira do Fundo, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da

administragao ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii”

acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como'garantir que
0 preco de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirao
reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo
aportarem recursos serdo diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao. Conforme dispoe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista.
Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente podem ser aprovadas por quorum qualificado poderao ficar
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo {quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado
por nao conseguir aprovar materias de interesse dos Cotistas.

Risco da Distribui¢cao Parcial e de Ndo Colocagdo do Montante Minimo da Oferta. A Oferta pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o-Montante Minimo da Oferta. Na
ocorréncia desta hipotese, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos‘auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, de
modo que o investidor podera ndo ser remunerado da forma esperada e podera haver uma perda de oportunidade. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, mas nao seja atingido o montante inicial total da Emissdo o Fundo terd menos recursos para investir em ativos imobilidrios, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas.




FATORES DE RISCO

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente a, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdio menos Cotas em
negociacao no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das Cotas sera reduzida, bem como o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para a aquisigdo de
todos os Ativos Imobilidrios. Nesta hipotese, o Fundo observara a prioridade de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios para os quais possua recursos e a respectiva auditoria tenha
sido concluida de forma satisfatoria.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupoe que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragao dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou da
negociacao dos Ativos Imobiliarios, bem como do'aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagao dos Ativos Imobiliarios, bem como dependerao dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacGes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuigoes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor. de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da
integralizagcao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o.que
podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serde administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, observados os limites do
Regulamento e da legislagado aplicavel, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de Liquidagdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo mediante a
entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo os Cotistas com
0 recebimento de Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em fungao do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo
dailiquidez de tais direitos; e (iii) os Cotistas poderdo sofrer perdas patrimoniais

Risco do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungdo das
premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢Ges apresentadas pelo
mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
IMOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes de projecdes. O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Material, do Prospecto Preliminar e/ou de qualquer outro material de divulgacdo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econémicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Material, do Prospecto Preliminar. e/ou e/ou do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas has quais tais
projegoes se baseiem estejam incorretas.
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Risco de governanga. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restrigdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situagdo de conflito de
interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo
de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e (e) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de
voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricao de voto pode trazer
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prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco relativo as novas emissoes. No caso de realizagdo de novas emissGes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissoes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista hdo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisées politicas do Fundo reduzida.
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Risco de restricao na negociagao. Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrigdes de negociacao pela bolsa
de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagOes, na participacdo nas operagées e nas flutuagoes
maximas de prego, dentre outros. Em situacdes onde tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos
ativos podem ser adversamente afetados.

Risco de Substituicdo do Gestor. A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situa¢do financeira e seus resultados operacionais. Os
investimentos feitos pelo fundo dependem do Gestor e de sua equipe, incluindo a origina¢do, de negdcios e avaliagdo de ativos. Uma substituicdo do Gestor pode fazer com
que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagdes no valor de mercado das Cotas.

Risco decorrente da Prestacao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento. O Gestor, instituicdo responsdvel pela gestao dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira-de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos sob a forma de lajes comerciais, dentre outros. Desta forma, no ambito de sua atua¢ao na qualidade de gestor do Fundo e de
tais fundos de investimento, € possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter
um desempenho melhor gue os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.
Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em Iméveis e/ou Ativos Imobilidrios: O Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de
seus ativos para a antecipagdo de recursos e existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal reinvestimento ser inferior
aquela objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuigdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagdo extraordindria das Cotas com base nos
recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu horizonte de investimento
reduzido.




FATORES DE RISCO

Cobranca dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido,
caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessdrios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de
seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢do
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor,
o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencao dos referidos procedimentos
€ por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate; em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagao de recuperagdo
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou'o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operagoes de derivativos, nos termos do Regulamento, cujos precos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais.
O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagdo deste tipo de operagao ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de Concentragao da Carteira do Fundo

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em valores mobilidrios, estara obrigado a respeitar os limites de aplicagdo por emissor e modalidade de ativos
financeiros estabelecidos pelos artigos 102, 103 e 126 da Instrugdo CVM 555, observada a excegao prevista no paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdao CVM 472.

O risco da aplicagao no Fundo tera intima relagdo com a concentrag¢do da Carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragao da Carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera ndo dispor de ofertas de imoveis e/ou ativos suficientes ou em
condigdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisigdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imoveis e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.




FATORES DE RISCO

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor. O objetivo do Fundo € a obtengdo de renda e ganho de capital a ser obtido mediante a exploragdo de um ou mais
Empreendimentos Imobiliarios (conforme definidos no Regulamento), voltados para o segmento de escritdrios (incluindo lajes e prédios corporativos). A administragdo de
tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as
politicas de administragdo dos imodveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista
estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI,
o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido. Os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdao de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido,
caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessdrios para a sua ado¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de
seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do-apaorte acima referido e da assungao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor,
o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas/ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos
e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento.
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Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a
ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberagao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas
poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir
que apos a realizagdo de tal aporte o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Durag¢ao Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos relativos a Oferta

Risco de nao concretizagao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta'sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituigdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode.ser prejudicada, ja que, nesta
hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes/'em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,-realizadas no periodo. Nao ha
qualquer obrigacdo de devolucdo dos valores investidos com corregdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de investimento
em outros ativos.
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Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liguidagao os Investidores ndo integralizem as Cotas, o Montante Minimo da Oferta poderd nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao concretizagdo
da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdao das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Secao “Termos e Condigcbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negociacdo no mercado secundario” do Prospecto Preliminar, as Cotas ficardo
blogueadas para negociagao no mercado secundario até a integralizagdao e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade
de negociacao temporaria das Cotas no mercado secunddario como fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.

Participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacao de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo: O Administrador e os Coordenadores
nao tém como garantir que o investimento nas Cotas por PessoasVinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulagdo.
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Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta
O Prospecto Preliminar contém informagoes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. As estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das projecoes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaragées futuras estdo
baseadas em premissas razodveis e estao sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposi¢oes e sdo feitas com base nas informagGes publicas de que o Gestor atualmente
dispGe. As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, exemplificativamente:

¢ intervencoes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatdrio no Brasil;

® as alteragGes na conjuntura social, econdmica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuagdes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados
financeiros e de capitais;

e alteracoes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores demogréficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisi¢cao de imoveis;

e alteracoes na legislacao e regulamentacdo brasileiras, incluindo mas ndo se limitando, as leis e regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislagdo e
regulamentagao aplicavel aos shopping centers;

¢ implementagao das principais estratégias do Fundo; e

e outros fatores de risco apresentados nesta se¢do “Fatores de Risco”.
Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sao nesta data do conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a
ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.
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As palavras “acredita”, “pode”, “poderd”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo
que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragdes futuras, constantes no
Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes do Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima, ndo ha garantia
de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias indicadas no
Prospecto Preliminar. Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear somente nestas estimativas e declaragoes futuras para tomar uma decisao de
investimento.

Por fim, o Fundo, o Administrador, o Gestor e os Coordenadores ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Material,
do Prospecto Preliminar, incluindo do Estudo de Viabilidade constante como Anexa V. do Prospecto Preliminar, e/ou de qualquer outro material de divulgag¢do do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢oes economicas ou outras circunstancias-posteriores a data este Material, do
Prospecto Preliminar, de elaboracdo do constante como’ Anexo V do Prospecto Preliminar e/ou de qualquer material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicGes
responsaveis pela colocagao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscri¢do feitos perante tais Participantes Especiais.
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Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo
aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituigoes responsdveis pela colocagdo
das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(3o) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscrigdo que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo, sem juros ou corregdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos
e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas ndo se
limitando, aguela relacionada ao zoneamento urbano. A alteragdo de tal regulamentagdo apos a aquisicdo dos Imdveis, pelo Fundo, podera acarretar empecilhos e/ou
alteragoes nos Imoveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas poderdo ser
impactados adversamente.
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Riscos Tributarios

O Governo Federal regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais, incluindo a recente edicdo da Medida Proviséria n.2 806, em 30 de outubro de 2017, que podem
modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro e sobre o mercado imobilidario, bem como provocar significativo
impacto sobre as regras de tributacao atualmente aplicaveis aos investimentos em fundos de investimento imobilidrio. Essas alteragées incluem modificagdes na aliquota e
na base de cdlculo dos tributos e, ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos
dessas medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados. No entanto, algumas
dessas medidas poderao sujeitar o Fundo, os Ativos e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente

Nos termos da Lei n.2 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributagdo, é necessario que ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente.ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tal condigdo ndo seja cumprida, o Fundo sera equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo
Fundo serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS.

Nao ha como garantir que as regras tributdrias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Ativos permanecerao vigentes, existindo o risco'de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributdria, o que podera impactar os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Segundo a Lei n.2 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito.ao recebimento de rendimento
inferior a 10%a(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de que o Fundo e/ou seus Cotistas se enquadrardo nas referidas regras durante todo
0 prazo de duragdo do Fundo. E, consequentemente, ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, durante o seu prazo de duragdo, no minimo 50 (cinquenta) Cotistas. Caso
o Fundo deixe de ter esse nimero minimo de Cotistas, os Cotistas que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas, e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo poderao
se beneficiar da isengdo fiscal acima descrita.

Risco de Conflito de Interesses

A Instrucdao CVM 472 e o Regulamento preveem que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores
de servigo ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo (i) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto no caso da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, e (ii) a
aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel. Desta
forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns.de
aprovagao estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Risco de N3o Aprovagao de Conflito de Interesses

Considerando a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicdo e/ou venda de valores mobilidrios de emissdo, administracdo e/ou sob gestdo do
Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, o Administrador e o Gestor, quando da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Subscrigdo,
da assinatura do Boletim de Subscricdo, disponibilizardo aos Investidores a minuta da Procuracdo de Conflito de Interesses. Caso a aquisicdo e/ou venda de valores
mobilidrios de emissdo, administragdo e/ou sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicavel, ndo seja aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas, o Fundo podera ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes aos valores mobilidrios de emissdo, administragdo e/ou
sob gestdo do Administrador, Gestor ou pessoas a eles ligadas, conforme aplicével, ou, ainda, com condigdes comerciais tais quais as obtidas na negociacdo destes ativos, o
que poderd prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Riscos Associados a Fatores Macroeconémicos

O Fundo esta sujeito, ainda que indiretamente, as variagdes e condigdes relativas aos mercados de titulos e valores mobilidrios, afetadas principalmente pelo cenario politico
— economico nacional e internacional. Varidveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado,
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de forma relevante o mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado
de titulos e valores mobiliarios, tais como, ndo taxativamente, variacdes nas taxas de juros, controle cambial e restricdes a remessas para o exterior, flutuagées cambiais,
taxa de inflagao, liquidez do mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade social e politica, crescimento do PIB e renda per capita,
desvalorizagao da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo impactar de forma significativa os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Ndo sera devido
pelo Fundo ou por qualquer outra pessoa, incluindo'seu Administrador, Gestor e Custodiante, na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos Cotistas, resultante
dos eventos descritos acima, ndo taxativamente, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza.
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Riscos Associados aos CRI, as LCI, LH e LIG e ao Setor de Securitizagao Imobilidria e as Companhias Securitizadoras:

Riscos associados aos CRI, as LCI, LH e LIG

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, as pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Altera¢des futuras na legislagdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por for¢a da Lei n.2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das
LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na
legislacao tributaria, eliminando a isengao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH, e as LIG ou
ainda a criagao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH, e as LIG poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Riscos associados ao Setor de Securitizacao Imobilidria e as Companhias Securitizadoras:

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisoria n.2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagao aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as.garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu pardgrafo Unico preve, ainda, que “desta forma

permanecem
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respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagao ou afetagdo”. Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios que servem de
lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados por meio de termos de securitizagdo, caso prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacGes fiscais, previdencidrias
ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI.

Risco de Execu¢ao das Garantias atreladas aos CRI e a LIG

O investimento em CRI e em LIG inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas em tais operacoes.
Vale ressaltar que em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI e das LIG, podera haver a necessidade de contratagdo de advogado, entre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e das LIG pode ndo ter valor suficiente para arcar com
as obrigacoes financeiras atreladas a tais CRI e LIG. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI e das:LIG podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como
moratdria, guerras, revolugoes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na
politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

O Fundo nao tem qualquer garantia de rentabilidade

As aplicagoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas.

Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo

O Fundo podera estar sujeito a outros riscos decorrentes de motivos alheios, tais como guerras, moratoria, revolucSes, terrorismo, epidemias, crises econémicas nacionais
e/ou internacionais, mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, aos Ativos Alvo, alteragdo da politica economica e a decisdes judiciais. Os eventos
mencionados acima poderao impactar diretamente as atividades e resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Informagoes contidas neste Material e no Prospecto Preliminar. Este Material e o Prospecto Preliminar contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias aqui indicadas.
Adicionalmente, as informacdes contidas neste Material e no Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas.em dados publicados pelo
BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Material e do Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagbes do setor.
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