A COMPLEMENTACAO E CORRECAO. O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO

P
LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n® 34.598.181/0001-11
na quantidade de até 2.157.600 (dois milhdes, cento e cinquenta e sete mil e seiscentas) Cotas, perfazendo um montante de

R$ 215.760.000,00 M

(duzentos e quinze milhdes, setecentos e sessenta le reais) PO
a ANBIMA

Cédigo ISIN: BRLGCPCTF006
Cédigo de negociagido na B3: LGCP11
Tipo ANBIMA: FIl Renda Gestéo Ativa - Segmento de Atuagao: Logistica

LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n°® 34.598.181/0001-11 (“Fundo”), representado por seu administrador INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n°® 7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ sob o n°®
18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao fiduciaria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio CVM n° 13.432, de 09 de dezembro de 2013 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicdo publica de até 2.157.600 (dois milhGes, cento e cinquenta e sete mil e seiscentas) cotas
(“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissao”, respectivamente), com preco de emisséo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o
montante de até R$ 215.760.000,00 (duzentos e quinze milhdes, setecentos sessenta mil reais) (“Montante da Oferta”). Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitada a captacao minima da
Oferta, correspondente a1.502.510 (um milhdo, quinhentas e duas mil, quinhentas e dez) de Cotas, perfazendo o montante minimo de R$ 150.251.000,00 (cento e cinquenta milhdes e duzentos e cinquenta
e um mil reais) ("Montante Minimo da Oferta"). A Oferta Publica sera realizada no Brasil, com a intermediacdo da INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada,
na qualidade de instituicdo intermediéria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n® 65, Conjunto 1.701 e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 27.652.684/0001-62 (“Genial") e do PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade
an6nima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo n® 228, CEP 22250-906, inscrito no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55 (“Banco Plural” e, em conjunto com
o Coordenador Lider e a Genial, os “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforcos de colocagéo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrucdo da CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), na Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400"), e nas demais disposicoes legais,
regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor.

A constituicdo do Fundo foi formalizada por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Imob | Fundo de Investimento Imobiliario, celebrado pelo Administrador em 01 de agosto de
2019, o qual foi registrado junto ao 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, sob o n° 01587354, em 05 de agosto de 2019.

Em 27 de agosto de 2019, o Administrador aprovou, por ato préprio, por meio do Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Imob | Fundo de Investimento Imobiliario,
o qual foi registrado junto ao 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, sob o n°® 01589148, em 30 de agosto de 2019, a realizacio da
Emissdo e da Oferta das Cotas. Ademais, em 09 de outubro de 2019, o Administrador aprovou, por ato proprio, por meio do Instrumento Particular de Segunda Alteracao do Regulamento do
Imob | Fundo de Investimento Imobiliario (“Instrumento de Segunda Alteragao”), (i) a alteracdo da denominacao do Fundo para LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario; (ii) a alteracdo
de determinados termos e condi¢des da Emisséo e da Oferta das Cotas; e (iii) a nova versdo do regulamento, anexo ao Instrumento de Segunda Alteragéo (“Regulamento”).

O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adeséo de sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro
e credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), convidadas pelos Coordenadores para participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Cotas junto aos Investidores
(“Participantes Especiais”, e, em conjunto com os Coordenadores, as “Institui¢oes Participantes da Oferta”).

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposigdes da legislacdo e regulamentagao em vigor.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas
ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas se¢ces “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”, na
pagina 73 deste Prospecto Preliminar. Ndo havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o
Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
cotistas séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n® 11.033/04, havera isencao do Imposto de Renda Retido
na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos:
(1) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas néo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais
requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributagéo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Sera adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento, organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta (conforme definidos neste Prospecto), da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais
(“Procedimento de Alocagdo de Ordens”). Poderdo participar do Procedimento de Alocacéo de Ordens os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. O investimento nas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informacdes veja o fator de risco "Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta’”,
na segdo “Fatores de Risco’, na pagina 121 deste Prospecto.

Os servigos de consultoria imobiliaria especializada ao Fundo, serdo prestados pela LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck n° 621, 10° Andar, Conjunto 02, Bairro Estoril, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob 0 n°09.041.168/0001-10 ("Consultor Imobiliario”).

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 05 DE SETEMBRO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 EDA INSTRUCAO CVM 400.

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO
“CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA
VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO SITUA(;AO ECONOMICO- FINANCEIRA OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS, E SERA CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU
DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE
MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIA(.AO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRICAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS
APOS O INICIO DO PERIODO DE SUBSCRICAO DE COTAS.

AS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.
OINVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O CONSULTOR IMOBILIARIO MANTENHAM
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAQAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM
LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NA PAGINA 101.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO CONSULTOR IMOBILIARIO OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIQAO
DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO,
QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS
ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA,
PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

Coordenador Lider

interdtvm

Coordenadores Contratados

]
§\"’/4 BRASI|L
genial % PLURAL

Assessor Legal do Consultor Imobiliario Consultor Imobiliario Assessor Legal da Oferta
[O (]

Participantes Especiais da Oferta

OURINVEST ‘gmde

DTVM

A data deste Prospecto Preliminar é 04 de novembro de 2019



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



iNDICE

1. DEFINICOES 03
2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA 17
3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DEMAIS

PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA 37
Breve Historico do Administrador 40
Breve Histérico do Consultor Imobiliario 41
Modelo de Negdcio do Consultor Imobiliario 41
Histérico e Visdo Geral do Consultor Imobilidrio 42
Presenca Nacional 42
Quebra Geogréfica ABL 43
Base de Cliente Diversificada 43
Modelo de Negdcios Diferenciado 44
Tese de Investimentos 45
4. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA 47
Caracteristicas da Oferta 49
A Oferta 49
Deliberacao sobre a Oferta e a Emissao de Cotas 49
Quantidade de Cotas objeto da Oferta 49
Distribuigdo Parcial 49
Regime de distribuicdo das Cotas 50
Preco por Cota 50
Valores Minimo e Maximo e Limites de Aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo 51
Caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas 51
Publico Alvo da Oferta 52
Destinacao dos Recursos 52
Divida Debéntures 53
Descricdo dos Ativos Alvo da Oferta 58
Estratégia do Fundo 65
Onus e Gravames que Recaem sobre os Ativos Alvo da Oferta 67
Promessas de Venda e Compra 68
Seguros 68
Plano de Distribuicdo 68
Pedido de Reserva 70
Periodo de Reserva 70
Pessoas Vinculadas 71
Procedimento de Alocacdo de Ordens 71
Oferta N&o Institucional 71
Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional 73
Oferta Institucional 74
Critério de Colocacdo da Oferta Institucional 74
Disposicdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta INStHtUCIONAL ......vvuieeieeireirreeee e 75
Alocacdo e Liquidagdo da Oferta 75
Procedimentos para subscri¢do e integralizagdo das Cotas 76
Fundo de Liquidez e Estabiliza¢do do Preco das Cotas 76
Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta......c...cccounruuenne. 76
Modificacdo da Oferta e Abertura de Prazo para Desisténcia 78
Negociacdo no mercado secundério 78
Contrato de Distribuicdo 78
Instituicdes Participantes da Oferta 79
Demonstrativo dos Custos da Oferta 80
Cronograma Indicativo da Oferta 81
Outras informacdes 81




5. SUMARIO DO FUNDO

83

Base Legal 85
Publico Alvo do Fundo 85
Objetivo 85
Duragao 85
Administragdo, escrituracdo, controladoria e custddia 85
Consultor Imobilidrio 87
Sumario da Experiéncia Profissional do Consultor Imobiliario 88
Substituicdo do Administrador 89
Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias Gerais 89
Taxa de Administracdo 90
Politica de Investimento 90
Funcionamento de um Fundo de Investimento Imobiliario 91
Estratégia do Fundo 91
Caracteristicas das Cotas 91
Taxa de ingresso e de saida 91
Demonstracgdes financeiras e auditoria 92
Formador de mercado 92
Assembleia Geral de Cotistas 92
Encargos do Fundo 93
Politica de distribuicdo de resultados 93
Dissolucao e Liquidacdo do Fundo e Amortizacdo Parcial de Cotas 9
Politica de divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo 94
Regras de tributacdo do Fundo 96
Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo 96
Tributagdo aplicavel ao Fundo 97
Dados do Mercado 97
Principais Fatores de Risco do Fundo 98
6. FATORES DE RISCO 101
Riscos de mercado 103
Riscos referentes a aquisi¢do dos Ativos Alvo da Oferta 119
Riscos relativos a Oferta 120
7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA..........cccceureeee 123
Relacionamento do Administrador com a Genial 125
Relacionamento do Administrador com 0 Consultor IMODILIAIIO ... sees 125
Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente 125
Relacionamento da Genial com 0 CoNSULOr IMODILIAIIO ......uvveverieiiierierise st ssenes 125
Relacionamento da Genial com o Auditor Independente 125
Relacionamento do Consultor Imobilidrio com o Auditor Independente 125
Relacionamento do Banco Plural com o Consultor IMOBULAIIO ..o 125
Relacionamento do Banco Plural com o Auditor INdePeNdENte ... eeeceseneens 125
8. ANEXOS 127
Anexo | Instrumento de Constituicdo do Fundo 129
Anexo Il Instrumento de Primeira Alteracdo que aprovou os termos da Emissdo

e da Oferta 133
Anexo Il Instrumento de Segunda Alteracdo que aprovou a versdo atual do Regulamento.......ccc..... 163
Anexo IV Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400 191
Anexo V Estudo de Viabilidade 195
Anexo VI Laudo de Avaliagdo do Empreendimento Viana 213
Anexo VII Laudo de Avaliacdo do Empreendimento Contagem 273
Anexo VIII Laudo de Avaliagdo do Empreendimento Goiania 333




1. DEFINICOES




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no
singular ou no plural, terdo o seguinte significado:

Administrador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na
Avenida do Contorno, n° 7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNP)J
sob o n° 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e
habilitada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de valores mobiliarios por meio do
Ato Declaratorio da CVM n° 13432, expedido em 09 de
dezembro de 2013

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instru¢cdo CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52
da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de  computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

Apresentac¢oes para Potenciais Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-

Investidores

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos

Ativos Alvo

Ativos Imobiliarios

on-ones), a serem realizadas apds a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar aos
Investidores da Oferta.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Os Ativos Imobilidarios quando mencionados em conjunto com
os Ativos Financeiros.

O Empreendimento Viana, o Empreendimento Contagem e o
Empreendimento Goiania, quando mencionados em conjunto.

() terrenos para construcdo de empreendimentos imobiliarios
voltados para operagbes logisticas ou industriais ou
empreendimentos imobilidrios prontos ou em construcao, voltados
para operacOes logisticas ou industriais, para exploragdo comercial,
bem como outros imdveis com potencial geracdo de renda, e bens
e direitos a eles relacionados; (it) agdes ou quotas de sociedades cujo
Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
Fundo; (i) cotas de Fundos de Investimento em Participacoes (FIP)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao Fundo; (iv) cotas de outros Fundos de



Ativos Financeiros

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

B3
BACEN

Boletim de Subscricao

Banco Plural

Capital Autorizado

CARF
CMN
CNPJ
Cédigo Civil

COFINS

Investimento Imobiliario (FIl); ou (v) outros ativos admitidos nos
termos da Instrucado CVM 472,

() titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por institui¢cdes financeiras de
primeira linha, segundo critério do Administrador; (ii) moeda
corrente nacional; (iii) operacdes compromissadas com lastro nos
ativos indicados no inciso “i" acima; (iv) cotas de fundos de
investimento renda fixa, com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; ou (v) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento
seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da
Instrucdo CVM 472, sem necessidade especifica de diversificagdo
de investimentos.

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A., com sede na Cidade
de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig
de Campos, n° 105, Torre A, 6° a 12° andares, Vila Sdo Francisco,
CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o no 57.755.217/0001-29.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo
53 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores dos Coordenadores, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta por
cada Investidor.

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, sociedade an6nima, com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia do
Botafogo n° 228, CEP 22250-906, inscrito no CNPJ sob o n°
45.246.410/0001-55.

Capital maximo autorizado do Fundo, no montante de
R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), ja considerando as
Cotas desta 12 (primeira) emissao.

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

Conselho Monetéario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.



Comissionamento

Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta

Consultor Imobiliario

Contrato de Consultoria
Imobiliaria

Contrato de Distribuicao

Comissionamento  devido aos  Coordenadores  como
contraprestacdo aos servigos de estruturacdo, coordenacdo e
distribuicdo das Cotas objeto da Oferta.

Comunicado ao mercado de modificacdo e de abertura de prazo
para desisténcia da Oferta divulgado, em 04 de novembro de
2019, nas paginas da rede mundial de computadores dos
Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3 indicadas
neste Prospecto, para informar que foram realizadas alteracdes
nas condi¢des da Oferta e, consequentemente, neste Prospecto
Preliminar, de modo a refletir o aprimoramento dos seguintes
fatores de risco: (i) “Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de
locagdo ou arrendamento”, constante na pagina 116 do Prospecto,
de modo a incluir a abordagem da possibilidade de néao
renovacao dos contratos de locagdao atualmente vigentes no
Empreendimento, ou a sua renovagdo em condi¢cbes menos
favoraveis, haja vista a concentragdo de vencimentos de contratos
previstas para os préximos 24 (vinte e quatro) meses, conforme
detalhado nos graficos denominados “Cronograma de
vencimentos dos contratos”, constantes nas paginas 65 e 66 do
Prospecto; e (ii) “Riscos relativos a aquisicigo dos
empreendimentos imobilidrios”, constante na péagina 116 do
Prospecto, de modo a (ii.1) incluir a abordagem sobre as
condicdes a que estdo sujeitas as aquisicdes pretendidas pelo
Fundo, conforme descritas no Ultimo paragrafo da secdo
“Destinacdo dos Recursos”, constante na pagina 52 do Prospecto,
e (ii.2) abordar as alienacgdes fiduciarias existentes na data deste
Prospecto sobre os imoveis que integram os Empreendimentos
cujas aquisicdes sdo pretendidas pelo Fundo e seus possiveis
desdobramentos sobre as fracdes ideais que venham a ser de
titularidade do Fundo. Em razao das altera¢oes descritas acima,
com a modificacdo dos termos da Oferta, nos termos dos
artigos 25 e 27 da Instrucio CVM 400, sera aberto o Periodo
de Desisténcia para os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta.

LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.,
sociedade andénima, com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, com sede na Avenida Professor Mario
Werneck n° 620, 10° Andar, Conjunto 02, Bairro Estoril, CEP
35455-610, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.041.168/0001-10.

Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria Imobilidria,
celebrado entre o Administrador, na qualidade de representante do
Fundo, e o Consultor Imobiliario.

Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica,
sob Regime de Melhores Esfor¢os, das Cotas do LOGCP Inter
Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado entre o Fundo,
representado pelo Administrador, os Coordenadores e o
Consultor Imobilidrio, com a finalidade de estabelecer os termos
e condig¢bes sob os quais sera realizada a Oferta.



Coordenadores

Coordenador Lider

Coordenadores Contratados

Cotas

Cotistas

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

O Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, quando
mencionados em conjunto.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno,
n® 7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ sob o n°
18.945.670/0001-46.

A Genial e o Banco Brasil Plural, quando mencionados em
conjunto.

As cotas da Emissdo, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fragdes ideais do Patrimbnio Liquido do
Fundo.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, de comum acordo, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira e internacional, bem como criar
condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao montante
destinado a Oferta N&do Institucional, conforme definido pelo
Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N3o Institucional, as Cotas destinadas a Oferta
N&do Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos
Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao Institucionais
serdo atendidos até o montante maximo de R$ 100.000,00 (cem
mil reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido
a exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da
quantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de
Reserva; e (it) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i",
acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes
que excedam o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), objetos de
Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao Institucionais



CSLL

Custodiante

CVM

Data de Liquidacao

Decreto n° 6.306/07

DDA

Dias Uteis

Distribuicao Parcial

Emissao ou 12 Emissao

Empreendimento Viana

Empreendimento Contagem

que tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em valores
superiores a R$ 100.000,00 (cem mil reais), e que ndo tenham sido
totalmente atendidos, observando-se o montante de Cotas
indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos
Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem,
devendo ser desconsideradas as fracdes de Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data na qual sera realizada a liquidagdo fisica e financeira dos
pedidos de compra das Cotas no ambito da Oferta, cuja data
estimada esta prevista na Secao “Termos e Condigdes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 81 deste Prospecto
Preliminar.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta ndo sera
cancelada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da
totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido
Montante Minimo da Oferta.

A presente 12 emissao de Cotas do Fundo.

O empreendimento denominado “Condominio Log Viana Business
Park”, localizado na Cidade de Viana, Estado do Espirito Santo, na
BR 262 n° 222, Bairro Vila Betania, CEP 29135-000, existente e
desenvolvido sobre o imovel objeto da matricula n® 71.391 do
Cartério do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Viana, ES.

O empreendimento denominado “Condominio Log | Business
Park”, localizado na Cidade de Contagem, Estado de Minas Gerais,
na Rua Simdo Antdnio n° 149, Cincdo, CEP 149, 32371-610,
existente e desenvolvido sobre o imovel objeto das matriculas n°
131.873, 131.874, 131.875, 131.876, 131.877 e 131.878 do Cartdrio
de Registro de Iméveis da Comarca de Contagem, MG.



Empreendimento Goiania

Encargos do Fundo

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Formador de Mercado

Fundo

Genial

Governo

IGP-M/FGV

Instituicoes Participantes da
Oferta

Instrucao CVM 384

Instrucao CVM 400

O empreendimento denominado “Log Goiadnia Business Park”,
localizado na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na BR-153, Km
5,5, quadra: CH, lote: area, Bairro Fazenda Retiro, CEP 74666-001,
existente e desenvolvido sobre o imével objeto das matriculas n°
51.869, 51.870, 51.871, 52.034, 52.035, 52.036, 51.872, 50427 e
52.037 do Registro de Imdveis da 32 Circunscrigdo de Goiania, GO.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no Artigo 47 da Instrucdo CVM 472.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada.

O estudo de viabilidade elaborado pela Colliers International
Valuation & Advisory Services, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Na¢Ses Unidas n° 14.711, 8°
Andar, Conjunto 803, Torre B, Marble Tower, Rochaverd, inscrita
no CNPJ sob o nimero 02.636.857/0001-28, para os fins do item
3.7.1 do Anexo lll da Instru¢do CVM 400, conforme Anexo V, na
pagina 195 deste Prospecto.

O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, com a finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos
valores mobiliarios.

LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 34.598.181/0001-11.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Candelaria, n° 65, Conjunto 1.701
e 1.702, Centro, CEP 20091-020, inscrita no CNPJ sob o n°
27.652.684/0001-62.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundacio Getulio
Vargas.

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.
Instru¢do da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.
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Instrucao CVM 472

Instrucao CVM 494

Instrucao CVM 505

Instrucao CVM 516

Instrumento de Constituicao

Instrumento de Primeira
Alteracao

Instrumento de Segunda
Alteracao

Investidores

Investidores Institucionais

Investidores Nao
Institucionais

Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instru¢do da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrumento Particular de Constituicdo do Imob | Fundo de
Investimento Imobilidrio, celebrado pelo Administrador em 01 de
agosto de 2019, o qual foi registrado junto ao 1° Oficio do
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, sob o n® 01587354, em 05 de agosto de
2019, por meio do qual o Administrador constituiu o Fundo.

Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do
Imob | Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado pelo
Administrador em 27 de agosto de 2019, o qual foi registrado
junto ao 1° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, sob o n® 01589148, em
30 de agosto de 2019, por meio do qual foi aprovada a realizagdo
da Emissao e da Oferta das Cotas.

Instrumento Particular de Seqgunda Alteracdo do Regulamento do
Imob | Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado pelo
Administrador em 09 de outubro de 2019, por meio do qual fol
aprovado (i) a alteragdo da denominag¢do do Fundo para LOGCP
Inter Fundo de Investimento Imobilidrio; (ii) a alteracdo de
determinados termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta das
Cotas; e (iii) a nova versdo do Regulamento.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo
Institucionais.

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo ou pessoas juridicas com sede
no Brasil.

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que
formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva da
Oferta N&o Institucional, junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo.
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Investimento Minimo

IOF/Titulos

IOF/Cambio

IR

IRPJ

ISS

Lei n° 6.404/76
Lei n° 8.668/93
Lei n® 9.779/99
Lei n® 11.033/04
Lei n° 12.024/09

Montante da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta sera de 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$
1.000,00 (mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo
acima referido na hipotese prevista na Se¢do “Termos e Condi¢des
da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta
Né&o Institucional”, na pagina 73 deste Prospecto Preliminar.
Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operacdes relativas a cambio.

Imposto de Renda.

Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Montante de até R$ 215.760.000,00 (duzentos e quinze milhdes,
setecentos e sessenta mil reais), correspondente a, até 2.157.600
(dois milhdes, cento e cinquenta e sete mil e seiscentas) Cotas,
podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.

A captacdo minima de R$ 150.251.000,00 (cento e cinquenta
milhdes, duzentos e cinquenta e um mil reais), equivalente a
1.502.510 (um milhdo, quinhentas e duas mil, quinhentas e dez) de
Cotas.

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da 12 (primeira)
emissao do Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo
sendo estipulados valores maximos de investimento.
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Oferta Nao Institucional

Patrimonio Liquido

Participantes Especiais

Pedido de Reserva

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva,
durante o Periodo de Reserva. Os Investidores Ndo Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva,
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Os Coordenadores poderdo, de comum acordo, destinar
prioritariamente a Oferta N&o Institucional até 1.078.800 (um milhao,
cento e setenta e oito mil e oitocentas) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta
por cento) do Montante da Oferta, sendo que os Coordenadores
poderdo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinadas a
Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta,
ou diminuir a quantidade de novas Cotas inicialmente destinadas a
Oferta N&o Institucional.

Cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo
Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma proporgao
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o
Montante da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores
poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em montante
inferior ao Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de
optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu
interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima, nos
termos do descrito na Secao “Termos e Condicdes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pagina 49
deste Prospecto.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas
as exigibilidades.

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos
Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das Cotas junto
aos Investidores, as quais deverdo (i) assinar a Carta Convite e
outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes
Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicao; ou (ii) celebrar termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao Coordenador Lider.

Pedido de reserva das Cotas formalizado pelos Investidores Nao
Institucionais, no ambito da Oferta Nao Institucional, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta durante o Periodo de
Reserva. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Né&o
Institucional deverd indicar, entre outras informacdes, a
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Periodo de Desisténcia

Periodo de Reserva

Periodo de Subscricao

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado o
Investimento Minimo, bem como a sua condicdo, ou ndo, de
Pessoa Vinculada.

A quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao Investimento Minimo na hipdtese prevista na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de
Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 73 deste Prospecto
Preliminar.

O periodo que se inicia em 04 de novembro de 2019 (inclusive) e
se encerra em 08 de novembro de 2019 (inclusive), conforme
indicado na Sec¢do “Termos e Condigdes da Oferta — Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 81 deste Prospecto, no qual os
Investidores que ja aderiram a Oferta poderdo desistir do seu
Pedido de Reserva.

O periodo compreendido entre os dias 21 de outubro de 2019 e
19 de novembro de 2019 (inclusive), conforme indicado na Secédo
“Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 81 deste Prospecto, no qual os Investidores
Nao Institucionais irdo realizar seus Pedidos de Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo que se
inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 6 (seis) meses ap0ds a divulgacdo do Anudncio de
Inicio, ou (i) até a data de divulgacdo do Anulncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Significam (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Consultor Imobilidrio, de seus administradores
e acionistas, (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador ou do Consultor
Imobilidrio, com excecdo dos cargos exercidos em Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Consultor Imobilidrio, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos itens acima.

Significam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do
artigo 1°, inciso VI, da Instrucao CVM 505: (i) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas
vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau; (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas,
e/ou administradores das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Consultor
Imobiliario, do Administrador, do Fundo ou das Instituicoes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagao da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Consultor Imobiliario ou as Instituicoes
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PIS

Plano de Distribuicao

Politica de Investimento

Politica de Voto

Preco por Cota

Procedimento de Alocacao de
Ordens

Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Fundo, o Administrador, o Consultor Imobilidrio ou as
Instituicbes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacéo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Administrador, do Consultor
Imobilidrio ou das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Consultor Imobilidrio ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Consultor Imobiliario ou as Instituicoes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (ix) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(i)" a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as
Instituicbes Participantes da Oferta, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano
de Distribuicdo previsto neste Prospecto Preliminar.

Contribuicao para o Programa de Integracédo Social.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Se¢do "Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de
Distribuigdo”, na pagina 68 deste Prospecto Preliminar.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo IV do Regulamento e na Secdo “Sumario do Fundo -
Politica de Investimento”, na pagina 90 deste Prospecto
Preliminar.

Politica de exercicio de direito de voto do Administrador em
assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais as matérias relevantes obrigatérias para o
exercicio do direito de voto pelo Administrador. A Politica de Voto
adotada pelo Administrador pode ser obtida na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, no seguinte
endereco: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da Emissao, equivalente a
R$ 100,00 (cem reais) o qual sera fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento.

O procedimento de coleta de inten¢des de investimento no
ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacao,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de
intencdes de investimento dos Investidores Institucionais,
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Procuracao de Conflito de
Interesse

Prospecto Definitivo
Prospecto Preliminar

Prospecto

Regulamento

Taxa de Administracido

Taxa DI

observado o Investimento Minimo, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido.

Procuragdes especificas outorgadas pelos Cotistas, com poderes
para representa-los e votar em seu nome em Assembleia Geral de
Cotista que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Alvo que
configuraram conflito de interesse, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador aos Cotistas, observado que tal
procuracdo ndo poderad ser outorgada para o Administrador, o
Consultor Imobilidrio do Fundo ou parte a ele vinculada. Ainda,
constard em referida procuragdo orientacdo de voto permitindo
que, dentre os Ativos Alvo do Fundo, o Investidor possa concordar
com a aquisicdo de cada um dos ativos individualmente, ou seja,
de 1 (um), de 2 (dois) ou de 3 (trés) ativos, ndo sendo obrigatoria
a concordancia com a aquisicdo dos 3 (trés) ativos em conjunto.

A Procuragao de Conflito de Interesse podera ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacao da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicao dos
Ativos Alvo, mediante comunicacdo entregue ao
administrador do Fundo em sua sede (Avenida do Contorno,
n° 7.777, bairro Lourdes, CEP 30110-051, Belo Horizonte - MG)
ou no local da realizacao da Assembleia que tratara do conflito
de interesses.

O prospecto definitivo da Oferta.
Este prospecto preliminar da Oferta.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condicoes
do Fundo, que foi aprovado pelo Instrumento de Segunda Alteragéo,
sendo esta a versao do regulamento em vigor.

A taxa de administracdo paga pelo Fundo, nos termos do artigo
20 do Regulamento, conforme descrita na Secdo “Sumario do
Fundo - Taxa de Administracdo”, na pagina 90 deste Prospecto
Preliminar.

Taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um
dia, “over exra-grupo’, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br).
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2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo a Se¢do “Fatores de
Risco” nas paginas 101 a 122 deste Prospecto Preliminar.

Fundo LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobilidrio
Administrador Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Consultor Imobiliario Log Commercial Properties e Participaces S.A.
Coordenador Lider Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Coordenadores Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.,
Plural S.A. Banco Mdltiplo, acima qualificadas.

Participantes Especiais Séo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas
pelos Coordenadores para auxiliarem na distribuicdo das
Cotas junto aos Investidores, as quais deverdo (i) assinar a
Carta Convite e outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome das Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar
um termo de adesado ao Contrato de Distribuicdo; ou (ii)
celebrar termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
diretamente junto ao Coordenador Lider.

Custodiante Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escriturador Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Autorizacao A constituicdo do Fundo e a realizagdo da Emisséo e da Oferta

foram aprovadas pelo Administrador, respectivamente, por
meio do Instrumento de Constituicdo e do Instrumento de
Primeira Alteracdo, tendo o Instrumento de Segunda
Alteracdo alterado determinados termos e condi¢des da
Emissdo e da Oferta das Cotas.

Montante da Oferta Até R$215.760.000,00 (duzentos e quinze milhdes,
setecentos e sessenta mil reais), considerando a subscri¢do e
integralizacdo da totalidade das Cotas pelo prego de
R$ 100,00 (cem reais) por Cota, podendo o Montante da
Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta. O
Montante da Oferta ndo podera ser aumentado em funcao
do exercicio da opgdo de emissdo de Cotas adicionais e/ou
de Cotas suplementares, nos termos do § 2° do artigo 14 e
do artigo 24, respectivamente, da Instrucao CVM 400.
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Quantidade de Cotas da Oferta

Ambiente da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Destinacao dos Recursos

Até 2.157.600 (dois milhdes, cento e cinquenta e sete mil e
seiscentas) Cotas.

A Oferta seri realizada no mercado de bolsa e a sua
liquidagao sera realizada na B3.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitada a
captagdo minima de R$ 150.251.000,00 (cento e cinquenta
milhdes, duzentos e cinquenta e um mil reais), equivalente a
1.502.510 (um milhdo, quinhentas e duas mil, quinhentas e
dez) Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400.

Considerando a captacdo do Montante da Oferta, os recursos
liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta (apds a
deducdo dos custos da Oferta, descritos da tabela
“Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 80 deste
Prospecto Preliminar) serdo destinados da seguinte forma:

0) o valor de R$ R$ 73.689.344,90 (setenta e trés
milhdes de reais, seiscentos e oitenta e nove mil,
trezentos e quarenta e quatro reais e noventa
centavos) serd destinado para a aquisicdo da
fracdo ideal correspondente a 35% (trinta e cinco
por cento) do Empreendimento Viana;

(V) o valor de R$63.990.420,15 (sessenta e trés
milhdes, novecentos e noventa mil,
quatrocentos e vinte reais e quinze centavos)
sera destinado para a aquisi¢do da fragdo ideal
correspondente a 30% (trinta por cento) do
Empreendimento Goiania;

(iii) o valor de RS 64.320.234,95 (sessenta e quatro
milhGes, trezentos e vinte mil, duzentos e trinta
e quatro reais e noventa e cinco centavos) sera
destinado para a aquisicio da fracdo ideal
correspondente a 30% (trinta por cento) do
Empreendimento Contagem, sendo que deste
valor, serd descontado o valor de RS
30.547.841,63 (trinta milhdes, quinhentos e
quarenta e sete mil, oitocentos e quarenta e um
reais e sessenta e trés centavos), o qual sera
destinado para o pré-pagamento da parcela da
divida vinculada a fracdo ideal do
Empreendimento Contagem a ser adquirida pelo
Fundo, correspondente ao percentual de
aproximadamente 14,16% (quatorze inteiros e
dezesseis décimos por cento) dos recursos
captados pelo Fundo no ambito da Oferta,
considerada, para fins da destinacdo dos
recursos, a data base de 31 de dezembro de
2019 da divida; e
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(iv) o valor de R$ 4.522.401,76 (quatro milhdes,
quinhentos e vinte e dois mil, quatrocentos e um
reais e setenta e seis centavos) serd destinado
para o pagamento dos custos de transferéncia
das fracbes ideais dos Empreendimentos
mencionados nas alineas “i", “ii" e "iil", a serem
adquiridas pelo Fundo, correspondentes ao
Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis
("ITBI") dos Empreendimentos e aos custos
cartorarios relativos as taxas a serem cobradas na

lavratura e registro das escrituras definitivas”

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA
NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA A
AQUISI(;AO DAS FRAC()ES IDEAIS DOS ATIVOS ALVO
ACIMA PREVISTAS. Nesta hipdtese, os percentuais das
fragOes ideais dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo
serdo reduzidos proporcionalmente ao montante captado.
Desta forma, considerando a captacdo do Montante Minimo
da Oferta, o Fundo destinara os recursos liquidos captados
por meio da Oferta (apds a deducdo dos custos da Oferta,
descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta” na
pagina 80 deste Prospecto Preliminar) da seguinte forma:

(0) o valor de R$ 51.230.078,49 (cinquenta e um
milhdes, duzentos e trinta mil e setenta e oito
reais e quarenta e nove centavos) sera destinado
para a aquisi¢do da fracdo ideal correspondente
a 24,33% (vinte e quatro inteiros e trinta e trés
décimos por cento) do Empreendimento Viana;

(i) o valor de R$ 44.487.222,02 (quarenta e quatro
milhdes, quatrocentos e oitenta e sete mil reais
e duzentos e vinte e dois reais e dois centavos)
sera destinado para a aquisi¢do da fragdo ideal
correspondente a 20,86% (vinte inteiros e oitenta
e seis décimos por cento) do Empreendimento
Goiania; e

(i) o valor de R$ 44.716.514,84 (quarenta e quatro
milhdes, setecentos e dezesseis mil, quinhentos
e quatorze reais e oitenta e quatro centavos)
sera destinado para a aquisi¢do da fragdo ideal
correspondente a 20,86% (vinte inteiros e oitenta
e seis décimos por cento) do Empreendimento
Contagem, sendo que deste valor, sera
descontado o valor de R$ 21.240.932,54 (vinte e
um milhdes, duzentos e quarenta mil reais,
novecentos e trinta e dois reais e cinquenta e
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Caracteristicas, vantagens e
restricoes das Cotas

(iv)

quatro centavos), o qual sera destinado para o
pré-pagamento da parcela da divida vinculada a
fragdo ideal do Empreendimento Contagem a ser
adquirida pelo Fundo, correspondente ao
percentual de aproximadamente 14,14%
(quatorze inteiros e quatorze décimos por cento)
dos recursos captados pelo Fundo no ambito da
Oferta, considerada, para fins da destinacdo dos
recursos, a data base de 31 de dezembro de 2019
da divida.

o valor de R$ 3.144.050,17 (trés milhdes, cento e
quarenta e quatro mil e cinquenta reais e dezessete
centavos) serd destinado para o pagamento dos
custos de transferéncia das fracbes ideais dos

i owten

Empreendimentos mencionados nas alineas “i", “ii
e "li", a serem adquiridas pelo Fundo,
correspondentes ao ITBlI dos Empreendimentos e
aos custos cartorarios relativos as taxas a serem

cobradas na lavratura e registro das escrituras

definitivas”

Para mais informacdes sobre a destinagcdo dos recursos da
Oferta, vide Secao “Termos e Condicbes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na
pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre
as Cotas); (i) correspondem a fra¢des ideais do Patrimdnio
Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural
e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas
Cotas pelo Fundo por deliberacdo do Administrador, nos
termos do artigo 39 do Regulamento, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em
contas de deposito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo, sem emissdo de certificados.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anlncio
de Encerramento e da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
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Preco por Cota

Numero de séries

Regime de distribuicdo das Cotas

Publico Alvo da Oferta

Distribuicao Parcial

Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se converterd em Cotas depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3,
quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota, fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

Série Unica.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca dos
Coordenadores, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e
Investidores Institucionais.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsao
mais genérica, no ambito desta Oferta ndo sera admitida a
aquisicdio de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas
estrangeiras ou por clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas
Vinculadas, observados os termos da Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta
N&o Institucional” na pagina 71 deste Prospecto Preliminar
e da Secdo "Termos e Condicbes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Oferta Institucional” na pagina 74 deste
Prospecto Preliminar.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos
Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
levando em consideracao as relacbes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocacéo
das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricio legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo as Institui¢des Participantes da Oferta a verificagdo
da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucgéo
CVM 400, a distribuigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta
ndo serd cancelada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.
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A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricao e
integralizacdo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Subscricdo deverdo ser canceladas.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador, de comum acordo com os Coordenadores,
podera decidir por reduzir o Montante da Oferta até um
montante equivalente a qualquer montante entre o
Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta,
hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer
momento.

Nessa hipdtese, o Investidor da Oferta terad a faculdade, como
condi¢do de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que
haja distribuicdo: (i) do Montante da Oferta, sendo que, se tal
condicdo ndo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver
efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Cotas,
referido preco de integralizagcdo sera devolvido sem juros ou
correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condigdo, observado que, com
relacio as Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador;
ou (i) de uma proporcdao entre a quantidade das Cotas
efetivamente distribuida e a quantidade das Cotas
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em receber a
totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta,
sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal
proporcao, se tal condi¢do nao se implementar e se o investidor
ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das
Cotas, referido preco de integralizagdo sera devolvido sem juros
ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condicao, observado que, com
relacito as Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de
Reserva e das intencdes de investimento dos Investidores da
Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado
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Plano de Distribuicdo

Pedido de Reserva

a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores
da Oferta que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese
do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03 acima prevista, terdo
direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas.

Para mais informacdes sobre a distribuicdo parcial das Cotas,
veja a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta —
Riscos de ndo concretizagdo da Oferta”, na pagina 120 deste
Prospecto Preliminar.

Os Coordenadores, observadas as disposicdes da
regulamentacdo aplicavel, realizardo a distribuicdo das Cotas,
sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo
com o Plano de Distribuicdo, de forma a assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
(i) a adequacao do investimento ao perfil de risco do Publico
Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelos
Coordenadores.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com as
condic¢des previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicbes
Participantes da Oferta assumam a obriga¢do de realizar a
distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos termos previstos na Se¢do “Termos
e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Plano
de Distribuicdo” na pagina 68 deste Prospecto Preliminar.

Durante o Perlodo de Reserva, o Investidor Né&o
Institucional interessado em investir no Fundo formalizara
sua inten¢do por meio de um ou mais Pedidos de Reserva
realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Nao
Institucional indicara, entre outras informacdes, a
quantidade de Cotas que pretende subscrever, observado
o Investimento Minimo, bem como a sua condicdo, ou nao,
de Pessoa Vinculada.
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Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias 21 de outubro de 2019 e 19 de
novembro de 2019 (inclusive), conforme indicado na Secao
“Termos e Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 81 deste Prospecto Preliminar.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos
termos do artigo 55 da Instru¢gdo CVM 400 e do artigo 1¢,
inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i) controladores, pessoas
naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
cénjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores,
pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
Instituicbes Participantes da Oferta; (ii) empregados,
operadores e demais prepostos do Consultor Imobilidrio, do
Administrador, do Fundo ou das Institui¢des Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autobnomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Consultor Imobiliario ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Consultor
Imobiliario ou as Instituicdes Participantes da Oferta contrato
de prestagdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Administrador, do do Consultor Imobiliario ou
das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Consultor Imobilidrio ou pelas
Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as
InstituicOes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (ix) cdnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a "(vi)"
acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador,
ao Consultor Imobilidrio ou as Instituicdes Participantes da
Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto
neste Prospecto Preliminar.
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Procedimento de Alocacao de
Ordens

Investimento Minimo

Oferta Nao Institucional

Sera adotado o procedimento de coleta de intencbes de
investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos
Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM
400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de inten¢des de investimento
dos Investidores Institucionais, observado o Investimento
Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta fol
atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 121 DESTE PROSPECTO.

10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.000,00 (mil
reais) por Investidor, ressalvadas as hipdteses de rateio
previstas na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Alocacgdo e Liquidacdo da Oferta”,
na pagina 75 deste Prospecto Preliminar.

Os Coordenadores poderdo, de comum acordo, destinar
prioritariamente a Oferta Ndo Institucional até 1.078.800 (um
milhdo e setenta e oito mil e oitocentas) Cotas, ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Montante da Oferta, sendo que os
Coordenadores poderdo aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta, ou diminuir a quantidade de
novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas,
podera, no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua
adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta;
ou (b) de uma proporgdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Montante da Oferta,
observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu
Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de optar
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Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu
interesse em optar pela hipotese prevista no item “a”
acima, nos termos do descrito na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta -

Distribuicdo Parcial” na pagina 49 deste Prospecto.

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento
por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva.
Os Investidores Na&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta. Deverdo ser observados pelos
Investidores N&o Institucionais o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e as disposi¢des
previstas na Secdo “Termos e Condi¢cdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional” na pagina
71 deste Prospecto Preliminar.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Reserva.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderao
aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ao montante destinado a Oferta Nao Institucional,
conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os Pedidos
de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e
as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional
serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um
dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Nao
Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de
R$ 100.000,00 (cem mil reais), sendo certo que referido
montante podera ser reduzido a exclusivo critério do
Coordenador Lider em virtude da quantidade de Cotas que
vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (it) uma vez
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Oferta Institucional

Critério de Colocacao da Oferta
Institucional

"n

atendido o critério descrito no subitem “i", acima, sera
efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que
excedam o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), objetos de
Pedidos de Reserva firmados por Investidores Nao
Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de
Cotas em valores superiores a R$ 100.000,00 (cem mil reais),
e que ndo tenham sido totalmente atendidos, observando-se
o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de
Reserva e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais
tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas
as fracdes de Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas, os Pedidos de
Reserva de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores,
ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento e os procedimentos previstos na
Secdo “"Termos e Condicbes da Oferta — Caracteristicas da
Oferta — Oferta Institucional” na pagina 74 deste Prospecto
Preliminar.

Caso as intencbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao
Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, de comum acordo, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroeconOmica brasileira, bem
como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado
local de fundos de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente canceladas.
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Disposicoes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Classificacao ANBIMA:

Periodo de Subscricao

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever
a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
reclbo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo
serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas por ele adquirida, e se converterd em Cotas depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencao
de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
"Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta
Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 121 DESTE PROSPECTO.

O Fundo enquadra-se no tipo ANBIMA denominado “Fll
Renda Gestdo Ativa” e a sua gestdo é classificada como
“Ativa”. O segmento de atuagdo é “Logistica”. O grau de
liberdade para o Administrador adquirir e/ou alienar Ativos
é amplo, uma vez independe de deliberacdo em Assembleia
Geral de Cotistas, sua atuagdo para abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar, construir
usufruto e todos os demais direitos inerentes aos bens e
ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como transigir
e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracao
da carteira do Fundo, salvo nas hipéteses de conflito de
interesses e desde que tais aquisicdes e/ou alienacdes sejam
realizadas no ambito da Politica de Investimento do Fundo.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, significa (i) o periodo
gue se inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se
encerra na data de divulgacdo do Anulncio de Encerramento,
a qual deverd ocorrer em até 6 (seis) meses apds a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou (i) até a data de
divulgacdo do Anulncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.
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Fundo de Liquidez e Estabilizacao do N&o sera constituido fundo de manutenc¢do de liquidez ou

Preco das Cotas

Alocacao e Liquidacao da Oferta

firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de
precos para as Cotas. O Fundo podera contratar formador de
mercado, para atuar no ambito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas,
em plataformas administradas pela B3, com a finalidade de
fomentar a liquidez dos respectivos valores mobiliarios. .

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Institui¢des
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento
aos Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugdo CVM 400,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente.

Com base nas informacdes enviadas pela B3 e pelos
Coordenadores, durante o Procedimento de Alocacdo das
Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da
Oferta foi atingido; e (i) houve excesso de demanda; diante
disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidagdo da
Oferta.

Ap0s a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta
contara com processo de liquidagao via B3, conforme abaixo
descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacao,
observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3
informard ao Coordenador Lider o montante de ordens
recebidas em seu ambiente de liquidacdo, sendo certo que
a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com
os procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacgdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco
por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores
alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo
gue, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a ndo ser atingido o Montante da Oferta, a Oferta
serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta
deverao devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacao, com dedugao, se for
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Procedimentos para subscricido e
integralizacao de Cotas

o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em
moeda corrente nacional, no ato de sua liquidacao, pelo
Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
ndmero inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacado e os critérios de
rateio, observadas na Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 73 deste Prospecto, e na Secgado
“Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”, na pagina 74
deste Prospecto, respectivamente.

A integralizacdo das Cotas serd realizada na Data de
Liquidacdao, de acordo com o Preco por Cota, em
consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e
com aqueles descritos no Pedido de Reserva, conforme
aplicavel.

Apds a Data de Liquidagdo, a Oferta sera encerrada e o
Anuncio de Encerramento serad divulgado nos termos dos
artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

Na hipétese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade
das Cotas, a Oferta sera encerrada pelos Coordenadores, com
a correspondente divulgagdo do Anuncio de Encerramento. No
entanto, na hipbtese de néo ter sido subscrita a totalidade das
Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelos
Coordenadores, desde que atendidos os critérios
estabelecidos para a Distribui¢do Parcial, nos termos definidos
neste Prospecto e no Regulamento.

Caso nao seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o
final do Periodo de Subscricdo, esta sera cancelada. Nesta
hipotese, o Administrador devera, imediatamente, (i)
devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
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Negociacao

Taxa de ingresso e taxa de saida

Alteracao das circunstancias,
revogacao ou modificacao,
suspensao e cancelamento
da Oferta

Data de Liquidacado, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal
distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade de
condigdes para todos os Cotistas do Fundo, e (ii) proceder a
liguidacao do Fundo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

As Cotas serao registradas para distribuicdo, no mercado
primario por meio do DDA, e para negociacdo, no mercado
secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual
as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Ndo obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até a integralizacdo das
Cotas do Fundo, a divulgagdo do Anuncio de Encerramento
e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociacdo das Cotas, conforme  procedimentos
estabelecidos pela B3.

N&do sera cobrada taxa de ingresso aos subscritores das
Cotas da 12 Emissdo no ambito da Oferta. Ndo obstante,
nas emissdes de cotas subsequentes a primeira emisséo, o
Administrador podera definir uma taxa de distribuicdo no
mercado primario, incidente sobre as cotas objeto da
oferta, equivalente a um percentual fixo por cota a ser
fixado a cada emissdo de cota do Fundo, de forma a arcar
com os custos de distribuicdo, a ser cobrada de quaisquer
investidores que subscreverem cotas de emissoes
subsequentes a primeira, a qual serd paga no ato da
subscricdo primaria das cotas.

O Fundo nao cobrara taxa de saida dos Cotistas.

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram altera¢des
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores poderao
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condigdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da
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Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da
Oferta poderd, a critério da CVM, ser prorrogado em até 90
(noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificagcdo ou revogacao
da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net,
administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s)
para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e Anudncio de Inicio,
de acordo com o artigo 27 da Instru¢do CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta deverdo  confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgacdo do andncio de
retificacdo que informard sobre a modificagdo da Oferta
seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em
caso de siléncio, as Instituigdes Participantes da Oferta
presumirdo que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. Os Coordenadores deverdo
acautelar-se e certificarem-se, no momento do
recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor
estd ciente de que a Oferta fol alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das
constantes da Instru¢do CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior
a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM
400, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada
a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
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manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores
até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, os
Coordenadores e os Participantes Especiais deverdo
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta fol alterada e de que tem conhecimento
das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha aderido a
Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta
deverd comunica-lo a respeito da modificacdo efetuada e,
caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo
Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do
Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, sera
presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de
Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Reserva.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os
atos de aceitacdo serdao cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu
Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento,
conforme o caso, comunicara ao investidor o cancelamento
da Oferta. Nesses casos, os valores até entao integralizados
pelos Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacio do cancelamento ou
da revogacdo da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e
dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
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Inadequacio de investimento

Fatores de Risco

Informacoes adicionais

Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento de risco, uma vez que é um investimento em
renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilacdo das cotacdes das Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além
disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido
negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
lelam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, na
pagina 101 a 122 deste Prospecto Preliminar, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o} investimento nas Cotas.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiITULOS OU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM SUBSCREVER E/OU
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO
ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO
RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 101 A 122 DESTE
PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, aos Coordenadores, a B3 e/ou a CVM,
cujos enderecos e telefones para contato encontram-se
indicados na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta — Outras
Informacgdes”, na pagina 81 deste Prospecto Preliminar.
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Avenida do Contorno, n° 7.777, bairro Lourdes, Belo Horizonte - MG
At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao
Tel.: (31) 3614-5332
E-mait admfundos@interdtvm.com.br
Website. https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Coordenador Lider INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Avenida do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes, Belo Horizonte -
MG
At.: Maria Clara Guimaraes Gusmao
Tel.: (31) 3614-5332
E-mait distribuicaoinstitucional@interdtvm.com.br
Website: https://www.bancointer.com.br/pra-
voce/investimentos/ofertas-publicas

Coordenadores Contratados GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Rua Surubim n° 373, 4° Andar
Séo Paulo - SP
CEP 04571-050
At.: Pedro Sene
Tel: (11) 2137-8888
£-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br
Website. www.genialinvestimentos.com.br

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim n® 373, 4° Andar

Séo Paulo - SP

CEP 04571-050

At.: Odilon Teixeira

Tel.: (11) 3206-8131

E-mail Estruturacao@brasilplural.com
Website: https://www.brasilplural.com

Consultor Imobiliario LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A.
Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 10° andar, conjunto
02
Belo Horizonte - MG
At.: Felipe Enck Gongalves
Tel.: (31) 3615-8400
E-mail felipe.goncalves@logcp.com.br
Website. www.logcp.com.br

39


https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Custodiante INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Avenida do Contorno, n°® 7.777, bairro Lourdes, Belo Horizonte - MG
At.: Junia Marcia do Prado
Tel.: (31) 2138-7929
E-mail-bo@bancointer.com.br
Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Escriturador INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Avenida do Contorno, n® 7.777, bairro Lourdes, Belo Horizonte - MG
At.: Thiago Henrique Silva Cunha
Tel.: (31) 3614-5314
E-mait bo@bancointer.com.br
Website. https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/

Assessor Legal da Oferta ISSAKA, ISHIKAWA, PEYSER, CORNACCHIA, ASSOLINI
ADVOGADOS
Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar - CEP 05407-003
Séo Paulo - SP
At.: Ronaldo Ishikawa / Mariana Trica
Tel.: (11) 5102-5460
E-maitl rish@i2a.legal / mtdf@i2a.legal

Assessor Legal do Consultor DEMAREST ADVOGADOS
Imobiliario Avenida Pedroso de Moraes, 1201
S&o Paulo - SP

At.: Thiago Giantomassi
Tel.: (11) 3356-1656
E-mait tgiantomassi@demarest.com.br

Auditores Independentes do Fundo KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A.
Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, no 105, Torre A, 6° ao 12°
andares, Vila Sao Francisco, CEP 04711-904
Séo Paulo SP
At.: Anderson Menezes
Tel.: (31) 2128-5700
E-mail: ALMenezes@kpmg.com.br
Website: kpmg.com/BR

Breve Historico do Administrador

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n® 7777, Lourdes, CEP 30110-051, inscrita no CNPJ sob
o n° 18.945.670/0001-01, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracao de carteiras de valores
mobiliarios pelo Ato Declaratério CVM n° 13.432, de 09 de dezembro de 2013 é a instituicdo responsavel pela
administracao, custddia e escrituracdo do Fundo, bem como pela distribuicdo das Cotas da presente Emissao.
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A area de Administracao Fiduciaria do Administrador comecou suas atividades em 2017, incialmente voltada para
atender as necessidades dos fundos que ja eram geridos pela instituicdo. Com a crescente solidez e crescimento
da instituicdo, o Administrador ampliou o seu escopo de atuacdo para atender as necessidades relativas a
administracdo de fundos para novos fundos.

Ao final de agosto de 2019, o Administrador superou R$ 777 milhGes de ativos sob administracdo, volume 74%
superior em relacdo ao final de 2018,

Pertencente ao Grupo Inter, Administrador é controlado pelo Banco Inter S.A. O Banco Inter S.A. é o Unico banco
digital, completo e gratuito, com produtos e servicos financeiros para pessoas fisicas e juridicas.

No segundo trimestre de 2019, o Banco Inter ultrapassou a marca de 2,5 milhdes de contas digitais.

Através da Plataforma Aberta Inter (PAI), o Grupo Inter oferta produtos de investimento do Banco Inter e de
terceiros para seus clientes. Ao final do segundo trimestre de 2019, contava com cerca de 244 mil clientes
investidores e cerca de R$ 9,3 bilhdes de recursos sob custddia.?

A declaragdo do Coordenador Lider e Administrador relativa ao artigo 56 da Instru¢cdo CVM 400 encontra-se no
Anexo IV deste Prospecto.

Breve Historico do Consultor Imobilidrio

O Consultor Imobiliario é uma companhia aberta, que atua na construcao, incorporagdo, comercializacdo e gestao
de propriedades comerciais. Com grande enfoque em condominios logisticos, a companhia também atua em
loteamentos industriais, shopping centers e strip malls.

Modelo de Negdcio do Consultor Imobilidrio

PRESENCA NACIONAL [~ BAIXO CUSTO

Localizagdo privilegiada e estratégica Expertise na gestéo de obras

= Ativos Entregues em 17 cidades e 9 L I+ Velocidade de construgdo por time
estados* experiente
Localizagao estratégica, préximo dos + Padronizacao dos projetos permite
grandes centros urbanos nacionaig maiores ganhos de produtividade

+ Ganhos de escala na comprade
materiais

1 RISCO DE CARTEIRA 9 — | ESTRATEGIA COMERCIAL

Base diversificada de clientes Capacidade para atender todo tipo de
+ Baixa concentragado no faturamenta, 1 demanda:
seja de clientes ou industria. + Tamanho da ocupacéo por
Carteira de qualidade com players flexibilidade dos médulos
lideres em seus segmentos + Velocidade de locagao

Fonte: http://logcp.riweb.com.br/listresultados.aspx?idCanal=EJYO7mrxtH9vpgpZjMa2eQ==, Release 2T19 — Pagina 7

1 Fonte: Link: www.cvm.gov.br --> Fundos --> Consulta a Informagdes de Fundos --> Fundos de Investimento Registrados --> Neste link buscar pelos seguintes
CNPJ: 20.057.798/0001-15 ; 06.985.322/0001-13; 18.874.965/0001-79 ; 31.972.790/0001-09 ; 34.007.109/0001-72

2 https://ribancointer.com.br/informacoes.aspx#informacoes1 . Neste link buscar por "Central de Resultados - 2T19 - Relatério Gerencial e Demonstracdes
Financeiras 2T19" --> Paginas 7 e 10
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Historico e Visdo Geral do Consultor Imobiliario

+ O Consultor

O Consultor
Imobilidrio uma

*  Mudancade

< O Consultor
Imobiliario

O Consultor
Imobiliario em

+ Entregado * Inicio das

primeiro nome para operagoes + O Consultor Imobilidrio assinaseu absorgdo bruta entrega de 75 mif
galpao LOG no Imobiliario, « O Consultor loca o total maior contrato, de 372 mil m? mZ de ABL, com
logistico Commercial Nordeste, atingea Imobilidrio de 110 mil aproximadamen de ABLem 2018 88% de locagdo
fora de MG Properties SuleRJ marca de loca o total m2 de ABL te, 32 mil m2 de Inicio da Aumento de

«  Primeira - Sdo - Segunda 589 mil m2 de 151 mil - Aumentode ABLem 2018 negociagéo do capital de R$ 100
rodadade entregues rodada de de ABL m?de ABL Capital de +  Aumentode Consultor mm na Consultor!
Equity: R$ 86 mil m2 de Equity: R$ entregues R$ 250 mm Capital de R$ Imobilidrio na Imobilidrio pelos
250 mm ABL 128 mm pelos 308 mm pelos B3, novo acionistas

acionistas acionistas mercado

2011 2013 2015 2017
rea 63 117 132 231 151 110 184 246 47
Locada
porano Mil m? Mil m? Mil m? Mil m? Mil m? Mil m? Mil m? Mil m? Mil m?
ABL
somiod - o mmm TR
H 2!
o (milm?) 97 253 413 589 622 654 682 752 817

Fonte: Site da Log Commercial Properties S.A.

A empresa fol fundada em 3 de julho de 2007, como subsidiaria do Grupo MRV e, apds reorganizacdes societarias,
abriu seu capital no ano de 2018. Suas a¢des encontram-se listadas no segmento especial Novo Mercado, da B3, e
a familia Menin, grupo fundador da MRV Engenharia, detém 35% (trinta e cinco por cento) das acdes da companhia.

Ao longo dos seus 12 (doze) anos de operacao, o Consultor Imobiliario investiu cerca de R$ 2 bilhdes na construgdo
de condominios logisticos?, e atualmente possui em seu portfélio 23 (vinte e trés) empreendimentos prontos de
galpdes logisticos, localizados, na opinido do Consultor Imobilidrio, as margens de importantes eixos logisticos e
distribuidos em 17 (dezessete) cidades e 9 (nove) estados brasileiros®.

Presenca Nacional
ABL Entregue por Estado

RR AP
ABL (m? 95677
A PA MA RN Estado SE
< es | ABL(m? 29882
PE

AC TO
RO J g¥an
MT
ABL (m?) 17.725

Estado GO L -
ABL (m?) 67.713
L i Estado ES
Estado MG mMs ABL (m? 67.542

ABL (m? 194.646

Estado PR

Estado RJ
ABL (m? 85.793 [y e— e ABL (m? 93.484
RS ABL (m? 180.295

Fonte: Site da Log Commercial Properties S.A.

3 Fonte: http://logcp.riweb.com.br/listresultados.aspx?idCanal=EJYO7mrxtH9vpgpZjMa2eQ==, Verificar - Demonstra¢bes Financeiras: ITR/DFP, 2T19, pagina 15.
4 Fonte: Consultor Imobiliario.
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Quebra Geogrdfica ABL

Quebra Geografica ABL Entregue

BA

GO
8%

Fonte: Site da Log Commercial Properties S.A.

Em junho de 2019 a Companhia contava com cerca de 208 (duzentos e oito) clientes em seu portfolio®, o padrao
de construcdo de galpdes modulares adotado pela companhia permite o atendimento as necessidades de locatarios
de ramos diversificados e a ocupacao dos empreendimentos por varios clientes (multi-tenant). O portfolio atual de
galpdes industriais gerou para a companhia R$ 61,4 milhdes em receita no primeiro semestre de 2019.5

Base de Cliente Diversificada

v 88% dos contratos com vencimento no 1° semestre de 2019 foram renovados’
v 208 clientes ativos?, pertencentes a mais de 13 setores de atuacdo®.

Composicdo Base de Clientes Log

@ Empresas Multinacionais

’ Empresas Nacionais

miel  Grandes Empresas Locais

5 Fonte: Consultor Imobiliario

5.050 m? de ABL médio por contrato
4,9% é participacdo do maior cliente sobre a receita bruta

Baixa taxa de inadimpléncia
(0,27% acumulada dos Ultimos 12 meses)

Baixa taxa de vacéancia estabilizada (4,9% em Jun/19)

Média de 1,29 meses para relocacédo de galpdes com
distratados em 2019.

54% em contratos indexados ao IPCA e 46% ao IGPM

88% dos contratos com vencimento no 152019 foram
renovados

208 clientes ativos, pertencentes a mais de 13 setores de
atuacao

Fonte: Site da Log Commercial Properties S.A.

6 Fonte: http://logcp.riweb.com.br/listresultados.aspx?idCanal=EJYO7mrxtH9vpgpZjMa2eQ==, Verificar — Release de Resultado: — Release 2T19 — Pagina 7

7 Fonte: Log Commercial Properties S.A.
8 Fonte: Log Commercial Properties S.A.

9 Fonte: http://logcp.riweb.com.br/listresultados.aspx?idCanal=EJYO7mrxtH9vpgpZjMa2eQ==, Verificar — Release de Resultado: — Release 2T19 — P4gina 7
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O Consultor Imobilidrio atua de forma integrada, por meio de uma estrutura verticalizada, em todas as fases de
desenvolvimento de seus empreendimentos, que vao desde a identificacdo e aquisicdo de propriedade imobiliaria
até a sua gestdo operacional e comercial.

O mercado brasileiro de condominios Industriais estd concentrado nas regides Sul e Sudeste, sendo a sua maioria
de baixa qualidade. No entanto, hd uma crescente demanda em regides como Nordeste e Centro-Oeste

Mercado de Galpoes Classe
A no Brasil
25% 25%

Galpobes Logisticos por Classe 2018

20% 19% Galpoes Classe

17% 18%
A/ 10,50%

13.646 13 78
12.472 13.266

10.849
9.735
Il 113 I 1.020 1.261

2014 2015 2016 2017 2018 172019
N Fstoque Absorgdo Liquida =#==Vacancia Brasil
89,50%
Galpoes
Obsoletos

Fonte: 1.CBRE relatério Mercado Industrial & Logistico — Brasil 2018

A seguir encontra-se representado o modelo operacional da companhia, de acordo com as etapas de identificacdo
de terrenos, construcao e locagédo de galpdes:

Aquisicdo dos Entrega do ! ) ] Maturacgio do

Identificacdo da
terrenos Construgao

G EELGES N empreendimento € ativo
e obtengdaodas ‘

licengas

v Identificagdo do cliente e v Due diligence do terreno ¢ Processo de construgdo ¥ Equipe comercial interna, 7 Equipe de operagdes < Ativo
da qualidade do ativo ¥ e altamente padronizado e na nossa visdo, altamente focada na gestdo das imobilidrio
para determinagdo da P Y S mecanizado e realizado qualificada gerenciando administradoras encerra o
S eventuais restrigdes Z g
lucratividade em maédulos uma ampla rede de contratadas ciclo
< Obtengdo de todas as i
/ Equipe multidisciplinar Ilcenc:s Sdamats 7 Utilizagdo de estrutura eomctures 7 Controle de custos produtivo
responsavel pelas X metdlica e pilares de 7 Utilizagdo de corretores g < Imovel
aprovagOes regulatorias 3 3 v Padronizagdo dos nossos .
andlises concreto, parceiros especializados alienado ou
necessdrias para o fornecedores
- o 5 o nos mercados de atuagdo remodelado
v Comité interno projeto v Olimizagdoe controle de 2 ) eay
da Companhia ¥ Avaliagdes periodicas das
responsave| pela tomada custos 2%
administradoras

de decisdo

<

Velocidade na execugdo

Frente as demais empresas do ramo de construcdo de galpdes comerciais, o Consultor Imobilidrio possui como
vantagens competitivas o processo de construcdo altamente padronizado, replicavel e eficiente. O rigido controle
de qualidade de fornecedores, a utilizacdo de estruturas metalicas e pilares de concreto implementados em etapas
modulares resultam em empreendimentos com baixos custos de construcdo. A oferta de galpdes modulares
favorece a atracdo e retencdo de uma ampla gama de locatarios por empreendimento, um portfélio diversificado
de projetos e clientes do varejo, fatores que diminuem os riscos de inadimpléncia e vacancia.
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Modelo de Negdcios Diferenciado

© % [ = Al

Diversificacdo Geogrdfica Localizagdo Estratégica Operacdo Modular e Metragem Adequada Pé direito diferenciado Piso nivelado a laser
Flexivel
Presente também em Presente em 26 cidades e 9 Galpdes modulares permitem” Locagao de galp&es a partir de Até 12 metros Reduz o desgaste com
mercados menos competitivos, estados uma melhor negociacéo 1.000 m? empilhadeiras e resiste até 6
atendendo uma demanda de comercial e rapida absorcao toneladas/m?

clientes de alta relevancia.

| & AR D?@

Amplo estacionamento Portaria blindada 24h Base diferenciada de Operacdo Integrada Administragdo Base de Apoio
clientes
Estacionamento interno e Circuito fechado de TV, que Clientes de alta relevancia Atua desde a identificacdo da Gestdo profissional do Edificagbes como restaurante,
externo para visitante e patio , oroporciona maior economia e demanda, construgéo e condominio portaria, servicos de
de manobra para veiculos seguranca administragdo do ativo jardinagem, limpeza e
leves e carretas manutencdo em geral

Fonte: Site da Log Commercial Properties S.A.

Tese de Investimentos

v Amplo conhecimento: Administracdo profissional de condominios logisticos e ganho de escala nas

negociacdes;

v'  Base de clientes diversificada e de grande relevancia: Mais de 200 clientes ativos com operagoes

espalhadas no Brasil;

v Ativos novos e padronizados: Galpdes classe A, modulares e flexiveis, o que permite uma absor¢do mais

rapida do espaco;

v' Alta capacidade em realocar novos clientes: Baixa taxa de vacancia, rapidez na colocacdo de novos

clientes (em média 1 més);

v" Venda de Participacao Minoritaria: Alinhamento de interesses entre o Consultor Imobiliario e os cotistas

do Fundo;

v Localizacao estratégica: Imoveis bem localizados e diversificacdo geografica.
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4. TERMOS E CONDIC()ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao,
conduzida de acordo com a Instru¢do CVM 400, a Instrucdo CVM 472 e os termos e condigdes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissdo de Cotas

A constituicdo do Fundo foiformalizada por meio do Instrumento de Constituicdo. Em 27 de agosto
de 2019, o Administrador aprovou, por ato proprio, por meio do Instrumento de Primeira Alteracao
a realizacdo da Emissdo e da Oferta das Cotas, tendo o Instrumento de Segunda Alteracdo alterado
determinados termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta das Cotas.

Quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, realizardo a distribuigdo publica de
até 2.157.600 (dois milhdes, cento e cinquenta e sete mil e seiscentas) Cotas, ao preco de R$ 100,00
(cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de até R$ 215.760.000,00 (duzentos e quinze
milhoes, setecentos e sessenta mil reais), podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude
da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Montante da Oferta ndo podera ser aumentado em funcdo do exercicio da opcdo de emissdo de
Cotas adicionais e/ou de Cotas suplementares, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 e do artigo
24, respectivamente, da Instrugdo CVM 400.

Distribuicdo Parcial

Serad admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400, a distribuicao parcial das Cotas,
sendo que a Oferta ndo sera cancelada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutenc¢do da Oferta estad condicionada a subscri¢do e integralizacdo do Montante Minimo
da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador, de comum acordo com os Coordenadores, podera decidir por reduzir o Montante da
Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o
Montante da Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos
de Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuigdo: (i) do Montante da Oferta,
sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido
sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
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condicdo, observado que, com relagdo as Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3, tal procedimento sera realizado fora do @mbito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador; ou (ii) de uma propor¢do entre a quantidade das Cotas efetivamente distribuida e a
quantidade das Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o
interesse do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Cotas subscritas por tal Investidor
da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal proporgao, se tal condicdo nédo se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Cotas,
referido prego de integralizacdo sera devolvido sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e
aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com relagdo as Cotas que
nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito
da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante Minimo da Oferta, ndo
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e
das intenc¢des de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que
ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que
tenham revogado a sua aceitacdo, na hipdtese do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03 acima
prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas.

Para mais informagdes sobre a distribuicdo parcial das Cotas, veja a secdo "Fatores de Risco — Riscos
Relativos a Oferta — Riscos de nado concretizagdo da Oferta”, na pagina 120 deste Prospecto
Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacao pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Preco por Cota

O Preco por Cota no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado por ato proprio do Administrador,
datado de 27 de agosto de 2019, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liguidacao, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisi¢do de cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta a
qual tenha apresentado seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso,
observadas a Secao “Termos e Condi¢Ges da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio
da Oferta Nao Institucional”, na pagina 73 deste Prospecto e a Secdo “Termos e Condic¢des da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”, na pagina 74 deste
Prospecto, respectivamente.
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Valores Minimo e Maximo e Limites de Aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicagdes em Cotas de Emissdo do Fundo é de R$ 1.000,00
(mil reais), equivalentes a 10 (dez) Cotas, ressalvadas as hipdteses de rateio previstas na Secédo
“Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critérios de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 73 deste Prospecto.

Nao havera limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, havera
isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas
Fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular
de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas
Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa
forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento
em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles
aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento validos exceder o total de Cotas objeto da Oferta,
o valor de investimento no Fundo por cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restri¢ées das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas); (ii) correspondem a fracdes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo
resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos
do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo
Fundo por deliberagdo do Administrador, nos termos do artigo 39 do Regulamento, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas de depésito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Durante a colocagao das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota recebera, quando realizada
a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anudncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em Cotas
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica, no ambito desta Oferta
ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes
de investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos desta
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Disposi¢des Comuns a Oferta
N&o Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 75 deste Prospecto Preliminar.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, levando em consideracao as relagdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Cotas néo lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicbes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Destinagdo dos Recursos

Observada a Politica de Investimentos do Fundo, considerando a captacdo do Montante da Oferta, os
recursos liquidos captados pelo Fundo por meio da Oferta (apds a deducdo dos custos da Oferta,
descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 80 deste Prospecto Preliminar)
serdo destinados da seguinte forma:

® o valor de R$ 73.689.344,90 (setenta e trés milhdes de reais, seiscentos e oitenta e
nove mil, trezentos e quarenta e quatro reais e noventa centavos) sera destinado para
a aquisicdo da fracdo ideal correspondente a 35% (trinta e cinco por cento) do
Empreendimento Viana;

(i0) o valor de R$ 63.990.420,15 (sessenta e trés milhdes, novecentos e noventa mil,
quatrocentos e vinte reais e quinze centavos) sera destinado para a aquisi¢do da fracdo
ideal correspondente a 30% (trinta por cento) do Empreendimento Goiania; e

(iii) o valor de RS 64.320.234,95 (sessenta e quatro milhdes, trezentos e vinte mil,
duzentos e trinta e quatro reais e noventa e cinco centavos) sera destinado para a
aquisicdo da fracdo ideal correspondente a 30% (trinta por cento) do
Empreendimento Contagem, sendo que deste valor, serd descontado o valor de RS
30.547.841,63 (trinta milhdes, quinhentos e quarenta e sete mil, oitocentos e
qguarenta e um reais e sessenta e trés centavos), o qual serd destinado para o pré-
pagamento da parcela da divida vinculada a fracdo ideal do Empreendimento
Contagem a ser adquirida pelo Fundo, correspondente ao percentual de
aproximadamente 14,16% (quatorze inteiros e dezesseis décimos por cento) dos
recursos captados pelo Fundo no ambito da Oferta, considerada, para fins da
destinacdo dos recursos, a data base de 31 de dezembro de 2019 da divida;

(iv) o valor de R$ 4.522.401,76 (quatro milhdes, quinhentos e vinte e dois mil, quatrocentos e
um reais e setenta e seis centavos) serd destinado para o pagamento dos custos de
transferéncia das fracdes ideais dos Empreendimentos mencionados nas alineas “i", “ii" e
“ii", a serem adquiridas pelo Fundo, correspondentes ao Imposto sobre a Transmissdo de
Bens Imoveis (“ITBI") dos Empreendimentos e aos custos cartorarios relativos as taxas a

serem cobradas na lavratura e registro das escrituras definitivas..
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EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS
SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DAS FRACOES IDEAIS DOS ATIVOS ALVO ACIMA PREVISTAS.
Nesta hipotese, os percentuais das fragdes ideais dos Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo serdo
reduzidos proporcionalmente ao montante captado. Desta forma, considerando a captagdo do
Montante Minimo da Oferta, o Fundo destinara os recursos liquidos captados por meio da Oferta
(ap6s a deducado dos custos da Oferta, descritos da tabela "Demonstrativo dos Custos da Oferta” na
pagina 80 deste Prospecto Preliminar) da seguinte forma:

© o valor de R$ 51.230.078,49 (cinquenta e um milhdes, duzentos e trinta mil e setenta e
oito reais e quarenta e nove centavos) sera destinado para a aquisicdo da fracdo ideal
correspondente a 24,33% (vinte e quatro inteiros e trinta e trés décimos por cento) do
Empreendimento Viana;

()] o valor de R$ 44.487.222,02 (quarenta e quatro milhdes, quatrocentos e oitenta e sete
mil reais e duzentos e vinte e dois reais e dois centavos) serd destinado para a
aquisicao da fracao ideal correspondente a 20,86% (vinte inteiros e oitenta e seis
décimos por cento) do Empreendimento Goiania; e

(iii) o valor de R$ 44.716.514,84 (quarenta e quatro milhdes, setecentos e dezesseis mil,
quinhentos e quatorze reais e oitenta e quatro centavos) sera destinado para a
aquisicdo da fragdo ideal correspondente a 20,86% (vinte inteiros e oitenta e seis
décimos por cento) do Empreendimento Contagem, sendo que deste valor, serad
descontado o valor de R$ 21.240.932,54 (vinte e um milhdes, duzentos e quarenta mil
reais, novecentos e trinta e dois reais e cinquenta e quatro centavos), o qual sera
destinado para o pré-pagamento da parcela da divida vinculada a fracdo ideal do
Empreendimento Contagem a ser adquirida pelo Fundo, correspondente ao percentual
de aproximadamente 14,14% (quatorze inteiros e quatorze décimos por cento) dos
recursos captados pelo Fundo no ambito da Oferta, considerada, para fins da
destinacdo dos recursos, a data base de 31 de dezembro de 2019 da divida; e

(iv) o valor de R$ 3.144.050,17 (trés milhGes, cento e quarenta e quatro mil e cinquenta
reais e dezessete centavos) sera destinado para o pagamento dos custos de
transferéncia das fra¢des ideais dos Empreendimentos mencionados nas alineas “i", “ii"
e "lil", a serem adquiridas pelo Fundo, correspondentes ao ITBl dos Empreendimentos
e aos custos cartorarios relativos as taxas a serem cobradas na lavratura e registro das

escrituras definitivas”

Para mais informacoes sobre os 6nus que recaem sobre os iméveis que integram os
Empreendimentos cujas_aquisicoes sdao pretendidas pelo Fundo, vide Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta — Onus e gravames que recaem sobre os Ativos Alvo da Oferta”, na
pagina 67 deste Prospecto Preliminar.

A divida a ser quitada pelo Fundo mediante a destinacdo de parte dos recursos captados no ambito
da Oferta possui as seguintes caracteristicas:

Divida Debéntures

a)
b)
Q)
d)
e)

f)
g)

Valor Total: R$ R$ 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), na data de sua respectiva emissao;
Data de Emissdo: 06 dezembro de 2017;

Prazo: 2.189 (dois mil cento e oitenta e nove) dias contados da sua respectiva data de emissao;
Data de Vencimento: 04 de dezembro de 2023

Saldo Devedor: R$ 102.509.098,53 (cento e dois milhdes, quinhentos e nove mil, noventa e oito
reais e cinquenta e trés centavos), na data base de 30 de outubro de 2019

Taxa de juros: CDI + 1,60% a.a.

Destinagdo dos Recursos captados com a divida: Os recursos captados através da emissdo sdo
destinados ao financiamento, direto ou por meio de participagdo societaria detida pelo
Consultor Imobiliario em outras sociedades, especificamente para o desenvolvimento dos
empreendimentos imobilidrios com fins comerciais, através do pagamento de parcelas do valor
de aquisicdo de terrenos, construgdo e/ou desenvolvimento de tais empreendimentos.
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Apbs a liquidagao da Oferta, nos termos da Instrugdo CVM 400, seréa celebrado, pelo Fundo e a depender
de aprovacao dos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, um contrato de compra e venda de imdveis
junto ao Consultor Imobiliario, para a aquisi¢do das fragdes ideais do Ativos Alvo, pelo Fundo, nos termos
do qual o Consultor Imobiliario fara jus ao recebimento do preco de aquisicdo por tal venda.

Na data deste Prospecto, as fracOes ideais do Empreendimento Viana, do Empreendimento
Contagem e do Empreendimento Goiania, as quais o Fundo pretende adquirir, sdo de propriedade
do Consultor Imobilidrio, em razao da cisdo parcial da Log Viana | Incorporag¢des SPE Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n® 15.639.774/0001-34, da Contagem | SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
09.041.190/0001-60 e da Goiania | Incorpora¢des Imobilidrias SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
13.405.157/0001-49, com a versao da parcela cindida, correspondente a fracdo ideal de 35% (trinta
e cinco por cento) do Empreendimento Viana, 30% (trinta por cento) do Empreendimento
Contagem e 30% (trinta por cento) do Empreendimento Goiania para o Consultor Imobiliario,
reestruturacdo esta que estara concluida até a Data de Liquidacao.

A tabela abaixo apresenta, para cada um dos cenarios, os valores relativos a cada um dos itens da
destinagdo dos recursos captados no ambito da Oferta, bem como o percentual em relagdo ao
montante distribuido:

Aquisicao % em % em Pagamento % em % em . % em
. N Custos N . N Despesas N Caixa N
. de Ativos Relacdo ao Relagdo ao | de Dividas | Relagdo ao Relagdo ao Relacdo ao
# Ativo Alvo de ITBl e . da Oferta do Fundo
Alvo Montante L. Montante | Ativos Alvo | Montante Montante Montante
o Cartorarios | = o em R$ o em R$ o
em R$ Distribuido Distribuido em R$ Distribuido Distribuido Distribuido
Empreendimento
Vi 73.689.344,90 34,15% 1.473.786,90 0,68 - -
iana
Empreendimento 64.320.234,95
Cenario 1 Cont 29,81% 1.768.806,46 0,82 30.547.842,00) 14,16% |9.237.598,24 4,28% 0,00 0,0%
ontagem
Empreendimento
GoiAn 63.990.420,15 29,66% 1.279.808,40 0,59 - -
oiania
Empreendimento
Vi 51.230.078,49 34,10% 1.024.601,57 0,68 - -
iana
Empreendimento
Cenario 2 c 44.716.514,84|  29,76% 1.229.704,16 0,82 21.240.933,00f 14,14% |6.673.134,48 4,44% 0,0 0,0%
ontagem
Empreendimento
Goidni 44.487.222,02 29,61% 889.744,44 0,59 - -
oiania

Cenario 1: Considerando a captacdo do Montante da Oferta
Cenario 2: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta

Os recursos também serdo utilizados no pagamento dos custos da Oferta, descritos da tabela
“Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 80 deste Prospecto Preliminar, bem como para o
pagamento dos respectivos encargos e emolumentos vinculados aos Ativos Alvo.

As aquisicoes pretendidas pelo Fundo estdo condicionadas: (i) a anuéncia de eventuais credores do
Consultor Imobilidrio com relagdo a venda e compra dos Ativos Alvo da Oferta, caso aplicavel; (i) a
apresentacdo de documento comprovando a desoneragao dos Ativos Alvo da Oferta; (iil) a conclusao
satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e condigdes com o Consultor Imobiliario,
proprietario dos Ativos Alvo da Oferta; (iv) a conclusao satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo da
Oferta; (v) a comprovagdo da renlincia ou do nao exercicio do direito de preferéncia pelos locatarios
e coproprietarios dos Ativos Alvo; (vi) a aprovacao das aquisicoes em Assembleia Geral de

Cotistas, tendo em vista a situacdo de conflito de interesses em relacdo aos Ativos Alvo da
Oferta (conforme abaixo descrita); e (vii) a captacdo dos recursos decorrentes da presente Oferta.
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Atualmente, o vendedor dos Ativos Alvo: (i) também atua como Consultor Imobiliario do
Fundo; (ii) presta os servicos de administracao dos Empreendimentos; e (iii) é Pessoa Ligada
ao Administrador. Dessa forma, a aquisicao da fracao ideal dos Ativos Alvo pelo Fundo, a
contratacao do Consultor Imobiliario como prestadora dos servicos de administracao dos
empreendimentos integrantes da carteira do Fundo sdao consideradas como situa¢oes de
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucio CVM 472, de modo que a
concretizacao de tais atos dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Portanto, tendo em vista situacao de conflito de interesses relacionada a (a) aquisicao de
fracao ideal do Empreendimento Viana, do Empreendimento Contagem e do Empreendimento
Goiania, uma vez que a vendedora de referidos ativos também atua como Consultor
Imobiliario do Fundo, e (b) contratacdo da LOG Commercial Properties e Participacoes S.A.
como prestadora dos servicos de administracio dos empreendimentos integrantes da carteira
do Fundo, a qual é parte relacionada ao Administrador, nos termos dos artigos 34 e 35, IX, da
Instrucao CVM 472 e dos artigos 15 e 23, inciso Xl do Regulamento, como forma de viabilizar
a sua concretizacdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento
dessa Oferta, na qual os Cotistas deverao deliberar sobre a aprovacao da aquisicao da fracao
ideal dos Ativos Alvo pelo Fundo e a contratacdo do Consultor Imobiliario como prestador dos
servicos de administracao dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo. Para tanto,
o Administrador disponibilizara aos Investidores uma minuta de procuracao especifica que
podera ser celebrada, de forma facultativa, pelo Investidor no mesmo ato da ordem de
investimento, da assinatura do Pedido de Reserva ou da assinatura do Boletim de Subscricao,
outorgando, assim, poderes para representa-lo e votar em seu nhome na referida Assembleia
Geral de Cotistas, observado que tal procuracdo nao podera ser outorgada para o
Administrador e/ou para o Consultor Imobiliario ou parte a ele vinculada. Ainda, constara em
referida procuracao orientacio de voto permitindo que, dentre os Ativos Alvo, o Investidor
possa concordar com a aquisicdo de cada um dos ativos individualmente, ou seja, de 1 (um),
de 2 (dois) ou de 3 (trés) ativos, ndo sendo obrigatoéria a concordancia com a aquisicao dos 3
(trés) ativos em conjunto (“Procuracdo de Conflito de Interesse”). PARA MAIORES
ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE
NAO APROVACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 109 DESTE
PROSPECTO.

Tendo em vista o acima disposto, a aquisicdo pelo Fundo de participacdo nos Ativos Alvo e a
contratagdo do Consultor Imobilidrio como prestador dos servicos de administragdo dos
empreendimentos integrantes da carteira do Fundo dependera de aprovacao prévia da Assembleia
Geral de Cotistas.

Ainda, caso a aquisicdo de qualquer um dos Ativos Alvo acima mencionados ndo seja aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo sera liquidado. Nesta hipdtese, o Administrador devera,
imediatamente, (1) devolver aos Investidores os valores até entdo por eles integralizados,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal
distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade de condi¢bes para todos os Cotistas do
Fundo, e (2) proceder a liquidacdo do Fundo.
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Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador
destaca a importancia da participacdo dos cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberara sobre a aquisicdo dos Ativos Alvo pelo Fundo e contratacdao do Consultor
Imobiliario como prestador dos servigos de administracao dos empreendimentos integrantes
da carteira do Fundo, tendo em vista que referidas aquisicdo e contratacao sao consideradas
como situacoes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo
certo que tais conflitos de interesses somente serao descaracterizados mediante aprovacao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas conforme quérum acima previsto.

ApOs a aquisicdo da participacdo nos Ativos Alvo da Oferta, o Fundo ird aplicar o saldo remanescente,
caso existente, em Ativos Financeiros ou na aquisicdo de Ativos Imobilidrios que venham a ser
selecionados pelo Administrador e pelo Consultor Imobiliario, observada a Politica de Investimento
do Fundo.

Os laudos de avaliacdo dos Ativos Alvo da Oferta, elaborados pela Colliers International Valuation
& Advisory Services, constam como Anexos VI, VII e VIl deste Prospecto.

Os quadros esquematicos abaixo demonstram, de forma detalhada, a propriedade dos
Empreendimentos antes a apds o encerramento da Oferta, considerando, em seu Cenario 2, a
captacdo do Montante da Oferta e, em seu Cenario 3, a captacdo do Montante Minimo da Oferta:

Cenario 1 - Situacao Atual dos Empreendimentos

i3}

(]

(1]

(1]

12
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Cenario 2 - Considerando a captacdao do Montante da Oferta
99%
65% el
99%
70% 30%
29%
0% 30%

Cenario 3 - Considerando a captacao do Montante Minimo da Oferta

65% 10,67% 24,33%

99%

§5% 14,14% 20,86%
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(1) Participag@o indireta do Consultor Imobiliario em cada um dos Empreendimentos, em razéo da sua participacdo como acionista da SPE proprietaria.

(2) Participagdo direta do Consultor Imobilidrio em cada um dos Empreendimentos.

Em caso de Distribuicdo Parcial, os percentuais das fracdes ideais dos Ativos Alvo a serem adquiridos
pelo Fundo serdo reduzidos proporcionalmente ao montante captado, de forma que o percentual de
participacdo do Consultor Imobilidrio nos Ativos Alvo serd aumentada ou reduzida conforme seja
adquirida menor ou maior participacao pelo Fundo, observado os limites decorrentes do Montante
da Oferta e do Montante Minimo da Oferta.

Descrigdo dos Ativos Alvo da Oferta

Empreendimento Contagem

Parque concluido em setembro de 2011. 9 empreendimentos ativos e 4 setores de atuac¢do. O
terreno em que foi construido o Empreendimento Contagem possui area de 160.701,39 m?, area
construida de 58.627,55 m2 (cinquenta mil seiscentos e vinte e sete metros e cinquenta e cinco
decimetros quadrados) e é constituido por 6 (seis) galpdes e 2 (dois) pavimentos, contendo 6 (seis)
unidades auténomas e 717 (setecentas e dezessete) vagas de estacionamento. O Empreendimento
Contagem esta localizado a 15 Km do centro de Belo Horizonte, MG, e 48 Km do Aeroporto de
Confins, com acesso facilitado as rodovias BR 040 e BR 262.

O Empreendimento Contagem possui ainda drea comum que totaliza 2.353,77 m?, detalhada a
seguir: portaria com guarita blindada, vigilancia com circuito fechado de televisdo, restaurante,
vestiarios, subestacdo, castelo d'agua, areas ajardinadas com paisagismo, DML, casa de, além de ser
completamente cercado por muros.

Os 6 (seis) galpdes do Empreendimento Contagem sao distribuidos da seguinte forma: (i) o galpao
1 possui 3 (trés) modulos e area privativa principal de 10.394,23 m?; (ii) o galpdo 02 possui 2 (dois)
maodulos e area privativa principal de 6.158,43 m?; (iii) o galpdo 3 possui 4 (quatro) modulos e area
privativa principal de 11.688,46 m?; (iv) o galpao 4 possui 2 (dois) mddulos e area privativa principal
de 12.679,05 m2; (v) o galpdo 5 possui 3 (trés) médulos e area privativa principal de 12.395,75 m?
(vi) e 0 galpao 6 possui 2 (dois) modulos e area privativa principal de 2.957,86 m2,
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Todos os galpdes possuem pé direito de 12 m, modulacao entre pilares de 22,5 m, mezanino, domus
para iluminag¢do natural e sistema de ventilacdo natural, que garante 6 (seis) trocas de ar/hora. O
padrao construtivo dos galpdes é composto em estrutura de concreto pré-moldado, cobertura em
estrutura metalica, piso de concreto nivelado a laser com capacidade de 6 t/m? e fechamentos
laterais das fachadas compostas por alvenarias nas areas inferiores e metalicas na parte superior.

Atualmente, a taxa de ocupacdo do Empreendimento Contagem é de 100% (cem por cento). Em 30
de agosto de 2019, a taxa de inadimpléncia liquida, a qual considera os valores recebidos no periodo
comparado com os valores faturados no mesmo periodo, dos ultimos 12 meses foi de 0% (zero por
cento). A inadimpléncia liquida no més de agosto de 2019 foi de 6,88% (seis inteiros e oitenta e oito
centésimos por cento). Ha ao todo 9 (nove) clientes ativos no empreendimento, que atuam em 4
(quatro) diferentes setores, sendo que o maior cliente ocupa 13 mil m2 de area bruta locavel, o que
representa cerca de 22% (vinte e dois por cento) do total do empreendimento.

Na data deste Prospecto, existe uma a¢do de despejo distribuida em 04/06/2019, em face de
Fundagdo Centro Hematologia e Hemoterapia de Minas Gerais (Hemominas), a qual tramita perante
a 12 Vara Empresarial, de Fazenda Publica e Registros Publicos da Comarca de Contagem/MG. O
processo esta atualmente em fase instrutéria, tendo a ré apresentado contestagdo em 09/10/2019.
Em caso de despejo, a vacancia estimada do empreendimento seria de 6,06%. O Consultor
Imobilidrio envidarad seus melhores esforcos para locar qualquer area vaga do imével no menor
prazo possivel.

O ticket médio do Empreendimento Contagem é de aproximadamente R$ 20,92 (vinte reais e
noventa e dois centavos) e o contrato com maior participacdo sobre a receita bruta mensal
representa 24% (vinte e quatro por cento) da receita mensal total do empreendimento. Cerca de
65% (sessenta e cinco por cento) da receita contratada é indexada ao IGP-M e 35% (trinta e cinco
por cento) sdo reajustados pelo IPCA.

O gréfico a seguir demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na
receita mensal:

Cronograma de vencimentos dos contratos

(emRS$)
16%
0,
45% 4%
35%
Até 12 meses 13 a 24 meses 25 a 36 meses Acima de 48 meses

Para mais informacoes sobre os riscos decorrentes da concentracdao de vencimento dos
contratos de locacao apontada no grafico acima, veja a secao “Fatores de Risco - Risco de
revisao ou rescisao dos contratos de locagao ou arrendamento”, na pagina 116 deste Prospecto
Preliminar.
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Dentre os principais clientes do Empreendimento Contagem estdo:

pague S ilambé
PEPSICO

Abaixo estd demonstrada a composicdo da carteira de clientes que atualmente ocupam o
condominio do Empreendimento Contagem, por segmento:

LOG | - Composicdo da Carteira de Clientes por Segmento
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O Empreendimento Contagem conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado

junto a Seguradora AXA Corporate Solutions Seguros S.A., CNPJ 33.822.131/0001-03, com vigéncia
de 17 de margo de 2019 a 17 de margo de 2020.

As coberturas inclusas na apélice sdo referentes a responsabilidade civil geral e riscos nomeados e
operacionais, respectivamente. Na opinido do Consultor Imobiliario do Fundo, o seguro atualmente
contratado é suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatarios.
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Empreendimento Goiania

Parque a ser concluido em dezembro de 2019. 22 (vinte e dois) clientes ativos e 8 (oito) setores de
atuagdo. O terreno em que o Empreendimento Goiania foi construido possui area de terreno de
183.360,00 m2, e conforme habite-se, area construida de 66.705,93 m2 e, conforme alvarad de
construcdo, do Galpdo 9, ampliacdo de portaria e ARS, que estd em obra e serd entregue até
dezembro de 2019, passara a ter area construida de 78.072,00 m2. O empreendimento é constituido
por 9 (nove) galpdes, sendo 8 (oito) entregues e 1 (um) em obra, e 2 (dois) pavimentos, contendo 9
(nove) unidades autbnomas e 673 (seiscentas e setenta e trés) vagas de estacionamento.

O Empreendimento Goiania estd situado a 1,2 Km do CEASA-GO, e a 3 Km do Aeroporto
Internacional de Goiania, principal aeroporto do Estado de Goids, com acesso facilitado pelas BR
352 e BR 153, fato que permite aos locatarios otimizar a integracdo modal para o transporte e
armazenamento.

O Empreendimento Goiania possui, ainda, area comum que totaliza 2.395,88 m? detalhada a seguir:
portaria com guarita blindada, vigilancia com circuito fechado de televisdo, restaurante, vestiarios,
subestacao, castelo d'agua, areas ajardinadas com paisagismo, DML, casa de maquinas, além de ser
completamente cercado por muros.

Os 9 (nove) galpdes de Empreendimento Goiania estao distribuidos da seguinte forma: (i) o galpao
1 possui 8 (oito) modulos e area privativa principal de 10.757,82 m?; (ii) o galpdo 2 possui 7 (sete)
moddulos e area privativa principal de 9.439,25 m?; (iii) o galpdo 3 possui 3 (trés) modulos e area
privativa principal de 5.095,98 m?; (iv) o galpdo 4 possui 2 (dois) mddulos e area privativa principal
de 6.361,62 m?; (v) o galpdo 5 possui 4 (quatro) mddulos e area privativa principal de 5.801,06 m?
(vi) o galpdo 6 possui 4 (quatro) modulos e area privativa principal de 14.095,42 m?; (vii) o galpao 7
possui 5 (cinco) médulos e area privativa principal de 6.916,17 m?; (viii) o galpdo 8 possui 5 (cinco)
moédulos e area privativa principal de 6.916,17 m?; e (ix) o galpdo 09, que na data do Prospecto nédo
foi entregue, entretanto, possuira 2 (dois) médulos e area privativa principal de 10.223,70 m2.

Todos os galpdes possuem pé direito de, pelo menos 9 m, modulagdo entre pilares de 22,5 m,
domus para iluminagdo natural, sistema de ventilacdo natural que garante 6 (seis) trocas de ar/hora
e mezanino. O padrao construtivo dos galpdes é composto em estrutura de concreto pré-moldado,
cobertura em estrutura metélica, piso de concreto nivelado a laser com capacidade de 6 t/m? e
fechamentos laterais das fachadas compostas por alvenarias nas areas inferiores e metalicas na parte
superior.
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Em 4 (quatro) dos 9 (nove) galpdes, estdo instalados sistema de combate a incéndio com chuveiros
automaticos tipo sprinklers.

Considerando somente a area entregue na data do Prospecto, cerca de 66.705,93 m?, a taxa de
ocupacao do Empreendimento Goiania é de 100% (cem por cento). Em 30 de agosto de 2019, a taxa
de inadimpléncia liquida, a qual considera os valores recebidos no periodo comparado com os
valores faturados no mesmo periodo, dos ultimos 12 meses foi de 0% (zero por cento). A
inadimpléncia no més de agosto de 2019 foi de 5,08% (cinco inteiros e oito centécimos por cento).
Héa ao todo 22 (vinte e dois) clientes ativos no empreendimento, que atuam em 8 (oito) diferentes
setores, sendo que o cliente mais representativo ocupa aproximadamente 9.700,00 m2 de area bruta
locavel, o que representa cerca de 13% (treze por cento) do total do empreendimento.

Para o Galpao 9, que sera entregue em dezembro de 2019, o Consultor Imobiliario trabalha com a
possibilidade de assinar 2 (dois) contratos até dezembro de 2019, data de entrega do galpdo, com
ticket médio aproximado de R$ 15,70. Dessa forma, considerando a area total do empreendimento,
78.072,45 m?, a vacancia na data desse prospecto é de cerca de 8,24%. Caso ndo tenha a assinatura
dos contratos a vacancia serd de 13,04%. O Consultor Imobiliario envidara seus melhores esforcos
para locar qualquer area vaga do imével no menor prazo possivel.

O ticket médio do Empreendimento Goiania é de aproximadamente R$ 16,03 (dezesseis reais e trés
centavos) e o contrato com maior participacao sobre a receita bruta mensal representa 15% (quinze
por cento) da receita mensal total do empreendimento. Cerca de 75% (setenta e cinco por cento)
da receita atual contratada é indexada ao IGP-M, e 25% (vinte e cinco por cento) sdo reajustados
pelo IPCA.

O gréfico a seguir demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na
receita mensal:

Cronograma de vencimentos dos contratos

(emRS)
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Até 12 meses 13a24 meses 25a36meses 37 a 48 meses Acima de 48
meses

Para mais informacbes sobre os riscos decorrentes da concentracio de vencimento dos
contratos de locacao apontada no grafico acima, veja a secao “Fatores de Risco - Risco de
revisdao ou rescisao dos contratos de locacdao ou arrendamento”, na pagina 116 deste
Prospecto Preliminar.

Dentre os principais clientes do Empreendimento Goiania estao:

MARTINS
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atualmente ocupam o] papeL £ cetutost  condominio do Empreendimento

Abaixo estd demonstrada a C) SUZANO composicdo dos locatarios que

LOG GOIANIA - Composicdo da Carteira de Clientes por Segmento
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Golania, por segmento:

O Empreendimento Goiania conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado
junto a Seguradora AXA Corporate Solutions Seguros S.A., CNPJ 33.822.131/0001-03, com vigéncia
de 17 de marco de 2019 a 17 de marco 2020.

As coberturas inclusas na apolice sdo referentes a responsabilidade civil geral e riscos nomeados e
operacionais, respectivamente. Na opinido do Consultor Imobilidrio do Fundo, o seguro atualmente

contratado é suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatérios.

Empreendimento Viana

Parque concluido em setembro de 2014. 11 (onze) clientes ativos e 8 (oito) setores de atuagdo. O
terreno em que foi construido o Empreendimento Viana possui area de 171.432,96 m?, area
construida de 61.774,04m? e é constituido por 4 (quatro) galpdes e 2 (dois) pavimentos, contendo
4 (quatro) unidades autdnomas e 472 (quatrocentas e setenta e duas) vagas de estacionamento. O
Empreendimento Viana estd localizado dentro da Regido Metropolitana de Vitéria, ES, e seu
posicionamento permite facil acesso a capital e, também, a Cidade de Serra.
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O Empreendimento Viana possui ainda area comum que totaliza 2.740,52 m?, detalhada a seguir:
portaria com guarita blindada, circuito fechado de televisdo, restaurante, vestiarios, subestacgao,
castelo d'dgua, areas ajardinadas com paisagismo, DML, casa de maquinas, além de ser
completamente cercado por muros.

Os 4 (quatro) galpdes do condominio sdo distribuidos da seguinte forma: (i) o galpado 1 possui 8
(oito) modulos e area privativa principal de 12.402,43 m?; (ii) o galpdo 2 possui 5 (cinco) médulos e
area privativa principal de 18.611,82 m?; (iii) o galpao 3 possui 6 (seis) modulos e area privativa
principal de 22.136,86 m? e (iv) o galpdo 4 possui 2 (dois) mddulos e area privativa principal de
471717 m2,

Todos os galpdes possuem pé direito de 12 m, modulagdo entre pilares de 22,5 m, domus para
iluminagdo natural, sistema de ventilagdo natural que garante 6 (seis) trocas de ar por hora e
mezanino. O padrao construtivo dos galpdes é composto em estrutura de concreto pré-moldado,
cobertura em estrutura metélica, piso de concreto nivelado a laser com capacidade de 6 t/m? e
fechamentos laterais das fachadas compostas por alvenarias nas areas inferiores e metalicas na parte
superior. Em 2 (dois) dos 4 (quatro) galpdes, estdo instalados sistema de combate a incéndio com
chuveiros automaticos tipo sprinklers.

Na data deste Prospecto, a taxa de ocupagdo do Empreendimento Viana é de 100% (cem por cento),
sendo que contratos que representam cerca de 7,9% do ABL tém previsdo de vencimento anterior
a dezembro de 2019. O Consultor Imobiliario envidarad seus melhores esforgos para locar qualquer
area vaga do imdvel no menor prazo possivel. Em 30 de agosto de 2019, a taxa de inadimpléncia
liquida, a qual considera os valores recebidos no periodo comparado com os valores faturados no
mesmo periodo, dos ultimos 12 (doze) meses é de 0% (zero por cento). A inadimpléncia liquida no
més de agosto de 2019 foi de 0,81% (oitenta e um centésimos por cento).

O ticket médio do Empreendimento Viana é de aproximadamente R$ 20,70 (vinte reais e setenta
centavos) e o contrato com maior participacao sobre a receita bruta mensal representa 37% (trinta
e sete por cento) da receita mensal total do empreendimento. Cerca de 59% (cinquenta e nove por
cento) da receita atual contratada é indexada ao IGP-M e 41% (quarenta e um por cento) sdo
reajustados pelo IPCA.

O gréfico a seguir demonstra o cronograma de vencimento dos contratos ativos, com base na
Receita Mensal:

Cronograma de vencimentos dos contratos

(em RS) 33,4% 2,4%
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Até 12 meses 13a24 meses 25a36meses 37 a 48 meses Acima de 48
meses

Para mais informagdes sobre os riscos decorrentes da concentracio de vencimento dos
contratos de locacao apontada no grafico acima, veja a secao “Fatores de Risco - Risco de
revisao ou rescisdao dos contratos de locacao ou arrendamento”, na pagina 116 deste Prospecto
Preliminar.
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Dentre os principais clientes do Empreendimento Viana estdo:
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Abaixo estd demonstrada a composicdo dos locatarios que atualmente ocupam o condominio do
Empreendimento Viana, por segmento:

LOG VIANA - Composicdo da Carteira de Clientes por Segmento
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O Empreendimento Viana conta com seguro patrimonial e de responsabilidade civil, contratado

junto a AXA Corporate Solutions Seguros S.A.,, CNPJ 33.822.131/0001-03, com vigéncia de 17 de
marco de 2019 a 17 de marco de 2020.

As coberturas inclusas na apolice sdo referentes a responsabilidade civil geral e riscos nomeados e
operacionais, respectivamente. Na opinido do Consultor Imobiliario do Fundo, o seguro atualmente
contratado é suficiente para a cobertura do imével e compativel com as atividades dos locatarios.

Estratégia do Fundo

Cronograma de Vencimento dos Contratosdo

Portfélio
(% da Receita)

B,30%
15,10%
7,60%
40,00% I
29,00%
AtE 12 Meses 13 a 24 Meses 25 a 36 Meses 37 a 48 Meses Acima de 48 meses

Fonte: * Percentual em relacdo a receita total de cada empreendimento
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Historico de Vacancia do Portfélio

7,4%

,5%
0.9% 18% 2,4% 1,9% 1,9% 1,9% 1,9%
6 0,%

Fonte: * Percentual em relagéo a receita total de cada empreendimento

Percentual dos indexadores dos Contratosdo
Portfolio

IPCA
35%

IGP-M
65%

Fonte: * Percentual em relacdo a receita total de cada empreendimento

Composicao Carteira do Portfélio

17,97%

6,97%

5,30%

- 4,93%

2,38%
2,12%

1,85%

21,11%

32,36%

Fonte: * Percentual em relagdo a receita total de cada empreendimento
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Onus e gravames que recaem sobre os Ativos Alvo da Oferta
Empreendimento Contagem

Conforme R.9 das matriculas n® 131.873, 131.874, 131.875, 131.876, 131.877 e 131.878 do Cartorio
do Registro de Iméveis da Comarca de Contagem, MG, o Empreendimento Contagem encontra-se
alienado fiduciariamente em favor da ISEC Securitizadora S.A. inscrita no CNPJ sob o n°
08.769.451/0001-08, em garantia das obrigacdes assumidas no ambito da emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios da 152 série da 42 emissdo da ISEC Securitizadora S.A., com lastro em
debéntures emitidas pelo Consultor Imobiliario, no valor de R$ 100.000.000,00. (cem milhdes de
reais) e vencimento em 04 de dezembro de 2023 (“Divida CRI").

Ademais, os direitos creditorios referentes as locagdes do Empreendimento Contagem foram cedidos
fiduciariamente em favor da ISEC Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08,
em garantia do cumprimento das obrigacdes relacionadas a Divida CRI.

Conforme a secao “Destinagdo dos Recursos” constante da pagina 52 deste Prospecto, parte dos
recursos liquidos decorrentes da Oferta serdo destinados para o pré-pagamento da parcela da Divida
CRI vinculada a fragdo ideal do Empreendimento Contagem a ser adquirida pelo Fundo e,
consequentemente liberacdo dos gravames que recaem sobre a tal fracdo ideal.

Empreendimento Goiania

Conforme R.06 das matriculas n°® 51.869, 51.870, 51.871, 51.872, R.01 das matriculas n°® 52.034, 52.035,
52.036, 52.037 e R.07 da matricula n°® 50.427do Registro de Imoveis da 32 Circunscricdo de Goiania,
GO, o Empreendimento Goiania encontra-se alienado fiduciariamente em favor da Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91, em
garantia a 75% (setenta e cinco por cento) da divida referente a operacdo de 122 emissdo de
debéntures do Consultor Imobilidrio. O valor total da emissdo é R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais), com vencimento final para 25 de dezembro de 2027 (“Divida Debéntures”).

Ademais, conforme AV.21 da matricula n® 28.670 do Registro de Imdveis da 32 Circunscricdo de
Goiania, o Imével composto por nove galpdes numerados de 01 a 09 localizado no LOG Goiania
encontra-se alienado fiduciariamente em favor da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A, inscrita no CNPJ sob o0 n°® 36.113.876/0001-91, em garantia das obriga¢des assumidas
no ambito da Divida Debéntures.

Ainda, em garantia do cumprimento das obriga¢des relacionadas a Divida Debéntures, os direitos
creditérios decorrentes de aluguéis de determinados galpdes do Empreendimento Goiania também
foram cedidos fiduciariamente em favor da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. (CNPJ 36.113.876/0001-91).

O Consultor Imobilidrio se compromete a proceder com a liberagdo dos gravames que recaem sobre
a fracdo ideal do Empreendimento Goiania a ser adquirida pelo Fundo, anteriormente a aquisicdo
pelo Fundo de tal fracdo ideal.

Empreendimento Viana

Conforme R.31 da matricula n° 7391 do Cartério do 1° Oficio de Viana/ES, o Empreendimento Viana
encontra-se alienado fiduciariamente em favor do Banco Safra S.A, inscrito no CNPJ sob o n°
58.160.789/0001-28, para garantir o pagamento da cédula de crédito bancario n° 1644868, emitida
em 25 de abril de 2018, no valor de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), com vencimento
final para 26 de margo de 2024 ("Divida CCB").

Ademais, os direitos creditorios referentes as locagdes do Empreendimento Viana foram cedidos

fiduciariamente em favor do Banco Safra S.A., inscrito no sob o n® CNPJ 58.160.789/0001-28, em
garantia do pagamento da Divida CCB.
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O Consultor Imobiliario se compromete a proceder com a liberacdo dos gravames que recaem sobre
a fracdo ideal do Empreendimento Viana a ser adquirida pelo Fundo, anteriormente a aquisi¢do pelo
Fundo de tal fracdo ideal.

Promessas de Venda e Compra

O Administrador, na qualidade de representante do Fundo, celebrou instrumentos particulares de
compromisso de venda e compra, por meio dos quais, o Fundo se comprometeu comprar o quinhdo
correspondente a fracdo ideal de até 35% (trinta e cinco por cento) do Empreendimento Viana, até
30% (trinta por cento) do Empreendimento Contagem e até 30% (trinta por cento) do
Empreendimento Goiania, observado que, nos termos previstos neste Prospecto, em caso de
distribuicdo parcial, o percentual da fragdo ideal do imoével a ser adquirido serd reduzida
proporcionalmente ao montante captado, aquisi¢do esta que esta condicionada ao cumprimento das
seguintes condigdes: (i) liquidacdo da Oferta, com a verificacdo de disponibilidade de recursos
financeiros para que o Fundo possa pagar integralmente os custos de realizagdo da Oferta e, bem
assim, o preco ajustado com a promitente vendedora; (it) concluséo satisfatéria das auditorias juridica,
comercial e técnica, a exclusivo critério do Fundo, com o objetivo de confirmar a viabilidade econdmica
e juridica das aquisi¢bes; (iil) apresentagdo, pela vendedora, ao Fundo das cartas firmadas pelos
locatarios e coproprietarios dos imdveis contendo expressa renuncia ao direito de preferéncia para
aquisicdo dos imoveis; (iv) cumprimento pela vendedora das obriga¢des de baixa dos 6nus e
gravames que recaem sobre os imdveis e/ou os direitos creditorios decorrentes das locacdes dos
galpdes; (v) negociacdo e celebracdo de forma satisfatéria dos documentos finais que reflitam de
maneira vinculante as condi¢des da aquisicao, que incluirdo, mas ndo se limitando: (a) a escritura de
venda e compra dos imoveis; e (b) aos atos societarios de todas as partes necessarios a aprovagao e
concretizagdo da aquisicao, incluindo a implementagdo de todos e quaisquer atos societarios e/ou a
realizacdo de quaisquer atos perante os competentes cartérios de registro de imodveis, que sejam
necessarios a alienagcdo dos imodveis, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, bem como a
anuéncia de eventuais credores da vendedora com relacdo a venda e compra dos imdveis, caso
aplicavel; e (vi) tendo em vista que a aquisicdo dos imédveis pelo Fundo é considerada como uma
situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472, aprovacao prévia
dos cotistas do Fundo reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, cumulativamente:
(a) maioria simples das cotas dos cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (b) no minimo,
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, a qual serd convocada apds o
encerramento da Oferta.

Seguros

Os seguros atualmente contratados sdo considerados suficientes pelo Administrador para a
preservacdo dos Ativos Alvo da Oferta a serem adquiridos pelo Fundo, e sdo compativeis com os
riscos inerentes as atividades desenvolvidas em tais iméveis. Esse entendimento ndo representa,
contudo, qualquer obrigagdo ou coobrigagdo por parte do Administrador em relacdo a suficiéncia
dos seguros contratados. Para informagdes detalhadas sobre os riscos relacionados a contratacdo de
seguro para os Ativos Alvo da Oferta, ver Secdo “Fatores de Risco”, subsecdo “Risco de Sinistro”, na
pagina 112 deste Prospecto.

Plano de Distribuicdo
Os Coordenadores, observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, realizardo a distribuicao

das Cotas, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacdo, de acordo com o Plano de Distribuicdo de
forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
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adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (ii)) que os representantes
das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢bes da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores deverao realizar e fazer, de
acordo com as condicdes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com
que as demais Instituicbes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuigdo
publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

®

(i)

(iib)

(iv)

W)

(vi)

(vib)

(viii)

a Oferta terda como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais, sendo certo que serd permitida a colocagdo para Pessoas Vinculadas,
observados os termos da Secdo “Termos e CondicGes da Oferta — Caracteristicas da Oferta
— Disposi¢oes Comuns a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 75 deste
Prospecto Preliminar;

apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto
Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de registro da Oferta
pela CVM, serdo realizadas Apresenta¢des para Potenciais Investidores, conforme determinado
pelos Coordenadores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais investidores serdo
protocolados na CVM em até 1 (um) dia util antes da data de sua utilizacdo e os materiais
publicitarios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em até 1 (um) dia util
apos sua utilizagdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

durante o Periodo de Reserva, as Institui¢des Participantes da Oferta receberdo os Pedidos
de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instru¢do CVM
400, e os Coordenadores receberdo as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, considerando o valor do Investimento Minimo;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que
esteja interessado em investir em Cotas formalizara seu Pedido de Reserva junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta
— Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional” deste Prospecto;

o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Cotas enviara sua ordem
de investimento para os Coordenadores, conforme o disposto no item "viil" abaixo;

no minimo 1.078.800 (um milhdo, setenta e oito mil e oitocentas) Cotas, ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a
Oferta Néao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com
o Administrador, poderdo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta;

até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo
de Ordens, os Coordenadores receberdo as ordens de investimento por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento
de reserva ou limites maximos de investimento;
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() concluido o Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores consolidarado as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais e realizardo a alocacdo de forma
discricionaria conforme montante disponivel de Cotas ndo alocadas aos Investidores Nao
Institucionais, sendo que a B3 deverad enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de
Reserva dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(x) observado o artigo 54 da Instru¢do CVM 400, a subscricdo das Cotas somente tera inicio apos
(a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual
devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela
CVM,; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xi) o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Subscri¢do, mediante
a celebracdo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscrigdo, o qual podera ser celebrado,
assim como o Termo de Adesao, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na qualidade de
procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Reserva ou
das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das respectivas
intengdes de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador, em conjunto com
os Coordenadores. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, deverd atestar, por meio da
assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto
Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composigdo da carteira e da Taxa de Administracdo devida ao Administrador,
bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Cotas
da 12 Emissao.

N&do serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
investidores interessados em adquirir as Cotas.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Ndo Institucional interessado em investir no Fundo
devera formalizar sua intengdo por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Nao
Institucional indicard, entre outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo.

Periodo de Reserva
Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 21 de

outubro de 2019 e 19 de novembro de 2019 (inclusive), conforme indicado na Secado “Termos e
Condig¢bes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 81 deste Prospecto..
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Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta
que sejam nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM
505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicao,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
InstituicSes Participantes da Oferta; (iit) empregados, operadores e demais prepostos do Consultor
Imobilidrio, do Administrador, do Fundo ou das Instituicbes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao
Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Consultor Imobilidrio ou as
Instituicbes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais
que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Administrador, do Consultor Imobilidrio ou das Instituicbes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliario ou
pelas Institui¢des Participantes da Oferta; (viil) sociedades controladas, direta ou indiretamente por
pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor Imobilidfrio ou as Instituicbes
Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cOnjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)" a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor
Imobilidrio ou as Instituicbes Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto Preliminar.

Procedimento de Alocacdo de Ordens

Havera procedimento de coleta de inten¢des de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido
pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores N&do Institucionais e o recebimento de intencbes de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta fol atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos
de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 121 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Oferta Ngo Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o
Periodo de Reserva. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.
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Os Coordenadores poderdo, de comum acordo, destinar prioritariamente a Oferta Nao Institucional
até 1.078.800 (um milhao, setenta e oito mil e oitocentas) Cotas, ou seja, 50% (cinquenta por cento)
do Montante da Oferta, sendo que os Coordenadores poderdo aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinadas a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, ou
diminuir a quantidade de novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva que serdo efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira
irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, observardo as
condicdes do préprio Pedido de Reserva, de acordo com as seguintes condi¢des e observados os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3:

©

(D)

(i)

(iv)

)

(vi)

durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em
participar da Oferta devera realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do
Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento;

cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de uma proporcdo entre a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas e o Montante da Oferta, observado que, nesse caso, os
Investidores poderdo ter seu Boletim de Subscri¢do atendido em montante inferior ao
Investimento Minimo. Para o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b)
acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima,
nos termos do descrito na Secdo “"Termos e Condi¢cbes da Oferta — Caracteristicas da

Oferta — Distribuigdo Parcial” na pagina 49 deste Prospecto;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até as 10:00 horas do Dia
Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pela Instituicio Participante que houver
recebido o respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endere¢o
eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado
ao valor do Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de
Rateio da Oferta Né&o Institucional;

os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
(i) acima junto a Instituicdo Participante com que tenham realizado o respectivo Pedido de
Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacao.
N&o havendo pagamento pontual a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido
de Reserva e o Boletim de Subscricio tenham sido formalizados, estes serdo
automaticamente cancelados;

até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregarad a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento
pretendido constante do Pedido de Reserva e o Preco por Cota, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas abaixo, e a possibilidade de rateio prevista abaixo.
Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao;

os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacdo/liquidacao das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais
titulares de contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e
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(vid) os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido
de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva
ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ndo sera
permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03,
sendo o seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO
DE PEDIDO DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS
101 A 122 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; (B)
EXIGIRA A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTAGAO DE
MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR INVESTIDOR; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE
RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
PARA A REALIZAGAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao
montante destinado a Oferta Nao Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos
os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes
serao destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
o total de Cotas correspondentes aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N&do Institucional serdo rateadas
entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, da seguinte forma: (i) cada um dos Pedidos de Reserva firmados pelos
Investidores N&o Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$ 100.000,00 (cem mil
reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo critério do Coordenador
Lider em virtude da quantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii) uma
vez atendido o critério descrito no subitem “i", acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas
dos montantes que excedam o valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), objetos de Pedidos de Reserva
firmados por Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de Cotas
em valores superiores a R$ 100.000,00 (cem mil reais), e que ndo tenham sido totalmente atendidos,
observando-se o montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao alocado
aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as
fracdes de Cotas.
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Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas
na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por
meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento as InstituicOes
Participantes da Oferta, na data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
méaximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas ordens de
investimento da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e o Montante da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter
seu Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao Investimento Minimo. Para o
Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em

"un

optar pela hipotese prevista no item “a” acima;

(iiv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento durante o Procedimento de
Alocacdo de Ordens; e

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacao, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na sua
auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o Valor Nominal Unitario. Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a
vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidacao, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nas respectivas ordens de
investimento, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada. Caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ndo sera
permitida a colocagdo de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03. A PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 121 DESTE
PROSPECTO;

Critério de Colocagcéo da Oferta Institucional

Caso as intencBes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta Ndo Institucional, os Coordenadores darao
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, de comum acordo,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondémica brasileira, bem como criar condi¢cdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.
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Disposicées Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal
Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando
as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicOes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “"Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva
de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACGES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "PARTICIPAQAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 121 DESTE PROSPECTO.

Alocagdo e Liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos Investidores
da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrucdo
CVM 400, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas
em seu ambiente.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores, durante o Procedimento de
Alocacdo das Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta foi atingido; e (ii)
houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo se haverd liquidacdo da
Oferta.

Apos a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagao
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo
que a B3 informard aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liguidacdo, sendo certo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidard de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidagao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacado pelo Preco
por Cota, sem prejuizo da possibilidade de os Coordenadores alocarem a referida ordem para outro
Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante da
Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores
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relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicac¢do do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Procedimentos para subscrigdo e integralizacdo das Cotas

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, no ato de sua
liquidacao, pelo Preco por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacao
e os critérios de rateio.

A integralizacdo de Cotas sera realizada na Data de Liquidagdo, de acordo com o Preco por Cota,
em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de
Reserva, conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidagdo, a Oferta serd encerrada e o Anulncio de Encerramento sera divulgado
nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

Na hipotese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelos
Coordenadores, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, na
hipdtese de ndo ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser
concluida pelos Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuigéo
Parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso nao seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscricado, esta sera
cancelada. Nesta hipdtese, o Administrador deverd, imediatamente, (i) devolver aos Investidores os
valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em igualdade
de condigdes para todos os Cotistas do Fundo, e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos.

Fundo de Liquidez e Estabilizagcdo do Prego das Cotas

Né&o seré constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizagdo de pregos para as Cotas.

O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no ambito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3,
com a finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores mobiliarios.

E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobiliario o exercicio da funcéo de Formador de Mercado
para as Cotas. A contratagdo de pessoas ligadas ao Administrador para o exercicio da funcado de
formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores poderdo requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram altera¢des substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo,
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conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo
das condic¢Bes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera, a critério
da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacido da Oferta
devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio
de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituices Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificagdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgacdo do anuncio de retificagdo que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta
presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagcdo. Os Coordenadores
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentac¢do da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de
uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decis&o a respectiva Instituicao Participante da Oferta até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagao.
Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Na hipdtese exclusiva de modificacdo da Oferta, os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha
aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverad comunica-lo a respeito da
modificagdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da
Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva no prazo estipulado acima, sera presumido
que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva e, portanto, tal Investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva.
Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, todos os atos de
aceitacao serdo cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou
o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara
ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagdo do cancelamento ou da revogacado da Oferta.
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Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os
valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Modlificagdo da Oferta e Abertura de Prazo para Desisténcia

Em razdo das alteracdes descritas no Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta, com a
modificacdo dos termos da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400, (a) os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta serdo comunicados diretamente pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta a respeito das modificacGes efetuadas, e (b) os Investidores que
ja apresentaram seu Pedido de Reserva poderdo desistir de tal Pedido de Reserva durante o Periodo
de Desisténcia, sem quaisquer 6nus, devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicao
Participante da Oferta que tenha recebido seu Pedido de Reserva (por meio de mensagem
eletrénica ou correspondéncia enviada ao enderecgo da Instituicdo Participante da Oferta) até as
16:00 horas do dia 08 de novembro de 2019, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse
do Investidor em ndo revogar sua aceitacao.

Negociagdo no mercado secundario

As Cotas serao registradas para negociagdo no mercado secundario exclusivamente no mercado de
bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até
a integralizacdo das Cotas do Fundo e o encerramento da Oferta.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicao, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, os Coordenadores e o Consultor Imobiliario, as partes concordaram que, apos a
aprovagao da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condigdes precedentes
previstos no Contrato de Distribuicdo, as Cotas serdo distribuidas, em regime de melhores esforgos
de colocagdo, em conformidade com a Instru¢do CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla
os demais termos e condi¢cOes da Oferta descritos nesta Secao.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos
os deveres e obriga¢des assumidos no Contrato de Distribuicdo esta condicionado ao atendimento
de determinadas condi¢Ses precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo responderd perante o
Coordenadores na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de
valores cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizacdes monetarias e juros.

Pelos servicos de estruturagao e distribuicdo referentes ao Fundo, os Coordenadores farao jus a uma
remuneragdo composta da seguinte forma:

Comissao de Estruturacao 0,50 %
Comissdo de Distribuicdo 3,00%
Total 3,50%

A Comissdo de Estruturacdo incidird sobre o montante total da Oferta e sera paga e em proporcao
igual entre o Coordenador Lider e o Banco Plural.
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A Comissao de Distribuicdo incidira sobre o montante total da Oferta efetivamente integralizado pelos
investidores e podera ser repassado, no todo ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores,
aos Participantes Especiais, que poderao participar da Oferta, nos termos da regulamentacdo vigente.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos aos
Coordenadores a vista no ambito da presente Oferta (“Tributos”) serdo suportados pelo Fundo, de
modo que o Fundo devera acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que os
Coordenadores recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos. Sem prejuizo de
quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-do os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e
Formagdo do Patrimdnio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS

O Contrato de Distribuicdo estd disponivel para consulta e obtengdo de cépias junto aos
Coordenadores, nos enderecos indicados na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta - Outras
Informagdes” na pagina 81 deste Prospecto Preliminar.

Instituicées Participantes da Oferta

O processo de distribuicao das Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenag¢do dos Coordenadores,
com a participacdo dos Participantes Especiais, vinculadas a Oferta por meio da celebracdo do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuigao.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigacdes assumidas pelos
Coordenadores perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os
Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos
Coordenadores previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢oes
regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentagao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas
na Instrucdo CVM 400 e na Instrucdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instru¢do CVM
400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicbes responsaveis
pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo
cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que com ela
tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial
em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribui¢do e, por um
periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser admitida nos
consércios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo, com deducédo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele
indicada no Boletim de Subscricdo.
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Demonstrativo dos Custos da Oferta
As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:
A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no

Montante da Oferta correspondente a R$ 215.760.000,00 (duzentos e quinze milhdes, setecentos e
sessenta reais).

Custo % em relacao
N Custo Total da P
Comissoes e Despesas Oferta (R$) Unitario por ao Montante
Cota (R$) da Oferta
Custos de Distribuicdo
Comissao de Estruturacdo’ 1.078.800,00 0,50 0,50%
Comissao de Distribuicdo’ 6.472.800,00 3,00 3,00%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicao 806.562,70 0,37 0,37%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,15 0,15%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 132.139,07 0,06 0,06%
Taxa de Registro na ANBIMA 22.030,27 0,01 0,01%
Assessor Legal 220.000,00 0,10 0,10%
Outras Despesas? 187.951,83 0,09 0,09%
TOTAL 9.237.598,24 4,28 4,28%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relacdo ao valor
unitario da Cota
100,00 4,28 4,28%

1 . . s . - . . . . . ~ .
Valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comisséo auferida

pelas Instituicoes Participantes da Oferta, serdo arcados pelo Fundo.
2 laudos de Avaliagdo, Estudo de Viabilidade Cartdrio, Roadshow, diagrama¢do

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no
Montante Minimo da Oferta, correspondente a R$ 150.251.000,00 (cento e cinquenta milhdes,
duzentos e cinquenta e um reais).

Custo % em relacao ao
.. Custo Total da P
Comissoes e Despesas Oferta (R$) Unitario por Montante da

Cota (R%) Oferta

Custos de Distribuicdo
Comissao de Estruturacgo” 751.255,00 0,35 0,35%
Comissao de Distribuicao™ 4.507.530,00 2,09 2,09%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicao 561.674,32 0,26 0,26%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,15 0,15%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 109.210,92 0,05 0,05%
Taxa de Registro na ANBIMA 19.713,88 0,01 0,01%
Assessor Legal 220.000,00 0,10 0,10%
Outras Despesas 186.436,00 0,09 0,09%
TOTAL 6.673.134,48 3,09 3,09%

Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) % em relacdo ao valor unitario da
100 4,44 4,44%

7 : ., . , . . . . .~
7 Valores estimados, Jja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo
auferida pelas Instituicées Participantes da Oferta, serdo arcados pelo Fundo.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

N° Eventos Data
1 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do Prospecto 14/10/2019
Preliminar
2 Inicio das Apresentacdes a Potenciais Investidores 14/10/2019
3 Inicio do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de 21/10/2019
investimentos pelos Investidores Institucionais
4 Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta e 04/11/2019
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar atualizado
5 Inicio do prazo para manifestacdo dos Investidores quanto a aceitagdo das  04/11/2019
modificacdes da Oferta
6 Encerramento do prazo para manifestacdo dos Investidores quanto a 08/11/2019
aceitacdo das modificacGes da Oferta
Encerramento do Periodo de Reserva e de recebimento das ordens de
7 investimento pelos Investidores Institucionais 19/11/2019
Encerramento das Apresentacdes a Potenciais Investidores
8 Obtencao do Registro da Oferta 21/11/2019
9 Procedimento de Alocacdo de Ordens 22/11/2019
Divulgacéo do Anuncio de Inicio
10 Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 25/11/2019
11 Data de liquidacdo financeira das Cotas 28/11/2019
12 Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 29/11/2019

@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera ser comunicada
a CVM e poderd ser analisada como modificagéo da Oferta.

@ Cronograma alterado conforme o Comunicado ao Mercado de Modlificagéo da Oferta, divulgado, em 04
de novembro de 2019, nas pdginas da rede mundial de computadores dos Coordenadores, do
Administrador, da CVM e da B3 indicadas neste Prospecto, para informar que foram realizadas alteragbes
nas condi¢ées da Oferta e consequentemente, neste Prospecto Preliminar, de modo a refletir o
aprimoramento dos seguintes fatores de risco: (i) "Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagéo
ou arrendamento’, constante do Prospecto, de modo a incluir a abordagem da possibilidade de néo
renovagcdo dos contratos de locagdo atualmente vigentes no Empreendimento, ou a sua renovagdo em
condlicées menos favoraveis, haja vista a concentragcdo de vencimentos de contratos previstas para os
proximos 24 (vinte e quatro) meses, conforme detalhado nos graficos denominados “Cronograma de
vencimentos dos contratos’, constantes do Prospecto; e (ii) “Riscos relativos a aquisicdo dos
empreendimentos imobilidrios’, constante do Prospecto, de modo a (i 1) incluir a abordagem sobre as
condicbes a que estdo sujeitas as aquisicoes pretendidas pelo Fundo, conforme descritas no ultimo
paragrafo da secdo “Destinagcdo dos Recursos’, constante do Prospecto, e (ii2) abordar as alienagées
fiducidrias existentes na data do Prospecto sobre os imdveis que integram os Empreendimentos cujas
aquisicbes sdo pretendidas pelo Fundo e seus possiveis desdobramentos sobre as fragbes ideais que
venham a ser de titularidade do Fundo.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados
e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicagdo e divulgacdo do Aviso ao Mercado,
conforme abaixo indicados.

Outras informacoes
Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cédpias do
Regulamento, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de

Distribuigdo, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, dos Coordenadores, nos
enderecos indicados abaixo.
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O Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Antincio de Inicio e o Anlncio
de Encerramento, quando de sua divulgagao, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial
de computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3 e da CVM, estdo disponiveis aos
interessados e poderdo ser obtidos eletronicamente nos websites indicados abaixo, nos termos do
artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

Administrador . i

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida do Contorno, n°® 7.777, bairro Lourdes

CEP 30110-051

Belo Horizonte - MG

Website: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ - neste website clicar em LOGCP Inter Fundo
de Investimento Imobilidrio, e entdo localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o
Prospecto Definitivo, o Anulincio de Inicio ou o Anuncio de Encerramento.

Coordenadores i i

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida do Contorno, n°® 7.777, bairro Lourdes

CEP 30110-051

Belo Horizonte - MG

Website: https://www.bancointer.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ - neste website clicar em
LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario, e entdo localizar o Regulamento, Prospecto
Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Anuncio de Inicio ou o Anuncio de
Encerramento.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim n® 373, 4° andar, CEP 045710-050, Sao Paulo - SP

Website: www.genialinvestimentos.com.br - neste website clicar em “Investimentos”, em seguida clicar
em "Oferta Publica”, em seguida clicar no simbolo “+" ao lado de "LOGCP Inter Fundo de Investimento
Imobilidrio” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o

AnUncio de Inicio ou o Anlncio de Encerramento.

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO

Rua Surubim n° 373, 4° andar

CEP 045710-050

Séo Paulo - SP

Website: www.brasilplural.com.br - neste website clicar em “Plataforma de Distribuicdo”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas” e, em seguida, logo abaixo de “LOGCP Inter Fundo de Investimento
Imobilidrio” e entdo localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o
Anuncio de Inicio ou o Anuncio de Encerramento)

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br - neste website acessar “Informagdes de Regulados — Ofertas Publicas”,
clicar em "Ofertas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2019 - Entrar”, acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “LOGCP Inter Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo,
o Anuncio de Inicio ou o Anuncio de Encerramento.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP

Website: www.b3.com.br - neste website clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar "Solugdo para Emissores”, depois clicar em "Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “LOGCP Inter Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o
Anuncio de Inicio ou o Anuncio de Encerramento.
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5. SUMARIO DO FUNDO

“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O
FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

Base Legal

O LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracéo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n° 8.668/93 e a Instrucdo CVM 472.

Publico Alvo do Fundo

Nos termos do artigo 3° do Regulamento, as cotas do Fundo poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral,
incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou
no exterior, bem como fundos de investimento e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo garantido aos
Investidores o tratamento igualitario e equitativo. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por pessoas
fisicas ou juridicas estrangeiras ou por clubes de investimento.

Objetivo

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para operagdes logisticas
e industriais, por meio de aquisicao de terrenos para sua constru¢do ou aquisicdo de imoveis, prontos ou em construcdo, para
posterior locacdo ou arrendamento, bem como outros iméveis com potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, podendo ainda o Fundo realizar a alienacédo de tais bens, desde que atendam a politica de investimentos do
Fundo.

O Fundo poderal participar de operagbes de securitizacdo, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em
operacdes desta natureza, ou mesmo através da alienagdo ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda,
locagdo ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que comporao seu patrimonio.

Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados em qualquer regido dentro do territério
nacional.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliacdo, nos termos do § 4° do
artigo 45 da Instrugdo CVM 472. O laudo de avaliacdo dos imdveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo
CVM 472

O objetivo do Fundo nao representa nem deve ser considerado ou caracterizado como uma promessa, garantia, sugestao de
rentabilidade das Cotas ou isengéo de riscos para os Cotistas.

Duragdo
O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.
Administracdo, escrituragéo, controladoria e custodia

O Fundo é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida do Contorno, n°®
7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela CVM
para o exercicio profissional de administracao de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM
n°® 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013. Os servigos de custédia, controladoria de ativos, escrituracao e
liquidagdo das cotas do Fundo serdo prestados pelo Administrador devidamente autorizado e habilitado pela CVM
para o exercicio profissional de custddia de ativos, por meio do Ato Declaratério da CVM n® 13.799, de 29 de julho
de 2014.
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O Administrador tem amplos poderes para cumprir a politica de investimento do Fundo, com poderes para abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar, constituir usufruto e todos os demais direitos inerentes aos bens e ativos
integrantes da carteira do Fundo, transigir, praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo da sua carteira,
observadas as limita¢gdes impostas pelo Regulamento, as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicoes
legais aplicaveis.

O Administrador é responsavel pela contratacdo, em nome do Fundo, de seus prestadores de servicos, especialmente o
Consultor Imobiliario, e realizara a analise prévia quanto ao atendimento de requisitos objetivos que indiquem a capacidade
do prestador de servigos para prestar os servicos necessarios ao Fundo, bem como o cumprimento de requisitos regulatorios
aplicaveis, observado que tal analise prévia nao se constitui recomendacao ou indicacdo dos prestadores de servi¢os do Fundo
por parte do Administrador.

O Administrador serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n° 8.668/93, o proprietario fiducidrio dos bens imoveis
adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou no
Regulamento.

Para o exercicio de suas atribuicdes o Administrador podera contratar, as expensas do Fundo, os seguintes servicos
facultativos: (i) distribuicdo de cotas do Fundo; (i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (ii)) empresa especializada para administrar as locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as cotas do Fundo,
observadas as disposicoes da Instrugdo CVM 472.

Os servigos a que se referem os incisos i, ii e it acima podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde
que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. Para que o servigo a que se refere o inciso i do paragrafo acima seja
prestado pelo proprio Administrador, ou por pessoas a eles ligadas, salvo no caso da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo,
(i) a contratacdo de tal servico devera ser objeto de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotista,
nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472; ou (i) o Fundo ndo podera arcar com os custos decorrentes da remuneracdo
de tais pessoas ligadas.

E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobiliario o exercicio da funcio de formador de mercado para as Cotas do Fundo.
O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os atos previstos no Artigo 8° do Regulamento.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Consultor Imobiliario para o exercicio da fungao de formador de
mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipdtese em que deve
estar habilitado para tanto, ou indiretamente: (i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise
e acompanhamento de projetos imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios; (iii) escrituracdo de Cotas; (iv) custddia de Ativos Financeiros; (v) auditoria independente; e (vi) gestdo dos valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos
ativos imobilidrios do Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
Fundo. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos iv e v acima serdo considerados
despesas do Fundo; os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos |, i, iii e vi acima
devem ser arcados pelo Administrador.

Caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores mobilidrios, o Administrador
devera estar previamente autorizado pela CVM a prestacdo do servico de administracdo de carteira, sendo-lhe facultado,
alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo, podera, preservado o interesse
dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servi¢os do Fundo.
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Constituem obrigacdes do Administrador: (i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo
com a politica de investimento prevista no respectivo Regulamento; (ii) providenciar a averbacao, junto ao Cartorio de Registro
de Imoveis, das restri¢des dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios: (a) ndo integram o ativo do Administrador, (b) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador, (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial, (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo
do Administrador, (e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser, e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis; (i) manter, as suas expensas,
atualizados e em perfeita ordem: (a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas, (b) o livro de atas e de presenca das
assembleias gerais, (c) a documentacao relativa aos imdveis e as opera¢des do Fundo, (d) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas pelo Fundo,
e (f) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; (iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar
todas as operagbes necessarias a execucdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo; (v) receber rendimentos ou quaisquer
valores devidos ao Fundo; (vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo; (vi)) manter custodiados em instituicdo prestadora de
servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
(vii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacdo
referida no item iii até o término do procedimento; (ix) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no
Regulamento; (x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo; (xi) observar as
disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes da assembleia geral; e (xii) controlar e supervisionar as
atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades como gestor do patriménio do Fundo e utilizando os recursos ou
ativos do mesmo: (i) receber depdsito em sua conta corrente; (i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou
abrir crédito sob qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo; (v) aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo; (vii) vender a prestagcdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da
emissdo em séries e integralizacdo via chamada de capital; (viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (ix)
ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos do Regulamento, realizar opera¢des do Fundo quando
caracterizada situacé@o de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, entre o Fundo e o representante de
cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; (x) constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instru¢cdo CVM 472; (xii) realizar
operacbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as
hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em a¢des, de exercicio
de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo; (xiii) realizar operacoes
com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde
gue a exposigdo seja sempre, N0 maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagdo prevista no inciso x acima ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

As disposi¢des previstas no inciso ix acima serao aplicaveis somente aos Cotistas que detenham participacdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, conforme disposto no Paragrafo Unico do Artigo 14 do
Regulamento.

Consultor Imobilidrio

Os servigos de consultoria imobiliaria especializada ao Fundo serao prestados pela Log Commercial Properties e Participacdes
SA.

O Consultor Imobiliario devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Consultoria Imobiliaria, celebrado entre o

Fundo e o Consultor Imobiliario: (i) identificar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios, bem como recomendar ao
Administrador a alienagdo ou a aquisicdo, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de
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conflito de interesses, de imdveis, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de anélises econémico- financeiras, se for o caso, devendo,
inclusive, diligenciar no sentido de obter todas as informac¢des concernentes ao risco do negocio, respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patriménio do Fundo em valores
mobilidrios; (ii) celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracado outorgada pelo Administrador para esse
fim, conforme o caso, mantendo o Administrador atualizado acerca do status de cada uma das transacdes; (iii) caso as
atividades inerentes a gestdo dos imdveis ndo sejam exercidas diretamente pelo Consultor Imobilidrio, controlar e
supervisionar as atividades, fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios, incluindo os servicos de administracdo das loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patrimdnio do Fundo, bem como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito
de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento, mantendo o Administrador atualizado acerca dos trabalhos
prestados pelos administradores; (iv) sugerir ao Administrador modificagdes no Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo; (v) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo
exemplificativo, os administradores dos imoveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar, sugerir e avaliar
oportunidades de melhorias ao Administrador e desenvolver relacionamento com os locatarios dos imoveis; (vi) discutir
propostas de locacdo dos Imdveis com as empresas contratadas para prestarem os servicos de administracdo das
locagBes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, mantendo o Administrador
informado acerca da evolucdo das negociacdes, devendo encaminhar ao Administrador, cdpia dos contratos celebrados;
(vit) acompanhar e monitorar continuamente a evolucdo dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira de investimento
do Fundo; (viii) auxiliar e prestar suporte ao Administrador na conducdo e execucdo da estratégia de desinvestimento
em imoveis, respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel e as normas e politicas de distribuicdo de
rendimentos e de amortiza¢do extraordinaria das cotas; (ix) recomendar ao Administrador e, quando este expressamente
autorizar, e se outorgados poderes neste sentido, realizar a cessdo dos recebiveis originados a partir do investimento
em imoveis; (x) elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Imoéveis ou em Ativos Imobiliarios,
conforme previstos no contrato de consultoria imobilidria; (xi) enviar ao Administrador cépia de todas as convocacdes
para reunides e assembleias de condominos dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo; (xii) exceto em relacdo
as benfeitorias necessarias, visando a manutengdo do valor dos imdveis, em que o Consultor Imobilidrio podera, de
oficio, implementa-las, recomendar ao Administrador que sejam erguidas benfeitorias Uteis e voluptuérias, visando a
valorizacdo dos Ativos Imobiliarios; (xiii) indicar, acompanhar, supervisionar e fiscalizar, a sua responsabilidade, as
empresas e os prestadores de servico responsaveis pela implementacdo das benfeitorias e reformas previstas acima;
(xiv) acompanhar, supervisionar e fiscalizar, a sua responsabilidade, os procedimentos de aquisicdo e alienacdo dos
Ativos Imobiliarios, nos termos da politica de investimentos do Fundo e da procuragdo com poderes especificos a ser
outorgada pelo Administrador; (xv) gerenciar os contratos de locacdo celebrados pelo Fundo e a administracdo das
locagbes ou arrendamentos dos empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo; e (xvi) representar o Fundo,
ativa e passivamente em juizo ou fora dele, bem como perante quaisquer todos e quaisquer 6rgdos publicos, sejam da
administracdo direta ou indireta, sejam eles municipais, estaduais, distritais ou federais, gerenciando eventuais
procedimentos judiciais relacionados ao empreendimento e seus locatérios, as a¢des renovatorias e/ou aditamentos,
quando necessario, junto aos ocupantes dos imoveis.

Sumadrio da Experiéncia Profissional do Consultor Imobilidrio

O Consultor Imobiliario possui equipe com forte expertise no setor, altamente experiente no desenvolvimento e gestdo
de ativos imobiliarios focados em galpdes e condominios logisticos.

Sob a gestdo da companhia estdo cerca de 1.220.000 m2 de ABL'®, dos quais 833.000 m2 de ABL ja estdo em operagdo
em diferentes regides do Brasil'!, com uma vacancia média abaixo de 10% (dez por cento).

Na data deste Prospecto, a equipe de diretores do Consultor Imobiliario é composta por:

Sérgio Fischer Teixeira de Souza - CEO:

10 Fonte: http://logcp.riweb.com.br/listresultados.aspx?idCanal=EJYO7mrxtH9vpgpZjMa2eQ= =, Verificar — Release de Resultados: 2T19, pagina 1.
11 Fonte: http://logcp.riweb.com.br/listresultados.aspx?idCanal=EJYO7mrxtH9vpgpZjMa2eQ==, Verificar — Release de Resultados: 2T19, pagina 4.
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Formado em Engenharia Civil na Universidade Federal de Minas Gerais (2002), com pdés-graduacdo em Financas na
Fundagdo Dom Cabral (2004). Atuou na MRV de 1997 a 2004, no departamento de Engenharia e Fornecimento. Ap0s,
tornou-se Vice-Presidente da MIC Corporation, responsavel pelo desenvolvimento de projetos de carater comercial,
industrial e residencial na Florida, EUA. Desde 2008 ocupa o cargo de Diretor Executivo no Consultor Imobiliario.

Felipe Enck Gongalves — CFO:

Formado em Economia na Pontificia Universidade Catélica de Minas Gerais em 2002 e graduado em Contabilidade na
Fundacéo Mineira de Educacédo e Cultura no ano de 2007. De 2002 a 2007 atuou na Ernst & Young do Brasil e de 2007
a 2009 atuou na Ernst & Young de Londres. A partir de 2010 se juntou a MRV Engenharia como Gestor Executivo de
Relacdes com Investidores e em 2011 transferiu-se para o Consultor Imobiliario.

Luciana Zanini Rocha - Diretora de Relacboes com Investidores e Planejamento Financeiro:

Bacharel em Administracdo pela Universidade Federal de Minas Gerais (2004), pds-graduada em Financas pela
Fundacdo Dom Cabral (2007), e MBA pela Tuck School of Business at Dartmouth (EUA, 2012). Trabalhou em auditoria
na Ernst & Young Brasil (2003-2007), em mercado de capitais no Banco Itad BBA (2007-2009), em financas
corporativas na Solvi Participa¢des S.A. (2009-2010), em planejamento financeiro na Bloom Energy (Califérnia, EUA —
2012-2014) e em gestdo de negdcios e estratégia no Fialho Salles Advogados (2014-2018). Em 2018, ingressou no
Consultor Imobilidrio como Diretora de Planejamento Financeiro e Relagdes com Investidores.

Marcio Vieira de Siqueira - Diretor de Producao:

Formado em Engenharia Civil pela UFMG (2003) e p6s-graduado em Gestdo de Projetos pela Fundacdo Dom Cabral
(2004). Trabalhou como engenheiro de produg¢do/vendas na GASMIG de 2003 a 2005, como gerente de planejamento
na Camargo Correa de 2005 a 2008 e como gerente de planejamento e controle na Fidens Engenharia S.A. de 2008 a
2013. Ingressou no Consultor Imobiliario em 2013 como Diretor de Produgao.

Substituicdo do Administrador

O Administrador serd substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua renlncia e de seu
descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472, assim como na hipdtese de sua
dissolugao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipoteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficard o Administrador obrigado a:
(i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servicos em questdo ou deliberar
sobre a liquidacdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renlncia e/ou
descredenciamento, se for o caso; e (ii) no caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, permanecer no
exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis
e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

Nos casos de substituicdo do Administrador, sera observado o que dispéem os Artigos 37 e 38 da Instrucdo CVM 472.
Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias Gerais

Caso o Fundo venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto, o Administrador
adotara, conforme previsto no artigo 55 do Regulamento e no artigo 53 do Codigo ANBIMA de Regulagédo e Melhores
Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplinara os principios gerais, o processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto. A Politica de Voto orientara as decisdes do Administrador em assembleias de detentores de titulos e valores
mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto. O Fundo se reserva o direito de abstencado do exercicio de
voto, ou mesmo o de ndo comparecer as assembleias cuja participacdo seja facultativa.

A Politica de Voto adotada pelo Administrador pode ser obtida em sua pagina na rede mundial de computadores, no seguinte
endereco: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm. O Administrador podera alterar a sua Politica de Voto, a seu
exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicacdo aos cotistas.
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O ADMINISTRADOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

Taxa de Administracao

O Administrador recebera pela prestacdo de seus servicos, a remuneracdo correspondente a 0,46% (quarenta e seis
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do Fundo, ou sobre o valor de mercado do Fundo,
correspondente a multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,
considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, sem prejuizo da remuneracdo minima mensal de R$ 40.000,00
(quarenta mil reais), dos dois o que for maior (“Taxa de Administracdo”).

A Taxa de Administracdo engloba os servicos de administragdo, tesouraria, custodia e escrituracdo devidos ao Administrador,
bem como inclui os valores devidos ao Consultor Imobiliario ndo incluindo os valores correspondentes aos demais encargos
do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente.

A Taxa de Administracdo sera apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga mensalmente no ultimo dia util do
meés da prestacdo dos servicos.

N&o sera cobrada taxa de performance.

O Consultor Imobilidrio receberd, pelos servigos prestados ao Fundo, uma remuneragdo correspondente a 0,30% (trinta
centésimos por cento) do valor da Taxa de Administracdo, sem prejuizo da remuneragdo minima mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), dos dois o que for maior (“Taxa de Consultoria”), observado que a Taxa de Consultoria devera ser deduzida
da Taxa de Administracdo, conforme prevista no Capitulo V do Regulamento do Fundo. O Consultor Imobiliario, por mera
liberalidade, (a) durante o periodo de 1 (um) ano, o qual se encerra em 31 de dezembro de 2020, ndo recebera a Taxa de
Consultoria a qual faz jus em razdo da prestacdo dos servicos de consultoria; e (b) no periodo entre 01 de janeiro de 2021 e
31 de dezembro de 2021, concedera um desconto de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor da Taxa de Consultoria a qual
faz jus, sem prejuizo da remunera¢do minima mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais). A partir de 01 de janeiro de 2022, a
Taxa de Consultoria a que o Consultor Imobiliario faz jus voltara a ser cobrada pelo seu valor originalmente estabelecido.

Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo aplicar os recursos de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e remuneracdo
adequada para o investimentos realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneragao advinda da exploracdo dos
empreendimentos imobilidrios e direitos que comporao o patriméonio do Fundo, mediante locagdo, arrendamento ou outra
forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos
empreendimentos imobiliarios que compdem o patrimonio do Fundo ou da negociagdo de suas cotas no mercado de valores
mobilidrios, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.

A politica de investimentos a ser adotada pelo Administrador consistira na aplicacdo de recursos do Fundo, primordialmente,
na aquisicdo de Ativos Imobilidrios, ndo sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganhos de capital com a compra
e venda de empreendimentos imobilidrios, em curto prazo.

A parcela do patrimdnio do Fundo que néo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser investida, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, em Ativos Financeiros. E vedada a realizacdo pelo Fundo de opera¢des com derivativos, salvo
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira do Fundo passard a observar os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas, observadas
ainda as excecdes previstas no paragrafo sexto do art. 45 da Instru¢cdo CVM 472.
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Funcionamento de um Fundo de Investimento Imobiliario
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Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fracdes ideais de Patriménio Liquido do Fundo, tém a forma escritural e
nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos, observado, ainda, que a cada
Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Observado o disposto na regulamentacéo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre
os imoveis e demais ativos integrantes do patrimoénio do Fundo; (i) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigagdo
legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) esta obrigado a
exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo poderéa requerer
o resgate de suas Cotas.

Taxa de ingresso e de saida

N&o sera cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricdo pelos cotistas de cotas do Fundo, ndo obstante, nas emissdes
de cotas subsequentes a primeira emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador cobrar uma taxa de
distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as cotas objeto de ofertas, equivalente a um percentual fixo por cota a ser
fixado a cada emissdo de cota do Fundo, de forma a arcar com os custos de distribuicdo, entre outros, (a) comissao de
coordenacao, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da
oferta, (d) taxa de registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribui¢do das cotas na B3, (f) custos com a
publicacdo de anuincios e avisos no ambito das ofertas das cotas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de
registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados as ofertas, a qual sera paga pelos subscritores
das cotas no ato da subscri¢do priméria das cotas. Com excecdo da taxa de distribuicdo no mercado primario ndo havera
outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.
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O Fundo nao cobrara taxa de saida dos Cotistas.
Demonstragoes financeiras e auditoria

O Administrador contratou a KPMG Auditores Independentes S.A., inscrita no CNPJ sob o n®57.755.217/0001-29, empresa
de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Os objetivos de uma auditoria sdo obter seguranca razoavel de que as demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério
de auditoria contendo a opinido de auditoria. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que
uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorcdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstra¢des financeiras.

O Fundo estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstra¢Ges financeiras editadas
pela CVM.

Formador de mercado

O Administrador podera contratar formador de mercado para as Cotas, atuando, exclusivamente as expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposi¢des da Instru¢cdo CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, a contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Consultor Imobiliario para o exercicio da fungéo
de Formador de Mercado devera ser submetida a aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472.

Assembleia Geral de Cotistas
Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias descritas no artigo 23 do Regulamento.

O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da Taxa de Administragao.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral, respeitados os prazos previstos no paragrafo 3° do artigo 24 do
Regulamento. A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos
no Regulamento.

A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais aspectos, o artigo 24 e seguintes do
Regulamento, bem como o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao contrariar as disposi¢oes da
Instrucao CVM 472.

Nédo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) o Administrador; (i) os socios, diretores e funcionarios do
Administrador; (iii) empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.
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N&o se aplica a vedagao de que tratam os itens acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas
acima, (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se daré a permissao de voto;
ou (iil) todos os subscritores de Cotas forem condéminos do bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o §
2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo aqueles listados no art. 47 da Instrucdo CVM 472. Quaisquer despesas ndo expressamente
previstas no Regulamento, na Instrucdo CVM 472 ou na regulamentacdo em vigor como Encargos do Fundo devem correr
por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Para mais esclarecimentos a respeito da remuneracao devida pelo Fundo aos seus prestadores de servicos de
administracao, gestao, custédia e escrituracao, vide a Secdo “Sumario do Fundo — Taxa de Administracdo”, na pagina
90 deste Prospecto Preliminar. Outros custos a serem arcados pelo Fundo no ambito da Oferta encontram-se descritos
na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Demonstrativo de Custos da Oferta”, na pagina 81 deste Prospecto
Preliminar.

Politica de distribuicdo de resultados

O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo e apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a serem
distribuidos.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos seréa realizada apds o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios
do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem até o més de competéncia.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas
obrigag¢bes de integralizacdo de cotas atéd o ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribui¢do de resultados.

O percentual minimo a que se refere esta secdo serdl observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, se
houver, poderal ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingencia”) pelo Administrador, a qualquer
momento, mediante comunicacdo previa aos cotistas do Fundo, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) do valor
a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do
Inquilinato (Lei n° 8.245/91), especialmente: (i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel; (i) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras
destinadas a repor as condicoes de habitabilidade do edificio; (iv) indeniza¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa
de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao; (v) instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio,
de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de decoracgéo e paisagismo nas partes de uso comum;
e (vil) constituicdo de fundo de reserva.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa e/ou certificados
de recebiveis imobiliarios, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.
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Dissolugdo e Liquidagdo do Fundo e Amortizacdo Parcial de Cotas

No caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na propor¢do de suas
Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por
meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas. Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidagado do
Fundo obedecerao as regras da Instrucdo CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienagdo da totalidade dos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para o calculo do resgate e pagamento em dinheiro ou entrega
dos Ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

Na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de entrega
aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo
entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a proporcdo de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo
a época, sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, o Administrador estara desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando o Administrador autorizada a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda observados os seguintes procedimentos:
(a) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida no Regulamento, para que os mesmos elejam um
administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporgao
de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas ap0s a constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa
funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim,
quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagao
do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstraces financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates
sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nado de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Ap6s a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM da seguinte documentacao: (i) no prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado
pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e (i) no
prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do auditor
independente.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para reduc¢do do seu patrimonio ou
sua liquidacdo. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patrimonio do Fundo implicard na manutencdo da
quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na proporg¢do da
diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo
encaminhar cépia do Boletim de Subscri¢do ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral
da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Politica de divulgacado de informagdes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo: (i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds
o encerramento do més, o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM 472; (ii) trimestralmente,
até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulério eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo
39-1 da Instrugdo CVM 472; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes
financeiras; (b) o relatério do Auditor Independente; e (c) o formulério eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da
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Instrucdo CVM 472; (iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do Representante dos Cotistas; (v) até 8 (oito) dias apds sua
ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes
tomadas na Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Os pedidos de registro de distribuicbes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do formulario eletronico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, atualizado pelo Administrador na data do referido pedido de registro.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento,
em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:
() edital de convocacgdo, proposta de administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao; (ii) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extraordinarig; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4° da Instrugdo CVM 472, e com excegao das
informagdes mencionadas no item 7 do anexo 12 da referida Instru¢do, quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo; (v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
de Cotistas extraordinaria; e (vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas,
com exce¢do daquele mencionado no item “iv" das informacdes periddicas acima.

A divulgacéo de informagdes referidas nesta secdo, inclusive as informagdes trimestrais do Fundo serdo mantidas disponiveis
ao Cotista na sede do Administrador, bem como serdo oportunamente divulgadas na pagina da rede mundial de
computadores do Administrador: https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito.

O Administrador dever, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no paragrafo anterior, enviar as informacdes referidas
nesta secdo a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar
em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informa¢des de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “LOGCP Inter Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar a
respectiva informacao periddica ou eventual).

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas e a CVM, inclusive
para o envio de informacgdes e documentos previstos nesta secao, bem como para a convocacdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de consulta formal.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados de sua divulgagao, ou por prazo superior por determinagéo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM 472, bem como indicagado dos
enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres
relaclonados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas informacgdes de
cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo,
em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

O Administrador compromete-se a informar, mediante a divulgacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nédo se limitando, as seguintes
hipdteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo ser passivel da isengao prevista nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico,
da Lei n° 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser
negociadas em mercado de bolsa.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.
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Regras de tributagdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracées a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o Fundo e
seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto
Preliminar, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) 10F/Titulos: O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessdo
ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela
regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, a depender do prazo do investimento. Regra geral, os investimentos realizados pelos
Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo
para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 dias (prazo a partir do qual ¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser
imediata.

B) IOF/Cambio: As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. As operacoes de
cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

C) IR: O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e
(i) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate € a
amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo: (i) Cotistas residentes no Brasil - Os ganhos auferidos
na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR
a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-se de beneficirio pessoa fisica ou pessoa juridica. Todavia,
a apuracdo do ganho podera variar em fungdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em funcdo da
alienacdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas
juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em
declaragdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacao (sujeito a inclusdo na base de célculo do IRPJ e da CSLL). Ademais, a depender
do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em razdo do investimento no Fundo poderdo, ainda,
estar sujeitos a incidéncia da PIS e da COFINS. Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagbes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacgdo. O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario
especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes
condigdes: (i) esse Cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (ii) a negociagao de Cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) Cotistas residentes no
exterior - Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributério aplicavel aos Cotistas
Residentes no Brasil. Todavia, a legislacdo prevé tratamento tributario privilegiado para os investidores estrangeiros que (i) ndo
residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolu¢do CMN n°® 4.373/14. Caso essas condi¢des sejam observadas, a tributacdo dos ganhos e
rendimentos do investidor estrangeiro se dara da seguinte forma: (a) os ganhos auferidos na cessdo ou alienacéo, amortizagdo
e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento);
e (b) os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores nao estardo sujeitos ao IR. A lista de paises e
jurisdigbes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da Instrucdo Normativa RFB n° 1.037/10.
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Tributagdo aplicdvel ao Fundo

A) 10F/Titulos: O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuacdo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em fungdo do prazo, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operacbes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia.

B) IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das opera¢des realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR. Ademais, os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacbes nos seguintes ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ha regra de isencdo do imposto
de renda, nos termos da atual redagdo da Lei n° 8.668/93. Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos
financeiros de renda fixa ou de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral.
Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com rela¢do aos Cotistas isentos na forma do artigo 36,
§3°, da Instrugdo Normativa da RFB n°® 1.585. Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos
pela RFB, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fll serdo tributados pelo IR a aliquota
de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n° 181,
de 04.07.2014.

C) Qutras consideracdes: Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ,
CSLL, PIS e COFINS). Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
(i) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao
Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
art. 243 da Lei n® 6.404/76.

Dadlos do Mercado

Os investidores buscam investimentos em fundo de investimento imobilidrio em um cendrio de taxa basica de juros mais
baixas, isso pode ser observado com o grande aumento de investidores, bem como o aumento de volume de negociagéo, o
qual indica um aumento de liquidez no mercado de fundos de investimento imobilidrio.

Volume Anual de negociacao Numero de Investidores
53,69% O acumulado do volume 450 431.330
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O volume captado tende a aumentar a medida que a taxa basica de juros cai. O descolamento dos indices demonstra que o
IFIX teve um rendimento bem acima do IBOVESPA.
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O mercado de galpbes no Brasil
O crescimento das vendas de e-commerce pode aumentar a demanda por galpdes logisticos.
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Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco de mercado. Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para
precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscila¢cdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos
que, além da remuneracao por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteragdes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso
de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobilidrios. O investimento nas Cotas é uma aplicagao
em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e
dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploracdo dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou da negociagdo dos Ativos Imobilidrios, bem como do aumento do valor
patrimonial das cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobilidrios, bem como dependerao dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacéo das Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em
Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco imobilidrio. E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia; (i) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis
(e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
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do(s) empreendimento(s), limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (ii) mudancas socioecondmicas que
impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudangas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no
futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo
(desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o dgio e/ou a apreciacao
historica e (vii) o lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais semelhantes aos Ativos Alvo, em areas
préximas aos Ativos Alvo.

Risco de vacdncia. O Fundo poderda ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) integrantes do seu patriménio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatérios dos
imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco do Processo de Aquisicdo dos Ativos Imobilidrios. A aquisigdo dos Ativos Imobiliarios é um processo complexo e
que envolve diversas etapas, incluindo a anélise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No
processo de aquisicdo de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de
qualquer natureza ndo identificados ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como
a ocorréncia de eventos ou apresentagdo de documentos posteriores que resultem ou possam resultar em oOnus,
gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacdo aos Ativos Imobiliarios,
contratos de locagdo e/ou aos locatarios poderdo (i) restringir ou impossibilitar o exercicio da opgdo de compra e/ou a
efetiva aquisicdo de um determinado Ativo Imobiliario pelo Fundo; ou (ii) comprometer a validade e a seguranca do
compromisso de venda e compra de um determinado Imével, que seré firmado apés a liquidacdo da Oferta e aprovacao
do conflito de interesses, podendo resultar na rescisdo do referido instrumento. Caso sejam verificados apos a efetiva
aquisicao dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, com o desembolso do valor total correspondente ao prego de aquisi¢do
dos Ativos Imobiliarios, tais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza poderao
resultar em restricOes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre o referido Ativo Imobiliario.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa
do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobilidrios podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Ademais, as atividades desenvolvidas pelos locatarios poderdo acarretar a criacdo de outros 6nus sobre os Ativos
Imobilidrios e/ou impactos ambientais nas regies em que se localizam os imdveis. A tomada de providéncia pelo Fundo
e 0 prazo para que tais 6nus sejam efetivamente eliminados poderao ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou impactar
a rentabilidade do Fundo, bem como o valor dos imdveis perante o mercado podera ser negativamente afetado e os
locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, poderao estar sujeitos a san¢des administrativas e
criminais, independentemente da obriga¢do de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros.
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6. FATORES DE RISCO
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagbes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a Politica de Investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacbes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociagcdo atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia
de completa elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A sequir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral Os negdcios, situagdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adlicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevéncia neste momento.

Riscos de mercado.
Fatores macroeconémicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A rea¢do dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condi¢bes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e o valor de negociagdo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacSes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela distribuicdo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Demais riscos macroeconémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais informacdes,
veja a se¢do “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobiliario”, na pagina 111 deste Prospecto.

Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificacdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restrices a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobilidrios podem ser
negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e
a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Ativos Imobilidrios. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigagdes das autoridades como RFB, Procuradoria
Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e poderad continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento
da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um plano econémico
controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a
crise politica e econémica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e econOmicas propostas, pode produzir
efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condigao
financeira dos Iméveis.

As investigacbes da "Operacdo Lava Jato” e da "Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negécios realizados
nos Imoveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes
de tais investiga¢des conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades,
apesar da recente alta dos mercados decorrente da eleicdo do Presidente Jair Bolsonaro. A “Operacdo Lava Jato”
investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre
outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem
como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacéo Lava
Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo
sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas funcdes e/ou foram presos. Por sua vez,
a "Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a
oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas
relativas ao descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da RFB, que estariam sob andlise
do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e
reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se
as investigac¢bes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas acusa¢bes contra
funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes
ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alega¢des, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Risco de mercado. Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacdo de ativos. Além disso, poderéa haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo
poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa de
juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas
de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o
patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado
a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no
valor das Cotas.

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo
ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para
com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da
carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas
condigdes econodmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez
em comparagdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse
modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera
ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Risco da Marcacao a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagbes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao
a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizagdo da
marcacao a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das
Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas
do Fundo poderao sofrer oscilagbes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociacdo das
Cotas pelo Investidor no mercado secundario.
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Riscos tributarios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos
iniclalmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpreta¢ao diferente do Administrador
quanto ao nado enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas
juridicas, com possiveis reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive
ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei n°
9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os
dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte
a aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n°
11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando
gue no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, nao fardo jus ao beneficio tributario
acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50
(cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas
a incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributacdo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteracao da tributacdo do Fundo nos termos da Lei 8.668/93. Nos termos da Lei n°® 8.668/93,
conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a
tributagdo aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus
cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras vigentes, eventual novo
percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Riscos de altera¢oes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes
e para a elaboragdo das demonstra¢des financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes
previstas na Instrucdgo CVM 516. Com a edigdo da Lei n°® 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e a constituicdo do
Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
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contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua
vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operac¢des e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras
dos fundos de investimento imobilidrio, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis
gue regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e altera¢des das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
o advento de novas leis, e sua interpretagdo e/ou a alteragdo da interpretagdo de leis existentes poderad impactar
os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote
ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributéria, as demais
leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas
a alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des
para a distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico. A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes
e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis. O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transa¢des em que o Consultor Imobiliario, o Administrador
ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracoes
poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a
sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacdo deste. No
caso de dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste serd partilhado entre os Cotistas, na proporg¢do
de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do
Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participagdo de cada um deles. Os ativos integrantes da
carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificagéo,
podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo. Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo podera investir em um Unico imoével ou em poucos
imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as
regras de enquadramento e desenquadramento 4 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima
relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)

usn

incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i" e
“il" acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item "iii" acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo nédo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes,
o Administrador convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo.
Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto
ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral que somente
podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quoérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo
podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Cotas
€ uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
advinda da exploracdo dos ativos integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos
Imobilidrios, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos
Imobiliarios, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a
efetiva data de aquisi¢do dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros,
o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional. Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e os prestadores de servico do Fundo dependem de aprovacéo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas. Desta forma, caso
venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de
Cotistas, respeitando os quoéruns de aprovacado estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que nao ocorra
a concordancia da totalidade dos cotistas.

Ainda, deve-se ressaltar os Ativos Alvo sdo de propriedades do Consultor Imobiliario e este é Pessoa Ligada ao
Administrador. Desta forma, a aquisi¢cdo dos referidos Ativos Alvo pelo Fundo é considerada como uma situagdo de
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria
simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Risco de ndo aprovacao de conflito de interesses. Considerando a necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas da aquisicdo dos Ativos Alvo em razdo da caracterizacdo de conflito de interesses, o
Administrador disponibilizara aos Investidores, quando da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de
Reserva ou da assinatura do Boletim de Subscricdo, a minuta da Procuracao de Conflito de Interesses. Dessa forma,
caso a aquisicdo ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo sera liquidado. Nesta hipdtese, o
Administrador deverd, imediatamente, (1) devolver aos Investidores os valores até entdo por eles integralizados,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio
do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos serad realizada em igualdade de
condigdes para todos os Cotistas do Fundo, e (2) proceder a liquidacdo do Fundo.
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Risco do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada,
0 que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo
Administrador, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condigdes apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MIiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizag6es de projecées. O Fundo, o
Administrador, o Consultor Imobilidrio e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecSes constantes deste Prospecto Preliminar e/ou de
qualquer material de divulga¢do do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitagcdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracbes nas condigdes econdbmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto Preliminar e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de
Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Risco de governanca. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador; (it) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador; (iil) empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores
e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na
hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na
prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12
da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "(" a "v",
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao
e, assim, ver sua influéncia nas decisées politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricao na negociacao. Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagdes
e nas flutuacbes méaximas de preco, dentre outros. Em situagdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas,
as condi¢des para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.
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Risco relativo a nao substituicio do Administrador. Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera
sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido ou renunciar a sua funcdo, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega,
o Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de
protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O
uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagao
deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador ou do Consultor
Imobiliario, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracao das Cotas.
A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento. O Fundo podera
ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Administrador,
que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de imoveis
e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo poderad impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungao
da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento. O objetivo do Fundo consiste na exploragao, por locagao,
arrendamento e/ou comercializacdo de imédveis. A administracdo de tais empreendimentos podera ser
realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao
Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imodveis que considere adequadas. Além de
imoveis, os recursos do Fundo poderao ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade do Administrador na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco
de uma escolha inadequada dos imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros pelo Administrador,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de
aplicacdo em CRI, o Fundo estarad sujeito aos riscos relativos a estes ativos.

Riscos relativos ao setor imobiliario. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos
reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (i) mudanca de zoneamento ou
regulatoérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam
os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m),
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial,
(iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s), e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagbes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriagdo  (desapropriacdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio ndo reflita o 4gio e/ou a apreciagao historica.
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Risco de reqularidade dos imoveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os &rgaos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os
imoveis e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos
orgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (i) a
impossibilidade da averbacdao da construcdo; (iii) a negativa de expedigcdo da licenca de funcionamento ;e
(iv) a recusa da contratacdo ou renovacdao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do
Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo
das Cotas.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indenizacbes a serem
pagas pelas seguradoras, e poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente
o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Na hipdtese de os valores
pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de
Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas
gue ndo estardo cobertas pelas apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacdo e de outras restricées de utilizacdo dos bens imdveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemdo que o preco que venha a
ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados. Outras restricbes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imoével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que
implicard a perda da propriedade de tais imdveis pelo Fundo, hipotese que podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na data deste Prospecto, o imdvel no qual foi construido o Empreendimento Contagem ndo possui dentro de seus
limites, qualquer bem ou edificacdo que conste nos arquivos do Conselho Municipal do Patrimdnio Cultural
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("COMPAC") como de interesse para inventario, tombamento ou registro como bem cultural do municipio de
Contagem — MG, no entanto, existe lindeiro a seu limite posterior, tomando como referéncia a rua onde o imdvel
se encontra situado, um terreno remanescente da antiga Fazenda Agua Branca, em cuja area encontram-se parte
de Muro Escravo e Nascente de carater histérico, de modo que qualquer expansdo ou obra nova devera ser
submetida a apreciagdo do COMPAC, conforme consta do artigo 143, da Lei n° 4.647/13.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patrimdnio do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus neg6cios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao
e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminuicdo nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) integrantes do seu patrimdnio, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o
eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos
aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas,
gue, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco de Compartilhamento do Controle

A titularidade dos Ativos Alvo sera dividida com terceiros que podem ter interesses divergentes do Fundo. Dessa
forma, considerando que o Fundo pretende adquirir participacdo minoritaria no Empreendimento Viana, no
Empreendimento Contagem e/ou no Empreendimento Goiania, o Fundo dependerd da anuéncia desses terceiros
para a tomada de decisdes significativas que afetem os Empreendimentos. Mencionados terceiros, coproprietarios,
podem ter interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos
do Fundo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar
as despesas do Fundo.

Riscos ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) descumprimento da
legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como: falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como,
por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo de energia, entre
outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captagdo de adgua por
meio de pocos artesianos e para o langamento de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias
para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta
de autorizagdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de
autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo
de solo e aguas subterraneas, que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos
a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais,
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anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis, que podem acarretar a perda de valor dos imoveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a
guestbes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Ainda, a existéncia de focos de contaminacao ambiental significativa nos terrenos dos Imdveis e/ou outros riscos
ambientais, bem como a ocorréncia de eventos que resultem ou possam resultar em contaminacdes, danos e/ou
outras contingéncias de natureza ambiental poderdo, no futuro, ter um efeito adverso relevante no valor desses
Imoveis, bem como para o Fundo, seus planos de investimento e sua rentabilidade, afetando, por consequéncia,
os resultados do Fundo, e, consequentemente os Cotistas.

Na data deste Prospecto, o Empreendimento Contagem, encontra-se pendente de regularizacdo ambiental com
relacdo a atividade de captagdo de agua por meio de poco artesiano.

Na hipétese de violacdo da legislagdo ambiental — incluindo os casos em que se materializam passivos ambientais,
bem como na hipotese de ndo cumprimento das condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizagoes,
as empresas €, eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas,
indenizacoes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil (recuperagdo do dano ambiental e/ou pagamento de
indeniza¢bes) e das sang¢bes criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Destaca-se que, dentre outras atividades
lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar
poluigdo — inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua -, sdo consideradas infragdes administrativas e crimes
ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais (a exemplo da necessidade de remediacao da contaminacao). Nos exemplos mencionados, as sangoes
administrativas previstas na legislacdo federal incluem a suspensao imediata de atividades e multas que podem
chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (ie
contaminacao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela
reparacao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental,
inclusive obtencao de licengas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licengas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou altera¢des em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao
Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos relacionados a reqularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo,
caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (it) cobranca, retroativa
a até 5 (cinco) anos a contar da data de verificacdo da divergéncia pelo referido 6rgéo, pela prefeitura
competente, da diferenca do IPTU sobre a diferenca entre a area constante no cadastro da Prefeitura e a area
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constante na matricula do imével; (iii) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iv) a negativa de
expedi¢do da licenga de funcionamento; (v) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e
(vi) a interdicdo dos imodveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Cotas.

Na data deste Prospecto, os Ativos Alvo da Oferta possuem divergéncias com relagdo a metragem das areas
construidas informadas nos documentos técnicos, sendo que (i) o Empreendimento Viana, possui divergéncia
com relacdo a area construida informada na matricula do imével, no cadastro da Prefeitura Municipal de Viana,
nos documentos que aprovagdo a construcdo e no Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB"); (ii) o
Empreendimento Contagem, possui divergéncia com relacdo a area construida informada nas matriculas do
imovel, no cadastro da Prefeitura Municipal de Contagem, nos documentos que aprovam a constru¢do e no
AVCB; e (iii) o Empreendimento Goiania, possui divergéncia com relacdo a area construida informada nas
matriculas do imdvel, no cadastro da Prefeitura Municipal de Goidnia, nos documentos que aprovacao a
construcao e no AVCB.

Risco de ndo renovacdo de licencas necessarias ao funcionamento dos empreendimentos e relacionados a
reqularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("AVCB”)

Ndo é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos
empreendimentos que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento
expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, estejam sendo regularmente mantidas em vigor
ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos
e passivos para os empreendimentos que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo,
notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual
sinistro; (il) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencado ou nao renovagdo de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos imoveis

A estrutura concebida para a exploracdo dos imoveis envolve a interacdo de entes despersonificados, como
condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario, é parte integrante. Por essa razdo, caso os
condominios venham a ser demandados judicialmente em fun¢do de atos e fatos anteriores a aquisi¢do dos
imoveis pelo Fundo, o pagamento de eventuais condenacdes pode ser atribuido ao Fundo e ndo exclusivamente
aos condominos integrantes dos referidos entes a época do fato.

Risco de exposicdo associados d locacdo e venda de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imoveis em
certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais compradores
dos ativos imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacdo dos ativos imobilidrios
gue integram o seu patriménio.
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Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao
ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas.
Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Adicionalmente, conforme detalhado nos graficos denominados “Cronograma de vencimentos dos contratos”,
constantes nas paginas 65 e 66 do Prospecto, 80% (oitenta por cento) dos contratos de loca¢do do
Empreendimento Contagem, 66% (sessenta e seis por cento) dos contratos de locacdo do Empreendimento
Goiania e 62,2% (sessenta e dois por cento) dos contratos de locacdo do Empreendimento Viana, preveem
vencimento para os proximos 24 (vinte e quatro) meses. Tendo em vista a concentracdo de vencimentos dos
contratos de locagdo acima prevista, caso os contratos de locacdo atualmente vigentes ndo sejam renovados ou,
ainda que sejam renovados, tais renovagdes sejam realizadas em condi¢des menos favoraveis que as hoje vigentes,
tendo em vista que os rendimentos do Fundo decorrente das loca¢gdes dos Empreendimentos, a rentabilidade do
Fundo e, consequentemente, os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas poderdo ser total ou
parcialmente afetados negativamente.

Riscos relativos a aquisicdo dos empreendimentos imobilidrios

No periodo compreendido entre o processo de negocia¢do da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do
Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o
Fundo podera realizar a aquisi¢do de ativos que irdo integrar o seu patrimonio de forma parcelada, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imével, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor
de recursos suficientes para o adimplemento de suas obriga¢des. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicao de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos
proprietarios venham a propor execugdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, podera haver dificuldade para a transmissédo da propriedade dos bens imoveis para o Fundo, bem como na
obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imével. Referidas medidas podem impactar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Conforme descrito na secdo “Destinagdo dos Recursos”, constante na pagina 52 do Prospecto, as aquisi¢cdes
pretendidas pelo Fundo estdo condicionadas: (i) a anuéncia de eventuais credores do Consultor Imobiliario com
relacdo a venda e compra dos Ativos Alvo da Oferta, caso aplicavel; (i) a apresentacdo de documento
comprovando a desoneragdo dos Ativos Alvo da Oferta; (iii) a conclusdo satisfatéria das negociacdes definitivas
dos termos e condi¢des com o Consultor Imobiliario, proprietario dos Ativos Alvo da Oferta; (iv) a conclusédo
satisfatoria da auditoria dos Ativos Alvo da Oferta; (v) a comprovagao da rendncia ou do ndo exercicio do direito
de preferéncia pelos locatarios e coproprietarios dos Ativos Alvo; (vi) a aprovagao das aquisicdes em Assembleia
Geral de Cotistas, tendo em vista a situacdo de conflito de interesses em relacado aos Ativos Alvo da Oferta; e (vii)
a captacao dos recursos decorrentes da presente Oferta.

Ainda, na data deste Prospecto, conforme descrito na secdo “Onus e gravames que recaem sobre os Ativos Alvo
da Oferta”, constante na pagina 67 do Prospecto, (a) o Empreendimento Contagem e os direitos creditérios
decorrentes das locagdes do Empreendimento Contagem encontram-se, respectivamente, alienado
fiduciariamente e cedidos fiduciariamente em favor da ISEC Securitizadora S.A. em garantia do cumprimento das
obrigagoes relacionadas a Divida CRI; (b) o Empreendimento Goiania e os direitos creditérios decorrentes das
locagdes de determinados galpdes do Empreendimento Goiadnia encontram-se, respectivamente, alienado
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fiduciariamente e cedidos fiduciariamente em favor da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. em garantia do cumprimento das obrigacdes relacionadas a Divida Debéntures; e (c) o Empreendimento
Viana e os direitos creditérios decorrentes das locacbes do Empreendimento Viana encontram-se,
respectivamente, alienado fiduciariamente e cedidos fiduciariamente em favor do Banco Safra S.A. em garantia do
cumprimento das obriga¢des relacionadas a Divida CCB. Tendo em vista que somente ocorrera a liberagdo dos
gravames que recaem sobre a fragdo ideal dos Empreendimentos a serem adquiridas pelo Fundo, permanecendo
as fracdes ideais remanescentes, de titularidade dos atuais proprietarios, oneradas, caso haja a excussdo das
alienacdes fiduciarias constituidas sobre as fragdes ideais remanescentes, de titularidade dos atuais proprietarios,
o Fundo passard a ser condomino destes novos terceiros que passardo a deter parcela relevante nos
Empreendimentos, de modo que o Fundo dependerd da anuéncia desses terceiros para a tomada de decisdes
significativas que afetem os Empreendimentos. Ainda, mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter
interesses econdmicos diversos, podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo.
Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas
do Fundo.

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobilidrio

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatéria, sendo que para a proposicdo desta
acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco
anos (ou os contratos de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv)
a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo
do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as a¢Oes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducao de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco
ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acédo
renovatoria, conseguir permanecer no imével; e (i) na acdo renovatdria, as partes podem pedir a revisdo do valor
do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma,
o Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor
menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, acao revisional de aluguel e inadimplemento contratual.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imoveis Investidos, estard eventualmente sujeito aos pagamentos de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacgao, instalagdo de
equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducgao na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel
do inquilino.
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Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de
construgdo

O Fundo poderad adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na
conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera
ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade
do Fundo, bem como o Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que
suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor
dos referidos empreendimentos imobiliarios poderd enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao dos
referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Imobilidrios e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do
Fundo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os
direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com
garantia do Administrador, do Consultor Imobilidrio ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador e/ou do Consultor Imobilidrio, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado,
o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito e
integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagdes por ele assumidas na qualidade de
investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sédo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimbnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido
e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Consultor Imobilidrio e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os
recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.
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Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital. Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que
determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo had como garantir que apds a realizacdo
de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracado Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é constituido
sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de
liquidacéo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas
em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas
no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco do Processo de Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios € um processo
complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas,
entre outros. No processo de aquisicdo de tais ativos imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em
auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobilidrios, bem como o risco de materializacdo
de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Eventuais 6nus,
gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao identificados ou ndo identificaveis
por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de
documentos posteriores que resultem ou possam resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacdo aos Ativos Imobiliarios, contratos de locagdo e/ou
aos locatarios poderao (i) restringir ou impossibilitar o exercicio da op¢do de compra e/ou a efetiva aquisicdo
de um determinado Ativo Imobilidrio pelo Fundo; ou (i) comprometer a validade e a seguranca do
compromisso de venda e compra de um determinado Imdvel, que sera firmado apds a liquidagdo da Oferta
e aprovacdo do conflito de interesses, podendo resultar na rescisdo do referido instrumento. Caso sejam
verificados apds a efetiva aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, com o desembolso do valor total
correspondente ao preco de aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios, tais dnus, gravames, vicios, contingéncias e/ou
pendéncias de qualquer natureza poderdo resultar em restricdes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu
direito de propriedade sobre o referido Ativo Imobiliario. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento
em tais ativos imobilidrios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo
também.

Ademais, as atividades desenvolvidas pelos locatarios poderdo acarretar a criacdo de outros dnus sobre os
Ativos Imobilidrios e/ou impactos ambientais nas regides em que se localizam os iméveis. A tomada de
providéncia pelo Fundo e o prazo para que tais Onus sejam efetivamente eliminados poderdo ocasionar
perdas ao Fundo e reduzir ou impactar a rentabilidade do Fundo, bem como o valor dos imoveis perante o
mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario dos
imdveis, poderao estar sujeitos a san¢des administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de
reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros.

Riscos referentes a aquisicao dos Ativos Alvo da Oferta

Risco da ndo aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta

N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Ativos Alvo da Oferta, que dependera da conclusao
satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e condigdes com o Consultor Imobiliario, vendedor dos
Ativos Alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusdo satisfatéria da auditoria dos Ativos Alvo da Oferta. A
incapacidade de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de
Viabilidade constante do Prospecto, poderd prejudicar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, a
capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Ativos Alvo da Oferta na forma descrita na Secao “Termos
e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Destinagdo dos Recursos” na pagina 52 deste Prospecto,
dependera da captacdo total do Montante da Oferta.”
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Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Alvo da Oferta existentes anteriormente a aquisicdo de tais
ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores
substanciais ou impegam a continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do
Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em
acdes judiciais, a perda de a¢bes poderd ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos ativos
imobiliarios.

Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel

Apos a aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrera da exploragdo comercial
dos Ativos Alvo da Oferta, sendo certo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia
de qualquer das lojas dos Ativos Alvo da Oferta, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual
tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de
locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso
rescisdo do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do
aluguel, poderé afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer
os termos e condigdes do contrato de locacdo em fungdo das condi¢des comerciais especificas, aplicando a Lel
do Inquilinato, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas. Adicionalmente, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitagcdo, com relagdo a alternativas para renovagao de contratos de locagao e defini¢do de valores
de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansées que afetem as licencas dos Ativos Alvo da Oferta

Os Ativos Alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licengas necessarias
para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os
o6rgaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias
a regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos Alvo da Oferta. Nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos relativos a Oferta.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderdo ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese,
os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo,
se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Nao ha qualquer
obrigacdo de devolucdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o investidor a perda
financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.
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Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Reserva, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso, o Montante da Oferta poderad nao ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacdo da Oferta.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco
de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é influenciado,
em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no
Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdémicas
adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacao das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Negociacdo no mercado
secundario” na pagina 78 deste Prospecto Preliminar, as Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado
secundario até a integralizacdo e o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar
essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto Preliminar, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador e os Coordenadores ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao
por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto
de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem
riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias indicadas neste Prospecto.
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacées relacionadas a Oferta podera
acarretar seu desligamento do grupo de instituicées responsavels pela colocacdo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo feitos perante tais Participantes Especialis.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em
qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o
grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s)
Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscri¢cdo que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participarao da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Demais riscos. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exoégenos ao controle do Administrador e do Consultor Imobilidrio, tais como moratéria, guerras, revolugdes,
além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta
secao.

InformacGes contidas neste Prospecto Preliminar. Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca
do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacbes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacdes do
setor.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais,
com o Administrador, com os Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado
econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a conducdo
de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com a Genial

Além dos servigos relacionados com a Oferta, o Administrador ndo mantém atualmente nenhum
relaclonamento com a Genial. Ndo ha qualquer vinculo societario entre o Administrador e a
Genial. Ndo ha relagbes societarias ou ligagdes contratuais entre os administradores e acionistas
controladores do Administrador e a Genial. Ndo ha conflitos de interesse entre as partes desta
secao.

Relacionamento do Administrador com o Consultor Imobiliario

Além dos servicos relacionados com a Oferta, Consultor Imobilidrio mantém investimentos junto
ao Administrador e ao Banco Inter S.A., controladora do Administrador. Atualmente, o Sr. Rubens
Menin Teixeira de Souza é presidente do Conselho de Administracdo e controlador do Consultor
Imobiliario e presidente do Conselho de Administracdo e controlador do Banco Inter S.A.,
sociedade que exerce o controle do Administrador.

Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Além da auditoria do Fundo, o Auditor Independente também audita outros fundos do
Administrador e o Banco Inter S.A., controlador do Administrador.

Relacionamento da Genial com o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Consultor Imobilidrio e a Genial ndo possuem qualquer relacdo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe ao relacionamento comercial.

Relacionamento da Genial com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e a Genial ndo possuem qualquer relacdo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe ao relacionamento comercial.

Relacionamento do Consultor Imobiliario com o Auditor Independente

Além dos servigos relacionados com a Oferta, o Consultor Imobilidrio mantém com o Auditor
Independente as seguintes operagdes: servicos de auditoria para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2017, 31 de dezembro de 2018 e a findar-se em 31 de dezembro de 2019. Ndo ha
qualquer vinculo societario entre o Auditor Independente e o Consultor Imobiliario. Ndo ha
relagdes societarias ou ligagdes contratuais entre os administradores e acionistas controladores
do Auditor Independente e o Consultor Imobilidrio. Ndo ha conflitos de interesse entre as partes
desta secdo.

Relacionamento do Banco Plural com o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Consultor Imobilidrio e o Banco Plural ndo possuem qualquer relacdo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe ao relacionamento comercial.

Relacionamento do Banco Plural com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Banco Plural ndo possuem qualquer relagcdo
societaria, e o relacionamento entre eles se restringe ao relacionamento comercial.
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8. ANEXOS

ANEXO |1 - INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

ANEXO Il - INSTRUMENTO DE PRIMEIRA ALTERAGAO QUE APROVOU OS TERMOS
DA EMISSAO E DA OFERTA

ANEXO Il - INSTRUMENTO DE SEGUNDA ALTERAGAO QUE APROVOU A VERSAO
ATUAL DO REGULAMENTO

ANEXO IV - DECLARAGAO NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

ANEXOV - ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO VI LAUDO DE AVALIAGAO DO EMPREENDIMENTO VIANA
ANEXO VII - LAUDO DE AVALIAGAO DO EMPREENDIMENTO CONTAGEM

ANEXO VIII- LAUDO DE AVALIAGAO DO EMPREENDIMENTO GOIANIA
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ANEXO |

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF N2 18.945.670/0001-46

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
IMOB | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresdria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na
Avenida do Contorno, n.2 7.777, 12 andar, bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita no CNPI/MF sab ne
18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Camissdo de Valores Mobilidrios ("CVm")
para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mabiliarios, custddia de ativos e
escrituracdo de valores mobilidrios por meio dos Atos Declaratérios da CYM n® 13.432, expedido em 09 de
dezembro de 2013, n® 13.799, expedido em 29 de julho de 2014, & n? 16.125, expedido em 24 de janeiro
de 2018, respectivamente {"Administradora”}, neste ato representada de acordo com seu Contrato Social,

nos termos da legislagdo e regulamentacdo vigentes, RESOLVE:

I, Constituir o IMOB | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fil (“Fundo”] como um fundo de
investimento imobiliaric, nos termos da Lei n® 8.668/1993, conforme alterada, e da Instrucdo CVM n¢
472/2008, conforme alterada, sob a forma de candominio fechado e com prazo indeterminado de duracdo,

nos termos do Regulamento da Fundo, neste ato promulgado;
2. Aceitar desempenhar a fungdo de Administradora do Fundo, na forma do Regulamento do Fundo;

=18 Aceitar desempenhar as funcdes de gestdo de carteira de valores mobilidrios, controladoria,

custodia, distribuigdo e escrituragdo, na forma do Regulamento do Fundo;

4, Designar como responsave| pela supervisdo e acompanhamento do Fundo o Sr. Gustavo Pires e
Albuguerque Drummond, brasileiro, casado, administrador, portador da cédula de identidade n® MG-
8.074.071, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob n® 039.170.926-70, para responder civil e
criminalmente pela supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagio de informagdes
relativas ao Fundo;

5. Contratar a ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., atraves de sua filial de Belo
Horizonte localizada na Rua Antonio de Albuguerque, 156 no Edificio Phelps Offices Towers, 112 andar -
Funciongrios, 30.112-010, Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no CNPJ sob o n2
61.366.936/0014-40, devidamente autorizado a prestacdo de servicos de auditoria pela CVM, como
prestadora de servigos de auditoria independente, responsdvel pelz elaboracio das demonstractes

financeiras do Funda;

B. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 42 da

Instrugdo CVM n2 472/2008, conforme alterada, bem como a constituicdo & inicio de funcionamento do

)l}
i 01587354

J 1%0fina de Fegisteo 62 Titlos & Documentos de bH

Fundo.
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O presente | ituica
: p | e instrumento de constituicdo e o Regulamento do Fundo deverdo ser registrados em Cartorio
e Registro de Titulos e Documentos da cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais

Estando assi i éria acima indi z
sim deliberada a matéria acima indicada, & assinado o presente em 3 (trés) vias de igual teor e

forma.

Belo Horizonte/MG, 01 de agosto de 2015,

Mareo Tulio Guim
Diretor

/IE
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REGISTRO N° 01587354

Certifico e dou fé que © presente documenhc:
foi apresentado, pmtoco‘lrado ?O:ad o n
01587355 lwro n® AS7, registradd em
microfiime e digitalizado sob o n® 9158_735.
livio n°® B-185, nesta data. Belo Horizonte,
05/08/2019. Emat 5113 TJF 1210 |580N 255 Recormpe: 3.07
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ANEXO Il

INSTRUMENTO DE PRIMEIRA ALTERACAO QUE APROVOU OS TERMOS
DA EMISSAO E DA OFERTA
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INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF N2 18,945.670/0001-46

ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
IMOB | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI
CNPJ/MF N2 34.598.181/0001-11
(“Fundo”)

Por este instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida do Contorno, n? 7.777, bairro
Lourdes, inscrita no CNPJ sob o n® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio profissional de administra¢do de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratorio da CVM n2 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, neste ato representada na forma de seu Contrate
Social, na qualidade de instituicic administradora (“Administrador”) do IMOB | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, fundo de investimento imobilidrio, regulado pela Instrucdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdio CVM n2 471/08" e “Fundo”, respectivamente), tendo em vista gue o Fundo nio tem, na presente data,
quaisguer cotistas, RESOLVE:

‘5 Aprovar a alteragao do regulamento do Fundo ("Regulamento”), que passard a vigorar com em sua versdo
consolidada, conforme contetido constante do Anexo A ao prasente instrumento.

2. Aprovar a realizagdo da oferta publica de distribuigiio das cotas da primeira emissdo do Fundo, em série Unica,
cuja oferta serd realizada no Brasil, sob coordenagdo e distribuicio de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, a ser realizada sob o regime de melhores esforgos, nos termos da Instru¢do da CVM ne 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada e da Instrugio CVM ng 472/08 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis
("Oferta”}, conforme termos e condi¢@es previstos no Suplemento constante no Anexo | do Regulamento.

3. Submeter &4 CVM z presente deliberacdo e 0s demais documentos exigidos nes termos do artigo 17 da Instrugdo
CVM n@ 472/08.

Fica autorizado o Sr. Oficial do Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos competente a promover a devida averbagéo
deste instrumento 3 margem do registro anteriormente realizado.

59077 de agosto de 2019.
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REGULAMENTO DO IMOB | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 34.598.181/0001-11

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - O IMOB | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI ("FUNDQ") ¢ constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668/1993 e pela Instrucio da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada {"Instrugdo CVM n@ 472/08"}, bem

como pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe foram aplicaveis.
Artigo 22 - O FUNDO tera prazo indeterminado de durag3o.

Artigo 32 - As cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo, mas ndo se
limitando a, pessoas fisicas e juridicas, investidores Institucionais, residentes e domiciliadas no 8rasil ou no exterior, bem

como fundos de investimento.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Artigo 42 - O FUNDO tem por objeto 2 exploragdo de empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para
operagdes logisticas e industriais, por meio de aquisi¢do de terrenos para sua construgdo ou aquisigio de imdveis, prontos
ou em construgdo, para posterior locagdo ou arrendamento, bem como outros imaéveis com potencial geracdo de renda,
e bens e direitos a eles relacionados, podendo ainda o FUNDO realizar 2 alienag3o de tais bens, desde que atendam 2

politica de investimentos do FUNDO.

Parégrafo Unico - O FUNDO paderé participar de operac@es de securitizacdo, gerando recebiveis que possam ser
utilizados como lastro em operacdes desta natureza, ou mesmo através da alienagdo ou cessdo a terceiros dos
direitos e créditos decorrentes da venda, locacio ou arrendamento dos empreendimentos imobilidrios que

compordo seu patrimonio.

Artigo 52 - Os iméveis ou direitos reais 3 serem adquiridos pelo FUNDO dever3o estar localizados em qualquer regido

dentro do territorio nacional.

Artigo 62 - Para os fins do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Administracso de Recursos de Terceiros
€ da "Diretriz ANBIMA de Classificacdo do Fil n2 09", o FUNDO & classificado como “Fll renda gestdo ativa”, segmento

“Logistica”.
CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

sll’)
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Artigo 72 - O FUNDO tem como objetivo aplicar os recursos de forma a buscar proporcionar 2o cotista obteng3o de renda

e remuneragdo adequada para o investimentos realizade, inclusive por meio de pagamento de remuneragdo advinda da
exploraggo dos empreendimentos imobilidrios e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, mediante locacdo,
arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo
da valorizagdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patrimdnio do FUNDO cu da negociagdo de suas cotas

no mercado de valores mabilidrios, desde que atendam a politica de investimentos do FUNDO.

Parégrafo Primeiro - A politica de investimentos a ser adotada pelo ADMINISTRADOR consistird na aplicagdo de
recursos do FUNDO, primordialmente, na aquisicio de terrenos para construgdo de empreendimentos
imobilidrios voltados para operagBes logisticas ou industriais, na aquisicdo de empreendimentos imobilidrios
prontos ou em construgdo, voltados para operagdes logisticas ou industriais, para exploragdo comercial, bem
como outros imoveis com potencial geragao de renda, e bens e direitos a eles relacionados, ou na aquisigéo de
acdes ou guotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas
de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao FUNDO, cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl), bem como de outros
ativos admitidos nos termos da Instrucdo CVM n® 472/08, ndo sendo objetivo direto e primordial do FUNDQ obter

ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobilidrios, em curto prazo.

Pardgrafo Segundo - A parcela do patriménio do FUNDO que ndo estiver aplicada nos Ativos Imobilidrios poders

ser investida, conforme os limites previstos na legislagio aplicavel, em:

i) titulos de renda fixa, plblicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituigdes financeiras de primeira linha, segundo
critério do ADMINISTRADOR;

ii)  moeda corrente nacional;

iii)  operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;

iv)  ascotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez didria e investimento preponderantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;

v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do FUNDO, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrugdo CVM n2 472/08,

sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos.

Paragrafo Terceiro - £ vedada a realizacio pelo FUNDO de operagdes com derivativos, salvo para fins de protegio

patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimanio liquido do FUNDO.

Pardgrafo Quarto - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, a carteira do FUNDO
passard a observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, e 2 seus administradores serdo aplicdveis as regras de

desenguadramento e reenquadramento |3 estabelecidas, observadas ainda as excegdes previstas no paragrafo

N
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sexto do Artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Pardgrafo Quinto - O objeto fundamental do FUNDO e sua palitica de investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

Artigo 82 - 0 ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros

necessarios a consecugao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagdo aplicavel:

L Decidir pela rescisdo, ndo renovagdo, cess3o ou transferéncia a terceiros, 3 qualquer titulo, do(s) contrato(s) a
ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsdvel(eis) pelos empreendimentos imobilidrios que venham a
integrar o patrimodnio do FUNDO; e

. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobllidrios para o patriménio do FUNDO,
incluindo-se agBes ou quotas de sociedades cujo tinico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,

exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de Investimento Imabilidrio

(Fil), devendo tais aquisicdes e alienagdes serem realizadas de acordo com a legislacdo em vigor, em condigbes

de mercado razoaveis e equitativas.

Artigo 92 - Em caso de aquisic3o de imdveis, estes deverdo estar devidamente registrados junto 20 Servico de Registro de

Imdveis competente.
CAPITULO IV — DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 10 - O FUNDO € administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empreséria limitada, com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte, na Avenida do Contorno, n27.777,
bairro Lourdes, inscrita no CNPJ sob o n2 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela VM para o
exercicio profissional de administrac&o de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio da CVM n2 13.432,

expedido em 09 de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR”).

Artigo 11 - Os servigos de custodia, controladoria de ativos, escrituracio e liquidacdo das cotas do FUNDO serdo prestados
pelo ADMINISTRADCR devidamente autorizado e habilitado pela CVM para o exercicio profissional de custédia de ativos,
por meio do Ato Declaratério da CVM n® 13,799, de 28 de julho de 2014 ("CUSTODIANTE").

Artigo 12 - O FUNDO contara com os servicos de auditor independente, registrado na CVM, o gual serd formalmente
indicado pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 13 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para cumprir a politica de investimento do FUNDO, com poderes para

2 2
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abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar, constituir usufruto e todos os demais direitos

inerentes aos bens e ativos integrantes da carteira do FUNDO, transigir, praticar, enfim, todos os atos necessérios a

administracio da sua carteira, observadas as limitacSes impostas por este Regulemento, as deliberagdes da Assembleia

Geral de Cotistas e demais disposigdes legais aplicaveis.

Pardgrafo Primeiro - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados 2o ADMINISTRADOR pelos cotistas,
outorga esta que se considerara implicitamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no Boletim de
Subscricdo que encaminhar ao ADMINISTRADOR.

Pardgrafo Segundo - O ADMINISTRADOR deverd empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

Artigo 14 - £ vedado ao ADMINISTRADOR, utilizando os recursos do FUNDO:

Vi,
ViL

Vil

Xl

Xl

X,

Versdo 2 - 27 de agosto de 2018

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pals;

aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;

vender 2 prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de
capital;

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento, realizar operacBes do
FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o
FUNDO e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

constituir nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM n2
472/2008;

realizar operacBes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CYM,
ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversio de
debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscri¢io e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagdo;

realizar operagBes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de

protegdo patrimonial e desde que 2 exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDG;
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XIV. praticar gualguer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - A vedacdo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisi¢do, pelo ADMINISTRADOR, de
iméveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonic do
FUNDO.

Artigo 15 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e 0 ADMINISTRADOR dependem de aprovacio
prévie, expressa, especifica e informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de interesses estara configurado

em qualguer das, mas ndo se limitando as, seguintes situagGes:

I aaquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragio do direito de superficie, pelo FUNDQ, de imdve! de propriedade
do ADMINISTRADOR ou de pessoas a ele ligadas;

Il a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou explorac3o do direito de superficie de imével integrante do patriménio
do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR ou pessoas a ele ligadas;

1. a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

V. a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR, para prestagio dos servicos referidos no
Pardgrafo Unico do artigo 17 abaixo, exceto o de primeira distribuigio de cotas do FUNDQ; e

V. a aquisico, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissao do ADMINISTRADOR ou pessoas 2 ele ligadas, ainda
que para fins de gestdo da necessidade de liguidez do FUNDO.

Artigo 16 - Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

I, a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, bem como de seus respectivos administradores
e acionistas, conforme o caso;

11 a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR, com excegdo
dos cargos exercidos em Grgdos colegiados previstos nos respectivos estatutos ou regimentos internos do
ADMINISTRADOR, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

1. parentes até segundo grau das pessoas naturals referidas nas incisos acima.
Artigo 17 - Constituem obrigagdes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I, selecionar os bens e direitos gue compordo o patriménio do FUNDO, de acorde com a politica de investimento
prevista no respectivo Regulamento;

. providenciar a averbagao, junto ao Cartorio de Registro de Imdveis, das restrigdes dispostas no artigo 72 da Lei n®
8.668/1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos

imobilidrios:

Vers3o 2 - 27 de agosto de 2013 7
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a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdc do ADMINISTRADOR;
c} ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo judicial ou

extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

) ndo sdo passiveis de execugdo por guaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais sobre os imdveis.

manter, a5 suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) o livra de atas e de presenca das assembleias gerais;

) a documentagdo relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

d) o arguivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de cotistas

e dos profissionais ou empresas contratadas pelo FUNDO; e
e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO.
celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias 3 execugdo da politica de investimentos
do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercides, todos os direitos relacionados ao patrimdnio
e 3s atividades do FUNDO;
receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os
titulos e valores mobilidrios adguiridos com recursos do FUNDO;
no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagdo referida no item |il até o término do procedimento;
dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos neste Regulamento;
manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO:
observar as disposicbes constantes do Regulamento, bem como as deliberacBes da assembleia geral;
controlar e supervisionar as atividades inerentes 3 gestao dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servicos prestados

por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.
Pardgrafo Unico - O ADMINISTRADOR podera contratar, em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

I. distribuicdo de cotas do FUNDO;

. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar 0 ADMINISTRADOR em suas atividades
de anglise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

1. empresa especializada para administrar as locagBes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
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do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetcs e a
comercializagdo dos respectivos iméveis e consalidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV, formador de mercado para as cotas do FUNDO, observadas as disposicdes da Instrugdo CVM ne
472/2008.

Artigo 18 - O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instrugdo CVM n? 472/08, em nome do FUNDO, contratara, de
acordo com o pertinente instrumento, sociedade para prestar os servicos de consultoria imobilidria especializada ao
FUNDO (“CONSULTOR IMOBILIARIO"). O CONSULTOR IMOBILIARIO deverd, sem prejuizo do disposto no contrato de
consultoria imaobiliaria que vier a ser celebrado entre o FUNDO e o CONSULTOR IMOBILIARIO:

a) identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar e recomendar ao ADMINISTRADOR a alienacdo e a aquisicdo,
sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, de imdveis,
existentes ou gue poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento,
inclusive com a elaboragdo de andlises econdmico- financeiras, se for o caso;

b) celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagles necessdrias @ execugdo da Politica de
Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimdnio e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio de procuragdo outorgada pelo
ADMINISTRADOR para esse fim, conforme o caso;

c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gest3o dos imdveis, fiscalizando os servigos prestados por
terceiros e 0 andamento dos empreendimentos imobilidrios, incluindo os servigos de administragdo das locagdes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdnio do FUNDO, bem como de exploragdo de
quaisguer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da
comercializagao dos respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste

Regulamento;

d) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagio das cotas, e a evolug3o do valor do patriménio do
FUNDO;
e) sugerir 3o ADMINISTRADOR modificag@es neste Regulamento no que se refere s competéncias de gestdo dos

investimentos do FUNDO;

f) diretamente ou por meio de terceiros (incluinde, a titulo exemplificativo, os administradores dos imdveis
integrantes da carteira do FUNDO), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegocia¢do e
desenvolver relacionamento com os locatérios dos iméveis;

g) diretamente ou por meic de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Iméveis com as empresas contratadas

para prestarem os servicos de administragdo das locages ou arrendamentos de empreendimentos integrantes

do patriménio do FUNDO;
h) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;
i) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em imdveis e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos

respeitados os limites previstos na regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o ADMINISTRADOR,
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pela realizagdo da distribui¢do de rendimentos e da amortizagao extraordinaria das cotas, conforme o caso;
ceder os recebiveis originados a partir do investimento em iméveis e optar (a) pelo reinvestimento de tais
recursos respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentagdo aplicavel, efou (b) de comum acordo
com o ADMINISTRADOR, pela realizagdo da distribuigdo de rendimentos e da amortizagao extraordinaria das
cotas, conforme o caso;

elaborar relatdrios de investimento realizados pelo FUNDO em Iméveis ou em Ativos Imobilidrios, conforme
previstos no contrato de consultoria imobilidria;

representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de condéminos dos
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

recomendar a implementagdo de benfeitorias visando & manutengio do valor dos iméveis;

quando entender necessério, solicitar a0 ADMINISTRADOR gue submeta & Assembleia Geral proposta de

desdobramento das cotas

Artigo 19 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve ser substituido nas hipdteses de rentincia ou destituicio por deliberagio

da Assembleia Geral de Cotistas.

Versso 2 - 27 de agosto ce 2019 01589 1 4 9 b\qf\

Pardgrafo Primeiro - Nas hipdteses de reniincia ou descredenciamento, fica o ADMINISTRADOR obrigado 2
convocar, imediatamente, Assembleia Geral para eleger o substitute ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, sendo
facultado ao representante dos condéminos ou a0 cotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, em qualquer caso, ou 3 CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral

caso 0 ADMINISTRADOR n3o o faca no prazo de 10 (dez) dias contados do evento da rentncia.

Pardgrafo Segundo - O ADMINISTRADOR permaneceré no exercicio de suas atividades até serem averbadas nos
Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, as matriculas referentes aos bens iméveis integrantes do
patrimdnio do FUNDQ, a Ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessora na propriedade
fiducidria destes bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e

Documentos.

Parégrafo Terceiro - No caso de liquidacio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao liguidante designado
pelo Bance Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 {cinco) dias Uteis contados da data de
publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a

elei¢do do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Pardgrafo Quarto - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias lteis
contados da data da publicagdo no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do

ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeard uma nova instituicdo para processar a liquida¢do do

FUNDO.
)
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CAPITULO V - DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO CONSULTOR IMOBILIARIO
Artigo 20 - O ADMINISTRADOR recebera pela prestagdo de seus servigos, a remuneragao correspondente a 0,31% (trintae
um centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do FUNDO, sem prejuizo da remuneragio minima

mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), dos dois o que for maior (“Taxa de Administracdo”).
Pardgrafo Primeiro — A Taxa de Administragdo engloba os servicos de administragao, tesouraria, custédia e
escrituragdo devidos a0 ADMINISTRADOR, bem como inclui os valores devidos a0 CONSULTOR IMOBILIARIO, ndo
incluindo os valores correspondentes aos demais encargos do FUNDO, os quais serdo debitados do FUNDO de

acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagio vigente.

Pardgrafo Segundo - A Taxa de Administrac3o serd apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga

mensalmente no Gltimo dia (til do més da prestagio dos servicos.
Artigo 21— N3o sera cobrada taxa de performance.
Artigo 22 — O FUNDO ngo terd taxa de ingresso ou taxa de saida.
CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 23 - A assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral”) compete privativamente:
I, demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

1l alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A Instrugdo CVIM ne 472/2008;
I[R destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

v emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovacdo de emissao pelo ADMINISTRADOR;

V. fusgo, incorporagdo, cisdo e transformagio do FUNDO;

VL. dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando nio prevista e disciplinada no Regulamento;

VI, salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteragio do mercado em gue as cotas sdo admitidas &
negociacéo;

VIl apreciag3o do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagio de cotas do FUNDO;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e

aprovagdo do valor maximo das despesas gue poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteragdo do prazo de duracdo do FUNDO;

Xl aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35,
IX, da Instrugdo CVM n2 472/2008; e

Xl alteragio da taxa de administragdo nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n® 472/2008.

7
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Pardgrafo Primeiro - O Regulamento do FUNDO poderé ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares; {ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social,
enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, nc prazo de 30
(trinta) dias, a necessdria comunicagio aos cotistas, no jornal destinado a divulgago de informagdes do FUNDO,

ou por meio de comunicagio escrita, enviada por via postal, com aviso de recebimento,

Pardgrafo Segundo - A alteragdo do regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM
da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagBes, e do Regulamento consolidado do
FUNDQ.

Artigo 24 — Compete 3o ADMINISTRADOR convocar a Assembleiz Geral.

Pardgrafo Primeiro - A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por cotistas gue detenham,
no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observados s requisitos

estabelecidos neste Regulamento.

Parédgrafo Segundo - A convocagdo e instalagio da Assembleia Geral observar&o, guanto aos demals aspectos, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndc contrariar as disposicdes da Instrugdo CVM
n2 472/2008.

Pardgrafo Terceiro - A primeira convocagdo da Assembleia Geral devers ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias, isto &,
aguelas em que for deliberada a aprovagio das demonstragdes financeiras do FUNDO (“Assembleias
Gerais Ordinérias”); e

. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerias extraordinarias

Paragrafo Quarto - Por ocasido da Assembieia Geral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cente) das
cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas
na data de convocagdo da respectiva Assembleia Geral Ordindria, ou o representante dos cotistas podem solicitar,
por meio de reguerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusio de matérias na ordem do dia da

respectiva Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser ordinaria € extraordinaria.
Pardgrafo Quinto - O pedido de gue trata o Pardgrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos

necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 10 {dez) dias

contados da data de convocagdo da respectiva Assembleia Geral Ordinaria.
Q)
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Pardgrafo Sexto - Em todo caso, do ato de convocagdo constara dia, hors, local e, ainda, na ordem do dia, todas

as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que

dependam de deliberacdo da Assembleiz Geral.
Pardgrafo Sétimo - A presenca da totalidade dos cotistas supre 2 falta de convocag3o.

Artigo 25 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdio, todas as informacées e documentos

necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

1[H na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO

eventualmente sejam admitidas 3 negociagdo,

Parédgrafo Primeiro - Nas Assembleias Gerais Ordinérias, as informages de que trata o caput incluem, no minimo,
aquelas referidas no Artigo 41, inciso Ill, abaixo, sendo que as informagdes referidas no Artigo 41, inciso V, abaixo,

deverdo ser divuigadas até 15 (guinze) dias apds a convocagio dessa Assembleia Geral.

Parégrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o representante dos cotistas, as
informag@es de que trata o Paragrafo Primeiro acima, incluem; (i) declaragdo dos candidatos de que atendem os
requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n® 472/08, além (ii) das informacdes exigidas no item 12.1 do
Anexo 39-V da Instrugdo CVM n2 472/08.

Pardgrafo Terceiro - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
Pardgrafo Segundo deste Artigo, o ADMINISTRADOR dever divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a Ill do
caput, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo Doze deste Artigo, o

pedido de inclus&o de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 26 - As deliberagbes da Assembleia Geral serSo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado o

disposto no Paragrafo Primeiro, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Parégrafo Primeiro - As deliberages relativas exclusivamente 3s matérias previstas nos incisos |1, 111, ¥, VI, VI, XI
e Xll do Artigo 20 deste Regulamento dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que

representem:

L 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 {cem)

ol

cotistas; ou
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1. Metade, no minimo, das cotas emitidas, guande o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Pardgrafo Segundo - Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverdo ser determinados com base
no ndmero de cotistas do fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral,
cabendo ao administrador informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicdvel nas assembleias que

tratem das matérias sujeitas a deliberago por quorum gualificado.

Artigo 27 - As deliberagBes da Assembleia Geral poderdo, a critéric do ADMINISTRADOR, ser tomadas mediante processo

de consulta formalizada em carta enviada pelo ADMINISTRADOR a cadz cotista para resposta no praze maximo de 10 (dez)

dias corridos, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do direito de voto,

observadas as demais disposigdes aplicaveis da Instrugdo CVM n2 427/2008.

Artigo 28 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data dz convocagio

da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)

ano.

Artigo 29 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica,

ou anuncio publicado, devera satisfazer os requisitos do Artigo 23 da Instrugdo CVIM n2427/2008.

Pardgrafo Primeiro - E fzcultado a cotistas do FUNDOQ gue detenham, isoladz ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a0 ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragio aos
demais cotistas do FUNDO, desde que contenha todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do
voto pedido, e, neste casc, o0 ADMINISTRADOR deveré encaminhar aos demais cotistas, em nome do cotista
solicitante, o pedido de procuragao em ate 5 (cinco) dias (teis contados da solicitacio. Os custos incorridos com

0 envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR em nome de cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Parégrafo Segundo - Para a validade do voto por procuracio, o documento com a indicagdo do voto do cotista
deverd estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatérios além dos documentos necessérios para

a comprovagdo dos poderes dos outorgantes, neste caso, quando aplicaveis.

Artigo 30 - O cotista deve exercer o direitc a voto no interesse do FUNDO.

Artigo 31 - N3o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

QO ADMINISTRADOR ou o gestor;

os socios, diretores e funcionérios do ADMINISTRADOR ou do gestor;

empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sécias, diretores e funcionérios; W\
os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funciondrios. §\
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V. 0 cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para 3 formag&o do patriménio do FUNDO; e

VI o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Pardgrafo Unico - N3o se aplica a vedacio prevista neste artigo quando:

l. 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nes incisos | a IV deste Artigo; ou

I houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral
de Cotistas, ou em instrumento de procurag3o que se refira especificamente & Assembleia Geral de
Cotistas em que se daré a permissdo de voto.

Ik todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizacdo
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata a regulamentacdo

aplicavel.

Artigo 32 - A Assembleia Geral de Cotistas poderd a qualquer tempo, nomear um ou mais representantes dos cotistas para
exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses

dos mesmos.
CAP[TULO VIl — REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Artigo 33 - A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes para exercer as
funces de fiscalizacdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral
de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s) representante(s} dos Cotistas do FUNDO devera estabelecer o numero maximo de
representantes dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos da Instrucio CVM n® 472/08, bem comoa fixar sua

remuneracdo, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade.

Pardgrafo Primeiro - A elei¢3o dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do totsl de cotas emitidas,
quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (i) 5% {cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando

o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Pardgrafo Segundo - Somente pode exercer as fungdes de representantes dos cotistas do FUNDO, pessoa natural

ou juridica gue atenda aos seguintes requisitos:

I ser cotista do FUNDO;
Il.n&o exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em sociedades por
ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lnes

assessoria de qualquernatureza; ; (._,

89
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ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio que seja
objeto de investimento pelo FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

ndo ser ADMINISTRADOR, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobilidrio;

nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, ¢ acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Parédgrafo Terceiro - A fungdo de representante dos cotistas € indelegavel.

Paragrafo Quarto - Compete ao representante de cotistas j2 eleito pelo FUNDO informar ao ADMINISTRADOR &

aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

Pardgrafo Quinto - Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

Vi

VIl

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas 2 Assembleia
Geral, relativas 3 emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos limites previstos nos
termos deste Regulamento;

denunciar a0 ADMINISTRADCR e, se este ndo tomar as providéncias necessérias para a proteg3o dos
interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias dteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informag&es financeiras elaboradas periodicamente pelo FUNDO;
examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elasopinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo: (a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio
FUNDO; (b} indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opiniZo sobre as
demonstragées financeiras do FUNDO, fazendo constar do seu parecer as informagBes complementares
que julgar necessérias ou Uteis  deliberagdo da assembleia geral; e

exercer essas atribuigdes durante a liquida¢io do FUNDO.

Pardgrafo Sexto - O ADMINISTRADOR € obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposicdo dos

representantes dos cotistas, em no méximo, 90 {noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do Paragrafo Quarto acima.

Q
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Pardgrafo Sétimo - Os representantes de cotistas podem solicitar a0 ADMINISTRADOR esclarecimentos ou

informagBes, desde que relativas & sua fungdo fiscalizadora.

Pardgrafo Oitavo - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas do FUNDO dever3o ser encaminhados
ac ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador proceda & divulgacdo nos termos

deste Regulamento e da regulamentagio aplicavel.

Pardgrafo Nono - Os representantes de cotistas devem comparecer s Assembleias Gerais do FUNDO e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os pareceres e representacdes individuais
ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral,

independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Pardgrafo Dez - Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo ao FUNDO e aos cotistas além de exercer suas fungBes no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO VIl - DAS COTAS, DO PATRIMONIO DO FUNDO, DA EMISSAO INICIAL E DAS EMISSOES SUBSEQUENTES
Artigo 34 - As cotas correspondem a fragdes ideias do patriménio do FUNDO e tém forma escritural e nominativa.

Pardgrafo Primeiro —O patriménio inicial do FUNDO seré formado pelas cotas representativas da primeira emissio

de cotas, nos termos abaixo.
Pardgrafo Segundo — O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
Artigo 35~ O titular de cotas do FUNDO:

. N3o poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do
FUNDO; e

Il N3o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa acs imdveis e empreendimentos
integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagio de pagamento das cotas gue

subscrever.

Artigo 36 - O patrimdnio do FUNDO sera formado pelas cotas em classe Uinica, as quais terdo as caracteristicas, os direitos
e as condi¢Bes de emissdo, distribuicdo, subscrigdo, integralizagdo, remuneragdo, amortizagdo e resgate descritos neste

Regulamento referente a emissdo de cotas.
e
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Artigo 37 - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, 3 vista, em moeda corrente nacional no ato de sua subscrigdo e
na forma deste Regulamento, sendo que, em todas as emissdes, a aplicago inicial minima serd no valor correspondente
a 10 (dez) cotas, exceto na possibilidade de exercicio de direito de preferéncia, hipdtese em que o cotista poderd

subscrever valor inferior, na propor¢3o a que tiver direito, ndo sendo admitidas cotas fracionarias.

Paragrafo Primeiro - Sera admitida a realizagdo de subscrigdo parcial das cotas representativas do patriménio do
FUNDO, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo de distribui¢do, desde que aprovado em

Assembleia Geral de cotistas.

Pardgrafo Segundo - Caso a Assembleiza Geral autorize nova emiss8o com subscrigdo parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscri¢do de cotas, a referida emissédo serd cancelada. Caso haja integraliza¢Zo de cotas
€ a emissdo seja cancelada, o ADMINISTRADOR deverd, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, na proporgdo das cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros

captados pelo FUNDQ, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no periodo.

Pardgrafo Terceiro - O prazo méximo parz 2 subscrigdo da totalidade das cotas previstas para cada emiss3o ¢o
FUNDO é de até 6 (seis) meses, a contar da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuicdc, respeitadas

eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

Pardgrafo Quarto - Nao podera ser iniciada nova distribuic3o de cotas antes de total ou parcialmente subscrita,

se prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuigo anterior.

Pardgrafo Quinto - As cotas, apos subscritas e integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido e em

funcionamento, somente poder3o ser negociadas na B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcio.

Artigo 38 — As ofertas, publica ou privadas, de cotas do FUNDQ ser3o realizadas por meio de instituicdes integrantes do
sistema de distribuigdo de mercado de valores mobilidrios, nas condigdes especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva emiss3o, conforme o caso, respeitadas, ainda, as
disposicdes deste Regulamento.

Pardgrafo Primeiro - A primeira emiss3o de cotas do FUNDOC serd realizada nos termos descritos no Suplemento

de Emissdo anexo ao presente Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscrigdo e integralizacdo.
Parégrafo Segundo - O nimero maximo de cotas na emissdo inicial consta do Suplemento da Emissdo, parte

integrante deste Regulamento, de forma que as cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas automaticamente

pelo ADMINISTRADOR, 2 qualquer tempo até o final do prazo da distribuic3o.

Pardgrafo Terceiro - As demais caracteristicas da emissio inicial estio contempladas ne Suplemento da Emissdo,

Vers3c 2 - 27 de agosto de 2019

152



2ratvm

anexo a este Regulamento.

Artigo 39 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de Investimento do FUNDO, o
ADMINISTRADOR poderd deliberar por realizar novas emissdes de cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM n2 472/08, e
depois de obtida a autorizagdo da CVM, se aplicdvel, desde que: (a) limitadas a0 montante maximo de R$ 2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais), ja considerando as Cotas da 12 (primeira) emiss3o do FUNDO; e (b) ndo prevejam a integralizagdo

das cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Pardgrafo Unico - Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, caberd so
ADMINISTRADOR a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas

indicadas no inciso | do Artigo 40 abaixo.

Artigo 40 — Sem prejuizo no disposto no Artigo 39 acima, mediante prévia aprovacio da Assembleia Geral de cotistas, o
FUNDO podera realizar novas emiss8es de cotas, independentemente da utilizacio do Capital Autorizado, inclusive com o

fim de acquirir noves imdveis, bens e direitos, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (podendo ser aplicada 4gio ou desconto, conforme o
caso) (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio lfguido contsbil
atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, ou (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (iii) o
valor de mercado das cotas ja emitidas;

I, Aos cotistas em dia com suas obrigagBes para com o FUNDO fica assegurado o direito de preferéncia na subscricio
de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, por prazo méximo de 10 (dez) dias Uteis,
contados da data de divulgagdc do anuncio de inicio de distribuicdo das novas cotas;

. Na nova emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros; e

v As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas existentes

Artigo 41—Ndo sera cobrada qualquer taxa de ingressao para a subscricdo pelos cotistas de cotas do FUNDO, n3o obstante,
nas emissdes de cotas subsequentes a primeira emissdo, o FUNDO poder3, a exclusive critério do ADMINISTRADOR cobrar
uma taxa de distribuicdo no mercade primaric, incidente sobre as cotas objeto de ofertas, equivalente a um percentual
fixo por cota a ser fixado a cada emissdo de cota do FUNDO, de forma a arcar com 0s custos de distribuigdo, entre outros,
(a) comissdo de coordenagZo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorérios de advogados externos contratados para
atuagdo no dmbito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de cotas na CVIVi, () taxa de registro e distribuicdo das cotas
na B3, {f) custos com a publicagdo de andncios e avisos no dmbito das ofertas das cotas, conforme o caso, (g) custos com
registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados as ofertas, a qual
seré paga pelos subscritores das cotas no ato da subscrigdo priméaria das cotas. Com excecdo da Taxa de Distribui¢do no

Mercado Primario ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

" I / -
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Artigo 42 - N3o ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas co FUNDO porum Gnico cotista, salvo o disposto nos

paragrafos que seguem.

Pardgrafo Primeiro - Para que o FUNDO seja isento de tributaggo sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779/ 1999, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos
pelo FUNDQ podera subscrever ou adguirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele

ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Pardgrafo Segundo - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDQ estara sujeito a todos os impostos e contribuigdes

aplicdveis as pessoas juridicas.
CAP[TULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 43 - O ADMINISTRADOR devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
FUNDO e apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho

€ 31 de dezembro de cada ano.

Pardgrafo Primeiro - Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° {décimo) dia util do més subsequente 2o do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de

antecipagdo dos resultados do semestre a serem distribuidos.

Parégrafo Segundo - A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata o "caput” deste artigo, sera realizada
apds o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios do FUNDQ, subtraidas todas as despesas,

provisBes e encargos, que incidirem até o més de competéncia.

Parédgrafo Terceiro - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em

que forem emitidas.

Pardgrafo Quarto — Fardo jus aos resultados distribuldos pefo FUNDO, em cada més, somente os cotistas que

estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de resultados.

Pardgrafo Quinto - O percentual minimo a que se refere o Artigo seré observado apenas semestralmente, sendo

que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nio atingir o referido minimo.

Artigo 44 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios integrantes do patrimonic do
FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pelo ADMINISTRADOR,

a qualguer momento, mediante comunicacso prévia aos cotistas do FUNDD, per meio da retencdo de até 5% (cinco por
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cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que n3o se

refiram aos gastos rotineiros de manutengo dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no Pardgrafo Unico do Artigo

22 da Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), especialmente:

Vi

VL

Obras de reformas ou acréscimos gue interessem a estrutura integral do imovel;

Pintura das fachadas, empenas, pogos de aerac3o e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

Obras destinadas a repor as condigSes de habitabilidade do edificio;

Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior 20 inicio
da locagdo;

Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicac3o, de esporte e de
lazer;

Despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

Constituicdo de fundo de reserva.
Parégrafo Unico - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa e/ou certificados de recebiveis imobiliarios, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo

o0 valor da Reserva de Contingéncia.

CAPITULO X - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 45 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informag&es periddicas sobre o FUNDO:

Vi

mensalmente, até 15 (quinze) dias 2pds ¢ encerramento do més, formulario eletrdnico nos termos do anexo 39-
| da Instrucdo CVM n? 472/2008;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formuldrio eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n® 472/2008;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;
b) o formuldric eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugio CVM n2 472/2008; e
c) o relatorio do auditor independente,

anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

no mesmo dia de sua realizacdc, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

Pardgrafo Unico - O ADMINISTRADOR devers, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e atualizada.

Artigo 46 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes

YOI (3
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eventuais sobre o FUNDO:

I edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais, no
mesmo dia de sua convocagao;

Il até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

. fatos relevantes;

V. em até 30 (trinta) dias a contar da conclusde do negacio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos de uso
adguiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 42, da Instrugdo CVM n2 472/2008 e com exce¢do das
informages mencionadas ne item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM n@ 472/2008 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o0 sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com excegio

daguele mencionado no inciso |1l do Artigo 29 acima, conforme aplicavel.

Parégrafo Unico - Sem prejuizo da regulamentacdo aplicavel, em especial o rol exemplificativo previsto no §22 do
Artigo 41 da Instrucd@o CVM n? 472/2008, para fins deste Regulamento, considera- se relevante qualquer
deliberacdo da assembleia geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderdvel: (a) na cotacdo das cotas do FUNDO ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (b) na decisio dos
investidores de comprar, vender ou manter as cotas do FUNDO; e (c) na decisdo dos investidores de exercer

quaisquer direitos inerentes 2 condigdo de titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Artigo 47 - A divulgacéo de informagBes do FUNDO ser4 realizada na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesse gratuito, e mantida disponivel aps quotistas em sua sede,

conforme endereco indicado no Artigo 52 acima.

Parédgrafo Unico - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente 2 publicagdo referida no caput, enviar as
informagdes referidas nos Artigos 29 e 30 a0 mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas &
negociagdo, bem comao a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO
Artigo 48 - Constituem encargos e despesas do FUNDO as seguintes despesas:

|, taxa de administrago;

I taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarguicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

. gastos com carrespondéncia, impressao, expedicio e publicagdo de relatérios e outros expedientes de interesse
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do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicages aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM
ne 472/2008;

V. gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado organizado

de valores mobiliarios;

V. honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras do
FUNDO;
Vi, comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do FUNDO, incluindo despesas relativas a compra, venda,

locagdo ou arrendamento dos imdveis gue componham seu patrimdnio;

VIl honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do FUNDO, judicial
ou extrajudicialmente, inclusive o valor de candenacdo gue Ihe seja eventualmente imposta;

VI honorarios e despesas relacionadas & empresa especializada para administrar as locagBes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragéo do direito de superficie e 3 comercializagdo dos
respectivos imoveis, inclusive consultoria especializada e distribuicdo de cotas do FUNDO;

IX, gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem como a parcela de prejuizos
n3o coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR
no exercicio de suas fungdes;

X. 8astos inerentes a constituigdo, fusdo, incarporaco, cis3o, transformagdo ou liquidacdo do FUNDO e realizagdo

de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl taxa de custédia de titulos ou valores mebilidrios do FUNDO;
X, gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instruciic CVM n® 472/2008;
XIl. gastos necessarios & manutencao, conservacdo e reparos de iméveis integrantes do patriménio do FUNDO, desde

que expressamente previstas em regulamento ou autorizadas pela Assembleia- Geral; e

Xl despesas com o registro de documentas em cartério.
Parégrafo Unico - Correrdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer outras despesas do FUNDO ndo previstas

neste Regulamento ou Suplemento da Emiss&o ou n3o autorizadas pelas normas regulamentares a ele aplicaveis

ou pela Assembleia Geral de Cotistas.
CAPITULO XIl - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Artigo 49 - O FUNDO terd escrituragdio contabil destacada do ADMINISTRADOR e suas demonstragBes financeiras
elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, ser3o auditadas semestralmente por auditor independente

registrado na CVM.

Parégrafo Unico - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos

Ativos em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Artigo 50 - Nao ha garantia do ADMINISTRADOR ou de qualguer terceiro de que os cotistas poderdo se valer do tratamento
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tributdrio mais benéfico ou de que seré possivel tomar medidas para evitar alteragdes no tratamento tributério conferido

ao FUNDO ou aos seus Cotistas.

Artigo 51 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as demonstragdes

financeiras relativas ao periodo findo.
Pardgrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO seré no dia 30 de junho de cada ano.
CAPITULO XV - RISCOS

Artigo 52 - O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade e o cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

Pardgrafo Primeiro - A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a3
carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos

e da forma de apuracio do valor dos Iméveis que compem a carteira do FUNDO.

Pardgrafo Segundo - As aplicagBes realizadas no FUNDO ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
do ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobilidrio que, em hipétese alguma, podem ser respansabilizados por

qualquer eventual depreciagdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Pardgrafo Terceiro - A integra dos fatores de risco a que 0 FUNDO e os cotistas estio sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucio CVM n® 472/08, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documents
CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES FINAIS - .

Artigo 53 - No caso de disselug3o ou liquidagdo, o patrimdnio do FUNDO sera partilhado 20s cotistas, apos sua alienagdo,

na proporgdo de suas cotas, apés o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO.

Pardgrafo Primeiro - Nas hipdteses de liquidagio do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério sobre
a demonstragdo da movimentagdo do patriménic liguido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Pardgrafo Segundo - Deverd constar das notas explicativas a5 demonstragdes financeiras do FUNDO andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicBes equitativas e de acordo com a

regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou n3o de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
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contabilizados.

Pardgrafo Terceiro - Apds a partilha do ativo, 0 ADMINISTRADOR devers promover o cancelamento do registro do
FUNDO, observado o disposto na Instrugio CVM n? 472/08.

Artigo 54 - O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente, por deliberagZo da Assembleia Geral de Cotistas, por maioria
de votos dos cotistas presentes, nos casos em que todos os rendimentos relativos aos Ativos Imobilidrios ja tenham side

auferidos, de forma que o pagamento aos cotistas devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

Artigo 55 - O direito de vote do FUNDO em assembleias sera exercido pelo ADMINISTRADOR, gue ADMINISTRADOR adota
politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e as
matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de vote. Tal politica, disponivel na sede do ADMINISTRADOR,
orienta suas decisdes em assembleias dos emissores de titulos e valores mobilidrios detidos pelo FUNDQ, no intuito de
defender os interesses do FUNDO e de seus cotistas. O FUNDO se reserva o direito de abstengdo do exercicio de voto, ou

mesmo o de ndo comparecer as assembleias cuja participagdo seja facultativa

Paragrafo Unico - A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto do ADMINISTRADOR esta disponivel

no website https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm.

Artigo 56 - Fica eleito o foro da Cidade do Belo Horizonte para dirimir qualguer controvérsia relativa a este Regulamento.

%7 de agosto de 2019,
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SUPLEMENTO DA EMISSAO INICIAL DE COTAS DO
IMOB | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fii

Nidmero da Emiss3o: A presente emissdo representa a emissao inicial de cotas do FUNDO (“Emissdo Inicial”);

Montante da Emissdo Inicial: RS 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais), podendo ser diminuido em virtude da

distribuicdo parcial descrita abaixo;

Quantidade de Cotas da Emissdo Inicial: 1.100.000 (um milh&o e cem mil) cotas, podendo ser diminuida em virtude da

distribuicdo parcial descrita abaixo;

Preco de Emiss3o das Cotas da Emiss3o Inicial: R$ 100,00 (cem reais) por cada cota, ndo sendo cobrada qualquer taxa de

ingresso para 2 subscrigéo;

Distribui¢ao Parcial @ Montante Minimo da Emiss3o Inicial: Serd admitida a distribuicdo parcial das cotas, respeitado o
montante minimo da oferta, correspondente a 1.000.000 (um milh3o) de cotas, totalizando o montante minimo de
RS 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), para a manutencdo da oferta, de forma que as cotas n3o subscritas poderdo
ser canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, a qualquer tempo até o final do prazo da distribuicgo.
'Caso n&o sejam subscritas cotas correspondentes ao montante minimo da Emiss3o Inicial, o FUNDO sera liquidado, nos

termos do art. 13, §29, || da Instrugdo CVM n® 472/2008 e a Emiss3o Inicial sera cancelada;
Montante Minimo por Investidor: RS 1.000,00 (mil reais), correspondente a 10 (dez) cotas por investidor:

Destinacdo dos Recursos da Emiss3o Inicial: Os recursos liquidos da Emiss3o Inicial serdo destinados conforme 2 politica de

investimento definida no Regulamenta'do FUNDO;
Numero de Série da Emissdo Inicial: A emissao inicial serd realizada em série Unica;

Forma de Distribuicdo da Emissdo Inicial: Oferta Puiblica nos termos da Instrugo CVM n® 400/2003, da Instrugdo CVM n@

472/2008 e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis;
Procedimento para Subscriggo e Integralizacio das Cotas da Emissdo Inicial: As cotas serdo subscritas utilizando-se os
procedimentos do sistema da B3 S.A, - Brasil, Boisa, Balcdo, pelo qual o subscritor devers integralizar as cotas subscritas

em moeda corrente nacional, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED para conta bancaria de titularidade do
FUNDO.

Tipo de Distribuiggo: Primaria. \(\’;\’\\7
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Piblico Alvo da Oferta da Emissgo Inicial: As cotas do FUNDO poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em

geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas fisicas e Juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no

Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Direito de Preferéncia: N3o haverd direito de preferéncia na subscri¢do de cotas do FUNDO.

Direitos das Cotas: As cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento do FUNDO.

Perfodo de Colocagdo: As cotas da Emissio Inicial deverdo ser distribuidas em até 06 (seis) meses apds o seu inicio.

Distribuidor: A distribuiggo das cotas da Emiss3o Inicial seré realizada pelo ADMINISTRADOR, sendo admitida a participacdo

de instituicBes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

/3//5
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ANEXO Il

INSTRUMENTO DE SEGUNDA ALTERACAO QUE APROVOU A VERSAO
ATUAL DO REGULAMENTO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO IMOB | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Per este instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede o Estado de Minas Gerais, ra Cidade de Beto Horlzonte, na Aven'da
do Contorno, n® 7.777, bairo Lourdes, inscrita no CNFJ sab o rf 18,943.670/0C01-46, devidamente autcrizada
e habilitada pela Comisz3o de Valores Mobil.drios ("CVIV*) cara o exercicio profissional de adminstrazdo de
cerieira de valeres mobilidrics por meio do Ao Declaratério da CVM n® 13432, expedido em 09 de dezembro
de 2013, neste ato representada na forma de seu Contrato Sccia., na quelidade de instituicio adminiszradora
("Administrador’) do IMOB | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, funce de investimento imobiliario,
regulado pela Instrugao da CWYM n® 472, de 31 de cutubro de 2028, conforme alterada (“lastrucic CVM no
471 /08" ¢ "Fundo”, respectivamente), tendc em vista aue o Fundo ndotem, g presen:e data, guaisquer cotistas,
RESOLVE:

1. Aprovar 3 alteracdo da denominacdo do Fundo, que passaré a ser idertificado como “LOGCP INTER
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO",

2. Aprovar a ateragio ¢o regulamento de Fundo ("Regu.amarta"), qua passaré a vigorar ccm em sua
versdo consolidada, cenforme conteddo constante do Anexo A ao cresente instrumento.

2, Aprovar a alteragéo do “Monmante da Emissdo Inicial’, da "Quantidade ce Cotas da Emissdo Inicial’ e
"Distribuisao Parcia. e Monmante Minime de Emissdo nicizl” dz ofeta plclica de distribu'¢do das cctas da
primeira emssao do Fundo (1% Zmissac'). aprovada zor meio co Suplementc constante do Iistrumenio
Particular de Primeira Alteragic do Regulamento do IMOB ¢ Fundo de Investimento Imobilizrio, passando o
"Montante da Emissdo Inicial” a ser de R$ 215.760.000,00 (duzentos e quinze milhdes, setecentos e sessenta
mil reais), 3 “Quantidade d2 Cotas da Emissdo Inicial” de 2.157.600 {dots mith3es, canto & cnquenta e sete mil
¢ seiscentas) cotas da 1° Emissao e a "Distribuicio Parcial e Montanie Minmo da Emissic Inicia.”
correspongdente a  1.502.510 (um milhdce, quinkentos e deis mil & quinhentas e dez) cotas ca 17 Emissao,
totalzanco o montante mir.mo ce S 150.251.0C0,00 {ceto & c.nquenta milhdes & cuzentos @ clnqtenta eum
mil ~eais).

4, Aprevar a ateracgo do suditor independente do Fundo, de forma que os seirvigos de auditoria do Fundso
serzc presiados pela <PMG Auditores Irzepencentes S.A, com sede Nz Rue Arquiteto Olave Reeig de Campos,
n* 105, Torre A €% 2 12° ardares, Via Sac Francisco, S&o aulo, SP, CE2 04711 904, inscrita no CNPJ sob o n®
£7.755.217/0C001-2%.

5. Ratificar 2z demas caracterisiicas da 1° Emissdo aprovadas por meio do Instrumentc Pasiculer de
Primeira A teragZo do Regulamentc do IMCB | Fundo de Investimantce Irrcbilidrio e rio alteradas pale preserte
hst-umeanto.

€. Submeter & CVM a presente celiberagao e os derrals documentos exigidos nos termos do artigo 17 da
Instrugdo CVM n® 472/08.

Be,cc_,Hb’ri.zor‘[e, 09 de oLtubro de 2019.

]}“4'0 / ' . @%h@m@

0, (T " ,
INTER m_szﬁl fum‘f%g. DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Adminstrador

165



ANEXO A
REGULAMENTQ CONSOLIDADO DO FUNDO

166



REGULAMENTO DO LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTQ IMOBILIARIC
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as A352MC 2ias Geraisco FLNCD e ves

SVem CoMpsT2

205 pec'des de ferracdes formurados pe 5t cOUSTas. sern oreilizo, 05 cerecares e ranresentacies NGan s Jais

dos representantss de cotistas sodem se- aprasentados 2 idos na Assemb ai
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‘reezerdemteTeq a2 pub! cecdo e zinda qus a mateiia nic o

ecacavdod

Paragrafo Dez - Gs rapressnantes cos cotistas Cever exerces suss atividgdes com oog ¢

grancia,

clgé~tiz = ]

< 2c FLNDC & 30s COtistas 3 2n° de oxeross 543 “umgdes o exclusivo interasse S

FUNDD.
CAPITULO VIl - DAS COTAS, DO PATRIMBNIO DO FUNDO, DA EMISSAQ INICIAL E DAS EMISSOES SUBSEQUENTES
Artigo 34 - 25 cotad corresponder a frazdes ideias do natr mdnia do FLADC e 181 ‘crma agor itdral e ig™inat va,

Parégrafo Primeiro — O zas~ma-ic niciz 2o -

renresentativas da rimeira

£Ms53C 3¢ ootas, ~os Ter

Pardgrafo Segundo ~ 2 rotista n3a pocers requerer s resgate de suas cotas,

Artigo 35— tiL.a- 3e ootes de FLNDC:

eerd exercer cualeuer crato resl sobre o5 emoresrdirentes sk deos irtegrartes do oatr ménio co

FLNCC 2

I NEZO “£52008 pesscain sris 5o L...alq‘;:roor.aa;ao FOL zontratuai, relativa aosiravais e 2 preensimentas

o0 ce ADV NSTSATCRA, cdu Cu EgATEAto C25 208 Sus

—

granlas =9

w
B%)

COTE: 0T TIA852 LNica, 35 quais terdo as caractar’sticas, oscie Tos

CLgEe, 5.050 S8 risgre ‘2agic, ramureragic, amoriizagdo e resgate c25

Artigo 37 - As cotas de czda emssdo serdo ntearsiizadas, 2 v

L2 T 9203 corrente 1ac anal no atn U2 5.3 3.5

na ‘orma ceste Regy

0.0, e 10085 a5 em ssdes, & apinagdo initia Tin:ma Serd no va.or Lorretac~nene

ezl cotas, EXCETD iz oestik Mdode de exercinic ce dirgito de preferérc.z, ~uGlese M Cue © Cotsta podera

sLoscrever ye of infaricr. na prosorcdo a que tiver dice to. ndo sendo acmitidas cotes fracionérias.

Paragrafo Primeiro - Sers dritida 2 real'zagio oe subscrico parcs’ fez cotas 2sreger asivis oo ggLimene do

FLNEQ, imzaiznie o cancziamersc do sazo nZo ca.ocado finde o prazo de distribuigdo, d=sce que aprovade em

Asserrolels Seqal de cotistas,

Parédgrafo Segundo - Czeo 2 Asser o eia Gers! aumanza rova emissda com suostrigdopsroal. e ric seja gl

rorlante miime 0ars subscncdo de cotas, a refenda em ss3o serd cancelada, Caso naja |

wersac 3 - 0971072018
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meriEttarte fazes Gratein enlre 03 Suosc tares ALe

franceiras

Caotados oelo FuNOC, atreszics dos cead Tenios linuidos aufesidos pelas aplicacdas oo TUNIO ~operioca.

Pardgrafo Terceiro - O =

0 MEx e tara 2 sabscricdo da tatalidage das coas crev s ord 23da 2missdc do

FuMZ0 & o até

‘sireses,

cortar da data de pu

& .Micic Ze Yistribu g3, resnaitazes

SwEITUZIE pror

Leu sarzialmente sy

5288 525713 s e ntegralizades @ apds o TUNEQ estar devida Tenta constitidc 2 2m

funcicnarecto, somente noderia scr 12g0¢ adas ra B2 S.A. — Brasil, 20lsa Balc

5. €2 totas do FUNLGT serda renlizaces oo e o de st tuicdes integrantes do

camecede de valeres rokil 9r os, qas condigtes especificacay om ata de Asserbleia Ga

Cotiztas ca ne ato do ADM NISTRADSR que sprovar a respecliva emissdo. corforme o caso. respeitacas, ainzz. 25

mseasicCes deste eguiamenta.

Pardgrafo Primeiro - A primaira emissdo d= cotas do FUNDO 2°3 real zada nos termcs descritos na Suplemente

de ZmissEo anexo ao preserte legulaments, que discipl na  nclusive, a fosma e subscricio ¢ 1Mtegralizacio.

Pardgrafo Segundo - O “1Lme o Mdximo de cotas 3 emissis inicizl consla de Suelemente da Emissio. parts

integrante deslz Rzguiamente, ¢e farma que as cotas r3c sub

25 pode-d2 ser cance adas sutorat samarte

2 AD) &4 O0R,

Az quettemsoedofrz ¢

Pardgrafo Terceiro - Az damazic sz-zcte-"sticas da

ac Sererettonis Ere

anexo a este Ra24u amento,

C L FLNZS, o

Artigo 39 — Casg erterdz cet-enle carz f°5 oo cu~o~mentc S0z Cvestre

azzlvos e da oo

ADMIN STRADOR poded deliserar par realizar rovas amissées de cotas =0 TUNTIO, ser: a ecessidace Je acrovacic em

Assambie’a Gea de Co

235 GSSEEJUIE3D 303 SOUSTES © G rRiI0 52 praf Cid nos termos dz nstrugde TWM RY 472,08 ¢

isade decessZodo oorelto Sr ors ovistos cels

"eEBEINAr 2052 03 Drazls 252730003 § 2 DIeCro M ar=es

Czporal Cenos,

Arecessrios e enectic e 2 cessio de tal aiveto Se sreferdngiz. e 28D0SZECT

dz CW', ge

2ve |, desde cuet (2 limitadas a0 maontante méime de RS 7. 0. C0C 00 (Hais ik

censiderando as Cotas da 12 (grimei-a) emissdo ds FUNDID: e i0j N80 pravejam a integra iza2do das cotas o5 nove 0 ssdc

er bars e direitos [ "Capital &utonzang”,

versac 3-93/10/73°5
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Pardgrafo Unico - Em casc de emigstes d2 novas cotzs aw = “ve do Capital Autorizaco, zabers

ALMNISTRADCK 2 escalhe do critér 2 de f x 530 a0 velor 52 emiss¥e 226 1Gvas cotas dertra a8 tds

micadas ronese | de Srtigo 49 apaixo.

Artigo 40 - S2m pre uizc no

ar

3 3% acir-z, mediante pravs aurovagds da Assemb.elz Serz de colistas, o

P red.izar novas eviss

FUNDO zoce

‘neepe~dentements da usilizag

2a¢s, ~alusive com

Tim as acquici roy:

retes, de E0areo com g sda paolitic

2rvado aae:

P

l. O wvalor de cada 1ava ¢ota severs sor 'S, lerlt er v etz podendo ser aplicace agic o nestonto, seaforms

casel i avalor 227riraniz das cotas. ICRTe5eNIacs ta. 2 SLolenla entmp o trirmério Maviao contdoil

~

&z z2de co FUNCD 2 o ndrora 22 cotas avitic

35, DU [} 35 pe-spas ade do TUNDC au il o

~eceds Jasestas E ervhidas

2MC L e syascoe

¢tes nzra com o FLNDC fica assegarado o dive to do pre‘e-ancia

& 270207GEs do ~drrere de ootas aus pessuitenn, por Frazo maximo de 10 iz

2 Zedivy 23gdc ¢o arur: o do inicio de distribuizdo das nowvas cotas:
3 n0va emiIssd0. o5 (ot was pacerdo cede” seu cireita de profe~&1cia entre us cotiztas ou a tereargs; 2

W, ASTCYAS 00jete 3 ~ovz erissic =

£Umardo 3 seus tulzres ¢oreilos idé~roes

5 {0%ey oxistentes

Artiga 41 - Nac s272 cobrade cuz cuas laxe de IrEres30 pare 3 subscricio

Zeceizsce YUNTD rEc obstarte

"3§ 2mssdes

lEsS.bsecagnts

2 ssic, © TUNDO codetd g exs usiva orinér o do AOVNETRADOR cokra-

LT3 TEXI G2 SI5TNIUEEC N0 ErACS O TECD s ce

‘deqte soore o5 oot

33830 Ce cota so FLNIC, fe forme & 27087 com o5 ouy®

GSTLLT

fixd por cots a se

=

SFOMENOS 58 AAvOEAADS TXIETN
atuace ne Embito dz afertz, {d) toxs de registre dz ofsrts de catas na TV, (el tava do reg
< g ; g

1a 53, cusing com 2 puk icagie d

TEEISlrOs em ¢ 10 G& TRE.SUT SE TT.L.08 ¢ doT.mertos Lo

2m8 I GULIIDS £UstS B,

5e7d 5agd LRI 5i.0sCritores 385 S0TaS NG 318 8o 54UITGAN 2T 3NG das ootas, <&

2xcetic

Mercade Primadnio ndc Paverd ootre - : o2lo Tuago.

Artigo 42 - 3o n2 restcles cuanTe & S RAN G ARino cotista, saNG 2 6ls00sTn

N5 23TAE Que seg.en.

' rariorre
ng retos imebilizrics irvastidos

as 3 eiz

calo FUNDO podera subscraver ou adquirir no Teartaga, indiv dualrerte ou e conunto com p

| zadas. o percertuai maxinma ae inte 2 CingD por centol ao total cas

as cminidas pelo FUNDO,

Parégrafo Segundo - Case sal tinits s2ja uit-apassans, 2 TunIC TOUUS OS5 M2OSIos 2 cortribuicdes

WErRED 3 -
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licaveis as passoas juridizas.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 43 - C ADMIN SIRACCR ceverd distrbuic ~¢ i

s, 8550 inoventa e cinco por c2nto] 2o acrss aufandos oela

FULNDO e zoLrados segundc o regime de ca'xa, 007 2age em kalange cu balans

Lo sem cergzrrzdec om 20 cejunta

buides ans cotistas Toqsz Mgate.

08 "2CUrscs ge 0 FUNDD a timuo ze

an2cipacdc dos resu tedes do semestre a serem distribuicos,

Pardgrafo Segunda - A isl‘buicEs cos rans

erTng i

fuidos de cue trata ¢ ‘caput’ ceste a/tigo. serd fezliz

gpls o afelivo recediments £2s ~endimentos Gos ATves Tob

~LNODOC, sotireidas todas as cespesas,

provisdes 2 encarges, qua incidirerr 25 0 185 e comsctinciz.

Paragrafo Terceiro - Scrroris as coias subscritas & ntegralizadas fards jus o: dniderdes relativos 3o mas s

cle forem emitidas.

Paragrafo Quarto — ka0 jus aos resultzdes distriuidns sels FUNDD, 2m cada més scmente o5 cot:57as 9.l

2sTVerE™ T ML entes ceni §4as chrigagdes de integral zagiz de cotas glé o L timao diz do més mediatamerts

gnter oresdacsn

oo cde ds

Pardgrafo Quinto - O pertentuz e 5 oL2 se refara oA gs

73 obsevaso aperas sevastral~erts serdc

cue s adianlameantos reahizados mensalnsa cderdc ndo atingir ¢ ~eferico minima.

Artigo 44 - Forg arosr com as deospasas extraerdingrias dos emorcendimentas imob.ligr.os i

grantes do patnridnio Jo

FUNDD, se nGaver, 50083 527 "ormEse oI¥ a ressva 48 ool

&7 e s ADNMIN'STRALTR.

a qualquer momerlo, med ante corunigacgc i3 205 OCTIstEs 6o

centcl do valor a ser distmibuico a0s cotislas no semastre. Entenc

rofiram acs gastos retir ziros de manuten;do desimavals, exemplificatiza g1tz erurieradas 1o Pardgrala J

vde Irguil nato [Len 1® 8 2457911 cspor alrerle:

Cbras de refor-nas oL acrés: mos gLz interessem 2 estrutu-a ntegral do imavel;

. Pintu-a das fachadas, emaznas, pocos de aeragdo eluim nagdo, ko cormo das esquadr a3

[ Ohrasdesting

35 2 recor as condicdes de haoitakilidace do edif 'z o

1. Indenizacdes o

reigras pela dispensa dz empregados, ceorndas emn datz zrietier ssinicio

da ocs

w

Wersio 3 - 0%10/7019

185



'S Instalacgo de equipamer o de segLransa

lazar:

W Z0s3e%

cecnna

2ZISME NAS ZAartes Ce uzd comum; 2

Constitugie de tundo de resarva.

Parégrafo Unico - Os recursos da Reserva o= Cont rgé=oa serfo soicades em

sos de renca fixa 2700 Ullos te

rerda tixa £fou certificados de rerenives il dtios cos o

o'rerIcscecorrentas desta az itagic itzlizzrdo

¢ velo- da Reserva dz Conti

Artigo 45 - C ADRMINIE] AT

‘Boicgs nobre o FUNDC:

l. TEUSE I,

2z l~sticgo Cwdn2 472
trimest-almenl, &3¢ 45 {quarenta e ¢ ncol dias agds ¢ encerramento de cada timesTse, ¢ fonvL e sleTar oo
cujo conteddo reflete o A1ex0 29 1 da Instregdo Tvivl 2 472/2008;

1. anualmente, até 80 {novarta) dizs avds o 2ncerrarento

N 25 demenstragdes linange rs:
ci o ermuldne eletrdn co cu v cenleude reflete o Anaxo 392V da Instrugio CVIVIRG 47272003 2
o o "gigtd-ic do zuditer independente,

1%,

W cAc, nsurdr odas ded

Pardgrafo Unico - & ADMINISTRADCR devera, zinda. manter sempre ¢ socnive. ar s.z pEg'ra rz rade rmundial

de

compuladores o Regu ameanlo do FUNDQ, em sua versao vigente e ztLaiiFads.

Artigo 46 - C ADW N STRACCR cove di

24 OF 50PL.173s Cotum2ntos, relativos ainform

CJasscanz ot

| ed fa de convocagie, proposta 43 zdmin sTragdc e cut-os decurer:es - at vos a Assamole as Gerals, no

mesro Cia de sua Sorvesesio:

al? 8o wol digs apads sus 0Cor

‘atos e’ 2vanres:

538 CONTAr 48 £OrC.L5E0 €O Regdae, & ave (afdc o atve 08 méve.s bBons o diroios do use

acg. tico: pale =oNDD, ros termos do @t 45, & £2, da Instrucac CvM n? 472/2008 o cor oxcegdo cds

crracies ersieradas 1o wm 7 dc Anexo 17 da Instru

CVM n® 473272008 quaca estiy

e~ a7ct

29
Wersdn 3-03/10/2C15
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Artigo 47 - A divL gacao de inTorragtes oo UNDD setf reg izadz na paging oo ATMINISTEADOR na recae +o

ugicarem a 25tratlegia do FUNTO;
nZ Tesrcciace sJg reaizzgac o sumiric das cecisdes tomadas ra Asse vt eiz Gersi Extraordingtias 2

2™ até 7 ido ] diss osrelatorios o parcceras eniaTin1acos pele rearesertznte de cotistas com &

agcue e rercioradencinciso ! dodrsgo 23 a0ime,

Parégrafo Unico - Sem zreuiza ds r2zilamcntazdc aolicdvel, em especizi 5 ral exers

S oativo previsteno 22 do

o Qv n? £77

EMe.Z, fansidera- 52 ralzvante

CL "2IC CUE DosEa inliuir o

' Na cecisao dos

nvestidores de compran, ve~de” oo marter 35 aotas do FUNDO; = () ra decisdo dos investcores d= exe

quaisquer direitesirerart25 3 cond’cio oot 27 cotas cu Je valores me

ios 3 elzsreer

wmputadores em Lgar ge cestetue o disconive pars acesso gratuits, 2 marsida cispenivel aos quotistas 2~ 5.3 seze
ZhicTTe enesvEgs ntitedo re Arves B2 aama.

Artiga 48 - (o

Paragrafo Unico - & 2R NISTRACCR covera, airda, simu taneamente 3 publicas3z referida no caput, eawvar 22

inTorvzcles sefericas nos Artiges 29 € 30 a0 rercado oruarizado err que as <o

zs tlo FUNDD szjam ad

Regcs acac, biem como 3 O¥M, alraves dz S stema d2 Tnvie de Documantos disponivel nz pag na da 2Wiv ng rede

mundial d2 computadarss.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDQ

:2M encarges @ despesas de FTLNDC as seguintes dasoesas:

Zaxz de aominsrz

TEXES MDCSICS Gu 1 3¢ &is, esladyais, municicas cu autiEng

>u2 TeCzinm il venhari a recair
sobre o5 bens, dive tos 2 obrigacdes do FUNDC;
gastos cem correspor 321¢ia, 1mprassio, exozdicda e pubhcagdo de relatdrics & cutros expedientes de o esse

do FUNDD e dos catistas, inclusive comuen cagdas acs tatistas orevistas naste Regu amanto cu ne mstrugdz SVV

e LG LOM SR, TER &7

28T Merlalo NMEIN 20T

de valcres mobilig-ios:

honoranos e cespase

e egepercsrie eacasegade o itoria das demanstrag

FUNDO;
IC™M55305 © o~ o U™ enes peges schre as eperacdes de FUNDC. indluindo caspesas rzlativas 4 comera, venda.

scagac ou arrendamentd dos iméveais qua comozz™ sed e

5 NCOIriCEs &

hanordcios ¢ advogasos, Susias ¢ ¢ess s aetess cos intaresses do FLALS, |
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o extrajudizialmente. inclisive o valo- ce zondenaciio que inz saja svaatualment

WAL 10noraios e caspesos relacicnadas & emoresa escecializaca para adryurislrar as locacdes su arrercar-ertos: ce

er-zreenciman

o5 integrartes S ceu satr ménio, 4 exploracio do d reito de superficie 2 a comer: 20 azindo

m

4 imoves, ing

sive consulieria esoscizhizada ¢ distribuizdo de cotas do FUNLO:

TS CeivaTos ca oe ebrsgdode corTrao

SroEggurascorz csatves cofurde, sem oo e a parcels da pre Lizos

150 2002 13 por 3261088 e segseo, st Cue ~E0 G2enTa o otz ~ente g Tl ¢ 600 O ADMINISIRACCR

¢ exewitio se suas [ung

]

. g2stos inerentes 2 canstituicdo. ‘usde incorporacie. disie, transformacsc cu louidegdo oo FLALS o real 2
de Assemb.eis Gema. de Cotistas

Xl “axa de custadic de lules oo valeres ~ehiiZrics de FUNDD:

Xl ZAStD5 SRISrrenTas e ava. § qu2 s2jEm oorig s Lo

K. 2aslos Necessarios a Tanutengdo. conservacio e raparos ds imdéveis Integrar tes da patnménio do FLACS desds
Jue expressemente previstas em regula—corto ¢ 2 otor pelz Assevhiea- Zarz. 2

X despesas com ¢ “egistc de decumentas em caré o,

Pardgrafo Unico - Zcr-z-5¢ zor zorta 20 ADMINISTRANGR qL.aisquer outras despzsas do FUNLDO n3o previstas

neile Regulamente oL Suplemento da Em ssdo ou ndc sJ4torizedas oe 25 ~¢rmas rog. are~tz-es

cu pelz Asserblziz Gerz de

CAPITULO XIl - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 49 - O FUNDC w2

Zestzrade ©n ADV NISTRALCR e suas demonstracdes finarcairas

£3C0D7E335 Ge atorde cam as nomus contdceis 2aliciveis, sev3o aud tadas semestisMante

= ol (S5

IBEISEdc N8 TV

'ggCasfinancairzs 20 “UNDO devem ser e aborsdas observande-se & natirezs dos

AlLvas en qug serdainvesl des os recarsos do FUNDIO.

Artigo 50 - N3z hd garantia do ADMINISTRADOR 21 ¢z qualcder terse - oe 242 08 20715135 poderdo = valer do sratamenso

tribazar o mais b « cu de 7e serd 2ussve

r2cidzs 3373 evitar alteraces no ratarersc tribdtéris co~fer co

ac FUNDO el aossews (ot s

Artigo 51 - O exzrziziz do FUNDO d2ve s¢- encerrado acada 12

tirzses, cusrdo s

Enarcoiras - ativas ao perinds ‘inds,

Parégrafa Unico - A datz do encerrame ts de exarct 2 6o FoNOU se-é ~C diz 52

CAP{TULO XIV - RISCOS

22

3 087U5/I008
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Artiga 52 C osjctive ¢ a Peltica d2 nvastimerto da FUNDO 130 const tuem aramessa 38 se~sb cade e o cotisks

assume ¢ riscos decorrentes doinvest ments no FUNCC ciente ca possihilidase 42 evercLz's oerfas e eventual

necessidzde ¢2 aportes adiciorais de recarsos ro FUNDQ.

Paragrafo Primeiro - 4 reriao cade cas coias ndc co'neide com a ~entabiidade dos ztives que carader ¢
ceners e FUNDQ um decorrénc a eos arcarges do FUNDC, dos Tisctas incidentes sgbre ssrec.-es: ~vestdos

e da forma de aparazdo do valo” dos Iméyveis que comodern a cartairs 4o SUNDS.

Paragrafo Segundo  As aphicacdes realicacas no UNDD 30 t8m garantia do Me~do Garanvzar de O+

Gl
do AJNMIN STRAZOR oL do Zonsultor Imobitidnio gue, em n potess aizuma, £odem se- res c7ndas por

cuaiquer evantial cene

3 aTvos nteprarles da czmteitaan SUADC

Paragrafo Terceiro - & nieprs cos

STRSCE TSC03 2.ECTUNDC e s ooTisTes 25t sUiRAns BRIortre-se descnta
nG Irforre Arval elaborads ane conformidads com o Anexe 38V da Instrugic GV n® 473/08, devando os

CO1istas € os potenciais investidoszs ler atentamente o refer do

umenrto.

CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 53 - ho casc de disselugio culicaidagio o patriménio di FUNCD sera parilheso acs 233

b o

ragz-opeorgio <2 suas cotas, apds - pagamento ce todas as dividas, cbrigacdes e destasas o FUNIC.

Parégrafo Primeiro - “as hiccieses de l:quidagdo do FUNDD, o auditcrincependaris geve ir e aldricsshre

2 ¢ 2aTimMOr o ligsda, sompeenderdc o periodc entre 2 data das Jltiras

efetiva iyl dagdo co FUNSC.

Parégrafo Segundo - Zeverd ¢orsia” ¢as 0as exp: fativas as demonstragies financeiras de FLNGD anélise

cJzric 2 teem 25 valon

008 TESERTRS 5C0 ou EC gfetLades em condicdes equitativas £ ¢ acordo com 3

“egulzmentziic ceminenta, oe~ o e Zusntn 2 2X 3HAroia ou ndo de débitos, créditas. FTivos oJ pasaves nao

do ZJNDZ. chbservado o disposta nz nstrucdo VM N £72/08,

Artiga 54 - C FUNDO poderd ser iic izado antecipacs :&z da Assemzlzia Geral de Cotistzs, por maiona

de vatos dos cotistas prasentes, nas casos em que odcs os rendimenlos re alianic ernarsc

zsferidog. de ‘crna que D pagamerts 03 20Tstas doved ser reeizado em asd 5] (s2ssenta) dias.

23
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Artigo S5-C ¢ reitc devoic ca FUNTD € 25 32r3 exercido palo ADMIN STREDOR. cus ADMINISTRAROR adots

pa it 23 de excrcicio d2 dirsitc g2 vetg 2~ assarzls as gerais, aLe discipl na as princ'pios gerais, ¢ Zrosesso desizoric e s

zntes obrigatdrias parz o exarsitio 5o Tireize ce vate. Te' 2oliTea, ¢'soonivel nz sade o0 ADMINISTRA: JCR,

arissores ce titules 2 vaiores mog SUNDC no ntyito de

adevets, oo

defender 03 interesses o FUNDQ 2 ce seus 2otistas. O TUNDO 50 "gse~va 0 ¢ 7a'ts de gustencio de exs

s o de o aITSéterer &s 2ssernle as cuja part 2Ipacio ¢4ja fzoulzativa

Pardgrafo Unico - 4 Integra da oo ihics relativa 9o oxercis G720 42 ST CO ATV NS THADCR esta disponiva:

tlps

i we s bancointer.cor, briinter-dtvm.

Artigo 56 - Zica eleito ¢ fore da Cicade do Be 2 1lorizente Zars dinirur 2L 3 GuEl CONLrover

tro de 2313,

a
INTER DI % BHRA DE TITULOS E VALORE&QM# RIOS LTDA.
0’@\#' IS IADGR

24
Warsde 3-09/10/2513
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ANEXO IV

DECLARACAO NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DECLARAGAO PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Belo Horlzonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n° 7.777, bairro Lourdes,
CEP 30110-051, inscrita no CNPJ sob ¢ n® 18.945,670/0001-46 (“|Inter DTVM"), na qualidade de instituicdo
intermediaria lider, responsével pela coordenacio e colocagdo da oferta pdblica de distribuicdo de cotas da 1¢
(primeira) emissdo do LOG CP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (‘Eundo’ e “Oferta,

respectivamente), bem como na qualidade de administrador do Funde, devidamente autorizada pela CVM para

o exercicio profissional de administragéo fiducidria de carteiras de valores mobiliarios conforme Ato

Declaratério CVM n® 13.432, de 09 de dezembro de 2013, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM
ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrugdo CVM 400") declara que:

M

(i)

(iv)

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informagges
(a) prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decis3o fundamentada a respeito da Oferta; e (b) fornecidas ao mercado
durante todo o prazo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas que integram os prospectos
da Oferta ("Prospectos”), inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, sdo, nas datas de suas
respectivas divulgacdes, suficlentes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio
fundamentada a respeito da Oferta;

os Prospectos contém, nas datas de suas respectivas divulgacdes, as informacdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores da Oferta, do Funde, suas atwidades, situacio econémico-
financeira, dos riscos inerentes s suas atividades e quaisguer outras informacdes relevantes;

os Prospectos, incluindo o Estudo de Viabllidade, foram elaborados de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas néo se limitando, 4 Instrucdo CVM 400 ¢ & Instrucdo da CVM n® 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada; &

& responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagbes prestadas por

ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao.

540 Paulo, 10 de outubro de 2019.
Vi

INTER DISTI}!B}J!DORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

/s
Mare, i
D'm G!J;'ma 4
[Lotey Ideg.
Nome:

-

rgo:
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL Colliers

-y 4
Estudo de Viabilidade

Estudo de Viabilidade — possivel FlI
N° 8097/19

Preparado para: LOG Commercial Properties
Referéncia: LOG Viana, LOG Goiania e LOG Contagem |

Setembro de 2019

10 de outubro de 2019
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COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL  BEUIitSe

Referéncia: Estudo de Viabilidade para formagao de um Fundo de Investimento
Imobiliario

De acordo com a proposta n® 6849/2019, assinada na data de 5 de setembro de 2019,
a Colliers realizou a avaliagédo dos ativos e o estudo de viabilidade para estruturagdo do
Fundo de Investimento Imobiliario (FII), com base na instrugdo CVM 400, na data base
de setembro de 2019.

Baseada nas andlises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes
consubstanciadas neste Estudo de Viabilidade.

Na hipétese de ocorrer duvidas sobre a avaliagdo e/ou metodologia, a Colliers esta a
disposigao para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.

CREA 0931874
DocuSigned by: DocuSigned by:
Pruls Casarini
ADBEZTATZFABACE.. " p
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda?nl%iﬁasﬁnﬁfﬂﬁiRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
(e0]0) Executive Manager
P CIVAS
(@rics,
(@rics,
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1. SUMARIO EXECUTIVO

FlIl para 3 Condominios Logisticos em Operagao

Solicitante: LOG Commercial Properties

Fundo de Investimento LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
Imobiliario: IMOBILIARIO

Administrador do Fundo de INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
Investimento Imobiliario: VALORES MOBILIARIOS LTDA

Finalidade e Uso pretendido: Constituigao do FllI e inclusdo no prospecto

Data de Referéncia: Setembro de 2019

Tipologia dos Imoéveis: Condominios Logisticos
Metodologias: Método da Capitalizagdo da Renda
Gra-u de Fundamentagao Grau Il

Obtido:

Grau de Precisao Obtido: Nao aplicavel

colliers.com.br
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2. TERMOS DA CONTRATAGCAO

De acordo com a proposta n° 6849/2019, assinada na data de 5 de setembro de 2019,
a Colliers International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagdo dos ativos e o estudo
de viabilidade para estruturagdo do Fundo de Investimento Imobiliario (FIl), com base
na instrugdo CVM 400, na data base de setembro de 2019, para LOG Commercial
Properties, doravante chamado “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava do estudo de viabilidade para um Fundo
de Investimento Imobiliario, que tem a intengdo de fazer a aquisi¢cdo de trés ativos
imobiliarios, para primeira tranche, de acordo com o escopo estabelecido na
supramencionada proposta aceita pela Cliente, com a analise dos documentos
solicitados (expostos nos anexos deste laudo) a Cliente e recebidos pela Colliers,
entrevistas com a Cliente, visita ao imovel e a regido onde se localiza o imovel,
pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de 6rgéos publicos, realizagao
de calculos e elaboragdo deste relatério contendo toda a informacgéo verificada e os
célculos realizados.

A Cliente solicitou a Colliers a estimativa do Fair Value dos ativos e estudo de viabilidade
do Fundo de Investimento Imobiliario. Portanto este documento foi preparado para
auxiliar a Cliente no processo de constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario,
considerando as praticas e padrdes profissionais aplicaveis de acordo com a Norma
Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653 da ABNT — Associagdo Brasileira e Normas
Técnicas, em todas as suas partes, em consonancia com a Resolugdo 472 de
31/10/2008 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), além dos padrdes de conduta
e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edigao 2014 editada pelo Royal
Institution of Chartered Surveyors (‘RICS”) e nas normas do International Valuation
Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 —
Implementation e 103 — Reporting.

O estudo de viabilidade para estruturagédo do Fll considerou os custos de emissao e de
operacéo do fundo, apresentados a Colliers pela Cliente, e o fluxo de caixa projetado
dos ativos que comporao a carteira do FlI.

A base de valores adotada para avaliagdo dos ativos foi a do Fair Value, definido pelo
Red Book como “O prego estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre
partes identificadas, conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses

dessas partes.” !

Este Estudo de Viabilidade reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do
mercado, elencando sempre aqueles que sao relevantes na sua area de atuagéo e em
sua regido geografica, assumindo-se que sdo independentes, especialistas e que
possuem bom conhecimento sobre o mercado.

A Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos nos capitulos referentes aos
“Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes” e também “Condigdes e Termos de
Contratagao”.

! Tradugéo livre para “Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between
identified knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.” — Red
Book.

colliers.com.br
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A Cliente quando do recebimento do Relatério reconhece que conduzira sua prépria
analise e tomara a sua decisdo, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma
independente, ndo imputando responsabilidade a Colliers.

As informagbes financeiras projetadas utilizadas neste laudo foram baseadas em
circunstancias correntes e sdo tratadas como as condigbes mais provaveis de se
realizarem. E possivel que alguns eventos e/ou circunstancias nao ocorram conforme o
esperado. Portanto, os resultados atuais durante o periodo de proje¢éo serdo quase
sempre diferentes daqueles evidenciados no futuro, sendo que tais diferengas podem
vir a ser substanciais. Por estarem as conclusdes deste laudo baseadas em projecdes,
a Colliers nao expressa opinido sobre a possibilidade de ocorréncias destas estimativas.

Toda memodria de calculo e maiores detalhamentos sobre os valores apresentados
poderao ser disponibilizados mediante solicitagao.

colliers.com.br
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3. ESTUDO DE VIABILIDADE

O Fll ira adquirir os seguintes ativos:

7.939/19 LOG Contagem | 58.417 30% Contagem MG
7.94019 LOG Viana 60.987 35% Viana ES
7.94119 LOG Goiania 78.213 30% Goiania GO

As demais caracteristicas dos ativos, bem como seus aspectos de localizagdo, podem
ser observadas nos devidos laudos de avaliagdo enviados a Cliente.

Este Estudo de Viabilidade considera que o Fll ira adquirir os iméveis pelos seguintes
montantes, informados pela Cliente:

e LOG Contagem I: R$ 64.320.234,95
e LOG Viana: R$ 73.689.344,90

¢ LOG Goiania: R$ 63.990.420,15

3.1 PREMISSAS ESPECIAIS

Este estudo de viabilidade considera o fato informado da transagéo da venda com prego
definido entre as partes, demonstrada no fluxo de caixa.

Este estudo também ¢é sensivel ao atual momento de ineditismo no macromercado
brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC estar em seu menor nivel histérico, de
5,50%. Nao somente isso, também com os indices de inflagdo considerados baixos —
acumulados até esta data no ano de 2019 em 2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para
Setembro de 2019.

Este estudo também recomenda e faz mencgao direta as premissas especiais constantes
nos laudos de avaliagdo de seus ativos imobiliarios.

3.2 PREMISSAS GERAIS

A andlise de viabilidade econdmica do FIl foi efetuada por meio do Fluxo de Caixa
Descontado, considerando-se horizonte de andlise de 10 anos e data base de setembro
de 2019.

colliers.com.br
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Foram consideradas as seguintes premissas:

3.2.1 RESULTADO OPERACIONAL LiQUIDO

As receitas do Fll serdo provenientes do fluxo de receita dos ativos que o compdem,
considerando para tanto os contratos de locagéo existentes e projetados, subtraidos os
custos operacionais projetados, conforme apresentado nos laudos de avaliagéo.

O resultado operacional liquido do Fll sera equivalente a diferenga entre a receita liquida
dos ativos e as despesas recorrentes do Fll.

3.2.2 ESTRUTURAGAO DO FlI

O valor para instituicdo do FlI, ou seja, o valor total da oferta sera de R$ 215.757.747
(duzentos e quinze milhdes, setecentos e cinquenta e sete mil e setecentos e quarenta
e sete reais), o qual inclui a aquisicdo das participagdes nos ativos e os custos de
emissao do fundo.

3.2.3 CUSTOS DE EMISSAO

Conforme informado pelo cliente, os custos de emissdo do Fll sdo estimados em
R$ 13.757.746,67 e correspondem aos seguintes itens:

ITBI R$ 4.522.401,76
Custos de Estruturagao (0,5% sobre Valor da Oferta) R$ 1.078.800
Custos de Distribuigao (3,00% sobre Valor da Oferta) R$ 6.472.800
Taxa CVM R$ 317.314,36
Publicacéo Legal R$ 66.500,00
Taxa de Registro e de Distribuicao B3 R$ 132.139,07
Taxa de Registro na Anbima R$ 37.128,78
Laudo + Estudo de Viabilidade R$ 64.100,00
Cartério R$ 40.000,00
Imposto - Gross Up R$ 806.562,70
Acessor legal R$ 220.000,00

3.2.4 DESPESAS RELACIONADAS A AQUISICAO DOS ATIVOS

O custo de aquisicdo da participagdo do Fll nos ativos foi informado pelo cliente e
corresponde ao total de R$ 202.000.000,00. Além disso, incorrerdo custos de aquisigdo,
como ITBI e emolumentos, os quais somam R$ 4.522.401,76, conforme apresentado
abaixo:

3.2.5 DESPESAS RECORRENTES DO FlI

As despesas recorrentes do Fll foram informadas pelo cliente e os valores anuais estao
descritos a seguir:
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Taxa de Administragao e Gestao (0,12% a.a. sobre o R$ 258.909,30
Patriménio Liquido)

Honorario Auditoria R$ 30.000,00
Fiscalizagdo CVM R$ 36.088,64
Custédia (0,04% a.a. sobre o Patriménio Liquido) R$ 86.303,10
Anbima R$ 4.650,00
Taxa B3 R$ 9.812,00
Laudo de Avaliagao R$ 19.500,00
Consultor Imobiliario — 1° ano R$ 0
Consultor Imobiliario — 2° ano R$ 323.636,62
Consultor Imobiliario — a partir do 3° ano R$ 647.273,24

As despesas recorrentes consideradas no estudo de viabilidade do FIl e seus
respectivos valores foram considerados de forma mensalizada no fluxo.

3.2.6 FUNDO DE RESERVA

Para a cobertura de despesas extraordinarias dos ativos que integram o patriménio do
Fll, sera formado um Fundo de Reserva, através da retencdo anual de 5% da receita
bruta do FII.

3.2.7 SIMULAGAO DE LIQUIDAGAO

Ainda que os fundos de investimentos imobiliarios tenham legalmente o prazo de
duracao ilimitado, na simulagao financeira apresentada a seguir considerou-se o retorno
eventual de uma cota comprada na primeira emisséo e vendida ao final do décimo ano.
Para tanto, em cada ativo foi utilizada uma taxa de capitalizagéo de saida (terminal cap
rate), simulando a liquidagéo do fundo.

LOG Contagem | R$ 71.857.295,17
LOG Viana R$ 82.759.532,41
LOG Goiania R$ 74.099.474,48
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3.3 VIABILIDADE E DISTRIBUIGAO DOS RENDIMENTOS

A seguir, a simulagéo financeira anual do Fll ao longo de 10 anos a partir da aquisigao
dos ativos e da emissdo das cotas:
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S —
Em R$ mil Database Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10
Oferta FlI
Ativos -202.000
ITBI & Registros -4.562
Estimativa Patri -206.562
Fee de Distribuigao -6.473
8] Né&o Recorrentes -2.723
Total - Oferta Fll -215.758
Ativos - Receita Liquida
Goiania 4137 4.337 4.489 4.632 4.783 4.866 4.842 5.058 5.181 5.281
Contagem | 4.257 4.166 4.318 4438 4.543 4.487 4.521 4.711 4.844 5210
Viana 5117 5.190 5.332 5.390 5.379 5.430 5611 5.851 5.935 5.970
Total - Receita Liquida 13.511 13.693 14.138 14.459 14.705 14.782 14.973 15.620 15.960 16.460
Ativos - Simulagédo de Venda
Goiania 0 0 0 0 0 0 0 0 0 74.099
Contagem | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 71.857
Viana 0 0 0 0 0 0 0 0 0 82.760
Comisséo 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -3.431
Total - Simulacao de Venda 0 0 0 0 0 0 0 0 0 225.286
Fll - Despesas Recorrentes
Taxa De Administragdo -259 -259 -259 -259 -259 -259 -259 -259 -259 -259
Honorério Auditoria -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30 -30
Taxa de Fiscalizagdo CVM -36 -36 -36 -36 -36 -36 -36 -36 -36 -36
Taxa BMF&Bovespa -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10 -10
Custédia -86 -86 -86 -86 -86 -86 -86 -86 -86 -86
Anbima -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5
Laudo de Avaliagdo -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20 -20
Consultor Imobiliario 0 -324 -647 -647 -647 -647 -647 -647 -647 -647
Outros 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total - Fll - Despesas Recorrentes -445 -769 -1.093 -1.093 -1.093 -1.093 -1.093 -1.093 -1.093 -1.093
Fundo de Reserva
FR -678 -684 -708 -715 -746 -740 -749 -782 -791 -813
Total - Fll - Fundo de Reserva -678 -684 -708 -715 -746 -740 -749 -782 -791 -813
Fluxo Fll -215.758 12.388 12.239 12.337 12.651 12.867 12.949 13.131 13.745 14.076 239.841

TIR (Real) 6,34%

Yield (ao ano)
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Considerando os anos de vigéncia do Fundo, o cotista tem o seguinte fluxo financeiro:

Caixa

Database -215.758
Ano 1
Ano 2
Ano 3
Ano 4
Ano 5
Ano 6
Ano 7
Ano 8
Ano 9
Ano 10

TIR a.a. 6,34%

12.388
12.239
12.337
12.651
12.867
12.949
13.131
13.745
14.076
14.555

-215.758
12.388
12.239
12.337
12.651
12.867
12.949
13.131
13.745
14.076

225.286 239.841

Observa-se que a cota adquirida na emissao inicial tera Taxa Interna de Retorno (TIR)

real de 6,34% ao ano.
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4. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengéo de animos, € independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Este laudo é composto por 11 (onze) folhas e 1 (um) anexo.

Sao Paulo, 10 de outubro de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874
DocuSigned by: DocuSigned by:
ADBEZTAT2FABACE — 74CHIIESADAALIS,
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
coo Executive Manager
e CIVAS
(@rics, s
1(‘{ RICS,
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Pressupostos, Ressalvas
e Fatores limitantes

/

1. Este trabalho, bem como as recomendagdes e as conclusdes nele
apresentadas, referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes
feitas a COLLIERS pelo(a) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins
contratados e ndo deve ser utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra
pessoa ou entidade que n&o o(a) CLIENTE.
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11.

12.

13.

14.

15.

Este trabalho foi preparado por solicitagdo do(a) CLIENTE de acordo com o
pactuado na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

Os valores e consideragdes constantes neste trabalho refletem as
caracteristicas do(s) imovel(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo
considerando eventos extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével
foi avaliado no estado em que se apresenta na data de sua vistoria.

O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi
criado através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela
COLLIERS, logo, a obra/propriedade intelectual € da COLLIERS.

Os dados relativos ao(s) imdével(is) utilizados neste trabalho foram baseados
Unica e exclusivamente em informagdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE,
considerados como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo
sera imputada a COLLIERS qualquer responsabilidade por erro ou omissao
relacionada as informagdes fornecidas. A COLLIERS nao se responsabiliza pela
documentagao enviada para consulta que n&o esteja atualizada.

A COLLIERS ndo é responsavel por realizar nenhuma investigagéo
independente, auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo acerca dos
dados fornecidos pelo(a) CLIENTE.

O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e
informagbes por ele fornecidos pode afetar materialmente a analise e
recomendagdes constantes no trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de
qualquer responsabilidade civil e penal.

Para a elaboragdo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado
imobiliario local, os quais foram fornecidos por proprietarios de imoveis,
corretores, imobiliarias e profissionais habilitados e especializados e outros e,
portanto, sdo premissas aceitas como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.
O imével foi avaliado na suposi¢cdo de que esteja livre e desembaragado de
quaisquer 6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar
o seu valor, pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

.A COLLIERS nao efetua medi¢cdes de campo. Logo, pressupde-se que as

medidas do terreno e das edificagdes constantes na documentagao apresentada
pelo(a) CLIENTE estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas
por levantamentos visuais, bem como, ndo se responsabiliza por eventuais
alteragdes realizadas no terreno por parte do(a) CLIENTE.

A COLLIERS néo realizou analises juridicas da documentagéo do(s) imovel(is),
ou seja, investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos, por ndo integrar
0 escopo dos servigos ora contratados.

A COLLIERS nao fez consulta aos érgaos publicos de ambitos Municipal,
Estadual, Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgao regulador de atividades
comerciais, bem como, no que tange a situagao legal e/ou fiscal do(s) imével(is).

A COLLIERS nao assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios
de construgdo do(s) imovel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por
eventuais problemas estruturais e/ou de fundagéo, sendo considerado que as
edificagbes atendam as normas construtivas, de seguranga contra incéndio, de
salubridade e de seguranca.

Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem
como nao foram realizados estudos sanitarios, arqueoldgicos, de subsolo e de
impacto ambiental relativos ao(s) imével(is) em estudo.

Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imével,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.
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16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a
conclusdes erroneas.

17. COLLIERS n&o detera cotas no Fundo de Investimento Imobiliario.
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10 de outubro de 2019

LOG COMMERCIAL PROPERTIES )
LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Referéncia: Laudo de avaliagdo de um imoével logistico localizado em Viana — ES
Enderego: Rodovia BR-262 - Viana — ES

De acordo com a proposta n° 6.849/2019, assinada na data de 05 de setembro de 2019,
a Colliers International do Brasil (“Colliers”) vistoriou o imével mencionado acima, na
data de 09 de novembro de 2018, e realizou uma analise do imoével a fim de estimar seu
valor de mercado para locagéo e seu fair value.

Com base nas analises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusbes
consubstanciadas neste laudo de avaliagéo.

Na hipétese de ocorrer duvidas sobre a avaliagédo e/ou metodologia, a Colliers esta a
disposigao para os esclarecimentosque se fizerem necessarios.

Atenciosamente,
COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.
CREA 0931874
DocuSigned by: DocuSigned by:
Pawla Caranini E/ 7

ADBE2TATZFABLCE.. el ?;c.!jlzaesawaas..
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2

[ef0]0) Diretor

(@rics, (Grics,
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LOG COMMERCIAL PROPERTIES
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL LOGISTICO EM VIANA - ES

Solicitante:

Fundo de Investimento
Imobiliario:
Administrador do Fundo

de Investimento
Imobiliario:

Finalidade e uso
pretendido:

Data de referéncia:

Data da vistoria:

Endereco:
Municipio:

Area de terreno:
Area de construgao:

Tipologia do imével:

Metodologias:

Valor de mercado para
locagao:

Fair value com premissas
especiais:

Grau de fundamentagao
obtido:

Grau de precisao obtido:

LOG COMMERCIAL PROPERTIES

LOGCP INTER FUNDO DE
IMOBILIARIO

INVESTIMENTO

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Estimativa do valor de mercado para locagéo e fair
value do imével, para estruturagdo de fundo de
investimento imobiliario.

Setembro de 2019

A Ultima vistoria realizada pela Colliers foi em 09 de
novembro de 2018. Conforme combinado com o cliente
e para atendimento de suas necessidades, ndo foi
realizada nova vistoria até a data desta avaliagao,
sendo considerado que as condigdes do imovel
permaneceram inalteradas.

Rodovia BR-262

Viana — ES

171.433,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
60.987,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
Logistico

Valor de locagao: Método comparativo direto
Fair value: Método da capitalizagéo da renda

R$ 1.240.000,00/més

(Um milhdo, duzentos e quarenta mil
mensais)

R$ 218.000.000,00
(Duzentos e dezoito milhdes de reais)

reais

Valor de locagéo: Grau I
Fair value: Grau |

Valor de locagdo: Grau I
Fair value: Nao se aplica

2. TERMOS DA CONTRATAGCAO

De acordo com a proposta n°® 6.849/2019, assinada na data de 05 de setembro de 2019,
a Colliers International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagéo do imével, localizado na

colliers.com.br
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Rodovia BR-262 — Viana — ES, para a data-base de setembro de 2019 para a LOG
COMMERCIAL PROPERTIES, doravante chamada “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagao para estimativa do valor
de mercado para locagéo e do fair value do referido imével localizado em Viana — ES,
para para estruturagédo do fundo de investimento imobiliario LOGCP INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, de acordo com o escopo estabelecido na
supramencionada proposta aceita pela Cliente, com a analise dos documentos
solicitados (expostos nos anexos deste laudo) a Cliente e recebidos pela Colliers,
entrevistas com a Cliente, , pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de
orgaos publicos e realizagdo de calculos, foi realizada a elaboracéo deste relatorio
contendo todas as informagdes verificadas e os calculos realizados.

A Ultima vistoria realizada pela Colliers foi em 09 de novembro de 2018. Conforme
combinado com o cliente e para atendimento de suas necessidades, néo foi realizada
nova vistoria até a data desta avaliagdo, sendo considerado que as condigées do imével
permaneceram inalteradas.

A Cliente solicitou a Colliers a estimativa do valor de mercado para locagéo e do fair
value. Portanto este documento foi preparado para auxiliar a Cliente no processo de de
estruturacdo de fundo de investimento imobiliario, considerando as praticas e padroes
profissionais aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653
da ABNT — Associagao Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além
dos padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edigao
2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do
International Valuation Standards Council (IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 —
Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

O trabalho foi desenvolvido, entéo, a fim de avaliar o valor de mercado para locagéo do
ativo pela comparagcdo com outros imoéveis similares situados na mesma regido
geoecondmica e, para tanto, adotou-se o método comparativo direto de mercado.

O fair value do imovel foi avaliado pela capitalizagdo da renda liquida possivel de ser
por ele auferida, e para tanto, adotou-se o método da capitalizagao da renda.
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As bases de valores adotadas foram a do valor de mercado para locagéo e fair value,
definidos pelo Red Book como:

Valor de mercado para locacéao

“O valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data da
avaliagdo entre um locatario e um locador dispostos, em uma transagdo normal de
mercado, depois de um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de

forma esclarecida, com prudéncia e sem compulsgo. ” 1
Fair value

O prego estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. 2

Este laudo de avaliagéo reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do
mercado, elencando sempre aqueles que sao relevantes na sua area de atuagédo e em
sua regido geografica, assumindo-se que sdo independentes, especialistas e que
possuem bom conhecimento sobre o mercado.

A Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos no anexo VIl deste laudo,
referentes aos “Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes”.

A Cliente quando do recebimento do relatério reconhece que conduzird sua prépria
analise e tomara a sua decisdo, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma
independente, ndo imputando responsabilidade a Colliers.

! Tradugao livre para “Market value is the estimated amount for which an asset or liability should exchange
on the valuation date between a willing buyer and a willing seller in an arm’s length transaction, after proper
marketing and where the parties had each acted knowledgeably, prudently and without compulsion.” — Red
Book.

2 Tradugéo livre para: Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between
identified knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.? — Red
Book
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados a Cliente os seguintes documentos:

e Matriculas do imovel (RGI), preferencialmente atualizadas;

e Escritura publica ou instrumento particular de venda e compra do imovel;
e Contratos de locagao do imével;

e Rent roll atualizado do imdvel,;

e Plantas do imovel, com quadro de areas; e

o Notificagdo de langamento do IPTU — exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

e Rent roll de julho de 2019;
¢ Resumo dos ativos, contendo as areas de terreno e ABLs de cada um.

Ap6s a analise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terreno e a
existéncia de interferéncias fisicas que afetem seu valor, os principais dados estédo
resumidos na tabela abaixo:

Documento Area de terreno F_ren_te Area’
principal construida
Resumo dos 8 7
ativos 171.433,00 m 60.987,00 m

Foram adotados para esta avaliagéo os seguintes dados:

. Area do terreno: 171.433,00 m?, conforme resumo dos ativos
e Area construida total: 60.987,00 m?, conforme resumo dos ativos
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAO

Endereco: Rodovia BR-262
Cidade — Estado: Viana — ES
Densidade de ocupacgao: Média — Baixa
Padrao econémico: Baixo

e Industrial, logistico e residencial

predominante:
Valorizagao imobiliaria: Em valorizagao
Vocagao: Industrial, logistico e residencial
Acessibilidade: Boa
_—
Parque
Moscoso
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A
Museu da Vale O degfitons
(D] [z52) Sao Torquato
= =,
s
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FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO — FONTE: SITE GOOGLE MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NA REGIAO — FONTE: SITE GOOGLE MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNO — FONTE: GOOGLE EARTH
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4.2 DESCRIGAO DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Ocupacgao da Regido:
Ocupacao Industrial:
Ocupacgao Comercial:

Ocupacgao
Residencial:

Distancia do centro:
Melhoramentos
publicos:
Transporte publico:

Principais vias de
acesso:

Atividades econémicas
em um raio de 500
metros:

Pontos de destaque:

Heterogénea
Expressiva de Médio a Grande Porte

Existente de Pequeno a Médio Porte
Expressiva de Padréao Baixo

8 km

Existente: rede de agua, coleta de lixo, energia elétrica,
esgoto pluvial, esgoto sanitario, arborizagéo, iluminagao
publica, pavimentagao e telefone

Até 100 metros de distancia do imovel

Rodovia BR-262

Agéncias bancarias, postos de gasolina, restaurantes e
galpdes logisticos.

Shopping Moxuara
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE
5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

Frente: Acima do nivel do logradouro
Configuracao: Poligono irregular
Dimensao: 171.433,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)

O terreno recebe os servigcos de infraestrutura basica

Infraestrutura: citados no item 4.2 Melhoramentos publicos
Acesso: Rodovia BR-262
Topografia: Em plat6s

5.2 DESCRIGAO DAS CONSTRUCOES

As principais caracteristicas das constru¢des estdo descritas abaixo:

Tipologia do imével: Imovel logistico

O imovel possui uma area de estacionamento no seu

Estacionamento: . . )
exterior e interior

Estrutura: Pré moldado de concreto e metalica
Cobertura: Telhas metalicas
Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis
Fachada: o
metalicos
Esquadrias: Aluminio
Piso: Ceramica e concreto liso
. Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis
Paredes: -
metalicos
Idade considerada: 4 anos
Estado de
= Novo (A)
conservagao:
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dentre as principais caracteristicas observadas no imével em estudo e no mercado em
que ele esta inserido, podem-se destacar os seguintes pontos:

PONTOS FORTES DESAFIOS

OPORTUNIDADES AMEACAS

Pode-se estabelecer a seguinte relagéo entre o imoével e a situagdo do mercado atual:

Quantidade de ofertas de bens
similares para locagao:

Baixo

Cenario de liquidez para venda: Médio-alto

Prazo de absorgao para venda: 12 meses
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7. AVALIACAO DO IMOVEL
7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR 14.653 — Norma Brasileira
para Avaliagdo de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas
partes: 1 — Procedimentos gerais, 2 — Iméveis urbanos e 4 — Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — versao 2011,
publicada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia),
Departamento de S&o Paulo.

Este trabalho também esta de acordo com os padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of
Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards
Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 —
Implementation e 103 — Reporting.

Foram observadas ainda as orientagdes da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), com as modificagdes introduzidas
pelas instrugdes CVM N° 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 e
604/18.

7.2 VALOR DE MERCADO PARA LOCAGAO
7.2.1 METODOLOGIA

Para avaliagdo do valor de mercado para locagdo do imével foi utilizado o método
comparativo direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do
imovel como a disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagéo dessa,
que é a recomendada pela Norma Brasileira de Avaliagbes (NBR 14.653, parte 1) para
avaliagdes desta natureza.

7.2.2 ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regido onde esta implantado o imével em analise, com
a finalidade de investigar iméveis comerciais disponiveis para locagéo.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imével € composto por 5 (cinco)
elementos comparativos que podem ser observados no Anexo |l — Elementos
comparativos.

Os imoveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizagao,
padrdo, idade e estado de conservagdo e area construida que impossibilitam uma
comparacao direta apenas de seus precos unitarios, motivo pelo qual foi empregado o
tratamento por fatores para a estimativa do valor unitario basico de locagéo.

7.2.3 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizagao:
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Fator de fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os pregos
unitarios pedidos nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em
10%, para posterior consideragéo dos dados nos calculos estatisticos.

Fator de transposicao

Para a transposigao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos
para o local de referéncia, eleito como o de situagdo do imével, foram utilizados indices
determinados e aferidos no local. Os indices locais foram determinados a partir da
escala de valores constante na tabela 1. — indices locais do anexo VIII — Tabelas para
avaliagdo, e distribuem-se em 3 grupos: | — Caracteristicas da via, Il — Melhoramentos
publicos e Il — Caracteristicas de ocupagao.

Os indices de local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram
calculados pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | —
Caracteristicas da via e do Grupo Il — Melhoramentos publicos, multiplicada pelos
fatores constantes na tabela do Grupo |l — Caracteristicas de ocupagao.

Como o fator transposigao refere-se a variagdo do prego dos imoéveis em fungédo da
localizagao, sua aplicagdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e foi
considerado de acordo com a seguinte formula:

Ftransp =1 + (((ILAVA — ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)
Onde:
Ftransp: Fator transposi¢ao
ILAVA: indice de local correspondente ao imével avaliando
ILCOMP: indice de local correspondente ao elemento comparativo

pt: Participagéo do valor do terreno no valor total dos iméveis
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Coeficiente de grandeza de area

Para homogeneizagédo dos elementos comparativos no que se refere a area que
apresentam foi utilizado o fator de area em conformidade com as prescrigdes do “Curso
Basico de Engenharia Legal e de Avaliagbes”, de autoria de Sérgio Anténio Abunahman,
publicado pela Editora PINI:

Fa = (4rea do elemento pesquisado)'™ => quando a diferenga for inferior a 30%
(Area do avaliando)

ou,

Fa = (area do elemento pesquisado)"® => quando a diferenga for superior a 30%
(Area do avaliando)

Fator padrao construtivo (F Padrao)

Para a transformagao do padrédo construtivo de todos os elementos em uma situagao
comum, eleita como a do imével avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificages
de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — Versado 2007”, concebido a partir de estudos
anteriores realizados pela Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos
MM. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital de Sao Paulo,
resumido na tabela 4 do anexo VIII — Tabelas para avaliagao.

Nota: Foi publicado em 2017 uma atualizagdo do trabalho acima mencionado, o qual,
entretanto, ndo contemplou todos os padrées. Como a metodologia da Colliers utiliza os
coeficientes apenas para comparacdo entre padrbes ou para calculo de area
equivalente, contina-se a adotar o trabalho anterior para se evitar distor¢ées, na esteira
do que recomenda o proprio trabalho recentemente atualizado.

Como o fator padrao construtivo refere-se a variagao do prego dos iméveis em fungao
do padréao da construgao, sua aplicagdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte
construcao e foi considerado de acordo com a seguinte formula:

Fpc =1 + (((PdAVA — PACOMP) / PdCOMP)) x pc)
Onde:
Fpc: Fator padrao construtivo
PdAVA: Padrao construtivo correspondente ao imovel avaliando
PdCOM: Padrao construtivo correspondente ao elemento comparativo

pc: Participagéo do valor da construgéo no valor total dos iméveis

Fator de depreciagao (F Depreciagao)

Conforme preconizagdes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformagao do estado de conservagao de todos os elementos é uma adequagdo do
método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgdo e
acabamento, bem como o estado de conservagéo da edificagdo, na avaliagdo de seu
valor de mercado para locagéo.

O fator de adequagao ao obsoletismo e ao estado de conservacéo (FOC) é determinado
pela expresséo:
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FOC =R +Kx (1-R)

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;
K = coeficiente de Ross/Heideck.

O fator de depreciacao fisica k é obtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual
se encontra, nas linhas, a relagdo percentual entre a idade da edificagao na época de
sua avaliagao (le) e a vida referencial relativa ao padrao dessa construgéo (Ir) e, nas
colunas, a letra correspondente ao estado de conservagao da edificagéo (Ec), conforme
as faixas especificadas.

As variaveis acima podem ser visualizadas nas tabelas de 5 a 7 do anexo VllI- Tabelas
para avaliagao.

Levando-se em conta que o estado de conservagdo somente influi na parcela-
construcdo, este fator foi ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da
construgao, verificada, de forma geral, no valor de venda de iméveis comerciais.

Fdep =1 + (((FOCava — FOCcomp) / FOCcomr)) X pc)
Onde:
Fdep: Fator depreciacdo
FOCava: Fator de obsolescéncia e conservagao correspondente ao imével avaliando

FOCcowr: Fator de obsolescéncia e conservagdo correspondente ao elemento
comparativo

pc: Participagao do valor da construgdo no valor total dos imoveis
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7.2.4 SITUAGAO PARADIGMA

A situagao paradigma que possibilitou a homogeneizagao dos valores € a seguinte:

STUAGCAO PARAD GMA

Area Construda: 167850 m 2
hdice deTocal 178,74
Padréo da Construgéo: 1326
e s cLsee i .
Hade Considerada (anos): 4
Vida U tilReferencial (anos): 80
Fator de Depreciacéo: 0200
Cota-parte de construcéo: 25%
Cota-parte de terreno: 75%

7.2.5 VALOR UNITARIO BASICO DE LOCACAO

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de
fonte, localizagao, padrao construtivo, idade, estado de conservagao e area, conforme
demonstrado no anexo lll — Tratamento por fatores obteve-se o seguinte valor unitario
basico de locagao:

. Valor unitario basico de locagao: R$ 20,37/m?/més

7.2.6 VALOR DE MERCADO PARA LOCAGAO

Multiplicando o valor unitario basico de locagao pela area total construida do imoével,
obteve-se o seguinte resultado:

Valor de mercado para locagao: Valor unitario basico de locacdo x Area total
construida

Valor de mercado para locagao: R$ 20,37/m?/més x 60.987,00 m?
Valor de mercado para locagao: R$ 1.242.302,13/més
Em numeros redondos:

Valor de mercado para locagao:

R$ 1.240.000,00/més
(Um milhao, duzentos e quarenta mil reais mensais)
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7.3 FAIR VALUE
7.4 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével locado, sua avaliagdo foi realizada pelo método da
capitalizagao da renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os principais investidores
do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de mercado para venda do imdvel pela
capitalizagao da renda liquida possivel de ser por ele auferida, através da analise de um
fluxo de caixa descontado que considera todas as receitas e despesas para sua
operagao, descontado a uma taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o
empreendedor, considerando-se o nivel de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes
de locagao, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locagéo a valor
de mercado.

7.4.1 PREMISSAS ESPECIAIS

Este estudo também é sensivel ao atual momento de ineditismo no macromercado
brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC estar em seu menor nivel histérico, de
5,50%. Nao somente isso, também com os indices de inflagdo considerados baixos —

acumulados até esta data no ano de 2019 em 2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para
setembro de 2019.

7.4.2 PREMISSAS GERAIS

a) Receitas operacionais projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes
de locagao, e ao término destes, apés um determinado periodo de vacancia, foram
projetados contratos hipotéticos de locacao a valor de mercado.

e Aluguel — Contratos vigentes

A tabela abaixo indica as principais caracteristicas dos contratos vigentes, sendo
essas informagdes fornecidas pelo cliente:

2020 2021 2022 2023 2024
Projeto Galpso / Médulo Locatério ABL Locado (m?) R$/m¥/més R$/mi/més R$/m?/més R$/m¥/més RS/m*/més

LOG VIANA GO1: A03, A4, A0S ATIVA DISTRIBUIGAO E LOGISTICA LTD/ 5.192,5 18,9 - - - -

LOG VIANA G01: AO7. DOMINGOS COSTA INDUSTRI, \LIMENTICIAS 1.729,7 -

LOG VIANA G03: AO5B, AD6 EMPRESA BRASILEIRA DE CORREIOS E TELEGRAFOS - ECT. 4.860,1 -

LOG VIANA GO1: AO8. BRANDS BRAZIL IMP DIST COMESTICOS LTDA. 13338 254 - - - -

LOG VIANA GO1: AO6. IRON MOUNTAIN DO BRASIL LTDA 1.729,7 17,7 17,7 17,7 17,7 17,7

LOG VIANA G02: A03, A4, A0S KABUM COMERCIO ELETRONICO S.A 114544 19,0 19,0 - - -

LOG VIANA G04: A01, AO2 MONDELEZ DO BRASIL LTDA 4.839,4 208 - - -

LOG VIANA 03: A1, AO2, A3, AD4, AOSA MONDELEZ DO BRASIL LTDA 19.481,1 21,7 21,7 21,7 21,7

L0G VIANA G02:A01 OCEAN - COMERCIO, IMPORTAGAO E EXPORTAGAO LTDA 3.852,7 266 - - -

L0G VIANA Go1:A01 PORT DE INFORMATCIA E PAPELARIA LTDA 13554 223 223 23

LOG VIANA GO1: AD2 TRES CORACOES ALIMENTOS S/A 13529 19,7, - -

L0G VIANA G02: 02 UNIMARKA DISTRIBUIDOR 38051 -
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e Aluguel — Contratos hipotéticos

Os contratos hipotéticos foram projetados considernado-se as seguintes premissas:

o Duracao do contrato: 60 meses

o Valor de locagéo: conforme item 7.2.6 Valor de locagao
o Vacéncia entre contratos: 3 meses

o Caréncia: 1 més

o Probabilidade de renovagéo: 90%

o Crescimento real: 2,00% ao ano

o Area bruta locavel: 60.987 m2

Nota1: A probabilidade de renovagdo pondera proporcionalmente a vacancia entre
contratos.

b) Despesas operacionais projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operagao do imovel:

e |PTU e manutencao

Durante o periodo de vacancia entre contratos de 3 meses, considerando
probabilidade de renovacgao de 90%, incididem as seguintes despesas:

o IPTU: R$ 0,30/m?/més
o Manutengio: R$ 2,50/m?/més

e Comissao de locacao

A remuneracgéao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela locagdo do
imovel a cada novo contrato corresponde a 1,00 vez o valor do aluguel.

e Comisséao de venda

A remuneracgéo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do
imovel no final do horizonte de analise corresponde a 1,50% do valor de venda.
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e Fundo de reposigéo de ativo

O fundo de reposigao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com
base na receita mensal de locagdo com a finalidade de promover obras de
melhoria e manutengao do imovel para manté-lo no padréo construtivo e estado
de conservagao atual.

Nao foi considado um FRA para esta avaliagdo, pois esta despesa ja esta
prevista nos custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.

c) Valor de saida do investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando
o principio da perpetuidade, por meio da aplicagao do terminal cap rate de 7,25% a.a.:

Desinvestimento = Resultado operacional liquido do periodo 11
Terminal cap rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideragéo as
caracteristicas do imével em avaliagéo, tem como base a expertise Colliers resultante
da interagédo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do
mercado imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de
negociagdes ocorridas em propriedades semelhantes. Também é sensivel ao atual
momento de ineditismo no macromercado brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC
estar em seu menor nivel histérico, de 5,50%. Nao somente isso, também com os
indices de inflagdo considerados baixos —acumulados até esta data no ano de 2019 em
2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para setembro de 2019.

d) Taxa de desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagéo, de 7,75%
a.a., que leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locagéo, sobre
o fluxo de caixa mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideragao as
caracteristicas do imével em avaliagao, tem como base a expertise Colliers resultante
da interagédo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do
mercado imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de
negociagdes ocorridas em propriedades semelhantes. Também é sensivel ao atual
momento de ineditismo no macromercado brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC
estar em seu menor nivel histoérico, de 5,50%. Nao somente isso, também com os
indices de inflagdo considerados baixos —acumulados até esta data no ano de 2019 em
2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para setembro de 2019.
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7.4.3 FAIR VALUE COM PREMISSAS ESPECIAIS

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado
mensalmente a taxa de 7,75% a.a., cujo resumo anualizado compde o anexo |V a este
laudo.

Em ndmeros redondos:

Fair Value com Premissas Especiais:
R$ 218.000.000,00
(Duzentos e dezoito milhdes de reais)

7.44 ANALISE DE SENSIBILIDADE

Na tabela abaixo, sdo apresentados os valores de mercado e respectivos cap rates para
taxas de desconto variando de 6,25% a 9,25% a.a.:

Taxa de Desconto Valor do Imével (R$)
6,25% R$ 241.900.000,00
6,75% R$ 233.600.000,00
7,25% R$ 225.600.000,00
8,25% R$ 210.800.000,00
8,75% R$ 203.900.000,00
9,25% R$ 197.300.000,00

Na tabela a seguir, constam valores de mercado descontados a taxa de 7,75% a.a.,
porém variando-se o terminal cap rate entre 6,25% e 8,25% a.a.:

Terminal Cap Rate Valor do Imével (R$)

6,25% R$ 235.700.000,00
7,25% R$ 218.000.000,00
8,25% R$ 204.700.000,00

8. APRESENTACAO FINAL DE VALORES
Valor de mercado para locagao R$ 1.240.000,00/més
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Fair value com Premissas Especiais: R$
218.000.000,00

O método comparativo direto com tratamento por fatores foi o método escolhido por ser
o que melhor representa o valor de mercado para a locagéo do imével, pois é obtido
pela comparagéo direta com outros iméveis semelhantes situados na mesma regiéo
geoecondmica e, portanto, os valores pesquisados trazem, em seu bojo, todas as
variaveis do mercado em que esta inserido.

Por se tratar de um imével com vocagéo para gerar renda através de sua locagéo, o
método da capitalizagdo da renda foi o método escolhido para avaliagdo do seu fair
value, pois através dele estima-se o valor de venda através da capitalizagdo da renda
liqguida possivel de ser auferida pelo imével, mediante a analise de um fluxo de caixa
descontado, com premissas aderentes a capitalizagdo e cenarios viaveis
representativos do mercado em que se insere, sendo esta principal ética pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Com base nas informagbes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultados
contidos neste relatorio, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Valor de mercado para locagao:
R$ 1.240.000,00/més
(Um milhao, duzentos e quarenta mil reais mensais)

Fair Value com Premissas Especiais:
R$ 218.000.000,00
(Duzentos e dezoito milhoes de reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposicdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengéo de animos, € independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Declaramos que nem o signatario, nem seus subordinados, possuem quotas do fundo
de investimento imobiliario proprietario dos imoéveis.

Este laudo é composto por 21 (vinte e uma) folhas e 9 (nove) anexos.

Sao Paulo, 10 de outubro de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874
DocuSigned by: DocuSigned by:
ADBE2TATZFABACE . L TACBIIESAOAAIS,
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
[ef0]0) Diretor
Qrics, Qrics,
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Anexo |
Relatorio Fotografico

\

Relatério fotografico realizado em novembro de 2018
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Rodovia BR-262, com o imével a direita

Rodovia BR-262, com o imovel a esquerda
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Area de estacionamento de carros

b x

N

Area de manobra e docas do imével
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Area das docas

Acesso ao imoével
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Area interna do galpao
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Area interna do galpéo

Refeitori
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Anexo |l
Elementos comparativos
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N/A

R$1787/m?

1326

0200

n/A

167850m*?

Viana

Obgo
1
2
4
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Anexo Il
Tratamento por fatores

\
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Homogeneizagao dos valores unitarios

Os valores unitarios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtidos por
tratamento de fatores através da seguinte formula:

Valor unitario homogeneizado = Valor unitario x Fator final

FatorFhal VabrUnidrbd

{’f-n+ 1) Hom ogenezado

R$ 22 A4/m 2

2 18,000 1229 1000 0,987 1203 R$ 2165/m 2
3 18,010 1049 1000 0,987 1030 R$ 18 55/m 2
4 8,760 1279 1620 0993 1,909 R$ 16,72 /m *
5 18,00C 1279 1000 0,993 1249 R$ 22 A8/m *

Calculo do valor unitario basico

O valor unitario basico corresponde ao valor a ser multiplicado pela area a fim de se
identificar o valor do imoével. Este valor corresponde a média dos pregos
homogeneizados, apds analise de discrepancia na faixa de 30% acima e abaixo do valor
médio (limites inferior e superior).

VALOR UNITARD BASTO

Som a dos Vabres Uniar R$ 10185 /m 2
Totalde Com parativos: 5
Média Aritmética (,—): R$ 2037 /m?

htervalb de Saneamento da Amostra

Lin ite hferor:

Lin ite Superior:

Média Saneada

Som a dos Vabres Uniar R$ 10185 /m?
Totalde Com parativos: 5
Média Aritm ética (,—): R$ 2037 /m?2

Como todos os valores estédo dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior,
a média saneada coincide com a média simples e representa o valor unitario basico de
venda para o imovel avaliado.
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Intervalo de confianca

O intervalo de confianga € o intervalo de valores calculados pela aplicagdo da
distribuicdo t de Student para um determinado nivel de confianga. Considerando-se a
aplicagao da teoria da pequena amostra de Student (nUmero de amostras < 30), sdo
identificados os limites de valor usando a seguinte férmula:

Limite = Valor unitario basico * tc (o/\Vn)
Onde:

tc : Ponto critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira e os graus de liberdade da amostra (nUmero de amostras — 1)
conforme tabela da distribuigdo t de Student

o: Desvio-padrao da amostra

n: Numero de elementos da amostra

NTERVALO DE CONFRNCA

Num ero de Com parativos 5

NUm ero de Graus de Lie 4

Tabel t (tc de Student):

Desvio-padrio: 26
Lin ite hferior: R$ 18,59 /m 2
Lin ite Superior: R$22/]15 /m?

Campo de arbitrio

Campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de
tendéncia central utilizada na avaliagdo que pode ser utilizado quando variaveis
relevantes para a avaliagdo do imovel nao tenham sido contempladas no modelo, por
escassez de dados de mercado ou porque essas variaveis nao se apresentaram
estatisticamente significantes, desde que o intervalo de mais ou menos 15% seja
suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas”

CAMPO DE ARBITRD

htervab Efetivo

Lin ite T R$ 16,72 /m?

Lin ie Sy R$22A8 /m?

Campo de Arbitrio - 15% em tomo damédia

m ite hferor: R$ 1731 /m?

Lin ie St RS 22A8 /m?
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Anexo |V
Fluxo de caixa
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avaliacao
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De acordo com o item “Especificagdo das Avaliagdes” da NBR 14.653-2: 2011 (ABNT)
— Avaliagéo de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imoéveis
urbanos e Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatério apresentou os
graus de fundamentagao e de precisdo a seguir descritos:

Grau de fundamentacgao

Valor de locagao — Método comparativo direto

PARA DENTFLACAO DE VALORI

TEM DESCRLAO
GRAU II GRAU T GRAU I
Camcterzacio do nével Compkta quanto a todos os Compkta quanto aos f&tores )
1 % |Adocio de situacéio paradigna
avalando fatores analisados utilizados no tratam ento
Quantidade m hina de dados de
2 2 5 % 3
mercado efetivam ente utilzados|
Apresentacao de” hibm acses
. Apresentacdo de infomagdes
rehtvas a todas as Apresentacdo de nfom acdes
. mhtivas a todas as
Hentificacdo de Dados de |camcterbticas dos dados mhtvas a todas as
3 . x |camcterbticas dos dados
Mercado analsados, com Do e camacterstcas dos dados
) correspondentes aos ftores
caracterfticas cbservadas peb analisados )
utilizados
autordo hudo
htervab adn ssvel de ajiste
4 080a125 050a200 x 0402250 *a
pamz o conjnto de fatores
5 NG EAES dE UHIEACED G i S8 48 CHED dados 08 T SECad0, 5 EHvaD Soi BEra1ds S1isE € 08 U BU & T2, P08 & QBSe Hve s, i il Tl S5 TH EoT g
dados de m ercado, a am ostza seh m enos hetemgénea

PONTUAGCAO

GRAUS

PontosM hinos

10

Tens cbrijatorios no grau correspondente

Tens 2 e 4 no grau I com os demais

nom hino no gru I

Tens 2 e 4 no grau T,com os demais

nom hino no gmu T

Todos, nom hiin o,n0 grau T

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

colliers.com.br

252




DocuSign Envelope ID: 9D016E52-4DD7-42CB-A3CF-6EBE750171BE
Laudo de avaliagao

Colliers

LOG COMMERCIAL PROPERTIES R BRAIIONAL

Fair Value — Método da capitalizagao da renda

Graus de Fundamentagao no caso de utilizagao do método da capitalizagao da renda
PARA IDENTIFICA(

, O DE VALOR
D
TEM GRAU Il GRAU I GRAU 1
Sintética, coma
. Ampla, com os elementos a
Andlise operacional do apresentagao dos
1 X com basenos °
empreendimento indicadores basicos
explicitados
Com base em andlise do .
° Com base em andlise .
. . . processo estocastico para ° Com base em anélise
Analises das séries histricas > deterministica para um
2 as varidveis-chave, em ° qualitativa para um prazo
do empreendimento * avels< prazo minimo de 24 !
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
A ' . N . ) . )
5 nélise setorial e diagnéstico e estruura, cojuntura, I Sintétca da conunia | X
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Atbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico Deterministico Deterministico X
associado aos cendrios
6 Esirutwa bisica do fuxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulagéo com Simulaggo nica com
8 Analise de sensibilidade apresentagao do identificagéo de X s .
. . variagao em tomo de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado X
' $6 para empreendimento em operagao.
PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAO GRAU [}
Para indi do de valor
GRAUS Il il 1
Pontos Minimos maior ouigual a 22 de13a21 de7a12
Méximo de 3 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens ’
N " el Minimo de 7 itens
Restrigdes admitindo-se no em graus inferiores °
o : ) atendidos
méaximo um item no oundo atendidos
Graul
Para i
GRAUS 0] i 1
Pontos Minimos maior ouigual a 18 det1at? de5a10
Méximo de 4 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens ’
. Minimo de 5 itens
Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores
p ” atendidos
méximo um item no oundo atendidos
Graul
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Grau de precisao

Valor de locagao — Método comparativo direto

GRAU DE PRECBAO

Lin ite hferior - htexrval de Confianca: R$ 18,59 /m 2
Lin ite Superior - htervab de Confianga R$ 22,15 /m 2
Ampliude: RS 356 /fn?
Méda: R$ 2037 /n”
Amplitude/Média: 17%

Grau de Precisio m

GRAU IT Am plitude/Média < 30%

GRAU I 30% <Ampliude/Méida < 40%
GRAU I 40% <Ampliude/Média < 50%
SEM CIASSFTAGAO Nii) Am pliude/Média > 50%

Fair Value — Método da capitalizagao da renda

Para o método da capitalizacdo da renda nao se aplica a apuracgao do grau de

precisao.
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Documentos
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. Terreno - ABL Total - ABL Entregue - ABL a construir - Vacancia -
Empreendimento

m? m? m? m? jul/19
LOG Fortaleza 202.519 111.345 107.334 4.011 7,96%
LOG | - Contagem 160.701 58.417 58.417 - 0%
LOG Viana 171.433 60.987 60.987 - 0%
LOG Goiania’ 183.360 78.215 67.713 10.502 0%

'Aprevisdo é terminar a obra de Goiadnia em 31/12/2019.
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Anexo VII

Pressupostos, ressalvas e
fatores limitantes
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1. Este trabalho, bem como as recomendagbes e as conclusdes nele
apresentadas, referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes
feitas a COLLIERS pelo(a) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins
contratados e ndo deve ser utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra
pessoa ou entidade que ndo o(a) CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitagdo do(a) CLIENTE de acordo com o
pactuado na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideragbes constantes neste trabalho refletem as
caracteristicas do(s) imovel(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo
considerando eventos extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével
foi avaliado no estado em que se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi
criado através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela
COLLIERS, logo, a obra/propriedade intelectual € da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s) imoével(is) utilizados neste trabalho foram baseados
Unica e exclusivamente em informagdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE,
considerados como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo
sera imputada a COLLIERS qualquer responsabilidade por erro ou omissao
relacionada as informagdes fornecidas. A COLLIERS néo se responsabiliza pela
documentacao enviada para consulta que n&o esteja atualizada.

6. A COLLIERS nado ¢é responsavel por realizar nenhuma investigagao
independente, auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo acerca dos
dados fornecidos pelo(a) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e
informagdes por ele fornecidos pode afetar materialmente a andlise e
recomendagdes constantes no trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de
qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboragdo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado
imobiliario local, os quais foram fornecidos por proprietarios de imoveis,
corretores, imobiliarias e profissionais habilitados e especializados e outros e,
portanto, sdo premissas aceitas como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. O imovel foi avaliado na suposigdo de que esteja livre e desembaragado de
quaisquer 6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar
o seu valor, pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS nao efetua medigdes de campo. Logo, pressupde-se que as
medidas do terreno e das edificagdes constantes na documentacéo apresentada
pelo(a) CLIENTE estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas
por levantamentos visuais, bem como, ndo se responsabiliza por eventuais
alteragdes realizadas no terreno por parte do(a) CLIENTE.

11. A COLLIERS nao realizou analises juridicas da documentagao do(s) imével(is),
ou seja, investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos, por ndo integrar
0 escopo dos servigos ora contratados.

12. A COLLIERS néo fez consulta aos 6rgédos publicos de ambitos Municipal,
Estadual, Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgao regulador de atividades
comerciais, bem como, no que tange a situagao legal e/ou fiscal do(s) imével(is).

13. A COLLIERS nao assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios
de construgdo do(s) imovel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por
eventuais problemas estruturais e/ou de fundagéo, sendo considerado que as
edificagbes atendam as normas construtivas, de seguranga contra incéndio, de
salubridade e de seguranca.
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14. Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem
como nao foram realizados estudos sanitarios, arqueolodgicos, de subsolo e de
impacto ambiental relativos ao(s) imével(is) em estudo.

15. Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imével,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a
conclusdes erroneas.
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Anexo VIII
Tabelas para avaliacao

\
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Tabela 1 — indices locais

l. Caracteristicas da via

Transitabilidade da via

Transitavel 20
Intransitavel ocasionalmente 10
Intransitavel 0

Situagao da via

Rua aberta 8
Rua sem saida 5
Rua néao aberta 0

Largura da via

Mais de 20m 10
De 12m a 20m 8
De 8m a 12m 6
De 4m a 8m 4
De Om a 4m 2
Praga/Calgadao 10

1. Melhoramentos publicos

Melhoramentos publicos

Agua encanada 10
Esgoto 6
Luz piblica 8
Luz domiciliar 1
Telefone 2
Gas canalizado 1
Guias e sarjetas 5

Pavimentagéao

Asfalto/Concreto liso 20
Paralelepipedo/Blocos de concreto 15
Cascalho ou pedra 8
Terra 0
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Transporte coletivo

No local 20
Até 100m 15
De 100m a 300m 10
De 300m a 500m 5
Acima de 500m 0

1. Caracteristicas de ocupagao

Densidade de edificagao

De 100% a 70% 1,00
De 70% a 40% 0,95
Abaixo de 40% 0,90

Nivel econdmico

0,70
Popular 0,78

0,85

0,93
Classe média-baixa

1,00

1,13
Classe média

1,25

1,38
Classe média-alta

1,50

1,75
Classe alta

2,00

Fator comércio

100% comercial 2,00
90% comercial 1,90
80% comercial 1,80
70% comercial 1,70
60% comercial 1,60
50% comercial 1,50
40% comercial 1,40
30% comercial 1,30
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20% comercial
10% comercial

0% comercial

1,20
1,10
1,00

Fonte: Departamento de desapropriagdes/Secretaria dos negdcios juridicos da PMSP

Tabela 2 - Fatores de topografia

Topografia Depreciagao

Situagdo paradigma: Terreno plano
Declive até 5%

Declive de 5% até 10%

Declive de 10% até 20%

Declive acima de 20%

Em aclive até 10%

Em aclive até 20%

Em aclive acima de 20%

Abaixo do nivel da rua até 1,00 m

Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 2,50
m

Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00
m

Acima do nivel da rua até 2,00 m

Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00
m

5%
10%
20%
30%
5%
10%
15%

10%

20%

10%

Fonte: Norma para avaliagdo de iméveis urbanos — IBAPE/SP: 2011

Tabela 3 — Fatores de consisténcia de solo

Situagao Depreciagao

Situagdo paradigma: Terreno seco

Terreno situado em regido inundavel, que
impede ou dificulta o seu acesso, mas nédo
atinge o proprio terreno, situado em posi¢cao
mais alta

Terreno situado em regido inundavel e que
é atingido ou afetado periodicamente pela
inundacéo

Terreno permanentemente alagado

10%

30%

40%

Fonte: Norma para avaliagdo de iméveis urbanos — IBAPE/SP: 2011

Tabela 4 — Coeficientes de padrao
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Valor Valor
minimo médio
Rustico 0,060 0,090
Barraco
Simples 0,132 0,156

Padrao \{a!or
minimo
Rustico 0,360 0,420
Proletario 0,492 0,576
Econémico 0,672 0,786
Simples 0,912 1,056
Casa

Médio 1,212 1,386
Superior 1,572 1,776
Fino 1,992 2,436

Luxo 2,890 -

Valor
minimo

Econémico 0,600 0,810
Simples 1,260 1,470
e Médio 1,692 1,926
com elevador Superior 2,172 2,406
Fino 2,652 3,066

Luxo 3,490 -

Valor
minimo

Econémico 0,600 0,810
Simples 1,032 1,266
Apartamento Médio 1,512 1,746
sem elevador Superior 1,092 2,226
Fino 2,652 3,066

Luxo 3,490 -

Valor

maximo
0,120
0,180

Valor
maximo

0,480

0,660
0,900
1,200
1,560
1,980
2,880

Valor

maximo
1,020
1,680
2,160
2,640
3,480

Valor

maximo
1,020
1,500
1,980
2,460
3,480

Colliers

INTERNATIONAL

colliers.com.br

264




DocuSign Envelope ID: 9D016E52-4DD7-42CB-A3CF-6EBE750171BE

Laudo de avaliagao

LOG COMMERCIAL PROPERTIES

Econdémico
Simples
Escritério com Meédio

elevador Superior

Fino

Luxo

Econdémico
Simples
Escritério sem Medio

elevador Superior

Fino

Luxo

Econdémico
Simples
Galpao
Médio

Superior

Padrao

Simples
Cobertura Médio

Superior

Valor

minimo

0,600
1,200
1,632
2,052
2,523
3,610

Valor

minimo

0,600
0,972
1,452
1,872
2,523
3,610

Valor

minimo

0,240
0,492
0,972

Valor

minimo

0,060
0,192
0,312

Valor
médio
0,780
1,410
1,836
2,286
3,066

Valor
médio
0,780
1,206
1,656
2,046
3,066

Valor
médio
0,360
0,726
1,326
Acima de 1,690

Valor
médio
0,120
0,246
0,456

Valor
maximo
0,960
1,620
2,040
2,520
3,600

Valor
maximo
0,960
1,440
1,860
2,220
3,600

Valor
maximo
0,480
0,960
1,680

Valor

maximo

0,180
0,300
0,600

Fonte: Valores de edificagdes de imoveis urbanos — IBAPE/SP — Versao 2007
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Tabela 5 — Vida util e valor residual

Grupo Padrio Vida util Valor
P (Anos)  residual (R)
Rustico 5 0,00
Barraco
Simples 10 0,00
= Vida util Valor
Grupo Padrao (Anos) residual (R)
Rustico 60 0,20
Proletario 60 0,20
Econémico 70 0,20
Simples 70 0,20
Casa
Médio 70 0,20
Superior 70 0,20
Fino 60 0,20
Luxo 60 0,20
= Vida atil Valor
Grupo Padrao (Anos) residual (R)
Econdémico 60 0,20
Simples 60 0,20
Médio 60 0,20
Apartamento X
com elevador Superior 60 0,20
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20
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Padrao \?f:ol;t)"
Econdémico 60
Simples 60
Apartamento hledio 60
sem elevador Superior 60
Fino 50
Luxo 50

Padréo \zf:oust)"
Econémico 70
Simples 70
Escritério com Medio 60
elevador Superior 60
Fino 50
Luxo 50

Grupo Padréo \?f:oit)"
Econémico 70
Simples 70
Escritério sem Médio 60
elevador Superior 60
Fino 50
Luxo 50

Valor

residual (R)
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20

Valor

residual (R)
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20

Valor
residual (R)

0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
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Padrio Vida util Valor
(Anos) residual (R)
Econémico 60 0,20
Simples 60 0,20
Galpao
Médio 80 0,20
Superior 80 0,20
= Vida atil Valor
(e FEEe (Anos) residual (R)
Simples 20 0,10
Cobertura Médio 20 0,10
Superior 30 0,10

Fonte: Valores de edificagcdes de imoéveis urbanos — IBAPE/SP — Versao 2007

Tabela 6 — Coeficientes de Ross-Heidecke

Referéncia Estado da edificagéo (Ec) Depreciagao

A Novo 0%

B Entre novo e regular 0,32%

C Regular 2,52%

D Entre regular e necessitando de reparos simples 8,09%

E Necessitando de reparos simples 18,0%

F Entre necessitando de reparos simples a importantes 33,20%

G Necessitando de reparos importantes 52,60%

H Entre necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor 75,20%

| Edificagdo sem valor 100%

Fonte: Valores de edificacdes de imoéveis urbanos — IBAPE/SP — Versao 2007

colliers.com.br

269



DocuSign Envelope ID: 9D016E52-4DD7-42CB-A3CF-6EBE750171BE

Laudo de avaliagao .
Colliers
LOG COMMERCIAL PROPERTIES INTERNATIONAL

Tabela 7 — Fator k

09748 QB4 05995

03590 | 0,914 [ Opeah 02468 08048 | 0E029 | 0549 | 05569 447 | 0,500
2 03880 | 03647 04592 | 02455 53 ORG4E | 0526 | 05TE | D5d64 0281E | D475
2 [RCH B 09043 | OED6D | OAGTT | D46RT | D2447 G4 05495 D27 | 01449
4 09761 | 09545 | 02000 | 0A020 | D541 | Ddedl | 02428 55 05593
) 02706 | 49492 | 08950 Code1% | 02415 56 05490 | 05178
f Q9436 | DLBEST 09589 &7 Q538G | DHOTE
7 09383 | OBE4T 04562 58 05281 | 04980 01344
B 0ETRS 59 ik DB [PREINg
& 08740 04607 -1u] O51BZ | 0506% 01290
12 08665 e [ 05089 | 05073 | Qw4941 Ql2ez
n 0Bez? Q4450 | 02329 a2 QAATE | 0492 | 04853 01235
12 OBETE 31| D421 | 0233 a3 D4EBE | D4ES0 [ 04743 Q 7
3 [ DEET QAIES | 04392 | D2298 4 DATEE | D477 | D532 | 04368 0zZesz | oNTE
14 08207 08456 08147 | 04362 | 02282 a5 08637 | DABZD | 04520 | 04262 O29E | ONSO
13 09137 0.8398 Cal04 | 0433l | 02206 L1} OABZE | 04508 | 04408 | 04154 02142 | ozl
16 QR0 1} B 0a060 | 04300 | 02260 L 04405 | D4391 | 04294 | Q4049 N.z08E | DIe2
7 09005 0a0la | 04269 [ 02234 L 042EE O41E0 0,2033 | 01063
18 =X :TEl:] D237 | © T 69 QA0S | DSlE0 | D004 01eTT | DIts4
1 OEBSY 05025 | 04204 (02200 il 01004
20 0.8800 0,8ETE 05878 | 04T | 02182 T 03218 02,0974
21 Qa7e nEsm D4IZE | D215 0.3e08 Qe Q0944
22 [a}-1t 440 4104 0,36E5 0016 L2462 | 01747 | 00014
23 QEEET DEI6E T4 03562 2917 CUBEE | D0BRD
24 08512 oEeed 0,497 o 03437 02815 | 022% | D629 | 00852
25 C843T Q8224 DD | 05634 Th 02713 OIBTD | QOBZT
26 DE151 OpESE | 05585 kil QIES L31TE 3 Q2928 | 02609 01810 | 200
27 0EZES 0atTe 06765 | 05535 T8 03058 02981 | 0281 | 02605 Q449 | 00758
ZB QEDOE | 0B1EZ QBTEE , ™ 02929 Q2855 | 02692 | Q2399 Q1386 | 00724
EEEEREEEE 06656 | 0.500 02016 | 80 [ 02800 02729 | 0257 | 02297 0.06%4
a0 0E0GD | QROZS 06593 | 053 0154 &l 02608 02602 | 02453 | 02186 0,066
el Q7%9 | 07944 QBEZT | 05323 21978 5 Q2474 | 0 Q2079 01203 | D.0a29
az Ob4ed | 05269 01958 a3 02345 | 02 0,059
ki 06392 | 05214 01935 53 Q215 | 02086 | ©861 2,0563
34 06324 | D5156 01915 | 85 | o2rer 02064 | 01964 | 01751 | 01428 0.0530
kL Q7019 | 06265 | 05102 0194 a6 02002 | 01996 | 01852 | 01840 | 01440 | Q1337 0,049
ki) DAR4l | DBIBS | 05045 Q18T BT DUES | DRSS | DUETE | QIT14 | 00528 | QU24n | 00884 | D036T
ar OpBal | Dal14 [ 04987 01652 a8 01728 | 01722 | OleE4 | 01528 | 01415 | O1154 [ QOB | 00420
I8 anez | oAl 04829 01830 a9 01589 | D664 | Q1847 | 00461 | 00302 | Q106Z | 00753 | 00398
24 0706 | 08700 04870 01608 | 90 | 00450 | 01448 | 01413 | O O11EE | 0.0969 | 0.0587 | 0.0380
40 2,79 04810 01784 o 01308 01204 O0eTs | 00621 (-0,0325
4] Q6930 OAEED | 04749 2173 9z e 01074 0.07ED | 00554 | 00290
a2 0,6EAT 0574 | 04688 01740 a 01025 00%4% | 00840 | 00885 | 00486 | 00255
43 06751 05472 | 04626 oInT a4 00852 Q0811 | DOT2Z | 00589 | 00418 | QOZI9
a4 AL 05595 | 04544 [AL-EES 95 Qo737 Q0BTE 00492 | QOZED | Q083
45 DaGLE 0450] oiem L1 00592 Q0544 003495 | O02E1 | 00147
S 16aTS i Q1847 Lrd 0045 0.0297 | 0021 [ o0
a7 OeZE1 | Delle | 05281 01623 a4 (el Ome% | 00141
48 06286 | 05926 | 05281 | 04207 01599 9 2,014% 00900 | 000m
49 0190 | 05635 | DEZ00 | D424 Q1575 1000 Q0000 00000 | 0.0000 00000
G0 Qa0yd | 05744 | 05119 | 04175 01550

Fonte: Colliers (a partir dos dados das tabelas 5 e 6 e da didade do imével)
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Referéncia: Laudo de avaliagdo de um imével logistico localizado em Viana — ES
A Colliers International do Brasil (“Colliers”) declara que:

e Os fatos contidos neste laudo sédo verdadeiros e corretos.

e As analises, opinides e conclusdes deste laudo s&o imparciais e profissionais e
estéo restritas apenas as premissas e condigdes limitantes.

o Na&o tem interesses atuais ou futuros no imdével objeto desta avaliagdo e nenhum
interesse ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragdo nado esta comprometida com a publicagdo de valores
predeterminados ou direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o
valor avaliado, nem com o atingimento de um resultado estipulado nem com a
ocorréncia de algum evento subsequente.

e As analises, opinides e conclusdes deste laudo foram desenvolvidas, assim como
este laudo foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation
Standards, o Cédigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors
— RICS, a norma brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliagdes de
Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Rogério Cunha vistoriou o imével; Mony Lacerda e Paula Casarini ndo vistoriaram o
imovel.

e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagdo de maneira
competente.

e O valor avaliado constante neste laudo se aplica a data de referéncia expressa no
corpo e na capa deste laudo.

e Este laudo s6 tera valor se assinado pelos seus autores.
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LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Referéncia: Laudo de avaliagdao de um imovel logistico localizado em Contagem —
MG

Enderego: Rua Simao Antonio, n° 149 — Cincao — Contagem — MG

De acordo com a proposta n° 6.849/2019, assinada na data de 05 de setembro de 2019,
a Colliers International do Brasil (“Colliers”) vistoriou o imével mencionado acima, na
data de 07 de novembro de 2018, e realizou uma analise do imoével a fim de estimar seu
valor de mercado para locagéo e seu fair value.

Com base nas andlises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusdes
consubstanciadas neste laudo de avaliagao.

Na hipétese de ocorrer duvidas sobre a avaliagdo e/ou metodologia, a Colliers esta a
disposigao para os esclarecimentosque se fizerem necessarios.

Atenciosamente,
COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.
CREA 0931874
DocuSigned by: DocuSigned by:
Pauls Casarini Er

ADBEZTATZFABACE.. i T4CBZIES4DAALIS,.
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2

coo Diretor

(@rics, (@rics
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL LOGISTICO EM CONTAGEM - MG

Solicitante:

Fundo de Investimento
Imobiliario:
Administrador do Fundo

de Investimento
Imobiliario:

Finalidade e uso
pretendido:

Data de referéncia:

Data da vistoria:

Endereco:
Municipio:

Area de terreno:
Area de construgao:

Tipologia do imével:

Metodologias:

Valor de mercado para
locagao:

Fair value com premissas
especiais:

Grau de fundamentagao
obtido:

Grau de precisao obtido:

LOG COMMERCIAL PROPERTIES

LOGCP INTER FUNDO DE
IMOBILIARIO

INVESTIMENTO

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Estimativa do valor de mercado para locagéo e fair
value do imével, para estruturagdo de fundo de
investimento imobiliario.

Setembro de 2019

A Ultima vistoria realizada pela Colliers foi em 07 de
novembro de 2018. Conforme combinado com o cliente
e para atendimento de suas necessidades, ndo foi
realizada nova vistoria até a data desta avaliagao,
sendo considerado que as condigdes do imovel
permaneceram inalteradas.

Rua Simao Anténio, n° 149 — Cincao

Contagem — MG

160.701,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
58.418,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
Logistico

Valor de locagéo: Método comparativo direto
Fair value: Método da capitalizagéo da renda

R$ 1.260.000,00/més

(Um milhdao, duzentos e sessenta mil
mensais)

R$ 215.200.000,00

(Duzentos e quinze milhdes e duzentos mil de
reais)

reais

Valor de locagdo: Grau I
Fair value: Grau |

Valor de locagao: Grau lll
Fair value: Nao se aplica

2. TERMOS DA CONTRATAGAO
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De acordo com a proposta n°® 6.849/2019, assinada na data de 05 de setembro de 2019,
a Colliers International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagéo do imével, localizado na
Rua Simao Anténio, n° 149 — Cincédo — Contagem — MG, para a data-base de setembro
de 2019 para a LOG COMMERCIAL PROPERTIES, doravante chamada “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagao para estimativa do valor
de mercado para locagéo e do fair value do referido imével localizado em Contagem —
MG, para para estruturagdo do fundo de investimento imobiliario LOGCP INTER FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, de acordo com o escopo estabelecido na
supramencionada proposta aceita pela Cliente, com a andlise dos documentos
solicitados (expostos nos anexos deste laudo) a Cliente e recebidos pela Colliers,
entrevistas com a Cliente, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de
6rgaos publicos e realizagdo de calculos, foi realizada a elaboragéo deste relatério
contendo todas as informacgdes verificadas e os calculos realizados.

A Ultima vistoria realizada pela Colliers foi em 07 de novembro de 2018. Conforme
combinado com o cliente e para atendimento de suas necessidades, néo foi realizada
nova vistoria até a data desta avaliagédo, sendo considerado que as condi¢gdes do imovel
permaneceram inalteradas.

A Cliente solicitou a Colliers a estimativa do valor de mercado para locagao e do fair
value. Portanto este documento foi preparado para auxiliar a Cliente no processo de de
estruturagao de fundo de investimento imobiliario, considerando as praticas e padroes
profissionais aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagbes NBR 14.653
da ABNT — Associagao Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além
dos padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edi¢do
2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS’”) e nas normas do
International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 —
Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

O trabalho foi desenvolvido, entéo, a fim de avaliar o valor de mercado para locagéo do
ativo pela comparagcdo com outros imoéveis similares situados na mesma regiéo
geoecondmica e, para tanto, adotou-se o método comparativo direto de mercado.

O fair value do imével foi avaliado pela capitalizagdo da renda liquida possivel de ser
por ele auferida, e para tanto, adotou-se o método da capitalizagdo da renda.
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As bases de valores adotadas foram a do valor de mercado para locagéo e fair value,
definidos pelo Red Book como:

Valor de mercado para locacéao

“O valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data da
avaliagdo entre um locatario e um locador dispostos, em uma transagdo normal de
mercado, depois de um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de

forma esclarecida, com prudéncia e sem compulsgo. ” 1
Fair value

O prego estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. 2

Este laudo de avaliagéo reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do
mercado, elencando sempre aqueles que sao relevantes na sua area de atuagdo e em
sua regido geografica, assumindo-se que sdo independentes, especialistas e que
possuem bom conhecimento sobre o mercado.

A Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos no anexo VIl deste laudo,
referentes aos “Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes”.

A Cliente quando do recebimento do relatério reconhece que conduzird sua prépria
analise e tomara a sua decisdo, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma
independente, ndo imputando responsabilidade a Colliers.

! Tradugao livre para “Market value is the estimated amount for which an asset or liability should exchange
on the valuation date between a willing buyer and a willing seller in an arm’s length transaction, after proper
marketing and where the parties had each acted knowledgeably, prudently and without compulsion.” — Red
Book.

2 Tradugéo livre para: Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between
identified knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.? — Red
Book
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados a Cliente os seguintes documentos:

e Matriculas do imovel (RGI), preferencialmente atualizadas;

e Escritura publica ou instrumento particular de venda e compra do imovel;
e Contratos de locagao do imével;

e Rent roll atualizado do imdével,;

e Plantas do imovel, com quadro de areas; e

o Notificagdo de langamento do IPTU — exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

e Rent roll de julho de 2019;
¢ Resumo dos ativos, contendo as areas de terreno e ABLs de cada um.

Apos a analise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terreno e a
existéncia de interferéncias fisicas que afetem seu valor, os principais dados estéo
resumidos na tabela abaixo:

Documento Area de terreno F_ren_te Area’
principal construida
Resumo dos 8 7
ativos 160.701,00 m 58.417,00 m

Foram adotados para esta avaliagéo os seguintes dados:

. Area do terreno: 160.701,00 m?, conforme resumo dos ativos
e Area construida total: 58.417,00 m?, conforme resumo dos ativos
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAO

Endereco: Rua Simao Antbnio, n° 149 — Cincao
Cidade — Estado: Contagem — MG

Densidade de ocupacgao: Média

Padrdao econémico: Médio — baixo

Categoria de uso

predominante: Industrial, logistico e residencial

Valorizagao imobiliaria: Estavel
Vocagao: Industrial, logistico e residencial
Acessibilidade: Boa

Contagem Q.m

g CAMARGOS

FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO — FONTE: SITE GOOGLE MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NA REGIAO — FONTE: SITE GOOGLE MAPS

£ o 3
FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNO — FONTE: GOOGLE EARTH

4.2 DESCRIGAO DO ENTORNO
Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:
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Distancia do centro: Aprixamadamente 8,00 km

Rede de agua, coleta de lixo, energia elétrica, esgoto
pluvial, esgoto sanitario, arborizacdo, iluminagéo
publica, pavimentagéo e telefone.

Melhoramentos
publicos:

Linha de oOnibus na prépria Rua Simao Antonio a

Transporte piblico: aproximadamente 100,00 metros

Avenida Apio Cardoso, Via Expressa de Contagem,
Rodovia Juscelino Kubitschek e Avenida Helena de
Basconcelos Costa

Principais vias de
acesso:

Atividades economicas
em um raio de 500
metros:

Industrias de médio e grande porte, centros de
distribuicao e comércios de ambito local

Cerbejaria AMBEV — CDD Minas, PRADA Distribui¢do
Pontos de destaque: Contagem — MG, Tora Logistica, Megafort Distribuidora
e Expocity
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE
5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

Frente: Abaixo do nivel do logradouro

Configuracao: Poligono irregular

Dimensao: 160.701,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)

Infraestrutura: O terreno .recebe os servicos de infr'ae_strutura basica
citados no item 4.2 Melhoramentos publicos

Acesso: Rua Simao Antonio

Topografia: Em platés

5.2 DESCRIGAO DAS CONSTRUGOES
As principais caracteristicas das constru¢des estédo descritas abaixo:
Tipologia do imével: Imovel logistico

O imével possui uma area de estacionamento no seu

Estacionamento: . . )
exterior e interior

Estrutura: Pré moldado de concreto e metalica
Cobertura: Telhas metalicas
Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis
Fachada: " P
metalicos
Esquadrias: Aluminio
Piso: Ceramica e concreto liso
Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis
Paredes: "
metalicos
Idade considerada: 8 anos
Estado de
= Entre novo e regular (B)
conservagao:

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dentre as principais caracteristicas observadas no imével em estudo e no mercado em
que ele esta inserido, podem-se destacar os seguintes pontos:
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PONTOS FORTES DESAFIOS

OPORTUNIDADES ~  AMEAGAS

Pode-se estabelecer a seguinte relagéo entre o imovel e a situagdo do mercado atual:

Quantidade de ofertas de bens
similares para locagao:

Média

Cenario de liquidez para venda: Médio-alto

Prazo de absorgao para venda: 12 meses
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7. AVALIACAO DO IMOVEL
7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR 14.653 — Norma Brasileira
para Avaliagdo de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas
partes: 1 — Procedimentos gerais, 2 — Iméveis urbanos e 4 — Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos — versao 2011,
publicada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia),
Departamento de Séo Paulo.

Este trabalho também esta de acordo com os padrdes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of
Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards
Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 —
Implementation e 103 — Reporting.

Foram observadas ainda as orientagdes da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), com as modificagdes introduzidas
pelas instrugdes CVM N° 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 e
604/18.

7.2 VALOR DE MERCADO PARA LOCAGAO
7.2.1 METODOLOGIA

Para avaliagdo do valor de mercado para locagdo do imével foi utilizado o método
comparativo direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do
imovel como a disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagéo dessa,
que é a recomendada pela Norma Brasileira de Avaliagdes (NBR 14.653, parte 1) para
avaliagdes desta natureza.

7.2.2 ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regido onde esta implantado o imével em analise, com
a finalidade de investigar iméveis comerciais disponiveis para locagéo.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imével € composto por 8 (oito)
elementos comparativos que podem ser observados no Anexo Il — Elementos
comparativos.

Os imoveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizagao,
padrdo, idade e estado de conservagdo e area construida que impossibilitam uma
comparacao direta apenas de seus precos unitarios, motivo pelo qual foi empregado o
tratamento por fatores para a estimativa do valor unitario basico de locagéo.

7.2.3 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizagao:
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Fator de fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os pregos
unitarios pedidos nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em
15%, para posterior consideragéo dos dados nos calculos estatisticos.

Fator de transposicao

Para a transposigao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos
para o local de referéncia, eleito como o de situagdo do imével, foram utilizados indices
determinados e aferidos no local. Os indices locais foram determinados a partir da
escala de valores constante na tabela 1. — indices locais do anexo VIII — Tabelas para
avaliagdo, e distribuem-se em 3 grupos: | — Caracteristicas da via, Il — Melhoramentos
publicos e Il — Caracteristicas de ocupagao.

Os indices de local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram
calculados pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | —
Caracteristicas da via e do Grupo Il — Melhoramentos publicos, multiplicada pelos
fatores constantes na tabela do Grupo |l — Caracteristicas de ocupagao.

Como o fator transposigao refere-se a variagdo do prego dos imoéveis em fungédo da
localizagao, sua aplicagdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e foi
considerado de acordo com a seguinte féormula:

Ftransp =1 + (((ILAVA — ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)
Onde:
Ftransp: Fator transposi¢ao
ILAVA: indice de local correspondente ao imével avaliando
ILCOMP: indice de local correspondente ao elemento comparativo

pt: Participagéo do valor do terreno no valor total dos iméveis
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Coeficiente de grandeza de area

Para homogeneizagédo dos elementos comparativos no que se refere a area que
apresentam foi utilizado o fator de area em conformidade com as prescri¢gdes do “Curso
Basico de Engenharia Legal e de Avaliagbes”, de autoria de Sérgio Anténio Abunahman,
publicado pela Editora PINI:

Fa = (4rea do elemento pesquisado)'™ => quando a diferenga for inferior a 30%
(Area do avaliando)

ou,

Fa = (area do elemento pesquisado)"® => quando a diferenga for superior a 30%
(Area do avaliando)

Fator padrao construtivo (F Padrao)

Para a transformagao do padrédo construtivo de todos os elementos em uma situagao
comum, eleita como a do imével avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificages
de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — Versado 2007”, concebido a partir de estudos
anteriores realizados pela Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos
MM. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital de Sao Paulo,
resumido na tabela 4 do anexo VIII — Tabelas para avaliagao.

Nota: Foi publicado em 2017 uma atualizagdo do trabalho acima mencionado, o qual,
entretanto, ndo contemplou todos os padrées. Como a metodologia da Colliers utiliza os
coeficientes apenas para comparacdo entre padrbes ou para calculo de area
equivalente, contina-se a adotar o trabalho anterior para se evitar distor¢ées, na esteira
do que recomenda o proprio trabalho recentemente atualizado.

Como o fator padrao construtivo refere-se a variagao do prego dos iméveis em fungao
do padrao da construgao, sua aplicagao ocorre apenas na parcela referente a cota-parte
construgao e foi considerado de acordo com a seguinte formula:

Fpc =1 + (((PdAVA — PACOMP) / PdCOMP)) x pc)
Onde:
Fpc: Fator padrao construtivo
PdAVA: Padrao construtivo correspondente ao imovel avaliando
PdCOM: Padrao construtivo correspondente ao elemento comparativo

pc: Participagéo do valor da construgéo no valor total dos iméveis

Fator de depreciagao (F Depreciagao)

Conforme preconizagdes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformagao do estado de conservagéo de todos os elementos € uma adequagao do
método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgdo e
acabamento, bem como o estado de conservagéo da edificagdo, na avaliagdo de seu
valor de mercado para locagéo.

O fator de adequagao ao obsoletismo e ao estado de conservacéo (FOC) é determinado
pela expresséo:
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FOC =R +Kx (1-R)

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;
K = coeficiente de Ross/Heideck.

O fator de depreciacao fisica k é obtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual
se encontra, nas linhas, a relagdo percentual entre a idade da edificagao na época de
sua avaliagao (le) e a vida referencial relativa ao padrao dessa construgéo (Ir) e, nas
colunas, a letra correspondente ao estado de conservagao da edificagéo (Ec), conforme
as faixas especificadas.

As variaveis acima podem ser visualizadas nas tabelas de 5 a 7 do anexo VllI- Tabelas
para avaliagao.

Levando-se em conta que o estado de conservagdo somente influi na parcela-
construcdo, este fator foi ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da
construgao, verificada, de forma geral, no valor de venda de iméveis comerciais.

Fdep =1 + (((FOCava — FOCcomp) / FOCcomr)) X pc)
Onde:
Fdep: Fator depreciacdo
FOCava: Fator de obsolescéncia e conservagao correspondente ao imével avaliando

FOCcowr: Fator de obsolescéncia e conservagdo correspondente ao elemento
comparativo

pc: Participagao do valor da construgédo no valor total dos imoveis
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7.2.4 SITUAGAO PARADIGMA

A situagao paradigma que possibilitou a homogeneizagao dos valores € a seguinte:

STTUAGAO PARAD GMA

Area construida: 130000m?
hdice de becal: 208,80
Padrsio da construcio: 1326
Estado de conservagdo: B
Hade considerada (anos): 8
Via Gtlreferencial (anos): 80
Fator de depreciacio: 0200
Cota-parte de construgio: 25%
Cota-parte de terreno: 75%

7.2.5 VALOR UNITARIO BASICO DE LOCAGAO

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de
fonte, localizagdo, padrao construtivo, idade, estado de conservagéo e area, conforme
demonstrado no anexo Il — Tratamento por fatores obteve-se o seguinte valor unitario
basico de locagao:

. Valor unitario basico de locagao: R$ 21,65/m?/més

7.2.6 VALOR DE MERCADO PARA LOCAGAO

Multiplicando o valor unitario basico de locagéo pela area total construida do imovel,
obteve-se o seguinte resultado:

Valor de mercado para locagao: Valor unitario basico de locacdo x Area total
construida

Valor de mercado para locagao: R$ 21,65/m?/més x 58.417,00 m?
Valor de mercado para locagao: R$ 1.264.728,05/més
Em ndmeros redondos:

Valor de mercado para locagao:

R$ 1.260.000,00/més
(Um milhdo, duzentos e sessenta mil reais mensais)
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7.3 FAIR VALUE COM PREMISSAS ESPECIAIS
7.4 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével locado, sua avaliagdo foi realizada pelo método da
capitalizagao da renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os principais investidores
do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de mercado para venda do imdével pela
capitalizagao da renda liquida possivel de ser por ele auferida, através da analise de um
fluxo de caixa descontado que considera todas as receitas e despesas para sua
operagao, descontado a uma taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o
empreendedor, considerando-se o nivel de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes
de locagao, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locagéo a valor
de mercado.

7.4.1 PREMISSAS ESPECIAIS

Este estudo também é sensivel ao atual momento de ineditismo no macromercado
brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC estar em seu menor nivel histérico, de
5,50%. Nao somente isso, também com os indices de inflagdo considerados baixos —

acumulados até esta data no ano de 2019 em 2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para
setembro de 2019.

7.4.2 PREMISSAS GERAIS

a) Receitas operacionais projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes
de locagao, e ao término destes, apdés um determinado periodo de vacancia, foram
projetados contratos hipotéticos de locacao a valor de mercado.

e Aluguel — Contratos vigentes

A tabela abaixo indica as principais caracteristicas dos contratos vigentes, sendo
essas informagdes fornecidas pelo cliente:

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Locatirio ABL Locado (m?)  R$/m?/més R$/m?/més R$/m?*/més R$/m*/més R$/m?/més R$/m?*/més R$/m’/més R$/m?/més RS$/m?*/més RS/m*/més

DIRECIONAL 8.669,72 22,26 22,26

EMPREENDIMENTOS PAGUE MENOS S/A 11.996,20 17,35 17,35 17,35 17,35 17,35 1735 17,35 17,35 17,35 17,35

FUNDAGAO CENTRO DE HEMATOLOGIA E HEMOTERAPIA DE
MINAS GERAIS

3.541,97 22,82 22,82

ITAMBE ALIMENTOS S/A 3561,63 25,64 25,64 25,64

KLEY HERTZ DISTRIBUIDORA LTDA 1516,27 27,58 27,58

MELITTA DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO LIMITADA 1.516,27 16,554 16,54

PEPSICO DO BRASIL LTDA 4.737,89 21,51 21,51 21,51

PEPSICO DO BRASIL LTDA 631574 21,51 21,51 21,51

SECRETARIA DO ESTADO DE SAUDE DE MINAS GERAIS. 12.996,51 22,82 22,82

UNIDOCK'S ASSESSORIA E LOGISTICA DE MATERIAIS LTDA. 356513 10,00 15,00 15,00 15,00

e Aluguel — Contratos hipotéticos

Os contratos hipotéticos foram projetados considernado-se as seguintes premissas:
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o Duragéo do contrato: 60 meses

o Valor de locagéo: conforme item 7.2.6 Valor de locagao
o Vacancia entre contratos: 2 meses

o Caréncia: 1 més

o Probabilidade de renovagao: 90%

o Crescimento real: 1,75% ao ano

o Area bruta locavel: 58.417 m2

Nota1: A probabilidade de renovagédo pondera proporcionalmente a vacancia entre
contratos.

b) Despesas operacionais projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operacao do imovel:

e |PTU e manutengao

Durante o periodo de vacancia entre contratos de 1 més, considerando
probabilidade de renovacéo de 95%, incididem as seguintes despesas:

o IPTU: R$ 0,75/m?/més
o Manutengio: R$ 3,20/m?/més
e Comissao de locagao
A remuneragao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela locagéo do
imovel a cada novo contrato corresponde a 1,00 vez o valor do aluguel.
e Comissao de venda

A remuneracao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do
imaével no final do horizonte de analise corresponde a 1,50% do valor de venda.

e Fundo de reposigéo de ativo

O fundo de reposigao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com
base na receita mensal de locagdo com a finalidade de promover obras de
melhoria e manutengao do imoével para manté-lo no padréo construtivo e estado
de conservagao atual.

Nao foi considado um FRA para esta avaliagdo, pois esta despesa ja esta
prevista nos custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.

c) Valor de saida do investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando
o principio da perpetuidade, por meio da aplicagdo do terminal cap rate de 7,25% a.a.:

Desinvestimento = Resultado operacional liquido do periodo 10
Terminal cap rate
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A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideragéo as
caracteristicas do imével em avaliagédo, tem como base a expertise Colliers resultante
da interagdo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do
mercado imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de
negociacdes ocorridas em propriedades semelhantes. Também é sensivel ao atual
momento de ineditismo no macromercado brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC
estar em seu menor nivel histérico, de 5,50%. Nao somente isso, também com os
indices de inflagdo considerados baixos —acumulados até esta data no ano de 2019 em
2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para setembro de 2019.

d) Taxa de desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagéo, de 7,75%
a.a., que leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locagéo, sobre
o fluxo de caixa mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideracdo as
caracteristicas do imével em avaliagdo, tem como base a expertise Colliers resultante
da interagéo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do
mercado imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de
negociacdes ocorridas em propriedades semelhantes. Também é sensivel ao atual
momento de ineditismo no macromercado brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC
estar em seu menor nivel histérico, de 5,50%. Nao somente isso, também com os
indices de inflagdo considerados baixos —acumulados até esta data no ano de 2019 em
2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para setembro de 2019.

7.4.3 FAIR VALUE COM PREMISSAS ESPECIAIS

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado
mensalmente a taxa de 7,75% a.a., cujo resumo anualizado compde o anexo |V a este
laudo.

Em ndmeros redondos:

Fair Value com Premissas Especiais:
R$ 215.200.000,00
(Duzentos e quinze milh6ées e duzentos mil de reais)
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7.4.4 ANALISE DE SENSIBILIDADE

Na tabela abaixo, sdo apresentados os valores de mercado e respectivos cap rates para
taxas de desconto variando de 6,25% a 9,25% a.a.:

Taxa de Desconto Valor do Imével (R$)

6,25% R$ 239.100.000,00
6,75% R$ 230.700.000,00
7,25% R$ 222.800.000,00
8,25% R$ 208.000.000,00
8,75% R$ 201.100.000,00
9,25% R$ 194.500.000,00

Na tabela a seguir, constam valores de mercado descontados a taxa de 7,75% a.a.,
porém variando-se o terminal cap rate entre 6,25% e 8,25% a.a.:

Terminal Cap Rate Valor do Imével (R$)

6,25% R$ 233.100.000,00
7,25% R$ 215.200.000,00
8,25% R$ 201.700.000,00
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8. APRESENTACAO FINAL DE VALORES

Valor de mercado para locagao: R$
1.270.000,00/més

Fair value com Premissas Especiais: R$
215.200.000,00

O método comparativo direto com tratamento por fatores foi o método escolhido por ser
o que melhor representa o valor de mercado para a locagéo do imével, pois é obtido
pela comparagéo direta com outros iméveis semelhantes situados na mesma regiao
geoecondmica e, portanto, os valores pesquisados trazem, em seu bojo, todas as
variaveis do mercado em que esta inserido.

Por se tratar de um imével com vocagéo para gerar renda através de sua locagao, o
método da capitalizagdo da renda foi o método escolhido para avaliagdo do seu fair
value, pois através dele estima-se o valor de venda através da capitalizagdo da renda
liqguida possivel de ser auferida pelo imével, mediante a andlise de um fluxo de caixa
descontado, com premissas aderentes a capitalizagdo e cenarios viaveis
representativos do mercado em que se insere, sendo esta principal ética pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Com base nas informagbes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultados
contidos neste relatorio, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Valor de mercado para locagao:
R$ 1.260.000,00/més
(Um milhdo, duzentos e sessenta mil reais mensais)

Fair Value com Premissas Especiais:
R$ 215.200.000,00
(Duzentos e quinze milhées e duzentos mil de reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposi¢cdo ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengéo de animos, € independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Declaramos que nem o signatario, nem seus subordinados, possuem quotas do fundo
de investimento imobiliario proprietario dos imoéveis.

Este laudo é composto por 21 (vinte e uma) folhas e 9 (nove) anexos.

Sao Paulo, 10 de outubro de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874
DocuSigned by: DocuSigned by:
ADBEZTATZFABACE . L TACB2IESADAALIS,
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
[ef0]0) Diretor
Qrics, Qrics,
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Anexo |
Relatorio Fotografico

\

Relatério fotografico realizado em novembro de 2018
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Via de acesso

Acesso ao imoével
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Area de estacionamento de caminh&es

Area de estacionamento de caminhées
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Area de manobra

Area de manobra e docas
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Area de galpdo e marquise
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Anexo |l
Elementos comparativos
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Anexo Il
Tratamento por fatores

\
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Homogeneizagao dos valores unitarios

Os valores unitarios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtidos por
tratamento de fatores através da seguinte formula:

Valor unitario homogeneizado = Valor unitario x Fator final

Fator fnal Vabrun

0f-n+1) hom ogeneizado

£ R$ 2250/m?
1407 1219 1041 1671 R$ 2364/m 2

3 1000 1003 1377 T R$2222/m?
4 1219 1041 1529 R$ 2326/m *
S 1219 0,983 1287 R$ 20 98/m *
6 1000 1000 1001 RS 18,72/m 2
7 1000 1000 1368 R$ 2326/m *
8 1000 101 1218 R$ 18 64/m *

Caélculo do valor unitario basico

O valor unitario basico corresponde ao valor a ser multiplicado pela area a fim de se
identificar o valor do imovel. Este valor corresponde a média dos pregos
homogeneizados, ap6s analise de discrepancia na faixa de 30% acima e abaixo do valor
médio (limites inferior e superior).

VALOR UNTTARD BASTO

Som a dos vabres unitarios: R$ 17322 /m?
Totalde com parativos: 8
Média arim ética (.~ ): R$ 2165 /m 2

Ttervab de saneam ento da am ostra

Lin ite inferior: RS 15,16 /m 2

Lin ite superior: R$ 28,15 /m

Média saneada

Som a dos vabres unitdrios: R$ 17322 /n
Totalde com parativos: 8
Média arimética (,—): R$ 2165 /m 2

Como todos os valores estédo dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior,
a média saneada coincide com a média simples e representa o valor unitario basico de
venda para o imével avaliado.
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Intervalo de confianca

O intervalo de confianga € o intervalo de valores calculados pela aplicagdo da
distribuicdo t de Student para um determinado nivel de confianga. Considerando-se a
aplicagao da teoria da pequena amostra de Student (nUmero de amostras < 30), séo
identificados os limites de valor usando a seguinte férmula:

Limite = Valor unitario basico * tc (o/\Vn)
Onde:

tc : Ponto critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira e os graus de liberdade da amostra (numero de amostras — 1)
conforme tabela da distribuigdo t de Student

o: Desvio-padrao da amostra

n: Numero de elementos da amostra

NTERVALO DE CONFRANCA

Num ero de com parativos: 8

Num ero de graus de lberdade: 7

Tabel t (tc de Student) : 1415
Desvio-padrdio: 201
Lin ite inferior: R$ 2065 /m?
Lin ite superior: R$ 2266 /m?

Campo de arbitrio

Campo de arbitrio & o intervalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de
tendéncia central utilizada na avaliagdo que pode ser utilizado quando variaveis
relevantes para a avaliagdo do imével ndo tenham sido contempladas no modelo, por
escassez de dados de mercado ou porque essas variaveis nao se apresentaram
estatisticamente significantes, desde que o intervalo de mais ou menos 15% seja
suficiente para absorver as influéncias nao consideradas”

CAMPO DE ARBI'RD

htervab efetivo

Lin ite nferor:

JAn ite superior:

Cam po de arbitrio - 15% em tomo damédia

Lin ite nferor:
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Anexo IV
Fluxo de caixa
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Especificacao da
avaliacao
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De acordo com o item “Especificagdo das Avaliagbes” da NBR 14.653-2: 2011 (ABNT)
— Avaliagéo de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imoéveis
urbanos e Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatério apresentou os
graus de fundamentagao e de precisdo a seguir descritos:

Grau de fundamentacgao

Valor de locagao — Método comparativo direto

PARA DENTFLACAO DE VALORI

TEM DESCRLAO
GRAU I GRAU T GRAU I
Camcterizacio do mével Compkta quanto a todos os Compkta quanto aos fatores ~ _—
1 ) % |Adoco de situacéo paradigna
avalando fatores analisados utilizados no tratam ento
Quantidade m hina de dados de
2 N 2 5 % 3
mercado efetian ente utilzados|
Aprssentacio de” hibm acdes
~ ) ~ Apresentacdo de infom acdes
rehtvas a todas as Apresentacéo de hfbomacdes
. mhtivas a todas  as
Hentificacdo de Dados de camcterbtias dos dados mhtivas a todas as
3 . % |camcteriticas dos dados
Mercado analsados, com B e camacterstcas dos dados
) cormespondentes aos ftores
caracterfticas cbservadas peb analisados i
utilizados
autor do Budo
htervab adn ssvel de ajiste
4 080a125 050a200 x 0A0a250 *a
para o conjnio de fatores
& NG Ca50 de UHIZATES 46 il 61108 G CTcH GAdGS A8 T 610Ad5, 0 T A D adi ESUE1dE ATistE € G U RU A 1S, pois & Qe85 HVE1GUe, GO i i 675 1 8Nor a8
dados de m ercado, a am ostra seh menos hetergénea

PONTUAGAO

GRAUS

PontosM hinos

10

Tens cbrijatorios no grau correspondente

Tens 2 e 4 no grau I, com os dem ais

nom hino no grau T

Tens 2 e 4 no grau T,com osdemais

nom hino no grau T

Todos, nom hin 0,10 grau T
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Fair Value — Método da capitalizagao da renda

Graus de Fundamentagao no caso de utilizagao do método da capitalizagao da renda
PARA IDENTIFICA(

, O DE VALOR
D
TEM GRAU Il GRAU I GRAU 1
Sintética, coma
. Ampla, com os elementos a
Andlise operacional do apresentagao dos
1 X com basenos °
empreendimento indicadores basicos
explicitados
Com base em andlise do .
° Com base em andlise .
. . . processo estocastico para ° Com base em anélise
Analises das séries histricas > deterministica para um
2 as varidveis-chave, em ° qualitativa para um prazo
do empreendimento * avels< prazo minimo de 24 !
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
A ' . N . ) . )
5 nélise setorial e diagnéstico e estruura, cojuntura, I Sintétca da conunia | X
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Atbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico Deterministico Deterministico X
associado aos cendrios
6 Esirutwa bisica do fuxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulagéo com Simulaggo nica com
8 Analise de sensibilidade apresentagao do identificagéo de X s .
. . variagao em tomo de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado X
' $6 para empreendimento em operagao.
PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAO GRAU [}
Para indi do de valor
GRAUS Il il 1
Pontos Minimos maior ouigual a 22 de13a21 de7a12
Méximo de 3 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens ’
N " el Minimo de 7 itens
Restrigdes admitindo-se no em graus inferiores °
o : ) atendidos
méaximo um item no oundo atendidos
Graul
Para i
GRAUS 0] i 1
Pontos Minimos maior ouigual a 18 det1at? de5a10
Méximo de 4 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens ’
. Minimo de 5 itens
Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores
p ” atendidos
méximo um item no oundo atendidos
Graul
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Grau de precisao

Valor de locagao — Método comparativo direto

GRAU DE PRECBAO

Lin ite lhferior - hterval de Confianga: R$ 20,65 /m 2
Lin ite Superior - hterval de Confianga RS 22,66 /m 2
Amplitude: RS 201 /m 2
Média: RS 2165 /n ?
Amplitnde/Média: 9%

Grau de Precisdo I

GRAU IT Am plide/Média < 30%

GRAU I 30% <Amplinde/Méida < 40%
GRAU I 40% <Am plinde/Média < 50%
SEM CIASSFTAGCAO (N:i) Am pliude/Média > 50%

Fair Value — Método da capitalizagao da renda

Para o método da capitalizagdo da renda nao se aplica a apuragao do grau de

precisao.
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. Terreno - ABL Total - ABL Entregue - ABL a construir - Vacancia -
Empreendimento

m? m? m? m? jul/19
LOG Fortaleza 202.519 111.345 107.334 4.011 7,96%
LOG | - Contagem 160.701 58.417 58.417 - 0%
LOG Viana 171.433 60.987 60.987 - 0%
LOG Goiania’ 183.360 78.215 67.713 10.502 0%

'Aprevisdo é terminar a obra de Goiadnia em 31/12/2019.
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Anexo VII

Pressupostos, ressalvas e
fatores limitantes
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1. Este trabalho, bem como as recomendagbes e as conclusdes nele
apresentadas, referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes
feitas a COLLIERS pelo(a) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins
contratados e ndo deve ser utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra
pessoa ou entidade que ndo o(a) CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitagdo do(a) CLIENTE de acordo com o
pactuado na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideragbes constantes neste trabalho refletem as
caracteristicas do(s) imovel(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo
considerando eventos extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével
foi avaliado no estado em que se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi
criado através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela
COLLIERS, logo, a obra/propriedade intelectual € da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s) imoével(is) utilizados neste trabalho foram baseados
Unica e exclusivamente em informagdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE,
considerados como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo
sera imputada a COLLIERS qualquer responsabilidade por erro ou omissao
relacionada as informagdes fornecidas. A COLLIERS néo se responsabiliza pela
documentacao enviada para consulta que n&o esteja atualizada.

6. A COLLIERS nado ¢é responsavel por realizar nenhuma investigagcao
independente, auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo acerca dos
dados fornecidos pelo(a) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e
informagdes por ele fornecidos pode afetar materialmente a andlise e
recomendagdes constantes no trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de
qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboragdo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado
imobiliario local, os quais foram fornecidos por proprietarios de imoveis,
corretores, imobiliarias e profissionais habilitados e especializados e outros e,
portanto, sdo premissas aceitas como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. O imovel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaragado de
quaisquer 6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar
o seu valor, pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS nao efetua medigdes de campo. Logo, pressupde-se que as
medidas do terreno e das edificagdes constantes na documentagéo apresentada
pelo(a) CLIENTE estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas
por levantamentos visuais, bem como, ndo se responsabiliza por eventuais
alteragdes realizadas no terreno por parte do(a) CLIENTE.

11. A COLLIERS nao realizou analises juridicas da documentagao do(s) imével(is),
ou seja, investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos, por nao integrar
0 escopo dos servigos ora contratados.

12. A COLLIERS néo fez consulta aos 6rgédos publicos de ambitos Municipal,
Estadual, Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgao regulador de atividades
comerciais, bem como, no que tange a situagao legal e/ou fiscal do(s) imovel(is).

13. A COLLIERS nao assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios
de construgdo do(s) imovel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por
eventuais problemas estruturais e/ou de fundagéo, sendo considerado que as
edificagbes atendam as normas construtivas, de seguranga contra incéndio, de
salubridade e de seguranca.
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14. Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem
como nao foram realizados estudos sanitarios, arqueoldgicos, de subsolo e de
impacto ambiental relativos ao(s) imével(is) em estudo.

15. Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imével,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a
conclusdes erroneas.
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Anexo VIII
Tabelas para avaliacao
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Tabela 1 — indices locais

l. Caracteristicas da via

Transitabilidade da via

Transitavel 20
Intransitavel ocasionalmente 10
Intransitavel 0

Situagao da via

Rua aberta 8
Rua sem saida 5
Rua néao aberta 0

Largura da via

Mais de 20m 10
De 12m a 20m 8
De 8m a 12m 6
De 4m a 8m 4
De Om a 4m 2
Praga/Calgadao 10

1. Melhoramentos publicos

Melhoramentos publicos

Agua encanada 10
Esgoto 6
Luz piblica 8
Luz domiciliar 1
Telefone 2
Gas canalizado 1
Guias e sarjetas 5

Pavimentagéao

Asfalto/Concreto liso 20
Paralelepipedo/Blocos de concreto 15
Cascalho ou pedra 8
Terra 0
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Transporte coletivo

No local 20
Até 100m 15
De 100m a 300m 10
De 300m a 500m 5
Acima de 500m 0

1. Caracteristicas de ocupagao

Densidade de edificagao

De 100% a 70% 1,00
De 70% a 40% 0,95
Abaixo de 40% 0,90

Nivel econdmico

0,70
Popular 0,78

0,85

0,93
Classe média-baixa

1,00

1,13
Classe média

1,25

1,38
Classe média-alta

1,50

1,75
Classe alta

2,00

Fator comércio

100% comercial 2,00
90% comercial 1,90
80% comercial 1,80
70% comercial 1,70
60% comercial 1,60
50% comercial 1,50
40% comercial 1,40
30% comercial 1,30

colliers.com.br

321



DocuSign Envelope ID: 9D016E52-4DD7-42CB-A3CF-6EBE750171BE
Laudo de avaliagao

LOG COMMERCIAL PROPERTIES

20% comercial
10% comercial

0% comercial

1,20
1,10
1,00

Fonte: Departamento de desapropriagdes/Secretaria dos negdcios juridicos da PMSP

Tabela 2 - Fatores de topografia

Topografia Depreciagao

Situagdo paradigma: Terreno plano
Declive até 5%

Declive de 5% até 10%

Declive de 10% até 20%

Declive acima de 20%

Em aclive até 10%

Em aclive até 20%

Em aclive acima de 20%

Abaixo do nivel da rua até 1,00 m

Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 2,50
m

Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00
m

Acima do nivel da rua até 2,00 m

Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00
m

5%
10%
20%
30%
5%
10%
15%

10%

20%

10%

Fonte: Norma para avaliagdo de iméveis urbanos — IBAPE/SP: 2011

Tabela 3 — Fatores de consisténcia de solo

Situagao Depreciagao

Situagdo paradigma: Terreno seco

Terreno situado em regido inundavel, que
impede ou dificulta o seu acesso, mas nédo
atinge o proprio terreno, situado em posi¢cao
mais alta

Terreno situado em regido inundavel e que
é atingido ou afetado periodicamente pela
inundacéo

Terreno permanentemente alagado

10%

30%

40%

Fonte: Norma para avaliagdo de iméveis urbanos — IBAPE/SP: 2011

Tabela 4 — Coeficientes de padrao
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Valor Valor
minimo médio
Rustico 0,060 0,090
Barraco
Simples 0,132 0,156

Padrao \{a!or
minimo
Rustico 0,360 0,420
Proletario 0,492 0,576
Econémico 0,672 0,786
Simples 0,912 1,056
Casa

Médio 1,212 1,386
Superior 1,572 1,776
Fino 1,992 2,436

Luxo 2,890 -

Valor
minimo

Econémico 0,600 0,810
Simples 1,260 1,470
e Médio 1,692 1,926
com elevador Superior 2,172 2,406
Fino 2,652 3,066

Luxo 3,490 -

Valor
minimo

Econémico 0,600 0,810
Simples 1,032 1,266
Apartamento Médio 1,512 1,746
sem elevador Superior 1,092 2,226
Fino 2,652 3,066

Luxo 3,490 -

Valor

maximo
0,120
0,180

Valor
maximo

0,480

0,660
0,900
1,200
1,560
1,980
2,880

Valor

maximo
1,020
1,680
2,160
2,640
3,480

Valor

maximo
1,020
1,500
1,980
2,460
3,480
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Econdémico
Simples
Escritério com Meédio

elevador Superior

Fino

Luxo

Econdémico
Simples
Escritério sem Medio

elevador Superior

Fino

Luxo

Econdémico
Simples
Galpao
Médio

Superior

Padrao

Simples
Cobertura Médio

Superior

Valor

minimo

0,600
1,200
1,632
2,052
2,523
3,610

Valor

minimo

0,600
0,972
1,452
1,872
2,523
3,610

Valor

minimo

0,240
0,492
0,972

Valor

minimo

0,060
0,192
0,312

Valor
médio
0,780
1,410
1,836
2,286
3,066

Valor
médio
0,780
1,206
1,656
2,046
3,066

Valor
médio
0,360
0,726
1,326
Acima de 1,690

Valor
médio
0,120
0,246
0,456

Valor
maximo
0,960
1,620
2,040
2,520
3,600

Valor
maximo
0,960
1,440
1,860
2,220
3,600

Valor
maximo
0,480
0,960
1,680

Valor

maximo

0,180
0,300
0,600

Fonte: Valores de edificagdes de imoveis urbanos — IBAPE/SP — Versao 2007

Colliers

INTERNATIONAL

colliers.com.br

324




DocuSign Envelope ID: 9D016E52-4DD7-42CB-A3CF-6EBE750171BE

Laudo de avaliagao .
Colliers
LOG COMMERCIAL PROPERTIES INTERNATIONAL

colliers.com.br

325



DocuSign Envelope ID: 9D016E52-4DD7-42CB-A3CF-6EBE750171BE

Laudo de avaliagao .
Colliers
LOG COMMERCIAL PROPERTIES INTERNATIONAL

Tabela 5 — Vida util e valor residual

Grupo Padrio Vida util Valor
P (Anos)  residual (R)
Rustico 5 0,00
Barraco
Simples 10 0,00
= Vida util Valor
Grupo Padrao (Anos) residual (R)
Rustico 60 0,20
Proletario 60 0,20
Econémico 70 0,20
Simples 70 0,20
Casa
Médio 70 0,20
Superior 70 0,20
Fino 60 0,20
Luxo 60 0,20
= Vida atil Valor
Grupo Padrao (Anos) residual (R)
Econdémico 60 0,20
Simples 60 0,20
Médio 60 0,20
Apartamento X
com elevador Superior 60 0,20
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20
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Padrao \?f:ol;t)"
Econdémico 60
Simples 60
Apartamento hledio 60
sem elevador Superior 60
Fino 50
Luxo 50

Padréo \zf:oust)"
Econémico 70
Simples 70
Escritério com Medio 60
elevador Superior 60
Fino 50
Luxo 50

Grupo Padréo \?f:oit)"
Econémico 70
Simples 70
Escritério sem Médio 60
elevador Superior 60
Fino 50
Luxo 50

Valor

residual (R)
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20

Valor

residual (R)
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20

Valor
residual (R)

0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
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Padrio Vida util Valor
(Anos) residual (R)
Econémico 60 0,20
Simples 60 0,20
Galpao
Médio 80 0,20
Superior 80 0,20
= Vida atil Valor
(e FEEe (Anos) residual (R)
Simples 20 0,10
Cobertura Médio 20 0,10
Superior 30 0,10

Fonte: Valores de edificagcdes de imoéveis urbanos — IBAPE/SP — Versao 2007

Tabela 6 — Coeficientes de Ross-Heidecke

Referéncia Estado da edificagéo (Ec) Depreciagao

A Novo 0%

B Entre novo e regular 0,32%

C Regular 2,52%

D Entre regular e necessitando de reparos simples 8,09%

E Necessitando de reparos simples 18,0%

F Entre necessitando de reparos simples a importantes 33,20%

G Necessitando de reparos importantes 52,60%

H Entre necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor 75,20%

| Edificagdo sem valor 100%

Fonte: Valores de edificacdes de imoéveis urbanos — IBAPE/SP — Versao 2007
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Tabela 7 — Fator k
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Fonte: Colliers (a partir dos dados das tabelas 5 e 6 e da didade do imével)
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Ref: Avaliagdo do imével na Rua Simao Anténio, n° 149 — Cincdao — Contagem —
MG

A Colliers International do Brasil (“Colliers”) declara que:

e Os fatos contidos neste laudo sio verdadeiros e corretos.

e As analises, opinides e conclusdes deste laudo sdo imparciais e profissionais e
estéo restritas apenas as premissas e condigdes limitantes.

o Na&o tem interesses atuais ou futuros no imdével objeto desta avaliagdo e nenhum
interesse ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragdo nado esta comprometida com a publicagdo de valores
predeterminados ou direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o
valor avaliado, nem com o atingimento de um resultado estipulado nem com a
ocorréncia de algum evento subsequente.

e As analises, opinides e conclusdes deste laudo foram desenvolvidas, assim como
este laudo foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation
Standards, o Cédigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors
— RICS, a norma brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliagbes de
Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Philipe Cardozo vistoriou o imével; Mony Lacerda e Paula Casarini ndo vistoriaram
o imovel.

e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagdo de maneira
competente.

e O valor avaliado constante neste laudo se aplica a data de referéncia expressa no
corpo e na capa deste laudo.

e Este laudo sé tera valor se assinado pelos seus autores.
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10 de outubro de 2019

LOG COMMERCIAL PROPERTIES )
LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Referéncia: Laudo de avaliagdo de um imével logistico localizado em Goiania —
GO

Endereco: Rodovia BR-153, km 5,5 — Gioania — GO

De acordo com a proposta n° 6.849/2019, assinada na data de 05 de setembro de 2019,
a Colliers International do Brasil (“Colliers”) vistoriou o imével mencionado acima, na
data de 30 de outubro de 2018, e realizou uma analise do imével a fim de estimar seu
valor de mercado para locagéo e seu fair value.

Com base nas analises realizadas, a Colliers apresenta suas conclusbes
consubstanciadas neste laudo de avaliagdo.

Na hipétese de ocorrer duvidas sobre a avaliagdo e/ou metodologia, a Colliers esta a
disposigao para os esclarecimentosque se fizerem necessarios.

Atenciosamente,
COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL.
CREA 0931874
DocuSigned by: DocuSigned by:

2TATZFABACE.. id
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri. MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2

[ef0]0) Diretor
Hrics, (@rics,
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1. SUMARIO EXECUTIVO

IMOVEL LOGISTICO EM GOIANIA - GO

Solicitante: LOG COMMERCIAL PROPERTIES
Fundo de Investimento LOGCP INTER FUNDO DE INVESTIMENTO
Imobiliario: IMOBILIARIO

Administrador do Fundo
de Investimento
Imobiliario:

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Estimativa do valor de mercado para locagéo e fair
value do imével, para estruturagdo de fundo de
investimento imobiliario.

Finalidade e uso
pretendido:

Data de referéncia: Setembro de 2019

A Ultima vistoria realizada pela Colliers foi em 30 de
outubro de 2018. Conforme combinado com o cliente e
para atendimento de suas necessidades, ndo foi
realizada nova vistoria até a data desta avaliagao,
sendo considerado que as condigdes do imovel
permaneceram inalteradas.

Data da vistoria:

Endereco: Rodovia BR-153, km 5,5

Municipio: Goiania - GO

Area de terreno: 183.360,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
Area de construgao: 78.213,40 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)
Tipologia do imével: Logistico

. Valor de locagao: Método comparativo direto
Metodologias: ) i o
Fair value: Método da capitalizagéo da renda

Valor de mercado para R$ 1.270.000,00/més

locagéo: (Um milhio, duzentos e setenta mil reais mensais)
Fair value com premissas R$ 223.000.000,00

especiais: (Duzentos e vinte e trés milhdes de reais)

Grau de fundamentacéo Valor de locagao: Grau Il

obtido: Fair value: Grau

s . Valor de locagao: Grau lll
Grau de precisao obtido: . - .
Fair value: Nao se aplica

2. TERMOS DA CONTRATAGCAO

De acordo com a proposta n°® 6.849/2019, assinada na data de 05 de setembro de 2019,
a Colliers International do Brasil (“Colliers”) realizou a avaliagdo do imével, localizado na
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Rodovia BR-153, km 5,5 — Goiania — GO, para a data-base de setembro de 2019 para
a LOG COMMERCIAL PROPERTIES, doravante chamada “Cliente”.

A Colliers entendeu que a Cliente necessitava de uma avaliagao para estimativa do valor
de mercado para locagéo e do fair value do referido imével localizado em Goiania — GO,
para estruturagcdo do fundo de investimento imobiliario LOGCP INTER FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, de acordo com o escopo estabelecido na
supramencionada proposta aceita pela Cliente, com a analise dos documentos
solicitados (expostos nos anexos deste laudo) a Cliente e recebidos pela Colliers,
entrevistas com a Cliente, pesquisas e entrevistas com participantes do mercado e de
orgaos publicos e realizagdo de calculos, foi realizada a elaboracéo deste relatério
contendo todas as informagdes verificadas e os calculos realizados

A Ultima vistoria realizada pela Colliers foi em 30 de outubro de 2018. Conforme
combinado com a Cliente e para atendimento de suas necessidades, nao foi realizada
nova vistoria até a data desta avaliagdo, sendo considerado que as condigdes do imével
permaneceram inalteradas.

Até a data desta avaliagdo, ndo estavam concluidas as obras de expansdo do
empreendimento com area de 10.502m?, contudo, conforme acordado com o cliente,
para atendimento da finalidade especifica deste documento, foi considerada como uma
premissa especial que as obras de expansdo prontas estivessem, e que custos
decorrentes de sua vacancia se iniciam a partir de janeiro de 2020.

A Cliente solicitou a Colliers a estimativa do valor de mercado para locagao e do fair
value. Portanto este documento foi preparado para auxiliar a Cliente no processo de
estruturacdo de fundo de investimento imobiliario, considerando as praticas e padroes
profissionais aplicaveis de acordo com a Norma Brasileira de Avaliagdes NBR 14.653
da ABNT — Associagao Brasileira e Normas Técnicas, em todas as suas partes, além
dos padrdes de conduta e ética profissionais estabelecidos no Red Book em sua edi¢do
2014 editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do
International Valuation Standards Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 —
Scope of Work, 102 — Implementation e 103 — Reporting.

O trabalho foi desenvolvido, entéo, a fim de avaliar o valor de mercado para locagéo do
ativo pela comparagcdo com outros imoéveis similares situados na mesma regido
geoecondmica e, para tanto, adotou-se o método comparativo direto de mercado.

O fair value do imével foi avaliado pela capitalizagdo da renda liquida possivel de ser
por ele auferida, e para tanto, adotou-se o método da capitalizagdo da renda.
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As bases de valores adotadas foram a do valor de mercado para locagéo e fair value,
definidos pelo Red Book como:

Valor de mercado para locacéao

“O valor estimado pelo qual um ativo ou passivo devem ser negociados na data da
avaliagdo entre um locatario e um locador dispostos, em uma transagdo normal de
mercado, depois de um tempo de marketing adequado e em que as partes atuaram de

forma esclarecida, com prudéncia e sem compulsgo. ” 1
Fair value

O prego estimado para a transferéncia de um ativo ou passivo entre partes identificadas,
conhecedoras e dispostas, que reflete os respectivos interesses dessas partes. 2

Este laudo de avaliagéo reflete premissas amplamente utilizadas por participantes do
mercado, elencando sempre aqueles que sao relevantes na sua area de atuagédo e em
sua regido geografica, assumindo-se que sdo independentes, especialistas e que
possuem bom conhecimento sobre o mercado.

A Cliente concorda e aceita todos os termos dispostos no anexo VIl deste laudo,
referentes aos “Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes”.

A Cliente quando do recebimento do relatério reconhece que conduzird sua prépria
analise e tomara a sua decisdo, quanto a prosseguir ou ndo com a transagao de forma
independente, ndo imputando responsabilidade a Colliers.

! Tradugao livre para “Market value is the estimated amount for which an asset or liability should exchange
on the valuation date between a willing buyer and a willing seller in an arm’s length transaction, after proper
marketing and where the parties had each acted knowledgeably, prudently and without compulsion.” — Red
Book.

2 Tradugéo livre para: Fair value is the estimated price for the transfer of an asset or liability between
identified knowledgeable and willing parties that reflects the respective interests of those parties.? — Red
Book
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3. DOCUMENTACAO RECEBIDA

Foram solicitados a Cliente os seguintes documentos:

e Matriculas do imovel (RGI), preferencialmente atualizadas;

e Escritura publica ou instrumento particular de venda e compra do imovel;
e Contratos de locagao do imével;

e Rent roll atualizado do imdvel,;

e Plantas do imovel, com quadro de areas; e

o Notificagdo de langamento do IPTU — exercicio atual.

A Colliers recebeu os documentos listados abaixo:

e Rent roll de julho de 2019;
¢ Resumo dos ativos, contendo as areas de terreno e ABLs de cada um.

Ap6s a analise dos documentos recebidos no tocante as dimensdes do terreno e a
existéncia de interferéncias fisicas que afetem seu valor, os principais dados estéo
resumidos na tabela abaixo:

Documento  Area de terreno Py 12 Plel
principal construida
Resumo dos o o
ativos 183.360,00 m 78.215,00 m
Rent Roll 78.213,40 m?

Foram adotados para esta avaliagéo os seguintes dados:

. Area do terreno: 183.360,00 m?, conforme resumo dos ativos
e Area construida total: 78.213,40 m?, conforme rent roll

Nota: Até a data desta avaliagdo, ndo estavam concluidas as obras de expanséo do
empreendimento com area de 10.502m?, contudo, conforme acordado com o cliente,
para atendimento da finalidade especifica deste documento, foi considerada como uma
premissa especial que as obras de expansdo prontas estivessem, e que custos
decorrentes de sua vacancia se iniciam a partir de janeiro de 2020.
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 ASPECTOS DA LOCALIZAGAO

Endereco: Rodovia BR-153, km 5,5
Cidade — Estado: Goiania - GO
Densidade de ocupacgao: Baixa

Padrao econémico: Médio

Categoria de uso

predominante: Industrial e logistico

Valorizagao imobiliaria: Em valorizagao
Vocagao: Industrial e logistico
Acessibilidade: Boa
ae Moura.., bemlld
| [1s3
G0-080 I
GO0070 o
)
[60-080 .
ST. CENTRAL
Goiania 60403
ST. BUENO (=)
060 Sen. Canedo
60403
GO-536
Nova Brasilia 352

FIGURA 1 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NO MUNICIPIO — FONTE: SITE GOOGLE MAPS
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FIGURA 2 — MAPA DE LOCALIZAGAO DO IMOVEL NA REGIAO — FONTE: SITE GOOGLE MAPS

FIGURA 3 — VISTA AEREA COM LOCALIZAGAO DO IMOVEL E ENTORNO — FONTE: GOOGLE EARTH
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4.2 DESCRIGAO DO ENTORNO

Resumidamente, o entorno possui as seguintes caracteristicas:

Ocupacao da regiao:
Ocupacao industrial:
Ocupacgao comercial:
Ocupagao residencial:
Distancia do centro:

Melhoramentos
publicos:

Transporte publico:
Principais vias de
acesso:

Atividades economicas
em um raio de 500
metros:

Pontos de destaque:

Heterogénea

Expressiva

Inexpressiva

Expressiva
Aproximadamente 10,00 km

Existente: rede de agua, coleta de lixo, energia elétrica,
esgoto pluvial, esgoto sanitario, arborizagéo, iluminagao
publica, pavimentagéao e telefone

Linhas de 6nibus na Rua dis Guatambus, em frente ao
imovel

Rodovia Transbrasiliana e Rua dos Guatambus

Industrias de médio e grande porte, centros de
distribuicdo e comércios de ambito local

Aeroporto Internacional de Goiania e CEASA — Goiania
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5. CARACTERIZACAO DA PROPRIEDADE
5.1 DESCRIGAO DO TERRENO

O terreno possui as seguintes caracteristicas:

Frente: No nivel do logradouro

Configuragao: Poligono irregular

Dimensao: 160.701,00 m? (conforme capitulo 3 deste laudo)

Infraestrutura: O terreno recebe 0s servigos de infreges}rutura basica
citados no item 4.2 Melhoramentos publicos

Acesso: Rodovia BR-153

Topografia: Em platés

5.2 DESCRIGAO DAS CONSTRUGOES
As principais caracteristicas das construgdes estédo descritas abaixo:
Tipologia do imével: Imovel logistico

. . O imével possui uma area de estacionamento no seu
Estacionamento:

interior
Estrutura: Pré moldado de concreto e metalica
Cobertura: Telhas metalicas
) Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis
Fachada: o1
metalicos
Esquadrias: Aluminio
Piso: Ceramica e concreto liso
Pintura sobre alvenaria de blocos de concreto e painéis
Paredes: o
metalicos
Idade considerada: 6 anos
Estado de
= . Entre novo e regular (B)
conservagao:
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6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dentre as principais caracteristicas observadas no imével em estudo e no mercado em
que ele esta inserido, podem-se destacar os seguintes pontos:

PONTOS FORTES DESAFIOS

OPORTUNIDADES ; AMEACAS

Pode-se estabelecer a seguinte relagéo entre o imdvel e a situagédo do mercado atual:

Quantidade de ofertas de bens
similares para locagao:

Baixa

Cenario de liquidez para venda: Médio-alto

Prazo de absorgao para venda: 12 meses
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7. AVALIACAO DO IMOVEL
7.1 REFERENCIAS NORMATIVAS

A metodologia aplicada no trabalho fundamenta-se na NBR 14.653 — Norma Brasileira
para Avaliagdo de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas
partes: 1 — Procedimentos gerais, 2 — Iméveis urbanos e 4 — Empreendimentos.

Foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Imoéveis Urbanos — versao 2011,
publicada pelo IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia),
Departamento de S&o Paulo.

Este trabalho também esta de acordo com os padroes de conduta e ética profissionais
estabelecidos no Red Book em sua edicdo 2014 editada pelo Royal Institution of
Chartered Surveyors (“RICS”) e nas normas do International Valuation Standards
Council (“IVSC”), nos seus pronunciamentos 101 — Scope of Work, 102 —
Implementation e 103 — Reporting.

Foram observadas ainda as orientagdes da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), com as modificagdes introduzidas
pelas instrucdes CVM N° 478/09, 498/11, 517/11,528/12, 554/14, 571/15, 580/16 e
604/18.

7.2 VALOR DE MERCADO PARA LOCAGAO
7.2.1 METODOLOGIA

Para avaliagdo do valor de mercado para locagdo do imével foi utilizado o método
comparativo direto de dados de mercado, uma vez que tanto as caracteristicas do
imovel como a disponibilidade de elementos comparativos permitiram a aplicagao dessa,
que é a recomendada pela Norma Brasileira de Avaliagdes (NBR 14.653, parte 1) para
avaliagdes desta natureza.

7.2.2 ELEMENTOS COMPARATIVOS

Foram realizadas pesquisas na regido onde esta implantado o imével em analise, com
a finalidade de investigar iméveis comerciais disponiveis para locagéo.

O campo amostral utilizado para estimativa do valor do imével € composto por 5 (cinco)
elementos comparativos que podem ser observados no Anexo |l — Elementos
comparativos.

Os imoveis pesquisados apresentam diferentes caracteristicas como localizagao,
padrdo, idade e estado de conservagdo e area construida que impossibilitam uma
comparacao direta apenas de seus precos unitarios, motivo pelo qual foi empregado o
tratamento por fatores para a estimativa do valor unitario basico de locagéo.

7.2.3 TRATAMENTO POR FATORES

No presente trabalho foram utilizados os seguintes fatores de homogeneizagao:
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Fator de fonte

Com a finalidade de isolar a eventual existéncia da elasticidade das ofertas, os pregos
unitarios pedidos nos elementos comparativos relativos a ofertas foram abatidos em
10%, para posterior consideragéo dos dados nos calculos estatisticos.

Fator de transposicao

Para a transposigao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos
para o local de referéncia, eleito como o de situagdo do imével, foram utilizados indices
determinados e aferidos no local. Os indices locais foram determinados a partir da
escala de valores constante na tabela 1. — indices locais do anexo VIII — Tabelas para
avaliagdo, e distribuem-se em 3 grupos: | — Caracteristicas da via, Il — Melhoramentos
publicos e Il — Caracteristicas de ocupagao.

Os indices de local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram
calculados pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | —
Caracteristicas da via e do Grupo Il — Melhoramentos publicos, multiplicada pelos
fatores constantes na tabela do Grupo lll — Caracteristicas de ocupagao.

Como o fator transposigao refere-se a variagdo do prego dos imoéveis em fungédo da
localizagao, sua aplicagdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno e foi
considerado de acordo com a seguinte formula:

Ftransp =1 + (((ILAVA — ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)
Onde:
Ftransp: Fator transposi¢ao
ILAVA: indice de local correspondente ao imével avaliando
ILCOMP: indice de local correspondente ao elemento comparativo

pt: Participagéo do valor do terreno no valor total dos imoveis
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Coeficiente de grandeza de area

Para homogeneizagédo dos elementos comparativos no que se refere a area que
apresentam foi utilizado o fator de area em conformidade com as prescri¢gdes do “Curso
Basico de Engenharia Legal e de Avaliagbes”, de autoria de Sérgio Anténio Abunahman,
publicado pela Editora PINI:

Fa = (4rea do elemento pesquisado)'™ => quando a diferenga for inferior a 30%
(Area do avaliando)

ou,

Fa = (area do elemento pesquisado)"® => quando a diferenga for superior a 30%
(Area do avaliando)

Fator padrao construtivo (F Padrao)

Para a transformagao do padrédo construtivo de todos os elementos em uma situagao
comum, eleita como a do imével avaliando, foi utilizado o estudo Valores de Edificagdes
de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP — Versado 2007”, concebido a partir de estudos
anteriores realizados pela Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos
MM. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital de Sao Paulo,
resumido na tabela 4 do anexo VIII — Tabelas para avaliagéo.

Nota: Foi publicado em 2017 uma atualizagdo do trabalho acima mencionado, o qual,
entretanto, ndo contemplou todos os padrées. Como a metodologia da Colliers utiliza os
coeficientes apenas para comparacdo entre padrbes ou para calculo de area
equivalente, contina-se a adotar o trabalho anterior para se evitar distor¢ées, na esteira
do que recomenda o préprio trabalho recentemente atualizado.

Como o fator padrao construtivo refere-se a variagao do prego dos iméveis em fungao
do padréao da construgao, sua aplicagdo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte
construcéo e foi considerado de acordo com a seguinte formula:

Fpc =1 + (((PdAVA — PACOMP) / PdCOMP)) x pc)
Onde:
Fpc: Fator padrao construtivo
PdAVA: Padrao construtivo correspondente ao imével avaliando
PdCOM: Padrao construtivo correspondente ao elemento comparativo

pc: Participagéo do valor da construgéo no valor total dos iméveis

Fator de depreciagao (F Depreciagao)

Conforme preconizagdes do estudo supramencionado o critério especificado para a
transformagao do estado de conservagéo de todos os elementos € uma adequagao do
método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de construgdo e
acabamento, bem como o estado de conservagao da edificagdo, na avaliagdo de seu
valor de mercado para locagéo.

O fator de adequagao ao obsoletismo e ao estado de conservacéo (FOC) é determinado
pela expresséo:
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FOC =R +Kx (1-R)

Onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrao, expresso em decimal;
K = coeficiente de Ross/Heideck.

O fator de depreciacéao fisica k é obtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual
se encontra, nas linhas, a relagdo percentual entre a idade da edificagao na época de
sua avaliagado (le) e a vida referencial relativa ao padrao dessa construgéo (Ir) e, nas
colunas, a letra correspondente ao estado de conservagéo da edificagéo (Ec), conforme
as faixas especificadas.

As variaveis acima podem ser visualizadas nas tabelas de 5 a 7 do anexo VllI- Tabelas
para avaliagao.

Levando-se em conta que o estado de conservagdo somente influi na parcela-
construcdo, este fator foi ponderado a partir da porcentagem referente ao valor da
construcao, verificada, de forma geral, no valor de venda de iméveis comerciais.

Fdep =1 + (((FOCava — FOCcomp) / FOCcomr)) X pc)
Onde:
Fdep: Fator depreciacdo
FOCava: Fator de obsolescéncia e conservagao correspondente ao imével avaliando

FOCcowr: Fator de obsolescéncia e conservagdo correspondente ao elemento
comparativo

pc: Participagao do valor da construgédo no valor total dos imoveis
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7.2.4 SITUAGAO PARADIGMA

A situagao paradigma que possibilitou a homogeneizagao dos valores € a seguinte:

STTUAGAO PARAD GMA

Area construida: 130000m?
hdice de becal: 249,15
Padrsio da construcio: 1326
Estado de conservagdo: B
Hade considerada (anos): 6
Via Gtlreferencial (anos): 80
Fator de depreciacio: 0200
Cota-parte de construgio: 25%
Cota-parte de terreno: 75%

7.2.5 VALOR UNITARIO BASICO DE LOCAGAO

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral através de fatores de
fonte, localizagdo, padrao construtivo, idade, estado de conservagéo e area, conforme
demonstrado no anexo Il — Tratamento por fatores obteve-se o seguinte valor unitario
basico de locagao:

. Valor unitario basico de locagao: R$ 16,30/m?/més

7.2.6 VALOR DE MERCADO PARA LOCAGAO

Multiplicando o valor unitario basico de locagéo pela area total construida do imovel,
obteve-se o seguinte resultado:

Valor de mercado para locagao: Valor unitario basico de locacdo x Area total
construida

Valor de mercado para locagao: R$ 16,30/m?/més x 78.215,00 m?
Valor de mercado para locagao: R$ 1.274.904,50/més
Em ndmeros redondos:

Valor de mercado para locagao:

R$ 1.270.000,00/més
(Um milhao, duzentos e setenta mil reais mensais)
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7.3 FAIR VALUE COM PREMISSAS ESPECIAIS
7.4 METODOLOGIA

Por se tratar de um imével locado, sua avaliagdo foi realizada pelo método da
capitalizagao da renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os principais investidores
do mercado analisariam a propriedade.

Por este método determina-se o valor de mercado para venda do imdével pela
capitalizagao da renda liquida possivel de ser por ele auferida, através da analise de um
fluxo de caixa descontado que considera todas as receitas e despesas para sua
operagao, descontado a uma taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o
empreendedor, considerando-se o nivel de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes
de locagao, e ao término destes, sdo projetados contratos hipotéticos de locagéo a valor
de mercado.

7.4.1 PREMISSAS ESPECIAIS

Até a data desta avaliagdo, ndo estavam concluidas as obras de expansdo do
empreendimento com area de 10.502m?, contudo, conforme acordado com o cliente,
para atendimento da finalidade especifica deste documento, foi considerada como
premissa especial que as obras de expansdo prontas estivessem, e que custos
decorrentes de sua vacancia se iniciam a partir de janeiro de 2020.

Este estudo também é sensivel ao atual momento de ineditismo no macromercado
brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC estar em seu menor nivel histérico, de
5,50%. Nao somente isso, também com os indices de inflagdo considerados baixos —
acumulados até esta data no ano de 2019 em 2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para
Setembro de 2019.

7.4.2 PREMISSAS GERAIS

a) Receitas operacionais projetadas

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes
de locagdo, e ao término destes, apdés um determinado periodo de vacancia, foram
projetados contratos hipotéticos de locagado a valor de mercado.
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e Aluguel — Contratos vigentes

A tabela abaixo indica as principais caracteristicas dos contratos vigentes, sendo
essas informagdes fornecidas pelo cliente:

2019 2020 2021 2022 203
Locatério ABLLocado (m?) R$/m’/més R$/m?/més R$/m¥/més R$/m¥/més RS/m¥/més

[ANDREANI LOGISTICA LTDA 14220 190 190 190

ATLAS LOGISTICA LTDA 83150 165 165 165

BUIATTE TRANSPORTES £ LOGISTICA LTDA 14340 171

|CONQUISTA COMERCIO DE PRODUTOS ALIMENTICIOS LTDA 14180 199

EBEG COMERCIO DE EMBALAGENS E DESCARTAVEIS EIRELI 14880 181 181 181 181

‘E;i:ﬁ‘::l)\s\\l.\NDUSTR\AECOMERCIO DE ALIMENTOS 2782,0 140 148 150

B 00 BRASLRGUSTIA £ COMERI0 B ALMENTES L2890 100 10g 150

EMPRESA DE TRANSPORTES ATLAS LTDA 5.984,0 184 144 144 144 144

EXPRESSO MINAS FRIOS LTDA 13830 164 174

|GOIAS MP PROCURADORIA GERAL DE JUSTICA 22900 169 171 171 171

010G TRANSPORTES 27380 142 144

R EXPRESS TRANSPORTES E LOGISTICA EIRELI 28360 193 193 193

MARTINS URN-GO DISTRIBUIGAO LTDA 9.777,0 15,0 15,0 15,0 15,0

MD DISTRIBUIGEO E SERVIGOS LTDA 15040 155

MEDLOG PRESTAGHO DE SERVICOS DE LOGISTICASA 22650 166 166 166 166 166

MODERN TRANSPORTE AEREO DE CARGAS.A 14180 145 145

NOSSA MARCA DISTRIBUIDORA EIREL - ME 27820 173 175 173

royéﬁs:ﬂg;;mumomnzMmmms PARA P 155 155 155

INOVAFARMA INDUSTRIA FARMACEUTICA LTDA 2.767,0 19,9 203 204

REGIA COMERCIO DE INFORMATICA LTDA 14340 186

SUZANO PAPEL E CELULOSE S.A 14460 14,7 14,7 147

TRANS KOTHE TRANSPORTES RODOVIARIOS S/A 14180 158 158

UNIDOCK'S ASSESSORIA E LOGISTICA DE MATERIAIS LTDA 28640 130 130 130

DHL 13487 - 150 150 150 150

MERCADO LIVRE 27184 - 160 160 160 160

6.4352

e Aluguel — Contratos hipotéticos

Os contratos hipotéticos foram projetados considernado-se as seguintes premissas:

o Duracao do contrato: 60 meses

o Valor de locagéo: conforme item 7.2.6 Valor de locagao
o Vacéncia entre contratos: 1 més

o Caréncia: 1 més

o Probabilidade de renovagéo: 95%

o Crescimento real: 2,00% ao ano

o Area bruta locavel: 78.213 m?

Nota1: A probabilidade de renovagdo pondera proporcionalmente a vacancia entre
contratos.

Nota2: Até a data desta avaliagdo, ndo estavam concluidas as obras de expansdo do
empreendimento com area de 10.502m?, contudo, conforme acordado com o cliente,
para atendimento da finalidade especifica deste documento, foi considerada como uma
premissa especial que as obras de expansdo prontas estivessem, e que custos
decorrentes de sua vacancia se iniciam a partir de janeiro de 2020.

colliers.com.br

353



DocuSign Envelope ID: 9D016E52-4DD7-42CB-A3CF-6EBE750171BE

Laudo de avaliagdo 3
¢ Colliers
LOG COMMERCIAL PROPERTIES INTERNATIONAL

b) Despesas operacionais projetadas

Foram projetadas as seguintes despesas para operagédo do imovel:

e |PTU e condominio

Durante o periodo de vacancia entre contratos de 1 més, considerando
probabilidade de renovacgao de 95%, incididem as seguintes despesas:

o IPTU: R$ 0,25/m?/més
o Condominio: R$ 2,60/m?/més

e Comissao de locagao

A remuneracgao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela locagdo do
imovel a cada novo contrato corresponde a 1,00 vez o valor do aluguel.

e Comisséo de venda
A remuneracgao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do
imovel no final do horizonte de analise corresponde a 1,50% do valor de venda.
e Fundo de reposicéo de ativo

O fundo de reposic¢ao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com
base na receita mensal de locagdo com a finalidade de promover obras de
melhoria e manutengao do imével para manté-lo no padréo construtivo e estado
de conservacgao atual.

Nao foi considado um FRA para esta avaliagdo, pois esta despesa ja esta
prevista nos custos recorrentes do fundo imobiliario a ser estruturado.

c) Valor de saida do investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando
o principio da perpetuidade, por meio da aplicagdo do terminal cap rate de 7,25% a.a.:

Desinvestimento = Resultado operacional liquido do periodo 11
Terminal cap rate

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideragdo as
caracteristicas do imével em avaliagédo, tem como base a expertise Colliers resultante
da interagédo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do
mercado imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de
negociagdes ocorridas em propriedades semelhantes. Também é sensivel ao atual
momento de ineditismo no macromercado brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC
estar em seu menor nivel histérico, de 5,50%. Nao somente isso, também com os
indices de inflagdo considerados baixos —acumulados até esta data no ano de 2019 em
2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para setembro de 2019.

d) Taxa de desconto
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Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagéo, de 7,75%
a.a., que leva em conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locagéo, sobre
o fluxo de caixa mensal.

A taxa utilizada considera a atual pratica de mercado, levando em consideragéo as
caracteristicas do imével em avaliagédo, tem como base a expertise Colliers resultante
da interagédo de longo prazo desenvolvida pela empresa com os diversos players do
mercado imobiliario, do seu monitoramento constante das praticas de mercado e de
negociagdes ocorridas em propriedades semelhantes. Também é sensivel ao atual
momento de ineditismo no macromercado brasileiro, traduzido pelo fato da taxa SELIC
estar em seu menor nivel histérico, de 5,50%. Nao somente isso, também com os
indices de inflagdo considerados baixos —acumulados até esta data no ano de 2019 em
2,49% (IPC-A) e 4,09% (IGP-M), para setembro de 2019.

7.4.3 FAIR VALUE COM PREMISSAS ESPECIAIS

O fair value do ativo é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado
mensalmente a taxa de 7,75% a.a., cujo resumo anualizado compde o anexo IV a este
laudo.

Em ndmeros redondos:

Fair Value com Premissas Especiais:
R$ 223.000.000,00
(Duzentos e vinte e trés milhées de reais)
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7.4.4 ANALISE DE SENSIBILIDADE

Na tabela abaixo, sdo apresentados os valores de mercado e respectivos cap rates para
taxas de desconto variando de 6,25% a 9,25% a.a.:

Taxa de Desconto Valor do Imével (R$)

6,25% R$ 247.700.000,00
6,75% R$ 239.100.000,00
7,25% R$ 230.900.000,00
7,75% R$ 223.000.000,00
8,25% R$ 215.500.000,00
8,75% R$ 208.400.000,00
9,25% R$ 201.500.000,00

Na tabela a seguir, constam valores de mercado descontados a taxa de 7,75% a.a.,
porém variando-se o terminal cap rate entre 6,25% e 8,25% a.a.:

Terminal Cap Rate Valor do Imével (R$)

6,25% R$ 241.500.000,00
7,25% R$ 223.000.000,00
8,25% R$ 209.100.000,00

8. APRESENTACAO FINAL DE VALORES
Valor de mercado para locagao R$ 1.270.000,00/més
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Fair value com Premissas Especiais: R$
223.000.000,00

O método comparativo direto com tratamento por fatores foi o método escolhido por ser
o que melhor representa o valor de mercado para a locagéo do imével, pois € obtido
pela comparacéo direta com outros iméveis semelhantes situados na mesma regiéo
geoecondmica e, portanto, os valores pesquisados trazem, em seu bojo, todas as
variaveis do mercado em que esta inserido.

Por se tratar de um imével com vocagéo para gerar renda através de sua locagéo, o
método da capitalizagdo da renda foi o método escolhido para avaliagdo do seu fair
value, pois através dele estima-se o valor de venda através da capitalizagdo da renda
liqguida possivel de ser auferida pelo imével, mediante a andlise de um fluxo de caixa
descontado, com premissas aderentes a capitalizagdo e cenarios viaveis
representativos do mercado em que se insere, sendo esta principal ética pela qual os
principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

Com base nas informagbes fornecidas, nas analises realizadas e nos resultados
contidos neste relatorio, apresenta-se o resultado para a data-base deste laudo:

Valor de mercado para locagao:
R$ 1.270.000,00/més
(Um milhao, duzentos e setenta mil reais mensais)

Fair Value com Premissas Especiais:
R$ 223.000.000,00
(Duzentos e vinte e trés milhoes de reais)

Estes valores sdo baseados sobre a estimativa de periodo de exposigao ao mercado
mencionada no item 6. Diagnostico de mercado.
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9. TERMO DE ENCERRAMENTO

Este trabalho foi realizado com isengéo de animos, € independente e totalmente livre de
quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

Declaramos que nem o signatario, nem seus subordinados, possuem quotas do fundo
de investimento imobiliario proprietario dos imdveis.

Este laudo é composto por 21 (vinte e uma) folhas e 9 (nove) anexos.

Sao Paulo, 10 de outubro de 2019

COLLIERS INTERNATIONAL DO BRASIL

CREA 0931874
DocuSigned by: DecuSigned by:
ADBE2TATZFABACE . L ACBIIESADAALIS,
Paula Casarini, MRICS Mony Lacerda Khouri, MRICS
CREA 5.060.339.429/D CAU 66948-2
[ef0]0) Diretor
Qrics, Qrics,
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Anexo |
Relatorio Fotografico
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Frente do terreno para Rodovia BR-153

Rodovia BR-153, com o imével a esquerda

INTERNATIONAL
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Rodovia BR-153, com o imdvel a direita

Vista geral do imével
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Vista geral do imoével

Vista geral do imoével
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Vista geral do imével

Vista geral do imoével
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Vista geral do imoével

Vista interna do imével
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Vista interna do imével

Vista interna do imével
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Estacionamento

Estacionamento
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Anexo |l
Elementos comparativos
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Anexo Il
Tratamento por fatores

\
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Homogeneizagao dos valores unitarios

Os valores unitarios homogeneizados constantes na tabela abaixo foram obtidos por
tratamento de fatores através da seguinte formula:

Valor unitario homogeneizado = Valor unitario x Fator final

Fator fnal Vabrunidrd

Com para

0f-n+1) hom ogenezado

R$ 1697/m 2

2 0983 1239 1496 103 R$ 16 39/m 2
3 1000 1177 1496 1,103 R$ 1598/m 2
4 104 1019 1496 1086 R$ 1583/m ?
5 061 0,937 1219 0,993 R$ 16 34/m 2

Calculo do valor unitario basico

O valor unitario basico corresponde ao valor a ser multiplicado pela area a fim de se
identificar o valor do imoével. Este valor corresponde a média dos pregos
homogeneizados, apos analise de discrepancia na faixa de 30% acima e abaixo do valor
médio (limites inferior e superior).

VALOR UNITARD BASTO

Som a dos vabres unitirios: R$ 8150 /m?

Totalde com parativos: B

Média arim ética (,—): RS 16,30 /m 2

Ttervab de saneamento da am ostra

Lin ite inferior: RS 1141 /m ?

Lin ite superior: RS 21,19 /m 2

Média saneada

Som a dos valbres unitirios: R$ 8150 /m?

Totalde com parativos: 5

Média aritm ética (x):

Como todos os valores estdo dentro do intervalo definido pelos limites inferior e superior,
a média saneada coincide com a média simples e representa o valor unitario basico de
venda para o imoével avaliado.

colliers.com.br

370



DocuSign Envelope ID: 9D016E52-4DD7-42CB-A3CF-6EBE750171BE
Laudo de avaliagao

Colliers

LOG COMMERCIAL PROPERTIES INTERNATIONAL

Intervalo de confianca

O intervalo de confianga € o intervalo de valores calculados pela aplicagdo da
distribuicdo t de Student para um determinado nivel de confianga. Considerando-se a
aplicagao da teoria da pequena amostra de Student (nUmero de amostras < 30), séo
identificados os limites de valor usando a seguinte férmula:

Limite = Valor unitario basico * tc (o/\Vn)
Onde:

tc : Ponto critico, considerando-se 80% de probabilidade, conforme definido pela
Norma Brasileira e os graus de liberdade da amostra (nUmero de amostras — 1)
conforme tabela da distribuigdo t de Student

o: Desvio-padrao da amostra

n: Numero de elementos da amostra

NTERVALO DE CONFRNCA

Num ero de com parativos: 5

Num ero de graus de lberdade: 4
Tabel t (tc de Student): 1533
Desvio-padrdio: 044

Lin ite inferior: RS 16

Lin ite superior: R$ 16,60

Campo de arbitrio

Campo de arbitrio é o intervalo com amplitude de até 15% em torno da estimativa de
tendéncia central utilizada na avaliagdo que pode ser utilizado quando variaveis
relevantes para a avaliagdo do imovel nao tenham sido contempladas no modelo, por
escassez de dados de mercado ou porque essas variaveis nao se apresentaram
estatisticamente significantes, desde que o intervalo de mais ou menos 15% seja
suficiente para absorver as influéncias ndo consideradas”

CAMPO DE ARBI'RD

Ihtervab efetivo
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Anexo IV
Fluxo de caixa
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Anexo V
Especificacao da
avaliacao
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De acordo com o item “Especificagdo das Avaliagdes” da NBR 14.653-2: 2011 (ABNT)
— Avaliagéo de Bens da Associagao Brasileira de Normas Técnicas — Parte 2: Imoéveis
urbanos e Parte 4: Empreendimentos, o presente trabalho avaliatério apresentou os
graus de fundamentagao e de precisdo a seguir descritos:

Grau de fundamentacgao

Valor de locagao — Método comparativo direto

TABELA 1- GRAUS D= FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAZAO DE TRATAMENTO POR FATORES

PARA IDENTIFCACAD DE VALORI
MEM DESCRICAO
GRAU I GRAU Il GRAU I
Caraclenmcic do  imdwel  iConpka guenlc a todos os gﬂj‘lchl& quanio 3os falores c & 2
1 £ % Adbco ce stuscdo paradizma
avalisndo fatoresa mlisdos sutilizados no tratamento
2 Quantidade minime de cidos de . . .,
5 x
mercado efetivamente utilizades
Apresenacao de informecées H R 3
z P 2 5 Apeserfacio o2 informecies
mhivas a lodas as Apresarfacio dz informeg des <
25 ) (R rehthas 3 todaz  as
Identficacdo de Dados de lcarecteristicas dos dados irebtias 3 todas  as
3 : s & camacerslicas s dedos
Mercado zmizdos com fco e camckeristicas cbs dados
‘ S corepondentes 205 lanmeEs
caracterisiicas ohmrvadas pelo ‘amliades 5
: utiizados
auter do hode
Imervak admissvel de ajust % 5 =
4 A O S R 050a125 0502200 x D40a250%
para o conjunio o2 fatres 3
' NO'CaE5 0 UINGEEC A0 92 Neios Ue TNo da00s OF TEU a0, VN valod diiSaivel T Jisie €Ua 030 a2y, [orsE Uesadver g CO Uil rifiers menor te
dadosde mercado,a smestra s mens helerczénea

PONTUACAO

TABELA 2 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO DE ACOROO COM O GRAU DE FUNDAMENTAGAQ NO CASO DE UTILIZAGAD

DE TRATAMENTO POR FATORES

i Pentas Ninimos 10 [ 4

H - o tensZe 4nozraulll.comosdemas | Mens2e 4 nozraull. com osdemais _ A
+ lensobrizairios o zrau correspondente H Tocbs, no mirima, no Zrau

1o minime o srau no mirime ne grau |

GRAU DE FUNDAMENTAGAO Il
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Fair Value — Método da capitalizagao da renda

Graus de Fundamentagao no caso de utilizagao do método da capitalizagao da renda
PARA IDENTIFICA(

, O DE VALOR
D
TEM GRAU Il GRAU I GRAU 1
Sintética, coma
. Ampla, com os elementos a
Andlise operacional do apresentagao dos
1 X com basenos °
empreendimento indicadores basicos
explicitados
Com base em andlise do .
° Com base em andlise .
. . . processo estocastico para ° Com base em anélise
Analises das séries histricas > deterministica para um
2 as varidveis-chave, em ° qualitativa para um prazo
do empreendimento * avels< prazo minimo de 24 !
um periodo minimo de 36 minimo de 12 meses
meses
meses
A ' . N . ) . )
5 nélise setorial e diagnéstico e estruura, cojuntura, I Sintétca da conunia | X
de mercado tendéncias e conduta
4 Taxas de desconto Fundamentada Justificada X Atbitrada
5 Escolha do modelo Probabilistico Deterministico Deterministico X
associado aos cendrios
6 Esirutwa bisica do fuxo de Completa X Simplificada Rendas liquidas
Caixa
7 Cenérios fundamentados Minimo de 5 Minimo de 3 Minimo de 1 X
Simulagdes com Simulagéo com Simulaggo nica com
8 Analise de sensibilidade apresentagao do identificagéo de X s .
. . variagao em tomo de 10%
comportamento grafico elasticidade por variavel
9 Analise de risco Risco fundamentado Risco justificado Risco arbitrado X
' $6 para empreendimento em operagao.
PONTUACAO 14
FUNDAMENTACAO GRAU [}
Para indi do de valor
GRAUS Il il 1
Pontos Minimos maior ouigual a 22 de13a21 de7a12
Méximo de 3 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens ’
N " el Minimo de 7 itens
Restrigdes admitindo-se no em graus inferiores °
o : ) atendidos
méaximo um item no oundo atendidos
Graul
Para i
GRAUS 0] i 1
Pontos Minimos maior ouigual a 18 det1at? de5a10
Méximo de 4 itens
em graus inferiores, Méximo de 4 itens ’
. Minimo de 5 itens
Restrigoes admitindo-se no em graus inferiores
p ” atendidos
méximo um item no oundo atendidos
Graul

colliers.com.br

376



DocuSign Envelope ID: 9D016E52-4DD7-42CB-A3CF-6EBE750171BE

Laudo de avaliagdo 3
¢ Colliers
LOG COMMERCIAL PROPERTIES RESESNATIONAL

Grau de precisao

Valor de locagao — Método comparativo direto

GRAU DE PRECBAO

Lin ite inferior - htervab de confianca:

Lim ite superior - htervab de confianca: R$ 16,60 /m
Amplitude: RS 060 /n 2
Média: R$ 1630 /m
Amplitude/Média: 4

Grau de precisdo m

GRAU I Am plinde/Média < 30%
GRAU T 30% <AmpliudeMéida < 40%
GRAU I 40% <Am plinde/Média < 50%
SEM CIASSFTAGAO (il Am plinde/Média > 50%

Fair Value — Método da capitalizagao da renda

Para o método da capitalizagdo da renda nao se aplica a apuragao do grau de
precisao.
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Anexo VI
Documentos
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. Terreno - ABL Total - ABL Entregue - ABL a construir - Vacancia -
Empreendimento

m? m? m? m? jul/19
LOG Fortaleza 202.519 111.345 107.334 4.011 7,96%
LOG | - Contagem 160.701 58.417 58.417 - 0%
LOG Viana 171.433 60.987 60.987 - 0%
LOG Goiania’ 183.360 78.215 67.713 10.502 0%

'Aprevisdo é terminar a obra de Goiadnia em 31/12/2019.
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Anexo VII

Pressupostos, ressalvas e
fatores limitantes
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1. Este trabalho, bem como as recomendagbes e as conclusdes nele
apresentadas, referem-se Unica e exclusivamente ao escopo e as solicitagdes
feitas a COLLIERS pelo(a) CLIENTE e se destinam tdo-somente para os fins
contratados e ndo deve ser utilizado para outra finalidade e/ou usado por outra
pessoa ou entidade que ndo o(a) CLIENTE.

2. Este trabalho foi preparado por solicitagdo do(a) CLIENTE de acordo com o
pactuado na Proposta Comercial para a finalidade especifica contratada.

3. Os valores e consideragbes constantes neste trabalho refletem as
caracteristicas do(s) imovel(is) e a situagdo de mercado no momento, ndo
considerando eventos extraordinarios e imprevisiveis, significando que o imével
foi avaliado no estado em que se apresenta na data de sua vistoria.

4. O(A) CLIENTE reconhece que o trabalho desenvolvido, no todo ou em parte, foi
criado através de conhecimento, habilidade e experiéncia adquiridos pela
COLLIERS, logo, a obra/propriedade intelectual € da COLLIERS.

5. Os dados relativos ao(s) imoével(is) utilizados neste trabalho foram baseados
Unica e exclusivamente em informagdes e dados fornecidos pelo(a) CLIENTE,
considerados como verdadeiros e precisos e fornecidos de boa-fé. Portanto, ndo
sera imputada a COLLIERS qualquer responsabilidade por erro ou omissao
relacionada as informagdes fornecidas. A COLLIERS néo se responsabiliza pela
documentacao enviada para consulta que n&o esteja atualizada.

6. A COLLIERS nado ¢é responsavel por realizar nenhuma investigagcao
independente, auditar ou realizar qualquer outro tipo de verificagdo acerca dos
dados fornecidos pelo(a) CLIENTE.

7. O(A) CLIENTE aceita que qualquer omissdo ou equivoco nos dados e
informagdes por ele fornecidos pode afetar materialmente a andlise e
recomendagdes constantes no trabalho, eximindo totalmente a COLLIERS de
qualquer responsabilidade civil e penal.

8. Para a elaboragdo do trabalho, foram utilizados dados obtidos no mercado
imobiliario local, os quais foram fornecidos por proprietarios de imoveis,
corretores, imobiliarias e profissionais habilitados e especializados e outros e,
portanto, sdo premissas aceitas como validas, corretas e fornecidas de boa-fé.

9. O imovel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaragado de
quaisquer 6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar
o seu valor, pressupondo que seus respectivos titulos estejam corretos.

10. A COLLIERS nao efetua medigdes de campo. Logo, pressupde-se que as
medidas do terreno e das edificagdes constantes na documentagéo apresentada
pelo(a) CLIENTE estejam corretas. Suas caracteristicas fisicas foram obtidas
por levantamentos visuais, bem como, ndo se responsabiliza por eventuais
alteragdes realizadas no terreno por parte do(a) CLIENTE.

11. A COLLIERS nao realizou analises juridicas da documentagao do(s) imével(is),
ou seja, investigagdes especificas relativas a defeitos em titulos, por ndo integrar
0 escopo dos servigos ora contratados.

12. A COLLIERS néo fez consulta aos 6rgédos publicos de ambitos Municipal,
Estadual, Federal, Autarquias ou qualquer outro 6rgao regulador de atividades
comerciais, bem como, no que tange a situagao legal e/ou fiscal do(s) imovel(is).

13. A COLLIERS nao assume qualquer responsabilidade pela existéncia de vicios
de construgdo do(s) imovel(is), sejam eles aparentes e/ou ocultos, nem por
eventuais problemas estruturais e/ou de fundagéo, sendo considerado que as
edificagbes atendam as normas construtivas, de seguranga contra incéndio, de
salubridade e de seguranca.
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14. Nao foram levantados passivos ambientais, sanitarios ou arqueolégicos bem
como nao foram realizados estudos sanitarios, arqueoldgicos, de subsolo e de
impacto ambiental relativos ao(s) imével(is) em estudo.

15. Nao foram realizados estudos de engenharia nem sondagens no solo do imével,
presumindo-se que seja similar aos comparativos de mercado.

16. Este laudo deve sempre ser utilizado em sua integra, ndo tendo credibilidade se
analisado parcialmente ou apresentado em excertos, pois pode levar a
conclusdes erroneas.
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Anexo VIII
Tabelas para avaliacao

\
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Tabela 1 — indices locais

l. Caracteristicas da via

Transitabilidade da via

Transitavel 20
Intransitavel ocasionalmente 10
Intransitavel 0

Situagao da via

Rua aberta 8
Rua sem saida 5
Rua néao aberta 0

Largura da via

Mais de 20m 10
De 12m a 20m 8
De 8m a 12m 6
De 4m a 8m 4
De Om a 4m 2
Praga/Calgadao 10

1. Melhoramentos publicos

Melhoramentos publicos

Agua encanada 10
Esgoto 6
Luz piblica 8
Luz domiciliar 1
Telefone 2
Gas canalizado 1
Guias e sarjetas 5

Pavimentagéao

Asfalto/Concreto liso 20
Paralelepipedo/Blocos de concreto 15
Cascalho ou pedra 8
Terra 0
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Transporte coletivo

No local 20
Até 100m 15
De 100m a 300m 10
De 300m a 500m 5
Acima de 500m 0

1. Caracteristicas de ocupagao

Densidade de edificagao

De 100% a 70% 1,00
De 70% a 40% 0,95
Abaixo de 40% 0,90

Nivel econdmico

0,70
Popular 0,78

0,85

0,93
Classe média-baixa

1,00

1,13
Classe média

1,25

1,38
Classe média-alta

1,50

1,75
Classe alta

2,00

Fator comércio

100% comercial 2,00
90% comercial 1,90
80% comercial 1,80
70% comercial 1,70
60% comercial 1,60
50% comercial 1,50
40% comercial 1,40
30% comercial 1,30
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20% comercial
10% comercial

0% comercial

1,20
1,10
1,00

Fonte: Departamento de desapropriagdes/Secretaria dos negdcios juridicos da PMSP

Tabela 2 - Fatores de topografia

Topografia Depreciagao

Situagdo paradigma: Terreno plano
Declive até 5%

Declive de 5% até 10%

Declive de 10% até 20%

Declive acima de 20%

Em aclive até 10%

Em aclive até 20%

Em aclive acima de 20%

Abaixo do nivel da rua até 1,00 m

Abaixo do nivel da rua de 1,00 m até 2,50
m

Abaixo do nivel da rua de 2,50 m até 4,00
m

Acima do nivel da rua até 2,00 m

Acima do nivel da rua de 2,00 m até 4,00
m

5%
10%
20%
30%
5%
10%
15%

10%

20%

10%

Fonte: Norma para avaliagdo de iméveis urbanos — IBAPE/SP: 2011

Tabela 3 — Fatores de consisténcia de solo

Situagao Depreciagao

Situagdo paradigma: Terreno seco

Terreno situado em regido inundavel, que
impede ou dificulta o seu acesso, mas nédo
atinge o proprio terreno, situado em posi¢cao
mais alta

Terreno situado em regido inundavel e que
€ atingido ou afetado periodicamente pela
inundacéo

Terreno permanentemente alagado

10%

30%

40%

Fonte: Norma para avaliagdo de iméveis urbanos — IBAPE/SP: 2011

Tabela 4 — Coeficientes de padrao
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Valor Valor
minimo maximo
Rustico 0,060 0,090 0,120
Barraco
Simples 0,132 0,156 0,180

= Valor Valor
Padrao T -
minimo maximo
Rustico 0,360 0,420 0,480
Proletario 0,492 0,576 0,660
Econémico 0,672 0,786 0,900
Simples 0,912 1,056 1,200
Casa
Médio 1,212 1,386 1,560
Superior 1,572 1,776 1,980
Fino 1,992 2,436 2,880
Luxo 2,890 - -

Valor Valor
minimo maximo
Econémico 0,600 0,810 1,020
Simples 1,260 1,470 1,680
Apartamento Médio 1,692 1,926 2,160
com elevador Superior 2,172 2,406 2,640
Fino 2,652 3,066 3,480
Luxo 3,490 - -

Valor Valor
minimo maximo
Econémico 0,600 0,810 1,020
Simples 1,032 1,266 1,500
Apartamento Médio 1,512 1,746 1,980
sem elevador Superior 1,092 2,226 2,460
Fino 2,652 3,066 3,480
Luxo 3,490 - -
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Econdémico
Simples
Escritério com Meédio

elevador Superior

Fino

Luxo

Econdémico
Simples
Escritério sem Medio

elevador Superior

Fino

Luxo

Econdémico
Simples
Galpao
Médio

Superior

Padrao

Simples
Cobertura Médio

Superior

Valor

minimo

0,600
1,200
1,632
2,052
2,523
3,610

Valor

minimo

0,600
0,972
1,452
1,872
2,523
3,610

Valor

minimo

0,240
0,492
0,972

Valor

minimo

0,060
0,192
0,312

0,780
1,410
1,836
2,286
3,066

0,780
1,206
1,656
2,046
3,066

0,360

0,726

1,326
Acima de 1,690

Valor
médio
0,120
0,246
0,456

Valor
maximo
0,960
1,620
2,040
2,520
3,600

Valor
maximo
0,960
1,440
1,860
2,220
3,600

Valor
maximo
0,480
0,960
1,680

Valor
maximo
0,180
0,300
0,600

Fonte: Valores de edificagdes de imoveis urbanos — IBAPE/SP — Versao 2007
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Tabela 5 — Vida util e valor residual

Grupo Padrio Vida util Valor
P (Anos)  residual (R)
Rustico 5 0,00
Barraco
Simples 10 0,00
= Vida util Valor
Grupo Padrao (Anos) residual (R)
Rustico 60 0,20
Proletario 60 0,20
Econémico 70 0,20
Simples 70 0,20
Casa
Médio 70 0,20
Superior 70 0,20
Fino 60 0,20
Luxo 60 0,20
= Vida atil Valor
Grupo Padrao (Anos) residual (R)
Econdémico 60 0,20
Simples 60 0,20
Médio 60 0,20
Apartamento X
com elevador Superior 60 0,20
Fino 50 0,20
Luxo 50 0,20
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Padrao \?f:ol;t)"
Econdémico 60
Simples 60
Apartamento hledio 60
sem elevador Superior 60
Fino 50
Luxo 50

Padréo \zf:oust)"
Econémico 70
Simples 70
Escritério com Medio 60
elevador Superior 60
Fino 50
Luxo 50

Grupo Padréo \?f:oit)"
Econémico 70
Simples 70
Escritério sem Médio 60
elevador Superior 60
Fino 50
Luxo 50

Valor

residual (R)
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20

Valor

residual (R)
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20

Valor
residual (R)

0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20
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Padrio Vida util Valor
(Anos) residual (R)
Econémico 60 0,20
Simples 60 0,20
Galpao
Médio 80 0,20
Superior 80 0,20
= Vida atil Valor
(e FEEe (Anos) residual (R)
Simples 20 0,10
Cobertura Médio 20 0,10
Superior 30 0,10

Fonte: Valores de edificagcdes de imoéveis urbanos — IBAPE/SP — Versao 2007

Tabela 6 — Coeficientes de Ross-Heidecke

Referéncia Estado da edificagéo (Ec) Depreciagao

A Novo 0%

B Entre novo e regular 0,32%

C Regular 2,52%

D Entre regular e necessitando de reparos simples 8,09%

E Necessitando de reparos simples 18,0%

F Entre necessitando de reparos simples a importantes 33,20%

G Necessitando de reparos importantes 52,60%

H Entre necessitando de reparos importantes a edificagdo sem valor 75,20%

| Edificagdo sem valor 100%

Fonte: Valores de edificacdes de imoéveis urbanos — IBAPE/SP — Versao 2007
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Tabela 7 — Fator k
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Fonte: Colliers (a partir dos dados das tabelas 5 e 6 e da didade do imével)
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Anexo |IX
Declaracao
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Ref: Avaliagdo do imovel na Rodovia BR-153, km 5,5 — Goiania — GO
A Colliers International do Brasil (“Colliers”) declara que:

e Os fatos contidos neste laudo sédo verdadeiros e corretos.

e As analises, opinides e conclusdes deste laudo s&o imparciais e profissionais e
estéo restritas apenas as premissas e condigdes limitantes.

o Na&o tem interesses atuais ou futuros no imével objeto desta avaliagao e nenhum
interesse ou envolvimento com as partes envolvidas.

e A remuneragdo nado esta comprometida com a publicagdo de valores
predeterminados ou direcionados para favorecer a causa do cliente, nem com o
valor avaliado, nem com o atingimento de um resultado estipulado nem com a
ocorréncia de algum evento subsequente.

e As analises, opinides e conclusdes deste laudo foram desenvolvidas, assim como
este laudo foi preparado em conformidade com as normas da International Valuation
Standards, o Cédigo de Etica e Conduta do Royal Institution of Chartered Surveyors
— RICS, a norma brasileira NBR 14.653 da ABNT e a Norma de Avaliagbes de
Iméveis Urbanos do IBAPE/SP.

e Fabio Sodeyama vistoriou o imével; Mony Lacerda e Paula Casarini ndo vistoriaram
o imovel.

e Tem o conhecimento e a experiéncia para realizar esta avaliagdo de maneira
competente.

e O valor avaliado constante neste laudo se aplica a data de referéncia expressa no
corpo e na capa deste laudo.

e Este laudo s6 tera valor se assinado pelos seus autores.
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