PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DO

BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ n? 35.652.060/0001-73

er| o o total de, i

RS 165 931.617,10*

(cento e sessenta e cinco milhdes, novecentos e trinta e um mil e seiscentos e dezessete reais e dez centavos)

*0 valor acima ndo considera as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definido neste Prospecto), bem como n&o inclui o Custo Unitario de Distribuigdo (conforme definido neste Prospecto), destinado a arcar com os custos unitarios da presente Emisséo, no valor
de R$ 4,52 (quatro reais e cinquenta e dois centavos) por Nova Cota (conforme definido neste Prospecto) subscrita, a ser pago pelos Investidores (conforme definidos neste Prospecto) e Cotistas (conforme definido neste Prospecto) que subscreverem Novas Cotas.

Cédigo ISIN das Cotas n2 BRBLCPCTF007
Cédigo de Negociagdo na B3: BLCP11
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gest3o Ativa
Segmento ANBIMA: Outros Autorregulacdo
Registro na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2021/040, em 05 de julho de 2021

O BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”) administrado e representado pela BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2
501, 52 andar até (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n? 59.281.253/0001-23 (“Administrador”) esta realizando sua 32 (terceira) emisséo (“Emissdo”) de, inicialmente, até 1.546.427 (um milh&o, quinhentas
e quarenta e seis mil e quatrocentas e vinte e sete) novas cotas (“Novas Cotas”) (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas), nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, com prego de emissdo de RS 107,30 (cento e sete reais e
trinta centavos) cada (“Prego de Emissdo”), em moeda corrente nacional, fixado de acordo com o valor de fechamento do mercado da Cota em 19 de agosto de 2020, acrescido de percentual fixo de 4,18% (quatro inteiros e dezoito centésimos por cento), nos termos
do artigo 18, inciso |, do Regulamento (conforme abaixo definido), perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$ 165.931.617,10 (cento e sessenta e cinco milhdes, novecentos e trinta e um mil e seiscentos e dezessete reais e dez centavos) (“Valor Total da
Emissdo”), a ser acrescido do Custo Unitério de Distribuigdo, conforme deliberado por meio do Administrador (conforme abaixo definido), sendo que o Valor Total da Emissdo podera ser (i) aumentado em virtude da emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional Lote
Adicional (conforme definido neste Prospecto); ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme definido neste Prospecto), desde que observada a Captagdo Minima da Oferta (conforme definido neste Prospecto). O Prego de Emissdo serd acrescido do
custo unitario de distribui¢do destinado a arcar com os custos unitarios da presente Emiss&o, no valor de RS 4,52 (quatro reais e cinquenta e dois centavos) por Nova Cota subscrita, a ser pago pelos Investidores e Cotistas que subscreverem as Novas Cotas (“Custo
Unitario de Distribuicdo”), perfazendo o montante total de, inicialmente, RS 111,82 (cento e onze reais e oitenta e dois centavos) (“Prego de Subscrigdo”), para distribuicdo publica a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comiss3o de Valores Mobiligrios (“CVM”)
n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 400”) da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 472”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”).

O Prego de Emissdo podera ser atualizado, sendo que, neste caso, sera informado aos Cotlstas e aos potenciais Investidores através de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme
definido neste Prospecto) (“Fato Relevante de Atualizagdo de Prego”), pelo preco eq [ a média de fech. do valor de mercado da Cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores a data de
divulgacdo do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego, sendo certo que o Prego de Emissdo apenas podera ser atualizado uma vez (“Prego de Emissdo Atualizado”). Caso o Prego de Emissdo ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo informados
a respeito da manutengdo do Prego de Emissdo através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego. Caso o Prego de Emissdo seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relagdo ao Prego de Emissdo Atualizado
poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia até o término do Prazo para Exercicio de Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo
Escrituradora, conforme o caso, sendo que o prazo para cancelamento de ordens para exercicio do Direito de Preferéncia ndo sera inferior a 5 (cinco) dias uteis.

Caso o Prego de Emissdo seja atualizado, este sera o aplicado na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, bem como na Data de Liquidagdo da Oferta, sendo certo que os Cotistas e os idores da Oferta i izardo as Novas Cotas pelo mesmo Prego
de Emissdo, nas respectivas datas de liquidagdo, em estrita observancia a regulamentagéo aplicavel.

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 1.073,00 (mil e setenta e trés reais), a ser acrescido do Custo Unitério de Distribui¢&o, salvo se, ao final do Prazo de Colocagdo
(conforme definido neste Prospecto), (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta aplicagdo inicial minima por qualquer Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscrigdo e a integralizacdo do referido saldo para que
se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas (“Aplicagdo Inicial Minima”). A Aplicagdo Inicial Minima prevista acima ndo é
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

As Novas Cotas serdo colocadas em regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de balcdo ndo organizado, pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituigdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios,
com enderego na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n? 151, 272 andar, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob o n? 65.913.436/0001-17, na qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), pela ATIVA INVESTIMENTOS
S.A. CORRETORA DE TITULOS, CﬂMBIO E VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de d\stnbul;ao de valores mobilidrios, com sede na Avenida das Américas, 3.500, bloco 01, salas 311 a 318, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22640-102, inscrita no
CNPJ sob o n2 33.775. 974/0001 -04 (“Ativa”), pela ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira mtegrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro,
na Avenida Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar, CEP 22250-145, inscrita no CNPJ sob o n2 13.293.225/0001-25 ("Orama e “Ativa”, em conjunto, “Coordenadores Contratados” e, em conjunto com Coordenador Lider, “Coordenadores”) e pelas seguintes instituicdes
intermedidrias: (i) AGORA CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNP sob o ne 74.014.747/0001-35; (||) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 48.795.256/0001-69; (iii) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita no CNPJ
sob o n2 30.306.294/0002-26; (iv) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n2 00.360.305/0001-04; (v) CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 92.858.380/0001-18; (vi) EASYNVEST — TITULO CORRETORA DE VALORES
S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 62.169.875/0001-79; (vii) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 27.652.684/0003-24; (viii) ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob 0 n? 09.105.360/0001-22; (ix) INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 18.945.670/0001-46; (x) ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64; (xi) MIRAE ASSET
WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 12.392.983/0001-38; (xii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 05.389.174/0001-
01; (xiii) NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES; inscrita no CNPJ sob o n2 52.904.364/0001-08; (xiv) NOVA FUTURA CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 04.257. 795/0001-
79; (xv) OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 00.997.804/0001-07; (xvi) PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 00.806.535/0001- 54 (xvii) TORO CORRETORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n 29.162.769/0001-98; (xviii) TULLETT PREBON CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n@ 61. 747, 085/0001-60, e (xix) VITREO DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 34.711.571/0001-56, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), contratadas pelo Coordenador Lider (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com
Coordenadores, “Institui¢des Participantes da Oferta”)

Na Emissdo serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a subscri¢do parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
haja subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 32.000.079,00 (trinta e dois milh8es e setenta e nove reais), a ser acrescido do Custo Unitario de Distribuigéo, correspondente a 298.230 (duzentas e noventa e oito mil e duzentas e trinta) Novas Cotas (“Captagdo
Minima”). Caso néo seja atingida a Captag&o Minima, a Oferta sera cancelada. As Novas Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagéo (conforme definido neste Prospecto) dever&o ser canceladas.

Haverd Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto) no dmbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscri¢do dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Inicial Minima) ou maximos, para
a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagdo em relagdo ao Valor Total da Emissdo, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, os Pedidos de Subscricéo e intengGes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

0 Fundo é gerido pela BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cwdade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Pequetita, n? 145, Sala 71, parte, inscrita no CNPJ n2 22.982.196/0001-08 (“Gestora”), de acordo com as disposi¢des do regulamento do
Fundo atualmente vigente, conforme previsto no “ Particular da do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” datado de 17 de margo de 2021 (“Regulamento”).

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei 8.668 (conforme abaixo definido) e
pelas demais d i legais e regul; tares que Ihe forem aplicéveis.

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, conforme previsto no Regulamento, foram aprovadas por meio do “Ato do Administrador do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, realizado em 22 de fevereiro de 2021, devidamente
registrado perante o 12 Oficio do Registros de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“12 RTD"), sob o n2 1.939.962, em 22 de fevereiro de 2021, conforme re-ratificado por meio do “Ato do Administrador do Bluecap Renda
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — Fil”, realizado em 20 de maio de 2021, devidamente registrado perante o 12 RTD, sob o n2 1.942.680, em 20 de maio de 2021 e do “Ato do Administrador do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio —
FII”, realizado em 18 de junho de 2021, devidamente registrado perante o 12 RTD, sob o n? 1.943.602, em 18 de junho de 2021 (em conjunto, “Atos do Adminis
Nos termos do artigo 18, inciso |, do Regulamento do Fundo, o Prego de Emissdo, incluindo o Prego de Emissdo Atualizado, foi aprovado em Assembleia Geral de Cotistas instalada e suspensa em 04 de setembro de 2020 e reinstalada e concluida em 08 de setembro
de 2020, devidamente reglstrada perante o 12 RTD, sob o n2 1.935.388, em 09 de setembro de 2020.

O Fundo tem por objeto o ito, pmuu. it em empr imentos imobiliarios, por meio da aquisigdo dos seguintes ativos: (i) aquisi¢do direta de iméveis ou direitos reais sobre iméveis, prontos ou em construgao, e inclusive fragdes ideais de iméveis,
localizados em &reas urbanas ou de expansdo urbana, provenientes do segmento logistico ou industrial, para posterior alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo de direito real de superficie (“Iméveis Alvo”); e (i) aqulslgao indireta de Iméveis Alvo, mediante
a aquisigdo de (a) agdes ou cotas de sociedades de propdsitos especificos (“SPE”), que invistam em Imdveis Alvos; (b) cotas de fundo de investimento imobilidrio, que invistam, de forma direta ou indireta, por meio da aquisi¢do de SPE que invista, em Imoveis Alvo; e
(c) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imodveis Alvo. Adicionalmente, o Fundo podera investir em (os ativos relacionados abalxo, em conjunto com aqueles descritos acima, “Ativos Alvo”):
(i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido d do, nos termos da r [ 3o em vigor; (ii) Letras Hipotecarias (“LH”); (iii) Letras de Crédito Imobilidrio
(“LCI”); (iv) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”); (v) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII”); (vi) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM 401; (vii) cotas de fundos de investimento em participagdes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (viii) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor; e (ix) demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagdo aplicavel.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 199.117.897,60 (cento e noventa e nove milhdes, cento e dezessete mil e
oitocentos e noventa e sete reais e sessenta centavos), a ser acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo, correspondente a 1.855.712 (um milh&o, oitocentas e cinquenta e cinco mil e setecentas e doze) Novas Cotas do lote adicional, a serem emitidas nas mesmas
condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta 8 CVM. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e pelo Coordenador Lider. Ndo haverd a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

0O pedido de registro da Oferta foi protocolado na CVM em 22 de fevereiro de 2021. A Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2021/040, em 05 de julho de 2021.

A Oferta serd registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Administragéo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Cédigo ANBIMA”).

As Novas Cotas serdo depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”), administrado e operacwonallzado pela B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente
por meio da B3. As Novas Cotas serdo depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidagéo financeira e a das Novas Cotas.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS.

Este Prospecto estd disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, do Coordenador Lider, e do Administrador, indicados na se¢do “Informages Adicionais”, na pagina 65 deste Prospecto.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 81 A 101 DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS. O FUNDO NAO CONTA
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PATRICIPANTES DA OFERTA, DA GESTORA, OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. NAO HA QUALQUER GARANTIA DE ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS E A AUTORIZACAO PARA VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0 investimento nas Novas Cotas ndo é adequado a investidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez em seus titulos, tendo em vista que as
Novas Cotas encontram pouca liquidez no mercado secundario brasileiro; (iii) ndo confiem na capacidade do Administrador e da Gestora em selecionar Ativos; (iv) ndo estejam capacitados a compreender e assumir os riscos inerentes ao investimento nas Novas Cotas;
ou (v) ndo estejam dispostos a se expor aos riscos relacionados ao setor imobilidrio.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, DETERMINADA, ESPERADA OU PRETENDIDA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAQ EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderado ser obtidas junto ao Coordenador Lider, a CVM e ao Administrador nos enderegos indicados na se¢do “Informagdes Adicionais”, na pagina 65 deste Prospecto.

ADMINISTRADOR COORDENADOR LIDER GESTORA

btgpactual Gu icle®

A data deste Prospecto Definitivo é 16 de agosto de 2021




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEFINIGOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicGes abaixo descritas, sendo que as
expressoes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com relagdo ao
presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais defini¢Ges
constantes da Instrugdo CVM 472 e do Regulamento.

“12 RTD” 12 Oficio do Registros de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

“Administrador” BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n? 501, 52 andar, inscrita no CNPJ sob o
n2 59.281.253/0001-23, instituicdo responsavel pela administracdo
e representac¢do do Fundo.

“Atos do Administrador” A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, conforme
previsto no Regulamento, foram aprovadas por meio do “Ato do
Administrador do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobiligrio — FII”, realizado em 22 de fevereiro de 2021,
devidamente registrado perante o 12 RTD, sob o n? 1.939.962, em
22 de fevereiro de 2021, conforme re-ratificado por meio do “Ato do
Administrador do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobiligrio — FII”, realizado em 20 de maio de 2021, devidamente
registrado perante o 12 RTD, sob o n2 1.942.680, em 20 de maio de
2021 e do “Ato do Administrador do Bluecap Renda Logistica Fundo
de Investimento Imobilidrio — FII”, realizado em 18 de junho de 2021,
devidamente registrado perante o 12 RTD, sob o n? 1.943.602, em
18 de junho de 2021.

“ANBIMA” Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

”

Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 400 e divulgado nos termos
do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (i) do Administrador; (ii) do Coordenador Lider; (iii)
da B3; (iv) da CVM; e (v) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Anuncio de Encerramento

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos
artigos 23, paragrafo 22, e 52 da Instrugdo CVM 400, divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 na pagina da rede mundial
de computadores: (i) do Administrador; (ii) do Coordenador Lider; (iii)
da B3; (iv) da CVM; e (v) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Aplicagbes Financeiras” Nos termos do artigo 11, paragrafo 22 e paragrafo 39, da Instrugdo
CVM 472, bem como de acordo com o artigo 72 do Regulamento do
Fundo, as disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, serdo
aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo a regulamentacdo aplicavel:
(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrugdo CVM 472; (ii) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicio seja sempre, no
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maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; (iii) titulos publicos
federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis; e
(iv) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo
financeira que tenha a classificagdo de risco igual ou superior a AA-
em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou
Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais.

“Aplicagdo Inicial Minima”

Aplicacdo inicial minima de RS 1.073,00 (mil e setenta e trés reais),
a ser acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, correspondente
a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, a serem subscritas
por cada Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocagdo:
(i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir a Aplicagdo Inicial Minima, hipétese em que sera
autorizada a subscri¢do e a integralizacdo do referido saldo para
gue se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo da
demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas.
A Aplicagdo Inicial Minima prevista acima ndo é aplicavel aos atuais
cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

“Ativos Alvo”

Os ativos nos quais o Fundo realizara seus investimentos em
empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos: (i) aquisicdo direta de Imdveis Alvo; e
(ii) aquisicdo indireta de Imodveis Alvo, mediante a aquisicdo de
(a) agGes ou cotas de SPE, que invistam em Imédveis Alvos; (b) cotas
de fundo de investimento imobilidrio, que invistam, de forma
direta ou indireta, por meio da aquisicdo de SPE que invista, em
Imoéveis Alvo; e (c)cotas de Fundos de Investimento em
Participagdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir
em Imodveis Alvo. Adicionalmente, o Fundo podera investir em:
(i) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacgdo em vigor; (ii) LH; (iii) LCI; (iv) LIG; (v) cotas de FlI;
(vi) certificados de potencial adicional de construg¢do emitidos com
base na Instrugdo CVM 401; (vii) cotas de fundos de investimento
em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;
(viii) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que tais cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamenta¢dao em vigor; e (ix) demais
titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel.

Auditor PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, com
endereco na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Francisco Matarazzo, n® 1.400, Torre Torino, Agua Branca, CEP
05001-903.

“BACEN” Banco Central do Brasil.

“B3” B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade andnima de capital

aberto com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Praca Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro, inscrita no CNPJ sob o
n2 09.346.601/0001-25.
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“Brasil” ou “Pais” Republica Federativa do Brasil.

“Captag¢ao Minima” 298.230 (duzentas e noventa e oito mil e duzentas e trinta) Novas
Cotas, equivalentes a RS 32.000.079,00 (trinta e dois milhdes e
setenta e nove reais), a ser acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo.

“City Gate Cabreuva 1” Empreendimento imobilidario consubstanciado em um galpdo
logistico composto pelos seguintes imdveis: (i) imovel urbano
denominado “Area C”, situado no Bairro do Pinhal, na cidade de
Cabreuva, Estado de Sao Paulo, objeto da matricula n? 946, do Oficial
de Registro de Imdveis da Comarca de Cabreulva, Estado de Sdo
Paulo; e (ii) imével urbano denominado “Area D”, situado no Bairro
do Pinhal, na cidade de Cabreuva, Estado de Sdo Paulo, objeto da
matricula n2 946, do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Cabreuva, Estado de Sdo Paulo.

“City Gate Cabreuva 2” Empreendimento imobilidrio industrial composto pelos seguintes
imoveis: (i) galpdo industrial n2 111 da Via dos Ipés, com
10.420,76m? de area construida, e respectivo terreno, denomina
“Area A”, situado no Bairro do Pinhal, na cidade de Cabretva, Estado
de S3o Paulo, objeto da matricula n? 944, do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Cabrelva, Estado de Sdo Paulo; (ii) imdvel
urbano denominado “Area B”, situado no Bairro do Pinhal, na cidade
de Cabreuva, Estado de S3o Paulo, objeto da matricula n? 945, do
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Cabreuva, Estado de
Sdo Paulo; e (iii) imével urbano denominado “Area E”, situado no
Bairro do Pinhal, na cidade de Cabreuva, Estado de S3o Paulo, objeto
da matricula n? 948, do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Cabreuva, Estado de Sdo Paulo.

“City Gate Extrema” Empreendimento imobilidrio composto pelos seguintes imdveis:
(i) lote de terra, com area de 1.395,00m?, sob o n? 2, Quadra Unica, do
Loteamento denominado “Vila Romana”, situado n Rua Padua, Bairro
do Guaraiuva e dos Pires, na cidade de Extrema, Estado de Minas
Gerais, objeto da matricula n? 9.070, do Cartério de Registro de
Imoveis da cidade de Extrema, no Estado de Minas Gerais; (ii) lote de
terra, com érea de 1.517,00m?% sob o n? 01, Quadra Unica, do
Loteamento denominado “Vila Romana”, situado n Rua Padua, Bairro
do Guarailva e dos Pires, na cidade de Extrema, Estado de Minas
Gerais, objeto da matricula n? 9.127, do Cartério de Registro de
Imdveis da cidade de Extrema, no Estado de Minas Gerais; (iii) terreno
com area de 9,68 hectares, situado no Bairro dos Pires, na cidade de
Extrema, Estado de Minas Gerais, objeto da matricula n? 639, do
Servigo Registral Imobilidrio da cidade de Extrema, no Estado de Minas
Gerais; e (iv) um lote de n2 03, da quadra unica, do Loteamento
denominado “Vila Romana”, situado na Rua Padua, Bairro dos Pires e
do Guaraiuva, com &rea total de 1.520,00 m?, na cidade de Extrema,
Estado de Minas Gerais, objeto da matricula n? 18.452, do Servico
Registral Imobilidrio da cidade de Extrema, no Estado de Minas Gerais.

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Economia.

“Codigo ANBIMA” O “Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor
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“Codigo Civil” A Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Comunicado de Encerramento | Comunicagdo realizada no site: (i)do Administrador; (ii) do
do Periodo de Exercicio do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; e (v) do Fundos.Net,
Direito de Preferéncia” administrado pela B3, em até 1 (um) Dia Util apds o encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante esse
periodo e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

“Comunicado de Resultado Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
Final de Aloca¢do” computadores: (i) do Administrador; (ii) do Coordenador Lider; (iii) da
B3; (iv) da CVM; e (v) do Fundos.Net, administrado pela B3, informando
o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante o
Periodo de Subscrigdo, de forma a informar se o Montante Inicial da
Oferta foi totalmente atingido, se forem emitidas as Novas Cotas do de
Lote Adicional ou se a Oferta contard com Distribui¢do Parcial.

“Comissionamento” Remuneragdo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho das
obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme
identificadas na se¢do “InformacgGes Relativas a Emissdo, a Oferta e
as Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento”, na
pagina 57 deste Prospecto.

“Contrato de Distribui¢do” “Contrato de Coordenagdo e Distribui¢cdo Publica, Sob Regime de
Melhores Esforgos de Colocagdio, das Cotas da 39 Emisséo do Bluecap
Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, firmado
entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Administrador, a
Gestora e o Coordenador Lider, conforme aditado em 20 de janeiro
de 2021 e em 20 de maio de 2021.

“Coordenador Lider” GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua lguatemi, n2 157, 52 andar, CEP 01451-011, inscrita no
CNPJ sob o n? 65.913.436/0001-17.

“Coordenadores” O Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, em conjunto.

“Coordenadores Contratados” | ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E
VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Avenida das
Américas, 3.500, bloco 01, salas 311 a 318, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro, RJ, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n?
33.775.974/0001-04 (“Ativa”) e ORAMA DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na
Avenida Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar, CEP 22250-145,
inscrita no CNPJ sob o n? 13.293.225/0001-25, em conjunto,
instituicGes financeiras, que ndo sejam o Coordenador Lider,
autorizadas a operar no mercado de capitais para participarem do
esforgo de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores.
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“Corretoras Consorciadas”

As seguintes instituicdes financeiras, que ndo sejam o Coordenador
Lider: (i) AGORA CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNP sob o n2 74.014.747/0001-35; (ii) BANCO
ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n2 48.795.256/0001-
69; (iii) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita no CNPJ sob o
n230.306.294/0002-26; (iv) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ sob o n2 00.360.305/0001-04; (v) CORRETORA GERAL DE
VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n?
92.858.380/0001-18; (vi) EASYNVEST - TiTULO CORRETORA DE
VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o0 n? 62.169.875/0001-79; (vii)
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 27.652.684/0003-24; (vii) ICAP DO
BRASIL CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n2 09.105.360/0001-22; (ix) INTER
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n2 18.945.670/0001-46; (x) ITAU CORRETORA
DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n2 61.194.353/0001-64; (xi)
MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n? 12.392.983/0001-38; (xii) MODAL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2
05.389.174/0001-01;  (xiii) NECTON INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES; inscrita
no CNPJ sob o n2 52.904.364/0001-08; (xiv)] NOVA FUTURA
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n? 04.257.795/0001-79; (xv) OURINVEST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita
no CNPJ sob o n? 00.997.804/0001-07; (xvi) PLANNER CORRETORA
DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 00.806.535/0001-54;
(xvii) TORO CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o0 n229.162.769/0001-98; (xviii) TULLETT
PREBON CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no
CNPJ sob o0 n2 61.747.085/0001-60, e (xix) VITREO DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n?
34.711.571/0001-56,, autorizadas a operar no mercado de capitais
para participarem do esfor¢co de colocagdo das Novas Cotas junto
aos Investidores.

“Cotas”

Cotas de emissdo do Fundo.

“Cotistas”

Os titulares das Cotas.

”CRI”

Certificados de recebiveis imobiliarios.

“Custo Unitdrio de Distribui¢cao”

Cada subscritor que vier a subscrever Novas Cotas no ambito da
presente Emissdo devera arcar com o custo unitario de distribuicdo
por Nova Cota de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois centésimos
por cento) incidente sobre o Preco de Emissdo ou Preco de Emissdo
Atualizado (se o caso), no valor de RS 4,52 (quatro reais e cinquenta
e dois centavos) por Nova Cota subscrita, o qual corresponde ao
qguociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das
Novas Cotas da presente Emissdo e o volume total da Oferta, sendo
certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo
apos o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do
Fundo. O percentual de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois
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centésimos por cento) considera a distribuicdo do Valor Total da
Emissdo, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.

“cvm” Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Data de Emissdo” A Data de Liquidagdo da Oferta.

“Data de Inicio do Periodo A data de inicio do prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia,
de Exercicio do Direito de que se iniciara a partir do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de
Preferéncia” divulgagdo do Anuncio de Inicio.

”

Data da liquidagdo fisica e financeira dos Boletins de Subscrigdo das
Novas Cotas, junto a B3, que se dara na data prevista no Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta, na pagina 33 deste Prospecto.

“Data de Liquidagao da Oferta

“Data de Liquidagao do Data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo para
Exercicio do Direito de exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao ultimo dia do
Preferéncia” encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

“DDA” DDA - Sistema de Distribuicio de Ativos, operacionalizado e

administrado pela B3.

”

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do Fundo.

“Despesas Extraordinarias

Destinagao dos Recursos Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados, pelo Fundo, para
a aquisi¢ao de ativos compativeis com a Politica de Investimentos
do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta e do
Regulamento do Fundo, de forma que, apds o pagamento do
Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da
tabela “Custos Estimados de Distribuicdo” na pdagina 63 deste
Prospecto, o Fundo pretende utilizar os recursos liquidos da
presente Oferta na forma prevista na Secdo “Destinacdo dos
Recursos” na pdagina 37 deste Prospecto.

“Dia(s) Util(eis)” Qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou dia declarado como
feriado nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos do Regulamento n3o sejam Dia Util, considerar-se-a
como a data devida para o referido evento o Dia Util imediatamente
seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a
B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-d como a data
devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em
que a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam
eletronicamente custodiadas na B3.

“Direito de Preferéncia” Direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
objeto da Oferta, conferido aos Cotistas detentores de Cotas do
Fundo na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio e que estejam em
dia com suas obriga¢des para com o Fundo, conforme disposto no
inciso Il, do artigo 18, do Regulamento, na proporg¢édo do nimero de
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo para
Subscri¢cdo de Novas Cotas.

“Distribui¢ao Parcial” A possibilidade de distribuigdo parcial das Novas Cotas que ocorrerd
caso tenham sido subscritas Novas Cotas em quantidade igual ou
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superior a Captagao Minima, mas ndo correspondentes a totalidade das
Novas Cotas objeto da Oferta, de forma que somente as Novas Cotas
ndo subscritas serdo canceladas, sendo mantida a Oferta no valor
correspondente a efetiva subscri¢do e integralizagdo das Novas Cotas.

“Emissdo” A presente 32 (terceira) Emissdo do Fundo.
“FIDC” Os fundos de investimento em direitos creditdrios.
“FlII” Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei 8.668 e da

Instrugao CVM 472.

“Fato Relevante” O fato relevante divulgado pelo Administrador em 22 de fevereiro
de 2021, o qual informou acerca da presente Oferta.

“Fato Relevante de Atualizagdao | O fato relevante a ser divulgado pelo Administrador por meio do
de Prego” qual serd informado se o Prego de Emissao foi atualizado, na forma
prevista neste Prospecto.

“Fator de Proporgao para Fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo
Subscri¢cdo de Novas Cotas” para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,80467508896, a ser aplicado sobre o niumero de Novas Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas obrigacdes para
com o Fundo. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o0 numero inteiro
(arredondamento para baixo).

“Fundo” BLUECAP RENDA LOGIiSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII.

“Gestora” BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Pequetita, n2 145, Sala 71, parte,
inscrita no CNPJ n222.982.196/0001-08, contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo, para presta¢do dos servigos de
gestdo nos termos da Instrugdo CVM 472.

“Governo Federal” Governo da Republica Federativa do Brasil.

“1GP-M” indice Geral de Pregos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

“Imdveis Alvo” Os imdveis ou direitos reais sobre imodveis, prontos ou em
construgdo, e inclusive fracdes ideais de imdveis, localizados em
areas urbanas ou de expansdo urbana, provenientes do segmento
logistico ou industrial, para posterior alienagdo, locagdo,
arrendamento ou exploragdo de direito real de superficie.

“Imdveis Valor Total da Sdo os Ativos Alvo que o Fundo pretende adquirir com os recursos
Emissao” da Oferta, conforme descritos na se¢do “Destinagao dos Recursos”,
na pagina 37 deste Prospecto.

“Instituicdo Escrituradora” BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, contratada para
prestar os servigos de escriturag¢do das Cotas.

S J: PR ¢ e




“Institui¢des Participantes da
Oferta”

O Coordenado Lider, os Coordenadores Contratados e as Corretoras
Consorciadas, considerados em conjunto.

“Instrugdo CVM 358"

Instrugdo da CVM n?2 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme em
vigor.

“Instrugdo CVM 400”

Instrugdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em
vigor.

“Instrugdo CVM 401”

Instrugdo da CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme em
vigor.

“Instrugdo CVM 472"

Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em
vigor.

“Instrugdo CVM 476"

Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor.

“Instrugdo CVM 494"

Instrugao da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme em vigor.

“Instrugdao CVM 505”

Instrugao da CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme em
vigor.

“Instrugdo CVM 516”

Instrucdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em
vigor.

“Investidores”

Investidores Ndo Institucionais e Investidores Institucionais, em
conjunto.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 12 da
Instrugao CVM 494.

“Investidores Institucionais”

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observada a Aplicagdo Inicial Minima, que formalizem
suas ordens de investimento em valor superior a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais), inexistindo valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

“Investidores Nao
Institucionais”

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no
Brasil, que formalizem of(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais), observada a Aplicacdo Inicial
Minima e os procedimentos descritos neste Prospecto.

lchI”

Letra de crédito imobiliario.

“Lei 8.668”

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor.
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“Lei 9.779”

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor.

“Lei 11.033"

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor.

“Lei 12.024"

Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme em vigor.

“Lei das Sociedades por A¢oes”

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei do Inquilinato” ou “Lei
8.245”

Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor.

“Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios”

Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

llLH"

Letras hipotecarias.

“LIG"

Letras Imobilidrias Garantidas

“Modificagdo da Oferta”

Foi solicitada a CVM, em 30 de julho de 2021, a modificacdo da
Oferta, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM 400, por decisdo
conjunta do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, para
prever a alteragdao do cronograma indicativo da Oferta de modo a
contemplar as novas datas acordadas entre o Administrador, o
Gestor e o Coordenador Lider.

“Novas Cotas”

Inicialmente, até 1.546.427 (um milhdo, quinhentas e quarenta e
seis mil e quatrocentas e vinte e sete) Novas Cotas da presente
Emissdo, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.

“Novas Cotas do Lote Adicional”

Nos termos do artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 199.117.897,60
(cento e noventa e nove milhGes, cento e dezessete mil e oitocentos
e noventa e sete reais e sessenta centavos), a ser acrescido do Custo
Unitario de Distribui¢do, correspondente a 1.855.712 (um milhdo,
oitocentas e cinquenta e cinco mil e setecentas e doze) Novas Cotas
do Lote Adicional, a serem emitidas nas mesmas condi¢des e com as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do
Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e pelo
Coordenador Lider. Ndo havera a possibilidade de lote suplementar na
presente Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo
a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Novas Cotas”.

“Oferta”

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos termos
da Lei do Mercado de Valores Mobilidrios, da Instrugdo CVM 400 e
da Instrucdo CVM 472.

“Oferta Institucional”

Oferta destinada exclusivamente aos Investidores Institucionais.

“Oferta Nao Institucional”

Oferta  destinada  exclusivamente Investidores  Ndo

Institucionais.
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“Outros Ativos”

Os outros ativos nos quais o Fundo realizara seus investimentos,
além da aquisicdo direta e indireta dos Iméveis Alvo, quais sejam:
(i) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentagdo em vigor; (ii) LH; (iii) LCI; (iv) LIG; (v) cotas de FIl;
(vi) certificados de potencial adicional de construgdao emitidos com
base na Instrugdo CVM 401; (vii) cotas de fundos de investimento
em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em ag¢les que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio;
(viii) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que tais cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; e (ix) demais
titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos
pela legislagdo ou regulamentacédo aplicavel.

“Pedido de Subscrigao”

Pedido de subscrigdo das Novas Cotas a ser preenchido e assinado
pelos Investidores N&do Institucionais, no ambito da Oferta Nao
Institucional.

“Periodo de Subscrigao”

Periodo que inicia em 08 de setembro de 2021 (inclusive) e encerra
em 08 de outubro de 2021 (inclusive), correspondente ao periodo de
recebimento dos Pedidos de Subscricdo da Oferta Nao Institucional
e das ordens de investimento da Oferta Institucional.

“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”

O periodo compreendido entre os dias 23 de agosto de 2021
(inclusive) e 03 de setembro de 2021 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme
previsto na secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 43 deste
Prospecto.

“Pessoas Vinculadas”

(i) controladores e/ou administradores do Administrador e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Novas Cotas, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 29 grau; (ii) controladores e/ou administradores de
qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos
ao Administrador e/ou a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador
e/ou qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador e/ou por qualquer das InstituicGes Participantes da
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a
(v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
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a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 505.

“Prazo de Colocagao” O prazo de distribuigdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a
data de divulgagdo do Anudncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

“Preco de Emissao” O prego unitario de colocagdo das Novas Cotas foi fixado em
RS 107,30 (cento e sete reais e trinta centavos) por Nova Cota, fixado
de acordo com o valor de fechamento do mercado da Cota em 19 de
agosto de 2020, acrescido de percentual fixo de 4,18% (quatro
inteiros e dezoito centésimos por cento), nos termos do artigo 18,
inciso |, do Regulamento, o qual podera ser atualizado uma Unica
vez, conforme previsto neste Prospecto.

“Preco de Subscrigao” Preco pago pelo Investidor e pelo Cotista quando da subscrigdo e
integralizacdo das Novas Cotas, que correspondera ao Prego de
Emissdo por Cota (ou Preco de Emissdo Atualizado, se caso)
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, no total de RS 111,82
(cento e onze reais e oitenta e dois centavos).

“Preco de Emissao Atualizado” | O Preco de Emissdo atualizado pelo prego equivalente a média de
fechamento do valor de mercado da Cota do Fundo no periodo
compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente
anteriores a data de divulgacdo do Fato Relevante de Atualizagdo de
Preco, conforme vier a ser informado no Fato Relevante de
Atualizagcdo de Prego, se for o caso, sendo certo que o Prego de
Emissdo apenas poderd ser atualizado uma vez.

Caso o Prego de Emissao seja atualizado na forma prevista acima,
o Preco de Emissao Atualizado passara a integrar a definicdo de
“Pregco de Emissdao” para todos os fins aqui previstos, observado
que este sera o aplicado na Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, bem como na Data de Liquidacdo da Oferta, sendo
certo que os Cotistas e os Investidores da Oferta integralizarao as
Novas Cotas pelo mesmo Preco de Emissao, nas respectivas datas
de liquidagdo, em estrita observancia a regulamentacgdo aplicavel.

“Primeira Emissao do Fundo” A 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

“Procedimento de Aloca¢ao” O procedimento de alocagao de ordens conduzido pelo Coordenador
Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instru¢do CVM 400, por meio
do qual sera feita a verificacdo, junto aos Investidores, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observada a Aplicagdo Inicial Minima) ou maximos, para a defini¢do
do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta,
incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao
Valor Total da Emissdo, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intengbes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.
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“Prospecto Definitivo” ou O presente “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢Go
“Prospecto” Primdria de Cotas da 39 (Terceira) Emissdo do Bluecap Renda
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”.

“Real”, “reais” ou “RS” Moeda oficial corrente no Brasil.

“Regulamento” Regulamento do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio — Fll, constante do Anexo Il ao presente Prospecto,
conforme aprovado por meio do “Instrumento Particular da
Administradora do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio —FI1”, datado de 17 de margo de 2021.

“Reserva de Contingéncia” Reserva que podera ser constituida para arcar com as Despesas
Extraordinarias. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo
aplicados nas AplicagGes Financeiras.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um
por cento) do total dos ativos do Fundo, sendo constituido
inicialmente pela retencdo de 0,5% (meio por cento) dos recursos
obtidos com a primeira emissao de Cotas do Fundo. Para sua
constituicdo ou reposicdao, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retengdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério
de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

“RFB” Receita Federal do Brasil.
“gpg” As sociedades de propésitos especificos.
“Valor Total da Emissio” O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, até

RS 165.931.617,10 (cento e trinta e cinco milhdes, novecentos e
trinta e um mil e seiscentos e dezessete reais e dez centavos), a ser
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a,
inicialmente, até 1.546.427 (um milhdo, quinhentas e quarenta e
seis mil e quatrocentas e vinte e sete) Novas Cotas, na Data de
Emissdo, sendo que o Valor Total da Emissdo podera ser
(i) aumentado em virtude da emissdo das Novas Cotas do Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
gue observada a Captagdo Minima da Oferta.

O valor acima nao inclui o Custo Unitario de Distribuigao, destinado
a arcar com os custos unitarios da presente Emissdo, equivalente ao
percentual fixo de 4,22% (quatros inteiros e vinte e dois centésimos
por cento) incidente sobre o Preco de Emissdo por Nova Cota, no
valor de RS 4,52 (quatro reais e cinquenta e dois centavos) por Nova
Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das cotas da presente Emissdo e o
volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas
decimais, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo
Unitdrio de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera
revertido em favor do Fundo.

“Taxa de Administra¢3o” Tem o significado que Ihe é atribuido na se¢do “Caracteristicas do
Fundo — Taxa de Administra¢do”, na pagina 75 deste Prospecto.

A Gestora receberd por seus servicos uma remuneracdo equivalente
ao percentual de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) sobre
a Base de Calculo da Taxa de Administracgao.

“Taxa de Gestao”
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SUMARIO DA OFERTA

O presente sumdrio ndo contém todas as informagdes que o potencial investidor deve considerar antes de
investir nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto,
principalmente as informages contidas na se¢do “Fatores de Risco” nas pdginas 81 a 101 deste Prospecto,
antes de tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas.

Fundo

BLUECAP RENDA LOGIiSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlII

Tipo e Prazo do Fundo

Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao

Ativa.

Segmento ANBIMA

Outros.

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima
qualificado.

Custodiante

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima
qualificado.

Gestora

BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA., acima qualificada.

Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, acima
qualificado.

Corretoras Consorciadas

InstituicGes financeiras, que ndo sejam o Coordenador Lider,
autorizadas a operar no mercado de capitais para participarem do
esforgo de colocagao das Novas Cotas junto aos Investidores.

Instituicao Escrituradora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima
qualificado.

Aprovacgao da Oferta

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos
termos previstos no Regulamento, foram aprovadas por meio do
“Ato do Administrador do Bluecap Renda Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, realizado em 22 de fevereiro de
2021, devidamente registrado perante o 12 RTD, sob o n?
1.939.962, em 22 de fevereiro de 2021, conforme re-ratificado por
meio do “Ato do Administrador do Bluecap Renda Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio — FIl”, realizado em 20 de maio de 2021,
devidamente registrado perante o 12 RTD, sob o n2 1.942.680, em
20 de maio de 2021 e do “Ato do Administrador do Bluecap Renda
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl”, realizado em 18
de junho de 2021, devidamente registrado perante o 12 RTD, sob o
n?1.943.602, em 18 de junho de 2021.

O Prego de Emissdo, incluindo o Pregco de Emissdo Atualizado,
observado o Direito de Preferéncia, foi aprovado em Assembleia
Geral de Cotistas do Fundo instalada e suspensa em 04 de
setembro de 2020 e reinstalada e concluida em 08 de setembro de
2020, devidamente registrada perante o 12 RTD, sob o n¢
1.935.388, em 09 de setembro de 2020.

Emissao

32 (terceira).
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Série e Classe Série e classe Unicas.

Valor Total da Emissao O valor total da Emissdo serd de, inicialmente, até
RS 165.931.617,10 (cento e sessenta e cinco milhdes, novecentos e
trinta e um mil e seiscentos e dezessete reais e dez centavos), a ser
acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a,
inicialmente, até 1.546.427 (um milhdo, quinhentas e quarenta e
seis mil e quatrocentas e vinte e sete) Novas Cotas, na Data de
Emissdo, sendo que o Valor Total da Emissdo poderd ser
(i) aumentado em virtude da emissdo das Novas Cotas do Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial, desde
gue observada a Captag¢do Minima da Oferta.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a
arcar com os custos unitarios da presente Emissdo, equivalente ao
percentual fixo de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois centésimos por
cento) incidente sobre o Prego de Emissdo por Nova Cota, no valor de
RS 4,52 (quatro reais e cinquenta e dois centavos) por Nova Cota
subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das cotas da presente Emissdo e o volume total
da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, sendo
certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitério de Distribuicdo
ap6s o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do
Fundo.

Quantidade de Novas Cotas Inicialmente, até 1.546.427 (um milhdo, quinhentas e quarenta e
seis mil e quatrocentas e vinte e sete) Novas Cotas, equivalente a,
inicialmente, até RS 165.931.617,10 (cento e sessenta e cinco
milhdes, novecentos e trinta e um mil e seiscentos e dezessete reais
e dez centavos), a ser acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo,
sendo que a quantidade de Novas Cotas podera ser (i) aumentada
em virtude da emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional; ou
(ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observada a Captagdo Minima da Oferta.

Preco de Emissao O prego unitario de colocagdo das Novas Cotas foi fixado em
RS 107,30 (cento e sete reais e trinta centavos), de acordo com o
valor de fechamento do mercado da Cota em 19 de agosto de 2020,
acrescido de percentual fixo de 4,18% (quatro inteiros e dezoito
centésimos por cento), nos termos do artigo 18, inciso |, do
Regulamento, o qual podera ser atualizado uma Unica vez, conforme
previsto neste Prospecto.

O valor mencionado acima corresponde ao valor liquido recebido
pelo Fundo na emissdo das Novas Cotas. Contudo, os Investidores
e Cotistas deverdo arcar com o Pregco de Subscricio, que
corresponde ao Prego de Emissdo (ou Pregco de Emissdo Atualizado,
se o caso) por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo.

Custo Unitario de Distribuicdo Cada subscritor que vier a subscrever Novas Cotas no ambito da
presente Emissdo devera arcar com o custo unitario de distribuicdo
por Nova Cota de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois centésimos
por cento) incidente sobre o Preco de Emissdo ou Preco de Emissdo
Atualizado (se o caso), no valor de RS 4,52 (quatro reais e cinquenta
e dois centavos) por Nova Cota subscrita, o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primdria das
Novas Cotas da presente Emissdo e o volume total da Oferta, sendo
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certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo
apods o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do
Fundo. O percentual de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois
centésimos) considera a distribuicdo do Valor Total da Emissao, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.

Preco de Subscrigdo Preco pago pelo Investidor e pelo Cotista quando da subscrigdo e
integralizacdo das Novas Cotas, que corresponderd ao Pregco de
Emissdo ou Pre¢o de Emissdo Atualizado (se o caso) por Cota
acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo, no total de RS 111,82
(cento e onze reais e oitenta e dois centavos).

Preco de Emissao Atualizado O Prego de Emissdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e
aos potenciais Investidores através do Fato Relevante de Atualizacdo
de Preco, divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, pelo preco equivalente
a média de fechamento do valor de mercado da Cota do Fundo no
periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento
imediatamente anteriores a data de divulga¢do do Fato Relevante de
Atualizagdo de Prego, conforme vier a ser informado no Fato
Relevante de Atualizacdo de Preco, se for o caso, sendo certo que o
Preco de Emissdo apenas podera ser atualizado uma vez.

Caso o Preco de Emissao seja atualizado na forma prevista acima, o
Prego de Emissao Atualizado passara a integrar a definigao de “Prego
de Emissao” para todos os fins aqui previstos, observado que este
sera o aplicado na Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia, bem
como na Data de Liquida¢ao da Oferta, sendo certo que os Cotistas e
os Investidores da Oferta integralizardo as Novas Cotas pelo mesmo
Preco de Emissdo, nas respectivas datas de liquidagao, em estrita
observancia a regulamentacgdo aplicavel.

Data de Emissao A Data de Liquidagdo da Oferta.

Tipo de Oferta Primaria.

Novas Cotas do Lote Adicional Nos termos do artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 199.117.897,60
(cento e noventa e nove milhdes, cento e dezessete mil e oitocentos
e noventa e sete reais e sessenta centavos), a ser acrescido do Custo
Unitdrio de Distribuicdo, correspondente a 1.855.712 (um milh3o,
oitocentas e cinquenta e cinco mil e setecentas e doze) Novas Cotas
do Lote Adicional, a serem emitidas nas mesmas condi¢des e com as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do
Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e pelo
Coordenador Lider. Ndo havera a possibilidade de lote suplementar na
presente Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo
a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Novas Cotas”.

As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob
regime de melhores esforgos de colocac¢do pelo Coordenador Lider.
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As Novas Cotas do Lote Adicional poderdo ser ofertadas
publicamente junto a quaisquer Investidores que demonstrarem
interesse em adquirir as Novas Cotas observado, ainda, o disposto
no Regulamento e na regulamentacgado aplicavel.

Aplicagao Inicial Minima Aplicagdo inicial minima de RS 1.073,00 (mil e setenta e trés reais), a
ser acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a
quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas, a serem subscritas por
cada Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocagdo: (i) restar um
saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir
a Aplicagdo Inicial Minima, hipdtese em que serd autorizada a
subscricdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou
(ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas
Cotas superar o montante das Novas Cotas. A Aplicacdo Inicial
Minima prevista acima ndo é aplicdvel aos atuais cotistas do Fundo
qguando do exercicio do Direito de Preferéncia.

O valor mencionado acima corresponde ao valor liquido recebido
pelo Fundo na emissdo das Novas Cotas. Contudo, os Investidores
e Cotistas deverdo arcar com o Preco de Subscricio, que
corresponde ao Prego de Emissado (ou Prego de Emissdo Atualizado,
se o caso) por Nova Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicao.

Publico Alvo da Oferta O publico alvo da Oferta sdo os Investidores. Os Investidores
interessados em subscrever as Novas Cotas devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a secio “Fatores de
Risco”, nas paginas 81 a 101 deste Prospecto, para avaliagao dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados
a Emissdo, a Oferta e as Nova Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento.

Inadequagao da Oferta O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que
pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais,
a liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa,
e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de
fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores
qgue necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigcdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo CVM 494. Os investidores devem ler cuidadosamente a
secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, que contém a descricdo
de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em Novas Cotas, antes da tomada de decisdo de
investimento. O investimento em cotas de um fundo de
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investimento imobilidrio representa um investimento de risco, que
sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Forma e Condic¢ao de As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
Integralizagao corrente nacional, na respectiva Data de Liquidacdo do Exercicio do
Direito de Preferéncia ou Data de Liquidagao da Oferta, conforme o
caso, junto as InstituicGes Participantes da Oferta, pelo Preco de

Subscrigdo.
Comprovagdo de Titularidade Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista ou cessiondrio que
das Novas Cotas exercer o Direito de Preferéncia e o Investidor que subscrever Novas

Cotas durante o Periodo de Subscricdo receberdo, quando realizada
a respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cotas. Até a obtengdo de
autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3, os recibos ndao serdo negocidveis. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por eles subscrita, e se
convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuincio de Encerramento e o anuncio de divulga¢do de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as
Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata
relacionados as Aplicagdes Financeiras calculados desde a data de
sua integralizagdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

A negociacdo das Cotas das emissdes anteriores do Fundo seguira
seu curso normal.

Adicionalmente, com relagdo as Novas Cotas que estiverem
depositadas eletronicamente na B3, sera expedido, por esta, extrato
em nome do Cotista, que servirda de comprovante de titularidade de
tais Novas Cotas.

Negociagdo e Custddia das As Novas Cotas ofertadas serdo depositadas para (i) distribuicdo e
Novas Cotas no Mercado liguidagdo no mercado primario por meio do DDA; e (ii) negociagdo
e liquida¢do no mercado secundario por meio do mercado de bolsa;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia
das Novas Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora serd responsdvel pela custédia das Novas
Cotas que ndo estiverem depositadas na B3. O pedido de admissdo
a negociacdo das Novas Cotas foi requerido a B3 data do
requerimento do registro da Oferta perante a CVM.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento, da divulgacdo da distribuicdo de
rendimentos pro rata e a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio
da negociagdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3.

Direito de Preferéncia E assegurado aos Cotistas cujas Cotas estejam integralizadas na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas
obrigacOes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscri¢do
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das Novas Cotas inicialmente ofertadas, na propor¢do do nimero de
Cotas de sua titularidade, conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo
para Subscricdo de Novas Cotas.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e
até 0 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3, sendo que o Cotista podera também exercer
o Direito de Exercicio do Direito de Preferéncia; (ii) a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 102 (décimo) Dia Util subsequente & data de
inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, junto a Instituicdo Escrituradora, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da Instituicao
Escrituradora.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o
respectivo cessionario possa exercé-lo, junto (i) a B3, a partir da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), e até o 72 (sétimo) Dia Util a partir da data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, por meio
de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (ii) a Instituicdo Escrituradora, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 102
(décimo) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de Preferéncia,
inclusive, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
Instituicdo Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia. A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante
o0 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia observara os
procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo Escrituradora,
conforme o caso.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, respeitada a
proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os
procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam: (i) os
Cotistas titulares de cotas do Fundo adquiridas via ambiente de
bolsa administrado pela B3 e depositadas na Central Depositaria
da B3 deverdo procurar os seus agentes de custédia para a
subscricdo e integralizacgdo das Novas Cotas e maiores
informacgdes; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas
diretamente no BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, inscrita no CNPJ sob o n259.281.253/0001-23, na
qualidade de escriturador das cotas que desejarem subscrever
Novas Cotas deverdo entrar em contato nos telefones: +55 (11)
3383-2469 ou +55 (11) 3383-2513. No caso de Cotista
representado por procurador, o procurador deverd portar a
documentacdo que clara e expressamente lhe conceda poderes
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de representacdo especificamente para o fim de subscricdo das
Novas Cotas.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA
VER SECAO “DIREITO DE PREFERENCIA” NA PAGINA 46 DESTE
PROSPECTO.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA
PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS DA OFERTA, A
TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER
DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A OFERTA AOS ATUAIS COTISTAS
QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA QUE A
OFERTA INSTITUCIONAL E A OFERTA NAO INSTITUCIONAL
PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS.

Taxa de Ingresso N&do sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Novas Cotas.

Captagdo Minima A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, RS 32.000.079,00 (trinta e dois
milhdes e setenta e nove reais), a ser acrescido do Custo Unitario de
Distribui¢do, correspondente a 298.230 (duzentas e noventa e oito
mil e duzentas e trinta) Novas Cotas.

Caso nao seja atingida a Captagdo Minima, a Oferta sera cancelada.
Nesta hipdtese, caso o Cotista ou Investidor ja tenha efetuado o
pagamento do pre¢o de integralizagdo das Novas Cotas, referido
preco de integralizacdo serda devolvido sem juros ou corregao
monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condigdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos da Instituicdo
Escrituradora.

Para mais informacgdes acerca da “Distribui¢do Parcial e Subscri¢do
Condicionada” ver a seg¢do “InformagGes Relativas a Emissdo, a
Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da
Emissdo e da Oferta - Distribuicdo Parcial e Subscrigdo
Condicionada”, na pagina 52 deste Prospecto.

Forma de Distribui¢do A Oferta serd realizada nos termos da Instrucdo CVM 400, da
Instrucdo CVM 472 e das demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis, sob regime de melhores esforcos de colocagdo, nos
termos do Contrato de Distribuicdo com a intermediagdo do
Coordenador Lider e das demais Institui¢cGes Participantes da Oferta,
observado o Procedimento de Distribuigdo.

Procedimento de Alocagdo Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45
da Instrugao CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento
de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos (observada a Aplicacdo Inicial Minima) ou maximos,
para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem
emitidas na Oferta, incluindo eventual emissdo das Novas Cotas do
Lote Adicional.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do
Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao
Valor Total da Emissdo, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Subscri¢do e intengOes de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo
é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas
por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

PARA MAIS INFORMAGOES VER O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE
RISCO” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

As ordens recebidas por meio das InstituicGes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto
no artigo 33, paragrafo 39, inciso |, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, nos Pedidos
de Subscricdo e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocacdo, conforme o Cronograma Estimado das Etapas da Oferta
previsto neste Prospecto, verificara se: (i) a Captagdo Minima foi
atingida; e (ii) houve excesso de demanda e a eventual emissdo
de Novas Cotas do Lote Adicional. Diante disso, o Coordenador
Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu
volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacgédo, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final de Alocagao.

Procedimento de Distribuigdo | Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocacgdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com
a Instrugcdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, paragrafo 39, da Instrugao CVM 400, o qual leva em
consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
exclusivamente no ambito da Oferta Institucional, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de
risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE O PROCEDIMENTO DE
DISTRIBUICAO, VEJA A SECAO “INFORMACOES RELATIVAS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS — PROCEDIMENTO DE
DISTRIBUICAO”, NA PAGINA 44 DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao Institucional Durante o Periodo de Subscri¢cdo, o Investidor Nao Institucional,
inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus
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Pedidos de Subscri¢cdo, os quais serdo considerados de forma
cumulativa. O Investidor N3do Institucional devera indicar,
obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, observados os
procedimentos previstos na Se¢dao “Oferta Nao Institucional” na
pagina 48 deste Prospecto.

No Procedimento de Alocagdo, as Novas Cotas remanescentes que
ndo forem colocadas no ambito do Direito de Preferéncia, junto aos
atuais Cotistas do Fundo e/ou aos cessiondrios do Direito de
Preferéncia e/ou na Oferta Institucional, serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Ndo Institucionais. O Investidor Ndo
Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscrigdo, devera indicar,
dentre outras informagdes, a quantidade de Novas Cotas que
pretende subscrever, observada a Aplicagdo Inicial Minima, os
procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o previsto neste
Prospecto.

Para mais informagGes acerca da Oferta N3o Institucional veja a
secdo “Caracteristicas da Oferta — Oferta Ndo Institucional” na
pagina 48 deste Prospecto.

Critério de Colocacdo da Oferta | Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢dao
N3o Institucional apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
quantidade das Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas
no ambito do Direito de Preferéncia, junto aos atuais Cotistas do
Fundo e/ou aos cessionarios do Direito de Preferéncia e/ou na Oferta
Institucional (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos
os Pedidos de Subscrigdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos
de Subscricdo exceda a quantidade destinada a Oferta Nao
Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional
serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, de forma
proporcional, observado o limite de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) por Investidor N3o Institucional, observando-se o montante de
Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e nao
alocado aos Investidores N&do Institucionais tratados no presente
subitem, devendo ser desconsideradas as fra¢des de Novas Cotas.

Oferta Institucional Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto.

No Procedimento de Alocagdo, no maximo, 80% (oitenta por cento)
das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a
Oferta Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e a Gestora, podera aumentar
ou reduzir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Institucional. Para mais informagGes acerca da Oferta
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Institucional veja a se¢do “Caracteristicas da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 50 deste Prospecto.

Critério de Colocacado da Oferta | Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucional Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento do Direito de Preferéncia, o Coordenador dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconO6mica brasileira, bem como criar condigdes
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento

imobiliario.
Disposicoes Comuns a Oferta Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor
N3o Institucional e a Oferta gue subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
Institucional liguidagdo, recibo de Nova Cota que, até obtengao de autorizagdo da

B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento, o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a
ser livremente negociadas na B3. Com relagdao ao tratamento de
recibo de Nova Cota relacionado aos Cotistas e cessionarios que
exerceram o Direito de Preferéncia, veja a secdao “Direito de
Preferéncia” na se¢do “Caracteristicas da Oferta” na pdagina 43 deste
Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata
relacionados as Aplicagdes Financeiras calculados desde a data de
sua integralizacdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscricdo e das ordens de investimento. As InstituicOes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscrigdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nado Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas os Pedidos de Subscricdo
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
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“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

Distribui¢do Parcial e Subscrigao | Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo
Condicionada CVM 400, a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da
totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingida a Captagdo Minima.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Prazo de Colocagdo deverdo ser canceladas.
A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, RS 32.000.079,00 (trinta e dois
milhGes e setenta e nove reais), a ser acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo, correspondente a 298.230 (duzentas e noventa e oito
mil e duzentas e trinta) Novas Cotas.

O Cotista e/ou cessiondrio, ao exercer o Direito de Preferéncia, e o
Investidor terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus
Pedidos de Subscrigao, ordens de investimento, exercicio do Direito
de Preferéncia ou aceita¢do da Oferta, de condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja
distribuicdo: (i) do Valor Total da Emissdo; ou (ii) de quantidade igual
ou maior a Captacdo Minima e menor do que o Valor Total da Emissado.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista
e/ou cessiondrio, ao exercer o Direito de Preferéncia, ou o
Investidor, conforme o caso, deverd indicar se pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento doa Oferta e o
numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestagdo relativa aos itens (1) ou (2) acima, o interesse
do Cotista ou do Investidor, conforme o caso, em receber a
totalidade das Novas Cotas subscritas.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicagdo Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Volume Total da
Emissdo, mas acima da Captagdo Minima, o Investidor que, ao
realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de
investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Volume Total da Emissdo, este Investidor ndao
terd o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado |Investidor ja tenha
realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nas Aplicagdes
Financeiras, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquida¢do, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Antncio de
Encerramento. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.
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No caso de captagdo abaixo da Captagdao Minima, a Oferta serd
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver
aos Cotistas e/ou cessiondrios que tenham exercido o Direito de
Preferéncia e aos Investidores, conforme o caso, os recursos
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidagao, com dedugao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo
de quaisquer valores aos referidos Cotistas, cessionario ou
Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos. Caso, apds a conclusdo da
liguidagdo da Oferta, a Captagdo Minima seja atingida, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado
sera cancelado pelo Administrador.

Por fim, caso seja atingida a Capta¢do Minima, ndo havera abertura
de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do
Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscri¢do e das intenc¢des de
investimento dos Investidores.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA
DISTRIBUICAO PARCIAL E DE NAO COLOCACAO DA CAPTACAO
MiNIMA” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva ou Lotes Ndo havera reservas antecipadas nem fixa¢do de lotes maximos.
Maximos
Regime de Distribui¢cao Observadas as condi¢des previstas no Contrato de Distribuicdo e

na regulamentacdo aplicavel, as Novas Cotas serdo objeto de
distribuigdo publica, sob o regime melhores esforcos de
colocacado.

Liquidagao da Oferta As ordens recebidas por meio das InstituicGes Participantes da
Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da
Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, inciso |, da Instru¢do CVM 400. Na Oferta Institucional, serdo
atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em
consideragdo as relagSes com clientes e outras consideragGes de
natureza comercial e estratégica. Em hipdtese alguma,
relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador e/ou da Gestora com determinado(s) Investidor(es)
Ndo Institucional(is), ou considera¢des de natureza comercial ou
estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador e/ou da Gestora poderdo ser consideradas na
alocagdo dos Investidores Nao Institucionais.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das
ordens de investimento se dara na Data de Liquidagdo da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardao sua liquidacdo exclusivamente na
forma do Contrato de Distribuicdo e do termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.
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O pagamento de cada uma das Novas Cotas sera realizado em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco de
Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos
os casos. Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que adquirir,
observado o Procedimento de Distribuicado, a Instituicdo Participante
da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Subscricdo de Novas
Cotas, conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico, ou
por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmagao pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez seu Pedido de
Subscricdo de Novas Cotas (i) da quantidade de Novas Cotas a eles
alocadas; (ii) do Preco de Subscricdo e valor total a ser pago para
subscrigdo das Novas Cotas.

As InstituigOes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagdo
fisica e financeira dos Pedidos de Subscricio efetuados pelos
Investidores junto a B3 nas datas de liquidagdo estabelecidas neste
Prospecto, as quais deverdo ocorrer somente apods obtencdo do
registro da Oferta junto a CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Prazo de Colocagdo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a
data de divulgagdo do Anudncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Contrato de Garantia de
Liquidez

N3do foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizagdo de
precos ou de garantia de liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario.

Suspensdo, Modificagao,
Revogac¢ao ou Cancelamento da
Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM 400, (i)a modificacdo deverd ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacdo da Oferta; (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar
e se certificar, no momento do recebimento das aceitagSes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condi¢des; (iii) os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16:00
(dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento do comunicado por escrito sobre a modificagdo da
Oferta, o interesse em revogar sua aceitagao a Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceita¢do. Se o Investidor que revogar sua aceitacdo ja
tiver efetuado o pagamento do Preco de Subscri¢do, referido Preco
de Subscricdo sera devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400; o Investidor que ja tiver aderido a Oferta devera
ser comunicado diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo
passivel de comprovacao, a respeito e podera revogar sua aceitagao
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador
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Lider (a)até as 16:00 (dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data da comunicagdo por escrito pelo Coordenador
Lider sobre a modificagdo efetuada, no caso do item (i) acima; e
(b) até as 16:00 (dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util subsequente
a data de recebimento do comunicado por escrito sobre a suspensdo
da Oferta, no caso do item (ii) acima, presumindo-se, na falta da
manifestagdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Em ambas situagdes, se o Investidor que revogar sua
aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Subscrigdo,
referido Preco de Subscri¢do serd devolvido sem juros ou corregao
monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacgao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400; (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400; ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo
25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitagao
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara tal evento aos
Investidores, que poderd ocorrer, inclusive, mediante divulga¢do de
aviso ao mercado. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do
Preco de Subscricdo, referido Prego de Subscricdo serda devolvido
sem juros ou corre¢gdo monetdria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento, da resilicdo do
Contrato de Distribuicao ou da revogacdo da Oferta.

Foi solicitada a CVM, em 30 de julho de 2021, a modificagdo da
Oferta, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM 400, por decisdo
conjunta do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, para
prever a alteragdo do cronograma indicativo da Oferta de modo a
contemplar as novas datas acordadas entre o Administrador, o
Gestor e o Coordenador Lider.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem do

evento Eventos Datal®
1. Protocolo do pedido de registro na CVM e na B3 22/02/2021
2 Registro da Oferta na CVM 05/07/2021
3. Protocolo do pedido de Modificagdo da Oferta junto a CVM 30/07/2021
4 Deferimento na Modificagdo da Oferta pela CVM 13/08/2021
;. Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo 16/08/2021

Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia

6. Inicio das apresentagGes a potenciais Investidores 17/08/2021

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e de negociacdo | 23/08/2021

7. .. A . o .
do Direito de Preferéncia na B3 e na Institui¢do Escrituradora
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 31/08/2021
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 02/09/2021

Encerramento da negocia¢do e do Periodo de Exercicio do Direito de | 03/09/2021
10. Preferéncia na Instituicdo Escrituradora
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do| 06/09/2021

11. Direito de Preferéncia

12. Inicio do Periodo de Subscri¢do 08/09/2021
13. Encerramento das apresentagdes a potenciais Investidores 05/10/2021
14. Encerramento do Periodo de Subscri¢do 08/10/2021
15. Procedimento de Alocagdo na B3 11/10/2021

Divulgagdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo
16. Data de Liquidagdo da Oferta 14/10/2021
17. Data estimada para a divulgacdo do Anuncio de Encerramento 21/10/2021
@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipagdes

sem aviso prévio, a critério do Administrador e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo
deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27
da Instrugdo CVM 400.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogac¢do da aceitagdo
a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, veja as se¢Bes “Informacgdes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Caracteristicas da Oferta — Suspensdo, Modificagdo, Revogagdo ou
Cancelamento da Oferta”, a partir da pagina 54 deste Prospecto. Nestas hipdteses os Investidores serdo informados
imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTACAO DO EXERCICIO E PARA CESSAO, A TITULO ONEROSO OU GRATUITO, DE SEU DIREITO DE
PREFERENCIA.

E RECOMENDADO, A TODOS OS INVESTIDORES, QUE ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE
OS PROCEDIMENTOS PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, INCLUSIVE ACERCA DE EVENTUAL
EXIGENCIA, A CRITERIO DA INSTITUICAO, DE MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA, PARA GARANTIA
DAS ORDENS DE SEUS CLIENTES.

O Anuncio de Inicio, o Antincio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Resultado Final de Alocacdo e quaisquer comunicados ao
mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta estardo disponiveis aos interessados e poderdo ser
obtidos eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de computadores:
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Administrador
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, clicar
em “Fundos”, buscar por “BLUECAP RENDA LOGISTICA FII””, e entdo acessar “Antincio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”, “Comunicado de Resultado Final de Alocagdo”, ou em quaisquer comunicados
ao mercado relacionados a Oferta).

Coordenador Lider
GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, na aba superior,
selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar
“Fundos Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “FIl BlueCap Renda Logistica —
Oferta Publica de Distribui¢do da 32 Emissdo" e clicar em “+”, localizar e clicar em “Andncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”, “Comunicado de Resultado Final de Alocagdo”, ou em quaisquer
comunicados ao mercado relacionados a Oferta).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website localizar “Centrais de Conteldo”, acessar “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021 - Entrar”, acessar em “RS” em
’

“Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”,
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, “Comunicado
de Resultado Final de Alocacdo” ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a
Oferta, e selecionar a op¢do de download do documento no campo “Documentos”).

FUNDOS.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio”, acessar “Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio —FIl”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, “Comunicado
de Resultado Final de Alocacdo” ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a
Oferta).

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos”, clicar em “Solu¢des para
emissores”, selecionar “saiba mais” em “Ofertas publicas de renda variavel”, clicar em “Ofertas
em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento

n ou ” ou

Imobiliario” e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado
n” "

de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, “Comunicado de Resultado
Final de Alocacdo” ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta).
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.guide.com.br%2Finvestimentos%2Fofertas-publicas%2F&data=04%7C01%7CIsabela.Magalhaes%40lefosse.com%7Ccc681c28fa344791cfd708d91abb3b44%7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb%7C0%7C0%7C637570213756341265%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=XxrNmRURG8eIiCO2WQ4T6B88OXtxBGvJVA4n7Lm3HTo%3D&reserved=0
http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/
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INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e tera as caracteristicas abaixo
descritas.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS NOVAS COTAS
Posigao patrimonial do Fundo

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo, é
a seguinte:

Espécie Quantidade! Valor das Cotas (R$)™ Patriménio Liquido (R$)™
Cotas 1.921.803 RS 101,45 RS 194.976.359,83
) Em 31 de maio de 2021.

A posicdo patrimonial do Fundo, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, apds a subscricdo e a
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas da 32 (terceira) emissdo do Fundo, é a seguinte:

Espécie Quantidade Valor Patrimonial das Cotas (R$)Y Patriménio Liquido (R$)™
Cotas 3.468.230 RS 104,06 RS 360.907.976,93
@ O valor do patrimonial das Cotas e o valor do patriménio (i) consideram que foi distribuida a totalidade das Novas Cotas,

sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional e o Custo Unitario de Distribui¢do Unitdrio; e (ii) foram calculados sem
considerar o pagamento dos custos da emissdo.

Aprovagdo da Oferta

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos termos previstos no Regulamento, foram
aprovadas por meio do “Ato do Administrador do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII,” realizado em 22 de fevereiro de 2021, registrado perante o 12RTD, sob o n2 1.939.962,
em 22 de fevereiro de 2021, conforme re-ratificado por meio do “Ato do Administrador do Bluecap Renda
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl”, realizado em 20 de maio de 2021, registrado perante o
12 RTD, sob o n2 1.942.680, em 20 de maio de 2021, e do “Ato do Administrador do Bluecap Renda
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”, realizado em 18 de junho de 2021, devidamente
registrado perante o 12 RTD, sob 0 n? 1.943.602, em 18 de junho de 2021.

O Prego de Emissao, incluindo o Prego de Emissdo Atualizado, foi aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo instalada e suspensa em 04 de setembro de 2020 e reinstalada e concluida em
08 de setembro de 2020, devidamente registrada perante o 12 RTD, sob o n?2 1.935.388, em
09 de setembro de 2020.

Valor Total da Emissao

O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, até RS 165.931.617,10 (cento e sessenta e cinco milhdes,
novecentos e trinta e um mil e seiscentos e dezessete reais e dez centavos), a ser acrescido do Custo
Unitdrio de Distribuicdo, equivalente a, inicialmente, até 1.546.427 (um milhdo, quinhentas e quarenta e
seis mil e quatrocentas e vinte e sete) Novas Cotas, na Data de Emissdo, sendo que o Valor Total da
Emissdao poderd ser (i) aumentado em virtude da emissdao das Novas Cotas do Lote Adicional; ou
(ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observada a Captacdo Minima da Oferta.

O valor acima nao inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com os custos unitarios da
presente Emissdo, equivalente ao percentual fixo de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois centésimos por
cento) incidente sobre o Preco de Emissdo por Nova Cota, no valor de RS 4,52 (quatro reais e cinquenta e
dois centavos) por Nova Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo primdria das cotas da presente Emissdo e o volume total da Oferta, considerando
arredondamento de casas decimais, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de
Distribuicdao apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.




Prego de Emissao

O preco unitdrio de colocacdo das Novas Cotas foi fixado em RS 107,30 (cento e sete reais e trinta
centavos), de acordo com o valor de fechamento do mercado da Cota em 19 de agosto de 2020, acrescido
de percentual fixo de 4,18% (quatro inteiros e dezoito centésimos por cento), nos termos do artigo 18,
inciso |, do Regulamento.

O valor mencionado acima corresponde ao valor liquido recebido pelo Fundo na emissdo das Novas
Cotas. Contudo, os Investidores e Cotistas deverao arcar com o Prego de Subscrigdo, que corresponde
ao Preco de Emissdo (ou Prego de Emissdo Atualizado, se o caso) por Cota acrescido do Custo Unitario
de Distribuicdo.

Custo Unitario de Distribuicao

Cada subscritor que vier a subscrever Novas Cotas no ambito da presente Emissdo devera arcar com o
custo unitario de distribui¢do por Nova Cota de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois centésimos por cento)
incidente sobre o Preco de Emissdo ou Preco de Emissdo Atualizado (se o caso), no valor de RS 4,52
(quatro reais e cinquenta e dois centavos) por Nova Cota subscrita, o qual corresponde ao quociente entre
o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas da presente Emissdo e o volume total da
Oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento
da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. O percentual de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois
centésimos por cento) considera a distribuicdo do Valor Total da Emissdo, sem considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional.

Preco de Subscrigao

Prego pago pelo Investidor e pelo Cotista quando da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, que
correspondera ao Prego de Emissdo (ou Prego de Emissdo Atualizado, se o caso) por Cota acrescido do
Custo Unitério de Distribui¢do, no total de RS 111,82 (cento e onze reais e oitenta e dois centavos).

Prego de Emissao Atualizado

O Prego de Emissdo podera ser atualizado e informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores através
de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, pelo preco equivalente a média de fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no
periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores a data de
divulgacdo do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco, sendo certo que o Preco de Emissdo apenas podera
ser atualizado uma vez.

Caso o Prego de Emissdo ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo informados a
respeito da manutencdo do Prego de Emissdo através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego. Caso o
Preco de Emissdo seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o Direito de
Preferéncia em relacdo ao Preco de Emissdo Atualizado poderdo cancelar as suas ordens para exercicio
do Direito de Preferéncia até o término do Prazo para Exercicio de Direito de Preferéncia, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e a
Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, sendo que o prazo para cancelamento de ordens para
exercicio do Direito de Preferéncia ndo serd inferior a 5 (cinco) dias Uteis.

Caso o Prec¢o de Emissdo seja atualizado na forma prevista acima, o Preco de Emissao Atualizado passara
a integrar a definicao de “Prego de Emissdo” para todos os fins aqui previstos, observado que este sera
o aplicado na Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia, bem como na Data de Liquidagdo da Oferta,
sendo certo que os Cotistas e os Investidores da Oferta integralizardo as Novas Cotas pelo mesmo Prego
de Emissdo, nas respectivas datas de liquidacdo, em estrita observancia a regulamentacgao aplicavel.

Data de Emissdo

A Data de Liquidacdo da Oferta.
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Destinagcdo dos Recursos

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados, pelo Fundo, para a aquisicao de ativos compativeis com
a Politica de Investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta e do Regulamento do Fundo,
de forma que, apds o pagamento do Comissionamento e dos demais custos da Oferta, descritos da tabela
“Custos Estimados de Distribuicdo” na pdagina 63 deste Prospecto, o Fundo pretende utilizar os recursos
liqguidos da presente Oferta na forma prevista abaixo.

O Fundo pretende utilizar os recursos liquidos da presente Oferta, prioritariamente, para aquisicdo dos
seguintes “Ativos Alvo da Terceira Emissdo” (quando em conjunto, os CRI, os Iméveis Valor Total da
Emissdo e o Imovel 4, a seguir definidos), observada a seguinte ordem de prioridade: (i) pré-pagamento
integral do certificado de recebivel imobilidrio, emitido pela True Securitizadora S.A., no ambito da 3102
série de sua 12 emissdo (“CRI”), cujos lastro e garantia de alienagdo fiduciaria recaem sobre imével da
carteira do Fundo denominado “City Gate Cabretdva 1” e “City Gate Cabrelva 2”, no valor total de
aproximadamente RS 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais), cujo prazo é de 4.444 (quatro mil,
quatrocentos e quarenta e quatro) dias, e remuneragdo de CDI+4,5%, observado que ndo existe multa
para pré-pagamento dos CRI; e (ii) caso a Emissdo de Novas Cotas seja em valor superior ao montante
necessario para o pré-pagamento do CRI, acima da Captagdo Minima, o Fundo pretende utilizar estes
recursos liquidos adicionais, caso sejam suficientes, para aquisicdo dos seguintes Imdveis Valor Total da
Emissdo, a seguir definido: (i) Galpao Logistico situado na Cidade de Americana, no Estado de Sdo Paulo,
com aproximadamente 30.300 m? de ABL, possui como locatdrio empresa multinacional de varejo, com
contrato tipico de 9 (nove) anos de duracdo e valor estimado de aquisicio de aproximadamente RS
84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes de reais), sendo pago em 4 (quatro) parcelas semestrais (“Imoével
1”); (ii) Galpdo Logistico situado na Cidade de Ribeirdo Preto, no Estado de S3do Paulo, com
aproximadamente 21.136 m? de ABL, possui como locatdrio empresa multinacional de varejo, com
contrato tipico de 12 (doze) anos de duracdo e valor estimado de aquisicdo de aproximadamente RS
68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais), sendo pago em 4 (quatro) parcelas semestrais (“Imével
2”); e (iii) Condominio Logistico situado na Regido Metropolitana de Camagari, no Estado da Bahia, com
aproximadamente 27.500 m? de ABL, possui como locatdario tradicional empresa varejista de capital
aberto com contrato tipico de 5 (cinco) anos de duragdo e tem valor estimado de aquisicdo de
aproximadamente RS 57.000.000,00 (cinquenta e sete milhdes de reais) (“Imével 3”, em conjunto com
Imével 1 e Imovel 2, “Imdveis Valor Total da Emissdo”)

= Cap Preco Volume de
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£ Imével 1 Americana 30.300 8,10% 2.719 R$ 166 MM
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Imével 3 Camagari 27.500 9,90%

O valor estimado para a aquisicio dos Imdveis Valor Total da Emiss3o é de RS 165.931.617,10 (cento e
sessenta e cinco milhGes, novecentos e trinta e um mil, seiscentos e dezessete reais e dez centavos),

S J: PN 7 =




e 00 PN

correspondente a aproximadamente 100% (cem por cento) do Valor Total da Emissdo, sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional.

As aquisicdes dos Imdveis Valor Total da Emissdo estardo sujeitas a determinadas condi¢es precedentes
técnicas e juridicas para sua conclus3o.

Descri¢ao dos Ativos Alvo

Devido ao tratamento confidencial previsto nos documentos relativos a aquisicao dos Imdveis Valor Total
da Emissdo, as caracteristicas dos referidos imdveis, bem como maiores detalhamentos das condi¢des das
compras e venda serdo divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de Fato Relevante
a ser enviado pela Gestora, quando da conclusdo de cada aquisi¢do, conforme aplicavel.

As aquisigdes pretendidas pelo Fundo, conforme o caso, estdo condicionadas: (i) a conclusdo satisfatdria
das negociagGes definitivas dos termos e condi¢cdes com os respectivos vendedores dos Imdveis Valor
Total da Emissdo, conforme indicado acima; (ii) a conclusdo satisfatoria das condigbes precedentes
relativas a aquisicdo dos Imoveis Valor Total da Emissado; e (iii) a realizacdo da presente Oferta.

Os Imodveis Valor Total da Emissdo ndo serdo adquiridos de partes relacionadas das institui¢Ges
participantes da Oferta e/ou do Administrador e/ou da Gestora, de modo que sua aquisi¢do ndo configura
hipdtese de conflito de interesse, nos termos da Instru¢do CVM 472, bem como 0s recursos para a
aquisicdo dos Imdveis Valor Total da Emissdo serdo obtidos em sua totalidade através da distribuicdo da
Oferta.

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES PARA
A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS ALVO DA TERCEIRA EMISSAO LISTADOS ACIMA. Nesta hipdtese, o
Fundo adquirird os Imédveis Valor Total da Emissdo para os quais (i) possua recursos, tendo em vista a
divisdo da destinagdo de recursos e sua ordem de prioridade, na forma prevista acima; e (ii) as respectivas
condicionantes para a aquisi¢do tenham sido atendidas de forma satisfatdria.

Os recursos também serdo utilizados no pagamento do Comissionamento e dos demais custos da Oferta,
bem como para o pagamento dos respectivos encargos e emolumentos vinculados aos Imdveis Valor Total
da Emissao.

Caso sejam emitidas as Novas Cotas do Lote Adicional, os recursos recebidos pelo Fundo em decorréncia
da integralizagdo das Novas Cotas do Lote Adicional serdo utilizados da seguinte forma: (i) aquisi¢do de
Condominio Logistico situado na Cidade de Guarulhos, no Estado de Sdo Paulo, com aproximadamente
13.300 m? de ABL, possui como locatario industria de aco com contrato tipico de 10 (dez) anos de duragdo
e tem valor estimado de aquisicdo de RS 28.000.000,00 (vinte e oito milhdes de reais) (“Imével 4”); e/ou
(ii) para a aquisicdo de outros ativos compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo, incluindo
investimento nas Aplicagdes Financeiras, nos termos dos documentos da Oferta e do Regulamento do
Fundo.
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Apos a aquisi¢do dos Imdveis Valor Total da Emissdo ou caso as condicionantes descritas acima para a
aquisicdo de um ou mais dos Ativos Alvos da Terceira Emissdo ainda ndo tenham sido atendidas, o Fundo
ira aplicar o saldo remanescente dos recursos obtidos por meio da Oferta, caso existente, na aquisi¢do de
Ativos Alvo que venham a ser selecionados pela Gestora, observada a Politica de Investimento do Fundo,
nos termos previstos no Regulamento. Ndo ha fontes alternativas para a consecugdo da Destinagdo dos
Recursos aqui prevista além da obtengdo dos recursos liquidos da Oferta.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais dos Iméveis Valor Total da Emisséo,
utilizando os recursos liquidos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que estejam assinados
Compromissos de Compra e Venda e Cartas Propostas, ndao é possivel assegurar que as tratativas
negociais com os proprietarios avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questao
dependera da implementagdo de diversas condigbes técnicas, ambientais e juridicas estabelecidas nos
documentos que formalizam as respectivas aquisicoes dos Imdveis Valor Total da Emissdo, ou, ainda,
por outros fatores exégenos e nao factiveis de previsao neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negécios ainda ndo podem ser
considerados como imdveis pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na
Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos liquidos a serem captados, pelo Fundo, no ambito da
Oferta ainda ndo possuem destinacdo garantida.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE
VISANDO A AQUISICAO DE ATIVOS QUE LHE GARANTAM O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER DOS
IMOVEIS ADICIONAIS, BEM COMO A AQUISICAO DE QUALQUER UM DOS IMOVEIS VALOR TOTAL DA
EMISSAO ESTA SUJEITA A DETERMINADAS CONDICIONANTES QUE PODEM OU NAO SER ATENDIDAS, DE
MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU
MAIS DOS IMOVEIS ADICIONAIS EM FASE DE NEGOCIACAO, CONFORME ACIMA DESCRITOS, DURANTE
O PRAZO DE COLOCAGAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS) AQUISICAO(OES) E
A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA
MODIFICAGAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATACAO AOS COTISTAS QUE
TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM
CELEBRADO PEDIDOS DE SUBSCRICAO.

CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE OUTROS
IMOVEIS QUE NAO OS DESCRITOS NESTE PROSPECTO DURANTE O PRAZO DE COLOCAGCAO, DE MODO A
ALTERAR SIGNIFICATIVAMENTE AS PROJECOES APRESENTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO
DEVERA APRESENTAR NOVO ESTUDO DE VIABILIDADE, SENDO CERTO QUE TAL FATO CONFIGURARA
MODIFICAGAO DA OFERTA E DARA DIREITO DE RETRATAGCAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O
SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO PEDIDOS DE
SUBSCRICAO.

Mais informacdes sobre os ativos em estudo e sobre os critérios de aquisicdo de ativos imobiliarios podem
ser encontradas no Estudo de Viabilidade, na forma do Anexo VII a este Prospecto.

Numero da Emissao

A presente emissdo representa a 32 (terceira) emissdo de Cotas do Fundo.

Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.546.427 (um milhdo, quinhentas e quarenta e seis mil e quatrocentas

e vinte e sete) Novas Cotas, equivalente a, inicialmente, até RS 165.931.617,10 (cento e sessenta e cinco
milhdes, novecentos e trinta e um mil e seiscentos e dezessete reais e dez centavos), a ser acrescido do
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Custo Unitario de Distribuigdo, sendo que a quantidade de Novas Cotas podera ser (i) aumentada em
virtude da emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial,
desde que observada a Captagdao Minima da Oferta.

Novas Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 199.117.897,60 (cento e
noventa e nove milhGes, cento e dezessete mil e oitocentos e noventa e sete reais e sessenta centavos),
a ser acrescido do Custo Unitario de Distribui¢do, correspondente a 1.855.712 (um milh3do, oitocentas e
cinquenta e cinco mil e setecentas e doze) Novas Cotas do Lote Adicional, a serem emitidas nas mesmas
condigBes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas
Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado pelo Administrador e pelo Coordenador Lider. Ndo havera a possibilidade de lote suplementar
na presente Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Novas Cotas”.

As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de
colocagdo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas do Lote Adicional poderao ser ofertadas publicamente junto a quaisquer Investidores que
demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas observado, ainda, o disposto no Regulamento e na
regulamentacgdo aplicavel.

Instituicdo Escrituradora e Taxa de Escrituragao
A Instituicdo Escrituradora das Cotas é o BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificado.

Enquanto o Fundo seja listado na B3 e suas Cotas estejam registradas na central depositaria, sera devida
uma remuneracao pelos servigos de escrituragao de cotas do Fundo, percentual este ndo incluido na Taxa
de Administracdo, composta de valor equivalente a soma dos percentuais previstos na tabela abaixo
(“Taxa de Escrituragdo”), calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo (conforme definido
neste Prospecto), observado o valor minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para
funcionamento do Fundo:

BASE DE CALCULO DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO TAXA DE ESCRITURACAO
Até RS 1.000.000.000,00 0,050%
De R$ 1.000.000.000,00 até RS 1.500.000.000,00 0,040%
Acima de RS 1.500.000.000,00 0,030%

Forma e Comprovacao da Titularidade das Novas Cotas
As Novas Cotas serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissao de certificados.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Cotista ou cessionario que exercer o Direito de Preferéncia
e o Investidor que subscrever Novas Cotas durante o Periodo de Subscrigdo receberdao, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cotas. Até a obtencdo de autorizagdo da B3,
quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, os recibos ndo serao negociaveis.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por eles subscrita, e se convertera em tal
Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio
de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autoriza¢do da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fard
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jus aos rendimentos pro rata relacionados as Aplicagdes Financeiras calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

A negociagdo das Cotas das emissdes anteriores do Fundo seguird seu curso normal.

Adicionalmente, com relagdo as Novas Cotas que estiverem depositadas eletronicamente na B3, sera
expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que servira de comprovante de titularidade de tais Novas
Cotas.

Forma e Condigao de Integralizagdo

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na respectiva Data de
Liquidagdo do Exercicio do Direito de Preferéncia ou Data de Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, junto
as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Prego de Subscrigdo.

Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacao da legislagdo e regulamentacdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem exce¢Ges e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributacgdo aplicdvel aos investimentos realizados em Novas Cotas.

Tributagdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislagdo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomard por base
(i) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior; e (ii) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (a) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo; (b) cessdo ou alienagdo de Cotas; e
(c) resgate de Cotas, em atengdo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicdo de
rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessao ou alienagdo
das Cotas, deverd ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo
ndo organizado com intermediag¢do, havera reten¢do do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a alienacdo
ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipagdo do devido na declaragao, no caso de
beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacao
exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei 11.033, sdo isentos de tributac¢do pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas
fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Referido beneficio fiscal
(i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas; e (ii) ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo.




N3do hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o Administrador mantera as
Cotas registradas para negocia¢do secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER NOVAS COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO, DEVERA
OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA
SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGCAO DE
AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributagdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior
que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdi¢cdo de tributagdo favorecida sob a perspectiva
das autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 12 da Instru¢gdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n? 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida”); e
(ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolug¢do do Conselho
Monetdrio Nacional n2 4.373, de 29 de setembro de 2014.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdi¢do de Tributagdo Favorecida, ficam sujeitos
a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).

Conforme previsto na Lei 11.033 e na Instrucdo Normativa RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado, aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior, sdo
isentos de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributagdo
Favorecida. O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no
minimo, 50 Cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Tributacdo pelo Imposto sobre Operacdes Financeiros (“IOF”)

OperagGes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo de titulos e valores
mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquida¢des estdo sujeitas ao |IOF/Titulos, na forma prevista
no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme em vigor.

Atualmente, somente haverd incidéncia de IOF no caso de as hipéteses mencionadas acima ocorrerem
antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do
IOF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operagdo, limitado a um percentual do rendimento,
conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer
momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

ConversGes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo, estdo
sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cdmbio realizadas em razdo do ingresso e do retorno
de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer tempo,
a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual de 25%,
relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

Tributagdo do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados de
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributacdo pelo IR.
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Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicagdes financeiras de renda fixa,
o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos FIl em letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrios
e certificados de recebiveis imobiliarios, por for¢ca da previsdo contida no artigo 16-A da Lei 8.668, com a
redacdo que lhe foi dada pela Lei 12.024. Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e
rendimentos oriundos de aplicagdes de renda fixa e varidvel poderd ser compensado com o IR a ser retido
na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%.
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estard sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n2 181 — Coordenagdo Geral de Tributacdo (“COSIT”)

Com base no disposto no paragrafo 12 do artigo 16-A da Lei 8.668, combinado com o disposto no artigo
32 da Lei 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobilidrio,
fruto da alienagdo de cotas de outros Fll, ndo eram objeto de tributagao pelo IR, visto que alcangados pela
isengdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edi¢do da Solugdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, a RFB, por meio da
COSIT manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na aliena¢do de cotas de
outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplica¢do da
aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos
agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsdao da Instrugdo Normativa RFB n2 1.396, de 16 de
setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e a Gestora acreditem que ha razoaveis argumentos para
sustentar a improcedéncia legal da tributagdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela
carteira de Fll na alienagao de cotas de outros Fll, conservadoramente temos procedido ao recolhimento do IR
sobre referido resultado positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e
pacificado.

1[0]3

As aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de
0%, sendo possivel a sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% ao dia.

Prorrogacgao de Prazos

Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que n3o seja
Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocagdo e Procedimento de Distribuigdo

A Oferta serd realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos do
Contrato de Distribuicdo com a intermediacdo do Coordenador Lider e das demais Instituicdes

Participantes da Oferta, observado o Procedimento de Distribuicdo.

Para mais informagoes, ver se¢do “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas —
Contrato de Distribuicao — Regime de Distribuicdo” na pagina 57 deste Prospecto.




Publico Alvo da Oferta
O Publico Alvo da Oferta sdo os Investidores.

O Fundo é destinado a Investidores que tenham como objetivo investimentos de longo prazo. Sera
garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas
Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢do legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢cdes
Participantes da Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes. Nao havera qualquer esforgo de colocagdo das Novas Cotas junto a investidores
estrangeiros.

E vedada na presente Oferta a subscri¢iio de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrugao CVM 494.

N3o sera cobrada taxa de ingresso dos Investidores que subscreverem as Novas Cotas.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sujeitando-se as restricdes
especificas impostas nos termos do presente Prospecto.

N3o ha restrigdes quanto ao limite de subscricdo de Novas Cotas por um Unico Cotista. Ndo obstante, fica
ressalvado que:

(i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas; e

(ii) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por
determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido Cotista
pessoa fisica, conforme disposto na se¢do “Tratamento Tributario” na pagina 41 deste Prospecto.

Procedimento de Distribuicao

As InstituicGes Participantes, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a
distribuicdo das Novas Cotas de acordo com o Procedimento de Distribuicdo de forma a assegurar: (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil
de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que os representantes das Instituigdes Participantes da Oferta
tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pelas InstituigGes Participantes da Oferta.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider deverad realizar e fazer, de
acordo com as condic¢des previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribui¢cdo, com
que as demais InstituicGes Participantes da Oferta assumam a obrigac¢do de realizar a distribui¢cdo publica
das Novas Cotas, conforme procedimento de distribui¢ao fixado nos seguintes termos (“Procedimento
de Distribuigdo”):

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(ii) apos a disponibilizagdo deste Prospecto Definitivo e da divulgagdo do Antncio de Inicio, poderdo
ser realizadas apresentacGes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii)  os documentos de suporte as apresentagbes para potenciais Investidores serdo protocolados na
CVM em até 1 (um) Dia Util antes da data de sua utilizacdo;
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(iv)  os materiais publicitarios eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em até 1 (um) Dia
Util, apds sua utilizacdo, nos termos da Deliberagdo da CVM n2 818, de 30 de abril de 2019;

(v) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até
90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo
do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(vi)  os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e cessionarios do Direito de Preferéncia
deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado que a tais Cotistas e cessiondrios ndo se aplica a Aplicagdo Inicial Minima;

(vii)  apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no 12 (primeiro)
Dia Util subsequente & Data de Lliquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelas Institui¢des Participantes
da Oferta para os Investidores;

(viii) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscrigdo de Novas Cotas, cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas
Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

(ix)  durante o Periodo de Subscricdo, as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N3do Institucionais, observada a Aplicagdo Inicial Minima, e os
Investidores Institucionais que estejam interessados em investir em Novas Cotas deverdo enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, observada a Aplicagdo Minima;

(x) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo;

(xi)  apds o término do Periodo de Subscri¢do, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricdo enviados
pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera
enviar a posi¢do consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas; e (b) as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais para subscri¢cdao das Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador
Lider;

(xii)  os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e o Termo de Adesdo ao
Regulamento e Ciéncia de Riscos, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de
Subscri¢do ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xiii) a colocagdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Procedimento de Distribuicdo;

(xiv) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM
400.

N3o foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizagdo de pregos ou de garantia de liquidez das
Novas Cotas no mercado secunddrio.
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Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulga¢do do Antncio de Inicio e que estejam
em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporg¢do para Subscricdo de Novas Cotas,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou cessionario no ambito do Direito
de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de
fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para
a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (i) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; sendo que o Cotista podera também exercer o Direito de
Preferéncia, (ii) a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o
102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a Instituicdo Escrituradora, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
Instituicdo Escrituradora.

E permitido aos Cotistas negociar, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros (cessiondrios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil para que o respectivo
cessiondrio possa exercé-lo, junto (i) a B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), e até o 72 (sétimo) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, inclusive, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) a Instituicdo
Escrituradora, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até
0 102 (décimo) Dia Util a partir da data de inicio do Periodo de Preferéncia, inclusive, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da Instituicdo Escrituradora, durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia. A integralizagao das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia observara os procedimentos operacionais da B3 e da Institui¢do Escrituradora, conforme o
caso.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e cessionarios do Direito de Preferéncia (i) deverdo
indicar a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas e cessionarios a
obrigacdo representada pela Aplicagdo Inicial Minima; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia
de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta
observados os termos e condi¢Ges descritos no item “Distribui¢do Parcial e Subscrigdo Condicionada” na
Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 43 e seguintes deste Prospecto.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio
cabiveis, quais sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo adquiridas via ambiente de bolsa
administrado pela B3 e depositadas na Central Depositaria da B3 deverdo procurar os seus agentes de
custddia para a subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas e maiores informagdes; e (ii) os Cotistas titulares
de cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente no BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n259.281.253/0001-23, na qualidade de
escriturador das cotas que desejarem subscrever Novas Cotas deverdo entrar em contato nos telefones: +55
(11) 3383-2469 ou +55 (11) 3383-2513. No caso de Cotista representado por procurador, o procurador
devera portar a documentacdo que clara e expressamente lhe conceda poderes de representagdo
especificamente para o fim de subscricdo das Novas Cotas.




Aintegralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da
B3 e da Institui¢do Escrituradora, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Institui¢do Escrituradora, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 12 (primeiro)
Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (i) do Administrador; (ii) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; e (v) do
Fundos.Net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo
colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou cessionario que exercer o Direito
de Preferéncia e subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de
Novas Cotas. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele subscrita, e se converterd
em Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Antncio de Encerramento e o anuncio de
divulgagdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados as Aplicagdes Financeiras calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

N3o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante adicional
pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERGCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO DAS NOVAS
COTAS DA OFERTA, A TOTALIDADE DAS NOVAS COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA, DE FORMA
QUE A OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A OFERTA INSTITUCIONAL PODERAO VIR A NAO SER REALIZADAS.
Para maiores informagdes, vide Fator de Risco “Risco de ndo realizagao da Oferta Nao Institucional e da
Oferta Institucional”, na pagina 86 deste Prospecto.

Procedimento de Alocagao

Havera procedimento de coleta de inten¢des de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta, considerando
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&do Institucionais e o recebimento de intengdes de
investimento dos Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Inicial Minima, para verificar se a
Captagao Minima foi atingida e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual quantidade
das Novas Cotas do Lote Adicional.

Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocacédo, sera definido pelo Coordenador Lider o
valor efetivamente colocado na Oferta. Apds a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta
contard com processo de liquidagao via B3, conforme abaixo descrito.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de
Subscrigdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia.
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscri¢do, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e apresentar a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta seus Pedidos de Subscri¢do, os quais serdo considerados de
forma cumulativa. O Investidor N&o Institucional deverd indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No Procedimento de Alocagdo, as Novas Cotas remanescentes que ndao forem colocadas no ambito do
Direito de Preferéncia, junto aos atuais Cotistas do Fundo e/ou aos cessionarios do Direito de
Preferéncia e/ou na Oferta Institucional, serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Nio
Institucionais. O Investidor N3o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscri¢do, devera indicar,
dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observada a
Aplicacdo Inicial Minima, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, sera
vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECI':\O “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA
85 DESTE PROSPECTO;

(ii) cada Investidor N3o Institucional, incluindo os Investidores N3o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secdo
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 43 deste Prospecto;

(iii)  a quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacgdo da Oferta pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido
o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo, por meio de mensagem enviada ao enderego eletrénico
fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s)
de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional;

(iv)  cada Investidor Nao Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdao Participante da Oferta junto a
qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, até as 10:00 (dez horas) da
Data de Liquidacdo da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscri¢do
sera(a) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 (dezesseis horas) da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricio tenha(m) sido realizado(s),
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entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagao
entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo e o Preco de
Subscricdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na segdo
“Suspensdo, Modificagdo, Revogac¢do ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 54 deste Prospecto
e a possibilidade de rateio prevista na se¢do “Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 49 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do
investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior ndmero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fragao; e

(vi)  os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidagdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Institui¢Ges Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares
de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e na se¢do “Suspensdo, Modificagdo, Revoga¢do ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 54
abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 81 A 101 DESTE PROSPECTO
PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA
CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA
PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O
CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM
VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA.

Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a quantidade
das Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas no dmbito do Direito de Preferéncia, junto
aos atuais Cotistas do Fundo e/ou aos cessionarios do Direito de Preferéncia e/ou na Oferta
Institucional (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndo
cancelados serdo integralmente atendidos.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos de Subscricdo exceda a
quantidade destinada a Oferta N&o Institucional, as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional
serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, de forma proporcional, observado o limite de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
por Investidor Nao Institucional, observando-se o montante de Novas Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem,
devendo ser desconsideradas as fragdes de Novas Cotas.
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Oferta Institucional

No Procedimento de Alocagdo, no maximo, 80% (oitenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e a Gestora,
poderd aumentar ou reduzir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional.

Durante o Periodo de Subscricao, os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar suas ordens de investimento
ao Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas,
observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intengdes de investimento as
Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento
de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva, observados a Aplicagao Inicial Minima;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a
colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao
Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO ”PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE
PROSPECTO;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intengdes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na
secao “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 52 deste Prospecto;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas intengdes de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquida¢do da Oferta, as Instituicdes
Participantes da Oferta, conforme o caso, informardo aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta
que cada um devera subscrever e o Preco de Subscri¢do; e

(vi)  osInvestidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidac¢do da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da
B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente
desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi)
acima, e na se¢do “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 54 deste
Prospecto.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intengGes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apos o atendimento do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider dard
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prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o
desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobilidrio.

Disposicdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até obtengdo de autorizagdo da B3,
ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele subscrita, e se
convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuincio de Encerramento
e 0 anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagao da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados as Aplicagdes Financeiras calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscrigdo. As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do
Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO ”PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

Liquidagao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso |, da Instrugdo CVM 400. Na Oferta
Institucional, serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relagbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial e estratégica. Em hipdtese alguma, relacionamento prévio de uma
Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou da Gestora com determinado(s) Investidor(es)
Ndo Institucional(is), ou consideragGes de natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou da Gestora poderdo ser consideradas na alocagdo dos
Investidores Ndo Institucionais.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do e das ordens de investimento se dara na Data
de Liquidacdo da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3. As InstituicGes Participantes
da Oferta fardo sua liquidacao exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e do termo de adesao
ao Contrato de Distribui¢do, conforme o caso.

O pagamento de cada uma das Novas Cotas serd realizado em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Preco de Subscri¢do, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, sendo




utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que adquirir, observado o
Procedimento de Distribuicdo, a Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de
Subscrigdo ou ordem de investimento de Novas Cotas, conforme receber, no seu respectivo enderego
eletronico, ou por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmagdo pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta com a qual fez seu Pedido de Subscri¢ao ou ordem de investimento de Novas Cotas
(i) da quantidade de Novas Cotas a eles alocadas; (ii) do Prego de Subscrigdo e valor total a ser pago para
subscri¢do das Novas Cotas.

As Instituigdes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de
Subscrigdo e das ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto a B3 nas datas de liquidagdo
estabelecidas neste Prospecto, as quais deverdo ocorrer somente apds obteng¢do do registro da Oferta
junto a CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

No caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima da Captacdo Minima, o Cotista e/ou
cessionario que, ao exercer o Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito de
Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo
da integralidade do Valor Total da Emissdo, terd devolvido os valores ja depositados acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nas Aplica¢Oes Financeiras, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Cotistas e cessiondrios estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

Caso, na Data de Liquidagdo das Oferta, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Cotistas e/ou cessionarios que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores e/ou
das Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto a Instituicdo Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes a Data
de Liquidagdo da Oferta pelo Preco de Subscricdo, sem prejuizo da possibilidade do Coordenador Lider
alocar a referida ordem para outro Cotista ou Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacdo das Novas Cotas junto a Instituicdo Escrituradora ocorram novas falhas dos Cotistas e/ou
cessionarios que exerceram o Direito de Preferéncia e, ou do Investidores da Oferta de modo a ndo ser
atingido a Captagdo Minima, a Oferta sera cancelada e as Institui¢cGes Participantes da Oferta deverdo
devolver aos Cotistas e/ou cessionarios que exerceram o Direito de Preferéncia, e aos Investidores os
recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data da respectiva liquidagdao, com
dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos.

Distribuicdo Parcial e Subscrigdo Condicionada

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da
totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captagdo Minima.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao
deverdo ser canceladas. A manutengao da Oferta estd condicionada a subscrigdo e integralizagao de, no
minimo, RS 32.000.079,00 (trinta e dois milhdes e setenta e nove reais), a ser acrescido do Custo Unitario
de Distribuicdo, correspondente a 298.230 (duzentas e noventa e oito mil e duzentas e trinta) Novas
Cotas.

O Cotista e/ou cessionario, ao exercer o Direito de Preferéncia, e o Investidor terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribuig¢do: (i) do Valor Total da Emissdo; ou (ii) de quantidade igual ou
maior a Captagdo Minima e menor que o Valor Total da Emissao.
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Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista e/ou cessiondrio, ao exercer o Direito
de Preferéncia, ou o Investidor, conforme o caso, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento doa Oferta e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo relativa aos itens (1) ou (2) acima, o interesse do
Cotista ou do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de capta¢do abaixo do Volume Total da Emissao, mas acima da Captagdao Minima,
o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou ordens de investimento, condicionou a sua
adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do
Volume Total da Emissdo, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor
ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nas Aplicagdes Financeiras,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do Anuncio de Encerramento. Na hipdtese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

No caso de captacdo abaixo da Captacdo Minima, a Oferta sera cancelada e as Institui¢cGes Participantes
da Oferta deverdo devolver aos Cotistas e/ou cessiondrios que tenham exercido o Direito de Preferéncia
e aos Investidores, conforme o caso, os recursos eventualmente depositados, os quais deverao ser
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos referidos Cotistas, cessionario ou Investidores, conforme o caso, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos. Caso, apds a conclusdo da liquidagdo da
Oferta, a Captagdao Minima seja atingida, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas
nao colocado sera cancelado pelo Administrador.

Por fim, caso seja atingida a Captagdo Minima, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricio e das inten¢des de
investimento dos Investidores.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “RISCO DA DISTRIBUIGAO PARCIAL E DE NAO COLOCAGAO DA CAPTAGCAO MiNIMA”
NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

Prazo de Colocagdo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro,
observado que o Coordenador Lider poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta imediatamente
apos a Data de Liquidagdo da Oferta, desde que seja observada a Capta¢do Minima, mediante a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento.

Negociacdo e Custddia das Novas Cotas no Mercado

As Novas Cotas ofertadas serdo depositadas para (i) distribuicdo e liquidagcdo no mercado primario por
meio do DDA; e (ii) negociac¢do e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.

A Instituicdo Escrituradora serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3. O pedido de admissdo a negocia¢ao das Novas Cotas foi protocolado na B3 em 22
de fevereiro de 2021.




As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, da
divulgacdo da distribuicdo de rendimento pro rata e a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da
negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Inadequagao da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de
suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e
27 da Instrugdo CVM 494. Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores de Risco” nas
paginas 81 a 101 deste Prospecto, que contém a descri¢cao de certos riscos que atualmente podem
afetar de maneira adversa o investimento em Novas Cotas, antes da tomada de decisao de
investimento.

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. A OFERTA
NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Suspensdo, Modificagdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, (i) a modificagcdo
deverad ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo
da Oferta; (ii) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes; (iii) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagao passivel de comprovagao, a respeito da modificagao efetuada, para que confirmem, até as
16:00 (dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento do comunicado por
escrito sobre a modificagdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor que revogar
sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Subscricdo, referido Preco de Subscrigdo sera
devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deduc¢do dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacgao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; o Investidor que ja
tiver aderido a Oferta deverd ser comunicado diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito e poderd revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider: (a) até as 16:00
(dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data da comunicacdo por escrito pelo Coordenador
Lider sobre a modificagdo efetuada, no caso do item (i) acima; e (b) até as 16:00 (dezesseis horas) do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento do comunicado por escrito sobre a suspensdo da
Oferta, no caso do item (ii) acima, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em
ndo revogar sua aceitacdo. Em ambas situagdes, se o Investidor que revogar sua aceitagdo ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Subscricdo, referido Preco de Subscri¢ao serd devolvido sem juros ou
corregao monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM 400, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara tal evento aos Investidores, que podera
ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado. Se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Prego de Subscri¢do, referido Prego de Subscricao serd devolvido sem juros ou corregdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do
cancelamento, da resiligdo do Contrato de Distribuigdo ou da revogag¢do da Oferta.

Foi solicitada a CVM, em 30 de julho de 2021, a modificagdo da Oferta, nos termos do artigo 25 da
Instrugdo CVM 400, por decisdo conjunta do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, para
prever a alteragdo do cronograma indicativo da Oferta de modo a contemplar as novas datas acordadas
entre o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider.

Direitos, Vantagens e Restri¢gdes das Novas Cotas
A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponderd um voto nas assembleias.
As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, é comprovada pelo extrato das contas de
depdsitos mantidas junto a Instituicdo Escrituradora.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, as Novas Cotas colocadas no dmbito da Oferta fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis a
partir da data de sua integralizagdo, somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos do més em
que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos rendimentos distribuidos nos
meses subsequentes.

Conforme descrito no item “Comprovacéao da Titularidade das Novas Cotas” acima, o recibo de Nova Cota
somente se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Andncio de Encerramento e o anudncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
Dessa forma, a primeira distribuicdo de rendimentos sera distinta para as Novas Cotas integralizadas no
ambito da Oferta. A partir dessa distribuicdo, todas as Novas Cotas em circulagdo se tornarao fungiveis e
terdo os mesmos direitos das demais Cotas do Fundo.

Os rendimentos do Fundo serao distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas que
estiverem adimplentes com suas obriga¢des de integralizagcdo das Novas Cotas quando da divulga¢do do
valor de rendimento a ser distribuido.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar na Oferta.

De acordo com o Contrato de Distribui¢do, poderdo, ainda, ser contratadas outras instituicdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida neste Prospecto,
observado o disposto na regulamentagdo vigente.

As InstituicOes Participantes da Oferta terdo o prazo maximo de até 6 (seis) meses a contar da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores esforgos, ndo
sendo responsaveis por saldo de Novas Cotas eventualmente ndo subscrito.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras
instituicGes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a implementagdo do
objeto do Contrato de Distribuicdo.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢Ges de cumprimento das atribuicdes que decorrem do
Contrato de Distribuicdo, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de poderes especiais para dar
quitagdo nos boletins de subscricdo das Novas Cotas cujo processamento venha a realizar, podendo o
mesmo ser substabelecido, total ou parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais Institui¢cdes
Participantes da Oferta.

Regime de Distribuicao

A Oferta serd realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, pelo Coordenador Lider,
com a participacdo dos Coordenadores Contratados e das Corretoras Consorciadas, sob o regime de
melhores esforgos de colocagao.

Corretoras Consorciadas e Coordenadores Contratados

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢gdes do Contrato de Distribui¢cdo, convidar
Corretoras Consorciadas para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas. Para formalizar
a adesdo das Corretoras Consorciadas ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider
enviara uma carta convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da carta
convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuigao.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condi¢es do Contrato de
Distribuicdo, convidar Coordenadores Contratados para participarem do processo de distribuicdo das
Novas Cotas. Para formalizar a adesdo dos Coordenadores Contratados ao processo de distribuicdo das
Novas Cotas, o Coordenador Lider celebrard Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo com tais
Coordenadores Contratados, se o caso.

Comissionamento

O Coordenador Lider prestard toda a assessoria operacional necessaria a Oferta nos ambitos da
coordenacgdo, estruturacdo e distribuicdo das Novas Cotas do Fundo. Pela execugdo das atividades, o
Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneragao, incluida no Custo Unitario de Distribui¢do e, portanto,
a ser paga exclusivamente pelos Investidores e Cotistas que subscreverem as Novas Cotas
(“Comissionamento”), observado Comissionamento Minimo (conforme abaixo definido), e observado
que parcela de tal remuneracdo poderd ser repassada a eventuais Coordenadores Contratados e
Corretoras Consorciadas, sem qualquer custo adicional ao Fundo:

Comissdo de Coordenacdo e Estruturacgdo: A esse titulo, sera pago ao Coordenador Lider, uma comissao
equivalente a 0,890% (oitocentos e noventa milésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas
subscritas, incluidas as Novas Cotas do Lote Adicional.
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Comissao de Distribuicao: A esse titulo, serd pago ao Coordenador Lider, uma comissao equivalente
a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total das Novas Cotas
efetivamente subscritas, incluidas as Novas Cotas do Lote Adicional. Esta comissdo podera ser
repassada, no todo ou em parte as Corretoras Consorciadas que aderirem a Oferta, conforme
aplicacdo do fator de comissdo previsto na tabela abaixo, sendo certo que, na hipotese de aplicacao
de fator de comissdo inferior a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento), a diferenca
entre o percentual maximo da Comissdo de Distribuigdo acima previsto e o fator de comissao devido
a uma Corretora Consorciada serd paga ao Coordenador Lider. Neste caso, o Coordenador Lider
poderd instruir o Fundo para que este pague diretamente as Corretoras Consorciadas, deduzindo os
montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo haverd nenhum incremento nos custos
para o Fundo, ja que toda e qualquer comissdo dos canais de distribuicdo serda descontada
integralmente desta Comissao de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

Em qualquer hipdtese, devera ser observado o Comissionamento minimo ao Coordenador Lider no valor
equivalente a 50% (cinquenta por cento) das despesas comprovadamente incorridas pelo Coordenador
Lider no desenvolvimento da Oferta (“Comissionamento Minimo”).

Eventualmente, caso os recursos a serem pagos no ambito do Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam
suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta, referida taxa serd utilizada no minimo para
pagamento do Comissionamento do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestagdo
dos trabalhos referentes a presente Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdao
arcados pela Gestora.

O Coordenador Lider repassara as Corretoras Consorciadas os percentuais abaixo a titulo de comissdo:

Faixa da Ordem enviada por Corretora Consorciada Fator de Comissao*
Até RS 1.000.000,00 (um milh&o de reais) (inclusive) 1,50%
De R$ 1.000,00 (um milhdo de reais) (exclusive) 1,75%
até RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) (inclusive)
De RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) (exclusive) 2,00%
até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (inclusive)
De RS 10.000.000,00 (dez milh&es de reais) (exclusive) até RS 2,25%
20.000.000,00 (vinte milh&es de reais) (inclusive)
Acima de R$ 20.000.000,00 (vinte milh&es de reais) (exclusive) 2,50%
(*) Para definigdo do Fator de Comissdo, serd considerado o volume da ordem enviado pela respectiva Corretora Consorciada,

incluidas as Novas Cotas do Lote Adicional.

As comissdes das Corretoras Consorciadas serao reguladas por meio dos Termos de Adesdo, sendo que a
comissdo oferecida pelo Coordenador Lider as demais Corretoras Consorciadas serd a prevista acima
como “Comissdo de Distribuicdo”.

O Comissionamento devera ser acrescido dos valores relativos aos tributos que incidem sobre os servigos
que serdo prestados pelo Coordenador Lider, a saber: (i) Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza —
ISS; (ii) Contribuicdo para o Programa de Integrac¢do Social - PIS; (iii) Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social - COFINS, devidos, direta ou indiretamente, em decorréncia das obriga¢des
decorrentes do Contrato de Distribuicdo, incidentes sobre as remuneragdes acima descritas e sobre o
eventual ressarcimento de despesas. Caso qualquer um desses tributos seja devido, o Fundo devera pagar
as quantias adicionais que sejam necessdrias para que o Coordenador Lider receba, apds tais dedugdes,
recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebida se tais dedugdes,
recolhimentos ou pagamentos nao fossem aplicdveis. Tal previsao inclui quaisquer outros tributos que
porventura venham a incidir sobre a receita das comissdes pagas, bem como quaisquer majora¢ées das
aliquotas dos tributos mencionados ja existentes.

Contrato de garantia de liquidez

Ndo foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizagdo de pregos ou de garantia de liquidez das
Novas Cotas no mercado secunddrio.




Condicdes Precedentes

Os termos do Contrato de Distribuicdo bem como a distribui¢do das Cotas tém sua eficacia condicionada,
nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, a boa regularidade e satisfacdo de todos os aspectos juridicos,
contratuais, legais e regulatérios, direta ou indiretamente envolvidos na Oferta bem como atendimento
das condi¢Bes precedentes listadas abaixo, a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio (“Condig6es Precedentes”):

(i) manutenc¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes, os quais
ddo ao Fundo e a Gestora condigdo fundamental de funcionamento;

(ii) obtencgdo pelo Fundo e pela Gestora, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas as
autorizag¢des, aprovacdes, averbagdes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades que se
fizerem necessarias a realizagdo, efetivacdo, formalizagdo, precificacdo, liquidacdo, boa ordem e
transparéncia dos negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo, incluindo, mas nao se
limitando (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituigdes financeiras e outros, se aplicavel; e (c) 6rgdo dirigente
competente da Gestora;

(iii)  conclusdo do processo de levantamento e analise detalhada de informacGes (“Due Diligence”) de
forma satisfatdria ao Coordenador Lider, realizada pelo assessor legal que analisara o Fundo, os
empreendimentos imobiliarios e a Gestora, analisando, conforme o escopo acordado da Due
Diligence, seus aspectos societarios, contingéncias relevantes de qualquer natureza, imobiliarios,
ambientais, trabalhistas e fiscais relevantes, conforme aplicaveis, com o intuito de que seja
verificada e confirmada a ndo existéncia de obsticulos de qualquer ordem a constituicdo e
formalizagdo da Oferta, bem como a realizagao de procedimentos de bring down due diligence call,
a ser conduzido junto a Gestora, anteriores as datas do inicio das apresentacdes a potenciais
investidores da Oferta e da Data de Liquidacdo da Oferta, em qualquer dos casos em termos
satisfatérios ao Coordenador Lider;

(iv)  recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis da Data de Liquida¢do da Oferta, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, de parecer legal do assessor legal (legal opinion) atestando a
legalidade da documentag¢do da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, a consisténcia das
informagdes fornecidas pela Gestora bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade da Oferta, de acordo com as prdticas de mercado para operagées da mesma
natureza;

(v) obtencdo do registro da Emissdo e das Cotas para distribuicdo no mercado primario no DDA e
negociacdo e liquidacdo no mercado secunddrio por meio do mercado de balcdo, ambos
administrados e operacionalizados pela B3;

(vi)  manutencdo do registro do Administrador perante a CVM como administrador fiduciario, nos
termos da regulamentacao aplicavel;

(vii)  contratagdo e remuneragdo pelo Fundo ou pela Gestora, conforme o caso, dos prestadores de
servicos necessarios a boa estruturacdo e execuc¢do da Emissdo e da Oferta, a serem definidos de
comum acordo entre as partes do Contrato de Distribuicdo, que incluem, mas ndo se limitam, ao
assessor legal e a Instituicdo Escrituradora;

(viii) recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragdo de veracidade da Gestora, atestando, dentre
outros, que as informagdes contidas nos demais documentos da Oferta a seu respeito sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes;

(ix)  fornecimento, pela Gestora, em tempo habil, de todas as informagGes necessarias corretas,
completas, suficientes, verdadeiras, precisas e necessarias para atender aos requisitos aplicaveis a
Emissdo e a Oferta. Qualquer alteragdo ou incorregao verificada nas informacgdes fornecidas deverd
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ser analisada pelo Coordenador Lider, visando decidir, a seu exclusivo critério, sobre a
continuidade da Emissdo e da Oferta. A Gestora obriga-se a indenizar o Coordenador Lider por
eventuais prejuizos decorrentes do fornecimento de tais informacdes;

cumprimento, pelo Fundo, pelo Administrador e pela Gestora, de todas as obrigagGes aplicaveis
previstas na Instrugdo CVM 400, incluindo, sem limitagdo, as obriga¢cdes de ndo se manifestar na
midia sobre a Emissao e a Oferta objeto do Contrato de Distribuigdo;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obriga¢des previstas no Contrato de Distribuicdo e
nos demais documentos da Emissdo e da Oferta de que sejam parte, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor, para
divulgacdo da Oferta e do plano de distribuicdo das Cotas através de qualquer meio admitido nos
termos da Instrugdao CVM 400;

nao ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢Ges econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Gestora e/ou de qualquer sociedade ou pessoa do respectivo Grupo Econdmico
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel
ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagao a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

a Emissdo e a Oferta deverdo atender aos requisitos do Cédigo ANBIMA, quando aplicaveis;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, liquidacdo
extrajudicial, ou de regimes similares, conforme aplicavel, da Gestora e/ou de qualquer de suas
respectivas controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou indiretas)
ou sociedades sob controle comum (“Grupo Econémico”); (b) pedido de autofaléncia da Gestora
ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econémico; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo Grupo Econdmico, nido
devidamente elidido no prazo legal, quando houver, ou no prazo de 30 (trinta) dias, quando ndo
houver prazo legal; (d) propositura, pela Gestora, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao
judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora e/ou de qualquer sociedade do respectivo
Grupo Econ6mico, em juizo, com requerimento de recuperagao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo, pela Gestora, ou por qualquer de suas respectivas
sociedades controladoras, controladas ou coligadas (em qualquer dos casos, diretas ou indiretas),
de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, na medida em que
forem a elas aplicaveis, a Lei n2 12.259, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor (“Lei
12.259”), a Lein29.613, de 3 de margo de 1998, conforme em vigor (“Lei 9.613”) e a Lei n2 12.846,
de 1 de agosto de 2013, conforme em vigor (“Lei 12.846"), a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e o UK Bribery Act 2010 (“Leis Anticorrupgao”);

rigoroso cumprimento pela Gestora da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condicdo de seus negdcios (“Legislagdo Socioambiental”) e que sejam relevantes para a execugao
das suas atividades, adotando as medidas e a¢Oes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. A Gestora obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes
dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor, salvo nos casos em que, de boa-fé, esteja discutindo
a sua aplicabilidade;




(xviii) ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composigdo societaria da Gestora, ou qualquer alienagao,
cessdo ou transferéncia, direta de a¢Ges do capital social da Gestora, em qualquer operagdo isolada
ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de
controle. Entende-se por “controle” o conceito decorrente do artigo 116 da Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por Agbes”);

(xix) todas as informagdes e declaragbes feitas pela Gestora e constantes nos documentos da Emissdo
e da Oferta sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e corretas;

(xx) realizagdo de estudo de viabilidade com informagdes verdadeiras, suficientes, consistentes e
corretas, bem como que ndo ocorra qualquer ato ou fato, até o encerramento da Oferta, que faga
com que as informagdes do estudo de viabilidade se tornem obsoletas, incorretas, falsas ou
insuficientes;

(xxi) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro da Gestora e/ou de qualquer sociedade ou
pessoa do seu Grupo Econémico perante o Coordenador Lider;

(xxii) que os documentos apresentados pela Gestora ndo contenham impropriedades que possam
prejudicar a regularidade da Emissdo e da Oferta e/ou o que esta estabelecido nos documentos da
Emissdo e da Oferta;

(xxiii) estabilizagdo dos mercados financeiros e de capitais local e internacional diante dos impactos do
coronavirus (COVID-19) ou demais eventos de for¢ca maior, que de comum acordo entre as partes
do Contrato de Distribuicdo crie condi¢Ges suficientes para o lancamento da Oferta e sucesso de
colocacgdo; e

(xxiv) negociacdo, preparacdo, aprovac¢ao e formalizagdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e
ao assessor legal de toda documentagdo legal necessdria a realizagdo da Emissao e da Oferta.

A verificagdo do atendimento das Condi¢des Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider, sendo
que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condigdo Precedente devera ser razoavelmente
fundamentada, observado que o Coordenador Lider ndo sera obrigado a renunciar a uma Condigdo
Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada.

Caso as CondicGes Precedentes ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os
seus efeitos.

N3o obstante o estabelecido acima, as partes do Contrato de Distribuicdo poderdo, em comum acordo,
dispensar o cumprimento de quaisquer das Condi¢des Precedentes e, portanto, realizar a distribuicdo das
Novas Cotas.

Apds o cumprimento das CondicGes Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrdo de implementacéo
exceda a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos termos previstos acima, o
Coordenador Lider providenciara a divulgacdo do Anuncio de Inicio para que seja iniciada a Oferta.
Cépia do Contrato de Distribuicdao e dos termos de adesdo

A cépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo estardo disponiveis aos Investidores, para

consulta ou reprodugdo, na CVM, nas sedes do Administrador e do Coordenador Lider, nos enderecos
informados na se¢do “Informagdes Adicionais” na pagina 65 deste Prospecto.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUIGAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Valor
Total da Emissdo, na Data de Emissdo, assumindo a colocac¢do da totalidade das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, observado que o Valor Total da Emissdo podera ser (i) aumentado em virtude da emissdo das
Novas Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

Custo Total da |Custo Unitario| % em relagdao
Custos da Oferta Oferta por Cota ao Valor Total
(R$) (R$) da Emissdo
Comissdo de Estruturagio® 1.476.791,39 0,95 0,890%
Tributos de Comissao de Estruturagdo 157.731,45 0,10 0,107%
Comiss3do de Distribuigio™ 4.148.290,43 2,68 2,500%
Tributos de Comissao de Distribuicao 443.065,88 0,29 0,267%
Taxa de Analise de Oferta Publica e Liquidagdo B3 95.140,18 0,07 0,065%
Taxa de registro na CVM 317.314,36 0,21 0,191%
Assessores legais 300.000,00 0,19 0,181%
Despesas de marketing, Roadshow e publicagdes® 25.000,00 0,02 0,015%
Outras Despesas 10.000,00 0,01 0,006%
TOTAL? 6.973.333,69 4,52 4,222%
@ Valores estimados com base na colocagéo do Valor Total da Emissdo, observado que o Valor Total da Emissdo poderd ser

(i) aumentado em virtude da emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial.
12 Valores estimados.

A Gestora arcara com o custo de todos os tributos, atuais, incidentes diretamente sobre os pagamentos,
comissionamento e reembolso devido ao Coordenador Lider no ambito da Emissdo, sendo que serd
reembolsado pelos Investidores e Cotistas no ambito da Oferta por meio do pagamento do Custo Unitario
de Distribui¢do, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragdo das InstituicGes Participantes
da Oferta) serd arcada pelo Fundo, sendo certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de
Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

O Administrador, em caso de pagamento com recursos oriundos exclusivamente do Custo Unitério de
Distribuicdo, ou a Gestora, conforme o caso, devera fazer os pagamentos devidos liquidos de dedugdes e
retencdes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a
incidir sobre as operagdes da espécie da Emissdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos
tributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos
dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribui¢do para o
Programa de Integracdo Social — PIS; e a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS, de forma que o Coordenador Lider recebam o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem
incidentes (gross up).

Para mais informagoes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo Administrador ao Coordenador

Lider, veja a seg¢do “InformacOes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Contrato de
Distribuicao — Comissionamento”, na pdagina 57 deste Prospecto.
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A tabela abaixo apresenta o custo unitario! das Novas Cotas objeto desta Emissdo:

Valor Nominal

Custo de
Distribui¢ao por

Valor Liquido por

Percentual em relagao
a0 prego unitario de

Unitario (RS) Nova Cota (R$) | Nova Cota (RS$)? distribuigdo
Por Cota RS 107,30 RS 4,52 R$ 111,82 4,22%
S O custo unitdrio da Oferta serd arcado pela Gestora e reembolsado pelos Investidores e Cotistas no ambito da Oferta, de

forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragdo das Instituigdes Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo,
sendo certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo ap6s o encerramento da Oferta, este serd
revertido em favor do Fundo.

@ Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.
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INFORMAGOES ADICIONAIS

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de investimento
relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. O investimento nas Novas Cotas ndao é adequado a
Investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagao ou que ndo
tenham acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez com relagdo as Novas Cotas a
serem subscritas, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociagdes das
Novas Cotas no mercado secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito do setor
privado e/ou dos setores em que a Fundo atua, em particular no mercado imobilidrio. Para uma
avaliacdo adequada dos riscos associados ao investimento nas Novas Cotas, os Investidores deverao ler
a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 81 a 101 deste Prospecto.

Este Prospecto Definitivo estara disponivel nas seguintes paginas da Internet:
° Administrador - BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website, clicar
em “Fundos”, buscar por “BLUECAP RENDA LOGISTICA FII” e entdo acessar “Prospecto Definitivo”).

. Coordenador Lider — GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES:

https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, na aba superior,
selecionar “Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar
“Fundos Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “Fll BlueCap Renda Logistica — Oferta
Publica de Distribuigdo da 32 Emissdo" e clicar em “+”, localizar e clicar em “Prospecto Definitivo”).

U CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website, localizar “Centrais de Conteudo”, acessar “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021 - Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas
de Fundo Imobiliario”, clicar em “Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”,
e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

. B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos”, clicar em “Solugdes para
emissores”, selecionar “saiba mais” em “Ofertas publicas de renda varidvel”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

. FUNDOS.NET

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio”, acessar “Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Informacgdes adicionais sobre o Administrador, as Novas Cotas e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Administrador, a Gestora, ao Coordenador Lider, a CVM e a B3, nos enderecgos e websites indicados na
secdo “InformacgGes Sobre o Administrador, a Gestora, o Coordenador Lider, o Assessor Legal da Oferta e
a Instituicdo Escrituradora” na pagina 109 deste Prospecto.
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INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

As informagbes contidas nesta Seg¢do sGo apenas um resumo das informag¢des do Fundo e foram
retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, na forma do Anexo Il.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa e completa do Regulamento antes de tomar
qualquer decisdo de investimento no Fundo e aceitar a Oferta.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei 8.668, a Instrugdo CVM 472 e a Instrugdo CVM 400, estando sujeito
aos termos e condiges do seu Regulamento.

Prazo de durag¢ao do Fundo
O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.
Divulgag¢ao de Informagdes

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de
mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatorias
exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias
Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagGes por meio eletronico prevista acima depende de anuéncia do Cotista do Fundo.

O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alterag¢do que ocorrer em
suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.

O Administrador enviara aos Cotistas, por meio eletrénico ou correspondéncia fisica, as informagdes
eventuais exigidas pelo artigo 41 da Instrugdo CVM 472, tais como editais de convocagdo de Assembleias
Gerais de Cotistas, atas e resumos das decisdes tomadas em Assembleias Gerais de Cotistas, relatérios
dos representantes dos cotistas, dentre outros.

O Administrador também disponibilizara aos Cotistas, por meio de publica¢gdo no seu enderego eletrénico
na rede mundial de computadores (https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria - neste website clicar em “Fundos” e na sequéncia buscar por “BLUECAP RENDA LOGISTICA FII”
e, entdo, clicar na opgdo desejada), as informacGes periddicas previstas no Artigo 39 da Instrucdo CVM
472, tais como Relatérios do Administrador, Informe Anual do Fundo, Demonstraces Financeiras e
relatdrio do Auditor Independente, dentre outras informagdes de interesse dos cotistas.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como investidores ndo residentes, observado o disposto no
Regulamento.

Objeto do Fundo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é o investimento, primordialmente, em empreendimentos imobilidrios, por meio a
aquisicdo dos seguintes ativos: (i) aquisicdo direta de Imdveis Alvo; e (ii) aquisicdo indireta de Imdveis
Alvo, mediante a aquisicdo de (a) agGes ou cotas de SPE, que invistam em Imdveis Alvos; (b) cotas de
fundo de investimento imobilidrio, que invistam, de forma direta ou indireta, por meio da aquisi¢cao de



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

SPE que invista, em Imoéveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes, que invistam
em SPE que tenha por objeto investir em Imdveis Alvo. Adicionalmente, o Fundo podera investir em:
(i) CRI, desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado, nos termos da regulamentacdo em vigor; (ii) LH; (iii) LCI; (iv) LIG; (v)cotas de Fll;
(vi) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM 401; (vii) cotas
de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agGes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (viii) cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll e desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; e (ix) demais titulos e valores mobilidrios que
sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacgao aplicavel.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo obedecer
as seguintes restricOes e as demais condigdes estabelecidas no Regulamento: (i) ndo poderdo integrar o
ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndo
compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial,
nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e (iii) ndo poderdo
ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

A aquisicdo, pelo Fundo, de Imdveis Alvo em construgdo ndo implicard na assunc¢do pelo Fundo da
responsabilidade de gerenciamento e conclusdo da construgdo, que devera continuar a cargo do
vendedor ou de terceiros.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do
Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
de acordo a regulamentagdo aplicavel (“Aplicagdes Financeiras”): (i) cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472; (ii)
derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo; (iii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com
lastro em tais papéis; e (iv) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha
a classificacdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard &
Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes
no Pais.

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas acima, os recursos do Fundo serao aplicados segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista remuneragdo para o investimento
realizado. A administracdo do Fundo se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
previstos acima, observado como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento e/ou
exploragdo do direito real de superficie dos Imdveis Alvo, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
podendo, inclusive ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos
Imoveis Alvo.

A Gestora é responsdvel pela gestdo da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, em adigdo a
consultoria com relagdo a carteira de ativos que compordo o patrimdnio do Fundo, consoante o disposto
no artigo 29, inciso VI, da Instrugdo CVM 472, nos termos do Contrato de Consultoria e Gestao.

A Gestora desempenhard suas atribuicdes, conforme disposto no Regulamento, no Contrato de
Consultoria e Gestdo e na legislagdo aplicavel, incluindo normativos da CVM e as disposi¢gdes do Codigo
ANBIMA.

O Fundo podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio do Fundo, bem como imédveis em construgao, observada a responsabilidade
do vendedor pela conclusdo da construgdo, podendo o Fundo adiantar recursos para Imdveis Alvo em
construgao.
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Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo poderdo estar localizados na zona urbana ou
de expansdo, em qualquer regido dentro do territério nacional.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo poderd deter imoveis,
direitos reais sobre iméveis e participacGes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: (i) renegociacdo de saldos devedores dos Ativos
Alvo; e/ou (b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a
transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Competird exclusivamente ao Administrador, conforme recomendagao da Gestora, decidir sobre a
aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras de titularidade do Fundo, observado
o disposto no Regulamento e neste Prospecto, sendo certo que a gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo
competira exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo, nos
termos do paragrafo 22, do artigo 29, da Instru¢do CVM 472.

Os Ativos Alvo que integrardo o patrimonio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao prévia por parte da Assembleia Geral de Cotistas,
observada a politica de investimentos aqui prevista, exceto nos casos que caracterizem conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou a Gestora e suas pessoas ligadas.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo deverdo ser objeto de prévia avaliacdo pelo
Administrador, pela Gestora e/ou por empresa de avaliacdo iddnea e de primeira linha escolhida de
comum acordo pelo Administrador e pela Gestora, observados os requisitos constantes do Anexo 12
da Instrugao CVM 472.

O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso,
observadas as condi¢des de mercado.

A aquisicdo e a alienagdo dos Ativos Alvo em desacordo com o objeto e a politica de investimentos do
Fundo deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo através de cessdo de direitos
e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patriménio, a
empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto, serdo aplicadas nas Aplicagdes Financeiras.

Excepcionalmente, por ocasido de emissdao de Cotas do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto
ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, a Gestora, exercendo a gestdo do Fundo, ndo
encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo
de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortiza¢do de principal.

Caso os resgates de recursos mantidos em AplicacGes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva
de Contingéncia ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos dos Encargos e Despesas e
demais exigibilidades do Fundo, o Administrador, mediante recomenda¢do da Gestora podera,
excepcionalmente (i) alienar Ativos Alvo; ou (b) promover a emissdao de Cotas, na forma prevista no
Regulamento, para fazer frente aos pagamentos dos Encargos e Despesas e demais exigibilidades do
Fundo.

Os recursos das emissGes de Cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, observadas as
condi¢Ges estabelecidas no Regulamento e neste Prospecto, assim como para arcar com despesas
relativas a aquisicdo destes ativos.
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Se, por ocasido da aquisi¢do de Ativos Alvo, forem necessdrios recursos financeiros adicionais aos entao
disponiveis para a compra, o Fundo deverd, tempestivamente, emitir novas Cotas, considerando, no
minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicages, conforme descritos
no Anexo Il ao Regulamento e neste Prospecto, na se¢do “Fatores de Risco”, nas pdaginas 81 a 101 deste
Prospecto, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagao da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Tipo ANBIMA

Fll Renda Gestdo Ativa

Segmento ANBIMA

Outros

Politica de exploragao dos Ativos Alvo

Por forga do artigo 82 da Lei 8.245, os direitos e obriga¢des advindos dos contratos de locagdo dos Imdveis
Alvo que vierem a ser adquiridos, direta ou indiretamente pelo Fundo, nos termos da politica de
investimentos, serdo automaticamente assumidos pelo Fundo, quando da transferéncia, direta ou
indireta, dos Imdveis Alvo ao seu patrimonio, nos termos do Regulamento.

A comercializagdo dos Ativos Alvo do Fundo serd baseada em recomendagdo a ser elaborada pelo
consultor imobilidrio e, apds ocorrido o disposto no paragrafo 12 do artigo 32 do Regulamento, pela
Gestora. A recomendagao do consultor imobilidrio ou da Gestora, conforme o caso, devera estabelecer
com clareza os critérios a serem observados nas aquisi¢des dos Ativos Alvo do Fundo, mencionando a
fundagcdo econémica e a regularidade juridica de cada operacdo de compra, venda, locagdo,
arrendamento dos Ativos Alvo, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecido no
Regulamento.

O Fundo podera realizar reformas, ampliagGes, expansGes ou benfeitorias nos Imdveis Alvo com o objetivo
de potencializar o retorno dos investimentos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializagdo.

Politica de distribuicdo de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente em até 120 (cento e vinte) dias apds
o término do exercicio social, conforme dispGe o paragrafo 12, do artigo 41 do Regulamento, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido
aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 142 (décimo quarto) dia util dos meses de fevereiro e agosto,
podendo o saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo, em AplicagGes
Financeiras ou para composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia mencionada no
Regulamento e neste Prospecto, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

Para arcar com as Despesas Extraordinarias, se houver, podera ser constituida a Reserva de Contingéncia.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas AplicagOes Financeiras.




O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do
Fundo, sendo constituido inicialmente pela retengdo de 0,5% (meio por cento) dos recursos obtidos com
a Primeira Emissdo (conforme definido no Regulamento). Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, serd procedida a retengdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos
Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata esta se¢do os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 52
(quinto) dia util anterior, exclusive, a data de distribuigdo de rendimento de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela Instituicdo Escrituradora das Cotas de emissdo do Fundo.

Dissolugao, liquidagao e amortizagao parcial das Cotas

O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolugdo e liquidagdo dar-se-a
exclusivamente por meio de deliberagdo dos cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do
Regulamento.

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera partilhado aos Cotistas apds
a alienagdo dos ativos do Fundo, na proporgao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do Fundo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os
titulares de Cotas.

Ap0ds o pagamento de todos os passivos, custos, Encargos e Despesas devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso,
caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo pelo niumero de cotas em circulagao.

Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos acima, o
Administrador deverd promover, as expensas do Fundo, procedimento de avaliagdo independente,
objetivando determinar o valor de liquidacdo forgcada dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
envidando seus melhores esforgos para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidagdo forcada,
na forma prevista no Regulamento.

Caracteristicas das Cotas

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural.

O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de depésito, a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

A cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.
De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei 8.668, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as
condigBes previstos na regulamentacdo vigente e no Regulamento e neste Prospecto, em mercado de
bolsa ou de balcdo organizado administrado pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas
necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das cotas do Fundo neste mercado. O Administrador fica,
nos termos do Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo, independentemente de prévia autorizagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se
trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.
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A aquisi¢ao das Cotas por investidor mediante operagdo realizada no mercado secunddario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des do
Regulamento, em especial: (i) as disposi¢cOes relativas a politica de investimento; e (ii) aos riscos
inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da aquisi¢cdo das cotas, aos
termos e condi¢Bes do Regulamento.

N&o obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser alienadas fora do ambito de
bolsas de valores e mercado de balcdo organizado, observados o prazo, as condi¢des e a tributacdo
previstos na regulamentagdo vigente.

O titular de cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patrimonio do Fundo; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) esta obrigado a exercer o seu
direito de voto sempre no interesse do Fundo.

N3o ha limite maximo de subscrigdo por investidor, podendo um unico investidor subscrever a totalidade
das cotas emitidas pelo Fundo.

Composi¢ao da carteira do Fundo
City Gate Cabretva 1 —20.000 m? de ABL

Galp3o de uso logistico industrial de 20 mil m? de &drea locavel, possui patio de manobras em concreto
armado com fibra, 20 docas com plataformas niveladoras, pé direito de livre de 11,6 m, piso industrial
com capacidade para 5 t/m?, cobertura com iluminagdo zenital e isolamento termoacustico. O galpdo esta
equipado com luminarias de alta eficiéncia e sistema de combate a incéndio classe J4 dotado de sprinklers.
A Siemens desocupou o imdvel em fevereiro de 2021, porém continua a pagar a multa indenizatéria até
setembro de 2021, razdo pela qual ha vacancia fisica, porém nao financeira.

O empreendimento possui entrada independente com controle de portaria. Inclui vagas para carretas,
automoveis e motos, além de vestiario, refeitério e sala de administragcdo e todas as utilidades como
cabine primaria com alimentacdo em média tensdo (13.800 V), casa de bombas’ e reservatérios de agua,
sendo 520 m3 exclusivos para combate a incéndio e mais dois reservatérios de 20 m3 para consumo. O
empreendimento é conectado a rede de esgotos publica.

City Gate Cabretiva 2 — 11.000 m? de ABL + 7.000 m? de expanséio

O galpdo industrial de 11.000 m? de &rea locavel, possui patio de manobras em concreto armado, dotado
de pé direito livre de 12,0 m, piso industrial com capacidade para 6 t/m?, cobertura com iluminacio zenital
e isolamento termoacustico e lumindrias de alta eficiéncia. O galpdo esta em reformas para ampliacdo,
com término previsto para outubro de 2021, acrescentando 7.000 m? de drea de armazenagem, 18 docas
com plataformas niveladoras e sistema de combate a incéndio padrdo J4 dotado de sprinklers. Vago para
reforma, o empreendimento possui renda garantida por 24 meses, desde setembro de 2020. O projeto é
modular permitindo diversas configuragdes de divisdo interna.

O empreendimento possui entrada independente com controle de portaria. Inclui 69 vagas para
automoveis e 10 para motos, além de vestiario, refeitério e sala de administragdo e todas as utilidades
como cabine priméria, casa de bombas e reservatérios de dgua para consumo de 20 m3 e combate a
incéndio conforme normas do corpo de bombeiros. O empreendimento é conectado a rede de esgotos
publica.

City Gate Extrema — Condominio Logistico de 38.000 m? de ABL
O condominio, localizado na cidade de Extrema-MG, possui portaria com controle de acesso, refeitorio e

administracdo compartilhados. Dispde de 26 vagas para carretas, 47 para automéveis e 50 para motos,
além de vestiario, e utilidades como cabine primaria com alimentagdo em média tensao (13.800 V), casa




de bombas e reservatdrios de dgua sendo 550 m? exclusivos para combate a incéndio e mais dois
reservatorios de 3 m3 para consumo. O empreendimento possui esta¢gdo de tratamento de esgotos
licenciada.

Galpédo 1-12.600 m? de ABL

Galp3o de uso logistico industrial de 12.600 m 2 de area locavel, possui patio de manobras em blocos de
concreto intertravado, 16 docas com plataformas niveladoras, pé direito de livre de 12,0m, piso industrial
com capacidade para 8 t/m?, cobertura com iluminagdo zenital. O galp3o estd equipado com lumindrias
de alta eficiéncia e sistema de combate a incéndio classe J4 dotado de sprinklers. A Mobly, ocupante atual,
realiza atividades logisticas e faz uso de beneficio fiscal estadual de crédito de ICMS e municipal de IPTU
especificos do Estado de Minas Gerais e do Municipio de Extrema respectivamente. Trata-se de contrato
tipico de julho 2019 até julho de 2024, com 3 meses de aviso prévio e multa resciséria de 4 meses. Aluguel
de RS 24,78 /m? corrigido pelo IGPM;

Galpdo 2 - 13.200 m2 de ABL

Galpéo de uso logistico industrial de 13.200 m 2 de area locavel, possui patio de manobras em blocos de
concreto intertravado, 16 docas com plataformas niveladoras, pé direito de livre de 12,0m, piso industrial
com capacidade para 8 t/m?, cobertura com iluminacg&o zenital. O galpdo estd equipado com luminarias
de alta eficiéncia e sistema de combate a incéndio classe J4 dotado de sprinklers. A Alpargatas, ocupante
atual, realiza atividades logisticas e faz uso de beneficio fiscal estadual de crédito de ICMS e municipal de
IPTU especificos do Estado de Minas Gerais e do Municipio de Extrema respectivamente. Trata-se de
contrato tipico de marco de 2020 até julho de 2025, com multa rescisoria de 3 meses proporcionais.
Aluguel de RS 23,70/m? corrigido pelo IGPM.

Galpdo 3 -12.200 m2 de ABL

Galpéo de uso logistico industrial de 12.200 m 2 de area locavel, possui patio de manobras em blocos de
concreto intertravado, 22 docas com plataformas niveladoras, pé direito de livre de 12,0m, piso industrial
com capacidade para 8 t/m?, cobertura com iluminac3o zenital. O galp3do estd equipado com lumindrias
de alta eficiéncia e sistema de combate a incéndio classe J4 dotado de sprinklers. O galpdo esta locado
para a Pandurata (Bauducco) em contrato tipico de 1° de abril de 2021 a 31/03/2026 por RS 23,50 /m?,
corrigidos pelo IPCA, acrescido de renda garantida equivalente a RS 1,00/m? por 24 meses.

Onus e Gravames
City Gate Cabretva 1

O imdvel urbano denominado “Area C”, situado no Bairro do Pinhal, Municipio de Cabretva, Estado de
Sdo Paulo, objeto da matricula n? 946, do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Cabreuva, Estado
de Sdo Paulo, integrante do City Gate Cabrelva 1, estd alienado fiduciariamente em favor da True
Securitizadora S.A., tendo sido prenotado sob o n? 16.458 no Oficial de Registro de Imdveis da Comarca
de Cabreuva, Estado de Sdo Paulo em 17 de setembro de 2020.

EmissGes Anteriores de Cotas do Fundo
19 emissdo

O Fundo realizou a 12 (primeira) emissdo, encerrada em 21 de maio de 2020, por meio da qual foram
ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo CVM 476, 1.090.167 (um milhdo, noventa
mil, cento e sessenta e sete) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais), das quais
1.090.167 (um milhdo, noventa mil, cento e sessenta e sete) Cotas foram subscritas o dmbito da oferta.
Até a presente data, das cotas subscritas, a totalidade foi integralizada perfazendo o valor integralizado
total de RS 109.106,700 (cento e nove milhdes, cento e seis mil e setecentos reais). As Cotas da 12 emissdo
sdo atualmente admitidas a negociagdo na B3.
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29 Emissdo

O Fundo realizou a 22 (segunda) emissdo, encerrada em 17 de margo de 2021, por meio da qual foram
ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da Instrugdo CVM 476, 2.115.259 (dois milhdes, cento e
quinze mil e duzentas e cinquenta e nove) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de RS 100,75 (cem
reais e setenta cinco centavos), das quais foram subscritas e integralizadas (1) 21.944 (vinte e uma mil,
novecentas e quarenta e quatro) Novas Cotas no ambito do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia;
e (2) 809.693 (oitocentos e nove mil, seiscentos e noventa e trés) Novas Cotas subscritas pelos
Investidores Profissionais, totalizando o montante total da Oferta Restrita de 831.637 (oitocentas e trinta
e uma mil seiscentos e trinta e sete) Novas Cotas, equivalente a R$ 85.317.639,83 (oitenta e cinco milhdes,
trezentos e dezessete mil, seiscentos e trinta e nove reais e oitenta e trés centavos) ja acrescido do Custo
Unitdrio de Distribuigao.

Numero de Cotistas
181 (cento e oitenta e um) Cotistas, em 10 de junho de 2021.

Histdrico de Rentabilidade

Data de pagamento Més Rendimento/Cota (R$/Cota)
18/06/2021 Maio 0,5073
19/05/2021 Abril 0,6163
20/04/2021 Margo 0,6781
17/03/2021 Fevereiro 0,6662
17/02/2021 Janeiro 0,7367
20/01/2021 Dezembro 0,7171
17/12/2020 Novembro 0,7465
19/11/2020 Outubro 0,7002
20/10/2020 Setembro 0,465

- Agosto 0
- Julho 0
20/07/2020 Junho 0,1295
Evolugdo da Cota
Data Fechamento Cota (RS)
14/06/2021 98,48
15/06/2021 98,48
16/06/2021 99,85
Histdrico de Negociacdo das Cotas
Cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos
Cotagdo 2016 2017 2018 2019 2020 2021%
Minima N/A N/A N/A N/A RS 95,50 RS 98,00
Média N/A N/A N/A N/A RS 103,53 RS 103,26
Maxima N/A N/A N/A N/A RS 109,99 RS 105,98
o Considerado até 16/06/2021
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Cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos

Y L

Cotagao 1T2019 272019 372019 472019 172020
Minima N/A N/A N/A N/A N/A
Média N/A N/A N/A N/A N/A
Maxima N/A N/A N/A N/A N/A
Cotagao 272020 372020 472020 1T2021 272021
Minima RS 95,91 RS 95,50 RS 98,65 RS 100,01 RS 98,00
Média RS 103,32 RS 105,23 RS 99,84 RS 101,72 RS 101,84
Maxima RS 106,00 RS 109,99 RS 103,00 RS 103,50 RS 103,75
(O] Considerado até 16/06/2021
Cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses
Cotacido Dez/20 Jan/21 Fev/21 Mar/21 Abr/21 Mai/21%
Minima RS 98,65 RS 104,97 RS 103,55 RS 100,01 RS 98,10 RS 98,00
Média RS 99,84 RS 105,18 RS 104,37 RS 101,72 RS 103,21 RS 101,84
Maxima RS 103,00 RS 105,98 RS 104,99 RS 103,50 RS 104,00 RS 103,75
o Considerado até 16/06/2021

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pela Gestora

A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA
0OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

A politica do exercicio de voto da Gestora para fundos de investimentos imobiliario pode ser localizada
no seguinte endereco: http://www.bluecapgestao.com.br/ (neste website, acessar o link “Politica de
Voto” e realizar o download do arquivo).

Taxa de Administragao

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta de valor equivalente
a soma dos percentuais previstos na tabela abaixo (“Taxa de Administragdo”), calculada sobre (i) o
valor contdbil do patrimonio liquido total do Fundo; ou (ii) caso as Cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusao
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remuneracgdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”); e que devera ser
pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de RS 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento do Fundo:

BASE DE CALCULO DA TAXA DE ADMINISTRACAO TAXA DE ADMINISTRAGCAO
Até RS 1.000.000.000,00 0,200%
De R$ 1.000.000.000,00 até RS 1.500.000.000,00 0,175%
Acima de RS 1.500.000.000,00 0,150%



http://www.bluecapgestao.com.br/
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A Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga, até o 52 (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo devida.

Taxa de Gestdo

A Gestora recebera por seus servigos uma remuneragdo equivalente ao percaentual de 0,75% (setenta e
cinco centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao.

Demonstragoes financeiras

O Fundo terd escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o
seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Os servigos de auditoria das demonstragGes financeiras do Fundo sdo prestados pela PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes, empresa de auditoria devidamente registrada na CVM.

O Fundo estd sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstragdes
financeiras editadas pela CVM.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Torre Torino, Av. Francisco Matarazzo, n? 1.400, /-'\gua Branca
CEP 05001-903, S3o Paulo - SP

At.: Marcos Paulo

E-mail: marcos.paulo@pwc.com

Tel.: +55 (11) 3674-2286

Website: https://www.pwc.com.br/

Ademais, informamos que serdo incluidas no presente Prospecto as informagdes previstas pelos itens 6.1
e 6.2 do Anexo lll da Instrugdao CVM 400, caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a
divulgac¢do pelo Fundo de alguma informagdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel.

Informagdes adicionais relativas as demonstragdes financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres
do auditor independente e relatérios da administragdo, bem como informagGes mensais do Fundo, estdo
disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador, bem como em seu site.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte

Rio de Janeiro —RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-2715

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website,
acessar “Fundos” e buscar por “BLUECAP RENDA LOGISTICA FII”)

Assembleia Geral de Cotistas

Nos termos do artigo 41 do Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar sobre: (i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) alteragdo do
Regulamento, incluindo, mas nao se limitando, a alteragao da politica de investimentos do Fundo, tal
como previsto no artigo 32 do Regulamento; (iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha
de seu substituto; (iv) emissdo de novas Cotas, salvo caso o Regulamento venha a conter previsdo sobre
a aprovacdo de emissdo de Cotas do Fundo pelo Administrador, nos termos do inciso VIl do artigo 15 da
Instrucdo CVM 472; (v) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacédo do Fundo; (vi) dissolucdo e liquidacdo
do Fundo, naquilo que n3o estiver disciplinado no Regulamento; (vii) apreciacdo do laudo de avalia¢do de
bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo, conforme aplicavel; (viii) eleicdo e
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destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;
(ix) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo; (x) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de
interesses; (xi) aumento da Taxa de Administracdo do Administrador; e (xii) destituicdo ou substituicdo
da Gestora e escolha de seu substituto. A Assembleia Geral referida no paragrafo anterior somente pode
ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido neste paragrafo anterior.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos: (i) no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (ii) no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordindrias. A Assembleia Geral podera
também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no Regulamento. A
convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas serd dirigida ao Administrador,
que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da
Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar
em contrario.

A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicdes: (i) da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a assembleia; (ii) a convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e (iii) aviso de convocagdo deve indicar
o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao
da assembleia.

A Assembleia Geral se instalarad com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacgdo, todas as informacgGes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto: (a) em sua pagina na rede mundial de
computadores; (b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociagao.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria. O pedido de
que trata este item deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocac¢do da Assembleia Geral Ordinaria. O percentual de que
trata este paragrafo devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas
na data de convocac¢do da Assembleia Geral Ordinaria.

Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e dos percentuais previstos no
artigo 42, §19, no artigo 43, § 32 e no artigo 48, § 22 do Regulamento, sera considerado pelo Administrador
os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Todas as decisGes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os
votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no Regulamento. Por maioria
simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
cotas presentes na Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Dependem da aprovagdo por Maioria Simples
e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por
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cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudérum Qualificado”),
as deliberagGes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi) (vii), (x) e (xi) acima e no artigo
41 do Regulamento. Os percentuais de que trata este paragrafo e o artigo 45, caput, e § 12 do
Regulamento, deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do Fundo indicados no registro
de cotistas na data de convocagdo da respectiva assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital
de convocagdo qual serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
Qudérum Quialificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da Assembleia. TéEm qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Além de observar os quéruns previstos nesta Secdo e no artigo 45 do Regulamento, as deliberages da
Assembleia Geral que tratarem da dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, da amortizagdo das cotas e da
renuncia do Administrador, deverdao atender as demais condi¢des estabelecidas no Regulamento e na
legislacdo em vigor. No caso de renuncia do Administrador, atendidos os requisitos estabelecidos na
Instrugao CVM 472, nao tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidagdo do Fundo,
cabera ao Administrador adotar as providéncias necessarias, no ambito do judiciario, para proceder a sua
substituicdo ou liquidagdo.

N3o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (a) seu Administrador ou seu Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funciondrios; (e) o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio do Fundo, conforme aplicavel; e (f) o
cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. A verificagdo do item (d) acima cabe
exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizagdo. Ndo se aplica a vedagao prevista acima quando:
(a) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos (a) a (e); ou (b) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dard a permissdo de
voto.

Chamadas de Capital

Nos termos do Regulamento, as chamadas de capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo,
2 (dois) dias uUteis de antecedéncia, de correio eletronico dirigido para os Cotistas, conforme as
informagdes constantes no boletim de subscrigdao. As importancias recebidas na integralizagao das cotas
serdo depositadas na conta segregada do Fundo e aplicadas conforme definido no Regulamento, sendo
que o comprovante de depdsito ou transferéncia bancdria para a conta do Fundo sera considerado como
comprovante de integralizacdo das cotas pelo investidor. A integralizacdo de cotas do Fundo em moeda
corrente nacional podera ser efetuada por meio de débito em conta corrente, cheque, por meio de
documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil - BACEN.

ADMINISTRADOR

Obrigacdes e responsabilidades do Administrador

Constituem obrigacbes e responsabilidades do Administrador do Fundo: (i) realizar todos os
procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e processamento dos ativos integrantes da
carteira do Fundo) e de passivo (escrituracdo de Cotas do Fundo); (ii) providenciar a averbacdo, junto aos
Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das restricdes dispostas no artigo 72 da Lei 8.668, fazendo
constar nas matriculas dos Imdveis Alvo integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:
(a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais; (iii) manter, as suas
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expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os
livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (c) a documentagdo relativa aos imdveis e as
operagoes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; (e) o
arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados, incluindo o Gestor; (iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execugao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo; (v) receber
rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (vi) custear as despesas de propaganda do Fundo,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo
Fundo; (vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo; (viii) no caso de
ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacgdo
referida no inciso (iii) acima até o término do procedimento; (ix) dar cumprimento aos deveres de
informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM 472 e no Regulamento; (x) manter atualizada junto
a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo; (xi) observar as disposi¢ées constantes
no Regulamento e neste Prospecto, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;
(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade, se for o caso; (xiii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando
na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios
a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; (xiv) administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa,
sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razodvel; (xv) divulgar, ampla e
imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas operag¢des, de modo a garantir
aos cotistas e demais investidores acesso a informagGes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisOes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacado para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo; (xvi) zelar para que a
violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados ou terceiros de sua
confianga; (xvii) elaborar as demonstrac&es financeiras do Fundo; (xviii) fornecer aos Cotistas, estudos e
analises de investimentos elaborados pela Gestora, permitindo o acompanhamento pelos Cotistas dos
investimentos realizados; (xix) cumprir as deliberagées tomadas em Assembleias Gerais; e (xx) realizar o
pagamento de eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM.

CINCO PRINCIPAIS FATORES DE RISCO RELATIVOS AO FUNDO
Fatores macroeconomicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas
e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (ii) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagées. Ndo sera devido pelo Fundo,
pelo Administrador, pela Gestora, pelo Coordenador Lider ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (i) o alongamento
do periodo de amortiza¢do das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquida¢do do
Fundo; ou, ainda, (iii)caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus
investimentos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacgdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,




controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos
ativos que compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario,
efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagado das Cotas. A incerteza quanto a implementacao de
mudancgas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros
fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos
futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em
valores mobilidrios de renda varidavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependera do resultado dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos
ativos que comporao a carteira do Fundo.

No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo,
que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes
dos ativos objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutenc¢do do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos, ou demora na
execucao de eventuais garantias constituidas nas operag¢des imobilidrias relacionadas aos ativos,
podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e consequentemente impactar a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagcdo das Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serdo
aplicados em AplicagBes Financeiras, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos de alterag¢do da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. Existe o risco de as regras tributdrias
relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar
perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a
recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

Riscos de desvalorizagao dos Iméveis Alvo ou dos iméveis titulados pelos Ativos Alvo e condigdes
externas

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais o Administrador ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da
economia em geral poderdo afetar o desempenho Imdveis Alvo ou dos iméveis titulados pelos Ativos
Alvo de patrimdnio do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O
valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas condigbes econémicas, a oferta de outros
espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis Alvo ou dos imodveis titulados pelos
Ativos Alvo e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos
Imdveis Alvo ou dos iméveis titulados pelos Ativos Alvo.

80




FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGCOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E
AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SEGAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SEGCAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA
RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE
SUAS APLICAGOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuagdo e
nao ha garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os seus Cotistas.

RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na
economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudancga das politicas fiscais, controle de
precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas, as
quais poderado resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira, seus
resultados operacionais e o pre¢o de mercado das Novas Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

° politica monetdria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as suas atividades e ao seu setor;

. greve de portos, alfandegas e receita federal;

° inflagao;

° instabilidade social;

. liguidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando
o prec¢o de mercado das Cotas.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais
doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o fundo de investimento e o
resultado de suas operagGes. Surtos ou potenciais surtos de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o
Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou
MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, entre outras, pode ter um impacto adverso nas
operagdes do mercado imobilidrio. Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais,
na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos de doengas também podem resultar em politicas
de quarentena da populagdo, o que prejudicaria as operagdes do Fundo e afetaria negativamente a
valoriza¢do de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do
novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as
acbes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisGes de investimento e
podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econémicos sobre
a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das a¢gdes governamentais que
determinaram a reducdo forcada das atividades econémicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o
que deve se refletir na economia mundial como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restrigdes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgGes na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagao, além da volatilidade no prego de
matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global
e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira e nos negécios do Fundo.

Qualquer mudang¢a material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condigdo financeira, os resultados das
operagOes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condigdes econOmicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta,
influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se
atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizacdo da Oferta
e a manutencdo do Fundo.

Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as varia¢Ges e condigGes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados, principalmente, pelas condi¢des politicas e econOmicas
nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situa¢Bes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, a Gestora, a Instituicdo Escrituradora e o
Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagcdes do mercado nacional e internacional que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem
gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas.
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O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges econémicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil.

Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos
que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: (i) flutuagcGes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis e dos Imdveis Alvo que compdem a carteira do
Fundo); (ii) indisponibilidade de crédito; (iii) reducdo de gastos; (iv) desaceleracdo da economia;
(v) instabilidade cambial; e (vi) pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar
aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢do das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo
no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia,
o valor das Novas Cotas podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.
Ademais, os Ativos Alvo e os direitos reais sobre os Ativos Alvo terdo seus valores atualizados, via de
regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliagao e outra podera
gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Alvo e de direitos reais sobre os
Ativos Alvo, conforme o caso. Como consequéncia, o valor de mercado das Novas Cotas poderd nao
refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Riscos de liquidez das Cotas e da carteira do Fundo e descontinuidade do investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas
cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda
e negociabilidade. Nestas condi¢gdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo pre¢co e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar
problemas de liquidez.

Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Alvo poderd impactar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que
o resgate das Cotas poderad ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem
fracdo ideal de imdveis, que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, sendo que, inclusive, mas ndo se limitando, existe a
possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um Ativo-Alvo pelo
Fundo, o que podera acarretar em empecilhos e/ou alteragdes nos Ativos Alvo, cujos custos deverdo ser
arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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As licengas, alvards, outorgas e autorizagées de uso e operagao necessarios a condugao das atividades
desenvolvidas nos Ativos Alvo poderao nao ser obtidas, regularizadas ou renovadas

As licengas, alvaras, outorgas e autorizagdes de uso e funcionamento necessarias ao desenvolvimento das
atividades sobre os Ativos Alvo, expedidas pelas prefeituras municipais, pelos corpos de bombeiros
competentes e érgaos ambientais, que devem ser obtidas e mantidas validas para cada um dos Ativos
Alvo, poderdo ndo ser regularmente mantidas em vigor, regularizadas em caso de divergéncias ou
tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes.

Os alvaras de funcionamento e os alvaras do corpo de bombeiros, bem como outorgas ambientais, em
diversas localidades possuem prazo de validade e devem ser renovados de tempos em tempos, com ou
sem o pagamento de taxas de renovagdo. Em razdo das dificuldades e morosidade de alguns érgaos
governamentais, pode ndo ser possivel obter todas as licengas, alvards e autorizagbes e outorgas
necessarias ou, ainda, pode ndo ser possivel alcangar a regularizagdo ou ndo obter as suas renovagées de
forma bem-sucedida ou tempestiva.

A ndo obtengdo ou a ndo renovagdo de tais licengas, alvards, outorgas e autorizagdes pode resultar na
aplicagdo de sucessivas multas e, conforme o caso, no fechamento dos estabelecimentos irregulares, com
interrupgdo das atividades. Caso ocorra o fechamento, ainda que temporario, de atividades desenvolvidas
nos Ativos Alvo, os negdcios e resultados do Fundo podem ser adversamente afetados.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem
como a conjuntura economica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no
Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situa¢do financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagées nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo: (i) as taxas de juros,
controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; (ii) flutuagdes cambiais; (iii) inflagdo;
(iv) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; (v) politica fiscal; (vi) instabilidade social e
politica; (vii) alteracGes regulatdrias; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Em um cenadrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser
negativamente impactados em fun¢do da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia
e a taxa de desconto utilizada na avaliagcdo de Ativos Alvo. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados acima podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagao das Cotas.

Crises economicas e politicas no Brasil podem afetar adversamente os realizados nos Ativos Alvo e seus
resultados

O Brasil tem apresentado instabilidades econOGmicas causadas por distintos eventos politicos e
econdmicos observados nos ultimos anos, com a desaceleragdo do crescimento do PIB e efeitos em
fatores de oferta (niveis de investimentos, aumento e uso de tecnologias na producdo etc.) e de demanda
(niveis de emprego, renda etc.). Consequentemente a incerteza sobre se o Governo Federal vai conseguir
aprovar as reformas econdmicas necessarias para melhorar a deterioragdo das contas publicas e da
economia tem levado a um declinio da confianga do mercado na economia brasileira e no Governo
Federal. A economia brasileira continua sujeita as politicas e aos atos governamentais, os quais, em nao
sendo bem-sucedidos ou implementados, poderao afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos
Alvo e seus respectivos resultados.

Nos ultimos anos, o cendrio politico brasileiro experimentou uma intensa instabilidade em decorréncia
principalmente da deflagracdo de um esquema de corrup¢do envolvendo vdrios politicos, incluindo
membros do alto escaldo, o que culminou com o impeachment da uUltima presidente da republica e com
acodes contra seu sucessor e sua equipe. As recentes instabilidades politicas e econdmicas tém levado a
uma percep¢ado negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores




mobilidrios brasileiro, que também podem afetar adversamente os negdcios realizados nos Ativos Alvo e
seus respectivos resultados. Qualquer instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem
afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos relativos ao setor de securitizagao imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente, sendo que a securitizadora poderd nao ter
disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetagdo”. Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de
faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigac¢des fiscais, previdenciadrias ou trabalhistas, os
créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a
capacidade da securitizadora de honrar suas obriga¢cdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo Ativo Alvo integrante do patrimonio do fundo.

RISCOS REFERENTES A OFERTA
Risco da Distribuicdo Parcial e de ndo colocagdo da Captagao Minima

A Oferta sera cancelada caso ndo sejam subscritas Novas Cotas em quantidade equivalente a Captagao
Minima. Na ocorréncia desta hipdtese, o Administrador devera imediatamente fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Novas Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nas AplicagGes Financeiras.
Adicionalmente, caso seja atingida a Captacdo Minima, mas ndo seja atingido o Valor Total da Emissdo,
o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos Alvo, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢cdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas em valor inferior ao
Valor Total da Emissdo, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no mercado
secundario, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas do Fundo serd reduzida.

Risco do ndo atendimento das condi¢6es precedentes relacionadas as aquisi¢es

As aquisicGes dos Imoveis Valor Total da Emissdo estdo sujeitas a condigOes precedentes indicadas nos
respectivos Compromissos de Compra e Venda e/ou nas Cartas Propostas para aquisicdo dos Iméveis
Valor Total da Emissdo, conforme detalhado na Secdo “Destinagcdo de Recursos”, na pagina 37 deste
Prospecto. Dessa forma, caso tais condi¢cdes ndo sejam cumpridas, um ou mais Imdveis Valor Total da
Emissdo poderdo ndo ser adquiridos.

Participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto as Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagao,
sem qualquer limitagdo em relagdo ao Valor Total da Emissdo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas
Cotas posteriormente no mercado secundario; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso,
favor ver o “Risco de concentracdo de propriedade de cotas do Fundo” descrito abaixo. O Administrador, a
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Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora
de circulagao.

Risco de ndo realizacao da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca o seu Direito de Preferéncia para a subscricdo das Novas Cotas da
Oferta, a totalidade das Novas Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas,
de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Ndo Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

Risco de diluigdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdo anterior de Cotas, os
Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da
realizacao da integralizagdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de indisponibilidade de negocia¢cao das Novas Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na subsec¢do “Procedimento de Distribuicdo” na pagina 44 deste Prospecto, as Cotas
de titularidade do Investidor somente poderao ser livremente negociadas no mercado secunddrio, em
bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apés a divulgagdo do Anuincio de Encerramento
e a divulgagdo, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor
deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez
durante a Oferta, ndo poderd negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Riscos de o desempenho passado nao indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de
fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, a Gestora e o
Coordenador Lider tenham, de qualquer forma, participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo.

N&o contratacgdo de auditores independentes para emissdo de carta conforto no ambito da Oferta

No ambito desta Emissdao ndo houve a contratagdo dos auditores independentes para emissao da carta
conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, os auditores independentes do Fundo ndo se
manifestaram sobre a consisténcia das informacgGes financeiras do Fundo constantes do presente
Prospecto.

Riscos relacionados a n3o realizagdo de revisdes e/ou atualiza¢des de proje¢des

O Fundo, o Administrador, a Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacado de revisar
e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes do presente Prospecto, incluindo do Estudo de Viabilidade
constante como Anexo VIl ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisGes que reflitam alteragdes nas condi¢des
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de elaboracdo do Estudo
de Viabilidade constante como Anexo VIl ao presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos Alvo que se enquadrem na Politica de Investimento do Fundo

O Fundo poderd nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condig¢Ges aceitaveis, a critério
da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de Ativos.
A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdao pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das
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Cotas em fung¢do da impossibilidade de aquisicao de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas.

Risco de inexisténcia de operagdes de mercado equivalentes para fins de determinacdo do agio e/ou
desagio aplicavel ao prego de aquisi¢ao

N3o é possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operagdes semelhantes
no mercado com base nas quais a Gestora possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de
aquisicdo. Neste caso, a Gestora deverad utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em
questdo, podendo ndo ter parametros que lhe permitam afericdo do pre¢o mais adequado. Ndao ha como
garantir que o pre¢o a ser pago seja adequado ou que os imdveis venham a apresentar valorizagao no
futuro, de modo que o preco das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser adversamente
afetados.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdao em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita dos Ativos Alvo, a venda dos Ativos Alvo e/ou a amortizagdo e/ou a
negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, conforme o caso, bem como dependerdo
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicOes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

RISCOS REFERENTES AO FUNDO
Fatores macroeconomicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como
resultado, varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortiza¢do de Cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Ndo sera devido pelo Fundo,
pelo Administrador, pela Gestora, pelo Coordenador Lider ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (i) o alongamento
do periodo de amortizac¢do das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (ii) a liquida¢do do
Fundo; ou, ainda, (iii)caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus
investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou
que o afetem. Em um cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos
que compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenadrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A incerteza quanto a implementag¢do de mudancgas por




parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode
contribuir para a incerteza econ6mica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar
adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagcdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do
resultado dos ativos adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos ativos que comporado
a carteira do Fundo.

No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que
por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos
ativos objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos, ou demora na
execucdo de eventuais garantias constituidas nas operagGes imobiliarias relacionadas aos ativos, podera
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e consequentemente impactar a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizagdo das Cotas
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serdo aplicados
em AplicagGes Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos de alterag¢do da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. Existe o risco de as regras tributarias relativas
a FIl serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas
decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo
previstos inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

Riscos de desvalorizagao dos Imdveis Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo e condigGes
externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢cOes sobre as quais o Administrador ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da economia
em geral poderdo afetar o desempenho Imdveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo de
patriménio do Fundo, consequentemente, a remunerag¢do futura dos investidores do Fundo. O valor dos
imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a alteragGes nas condi¢cbes econGmicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos
Alvo e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos Iméveis

Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo.
Risco de o Fundo ser genérico

O Fundo ndo possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico.
Assim, havera a necessidade de sele¢do de Ativos Alvo para a realizagdo do investimento dos recursos do
Fundo. Dessa forma, podera ndo ser encontrado Ativos Alvo dentro do perfil a que se propde.

Riscos tributarios

A Lei 9.779 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que
apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de
acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39,
paragrafo Unico, inciso Il, da Lei 11.033, alterada pela Lei n? 11.196, de 21 de novembro de 2005,
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conforme em vigor, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FIl cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo
dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata: (i) sera concedido somente nos casos
em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) ndo sera concedido ao cotista, pessoa fisica,
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fll
ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fll.

Ha o risco de que as regras tributdrias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou
guanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicGes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagGes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

A Lei 9.779 estabelece que os Fll devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica —
“IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuigdo ao Programa de Integra¢do Social —
“Contribuicdo ao PIS” e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagGes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas, podendo esse
imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos
e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da extingao do
Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Risco de concentragdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisi¢do dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, de modo que o resultado do Fundo dependera
integralmente do sucesso da exploragdo dos Ativos Alvo e/ou da venda dos Ativos Alvo. O risco da
aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragado da
carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do pagamento de um dos Ativos Alvo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Risco da administragao dos Ativos Alvo por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragdo dos Iméveis Alvo e/ou comercializagdo dos
Ativos Alvo, e que a administracdo dos Imdveis Alvo podera ser realizada por empresas especializadas,
sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos Iméveis Alvo considere adequadas.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de Fll

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda
ndao movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar




negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transages no
mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no
mercado secunddrio.

O Investidor que adquirir as cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e que ndo hd qualquer garantia de que havera liquidez para
venda futura das cotas nos referidos mercados.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugdo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que
pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisa¢do, ainda que
parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimentos

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do
Administrador e da Gestora, que atendam a politica de investimentos do Fundo, de modo que o Fundo
poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas, considerando que, enquanto o Fundo nao aloque seus recursos em Ativos Alvo, os recursos do
Fundo permanecerao aplicados nas Aplica¢gdes Financeiras.

Risco de aquisi¢ao de Imdveis Alvo em construgdo

Como parte de sua politica de investimento, o Fundo podera adquirir Iméveis Alvo em construcdo sob a
responsabilidade de terceiros, podendo contar com garantia de renda minima por parte de terceiros. No
caso de atrasos na conclusao das obras de construgao, o Fundo dependerd da capacidade de pagamento
da contraparte prestadora das respectivas garantias. Ademais, as indenizagGes a serem pagas pela
garantidora da conclusdo da obra poderdo ser insuficientes. A ocorréncia da interrupgao, de atraso na
conclusdo das obras, ou a incapacidade das garantidoras de arcarem com o compromisso assumido
perante o Fundo, podem causar a interrupc¢do e/ou atraso das obras do projeto desenvolvido, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto, causando um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condigdo financeira do Fundo.

Risco de concentragdo de propriedade de cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritdrios.

Risco de diluicdo decorrentes de novas emissées de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissGes de cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio
e aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com
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relacdo a publicagdes de avisos, convocagdes e atas de Assembleia Geral Extraordinaria, com vistas ao
exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, sob pena de, ndo o exercendo,
terem sua participacao diluida, diminuindo suas participagGes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a
Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissGes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias do Administrador, da Gestora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo nao est3do limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessdrias visando o cumprimento das
obrigagGes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacg8es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados de fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador, a Gestora e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao
é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA
Revisbes e/ou atualizagbes de proje¢des

O Fundo, o Administrador e a Gestora ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo no
ambito da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigOes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou dos referidos material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Iméveis Alvo ou ainda indiretamente dos imdveis titulados
pelos Ativos Alvo, conforme o caso, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordindrias oriundas dos Iméveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo, tais como rateios
de obras de expansdo e benfeitorias, reformas, pintura, decoragdo, conservagao, instalagcdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manuteng¢do dos Imdveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo e dos
condominios em que se situam os Imdveis Alvo ou os imoveis titulados pelos Ativos Alvo. O pagamento
de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas. Ndo obstante, o Fundo estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis inadimplidos,
acles judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas por locatarios, tais como tributos, bem como custos para reforma ou recuperagao dos
Imoveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo inaptos para locacdo apds despejo ou saida
amigavel dos locatdrios. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas,
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o Fundo realizarad Nova Emissdo (conforme definido no Regulamento) de Cotas com vistas a arcar com as
mesmas, de forma que os atuais Cotistas do Fundo poderdo ser diluidos.

Riscos ambientais

Problemas ambientais relacionados aos Imdveis Alvo podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede
publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica dos Imdveis Alvo ou dos iméveis titulados
pelos Ativos Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Adicionalmente, as operagdes nos Imdveis Alvo poderdo causar impactos ambientais nas regides em que
estes se localizam. Nesses casos, o valor dos Iméveis Alvo perante o mercado poderd ser negativamente
afetado e os adquirentes, locatarios e/ou o Fundo, caso este seja o proprietario, poderdo estar sujeitos a
sang¢des administrativas e criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos
causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, dos Imdveis Alvo ou dos imodveis
titulados pelos Ativos Alvo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
utilidade e interesse publico, o que implicara na perda da propriedade de tais Imdveis Alvo pelo Fundo,
hipdtese que podera afetar negativamente o patrimbénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negocia¢do das Cotas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos
Alvo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condicGes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis Alvo ou
dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo ndo segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do
ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente,
pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira do Fundo.

Risco de ndo contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratagdo de seguro pelos locatarios dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo,
nao haverd pagamento de indenizagdao em caso de ocorréncia de sinistros, podendo o Fundo ser obrigado
a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imdveis. Nessa hipdtese, o Fundo, a
sua rentabilidade e o valor de negocia¢do de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Riscos de alteragbes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fll advém das disposi¢Ges previstas na Instrugao CVM 516. Com a edigdo
da Lein?211.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢des e a constituicdo
do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes
técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequagdo da legislagao
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios.

Alnstrugdao CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagao
de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida Instrugdo CVM 516 contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
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Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagGes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo
das operac0es e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fll, a adogao de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras Fundo.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos
integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos
e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a
defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo que poderdo incluir
a necessidade de realizagao de aportes adicionais.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servigos e o Fundo

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Nao ha garantia
que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte dos prestadores de servigos do Fundo, em
razdo de fungdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser
do melhor interesse do Fundo a aquisi¢cdo de titulos e valores mobilidrios emitidos e/ou detidos pelo
Administrador e/ou pela Gestora ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos econdmicos. A aquisicdo
de ativos nessas condi¢cOes caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses atualmente prevista na
Instrucdo CVM 472 e depende de prévia e expressa aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a
aquisicdo de ativos nessas condigdes seja aprovada em assembleia, a Gestora e o Administrador podem nao
ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as consequéncias de sua detencdo pelo Fundo,
inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar
negativamente o Fundo.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador poderd ser alvo de regime especial administrativo
tempordério (RAET), sofrer intervencio e/ou liquidac&o extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como ser descredenciado, destituido pela Assembleia Geral de Cotistas ou renunciar as suas funcdes,
hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo seré liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de governanga e quéruns de deliberagio em Assembleias Gerais de Cotistas

Nos termos do Regulamento, todas as decisGes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
Cotistas que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas
no Regulamento.

Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas presentes na Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Dependem da
aprovacgao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente,
(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (ii) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagGes relativas as matérias previstas nos incisos |,
I, V, VLVII, X e Xl do artigo 41 do Regulamento.




Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restri¢cdes ao exercicio do seu direito de voto, caso,
por exemplo, se coloquem em situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Risco regulatoério

A legislacdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragGes das
politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do
Fundo, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de
leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco operacional

O objetivo do Fundo ¢ auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento e/ou exploragdo do direito
real de superficie dos Imdveis Alvo, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive ceder
a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Imdveis Alvo. A administragdo
de tais Imdveis Alvo podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos Imoveis
Alvo que considere adequadas. Além dos Imdveis Alvo, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em
Outros Ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Gestora na selegdo dos ativos
que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo, pela
Gestora, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse,
poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencgao
do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decis6es judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de
que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com
eventuais perdas.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderd ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
poderd ndo ser alcangcada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd
resultados favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagao
das Cotas.
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Risco regulatério relacionado a pouca maturidade e falta de tradigao e jurisprudéncia do mercado de
capitais brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange a operag¢des da mesma natureza da presente Oferta, em situacGes de estresse podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual necessario no ambito da estruturagdo da arquitetura do modelo financeiro, econdmico e
juridico do Fundo.

Riscos relativos as receitas de locagao mais relevantes do Fundo

As receitas de locacdo mais relevantes do Fundo estdo concentradas em um numero reduzido de
locatdrios dos imdveis que compdes atualmente a carteira do Fundo, conforme descritos na secdo
“Composicdo da Carteira” na pagina 72 deste Prospecto. Os respectivos contratos de locagdo destes
imodveis sdo celebrados com prazo determinado, sendo que poderdo ou ndo ser renovados pelos atuais
locatdrios dos imdveis. Além disso, estes contratos de locagdo podem ser rescindidos por suas respectivas
partes em determinadas hipdteses, incluindo em caso de desapropriagdao do imdvel, faléncia ou pedido
de recuperagdo judicial das partes e descumprimento das obrigacGes previstas nos respectivos
instrumentos.

Considerando que parcela relevante da receita auferida pelo Fundo é decorrente da exploracdo dos
imdveis da sua carteira por meio de locacdo, sendo que esta receita esta concentrada em um nimero
reduzido de locatarios, caso os respectivos contratos de locagdo sejam rescindidos, tanto pelo fim de sua
vigéncia quanto de forma antecipada nas hipdteses previstas nos respectivos instrumentos, o Fundo
poderd nao ser capaz de celebrar novos contratos de locagdo para os imdveis que compdem a carteira
do Fundo em condigGes similares a dos contratos de locagdo atualmente vigentes, o que pode impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo e a rentabilidade e o valor de suas Cotas.

Além disso, considerando que as receitas auferidas pelo Fundo estdo concentradas em um ndmero
reduzido de locatarios, o Fundo também incorre em fatores de risco que possam impactar na capacidade
de pagamento destes locatdrios, os quais, caso se materializem, podem impactar negativamente o Fundo
e o rendimento auferido por seus Cotistas no investimento nas Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos Outros Ativos

Os Outros Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patriménio em Outros Ativos. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo, pela Gestora,
de Outros Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo
Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Riscos do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do Regulamento, cujos pregos dos contratos
podem sofrer alteragGes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade
do Fundo; (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; ou
(iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, da Gestora ou do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracgao das Cotas. A contratagao
de operagGes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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Risco relativo ao procedimento na aquisi¢cao ou alienagao de Ativos Alvo

O sucesso do Fundo depende da aquisi¢do e/ou alienagdo dos Ativos Alvo. O processo de aquisi¢cdo ou
de alienagdo dos Ativos Alvo depende de um conjunto de medidas a serem realizadas. Caso qualquer
uma dessas medidas ndo venham a ser perfeitamente executadas, o Fundo poderd ndo conseguir
adquirir ou alienar os Ativos Alvo, ou entdo ndo poderd adquirir ou alienar os Ativos Alvo nas condigGes
pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade.

No periodo compreendido entre o processo de negocia¢do da aquisicdo ou da alienagao do Ativo Alvo
e seu registro sob a titularidade do Fundo ou do terceiro adquirente, conforme o caso, existe risco de
esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietdrios como, por exemplo, em
eventual execugdo proposta, ou por fatos atinentes ao Fundo, o que podera dificultar a transmissdo
definitiva da propriedade do imdvel ao Fundo ou sua transferéncia ao adquirente, conforme o caso.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢do de ativos integrantes de seu patrimoénio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela
do Ativo Alvo, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de
caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigagGes.

Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo com 6nus ja constituidos pelos
antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a propor execugdo e
tais antecessores ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldades para a transmissdo da propriedade dos Ativos Alvo para o Fundo, bem como na obtencgdo
pelo Fundo dos rendimentos a este Ativos Alvo relativos. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de execugdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo

O Fundo poderad investir em CRI os quais estdo expostos a uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execuc¢do das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execuc¢do das garantias dos
CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagcGes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdao de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco decorrente da presta¢ao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, podera prestar
servigos de gestdo da carteira de investimentos a outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento em empreendimentos imobiliarios similares aos Ativos Alvo do Fundo. Desta forma, no
ambito de sua atuagdo, na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que
a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é
possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco Referente ao Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo VIl a este Prospecto foi elaborado pela Gestora existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O Investidor da Oferta deverd ter cautela na andlise das
informagdes apresentadas no estudo de viabilidade que foi elaborado por pessoa responsavel pela
gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.
Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e
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metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitacao, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢Ges apresentadas pelo mercado imobilidrio.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Risco de crédito a que estao sujeitos os Ativos Alvo

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Alvo que integram a carteira do Fundo, conforme o caso, ou
pelas contrapartes das operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em
favor de tais Ativos Alvo, podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operagGes contratadas, o que pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precgos reduzidos na
venda das Cotas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugGes, mudangas nas regras aplicdveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econ6mica e decisGes
judiciais.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUAGAO DO FUNDO
Riscos relacionados a passivos contingentes ou ndo identificados

Faz parte da Politica de Investimento do Fundo a aquisi¢do, direta ou indiretamente, de participacdes
societdrias em empreendimentos imobilidrios ou entdo de titulos e valores mobilidrios emitidos por
empresas do setor imobilidrio ou que sejam lastreados em créditos de empresas do setor. No processo
de aquisicdo de tais Ativos Alvo, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados a tais Ativos Alvo, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive
em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais Ativos Alvo poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Risco de atrasos e/ou n3o conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execu¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0s mesmos sejam concluidos.




O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos
a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de aumento dos custos de construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo poder3d, contratualmente, assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo
tera que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de
construgdo dos empreendimentos imobilidrios.

Risco de vacancia, rescisdo ou ndo renovagdo de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdao comercial dos Ativos Alvo, sendo que a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos
locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de
questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre
outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo
do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do
aluguel, poderd afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do
das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconhecga a legalidade da vontade
das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locagdo em fungdo das condigGes
comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos Imoéveis Alvos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam
os Imaveis Alvo que compdem a carteira do Fundo poderd impactar a capacidade do Fundo em locar ou
de renovar a locagdo de espagos dos imoéveis em condigdes favordveis, o que poderd gerar uma redugao
na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, os eventos acima mencionados
poderdo demandar a realizagdo de investimentos extraordindrios do Fundo para reforma e adaptacgdo
dos Ativos Alvo, cuja realizagdo ndo estava prevista originalmente e que poderdo comprometer a
distribui¢do de rendimentos aos Cotistas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os Imdveis Alvo e para
o Fundo, caso referida area nio seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdo da construcgdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento;
(iv) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; (v) necessidade de regularizagdo, o que
pode implicar em custos para tanto; e (vi) a interdigdo dos Imédveis Alvo, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
atividades e os resultados operacionais dos Imdveis Alvo e, consequentemente, o patrimoénio, a
rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de desvalorizacao

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicagdo em imdveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A
analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico

corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econ6mico da regido no futuro,
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tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor dos Imodveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco sistémico e do setor imobilidrio

O prego dos Ativos relacionados ao setor imobilidrio é afetado por condi¢gGes econémicas nacionais e
internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais
e orgdos reguladores dos mercados, moratérias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar
perdas ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o
valor dos Ativos Alvo, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos,
afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o pre¢o de negociagdo das
Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou
pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobiliaria
e do resultado da administragdo dos bens e direitos que compdem o patrimonio do Fundo, bem como
da remuneracdo obtida por meio da comercializagdo e do aluguel de Iméveis Alvo. A desvalorizagdo
ou desapropriacdo de Imdveis Alvo adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de
aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta
exposto aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos Imdveis Alvo, de forma que ndo ha
garantia de que todas as unidades dos Imdveis Alvo estardo sempre alugadas ou arrendadas.

Adicionalmente, os Ativos Alvo que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter
aplicagcdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Em caso de venda de
Ativos Alvo da carteira do Fundo, poderd ndao haver compradores ou o prego de negocia¢do podera
causar perda de patrimdnio ao Fundo, bem como afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de alterag¢Oes na Lei do Inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um
dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limita¢cdo, com relacdo a alternativas para
renovagao de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de
reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderdo ser afetados
negativamente.

Risco de reclamagao de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, o Administrador
podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas
esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de que eventuais processos
administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva
suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo
nao sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que
sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima,
de modo que o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser
impactados negativamente.

Risco de outras restrigées de utilizacdo dos Imdveis Alvo pelo Poder Publico

Outras restricOes aos Imdveis Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento dos préprios Iméveis Alvo ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre
outros, o que implicara a perda ou restricdao ao direito de propriedade de tais Iméveis Alvo pelo Fundo,




hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Riscos regulatdrios ambientais

Os Imodveis Alvo que integram a carteira do Fundo e/ou os Imdveis Alvo que poderdo ser adquiridos no
futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentagdo e demais questées ligadas ao
meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo e
atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagBes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdao de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos Imdveis Alvo
que compbem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos Imdveis Alvo que pode acarretar a perda de valor dos Iméveis Alvo e/ou
a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restri¢Ges legislativas relativas a
questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes
da drea construida, e suas eventuais consequéncias.

A ocorréncia dos eventos indicados acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas
das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar
recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes
e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a
emissdo ou renovacgdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos
proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos Imodveis Alvo. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracbes em tais Imdveis Alvo cujo custo podera ser
imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

RISCOS REFERENTES A AQUISICAO DOS IMOVEIS VALOR TOTAL DA EMISSAO E AOS ATIVOS ALVO
ADQUIRIDOS RECENTEMENTE PELO FUNDO

Risco da ndo aquisi¢cdo dos Imdveis Valor Total da Emissdo

N&do ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os Imdveis Valor Total da Emissdo, conforme as
condicOes precedentes acordadas entre o Fundo e o vendedor, nos termos do Estudo de Viabilidade
constante do Anexo VIl a este Prospecto. A incapacidade de aquisicdo dos Imdveis Valor Total da Emissdo
em parte ou no todo conforme as condi¢des precedentes acordadas entre o Fundo e o vendedor, nos
termos do Estudo de Viabilidade constante desse Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos Iméveis Valor Total da Emissdo na
forma descrita na Secdo “Destinacdo de Recursos” acima, dependera da captacdo do Valor Total da
Emissdo, sem considerar o montante correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional, bem como dos
recursos disponiveis no caixa do Fundo.

Para mais informagdes sobre as condigGes negociadas para a aquisi¢do dos Imodveis Valor Total da
Emissdo, veja a se¢ao “Destina¢ao dos Recursos”, na pagina 37 deste Prospecto.




Riscos relacionados aos eventuais conflitos ou divergéncias que podem surgir entre o Fundo e os
demais condominos dos Iméveis Alvo

A titularidade dos Imodveis Alvo podera ser dividida com terceiros, que podem ter interesses divergentes
do Fundo. Dessa forma, depende-se da anuéncia desses investidores para a tomada de decisGes
significativas que afetem os Iméveis Alvo da carteira do Fundo, bem como os Imdveis Valor Total da
Emissdao. Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter interesses econdmicos diversos do Fundo,
podendo agir de forma contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Além disso, disputas
entre o Fundo e os coproprietdrios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar
as despesas do Fundo.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Imdveis Alvo atualmente integrantes do Fundo e nos
Ativos Alvo da Terceira Emissao existentes anteriormente a aquisi¢do de tais Ativos Alvo pelo Fundo

Existem processos judiciais e administrativos, Termos de Ajustamento de Conduta, Termos de
Compromisso, dentre outros, nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista que afetam os Ativos
Alvo, inclusive nos quais os proprietdrios ou antecessores dos Ativos Alvo que compdem a carteira do
Fundo ou os Imdveis Valor Total da Emissdo s3o parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados. As decisdes contrérias ou sangdes que
alcancem valores substanciais ou que impegam a continuidade da operagdo em tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e, consequentemente, o
patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local,
da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em agGes judiciais, a perda de a¢Ges podera ensejar
risco a imagem e a reputagao do Fundo e dos respectivos Ativos Alvo.

Riscos relacionados a 6nus constituidos sobre Ativos Alvo adquiridos recentemente pelo Fundo

Parte dos Ativos Alvo adquiridos recentemente pelo Fundo estd onerada para garantia de créditos de
terceiros. Caso os credores em questdao venham a propor execugdo e os respectivos devedores ndo
possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver um o&bice para a
transmissdo da propriedade dos referidos ativos para o Fundo, bem como dificuldades na obtencdo pelo
Fundo dos rendimentos relativos a estes ativos.

No caso dos Ativos Alvo alienados fiduciariamente ou penhorados em razdo de contingéncias dos
antecessores na propriedade dos Ativos Alvo, se as dividas objeto da alienagao fiduciaria ou penhora ndo
forem quitadas, os Ativos Alvo a elas atrelados podem ser levados a leildo publico e alienados para novos
proprietarios, implicando em custos e perda de receita, perda da propriedade e da posse de tais Ativos
Alvo pelo Fundo. Caso isso ocorra, o Fundo podera ser afetado e, portanto, ocasionar prejuizo aos
Cotistas.

Risco referente a ndo conclusao satisfatoria da auditoria juridica

Foi realizada auditoria juridica dos Ativos Alvo que compdem atualmente a carteira do Fundo, bem como
esta sendo realizada auditoria juridica dos Imdveis Valor Total da Emissdo. Neste sentido, considerando
que, até a data deste Prospecto, documentos relacionados aos Ativos Alvo que compdem atualmente a
carteira do Fundo e aos Imdveis Valor Total da Emissdao ndo foram apresentadas, caso existam eventuais
pendéncias, divergéncias, contingéncias, vicios ou débitos de qualquer natureza constantes nos
documentos pendentes de apresentacdo para a respectiva diligéncia legal, os Ativos Alvo que comp&em
atualmente a carteira do Fundo, os Imdveis Valor Total da Emissdo e os direitos que deles decorrem
poderdo ser afetados adversamente, podendo a rentabilidade do Fundo ser adversamente afetada.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA

OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES
QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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BREVE HISTORICO E APRESENTACAO DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER
Administrador
Breve Historico do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo Banco
BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestagdao de servicos de Administracdo Fiduciaria e
Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra RS 167,85 bilhdes (dados ANBIMA, maio/2020,) e ocupa posi¢do entre os maiores
administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2147 fundos dentre Fundos de
Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Ag¢des, Fundos de Renda Fixa, Fundos de
Investimento Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em
Participagdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com aproximadamente RS 29,4
bilhdes e 76 fundos sob administracdo, detendo 22% do total do mercado, considerando os dados
disponiveis em maio de 2020. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo
investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funciondrios, de alta qualificagdo técnica
e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator
chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracdo de fundos:

(i) Grupo BTG: total interagdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;
(ii) Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

(iii)  Qualificagdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;

(iv)  Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave da estratégia do Administrador; e

(v) Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades
dos clientes do Administrador.

Gestora
Breve Historico da Gestora

A BlueCap é uma gestora de fundos de investimento com sede na cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Pequetita, n2 145, Sala 71, parte, inscrita no CNPJ sob n2 22.982.196/0001-08, com contrato
social arquivado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob NIRE 35.229.344.916, autorizada pela
CVM para administrar carteiras de valores mobilidrios pelo Ato Declaratério n? 14.691, de 15 de dezembro
de 2015, e habilitada pela ANBIMA para administra¢do de recursos de terceiros.

Fundada em 2019 com o DNA do setor imobilidrio, o acervo de seus sdcios inclui uma ampla gama de
empreendimentos corporativos, logisticos e industriais.

A Gestora estreou na B3 com seu primeiro fundo imobiliario, o Fundo, em 25 de maio de 2020, tendo
captando RS 113 milhdes com a Primeira Emissdo do Fundo. Em 17 de margo de 2021 concluiu sua
Segunda Emissdo. Atualmente o Patriménio Liquido do Fundo é de RS 195 milhdes.

A gestora alocou 100% dos recursos captados na 12 e na 22 Emissdo e possui uma carteira de imoveis alvo
que pretende adquirir para ampliar a diversificagdo de ativos pertencentes ao Fundo.




A equipe da Gestora, por meio de empresa do grupo, teve oportunidade de desenvolver, incorporar,
comercializar e gerir ativos logisticos e industriais com mais de 700 mil m? desde 2010, realizar parcerias
para desenvolvimento imobilidrio com importantes players do mercado como Aguassanta, VBI Real
Estate, Fibra Experts, Klabin Segall Modal e contribuir na gestdo de ativos imobilidrios da Contrarian
Capital, MultiHolding, RAMF e GP Investments.

Os socios fundadores da Gestora reinem conhecimento e experiéncias complementares, testadas no
mercado, essenciais para a gestdo de fundos imobiliarios.

Thomaz Pompeo de Camargo — Mercado Imobilidrio

Fundador da Gestora, atua com Desenvolvimento de Negdcios. Desde 2010, foi responsdvel pelas dreas
de estruturacdo e desenvolvimento de novos negdcios da RED. Anteriormente, foi diretor de
desenvolvimento imobiliario na Bracor Investimentos Imobiliarios. Foi Gerente de Projetos na Hines,
responsavel pelo desenvolvimento e comercializagdo de novos parques logisticos. Montou e desenvolveu
o Departamento de Servigos Industriais na CBRE, onde trabalhou por 8 anos, tendo como ultima fung¢do a
geréncia do departamento industrial e logistico.

E graduado em Arquitetura pela FAU/USP e cursou MBA em Real Estate pela Poli/USP.
Celso Gonzalez — Engenharia e Desenvolvimento, Processos de Gestdo

Fundador da Gestora, atua como Gestor de Riscos e Compliance. Desde 2010, foi responsavel pelas areas
de incorporagdo e operagGes da RED. Foi socio na empresa de consultoria Arthur D. Little, responsavel
pela pratica de dleo e gas e pelo escritério do Rio de Janeiro. Foi coordenador de projetos na Vasp.

E graduado em Engenharia Civil pela Poli/USP e cursou todas as disciplinas do Mestrado Stricto Sensu em
Gerenciamento da Construgédo Civil da Poli/USP.

Marcos de Alcantara Machado — Mercado de Capitais

Fundador da Gestora, atua como Gestor de Recursos certificado ANBIMA. E responsavel pela drea de
gestdo de fundos imobilidrios. Anteriormente, foi sdcio e portfolio manager da Claritas Investimentos
durante 15 anos.

E graduado em Administracdo de Empresas pela Fundacdo Getulio Vargas-SP. Possui as certificacdes CFA,
FRM, CFP® e CGA.

Claudio Algranti — Estruturagdo e Investimentos

Fundador da Gestora, responsavel pela area de Estruturagdo e Investimentos. Desde 2014, foi responsavel
pela drea de assessoria e produtos estruturados da RED. Anteriormente foi diretor de produtos
imobilidrios na Claritas Investimentos. Foi gerente geral de M&A e novos negdcios na Cyrela. Foi sdcio na
Rosenberg Partners, atuando na area de assessoria em M&A. Foi sécio na Cloc Embalagens, responsavel
pelas areas de finangas e comercial. Trabalhou também nas empresas Citibank e Trevisan Auditores.

E graduado em Economia pela PUC/SP e MBA em Financas pela FGV/SP.

Principais atribui¢es da Gestora

Nos termos do Regulamento, cabera a Gestora:

(i) recomendar ao Administrador, para que este, em nome do Fundo, possa negociar, adquirir, alienar
e acompanhar os Ativos Alvo, em conformidade com a politica de investimentos definida no
Regulamento, neste Prospecto e com o Contrato de Gestdo, observado que a gestdo dos ativos

imobilidrios do Fundo competird exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade
fiducidria dos bens do Fundo;




(ii) analisar, avaliar, selecionar os Ativos Alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo, observado o
disposto no Regulamento;

(iii)  supervisionar a performance do Fundo;

(iv)  recomendar ao Administrador, para que este, em nome do Fundo, possa gerir a carteira do Fundo
segundo os principios de boa técnica de investimentos, observada a politica de investimento;

(v) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢ées do Regulamento;

(vi)  recomendar ao Administrador, para que este, em nome do Fundo, possa negociar e alienar os
Ativos Alvo detidos pelo Fundo nos termos do artigo 32 do Regulamento;

(vii)  monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo, incluindo sua estratégia de
diversificacdo e limites;

(viii) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo Fundo
podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer o direito de voto
decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais a¢des necessarias para
tal exercicio, observado o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em assembleias;

(ix)  exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos relacionados
aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do Fundo;

(x) fornecer ao Administrador, sempre que por ela justificadamente solicitado, informagdes,
pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes/estratégias de investimento
e/ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem como toda documentagdo que evidencie,
comprove e justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de
qualquer duvida que se possa ter com relagdo as operagdes realizadas pelo Fundo;

(xi)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua
condigdo de Gestora e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira do Fundo; e

(xii)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente.

A Gestora, observadas as limitagdes legais e aquelas previstas no Regulamento, tem poderes para
praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios para a recomendacgdo e orientacdo do
Administrador na gestdo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos no
Regulamento.

N&o serd de responsabilidade da Gestora o exercicio da administracdo do Fundo, que compete ao
Administrador, Unica titular dos direitos e obriga¢des decorrentes de tal condigdo, conforme estabelecido
no artigo 32 do Regulamento.

Coordenador Lider
Breve Histdrico do Coordenador Lider

A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores é uma corretora de valores fundada em 1967 como
Corretora Indusval S.A. e que, em 2013, teve sua estratégia reformulada e surgiu como uma plataforma
aberta de investimentosi. Foi premiada como melhor corretora segundo o Ranking Broadcast Analistas
da Agéncia Estado2.Presente em 14 estados brasileiross, sua sede estd localizada em Sao Paulo e conta

1 https.//www.arenadopavini.com.br/acoes-na-arena/corretora-indusval-vira-guide-e-lanca-portal-para-pessoas-fisicas
2 http://broadcast.com.br/cadernos/financeiro/?id=c3FpcHUxa2xxUOhOZFIrTTcrN2doZz09
3 https.//www.guide.com.br/escritorios-credenciados/




com filiais no Rio de Janeiro, Salvador, Belo Horizonte e Curitiba4. Em 2015 ampliou suas operagdes no
Rio de Janeiro por meio da aquisicdo da Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo renomado
no mercado carioca e, em 20165, expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absor¢do da carteira
da Corretora Geraldo Correas. Desde 2018, a Guide Investimentos faz parte da Fosun, um grande
conglomerado chinés, estruturado como uma holding de investimentos, que investe no mundo todo,
com ativos que ultrapassam USS 85 bilhdes7.

Em 2019 adquiriu a carteira de clientes da Corretora Magliano, retomando a administragdo de fundos
de investimentos8. Em 2020 se tornou Dealer do Tesouro Nacional e do Banco Central, sendo
credenciada para promover desenvolvimento do mercado primario e secundario de titulos publicos9.
Hoje, a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores possui aproximadamente 400 agentes
autdnomos credenciadosi0. E certificada pelos selos de qualificagdo operacional da B3 S.A. - Brasil
Bolsa e Balcdo (Agro Broker, Execution Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3
Certifica e ANBIMA11.

Dentre as principais operagdes conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

o Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 Emissdao do Fator
Verita - Fundo de Investimento Imobiliario;

o Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdo do
AlianzaTrust Renda Imobilidria - Fundo de Investimento Imobiliario;

o Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribui¢cdo Primaria de Cotas da 12 Emissdo do Alianza
Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario;

o Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 22 Emissdao do Fundo
de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Crédito Imobiliario, e;

o Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 Emissdo do Fator
Verita Fundo de Investimento Imobilidrio — FII.

o Coordenador Lider da 42 Emissdo da Oferta Publica de Distribuicdo do Fundo de Investimento
Imobilidrio - BTG Pactual Credito Imobiliario - FlI;

. Coordenador Lider da 22 Emissdo da Oferta Publica de Distribuicdo do Fundo de Investimento
Imobiliario - NCH Recebiveis Imobiliarios - Fll;

o Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 22 Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario - Ourinvest Fundo de Fundos — Fll;

o Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 32 Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario — RBR Crédito Estruturado — Fll; e

o Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 12 Emissdao do Fundo de
Investimento Imobilidrio — Suno Fundo de Fundos — FlI. [ 12

4 https.//www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/encontreinstituicao
Shttps://www.istoedinheiro.com.br/noticias/negocios/20150528/quide-investimentos-compra-operacao-gestao-recursos-
simplific/265006

6https://planin.com/guide-investimentos-e-geraldo-correa-corretora-anunciam-parceria-estrategica/

7 https://exame.com/negocios/fosun-conclui-compra-de-70-da-guide-investimentos/

88 https.//exame.com/negocios/magliano-invest-e-guide-investimentos-fecham-acordo-operacional/

9 https://www.guide.com.br/conheca-guide/

10 https://www.guide.com.br/escritorios-credenciados/

11 https://www.guide.com.br/conheca-guide/

12 https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/




RELACIONAMENTO ENTRE PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo lll da Instru¢gdo CVM 400, sdo descritos abaixo o
relacionamento do Administrador (e das sociedades de seu grupo econémico, conforme aplicavel) com o
Coordenador Lider, e as respectivas sociedades de seu(s) grupo(s) econdmico(s), além do relacionamento
referente a presente Oferta.

Nenhuma das operag&es descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo e ndo h4, na data deste
Prospecto, quaisquer operagdes celebradas entre o Administrador, a Gestora, o Coordenador Lider e/ou
outras sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econdmicos que estejam vinculadas a Oferta
e/ou a Emissdo.

Relacionamento entre o Administrador e a Gestora

Na data deste Prospecto, o Administrador e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado ou na prestagdo de
servigos de administrador ou gestor, conforme o caso, para o mesmo fundo de investimento.

Caso, no futuro, o Administrador venha contratar a Gestora para prestar servigos de gestdo de carteira de
um novo fundo sob sua administragdo, tal novo relacionamento sera objeto de contratos especificos a
serem celebrados entre a Gestora e tal fundo, representado pelo Administrador. As responsabilidades e
remuneracdo da Gestora estabelecidos para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma
individualizada, com base nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes de
eventual relacionamento entdo ja mantido entre a Gestora e o Administrador.

O Administrador e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relagdo entre Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagao societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdo pelo Administrador de outros fundos
de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por
clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento
relevante com o Coordenador Lider nos ultimos 12 (doze) meses.

Relacionamento entre o Administrador e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuages de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestao de outros fundos de investimento investidos
por pessoas do mesmo grupo econdmico do Auditor Independente e/ou por clientes deste e em razdo da
presente Oferta, a Gestora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Auditor Independente
nos ultimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuages de cada parte com relagdo ao Fundo.




Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢Ges de cada parte com relagdo ao Fundo

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado. No ultimos 12
(doze) meses anteriores a presente data, o Coordenador Lider atuou como participante especial de outros

fundos geridos pelo Gestor.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagOes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Potenciais conflitos de interesse entre as partes
Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o

Fundo e a Gestora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
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INFORMAGOES SOBRE O ADMINISTRADOR, A GESTORA, O COORDENADOR LIDER,
O ASSESSOR LEGAL DA OFERTA E A INSTITUIGAO ESCRITURADORA

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400, esclarecimentos sobre o Administrador
e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos seguintes enderecos:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n2 501 - 52 andar parte

CEP 22250-040, Rio de Janeiro —RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-3441

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Gestora

BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Pequetita, n? 145, Sala 71 - parte

CEP 04552-060 S&o Paulo — SP

Tel.: +55(11) 5171-9592

At.: Marcos de Alcantara Machado

E-mail : marcos.machado@bluecapgestao.com.br
Website: http://www.bluecapgestao.com.br/

Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES
Rua lguatemi, n2 151, 272 andar

CEP 01451-011, S3o Paulo —SP

At.: Jon Kim / Luis Gustavo Pereira

Tel.: + 55 (11) 3576-6518 / (11) 3576-6970

E-mail: jkim@guide.com.br / Ipereira@guide.com.br
Website: https://www.guide.com.br/

Assessor Legal da Oferta

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua, 1.277, 142 andar

CEP 04533-014, Sao Paulo - SP

At.: Ricardo Prado Macedo de Carvalho / Mariana Pollini Lopes
Tel.: +55 (11) 3024-6100

E-mail: ricardo.prado@lefosse.com / mariana.pollini@lefosse.com

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Torre Torino, Av. Francisco Matarazzo, n? 1.400, Agua Branca
CEP 05001-903, Sao Paulo - SP

At.: Marcos Paulo

E-mail: marcos.paulo@pwc.com
Tel.: +55 (11) 3674-2286
Website: https://www.pwc.com.br/
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Declaragao nos termos do item 8, do Anexo lll, da Instrugao CVM 400

O COORDENADOR LIDER, O ADMINISTRADOR E A GESTORA DECLARAM QUE QUAISQUER OUTRAS
INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO
COORDENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR, A GESTORA E A CVM.

Declaragdes de Veracidade das Informagoes
O BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fundo, e a Guide

Investimentos S.A. Corretora de Valores, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta,
prestaram declaragdes de veracidade das informagdes, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400.

Estas declaragdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto na forma do Anexo V e do Anexo VI,
respectivamente.
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ANEXO |
ANEXO Il
ANEXO 1ll

ANEXO IV
ANEXO V

ANEXO VI

ANEXO VI
ANEXO VIII
ANEXO IX

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, QUE DELIBEROU
O PREGO DE EMISSAO E O PREGCO DE EMISSAO ATUALIZADO

ATOS DO ADMINISTRADOR, QUE APROVARAM A OFERTA E A EMISSAO

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472
DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DO FUNDO
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2° RTD-RJ Protocolo 1122352 Selo ECYD29691-DCC. RJ,04/11/2019
N° de controle: eb8aeb832a248fa4f0351e072705f2a7

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 13

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢do financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 8.695, de 20
de margo de 2006, qualidade de instituicdo administradora (“Administradora’), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n° 8.668/1993”), e demais disposicdes legais e regulamentares

aplicaveis;

(b) determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 13 (“Fundo”);

(c) assumir as fun¢des de administrag@o, controladoria e escrituracdo do Fundo;

(d) determinar que o diretor da Administradora responsavel pela administragdo do
Fundo, designado para responder, civil e criminalmente, pela administracao, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informacdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n°® 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n° 071.913.047-66, com
endereco comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento™);

Rio de Janeiro, 01 de novembro de 2019.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

L . Digitally si d by ANA CRISTINA
DIANA FALCAO Digitally signed by DIANA ANA CRISTINA FERREIRA Ferpema oA
FALCAO CAZES:09826047775

. COSTA:04293386785
CAZES:09826047775 Date: 2019.11.01 181429 0300 DA COSTA:04293386785 (05 TA02a335678 1 o300

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DA ADMINISTRADORA DO BLUECAP RENDA
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, localizada
a Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar (Parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de ValoresMobiliarios
(“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratorio CVM n° 8.695,
de 20 de margo de 2006 (““Administradora”), na qualidade de institui¢do administradora do
BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII, inscrito no CNPJ n°® 35.652.060/0001-73 (“Fundo”), em decorréncia de determinadas
exigéncias formuladas pela CVM por meio da A¢ao de Fiscalizagdo — DSEC, datada de 16 de
margo de 2021, nos termos do artigo 17, inciso I, da Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, RESOLVE, alterar o artigo 8°, o artigo 32, incisos [, IV, VI e §1° e o artigo 56, §1°,
e excluir o inciso IX do artigo 56 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), passando o
Regulamento a vigorar conforme teor que segue consolidado na forma do Anexo A ao presente
instrumento.

O presente instrumento ¢ assinado em 1 (uma) via, na presenga das testemunhas abaixo.

Sao Paulo, 17 de marco de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

REINAL ARCIA  Digitally signed by REINALDO ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA
DO GARC ARCIA ADA0:09205226700 DA CRISTINA FERREIRA DA

G
: . 26 00" COSTA:04293386785
ADAO:09205226700 ate: 2021.03.17 17:36:05-0300 COSTA:04293386785  Date:2021.03.17 17:36:18 -03'00'

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

TESTEMUNHAS: THAINA BARBOSA DE  Digitally signed by THAINA BARBOSA
MAURICIO DA SILVA MAGALHAES z'ggi'& ﬁgﬁsgmgjé'g DA DE OLIVEIRA:17027933705
SEVERINO:10947309713 ete: 2021.03,17 173654 0300 OLIVEIRA:17027933705 Date: 2021.03.17 17:36:50 -03'00'
Nome: Nome:

RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO A

VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO DO BLUECAP RENDA LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FII
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REGULAMENTO DO
BLUECAP RENDA LOGIiSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

DO FUNDO

Art.1°- O BLUECAP RENDA LOGIiSTICA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO —FII, designado neste regulamento como FUNDO, ¢ um fundo de
investimento imobiliario (“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, destinado a pessoas fisicas e
juridicas, residentes e¢ domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de
investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo
certo que, (i) at¢ que o FUNDO seja objeto de oferta publica nos termos da instrucdo da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 400), ou (ii) até que o FUNDO apresente Prospecto, nos termos do

paragrafo segundo do artigo 15 da instru¢do CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 476) somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de
cotistas (a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da instrugdo da CVM
n°® 539, conforme alterada (“Instru¢do CVM 539”), e (b) investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 9°-B da Instru¢do CVM 539, unica e exclusivamente nos termos dos artigos

13 e 15 da Instrugdo CVM 476, mediante negocia¢ao no mercado secundario.

§ 1°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-
23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentolmobiliario

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento, primordialmente, em empreendimentos
imobilidrios, por meio da aquisi¢@o dos seguintes ativos:

Internal Use Only




1. Aquisigdo direta de imoveis ou direitos reais sobre imoveis, prontos ou em construgdo, e
inclusive fragdes ideais de imoveis, localizados em areas urbanas ou de expansao urbana,
provenientes do segmento logistico ou industrial, para posterior alienacdo, locacao,
arrendamento ou exploragdo de direito real de superficie (“Imdveis Alvo”); e

II. Aquisicdo indireta de Iméveis Alvo, mediante a aquisicdo de (a) agdes ou cotas de
sociedades de propositos especificos (“SPE”), que invistam em Imoveis Alvos; (b) cotas de
fundo de investimento imobilidrio, que invistam, de forma direta ou indireta, por meio da
aquisicdo de SPE que invista, em Imodveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em
Participagdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imoveis Alvo.

§ 1°- Adicionalmente, o Fundo podera investir em (os ativos relacionados abaixo, em conjunto
com aqueles descritos no caput do Artigo 2°, “Ativos Alvo”):

1. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo em vigor;

II. Letras Hipotecarias (“LH”);

III. Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);

IV. Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”);

V. Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”);

VI. Certificados de potencial adicional de construg@o emitidos com base na Instru¢do da CVM
n°401, de 29 de dezembro de 2003;

VII. Cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em
acdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobiliario;

VIII. Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que tais cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor; e

IX. Demais titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagao
ou regulamentagao aplicavel.
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§ 2°- Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDQO, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo obedecer as seguintes restrigdes e as demais condigdes estabelecidas neste
Regulamento:

L Nao poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

11 Nao comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por
mais privilegiados que sejam; e

I11. Naio poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.
§ 3° - A aquisi¢@o, pelo FUNDO, de Imdveis Alvo em construgdo ndo implicara na assungao
pelo FUNDO da responsabilidade de gerenciamento e conclusdo da construgdo, que devera

continuar a cargo do vendedor ou de terceiros.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos do FUNDO
serdo aplicados segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao
cotista remuneracao para o investimento realizado. A administracdo do FUNDO se processara
em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° acima, observado como politica de
investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento e/ou exploragdo do
direito real de superficie dos Iméveis Alvo, inclusive bens e direitos a eles relacionados,
podendo, inclusive ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda
dos Iméveis Alvo.

§ 1°- A Bluecap Gestao de Recursos Ltda. (“Bluecap”) sera responsavel pela gestao da carteira
de titulos e valores mobiliarios do FUNDO, em adi¢@o a consultoria com relagdo a carteira de
ativos que comporao o patriménio do FUNDO, consoante o disposto no art.29, VI da Instru¢do
CVM 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“GESTOR” e “Instru¢do CVM 472”),
e nos termos do contrato de consultoria imobilidria e gestdo de carteiras de fundo de
investimento a ser celebrado entre a ADMINISTRADORA ¢ a Bluecap (“Contrato de
Consultoria e Gestao”).

§ 2°- O GESTOR desempenhara suas atribui¢cdes, conforme disposto neste Regulamento, no
Contrato de Consultoria e Gestao e na legislagao aplicavel, incluindo normativos da CVM e as

Internal Use Only




disposi¢oes do Codigo de Regulagao e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de
Terceiros da ANBIMA (“Cédigo ANBIMA™).

§ 3°- O FUNDO podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO, bem como imdveis em construgio,
observada a responsabilidade do vendedor pela conclusdo da construgdo, podendo o FUNDO
adiantar recursos para Iméveis-Alvo em construcao.

§ 4° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO poderio estar localizados
na zona urbana ou de expansao, em qualquer regido dentro do territorio nacional.

§ 5° Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO
podera deter imoveis, direitos reais sobre imoveis e participagdes em sociedades imobiliarias,
além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: a)
renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou b) excussdo de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos Alvo,dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao
das garantias para o FUNDO.

§ 6° - Competira exclusivamente a ADMINISTRADORA, conforme recomendagdo do
GESTOR, decidir sobre a aquisi¢do ou a alienacdo dos Ativos Alvo e das Aplicagdes
Financeiras (conforme definido abaixo) de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste
Regulamento, sendo certo que a gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO competira
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 29, da Instrucdo CVM 472.

§ 7°- Os Ativos Alvo que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da
Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo,
exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA ¢/ou 0 GESTOR e suas pessoas ligadas.

Art. 4° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO deverdo ser objeto de prévia
avaliacdo pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR e/ou por empresa de avaliacdo idonea
e de primeira linha escolhida de comum acordo pela ADMINISTRADORA e pelo GESTOR,
observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢do CVM 472.

Paragrafo Unico - O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por 4gio ou
desagio, conforme o caso, observadas as condi¢des de mercado.

Art. 5° - A aquisigdo e a alienagdo dos Ativos Alvo em desacordo com o objeto e a politica de
investimentos do FUNDO deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral de
Cotistas.
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Art. 6° - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo através
de cessdo de direitos e/ou créditos de locag@o, venda ou direito de superficie de imdveis
integrantes de seu patrimdnio, a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma
da legislacdo pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que nao estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo a regulamentagdo aplicavel
(“Aplicacdes Financeiras™):

L. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrugao CVM 472;

1. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO;

II1. Titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

Iv. Certificados de depdsito bancario emitidos por institui¢do financeira que tenha a
classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias
Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer
de suas representantes no Pais.

§ 1°- Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas do FUNDO, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo utilizada para a aquisi¢ao dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas
Aplicacdes Financeiras.

§ 2° - Caso, a qualquer momento durante a existéncia do FUNDO, o GESTOR, exercendo a
gestdo do FUNDO, ndo encontre Ativos Alvo para investimento pelo FUNDO, podera
distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuigao
adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

Art. 8° - Caso os resgates de recursos mantidos em Aplica¢des Financeiras e/ou os recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncia, conforme abaixo definido, ndo sejam suficientes para
fazer frente aos pagamentos dos Encargos e Despesas e demais exigibilidades do Fundo, a
ADMINISTRADORA, mediante recomendagdo do GESTOR podera, excepcionalmente a)
alienar Ativos Alvo, ou b) promover a emissdo de cotas, na forma prevista neste Regulamento,
para fazer frente aospagamentos dos Encargos e Despesas e demais exigibilidades do Fundo.
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Art. 9° - Os recursos das emissdes de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisicao de Ativos
Alvo, observadas as condigoes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com
despesas relativas a aquisigdo destes ativos.

Art. 10 - Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Alvo, forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera, tempestivamente, emitir
novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

Paragrafo Unico - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
FUNDO, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no Anexo II ao Regulamento e, quando
aplicavel, no Prospecto elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel (‘“Prospecto”),
sendo que nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos cotistas.

Art. 11 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS ALVO

Art. 12 — Por forga do art. 8° da Lei Federal n® 8.245 de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada (“Lei de Locagdes”), os direitos e obrigacdes advindos dos contratos de locagdo dos
Imoveis Alvo que vierem a ser adquiridos, direta ou indiretamente pelo FUNDQO, nos termos
da politica de investimentos, serdo automaticamente assumidos pelo FUNDO, quando da
transferéncia, direta ou indireta, dos Imodveis Alvo ao seu patrimdnio, nos termos deste
Regulamento.

§1° - A comercializagdo dos Ativos Alvo do FUNDO sera baseada em recomendagio a ser
elaborada pelo consultor imobiliario e, apos ocorrido o disposto no §1° do Artigo 3° acima, pelo
GESTOR. A recomendacao do consultor imobiliario ou do GESTOR, conforme o caso,devera
estabelecer com clareza os critérios a serem observados nas aquisi¢oes dos Ativos Alvodo
FUNDO, mencionando a fundagdo econdmica e a regularidade juridica de cada operagdo de
compra, venda, locagdo, arrendamento dos Ativos Alvo, observados o objeto e a politica de
investimentos estabelecido neste Regulamento.

§2° - O FUNDO podera realizar reformas, ampliagdes, expansdes ou benfeitorias nos Imoveis
Alvo com o objetivo de potencializar o retorno dos investimentos decorrentes de sua
exploragdo comercial ou eventual comercializa¢do.

DAS COTAS
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Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma
nominativa e escritural.

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestag@o de servigos de escritura¢do de cotas, que emitira extratos de contasde
deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condéomino do FUNDO.

§ 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n°
8.668/93”), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas ¢ apos o FUNDO estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las secundariamente, observados
o prazo e as condigdes previstos na regulamentacdo vigente e neste Regulamento, em mercado
de bolsa ou de balc@o organizado administrado pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcido (“B3”),
devendo a ADMINISTRADORA tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a
negociacao das cotas do FUNDO neste mercado. A ADMINISTRADORA fica, nos termos
deste Regulamento, autorizada a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a
negociacao, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde
que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado.

§ 5° - A aquisicao das cotas por investidor mediante operagao realizada no mercado secundario
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢des deste Regulamento, em especial: (i) as disposi¢cdes relativas a politica de
investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, ficando obrigado, a partir
da data da aquisi¢@o das cotas, aos termos e condigdes deste Regulamento.

§ 6° - Nao obstante o disposto no § 4° acima, as cotas emitidas pelo FUNDO poderdo ser
alienadas fora do ambito de bolsas de valores e mercado de balcdo organizado, observados o
prazo, as condigdes ¢ a tributag@o previstos na regulamentagdo vigente.

§ 7° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do
patriménio do FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imoveis

e demais ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto
a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e
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c¢) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 8°- Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimonio sera aquele
resultante das integraliza¢des das cotas e das reaplica¢des do capital e eventuais resultados ndo
distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagio
em vigor.

DA EMISSAO E COLOCACAO DE COTAS

Art. 14 - O patrimonio inicial estimado do FUNDO sera de R$ 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhées de reais), dividido em 2.500.000 (duas milhdes e quinhentas mil) cotas de
classe tinica, no valor de R$100,00 (cem reais) cada, que correspondem a fragdes ideais desse
patrimonio, todas nominativas e escriturais, mantidas em contas de depésitos em nome de seus
titulares.

§1° - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econdmicos idénticos, nos termos descritos neste Regulamento.

§ 2° - Fica facultada a subscrig@o parcial das cotas integrantes da primeira emissao descrita no
caput do presente artigo (“Primeira Emissdo”), bem como o cancelamento do saldo nao
colocado, nos termos do Artigo 13 da Instru¢gdo CVM 472, observada a colocagdo da
quantidade minima de 910.000 (novecentas e dez mil) cotas, ou seja, do valor minimo a ser
subscrito de R$91.000.000,00 (noventa e um milhdes de reais) ("Montante Minimo").

§ 3° - Caso o Montante Minimo ndo seja alcancado, a ADMINISTRADORA devera,
imediatamente: (a) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas
proporg¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do FUNDO; e (b) proceder a liquidagdo do FUNDO, anexando a seu requerimento

[TPRT)

o comprovante derateio a que se refere o item “a” acima.

§ 4° - Nao ha limite maximo de subscri¢do por investidor, podendo um tnico investidor
subscrever a totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO.

Art. 15 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se daro através de institui¢des integrantes
do sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes especificadas em
ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscricao.

§ 1° - No ato de subscri¢ao das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo e as
declaragdes exigidas pela Instrugdo CVM 539, conforme o caso, que sera autenticado pela
ADMINISTRADORA ¢/ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e
integralizagdo das cotas e do qual constardo, entre outras informagdes:
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L Nome e qualificacdo do subscritor;

1I. Numero de cotas subscritas;
III. Prego de subscrig@o e valor total a ser integralizado; e
Iv. Condigdes para integralizagao de cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢ao poderdo ser apresentados as instituigdes integrantes do sistema
de distribuigao participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentagdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto, além de documento
discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢ao e distribui¢do, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposi¢oes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e
a politica de investimento do FUNDO, ¢

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDQO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5°- O FUNDO podera realizar oferta publica de emissao de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa
automatica do registro.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizagao.

§ 7°- Verificada a mora do cotista na integralizacdo das cotas subscritas, nos termos previstos no
respectivoboletim de subscri¢ao, além de ndo poder o cotista inadimplente votar nas assembleias
gerais do FUNDO, podera a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde
o artigo 13, paragrafo unico da Lei n° 8.668/93, promover contra o cotista processo de execugao
para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscri¢do como titulo executivo,
e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial.
O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de
que trata o item (i) do § 9° deste artigo reverteraao FUNDO.
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§ 8° - Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operagao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente,
fica a ADMINISTRADORA autorizada, a proceder a venda das cotas caucionadas ao FUNDO,
de que trata o item (ii) do § 9° deste artigo, at¢ o montante do saldo da divida e, com fundamento
no artigo 1009 e seguintes do Codigo Civil, podera fazer a compensacdo do débito em atraso
com o crédito do cotista inadimplente, sem prejuizo dodireito de prosseguir na execugao do valor
devido.

§ 9° - Para garantir a integralizagdo das cotas, os cotistas, no ato de subscri¢do: (i) cedem ao
FUNDO, no boletim de subscrico, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condigao
suspensiva, cessao esta que, em virtude da condigao suspensiva, somente sera efetiva quando da
mora do cotista, na forma prevista no inciso VII acima; e (ii) empenham em favor do FUNDO
as cotas subscritas ¢ integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao
imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas enquanto nao forem integralmente
quitadas as importancias devidas.

§ 10° - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado nacional,
a data para o cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o proximo dia til.

Art. 16 — Nao ha limitago a subscri¢ao ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor
ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

L. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passard a
sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas;

II. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento
de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO,
por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isengdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo
realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagdo tributdria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA, o GESTOR e as institui¢des integrantes do
sistema de distribui¢do do mercado de valores mobiliarios nao serdo responsaveis, assim como
ndo possuem meios de evitar os impactos mencionados nos incisos I e II deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislagao tributdria aplicavel ao FUNDQO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.
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Art. 17 — Apods ouvidas as recomendagdes do GESTOR (ou da consultora imobiliaria,
conforme o caso, nos termos do §1° do Artigo 3°) e encerrada a Primeira Emissao autorizada
no artigo 14 deste Regulamento, a ADMINISTRADORA podera realizar novas emissdes de
cotas do FUNDO, para atender a politica de investimentos do FUNDO, independentemente de
prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM,
conforme aplicavel, desde que (“Nova Emissdo”): (i) consideradas em conjunto, estejam
limitadas ao montante maximo de R$ 900.000.000,00 (novecentos milhdes de reais); (ii) ndo
prevejam a integralizagdo das cotas da nova emissdo em bens e direitos; e (iii) ndo impliquem
a criacdo de classes de cotas com direitos patrimoniais, politicos e/ou econdmicos distintos.

Art. 18 — A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas serd comunicada aos cotistas
formalmente pela ADMINISTRADORA. Referido comunicado deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condi¢cdes de subscricdo das cotas e a destinagao dos recursos
provenientes da integralizagdo, observado que:

L. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado conjuntamente pela ADMINISTRADORA e pelo GESTOR tendo em vista,
preferencialmente: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimoénio liquido contabil atualizado do FUNDO e o niimero de cotas ja emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja
emitidas;

1L Aos cotistas que tiverem subscrito ¢ integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissOes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na propor¢aodo
numero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for cotista do FUNDO na data
base que for definida na documentagdo da oferta, em prazo néo inferior a 10 (dez) dias uteis
para exercicio, observados os procedimentos operacionais da B3 ;

III. ~ Na Nova Emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis;

IV.  As cotas objeto da Nova Emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes;

V. Caso a Nova Emissao seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da Instrugao
CVM 400, e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso nao
seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissao no prazomaximo de 6 (seis) meses a contar
da data da divulgacdo do anuncio de inicio da distribui¢do, os recursos financeiros captados pelo
FUNDO com esta Nova Emissdo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da Nova
Emissao, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas Aplicagdes Financeiras do FUNDO realizadas no periodo;
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VI.  Epermitido 3 ADMINISTRADORA, inclusive por recomendagio do GESTOR, prever
a possibilidade de subscrigdo parcial e cancelamento de saldo nao colocado da Nova Emissao,
findo o prazo de distribuicao; e

VII. Nas emissoes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, a negociagdo de tais
cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida apds a total integralizagao das mesmas. Em tais
emissdes, caso o cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do
boletim de subscric¢ao, independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa
de 10% (dez por cento).

Art. 19 — Apds a Nova Emissdo, o FUNDO poderd ainda emitir novas cotas mediante
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto favoravel da maioria dos
cotistas presentes, ressalvado o dispostono § 1° do artigo 20 da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - A Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre novas emissdes de cotas definira as
respectivas condi¢des para subscrigdo e integralizagao de tais cotas, observado o disposto neste
Regulamento e na legislacdo aplicavel.

§ 2° - O valor das cotas objeto destas novas distribuicdes de emissao do FUNDO devera ser
aprovado nos termos do inciso I do artigo 18 deste Regulamento.

§ 3° - Os cotistas do FUNDO terfo direito de preferéncia para subscrever as novas cotas, na
propor¢ao de suas respectivas participagdes no patrimonio do FUNDO.

§ 4° - O direito de preferéncia referido no paragrafo acima devera ser exercido pelos cotistas
que estejam em dia com suas obrigacdes, na data base que for definida na Assembleia Geral
que aprovar a nova emissdo. O referido direito devera ser exercido de acordo com os
procedimentos operacionais estabelecidos pela Central Depositaria da B3, sendo conferido aos
cotistas prazo nao inferior a 10 (dez) dias tteis para o exercicio da preferéncia.

§ 5° - Na emissao de cotas ap6s a Nova Emissao, a Assembleia Geral discorrera a respeito da
possibilidade de os cotistas cederem ou alienarem seu direito de preferéncia entre si ou a
terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3.

§ 6° - Ressalvadas as condi¢des da Nova Emissao, as informacdes relativas a Assembleia Geral
de cotistas que aprovar a nova emissao, bem como o instrumento de confirmagao do exercicio
do direito de preferéncia pelo cotista, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral
de Cotistas, na sede da ADMINISTRADORA. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA
enviara tais documentos aos cotistas no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis da realizagao da
Assembleia Geral de Cotistas.
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§ 7° - As novas cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais
cotas.

Art. 20 - As cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e dos
respectivos boletins de subscricao.

Art. 21 - As cotas da Primeira Emissdo deverdo ser subscritas até o final do Periodo de
Distribui¢do indicado no Suplemento, parte integrante deste instrumento como Anexo L.

Art. 22 - A integralizacdo das cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de capital da
ADMINISTRADORA em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do
FUNDO, a prazo ou a vista, conforme previsto em cada boletim de subscri¢cdo. No ato da
integralizag@o, o cotista recebera comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pela
institui¢do custodiante.

§ 1° - As cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis a ADMINISTRADORA, as quais serdo alocadas pela
ADMINISTRADORA em uma conta segregada em nome do FUNDQO, nos termos de cada
boletim de subscrigao.

§ 2° - A integralizagdo de cotas do FUNDO em moeda corrente nacional podera ser realizada
por meio de chamadas de capital realizadas pela ADMINISTRADORA. As chamadas de
capital deverao ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 2 (dois) dias tuteis de antecedéncia,
de correio eletronico dirigido para os cotistas, conforme as informagdes constantes no boletim
de subscrigdo. As importancias recebidas na integralizac¢ao das cotas serdo depositadas na conta
segregada do FUNDO e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o
comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta do FUNDO seré considerado
como comprovante de integralizagdo das cotas pelo investidor. A integralizagdo de cotas do
FUNDO em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de débito em conta corrente,
cheque, por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por
qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil
- BACEN.

Art. 23 - Caso as cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de
Distribuigdo, a ADMINISTRADORA podera cancelar o saldo de cotas ndo subscrito, desde
que atingido o limite minimo de subscricdo conforme vier a ser estipulado em cada
Suplemento.

Art. 24. Nos termos da Lei n® 9.779/99, o percentual méaximo do total das cotas emitidas pelo
FUNDO que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios investidos
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pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, ¢ de até 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo Unico - O desenquadramento do FUNDO em relagio aos pardmetros definidos no
caput resultara na sujeicao das operagoes do FUNDO ao regime tributario aplicavel as pessoas
juridicas.

Art. 25 - A ADMINISTRADORA devera comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes
no tratamento tributario do FUNDO, mas nao poderd, de oficio, adotar quaisquer medidas a
fim de evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO e/ou aos seus cotistas.

DAS TAXAS DE INGRESSO, DE SAIDA E DE DISTRIBUICAOQ.

Art. 26 - Ndo sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida dos subscritores das cotas nos
mercados primario ou secundario. Conforme definido a cada oferta publica de cotas do
FUNDO, podera ser cobrada taxa de distribui¢do primaria na colocagdo das respectivas cotas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente em até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 41 do
presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre até o 14° (décimo quarto) dia ttil
dos meses de fevereiro e agosto, podendo o saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA
para reinvestimento em Ativos Alvo, em Aplicagdes Financeiras ou para composi¢do ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia mencionada neste Regulamento, desde que
respeitados os limites ¢ requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2°- Para arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas

que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo. Os recursos da Reserva
de Contingéncia serdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

§ 3° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total
dos ativos do FUNDO, sendo constituido inicialmente pela reteng@o de 0,5% (meio por cento)
dos recursos obtidos com a Primeira Emissdo. Para sua constitui¢do ou reposicdo, caso sejam

utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a reteng@o de até 5%
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(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

§ 4° - O FUNDO manter3 sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 5° - Fardo jus aos rendimentos de que trata este artigo os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° dia 1til anterior, exclusive, a data de distribui¢ao de rendimento de cada més,
de acordo com as contas de deposito mantidas pela escrituradora das cotas de emissdo do
Fundo.

DA ADMINISTRACAO E DA GESTAQ

Art. 28 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimoénio do FUNDO,
inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos
os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do
FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excecdes, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administragio do FUNDQO, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscri¢do, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo
de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no
mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de
seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade a0 FUNDO e manter reserva sobre
seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens adquiridos pelo FUNDQO, administrando e dispondo dos bens
na forma e para os fins estabelecidos na legislagao, na regulamentagao, neste Regulamento ou,
ainda, conforme determinag¢des da Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 29 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em
nome do FUNDO:

L Distribui¢ao de cotas;

II.  Enquanto ndo contratado o GESTOR, consultoria especializada, que objetive dar suporte
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e subsidiara ADMINISTRADORA em suas atividades de analise, sele¢do ¢ avaliagao de Ativos
Alvo e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteirado FUNDO;

III. Empresa especializada para administrar as loca¢des, vendas ou a exploragdo dos Imoveis
Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos Imoveis Alvo e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados de empreendimentos analogos a tais ativos para fins de
monitoramento, nas hipéteses mencionadas no artigo 3° deste Regulamento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, independentemente de prévia aprovagao
da Assembleia Geral de Cotistas, exceto no caso de contratagdo de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA e¢/ou ao GESTOR, hipotese na qual a contratagdo deverd ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1° - Os servigos a que se referem os incisos I, IT e IIT deste artigo poderdo ser prestados pela
propria. ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

§ 2° - E vedado 8 ADMINISTRADORA ¢ ao GESTOR o exercicio da fungio de formador
de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos Cotistas.

§ 1° - Sao exemplos de violagao do dever de lealdade da ADMINISTRADORA, as seguintes
hipdteses:

L usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO, as
oportunidades de negocio do FUNDO;

II.  omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do FUNDO ou, visando a obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse
do FUNDO;

III.  adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione adquirir; e

IV. tratar de forma ndo equitativa os cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA ¢ suas partes relacionadas devem transferir ao FUNDO
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo, exceto
pela remuneragao descrita neste Regulamento.
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Art. 31 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente,
através da contratacdo de terceiros devidamente habilitados, sem prejuizo da responsabilidade
da ADMINISTRADORA e do Diretor responsavel pela supervisao do FUNDO:

I.  Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
III. Escrituragdo de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros integrantes da carteira do FUNDO;

VI. Auditoria independente; ¢

V. Gestdo dos Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos Iméveis
Alvo, se for o caso, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do
FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagio do servigo de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos
estejam admitidos a negociagcdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou
registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM.

§ 3°- Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos de custdodia de ativos financeiros
e auditoria independente serdo considerados despesas do FUNDO, nos termos deste
Regulamento. Os custos com a contratacdo de terceiros para os demais servigos previstos neste
artigo 31 deverdo ser pagos com parcela da Taxa de Administragdo devida a
ADMINISTRADORA, observado o quanto disposto no § 2° do artigo 56 deste Regulamento.

Art. 32 — Cabera ao GESTOR:

I. Recomendar a ADMINISTRADORA, para que esta, em nome do FUNDO, negocie,
adquira e/ou aliene os Ativos Alvo, em conformidade com a politica de investimentos definida
neste Regulamento e com o Contrato de Gestao observado que a gestdo dos ativos imobiliarios
do FUNDO competira exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade
fiduciaria dos bens do FUNDO;
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II. Analisar, avaliar, selecionar e acompanhar os Ativos Alvo que possam ser adquiridos pelo
FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

III. Supervisionar a performance do FUNDO;

IV. Fazer recomendagdes a ADMINISTRADORA a respeito da carteira do FUNDO segundo
os principios de boa técnica de investimentos, observada a politica de investimento;

V. Cumprir e fazer cumprir todas as disposigdes deste Regulamento;

VI. Recomendar 8 ADMINISTRADORA, para que esta, em nome do FUNDO, negocie e
aliene os Ativos Alvo detidos pelo FUNDO nos termos do artigo 3° deste Regulamento;

VII. Monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO, incluindo sua estratégia
de diversificagao e limites;

VIII. Acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo
FUNDO podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer o direito
de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelos FUNDOS, realizando todas as demaisagdes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica d e exercicio de direito de
voto em assembleias (“Politica de Voto”);

IX. Exercer e diligenciar, em nome do FUNDOQ, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do FUNDO;

X. Fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que por ela justificadamente solicitado,
informagdes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as decisdes/estratégias
de investimento e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, bem como toda documentacao
que evidencie, comprove e justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no
esclarecimento de qualquer divida que se possa ter com relagdo as operagdes realizadas pelo
FUNDO;

XI. Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de
sua condicdo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO; e

XII. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

§ 1° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagdes legais e aquelas previstas neste
20
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Regulamento, tem poderes para praticar, em nome do FUNDO, todos os atos necessarios
gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer cumprir osobjetivos estabelecidos neste
Regulamento, com o auxilio das recomendacdes e orientagdes do GESTOR. O FUNDO,
através da ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui o GESTOR seu
representante perante terceiros para o cumprimento das atribui¢des acima definidas, observada
as limitacdes de atuacdo do GESTOR na regulamentagdo aplicavel e o disposto neste
Regulamento.

§ 2° - Nao sera de responsabilidade do GESTOR o exercicio da administracdo do FUNDO,
que compete a ADMINISTRADORA, tnica titular dos direitos e obrigagdes decorrentes de
tal condic¢do, conforme estabelecido no artigo 32 acima.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 33 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos Alvos (controle e
processamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDQO) e de passivo (escrituragdo de
cotas do FUNDO);

II. Providenciar a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis
Alvo integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo
da ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao
da ADMINISTRADORA; c¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo sdo passiveis de
execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que
possam ser; f) ndo podem ser objeto de constitui¢ao de Onus reais;

IT1.Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; ¢) a
documentagdo relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDQO; d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados,
incluindo o GESTOR;

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO,;
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VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuigao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso III até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagédo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM
472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral;

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso;

XIII. Agir sempre no Unico ¢ exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e¢ praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
a suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

XVI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

XVII. elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo;

XVIII. fornecer aos Cotistas, estudos e analises de investimentos elaborados pelo GESTOR,
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permitindo o acompanhamento pelos Cotistas dos investimentos realizados;
XIX. cumprir as deliberagdes tomadas em Assembleias Gerais; e
XX. realizar o pagamento de eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM.

§ 1° - O FUNDO nio participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos e
ativos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias
das sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de iméveis integrantes do
seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, 0o GESTOR acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de investimento do FUNDO,
relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome do FUNDO, podera
comparecer e exercer o direito de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 34 - E vedado 8 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os
recursos ou ativos do FUNDO:

I. Receber deposito em sua conta corrente;

II. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

III. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizag@o via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipdtese de aprovag@o em assembleia geral nos termos deste Regulamento e

do artigo 34 da Instrug¢do CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada
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situagdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, GESTOR ouo
consultor especializado; entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da
Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO ¢ o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os Imoveis Alvo integrantes do patrimoénio do FUNDO,
ressalvada a possibilidade de receber imodveis onerados anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM 472 ou neste Regulamento;

XII. Realizar opera¢des com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de
subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢@o patrimonial ¢ desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patrimdnio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposicdes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio do

FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA, DO CONSULTOR E DO GESTOR

Art. 35 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo
composta de valor equivalente a soma dos percentuais previstos na tabela abaixo (“Taxa de
Administra¢do”), calculada sobre (a) o valor contabil do patrimoénio liquido total do FUNDO,
ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices

de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
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e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”); e que devera ser
pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacao do IGP- M, a partir do més
subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO:

BASE DE CALCULO DA TAXA DHI'AXA DE ADMINISTRACAO
ADMINISTRACAO

Até R$1.000.000.000,00 0,200%

De R$1.000.000.000,00 até R$1.500.000.000,00 0,175%

Acima de R$1.500.000.000,00 0,150%

§1° - A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga, até o
5° (quinto) dia util do més subsequente a0 més em que os servicos forem prestados.

§ 2°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo devida.

§ 3° - Enquanto o FUNDO seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na central
depositaria, sera devida uma remuneracdo pelos servigos de escrituragao de cotas do FUNDO,
percentual este ndo incluido na Taxa de Administragdo, composta de valor equivalente a soma
dos percentuais previstos na tabela abaixo (“Taxa de Escrituracdo”), calculada sobre a Base de

Calculo da Taxa de Administragéo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente
a data de autorizacdo para funcionamento do FUNDO:

BASE DE CALCULO DA TAXA DHIAXA DE ESCRITURACAO
ADMINISTRACAO

Até R$1.000.000.000,00 0,050%

De R$1.000.000.000,00 até R$1.500.000.000,00  [,040%

Acima de R$1.500.000.000,00 D,030%

§ 4° - O GESTOR recebera por seus servicos uma remuneragao equivalente ao percentual de
0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragao.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR
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Art. 36 - A ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR serdo substituidos nos casos de sua
destituicao pela Assembleia Geral, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na Instru¢do CVM 472, assim como na hipotese de sua dissolugdo, liquidagao
extrajudicial, faléncia ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

I. Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou o novo gestor,
conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua rentincia; e

II. No caso de rentncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no
exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas
referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos ¢ Documentos.

§ 2°- E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas,
a convocagao da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia
de que trata o § 1°, inciso I, acima no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia
Geral, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da
Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo
administrador e a liquidagao ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Em caso de substituicado da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante praticar todos os
atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagado
referida no § 1°, inciso II, deste artigo. Em caso de substituigdo do GESTOR, cabera a
ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do FUNDO, até ser
precedida a nomeagdo de novo gestor.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, deste artigo mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rentncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicacao no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, o
BACEN nomeara uma institui¢ao para processar a liquidagdo do FUNDO.
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§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hébil para averbagdo, no
Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8°- A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de patriméniodo FUNDO
nao constitui transferéncia de propriedade.

§ 9°- A Assembleia Geral que destituira ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 37 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes, mediante aviso prévio com
prazo minimo de 30 (trinta) dias, ou entre em processo de liquidagao judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do
FUNDO.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA respondera pelos prejuizos causados aos cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ficando isento de responsabilidade pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omissdes do GESTOR ou de qualquer outro terceiro contratado, até o limite
permitido pela legislagdo e regulamentagao aplicaveis.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 39 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a
entidade administradora de mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas,
conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Instru¢do CVM 472.

§ 1°— Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas, inclusive para
convocagdo de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

§ 2° — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no § 1° acima dependera de
autorizagado do cotista do FUNDO.

§ 3°= O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.
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§ 4° - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicag@o com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento
de rendimentos do FUNDO, em virtude de informag¢des de cadastro desatualizadas.

§ 5° - A ADMINISTRADORA enviara aos cotistas, por meio eletronico ou correspondéncia
fisica, as informagdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instru¢do CVM 472, tais como
editais de convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas, atas e resumos das decisdes tomadas
em Assembleias Gerais de Cotistas, relatorios dos representantes dos cotistas, dentre outros.

§ 6° - A ADMINISTRADORA também disponibilizara aos cotistas, por meio de publicag@o
no seu endereco eletronico na rede mundial de computadores
(https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual - neste website clicar em
“Fundos BTG Pactual” e na sequéncia “BLUECAP RENDA LOGISTICA” ¢, entdo, clicar em
"Documentos” ou a op¢do desejada), as informagdes periddicas previstas no Artigo 39 da
Instrucdo CVM 472, tais como Relatorios da Administradora, Informe Anual do Fundo,
Demonstragdes Financeiras e relatorio do Auditor Independente, dentre outras informagdes de
interesse dos cotistas.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA informara aos cotistas, imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao FUNDO, de modo a garantir ao cotista acesso as informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influenciar a decisdo do cotista quanto a permanéncia no FUNDO.

Paragrafo Unico - A divulgagio de que trata o caput serd feita por correio eletrnico,
correspondéncia registrada, em Jornal de alta circulagdo no territorio nacional ou jornal
utilizado para veicular as informacdes relativas ao FUNDO, se for o caso, devendo todos os
documentos e informagdes correspondentes ser remetidos a CVM e aos mercados nos quais
ocorra a negociagdo das Cotas do FUNDO, na mesma data de sua divulgacdo. Tal divulgagdo
sera feita sempre no mesmo perioddico e qualquer alteragdo devera ser precedida de aviso aos
cotistas.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 41 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

L. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

II.  Alteracdo do Regulamento, incluindo, mas nao se limitando, a alteragdo da politica de
investimentos do FUNDQO, tal como previsto no artigo 3° deste Regulamento;
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III.  Destituigao ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissao de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre a
aprovagdo de emissao de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso
VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V. Fusao, incorporagao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI.  Dissolu¢ao e liquidagio do FUNDQO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII.  Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do de
cotas do FUNDO, conforme aplicavel;

VIII. Eleigdo e destitui¢do de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
suas atividades, caso aplicavel;

IX.  Alterag¢do do prazo de duragdo do FUNDO:;

X. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses;
XI. Aumento da Taxa de Administragio da ADMINISTRADORA; e
XII.  Destitui¢do ou substituigdo do GESTOR e escolha de seu substituto.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio
social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, e além
da hipotese prevista no § 2° do Artigo 3° deste Regulamento, sempre que tal alteracdo (i)
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM ou de
adequagoes legais ou regulamentares, ou (ii) for necessaria em virtude da atualiza¢ao dos dados
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cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas.

Art. 42 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os
seguintes prazos:

I.No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

1I. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se
a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 43 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada
a cada cotista, observadas as seguintes disposigdes:

I.Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

1L A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais

haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

I O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a aprecia¢ao da assembleia.

§ 1°- A Assembleia Geral se instalara com a presenga de qualquer numero de cotistas.

§2°- A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao, todas
as informagoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e
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¢) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19 -
A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral
Ordinéria.

§ 6° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 42, §1°, no artigo 43, § 3° e no artigo 48, § 2° deste Regulamento,
serd considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na
data de convocagado da Assembleia.

§ 7° - A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 44 - A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear um ou
mais representantes para exercerem as fungdes de fiscalizacdo dos Ativos Alvo do FUNDO,
em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Art. 45 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas presentes na Assembleia

Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo FUNDQO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado™), as
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deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos I, III, V, VLVIL, X e XI do artigo 41
acima.

§ 2° - Os percentuais de que trata este artigo 45, caput, e § 1°, deverdo ser determinados com
base no numero de cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagao
da respectiva assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagio
qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a0 Quérum
Qualificado.

Art. 46 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da Assembleia.

Art. 47 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 48 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de
procuragdo de que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) copia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°- A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias tteis, contados da data da
solicitacdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 49. Além de observar os quoruns previstos no artigo 45 deste Regulamento, as
deliberacdes da Assembleia Geral que tratarem da dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, da
amortizacdo das cotas e da renincia da ADMINISTRADORA, deverdo atender as demais
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condigdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico - No caso de renincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos
estabelecidos na Instru¢do CVM 472, nao tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto
ou pela liquidagdo do FUNDO, cabera a ADMINISTRADORA adotar as providéncias
necessarias, no ambito do judiciario, para proceder a sua substitui¢do ou liquidagao.

Art. 50 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletrdnico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados
de contato contidos no boletim de subscri¢do ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja
resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e Il da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto

§2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;
b) Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

¢) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do FUNDO, conforme aplicavel; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§3°- A verificagdo do inciso “d” do §2°cima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM
a fiscalizagdo.

§4° - Nao se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:
[P €9,

a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos “a” a “e”; ou

b) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
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Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em
que se dara a permissdo de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 51 - O FUNDO podera ter até 1(um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo,
para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

II. Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. Nao exercer cargo ou func¢@o na, ou ser socio da sociedade empreendedora dos imoveis
que constituam o patrimonio do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé ptblica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensio ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

§ 2° - A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até
100 (cem) cotistas.
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§ 3° - O representante de cotistas podera ser reeleito e nao fara jus a qualquer remuneracao.
§ 4° - A fun¢@o de representante dos cotistas ¢ indelegavel.

§ 5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
cotistas, devem ser disponibilizados as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da Instrucao
CVM 472;e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagao académica, quantidade de cotas do
FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relagdo
de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fun¢do de representante de cotista
e a data de eleicdo e de término do mandato, descri¢ao de eventual condenagédo criminale em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item

12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Art. 52 - Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do art. 30 da Instrucdo CVM 472 —, transformagao, incorporagdo, fusdo
ou cisdo do FUNDO;

II1. Denunciar 8 ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
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representantes de cotistas;
¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII. Exercer essas atribui¢des durante a liquidagcdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informag¢des que forem
necessdrias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

§ 1°- A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres ¢ opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento
das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a
divulgagao nos termos dos artigos 40 ¢ 42 da Instru¢do CVM 472.

Art. 53 - O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do representante de
cotistas podem ser apresentados ¢ lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente
de publicagdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 54 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
termos do art. 33 da Instru¢ao CVM 472.

Art. 55 - O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.
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DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 56. Constituem encargos e despesas do FUNDO (“Encargos e Despesas™):

L Taxa de Administracdo;

1. Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos ¢ obrigagdes do FUNDO;

1L Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

I\ Gastos da distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negocia¢do em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VL. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Imoveis Alvo que componham seu
patrimonio;

VIL Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDQO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagado que lhe
seja eventualmente imposta;

VIIL Honorarios e despesas relacionadas a eventual consultoria especializada;

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidac@o do fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI. Taxa de custoddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

XIL Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
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XIIL. Gastos necessarios a construgdo, manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis
integrantes do patrimoénio do FUNDO;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e
XVL Honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1° - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagdo aplicavel como
encargos ou despesas do FUNDO correrao por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, paragrafo
4°, da Instrucdo CVM 472, os gastos com a distribui¢@o primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados
pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao de cada emissao
subsequente de cotas do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 57 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 58 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o nimero de cotas emitidas.

Art. 59 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 60 O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolucao e liquidagio
dar-se-a exclusivamente por meio de deliberag@o dos cotistas reunidos AssembleiaGeral, nos
termos deste Regulamento.
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Paragrafo Unico - No caso de dissolugdo ou liquidagio do FUNDO, o patriménio do FUNDO
sera partilhado aos cotistas apds a alienacdo dos ativos do FUNDO, na propor¢ao de suas cotas,
apos o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDQO, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de cotas.

Art. 61. Apds o pagamento de todos os passivos, custos, Encargos e Despesas devidos pelo
FUNDO, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

§ 1° - Para o pagamento da amortizagdo sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo
do montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo numero de cotas em
circulagao.

§ 2° - Caso nao seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos
previstos no § 1° acima, a ADMINISTRADORA devera promover, as expensas do FUNDO,
procedimento de avaliagdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagao forgada
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, envidando seus melhores esfor¢os para promover
a venda dos ativos, pelo preco de liquidagao forcada.

Art. 62 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstra¢ao da movimentag¢do do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre
a data das ultimas demonstra¢oes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢do do
FUNDO.

Paragrafo tnico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO analise quanto aos valores dos resgates terem sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 63 - Apods a partilha do patrimonio remanescente, a ADMINISTRADORA devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentago:

I. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do

FUNDO, quando for o caso;

II. A demonstragdo de movimentagao de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer
do auditor independente; e

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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Art. 64 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para reducao do seu patrimdnio ou sua liquidagao.

§ 1° - A amortizag@o parcial das cotas para reducdo do patrimonio do FUNDO implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reduc@o do seu valor na propor¢ao da diminuigdo do patriménio representado pelo
ativo alienado.

§ 2° - A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de antncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do FUNDO, indicando a data em que sera realizada a
amortizag@o, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de
corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da referida amortizagdo. Na data da
implementacao da amortizagdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente
ao da sua amortizagdo. Serd realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagao
parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizagao o titular da cota na data de realizagdo
do anuincio de amortizagdo parcial.

Art. 65 - Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital, os cotistas deverdo encaminhar copia
do boletim de subscri¢do ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que
ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO

Art. 66 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas
ou questoes relativas ao FUNDO e/ou decorrentes deste Regulamento.

skokokk
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ANEXO I — SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO
BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
—FII

Este Suplemento se refere a Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, que ¢ regulado por seu
Regulamento, do qual este Suplemento ¢ parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as
regras a seguir descritas:

1. Prazo de Durac¢io do FUNDO. O Prazo de Duragao do Fundo ¢ indeterminado.

2. Quantidade. Serao emitidas 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) cotas de série Unica,
as quais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢@o, no montante minimo de
subscrigao de 910.000 (novecentas ¢ dez mil) cotas, ou R$ 91.000.000,00 (noventa ¢ um
milhdes de reais). Caso nio seja colocado o montante minimo de cotas acima referido até o
final do Periodo de Distribuigao, a Oferta Restrita sera cancelada.

2.1. A quantidade de Cotas da Primeira Emissdo podera ser aumentada em até 700.000
(setecentas mil) Cotas, perfazendo o montante adicional de at¢ R$ 70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais), a critério da ADMINISTRADORA ¢ do coordenador a ser contratado para
a colocagao das Cotas da Primeira Emissao.

3. Publico Alve: As Cotas da Primeira Emissdo sdo destinadas exclusivamente a Investidores
Profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) em vigor, especialmente o Artigo 9° - A da Instru¢do CVM 539.

4. Distribuicfo. A distribui¢do de Cotas do Fundo, ofertadas publicamente e distribuidas com
esforgos restritos, sera liderada pelo Distribuidor, em regime de melhores esfor¢os, nos termos
da Instru¢ao CVM 476, que podera contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais
servicos sempre em conformidade com o disposto no Regulamento do Fundo (“Oferta
Restrita”).

4.1. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara com o Administrador o boletim de subscrigéo,
que sera autenticado pelo Administrador.

4.2. Periodo de Distribuicao. O prazo maximo para a subscri¢ao das cotas do Fundo ¢ de 180
(cento e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta Restrita, a qual serd definida pelo
Distribuidor (“Periodo de Distribuicdo”). O encerramento Oferta Restrita devera ser informado

pelo Distribuidor a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado de seu encerramento, nos termos
do Art. 7°-A da Instrugdo CVM 476. Caso a Oferta Restrita ndo seja encerrada dentro de 6 (seis)
meses de seu inicio, o Distribuidor devera realizar a comunicagdo de que trata o caput com os
dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento.
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4.3. Atingido o patamar minimo de distribui¢do de 910.000 (novecentas e dez mil) cotas, ou
seja, R$ 91.000.000,00 (noventa e um milhdes de reais), o Administrador podera decidir por
cancelar o saldo ndo colocado ao final do Periodo de Distribuig¢do, independentemente de
aprovagdo pela Assembleia Geral de Cotistas. Considerando a possibilidade de colocagao
parcial, devera ser observado o quanto previsto no Artigo 5°-A da Instrugdo CVM 476.

4.4. O plano de distribui¢@o publica seguira o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476,
com observancia dos limites impostos pela legislagdo, sendo esta automaticamente dispensada
de registro de distribuicdo na CVM, nos termos da Instrug¢do CVM 476. Para tanto, o
Distribuidor podera acessar até no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais,
sendo possivel a subscricdo ou aquisicdo por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

4.5. O Distribuidor compromete-se a nao realizar a busca de investidores por meio de lojas,
escritorios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos publicos de
comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede
mundial de computadores, nos termos da Instru¢do CVM 476.

4.6. Os Investidores, por ocasido da subscri¢do, deverdo fornecer, por escrito, declaragdo nos
moldes da minuta do boletim de subscrigao, atestando que estao cientes de que: I — a oferta ndo
foi registrada na CVM; e Il — as cotas ofertadas estdo sujeitas as restrigdes de negociagido
previstas na Instrugdo CVM 476.

4.7. Em conformidade com o artigo 8° da Instru¢do CVM 476, o encerramento da oferta devera
ser informado pelo Distribuidor 8 CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu
encerramento, devendo referida comunicagao ser encaminhada por intermédio da pagina da
CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes indicadas no Anexo 8§ da
Instrucdo CVM 476.

4.7.1. Levando-se em conta que, em razdo de impossibilidades técnicas da propria CVM, até a
presente data, o acesso ao sistema disponibilizado pela CVM para envio de documentos por
intermédio da pagina na rede mundial de computadores ainda ndo pode ser realizado, o aviso
sobre o encerramento da Oferta e o envio do anexo supramencionado serdo feitos, por meio de
peti¢ao pelo Distribuidor.

4.8. O Fundo ndo poderad realizar outra oferta publica de cotas dentro do prazo de 04 (quatro)
meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova oferta seja submetida
aregistro na CVM, seguindo os requisitos da Instru¢do CVM 400.

5. Valor de Emissido das Cotas. O valor unitario inicial das Cotas, na data da primeira
integralizagdo de cotas, ¢ de R$ 100,00 (cemreais).
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6. Valor Minimo de Subscri¢iio por Investidor. Nao ha.

7. Taxa de Distribui¢io Primaria._Sera devida pelos Investidores, adicionalmente ao prego
de emissdo das Cotas, taxa em montante equivalente a 3,88% (trés inteiros e oitenta e oito
centésimos por cento) do prego de emissdo das Cotas (“Taxa Primaria de Distribui¢do”),
equivalente a R$3,88 (trés reais e oitenta e oito centavos) por Cota, cujos recursos serao

utilizados para pagamento do comissionamento do Coordenador Lider. O montante em reais
da Taxa Primaria de Distribui¢do eventualmente excedente sera incorporado ao patrimdnio do
FUNDO.

8. Integralizacio. As Cotas deverdo ser integralizadas, a prazo ou a vista, em moeda corrente
nacional.

Termos e condigdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento deveri ser registrado no Cartoério de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
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ANEXO II
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do FUNDO
devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como
outras informacdes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do FUNDO e neste
Regulamento, e, a luz de suas proprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente,
todas as informacées disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de
investimento e composi¢cdo da carteira do FUNDO. Os riscos descritos abaixo nio sdo os
unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
nio sejam, atualmente, de conhecimento da ADMINISTRADORA ou que sejam julgados
de pequena releviancia neste momento.

Nao sera devida pelo FUNDO, ADMINISTRADORA, GESTOR ou coordenadores das
ofertas de cotas do FUNDO qualquer indenizacio, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no
FUNDO.

O FUNDO, a ADMINISTRADORA, 0 GESTOR e os coordenadores das ofertas de cotas
do FUNDO nao garantem rentabilidade associada ao investimento no FUNDO. A
verificacio de rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizacio da oferta nio
constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO
NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAISINVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitag@o, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondomicos relevantes

O FUNDO, todos os seus ativos e as operacdes envolvendo os ativos estdo localizados no
Brasil. Como resultado, variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos d ¢ natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
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juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortiza¢do de cotas e/ou de distribuigdo dos
resultados do FUNDO); ou (b) na liquidagdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo FUNDO,
pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR, pelos Coordenadores ou por qualquer pessoa,
aos cotistas do FUNDO, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razao (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuig¢@o dos
resultados do FUNDO; (b) a liquidacdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores ¢ segmentos da
economia do pais. As atividades do FUNDO, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal,
instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de alteragdo das
taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacao dos ativos que compdem a carteira do FUNDO
poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das cotas.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderdo prejudicar as atividades do FUNDO e os seus resultados, podendo, inclusive,
vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de o FUNDO ser genérico

O FUNDO nio possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto,
genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de Ativos Alvo para a realizagdo do
investimento dos recursos do FUNDQO. Dessa forma, podera nao ser encontrado Ativos Alvo
dentro do perfil a que se propde.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO
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O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo
em valores mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependera do resultado dos ativos adquiridos pelo FUNDO, além do resultado da
administrag@o dos ativos que comporio a carteira do FUNDO. No caso em questdo, os valores
a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do FUNDO, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes dos ativos
objeto de investimento do FUNDO, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutengdo do FUNDO. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos, ou
demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operacdes imobilidrias
relacionadas aos ativos, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos ativos e
consequentemente impactar a rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizac@o das cotas objeto de eventual oferta de cotas do FUNDO e a efetiva
data de aquisi¢do dos ativos os recursos obtidos com tal oferta serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

Riscos tributarios

A Lein®9.779/99 estabelece que os FII sao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional
desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nido tenham como
construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos
aos cotistas dos FII e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso II, da
Lein® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e
na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio
fiscal de que trata:

(1) sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e
(i) nao sera concedido ao cotista, pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez

por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FII.

Ha4 o risco de que as regras tributdrias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro
e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao
diferente da ADMINISTRADORA quanto ao ndo enquadramento do FUNDO como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo FUNDO. Nessas hipoteses,0 FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
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de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢cdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reduc@o do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

A Lein®. 9.779/99 estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributago aplicavel
as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”,
Contribui¢do ao Programa de Integracao Social — “Contribui¢do ao PIS” e Contribuigdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e¢ ganhos liquidos
auferidos pelo FUNDO em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo FUNDO quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo
FUNDO, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
cotistas na aliena¢do ou no resgate das cotas quando da extingdo do FUNDO sujeitam-se ao
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Riscos de alteracio da legislacio aplicavel ao FUNDO e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel ao FUNDO, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Existe o
risco de as regras tributarias relativas a FII serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO e/ou seus cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Risco de concentracao da carteira do FUNDO

O FUNDO destinara os recursos captados para a aquisi¢do dos Ativos Alvo que integrardo o
patrimonio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento, de modo que o resultado
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do FUNDO dependera integralmente do sucesso da exploragao dos Ativos Alvo e/ou da venda
dos Ativos Alvo.

Risco da administracao dos Atives Alvo por terceiros

Considerando que o objetivo do FUNDO consiste na exploragdo dos Imoveis Alvo e/ou
comercializagdo dos Ativos Alvo, e que a administragdo dos Imoveis Alvo podera ser realizada
por empresas especializadas, sem interferéncia direta do FUNDQO, tal fato pode representar um
fator de limitagao a0 FUNDO para implementar as politicas de administragdo dos Imoveis Alvo
considere adequadas.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os FII sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
que ainda nd3o movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de
interessados em realizar negdcios de compra ¢ venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, nio
admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do FUNDO, fator este que pode
influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negocia¢do no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado, o
investidor que adquirir as cotas do FUNDO devera estar consciente de que o investimento no
FUNDO consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia de que havera
liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco em Funcio da Dispensa de Registro

A Primeira Emissao de cotas do FUNDO, distribuida nos termos da Instru¢do CVM 476, esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas
pela ADMINISTRADORA e pelo coordenador lider contratado para a distribuicdodas Cotas
do FUNDO nao foram objeto de analise pela referida autarquia federal, podendo a CVM, caso
analise a Primeira Emissdo, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o
que podera afetar o investidor.

Risco Referente a Restricdo a Negociacao

As cotas objeto da Primeira Emissao sdo objeto de esforcos restritos de distribui¢do, nos termos
da Instrugdo CVM 476, ficando sua negociagdo no mercado secundario sujeita: (i) ao periodo
de vedacdo por 90 (noventa) dias previsto no artigo 13 da referida instrugao; e (ii) a negociag@o
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exclusiva entre investidores qualificados, o que podera impactar ainda mais a liquidez para
venda futura das cotas.

Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicio Parcial

Sera admitida a distribui¢do parcial das cotas da Primeira Emissdo, desde que atingido o
Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a distribui¢@o sera cancelada, e todos os recursos
de integralizagdo de Cotas da Primeira Emissao serao devolvidos aos investidores. Entre a data
da integralizacdo das cotas e o encerramento da distribui¢o e efetiva devolugao de tais recursos
ao investidor, os recursos obtidos com a Primeira Emissao serdo aplicados em Aplicagdes
Financeiras, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas ndo seja colocado o valor total da Primeira
Emissao, a captac@o inferior ao valor da Primeira Emissdo podera impactar na selegdo dos
Ativos Alvo que integrardo o patrimonio do FUNDO, de acordo com a sua politica de
investimento, o que podera impactar a rentabilidade do FUNDO.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do FUNDO considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢do de
eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar
em despesas adicionais para 0 FUNDQO, bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial,
do desenvolvimento dos negocios do FUNDO, o que teria um impacto na rentabilidade do
FUNDO.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimentos

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢des aceitaveis,
a critério da ADMINISTRADORA ¢ do GESTOR, que atendam a politica de investimentos
do FUNDO, de modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisi¢ao de Ativos Alvo.
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A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo FUNDO podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o FUNDO ndo aloque seus recursos em
Ativos Alvo, os recursos do FUNDO permanecerao aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

Risco de aquisicdo de Imoveis Alvo em construcio

Como parte de sua politica de investimento, o FUNDO podera adquirir Iméveis Alvo em
construcdo sob a responsabilidade de terceiros, podendo contar com garantia de renda minima
por parte de terceiros. No caso de atrasos na conclusdo das obras de constru¢dao, o FUNDO
podera contar com garantias de performance, outras garantias para a conclusao da obra, e ainda
com garantia de renda minima garantida para o FUNDO, as quais dependerao da capacidade
de pagamento da contraparte prestadora da respectiva garantia. Ademais, as indenizagdes a
serem pagas pela garantidora da conclusdo da obra poderdo ser insuficientes. A ocorréncia da
interrupgao, de atraso na conclusdo das obras, ou a incapacidade das garantidoras de arcarem
com o compromisso assumido perante o FUNDO, podem causar a interrup¢ao e/ou atraso das
obras do projeto desenvolvido, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do
projeto, causando um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢@o financeira do
FUNDO.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condigdes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redu¢do de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros ¢ a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade
cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
FUNDO, o patriménio do FUNDQO, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacdo das
cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificagdo dos ativos que compdem a
carteira do FUNDO. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
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negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do FUNDO ¢ o valor das cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de cotas e/ou de distribuicao dos
resultados do FUNDO; ou (b) liquidagdo do FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do FUNDO devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociacdo no
mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das cotas de emissdo FUNDO podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuigdo das cotas, os demais cotistas do FUNDO, a ADMINISTRADORA, o
GESTOR e as Instituigdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagao das
cotas e/ou de distribuicao dos resultados do FUNDO:; (b) a liquidagao do FUNDO; ou, ainda,
(c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracio de propriedade de cotas do FUNDO

Conforme o Regulamento, ndo ha restrigdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas
por um unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a
integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do FUNDO,
passando tal cotista a deter uma posi¢ao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do FUNDO ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicio decorrentes de novas emissoes de cotas

O FUNDO podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas a0 aumento do seu
patriménio e aquisi¢do de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relagdo a publicagdes de avisos, convocagdes e atas de Assembleia Geral
Extraordinaria, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscri¢ao das novas
cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagdo diluida, diminuindo suas
participagcdes nas decisdes sobre as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.
Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do FUNDO em eventuais
emissdes de novas cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacio de riscos
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A realizagdo de investimentos no FUNDO sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO
¢ a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas
no FUNDO. O FUNDO néo conta com garantias da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou
de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Créditos — FGC,
para reducdo ou eliminag@o dos riscos aos quais esté sujeito e, consequentemente, aos quais 0s
cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condig¢des adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pela ADMINISTRADORA e pelo GESTOR para o
FUNDO podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO nao
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes
assumidas pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgagdo do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagdo aos Ativos Alvo ou de
quaisquer investimentos em que a ADMINISTRADORA, o GESTOR ¢ os Coordenadores
tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo FUNDO no futuro. Os investimentos
estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices
de inflagdo.

Revisoes e/ou atualizacoes de projecoes

O FUNDO, a ADMINISTRADORA ¢ o GESTOR ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes de eventuais prospectos e/ou de qualquer
material de divulgacdo do FUNDO e/ou de suas Ofertas, incluindo, sem limita¢ao, quaisquer
revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores
a data dos prospectos e/ou dos referidos material de divulgacao, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O FUNDO, na qualidade de proprietario dos Imdveis Alvo ou ainda indiretamente dos imoveis
titulados pelos Ativos Alvo, conforme o caso, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias oriundas dos Iméveis Alvo ou dos imoéveis titulados pelos Ativos
Alvo, tais como rateios de obras de expansdo e benfeitorias, reformas, pintura, decoracao,
conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manuten¢ao dos Imoéveis Alvo ou dos
imoveis titulados pelos Ativos Alvo e dos condominios em que se situam os Imdveis Alvo ou
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os imoveis titulados pelos Ativos Alvo. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugio
na rentabilidade das cotas do FUNDO. Nao obstante, o FUNDO estara sujeito a despesas e
custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos,
acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras
despesas inadimplidas por locatarios, tais como tributos, bem como custos para reforma ou
recuperag@o dos Imoveis Alvo ou dos imodveis titulados pelos Ativos Alvo inaptos para locagio
apos despejo ou saida amigavel dos locatarios. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja
suficiente para arcar com tais despesas, 0 FUNDO realizara Nova Emissao de cotas com vistas
a arcar com as mesmas.

Riscos ambientais

Ainda que os Imoveis Alvo ou os imdveis titulados pelos Ativos Alvo venham a situar-se em
regides urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substincia
econdmica dos Imodveis Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Adicionalmente, as operagdes nos Imodveis-Alvo poderdo causar impactos ambientais nas
regides em que estes se localizam. Nesses casos, o valor dos Imoéveis-Alvo perante o mercado
podera ser negativamente afetado e os adquirentes, locatarios e/ou o FUNDO, caso este seja o
proprietario, poderdo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente
da obrigacao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente ¢ a terceiros afetados.

Risco de desapropriacio

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, dos Imoveis Alvo ou dos
imoveis titulados pelos Ativos Alvo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis Alvo ou dos imoveis titulados
pelos Ativos Alvo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do
dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos Imo6veis Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos Alvo ndo segurados,
a ADMINISTRADORA podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso
nos resultados operacionais ¢ na condigdo financeira do FUNDO.
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Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstracgdes financeiras dos FII advém das disposi¢des previstas na Instru¢do CVM 516.
Com a edigdo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades
por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja
referendadas pela CVM com vistas a adequagdo da legislacdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo
de consolidagao de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos FII editados nos
altimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada
das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no
Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizagdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras dos FII, a
adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do FUNDO.

Riscos de eventuais reclamacdées de terceiros

O FUNDO podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. Nao ha garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos administrativos e judiciais propostos contra o FUNDO venham a ser julgados
improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam
suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o
FUNDO venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados
acima, bem como se as Reservas de Contingéncia nao forem suficientes para a defesa dos
interesses do FUNDO, ¢ possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo FUNDO que
poderao incluir a necessidade de realizacao de aportes adicionais.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e o FUNDO

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao
CVM 472. Nao ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte
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dos prestadores de servicos do FUNDO, em razdo de fungdes por eles exercidas, o que podera
causar efeitos adversos ao FUNDO e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do FUNDO
a aquisi¢ao de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou detidos pela ADMINISTRADORA
e/ou pelo GESTOR ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos economicos. A
aquisicao de ativos nessas condigdes caracterizaria uma hipdtese de conflito de interesses
atualmente prevista na Instrugdo CVM 472 e depende de prévia e expressa aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisi¢do de ativos nessas condi¢des seja aprovada em
assembleia, ndo obstante exista na legislagdo e nas politicas internas da ADMINISTRADORA
e do GESTOR, regras que coibem conflito de interesses, o GESTOR ¢ a
ADMINISTRADORA podem nao ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e
as consequéncias de sua detencdo pelo FUNDO, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o FUNDO.

Risco relativo a nao substituicio do ADMINISTRADOR

Durante a vigéncia do FUNDO, a ADMINISTRADORA podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervengao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia,
a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou
renunciar as suas fungdes, hipdteses em que a sua substitui¢do devera ocorrer de acordo com
os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Instru¢do CVM 472.Caso tal
substitui¢do nao aconteca, o FUNDO sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, ¢ possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do FUNDO e a rentabilidade das cotas.

Riscos de desvalorizacao dos Imoveis Alvo ou dos imdéveis titulados pelos Ativos Alvo e
condicdes externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais a ADMINISTRADORA
ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico
e as condi¢oes da economia em geral poderdo afetar o desempenho Imoveis Alvo ou dos
imoveis titulados pelos Ativos Alvo de patrimdnio do FUNDO, consequentemente, a
remuneracdo futura dos investidores do FUNDO. O valor dos iméveis e a capacidade do
FUNDO em realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragdes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros espacos comerciais
com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis Alvo ou dos imoveis titulados pelos Ativos
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Alvo e aredugdo do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos
Imoveis Alvo ou dos imdveis titulados pelos Ativos Alvo.
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ANEXO 1ll

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, QUE DELIBEROU
O PREGO DE EMISSAO E O PREGO DE EMISSAO ATUALIZADO
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N° de controle: 5021d03¢1303483cad5f4d299d99b5b2

BLUE CAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME n2 35.652.060/0001-73; Cédigo de negociacdo (ticker) BLCP11

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

INSTALADA E SUSPENSA EM 04 DE SETEMBRO DE 2020,
REINSTALADA E CONCLUIDA EM 08 DE SETEMBRO DE 2020

1. FORMA DE REALIZAGAO, DATA E HORARIO DE INSTALAGAO:

Aos 04 de setembro de 2020, as 11:00 horas, remotamente, por meio digital, através da plataforma
“Webex”, nos termos descritos na Convocagdo (conforme abaixo definido) (“Plataforma da
Assembleia”) tendo em vista: (i) os desdobramentos da expansdo do coronavirus (Covid-19) no pais,
evitando-se, assim, a aglomeragdo de pessoas em um Unico ambiente fechado, conforme
recomendac¢do da Organiza¢do Mundial da Saude (OMS); e (ii) o item VI da Deliberagdo n2 849 da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”), de 31 de margo de 2020.

2. CONVOCAGAO:

Convocacgdo enviada pelo administrador do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DTVM, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23 (“Administrador”), para os titulares das
cotas de emissdo do BLUE CAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll,
inscrito no CNPJ/ME sob o n2 35.652.060/0001-73 (“Cotas”, “Cotistas” e “Fundo”, respectivamente),
em 20 de agosto de 2020 (“Convocacdo”), em conformidade com o artigo 19, paragrafos segundo e
terceiro, da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e com o Artigo 41 do regulamento do Fundo
(“Regulamento do Fundo”).

3. PRESENCAS:

Presentes, por meio de manifestagdo escrita enviada antecipadamente, nos termos do Artigo 22,
paragrafo Unico, da Instrugdo CVM 472, Cotistas e representantes de Cotistas representando,
aproximadamente, 31,14% (trinta e um inteiros e quatorze centésimos por cento) do total das Cotas
em circulagdo. Ndo compareceram Cotistas por meio da conexdo a Plataforma da Assembleia.

4. MESA:

Presidente: Rodrigo Ferrari;
Secretdrio: Geraldo Ferreira.

5. ORDEM DO DIA:
Nos termos da Convocacdo, deliberar sobre:

(i) a aprovacao, nos termos do artigo 18, inciso |, do Regulamento do Fundo, do prego de emissao
de cotas do Fundo, fixado pelo Administrador conjuntamente com o Gestor, no valor de
RS 107,30 (cento e sete reais e trinta centavos) (“Preco de Emissdo”), fixado de acordo com o
valor de fechamento de mercado da Cota em 19 de agosto de 2020, acrescido de percentual
fixo de 4,18%, nos termos do artigo 18, inciso |, do Regulamento do Fundo, que serd aplicado
no ambito da 22 (segunda) segunda emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo”), a qual sera objeto
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de distribuicdo publica primaria, realizada nos termos da Instru¢do CVM 472, da Instrucdo da
CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 400”) e demais
leis e regulamentagGes aplicaveis (“Oferta”), a ser realizada dentro do capital autorizado
previsto no artigo 17 do Regulamento do Fundo, que sera objeto de aprova¢do em sede de
ato do administrador do Fundo, mediante recomendagdo do Gestor (“Ato do Administrador”),
do qual constardo os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta, inclusive em relagdo a custo
de distribuicdo que sera acrescido ao Prego de Emissdo e exercicio do direito de preferéncia
dos atuais cotistas do Fundo na Emissdo (“Direito de Preferéncia”); e

(ii) na hipotese de aprovagdo do item acima, a possibilidade de atualizagdo do Prego de Emissdo
no ambito da Oferta, por prego equivalente a média de fechamento do valor de mercado da
cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento
imediatamente anteriores a data de divulgacdo de fato relevante que tratar de referida
atualizagdo (“Fato Relevante de Atualizacdo de Preco” e “Preco de Emissdo Atualizado”,
respectivamente), sendo certo que o Prego de Emissdo apenas poderd ser atualizado uma
vez. Caso o Prego de Emissdo ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo
informados a respeito da manutengdo do Preco de Emissdo através do Fato Relevante de
Atualizagdo de Prego. Caso o Prego de Emissdo seja atualizado, os Cotistas que ndo desejarem
exercer o direito de preferéncia em relagdo ao Prego de Emissdo Atualizado, poderao cancelar
as suas ordens para exercicio do direito de preferéncia até o término do prazo para exercicio
de direito de preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da institui¢do
escrituradora, conforme o caso, conforme a ser previsto no Ato do Administrador e nos
demais documentos da Emissdo e da Oferta. O prazo para cancelamento de ordens para
exercicio do direito de preferéncia ndo sera inferior a 5 (cinco) dias Uteis. Adicionalmente,
conferir ao Administrador poderes para realizar todos os atos necessdrios para a realizagdo da
Emissdo e da Oferta, nos termos a serem descritos e aprovados no Ato do Administrador.

6. ESCLARECIMENTOS INICIAIS, INiCIO E SUSPENSAO DA ASSEMBLEIA:

O Administrador deu inicio a Assembleia, apds aguardar por 15 (quinze) minutos além do horario
previsto, e, uma vez que nenhum Cotista se conectou a Plataforma da Assembleia, suspendeu a
Assembleia, na forma e pelo prazo descritos na Convocagao.

7. REINSTALAGAO DA ASSEMBLEIA E APURAGCAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGOES:

O Administrador reinstalou a Assembleia no dia 08 de setembro de 2020, as 17:00 horas, conforme
previsto na Convocagdo, para divulgacdo do resultado da deliberagdo. Apurados os votos pelo
Administrador, verificou-se que:

(i) por unanimidade dos votos recebidos, restou aprovado, nos termos do artigo 18, inciso |, do
Regulamento do Fundo, o Preco de Emissdo de cotas do Fundo, fixado pelo Administrador
conjuntamente com o Gestor, no valor de RS 107,30 (cento e sete reais e trinta centavos),
fixado de acordo com o valor de fechamento de mercado da Cota em 19 de agosto de 2020,
acrescido de percentual fixo de 4,18%, nos termos do artigo 18, inciso |, do Regulamento do
Fundo, que sera aplicado no ambito da Emissdo e da Oferta; e

(ii) mediante os votos favordveis de Cotistas representando, aproximadamente, 99,43%
(noventa e nove inteiros e quarenta e trés centésimos por cento) do total de votos recebidos
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e tendo em vista a aprovagdo do item (i) acima, restou aprovada a possibilidade de
atualizagdo do Preco de Emissdo no ambito da Oferta, por prego equivalente a média de
fechamento do valor de mercado da cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5
(cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores a data de divulgacdo do Fato Relevante
de Atualizagdo de Prego, sendo certo que: (a) o Preco de Emissdo apenas podera ser
atualizado uma vez; (b) caso o Pregco de Emissdo ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais
Investidores serdo informados a respeito da manutenc¢do do Prego de Emissdo através do Fato
Relevante de Atualizagdo de Preco; (c) caso o Prego de Emissdo seja atualizado, os Cotistas
que ndo desejarem exercer o direito de preferéncia em relagdo ao Preco de Emissdo
Atualizado, poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do direito de preferéncia até o
término do prazo para exercicio de direito de preferéncia, por meio de seu respectivo agente
de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e da instituicao
escrituradora, conforme o caso, conforme a ser previsto no Ato do Administrador e nos
demais documentos da Emissdo e da Oferta; (d) o prazo para cancelamento de ordens para
exercicio do direito de preferéncia ndo sera inferior a 5 (cinco) dias Uteis; e (e) nos termos da
Convocagdo, o Administrador fica investido dos poderes para realizar todos os atos
necessarios para a realizagdo da Emissdo e da Oferta, nos termos a serem descritos e
aprovados no Ato do Administrador. Foram recebidos, ainda, votos contrarios a esta matéria
representando, aproximadamente, 0,57% (cinquenta e sete centésimos por cento) do total
de votos recebidos.

8. ENCERRAMENTO:

Franqueada a palavra aos presentes e, ndo havendo manifestacdo, foi declarada encerrada a
Assembleia as 17:05 horas do dia 08 de setembro de 2020 e lavrada esta Ata em forma de sumdrio,
que, apos lida e achada conforme, foi aprovada sem ressalvas.

Certificamos que a presente é copia fiel da lavrada em livro proprio.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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BLUE CAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME n235.652.060/0001-73

EDITAL DE CONVOCAGAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade
de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2
8.695, de 20 de mar¢o de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
("Administrador"), na qualidade de instituicio administradora do BLUE CAP RENDA LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ME n? 35.652.060/0001-73
(“Fundo”), vem por meio desta, convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada a distancia, no dia 04 de setembro de
2020, as 11:00h (onze horas), nos termos da Deliberagdo CVM n2849, de 31 de margo de 2020, inciso
VI, e do regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Assembleia”, respectivamente), tendo como
ordem do dia deliberar sobre:

(i) aprovar, nos termos do artigo 18, inciso |, do Regulamento do Fundo, o prego de emissao de
cotas do Fundo, fixado pelo Administrador conjuntamente com o Gestor, no valor de R$107,30 (cento
e sete reais e trinta centavos) (“Preco de Emissdo”), fixado de acordo com o valor de fechamento de
mercado da Cota em 19 de agosto de 2020, acrescido de percentual fixo de 4,18%, nos termos do
artigo 18, inciso |, do Regulamento do Fundo, que serd aplicado no ambito da 22 (segunda) segunda
emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo”), a qual sera objeto de distribuigdo publica primaria, realizada
nos termos da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrucdo
CVM472"),da Instrugdo da CVM n2400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo
CVM 400”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), a ser realizada dentro do capital
autorizado previsto no artigo 17 do Regulamento do Fundo, que sera objeto de aprovagdo em sede
de ato do administrador do Fundo, mediante recomendac¢do do Gestor (“Ato do Administrador”), do
qual constardo os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta, inclusive em relagdo a custo de
distribuicdo que sera acrescido ao Preco de Emissdo e exercicio do direito de preferéncia dos atuais
cotistas do Fundo na Emissdo (“Direito de Preferéncia”); e

(ii) na hipdtese de aprovagdo do item acima, aprovar a possibilidade de atualizagdo do Preco de
Emissdo no ambito da Oferta, por prego equivalente a média de fechamento do valor de mercado da
cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente
anteriores a data de divulgacdo de fato relevante que tratar de referida atualizagdo (“Fato Relevante
de Atualizacdo de Preco” e “Preco de Emissdo Atualizado”, respectivamente), sendo certo que o Prego
de Emissdo apenas podera ser atualizado uma vez. Caso o Preco de Emissdo ndo seja atualizado, os
Cotistas e potenciais Investidores serdo informados a respeito da manutengdo do Prego de Emissdo
através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego. Caso o Pregco de Emissdo seja atualizado, os
Cotistas que ndo desejarem exercer o direito de preferéncia em relagdo ao Prego de Emissdo
Atualizado, poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do direito de preferéncia até o término do
prazo para exercicio de direito de preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custddia,
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observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da
instituicdo escrituradora, conforme o caso, conforme a ser previsto no Ato do Administrador e nos
demais documentos da Emissdo e da Oferta. O prazo para cancelamento de ordens para exercicio do
direito de preferéncia ndo sera inferior a 5 (cinco) dias Uteis. Adicionalmente, conferir ao
Administrador poderes para realizar todos os atos necessarios para a realizagdo da Emissdo e da
Oferta, nos termos a serem descritos e aprovados no Ato do Administrador.

As deliberagdes constantes da ordem do dia apenas serdo aprovadas pela maioria de votos dos
cotistas presentes, cabendo a cada cota um voto, nostermos do Art. 18 da Instru¢do CVM n2 472, de
31 de outubro de 2008 e do artigo 45 do Regulamento.

Os documentos pertinentes a matéria objeto da Ordem do Dia, incluindo a Proposta do
Administrador, estdo disponiveis para consulta no endereco eletrénico:
www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual (neste link, acessar “Fundos
BTG Pactual” no topo da pagina, e na sequéncia clicar em “Fll Blue Cap Renda Logistica” e, entdo, em
“Documentos”).

PROCEDIMENTOS PARA PARTICIPACAO NA ASSEMBLEIA GERAL

Excepcionalmente, a Assembleia ndo serd realizada mediante a reunido presencial dos Cotistas do
Fundo, tendo em vista as recomendag¢des do Ministério da Saude quanto as medidas de protecdo
para enfrentamento da emergéncia de saude publica de importancia internacional visando o combate
da disseminagdo do novo coronavirus (COVID-19), especialmente no que se refere a evitar
aglomeracgOes de pessoas. Nesse sentido, a Assembleia Geral Extraordinaria serd realizada por meio
digital, através da plataforma “Webex” (“Plataforma”).

Para participagao na Assembleia, os Cotistas deverdo realizar seu cadastro na Plataforma, a partir

da presente data, no enderego https://btgevents.webex.com/btgevents-
pt/onstage/g.php?MTID=edeb6f8fa642b14ab89c036956d62d9% (senha de acesso: btgpactual2020).

Concluida a validagdo do cadastro do Cotista, sera enviado, ao enderego de e-mail informado, o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Aos Cotistas que se fagam representar por procuracdo
e/ou por seus representantes legais, sera solicitado, no ato do cadastro, que apresentem os
documentos de representagdo pertinentes, conforme instrugdo disponivel na Plataforma.

Pedimos aos Cotistas que realizem seu cadastro com a maior brevidade possivel, de modo que
possam ser contatados pelo Administrador em tempo habil para sanar qualquer pendéncia em seu
cadastro e/ou verificagdo de poderes de representagio.

Na data da Assembleia, recomendamos aos Cotistas que acessem o link para a Plataforma com, no
minimo, 30 (trinta) minutos de antecedéncia do horario indicado para o inicio da mesma.

De modo a viabilizar o controle de acesso e presenca dos Cotistas, ndo serdo admitidos a Assembleia
aqueles que realizarem seu acesso a Plataforma apds oinicio da Assembleia pelo Administrador, que
podera — a seu exclusivo critério - postergar o inicio da Assembleia em até 15 (quinze) minutos,
periodo durante o qual sera admitida a entrada na Assembleia.
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O Administrador ndo se responsabilizara por eventuais falhas de conexdao ou problemas
operacionais de acesso ou equipamentos dos Cotistas.

A Assembleia sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, nos termos do Art. 19
da Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem
a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes a Assembleia e assinantes da ata e do
livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Nos termos do Art. 22 da Instrugdo CVM 472,
somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito
das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano. N3o sera permitido o acesso a Plataforma
tampouco a participacdo na Assembleia aqueles que ndo tenham direito de voto, nos termos
descritos acima.

O contetido da Assembleia, incluindo o contetido das mensagens enviadas por meio dos canais de
comunicagdo publicos disponiveis na Plataforma, sera gravado pelo Administrador, sendo certo que
0 mesmo nao tera acesso as mensagens trocadas exclusivamente entre Cotistas por meio de canal
de comunicagao restrito constante da Plataforma.

OrientagGes adicionais para o uso da Plataforma e participagdo na Assembleia serdo divulgados
oportunamente pela Administradora, no portal da CVM e B3, Fundos.Net (acessivel por meio do
enderego sistemas.cvm.gov.br). Ressaltamos que os procedimentos acima tém como finalidade
possibilitar uma maior participagdo dos Cotistas na Assembleia. Contamos com a colaboragdo de
todos os participantes.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas deverdo exercer seu voto, exclusivamente, por meio: (i) de e-mail enderegado a SH-
contato-fundoimobiliario@btgpactual.com, contendo a manifestacdo de voto (preferencialmente na
forma do Anexo | deste Edital), bem como os respectivos documentos de identificagdo e/ou
representagdo?; ou (ii) para os Cotistas que tenham seu e-mail cadastrado junto ao custodiante de
suas cotas ou junto ao escriturador das cotas, por meio do link enviado pelo Administrador por e-mail
juntamente com este Edital. Para que se evitem duvidas, esclarecemos ndo serdo computadas as
manifestacdes de voto proferidas oralmente, por meio de comunicagdo escrita na Plataforma (chat)
ou por qualquer modo que ndo aqueles indicados nos itens (i) e (ii) acima.

Apds a exposicdo das matérias objeto da Ordem do Dia e discussdo entre os presentes, a Assembleia
serd suspensa e o Administrador abrird um prazo adicional de 4 (quatro) horas para envio das

1(i) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia simples de um documento de identificacdo do qual conste a assinatura do Cotista,
tal qual, RG, RNE ou CNH; (ii) para Cotistas Pessoas Juridicas: cdpia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e
da documentagdo societaria outorgando poderes de representacdo ao(s) signatario(s) da declaragdo referida no item 1
acima (e.g. ata de eleigdo dos diretores e procuragdo ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma
reconhecida); (iii) para Cotistas Fundos de Investimento: cpia do Ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto
social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentagdo societaria do
administrador ou gestor outorgando poderes de representagdo(s) signatério(s) da declaragdo referida no item “a” acima.
(iv) para Cotistas representados por procuragdo: o procurador devera enviar a respectiva procuragdo contendo poderes
especificos paraa prética do ato, com firma reconhecida ou acompanhada de documento de identificagdo do signatario
da procuragdo, lavrada hd menosde 1 (um) ano.
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manifestacées de voto pelos Cotistas, nos termos descritos acima. O resultado das deliberagGes serd
divulgado quando da reinstalagdo da Assembleia, na forma descrita abaixo.

Sem prejuizo do mencionado acima, também serdo aceitas pelo Administrador as manifestacoes de
voto enviadas antecipadamente pelos Cotistas, a partir da data deste Edital, observadas as formas de
envio descritas acima.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Apods a suspensdo dos trabalhos referida acima, a Assembleiaserareinstalada no dia 08 de setembro
de 2020, as 17:00h (dezessete horas), exclusivamente para comunicagdo do quérum de instalagdo
e do resultado das deliberagdes, através do link https://btgevents.webex.com/btgevents-
pt/onstage/g.php?MTID=e38451f8e850402ad55884411f0196808 (senha de acesso:
btgpactual2020). Adicionalmente, nesta mesma data, serd disponibilizado no portal da CVM e B3,
Fundos.Net (acessivel por meio do enderego sistemas.cvm.gov.br), o sumario das decisGes tomadas
na Assembleia, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Esclarecemos, por fim, que a suspensdo dos trabalhos e a reinstalagdo da Assembleia no horario
indicado acima tém a finalidade de operacionalizar a apuragdo do quérum de instalagdo da
Assembleia e permitir ao Administrador tempo hdbil para a contagem dos votos recebidos, tendo em
vista a quantidade de Cotistas do Fundo. Incentivamos V. Sa. a entrar em contato com o
Administrador, por meio do e-mail SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com, para eventuais
esclarecimentos adicionais, se necessarios.

Sdo Paulo, 20 de agosto de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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Anexol|
Modelo de Manifesta¢dao de Voto

A
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Ref.: Manifestagdo de Voto, Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada em 04 de setembro de
2020.

Em atencdo ao Edital de Convocagdo para a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do BLUE CAP
RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/ME ne
35.652.060/0001-73 (“Fundo”), a realizar-se no dia 04 de setembro de 2020, as 11:00h (onze horas),
nos termos do regulamento do Fundo (“Assembleia”), nos termos da Deliberagdo CVM n2849, de 31
de margo de 2020, inciso VI, manifesto abaixo meu voto com relagdo as seguintes ordens do dia:

(i) aprovar, nos termos do artigo 18, inciso |, do Regulamento do Fundo, o preco de emissdo de
cotas do Fundo, fixado pelo Administrador conjuntamente com o Gestor, no valor de R$107,30 (cento
e sete reais e trinta centavos) (“Preco de Emissdo”), fixado de acordo com o valor de fechamento de
mercado da Cota em 19 de agosto de 2020, acrescido de percentual fixo de 4,18%, nos termos do
artigo 18, inciso |, do Regulamento do Fundo, que serd aplicado no ambito da 22 (segunda) segunda
emissdo de cotas do Fundo (“Emissdo”), a qual sera objeto de distribuigdo publica primaria, realizada
nos termos da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrucdo
CVM472"),da Instrugdo da CVM n2400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo
CVM 400”) e demais leis e regulamentagbes aplicaveis (“Oferta”), a ser realizada dentro do capital
autorizado previsto no artigo 17 do Regulamento do Fundo, que sera objeto de aprovacgdo em sede
de ato do administrador do Fundo, mediante recomendagdo do Gestor (“Ato do Administrador”), do
qual constardo os termos e condigdes da Emissdo e da Oferta, inclusive em relagdo a custo de
distribuicdo que sera acrescido ao Preco de Emissdo e exercicio do direito de preferéncia dos atuais
cotistas do Fundo na Emissdo (“Direito de Preferéncia”); e

[ 1 SIM, aprovo o Pre¢o de Emissdo das Cotas, no ambito da Emissdo e da Oferta;
[ 1 NAO, n3o aprovo;
[ 1] Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de conflito de interesses, nos
termos da regulamentagao aplicavel.
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(ii) na hipdtese de aprovagdo do item acima, aprovar a possibilidade de atualizagdo do Preco de
Emissdo no ambito da Oferta, por prego equivalente a média de fechamento do valor de mercado da
cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente
anteriores a data de divulgagdo de fato relevante que tratar de referida atualizagdo (“Fato Relevante
de Atualizacdo de Preco” e “Preco de Emissdo Atualizado”, respectivamente), sendo certo que o Prego
de Emissdo apenas podera ser atualizado uma vez. Caso o Prego de Emissdo ndo seja atualizado, os
Cotistas e potenciais Investidores serdo informados a respeito da manutenc¢do do Prego de Emissdo
através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego. Caso o Prego de Emissdo seja atualizado, os
Cotistas que ndo desejarem exercer o direito de preferéncia em relagdo ao Prego de Emissdo
Atualizado, poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do direito de preferéncia até o término do
prazo para exercicio de direito de preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da
instituicdo escrituradora, conforme o caso, conforme a ser previsto no Ato do Administrador e nos
demais documentos da Emissdo e da Oferta. O prazo para cancelamento de ordens para exercicio do
direito de preferéncia ndo sera inferior a 5 (cinco) dias Uteis. Adicionalmente, conferir ao
Administrador poderes para realizar todos os atos necessarios para a realizacdo da Emissdo e da
Oferta, nos termos a serem descritos e aprovados no Ato do Administrador

[ 1 SIM, aprovo a possibilidade de atualizagdo do Prego de Emissdo;
[ 1 NAO, n3o aprovo;
[ 1] Abstenho-me de votar;

[ 1 Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de conflito de interesses, nos
termos da regulamentagdo aplicavel.

, de de 2020.

Assinatura

Nome ou denominagdo do Cotista:

CPF/CNPJ:

BTG Pactual 6
SAC: 0800 77228 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com

186




ANEXO IV

ATOS DO ADMINISTRADOR, QUE APROVARAM A OFERTA E A EMISSAO

187




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

188




1° RTD-RJ Protocolo1939962 Selo EDQL55694-CDD. RJ,22/02/2021
N° de controle: 9ae043e98fcc70abda47c6ccf55b560

btgpactual

ATO DO ADMINISTRADOR DO
BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 35.652.060/0001-73

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o
n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), na qualidade
de administrador do BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FlI, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ”) sob o n° 35.652.060/0001-73 (“Fundo”), resolve, nos termos do artigo 17 da versao
consolidada vigente do regulamento do Fundo, conforme o “Instrumento Particular da
Administradora do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FII’
(“Regulamento”):

1 Aprovar a realizagdo da 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Emissao”), de
inicialmente, até 2.255.359 (dois milhdes, duzentas e cinquenta e cinco mil e trezentas e
cinquenta e nove) novas cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o montante
correspondente as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), todas
nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, com prego de emissdo de R$ 107,30
(cento e sete reais e trinta centavos) cada (“Preco de Emissao”), acrescido do custo
unitario de distribuigdo destinado a arcar com os custos unitarios da presente Emissao,
no valor de R$ 4,52 (quatro reais e cinquenta e dois centavos) por Nova Cota subscrita
a ser pago pelos Investidores (conforme abaixo definido) e cotistas do Fundo (“Cotistas”)
que subscreverem as Novas Cotas (“Custo Unitario de Distribuigdo”), perfazendo o
montante total de, inicialmente, R$ 111,82 (cento e onze reais e oitenta e dois centavos)
(“Prego de Subscrigao”), as quais serdo objeto de distribuigdo publica primaria,
realizada nos termos da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
em vigor (“Instrugdo CVM 472”), da Instrugédo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 400”) e demais leis e regulamentagbes
aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta o valor total de, inicialmente, até
R$ 242.000.020,70 (duzentos e quarenta e dois milhGes e vinte reais e setenta centavos)
(“Valor Total da Emissao”), a ser acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo, sendo que
o Valor Total da Emissao podera ser (i) aumentado em virtude do exercicio da Opgao de
Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial, desde que observada
a Captagcao Minima da Oferta, observadas as principais caracteristicas indicadas no
Suplemento constante do Anexo | ao presente instrumento, e demais termos e condigbes
constantes dos documentos da Oferta. O Prego de Emissao podera ser atualizado, sendo
que, neste caso, sera informado aos Cotistas e aos potenciais Investidores através de
fato relevante divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) (“Fato Relevante de
Atualizagao de Pre¢o”), pelo preco equivalente a média de fechamento do valor de
mercado da Cota do Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de
fechamento imediatamente anteriores a data de divulgagdo do Fato Relevante de
Atualizagao de Prego, sendo certo que o Prego de Emissao apenas podera ser atualizado
uma vez (“‘Preco de Emissao Atualizado”). Caso o Preco de Emissdo ndo seja
atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo informados a respeito da
manuteng¢ao do Pregco de Emissao através do Fato Relevante de Atualizagdo de Preco.
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Caso o Prego de Emissdo seja atualizado, os Cotistas que n&o tiverem o interesse em
exercer o Direito de Preferéncia em relagdo ao Preco de Emissao Atualizado poderéao
cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia até o término do Prazo
para Exercicio de Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custodia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”) e da Instituicdo Escrituradora, conforme o caso, sendo que o prazo para
cancelamento de ordens para exercicio do Direito de Preferéncia ndo sera inferior a 5
(cinco) dias uteis. Caso atualizado o Prego de Emisséao, este sera o aplicado na Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia, bem como na Data de Liquidagéo da Oferta, sendo
certo que os Cotistas e os Investidores da Oferta integralizarédo as Novas Cotas pelo
mesmo Prego de Emiss&o, nas respectivas datas de liquidagéo, em estrita observancia
a regulamentagao aplicavel.

Aprovar, nos termos do artigo 29, inciso |, do Regulamento, a contratagdo do BANCO
BTG PACTUAL S.A,, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade anénima, com estabelecimento
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar (parte), CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45, para
intermediar a Oferta, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador
Lider”), bem como da eventual contratacdo de instituicbes intermediarias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 convidadas a participar
da Oferta (“Coordenadores Contratados” ou “Corretoras Consorciadas” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicoes Participantes da Oferta”). Nesse
sentido, os gastos relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em especial a
remuneragdo do Coordenador Lider (que é pessoa integrante do mesmo grupo
econémico do Administrador), serdo arcados exclusivamente com o0s recursos
decorrentes do Custo Unitario de Distribuigcdo, a ser pago pelos subscritores das Novas
Cotas. O Administrador esclarece que tais custos ndo irdo onerar em hipétese alguma os
atuais Cotistas do Fundo, de forma que, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N®5/2014, a contratagdo do Coordenador Lider na Oferta nao
caracteriza situagao de conflito de interesses na forma do artigo 34 da Instrugdo CVM
472. Eventualmente, caso os recursos a serem pagos no ambito do Custo Unitario de
Distribuicdo nao sejam suficientes para cobrirem os custos totais da Oferta, referida taxa
sera utilizada no minimo para pagamento da remuneragéo do Coordenador Lider e das
despesas por este incorridas na prestagao dos trabalhos referentes a presente Emissao,
sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Administrador
ou pela BLUECAP GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Pequetita, n°® 145, Sala 71, parte, inscrita no CNPJ
n°® 22.982.196/0001-08, na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”).

Aprovar a re-ratificacdo da ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas instalada
e Suspensa em 04 de setembro de 2020, reinstalada e concluida em 08 de setembro de
2020, cuja ata foi devidamente registrada perante ao 1° Oficio do Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, em 09 de setembro de 2020, sob o n° 1935388
(“Assembleia Prego de Emissao”), a qual deliberou e aprovou, o Prego de Emisséao de
Cotas objeto da 22 (Segunda) emissao do Fundo, com oferta a ser realizada nos termos
da Instrugdo CVM 400 (“Oferta 400”), nos termos do artigo 18, inciso I, do Regulamento.

Considerando que, em 26 de novembro de 2020, foi requerida a interrupgao da analise
do pedido de registro da Oferta 400, pelo periodo de 60 (sessenta) Dias Uteis, findos
nesta data, a qual foi deferida pela CVM nos termos do Oficio n°
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429/2020/CVM/SRE/GER-1, datado de 30 de novembro de 2020, e comunicado aos
Cotistas e ao mercado em geral, em 02 de dezembro de 2020, por meio de Fato
Relevante (“Interrupgao da Oferta 400”), o Fundo, representado por seu Administrador,
em comum acordo com a Gestora, optaram por seguir com uma nova emissao nos
termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme em vigor (“Oferta
476”), durante a Interrupgdo da Oferta 400, cujos termos e condigdes foram aprovados
por meio dos 6rgdos competentes devidamente divulgados ao mercado.

Em raz&o da Oferta 476 ter sido realizada durante a Interrupgéo da Oferta 400, o Prego
de Emissdo aprovado por meio da Assembleia Preco de Emissédo corresponde a 32
(terceira) emissao de Cotas do Fundo, objeto de aprovagédo das Deliberagbées 1 e 2
acima, de modo que, onde se |é “22 (Segunda) Emissdo” na Assembleia Preco de
Emisséo, passa-se a ler “3? (Terceira) Emisséo”.

22 de fevereiro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Digitally signed by REINALDO Digitally signed by ANA CRISTINA
REINALDO GARCIA P e ANA CRISTINA FERREIRA Digitall signed by ANA CRISTINA
ADAQ:09205226700 Date: 2021.02.22 10:39:20 -03'00" DA COSTA:04293386785 pate: 2021.0222 10:39:48 0300
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
3
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ANEXO |

ATO DO ADMINISTRADOR DO BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

SUPLEMENTO DAS COTAS DA 32 EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se neste Suplemento os mesmos termos e defini¢cdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Oferta.

Numero da Emissao: A presente emissdo de Novas Cotas representa a 32 (terceira) emisséo de
Cotas do Fundo.

Séries e Classe: Série e classe Unicas.

Valor Total Emissédo: O valor total da Emissao sera de, inicialmente, até R$ 242.000.020,70
(duzentos e quarenta e dois milhdes e vinte reais e setenta centavos), a ser acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo, equivalente a, inicialmente, até 2.255.359 (dois milhdes, duzentas e
cinquenta e cinco mil e trezentas e cinquenta e nove) Novas Cotas, na Data de Emissao sendo
que o Valor Total da Emissédo podera ser (i) aumentado em virtude do exercicio da Opgao de
Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observada a
Captagé@o Minima da Oferta.

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, até 2.255.359 (dois milhdes, duzentas e cinquenta
e cinco mil e trezentas e cinquenta e nove) Novas Cotas, equivalente a, inicialmente, até
R$ 242.000.020,70 (duzentos e quarenta e dois milhdes e vinte reais e setenta centavos), a ser
acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo, sendo que a quantidade de Novas Cotas podera ser
(i) aumentada em virtude do exercicio da Opgao de Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude
da Distribuigdo Parcial, desde que observada a Captagdo Minima da Oferta.

Novas Cotas do Lote Adicional: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400,
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas (“Novas Cotas do Lote Adicional” e “Opgao de Lote Adicional”,
respectivamente), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional serao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider. Ndo havera a possibilidade de lote suplementar na
presente Oferta.

Custo Unitario de Distribuigdo: Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/fCVM/SIN/n°®
5/2014, cada subscritor que vier a subscrever Novas Cotas no ambito da presente Emissao
devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por Nova Cota de 4,22% (quatro inteiros e vinte
e dois centésimos por cento) incidente sobre o Prego de Emissao, no valor de R$ 4,52 (quatro
reais e cinquenta e dois centavos) por Nova Cota subscrita, o qual corresponde ao quociente
entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas da presente Emissao e o
volume total da Oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. O percentual
de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois centésimos) considera a distribuicdo do Valor Total da
Emisséo, sem considerar a Opgéao de Lote Adicional.

Prego de Emisséo: O prego unitario de colocagéo das Novas Cotas foi fixado em R$ 107,30
(cento e sete reais e trinta centavos) por Nova Cota, fixado de acordo com o valor de fechamento
de mercado da Cota em 19 de agosto de 2020, acrescido de percentual fixo de 4,18% (quatro
inteiros e dezoito centésimos por cento), nos termos do artigo 18, inciso |, do Regulamento.
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Preco de Subscrigdo: Preco pago pelo Investidor e pelo Cotista quando da subscricdo e
integralizagédo das Novas Cotas, que correspondera ao Prego de Emissao por Cota acrescido do
Custo Unitario de Distribuigdo, no total de R$ 111,82 (cento e onze reais e oitenta e dois
centavos).

Preco de Emissao Atualizado: O Preco de Emissdo podera ser atualizado e informado aos
Cotistas e aos potenciais Investidores através do Fato Relevante de Atualizagdo de Preco,
divulgado em até 5 (cinco) dias Uteis antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, pelo preco equivalente a média de fechamento do valor de mercado da Cota do
Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores
a data de divulgacao do Fato Relevante de Atualizagao de Prego. Caso o Prego de Emissao seja
atualizado na forma prevista acima, o Preco de Emissao Atualizado passara a integrar a definicao
de “Preco de Subscrigao” para todos os fins aqui previstos. Nesta hipétese, tal valor sera o
aplicado na Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia, bem como na Data de Liquidagéo da
Oferta, sendo certo que os Cotistas e os Investidores da Oferta integralizardo as Novas Cotas
pelo mesmo Prego de Emisséo, nas respectivas datas de liquidagéo, em estrita observancia a
regulamentacao aplicavel.

Procedimento e Forma de Distribuigdo: Observadas as disposi¢des da regulamentagao
aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforgos de
colocagao, de acordo com a Instrugao CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33,
paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideracéo as relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagao
do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto (conforme
abaixo definido) para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“Procedimento de Distribui¢ao”).

Registro da Oferta: A Oferta sera objeto de pedido de registro ordinario junto a CVM, nos termos
da Instrugdo CVM 400.

Aplicacao Inicial Minima: Aplicacéo inicial minima de R$ 1.073,00 (mil e setenta e trés reais),
a ser acrescido do Custo Unitario de Distribuigéo, correspondente a quantidade minima de 10
(dez) Novas Cotas (“Aplicagao Inicial Minima”), a serem subscritas por cada Investidor, salvo
se ao final do Prazo de Colocagéo: (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir a Aplicagéo Inicial Minima, hipétese em que sera autorizada a
subscrigao e a integralizagao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas
Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. A Aplicagéo Inicial Minima prevista acima
ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido).

Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta seréo destinados, pelo Fundo, para
a aquisigéo de ativos compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo, nos termos dos
documentos da Oferta e do Regulamento do Fundo, de forma que, apdés o pagamento do
comissionamento do Coordenador Lider e dos demais custos da Oferta, a serem descritos no
Prospecto, o Fundo pretende utilizar os recursos liquidos da presente Oferta na forma prevista
abaixo. O Fundo pretende utilizar os recursos liquidos da presente Oferta, prioritariamente, para
aquisicdo dos seguintes Ativos Alvo da Terceira Emissdo, observada a seguinte ordem de
prioridade: (i) Galpdo logistico situado na regido de Curitiba, Estado do Parana, com
aproximadamente 19.731 m? de ABL. Possui como locatario empresa multinacional alema, com

Internal Use Only




1° RTD-RJ Protocolo1939962 Selo EDQL55694-CDD. RJ,22/02/2021
N° de controle: 9ae043e98fcc70abda47c6ccf55b560

contrato tipico até 2024 e valor estimado de aquisicdo de R$ 55,6 milhdes (“Imével 1”ou “Imével
Captagao Minima”). O Imovel 1 ndo possui 6nus ou gravames em sua matricula na data do
Prospecto. Caso a Emissdo de Novas Cotas seja em valor superior ao montante necessario para
pagamento do prego de aquisicdo do Imoével 1, acima da Captagdo Minima e em montante
corresponde ao Valor Total da Emissédo, o Fundo pretende utilizar estes recursos liquidos
adicionais, caso sejam suficientes, para aquisicdo dos seguintes Ativos Alvo da Terceira
Emissao: (i) Condominio de galpdes logisticos situado no Estado do Rio Grande do Sul com
aproximadamente 52.360 m? de ABL. Possui como locatario tradicional empresa logistica,
responsavel por operagdes de multinacionais e empresas brasileiras de capital aberto, com
contrato tipico de 10 anos de duragéo e valor estimado de aquisigdo de R$ 124 milhdes (“Imével
2” ou “Imével Adicional’); e (ii) Galp&o industrial situado na regido metropolitana do Estado de
Sao Paulo (Grande ABCD) com aproximadamente 29.450 m? de ABL. Possui como locatario
tradicional industria com contrato atipico tipo Sale & Lease Back (“S&LB”) de 10 anos de duracéo
e tem valor estimado de aquisicdo de R$ 55 milhdes (“Imével 3", em conjunto com Imdvel 1 e
Imével 2, “Iméveis Valor Total da Emissao”). O valor estimado para a aquisigdo dos Imoveis
Valor Total da Emiss&o é de R$ 242.000.000,00 (duzentos e quarenta e dois milhdes de reais),
correspondente a aproximadamente 100% (cem por cento) do Valor Total da Emisséo, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional. As aquisigdes dos Iméveis Captacdo Minima, dos
Iméveis Valor Total da Emissao estarao sujeitas a determinadas condiges precedentes técnicas
e juridicas para sua conclusdo. Dessa forma, caso as condicionantes previstas nos documentos
definitivos da operagdo sejam devidamente atendidas, o Fundo podera utilizar os recursos
liqguidos excedentes a Captagdo Minima captados por meio da Oferta, para pagamento do
respectivo prego de aquisicao dos Imoveis Adicionais. Devido ao tratamento confidencial previsto
nos documentos relativos a aquisicdo dos Ativos Alvo da Terceira Emissao, as caracteristicas
dos referidos iméveis, bem como maiores detalhamentos das condi¢gdes das compras e venda
serdo divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de Fato Relevante a ser
enviado pela Gestora, quando da conclusdao de cada aquisicdo, conforme aplicavel. As
aquisicdes pretendidas pelo Fundo, conforme o caso, estdo condicionadas: (i) a conclusao
satisfatéria das negociagdes definitivas dos termos e condi¢des com os respectivos vendedores
dos Ativos Alvo da Terceira Emisséo, conforme indicado acima; (ii) a concluséo satisfatéria das
condi¢cdes precedentes relativas a aquisicdo dos Ativos Alvo da Terceira Emisséo; e (iii) a
realizagdo da presente Oferta. Em caso de Distribuigdo Parcial, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para a aquisi¢cao de todos os Ativos Alvo da Terceira Emisséo listados acima.
Nesta hipotese, o Fundo adquirira os Ativos Alvo da Terceira Emisséo para os quais (i) possua
recursos, tendo em vista a divisdo da destinagado de recursos e sua ordem de prioridade, na
forma prevista acima; e (ii) as respectivas condicionantes para a aquisigdo tenham sido
atendidas de forma satisfatéria. Os recursos também serdo utilizados no pagamento do
comissionamento do Coordenador Lider e dos demais custos da Oferta, bem como para o
pagamento dos respectivos encargos e emolumentos vinculados aos Ativos Alvo da Terceira
Emisséo. Caso sejam emitidas as Novas Cotas do Lote Adicional, os recursos recebidos pelo
Fundo em decorréncia da integralizagao das Novas Cotas do Lote Adicional seréo utilizados da
seguinte forma: (i) para o Repagamento do CRI — Certificados de Recibos Imobiliarios pré
existente no Fundo, no valor de R$ 32.000.000,00 (trinta e dois milhdes de reais). Ndo existe
multa para pré pagamento desse 6nus; e/ou (ii) para a aquisicao de outros ativos compativeis
com a Politica de Investimentos do Fundo, incluindo investimento nas Aplicagdes Financeiras,
nos termos dos documentos da Oferta e do Regulamento do Fundo. Apds a aquisigéo dos Ativos
Alvo da Terceira Emisséo ou caso as condicionantes descritas acima para a aquisigédo de um ou
mais dos Ativos Alvos da Terceira Emissdo anda ndo tenham sido atendidas, o Fundo ira aplicar
o saldo remanescente dos recursos obtidos por meio da Oferta, caso existente, na aquisigao de
Ativos Alvo que venham a ser selecionados pela Gestora, observada a Politica de Investimento

Internal Use Only




1° RTD-RJ Protocolo1939962 Selo EDQL55694-CDD. RJ,22/02/2021
N° de controle: 9ae043e98fcc70abda47c6ccf55b560

do Fundo, nos termos previstos no Regulamento.

Registro para Distribuicido e Negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
depositadas em mercado de balcdo ndo organizado para distribuicdo no mercado primario por
meio do DDA - Sistema de Distribuicéo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3. As Novas Cotas serdo
depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidacéo financeira e a negociagéo das Novas Cotas.

Forma e Condicoes de Integralizagdo: As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e
em moeda corrente nacional, na respectiva Data de Liquidagdo do Exercicio do Direito de
Preferéncia ou Data de Liquidagdo da Oferta (conforme estabelecidos nos documentos da
Oferta), conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Prego de Subscrigdo.

Tipo de Oferta: Primaria.

Publico Alvo da Oferta: O publico alvo da Oferta sdo os Investidores N&o Institucionais e
Investidores Institucionais (em conjunto, “Investidores”). Consideram-se “Investidores Nao
Institucionais”: Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil,
que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo durante o Periodo de
Subscrigdo (conforme definidos nos documentos da Oferta), junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, observada a Aplicagdo Inicial Minima e o Investimento Maximo para
Investidores N&o Institucionais (conforme abaixo definido), observados os procedimentos
descritos nos documentos da Oferta. Consideram-se “Investidores Institucionais”: Fundos de
investimentos, fundos de penséao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagéo
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores n&o residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observada a Aplicacao Inicial Minima, que formalizem suas ordens de investimento
em valor igual ou superior ao Investimento Minimo para Investidores Institucionais (conforme
abaixo definido), inexistindo valores maximos de investimento, observados os procedimentos
descritos nos documentos da Oferta.

Investimento Maximo para Investidores Nao Institucionais: Sem prejuizo da Aplicagao Inicial
Minima, o investimento maximo aplicavel as intengbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta Nao Institucional (conforme definido nos
documentos da Oferta), no valor de R$ 1.000.036,00 (um milh&do e trinta e seis reais), a ser
acrescido do Custo Unitario de Distribuigéo, que equivale a quantidade maxima de 9.320 (nove
mil e trezentas e vinte) Novas Cotas (“Investimento Maximo para Investidores Nao
Institucionais”).

Investimento Minimo para Investidores Institucionais: Sem prejuizo da Aplicagéo Inicial
Minima, o investimento minimo aplicavel as intengbes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais, no ambito da Oferta Institucional (conforme definido nos documentos
da Oferta), no valor de R$ 500.018,00 (quinhentos mil e dezoito reais), a ser acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo, que equivale a quantidade minima de 4.660 (quatro mil e seiscentas e
sessenta) Novas Cotas (“Investimento Minimo para Investidores Institucionais”).

Direito de Preferéncia: Os atuais Cotistas do Fundo terdo o direito de preferéncia para
subscrigdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e deste Ato do Administrador (“Direito
de Preferéncia”), até a proporgdo do numero de Cotas integralizadas e detidas conforme a ser
divulgado nos documentos da Oferta, conforme aplicagcéo do fator de proporgéo para subscri¢cao
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de Novas Cotas a ser oportunamente indicado nos documentos da Oferta.

Distribuicao Parcial: Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscri¢éo e integralizagéo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde
que seja atingida a Captacdo Minima (“Distribui¢cdao Parcial”’). As Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagéo deverao ser canceladas.
A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo,
R$ 57.000.013,30 (cinquenta e sete milhGes e treze reais e trinta centavos), a ser acrescido do
Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a 531.221 (quinhentas e trinta e uma mil e
duzentas e vinte e uma) Novas Cotas (“Captagdo Minima”). O Cotista e/ou cessionario, ao
exercer o Direito de Preferéncia, e o Investidor teréo a faculdade, como condigéo de eficacia de
seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugéo
CVM 400, a que haja distribuigdo: (i) do Valor Total da Emissao; ou (ii) de quantidade igual ou
maior a Captagdo Minima e menor que o Valor Total da Emissdo. Caso a aceitagdo esteja
condicionada ao item (ii) acima, o Cotista e/ou cessionario, ao exercer o Direito de Preferéncia,
ou o Investidor, conforme o caso, devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o niumero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nuimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Cotista ou do Investidor, conforme o
caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s)
de Subscrigao ou da ordem de investimento, conforme o caso. Na hipétese de o Investidor indicar
o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior a Aplicagao Inicial Minima. Adicionalmente, no caso de captagao abaixo do Volume Total
da Emissédo, mas acima da Captagdo Minima, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de
Subscrigao ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo
31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuigdo da integralidade do Volume Total da Emissao,
este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor ja
tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nas
Aplicagbes Financeiras, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagéao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Antncio de Encerramento. No
caso de captagdo abaixo da Captagdo Minima, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Cotistas e/ou cessionarios que tenham exercido o
Direito de Preferéncia e aos Investidores, conforme o caso, os recursos eventualmente
depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidagado, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacgao do cancelamento da Oferta. Caso, apds a concluséo da liquidagédo da Oferta, a
Captagdo Minima seja atingida, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas
ndo colocado sera cancelado pelo Administrador. Por fim, caso seja atingida a Captagdo Minima,
nao havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagéo do exercicio do Direito de
Preferéncia, dos Pedidos de Subscrigéo e das inten¢des de investimento dos Investidores.

Direitos, Vantagens e Restricoes das Novas Cotas: A cada Cota, devidamente subscrita e
integralizada, correspondera um voto nas assembleias. As Cotas correspondem a fragdes ideais
de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural. A titularidade das Cotas, bem como a
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qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas de depédsitos mantidas junto a
Instituigdo Escrituradora. Observado o disposto abaixo, as Novas Cotas colocadas no ambito da
Oferta fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas,
calculados pro rata temporis a partir da data de sua integralizagao, somente no que se refere a
distribuicdo de rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando
integralmente dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes. Conforme descrito nos
documentos da Oferta, o recibo de Nova Cota somente se convertera em tal Nova Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuigdo de rendimentos pro rata,
quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Dessa forma, a primeira
distribuicéo de rendimentos sera distinta para as Novas Cotas integralizadas no ambito da Oferta.
A partir dessa distribuicao, todas as Novas Cotas em circulagéo se tornaréo fungiveis e teréo os
mesmos direitos das demais Cotas do Fundo. Os rendimentos do Fundo serao distribuidos aos
Cotistas de acordo com as contas de depdsito mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Farao jus
a distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas
obrigagdes de integralizagdo das Novas Cotas quando da divulgagéo do valor de rendimento a
ser distribuido.

Prazo de Colocagao: O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses
a contar da data de divulgagao deste Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagao do Anuncio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocagao”).

Coordenador Lider: O BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade anénima,
com estabelecimento na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-
45, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), o qual podera convidar
outras instituigdes intermediarias para compor o sindicato da Oferta.

Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condi¢des da Emisséo e da Oferta seréo
descritos nos documentos da Oferta. Exceto quando especificamente aqui definidos, os termos
aqui utilizados iniciados em letra mailuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento
e no “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Cotas da 3?2 (Terceira)
Emissédo do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FII’ (“Prospecto
Preliminar” ou “Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos
e documentos a ele incorporados por referéncia) .
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btqgpactusl

ATO DO ADMINISTRADOR DO
BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n® 35.652.060/0001-73

A BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o
n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), na qualidade
de administrador do BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — Fll, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ”) sob o n°® 35.652.060/0001-73 (“Fundo”), resolve, nos termos do artigo 17 da versao
consolidada vigente do regulamento do Fundo, conforme o ‘“Instrumento Particular da
Administradora do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(“Regulamento”):

1 Re-ratificar o previsto no Suplemento constante no Anexo | do “Ato do Administrador do
Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FII’, realizado pelo
Administrador em 22 de fevereiro de 2021 (“Ato do Administrador 22/02/2021”), de
modo a constar a contratacdo da GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE
VALORES, instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 27° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
65.913.436/0001-17, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da 32 (terceira)
emissao de cotas do Fundo (“Emissdo”), as quais serdo objeto de distribuicao publica
primaria, realizada nos termos da Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme em vigor (“Instrugdo CVM 472”), da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instru¢do CVM 400”) e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”). Tal contratagdo se dara mediante a celebragéo
do “Segundo Aditamento ao Contrato de Coordenac¢do e Distribuicdo Publica, Sob
Regime de Melhores Esforgos de Colocacgéo, das Cotas da 22 (Segunda) Emisséo do
Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — FII’ pelo Fundo,
representado pelo Administrador, o Administrador, a BLUECAP GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Pequetita, n® 145, Sala 71, parte, inscrita no CNPJ n° 22.982.196/0001-08, na qualidade
de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), o BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar (parte), CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 (“BTG
Pactual”) e o Coordenador Lider.

2 Ratificar a faculdade do Coordenador Lider de realizar eventual contratacdo de
instituicbes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3 convidadas a participar da Oferta (“Coordenadores
Contratados” ou “Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“Instituicoes Participantes da Oferta”).

3 Ratificar que os gastos relacionados a distribuicdo primaria das Novas Cotas, em
especial a remuneragdo do Coordenador, serdo arcados exclusivamente com os
recursos decorrentes do Custo Unitario de Distribuicdo, a ser pago pelos subscritores
das Novas Cotas. O Administrador esclarece que tais custos n&o irdo onerar em hipétese
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alguma os atuais Cotistas do Fundo. Eventualmente, caso os recursos a serem pagos no
ambito do Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para cobrirem os custos
totais da Oferta, referida taxa sera utilizada no minimo para pagamento da remuneragao
do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestagéo dos trabalhos
referentes a presente Emissdo, sendo certo que os eventuais custos remanescentes
serdo arcados pelo Administrador ou pela Gestora.

4 Ratificar as demais caracteristicas da Emissdo aprovadas por meio do Ato do
Administrador 22/02/2021 e nao alteradas pelo presente instrumento.

20 de maio de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
ANA CRISTINA FERREIRA
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btgpactusl

ATO DO ADMINISTRADOR DO
BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n® 35.652.060/0001-73

A BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o
n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), na qualidade
de administrador do BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FlI, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ”) sob o n° 35.652.060/0001-73 (“Fundo”), resolve, nos termos do artigo 17 da versao
consolidada vigente do regulamento do Fundo, conforme o “Instrumento Particular da
Administradora do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FII
(“Regulamento”):

1 Re-ratificar o previsto no Suplemento constante no Anexo | do “Afo do Administrador do
Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FII’, realizado pelo
Administrador em 22 de fevereiro de 2021 (“Ato do Administrador 22/02/2021”), de
modo a alterar determinadas caracteristicas e condigbes da 32 (terceira) emissao de
cotas do Fundo (“Emissdo”), as quais serdo objeto de distribuicdo publica primaria,
realizada nos termos da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
em vigor (“Instru¢ao CVM 472”), da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme em vigor (“Instru¢do CVM 400”) e demais leis e regulamentacbes
aplicaveis (“Oferta”), as quais passam a vigorar com a redagéo prevista no Suplemento
constante do Anexo | ao presente instrumento.

2 Ratificar as demais caracteristicas da Emissdo aprovadas por meio do (i) Ato do
Administrador 22/02/2021; e (ii) do “Ato do Administrador do Bluecap Renda Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, realizado pelo Administrador em 20 de maio de
2021 e nao alteradas pelo presente instrumento.

18 de junho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA Digitally signed by REINALDO
FERREIRA DA COSTA:04293386785 -
DA COSTA:04293386785 pate 2021.06.18 150827 0300 ADAO:09205226700 bates 0210618 15:0845-0300
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |

ATO DO ADMINISTRADOR DO BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

SUPLEMENTO DAS COTAS DA 32 EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se neste Suplemento os mesmos termos e definigdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Oferta.

Numero da Emisséo: A presente emissao de Novas Cotas representa a 32 (terceira) emissédo
de Cotas do Fundo.

Série e Classe: Série e classe Unicas.

Valor Total Emissédo: O valor total da Emiss&o sera de, inicialmente, até R$ 165.931.617,10
(cento e sessenta e cinco milhdes, novecentos e trinta e um mil, seiscentos e dezessete reais e
dez centavos), a ser acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a, inicialmente, até
1.546.427 (um milhdo, quinhentas e quarenta e seis mil, quatrocentas e vinte e sete) Novas
Cotas, na Data de Emiss&do sendo que o Valor Total da Emiss&o podera ser (i) aumentado em
virtude do exercicio da Opgéo de Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigao
Parcial, desde que observada a Captagéo Minima da Oferta (conforme a seguir definida).

Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, até 1.546.427 (um milhdo, quinhentas e quarenta e
seis mil, quatrocentas e vinte e sete) Novas Cotas, a ser acrescido do Custo Unitario de
Distribuigdo, sendo que a quantidade de Novas Cotas podera ser (i) aumentada em virtude do
exercicio da Opgao de Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
que observada a Captagdo Minima da Oferta.

Novas Cotas do Lote Adicional: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao CVM 400,
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), a serem emitidas nas mesmas condi¢cdes e com as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas (“Novas Cotas do Lote Adicional” e “Opc¢éo de Lote Adicional’,
respectivamente), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Emisséo e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional seréo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo
Administrador e pelo Coordenador Lider. Nao havera a possibilidade de lote suplementar na
presente Oferta.

Custo Unitario de Distribuigao: Cada subscritor que vier a subscrever Novas Cotas no ambito
da presente Emiss&o devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por Nova Cota de 4,22%
(quatro inteiros e vinte e dois centésimos por cento) incidente sobre o Prego de Emissé&o, no valor
de R$ 4,52 (quatro reais e cinquenta e dois centavos) por Nova Cota subscrita, o qual
corresponde ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas da
presente Emisséo e o volume total da Oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo
Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.
O percentual de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois centésimos) considera a distribuicdo do
Valor Total da Emissédo, sem considerar a Opgao de Lote Adicional.

Preco de Emissdo: O prego unitario de colocagdo das Novas Cotas foi fixado em R$ 107,30
(cento e sete reais e trinta centavos) por Nova Cota, fixado de acordo com o valor de fechamento
de mercado da Cota em 19 de agosto de 2020, acrescido de percentual fixo de 4,18% (quatro
inteiros e dezoito centésimos por cento), nos termos do artigo 18, inciso |, do Regulamento.

Preco de Subscrigao: Prego pago pelo Investidor e pelo Cotista quando da subscricao e
integralizagao das Novas Cotas, que correspondera ao Prego de Emissé&o por Cota acrescido do
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Custo Unitario de Distribuicado, no total de R$ 111,82 (cento e onze reais e oitenta e dois
centavos).

Preco de Emissdo Atualizado: O Prego de Emissdo podera ser atualizado e informado aos
Cotistas e aos potenciais Investidores através do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego,
divulgado em até 5 (cinco) dias uteis antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, pelo prego equivalente a média de fechamento do valor de mercado da Cota do
Fundo no periodo compreendido entre os 5 (cinco) dias de fechamento imediatamente anteriores
a data de divulgacao do Fato Relevante de Atualizagao de Prego. Caso o Preco de Emisséo seja
atualizado na forma prevista acima, o Preco de Emissédo Atualizado passara a integrar a definicdo
de “Preco de Subscrigao” para todos os fins aqui previstos. Nesta hipétese, tal valor sera o
aplicado na Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia, bem como na Data de Liquidagao da
Oferta, sendo certo que os Cotistas e os Investidores da Oferta integralizardo as Novas Cotas
pelo mesmo Pregco de Emisséo, nas respectivas datas de liquidagao, em estrita observancia a
regulamentacao aplicavel.

Procedimento e Forma de Distribuigdo: Observadas as disposigdes da regulamentagéo
aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforgos de
colocagao, de acordo com a Instrugao CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33,
paragrafo 3°, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideragéo as relagdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagao
do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto (conforme
abaixo definido) para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider (“Procedimento de Distribuicao”).

Registro da Oferta: A Oferta sera objeto de pedido de registro ordinario junto a CVM, nos termos
da Instrugdo CVM 400.

Aplicagéo Inicial Minima: Aplicagdo inicial minima de R$ 1.073,00 (mil e setenta e trés reais),
a ser acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a quantidade minima de 10
(dez) Novas Cotas (“Aplicacgao Inicial Minima”), a serem subscritas por cada Investidor, salvo
se ao final do Prazo de Colocagéo: (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir a Aplicagdo Inicial Minima, hipétese em que sera autorizada a
subscrigao e a integralizagéo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo da demanda pelas
Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. A Aplicacao Inicial Minima prevista acima
ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido).

Destinagao dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados, pelo Fundo, para
a aquisi¢cao de ativos compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo, nos termos dos
documentos da Oferta e do Regulamento do Fundo, de forma que, apdés o pagamento do
comissionamento do Coordenador Lider e dos demais custos da Oferta, a serem descritos no
Prospecto, o Fundo pretende utilizar os recursos liquidos da presente Oferta na forma prevista
abaixo. O Fundo pretende utilizar os recursos liquidos da presente Oferta, prioritariamente, para
aquisicdo dos seguintes “Ativos Alvo da Terceira Emissdo” (quando em conjunto, os CRI, os
Imoveis Valor Total da Emisséo e o Imovel 4, a seguir definidos), observada a seguinte ordem
de prioridade: (i) pré-pagamento integral do certificado de recebivel imobiliario, emitido pela True
Securitizadora S.A., no ambito da 3102 série de sua 12 emissdo (“CRI"), cujos lastro e garantia
de alienacdo fiduciaria recaem sobre imével da carteira do Fundo denominado “City Gate
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Cabretiva 1" e “City Gate Cabretva 27, no valor total de aproximadamente R$ 32.000.000,00
(trinta e dois milhdes de reais), cujo prazo é de 4.444 (quatro mil, quatrocentos e quarenta e
quatro) dias, e remuneragéo de CDI+4,5%, observado que n&o existe multa para pré-pagamento
dos CRI e as demais caracteristicas a serem previstas no Prospecto Definitivo (conforme abaixo
definido); e (ii) caso a Emisséo de Novas Cotas seja em valor superior ao montante necessario
para o pré-pagamento do CRI, acima da Captacdo Minima, o Fundo pretende utilizar estes
recursos liquidos adicionais, caso sejam suficientes, para aquisigdo dos seguintes Imoéveis Valor
Total da Emissao, a seguir definido: (i) Galp&do Logistico situado na Cidade de Americana, no
Estado de Sao Paulo, com aproximadamente 30.300 m? de ABL, possui como locatario empresa
multinacional de varejo, com contrato tipico de 9 (nove) anos de duragéo e valor estimado de
aquisi¢do de aproximadamente R$ 84.000.000,00 (oitenta e quatro milhdes), sendo pago em 4
(quatro) parcelas semestrais (“Imovel 17); (ii) Galpédo Logistico situado na Cidade de Ribeirdo
Preto, no Estado de Sao Paulo com aproximadamente 21.136 m? de ABL, possui como locatario
empresa multinacional de varejo, com contrato tipico de 12 (doze) anos de duracéo e valor
estimado de aquisi¢do de aproximadamente R$ 68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes), sendo
pago em 4 (quatro) parcelas semestrais (“Imoével 27); e (iii) Condominio Logistico situado na
Regido Metropolitana de Camacari, no Estado da Bahia, com aproximadamente 27.500 m? de
ABL, possui como locatario tradicional empresa varejista de capital aberto com contrato tipico de
5 (cinco) anos de duragdo e tem valor estimado de aquisicdo de aproximadamente R$
57.000.000,00 (“Imével 3”, em conjunto com Imovel 1 e Imovel 2, “Iméveis Valor Total da
Emissao”). O valor estimado para a aquisicdo dos Iméveis Valor Total da Emisséo € de
R$ 165.931.617,10 (cento e sessenta e cinco milhdes, novecentos e trinta e um mil, seiscentos
e dezessete reais e dez centavos), correspondente a aproximadamente 100% (cem por cento)
do Valor Total da Emiss&o, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional. As aquisi¢cdes dos
Imoveis Valor Total da Emisséo estarao sujeitas a determinadas condigbes precedentes técnicas
e juridicas para sua conclusdo. Devido ao tratamento confidencial previsto nos documentos
relativos a aquisicdo dos Imoveis Valor Total da Emisséo, as caracteristicas dos referidos
imoveis, bem como maiores detalhamentos das condigcbes das compras e venda serdao
divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de Fato Relevante a ser enviado
pela Gestora, quando da conclusdo de cada aquisi¢do, conforme aplicavel. As aquisigbes
pretendidas pelo Fundo, conforme o caso, estdo condicionadas: (i) a concluséo satisfatéria das
negociagdes definitivas dos termos e condigbes com os respectivos vendedores dos Imoéveis
Valor Total da Emisséo, conforme indicado acima; (ii) a concluséo satisfatéria das condi¢des
precedentes relativas a aquisicdo do Imoveis Valor Total da Emisséo; e (iii) a realizagéo da
presente Oferta. Os Imdveis Valor Total da Emissdo ndo serdo adquiridos de partes relacionadas
das instituicdes participantes da Oferta e/ou do Administrador e/ou da Gestora, de modo que sua
aquisigdo nao configura hipotese de conflito de interesse, nos termos da Instrugdo CVM 472,
bem como os recursos para a aquisigao dos Imdveis Valor Total da Emisséo seréo obtidos em
sua totalidade através da distribuicdo da Oferta. Nesta hipétese, o Fundo adquirira os Imdveis
Valor Total da Emissao para os quais (i) possua recursos, tendo em vista a divisdo da destinacao
de recursos e sua ordem de prioridade, na forma prevista acima; e (ii) as respectivas
condicionantes para a aquisicao tenham sido atendidas de forma satisfatéria. Os recursos
também seréo utilizados no pagamento do comissionamento do Coordenador Lider e dos demais
custos da Oferta, bem como para o pagamento dos respectivos encargos e emolumentos
vinculados aos Imoveis Valor Total da Emissdo. Caso sejam emitidas as Novas Cotas do Lote
Adicional, os recursos recebidos pelo Fundo em decorréncia da integralizagéo das Novas Cotas
do Lote Adicional serdo utilizados da seguinte forma: (i) aquisicdo de Condominio Logistico
situado na Cidade de Guarulhos, no Estado de Sdo Paulo, com aproximadamente 13.300 m? de
ABL, possui como locatario industria de ago com contrato tipico de 10 (dez) anos de duragao e
tem valor estimado de aquisigdo de R$ 28.000.000,00 (vinte e oito milhées de reais) (“Imovel
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4”); e/ou (ii) para a aquisicéo de outros ativos compativeis com a Politica de Investimentos do
Fundo, incluindo investimento nas Aplicagdes Financeiras, nos termos dos documentos da Oferta
e do Regulamento do Fundo. Apds a aquisicdo dos Imdveis Valor Total da Emiss&o ou caso as
condicionantes descritas acima para a aquisicdo de um ou mais dos Ativos Alvos da Terceira
Emissado ainda ndo tenham sido atendidas, o Fundo ira aplicar o saldo remanescente dos
recursos obtidos por meio da Oferta, caso existente, na aquisicao de Ativos Alvo que venham a
ser selecionados pela Gestora, observada a Politica de Investimento do Fundo, nos termos
previstos no Regulamento. Ndo ha fontes alternativas para a consecugdo da Destinagdo dos
Recursos aqui prevista além da obtengéo dos recursos liquidos da Oferta.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas seréo
depositadas em mercado de balcdo néo organizado para distribuicdo no mercado primario por
meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3. As Novas Cotas serdo
depositadas e negociadas em mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo processadas pela B3 a custddia, a liquidagéo financeira e a negociagao das Novas Cotas.

Forma e Condig¢ées de Integralizagao: As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e
em moeda corrente nacional, na respectiva Data de Liquidagao do Exercicio do Direito de
Preferéncia ou Data de Liquidagdo da Oferta (conforme estabelecidos nos documentos da
Oferta), conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Prego de Subscri¢ado.

Tipo de Oferta: Primaria.

Publico Alvo da Oferta: O publico alvo da Oferta sao os Investidores Nao Institucionais e
Investidores Institucionais (em conjunto, “Investidores”). Consideram-se “Investidores Nao
Institucionais”: Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil,
que formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo durante o Periodo de
Subscricdo (conforme definidos nos documentos da Oferta), junto a uma unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
observada a Aplicagéo Inicial Minima e os procedimentos descritos nos documentos da Oferta.
Consideram-se “Investidores Institucionais”: Fundos de investimentos, fundos de pensao,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observada a Aplicagéo
Inicial Minima, que formalizem suas ordens de investimento em valor superior a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais), inexistindo valores maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos nos documentos da Oferta.

Direito de Preferéncia: Os atuais Cotistas do Fundo terdo o direito de preferéncia para
subscrigao das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e deste Ato do Administrador (“Direito
de Preferéncia”), até a propor¢cdo do niumero de Cotas integralizadas e detidas conforme a ser
divulgado nos documentos da Oferta, conforme aplicagédo do fator de proporgdo para subscricdo
de Novas Cotas a ser oportunamente indicado nos documentos da Oferta.

Distribuicao Parcial: Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuigdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscri¢do e integralizagdo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde
que seja atingida a Captacéo Minima (“Distribuicao Parcial”’). As Novas Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacao deverao ser canceladas.
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A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizagdo de, no minimo,
R$ 32.000.079,00 (trinta e dois milhdes e setenta e nove mil), equivalentes a 298.230 (duzentas
e noventa e oito mil, duzentas e trinta) Novas Cotas (“Captagdo Minima”). O Cotista e/ou
cessionario, ao exercer o Direito de Preferéncia, e o Investidor terdo a faculdade, como condigao
de eficacia de seus Pedidos de Subscrigdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitagao da Oferta, de condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo
31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuigao: (i) do Valor Total da Emissé&o; ou (ii) de
quantidade igual ou maior a Captagdo Minima e menor que o Valor Total da Emissdo. Caso a
aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista e/ou cessionario, ao exercer o Direito
de Preferéncia, ou o Investidor, conforme o caso, devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgéo entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse do Cotista ou do Investidor,
conforme o caso, em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia,
do(s) Pedido(s) de Subscrigdo ou da ordem de investimento, conforme o caso. Na hipétese de o
Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicagao Inicial Minima. Adicionalmente, no caso de captagao abaixo
do Volume Total da Emissédo, mas acima da Captagdo Minima, o Investidor que, ao realizar
seu(s) Pedido(s) de Subscricao ou ordens de investimento, condicionou a sua adesé&o a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do
Volume Total da Emisséo, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscrigdo ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja
depositados serao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes
do Fundo nas Aplicagdes Financeiras, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data
de liquidagao, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Anlncio de
Encerramento. No caso de captagéo abaixo da Captagéo Minima, a Oferta sera cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta dever&do devolver aos Cotistas e/ou cessionarios que tenham
exercido o Direito de Preferéncia e aos Investidores, conforme o caso, 0s recursos
eventualmente depositados, os quais deveréo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagcdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva data de liquidagéo, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagao do cancelamento da Oferta. Caso, apos a conclusao da liquidagao da Oferta, a
Captagao Minima seja atingida, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas
né&o colocado sera cancelado pelo Administrador. Por fim, caso seja atingida a Captagéo Minima,
nao havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, dos Pedidos de Subscrigéo e das intengdes de investimento dos Investidores.

Direitos, Vantagens e Restricdes das Novas Cotas: A cada Cota, devidamente subscrita e
integralizada, correspondera um voto nas assembleias. As Cotas correspondem a fragdes ideais
de seu patrimoénio e terdo a forma nominativa e escritural. A titularidade das Cotas, bem como a
qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas de depdsitos mantidas junto a
Instituicéo Escrituradora. Observado o disposto abaixo, as Novas Cotas colocadas no ambito da
Oferta fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas,
calculados pro rata temporis a partir da data de sua integralizagao, somente no que se refere a
distribuicdo de rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando
integralmente dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes. Conforme descrito nos
documentos da Oferta, o recibo de Nova Cota somente se convertera em tal Nova Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata,
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quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Dessa forma, a primeira
distribuicao de rendimentos sera distinta para as Novas Cotas integralizadas no ambito da Oferta.
A partir dessa distribuigao, todas as Novas Cotas em circulagéo se tornarao fungiveis e terdo os
mesmos direitos das demais Cotas do Fundo. Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos
Cotistas de acordo com as contas de depdsito mantidas pela Instituigdo Escrituradora. Fardo jus
a distribuicdo mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas
obrigagdes de integralizagdo das Novas Cotas quando da divulgacdo do valor de rendimento a
ser distribuido.

Prazo de Colocacgao: O prazo de distribuigcdo publica das Novas Cotas € de até 6 (seis) meses
a contar da data de divulgacao deste Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagéo do Anuncio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“‘Prazo de Colocagao”).

Coordenador Lider: A GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicao
financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151,
27° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 65.913.436/0001-17, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), a qual podera convidar outras instituicdes
intermediarias para compor o sindicato da Oferta, seja na qualidade de Coordenador Contratado
ou de Corretora Consorciada.

Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condicdes da Emisséo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta. Exceto quando especificamente aqui definidos, os termos
aqui utilizados iniciados em letra maiuscula teréo o significado a eles atribuido no Regulamento
e no “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 32 (Terceira)
Emisséo do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FII’ (“Prospecto
Definitivo” ou “Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus anexos
e documentos a ele incorporados por referéncia).

* % %
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btqgpactual

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores imobiliarios com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (‘CVM”) para o exercicio da atividade de
administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20
de margo de 2006 (“Administrador”), neste ato representada na forma de seu estatuto social, por
seus diretores estatutarios, Ana Cristina Ferreira da Costa, brasileira, casada pelo regime de
separagao total de bens, engenheira, portadora da carteira de identidade n° 09808834-7
expedida pelo DETRAN/RJ e inscrita no CPF sob o n° 042.933.867-85, com escritorio na cidade
e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501°, Torre Corcovado, 5° andar - parte,
Botafogo, CEP — 22250-040 ¢ Bruno Duque Horta Nogueira, brasileiro, solteiro, advogado,
portador do RG n° M-8.036.395, expedida pelo SSP-MG, inscrito no CPF sob o n° 284.954.908-
89, residente e domiciliado na cidade e estado de Sao Paulo, com escritério na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3477, 14° andar, parte, CETP - 04538-133 na qualidade de
administradora do BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
Fll, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor, pela Instrugéo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor, e pelas demais disposigdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 35.652.060/0001-73, na
qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicdo das
novas cotas da 3? (terceira) emissdo do Fundo (“Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente),
conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
em vigor (“Instrugdo CVM 400”), declarar que (i) € responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado
durante a Oferta; (ii) o prospecto definitivo da Oferta ( “Prospecto Definitivo”) contém, na sua
respectiva data de disponibilizagéo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-
financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgdes relevantes; (iii) o
Prospecto Definitivo, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes; (iv) as informagdes prestadas, por ocasido do
arquivamento do Prospecto Definitivo, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.

Sé&o Paulo, 21 de junho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANA CRISTINA Digitally signed by ANA CRISTINA BRUNO DUQUE HORTA Digitally signed by BRUNO
FERREIRA DA R e NOGUEIRA:284954908 yognasassesosss
COSTA:04293386785 Date: 2021.06.21 13:27:03 0300 89 Date: 2021.06.21 14:12:48 -03'00'
Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Internal Use Only
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituigao financeira integrante do sistema de distribui¢o de
valores mobiliarios, com enderego na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, CEP
01451-011, inserita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n° 65.913.436/0001-
17, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus diretores estatutarios, Fernando Augusto Cardozo,
brasileiro, casado, economista, portador do RG n® 29.018.580-4, inserito no CPF/MF n° 261.136.028-33, com endereco na
Rua |guatemi, 151, 27° andar, Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para ocupar o cargo de Diretor Presidente da
Companhia, e Luiz Matarazzo Junior, brasileiro, casado, administrador de empresa, portador do RG n° 2.178.982/1, inscrito
no CPF/MF n® 838.193.638-15, com enderego na Rua Iguatemi, 151, 27° andar, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
para ocupar o cargo de Diretor sem designagéo especifica da Companhia, na qualidade de instituigdo intermediaria lider
{‘Coordenador Lider') da oferta plblica de distribuigio de novas cotas (‘Novas Cotas') da 3° (terceira) emissdo do
BLUECAP RENDA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll, fundo de investimento imobiliario
canstituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme em vigor, pela Instrugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
em vigor, e pelas demais disposigies legais e regulamentares que lhe forem aplicavels, inscrito no CNPJ sob o
n® 35.652.060/0001-73, na qualidade de emissor e ofertante ("Oferta” e “Fundo’, respectivamente), administrado pelo BTG
PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicio financeira integrante do sistema de distribuigao de valores
imabiliarios com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratorio
n® 8.695, de 20 de margo de 2006 ("Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM de n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrugdo CVIM 400°), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padries de diligéncia, para assegurar que (a) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagées
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigéo, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que
integram o prospecto definitive (‘Prospecto Definitivo"), inclusive suas respectivas atualizagties, s3o suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta, respondendo pela falta de diligéncia ou omiss&o.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto Definitivo contém, na sua respectiva data de disponibilizagao, e
conterdo, em cada data de alualizagéo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, situagao econémico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no
Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes; bem como que (ii) o Prospects Definitiva, bem como suas atualizagoes,
incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucao CVM 400.

Séo Paulo, 21 de junho de 2021.

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES
Coordenador Lider e

ey _

Por: VZ Por. ‘;
o v

Cargo: Poado Cargo:

LUIZ MATARAZZO JR
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ESTUDO DE VIABILIDADE

BlueCap Renda Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario Fll - BLCP11

32 Emissao
Junho de 2021
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Historico de Aquisi¢des e Portfélio do Fundo

O Portfolio atual consiste em 5 iméveis com 69.000 m2 de ABL e 7.000m2 em expanséo,

localizados em 2 estados brasileiros, sendo que tais imoveis se encontram, na data deste

Prospecto, 81% ocupados e ou com renda garantida, sendo que os 19% de vacancia fisica
estdo cobertos por indenizagdo por rescisao antecipada de contrato atipico até setembro
de 2
do protocolo deste documento. Os locatarios atuais sdo empresas nacionais com capital
aberto na B3

1. Ha propostas formais em negociacdo para ocupacio da area vacante no momento
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CityGate Cabretva 2 ~ 11.000 m? de ABL + 7.000 m? de expanséo

O galpao industrial de 11.000 m® de area locavel, possui patio de manobras em concreto
armado, dotado de peé direito livre de 12,0 m, piso industrial com capacidade para 6 t/m?,
cobertura com iluminacdo zenital e isolamento termoacustico e luminarias de alta eficiéncia
O galpdo esta em reformas para ampliagdo, com término previsto para outubro de 2021,
acrescentando 7.000 m*® de area de armazenagem, 18 docas com plataformas niveladoras
e sistema de combate a incéndio padrao J4 dotado de sprinklers. Vago para reforma, o
empreendimento possui renda garantida por 24 meses, desde setembro de 2020. O
projeto € modular permitindo diversas configuracGes de divisdo interna.

O empreendimento possui entrada independente com controle de portaria. Inclui 69 vagas
para automoveis e 10 para motos, alem de vestiario, refeitdrio e sala de administragao e
todas as utilidades como cabine primaria, casa de bombas e reservatorios de agua para
consumo de 20 m3 e combate a incéndio conforme normas do corpo de bombeiros. O
empreendimento & conectado a rede de esgotos publica

CityGate Extrema — Condominio Logistico de 38.000 m? de ABL

O condominio possui portaria com controle de acesso, refeitério e administragio
compartilhados. Dispe de 26 vagas para carretas, 47 para automoveis e 50 para motos,
alem de vestiario, e utilidades como cabine primaria com alimentacdo em média tenséo
(13.800 V), casa de bombas e reservatorios de agua sendo 550 m? exclusivos para
combate a incéndic e mais dois reservatorios de 3 m? para consumo. O empreendimento
possui estacdo de tratamento de esgotos licenciada

Galpdo 1 — 12.600 m? de ABL
Galpéo de uso logistico industrial de 12.600 m * de area locavel, possui patio de manobras
em blocos de concreto intertravado, 16 docas com plataformas niveladoras, pé direito de

livre de 12,0m, piso industrial com capacidade para 8 t/m?, cobertura com iluminacio
zenital. O galpao esta equipado com luminarias de alta eficiéncia e sistema de combate a
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incéndio classe J4 dotado de sprinklers. A Mobly, ocupante atual, realiza atividades
logisticas e faz uso de beneficio fiscal estadual de crédito de ICMS e municipal de IPTU
especificos do Estado de Minas Gerais e do Municipio de Extrema respectivamente. Trata-
se de contrato tipico de julho 2019 até julho de 2024, com 3 meses de aviso prévio e
multa rescisoria de 4 meses. Aluguel de R$ 24,78 /m2 corrigido pelo IGPM;

Galpdo 2 - 13.200 m2 de ABL

Galp@o de uso logistico industrial de 13.200 m 2 de area locavel, possui patio de manobras
em blocos de concreto intertravado, 16 docas com plataformas niveladoras, pé direito de
livre de 12,0m, piso industrial com capacidade para 6 t/m?, cobertura com iluminagao
zenital. O galpdo esta equipado com luminarias de alta eficiéncia e sistema de combate a
incéndio classe J4 dotado de sprinklers. A Alpargatas, ocupante atual, realiza atividades
logisticas e faz uso de beneficio fiscal estadual de crédito de ICMS e municipal de IPTU
especificos do Estado de Minas Gerais e do Municipio de Extrema respectivamente. Trata-
se de contrato tipico de marco de 2020 até julho de 2025, com multa rescisoria de 3
meses proporcionais. Aluguel de R$ 23,70 /m2 corrigido pelo IGPM.

Galpdo 3 - 12.200 m2 de ABL

Galpdo de uso logistico industrial de 12,200 m 2 de area locavel, possui patio de manobras
em blocos de concreto intertravado, 22 docas com plataformas niveladoras, pé direito de
livre de 12,0m, piso industrial com capacidade para 8 t/m?, cobertura com iluminagio
zenital. O galpdo esta equipado com luminarias de alta eficiéncia e sistema de combate a
incéndio classe J4 dotado de sprinklers. O galpdo esta locado para a Pandurata (Bauducco)
em contrato tipico de 1° de abril de 2021 a 31/03/2026 por R$ 23,50 /m?, corrigidos
pelo IPCA, acrescido de renda garantida equivalente a R$ 1,00/m? por 24 meses.

Tese de investimento

Equilibrio entre Rentabilidade e Ganho de Capital

O Fundo adota tese de investimento que concatena, no mesmo portfolio, dois tipos de
estratégia complementares para gerar valor balanceado para o cotista:

- Ativos com rentabilidade anualizada elevada (Yiia;

- Ativos com a prego de aquisicio competitivo, préximos ao custo de reposicdo, com
potencial significativo de ganho de capital na venda (TIR)

Para executar esta tese de investimento o “BlueCap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario Fll = BLCP11" fundamenta-se em 4 pilares:

Localizagdo e Mercado

Os mercados ja consolidados oferecem liquidez tanto na locagdo como na venda dos ativos,
Jjustamente por oferecerem localizagGes que fazem parte da cadeia de suprimentos de um
grande numero de empresas. Tais mercados e localizagoes apresentam menor risco para o
cotista uma vez que, mesmo em periodos de retragao da economia, as perdas nos valores
de locagdo sao menores, e, nos periodos de expansdo, recuperam e até aumentam os
patamares de receita antes dos mercados ndo consolidados. Estes mercados ja possuem
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boa infraestrutura de acesso e escoamento, oferta de mio de obra qualificada e
infraestrutura urbana adequada para acomodar as empresas. Sao mercados com vocacido
logistica comprovada, onde eventual vacancia sera preenchida sem pressdo no
preco de aluguel e sem grande demora no prazo de reposicdo.

Qualidade estrutural e técnica

Os Imoveis com especificagbes de padrdo superior, que atendem as necessidades dos
locatarios mais exigentes oferecem pé direito elevado e grande numero de docas
proporcionando maior eficiéncia na operagdo logistica. Pisos com alta capacidade de carga
distribuida e pontual, com altos graus de planicidade permitem a utilizagdo de estantes
porta pallet e facilidade na utilizagdo de empilhadeiras, As classes de seguranga superiores
nos sistemas de combate a incéndio otimizam os custos com seguros. Galpbes
preferencialmente com poucos anos de construcio e com especificagbes atualizadas
e segundo as normas mais modernas garantem o desempenho adequado da
edificagdo e da operacdo.

Adequagdo de valores

Ativos com contratos de locagao apontando para valores iguais ou menores que a média
do mercado apresentam menor risco vacancia e oportunidade de ganhos nas receitas
mensais. Da mesma forma ativos adquiridos a precos baixos, proximos aos custos de
reposigao nao correm risco de perda de valor e apontam para ganhos potenciais no
momento da venda.

Qualidade de crédito dos ocupantes

Além da seguranca juridica do contrato de locagao, locatarios com baixo risco de crédito
sao as principais ferramentas para mitigar os riscos de inadimpléncia e empresas
estabelecidas com alto faturamento e elevada disponibilidade de fluxo de caixa sdo as
preferidas pelos gestores do Fundo. Contratos atipicos (Built do Suit) e contratos tipicos
com as garantias reais e clausulas especificas e protetivas em caso de rescisdo antecipada
do contrato, além da analise rigorosa do crédito sao obrigatérias nos novos contratos.
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Retrospecto BlueCap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario Fll — BLCP11

A Gestora estreou na B3 com seu primeiro fundo imobiliario, BLCP11, em 25 de maio de
2020, tendo captado R$ 113 milhdes com a Primeira Emissao do Fundo.

Podemos destacar os seguintes fatos e acontecimentos desde o inicio do Fundo:

Em 22/06/2020, o Fundo e a Gestora publicaram Fato Relevante comunicando ao Mercado
a celebracdo de Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imovel Com
Condigoes Suspensivas e Outras Avencas, tendo por objeto a promessa de venda e compra
do imovel localizado no municipio de Cabrelva, estado de Sao Paulo, pelo montante total
de R$ 92.900.000,00 (noventa e dois milhGes e novecentos mil reais). Nesta data foi
realizado o pagamento de sinal e principio de pagamento no valor de R$ 4.650.000.00
(quatro milhdes e seiscentos e cinquenta mil reais).

Em 13/07/2020, foi realizado pagamento no montante de R$ 37.775.000 (trinta e sete
milhdes e setecentos e setenta e cinco mil reais) a titulo de segunda parcela de pagamento.

Em 13/07/2020, o Fundo e a Gestora publicaram Fato Relevante comunicando ao Mercado
a celebragao de Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imovel Com
CondigBes Suspensivas e Outras Avengas, tendo por objeto a promessa de venda e compra
de um Galpéo localizado no municipio de Extrema, estado de Minas Gerais, pelo montante
total de R$ 42.000.000,00 (quarenta e dois milhdes de reais).

Em 16/07/2020, o Fundo e a Gestora publicaram Fato Relevante comunicando ao Mercado
a realizagdo a 2° Chamada de Capital da 1* Emissdo de Cotas do BLCP11 para os cotistas
que possuem Compromisso de Investimento. Através da 2* Chamada de Capital foram
integralizadas 200.256 (duzentas mil, duzentas e cinquenta e seis) cotas, perfazendo o
valor total de R$ 20.802.593,28 (vinte milhdes, oitocentos de dois mil, quinhentos e
noventa e trés reais e vinte e oito centavos). A 2* Chamada foi liquidada em 27/07/2020.

Em 31/07/2020, o Fundo e a Gestora publicaram Fato Relevante comunicando ac Mercado
a conclusdo de condicdo precedente e o pagamento da primeira parcela no montante de
R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais) previstos no Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imével do Imével localizado em Extrema, MG,

Em 01/09/2020. o Fundo e a Gestora publicaram Fato Relevante comunicando ao Mercado
a 3* Chamada onde deverdo ser integralizadas 233.371 (duzentas e trinta e trés mil,
trezentas e setenta e uma) cotas, perfazendo o valor total de R$ 24.242.579,48 (vinte e
quatro milhes, duzentos e quarenta e dois mil, quinhentos e setenta e nove reais e
quarenta e oito centavos), ja inclusos os custos de distribuicdo. O capital disponibilizado
nesta chamada de Capital destina-se a escrituracdo e conclusdo da aquisicdo do imovel
localizado em Extrema, tdo logo sejam superadas as condicbes suspensivas pendentes. A
liquidagdo das integralizagbes de cotas no ambito da 3* e ultima Chamada de Capital
ocorreu no dia 11 de setembro de 2020.

Em 11/09/2020, o Fundo e a Gestora publicaram Fato Relevante comunicando ao Mercado
a celebrag@o da assinatura da Escritura e foi imitido na posse do imovel localizado no
municipio de Cabreuva, SP.

Em 21/12/2020, o Fundo realizou o pagamento da segunda parcela do preco do Imovel
de Extrema, no valor de R$ 22.000.000,00 (vinte dois milhdes de reais) como saldo
remanescente pago no ato da escritura publica de alienagdo fiduciaria do Imével em favor
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do Fundo. Desta forma, o Fundo desembolsou o montante total de R$ 42.000.000,00
(quarenta e dois milhdes de reais) para a aquisicdo do Galpdo localizado no municipio de
Extrema, estado de Minas Gerais, com area construida total de 13.200m?.

Em 28/12/2020, o Fundo e a Gestora publicaram Fato Relevante referente a 2" (segunda)
emissao de cotas do Fundo de ate 2.115.259 (dois milhdes, cento e quinze mil e duzentas
e cinguenta e nove) novas cotas, observada a possibilidade de Distribuicdao Parcial, todas
nominativas e escriturais, em série e classe tnicas, com Preco de Emissdo de R$ 100,75
{cem reais e setenta e cinco centavos) cada, acrescido do Custo Unitario de Distribuigao
destinado a arcar com os custos unitarios da presente Emissédo, no valor de R$ 1.84 (um
real e oitenta e quatro centavos) por Nova Cota subscrita a ser pago pelos Investidores
Profissionais e Cotistas que subscreverem as Novas Cotas, perfazendo o montante total de
até R$ 213.112.344,25 (duzentos e treze milhdes, cento e doze mil, trezentos e quarenta
e quatro reais e vinte e cinco centavos) a ser acrescido do Custo Unitario de Distribuicio,
as quais serdo objeto de distribui¢do publica primaria, com esforcos restritos, a ser realizada
nos termos da Instrugao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2008.

Em 17/03/2021, foi encerrada e liquidada a oferta publica da 2° (segunda) emissdo de
cotas do Fundo totalizando o montante total da Oferta Restrita de 831.637 (oitocentas e
trinta e uma mil seiscentos e trinta e sete) Novas Cotas, equivalente a R$ 85.317.639,83
(oitenta e cinco milhdes, trezentos e dezessete mil, seiscentos e trinta e nove reais e oitenta
e trés centavos) ja acrescido do Custo Unitario de Distribuiggo.

Em 19/03/2021, com os recursos captados na 2.a Emissdo, o Fundo realizou pagamentos
tendo por objeto a compra de galpdes localizados no municipio de Extrema, estado de
Minas Gerais, com area construida total de 24.800 m? (Galpdes G1 e G3), pelo montante
total de R$ 82.000.000,00 (oitenta e dois milhdes de reais).

Em 30/03/2021, firmou-se contrato de locagdo com a PANDURATA ALIMENTOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo,
fabricante dos produtos de marca “Bauducco”. O referido Contrato esta sob a modalidade
de locacdo tipica, e prevé a locagdo da totalidade dos 12.200 m* do Galpao (Galpio G3
CityGate Extrema), com duragdo de 60 meses, tendo inicio em 01/04/2021. O montante
do aluguel mensal de € de R$ 286.700,00 (duzentos e oitenta e seis mil e setecentos reais).
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Projecoes dos indicadores macroeconomicos

2029

Fontes: BlueCap Gestao, Relatério Focus Bacen de 07/05/2021, Taxa Referenciais BM&F
do pregao de 07/05/2021

https://www.bcb.gov.br/publicacoes/focus

http://www2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRef1.asp

Metodologia

A metodologia utilizada € a do Método de Renda, em que apura os resultados operacionais
da renda dos imoveis, os custos decorrentes da aquisicao desses ativos e por fim as taxas
e despesas recorrentes do veiculo de investimento, o BlueCap Renda Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario Fll - BLCP11.

Tal método é apropriado levando-se em conta que imoéveis em geral e mais
especificamente, os “Ativos-Alvo” sao instrumentos geradores de renda, proporcionando
rendimento sobre o capital investido
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Premissas

Observada a Politica de Investimento do Fundo, os recursos da Oferta serao

destinados a aquisi¢ao, pelo Fundo, dos “Ativos-Alvo".

1. As despesas da Oferta considerando o Valor da Oferta de R$ 166 milhdes sdo de:

Custos para o fundo Valor R$ Valor %
Comissao de Estruturacao 1.476.791,39 0,89%
Tributos de Comissao de Estruturagao 157.731,45 011%
Comissdo de Distribuicao 4.148.29043 2.50%
Tributos de Comissao de Distribuicao 44306588 027%
Advogados 300.00000 0,18%
Taxa de Registro na CVM 317.314.36 0,19%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3 95.140,18 0.07%
Roadshow 25.000,00 0,02%
QOutras Despesas 10.000,00 0.01%
Total dos custos 6.973.333,69 4,22%

2. As Despesas de Aquisi¢ao dos Ativos Mabiliarios sao de 2,0% a titulo de ITBI - Imposto
sobre Transmissdo de Bens Imoveis.
3. As Despesas Recorrentes do Fundo compreendem:
a. 0.95% aa. de Taxa de Administragdo (ja incluida a Taxa de Gestao)
b. 0,05% a.a. de Taxa de Escrituragao
¢. O Fundo ndo cobra Taxa de Performance

4. Qutras Despesas Recorrentes e Nao Recorrentes

Com relagiio as demais despesas recorrentes do Fundo, considerou-se um valor médio de
0,09% sobre Receita de Aluguel dos Ativos Imobiliarios, contemplando: taxas, auditoria
externa, custos de publicacdes, laudos de avaliagdo, honorarios advocaticios, dentre outros.

5. FRA - Fundo de Reposigio de Ativos

Equivalente a 1% do Valor Bruto das Receitas de Aluguel
6. Perpetuidade

Cap Rate Terminal de 7,20%

7. Receitas Financeiras

O caixa remanescente da Oferta sera aplicado em Ativos Financeiros, conforme previsto no
Regulamento do Fundo. A premissa adotada para rentabilidade liquida de impostos
auferida por este tipo de investimento foi de 77,5% aplicado sobre uma base de 98% do
CDL.
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Resumo dos Cenarios
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Fluxo de Caixa

A oferta foi constituida com trés cenarios previstos, detalhados a seguir:

Cenario 1 — Captacdo do Lote Minimo de R$32 milhGes, destinados ao pré-pagamento da
operagao de CRI existente,

Cenario 2 - Captacio da Oferta Base, totalizando R$ 166 milhdes, destinados a aquisicao
de Galpao Logistico na regido de Americana — SP (Imdvel 1), Galpdo Logistico na Regiao
de Ribeirdo Preto, SP (Imovel 2) e Condominio Logistico na Regido Metropolitana de
Camagari, BA (Imovel 3) e pré-pagamento da operagido de CRI existente no fundo, no valor
de R%$32 milhdes.

Cenario 3 — Captacdo do Lote Adicional, totalizando R$ 195 milhGes, destinados a
aquisicdo de Galpdo Logistico na regido de Americana — SP (Imével 1), Galpao Logistico na
Regido de Ribeirdo Preto, SP (Imovel 2), Condominio Logistico na Regido Metropolitana de
Camacari, BA (Imovel 3), Galpdo Logistico na Regido de Guarulhos, SP (Imovel 4) e pré-
pagamento da operacdo de CRI existente no fundo, no valor de R$32 milhges.
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Cenario 1 — Lote Minimo — R$ 32 milhoes

Consiste no pre-pagamento da operagao de CRl existente.

Nos fluxos abaixo foram considerados todos os custos de aquisicdo como custos da oferta,
auditoria, despesas de cartorio e ITBL

Fontes e Usos
Recursos da Ofern F3Am
CRi D00
Cymeme da Oferta Laad
Auulsigio de Atlvor 0,000
Custo de Aguisigho 0,000
FRA - Fundo de ReposigBo de Ativas oom o000 0,000 0,000 om0 0,000 0,000 0,000 oo 000
Resultado Caixa do Fundo Consolidado
Receita Liquida 18,857 18,289 19,585 0571 1777 12,648 4,033 =115 25,245 7 ALG
Fundo de Repoeiciio de Atives 1w 0,285 0,183 0,157 -0,206 0218 0,236 0,240 -0.251 0262 0274
fReceita Operacions| 18,578 18,106 19,488 0,365 21,558 242 3,793 24,864 25,582 27152
Receita Renda Fixs. o1 01 o1 01 01 a1 o1 01 o1 01
Cumin de Alavancagem + Amort.
Cistes do Fundo 2313 231 231 23n 2373 -2.373 -13n =13T3 -1373 237
Resultado Calxa Gerado 16,358 15,786 17,168 18,045 19,239 0,101 21473 22,543 23,662 24831
Meld 73% 7, 7.7% % AS% RN 96N 10IN  106%  LLIM
Fluxo do Cotista
PL Fundo 35,953 3 *+ - = = - x; = o -
Rendirmentos. Distribuidas. B 18,358 15,788 17,188 18,045 15,1359 0,101 21473 2,543 3,662 483
Valor da Vends = % = % - - . ErERD ]
Todal -233.813 16,358 15,786 17,188 18,045 19,239 0101 21473 72,543 23,662 398,13
TIR Nominal 12,23%
Yield Establizado %
Malor Mibdio pfm2 T865,T2
Resultados Obtidos
ote Minimg - Yiel
120 06 11,1%
96% 10.1%
100 T a0
o ERLY
B 13K 7% i
BN
i
)
0™
e | Anod Ano hnad Ano & anok a7 ot Ana § Ao 10

Uma cota adquirida na data da 2.a emissdo, Lote Minimo, do “BlueCap Renda Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario FIl — BLCF11" teria. sob a 6tica do Cotista, uma Taxa
Interna de Retorno (TIR) da ordem de 0,9661% ao més, equivalente a 12,23% ao ano, ao
lengo do periodo analisado, de 10 (dez) anos, tomando como base um valor de cota na 2°
Emissdo R$107,30

A rentabilidade media estimada (yield estabilizado) foi de 8,9% ao ano ao longo de 10
(dez) anos
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Cenario 2 — Oferta Base — R$ 166 milhdes

Consiste na aquisicdo de Galpdo Logistico na regido de Americana — SP (Imovel 1), Galpao
Logistico na Regiao de Ribeirao Preto, SP (Imovel 2) e Condominio Logistico na Regido
Metropolitana de Camagari, BA (Imovel 3) e pré-pagamento da operacdo de CRI existente
no fundo, no valor de R$32 milhdes de Porto Alegre, RS (Imovel 3) e pré-pagamento da
operagao de CRI existente no fundo, no valor de R$32 milhdes.

Nos fluxos abaixo foram considerados todos os custos de aquisigdo como custos da oferta,

auditoria, despesas de cartério e [TBL.

Fomtezelsos
Recurscs da Oferta 172,385
CRI 0000
Cusites da Drferta A
Aquisicio de Ativos -130,666
Clste de Aquisicio 2613
FRA - Furdo de Reposiclo de Afivos 1,307 -1,307 -1,307 1,307 1,307 437 L 1,307 1307 ~L307
Resuitado Cala do Funde Comsolidada
Recwita Liguida 36,796 7474 20,829 41,821 43,670 45416 47,826 #3978 52,237 5T
Fundo de Reposigho de Ativos 1% 0,368 0,375 0,398 D418 -0a37 54 DATE 0,500 0,512 0,546
Fieceita Operacional EETL R . 38,430 41,208 43233 4496 47,348 49478 5105 54037
Receita Renda Fixa 13 023 0,3 023 0z 023 03 023 023 0,23
Custo da Alavancagem « Amort.
Cistos do Funds -3,808 -3.808 3508 -3,808 3508 -3B0E -3 3,808 -3,508 BA0E
Resultada Caixs Gerada 33,994 355 35,856 7831 35,655 41,388 437173 A5 504 48,131 50,457
Yiakd 9,5% T.7% 83% BT% 82% 9,8% 10,1% 10,6% 1118 11,7%
Huxo do Cotista
AL Furdo -358,199 = = = . . : = =
Rerdimentos. Distribuldos * 330a4 1355 25,856 37,631 39,659 41,388 43773 45,804 48131 50457
Valer de Venda - - - . - - % > 74286
Total -359,199 33,594 EERY-] B56 37,631 39,659 41,388 43773 45804 48131 79331
TR Nominal 15T
Yield Establizado 96%
Valor Madio p/m2 M6
Resultados Obtidos
Jferta Base - Yield
140
1™
120% pe 11,1%
— 554 S 6% TxH it
) R fulid hi¥
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0%

a0

2%

%
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Uma cota adquirida na data da 2.a emissdo, Oferta Base, do “BlueCap Renda Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario Fll — BLCP11" teria, sob a ética do Cotista, uma Taxa
Interna de Retorno (TIR) da ordem de 1,2336% ac més, equivalente a 15,85% ao ano, ao
longo do periodo analisado, de 10 (dez) anos, tomando como base um valor de cota na 2°

Emissdao R$107,30.

A rentabilidade media estimada (yield estabilizado) foi de 9,6% ao ano ao longo de 10
(dez) anos.
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Cenario 3 — Lote Adicional — R$ 195 milhdes

Consiste na aquisicdo de Galpdo Logistico na regido de Americana — SP (Imével 1), Galpao
Logistico na Regido de Ribeirdo Preto, SP (Imovel 2) e Condominic Logistico na Regiao
Metropolitana de Camagari, BA (Imével 3), Galpdo Logistico na regido de Guarulhos — SP
{(Imével 4), e pré-pagamento da operagao de CRI existente no fundo, no valor de R$32
milhdes de Porto Alegre, RS (Imovel 3) e pré-pagamento da operagao de CRI existente no
fundo, no valor de R$32 milhoes.

Nos fluxos abaixo foram considerados todos os custos de aquisicao como custos da oferta,
auditoria, despesas de cartorio e [TBI

Fontes o Lsos

Recirsos da Ofens pard i U
=] 9,000
Custos da Oferta 7,578
Aquisicio de Ativas -159,335
Custo de Aquisicio 3,187
FRA - Fundo de Repasicio de Ativos 1553 1593 1593 1593 1593 <1593 -1.593 -1593 -1.593 -1593
Resuhado Calsa do Fundo Consolidado
Receita Liquada 29359 A0.216 are 44630 45,799 48,670 51227 53512 55941 58,458
Funda de RepaticBo de Atives 1% 0,394 0402 0417 0446 048 0,487 0512 0535 0550 0585
Receita Operacional 38066 39814 422B1 44183 46331 4E1E4 S0714 52986 S53E1 57473
Recelta Renda Fixa 138 024 02 024 024 024 024 024 024 o
(Custo da Alavancagam + Amort.
Custos do Funda 4,119 4,119 4,118 4119 A1y 4,118 R REC] 4,118 4119
Pesultado Caixa Gerade 36277 35935 3BAZ 0308 42452 44305 MGEIE MO8 51509 53095
Yieid 7 £3% = 2% 6% 1A%
Fluko do Cotista
L Fundo 38,567 - - - - - - - - - .
FRendmentos Distribuidos - 36,22 35535  3BA0Z 40305 42452 44305 46836 49118 SLS03 5389
Valor de Venda e 4 3 ; ; : : 9.8
Total -388 567 36,277 35038 3IRAD 40306 452 44308 46836 40118 S1503 B496T
TIR Nominal 1568%
Yicld Establizado 964
alor Médio p/m2 267280
Resultados Obtidos
pte Adiclonal - Yield
140%
RT3 P 111% 0%
Lk % 6% TTh .
100% "
780 s S
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0%

A
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Uma cota adquirida na data da 2.a emissdo, Lote Adicional, do "BlueCap Renda Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario FIl - BLCP11" teria, sob a ética do Cotista, uma Taxa
Interna de Retorno (TIR) da ordem de 1,2212% ao més, equivalente a 15,68% ao ano, ao
longo do periodo analisado, de 10 (dez) anos, tomando como base um valor de cota na 2°
Emissao R$107,30.

A rentabilidade média estimada (yield estabilizado) foi de 9,6% ao ano ao longo de 10
(dez) anos.

A rentabilidade passada e a expectativa de distribuicdo de rendimentos ndo representam e
nem devem ser consideradas, sob qualquer hipotese, como promessas, garantias ou
sugestoes de rentabilidade futura
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Séo Paulo, 21 de junho de 202

{
BlueCap Gestdo de Recursos Ltda. Blue(ap Gﬁtio\de Recursos lktda.
Marcos de Alcdntara Machado Claudip Algranti
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO VIII

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472
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6/21/2021 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual

BLUECAP RENDA LOGISTICA
Nome do Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO CNPJ do Fundo: 35.652.060/0001-73
IMOBILIARIO -FII
Data de Funcionamento: 21/05/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: RBLCPCTF007 Quantidade de cotas emitidas: 1.921.803,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societirio familiar?
Mandato: Renda
Classlﬁcacao~ Segmento de Atuagiio: Outros Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestiio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
D = : Junho
uragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admlglstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
. . BTG PACTUAL SERVICOS . .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Endereso: Botafogo- Rio de Janciro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11) 3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 05/2021
1. |Prestadores de servicos CNPJ Enderego Telefone
1 Gestor: BLUECAP GESTAO DE RECURSOS  [22.982.166/0001- [Rua Pequetita, 145, Sala 71 - parte, Vila Olimpia, Sao (11) 5171-9592
~" [LTDA. 08 Paulo - SP
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S.A. 22'030'694/0001_ Praia de Botafogo, 501 - 5° andar - Botafogo - RJ (21) 3262-9757
Auditor Independente: . < N
1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES %562'“2/ 0001- ;};"‘Jg e Matarazzo, 1400 - Agua Branca - $30 1) 3674 5000
INDEPENDENTES
1.4 |[Formador de Mercado: n/a n/.a./- n/a n/a
Distribuidor de cotas: GUIDE 65.913.436/0001
1.5 |INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE o " |Rua Iguatemi, n° 151, 27° andar, Sdo Paulo/SP (11) 3003-5015
17
'VALORES
16 Consultor Especializado: BLUECAP GESTAO  [22.982.166/0001- |Rua Pequetita, 145, Sala 71 - parte, Vila Olimpia, Sio (11) 5171-9592
"~ |DE RECURSOS LTDA. 08 Paulo - SP
17 Empr?sa Especializada para administrar as .- va a
locagdes: n/a
1.8 [Outros prestadores de servicos':
Nio possui informagdo apresentada.
2. (Investimentos FII
2.1 |Descri¢iio dos negocios realizados no periodo
:}::?::: dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
Imovel - Extrema (Galpdes G1 e G3) [Renda 82.100.014,32 Capital
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relaciio aos investimentos ainda nio realizados:
O objeto do FUNDO ¢ o investimento, primordialmente, em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos: I. Aquisigao
direta de imoveis ou direitos reais sobre imoveis, prontos ou em construgao, e inclusive fragdes ideais de imoveis, localizados em areas urbanas ou de
expansdo urbana, provenientes do segmento logistico ou industrial, para posterior alienag@o, locag@o, arrendamento ou exploragdo de direito real de
superficie ("Imoveis Alvo"); e II. Aquisigdo indireta de Imoveis Alvo, mediante a aquisi¢do de (a) agdes ou cotas de sociedades de propésitos
especificos ("SPE"), que invistam em Imoéveis Alvos; (b) cotas de fundo de investimento imobiliario, que invistam, de forma direta ou indireta, por
meio da aquisi¢do de SPE que invista, em Iméveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes, que invistam em SPE que tenha por
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objeto investir em Imoveis Alvo. Adicionalmente, o Fundo podera investir em (os ativos relacionados abaixo, em conjunto com aqueles descritos no
caput do Artigo 2°, “Ativos Alvo”): I. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor; II. Letras Hipotecarias (“LH”); III. Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI”); IV. Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”); V. Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); VI. Certificados de potencial
adicional de constru¢@o emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; VII. Cotas de fundos de investimento em
participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; VIII. Cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que tais cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; e IX. Demais titulos e valores
mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentagao aplicavel.

Anilise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagio.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacéo relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

[Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Percentual de

Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizag¢io/Desvalorizagio
Relagio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

Imovel - Cabreuva 95.332.410,49 SIM 0,00%

Imovel - Extrema 126.119.541,75 SIM 0,00%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliagio

Método utilizado para iméveis: Taxa de negociagao

Relacio de processos judiciais, nio sigi er

Nio possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas nio er

Nio possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

(Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os d relativos a ia geral estardo a disposiciio dos cotistas para anili

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Os documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG Pactual.

10.2

Indicacio dos meios de ibilizados aos cotistas para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitagiio de lista de enderecos fisicos e eletrdnicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

A Administradora disponibiliza aos cotistas o endere¢o de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em bleia; (ii) procedi para a realiza¢io de Itas formais,
se admitidas em regul. (iii) regras e procedi para a participagio a di e envio de icaciio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagédo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22
da instrugdo CVM 472, somente poderdo votas os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depésito das cotas na data de
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representagéo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagio ao(s) signatério(s) da declaragio referida no item “a” acima (e.g. ata de eleigéo
dos diretores e/ou procuragido com firma reconhecida); (c¢) Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentagio societaria outorgando poderes de representagdo (ata de elei¢do
dos diretores e/ou procuragido com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva
procuragio com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em
regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de
cotistas, através dos enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcido (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente
informados ao servigo de escrituragio de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. na qual consta a
exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagao do voto, prazo para apuragdo dos votos e orientagdo
sobre o envio da manifestagdo bem como documentos que devem ser anexados. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta
modelo com os itens em deliberagéo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas ¢ assinatura. iii — Quanto as regras e
procedimentos para a participac¢do a distancia e envio de comunicagao escrita ou eletronica de voto, solicitamos cotistas mandem na forma da carta
resposta anexa a carta consulta até o prazo limite de manifestagao de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com, nos termos do Art. 40 do Regulamento. Para
manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢do de voto pela plataforma de assinatura eletronica
reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual (“Cuore” ou “plataforma de assinatura eletronica”).

10.3

Priticas para a realizacio de bleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a disténcia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, a Administradora segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissio de Valores

Mobilidrios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagido™) e a Proposta da Administradora da referida Assembleia que sao
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disponibilizadas no Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestao do Fundo optar
por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, a Administradora
envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”) ou
anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos
termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das
cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz
respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual
0 ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido, documentos de identificagao/representacio sejam devidamente apresentados para
validacdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se 0
cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢
enviado ao endereco de e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um
Presidente e um Secretario, para que posteriormente ¢ apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a
oportunidade sanar possiveis dividas sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat* ou “Plataforma
de Bate-Papo”). Apos o encontro inicial a Assembleia e suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer nimero de
cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem a Plataforma
nos termos acima serdo considerados presentes ¢ assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo
Presidente e o Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragao e do Sumario de Decisoes Site da Administradora na rede mundial de computadores e
no Fundos Net.

11.|Remunerag¢io do Administrador

11.1

Politica de remuneragio definida em r

A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo composta de valor equivalente a soma dos percentuais previstos na
tabela abaixo (“Taxa de Administra¢do™), calculada sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do
FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderag@o que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre
o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao
do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo™); e que devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP- M, a partir do més
subsequente & data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO: Até R$1.000.000.000,00 - 0,200%; de R$1.000.000.000,00 até
R$1.500.000.000,00 - 0,175%; Acima de R$1.500.000.000,00 - 0,150%

Valor pago no ano de referéncia (R$): |"/.. sobre o patriménio |"/.. sobre o patriménio a valor de mercado:

996.222,54 lo51% lo,52%

12.|Governanca

12.1

Repr ) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsével pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 45 anos
Profissdo: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formagio académica: Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na funciio: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo
cargo

Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posigdo de
COO (Chief Operations Officer) da
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje area de Merchant Banking e,
atualmente, ocupa o cargo de COO
(Chief Operations Officer) da area
de Global Asset Management

Atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations
Officer) da area de Global
Asset Management.

Atuou na area de gestdo de

BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) recursos

Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os wiltimos 5 anos

Evento Descri¢io

Qualquer condenacdo criminal Nao ha
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Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as Nao ha
penas aplicadas

13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 176,00 414.724,00 21,58% 3,93% 17,65%
Acima de 5% até 10% 3,00 420.091,00 21,86% 0,00% 21,86%
Acima de 10% até 15% 2,00 497.097,00 25.87% 0,00% 25,.87%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 1,00 589.891,00 30,69% 0,00% 30,69%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢do CVM n° 472, de 2008

[Ndo possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulgacéo de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato rel dotada pelo inistrador, ou disponibilizar o link corresp da pagina
do inistrador na rede dial de P dores, indicando os procedi relativos a de sigilo acerca de informacdes
relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspe:

De acordo com o previsto na IN CVM 472 nossa politica de divulgagio define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacdncia que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas
para que se confirme se devem ou néo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica.
A divulgagio ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
http://conteudo.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos.html https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
15.2[Descrever a politica de negociacéo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspond da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-1 1ent/administracao-fiduciaria

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do inistrador na rede dial de putadores.
https://www.btgpactual.com/asset-r 1ent/administracao-fiduciaria

15.4|Relaci os funcionarios responsaveis pela impl. i d0, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.
Bruno Duque Horta Nogueira

16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:

|Seré de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

A Administradora e aos Cotistas
Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FIT
(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM)

Opinido

Examinamos as demonstragoes financeiras do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario - FII (“Fundo”) que compreendem o balanc¢o patrimonial em 30 de junho de 2020 e as
respectivas demonstracgoes do resultado, das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
(método direto) para o periodo de 20 de maio (inicio das atividades) a 30 de junho de 2020, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario - FII em 30 de junho de 2020, o desempenho de suas operacdes e os fluxos de caixa no periodo
de 20 de maio (inicio das atividades) a 30 de junho de 2020, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regidos pela Comissao de Valores
Mobiliarios — CVM.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na se¢ao a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras”. Somos independentes em
relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e camprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstragoes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers, Av. Francisco Matarazzo, 1.400, Torre Torino, Sdo Paulo, SP, Brasil 05001-903,

Caixa Postal 61005 T: (11) 3674-2000, www.pwc.com/br
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Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FIT
(Administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Mensuraciao ao valor justo do investimento
em imoveis acabados (Notas 3.3 e 6)

Conforme apresentado no Balango Patrimonial, os
recursos do Fundo estao substancialmente
aplicados em propriedades para investimento —
imoveis acabados.

A metodologia de avaliacao adotada para
mensuracao do valor justo considerou a transagao
ndo for¢ada de aquisicdo do investimento realizada
pelo Fundo junto a terceiros, conhecedores do
negocio e independentes entre si.

Considerando a relevancia do investimento em
relacdo ao patrimonio liquido do Fundo, a
mensuracao desse investimento foi considerada
area de foco em nossa auditoria.

Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
o entendimento do processo adotado pela
Administragao para a mensuracao e divulgacao pelo
valor justo do investimento em propriedade para
investimento.

Verificamos a documentacao decorrente da
aquisicao do investimento, observando que a
transacao de aquisicao do investimento é recente e
foi realizada com terceiros independentes, bem
como, inspecionamos as analises da administracao
demonstrando que ndo ocorreram eventos
relevantes desde a transacio original até a data das
demonstracoes financeiras que pudessem alterar o
valor justo da companhia investida.

Consideramos que a mensuracdo do valor justo dos
investimentos em propriedade para investimento é
razoavel em todos os aspectos relevantes no
contexto das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A Administracao do Fundo é responséavel pela elaboracdo e adequada apresentacao dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes financeiras livres de
distorc¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborac¢ao das demonstragoes financeiras, a Administragio é responsavel pela avaliacio da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contébil na elaboracdo das demonstracoes financeiras. A
continuidade das operagdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responséaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaborac¢ao das demonstragoes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes economicas dos usuérios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacgoes falsas intencionais.

+  Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunsténcias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opiniao sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

+ Avaliamos a adequac@o das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e
respectivas divulgacoes feitas pela Administracao.

= Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacio a
eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgac¢oes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras, inclusive as
divulgacoes, e se as demonstracgdes financeiras representam as correspondentes transacgdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagio adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance

planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responséveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragoes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, constituiram os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacio
publica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagio para o interesse publico.

Sao Paulo, 14 de outubro de 2020

Vicdibdihos

PricewaterhouseCobpers
Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5

Marcos Paulo Putini
Contador CRC 1SP212529/0-8
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Balang¢o patrimonial em 30 de junho de 2020
Em milhares de Reais
Ativo Nota  30/06/2020

Circulante
Aplicagdes financeiras
De natureza nao imobiliaria

Cotas de fundo de renda fixa 5 61.513
Outros créditos 17
61.530

Investimento
Propriedades para Investimento

Imoveis 92.929

6 92.929

Total do ativo 154.459

Passivo Nota 30/06/2020
Circulante

Rendimentos a distribuir 9 85

Provisbes e contas a pagar 206

Obrigagées por aquisicao de imoveis 8 56.255

56.546

Nao Circulante
Exigivel ao longo prazo

Obrigagbes por aquisi¢cao de imdveis 8 32.000
32.000
Total do passivo 88.546

Patriménio liquido

Cotas de investimentos subscritas 10.1 113.247
Cotas de investimento a integralizar 10.1 (45.376)
Gastos com colocagao de cotas 10.4 (2.268)
Reserva de contingéncias 10.5 331
Prejuizos acumulados (21)
Total do patriménio liquido 65.913
Total do passivo e patriménio liquido 154.459

As notas explicativas da Administragao séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstragao do resultado do periodo de 20 de maio de 2020 (data de inicio das atividades) a 30

de junho de 2020
Em milhares de Reais, exceto lucro liquido por cota integralizada e valor patrimonial por cota integralizada
Nota 30/06/2020
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 147
147
Despesas operacionais
Taxa de administracéo - Fundo 7e12 (59)
Outras despesas operacionais 12 (24)
(83)
Lucro liquido do periodo 64
Quantidade de cotas integralizadas 656.540
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 0,097
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 100,39

As notas explicativas da Administragao séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Demonstragao do fluxo de caixa (método direto) do periodo 20 de maio de 2020 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2020

Em milhares de Reais

30/06/2020

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Pagamento de taxa de administragao - Fundo (17)

Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (19)
Caixa liquido das atividades operacionais (36)
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 147

Aquisicao de imodveis para renda (4.645)

Aquisicdo de imdveis para renda (benfeitorias, custas de registros e outros) (29)
Caixa liquido das atividades de investimento (4.527)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Cotas de investimentos integralizadas 68.202

Pagamento de gastos com colocagao de cotas integralizadas (2.126)
Caixa liquido das atividades de financiamento 66.076
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 61.513
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 61.513

As notas explicativas da Administragéo sao parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Notas icati da i cdo a G ira no periodo 20 de maio de 2020 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2020

Em milhares de Reais, exceto guando mencionado de outra forma

1. Contexto operacional

O Bluecap Renda Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duragéo, regido nos termos da Instrugdo CVM n° 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n° 472 de 31 de
outubro de 2008, tendo sido aprovado o seu funcionamento pela CVM em 01 de novembro de 2019 e iniciou suas atividades na data de 20 de maio de 2020.

O objeto do Fundo € o investimento em empreendimentos imobiliarios comerciais, mediante a compra, venda e locagéo de quaisquer direitos reais sobre bens iméveis ("Imovei
para fins de geragéo de renda, cotas e/ou acdes de sociedades de propdsito especifico detentores de direitos reais sobre imoveis, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
créditos imobilidrias, letras imobilidrias garantidas, cotas de fundos de investimentos imobilidrios, certificados de potencial adicional de construgdo, cotas de fundos de
investimentos em participagdes que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em agdes que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario, Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que tais cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estd em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota Explicativa n° 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociagdo de cada més do periodo findo em 30 de
junho de 2020:

Prego de
BLCP11 (Valores expressos em reais) f
Maio 104,50
Junho 106,00

2, Ap do das d agoes financeiras
As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contébeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM
516 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2020 foram aprovadas pela administradora do Fundo em 14 de outubro de 2020.

3. das principais politicas is e critérios de apuragao

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem
como os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensuragédo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos
podem variar em relagdo as estimativas.

3.1 Cl ificacéo ativos e passi correntes e nao correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/nao circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-
lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (i) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo
de divulgacao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como n&o circulantes. Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera
liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo por, pelo menos, 12
meses apos o periodo de divulgagao. Todos os demais passivos sao classificados como n&o circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Cl ifi a0 dos instr

|. Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.
1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os
ativos financeiros s&o registrados ao valor justo por meio do resultado.
lll.Classificacédo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:

. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragéo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagao.

. Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Séo classificadas nessa
categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

IV. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

V. Classificacéo dos passivos financeiros para fins de mensuracéo

. Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de atividades de aquisi¢do de propriedades para
investimentos realizados pelo Fundo.

VI. Classificacéo dos passivos financeiros para fins de apresentacéo

. Obrigagdes por aquisi¢do de imoéveis: representam recursos obtidos com o objetivo de financiar a aquisigdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo
amortizado, consoante a taxa contratada.

b) Mensuracdo dos ativos e passi il il e il das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracéo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transagéo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienag&o.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢Ges regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo
mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.
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Notas icati da i doa a ira no periodo 20 de maio de 2020 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2020

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugdo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo s&@o reconhecidas em base de
rendimento efetivo por meio da utilizagdo da taxa efetiva de juros.

1. Mensuracéo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de
todas as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data
de contratagdo, adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transag@o que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos
financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovacgéo de juros.

Il. Reconhecimento de variaces de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, s&o reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Propri para i

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores de aquisigdo, considerando que o investimento em propriedade para investimento foi
efetivado muito préximo ao fechamento do exercicio social do Fundo e que, o monitoramento da gestdo demonstra que ndo ocorreu evento qualquer capaz de alterar
significativamente o valor do investimento neste momento, entende-se que, o valor de aquisi¢do do imdvel, acordado entre as partes independentes, é a quantia que melhor
representa o seu valor justo e que, este valor permanece como a melhor estimativa de valor justo do Fundo na data-base.

3.4 F isdes e ativos e p:
O Fundo, ao elaborar suas demonstragées financeiras faz a segregagéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obriga¢des presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagées que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais
eventos futuros que nédo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragao, for
considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagao das obrigagdes. Os passivos contingentes
classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda
remota n&o requerem divulgagao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do
Fundo. N&o sédo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragéo do resultado.

3.5 Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor.

3.7 imati ej is criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos
em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo
mensurados mediante utilizagdo de técnicas de avaliagédo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas
informagGes disponiveis, na data das demonstragoes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam, informages detalhadas sobre "classificagao
dos instrumentos financeiros” e "mensuragéao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

1) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa n° 3.3, o investimento em propriedade para investimento foi efetivado muito préximo ao
fechamento do exercicio social do Fundo e, o monitoramento da gestdo demonstra que ndo ocorreu evento qualquer capaz de alterar significativamente o valor do investimento
neste momento, entende-se que, o valor de aquisigao do imével, acordado entre as partes independentes, é a quantia que melhor representa o seu valor justo e que, este valor
permanece como a melhor estimativa de valor justo do Fundo na data-base. As informagoes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas na nota explicativa
n°e6.

3.8 Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo
integralizadas ao final de cada periodo.

4. Riscos associados ao Fundo
41 Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alterages nas condigdes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao
da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroeconémicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagéo de Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os
Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os
mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situag&o financeira e resultados poderao ser prejudicados
de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

oW

controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuagcdes cambiais;

inflagao;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

-0 a0

politica fiscal;

instabilidade social e politica; e

L

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto & implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na
economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragdo da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacg@o de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos
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Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua
carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagao
em caso de desapropriagdo dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagdo pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos
contratos de locagéo e a obtengdo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolu¢édo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como
em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas
em cumprimento a regulamentagéo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagao dos iméveis,
bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

4.1.6 Risco de desvalorizagao do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se & aplicagdo em imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragado com relagao a rentabilidade do Fundo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndao
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

4.1.7 Riscos i as itas mais

Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s&o:

(i) Quanto a receita de locagao: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em n&o recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sdo sua
principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera nao ter condicdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na
necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(i) Nos casos de rescisao dos contratos de locag&o, incluindo por decis&o unilateral do locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o
pagamento da indenizagao devida, bem como durante o periodo de vacancia do imével, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragéo do
cotista.

4.1.8 Inexisténciade g ia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para
redugéo ou eliminagédo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que
os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.9 Risco tributario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, sujeitam-se & tributacao aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragdo
Social - PIS e COFINS).

4.1.10 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimentos imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este
que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagéo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e néo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo néo dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.
4.2  Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes de valor dos iméveis e das cotas de Fll, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado
aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.21 Risco de crédito

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitiga-los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e
de seus resultados, bem como a superviséo da avaliagao dos investimentos em relagéo aos similares no mercado.

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os
fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais sao interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é
responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatérias sdo devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relagdo aos
riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagdo de perdas aos cotistas.

5. Aplicagées financeiras

As aplicagbes financeiras estao representadas por:
De carater nao imobiliario 30/06/2020

(a) Cotas do Itati Soberano RF Simples LP FIC FI 61.513
3
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(a) Esta composto por cotas Itai Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itati Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagéo do CDI através do
investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagoes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos
federais e operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos. O gestor podera realizar operagées com derivativos para fins de protegéo. Os investimentos realizados pelo fundo
podem estar sujeitos as oscilagdes decorrentes da variagdo de precgos dos titulos que compdem a carteira.

6. Propri para i

Valor justo de
6.1 Descrigao do emp! i 30/06/2020

(1) City Gate Cabrelva - Adquirido em 05 de junho de 2020, o imével é localizado na Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, quildmetro 80.2, municipio de
Cabreuva, Estado de Sao Paulo, objeto das matriculas n.° 944, 945, 946, 947 e 948, do Cartério de Registro de Iméveis de Cabretiva. O imével possui um terreno

com galpdes de area bruta locavel de 31.000 m* e com area de expans&o de 7.000 m?. 92.929
92.929

6.2 A movimentagao ocorrida na conta proprit para i i esta descrita a seguir:

Saldo em 20 de maio de 2020 -

Aquisigao de iméveis para renda 92.900

Gastos capitalizados ao valor contabil (custas de registros e outros) 29

Saldo em 30 de junho de 2020 92.929

6.3 Avaliagao a valor justo

O Imdvel de Cabreuva foi adquirido em junho de 2020, pelo montante de R$ 92.900. De acordo com a Instrugdo CVM n° 516 "§2° O valor justo de uma propriedade para
investimento deve refletir as condigdes de mercado no momento de sua aferigdo. §3° A melhor evidéncia do valor justo é dada pelos precos correntes de negociagdgo em um
mercado liquido, de ativos semelhantes, na mesma regido e condi¢do". Considerando que o investimento em propriedade para investimento foi efetivado muito préoximo ao
fechamento do exercicio social do Fundo e que, o monitoramento da gestdo demonstra que ndo ocorreu evento qualquer capaz de alterar significativamente o valor do investimento
neste momento, entende-se que, o valor de aquisigdo do imével, acordado entre as partes independentes, é a quantia que melhor representa o seu valor justo e que, este valor
permanece como a melhor estimativa de valor justo do Fundo na data-base de 30 de junho de 2020.

7. Encargos e taxa de administracédo
30/06/2020
Taxa de administragao - Fundo 59
59

A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administragdo composta de valor equivalente a soma dos percentuais previstos na tabela abaixo, calculada sobre (a): o
valor contabil do patriménio liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclus@o que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administrag&o”); e que devera ser pago diretamente & Administradora, observado o valor minimo mensal de R$ 25 (vinte e cinco mil
reais), atualizado anualmente segundo a variagé@o do IGPM, a partir do més subsequente a data de autorizagéo para funcionamento do Fundo:

Base de Calculo da Taxa de Administracdo Taxa de Administracdo
Até R$ 1.000.000 0,200%
De R$ 1.000.000 até R$ 1.500.000 0,175%
Acima de R$ 1.500.000 0,150%

A taxa de administracdo é paga ao Administrador mensalmente por periodo vencido até o quinto dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao devida.

Enquanto o Fundo seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na central depositaria, sera devida uma remuneragao pelos servigos de escrituragdo de cotas do Fundo,
percentual este ndo incluido na Taxa de Administragdo, composta de valor equivalente & soma dos percentuais previstos na tabela abaixo (“Taxa de Escrituragdo”), calculada sobre
a Base de Calculo da Taxa de Administrag&o, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagéo do IGP-M, a partir do
més subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo.

Base de Calculo da Taxa de Administragdo Taxa de Escrituragdo
Até R$ 1.000.000 0,050%
De R$ 1.000.000 até R$ 1.500.000 0,040%
Acima de R$ 1.500.000 0,030%

O Gestor recebera por seus servigos uma remuneragdo equivalente ao percentual de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragdo.

8. Obrigagdes por isicao de i
a - Refere-se a obrigagéo por aquisicdo do imovel de Cabretiva no valor total de R$ 92.900. Deste valor, R$ 4.681 foi pago a titulo de sinal, R$ 37.755 sera pago contra a

assinatura do Contrato de Cess&o de Créditos, R$ 18.500 sera pago em 08 de setembro de 2020 a titulo de complemento da primeira parcela e o saldo remanescente de R$
32.000, sera pago em 144 (cento e quarenta e quatro) parcelas mensais a partir de 08 de setembro de 2022.

30/06/2020
Obrigagao por aquisi¢do de imdveis (circulante) 56.255
Obrigagao por aquisi¢do de imdveis (ndo circulante) 32.000

5

A movimentag&o ocorrida na conta obrigagdes por aquisigdo de imoéveis esta descrita a seguir:

30/06/2020
Obrigagdes por aquisigdo de iméveis 92.900
Pagamento de sinal por obrigagdes na aquisi¢do de iméveis (4.645)
Saldo a pagar 88.255

9. Politica de distribuigdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 14° (décimo quarto dia util) dos meses de fevereiro e
agosto, podendo o saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo, em Aplicagdes Financeiras ou para composi¢do ou recomposicdo da Reserva de
Contingéncia, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.
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0O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 30/06/2020
Lucro liquido do periodo 64
Outras obrigagdes 21

Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 85
Rendimentos apropriados 85
Rendimentos a distribuir (85)

Rendimentos liquidos pagos no periodo -
Rendimentos médio pagos por cota (valores expressos em reais) -

% do resultado periodo distribuido (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00%
Diferenca entre a distribui¢do declarada e paga -

10. Patriménio Liquido

10,1 Cotas de investimentos integralizadas 30/06/2020
Quantidade

Cotas de investimentos subscritas 1.090.167 113.578

Cotas de investimentos a integralizar (433.627) (45.376)

Reserva de contingéncia com recursos das cotas integralizadas - (331)

Cotas de investimentos integralizadas 656.540 67.871

Valor por cota (valor expresso em reais) 103,38

10.2 Emisséo de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, serdo emitidas 2.500.000 cotas de série Unica, as quais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigdo, no montante minimo
de subscrigdo de 910.000 cotas, ou R$ 91.000 (noventa e um milhdes de reais). A quantidade de Cotas da Primeira Emiss&@o podera ser aumentada em até 700.000 Cotas,
perfazendo o montante adicional de até R$70.000 (setenta milhdes de reais), a critério da Administradora e do coordenador a ser contratado para a colocagéo das Cotas da
Primeira Emiss&@o. Caso néo seja colocado o montante minimo de cotas acima referido até o final do Periodo de Distribuicao, a Oferta Restrita sera cancelada. Atingido o patamar
minimo de distribuigao de 910.000 cotas, ou seja, R$ 91.000 (noventa e um milhdes de reais), o Administrador podera decidir por cancelar o saldo n&o colocado ao final do Periodo
de Distribui¢do, independentemente de aprovagédo pela Assembleia Geral de Cotistas. Considerando a possibilidade de colocagédo parcial, devera ser observado o quanto previsto
no Artigo 5°-A da Instrugdo CVM 476.

Em maio de 2020, foi subscrita a 12 emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 113.578 com valor unitario de R$ 103,88 (cento e trés reais e oitenta e oito centavos),
totalizando 1.090.167 cotas, dos quais R$ 68.202 ja foram integralizados.
10.3 Amortizacado de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas para redugédo do patriménio e implicard na manutengéo da quantidade de cotas
existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducéo do valor na proporgdo da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

No periodo findo em 30 de junho de 2020 ndo houve amortizagéo de cotas.
10.4 Gastos com colocagao de cotas
30/06/2020

Gastos com colocagao de cotas (2.268)

Durante o periodo de 2020, o Fundo incorreu em gastos com colocag&o de cotas no valor de R$ 2.268, registrado em conta redutora do patriménio liquido.
10.5 Reserva de contingéncia
30/06/2020

Reserva de contingéncia 331
331

Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos integrantes do patriménio do Fundo, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia. Os recursos da reserva
de contingéncia seréo aplicados nas Aplicagdes Financeiras. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% do total dos ativos do Fundo, sendo constituido
inicialmente pela retengéo de 0.5% (meio por cento dos recursos obtidos com a Primeira emiss&o. Para sua constituicdo ou reposigao, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, sera procedida a retengéo de até 5% do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite previsto.

1. Retorno sobre patriménio liquido

30/06/2020
Lucro liquido do periodo 64
Patriménio liquido inicial -
Adicoes/dedugoes
Cotas de investimentos integralizadas 67.871
Gastos com colocagéo de cotas 2.268
Total das adigdes/dedugdes 65.603
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 0,10%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com
colocagao de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

12, Encargos debitados ao Fundo

30/06/2020
Valores Percentual
Taxa de administragao - Fundo 59 0,12%
Outras despesas operacionais 24 0,05%
83 0,17%
Patriménio liquido médio do exercicio 50.187

13. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras
dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagoes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado, artigo 40 da IN 1.585.
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14. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o
Fundo seja possivel ou provavel.

15. Servigos de custodia e tesouraria

O servigo de tesouraria e escrituragdo do Fundo sao prestados pela propria Administradora e o servigo de custédia das cotas do Fundo é prestado pelo Banco BTG Pactual S.A. .
16. Partes relacionadas

Durante o periodo, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas Explicativas n° 7, 12 e 15.

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n°® 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo
valor justo, o que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo s&o negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam
o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas
para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nédo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

30/06/2020
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 61.513 - 61.513
Propriedades para investimento - - 92.929 92.929
Total do ativo - 61.513 92.929 154.442

As demonstragdes das mudangas das Cotas de Fundo de Renda Fixa e no valor justo das propriedades para investimento estdo demonstradas nas notas 5 (Aplicagées financeiras
de carater ndo imobiliario) e 6 (Propriedades para investimento).

18. Outras informagoes

18,1 Em atendimento & Instrugdo CVM n.° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no periodo findo em 30 de junho de 2020, contratou a
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes somente para a prestagdo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa
prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

18,2 A politica de divulgagao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagao mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio
do Fundo e a disponibilizagdo aos cotistas de informacdes periddicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém
servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagao destas informagdes em seu site.

18,3 Até a data da emissdo destas Demonstragdes contabeis, o Fundo e/ou seus investimentos ndo sofreram impactos materiais decorrentes da pandemia causada pelo COVID-
19. Tendo em vista que os eventuais impactos econémico-financeiros decorrentes do surto ainda séo incertos, a Administragdo nao vislumbra, nesta data, como mensurar
os riscos a continuidade ou ao impacto total nos seus negdcios decorrentes da referida pandemia. Adicionalmente, apés 30 de junho de 2020 até a data da aprovagao das
demonstragdes financeiras pela administradora do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgagdo nas demonstragdes financeiras.

19. Eventos subsequentes
19.1  Em 13 de julho de 2020 foi pago o montante de R$ 37.755 referente a aquisicao do imovel de Cabretva, em fungéo da assinatura do Contrato de Cesséo de Créditos e em
08 de setembro de 2020, foi pago o valor de R$ 18.500 a titulo de complemento da primeira parcela.

19.2 Em 10 de julho de 2020, o Fundo adquiriu o imével localizado na Estrada Municipal Thereza Thomazella - 432, municipio de Extrema, Estado de Minas Gerais, objeto da
matricula n® 21.095, do Cartério de Registro de Iméveis da Cidade de Extrema pelo valor de R$ 42.000,00. Em 31 de julho de 2020 foi pago o montante de R$ 20.000
referente a aquisi¢do do imével de Extrema, a titulo de sinal, em decorréncia da unificagdo das matriculas perante o Cartério de Registro de Iméveis de Extrema e na
Prefeitura de Extrema ("Unificagao dos Iméveis") e os R$ 22.000 sera pago contra a outorga da escritura definitiva de venda e compra do Galp&o.

19,4 O Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento, publicado em 9 de setembro de 2020, alterou o Regulamento do Fundo, de forma a prever que competira a
Administradora, decidir sobre a aquisi¢do ou a alienagéo dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo.

Cristiano Ferreira Vieira Allan Hadid

Contador Diretor

CRC: SP- 243.293/0-8 CPF: 071.913.047-66
* * *
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