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As informacgdes abaixo estédo disponiveis no Prospecto Definitivo.

Apresentacao
Caracteristicas do Fundo

Publico-alvo

O Fundo é destinado a investidores pessoas
fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento.

Politica de distribui¢cdo de rendimentos

Mensal, sendo obrigatéria a distribuicdo de,
no minimo, 95% do resultado auferido no
semestre.(1)

Negociacao de cotas

As cotas do Fundo séo listadas na B3, sob o
cddigo “HGLG11".(2)

Taxa de administracao

0,60% (sessenta centésimos por cento) ao
ano sobre o valor de mercado das cotas do
Fundo, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da taxa.

Comunicacéo com investidores

Informativos de rentabilidade mensal e
relatérios gerenciais mensais.

Base legal

O Fundo e a Oferta de suas cotas séo
regulamentados pela Lei 8.668/93 e pelas
Instrucdes CVM 472/08 e CVM 400/03.

Imposto de renda

Os investimentos imobiliarios do Fundo sio
isentos de impostos, conforme a Lei
8.668/93, de acordo com redagdo dada
pela Lei 12.024/09. Investidores pessoas
fisicas sdo isentos de imposto de renda
sobre os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, conforme a Lei 11.196/05.(3) No
momento da venda da cota no mercado
secundério, a aliquota incidente sobre o
ganho de capital obtido é de 20%.

O Fundo jniciou suas atividades em junho de 2010, apds sua constituicdo e funcionamento serem aprovados pela CVM. Até o momento

0. ando&a. realizou 6 (seis) ofertas para distribuicdo publica de cotas, atingindo um volume captado total de aproximadamente R$ 2,

gllh(ée51(4%|s bé)lh_logs Soql%nhentos milhdes de reais). No mercado secundario da B3, as cotas sdo negociadas 'sob o cddigo HGLG1T,
esde e abril de .

No fechamento de maio de 2021, o valor unitario da cota do Fundo negociada a mercado era de R$ 169,54 (cento e sessenta e nove
reais e cinquenta e quatro centavos), representando valor de mercado de R% 3.126.803.38b,18 (irés bilhdes, cento e vinte e cinco
milhGes, oitocentos e trés mil e trezentos € oitenta e cinco reais e dezoito centavos), e um patriménio liquido médio dos Ultimos 12 (doze)
meses ge R 23[468.)1 52.063,12 (dois bilhdes, quatrocentos e sessenta e oito milhGes, cento e cinquenta e dois mil, sessenta e trés
reais e doze centavos).

Atuando de forma ativa na gestdo da carteira de investimentos e com o objetivo de proporcionar ao Cotista rentabilidade através da
distribuicio de rendimentos “advindos, principalmente, dos contratos de locagdo, o Fundo constituiu uma, cartejra de inyestimentos
diversificada tanto em quantidade de imdveis, como em localizacdo dos empreendimenios e caracteristicas dos locatarios e dos
respectivos contratos de locagdo, Os processos de aCEJISIQaO, locagdo e alienagio dos imdveis sdo conduzidos pela Equipe de Gestdo de

Investimentos Imobilidrios da’ Administradora, com objetivo de apropriar para’ o Fundo, de forma ativa e atenta as caracteristicas de
mercado, as boas oportunidades de investimento.

No encerramento de maio de 2021, o patriménio liquido do Fundo estava, aproximadamente, 68% (sessenta e oito por cento) investido
em imdveis, proporcao esta que nao inclui ativos imobiliarios investidos por meio de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario.

Acreditando no potencial do mercado e com o objetivo de dar continuidade ao processo de consolidagdo do Fundo, os Cotistas
aprovaram, em 16 de margo de 2021, e ratificaram, em 31 de maio de 2021, em Assembleia Geral de Cotistas, a realizacdo da Oferta.
A presente Oferta esta difetamente ligada ao andamento de negociagdes que o Fundo vem avaliando e realizando. Assim sendo, as
projecOes realizadas, baseadas nas prémissas apresentadas no Estudo de Viabilidade, nos permitem assumir ser viavel a expectativa de
manuteng@o de um patamar sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas, tao logo a totalidade dos recursos seja
alocada nos empreendimentos imobilidrios atualmente em negociag&o.

“A RENTABILIDADE ESPERADA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA..”

Coordenadora Lider Coordenadoras Contratadas

W

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

CREDIT SUISSE

(1) N&o hé garantia de que a rentabilidade do Fundo podera ou ird aumentar. As previsdes e expectativas da Administradora sdo baseadas em premissas, hipéteses e
cendrios que podem ndo se concretizar ou sofrer alteragdes relevantes. O investimento do Fundo ar)resenta riscos para o investidor, ainda que o gestor da carteira
mantenha um sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o investidor. O investimento
em Fundos de Investimento Imobiliario apresenta riscos. Este material publicitario contém informacdes resumidas. O Prospecto e o Regulamento do Fundo apresentam as
informagBes detalhadas dos produtos. Antes de aceitar a Oferta, leia o Prospecto e o Regulamento do Fundo, em especial a secao Fatores de Risco, disponiveis no
endereco eletronico www.cshg.com.br. (2) Nao hé garantias de liquidez no mercado secundério. (3) A isen¢do de imposto de renda nos rendimentos distribuidos é
concedida a pessoas fisicas somente se (i) o Fundo de Investimento Imobiliario possuir no minimo 50 cotistas; (i) a aplicagdo de cada cotista representar um volume
inferior a 10% do Fundo; e (jii) as cotas forem exclusivamente negociadas em Bolsa de Valores ou no mercado de balc&o organizado.
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Caracteristicas da Oferta’

Objetivo

Coordenadoras

Data de Inicio

Data de Encerramento

Valor da Oferta

Preco de Aquisicéao

Lote Adicional

Aplicacédo Minima

Custo Unitario
de Distribuicao

Forma de Distribuicéao

Os recursos a serem obtidos com a 7% Emiss&o serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora na medida em que esta identifique e
negocie ativos imobilidrios para integrar o patriménio do Fundo que obedecam a Politica de Investimentos e estejam alinhados com as estratégias definidas pela
Administradora como mais vantajosas para o Fundo.

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. (Coordenadora Lider) e Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios
(Coordenadora Contratada).

22/07/2021

26/08/2021

Até R$ 669.999.967,90 (seiscentos e sessenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e sessenta e sete reais e noventa
centavos), sem considerar o Custo Unitério de Distribuiczo.

R$ 160,32 (cento e sessenta reais e trinta e dois centavos), correspondente ao Valor de Emissao por Cota, de R$ 154,90 (cento e cinquenta e quatro
reais e noventa centavos), acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo, de R$ 5,42 (cinco reais e quarenta e dois centavos) por Cota.

A quantidade de Cotas da Oferta podera ser aumentada em até 20% das Cotas originalmente ofertadas.

100 (cem) Cotas, equivalente ao valor minimo de R$ 15.490,00 (quinze mil, quatrocentos e noventa reais), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicao) exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas do Fundo.

Percentual fixo de até 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o Valor de Emisséo por Cota, o qual corresponde ao quociente
entre o valor dos gastos da distribuicéo priméria das cotas da 7% Emisséo e o Valor da Oferta.

Distribuidas publicamente apés obtencgo de registro perante a CVM, pelas Coordenadoras e por instituicdes intermediarias integrantes do Sistema de
Distribuico de Valores Mobiliarios selecionadas e contratadas, sob o regime de melhores esforcos de distribuicéo.

(1) Para mais informagGes sobre as caracteristicas da Oferta, vide segfo 4 ‘Caracteristicas da Oferta’, a partir da pagina 60 do Prospecto Definitivo.
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Caracteristicas da Oferta’

Valor Minimo R$ 50.000.016,10 (cinquenta milhdes, dezesseis reais e dez centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuic&o.

Tipo de Distribuicao Priméria.

Regime de Colocagéo Melhores Esforcos.

Periodo de Exercicio
Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia, em que os Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferénca, no periodo indicado no

Cronograma Estimado das Etapas da Oferta.

do Direito de
Preferéncia

Distribuicdo de

Negociacdo das Cotas As cotas sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente junto & B3.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores Nao Institucionais, que venham a aderir a Oferta N&o Institucional,

Publico Alvo e aos Investidores Institucionais, que venham a aderir a Oferta Institucional.

Equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média

Taxa de Administracao didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da taxa.

Taxa de Ingresso e
Saida

Com excegéo do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo serdo cobradas taxa de ingresso e/ou de saida.

O Fundo deveré distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime

) de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma de
Rendimentos seu Regulamento.

(1) Para mais informagGes sobre as caracteristicas da Oferta, vide segfo 4 ‘Caracteristicas da Oferta’, a partir da pagina 60 do Prospecto Definitivo.
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Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 72 Emisséao

Cronograma

Credit Suisse Real Estate

Processo de investimento

Tese de Logistica

CSHG Logistica Fl

Tese de desenvolvimento e Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco
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Cronograma da Oferta
Data
Ordem dos Eventos Prevista
Eventos (OIONE)
1 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 08/04/2021
o D!sponlbillzagao dp Prospecto Preliminar 08/04,/9091
Divulgagg@o de Aviso ao Mercado
3 Obtengao do Registro da Oferta na CVM 23/04/2021
Protocolo na CVM do primeiro pedido de modificagdo da Oferta
4 Divulgagéo do primeiro Comunicado de Modificagdo da Oferta 26/04/2021
Disponibilizaggo do Prospecto Preliminar atualizado
Protocolo na CVM do segundo pedido de modificagdo da Oferta
° Divulgagdo do segundo Comunicado de Modificagdo da Oferta 14/05/2021
Suspensdo da Oferta
6 Divulgacdo do Comunicado de Suspenséo da Oferta 28/05/2021
Protocolo na CVM do pedido de Nova Modificagdo da Oferta
7 Divulgagdo do Comunicado da Nova Modificagdo da Oferta 16/06/2021
8 Protocolo na CVM de resposta em atendimento as exigéncias formuladas no ambito do pedido de Nova Modificagéo da Oferta 15/07/9091
9 Término do Prazo para Andlise da CVM do pedido de Nova Modificagéo da Oferta 21/07/2021
Divulgaggo de Fato Relevante sobre a Data Base
10 Disponibilizaggo do Prospecto Definitivo 22/07/2021
Divulgaggo de Anuncio de Inicio
11 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 29/07/2021
12 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 10/08/2021
13 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 11/08/2021
14 Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia 10/08/9091

Divulgagao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
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Cronograma da Oferta

Data
Ordem dos Eventos Prevista
Eventos HE@E
15 Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 13/08/2021
16 Encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 20/08/2021
Data de Realizagdo do Procedimento de Alocacao
17 Divulgagdo do Comunicado de Resultado Final de Alocagéo 23/08/2021
Data de Liquidagéo da Oferta
18 Em caso de Distribuicdo Parcial, comunicagio sobre devolugdo de eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adesdo ao Valor da  26/08/2021
Oferta
19 Data prevista para divulgagio do Anuncio de Encerramento da Oferta ¥ 26/08/2021
20 Data prevista para Conversdo dos Recibos de Subscricdo em Cotas ® 01/09/2021

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracdes, suspensdes, prorrogagdes, antecipagbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider, mediante solicitagéo
da CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e a B3 e podera ser analisada como Modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos
artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n°® 400.

() A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revogagéo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado. Para informacdes sobre manifestagéo de aceitagao a Oferta, manifestagéo
de revogagao da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as novas Cotas, veja os itens 4.12 (‘Alteracéo das Circunstancias, Revogag&o ou Modificagdo da Oferta’) e 4.13 (‘Suspensao ou Cancelamento da Oferta’), nas paginas 78 e 80 do Prospecto.

(4) O prazo méaximo de distribuicdo de valores mobilidrios em ofertas plblicas estabelecido na Instrugdo CVM n°® 400 é de até 6 (seis) meses, contados a partir da divulgagdo do Antncio de Inicio. Ndo obstante, conforme
descrito neste Prospecto, a Administradora, a seu exclusivo critério, podera encerrar a Oferta imediatamente apés a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos de Subscriggo, inclusive
antes de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o Valor Minimo, mediante divulgagéo do Anlncio de Encerramento, de modo que se espera que a Oferta se encerre na data acima indicada.

(®) Os recibos de Cotas se converterdo em Cotas, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Andincio de Encerramento; (ii) divulgado o antincio da remunerag&o a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (jii) obtida
a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Dessa forma, a data indicada é meramente uma estimativa, sendo que a efetiva conversao dos recibos em Cotas dependera do

cumprimento dos requisitos acima descritos.
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Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 72 Emisséao

Cronograma

Credit Suisse Real Estate

Processo de investimento

Tese de Logistica

CSHG Logistica Fl

Tese de desenvolvimento e Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco
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Credit Suisse Real Estate

Além do CSHG Imobiliario, o Credit Suisse possui atividade de gestdo de ativos imobiliarios em diversas jurisdicdes e conta com uma histéria de sucesso desde o langamento do
primeiro fundo em 1938.

Glasgow

Angsterdam Frankfurt +18 paises
Dubin % HATES Investimento alvo
V o _ ¢ Bern
ancouver o Tororto , Montred GeneVI;londEn ° .o:zr\ﬂlr;irgﬁh
Chicago  * ®  Boston , e it Tokyo
o San Francisco ..New York Lisbon K/Ia:j g Toulouse Nagoya e
LosAngeles @ Washington, D.C. Osaka °.Fukuoka
({ ]
Houston De,Sde 1938
Historico em Real
Estate Global
Singapore ¢
+1.300
Perth o Empreendimentos
® S3o Paulo Brisbane
Santiago | Adelaide o (] Wellington
Melboume © ® ¢ Sydney
Canberra
CHF* 58,5 bi
ﬁ Credit Suisse 7| Credit Suisse Cidades estrangeiras com sob gestao
Hedging-Griffo :i] Global Real Estate «:}:} Investimentos em Real Estate

Fonte: CSHG, em maio de 2019. *CHF: Francos suicos. Para mais informacdes, vide item 4 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto
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CSHG Imobiliario

CSHG Real
Estate Brasil

7/ fundos
+100 imoveis

1 6 anos de histéria

+43(0 mil cotistas

l R$ 8,&
bilhbes ==&

R$ 3,1
bilhoes

CSHG
Logistica FlI

\

R$ 2,0
bilhoes

CSHG Real
Estate Fll

CSHG Prime
Offices Fll

Castello Branco
Office Park FllI

52

bilhoes

Urbano

CSHG Renda
Urbana Fll

Fonte: B3 e CSHG, maio de 2021. Para mais informages, vide item 4 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

R$ 1,3
bilhdo

Recebiveis

CSHG Recebiveis
Imobiliarios FlI

<~ CSHG
N LogsticaFll

R$ 248
milhdes WA

Fundo de Fundos

CSHG Imobiliario
FOF FlI

SECAO “FATORES DE RISCO”
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Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 72 Emisséao

Cronograma

Credit Suisse Real Estate

Processo de investimento

Tese de Logistica

CSHG Logistica Fl

Tese de desenvolvimento e Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco
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A CSHG conta hoje com um time multidisciplinar focado na prospecgéo de novos negécios para os

Prospeccao Fundos.

Analise dos A precificagdo de cada transagéo considera o perfil técnico do imével, sua localizagao, histérico,
imodveis qualidade dos contratos e inquilinos, bem como a liquidez do ativo.

Comité de A decisgo de investimento pelo comité leva em conta tanto fatores estratégicos do Fundo quanto
Investimentos fatores individuais de cada tese de investimento.

Diligéncia: A CSHG conta com politicas e processos de Compliance no acompanhamento das transacoes, que
Compliance incluem diversos aspectos como conduta ética, prevengao a “lavagem de dinheiro”, entre outros.
Diligéncia: Em cada transagao, obrigatoriamente o Fundo conta tanto com um assessoria juridica independente,
Juridica quanto com o suporte do juridico interno da CSHG.

Diligéncia: O Fundo sempre conta com assessores técnicos externos para a diligéncia de engenharia e ambiental
Técnica nos ativos, e também com os time técnico interno da CSHG.

Fonte: CSHG, em maio de 2021. Para mais informagdes sobre os critérios de aquisicdo de ativos, vide o item 4 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
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Processo de Investimento
1
1

Saude Financeira do Locatario

=  Risco de crédito e saude financeira
®  Liquidez e endividamento

= Posicionamento no setor de atuagéo
®  Diretrizes estratégicas da companhia

Valor efetivo e potencial do Imoével

= Contrato de locacéo e valorizagdo do ativo
®  Padrao construtivo e tecnolégico

®  Localizaggo geografica e vizinhanga

= Possibilidade de desenvolvimento futuro

Decisao de Investimento
ou Desinvestimento

Relevancia do ativo para o Locatario
®=  Malha operacional e logistica da compahia
®=  Tendéncias de expansao regional

®  Posigéo geografica relativa aos fornecedores e
clientes

Fonte: CSHG, em maio de 2021.

Para mais informacdes sobre os critérios de aquisicdo de ativos, vide o item 4 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
Para mais informacdes sobre a destinagéo dos recursos, vide o item 5.4 (‘Destinacéo dos Recursos'), a partir da pagina 84 ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”

Estrutura da transacao e precificacao
=  Valor e sensibilidade a variaveis chave
"  Forma de pagamento

=  Estrutura de capital

= Garantias
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Augusto
Martins

Gestor e
Responsavel

pela area de
Fundos Imobiliarios

O executivo possui 17 anos de
experiéncia, sendo dez dedicados aos
fundos de investimento imobiliario.
Uniu-se ao time em 2017 como
gestor do portfélio de escritérios e
responsavel pelo time de operagdes,
vindo da Rio Bravo Investimentos,
onde era o socio responsavel pela
drea imobiliaria. Augusto é diretor
estatutario da CSHG, administrador
de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM e tem o
certificado CGA da Anbima.

Fonte: CSHG, em maio de 2021.

Bruno
Margato

Responsavel por

ativos de Logjistica e

Industrial, Renda
Urbana e Crédito

O executivo possui mais de 11 anos de
experiéncia na Gestdo e Estruturagio
de Crédito e Fundos Imobiliarios. Atuou
em Special Situations do Itad BBA, com
empresas do setor de Real Estate. Na
Rio Bravo, foi sécio desde a criacdo da
area de crédito estruturado. Trabalhou
anteriormente no Votorantim Asset,
atuando na criagdo e gestdo dos
Fundos Imobiliarios, inclusive os de
CRIs. E Engenheiro formado pela
Universidade Presbiteriana Mackenzie e
é pos-graduado em Real Estate pela
FIA.

Pedro Galvao
CFA®

Responsavel por
ativos de Crédito
Imobiliario

Pedro possui mais de 10 anos de
experiéncia na gestdo e estruturacdo de
operagdes de crédito e fundos
imobiliarios. Antes de se juntar ao
CSHG em fev/2018, foi gestor de
private equity na VBl Real Estate e,
antes disso, gestor de crédito na Rio
Bravo Investimentos, onde ficou por 7
anos. Pedro é formado em Engenharia
Mecénica pelo Centro Universitario da
FEI, possui a Certificagdo de Gestores
Anbima - CGA e é um CFA
Charterholder.

Para mais informacdes sobre os critérios de aquisicao de ativos, vide o item 4 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

= CSHG

~ Logistica Fll

Sarita Costa
CFP®

Responsavel pela
controladoria dos
Fundos Imobiliarios

A executiva possui mais de 15 anos de
experiéncia profissional no mercado
financeiro, sendo 12 deles dedicados a
Fundos de Investimentos. Uniu-se ao
time de Real Estate em 2017, vindo da
érea de Funds Administration da prépria
CSHG, onde atuava desde 2008.
Sarita ¢ Formada em Administracio
pela Pontificia Universidade Catdlica de
S3o Paulo (PUC-SP), tem MBA em
Finangas Corporativas pela Fundacdo
Getulio Vargas (FGV) e possui CFP
(Certified Financial Planner).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizac&o: 26 de julho de 2021

Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 72 Emisséao

Cronograma

Credit Suisse Real Estate

Processo de investimento

CSHG Logistica Fl

Tese de desenvolvimento e Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Mercado Logistico e Industrial no Brasil

RR

AP

Fonte: Buildings, margo de 2021. Para mais informagdes, vide item 1 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

<~ CSHG
N LogsticaFll

Estoque Total 461.964 m2
Taxa de vacancia 27,8 %
Média de preco pedido R$ 22,1 /m2

Nordeste

Estoque Total 2.683.222 m?
Taxa de vacancia 11,2 %
Média de preco pedido R$ 16,3 /m2

Centro-Oeste

Estoque Total 684.424 m2
Taxa de vacancia 22,7 %
Média de preco pedido R$ 14,8 /m2

Estoque Total 23.768.563 m?
Taxa de vacancia 13,8 %
Média de preco pedido R$ 18,0 /m2

Estoque Total 4,080.595 m?
Taxa de vacancia 10,6 %
Média de preco pedido R$ 17,3 /m?2

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Aumento de Reabertura
demanda Gradual
e-commerce

Mercado Logistico e Industrial
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A

SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Mercado Logistico e Industrial no Brasil

Dentro das regides de localizagdo dos iméveis do Fundo, a absorcdo liquida foi crescente desde 2017 e atingiu seu pico em dezembro de
2020. Diante disto, a vacancia que iniciou 2017 em 22% (vinte e dois por cento) finalizou o primeiro trimestre de 2021 em 13% (treze por
cento) frente a 7,60% (sete inteiros e sessenta centésimos por cento) do Fundo em fevereiro de 2021.

Vacancia e absorcéao liquida' nas regides da carteira de iméveis do Fundo

1,000 mmmm Absorg&o Liquida (mil m?) - eixo da esq. e Taxa de Vacancia (%) - eixo da dir. 959%
800 — - 20%
e
600 @ 15%
400 10%
” ll-lll-l l H
_ | O%
Aumento de T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T1
demanda 2017 2018 2019 2020 2021
e-commerce Estoque de galpdes e preco de locacao pedido por m2 nas regiées da carteira de iméveis do Fundo
o . . o .
40,000 = Fstoque Total (mil m?) - eixo da esq. = \édia de Preco Pedido (R$ por m?) - eixo da dir. RS 01
R$18) R$ 18
30,000 R$ 15
R$ 12
20,000 R$ 9
10,000 R$ 6
R$ 3
- RS -
T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T1
2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: Buildings, marco de 2021. 'Significa a diferenca entre os espagos ocupados e desocupados em m? no periodo. Para mais informacdes, vide item 1 do Estudo de
Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Mercado Logistico e Industrial no Brasil

Ainda, no ambito do mercado logistico-industrial, nota-se que os impactos da pandemia foram pontuais e rapidos. Os principais indicadores
de atividade ja voltaram a patamares até maiores do que o pré-crise. Isto porque, durante esse periodo, as empresas se adaptaram para
‘ ' manter as atividades mesmo com os novos protocolos sanitarios e a demanda de produtos internos aumentou.

|

|

|

No mercado logistico, dada a natureza da geografia e infraestrutura brasileira, a circulagio de carga por estradas é um vetor importante de
monitoramento da atividade logistica do pais. O grafico abaixo mostra a evolugdo e o comparativo sobre o fluxo de veiculos pesados em 3
momentos: (i) a recessdo de 2014-2016; (i) a paralisagdo dos caminhoneiros; e (i) a atual pandemia da COVID-19. O grafico abaixo
demonstra que o fluxo de veiculos pesados ja é maior do que os nivel pré-crise da COVID-19, datado nesse grafico em fevereiro de 2020.
Além disso, o desempenho mais recente mostra um movimento de retomada, porém ainda abaixo do nivel pré-recesséo de 2014-2016.

Fluxo de veiculos pesados no Brasil (base 100) — Média mével trimestral

180
Recessao Greve dos

Reabertura 170 2014-16 caminhoneiros

Gradual 160
150

140
130
120 Covid-19
110
100

90

Fonte: CNT e ABCR, em maio de 2021. Para mais informagdes, vide item 1 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Mercado Logistico e Industrial no Brasil

Com a SELIC ainda em patamares baixos, os indices de inflacdo comecam a dar grandes saltos mensais, principalmente o IGP-M. Em um
momento em que o Brasil sofre com os impactos da segunda onda de contaminagdo da COVID-19 e a necessidade de restricdo das
atividades, esse alto indice no reajuste do aluguel afeta diretamente a margem de operagdo das empresas, podendo gerar negociagdes de
reviséo nos aluguéis.

Evolucao da variacao anual mével dos indices: IGP-M; IPCA; SELIC

=Om==|GP-M e=Om=|PCA «=O==SELIC

36.0%

30.0%

26.0%

20.0%

16.0%

10.0%

5.0%

0.0%
fev-18 jun-18 out-18 fev-19 jun-19 out-19 fev-20 jun-20 out-20 fev-21

-5.0%

Fonte: Banco Central, IBGE, FGV, em abril de 2021. Para mais informacdes, vide item 1 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A

SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Mercado Logistico e Industrial no Brasil

Qutro indicador relevante, a Utilizagdo da Capacidade Instalada (“UCI"), divulgada pela Confederagdo Nacional da Industria (“CNI") em
fevereiro de 2021, encontra-se em 81,10% (oitenta e um inteiros e dez centésimos por cento), valor também maior do que os niveis pré-
crise da COVID-19.

E: e Utilizacdo da Capacidade Instalada — Confederacao Nacional da Industria

m UCI - Utilizagao da capacidade instalada %

86.00
81.10
80.00
75.00
70.00
65.00
60.00
55.00
50.00
jan-18 mai-18 set-18 jan-19 mai-19 set-19 jan-20 mai-20 set-20 jan-21

Fonte: CNI, em maio de 2021. Para mais informagdes, vide item 1 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 72 Emisséao

Cronograma
Credit Suisse Real Estate

Processo de investimento

Tese de Logistica

CSHG Logistica FlI

Tese de desenvolvimento e Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A

SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Histdérico do Fundo

— Cota Mercado ® Cota emissao com CUD — Cota Patrimonial
[R$ por cota] TIR 17%
220 a .S
TIR [ . . - 7% Emisséo |
[ 6 Emisséo (R$ 670 milhdes) :
(R$ 994 milhdes) :
200 TIR 16% 5° Emiss&o |
(R$ 550 milhdes)
4?2 Emissao
180 (R$ 540 milhoes)
160 O
140
o
120 -~
’—/—/
100
jan-17 jul-17 jan-18 jul-18 jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21

Fonte: Quantum Axis e CSHG, em maio de 2021. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de
investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC"). Leia o Regulamento antes de investir e os slides 48
a 63 que descrevem os fatores de risco. CUD: Custo Unitario de Distribui¢do. TIR: Taxa interna de retorno. Pontos de emisséo foram considerados as respectivas publicacdes dos anuncios de inicio.
Volume da emissao foi considerado o valor aproximado captado, enquanto na 7% Emissao foi considerado o montante ofertado.

Para mais informacdes sobre a carteira de investimentos do Fundo, vide o item 3 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Histdérico do Fundo

——NTN-B 35 —DY HGLG11

10%
19%

~——1

9%

8%

7% 3,9% @

6%

5%
1,3%

4%
3%
2%
jan-17 jul-17 jan-18 jul-18 jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21
Fonte: Quantum Axis e Tesouro Direto, em maio de 2021. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nZo € liquida de impostos. Fundos de

investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC"). Leia o Regulamento antes de investir e os slides 48
a 63 que descrevem os fatores de risco. Para mais informagdes sobre a carteira de investimentos do Fundo, vide o item 3 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Histdérico do Fundo

jan-18 jul-18 jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21
R$ 447 milhdes R$ 992 milhdes R$ 1,2 bilhdo R$ 1,9 bilhdo R$ 2,3 bilhdes R$ 2,1 bilhdes R$ 3,3 bilhdes

——Cota Valor de Mercado (R$) - eixo da esq. —DY HGLG11 - Média moével 12 meses - eixo da dir.
12.0%

11.0%
10.0%
9.0%

8.0%
7.0%
6,4%
6.0%
@ 5.0%

100 4.0%
jan-18 jul-18 jan-19 jul-19 jan-20 jul-20 jan-21

Fonte: CSHG, em maio de 2021. Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada no € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento antes de investir e os slides 48 a 63 que descrevem os
fatores de risco. Para mais informagdes sobre a carteira de investimentos do Fundo, vide o item 3 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Rentabilidade e Liquidez

Tabela de Rentabilidade Tabela de Liquidez
Mai-21 2021 12 Meses Inicio Ago-20 2020 12 Meses
HGLG11 -2,1% -3,3% 5,9% 400,7% Volume Financeiro
(Valores em milhdes de reais: R$ 107,4 756,1 1.946,6
MM
IFIX -1,6% -1,9% 6,0% * )
i
col 0,3% 1,0% 2,2% 163,5% Giro 3,4% 23,4% 73,0%
Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021. Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021.
Grafico de Resultado por cota R$ Grafico de Liquidez
Volume Financeiro mensal m N° de cotistas
(Valores em milhdes de reais: R$ MM)
280,000 259,647 264,024 270351 275,634 277,160 279672 290552 360
] 244,915 253,661
240,000 223,439 320
204,757 280
193,871
200,000 040
@ @ 160,000 200
120,000 160
jun-20  jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 80.000 120
mmmm Despesas Operacionais mmmm Despesas Imobiliarias 40.000 80
mmmm R sobre Ganhos de Capital mmmm Ganhos de Capital ’ 40
mmmm Receita Financeira mmmm Receita de Locagdo 0 0

O=Resultado jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21

Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021. Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021.

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC"). Leia o Regulamento antes de investir e os slides 48 a 63 que descrevem os fatores de risco. 'Refere-se a porcentagem de quantas cotas que foram
negociada dentre todas as cotas do Fundo no periodo.

Para mais informacdes sobre rentabilidade e liquidez, vide itens 2.5.4. ‘Rentabilidade’ e 2.5.5. “Liquidez’, a partir da pagina 52, respectivamente, do Prospecto Definitivo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Ativos Imobiliarios

Participacédo no Fundo Distribuicdo Geogréfica
(% dos ativos imobiliarios) (%dos ativos imobiliarios)
CEA @
m Brascabos
# Localizacdo % Ativo Imobiliario
e
= TechTown 1 Vinhedo 22.1%
= CONE GO6 4 2 Uberandia 12.3%
m Centro Logistico Cumbica 3 Betim 10.6%
4 Louveira 8.6%
m Gerdau
5 ltupeva 8.3%
(2) pe
m Tetra Pak S&o José dos o
| (3) 6 Compon 7.6%
B Master Offices R 7 Blumenau 5.0%
m Extrema m 8 Extrema 51%
m Cremer 9 Santo Amaro 4.4%
PR 10 Monte Mor 35%
m Condominio SJC
11 Campo Grande 3.3%
W ltupeva (8) 12 Guaruhos 2.7%
GR Louveira Cabo d e Sarto 2.6%
Agostinho
m Betim 14 Hortolandia 1.7%
3 0,
mLASA 15 Rio Claro 1.1%
16 Atibaia 0.8%
| Volkswagen % Valor patrimonial % Receita Contratada

Fonte: CSHG. em 31 de maio de 2021. Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021.

Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento antes de investir e os slides 48 a 63 que descrevem os fatores de risco.

Para mais informacdes sobre a carteira do Fundo, vide item 2.5.6. ‘Investimentos’, a partir da pagina 53 do Prospecto Definitivo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Carteira

Composicéo do Patriménio Liquido

(Valores em R$ milhdes) 155 2,739

165 198 — (VaI’ore's: R$ milhdes)
311 79 — L Imoéveis 1.859
1,859 — Flls 311
- CRIs 79
Caixa 165
Outros 198"
Parcelas a Receber 155
Aquisicoes (26)
Patriménio Liquido 2.739
Quantidade de Cotas (n°) 18.436.967
Imdveis Flls CRIs Renda Fixa Outros Parcelas a Aquisigoes Patrimoénio Cota patrimonial (R$) 148.59
receber Liquido :
Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber
Prazo Classificacao Descricao Valor (R$ milndes) Fato Relevante
Aquisicoes Parcela Imével Extrema 5,1 (link)
Aquisicoes Parcela Residual CONE GO6 (5,0) link
Até 6 meses
Parcelas a receber Venda de terrenos em Extrema 70 link
Parcelas a receber Venda de terrenos em Extrema 5 link
6 a 12 meses Parcelas a receber Venda de terrenos em Extrema 15 link)
Maior que 12 Parcela a receber Venda iméveis Atibaia 13,7 link
meses Parcela a receber Multa WBM Betim 69,6" link

Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021.

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC"). Leia o Regulamento antes de investir e os slides 48 a 63 que descrevem os fatores de risco.

Para mais informagées sobre a carteira do Fundo, vide item 2.5.6. ‘Investimentos’, a partir da pagina 53 do Prospecto Definitivo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”



https://mz-filemanager.s3.amazonaws.com/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/hglg-cshg-logistica-fii/b9c433f18ed9c58d0bc97de1cddc2b0a07f1386f28ee3a4e8eebec78db746849/fato_relevante_aquisicao_imovel_extrema.pdf
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https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/66a78d9b-f723-030c-4237-bbc79fb3c9c1?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/11ff18bd-abfb-47a7-8931-19c8ff5c58fc?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/9c0fc6a9-bd63-cc40-bd36-203e1846a5f9?origin=1
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

O Fundo

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan, na China, tendo sido classificado como pandemia em 30 de janeiro de 2020 pela
Organizagdo Mundial da Saude. O Brasil, assim como outros paises, tem enfrentado impactos sociais e econémicos significativos resultantes das medidas tomadas pelas
autoridades para conter a COVID-19, dentre eles elevada volatilidade na precificagdo dos ativos financeiros.

O Fundo nédo adotou nenhuma politica padréo para negociar condigdes dos contratos de locagdo com seus locatérios, sendo que cada demanda é analisada individualmente.
Além disso, a Equipe de Gestdo de Investimentos Imobilidrios da Administradora esta em contato com cada um dos locatarios para entender os impactos da pandemia em seus
negécios, especialmente aqueles mais representativos em termos de renda para o Fundo ou que atuem em segmentos mais afetados pela pandemia.

E importante ressaltar, ainda, que todo relacionamento com locatérios é realizado diretamente pela Equipe de Gestdo de Investimentos Imobiliarios da Administradora, sem a
intermediacdo de terceiros, o que acredita-se ser essencial para a identificagéo do cenério de cada locatério e para a manutengéo da ocupagéo no longo prazo.

Para exemplificar a curva dos acordos ja firmados, apresentamos, no grafico abaixo, a evolugdo da porcentagem de aluguel contratado ja considerando os impactos dos
diferimentos acordados, em regime de competéncia:

B % aluguel contratado
150% -
130% A

107% 108% 107% 107% 106% 106% 106% 107% 103% 103%

110% 4 100%  100% 94% 93% 98% 98%

90% A

72% 1%

70%

50%

jan-20  fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20 ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21  fev-21 mar-21 abr-21 mai-21  jun-21  jul-21

Fonte: CSHG, em maio de 2021.
ATENCAQ: Os dados acima néo representam qualquer tipo de garantia ou promessa futura. O critério da Administradora foi utilizar como base aqueles contratos que tiveram algum tipo de confirmago de acordo por parte dos
inquilinos, apés apresentacdo dos termos pela Administradora. Vale ressaltar que pode haver atualizagéo de valores de competéncias anteriores devido ao dinamismo das negociagdes e o alongamento da pandemia.

Para mais informagdes sobre a carteira de investimentos do Fundo, vide o item 3.2. do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

O Fundo

Evolucéao da vacéncia fisica e do aluguel médio mensal por m?

emOmm \/gcancia fisica

mmmm Aluguel/m? total
(Valores em: R$ /m?2)

jun-20 jul-20 ago-20  set-20  out-20  nov-20  dez-20  jan-21 fev-21 mar-21  abr-21 mai-21
Tipologia dos contratos (% Receita Contratada)
Tipico? Atipico?
Tipologia 68.3% 31.7%

Atipico’: contratos de locagéo provenientes de operages Built to Suit (construgdo sob medida), Sale and Leaseback (compra e
locagdo concomitante) e outras operagdes estruturadas com condigGes diferenciadas, tais como prazo, multas e aviso prévio para
desocupaggo. Tipico?: contratos de locacdo padrdo.

indices de Reajuste (% Receita Contratada)

IGP-M IPCA

indices 54.0% 46.0%

Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021.

<~ CSHG
N LogsticaFll

Vencimento dos contratos (% da Receita Contratada)

2021 I 2.6%
2022 . 6.2%
2023 I 1.9%

2024 15.0%

2025+

74.3%

Revisional dos contratos (% da Receita Contratada)

2021 7.4%

2022 35.7%

2023 9.5%

2024 11.6%

2025+

35.8%

Para mais informacdes sobre a carteira do Fundo, vide item 2.5.6. ‘Investimentos’, a partir da pagina 53 do Prospecto Definitivo. As informagdes se referem as datas mencionadas e podem sofrer

alteragdes a qualquer momento.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Ativos

Ativos Imobiliarios

LTt /
| _ 'Y
€ -
e . Jo

Volkswagen Vinhedo Lojas Americanas Condominio SJC Tetra Pak Monte Mor Tech Town
Avenida das Industrias, s/ n, BR-497, Km 1480 Rua Ambrésio Molina, Rua Tobias Bueno de Oliveira, Rodovia SP 101, Km 09
Vinhedo (SP) Uberlandia (MG) 1090/1100 701 Hortolandia (SP)
132.353 m2 89.187 m2 S&o José dos Campos (SP) Monte Mor (SP) 7.885 m2

69.466 m? 24.696 m?

Master Offices Cremer Blumenau Gerdau RJ Brascabos Rio Claro GR Louveira

Avenida Guido Caloi, 1.935 Rua Iguaci, 291 Estrada do Pedregoso, 900 Avenida Brasil, 3.464 Rua Atilio Biscuola, 1831
Santo Amaro (SP) Blumenau (SC) Campo Grande (RJ) Rio Claro (SP) Louveira (SP)
14.359 m? 65.825 m? 16.532 m? 11.492 m2 61.335 m?

Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021.
Para mais informacdes sobre a carteira de investimentos do Fundo, vide o item 3.1 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Ativos

Ativos Imobiliarios

. CONE Go4

ozl . - -
~n.
vl.

— a4 -
Extrema HGLG ltupeva HGLG Betim CONE GO06 CONE G04
Estrada Municipal José Geraldo Estrada Joaquim Bueno Neto, Avenida Parque B, 347 Rodovia BR-101, 5.225 Rodovia BR-101, 5.225
gzﬂ':ac'do eRua Josepha Gomes de g g35 Betim (MG) Cabo de Santo Agostinho (PE) Cabo de Santo Agostinho (PE)
Extrema (MG) ltupeva (SP) 62.587 m? 21.550 m? 18.471 m?
34.101 m? 58.828 m*

Centro Logistico CEA

Cumbica Avenida Tégula, 888
Rua Ant6nio Utrilla, 1.062 Atibaia (SP)
Guarulhos (SP) 7.747 m?2

18.276 m?

Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021.
Para mais informagdes sobre a carteira de investimentos do Fundo, vide o item 3.1 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 72 Emisséao

Cronograma

Credit Suisse Real Estate
Processo de investimento
Tese de Logistica

CSHG Logistica Fl

Tese de desenvolvimento e Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Tese de Desenvolvimento

/

Naturalmente, o investimento em

galpdes prontos apresenta um
menor retorno &,
consequentemente, apresenta um
menor risco ao portfélio do Fundo
no curto prazo. No entanto, com a
queda acentuada da rentabilidade
de galpdes prontos, a
Administradora tomou a decisao de
expor uma parte do seu patriménio
em ativos para desenvolvimento,
uma vez que a relagdo risco-
2016 2017 2018 2019 2020 2021 retomo para este tipo de
investimento se tornou cada vez

Fonte: Banco Central e CSHG, em maio de 2021 mais atrativa, com riscos mais altos
no curto prazo, mas retornos mais
altos no longo prazo. Isso nao
significa que a Administradora
deixara de  analisar  ativos
performados, mas sim analisara

Durante os Ultimos anos, os precos médios de aquisicao de galpdes
logisticos prontos aumentarem em 44% (quarenta e quatro por
cento), impulsionados principalmente por trés fatores: (i) a queda da
taxa de juros que, consequentemente, diminuiu a expectativa de
retorno sobre a renda de galpdes logisticos prontglsl; .(”) o §U{‘g|mento = SELIC
de novos entrantes nolmNercado de f~undos |mob|||ar|9 logisticos que 0= Cap Rate Min.
aumentaram a competicdo por galpdo prontos; e (i) a melhora e «mOm=Cap Rate Max.
resiliéncia que o setor logistico demonstrou nos Gltimos quatro anos. =Y oC

@=Om=\/glor minimo ~ emOmm\/alor Médio  em=Om==\/alor maximo

Com o passar dos anos, o time reuniu muitos

dados sobre os retornos entre o investimento em

desenvolvimento de galpdes logisticos (“Yield on "

Cost’ “YoC) : i h isicEo d um portfélio balanceado para trazer
ost’ ou Yo e“o investimen o”na aquisicao de um risco-retorno adequado tendo

galpdes prontos (‘Cap Rate Max” para o retorno em vista que o Fundo tem como

esperado maximo na aquisicdo e “Cap Rate Min” plblico alvo o mercado em geral e
para o retorno esperado minimo na aquisic&o). possui seu foco em renda.

2018 2019 %%7 2021
Fonte: Buildings, fevereiro de 2021. Para mais informagdes, vide item 2 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo

é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC"). Leia o Regulamento antes de investir e os slides 48 a 63 que
descrevem os fatores de risco.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Tese de Desenvolvimento

Galpoes prontos

. . . e ——— -

| Ativos consolidados e ja com ® Entrada 1°Ano 2°Ano 3°Ano 4°Ano 5°Ano ! TIR! Gge2
alguma depreciacdo 1 1

Entrada (R$ por m?) (3,000) : :

Risco de perda de principal 5,0 ,0) . Crescimento (R$ por m?) 20 21 20 03 24 111,9% 20% !

- 2 I o oy |

T o) e T 7 Aluguel - Neutro (R$ por m2) 20 20 20 20 20 | 8,0% % |

Aluguel - Queda (R$ por m2) 20 19 18 17 16 135% (20%),

Retorno limitado no longo prazo Cap Rate de Saida (a.2.) 8% |‘ ’l

Galpoes para desenvolvimento

Ativos novos e de alta qualidade (1) Entrada 1°Ano 2°Ano 3°Ano 4°Ano 5°Ano ! TIR Ge2 \
construtiva 1 1
Entrada (R$ por m2) (1,000) (1,000) : :
Possibilidade de ganho de capital Aluguel - Crescimento (R$ por m?) 91 29 o3 4 :23’0% 80% :
- 2 | o o |
T s (0 GRS (5 Aluguel - Neutro (R$ por m?) 20 20 20 20 I18,2 % 50% |
Aluguel - Queda (R$ por m?) 19 18 17 16 112,6% 20% |
Maior retorno no longo prazo Cap Rate de Saida (a.2.) 8% 1 1
< \ j

N o o o= - - b

Fonte: CSHG, em maio de 2021. ' TIR: Taxa interna de retorno 2 GC: Ganho de Capital. Para mais informages, vide item 2 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Tese de Desenvolvimento

Ciclo favoravel Localizac6es
de desenvolvimento consolidadas

Parceria com importante Baixa exposicao
players desenvolvedores do portfdlio

Fonte: CSHG. Para mais informacdes, vide item 2 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

Tese de Desenvolvimento

Prospeccéo e analises

Aprovacao dos projetos

<~ CSHG
N LogsticaFll

Obra e desembolso financeiro

Aumento dos precos
de galpdes prontos :
(outubro de 2019)

. o ¥

#

Inicio da aquisicao
dos terrenos
(4° trim. de 2020)

Tomada de
decisao

Fonte: CSHG. Para mais informacdes, vide item 2 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

Inicio do cronograma
fisico-financeiro

(1° sem. de 2021)
o

lT Inicio estimado das

entregas dos galpoes

(2° sem. de 2021)
([

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
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Ultima data de atualizac&o: 26 de julho de 2021

Negociacoes em exclusividade (ativos prontos):

G1

G2

G3

Volume Financeiro

R$ 168 milhdes

R$ 109 milhdes

R$ 177 milhdes

Cap Rate 8,10% 8,40% 8,80%
Area Bruta Locavel 60 mil m? 48 mil m? 80 mil m?
Localizacéao Sudeste Sudeste Sudeste
Destinacéo Logistico Logistico Logistico
Rating do inquilino principal (AAA)bra’ brAAAZ2 B+2
Tipologia dos contratos Tipico/ Atipico Tipico Tipico/ Atipico
Tipo do ativo Multiusuério Multiusuario Monousuério

Fonte: CSHG, ' FitchRatings, 2Standard & Poor’s

E possivel que o Fundo adquira, com recursos existentes no caixa do Fundo, de forma parcelada, um ou mais dos ativos supramencionados, durante a realizacdo da Oferta. Porém, nédo é possivel
assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, inclusive por ocasido da due diligence atualmente em andamento, por conta da perda da exclusividade na aquisi¢éo de tais
iméveis, ou ainda, por outros fatores exégenos e nao factiveis de previsdao neste momento.
Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como imdveis pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem
captados na Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta ainda ndo possuem destinacéo garantida.
IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CE~LEB~RAR DOCUMENTOS DEFINI'[IVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS IMOVEIS DURANTE O PRAZO DE,COLOCA(;AOLSER/-'\
DIVULGADO FATO RELEVANTE AQERCA DE TAL(IS) AQUISI_(;AO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CI;RTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICACAO DA
OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO

PEDIDOS DE SUBSCRIGAO.

Para mais informagdes sobre os critérios de aquisicdo de ativos, vide o item 6 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
Para mais informagdes sobre a destinagéo dos recursos, vide o item 5.4 (‘Destinagdo dos Recursos’), a partir da pagina 84 ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
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Logistica i
Ultima data de atualizac&o: 26 de julho de 2021
Negociacoes em exclusividade (ativos para desenvolvimento):
CONE G04 D1-em ~ ~
(40%) D1 - avancado prospeccdo D2 - galpao 1 D2 - galpédo 2 D3
Volume Financeiro estimado R$ 45 milhdes R$ 162 milhdes R$ 333 milhdes R$ 29 milhes R$ 35 milhdes R$ 508 milhdes
Cap Rate 9,00% 10,50% 12,00% 11,50% 12,30% 9,60%
Participacao pretendida 40% 90% 87% 53% 80% 89%
ABL Total 18 mil m2 90 mil m2 147 mil m2 27 mil m2 25 mil m2 197 mil m2
Localizagcéao Nordeste Sudeste Sudeste Nordeste Nordeste Sudeste
. . . Projeto em . . .
Status do desenvolvimento Em desenvolvimento Projeto aprovado aprovacio Projeto aprovado Projeto aprovado Projeto aprovado

Fonte: CSHG

E possivel que o Fundo adquira, com recursos existentes no caixa do Fundo, de forma parcelada, um ou mais dos ativos supramencionados, durante a realizacdo da Oferta. Porém, nédo é possivel
assegurar que as tratativas negociais com os proprietarios avancem, inclusive por ocasido da due diligence atualmente em andamento, por conta da perda da exclusividade na aquisi¢éo de tais

iméveis, ou ainda, por outros fatores exégenos e nao factiveis de previsdao neste momento.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como imdveis pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem
captados na Oferta; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da Oferta ainda ndo possuem destinacéo garantida.
IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CE~LEB~RAR DOCUMENTOS DEFINI'[IVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS IMOVEIS DURANTE O PRAZO DE,COLOCA(;AOLSER/-'\
DIVULGADO FATO RELEVANTE AQERCA DE TAL(IS) AQUISI_(;AO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CI;RTO QUE TAL FATO NAO CONFIGURARA MODIFICACAO DA
OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO

PEDIDOS DE SUBSCRIGAO.

Para mais informagdes sobre os critérios de aquisicdo de ativos, vide o item 6 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

Para mais informagdes sobre a destinagéo dos recursos, vide o item 5.4 (‘Destinagdo dos Recursos’), a partir da pagina 84 ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

O Fundo - Cenario 1

Aquisicdo dos ativos G1, G2, G3, CONE G04 (40%), D1 - avancado, D2 -

galpao 1, D2 - galpao 2 e D3

1° Ano 2° Ano 3°Ano  4° Ano

Receita de Locac&o (complementar com a Oferta) em R$ MM 40.3 B8.7 85.6 123.0
Receita de Locac&o (atual) em R$ MM 169.9 179.7 172.9 178.9
Outras receitas do Fundo em R$ MM 45.3 35.2 20.4 6.8

Total de Receitas em R$ MM 255.5 273.6 279.0 308.8
Despesas Imobiliarias em R$ MM (7.1) 6.5) (6.5) (6.5)

Despesas Operacionais em R$ MM (25.6) (25.9) (25.9) (25.9)
Total de Despesas em R$ MM (32.6) (32.4) (32.4) (32.4)
Resultado em R$ MM 222.8 241.3 246.6 276.4
Resulta médio mensal por cota em R$ 0.82 0.88 0.90 1.01

Preco Estimado da Cota * no rendimento nominal em R$ 183.9 193.8 209.9 2928.1
Preco Estimado da Cota * no rendimento real em R$ 178.9 183.0 192.6 202.7
TIR Bruta' Nominal ** 19.7% 15.7% 15.2% 15.2%
TIR Bruta' Real *** 16.9% 12.8% 12.3% 12.2%

Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021.

[R$ MM]

350
300
250
200
150
100
50
0
(50)

= CSHG
N LogsticaFll

Grafico do resultado por cota

[R$ por cota]

1.00 1.40
1.20

1.00
0.80
0.60
0.40
0.20

| — | 0.00
(0.20)

0.95 0.89

1° Ano 2° Ano 3° Ano 4° Ano
Total de Despesas em R$ MM
Receita de Locag&o (complementar com a Oferta) em R$ MM
Outras receitas do Fundo em R$ MM
Receita de Locacdo (atual) em R$ MM

=0O==Resulta médio mensal por cota em R$

Resultado médio mensal por cota em R$ com venda do imével Master Offices

Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021.

(1) TIR Bruta: Taxa Interna de Retorno Bruta, considerando o retorno ajustado pelos rendimentos das cotas sobre o prego da cota na 7% emiss&o.

“Nominal: Retorno nominal do periodo; **Real: Retorno real do periodo.

* Preco Estimado da Cota: foi calculado conforme item 8.2.4. do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que
sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagio dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projegdes e hipdteses. Projecbes
ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste material técnico s@o baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do Regulamento, em especial, a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Para mais informacoes, vide item 9.1 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

O Fundo - Cenario 1
Aquisicdo dos ativos G1, G2, G3, CONE G04 (40%), D1 - avancado, D2 -
galpao 1, D2 - galpao 2 e D3

Desenvolvimentos totais por patriménio:
=O==DY pela cota de emissdao com custos sem venda do imével Master Offices porp

25%
=O==DY pela cota de emissdao com custos com venda do imével Master Offices
8.0%
B % Exposicdo em desenvolvimento do patriménio do Fundo
7.6%
7.5%
Maxima 13.8%
7.0%
6.5%
6.6% .
6.6% 12 Ano média 9.0%
6.0%
6.1%
5.5%
22 e 3% Ano média 11.5%
5.0%
1° Ano 2° Ano 3° Ano 4° Ano 0.0% 5.0% 10.0% 15.0%

Fonte: CSHG. DY: Dividend Yield. Para considerar a exposi¢do em desenvolvimento do portfdlio foi considerado os valores gastos em obras até o recebimento do primeiro aluguel.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, néo pode assegurar que
sejam precisas ou vdlidas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusdes, opinides, sugestoes, projecdes e hipdteses. Projegdes
ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do Regulamento, em especial, a segéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Para mais informagdes, vide item 9.1 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.
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Ultima data de atualizacdo: 26 de julho de 2021

O Fundo - Cenario 2

Aquisicado dos ativos G1 e G2, e uma locacao hipotética do saldo de caixa Grafico do resultado por cota
remanescente em um imével de cap rate’ de 8% ao ano em uma
periodicidade de 6 em 6 meses.

[R$ MM] [R$ por cota]
1° Ano 2° Ano 3° Ano 4° Ano

350 1.40
Receita de Locac&o (complementar com a Oferta) em R$ MM 23.1 42.6 62.3 82.5 300 0.88 0.96 0.87 0.93 190
Receita de Locac&o (atual) em R$ MM 169.9 179.7 172.9 178.9 950 1.00
Outras receitas do Fundo em R$ MM 61.8 54.8 39.2 30.8 200 0.80
Total de Receitas em R$ MM 2548  277.1 2745  292.2 150 0.60

100 0.40
Despesas Imobiliarias em R$ MM (7.1) (6.5) (6.5) (6.5) 50 0.90
Despesas Operacionais em R$ MM (25.6) (25.9) (25.9) (25.9) 0 O'OO

] ] ] ] '

Total de Despesas em R$ MM (32.6) (32.4) (32.4) (32.4) (50) (0.20)
Resultado em R$ MM 92221 2447 2421  259.8 1% Ano 2° Ano 3° Ano 4° Ano

mmmm Total de Despesas em R$ MM

Resulta médio mensal por cota em R$ 0.81 0.90 0.89 0.95 mmmm Receita de Locagédo (complementar com a Oferta) em R$ MM
Prego Estimado da Cota * no rendimento nominal em R$ 187.6 195.5 201.4 2156.9 mmmm Outras receitas do Fundo em R$ MM
Preco Estimado da Cota * no rendimento real em R$ 182.6 184.8 183.7 190.2 mmmm Receita de Locacéo (atual) em R$ MM

e=O==Resul adi | R
TIR Bruta? Nominal ** 21.6%  16.1%  13.9%  13.9% esulta médio mensal por cofa em R$

Resultado médio mensal por cota em R$ com venda do imével Master Offices

TIR Bruta? Real *** 18.9% 13.2% 10.8% 10.7%
Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021. Fonte: CSHG, em 31 de maio de 2021.

(1) Cap Rate é uma métrica que representa a taxa de retorno que uma propriedade imobiliaria produz através de sua renda. Seu calculo é obtido pela divisdo da renda anual pelo valor pago pela propriedade, sem custos de transacéo.
(2) TIR Bruta: Taxa Interna de Retorno Bruta, considerando o retorno ajustado pelos rendimentos das cotas sobre o preco da cota na 7% emiss&o.

*Nominal: Retorno nominal do periodo; **Real: Retorno real do periodo.

* Preco Estimado da Cota: foi calculado conforme item 8.2.4. do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo séo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que
sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipdteses. Projeces

ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do Regulamento, em especial, a se¢éo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Para mais informacées, vide item 9.2 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
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O Fundo - Cenario 2

Aquisicao dos ativos G1 e G2, e uma locacgao hipotética do saldo de caixa remanescente em um imével de cap rate’ de 8% ao ano em
uma periodicidade de 6 em 6 meses.

=O==DY pela cota de emissdao com custos sem venda do imével Master Offices =O==DY pela cota de emissdao com custos com venda do imével Master Offices

8.0%

7.5%

7.2%

7.0%

6.5%

6.5%
6.0%

6.1%

5.5%

5.0%
1° Ano 2° Ano 3° Ano 4° Ano

Fonte: CSHG. DY: Dividend Yield. Para considerar a exposi¢do em desenvolvimento do portfdlio foi considerado os valores gastos em obras até o recebimento do primeiro aluguel.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, néo pode assegurar que
sejam precisas ou vdlidas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas conclusdes, opinides, sugestoes, projecdes e hipdteses. Projegdes
ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral
deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do Regulamento, em especial, a segéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Para mais informagdes, vide item 9.2 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
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Outros possiveis ou programados acréscimos de resultado

No dia 30 de novembro de 2020, a WMB Comércio
Eletronico Ltda., antiga locataria do imével HGLG Betim,
formalizou a rescisdo do contrato de locagdo atipico. Em
decorréncia desse distrato, o Fundo obteve uma multa de
R$ 114.634.547,47 (cento e quatorze milhdes,
seiscentos e trinta e quatro mil, quinhentos e quarenta e
sete reais e quarenta e sete centavos), pagos:

0] R$ 37.957.781,62 (trinta e sete milhdes,
novecentos e cinquenta e sete mil, setecentos e oitenta e
um reais e sessenta e dois centavos) diretamente para o
Fundo, no més de dezembro de 2020; e

(ii) R$ 76.676.765,85 (setenta e seis
milhdes, seiscentos e setenta e seis mil, setecentos e
sessenta e cinco reais e oitenta e cinco centavos) em uma
conta vinculada cujo saldo sera utilizado exclusivamente
para efetuar pagamentos ao Fundo, de acordo com as
condigdes descritas adiante:

Liberagdo do Saldo da Multa: A fim de diminuir os
impactos do distrato no resultado recorrente do Fundo a
liberagdo serd realizada de acordo com a vacancia
financeira do imével. A baixo descrevemos como o saldo
remanescente da multa sera distribuido:

- CSHG
Logistica i

Vacéancia Liberacdo mensal estimada
® Caixa Financeira (R$) (R$ por cota)’
1 jun-21 100,0% 1.415.429 0,06
2 jul-21 100,0% 1.415.429 0,06
3 ago-21 41,2% 39.262.206 1,72
4 set-21 41,9% 826.148 0,04
5 out-21 41,2% 826.148 0,04
6 nov-21 41,9% 826.148 0,04
7 dez-21 41,2% 826.148 0,04
8 jan-22 41,2% 826.148 0,04
9 fev-22 41,2% 826.148 0,04
10 mar-22 41,2% 826.148 0,04
11 abr-22 41,2% 826.148 0,04
12 mai-22 32,7% 4.714.020 0,21
13 jun-22 32,7% 741.965 0,03
14 jul-22 32,7% 741.965 0,03
15 ago-22 32,7% 741.965 0,03
16 set-22 0,0% 12.506.274 0,55

Fonte: CSHG, em maio de 2021. (1) Considera o total de cotas incluido o montante inteiro da 7% Emiss&o. Para mais informagdes, vide item 9.3.1 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar
que sejam precisas ou vélidas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projegdes e hipdteses.
ProjegBes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste material técnico séo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a

leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do Regulamento, em especial, a sec¢éo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Outros possiveis ou programados acréscimos de resultado

Conforme Fato Relevante publicado no dia 21 de maio de 2021 (link), o Fundo assinou um
instrumento particular que resultou na alienacdo da totalidade de sua participacdo em uma
sociedade de propdsito especifico que detinha direitos sobre 3 terrenos localizados na Rodovia
FernZo Dias, proximo ao Km 937, na cidade de Extrema, estado de Minas Gerais.

Em contrapartida, o Fundo recebera o valor total de R$ 90.000.047,86, pagos da seguinte
maneira:

® Data Valor Lucro Lucro
(R$) (R$) (R$ por cota)’
(i) Ja paga R$ 17.312.184,71 R$ 8.463.739,45 R$ 0,37
(ii) até 15 de junho de 2021 R$ 47.687.863,15 R$ 23.314.079,39 R$ 1,02
(iii) 30 de novembro de 2021 R$ 5.000.000,00 R$ 2.444.445,80 R$ 0,11
(iv) 31 de maio de 2022 R$ 5.000.000,00 R$ 2.444.445,80 R$ 0,11
) 30 de novembro de 2022 R$ 5.000.000,00 R$ 2.444.445,80 R$ 0,11
(vi) 31 de maio de 2023 R$ 10.000.000,00 R$ 4.888.891,61 R$ 0,21

Com o recebimento de todas as parcelas, a referida transacéo tera gerado um lucro em regime de
caixa de R$ 44.000.047,86, ou seja, 95,65% (noventa e cinco inteiros e sessenta e cinco
centésimos por cento) superior ao valor do investimento, e equivalente a R$ 1,93 (um real e
noventa e trés centos) por cota. Considerando todos os valores desembolsados para o investimento
e os valores a receber pelo Fundo, a operacao tera tido uma taxa interna de retorno anualizada de
198,50% (cento e noventa e cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total
integralizado pelo Fundo na sociedade de propdsito especifico proprietaria dos terrenos.

O Fundo estd em um processo organizado de
concorréncia para a venda do imével Master
Offices. Essa venda podera gerar ao fundo um

lucro de aproximadamente R$ 40 milhdes (quarenta
milhdes de reais), o que equivale a R$ 1,88 (um
real e oitenta e oito centavos) por cota.

Fonte: CSHG, em maio de 2021. (1) Considera o total de cotas incluido o montante inteiro da 7% Emissdo. Para mais informagdes, vide item 9.3.2 e 9.3.3 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar
que sejam precisas ou validas em condi¢es de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, proje¢des e hipéteses.
Projeges néo significam retornos futuros. As informagBes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura
integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do Regulamento, em especial, a segéo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Outros possiveis ou programados acréscimos de resultado

Além dos cenarios expostos no Estudo de Viabilidade (item 9.3., constante do Anexo IV ao Prospecto), onde a projecdo das receitas das locagdes nado
consideraram movimentagdes ndo programadas no portfélio do Fundo, tais quais novos contratos de locagdo ou renegociagdo dos contratos atuais, ha outras
frentes de trabalho por meio das quais é possivel gerar ganhos reais no resultado distribuivel do Fundo, como redugéo da vacancia, renegociagdes dos alugueis
vigentes e/ou venda de ativos ja detidos pelo Fundo.

Tendo como base as receitas de locacdo auferidos em regime caixa no més de maio de 2021, a vacancia financeira do Fundo seria de 8,20% (oito inteiros e
vinte centésimos por cento), se cada érea vaga fosse locada de acordo com o Ultimo preco praticado. Para explicitar o impacto de uma potencial ocupagéo,
foram projetados no grafico abaixo, quatro cenérios de reducdo da vacancia, considerando as ocupacgdes de 100%, 75%, 50% e 25% da area vaga atual do
Fundo:

m Receita potencial por cota (R$)

0.05
0.04
0.03
0.01
me

25% 50% 75% 100%

Fonte: CSHG, em maio de 2021. Para mais informagdes, vide item 9.3.4 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar
que sejam precisas ou vélidas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacéo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, proje¢des e hipéteses.
ProjegBes néo significam retornos futuros. As informagBes presentes neste material técnico sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura
integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do Regulamento, em especial, a se¢éo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.
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Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 72 Emisséao

Cronograma

Credit Suisse Real Estate

Tese Logistica e de Desenvolvimento
Processo de investimento

CSHG Logistica Fl

Estudo de Viabilidade

Fatores de Risco
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Fatores de risco

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes contidas no
Prospecto e no Regulamento, e, a luz de suas préprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis, em particular, aquelas relativas & politica de investimento e composi¢éo
da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

N&o sera devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicées Participantes da Oferta qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade
esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento
imobiliario no passado ou existentes no mercado & época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Para os fins deste material, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim exigir, a mencdo ao fato de que um risco, uma incerteza ou um problema podera causar ou ter ou
causara ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o fundo, ou expressdes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema pode ou podera causar efeito adverso relevante nos negécios, na situagéo
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negécios atuais e futuros do fundo, bem como no prego das cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A carteira do fundo e, por consequéncia, seu patriménio estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, os mencionados a seguir:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”
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Fatores de risco

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, os mencionados a seguir:

RISCOS DE MERCADO

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroeconémica - Politica Governamental e Globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo federal. Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordindrios ou situagbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagado da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas e, ainda, poderéo resultar em perdas aos Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagbes
significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados
poderdo ser prejudicadas de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a.taxas de juros;

b. controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;

c. flutuagées cambiais;

d. inflagao;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para

aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus
resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTQO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
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Fatores de risco

O prego de mercado de valores mobiliérios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos Estados
Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reaggo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de
ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera prejudicar as
atividades do Fundo.

Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos

Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgéo pelo Fundo dos valores que |he forem pagos pelos locatérios, arrendatarios ou adquirentes dos
empreendimentos imobiliarios, a titulo de locag&o, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobilidrios.

A Administradora ndo é responsével pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos imdveis, bem como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima
apontados.

Adicionalmente, os titulos publicos e/ou privados de divida, ou seja, que representem obrigagéo de pagamento por uma instituicdo publica ou privada, que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢oes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.. Caso
ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e nfo liuidadas e/ou (i) ter de provisionar desvalorizagéo de
ativos, o que afetara o prego de negociagdo de suas Cotas.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

O Fundo investe prioritariamente em iméveis, ativos que possuem, em regra, baixa liquidez. Ainda, investe e podera investir em titulos e valores mobiliarios que apresentem baixa liquidez em funcdo do seu
prazo de vencimento ou das caracteristicas especificas do mercado em que sdo negociados. Desta forma, existe a possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos
com descontos superiores aqueles observados em condigdes normais de mercado e/ou em mercados liquidos.

Risco de liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobilidrio encontram menor liquidez no mercado brasileiro, em comparagéo com outros ativos. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobilidrio
sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario podem ter dificuldade
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, o que acarretaria o eventual comprometimento da liquidez das Cotas.

Risco tributario na data do Prospecto
O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do regime de tributagdo do Fundo ou de seus cotistas, de criacdo de novos tributos, de interpretacdo diversa da legislaco vigente sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou de revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

A Lei n° 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sfo isentos de tributagio sobre sua receita operacional, desde que (i) distribuam pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (i) apliquem recursos
em empreendimentos imobiliérios que ndo tenham como incorporador, construtor ou sécio cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. N&o cabe qualquer responsabilidade a2 Administradora caso ndo obtenha sucesso na manutencéo desse limite.
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Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou varidvel, realizadas pelo Fundo, estardo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei n° 9.779/99, circunstancia que poderé afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nao estdo sujeitos a esta
tributagdo a remuneracao produzida por Letras Hipotecérias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagéo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na fonte & aliquota méaxima de 20% (vinte por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3° inciso lll ¢/c paragrafo dnico, inciso I, da Lei n° 11.033/04, com redag&o dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas & negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balco organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que 0 mesmo ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso qualquer dessas condi¢Ses ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a
retencdo de IR & aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogacéo ou restricdo a referida isengéo, os rendimentos auferidos poderéo ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa
fisica, ainda que a apuragdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislaggo.

Risco regulatorio

A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 8.668/93, a Instrucdo CVM n° 472, o Cddigo ANBIMA, leis tributarias, leis
cambiais, leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e instrugdes normativas e demais normas regulatérias e de autorregulagdo, estd sujeita a
alteragBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, suas condi¢des de funcionamento, seu desempenho, bem como as condigdes para distribuicio de rendimentos e para resgate das Cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacéo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Ainda, o setor imobiliario brasileiro esté sujeito a uma extensa regulamentag&o e autorregulaggo expedidas por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao,
incorporagdo imobiliaria, construgdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de determinados iméveis pelo Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitagéo, & obtencao de licencas
especfficas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protegdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentacoes atualmente existentes ou que venham a ser criados poderdo implicar aumento de custos e limitar a estratégia de negécios do Fundo, afetando adversamente suas atividades, e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade das leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imével e antes do desenvolvimento do
empreendimento imobiliario a ele atrelado, o que podera acarretar atrasos e/ou modificagGes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderéo
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ademais, a aplicagéo de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou o gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou do gestor; (c) empresas ligadas a Administradora
e/ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionérios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas, quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracéo que se refira
especificamente & Assembleia Geral em que se darad a permissdo de voto, ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o parégrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o pardgrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdio CVM n° 472. Tal restrigdo de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras 'a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que s&o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalagio (quando aplicavel) e de votagio de tais assembleias.
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Risco operacional

Considerando que o objetivo primordial do Fundo consiste na aquisicdo de terrenos para construgdo de empreendimentos imobiliarios voltados para operagdes logisticas ou industriais com potencial geragao
de renda e, que a administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administragdo dos iméveis que considere adequadas.

Os iméveis e a participacdo em sociedades serdo adquiridos pela Administradora, em nome do Fundo. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a capacidade da Administradora na avaliacio e selecéo dos
iméveis e demais ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Adicionalmente, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em titulos e valores mobiliarios. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a capacidade e discricionariedade da Administradora na avaliagéo, selegéo
e aquisi¢&o dos referidos ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

Assim, existe o risco de uma escolha e avaliagdo inadequadas, por parte da Administradora, dos iméveis, sociedades e titulos e valores mobilidrios, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em

situagdes de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficcia do arcabougo contratual necessario no ambito da estruturagdo da arquitetura
do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.

Ainda, o Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos iméveis e sociedades, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo de exemplo, tais demandas judiciais poderiam envolver
eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagéo dos imdveis, disputas relacionadas & auséncia de contratagdo e/ou renovagdo pelos locatarios dos iméveis, dos
seguros devidos nos termos dos contratos de locacdo e a obteng&o de indenizagio no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, dentre outras. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resoluggo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negécios, o que teria um impacto em sua rentabilidade.

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacéo firmados. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira
favorével aos locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relacéo a alternativas para renovagéo de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel ou alteragio da periodicidade de
reajuste) o Fundo poder4 ser afetado adversamente.

Ademais, ndo h& garantia de que o Fundo obterd resultados favoréveis nas demandas judiciais relacionadas aos iméveis, sociedades e/ou titulos e valores mobiliarios objeto de investimento pelo Fundo e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.
Risco de ndo colocacdo ou colocacéo parcial da Oferta

Caso néo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo relativo a 7% Emisséo até o final do Prazo de Distribuicdo da presente Oferta, a Administradora ira ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas Cotas, na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no
periodo, se houver, deduzidos os tributos incidentes, de forma que o Investidor ndo recebera Cotas em razdo dos recursos por ele integralizados, ndo havendo, ainda, garantia de que os recursos depositados
pelo Investidor serdo rentabilizados durante o periodo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Valor Minimo, mas ndo seja atingido o Valor da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir em empreendimentos imobilidrios, podendo impactar negativamente na
rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuida sera equivalente as cotas efetivamente subscritas, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagéo no mercado secundario,
ocasido em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida.
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Risco de concentracdo

O Fundo destinara os recursos captados em sua 6% Emissdo de Cotas para a aquisicdo de empreendimentos imobilidrios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimentos, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, a serem aprovadas em assembleia geral e autorizadas pela CVM, tantas quantas sejam necessérias, visando a permitir que
o Fundo possa adquirir outros empreendimentos imobilirios.

Independentemente da possibilidade de aquisi¢éo de diversos empreendimentos imobiliarios pelo Fundo, inicialmente o Fundo ir& adquirir um ndmero limitado de empreendimentos, o que podera gerar uma
concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes & demanda existente pela locaggo ou arrendamento dos iméveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todos os
empreendimentos imobilidrios a serem adquiridos, destinados as operacdes logisticas e industriais, bem como os com potencial geracdo de renda, estardo sempre locados ou arrendados. Nesta hipétese,
podera ocorrer a concentragdo do risco de crédito e de desempenho assumido pelo Fundo.

Risco de potencial confiito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°® 472, dependem de aprovagao prévia, especffica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso Xl do artigo 18 da Instrugdo CVM n° 472,

Em linha com o descrito no Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014 dispde que a contratacdo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneracéo nao caracterize énus para
o Fundo, ndo configuraria situagdo de conflito de interesse para os fins da regulamentacdo aplicavel em vigor. No entanto, considerando que tal interpretagdo advém de oficio e ndo se trata de
regulamentacéo ou manifestacéo do colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora Lider pela Administradora ndo podera ser considerado como uma situaggo de
conflito de interesses efetivo ou potencial.

Ainda, conforme mencionado no item 6 “Estudo de Viabilidade”, no dmbito desta 7% Emisséo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo. Assim, pode néo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode n&o se mostrar confiavel
em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo
mercado imobiliario. Para mais informacdes, consultar o fator de risco “Informagées Contidas no Estudo de Viabilidade”.

Risco de desenvolvimento/construcdo das obras dos empreendimentos imobilidrios

O Fundo poderé adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliérios, seja por fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagéo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais no Fundo para que os referidos empreendimentos imobiliarios sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgéo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipéteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

Conforme mencionado no fator de risco, “Risco de desenvolvimento/construcgo das obras dos empreendimentos imobiliarios”, o Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgéo, desde que tais
recursos se destinem exclusivamente & execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo poder4 contratuaimente assumir a
responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poder&o ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de vacéncia dos imoveis

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos iméveis, direta ou indiretamente, a rentabilidade do Fundo poderé sofrer oscilagdo em caso de vacancia de
qualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
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A retraggo do crescimento econémico pode ocasionar reducdo na ocupagdo dos imdveis. A redugdo da taxa de ocupag&o pode ndo so reduzir a receita de um Fundo de investimento pela vacancia de seus
iméveis, mas também gerar reducdo nos valores dos aluguéis.

Ainda, o Fundo podera néo ter sucesso na prospecgao de locatérios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderé reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais s&o atribuidos aos locatérios dos iméveis), poderéo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoveis investidos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se situam os iméveis de propriedade do Fundo podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a
locag&o de espagos dos imdveis em condicdes favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locacdo
O Fundo tem sua carteira concentrada no investimento em empreendimentos imobiliarios, os quais encontram-se alugados. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo s&o:

(i) Quanto a receita de locaggo: a eventual vacincia e a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em n&o recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sdo sua principal
fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipdteses o Fundo podera ndo ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem
convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(i) Quanto as alteragdes nos valores dos aluguéis praticados: hé a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo n&o se concretizarem na integra, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas, provocando alteragdes nos valores originaimente acordados. Importante destacar ainda que conforme dispde o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “Nas locagdes de imdveis destinados ao
comercio, o locatério tera direito a renovagao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; Il - o prazo minimo
do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; Il - o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos.”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagdo e que ndo seja de interesse do Fundo proceder a renovaggo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagéo compulséria do contrato de
locag8o, desde que preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da ag&o renovatéria. Ainda em funcdo dos contratos de locagéo, se decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou
de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locaggo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusté-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de
locagéo poderdo variar conforme as condigdes de mercado vigentes & época da ag&o revisional.

(iii) Nos casos de rescisgo dos contratos de locagZo, incluindo por decis&o unilateral do locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagio sem o pagamento da indenizagio
devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao do cotista.

A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos relacionados as locagdes, podem resultar em prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.
Risco de pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relag8o aos critérios de
concentraggo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em determinado ativo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagéo pela Administradora de outros
iméveis ou titulos e valores mobilidrios que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Administradora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora e/ou
por qualquer prestador de servigos do Fundo, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os iméveis seré suficiente para protegé-los de
perdas. Podem existir, inclusive, determinados tipos de
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perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo poderé sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizag8o a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderé ocasionar efeitos adversos na condiggo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios segurados, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condicdes
gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobiliarios ndo segurados, a Administradora poderd nédo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo
segurado ou indenizével, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢o financeira do Fundo.

Risco de nédo contratacdo de seguro

Como regra geral, os contratos de locagéo firmados pelo Fundo contém obrigagdo do locatério de contratar e renovar os seguros patrimoniais dos iméveis. Se porventura algum locatério vier a ndo contratar ou
renovar as apdlices de seguro dos iméveis e tal imével vier a sofrer um sinistro, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judiciaimente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condigdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacéo total ou parcial dos empreendimentos objeto de investimento pelo Fundo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, do(s) empreendimento(s) de propriedade do Fundo, por decis@o unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publicos. Outras restricdes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, impossibilitando, assim, a utiizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do(s)
empreendimento(s) ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservacéo cultural, dentre outros.

Ocorrendo a desapropriacdo, ndo hé como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagéo financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo poder plblico, restringindo, assim, a utilizacéo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entomo, incidéncia de preempcao e/ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo poderé adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicéveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo
ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os érgéos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagio dos referidos empreendimentos imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco ambiental

Os iméveis que compdem o patrimdnio do Fundo ou que poderdo ser adquiridos no futuro estéo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagdo, regulamentag&o e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais
como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagéo dos iméveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estacéo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
gerag8o de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminaco de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais daf advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que compdem o portfélio do Fundo; (jii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicéo dos iméveis
que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicéo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacéo ou de tendéncias de negécios,
incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.
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Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais
como multas, indenizagBes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogagdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. A operag8o de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental — tais como estagé@o de tratamento de efluentes, antena de telecomunicacoes e geracdo de energia — é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigagio de reparag@o de eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis, nos termos do artigo 56 do Decreto Federal n° 6.514/2008, incluem a suspenséo
imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de realis).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatérios ou proprietérios de iméveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagdo das licencas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietérios e dos locatérios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham
dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungéo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo
poderé ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos e existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatiidade do
Fundo, (i) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratago deste tipo de operacéo néo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneraggo das Cotas. A contratagdo de
operagBes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir ativos onerados

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas do antigo proprietério ou de terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, o Fundo
perderd a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relacionado as garantias dos ativos

Considerando que o Fundo podera investir em ativos imobilidrios, o investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias
outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode n3o ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico, sem um empreendimento imobiliério especffico para investimento, tendo ainda que selecionar empreendimentos imobiliarios para investir, podendo,
portanto, ndo encontrar empreendimentos imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se propGe, sendo permitido, ainda, que a Administradora, sem prévia anuéncia dos Cotistas, adquira iméveis para o
patrimdnio do Fundo, desde que estes se enquadrem nos Ciritérios de Aquisi¢do de Ativos no Regulamento do Fundo.
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Além disso, embora a Administradora tenha firmado o Compromisso de Compra e Venda (Empreendimento Extrema) e iniciado tratativas envolvendo potenciais aquisicbes de novos iméveis logistico-
industriais para o Fundo, que pretende realizar com os recursos a serem captados no &mbito da Oferta, até o momento ndo foram firmados quaisquer acordos definitivos para a Administradora ou para o
Fundo, os quais dependerdo, ainda, de uma série de fatores, tais como o montante a ser captado na Oferta e a conclusdo satisfatéria das diligéncias juridicas, técnicas e ambientais, de forma que tais
negdcios podem ndo se concretizar. Nesse sentido, os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como iméveis pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei n® 9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado 25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das cotas do Fundo. Caso tal limite seja
ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e contribuigdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Além disso, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais Cotistas minoritérios.

Na hipétese descrita no paragrafo anterior, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito no Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Cotas para o plblico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundério, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagéo,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e as demais Instituicdes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulago.

Riscos de Desvalorizacdo dos Empreendimentos Imobilidrios por Condicées Externas

Propriedades imobilidrias estéo sujeitas a condi¢des sobre as quais a Administradora ndo tem controle e tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condicées da economia
em geral poderao afetar o desempenho dos iméveis que integrardo o patrimdnio do Fundo e, consequentemente, a remuneragao futura dos investidores do Fundo.

O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido as alteragdes nas condicdes econémicas, a oferta de
outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos empreendimentos imobilidrios e a reducdo do interesse de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos
empreendimentos imobiliarios.

Risco sobre as Informacées contidas neste Prospecto

O Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas. No entanto, nao ha
garantia de que o desempenho futuro seja consistente com as perspectivas. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

O Prospecto contém informagGes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderédo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto.
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Informacées contidas no Estudo de Viabilidade

No ambito desta 7% Emissao, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser
elaborado pela Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabildade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funggo das premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem
limitag8o, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicdes apresentadas pelo mercado imobiliario.

Risco Inerente aos Empreendimentos Imobilidrios Integrantes do Patriménio do Fundo

Os empreendimentos imobiliarios que irdo compor o patriménio do Fundo poderdo apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais
indenizagdes ou reclamagdes que venham ser a ele imputadas, na qualidade de proprietario, o que poderé comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo.

Riscos Relativos a Aquisicdo dos Empreendimentos Imobilidrios

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo do imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execuggo proposta, o que poderé dificultar a transmiss&o da propriedade do imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo realizou e poderé realizar a aquisicdo de ativos integrantes
de seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Gltima parcela do imével, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma néo
prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de imdveis
com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucéo e os mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, poderé haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos iméveis para o Fundo, bem como na obtenggo pelo Fundo dos rendimentos a este imével relativos. Referidas medidas podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poder&o vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgaté-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagao dos CRI, ela poderé ndo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu paréagrafo tnico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do suijeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacao ou afetacdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciria ou trabalhista da companhia securitizadora poderéo concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigaces fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o
respectivo ativo Imobilidrio integrante do patriménio do Fundo.

Risco de Cobranca dos ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios & cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O

Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessérios para a sua adogdo e/ou manutengéo.
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Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderéo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogéo e manutencéo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o escriturador do Fundo e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Escriturador poderéo sofrer intervencgéo e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo deveré ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo seréa
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo ao inicio de negociacdo das novas Cotas

As novas Cotas objeto da presente 7* Emissdo somente poderfo ser livremente negociadas no mercado secundério, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, depois de,
cumulativamente, ser (i) divulgado o Antncio de Encerramento, (i) divulgado o antincio da remunerag&o a que cada um dos recibos de Cotas tem direito, e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

Riscos do desempenho passado nao indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de
fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora e as Coordenadoras tenham de qualquer forma participado, os Investidores devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado n&o € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagéo nas taxas de juros e indices de inflag&o.

Riscos relacionados a ndo realizacdo de revisées e/ou atualizacoes de projecées

O Fundo, a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigag&o de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto, do Estudo de Viabilidade, e/ou
de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condi¢des econdmicas ou outras circunstancias posteriores & data do
Prospecto, de elaboracéo do Estudo de Viabilidade e/ou do referido material de divulgagao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Despesas Extraordindrias

O Fundo, como proprietério, direta ou indiretamente, dos iméveis, esta sujeito ao pagamento de Despesas Extraordinérias com pintura, reformas, decoragéo, conservagao, instalacdo de equipamentos de
seguranga, indenizagbes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatéria, revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugdo
na rentabilidade das Cotas.

Ademais, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agBes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), e
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios dos iméveis, como tributos, despesas condominiais, custos para reforma ou recuperagdo de iméveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida
amigavel do inquilino.
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Risco de alteracées na Lei de Locacdes

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locacéo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada
de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagéo, com relacéo a alternativas para renovagéo de contratos de locagéo e definicéo de valores de aluguel ou alteracéo da periodicidade
de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas poderéo ser afetados negativamente.

Risco de chamadas adicionais de capital

Uma vez consumida a Reserva de Despesas Extraordinérias, podera haver necessidade de novos aportes de capital, seja em decorréncia de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas ou na hipétese de
patriménio liquido negativo do Fundo. Nestas hipéteses, existe o risco de o Fundo ser liquidado antecipadamente, nos termos do Regulamento, ocasido em que os Cotistas deverdo realizar aportes
adicionais, sendo que tais aportes néo serdo remunerados pelo Fundo.

Os imoveis da carteira do Fundo ndo necessariamente estio avaliados a valor de mercado

Os iméveis sdo avaliados pelo custo de aquisicdo e deduzido da depreciagdo acumulada, calculada consistentemente a taxa compativel com a vida Gtil remanescente dos respectivos bens, a partir do més
subsequente ao da aquisicao. Além disso, a Administradora pode ajustar a avaliagio dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagéo de perdas provaveis na realizagéo do seu
valor. Neste sentido, independentemente da divulgacdo do valor de mercado dos iméveis constantes no relatério da Administradora e nas notas explicativas das demonstracdes financeiras, ndo
necessariamente os imdveis integrantes da carteira do Fundo estaréo apregados a valor de mercado.

Risco relativo ao Prazo de Duracdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos
reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a emissdo de novas Colas, o que poderd resultar em uma diluicdo da participacdo do Cotista

O Fundo poder4 captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes,
seré conferido aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscrigdo das novas Cotas, nos termos do Regulamento. Entretanto, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacdes diluidas, caso
ndo exercam, total ou parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo poderé nao dispor de ofertas de iméveis, sociedades e/ou titulos e valores mobiliarios suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Administradora, que atendam, no momento da aquisiggo,
a Politica de Investimentos, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de ativos imobilidrios. A auséncia de iméveis, sociedades e/ou
titulos e valores mobiliarios para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicao de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas.

Riscos relativos ao investimento em Colas de Fundos de Investimentos Imobilidrios

(i) Quanto a rentabilidade: o investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario € uma aplicagéo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera
do resultado dos ativos integrantes do patriménio do Fundo. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas dependeréo dos resultados obtidos pelo Fundo com a locagéo, ou, ainda,
com a cessao a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da locagéo dos iméveis de seu patriménio.

(i) Quanto & liquidez: Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extincdo do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Mesmo sendo as cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

(iii) Quanto & concentragdo: Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser adquiridas por cada cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um cotista,
ou grupo de cotistas, venha a adquirir parcela substancial do Fundo, passando a deter uma posigdo concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese,
ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelos cotistas majoritarios em fungéo de seus interesses, em detrimento da opinido dos cotistas minoritarios.
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Risco decorrente da prestacdo dos servicos de administracdo para outros fundos de investimento

A Administradora, instituicdo responsével pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de administragéo e gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuagio na qualidade de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a
Administradora acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é
possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicdes Participantes da Oferta de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicoes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscricdo e boletins de subscricdo feitos perante tais
Instituicées Participantes da Oferta

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituigdes Participantes da Oferta, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagéo aplicavel a Oferta, tal Instituicdo
Participante da Oferta, a critério exclusivo da Coordenadora Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pela Coordenadora Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de
instituicdes responsaveis pela colocagéo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Instituigo(s) Participante(s) da Oferta em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos e Boletins de
subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos sem reembolso e com dedugdo de quaisquer tributos eventualmente incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Riscos de pagamento de indenizacdo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforgos de colocagdo das Cotas no Brasil. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma cléusula de indenizagéo
em favor das Coordenadoras para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais incorregdes ou omissodes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenag&o do Fundo em um processo de indenizag&o com relagdo a eventuais incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco relacionado a concorréncia na aquisicdo de ativos
O sucesso do Fundo depende da aquisicao direta ou indireta de empreendimentos imobilidrios. Uma vez que o Fundo esta exposto a concorréncia de mercado na aquisicao de tais ativos de outros players
do mercado, podera enfrentar dificuldades na respectiva aquisicao, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de pregos em razdo de tal concorréncia.

Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em iméveis ou caso os pregos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da concorréncia com outros interessados
em tais ativos, o Fundo podera ndo obter o resultado esperado com tais investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada poderé ser afetada negativamente.

Riscos de flutuacées no valor dos imoveis integrantes do patriménio do Fundo

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado, oferta e procura e eventuais avaliacdes realizadas em
cumprimento a regulamentagdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagéo dos iméveis, bem como o prego de
negociagdo das Cotas no mercado secundério poderdo ser adversamente afetados.

Como os recursos do Fundo destinam-se, preponderantemente, a aplicagdo em iméveis, um fator que deve ser levado em consideragdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estao localizados os iméveis. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e,
por consequéncia, sobre as Cotas.
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E caracteristica dos bens iméveis e das locagBes, em especial, sofrerem variaces em seus valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores
podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia, principaimente em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil. Reflexos como
reducao do poder aquisitivo e queda do fluxo de comércio externo podem ter consequéncias negativas no valor do Imével-Alvo e de suas locagdes.

Risco da administracdo dos imoveis por terceiros

A administracdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo podera ser realizada por empresas especializadas. Tal fato pode representar um fator de limitagéo ao Fundo para implementar as
politicas de administragdo dos iméveis que considere adequadas.

As empresas especializadas possuem certo grau de autonomia para administrar os empreendimentos imobiliarios, de modo que as agdes adotadas podem eventualmente prejudicar as condigdes dos
empreendimentos imobiliarios ou os rendimentos a serem distribuidos pelo Fundo aos cotistas.

Risco relacionado a pandemia do Coronavirus

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan, na China, tendo sido classificado como pandemia em 30 de janeiro de 2020 pela Organizacdo
Mundial da Satde. O Brasil, assim como outros paises, tem enfrentado impactos sociais e econdmicos significativos resultantes das medidas tomadas pelas autoridades para conter a COVID-19,
dentre eles elevada volatilidade na precificagdo dos ativos financeiros. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar
material e adversamente os negdcios, a condigéo financeira e os resultados das operacdes do Fundo, culminando em impactos negativos na rentabilidade das Cotas do Fundo.

Risco de depreciacdo do investimento

Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia do imével ao longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de realizagio de obras da construgéo e substituicdo de
equipamentos e manutencdo dos iméveis.
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Riscos relativos a impossibilidade de aquisicdo dos ativos alvo pelo Fundo

A aquisicdo dos ativos alvos descritos no item 6 do Estudo de Viabilidade, est4 sujeita a celebragdo de instrumento definitivos de aquisicdo e a verificagdo de outras condigdes. Assim, ndo é possivel
assegurar que os instrumentos de aquisi¢do dos referidos ativos serdo firmados serdo verificadas e, portanto, que a totalidade dos ativos alvo serdo efetivamente adquiridos pelo Fundo. Assim, caso os
instrumentos de aquisicao definitivos ndo sejam firmados e/ou alguma das condigdes precedentes/resolutivas ndo sejam atendidas, e caso a Administradora néo encontre outro(s) ativo(s) imobiliario(s) que
atenda(m) a Politica de Investimentos do Fundo para substituir a aquisicio de tal(is) novo(s) empreendimento(s), tais recursos serdo aplicados em ativos financeiros (com baixa rentabilidade) ou, ainda, as
Cotas do Fundo poderdo ser amortizadas extraordinariamente, e em tal situacéo, a rentabilidade do Fundo poderé ser adversamente impactada. Ainda, a amortizagdo extraordinéria das Cotas podera resultar
em prejuizos adicionais aos Cotistas, uma vez que, entre outros fatores adversos, ndo é possivel afirmar que os Cotistas poderdo reinvestir seus recursos em ativos que tenham a mesma rentabilidade
esperada pelo Fundo. Para mais informagdes acerca dos riscos referentes a amortizag&o antecipada das Cotas, vide o fator de risco acima “Risco de ndo colocagdo ou colocaggo parcial da Oferta”.

Além disso, embora a Administradora tenha iniciado tratativas envolvendo potenciais aquisicdes de novos iméveis logistico-industriais para o Fundo, que pretende realizar com os recursos a serem captados
no ambito da Oferta, até o momento a aquisicdo dos referidos ativos dependem de uma série de fatores, tais como o montante a ser captado na Oferta e a conclusdo satisfatéria das diligéncias juridicas,
técnicas e ambientais, de forma que tais negdcios podem ndo se concretizar. Nesse sentido, os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como iméveis pré-determinados para aquisicdo com
0s recursos a serem captados na Oferta.

Riscos relativos a liquidez de ativos mobilidrios integrantes da carteira do Fundo

Como os fundos de investimento imobiliarios, CRI, LCI, LIG e outros ativos mobilidrios com lastro em ativos imobiliarios sédo modalidades de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, e ainda
ndo movimentam volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda, portanto, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transages
no mercado secundério.

Riscos relativos ao desenvolvimento de empreendimentos logisticos

Conforme descrito no item 5.4. (‘Destinacéo dos Recursos’) e no item 6.2 do Estudo de Viabilidade, o Fundo tem participagdo direta ou indireta em dois empreendimentos imobilidrios que estéo em fase de
desenvolvimento. O desenvolvimento de galpdes logisticos esté sujeito & riscos como: (i) obtencdo de licencas e alvaras que podem no ser finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o
cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; (i) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle dos parceiros e do
Fundo; (i) possibilidade de interrupgdo de fomecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcdo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na
construgdo dos galpdes; e (iv) mudangas no cenario macroecondmico, tais como desaceleragéo da economia, aumento da taxa de juros, flutuagéo da moeda e instabilidade politica, que podem comprometer
0 sucesso do empreendimento. Em qualquer dessas hipdteses, o atraso na finalizagdo ou até inviabilidade do complexo de galpGes logisticos podera afetar adversamente os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Inexisténcia de garantia de eliminacédo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estéo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta
com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estad sujeito, e,
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicbes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus
Compromissos.

Outros riscos

O Prospecto contém informag@es acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e
incertezas. Embora as informagdes constantes do Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicges e expectativas razodveis, ndo ha
garantia de que o desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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Divulgacéao de Informacoes

A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a 7% Emisséo, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo,
sendo-lhe vedado valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo.

Todos os andncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta seréo divulgados, com destaque, na pagina da rede mundial de computadores da Administradora,
bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial de computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informacoes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

o

o

o

Coordenadora Lider: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hglg/ - clicar na se¢éo “7% Emissao”;

Coordenadora Contratada: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/emissoes/hglg/ - clicar na se¢éo “7¢ Emissdo”;

Na CVM: http://www.cvm.gov.br — apds a obtengédo do registro da Oferta na pagina principal, clicar em “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2021 - Entrar”, acessar
“Volume em R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, e, entdo, localizar
o documento requerido.

Na B3: www.b3.com.br — na pégina principal, clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG LOGISTICA — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI" e, entio, localizar o documento requerido.

No Fundos.NET: (a) http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar

em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", acessar “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", clicar em “Fundos.NET”, e,
entdo, localizar o documento  requerido; ou  (b)  diretamente  por meio do  seguinte  caminho de  acesso:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=11728688000147, e, na pagina principal, localizar o

documento requerido.
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Prospecto e Regulamento

A autorizagdo para funcionamento do Fundo e o registro da 7% Emissdo ndo implicam, por parte da Comissdo de Valores Mobiliarios, garantia da veracidade das
informacGes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua Administradora, de sua Politica de Investimentos, dos ativos que constituirem objeto do Fundo
ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas. O Prospecto e o Regulamento estdo disponiveis para os investidores no endereco da Administradora e, ainda, podem ser
consultados na rede mundial de computadores, em https://imobiliario.cshg.com.br/ - na pagina principal, clicar em “Central de Downloads”, e entdo localizar o documento
requerido na aba “HGLG"; em www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar em “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII",
acessar “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII", clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o documento requerido; ou, ainda, em
www.b3.com.br — na pagina principal, clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII” e, entéo, localizar o documento requerido.

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 11° andar, 13° e 14° andares (parte), CEP 04542-000, S&o Paulo (SP)
CNPJ: 61.809.182/0001-30

Diretor responsavel pela administragédo do Fundo: Augusto Martins

Telefone: 55 11 3701-6800

Website: imobiliario.cshg.com.br

E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

O PRESENTE INFORMATIVO CONSISTE EXCLUSIVAMENTE EM MATERIAL PUBLICITARIO.
LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.
Ouvidoria — DDG: 0800 77 20 100 — E-mail: www.cshg.com.br/ouvidoria
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Coordenadora Lider Coordenadora Contratada

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

CREDIT SUISSE

Investidor institucional Investidor institucional
list.imobiliario@cshg.com.br list.imobiliario@cshg.com.br
Investidor néo institucional Investidor néo institucional
list.imobiliario@cshg.com.br list.imobiliario@cshg.com.br
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Comissao de Valores Mobiliarios (CVM)

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

2°, 3% B°6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares — Centro
CEP 20050-901

Rio de Janeiro — RJ — Brasil

Telefone: 55 21 3554-8686

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

S&o Paulo — SP — Brasil

Telefone: 55 11 2146-2000

Observagées:

e Este Material Publicitario foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., na qualidade de coordenadora lider da Oferta
(“Coordenadora Lider") e pela Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios (“Coordenadora Contratada”, e, em conjunto com a
Coordenadora Lider, as “Coordenadoras”) com base nas informagdes disponibilizadas pela Administradora do Fundo, para a Oferta Publica de
Distribuicdo das cotas da Sétima Emissdo do CSHG Logistica — Fundo de Investimento Imobilirio - Fll, constituido nos termos da Instrugdo CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores alteragdes (‘Instrucdo CVM 472").

¢ Os documentos relativos a Oferta foram protocolados na CVM em 08 de abril de 2021, em conformidade com a Instrugdo CVM 472 e com a
Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”).

¢ Os termos grafados em letras mailsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste material, terdo os significados a eles atribuidos no
Prospecto.

e Este material foi elaborado nos termos previstos na Instruggo CVM n° 400, Cédigo ANBIMA, Oficio Circular SRE n° 01/2021 e, nos termos da
Deliberagéo n° 818 da CVM, de 30 de abril de 2019, esta dispensado de aprovacéo prévia pela CVM, tendo sido encaminhado a CVM em até 1 (um)
Dia Util apés a sua respectiva utilizagéo.

* As informagdes constantes deste material estdo em consonancia com o Prospecto e com o Regulamento do Fundo, mas nZo os substituem. E
recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento, com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a Politica de
Investimentos do Fundo, bem como as disposigcdes do Prospecto e do Regulamento que tratam dos fatores de risco a que o Fundo esté exposto, antes
de qualquer decisdo sobre o investimento nas cotas do Fundo. As Coordenadoras no atualizardo quaisquer das informagdes contidas neste Material
Publicitario.

¢ O presente Material Publicitario ndo constitui recomendagéo e/ou solicitagdo para subscrigdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios.

¢ Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto, que contera
informacdes detalhadas a respeito da Emissdo, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situagdo econdémico-financeira e demonstracdes
financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuagéo do Fundo e as atividades do Fundo. As informagdes contidas
neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelas Coordenadoras. O Prospecto poderd ser obtido junto as Coordenadoras,
aCVMou a B3.

¢ Consideragdes sobre estimativas e declaragdes futuras: quaisquer expectativas, previsdes e estimativas aqui contidas séo previsdes e se baseiam em
certas premissas que a Administradora considera razoaveis. Expectativas sdo, por natureza, especulativas, e é possivel que algumas ou todas as
premissas em que se baseiam as expectativas ndo se concretizem ou difiram substancialmente dos resultados efetivos. Nesse sentido, as expectativas
s8o apenas estimativas. Resultados efetivos podem diferir das expectativas, e tais diferencas podem acarretar prejuizo para o Fundo e para seus
cotistas.

e A Coordenadora Lider tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia para assegurar que: (i) as informagGes por ela prestadas
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decis@o fundamentada a respeito da Oferta; e (i) as
informacdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo que integram o Prospecto e este material sdo suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. As Coordenadoras e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer
responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, tomada com base nas
informagdes contidas neste documento, e (i) ndo fazem nenhuma declarago nem dao nenhuma garantia quanto a corre¢éo, adequagédo ou abrangéncia
das informacdes aqui apresentadas.
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® |nformagdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento e no Prospecto Definitivo que se encontram disponiveis para consulta nos sites indicados no
slide 66.

® A decisdo de investimento em Cotas do Fundo € de exclusiva responsabilidade do investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos
riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensdo que julgarem
necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto Definitivo e do Regulamento pelo potencial
investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas do Fundo.

® Os investimentos do Fundo sujeitam-se, sem limitagdo, aos riscos inerentes ao mercado imobiliario. Os investimentos a serem realizados pelo Fundo apresentam um nivel de
risco elevado quando comparado com outras alternativas existentes no mercado de capitais brasileiro, de modo que o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo deve
estar ciente e ter pleno conhecimento que assumira por sua prépria conta os riscos envolvidos nas aplicagdes que incluem, sem limitagdo, os descritos no Regulamento e no
Prospecto.

® N3o obstante a diligéncia da Administradora em colocar em prética a Politica de Investimentos, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas
do mercado imobiliario e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociagéo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
Cotista.

® Eventuais estimativas e declaracdes futuras presentes neste material, incluindo informacdes sobre o setor imobilidrio e a potencial carteira do Fundo, poderdo ndo se
concretizar, no todo ou em parte. Tendo em vista as incertezas envolvidas em tais estimativas e declaragdes futuras, o investidor ndo deve se basear nelas para a tomada de
decisdo de investimento nas Cotas.

® Os potenciais investidores deverdo tomar a deciséo de investimento nas Cotas considerando sua situagio financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticagéo e
perfil de risco. Para tanto, deverdo obter por conta prépria todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas.

® Como em toda estratégia de investimento, ha potencial para o lucro assim como possibilidade de perda, inclusive total. Frequentemente, h& diferencas entre o desempenho
hipotético e o desempenho real obtido. Resultados hipotéticos de desempenho tém muitas limitagbes que lhes sao inerentes.

= O PROSPECTO DEFINITIVO DEVERA SER UTILIZADO COMO SUA FONTE PRINCIPAL DE CONSULTA PARA INVESTIMENTO NAS COTAS, PREVALECENDO AS
INFORMACOES NELE CONSTANTES SOBRE QUAISQUER OUTRAS.
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= RECOMENDA-SE A LEITURA DO PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DA APLICAGAO NO FUNDO.
= AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

* O FUNDO E REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO
“CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 01/07/2021.

= ESTE MATERIAL PUBLICITARIO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O
CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

= NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

= O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL PUBLICITARIO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, A PARTIR DA PAGINA 89.

= A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

= QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

= ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE
TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

= O FUNDO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, DE QUALOQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGCAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS
COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

= TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO
PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSIGCAO DA SUA CARTEIRA, DOS
FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS
DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

= O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DA ADMINISTRADORA, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.
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Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores Mobiliarios S.A. (“Credit Suisse Hedging-Griffo”). Recomendamos uma consulta a
assessores de investimento e profissionais especializados para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servigos e investimentos.
Fundos de investimento ndo contam com a Garantia do Administrador do fundo, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento
do Fundo de Investimento antes de aplicar seus recursos. O investimento pelo Fundo em determinados valores mobiliarios e ativos financeiros pode sujeitar o
investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente & tomada de decisdo sobre
investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Para avaliar a performance de fundos de investimento, é recomendéavel
uma andlise de, no minimo, 12 meses. As informacdes, conclusdes e anélises apresentadas podem sofrer alteragdo a qualquer momento e sem aviso prévio. Este
material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Griffo.

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores Mobiliarios S.A. Atendimento a clientes
R. Leopoldo Couto de Magalhdes Jr, 700 - 11° andar, 13° e 14° andares (parte) list.imobiliario@csha.com.br
S&o Paulo | SP | Brasil Ouvidori

04542-000 uvidoria

DDG: 0800 77 20 100
www.cshg.com.br/ouvidoria

imobiliario.cshg.com.br
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