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PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUICAO PUBLICA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

XP CREDITO AGRICOLA - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO - FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 41.269.527/0001-01

no montante de, inicialmente,

R$ 350.000.000,00 A ]

(trezentos e cinquenta milhdes de reais)

Autorregulagdo

ANBIMA

Registro CVM/SRE/RF1/2021/[¢], em [*] de [+] de 2021
Cadigo ISIN das Cotas: BRXPCACTF004
Cadigo de Negociagdo na B3: XPCA11l
Tipo ANBIMA: Hibrido Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

0O XP CREDITO AGRICOLA - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO - FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragao de carteira de titulos e valores mobilirios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009 (“Administrador™), esta realizando uma distribuico
publica de, no minimo, 5.000.000 (cinco milhdes) e, no méximo, 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas (“Cotas™), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 1* (primeira) emisséo de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Plblica” e “Emiss&o”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série (inica, com preco unitario de emisséo de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, definido com base no valor patrimonial das Cotas (“Prego de Emissd0”), perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 350.000.000,00 (trezentos
e cinquenta milhdes de reais) (“Montante da Oferta”).

Seré admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 5.000.000 (cinco milhes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). O Montante da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por

cento), ou seja, em até R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), correspondente a até 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas, nas mesmas condigGes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por melo do , conforme do Gestor
(conforme abaixo definido) (“Lote Adicional™), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), tudo em conformidade com as idas no Contrato de Distribui

definido neste Prospecto), no Regulamento (conforme abaixo definido), neste Prospecto Preliminar e na legislacdo vigente. As Co!as do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na
Secdo “4. Termos e Condigdes da Oferta™ (pagina 41), cada Investidor (cunforme definido neste pecto) devera sub i minima de 1.000 (mil) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 10.000,00 (dez mil reais). Nao ha valor maximo de
aplicagéo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os mulares de Cotas de emlssao do Fundo (“Cotlstas ).

A constituigéo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Shelf 117 Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Crédito Privado i no Exterior”, celebrad 13 de janeiro de 2021 pelo Administrador. O Fundo foi registrado na
CVM em 12 de agosto de 2021 sob o cddigo 0321108. O regulamento vigente do Fundo foi aprovado por meio do “Ato do Administrador do Shelf 117 Fundo de Investimento em Cotas de Fundo de i i Crédito Privado no Exterior”, celebrado em 09 de agosto

de 2021 e posteriormente alterado por meio do “Ato do Administrador”, datado de 15 de setembro de 2021 (“Regulamento”).

O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93) ¢ até que futura regulamentagio da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente a Instrugio CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
alterada (“Instrucdo CVM 472”), nos termos da Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugdo CVM 39”).

Nos termos do artigo 46, paragrafo 1°, do Regulamento do Fundo, e de acordo com a a0 do Gestor, 0 ini do Fundo esta i arealizar aEmissdoea presente Oferta, de apr ia geral de Cotistas e de alteragdo do Regulamento,
observado o capital méximo autorizado do Fundo no valor de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais). De tal forma, a Emisséo e a Oferta, observado o Prego de Emissao, foram pelo ini do Fundo por meio do “Ato do Administrador do Shelf 117 Fundo
de Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior” celebrado em 09 de agosto de 2021. Adicionalmente, o Fundo sera registrado na ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (*“ANBIMA”),
em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros™ vigente desde 01 de julho de 2021 (“Cédigo ANBIMA™).

A Oferta Publica ser4 realizada no Brasil, sob a coordenagao da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBI LIARIOS S A ja quallflcada acima (“Coordenador Lider™ ou “XP Investimentos™), sob o regime de melhores esforgos de colocagéo,
e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos prewstos na Instrugao CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais di leg: drias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adeséo de outras
instituices financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), convidadas a pamcl par da Oferta (“Partlclpantes Especiais” e, em conjunlo com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta™). Os Participantes
Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as icoes da legislagdo e em vigor. A XP Investimentos sera a instituicao intermediaria lider responsavel pela Oferta Piblica.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigo Priméria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; ¢ (ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3.

A gestao da carteira do Fundo € realizada de forma ativa pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estad S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceigéo, CEP 04543-907,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestagdo dos servicos de administracao de carteiras de titulos e valores mobi os por meio do Ato Declaratério CVM n° 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor™).

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ’NAO DEVE, EM QUALQUER CIRC,UNSTANCIA‘ SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS
QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 10 DE AGOSTO DE 2021, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E
CORREGAO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS
ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO
DAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “5. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS
PAGINAS 63 A 79.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA
COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS
DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO
E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Este Prospecto esta disponivel nos enderecos e paginas da rede mundial de do i , do C Lider, da B3 e da CVM, indicados na se¢do “Outras Informagdes”, na pagina 58 deste Prospecto.

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 17 de setembro de 2021 nas paginas da rede mundial de do ini! do C Lider, da B3 e da CVM, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, informando os termos e condigdes da Oferta,
nos termos do artigo 53 da Instrucédo CVM 400.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, AO COORDENADOR LIDER, AS DEMAIS
INSTUTIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A B3 E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS
COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAQAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO

ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 66 DESTE PROSPECTO.

COORDENADOR LIDER

investment
4=, banking

ADMINISTRADOR GESTOR
asset
4 = { =, management

A data deste Prospecto Preliminar é 17 de setembro de 2021




(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Se¢ao, no singular ou no plural,

terdo o seguinte significado:

Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. sociedade
andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho
de 2009.

ANBIMA

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento

Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Institui¢des Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

Anuncio de Inicio

Andncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM 400.

Assembleia Geral de Cotistas

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Aplicagdo Minima Inicial

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
que sera de 1.000 (mil) Cotas na Oferta, totalizando um montante
minimo de investimento de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por
Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor poderé ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses
previstas na Se¢do “4. Termos e Condigdes da Oferta — Distribuicdo
Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar, e na Secéo “4.
Termos e Condi¢des da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar.

Ativos Alvo

Significam os seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis do
agronegdcio - CRA, (ii) certificados de recebiveis imobiliarios
lastreados em créditos imobiliarios relativos a imoveis rurais — CRI,;
(iii) as cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditdrios —
FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FIAGRO-Imobiliario; (iv) letra de crédito
do Agronegécio — LCA; e (v) cotas de outros FIAGRO-Imobiliario
ou de Fundos de Investimento Imobiliario cuja politica de
investimento seja compativel com a deste Fundo.

Ativos de Liquidez

Significam os seguintes ativos: (i) cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM n° 472/08
ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO; (ii) titulos
publicos federais e operagfes compromissadas com lastro em ftais
papéis ou com lastro em Ativos Alvo; (iii) certificados de depdsito
bancéario emitidos por institui¢do financeira que tenha a classificagéo
de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas
agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela
Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no
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Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido.

Ato do Administrador

Ato do Administrador do Shelf 117 Fundo de Investimento em Cotas
de Fundos de Investimento Multimercado Crédito Privado
Investimento no Exterior”, celebrado em 09 de agosto de 2021, que
aprovou a realizacdo da Emissdo e da Oferta. Posteriormente foi
aprovado novo ato do Administrador para retificagdo das condigdes
da Emisséo e da Oferta, bem como para aprovar a Ultima versao do
Regulamento.

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES,
estabelecida na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Vila
Nova Conceicdo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.366.936/0001-25.

Aviso ao Mercado

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos do artigo 54-
A da Instrugdo CVM 400.

BACEN

Banco Central do Brasil.

B3

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado,
n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 09.346.601/0001-25.

Base de Célculo da Taxa de
Administracdo

Base de calculo para a Taxa de Administracdo devida pelos Cotistas
ao Administrador, consubstanciada em (i) Patriménio Liquido; ou
(ii) valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diéria
da cotacédo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento
da Taxa de Administragdo, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
Cotas, como, por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios — IFIX.

Carta Convite

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da Oferta
irdo manifestar sua aceitacdo em participar da Oferta, concedendo
mandato de representacéo valido e eficaz para que a B3 possa representa-
las na celebragdo do termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao.

CMN Conselho Monetario Nacional.
CNPJ/ME Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Cédigo Civil Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragdes posteriores.

Condigdes Precedentes

Condicdes precedentes para 0 cumprimento dos deveres e obrigacGes
relacionados a prestacéo dos servigos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicdo, consideradas condi¢Bes suspensivas nos
termos do artigo 125 do Codigo Civil, conforme descritas no Contrato
de Distribuicdo, as quais deverdo ser atendidas anteriormente a
concessdo do registro da Oferta pela CVM e mantidas até a Data de
Liquidacdo, quando as CondicBGes Precedentes serdo novamente
verificadas pelo Coordenador Lider.
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Contrato de Distribuicéo

O “Instrumento Particular de Contrato de Distribui¢cdo de Cotas, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, das Cotas da 12 Emissdo do
XP Crédito Agricola— Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Imobiliario — Fiagro-Imobiliario”, celebrado em 15 de
setembro de 2021, entre o Fundo, o Coordenador Lider e o Gestor.

Contrato de Gestéo

O “Contrato de Prestagdo de Servigos de Gestdo da Carteira do XP
Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Imobiliario — Fiagro-Imobiliario”, celebrado em 15
de setembro de 2021, entre o Fundo, o Gestor e 0 Administrador, por
meio do qual o Fundo contratou o Gestor para prestar 0s servicos de
gestdo da carteira do Fundo e outros servicos relacionados a tomada de
decisdo de investimentos pelo Fundo.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n° 02.332.886/0001-04.

Cotas Correspondem a fracBes ideais representativas da participacdo do
Cotista no patrimdnio do Fundo.
Cotistas Os titulares de Cotas de emissdo do Fundo.

Custodiante

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das Américas,
n°® 3434, bloco 07, sala 201, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001 91,
devidamente autorizada & prestacdo dos servicos de custodia de
valores mobilidrios e de escrituragdo de cotas através dos Atos
Declaratérios n° 14.484 e 14.485, expedidos em 27 de dezembro de
2010.

CRA Os certificados de recebiveis do agronegécio, lastreados em créditos
do agronegdcio, desde que tenham sido objeto de oferta puablica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacéo em vigor.

CVvM Comisséo de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidacdo

Data na qual serd realizada a liquidacdo fisica e financeira das Cotas
no ambito da Oferta, indicada na Sec¢éo “4. Termos e CondicOes da
Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 57 deste
Prospecto Preliminar, caso o Montante Minimo da Oferta seja
atingido.

DDA

Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos, administrado pela B3.

Dias Uteis

Significa qualquer dia exceto (i) sabados, domingos, ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos deste Prospecto ndo sejam Dia Util, conforme definigdo
deste item, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento.




Emissao

A presente 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo.

Estudo de Viabilidade

E o estudo de viabilidade da destinag&o dos recursos da presente
Oferta, conforme constante do Anexo |11 deste Prospecto.

Formador de Mercado

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo
Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no &mbito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicées
da Instrugdo CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador
de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

Fundo

XP CREDITO AGRICOLA - FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
IMOBILIARIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJME sob o n°
41.269.527/0001-01.

Gestor

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade
empresaria, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Torre Sul, 30°
andar (parte), Vila Nova Conceicéo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio CVM n° 12.794 de 21 de
janeiro de 2013.

Governo

Governo da Republica Federativa do Brasil.

IGP-M

O indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundagio
Getulio Vargas

Instituicdo Escrituradora

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Institui¢des Participantes da
Oferta

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Instrucdo CVM 384

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de margco de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo CVM 400

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo CVM 472

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo CVM 555

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

Investidores

S80 o0s Investidores Institucionais e os Investidores Né&o
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

Investidores Institucionais

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM 30, que sejam, (a) fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
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CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo; assim
como (b) os investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
um ou mais Pedidos de Reserva em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade de no minimo 100.000 (cem mil) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicadveis e que aceitem o0s riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugcdo CVM 11.

Investidores N&o Institucionais | Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem um ou mais Pedidos de Reserva durante o Periodo de
Reserva em valor, individual ou agregado, igual ou inferior a
R$ 999.990, (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e
noventa reais), que equivale a quantidade de no maximo 99.999
(noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacdo
Minima Inicial por Investidor.

Investimentos Temporarios Nos termos do artigo 11, §1° e §2° da Instrugdo CVM 472, os
recursos recebidos na integralizacéo das Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositados em instituicdo bancéria
autorizada a receber depo6sitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

IOF/Céambio Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas
a Titulos ou Valores Mobiliérios, que incide sobre operagdes relativas
a cambio.

IOF/Titulos Imposto sobre Operacoes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

IR Imposto de Renda.

Lei n® 6.404/76 Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93 Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®11.033/04 Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lote Adicional Séo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da totalidade

das Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até R$ 70.000.000,00
(sessenta milhdes de reais), correspondente a 7.000.000 (sete
milhdes) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao Montante
da Oferta, nos mesmos termos e condi¢des das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador, conforme
recomendacgdo do Gestor, e de acordo com a faculdade prevista no
artigo 14, § 2°, da Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Montante da Oferta Montante inicial de até R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de reais), correspondente a, inicialmente, 35.000.000 (trinta e
cinco milhdes) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.




Montante Minimo da Oferta O volume minimo da Oferta sera de R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de
Cotas.

Cotas As Cotas objeto da Emisséao, escriturais, nominativas, de classe e série
Unica, representativas de fragBes ideais do Patriménio Liquido,
correspondentes a até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) Cotas, sem
considerar Cotas do Lote Adicional.

Oferta ou Oferta Publica A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da Emissédo do
Fundo.

Oferta Institucional Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta N&o Institucional Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.

Participantes Especiais da S8o as instituicbes financeiras integrantes do sistema de

Oferta distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no

mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas
a participar da Oferta, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas,
as quais deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome
das Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de
adeséo ao Contrato de Distribuig&o.

Patriménio Liquido Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo.

Pedido de Reserva Significa cada formulario especifico, celebrado em carater irrevogével e

irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo
de subscri¢do das Cotas no &mbito da Oferta, firmado por Investidores
N&o Institucionais, bem como pelos Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), durante o Periodo
de Reserva, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, os Investidores Institucionais que
se enquadrem nos requisitos previstos no §2° do Art. 2° da Resolugéo
CVM 27 ficam dispensados da celebracdo do Pedido de Reserva.

Periodo de Colocac¢ado Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de
divulgacéo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto
nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a
divulgacdo do Andncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Periodo de Reserva O periodo compreendido entre os dias 24 de setembro de 2021 e 18
de outubro de 2021 (inclusive), conforme indicado na Secdo “4.
Termos e CondigOes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

Pessoas Vinculadas Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 2°, inciso XII, da
Resolugdo CVM 35: (i) controladores e/ou administradores do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores
e/ou administradores das Instituicbes Participantes da Oferta;
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(iif) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do
Administrador ou das Institui¢fes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Administrador, ao Gestor ou as Institui¢des
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Administrador, o Gestor ou as InstituicGes Participantes da
Oferta contrato de prestacéo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da
Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario do Administrador,
do Gestor ou das Institui¢fes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituices Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(i1)” a “(vi)” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribui¢do previsto neste Prospecto Preliminar.

Plano de Distribuicéo

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Segdo “4. Termos e
Condicbes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 45 deste
Prospecto Preliminar.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Sec¢do “2. Sumério do Fundo - Politica de
Investimento™, na pagina 32 deste Prospecto Preliminar.

Preco de Emisséo

O preco de emissdo de cada Cota do Fundo objeto da Emisséo,
equivalente a R$ 10,00 (dez reais) por Cota, definido com base no
valor patrimonial das Cotas.

Procedimento de Alocacéo

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando o0s Pedidos de Reserva dos Investidores Né&o
Institucionais e o recebimento de intengbes de investimento ou
Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais, conforme o caso,
observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, para verificar
se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso
de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional.

Prospecto Preliminar

Este prospecto preliminar da Oferta.

Prospecto Definitivo

O prospecto definitivo da Oferta.

Prospecto

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

Publico Alvo

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais.

Regulamento

Resolugdo CVM 11
Resolugdo CVM 27
Resolugdo CVM 30
Resolugdo CVM 35
Resolugdo CVM 39

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelo “Ato do
Administrador”, celebrado em 15 de setembro de 2021.

Resolugdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020.
Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021.
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.
Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.
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Resolu¢do CVM n° 39, de 13 de julho de 2021.

Taxa de Administracéo

A taxa a ser paga pelos Cotistas ao Administrador, pelos servicos de
administracdo do Fundo, compreendidas as atividades de
administracdo, gestdo, custodia, escrituracdo e controladoria e demais
servigos previstos no artigo 29 da Instrucdo CVM 472 ou norma
posterior que venha a ser aplicavel aos Fiagro, bem como as outras
atividades descritas no Capitulo 111 do Regulamento.




CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na secdo “5. Fatores de Risco”
na pagina 63 deste Prospecto.

As estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais,
estimativas das projecdes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo.
Essas estimativas e declaragdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos
riscos, incertezas e suposicdes e sdo feitas com base nas informagfes de que o Administrador e o Gestor
atualmente dispGem.

As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

. intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatério no Brasil;

. as alteracBes na conjuntura social, econdmica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuag6es
na taxa de cAmbio, de juros ou de inflacdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

. alteracdes nas leis e regulamentos aplicéveis ao setor das cadeias produtivas agroindustriais e fatores
demograéficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicao de imdveis;

. alteracBes na legislacdo e regulamentacéo brasileiras, incluindo, mas ndo se limitando, as leis e
regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacdo e regulamentacdo aplicavel aos
certificados de recebiveis do agronegécio;

. implementac&o das principais estratégias do Fundo; e
. outros fatores de risco apresentados na Segéo “5. Fatores de Risco” na pagina 63 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo nesta data do
conhecimento do Administrador e do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente
diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

ELINT3 CLINT3 599 66 < LRI LR I3 LRI

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tm por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um
desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente
diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declara¢des futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes
deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem
diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razéo, inclusive, dos fatores mencionados
acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declara¢des futuras
para tomar uma decisdo de investimento.

Declarac6es prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e,
portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da situacdo financeira futura
do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados aquelas
expressas ou sugeridas nas referidas declaracBes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses
resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas
envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e
declarag@es futuras contidas neste Prospecto.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na Secédo “5.
Fatores de Risco” nas paginas 63 a 79 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e
poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracdes e
estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que
o Administrador, o Gestor e 0 Coordenador Lider ndo assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou
revisar quaisquer dessas estimativas e declara¢fes futuras em razdo da ocorréncia de nova informagéo,
eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores
estdo além da capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados para
nUmeros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumério abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Se¢do 5. Fatores de Risco” nas paginas

63 a 79 deste Prospecto Preliminar.

Fundo

XP Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais Imobiliario — Fiagro-Imobiliario.

Administrador

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Gestor

XP Vista Asset Management Ltda.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliérios S.A.

Autorizacao

A Emissdo e a Oferta, nos termos do Regulamento, o Prego de
Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados no Ato do
Administrador.

NUmero da Emissdo

A presente Emisséo representa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do
Fundo.

Montante da Oferta

Inicialmente, R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de
reais), considerando a subscri¢do e integralizagdo da totalidade das
Cotas pelo preco unitario de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, podendo
0 Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude da distribuicéo do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribui¢do parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de Cotas da
Oferta

35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas, podendo ser (i)
aumentado em virtude da distribuicho do Lote Adicional, ou
(i1) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado
0 Montante Minimo da Oferta. Para maiores informacdes sobre a
distribui¢do parcial, veja a Secdo “4. Termos e CondigGes da Oferta -
Distribuigdo Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

Montante Minimo da Oferta

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a
5.000.000 (cinco milhdes) Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a
sua liquidagdo sera realizada na B3.

Destinacéo dos recursos

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da
presente Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo.

Neste sentido, os Ativos Alvo sdo: (i) certificados de recebiveis do
agronegocio (“CRA”); (ii) certificados de recebiveis imobiliarios
lastreados em créditos imobiliarios relativos a imoveis rurais
(“CRI”); (iii) as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditorios — FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO-Imobiliario;
(iv) Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA; e (v) cotas de outros
FIAGRO-Imobilidrio ou de Fundos de Investimento Imobilidrio
cuja politica de investimento seja compativel com a deste Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO
NAO CELEBROU QUALQUER  INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICAO DE  QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
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DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM
RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que o0s
certificados de recebiveis do agronegécio descritos na Sec¢io “4.
Termos e Condic¢Bes da Oferta - Destinacio dos Recursos”, na
pagina 59 deste Prospecto Preliminar ainda ndo podem ser
considerados _como _Ativos _Alvo_pré-determinados para
aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta; e 100%
(cem por cento) dos recursos a serem captados no &mbito da
Oferta ainda ndo possuem destinacdo garantida.

Para mais informac0es, vide a Segio “4. Termos e Condicdes da
Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 59 deste Prospecto
Preliminar.

Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe e série Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restrigdo entre as
Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo
que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fracbes ideais do
Patrimbnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv)terdo a forma
escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela
Instituicdo Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar
nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese
de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacédo do patrimdnio do Fundo;
e (f) o Caotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) 0s Unicos
Caotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f);
ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto; ou (iii) todos
0s subscritores de Cotas forem condéminos de bem e/ou bens com
gue concorreram para a integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo
aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na
legislacdo especifica.
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Preco de emisséo por Cota R$ 10,00 (dez reais) por Cota.

NUmero de séries e classes Série e classe Unica.

Data de Emisséo Serd a Data de Liquidagéo das Cotas.

Regime de distribuicéo das As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas InstituicGes
Cotas Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob

o regime de melhores esfor¢os de colocagéo.

Contrato de Estabilizacéo de Nao serd (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez ou (ii) firmado
Precos e Garantias de Liquidez |contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Ndo sera firmado
contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no ambito da Oferta.

Distribuicdo parcial Seré admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400,
a distribuicéo parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da
Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser
canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores
poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de
uma quantidade maior ou igual ao Montante Minimo e menor que o
Montante da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor deverd indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero das Cotas efetivamente
distribuidas e o ndmero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do Investidor
em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento
ou do Pedido de Reserva.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior a
Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos e rateados entre os respectivos
Investidores, na proporcéo das Cotas integralizadas, acrescidos dos
rendimentos liquidos relacionados aos Investimentos Temporérios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para maiores informacdes sobre a distribuicéo parcial das Cotas
e ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, veja a se¢éo
“5. Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo
colocagdo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 77 deste
Prospecto Preliminar.

Forma de Integralizacéo Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada a Secédo
“4, Termos e Condi¢des da Oferta” na pagina 41 e seguintes deste
Prospecto Preliminar.
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Lote Adicional Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, por meio do
Gestor e do Administrador, optar por emitir um Lote Adicional de
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das
Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até R$ 70.000.000,00
(setenta milhdes de reais), correspondente a 7.000.000 (sete
milhdes) de Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.

Aplicar-se-80 as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional as
mesmas condi¢des e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a
oferta de tais Cotas também serd conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador
Lider e a participacdo dos Participantes Especiais.

Procedimento de Alocacgéo Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando 0s Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento de intencGes de investimento ou Pedidos
de Reserva dos Investidores Institucionais, conforme o caso, observada
a Aplicacao Minima Inicial por Investidor, para verificar se 0 Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emisséo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTASNO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMA(;C)ES A RESPEITO DA PARTICIPAQAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “5.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPAQAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 77 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Plano de Distribuicéo O Coordenador Lider, observadas as disposi¢Bes da regulamentacéo
aplicavel, realizarg a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a
Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relagdes com
clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacéo do investimento
ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes
das InstituicBes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatoria e que suas davidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider. Para maiores informac6es sobre o plano de distribuicao, veja
a Seciio “4. Termos e CondicOes da Oferta— Plano de Distribui¢io”,
na pagina 45 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Né&o Institucional Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de
Reserva, indicando, dentre outras informac@es a quantidade de Cotas
que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor, e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou
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ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N&o
Institucionais e para os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior
a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), o Pedido de Reserva a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informag@es
previstas no artigo 2° da Resolu¢do CVM n° 27.

No minimo, 20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas
do Lote Adicional eventualmente emitidas) serdo destinadas,
prioritariamente, & Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e 0
Gestor, poderd aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Néo Institucional até o Montante da Oferta, considerando as
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informag6es sobre a Oferta N&o Institucional, consulte
a Secdo “4. Termos e Condi¢bes da Oferta - Oferta Néo
Institucional” na pagina 47 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocagdo da Oferta | Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Nao Institucional Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao percentual das Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional, todos os Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta N&o Institucional, serd realizado rateio por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva do percentual das Cotas prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem indicado no seu Pedido de Reserva o
interesse pelas Cotas remanescentes, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a
Oferta N&o Institucional e desconsiderando-se as fracfes de Cotas,
sendo esta uma das modalidades de alocacdo da B3 que consiste na
alocacdo unitéaria de cotas por ordem e por investidores de maneira
sucessiva e em rodadas até que: (i) se alogquem todas as cotas
disponiveis; ou (ii) sejam atendidas todas as ordens em sua
integralidade; ou (iii) ndo haja cotas suficientes na Ultima rodada de
alocac0es unitarias para todos os investidores remanescentes, dos trés,
0 que ocorrer primeiro. A quantidade de Cotas a serem subscritas por
cada Investidor Nao Institucional deverd representar sempre um
nimero inteiro, ndo sendo permitida a subscricio de Cotas
representadas por ndmeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado
acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Néo Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Pedido
de Reserva. Para maiores informacdes sobre o Critério de Colocacéo da
Oferta Nao Institucional, veja a Seg¢do “4. Termos e Condi¢oes da
Oferta — Critério de Colocago da Oferta Nao Institucional” na pagina
48 deste Prospecto Preliminar.
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Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocacéo, em
nenhuma hipdtese, relagdes com clientes e outras consideracoes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a
colocacéo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N&o
Institucionais e para os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser
assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informag@es
previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM n° 27.

Para maiores informagdes sobre a Oferta Institucional, veja a
Seciio “4. Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional” na
pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocagéo da Oferta
Institucional

Caso as intencdes de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o
caso, apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes ap0s o atendimento da Oferta Néo Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condicBes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais.

Para maiores informacBes sobre o Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional, veja a Segéo “4. Termos e Condi¢Bes da Oferta - Critério
de Colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 49 deste Prospecto
Preliminar.

Disposi¢Ges Comuns & Oferta
N&o Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que,
até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, bem como da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é
correspondente & quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, bem
como da obtencéo de autorizacdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro
rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde
a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmiss@o a B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas ofertadas os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “5.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 77 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta N&do Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes

Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas.

Taxa de ingresso e taxa de saida

Néo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Formador de Mercado

O Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider, podera
contratar instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no dmbito da Oferta por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da
Instrucdo CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador
de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no
mercado secundério.

Registro na CVM

A Emissdo serd registrada na CVM, nos termos da Instrucdo CVM
400, Instrugdo CVM 472 e nas demais disposi¢Oes legais e
regulamentares pertinentes. O registro da Emissdo foi requerido em
10 de agosto de 2021.

Negociacéo e Custddia das Cotas
no Mercado

As Cotas serdo registradas para distribui¢do e liquidagdo (i) no
mercado primario por meio do DDA, e (ii) para negociagdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Andncio de
Encerramento, bem como da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo
seréd negociavel. Tal recibo € correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento, bem como da obtencgdo de autorizagéo da
B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao estejam
convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro
rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde
a data de sua integralizagdo até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custodia das Cotas
que ndo estiverem depositadas na B3.
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Liquidacdo da Oferta A Liquidacédo da Oferta ocorrera na Data de Liquidacdo, observado
0 abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidagéo
e que a Instituicdo Participante da Oferta liquidard de acordo com
0s procedimentos operacionais da B3.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de
Alocacao das Ordens pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara
se: (i) o Montante Minimo Oferta foi atingido; (ii) o Montante da
Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda e emissdo das
Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira
se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a
Instituicdo Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente
subsequentes a Data de Liquidacdo pelo Preco de Emissdo, sendo
certo que, caso ap6s a possibilidade de integralizagdo das Cotas
junto a Instituicdo Escrituradora ocorram novas falhas por
Investidores de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da
Oferta deverdo devolver os recursos aos Investidores eventualmente
depositados, 0s quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo relacionados aos
Investimentos Temporérios, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Caso, ap0s a conclusdo da liquidagdo da Oferta, o Montante Minimo
da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual
saldo de Cotas ndo colocado seréa cancelado pelo Administrador.

Alteracao das Circunstancias, O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a
Revogacao ou Modificagao, modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais
Suspensdo ou Cancelamento da | e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
Oferta apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o

fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condi¢Bes para os Investidores ou a
fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso
o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribui¢do da Oferta podera ser adiado em
até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o
detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anlncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da
B3 e do Fundos.Net, administrado pela B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e Anlncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instru¢cdo CVM 400.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Uil
subsequente a data de recebimento de comunicagdo que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informara
sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de antncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, ser&
presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta deverdo acautelar-
se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
gue tem conhecimento das novas condic6es, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢cdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condicBes diversas das constantes da Instrucdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicgdo do Contrato de Distribui¢do, deverd ser
submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, paragrafo 4° da Instru¢cdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que j& tiverem aderido & Oferta sobre a
suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entéo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu
Pedido de Reserva comunicard ao investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
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data da comunicacdo do cancelamento, da revogagdo da Oferta ou
da resilicdo do Contrato de Distribuicéo.

Em qualquer hip6tese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta
e 0s atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos relacionados aos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Reserva
e ordens de investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes
deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo
de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta deverd
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor
podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Institui¢do Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da data de integralizagdo pelo investidor, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Publico Alvo

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e Investidores Ndo
Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das Cotas ndo Ihes seja vedada por restricdo
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicfes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor

1.000 (mil) Cotas, totalizando a importancia de R$ 10.000,00 (dez
mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas na Secdo “4. Termos e Condicoes
da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na
pagina 48 deste Prospecto Preliminar, ¢ na Se¢do “4. Termos e
Condigdes da Oferta — Distribui¢do Parcial”, na pagina 43 deste
Prospecto Preliminar.
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Inadequagéo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais € a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e & oscilacdo das
cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrim6nio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em Cotas de fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ndo é adequado
a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as Cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que 0s seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
leiam cuidadosamente a Se¢éo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 63
a 79 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA
NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E
INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR
LElI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS.

Fatores de Risco:

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO <5.
FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 63 A 79
DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Informacd@es adicionais

Quaisquer informacBes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Instituicbes Participantes da Oferta,
a B3 elou & CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Segdo “7. Informagdes Relevantes”, na
pagina 85 deste Prospecto Preliminar.
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2. SUMARIO DO FUNDO
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SUMARIO DO FUNDO

A maioria das informagdes contidas nesta Secéo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo
1”7 (pdgina 93). Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de
tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMéRIO E APENAS UM RESUMO DAS Il\lFORMAQC)ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668/93, a regulamentacéo aplicdvel da CVM, o Codigo ANBIMA,
de forma subsidiaria, e as demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. Até que
futura regulamentagdo da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente
a Instrugdo CVM 472, nos termos da Resolugdo CVM 39.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado.

Prazo

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das
Cotas.

Publico-Alvo

O Fundo, nos termos do artigo 1°, §3° do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral,
incluindo, mas ndo se limitando a pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamenta¢do em vigor, que aceitem os riscos inerentes & Politica de Investimento e cujo
perfil de investidor e/ou sua politica de investimento possibilidade o investimento em FIAGRO-Imobiliario.

Objeto e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em aquisi¢do de Ativos Alvo — assim entendido como, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido — por meio de investimento em (i) certificados de
recebiveis do agronegécio - CRA,; (ii) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos
imobiliérios relativos a imoveis rurais — CRI; (iii) as cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIAGRO-Imobiliario; (iv) Letra de Crédito do Agronegdcio — LCA; e (iv) cotas de outros FIAGRO-
Imobiliario ou de Fundos de Investimento Imobiliario cuja politica de investimento seja compativel com a
deste Fundo.

O Fundo nédo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Ativos de Liquidez

Os recursos que ndo estiverem alocados em Ativos Alvo poderdo ser investidos em Ativos de Liquidez e
utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 52 do Regulamento — por meio de
investimento em (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO; (ii)
titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis ou com lastro em Ativos
Alvo; (iii) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificagéo de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido.

Limites de Concentracéo

O Gestor tera discricionariedade na sele¢do e diversificacdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento do Fundo, ndo tendo o Gestor
nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites
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que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragdo do Patriménio Liquido em valores
mobiliarios, conforme previsto no artigo 17 e 18 do Regulamento.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os limites de
aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagéo especifica,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas
adicionalmente as disposic¢des constantes no artigo 17 e 18 do Regulamento.

O Fundo devera observar os limites de concentragdo por emissor € por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitagdo, os previstos na
Instrucdo CVM 555, ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro ndo se
aplicam aos ativos referidos nos incisos 1V, VI e VII do caput do Art. 45, da Instrucdo CVM 472, bem
como a certificados de recebiveis do agronegécio. Uma vez instituido o patriménio separado para cada um
dos Ativos Alvo adquiridos ou subscritos pelo Fundo, cada patrimdnio separado sera considerado como um
emissor para fins de calculo dos referidos limites de concentragdo, ndo se aplicando, nesta hipétese, 0s
limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45
da Instrucdo CVM n° 472

Para maiores informacdes sobre os critérios de concentracédo da carteira do Fundo, verificar os artigos 17 e
18 do Regulamento e respectivas alineas.

Situagdes de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e 0 Gestor, entre outros, dependem de aprovacao prévia em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Nos termos do Ato do Administrador, foi contratado o Coordenador Lider e outras instituigdes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Gestor, para prestagdo dos servi¢os de distribui¢do de Cotas do Fundo.

Para mais informagdes veja a secdo “5. Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de Potencial
Conflito de Interesses” na pagina 66 deste Prospecto.

Principais Prestadores de Servico do Fundo
Administrador

O Fundo ¢é administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
sociedade anénima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 10.460, de 26 de junho de 2009.

Breve Histdrico

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracéo fiduciaria, atuando desde o final de
2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro de 2019, retomando as atividades
de administracéo fiduciaria de fundos de investimento, de forma a atender as necessidades e fomentar
negocios das empresas gestoras de recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos,
buscando melhorar eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP
Investimentos robusteceu sua operagdo, intensificando e expandido suas atividades, sendo certo que
também passou a atuar com gestores independentes, nao ligados ao Grupo XP, além de ter reiniciado a
prestacdo dos servicos de administracdo para fundos de investimento estruturados, como fundos de
investimento imobiliarios e de participagdes.

O Administrador possui uma equipe chave composta por profissionais devidamente qualificados, que
combinam uma extensa experiéncia financeira com sélido conhecimento de diversos segmentos da
economia brasileira, dedicados a atividade de administracdo fiduciaria de fundos de investimento.

Principais Atribuicdes do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe realizar todas as
operaces, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, ressalvados
0s poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, nos termos
e condicBes previstas na Lei n° 8.668/93, na Instru¢do CVM 472 ou norma posterior que venha a ser
aplicavel aos Fiagro, podendo abrir e movimentar contas bancérias, representar o Fundo em juizo e fora
dele, bem como transigir, adquirir e alienar titulos pertencentes ao Fundo, desde que observadas (i) as

28



recomendacdes do Gestor, e (ii) as restri¢des impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM 472 ou
norma posterior que venha a ser aplicavel aos Fiagro, pelo Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

Ainda, cabe ao Administrador (i) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do fundo, de
acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento; (ii) realizar todos os procedimentos de
controladoria dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez (controle e processamento dos ativos integrantes da
carteira do Fundo) e de passivo (escrituracéo de cotas do Fundo); (iii) providenciar, as expensas do Fundo,
a averbagdo, junto ao cartorio de registro de iméveis competente, das restri¢des dispostas no Artigo 7° da
Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas de eventuais bens imoveis rurais
que venham a integrar o patrimdnio do Fundo que tais ativos imobiliarios e do agronegécio (a) ndo integram
o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Unico e exclusivo do Fundo; (b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidag&o judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdo do Administrador; (€) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus
reais; (iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros de Cotistas e de
transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a
documentacdo relativa aos imoveis e as operacfes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as
operagdes e ao patrimdnio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for
0 caso, do(s) representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servicos previstos nos Artigos 29 e
31 da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro que, eventualmente, venham
a ser contratados; (v) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacGes necessarias a execugao da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo; (vi) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos
ao Fundo; (vii) custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessérias, exceto pelas
despesas de propaganda em Periodo de Distribui¢do de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
(viii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do Fundo; (ix) no caso de ser
informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacéo referida
no inciso Il por até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento; (X) dar cumprimento aos deveres
de informagdo previstos no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, incluindo, sem limita¢do, o
Capitulo VII da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro; (xi) manter
atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo; (xii) observar e cumprir
as disposicOes constantes do Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;
(xiii) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislagdo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos prazos previstos na Instrucdo CVM 472 ou
norma posterior que venha a regular os Fiagro, bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras,
nos termos da legislacdo e regulamentacéo aplicavel; (xiv) controlar e supervisionar as atividades inerentes
a gestdo da carteira de investimentos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados
e 0 andamento dos empreendimentos sob responsabilidade de tais terceiros; (xv) manter contratado um
auditor independente; (xvi) elaborar e apresentar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com o
Regulamento e a regulamentacdo aplicavel; (xvii) divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo ou as suas operagdes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a
garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacfes que possam, direta ou indiretamente,
influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo
para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo; (xviii) observar
Unica e exclusivamente as recomendacfes do Gestor para o exercicio da Politica de Investimentos do
Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso, exceto quando permitido
pela CVM que a representacdo do Fundo seja realizada diretamente pelo Gestor; (Xix) exercer suas
atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas; (xx)
conforme orientagdo do Gestor, representar o0 Fundo em juizo e fora dele, bem como praticar todos os atos
necessarios a administragdo da carteira do Fundo (xxi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem
que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo de Administrador; (xxii) empregar, na defesa dos
direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios para
assegura-los, tomando, inclusive, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais cabiveis; (xxiii) solicitar, se for o
caso, a admissdo das cotas de emissdo do Fundo a distribuicdo e negociacdo em mercados administrados e
operacionalizados pela B3; (xxiv) deliberar sobre a emisséo de Cotas pelo Fundo dentro do limite do Capital
Autorizado, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, observados os limites e condicfes
estabelecidos no Regulamento, nos termos da legislacdo vigente; (xxv) realizar amortizac6es de Cotas e/ou
distribuicdes de lucros, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor e nos termos do Regulamento;
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(xxvi) contratar as empresas responsaveis pela elaboracéo de laudos de avaliacdo, desde que aprovadas pelo
Gestor; e (xxvii) informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez)
dias apo6s a respectiva ocorréncia.

Gestor
Breve Histérico

O Fundo é gerido pela XP Vista Asset Management Ltda., sociedade empresaria limitada com sede Cidade
de S8o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30°
andar (parte), CEP 04543-907, habilitada para a administracéo de carteiras de valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratério CVM n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013, e inscrita no CNPJ/ME sob o n°
16.789.525/0001-98.

O Gestor ¢ uma empresa do Grupo XP, que reline a experiéncia e a flexibilidade de uma gestora especialista
e independente com a estrutura de um grupo financeiro. Fundado em 2006, o Gestor conta com profissionais
experientes no mercado financeiro. Focado na gestdo de fundos de investimento, o Gestor possui mais de
R$ 38 (trinta e oito) bilhdes sob gestéo.

O Gestor ¢ detentor do rating MQ2 da Moody’s Investors Service, cuja avaliagdo “reflete o processo de
investimento disciplinado da gestora com foco em resultados de longo prazo, o time de profissionais
qualificados e experientes, ¢ o suporte, compromisso ¢ supervisdo de seu controlador (...)”. Como
reconhecimento de sua performance e qualidade na gestdo de recursos, o Gestor recebeu diversos prémios
nos Ultimos anos, entre os quais destacamos 0s concedidos pelo S&P e Valor econémico (2017), Revista
Investidor Institucional (2016, 2015 e 2014), MQ2 Moody’s Investor Services (2016), Exame (2016 e
2013), Revista Valor Investe (2015), e Revista IstoE Dinheiro (2014).

O Gestor possui uma experiente equipe, estruturada de forma para implementar diferentes estratégias de
investimento, por meio de fundos de renda variavel, renda fixa local e global, multimercados, fundo de
fundos local e global, estruturados, imobiliarios e veiculos exclusivos.

Principais Atribuicdes do Gestor

No dmbito do Fundo, o Gestor é o responsavel por decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a
serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, competindo-lhe selecionar, adquirir,
alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que comporao o patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislagdo e
regulamentacdo aplicadvel e no Regulamento. S&o atribuicbes do Gestor, conforme artigo 4° do
Regulamento, a realizacdo das seguintes atividades: (a) originacdo, analise, estruturacdo e diligéncia de
investimentos em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez para o Fundo; (b) assinatura de todos e quaisquer
documentos necessarios para a formalizacdo da aquisigao e alienagdo dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez,
em nome do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o disposto na regulamentagdo aplicavel;
(c) gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de creditos imobiliarios oriundos de Ativos
Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo; (d) monitoramento de
investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez; (e) execucdo de estratégias de
desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Ativos de Liquidez detidos pelo Fundo; (f) elaboragéo de
propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e/fou Ativos de
Liquidez para discussdo interna, entre 0s membros de sua equipe; (g) elaboracdo e envio aos Cotistas de
relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da
carteira do Fundo; (h) realizacéo de propostas de emissao de Cotas de emissdo do Fundo ao Administrador,
dentro do limite do Capital Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovacao da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento; (i) acompanhamento das assembleias de
investidores dos valores mobiliarios investidos pelo Fundo, podendo comparecer as assembleias gerais e
exercer o direito do voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as demais a¢fes
necessarias para tal exercicio, envidando maximos esforcos para atuar na forma que entenda ser benéfico
ou que agreguem valor ao Fundo; (j) observar e fazer cumprir as disposi¢des do Regulamento e cumprir as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; (k) solicitar ao Administrador a convocacdo de Assembleia
Geral para deliberar sobre itens que julgar necessario; (I) aprovar a empresa especializada e/ou especialista
a ser contratada para a elaboracdo do laudo de avaliacdo, conforme aplicavel; (m) enviar ao Administrador,
sempre que solicitado, informagdes necessarias para elaboracdo de documentos e informes periddicos de
obrigacdo do Fundo, para envio aos 6rgdos reguladores, bem como informagdes para resposta a eventuais
questionamentos recebidos; (n) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos 0s atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, conforme aplicavel; e (m) transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigdo de Gestor.
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Taxa de Administragdo

Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo, gestdo, custodia,
escrituracdo e controladoria e demais servicos previstos na legislacdo aplicavel, bem como as outras
atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° do Regulamento, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de
administracdo equivalente a equivalente a 1% (um inteiro por cento) ao ano, calculado sobre a Base de
Célculo da Taxa de Administracéo, assegurado o valor minimo equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) por més. Ademais, o Administrador cobrara 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano sobre
o Patriménio Liquido até o valor de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes) e 0,10% (dez centésimos
por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido que exceder R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes) no
efeito cascata.

O Fundo pagara semestralmente a taxa de performance equivalente a 10% (dez por cento) de retorno e
rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam 100% da Taxa DI no periodo (“Taxa de Performance”),
apurada no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuragdo da
Performance™), calculada e provisionada por Dia Util e paga no décimo Dia Util subsequente aos meses de
junho e dezembro (“Data de Pagamento da Performance”), conforme a férmula prevista no Artigo 8§,
Paragrafo 2° do Regulamento.

O Administrador voltara a adotar o Patriménio Liquido como Base de Calculo da Taxa de Administracao
caso, a qualquer momento, as cotas de emissdao do Fundo deixem de integrar os indices de mercado cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas de emissdo do Fundo e
critérios de ponderacéo que considerem o volume financeiros das cotas de emissdo do Fundo.

Exceto nos 3 (trés) primeiros meses contados a partir da data da 12 (primeira) integralizacdo de cotas de
emissdao do Fundo (inclusive), a Taxa de Administragdo sera calculada e provisionada diariamente,
mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

O valor minimo mensal da Taxa de Administracdo sera atualizado anualmente, a partir do més em que se
deu o inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IGP-M, ou por outro indice que vier a
substitui-lo nos termos da lei.

N&o havera cobranga de taxa de saida.
Remuneracdo do Gestor

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Gestor fard jus a uma remuneragdo a ser descontada da Taxa de
Administracdo, nos termos do Contrato de Gestéo.

Remuneracdo do Escriturador de Cotas

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Escriturador de Cotas fara jus a uma remuneracdo a ser descontada da Taxa
de Administracéo.

Remuneracdo do Custodiante

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Custodiante faré jus a uma remuneracéo a ser descontada da Taxa de
Administracéo.

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Os prestadores de servigo do Fundo deverdo ser substituidos nas hip6teses de renlncia, destitui¢do por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidacdo extrajudicial
(exclusivamente em relacdo ao Administrador), observando o disposto na legislacdo e regulamentacdo
aplicavel, bem como as disposices constantes do Capitulo 1V do Regulamento. Independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, 0 Administrador, em nome do Fundo e mediante prévia consulta ao Gestor,
podera alterar livremente os prestadores de servigos do Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, a
Instituicdo Escrituradora e o Custodiante, observadas as disposi¢cdes do Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar sobre: (a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (b)
emissdo e distribuicdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, conforme disposto
no Artigo 46 do Regulamento; (c) alteracdo do Regulamento, ressalvada a hipGtese prevista no
Paragrafo 2° do Artigo 31 do Regulamento; (d) destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem
como sobre a escolha de seu substituto; (e) destituicdo e/ou substituicdo do Gestor, bem como sobre a
escolha de seu substituto; (f) fusdo, incorporacgdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (g) dissolucédo e
liquidac@o do Fundo; (h) eventuais reavaliages dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que ndo
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as avaliacOes periodicas previstas na regulamentagdo aplicavel; (i) alteracdo do prazo de duragédo do
Fundo; (j) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo; (k) eleigdo e destituicdo
do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor méximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; () apreciacdo de Laudo de
Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (m) alteracdo da Politica
de Investimento do Fundo; (n) atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacgdo aplicavel; e (0) alteracdo da Taxa de Administracdo e Taxa de Performance.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista,
correspondendo cada Cota de emissdo do Fundo a 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas. As
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas
presentes ressalvadas as seguintes hipoOteses: as matérias previstas nas alineas “c”, “d”, “f, “g”, “I”,
“n”, e “0” acima, dependem da aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos
dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
se o Fundo tiver menos de 100 (cem) Cotistas.

Novas Emissdes de Cotas e Capital Autorizado

O Fundo, mediante prévia aprovacgao da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover emissdes de Cotas
para captacdo de recursos adicionais. As Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos
e obrigacdes iguais aos conferidos as cotas ja existentes, observado que a Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre novas emissdes de cotas definird as respectivas condi¢des para subscricdo e integralizagdo
de tais cotas, observado o disposto na legislagao aplicavel e no Regulamento.

Sem prejuizo da hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas ou alteracdo do Regulamento, desde que:
(a) limitadas ao montante maximo de R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais); e (b) ndo prevejam a
integralizagdo das cotas da nova emissdo em bens e direitos.

Politica de Distribui¢do de Rendimentos
Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo
0 regime de caixa, previsto no pardgrafo unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio
CVMY/SIN/SNC/NC 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentagéo aplicavel, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes

O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediéario, mensal ou
trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a
que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuidos como antecipacdo serd pago com base nos
balancos semestrais acima referidos.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, 0 Administrador informara a
data base de tal apuracdo para fins de determinagdo dos Cotistas que fardo jus ao recebimento, a data de
pagamento, que deveré ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de
apuracéo, e o valor a ser pago por cota.

Fardo jus aos rendimentos os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados nas
contas de depdsito mantidas pelo Custodiante no dltimo Dia Util do més em que ocorrer a apuragdo do
rendimento.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do
recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplicagcGes em Ativos de Liquidez, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinérias, as
despesas extraordindrias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas
no Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Politica de Divulgacédo de Informagoes

O Caotista do Fundo podera obter maiores informacdes, bem como copias dos documentos relativos ao
Fundo na sede do Administrador.
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O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

I Mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, as informagdes contidas no item |
do Artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, na
forma do Anexo 39-I da referida instrugo;

. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, as
informacdes contidas no item Il do Artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que
venha a regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-11 da referida instruc&o;

Il Anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras;
b) o relatério do Auditor Independente; e

c) o formulério eletronico, na forma do Anexo 39-V da Instru¢gdo CVM n° 472/08 ou norma
posterior que venha a regular os FIAGRO.

IV.  Anualmente, tdo logo receba, o relatorio do(s) Representante(s) dos Cotistas;
V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e

VI.  No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Caotistas ordinaria.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
0 Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o0 Anexo 39-V da Instrucéo
CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, atualizado na data do pedido de
registro de distribuigdo publica de novas cotas do Fundo.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores, 0s
seguintes documentos, relativos a informages eventuais sobre o Fundo:

I Edital de convocacgdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
Ill.  Fatos relevantes;

IV.  Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacdo vigente;

V. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordindria;

VI. Ematé 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,
com excec¢do daquele mencionado no inciso 1V do Artigo 64 acima.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no caput deste Artigo, enviar as
referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir
ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informag&o para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

A publicacdo de informagcdes referidas acima e no Regulamento, bem como de todas as demais informac6es
e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas
em sua sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no caput, enviar as informagdes
referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.



Principais Fatores de Risco

Riscos de liguidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento
pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto,
a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a
negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liguidacdo deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcdo de suas Cotas, apés a alienacdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigaces e
despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcéo da participacdo de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021, a CVM publicou a Resolucdo
CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias
produtivas do agronegécio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de marco
de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenté-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotado para o presente
Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situa¢cdes em que ainda ndo existam regras
que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez
que os drgéos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual
cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que
regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii)
proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses ao investimento em Fiagro, o que em qualquer
das hipdteses, poderd afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar
negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e 0 Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre 0 Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instru¢cdo CVM
472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situagdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre 0 Fundo e os prestadores de servigo ou entre 0 Fundo e o Gestor que dependem de
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploracgdo do direito de
superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores
do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribui¢éo de cotas do fundo,
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como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas Cotas conforme
politica de investimento definida no Capitulo VII do Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimento nos Ativos Alvo (assim entendido como mais de 67% (sessenta e sete por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo), com gestdo ativa da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo pelo
Gestor. Além de Ativos Alvo, os recursos do Fundo poderao ser investidos em Outros Ativos. Dessa forma,
o pipeline de Ativos Alvo indicado na péagina 1 do Prospecto poderd vir a ndo ser objeto de investimento
pelo Fundo por fatores que dependem das negociagdes, condi¢des finais de tais ativos ou caso o Gestor
encontre ativos mais atrativos que, na analise do Gestor, possam proporcionar maior rentabilidade aos
Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selegdo dos ativos que
serdo objeto de investimento. O processo e 0s documentos envolvidos no processo de sele¢do e aquisi¢do
dos ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tem carater estratégico e que revelam sua forma de atuacéo.
Nesse sentido, os documentos envolvidos em tais operages possuem carater confidencial e ndo publico,
de forma que, se tais informagdes forem reveladas ao publico anteriormente & concretizagdo do negocio,
poderiam prejudicar o Gestor no seu processo de negociagdo dos ativos do Fundo, bem como revelaria
aspectos negociais das aquisi¢des que poderiam vir a prejudicar os acordos comerciais presentes e futuros
que o Fundo venha firmar. Desta forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou
Outros Ativos pelo Gestor, fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
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3. IDENTIFICACAO E RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR, O
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PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032 — Rio de Janeiro - RJ

At.: Srs. Marcos Wnderley Pereira e Leonardo Sperle
Telefone: +55 (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br e
juridicofundos@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon
CEP 22440-032 — Rio de Janeiro - RJ

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Gestor XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30°
andar (parte), Vila Nova Conceicéo

CEP 04543-907 - S&o Paulo - SP

At.. André Masetti

Telefone: (11) 4871-4358

E-mail: ri@xpasset.com.br

Website: https://www.xpasset.com.br/

Custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201
Rio de Janeiro/RJ

At.: Raphael Morgado

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: raphael.morgado@oliveiratrust.com.br
Website: https://www.oliveiratrust.com.br/

Instituicdo Escrituradora OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201
Rio de Janeiro/RJ

At.: Raphael Morgado

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: raphael.morgado@oliveiratrust.com.br
Website: https://www.oliveiratrust.com.br/

Assessores Legais do TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Coordenador Lider Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 — 5°, 6° e 7° andares
CEP 04543-011 — S&o Paulo - SP

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com |
jbertanha@mayerbrown.com

Website: www.tauilcherquer.com.br
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Assessores Legais do Gestor VAZ, BURANELLO, SHINGAKI e OIOLI ADVOGADOS

Rua Gomes de Carvalho, 1108, 10° andar - Vila Olimpia

CEP 04547-004 — Séo Paulo — SP

At.: Renato Buranello/Erik Oioli/José Alves Ribeiro Junior
Telefone: (11) 3043-4999

Email: rburanello@vbso.com.br/erik@vbso.com.br/jribeiro@vbso.com.br
Website: www.vbso.com.br

Auditor Independente do ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES,

Fundo Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Vila Nova Concei¢éo

CEP 04543-011 — S&o Paulo/SP

At.: Emerson Morelli

E-mail: emerson.morelli@br.ey.com
Website: www.ey.com

Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituices envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador,
com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser
contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operagdes necessarias para a conducédo de suas atividades.

Relacionamento do XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, com o Gestor
A XP Investimentos e 0 Gestor sdo empresas do grupo XP, ambas sob controle comum. Assim, a XP
Investimentos e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse sentido, a XP Investimento
atua como distribuidor por conta e ordem de fundos de investimento geridos pelo Gestor. Ainda, tais
sociedades sdo parte de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de despesas, compartilhando os
servigos de determinadas éareas internas de apoio que prestam servicos comum a ambas as partes, tais como
departamento juridico, seguranga de informagdo, recursos humanos, entre outras.

O Fundo, o Gestor e sociedades pertencentes ao conglomerado econdmico do Gestor contrataram e poderdo
vir a contratar, no futuro, a XP Investimentos como instituicdo intermediaria lider de ofertas publicas do
Fundo e/ou sociedades de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizacdo de
operacOes financeiras, em condicdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre
outras, investimentos, emissdes de valores mobiliarios, distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de
servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer
outras operagdes financeiras necessarias a conducdo de suas atividades.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo negociar no futuro Cotas
de emissdo do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Para mais informagoes veja a secdo “5. Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de potencial
conflito de interesses” na pagina 66 deste Prospecto.

Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e Coordenador Lider, com o
Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, a XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relacéo
societaria entre si, e 0 relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. A
XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo
Relacionamento do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto, o Gestor e 0 Custodiante/Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe & atuacdo como contrapartes de mercado. O Gestor e 0
Custodiante/Escriturador néo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagcfes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Nos termos do Ato do Administrador, foi contratado o Coordenador Lider e outras instituicBes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Gestor, para prestagdo dos servigos de distribuicdo de Cotas do Fundo.
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4. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA




(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)




TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo, conduzida
de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugcdo CVM 472, os termos e condi¢fes do Regulamento e desde
que cumpridas as Condigdes Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicéo.

Deliberaco sobre a Oferta e a Emissdo de Cotas
Os termos e condi¢des da Emisséo e da Oferta foram aprovados por meio do Ato do Administrador.
Montante da Oferta e Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizara a distribui¢do
publica de, inicialmente, 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série
e classe Unica, ao preco de R$ 10,00 (dez reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente,
R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhGes de reais), podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado
em virtude da distribuicdo do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicéo parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400, o Montante da Oferta podera ser acrescido do
Lote Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um montante
de até R$ 70.000.000,00 (setenta milhGes de reais), correspondente a até 7.000.000 (sete milhdes) de
Cotas, nas mesmas condicOes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo,
por meio do Administrador ou do Gestor.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional as mesmas condicdes e pre¢o das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagao.

Distribuicdo parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Colocacédo deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribui¢do parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adeséo a Oferta a que
haja distribuigdo (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade maior ou igual ao Montante Minimo
e menor que o Montante da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente & proporcdo entre o nimero das Cotas efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Reserva.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicagcdo Minima Inicial por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacéo e
a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos e rateados entre o0s respectivos
Investidores, na propor¢do das Cotas integralizadas, acrescidos dos rendimentos relacionados aos
Investimentos Temporérios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicio de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

Para maiores informagdes sobre a distribuicéo parcial das Cotas e 0 ndo atingimento do Montante
Minimo da Oferta, veja a se¢do “5. Fatores de Risco — Riscos Relativos & Oferta — Riscos da nédo
colocacgéo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 77 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o0 Montante Minimo da Oferta, nos
termos do item “Distribui¢do Parcial” acima (pagina 43).
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Preco de Emisséo

O Preco de Emisséo no valor de R$ 10,00 (dez reais) foi aprovado por for¢a do Ato do Administrador e sera
fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Andncio de Encerramento.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Colocagdo. As Cotas deverdo ser integralizadas, & vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacao das Cotas junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo.

Nos termos da Resolucdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢éo para
a integralizag&o pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e para 0s
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

A Aplicagdo Minima Inicial por Investidor é de 1.000 (mil) Cotas, totalizando a importancia de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hip6teses previstas na Se¢do “4. Termos e Condicdes da
Oferta — Critério de Colocagéio da Oferta Néo Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto Preliminar, e na
Seg¢do “4. Termos e CondicOes da Oferta — Distribui¢do Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

Caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas

As Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Gnica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem
a fracOes ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, e (vii)
serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pela Institui¢do Escrituradora em nome
dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacéo relativa
a laudos de avaliacéo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patrimdnio do Fundo; e
(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no pardgrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores das Cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo das Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instru¢cdo CVM 472, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Plblico Alvo
A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores Ndo Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.




Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo
Ihes seja vedada por restrigdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢des Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, bem como o Investidor Institucional pessoa
fisica ou juridica que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um
milh&o de reais), indicard no Pedido de Reserva, entre outras informacdes, 0 volume financeiro que pretende
subscrever em Cotas.

Nos termos da Resolu¢do CVM 27, os Investidores Institucionais que se enquadrem nos requisitos previstos
no §2° do Art. 2° da Resolugéo CVM 27 ficam dispensados da celebragéo do Pedido de Reserva.

Periodo de Colocacéo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anudncio de
Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacéo

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos
do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento de intencdes de investimento ou Pedidos de Reserva dos Investidores
Institucionais, conforme o caso, observada a Aplicagdo Minima Inicial, para verificar se 0 Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao e em qual quantidade
das Cotas Lote Adicional.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote
Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Reserva e intencGes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 77 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢@es da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas
sob o regime de melhores esforcos de colocacéo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a Instrugdo CVM
472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §3°, da Instru¢do CVM 400, o qual leva em consideracdo as relacbes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco
do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider; e (iv) as relagdes comerciais com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider em hipotese alguma sera considerada na alocagéo dos
Investidores Néo Institucionais.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que as
demais InstituigGes Participantes da Oferta assumam a obrigacéo de realizar a distribuicdo pUblica das Cotas,
conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais;

(i) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar
e a divulgacédo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de registro da Oferta pela CVM, serdo
realizadas apresentaces para potenciais Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto
Preliminar;
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(iii)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacOes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo enviados para a ciéncia da CVM, nos termos da Deliberagdo da CVM n°
818, de 30 de abril de 2019, em até 1 (um) Dia Util contado de sua utilizagio ou previamente & sua
utilizagéo, conforme o caso;

(iv)  durante o Periodo de Reserva, (a) as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva
dos Investidores N&o Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 400, e (b) exclusivamente
0 Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, considerando, em todos os casos, o valor da Aplicagdo Minima Inicial;

(v) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Cotas deverd formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme
disposto na Sec¢do “4. Termos e Condi¢des da Oferta — Oferta Néo Institucional”, na pagina 47 deste
Prospecto Preliminar;

(vi) o lInvestidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera celebrar Pedido de Reserva
ou enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme o caso, conforme disposto na
Secdo “4. Termos e Condicdes da Oferta— Oferta Institucional”, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar;

(vii)  no minimo, 20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional eventualmente
emitidas), serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, acrescido
das Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas;

(viii) até o Dia Util imediatamente anterior a data de realizacio do Procedimento de Alocagao, o Coordenador
Lider receberd as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, por Investidores
Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observada a Aplicagcdo Minima Inicial por Investidor;

(ix)  concluido o Procedimento de Alocacédo, o Coordenador Lider consolidara as ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais para subscri¢do das Cotas, sendo
que a B3 devera enviar a posicéo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(X)  observado o artigo 54 da Instrucdo CVVM 400, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessao do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio, a qual deverd ser feita em até 90 (noventa)
dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

(xi)  os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, observados o Critério de Colocacéo da Oferta Nao Institucional e o Critério
de Colocacéo da Oferta Institucional, conforme o caso, deverdo assinar o respectivo termo de adeséo ao
Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas intengdes de investimento e
Pedidos de Reserva, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider.
Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, deverd atestar, por meio da assinatura do termo de adesdo ao
Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao da carteira, da Taxa de Administracdo
e da Taxa de Performance devidas ao Administrador e ao Gestor, respectivamente, bem como dos Fatores
de Riscos aos quais 0 Fundo esta sujeito; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Cotas da 1?
Emissdo.

N&o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicBes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Nos termos da Resolucdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para
a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N&o Institucionais e para 0s
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.
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Oferta N&o Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverado preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando,
dentre outras informag@es a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial,
e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores N&o Institucionais deverdo
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Institui¢do Participante da Oferta.

No minimo, 20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional eventualmente
emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Adicional que, eventualmente, vierem a ser emitidas.

O Investidor N4o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre outras informacoes,
a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial, os procedimentos e
normas de liquidagdo da B3 e 0 quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢éo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada a
colocagéo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 77 DESTE PROSPECTO;

(i)  cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, poderd no
respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Sec¢do “4.
Termos e Condicdes da Oferta - Distribui¢do Parcial”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar;

(iif)  quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais
serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagio pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do
respectivo Investidor N&o Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido
no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser
feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de
Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o disposto na Segdo “4. Termos e Condigdes
da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto;

(iv)  cada Investidor N&o Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (iii) acima & Institui¢do Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, até as 11:00 horas da Data de Liquidacdo. Nao havendo pagamento
pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da
Oferta;

(v)  atéas16:00 horas da Data de Liquidagao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto
a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao Institucional
o recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
Pedido(s) de Reserva e o Preco de Emisséo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas na Se¢do “4. Termos e Condigdes da Oferta — Alteracdo das circunstancias, revogagao ou
modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto e a possibilidade de
rateio prevista na Se¢do “4. Termos ¢ Condigdes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Néo
Institucional”, na pagina 48 deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor do
investimento seré limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a
referida fracdo; e

(vi)  os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das Cotas mediante
0 pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo
com o procedimento descrito acima. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos

47
e > > === ===V VvV 0090090 0 0 0 0 0 0 00




Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv) acima, e
na Segdo “4. Termos e Condicdes da Oferta— Alteracdo das circunstancias, revogacéo ou modificacdo, suspensio
e cancelamento da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

Nos termos da Resolucdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigdo para
a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N&o Institucionais e para o0s
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO DE
RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS
NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “5. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS
63 A 79 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE
ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) AMANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE
NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (l11)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,;
E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao percentual das Cotas destinadas a Oferta
N&o Institucional, todos os Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o Institucionais ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos
de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta N&o Institucional, sera realizado rateio por
meio da divisdo igualitaria e sucessiva do percentual das Cotas prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem indicado no seu Pedido de Reserva o
interesse pelas Cotas remanescentes, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total
de Cotas destinadas a Oferta Néo Institucional e desconsiderando-se as fracdes de Cotas, sendo esta uma das
modalidades de alocacdo da B3 que consiste na alocacdo unitaria de cotas por ordem e por investidores de
maneira sucessiva e em rodadas até que: (i) se aloquem todas as cotas disponiveis; ou (ii) sejam atendidas todas
as ordens em sua integralidade; ou (iii) ndo haja cotas suficientes na Ultima rodada de alocagBes unitarias para
todos os investidores remanescentes, dos trés, o que ocorrer primeiro. A quantidade de Cotas a serem subscritas
por cada Investidor N&o Institucional devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se 0 nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva.

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese, relacdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

48



Oferta Institucional

Apbs o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Ndo
Institucional serdo destinadas a colocagéo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverdo apresentar suas intengdes de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o
caso, a0 Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagdo, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor;

(if)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, a sua
condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos as ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagéo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo
de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 77 DESTE PROSPECTO;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢éo de eficécia de intengBes de investimento
ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo conforme
previsto na Sec¢do “4. Termos e Condigdes da Oferta — Distribui¢do Parcial”, na pagina 43 deste
Prospecto Preliminar;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacéo
de verificar se est4d cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas inteng@es de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso;

(v)  até a Data de Liquidagdo da Oferta, o0 Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por
meio de mensagem enviada ao enderego eletrdnico fornecido na ordem de investimento ou Pedidos de
Reserva, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de
Cotas que cada um deverd subscrever e 0 Preco de Emissdo; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidacéo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento
ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento ou Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, € na Segdo “4. Termos e Condi¢cdes da Oferta — Alteracdo das circunstancias,
revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

Nos termos da Resolucdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscrigdo para
a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N&o Institucionais e para os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informac@es previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intengBes de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢fes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais.
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Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e & Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, 0 Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidacéo, recibo de Cota que, até a disponibiliza¢do do Andncio de Encerramento, bem como da obtencgéo de
autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente & quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento, bem como da obtengdo de
autorizacéo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizagdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢Bes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribui¢do com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens
de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 77 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Néo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Distribuicdo Parcial, Subscricdo Condicionada e Liguidacdo da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM n° 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para
a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N&o Institucionais e para 0s
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM n° 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicfes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo o Critério
de Colocacéo da Oferta Institucional e o Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional, conforme o
caso, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso I, da Instrugdo CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes das ordens de investimento recebidas
dos Investidores Institucionais, e dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, o Coordenador
Lider, na data do Procedimento de Alocagao de Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto
neste Prospecto, verificara se: (i) 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante da Oferta foi
atingido e eventual emissdo e quantidade de Cotas do Lote Adicional; diante disto, 0 Coordenador Lider
definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

Adicionalmente, no caso de captagdo abaixo do Montante da Oferta, mas acima do Montante Minimo da
Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM n° 400/03, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Reserva ou
ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja
depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagBes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidacéo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Andncio de Encerramento da Oferta.
Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de
quitacéo relativo aos valores restituidos.

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores da Oferta os recursos eventualmente depositados,
0s quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo relacionados
aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagéo, com
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dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos referidos Cotistas ou Investidores, conforme o caso, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos. Caso, apds a concluséo da liquidacéo da Oferta,
0 Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo
colocado sera cancelado pelo Administrador.

Assim, na data do Procedimento de Alocacdo de Ordens, sera definido pelo Coordenador Lider o valor
efetivamente colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas.

Apobs a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidacéo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dard na Data de
Liquidacéo, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo
sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribui¢do e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribui¢do, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto a Instituicdo
Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes a Data de Liquidag&o pelo Preco de
Emissdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto & Instituicdo
Escrituradora ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta sera cancelada e as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos
Investidores eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagBes do Fundo relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidag¢do, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo
do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servicos financeiros, que tem por misséo
transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como um
escritdrio de agentes autbnomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores e
oferecendo educacéo financeira para os investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o proposito de oferecer educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de investimentos
independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida expanséo.

Em 2017, o Itat Unibanco adquiriu participagdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%, reafirmando o sucesso
de seu modelo de negocios.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de a¢des na
Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servigos de corretagem
e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenagdo e estruturagdo de ofertas
publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590
fundos de 150 gestores; (ii) gestdo de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob gestdo em suas
diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda
fixa, renda varidvel, fundos de investimentos imobiliarios e outros fundos de investimento estruturados; e
(iii) mercado de capitais, que engloba um portfélio completo de servicos e solucBes para adequacdo de
estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda
detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e mais de 7.000
Agentes Autdbnomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes de ativos sob custddia, e com escritérios em
S8o Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova lorque, Londres e Genebra.



http://www.xpi.com.br/
http://www.rico.com.vc/
http://www.clear.com.br/

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A érea de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e investidores
uma ampla gama de produtos e servigcos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos
seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC,
LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado,
Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicéo de destaque ocupando o primeiro lugar no
Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario, tendo coordenado 32 ofertas que
totalizaram R$ 10,2 bilhes em volume distribuido, representando 59,1% de participacdo nesse segmento
até Novembro 2020. Ainda no Ranking Anbima Distribui¢do de Renda Fixa, detém a 12 colocagdo nas
emissBes de CRA e 22 colocagdo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas
promissdrias e securitizagdo, a XP esta classificada em 2° lugar, tendo distribuido R$ 2,7 bilhdes em 24
operagdes no periodo.

Em renda varidvel, a XP oferece servicos para estruturacdo de ofertas publicas primarias e secundérias de
acoes. A conducéo das operagdes € realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales
presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais
de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital
Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacdo da operacdo de R$2,30 bilhes que alterou
a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light
no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; followon da Movida no valor de
R$832 milhdes; follow-on da Omega Geracéo no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de
R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG
Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e
no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor
de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no valor de
R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocagdo de varejo em ofertas
de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total
de ativos de renda varidvel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusGes e aquisi¢des da XP Investimentos,
oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria, coordenacdo, execugdo e negociacdo de
aquisices, desinvestimentos, fusdes e reestruturagdes societarias.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da
Instrugdo CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo poderé contratar Formador de Mercado, para atuar no &mbito da Oferta por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracGes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar
a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢Ges para os Investidores ou a fim de
renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugéo
CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢fes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagao do pedido de
registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogagdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de antncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Institui¢des Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e Anlncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugdo CVM 400.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicagéo que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgacéo de andncio
de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o
caso. Em caso de siléncio serd presumido que os Investidores pretendem manter a declaragio de aceitacéo.
As InstituicBes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento
das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou
do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria & regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito
justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19,
paragrafo 4° da Instrugdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensio da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos relacionados aos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicara ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporérios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagdo do cancelamento, da revoga¢do da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicéo.

Em qualquer hipétese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagéo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidag8o, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva e/ou ordens de
investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes deste Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento,
cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-se, na falta
da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos relacionados aos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacao pelo investidor,
com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.
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Registro na CVM

A Emissdo sera registrada na CVM, nos termos da Instru¢do CVM 400, Instrugdo CVM 472 e nas demais
disposicdes legais e regulamentares pertinentes. O registro da Emissdo foi requerido em 10 de agosto de
2021.

Negociacdo e Custddia das Cotas no Mercado Negociacdo no Mercado

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e
(ii) negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocagéo das Cotas, o Investidor da
Oferta que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento, bem como da obtencéo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento, bem como da obtengdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios calculados desde a data de sua
integralizagdo até a divulgagdo do Anincio de Encerramento.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

Inadequacdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilacdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento
em Cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais ndo é adequado a investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as Cotas de fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de
terem suas Cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de
suas Cotas, sendo que 0s seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente
a Secdo “b. Fatores de Risco”, nas paginas 63 a 79 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de deciséo
de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

Contrato de Distribuicao
Regime de Distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicfes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definidas), sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

Condicdes Precedentes

O cumprimento dos deveres e obrigagdes relacionados a prestacao dos servigcos do Coordenador Lider esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes Condic6es Precedentes, consideradas
condicBes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil anteriormente a concessao do registro da
Oferta pela CVM, observado que o cumprimento de tais Condicdes Precedentes devera ser mantido até a
Data de Liquidagdo, quando serdo novamente verificadas pelo Coordenador Lider:

(i) negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider e ao Gestor, elaborada pelos assessores legais,
incluindo o Prospecto, o material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentagdo das Cotas a investidores, fatos relevantes, entre outros, 0s quais conterdo todas as
condicGes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes (“Documentacgéo da Oferta”);
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(i) obtencdo do registro das Cotas, conforme o caso, para distribuigdo no mercado primario no DDA e
negociacao e liquidagdo no mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados
pela B3, conforme acordado entre as partes;

(iii)  obtenc¢do do registro da Oferta pela CVM;

(iv)  fornecimento pelo Administrador e pelo Gestor, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos
assessores legais, de todos os documentos necessarios para a comprovagédo de que (a) o Fundo esta
apto para a realizacdo da Oferta e (b) os representantes do Administrador possuem poderes para
formalizar a respectiva Documentacéo da Oferta;

(v)  concluséo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos
assessores legais exclusivamente para a andlise dos poderes societarios do Gestor e do
Administrador, representando o Fundo, bem como do processo de back-up, e conforme padréo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operac¢des similares;

(vi)  fornecimento pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos
documentos e informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e necessarios para
atender as normas aplicaveis a Oferta, nos termos deste Contrato, de forma satisfatéria ao
Coordenador Lider, sendo que o Fundo sera responsavel pela veracidade, validade, completude e
suficiéncia das informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de indeniza¢do nos termos deste
Contrato;

(vii) recebimento, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, em até 1 (um) dias Util antes da Data
de Liquidacédo da Oferta, da legal opinion emitida pelos assessores legais atestando (a) a legalidade
da Documentagdo da Oferta em relacdo as normas aplicaveis, (b) que o Fundo estd devidamente
autorizado a realizar a Oferta e (c) que os representantes do Administrador possuem poderes
necessarios para formalizar a Documentagéo da Oferta;

(viii) obtencdo pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Coordenador Lider de todas e quaisquer aprovacdes,
averbacOes, protocolizacOes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo,
efetivacdo, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e da
Documentagdo da Oferta, quando aplicaveis;

(ix)  manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao
Fundo condicdo fundamental de funcionamento;

(X)  que, na data de inicio da distribuicdo das Cotas, todas as informacdes e declarages relativas ao
Fundo e constantes nos documentos da Emissdo sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e
corretas;

(xi) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupg¢ao ou atos lesivos a administragao
publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n® 12.846/13, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977
e 0 UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel (“Leis Anticorrupcéo”) pelo Fundo e pelo
Administrador, pelo Gestor, suas sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas
ou sociedades que detenham participagdo no Administrador (diretas ou indiretas) e no Gestor;

(xii) ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolugdo, pedido de autofaléncia, decretacdo de faléncia,
intervencdo, regime de administracdo especial temporaria e situacdes andlogas do Administrador
e/ou do Gestor e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras e controladas (“Grupo
Econdmico”); (b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do
Grupo Econdmico e ndo devidamente elidido no prazo legal; (c) propositura, por qualquer sociedade
do Grupo Econdmico, de plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagé&o judicial do referido plano; ou (d)
ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econémico em juizo com requerimento de recuperacdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao
pelo juiz competente;

(xiii) cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador e sociedades de seus respectivos Grupos
Econbmicos de todas as obrigacdes previstas na Instrugdo CVM 400, incluindo, sem limitacao,
observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Emisséo
objeto deste Contrato previstas na regulamentacgdo emitida pela CVM,;

(xiv) cumprimento, pelo Gestor e pelo Administrador, de todas as suas obrigacGes previstas neste
Contrato e nos demais documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de encerramento
da Oferta, conforme aplicaveis;
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(xv) ndo ocorréncia de alteragdes relevantes na legislacdo e regulamentacdo relativa a fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo
indicacOes de possiveis alteracdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem
que possam vir a afetar material e/ou negativamente o pre¢o de mercado das Cotas, conforme o caso,
que tornem impossivel ou desaconselhdvel a qualquer das Partes o cumprimento das obrigacdes
assumidas;

(xvi) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condicfes econbmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Administrador ou do Gestor, que altere a razoabilidade econdmica da
Oferta e/ou torne inviavel ou desaconselhavel a sua realizagdo, de forma justificada;

(xvii) a Emissdo e a Oferta Restrita deverdo atender aos requisitos do Cédigo ANBIMA, quando
aplicaveis;

(xviii) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa do seu Grupo Econdmico perante o Coordenador Lider; e

(xix) existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para
divulgacdo da Emissdo através de qualquer meio.

Uma vez ndo verificadas determinadas Condicdes Precedentes ap6s a concesséo do registro da Oferta pela
CVM e adivulgagdo do Andncio de Inicio, o Contrato de Distribuicdo somente poderd ser resilido mediante
apresentagdo, pelas Partes 8 CVM, de pleito de revogacao da Oferta e posterior deferimento pela CVM, nos
termos dos artigos 22 e 25 da Instrugdo CVM 400.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenagdo, estruturacdo e colocagdo da Emissdo, o
Coordenador Lider fara jus, na Data de Liquidagéo, a um comissionamento, a ser custeado pelo Fundo, da
seguinte forma (“Comissionamento”):

(i) Comissdo de Coordenacédo e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o volume efetivamente integralizado, incluidas as
Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de integralizacdo das Cotas
(“Comisséo de Coordenacéo”); e

(i)  Comisséo de Remuneracéo dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,50%
(dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o volume efetivamente
integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de
integralizagdo das Cotas (“Comissédo de Distribuicdo”).

O pagamento do Comissionamento acima descrito devera ser feito a vista, em moeda corrente nacional,
via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou qualquer outro procedimento acordado entre o
Coordenador Lider e o Fundo, em até 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacéo.

Nenhuma remuneragdo sera contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta ou indiretamente,
por forca ou em decorréncia da Oferta, sem prévia anuéncia do Fundo e manifestagdo favoravel da CVM.

O Coordenador L[der e os Participantes Especiais emitirdo recibo do pagamento da Remuneragdo em até
15 (quinze) Dias Uteis da Data de Liquidac&o.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuigdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de célculo, com
fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider, no ambito desta
Oferta serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos
valores adicionais suficientes para que as Instituicdes Participantes da Oferta recebam tais pagamentos
liquidos de quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins da presente
clausula, sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-80 0s seguintes tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e
Formacéo do Patriménio do Servidor Publico — PIS, a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

Cépia do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicéo esta disponivel para consulta e obtencéo de cdpias junto ao Coordenador Lider,
nos enderecos indicados na Secédo “7. Informagdes Relevantes” deste Prospecto Preliminar, na pagina 85.

InstituicGes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, autorizadas a operar
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no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicéo
das Cotas. Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas, 0
Coordenador Lider enviard uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apés o
recebimento da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em
nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo
de Adeséo”).

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais serd deduzida do nimero de Cotas a ser
distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos &s mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider
previstas no Contrato de Distribuicéo, inclusive no que se refere as disposi¢des regulamentares e legislagéo
em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais da Oferta, de quaisquer
das obrigacBes previstas no Contrato de Distribui¢do, no Termo de Adesdo, na Carta Convite, ou em
qualquer contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas
na regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instru¢do CVM 400 e
na Instrugcdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacéo indevida na midia durante o periodo
de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial da Oferta
deixard de integrar o grupo de institui¢des financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas no &mbito da
Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as intengdes que tenha recebido
e informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido
cancelamento. Adicionalmente, a Participante Especial da Oferta em questdo serd, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
descredenciado do consércio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, podera nao ser admitida nos consdrcios de distribuigdo por ele coordenados. Caso o
Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos relacionados aos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de comunicagio do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Pedido de Reserva e/ou ordem
de investimento.

Cronograma indicativo da Oferta
Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Pablica:

Evento Etapa Data prevista
“Oe)
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 10/08/2021
5 Divulgacéo do Aviso ao Mercado 17/09/2021
' Divulgacéo deste Prospecto Preliminar
3. Inicio das apresenta¢des para potenciais Investidores (roadshow) 20/09/2021
4, Inicio do Periodo de Reserva 24/09/2021
5. Registro da Oferta 18/10/2021
6. Encerramento do Periodo de Reserva 18/10/2021
7 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 19/10/2021
' Divulgacéo do Prospecto Definitivo
8. Data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens 19/10/2021
9. Data de Liquidacdo da Oferta 22/10/2021
10. Data estimada para a divulgacdo do Andncio de Encerramento 11/04/2022
) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do

Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada & CVM e podera ser
analisada como modificacéo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

® Caso ocorram alteragOes das circunstancias, revogacéo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. Para informacGes sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacédo da aceitacdo a
Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacéo da Oferta, e sobre os prazos, termos,
condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Se¢do “4. Termos e
CondigOes da Oferta - Alteracéo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento
da Oferta”, pagina 52 deste Prospecto.
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Outras Informacoes

Na hipotese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, 0 cronograma acima sera
alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados
e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacéo e divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme
abaixo indicados.

Aviso ao Mercado

O Aviso ao Mercado divulgado em 17 de setembro de 2021 nas paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, das Institui¢Bes Participantes da Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrador pela B3,
esta disponivel aos interessados e pode ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de
computadores, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400:

(i) Administrador: website: https://mww.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste site,
selecionar o Fundo e acessar 0s documentos da oferta);

(ii) Coordenador Lider: website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “XP Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Imobilidrio — FIAGRO-Imobiliario — Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas do
Fundo” e, entdo, clicar em “Aviso a0 Mercado”);

(iii) CVM: http://www.gov.br/CVM (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
do Agronegbécio”, clicar em “XP Crédito Agricola— Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
Imobiliario — FIAGRO-Imobiliario”, e, entfo, localizar o “Aviso ao Mercado™);

(iv) B3: http:// www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdes para
Emissores”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar
“fundos”, clicar em “XP Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
Imobiliario — FIAGRO-Imobilirio” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”); e

(v) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “XP Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
Imobiliario — FIAGRO-Imobiliario”, clicar em “Fundos. NET”, e, entfo, localizar o “Aviso ao Mercado™).

Antncio de Inicio

O Anuncio de Inicio sera disponibilizado nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador,
do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.net, administrado pela B3, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste site,
selecionar o Fundo e acessar os documentos da oferta);

(ii) Coordenador Lider: website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Pablica”, em seguida clicar em “XP Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Imobilidrio — FIAGRO-Imobilirio - Oferta Publica de Distribuicdo da 1* Emissdo de Cotas do
Fundo” e, entdo, clicar em “Antincio de Inicio”;

(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo do Agronegdcio”, clicar em
“XP Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrio — FIAGRO-
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio™);

(iv) B3: http:// www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “SolugBes para
Emissores”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “XP Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Imobiliario — FIAGRO-Imobilidrio” e, entéo, localizar o “Antincio de Inicio”) e

(v) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “Fundos de Investimento”, acessar “XP Crédito Agricola — Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrio — FIAGRO-Imobilirio”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio”.

Anuncio de Encerramento

O Andncio de Encerramento sera disponibilizado nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.net, administrado pela B3, nos
seguintes websites:

58


https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.xpi.com.br%2Fadministracao-fiduciaria%2Ffundos-de-investimento%2F&data=04%7C01%7CJBertanha%40mayerbrown.com%7C46f129348cb84439e62708d95b723a15%7C09131022b7854e6d8d42916975e51262%7C0%7C0%7C637641368437189325%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=7%2FK41x0yWczO%2FcUwjXNVyl3%2FNb10ZJO7Sa9gIGTR3vI%3D&reserved=0
http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/

(i) Administrador: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste site,
selecionar o Fundo e acessar os documentos da oferta);

(ii) Coordenador Lider: website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “XP Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais Imobiliario — FIAGRO-Imobilidrio - Oferta Publica de Distribuigéo da 12 Emissdo de Cotas do
Fundo” e, entdo, clicar em “Antncio de Encerramento™);

(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo do Agronegocio”, clicar em
“XP Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobiliario — FIAGRO-
Imobiliario”, e, entdo, localizar “Antncio de Encerramento”);

(iv) B3: http:// www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “SolugBes para
Emissores”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas encerradas”, selecionar
“2021” ao lado esquerdo da tela, clicar em “XP Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais Imobiliario — FIAGRO-Imobilidrio” e, entdo, localizar o “An(ncio de
Encerramento”); e

(v) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informac¢des de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados™, buscar por “Fundos de Investimento”, acessar “XP Crédito Agricola— Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobiliario — FIAGRO-Imobiliario”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Antncio de Encerramento”.

Demonstrativo dos custos da Oferta
As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

% em Valor % em relacéo
Comissdes e Despesas Base R$ relacdo a | por Cota ao preco
Emisséo (R9) unitario da Cota
Comissao de Estruturacéo 5.250.000,00 1,50% 0,15 1,50%
Tributos sobre a Comissao de Estruturacdo 560.736,03 0,16% 0,02 0,16%
Comissao de Distribuicdo 8.750.000,00 2,50% 0,25 2,50%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicao 934.560,04 0,27% 0,03 0,27%
Assessores Legais 351.000,35 0,10% 0,01 0,10%
CVM - Taxa de Registro 317.314,36 0,09% 0,01 0,09%
B3 - Taxa de Analise para Listagem e Anuidade 9.812,43 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 12.097,03 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Fixa) 36.291,11 0,01% 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Variavel) 147.000,00 0,04% 0,00 0,04%
Custos de Marketing 60.000,00 0,02% 0,00 0,02%
TOTAL 16.428.811,35 | 4,70% 0,47 4,70%
@ Os valores da tabela consideram o Montante da Oferta de R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais). Em

caso de exercicio das opgdes de distribuicdo do Lote Adicional, os valores das comisses serdo resultado da aplicagdo dos

mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando o Lote Adicional.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera descontado do valor total da
Comissdo de Distribui¢éo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente
adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

@ Para mais informagdes sobre o calculo e as comissdes do Coordenador Lider e dos demais Participantes Especiais da Oferta,
veja esta segdo “4. Termos e Condigdes da Oferta - Contrato de Distribuicdo — Comissionamentos do Coordenador Lider e dos
Participantes Especiais”, na pagina 56 deste Prospecto Preliminar.

Destinacdo dos Recursos

Observada a Politica de Investimento descrita no Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta
serdo destinados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, a aquisi¢cdo dos Ativos
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Alvo e de Ativos de Liquidez, bem como ao pagamento dos Encargos do Fundo, de acordo com a politica
de Investimento estabelecida no Regulamento e, que, na analise do Gestor possam oferecer um fluxo de
caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o fluxo de rendimentos
para os Cotistas, com investimentos de longo prazo.

Neste sentido, os Ativos Alvo sdo: (i) certificados de recebiveis do agronegocio (“CRA”); (ii) certificados
de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios relativos a imoéveis rurais (“CRI”); (iii) as
cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios — FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO-Imobiliario; (iv) Letras de Crédito do
Agronegdcio - LCA; e (v) cotas de outros FIAGRO-Imobiliario ou de Fundos de Investimento Imobiliario
cuja politica de investimento seja compativel com a deste Fundo.

Os recursos que ndo estiverem alocados em Ativos Alvo poderdo ser investidos em Ativos de Liquidez e
utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 52 do Regulamento — por meio de
investimento em: a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instru¢do CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;
b) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis ou com lastro em Ativos
Alvo; c) certificados de dep6sito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificacdo de
risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch
Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; d)
derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o
valor do patrimdnio liquido do Fundo.

Em caso de Distribuicgo Parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, 0s recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, observada a ordem de preferéncia
indicada na tabela abaixo. N&o haverda fontes alternativas de captacéo, em caso de Distribui¢do Parcial.

Sem prejuizo dos Ativos Alvo descritos acima, o Gestor, na data deste Prospecto, espera aplicar a
integralidade dos recursos liquidos da Oferta em Certificados de Recebiveis do Agronegdcio — CRA,
conforme descritos abaixo, em ordem de preferéncia:

- Valor de Aquisicao o o
(RS MM) B

CRA1 R$ 5,0 milhdes CDI + 8,50% a.a Produtor Rural
CRA?2 R$ 5,0 milhdes CDI +6,00% a.a. Proteinas
CRA3 R$ 5,0 milhGes pré 12,00% a.a. Pecuarista
CRA4 R$ 5,0 milhdes IPCA +8,00% a.a. Proteinas
CRAS R$ 5,0 milhdes CDI + 4,00% a.a. Usina
CRA®6 R$ 5,0 milhdes CDI + 5,00% a.a. Frutas
CRA7 R$ 5,0 milhGes IPCA +8,00% a.a. Papel e Celulose
CRAS8 R$ 5,0 milhdes CDI +4,00% a.a. Usina
CRAY9 R$ 5,0 milhdes IPCA + 8,00% a.a. Usina
CRA 10 R$ 5,0 milhdes CDI +4,00% a.a. Massas

Em caso de captagdo em montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta, o Gestor, na data deste
Prospecto, espera aplicar os recursos liquidos captados por meio da Oferta em Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio — CRA, conforme descrito abaixo:

Ativos Valor de Aquisicdo A 25f
- (R$ MM) RENEERIEAEE S

CRA1 R$ 35,0 milhdes CDI + 8,50% a.a Produtor Rural
CRA?2 R$ 35,0 milhdes CDI +6,00% a.a. Proteinas
CRA3 R$ 35,0 milhdes pré 12,00% a.a. Pecuarista
CRA 4 R$ 35,0 milhdes IPCA + 8,00% a.a. Proteinas
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Ativos Valor de Aquisicao T 50
- (R$ MM) Rentabilidade Estratégia

CRAS R$ 35,0 milhdes CDI + 4,00% a.a. Usina
CRA6 R$ 35,0 milhdes CDI +5,00% a.a. Frutas
CRA7 R$ 30,0 milhdes IPCA + 8,00% a.a. Papel e Celulose
CRAZS8 R$ 35,0 milhdes CDI + 4,00% a.a. Usina
CRAY9 R$ 35,0 milhdes IPCA + 8,00% a.a. Usina
CRA 10 R$ 35,0 milhdes CDI +4,00% a.a. Massas

Considerando que as negociagdes relacionadas aos ativos acima descritos estdo em andamento e possuem
confidencialidade, é possivel que as condicdes finais de aquisicdo sejam divergentes daquelas consideradas
neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade. Nesse sentido, além das caracteristicas descritas acima, devido
a confidencialidade das operacdes que ainda estdo em negociagdes, as demais caracteristicas dos referidos
ativos, bem como maiores detalhamentos das condi¢des das operagdes de compra e venda, serdo divulgados
aos Cotistas oportunamente.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no pipeline
acima, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas
vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem,
tendo em vista que a concretizacdo dos negocios em questdo dependera da implementacdo de diversas
condicBes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade
na aquisicdo de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste
momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que 0s potenciais negécios ainda ndo podem
ser considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢cdo com 0s recursos a serem captados na Oferta.

Os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo poderdo ou néo ter, no momento de sua aquisi¢do, garantias
reais ou fidejussorias constituidas, a depender da analise e critério de sele¢do, de forma ativa e
discricionaria, do Gestor. Nesse sentido, vide os Fatores de Risco “Riscos Relacionados aos Investimentos
nos Ativos Alvo” e “Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA”.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO
OU DO GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO
AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO
FUNDO.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais certificados de recebiveis do
agronegocio - CRA descritos acima ainda ndo podem ser considerados como Ativos Alvo pré-
determinados para aquisi¢do com os recursos a serem captados na Oferta; e 100% (cem por cento)
dos recursos a serem captados no &mbito da Oferta ainda ndo possuem destinagdo garantida.

EM RAZAO DA AUSENCIA DE ATIVOS ALVO PRE-DETERMINADOS FAVOR CONSULTAR
OS FATORES DE RISCO “RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO”; “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE
DE INVESTIMENTO PELO GESTOR”; E “RISCO DE AUSKENCIA DE PROPOSTA
VINCULANTE PARA O PIPELINE INDICATIVO” CONSTANTE NAS PAGINAS 66 e 67,
RESPECTIVAMENTE, DESTE PROSPECTO.

Apos o0 encerramento da captacdo do Fundo, o Gestor buscara alocar, em regime de melhores esfor¢os, 0s
recursos captados na Oferta conforme a hipotese de alocacdo e rentabilidade descritas no Estudo de
Viabilidade.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informagOes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se
limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo
havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacéo e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

a) Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Risco relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentagdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugdo
CVM n° 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias
produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de marco
de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenté-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instrugdo CVM n° 472/08, as regras e procedimentos atualmente adotado para o presente
Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagcdes em que ainda ndo existam regras
que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez
que os d6rgéos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual
cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que
regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii)
proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses ao investimento em Fiagro, o que em qualquer
das hipdteses, poderd afetar adversamente o investimento em Fiagro, e consequentemente afetar
negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilacdes de precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos
de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de
precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo poderd incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacGes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta
de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operacOes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
poderé sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento
pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto,
a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a
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negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liguidacdo deste

No caso de dissolucdo ou liquida¢do do Fundo, o patrimdnio deste ser& partilhado entre os Cotistas, na
proporcdo de suas Cotas, apés a alienacdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, nao sendo possivel a alienagdo acima referida, os
préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢éo da participacdo de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacbes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagéo aos limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555
conforme aplicavel. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que
estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de
forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacOes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e 0 Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM
472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagbes ndo caracterizardo situacoes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre 0o Fundo e o
Administrador, entre 0 Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de
aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores
do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestagdo dos
servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo,
como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Gnico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderéa nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condiges aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A
auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em funcéo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo que possam propiciar a rentabilidade
esperada das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas conforme

politica de investimento definida no Capitulo VII do Regulamento, preponderantemente, por meio de

investimento nos Ativos Alvo (assim entendido como mais de 67% (sessenta e sete por cento) do
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Patriménio Liquido do Fundo), com gestao ativa da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo pelo
Gestor. Além de Ativos Alvo, os recursos do Fundo poderéo ser investidos em Outros Ativos. Dessa forma,
o0 pipeline de Ativos Alvo indicado na pagina 1 do Prospecto podera vir a ndo ser objeto de investimento
pelo Fundo por fatores que dependem das negociagdes, condi¢des finais de tais ativos ou caso o Gestor
encontre ativos mais atrativos que, na analise do Gestor, possam proporcionar maior rentabilidade aos
Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estard sujeito a discricionariedade do Gestor na sele¢do dos ativos que
serdo objeto de investimento. O processo e os documentos envolvidos no processo de selecdo e aquisi¢do
dos ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tem carater estratégico e que revelam sua forma de atuacéo.
Nesse sentido, os documentos envolvidos em tais operages possuem carater confidencial e ndo publico,
de forma que, se tais informagdes forem reveladas ao publico anteriormente a concretizagdo do negocio,
poderiam prejudicar o Gestor no seu processo de negociacdo dos ativos do Fundo, bem como revelaria
aspectos negociais das aquisi¢cdes que poderiam vir a prejudicar os acordos comerciais presentes e futuros
gue o Fundo venha firmar. Desta forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos ou
Outros Ativos pelo Gestor, fato que poderé trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Néo obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo,
0s recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro
competentes. Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do
mencionado no pipeline indicativo constante na pagina 1 do Prospecto, utilizando os recursos provenientes
desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as
tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretiza¢do dos
negécios em questdo dependerd da implementagdo de diversas condi¢des estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢éo de tais ativos, ou, ainda,
por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores
devem considerar que o0s potenciais neg6cios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré
determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo poderé
investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, poderd afetar o resultado indicado
no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo
dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos
ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de liguidacédo antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderédo receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera
ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Risco de Mercado

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre 0 preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento
de condigBes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuacBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflaciondria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas
e 0 valor de negociacédo das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacGes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os
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precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagéo do Fundo, o que
poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa
do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera
sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de
mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Néo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicéo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as InstituicGes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de amortizacéo das Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao
por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado
de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobiliario e agroindustrial, 0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas
operagdes, incluindo em relagéo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, 0 Ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS ¢ a
Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado
imobiliario e do agronegécio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobiliario e
do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode
vir a prejudicar as operac@es, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu
portfolio, bem como afetaria a valorizagéo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID — 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do
novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores préticas para as
acles preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e poderé
resultar em volatilidade esporddica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre a
economia da China para 0 ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das a¢fes governamentais que
determinaram a reducdo forgada das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que
deve se refletir na economia mundial como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricbes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢bes na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de
matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global e/ou
na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global
e na economia brasileira e nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a condicao financeira, os resultados das operagdes
e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do
Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do
Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no &mbito da Oferta, influenciando na
capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante
Minimo da Oferta, o que poderd impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta e a manutencéo do
Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante
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por modifica¢@es nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e
restricOes a remessas para o exterior; flutuacbes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de
capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatdrias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s pre¢cos dos imdveis podem ser negativamente
impactados em funcdo da correlacéo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéao das Cotas.

Risco de crédito

Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteragbes nas condigdes
financeiras dos emissores dos ativos ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem
como alteragdes nas condi¢Bes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidac&o das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagGes de compra e venda de ativos em
nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos
emissores de ativos ou das contrapartes nas operacgdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndo estéo limitadas ao valor do capital subscrito pelos Cotistas, de forma que
os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Nesse sentido, os Cotistas poderao
ser chamados a aportar recursos adicionais para fazer frente as obrigages em relacdo ao Fundo, caso a
capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada.

Risco tributario

Alterac@es na legislacdo tributaria ou na sua interpretacao e aplicagdo podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteraces
incluem, mas nédo se limitam, a (i) eventual extin¢do de isen¢des fiscais, na forma da legislagdo em vigor,
(i) possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes, (iii) criagdo de tributos;
bem como, (iv) diferentes interpretaces ou aplicacdo da legislacao tributéria por parte dos tribunais ou das
autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicacOes financeiras realizadas pela carteira do Fundo,
sobretudo dada a recente criacdo dos FIAGRO por meio da Lei n° 14.130/21, que ainda pende de
regulamentagdo pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteracdo fiscal ndo podem ser
quantificados. No entanto, poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas
permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de
eventual reforma tributaria, o que poderd impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Recentemente, o Governo
apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei n® 3.887/2020, que pretender alterar a tributagéo
sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n® 2.337/2021, que prevé alteracBes na tributacdo sobre a renda,
inclusive quanto as regras de tributacdo de investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro.
N&o é possivel determinar com antecedéncia se as proposicoes serdo aprovadas, assim, é importante que
haja acompanhamento regular dos trémites legislativos, a fim de se identificar eventuais impactos futuros.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei
n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverdo ser
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta
forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributéria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alterac6es nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstrages
financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais advém das disposicoes
previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicéo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou
a Lei das Sociedades por Ac¢des e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientagcdes e
interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da
legislagdo brasileira aos padr@es internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos 0s atos normativos contabeis relevantes relativos aos FllI editados nos
Gltimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contébeis emitidas pelo CPC, que sdo as préaticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o
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CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de
modo a aperfei¢oa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e
interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a
elaboracdo das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais, a adocéo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco requlatérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autoriza¢es necessarias para o desenvolvimento dos
negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacéo

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais podem ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou altera¢des na legislacdo em vigor. Esta em
tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributéria, que, dentre outras
matérias, discute possiveis alterages nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de investimento.
Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de
tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na legislacéo pertinente, serdo
mantidas futuramente. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacgdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo
é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes
poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento
14 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em
questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos
Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagao
judicial ou extrajudicial, e/ou 0 Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagédo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcgdes, hipbteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
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previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o
gue pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar
o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacgdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a
outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens
“1” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos
do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida

pelo investimento nas Cotas do Fundo.
Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissdes de
Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, sem que seja objeto de
verificagdo independente, existindo, portanto, risco de conflito de interesses e de apresentar analises
enviesadas, 0 que pode acarretar prejuizo aos Cotistas do Fundo. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcéo das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor,
incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicdes
apresentadas pelo mercado imobilidrio. Nesse sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em
suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode
assegurar aos Cotistas que estas proje¢des serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo
com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas, uma projecéo de recursos potenciais e custos.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no
ambito de sua atuacéo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que néo é possivel garantir
gue o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as InstituicBes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracGes nas condi¢es econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Perdas Patrimoniais

O investimento em cotas do Fundo representa um investimento de risco, estando os Cotistas sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas do fundo
de investimento imobiliario, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Assim, os Cotistas poderdo perder uma parcela ou totalidade de seu investimento ou, ainda, serem
obrigados a realizarem novos aportes financeiros, a fim de cobrir eventual patrimdnio negativo do Fundo.

Riscos Relacionados aos Investimentos nos Ativos Alvo

O investimento nos Ativos Alvo apresenta riscos proprios que podem nao terem sido analisados em sua
completude, havendo a possibilidade, inclusive, de serem alcangados por obrigacbes do originador dos
Ativos Alvo ou de terceiros em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial, de faléncia, de planos de
recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outro procedimento de natureza similar. Além disso,
o0s Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo poderdo ou ndo ter, no momento de sua aquisi¢do, garantias
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reais ou fidejussorias constituidas, a depender da andlise e critério de selegdo, de forma ativa e
discricionaria, do Gestor. Na ocorréncia de tais eventos, o Fundo podera ndo ser compensado
adequadamente pela indisponibilidade ou perda dos referidos Ativos Alvo, principalmente se as garantias
vinculadas aos Ativos Alvo ainda ndo estiverem devidamente constituidas, afetando negativamente o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacfes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagdo financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucéo de tais demandas
podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimdnio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operacBes de derivativos, ainda que tais operagfes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera
acarretar variagdes no valor de seu Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias
ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar
a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decis@es judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. N&o ha garantia de que
0 Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais
perdas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um
Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial
das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberages sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto
de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberagcdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Né&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores
e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os
Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dara a permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
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nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que séo
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicével) e de votacao de
tais assembleias.

Risco relativa a novas emissées de Cotas

No caso de realizacéo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e 0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito
de preferéncia, este poderd sofrer dilui¢do de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decis6es
politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco
de terem a sua participacéo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgédos reguladores. Essas restricoes
podem estar relacionadas ao volume de operaces, na participacdo nas operaces e nas flutuagGes maximas
de prego, dentre outros. Em situagcBes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para
negociacao dos Ativos da carteira, bem como a precificagdo dos Ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enguadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicOes aceitaveis, a critério do Gestor,
que atendam, no momento da aquisi¢ao, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia
de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador, conforme
recomendagdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissfes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital
Autorizado conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que
em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emisséo de novas Cotas com o objetivo
de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do
Cotista dependera da valorizacéo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, 0s
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacBes, reduzindo o recurso disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N&o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do Fundo,
0s recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro
competentes.

O Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada fundo de
investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do agronegécio, conforme
pagina 75 deste Prospecto, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos.

Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela liquidagéo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual seré regulado

73



pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por delibera¢do unanime
de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores,
conforme o caso, em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetem as condigdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragdes nas
condi¢Bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancgas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patriménio do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o
limite do Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adocdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocdo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adocdo ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa
forma, o Fundo podera nédo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicac6es realizadas no Fundo
ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de
seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando
que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao
capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo,
os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do Fundo.
Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estaré eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢Bes judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execucao
de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdteses, 0s recursos mantidos nos
patriménios separados de operagdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes
para fazer frente a tais despesas.




Nao existéncia de garantia de eliminacéo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nédo
conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais 0s
Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condic¢Ges adversas de mercado, o sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes
assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das
Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servicos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturacao, distribuicéo e gestao,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substitui¢do
do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

b) RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E AO INVESTIMENTO EM SECURITIZAGAO
DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditérios dos CRA

A securitizagdo de direitos creditorios do agronegdcio é uma operagao recente no Brasil. A Lei n® 11.076,
que criou os certificados de recebiveis do agronegécio, foi editada em 2004. Entretanto, sé houve um
volume maior de emissfes de certificados de recebiveis de agroneg6cios nos ultimos anos. Além disso, a
securitizacdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregac¢do dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor
(no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emisséo.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagcdes em que ainda ndo existam regras
que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA,
uma vez que os 6érgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou em
um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem
como (ii) proferir decisbes que podem ser desfavoraveis aos interesses ao investimento em CRA, o que em
qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente
afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegécio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo tinico prevé, ainda, que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”.



Recente requlamentacéo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do agronegdcio

A atividade de securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio esta sujeita a Lei 11.076 e a Instrucdo
CVM 600, no que se refere a distribuices pablicas de certificados de recebiveis do agroneg6cio. Como a
Instru¢do CVM 600 foi recentemente publicada, poderdo surgir diferentes interpretacdes acerca da
Instru¢do CVM 600, o que pode gerar efeitos adversos sobre o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacio

Em raz8o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera haver perdas por parte do Fundo em seu
investimento em CRA, em razéo do dispéndio de tempo e recursos para execu¢do judicial desses direitos.
Assim, em razdo do caréater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagdo levam a
menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto a suas
estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciério, deste modo afetando de forma adversa
o0 investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos do agronegocio, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente,
0s cronogramas de remuneragdo, amortizagao e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada
do papel.

Para os CRA que possuam condic8es para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poder&o sofrer
perdas financeiras no que tange a nédo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracéo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigages decorrentes dos
CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créeditos do agronegdcio que lastreiam a emisséo dos
CRA e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agroneg6cio representam
créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizagdo monetéria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em
favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora,
além disso, os CRA poderdo ou ndo ter, no momento de sua aquisi¢do, garantias reais ou fidejussorias
constituidas vinculadas aos créditos imobiliarios que os lastreiam. Assim, o recebimento integral e
tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos, conforme previstos nos
termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos contratos do
agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos
que afetem a situagdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do
patrimdnio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia
securitizadora.

Riscos relacionados aos Ativos Alvo

Os pagamentos relativos aos Ativos Alvo e Outros Ativos, como dividendos, juros e outras formas de
remuneracdo e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou
certeza quanto a possibilidade de eliminacéo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua
faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Novas Cotas,
0 que poderé resultar em Patrimbnio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo
envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio
desse setor. Em funcéo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgdos publicos de que pode
vir a depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo
conseguira exercer todos os seus direitos de sdcio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou
alienante de agBes ou outros valores mobiliarios de emisséo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo
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consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos
no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a Carteira do Fundo.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, 0 risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode néo ter
valor suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados & execugdo de garantias dos CRA podera afetar de forma
adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo do Fundo, conforme descrito na se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta”, na subsecdo
“Destinagdo dos Recursos”, nas paginas 59 deste Prospecto, estdo sujeitos, entre outros, aos 5 (cinco)
principais fatores de risco, conforme indicados abaixo, 0s quais poderdo impactar negativamente a carteira
do Fundo:

Q) Recente regulamentagdo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do
agronegocio;

(ii)  Riscos Relacionados aos Créditos que Lastreiam os CRA,

(ili)  Risco de Execucédo das Garantias Atreladas aos CRA;

(iv)  Riscos relativos ao setor de securitizagdo do agroneg6cio e as companhias securitizadoras; e
(v)  Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditérios dos CRA.

¢) Riscos relativos a Oferta.

Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hip6tese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos
que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no d&mbito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuigdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢do no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da néo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de
Reserva automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento
das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundéario até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item ‘“Negociagdo e Custodia das Cotas na B3”, na pagina 54 deste Prospecto
Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até
0 encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacgao em vigor, podera ser aceita a participacéo de Pessoas Vinculadas na Oferta.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e
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as ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e 0 Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.

Risco de ndo materializacéo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado do agronegécio, dos Ativos que poderéo
ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo conta com
garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do
FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco do desligamento de Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obriga¢des relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de institui¢ces responsaveis pela colocacgdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
quaisquer das obrigacfes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribui¢do, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no &mbito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacédo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial
deixara de integrar o grupo de instituicGes financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de
Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacéo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no Pedido
de Reserva, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em néo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de ndo concretizagdo da Oferta.

Informacdes contidas neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil € a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informag6es publicas e
publicacdes do setor.

N&o hé garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Caotistas.

Risco de rescisdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta

Uma vez ndo verificadas determinadas Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, apés a
concessdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Andncio de Inicio, o Contrato de Distribuicao
somente podera ser resilido, mediante apresentacéo pelas Partes a CVM de pleito de revogacao da Oferta e
posterior deferimento pela CVM, nos termos dos artigos 22 e 25 da Instrucdo CVM 400. Neste sentido,
existe o risco de resilicdo do Contrato de Distribuicdo ap6s o registro da Oferta com o consequente
cancelamento do registro da Oferta, nos termos do § 4° do art. 19 da Instrugdo CVM 400.
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d) Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras
apliciveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢ao.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.




(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)




6. REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

O disposto neste item foi elaborado com base em razoével interpretacdo da legislacéo brasileira em vigor
na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de
investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo atenderd aos requisitos de diversificagdo de portfélio
previstos na Lei n° 8.668/93. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste
Prospecto e no Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-
se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributacdo especifica que estardo sujeitos,
inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteragGes
em funcéo de mudangas futuras na legislacdo pertinente ou na sua interpretacdo e aplicacdo, de modo que
é importante a analise regular das possiveis alteragdes e impactos tributarios sobre os investimentos.

Tributacéo no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo
Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

1. aplicagBes financeiras de renda fixa e/ou varidvel realizada no nivel do portfélio do Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operag6es, com excecao
dos ativos listados no item (a) abaixo, sendo ainda possivel defender, com base em razodvel
interpretagdo da lei, a isen¢do de IRRF para os itens (b) e (c):

(@  Certificado de Deposito Agropecuario (“CDA”), Warrant Agropecuario (“WA”), Certificado
de Direitos Creditorios do Agronegocio (“CDCA”), LCA, CRA e Cédula do Produtor Rural
com Liquidagdo Financeira (“CPR-F”);

(b)  cotas de FIAGRO e cotas de FII, em ambos os casos, desde que as cotas sejam admitidas a
negociacéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; e,

ainda,
(c)  Letras Hipotecarias (“LH”), CRI e LCL
2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido por

ocasido da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de modo
proporcional a participacdo do Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em ativos ndo mencionados
entre as excecdes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributacdo do IRRF em conexdo com
rendimentos auferidos na aplicagdo em certos ativos no nivel da sua carteira.

4. as aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre
Operagdes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos™) a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a
transacOes ocorridas apds este eventual aumento.

Tributacdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota
de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido: (i) na amortizagédo das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracéo ou da liquidacéo antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienacdo de Cotas estardo sujeitos a tributagdo do IR & aliquota de 20% (vinte por cento),
sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas, em
operac@es dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operacdes realizadas em bolsa, e (ii) de acordo
com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienacdo de bens ou de direitos de qualquer natureza,
guando auferidos por pessoa fisica em operacdes realizadas fora de bolsa.

O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas,
e (ii) antecipagdo da tributacdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com intermediacao,
ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a ordem diretamente do
cliente.
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Conforme o disposto na Lei n® 11.033/04, conforme alterada pela Lei n° 14.130/21, o Cotista residente no
Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipotese de
serem cumpridos cumulativamente 0s seguintes requisitos:

(@) o Fundo tenha suas Cotas admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em nimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participacdo em Cotas do Fundo em percentual igual ou superior
a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou seja titular de Cotas que lhe
outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento
total auferido pelo Fundo no periodo.

O IOF/Titulos é cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo ou
repactuacéo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em fungéo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento)
do rendimento para as operagGes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacéo no nivel dos Cotistas ndo-residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetéario Nacional n® 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdi¢do com tributacdo favorecida nos termos do art.
24 da Lei n°® 9.430/96 (“Cotistas 4373), estardo sujeitos a regime de tributagéo diferenciado. Regra geral,
os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de
2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienagéo de cotas do Fundo realizadas em bolsa de
valores, de acordo com uma razodvel interpretacdo das regras vigentes, serdo isentos do IRRF.

A liquidagdo das operagdes de cAmbio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no
pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
Imposto sobre Operagdes de Cambio (“1OF/Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas
para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.




7. INFORMACOES RELEVANTES
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INFORMAGOES RELEVANTES

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao
Contrato de Distribui¢8o, os interessados deveréo dirigir-se & sede do Administrador, do Coordenador Lider,
e das demais InstituicBes Participantes da Oferta, nos enderecgos e websites indicados abaixo:

Administrador:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon
CEP 22440-032 — Rio de Janeiro - RJ

At.: Srs. Marcos Wanderley Pereira e Leonardo Sperle

Telefone: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br e juridicofundos@xpi.com.br
Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste site, selecionar o Fundo e acessar os documentos da oferta)

Coordenador Lider:
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon
CEP 22440-032 — Rio de Janeiro - RJ

At. Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: Www.xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “XP Crédito Agricola — Fundo
de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobiliario — FIAGRO-Imobilidrio — Oferta
Publica de Distribuigdo da 12 Emisséo de Cotas do Fundo” e, entfo, clicar em “Prospecto Preliminar”)

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111 Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares
20, 30, 50, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — S&o Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: Www.gov.br/cvm

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, abaixo do titulo “Pesquisa de Dados”,
acessar “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuigdo”, em
seguida em “Ofertas Registradas”, clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Crédito Agricola —
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobiliario — FIAGRO-Imobiliario”, e, entdo,
localizar o “Prospecto Preliminar”).

Para acesso a este Prospecto, pelo Fundos.net, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, abaixo do titulo
“Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar
por “XP Crédito Imobilidrio - Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “XP Crédito Agricola — Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobilidrio — FIAGRO-Imobilidrio ”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar™).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo:

Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: http:// www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e
Servicos”, clicar em “Solu¢des para Emissores”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”,
clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “XP Crédito Agricola — Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobiliario — FIAGRO-Imobiliario” e, entio,
localizar o “Prospecto Preliminar”).
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mailto:dcm@xpi.com.br
http://www.xpi.com.br/
http://www.gov.br/cvm
http://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.b3.com.br/

Regulamento

As informagdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas
no Regulamento do Fundo no: ”Capitulo I — do Fundo e das Defini¢des”, “Capitulo IT — Da Administracdo
do Fundo e da Gestdo de Carteira”, “Capitulo III — Da Taxa de Administragdo”, “Capitulo IV — Da
Substitui¢do do Administrador e do Gestor”, “Capitulo V — Da Contratagdo de Terceiros”, “Capitulo VI —
Dos Objetivos do Fundo”, “Capitulo VI — Da Politica de Investimentos”, “Capitulo VIII — Do Patriménio
do Fundo”, “Capitulo IX Dos Fatores de Risco”, “Capitulo X — Da Assembleia Geral de Cotistas”,
“Capitulo XI — Do Representante dos Cotistas”; “Capitulo XII — Das Cotas: Colocacgdo, Subscrigéo,
Integralizagdo, Emissdo, Negociagdo, Amortizacao e Resgate”, “Capitulo XVIII — Dos Eventos de
Liquidagdo”, “Capitulo XIV — Dos Encargos do Fundo”; “Capitulo XV — Das Demonstra¢des Financeiras”;
“Capitulo XVI — Da Distribuicdo de Dividendos”, “Capitulo XVII — Da Publicidade e da Remessa de
Documentos”, “Capitulo XVIII — Tributa¢do”, “Capitulo XIX — Disposi¢des Finais”.

As obrigagdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento no “Capitulo II — Da Administragdo do Fundo e da Gestdo da Carteira” constante no
Regulamento.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Fundos Registrados”, e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “XP
Crédito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais Imobiliario — FIAGRO-
Imobiliério”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”,
e selecione a Ultima versdo disponivel).

Documentos e informagdes incorporados a este Prospecto por referéncia

Em razéo da constituicdo do Fundo e da presente Primeira Emissdo, ndo ha demonstracdes financeiras do
Fundo relativas aos trés Gltimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Apos
a divulgacdo, serdo disponibilizadas nos seguintes enderecos:

. CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, abaixo do titulo “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “XP Crédito Imobiliario -
Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “XP Credito Agricola — Fundo de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais Imobilidrio — FIAGRO-Imobiliario”, clicar no link do nome do Fundo; acessar o
sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal” e do respectivo
“Informe Trimestral”, a op¢do de download do documento no campo “Agdes”).

. Administrador:

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/fundos-de-investimento/ (neste site, selecionar o Fundo e
acessar os documentos da oferta)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informagéo
periddica exigida pela regulamentacgéo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢do no Prospecto
das informag®es previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo |11 da Instru¢cdo CVM 400.

Declaracéo nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as
informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela
Instrucdo CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta
de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informacGes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (b) as informacfes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicéo,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas e suas respectivas atualizacfes, bem como constantes do Estudo
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de Viabilidade, que este Prospecto, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de deciséo
fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declarou, ainda, que (a) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo
conterd, nas suas respectivas datas de disponibilizacdo, as informacbes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacao
econbmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes
relevantes, e (b) o Prospecto, foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucéo
CVM 400.

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragGes de veracidade das informagdes, nos termos
do artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Estas declaracGes de veracidade estdo anexas a este Prospecto
Preliminar nos Anexos IV e V.
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ANEXO |
ANEXO 11
ANEXO 11
ANEXO IV
ANEXO V
ANEXO VI

ATO DO ADMINISTRADOR

REGULAMENTO

ESTUDO DE VIABILIDADE

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

INFORME ANUAL DO FUNDO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ /ME: 02.332.886/0001-04
ATO DO ADMINISTRADOR
DO

XP CREDITO AGRICOLA — FUNDO DE INVESTIMENTO NAS
CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO —
FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ/ME: 41.269.527/0001-01
(“Fundo”)

Pelo presente instrumento particular, XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n°
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM?”) para o exercicio profissional de administragdo de
carteira de valores mobilidrios, custdédia de ativos e escrituracdo de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n° 10.460, de 26 de junho de
2009 (““Administrador”), na qualidade de Administrador do Fundo, neste ato
representada de acordo com seu Estatuto Social, nos termos da legislacdao e

regulamentacao vigentes, tendo em vista que o Fundo nao possui, na presente data,
qualquer cotista, RESOLVE:

1.  Aprovar a retificagdo dos subitens (iii), (iv), (vi), (ix), (x) e (xix) do item 5 do
Ato do Administrador de 09 de agosto de 2021, o qual passara a vigorar com a redagao
abaixo:

“5. Aprovar a 19 (primeira) emissdo de cotas do Fundo, todas nominativas e
escriturais (“Cotas”), em série unica, as quais serdo objeto de oferta publica
de distribui¢do, em regime de melhores esfor¢os de colocagdo, nos termos da
Instrug¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM 400”), da Resolu¢ao CVM n° 39, de 13 de julho de 2021
(“Resolucao CVM 39”’) e da Instru¢cao CVM 472 (“Oferta”), com as seguintes
caracteristicas principais.

(...)

(iii) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até R3350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhoes de reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional, conforme

abaixo definido (“Montante da Oferta”), considerando a subscri¢do e integralizag¢do
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da totalidade das Cotas pelo Pre¢o de Emissdo (conforme abaixo definido), podendo
o Montante da Oferta ser (a) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme
abaixo definido), ou (b) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial (conforme
abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme

abaixo definido).

(iv) Quantidade de Cotas da Emissao: Inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco
milhoes) de Cotas, podendo ser (a) aumentada em virtude das Cotas do Lote
Adicional, ou (b) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta.

(..)

(vi) Preco de Emissdo das Cotas da Emissdo: O preco de cada Cota serd de
R$10,00 (dez reais) (“Valor da Cota” ou “Preco de Emissdo”).

(..)

(ix) Distribui¢do Parcial e Montante Minimo da Segunda Emissdo: Sera admitida,

nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribui¢do parcial das
Cotas, sendo que a Oferta serd cancelada caso ndo seja atingido o montante minimo
de R$50.000.000,00 (cinquenta milhoes de reais), considerando o Valor da Cota,
correspondente a 5.000.000 (cinco milhoes) Cotas (“Montante Minimo da Oferta” e
“Distribui¢do Parcial”, respectivamente).

(x) Lote Adicional: A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja,
até R$70.000.000,00 (setenta milhoes de reais), considerando o Prego de Emissao,
correspondente a até 7.000.000 (sete milhoes) de Cotas, nos mesmos termos e
condigoes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do
Administrador, em conjunto com o Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider, conforme faculdade prevista no artigo 14, §2°, da Instru¢cao CVM 400. As
Cotas objeto do Lote Adicional sdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta (“Cotas do Lote
Adicional” e “Lote Adicional”, respectivamente).

(..)

(xix) Aplicag¢@o Minima Inicial por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por
cada Investidor no contexto da Oferta, sera de 1.000 (mil) Cotas, totalizando a

importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, considerando o Valor da
Cota, observado que a quantidade de Cotas, atribuidas ao Investidor Ndo
Institucional podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas no
Prospecto (“Aplicacdo Minima Inicial”).”

2. Aprovar a ratificacdo das demais disposi¢des constantes no Ato do
Administrador de 09 de agosto de 2021 que ndo foram expressamente alteradas no
presente ato.
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3. Aprovar a alteragdo do Regulamento do Fundo para prever as modificagdes
acima aprovadas, bem como para fins de cumprimento das exigéncias formuladas pela
B3 S.A. — Brasil Bolsa, Balcao no ambito do Oficio B3/SCF 302.2021 de 14 de
setembro de 2021, cujo novo teor consta do Anexo I ao presente Instrumento.

4. Submeter o presente Instrumento 8 CVM.

Estando assim deliberada a matéria acima indicada, ¢ assinado o presente de forma eletronica.

Sao Paulo, 15 de setembro de 2021.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
Fabritio (wnlia de Mweida Rense Rogos Vigutina
U Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA:05638864717 U Assinado por: RENATA RUGNA VAQUEIRO:40593610890
g:; 3:6;;85'3::'::: 15/09/2021 | 20:04:44 PDT gpzazf:§g1£:::amra 15/09/2021 | 18:04:30 PDT
—— Lgpo=
Nome: Fabri¢io Cunha dé Almeida Nome: Renata Rugna " Vaqueiro
CPF: 056.388.647-17 CPF: 405.936.108-90
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ANEXO 1

REGULAMENTO DO XP CREDITO AGRICOLA — FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
IMOBILIARIO — FIAGRO-IMOBILIARIO

[Restante da pdgina intencionalmente deixada em branco]
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REGULAMENTO DO XP CREDITO AGRICOLA - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 41.269.527/0001-01

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1° O XP CREDITO AGRICOLA - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS IMOBILIARIO — FIAGRO-IMOBILIARIO, ¢ um fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais (“Fiagro”), categoria imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com

prazo indeterminado de duracdo (“Prazo de Duracgdo”), regido pelo presente regulamento (“Regulamento”),

pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), pela regulamentagéo aplicavel
da Comissao de Valores Mobiliario (“CVM”) , pelo “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préaticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor (“Codigo ANBIMA”), de forma subsidiaria, e

demais disposigbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Até que futura regulamentagéo da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo devera observar
provisoriamente a Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
472/08”), nos termos da Resolugdo CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugéo CVM n° 39/21”).

Paragrafo 2°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e regulamentares

que Ihe séo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0001-04,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragéo de carteira de titulos e valores

mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009;

“ANBIMA”: Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA,;

“Assembleia Geral de Cotistas”: significa a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, de Cotistas do

Fundo, para deliberagédo das matérias e assuntos indicados no Capitulo X deste Regulamento;

“Ativos Alvo”: aplicagdo primordialmente, em (i) certificados de recebiveis do agronegécio (“CRA”); (ii)
certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobiliarios relativos a iméveis rurais (“CRI"); (iii)
as cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios — FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO-Imobiliario; (iv) Letras de Crédito do Agronegécio - LCA; e
(v) cotas de outros FIAGRO-Imobiliario ou de Fundos de Investimento Imobiliario cuja politica de investimento

seja compativel com a deste Fundo;
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“Ativos de Liquidez”: a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de

liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado
o limite fixado na Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO; b) titulos
publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeéis ou com lastro em Ativos Alvo; c)
certificados de depdsito bancario emitidos por instituicao financeira que tenha a classificagao de risco igual ou
superior a AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3
pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; d) derivativos, exclusivamente
para fins de protegédo patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do

Fundo;

“Auditor Independente”: significa a sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;

“B3": a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, entidade administradora de mercados organizados de

valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM;

“BACEN”": o Banco Central do Brasil;

“Capital Autorizado”: significa o capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo, a ser

realizado por ato do Administrador, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral e alteracdo deste

Regulamento, conforme definido no Artigo 46, Paragrafo 1 abaixo;

“Carteira”: significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, nos
quais o Fundo podera investir, de acordo com a politica de investimento aqui descrita, observada a legislagao
aplicavel;

“CNPJ/ME”: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

“Cadigo Civil Brasileiro”: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Conflito de Interesses”: significa qualquer ato que caracterize situagdo de conflito de interesses entre o

Fundo, o Gestor, o consultor especializado, os quais demandam prévia aprovagao da Assembleia Geral para
sua realizacdo. Sdo considerados exemplos de situagdes de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel, sem prejuizo de outras previstas na regulamentagéo aplicavel: (i) a aquisigéo,
locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével rural de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagao, locagéo,
arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imovel rural integrante do patriménio do Fundo tendo
como contraparte o Administrador, o Gestor, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imovel rural de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor, do consultor
especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo, pelo Fundo, de pessoas

ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor especializado, para prestagao dos servigos referidos no
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artigo 31 da Instrugdo da CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do Fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas

necessidades de liquidez.

“Contrato _de Gestao”: significa o contrato de gestdo celebrado entre o Fundo, representado pelo

Administrador, e o Gestor;

“Cotas”: significam as fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: significam os investidores que venham a adquirir Cotas de emiss&o do Fundo;

“Custodiante”: significa um terceiro, devidamente habilitado, para prestagao de servigos de custddia a ser
contratado pelo Administrador, o qual prestara, ainda, os servicos de tesouraria, controle e processamento
dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

“CVM’: a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM;

“Dia Util”: significa qualquer dia exceto (i) sabados, domingos, ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade
de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos deste Regulamento n&o sejam Dia Util, conforme definigio deste item, considerar-se-a como a data do

referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 62, Paragrafo 1°, deste

Regulamento;

“Escriturador”: significa um terceiro, devidamente habilitado, para prestagéo de servigos de escrituragéo a

ser contratado pelo Administrador;

“FATCA”: significa o Foreign Account Tax Compliance Act;

“FIAGRO-Imobiliario”: significa fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria

imobiliario, conforme artigo 2°, Il, da Resolugao CVM n° 39/21;

“Fundo” o XP CREDITO AGRICOLA — FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO-IMOBILIARIO

“Gestor”: a XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, parte,
Vila Nova Conceigéo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada pela CVM
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para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato
Declaratério expedido pela CVM n° 12.794 de 21 de janeiro de 2013;

“IGP-M’: o indice Geral de Pregos — Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagéo Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03": significa a Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e eventuais

alteragdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 472/08”: significa a Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais

alteragdes posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09": significa a Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes

posteriores;

“Instrucdo CVM n° 555/14": significa a Instru¢do da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas

alteragdes posteriores;

“Investidores Profissionais™: significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 11 da
Resolugdo CVM n° 30/21;

“Investidores Qualificados”: significam os Investidores que atendam aos requisitos do Artigo 12 da
Resolugdo CVM n° 30/21;

“IPCA”: o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica;

“Laudo de Avaliacao”: significa o laudo de avaliagdo que sera elaborado por empresa especializada e

independente responsavel por realizar as avaliagées dos iméveis integrantes da carteira do Fundo previstas
neste Regulamento e/ou na regulamentagao aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08

ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, conforme alterada, que dispde
sobre a constituigdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais

e outras providéncias;

“Mercado Secundario’: significa qualquer ambiente de negociagao publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como 0 ambiente de negociagado organizado pela B3;
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“Patriménio Liquido”: significa o patriménio liquido do Fundo, correspondente ao valor em Reais resultante

da soma do disponivel, mais o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades do Fundo;

“Periodo de Distribuicao’: significa o periodo de distribuigao de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste

Regulamento;

“Pessoas Ligadas”: significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do

consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou consultor especializado,
com excegdo dos cargos exercidos em 0Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM,; e (iii) parentes até o 2° (segundo) grau de parentesco de qualquer pessoa natural

referida nos incisos acima;

“Politica de Investimento”: significa a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VII

deste Regulamento;

“Prazo de Duracao”: significa o prazo de duragdo do Fundo, conforme descrito no Artigo 1° deste

Regulamento;

“Reais, Real, R$”: significa a moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido;

“‘Regulamento”: significa o presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: significa um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela

Assembleia Geral de Cotistas para exercer as funcoes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos
do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do Artigo 25 da Instrugdo CVM n°
472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

“Resolucdo CVM n° 30/21”: significada a Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, e suas alteragbes

posteriores;

“Resolucdo CVM n° 39/21”: significada a Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021, e suas alteragbes

posteriores;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

“Taxa DI": significa a taxa média diaria dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,

expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
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divulgadas diariamente pela B3, informagao disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br),

calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos; e

“Taxa de Performance”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Paragrafo 2° do Artigo 8° deste Regulamento.

Paragrafo 3°: O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas n&o se limitando a pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagdo em vigor, que aceitem o0s riscos
inerentes a Politica de Investimento do Fundo e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento

possibilite o investimento em FIAGRO-Imobiliario.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO DO FUNDO E DA GESTAO DA CARTEIRA

Artigo 2° A administragdo do Fundo sera exercida pelo Administrador, sendo que o nome do diretor
responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no enderego eletronico da CVM
(https://www.gov.br/cvm/pt-br) e no enderego eletrbnico do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-

fiduciaria).

Paragrafo 1°: O Administrador podera contratar terceiros, devidamente habilitados, para prestagéo de servigos

de custddia, controladoria e escrituragao das Cotas do Fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number - ALBRDP.99999.SL.076.

Paragrafo 3°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracéo do patriménio do
Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica
de Investimentos, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, bem como exercer todos os direitos inerentes
a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos
e excecgdes, nos termos e condigcdes previstas na Lei n°® 8.668/93 e na Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma
posterior que venha a regular os FIAGRO, podendo abrir e movimentar contas bancarias, representar o Fundo
em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar titulos pertencentes ao Fundo, desde que
observadas (i) as recomendacdes do Gestor, e (ii) as restricbes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugao
CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, por este Regulamento ou por deliberagao
da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 3° acima, incluem-se entre as obrigacdes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel:

l. selecionar os bens e direitos que compordao o patriménio do fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento;
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. providenciar a averbagéo, junto ao cartério de registro de iméveis competente, das restricdes dispostas
no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas de eventuais bens

imoveis rurais que venham a integrar o patriménio do Fundo que tais ativos imobilirios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio unico e exclusivo do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou

extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) nao s&o passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que
possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de énus reais.

1. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacéo relativa aos iméveis e as operag¢des do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) 0 arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos

Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou

norma posterior que venha a regular os FIAGRO que, eventualmente, venham a ser contratados.

V. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execugado da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades do Fundo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se necessarias, exceto pelas
despesas de propaganda em Periodo de Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo ou pelos

investidores por meio da taxa de distribuigcdo primaria;

VII. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela

CVM, os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez adquiridos com recursos do Fundo;

VIII. no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacéo referida no inciso Il por até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento;
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IX. dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos neste Regulamento e na regulamentagéo
aplicavel, incluindo, sem limitagao, o Capitulo VIl da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a
regular os FIAGRO;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XI. observar e cumprir as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da

Assembleia Geral de Cotistas;

XIl. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos da
legislagéo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos prazos previstos na Instrucdo CVM 472/08 ou
norma posterior que venha a regular os FIAGRO, bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras,

nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicavel;

XIIl. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade

de tais terceiros;

XIV. manter contratado o Auditor Independente;

XV. elaborar e apresentar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a

regulamentacao aplicavel;

XVI.  divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operagdes, nos termos da regulamentagéo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar
cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

XVII. observar Unica e exclusivamente as recomendacbées do Gestor para o exercicio da Politica de
Investimentos do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso, exceto

quando permitido pela CVM que a representacdo do Fundo seja realizada diretamente pelo Gestor;

XVIII.  exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos
Cotistas;
XIX. conforme orientagao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como praticar todos

os atos necessarios a administragdo da carteira do Fundo;
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XX. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicdo de Administrador;

XXI. empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais

cabiveis;

XXII.  solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo a distribuigdo e negociagdo em mercados

administrados e operacionalizados pela B3;

XXIIl.  deliberar sobre a emissao de novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, conforme orientagao
e recomendacgao do Gestor, observados os limites e condi¢gdes estabelecidos neste Regulamento, nos termos
da legislagéo vigente ou providenciar a convocagao de Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, também

apos orientagao do Gestor, para emissao de novas Cotas, caso fora do limite do Capital Autorizado;

XXIV. realizar amortizagdes de Cotas e/ou distribuicdes de lucros, conforme orientacdo e recomendagéo do

Gestor e nos termos deste Regulamento;

XXV. contratar as empresas responsaveis pela elaboracdo de Laudos de Avaliagdo, desde que aprovadas

pelo Gestor; e

XXVI. informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizagcao de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apods a

respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Gestor, no dmbito das atividades de gestdo do Fundo, sera o responsavel pelas decisbes
relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos Alvo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Ativos Alvo que comporao o patrimdnio
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Gestor realizar a gestédo profissional dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
referidos Ativos de Liquidez, observando as limitagbes impostas pelo presente Regulamento e pela

regulamentacio em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Gestor a decisédo sobre a aplicagao de recursos do Fundo (enquanto n&o investido
em Ativos Alvo ou distribuido aos Cotistas) em Ativos de Liquidez.

Artigo 4° Cabe ao Gestor a realizagcado das seguintes atividades, sem prejuizo das demais obrigacdes

previstas na legislagédo, na regulamentagéo aplicavel, no Regulamento e no Contrato de Gestao:
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l. originacao, analise, estruturagéo e diligéncia de investimentos em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez

para o Fundo;

Il. assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagéo da aquisi¢éo e alienagéo
dos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, em nome do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o disposto

na regulamentacao aplicavel;

M. gerenciamento de processos relacionados a securitizagéo de créditos imobiliarios oriundos de Ativos

Alvo do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

V. monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez;

V. execucao de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Alvo e Ativos de Liquidez detidos
pelo Fundo;

VI. elaboracado de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos

Alvo e/ou Ativos de Liquidez para discussao interna, entre os membros de sua equipe;

VII. elaboracao e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos

a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIII. realizacdo de propostas de emissdao de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite do Capital
Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovagédo da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento;

IX. acompanhamento das assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos pelo Fundo,
podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito do voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo
Fundo, realizando todas as demais agdes necessarias para tal exercicio, envidando maximos esforgos para

atuar na forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo

X. observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento e cumprir as deliberacbes da Assembleia

Geral de Cotistas;

XI. solicitar ao Administrador a convocagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que julgar
necessario;
XII. aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratada para a elaboragao do Laudo de

Avaliagao, conforme aplicavel;
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XIIl. enviar ao Administrador, sempre que solicitado, informagdes necessarias para elaboragdo de
documentos e informes periédicos de obrigagdo do Fundo, para envio aos érgéos reguladores, bem como

informacgdes para resposta a eventuais questionamentos recebidos;

XIV.  agir sempre no uUnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente, conforme aplicavel;

XV. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangcar em decorréncia de sua

condicao de Gestor.

Paragrafo 1°: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de condominios,
associagdes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que disciplinam os principios gerais aplicaveis
ao processo decisorio e quaisquer matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Tal
politica orienta as decisbes do Gestor em assembleias gerais e esta disponivel no seguinte endereco

eletrénico:

https://assets.ctfassets.net/g1suhmqgnhpv7/5CJ59ykQe5YbACJ7AeRnpb/14aad0b6252c4ae33714b569dbb98
4fe/Pol _tica_de Exerc_cio _de Direito de Voto Unificada XP_Asset v.3.pdf

Paragrafo 2°: Com o intuito de viabilizar o cumprimento pelo Gestor do disposto neste Regulamento e em
demais documentos relacionados ao Fundo, o Administrador outorga ao Gestor plenos poderes para que
exerca as atribuicdes previstas neste Artigo 4°, sob sua supervisdo, em relagdo aos Ativos Alvo (exceto
imoveis). O Administrador devera outorgar ao Gestor procuragao conferindo tais poderes de representagéo do

Fundo ao Gestor, bem como renovar tal procuragéo periodicamente, conforme previsto na legislagéo em vigor.

Artigo 5° O Administrador e o Gestor devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violagéo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor, as seguintes

hipéteses:

l. Usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de

negdécio do Fundo;

Il. Omitir-se no exercicio ou protegéo de direitos do Fundo ou, visando a obtengao de vantagens, para si

ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

M. Adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
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V. Tratar de forma n&o equitativa os Cotistas.
Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e as empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao, ressalvadas as prestagbes de

servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Paragrafo 3°: O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respetivas funcdes e utilizando

os recursos do Fundo:
l. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;

1. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI. Aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do préprio Fundo;

VII. Vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e a integralizagdo

via chamada de capital em fungao de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

VIII. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel e ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia
Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses entre
o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor especializado, entre o Fundo
e os Cotistas mencionados no Paragrafo 2° abaixo, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o

Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X. Constituir 6nus reais sobre imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo;
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XI. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na legislagao
aplicavel,

XIl. Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigbes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em acgdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagdo, conforme o caso;

XIII. Realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 22, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 2°: As disposi¢des previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
Artigo 7° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.
CAPITULO Iil - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO
Artigo 8° Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragdo, gestéo,
custadia, escrituragéo e controladoria e demais servigos previstos na legislacéo aplicavel, bem como as outras

atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° acima, o Fundo pagara, nos termos deste Regulamento e em

conformidade com a regulamentacao vigente, uma remuneracéo (“Taxa de Administrac&o”) equivalente a 1%

(um inteiro por cento) ao ano, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragéo, assegurado o

valor minimo equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més.

Paragrafo 1°: Para fins do calculo da Taxa de Administragao, sera considerada base de calculo (“Base de

Célculo da Taxa de Administracéo”):

l. O Patriménio Liquido do Fundo; ou

. O valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagcdo de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragdo, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas,

como, por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX.
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Paragrafo 2°: O Fundo pagara semestralmente a taxa de performance equivalente a 10% (dez por cento) de
retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam 100% da Taxa DI no periodo (“Taxa de

Performance”), apurada no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuracéo

da Performance”), calculada e provisionada por Dia Util e paga no décimo Dia Util subsequente aos meses de

junho e dezembro (“Data de Pagamento da Performance”), conforme descrito a seguir:

VT Performance = 0,10 x [(Resultados) — (CDI)]
Onde:
VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data da Apuragao de Performance;
CDI: Certificado de Depdsito Interbancario;
Resultados: Resultados = {[(Valor da Cota) + (Rendimentos)] / (VC Base)} — 1
Onde:
Valor da Cota: Valor da cota Contabil de fechamento do ultimo dia Gtil da Data de Apuracéo de Performance;
Rendimentos: Corresponde ao somatdrio dos valores pagos aos Cotistas do Fundo, a titulo de rendimentos
até a data de pagamento da Taxa de Performance em questéo.
VC Base: Valor inicial da cota do fundo, ou o valor da cota contabil utilizada na ultima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, somado aos resultados pagos até a Ultima cobranga da Taxa de Performance, para os

periodos de apuragao subsequentes.

Paragrafo 3°: E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo mais os
rendimentos pagos até a data de apuragdo da Taxa de Performance for inferior ao seu valor por ocasido da

ultima cobranga efetuada.

Paragrafo 4°: Caso, no periodo de apuragao de performance, tenha ocorrido uma nova emissao de cotas, para
essas cotas, sera considerado o valor da emisséo de tais cotas como VC Base, e os resultados pagos a titulo

de rendimentos a partir da data de emissdo das novas cotas como Rendimentos.

Paragrafo 5°: O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo dos proximos semestres, ou seja, nao
obrigatoriamente no prazo descrito no paragrafo 2° do Artigo 8° acima, limitado ao exercicio social do Fundo,

mantendo-se, entretanto, as Datas de Apuracdo da Taxa de Performance inalteradas.

Paragrafo 6°: O Administrador voltara a adotar o Patriménio Liquido do Fundo como Base de Calculo da Taxa
de Administragdo caso, a qualquer momento, as Cotas deixem de integrar os indices de mercado cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que

considerem o volume financeiro das Cotas.
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Paragrafo 7°: A Taxa de Administragéo sera calculada e provisionada diariamente, mediante a divisdo da taxa

anual a raz&o de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Paragrafo 8°: As parcelas mensais da Taxa de Administragdo serdo devidas no 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente a prestagao dos servigos.

Paragrafo 9°: A Taxa de Administragao referente ao més em que houver a 12 (primeira) integralizagdo de
Cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo correspondera a integralidade do valor mensal devido a época, a ser

calculado e pago considerando-se a totalidade dos Dias Uteis de seu més de referéncia.

Paragrafo 10°: O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas pelo
Fundo diretamente aos prestadores de servigo contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao

exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Paragrafo 11°: O valor minimo mensal da Taxa de Administragao sera atualizado anualmente, a partir do més
em que se deu o inicio das atividades do Fundo, pela variagao positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a
substitui-lo nos termos da lei.

Paragrafo 12°:; Adicionalmente, sera devido pelo Fundo ao Escriturador os seguintes valores ocasionais, a
serem incorporados e acrescidos a Taxa de Administragédo: (a) valor pelo envio de TED para pagamento de
rendimentos e amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as Cotas
forem escriturais); (b) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema de escrituragao do Escriturador (custo unitario
de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem escriturais); e (c) valor pelo envio dos
extratos e informe periddicos previstos na legislagéo vigente (custo unitario de R$ 1,00 (um real), acrescidos

de custos de postagens).
Artigo 9° O Fundo nao possui taxa de ingresso ou saida.
Paragrafo Unico: Quando da realizagdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que adquirirem Cotas
da nova emissao poderao ter que arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto
das novas emissoes, por meio da cobranga de taxa de distribuicdo primaria, sendo que a cobranca de tal taxa
sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoées.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
Artigo 10 O Administrador e o Gestor poderao ser substituidos nas hipéteses de rendncia, destituicao
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidagdo extrajudicial,

observado o disposto na legislagédo e regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo 1°: Na hipétese do Administrador ou Gestor, conforme aplicavel, renunciar a administracao ou a

gestao da carteira do Fundo, respectivamente, o Administrador e/ou Gestor, conforme o caso, ficara obrigado
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a encaminhar aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias enderegado ao Administrador ou Gestor, conforme o

caso, a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 2°: A CVM, no uso de suas atribui¢gdes legais, podera descredenciar o Administrador e o Gestor,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragéo de

carteiras.

Paragrafo 3°: Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do
Fundo, sendo também facultada a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim ao Gestor e ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulagcdo, se o
Administrador n&o o fizer no prazo de 10 (dez) dias corridos contados da renuncia ou descredenciamento, em

qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento.

Paragrafo 4°: Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 5 abaixo, no caso de renuncia ou descredenciamento, o
Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, deverdo permanecer no exercicio de suas respectivas funcbes
até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e, no caso do Administrador, até
averbagao no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens eventualmente integrantes
do patriménio do Fundo, da ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria dos respectivos bens do Fundo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no
cartério de titulos e documentos.

Paragrafo 5°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador ou Gestor, conforme o caso, na data de sua realizag&o, ou (ii) o novo Administrador ou Gestor,
conforme o caso, néo seja efetivamente empossado no seu respectivo cargo no prazo de até 90 (noventa) dias
apos a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador ou o Gestor, conforme o
caso, devera permanecer no seu respectivo cargo pelo prazo adicional de pelo menos 60 (sessenta) dias para
que o substituto seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a

liquidacdo do Fundo, nos termos do Artigo 54 deste Regulamento.

Paragrafo 6°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar administrador

temporario até a eleigdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 7°: O Administrador e o Gestor responderéo dentro de suas respectivas esferas de atuagao pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsaveis pelos prejuizos causados pelos

atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 8°: No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,

sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco)
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Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacédo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador € a liquidagdo ou ndao do Fundo,
observado o disposto no Artigo 54 deste Regulamento.

Paragrafo 9°: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patriménio do Fundo

até ser proferida a averbagéo referida no Paragrafo 4° deste Artigo 10.

Paragrafo 10°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial do Administrador,

o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 11°: Nas hipoteses referidas neste Artigo 10, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador, constitui documento habil para averbacédo no cartério de registro de iméveis, da sucessao

da propriedade fiduciaria dos ativos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 12°: A sucessao da propriedade fiduciaria dos bens eventualmente integrantes do patriménio do

Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 13°: Sem prejuizo do disposto neste CAPITULO IV, o Administrador deverad permanecer no
exercicio de suas fungdes, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a

Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 14°: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador ou Gestor devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo, observado o previsto no Artigo 54 deste

Regulamento.

Paragrafo 15°: Em caso de renuncia ou liquidagao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria

dos direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS
Artigo 11 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da Carteira, assim como as atividades de escrituragao das Cotas do Fundo serédo realizadas por
terceiros, devidamente habilitados para prestacao destes servigos, contratados pelo Administrador.
Artigo 12 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissao do Fundo, podera ser prestado pelo

Administrador ou poderao ser prestados por instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores

mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.
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Artigo 13 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderao
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas

editadas pela CVM e deste Regulamento.

Artigo 14 Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo
e por recomendacdo do Gestor, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os

demais prestadores de servigos do Fundo.
CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo, preponderantemente — assim entendido
como mais de 67% (sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, por meio de investimentos

nos Ativos Alvo, com gestao ativa da Carteira pelo Gestor.

Paragrafo Unico: O investimento no Fundo n&o representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do

Gestor, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo.
CAPITULO VIl — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissédo das Cotas prioritariamente na
aquisicdo de Ativos Alvo, observadas as disposicées da Politica de Investimentos. Os recursos que nao
estiverem alocados em Ativos Alvo poderéo ser investidos em Ativos de Liquidez e utilizados para o pagamento

de despesas do Fundo previstas no Artigo 57 abaixo.

Paragrafo Unico: A alteragdo da Politica de Investimento dependera de alteragdo ao presente Regulamento
e de aprovacdo de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observado o quérum

previsto no Paragrafo 2°do Artigo 35 abaixo.

Artigo 17 O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio liquido
investido em Ativos Alvo.

Paragrafo Unico: Os Ativos Alvo deverdo respeitar os seguintes limites de concentragdo e critérios de
elegibilidade, conforme aplicavel, os quais serao verificados exclusivamente pelo Gestor por ocasiao de cada

investimento a ser realizado pelo Fundo (“Limites de Concentracdo” e “Critérios de Elegibilidade”,

respectivamente):
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(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido em Ativos Alvo: (a) com
classificacdo de risco equivalente a A- ou superior ou cujo devedor tenha classificagdo de risco
corporativa equivalente a A- ou superior; ou (b) em caso de titulos de securitizagdo (CRI ou CRA),
(1) cujo devedor dos direitos creditérios do agronegdcio ou créditos imobiliarios tenha classificagéo
de risco corporativa equivalente a A- ou superior; ou (2) caso a classificagdo de risco da emissao
seja equivalente a A- ou superior.

(i) todos os Ativos Alvo que ndo tenham classificagao de risco na forma da alinea “ii”, acima, devem
possuir garantia(s) real(is) e/ou fidejussoria(s), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento

ao menos de 100% (cem por cento) do valor dos referidos Ativos Alvo.

Artigo 18 Sem prejuizo do disposto no Artigo 17, o Fundo podera adquirir Ativos Alvo que n&o
preencham os Critérios de Elegibilidade, até o limite de 15% (quinze por cento) do patriménio liquido do
Fundo, sendo certo que tais ativos ainda serdo computados para fins do enquadramento do percentual

referido no Artigo 17, caput, acima.

Artigo 19 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o Fundo, o Administrador, o Gestor e 0
consultor especializado dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da

legislac&o aplicavel.

Artigo 20 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do encerramento de cada
oferta de Cotas para o enquadramento de sua Carteira nos Ativos Alvo, conforme estabelecido na Politica de
Investimento.

Paragrafo Unico: Caso o Fundo ndo enquadre sua Carteira no prazo acima estabelecido, o Administrador
convocara Assembleia Geral de Cotistas para deliberacdo com relagdo as medidas necessarias para o
enquadramento. Na impossibilidade de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, seja por impossibilidade
de instauragéo ou por nado atingimento do quérum minimo, o Administrador podera, conforme orientagdo do
Gestor, realizar amortizagao extraordinaria de Cotas a fim de enquadrar a Carteira do Fundo, nos termos do
Artigo 50 deste Regulamento.

Artigo 21 Observados os Limites de Concentragao e Critérios de Elegibilidade, os Ativos Alvo que serao
alocados no Fundo devem respeitar os critérios de analise e selegdo do Gestor, que deverao ser expressos no
parecer do Gestor. O parecer do Gestor sera elaborado previamente a cada aquisicao de Ativos Alvo e devera
ser enviado apenas ao Administrador.

Paragrafo 1°: No parecer do Gestor constam os seguintes procedimentos de analises, critérios e indicadores:
l. Andlise de crédito do devedor que consiste, inclusive, no exame aprofundado do grau de

endividamento da companhia;
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Il. Andlise de Loan to Value adequado e ajustada ao risco de crédito do devedor, quando aplicavel;

II. Analise de ICSD — indice de Cobertura do Servigo da Divida adequado e ajustado ao risco de crédito;

V. Analise das caracteristicas do contrato de locacdo, quando aplicavel, em casos de Built to Suit e Sale
& Leaseback;

V. Analise de garantais, quando aplicavel, fidejussorias e reais;

VI. Andlise do prémio de pré-pagamento nos instrumentos dos Ativos Alvo, quando aplicavel, com o

objetivo de evitar perdas em caso de compra do ativo no mercado secundéario e em taxa de rentabilidade

diferente da taxa de emissao;

VII. Analise da estrutura juridica formalizada nos instrumentos que regram os Ativos Alvo e indicagdo da

realizagédo de auditoria juridica dos Ativos Alvo, conforme o caso, com o envio do respectivo relatorio; e

VIII. Concluséo, no parecer do gestor, sobre a ponderagéo da relagao risco e retorno de todos os pontos
supracitados e o atendimento, ou n&o, dos Critérios de Elegibilidade, bem como a adequagéo do investimento

aos Limites de Concentracéo.

Paragrafo 2°: Adicionalmente, os Ativos Alvo elegiveis para serem adquiridos pelo Fundo séo os ativos que
tiverem sido emitidos no &mbito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que

tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a exclusivo critério do Gestor.

Paragrafo 3°: O Gestor tera discricionariedade na selecéo e diversificagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor especifico,
respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia de concentragdo do

Patrimdnio Liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no Paragrafo 6° abaixo.

Paragrafo 4°: A aquisicdo, a alienacado e o Laudo de Avaliagdo dos Ativos Alvo em condi¢des e/ou valores
diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral dos Cotistas

deverao ser previamente aprovados pela Assembleia Geral dos Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso o Gestor ndo encontre Ativos Alvo elegiveis para investimento pelo Fundo, a seu critério,
0 saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuigdo
adicional de rendimentos) e/ou amortizagédo de principal, sendo que, nesta hipétese, o Gestor devera informar

ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos
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(distribuigdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, na forma do Artigo 50 deste

Regulamento.

Paragrafo 6°: Deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicbes
constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢cées aplicaveis, nos termos das regras gerais

sobre fundos de investimento:

l. No caso de investimentos em Ativos Alvo, quando se tratar de ativos de crédito e instituido o patriménio
separado na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar
até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio
separado em questdo, nao se aplicando nesta hipétese os limites de concentragcdo por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo sexto do Artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que

venha a regular os FIAGRO;

Il. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo n&do podera
deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patrimdnio Liquido em titulos ou valores mobilidrios de emisséo de
Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada situagdo de Conflito de Interesses, nos

termos da regulamentacéo especifica; e

Il. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir
até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de
investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na

regulamentacao especifica.

Paragrafo 7°: Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisées que
eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuicbes especificas deste, conforme
estabelecidas nos termos da legislacéo e regulamentagéo aplicaveis.

Paragrafo 8°: Os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacao e Custédia — SELIC, no sistema de liquidacao financeira
administrado pela B3 ou em instituicbes ou entidades autorizadas a prestacao desse servigco pelo BACEN ou
pela CVM, excetuando-se as aplicagbes do Fundo em cotas de fundos de investimento aberto, desde que

registrados na CVM.
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Paragrafo 9°: O objetivo e a politica de investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 22 Poderé&o constar do patriménio do Fundo:

. Ativos Alvo; e

Il. Ativos de Liquidez.

Paragrafo 1°: E vedada a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegéo patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo,

equivalente ao valor do Patrimbnio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da Carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,

deverao observar as seguintes restri¢cdes:

l. nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua

responsabilidade;

Il. ndo comporédo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagcéo judicial ou

extrajudicial, nem seréo passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

M. nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

Paragrafo 3°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo, poderao eventualmente compor a Carteira
do Fundo iméveis rurais, direitos reais em geral sobre imoveis, agbdes ou cotas de sociedades que integrem a
cadeia produtiva agroindustrial, além de outros ativos financeiros que integrem a cadeia produtiva
agroindustrial, em qualquer regido do territério nacional, em decorréncia de: (a) renegociacao de saldos
devedores dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, e/ou (b) excussdo de garantias reais ou pessoais
relacionadas aos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussao

das garantias para o Fundo.

Paragrafo 4°: Os ativos imoveis a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos do paragrafo 3° acima poderao

estar gravados com 6nus reais.

Artigo 23 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimoénio do Fundo que temporariamente nao

estiver aplicada em Ativos Alvo podera ser aplicada em Ativos de Liquidez.
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Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patrimbénio permanentemente aplicada em Ativos de

Liquidez, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 24 As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos em Ativos Alvo e/ou
Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao Patriménio Liquido do Fundo e serdo
consideradas para fins de pagamento de (i) obrigagdes e despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos
com relagao as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuigdo de lucros e/ou parcelas de amortizagdo

e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 25 Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca da

rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Artigo 26 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura aos

Cotistas.

Artigo 27 E vedado ao Fundo, nos termos do Artigo 21 e considerando as vedagdes estabelecidas por

este Regulamento:

l. aplicar recursos em quaisquer outros ativos que ndo sejam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez;

Il. manter posicées em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior

ao valor do patriménio liquido do Fundo;

M. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios, exceto em

deposito de garantias em operagdes com derivativos; e

V. realizar operagdes classificadas como day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas

no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢ao anterior do mesmo ativo.

CAPITULO IX — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 28 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagbes, conforme
descritos no prospecto da oferta de cotas do Fundo, conforme o caso, e no Informe Anual do Fundo, nos termos
do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, sendo que nao
ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
cotistas. Portanto, ndo poderdo o Administrador, o Gestor e quaisquer outros prestadores de servigos do

Fundo, em qualquer hipotese, serem responsabilizadas por qualquer depreciagdo dos ativos da carteira do
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Fundo ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos atos e omissdes contrarios
a lei, a este Regulamento ou as disposi¢des regulamentares aplicaveis, observadas as competéncias e

atribuicbes aplicaveis a cada prestador de servigo essencial do Fundo.

Artigo 29 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
instituicdo responsavel pela distribuigdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de

qualquer outro mecanismo de seguro.

Artigo 30 Na forma da Resolugdo CVM n° 39/21, aplicar-se-8o ao Fundo em regime transitério, conforme
orientagéo da CVM, as regras para fundos de investimento imobiliario previstas na Instrugao CVM n° 472/08,
no que forem aplicaveis e compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentagéo especifica e completa
sobre os Fiagro pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatérios, considerando que eventual
regulamentagdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdbes e mecanismos de governancga aos Fiagro que
podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos Fundos de Investimento Imobiliario (“Ell”), utilizada por analogia

ao Fundo.

CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada
ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “I” do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente, sempre
que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, além de outras
matérias que a ela venham a ser atribuidas por forga da regulamentagdo em vigor ou deste Regulamento,
deliberar sobre:

l. As demonstracdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

Il. Emissao e distribuicdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, conforme disposto

no Artigo 46 abaixo;

Il. Alteracao deste Regulamento, ressalvada a hipétese prevista no Paragrafo 2° abaixo;

V. Destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu substituto;
V. Destituicdo e/ou substituicdo do Gestor, bem como sobre a escolha de seu substituto;

VI. Fuséo, incorporagao, cisdo e transformacgéo do Fundo;

VII. Dissolugao e liquidagao do Fundo;
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VIIIL. Eventuais reavaliagdes dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, que n&o as avaliagdes periddicas

previstas na regulamentagéo aplicavel;

IX. Alteracao do Prazo de Duragdo do Fundo;
X. Alteragcao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;
XI. Eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragdo, se houver, e

aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XIl. Apreciagao do Laudo de Avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo,

caso aplicavel;

Xl Alteracao da Politica de Investimento do Fundo;

XIV.  Atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos da regulamentagéo aplicavel; e

XV. Alteracdo da Taxa de Administracido e Taxa de Perfomance.

Paragrafo 2°: O regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal

alteracéao:

(i) Decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do fundo sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao
aplicavel e de convénio com a CVM, inclusive, mas nado se limitando, a eventuais alteracdes
decorrentes de futura regulamentacéo editada pela CVM a respeito de Fiagro;

(i) For necessaria em virtude da atualizagao dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores
de servigos do fundo, tais como alteragdo na razao social, enderego, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

(iii) Envolver reducao das taxas de administracéo, de custddia ou de performance.

Paragrafo 3°: As alteracdes referidas no Paragrafo 2° acima deverdo ser comunicadas aos cotistas: (i) no

prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas, no caso das hipoteses

contidas nos itens (i) e (ii) acima; e (ii) imediatamente, no caso do inciso (iii) do Paragrafo 2° acima.
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Artigo 32 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante envio de
correspondéncia eletrénica a cada um dos Cotistas e divulgacdo de edital de convocagédo em pagina da rede
mundial de computadores, devendo a convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocagdo devem constar, ainda,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo

com a legislacéo aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serdo suportados pelos Cotistas

que optarem por tal recebimento.

Artigo 33 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze)

dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de segunda
convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que
assim tiverem solicitado, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 32 acima, com antecedéncia minima de 5

(cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocagao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocagdo ou
correspondéncia, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no

Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forgca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios, cartas ou

correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunio.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores e manté-los la até a sua realizagao; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora

do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao.
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Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informages de que trata o Paragrafo 5°

7P l] “

acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 64, inciso lll, alineas “a” a “c” do presente Regulamento,
sendo que as informagdes referidas no Artigo 64, 1ll, também deste Regulamento, deverdo ser divulgadas até

15 (quinze) dias apos a convocagéo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 34 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagédo do Administrador, do
Gestor, ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das

Cotas emitidas e em circulagao, observados os procedimentos do Artigo 33 acima.

Paragrafo 1°: A convocacgao por iniciativa do Gestor e/ou dos Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que
deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagéo da Assembleia Geral
de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasidao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de

matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Artigo 19-A da Instrugéo
CVM n°® 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, e deve ser encaminhado em até 10 (dez)

dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas participacoes

constantes do registro de Cotistas na data de convocagédo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 33 deste
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima,

o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 35 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presencga de pelo menos 01 (um) Cotista,

correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos

dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.
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Paragrafo 2°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, VI, VII, Xll, XIV e XV do
Paragrafo 1° do Artigo 31 acima dependerédo de aprovagédo, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de

100 (cem) Cotistas; ou

1. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima dever&do ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagédo da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel na
respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagéo por quérum qualificado.
Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos sécios e parentes
em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terao direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacgdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

l. O Administrador ou o Gestor;

Il. Os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

[l Empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. Os prestadores de servigcos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e

V. O Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a Laudos de Avaliagdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacao do patriménio do Fundo, caso aplicavel; e

VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedagéao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

l. Os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6° acima;
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Il. No caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de
Avaliagao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, conforme alterada; ou

M. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragcdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de

Cotistas em que se dara a permisséo de voto.

Paragrafo 8°: Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que referida

comunicacgao seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderédo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), plataforma eletrénica ou
via mecanismo digital “click through”, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo
minimo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagéo vigente, podendo ser
prorrogavel por mais 30 (trinta) dias apos a concluséo da apuragéo, a critério do Administrador, caso a matéria

ainda nao tenha sido aprovada.

Paragrafo 1°: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

de voto.

Paragrafo 2°: As deliberagdes tomadas por meio de consulta formal observardo, ainda, os seguintes
procedimentos: (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletrénico ou telegrama;
(ii) a resposta pelos Cotistas a consulta devera se dar dentro do prazo estabelecido no Artigo 36, acima,
admitida assinatura fisica ou eletrénica, sendo que a auséncia de resposta neste prazo sera considerada como
uma abstengao por parte do Cotista; e (iii) as decisdes serdo tomadas com base na nos votos recebidos,
observados os quoéruns previstos no Artigo 35 deste Regulamento ,e desde que sejam observadas as demais

formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacgéo aplicavel.

Artigo 37 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o

caso.

CAPITULO XI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 38 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (irés) Representante(s) dos Cotistas,

com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reelei¢do, para exercer as fungdes de fiscalizagcdo dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.
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Paragrafo 1°: A eleigdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral, nos termos do

inciso Xl, do Artigo 31 acima.

Paragrafo 3°: A fungdo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 39 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos:

l. Ser Cotista;

1. N&o exercer cargo ou fungdo no Administrador, no Gestor ou em seus controladores, em sociedades
por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

M. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que

constitua objeto de investimento do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. N&o estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e
VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita

ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagado temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 40 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

l. Fiscalizar os atos do Administrador e o Gestor e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;
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Il. Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Gestor, a serem submetidas a Assembleia Geral de
Cotistas, relativas a emissédo de novas Cotas — exceto se realizada dentro do limite do Capital Autorizado —,

transformacéo, incorporagao, fusdo ou cisdo do Fundo;

M. Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir

providéncias Uteis ao Fundo;

V. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragées financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-

V da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, fazendo constar do seu
parecer as informag¢des complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da Assembleia Geral

de Cotistas; e

VII. Exercer as atribuicdes descritas neste Artigo 40 durante a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,
o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestagdo de servicos,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneragao que
sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢ao do(s)
Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 40.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.
Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdao ser encaminhados ao

Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrag¢des financeiras de que

trata a alinea “d” do inciso VI deste Artigo 40 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que
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o Administrador proceda a divulgagdo nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma

posterior que venha a regular os FIAGRO.

Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicagdo e ainda

que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do

Artigo 33 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

Artigo 41 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)

dos Cotistas, as informacgdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 33 deveréo incluir:

l. Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 39 acima; e

Il. As informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n°472/08 ou norma posterior

que venha a regular os FIAGRO.

CAPITULO XIl - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO,
NEGOCIAGAO, AMORTIZAGAO E RESGATE

Artigo 42 O patrimbénio do Fundo sera formado pelas Cotas, em classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢gdes de emissao, distribuicdo, subscri¢do, integralizagdo, remuneragao,

amortizacao e resgate descritos neste Regulamento referente a emisséo de Cotas.

Artigo 43 As Cotas, correspondentes a fragbes ideais do patrimoénio do Fundo, assegurardo a seus
titulares direitos iguais no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes,
observado ainda eventual direito de preferéncia atribuido aos Cotistas na forma do Paragrafo 2°do Artigo 46
abaixo, serdo escriturais € nominativas e terdo sua propriedade presumida pelo registro do nome do Cotista

no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito de Cotas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira emissao de

Cotas, nos termos abaixo.
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Paragrafo 2°: No ambito da 12 emisséo de Cotas, serdo emitidas até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de
Cotas em série Unica, totalizando até R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), observada

a possibilidade de Cotas adicionais.

Paragrafo 3°: As Cotas da 12 emissao serao objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrugdo CVM n°
400/03 e das demais disposi¢cdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo,

mediante registro junto a CVM.

Paragrafo 4°: No ato de subscri¢cdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo boletim de subscrigéo ou
documento de aceitagao da oferta, conforme aplicavel, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel, que
contera todas as disposi¢des referentes ao valor de subscricdo de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua

forma de integralizagao.

Paragrafo 5: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do prego de integralizagéo, o

valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagdo sera R$10,00 (dez reais) por Cota.

Paragrafo 6°: As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de distribuigéo,

deverao ser depositadas em nome do Fundo, em instituicao bancaria autorizada a receber depdsitos.

Paragrafo 7°: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condigbes previstas neste Regulamento e no
respectivo boletim de subscricdo, ou documento de aceitacdo da oferta, conforme o caso, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel, ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento
de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido,

cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

Paragrafo 8°: As Cotas serdo admitidas a negociagao no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado

pela B3.

Artigo 44 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos

Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 45 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisao do

valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.
Artigo 46 Apds o encerramento da primeira emissao de Cotas do Fundo, este podera emitir novas Cotas

mediante deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas

presentes, nos termos do Artigo 31, Paragrafo 1°, inciso Il, deste Regulamento.
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Paragrafo 1°: Sem prejuizo do disposto acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos
e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar
por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas ou alteragdo deste Regulamento, desde que: (a)limitadas ao montante maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem considerar as cotas oriundas da primeira emiss&o; e (b) ndo

prevejam a integralizagao das Cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo 2°: No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo realizadas nos termos do Paragrafo 1° acima,
sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporgdo de suas
respectivas participagdes, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, bem como os demais
procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia em vigor a época de cada emisséao, o qual podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros.
Cabera a deliberacdo pela Assembleia Geral de Cotistas ou ao Administrador, no instrumento de deliberagéo
do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, nos termos do
Paragrafo 1° acima, fixar a data base definindo os Cotistas que terdo direito de preferéncia, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3. Fica desde ja estabelecido que n&o havera direito de preferéncia

nas emissdes em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos.

Paragrafo 3°: A Assembleia Geral de Cotistas: (a) podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas previstas no Paragrafo 4°
abaixo, seus termos e condig¢des, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o
cancelamento de saldo néo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da legislagao
aplicavel; e (b) devera sempre deliberar acerca da aprovagdo de uma emissdo em que seja permitida a
integralizagdo em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagéo deve ser feita com base em Laudo de

Avaliagao.

Paragrafo 4°: Na hipotese de emisséo de novas Cotas, o prego de emisséo das Cotas objeto da respectiva
Oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre
o valor do Patriménio Liquido Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacao da nova emisséo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de
mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova
emissao, podendo ser aplicado acréscimo ou desconto ao valor da nova cota. Em caso de emissdes de novas
Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagao do valor de emissao
das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o pre¢co de emissao de novas Cotas

devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, observada a recomendacgéo do Gestor.

Paragrafo 5°: No ambito das emissdes de Cotas do Fundo realizadas acima do limite do Capital Autorizado e
caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, nos termos do Paragrafo 2° acima,
os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, observado os

procedimentos do Escriturador e da B3, conforme o caso. Constara do ato de aprovagao da nova emissao a
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data de corte que fixara os titulares de cotas que fardo jus ao direito de preferéncia deliberado pela Assembleia

Geral de Cotistas, observado os prazos e procedimentos da B3.

Paragrafo 6°: As informagbes relativas a Assembleia Geral de Cotistas ou ao ato do Administrador que
aprovou a nova emissao, estardo disponiveis aos Cotistas na forma e prazos estabelecidos no Artigo 65 deste

Regulamento.

Paragrafo 7°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissées de Cotas definira as
respectivas condigbes para subscricdo e integralizagdo de tais Cotas, observado o disposto na legislagéo
aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 8°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas.

Paragrafo 9°: Quando assim exigido pela legislagao e regulamentagéo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas

devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 47 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo boletim de subscrigao,
ou documento de aceitagdo da oferta, conforme o caso, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel, que
especificara as condigdes da subscricao e integralizagdo, segundo os prazos e procedimentos operacionais
disponibilizados pela B3, caso aplicavel, e que sera autenticado pela(s) instituicdo(6es) autorizada(s) a
processar a subscricéo e integralizagao das Cotas, do qual constaréo, entre outras informagoes:

I Nome e qualificagdo do subscritor;

. Numero de Cotas subscritas;

. Preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;

V. Condigbes para integralizacdo de Cotas; e
V. Forma para realizagdo das chamadas de capital, caso aplicavel.
Artigo 48 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do indicado em cada ato

de aprovacao da respectiva oferta, nos termos da regulamentagéo aplicavel a tal distribuicao. Nao podera ser
iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita, encerrada ou cancelada a distribuicao
anterior.

Artigo 49 A integralizagdo das Cotas devera ser feita nos termos do boletim de subscricdo ou documento

de aceitagdo da oferta, conforme o caso, nos termos da regulamentagcdo da CVM aplicavel (i) em moeda

corrente nacional, (a) por meio dos sistemas administrados pela B3 e segundo seus prazos e procedimentos
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operacionais, ou (b) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente em uma
conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) em Ativos Alvo, caso aplicavel, bem como em direitos reais sobre
estes, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os
FIAGRO, a ser realizada fora dos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 e conforme previsto
em cada documento de aceitagdo da oferta, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel. No ato da

integralizagéo, o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizagéo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deveréo estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serao alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em
nome do Fundo, nos termos de cada boletim de subscricdo ou outro documento de aceitagdo da oferta,

conforme o caso, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel.

Paragrafo 2°: A integralizagdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio
de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de

transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 50 As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duragédo do Fundo,
conforme decisdo do Administrador, observada a recomendacdo do Gestor e os termos e condicbes
estabelecidos neste Regulamento. A amortizagao devera ser comunicada pelo Administrador a B3 via sistema
FundosNet., com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando a data de corte dos
Cotistas que farao jus ao recebimento do valor correspondente.

Paragrafo 1°: Para fins de amortizagéo de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, conforme calculado nos termos deste

Regulamento.

Paragrafo 2°: Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas cair em data
que nao seja considerada um Dia Util, tal pagamento sera efetuado no 1° (primeiro) Dia Util seguinte, pelo valor

da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

Paragrafo 3°: Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagdo de Cotas os Cotistas
que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no ultimo

Dia Util do més em que ocorrer a apuragdo da respectiva parcela de amortizacgo.
Paragrafo 4°: Os pagamentos de amortizagdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo

de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 5°. No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, os encargos relativos a referida

distribuicdo, bem como o registro das cotas para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios
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poderado ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor, bem como pelos subscritores por meio de taxa de

distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

Artigo 51 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instru¢do CVM n°
472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, as Cotas do Fundo ndo séo resgataveis, salvo na

hipétese de liquidagao do Fundo.

CAPITULO XIIl - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO
Artigo 52 Na hipétese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio na
propor¢gao de suas respectivas participagdes, na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Artigo 53 O Fundo entrara em liquidagao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

deste Regulamento.

Artigo 54 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagéo de seus Cotistas reunidos em Assembleia

Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

l. Caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “VII” do
Paragrafo 1° do Artigo 31 deste Regulamento;

Il. Desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

M. Descredenciamento, destituigdo, ou renuncia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo habilitada
para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme o caso ou, ainda, por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

V. Demais hipoteses previstas na legislacéo e regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serao realizados através da venda dos Ativos
Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente

convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds

a conclusdo da totalidade das vendas.
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Artigo 55 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 52 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre iméveis e/ou

ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagéo.

Artigo 56 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do
Prazo de Duragao do Fundo ou ainda na hipétese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima néo chegar
a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de

ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento
aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicdo de
um condominio, cuja fragao ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a constituicido do condominio
acima referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituigdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporgéo dos titulos e valores
mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencéo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicio do referido condominio, que, uma vez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no

Cadigo Civil Brasileiro.
Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
nos Paragrafos acima, esta fungéo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior numero de Cotas

em circulagao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também nas

amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de

Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira

do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo referida no Paragrafo 2°
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acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora
e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma
do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagado do Patrimbnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo, analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢gdes equitativas e de acordo com a
regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

CAPITULO XIV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 57 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo

Administrador:

l. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

Il. Taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigacdes do Fundo;

M. Gastos com correspondéncia, comunicagoes, publicages e outros expedientes de interesse do Fundo,
tais como registro de documentos em cartorio, impressao, expedi¢cao e publicagdo de relatérios e editais,

formularios e informagdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislagéo pertinente;

V. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado

organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes

financeiras do Fundo;

VI. Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagées do Fundo, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do

Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que Ihe seja eventualmente imposta;
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VIII. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do Artigo 31 da

Instrucdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;
IX. Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que n&o decorra diretamente de culpa ou dolo do

Administrador no exercicio de suas fungdes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacgéo ou liquidagdo do Fundo e

realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;
XI. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XIl. Honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam

obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO;

XIIl. Gastos necessarios a manutencgéo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do
Fundo;

XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e
XV. Honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador.

Artigo 58 Mensalmente, a partir da data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas da 12 (primeira) emisséo
e até a liquidagédo do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

l. Pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 57 acima;

1. Pagamento de rendimentos aos Cotistas, na forma do Capitulo XVI, abaixo;

M. Pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

V. Formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.
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Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,

mediante a aprovagao da emissdo de novas Cotas, nos termos do disposto neste Regulamento.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 59 O exercicio social do Fundo tem duragao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e

término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 60 O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, destacada das escrituragbes relativas ao

Administrador.

Artigo 61 As demonstragbes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragéo,
elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestagdo dos servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneragéo constante do respectivo contrato celebrado com o

Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragées financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagbes

econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizagido de seus valores.

CAPITULO XVI - DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 62 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas

atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral
de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo
o regime de caixa, previsto no paragrafo unico do Artigo 10 da Lei n°® 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N°®
1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas

disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicido de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de Distribuicdo de Rendimentos, a titulo de antecipagao dos resultados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo n&o distribuido como antecipagéo sera pago com base
nos balancos semestrais acima referidos. A primeira Distribuicdo de Rendimentos, se devida, ocorrera em, no
maximo, 6 (seis) meses apos a data em que houver ocorrido a integralizagéo das ultimas Cotas da primeira

emissao do Fundo.
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Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informara a data base de tal apuragéo para fins de determinagéo dos Cotistas que faréo jus ao recebimento, a
data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao término do referido periodo de

apuragéo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Farao jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os Cotistas que estiverem inscritos
no registro de Cotistas ou registrados nas contas de dep6sito mantidas pelo Custodiante no ultimo Dia Util do

més em que ocorrer a apuragao do rendimento.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagcbes em Ativos de Liquidez, excluidos os custos relacionados, as despesas
ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo dos Ativos Alvo e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a

regulamentac&o em vigor.

CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 63 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o conteudo deste
Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante assinatura do termo de adesao

ao Regulamento.

Paragrafo 1°: Entre as informacgdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas referentes aos
Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade
ou em razéo de suas fun¢des regulares enquanto membro ou participante dos 6rgaos de administracéo ou
consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.

Paragrafo 2°: O Cotista do Fundo podera obter maiores informagées, bem como copias dos documentos

relativos ao Fundo na sede do Administrador.
Artigo 64 O Administrador deve prestar as seguintes informagées periddicas sobre o Fundo:
l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informagées contidas no item | do

Artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, na forma do Anexo

39-I da referida instrugéo;
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. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, as
informacgdes contidas no item Il do Artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que venha a

regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-Il da referida instrugéo;

II. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;
b) o relatério do Auditor Independente; e
c) o formulario eletrénico, na forma do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que

venha a regular os FIAGRO.

V. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V. Até 8 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n° 472/08, ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, atualizado na data do pedido

de registro de distribuigdo publica de novas cotas do Fundo.

Artigo 65 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de

computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

l. Edital de convocacéo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

. Fatos relevantes;

V. Até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negdcio, a avaliacao relativa aos iméveis, bens e direitos

de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagao vigente;

V. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

extraordinaria;
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VI. Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,

com excegao daquele mencionado no inciso IV do Artigo 64 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagéo referida no caput deste Artigo,
enviar as referidas informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgagéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisbes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacgao para obter, para si
ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, qualquer deliberagéo da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

l. Na cotagao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il. Na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

M. Na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

l. A alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il. O atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre

as receitas do Fundo;

Il. A desocupacgdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

V. O atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

V. Contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servigo;

VI. Propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do Fundo;
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VII. A venda ou locagao dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao,

e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII. Alteracdo do Gestor ou do Administrador;

IX. Fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;

X. Alteragao do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo de Cotas do Fundo;

XI. Cancelamento da listagem do Fundo ou exclus&o de negociagao de suas Cotas;

XII. Desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII. Emissao de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior

que venha a regular os FIAGRO.

Artigo 66 A publicagcdo de informagdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em
sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicagdo referida no caput, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacgéo,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.

CAPITULO XVIIl - TRIBUTAGAO

Artigo 67 Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sao isentos do Imposto sobre
Operacgdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza. Observado o disposto no §5° do art. 16-A da Lei n® 8.668/93, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a
esta forma de tributacao.

Paragrafo 1°: Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas

fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em

bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sendo que tal beneficio: (i) sera concedido somente
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nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo
ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de

rendimentos auferidos pelo fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os impactos
tributarios mencionados no Artigo 67 acima e/ou decorrentes de alteragdo na legislagao tributaria aplicavel ao
Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Paragrafo 3°: Os investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Regulamento
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem os
seus assessores legais quanto a tributagdo especifica a qual estaréo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento. O tratamento tributario pode sofrer alteragbes em fungéo de

mudangcas futuras na legislagéo pertinente ou na sua interpretagao e aplicagao.

CAPITULO XIX — DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigagbes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescrigdes legais.

Artigo 69 O presente Regulamento € elaborado com base na Instrugédo CVM n°® 472/08, Resolugao CVM
n® 39/21 e demais normativos que dispdem sobre a constituigdo, o funcionamento e a administracdo dos

Fiagro-Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrucdo CVM n° 472/08, Resolugao CVM n° 39/21 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro e demais
regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 70 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agées judiciais relativas ao
Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagcdo deste Regulamento.

Sao Paulo, 09 de agosto de 2021

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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ANEXO 111

ESTUDO DE VIABILIDADE
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DocuSign Envelope ID: 009BEEF8-32E8-4F9D-8913-6C89326A41C9

Estudo de Viabilidade

O presente estudo de viabilidade econémico-financeiro refere-se a 12 emissdo de cotas do XP
Crédito Agricola Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO — IMOB
(“FIAGRO — XPCA” ou “Fundo”) e foi elaborado pela XP Vista Asset Management Ltda. (“XP Asset”),
gestora do Fundo, em agosto de 2021, em conformidade com o anexo Il da instrucdo CVM 472.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo de suas cotas e a obtencdo de renda
através da aplicacdo dos recursos nos ativos alvo definidos no regulamento do Fundo (“Ativos
Alvo”), preponderantemente por meio do investimento em (i) certificados de recebiveis do
agronegdcio (“CRA”); (ii) certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em créditos imobiliarios
relativos a imdveis rurais (“CRI”); (iii) as cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios —
FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIAGRO-Imobilidrio; (iv) Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA; e (v) cotas de outros FIAGRO-
Imobilidrio ou de Fundos de Investimento Imobilidrio cuja politica de investimento seja compativel
com a deste Fundo.

Este estudo de viabilidade tem como premissas (i) dados econémico-financeiros esperados pelo
mercado; (ii) expectativas de originacdo; (iii) alocacdo dos ativos com os recursos captados na
oferta, e por fim (iv) considerando, inclusive e quando aplicavel, os efeitos econdmicos da pandemia
de Coronavirus (COVID-19).

N3o hd qualquer garantia de que as premissas se materializardo nos termos e condi¢des
vislumbradas neste estudo de viabilidade. Tais premissas estdo sujeitas a diversos fatores de risco,
os quais poderdo torna-las substancialmente diferentes daquelas inicialmente imaginadas, inclusive
levando a gestdo do Fundo a adotar outras estratégias ndo previstas e/ou mais conservadoras.
Portanto, esse estudo nao deve ser entendido, de forma alguma, como uma promessa ou garantia
de rentabilidade futura do Fundo.

Premissas de alocacdo

Apds o encerramento da capta¢do do Fundo a gestora buscard alocar, em regime de melhores
esforgos, os recursos captados na oferta conforme a hipdtese de alocagao e rentabilidade a seguir.

Tendo em vista que a gestdo do Fundo tem como vocagao trabalhar ativamente na originagao de
ativos, espera-se que ao longo dos dois primeiros meses apds a captacdo a XP Asset ja consiga alocar
a totalidade dos recursos captados. Nesse sentido, dos recursos captados esperamos alocar (i) 20%
(vinte por cento) em até 7 dias contados da captacao; (ii) 20% (vinte por cento) até o 152 (décimo
quinto) dia; (iii) 20% (vinte por cento) até o 309 (trigésimo) dia; (iv) 20% (vinte por cento) até o 452
(quadragésimo quinto) dia; e, por fim, (v) os 20% (vinte por cento) restantes em até 60 (sessenta)
dias contados da captacdo. Para os recursos provenientes das amortizacdes dos papéis,
consideramos que a alocac¢do de reinvestimento se da em um més em novos Ativos Alvo, sendo que,
até tal alocacdo, tais recursos permanecem investidos em ativos de caixa. Consideramos essa
abordagem conservadora, considerando o pipeline prospectado pela XP Asset e seu histdrico de
rapida alocacdo de recursos.

Em relagdo a rentabilidade dos ativos originados, a hipdtese utilizada é de que os CRA sejam
investidos conforme a tabela abaixo (Tabela 2).
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DocuSign Envelope ID: 009BEEF8-32E8-4F9D-8913-6C89326A41C9

Premissas Economicas

Usamos como premissas econdmicas a curva de Juros prefixada brasileira obtida pela B3 e o
boletim Focus de 30 de julho de 20212, divulgado pelo Banco Central do Brasil.

CDI set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 maif22 jun/22 jul/22 ago/22  set/22
CDI Pré 5,09% 5,30% 5,65% 6,01% 6,33% 6,58% 6,80% 7,02% 7,14% 7,23%  7,44% 7,50% 7,62%
CDI FRA 0,45%  0,52% 058% 0,61% 0,63%  0,67% 068% 0,66% 0,64% 0,76%  0,66%  0,72%

e |PCA para os proximos 12 meses: 4,47%

Além dos investimentos em CRA, que sdo os ativos preponderantes do XP Crédito Agricola - FIAGRO,
a XP Asset alocard o caixa do Fundo que ainda nao estiver investido nos Ativos Alvo, em ativos de
liquidez didria que o gestor julgar possuir retorno interessante ao Fundo vis-a-vis o risco incorrido.

1. http://www2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRefl.asp?Data=03/08/2021&Datal=20160412&slcTaxa=PRE
2. https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20210730.pdf

Despesas:

a) Despesas da Oferta: Os custos para a emissdo da oferta foram estimados em
aproximadamente 4,70% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) do volume
captado. Vale lembrar que os custos so serdo incorridos pelos novos entrantes no Fundo,
por meio da integralizacdo do valor correspondente a taxa de distribuicdo primaria. A tabela
1 abaixo segrega a estimativa da composicao desse custo:

Custos Oferta - Nao Recorrentes % em Relagao ao Valor Total da Oferta
Fee Estruturagdo 1,50%
Fee Distribuicao 2,50%
Tributos 0,43%
Assessores Juridicos 0,10%
Outros: CVM, B3, Roadshow, etc. 0,17%
Custo Total 4,70%

Tabela 1. Composi¢do dos custos da Oferta. Os custos de Estruturagao, coordenagdo e Distribuicdo possui
gross-up de impostos de 9,65%.

1 Curva obtida através do enderego eletronico:
http://www?2.bmf.com.br/pages/portal/bmfbovespa/boletim1/TxRefl.asp?Data=03/08/2021&Datal=20160412&slcTaxa=PRE

2: Relatério obtido em: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20210730.pdf

3. Desde o dia 30 de julho de 2021 até a data do presente relatério, houve revisGes altistas em tais indices de juros e inflagdo, de forma
que neste cenario altera de forma positiva dos papéis dado o retorno indexado dos mesmos.
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. Valor de Aquisi¢ao o ..
(R$ MM) Rentabilidade Estratégia

CRA 1 R$ 35,0 milhoes
CRA 2 R$ 35,0 milhdes
CRA 3 R$ 35,0 milhoes
CRA4 R$ 35,0 milhées
CRAS5 R$ 35,0 milhdes
CRAG6 R$ 35,0 milhées
CRA7 R$ 35,0 milhdes
CRA8 R$ 35,0 milhdes
CRA9 R$ 35,0 milhdes
CRA 10 R$ 35,0 milhdes

Tabela 2. Pipeline de Operagdes

CDI + 8,50% a.a
CDI + 6,00% a.a.
pré 12,00% a.a.

IPCA + 8,00% a.a.

CDI + 4,00% a.a.
CDI + 5,00% a.a.

IPCA + 8,00% a.a.

CDI + 4,00% a.a.

IPCA + 8,00% a.a.

CDI + 4,00% a.a.

Produtor Rural
Proteinas
Pecuarista
Proteinas
Usina
Frutas
Papel e Celulose
Usina
Usina
Massas

b) Despesas Recorrentes do Fundo: J3 para a hipdtese de custos recorrentes do Fundo, foi

atribuido um valor médio de 1,02% a.a. (um inteiro e dois centésimos por cento ao ano) do
patrimonio liquido do Fundo, além da taxa de performance. Alguns gastos mesmo que ndo
tenham periodicidade mensais (anual, por exemplo) foram considerados em bases mensais
a fim de simplificar os cdlculos. A distribuicdo dos custos é apresentada na tabela 3. abaixo:

Custos Recorrentes do Fundo

%

Taxa Adm (incluindo Gestdo) (% a.a.) 1,000%
Taxa de performance 10% sobre 100% CDI
Auditoria - a.a. 0,010%
Outros: Assembleias, Cetip, ... 0,010%

Tabela 3. Composicdo dos custos recorrentes do Fundo

Resultados

Com as hipdteses acima chegamos a um fluxo de rendimentos médio esperado de RS 0,87
(oitenta e sete centavos de reais) por cota no periodo ilustrado no grafico abaixo em um
horizonte de 12 (doze) meses. Para uma cota de subscri¢cdo de RS 100,00 (cem reais) ja apds
custos de entrada representa um Dividend Yield esperado de 10,50% (dez inteiros e

cinquenta centésimos por cento).
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Dividendos por Cota
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Em razdo da crise da COVID — 19, é possivel que os fluxos de pagamentos de alguns papéis
sofram algum impacto, como diferimento para adequag¢ao do fluxo de caixa da empresa,
renegociacao de aluguéis, dentre outros. Mais recentemente, a denominada "Variante
Delta" (da Covid-19) obrigou Paises com alta taxa de vacinac¢do a retrocederem e iniciarem
procedimentos de restricdo ao deslocamento de pessoas, de certa forma podendo agravar
os efeitos citados anteriormente. Entretanto, a XP Asset procura diligentemente investir em
estruturas com fortes devedores finais, mecanismos como fundos de liquidez e amplos
indices de coberturas de servigos de dividas, de forma a mitigar tais riscos e minimizar
possiveis impactos ao investidor.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA
E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE
MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.
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O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO
FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS,
PODENDO, INCLUSIVE, OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO
PROPRIO GESTOR.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
REGULAMENTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

S3o Paulo, 15 de setembro de 2021.

DocuSigned by:

DocuSigned by:
ludré Mashi Bumards tnaral, Bllio
8 y Assinado por: BERNARDO AMARAL BOTELHO:04301578781
v Assinado por: ANDRE MASETTIZ2474534839 U Shelen
DatalHora da Assinatura: 9/16/2021 12:14:46 AM BRT Data/Hora da Assinatura: 9/16/2021 12:12:05 AM BRT
|icPae P

722D 135AF542608E 1FF6600B57328D 7C22D1135AF542698E 1FF660CB57328D

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

André Masetti Bernardo Amaral Botelho
Diretor de Gestao Diretor
CPF: 224.749.348-39 CPF: 043.015.787-81
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Anexo — Estudo de Viabilidade da 12 Emissdo de Cotas do XP Crédito Agricola - FIAgro

Processo de Investimentos

Composto por integrantes da XP Vista,

Estudo dos dados histéricos operacionais e Incluindo diretores e especialistas
definigdes das premissas operacionais, .
R e prego de dities Discricionariedade na tomada de decisdo
Originagéo ativa de pipeiine por meio sobre a compra
de relacionamento no mercado Identificagdo dos potenciais upsidese downsides - .
secundario e grandes playersdo para cada cultura e subsetor do Agro Aprovacoes com unanimidade

mercado
COMITE DE INVESTIMENTO

o

! !
! .
i |
. .

¢ ¢

ANALISE E CREDITO

AQU

ISIGAO

DUE DILIGENCE
Levantamento de questionario safra de Assinatura dos documentos definitivos
produtores rurais Contratagac de laudos de avaliagao &
empresas de monitoramento Desembolso do prego de aguisicéo
Analise quantitativa e qualitativa das empresas
do agronegécio Due diligence 129zl

Elaboracéo de projegfies e modelos financeiros e Confecgio dos instrumentos legais da

estimativa do fluxo de caixa future dos transagdo

devedores

Fonte: XP Asset
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Gestao Ativa'

T
[

Para as operacdes de Crédito (CRA), séo elaborados: - Acompanhamento de crédito da empresa devedera;

Estudos e projeces fundamentalistas; - Visitas recolrentes as empresas e produtores rurais;

- Fluxo de caixa completo;

- Indicadores e comparacio com os peers, . ;

e Empresa de monitoramento das garantias, terras e gtc,

- Analise do Track Record

» Analise do Board de Diretores e de suas diretrizes « Avaliages recorrentes das terras em garantia
esiratégias;

- Analise da estrutura e garantias que compdem a
OpEIagao.

GESTAO ATIVA

asset
! & management

2 e - Geragao de Alfa: [dentificagio de oportunidades de
Operagfes originadas dentro da XP Asset reciclagern do portfélio investido, vendendo ativos de
Management séo estruturadas por integrantes da crédito (CRA) com compressfio de taxa, gerando

propria gestora de forma a proporcionar. ganho de capital para o Fundo;
- Contratos robustos que trazem sequranga para o FIAGRO;
- Elat_mrac,'ﬁu de travas e mitigantes de riscos nas operagoes - Originacio direta pela gestora economiza fees de eventuais
detidas pelo FIAGRO, - intermedidrios e resulta taxas de retorno maiores para XP
= Estruturas em que o FIAGRO captura beneficios que a alavancagem Crédito Agro. Identificacéio de oportunidade na originagéo de Divida
proporciona ao devedor — Kickers, (CRA). Que geram uma solugio financeira as empresas fomadoras
do crédito.

Estruturagéo Oportunidades

Chijetivos do gestor o acompanhamento dos investimentos realizados pelo funda
Fonte: XP Asset Management

Mercado do Agronegécio no Brasil

Principais variaveis do agronegaocio
CLIMA

N\
-
» Posicionamento Geografico L —
« Diversificagao de cultura 2

» Vanedades 4
« [Ir1gagao

111 commonrTEs A OV, GESTAO

© « Politica de Hedge _ - Melhores préaticas de manejo
- Capacidade de armazenagem . Y YY s - Novas tecnologias
W - Certificages ¥¥ % g - Ativo terra diferenciado
- Gestao

- Ganho de escala

f‘w

Fonte: XP Asset Management
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Mercado do Agronegécio no Brasil

Quebra da participagao por produto dentro do PIB brasileiro

Frodsios —[omidnde | o malen | w0
Agricultura

Soja
Milho

Cana-de-agucar
Cafe arabica
Algodio (pluma)

Amoz

Feijgdo
Banana
Laranja
Tomate

Maga
Café robus
Cacau

ta

Algodio (carogo)

Cebola

Amendoim

Sisal
Mamona

milt
milt
milt
mil sacas

9.864
35148

4270

148702

135861 kg
96.392 kg
656.693 1
33.365 60 kg
2342 kg
11616 kg
3.077 kg
6923 kg
358 cx
39.328 kg
6942 kg
18708t
1688 kg
3873 kg
721 kg
1250 kg
15.442 60kg
260 15kg
3414 kg
1719 kg
547 kg
101 kg
35 kg

Pecuaria

10400 15kg
35,675 litro

14100 kg

4350 15kg
156.793 duzia

Agronegocio

46182
240,04

223
394

317
200,33
472

17,34
453

7197

4.497
4065
3833
2189
476,
136
389.591
190921
TT.677
65136
33403
22454

milhdes de

ok |
816300 154%
404 866 31,3%
154.227 204%
67.094 07%
25455 -25,7%
25364 21%
21373 28%
15139 -93%
13.015 -3,6%
9974 14,0%
7.826 -24,5%
1107 17.2%
7768 154%
8153 -53%
8869 159%
7534 47%
4875 -30,7%
7.204 9,0%
4390 24%
4575 12,5%
4487 17,0%
2454 1,6%
444 -6,6%

106 -22,5%
423303 87%
223794 17,2%
75274 31%
69.654 6,9%
31114 -6,9%
23467 45%
1.239.603 13,0%

Mercado do Agronegdcio no Brasil

PIB do Agronegécio Brasil

v 0 PIB do agronegéeio brasileito subiu com forga ao longo de 2020 e acumulou avango recorde de 24.31% no ano, de acordo com céloulos do Cepea (Centro de Estudos

Avangados em Economia Aplicada), da Esalg/USP, realizados em parceria com a CNA (Confederagao da Agricultura e Pecuaria do Brasil).

~ Em 2020, o PIE teve alta para todos o= segmentos do agronegdcio, até mesmo para a agroindistra, gue fol o segmento mais afetade pela pandemia. O excelente desempenho
em 2020 foi registrado para os dois ramos do agroneqgdeio. © PIE do ramo agricola teve alta de 24,2%, e o do ramo pecudrio, de 24,56%.

» 0 importante crescimento do PIB refletiu os pregos maiores na comparagio com 2019 e a maior produgio anual, com uma safra recorde de graos, safras maiores tarnbém para
o café, a cana-de-agucar e o cacau e expansio da produgéo de aves, suinos, ovos e leite
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Fomte! XP Asset Management
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Mercado do Agronegocio no Brasil

Visdo Geral do Mercado: Certificado de Recebiveis do Agronegécio | (CRA)

v Os Certificados de Recebiveis do Agronegécio (CRA) s3o titulos de renda fixa lastreados em recebiveis originados de negécios entre produtores rurais, ou suas cooperativas, e
terceiros, abrangendo financiamentos ou empréstimos relacionados & produgio, & comercializagho, ao beneficiamento ou & industrializagio de produtos, insumos
agropecudrios ou maquinas e implementos utilizados na produgdo agropecudria). Mesmo com o impacto negativo da crise, no ano de 2020 foram emitidos mais de R$ 10
‘bilhdes, sendo o quarto maior volume anual desde 2010, terminando o ano com perspectivas mais positivas do que o previsto no inicio da crise.

O CRA ¢ umna importante fonte de captagao para financiar a cadeia do agronegécio, que dada a sua isengao para investidores (PFs). Neste sentido, o mercado de CRA ¢
PIOMISSor Nos proximos anos. Hoje a necessidade de resl investimento no agronegécio & cada safra ¢ cerca de RS 750 bilhdes, mas o crédito oficial chega a RS 250 bilhdes, ou
seja, ha muito espago para outros para ser preenchido. O grafico abaixo mostra a evolugac das emissges a Mercado e o estoque de CRA. Na visgo da gestora, o papel ainda nao
tern & tragdo que [he é potencial e acredita que ha espago para crescer muito acompanhando todo o movimento e crescimento do setor do agro no Brasil

[ Estogue de CRA e CRI a Mercado' B Volume emitido de CRA e CRI no M do’
RS Bilhoes RS Bilhdes

18,61
10,83] 1518
73,63 809
60,63 16,43
55,69 . 14,20
= =y 102 10,35
27,80 2]
015 0,35 097 2,05 639 a " 2 " 174
2010 200 2012 2013 2014 2015 2006 20017 2018 2019 2020 2000 2011 2002 2003 2014 2005 2006 2007 2018 209 2020
mEstoque CRA W Estoque CRI m Volume EmitidoCRA ~ mVolume Emitido CRI
éries histirivas chiidosjuntn 4 B3

i
Fonte: XP Assat MEnacement.

Mercado do Agronegocio no Brasil

Visao Geral do Mercado: Soja

<

De acorde com a Conab, 2 média de predutividade de soja ficou em 58 7ses/ha, alta de 4.3% frente & safra passada. Além disso, com um crescimento de area de 4,1% da safra
anterior, o pais chegou a produzir cerca de 137 milhdes de toneladas de soja, maior volume ja registrado.

0 produtor brasileiro fol beneficiado pelo aumento das cotagdes de soja em relagao as Gltimas safras. Além do aperto do balango de oferta e demanda global, as cotagoes da
50ja brasileira engataram com a elevagao dos pregos na bolsa de Chicago.

A gestio acredita que os pregos seguirdo firmes na safra 2021/22, devido a mais um ano de balango global apertado a despeito da expectativa de aumento da produgéo em
impertantes paises produtores e exportadores.

4

<,

A respeito da produgao brasileira, as boas margens da atual safra aliadas a altos niveis de prego da commeodity, sugerem um crescimento da area plantada, independente do
aumento dos insumos. A despeito do aumento de produgo nacional, a gestdo espera um &no de oferta ainda justa @ demanda no mercado brasileiro, o que devera dar
sustentagdo 808 Prémios Nos portos.

B ¢o global de Soja’ ¢ao Pregos da soja na CBOT e em Sorriso — MT'
mm t
180 1800
160 1600
1718 18/19  19/20 20/21E 21/22E L L
Produgio Soja 344 361 339 364 386 120 1200
Brasil 123 120 129 137 144 g 100 1000 ..:E_l‘_
EUA 120 121 97 113 120 = 80 @
=]
Argentina 28 55 40 a7 52 =& -
Outros : 63 66 65 68 70 40 200
Consumeo Soja 339 344 357 369 381 5 s
Estoque Final 101 115 a7 88 93
0 0
E/C 30% 33% 27% 24% 24% EEEE%%EE%%EEE%E%EE
ERESEREEEREEEE2EE%
SOrTiSO - MT e CBEOT

fico D histéiricas (até {21} oo juntn & USIA, Bloorhery CEPEA e CONAR
Fomte: XP Asset Management:
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Mercado do Agronegécio no Brasil

Visdo Geral do Mercado: Milho

¥ A safra de milho 20,21 ficara na historia, devido ao grande salto observado nas cotagdes do grao, saindo de RS 40/5c e atualmente negociado a patamares de RS 100/sc.

v O grande avango dos pregos de milho & devido ao aperto do balango norte-americano e redugao de produgao dos demais paises produtores e exportadores.

¥ A gestdio acredita que os pregos de milho tende a seguir em alta na safra 2021/22, porém em patamares menores do que encontramos hoje, isso devido ao fato que a produgao
global deve se recuperar, se tornando maior que a demanda pelo produto.

+ (O Brasil carrega baixos estoques de passagemn desde a safra 2019/20 e alinhado com a quebra do milho safrinha 2020421, a dispenibilidade do grio seguira baixa ao longo de
todo o primeiro semestre de 2022. Apesar de considerar um aumento na &rea plantada do milho verdo da safra 2021422, a gestdo espera que as cotagdes locals seguirdo
apresentando prémios sobre as paridades de exportagoes e o teto devera ser estabelecido pela paridade de importaggo.

" Balanco global de Milho' Evolugao Pregos de milho CBOT e em Esalg/BM&Fbovespa’
mm t
120 800
10 700
17718 1819  19/20 20/21E 21/22E 0 o)
1079 1127 1118 1125 1190 » 500 2
82 101 102 99 18 2 =
7 364 346 360 wm| | ¢ v o g
Argentina 32 51 51 47 51 40 =00
Outros 504 610 619 610 640 200
Consumo Milho 1093 1130 1130 1147 1173 2 100
Estoque Final 341 323 305 281 289 0 0
E/C 31% 29% 27% 24% 25% §§§§%g§§%g§§§§§§gg
EEREEEREESEEEEZ2EEE

= Esalq/BM&Fbovespa  ==——=CBOT

“Crifios eisborerdn peln pestor om bese em dadns d séries hisndrices (e url) chidos juvo 4 UEDA, Eloombery & CEPEA
‘Fonte: XP Assen MEnapement

Mercado do Agronegocio no Brasil

Visdo Geral do Mercado: Algoddo

+ O prego da pluma sofreu fortes quedas apds a eclos@o da panderrua de Covid-19, e diante de toda a preocupacao com os seus impactos sobre o mercado de algod&o, o gue se viu
no 2° semestre de 2020 e no inicio de 2021 foi uma recuperagéo das cotagdes tal que, a fibra natural era cotada a cUSD85/]p, alta de 50%, desde maio do ano passado.

v Houve dois principais fatores que levaram a alta do prego da pluma, isso foi a combinagao da redugac global da safra 2020/21 e grande aceleragao do consumo logo apos o
choque de demanda causado pela pandemia no 1° semestre de 2020. A redugio global pode ser explicada pela menor drea plantada do algoddo em importantes paises
produtores devido &s incertezas do mercado na época.

v E de se esperar boas margens na safra 2021/22 para os produtores de algodao no Brasil, isso devido a continuidade de bons pregos da pluma na bolsa de NY, atrelado ao déficit
do mercado global, apesar do aumento de produgao. consumo do produto tende a sequir firme e apresentar taxas de crescimento superior a0 do aumento da produgéo, diante
da expectativa de continuidade de aceleragio da economia global em 2022

Balanco global de Algodao em pluma’ Evolugao Pregos de algodao ICE e em Barreiras — BA'
o 180 100
160 90
17/18  18/19 19/20 20/21E 21/22E w
27,0 258 26,4 24,7 25,9 80
2,0 28 30 24 29 ] 120 - ;“5
46 40 43 32 37 S %
63 56 63 62 63 2,
141 134 128 128 130 80
26,8 26,2 224 25,7 26,7 0 50
17,7 17,4 21,3 20,3 19,4
66%  66%  95%  79%  73% wcpczsgﬂﬂmmzeggagaa 40
BEI3EEEEEEaRaga54E
m—— B3rFRIras seICE

Lrifico elaborerdn palo gestor com base erm dados de séries Histiricas (sé]un?l) chidos junto 3 USTA e Eloomiberg
Fonte ¥P Assst
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Mercado do Agronegocio no Brasil

Visdo Geral do Mercado: Agucar & Etanol - Dindmica

v (0 etanol compete diretamente com a gasolina pela preferéncia do consumidor, mas os produtores brasileiros de etanol tém flexibilidade para mudar seu mix de produgdo para
etanol ou agiicar. Para definir o mix, os produtores precisam prever a oferta, demanda e prego de cada produto, e assim determinar o mix ideal de produgao. Alem disso, (i) o
PIB influencia a demanda por combustivel dos carros leves; (if) O cambio impacta as margens, ja que o aglicar é um produto de exportagao, enquanto o etancl € principalmente
doméstiag, (1ii) a sazonalidade da produgéo de cana-de-agicar e as condiges climéticas impactam a oferta ao longo da safra; e {1v) a politica de pregos da gasolina no Brasil &
decidida pela Petrobras e pelo governo (v) o RengvaBio, um programa de descarbonizagao do Brasil.

v A decisfo das usinas depende basicamente do preco relativo do etanol e do agicar. Comn os pregos do etanol basicamente limitados pela gasolina e com um mercado de
exportagao relativamente pequenc disponivel para o etanol, a decisao de produzir mais agucar ocorre desde que os pregos do agucar estejam acima do etanol. O problema &
que o Brasil ndo € apenas um dos mailores agucareiros produtores em todo o mundo, mas o maior exportador o que pode facilmente representar 50% do comércio global de
aglcar. Isso torna o Brasil um produtor e formador de pregos no mercado global de agucar.

" Paridade etanol equivalente e agigar’ Mix de produgao etanol-agucar
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iréfics elahorero pel dadns de séries histdricas [t jur21) chtidos junto & USDA, UINICA, ANF, BTG
Fonte: XP Asset Management.

Mercado do Agronegécio no Brasil

Visdo Geral do Mercado: Agucar

¥ 0 mercado de aglcar ganhou forga ao longo de 2020 devido ao cenario de déficit no mercado de global do produto. Esse desiguilibrio no mercado foi causado, principalmente,
pelas redugdes de produgéo de agticar na Tailéndia e Europa

¥ Qutros fatores para acompanhar € a questfo da produtividade da safra brasileira, devido aos possiveis impactos causado pela geada. A produtividade afeta diretamente o
volume final disponivel de cana para a moagem, case a produgao seja menar que as projegdes atuais, os pregos de aglicar podem ser afetados positivamente.

v Paraa proxima safra, a estimativa & de mais um ano de déficit, devido ao crescimento mais forte da oferta mundial de agucar € o aumento de consumo mundial. Sendo assim,
o prego devera continuar em alta.

~ Balanga global O&D de aguicar' Evolugao Pregos de agiicar ICE NY e CEPEA/ESALQ — SP'
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Mercado do Agronegocio no Brasil

Viséo Geral do Mercado: Etanol

¥ Devido a desvalorizagdo do real frente ao délar, os pregos de agtcar se encontraram mais atrativos, sendo assim, o volume de ATR foi direcionado pare a produgio de agicar.
Tal movimento ocasionou um enxugamento da oferta de etanol no Brasil, cujos efeitos foram mais sentidos na entressafra com baixos estoques de biocombustivel.

¥ O clima tem influenciado negativamente a produgo de cana, a qual Ja fixada e destinada & venda de aglicar. A despeito do incremento da produg8o de etanol de milho, o
Bragil velo de baixos estoques de passagem de etancl, além do atraso da moagem no Centro Sul, o total de etanol a ser produzido deverd ser menor do que & safra passada.
Esse cenario acompanhado do avango da vacinagao no pais e a aceleragao da economia, nos leva a projetar um aperto no balango nacional do preduto, influenciando a alta
dos pregos de etancl no proximo ano.

"~ Preco dos combustiveis no Brasil Paridade etanol-gasolina
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‘Fonte: XP Asset Management

Mercado do Agronegocio no Brasil

Vis#o Geral do Mercado: RenovaBIO

+ O principal instrumento do RenovaBio é o estabelecimento de metas nacionais anuais de descarbonizago para o setor de combustiveis, de forma a incentivar o aumento da
produgao e da participagao de biocombustiveis na matriz energética de transportes do pais.

¥ Agmetas nacionais de redugio de emissdes para a matriz de combustiveis foram definidas para o periodo de 2019 a 2029 pela Resolugio CNPE n® 15, de 24 de junho de 2019.

v As meias nacionais estabelecidas pelo CNPE sero anualmente desdobradas em metas individuais compulsérias para os distribuidores de combustiveis, conforme suas
participages no mercado de combustiveis fosseis, nos termos da BesolugBo ANP n° 791/2019 de 12 de junho de 2019. Por meio da certificaggo da produggo de
biocombustiveis serdo atnbuidas para cada produtor e importador de biocombustivel, em valor inversamente proporcional a intensidade de carbono do biocombustivel
produzido (Mota de Eficiéncia Energético-Ambiental). A nota refletird exatamente a contribuigio individual de cada agente produtor para a mitigagio de uma quantidade
especifica de gases de efeito estufa em relagao a0 seu substituto féssil (em termos de toneladas de CO? equivalente).

¥ Além da nota, o processo de certificagio da produgao de biocombustiveis leva em conta a origem da biomassa energética matéria-prima do biocombustivel, No caso de

biomassa produzida em termitéric nacional somente pode ser considerada a produzida em imével com Cadastro Ambiental Rural (CAR) ativo ou pendente e sem ocorréncia de
supressao de vegetagao nativa a partir dos marcos legais do RenovaBio (volume elegivel).

v 03 produtores e importadores de biocombustiveis que desejem aderir ao programa contratardo firmas inspetoras credenciadas na Agéncia Nacional do Petroleo, Gas Natural e
Biocombustiveis (ANF) para realizagio da Certificagio de Biocombustivel e validagio da Nota de Eficiéncia Energético-Ambiental e do volume elegivel. O Certificado da
Produg@o Eficiente de Biocombustivels tera validade de trés anos, contados a partir da data de sua aprovagio pela ANF, e somente podera ser emitido pela firma inspetora
apos a aprovagio do processo pela Agéncia.

v A Resolugio ANF n° 758 de 23 de novembro de 2018 requlamentou a certificagdo da produgdo ou impertagdo eficiente de biocombustiveis e o credenciamento de firmas
inspetoras. Uma vez certificados, os produtores e importadores de biocombustiveis poderao gerar lastro para emissao primaria de Créditos de Descarbonizagao (CBIOs), nos
termos da Resolugao ANP n° 802, de 5 de dezembro de 2019, utilizando-se das notas fiscais de comercializagao de biocombustiveis.

v As distribuidoras de combustiveis deverao comprovar o cumprimento de metas individuais compulsérias por meio da compra de Créditos de Descarbonizagdo (CBIO), ativo

financeire negociavel em bolsa, derivado da certificagio do processo produtive de biccombustivels com base nos respectivos nivels de eficiéncia alcangados em relagio a
51185 £MISSHES.

i isndrices (ot jur2l) chtidos funto & ANP - hips:! i

fio
Fonte: XP Asset Manaement
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Mercado do Agronegdcio no Brasil

Visdo Geral do Mercado: CBIO

COMO FUNCIONARA A CBIO
¥ A emissao primaria de Créditos de Descarbonizagfo (CBIC) sera efetuada, sob a forma escritural, nos livros ou registros do eseriturader, mediante solicitagio do emissor

primario, em quantidade proporcional ao volume de bioccombustivel produzido, importado e comercializado.

DEFINIGAO DE QUANTIDADE DE CBIQS

~ A definigdo da quantidade de Créditos de Descarbonizagio a serem emitidos considerara o volume de biocombustivel produzido, importado & comercializado pelo emissor
primarno, cbservada a respectiva Nota de Eficiéncia Energético-Ambiental conatante do Certificado da Produgio Eficiente de Biocombustiveis do emissor priméno. A
solicitagao deve ser efetuada em até sessenta dias pelo emissor primario da nota fiscal de compra e venda do biocombustivel, extinguindo-se, para todos os efeitos, o direito
de emissdo de Crédito de Descarbonizagao apos esse periodo.

NEGOCIACAD

~ A negociagao dos Créditos de Descarbonizagio sera feita em mercados organizados, inclusive em leildes. O escriturador sera o responsavel pela manutengéo do registro da
cadeia de negdecios ocorridos no periodo em que os titulos estiverem registrados. Regulamento dispord sobre a emissao, o vencimento, a distribuigao, a intermediagdo, a
custadia, a negociagio e os demais aspectos relacionados aos Créditos de Descarbonizag8o.

6 Venda de ﬁll
para o

| A
Produtor de L Distribuidor de msum%
Etanol Combustivel

Produtores Distribuidor '
autorizados tem que 1
emitem CBios comprar CBios A1
(certificado pelas emissoes
negociavel) de CO,
enm [B] == AP
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.
Fomte: XP Asest Management

Mercado do Agronegocio no Brasil

Visdo Geral do Mercado: Proteinas — Carne bovina

+ Desde mai/20 o mercado de camne bovina observou a alta dos pregos, um aumento de 32% versus mai/19, o que acabou resultando na maior retengao de fémeas, além disso,
com o desiquilibrio causado pela peste suina africana na China, o Brasil viu o aumento de exportagoes para o pais asiatico. Nao obstante o ultimo aumento, o mercado viu
novamente uma alta, porém em intensidades maiores, chegando a bater adicionais 55% (mai/20 x mai/21), chegando a negociar na casa dos RS 300/@.

+ A oferta de proteina bovina dependera da dindmica dos pregos pecuérios, ou seja, o modo de como ocorrera a transigao de retengao de fémeas para uma nova fase de descarte.
Apés o novo ciclo de descarte, o prego do bezerro passara por desvalorizagio relativamente ao boi gordo, o o que, por sua vez, depende de um aumento mais que proporcional
da oferta de crias em relagéo & demanda dos terminadores, algo que ainda néo se observa, mas que sera a proxima etapa do ciclo.

~ Mesmo que os ciclos da pecuaria de expansgo e contragao de rebanho ndo sejam historicamente parecidos, em termos de duragao, & conveniente tentar buscar semelhangas
com o passado. O iltimo ciclo de retengo de matnizes observado fol em 2014, os anos seguintes fortalecen ainda mais a retengao, até a virada do ciclo em 2016 que foi houve
uma maior desvalorizagao do bezerro.

Abate de FéEmeas — Vacas e novilhas

s de ce
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Fonte XP Assst Management
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Mercado do Agronegocio no Brasil

Visdo Geral do Mercado: Proteinas — Carne bovina

¥ O setor de frigorificos continuara desafiador diante da perspectiva de uma oferta mais restrita de gado, ainda mais para os produtores que atendem o mercado interne que nao
conseguem repassar totalmente a alta dos pregos dos insumos, dado que a perspectiva dos indicadores de renda e emprego ainda nao s3o os mais favoraveis para a retomada
do consumo de camne bovina a despeito da recuperagio de PIB brasileiro. Sendo assim, as margens do setor devem seguir pressionadas, entretanto para os produtores
exportadores a pergpectiva € melhor, dado que os pregos continuam em alte devido & escassez global de proteina bovina e forte demanda, principalmente da China.

¥ Os pregos do bezerro seguem em alta, em fungao disso, a relagao de troca (bei gordo/bezerro) segue muito desfavoravel para recria/engorda. O problema desse ciclo é a compra
do bezerro nas maximas historicas e com a incerteza do valor futuro do boi gordo.

¥ As margens dos confinamentos devem seguir apertadas no sequndo semestre de 2021, devido & alta dos custos de ragio e do bol magro, os produtores que fizeram compras
antecipadas de milho e tem capacidade de armazenagem ainda devemn conseguir bons resultados a despeito da alta do boi magro

"~ Balanco global de carne bovina’ - ] Preco da @/boi e relacao de troca boi gordo/bezerro
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Fonte XP Asset

Mercado do Agronegocio no Brasil

Visdo Geral do Mercado: Proteinas — Carne de aves

+ No ano de 2020 houve um crescimento na carne de frango, e com o inicio da pandemia, gerou uma grande dificuldade para a manutengao das operagoes da avicultura. Ja no
ano de 2021 a maior preocupagio € o aumento do custo da ragao, que é basicamente o grande salto do prego do milho.

+ 0s custos sequem em altos patamares, porém o prego da came de ave néo consegue acompanhar a escalada dos pregos da ragio, com isso, 8 situagéo dos avicultores se
tormou mais dificil, dado que os estogues formados foram realizados com os pregos elevados. Ainda assim, a balango global dos gréos esta cada vez mais escasso, isso
acompanhado de altos pregos das exportagoes e desvalorizagao cambial, torna-se cada vez mais dificil 8 manutengao dos insumos.

~ Perante esge cenario desafiador, 8 industria da carne de frango necessitara repassar o prego aos consumidores finais. O desafio da industria é a relevancia desse repasae, dado
que perspectiva dos indicadores de renda e emprego ainda n&o s80 o mais favoravels no Brasil

Balanco global de carne de aves' Pregos e margens da avicultura'
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Criifioo elsborado pelo gestor com base e dados de séries histéricas (st o2l citidos junin 4 USTA, TBSE, CEPEA e Errbrape
Fonte: XP AssetManagement
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Mercado do Agronegocio no Brasil

Visdo Geral do Mercado: Proteinas — Carne suina

+ Devido a peste suina africana na China, o Brasil teve a grande oportunidade de exportagSo para o pais asidtico, o que acabou avangando em 2020 apds um 2019 excelente.
Alem disso, estimulou ainda mais o aumento da produgao brasileira de suinos, ainda que os pregos acompanharam g0 longo de 2020, compensando o altos pregos dos graos

O ano de 2021 foi mais desafiador para o suinocultor, dado que as margens da indistria apertaram e os custos continuaram subindo, enquanto a carne suina néo subiu na

mesma proporgio no mercado interno. Além disso, a8 compras chinesas diminufram nos primeiros meses, afetando a demanda do produto exportado.

A despeita de um primeiro semestre de margens apertadas, segundo o USDA, o Brasil é apontado como o tnico entre os quatro maiores exportadores que podera expandir as

vendas em relagao ao ano anterior. E um cenario positivo para a industria de came suina brasileira, entretanto nao se deve alcangar a mesma margem dos tiltimas anos, dado

a pressfo do aumento do custo de ragio do setor.

v
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Crifiog eisborardo pelo pestor pom base em ddos de séries histiricas [ 2l chridos fumto 4 USDA, IBGE. CEPEA e Emtrege
Fonve: XP dsset

Tese de Investimento no Fundo

Diversificagao

de Risco

Renda goc Beneficio
Fiscal

Fundo tem o A
objetivo de gerar Isengao de IR sobre
renda : rendimentos
TR distribuidos para
l%l{m?;e pessoas fisicas

XP CREDITO
Acessibilidade AGRO Liquidez’

Tickets acessiveis e Cotas negociadas
para Investimentos ‘em‘Bolsa
no setor do Gestdo Liquidez no

Agronegocio Profissional mercado
secundario

Time de investimentos
com experiéncia no
setorde CRA e
agronegocio

Nota: (1) Para mais informagdes a respeito dos riscos inerentes & concentragao e possivel iliquidez dos ativos integrantes da carteira do Fundo, consultar os fatores de risco “Risco de Concentragao’ e ‘Riscos
de Liquidez' na secfio "Fatores de Risco" deste Material de Divulgacéo.
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Tese de Investimento no Fundo

Setores de atuagédo
AGROINDUSTRIAS PRODUTOR RURAL
 Genética - Soja
+ Biologicos * Milho
+ Sucroalcooleiro * Cana de agucar
» Proteinas » Algodao
* Nutrigao animal e vegetal * Pecuéria de corte
* Revendas
* Alimenticias
* Margem EBITDA > 20% » Margem EBITDA > 35%
» Faturamento > 200 milhdes » Faturamento > 200 milhGes
* Divida Liquida/EBITDA < 3,0x * Divida Liquida/EBITDA < 3,5x
* Garantias: AF de terras (se » Garantias: AF de terras/aval
possivel)/aval/recebiveis *Prazo: 3 — 5 anos
* Prazo: 3 — 5 anos

Fonte: XP Asset Management

Tese de Investimento do Gestor nos Ativos

Certificado de Recebiveis

CRAs Corporativo: contratos que possuem uma
empresa como principal devedora

CRA com produtores rurais que possuem boas
margens e capitalizados (High Yield).

CRAs Rural: contratos que possuem um
produtor rural como prineipal devedor

Sem restrigao de segmento;

CRA com bom risco de Crédito (High Grade) e
com Garantia Real.

CRA com assimetrias de riscos, com descontos
de recebiveis do Agronegaécio com 6timos riscos
de crédito

CRAs com bom risco de crédito trazem mais
liquidez para o papel

Mercado Primario e Secundario. Preferéncia por
emissoes 476 e Private Placements.

v

Fundo de Renda
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ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
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(s INvestimentos

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, por seus diretores estatutarios, na qualidade de administradora
do XP CREDITO AGRICOLA - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
IMOBILIARIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pelas disposicoes
aplicaveis aos fundos de investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais nos termos do §1° do artigo 2° da
Resolucao CVM n° 39, de 14 de julho de 2021, pelo “Cdodigo ANBIMA de Administracao de Recursos de Terceiros”
vigente desde 1° de julho de 2021 (“Codigo ANBIMA”) e pelas demais disposicoes que lhe forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 41.269.527/0001-01, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no
ambito da oferta publica de distribuicdo das cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta”), conforme
exigido pelo Artigo 56, da Instrucao da CYM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que
(i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas respectivas datas de disponibilizacao, e contera, em
cada data de atualizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacao econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) o Prospecto, foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacoes prestadas, por ocasiao do arquivamento do Prospecto, e fornecidas ao mercado
durante a Oferta, sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informacdes prestadas por ocasidao do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a

distribuicao.

Sao Paulo, 14 de setembro de 2021.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Fobriio (unlea. de. Mlmeida. Bonards bwardl, Betells

Assinado por. FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA 056388647 17 ‘Assinado por; BERNARDO AMARAL BOTELHO.04301576781
U CProsessesany U CProsoisanat
apel: Dir

[

= “XP"'INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO;,"TITULOS’E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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M

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus diretores
estatutarios, na qualidade de instituicdo lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12
(primeira) emissdo do XP CREDITO AGRICOLA - FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS
IMOBILIARIO - FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668/93, pelas disposicoes aplicaveis aos fundos de
investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais nos termos do §1° do artigo 2° da Resolucao CVM n° 39, de 13 de julho
de 2021, pelo “Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros”, editado pela ANBIMA e vigente desde 1° de julho
de 2021 (“Codigo ANBIMA”) e pelas demais disposicoes que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
41.269.527/0001-01, na qualidade de emissor e ofertante (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme qualificado acima
(“Administrador”) e gerido pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), inscrito no CNPJ/ME sob o n°
16.789.525/0001-98, habilitado para a administracao de carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratério expedido
pela CVM n°® 12.794 de 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucao da CVM de n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”) declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (a) as informacdes prestadas pelo
Fundo sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao,
inclusive aquelas eventuais ou periodicas e suas respectivas atualizacdes, bem como constantes do Estudo de Viabilidade,
que integra o prospecto da Oferta (“Prospecto”), sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao

fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (a) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera, nas suas
respectivas datas de disponibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a
Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdao econémico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no
Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (b) o Prospecto, foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,

incluindo a Instrucao CVM 400.

Sao Paulo, 14 de setembro de 2021.

FABRICIO CUNHA DE  Assinado de forma digital por FABRICIO GABRIEL KLAS DA ROCHA Assinado de forma digital por GABRIEL
CUNHA DE ALMEIDA:05638864717 KLAS DA ROCHA LEAL:08711082755

ALMEIDA:05638864717 Dados: 2021.09.15 08:52:25 -03'00' LEAL:08711082755 Dados: 2021.09.15 08:52:37 -03'00'
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider

Nome: Fabricio Cunha de Almeida Nome: Gabriel Klas da Rocha Leal

Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM 472

(contendo as informacoes exigidas pela CVM por ocasido da primeira distribuicdo de
Cotas do Fundo)

XP CREDITO AGRICOLA -
FUNDO DE INVESTIMENTO NAS

Nome do CADEIAS PRODUTIVAS .
Fundo: AGROINDUSTRIAIS CNPJ do Fundo:|41.269.527/0001-01
IMOBILIARIO - FIAGRO-
IMOBILIARIO
Data_de | 13/01/2021 Publico Alvo: Investidores em geral
Funcionamento:
Quantidade de
Cddigo ISIN: BRXPCACTF004 cotg; que serdo| 3.500.000
emitidas:
Cotistas
possuem
Fundo_ N&o vinculo familiar |N&o
Exclusivo?

ou societario
familiar?

Classificacao

Tipo: Hibrido Gestdo Ativa
Segmento de Atuagdo: Titulos e

Prazo de

Indeterminado

autorregulacdo: |Valores Mobiliarios Duragao:
Data do Prazo Encerramento
e Indeterminado do exercicio 31/12
de Duragao: -
social:
As Cotas do Fundo serao .

_ - Entidade
Mercado de registradas para negociacao no administradora
negociacao das |mercado de bolsa administradode mercado B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

cotas:

e operacionalizado pela B3 S.A.

- Bolsa, Brasil, Balcao. organizado:
XP INVESTIMAENTOS
Nome da CORRETORA DE CAMBIO,|CNP] da
Administradora: TiTULOS E VALORES|Administradora: 02.332.886/0001-04
MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n°
Endereco: 153, sala 201, Leblon, CEP[Telefones: (11) 3526-1300
22440-032
Site: vyww_.xpl.com.br/adm|n|stracao— E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
fiduciaria/
Competéncia:
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

1.1 Ltda

Gestora: XP Vista Asset Management

16.789.525/0001-98

Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek,
n° 1.909, Torre Sul,
300 andar (parte), CEP
04543-907

(11) 3526-1300

1.2
S.A.

Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM

36.113.876/0001-91

Av. das Américas,

3434, bloco 07, sala
201, Rio de Janeiro,
RJ, CEP 22640-102

(21) 3030-7177

Auditor Independente: ERNST &

Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek,

1.3 [YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES 61.366.936/0001-25 1909, Vila Nova
Conceicao, CEP 04543-
011

1.4 |[Formador de Mercado:
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1.5

Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1909, Torre

. . . . . o] ]

Corretora de Cambio, Titulos e Valores Itaim Bibi
Mobilidrios S.A. CEP 04543-010 - Séo
Paulo - SP

1.6

Consultor Especializado: N/A

1.7

Empresa Especializada para
administrar as locagdes: N/A

1.8

Outros prestadores de servigos: N/A

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagdes
descritas no item 1.1 com relacdao aos investimentos ainda ndo realizados: Fundo tem como objetivo o
investimento realizar aplicacdo primordialmente, em (i) certificados de recebiveis do agronegdcio
(“CRA"); (ii) certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em créditos imobilidrios relativos a imoveis
rurais (“"CRI”); (iii) as cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios — FIDC que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO-Imobilidrio; (iv)
Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA; e (v) cotas de outros FIAGRO-Imobilidrio ou de Fundos de
Investimento Imobilidrio cuja politica de investimento seja compativel com a deste Fundo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FIAGRO:

a) Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Risco relacionado a Auséncia de Regulagao Especifica para o FIAGRO

O Fundo estd sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolucao
CVM n© 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas
cadeias produtivas do agronegécio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n° 14.130, de 29 de
margo de 2021, e ainda nao possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo,
adotando-se, provisoriamente, a Instrugao CVM n© 472/08, as regras e procedimentos atualmente
adotado para o presente Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente
os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro,
uma vez que os érgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou
em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentagdo existente, (i)
editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os
Fiagro, bem como (ii) proferir decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses ao investimento em
Fiagro, o que em qualquer das hipodteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo
adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilagdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros riscos, tais como
riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e
de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as
operagoes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou
falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o
Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s Seus
créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento

pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas,

176




Agroindustriais podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndao sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida
para estas a negociacdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcao de suas Cotas, ap0s a alienacdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacao de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de
precos, cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o
Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndao € possivel assegurar que eventuais contratacbes nao
caracterizardo situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o
Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisigdo,
locacdo, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo fundo, de imovel de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacao, locagao ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimdnio do Fundo tendo
como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da
Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente
Oferta, e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou
de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46
da Instrugao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovagdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério
do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigdo de Ativos
Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em funcao da impossibilidade de aquisicao de Ativos Alvo que possam propiciar
a rentabilidade esperada das Cotas.
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Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas conforme
politica de investimento definida no Capitulo VII do Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimento nos Ativos Alvo (assim entendido como mais de 67% (sessenta e sete por cento) do
Patrimoénio Liquido do Fundo), com gestdo ativa da carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo
pelo Gestor. Além de Ativos Alvo, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Outros Ativos. Dessa
forma, o pipeline de Ativos Alvo indicado no Prospecto podera vir a ndo ser objeto de investimento pelo
Fundo por fatores que dependem das negociacdes, condigcbes finais de tais ativos ou caso o Gestor
encontre ativos mais atrativos que, na analise do Gestor, possam proporcionar maior rentabilidade aos
Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos
gue serao objeto de investimento. O processo e os documentos envolvidos no processo de selegao e
aquisicao dos ativos do Fundo desenvolvido pelo Gestor tem carater estratégico e que revelam sua
forma de atuacdo. Nesse sentido, os documentos envolvidos em tais operacdes possuem carater
confidencial e ndo publico, de forma que, se tais informacGes forem reveladas ao publico anteriormente
a concretizacdo do negocio, poderiam prejudicar o Gestor no seu processo de negociagdo dos ativos do
Fundo, bem como revelaria aspectos negociais das aquisicdes que poderiam vir a prejudicar os acordos
comerciais presentes e futuros que o Fundo venha firmar. Desta forma, existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do
Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo
pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro
competentes. Desta forma, € possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além
do mencionado no pipeline indicativo constante no Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta
Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as
tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagao dos
negocios em questdo dependera da implementacdo de diversas condigbes estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao de tais ativos, ou,
ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negocios ainda ndo podem ser considerados como
ativos pré determinados para aquisicdo com o0s recursos a serem captados na Oferta, de forma que o
Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o
resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade
do Gestor na selecao dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Alvos ou Outros Ativos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista poderd ser dificultado em funcdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdao de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Risco de Mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as Cotas. No passado, o surgimento de condicbes econOmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro
e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de
gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.
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Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagbes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagcdo no mercado, ou pela melhor|
estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao
Fundo podera sofrer oscilacbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente
seu valor patrimonial.

Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobilidrio e agroindustrial, o mercado de fundo de investimento,
o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o
Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagdes do mercado imobilidrio e do agronegdcio, incluindo em relacao aos
Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidrio e do agronegdcio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena
da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as
operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imodveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizagao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude ("OMS”) decretou a pandemia decorrente
do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para
as acoes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e
podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econ6micos
sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das agoes
governamentais que determinaram a redugdo forgada das atividades econOGmicas nas regiées mais
afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e reducdao de consumo de uma maneira geral pela populagao, além da volatilidade no preco
de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira e nos negdcios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicdo financeira, os resultados das
operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condigdes econOmicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacao de recursos ao Fundo no ambito da Oferta,
influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se
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atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizagdo da Oferta
e a manutencao do Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes
regulatodrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econ6micos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoéveis
podem ser negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de crédito

Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas
condigOes financeiras dos emissores dos ativos ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais
condigdes, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacdes realizadas por meio de corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo. Nesse sentido, os Cotistas poderdao ser chamados a aportar recursos adicionais
para fazer frente as obrigacGes em relagdo ao Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar,
pagamentos seja frustrada.

Risco tributario

Alteracbes na legislacdo tributaria ou na sua interpretacdo e aplicacdo podem implicar o aumento da
carga tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas
alteracOes incluem, mas nao se limitam, a (i) eventual extincdo de isencdes fiscais, na forma da
legislacdo em vigor, (ii) possiveis majoracdes na aliquota e/ou na base de céalculo dos tributos existentes,
(iii) criacdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretagdes ou aplicacdo da legislagao tributaria
por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagdes financeiras
realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a recente criacdo dos FIAGRO por meio da Lei n°
14.130/21, que ainda pende de regulamentacdo pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de
alteracgao fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderao sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente
aplicdveis ao Fundo e aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem
modificadas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a
rentabilidade de suas cotas e, consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.
Recentemente, o Governo apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei n° 3.887/2020, que
pretender alterar a tributagdo sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n® 2.337/2021, que prevé alteracdes
na tributagdo sobre a renda, inclusive quanto as regras de tributagcdo de investimentos nos mercados
de capitais e financeiro brasileiro. Nao é possivel determinar com antecedéncia se as proposicdes serao
aprovadas, assim, € importante que haja acompanhamento regular dos tramites legislativos, a fim de
se identificar eventuais impactos futuros. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo nao conseguir atingir
ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e (ii) as cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagcdao exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracGes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstragGes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais advém
das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicao do CPC, diversos pronunciamentos,
orientacOes e interpretactes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
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a adequacgao da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
FII editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada
das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes
dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagao
das operagdes e para a elaboracao das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco regulatoérios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, estad sujeita a alteracGes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicagdao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados
do Fundo.

Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais podem ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragdes na legislagdo em vigor. Esta
em tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre
outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis a fundos de
investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussGes, ndo é possivel afirmar que
as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na legislagcao
pertinente, serao mantidas futuramente. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas nO Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
guaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdao sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes
poderao afetar o modo de operagcao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverao
ser observados os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |13 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdao de recuperagao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
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fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo had como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que
os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas emissoes
de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, sem que seja
objeto de verificagdo independente, existindo, portanto, risco de conflito de interesses e de apresentar
andlises enviesadas, o que pode acarretar prejuizo aos Cotistas do Fundo. Além disso, o estudo de
viabilidade elaborado pode nao se mostrar confidvel em funcdo das premissas e metodologias adotadas
pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condicOes apresentadas pelo mercado imobilidrio. Nesse sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia
em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se
pode assegurar aos Cotistas que estas projecdes serao comprovadamente exatas, pois foram elaboradas
de acordo com determinadas suposicoes limitadas e simplificadas, uma projecdao de recursos potenciais
e custos.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacao dos servigos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento
gue podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nado
é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndao possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Perdas Patrimoniais

O investimento em cotas do Fundo representa um investimento de risco, estando os Cotistas sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas do
fundo de investimento imobilidrio, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Assim, os Cotistas poderdo perder uma parcela ou totalidade de seu investimento
ou, ainda, serem obrigados a realizarem novos aportes financeiros, a fim de cobrir eventual patrimoénio
negativo do Fundo.

Riscos Relacionados aos Investimentos nos Ativos Alvo

O investimento nos Ativos Alvo apresenta riscos proprios que podem ndo terem sido analisados em sua
completude, havendo a possibilidade, inclusive, de serem alcancados por obrigacdes do originador dos
Ativos Alvo ou de terceiros em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial, de faléncia, de planos
de recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outro procedimento de natureza similar. Além
disso, os Ativos Alvo a serem adquiridos pelo Fundo poderdo ou nao ter, no momento de sua aquisicao,
garantias reais ou fidejussérias constituidas, a depender da analise e critério de selecdo, de forma ativa
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e discricionaria, do Gestor. Na ocorréncia de tais eventos, o Fundo poderd ndo ser compensado
adequadamente pela indisponibilidade ou perda dos referidos Ativos Alvo, principalmente se as garantias
vinculadas aos Ativos Alvo ainda ndo estiverem devidamente constituidas, afetando negativamente o
patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagodes e
responsabilidades contratuais e na legislagdao em vigor e, em razao da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operagbes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao
financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto
no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
poderd ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo
das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma permitida no Regulamento,
podera acarretar variagées no valor de seu Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se
tais estratégias ndao fossem utilizadas. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao
Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao
afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisGes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar,
com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagao

Conforme disp0e o Regulamento, ndo ha restricdao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de
que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando
forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada
na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas
matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias
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figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de
votacdo de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para
exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociacdo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restrigdes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operagdes e nas flutuacoes
maximas de preco, dentre outros. Em situagdes em que tais restricbes estdo sendo aplicadas, as
condicOes para negociacao dos Ativos da carteira, bem como a precificacao dos Ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicGes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o
Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital
Autorizado conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para
gue em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas com
o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
guestdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado
a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o recurso
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

Ndo obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do
Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo
pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgdos de registro
competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada fundo de
investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do agronegdcio, conforme
pagina 12 do Prospecto, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e
prospectos.

Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Por ocasidao do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante
a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil, o qual sera
regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdao ser modificadas por
deliberagdo undnime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas.
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Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem
como alteragBes nas condicdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liqguidez e por consequéncia, o valor do patrimoénio do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira
do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimoénio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adogdao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos
ao Fundo para assegurar a adocdao e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas
ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdao ou manutencao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda
corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagbes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara
sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem
em patrimoénio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade
de aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

A propriedade das Cotas ndao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os ativos da carteira do
Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. O Fundo estara
sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca de valores
ou execucdao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipdéteses, os recursos
mantidos nos patrimoénios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estao sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao
conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
do FGC, para reducgdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.
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As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
gue os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdao enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos servigos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

b) RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E AO INVESTIMENTO EM SECURITIZACAO DE RECEBIVEIS
DO AGRONEGOCIO

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio € uma operagao recente no Brasil. A Lein® 11.076,
que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissdes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos ultimos anos. Além disso,
a securitizagdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que
envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario, de
seu devedor (no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o mesmo ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacoes em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo
em CRA, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA
e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente,
(i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre
os CRA, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses ao investimento
em CRA, o que em qualquer das hipéteses, poderad afetar adversamente o investimento do Fundo em
CRA, e consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo
adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegdcio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Gnico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e
das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagdo ou afetacao”.

Recente regulamentacao especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do agronegécio
A atividade de securitizagdo de Direitos Creditérios do Agronegécio estd sujeita a Lei 11.076 e a
Instrucdo CVM 600, no que se refere a distribuicdes publicas de certificados de recebiveis do
agronegocio. Como a Instrucdo CVM 600 foi recentemente publicada, poderdao surgir diferentes
interpretacdes acerca da Instrucdo CVM 600, o que pode gerar efeitos adversos sobre o investimento
do Fundo em CRA, e consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagao

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagbes adversas podera haver perdas por parte do
Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial
desses direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina
consolidagdao levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretacdo ou a eventuais

186




divergéncias quanto a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste
modo afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando
adversamente as suas Cotas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos CRA, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigagdes decorrentes dos
CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a emissao
dos CRA e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegoécio
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes
aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras
eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio
separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo
da companhia securitizadora, além disso, os CRA poderdo ou ndo ter, no momento de sua aquisicao,
garantias reais ou fidejussorias constituidas vinculadas aos créditos imobiliarios que os lastreiam. Assim,
o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situagcdao econémico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Riscos relacionados aos Ativos Alvo

Os pagamentos relativos aos Ativos Alvo e Outros Ativos, como dividendos, juros e outras formas de
remuneracao e bonificacdo podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia
ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida
tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando
o valor das Novas Cotas, o que podera resultar em Patrimdnio Liquido negativo no Fundo. Os
investimentos nos Ativos Alvo envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Nao ha garantia quanto ao
desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao
funcionamento de 6érgdos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas
operagoes, ndao ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sécio
ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de agdes ou outros valores mobiliarios
de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos
serao condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao
impactar negativamente a Carteira do Fundo.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagao, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera haver
a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA
pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRA podera afetar de
forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo do Fundo, conforme descrito na secdo “Termos e CondicOes da Oferta”, na subsecdo
“Destinacao dos Recursos”, do Prospecto, estdo sujeitos, entre outros, aos 5 (cinco) principais fatores
de risco, conforme indicados abaixo, os quais poderdao impactar negativamente a carteira do Fundo:

(i) Recente regulamentacdo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do
agronegocio;

(ii) Riscos Relacionados aos Créditos que Lastreiam os CRA;

(iii) Risco de Execucgao das Garantias Atreladas aos CRA;

(iv) Riscos relativos ao setor de securitizagdo do agronegdcio e as companhias securitizadoras; e
(v) Recente Desenvolvimento da Securitizacao de Direitos Creditérios dos CRA.

c) Riscos relativos a Oferta.

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdétese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das
Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante
Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, o
que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nado colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos
de Reserva automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade
de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos
aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdao das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Conforme previsto no item “Negociagao e Custddia das Cotas na B3”, do Prospecto Preliminar, os recibos
das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdao no mercado secundario até o encerramento
da Oferta e aprovacao da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade
de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes
de investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdao em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacao de Cotas a Pessoas
Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez;
e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora de circulacdo.

Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto
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O Prospecto contém informacgGes acerca do Fundo, do mercado do agronegocio, dos Ativos que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. O Fundo ndo conta
com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro,
ou do FGC. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco do desligamento de Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacao das Cotas, com
0 consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais,
de quaisquer das obrigagbes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda,
de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial deixara de integrar o grupo de instituicGes financeiras responsaveis pela colocagdao das Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os
Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre
o referido cancelamento, os quais ndao mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no Pedido
de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Informagoes contidas no Prospecto Preliminar.

O Prospecto Preliminar contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagGes contidas no Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo do Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas
e publicacdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco de rescisdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta

Uma vez ndo verificadas determinadas Condicdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, apds a
concessdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Contrato de Distribuicdo
somente podera ser resilido, mediante apresentacao pelas Partes a CVM de pleito de revogacao da
Oferta e posterior deferimento pela CVM, nos termos dos artigos 22 e 25 da Instrugdo CVM 400. Neste
sentido, existe o risco de resilicido do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta com o
consequente cancelamento do registro da Oferta, nos termos do § 4° do art. 19 da Instrucao CVM 400.

d) Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras, revolugoes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisbdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secdo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO
FUNDO.

10.

Assembleia Geral
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10.1

Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a
disposicdo dos cotistas para analise:

A) No website da Administradora:

B) No website FundosNet da CVM.

10.2

Indicacdo dos meios de comunicagdo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na
ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas;
(ii) solicitacao de lista de enderecos fisicos e eletrénicos dos demais cotistas para envio de pedido publico
de procuracgdo. Através do correio eletronico: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br

10.3

Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais,
incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacdo da qualidade de cotista e representacdo de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se admitidas em
regulamento; e (iii) regras e procedimentos para a participacdo a distancia e envio de comunicagdo
escrita ou eletronica de voto. Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de
cotistas do Fundo na data da convocacdo da respectiva Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar
documento de identificacdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou
fundo de investimento, documento de identificacdo valido do(s) representante(s) acompanhado de cépia
autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuracdo especifica para
comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuracao deve trazer poderes
especificos para pratica do voto e estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverao
ser observados os prazos e condicOes especificas a cada consulta conforme detalhado em seu edital,
observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagdo vigente. O
procedimento para verificacdo da qualidade de cotista e sua representacao acima descrita também é
aplicavel neste caso.

10.4

Praticas para a realizagdo de assembleia por meio eletronico. A Assembleia Geral de Cotistas sera
instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser
realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunidao presencial de
cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), plataforma eletrénica ou via
mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
desde que observadas as formalidades previstas na Instrugdo CVM 472. Cada Cota corresponderd ao
direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas. Cada Cota correspondera ao direito de 01
(um) voto na Assembleia Geral de Cotistas. O prazo minimo de resposta sera de 30 (trinta) dias
corridos, observadas as formalidades previstas na legislacdo vigente, podendo ser prorrogavel por
mais 30 (trinta) dias apds a conclusdo da apuracdo, a critério do Administrador, caso a matéria ainda
nao tenha sido aprovada.

11.

Remuneragao da Administradora

11.1

Politica de remuneracdo definida em regulamento:

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”)
composta de valor equivalente 1% a.a. (um por cento ao ano), calculados sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracdo, sendo assegurado um valor minimo equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) por més.

Valor pago no ano de % sobre o patrimanio contabil: % sobre o patrimonio a valor de
referéncia (R$): P ' mercado:
12. |Governanca
12.2|Diretor Responsavel pelo Fundo
Nome: Fausto Assis da Silva Idade: 42
i : 081.462.317-48
Profissior | C.of responsavel pela - eope,
administragao fiduciaria
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E-mail: juridico.regulatorio@xpi.co Formagado académica: Administracgo
m.br

Quantidade |0

de cotas Quantidade de cotas do FIAGRO 0

detidas do compradas no periodo:

FIAGRO:

Quantidade |0

de cotas do

FIAGRO Data de inicio na fungéo: 16/11/2020

vendidas no

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da Periodo Cargo e fungOes inerentes ao

Empresa cargo

XP de 2017 a 2020 Gestor de backoffice Gestao de backoffice

Investimento

s S.A.

XP 2020 - atual Diretor de administracdo de Diretor responsavel pela

Investimento recursos administracao de

s S.A. recursos

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os Gltimos 5 anos

Evento Descrigao

Qualquer condenacdo criminal ndo ha

Qualquer condenagdo em processo nao ha

administrativo da CVM e as penas

aplicadas

15.

Politica de Divulgacdo de Informacbes

15.1

Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pela administradora, ou
disponibilizar o link correspondente da pagina da administradora na rede mundial de computadores,
indicando os procedimentos relativos a manutencao de sigilo acerca de informagoes relevantes nao
divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacgdes, entre outros aspectos. Todos os atos ou
fatos relevantes do Fundo sdo divulgados na pagina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/), do Fundo (www.xpasset.com.br/xpsf/) e sistema FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e
Balcdao ("B37).

15.2

Descrever a politica de negociagdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente
da pagina da administradora na rede mundial de computadores. O Fundo nao possui politica de
negociacao de cotas.

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societdrias do fundo, ou
disponibilizar o link correspondente da pagina da administradora na rede mundial de computadores. A
Politica de Exercicio de Direito de Votos esta disponivel no site do Gestor (www.xpasset.com.br).

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantagdo, manutengdo, avaliacdo e fiscalizacdo da
politica de divulgacao de informacgdes, se for o caso.
Nao possui a informagdo apresentada.

16.

Regras e prazos para a chamada de capital do fundo
O fundo nao possui previsao de chamada de capital.
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