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Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado com base nas informagées constantes no regulamento do BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) e no
Prospecto Preliminar (conforme abaixo definido) pela BRIO INVESTIMENTOS LTDA. (“Gestor”), na qualidade de gestor do Fundo, nos termos do Artigo 50 da Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 400”), com finalidade exclusivamente informativa para fins de suporte as apresentacoes relacionadas a distribuicdo primaria de cotas da primeira emisséo do Fundo
(“Oferta”, “Cotas” e “Emissao”, respectivamente), a ser distribuida pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Lider”).

Exceto quando especificamente definidos neste Material Publicitario, os termos e expressoées iniciados em mailscula, em sua forma singular ou plural, aqui utilizados no presente Material Publicitario e nele ndo
definidos terédo o significado a eles atribuido no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica da Primeira Emissdo de Cotas do Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto Preliminar”), no
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e/ou nos demais documentos da Oferta.

O Material Publicitario foi elaborado com base em informacdes prestadas pelo Gestor e pelo Fundo e ndo implica, por parte do Coordenador Lider, qualquer declaracdo ou garantia com relacao as informacdes
contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Cotas. Este Material Publicitario ndo deve ser interpretado como uma solicitacao ou oferta para compra ou venda
de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratado como uma recomendacao de investimento. O Coordenador Lider, o Gestor e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas que
possam advir como resultado de decisao de investimento, pelo investidor, tomada com base nas informacdes contidas neste Material Publicitario. O Coordenador Lider n&o atualizara quaisquer das informacoes
contidas neste Material Publicitario, as quais estao sujeitas a alteracdes sem aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado do Fundo nao é indicativo de resultados futuros.

Este Material Publicitario apresenta informacdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores (“Investidores”) devem ler o Prospecto, incluindo seus anexos e documentos
incorporados por referéncia, dentre os quais 0 Regulamento, em especial a secéo “Fatores de Risco” constante no Prospecto Preliminar, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emisséo, a Oferta e as Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimentos nas Cotas.

Este Material Publicitario € de uso restrito de seu destinatario e ndo deve ser reproduzido, distribuido, publicado, transmitido ou divulgado a terceiros. A entrega deste Material Publicitario para qualquer pessoa
gue ndo o seu destinatario ou quaisquer pessoas contratadas para auxiliar o destinatario € proibida, e qualquer divulgacdo de seu conteudo sem autorizagao prévia do Coordenador Lider € expressamente
vedada. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda com os termos acima e concorda em n&o produzir copias deste Material Publicitario no todo ou em parte.

Qualquer decisdo de investimento pelos Investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informac6es contidas no Prospecto, que contém informacgdes detalhadas a respeito da Emisséo, da Oferta,
das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira e demonstracdes financeiras e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos, aos setores de atuacao e as atividades do Fundo. As
informacgdes contidas neste Material Publicitario ndo foram conferidas de forma independente pelo Coordenador Lider e pelo Gestor. O Prospecto podera ser obtido nos websites do Coordenador Lider, da BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de administrador do Fundo (“Administrador”), da Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”) e/ou da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcéo (“B3”).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitagéo para subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informacgdes nele contidas ndo devem ser utilizadas como
base para a decisdo de investimento em valores mobiliarios. Recomenda-se que o0s potenciais investidores consultem, para considerar a tomada de decisao relativa a aquisicdo de Cotas no ambito da Oferta,
as informacdes contidas no Prospecto, seus proprios objetivos de investimento e seus préprios consultores e assessores antes da tomada de deciséo de investimento.
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Disclaimer

Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre o Fundo, suas atividades e
situacdo econdmico-financeira, bem como sobre as Cotas e suas caracteristicas.

Este Material Publicitario contém informacdes prospectivas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sao garantia de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informacdes
prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados as operacées do Fundo que podem fazer com que 0s seus atuais resultados sejam substancialmente
diferentes das informacdes prospectivas contidas neste Material Publicitario.

Informacdes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no Regulamento, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informag6es de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, no campo “Buscar” digitar
“‘Regulamento”).

A deciséo de investimento em Cotas do Fundo é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliacdo da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento.
Recomenda-se que os potenciais Investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extens&do que julgarem necessario, 0s riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de
ativo. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor ao formar seu julgamento para o investimento nas Cotas.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO PRELIMINAR,
ASSIM COMO SUAVERSAO DEFINITIVA, QUANDO DISPONIVEL, O REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTAATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUADECISAO DE INVESTIMENTO.

Esta apresentacao é estritamente confidencial e seu contetido ndo deve ser comentado ou publicado, sob qualquer forma, com terceiros alheios aos objetivos pelos quais esta apresentacao foi obtida.

A Oferta encontra-se em analise pela CVM para obtencao do registro da Oferta. Portanto, os termos e condicdes da Oferta e as informac6es contidas neste material e no Prospecto Preliminar estdo sujeitos a
complementacéao, corre¢cao ou modificacdo em virtude de exigéncias da CVM.

AS INFORMACOES APRESENTADAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO CONSTITUEM UM RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA, AS QUAIS ESTAO DETALHADAMENTE
DESCRITAS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

NOS TERMOS DA DELIBERACAO CVM 818, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTA DISPENSADO DE APROVACAO PREVIA PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
EM GARANTIADE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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BRIG

INVESTIMENTOS

Secao 1
A Brio Investimentos
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Visao Geral da Brio Investimentos

A Brio € uma gestora de recursos dedicada ao middle market do mercado imobiliario brasileiro com captacdo acumulada de mais de R$ 625 milhdes! para investimento em
oportunidades selecionadas no mercado imobiliario brasileiro.

oe@®e Fundada em 2012 por um time N A gestora busca adotar Captacao de recursos em
'.‘ de executivos com histérico em .l.l estratégia oportunista e guantidade limitada e alocacéo em
investimento e desenvolvimento orientada a geracéao de valor oportunidades cuidadosamente
imobiliario para seus investidores selecionadas
Diferenciais
» Foco e track record comprovado no setor de real estate » Foco em geracao de valor para seus investidores
» Capacidade de originagéo de negdcios e oportunidades high-yield » Time capacitado e focado em execucao
» Reputacédo e reconhecimento do mercado » Partnership com capacidade de atracdo e retencdo de talentos
» Comprovada disciplina financeira com mensuragéo dos riscos associados » Remuneracéo atrelada a gestéo e performance

aos negocios

Nota:
@ Até Setembro de 2021

Fonte: Brio Investimentos Contetdo constante na pagina 87 do Prospecto Preliminar.
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Visao Geral da Brio Investimentos (cont.)

Desde a sua fundacao, a Brio tem buscado investir em seu crescimento sustentavel, respeitando os ciclos do mercado e dos investimentos, e buscando a melhor relacéo de
risco/ retorno para seus clientes.

\ 4 v \ 4 v v |

Fundacao da gestora Captacéo do BRIM11 BRIP11 BICE1l
Brio Real Estate - FIP Captacao do Fundo Captacao do Fundo Captacao do Fundo
+ R$ 90 milhbes + R$ 148,5 milhdes + R$ 236,5 milhdes + R$ 150,6 milhdes

+R$ 625 milhoes!?

captados nos ultimos anos para investimento em estratégias cuidadosamente selecionadas

Nota:
@ Incluindo Co-investimentos

Fonte: Brio Investimentos Conteudo constante na Pagina 85 do Prospecto Preliminar.
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Visao Geral da Brio Investimentos (cont.)

ABrio conta com um time de gestao qualificado, dedicado e alinhado com seus compromissos de longo prazo, e com um conselho consultivo com executivos auxiliando na orientacéo

estratégica da gestora.

Time de Gestao

ClOs
Rodolfo Senra
(CIO Equity
Funds)
Gestores

Mauricio Muniz Juliana Setuguti
(Aqmsu;oes) (Asset
Management)

: Vitor Senra
+ aw_ (CIO Debt Funds
and Capital
Markets)

|
Gustavo Messerlian @ Victor Moura
u (Crédito)

Conselho Consultivo

(Portfolio Manager
Multiestratégia)

lchele Costa

(Relagbes com
Investidores e
FP&A) 41

Juliana
Marcondes
(Opera;oes)

Alberto Leite

Fonte: Brio Investimentos

Odair Senra

l

ﬂ Rodolpho Amboss

Contetdo constante na pagina 89 do Prospecto Preliminar.

LEIA O PROPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”

o



MATERIAL PUBLICITARIO

Visao Geral da Brio Investimentos (cont.)

Os CIOs e gestores de estratégias de fundos da Brio Investimentos possuem experiéncia no mercado imobiliario, o que constitui um ativo importante para a gestora para a correta

analise, selecao e gestao dos negoécios para seus fundos.

Rodolfo trabalha no setor imobiliario ha
25 anos, tendo importantes passagens
por empresas como Birmann, E&Y,
Starwood Capital e Sdo Carlos. Além das
suas func¢bes na Brio, Rodolfo foi também
Presidente do Conselho do CEASA-MG
indicado pelo Ministério da Economia.
Formado em Engenharia Civil com MBA
pela Kellogg School of Management.

Mauricio Muniz
Head de Aquisicdes
(Equity)

Rodolfo Senra
CIO de Equity

Vitor possui mais de duas décadas de
experiéncia no setor imobiliario e de
mercado de capitais com passagens pelo
Banco Santander e GTIS Partners, além
de ter sido s6cio da Starwood Capital no
Brasil. Formado em Engenharia Civil com
MBA pela Universidade de Columbia.

Victor Moura
Head de Crédito
Estruturado

Vitor Senra
CIO de Crédito

Notas:
Os curriculos detalhados dos membros do time se encontram no Anexo 1
Fonte: Brio Investimentos

Mauricio possui larga experiéncia no
mercado imobilidrio com uma longa
passagem pela CBRE, onde atuou ha
analise e negociacdo de +250 ativos
e operacdes, com valor transacionado
superior a R$ 2bi. Formado em Engenharia
Civil pela Unicamp e mestre em Economia
e Financas pela Escola de Economia da
FGV-EAESP.

Victor foi socio e head de crédito da Aditus
Consultoria Financeira. Antes disso, teve
passagem pela &area de distribuicdo do
Banco Fator e pela area de risco de mercado
do Itad Unibanco. Formado em Engenharia
de Producado pela Universidade de S&o
Carlos, possui extensdo em Finangas pela
Mercer University nos EUA.

Juliana possui mais de 10 anos de
experiéncia no mercado imobiliario,
tendo atuado no desenvolvimento e
planejamento de ~1.000 imoveis e na
aquisicao de + de R$ 1 bi de ativos em
sua passagem pela Sao Carlos, CBRE
e BSP (brago de Real Estate do Banco
Bradesco). Formada em Engenharia
Civil pela USP com especializacdo em
Financas Corporativas pelo INSPER.

Juliana Setuguti
Head de Asset
Management

Gustavo iniciou a carreira no Itau BBA
e foi socio da Capitania Investimentos,
onde atuou no mercado imobiliario na
analise de CRIs, Debéntures, FIDCs e
Flls. E formado em Administracdo pela
Universidade Federal de S&o Paulo e
possui extensdo pela Universidade de
Stanford.

Gustavo Messerlian
Portfolio Manager do Brio
Multiestratégia

Conteudo constante nas Paginas 248 e 249 do Prospecto Preliminar.
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Visao Geral da Brio Investimentos (cont.)

O processo de investimento da gestora € pautado na busca pela governanca dos processos. De todos 0s negdcios recebidos, somente agueles que se provam viaveis passam para
as etapas finais de due dilligence e apreciacdo em Comité de Investimentos.

Screening de Mercado A Brio Investimentos analisa todas as oportunidades que prospecta ativamente no mercado ou através de incorporadores, corretores e outros
(em média 40 deals/més) e, apos estudo de localizacao, seleciona algumas para validacao preliminar de estudo econémico-financeiro

—120% Andlise Preliminar Andlise preliminar de viabilidade econémico-financeira para validacdo dos termos comerciais da transacao proposta
b MoU ApoOs analise preliminar de viabilidade econémico-financeira, a Brio negocia com o vendedor/parceiro um MoU com clausula de exclusividade e com os
~50% principais termos e condi¢des do potencial negdcio, antes de iniciar a due diligence legal, técnica e mercadolégica
b S Processo de due diligence legal, técnica e mercadolégica avaliando todos o0s aspectos relevantes da oportunidade,
~70% ue Diigence bem como de confeccgdo dos contratos definitivos

h Comité de Investimentos  <0l€giado controlado pela Brio analisa memorando com todos os aspectos relevantes identificados no periodo de due diligence
~80% para analise da oportunidade

osi Com base na deliberacdo dos membros do Comité, o administrador do Fundo, em coordenacdo com
Cleeling a Brio, executa os documentos finais da transacéo

Comité de Investimentos dos fundos: formado por membros indicados pela gestora (com direito a voto) e por membros externos (sem direito a voto), buscando-se manter a transparéncia e governancga dos

processos

Fonte: Brio Investimentos Conteudo constante na Pagina 86 do Prospecto Preliminar.
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» +20 projetos residenciais e comerciais no portfélio

» Com 12 empresas (incorporadoras) parceiras

Tr ac k Rec O rd d a » Foco no setorresidencial de médio e alto padréao na cidade
A Brio Investimentos de S&o Paulo

» Valor geral de venda (VGV) de mais de R$2,0 bilhdes! no
portfolio

» Mais de 3.000* unidades residenciais no portfolio

Fonte: Brio Investimentos

@ Inclui o total de unidades do empreendimento, ndo s6 a parte Brio Conteudo constante na Pagina 240 do Prospecto Preliminar.
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Track Record: Brio Real Estate Il - FlII

Fundo em desinvestimento:
» Capital total: R$ 148,5 milhdes

» Captado em jul/2018 (prazo determinado)

» 12 projetos no portfolio

Vista Cidade Jardim?

» TIR nominal projetada de 17,3% a.a.

» MOIC projetado de 1,7x

Passaros e Flores Reserva Alto de Pinheiros Padua Sales Tumiaru

Nota:

@ Desinvestido

Fonte: Brio Investimentos. TIR e MOIC dos Fluxos de Caixa Descontados dos estudos de viabilidade dos projetos incluindo inflagéo projetada de 5% a.a. Utilizacdo de premissas internas e

de pesquisa mercadoldgica encomendada pela gestora, incluindo orgcamentos paramétricos baseados em benchmarks, preco médio priméario e secundario praticados nas regides dos . L .
empreendimentos e validados por modelos econométricos, VSO médio estratificado por tipo de produto e regigo. Contetdo constante na pagina 241 do Prospecto Preliminar.
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Track Record: Brio Real Estate Il - FII

67% investido e Pipeline: +R$ 500 milhdes

Fundo em investimento:
» Capital total: R$ 236,4 milhdes

» Captado em out/2020 (prazo determinado)

» 67% comprometido com 8 projetos

» TIR nominal projetada de 19,0% a.a.

» MOIC projetado de 1,8x

Pipeline de + R$ 500 milhdes

Fonte: Brio Investimentos. TIR e MOIC dos Fluxos de Caixa Descontados dos estudos de viabilidade dos projetos incluindo inflacdo projetada de 5% a.a. Utilizacdo de premissas
internas e de pesquisa mercadol6gica encomendada pela gestora, incluindo orcamentos paramétricos baseados em benchmarks, preco médio primario e secundario praticados nas Conteudo constante na Pagina

regides dos empreendimentos e validados por modelos econométricos, VSO médio estratificado por tipo de produto e regido. 241 do Prospecto Preliminar.

Brasilia Padre Chico Dom Manuel Sebastido Paes

LEIA O PROPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR

A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



355 MATERIAL PUBLICITARIO G

Track Record: Brio Crédito Estruturado - FIl

20% investido e Pipeline: +R$ 200 milhdes

Pg. Sdo Domingos, SP

Fundo em investimento:

» Capital total: R$ 150,6 milhdes

> Captado em fev/2021 (prazo determinado)

» TIR nominal projetada de 13,0% a.a.

Pipeline de + R$ 200 milhdes de CRI

estruturados internamente

Fonte: Brio Investimentos. TIR e MOIC dos Fluxos de Caixa Descontados dos estudos de viabilidade dos projetos incluindo inflacdo projetada de 5% a.a. Utilizacdo de premissas
internas e de pesquisa mercadol6gica encomendada pela gestora, incluindo orcamentos paramétricos baseados em benchmarks, preco médio primario e secundario praticados nas

regides dos empreendimentos e validados por modelos econométricos, VSO médio estratificado por tipo de produto e regido.

Conteudo constante na Pagina
241 do Prospecto Preliminar.
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BRIG

INVESTIMENTOS

Secao 2
Cenario Macro e
Oportunidades ldentificadas
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Por gue agora?

Chegou 0 momento do investidor de varejo ter acesso a um fundo com as caracteristicas do Brio Multiestratégia, com investimentos em classes de ativos até entéo disponivel somente
para investidores profissionais.

Fatores que fazem do momento atual oportuno para levar um produto de Fll diferenciado ao mercado:

> 1 Expectativa de recuperacdo econémica e continuidade da boa performance do mercado imobiliario conforme projecdes da Brio Investimentos!
> 2 Crescente interesse de investidores de varejo por Flis

> 3 Brio Investimentos: time com track-record no mercado imobiliario

> 4 Brio Multiestratégia: produto de investimento que acopla diferentes estratégias imobiliarias

> 5 Brio Multiestratégia: pipeline para suportar a tese de investimento

Fonte: Brio Investimentos
@ Informacao reflete opinido do gestor com base no ultimo boletim Focus do Banco Central datado de 03 de setembro de 2021 que projeta um crescimento do PIB para o ano da ordem de 5,15%, sendo certo Conteudo constante na Pagina 245
gue nédo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura. do Prospecto Preliminar.
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Fundamentos macroeconomicos

Na visao da gestora, os fundamentos macroeconémicos tém mostrado bons sinais de recuperacéo de acordo com projeces do Bacen. ABrio acredita que isso podera dar um impulso
Importante de crescimento da economia nos proxXimos anos.

Retomada do crescimento econdmico Expectativa de manutencé&o do juro real baixo

Evolucéo do PIB Juros Real
. 7,5%

3,3% 3,5% -,

- *
: 9 2,35%  2,50% -
130%  130%  (gou B L93% s 3,6%

0.. "$
o .
ay s
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2015 2016 2017 2018 2019 2020  2021E  2022E  2023E  2024E B
-2.5%
Risco pais Concessao de crédito
EMBI + Risco Pais (JP Morgan) Operacdes de crédito contratadas no SFN (em R$ bi)
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1 ConcessOes para aquisicdo de moradia == o=oe Média

Nota:

Fonte: Boletim Focus do Banco Central do Brasil de 03 de Setembro de 2021, Ipeadata, JP Morgan, ABECIP Conteudo constante na Pagina 233 do Prospecto Preliminar.
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Performance do mercado imobiliario brasileiro

Com consistente crescimento desde 2019, na visao da gestora o mercado de imdéveis residenciais foi impulsionado pela reducédo da taxa basica de juros e consequente aumento
do acesso ao crédito.

Indice de Atratividade do Investimento Imobiliario Indice de Confianca da Construcéo

Fonte: FIPE-Zap, B3, Bacen FGV
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=== Taxas do financiamento imobiliario == Qver/Selic
Nota:
Fonte: Abrainc e Bacen Conteudo constante na Pagina 237 do Prospecto Preliminar.
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Performance do mercado imobiliario em Sao Paulo

A Brio entende que os dados demograficos e econdmicos do Estado e da Cidade de SP indicam demanda latente por imoveis residenciais, seja pela dindmica de crescimento

populacional, seja pelos dados de formacao de familia.
Estado de Sao Paulo Cidade de Sao Paulo

Area (km?) 248.219,481 km? (3,0 % do pais) 1.521,110 km? (0,02% do pais)
Populacao* (2020) 46 milhdes (21,9% do pais) 12 milhdes (5,8% do pais)

PIB (2018) R$2,2 trilhdes (29,7% do pais) R$714,7 bilhdes (9,9% do pais)
Renda mensal per capita (2020) R$ 1.814 (22 maior do pais) R$ 1.516 (142 maior do pais)
IDH (2010) 0,783 (2017) - 2° maior do pais 0,805 (2010) — 28° maior do pais

Crescimento populacional Casamentos

Estado de SP, em MM SR :
44.6 459 46,8 47.4 47.6 47,6 47,2 Estado de SP: média de 250 mil casamentos/ano ,
412 43,0 , Y N bttt o ol ) == - - - —== 243,8
o oy EnBB B B
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
Cidade de SP: média de 60 mil casamentos/ano 605
Nota: 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

O Dados estimados

Fonte: IBGE, Seade Conteudo constante na Pagina 234 do Prospecto Preliminar.
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Performance do mercado imobiliario em Sao Paulo

O mercado de imoveis residenciais novos bateu recorde de langcamentos e vendas nos ultimos dois anos, mesmo com todas as dificuldades impostas pela pandemia. Na visdo da
gestora, os fundamentos do mercado permaneceram saudaveis.

Vendas de imodveis residenciais, cidade de SP

Lancamentos de imoveis residenciais, cidade de SP

38,1
28,5 34,2 34,0

. . . = -

37,1
31,4 28,3 27,0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 LTM 20 LTM21

= Unidades lancadas (em milhares)

Vendas sobre Oferta (VSO) médio mensal , cidade de SP

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 LTM 20 LTM 21

B Unidades comercializadas (em milhares)

Estoque final, cidade de SP?

47.054

14,1% 13,3% 13,4%
11,0% 11,5% 11,0% | : 10,9%

7,4% Sl
. 57%  51%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 LTM 20 LTM21

12 0%

BVSO (média 12 meses)

Notas:
WLTM e estoque final de julho de 2021

Fonte: Secovi Conteudo constante na Pagina 233 do Prospecto Preliminar.
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O mercado de Fundos Imobiliarios

Na visao da gestora, o mercado de FlIs virou uma excelente alternativa a renda fixa e ainda € um mercado incipiente, com grande potencial de crescimento.

NUumero de investidores de Flls na B3

1.438

12 21 36 102 101 93 89 89 121 208
P A— A— A— A A— A -

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

s Namero de investidores (em mil)

Performance do IMOB x IFIX x IBOV

Base 100 (dados até 25/Jul/21)

= Selic (meta % a.a.)

200 200
178
100

X B N e 8 e e A R

RS RS A TN
DR N KA

2
A
%

— IMOB — |FIX — |[BOV

Fonte: B3, Economatica, Nareit, Mordor Intelligence. Dados até jul/21.

Numero de ofertas

23 25

15
11

6 ) 5 70 75

—_——— — 40 45
A A
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
== NUOmero de registro de ofertas = \/olume (R$ bi)

Potencial de crescimento do mercado de Flis

Comparacdo do mercado de Flls com os REITs americanos (em market cap)

Representatividade nos % de participacao nas % da populagéo que

fundos locais bolsas investe em REITs/FlIs
5,20% 24,00%
S 2,96%
0, s (0}
REITs Flls REITs Flls REITs Flls

Conteudo constante na Pagina 246 do Prospecto Preliminar.
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Mercado de Certificado de Recebiveis Imobiliarios

O mercado de CRI apresentou uma expansao nos ultimos anos, na visao do gestor isso foi resultado de dois fatores primordiais: i) da busca por alternativas de investimentos do lado
dos investidores, e ii) por alternativas de funding por parte dos emissores.

Emissdes de CRI (mercado primario) EmissGes de CRI por tipo de investidor
Operacdes de mercado em R$ bilhdes 221 Pessoas fisicas OggoOS
11%
16,9 “
Distribuidores
9.8 9.1 23%
6,8 Fundos de
investimento
-
2016 2017 2018 2019 2020
Negociacdes de CRI (mercado secundario) Estoque de CRI
74 1.057
44 - 832 881 280
4 e 757
L —
14 16 74,2 76,3 73,8 83 83,8
2016 2017 2018 2019 2020 2016 2017 2018 2019 2020
mmmmm Montante (em R$ bi) — N° de negécios (em milhares) s Montante (em R$ bi) — N° de operacbes
Fonte: Ugbar (dados de 2020) Conteudo constante na Pagina 246 do Prospecto Preliminar.
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Tese de Investimento: Estrategia do Fundo

Fundo hibrido, de prazo indeterminado,que contara com o histérico da Brio Investimentosno setor imobiliario e sua capacidade de geracao de negdécios
high yield para o investidor de varejo.

Estratégias liquidas Estratégias liquidas

Alocacao: (pelo menos 33% fundo) Rentabilidade alvo (termos nominais): Alocacgéo: (no maximo 67% do fundo) Rentabilidade alvo (termos nominais):

— Ativos de liquidez (LH, LCI, LIG) } CDI — CRI a performar } 14,0% a 18,0% a.a.
Estratégia do

fundo
— Cotas de Flls } 10,5% a.a. — Permutas residencial para venda } Permuta: 24,0% a.a.

— CRI performados } 12,0% a 16,0% a.a. — Equity residencial para renda } 12,0% a 16,0% a.a.

IMPORTANTE: Arentabilidade esperada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura

Fonte: Brio Investimentos Conteudo constante na Pagina 242 do Prospecto Preliminar.
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Tese de Investimento: Alocacao do Fundo

A estratégia do fundo estd calcada na diversificacdo em teses de investimentos liquidos e iliquidos, com crescimento constante dos investimentos iliquidos
(high yield) até a estabilizac&o da alocac&o no 5° ano.

Matriz de alocacao 4721 2022 2023 2024 2025

Ativos de liquidez 1% 1% 1% 1% 1%
Cotas de FlI 10% 5% 5% 5% 5%
CRI 87% 87% 65% 65% 55%
Tijolo (desenvolvimento) 3% 8% 30% 30% 40%
Total 100% 100% 100% 100% 100%

Cotas de FlI 17

— T Sempre respeitando a alocacao de pelo menos 33%
B _ do portfélio em estratégias liquidas?.

Tijolo (desenvolvimento) 1

Total 33

Fonte: Brio Investimentos baseado em expectativas atuais de mercado
@ Assumindo PL <= R$ 500 milhdes conforme § 3 art. 3 do regulamento. Conteudo constante na pagina 244 do Prospecto Preliminar.
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Tese de Investimento: Retorno projetado

Com isso, projetamos um dividend yield de aproximadamente 12% a.a. nos primeiros 3 anos do fundo, chegando a 15% a.a. em média apds o 4° ano.
Dividend yield projetado para o cotistat

16,8% 15.4% 16,0% 16,5% 15,8%

. . . . . I I I

4T21* 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Média até Média apés
2024 2025

Premissas:

Projecéo do fluxo de caixa nominal considerando inflacdo projetada pelo Banco Central para 2021, e inflagcdo implicita conforme curva projetada da Anbima

IMPORTANTE: Arentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura

Nota:

(M Retornos projetados para um fundo de R$ 300.000.000,00
@ Retorno projetado do 4T21 anualizado, e considera um desconto na taxa de gestao de 50% nos 3 (trés) primeiros meses do fundo

Fonte: Brio Investimentos Conteudo constante na Pagina 244 do Prospecto Preliminar.
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Tese de Investimento: Retorno projetado

Detalhamento do retorno projetado, mostrando a diversificacdo das estratégias ao longo do tempo e a relevancia dos retornos em investimentos como permuta, equity e compra de
estoque residencial para venda, antes pouco acessivel para investidores de varejo.

3%
0,
16% 725% "
I 6 an% 40% 41% 36%
7% 0 (1] I I I l l ‘IO

Ano1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9

Ativos de liquidez Cotas de Fll = CRI m Tijolo (desenvolvimento)

IMPORTANTE: Arentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura

Fonte: Brio Investimentos Conteudo constante na Pagina 245 do Prospecto Preliminar.
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Tese de Investimento: Pipeline de CRI a performar

Pipeline de mais de R$ 700 milhdes nas estratégias iliquidas, contando com 9 negocios que totalizam um potencial de investimento de mais de R$ 200 milhdes na estratégia de
CRI a performar (negocios estruturados internamente pelo time da Brio Investimentos).

Sao Paulo Pg. Sdo Domingos Médio/Alto Residencial Vertical Em negociagéo R$ 120.000.000,00 78% R$ 49.000.000,00 10,50% 12,83%
Sao Paulo Belém Médio Residencial Vertical Em negociagéo R$ 88.400.000,00 76% R$ 33.000.000,00 9,00% 11,90%
Séo Roque Estr. do Vinho Alto Coey er'ng';‘:’Cham Em negociac&o R$ 91.500.000,00 58% R$ 35.000.000,00 13,00% 15,30%
Séo Paulo Brooklin/ Guarapiranga Médio/Alto Residencial Vertical Em negociagéo R$ 214.000.000,00 N&o se Aplica2 R$ 15.000.000,00 8,50% 10,30%
Braganca Paulista Santa Helena Médio/Alto Residencial Vertical Em negociagéo R$ 80.900.000,00 76% R$ 35.000.000,00 13,00% 15,50%
Sao Paulo Brooklin Médio/Alto Residencial Vertical Em negociagéo R$ 85.280.000,00 70% R$ 21.000.000,00 9,50% 11,00%
Sao Paulo Alto da Boa Vista Alto Residencial Vertical Em Negociacao R$ 160.000.000,00 60% R$ 30.000.000,00 11,00% 12,50%
Jundiai Medeiros Médio Residencial Vertical Em Negociacao R$ 52.200.000,00 74% R$ 22.000.000,00 10,00% 11,60%

Sao Paulo Vila Mariana Médio/Alto Residencial Vertical Em Negociacao R$ 49.500.000,00 65% R$ 9.000.000,00 10,00% 11,50%

R$ 941.780.000,00 56% R$ 249.000.000,00 10,80% 12,93%

IMPORTANTE: Arentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura

Nota:
@ Considera premissas de duration e upfront fee cobrado nas transacfes de CRI
@ Financiamento de 50% da aquisi¢cao de dois terrenos

Fonte: Brio Investimentos Conteudo constante na Pagina 243 do Prospecto Preliminar.
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Tese de Investimento: Pipeline de permuta

Pipeline de mais de R$ 700 milhdes nas estratégias iliquidas, contando com 19 negdcios que totalizam um potencial de investimento de mais de R$ 500 milhdes na estratégia de
permuta.

TR nomins 0 o)

Sao Paulo Campo Belo Médio Alto Residencial vertical Em negociacgdo R$ 111.000.000,00 R$ 19.579.814,28 23,10% 1,96
Sao Paulo Jardins Altissimo Residencial vertical Em negociagéo R$ 94.000.000,00 R$ 21.732.485,42 30,70% 1,87
Sao Paulo Cidade Jardim Alto Residencial vertical Em negociagdo R$ 125.000.000,00 R$ 28.654.315,79 22,80% 1,55
Séo Paulo Indianopolis Alto Residencial vertical Em negociacgéo R$ 134.814.500,00 R$ 31.008.268,63 25,90% 1,51
Sao Paulo Moema Alto Residencial vertical Em negociagéo R$ 80.000.000,00 R$ 16.670.848,63 23,20% 1,76
Sao Paulo Moema Alto Residencial vertical Em negociacgdo R$ 22.000.000,00 R$ 11.590.000,00 23,60% 1,37
Séo Paulo Lapa Médio Residencial vertical Em negociacdo R$ 98.762.960,00 R$ 12.069.076,42 23,60% 1,95
Sao Paulo Vila Nova Conceicéo Altissimo Residencial vertical Em negociagéo R$ 53.200.000,00 R$ 16.565.723,83 23,30% 1,49
Séo Paulo Moema Alto Residencial vertical Em negociagéo R$ 102.421.200,00 R$ 27.567.857,16 23,60% 1,68
Sao Paulo Paraiso Altissimo Residencial vertical Em negociacéo R$ 210.800.000,00 R$ 56.487.868,42 22,80% 2,1
Sao Paulo Jardins Altissimo Residencial vertical Em negociacgdo R$ 159.800.000,00 R$ 40.066.917,64 23,90% 1,75
Séo Paulo Itaim Altissimo Residencial vertical Em negociacdo R$ 113.900.000,00 R$ 41.308.001,64 23,30% 1,62
Sao Paulo Pinheiros Alto Residencial vertical Em negociacgéo R$ 102.389.850,00 R$ 21.879.730,65 23,00% 1,95
Sao Paulo Pinheiros Médio Residencial vertical Em negociacgdo R$ 61.026.240,00 R$ 13.659.126,00 22,90% 1,94
Sao Paulo Alto da Boa Vista Alto Residencial vertical Em negociagéo R$ 33.600.000,00 R$ 9.218.119,95 24,00% 1,52
Sao Paulo Jardim Paulista Altissimo Residencial vertical Em negociagdo R$ 141.986.788,00 R$ 38.983.946,94 23,10% 1,97
Sao Paulo Higiendpolis Altissimo Residencial vertical Em negociacdo R$ 299.867.000,00 R$ 48.644.586,46 23,30% 1,61
Sao Paulo Higiendpolis Altissimo Residencial vertical Em negociagéo R$ 293.768.760,00 R$ 43.626.083,73 23,40% 1,9
Sao Paulo Andlia Franco Médio Alto Residencial vertical Em negociacgdo R$ 270.691.290,00 R$ 22.099.228,93 23,00% 2,38

R$ 2.509.028.588,00 | R$521.412.000,52 | 23,72% 1,80

IMPORTANTE: Arentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura

Nota: @ Considera inflacéo de 5% a.a.

Fonte: Brio Investimentos Conteudo constante na Pagina 243 do Prospecto Preliminar.
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Gestor Brio Investimentos LTDA.

Fundo Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario (‘BIME11”)

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Emissao 12 Emissao de Cotas

Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Titulo Fundo de Investimento Imobiliario

Regime de Colocacgéo Melhores Esforgos de Colocagéao

Oferta Publica Instrugao CVM n° 400

Oferta Base R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)

Montante Minimo R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

Preco de Emissao Unitério R$ 10,00 (dez reais)

Custos da Oferta R$ 0,42 (quarenta e dois centavos)

Contetdo constante na capa do Prospecto Preliminar.
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Cronograma da oferta

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 18/06/2021
2 Divulgacédo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 20/09/2021
3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 21/09/2021
4 Inicio do Periodo de Reserva 27/09/2021
5 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 25/10/2021
6 Encerramento do Periodo de Reserva 25/10/2021
7 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 26/10/2021
8 Procedimento de Alocacgao 26/10/2021
9 Data de Liquidacdo das Cotas 29/10/2021
10 Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Anuncio de Encerramento 25/04/2022

@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsao para a ocorréncia de
cada um dos eventos nele descritos. Apos a concesséao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagéo no cronograma devera ser comunicada a CvVM
e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

@ A principal varidvel do cronograma tentativo € o processo de registro da Oferta perante a CVM. Contelido constante na Pagina 70 do Prospecto Preliminar.
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Fatores de RiIscoO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informacdes disponiveis no Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicéo da carteira e aos
fatores de risco descritos nesta se¢ao, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacéo atipica nos mercados de atuacao e,
mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor
ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

|. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estéo sujeitos a oscilacdes de precos e cotacfes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e
de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operac¢des de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta
de disposicao de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparagao a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios
fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor
gue adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucédo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢cédo de suas Cotas, apés a alienacdo dos Ativos e 0 pagamento de todas as dividas, obrigacdes
e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Nos
termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes
de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacéo
aos limites de aplicacéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacédo pelo Gestor de
Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo,
0 que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor
gue dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisi¢ao, locacdo, arrendamento ou
exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de imoével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacéo, locacdo ou arrendamento ou exploracéo
do direito de superficie de imovel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel
de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacédo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como € o caso da presente Oferta, e (v) a aquisi¢céo, pelo Fundo, de
valores mobiliarios de emisséo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrugcdo CVM 472.
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Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacéo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua concretizacdo dependera
de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar
da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou envio de ordem de investimento, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuragcéo de Conflito de Interesses para fins de
deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo | de cada Procuracédo de Conflito de
Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcéo de alteracfes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liqguido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacédo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da Primeira Emissdo, até o limite de concentracdo previsto para cada
ativo na Procuracao de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacéo especifica para cada aquisicao a ser realizada, nos termos descritos no Prospecto Preliminar, conforme exigido
pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Para maiores informacgoes, vide Secéao “Termos e Condi¢cfes da Oferta — Procuracdes de Conflito de Interesses” do Prospecto Preliminar e Secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Destinagéo
dos Recursos” do Prospecto Preliminar.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de deciséo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicao de tais ativos, ha risco de nédo
serem identificados em auditoria todos 0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacéo dos servicos ao Fundo. Falhas
na identificacdo de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacéo de oportunidades para alienacéo de Ativos, bem como nos processos de aquisicéo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas
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Risco de Pagamento da Indenizac&o da Gestora pelo Fundo

Nos termos do Regulamento do Fundo, caso haja destituicdo da Gestora, sem que seja configurada “Justa Causa”, conforme definida no §10 do Art. 31 do Regulamento, por deliberacéo dos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral, aplicar-se-4 0 seguinte: (a) se a destitui¢ao tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a Gestora ndo recebera qualquer indenizacdo por conta da sua destituicdo; ou
(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (i) a metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a Gestora recebera uma multa indenizatéria que sera devida pelo FUNDO a Gestora por 24 (vinte e quatro) meses a
contar do més subsequente ao més em gue ocorreu a destituicdo. A multa indenizatéria sera de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracéo
conforme prevista no Regulamento (“Indenizagdo da Gestora”), calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més de apuracéo, sendo que 0
primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destituicdo. A Indenizacio da Gestora sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragéo que venha a ser atribuida ao
novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora (“Nova Taxa de Gestao”); e/ou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestao ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a Indenizacéo
da Gestora, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa de Administragdo que seria destinada a Gestora, caso esta ndo houvesse sido destituida, subtraida a Nova Taxa de Gestao
- sendo certo, desse modo, que a Indenizacdo da Gestora ndo implicara: (a) em reducédo da remuneracdo da Administradora e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracdo do novo
gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracéo previsto no Regulamento. Nesse caso, caso ocorra a hipotese em que o Fundo tera de
arcar com a Indenizacdo da Gestora em razdo da destituicdo da Gestora, o Fundo podera ter dificuldades de contratar um novo gestor para assumir a gestao da carteira do Fundo, tendo em vista a reducéo
da remuneracéo da nova gestora nos termos acima mencionados, o que podera causar prejuizo aos Cotistas.

Risco de liguidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso:
(a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacéo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera
ser dificultada em funcéo da iliquidez de tais direitos.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa
0 mercado financeiro e o0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagcdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracédo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.
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Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdénio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacédo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagcdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como
consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N&o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicbes Participantes da Oferta,
gualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacéo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o0 caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relacédo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario, incluindo em relagéo aos Ativos Alvo.

Qualqguer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas inddstrias mundiais,
na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacgoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoOveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagédo das Cotas do Fundo
e de seus rendimentos.
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Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderéo ser prejudicados de maneira relevante por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflacéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pre¢cos dos imoveis
podem ser negativamente impactados em funcéo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e 0os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacoes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicfes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas
condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao
da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributéario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacéo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente daquela do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacfes realizadas
pelo Fundo.
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Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢bes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago
aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, o0s
tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo néao
conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das disposicdes previstas na Instrucéo
CVM 516. Com a edicéo da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacéo da legislacéo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacéo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobiliario
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisées dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracédo das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario,
a adocdao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracées financeiras do Fundo.

Risco regulatérios

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracfes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracfes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicfes para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacédo de leis existentes e a interpretacéo de novas leis poderédo impactar os resultados
do Fundo.
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Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacéo

As regras tributérias dos fundos de investimento imobiliarios podem ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributéria ou alteracdes na legislacdo em vigor. Assim, o risco tributério engloba o
risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteragcdes do Regulamento
O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacéo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracGes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteirado Fundo

O objetivo do Fundo € o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracdo
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragéo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questéao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencéo e/ou liquidacéo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo n&o aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas;
(i) incorporacédo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
gue os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer
outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinidao do Gestor e sao baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagcao independente, bem como
de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excec¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade ndo contém uma concluséo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacéo sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢cdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sado baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento,
€ possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que
nao é possivel garantir gue o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢ao de tais ativos.
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Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragcdes nas condicbes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez
de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagéo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacédo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma permitida no Regulamento,
podera acarretar variagcdes no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao
Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de decisfes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes.

Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢ao e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicédo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicédo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas
matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia
de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagao
antecipada do Fundo.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sdécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/
ou ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigcos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
guando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissédo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “@” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente seréo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de
Investimento Imobilidrio tendem a possuir numero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel)

e de votacao de tais assembleias.

Risco relativo a novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissées de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacéo e, assim, ver sua influéncia
nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida.
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Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacéo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos reguladores. Essas
restric6es podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacoes e nas flutuagcdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas,
as condi¢cdes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo néo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador, conforme recomendacéo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Emissbes Autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovacédo da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacédo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em
guestao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o
dinheiro disponivel para distribuicbes aos Cotistas, o0 que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N&o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do Fundo, os recursos deveréo ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo preé-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.
Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades imobiliarias que o Fundo possa vir a ter. Tendo em vista a aplicacao preponderante do Fundo
em Ativos Alvo, e portanto em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienacdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de
acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugéo de Consulta n® 181 da Coordenacéo-Geral de

Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014. , L .
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O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacéo relativa a cada fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor imobilidrio, conforme o
Prospecto, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos associados a liquidacédo do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar por
meio da entrega de Ativos do Fundo aos Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil,
o qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade
dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidacéo do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que podera
causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos gque comporao a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condicfes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragcdes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcéo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocao e/ou manutencéo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencédo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou

parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Ligquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FlI representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito
a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de
aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracéo de imoveis e, em situacdes extraordinarias, podera deter iméveis ou direitos relativos a imoveis, de acordo com a politica de investimentos
prevista no Regulamento. O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou
aos financiamentos imobiliarios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderédo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacédo das Cotas no mercado
secundario poderéo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode implicar queda no valor de sua locagao ou a reposicao de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior
aguele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagcdo em CRI, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estéo localizados os imoveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve
se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econbmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imoéveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FlIs pode ser considerado uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos
Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado
do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada
em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas operacfes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos
dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacédo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de

Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo
Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sao
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as hormas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes séo atribuidos”. Em seu paragrafo unico
prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacao ou afetagao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emisséo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, 0
respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneracéo, amortizacéo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderéo sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do
investimento ou recebimento da remuneragéo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissao dos
CRI e da execucédo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos
montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes no
gue tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacédo ou perda dos iméveis que garantem os CRI
Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre iméveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderédo impactar negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirir4 Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracéo de iméveis e podera excepcionalmente se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razdo da execucdo das garantias ou liquidacdo dos
demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas.
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Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios
gue impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam
0s possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s)
se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacao (desapropriacéo) do(s) empreendimento(s) em que 0 pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a
apreciacao historica.

Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderédo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e que, portanto,
nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtenc&o da regularizacédo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusédo das obras de empreendimentos imobiliarios

Os Fundos de Investimento Imobiliario investidos poderédo adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento
e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo 0 atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacéao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderéo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os
mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrup¢ao e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) e/ou por quaisquer fundos de
investimento investido, indiretamente os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida,
bem como as indenizagBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apélices. Na hipotese de os valores
pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
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Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais previstos no Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderédo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera
justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢ao e ou criagcao de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios
em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos ho Regulamento) poderdo nao ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais séo atribuidos aos locatarios dos imoéveis), poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco de desvalorizacao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regifes onde estaréo localizados os imdveis objeto de investimento pelo
Fundo. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imovel investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo do setor imobiliario estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os imoveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de imoéveis sujeitos a
riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questOes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo de suas
atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por
meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos soélidos;
(i) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do
Fundo e dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento;; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao
dos imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacéo ou de tendéncias
de negdcios, incluindo a submisséao a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcoes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo
Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipbétese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacbes eventualmente podem ser aplicadas sancfes administrativas, tais como multas,
indenizacOes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sancdes criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.
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A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacéo de reparacao de eventuais danos ambientais. As san¢cdes administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos
reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacédo ambiental, inclusive obtenc&o de licengcas ambientais para instalacdes e equipamentos de que nao
necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizacdes necessarias para o
desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios ou
adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacées dos imoveis. Ainda, em funcédo de exigéncias dos orgados competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracbes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de revisédo ou rescisdo dos contratos de locagéo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) poderao ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados ou arrendados cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneracédo do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagéo
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos ao Fundo e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco relacionado a aquisicdo de imoveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos iméveis. Ademais, aquisicdes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imovel, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em
gue os imoveis adquiridos estéo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipdteses poderiam afetar os resultados
auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.
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Risco de exposicdo associados a locacdo e a venda de iméveis

Os bens imoveis que compdem (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento), lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condic6es do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imdéveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser
afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrup¢éo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e energia elétrica.

Nestes casos, o0 Fundo poderéa sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condi¢cdes econdmicas nos locais onde estédo localizados os imoéveis

Condicdes econdmicas adversas em determinadas regibes podem reduzir os niveis de locagao ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se esse cenario
prejudicar o fluxo de amortizagdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo, os Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo podem néo gerar a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das
Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variacdes em funcéo das condigcdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condicoes
pode causar uma diminui¢ao significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situacao financeira
do Fundo, bem como a remuneracgao das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imoéveis cuja exploracdo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a
capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam os imoveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locacdo de espacos dos
imoveis em condicdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade
e o valor das suas Cotas.

Risco de sujeicdo dos imoveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei de Locacgao”), que, em algumas situacfes, garante determinados direitos ao locatario,
como, por exemplo, a acdo renovatoéria, sendo que para a proposicdo desta acdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos
(ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis
meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.
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Nesse sentido, as acOes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a conducéo de negocios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatoéria, as
partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagéo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a
locacdo podem ser impactados pela interpretacéo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Risco de outras restricdes de utilizagcdo do imovel pelo poder pablico

Outras restricbes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Puablico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmaos, tais como o tombamento do proprio imovel ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracdo de tais iméveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos
titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracao, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoéveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo
Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢gao das Cotas.
N&o se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estarédo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder4, direta ou indiretamente, sofrer
perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre
tais imoveis, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicéo financeira do
Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro
poderdo ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacéo das Cotas.

Riscos relacionados aregularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis vinculados
a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas
pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicéo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial;
e (v) a interdicdo de shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
ImOveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo das Cotas.
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Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoéveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s imoveis e para
os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area nao seja passivel de regularizacéo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas
pela administracao publica; (ii) a impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial;
e (v) a interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, 0 impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o0 Fundo podera realizar nova
emissao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucao de garantias
relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patrimdnios separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer

frente a tais despesas.

N&o existéncia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizacéo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderéo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo
nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducédo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, conseguentemente, aos
guais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando

0 cumprimento das obrigacfes assumidas pelo Fundo.
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Risco de execucdao das garantias atreladas aos CRI
O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e 0s riscos inerentes a excepcional
existéncia de bens imdveis na composi¢ao da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deveréo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de exposicéo associados a locacéo de imoveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios
e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de
receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducgao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienacdo dos Ativos que integram o seu patrimonio. Além disso, os bens imoveis detidos direta (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) ou indiretamente pelo
Fundo podem ser afetados pelas condicbes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o0 excesso de oferta de espaco em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungao
de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servi¢cos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material
adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relativos aos CRI,as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienac&o, conforme previsto no artigo 55 da Instrugcdo RFB 1.585. AlteracOes futuras na legislacéo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCIl e das LH para os seus detentores. Por for¢ca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH
auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencéo acima referida, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.
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Risco de nado atendimento das condi¢cdes impostas para a isencdao tributéaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um Fll seja isento de tributacdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (i) ndo venha a possuir, em sua carteira, nos casos previstos nos Regulamento, empreendimentos
imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢cdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipétese os lucros e receitas auferidos por ele serdo
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas
aplicacOes efetuadas pelo Fundo em LH e LCI, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco relativo ao prazo de duracé&o indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Aimportancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacao dos servicos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

|. Riscos relativos a Oferta.

Riscos da néo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao Montante Inicial da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira adquirir com 0s recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, 0
gue podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.
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Risco da néo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de Reserva automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado
0 pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacédo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta
Conforme previsto no item “Negociagao e Custodia das Cotas na B3” do Prospecto Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficardo blogueadas para negociacéo no mercado secundario até o encerramento
da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacédo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da
Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacéo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A participacédo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que
as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacéo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider nao
tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas néo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacao.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

O Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas do Prospecto. O fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro,
ou do FGC. Os eventos futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacfes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela
colocagéo das Cotas, com o consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adeséo ao
Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal
Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao)
cancelar todos os Pedidos de Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que
os valores depositados seréo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Risco de falha de liguidacéo pelos Investidores
Caso na Data de Liquidacéo os Investidores nao integralizem a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em
nao concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacao da Oferta.

Informacgdes contidas no Prospecto Preliminar.

O Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informac¢des contidas no Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgéos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo do Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e
publicacbes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

[I. Demais riscos.
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracédo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NO PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Informacoes adicionals

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cépias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da
B3 e/ou das demais Instituicbes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

l.LAdministrador: https://www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo “Brio Multiestratégia - Fundo de
Investimento Imobiliario - FII” e, entdo em “Prospecto Preliminar’);

Il.Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento
Imobiliario - Oferta Publica de Distribuicdo da 12 Emisséo de Cotas” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”);

IHI.CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2021” e clicar em “Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida clicar em “Brio Multiestratégia - Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar’);

IV.B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Brio Multiestratégia - Fundo de Investimento Imobiliario”).

V.Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Contato: ri@brioivestimentos.com.br
+55 (11) 2892-6007 | +55 (11) 2892-6009
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Sigam-nos no Linkedin
Brio Investimentos

Sigam-nos no Instagram
@brioinvestimentos



